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FY23 ASPETOS DESTACADOS

01

EJECUCION IMPECABLE,
5 ANOS CUMPLIENDO TODOS
LOS OBJETIVOS
(2019-23)

03

ESTRATEGIA OPTIMA DE
ASIGNACION DE CAPITAL
CENTRADA EN LA
REMUNERACION DEL ACCIONISTA

02

EJECUCION ANTICIPADA DEL
NUEVO PLAN DE NEGOCIO
(2023-27)

04_ .
ESPANA ES UNO DE LOS

MERCADOS RESIDENCIALES MAS
SEGUROS DEL MUNDOYY SU
SECTOR LIVING ESTA
PROSPERANDO




FY23 RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

S

% NEGOCIO

PROMOTOR
BANCO DE BANCO DE
SUELO
SUELO JV1

2&?\/7:3 4.146%

WIP & FP
1.283#

2.559#
(€434mn)
LIBRO DE ENTREGAS
PRE-VENTAS 1.925#
4% PRE-VENTAS
HPAZ2 BRUTASS

(-

= DATOS

Skp)|

:@__l FINANCIEROS
€705mn €136mn
INGRESOS EBITDA
TOTALES?
€99mn (€1,32/sh)
BENEFICIO NETOS BPAS6
€211mn 14,4%
DEUDA NETA AJ. LTV
€1.459mn €1.176mn
GAV (€15,79/sh)

NAVS

1. Incluye HMB y las JVs con Axa y Orion. 2. Aplicado sobre unidades pendientes de comercializacion. 3. Las preventas netas se
situaronen 1.781#. 4. Incluye desinversiones de activos por €111mn cuyo impacto se ha reconocido directamente en el margen
(Hacienda, Sky e Amatistas) 5. Ajustado por gastos no recurrentes. 6. Ajustado por posicion de autocarteraa final de ano.
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EJECUCION DE OBJETIVOS LOS ULTIMOS 5 ANOS EN UN
ENTORNO INCIERTO A NiVEL MACROECONOMICO

ENTREGAS (#) EBITDA (€mn) BENEFICIO NETO' (€mn)
» +9% frente a las previsiones » +11% gue las previsiones para } +20% que la previsidn para
para 2019-23 2019-23 gracias a unos 2019-23 gracias a ahorros
mdargenes sdlidos financieros y fiscales

""""" T

w

Reportado Prevision Reportado Prevision Reportado Prevision

% 1. Ajustado por gastos no recurrentes.
Fuente: Neinor Homes.




FUERTE VISIBILIDAD SOBRE €325MN (DPA €4,34/acc) DE
DIVIDENDOS EN LOS PROXIMOS 24 MESES

REFINANCIACION VENTA DE ACTIVOS OBJETIVOS DE REMUNERACION AL
DEL BONO ACCIONISTA' (2023-2027; €mn)
> } Ejecutado programa
Reduccion del coi’re de venta de activos de
de la deuda al c4% £250mn
frente al 4,5% de antes 600
» Sinriesgo de tipo de b Monetizacion de BTR
interés ni de mediante el paso de
refinanciacién hasta determinados activos a 450
2026 BTS r
1
1
P 1
OBJECTIVOS FY23 VISIBILIDAD DE LOS _Proximos -
CUMPLIDOS DIVIDENDOS 2023-25 dividendos 4 S
(€4,34/acc.) | O
» Previsiones de EBITDA . ! 3
y Beneficio Neto de » +100% de unidades a i =
€140mn y €90mn entregar hasta 2025 en L F0
cumplidas WIP o ya terminadas r T
- Ejecutados? 1 BRI Sh e
> Dlls’rnbucpn oITe €126mn b +50% vendido o 1 *2 :
a los accionistas enfregado 5
2023-25 2023-27 ’ o
=5
% 1. Pago de dividendos sujeto al calendario de la Junta General de Accionistas. 2. Incluye €51mn de amortizacion de acciones LEE

propias. Fuente: Neinor Homes.



POTENCIAL SE ESTA CRISTALIZANDO MEDIANTE
ESTRATEGIAS DE CRECIMIENTO EFICIENTES EN CAPITAL

AXA JV
» €100mn BTS

> 50% ya invertido con
proyecto de 240# - ya
en fase de
comercializacion y
obras de urbanizaciéon
en marcha

Urbanitae JV

»  Enlos proximos dos
anos se invertirdn
€150mn en BTS

» Inversor espanol con
un perfil muy
complementario al de
AXA y Orion

S

>
>

» Mayor interés de lo

OBJETIVOS DE COINVERSION
(2023-2027; €mn)

Orion JV

£€50mn BTS JV,
fotalmente invertido

Adquiridos 3 terrenos
para desarrollar 582#
en Mdlaga, Alicante y
Barcelona, 2 ya
lonzados

+500

300

POTENCIAL DE
CRECIMIENTO

previsto por invertir
en Espana con
objetivo de alcanzar
+£€500mn de activos
bajo gestion en
coinversion

2023 2023-27
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LA ECONOMIA ESPANOLA CRECIOUN 2,5% EN23Y .
SEGUIRA CRECIENDO POR ENCIMA DE LA MEDIA EURO

2023 CRECIMIENTO DEL PIB (%) PREVISIONES DE CRECIMIENTO DEL PIB
24-25 (%)

2.5%
=i 1.7% )
. 11% 12 §
. 2
_ 0.7% 8
O
0.5% 5
0.3% &
f e m B %
G
) K = - <P &
oM @ = O @ ¢ @ =
"I '0.3% m —— "I m e — %
Fuente: Bloomberg consensus. §



ESPANA CREA c.800k EMPLEOS Y ROZA LOS 21IMN
DE OCUPADOS - POR ENCIMA DE 2008

AFILIADOS A LA SEGURIDAD SOCIAL PREVISIONES DEL MERCADO LABORAL
(2024-25)
21 0.6
o d$=
S 0.2
19 :o ' 3
. S5 00 - o
5 £ 02 3
g 17 [0) .
N o)
16 o 04 :
: o »
O - . .

15 2 S
W O O N ™MW O NO O N ™ = S
oS R B 0.8 3
N : - y = = = ; o o o o) o o O
Q % 3 8 8 8 S5 % 5 g & % 0.0% 05% 1.0% 1.5% 20% 2.5% c
o = C A € € © Crecimienfo empleo (%; 2024-25) 5

Fuente: Ministerio de Seguridad Socialy Oxford ECconomics. %




APALANCAMIENTO EXCESIVO REDUCIDO, HOY
ESPANA TIENE ESTRUCTURA DE CAPITAL PRUDENTE

DEUDA DE LOS HOGARES SOBRE PIB (%) EVOLUCION DE LA DEUDA HIPOTECARIA
110% 300 (2007=100)
100% 550
90%
200
80%
70% ~= 150
60% 100 {
50% 50%
- 50 N,/\\N\/\/\/\/ 58
40% 32
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— Espaia US £ © g 0© = o 0 c =0
— Alemania UK — Espana Alemania
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ESPANA SE BENEFICIA DE HIPOTECAS BARATAS 13
MIENTRAS SE ESPERA QUE LOS TIPOS BAJEN

COMPARACION DE COSTES HIPOTECARIOS  EXPECTATIVAS DE TIPOS DE INTERES (2024-25)
(Nov23) (%)

7.4%

5.3%

3.35

2.75

2023 2024 2025

- Area Euro = US

(I

FY23 Presentacion de Resultados | Febrero 2024

§.§ Fuente: BCE, BBVA Research, Bloomberg.




DEFICIT DE PRODUCCION DE VIVIENDAS SIGUE y
AGRAVANDOSE HASTA LOS 900.000# EN DIC-25

CREACION NETA DE HOGARES VS VIVIENDAS TERMINADAS

(2013-2025) PREVISIONES

(2024-25)
1,000

900 e 014
800 o

700 062 ieg

600
500
‘ 400
ISR 300
o+ 200
il 100

(miles)

come bows B b F'F’hll II

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

mm Nuevos Hogares mm Viviendas -O- Déficit

B ruente: INEy MITMA. terminadas
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REVISION FY23: MARGENES SOLIDOS Y GENERACION
DE CAJA MEJOR DE LO PREVISTO

(€Emn, a menos que se
indique lo contrario)

Entregas (#)
Ingresos

EBITDA A|.

EBITDA

Beneficio Neto?
BPA23

LTV (%)

Dividendo

S

2023

PREVISION

+2.500#

+600

100
(16,7%)

140

Q0
€1,21/acc

20-25%

125

2023

REPORTADO

2.559#

705!

129
(18.3%)

136

99
€1,32/acc

17%

126

CONSIDERACIONES CLAVE

p EBITDA Aj.: Superan las previsiones un 29% gracias a mejores
margenes debido:
i) optimizacion HPA-CCI
i) efecto de ‘product mix’
iii) control de los gastos de explotacidn y estructura

» EBITDA: Margen BTR de c€12mn no reconocido en 2023
debido a razones de optimizacion fiscal. Con este efecto, el
EBITDA LfL habria sido de €148mn (+6% que lo previsto)

» Beneficio Neto: Superior al previsto gracias a menores
gastos fiscales (+10% frente a las previsiones). Incluyendo el
margen BTR el beneficio neto LfL habria sido de €110mn

> Mayor generacion de flujo de caja con un LTV del 17% frente
al 20-25% previsto. Ya considera el pago de dividendos de
€40mn ejecutado el 19 de febrero (€0,53/acc)

'7

<t
N
o
N
O
o
g
0}
I8
v
o)
©
o
“a
>
w
o}
=
0}
O
0
0
O
e
(=
0}
(7]
o}
(a1
(2¢]
N
P
L




GUIAS PARA 24-27: ALTA VISIBILIDAD OPERATIVA,
MARGENES SOLIDOS Y SUBIDA DE OBJETIVOS

(€mn, a menos que

. . - ;;—:'_‘:l,‘
se indique lo -

contrario)
i » Negocio JV: Prevision de un aumento del Eli‘i
Enfregas (#) c2.000#  +2.000# EBITDA a medio plazo de hasta el 10% NENE
(+€10mn) con un impacto gradualmente
Ingresos 600-700 600-700 - positivo a partir de 2026. Incremento de
S las previsiones de beneficios hasta
EBITDA! 100 (100110} c.€80mn
Beneficio Net 65 ( ’7'0_;;\ Hasia 107 > A partir de 2028, el negocio JV deberia
eneticio Tieto SSASS estabilizarse en €15-20mn de EBITDA
recurrente a fravés de unos €500mn
Adquisiciones Suelos  25-150 150 - activos bajo gestion
LTV (%) 20-25% 20-25% - » Mejora de objetivos basada en un
Nnegocio de servicios recurrentes con
Dividendo? 200-125 70 ] un riesgo de ejecucion
DPA 2,67-1,67 0,93 significafivamente menor
% 1. Incluye €10mn y €£20mn de margen BTR en 2024 y 2026, respectivamente. 2. Pago de dividendos sujeto al calendario de la

Junta General de Accionistas.




VISIBILIDAD DE LOS DIVIDENDOS CON +100% DE LAS
ENTREGAS PREVISTAS PARA 2023-25 YA EN OBRA

OBJETIVO DE ENTREGAS PARA 2023-25
»  WIP&FP :+4.000# en

marcha, lo que implica

una visibilidad total de las
enfregas hasta 2025
8.466 » Libro de pre-ventas: 59% de
las enfregas 2023-25 ya estan
6.500# 6.705 vendidas. Quedan pendientes
entregas €.2.700# para los proximos 24
5.907 meses
4.146

» BTR:c.1.100# se venden como
producto terminado

> BTS: c.1.600% como producto
de venta fradicional

FY23
entregas 2.559

2.559

Activas WIP& FP Libro de pre-ventas

» Tasa de cancelaciones:
se mantiene en niveles

B Enfregas 2023 2023 fin de afo histéricamente bajos c1%.
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EJECUCION ANTICIPADA Y SUBIDA DE OBJETIVOS

REMUNERACION AL ACCIONISTA CRECIMIENTO EFICIENTE EN CAPITAL

Espana es el mercado mas
resiliente de Europa, con una
macroeconomia favorable y unos
fundamentales solidos

Ejecucion avanzada del plan de
co-inversiones con objetivo de
+€500mn activos bajo gestion

Ejecucion proporciona una gran
visibilidad sobre los dividendos Aumento de las previsiones hacia
de €325mn’' (2024-25, +40% de la c€80mn Beneficio Neto (+10%)
capitalizacién bursatil), y sigue a través de la estrategia de
cotizando con una rentabilidad crecimiento eficiente en capital
por dividendo del 15%.
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1. Pago de dividendos sujeto al calendario de la Junta General de Accionistas.
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APENDICE: CUENTA DE RESULTADOS

(€mn) FY22 Cambio (%) FY23 CAMBIO DE INGRESOS!

Ingresos 765.1 -22%

Beneficio bruto? 195.5 -11%
Margen bruto (%) 25.5% +3.7 pp 765
Gastos operativos -40.1 -47%
Gastos generales -30.1 -23%

\ EBITDA Ajustado 125.3 3% 594

Margen(%) 16% +5.4 pp 170 1
Margen promotor BTR 21.0 -68%

EBITDA 146.3 -71%
Margen (%) 19.1% +3.8 pp
Gastos no recurrentes -6.1 41%

EBITDA inc. no recur. 140.2 9%
D&A 'y otros -1.0 742%

EBIT 139.1 -15%

\ Resultado financiero -19.6 -2%

EBT 119.5 -17%
Impuestos -22.9 -64%

Beneficio neto 96.6 -5%

Beneficio neto Aj. 100.9 2% 2022 Cambio Cambio 2023

EPS Aj. 1.36 2% Promocién rental

% 1. El alquiler sdlo supone la variacion de los ingresos de los activos de explotacion. 2. Incluye el impacto del derivado por €7mn.

Fuente: Neinor Homes.

FY23 Presentacion de Resultados | Febrero 2024



APENDICE: BALANCE

(emn) FY22 Cambio (%) CAMBIOS EN EL BALANCE
Inversiones inmobiliarias 143.7 4%
Otros activos no Corrientes 56.8 -10%
Activos fiscales diferidos 94.8 11%

Activo no corriente 295.2 4%
Existencias 1,161.7 -13%

\ Otr.os oc'ﬂv?s Corrientes 96.6 44% £489MIN

Caja y equivalentes 227.5 -17%

Activo corriente 1.485.8 -10% £362MN €488MN
Total active 1,781.0 1,645.6

-8% €180MN
Patrimonio neto 930.0 978.0 5%
Deuda bancaria 68.4 139%
Otros pasivos no corrientes 293.3 -94% €1,486MN €1 340MN
Pasivo no corriente 361.6 -50%
\ Deuda bancaria 128.7 1%
Acreedores 286.7 -28%
Otros pasivos corrientes 74.0 -19% £295MN €506V
Pasivo corriente 489.4 0% FY22 FY23
Total pasivo 851.0 667.6 -22%

Acciones en circulacién (mn) 80.0 75.0 6% B ACTIVO NO CORRIENTE ~ ACTIVO CORRIENTE m PASIVO NO CORRIENTE
« . = (o]
Acciones proprias (mn) 57 0.5 999 PAsIVO CORRIENTE E PATRIMONIO NETO

% Fuente: Neinor Homes.

FY23 Presentacion de Resultados | Febrero 2024



APENDICE: ESTADO DE FLUJOS DE CAJA

(€mn) FY22
EBT 119.5
Ajustes 14.8
Flujo de caja activ. explot. 134.3
Var. capital circulante 57.1
Var. existencias 147.9
\ Valor neto contable vendido 569.6
Compras de suelo -30.1
Capex y otros -391.7
Otras var. capital circulante -90.8
Flujo de caja operativo neto 191.4
Flujo de caja de inversion -7.8
Flujo de caja de financiacion -251.7
\ Var. Capital social / premium -117.0
Var. financiacién bancaria y otros -85.5
Variacion financiacion de suelo -5.3
Resultado financiero -19.6
Resultado alquiler y otros -0.9
Flujo de caja neto -68.1

% Fuente: Neinor Homes.

Cambio (%)
-17%
31%
-11%

N.M.
-82%
-30%
-69%

-1%
-46%
-49%

N.M.

-15%

-10%
9%
N.M.
-14%
N.M.
-48%

228

CAJA INICIAL

VARIACION DE LA CAJA

400

81
119 364 - -35
-49
-93 .
188
-85 4
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/

% Fuente: Neinor Homes.

(€mn) FY22 Cambio (%)
Deuda Bruta 443.2 -15%
Pasivo no corriente 327.5 -50%
Financiacion bancaria (I/p) 68.4 139%
Financiacion corporativa 20.0 594%
Deuda Inmobiliaria 48.3 -49%
Pasivos financieros 259.1 -100%
Pasivo corriente 115.7 84%
Préstamo promotor 73.0 98%
Suelo 11.2 61%
Capex 61.8 105%
Financiacién de suelo 37.3 5%
Financiacién corporativa y otros 5.5 436%
Caja y equivalentes 227.5 -17%
Deuda neta 215.7 -13%
Ajustes 108.7 -79%
Pago diferido del suelo 82.7 -100%
Caja no disponible 25.9 -14%
Deuda neta ajustada 324.3 -35%

APENDICE: POSICION DE DEUDA NETA

LTV (%)
19% 14%
FY22 FY23

ND/EBITDA (x.x)

2.2

FY22 FY23

LTC (%)
25%
18%
FY22 FY23
ICR (x.x)
7.1
6.2
FY22 FY23

25
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APENDICE: VALORACION DE ACTIVOS

FY23 VARIACION DE GAV

259 I
1706 e _ .
-560
%’/‘\2‘\2/ CAmBIOS LFL CAPEX INVERSIONES VENTAS

OTROS

1,459

GAV FY23

26
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APENDICE: VALORACION DE ACTIVOS

FY23 GAV A NAV Y NNAV

/ (€18.56/acc)
L 176 1,383
(€15.79/acc) (€16.20/acc) d
106 1,207
PP - 1,176
1,012 e
CIRCULANTE DTA ADJ.
INVENTARIO GAV DEUDA NETA & OTROS NAV IMPUESTOS DTAS NNAV FUERASDE NNAV
BALANCE

% Fuente: Neinor Homes.

FY23 Presentacion de Resultados | Febrero 2024



AVISO LEGAL

% Esta presentacion es una traduccion del original en inglés. Ante cualquier discrepancia, la presentacion original prevalecera sobre su traducciéon

28



investor.relations@neinorhomes.com
Paseo de la Castellana, 20, 5t floor
28046 Madrid

¥ Neinor ...
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