ES COPIA SIMPLE

NUMERO MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS.-
ESCRITURA DE EJECUCION DE REDUCCION DE CAPITAL Y
SIMULTANEO AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL MEDIANTE
COMPENSACION DE CREDITOS DE LA SOCIEDAD “BODEGAS
RIOJANAS, S.A./ —————————— e - ———
EN LOGRONO, mi residencia, a quince de julio de
dos mil veintiséis. ——-—-——=""""—""——————
ANTE MI, MARCOS PRIETO RUIZ, Notario del Ilustre
Colegio de La Rioja, —————==——=————=—"——————\————————
-=—-COMPARECE-=— ———————————————————————————— ———
DON JOSE VICENTE ESTRADA ESTEBAN, mayor de edad,
economista, y vecino de Madrid (Madrid), Calle
Agustin de Betancourt, n° 5, 4°, 17Q, con
D.N.I./N.I.F. 50810578J. —====——===—————————————————

INTERVIENE: ——————=——————————————————— -

En nombre y representacidén de la mercantil VEST
PARTNERS ESTRADA, S.L. (en adelante, “WEST” o el
“Experto en la Reestructuracién”), con C.I.F.

B87577185 y domiciliada en Madrid (28003), Calle

Agustin de Betancourt, 5 4 Izg. Constituida por




tiempo indefinido, bajo la denominacidén FOREST ASSET
MANAGEMENT 1 SL mediante escritura autorizada por
don Eusebio Javier Gonzalez Lasso el dia 31 de mayo
de 2.016, numero 1505 de protocolo. Inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 34894, folio
72, Seccidn 8, Hoja M- 627550, inscripcidén 1°%.----—-

El objeto de 1la entidad representada es la
prestacién de cualquier tipo de servicios de
consultoria econdémica y de gestidn empresarial, la
gestidn, comercializacidn % administracidn
inmobiliaria y de otros activos y tenencia de bienes
de cualquier naturaleza, actividad patrimonial vy
promocidén inmobiliaria.----—-—-—---—""-""-"—"—"-"—-"—"—"——-~——————

Con CNAE principal numero [6832]. -—---—--—--—--

A los efectos de lo dispuesto en la Ley 10/2010,
de 28 de abril, yo el Notario hago constar que he
consultado la base de datos del titular real (BDTR)
del Notariado donde consta la titularidad
manifestada con la que esta conforme la
representacién de la entidad. --——-—-———=-——————————- .

Cambiada su denominacién por la de Despacho V.
Estrada S1 unipersonal y trasladado su domicilio al
indicado mediante escritura autorizada ©por el

notario don Eusebio Javier Gonzalez Lasso de la Vega



el 22 de marzo de 2022, numero 990 de protocolo. --

Nuevamente cambiada su denominaciédn a la actual
de VEST PARTNERS ESTRADA, S.L mediante escritura que
se cita en el parrafo siguiente. -—-————--——---—————-

DON JOSE VICENTE ESTRADA ESTEBAN actlla en su
condicién de administrador solidario de VEST, cargo
para el que fue nombrado por acuerdo de junta general
de fecha quince de Jjulio de dos mil wveinticinco
elevado a puUblico mediante escritura autorizada el
mismo dia por el notario de Madrid don Emilio Esteban
Hanza Navarro, nuUmero 1141 de protocolo cuya copia
autorizada fue debidamente inscrita en el Registro
Mercantil bajo la inscripcidén 5%, ————-————————————

B) VEST actua, a su vez, en nombre y
representacién de la sociedad BODEGAS RIOJANAS, S.A.
(en adelante, la “Sociedad” o “BORISA”), con C.I.F.

A26000398 y domiciliada en [Madrid, carretera de

Villaverde a Vallecas n° 265, (Corporacidn
Madelcam), 2% planta izquierda, despacho 7 (28031 -

Comunidad de Madrid)]. Su domicilio fue modificado



al ya resefilado mediante escritura autorizada por el
notario de Logrofio don Luis Miguel Otafio Martinez
Portillo el dia 26 de junio de 2026, numero 1.567 de
protocolo. Pendiente de inscripcidén en el Registro
Mercantil de cuya circunstancia y efecto advierto. -

Constituida por tiempo indefinido, mediante
escritura autorizada en Cenicero, por el que fue su
notario de Logrofioc Don Emilio Santarén del Campo con
fecha 20 de julio de 1940, adaptada a la Ley de
Sociedades en escritura autorizada por el Notario de
Cenicero Don José Luis Amérigo Garcia el dia 29 de
junio de 1992.--——---"""""""""""""""""""""“"———

Figura inscrita en el Registro Mercantil de La
Rioja, al Tomo 7, Folio 57, Hoja 99322.---——-—-----——-

El objeto de 1la entidad representada es la
explotacidén industrial y comercial de los ramos de
vinicultura, viticultura, elaboraciédn, crianza,
compraventa, exportacidédn e importacidén de vinos vy
licores de todas clases y su comercializacidén.-----

El objeto social resulta de las manifestaciones
del otorgante quien en todo caso se remite a los
asientos del Registro Mercantil. Los demds datos de
identificacién resultan del documento fehaciente de

representacidn. ———---—-—-—-—- - - oo -



Hace constar que su principal actividad se
identifica con el cdédigo de Clasificacidén Nacional
de Actividades Econdémicas (CNAE): 1102. Elaboraciédn
de vinos. ———————————-————-— - ———————

A los efectos de lo dispuesto en la Ley 10/2010,
de 28 de abril, yo el Notario hago constar qgque he
consultado la base de datos del titular real (BDTR)
del Notariado resultando que esta persona juridica
consta como entidad susceptible de aplicacidén de
medidas simplificadas de diligencia debida (art. 15
del RD 304/2014, de 5 de mayo). Por ello, tal y como
establece el articulo 17 de dicho RD, y en funcidn
del riesgo, podrian ser aplicables una o varias de

las medidas contenidas en el numero 1 (letras a -

Interviene en dicha representacidén en virtud de
(i) la delegacidén de facultades conferida a su favor
en virtud de 1la parte dispositiva del Auto de
Homologacidén (tal y como este término se define a

continuacién); y (ii) las delegaciones de facultades



conferidas a su favor en la Decisién Unica del Anexo
V del Plan de Reestructuracién (tal y como este
término se define en el Expositivo I siguiente) de
fecha 15 de mayo de 2026, suscrito al amparo de los
articulos 614 vy siguientes del Real Decreto
Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se
aprueba el texto refundido de 1la Ley Concursal
("TRLC”), que ha sido objeto de homologacidén por el
Auto numero 257/2026, de fecha 29 de junio de 2026,
dictado por la Plaza numero 6 de la Seccidn Civil
del Tribunal de Instancia de Logrofio (el “Tribunal”)
en el procedimiento de comunicacidén previa vy
homologacidén judicial del plan de reestructuracidn,
con numero de autos 0000272/2026, seguido ante dicho
Tribunal de conformidad con los articulos 635 vy
siguientes del TRLC, del cual se acompafia testimonio
expedido por el citado Tribunal, con expresidén de
sus firmeza, y que gqueda unido al presente documento

de ejecucidén como Documento Unido N.° 1 (el “Auto de

Homologacién”) . ——————————————"—"—"—"—"—"—\—~—~—"—~—~—~——————————

En concreto, resulta su representacién de la
expresa designacidén realizada en el Auto de
Homologacién a favor de VEST (en su condicidédn de

Experto en la Reestructuracidén nombrado por Auto de



26 de marzo de 2026 del referido Tribunal, conforme
al articulo 678 del TRLC) como “persona habilitada
para llevar a cabo, en nombre y representacidén de
los Accionistas y/o Socios y los Deudores, los actos
de ejecuciodn del Plan de Reestructuracién,
incluyendo la suscripcién de los Documentos de
Ejecucidén que sean pertinentes” (apartado c) de la
parte dispositiva); lo gque incluye el otorgamiento
de la presente escritura publica a los efectos de
hacer constar el testimonio del Auto de Homologacidn
y ejecutar las decisiones societarias que se
incluyen en el Anexo V del Plan de Reestructuracién
(Decisiones del Juez relativas a los acuerdos
sociales de implementacidon de la Reestructuracion)
para su posterior presentacidén a inscripcidn en el
Registro Mercantil que resultan también adoptadas
por el Auto de Homologacidn (apartado e) de la parta
dispositiva del Auto de Homologacidén).---—-———--———-

En la condicidén en la gque interviene, por medio

del presente documento, ejecuta e implementa la



decisién relativa a la reduccién del capital social
de la Sociedad para restablecer el equilibrio entre
el capital y el patrimonio neto disminuido por
consecuencia de pérdidas; y el simultédneo aumento de
capital de la Sociedad por compensacién de créditos,
con la consiguiente modificacidén del articulo 5° de
los Estatutos Sociales de la Sociedad, previa la
compensacidén de pérdidas acumuladas con cargo a
reservas; decisiones declaradas legales, adoptadas
y aprobadas en virtud del Auto de Homologacidn
(apartado d) de su parte dispositiva).-----—-—-----—-

A mi Jjuicio, son suficientes las facultades
representativas que me han sido acreditadas
mediante copia auténtica de la escritura citada vy
testimonio de la resolucidn judicial firme que se ha
reseflado. —————-———————— - - -

Segun interviene tiene a mi juicio, capacidad y
grado de discernimiento necesarios para otorgar esta
escritura de ESCRITURA DE EJECUCION DE REDUCCION DE
CAPITAL Y SIMULTANEO AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL
MEDIANTE COMPENSACION DE CREDITOS DE LA SOCIEDAD
“BODEGAS RIOJANAS, S.A.” y a tal fin,-—-——-————-——----—-

====EXPONE====—————————— —————

I.- Que, en fecha 15 de mayo de 2026, se



formalizé mediante escritura autorizada por mi, D.
Marcos Prieto Ruiz, Notario del Ilustre Colegio
Notarial de La Rioja, con el numero 1026 de mi
protocolo notarial, un plan conjunto de
reestructuracidén de Bodegas Riojanas, S.A., Bodegas
Torreduero, S.A. y Bodegas Viore, S.L. (el “Plan de
Reestructuracién”), que fue suscrito por Banco
Santander, S.A., CaixaBank, S.A., Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria, S.A., Banco de Sabadell, S.A.,
Abanca Corporacién Bancaria, S.A., Caja Rural de
Navarra, Sociedad Cooperativa de Crédito, Caja Rural
de Aragdbdn, Sociedad Cooperativa de Crédito, Cajamar
Caja Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito, BCC,
Sociedad Cooperativa de Crédito, Caja Laboral
Popular, Sociedad Cooperativa de Crédito, Caja Rural
de Zamora, Sociedad Cooperativa de Crédito, Ibercaja
Banco, S.A., Kutxabank, S.A., MytripleA Funding,
DAC, e 1Iberaval, Sociedad de Garantia Reciproca,
como Acreedores Participantes Originales; y por

Gevisa Wine Capital, S.L. (“Gevisa”), como Inversor,



el cual ha sido homologado en virtud del Auto de
Homologacidén. ———————=————=-——————————————

IT.- Que a los efectos oportunos se adjunta al
presente documento un testimonio notarial del Anexo
V del Plan de Reestructuracidédn, unido a la escritura
de formalizacidén de dicho plan referida en el
expositivo anterior por diligencia notarial de 21 de
mayo de 2026 de correccidédn de un error material
minimo en el contenido de este Anexo V, que comprende
la decisidén de la Sociedad relativa a los concretos
aspectos que son objeto de ejecucidn en virtud de

este documento de ejecucidn como Documento Unido N.°

2, entre otros.--—--—---—-—-—-—-—----———-—-———————————

ITT.- Que la eficacia de las decisiones
contenidas en dicho Anexo V -y, por tanto, su
ejecucidén—- estaba sujeta a la condicidn suspensiva
de que se formalizase, en la Fecha de Cesiédén, 1la
adquisicidén por parte de Gevisa de la Deuda
Capitalizable en los términos previstos en el Plan
de Reestructuracidén (la “Condicién Suspensiva”),
momento en el qgue se entenderian plenamente
eficaces. - ——————"""""---- -

IV.- Que, <con fecha 14 de Jjulio de 2026,

manifiesta el compareciente, segln interviene, que



se ha cumplido la Condicidn Suspensiva, en tanto que
Gevisa ha adquirido la totalidad de la Deuda
Capitalizable (tal y como se define en el Plan de
Reestructuracidén), en virtud de sendos contratos de
cesién de derechos de crédito suscritos entre
Gevisa, como cesionario y, respectivamente, cada uno
de los Cedentes (segun se definen en el Plan de
Reestructuracidén), como cedentes, intervenidos en
pdéliza notarial en la antedicha fecha (a excepcidn
de la Deuda Capitalizable de la que era acreedora
originalmente Caja Rural de Zamora, S. Coop. de
Crédito, que fue cedida a Gevisa en virtud de un
contrato de cesidén de derechos de crédito de fecha
22 de mayo de 2026) . -——————————————————————————————

V.- Que, con posterioridad a la cesidén referida
en el expositivo anterior, manifiesta el
compareciente, seguln interviene, que la Sociedad ha
asumido la posicidédn de deudora respecto de aquella
Deuda Capitalizable de 1la cual era originalmente

deudora Bodegas Torreduero, S.A. o Bodegas Viore,



S.L., de conformidad con lo previsto en el Plan de
Reestructuracién, y a los efectos del Aumento de
Capital que se ejecuta mediante la suscripcidén de la
presente escritura.----—————-—————————————————————

VI.- Que, como consecuencia y en virtud del Auto
de Homologacidn, se entiende adoptada por el
Tribunal en fecha 29 de Jjunio de 2026 la Decisidn
Unica Subl contenida en el Anexo V del Plan de
Reestructuracidn, por la que se aprueba, en
sustitucién del balance de la Sociedad previsto en
el articulo 323.1 del Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital (“LSC”
o "“Ley de Sociedades de Capital”), el Dbalance
proforma prereestructuracién (el “Balance
Sustitutivo”) incluido en el Informe General del
Experto en la Reestructuracidén (preparado sobre las
bases descritas en el anexo III de dicho informe
general) que constituye el Anexo VIII del Plan de
Reestructuracién, a fin de que sirva de base tanto
a las decisiones de compensacién de pérdidas con
cargo a reservas a la que nos referimos en el
siguiente expositivo como a la operacién de

reduccién de capital y simultdneo aumento de capital



mediante compensacidén de créditos que es objeto de
ejecucidén mediante la presente Escritura. Se une a

esta Escritura como Documento Unido n.° 3 un

testimonio notarial del citado Anexo VIII del Plan
de  Reestructuracién, que incluye el Balance
Sustitutivo. Se hace constar que, ademas del
reconocimiento de la 1legalidad societaria de 1la
formulacién y verificacién del balance del Experto
que contiene el Auto de homologacidén, habida cuenta
de que, con caracter simultédneo a la reduccidn por
pérdidas, se aprueba el aumento de capital mediante
compensacién de créditos que es objeto de ejecucidn
mediante la presente y de gque, como consecuencia de
dicho aumento simultdneo, se alcanza una cifra de
capital no inferior a la que la Sociedad tenia con
anterioridad a la reduccidén de capital, no
resultaria necesaria la verificacidén por auditor de
cuentas del Balance Sustitutivo a los efectos de 1lo
previsto en el articulo 323.1 de la Ley de Sociedades

de Capital. -——-—-——=-—-=-——=————————————— - —————



VII.- Que, igualmente como consecuencia y en
virtud del Auto de Homologacidn, se entiende
adoptada por el Tribunal en fecha 29 de Jjunio de
2026 la Decisién Unica Sub2 contenida en el Anexo V
del Plan de Reestructuracidén, por la que se decide
compensar las pérdidas acumuladas de la Sociedad con
cargo a reservas, en cumplimiento de lo previsto en
el articulo 322.2 de la Ley de Sociedades de Capital,
con anterioridad a la reduccidén de capital objeto de
ejecucidédn mediante la presente Escritura.----------

En consecuencia, se ha destinado la totalidad de
las reservas que aparecen en el Balance Sustitutivo
(por importe total de SIETE MILLONES OCHOCIENTOS
VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS CON
DIECISEIS CENTIMOS DE EURO (7.829.576,16.-€)) a
compensar pérdidas acumuladas de ejercicios
anteriores, de manera que los resultados negativos
de ejercicios anteriores conforme al Balance
Sustitutivo han quedado reducidos en esa misma
cantidad. -----———->"-—--""-"""""""""""""""""""

VIII.- Que, igualmente como consecuencia y en
virtud del Auto de Homologacidn, se entiende
adoptada por el Tribunal en fecha 29 de Jjunio de

2026 la Decisién Unica Sub3.a) contenida en el Anexo



V del Plan de Reestructuracién de reduccidn de
capital para restablecer el equilibrio entre el
capital y el patrimonio de la Sociedad disminuido
por consecuencia de pérdidas que se ejecuta mediante
la suscripcién de la presente Escritura (la
“Reduccién de Capital”).--——-——-----"""""""""-"-"-"—-—-—-———
IX.- Que, 1igualmente como consecuencia y en
virtud del Auto de Homologacidn, se entiende
adoptada por el Tribunal en fecha 29 de junio de
2026 la Decisién Unica Sub3.b) contenida en el Anexo
V del Plan de Reestructuracidén de aumento simulténeo
del capital social de la Sociedad mediante
compensacién de créditos que se ejecuta mediante la
suscripcidén de la presente Escritura (el “Aumento de
Capital”) . - - ———
Y, a los efectos de ejecutar 1los acuerdos
adoptados en virtud del Auto de Homologacidén vy
cumplir con el mandato judicial previsto en el mismo,
que ha declarado expresamente su legalidad vy

aprobacién, por medio del presente documento de



ejecucién e implementacién del Plan de
Reestructuracién, -------------—-——-———-—————————————

====QTORGA====———-——————————————————————————————

PRIMERO.—- REDUCCION DEL CAPITAL SOCIAL. De
conformidad con lo previsto en la Decisién Unica
Sub3.a) contenida en el Anexo V del Plan de
Reestructuracidén (a la cual VEST se remite para
evitar repeticiones innecesarias) y en uso de la
delegacidn concedida al Experto en la
Reestructuracidén en la misma, tras haber ejecutado
la Decisién Unica Sub2 contenida en el Anexo V del
Plan de Reestructuraciédn, correspondiente a la
compensacién de pérdidas acumuladas de la Sociedad
con cargo a reservas que refleja el expositivo VII
de esta escritura, se declara reducido en fecha de
hoy el capital social de la Sociedad, actualmente
fijado en la cuantia de TRES MILLONES SETECIENTOS
NOVENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS
CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO (3.792.982,50.-€),
dividido en 5.057.310 acciones ordinarias de SETENTA
Y CINCO CENTIMOS DE EURO (0,75.-€) de valor nominal
cada una, representadas por medio de anotaciones en
cuenta.,. ---—-————"""""""""""7"—"————————————————————————

La reduccidén se efectltla por un importe de TRES



MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y UN EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO
(3.287.251,50.-€), mediante la disminucidén del valor
nominal de la totalidad de las 5.057.310 acciones de
la Sociedad, fijado en la cuantia de 0,75 euros por
accién, hasta la cuantia de 0,10 euros por accibdn,
es decir, se reduce el valor nominal en 0,65 euros
por accidbn. ——————mmmmm e

En consecuencia, tras la Reduccién de Capital el
capital social de la Sociedad asciende a QUINIENTOS
CINCO MIL SETECIENTOS TREINTA Y UN EUROS
(505.731,00.-€), dividido en 5.057.310 acciones con
un valor nominal de 0,10 euros cada una, Ssin
perjuicio del Aumento de Capital al que se refiere
el Otorgamiento Segundo siguiente, a cuya eficacia
se ha condicionado la Reduccién de Capital. ————---

La finalidad de 1la reduccidén de capital es
restablecer el equilibrio entre el capital social y
el patrimonio neto de la Sociedad disminuido por

causa de pérdidas, por lo que no procede restituir



cantidad alguna a los accionistas.--——-——-—--------——-

Conforme al articulo 335.a) de 1la Ley de
Sociedades de Capital -y, en cualquier caso, dado
que (i) esta operacidédn de Reduccidén de Capital se
enmarca dentro de las medidas previstas en el Plan
de Reestructuracidn, por lo que le es aplicable el
articulo 631.3 del TRLC; y (ii) tras el simulténeo
Aumento de Capital previsto en el Otorgamiento
Segundo, la nueva cifra del capital social superaré
la cifra del capital inmediatamente anterior a la
Reduccidén de Capital-, los acreedores no gozan de
derecho de oposicidén a la presente Reduccidn de
Capital. - - - —————

Asimismo, por este Ultimo motivo, se hace
constar que no resulta necesaria la publicacidén de
los anuncios sobre la reduccidn previstos en el
articulo 319 de la LSC.-=====——————————————--——————

De conformidad con lo previsto en la Decisidn
Unica Subl contenida en el Anexo V del Plan de
Reestructuracidén y a los efectos del articulo 323.1
de la LSC, se ha utilizado como base de la presente
Reduccidn de Capital el Balance Sustitutivo
elaborado por el Experto en la Reestructuracidn, que

ha quedado unido a esta Escritura como Documento



Unido N.° 3. -—--—--—-—-—-————— - ——

Sin perjuicio de lo anterior, y de conformidad
con sus facultades conferidas en el Plan de
Reestructuracidn, el compareciente, segun
interviene, hace constar que, en caso de que el
balance definitivo que eventualmente formule la
Sociedad arrojase un importe de pérdidas
insuficiente para llevar a cabo la reduccidén de
capital por pérdidas en los términos aqui previstos,
el importe de dicha reduccidén que no quedase cubierto
por las pérdidas acumuladas de la Sociedad se
destinaréa a dotar una reserva voluntaria
indisponible, andloga a la prevista en el articulo
335.c) de la Ley de Sociedades de Capital, de la que
Unicamente podrd disponerse cumpliendo los mismos
requisitos exigidos para la reduccidén del capital
social, sujeto a la realizacidén por el obrgano de
administracidén los ajustes contables que procedan.

SEGUNDO.- AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL MEDIANTE

COMPENSACION DE CREDITOS. De conformidad con 1lo



previsto en la Decisiédn Unica Sub3.b) contenida en
el Anexo V del Plan de Reestructuracién (a la cual
VEST se remite para evitar repeticiones
innecesarias) y en uso de la delegacidén concedida al
Experto en la Reestructuracién en la misma y en el
Auto de Homologacidn, se declara aumentado en fecha
de hoy el capital social de la Sociedad, que tras la
ejecucidédn de la Reduccidn de Capital descrita en el
Otorgamiento Primero anterior, ha gquedado fijado en
la cuantia de QUINIENTOS CINCO MIL SETECIENTOS
TREINTA Y UN EUROS (505.731,00.-€), hasta la cifra
de CINCO MILLONES CINCUENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS
DIEZ EUROS (5.057.310,00.-€), esto es, aumentar el
capital social en un importe nominal de CUATRO
MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS
SETENTA Y NUEVE EUROS (4.551.579,00.-€), mediante 1la
emisién de CUARENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS
QUINCE MIL SETECIENTAS NOVENTA (45.515.790) nuevas
acciones ordinarias de la Sociedad, de DIEZ CENTIMOS
DE EURO (0,10.-€) de valor nominal cada una de ellas,
de la misma clase y serie que las actualmente en
circulacidén, representadas por medio de anotaciones
en cuenta (las “Nuevas Acciones”).-——-—-—-—-—-—-————————-—

Las Nuevas Acciones se emiten con una prima de



emisiédn de CERO EUROS CON CIENTO CINCUENTA Y OCHO
CENTIMOS DE EURO (0,158.-€) por cada Nueva Accién
(tras el oportuno redondeo), esto es, el resultado
de dividir una prima de emisidén total de SIETE
MILLONES CIENTO SETENTA MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS
EUROS (7.170.282.-€) entre 45.515.790. El1 tipo de
emisidén es, por tanto, de CERO EUROS CON DOSCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO (0,258.-€) por
accién (tras el oportuno redondeo) .--—--———-—-—————-——-

La prima de emisién total se ha ajustado
minimamente al alza respecto de la prima de emisidn
minima recogida en la Decisién Unica Sub3.b), que
habia sido fijada en siete millones ciento setenta
mil doscientos ochenta y un euros y sesenta y un
céntimos (7.170.281,61.-€), en aplicacién de 1la
habilitacién conferida al respecto al Experto en la
Reestructuracidén en virtud de la referida decisidn.

Por consiguiente, el importe a desembolsar en
concepto de capital y prima de emisidén de las Nuevas

Acciones asciliende a un total de ONCE MILLONES



SETECIENTOS VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN
EUROS (11.721.861.-€).-————————————————————————————

Las Nuevas Acciones son suscritas %
desembolsadas en su integridad mediante la
compensacién de los créditos que se definen como
Deuda Capitalizable en el Plan de Reestructuracidn.

Se deja expresa constancia de que, de
conformidad con el articulo 632 del TRLC, en relacién
con lo dispuesto en el articulo 301.1 de la LSC, se
entiende que los citados créditos a compensar se
consideran liquidos, vencidos y exigibles.--------—-

Se hace constar que (i) no resulta exigible el
informe del 6rgano de administracidn previsto en el
articulo 301.2 de 1la LSC, pues la iniciativa del
Aumento de Capital no proviene del o6érgano de
administraciédn de la Sociedad, sino que forma parte
de las medidas de reestructuracidn previstas en el
Plan de Reestructuracidén que han sido aprobadas por
el Tribunal mediante el Auto de Homologacidén; y (ii)
por el mismo motivo, no procede la emisidén de la
certificacidén del auditor de cuentas de la Sociedad
en relacién con los datos de los administradores
sobre los créditos a compensar prevista en el

articulo 301.3 de la LSC.-—-————————————————————————



No obstante, a los efectos de lo previsto en el
citado articulo 301 de la LSC, y en lo menester, se
deja constancia de lo siguiente: —————-—-—--—---—-————-

(a) La naturaleza y las caracteristicas de los
créditos aportados a compensar son los que se indican
en el Plan de Reestructuracidén respecto de la Deuda
Capitalizable. En concreto, se trata de créditos de
naturaleza financiera que derivan de <ciertos
instrumentos de financiacidén suscritos originalmente
entre las sociedades del Grupo BR y las Cedentes,
que, entre otros, se listan en el Anexo I-A del Plan
de Reestructuracidén. Los referidos créditos fueron
cedidos por las Cedentes en su totalidad a Gevisa,
habiendo asumido, asimismo, Borisa la posicidén de
deudora de todos ellos, segun se refiere en 1los
Expositivos de la presente Escritura y resulta del
Plan de Reestructuracién. E1 importe nominal total
de la Deuda Capitalizable asciende a 22.316.387.-€,
extinguiéndose en su totalidad mediante su

compensacién a través de la ejecucidn del Aumento de



Capital. Sin perjuicio de lo anterior, el importe
por el que se entienden aportados estos créditos es
el de su valor razonable, determinado en virtud del
precio al que fueron cedidos a Gevisa, gque asciende
a un total de 11.721.861.-€, vy coincide con el
importe total del Aumento de Capital (suma de prima
de emisidén més capital nominal); -—————-——"—-"—"--———

(b) que el suscriptor de las Nuevas Acciones, en
tanto que aportante de la Deuda Capitalizable, es la
entidad mercantil denominada GEVISA WINE CAPITAL,
S.L., de nacionalidad espafiola, con domicilio en
Calle Cervantes, numero 9, planta 3, puerta derecha,
28014 Madrid, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, Tomo 33092, Folio 1, Hoja M-595588, vy
provista de N.I.F. B87188223, la cual suscribe las
45.515.790 Nuevas Acciones emitidas, desembolsando
4.551.579 euros en concepto de capital y 7.170.282
euros en concepto de prima de emisidn, esto es, un
importe total de 11.721.861 euros, mediante la
aportacién de los créditos derivados de la Deuda
Capitalizable, de 1los que ha devenido titular en
virtud de la cesidén de créditos a que hace referencia
el Expositivo IV de la presente Escritura, todo ello

en ejecuciétn de lo previsto en el Plan de



Reestructuracidn; ————-—-—————"=""—"—"—"—"—"—"——————\—\—"—"—"—\—\———

(c) el nUmero de acciliones a emitirse es de
cuarenta vy cinco millones guinientas quince mil
setecientas noventa (45.515.790) acciones de DIEZ
CENTIMOS DE EURO (0,10.-€) de valor nominal cada una
de ellas; y—-————===—=—————————— - ———————

(d) la cuantia del Aumento de Capital es de
cuatro millones quinientos cincuenta y un mil
quinientos setenta y nueve euros (4.551.579,00.-€).

Se deja constancia, a los efectos oportunos, de
gque tratédndose de una operacidén en ejecucidn del
Plan de Reestructuracién homologado y conforme a lo
dispuesto en el articulo 631.4 del TRLC y en el Auto
de Homologacidén, asi como en el articulo 304 de 1la
LSC, los accionistas actuales de 1la Sociedad no
tienen derecho de preferencia en la suscripcidn de
Nuevas Acciones. ——————————————————————————————————

Las Nuevas Acciones, que se declaran
integramente suscritas y desembolsadas por su total

valor nominal y su correspondiente prima de emisidn,



conferirdn a sus titulares 1los mismos derechos
politicos y econbmicos que las acciones actualmente
en circulacidébn.--------—--""""-"-"-"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—~—~—~—~——

Al tratarse la Sociedad de una sociedad cotizada
cuyas acciones se encuentran representadas por medio
de anotaciones en cuenta, se solicitard de 1la
Sociedad de Gestidén de los Sistemas de Registro,
Compensacidn % Liquidacidn de Valores S.A.
Unipersonal (Iberclear) la inscripcidén de las Nuevas
Acciones y su integracidén en el sistema de registro
de anotaciones en cuenta. Asimismo, una vez
verificado por la Comisidén Nacional del Mercado de
Valores el correspondiente folleto de admisidn, vy
previo cumplimiento de los demds tramites que
resulten precedentes, se solicitard la admisidén a
negociacidén de las Nuevas Acciones en las Bolsas de
Valores de Madrid y Bilbao, asi como su integracién
en el Sistema de Interconexidén Bursatil Espafiol
(SIBE), haciéndose constar expresamente el
sometimiento de la Sociedad a las normas que existan
o) puedan dictarse en materia de Bolsa v,
especialmente, sobre contratacidén, permanencia vy
exclusién de la negociacién oficial.--—-——--——-——-———-

TERCERO. - MODIFICACION ESTATUTARIA. Como



resultado de la Reduccidén de Capital y el simultaneo
Aumento de Capital, por medio del presente se declara
modificado el articulo 5° de los Estatutos Sociales,
cuya nueva redaccidén , serd la siguiente: ————————-

“Articulo 5°.- Capital.- El capital social es de
CINCO MILLONES CINCUENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS
DIEZ EUROS (5.057.310,00.-€), dividido en 50.573.100
acciones de 0,10 euros de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas y representadas
por medio de anotaciones en cuenta. El capital social
se encuentra totalmente desembolsado.” - ———-————-—-

CUARTO.- DEFINICIONES. Todos 1los términos dque
empiecen por mayusculas utilizados en la presente
Escritura tendrédn el mismo significado que se les da
en el Plan de Reestructuracidédn, salvo qgue del
contexto de la presente se pudiera entender, o se
estableciera, lo contrario. —-——————="""""""—"————————

QUINTO. - INSCRIPCION. VEST solicita la
inscripcidén de todos los actos comprendidos en este

documento de implementacién y ejecucidn de



decisiones derivadas del Plan de Reestructuracién en
el Registro Mercantil competente vy, asimismo, de
conformidad con lo establecido en el Reglamento del
Registro Mercantil, VEST, segun interviene,
consiente expresamente la inscripcién parcial del
presente documento, en el supuesto de que cualquiera
de sus <clausulas o estipulaciones adoleciese de
algin defecto a Jjuicio del Registrador Mercantil. --

————— TRAMITACION TELEMATICA -------——————————-

El compareciente, seguin interviene, me solicita
a mi, el Notario, dgque remita telemdticamente la
Escritura inmediatamente tras el otorgamiento de la
misma para su inscripciédn en el Registro Mercantil
correspondiente, en virtud de 1lo previsto en el
articulo 249.2 del Reglamento Notarial.------------

Envio telematico: Remito esta escritura
telemdticamente al Registro Mercantil competente.
Se considerard como presentante a NOTARIOS ASOCIADOS
VR, CB, con NIF E26342873 con domicilio a efectos de
notificaciones en Logrofio (La Rioja) en Calle Vara
de Rey 5 bis bajo. (CP. 26002), vy con correo
electrénico aitor.sas@notariavaraderey.com. ———-————-

Hago las reservas y advertencias legales, en

especial las de carécter fiscal.-—-—-—--——"="—-————-———-



PROTECCION DE DATOS. Conforme a la Legislacién
Notarial, la Ley Organica 3/2018 (o la que la
sustituya), vy su normativa de desarrollo, vy el
Reglamento UE 2016/679, guien comparece gueda
informado del hecho de gque sus datos personales se
conservaran confidencialmente vy seradn objeto de
tratamiento en esta Notaria, conforme a la
legislacién notarial, de blanqueo de capitales,
tributaria o sustantiva. Si no se comunican los datos
personales no se puede autorizar o intervenir este
documento. - ————-————-————-———— - —————————

La finalidad del tratamiento es cumplir la
normativa para autorizar o intervenir el presente
documento, su facturacién, seguimiento y las
obligaciones propias de la funcidén pUblica notarial,
de las que puede derivarse la existencia de
decisiones y tratamientos, legalmente autorizados,
por la Administracidén Publica y entidades
cesionarias autorizadas por Ley.--————--—"""-""—"———-—-—

El Notario cederd los datos personales, en caso



de obligacién legal, a la Administracién Puablica,
otras entidades y al Notario sustituto o sucesor.--

Los datos personales se conservaradn durante el
tiempo que establezca la ley para cumplir con las
obligaciones legales. El titular de los datos puede
ejercer sus derechos legales (acceso, rectificacién,
supresidén, limitacidén y oposicidn al tratamiento,
portabilidad) por correo postal a la direccidn del
Notario autorizante, sustituto o sucesor
(responsable de los datos) publicada por el Colegio
Notarial. Tiene el derecho a ©presentar una
reclamaciédn ante una autoridad de control.---------

Leo por su opcidédn al compareciente la presente
escritura la encuentra conforme y firma conmigo el
Notario, que doy fe, de haberle identificado por el
documento de identidad resefiado, de que el
consentimiento ha sido libremente prestado y de que
el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes, y
de todo lo contenido en este publico instrumento,
extendido en diecisiete folios de papel timbrado
exclusivo para documentos notariales, el presente,
los quince anteriores correlativos y uno posterior,

numero siguiente al del presente, para la aplicacién



del arancel y extensidén de notas y diligencias.-
Sigue la firma del compareciente. Signado: Marcos
Prieto Ruiz = Rubricados y sellado. -——-———---------—-

APLICACION ARANCEL NOTARIAL.-Segun disposicidn
3% de la Ley 8/1989. ————————-———--mmmm——
BASES DE CALCULO REDUCCION APLICADA  DERECHOS MATRIZ (N° 2)
RED. CAP.- 3.287.251,50 -——————- 5%—————————~ 1.296,57
AUM. CAP.-11.721.861,00-—-—=-=-- 5%—————————~ 2.679,27

Las reducciones son del Arancel y/o del R.D. Ley
6/1999. (A reserva de posterior revisidn, en su caso,
segtn valores fiscalmente comprobados).-----—-—-———-

Los deméds derechos por numeros y disposiciones
del Arancel, suplidos e 1IVA., no sujetos a la
Disposicidén Adicional 32 Ley 8/1989, se determinan
en la correspondiente factura.-----------—-"--""---—-

DILIGENCIAS DE INCORPORACION, COTEJO Y DEPOSITO
DEL INSTRUMENTO N.° 1536/26 ———————————————————————

Yo, MARCOS PRIETO RUIZ, Notario del Ilustre

Colegio de LA RIOJA, doy fe de haber realizado las



1.- La integra incorporacidén de esta matriz al
protocolo electrdénico.———-—=——===———"——"—"———————————————

2.- La comprobacidén de su concordancia con el
protocolo en papel.-——-—-—————""""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—"—~—"——\———

3.- El depbsito, con firma electrdnica
cualificada, de esta matriz en la sede electrdnica
del Consejo General Notariado, que me devuelve el
hash 49375FBEC9D0C6D93DDD70B7E1F8DE83
correspondiente a la matriz vy el hash
D7CF2A7BEEA349E9A324DFE9441FFBA]l correspondiente a
los unidos.—=—=——=———————————————"—"—"——"—"—"—(—(—(—(—(—(—————————

Con lo cual doy por concluidas estas diligencias
de cuyo contenido, asi como de que quedan extendidas
en el presente y Unico folio de papel timbrado
notarial, DOY FE. Signado: MARCOS PRIETO RUIZ.
Rubricado y sellado. -—--——=—="——""-""—--—-——————————

DILIGENCIA DE INCORPORACION DE DOCUMENTO.- En

Logrofio a 17 de Jjulio de 2026, la pongo vyo, el
Notario, para hacer constar que en el dia de hoy, he
recibido por via telemdtica e incorporo 1los
documentos justificantes de la autoliquidacién del
impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados referente a esta escritura. -

Del contenido de esta diligencia extendida en el



presente folio de papel timbrado del Estado,
exclusivo para documentos notariales, yo el Notario,
doy fe, en Logrofio a diecisiete de julio de dos mil
veintiséis.- Signado: MARCOS PRIETO RUIZ. Rubricado
y sellado. --———===—=—=———————————————————————————
NOTA.- A diecisiete de Jjulio de dos mil
veintiséis, expido copia electrdénica para su
remisién al Registro competente en cumplimiento de
la obligacidén prevista en el articulo 112.1 de 1la
Ley 24/2001. DOY FE.- Prieto = Rubricado. ----—-————-
NOTA.- A diez de septiembre de dos mil
veintiséis, expido copia electrdénica para su
remisidén al Registro competente en cumplimiento de
la obligacidén prevista en el articulo 112.1 de la
Ley 24/2001. DOY FE.- Prieto = Rubricado. ---—-—-————-
DILIGENCIA: La extiendo yo, el Notario
autorizante para hacer constar que el dia 22 de
septiembre de 2026, he recibido comunicacidén del
Registro competente en la que consta se ha practicado

la inscripcidén de la presente escritura. Incorporo



a esta matriz certificacién de acuerdo de
inscripcidén. Del contenido de esta diligencia, en
Logrofio a veintitrés de septiembre de dos mil
veintiséis, DOY FE.- Signado: Marcos Prieto Ruiz =
Rubricado y sellado. —-————=——"——"——-———————-————

NOTA: En Logrofio, veintitrés de septiembre de
dos mil veintiséis expido copia autorizada
electrdédnica; a utilidad de LA SOCIEDAD OTORGANTE, de
conformidad con lo previsto en el articulo 34.2 de
la Ley 11/2023. DOY FE. Prieto. Rubricado.-------—-—-

*SIGUE DOCUMENTACION UNIDA*
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HECHOS

PRIMERO.- En fecha 24 de febrero de 2026, las sociedades Bodegas Riojanas,
S.A. («Borisa»); Bodegas Tomreduero, S.A. («Torredueros); y Bodegas Viare, S.L.
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(«Viore») presentaron un escrito comunicando el inicio de negociaciones con sus
acreedores al amparo de lo dispuesto en los articulos 585 TRLC por encontrarse en
situacidn de insolvencia actual.

SEGUNDO.- Nombrado experto en reestructuracion, que fue sustituido por solicitud
de los acreedores, en fecha 25 de mayo de 2026 se ha presentado por la
representacion de BANCO SANTANDER Y DE GEVISA WINE CAPITAL S.A
escrito sclicitando la homologacion de plan de reestructuracion de las empresas ex
art. 635 y ss del TRLC, con tramite de oposicién previa previsto en el art. 663 TRLC .

TERGCERO.- Admitida a tramite la solicitud y hecha la publicidad correspandiente,
pasados los plazos legalmente establecidos sin que conste oposicidon alguna,
quedaron los autos para el dictado de la correspondiente resolucion.

FUNDANMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Casos en que es precisa [a homologacion de un plan de
reestructuracion.

El art. 635 TRLC establece que:

"La homologacion judicial del plan de reestructuracion serd necesaria en
cualquiera de los siguientes casos:

1.° Cuando se prelenda extender sus efectos a acreedores o clases de
acreedores que no hubferan votado a favor del plan o a los socios del deudor
persona juridica;

2.° Cuando se pretenda la resolucién de contrafos en inferés de la
reestructuracion;

FIRMA (1}: M.asuncion Gonzalez Elfas (08/07/2026 13:58)
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3.° Cuando se pretenda proleger la financiacion interina y Ja nueva
financiacion que prevea el plan, asi como los aclos, operaciones 0 hegocios
realizados en el contexto de este frente a acciones rescisorias en los términos
previstos en este titulo, y reconocer a esa financiacidn las preferencias de cobro

previstas en el libro primero”.

Basta, pues, que se dé uno de esos supuestos para que sea necesaria la

homologacion judicial de un plan de reestructuracion.

En este caso es necesario pues se trata de extender el plan a acreedores que
no han votado a favor y se ha solicitado la proteccion de la financiacién interina.

Existen las siguientes clases de acreedores:

A-Clases de créditos en BODEGAS RIOJANAS S.A. (Borisa)

La Deuda Afectada BORISA se agrupa en las siguientes Clases:

(i) Clase BORISA con Garantia Real Dinero Nuevo Haro: formada por los créditos
gue ostentan los Acreedores Afectados frente a Borisa en virtud de la Nueva
Financiacion 2024, hasta el valor de dichos créditos cubierto por la Hipoteca Finca
Haro, determinado en los Informes de Valoracion de las Garantias Existentes (vid.
BLOQUE DOCUMENTAL N°9), aplicando la reduccion del diez por ciento (10,00%)
de conformidad con el articulo 275 del TRLC.

(ii) Clase BORISA con Garantia Real Primera Hipoteca Cenicero: formada por los

créditos que ostentan los Acreedores Afectados frente a Borisa en virtud de los
Préstamos 1CO, las Lineas de Crédito ICO y los Confirming Prestamizados, hasta el
valor de dichos créditos cubierto por la Primera Hipoteca Finca Cenicero,
determinado en los [nformes de Valoracion de las Garantias Existentes (vid.
BLOQUE DOCUMENTAL N°), aplicando la reduccion del diez por ciento (10,00%)
de conformidad con el articulo 275 del TRLC.
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(i) Clase BORISA con Garantia Real Sequnda Hipoteca Cenicero: formada por el
principal de los creditos que ostentan los Acreedores Afectados frente a Borisa en

virtud de los Préstamos No ICO, las Lineas de Crédito No ICO, las Lineas de
Circulante y la Financiacién No Bancaria, hasta el valor de dichos créditos cubierto
par la Segunda Hipoteca Finca Cenicero, determinado en los Informes de Valoracitn
de las Garantias Existentes {vid. BLOQUE DOCUMENTAL N°G), aplicando la
reduccion del diez por ciento (10,00%) de conformidad con el articulo 275 del TRLC.
(iv) Clase BORISA Ordinaria Dinero Nuevo Toro: formada por el principal de los
créditos que astentan los Acreedores Afectados frente a Borisa en virtud de la Nueva
Financiacidén 2024, en la parte que no esta cubieria por el valor de la Hipoteca Finca
Haro, pero si esta cubierta por el valor de la Hipoteca Finca Toro, segun los Informes
de Valoracion de las Garantias Existentes (vid. BLOQUE DOCUMENTAL N°S).

(v) Clase BORISA Ordinaria Segunda Hipoteca Rueda: formada por el principal de

los créditos que ostentan los Acreedores Afectados frente a Borisa en virtud de los
Préstamos No ICO, las Lineas de Créditc No IGO, las Lineas de Circulante v la
Financiacién No Bancaria, que no esta cubjerto por el valor de la Segunda Hipoteca
Finca Cenicero, pero si esta cubierto por el vaior de la Segunda Hipoteca Finca
Rueda, segln los Informes de Valoracidn de las Garantias Existentes (vid. BLOQUE
DOCUMENTAL N°3).

(vi) Clase BORISA Ordinaria Restante: formada por el principal de los Créditos
Afectados que ostentan los Acreedores Afectados frente a Borisa, en la parte que no

esta cubierta por el valor de ninguna de las Garantias Existentes, segdn los Informes
de Valoracién de las Garantias Existentes {vid. BLOQUE DOCUMENTAL N°9).

(viiy Clase BORISA Subordinada: formada, de conformidad con el articulo 281.3° del
TRLC, por los intereses devengados de los Créditos Afectados que ostentan los
Acreedores Afectados frente a Borisa y que no estén cubiertos por el valor de la
Hipoteca Finca Haro, de la Primera Hipoteca Finca Cenicero ni de la Segunda
Hipoteca Finca Cenicero, segln los Informes de Valoracion de las Garantias
Existentes (vid. BLOQUE DOCUMENTAL N°9).
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1 Clase BORISA con Garantia Real Dinaro Nuevo Haro 1B15.B08€
2 Clase BORISA con Garantia Real Primera Hipoteca Cenicere 9.995.829€
3 Clase BORISA con Garantia Real Segunda Hip Cenicero 439416 €

4 Clase BORISA Ordinaria Dinero Nuevo Tore 1.430.652 €
5 Clase BORISA Ordinaria Segunda Hipoteca Rueda 1.935339€
6 Clase BORISA Ordinaria Restante 6.014.640€
7 Clase BORISA Subordinada 125478€

B. Clases de créditos en TORREDUERQO

La Deuda Afectada Torreduero se agrupa en las siguientes Clases:

(i) Clase Torreduero con Garantia Real Dinero Nuevo Toro: formada por los créditos
que ostentan los Acreedores Afectades frente a Torreduero en virtud de la Nueva
Financiacién 2024, hasta el valor de dichos créditos cubierto por la Hipoteca Finca
Toro, determinado en los Informes de Valoracion de las Garantias Existentes (vid.
BLOQUE DOCUMENTAL N°9), aplicando la reduccion del diez por ciento (10,00%)
de conformidad con el articulo 275 del TRLC.

(ii) Clase Torreduero Ordinarfa Primera Hipoteca Cenicero y Rueda: formada

por el principal de los créditos que ostentan los Acreedores Afectados frente a
Torreduero en virtud de los Préstamos 1CO, las Lineas de Crédito ICO y los
Confirming Prestamizados, que esta cubierto por el valor de la Primera Hipoteca
Finca Cenicero o por el valor de la Primera Hipoteca Finca Rueda, segun los
Informes de Valoracion de las Garantfas Existentes (vid. BLOQUE DOCUMENTAL
N°g).
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(iii) Clase Torreduero Ordinaria Segunda Hipoteca Cenicero v Rueda: formada por el

principal de los créditos que ostentan los Acreedores Afectados frente a Torreduero
en virtud de los Préstamos No ICO, las Lineas de Crédito No ICO vy las Lineas de
Circulante, que esté cubierto por el valor de la Segunda Hipoteca Finca Cenicero o
por el valor de la Segunda Hipoteca Finca Rueda, segun los Informes de Valoracién
de las Garantias Existentes (vid. BLOQUE DOCUMENTAL N°9).

(iv) Clase Torreduero Ordinaria Restante: formada por el principal de los Créditos

' Afectados que ostentan los Acreedores Afectados frente a Torreduero, en la parte

que no esta cubierta par el valor de ninguna de las Garantias Existentes, segin los
Informes de Valoracion de las Garantias Existentes (vid. BLOQUE DOCUMENTAL
N®9).

{v) Clase Torreduero Subordinada: formada, de conformidad con el articulo 281.3°
del TRLC, por los intereses devengados de los Créditos Afectados que oslentan los
Acreedores Afectados frente a Torreduero y que no estén cubiertos por el valor de la
Hipoteca Finca Toro, segun los Informes de Valoracion de las Garantias Existentes
(vid. BLOQUE DOCUMENTAL N°9).

Para mayor claridad, a continuacién, se incluye una tabla resumen de las Clases
formadas respecfto de Torreduero y el importe total de los Créditos Afectados

agrupados bajo cada una de ellas:

1 Cluse Torreduero con Garantia Real Dinero Nuave Toro 52474€

2 | Clase Torreducro Ordinaria Primera Hipoteca Cenicero y Rueda | 601979 €

3 | Clase Torreduero Ordinaria Sagunda Hipoteca Cenicero y Rueda | 209914 €

4 Clase Torreduero Ordinaria Restante 656260 €

5 Clase Torreduero Subordinada 25019€

C. Clases de créditos en VIORE:
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La Deuda Afectada Viore se agrupa en las siguientes Clases:

(i) Clase Viore con Garantia Real Primera Hipoteca Rueda: formada por los creditos
que ostentan los Acreedores Afectados frente a Viore en virtud de los Préstamos
ICO, las Lineas de Crédito ICO y los Confirming Prestamizados, hasta el valor de
dichos créditos cubierto por la Primera Hipoteca Finca Rueda, determinade en los
Informes de Valoracion de las Garantias Existentes (vid. BLOQUE DOCUMENTAL
N°g), aplicando la reduccién del diez por ciento {10,00%) de conformidad con el
articulo 275 del TRLC.

(i) Clase Viore con Garantia Real Segunda Hipoteca Rueda: formada por los

créditos que ostentan los Acreedores Afectados frente a Viore en virtud de los
Préstamos No [CO, las Lineas de Crédito No ICQO y las Lineas de Circulante, hasta
el valor de dichos créditos cubierto por la Segunda Hipoteca Finca Rueda,
determinado en los Informes de Valoracidon de las Garantias Existentes (vid.
BLOQUE DOCUMENTAL N°9), aplicando la reduccién del diez por ciento (10,00%)
de conformidad con el articulo 275 del TRLC.

Ill) Clase Viore Subordinada: formada, de conformidad con el articulo 281.3° del
TRLC, por los intereses devengados de los Créditos Afectados que ostentan los
Acreedores Afectados frente a Viore y que no estan cubiertos par el valor de la

Primera Hipoteca Finca Rueda ni de la Segunda Hipoteca Finca Rueda, segun los
Informes de Valoracién de las Garantias Existentes (vid. BLOQUE DOCUMENTAL
N°g)

1 Clase Viere con Garantia Real Primera Hipoteca Rueda 452260 €
2 Clase Viore con Garantia Real Segunda Hipoteca Rueda 243434 €
3 Clase Viore Subordinada B885€
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En cuanto al perimetro se establece que solamente estd afectada la deuda
financiera, no afectando al resto de acreedores incluyendo sin limitacion, los
acreedores comerciales, laborales y plblicos), argumentando su exclusién en
razones practicas y estratégicas entre las que cita:

1° la deuda comercial se excluye por tratarse de créditos de acreedores necesarios
para la continuvidad de la actividad,;

2° los créditos de derecho publico no se afectan conforme a las limitaciones legales
previstas en el articulo 616.2 del TRLC; y

3° Ios contratos de leasing se excluyen por recaer sobre activos estratégicos

esenciales para la operativa del negocio.

Como se justifica en la solicitud El perimetro de afectacion de la Reestructuracién se
ha delimitado con base en la informacidn scbre el pasivo de los Deudores incluida en
la Comunicacion (salvo la deuda de caracter comercial por los motivos sefiglados en
el parrafo (i) anterior, excluyéndose cualquier otro pasivo de los Deudores que no se
haya considerade como Deuda Afectada. El Plan de Reestructuracion tiene como
objeto la reestructuracién del pasivo financiero de los Deudores {y conlleva su
saneamiento a través de la Capitalizacidn que se describe en el Hecho Sexto
posterior), por lo que la exclusion de la Deuda No Afectada no compromete, en
ningun caso, la viabilidad de los Deudores

En cuanto a las medidas del plan de reestructuracién son las siguientes, conforme
constan en la escritura aportada, punto 6 del plan, y que por mera remision se

solicita en |a salicitud,

Para lograr estos objetivos, la Reestructuracion contempla, entre ofras, las

siguientes medidas financieras y societarias:

(i) La cesion de toda o parte de la Deuda Afectada (la “Deuda Capitalizable”) a favor
del Inversor para su posterior capitalizacion mediante un aumento del
capital social de Borisa por compensacidon de créditos. Gevisa capitalizara en

FIRMA {1): M.asuncion Gonzalez Elias (08/07/2026 13:58)



ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Borisa tanto la Deuda Capitalizable titularidad de dicha sociedad como la que, a
Fecha de Firma, sea titularidad de Viore y Torreduero, previa asuncidn por Borisa de
la posicion deudora correspondiente, lo que permitira el saneamiento financiero
global del Grupo BR y que Gevisa pase a ostentar una participacion del 90% en el
capital social de Borisa. Asimismo, a tal efecto, y con la finalidad de restablecer
parcialmente el equilibrio patrimonial entre el capital social y el patrimonio neto de
Borisa, que resulta negativo conforme al balance proforma elaborado por el Experto
en la Reestructuracion e incluido en su Informe General, el Plan de Reestructuracion
contempla previamente una reduccién de capital sin devolucion de aportaciones a
los accionistas, condicionada al simultaneo aumento de capital por compensacién de

créditos anteriormente referido.

fii) Alternativamente, a aguella Deuda Afectada que los Acreedores Afectados no
opten por ceder a favor de Gevisa, se le aplicara una quita (parcial o total, en funcion
de la Clase de créditos de que se trate), con amortizacién a vencimiento del
remanente (a 5 o 10 afios, seglin el tramo y la Clase en que deba incluirse, segiin se
detalla en el Hecho Sexto.2 posterior), de manera acompasada a la capacidad de
generacion de caja de los Deudores. Esta opcidn es la que aplica por defecto a falta

de eleccién expresa de la alternativa de Cesion.

(iii) La concesidn por parte de Gevisa de una linea de financiacion a los Deudores
por un importe total de cinco millones de euros (5.000.000 €).

(iv) El cese de los actuales administradores de Borisa, Viore y Torreduero y el
nombramiento de unos nuevos acordes con las necesidades de cada Deudor y con

la legislacion aplicable.

(v) La implementacién de un nuevo plan de negocio (2026-2031) que se recoge en €l
Plan de Viabilidad, incluido en el Plan de Reestructuracidn como Anexo ill (vid.
pagina 150 de] DOCUMENTO N°3)
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En definitiva, se hace precisa la homologacion del plan a tenor de lo
dispuesto en el 635 TRLC, toda vez que se pretende la extensién de sus efectos a
los acreedores que no han votado a favor y la proteccién de la financiacién interina.

SEGUNDO.- Cauces para la homologacién de un plan de reestructuracion.

La ley 16/2022, de 5 de septiembre, de reforma del texto refundido de la Ley
Concursal, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayc, para la
transposicion de la Directiva (UE) 2019/1023 del Pariamento Europeo y del Consejo,
de 20 de junio de 2019 , sobre marcos de reestructuracién preventiva, exoneracién
de deudas e inhabilitaciones, y sobre medidas para aumentar la eficiencia de los
procedimientos de reestructuracién, insolvencia y exoneracion de deudas, y por la
que se modifica la Directiva (UE) 2017/1132 del Parlamenio Europeo y def Conssjo,
sobre determinados aspectos del Derecho de sociedades (Directiva sobre
reestructuracion e insolvencia) introdujo la regulacién de Ilos planes de
reestructuracion en nuestra normativa concursai sustituyendo a los anteriores
acuerdos de refinanciacién ( y a los acuerdos extrajudiciales de pagos) y enh su
Exposicion de Motivos se refiere a la intervencién reducida e intervencion minima de
los 6rganos jurisdiccionales a la hora del control sobre los planes de

reestructuracion.

Se basa para ello en una opcion legislativa que parte de la Directiva UE
2019/1023 5 (DIR) cuando en su considerando 29 nos dice que " Salvo en aquellos
casos en que la participacion de las auloridades judiciales o administrativas sea
obligaloria con arreglo a la presente Directiva, los Estados miembros deben poder
limitar la participacion de esas auloridades a aquelias sifuaciones en las que sea
necesario y proporcionado, teniendo a la vez en cuenta, entre ofras cosas, el
ohjetivo de proteger los derechos e intereses de los deudores y de las partes
afectada asi como el objetivo de reducir los retrasos y los costes de los

procedimientos”.
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Partiendo de esos principios, se han regulado en el vigente TRLC dos
posibles cauces para obtener la homaologacién. Estos dos posibles itinerarios son:

-Una tramitacidén general u ordinaria prevista en los artficulos 653 y ss, Libro
I, Tit. Wi, cap. V, Secc. 3% TRLC , de cardcter residual, a seguir si no pide el
solicitante de la homologacion la tramitacién especial y alternativa a esta general, En
este cauce general u ordinario se derivan las impugnaciones que pudieran
efectuarse al auto homologando el plan - dictado por el Juez de lo Mercantil sin fase
contradictoria- a un nueve procedimiento incidental ante la Audiencia provincial
respectiva que conocerd en Unica instancia de todas las impugnaciones al plan

homologado que se presenten.

- Una tramitacion especial de contradiccion previsto en los articufos 662 y ss,
Libro I, Tit. NI, cap. V,Secc. 4°, TRLC (facultativo) en el que el analisis de todos los
motivos de previstos en el TRLC como motivos de impugnacién frente al auto
aprobatorio del plan sin contradiccion ante la Audiencia Provincial podran formularse
como motivos de oposicidn al plan antes de su aprobacién (también a peticion de
parte), pero en esta ocasién son conocidos y resueltos por el Juez de lo Mercantil,
aunque también en tnica instancia.

Es decir, cualquiera que sea el itinerario elegido por el solicitante de la
homologacidn del plan de reestructuracion las oposicidn u oposiciones (ante el JM
competente} o impugnacién o impugnaciones (ante la AP correspondiente) se
deciden en una Unica instancia (sea por el Juez de lo Mercantil o por la Audiencia
Provincia! respectiva) para lograr una mayor celeridad en la resolucion de la
homelogacion del plan.

Sobre estas dos vias la senfencia del Juzgado de lo Mercantil n° 2 de
Barcefona de fecha 4 de septiemnbre de 2023 {caso CELSA ) dice:
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" El TRLC disena dos vias procesales para la homologacion del pian, la
previstaenlos  articulos 647 648 y  649del TRLC  yla prevista en
los arficulos 662 y 663 TRLC

La primera, establece un controf judicial de requisilos forrnales y materiales,
cuya naturaleza, profundidad y consecuencias no son objeto ahora de analisis, que
finaliza, en su caso, con un Auto de Homologacion que podra ser impugnado ante ia
Audiencia Provincial. La tramitacion de esta impugnacion ( art. 658 TRLC )
finaliza por Seniencia cuyo contenido y efectos, regutados en fos articulos 659
y 661 TRLC  sondel maximo interés para interpretar los de la Sentencia que se

dicte en el caso de que los Solicitantes opten por la segunda via antes descrita.

El procedimiento de impugnacion ante la Audiencia Provincial no se
configura como un recurso de apelacion sino como un incidente concursal,

La segunda via prevé que el soficitante pueda requerir que, con caracter
previo a la homologacion del plan, las partes puedan oponerse a ésta. Eslablece,
asimismo, fas siguientes especialidades: (i) se tramitara la oposicion por los catices
del incidente concursal, (i) la providencia de admision a framite se publicara en ef
Registro Pablico Concursal, (iii) la legitimacion y molivos de oposicién se sujetarén a
las normas previstas en la seccidén 3% del Capitufo V, incluyendo la competencia
internacional o territorial, (iv) fodas ias oposiciones se tramitaran conjuntamente,
incluida la de falta de competencia judicial y, (v) la senfencia que resueiva este
incidente se dictara en el plazo de un mes y no serd susceptible de recurso.

Ei TRLC en su regulacién consagra dos formulas diferenciadas y no
acumufables, en fas gue los interesados en la homologacién u oposicion tienen las

mismas posibilidades procesales”.

En el supuesto de autos se ha tramitado la solicitud por el cauce de
contradiccién previa del art. 662 TRLC, como se refiere en la solicitud, sin que hasta

la fecha se haya concretado oposicion alguna a la homologacion solicitada.
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La tramitacién seleccionada por la citada mercantil obliga a este juez a
homologar el plan presentado, segin se infiere del articulo 647 def TRLC , al decir,

n

con cardcter imperativo que Salvo que de ia documentacion presentada se

deduzca manifiestamente que no se cumplen los requisitos exigidos en la seccién 1.2

de este capiiulo, el juez homologara el plan de reestructuracion

Por tanto, la homologacion del plan es en este caso obligatoria, salvo que
manifiestamente (de forma evidente) se constatara que no se cumplen los requisitos
que le sean exigibles, esto es, los previstos en los arfs. 638 (requisitos para ia
homologacién del plan de reestructuracidn aprobado por todas fas clases de
acreedores), 639 TRLC (requisifos para la homologacién de! plan de
reesiruciuracion no aprobado por fodas las clases de acreedores) y 640 (aprobacion
por el deudor y, en su caso, [os socios)

En el supuesto de autos el plan presentado para su homalogacidn por las
sociedades del BODEGAS RIOJANAS S.A. y que ha sido aportado por sus
acreedores tiene la cualidad de consensual, pues ha sido aprobado por todas las
clases, por lo que habra que atender al contenido y mayorias del art. 639.1 TRLC, y
aunque en la solicitud no se hacia constar que las sociedades del grupo habian
aprobado dicho plan, en comunicaciones posteriores se ha acreditado la aprobacion
por las distintas juntas generales del plan y su adhesién al misma.

No obstante, lo anterior, si que se faculta al Juez de lo Mercantil que resulte
competente para homologar cierto contral , aun en el caso de que se haya dado

tramite contradictorio y nadie se haya opuesto a la aprobacidn del plan

TERCERO -Requisitos homologacién de un plan de reestructuracion NO

consensual.

Establece el art. 639 TRLC que * Como excepcion a lo previsto en el ordinal 3.° def
articulo anterior, también podré ser homologado el pfan de reestructuracion que no
haya sido aprobado por todas ias clases de créditos si ha sido aprobado por:
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1.2 Una mayoria simple de las clases, siempre que al menos una de ellas sea una
clase de crédifos que en el concurso habrian sido calificados como crédifos con
privilegio especial o general; 0, en su defecto, por

2.° Al menos una clase que, de acuerdo con la clasificacion de créditos prevista por
esta ley, pueda razonablermnente presumirse que hubiese recibido algin pago tras
una valoracion de Ia deudora como empresa en funcionamiento. En esfe caso, fa
homologacion dei plan requerira gue la solicitud vaya acompafada de un informe del
experfo en fa reestructuraciéon sobre el valor de la deudora como empresa en

funcionamiento.

En este caso se aporta documental alaborada por el Experto en Reestructuracion
informe de valoracion de empresa en funcionamiento y certificado de mayorias

también elaborado por el mismo experto.

A fecha de presentacion de la solicitud se han alcanzado las mayorias necesarias
para l2 homologacion del Plan de Reestructuracién, seguin se acredita mediante las
certificaciones de mayorias emitidas por el Experto en la Reestructuracion (vid.
BLOQUE DOCUMENTAL N°8). Incluso posteriormente se ha aportado nuevo escrito
donde se constatan nuevas adhesiones que aumentan las mayorias.

Conforme a estas, el PR ha sido aprobado, para cada Deudor, por unanimidad de
Clases, de conformidad con lo previsto en el articulo 638 del TRLC. En concreto, los
Acreedores participantes representan mas de tres cuartos (%) de! importe total de
los Créditos Afectados incluidos en cada Clase con garantia real, y mas de dos
tercios (%) del resto de la Deuda Afectada, en las Clases que no cuentan con

garantia real.

Adicionalmente, el Plan de Reestructuracién también se considera aprobado por
cualesquiera de las vias de aprobacién contenidas en el articulo 639 del TRLC,
habida cuenta de que, respecto de cada Deudor, ademas de haber sido aprobado
por todas y cada una de las Clases, existe, como minimo, una clase compuesta por
créditos que en un concurso habrian sido calificados como privilegiados especiales
ex articulo 639.1° del TRLCS; asi como al menos, una clase —que aprueba el Plan
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de Reestructuracion, como todas ellas— respecto de la que puede presumirse que
recibiria algin pago de conformidad con la valoracién del Deudor en cuestion, tal
como acredita el Informe de Valoracién de los Deudores (vid. DOCUMENTO N°10) y
el Informe General elaborado por el Experto en la Reestructuraciéng (vid.
DOCUMENTO N° 11), ex articulo 639.2° del TRLC.

Asimismo, el importe de la Deuda Afectada respecto de cada uno de los Deudores
supera ampliamente el cincuenta y uno por clento (51%) de sus respectivos pasivos
totales a Fecha de Firma, segln se acredita mediante los certificados emitidos por el
Experto en la Reestructuracion (vid. BLOQUE DOCUMENTAL N°8)

Finalmente sefialar que en lo que respecta a la aprobacion por los propios Deudores
ylo sus socios, de conformidad con lo previsto en el articulo 640.2 del TRLG, que se
ha aportado documentacion que acredita la aprobacion por los deudores a través de

sus correspondientes Juntas Generales.

Por consiguiente, resuita acreditado que se cumple la mayoria necesaria prevista en
el articulo 639 TRLC para la aprobacién del Plan.

De la comprobacidn exclusivamente de la documentacion acompafiada al
plan de reestructuracion se deduce que se han cumplido prime facie { o, dicho de
otro modo, que no se han ‘incumplido manifiestamente ", como dice el 647 TRLC )
£s0s requisitos, pues a dicho analisis debe limitarse el estrecho control ( y parcial,
solo a la vista " de la documentacion presentada”) que debe efectuar este Juzgador
en este momento inicial, pues debe ser con la impugnacién al plan donde los
interesados podran aportar las pruebas que estimen oportuno, y no solo documental,

para acreditar si alguno de esos requisitos no se cumplen.

Efectivamente, la comprobacién de los documentos presentados junto a la
solicitud se recoge el cumplimiento de todos estos requisitos, lo que obliga a concluir
que los requisitos cuyo contral Inicial y limitado por las razones expuestas, competen
a este juzgador concurren en el presente caso, por lo que procede homologar el

plan.
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En este caso la solicitud cumple con los requisitos del art. 643 TRLC, se han
aportado con la misma los documentos exigidos en el art. 643.3 TRLC ( copia
integra del instrumento plblico en que se ha formatizado el PR, junto con el plan de
viabilidad, certificacion del experto de las mayorias necesarias para cada clase,
mayorias suficientes de conformidad con el art. 638 en relacién con el art. 629
TRLC.

Los deudores estan en insolvencia actual y el plan ofrece una perspectiva
razonable de asegurar la viabilidad de los deudores en el corto y el medio plazo,
evitando el concurso, cuenta con mayorfa suficiente para ser aprobado, los créditos
de cada clase reciben un trato paritarfo, y ha sido debidamente notificado a todos los

acreedores afectados con caracter previo a la presentacion de la solicitud.

En cuanto a la formacion del perimetro, los créditos excluidos estén
debidamente justificados por su origen y categoria, afectando solo el pilan a los

financieros.

Por otro lado la formacion de clases obedece y cumple con las previsiones de
los art. 622, 623 y 624 TRLC, en base a un interés comtn y separados en atencién a

la tipologia de contratos que la soportan,

CUARTO. - Efectos de la homologacién.

Conforme a lo establecido en el art. 835 TRLC "La homolegacién judicial del Plan de
Reestructuracion sera necesaria en cualguiera de los siguientes casos:

1.° Cuando se prefenda extender sus efectos a acreedores o clases de acreedores
que no hubieran votado a favor del pian o a ios socios del deudor persona juridica;
2.7 Cuando se prefenda la resolucion de contratos en inferés de la reestructuracion;
3.° Guando se pretenda proteger la financiacion interina y fa nueva financiacion que
prevea el plan, asi como los actos, operaciones 0 negocios realizados en el contexto
de este frenle a acciones rescisorias en los términos previstos en este tftulo, y

reconocer a esa financiacion las preferencias de cobro previstas en el libro primero”.
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se ha solicitado de conformidad con lo dispuesto en los articulos 635.1° y 649 del
TRLC, la extensidn automatica de los efectos previstos en el
Plan de Reestructuracion a los Créditos Afectados titularidad de los Acreedores No
Participantes, que quedaran vinculados por el Plan de eestructuracién y el resto de
los Documentos de la Reestructuracién que se suscriban en su ejecucion y deban

afectarles, debiendo ser considerados parte de los mismos a todaos los efectos.

En cuanto a los deudores y los socios. El articulo 635.1 del TRLC, prevé la extensidn
de efectos no solo a los acreedores que no
hubieran votado a favor del Plan de Reestructuracion sino, también, a los socios del

deudor persona juridica y a los propios deudores.

De conformidad con lo previsto en el articulo 640.2 del TRLC, dado que los
Deudores se encuentran en situacidn de insolvencia actual, el Plan de
Reestructuracion puede homologarse sin la aprobacién de sus accionistas y socios.

Se acuerda en consecuencia, la extension de los efectos del Plan de
Reestructuracion a los Deudores y a SUS Socios (en
tanto que no acuerden su aprobacion en las juntas convocadas al efecto, que a la
presente fecha se desconoce) desde la fecha de la sentencia de homologacion, sin

que se considere necesaria su expresa aprebacion del plan.

Proteccitn frente a acciones rescisorias

De conformidad con lo establecido en los articulos 635.3° y 667 del TRLC en caso
de un eventual concurso posterior del deudor y siempre que los créditos afectados
superen =] 51% del pasivo
total, como ocurre en este caso no seran rescindibles:

(a) los actos u operaciones razonables y necesarios inmediatamente para el éxito de
la negociacién con los acreedores;

(b} la financiacion interina vy la nueva financiacién; i
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(c) los actos, operaciones © negocios que sean razonables e inmediatamente

necesarios para la ejecucion del Plan de Reestructuracion.

Quedan protegidos en consecuencia todos los actos, acuerdos contractuales y
operaciones necesarias que se realicen en el contexto del Plan
de Reestructuracion, los demas Documentos de la Reestructuracion y cualesquiera
actos se lleven a cabo para implementar la Reestructuracion, incluyendo, sin

limitacion, la Cesidn, la Capitalizacién y el otorgamiento del Dinero Nuevo,

Seran protegidos, igualmente, cualesquiera pagos realizados en virtud de los
conceptos previstos en el articulo 667.2 del TRLC incluyendo, sin limitacidn, el pago
de cualesquiera tasas y costes (por efemplo, pagos notariales y de registros}), en
relacidon con la negociacién, la adopcidn o la confimacién del Plan de
Reestructuracion y los demas Documentos de la Reestructuracién, asi como el pago
de los honorarios y costes de asesoramiento profesional.

Declaracion de financiacion interina o nueva financiacion

De conformidad con lo previsto en los articulos 665 y 666 del TRLC, se declara que
el Dinero Nuevo tendra la censideracion de financiacion interina o nueva financiacion
{ostentando una u otra naturaleza en funcién del momento de su concesion), y
gozara de la proteccién y régimen de
prelacion previstos en el TRLC (incluyendo la calificacién de su importe en el
eventual concurso de las Deudoras como créditos con privilegio especial, en un
cincuenta por ciento, y como créditos contra la masa, en el otro cincuenta por ciento,
segin lo previsto en los articulos 242.1.17.° y 280.6.° del TRLC).

QUINTO.- ACTOS DE EJECUCION DEL PLAN DE REESTRUCTURACION
Como se expresa en la solicitud , el Plan de Reestructuracion contempla diversas

medidas de reestructuracion societaria cuya implementacion requiere la adopcion de

determinados actos por parte de los
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Deudores ylo sus 6rganos de administracion, entre otras, la capitalizacion de la
Deuda Capitalizable en Borisa, mediante la Reduccién de Capital y el Aumento de
Capital simultdneos y el cese y nombramiento de administradores de los Deudores.

Dado que el plan ha sido en este caso negociado sin la participacién directa de los
deudores y ante la eventual o posible falta de colaboracion de estos para la
implementacion de tales medidas , y de conformidad con el art. 650.2 TRLC que
prevé que si los socios no tomaren un acuerdo sobre las medidas contempladas en
el plan que sean de su competencia, los administradores de la sociedad, y si estos
no lo hicieran quien designe el juez, tendran facultades para llevar a cabo los actos

necesarios para su ejecucion.

En virtud de dicho articulo y para asegurar la ejecucion del plan, se confiere al
Experto en la Reestructuracion todas las facultades y apoderamientos necesarios
para el cumplimiento de los requisitos societarios que se requieren para la correcta
implementacién del Plan de Resstructuracion y la inscripcion de las diferentes

operaciones que este comprende en los correspondientes registros.

del mismo modo, de conformidad con lo establecido en el art. 647.4 del TRLC, se
declara la legalidad de los actos societarios previstos en el Plan de Reestructuracion
necesarios para su implementacion, incluyendo, en particular, la Reduccién de
Capital, el Aumento de Capital y el cese y nombramiento de los érganos de
administracién de los Deudores.

Por dltimo, de conformidad con el articulo 650 del TRLC, aquellos actos de
ejecucion  de! Plan de Reestructuracion que sean inscribibles en los registros
plblicos se inscribirdn en estos, conforme a la legislaciéon que les sea aplicable,
siendo la sentencia de homologacién
titwlo suficiente a tales efectos, librando al efecto los correspondientes
mandamientos a los Registros Mercantiles y de la Propiedad competentes para la
inscripcion  de las operaciones y otras medidas previstas en el Plan de

Reestructuracion, incluyendo, en particular, la Capitalizacion, |la renovacién de los
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dérganos de administracién de los Deudores y la cancelacién de las Garantias
Existentes que proceda
conforme al mismo.

PARTE DISPOSITIVA

Procede la HOMOLOGACION JUDICIAL Del Plan de Reestructuracion
presentado en referencia a las sociedades BODEGAS RIOJANAS, S.A.
(«BORISA»); BODEGAS TORREDUEROQ, S.A. («<TORREDUERO»); Y BODEGAS
VIORE, S.L. («VIORE») y sus acreedores.

En virtud de ello:

a) se declara la extensién forzosa de todos y cada uno de los efectos previstos en el
Plan de Reestructuracion desde la fecha de homologacion a todos los Acreedores
No Participantes, los Accionistas y Socics y los Deudores, si bien los efectos
correspondientes no se producirdn hasta la suscripcién de los Documentos de
Ejecucién;

b) Como consecuencia de la extension forzosa prevista en el parrafo (a) antericr, se
declara a los Acreedores No Participantes, los Acclonistas/Socios y los Deudores
vinculados por el Plan de Reestructuracion y el resto de los Documentos de la
Reestructuracién que se suscriban en ejecucién del Plan de Reestructuracién,
debiendo ser considerados, por tanto, parte de los mismos a todos los efectos;

c¢) se declara que en caso de que la Juntas Generales de Socios o Accionistas de
cada uno de los Deudores no acuerden las actuaciones societarias relevantes que
requiera la implementacién del Plan de Reestructuracion, estas podran llevarse a
cabo por el érgano de administracion de los Deudares y, en caso de que este no las
llevase a cabo, por el Experto en la Reestructuracion. A tal efecto, se designa al
Experto en la Reestructuraciéon como persona habilitada para llevar a cabo, en

nombre y representacion de los Accionistas yfo Socios y los Deudores, 10s actos de
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gjecucion del Plan de Reestructuracion, incluyendo la susecripcién de los
Documentos de Ejecucion que sean pettinentes;

d) se declara la legalidad y aprobacion de los actos societarios que se detallan en el
Plan de Reestructuracién en relacién, en particular, con la Capitalizacion, la
Reduccién de Capital, el Aumento de Capital, el cese y nombramiento de los
organos de administracion de los Deudores y cualesquiera otros aclos societarios
previstos en el Plan de Reestructuracién;

e) se declaran adoptadas, ex articulo 650.2 del TRLC, todas las decisiones
societarias que constan adjuntas al Plan de Reestructuracion , sin perjuicio de su
posterior ejecucion, en su caso, por el Experto en la Reestructuracién en la fase de
implementacion del Plan de Reestructuracion. En particular, la ejecucion de dichas
decisiones societarias tendrd lugar mediante la suscripcion de los Documentos de
Ejecucion por el Experto en la Reestructuracion, para lo cual se ha habilitado

f) se acuerda la separacidn de los actuales consejeros y administradores de los
Deudores y el nombramiento de los nuevos consejeros y administradores

de los Deudores aprobados mediante las decisiones societarias que se entienden
adoptadas en virtud de la homologacién;

g) se designa al Experto en la Reestructuracion como persona facultada,
directamente o con el apoyo de uno o varios expertos designados por delegacion,
segin estime oportuno, para preparar y formular cuantos documentos sean
necesarios para las distintas operacicnes a realizar y, en particular, para la
Capitalizacion y para su inscripcién en el Registro Mercantil;

h) se declara que los accionistas de Borisa no tienen derecho de preferencia en la
suscripcidn de las nuevas acciones que se emitan como consecuencia de la
gjecucion del Plan de Reestructuracion;

i) se declara que los fondos propioé de Borisa quedaran afectados por el Plan de
Reestructuracion, en los términos previstos en el mismo;

/) se declara, ex articulo 618.2 del TRLC, que los contratos suscritos por los
Deudores que sigan vigentes y que sean necesarios para asegurar la continuidad de
su actividad empresarial y profesional, no podran suspenderse, modificarse,
resolverse o terminarse anticipadamente con causa en la existencia de una eventual

clausula de cambio de control;
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k) se declaran no puestas las clausulas contractuales que establezcan la facultad de
la otra parte de suspender o modificar las obligaciones o efectos de los contratos, asi
como la facuitad de resolucion o extincion por el mero motivo de la presentacién de
esta Solicitud, su admision a tramite, la homologacion judicial del Plan de
Reestructuracidn o cualquier ofra circunstancia andloga o directamente relacionada;
1) se declara que todos los actos, operaciones y negecios juridicos que se realicen
en el contexto del presente Plan de Reestructuracién, los Documentos de la
Reestructuracién y/o que se lleven a cabo para Implementar los anteriores
documentos, no podran ser abjeto de acciones de rescision concursal en un eventual
concurso de cada une de los Deudores, de conformidad con lo previsto en el articulo
667 del TRLC, incluyendo, sin limitacidn, el otorgamiento del Dinero Nuevo;

m) se declara , ex articulos 666 y 667 del TRLC, que el Dinero Nuevo tendra la
consideracion de nueva financiacion o financiacién interina, en su caso, gozando de
la proteccion y régimen de prelacidn previstos en el TRLC;

n) se impone a los Socios, los Deudores, los administradores de los Deudores y a
cualquier ofro tercero vinculado o no con éstos, la obligacion de colaborar con el
Experto en la Reestructuracion en el desempefio de las facultades recegidas en la
presente Sclicitud y a no obstaculizarlas o impedirlas

fi) se declara de conformidad con el articulo 649 del TRLC, que una vez
homologado, los efectos del Plan de Reestructuracién se produciran y extenderan
inmedi'atamenle, cobrando este fuerza ejecutiva;

0) se declara conforme al articulo 650.1 del TRLC, aquellos actos de ejecucidn del
Plan de Reestructuracion que sean inscribibles en los registros pulblicos se
inscribiran en estos, conforme a la legislacion que les sea aplicable, para lo cual se
libraran los oporfunos mandamientos a los Registros de la Propiedad
correspondientes para que procedan a cancelar las Garantias Existentes, al amparo
de los articulos 650.2 y 555 del TRLC, asi como del articulo 149.5° de la LEC y a los
Registros Mercantiles de La Ricja y Zamora, segln corresponda, comunicando la
homologacién del Plan de Reestructuracion, asi como las operaciones societarias
que seran objeto de ejecucion, en su caso, por el Experto en la Reestructuracion,

para su inscripcion;
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publiquese |la presente resolucion judicial en el Registro Publico Concursal segin lo
previsto en €l articule 648 del TRLC

Asi lo pronuncia manda y firma D. RAFAEL YANGUELA CRIADQ, Magistrado-Juez
del Tribunal de Instancia de Logrorio- Plaza n°2, advirtiendo que el mismo es firme y

no cabe recurso. Doy fe.

MAGISTRADO-~JUEZ LETRADA DE LA ADMON. DE JUSTICIA"

Se expide el presente a peticién de la Sra. Procuradora M*
Luisa Bujanda Bujanda, en nombre vy representacidon de GEVISA
WINE CAPITAL S.A., a los efectos legales oportuncs, doy fe.

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusién del texto de esta resolucidén a partes no interesadas en el preceso en el gue ha
sido dictada sélo podrd llevarse a cabo previa dilsoclacitn de los datos de cardcter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
vigtinas o periudicades, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podrén ser cedidos, nl comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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DILIGENCIA.~ (Con referencia a la escritura

1026/2026}. En Logrofio a veintiuno de mayc de dos

nil veintiséis, ——---————---——- -—- -—-
ANTE MI, MARCOS PRIETQ RUIZ, Notario con

vecindad en la misma del Tilustre Colegio de La

-// COMPARECE //-
DON RICARDO ARAMBARRI PEREZ, con los mismos

datos de identidad e intervencién que la escritura

de referencia.--—-———-----— -—= ===
Le juzgo con capacidad v grado de

discernimiento necesario para ctorgar la presente

diligencia v a tal fin - -—
-// EXPONE Y DISEONE //-

Que con posterioridad a la firma del Plan de
Reestructuracidén, se ha constatado la existencia de
un error material minimc en el contenido del Anexo
V del Plan de Reestructuracidn {Decisiones del Juez
relativas a los acuerdos sccialesa de implementacidn

de la Reesftructuracidén), cuya correccién conviene



ajustar con el fin de asegurar la adecuada

Implementacidén Societaria. - -

Asi, por error, en la Decisién tinica Subcuatro
relativa a BORISA se omitld el futuro nombramiento
de un cuarte miembro del Consejo de Administracién
de la Sociedad, requisito necesaric de conformidad
con el articulo 19 de los sus estatutos sociales
vigentes, ————- -

Por ello, donde dice, “Como consecuencia de lo
anterior, nombrar come nueves miembros del Consejo
de Administracién de la Sociedad, de conformidad
con lo previste en los articulos 19° y siguientes
de los Estatutes Sociales de la Scciedad, por el
plazo estatutariamente establecido, a las

siguientes personas”, debe afiadirse, come cuarto

nuevo miembro del Consejo de Administracién a la

siguiente persona: ————m—--—omom
D. Ratl Acha Salazar, casado, mayor de edad,
con domicilio en Av, de Juan Carlos I, 64, 26140

Lardero (La Riodja), y D.N.I. numero 16580964B, en

A los efectos oportunos, se incorpora a la
presente diligencia la versién corregida del Anexo

V del Plan de Reestructuracidén.,---———-————r———cemeea




*logroR®”

Por su eleccién leo al compareciente esta
diligencia, y encentrandola conforme firma conmigo
el Notario, dque de haberle ildentificade por su
documento de identidad resefiado y del contenido de
esta diligencia extendida en dos folios de papel
timbrado exclusivo para documentos notariales, el
presente y anterior en orden correlativo, DOY FE.-
Sigque la firma del compareciente. Signado: Marcos
Prieto Ruiz = Rubricadeos y sellado. -——————————-———-

NOTA: El1 acreedcr KUTXABANK, S.A., se ha
ADHERIDO a la presente escritura, mediante otra
otorgada ante mi el dia 18 de mayo de 2026, numero
1034 de orden de mi protoccole. Incorporo fotocopia
de la copia autorizada expedida en papel. En

Logrofio a 22 de mayo de 2026. DOY FE.- Prieto.

Rubricado, —=—--- -

NOTA: El acreedor BANCC DE SABADELL, S.A., se
ha ADHERIDO a la presente escritura, mediante otra
otorgada ante mi el dia 18 de mayo de 2026, nlmero

1039 de orden de mi protocolo. Incorporc fotocopia




ANEXQ V

PECISTONES DEL JUEZ RELATIVAS A LOS ACUERDOS SOCIALES DE
IMPLEMENTACION DE LA REESTRUCTURACIGR

ecision; tinuacid relativas & las sccledades BODEGAS
RIOJANAS, SA. ("BORISA" o la “Soclodad”), BODEGAS TORREDUERQ, 5.A.
(*Torreduere™) y BODEGAS VIORE, $.L. ("Vicre" v, junte con BORISA y Toreduero,
[as Soctedades), que, conforme a las reglas generales del derecho sodetarlo, requeririan
acuerdo de [a junia general de accionistas o de socios, g& entenderdin adeptadas en
yietud de o hemelegacién judielal del plande repstructuracidn de fecha 15 da mayo
de 2026, suscrito al 2mpare de los articulos 614 y sigulentes del Texto Refundidn de la
Ley Concursal ("TRLE") y elevada a pliblico en esa misma fecha en virtud de escritura
autorizada por el Notarlo de Lografio, D. Mareos Priets fuwiz, con el nimneto 1026 de sy
peotocelo (el *Plan de 6n°), lo d: en los articulos 640.2
y 650.2 del TRLC. A estos efactes, ¥ de conformidad con fo previste en los &tados artitules
¥ en of artizuts £37.4 del TRLC, se haca canstar ques

[0] el jucx para sqbre la_homologaciin del Plan da
R {1 lzars el control de i de |as qoer: ¥
idas soci badzs por resanteg en!
(liy an virtud al Ién as! ey
da la colaboracién de Jos frganas de administracion de las Soclsdadas,
el Experto en (3 Reestructuracién gueds A ada pars Wevara ca
cuantos_petoy rcan nacesatios para [a cj de_Tag
dedisiones; v

(i)  lasentencia

" 1 HE - H Pia A3
e e adj Ing declslones, serd titulo suficlante para [a

insi 13 en e ntl],

No obstente lo anterlar, Ja eflcacia de las presentes decislones -y, por tanbo, su ejequcidn-
quednrd sujeta a la condiclén suspensiva de que se formalice, en la Fecha de Casidn, la
adquislciin par parte de GEVISA de Ja Deuda Capitallzabla en Jos términos previstos en el
Plan de Reestructitradén (la “Condiclon Suspensiva™}, momento en el que se
entendarin plenamente eficaces.

A los efectos dea los p decis los dennidos a tendran el

T ignil (tedas st 2 exp » CI& ¥ anexos sa entenders
hechas, salvo que se dispanga ctra cosa, a los expasitivos, clausiias y anexos del Pian de
Reastructuracidn);




“Acreedores Adharidos® significa los Acveedaras Afectados distintos da los Acreederes
Participantes O que s& adhi al Plan de on de con
el procedimiento y dentro del plazo previstos en este.

" 23 doa” significa las Hiulares da |35 Créditos Afectados.,

No Particiy * significa los Acreedores Afectados distintos de los
Acreedores Partidpantes.

"Acreadores Pasticipantes” significa, conjuntamente, los Acreedares Participantes
Originales y los Acreedores Adherldos.

N ag Par < 1 teme el que se |e asigna en la seccidn
de eomparecencias del Plan de Reestructuracién,

“Capitalizacion” significa la capitalizacion de la Deuda Caplizlizable, de farma qua
GEVISA adquiers &) 80% dal capital sociel y de los derethos de voto de {a Sededad, y gue
e implementard de conformidad con lo prevists en el Steps Plan de la Reestructuracion a
tavés de las operaciones descritas en el Plan de Reestructuracion,

*Cesidn” significa1a cesién a favor de GEVISA de [a Deuda Capitalizable, que deberd tener
lugar dentro de les quince (15) Dlas Habiles siguientes a la fecha en la que se dicte la
Sentencia da Homologacin.

“GHMY clgnifica la Comisidn Nacional del Mercado de Valores.

"Créditos Afectades® significa, a los efectos del articuls 616 del TRLC, todos los eréditos.
exlstentes frente o cusiquiera de los Deudores en virud de los Instrumestos de
Finanglactén, tal y como se detollan en el documento que se adfunta ] Plan de
Resestructuracién como Anexo I-B, que contlene el desglose de cada Instrumento de

Finaneiacién, con Indicacién dal [mporte de ién yio
reembolso o Fecha de Firma.
“Deuda Afectada” significa, i nente, la Deuda Afectada BCRISA, la Deuda

Alectada Torreduera v la Deuda Afectada Viore.

*Deuda Afectada BORISA" significa s deuda derivada de aqueilos Créditas Afectados
frente a BORISA en virtud de los Instrumentes d2 Finandacifn, tal y como se detalla en
&l Anexo I-B que se adjunta 2l Plan de Reestructurackén,




*Deuda Afectada 'ty d ~ gignifica (2 deuda derivada d |las Crédites Afactad!
frente a Torreduero en virtud de los Instrumentos de Financiackon, tal y corno sa detata
en ef Anexo 1-B que se adjunta al Plan de Reestructuracién,

“Dauda Afectada Viore” significa la deuda derivada de aquellos Créditas Afectados frente
3 Viore en virtud da tos Instrumentos de Flnan:Lau:fén,_ta] ¥ como se detaila en el Anexo
I-B gue se adjunta al Plan de Reestucturacién,

“Deuda Capitalizable” tiene e significado que se te atribuye en el Expositivo XV(a) del
Plan de Reestructuraciin,

“Deudores” Here el significado que se le atribuye en al Expesitivo 1 del Plan de
Reestructucacion. B

TBia HAbil" s'gnifica:

{1 @ los efactas da Jos pagos debidas v de determinaciin de los distintos tipas de
interés aplicables bajo el Plan de Reestructuracidn, los dfas en los que opere con
rormaligad y to esté cemado el sistema automatizade transeurepec de
transfarencia urgénte para ta liquidacisn bruta en tiempo real de nueva geaeracion
(TARGET) regulado por la Orientadién UE 2022/912 del Banco Central Eurapes, de
24 febrero 2022, © 2quella que Is susbituya (TARGET); v

(ina malsqulira otros efactos relacionadas con ef Plan de Resstructuracian, distintas
da los previstos en el 2partado {}) anterior, todos los dizs de la semana excepto los.
sibados, domingos y festives nacionales,

"Deocumentos de Caslén® tignlfica los documentos necesarios para Navar » cabo fa
Ceslén Incluyerdo, sin mitacidn, el contrate de cesitn al que se refiere la Clausula 5.2.1
de! Plan de Reestructuracidn,

"Documentas de Ejecucln” significa (i) e! documento o documentos piblicos o privados
que sustriban e Experto en la Reestructuracién o las personzs con facuad certificants.
y/o capacidad de elevar a piiblice acuerdos sodlales de los Deudores, a los ereatos ¢ hager

constar e de la tencia de fon y la adopcitn de las decisiones
sacietarias relatives, entre otros aspectas, a la Capitalizacidn, que se incluyen en e
! Anexo V (Acusrdos de imph ién) del Plan de Reestructuracléng v (i)

i otros pdblicos o pri que susciiban el Experto en la

Reastructuracion 6 [as personas con facultad certificante y/o capacidad de elevar a piblico
acuerdos soclales da las Deudores, 3 fin de efecutor v/o Implementar dichas decisiones,
Induyendo cuantos infarmes y/o certificados sean necesarlos en relacién eon 19 anterior,
@ los efectos da dar cumplimlento a Jo previsto an las disposicionss de la normativa
societaria aplicable. .




“EXpErto en [a Reestructuradldn™ significa VEST Parmers Estrada, S.L. o cualguier obrg
experto en la reestructuracién que sea rombrado por e Thbunal en sustitucién ¢e este.

“Fecha de Cesiéin® signlfica fa fecha de frma de los D de Cesidn

por &l Experto en la Reestructuracién a los Acresdores Afectados, de canformided con ia
Ctausala 5.1.1(I1) del Plan da Reestruchiracién, que estard srjeta al previo dictado de Iy
Sentancia de Hesnologaeidn y ne padrd sar postarior al décima quinto Dia HAbI sigulents
2 la fecha de |a Sentencla de Homologackin. Los Acreedares Participantas Originales y
GEVISA podran acurdar por unanimidad extender dicha fecha a una fecha posterior

*Fecha da Firma® sigifica 1a fecha de firma del Flan de Reestructuracién,
“Fecha de Implementactén™ significa, of Do H3b siguienta a fa Fecha de Cesidn, en ¢l

quese 4n todos los D de n para la én Sodetaria
da) Plen de Reestruckiration,

"GEVISA" signlfica Gevisa Wine Capltal, 5.1

*Homologacidn Judicial” significa Ja homologacidn por el Tribuna! del Plan de
Resstructuracién con arreglo a los artlculos 635 v sigulentes del TRLE,

*Ibareloar” signifiea [a Sodedad de Gastén da los Sistemas da Registro, Compensacién
y Liquidacién de Valores, S.A. Unipersenal.

*Implemantacidn Societaria” significa el conj de 8 llevar a
€abq en ta Fecha de Implemantacién de confermidad con lo previsto en at Steps Plan de
la Reestructuracién, incluyenda, sin limitacidn, la Capltalizacldn v la designaclén del nuevo
érgano de i6n de los tado elio di: fa suseripoitn de los
Documentos de Ejecucisn para la 6 del Plan de Reestr ¢

“Informe General del Experto en la Reestructuracidn” significa el informe de
evalyacidn del Plan de Reestructuracién emitido por ¢l Experto ¢n (3 Reestructuracin, que
sa adjunta &l Plen de Reestructuradén como Anexo VII (Informe Generaf def Experto an
a Reestructuraddn).

*Tnstrumentos de FinanciacTon” significa cada uno de los Instrumentes de financiacidn
suscritos entre los Deudores v los Acreedores Afectades, tal y como han sida navados en
el tiempo, y que sa listan en el Anexo I-A del Plan da Resstructuracion.

*Ley do Sociedadas da Capltal” significa ef texto refundido de fa Ley de Saciedades de
Cepltal, aprabado por el Real Decreto Legislative 1/2010 da 2 da Julle, tal y eoms haya
sido madificado en cadfa momente.




*Reestructuracitn” tizne el slgnificads que sa le atribuye en ef Expositivo XTI def Plan
de Reestrutturacidn.

“Sentencia de Homolotaddr” significa la sentencia emiltida por el Tribunal, tras uh

proceso de on previa, de <on el articule 663.4% dal TRLC qua
resuelva a favor de la Homologacion Judiclal con cardcter firma ¥ siempre que no cantenga
ninguna r g i de Ia cldn da A dares No Par yo

importe de los Créditos Afectadus en lo Fecha da Firma (individual o conjuntamenta) sen
igual o superiar al quince por ciento (15%) del total d= [ Deuda Afectada, computadas de

[ i con (a5 cer que se adj wmo Ahexo X1 {Certificados de
Afeccldn i ¥ C dos de b fas) al Pfan de Reestructuracién.
~Sist de 1" significa el sisterna electninico de negadacién que

Integra en un dnico ibro de drdenes las Bolsas de Madrld, Barcelonz, Blibao y Valenda
(Mercado Continuo), gestionade por Seocledad de Bolsas, SA., a través del oual se
negocian en tiempo rea! velores 2 ooti; Gn en [a Bolsa esp

*Steps Plan de la acién® signliica ¢l d to descriptiva de
adiunto af Flan de Reestructuracién como Anexo IX (Steps Plom de la Resstructuracion),

*Tribunal” significa el tribunsl competente para conocer de la Homelepaddn Judicial, de
conformidad con el articulo 641 del TRLC, sienda éste la Plaza ndmera 6 de ta Seccion Civil
d&l Tiibunat de Instanda de Logroio.

DECISIONES RELATIVAS A BODEGAS RIOJANAS, S.A.1

DECISION UNICA.~ ) LAN DE REESTH! ON.

Aprobar, en todos sus térmi €l Plan de
prevista y cuantos actos sean necesarios para su impler
jativo y no \ las peracicnes y ietarias:

cancarict

DECISIAN BNICA Subl.- Ap de la i6n que servirs de base a
las ap p en las Unica Sub2 y Unica Sub3 a
continuaclén.

Aprobar, en sustitucidn del balance de la Sociedad previsto en el articule 323.1 de la Ley

de Socledades de Capital, el Informe Genaral de) Experts #n a Reestucturacidn emitido

por el Experto en la Reestructuracion, 2 fin da qua sirva de base tanto a los pasos previos

contemplados an la Declsidn Unica Sub2 siguiznte como 2 la operacién de reduccién de
. capital por pérdidas prevista en la Declsidn Unlca Sub3 pesterior.




Se hace constar que dichp Informe General del Experto en la Reestructuradién induye un
balznce proforma preresstructuracion, gue se adjunta a Ias presentes detisiones comib
Apéndice T (el "Balance Sustilutive”). Este Balarce Sustitutivo ha sido alaborzdo por
€l Experto en ta Resstructurecion para servir de base a la operacion, dade que (i) a la
Fecha de Firma del Plan de Reestr ién, la iedad no habia publicado su informe
fnandere anual correspondlente al eferzicle 2028; y () 1a dibma Informacién financiera
publicada par BORISA no refiafa ficlmante, entre atros extremos, los fandos proplos de I3
Sodledad, En consetventia, dicho Balance Sustitulivo, eleborado —en las clreunstancias
propies de una reestructuraclén no consensuil- con la méxma garantia y exactiud
posibles por o Experto ¢h 1a Reestructracldn, suple dicha deficiencia y cumple la fundidn
atribuida el balance que, en otras circunstancizs, deberia haberse preparade y formulado
por el Consefo de Adminlstracldn de la Socledad de conformidad con o previste en ef
articuln 322.1 de |a Lay da Socledades de Capital, hablda cuenta de la falta de colaboracién
del Consejo de Adminlstracion de la Sodedsd en la elaboraciin de )z decurnentacién
pertinente o los efectas de las presentes decislones, consecuenta con &) hecho de que ef
Plan da Reestr én ha gido do ¥y suscrito por una mayoria suficiente de los
acreederes de la Soctedad afestados por el Plan de Reestructuracién, an un contexto no
wnsensual,

No abstante lo anterlor, el Balance Sustitutivo ro serd necesarlo on el ¢aso de que el
Consejo de Administracién de la Sociedzd aportara un balance debidamente preparadn y
formutade por dicha érgano de conformidad con o previsto en el articulo 323.1 de la Ley
de Sociedades da Capltal.
Adicional ¥ enlo + 58 defa constancia de que, habida wente de que, can
caracter simuftdneo a fa reduccidn por pérdidas, se eprucha el aumento de capital
mediante compensadién da créditos a que hace raferencia Ja Degisién Unica Sub3 posterior
¥ 68 que, gomo dedicho e alcanza una cifra de copital
ne inferior a la que la Sociedad teniz con anteriorldad a la reducclon de capltal, no resulta
necesaria fa verfficacion del Balance Sustitutlvo a los efectos de Jo previstn en el articulo
323,1 de ta Ley de Sociedades de Capital, Sin perfulcic de ta antarlar, se facuita ol Experto
en la Reestructuracidn para que, en caso de considersrse oportuno o necesario a efectos
de 1a ejecucitn de fas presentes decisiones, pueda, con kotal acoeso a la Informacidn
contable y econdmica de los Deudores, preparer un nuevo balance actualizado (el
do™) y sometar ¢ Balance SUStRULVA 0, en SU €350, &)
Balance Sustitutive Actualizade a Ia verificacién del auditor de cuentas de la Socledad o
ge cualquler otro experta que dasigns el Experta en la Reestructuractén,

El Balance Sustitutive o, en su caso, &l Balanca Sustitttivo Actualizado se incorporara a
05 documentes de #jecucion de las presentes decisiones adoptadas en virtud de fa
Sentencia de Homolapaddn, esto es, a la escritura pisblica de redirectén y simultdneo
de capital 16n de créditos a la que se refieren las detisiones

o a los doc por los que se proceda e la inscripcién da las




referides declsiones en el Registro Mercantil dzl domicilly sotfal, ast como a cuzlquier
escritura complementaria o documenm equivalente que, an su £3sg, Se otorgue en
ejecucidn de aqualla,

DECISION (NICA Sub2.~ Comp én de pé dela
©ON C3rgo a reservas.

A'ta vista de gue fa situaelén patrimenial, conforme se describe en el Informe General del
Experto en la Reestructuracisn y se desprende del Balance Sustitutive, arreda pérdidas
que dejarian redicldo el patimonio neto do fa Socledad por debajo de! minimo legal,
slituandolo ademds en una <ifra negativa, se considera convenienta ¥ necesaric, ComMo paso
previa a ta ion g8 red ¥ ita de capltal mediante
compensaciin de créditos a que hace refarencia la Daelsidn Unica Sub3 siguiente, praceder
a la compensaciin de pérdidas de ejercicies anterioras, con la finalidad de restablecer el
equilibrio entre el capital socll ¥ el patrimonio neto de la Socledad disminutdo coma
cansecuencia de dichas péndidas, conforme & s artfuslos 320 v sigulentes de la Ley de
Sociedades da Capltal.

Asi pues, en primer lugar, en cumplimiento con la previsto an ef artfeuto 322,2 do fa Ley
da Sociedndes da Capital, y con anteriorided a la teduceidn de capital de Ia Sociedad que
se aprobard an virtud da [a Decislon Sub3.a) siguiente, se declde destinar Ja totalidad de
las reservas que aperecen en el Balance Sustitutivo {por importe total de 7.822.576,16
auros) a pérdidas. de &f

En consecuencia, tes dichas aperadones, los resultados negatives de efercicios anterjores
oonforme al Blance Sustitutive quedarian reducldos a la cantidad de 8.985.796,84 euros,

DECISION ONICA Sub3.- Operacién de reduccién y 3 de
capital i 16n de crédi comprensiva de las sloulentes
paradas ad con eardeh

sub3a) Reduccisn de capital para restablecer el equilibrio entra el capitaly

el patri de Ia ledad disml por de
pérdidas.
De conformidad con o establecido en los artfculos 320y da 1 Ley de Sadedad

de Caplital, con base en el Informe General del Experto en & Reestructuracidn y en ¢l
Balance Sustitutivo descrites en ks Decisidn Unice Subl, ¥ una vez acordada 1a aplicacién
Integra de fas reservos de la Socledad a la compensadon de pérdidas de elercicios
anteriores de conformidad con lo previsto en el artlculo 322.2 de Ley de Sociedades de
Capital, se decide proceder a la reducdén del capltal soclal para redudr las pérdidas
ac. porla ¥, en ia, el equilibrio entre el capltal y
el patrimonto neto disminulde poe causa de dichas pérdidas, En acto simuitdnee, se




procederd a aumentar capital segiin o previsto en la Decislér Unica Sub3.b) siguicate.
Como corsecuenda de efla:

a) H capital social, fijado en la cuantla de tres mlllones seleclantos noventa y dos mil
noveclentps ochenta y dos euros con cncuenta céntimes (3,782.982,50.-€), queda

ducido a lngo mil treiata y un ewros (505.731,00,-€) (cifrR
P i hastz la on del ineo & dicha reduczidn previske
en la Decislén Unica Sub3.b) sfguiente), es declr, se reduce en la cuantfa de tres
millenes henta y slete mil i il ¥ Un eurcs y Cil

céntimos (3.287.251,50.-€), mediante Iz disminucdn det valor nominal de la
totalidad de ias 5.057.310 eccicres de la Sociedad, fijado en la cuantia de 0,75
euros por accldn, hasta la cuantia de 0,75 ewros por acdidn, es declr, se reduce el
valor neminz! en 0,65 eurvs por accidn {{a "Reduceibn de Capital®).

En una vez la Reduccldn de Capital -cuya eficacia queda
[ ala &n del de Caphtal al que sa tefiere la Declsidn
Unlca Sub3.b) siguiente-, el capltal social de la Sodledad ascanderd a quintentos
nCo Mil setecientos trelnta ¥ un eures (505.73L,00,-C), dividido en 5.057.310
&eclones con un valor noeminal d2 0,10 eures cada una.

b) No procede restituir cantidad alguna a los accionistzs par tener per finalidad 12
Reducciin de Capital et restablecimiento del equilibrio entre el capital soclal y el
patrimonic de [a Socledad disminuide por catsa de pérdidas.

€]

Conforme al artfculo 335.3) de la Ley de Sociedades de Capital -y, en cualquier
caso, dade gue (i) esta operacién de Reducddn de Capital se enmarea dentro da
las metidas previstas en el Plan de Reastictaracidn, por 1o que le s aplicable el
artfculo 631.3 del TRLC; ¥ (1) tras el simulldnec aumento de capital aqul previsto,
fa nueva cifra del capital social superara la cifra del capital Inmedlatamente anterlor
2 la Reduecién de Capital=, los acreedores no gozarén de derecho de aposicion @ la
‘presente Reduccién de Capital.

d) Asimisme, dado que, una vez ejecutadas las operacienes de reduccidn y aumenta
de caphal simultineas ogul pravistas -las cuales estin redpracamente
condicionadas—, la nueva cifra del capital sedal superard la cifra del capital
i dl BRtedor e |a én de la An de Capital, se haee canstar
que no resulta ria la publicacién de los lo8 sobre la reducdén pravi
en & articulo 319 de Iz Ley de Sociedades de Capital.

Se dela onstencla de qua el artfculo 5° de los Estatutos Soclales serd modificade Una vez
aprobados |2 reduceién y aumento de capital simultdneos, segin lo previsto en la Decisidn
Unica Sub3.b) sigulente, de tal forma que [a nueva cifra de capital ya prevea los impartes

T4

de la op ensu )]




Par To que sg refiere al plazo de efecucion de fa dectelon de Reduetldn de Capital, sin
perjuicio de Ia inmediata validez de Ia decisidn adoplada en wirtud de la Sentensia da
Homologacidn v de los efectas del testimenio que de [a misma sa deduzca, Ia modificacién
estatutaria prevista en 3 presente Dadsién Unlca Sub3.a) surtlss plancs efectos conforme:
£@ indique en los decumentos da efecucidn de la misma, ya sea la escritura péiblica de

ducclé multd da capltal med! 16n de créditos & que hace
referencia ests Declsién Unica Sub3, o cuslquier escritiira cemplementarie o documento
equivalente que, en su caso, se atangue en efecucidn de fa misma, sin perjuicio de gue I
Reducedln de Capital pueda entenderse adoptada por efecto de la Sentencia de
Hamelogacidn y eficaz una vez cumplida Ja Condicién Suspensiva {aun estando pendientes
las actos de farmatizacién) dado que, conforme a lo previsto en la leglstaclSn societaria
aplicable, no existe darecho de oposicdn de 165 acreedores a la reductién.

Sa facula &l Buperto en [a Reestructuracifin v al Consejo de Adminlstracién para realizar
cuantas operaciones, tanto fiscales como contables, mercantiles o socletarias, sean
necesarias para proceder a Ia ejecudién de la Raduceldn de Capital ~simuitdneaments con
el aumento objeta de fa Decisién Unica Sub3.b) siguiente~ con base en el Informe General
del Experta en la Reestruckuraciin y en el Balance Sustitutivo o, & $U) caso, en el Balance
Sustlutivo Altemative, incluyendo culquler actuaciin, daclaraddn o gestifn que se
requiera ante la CNMV, Iberclear, las Sociededes Rectoras de las Balsas da Valores o
cuaiguler otro organismo, entidad o registro pObiico o privado, tanto nadonales como
internacionales,

Subd.b) Aumento simultdmes del eapital social medianta compensacién de
créditos por un Importa nominal de 4.551.5739,00.-€, con previslén
de tpcién | Jota, di; Ia lon de 45.515.780
nuevas ias de la ledad, de 0,10 euros da ualor
nominal y un minimo de 0,158 euroz de prima de emisiéh cada una
de ellzs, tras el oportuno redondea. Befegacién en o) Exparta en Ia
Reestr ¥ en el jo de 13 ar

articulo 297.1.2) de Ia Lay de Socledades de Capital.

D jpcién generzl del o, Con cardcter simyltdneo a lo Redwedidn de Capits)
aprobada en la Decisién Unica Sub3.2) anterior, ¥ a los efectos de dar cumplimiento a o
establecido en el Plan de Reestructuracidn aprobado por e) Tribunal medlante la Sentencla
de Homologaciin, se declde aumentar el capital social de [a Socleded, que tros la
Reduccién de Capitsl ha quedado fijaco en la cantidad de quintentos dnco mil setecientos
reinta ¥ un euros {505.731,00.-C), en una cantldad de hasta cuztro millones quinlentos
dncuenta y un mil quinientos sebenta v nueve euros (4,551,.579,00.~€), conformn a o
dispuzsto a continuacion.




A |os efectes oportunas, ¥ habida ruenta de que las presentes decslones no han skdo
Tmpulsadas por el Consejo de Administracidn dz la Saciedad, se hace constar lo sigulente,
de conformidad con Jo previso emlos arfeulos 640.2 y 650.2 del TRAC:

] Que, por tal metiva, % presente Decision Unica Sub3 no ha sido objeto de
Informe previo algeno del drgano de adminfstraclin a los efectos de lo prevista
en los artloelos 266 v 287 de [a Ley de Socledadea de Capital y que, en todo
«caso, dicho Informe no resulta io, al lap dedision par
ministerio de la Sentencia de Homologatidn (este &5, sln acuerdo de fa junta
genaral de accionistes de la Socicdad), por lo que no precede la emisién de
informe sustitutiva alguno.

(I} Asimismo, se faculta al Experto en Ta Reestruciuracidn para que, en case de

i or rfo, proceda a redactar y amitle un infarme

sobre la naturaleza y cerackeristicas de los créditos a compensar, fa identigad

de los aportantes, el nimero de acciones que hayan de emitirse y la cuantfa del

aumento, en sustituclén del lnforme que en otras cireunstanclas deberfa

haberse radactado y aprobado por.el Cansefo de Administracidn de la Socledad

de conformidad con [o previste en el articulo 301.2 de la Ley de Sodedades de

Capltal, 8 efectos de su incorporacidn a los documentos de elecudidn de la
presente dedsién.

(i)  Finalmente, por el mismo motive, se facuita al Experto en la Reestructuracidn
pare que, sobre la base del cantenifo del Informe dal Exparto en (a
Reestructuracién diado en el punto (I} precedente, ¥ en casa da considerarse
aportuno o necesario, expida wna certificacidn sustkutha de la qus, en otras
dreunstanclas, deberfa haberse preparade por el auditor de cuentas de la
Saciedad o &l auditar designado al efecto por el Registra Mercanti! a sollgitud
del Conscjo de Administracion conforme al zrticulo 301.3 de la Ley de
Sociedades de Capita!, que acredite que resultan exactos hs dates cfrectdos
sobre los créditos a compensar,

No obstante lo anterfor, nl el Informe ni la certificacién mencionados sardn necesarics en
el caso de que el Conselo de Administracin de la Socledad aportara dichos doctmentos
de conformidad con lo previsto en ef articulo 301.2 v 3 daia Ley de Seciedades de Copital. -

Aumente de Capital, Como se ha indicado con caracker at
Reduccién de Capital aprobada en s Declsién Unica Sub3.a) anterlor, s= decide aumentar
el capital sodal de la Socledzd, que tras Ja Reduccidn de Capltal ha quedado fijado en ta
cantidad de quinientos cinco mil setecientos treints ¥ un euros {505.731,00.-€), por
compensacisn de créditos, por un lnporte norminal de cuetro Millones. quinientos Cincuenta
¥ un mil quinientos setenta y nuave euros (4.551.579,00.-€), can previsidn de susaipcidn
mcumpleta (el “Aumento de Capital”), mediante la emisidn ¥ puesta en cincwlacién de




45.515.790 nuevas accienes ardinarios de 1a Sociedad {en el supuesto de ejecucién
completa del Aumento de Capital), 8e 0,10 euros de valor nominal cada una, de la misma
dage ¥ Sérfe que las en circulad$ pi das por medio de anotaciones
&n Suenta (las "Nuavas "), Las Nuevas Acc 1 [as mismos dereches
v abligaciones que [as hasta shora existentes a partir de |a fecha en que se declare suscrita
y desembolsado el Airmento de Capital.

Por tanto, en ¢aso de ¢jecutarse completamenta el Aumento de Capital, el capital social
quedaria fifado en fa suma de cinco millones claguenta y slete mll trescientos dlez euras
{5.057,310,00,-€),

Tipo de ermisidn, Los Muavas Acciones se emltan por un valor nominal unitatio de 0,10
€Lros ¥ con una prima de emisién minima da 0,158 euros per accidn (tras el oporwno
redondea) ~esto es, e resultado de dividir 7.170.281,61 entre 45,51%,790-, 5in parjuicio
de lo Indicado a continuacién, Por tanta, £1 tipo de emisién de las Nueves Acdones se fija
en vn minimo de 0,258 &uros por actldn {kras el oportuno redandeo), v el tmporte totat
de la prima de emisitn se fija en Un mimime de slete millones clente setenta mil doscientos
ochenta y un ¢uros y sesentalin céntimas (7.170.281,61.-C), sin perjuido de que sus
importes mixkimos puedan ser objets de ajuste en el supuesto que se datalla a
eontfnuacidn, Por tanta, & importe tata! del Aurnento de Capital {(nominal méds prima de
emisién), en casa de suscripclén completa, asclende @ un minimo da onee millones
setedentos veintiln mil ochodentos sesenta euros y  sesentallin  céntimos
{11.721.860,61.-€), $in perjuicie de lo que se Indics 4 continuacidn,

Mo abstante, =] en fa Fecha de Implementzcidn GEVISA fuers tituler, &n virted de lo
dispuesto en e} Plan de Reestructuracidn, da pasiciones acreedaras en los Instrumentes
da F ion adici a las i 2 los Acreed ip
Originales, la prima de emisién tatal comespondiente a las Nuevas Acciones so
incrementard en un Importe equivalente al valor real de dicha Deuda Capitslizzbla
adteional {esto es, al precio de adquisicén de dichas pesiclones acreedaras previsto en el
Plan de Reestricturacién), quedando facultados el Expertn en la Reestructuracién y el
Consejo de Administraclon para realizar 1os ajustes oportunes en el Importe de fa prima
de emisidn por accién y para fijar <l tipa de amisfén definitivo de Jas Nuevas Acciones.

Par

Contraprestacién del aymento. Comp contraprestacion del ctado aumentg, se procaders
ala compensaciin de los erédites frente a Is prapla Sodedad de fos que GEVISA sea titular
en la Fecha de Tmplementarcién v que deriven de les sigulantes operaciones: (i} la ceslén,
on lo Fecha de Cesidn, a favor de GEVISA, por parte de los Acreedeores Afectodos
carrespondientes, de su resp fn en los Inshn: bos de Financiacidn, de
conformidad con los compromlsas asumidos conforme a la Cldusula 5.2 del Flan de
Reestrutturacitn (los “Crédites Capltalizables™); v (i} 2n su cacq, la asuncién por la
Sociedad, inmediatamente despuds de [x Caskén, de 13 posicidn deudora de Torreduens y
Viare respecto da los Créditos € rigl frenta a dichas




des. En la tad de las Nuavas Actlones que se emitan como
resultado dei Aumente de Capital se entregardn a2 GEVISA —gn su condicién de titular de

log eréditos en el de Ia e} én del en pi ldn por la
compensacisn de los Créditos Capitall frente a la jedad, fog cuales dardn
autematicamente extinguides como consecuendia de la ejecuddn del Aumento de Capltal
{sIn perjuicl de los efectos de la asundidn de deuda a las socledades Torred

y Vigre),

Los datos relatives a la naturaleza y caracteristicas de los eréditas en cuestidn, Induida la
identidad del tznte -que, en &l de 12 ejecudén del Aumento de Caphal, serd
GEVISA~-, ¢ ndmero de acclones a emitir y Jo cuantfa del Aumento de Cepital, constardn
en el informe del Experto en Ia Reestructuracidn que se emita en sustitucion del infarme.
del Consefo de Administradidn, a los efectos de lo previsto en el articufo 301.2 de I3 Ley
da Sociedades de Capital, de « d con lo b

Finalmenta, tamblén a los efectos opottunos, e hace constar:

= Que los Créditos Capitalizables se aportardn en ef Aumento de Capital por su valor
real, esto es, por 50 respectivo precio de adquisicién en 2 Cesién, determinade
conforme a lo dispuesta an &) Plan de Reestructiiracidn. En consecuancia, elimporte
total del Aumento de Caplital (nominal mds prima de emislén) se corresponde con
e preclo global de 1a Cesisn de a Deuda Capitalizable;

- Alosefertos de lo dispuastn en el articuln 30L.1 de lz Ley de Soviedades de Capital,

se hace constar qua log Créditos Cop tendrén Ja éndeliquideos,
vencidos y exigibles de conformidad con le dispuesty er el articulo 632 del TRLC;
¥

- de con lo dl en el 2rtfculo 631.4 del TRLC ¥ en el

artfeulo 304 de [a Ley de Socledades de Capltal, log accionistas actualks de
Sociedad no tendrén derecho de preferencla en la susoripaién de las Nuevas
Acciones,

suscripddn v Preyision de susgcrincidn incompleta, La én y el
desemboalse del Aumenta de Capitsl deberdn taner lugar en &l moments de su efecuclén,
delegéndase en el Experto en la Reestructuracién (o, en su defecta, en el Gonsefo e
Adminlstracién) la facultad de la lstra 2) del articule 297.1 de la Ley de Socledades de
Capltal para fifar la fecha en Ia que ¢l Aumento de Capital deba llevarse s efecto, confarme
2 lo establecido en ¢l Plan de Reestructuracidn, dentro del plazo méximo da un afo a
contar desde la fecha de Iz Sentencia de Homologacién.

De conformidad con Yo dispuesto en el articule 311 de la Ley de Socledades da Capital, se
preveé aceptar Ia posbil de suscripdén incompleta del Aumento de




Capitzl, de manera que, sl por cuslguizr causa 1 Aumento de Capital no resultara suscrite
y d bolsads if tas fa i én del misnto, e! capitel podrd quedar
amplirdo en Ja cuantfa de las ipciones y Jente

quedando sin efecto en cuanto al restg,

Medificacidn del artleulo S de log Estatutos Sociples, Como resultado del refaride
aumento, se propone modificar el articulo 5¢ de (as Estatutes Saoclales, etiya nueva
redacclén, con derogacién expresa de la anterior, serd la siguiente;

A, 502 Et capital secial es de CENCO MILLONES EINCUENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS
DIEZ EUROS (5.057.310,00.-€), dividido en 50,573,100 zcclenes de 6, 10 eurs de valor

saminal cada una, I ¥ y rep das por medio de
anclaciones en cuenta. Ef capital social se tra botal, : bokadp.”
A estes efectos, <n i i6n la posibilidad de que el referido Aumento de

<apital sg suscriba de farma incompleta conforme a 1o acordado anteriormente, s& decide
delegar expresamente en ¢l Experto enla Reestructuracldn y, en su defecto, en el Conse)o
de 0 la dala fén del antfeulo 59 de los Estatutas Sociales
dg la Socledad relativo al capltal social al resultado definitivo del Aumento de Copital,

Admisidn a pegociacién, S acuarda soligitar (3 admislén a negociacidn de las Muevas
Acclones en las Bolsas de Valores de Madrid y Bilbao, o través del Sistema da Intarconexién
Byursdtl! (Marcado Continun), asf como realizar los tramites y actuaciones que $ean

¥ los que sean pracisps ants los orpanismos
competentes para la admislén a negodacitn de fas Nuavas Acdones, haddndese constar
el dela a las normas que axistan o puedan dictarse

en materia de Bolsa y, espec sobre 0 y excluslén de la

negociacién oficial.

Delegactin de facuttades. Finalmente, sin perjuldo de las delegadiones de facultades

p en los ap (las cuales se deben entender que se
han dido con facul de sustitucién en las aqui Indlcadas), se
decide facuitar al Experte en la Reestructuracién o, en su defedo, al Consejo de
Administraclén, 2l amparo de fo previste en el articuln 297.1.4) de Ja Ley de Sacledades
de Capital, can toda (2 amplitud que se requiera en démdcho y con exprasas facultades de
sustitucién en 105 terceres de su confianze, paie que cualquiera de ellos, indistintamente

¥ con su sola firma, pueda desarrollar, y gjecutaria p Decisidn conf

2 lo previsto en el Plan de Reestructuracién y dantro del plazo de un aho desds la fecha
de la in de ! 4 en particular, con cardcter indicative ¥ na
limitative:

a) dedlarar el cumplimiento de Ja Condicidn Suspansiva;




b) atendida Ja poshilidad de que los erédites a tompensar £on la emisldn de las
Nyevas Acciones excedan los Créditos Capltalizables adquiridos de los Acreedores
Particlpantes Qriginales, ¥ = fin do que diche @xeese pueda, &n sy case,
capltallzarse coma mayor prime de amisién de dichas acclenas, fifar el tipo de
emisidn definitive de las mismas;

<) dedarar suscrito y desembolsado e! cepital social objete del aumento, Incluse en
el de que, de conformidad con 1o d| an el articulo 311 de la Lay
de Soctedades de Cagltal, no se suscriblera la tataliciad de las Nuevas Acdones y
tuviera lugar una suscripdién incompleta, pudianda dedarar carvado ¢f Aumento
de Capital en la cuantia de las suscripciones efectuadas;

d) dedarar efecutado el Aumento de Capital y realizados los desembolsos de las

Nuevas Actiones finalment tas, otorgando cuantos pidlicos ¥
privados sean convenientes para Ja ejecucion del Aumento de Capitel y para Ia
puesta en droulaciin de lag Nuevas Acci suscritas y o bolsad;

e) adoptar a tal fin todas los acserdos legalmente necesarios para la formalizacion
de |2 presente Decisién o los acuerdos para su ejecucién, asi como para les
correcpondiantes modificaciones del articulo de las Estatutos Sociales relativo al
czpital secial;

f=)

ampliar y desarrollar la presente Dedslén, fijando les términcs y condiciones de
12 emisién en toco Io no previsto en la misma y en el Plan da Reestructuracidn,
en particular, sin dnimo exhaustivo, establecer fa fachae en que deba llevarse a
efecto el Aumento de Czpltal, sujeto al cumplimlento de la Candicion Suspensiva,
an e} plazo mixImo de un afio a contar desde su adopcidn (esto es, desde la
fecha de la Sentencia de Homologadtn) ¥, en cualquier caso, da ¢onformidad
con lo previsto en el Plan de Reestruchuracion;
@) realizar en nombre de la Sodedad cualguie Tdn, decl o géstitn gue
se requieca ante la CNMV, Iberclear, las Sociedades Rectoras de las Bolsas de
Valores o cualquier olre orgenlsmo, entidad o registmo piblico ¢ privado, tanto
oomo les, para abtener la autanzaddn, verificaclén y
posterior elecucldn dei Aumento da Caphtal -induyendo, sin limitaddn, a efectos
de |a elaboracién y aprobaddn del folleto a publicar para la admisién- , asi como
12 admislén a cotizacién de lac Nuevas Accisnes en las Bolsag de Valores de
Madrid y Bilbao, y en cualquier otro mercado en el gue !as acciones de la Sogiedad
cotlcen en el de la gj i6n de la Decisién, asi como su
integraclén en el Sistama da Interconexlén Bursstl;

h) solicltar la admisldn a negoclacién de las Nuevas Acclones en las Bolsas de
Velores de Madrdd y Blibao y/¢ en &ialquler stro mercads en el que (as acelnes
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de la Sededad coticens en el moments da la ejersddn da la presente Dedsién,
2sf comb sus integracién en el Sistema de Interconexién Bursétil;

negogiar ¥ firmar, en su caso. en los términos que estime més oportunos, los
contrates, documentts privades o pilblleas, que sean necesarios para ka
P ¥ €j ién def de Capital;

radactar y publicar cuantes anunclos resulten necesarios o convenientes;

otorgar en nombrede la [ cuantos pliblicos o privados sean
necesarios ¢ convenlentes para la emislén de las Nuevas Acclones y, en genreral,
realizar cuantos trdmites sean precisos para la efecucién de la misma, asi como

aclarar, P ar, precisar o lap Declsién vy,
en p , Cuantos defi ol o errores, de fanda o de forma,
resultantes de Ja calificaeldn varhal o ecrita, mpldieran el aoceso de la misma y
de sus consecuentias al Registro Mercantl o cualesquiera otros reglstros
aficlales; y

en general, realizar cuantas saan as o es para &)
buen fin del Aumento de Capital,

DECISION GNICA Suba.~ $on de ad res ¥ nombr de

cargos.

Sub4.a)

Suba.b)

Seporar de sus respectivos cangos de miembros del Consaje de
administracidn a tedos tos miembros del mismo cuyos datos persohales
constan Inscritos en [a hoja eblerta a nombre de [ Scciedad en el Registto
Mereantil de La Rioje, agradeciendo los servicios prestados, sin perjuiclo de
|2 reserva expresa de pader entablar cualquier accién de rasponsabliidad
que pudiera corresponder frente a los mismos,

Come consecuencis de lo anterior, nombrar como nuevoes miembros del
Caonsefo g8 daln dedad, de confe dad pon lo previste
en los articules 19° y siguientes de los Estatutes Sociales de [a Sccledad,
por el plazo estatutarlamente establecida, a las sigulernites personas:

(}  D. Femando Mariner Sampedro, soltero, mayor de edad, con
domicliie en Claudio Coello, 81, 25001 Madrd, y D.N.L, niumero
1661 2534W, en vigar, De eonlarmidad con &) articulo 529 duodacies
de |la Ley de Socizdades de Capital, tendrd la consideracién de
consefers ejetutivo;




()  D. Ricardo Arambarri Pérez, soltero, mayor de edad, con domicilia
en Calvo Sotelo 1, 6° lzqda., 26003 Logrofio (La Rioje), ¥ DWN.L
numero 16571207Y, en vigor, De cenfermidad con el erticule 529
duodecles de la Ley de Sociadades de Capltal, tandrd fa considaracién
da consejaro dominical;

(M  D.?Isabel Garcia Castellznos, soltera, mayor da edzd, con domicilio
en Calye Soteln 1, 62 izqda,, 26003 Logrofio (La Rioja), y D.N.I.
nimem 16587560Y, en vigor. Da conformidad con ef aiticulo 529
duod delaleyde dades de Capital, tendrd 1 consfderacidn
de consejero daminfeal; y

(iv)  D. Rail Acha Salazar, casado, mayor de edad, ton damicilio en Av.

de Juan Carlos I, 64, 26140 Lardero (La Rioja), y D.N.I. nimeno

» en vigor. De con el artfculo 529 ducdecias

de Ja Ly de Sodedades de Capital, tendrd 13 consideracdn de
consejero dominical.

L2 eficacia de la presente Declsidn Unica Sub4 quade condidonada a Iz ejecucion da ta
Capltalizacifn confarme a tas decision=s precedentes, momento en el que e entenderd
plenamente eficaz.

A los efectos opartunos, sa haca constar que (g presente Declslén Unica Sub4 no ha sido
objete de propuesta o informe previo slgunc del Consejo de Admiristracidn o de ke
Comis|én de Nombramilentas y Retribudones a las efectos de o previsto en el artiazio 529
decies de a Ley de Sccicdades de Capital ¥ que, en tedo caso, dichas propuestas e
Infermes no resultan necesarios, al adoptarse la presents decisldn por minlsterlo dz a
Sententla de Homelogacldn (esto es, sin acuerdo de la Junta general de accionistas de la
Socledad), da conformidad con la previste en los anticulos 640.2 ¥ 650.2 del TRLC. Mo
obstante, en caso de i ] [} se faculta al Experto en la
Reestr i6n para que, o a tavés de un experto designado por €l
proteda a redactar y emitir un infarme justificativa valorando la competencia, expetienda
¥ méritos de los cansejeros designados a fas efactos da |o previsto en el artfculo 529 decles
de la Ley de Soctedades de Capltal, a efectos de su Incorporadién a los decurnentos de
ejecucidn de 1a presente decisién.

DECISION UNICA SubS.- ién de decist

Facultar al Experto en la Reestructuracién, asi como a todos los mismbros del drgano de
administracién de la Socledad, para qua, soflderia @ Indistintamente, cualqulera de atlos
pueda comparecer anta Notario con las mds amplias facultades para otorgar y firmar fas
escrituros precises, a Hn de qua puedan for Ias decisi levandal

a escritura pdblica para que puedan surtir todos sus efectos iegales, Incluyendo los de su




inseripdidn en el Reglstro Mereantil, especial y exp pera que, stal
ser presentada dicha escritura para su Inscripeldn, el Sr. Registrador aprecfara coalquiar
error, falta u omiglén gue pudiera impedir dicha fgcripcidn, puada suscribir y/u ctorgar
los documentos pliblicos y pHvados predsus para la aclaracién, comeceidn, subsanacion o
rectificacldn necesarias a fin d¢ lograr la defipitiva inscripclén, Incluyendo fa inscripcion
parcial, en dicha Reglstro Mercantil.

316n {nlea anterior, Inch o todos Subl
anti dtieamente virtud de Ja e Homologacié
a lleva a A gau lesalidad so prin avle

abo, adem

&) artfgulo 647.4 del TRLC,




DECISIONES RELATIVAS A BODEGAS TORREDUERQD, S.A.2

DECISION ONICA.~ APROBACIGN DEL PLAN DE REESTRUCTURACIGN,

Agrobar, en todos sus bérmings, ¢l Plan de Reestructuracién, la Reestructuracién en &l
pravista y cuantos actos sean necesarlas para su Implementacién, Incluyando, con cardctar
enundativo y na Emitativo, ks sigulentes medidas societarias:

PECISION {INICA Subl.- de i ¥ de
cargos.
Subi.a) Separar de sus respectivos camos de miembros del Consejo de

Adminfstraclén a todos los miembros del mismo cuyos dates personales
constan inseritos en l2 hefa ablerta a nombra de Torreduers en el Registra
Mercantil de Zemors, agradeclendo los servicios prestades, sin perjuicio de
la reserva expresa de peder entablar Juler &ccién de r il
Gue pudiera corresponder frente a los mismos,

Subl.b} Como consecuencla de lo anterfor, mwodificar el modo de arganizar Ja
adminlstraclén, pasando de un Conselo de Administracién a un
Adminlstrader Onico.

Subl.c) Nombrar Admini Unico de Tor ,de idad con i previsto
en los Estatutes Sociales, por el plazo estatutatiamente establecido, a D.
Fermanda Martinez Sampedro, soitero, mayer de edad, con domilcllio en
audio Cosllo, 81, 28001 Madrid, ¥ D.N.L nimero 16612534W, en vigar,

La eficaria de la presente Decisién Unlea Subl queda condicionada a fa ejecuclén de fa
Capitalizacid a Jas d ik @ BQRISA pret , Memento en el
que sa entendera plenamente eflcaz,

DECISION (NICA Sub2.- de

Facultar al Experto en la Reestructuracién, esf como a todos los miembres det Srgana de
agminlstractén de Torreduera, para que, solidaria & Indistintamente, cualquiara da ellss
pueda comparecer ante Notario con las mds ampllas fatuitades para otorgar y firmar las
escrituras preciszs, a fin de que puedan las L i {evandal

a escritura piiblica para que puedan surtlr todos sus efectos legates, incluyendo los de su
inscripdén en el Registro Mercantil, g pecial y expr e, para que, si ol
ser presentada dicha escritura para su inscripcidn, el Sr. Reglstrador apreciara cuatquler
error, falta u omlslén que pudiera impedir dicha Insaipcion, pueda suserlblr y/u otorger




i . 2

los decumentos piblices y privades precisos para la L: R 3
rectificacidn necesarias a fin de lograr la definitiva Inscripcién, Incluyando 1a Inseripelén
parcial, en diche Registro Mercanti,

Lz D lntea an end L]

n utomati o] by la Sentengf; alogacién,
ua lley: ade: dasul Laf wiene

al artfculo 697,4 del TRLE,




DECISIONES RELATIVAS A BODEGAS VIORE, S.L.3

DECISIEN DNICA.~ L PLA BN,
Aprobar, en todos sus términos, el Plan de b fa R én en él
pravista ¥ Cuzntos actos sean para suimp agién, incluyendo, con caracter

snunciative y ne imitativo, las sigulentes medidas societarias:

DECISION fINICA Subl.- Sep én de ¥ i de
cargos,
Subl.a) Separar da sus P cargos de del Censejo de

Administraclén a todos los miembres del misme cuyos datos personales
constan Inscritos en la hoja ablerta a nombre de Viore en el Reglstro
Mercantil de Zamera, agradeciento los cervidos prastados, sln perjuicio de
la reserva expresa de poder entablar accién de resp bilidad
que pudlera corresponder frente 3 (0§ mMismos.

Subi.b) Como consecuencia de lo antedar, medificar ei modo de organizar la
adminlstracién, pasando de up Consejo de Adminlstracdn a un
Administrador Unice.

Subl.c) Nembrar Administrador Unico de Viore, de confarmidad ¢an lo previste en
los Estatutos Scdales, por tiempo Indefinldo, a D. Fernande Martinez
sampedro, soiters, mayor de edad, con domldilio en Claudic Coella, 81,
28001 Madrid, y D.N.L némero 16612534W, en viger,

1a eficatia de 1a presente Declslén Unica Subl queda condicionada a la ejecucién de la
Capitalizacks alks relativas & BORISA precedentes, momento en )
que se entenderd plenamente eficaz,

DECISION ONICA Sub2.~ hn de decisk

Faculter al Exparts en {a Reestructuraciin, asf come 2 todos los miembros del drgano de
adminlstracién de Viore, para que, scildaria e indlstintamente, cualguiera de ellos pueda
comparecer ante Natip con (as mas amplias facultades para otargar y flemer Jas
escrituras precisas, a fin de que puedan formallzarse les anteriores declsiones, elevandolas
2 escritura publica para gua puedan surtlr todos sus efectos legales, incluyendo fos da su
inseripelén en o) Registro Mercantil, a especial ¥ exp :, para que, s al
ser presentada dicha escritura para sU Inscripclén, €1 S, Registrader apresiara cualquler
error, falta u omisldn gue pudiera impedir dicha insaipeién, pueda suscibir y/u ctargar




los docymentos plblices y privades precisos para la &n, , (-]

rectificacion necesarlas a fin de Jograr |s definitiva inscripcdn, incliyendo 13 Inseripcidn
parcial, en dicho Registro Mqr:anul.

entiende autaméti d da en virtnd de la ia de 1 3

que lleva a cabo, ademda, of controlde su legalidad socletarls conforme
el articulo §47.4 del TRLC,
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ANEXO YOI
INFORME GENERAL DEL EXPERTO EN LA REESTRUCTURACION
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Perfmetra de clestacion Conjunts de crélitos Incliidas en ol plan, Su deUmitacion

debe responder B ciiterlos cijetivoe ¥ ruzmah‘emenb
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Pago)
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Torreduero Bodagey Tomedyorn, &A. Fillal 8ol Grups qua desamala b
zﬁaﬂ producliva en la Denominazidn de Origan Tom.
Parficipgda a1 99,99% por EORISA

TRLG Textn Refundido de la Ley Goneursat aprobado por el Res|

Decreto legislative 172020, do 5 da mayo, modificado per la
ley 182022

Valor Terminal (VT)

Yalar resleal al

expiicio de proy:

Veia Naum Yeiga Naum, 8 1. Fillel del Grupo-can actividad y estructura
muyy limiadas. Paricipada al $4.74% por 8ORISA

Venles nates Ventas brutas geant:

VEST Partnara o Estrada VEST Pariners Estrada S.L.. anedormente darominada

Deapacha V, Bh:ia, s1
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informe Genersl de evalracite dol
de Eadesas i SA

Bodpea Tomeduero, SA y Bodegas Viare, .4
t8do mayo 2024

Bodegas Vicre, SL. Fliial del Gpo que opera et la
Denominaciin de Onigen Rusda Participada al 95,96% por
BORISA

WACC
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fendos propics y k [ o
caphal

Wairer
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mmoa Ja rgoblve o <l conirato nf la phntda de darschos
Iros

Worklng Capital {Capltal
Cirgulanle}

Diferencia onire & ectivo coninie y ef pasivo comlenle do
g empresa, que Mide SU Caparidad pars aiencer las
cokgaciones a 0orto plp Con SUS Proping recurEss liguidoe
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Bodegac Tameduess, SA y Bodoges Viors, S.L
15camayo 2026

Introduccion

El presente Informe

Este Informe Gensial da del Plan de Reestructuracidn éel sinfomme®) ha sido
amitkdo por VEST Pariners Estrada, .1 {"VEST Pertners™ o *Eatrada’), en su calidad de
Experfo en (a Reastructurackée de Bodegas Rivjanss, S.A. (Bodegas Rigfanas” o
"BORISA"). Bodegas Torreduero, S.A. ("Torrsduarc™) ¥ Bodegas Viore, S.L. ("Viora™)
deslgnado madiante aulo a° 2722028, de fecha 26 de marzo de 2028, dictado por ¢
Tribunal de Instancia, Saccldn Civil, Plaza v 6 do Logroda (el “uzgado”), €n relacion can

1a aprobacidn del pfan da ¥%n que se p izar para [as Sacledad
(el “Plan do Reasinueturacién” o 8! *Flan’), con el objeliva de servir como mero elemento
do inf iGn para les para los d fectades pof of Plan y para el

propio Juzgado para svalugr el Flan de Reestrustutacitn, pero sin que el risma suponga
una Invitacién a ta lama de decisiones por perte de [as $ockdades y de sus acreedores y
sin que evits a ¢sits limos Jevar sus procedimientos complatos de revisidh o due
difigance para conformar sus posicionas,

A sfeclos d: il lizar el Pan deF y ¢l alcance de nuastro trabajo, es
que el Fan ea pi ¥ suscrilo por determinadas
idades Ananch (las "Enti ")y por GEVISA Wine Caplial,

$.L., que actia en su calldad de inversor en Bodegas Risjanas ("GEVISA” o e “Irversor).

De acuendo son fa informacién fachitada al Experfo en ia Reestructuzacién v con ¢l grada
de adhesién alcarzade en el protesa da negoclacidn, sa prevé que of Plan de
Ry i6n pueda ser poriodas las clases de Acreedores. Asimismo, y
€ cuakiutier Caso, 88 tumplen los requlsites pera sprobar €l plan por la via pravista en ¢l
artlcwlo 639.1 dal TRLC, "sunque no haya sico apsob fodpslas o

sismpre qua haya sido sprobedo por una mayaria simple de elases, inchiyendo &l menos
una clase oo crédlios que, ¢n un aveniual lendria la in de crédllo eon
Beiviiogio especiel o general. En este sentido, se estima razonablemente que &l Plan
obtendré el respaldo necesario en términos da clases, permiliendo s homologacitn aun
@n ausencla de aprobacidn undnime.,

A eslos efecios. 1a eprobacién de! Plan deberé produckse clase por clase, con sujecion a
las mayorias reforzedas previstes en al arliculo 629 TRLC, esto s, con al voto favorable
dé més da dos larcios del pasive de cada clase y, tratindose de clases con garantla real,
de al menos fres cuastos de su pasive, fodo ello eln perjulcic de su verificacén separada
respecio de cada una da 135 socis en el conlexto del plan conjunto,




IndorTE Ganerod die evIieion dal

EST Partners Estrada Plorsh Fesstupticacin o Bodagss Riofnas, SA,
UL FIRASGE - 11 TR TSPeevsh ‘Bodtagas Tomeduers, 5.A y Bodagas Viore, S.L
508 may0 2026
El i de¢ dichos de b w8 i los
comespondientes certificados de mayorias, Que se incorporan como parz inlegrante de la
del Plan de &
En tedo caso, sobse la bese de la de la Socledad come en

funclonamienta, e} Plan tamblén resultaria apfétade por, al menos una clase respecto de
la cual se presuniria que recibirta un page en tos términoes det an, B38.2* de) TRLC (clase
que estaria dentro ds! dinera).




RTe Genaral 08 averiacida del

ST Partners Estrada Plan de Rsesinsiuracion 6o Eodegar Ringnaz, S.A.
YN AN E s URSTILCI B DM TES Bodegss Tomsdusro, SA y Bodegas Viore, S.L
18.de mays 2024

1.2. los autores del presente Informe

»  José Vicente Eslrada es Economista y Auditor de Cuantas y cuenta con mas de 38
afics de ¥, con una ciiatada experiancia
forense de s ds 25 a0, COM0 Cord administrader concutedl y pesito, ante todas
[as Jurisdicctonies; pena! civil, mercantll, cortenciosa-administrativa y laberal, asl coma
ame tribunates arb como Ee en Clengiag

Y ista Goleglade n® 12.839, miembro del Reglsiro
de Economistas Forenses (REFer) con of i* 1.358, miembra del Instifuto de Censores
Jurados de Cuentas da Espafia e inscrito en ef Registro Oficla) do Audifores de-Cuentas
del Instituto de Contabifidad y Audiloria ge Cuentas con ef ndmere 10,093 ¥ en e!

Registro de: E1C Vitee de! S1. Estrada se muestran en
€l Angxo |

Comp s2 deseribe mas demﬂadamente en el Anexo |, €1 Sr. Estrada figura designado
como Experio en la anla rrasién ¢o Urola Shipping, 8.1,

an ks juzgados de [ mescant de Bilbao, olra sosledad, ants los juzgados da Madrid,
en la que e juzgade ha otorgado el cardetar de reservade, en &l Gripo Serviocio, ante
[0% juzgados de kb mer¢antl de La Corufia, en el Grupa Kimitee ante fos de Almerla y
Bodagaa Riojanas en Logrono, ha asesorado en los planes dé reestrchracitn de
lbsnan Raesources Spaln, S.L. y Grupo Navisra Armas y ha sido nombrado perilo pera

hab!d fos Planes de R e Single Home, S.A., DAS
Phomnks,&‘l_ J. Vilaseca, S.A., Inuerslonesmeelaqonee Urbanas, S.A. (Inparsa),
T ol grupa d P [ dn GMPy &l Grupn Cottate. Ademis,
ha actuado come en CONGArs0g de

alguncs de espedisl relovancla tome La Seda de Barcelona y sus socledades
dependlentes en Espada y en la Unin Europea (baje COME en Espafia), Arte y
Cacaolat, Mird, Seda Solubles, ete. ¥ ha paricipado coma
perito en relevantes disputas de de administradoies en
ome los de Martinsa-Fadesa, Spanalr u Crizenla, Asimismo, cuenta con una amplla
i en y ha particip como perito an contra
de 1 ceme los de Absngoa, Femente de
Censirusciones y Contratas (FCC), Eroak), Nueva Pescenova, elc. Par dllimo, resefier
que ademds de haher vendido un nimero significativa da urﬂdades productivas en los
Soniursos do g por el Sr. Estrad;
ha l'avado a cabo Jos procesos do vanta de unidades productivas en formate prepack
de Hiks de J. Barreras, S.A y da Room Mate, S.A.

4 Conla ertedarredacciin de 13 Ley Connursal




Iioama Geperal g evaleationdel
EST Partners Estrada Plos o Rdoctuslurstis oo Biiogas Rigarss, S,
OMPORATT, IXANLE: RESTEUUTURENE - BIRM. | ES Bodegas Toreduam, SA y Boorgas Vire, &1

Whe's Who Legal recenoce al Sr. Estrada como uno de s principales experios en
Forensies & Litigation Consuling en Espafia. Wha's Who Legal dice gue "Vicenle
Estrada Ja an "excalent professional” who has aver 30 years® experience providing top-
tier forensic aceounting sarvkes {o & range of clients™. "Vicente Estrada, a prominent
figure in te Eurcpean markel and a "deflnite incluslon™ Inour stings, provides fantastic
experiance n the field of forensic accounting™. El Currficulum Vitae del 8. Estrada so
muestra en el Anexo .

Marfna Mena Aguada es licenciada &n Ciencias B ¥ Acluarisles con més
de 20 afias da ¥, con dilatad: L
financien, b jonal, |y enel dmbito dé las reestructuradiones finencleras,

Alofarga de su frayeclorla prafesional, la Sra, Mena ha colaborade eslrenhsmanta con

el Sr, E,slraaa en diverses trabajos P

da alta jidad, Crestacan, enle ellos, cascs

embleméticos coma La Seda de Barcelona —junta con sus sociedades vinculedas

lanto on Espafia comg en la Unlén Eurepea (bajo COM) enEspafia)—y Geda Solubles

tros. Aslmi ha en disputas nok les sobra de
adminisiradaras, como en el concurso de Orizania.

Durante los Gitimes 2fos, su en p de Y
na sido et do desda distinlos roles. Ha
formado parte del equipo mmbradoexpemen plenss camoel de Urola Shipplng, sL,
ofra empresa jalizada en energla ble (de caraeter {0), en ot Grupo
Serviacio, la P lea Kimilee, v el grupo cotizade
Bodepas Rlojanas. En caldad da perﬂo ha pantlclpado de manera muy activa en
Impugnesiones significatives, entrs las qua lzan los canes do Naviera Armes,
J. Vilaseca, Cedere, Transbiaga, o el Grupa CMP entre ofros.
En el matco de la vanta do p ha Intervenido con) conel
St. Estrada en varigs ala de
Betives relevantes, Cabe destnmr el pre-pack de Room Mate, S.A., ast como ofras
entas i €n p ceme La Seda de Barcelona,
dondelavenladalalm:dad 0 superd los 350

milienes de suros,

Los Currieuta Vitarum dei Sr. Estrada y da ka Sra. Mena se muestran en el Anexo 1.
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Budeges Tarreuam, S:A y Bodegas Ve, S.L
18 domoye 2024

Manifestaciones

a De conformidad eon lo dispussto en el anlculo 680 del Texto Refundide de la Ley
G hemos las  funch proplas del Experto en la
Reostrutturacién de Bodeges Riojanas, S.4., Budegas T SAy
Viore, S.L. con 1a dligencla exiglble a un profesionat espesializado en procescs da

en todo conplena e
tanto respecto de las do d factads

Asimismo, entendemss que huestres nformes come Experto en la Reestructureciin
pusdsr faner caracter perickal, por b que, de scuerda con ef arifeule 335.2 do la Lay
de Enjul; i Civil, I que hemes aciuado y, en su €ago, actuaramaa
con |a mayor oblstividad posihle, tomando en consideracion tasto lo que pueda
davaracer como lo que pueda ser susceptible de causar perjuicio a cualquiera da las
pares, y conocemos las sanciones penales en Jas que podriamos Mcumir st
incumpli¢semcs nuesko deber conio perites.

n Entendemos que nugstro deber o5 para con e Juzgado v que, en la preparacion de
este (nforme, hemos cumplido con este deber.

Hemos expresado en nuestro Informe nuestro entendimiento de las cuestiones sobie
I i 1ios, Todos Tes asunk cualas s hemes fad
entran dentro de nuestro &mbite de conocimiento.

En aquelios casos dande no éeniemas un conocimiento directd, hemos indicado fa
fusnta de la Informacidn.

En el momento de firmar este Informe, consideramos gue es completo ¥ adecwado a
las tirunstaneizs, Notificaremss a los destinatarios de este infarme si, por cuslquler
razfn, con posteriondad, considerdsemos que e Informe deberia lncldr alguna
salvedad o comeccidn significaliva.

Entsndemos que este Infarma sord [a evikiencla que proporticnaremos, sufetd &
cualquier correccldn o salvedad que se pueda hacer, especlalmanie con ocasién, en
su caso, de su ratificacidn y defensé en e) acto da juielo oral al asi fuera requetido por
el Juzgada.

La informaclén facllitada para s efabaracidn del presente Informe serd guardada v
conservada an nuestios aschivas por un plazo minimo de cinco afios, a contar desde
la fecha de endsion dal presenta |nfkme,
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EST Partners Estrada Plan de Reastruciuracibnde Aosagns Rioianas, SA.,
COUMDILE FXANLR « TR RUE LIRTSE, - D11 FES Bodogas Tartuer, 8.4 y Bodegas Vioes, S.L
15 d# o 2026

Objetivo y alcance del presente
informe

En el contexio de [a ejecucién de nuestro tiebajo como Experto en la Reestructuracion de
Bodegas Rigjanas, §.A., Bodegas T 8.4 ¥ Bod Viora, S.1. (oon)
denominadas Grupa Bodegas Ricjangs), & presere Informe flens por shjelve ragumir el
contenido de nvesto trabiaja hasia (a facha de emisidn det mismo ¥ alcanzar conclusiones
e determinados analisis, (al y como se describe a centintracion;

Analisis dela situacién del Grupo Badagas Rlejanas en el coniexio del Plan de
Reestructuracién y evaluacion, en su case, de la situacion de inssivenclo de Dodegas

Riojanas,$.A., BA vy gas Viore, S.L.

n  Acluaclones llevadas a czbo por gl Expento en la Resstrocturacisn,

n  Entendimianto y andlisls et Plan de ion que se presenta y avall 1y
& el mismo ofiece Lna persp de idad, de tal manera que evit2
el yasegura la delas al corto y medio pl

= Sobre 2 basedefay de Ei Funal ient i porelExp

enblisks acerca de:

. Aque nivel de acreedores y clases cona el valer de la Detdora a los efectoa del
art. 639.1.2 TRLC;

. Sllasclases dhl p &l Plan estan di una clase
pata la que pueda irse que la misma reclbiris algtin pago
ras la valotagién reslzada do! Grupo Bodegas Riojanas como empresa en
funcionamiento;

fil.  Silas medidas de reestiucturacidn incluides en el Plan do Reestructuracién son
con les cbjett idos ¥ sf son Y
Id la da emp en ' y la deuda
sostenible, entendiendo éste come aquélka cuye pago e pesible de atender en

el horlzonte temporal contemplado y,

Iv. 5l la recuparaciin que obtienen los acreedores con el Plan de Reestnscturacion

es superior a Jo que oblendrfan en un io de llguldacion
MNuestro Informe de-\ d enF i i de Bodagas Riajanas, 8.4,
Bodegas Torraduer, $.A. y Bodegas Viere, S.L., de igual fecha que ¢l presenie informe,
ha sldo praparado sobge labasa del plan de negotio I parel

Inversor @ Impulsor de) Plan de Reestrusturacidn (GEVISA} del Grupoe Bodegas Riojanas
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(que incluye la prayeceldn de Bogegas Riojanas, S.A. v sus dos principales socledades
Bedagas T , S.A. y Bod Viore, SL. (! *Plan de Viabilidad™).

ElPlan de Vicbilidad ha sido eleboradd por GEVISA, en su condicién de potendal Invarsor
¥ futuro acclonista de coritrol, en &l marco del proceso de reestructuraclén def Grupo
Bodegas Ricjenas. De atuerdo con el Plan. GEVISA prevé edquirdr come minimo un B85%
la deuda afectada y proceder a su may da
Bodegas Riofanas. SA. y, de forma indire:ta de sus fifiales, asumlendo asl la
responsabilidad de la njectcidn del Flan de Negadio y de tas madidas contempladas en el
mismo.

El Plan da Nagacio 6e ha | a nivel oonj a
Bodegas Ricfanas, S.A., Bodegas Tareduer, S.A. y Bodegas Viore, S.L., en coherencia
con fa oparativa intagrada daf Grupo y con ur madelo de gestidn econdmica y financiera
umificado. Si blen sa han elabormdo proyecciones de fiujes de caja a nivel individuzl para
cada sucledad ¢l lnversar ha estruclurado e) andllsis balo un enfoque consoltdado,

da gestid de {2 (cash pooling), que permiten
una asngnsdén aficients da ta liquidez entre [as disfintas entidades del perimatro,
Las hi is ¥ que 1 ¢l Plan de Negodio se basan en las méjores

estimaciones disponibles de GEVISA y de [a Disccitn del Grupo en relacién con ha
evoluctsn futura det negosio, teniendo en cuenta tante fa sitvackén aclual del Grupe
Badegan Ricjanas, caraniedmda polundeienom operativa yﬁnanclam significativo, como

las medidas do lstas (fl P Y

En particular, &1 Plan e apoya en palancas come 1a reestructuracian de la dauda (con 1a
i quifa y cin del ) Ta ion del capitel
Ia opti lon ds la de coates, Ja nomalizacion de los niveles da

. inventario y el Impulso comercial & través de la red de distrbucitn de Vintae, grupo
vilivinicola &) que pertenete GEVISA oo sodledad cabesera y que cuenta con unl

¥

Adords, el cof da ¢ i i de ede y o fesge i
puedan vatiar de manera Imprevisible por motives geopoliticos ¢ puraments de mescado
que no fueran previsibles en este momento

¥ 3l nacional el

Como consacuerciz, s necesario resaliar qua, dada la propia naturafeza da las

i ant |

¥ ¥ o cardcter inciarto que llene cnalquler

bassdaen fvais, de irse haches, s
o cireunstancias hoy desconocidas, se podilan odghar diferenclas entre tos rasutiados
eatimades y los reales, las cualas, ever pudieran ser Conbasaen

fodolo entetior, los resullados que se materialicen en el fuluro podrien diferir de 1o previsto
en las prayecciones finuncieras que farman pare de! Plan de Mepgecio, base de nuestro
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155k mayo 2020
glercicio de i Ne i ninguna d en relaclon con la
lizacidn efectiva da dichas pi | ost dancis bos futuros.
Asi las cosas, an ralacién con lo antarior, porsu les de vak de
emprasas o nhegoslos no son ung clencia exacta, $ind Gque varos aspeclos,
fundamentaimente aquélios selalivos a hipétest i ¥ oon de

naturaleza subjeliva y estén sujetes ol julsio y criterios ce! valoradir, los cuales padrian
[txgar a diferlr da los que podrian haber sido considerados por un larcero
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12 de meyD 1025

Fuentes de informacion

Ia mas parael da nuasto

comafdo en el presente Informe: ha sido:

»

v

Plande Negeclo / Plan de Yiabilided elaborado por GEVISA came fmpuiser del Plen

de R 0 del Grupo Bodegas Riojanas.

Prayece| del Grupo Ricjanas para ef periado

2026-2031, Incluyendo cuenta de resultados, balance, fluje de caja, esi como la
dolas hin&tash o y tares ot 1

Fltjos da caja individualizades de Bodegas Riojanas, S.A., Bodegas Tomeduera,
S.A. y Bodegas Viore, S.L., Incluldos como anex al Plan de Viakiidad.

Cuentas anuales consolidedas de Bodegas Rigjanas, SA. y socledades
d diontos a los terminados a 31 de diciembre de

2023, 2024 y 2025,
Informacibn financierz facilitada per zs Deudoras, con &) histddco del Grupo

gas Rlojanas, Incluy ovenia de balance de sif flujos de
caja y principales KPIs operativos y finangiars de fos ejerdicios 2023, 2024 y 2028,
Retativa al clerre di gas Riojanas, S.A y Socledades D

del ejercicio 2025 reportada por lzs Doudoras & la CNMY.

Detalls facilitado por las Deudoras de existencizs acualizado o 30 de merze de

2028, Incluyenda tnformacicn sabre volumen, valotadion y rotaclén de inventario.

Informacién anaiftics faclitado por las Deudoras de venlas histéricas del Grupo

Bodegas Ricjanas, Incluyendo vantas por cenal, masca, denominasidn de ergsn,

volurnen y precio medio,

Detalle faclitado por as Deudoras de cornisk i por grandes superfich

y distribuitores durente e periode analizada.

Detalle facilitado por las Deudoras de plantila del Grupo Bodegas Risjanae por
iedad, Area funcional y 360 prevista bajo ef Plan de Viabilidad.

Contratos da financiacién y documentaciin refativa a la dewda finandlera del Grupo.

Informazién sobre saldas da dewxda finantiera oblenida o partir de circuldizeclones

recibidas de entidades financieras.

Informecién refativa al Plan da Reestuctursclén de 2024 y al nuevo Plan de

Reestructuracian propuesto en 2025,
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> Informaclién faciitade por las Deudoras sobre 1a estruglura societara del Grupa
Riofanas, inel do Bod Ricjanas, S.A,, Bodegas Tomeduslo, S.A.,

Bodegas Vicre, S.L. Las otras filiales del Smupo no-se han fenida en cusntn debida
a5U reducida materialidad en fa actividad, acivos ¥ peso en [a valoracién del Grupe

g ] gas Riojanas USA GCorporation y Valga

Naum, S.L),

» Informaciin sectorial relstiva al v i a datos
por &) Mini: de A Pesca y Alimentzelén, OIVE, Comisifn Euncpea,
ICEX y otras fuentes sectorisles.

> SBP Capltal (Q: informacién relativa a paftl zpdt Y
transactiones precederites en el sactor vifivinicala y ds bebias alcohdficas,

» Informaglén sectoriad publicada por Damodaran (NYU Stem) mlativa 4f sester de

bebkdas omo parata del toste da capital,

¥ Informasidn publicada por Knoll relativa e primas de riesgo de mercedo, primas por
--lamafia y pardmetros de coste de capital.

> Informacién faciitada por GEVISA y por el Grupo Vintas Luxury Wine Specianists, en
relaclén con su perfd Iy iera, red laly tencl
sectorlsl

» ds i actives i iBarios y fiicas del Giupu,
inctuyendo los aclies vinsulados a Cenicero, San Vicente, Toro y Viore.

> Informackén piblice disponible de Bodegas Ricjanas, SA.. incluyendo Informetién
posath =i ivasy en la CNMV.

Ademas -de la anterdor Infermacién recibida, VEST Partnets ha tenido asceso ala - |
Direcion det Gripe ¥ a log ssesoles Iwolucradds en &l procaso, por lo que
consideramos qua Ia informacidn utilizada es suficiente para la realizacidn del trebaje

objeto del presenta Informe.

Si bien, en ladg case, anali a X ia da la inft i lera utilizada en

(8 ejecucién de nusstro trabajo, excepl donde partk 54 clitan prooedimi <]

revislén da la citada mformadién, la misma no ha skio objete de audiotla, verificacién o

examen téanico o lega!, Elalcanca de nuestro trabalo es difecente al de tma suditorla y, por

fo tants, a menos que se indique esy o 0o Induye p 3 -
de auditoda para verfficar la itud y la fiabifidad de la Inf dn de la qua hemos
dispuesto, por [0 qus 1o zo deba espesarde ¢1, respecto de estos aspectus, el mismo giado

de seguidad que proporciona una auditorfa realizada condorme o fas nemas y
procedimientos que Teguizn dicha acllvidad profesional,
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Antecedentes al Plan de
Reestructuracion

Sobre é] Grupo Bodegas Riojanas

s FEl Grupo sa articuls en tomo B varias socfedades, cencentrindose al gruesa do su
activided operativé en Bodegas Riojanas, £'A. (empresa matriz ¥ qua concentra le
mayer acthidad operativa), Bodegas Viore, 8 L, y Badugas Toreduers, SA. Juato a
éstas, existen ofras enfidades, que fienen un pesoe residuel en el Grupo consolidado:
Bodegas Riojanas USA Inc. y Veiga Naum, S.L. :

n A efectos dal presente andfisis, debe sefalarse que las scciedade’ afectadas por &)
Plan de Reestricitracian son Bedegas Risjanas, S.A. (BoRiSa), Bedeges Toweduero,
$.A. (Tomeduerd) ¥ Bosegas Viors, 8.1 (Viore),

»  El Grupo cuenta con una plantil imadaments 78 krted
do 2026, lo que supone uns reduccion superior & 12 empleados respecto al cleme de
2025, Esla ala da [nestadlidad cperativa y
tansiones de liquidez que atraviesa el Grupo, ke que ha propiciado Iz salida voluntaria
de an distinlos tos durantae los primeros meses del afio 2026,
m Tal ¥ como $¢ obsorva en el quadio siguierte, ol capital do Bedegas Riojznas, SA.
ta una it alomizada, con aproximadaments un 4435 en

free float y el 56% restante en manos de diversos actionistas de referencia, cuyas
participaciones individuales osclian entre € 3,21% y e 10,98%.

Guad 3. Delste del Inganigrama Sochadio dsl Grupo Bodegns Riofanas
e 7 T

:’[ﬂi;?m"""""" ¥}
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» Una Ipois dela ydelos i activos de las
fuidas en el perl del Plan de R in es fa skyulente:

> Bodegas Riclanas, S.A. Es fa socledad matdz y cabecera de! Grupo,
concentrando aproximedamente €] 74,2% da Ia plantila, asf como las fundnnes
carporafivas y el mayor volurnan da i ik material, loa pui
activos agricolas (fncas do Cenigero ¥ San Vicente). Asimismo, integra Ja mayor
parts de la actividad vitivinieola dal Grupn, en parficuler !a elaboracién y
mmaﬂzacim de vinos baje la Denominac!én de Origen Rlvja, que reprasenta
| 71% de la idn bruta lidada en 2025,

4 T S.A. ta actividad p fva del Grupo en la
Dennmlnal:]én de Origen Tore, contzndo con instalzcionas propias, une plantlla
de & emploades y [4 titularidad da [a finea Toro

> Bodegaa Viore, 3.L. opera en fa Denominacién de Crigen Rueda, con una
reducida de 4 y |a titularided dea finca Vicre.

n  Elmodelo de negocio actual del Grupo se basa principalmente en:

> lLap ¥ dovino Ie totalldad de

los ingresos de) Crupe. La eclividad se articla a bevés de distintas

de arigen, princ; Rioja, Tore y Rueda que representan

un 71,3%, 12,5% y 7.4% de las ventss brutas del afio 2025 respectivamente (¢}

resto lo olras de origen y

vermuls que fepresentan un porcentale de fas venias de manera conjunta de

menos del B%), ¢on una cartera diversificada de feferencias que inchuye vines

Jévenes, cianzas, reservas y grandes reservas, cancontrindose las ventas en un
niimero limitado de marces v gamas de mayor rotacion.

> la cnmelclallzaddn 2a realiza tanto en &l mercado nacfonal como on mercades
int ik Ipal & través de distri es 2 | d (canal
B2B), can un peso relevante de Ja exportacitn (24,2% de las ventau en 2025). La
sociedad deminante contraliza en gran medida la gestitn comerelal y de marca,
canalizando parte de [as ventas de las fillales.

> Elmedelo produdtive combina la unhzaclbn de wva propla con aprovisionamianto a

terceros, Ia de i6n y crianza en instalacionas.
propias distribuigas emre ias distines socledades del Grupo, Las fliales oparan
como unidad iatzadas por o inaclén de origen,
Integradas oh ka estructura del Grupo,

> Adich ol Grupo una da

de producto a fravés de sus distintas badegas, o gue le permiie cubrir dnhntos
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eagmentes de mercado y perfles de consumidor, st blen no dispone da lineas de
negocio significalivamente diferenciadas més all de la aclvidad vinfcola principal.
(o) i de Ordgan de 2023, 2024 y 2028

Cazdro 2, Dotalla do las
{exoresado en mifes de euros)
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Anilisis de la situacién dall Grupo previa a la presentacidn

del Plan de Reastructuracion

s A se un andlisis da [a evalucidn financiero dal Grupo
Bodegas Ricjanas durante los Gilmos res ejercicies (afos 2023-2025) con el objetive
da Identificar las eausss v efectos del deterioro (batance, cuenta de pérdidas y

ganancias y flufes de caja)-y facllifar la interp ion de ag princip

» la de los cosles ¥ financleros, en un contexto de presidn sabra
ycierta ds | &n alguncs ha
o deterioro do la rentabilidad ded Grupo,

» L4 naturaleze del negoclo, i par niveles de exi {vino en
proceso de oianze) y perados da cobro dilatados en determlnados canales de
; 18, implica. unss j ignificalivas de capital circularte, qua han
3 i eh la g ion de caja debido & la reducida rentabilldad y

reduccion da ventas-en ol peripdo,

Desde sl afio 2023, donde ee llevaran a cabo diversas inversicnes refaclenadas oon sl
mantenimiento y mejora de las Instalaciones productivas, ol Grupo ha reduckto
sustanclatmente sus niveles de invarsidn debido a la delicada sifuacién de tesorera,

= Durante el ejerclcie 2024, al Grupo impules un plan de reestrecturacidn orientado a 1a
estabilizacién de st posiclon de liquidez, of cual no llegé a prosperar. La falta de éxita
de dicho proceso se enmarca en un contexto e deswiaclones significativas respacto
al plan de inch do i i da i detari
de o rentabilidad. operativa y creck ! dg Niquidez, factores que han
la pecesidad de un nueua plan de reestruchiracion en 2026.
a Los dei Plan de R

*  Extensidn da vencimientos y modificaclén do calendarion do amortizactn de 1a
deuda existente.

de 2024 fueran.los siguientet:

Redi facién de pesici impag; dr: nusva
Reduceion de limites en lineas de crédito ¥ ciraulante.
T d

Constilucidn de garantlas realss sobra actives clava del Grupo,

Y Vv ¥V ¥




EST Partners Estrada

COMMHLETS, FTRANCE = RISTHAN GHIM. » IISIL YN

R Goneral &8 tvalacin oH
Fton e Reeinsfurncidn oo Sodegas Rigjanas, SA.
Bedegrs Tetraduora, S.A y Badega0 Viow, Sk

154> mayo 2028

del Grupe Bodegas Rivfanas 8.A y Sociedades
v o1 wiies de-

Guadr 3. Cunntt d2 pérlidas v ganonclas oonsokdoda
: nies iclos 2023 y 2024, - 2025 d

Nites do.curos T

Ventas Bntas 18,662
Comigiones grandas suparicios {1.309)
Ventas Natas 17360
Fprovithonirlsntos {5.395)
Variagitn de Fi i35 2225
Maj Brita 10488
Dtras Ingreaca de Explolacion &7
Bastos da Persanal {8.765)
Diros pastos de Explotarién {2660
EBITDA 2351
Amorfizacion del inmoviizado {1.857)
Tmpulackn da subvencionca 218
Excesos dapravisiones. - - -
Detasiars y resuiaco por engjenacknes 30 14 1518
Dtros Resiiedss [(Ndamaizationss, - 7] -
Reaukado de Fplotacién [EDIT) 50 GE [XT0)
anclare €02 (1.023) {1.084)
Resulado Amiza da impuestes (BT} 248 2204) (4.069)
Impugstas {101} 5 [473)
Rasutiada del Ejericis 145 [FXT) 4.535)
4279 250 3544
3% a4 32
-2.0% Z9%
Méargen Brits S8.T% 842%
Otros Ivgresos de Explotacion 30% 2%
|Gaston de Persongl * A7 4% ~27.F% -3,
[Diros gastos de Explotecién 267% ~267% =27
Bargen EBITOA 136% 9,7%
argen EEIT s
Hta Nato - 048% -140%
; Coentas Anirles 2023 202+ y 2025, ¥ £8banas 00 DONSGSIGGIN ¢ 05 olomes EY23, FY2d y| Tl
informpcién apertads por fa Sccledad,
= Galda seslenkia ds ingresos impulsada por la ded vol : de

4,3 milones da [tros en 2023 a 3.6 mitlonss an 2026 {calda dal 17%), con desconses
interanuales en torno al -10%. Precios bnutos relativaments estables (~3,2-3.4 eurce
por litro); sin el de agrandes (del 7,0% al
10,9% sobre ventas brutas) implica una reduccldn cfectiva del precio de venta mete,
estimdndose una caida implicita da en tormo &1 -4%/-5% an 2025 ve 2023, lo que
intensifica (a preion sobre la rentabiidad.

= Margen bruta: Se reduce enfre 2023 y 2025 en trminos reletivos en més de 800 pbs,
def §68,7% en 2023 al 53,6% oh 2026, Esta calda se explica principalmente por fa
adstencla de un stock sobrevabrado que, tal y como sa recoge an la noia de los
auditoras da (23 cuentas del ejerciclo 2025, pora una duplicidad en fa i
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de inndos castes da embeteflads do un mayor valor ¢ontable del

inventaria que, al melerializarse su venla, impacta negativamente en los marganas,

* Otros ing: de exp fdn: Incluye P ici para la
elaboracién de vino a otras compafhilas (489 miles de euros en 2023 y 326 en 2024),
Tamblén so lcluyen subventiones oficiales (48 mies de eurce en 2023 y 10 en 2024)
para la promacion del vino en terceros paises y proyestos de ivestigscion.
Adicionzimente otros servielos oon i
an la hodage.

Gasto de persenal: El gasto de personal se mantiene estable en fomo s 4,6 miliones
ouros anuakes, sin embargo, su peso sobre venlas eumenta del 27.4% al 34%,
penalizande of matgen EBITDA en mas de 600 pbs. Esta evolucidn refleja ung

da costes rigidz ¥ p frente a
comparables de! sector (300 miles de euses de vertas pot empleads de medla vs 151
mites de euros en 2025 de Bodegas Riojanas).

» Otros gastos de s Las prircipales parfidas de otes gasies
de explotacion se en 2026 an Publi y ¥ pibiicas
(0,7 ¥€; 4,8% sobrs ventas), Amendamiantas y cdnanas (0,7 ME; 4, 7% sobre ventas),
¥ Transp e establa en téminoa absolutes (0,4 ME), con

un coste de transporte por botelia constante de 0,08&f botella, Los Senvicies da
profesionales indepéndientes se han reducldo, pasando de 1,1 M€ en 2024 {6,1% sobra
ventas) 20,3 ME en 2025 {2,1%), o que resulta coherente oon la existencia en 2024 de
gastos no &l plan de i6n y el patericial proceso de
venta que ha slectade ala Compafila.

= EBITDA, El mergen ESITDA se reduce dal 13,6% en 2023 al 3,4% en 2024 y
posteriommente & -8,1% en 2025. En €] plazo de do 10 di
ERITDA positivo a togistrar un, EBITDA negative dubide 4 1a ¢aide de ingresos y de
madigenes, junto con una estructura de costes fijos poeo Aexibla que manfiers niveles
de gaste de personal y ofros gastos operatives, la que deriva en pérdidas operatives
superiones a 1,1 millanes de euros (3,0 millones da etmos Induyendo amottizacicnes y
deterioros) en 2025,

= Amortizaclonas, provisiones y otrad partidas no recumentest Se manliesan én
fiveles Ielativamenta estables. salvo la partida de deferiors y resultade por
engienacionss pasa de Un Impacio positva de 30kE en 2023 y 14kE en 2024 a un
impacto negaiivo de 518KE en 2025, lo que agreva adiconalments el deferlors del

;
i
2 Fugnte: angiisly ce 'a cusata.de reeuttadas v ) bal Inuackn d (a8 princi L7 I
wspariolas (ver taiome de Vel bracier) ‘




Feorme Groertge waipeity o8
T Partners Estrada Plin a8 Roestusicracitin e Bodegas R, Sk
HHOMPOUATE PN S, « BENTIUCRT MG JHSIUTES Badagas Torathnera, A Y Bsdogns Viors, SL

1502 mayo 2026

elercido y apunta a la existencia de austes extraordinerios o pérdidas en
deslnversionesidsterioros.

] Los costes fi X en €l perlodo, pasando del 2.1%

©n 2023, 3,6% en 2024 hasta 3,8% on 2028,

Invorstonse enempresss del grupo 45 a8 45
Inverslones firancieras 8 larga plazo 25 7 8
Actives por Impuosto diiedds 855 00 [}
Active Mo Conrlente 1wz 15496 13183
Existancizs 35407 32815 A2
Devderes comeraizes ¥ s CUSRLIS & asbrar 5140 &T75 4505
Inversianes en emgeesas del grupo ks - LLig
Inversionos financieran g corto plazo - 1092 -
Oiros activos comientes: k<3 43 s
Elactivo y otres 2ctvos lquidos equivalantes 151 454 &5
Activa corrienle 8473 #1219 bd1)
TOTAL ACTHO 55458 88748 sm.758
Deudas alargo plazo 8,085 16027 285
Pasivos pos [mpuesto diferio 4 19 o
Ingresc diferido 1730 1440 144
Pashvo no corrients 9.834 17888 119
Deudas e cotaplazo 18.913 12341 26,683
Pravislones a corto plaza 1% 18 »
Rereedorss oosnerddslss y otras cuentes a papar 10.008 aser 8720
Fasivo corrlente 24940 2427 B4
Total Paslve 38.TH 38413 araes
Patrimanks Neto 2072 18102 13,568
TDTM. FﬁTRIMOmO NETO# PAS]\TO LR ] M5 80.754

024 y 2026, =il % Y23, FY24 yFY20 yoba
l:ﬂmmcon s,ocnad- porla smouad

v Actwe Flio: Coresponde a las partidas de | ilizady
material y Activos biolégicos. Esta partkda recoge el valor confakls de lzs fincas y
budegas, induyende derechos ds ion y las vides B¢ reduce de
farma continuada en el periodo en linea con la amorizacién s Iz bese de inmovilizado
¥ la ausoncia de Inversiones desde of afle 2023,

= Gapltal Circulanto: Ha fas aftos

"> Existenclas: fa cornpafiia tlene un excese do stock, gue no varia en linea con 28
ventas histéricas, aumentando los dias de rofocién desde 1,265 en 2023 hasta

n
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1.785 en 2026. Adiclonal segan i i vela Is F
estd siendo revisada 80 stock atluelmenta por la CNMV dobido a emroree en la
valoragién Identificados por la actual Direcoién,

> Daudoses El periodo medio de cobro 4 desde 122 dias en 2023
hasta 150 dfes en 2024, para posterorments bafar en 2025 a 117 dias.

¥ Acteedores comerclales: B perfedo medio da pago pasd de 260 dlas n 2023 hasta
227 dias en 2024, En 202§ ha supuesto 1 principal via do financiacién del gupo,
que han relrasado el pega a provesdares hasta riveles no sostenlbles de 271 dfas,
lo que esté perjudicando la cadena de suministro y retacléar con pioveedares,
¢ Deuda y i La de la deuda ¥ da su estruchia da
vencirnientos reflejn niveles de endeudanmienta no spstenibles en el corte plaze, o qua
exige la adopcion ge medidas Se caracter estructiral y de hofizonle temporat més
amplio, como e jas en ef Plan de Ri
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4.3, Situacién de insolvencla actual y necesldad de Ia

reastructuracion para Grupo Bodegas Riojanas
1a informacidn revisada evidenciz que el Grupo Bodeges Riojanes so encuentra en una

ia actual, como a & ibilidad do etender de forma
regular y prniual el cumnlimiants da eus obiigactionss exigibles.
s Enelelerciclo 2024 50 16 un primer Plan de Reestr idn, gue fi

por los acreedares, No obstamte, los Dewrdaras no han atendiso de forma reguiar fas
obTgaclones de pago derivadas de dicho acuerdo, persistienda los Incumplimientos

Y suimplen 160, y Vagand Alcites alas entidades p
(weiver) del pago de |2 deuds, que fua rechazado.
= La fafla de sfecti del Plan da on de 2024 ha fa

de la situacisn da insolvendla actusl, Esta situacién o expliea por () ka
exisientia 4o un nivel de endeudamiento acunrlade que exceds la capacidad de
generetidh de caja def Grupo v () la falizecifn da desviacl Ignlfh
respecio al plan de viabiid ad incorporads en el Plan de 2024, conuna evolucisn infertor
@ le provista an ingresos y 1a generation de un EBITDA negalivo en 2025,

= Bodegas Ricjanas, S.A. convaed una junia exraomdinaria e acclonlstas ¢ 12 de
neviembre de 2025, para qua un inversor externo inyectare hasta ocha milones de
euras, medida que finalmente nunca llegd a llevarse a cabo.

= Enelmes de entro de 2026, la Sociedad informé & Ja GNMV del infodlo de un expediente

da regulacion da emplec (ERTE) de 70 de sus empleados, pot un periodd de ouatra
meses a contar desde e mes de febrerc, debido a sus malos resultados.

m Con fecha 24 de febeero de 2026, la Sociedad Ucd ai uzgado P 151
apertura de i con sus alo previsto en el articulo
585 del TRLE, Iniciando el iente periodo da p idn pre con el

chjelo de alcanzar un nuevo Plan de Reestructuracion.

n De I informacion CIRBE facilitada, comespondisnta a marzo de 2028, resuitan Jos
slpuientes dalos por socieded:

~ Bodegas Riojanas, S.A. aaldos con entidades fi i por importe
de 22.7 milones de suros, de [os cuales 2,7 millanes d& eures s encuentran
vencidos e impagados (12%).

~ Bodegas Temedueto, $.A. iene sakdos can enik financieras por importe

de 3,8 millanes de eures eurs, dz los cuales 0,9 millones de eurcs se enceniran
vencldes e impagados (24%).
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- Bod Vioea, S.L. i saldes coh entidad 1 35 por Impaorte de
2.6 millenies de aures ewrcz, de los cusles 8,8 millones de elros sa encuentran
vencides & Impagados (31%).
» El Grupo mantiene sakios a doz con p por importe

aproximado de 5,6 miones de euros, [o que representa en oo al $0% del sakdo tatal
de proveederes (6,3 millones de euros a clerre de abril d¢ 202¢). Asimising, segin
imeniféstaciones de la Direccién, los proveedores han pasado a exigir condiclones de
pago ai contado como ia de los retrasos. en los pagos, [o que.
dificulta Ja gestlén de ¥ genera i an la ceduna d

Por Litimo, las previsiones de tesoresla faclitades por la Digotién do Grupo para el
periodo abril-junie de 2026 reflefan un déficit de fiquidez sbstentdo, durante dicha
periodo, superior el millén de eures. En sugencla de apoye financiens extema, el Grupo
no dispone &e capacidad pam atender sys obligaclones exigibles, dada la falta de
generacitn de fujo de caja operative. Durante este periodo, la liduidez se estd
la reduceién da existencias, el difarimiento

de pa;:s ap d 7 de yla de
medidas laborales de ajuste (ERTE), o que, de manlenerse, siluaria ! Grupa en una
Haclan d d 4

n  Enesto cantexto, fesulta pecesaria In adopeisn de un nuevo Plan ce Reestructuracion
que ediculs una solucién estructural ¥ permita restablecer la vizbilldad del Giupo

Budegas Ricjanas. Las medidas so0 188 3
- cidn de la devda ¥ la da
guitas yla de i 1 el io de pagas a

1a eppatidad de geperacién de caja prevista,
= Conversion de parle de ta deuda finandisra en Instruméntos de capital.
~  Apoctaclén de nueva nanclacién.
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§ Actuaciones llevadas a cabo por el
Experto en Reestructuracién

Con fecha 24 de fabrero de 2026, Bodeges Riofanas, SA y aus soclededes
dependientes comunitaron al Juzgado de ko Mercarifil n® 6 de Logrario la aperfura
de megol con sus el amparo del artfeulo 538 del TRIC,
soficitando el rombramlento de Experts en la Reestucturacion,

Medlente resclucion de facha 28 ¢ marzo de 2026, ¢| referido Juzgade designd a
VEST Pariners Estrade, 8.L. cemo Experio on la Reestucluracion det Grupo
Bodegas Riojanas. )

Cen posteroridad a su designacién, el Expefto ha mentenido reuniones con la
Direccién del Grupo, GEVISA, en su condicién de Invérsor s impulsor del Plan da
4 dela {6h cal Flan de Viatilidad, asl camo
con leg jaros ¥ Sus respect legales ¥
financlores. reuniones en lzs que =& han la i
finantiera del Grupa ¥ las Kneas del Plan de Reestucturacidn en elaboracksn.

El Experto ha ipado tanto en con

COMO en retn con aguellag entidedas que to han solk conel

obieto de dtonder consultas y aclarar questiones refativas al coniznido, alcance y

efectos del Plan do Reastuctiractén objeto de andlisks.

Asimismo, se han definido s protocolos de acceso a la informacién financlera,
thva y sl vomo fa do revizién de las proyectiones

financlaras. ¥ gel Plan de Viabldad que sive de basa a la propuesta dy

recstrcturneié.

Desde su dastgnacidn, el Experto también ha Inteflocunion
con el equipo'dimclivo ¥, en p lar, con o area del Grupa
Rio[anas, asl camo con sus legales, reciblendo Inf 14

setuslizada sobne la evolucién del negoclo, la sitiacion de liquidez v el estado da
las negociaclonss.

EF Experto ha tenido acceso g las distintas versiones del batrador g&l Plan de
Reestructuracion que hap side i ¥ con loa
acreedores, asl como ol Plan de Viabilidad preparedo por GEVISA y a la
a efectos de evaluar la cons'stencla de
Jas hipdtesis, la evalucion de fos 16rminos prop yla de €]
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de las medidas contempladas, asl como para 1a elaboracion dol informe de
én de empresa en funcl ot

u  En cymplimlento de lo dispucsia an los ariculas 639 y sipulentes dal TRLC, &
Egperto ha elaborade, Junto con el prasante dacumento, los sigilentes informes
complementarias:

* Informe de Velorackén de Empresa en Funcionarmianto dsl Grupo Bodegas
Rlojanas, Ingluyendo una estimasion de valor de cada una de las socedadss
individuales inclddas en ol perimelro del plan de reestcturacion: Bodegas
Riojanas. S.A., Bodegas Viore, S.A. y Badegas Torreduerc, 8.L. a oo efacien
del artiguly 639.2 de) TRLC.

» Informa de ds las reales constituidas par Bodegas
Riojanas, 8.A., Bodegas Viote, $ A, y Bodegas Torteduero, SL., 2 los efectos
dal artfculo 273.3% del TRLC, En refaclén con la valorasién de los temrenos en
garantla, se han considerado los informes de tasacién reslizadss a valor de
repasicién elaborados por ur tarsero independiente especlalizade, que fonan
parte de la dectr el Flan de idn ¥ han sido puestos a
dispasicién de las entidades financieras.
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Entendimiento y analisis del Plan de
Reestructuracién

El Plan de Reestructwacion de Bodegas Rlojanes, S.A., Bodegas Torreduero, S.A. y
B&degas Viara, S.L. ce fundamenta an la continuidad de! negocio y on [a reestrecturacién
ordenada de su detdd financiara, ¢on el pbjetivo de restablecer [ soNentla del Grupo y
garzntizar su viabilidad en ¢l corte y medio plazo. El Plan 2o articula en cumplimisnio de
[us articulos 614 y sigulentes del TRLC, y se 2poya en &l Plan de Vabilidad preparado par
el invereor y validado por ol Experto en {a Regstructuraetsn,

Dasde un punto do vista general, € Plan prové una reestructuracion integral que comiina
medidas de zluste fingnciero y fortalecimiento de fordos propios. estructuradas en tomo a

(oa hloques de
» R de la deuda El Plan articuia el tatamiemto de la deuda
pfeclada 4

= Una opcion da cesidn datas posicionss a faver del inversor Gevisa Wine Capital,
S.L. (deneminada en el Plan como "A) A", lacualks
puedan transmitir sus crédlfos a camblo de una confraprestacin econdmica cuya
euanta varfa en funcién de la clese de crédito, determinande distintos niveles de
recilperacian. .

- Como afternativa {depominada en ¢l Plan como "Altemstiva B"), para aquellos
ecreedores que no opten. por la cesidn, ef Plan prevé I aplicecidn de una quita
parcial y la reestretwracidn del saldo restante mediente su conversidn en
instrumentos de deuda a large plazo. estucturades en dos trames: un Tramo A,

cop venchimiento bullet & 5 aios ¥ un Tramd B, ¢on vensimiento bullet a 10 afios:

ambes remunerados medtante interés PIK, cuyos términos varfan en funcién de la
elage do orédita.

' Ests macaniemo permite, por un lado, faclitar Xa salkia de aéreédores mediante la

cesfon dg sus poskciones ¥, por otro, reconfigurar el perfil de vendimientos de fa

deuda ala de de caje provista en el
Flan de Viablidad,

a  Capftalizaclién de deuda del Inverser Gevisa Wine Capital, S.: E! Flan prevé la
conbersion en caplital de los crédites adq por proceso
previo de casiéin de deuda por parte de lés atrecdores financdieras, en vird del cual
GEVISA pasa 2 wia parte fal del pasivo del Grupo

rte, €] Flan la posible on por Ricjanas, 5.A.
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de la dauda existente en Viote y Tomedueto, con €l objeto de centralizar la
estructura de endewsdamlents y facilitar sir posterior reordanacin.

Una vez concentrada la deutta en el perimetre de Bodegas Rlojanas, S.A., la

conversién en capital sn diante una son
reduceidn y posteriaor ampllacian de capitel, medianta cor de créditos.
Este pracaso parmitlra reforzar los fondos propies y redusir casl por completo su

e udamb fl faro neto (d daks que se adhieran g

Ja Altemnativa A o B).

Aslmismo, el Plan prevé que los créditos adquiridos per el Inverser, espatisimente
los intragrupo, puedan ser objeto de reordenasion intema y posterior condonacion,

con ol in da la ds i ¥ un p

do idacitn fo nente d

Reordenacin del pasive y aportacién.de nueva dip ElFlanse
articula, como hermos indicado, princip sobre la 1 del pagivo

exstente y su transformacidn parclal en capital, i ben contempla asimismo la
aportacién de nueva lquidez por parle del Inversor GEVISA, mediante una linea de

crédito ds hasta & millones do eurea ¢ & cubrir ldades de o

P ¥y de] ElPlan d=
un conjunta de medidas otignladas a la Iransformadién del negoclo durante €
perodo de proy la dae la de costes,

mejora de |2 efiolencia praductiva, la Integracion en Ja red comerclsl del inversor,
asi coma Is nomnalizacion de) caphtal clreulante {cobros, pagos ¢ fnventarios). Estas
actyationes & arfeulan en una fase inidal de reestruchuracién seguida de una
elapa de estabilizacldn, con el objetivo d& recuperar riveles soslanibles de
rentablidad y generacin de caja.

En ef Plan de se hen g las sigulentes clases' da

acrosdores:

Clases cn Bodegas Rlojanas, 8.A, (BORISA)

i. Ctase BORISA con Gararifa Ras! Dinero Nusvo Hare: créditas darivados de la
Nueva Financiacién 2024 cublzitos por la hipoteca sobre la finca de Haro.

1. Clase BORISA con Garentla Rea! Primera Hipoteca Canicero: préstamaos JCO,
lineas 1ICO ¥ i bk por ta primera hipoteca sohre
ta finca de Cenicaro.

il Clase BORISA con Garantia Real Segunda Hipoteca Cenlcero: préstanios no
1CO, lineas de cidito y circulante cublieftas por la segunda hipoleca sobra la
finca de Cenloero.
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iv. Clase BORISA Ordinaria Dinaro Nugvo Toro; parte de fa Nueva Finandiacitn
2024 no cublerta por Baco pero cublerte por I hiptleca sobse la fincz de Tor,

v. Clase BORISA Ondinarla Segunda Hipnteca Rueda: crédites no cubletios por
Conleato pare s poa la segunda hipoleca sobre la finca de Rueda,

Clase EORISA Ordinarla Restante: créditos sin esberiira de garantia real.
Clase BORISA dé; | devengados no cublertos por garantia.
Clases en Bodedas Tarreduera, S.A.

L Clase Torreduern ¢on Garantia Real Dinero Nuave Toro: créditos de Nueva
Financiacién 2024 cublertos per la hipoteca sabre Ja finca de Tora,

ii. Clase Totreduero Ordinarla Primera Hipateca Genlgero v Rusda: préstamos
ICOy i i por de prmer rango zobra
sttivos del grupo.

fii. Glase Tormeduero Ordinaria Segunda Hipoteca Cenloeso y Rusds: financiacidn
mo ICO eublarts por parantias Kipotacaras de segundo range.

v, Clase Tormeduaro Ordinaria Restante: créditas sin cobartura de garentia real.

v. ClaseTi bardinadas i dever i por garanta,

¥
vii.

Clacea on Bodogas Vioro, S.L:
[ Clase Viore con Garantia Real Primers Hipoteca Rueda: préstamos (CO y
«confizming cublertos por I primera hipoteca sobre la finca de Rueda.
ii. Glase Viore con Garantfa Real Segunda Hipoteca Rueda: finantfacion no ICO
<cubierta por la segunda hipotesa sobre dicha finca.
ifi, Glase Viora i no culd por garantia,
En sintosis, el Plan tiene como finelidad reducic e endeudamiento financlere, reforzar los
recursos propios, dotar de lgufdez Inmediata al negoclo y estabilizar su funclenamients
i ity un Integral de viablided qua, en caso de
Judiclal, permitiria la continuidad de | yiap dal emplao,
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6.1, Cllases de créditos y propuesta de reestructuracién por
clase

6.1.1. Acreedores no afectadas por &l Plan de Reestructuracion
H eapitulo il de) Titulo 1l det Liteo It de! TRLC sa ocupa de definir qué se deba entender
por créditos afectados por w plan de resstructuractn y su valoractén. De acusrdoe con &1
artlculo 616 TRLC sersn giédites afeciados gquélios que en virtud dal Rlan vayan a sulsir
una modificacion de sus términos o conditlones, con Independencia de que ademés sa
altere gu valor real.

Asi las cosas, el TRLC, da acverdo con la Directiva, deja a los promotores del plan la

libertad de que, en funcién de las de cad; y dal pr di
decidan si quieren afectar a fa tolalidad del pasivo o solo & una parte, ¥ I3 cuankia o
tderfidad de ésta.

8in embarge, en nuestra opinidn, la anterior liberted no debe ser interpretada como
atbitrarieded. Asf lo indica el Predmbulo de Ley 182022, de 5 de sepliembre, de reforma
dal TRLG, cuando establece que “ef contred judiclal Sobre cdmo se han egrupado fos
erédilos para formarias distinias clases presupone ui contiof sobne cdmo 56 frn delimltade
ase de ins ¥ iza que a crterivs objetivos v
ilcioni /i Moadas. La (nica #in af panclpio de universatidad del pasivo
susceptble do efoctaciin son los crédilos piblicas, los créditos laborales, ios alimenticios
y lfos extracontaciugies™. Esta Ines provieno de o propla Dircctiva qus, en sus
i qus las i deben ingr “la clasfficecién por
ein la dg por ef piaa™. De Io anlerfor
ag desprenda que ka determinacidn de) Perimetro de Afectacién debe responder a criterioa
que sean () obletivos v (II)

El Plen de Resstucluracidn del Grupe Bodegas Rlgjanas se arficula sobve fa
reestruciuracidn da la préctica tolalidad de Ta deuda financiera exisiente —incluyendo
aquella que fue ableto del enterfor plan de , con la p de
daterminad o fices comd les de leaslng tue quedan excluldos
e perimetro da afectacitn al estar vinculados a actives esenciales necesaries para el
mantenimiento de Ia actividad. En particutar, ho se ven afeclados par el Plan:

~ Atreedores comatclales: |a totalidad de los proveedores y acreedores por
operaciones camerclales, cuyas créditos caniindan rigléndose por sus condiciones
evnirasiuales ardinatas,

- Créditos laborales y de derecho piiblice {incluyenda COTI): que sa eatisfacen
conferme a su régimen legal especifico y no se ven alterados por fas medidas de
reeshuchuracldn.
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- Conlrates de leasing: que quedan exp del del Fian,

rantaniendosa vigentes en sus tirinos originates al estar vinculades a activos
parala irnidad de la
~ Cualesqufera oYos pasivos no Incluidos en e parl da deuda af
incluyendo aquelios créditos que, por su naturaleza o por no haber sido chisto del
anteslor pian do reestricturacion. no se Integran en las clases de acreedares
definidas en el presenia Plan, y que Iéndose por sus l
contraciuales orginalies.
Anugstro Juicia, esta seha

= ElPlan se afticula sobre mecanismos do cesién de créditos y conversién en capital,
instrumnentes gue, por su propla configuracidn, resultan 'pmpins del Ambito de la
financtacion estuchurada y, poar anio, mas para de
financiera, cuya posicién jurkiica y econdrica permita este Tipo de tratamienta da una
maneramas directa,

n Los d d: idos en I5 medlda.en que resultan necesaries
para &l manfonimiento de le operativa ordinafa del Grupo. Su sfectacisn podria
generar disrupGiones en 6l.sumialsiro y en € clcto de explotagién, comprometiendo la

A6n det Plan y la idad de [a sienda més aborder su
iuacid medidas de ializacibe dal capital ci €] Plan
da viabllidad. .
= Los conlratos da leasing se @xchuyen peor estar vinculades B attiva: esenciales
para el da la actividad cuya d reaulia
imprescindible, Adiel e, su ciyra juridica y de . frace que np

reguierzn una reestructuracidn en Jas términcs previstos pam la deuda financlers
La ﬁnanclaolén de CBTI se excluye por ser instrumentes piblicos de apoyo a la [+D,

£on & ificas y A0 ouya continuldad es Yia para
mantener las subvenciones a future.
= Los saldos con Haclenda Publica y i do pago se excluy

portratarse de oréditos de natureleza poblice v laboral, que confoima al articulo £18.2
del TRLC no pueden sar objato de quita nf medificacién, y deben alenderse en sus
términos legaies ordinarios.

»
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6.1.2. Acreodores afectados por ¢l Plan de Reestructuracidn
Para llevar a cabo la formacién da clases, o TRLC () establece una clausula ganaral; (i)
fmpone une regla geners! para la presuncién de Interés cemin; (i) Impone reglas de
Ién obligatorias, que iamente deben raspst ¥ (V) aflade una serle de .,
no para la in de la3 ciases.

CHiustia genoral

Sigulendo fa jdes Insplradora de [a Directiva?, de acuerdo con of aricuk 623 TRLS,
“La formaciin de clases debe afender & ia exlstencls de un [nterés comin a los
de cada dlase conforme & criterios objetivas™.

Repgla general de presunc|én te interés eomin {regla de aeparacidn vertical)

b}

El TRLC astabiece que, como sepla general, se presumira-que existe un Interés comtn
entre kog créditos de ipus! range determinado por el orden de pago en el toncurss de

acreedores.
&) Reglas de on obil las {reglas e sep i i )]
El TRLC la en clases para determinados grupos d&
acreedoras, do obbgads cumplimiente:
= Acreedores qua scan o y el plan de

reestrictuzacin suponga para cllas un sacrficld supetor ol sinouentn por clento
del Imparte de su crédito.

»  Créditos con garantiz real sobre bienes del deudor, que. constituirin tns class
Gnica, seiva gue la heterageneldad de fos blenes o derechos gravados justifigus’
su separacidn en dos o mAa clases.

= Créditos de derecho piblico, que irén una clase separada entre las &
de su mismo range concursel que, como hemos viste anteriommente, han side
excluldos en blogue del Plan de Reestructuracién, como si de una close se
tratosen.

d) Indicaci dicionalas no obi; .

Gomo regla general, el articuls 823.3 TRLC establece que 7.1 fos crédilos ds un
misma range concursal podrén separarse on distinfas £lases ¢uando faya razones
suficfentes que lo justifiguen”.

El meacionade articulo del TRLC aporta fi indicack para |a ex :
de inlerés comiin enlre agreedores; .
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= financlera o no el crédito.
=  Confiicte de intereses que pueden tener log acreederes que formen parte de
distintas clases.
= Como Jos crédilos vayan a quedar por el plan de
Nomdsme.antndn;‘asn, juicic, L ién de un mismo rangs
en dilerentes clases debe r ¥ alproceso dey 30y a su

buen fin, siempre que exisian las moncionadag suficientes razones que lo fustifiguen,
Como consecuencia, debe regir el principio de fiexibilidad y, pur tanlo, tas antetiores

Indlcach no pueden P coimo una "lista cerrada®, pudiende existir otras
FAZONSS quE la a I i ©, por ¢l conlyaria, que, en
Inadas sltupel: Ro6ea lata i8n en diferentes clases par las

antariores indicaciones. Sepin ¢l Predmbuln de fa Ley 1812022, de § do septiembre,

da raforma del TRLC “ro hay dos resstruclursdiones igozles y, por consiguiente, ef

narco rormativd debe serlo suficientomenta gil, faxibia ¥ versdil eamo pera pader
&las decadacasa.

Un resumen de las clasas ue 5 han foimado a efectos del Plan, Jurto éon las medidas

de sonlas




EST Partners Estrada Pl Resstuctuniin s Bosogss Mg S,

OIORNTE HIISCE « 1S RCCTURING - DISITS . ‘Bodagas Tanecuers, S. y Bodogas Viors, 8.1
1502 mays 2028
da ja Propuests dz R i & #elual cop jnformattan disponlble. Buros
Madida oa reERtruC NN ESh AROPOeETE
Alterontiva A Al rmazz B
Cuse Cakficaclin Deuda Afoctsda
g it | TramoA | Tramon
Tiase BORISA ton Ganntis
Clasar DS ORI con e 1HEL0780 e 5% 5% v
ise BORISA oo in
Clase2 Real Primera Hi D5ERI2AR 0% 5% % T
ipclaca A
Clase BORTSA oon Garaniin
cagad Fe21 Gequrda Hpolsca 43041506 0% e 15% %
Lenicero.
"Gt BORTA Crnans
Claza 4 oo lmors torn 143955159 &% 15% 1% 0%
Clied BORISA.Criinasia
LI ey Vot sl 1506.433,18 % 1% % i
Cases  Se BORMAGHInah 8013,1458 100€ 15% 15% 0%
Ciege? Chawe BORISASHoITTada kF 150E = (73 T
Toual BodEjaa Riofonas, SA. P 7 z N r -
" HogiZs de AEEion pro
Chae Gamcatisn Deuda Afoctada Procio do Gpen St mativa
cesién Gula_ [ TremoA | Tromel
Clase Tormediero oon Garaniia
Guzat Fieal Ciorotivew Ter S2AT4M 8% % 85% o
Clase TofTedgero Qvdiaria
Clise2 PrimeraHipoiscd Sericero y oLeMT % £ 5% ss%
Rueda _____
Clase Torecuro Omdnin
Claasd Segunda Hipaleca Cerlsaoy 191381 0% 3% "% =%
Rueda

Tcses  Clse TomecueoOranito
cuspy S Tamwcuera Oy BREmET 1008 % 1% 65%
Chsal Clotg Torreeuero Suboxinada PN EL 1,00€ 1D 0% 0%

Tonal Bodupas Torredirero. SA. _ LESMOTT i

Hodis 34 [ostiintlyrachon piopuesta |
Cless Caldlencisn Ooudd Atpctnda Freclods Ope/dn §itermativa
enitn ) )
0 G Feal
Chgay  SheR Vi b Gio M Red 45226008 0% 2% 19% 5%
Chse Viaes con Garam s A
Chsed Segunca Fipeteca Rueta 242420 0% 0% 1% 5%
Chsed Glase Vioro Suboranaa 555,00 To0e 109% 0% o

[TotalGodogos Viare, 6L 0357837 _ .

TToadeda slsatada por e - 2401840023 A . 3
MHola (]: Trasoo A cen Intarks FIK. ¥ [ uraciie
WG [7]: Trmo B o iy X

Fusnte: Pian da Reoskuciuratisn 02 1 Soelofad

Los eaMos anter se den con fa inft ibn rep por las

financieras afectaras en el plan de reestucturacion en las circularizaciones recibldas con
fecha de corte ¢l dia 24 de abil de 2026 y actualizaciones recibides hasta la fecha de fima P
del plan ! 16 de mayo 2026.
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Clases en BORISA
{i} Clasa BORIZA con Garantfa Real Dinero Nueva Haro
Formada por los chéditos g tentan los Afectados frente a BORISA envirrd

da ta Nueva Financlacidn 2024, hasta el vaker de dichos crigitos cublerto por ta Hipoteca
Finca Haro.

Modides propuesias
- Alematva A Cesiém: So plantea la adquisicidn de los Créditos Afestados
tnsluikles enla wlase_pol un precio dei 85% de su importe en la Fecha de Ces'on,
cancelindose en unidad de acto, pero con cardotey pravio, la lotalidad de Jas
garantias ctorgadas a su faver.
- Altemstva B Quila y izacion bullat: Se plantea una quita del 15% y una
conversion a framo A con amontzacion bullst a 5 afios del 85%.
{if) Clase BORISA con Qarantia Reaj Primera Hipoteca Cenleere
Formada par Jos créditos que ostentan los Acreedores Afeciados frente a BORISA en virtud
de los Préstames CO, las Lineas de Crédito 120 v los Confirming Prestamizados, hasta el
valtr da dichos eréditos cubierto por Iz Primera Hipoteea Finca Cenicero.

Modicas propuestas

- Alemzliva A Cesidn! Se¢ plantea a adquisicidn de fos Crédites Afectados
Incleidos enla dase por un precio del 70% de su importa en la Fecha da Cesién,
cancelindose en unidad da acto, pero con cardcter pravio, la tolzlidad de las

garaniias otorgades a el favor,
- fternalive B Quita y i butlet: S8 plantea una quita del 15%, una
& rame A wen i bullst 0 & afios def 16% ¥ una converalén

atramo B con amorlzacisn bullet a 10 afios del 70%.
(i} Clase BORISA can Garantia Real Segunda Hipoteca Genlcero
Fonmeda por &l prindpal de 105 édios que ostentan los Aceedonas Afactados fients &
BORIGA en vitud de les Préstamos No JCO, 1as Lineas de Crédito No ICD, tas Lineas de

Circulante y la Financiacion No Bancatia, hasta ¢! valer de dichos créditos cubletto por la
Segunda Hipsteca Finca Cenlzerp,

Modides propuastss
- Aftemativa A Cesidn: So plantea la adguisieldn de Tos Créditos Afeclados
induides en la clase pot un precie def 50% ce su imperte en la Fecha de Cesldn,

canceléndose en unidat de aclo, pero con ceracior prévie, i tutelidad de fas
garanlizs olorgadas a su favor,
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- iva B Quita ¥ amoiizacidn bullel: Se plantea una quita del 16%, una

conversldn a tramo A con amartizacién bullet a § afios dal 15% y una conversién
& Yama B con amortizackin bullet & 10 afics dal 70%.

{v} Clase BORISA Ordinazia Dinaro Nuevo Toro

Forrrada por el printipal de los créditos qua cstentan (os Acreedores Afectades frente a
BORISA en virtud de la Nueva Finendecién 2024, en le parle qua no esti cubierta por €]
valor da [a Hipoteca Finca Haro,
Medidas propuesias
- Allemgliva A Casién: Se plantea S2 plantea la adquisicién de los Crédites
Afectados incluidos en [a clase por Ln precig dal 5% da su importe enla Facha
da Cesin, cancetdndose en unidad da acto, pero-concarictar pravie, a totalidad
de [as garentias otergadas a eu favar.
= Allernediva B Quita y amortizacién tullet: Se plantea una quita del 15%, una
conversidn a tramo A con amortizacién bullet & 5 arios del 15% y una conversién
a trame B con amoitizaelén bulleta 10 afics del 70%.
{v) Clage BORISA Ordinaria Segunda Hipoteca Ruetfa
Formada por el principal de los créditos que ostentan los Acreedones Afectados fente a
BORISA ¢n ¥intud <e-[os Préstames No [CO, las Lineas de Crédite Ne IC0, l2s Linsas da
Circulante y la Financiacitn No Bancaria eublerto por el valor de la Segunda Hipoteca Finca
Ruteda.
Madidas propuestas
- Altarngtiva A Cesion: Se plantea la adqulsiclén de Ios Crédios Afeclsdos
incluldos en la clzze por un precio del £0% da su imposla en la Fecha de Casldh,
cancelindesa an unldad da acto, pans can carécler pravio, fa. totalidad de Jas
garamias oforgadas a su favor.
- iva B Quita ¥ tizesién bullet Se plan_(ea una quita del 16%, una
conversidn a tramo A con amestizacion bullst & 5 afios del 15% y una convarsién
d rame B ton amiitizacion buliet a 10 afies del 70%.
{vl} Clasa BORISA Crdinaria Restante
Fonmada por ¢l principal do ks Créditos Afectadas gue cstentan los Acreedores Afectados
frente 2 BORISA. enla parte que no estd cubierta per el valor de ninguna de [as Garantias
Existentss,

Madidas propuestas
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- Alemativa A Cesidn: Se plantea la adquisicién de les Crédios Afeclados
melukios en la clase por un preclo ds un {1) ewro en [a Fagha de Cesidn.
cancelindose en unidad de acto, pere con cardcter previo, la folalided de Jzs
gerantizs otorgadas a su favor,

- F iva B Quita ¥ izacldn tuflet Se plentea una quila de) 15%. ung
comversidn a iramo A con amortizaclén bullst 2 § afiog dot 15% ¥ una conversion
a tremo B con amonizacion bullet 8 10 aitos del 70%.
(vll) Clase BORISA Subordinnds

Formada por [o8 intereses dewengados do fos Craditos Afactados que ostentan Jos
Acroedores Afeslades frente a BORISA y que no sstin cublertos por &l valor de ninguna
garantla real -
Medidas propuestas
- Alemativa A Cesidn: Se plantea fa adquisicion de tos Craditos Afsctados induidos
enta efage par Ln preeis da un {1) eura en Ja Fecha da Cesién, cancelandose en
unidad de act0, pero ¢on cardtlel previe, a totalided de las garentias ctosgadas a
Bu favor. )
- Alternativa B Quita y amoriizacidn bulist: Se plantea una qulta del 160%.

Clases en Torreduero

{) Clasa Tomreduero con Garantla Real Dingro Nuevo Tero
Formada por log créditos que o s Afectados frente a Tomed) en
virtud de 1a Nusva Financiacion 2024, hests o valor de dichos erédites cubierta por la
Hipoteca Finca Toro.
Madldas propuestas

- Altemativa A Cesién: Se plantea la edquisiciin de kos Créditos Afectados Incluidos.

an la clase por un precio del 85% de su impors en la Fecha de Cesln,
cancalindose en unidad de acto, pere con cardster prevle, la totalidad 42 las

garantias otorgadas a sy favor, .
- B Quia y izaciin bullst: Se plantea una quita del 15%, una
i6n 8 tramo A con izacidn bullet a b afios dol 85%.

(i} Clase Torreduero Ordinaria Primera Hipoteca Cenicero y Rueda

Fonmada por sl pincipal de los eréditos que ostentan log Acresdores Afectados frente a
Tomeduera' én virtud de ks Préstamos ICO, las Lineas de Crédits ICO y los Confirming
Prestamizados, que.esta cublerie por ol valor de la Primera Hipeteca Finca Cenloero o por
el valor de La Primera Hipoteca Finon Rueda, )

Medidas propuastas
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- Allemetiva A Cesitn: So plantea la adquigleién de los Creditos Afectados incluldes
en la clasa por vn peecio del 70% de gu importe en la Fecha de Ceslin,
cancelandese en unidad de acto, pere con caracter pravio, 1a tolafidad de las
garaniias etorgades a su favor,

- iva B Quita y tullet Sa plantea una quila del 30%, 1ma

& tramo A con bullet & § afios def 15% y una conversién a
framo B ¢on amartizacitn bullet a 10 ailos del 55%.

{iii} Clase Torreduwaro Crdinaria Segunda Hipoteca Cenicero ¥y Rusda

Formada por of principal da los créditos que ostentan los Acreedares Afectados frente a
Torreduero en virtud do los Préstamas No 1CO, las Lineas de Crédito No ICO y Lirs Lineas
de Clreutante, que estd cubiarte por el valor de [a Segunda Hipoteca Finca Cenicero ¥ por
el valor da la Segunds Hipoteca Finca Rueda,

Medidas propuastas

- Alemativa A Ceslén: Se plantea |a adquisicién de los Créditos Afectedos Incluidos
en la clase por un preclo del 80% de su importa en la Fecha de Ceslon,
cencelindose en unidad de ecto. pero con caracter previo, la fotalidad de las

garantias otargadas a su favor .
- Aftemativa B Quita y amontizacidn bullet; Se planiea una quita def 30%, una
on @ tramo A con izacitn bulleta 5 afes del 15% Yy una conversion a

tramo B con amortizacion bullet a 10 aflos de? 55%.
{Iv} Ctase Torreduere Ordinarla Restante

Formada por e grincipal de los Cradites Afactados que ostentan los Acreadores Afectadés
frania a Torreduero.
Medidas proprestas
- Altermative A Cesidn: Se plantea ka adquisiclan de los Créditos Afettados induidos
en fa ¢lass por un precia de un (1) ewo en la Fecha de Cesidn, cancelindase en
unidad de acto, paro con cardcter previo, 1a tetalidad de las gerantlzs olorgadas a
sU favor.
= Al iva B Quita y amertizacién bullet Se plantea vna quita dal 30%, una
16N a tramo A con fzaclon bullet & 5 afios del 16% ¥ una conversion a
tramo B con amortizaciin bullet a 10 afios de) 65%.

(v) Clage Tormeduero Subordinada

Formade por {03 intereses devengados de fos Creditos Afectados nue ostantan los
frente a ¥ que no estan cuhiartos por el valor ninguna

garantia real.
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Medidas propuestas

- Alternativa A Cesldn: Sa pfaniea la adquislsién de los Crédios Afactados Incluidos
en la clase por un precio de un {1} euro en la Fecha de Cesidn, cancoldndose en
unidad de aels, pero ton caricter revio, Ia totalidad de (as garanlias olorgadas a
su favor,

- Alternativa B Quita y amortfzacion bullet: Se plantea una quita gel 100%.

Clases en Viere
{i) Clasa Viore con Garantia Real Primera Hipotdca Ruada

Farmada por los créditos que ostentan los Acrecdores Afectades frerde a Vore en virdud
de [og Préatamos ICO y las Lineas de Crédite ICO y los Confirming Préstamizados, hasta
€l valor de dichos créditas cubiento por [a Primera Hipoteca Finca Rusda,

Medidas propucstas

- Allemativa A Cesidn: Se planiea la adqulsicidn de las Créditos Afectados Incluidos
en la clase por un precio del 70% da su imporle en la Fecha de Cesidm,
canceléndose en unidad dg acle, pere con cardcler previe, la wtalidad de las
garantias otorgadas 2 sufavor,

- iva B Quita y amortizacién bullet: Se plantea un2 guita del 30%. una

a tramo A con amerfizacién butlet a § afios del 15% ¥ une conversién a
Irarmo B con amodizackn bullel a 10 afios del 55%.

{ii) Claza Viora con Garantla Real Segunda Hipeteca Rueda

Fomada por ks créditos que ostentan los Acreed: frente & Viore en virud
de tos Préstamos No IGO0, fas Liness de Crédito No |CO v las Lineas de Circulante, hasta
el valor de dichos ecédlios cublacte por [a Segunda Hipoteea Finca Rueda.

Medidas propuestas

- Altemativa A Cesidn: Se plantea Ja adquisicidn da los Crédiies Afectados Incluldos
en la clase par un precio del 50% de su impofte en la Fecha oe Ceslon,
cancelindose an unidad de azto, pero coh cerctar prevlo, [a totalidad de las

garantias olorgadas a su favor.
= Allemativa B Quile y emorizaciéa bullet Se plantea una quita del 30%, una
a trama A con bullet & § affos del 15% y una conversidn a

Yerno B con amortizacidn bullet a 10 afies del 55%.
{Ii) Clase Viore Gubordinada

Formada por los intereses devengados de los Crédios Afestados que oslenian los
Acreedores Afectados franta a Viore que no estin cublertos por ninguna garantia real,

Modidas proauestas

4



dnfore General oo evatuscion 2ol

ST Partner's Estradd Fian ets Rewstrushuraciia te Bodegas Aicjas, SA,,
CORMRAS RN« RESUTUCTUIIN « DOPYTTS Bedegas Tearovers, S Ay Bodegad Viar, S5
1508 1rap0 2038

- Altemativa A Casién: Se plantea Ia adquiskeion ¢k los Craditos Afectades incluidos
an ta clase per un precio de un (1) eurd en la Fecha de Cesién, canceldndosa en
unidad de acte, pere can cardcter previo, 1a toislidad de lxs garantas otsrgadas a
su favor.

= Alternativa B Quita y arordizecién bullet: Se plantea una quita del 100%.
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El Plan de Reestructuraciébn ofrece una perspectiva
razonable de viabllidad en el corto y medlo plazo
El arlculo 638.1° TRLG prevé, como requisito pera la hemologacion de un pfan de
recstrusturation qua ol mismio “oifazea una p ha de oviar o) ¥y
asagurar la viahbidad de fa empresa en ef coito ¥ medio plazo™
Antes de enfrar on al andlists, quetomos eefiatar dos sspectos elave para entendar lo
pravisto por el TRLG:
= Elcancepto de razonabilidad frente al da axaditid, el cual, aste (ltimo, es irhpnsihln da
oplicarse en proyecclones que se hacen del fuluso-que, per su propla neturalezs, estén
sijetas aincerbifumbres y resgos. '
En esta senlido, queremos lamer [a atencidn respecia & la incdicada per [a Senfencia da
Celsa rospet{o e 6sh cudslion cuando dice:

‘laexp . 'y razones” pare £n el primercaso e dxilo
dolplan, y lo viobilidad da fa smpresa y avilar ! en el segqundo,
ro-exigen una o A delos dalos, Y

andllsls que trediclonalmente contlens un “plsn de negosio™

De lo gre ss lrale.es ds penfiler a grandss rasgos el conjunio de presupuestos
Imprescindibias para que el plan se puetls llavar a sfeclo, para que fenga “Sxita™ y
& axpoaorics que &ésa apuesta poria viablidad ends o
& evilarlg situacién de concurso”™

= Es importante sefialar que e arfcule 638 TRLC es refiere a upos tmmiros de lismpa
del carte v thedio plazo. En este santido, conviehe inidicar que, mientras lgs normas
conlable-ccondimicas son claras en la definicidn del corto plaze como aquél inferlot a
un -affo, el madio plazo o esté dafinide (s&o 59 contempla &l corto v €1 largo plazo —
cormo mAs de un afte, por oposicdn -, pero no el medio). Como eonsecusicia, se ha da
entender el madko plazo de fonna subjetiva,

Plan de viabilldad propuesto por GEVISA
El Plan de-Viabilided, que ha siklo preparady per GEVISA y objeto de nuestra revisiin en

nuresten laf dér Valoraclbn de Ei en Funcl lents, emifido con ka misma fecha
4 of presenta infarme, nusstra qua 108 fujos do caja que generand el Grups Bodepes
Riojanas, sal como ¢ada una de las res sogiedades mdivi i enelp

tal plan de itn en les p i Hunto con la tesoreria exdstente &l

tnicio dte los i 6erAn para atender de pago dal
Plan de Reestructuracién,
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Bases do presentacién

= El Plan de Viabilidad ha sido peeparado por GEVISA sobre la base de sus mejores
L} selatlvas al ¢ futuso del negocis del Grmo Bodegas
Riojanas, si bien estin sujatas alos nivales da { y e lo6 riesgos Inherents
dal propls Grupo y del secior en el que opera, por (e que ne se puede garantizar fa
exactitud do ka9 mismes. Entre olras cuestienes, ¢l Plan de Viabilidad perte de M
asuncién de que mé&s del 85,5% de la Deuda Afectada se adhiere 2 la Alternativa A
{Cesian) prevista en el Plan de Reestucturacion,

a Al basarse el Plan e Viabilidad en esilmach relativas a comm futures,
estén sufetas 2 incetlidumbres, por o que no se puede garanizar que dichos
carporiamientes estimades colncidan con [os Teales qus sa i G
&l futuro. Camo ia, el Plan de ilidad no il @n ningdn caso,
una parsntia & sompmmiso da resuttades futures.

w Elmancionada Plan de Viablidad ha sido preparada scbre la hipbtesis de qua Bod
Rief: siguiara  of ul y como empresa en

i »y naincuye sinergfas gue se podrian materializar cemo cansecuencia

de la integracién en el grupo dz sociededes deal Inversor (Grupo Vinlae), incluyende
posibles sinerglas operativas, comercialas o de red de distribucién, y que se podrian
manifestar como incremenio da Ingresps o reducciones de gastos. El Inversor
considera que el valor de las sinerglas es atibulbls & GEVISA y, por tanto, las
moncienadas sinergias no deben ser lenidas en cuenls a efeclos del Plan de
‘Ressiruciuracion, aproximasitn (2 cua] nosotios cansideramos razonable.
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Proyecciones Financieras

El Plan de Viabilldad estd por pl ' A
un de Jas proyescl dal flujo da egja, tanto a nivel de la Sociedod
como del del Grupo Boedegas Riofanas:
Cuadro & Rasumen de la Propuesia de jdn 8 fecha acfual ron disponible (clras et
Ie3 @ 6L0s)
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Fuente: Fisn de Viahiideu ofaboradas par GEVISAY

Camo se desprende de las proysccionss, la pesiién de caja al cieme da cada patiede se

mantiene en niweles positivos, tanto 8 nivel consolidado como en cada una de las

socledades, 1o que evidancla la capacidad del Grupo para soslenes su aotividad y hacer

frente a las cbiigacionss previstas en el Plen de Reestructuracién.

FInan¢iacién de circulante por parte dal Inversor

a Los i rivalss da eaja positves so obtienen, tras disp par imports de
4 milones da eutos, en los ejercicios 2028 y 2029, de fnanciacin adicional aportada
par GEVISA, tal y como figura en el Pian. E Pian de reestucturacién contempla un
compromiso de GEVISA da concadar i s deudores una inea de financlaclén de hasta.
& millones de ewros cormn "Dinern Nuevo”,

n  De zcuerdo con el Flan de de Bedegas Rioj to por GEVISA, el
misma prevé Ja incornoracién de una Iinea de financiacién da circulante con un
disponlble do hasta 50 milones de ewos que penmita cubrr las recesidades
cperativas durante el pesiado do proysceicn.

= ElFlan do Viabi prevé una progres ([zacton en la utitizeclén de fa linea
de circulanta & medida que el Grupa niveles de de
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taja Asimismo, la amostizacion da los Importes dispuestps se plantea con cardster
subsidinado respetin &) resto de la deuda afectada por €l Plan de Reestructuracion.

6.2.2 Alcance del trabajo realizado por el Experto

Enrelacion con el Plan da Viabllidad, nuestro trabgjo e consistido en et entendimiento
aitico de las Proyeccionss Finenciesas del Grupo y de las piincipales hipétests y
foradas en su 36

v

Solicilud da las i ias pa las principal
y tendenclos.

» Analisis de la coherencla entre la informacion histérica y las proyectiones,

#* El enlendimiente ¥ consfstencla de las principales hipdtesis opetaivas y
i i CAPEX, ete).
»  Lacomparacidn con ref: tas de mercade y benchmark lakes, cuendohia

gido poaible.
» Laevaluediin de fa consistencia irlerna del modela finandaro,

Asimismo, hemos aplicada datsrminados procedimientes de analisls que se detallan
en ta Anexo [l ¢g esle documento, El alcance de estes procedimiantos ha side definido

t i I ylos propositosy 0 "y
nik i i 'l Inguna garantia, eohre la

¥ dales 108 v su alcance. Asim' g porer
de manifiesto que, si hubiésemos aplicado ofros procedimieatos adicionales, sa
padrian haber puesto de manifiesto hechos e ci icias qus podrian heber tanklo
que ser iovetados sn este documnenta.

Debido agualos prozedimlentos dasent i {a, ni una revision,
i Un @ncargo 08 assgUAMIEN!o, RO EXPIESAMCS UNG opinibn 0 conclusidh cobra el
Flan de Viabliidad y las Py i F i de Grupo Bodegas Riolanas,

tomados en su conjunto.
Nuestros procedimientss fio han incluldo una revisidn de los contrales intemes del

Giupo para In integridad y pracsién de todas las
sl bien es necasarie mencicnar que Jas cuentas anuales da las socledades que forman
AGpo 58 Idas, de forma a auditoria, sin
que se hayan puesto de marifiesto arrores o I

sobre Jas P ! F tanfpoco hay incluida la
comparacidn de fas hiptites!s con de actusl yio

prospecliva distinta de fa fecilitada por [a Direccion de) Grupo ¥ de detemninada
informacidn pdbica de mnercado a la que hemos tenldo acceso, ¥ B a que se hace
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referencla alo rargo dal dnwmemo. sln que fudramos requeridas pam realizer una dig
no hemos sih fdas para realizer una
due thigence fiscal, kepal, taboral, ni i’ nl Iémlra. Les h de .
diches petenciales trabajos padrfan haber afectado, en su caso, & conlenido de este-
Informe. .

En un trabajo de procedimiantos liniltados de revicién es el lector def informe qulen
ahtiene sus progias i alahezdelos sobre bog que 6o la informa,
Como ia, este no constitulr, nl consfituya, una
recumendsl:xﬂn Aninguna persena pal oflever acabo ninguna ¢

u i iefa ¥ no p de contener teda la Infarmacifn necesara para
equuar fodas los aspecios que puedan ser fequeridos para conformar una declsion de
Inversién o fevar a cabo una operacién financlera.

6.2.2. Viabilidad en el corte y medio plazo
Alahz de lo anterior, y sobre la base del andlisls reallzado laintegracién de las Deudoras.

enclgrupo GEVISAY la #26n adiclonal pto de Clnero Nuevo,
estimames qua, bajo los plazes y medidas nontamp!adns eh el Plan de viabllidad, e| Grupo
Bodegzs Rlcjanas presenta yna elevada i de iva en el Sorlo

y medio plazo, enterdido este coms un horizorte sproximado de entre dos y res afics.

En fodo caso, los fiujos econdmlces y, per ende, la visbilidad econdmica se werian

|orados con las i tes deo la Integraglon:del Grups Badegas Riojanas en
elGrupu Vintae, |ag cuglos, wmn hemos mencionade anterorments, no han slda Incluldas
en el Plan e Viablidad.
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6,3. Capitalizaclén y otras operaciones societarlas Incluidas
en al Plan de Reestructuracién
£1 Plan de Reestructuraclén se articifa sobre la premisa de que ef valos de fa empresa an

- fta inferior etimpiorte de s endeudarienta fnanciafs, ko q

fa inexistencia de valor econdmice reskdual para fog acclonistas actuales (equity velre
regetive).
Fo este senfido, el Plan se acompafia de un inferme de valoracion de empresa en
funcionamlente ¢laberade en el marce del proceso ¢e reestruciureclén, dal que sa
desprende un valar de aproximadamante 12,0 millones do ouros {ver seceisn 7.1), frants

aun da 24 millones de eurns. Esta circunsiancia
resulta coherents oon lag medidas de izacidn y diiucisn p enel
proplo Plan y constiluye |a basa parala dalyalor iea del Grupa y su

distribucion entee Jas distintas dases de acreedores.
En este contexto, of Plan de Reestructuracién incorpora tin cenjuniy da operacionss

sodistartas e i P a Ia da cepital del
Grupo, reducit de forma sirend fnanclers y perniitir la entrada de
Gewlsa Wine Capital, 8.L. coma nue de cbatro! da Bod Riojanas, S.A.
Cichas 3 ) pringipal sobre (a base de fa cesiin de créditos
por parte de k23 entidades financiesas a favor del lnversor, 1a posteriar capitalizacin da
dichos créditos por Gevisa ¥ Ja teordenacién de las posich b das-como

consecuencia da la asuncién de dewda de las Tliales per parts 42 BORISA.
En parfcular. & Plan prevE las sigifentes actuaciones:

» Cesitn do créditos a faver de Gevisa Wine Capital, S.L. por parte de Jos acreedores
financieros qua apten por k2 Aftemativa’ A. Mediarta dicha cesién, Gevisa edquiste
las pesiciones acreedoras frenté 8 BORISA, Tomedusro y Viore, abonando a las |
enfidedes financieras un predio de ¢esion qua varla en fundén de ta clzse de crédite
¥ de su nivel de cobertura por garentias.

La estruetura pravista parte d¢ Ja Npolesis do que o mayorfa de las entidades

5 ala 16n de créditos, en lnaa con to manifesiado
por las entidades gon K13 gua se han mantenide reunlones dwrente el procese. Esta
hipdtezis resulta relevante, en fa medida en que la plena efatividad de 12 estructura
societatia provista depende de volurnan de dewda que sea efectivemente adquirido
par Gavisa y que, tal y como manffiesta Gevisa en el plan de vlablidad, en caso de
que |a adhastin a [a opeion de cesién no akance una mayoria supetior al 65,6% no
sa llevard a cabo [a fransaccitn.

w Una vaz adquiidos kos eréditos por Gavisa, el Plan contempla la asuncién por
BORISA da la deuda financiera de sus filiales, Bodagas Toreduen. S.A. y Bodegas
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Vigre, S.L.Esta i ctar i yper on BORIBA
Ia douda adauirida por Geviaa frenfe a las sociedades def Grupa, facilitando s
posterior capitzlizacién en la sodedad matriz.

u Cemo corsecuencia de dicha asuncidn, BORISA pasarfa a reconocer un pasivn
frente a Gevisa y, i un crédito frente a las fliales cuya
detida ha sido asumida, De esta farma, Torreduero ¥ Vioreguedarian liberadas frente
B Gevisa, si bien surgirfa una posiclén Intragrupo frente a BORISA, que sard
posteriormente  condonada por esla, $eqim ¢ oOctprende del Flan de
Reestnicturacisn,

= Pesteriormente, &1 Plan preve la caplrallncmn de los créditos titularkled de Gevisa
trent 2 BORISA, mediante una econdedn, i en una reduscid
de capilal ¥ una posterior ampliacidn de capital pat compensacidn de créditos. Esta -
‘opsracion penmitich extinguir la deuda capitalizable frente a Gewlsd y reforzar los
fondos proplos de BORISA.

« Como resultado de la capitalizacién, Gevisa pasard a eslentar una participacién
mayudmr}aen el capnal social de BORISA, prevista en tomo al 80%, manteniéndose -

los una part residual ap to del 10%.
m Adici el Plan la do |oz galdoe intragrupa
dos como fa de la i6n de devda por BORISA. En partitlar,

los crdites qua nazean a favor de BORISA frenle a Torreduero y Viore serén cbjata
de posierior condonaciorn, con el objetivo de sanear los balances individuales de las
fiiales,

n Desde un punle de vista contable individual, dicha 16n permitics ellminar las
lel da deuda | de T | y Viore frente a BORISA,
como uha de socio o aportaclon patrimontal. A nivel

censolidade, estos efettos se nEUlrElizan, Al tatarse de operationes infragrupe que
se eliminan en el proceso de ¢onsolidacién.

En base a eslas cperach ietaras y fi feras, y pariendo del betance rey
ala CNMV al cierra-del ejesclclo 2025, se presenta a continuacidn unos balancas pro-forma
idn y post que reflcjan los efectns estimados de las

auuauones que 5@ llevardn a ¢abo en ol marco del Plan de Reestrueturdelsn, tanta con
caricter previo coma pasterior a su homologacién judiclal, asl como dstemminados ajrstes

que serfan rios en relacidn con el valor recuperabla o da realizacion da
deterninados activos en las actuales circunstancias.

Un balance profomma es un eslado financiero preparade sobre la base de delerminadas
ajusles o 5, con ol objelo de mestar la sttuacién
financlera estimada en una fecha ddterminada, ¢omo si dichos eventos se hubleran

50




VEST Partners Estrada e e s et

Bodegas Torreduero, S.A y Bodegas Viore, S.L
15 de mayo 2026

WA RIT A e Tideee i

preducido o fueran a producirse conforme a los supuestos considerados. En el Anexo Il
se muestran el alcance y bases de presentacién de los Balances Proforma.
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El Belancs Pro-forma Pra-mssh'uctluaubn qQue Se presenta en la paglna anterior bichiye

log

guientas ajusies y

Detedoro da lnvérsiones €n sociedades del grupo: 8¢ eliming & vakr contable de las

ricipaciones on Bodsg SA.,Bod Viare, 5.L., Bodegas Riofanas
USA, Inc. y Veiga Naum, S.L., dndolo a las velores derivados de los informes de
valoracldn, que desprenden egully value negalive en amhos £As0S Y, por tanto, 2

dsteriora ol 100% dala Seasume in7o to ) USA,
Ine. y Velga Naum, S.L. (previstas para iquidacién),

de hasla Junio 2026: sa han

o les pérdidas dal Grupeo hasta Junio de 2826, de acuerde con

las pravisicnes de esoseria facilitadas por la Direcclén.
AJuste o sakios da deuda financlera; se han actualizado (s sakdos de dewxda pera

reflajar las posici por las enti finencieras afectadas por &)
Plan de p iendo asi asu i entre corto y
largo plazo. Adiclonalments, se ha considerado la 15 por parts de BORISA.de
la dauda de sue fifalas, en linea con lo previsto en el Plan.

Deterkro de Fas: Se ha registrada un ajuste por deterioro da exi as con
& fin da reflejar un valor realt en in las condiciones

actuales del mettatn villvinicola y en concreto de referentias de preclo de la DOC
Rioja actuales,

¥ Elsakdo de existenclas de Bodegas Riojanas, S.A. asciends aproximadamente a
29,4 millones de euros para tn volumen de nventario cercano a 10,2 millones de
Itros a 31 de dicietnbre da 2025, lo qua implica una valoracion media de 2,86
Elive

¥ En 8 informe financiero semestral remitido & fa CHMV mnespnnd}erm at
ejercicio 2028, gas Rlojaras, S.A, sefiala exps de“m
earenis i de axislencias de
por {a duplicidad an la fnpulsciin del mtio do log cosles de ambotellads”,
circunstancia que hebda afeciado a los sjercicios 2021-2024 ¥ que motivé la
reaxprasidn.

> las i les de do di para vimo DOCa Rrua
refjan niveles i infei aks itos en Ja
contable enalizada. En parficular, los precios medios observados n opersclenas
de vino Rk)a a granel durante 2028 $6 situaron apraximadamente en &l entomo
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da 1,0 €fiitroS, en un contaxta seclorial caraclerizado por elevades niveles da
elack y calda de vertas®,

P> Begln ink 36n facilitada por ta Oireccién de Bodegas Riolanas, S.A., al valor

base del vino a grane! deben azfiadirse determinados costes accesorios de

¥ camer én, Incluyende embot bolelia, corcho.

etiguetado, packaging y otros cosles i wue
aproximadamente entre 0,8 &itro y 1,0 Eflitro.

fan

»  Toemando como referencia {os precios observebles def vino DOCa Rinja a grane]
¥ los cogles fos de / idn y 50 i

ajustar la jon media det i i0 & un valor neto realizable

apreximadd de 1,87 Eitre, resullando un ajuste negativo de aproximadamente

9,2 millonas da eurss respecto del valor contabla registrado a 3t do diclembre

da 2025,
El Balance Proforma Post: 0 50 ha bajo la is de que la
mayedia de lag . 58 ala iva A de cesitn da crddiine,
en linea con las comunicaciones idas con Jos d leros durante el

preceso,

Asitnisme, en relacidn con los efectos derados de Ja restructurasién, so he tenido en
cuenta lo siguiente:

u Aplisacién de quitas: 86 ha refiejado ef impacto de las qultas previstas en el Plan de
Reasirutiuracién sobre la deuda finandiera afectata, reduslendo of pasivo exigible y
el efecto posiiive en el patil neto,

n  Czpitzizacion del remanente de deuda: La deuda restante se considera apitalizabla
£n BORISA i da capifalp i6n de créditos, en la medida
€n que, bsjo la hipdtesiz de adhesi yoritaria a s iva A, dichos crédites

¥& habran sida previamente adquiridas por Gavisa en ef momento de la efecucisn do
la operacion.

S Fuents: Gonsejo Regu/ador de Ia Denainaddnde Grigen Calificada Rigja

* segum el Consefo Regulador dala Denominacién de Origen Calficada Riofa, la Denominacion de Origen
Catificada Rioj; s del 4,5% €n 5 lohales di ! afie 2025 y durante &f primes
tdmestre del 2fio 2026 estd stenda del 6%,
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Andlisis de donde corta el Valor de
Reestructuracion

Valoracién de empresa en funcionamiento

Para (a determinadidn del valar de ta Socledad como empresa en funcionamiento, segtin
se detalla en ¢l Informe e \ de en F 56 ampled
Umicamente el Enfoqus de Ingresos medianie la aplisacién del método de Desouento de
Flujos de Caja. Como mélodo de contraste, se analizd €| empleo del Enfoque de Mancada

per de lrar y deemp P on bolza,
paro finalmento dadag ks enla Informacion y el nivel de jiiad con la
v eu si actual, Bu aplicacidn fus d:
De atuerdo con ta prictica fofa i ionah pisda y los estind da
ién do el métedo de D de Flujos de Caja (DCF} es ampllamenta
ulizado y o iddneo p ol valor de emp bietive d

operativas. Esls métodn evalda el valor da la empresa no sglo en funcldn de 1a cafidad de
8us activos, sino tamblén en base asu capacidad futura pare generar fiujos da caja, [o qua
esta alincado ¢an el proposio perseguide de ver hasta donda permiiird ¢l valor oblenida a
partir de dichos flujos pare etender ala deuda de la Sedadad, tal y coma lo prevé €1 TRLC.
Esta tfad s& analiza it tanto fes fectoms infrinserss da a empresa coma
sz del mercada y el clek en el que opera.

Con basa en nuastra experlencla, consideramos que el método del OGF es & mas
apropiado para reflejar el valor de) Grupo Bedegas Rljanas, ya que caplura de manera

jotallada tas pariculaikiades e a Sociedad
Se ha llevado & caho ja valoracion individualizeda de cada una de las Deydoras, asi como
del cel Grupa pas Rigjanzs un enfoque te suma de partes, &
partir delandlizlal Ezado de [as ires sociedad: neentran la préctica totalidad
de la adividad ica, p Alva y financlera del Grupe: Bedegas Riojenas, S.A.,
Bodeges Tomeduaro, S.A y Bodegas Viom, S.L., ests enfoque permile reflojar
1 realidad ¥ det Grupo.

El valor del Grupo janas como ampresa en funci i ha esimado par

dal vakr g 1as tes sociedads los flujos de caia

provactados por cada tna de ellas de manera individual.

Sobre la base del andllsis reallzado y de la informecién financlera y cperativa dispanible
hasta e ciema do nbril 2026, e valor imade del Grupo Bodegas Riojanas
esciznde a sproximadaménte 12,0 millones de euros, desglesado como sigue:
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Crondrp B Resumen da fa votoration pes Sociedzd ¥ Agregada fexn

=1 o, Wale: Nagoein

. [ Bodegss. Bodegas Viore
21 dls Diclaenbre 2025 Riclanas BA.  Tardwero 5.4, | 8L, Qo BR
Valor Negacia periodo axplicite 2054 73 ) 1358
Vaior Begodio valor teeming) 3300 488 B52 10.67F
Valor def Negocio : 17354 563 m i 0m

Fuetrta: Fian e viphlided y efeb oracida propia
De este modo, BORISA representa aprindmadamente un 83% del valor tolal del Grupo, en

T SU peED ive, p ¥ denyo del conjuniy consalidado.

Aplicade el Métode DCF, Jos resultados amojados son como skjue:

Guader 8. Froyacciones Flpos & Caja agregades sl Grupo Bodagas Rigjkias
Valeracion Congolldeda Bodegas Riolanas S.A,

Fecha Valoraaidn

Fachr coormento ({1
poimposva (0 _ . -1 | T

LTS ——. T

3 - Z

{2B47) (225%) 1.203 2530 2833 2468

T 746 21T [2.248) (.0M) (1465) {867

@5y (2 a7 233 (43  (14%)

Acresdoras Contercipias (operelira) (1479 (@59 (1754 (1735 &7 W05 105

Exisfincias 3000 4570 2043 (553} (L.3d0) (1.413) (542)

Cafex (350 (50 @) e eI (N0 (25

_ Impuiacién da eubvanciones 200 200 200 200 200 0 200

Flu}o de-Cs]e Libre {FCL} 443 (2280) (2199) {1199) 1A36 1231 1462
Pefivdo de Descueme
Mid-Year Convendion
Feolorde Dascuento

Valar Prestnte Flufes de Cala - WACC VEST
Valor Prosente FLC WACG 4201 {1918 (1.e30) (avd) [TE] BBE 10877

Fusnite: inferme de Vslorseidn do Emprosa do Bodogas Rivjanas, 8.A

Etmodalo de Valoracitn g0 ha estructurado en un periodo explicito dividido en dos tramos
{Fase de reestructuracidn 2026-28, y Fasa de establlizecion 2023-31) y un Valor Terminel
{VT), con tagas da descuentn diferenciadas para reflejar [a transiclén desde al ezcenario
i posteriorala kacla uno da operacién normalizada:
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= Enambas fames del periodo expliclo s aplica una tasa de descuento del 17,1 %,
que incpora la prima de riesgo asociada a la siuacién de resstruttraclén del Grupo;

* E} Valor Tenuinal se estima fiant il a pé idad, con tasa de
dascuents del 8,0 % v "’ €e12,0%.

Bajo estos supuestes, el valor actual de los flujea del periodo explicite ssclende a 1,3

millones ce euros {11,3 %), mientras que el valer achralizade del Valor Terminal alcanza

10,6 mifones de eurcs (83,7 %. En conjunto, €l delay gado del

Grupo Bodegas Riojanas es de 12.032.991 euros, valor que consideramos razanable alos

efettos del articulo 630.2 TRLC.
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7.2, El Valor d¢ Reestructuracion

EIF ite der A $61 g8 emp en funek prevista en el Texto Refundido
defa Ley Ci (TRLC) es pr ¥ up Valor da Reestructtmacidn que permita
establecer Jos siguientes aspectos cleve:

= Sidicho valor alcanza a las soglos: es dagir, o inar £l el Valor de

s mayor que e pasivo total de la empresa. En tal caso, las sozios alin consavarian
unvalor residual en 12 empresa despuds dela reestruesturacin.

A qué clases de acreedares afcanza diche valor: €n el casa contraslo, <1 el Valor de
Reestraeturatidn s Infesior 2 1a deuda, serd noceaanio dMentficar ¢ nivel jerarquico da
Jos acreedores hasla el ciral se exlende el valor generado por la empresa en

Exto implica inar en qua punio da ke prelacién concursal se
encuentra la denomineds Clasa Fulere (Fulcrum Ciess), que serd aquellaenla que Ja
capacided de pago g2 la empresa se egote. Dicha ciasa de acreedores, por lo ganara),
ho retiblia &f page completa de sUs ensdites en el praceso de reestischracion y, en

algunas casos, podran free en lag nuevos de la empresa post-
reestucturesién
En adelante, nos i 21 Valar da Reest i, dotorminado a partir de la
valoracién di p en it ot iona &l TRLC, como equél que servird
para determinar los objeth qua son los p por el TRLG. Esta nocidn

5@ inspira en sl enfaqua utilizado en el Chepler 11 del Cadige da Quishras de los Estados
Unides, que a su vez ha servido como base insplradora da la Directiva Eutopea sobre

reestruclhuraciones,

Con base en nuestro Informe de Valoracién de Ei en Fungioramiento de esta misma
facha, vamos a inar el Valor de F a3 de di de 2025 con &
objetivo posteticr de anallzar €] punto dé nuptura del Valor de Reesirncluracisn, teniendo &l
T ter andlishs de recup par objeto, identificar basta qué punio de les deudzs

o do los fondes proplos alcanza el valer de empreaa (g3 decir, donde “rompe el valor, en
Tos términos del apartads Ilf do ta Exposiclén de Motives de la Ley 16/2022) y qu parte e
las deudas y los fondcs propiocs quedan dermuy fuera del dinero,

D i ! Valar de eﬂire dores y fondos propies,
fderando como refe elvzlorde en jento de12.032.851 eursa.
Tias ¢ andlisis efeshiado, en este &asn, no hemes identificado ninglin aclive que se deba
siladr al valor de enh i deteminar el Valor de Ry rackin
que e ha da distibuir entre 108 aweeuoles para analzar donde corta el valor. Tampaco
€elsaldode caja porgue |a situacitn de liquidez del grupo es limlle
hasta €l proceso de
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Este Valor de Reestrscturacidn, en el Informa de Empreea en Funclonamiento, ha sido
asignada 3 cada una de las Socledades como sigue:
plemminaciin e acreedoney dentro v i dal dhero (e

Bodegas Riojanes ) 11!54
Torwreduers 668
Viors 111

Valor do empresa del Orupo 12033
Fuenle: blarma de Valoracion de VE ST Parmors.
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7.3. Anaélisis del corte de Valor de Reestructuracién

Tel y come se detalld en la Seccitn 6 extsten los sigulentes erégitos:
u Deuda no afectada
s Deuda afectada a reestructurar:
» Clases 1—7 en BORISA.
¥ Clases 125 en Torreduero
*® Clese1a3enVire

En relacion. con los eréditos privilegiados, sefialar que, el hien el arilgulo 278 TRLG
ectablese qua par cafoular ol privilagio do un erédito deberd deducirse un 10% del valor
razonzble del bien o derecho en garanta, entendemos que esta deduccion es a sfectos
de detarminar la cusantia por [a que ejercitar [os. pollticos Tados &t privileg
especlal, mientras que €l presenle eferciclo ecopdmico de diskibuycion del valor de
aa yna simulaclon de fa del cliado varr ge reestucturacisn
conforme al arden de pagos qque rige en liquldacidn concursal. En este sentide, el articulo
4203 TRLG que, en Ja ef valor aleanza hasta la deuda
l eadeclr, siy aplicacldn de la 10 det 16%,
A eoptimuacitn, mostremos €] andiksiy pcerca de fa oferta presentada en ef plen de
30n, para poder p la peraclin que se cfrece a lzs entidades
comparanda con el valor de reestructuractén.

A contitiagitn, mastramos nuestro andlisis acerca da hasta dénde alcanza el Valor de
Iracidn i meante.
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Clae 2 Clase L Rubdd 3 . a3 adx el
Cleae 3 Clasa Vieme §ubarndin soy 2 - ¥ 008 160,2%
Ducdx Alvclas por ol IR -Viors ™ 1 W [T
Valor de Reestrustotaciba mignido s Temduare =By
Clisd 1 Cleze Tooeduarmoon Bsouiba Réd Dinive Nt Tom [ 2 - (2 150 ao%
Clate2 Clan’ L @02 Fl u» M N
B Fil T4 138 ES LIt
Clasd 4 Cluse "Toimd ucrd QFdlobho S KNI Lo 220 28 Mt sced
Ginse Ot Teatediero Subardivasa 2 - 28 ooN 1004
Daud a Afortsdnporel POR - Tormsduens 1.5 BB hii) AN 838
wd-kmrﬂn-!m!ﬁlnﬂﬂ Rl g
e e 1718 - 00,08 aols
Claze 2 Clase uss L1 " [ TH] Ao%
- . o« 805 10a0%
Clewe 4 C 290 TORISA, Orcirt n/54 Diuire Hovo T 1448 - 144 "ol 100.0%
Ctasa 8 Class BORISA Ontinass Gegunda Hipowoes Aueds 1987 - LY T
Clase 8 Class BORSA Ordinafia Rustanls LV L] B L 004 10004
Cloos 7 Cinse BOASA Bubordionda 128 . 25 09% mﬂ:‘
Dyurin Afosndn por ¢l PR - ORI - HIM I BN 4T
Totsl decds alacinda agrepada et (3438 118 5038 408
9 Ko Inckiamos fa caida ios o opealiva rcarls, ya que,
o . ionami o bante, »a.
P afe; ebarectn Jropiz,
Las deudas i idas no afectadas por el Plen de Reestucturacien se
encuentran ya consideradas en los fijos de caja proyectades wllizados pam la
) del Valor da turacién, &l farmar parte de las hipdtesls de capital

drewande inchiidas en el Plan de Viabilldad. En cenesacuencia, en fa cascada ¢ pages
anterior para ver hasta donde elearza el velor de entre los acreedores afectados no se han
ajustes en pio de un sup repago de

P ya que dicho Fepago se encuentra ya tmplicita en |a
valoracidn.

Lo i do devda dasificadns coma deuda con garantia raal sabre Ios tetrenos
cyentan con garantias crzadas entra diatintas i del Grupo, g
potenciales derep ¥ ] dimica sobre el mitme canjunty de

acflvos {los terranos en prapledad de |23 tres sociedades).

Gonsiderando adiclonaiments que el Valar de Reestructuratidn determinade para el Grupo
&n fimgionamiente resutta inferior al Importe agregado de la deuda financiera Incluida en
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las nlases con Garamla Real, el andifsis del “sorte de valdr g ha efectuado desde una
\greg: del Grupo, en lugar de reslizar una gsignaciin
es!nmameme individuzfizada por entidad juriclca.
A nuestro juici, diche enfoque rofleja de forma méds adecuada la vealidad acondmica
alas istantas y la X efeciva de recuparacion de los
un de 16 en funch l

Como consscuencia da ko enlerior, puede cbéervarse que el Valor de Resstiucturacién
reauha insuficiente parﬂ alender [a totalidad de los creditos afectados. En consceuencia,

¢ Ias clases con garantia real: Clasas 1y 2
de Viors, Clasz 1 de Tomeduero y Clase 1, 3 y 3 d¢ BORISA, o qué supone una
1 da de imad: 12,0 mini da euros, equivalenie al60,1%

dal total de (a dewda atectada.

Er andlisis de donde corta e valor revela que el Velor da Reestructtiracién no alcanza a los
fondos proplos de Bad: RigJanas. Sin emb: como se ha descrif s&
prevé que, tras |as opetaciones da capitalizacion de crédites por el Inverser, una vez
aprobada Iz altematva de cesidn de créditos yor acreedores sfectadus, dicha
capitallzaclén preserverd en tomo al 10% del capitel actual. Las Partes han acordado,

tendiendo a la ici6n de sockedad cotizade de BORISA, mantener una participacifin
residuzal del 10% (post-f‘ dictizaclén) de da los Accloni: a fin da dar
al da capital Inime prvisto en ka Direativa (UE) 202412811

del Pallsmentn Eurnpsn y del Conssju 85 23 de octubre de 2024,

A nuem Jjuicia, lo anterior sa exphcs por cirounsiancias efenas al propio Plan pero que,
alavez, son relevantes para su viabllidad:

n Como a8 ha menglonado y como €3 canotido, Bodegas Ricanes Yene sus acclones
somatidas a solizasion ofiaial. En nuestra opinién, ka amertizasién tetal do 1as acclonas
alPlan a idn de Bodegas Ricjanas de cofizacitn de forma
previa o simuitanea a fas of k dar ién, lo que supondi:
mocho més complejos v autorizaciones tamblién mds complelas per plrte del
Supenisor glie podrfan supoiter un Yempo b yabocarenuna
fallida. Gomo consessencia, a nuestre julcio, e mantenimiento del mencionado
|2 de perticipacin es b k650 para el euiplimiento del Plan y, por tante,
para fa vwbwhdad de Bodegas Riofanas,

Por otra parts, maric que ef tenimiento da acviont i al Plan conuna
participacidndel 10% en el capital sacial da Riojanas po rudcio par
Ins acreedores {n] siquiera hay qua entrar en &f un eventyal parjuicio esbajuauﬁcado -] ncu
porgua como tal na exists parjulzio).
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w Loo acjeadotes afectados que opien por la Altemativa B veran que e sacrificlo

requearido es nfarior al que deberfa do alvalor de empi an
funtionamignio, por lo que $e encuentian en wna mejor sitvacidn gue la qua cabria
pedifies por la entrada del Inversor. Asims a i de IHES,

porcentale de eapital nd supene upa mi i acticlonal de sus va que dicho

manenimiento dal porceniaje se produce de forma postedor al reconecimlento de la
niovecién de sus créditos con el Plan y con cargo a los derechos dal lnveraor,

Los acreedores afectados qua opten par Ia cesién de sus crbditos a travds de la
Mtemativa 1 tampoco ven un perjuicio por el mantenimiente de los anteriores
acgionistas con un poreantaln da an tarna al 16%, toda vaz que ¢eden al Inversor de:
forma libérrina sus créditos, en tondicicnes de mersado, ¥ cuando &sle loa capitaliza
y deja & 10%, fos gldos @ la Aflemativa A ya
han dejado do ser acreederes de Bodagas Riojanas y careten ya de derechos para
que los mismos puedan verss perjudicadas.
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7.4. Anilisis del sacrificio exigido a [os acreadores afectados

7.4.1. Sacrificlo exigido en la Alternativa B para deuda reestructurada:
Tramoc Ay B
La Akemnziiva B que s& comtempla en el Plan de Reestuchuration considerando quita y
conversion del remanerde en tamus A Y B, con vencimiento bulleta 5y 10 afios, que vartan
en funcin da la clase, ofrece a Jas entk o una de
12.8 millanes da eurss, squivelents 81 83,3%,

Cuzdro 12. Defomynackin de recuperacibe por ciase an funtidn 86 la Allemativa B {Tramo A ¥ B) incluida en
&l PR (Expresadn on miles g8 awos)

Ei
inad i ’Ah;‘ “ﬂ'a Tk negy s :&h
iomdo wuron Imparte oA ricuper o
e Hosl phoa) e at) carte duf
dhgra
Guse 1 Clase viore con Goandy et 1 Hipe oca Rueon A M & MO W MoK a0k a5z
CRIP 2 CTITe VIeR e Garmds Real 2% HipstasaRus sy M " » "w M) OK  HosK M
Cluse 3 Clise Viors Subordaada [ ] - - < oo woow [l
Dowds Afrciala por ol PR -Vior: 00 T 104 WY o gy eex 708
Gl 1 Clxaa Terroddocro Gurmita Rt Duise Moty Tt () 20 W . a8 G0N 15 2
Ch 2 Crame Yomedum© Ordharia  Hpeirea CrayRa 602 " 20 m o1 moes mon 02
MW\ W N o rack N 210
Clesn 4 Clase Taredwm Qe Revtankd 550 "wr » = A5 TO0% 00N L)
Clrva § Clrea Toradoom Subertinads % - - - OB s k]
Dach Afveraca porad PAR - Torred esa 16 a3t #7 UL ek ALK 1Be
o W G R e
Clrse 1 Ciwse BORISA Guanila Rewl Diner: Husvo Haro ) e m s < 1S3 MON HON 140
tinet i 1 408 teA 10D BA7  BADS  ARON G0k d8o
[ I R YRR R TR O Y am
Cleaw 4 Close EORISA Oxingria Diners Mim Tor TAAD 26 235 1003 1M BA0%  1ReN 1448
R T W T LMD L KON M 017
Coaw BCiase EORIER OrnariaR ertaie “n w2 e 5 B ERON  MEON 012
Loasw 7 Sinse BRI Sunorasain ;& . - : 0% toops "4z
Daucta Aectada porePER - BORISA 21788 3311 ABI7 A7 185 BAS% 1SR miTed
fotal by 24018 AOAY JBRA  E0A8 19054 &3 TN K EI ]

Segn se mues!ra an la tabla antarler, en todas las clases, excepto en kas clases marcadas
oon isco {"); la para los afectados a través de fa Allemativa
B g2 superler a loa pages que reciblrfan de acuerdo con el valor de empresa en
funcionemiento. Las recuperaciones de las clases de les acreedénes marcedes con () sl
blet soh infe no ko son por loque, 8 nuestio [ulclo, na puedan ser
calificadas como despr Ademis, los que fonman esas clases s
pratende que sean promotones del Plan.

Por oira parfe, debe seilalarse que Ta aflernatva contemplada en el Plan do
R se i a un nivel minimo de adhesién de acrsedores
afeclados, en concrete, la ej 0n d2 la id. i [a viabla en la
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medida en que mas 49! 85,5% de la deuda afectads so acogiora a [a opelén de cesidn
prevista ert &1 Plan.

En este contaxio, el andlisis incluido en &l Guado 12 refleja una hipéiesis agregada de
reouparacién detivads de la aplicacdn de los Tramos A y B provistos on el Plan do
Resslructuracion.  Por 1anto, los p jes de 10 debsni
interpratarse en el marco de dicha hipsiesis de i itaria da la opelén de
cesidn contemplada an el PoR,

Sacrificlo exlgldo en la Alternativa A como opciéa de cesién de
criditos al Inversor
Laat iva o 16 €l Plande ion ofreca a Jas

d una 36 da de ap 1,9 milonea de euros,

equivalante el 43,9% da la dewda ofectada.

Curadro 13, Defemmacidn dé recuperscion por £/8se en funcitn de 1a opoide de cosion invlrida en of PoRt
[Exprasads en m¥es oo ouraz)

Cridios ©

N mow U0 Ty o
gy __diners

Clse a5y nr 1% 00%  00%

Cisse 2 Clato Vi con Garania Real Sogunda Hpaleca Roeda W m oz 0% 200%

Clane 3 Cleat Viors Subordrind ] - 1] COX  100.0%

Dvuda foriara por olPER « Viors A o [TE 1

To 52 5 : sao% jao%

[ i oo Rusda moa i 0% S00%

¢ 13 08 LK 800
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2 Hi gy Ed 70 w0%  10%
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5 diog T K s BN Sa0%

Cmint 8 Clikt BORISA Qi i Reslante aus - S0 C0%  100.0%

. Cane 7 Clane BORISA Sabordinads 228 - iz B0 10008

DrsehbadoperolPICBORSE, 9Td a2 (A ean eme

Toltal dou da afectadu ey mgade - 24018 10962 12088 e BA7%
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La Altemativa A ha do ser elegida por los acreedores de forma Ubéirima ya que de otra
manera s ls aplicana la Alamativa B. Comoe consectienciat
- &i bien la recuperacién conjunta del 49,8% es inferier de 1a que potencialmente
obtandrian con la Afternativa B (aunque eon una espera mucho mayor), la renincia
de darachog es porlos
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- Larecuperacléa cenjunta del 49,8% es muy similar a los pagos que reciblifan de
acuerdo can el Velor como Empresa en Funcionamiento del 50,1%, par lo gque ha
da entendersa que ee produce Un sacrificlo razonable, & nuestro juitio.
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7.6. Andlisis del trato paritario anire acreedores

El principio de trato pasitario exios qua los acreedares perienecientes a una rlsma dlase
concursal reclban un tratamiento equivalsnte y proporcional. salva que exista una
justificacién oblstiva v razonable gue motive un ttatamionts diferenclado, A afectos del
preserte analisis, hermos agrupada Jas distintas clases de acreedores en funcién de su
rango & ¥ |, distingulendo entre: (i) clases asocladas a financiacion dg
dineso nuevn, que conforma & la astructura del Plan gazan da un tratamianto reforzado
respeclo del resta de deuda financiera; (ii) clases con gerantfa real; (iii) clases ondinarias; y
(v) dlases subordinadas,

Cuadro 14. Defarminacidn da recuparaciin por cass en funckin de ix qpritn de vasidn inciuida on of POR
{Exprosads en mitos do ourss)

Huarat e b mew %

lon s wuras [u move o} Sl N % ity
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T3e7 Cltbe Toneduep Ondiaria 1 Hypoteea Gon 3 Rund. ] T LETT

Giuse 3.(cne Torwivers Ordinuta 2 Hipoiaes Can, y Rured L R T T oK 0%
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Giase 2 Tlaps DO 34 con QrrantinReal (¥ Hipetica Gale. [
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Clanr 4 Cisaw BORIEA Grinasis Cvwrs Naw Toro I I ) wow AR

Ciace $.C1aspEORISA Onlinasms = Hipotocs Rueda w ¥ oW M e % 10
1 | Cose 3CIssaBOR)5A O rdam Reatmis 100 1% 15 n ] 850 1.0%
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El cuadro superior asigna a efectos i ivos un fmporte de

referencia de 100 mil eures de deuda a cada clasa y puedes observarse que, &n términos
genarates, existe un tralo paritaric entre acreedores pertenacisnias a tages de igual rango
concurealy econdmico,

Daba It ieional ue la iva A de cesidn prevista en el Plan d8
i6n fieys una olarta por el Inversor y debe ejercitarse de
forma conjunta respecto dsl conjunto de claces afectadas.

La Altemaliva A de cesiin implica, con caréctar general, ura recuperabilidad nominal
tnferior a |a previsla bajo Ja Allernaliva B {Tramos A y B), si bien ofrece una recuperacién
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inmediata y elimina el riesgo esociado af diferimiento de cobiros 2 8 y 10 afies, por Jo que
las diarenclas ecendinleas enfre ambas altarnativas oo reducen sustandalments en

términoe de valor presente.

La eloccldn de fa A A de cosién respande dnica y 2 a una decieién
econdmica lbrements adoplada por los acreedaores afectados en funcédn da sus
preferencias de liquidez, riesgo y hori poral de lén. “Tedo ello, ademas,
en un contexto en &l gue & propio Plan de i por GEVISA pla la

nacesldad do que mis del §5.6% do la deuda afectada se adhiera a la opcién de cesitn
para parmitir I3 viabilikdad de ta oparacion.

Aunque Ja opcion de ceslén pusda implicar diferancias de recuperacién entra acreedores-
de jgual rango que dicha ¢ir tancla no vulnara ¢l principio da
trato paditario, en la medida que () se Irata de una oferts econdmica formulada por &l
Inversor por ¢l conjunto da los eréditoa de cada acreedor; (i) debe ejervitarsé da farma
conjunta para todas las clases afectadas da cada entidad; y (i) su sceptaciin constingya
una dacisitn lire y voluntaria de Jos aceedones, quicnas do ne acogerse ala Alemativa
Aquadarfan efectados por la Altemetiva B (Tramo A y B con vencimients 5 y-10 aflos), qua
-] k un i k entre de igual rango econdmico y
eoneargal.
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Comparacion con el valor recuperable
para los acreedores en un escenario
de liquidacién concursal '

En este caso, dadas les quitas en el Plande cotya especlal

I3 paracén con £ do liquidacio L. A difsrencia de
supvestos en los que los se dentro ded dinero, equt
Tesulta la propuesta con 13 qua cabrie esperar en una

liquidacién cancweal de los activos.

Alcance de nuestro trabaje

El presenta anélsis de en de sa ha

i iy a efaclon comparativos con [as alternativas contempladas en el

Plen de Reestructuracidn y con el objetivo de evaluar el eventual valor recuperable para los
d fectados enun hipotelico de ligtidacié

Se han k dos tetrices {D) un escenario de venta de
unidtad ive en i Pertdo; ¥ (1) un ds lig de
activos, Ambds escenaries han sido elaborados sobre |a base de la infarmacion finariera,

perdtiva y patrimonlal disponitie a la feche el presente informe, asl como sobre
determinadas hipétesls y eritedos de astimasidn que este Expetto considera mzenablas on
atencion a {38 clrcunstancias actuglas del Grupo.

Los que se ¥ son escenarios ficldios en la actualidad,

{os vesuftados oblenidos ee han de entender como © corti

preparados sobre bages e hips que hamos | blgs pero qua pueden

coingidis con |z realidad o ne, Asimismo, ¢e padrfan poner de manffiesto ofros heches,
0 costes i no on esta andllsls que podian hacer

varlar los Had qua é 4 la baja).

En particuler, 1 andllsly rezlizado se sujelo, ente ciras, a 1as slauentes

limitaclones y considerecianes:

m El andlisle g& ha realizado sobra In base de Infornation finenclera, operativa y
patrimenial faciitada por la Diraccién ds [2s Seciedades, sin que este Experto haya
llevado a cabo procedimientos de awditoria o werificacién independtents exhaustiva
sobre |a fotalidad de dicha lhformacisn.
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Dehe sefiatarse que e! Grupe levd a cabo durante 2026 un precesa de blsqueda de
Inversor Udesado por Banca KMarch, sin que, segin a Informacisn faclitada a este
Experto, ifegara a matetializarse ninguna ofarta vinzul distinta de fa i
plantsada por GEVISA en e contexto de! presente Fian de Reas!

Log valores de liquidacitn estimados se encuentran sufetos a Incsrtidumbres proping
de ent meluy por ungencia vendeders, mitada
concurrencia de compratdores, lguidez de determirados adivos o deteriora operativa
durante al proceso,

El andlisia po pl laz contl i i o
identificadas o cuantificables, indluyendo litigios, incidenci fes, costes
fiscales, laboralss, medioambianteles u olros créditos contra Ja masa que pudieran

surgir an un escenarto goncyursat neal,

Las d o nte de relalivas a

plazes de liqui tostes k perabitic ivos Y evalucion futura

del ifivil per lo que en dichas hipdlesis padrian alterar
los

El an4lisls 8@ ha dasda una pacih i dal Grupo,

iderando fa existentia de les cruzades y coacurensia econdmica entre

por loqué raflejar necesariamanta of recultado juridics exacto

de una liguidacidn individuslizada per entidad.

La experiencla pragtica en prmcescs concutsales evidencia que les valores

efedtivamente oblenidos en Tiquidacion suelen rasultar inferdores a las estimacionss

tedricas ox anta, esp en soclores | I on activos
Salk ¥ i de como el

70




. \/VEST Partners Estrada i o oo i o Bt b S
£ 9 NI Bodrgas

8.2

Tarrsduere, XA y Bodegas Viors, S
1580 mayn 2126

Escenario de venta de unidad productiva

En &l caso de [a vonia de la uhidad productiva, en su conjunto, a nuestro [ulcio, no seria
pravisitle que e obtuviera un vater supedior al valor de reestructuracin qua se atribuye at
negocio de) Grupn Bodegas Ricjanas sobre la base de la valetacHin d& empresa en
funcienamientt, par 10s siguisnies motives:

« Considaramos qua el valor de empress en fungionamlento por el método de DCF que
hemos enpleads es razonehle para estimar tarbién su valor da metcad? y, por tanto,
el valar 1 que se podria vender la unidad productive, toda vez que la informaclén’que
hemos obtenide da ofras transacciones en el sester no es comparable con la propia

ifiosigerasia del Grupo, ya que enlas la sosfodad addquitida
ne afiontaba dificidltad i ¥ th ni 68 encontraba inmersa en un
Pracesa e reastiucturacion.

n F fo que habria qu es €l valer de empresa en funcicnarmiento qus-

hemos evada a cabe con el preis qua un tercera estaria o dispuesto @ pager por la
unidad productiva en el entorna concursal, Pues bien, nadie puede ehstraerse da que
valory presio son conceptos diferentes ¥ que, 193 qus tenemes experiencia en entomod.
concursales, sabomes que, en 5108, f precio e ¢lempre menor que el valor porque
les a sees aplican descuentos por los riasges Inherentes
ala eituacis ! o por ta apregiacién de situacion de oportunidad,

= Asimismo, debe sefialarse que sl Grupo lisvs a cabo durante 2028 un proceso da
bisqueda de versor liderado par Banca March con el objetivo dé ¢aplar capital y
reforzar su gstructura fnancier, sin que Jlegara a materializarse nhiguna operacién nl
58 recibh ofertas vincuh F i en el marco dzl acfual proceso de
reestiucturagién, se con les i hehlendo
mostrado dnicamente GEVISA una voluntad real de averzer en una posible operadién.
A tusstro juicio, Yo anteror evidenaia las difieuitades existentes para atraer Intorés
Inversar en la stuacién actual del Grupo.

& Log £o5les dalos profesionales i inl enef proacsd {eb d
83, otc.) Iz paralos

= D& atuedo oen lo que establese ¢ TRLC hatrd que asumir que ol retomo de 1a
liquidaclén se distibuiré entre los acreedores fras dos afios, lo que sbpondrd qua al
vélor presents del imponts recuperado serd menor.
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8.3 Escenario de venta fragmentada de activos
En of da liquidaclé de Bodegas Riojanas, el anilisls de
iperacidn se ha reali il {0 o hipdtesis de cese de aclividad y realizacién

individualizada de los distintos ectivos de las tres Sociedades Incluidas en e Plan de
Reestruciuracion, sin continuided opetativa del negoclo ni mentenlmlento de las sinergias

5 y de distribucié tes en un io de emp en

funcionamiento.
A df ia del o de onty en el que el valor del negocia depende de Ta

Idad do de seguir do y sus
productos baje sus maras ¥ caneles los acluales, el 5] idack
fragmentada presupone la venta separada de los activos en un contexto concursel, con las
i jas y d tos habilual fados a este fipo de imientos.
En este conlexto, hemos identificada las sigui fuentes de peracidn (Masa activay

¥ de eréditos contras [a masa qua s generarian en el proceso:

T2
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[exprosade on imiles do eurosh.

Expresado en ovles do earos Bort Towgausre Viars TOTAL
Tezranos Bodega Cenigery Ll [] [] 5979
Temenos Badega £ant Vicente de 12 Somlarta 700 [ 700
Tenengs Bodoga Toro 0 17 0 1087

Rueda _9 ] 2272 z212

Tarrenos [X31) 1.0 202 9077
Exlstancios. 1740 13 28 fars
Marcay a5t o 0 3]
Olres hctwca, 1810 o o 1510

Tofal Niasa Acthm. 14,500 1.608 2488 0567
Costes procedimiento cancurval ~1.208 199 -9 1404
DAYINAN U5 L4 | {pemeracién) 1580 7 [ 1876
Femnizocimics/TriuLos pO¢ dieoniinuidad

opetachng) 2323 i) 207 2810
‘Sildos panciTtes <on Hoclenda 50% Priv- 0% o1t 511 0 o 511
Gostes asirening- 16 meacs ~i8 [} [ 418
Crprdacitny y Ciarrs Bodagas Riojenas USA 170, 0 a A7

Otres erfditoc contz by mova 40T ATY =0T 5]

Valorde Liguidacién 2 Distribulr erlro acemodores 16033 1887 2401 15255

Valorprosents - Rsconande 2 aficy (X (17 1670 11800

Valor presenie 2 2t pxgnade.a Temenos 603 (5] 1701 . BaTB

Valor peesen A2 4os aignadoa advos o i) ;<] 189 5842

Fuonta: Elabaranidn prapla
= Termenos: en celacién confos aclivos i il hemos &
|23 valoraciones en escenario de Uquidadion que este Experto ha encomendzado a
VALTECSA (incluidos como Anexo (V)

Sundr 19, Reswmion de Jag tasacionss rewizadas por Valoess (exprosndoon miss de ewos),
ey

VHOf e Tesactin infonm é Villseqs - orie
Terenss Bodaga Cenleers 7369
Teniencs Biodiga Sant Vicento da [a Sontetta s
Tenenos Bodzga Tap 1258
Yerener Bodiga Ruada 2040

TOTAL valof bomenca Az472

FPuorite: Iiformes e Tasacitn de Valiecta (ver Anaxo V)

» VALTECSA realiza wna valoracitn de los aclivos inmobilarios bajo un
aacenarjo de “valor da Rquidacin grdenada’, asumisndo un proceso de

venta con un plaze de a les
estandares RIGS o VS,

> la pia empleada 62 basa | al“Enfoquo del Caste”,

do con ref lag d do, vatorend: i nenes

y adificaciones, con exclusidn expresa del negocio en funcionamiento,

oo, 2

* Elandlisis se sustenia en inspecclones detalladas de los aclivos, req-:isiﬂn
(catastro, inf itn registral v ubanfetica, plancs ¥
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técnica) y Informacion de ybases de
dales piopizs de VALTECSA.

No obstante, consideramos que dichas walaraciones réﬂejan un escenerio de
iquidaci denada ¥ no i los I
que, en nuestra experiencia, suelen producirse en contextos concursaks. En

o " fins.

los potendi de getivos procedontes do situagiones de - ;
Insolvencla sualen exighr d diclonales deri entre olros factorss, de: H
Nla t d& urganc doxd (ii) La fimitada profundidad del mescado
pama aclives ial (i) Ja i fada Bf diml
concursel; y (iv) el deterioro progresivo de Jos activos durante el Hempo nacasarie
para su realizacion.
Coma ta, kemos fderac; blz aplicer un
de] 20% sobre las valoraciones de VALTECSA a efectos de estimar el valor
st fa enun i
] fag: hemos consi como las 7 porla
iedad a los ) Consajos Ge Rivja y del resto de
denominaciones da origen al cieme de marze 2026 (tima cifra reportades per la
v, vakrandoles a observables de mercade para vino
@ granel. En puestra opinién, en un ds Ias
s jas no poddan [ e 1 los canales
k da venta y di lén comerdial, slne medlante procesas
de realk de Invantario o ventas a granel, molive por el aplicamos
una prima de descuento del 30%, que esfimamos razonable &n basa a russta
para roflelar ad ] dicho centexto da liguidacién.
Cuadny 17. Delalle dal vsior de existancias en Cide fexprasatio s 3
Valer
Betm  Ums e B ime e
iy Py gl Facken «
e - dgeand G azo3n 2802417
Bamca - 4813428 Ll LM 134008
=5 e g mm ol omes e
X LA %
Totu mgug}g 7] uoasw‘—'ﬁ?ﬁ T10Es. 530 THTE
Batig REDUER!
BTl o5 - den A5
Barics - 168580 L2l - 5890 a0
riiad T 20620 .9 0.5t A3 a3m8
Batsias 16007 14211 208 ()] 18427 13628
I Torteoeay SET Geagel 2.E) EiFT T
2 VICR
[ 8114 o4 . EAER iaast
Borrica . - ey - - .
Edbelore - - X1 1] - -
Botetsi b L7 ] 5449 X)) 121 D.EEY HEx,
Total Vit FAIN331T03 AT ikt
ety LN I T A ACEE] B:
Fumia; I B aponade por la Dlrecein oy Bodegas, SIvertan & marte 2008 y elabaraclin
propia
T4
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IMarcas: consideramos que el valor de Jas marcas en un contexto de Nguidacion
fragmestada serfa muy fimitade. dado que las marcas de) sestor consume plerden
valar da forma en de Iva gl desap

su exposicién en retallers v canales de (Tstribuckin, No obstante, por prudencia,
hemos mantenide el valor contabla registrade.

Otros actives cortiantes: fundamentalmente cuentes & cobrar incluidas en las
previsinnan de teroreria faclitadaa por la Direcclén de [a Sodedad, aplicande
critetlos de con nuestra en
procesos concursales. ’

Cosies del procedimienta concursal: tomande como referencia ks esealas
legaimente previstas para fa tetribuclén de la administrackini concursal, ash como

otros costes legales, 1 ol proceso de
de getivos, incluyendo comisiones vinculadas a uperaciones de venta y desinversidn,

Destrueclénigencrackén de caar hemos incorperado da destruccién de caja
estimada durante el periodo de liquidasién sobre Ia base de las previsiones do
tesoreria faciltadas por la Dlrecoion pasa ¢ perodo abrlfunic 2023, extendienda
dlohas previsiones durante sels meses adicionales a efeclos do reficjar unherizonte

temparal de liquidactdn y realizackin de actvos.

Indemnizzcionss: incluyendo el cosle de las Indemrizaciorms y finkuites
dos ok Ja Ji inuidad de las op sobre la base del

detalle da plantilla a cl demarzo de 2026y i un despldo

colectivo por causas cbjelivas, 2 20 dias por aifo trabajado, con los lmites
legalmente establecidos.

Ofros crédifos contm la masa: el andlisis Inoopora oltas obligaciones

previsiolemente exigibles em un contexto de liquidecién, incluyende: ) los sakdos

pendientes aplazados con la Hecfanda Piblica; (i) los costes asaciedos al renting

e barieas durante un pesodo estimado de 10 meses: (1) los costes de liquidacién

y dene do Badegss Ricjanas USA; y (Iv) otros crédites contra la masa derivados

del pioplo o ydela residual ria hasta la
I efectiva de la

El valor de liquidacion resultante de la suma de log anterlores conteptos, han sido
dascontados a velor presente i un hori: imada d

da dos s, plizo qus consi para la tramitacion y ejacuckén de
L dim deestaa A sstesefectos, se ha aplicado
una fasa de descuento del 6% (Euribor + prima dol 3% para ser consistentes con
loa céleulos del coste de la deuda que presentamas en 6] Inferme de Valoraclén),
e linea con of ansta Ananciero medio da los. de daida por




VGEST Partners Estrada e ectmci ool

Sodegat Tomeduzra, .4 y Bodsgay Viors, 5L

15.de mav0 2026
elPlandeF y de h [os criterios de acualizasién da
valerp enlar

nF el valor pereh il 8¢ ha entre las distintas

socledades entre () lemenos y activos inmobiliarios y. (i) el resto de activos
rezlizables. A estos efectoa, [a gsignacién aa ha efectuado da forma proporelosal
atendionds al peso relativo que represgntan los terenos v el resto de actives schre.
la masa activatota) de cada sociedad.

El resaltado del andllsis de 6n en da

Ee resume ¢n &) slguiente cuadro: .
Gvudul&basﬂmdulnsnmiﬁnmmmmn‘dwdufqumwnhwemdapwmm

[sxprexado en mifas do euros).
iar ds ! dmodtl e b *quta
3 da waros e niro 4ra
o P anare | Mowaraién =9
nlor de Ligwdactin a distrlbuir Acrsadores. 11820
Rty & a8 " EULT T
Clas#2 Clasa Vinre con Gartaiia Rt 2 Hipoteca Rurda 243 % L] E26% WA
Glazs 3§ Clpse Vi Subormtads " - ] 0.0%  10A0%N
Deuda AfoctidaperaIPdk -Viors T8 LAy Fur K ITIN
Rmiirnty yidor Viary
lhde | 1643 Tomeshobes 56 Girmot Road Dicero Nowvo Tora 52 3 " HiE e
Cleze 2 Cloue Toqeduero Ordinarte 1* Hipoleca Contcoro y Rusdn “r 18 <0F R eI
210 2] “ nH g
Clone 4 Close Tomecuess Ocdinarc Restesie: ] na -2 JZTR L
Clo3a § Clase Tomdudre Bubordiada 25 . k2] 0% 100.0%
Beudn Antsdapar £ FaR - Tomadins 1,546 " 1011 23,3% [y
Clase t i Hra 188 15 e S35% A%
Cuie 2 2488 LEL) 4858 LT Y
a0 2 w e IRA%
Clisu 4 Chiod BORISA. Oriduanla D Huwvs Toro 140 e L] ars 6%
L 1397 8% 1304 ury s
Clase d Clise BORISA Ordawta Pasiame LX) "o Aoa unre L
Clasa 7 Clavo EORISA Sutordnada o1 - s g% saon
Dwuch Alpclace por 81 IR -BORISA il 1004 100 ks =%
Totaldsrda aductina apegads 2AM6 11.81% 12984 49.2% BB 8%
B R LB L5
Fuenie: Eizbaraclin propia
Para dotenminar {a recuperacitn en &l de Equk anterlor, 8a ha
conslderado, en primes (ugar, el valor de da lcs actives Hlectos
a garantlas reales (terrenos y actives inr alas
tes clases con privileglo espedal hesta el limite de cobertvra econdmica
derivado de diches garantias.
Losir fir ntan con gerentias sobre aclives | i
a distintzs sociedadas dal Grupo, i sabra un mismo
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conjunto de actives y cal s de repelicidn entre led, En

1ants la i del valor ble a los acfivos afectos como la

dlstribucidn detvalor sesidual derivade dota liguldacién del resto de act han d
desde una perspectiva agregada del Grupo y no da manera individualizada par seociedad
juridica, al entender que ditho enfoque rafleja deé forma mas adeeuada la realidad
de las yia elecliva de cebro de fos

acreedores.

El valor residual derivado da g liquidacién del resto da activos (excluyentdo Tefrenos) se
ha distribuido a prorrata entre Ias clases iasyel no cubierto dalas ¢l

ot garantia real, en la medida en que la porciéa de crédite privilegiado no satisfecha con
el valor de roslizactén de o2 tarranoe pasara a formar parts 4o los créditos ordinarfos.

Tal ¥ como se desprende del cuadro emiefior, [a recupergcion espereda bajo el Plan es
superior s los de venta de unidad productiva cimo-el e liquideckén i tad
de activos, dadoque: {y el valer realizeble de la ynidad produtiva en un conlexto doncursal
previsiblemante safia inferior a) valor o A funed i iderado en & Plen;
¥ (i) la recuperacién deorivada da Ia realizagién individualizada de los pofives resultaria
significativamente ferfor af valor de entra b

alectados,
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Conclusiones

n El Grupo se encuentra en situaciin de solvencla actual, dervada del elevado
ia pérdida i de Il vy
generacion da recursos opatatives para stender el serviclo de la deuda,

a Ko obstente, la ectivi ¥ i ¥ 4n de vino)
mantiens un modele da negoois vioble ¥ aalvcs i
de mode que la insolvencla ochedece a un dessqullibelo financlero y patimonial, noa
una Inviabilkdad estructural.

w En nuestra opinién, el Plan de idn propi ofrece una
razonable da continuidad del Grupo Bodegas Riojanas vy sus negocios, bajo ks
siguientes consideragiones:
» ElPlan de prop i un edecuado para
la solvencia y Ia d g2 Grupp Bodegas Riojanas
en-el tcorto y medlo plazo. Las medidas previsias (reduccién de paslvu med'an(s
quitas, capitalizacion de deuda, ap idn de nueva i id
rezultan conla de 1 de flujos ek

en €l Plan de Negocio.

La valoracién del Grupo Bodegaa Riojanas como empresa en funcionamiento,
asﬂmada en epmmadamenls 12,0 millonss do aures, evidoncla qua ¢l Valor da

resulta i i para atender infegramente la Maladad dela
deuds efectads por el Plan. Conforme al analisis o i
el valor dnlszmente altanza para cubrr deferminadas elases con garantla redl,
quedando Lnz parte siqnificativa de los crédites ordinados y subordinades fuera
det dinera.

¥

¥ Las tecupersciones ofrecides en el Plan de Resasticturacion se consideran
rezonablemente alineadas con el Valor de Reestructuracidn obtenida y con el

rango de r biiklad que d 4 cada clase fi a{a prelacid

i Enparii I ds lén pravizta en o] Plan of.
una i ja lig wpeﬂorala derivada del propio andlisis
de “corts devslar®, !o gue quejos € fectados no rtan un

pacrificlo  desproposcicnade respectn del waler econdmico  efestivaments
dispanibla. Por tanlo, lag quiias, esperas y mscanismos de uapllal\zsclﬂn
contsimplados en ¢f Plan resullan cob tanto can fa 3

actual dal Grupo como oon 195 objetivos parseguldos por oL TRLC da maximizacion
delvalor, presevacion de 1a actividad empresarial y continuidad del negecio.

3
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» Como ia def trabajo no se-ha puesta g8 manilesto ningln
hecha o elrenstancia Gue nos lleve a pensar que 12 fomatldn de 1as cases de
créditos en cada uno de los Deudores ne se ha reali d conlos *
antlculos 623y s del TRLG,
n Los Pramotores del Plsn de f hen il al Experto en la
R turacion su expettaty blede que eI Plande R wrd
les mayorfas axigldas por e TRLC para su sprobacién por glases y posterior
Jjudicial, de can [o previsto en los articulos 829 y siguientss
de| citado teda legal. Dicha expectativa ¢ susienta on el estado actual de las
i “con 1os y en ks adhesi '
e 3 de apoy durante el p ak 3on del Plan.
= Por {itimo, a nusstro jukio, la ided: con ol Plan de Reestructuracin de los

acteedores afectados sera ‘superior a la que eventuaimente obtendrfan en un supuesto
de Nquidaclén congursad, tanto por venta da unidad productiva como fior liqUicaclén
fragmentada de los activos. A nuestto julsio, la recuperacion esperada hajo &) Plan de
Reestrusturackn &s supsrior a fa que sa obtandiia en wna liquidacién, en fa medida en
que: (2) el precio qua se oblendria por 1a eventual venta da b2 unidsd productiva serfa

inferior al valor en i i {b) €l valor de los activos en una
liquidacitn fragmentada serfa inforlor al valor e reestruchiraclén distribuido entra los
avcoedores.

PRy eTs
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Este Infosme ha sido prep lush en refacién can el Plan o io
de Bodeges Riofanas, S.A., Bodagas Tormeduero, S.A. y Badegas Viore, S.L. para su
alos i ue se slgren ante [a Plaza n® § del Tribunal

de Ingtangia, Sectidn Civ, de Logrode. por I que ne debe ullizarse parg pinguna ofra
finalidad nl ser distribuldo a tarceras paries distindes de aquéllas que sean parle en los
menclonados procedimienies. No esumimes gringén Upo de responseblidad frente B
personas distintas a aquéllas que no sean parte en el procadimiento de referencia ¥ que
pudieran tener accesp a este Informe.

José Vicente Es Marina Merg Agu:

2
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Anexo | - Curriculum vitae

José Vicente Estrada

\
Tiulacln Acadbmica yPrafosonal e teverstad e e
enjuria de 1887,

~ Gursos da posigreds pt IESE,

+ Econsmista Coleglado n* 13.839

+  Miambro del Reg»s!m de Ewnumusbs Forensea (REFoo ocnd ndmera 1.359 ¢ inscvite en el
Tume-de

s Meembro del Instmx.n de Clnsmes Juradooﬂe Cuenlas de Espaﬂa ¥ ¢4 Registro Qfitial do
Auditores da Cuentas (RDAC)

»  Miembio dsl Reglslro de Auditores Judickles,

» Fua miembro de fa Accounting Warking party de la dos Exparts putabk
Européens.

¢ Miembro de INSCL Europa y fue miembro de su Conaefo Edropso.

»  Minbio del Congejo de THIA Spain (Tumaralmd Managament Association),

»  Mismbeo de) Club Espeliol del Arbliraje (CER).

Experiencia profestonal
El 51, Estrada thene mds de 38 afios d

Infl0 su carrera profesiondd en el afio 1987 e ¢l departamenta de avditoria de KPMG, siendo
edmitfdo como- socio de esla FIrrna en sqxlem‘ble de 1999 Hasta emornces el Er Esllada habla
edqumdo una dumdu en moteria de ¢ mzfﬁoria y '

través de o e rrpotancia, Gemo sotle
del ‘departamento gg Audtofa do KPMG. # St Ellrada dhlgh auditorlag tanto de clientes

En o alio 1899, el Sr, Esvada. cano Socio da KPMG, abrié ks gepartamentos da Forenzic v
Restruching de esta Fima en Maded, donde prestd sus mv&clos hasta mayo e zoo? En
mptlambm da 2007 ﬂmdﬁ Forast Psrlnars tig i

en
corpwa!ehnance Forrm Panners {ue adquirida en !ebraro da 2019 por Duff & Phalps [acwalmame.
Hroll), en donde de 2022, e Director dz esta fima, liderando
1as praciicas ds Di Seniposy It

En o émbn:npenual. cl Sr Estrad.a ha figurede durante afios como renombradd perito en Whe's
‘habiande emifide artos da m{nrmea paricisls
que lla ﬂafer\mdn y reﬂlicadn anle disl\nias urisdicciones.

En l\e!au6r| con sl(uaclonm de erisls o insolvencia, ol Sr. Estrada llans una dlniada mwism:ia en

a Ha sido deslgnado como Expeﬂc en la Reestructuracién en Urola Shipping, S.L., Gmpo
SeModu. qua e Kinifee,

. en Planes de i Fara Ipsdzn Spain, Sy
Nmra Amag y ha &ldo bredo perite habiias en los Plsnes de
Reestructuracién de Single Home, SA., DAS Phdom:s S.L., J. Viaseta, 3.A, [rvetsionas y
Parcelacionas Urbanza, 5.4, (Inparsal, ﬁansb’aga y Grupo Codera.

W Hazcuade come algunos do
cspechal relevancia edmo La Sada de Bame!urw Cacaolal, Seda Snluhl%. Establiments Mich,
Arte y Nalurslezn, Corone! Tepiosca, alo.
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ST Partners Estradn Pincde Reesinicaurasion 63 Bodega Fkjmes, 5.4,

CIRIATIATY FINANCE KOSTRUGTUTIN:  [oRM mms-‘lrmgnm S
demaynde

® Halderado practsos neventade Lridadss productivas exttosos en la mayaria de los cancurses
relacionados antedonmen

& Ha lideredo, da forma exlasn cotre experts Independiente, los praceses da venta, en formato
*Prepeck”, da lzs unidades produc\uvas de Hilos de J. Barmeras, 8.A., vna participada delfondo
Oakiree, consisiente-en un astiieso, y da la cadena ho\eiera Rogun Mets, SA,

= Ha esesarado en procesos de compra de
Blanco, empresa fextll, Global Energy Servicas s‘emsa. empresa de ingenizra da enerwaa

s.yGwnGalIamu. Importante enmresa en ef sector del eceso keralizada en

[ como los da Abengod, Haya Real Estate, Gooro,
UJD&I’ haetnem Nsxrsra cenmelu..ﬂ.lwn. Gestair, Grupo Velasco, Dinosol, etc.
n H periciales . ef retificada en ok

0 la hamalogacién da acuerdos o refinanciacién muy releventes, como Abengoa, SA, FGC,
, Bodybell, efe.
» Ha emitido Informes periciales v. en eu caso, rahﬁﬁﬂo en Juicio, en reiaeidn con impontanics

piezas Ge de como kos da Spanair,

nrzumay Martinsa-Fedesa.
@ Aslmismo, ha impartido ke Jas sobra d inades atpeclos ¥ de
regstructurecidn. En el (flimo ailo, ha part mo profeser bre Flanag

Jo Reestrucluracién oVuluracIm d¢ Empresa an Funciengmiento en la Escusla Judichd, pars
ta chira promockin g¢ jusces de Jo mescent, ¥ en foros o curses de FIDE y Aranzadi,
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EST Partners Estrada Fisn o Ressrsimdchin e Sodegas Rigganas, 54,
LKLY E FTANG T KFSTRTUTIRI G = DIS RS Bodegas Toreduore, sirm Werr b

Marina Mena Aguado

TH 5n Académica y P

+ Licenclada en Clensias icas y Emp lea por la L Complutense do
Madnid.

«  Lisenciada on Clencias Actuariaits pat Ja Ui de Maddd.

+ Doclorando en Clencias Aciuariales,

+ 3 sflosde licenciatura de Darecho,

+ Cursode postgrado por IE.

Experlencla peotesional
LaSm. Mana ds de 20 afcs de

Inicis au comerz profeslonal en e} afo 1867 en of departzmento de audilorfa de KPMG. Durente sus
casi 10 anos € KPMG fa Sra. Mena adquiri una dilatada expetiencia en Ios depariamentos da

itoria, Transaction Services, v Fusiones y tanto en Espaila compen
IllandayPurhmal.

Tm Su pasg por Kema la Sra. Mena ﬁ.la Viae Pu&dent en la farrm internecional dz servicios
Lincaln come Directora en 2013 en Forest

Pariners, para iderar la préctica de mlpnra}e finenca.

Fotest Patneda, boutique "“an i lafizedo en Investigack
dlepum f ik on ¥ corparale financy.
it adquirida en febranod 1ﬂ perDuft& F'Mln- Krally, en dnnda permanac's, hasta
foh«ro tg 2023, eamoseﬂlur Dm do osta firm, [Hetahds la préctica de MEA ¥ partcipands en
¥ Expert Servivesjunto con &1 51, Ewada.

Enrelacks el inia0 Inschvanela La Sra. Mana ha adavlrids skenifs
anesle enamy £ i en procesos de 4 -
» Ha do en un maneio de 508 comcurseles, algunos d& especial

& [
La Sede s Barcei cmom. Seda Solubles, Extabiimants M, ste
Ha liforads y co-lderado procesos da ventade Unidades i it
niimero de conoursos. |
Haliderado processs de compia de anidades productivas e ol mae da protesos concursales.,

Ha paricipado en ¢l asesoramlents-an ef mareo de Planes de Reastniciuraciin solkeitados para
Yarios grupes empresarisles ¥ ha asielide como pﬂrﬂu para Impugnaciones habldas cn ks
Flanas da Reestucturaciin de Single Home, 8.A, DAS Pholonts, SL., Neviera Amnzs,
Vilasaca, Transblega y Grupo CWP, mas recienteritente

a  Ha co-lderado, de forma exitosa, como experto Indepenidiante, en el procese de venta en
formaie "Propack”, de la cadana hotelera Room Mate, B.A.

« Haformado pana del equipe Expertv enla 3n en Urola Shipping, 8L
nac, Serviocia y ofros dos acualments en curko.
= Ha P d i Fullges, Permesa,..

u  Ha participado en ta preparacién de informes perlciales, en reladoncm Impunantes plezas de
rizonia y
con ecuendos. de refinanciacin caome ¢l de Bodybell,
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Anexo
Viabilidad

Procedimlentos de analisls de 1 razonahbilided del plan de viabilidad

Hipdtaga
BAACIREIS 40t
* e

I Revisiéon

Indorme Gonoral da walacion del

mnaﬁmmm«wms&
Bocegay

Tt =A

del Plan de

ArAlin AN PG Y ST

|+ T Plon comempia unemopareitngeogiesie + Revkitn eé L evolicion biciidca da venis dal
02 143 wollizt 15 2 C0Ka povhll on 2026,  Grupd duante ef perdodt 2010-2005, o Ry
. I Susiontads en a operethva ded 2000 ¢4 Rlvgled prézimons 8
3 Grpo,  Eopeecon  ds  denes fos masimos Nstirices aleaxzados pos & Grupo en
P enlos disinids canclt y CAOINES. + AndEE del eurert tadng ¥ de B3 nfamackn
. comertisl ¥ operdtiva. mpmnl.yar s Girveckon ca
Ventas -} Biocisgs Rooj
- PR Plan do Vibiliad.
‘ » Corfawe o as Mdb ¢ cabtitnienty
. wiivnlests y mai'uls du cohemda cmu Ia
rew:efadbn prevsla v la polenzial estal
3 e;aal»uyemmdauwudadnhuﬁmeq
. Enmmusmupu-dmwldualwl . thdmmowuamhm
mangen b
. mix mm-cu. esiatilzackn de coaima d- rogitizd comolomenis y corisste Con ta
Samwhionamicnts ¥ majers MOV 07 Totxcion DI ISHCA de dadslancian,
ondu\dasowm + Corliazin ¢a lgn:-rp«nm ge coste y mgan
ds mecsds paa W OOCa Fija a ganel ¢
* | areen Brots condiciones achuskey del wactor iocfa
*  Compaackn de los miagenas bafss uvyrams
on ecferencias Hattalon dal propls Grupa y
mmpa‘lm mmbm ael wetior, nMnlaruue
N magen
| hﬂwnlln--mhmwrm Nsiddoamente por
: Bodegar Rigjaes en esomurics der thva
rovmaazada ool peioda derenctuchrariin
. « EFin hwpon medidss da conlinckn y - ‘i g8 evohcrTiicica 0o gIlos apelctios,
sachnalzaclan ds costea operslvos ofaniadzs de cartls ¥ eunsbra da Cogten
Opex - d uwmm. s Bectoricies y
ncm-u prvecado, onddsh do comislencka oo o crocimienid
provecladd
+ £ Fian pevh una medoeen progesiva ce s Rewsién e plentila Nistiicn, enoksh da G0
G ooxas Libockn deveds do medas do umd-swm.mmmmmucmn yoe
= 1] ¥ evakmsin anir
parscopl plamluinl-:mnﬂ:ﬂdh';lersar mowedin  de perwnl ¥ capasicad
4+ EPuneonermpla una progruvace = msummoemmcomﬁy
Copttal s macesidacts éperams dp sty DPO,
eganes dum ¥
. tockr ¥
Ll
« B Fin hompoa en nvel da bversitn e Revision el higiivico da iversiones, comasta con
[ rocurania  destirodo  principalmenia &l minleax ds mansririonto operstve y
sl mamanimiant apoolive gk Bdtecones. anilsi4 de Sallcenta CAPEX  proyeciado
barricas y aclives proguctived esencigles. fakpaclo da I evetuelsn previst del negosio.
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Anexo [l - Alcance y bases de
presentacion de los Balances
Proforma

Un halancs profora es un esteds financier preparado sobre [a base de determinadas.
hiptiesls, ajustes 0 lransacclones esperadds, con el objeto de mostrar 12 situacitn

Mnanclera estimada de una sociedad en una fecha determinada, come si dichos eventos se
hubieran ido o fueran a | K ales iderad

El Balance ia Pra tiena en aJustes que,
&N pincipla, serian ri ios reaiizer en $6rr el velor ble y da realizatién de

detarminados activos, esl como las pérdidas esfmadas hasta I eventual elecucién dafas
operaclones de reestructuracion.

E) Balance Proforma Post-repstucturacién asume ki seousidn del Plan de
R i6n Y sus efecios R 1 quitas 2 los yla
capitalizaclén de-créditos.

Les Balances Proformag-han sido elaborades sobre las siguisntes bases:

1. na ni pi
Etbalante no ya un estedo ferp histdrico de la Socledad, sita
uma estimacidn claborada scbre [a base de determinados supusstes, lustes y
cirpmstancias-consideradas a efectos del presente anélials,

El balance proforma tampoco debe P £Omo una garantia o
g 44 fa sltuacion fi {ora futura dal Gnupo. Los resuitados roales y la
situscién patrimenial efectiva padifan diferir, inchrso da forma matarial, de los Importas.
reflajades en ef batance proforma,
2. D de ¥
La i i sa baga en i @ hipdlesis arorca de
i de trabajo ¢or a la fetha de emisisn del presants-
informe. No abstants, la modificaciin de dichas hipétesis podria tensr un [mpadls
i las cifras p




. e General dis avaiuscidn def

ST Partners Estradag Plan de Resshiackiveciin ds Bodege Rigenas, SA,
CRNPHNTE HVAME: hab) KBTI amspunes Bodepns Tomeduaro, SA y Boteges Viod, S.L
1800 mape i 2020

3. Ausencia de auditoria o rovisién limitada

La consirucclén da los. Balances Prafarmia parte de un balance de sitvatién al 31 de
diclembre de 2025 proporcionado por la Direccién del'Grups. Este halance, alafechn
de emlislén do este infomma, no ha #lde euditado nl nosotros hemos reaizado una
ayditoria, revisicn limitada nl ningtn ofro procedimiento de aseguramisato. Gomo

ne tenemos saguridad de que dichoe balance de situacién a 31 da
diciembie da 2028 esté fbio ds errcres materizles y, por tanto, no expresamos wma
opknin de euditeria ni una conclusién de revision sabra dicha infermacién.

4, Ajustes prof; ayfelos a

Los ajustes b 2l balance prof: refiojan el mejor entendimlento
ible sobre inadas op o alafecha

del presente Infomme. Mo obstznte, dichos ejustas padrian verlar €n funclén da la

jecucld de las op dosu contable final,

de la da i dicienal o de cambios en fas clreunstancias

existentss,

E conieble de i afustes puede estar sujato a

intarpretaciin, estimaclones de la Direccién o confimmacion posterier por parte de los
audilores ds [a Sockedad. Por tanto, las cifras ncluldas podifan diferr do las quo

finalmente s& reglstren en Jos estados K o
En , € ajuste por detsioro da exi se ha estmado o partir de
I lak ty i it il por la Direcclén y
L dag relaivas a prezios de mercado y costag
asnciatios. Dicho gjuste o al Mado da la do imientas
de auditorla nuna i de las exish fisicas del Grupo,
Les balances profonna pueden no recoger Todds los efectes contables, fiscales,
legales, operath o iales que podhan dervarse &0 lag
F fones o hipétesk Ideradas 0 de otras que pudieran ser necesanas
X Coma (=1 r que [a situzcis

efectiva podiian difesir. tambiin por gste motive, de los fmportes reflejades en les
bslancas proforma.
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valtecsar

Cansulting b Voluation

VEST Poriness Esfrada, 3.1,

Cf Agustin da Beloncour, 5—4° kq.
12800 Madirid

Ret: 2026011515

Madiid, 28 de obril de 2025

De acuedo con tu fequalimiantto hemos procedido a la reolizacién de un estudio de

valoradiénrelofive o lostanencs y {sin =l i),
a iesinstaloci da Bedeges Ricjonas en San Vicenle de la Sensera {lo
Rica), a efectos de ¢ i Intemo ol epoye @

de venta oidenada v o andlisis da recupergbilitiad ¢s adlives Inmobiicrds én un contedo
do dificutiodes financleres del grupo. solicitoda por parle de o sociedad VEST Priners
Estraicky, 5.L.

Le presents voloradidn s ha reolzade de fomna Independients sin sstar supeditados los
henaearios o valoralcanzode y no lesvencls Infereses prasentes o previstos sobre ja propiedad
valorada,

VALTEC, S.A, sodeded reguioda por ko ROYAL INSTIUTION . OF CHARTERED SURVEYORS {RICS).
<on o 1.9 de Registo 710919 se compromete a cumpl én hodos sus infomes eserllos con ko

fablecido en ks Nomnas Profeslonales ediledas. por dicha insBitucidn en diciombre de 2024
¥ vigentes q pevly de 31 de enero da 2023, Asmismo, VALTECSA se encuentra inscrila en el
Reglste de Bxperlos Coniables [REC]), emparade por A nsfito de Censoes hurados da
Cuenios de Espadia {ICICE) y por el Conscjo Genetal de Economistas [CGE). con ¢ nidmere
2108,

Elinmueble he Hdo viitado por oy voloradores el dia 17 de abl de 2026 v, de acuerdo con
AuEsis mejores SeNOCIMitnios ¥ tpraci a que
s reflelon en € presenle informe son vafides v comeckas ¥ en ringln cQio e ha omilido
consciznlemetile Informocién alguna.

Agradscamos su conflarza en nuesta Frma y quedamos o su disposicén paro aclarar
cuoicuier duda cue pudierd surgires.

Les saludomos otentamente,

MRICS RV *
Socio-Diractor

€7 Privcipo de Vergara, X7~48- Eic. E= 1" planio - 28006 Meoddd - Tel #1571 3300
7~ 81z, - 45011 Bibgo - Tel 4 426 B4 22
C/ Corlagena 243~ 444~ pa25Somsbona - Tol +3473248.24
genloivelaeindeh www vobearaom
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valtecsar

SISV —

BODEGAS RIOJANAS (Temeno y edfficociones, sin considerar
instodaciones i maguinarial

Cuamino del Bulidn. s/n [24338) Son Yicante de fo Sonslera - La

Rlojo
Expadiente;
Fecha Infoano;
Fecha Valar:
Solicitante:

Finalidad:

28011515

3B de Gt e 2026

26 de atxil de 2004

VEST Poriners Eskoda, 5.L

Asesoramienio Inlemo, crienado
especiicomente ol opayo a decisicnes da
venla ordenada y o ondlss  de

recuperobiidad de acfives Inmebiflaros en un
conlexlo de diifcyliades froncleras dal grupo,

&f Pincipe de Vergar, 37-55- B, B- 1° plonia - 75008 Madnd «Tel 91 571 3300
2

Borcelone - Tel +34 9324524 48
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Referancialnforms: 2026-011515

SECCIGN 1 - RESUMEN EJECUTIVO

I Bocegas Rlojanas, ubloadas en & comino ded Bulldn, sfn déSan

IDENIFICACION DEL ACTIVOS
- I

-
DERECHO GUE SE VALORA |

Vicenie da la Sonslena —La Riola

Pieno dominlo. del lemeno y edificadonss {sn consideror
nstalociones ni maquinaia)

" SUPUESTCS ESFECIALES

P
!DENﬂHﬁAddT{ DELCLIEN VEST PARTHERS ESTRADA, S.L.
ESTATUS DEL VAKORADOR | Valoratior exerno
. i A inferno, espert dapeyo a
ORJETO-I! ) PE LA, da venta y @ oadlils de recuperadidad
VALORACION de ocfivay inmebllicrios en un contexte de  dificuifodes
- financieras del grupo.
"BASE DE VAJ,bR: .2 Valor de Liquidadién, segin (DEPVZ Red Book v IVS 102.A50],
) fﬁEMISA DEVALOR . * Liquidactén ordenada TvS 102.A110)
" o ) ‘»', p Enfoque del Coste, confraslade con Enfoque de Mercade
ENFOGIE DE YALORACIGH [ (s0g0n DBPY3 Red Book y Iv5 103)
CONFORMIDAD CON' 1 16 pie conla RICS Valyafion - Globel
RIGSAVS . y oonlas Nomas Intemacionales dé Veierasibn (IvS).
‘PECHADE varBRACdl | zooerzons
FECHA DE INSPECCION 177047202
NIVEL DE INSPECCION Datolioda
No te han de v

NG E VALGI .

]

VALCR DE lIQUlBAClON ORDENADA: 878750 €

(OCHOCIENTOS  SEIENTA ¥ CUATRO MIL SETECIENIOS
CINGUENTA EURO$)

FECHA ¥ FIRMA DEL IHFORME

Reiil Ferndncloz Sanches
Arquilegio, Gol. 11572 GOAM

Maddd, a 28 de okl de 2024

" s{é.

Erdlgwe Gulldnoz Brionas
MRICS RV Economista
Crl, 14201 CEMAD

» v

Miembro REFFOR® H° 418

valtecsa Pég.e




Refecencle Inlerps: 2024-91 1515

SECCION 2 - TERMINOS DE COMTRATA CIGH Y ALCANCE DELTRARA IO
3

2.1 MENTAGACISN Y ESTATUS DEL VALORADIOR

8 informe to emite VALTEC, 5.A. {en odelanie VALIECSA), Inscrita en ol Reglsiro Mercantl de
Maid, Tomo: 7.035 General, Seccin: 37 del Libro de Socisdades. Folio; 10 Hoja N° 71,908,
Inscipcicn 1% CIF A78330748, VALIECSA es una socl porlaHoyol Inshitation of
Charlered surveryors (RICS) con el némero de regishio 710919,

H cansulior responsable del informe e Envdque Gullémez Brionas MRICS RV, $ocio-Diraclor de
VALTECSA. Economista coleglado son e N° 14,201 CEMAD y miembro REFFORB N 418 junto
conle atistencla malerial del especiaiste:

~  RudlFermdnder Sbnchez, Gerenle Area lnmobiliaria, Arquitecto coleglads n° 11572 del
Caleglo Oficiar de s de Madiid y folista en Valoradiones nmokilliaitos
poriaUniversidad Politéenicd de Madrid. Tene osignade & nimero de reglsiro 27549.2,
en & Consejo Superor de los Colegios de Arquilechra de Espafa (CSCAE). inscrita
en el Regisio Hocional de Tiulados Unlversliarios Oficiales eoh ndimere 1994089484 of
nivel 3 [Mdsler) del Meres Fpaficl de Ct i pora la Ed Son Superior
{MECES] ¥ ¢ nivel 7, del marco Evropeo da Cualficadones [EQF. Ma de 30 arios de
sperisncia profetional centiada en valoracionss inmobitipiias y utbanislicas. Pefito
Juditial miembro do la A ion de Peritos Colabotads la istracién de
dusticia de Jo Comunidad de Maddd [APASCM).

Enla efaboraddn def Informe, ademés, ha participadoyn equipo de pr i expertos
en esld &roa. Binforme Ra sido revisado por el depadameanto de Contol y Validadién ge
VALECSA, para qsegurce o calidod del misme,

YALTECSA y los consuitores responsables son valoradore:s exdernos o indieperkiientes del

soliciionle, yeleclaran que ne exslen vineulos Tales pasadaos nk conél dienle
que puedan o objefivi e indl el valorador en la emislén dat
Informe, por lo que exldn en cici de ura objsliva e
imparcal,

Asimismo, se ha realizado un caéilds ds Ind dencia y i s interés

ahlre el consuller responsable. ka1 compaiia v ef solicilante, que ha dade como resullada
que NO EXISTEN UMITACIONES MATERIALES para llevar o cabo & proyedo de andlids y
valoracidn,

£l conwiltor respomsable. VALTECSA vy of equipe da frobaje asignads o provests disponen
de experiencias concratas en frabgjos dmitarss, pof k) que possen la sufidente copaddad
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Hecnica ¥ de conociriente det mevcado para poder relizar & Informe de acuerde <on -3
esiandares de RICS.

22 IDENTIFICACION DEL CHENTE

El sollcilanfe del Inlorme es la mercantll VEST PARTNERS ESTRADA, §.L., een CIF: B87677185 v
domidlio enlo Cf Agusiin de Belancoul, § ~4° Iz, [28003) do Modid.

2.3 IDENTHICACION DE OTROS USARIOS FREVISTOS

E Inloime élo serd vélico para ef clente qua lo solicite, ¥ dnicamenle bara lo inalidad
expresada belolos supuesfos e Hpéleg‘s plonteadas. $¢ notifica, por tante, Ta exclysion de
rasponsabilidad fienle a lerceros  paia ditintos nalidades.

2.4 IDENTIHCACION DEL ACTIYO QUE SE VALORA

> & activo volorado se comesponde con lot tesrencs y edilfcaciones: de las Bodegas
Rickanes en fan Vicenle de kx $onskene (sin Td ]
ublcadss en ¢ camine del Bullén, s/n de San Vicente da 1o Sonslera {La Ricla).

> B derecho valorads sobre e inmusble.es el de plene derninia,

2.5 DIVISA O MONEDA DE VALORACION

La valorocién se expreterd &n suros € (EUR}.

26 OBJETO-FINAUDAD DE LA VALORACIOH

> H encorge tendrd por oblelo la detemninacion del valor de los aciivos InmobSatas
lasniificados en con expreia del negoclo bedeguso an
funcicnamients, ds la unidad econémica eperclive, asl come de Instalaciones,
maquincsia, equipos, villiaje. i ¥ i bara otros
aclives ne lnmaobiliartos, sin parjuido de precisar en ¢l informe. en su caso, qué elemenlos

i ble deb 2 Incluictos por su cardeter flia o Inseporable

ded mismo.

hi

B presente Informe liene como findlidad erchusiva llaver @ cabo un Asesommmlento
interno, ofortade especlicamenle af apoye o dechioncs de venlo odencda ¥ cl
andllsh dé & aclivos oh un conlaxie da diicuiades
Bnancteras del grupo.

n ette contexdo, se requiere la opinidn da valer emitida por un experto Indepenciente, aue
conlempls asinismo la oplcadién de los tieas

valtecss Pag 6
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H Informe no es vdlico nl para ninguna finalidod difsrente o Ia gue conslo en su contenido i
para ringlin eho dienfe yfo sollciionte distinto el ndicodo &n el mismo,

27 ACTUALEIACION

Esta intorme na ma i <2 ninguna de esle oclivo
oon anterloigiad per ta tivna ml por &l valdradoer resporsable,

2.3 BASES DE VALOR

Las benes de valor (aveces de valor) i prevnisos

sabre ki que sé bawardn los valores establecldos, B hmdomental gue labase (o bases) de
valor sea opropiocks pora & objsto y ki finalidad de ke valoradién, ya que ki base de valor
puede influir en sleccidn de los métodos de v los datos y supuesh il yen
dllimo jérming en el resutado da 1o valeratidn.

Labase de s &l Valor & d descrilo en el Libro
Rojo. y definide en|as V8 [péwafe Asl) como:

!'e’ iparte que s3 eblen al vénder vn active © i grupo oe activos e uﬁa venla dé|
con ol bligddo a vender @ pefic o uhe facha espechica. ﬂvaforda}
lﬂquidacidn Pugde determinanse, baje dos premisas de valor dilerentes; {

{a) una frrsaccion erdengda con,vn perodo de comerciclizasién fplco. ©

!
!
{_tb) wna tramsacckin forzodd con un pefbda de Mercgdo acortado, . i

En esta cose, labose de valorse realkza bala la Pramiso de valar A110, Ligdaelda ordennda
definida como:

{el valér de un grizpa de-ociivos e podia Tedlizarse en uja-vénld dé lguicadian, dadc in)
lnertodo de tempo raz & pdra enconrar un el {0 corrprod: ¥ of vénds
jastd obligado o vendier on of esado en quese enguentra, | . -

Et petiodo de tiernto y wner {0 compr i) puedis varar:
in & Hew da adfive y jot condicicnes del mercado ™

2.9 FECHA DE VALOR Y FECHA DE EMISION

Lo fecha de valor e ol 28 de abril €= 2024,

3¢ hoce consiar que los valores puedan sulrir modilicacionss a lo largo del tiempo y par o
tanfe una voloraddn recizeda en una lecha concrela pusde no resuitar viida pora uha
fecha antellor o pottedor,

Ld facha de emisidn del informe es e 28 de atxil de 2024,

valtecsar read
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2.18 RATURALEZA Y ALCANCE DE LAS INVESTIGACIONES

2.1%.1. Inspecciones roolzadas
Cantorne al docymenio ded IVSC: “Inspections, Perspective Paper”, s pueden distingulr s
siguientas niveles de inspection;

- Impeccldn de despacho o ‘“desklop™ cuonde & valoroder uso oplicedonss
informdélicas que emplean ta fotogramshia {lipo Google Maps, Skeeiview...) o blen
folagrafias ¥ pora lg i n y cudlificoclon de la propieded sn
desplazarse allygar.

Irspecsién vidual: cuando e valoradervia heromlenias que pueden idenlificor ¢l bien
en liempo reql, fdies como dones © video en cireclo, sin desplazamisnio qi Ixgar.
Inspecclén exderior o “drive-by": cuvarslo ol valorador se desplexa allugar del inmueble
ylo Inspecciona desde & exdefior, sinocceder o infedor del mismo.

Inspeceisn detalioda: cucndo el exedor € i =]
aclive, 1GMande 05 dalps pancipaless que pueden alesiar a w valor, lales como
dimersiones, oqlidades, estado de conservacion. etc.

! evando & tor ragliza yng “cdue dilligance” técnica vlegd
del que inchya midh fives, andlids del compoariamienta estructural
del mismo, funglonamiento de los i Iy i6n de positles

dtvaclénlegal, ste.

De acuerce con eslos niveles, en e cuadrg sgulente te detdia el aloanoe de Isinspeccionss

e d it para ki
finalidad da la vakracidn y & alcance de los robaiod comprometidas

B ler pocnera, tas Insg

1, INSPECCION COMPLETA

2 INSPECCICRN DETALLADA X
3 INEPEGOIDN EXTERIOR

4 INSPECCION VIRTUAL

5 INSPECCIEN DE DESPACHD

WSPECCION DETOROS1OSACTO08 X I
INSPECCION POR MUESTHED

U ALTEDE NSRS PER, u ¥
IMaglsﬁo}aﬂa(Sun\!!wnledolasunslana] 2 |
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2.10.2, Investigasiones reclizacias
- ANdits de las coroclerfsicas fideas de los oclivas, mediante la inspeccién realizads,
la docvmenfacién aperiada por el clienle y la Infarmacién obronle en & cataslic

inmotiiiario,

- Andllds delos cosles de construecion de edificociones y abra civil,

- Andfds de los ionas  urbanhti el il comwlia de lo
Informacian disponible enlas webs del Ayur y la Comunicad /

- Andlsi del morcado Throbliatio, tante local como esfalal.

2,10.3. .,
- Medidién o farmiento Gfico de losis
- Estudios de s dici e del fereno, i6glcos y-de servicios. Sako
\ la vol f6n se basa en e supuastd da que lodos eslos
pecios son log pord tax incdustial cjue se desarralla,

- Esfuclios de contaminacién del fetreno.

- EBshudio dal eslado comstruclive, podbles polologlas no visibles ¥ ensayos de resistencia
de maoleriales de las edificaciones, obna civil y obie auxiiar de ta maquinaria y de los
Instalaciones.

- Operallvidod y funclenaidad de fas I i ¥ Ji En 8l volor no e
Incluyen i P de la i magul

- Bdstenda de carges nanclecas o legoles sobre el inmustle vaiorado. B vokr
alconzado 2 referkd en cualquler <oz ol valor a8l Inmueble e ds corgas.
Solicitud de cédula urborisica del ferrens.,

Cualquier Emftacidn sobre ol aleonca de estas Inspecciones podria dorbiger o.carbins enles
supusstos o supuestos especioles, o incluso a emiltine &l mforme en disconformidad ceon las
(4%

2.1 NATURALEZA Y FUENTES DE LA INFORMACION

Para laredlizaciSn del presente informe se ha dispuesio do la siguiente dociimeniacidn:
- Consullo Desctiptiva y Grdfica del Calasiro, oblenidd & fravés dé su Seds Vitual
- Documentacldn reglstre).
- D idn L del cle loweb munidpd,
- Plarimekia deta bedege, aporados por ¢ cfiente,
- Infomes de tosacidn del inmueble.
- Ilormocién de precios oblenlda de disfintos opesadores yde ke base de dolos propla
de YALTECSA.

valtecsa vea.p
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Se aume que lainfarmacidn apotfada per e clierda es verar v confloble. Ho ohstante, y en
este serfido, cualguier i 1 da debe ser vedlicada porlas asssores legales dat
cienle anfes de que la valaracidn pueda ser publicada.

Cualgiaf limil sobro S Qleance de etas ks d podir lvgor a canbios en los
supuestos o supuesios cspecicles, o Incluse a emitime e informe en discontormidodd con los
s,

2,12 SUPUESTOS Y SUPLESTOS ESPECIALES

2121, Supuesios paclados con el clienle
~ Lo wpedcio def inmueble o glecios de valomgidn se foma de 1 documentacion
aportada y consuitada. Bl presante informe de valoracdn ne supona la elaboradén
de unlevaniciienlo fopegréfice del inmueble.

Los datos en cuanle o filulgridad, uso y destino del inmueble hon tido obilenidos de

1o dect lGn e ir il pore s por lo que te hacs o
supvesto de que dicha i ién ¥ o -3 P con la
reciidad. ,

~ 8e ha oblenide ol valor del ismuebla en el supueslo de qua se encuentra libre de
todo fipe de cargas y gravamenes.

- B valer se ha cakwlade en € supuesto de que no exdsten cargas urbanisticas
do clong “os d ld parcela valorada,

= 8 valor e obfleno en o supuesto da Inexislencia de viciot oculites o potologias
eshuchurales no visibles en o inspaccién del Inmueble que puedon compromeler In
il ° i celas

- Llosccivoise hon la plena i sabee Jos terrencs ¥
consiveciones,

- Lo woloragiones ¢ informes previes lacdilitados por el ciente tencrén gordcler de
docur id te Ik i SN que €10 suponga Soeptadién
ouviomtlica de sus criterlos, Hpdlesls o conclusiones en el preserte encargo.

- Salvo inforracién exprese en conliwlo, de la documentacién enallzada, na se han
i i les acversas, fales como cenfaminacién
del suslo, omlonte, refduos, vertidos, moleriales peligrosos u olras ofecdiones

andloges, e sl inmweble.

2.12.2, Supvelos especiales pactadas con el clienle
Sehapactado & fguiente Supisesls speasial en et valoradén:
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-. A eleclos exclusivorienta volorolivos, ¥ para reflelar odecuadomenta o finalidad del
+ encaigo v la bose de veder Tos aetivos t8 @ como sn
acfividad merearniil o dtvinculades da la unidod econdrico sperailva, sin pefjuicio de

lo stuacibnreal exislente en la tacha ds valaracién.

2.13 FORMATO DEL INFORME

Lo-valoracién seentregand gl clignte por estrilo, en lengua sastellant, en formato de informa
complsto, Bien fldcamente o a wovés de alghn tormele vinyal de interomnbio de
informacion.

2.14 RESIRICCIONES DE USC, DISTRIBUCION ¥ FUBLICACIGN

Gueda prohibida fa reproducsien total o parcicl del informe de volorocion & cuclquisr
referencla ol misme © s parss en doam’nen?os‘ circuicres, Informes o pubdlicoclones de
cualgder ipo, sin la ovtorzocion expresa de VALTECSA en referente o formao y conlexto.

2.5 NORMATIVA DE REFERENCIA: RICS-NORMATIVA INTERNACIONAL / NIV (1S}

VALTECSA es una sociecad regulada por RICS, v por fanle cumple en fodos sus fnformes
excritos con fo establecido en los Normas Pratedoncies edifacas per dicha rsfilucién de 2024,
genba de 1o que se conees como Libre Rojo. B eumplmiento de tos esidndares RICS fmplicd
< seguimienta de las Normos Infemacionolés de velorackin (VS por sus sighas en inglés)
cditadas por ¢l Intemational Valuction Standards Gouncil [IVSC) en 2024,

Mds concrelamente, la normalive vlizade para fa veleracidn ha sido:

= NIVIT Hemmos Imemacignoles de Veleraclén: En especial tas Notmes Geherdles (VS
100 @ 108): ademds de los Esténdares da Aetivos (VS 200 a 500 aplicados o Hpes
especificas. segin aclivos y pasivos valorados.,

= Wbo Rojo P [Red Book by RICS®) Especkimenle en lo referenle o |us Nommos

Profesionciles {NPL y NP2) e ohligado cur v en lodas fas ¥
Gl come las Mormas Téenicas y de ién de Veloracidn {DBPY 1 « 6. obilg
amenos que seindiquelo funto con i i ! sobre busna praxs de

valoracién {OBPVA 1 @ 11, considerados direcizes adicionales de implemendecion,
e fipo consulive).

¥ 4en Moo Inlemacioncles do ¥alatackn v, kmtdes: Icks

de extbndaer qug gk gt do acieos ¥ 0 Esion nommax buicon promover (a
¥ cRdod @ ke W MOECa Comrin Pt profesloncas en etterenies

Iiscicoionss-

L parmay Giobedes e Vakeoertn RICS, lambtén congmeds Por by denominockan sn gids aomn RIGS YokigUan Guba Hondar
0, ediadas pot RICS, gty cken rvoda ccn teds en lonebas.
valtecsa rag.n
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Lo valoracitn se realizerd sig los de ién, normas
vigenies a parlt do 31 de enere ds X025 v of livo Bojo do RICH IRICS VALUATION — GLOBAL
STANDARDS), cuyas estipulcciones estén vigentes o pardir de 3170172025,

214 BASE DE CAICULO DE LOS HONORARIOS

Las her porl Ny 1del presente Informe se han acordado con el cliante
en funcién de ka naturaleza y dificullad de 1o frabalos a realizar, no estande wpeditades 103

mismos ol importe de valomcién blcamado,

217 GESNCN BE GUEJAS ¥ HORMAS DISCIPLINARIAS

valtacsa se adbiere of Potocolo ¢ Valoraciones de AGH tAsaciocdn da Consiliores
Inmobiliarios], en sy edicidn de 2024,

VALTECSA es una empresa de valoreclenss reglsirada paraser regulada por RICS. Es por efio
povlo que dispone de un procedimiento de gestion de quejas o dispoicion de us Clientes.
3e puede solicicr copia de dikhe o if il un cores i a
cenho!@vcllecsa.com indicado “GESTION DE GIFEJAS®,
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SECCION 2 = SITUACISN DE MERCADO BODEGUERD

Conlainfermacién pitlica disponlble ¥ a folla de un "indice” homogéneo de compraventas
de bodegas fal sev eelives My helerogéneas v, a memmdo. frensoccionarse come “negocio
en fundonamienio® con invenfariss, marca y canal), la lecfuio mas 6lil para valcracldn es
combinar el pulso comercial del vino con ia evalucién dal valor dal vitede y la presidn de
copexflinanciocién. Enlos Gifimos 12-18 mesas, el sector bodeg en Espafio se b i
en un entorno de demanda final més selectivo, con expardecion a fa baja en 2025 (-2.6% en
volurnen y =~4.3% en valor) y Intesior préchi foble/l; et
segun estimadones sacloriales, lo que liende o relaa ia impartanda dd posicloraniiento
de gama, dal canol {hastelerda vs. 1eted) v de ic capaddad doinfemocionatizasidn.

En padelo, e coste de capilal v de clicuionte sigue sendo un driver relevante: ¢ BCE
mantuve Jos ¥pos tn camblos en febrero y marzo de 2026 {depdsito 2,00%), con Un disCurse
expliciomente dependlianle de dalos y sensible ol riego energélico. fo gue en la préclica

Iex s iacién d ible pera no werle borata para operocomes con
cfiq esinclonclidad de cojo.

En precios, el components més trozoble &5 el ograrlo: en 2024 & vifiado de secanc en Espafia
se silud en tomo o 15358 €/hn (+1.4% interanual), mieniras que ¢ vifleda da regodio marod
17.735 €/ha {-5,7% Irteranual), refejando una evolucitn dispar por 2onasy expectatives de
renlabiidod/agua,  Pare los activas  bod {instalack e 56

crlarza/almaceneale, loglsliesy, susndo edste, enalurisma) i ia cle apunia
aun escanario de predios mds “ados veloaidodes": inmuglies blen dimensionados, eficientes
energélicamenie y con encoje logisfico monfienen mefor of volor, mientres que actives

ocon idad ds inversiones inmediatas fenden arequerl: ojustes via

o esfruch dela §én | 5, goraniios sobresiock).
En ¥ v el 20 percibe més selactive que hoce dos aias: hay
Interés inversor op: y de idn, pero con dua mds exigents sobre

Inverorios, Contralos de uva, coslps energédlices v lrarabildad. B proplo lejido empresarial

sigue ojusidndote (3858 bodéegas a | de enero do 2025, =1,5% Inlaronual), coherenle con

una censolidacian grodual y salicos de in rel con limitada escola

ial, Se puniudles con entrada de capilal [por gampla, fa

comera de und bodega en Priorat par un fondo). indicatives de apelilo por proyecios
cungue no ituyan por of solas una lendenclo cuaniiofiva,

En gferfa-demanda ¥ reguiacion, cdemas del gjuste estruchural del comsumo global, pesa €
conlexto ewropeo de medidas de apoye (induide la poeblidad de aranque para reducir
excedentes) yla aclivacion de daslilacidn de crisis en Francia para 20257256, sefales de que
el equliblio puade temionarse en clertas calegoros ¥ presionar pracios en segmenios més
comaditizados. A eslo se alode o adaplutidn operolive a wuevas obligaciones da
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Tnformacidn ol ce i ici con i g que no susle sof
determinania por s sola, pefo suma capes ¥ €. i Q gas Con poca

En la D.O. Ricjo. los cfros generales en o plano domésfico reflejan un escengric de
idn del ¥ ias: desclende e consumo y $& observa un nuevo 1epcilo
en €l “mix” zobre el total de conwmo de vino: con DO, conun latents trasvote hada los vinos

blances. que ganan dos punios de cug'a en scloun afe. patendo de representer Un 35% o
un 37% en 2023, '

En esta conlexta, Riojamelora ligercmente su cucla en Hangos, hosla sifucrse en of 8,435, ad
como en vinosrosadas. creciendo cerca de un punfo, ccaparando el 20,19%. En e coso de
los fintos, cuyo consumo a nivel nocdonal ha caldo wn 3.5%. Ricja manfiene w ouola
acoparando el 38% del foldl de comerciaizaddn de vino finto de Espana, con amplia
distancio de los competigorss.

Por calegarfas, segin los dalos de expediclomes de badeges, los Gran Reserva lideran el
ir en esle Gon: un imis del 16,797, A, |0 DOCa Rioja sostiens o

relevancla en los prindpales cancies —allmentacion, fara y i) dallzod
apoydndose en su velor de marea v divensidad de porfolio. demoskando su capacidad
compelitiva en un enforno exdgente: en folal. 1o DOCa comerciallzé 1.372.223 likos en el
mercado intefior, un 3% menos que en el gjerdido anteder,

En ¢ dmbsito ! per lagranlr geopolifica y o i6n g9
las mercados. las exportacionss de vino espaicl con DO coyeren un 4.3%. segun los datos
tacilitados por la Organizacidn Inferprolesional del Vine de Espafin [OIVE] que miden & oo
mdvil (da DIC 2024 a NOY 2025), En este cortexto, Riojamejord su cucta sobre ol total de tay
exponacionsy de vino espafiol con DO, acoparando el 3%.1E, marcando un récord histdtico
para la Denominagion,
Pot cofores, lambién enhe Bas exporlariones de vino espaliol se observa Ia lendencia
ligeramenté of alza de los vinos blancos, mieninos que las de tinte caen un 8.4%. En e ooso de
Riojo, la.participociédn de la DOCa enfinlos pasa del 47.09% ol 45,45% v, en el case de losvines
klencos, la cuola de Ricja muesim estabilided (pasa ded 13,74% al 13,15%).
Atencllendo al volumen absclule de expedicionss reporiodo por los bodeges de Rioja, por
calegadas destacen losvinosGran Reserva, con uninciemento del 6,89%, asi como Crlanza,
qua logrd un erecimiento del 4.22% en 2025,
Por paisat, so obierva gran diiparidact mercadas como Médee (-1,3R). Manda [+0,92%) v
Poises Bojos (0A%) hon moshrado mds establlidad pora Rioja, v destaza postivaments e
dela 16n de vino de Risja en Canadd, con un aracimiento del
12.50%, convitiéndose en el quinto mercedo en relevoncio para Risjo por volumen de
comarcializocién. Sin embarge, Ricja sutre descenios en Suiza {-10,63%). EE W, |-7,574) v
Relho Unldo [H3,14%) alge que, lerierkio en cuenta el peso dgnificotivo de eslos dos diimas
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especikalmente 0% Reind Unids representa untercio de lodo 4 volumen que &xparia Rigla-
o pencl: al corjuntc de de Rioja, qua 25 en folal $2.233.45%
Gtros, un &,49% menos que on 2024,

A S-12meses, o esnial o bod: seria do con sego
seiaclivo: los catclizadares més clares son o sonsoficocidn empresarial, la mejera de
P dasastensr venlas ederiorss eon diversificacién
on da en ercadss dave, eplsodios
que olferen y costes, ¥ un eventuel endurotimignto Bnanclero =

repunta lo inflacidn energélica.

fos ietgos
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$ECCION 3- EL ACIVO

31 LOCALIDAD ¥ ENTORNG

2L tocalidad

San Vicente de la Sonsiena es un municipio ¥ viknde la comunidad auténoma de Lo Rioka,
Esta enlo comarca de Ricja Alla  1os pies de [a serd de Cantakvia, Pertonecs & lazona dé
I Sensigma (nombee que proviens de 'bajo (a slena’). Ostenia ¢ fitule de villa Giviserd, quese
puede leer, en la fachada del ayuniomlento.

San Vicente de 10 Sondend liene und poblacion de derecho de 1.054 habitanles, segin o
conso INE da 2025,

La aclvidad dmica del municpio se cenfro piincipalments en la vilicuhwa ¥ i
elabomacian da vinos de calidad dentro de la Denominacidn de Origen CadlificadoRiojo. Con
aproximadamenie 20 todegas v 30 km® de vifedos es uno de los municiplos con mée
produccion de vine per habitante de La Riola.

Ubicadidn en provinclo
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Referencia informe: 202601 1515

1.2, Entomo

E inmueble se loctliza en un enfome nistico o uaos <00 m o norde dal cosco urbend do)
URICRio.

RASGOS GENERALES: Riistico, detlinago al qullive el vAedo v ¢on diserminasios,
nommatmenie con aclividad vifivinicol,

DRIMIACIGN: B nmusble se ubica entre lo cometera N-222 ay el casga
urbana, ¢l pie del caming del Bullén,

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Navas aldadas.

ANTIGUEDAD MEDLA; Les i flenen una cnlighesad media entre 20y 40
afios,

RENOVACISN: Funtual,

EQUIPAMIENTOS: i Jde primera i en & casoo uibane.
Pera eq. mds hay cue ala
capiial oal s con mayor cone

Haro, Miranda e Bero ¢ Sanfe Domingo ce la Calraga.

COMUNICACIONES: Carretercs AP-68, N-222, LR3IB y N-222°,
Altobuzes inierubanos d2 linea reoulor,
Ho axiste estacibn de tempoonll en of municicic.

3.2 DESGAFCIGON DE LA ACTIVIDAD

3.2.1. Frocesq productive

La eiuborcck'&n <& tm vine de la Denominocidn de Orgen Collicada Rioja parle dz una

Fradicidn vlivinicola ordentada a ko calldad, & equifibro ¥ la copadidad de envelecimlento,

Rioja ompara vines fintos, blencos, rosades ¥y espumeses de calidad. elobormdos con
ledod. yprocedantes de vihiedosincriios entaregidn vitivinicela aeRiolo, la

propia D inacio 14 v i 2 5 ntas ¥ 9 Blancas.

Segon informocién recopiloda del Comejo Regulader DOCa Ricja - Ricjawine, fenemos
denlro del proceso:

valtecsar Pag. 2
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1. Culiive ¥ contrel del vifieda
Elproceso comlenza en el vifiede, donde se contiala & desarmalic de o Plonio, lasanided de
la uva, lo produccién por hectirea, v & grado de madwracién. En Rieja flenen especicl
imporancia &l equilbie entre cedoar, ocider. modurez lendlica y expresién gromdtice,

La i fintd Mg es el aunque fambién s= emplean
Gonacha finte, Gradanc, Mazuelo y Maturana finka, En vings blancos destacen variedodes
como Viura. G blango, Matvasia, T blanco, blanea, Tymuntés,
Chargannay, Souvignon Blans y Verdejo,

2, Vendimia

Lo verdimio se reafira cuando la uva cloonza € punto Spiimo de maduracién. Puede
hacerse d¢ forma manyal o meacmizada, dependiendo del lipo de vifiedo, la oieniacién de
la bodega ¥ fa cutegoria del vine que se pratenda elaborar.
Lawvadcbe llegar o bodega #n buenas condiciones santarias, evitando oxdacionss, rofuras
excesivas o lementacionss premoturas,

3 Recepcidn vislecdén dalauvg
Una vaz en bodega, lauva sa peia, se onalzay s ¢lssifica. Se controla su grade aloohdlios
proboble, acidez, estado sanitario y maduracidn,

puede real una 3n de ratimos o bayes, eliminande holos, restos

vegelales o uvas en mo! esfado, En vinos finios, lo habilual es fedlizar e despalilada v un
estrujodo svove anles de infraducir fa pasta en depésitos,

4, Eempentacién alcohblieg

“Duante o las los de la

uva en aleohal, Enlos vinos fintas. el mosko fermenta en cortacte con les hollgjos para edrasr

color, fanlnos y cromes.

En esta fase se reclzan remontados, bamauees o féenicas simitares pora fovorecer I

exioecién, En Rioja se busea hat un perdit il con buera frida, eslruciurg
¥ Idad de b,

En vinos Blancos y rosodcs, el proceso suele orenlorse a preservar la fresaura, fa acidez ylos

aromes primarlos. con iementoctones mas confroladas y menor contacts conlos holiejos.
5. Meeeeacidn

En los vinos fintos, fros o durante la farmentaclén, e vine psmanece en sonlacts con ios

hollejos duranfe un pericdo varichle, Esla maoceracién pamile cporfar color. clepo,

asfuctura v complefidad.

La dwiacion depende del Ipo de vino: los vines lévenes suden tener maceraciones mis

<orlas, mientias que los vines daslinados o clanza, reservo o gran resefva pueden requerr

mayor exiraceidn y estuchura,

valtecsa® Fée22
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5. Prensodo
Finclizada lo maceragidh, te ipara & vine yema. shlenkie por escunido noturd, del vino de
prensa, procedente del prensade de lot hollgjos.

Elendlogo decide postedomenta tmezela gmbas b

funckén de la calided, estuctura y esflo buteado.
7. Eamentocin mo'clgciia

En 10 vinos linlog, se regliza la

addo mético se fransiorma en dcido 1action. Ete procese wovizala acldez, aporta redondez

y mejora o establidad ded vino.

oslks das, en

mediania la cual el

Puede desaroliarse &n depdslio, bomic v ohos recipientes, s6gon o peril da elaboracidn de
cada bodegd.

8. QrignzQy enveiacimiento
Una da los rasgos mds coracterfsiicas da Rioje es la importancia de la crlanza o bamed y
bolella, Las vinos pueden comerGioiizarse como [dvenes, genédeos, aionee, reserva o gran
reterva, segin su proceso de envelecimiento.
De forma general, los vines Crionza deben envejecer al menos 2 efios, con un minimo de 1
-afo en banfca para linios, Los Reserva requienen Una criarze folal minima dé 3 afos, con o
menos 1 afte en bamco ¥ & mases én balaly, Los Gron Reterva dlcanzon una crienza folal
mirima de 5 afios. con al menas 2 oot &n banicd ¥ 2 afias ah batela.

Duranle sska fase, € vinog! el lobii aromas dera, especias, nolas

fostadas v, con €l fiempe, mMatices terciunios come cuere, tabase, vanile, fules secos
balsdmleos.

¢. Claificacidn, estobllizgeion v fitrado.
Anles def embolellado, &f vino puede someterse o rocesos de clarlficacion, estabifzacidny
fiirads. Estas operacionas buscan assguir ta fimpieza, estabilidod ¥ conecta conservacién
del producto,

La intensidad de estos i del fipe de vinoy de la filosofio de cada
bedega.

10, Embipiefiada, captol ¥ comerciulizacton
B ving 5o embetella v, en muchos casos, permanecs uh Hempo adiclonal on botelo antes de
salit af mercads. la D.O.Co. Riajo exipe conkoles documenloles y Tisicos, incluyendo
trezabilidad, andligs quimico y organoléplico, control de movimisnios ¥ use da precintas de
gorantia.

Sedelalaa i ién una imogen iva de los

etopos:
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@ PROCESO PRODUCTIVO: ELABORACION DEVINO TINTO D.0.Ca, RIGIA

) .

CONTROL RECEPCIOR/ __ DESPALILLADD/  PRENSADOS
DEVIREDD SELECCION 2= FSTRUIAD S5 MAGUICTICA S CRIANZA 5 Anaibog
-J'

3.3 TERRENO

3.5.1. Idenficackin v descripeion

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEHAROD

6771 m'e | 21.522.5¢ m!

SUPERFICIE TOTAL TERRENO: 21.832.59 m's

Se hata de una parcela de
atnivel enlie of drea donde s Ubica lobodega y s vifedss, que ocupan ju parfe cesle de
I s,

imegular y ocan un-fuerte

valtecsa Pl 24
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CONSUILTADESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASIAALES DE BIEN INMUEBLE
L5 _"

elmebny MILADBCIALALE

ekt b
e

A

e T e

g

232 $Huaclén urbanfilica

Planeamiento Generol:

Planeamiento Desarollo:

Clasiiicacibn:

Plan General Murlcipol de $an Vicenfe de iz Sonslera (Tedo
refundido de ociubse de 2007

3in redoeior.

Susio Urbanizakle Delimitado.
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Calficacién ubarisficn:  SUD-AGA-1: $ecfor el bulidn.

Pord icie fotal; 25.6899,86 m?
Uso deminanie: Industriol vinicola [bodegas)
Aprovechomiente medio: 0.75 mi/m®
Sislema de acluscidr: Cormpentaadn,

Plazo: Pimer eualients.

Observoclones: No 52 tiene constancla de ovance'an & dasemelld whbdinlstics
dal sector,
Dadao & wso aciual yel previsio en et plonsemiento, se entiende
que las eqificaciones oclucles son compatibles con & desarralio
wrbanislico ¢el Pan Parcial,
i exremo oeste de [a finca se sitda sobre susio no urbanizable.

B

o

e

i3

L3

valtecsa Poo2




Referenciainfarme: 2026-01 1515

3.4 CONSTRUCCIGNES, QBRA CIVIL Y URBANDACION
241, Dexcipcién genaral
La instalcelidn de San Vicenie de (a se centrc en la elaborackiny b del

vino {en baricas y en depdsitos); dado qua les piocasos dé embotellado, empaguetado v
suminisro se llevan a cobo en lay inslaiocianes que posee Bodegas Riofanas en Cenicero.

Cuérda con yna ediicodién pincipal desinoda @ bedega con dos cuerpos, una de sllos
enlerado: ademds de un ediiclo a Teo que $blo &5 op: enlaép: dg
veadimia.

Lo copocidad ioial de la bodega es de 1.843.000 | en depésilos ¥ de 5.000 bomicas.

342 Delalle do conslrveciones, vibanlzaclén y obra civil

Se detallan a continuacién, cuadio & rtumen los dimensionss de todos los elementos funto
con Jos planos generates dal inmweble y los fiches de los distinlos elemenlos de adificacisn,
whanzocan y obra divil de la bodega que se vaforan:

A confimpacién, se delalion en formalo de fiches K caraclevsiicas Individualizadcyde cada
und de bos o fo3 que = ] frados con Kk H; de s
risms:

valtecsar o2
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BODEGAS RIDJANAS - SAN VICENTE DE LA SONSIERRA
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BODEGAS RIOJANAS - SAN VICENTE DE LA SONSIERRA
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BODEGAS RIOJANAS - SAN VICENTE DELA SONSIERRA
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3.6 CRITERIOS E3G

Lés citeslos ESG [del inglés fal, Socicd and "y ido camo
amblental, toclal y de gobernanza), s= enlienden, de ocuerdo con el enfoaus qua hoy
maneja RICS, come & conjunio da faclores ambientales, sociales y de gobemanza que
pueden afeclar o Jr P deun asviesgs, asu cbsolescenda
Y. &n comequencia, a 3w iqUdez ¥ d la percepdon de valor por parte <6l morcedo,

En el plano ombiertal se anglizo, enfre olras cuestiones, la eficlencla energdlica, d consume
de agua, las emislonss, ke huella de cabono, los residuos, Jas maleriales y la resiigncia konte
a fesgos fideot v de frandcion: en & plano social, la schud v bienssiar de suarios y

la la saguridad, la 6n con &l entomng v e impacto sobre
lacomunidad; y en gobemanza. [acaldad cia ka gestién, la frozabildad de la informacion, el
cumplimienta nomativo y o copacidad de conlrol da resgos, Desde una perpactiva RICS,
estos foctores no susiituyen a los f cidnicos de 36N, Ut y mercado, pere
3l pueden acelerar 0 mitigor la obsolescendla, eigir-capex e adaptacien y condicionar ki

n ¥

1o lincildad cel valorodor es informer sobre critesios ESG cue influyan en & valar, NO hacer
una evaluadén complala dal riesgo ni cerificar las credenciales ESG. Para ello, se apoya en
o gulo i y BGen dé Inmusbles comerclales y
awsoromiento estratéglco®.

351, aplicacidn a la valsrgcién

En este senlido, lo Federgcion Espoficia del Vino (FEV] oloraé « Bedagas Riojanas ka
cerificacidon SUSTAINABLE WINERIES FOR CLIMATE PROTECTION [SWFCF) en 2023, despuds de
oblener el caliicndo Winedes For Climate Prolection en noviembre oo 2022, Estqs
certiflcaciones fieneh como findlidad oliinedrse con los Objetivos de Desamolio Sosterible

(ODS). que obarea las citedas da soclal, econd yde Iz, odemds
de medioamblenial,
Ela & ha afigvés de come SOSTEVIN, que busca poliarks

electos del cambio climalico en sus vitedos ¥ en sw vinos: v con laimtalacidn ¢e paneles
solores qus han permilide un oute abastecimiento del 45% del consume lolal de encrgia
ulilzada en Cenicero [bodaga de o1 que es cuxiliar el cenfra que estamo: valorands) a ko
fargo del aito, g}udus afuentes limplas,

Tanibién la obtencién del Cerlificado Verde potlareduccion de emisiones de COz demuesta
el Inlerés para reducl 16 hzlia dé corbono y de residuos, aumentar la eficiencla energélica
¥ mejorar [a gestidn eficiente ded agua.
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Olro avance imporlanle fue la declsién de premiar a los vilicullores con la inchsién en la

faciura de page de Ia uvalosindices de Y de calldad p Conello se
para que loy agicullores sigan la misma senda de sacrificlo por una villculiura o
mds sostenible posible.

352, Relevancia pura o Valod

Con lodo ello, o slactos de valoracién, los facloras ESG deitiilos s& hon considerado en
1érmings cualifativos cuyas lorkalezas residen en sus distintas cerfificociones da sosienibidad
v &n la utilizacién de ensrgios limplas en el proceso productive.
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SECCHIN4 - VALORACION

4.1 METODOLDGIA

Lon IV (83: En d2 Vi i pla la vilizacidn de fres enfoques de valoracidn
sagim se definen a confinvacisn:

T2 fndoque de Morcadd. H Enfoque’oé Mercadio pioporeiorn i volor comparandd el
achivo yio pasive ylop d e decir. siiires. de kos cudies s
\dkspone infarmarionsabie svpracio. i
' '
iLn. Enfoque do mpasas. fDae de : Ior b
e 0 e veikor Bojor e Ingrases, efvalorde uh colivo se determing?
n funcicn de ks i que pr s costes Gue abrre, 5
'
49, Erfoquo del Coste. B Enfoque def Cosk 3 inclcaelén de valor ulizanda oo
segun el codl w no pogard por un aclivormds que ef cosle de ubﬁenemtm}
activo de igual uifdod, ya se0 por compro o comtrucein. sfempre Que no concuron ro:rolss_;
| ds= rlesgo, v ofros Esta anfoque wng § ldn de vdcri
Tevieubricds ol caste acted de i ic dndole et i
[uader 1o s bssconcia, —

Afendisndo @ la naluralaza del aciive, finglided del Infome ¥ esoenalo que se planieg, s¢
procede of sigvienty empleo ¥ concrecidn de enloques:

» Enfogque del cosie: concrelado alravés del niélado dal coste ds reposicidn y aplisable

para z ue serd con ef enfogque d¢ mercade: concretado o
frovés del métode defransacciones comparobles.

lﬁdb{o{ui&&ﬁnré‘i&?" Tttt T T T "‘"""'_“_”’:
20.01 fl antoque de morcado p i icn de velor ai ;
waciivas /o pasivos idénl e docl, dmili fos cucies hay Informacién de;
ipratlos disporible. H
20.02 8 enfoque de mercado sismpre debe fener en cusnic el voumen y ko kecuencia de m:
eliongn de i ¥ 4 i fecha de #n. & enfoque de:

o debe api ¥ ienarua Hos sigui i H

i fo] el acivoen cvestidnse ha vandido an ung jada a ﬂhlo'
bonsrasa sobxe fa base del vokr, H
i (B} el actva en cveslén o achives 2 imiare: iy en of
Inotcnds pities comercicliaios yio .
L icrenster re: abser fente: o833 ° timicres,
valtecsa Péa.45
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2003 Amnque fos chicunstoncias onferiores indicmion que se debe apkcor ef enfague de mercado y
olomgariz un peso significativo, of uiitzar el enfoque de mercods en ks sigufentes cireunstantios, ef

debs den apficary ponderer ol '
e valor gl enfogue de mercado.

fol framocdiones que wvolrenel acfiva en cuestidn o ochi aiments
b ontas cons o ¥ octividad en el "
| (o) etoek p fe sinilaves ¢p pegaciem pabicomenie, pera no oclvaments, ,

fl & informacitn sotre K5 oMOCIONes e PIRIGHI0 ESM Fiptmb, perd X1 iformocion’
romparable. Los oclivor fenen diferenclos sigrificativas con el oclive en cugstitn, jo que'
molencinmenta requizre ajusles subjetivos,

IR C Y -F sabre 10 85 conflable (es deck rumores, informacién’
!fol?ums? i Inéraice. na on cle plang venia am
{dificaitades, slc). i

2004 Lo rofuafera heleragénea de muchos oclivos Jmplice que o menudo no es posibie enconiar,
vidancla de mercodo ¢ ramiocclones qua inveliren octivos fddnlicos o sindiares. Inetsa en
GWMMC!OS o 3 que No $e Wik ef enfoquia J8 MRrcedl, debe maximilane of e de dulos
obsewnbres of epficar otres enfoques fpor gienmplo. Méticas de vokwacitn basedas en ef mercedo,
»comoks rapcirentos efeclivosy ki lacas de ranlobliciod). H

2005 Cyonddo ki de mercado m se refiera d mismo active, o vateradar
[debert reaizar vn andfst i las sir 4 iraty ""'
p . Db . . \sfes bosodos:
len este andysis Dich y &l valorador deberd dommMml

’}m rezones die fos ofustes y como se cuenfificaran, H

izoub B enlogue de mercoda suele UHior mUIRpIos o8 MEradd Carlvodos de I COuNe de.

comperables, cada uro con mdlliphbs L s ck derilrod'el rango*

'puede requernr ofustes y Julcio, tacicres fvosy Hof b
H

‘l_‘ﬂ.Enlnqu: de Coste

i

4001 £l enfoque del coste propoveiond una Indicotidn def valar ufffzondo el princlplo econdmico de'

-qumoompfﬂdornopugard porun ach 5sq loosts de cofanar un ogt igual uiitaad ¥o;
:;aapol COMPFT O PO SN oiva que existon fr demera, los inconvenisntes, ef
nesgo valrosfackores. E;i'e en!cque wma Ol vedor o cotfe achuat
'da Jedd, it ] fodas da i

40023 debe oplcer el enfoque da cosles y 5 o debe oforgar v peso sigriiicotivo en los siquionie
Eireunslancios:

; fa)  los parlicipantes podion recrear wn Gclive con Sustoncicimante i mismo vfifdad que el

'ccrfvo o cueslidn, si okegoles, ¥ el octh cirk contasisiclent:
!qpfdsl COMS pong QU@ U pcmcipanfuno #stiviera dispuesto @ pogar una pima sl‘grifloolrvcrpcrb
de wor el
. {E} el activa ao gandra Ingr via Gnica del invicbie
Jiilzar v enfoque o ingresos o de mercado,
167 for bose dfe vaor Utiizeda so basy enfar it vio
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o e fuacracdo oy o e

I' que 2000 de O Altzrd 1 arvoqus decoth

ho.oaAmueim o 40, que 50 debe oplicar el ok ! costey
toraah . N N

debe considerars! & pusden aplicary ponderr atos para o ot

el enfoqus dalcosle:

fa fos parficipontes podrkn considerar recracr un active de viildad simiky, pere sﬂﬁenf
Dosibzs kodes o ics D un iampo si : ank i ":
ecivo, N

1 Cotmddo te TR & enfogue de Cosles Somo U .
lenioques (por efernpio, uiifzar el mEtodo del costs pare coniimar si ere negatla vaorado como un

b dpiac 0 € mareher packia ser rits valoso en una base de bquidacion). 1

le0.04E vator de un activoparel ¢ relisjartios cosles i st
K fechad en iz creacidn dai ochiva [y s osos costes y o voloi] y Jae iativaes da Josi
tm:dpmes con raspecto al valr der ocfivo Sudndo esié complelo, pers rambidn condderand s,
frosfesy effempa requer slor stgeiivay losdiates gpropfadospor panaricios yrizsgor|

A través de esle miteds sarediiza uno investigacién det Coste de Repesiclén o Nueve (CEN).
definido como el ooste requerido peara reerplazar un bign por oo PUevo, con capaciiod
para reproduct 1a ulilidad del bien edstente, ¥ en ol qua ulifzaten para su eonstuccicn la
tecnologia, materiales ¥ predies ocluales. Una vez oblenido este valor, & cuaniitican I
o faciones (D). i a s deteri fiskco, folfa de funcionalded. desfese
t légleo, vy dich e Sreicos edemnos que, aplk sobre el CRN, perrit
llegar ala oblencidn del Coste de Repositdén Depradado (CRD).
CRD = CRH x (1D}

Donde:
CRN: Coste do Reposiclén a nuevo
o: D jacion filca, i ¥y
econémica

Pepreciaciones
Al Depredacikdn Fifca |DF}

Selncluye en esle conceplo & menar valorpor ef liempo transcuride de la vido Gl del aclivo,
osf comeo farmbién & debido al estado de consesvacién en el que losactives de hallen, De le

temdt

< que c

este < ¥ Gue edan
generalmente qosplados perta prdetlea valorsliva s¢ hajomode parc el presenie informe
de valoracitn la sigulente:

valtecsa phg. &



Referencio Informe: 2026001 (516

DFi = [q/VL) x {1+ C)
Dénde:
OF] = Coeficients de deprecicidn fiiico
a = Tismpo franscurrido de la vida bl dol aclivo en afios
U = Yida Uil folal el activo en aftos
C = Coeliclents comeclor segin el estado de conservacion |

ta eslimacion de fo vide @ tolal def oelive edudiado como dice fa Morma Infemadional da
Canicbilidad n* 16 {NKC). es una cuestion de ciiferio, besado enlo expedenda. En esde astudie
estd fundamenado en:
— Real Decelo 1492/2011. de 24 de oclubre, pot ¢l qua so oprueba of Reglamento de
voloraciones de |a Ley de Suelo.

= R.D. §34/2015. de 10 de julia, dal 18bres

= RD.1777/2004, de 30 de julio. Reglomenie del Impuesla sobre Seciedades.
~ Hjuidio y expadencia de los valoradares.
- Informacion suministada por provesdores.

- contenida en publicas’:
Bestado do contervasion ©ia apioa ol sosfich dients, Inclulco en la siguisnt
jabla segim Heldecke:

8 Huevo 0.00%

b Entra nugvo y conservacidn nomat 0,03%

L} Coasenecion nomat 2.82% |
d Entrs nomal ¥ paoesita reparos sinples 6,9% i
3 Necesite reparos Elmples 18,10% H
1 Entrg necesith reparcy Shiples & inpitantes £,20%

g Wecesita reparce 52.60%

h Entis necesits iepards impontantes y cbeolato 7520%

I Obsalelo 100.00%

Cuosfidenia C segin Heidecke

l

|

| |
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A} Depreciedn Funcicnal {DFu)

Se inclyye en este conceplo & menor valor debldo @ la incdecuackin det aclive
dissfterdo alo H o o bien cuande 1os acfives no son copaces ds
cumpllr con los requenimientos Je la gemanda, o blen cuands ya no se necesitan
ponquo 50 ha deglgido no picdudr defenminade producio.

Bl D ibn por i Gmices [DEE)

£n ess conceplo se incluyen las minusvalios generadas pol combios e tos
roguiacionss, o bien debidas coyunfuros econdmicas edversas lanle a nivel sectorial
come gonerol.

C} Depredacién lotal @ alectos da valoracion D)

La depraciocidn olol g elacios de valoroddn, a aplicor sobie ot CRN para el eblculo. sexd:
D= DA+ Dfu + DEc

&2 CALCUIO DE LOS YALORES TECNICOS

A conlinuocidn, 36 exponen los céicutos y estimacienas reaizadas pora coda una de ks
fipalagiar de aclivos qua -] ogin ke g ta con
anterdorickd:

Tarrenns

Songtrucelonas ]

4:2.1. Tereno

$e harealizade un eshudio de mercadka de wwelo ubanizoble ¥ no wbanizable en [ comarcn.
Los principates lesfigos Ao se resumen a g i

valtecsa pég. 4
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[san¥icere s ta Sarmkira | Woonbabis | %R ww | swm
Fuente: 471 | I
Polgpne P tsen icenin de laSomey] L L ynegy i | e ! 730
[Frante: Particvior 1 :
s doTeseso i Vicerls de o Sandiecc] Wroonmzte s 1w | as
[Fuenao: Partiouior . i
- ) 7
Polgo2l o Vicerde dolporignal | ypeqe a4 200 a0
Fuenle: Partiouar
[earcin Feanics (o pomingade i Cobada) | pmorbamee | asas | mom i
Foente: AR ]
Cs Margubeta (tanio Dembgs S s Cabodal | oo o | 553 wtes | .6
[Fuenie: AR
v SonfoBeningoaol . ...|  wieriobe 2 s 1248
Fuende: AP}
e ] Recres 778 4000 708
v boBio [Cosoareba] Pastes 18503 2000 40
Fusrae: Aft
. - Urbankmble Le6d 773 3
b h.. . Recroo 1483 ooy 455
o —uaned Laboregaald sam 24800 478
Da acusrde can tds lesfigos de blenides, no edidle Gl enire jos
preclos e venka de suelo wbanizable ¥ no whanizeble en los &mbiics wrales con pocas
da Los pradios medios osclon enlre 3y 12 €/m® para suelos

rdsicos © wbanizablas cercancs a cascos urbonos, superticies reducidas v buemos ocoeos.

Con estas premisas, ¥ leniendo en cuenia las cancteridlicos especificas de la parcela
ala S de los testlgos ¥ su by para ¥t

el valor da mercodo de ko parceio valomda;
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1 _SanVicente delsScnsimtia sz 500 094 088 R

2 Poligono 28{SanVicenie de (a Senwlorm) 8160 A [ 119 657
5 Bvas doTereao SanViente dels Sonsieral 4225 a8 88 054 31
4 Caloia P dade) 4085 539 85 074 456

&  CfMargubots(Santo Domingo dg tlaCalzada} (1] 47 77 9,78 5]
Cella Santantarfy {Tirg 4664 kA3 [1:1] 950 563
Valorunitatio homogs iz ado: 4%

DL CEPIOLHG ANGTNE 2 AC IOATEALTE st

Suparticie * 0,95 0,98 050 030 % [T
amients 190 110 X0 1.00 hE ‘100

ALLCS0Y 1,10 1,00 1,10 116 - 1,00 1,00

UbRAciin 109 1,00 10 [N 095 100
[E] 030 [ 050 050 a0
0,84 Had 0.8 [X1] 077 081

VALCR DELOS TERRENOS: 2155259 mf x 4,99 €/ = 107.547 €

[ VALOR REDONDEADO DEL SUELO: - 107550 ¢ |
422 Constucciongs, obia civil y wib 4
La IV 200: Intereses sobre bienes I bles define jo & del enfoque de

<ostes pdra construccionss y obra civil en ef pamale-90, que da forma delallade indica:

RS S —

20.01 Mep fod del coste. rador ciabe segur o to3Enioquas]
ide valracidn, Apdndice 430, . . . 1(

. ' !
70,02 Esta enfoaue se \de a trads;

Véasaivs 103 Enfoques de valorocidn, Apendice A3DF

0:03 Fipe gl

lung ¥ simikr © dvo.hay um Mo de fonolidentificoie que se a paral
2o propletario detinterds relewante. . }’
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Pt o 4m m A o e o = o e e —

0,04 En clgunos cesos, ncheo cuokdo se dispone da evidencia do pracios de iransoccionas de.
de unlivjo co il J ds hiizorse come un enloque;
kacwndatia o covoborante. .

'foosﬂnimerpaso recuiere que se caikue un coste e reemplar, Este &3 normalments of coste ds,
& prop oon e 6q medamd en ko facha de waioracion pertinente. Una,

xCepcidn as cuvondo una propiedod equivalente fendiks que ser una répfca de ki propledad en!
bemsti foner al pori s ullBeaes, en cuy {oosle da ek
el de reproduc o repicar elodiizio &n & uesidn on ljar de Corin L
|6 coste do reemplozo debe reflsjar fodos los cost i clof
femeno, o Infrasstruchora, bs hanorarios de disefo, s costes financieres y Ios ganonelas dol
for &R gue inc el dlcrear i acth

120.05 B coste del equivolente moderns debe enfonces. segin comesponda, eslarsufaio a un aiuste mr!

funcional 5 {ApENGCca AID s da VS 163 Meélocis!

da volaraeldn). B objetivo de un ajusté por obsolescenciaes €slimar Cdanlo menos velfdso podiio of

odio ser k2 prapledad en cvettidn para un potencial camprdor que su equivaienfe modemo. Lo
fisi ; Ja furcianatidad y i iitdo acenGmice da 1 propis

&

En el caso conctate da constryeciongs y obra civil, para deferminar el CRM se ho acudido a
distintos fuenles, taies como:
¥ Boses de dalos de |u combucddn [CYPE Coleglo de Arcuilecios Técnicos de
Guoddalojara, IVE. PREDC, EMEDCS).
¥ Cotles medios de coleglos profeslencies.
¥ RD 1020/1993, de 25 de Junlo, pos ol que se opruehan los notmas léenicas de
waloracibn ¥ & cuads Marce de valtres del suelo y de la consiueciones para
delermingr of valor calostral de los bienes inmwebles de nafuraleza ubana.
v Preyeclos ¥ de dmiaret.

Denire dal apatode de construceionss, se ha Incluido la valdracian de las instalaciones.
proplas de gada edificio ¥ gue. blen se consicleran pofivalentes o bien estan fifcamenie

br Jas en los el I Iructives dal edificio, laTes como:

=~ Inslalacién eléchico, de fontaneifa y saneamilento Interlor ot edificio.
- luminaciéninteror.

= Soniicrlos, griferia y sirliares,

= Inslalaciones interfores do olte aconaicienada.

- Redes de vozy dalos.

= Instolacién contraincendlos Inferlor.

— Puerles aufomdaticas,

valtecsa Pog &2
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4.2.3 Valor d= #quidacién cedenada
A efectos de ob ¥ 1 inacidn del ajush

en ¢ paso desde
al valor base of volor de Byuldackin ofdendda, 18 cdapla un moddo de pondenccaidn de
foclores cunlilgiivas medionie una escola da cireo grades de ntansidad.

). Estructora generel da! modets

H modelo parte de fa ljoddn de un ajuste mitime v un ojusls mdximo, enfre los cucies se
situard el ajuste final resulignle de td pond=macin de laciores.
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En &l presente: caso. se adoplian los sigulentes parémetios:

En cansecuenda, e rango !otal de custe pesible es del 20%.

Brange de cjusfe del [0% al 30% te adepla como una bando paramétrica de sensibiidad,
coherente con o sbservadan det mercada ¥ con los caraclelsions especilicas det ociive
objdo de 50N, anle ta 1o de avk h i &  sufl

da bodegas comparablés que permild Inferl de forma directa un descuento erpecifico de
mercade bojo hipdleds o licwldaddn ordenada. En comecuencia, dicho Infervedo no

constilvye una qulla estandor nl una ia o de sine vna
de a ordencr y cuaniificer, de foma

censlitents, erefesios de rigidez de ) in cial unl o
de i y, cosles dasallda eliquidez relaliva del acfivo,

Este plonfeamiento resulfa conslsfente con la VS 102, que reconcce expresamenie el vaky
e lquidadércome base de valory estabiece que puede delemminare bajo ka premisa <o
und fransgocién ordenada Con un perfodd de comércidlizadidn thico o bejo ki de una
frarsacclén forzods con un pericdo obreviodo, edgiendo ademds reveier ta premisa
osumida. Asimismo, es coherente confa IVS 103, en [ medida en qus esla exige ponderar la

¥ 1l data ponibla en tuncidn del acliva, del macsdo yde kr
base de valer apllcable, [0 que jutificd qus, en ausencia de comperables homagénsos
wiidenles. el guste se estrucive un modelo do en focleres

observables del aclivo y del metcado, evitondo en fodo case o doble cdmpule ds
abotescenzias o reshicclones ya recogidas en el Coste de Reposicion Depreclado.

2. Escala de grados y scorc

A cada factor en fa i del aliste de liquidacién ordenada ss la

adgna un giade de v un scome o codficenia
numiico nomualizade entre 0 y 1. B grodo expresa Jo incidenda sstimada de cadk factor
sobre el cluste, mienias que & score permile ransformar &5a apreciaciin cudiifaliva en wna
mogriiud ceantificabla e ntegrabla on el modelo de cdleuls,
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La uiiizocién de unc ercaki normolizada entre 6 ¥ T pemrile convertl juldos cuclialivos en

y com £l i 1

ponderacitn en una dnico fdmula. De eile modo, cada foctor conhituye of clusts incl
segim 50 pesa relalbve ¥ lo Intensidad con la que se estima que ofecla of acfivo, evilande
sallos arbitrarlos y pemifienda qus &l resullado se sitde de foma proparcional entre d ajuste
miiimo y o ofuste maxime previamente definidos.

& Foctones comiderados y pondcraclén

La pondemidn csignoda ¢ cada focler no ofrbuir LA iencia de fitud
matamatica dresultado, sina crdenar delorma comsistente su impordancia relaliva dentro del
pocesa de cjusts desda o valor bate af valar da [guidaclén ardenada. Los pesos $a han
distibuido alendlends a la capacidad de cada lector para Influir en la trensterbEidad del
aciive ol mercads, on 10 ampitud fet universo de potengioles eommerodores. en fa facilidod
ag i yen la del quo wdiga el
mescado en un escenario de iquidociin ordenada.

Righdez de racomversiin 2%

el unfrerso d 15%
Reatricelén de comerriafzackin 5%
Xquidez relative 156
Presion dé holding/CAP EX 0%
Rie3po de destusntos en negociackin 5%
Tolad 1009

g l8glen de 1a ponderacién pore, ademds, de que el ajusta dabs recoer zobre ef
componante consiruldo ¥ no sobve &l sualo, evitando e dobls eémpuic de faclores ave ya
hayan podige quede enel Cosle o pacial enlo
1ekefivo o flsico, @ 13 ob is fundend o a oftas depraciocionss yo
Incomeredes. En comsecuenciay 1os faclores seleccionastos v su peso relolivo responden
a de Yquidez, y ¢
qua sonlos qué fushican, en su caso, la raslacton desde el valor base al vador ¢e iquidacion
orgdencda,

Expicactén do loyfaciores

v Eipeclolizocién del oqlive [2053): Esta fucter mide & grado en que la configurocién
conshuctiva, kindonal v disiibuliva dal Inmuebls se oparia de la de un odivo estimdar

¥ de fomma L aunue o
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semiaspeciciizado. Su andlisls otienge, enfre olros olo
nfemns, a la adaptacién de espadios alp ! i6n o alanza, a lo exsh

de zonas da uso rmuy aspecilico v, en general, a lamedida en que la arquiteciura y obra
civil dal lnmuebie imitan su trensferinilidad inmediata o un compradar no especializado.
Cucnte mayor sea dicha mayer serd pr o gjuste.
Figidez do feconvarsién (205% Etle Modler mide la téerias, funclonal

¥ econdmica de odoplar el k @ un Uso i il por parke de un
tarcero, A difsrencia de la especielizacion dal acllvo, que se relisie a cémo de especifico

et el nmueble en @ estado octud. la rigidex de reconversién se centa an of esfuazn
hecotetio per modifeanto, ianstomaeno ¢ odecuaro o una vlifzocidn disindo. Suanlids

atisnde; entra olos e los, glah dela ¥
ala de obras de- ol CAPEX minmo da ranzlermacién, < fiempo
quesido pare su én y o la pasible pérdicka da efidencia darivada

<o dicha raconvessibn, Cuanto mayer sea la rigidez de recanvarsidn, moyer serd e ojuste.
Restdezlin del vniverso de compradares (15%): Eile faclor mide Ia ampliyd ¢ esfrechez
real del mercado corrproder polencial para el octive en su slivacitn v configuraddn
actucles. Se atiends. enlre ofros exiremos. a 3 ol inmueble puede Inlsiesar a un obardeo
amplio de addquirentes &, por el conticro, ik le aeoperadores sectoricles, peorites
muy concrelos o compradores con necesdadss espedialimente #spacificas. Cuanlo mds
redcido sed el universd dé polenclales comprodores. mayer serd & ajuste, per [a mensr
jad de ¥ o mayor ¢k de v del activo.
Reshicelsn de comevcalzacin (157 Este faclor recoge la diicullod previible pora
verder € .ocfiva dentro de un plazo razonabls de exposlcién propic de une liquidaddn
ordenida. Sv ondligs afiende. enfre olros elementos. al fiempo esperable de
comeardiglizagdn, ¢ lacemplelidod del procese de venta. alanecesidad de un paricde
de epoddon superlar ol de oclivos més estandarizadio: y 4 lo presian que ejerce 1
obiigocian de vender sin legar auna venta fozosa de oarle plaze, Cuanto mas compleja
o [enla resdte ka comerdiclizocidn, mayer serd e cjusto, Esfe cnfoque €5 cohersnle con

VS 102, que disfingue el valorde liquidac 3 ion ordlenoda

dpico de comersializacion.

1R4uide: refathva (157): Este locior mide la menor focilidad de salida del aclivo frerile o

olros mos y fungibles. Aun existendo cierto
aclivos i presenian una Tquidez

Inferior @ ta de naves indusirlales o loghlleas mAs gendileas, (o que 5o koduce en mayer

incerfidumbre jal, mencr ia enlre ¥, en

mayor presidn sebre of cjuste. S& mantiens come foglor autdnomo porque tinteliza 1o
respuasia del mercodo anle la mendr fungibligdod dd acliva,
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¥ Proaldn de helding/CAPEX (108} Este faclor recoge of efecio ¢e [of costes lnevitoblos
durgnle o petiodo de racidn y de los rriniros ios para
hacer el acfivo vendible en condlclones razonables. Incluye, enlre oftos, costes de

cén, i gaslidn, seguos, suminishos minimes o

basicos de ad: i6n. Sele alibuyo un peso infermodio porayve, Qun

sondo relavainta, nemalmente ?C’CIG como factor maduladory, en deteminados cosos,

pueds jnacluso cuantificone eparadamente en ewros, en lugar de releane soko

madianie percentoje.

¥ Riesgo de descuenlos en npgociaclén {(5%): Este factor mide (a probablidad de qus &

exija en ko fog final de negociocién, va sea porla

podcién i POl 1o e ds <o par o margen de

adaptacion requerkio © per ko menor compelitividad refafiva del active frente g plras

opciones disponibles. Se le asigna € menor paso porque suele ccluar coma

<contscvencia o infensificocidn ds okos daclores mds  evruciurales. como o

" especilizodién, to fiquider o la reslicddn de compredoies, més que como causa
autdnama prine/pal = afuste,

1os fdetoray iores deben ir e sentdo b & ¢ mado que un grado
Huy bajo implique una incidencla minima sobre & cjusie ¥ un grade Muy afle Impligue una
incldencio méxima. Cuando ko iInformacién disponible sobre un tactor ne pemita sigNGr un
grodo con suflciente fabili 8 con carGeler prudencld una posicion
inlermedia. sin perjuicio da reflejor dicha Imilaclén en o enddds de sensbiidod o en el

Al

car [:

ia winecion del grado comespondiente a.cooa lactor se eleciuard mediante Is esqala de
cinco niveles y su comelalivo score nomalizade, de forma que Ig pondenacion corjunta de
todos ellos permila determinar vn ajuste final ¢ iond ¥
coheenle con las oaracterificos ¢ qelivo y con lo hipSteds de Miguidacidn ardenada
adoplada.

4. Crierlo deinterpratectsn

A fin da preservar Jo coherencia interna sl modeld, (odos s tactores s loimusan én senlido
2 coma de fo1go, manxr [-3°

de! acfivo, de maness que yn moyor grado implique sempré vna mayor bddencia sobia o

ajuste.

En comecuencio:

¢ Myy baje Impiica una inddenda minime sobre o clusle.
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«  Muy alteimplica uno incidencia médrma sobre o Gjuste.

Este ¢rilesio evite irvenienes de sentide en laeszala de valoracitn y goraniiza que todos los
laciores operen bajo vna misma logica Inferprefafiva, fociliionds sv comparacién,
ény 6n an un Onico fingl.

5. Definlcidn opeccilva de tos doctares

5.1 Especinlizacién del active: Mide o grado en que la por sy
3 o disifbuliva, s6 aparta deé un aclive esidndor reulilzoble ¥ responde
de forma p aunue i bedeguer o semiespecinizado.
¢ Muy baje: idh Ml eament érl

+  Bgje:ligem especlolizadén.

= Medlo: pspecializadén padal,

= Alto: especializacién relevanie.

Moy alo: fuaio espedializacidn bodeguera.

2 Ripiler e B, Midte lg fécnico, hmdonal, femeural y econdmica da
adeplar el adivo aun uwio aieinalive compalitle por parte de un lexcero.

*  Muy Baje: reconvenidn muy sendlia.

+ Bajo: odaptacion refafivamente simple.
s Medh: odoplodén meda,

«  Alle: adeptacién cempleje,

My ale; adeptacién muy difidl o costosa,

5.3 Reshicaidn dol univorse do Mitfe Io omplitud recl del metcade comprador

pofenclia para & activo tencidn a sus yuss,
+  Huy bajo: merccds myy omplic.

« Bajo: mercodo relofivamente amplio.
= Redio: mercado reducide.
v Alte; mercodo eslrecho.

= Muy olio: mercade muy eshecho o claraments secioral.
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54 de o, Mide la dificultod previsble de comerdlolizacién det
" An ord

activo en un escenaio de idacin 3 o plazo de
exposicidn y alo compleiidad del proceso de venfo,

+  Muy bafo: absorclén muy razanable.

+  Buojo: comerciaiizocitn aceptoble,

+  Medio: comerciclizacion mas fenta de 1o nomal,

*  Alfe; expodalén compleja,

s Muy alle: plezo comrende lentionade o sdida muy dfiell,

5.8 Hguider refotive: Mids la meror liquidez del acliva en comparacidn con imuesies més
estandarizados o con un mercado s ¥

+  Muy ba: liquidez muy razonable.

+  Bajo: liguidaz sceptable.

Medlc: liquidez teducida.

Alte: liquicez baja.
+ My ata: liquider muy bajo.

5.4 Presidn de holdibg/CAPEX; Mide of peso de los costes Inevitables cuants ef periodo de

= i Y delos mirimos o3 pora hacer e aclivo vendible en
condiciones razonables.

+  Muy balo: costes préclicamenide irelevantes.,
+ Bale: costes bajos.

¢ Medlo: cosles moderados.

Alto: costas significalivos.

¢ Muy alle: costes elevad;n © muy condiclonantes,

87 Rleago de detevenios on peqockychin: Mide la probobiided da que, en la fae de

o an, e exja sabre & volarbase, Gtendlands a b
puscidn relaliva del dedor, a la el yaias o
qaclive.

s Muy bojo; prezidn negociadora mwy baja.

+ Bajo: descuenios reducidos.
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= Madio; descuenios prababtas.
4 Alio:r descuentos relevantes,

=+ Muy ofio: descuantos intersos ptevisiblﬂ:

De torma rasumida:
Faclor Huybajo Balo Hediy Al Muyaho
del constraceisn N fuerle
aotvo enérica parciol ralevanta bodezues
Rigldazds rcomvssdn | gfxm" odaptacion | adapeacién. ““7‘,';":;”“
neoomrgion Uy seacilla simgle media complefa difici/costosa
Resti mereeds muy
" ;‘;'3: dst w400 ey m';m"m © mercado marcado estrechoo
amplla reducido esiriche ehatamenre
compradores anglio seciorial
merclalizact oo
Lnd i comerclal n . clararents
Sqoskcisn
més lentadalo tensiopado o
comerclalbraciin Tazonable acepiable norenl compla saldamy
aitick
Uiquided rauy liquidez o | liguidexmuy
Niquidsz relanlva prerepion acepible Heulderreducidal Uquide beja bk
Y cosas castes
oo 98 | g | spnteanes |Sostozonty
i - Irgievantss condicicnamtas
presiin drscucnten
ascusAtas
&:::::I:eﬁi fegocidon aduciioa prohables reloantes uiteritod
muybsja prevsliles

4. Aplicackén priciica

La metedologio descrila permile asignar a cada aclive una combinacién especificn de
fidens, funcional {oles y de meroado,

grados en funcidn de sus
eblentende aii un djuste final que no responde a una quita gendrica o arilvarka, sne auna
Hrizacts énea y baznble de factores refevanias,

De ests mado, si fodos las foctores se si0an en e grado Muybaje, el cjuste resultonte seré del
10%: sifados los faclotes sesitian en e grado Muy alla. e gjuste resufiante serd del 30%; y, en
los restcnlm'supueﬂos. el cusia se stuard de foma proporclondl enlre ambos exitemos, en
kmgign do la combinacisn de grdos adgnada a cada lactor y de sy lespeciiva
ponderacién,

B ojuste fincl se deleming median'e o sgulente expresién,

r Afuste final o Ajuste minkivo + (Aluste méximp ~ AJuste minimo} * I (Peso % Scare)

PEg.60
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Dado que la tuma ga lof pesos asignados a los faclores es dal 100%. =f resullado guedard
Hempre complendiao entre £ alisia minime v el alusie mdximo previaments dsfinidos.

Apfcado ol presente modelo. la exprasidn anterlar queda lermulada del dgulente modo:

Aluste final = 10% + 20% x X (Feso x Score)

Ef cof fa sl grode a cadk foglor vy s posierior
P 1 perrriten defermi un ajusta fincl % propercit ¥
coherente con las caxaclerfticas del oclivo y con la hipélesis de lgquidacién ardenada
adoplada. -

E0 o crso que nos beupa, & grodo da seteccidn por faciores es @ sefiglodd en o siguients
cuddka:

Fan  |vhoowds] fob [Rely o |
‘Espeoiallzmcitn del actio 20%
RHelder 20k
Festrioddn del univorsode (o mprdones wh
Fastricaidn de comerclalzadén [
3
[Prsiesvaheingreare w
Flezgode descuentos en nezockicion 5%

Cuanlificande dicha selecddn, resultan loy sguientes valames:

cidn delactin 21 Aty 0rs oI5

Riginez da recarvhtsidn 205 Megio 050 [30)

Restriodd n def univeroe deco mpradeces L Medlo 050 05

Resisicridn de comercializacion i) Hedio 050 .08

b Moo () 008

Prealon da holdIngiGAPEX. 100 Bajp 0.5 003

Fiergo 0 desguenlos & negoclacian B Ao ors [

Total 1o o

Y fradodade al volor de ofgen obtenido {CRD), tenemos:
TR Gler e i -

Hombra ded aotivo Bodogau Ricjanas - San Vicente Je ta Sontlama

Valee dal suslo [VS) ‘ 107.850

Volor construociones CRO (VE) 232407

939.857
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Auste final (%) g
Auste aglicado SCHBVE
Volsr de Liguidacitn ordenada (VLO)

7. Andll:ls de Sensibiidad;

$e muesha a confinuacidn la incidencio en el valer de origen, Ia seleacidn ded rango

sefidados: -
o 856716 154706 | 773.475 | 723855 | 690:238

24. Resumen total de valores

EACTIVESBDDE Gritibes ) A DR ACIONHELE
Termencs 107.950 €
Construcciones 767.200€
onlo g u vokr =z E o 3000, % o

orde denack siodo ik o

fadat i f 5 parkde

<0tne ¢ plato N, 308 catles d ¥ s

s waci i ye o
énire ofras.Elajus 1722244

[ o futacion prencda o 4TS €
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SECCION 5§~ OPINION DEVALOR

B vaiior de Ui redondeado i al tereno y edificaciones de Bodegas
Rlofanes en San Vicerite da « LaRicja (¢ Ir i

adende &

874750 €

{OCHOTIENTOS SETENTA Y CHATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA EURCS)

‘la & recliza comnsi -] los v i sl

mereaddo o lecha 28 de abil de 206,
Lo lecha de emisitin delinfame es el 28 do obdl de 2024,

So hoce constar que los valores pueden swlir modilicaciones a o larga el fismpo y por b
tanto una voloracidnieatzatda en una fecha concrela puede né resulicr vélida para ung
fecha anteror o postericr.

Madrid. 23 de obsil de 2024,

Para y en nombre do VAUEC, 5.4,

LA

Raill Femdnder Sénchez Ervique Gutiéirez Briones

Arqitecte. Eol 11572 COAM MRICS RY Economista
up Col, 1620) CEMAD
r e Hlermnbed SEFFORE HO 413
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SECCION & - CONFIDENCIALIDAD, LMTACICNES ¥ RESPONSABILIDADES

4.1 CONADENCIALIDAD

El presante informe estd i eaciug ta al salicil dal mismo ¥ para o tie
descrifo en fa Seccldn 1, por lo que eoplar, wepreduchr o dishibulr o lerceros, olal ©
parcigimente elinforme y su r dtard el previo y por escalfe de
VALTECSA.

Porsuparte VALTECSA ¥ aw & ob seceio

sobre los fabafos que racice de acverdo con € aiticdo 11 det Real Dedielt 775/19%7 de
30 de mayo que establece que nb podrén revelor a terceros dfintos e s clienles:

» Los Inlormadiones que les bayan side conliodos con motiva dé jo tolicivd de ka

valsiacibn,
» lasinformacienes @que sa reflersn alos cireupstanslas pesonales o econdmicas sobre
duoo aque afé el objato dela voloracitn,

* Hresuliado de lo valoracion,

4.2 PROTECCION DE DAIOS

YALIZCSA ocepta o secrelo profesiondd en ef o o de su ociivided. De

forms <on el Reg Genezdl de F idn de Delos {GOPR} da la Unldn
Ewropec, te informa que los dalos recabados pare 1a reallzacidn ded robajo se recogen en
fichores de fiviaridod de VALIECSA, Los dator fienen como findlldad soporier € conlenido
del informe o gesflores que de Jos mismos pudisren dadvarse; El seficitanls del Fabajo
condants Unlcarnenle pora oo fin quo los datos secn entiegadss o los comsulores que
redlicen & frabgjo. B sokcftante monifiena qua ha oblenldo la auledzacidn de lodas aauelas
peconas cuyos cklos personales focille a VALTECSA para que pueda inconporaries a fos
Ncheras de su litvlariciod de acuerdo con la Ley.

Pai oka parte, ouloriza a YALTECSA o ulilzor estos dadas con of fin de mejoror 1as sevicios
ofrecidos, asf como para efecluar estodisiicas, encuesta y enviar o frarsmifir Informacidn,
donat propla, refacl on s mismos. En fodo caso, € propletario de

esios puede ejescitar [0y defechos de acoeso, feld idn y
drigiéndose por escriie o) respomsoble del fchero da VALIECSA erviandc vn comeo
ala cer Lom, indicarddo I referenclo "GDFR", ¢ bien
puede optar por enviar un escrlts ©on o misma referenda @ VALTECSA, Gf Pincipa de

Vergara, 57-57 Bsc. B 1° planta, 28006 Modrid,
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En el case que se lormelice |0 oparocién y finalloe en |a entrega del tabafo, amba parles
someten cuantas incldencios pusileran srglr del fuluro confrato expresaments al fuero deles
Y de Madric, Sxpresa a alro, 51h ditinto,

4.3 UMITACIONES

Hla valatadsn se ha redlizads bojo los supuesios de cue no exdston reshicdanes oneroses nl
gasics extroondinarios de los que no tenemos conccimients, y conforma a fodos los supuestos
Teflejodos en & presente Informe y fenlendo en cuenta los comentarios expresadios.

Lo comprekacionss e lpecclonss recdlzadas por el i la ds
Ingy jones 1éanicas, a reallxar Kis pora ablener e valorlos Galives
sin reafizar invesligadones que fengan como Analldad Cetenminot W & estado de ks
inmuebles il ningdn ofra.

Tedas esins comprobociones realizasas flenen las imigciones dedvadas del alconce vy

de la & Int J5n 1 por ¢l clents. «sf aamo de s
positles restricciones que pudiera haber en la recizacion e la vista de inspeccién o
innnuebie,

6.4 RESPONSABILIDADES

VALTECSA asume Ig responsabiided en cuanto a la conecta aplicadidn de los métodos ¥
beses de vdloraddn emplecdes siblen nd asums ning, biictod sobve la

orealidod de, idn, dodo que k recles podrian ser diterentes puesto
que frecuentements, 1o redlidad faclica, asi como los y ke

no resuitan Jal y £6mo e eiperaban y s¢ prelende obarcar un perfode fulura en o qus hay
niesgos do astas dil on dgunos tos, set s i En
este senfido. ningln aspecio confends en &l presente Informe o5 0 pusda sef Gomsiderado
comd Uha promesa. garantia o declaracion de compromise clgune pare & fiveo,

Lo responiablicad ce VALIECSA por el presenle inforne queda limiioda o I finglidad ¥

&llante piod &l que se ha excluyeido oxp la henle o
ierceros y ohay finslidedes,

Hemos Jedlizado e preserita Informe de b &k enlad kacldn e
Informacién fociada por d saliciiante sobre propledad, usvario. condielenes de caupacldn,
resiicziones, lleengics, vickas ocullos gle. No Anguna i da
Gue sa& nos oculte o senos ion i i

No e ohjsto de este informe alfeder sobre ot © riesgos de

contaminacion o sobre lo exstencia da sustonclas 8xcas. ni sobre los cosles de su
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eliminacion, por 10 que el yolor s& abliens en ¢l jupyedo de qua of inmuetls je encuentre
Thre de teles fesgos o circurstondas.

No bil o percusidn e} valordelinmueble tergan | Tl

desperdectas v vicios oculios que pueda preseniar la constuecidn en la fecha defa visilay

que no sean evidenles ante una 2cién somera dal | ol

No se ha dispueslo de [os estoivtos de la i de prapictarics < de
posibles detoto ios espaciales.

sé considera reperculldo e volor de los ferazas v jardines en el valor de lasuperficie cerada
o ser esta ld pracica habilual en las fransacclones de lazona,

“YALTECSA Bene unq péTiza do Responsobilidar Civi contrateda.

4.5 EMPLEO DE HEARAMIENTAS DIGITALES

En la prestacién Qel servicTo. ki Amayel podrd emplear i digitales v, en
su caso, ssiemas de inteligencla arfficiel {IA) cuands su uso sea perfinenta pera larsas
awdliares o de apoye. Cuclguier safida de IA que tenga impacte malerfal an la enfrega del
swervicio serd objefo de reglto v se aplicord erceplicume grolasional v ravisién por &l
Volorador, manleniendo en toda coso el ciiterio profesional como base de ko condusién de
valor, Lo valoracidn ne 38 bastrd en reultades autematizados sin dicha revisién y juicio

profesional. Asimisma, s -] piivaday ial: no s Incorporcrén
dofos. ales o inf i del cienleflerceros @ siitemes de LA sabo
consenfimlento expréso v escritp previo de ias partes ofecladas y fras venficar que ¢l fiesgo
5 aceplable. Esle encargo se prestord en iimiento del esldndar profesione) de RIS

3o%re use fesponsable de A efeclivo desde el ¢ de monzo de 2024, ascome del marce élice
¥ de conducta oplicobls.
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VEST Partners Estrada, 3.L. .
£ Agustin da Bstoncaurt, 5~ £ Izq.
[28803) Madirig

Refi; 2026011518

Madid, 28 da obril de 2024

De ccverdo con su requerimiente hemos procsdido a la realizaclon da un estudis da

valoradénralaive o los temenes y (sin s n inerial,
comespondientss o la Bodega forreduero siiucda en Toro {Tamorg), a efeclos de
[ntemo o alapoyoa de venta
¥ al andiiss ¢o @8 acfivos i ilicos en un conledo de cificulioes
del grepo, por pare de la VEST Padness Estrada, 5.1

Lo presenle $n 3o ha de foma indep fe sin estar ditados los
honororlos al valoraleareadp ¥ no teniends inleraes © previ bre (o progi
velorada,

YALTEC, $.A. sociediad reguiada por ka ROYAL INSTTUTION OF CHARTERED SURVEYORS (RICS),
con €1l.° g Ragltro 710919 se compromete & cumplir & 1odos ws itomes escrifos con kb

e las Noamas Prate ediladas por dichd nslitucién en dicdembre de 2024
y vigenlss a pxefir da 31 de enero de 2025, Admiimo, YALTECSA sa encuentra inkcrita en el
Reghiro de Experios Condables (REC]), amparado per B Instituto de Censcres rados de
Cuentas de Espania {{CICE Y por &t Comnseso Genetal de E:onomiu?s {CGH), con el nimero

2108.
i ha tide visitado por fos val ! g 21 de alrl do 2026 ¥, da gcuerdo con
nyestios mejores Gonodimientos y i fodas k Tones & it i que:

se refigjon en el presenla informe son vdlidasy cowsckas ¥ en ningdn casa se ha omilide

I g, Vi T 743 O 038 T, 2. 8 U kit ks ) Mg L1 08, i 1. 1P, AT
TCadd VA 30 1 REpT BT F GBS St (FICS) NI

Agradecemos sw confionza en nuestta timo y quedames @ 3o disposicldn para aciarer
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SECCION 1~AESUMEN EJECURVD

IDENTIHCACIN DEL ACTIVO

‘DERECHO QUE SE VALORA
DENTIFICACION DEL cuente

ESTATUS DEL VALORADOR

OBJETO-HNALIDAD- DE LA
- VALORACION

nhs;_ CEVALOR -
PREMISA CEVALOR
FREOGUE DB VALORACION

CONFORMIDAD CON
RICSAVS | -

\FECHA DE VALORACION
FECHA DE INSPECCION -

NIVEL DE INSPECCION

Bodega Tonsdusme, sfuada en la cdle Fuente del Obitpo, 8
{45800} Tord = Zamera,

Fleno dominio cel fereno y edificadones (sin conddsrar
imslalacionss ni magquinaria)
VEST PARTNERS ESTRADA, 8.L.

Veloradar exdemo

inferno, I a

) poy
deciiones de venta ordenaca v of andisis de recupesabilided
de octives inmobiiodos en un conledo de cificuitodes
financigtos e orupo.

valar de Uguidacién, segén (DBPV2 Red Book v VS 102,450},

Vguidacién erdenada {iVS 102.A4110]

Enfoqua dal Coste. convastade con Enfoque de Mercodo
{seguin DBPVE Rad Book ¥ IVS 105

La valoradan cumple ¢onlaRICS Valuation = Global Standaras
y conlas Nomas infermacionalss de Valoradén (V).

2810412028
21704/ 2028
Detafloda

No e hian acordads suptestos eipeckiles de valomcldn.

'SUPUESIOS ESPECIALES .

VALOR BE LIGUIDACIGN ORDEMADA: 1.458.300 &

GRINION DE-VAILOR - (U MILLON TRESCIENTOS CINCUENTA. ¥ OCHO MIL TRESCIENTOS
. . EUROSY
Madrid, < 28 de abril de 2004

FECHA Y FIRMA DEL INFORME

l
Bagofa Fori Léper
MRICS RV Arquitecla
Gok 2645 COACYIE

E-n‘(;a(?uliérrm Briones
MRICS RV Economisia
Col.15201 CEMAD
Mbmibio REFFORBN® 418

Pég. 4
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SECCION 2—TEAMINOS DE CONTRATACION Y ALGANCE DEL RABAJO

2.1 IDENTIFICACION Y ESTATUS DEL VALORADOR

Blirforme lo emile YALIES, S.A. {en adelanle VALIECSA), inscrila &n & Regisiro Mercantl da
Madid, Tomo! 7036 General, Seeeidr: 3 del tibro de Seciedades. Folio; 10 Hojar N° 71,508,
Inseripelén 19, CIF A78330748. VALIECSA es uno wdadad regulada por ka Reyal Ingfiltion ol
Charlered Suvaryors [RICS] con el nimero deregisia 710919,

Bl comsultor respénsable de! Informe e Entique GUIKITeZ Briones MRICS RV, Socie-Direcior de
VALTECSA. Economista colegiado con el N° 16201 CEMAD y miembee REFFORS N° 418 unko
con a osistencia maleflal dal espediatisia:

= Begoflg Ferndndex LSpez MRICS RV. Gerenle de Gompliance Técrico. Arquitesio

coleglada N° 2645 en o Colegio Oficid de Arquitecios de Caslilla ¥ Ledn [COACYLE) vy,

nimero do regisro 427371, en e Comssjo Superior de los Colegios de Arquilectos da

Bpofa (CSCAE), con epelencio de més de 20 anos en valoracian inmabiiorio,
i en 16y aistintos émbilos e la
erauifectura, Sy rayecloria profesional Integra préchica en edificaclén, dieccidn de
obra, banismo y planeamiento, oporiando uno comprensidn plobg| del ocliva y de s»
encaje tenlitnial, perniliendn desarcllar valoradones con rigor, precislan y criledo
Kcrizo, enfnea At fonales & v aporiarun andllys sélico
para la torma de declionss, lamblén en contaxdes s frabajo conjunio con profesionales
del &mbsilo Industial y fidondero,

en una téenica h

En la elabcracién del informe, ademds, ha parlicipado un equipe de profesionales expertos en
esla dreq. El informe ha ddo ravisado por el departamento da Conirol ¥ Validacidn de
WALTECSA. para oseguror la calided del misma.

VALTECSA ¥ los son axamos o p del
sollcitanle, ¥ dedaron que nd exisden vinstdos materiales posados ni presentes ¢on ¢ cliente
que pueden menoscabar ja ebjetvided o indepencendla del voloroder en la emision del
Intorme, por ko que estém en i dé prop una objsliva & mp:
Aslmismo, 18 ha reck andfisie cle ind Jengla y da intetés entre
& consultor respersable, la compaiio y el solicdionte, qua ha dado come resuitade que NO
EXISTEN UMITACIONES MATERIALES penat llever 6 caba &l proyesio de andlisls y vatoecion,

valtecsar P6g.3
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B consullon iésporiatle, VALIECSA v €l eduing de abalo ¢signado ¢ prqyado disponen de
experiencles concaeles en fabajos silares, por lo qua poseen ki suficlonto capacided éehica

¥ de canodmienta del metcado pora poder reglizer o infome de acuerdo con losesténdaes
da RICS.

2.2 IDENWFICACION DEL CUENTE

El solicilante del mioute o 10 mecanlil YEST PARTHERS ESTRADA, S.L. von CIF: BE7577185 v
domicllio en ta C/ Agustin de Betancowrt, 5- 4°lzq. {26003] de Madchid.

|

|

2.3 IDENTIRCACION DE OTROS USARIOS PREVISTOS 1
i

El informe stlo serd vilida para e disnte gue ko solidia, y dnfosmenie para la firalldad
sxpresada bojo [os supuestos @ hipdtasls planteadas. Se nofifico, por tanio, la exclutidn de
responsablidad frenle a ferceros o para ditfinkas finafidades,

2.4 [DENTIFIGAGION DEL ACTIVO QUE 5E YALORA

> Hecive = con losk y it dolaBodiga
sfuada an Toro (slr {derar Instalacienes o inada), ublcoda enla calle Fuente del
Qbispo, 8 [47800) Toro - Zomosqa,

> B derecho volorodo sobre o inmueble e3 ef ds plena dominio.
.

2.5 DIVISA © MOREDA DE VALORACION

Lo valoracidn s cxpresord en ouros € (EUR),

2.6 OBJETO-FINALIDAD BE LA VALORACION

> E encarge terkind por pbitte ko deferminacion del volor de los actives InmebBcries
identificados en Ja pressnte prapussta. con exclusién expraza el negocic bodeguaro en
delavnidad ol como de
equipds, vilkaje, 4 olros aclivos no
inmobllaties, sin perjulde do preclar ¢n el informe. en sw caso, qué elementos incogeorados
al frrueble deban considerarse Incluides por su carficter fijo o inseparoble de! mismo.

> Hpresents infarme flene como finglidad exctusiva lever acabo UnAsesexamicnto inleine,
P al apoyo a de venin y al ondilsls deo
P de acliver ili &0 un cobtaxte de dificulfades manciems del

@R,

valtecsar Pég ¢




Rafgrercio Inlorme: 2024-611514

£n este conlexdo, $& requiere la apirlén de volor emitida por un experfo independiente, qQue
ta delas i

B Inloime no e vdildo ni para ninguna finalidad diterente o ka que contla en su confemido nl
pora ringin ofro cienle yro scliciiante distinlo del indicodo en el mismo.

2:7 ACTUALIZACION

BE'e Informe no i una <deninguna de este aclivo <on
anterianiciod por K firna ni per ol valorador resporsable.

2.8 BASES DE VALOR

Les bates da valor (a vaces Ioss de valor] desaiben premises k tal:

sobre Jas que 52 basandn fos val E gue ko base o bases) de volor
sea apropioda para of objelo y la tindlidad ag ta valorasidn. yo que o basa de valor puade Influ
n eleccion de los mélodas de Tos dalos y sup! ¥ en Glime émino

n &l resufiodo de la valoracién.

Lo base de it 63 €l Velor de Lquidacisin descita en of mencionado Libro
Rofo, y definido en las IV§ (pdinofa A 40} como:
re”rlﬁﬁ"ﬁ?&”ue_ﬁ "SBfendia G vender L GG o U grupo de ochivas en ond v vEnTaB?fq’&'Jé‘c!B‘tT."c?ni

] g vender o i Tice, Bvakrde fauide d {
}bq‘o dos pramisas da valor diferantes: I
1 @wat ” 5 periodo 010 IGO0, 0 |
. 1

1 we un periodo de marcod: . |

En esle caso, bo bose de valor se recliza bajo la Premiig de valor AL10. Uquidacién odenada
definkdo como;

& vior de un giupo e ac ives Qe podnd recizorie-en 0 venia o6 I Hackin Sidd in béiods o def
Hempo raxénobls p:m encontiar wn compradar fo compradores).y el vendedor 254 obligado a vender

+
i
ian of astodo on que se encuenire. !

i
e peviodo de ti o i {0 edmp 3) puede yorforsegen etfipol

A4 2 v i

L O

2.9 FECHA DE VALOR ¥ FECHA DE EMISIOR

Lo fecha de volor es ef 28 de dbril de 2024,

valtecsa (=X
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$e hoce constor que los valores pueden sultr modificaciones o lo lorpo del lempo y perlo fanio
wna valorocion realizada en una facha concreta poade no resulior vélida para una fecha
on'enor o poslenior.

La fecha de emiién de! infome s 6 28 e atxil da 2026,

210 NATURALEZA Y ALCANCE DE LAS INVESTIGA CIONES

2.19.1. Inspecclones recizadas
Confarme o documenta del (WSC: “nspeciions. Perpeclive Paper”, se .pueden disiingulr les
siguientes riveles da inspeccidnt

nspecclén <& despache o “desklop™ cvande A veloradorwsa apficadones infamndlicas
que emplean 16 fologromelia [lipo Geogle Mopi Skestview..] o Blen folografas

i cfadas para la ke ¥ ién de la sin d
lugar,

nspecdén viluak cuando & valoradar vsa hsrrarmientas que pueden kientificar <l bienen

fiempo real, fales come drenes o video en directe, sin desplezamiento al keges,

Irspaccidn mdeior o "dive-by™ cuondo o valoradorse dasplaza o lugar del Inmushds v
| iImspozsdana dewdla of exterior, sin acceder ol Infarior del mismo.

Ir e cyando & i exderior e 3 o aclivo,
temanda los dales principelos gque pueden afeciar 0w valoy, tales Como dimersiones,
estado ok 15 efo.

& cuvande el e “due i ™ icnica ylegal ded
Inmwéble, que induya 1 . andfisis del i del
misino, funcionamients de los nstalaci frve et de pasibles patek sihvacidn
legad, efc.

De aouerdo con estos niveles, en el cuadio sigulenta se delalla e dcance de [as inspecdlones

1eqliradas. De cvdquier maonera, los Inspecclones reafizadas 5o consideran sufidlentes pora la
finalidad da la y el al dalos kabojos '=

INSPECCGIGH DE TODDS LOSACTIVOS X
INSPECCION PORMUESTRED .

waltecsar Fég.8
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C/Fuentadsl Ohlspo, 8as Toro 2 21042005 I

2.10.2, Investigacianes 1ealizados
-  Andlisis de las corocierdsicas islcos de 108 achivos, mediante la inspeeddn reaizodg. Kk
documenladién cpofioda por o clienle ¥ lo Infomacién obxante en & calosto

inmobiliaro.
= Andlis delos costes de conshuecitin de edificaciones yobra civil,
- Andlss de lop dici rbanisicas del 1 bl conwlle de la

int il Tas weabs dei - v ka Comunidad Autdnoma.
- Andlisis del merends inmobitiaria, lanto local como estotel.
- Comespondendla fidco-registrobcaiashiat deias frmveblos,

20
- 4n o i deios
=~ Eshdios de los condidones porantes del fereno, arquedidgicos ¥ deo servicias, Savo

o P e

ta bosa en e supuasto de qua todos estos aspecios
son fos adecuados para o ealividad Indusiicl que e desorrolia.

- FEshydios de confaminadén del temenc,

~  Eshudio del astado ' DOS e visibles y ensayos de resistencio ds
materidles de o edificadonss. chra dvil y obra awdliar de Ig mequincria v do fas
Instaieciones.

- Opergtiviciod ¥ Rindlonalldad da (asinslalaciones ymequinera, En el valor no seincluyen
instotacts f dela ni

- Bdstenda de carges financieras ¢ Yagales sobre & intwsebia valorads. Bvoior alearzodo
88 tefend en cualquier case al valor del inmueble fitxe de cargas.

- 3elisitug 0 cédule Urbanislica del terreno,

Cualquies Imitocion selve el dcance. de eslas Inspecdones podria dar luger ¢ combios en los
supuestos o supuestos especiales, o INchiee a enifise el informe en disconfotmidgd ¢on las IvS,

2.11 NATURALEZA Y FUENTES DE LA INFORMACION

Pora larectzacidn del pretente irforme sa ha dipussio de ko sguienfe doanmenladtian:
- Comulia Descriptiva y Gréfica del c61osfro, oblenlda através de su Sede Vidyal.
- Documentadidn regisiral.
- 39N wrbomilioa del de lawsb munidpal.

valtecss Pag ¢
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- Planimebfa g¢ lo bedege. aporiados por & clients.

= Informes de fasacion <t] inmueble,

+ tnlmocidn de precios oblerida de dislinfos operederes ¥ de la base de dalos propia
de YALTECSA.

] quelo & porel clienis &3 verazy confiable. Ho obslante, y en esie
senfido, et i 36n aporloda debe ser verificoda por los gsesores fegoles del dienle

Q

antes de quefa vaicracidn pueda ser publicada.

Cualeler limitagidn sobre o oiconce de estos irspecciones podiia dear lugor @ cambios en ks
supuestos © supuesics epedales, o induso a emitne ¢ infdme en disconformidad con fas Ivs.

2,12 SUPVESTOS Y SUPUESTOS ESPECIALES

2121, Supuestes paciados con ef chiente
- Lo sperdicde del inmueble a eleclos de valoradén s toma da la dacumentocidn
aporiada y conssiada. Bl presente informe de vol HNno supone én ce

w i del

« Losdotos en cuanio @ fhfericed. wso y desiino del inmuetls han Sido oblenidos de kb
documeniadén e informacién faciiada por & salicitante, por o que s& hace &
supuesto de que dicha i &ny idn 3@ <con ki realidad.

Se ha oblerido ef valor del nmuable en e supuesto de qua se encuente libre da todo
ipe de ctrgas ¥ gravomenes.

—-  Elvealotse ha calcuindo en & supuesio de g exdisten CHgod Xslicas pendient
de abono rtes ala porcela val

- H volor se obliens en €l supuesto de inemidlencia de vicios ocullns o palolglos
esiveiusales 'no vishles en 1a Ingpeceddn del inmueble que pusdan compromaler fa
estabilidad a habitablidad de los edificedones.

— los actives e han valorade considerands o plena propiedad sobre los ferrenos v
consirucciones.

- los valoradonss o informes previos foclfades per e dlients tendrdn caracter de
d g intormative, sin que ol suponge racan aulemdl
de sus critexios, hipélesis o canclusiones en o presente encorgo.

= Scivo informacién expresa en canbario, de ko decomentacion analizada, no s¢ han

ictenti i tales como cenleminazidn del
suslo, amanto, redduos, vertidos, i pelig: v ofras en
elinmuebls,

valtecsa rég-10




Direccién General de Tributos Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
>k k ke Actos Juridicos Documentados

*x ° -
e § 600 €
Comumdad de Madrid LA T
Cédigo Administracién 72000 CPR: 9055644 AUTCLICQUICACICIN

Oficina Liquidadora MAORIP-OIe.TREVTON EIETEO0]

Los datos personales recogidos en este formulario estén integrados en la Actividad de Tratamiento "TRIBSUBPA Y CENO". Es Responsable del Tratamiento la Direccién General de TRIBUTOS. La
finalidad es "La recaudacion y gestion de los tributos cedidos y propios de la Comunidad de Madrid. Operaciones con trascendencia tributaria. Censo de contribuyentes y gestin de notificaciones
tributarias”. Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién del tratamiento y no ser objeto de decisiones individuales automatizadas dirigiendo solicitud al

del sobre ef ,_proteccion_datos_doce_puntos. pdf. Més informacion sobre proteccion

de datos on www.

-
E DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS

PRESENTACION TELEMATICA
2026 T 567232 17/07/2026
« &
5 g DA 15 mMes 07 ANo 2026
/ NIF. 1. Apellido o Razén Social Nombre
A26000398 BODEGAS RIOJANAS SA
S | sva Nombre de la via piblica Nimero Esc.  Piso  Pria  Teléfono
8 | cTRA Villaverde a Vallecas 265 2 i
o | Provinda Municipio Codigo Postal
2 | MADRID Madrid 28031
w
/ NIF, 1.+ Apellido o Razén Social 22 Apellido Nombre
2 | sva Nombre de la via piblica Nomero Esc.  Piso  Pria. Teléfono
Provincia Municipio Cédigo Postal
=
/ Tipo de documento Apellidos y nombre del Notario Afio y Namero de Protocolo
X pablico Prieto Ruiz Marcos 2026 1536
2 ks Expresion abreviada Concepto
Judicial SO1 SOCIEDADES NO ANONIMAS: AUMENTO CAPITAL
Auto Judicial / Documento Administrativo
a Administrativo
/ Valor Declarado LIQUIDACION
11.721.861,00 Base IMPONIDIE .. 1 11.721.861,00
Reduccion ... 2 % 3 0,00
Prescrito Base Liquidable ........... ( m - EI )= 4 11.721.861,00
5 Exento X No sujeto o i N s %
§ Fundamento legal de la exencién o o no sujecién
2 | 45.1.B.10 SOCIEDADES (o ", 6 0,00
5 Bonificacién cuota 8 0,00
2 Liquidacion complementaria Ingresar ..... 9 0,00
N, justi de primera 10
n
Fecha Numero de presentacion
\ T TOTAL A INGRESAR......... 12 0,00
| o Apellidos y Nombre o Razén Social Teléfono
§ 72780526Q Prieto Ruiz Marcos 941228012
‘5 L} i junto con el d Ppresenta una copia del 2 todos -l
g FIRMA DEL SUJETO PASIVO O PRESENTADOR DEL DOCUMENTO
o MADRIDa 17 4o julio de 2026
\ Fdo:
_ § Sello: Fecha: Numero: mporte:
2u
B N niltemedniz ”ll"" ll II I' |||“ I ‘|I||" "'I"I"II I"
= ;g 09:07h CSO: 46832B58E1A15114
\ JUSTIFICANTE DE INGRESO EN LA TESORERIA DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Carta de pago



Direccién General de Tributos
ok
ok
Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo

Comunidad de Madrid
Con fecha 1710712026 se ha presentado declaracion tributaria correspondiente al impuesto
eeeeee, Que
ha recibido el nimero de presentacion a siguiente

autoliquidacion:

N° de autoliquidacion 6008257062394
Sujeto Pasivo A26000398 BODEGAS RIOJANAS SA
Tipo de Documento Publico

Notario autorizante Prieto Ruiz Marcos

Numero de protocolo 1536

Afio de protocolo 2026

Calificacion de la operacién Exento

Importe ingresado / 0.00

con solicitud aplazamiento '

NCCM/

Cadigo de autorizacién /

N° solicitud aplazamiento

La presente diligencia constituye documento justificativo del pago del impuesto y de la presentacién
de la autoliquidacion ante la Administracion Tributaria de la Comunidad de Madrid, a los efectos de
acceso al registro del correspondiente documento (articulos 99.1 R.D. 1629/91, de 8 de noviembre
y articulo 122 del R.D. 828/95, de 29 de mayo).

Esta Autoliquidacién queda pendiente de comprobacién por la Administracion.

46832B58E1A15114

R

El codigo CSO acredita la veracidad y autenticidad de la diligencia, pudiéndose consultar a través de
la siguiente direccion: https://www.comunidad.madrid/servicios/atencion-contribuyente/oficina-virtual.




R

Registradores
REGISTRO MERCANTIL DE MADRID i

Principe de Vergara, 72
28006 - MADRID

CERTIFICACION ACUERDO DE INSCRIPCION

EL REGISTRADOR MERCANTIL DE MADRID Y SU PROVINCIA QUE
SUSCRIBE, previo examen y calificacién del documento precedente de
conformidad con los articulos 18-2 del Cddigo de Comercio y 6 del
Reglamento del Registro Mercantil, con referencia a la Sociedad solicitada
CERTIFICA que la escritura nimero 2026/15386, del dia quince de julio de dos
mil veintiséis, autorizada por el notaric PRIETO RUIZ MARCOS, que fue
presentada el dia diecisiete de julio de dos mil veintiséis, con el nimero de
entrada 1/2026/151290,0, diario 2026, asiento 73873, ha sido inscrita con
fecha veintidés de septiembre de dos mil veintiséis, folio electrénico, IRUS:
1000082471867, inscripcién/anotacién 151 con hoja M-896755, de la entidad
BODEGAS RIOJANAS SOCIEDAD ANONIMA.

Se pone en su conocimiento que la documentacion resefada ha sido

despachada. Podra abonarse mediante transferencia, sin acumular los

importes correspondientes a otras enfradas (documentos) notificados
previamente. E! ingreso se realizard en la cuenta ndmero IBAN ES03 2100

1901 5122 0068 7571, por un importe de 1.762,40 €. Se ruega indicar en el

concepto de la citada transferencia: Entrada 151.290/2026

Se certifica la autenticidad y la integridad del decumento que se inserta o
acompafia, con CSV/CSO, en el sentido de que el mismo es traslado de su
original electrénico, consultade y verificado en la pagina web de la entidad
autorizante,

RELACION DE ACTOS INSCRITOS:

Inscripcién: 151, Fecha de Inscripeién 22/09/2026
Ampliacion de capital

Reduccién de capital
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Incidencias relevantes del procedimiento registral:

PRESENTADO {1/2026/73873): 17/07/2026, CALIFICACION DE DEFECTOS O SUSPENSIVA, O DESFAVORABLE:
06/08/2026

PRESENTADQ (1/2026/73873): 09/08/2026.. APORTADA DOCUMENTACION ; 08/08/2026

PRESENTADO  {1/2026/73873): 16/09/2026. CALIFICACION  CORRECTA:  16/09/2026. APORTADA
DOGUMENTAGIGN : 16/09/2026

MADRID, a veintidés de septiembre de dos mil veintiséis.
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Se advierte, conforme al arl. 3.4 y Disposicién Adicional 3.4 del Real Decreto 608/2023, de 11 de julio, por el
que se crea el Registro Central de Titularidades Reales y se aprueba su Reglamento, que si la operacion inscrita
en virtud del documento adjunto, generara, en su caso, contradiceion o discrepancia con los datos sobre [a
titularidad real que constan en este Registro, los administradores deberan realizar una nueva declaracién de
identificacion de Ia titularidad real en el plazo méaximo de diez dias, con objeto de garantizar que la informacién
que envia el Registro Mercanti] al Registro Central de Titularidades Reales sea adecuada, precisa y actualizada.
La astualizacién o modificacidn de fitulares reales de una sociedad de forma independiente al depésito de
debera reali diante la aplicacion habilitada a tal efecto (IURE) que podrd descargarse en 1a
pagina www.registradores.org

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas
informacién, puede consultar el resto de informacidn de proteccién de datos.
Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitade incluyendo la préctica de notificaciones
asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de
bl ) de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir [a elaboracion de perfiles,
Base juridica de! tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misién
realizada en interés plblico ¢ en el ejercicio de poderes pblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de
las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado.

Dereches: La legislacién hipotecaria y til establ un régimen especial pecto al ejercicio de
determinados derechos, por lo que se atendera a Io dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estara a lo que determine la legislacién de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la
informacidn adicional, En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de
dalos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral,

Categorfas de datos: Identificatives, de contacto, otros dalos disponibles en la informacién adiciona! de
proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de dalos por ofros destinatarios. No se prevén transferencias
intermacicnales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad formal,

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio inleresado, presentante,
representante Jegal, Gestorias/Asesorlas, ofros Registros, Notarias y Jueces, Administraciones Publicas.

Resto de informacién de proteccitn de datos: Disponible en
hittps:fwww registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcién del fipo de servicio registral
soficitado.

Este documento ha sido firmado cen firma electronica reconocida por CARLOS
ALONSO OLARRA a dia 22/09/2026.
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MRS

(*) C.S.V. : 128065380289743900

Servicio Web de Verificacion: hitps://sede.registradores.org/csv

(") Codigo Seguro de Verificacion: este codigo permite contrastar [a autenticidad de fa copia mediante el
acceso a los archivos electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en

soporte papel de documentos publicos emitides por medios electrdnicos y firmados electrénicamente
tendran la consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresion de un cédigo generado
elecirénicamente u ofros sistemas de verificacidn que permitan contrastar su autenticidad mediante ef
acceso 2 los archives electronicos del drganc u Qrganisme pablice emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015,
de 1ce bre, de] Procedimiento Admini iva Comuin de las Administraciones Publicas.}.




