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Inmobiliaria

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
C/ Edison, n2 4
28006 — Madrid

Madrid, 25 de febrero de 2021.

QUABIT INMOBILIARIA, S.A. (“Quabit o la Sociedad”), en cumplimiento de lo dispuesto en la
legislacién en materia del Mercado de Valores, pone en su conocimiento la siguiente

OTRA INFORMACION RELEVANTE
La Sociedad comunica que acaba de publicar los resultados correspondientes al ejercicio cerrado
a 31 de diciembre de 2020 y, de forma simultanea, hace publica asimismo la presentacién de
resultados a inversores adjunta.

Se adjunta la presentacién de resultados.

Atentamente,

Miguel Angel Melero Bowen
Secretario no consejero
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Esta Presentacién no constituye ni forma parte de ninguna oferta de venta o suscripcion, o invitacion a comprar o a suscribir, o solicitud de oferta de venta o suscripcién, de las acciones de Quabit Inmobiliaria, S.A. (“Quabit”). Esta
Presentacion, asi como la informacién incluida en ella, no constituye ni forma parte de (i) ninglin contrato o compromiso de compra o suscripcion de acciones de acuerdo con la Ley del Mercado de Valores y normativa aplicable, ni (ii) una
oferta de compra, venta o intercambio de acciones ni una solicitud de cualquier tipo de derechos de voto en la jurisdiccion de EEUU o cualquier otra. El término “Presentacion” comprendera este documento y cualquier parte o contenido de
este documento; cualquier presentacion oral, sesiéon de preguntas y respuestas y material escrito o en audio tratado o distribuido durante cualquier reunidn relativa a la Presentacion o que guarde cualquier vinculo con la misma.

La Presentacion y la informacion contenida en la Presentacion no podran ser reproducidas, usadas, distribuidas o publicadas, en su totalidad o en parte, en ningln supuesto, salvo en lo que respecta a la informacion extraida de la
Presentacion y utilizada para la elaboracién de informes de analistas de conformidad con la normativa aplicable. El incumplimiento de este deber puede suponer una infraccidén de la legislacion aplicable en materia de mercado de valores y de
su infraccidn se pueden derivar responsabilidades civiles, administrativas o penales.

Ademas de informacion relativa a hechos histdricos, esta Presentacion puede incluir proyecciones futuras sobre las ventas y resultados de Quabit y sobre otras materias como la industria, la estrategia de negocios, objetivos y expectativas
relativas a posicionamiento de mercado, operaciones futuras, margenes, rentabilidad, inversiones de capital, recursos propios, y otra informacion operativa y financiera. Las proyecciones futuras incluyen afirmaciones relativas a los planes,
objetivos, metas, estrategias, eventos futuros o desempefio, asunciones subyacentes y otras afirmaciones que no son declaraciones sobre hechos histéricos. Las palabras “prever”, “esperar”, “anticipar”, “estimar”, “considerar”, “podra”, y
demas expresiones similares pueden identificar o referirse a proyecciones futuras. Otras proyecciones futuras pueden identificarse con base en el contexto en el que se realizan. Las proyecciones futuras se basan en diversas hipotesis y
asunciones relativas a la estrategia de negocios de Quabit, presente y futura, asi como en el entorno en el que Quabit espera operar en el futuro. Las proyecciones futuras incluyen e implican riesgos conocidos y desconocidos, incertidumbres
y otros factores materiales, que pueden afectar a los resultados reales y al desempefio de Quabit o de la industria en la que opera. Por tanto, el resultado y el desempefio real de Quabit pueden ser materialmente diferentes de aquellos
expresados o implicitos en estas proyecciones. Ninguna de las proyecciones futuras, expectativas o perspectivas incluidas en esta Presentacion debera considerarse como una prevision o promesa. Tampoco debera entenderse que las
proyecciones futuras implican manifestacion, promesa o garantia alguna sobre la correccion o exhaustividad de los resultados o de las asunciones o hipétesis en las que se basan las referidas proyecciones futuras, expectativas, estimaciones
o previsiones o, en el caso de las asunciones, de su completa inclusion en la Presentacion. Numerosos factores podrian ocasionar que el resultado, rendimiento o desempefio real de Quabit fuese materialmente diferente de cualquier
resultado, rendimiento o desempefio futuro incluido de manera expresa o implicita en cualquiera de las referidas proyecciones futuras. En caso de materializarse alguno o varios de los referidos riesgos o incertidumbres, o en caso de que las
asunciones resulten incorrectas, los resultados reales pueden ser materialmente diferentes de los descritos, anticipados, esperados o proyectados en la Presentacion. Por tanto, el receptor de esta Presentacion no deberd tomar como ciertas e
invariables estas proyecciones futuras y su capacidad de predecir resultados futuros.

Los analistas, agentes de valores e inversores, actuales y futuros, deberan operar con base en su propio criterio en cuanto a la idoneidad y adecuacion de los valores en relaciéon con la consecucion de sus objetivos particulares, habiendo
tomado en consideracion lo indicado en el presente aviso y la informacion publica disponible y habiendo recibido todo el asesoramiento profesional, legal, o de cualquier otra categoria, considerado necesario o conveniente en estas
circunstancias, sin haber dependido Unicamente de la informacion contenida en la Presentacion. La difusion de esta Presentacion no constituye asesoramiento o recomendacién alguna por parte de Quabit para comprar, vender u operar con
acciones. Los analistas, agentes de valores e inversores deben tener en cuenta que las estimaciones, proyecciones y previsiones no garantizan el rendimiento, desempefio, resultado, precio, margenes, tipos de cambio y otros hechos
relacionados con Quabit que estén sujetos a riesgos, incertidumbres u otras variables que no se encuentren bajo el control de Quabit, de tal forma que los resultados futuros y el desempefio real podria ser materialmente diferente al previsto,
proyectado y estimado.

La informacién incluida en esta Presentacidon, que no pretende ser exhaustiva, no ha sido verificada por un tercero independiente y no sera objeto de actualizacidn. La informacion de la Presentacion, incluidas las proyecciones futuras, se
refiere a la fecha de este documento, o las indicadas expresamente en la Presentacion, y no implica garantia alguna en relacion con los resultados futuros. Quabit renuncia expresamente a cualquier obligacion o compromiso de difundir
cualquier actualizacion o revision de la informacion, incluyendo datos financieros y proyecciones futuras. En este sentido, Quabit no distribuird publicamente ninguna revision que pueda afectar a la informacion contenida en la Presentacidn
que se derive de cambios en las expectativas, hechos, condiciones o circunstancias en los que se basen las proyecciones futuras o de cualquier otro cambio ocurrido en la fecha de la Presentacién o tras la misma.

Los datos relativos a la industria, al mercado y a la posicion competitiva de Quabit contenidos en esta Presentacién que no se atribuyan a una fuente especifica, han sido extraidos de los andlisis o estimaciones realizados por Quabit y no han
sido verificados de forma independiente. Ademas, la Presentacion puede incluir informacion relativa a otras sociedades que operan en el mismo sector e industria de Quabit. Esta informacion proviene de fuentes publicas y Quabit no otorga
ninguna manifestacién o garantia, expresa o implicitamente, ni asume responsabilidad alguna por la exactitud, la integridad o la verificacion de los referidos datos.

Determinada informacién financiera y estadistica contenida en la Presentacion estéd sujeta a ajustes de redondeo. Por consiguiente, cualquier discrepancia entre el total y la suma de los importes reflejados se debe al referido redondeo.
Algunos de los indicadores de gestion financiera y operativa incluidos en esta Presentacién no han sido sometidos a auditoria financiera o a verificaciéon por parte de un tercero independiente. Ademas, determinadas cifras de la Presentacion,
que tampoco han sido objeto de auditoria financiera, son cifras proforma.

Quabit y sus empleados, directivos, consejeros, asesores, representantes, agentes o afiliados no asumen ninguna responsabilidad (por culpa o negligencia, directa o indirecta, contractual o extracontractual) por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del uso de esta Presentacidn o de su contenido o que, en cualquier caso, se encuentren relacionados con esta Presentacion.

La informacion incluida en esta Presentacion no constituye asesoramiento legal, contable, regulatorio, fiscal, financiero o de cualquier otra categoria. La referida informaciéon no ha sido elaborada tomando en consideracion los objetivos de
inversion, legales, contables, regulatorios, fiscales o financieros de los receptores de la informacion, ni las necesidades, situaciones o circunstancias particulares. Los receptores son los Unicos encargados y responsables de formar su propio
criterio y de alcanzar sus propias opiniones, elecciones y decisiones de inversion y conclusiones con respecto a estas materias y al mercado, asi como de llevar a cabo una valoracién independiente de la informacion. Los receptores son los
Unicos encargados y responsables de buscar asesoramiento profesional independiente en relacién con la informacion contenida en la Presentacion y con cualquier actuacion realizada con base en la referida informacion. Ninguna persona
asume responsabilidad alguna por la referida informacion o por las actuaciones o decisiones llevadas a cabo por algln receptor o alguno de sus consejeros, directivos, empleados, agentes o asociados con base en la referida informacion.

Ni esta Presentacion ni ninguna parte de la misma tienen naturaleza contractual, y no podran ser utilizadas para formar parte o constituir un acuerdo de ningun tipo.

Al recibir o al asistir a la Presentacion, el receptor declara su conformidad y, por tanto, su sujecion a las restricciones indicadas en los parrafos anteriores, asi como a cualesquiera otras que pudieran resultarle de aplicacion.
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1 Contexto de Mercado

La crisis generada por el COVID-19 ha teniendo un impacto muy negativo durante 2020:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
. .
o *e

{ « Caida significativa de la actividad comercial: afectada por restricciones de movilidad y la falta :
de estabilidad laboral e incertidumbre econdmica ‘

* Endurecimiento de las condiciones de financiacién. Necesidad de aportacién de mas recursos
* Freno a la tendencia alcista del mercado en precio y volumenes
* Dificultad para acceder a mercados financieros para captacion de equity o deuda

i * Espafia cierra 2020 con caida del PIB del 11% y tasa de desempleo del 16,2%

o

. .
. .
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
B
. .

En Quabit Inmobiliaria:
* Mayor impacto de la crisis en el cliente de renta media-baja que es el target de Quabit
* Retrasos en la generacion de caja por alargamiento de los plazos
e Semi-paralizacion en el lanzamiento de nuevos proyectos
: * Necesidad de reestructurar la deuda financiera

o

k3 o
g .
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Expectativas de recuperacion para 2021
Previsible mejora de la situacién sanitaria y econdmica y de los ritmos de ventas

RESULTADOS 2020




L

e e e o e oy

tH {
L] “- ._. o
.m. ..._..



2 Quabit”

Racional de la operacion:

............................................................................................................................................................................................................................................................
. .
. .
. .
. .
. .

Neinor Homes:
Integracion de los accionistas de Quabit en una de las mayores inmobiliarias de Espanfa
Compaiiia soélida con mas de 2.000 M€ en activos y con un bajo endeudamiento
Gran potencial de inversidon por su alta capacidad de generacion de caja
Compaiiia diversificada: plataforma de vivienda en alquiler, servicing.
Compafiia con un elevado EBITDA en los dos Ultimos afios y prevision de incrementarlo
Relevante distribucion de dividendos. Objetivo 50 M€ (rentabilidad del 5%)

Sociedad resultante de la fusion:
Mayor visibilidad y atractivo para los mercados. Mayor liquidez de la accion
Complementariedad a nivel geografico, de producto y de clientes

Importantes sinergias a medio plazo (operativas, financieras y fiscales)

.
. .
. .
......
................................................................................................................................................

RESULTADOS 2020
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2 Fusién Quabit Inmobiliaria — Neinor Homes

Principales parametros* Neinor Homes > Resultados 2020

NEINOR
NEINOR QUABIT BRO-FORMA 2020 2021
VIVIENDAS (vivs.) +9.000 +7.000 - Entregas (vivs.) 1.603 2.400
PMV (€k/ud.) ~330 ~220 ~280 EBITDA (€m) 100 150
123 -
GAV (€m)? ~1.500 ~500 ~2.000 Deuda Neta (€m)
) 271 -
NAV (€m)! ~1.200 ~2003 - Caja Total (€m)
o 7%
Deuda Neta (€m)! ~160 ~240 ~400 LTV (%)

(1) GAV, NAV y Deuda Neta Ajustada estimadas a Dic20.
(2) Rango de Loan-to-Value (LTV) basado en una estimacion de GAV (Gross Asset Value) a Dic20 y valoracion de Neinor.
(3) NAV de Quabit calculado post quita de deuda

Dividendo objetivo de 50M€ s/ Rdos 2021

(*) Presentacion Neinor Homes. CNMV - 11-ene-2021

RESULTADOS 2020



Moderador
Notas de la presentación
Banco de suelo concentrado en las 6 regiones de España con mayor demanda residencial
75% suelo finalista
7.500 unidades en comercialización
6.000 unidades en construcción o terminadas
3.500 unidades prevendidas 
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2 Fusién Quabit Inmobiliaria — Neinor Homes

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.

. .
o .

Datos de la fusion:

* Tipo de canje: 1 accién de Neinor por cada 25,965 acciones clase A de Quabit

* Los actuales accionistas de Quabit tendran un 7% de la sociedad fusionada

* Los accionistas recibiran una prima del 19% al precio spot () y del 9,6% al VWAP (1) de 3 meses
* Sujeta a determinadas condiciones suspensivas

....
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
. .
0‘ .0

Principales hitos:
* Aprobado el Proyecto de Fusion por Absorcidn el 11-ene-2021 por los Consejos de Administracion
* Obtencién del Informe de Experto Independiente
* Convocatoria de Junta General de Accionistas — 31-mar-2021
P Prevista Autorizacion por CNMC (antimonopolio) en el primer semestre

g o
. S
. .
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RESULTADOS 2020 (1) Precio de cierre de Quabit a 08/01/2021
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3 Resumen Ejecutivo 2020

Elevado nivel de entregas y de la facturacion a pesar
de las dificultades operativas

‘Quabit XXI' (Azuqueca de Henares, Guadalajara)

Relevante generacidon de caja y disminucion de deuda

Bajo nivel de preventas en el acumulado 2020

Disminucidon de la cartera comercial por paralizacién de
nuevos lanzamientos.

IRl

% - Congelacion de inversiones
é\é\é - Margenes y Resultados afectados por los efectos de la

pandemia y por ajustes contables | SR A R e o S

« Refinanciacion de la deuda asociada a suelo y
corporativa

- BlUsqueda de vias para garantizar la viabilidad de la
compafia

RESULTADOS 2020 11
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4 Principales Magnitudes 2020

0

Actividad de
Promocion

T

Actividad de
Construccion

RESULTADOS 2020

................................................................................................................................................................
. ‘e

. 53 promociones en marcha (3.276 viviendas)

e 33 promociones en construccién o entrega (1.624 viviendas)
* 1.333 viviendas prevendidas (57% de la cartera en venta)

* 785 viviendas entregadas

B
.................................................................................................................................................................

..............................................................................................................................................................
. "
. .

.« Cartera por 76 M€ (66% son de Quabit)

8 obras contratadas en el ejercicio (57 M£)

* 1.124 viviendas en 16 obras en curso a la fecha
(89% con Quabit)

. o
.
.................................................................................................................................................................
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‘Quabit Pedrgeales 3’ (Estepona, Malaga)
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4 Principales Magnitudes 2020

Actividad de
Promocion

T

Actividad de
Construccion

RESULTADOS 2020

...............................................................................................................................................................
o "

Facturacion: 169,8 M€ (89% por entrega de viviendas)

Margen Bruto: 10,4 M€, pese a mayores costes de
construccion, costes financieros y pérdida en venta de suelo

Estructuras: ahorro de un 10% respecto a 2019

EBITDA: -9,2M€, aunque positivo en 4T.
Mejora del 16% vs. 2019

B
. .
.................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................
o "

Facturacion: 48,3 M€ en el afio (10,3 M€ con terceros)

Margen Bruto: 8% pese a impacto negativos por retrasos
en produccion

EBITDA: 1,4 M€

Margenes “bloqueados” de la facturacion interna pendientes
de reconocerse en resultados por 3,6 ME

B
. .
.................................................................................................................................................................

ml Mayorazg

Quabit”
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5 Datos Promociones

RESULTADOS 2020
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Cartera de proyectos a 31.12.2020

652

Disefo
(6 promociones)

Viviendas en promocion por fase de desarrollo a 31.12.2020 (unidades)

I 152 | 3.276

| T I

| |

| |

| |

767 : :

| |

| |

233 - I 354 M€ est. I

I I |
Pre-comerc. Comerc. En construccién En entrega Total

(3 promociones) (11 promociones) (20 promociones) (13 promociones)

16



5 Datos Promociones

Evolucion de entregas y preventas

Entregas 2020 (unidades)

Preventas 2020 (unidades)

400 %
157
Entregas 2019 Entregas 2020 Preventas 2019 Preventas 2020

RESULTADOS 2020
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5 Datos Promociones

Quabit”

Libro de Preventas y cobertura de ventas

Evolucion Libro de Preventas 2020 (unidades)

433 785

w

1.333

Libro de Pre- Pre-ventas 2020  Entregas 2020 Libro de Pre-
ventas a ventas a
31.12.2019 31.12.2020

L 991

.y 767

152 I 283
59

- > H

Cobertura de ventas por fase de desarrollo a
31.12.2020 (unidades)

1.472 S 37%
S 1.333

Stock Construccion Comercializacion Total

[l Unidades [T Preventas

Inmobiliaria
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5 Cartera de Suelo

Movimiento de Cartera de Suelo (m?2t) Grado de avance urbanistico por
edificabilidad (total 721.815 m?Zt)

14.347 READY TO BUILD
479.520

(63.392) (37.410)

808.269

Cartera de suelo a Ventas y variacion Puesta en carga (a  Adquisiciones Cartera de suelo a

31/12/2019  en edificabilidad  obra en curso) 31/12/2020 PLANEAMIENTO
242.295

Edificabilidad de 209,2 miles de m2cen suelo con promociones en desarrollo

Adicionalmente:

Derechos sobre suelo: 61,6 miles m2t
Suelo rustico: 5.370 miles de m2

RESULTADOS 2020
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‘Quabit Style 2’ (Guadalajara) :
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6 Estados Financieros y Deuda

RESULTADOS 2020

Cuenta de Resultados

Miles de Euros 2020 2019 Variacion
Importe Neto de Ia Cifra de Negocio 180.229 45.128 209,4%

; B_n_-D_A ____________________________________________________________ (_9_1; .7_) ............... ( _1(;9_5; .) ______________ ;6_’ 4_0/; ........
brovisién deterioro activos (9734 (s33)  (11107,1%)

........ Amortlzaqonydetenorommovmzado(2692)(1252)(11510%)
;;s;lt_a;o_d_e : I_E .x_p.l_o.t_a.;i.(); _________________________________________ ( 7_1_5_83_) ............... ( _1;7_4; .)_ S _( 4_6;’;0/_0) _______
;;s;lt-a;o-F;n;n_c;e .r_o .............................................. ( ;6_2_6 .3_) ................ ( ;2_7; .)_ S _( 2_0;’;0/_0) _______
;e_s;lt_a;o_a;t_es_ d_e -In;p-ue_s;o; .................................... ( 8_7_8;5_) ............... ( _1;(; ;9.)- S _(3_8;’é°/_()) _______
;;s;lt_a;o_n; t ; .................................................. (; 4_7_4;3_) ................ ( 9_2_3_1 .) ____________ (_1;9_7’_7;/0; ......

Q
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6 Estados Financieros y Deuda

RESULTADOS 2020

Balance

Miles de Euros 2020 2019 Variacion
Activo No corriente 28.915 94.183 (69,3%)
;\.c_t.i‘_’.o_.c_o.;r.i;h_té_ ............................................... ;0_8_9;3_ e _53:7-7;5 _______________ (io_,z-%-) _______
_._E;i.szér;(.:i_és_._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._4.3_1.._1.5_7. _________________ 5 §1-5éo ________________ ( _2.1_’é_0/.0_) ........
....... otross471660795(1o,0%)
....... Tesorenayotrosactwoanu.dos2308025400(9,1%)
'-ro-ta_|;\c-t“;o ____________________________________________________ 5_',3-7-8(-38_-_---_-_73-1-9;;8- .............. (55_,5-%-) _______
;.a_t.r_ir.‘;(.);.i;.l_“.e_t.(;._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._._.i.3_4.._5.;.2_._._._._._._._._2.8_5.-_8.;.‘; .............. (!_;2_,9_0/0_) _______
* Atribuible a la Sociedad Dominante 1 134.065 281.070 (52,3%)
....... Inte.—esestontar.os4774803(90,1%)
; .a_s.i:,.(; .IG(.’_(.:; r _r |;n;e _____________________________________________ 5_5-367 __________________ 2_ 9-7;5 ________________ 59:3_%_ ........
_.-D.(;l.,l(-:lé-i;iaé-n.(;e;é ________________________________________________ 2_4_78_0 __________________ I-.{d(_ﬁ_._._._._._._._._9.0_,.5_0/.0 _________
S 3Lo87 L 16,768 . _884a% _ _
Pasivo Corriente 346.959 416.308 (16,7%)

e ancns T T e T T T g
S . MO 104919 (9.5%) . _._.
Total Pasivo y Patrimonio Neto 537.868 731.958 (26,5%)

Q
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6 Estados Financieros y Deuda

RESULTADOS 2020

Estado de Flujos de Efectivo

Miles de Euros

Flujos de efectivo netos
de las actividades de inversion

Flujos de efectivo
de las actividades de financiacion

2019

(71.494)

Variacion

182,0%

Q

uabit”
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6 Estados Financieros y Deuda

Deuda

21,0 2,3
11,4 I
|
31.12.2019 Préstamo Otras Intereses Variacion de Refinanciacion Amortizaciones 31.12.2020
promotor disposiciones devengados activos liquidos Avenue

RESULTADOS 2020
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7 Conclusiones

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
. 0

. .
“““

* Ano muy complicado con impacto relevante en el negocio. A pesar del importante
crecimiento de la facturacién, de la elevada generacion de caja y de la reduccion de
deuda, ha supuesto un frenazo en las expectativas de la compahia

* Resultado muy afectado por provisiones y por desactivacion de crédito fiscal que
suponen mas del 85% de las pérdidas registradas

* Todas las dificultades bien resueltas con la fusién con Neinor Homes que protege los
intereses de los accionistas de Quabit

Quabit contribuye a la creacidon de la promotora lider de Espafna

oooo

N .

'''''
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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‘Quabit Las Suertes’ (Corredor del Henares)

e T X Ty iy
i .

-




uabit”

lnmobiliaria

c/ Poeta Joan Maragall, 1 — pl. 16
Madrid 28020. Spain
Tel. +34 91 436 48 98
Web: www.grupoquabit.com
Las News de Quabit: www.quabit.es
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