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A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

MERLIN Properties, SOCIMI, S.A. (“MERLIN”), en cumplimiento de lo dispuesto por
la normativa de aplicacion, comunica la siguiente

INFORMACION RELEVANTE

O MERLIN celebrara un Conference Call con analistas e inversores
institucionales, el jueves 14 de mayo de 2026, a las 15 horas de
Madrid/CET, que podra seguirse en tiempo real, via audio-conferencia, a
través de los siguiente /inks:

Registro: https://streamstudio.world-television.com/1364-2525-43360/en

Audio stream link: https://grid.trustwavetechnology.com/merlin/register.html

Madrid, 13 de mayo de 2026.
MERLIN Properties SOCIMI, S.A.

© MERLIN Properties SOCIMI, S.A.
www.MERLINproperties.com
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MERLIN Properties cierra un fuerte primer trimestre con un incremento
en rentas brutas del 10,3% hasta €146,2 millones

- Continua el buen rendimiento operativo, con la ocupacion en niveles muy
elevados (95,0%), sin contar DCs (100%) hasta su estabilizacion en 4Q26.

-  EIEBITDA alcanzé los €113,6 millones, +11,4% comparado con el mismo
periodo de 2025.

- El beneficio operativo (“FFQO"), €87,4 millones, crece a pesar del incremento
de los gastos financieros por adaptacion a tipos de mercado (+3,9% vs. 3M25).

- La Compania pagara 22 céntimos de euro por accién con cargo al ejercicio
2025 el 25 de mayo, adicionales a los 20 céntimos abonados en diciembre.

Madrid, 13 de mayo. - MERLIN Properties ha cerrado el primer trimestre 2026 con unos ingresos
totales de €153,4 millones (incluyendo rentas brutas de €146,2 millones). La compafia continua asi el
excelente rendimiento operativo, con buen crecimiento en las rentas comparables (“like-for-like")
(+3,5 vs. 3M25) y una ocupacidn en niveles muy altos (95,0%). El beneficio operativo alcanzé los €87,4
millones (14 céntimos de euro por accidon). EI EBITDA alcanzé los €113,6 millones, un +11,4% comparado
con el mismo periodo de 2025.

El valor neto de los activos se sitda en €9.496 millones de euros (€15,32 por accién), si bien no se ha
realizado nueva valoracién de los activos (Unicamente se realiza en junio y diciembre de cada ano).

El nivel de endeudamiento (“LTV") se sitUa en el 24,4%, tras la ampliacion de capital ejecutada en
marzo para financiar la Fase |l de los data centers (€768m). Con una posicidon de liquidez de € 2.495
millones y vencimiento medio de la deuda en 4.2 afios, la Compafia se encuentra comodamente
posicionada para afrontar todos sus compromisos de capex y ejecutar su estrategia de crecimiento
con disciplina financiera ejemplar. El vencimiento de noviembre de 2026 ha sido ya cubierto con una
combinacién de deuda bancaria y bonos.

En marzo, MERLIN llevé a cabo una ampliacion de capital por importe de €768m, que representa un
10% del capital, para financiar la Fase Il de los data centers. La operacion se realizd a precio de cierre,
sin descuento, tuvo una sobresuscripcion de 12x y se asigné integramente a accionistas existentes.

La Compania pagara 22 céntimos de euro por acciéon de distribucion final con cargo a 2025 el 25 de
mayo, que sumado a lo distribuido en diciembre suponen 42 céntimos de euro por accion.

Evolucién del negocio

En oficinas la compafia continda experimentando un incremento en las rentas like-for-like del 3,1%,
con un release spread del 2,8%. La ocupacidon continda en niveles muy elevados, al 93,6%. Se
reincorpora a la cartera Josefa Valcarcel 48 (19.573 m?), tras la finalizacion de la reforma y posterior
entrega a Naturgy.

MERLIN Properties SOCIMI, S.A
www.merlinproperties.com
info@merlinprop.com
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Buen comportamiento de la cartera logistica en el trimestre, con un crecimiento de las rentas like-
for-like del +0,6% (por disminucidn de ocupacién respecto del nivel anormal del mismo periodo del
ano pasado), un fuerte incremento de rentas en renovaciones del 6,2% y alto nivel de ocupacién
(95,8%). MERLIN sigue contando con alrededor de 459.000 m? de suelo para desarrollo, lo que permite
a la compafia acompanfar la expansion de sus inquilinos. De ese suelo, 179.000 m? se encuentran
prealquilados.

En centros comerciales el rendimiento operativo continla siendo sélido (+6,1% de crecimiento en
rentas comparables). Las ventas (+10,3%) y las afluencias (+1,5%) contindan comportandose mejor que
el mercado y superan el 3M25, alcanzando una muy baja tasa de esfuerzo (10,8%).

Respecto a la Fase | (64 MW) de desarrollo del plan MEGA, los data centers de Madrid, Barcelona y el
Pais Vasco contaban a cierre del trimestre con 64 MW IT equipados y listos para operar. Una vez
completada la repotenciacién (+6MW) de Barcelona y la recepcién de potencia en Getafe (+14MW) en
el 3Q2026, la fase | esta completamente alquilada y se espera contribuya a la Compafiia €97 millones
de rentas estabilizadas en 2027.

En cuanto a la Fase Il (254 MW), las obras avanzan segun lo previsto. Se ha pre-alquilado al completo
el segundo data center del Pais Vasco, con 48MW de capacidad IT, un aflo antes de la entrega. En
diciembre 2025 se obtuvo la licencia de construccion del tercer edificio del Pais Vasco (48 MW), por lo
gue han comenzado las obras. Se espera firmar el arrendamiento del activo a mediados de 2027. En
Lisboa (2 DCs de 40MW cada uno), las obras progresan conforme a plan, siendo ya visible la estructura.
El alquiler de la capacidad se encuentra en negociaciones avanzadas. Respecto al segundo data
center en Getafe, Madrid (48MW), las obras de demolicién contindan a buen ritmo y se ha solicitado
al Ayuntamiento licencia de construccion, que esperamos recibir en el primer trimestre de 2027 para
poder cumplir con las reservas de capacidad existentes (RFS 1Q29). Por ultimo, en Madrid Tres Cantos
(30 MW) se ha obtenido permiso de urbanizacidn para la parcela y se trabaja ya sobre el terreno.

Respecto al arranque de proyectos en la Fase Il (412 MW), se ha solicitado la licencia de construccién
para el cuarto y quinto edificio del Pais Vasco (150 MW). En Lisboa (3 DCs adicionales de 100 MW en
total), se ha obtenido la licencia de construccidn y comenzamos con la preparaciéon del terreno. Y en
Zaragoza (2 DCs de 150MW en total), el planeamiento se encuentra en tramitacion via PIGA.

Actividad inversora y desinversora

La actividad inversora en el trimestre ha sido moderada, limitdndose a aumentar en lo necesario el
banco de suelo de Data Centers.

En cuanto a la actividad desinversora, se han vendido activos no estratégicos por valor de €6,8
millones con prima sobre la dltima tasacién. Asimismo, tenemos firmados otros €122,9 millones a
ejecutar entre 2026 y 2027, principalmente edificios de oficinas sujetos a reconversioén.

MERLIN Properties SOCIMI, S.A
www.merlinproperties.com
info@merlinprop.com
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Acerca de MERLIN Properties

MERLIN Properties SOCIMI, S A. (MC:MRL) es una de las mayores companias inmobiliarias y de
infraestructura digital cotizadas en la Bolsa espafola. Estd especializada en la promocidn, adquisicién
y gestidn de activos terciarios en la peninsula ibérica, invirtiendo principalmente en oficinas, centros
comerciales, plataformas logisticas y centros de datos en los segmentos Core y Core Plus. MERLIN
Properties forma parte de los indices de referencia IBEX 35, Euro STOXX 600, FTSE EPRA/NAREIT
Global Real Estate Index, GPR Global Index, GPR-250 Index, MSCI Small Caps y DISI.

Visite www.merlinproperties.com para obtener mas informacién sobre la compania.

Si desea mas informacioén, péngase en contacto con:
Nuria Salas, nsalas@tinkle.es, +34 629 56 84 71
Sarah Estébanez, sestebanez@tinkle.es, +34 636 62 80 41

MERLIN Properties SOCIMI, S.A
www.merlinproperties.com
info@merlinprop.com
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EVOLUCION CONSOLIDADA
+3,5%

Rentas brutas like-for-like
vs 3M25

+8,8%

RTA por accién vs 3M25

+11,2%
Ingresos totales
vs 3M25

+3,9%

FFO vs 3M25

- Gran funcionamiento de los activos tradicionales,
beneficiados por el comportamiento macro de los
mercados y la excelente gestion de los activos

- El FFO crece (+3,9%) a pesar de los gastos financieros gracias

al crecimiento de los ingresos (+11,2%).

- La ocupacién se mantiene en niveles muy elevados (95,0%)

y estable.

- El Plan MEGA avanza segun lo previsto, con entregas en

plazo y numerosos hitos en licencias.

- € 6,8m en ventas de activos no estratégicos por encima
de valoracion. € 122,9m adicionales firmados que se

formalizaran en 2026y 2027.

- EI NTA por accidn se situa en € 15,32. Sin valoraciones

durante el periodo.

- Se espera una revalorizacién sustancial en los centros

de datos en el semestre.

- En marzo, MERLIN llevo a cabo una ampliacién de
capital por € 768m para financiar la Fase Ill.
La operacion se realizd a precio de cierre, tuvo una
sobresuscripcion de 12x y se asigno integramente a

accionistas existentes.

- El dividendo final de 2025 (€ 0,22 por accidn) se pagara

el 25 de mayo.

EVOLUCION DEL NEGOCIO

Rentas like-for-like
+3,1% | +0,6%
Oficinas Logistica
Release spread
+2,8% @ +6,2%
Oficinas Logistica
Ocupacién vs 31/12/25

+6,1%

Cen. Com.

+7,4%

Cen. Com.

(58 pbs) ——— ¢ 950%

- Oficinas: 47.028 m? contratados.

Cambio LfLde +3,1% y release spread de +2,8%.

- Logistica: 30149 m? contratados.

Cambio LfLde +0,6% vy release spread de +6,2%.

. Centros Comerciales: 16.068 m? contratados.
Cambio LfLde +6,1% y release spread de +7,4%.

1 Neto de incentivos

RESULTADOS 3M26

Informe de actividad

(€ millones) 3M26 3M25 Variacion
Ingresos totales 1534 138,0 11,2%
Rentas brutas 146,2 1325 10,3%
RENiEs DiLiEs 1386 1252 10,7%
después de incentivos
Rentas netas después 1231 m2 107%
de propex e impagados
Margen® 88,8% 88,8%
EBITDAR 13,6 102,0 11,4%
Margen 777% 76,9%
FEO®) 874 84,2 39%
Margen 598% 63,5%
AFFO 85,6 822 4,1%
Resultado neto 77,0 84,2 (8,6%)
(€ por accion)® 3M26 3M25 Variaciéon
FFO 014 015 (5,6%)
AFFO 014 0,15 (5,.3%)
EPS 0,12 0,15 (16,9%)
NTA 15,32 14,47 5,9%
. Occ. vs
3M26 Contratadosé Renta éAIqueres 31/12/25
i Cambio: Release
2 : H :
m €m LfL : spread ': Pbs
Oficinas 47028 | 737 +31% i 28% (57)
Logistica 30149 | 213 +06% i 62% (60)
centros 16068 | 368 +61%: 7.4% (41)
comerciales : :
Dl n.a. 13,8 n.a n.a n.m.
Centers : :
Otros n.a. 0,7 +2,0% n.m. n.m.
Total 93.245 (1462 +3,5% (58)
Evolucion de rentas brutas
(€m) LFL®
L +3,5%;
+9,4 146,2
132,5 +43 ——

@ Excluyendo gastos generales no overheads (€0,6m) mas LTIP devengado (€ 4,6m)

¥ FFFO equivale a EBITDA menos pagos de interés netos, menos minoritarios,

menos impuesto de sociedades recurrente mas porcentaje de ganancias por

puesta en equivalencia.

) Las cifras por accion de 3M26 asumen un nuevo nUmero total de acciones de

€ 620m frente a € 564m en 3M25.

¥l Cartera en explotacion durante el periodo 3M25 (€ 124,1m de rentas brutas)

y el periodo 3M26 (€ 128,4m de rentas brutas).

3M25 Crecimiento
like-for-like

Balance de
adquisiciones,
desinversiones

y otros

3M26
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OFICINAS

Evolucidon de rentas brutas

Crecimiento

(€m) .
S
431%
71,5 +2,1
3M25
like-for-like
Alquileres

+0,1

Balance de
adquisiciones,
desinversiones

73,7

3M26

RESULTADOS 3M26 Informe de actividad

Desglose de rentas
Rentas brutas Renta PMA
3M26 (€m) €p/ar‘7fj}rr::s) (afos)
Madrid 52,6 22,0 31
Barcelona 19 221 29
Lisboa 8,5 237 5,0
Otros 0,6 12,6 4,2
Total 73,7 2721 3,2

- Un release spread sostenible (+2,8%) en linea con el crecimiento de rentas comparable (+3,1%)
gracias a la fortaleza del mercado en Madrid y Lisboa, y a pesar de la ligera debilidad de Barcelona

- Los principales contratos firmados en el 1T26 son:

- Nuevo alquiler de 19.573 m? con Naturgy en Josefa Valcarcel 48, Madrid (Nueva entrega).

- Nuevo alquiler de 6.035 m? con Credit Agricole en Art, Lisboa.
- Renovacion de 4.494 m? con Boston Scientific en PE Puerta de las Naciones, Madrid.
- Renovacion de 2.420 m? con Sony en Pedro de Valdivia 10, Madrid.

- Renovacion de 1.587 m? con Cines Van Golem en Plaza de los Cubos, Madrid.

- Renovacion de 1.221 m? con Connectis en PE Alvento, Madrid.

- Renovacion de 1.009 m? con New Relic en Torre Glories, Barcelona.
- Nuevo alguiler de 954 m? con Asociacion para la Prevencion de Accidentes en PE Alvia, Madrid.
- Nuevo alquiler de 671 m? con Goodman en Castellana 93, Madrid.

UDM
m? Contratados Salidas Entradas Renovaciones Neto Release spread # contratos
Madrid 37.075 (13.812) 23.895 13180 10083 +2,6% 74
Barcelona 2276 (1.513) 737 1539 (776) +0,9% 13
Lisboa 7.677 (9167) 7677 - (1.490) +6,1% 7
Total 47.028 (24.492) 32.309 14.719 7.817 +2,8% 9%
Ocupacion Stock 1246162 m?
- La ocupacion se mantiene en niveles muy elevados WIP 12,021 m?
(93,6%). :
) Stock incl. WIP 1,358,182 m?
- Josefa Valcarcel 48 (19.573 m?) se ha reincorporado a la
cartera en operaciones tras la finalizacion de la reforma Tasa de ocupacién®
su entrega a Naturgy. .
Y g . gY 3M26 3M25 Cambio pbs
- Gran empuje comercial en los proyectos en desarrollo. ,
: Madrid 94,6% 93,4% +11
Para el primer semestre de 2028, los proyectos en curso
se limitaran a Adegua 7, maximizando la generacion de Barcelona 88,5% 91,9% (347)
caja de la carteray concentrando el foco en Data Centers. | ispoa 957% 100,0% (427)
. Pc?r mercados,‘el mejor-comportamlento este Otros 100.0% 100.0% )
trimestre ha sido Madrid A-1, alcanzando el 93,7% en
Total 93,6% 93,8% (19)

ocupacioén, por encima de la media de la cartera (93,6%).

ICartera de oficinas en explotacion durante el periodo 3M25 (€ 70,5m de rentas brutas) y el periodo 3M26 (€ 72,6m de rentas brutas).
@' Politica de MERLIN: los edificios en proceso de reforma integral se excluyen del stock. Los edificios excluidos en el periodo son Liberdade 201,
Alfonso XI, Plaza Ruiz Picasso (Ampliacion), PE Cerro Gamos 2, 3 &5y Elipse.
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LOGISTICA

Evolucién de rentas brutas Desglose de rentas
(em) |
() brutes  pasante  PMA
g 3M26 (€m) (€/m2/mes) (ahos)
20,5 +0,1 +0,7 213 Madrid 13,9 47 33
. Barcelona 32 8,4 23
Other 42 49 19
3M25 Crecimiento  Balance de 3M26 Total 21,3 51 2,8

like-for-like adquisiciones,
desinversiones

Alquileres

- La cartera presentd un valor 6pticamente bajo de crecimiento (+0,6% LfL vs 3M25) debido a la
reduccion de la ocupacion, que partia de niveles anormalmente altos, compensada por un fuerte
crecimiento de alquileres (+6,2% release spread).

- Los principales contratos firmados en 1T26 son:
- Renovacion de 7.452 m? con Luis Simoes en Barcelona-PLZF.
- Renovacion de 7132 m? con Biogran en A4-Sesefa.
- Renovacion de 6.882 m? con Transmec de Bortoli en A2-Coslada Complex.
- Nuevo alquiler de 4.618 m? con Next Logistics y Comercial Servicios Alimenticios en Barcelona-PLZF.

- Nuevo alquiler de 2.477 m? con XPO en Sevilla Zal (nuevo desarrollo).

UDM
m? Contratados Salidas Entradas Renovaciones Neto Release spread # contratos
Madrid 15.602 (5.208) 1.588 14.014 (3620) +6,4%
Barcelona 12.070 (8.264) 4.618 7.452 (3.646) +9,3%
Otros< 2.477 - 2.477 - 2477 i +3,3% 2
Total 30.149 (13.472) 8.683 21.466 (4.789) +6,2% 10
Stock 1441966 m?
WIP 497416 m?
Ocupacioén Reformas 38763 m?
.. . Comprometido 276112 m?
- Alta ocupacion (95,8%) a pesar del impacto cp o .
de un inquilino en una nave XXL en el corredor No Comprometido 182541 m
de la A2 Stock incl. WIP 1.939.382 m?
2
- Los esfuerzos se centran en los desarrollos. ZAL port 765354 m
. . 2
Sevilla ZAL (2.477 m?) entregado a Logista ZAL Port WIP 79579 m
e incorporado nuevamente al stock. Stock gestionado 2784.315 m?
- La ocupacion de Zal Port se sitUa en el 96,5%. Tasa de ocupacién
Adicionalmente, se estan promowendo dos. IM26 M35 Cambio bps
nuevas naves (79.579 m?) pre-alquiladas a Lidl
. 1 0, 0,
y Logista. Madrid 94,7% 997% (497)
Barcelona 96,1% 95,5% +59
Otros 987% 100,0% (132)
Total 95,8% 99,4% (362)

ICartera de logistica en explotacion durante el periodo 3M25 (€ 20,4m de rentas brutas) y el periodo 3M26 (€ 20,5m de rentas brutas).
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LOGISTICA conm)

INVERSIONES, REFORMAS Y DESARROLLOS

Plan de Desarrollo Logistico (a 31/03/2026)

- 579 mil m? han sido entregados hasta la fecha con una rentabilidad media sobre coste (YoC)
del 7,8%.

+ 459 mil m? de cartera de suelo, urbanisticamente listos para construir y distribuidos entre
ubicaciones seleccionadas en Madrid, Lisboa, Valencia y Sevilla.

- 179 mil m? se encuentran prealquilados con inquilinos lideres, incluyendo XPO, Obramat
o Worten.

Proyectos logisticos a 3M26

SBA (m?) Capex pendiente (€Em) GRI (€m) YoC® (%) YoC Capex (%)

Comprometido 275.210 15,5 16,4 7,2% 14,2%
De los cuales prealqwlados 178.220 86.4 107
o con cartas de interés
No Comprometido®? 182.541 NM4,6 n2 71% 9,8%
Total 457.751 230,0 27,6

Mncluyendo el coste del suelo.
@ A desarrollar en régimen de pre-alquiler.
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CENTROS COMERCIALES

Evolucidon de rentas brutas

(€m) .
S
*+6,1%
34,0 +2,1 +0,7
3M25 Crecimiento  Balance de
like-for-like adquisiciones,
desinversiones
y otros
Alquileres

36,8

3M26

RESULTADOS 3M26

Desglose de rentas

Informe de actividad

Rentas brutas Renta pasante PMA
3M26 (€ m) (€/m2/m) (afios)

TOTAL 36,8

25,4 2,5

Afluencias y ventas de inquilinos

vs 3M25

Ventas de inquilinos
Afluencia

Tasa de esfuerzo

10,3%
1,5%

10,8%

- La calidad de los activos, junto con las tendencias demograficas y del consumo privado se ven
reflejados en las afluencias (+1,5 % vs. 3M25) y ventas (+10,3 % vs. 3M25).

- La facturacion se acelera (+6,1% LfL vs 3M25) manteniéndose unos alquileres sostenibles

vy asequibles (10,8 % de OCR).

- Los principales contratos firmados en el 1T26 son:

- Nuevo alquiler de 2102 m? con Lefties (Inditex) en Almada.

- Nuevo alquiler de 1.370 m? con Druni en Callao 5.

- Renovacion de 891 sgm con Climbat en X-Madrid.

- Nuevo alquiler de 635 m? con Dealz en Porto Pi.

- Nuevo alquiler de 588 m? con Zara Home en Artea.

- Renovacion de 557 sgm con La Tagliatella en Saler.

- Nuevo alquiler de 439 m? con Normal en Almada.

UDM
m? Contratados Salidas Entradas Renovaciones Neto Release spread # contratos
Total 16.068 (8.871) 8.392 7.676 (479) +7,4% 18
Ocupacion
- La ocupacién se mantiene muy elevada Stock 445862 m?
(96,6 %). La empresa se centrard enla
. P . Tres Aguas® 67940 m?
mMaximizacion de ingresos.
. . . Stock incl. Tres Aguas 513.802 m?
- El activo con mejor comportamiento durante
este trimestre ha sido Porto Pi. Tasa de ocupacién
3M26 3M25 Cambio bps
Total 96,6% 96,1% +49

'Cartera de centros comerciales en explotacion durante 3M25 (€ 33,3m de rentas brutas) y 3M26 (€ 35,4m de rentas brutas).

@ Tres aguas al 100%.
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DATA CENTERS

- Fase I:

- MAD-GET 01, BCN-PLZF y BIO-ARA 03: totalmente equipados (64 MW IT). La fase | esta
alquilada al completo (64 MW) y alcanzara € 97m de rentas brutas tras su estabilizaciéon
en 2027.

- BCN-PLZF y BIO-ARA 03: plenamente operativos. La repotenciacion de BCN-PLZF se
encuentra totalmente operativa y generando flujo de caja desde el 3T26.

- MAD-GET 01: 20 MW IT alquilados a un operador neocloud de primer nivel y dos
hyperscalares. Comenzara a generar caja una vez finalizadas las obras de conexion eléctrica
(4T26). Oportunidad de repotenciacion (+6MW).

-Segun las fechas “RFS”, los ingresos de la fase | se estiman en € 66m en 2026 y € 97m en 2027.

- Fase ll:

- Las obras avanzan segun lo previsto. Los prealquileres empiezan a ser una realidad.

- BIO-ARA 02: 100% alquilado (48 MW) un afo antes de la entrega. El flujo de caja de los
primeros 20 MW se esperan para enero de 2027 y 28 MW en junio de 2027.

- BIO-ARA O1: obras de construccién comenzadas y prealquiler en fase avanzada
de negociacién (se espera para el 2T27 a la confirmacion de la fecha de entrega).

- LIS-VFX 01y 02: con licencia y con potencia, la construccion ya ha comenzado. El alquiler
de la capacidad de procesamiento se encuentra en negociaciones avanzadas.

- MAD-GET 02: obras de demolicion en curso con finalizacion prevista en FY26 y licencia de
construccion solicitada, que espera obtenerse en 1T27. Reservado.

- MAD-TCS 01: planificacion completada y permiso de urbanizacion obtenido. Trabajos de
movimiento de tierras

- Fase lll:

- BIO-ARA 04-05: potencia concedida pendiente de la ejecucion de la infraestructura.
Licencia de construccion solicitada.

- LIS-VFX 03-04-05: licencia de construccion concedida. Comenzados trabajos de movimiento
de tierras.

- ZGZ-WIND 01-02: potencia concedida. Planificacion (DIGA) presentada; a continuacion
se presentara la solicitud completa de licencia (PICA) antes del verano.

- Otros:

- Navalmoral catalogado como Proyecto Empresarial de Interés Autonémico (PREMIA)

para Extremadura

Fase | Fase Il Fase Il
Capacidad IT Total (MW) 64 254 412
Afo estabilizacion 2027 2030 2032
Inversiéon pendiente (€m) 614 2.756 4.470
GRI estabilizado (€m) 97 397 656
YoC bruto 15,8% 14,4% 14,7%
Financiado v v Parcialmente
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BALANCE DE SITUACION

« EI LTV se sitUa en el 24,4 % (-444 pbs
frente a 2025) tras la ampliacion de capital
para financiar parcialmente la Fase Il
realizada en marzo (€ 768m).

- El vencimiento de los bonos de
noviembre de 2026 se amortizara
en efectivo mediante una combinacion
de la emision de bonos de 2025 y lineas
de crédito bilaterales sin garantia.

Rating corporativo Perspectiva

BBB+ Estable
Baal Estable

RESULTADOS 3M26 Informe de actividad

Ratios 31/03/2026  31/12/2025
LTV (Inc. TC) 24,4% 28,9%
Tipo interés medio (con cobertura) 2,69% 2,69%
Vencimiento medio (afos) 4.2 4.4
g)eejéjaa tnoct)af?ipotecaria sobre 86.4% 86,4%
Interés a tipo fijo 100,0% 100,0%
Posicion de liquidez (€m)® 2.495 1965
€ millones
GAV 12.813
Deuda financiera bruta 4.967
Efectivo y equivalentes® (1.755)
Deuda financiera neta 3212
NTA 9.496

INVERSIONES, DESINVERSIONES Y CAPEX

- € 6,8m en desinversiones no estratégicas a prima sobre GAV. € 122,9m adicionales firmados
para formalizarse en 2026 y 2027 en activos de oficinas para ser reconvertidos.

- Escasa actividad inversora en 3M26, limitada a la adquisicion de suelo para nuestros proyectos

de centros de datos.

- La inversion en capex sigue centrada en los Planes Best Il & Il y en el Plan de Infraestructura

Digital (Mega)

Oficinas Retail Logistica Centros de Datos Otros € millones
- Navalmoral
Adquisiciones - Madrid Tres Cantos 18,3
- Madrid Getafe Il
- A2-Cabanillas Park Il - B”kﬁ;ﬁ;a_?er;’é &l
Desarrollos y WIPs - Lisboa-Park 139,3
Valencia-Betera - Barcelona-PLZR
- Lisboa-VFX1&2
- Plaza Ruiz Picasso Il
- Liberdade 201
- Callao 5 )
Reformas - PE Cerro Gamos Marineda - Sevilla ZAL 16,0
- Josefa Valcarcel 48
- Alfonso XI
Cartera like-for-like
portfolio (Capex de 29
mantenimiento) ®
Total 176,5

Incluyendo efectivo (€ 1.745,7m), acciones en autocartera (€ 9,7m) y lineas de crédito no dispuestas (€ 740,0m) en 3M26.

@ Incluyendo efectivo (€ 1.745,7m) y acciones en autocartera (€ 9,7m).

BI€1,8m son capitalizados en el balance y € 1,1m se contabilizan en la cuenta de resultados.
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RESULTADOS 3M26 Informe de actividad
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1. Cuenta de resultados consolidada

RESULTADOS 3M26 Informe de actividad

(€ miles) 31/03/2026 31/03/2025
Rentas brutas 146.248 132.549
Oficinas 73.682 71.547
Logistica 21.292 20.532
Centros comerciales 36.799 34.032
Centros de Datos 13.824 6.414
Otros 650 24
Otros ingresos de explotacién 7.165 5.421
Total ingresos de explotacion 153.413 137.970
Incentivos (7.608) (7.365)
Total gastos de explotacion (37.462) (29.197)
Gastos de explotacion de activos no repercutibles a arrendatarios (15.542) (14.015)
Gastos de personal (Ma77) (10.392)
Gastos generales (5.501) (4.242)
Castos generales no-overheads (618) (548)
Provisién contable para Plan Incentivos L/P (4.624)
EBITDA CONTABLE 108.343 101.408
Amortizaciones (1.749) (1706)
Resultado enajenacion inmovilizado 298 3958
Provisiones 8m 539
Variacion valor razonable inversiones inmobiliarias - -
EBIT 106.811 104.799
Resultado financiero neto (28.928) (20.4064)
Costes amortizacion deuda (1.957) (2.077)
Resultado enajenacion instrumentos financieros (43) -
Variacion valor razonable de instrumentos financieros 75 872
Partipacion en el resultado de sociedades en eTuivalencia 2.509 2.356
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 78.473 85.486
Impuesto sobre beneficios (1.499) (1.280)
RESULTADO DEL PERIODO 76.974 84.206
Minoritarios - -
RESULTADO DEL PERIODO SOCIEDAD DOMINANTE 76.974 84.206
Acciones emitidas (fin del periodo) 620.000.000 563.724.899
RESULTADO POR ACCION 0,12 0,15
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2. Balance de situacién consolidado

RESULTADOS 3M26 Informe de actividad

(€ miles)

ACTIVO 31/03/2026 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31/03/2026

ACTIVO NO CORRIENTE 13.146.992 PATRIMONIO NETO 8.923.451

Inmovilizado intangible 4.376 Capital 620.000

Inmovilizado material 22.030 Prima de emision 4857922

Inversiones inmobiliarias 12.155.55]1 Reservas 3.483134

Inver5|on’es contab|l|zadaASA 3 £41996 Acqones y participaciones en (9.688)

por el método de la participacion patrimonio propias

:;wl\;i(r)aones firzne eiEs & 2ree 370.387 Otras aportaciones de socios 540

Activos por impuesto diferido 53.352 Dividendo a cuenta (112.563)
Beneficios consolidados del gjercicio 76974
Ajustes por cambios de valor 7132
PASIVO NO CORRIENTE 5.036.626
Deudas a largo plazo 4.397.831
Provisiones a largo plazo 10.666
Pasivos por impuesto diferido 628.129

ACTIVO CORRIENTE 1.934.751 PASIVO CORRIENTE 1.121.666

Peyelores comeielalesy e 106.278 Deudas a corto plazo 899.958

cuentas a cobrar

Inversiones financieras a corto Acreedores comerciales v otras

plazo en compahias del grupo o 4.559 Y 201.054

- cuentas a pagar

asociadas

:Ql\;i(r)gones eSS & ot 2.340 Otros pasivos corrientes 20.654

Efecpvo y otros activos liquidos 1745739

equivalentes

Otros activos corrientes 75.835

TOTAL ACTIVO 15.081.743 TOTAL PATRIMONIO NETO 15.081.743

Y PASIVO

APM (Medidas Alternativas de Rendimiento): las definiciones y reconciliaciones de las APM con los Ultimos estados financieros auditados puede
consultarse en la pagina 47 de https://irmerlinproperties.com/wp-content/uploads/2026/03/Informe-de-resultados-FY25.pdf
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