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‘ Aviso legal

Esta Presentacién no constituye ni forma parte de ninguna oferta de venta, o invitacion a comprar o a suscribir, o solicitud de oferta de compra o suscripcion, de las acciones de Metrovacesa, S.A. (“Metrovacesa”). Esta Presentacion, asi como la
informacion incluida en ella, no constituye ni forma parte de (i) ningun contrato o compromiso de compra o suscripcién de acciones de acuerdo con la Ley del Mercado de Valores ni (i) una oferta de compra, venta o intercambio de acciones ni una
solicitud de cualquier tipo de derechos de voto en la jurisdiccion de Espafia, Reino Unido, EEUU o cualquier otra. Por “Presentaciéon” se entiende: este documento y cualquier parte o contenido de este documento; cualquier presentacion oral, sesion de
preguntas y respuestas y material escrito o en audio tratado o distribuido durante la reunion relativa a la Presentacion o que guarde cualquier vinculo con la Presentacion. La Presentacion y la informacion contenida en la Presentacion no podran ser
reproducidas, usadas, distribuidas o publicadas, en su totalidad o en parte, en ningun supuesto, salvo en lo que respecta a la informacion extraida de la Presentacion y utilizada para la elaboracion de informes de analistas de conformidad con la
normativa aplicable. El incumplimiento de este deber puede suponer una infraccion de la legislacion aplicable en materia de mercado de valores y de su infraccion se pueden derivar responsabilidades civiles, administrativas o penales. Ademas de
informacion relativa a hechos historicos, esta Presentacion puede incluir proyecciones futuras sobre las ventas y resultados de Metrovacesa y sobre otras materias como la industria, la estrategia de negocios, objetivos y expectativas relativas a su
posicion de mercado, operaciones futuras, margenes, rentabilidad, inversiones de capital, recursos propios y otra informacion operativa y financiera. Las proyecciones futuras incluyen afirmaciones relativas a los planes, objetivos, metas, estrategias,
eventos futuros o desempefio, y suposiciones subyacentes y otras afirmaciones que no son declaraciones sobre hechos historicos. Las palabras “prever”, “esperar”, “anticipar”, “estimar”, “considerar”, “podra”, y demas expresiones similares pueden
identificar proyecciones futuras. Otras proyecciones futuras pueden identificarse con base en el contexto en el que se realizan. Las proyecciones futuras se basan en diversas hipétesis y asunciones relativas a la estrategia de negocios de Metrovacesa,
presente y futura, asi como en el entorno en el que Metrovacesa espera operar en el futuro. Las proyecciones futuras incluyen e implican riesgos conocidos y desconocidos, incertidumbres y otros factores materiales, que pueden afectar a los resultados
reales y al desempefio de Metrovacesa o de la industria. Por tanto, el resultado y el desempefio real pueden ser materialmente diferentes de aquellos expresados o implicitos en estas proyecciones. Ninguna de las proyecciones futuras, expectativas o
perspectivas incluidas en esta Presentacion debera considerarse como una previsién o promesa. Tampoco debera entenderse que las proyecciones futuras implican manifestacion, promesa o garantia alguna sobre la correcciéon o exhaustividad de las
asunciones o hipétesis en las que se basan las referidas proyecciones futuras, expectativas, estimaciones o previsiones o, en el caso de las asunciones, de su completa inclusién en la Presentacion. Numerosos factores podrian ocasionar que el
resultado, rendimiento o desempefio real de Metrovacesa fuese materialmente diferente de cualquier resultado, rendimiento o desempefio futuro incluido de manera expresa o implicita en cualquiera de las referidas proyecciones futuras. En caso de
materializarse alguno o varios de los referidos riesgos o incertidumbres, o en caso de que las asunciones resulten incorrectas, los resultados reales pueden ser materialmente diferentes de los descritos, anticipados, esperados o proyectados en la
Presentacion. Por tanto, el receptor de esta presentacion no debera depositar una confianza indebida en estas proyecciones futuras y su capacidad de predecir resultados futuros. Los analistas, agentes de valores e inversores, presentes y futuros,
deberan operar con base en su propio criterio en cuanto a la idoneidad y adecuacion de los valores en cuanto la consecucion de sus objetivos particulares, habiendo tomado en consideracion lo indicado en el presente aviso y la informacion publica
disponible y habiendo recibido todo el asesoramiento profesional, o de cualquier otra categoria, considerado necesario o meramente conveniente en estas circunstancias, sin haber dependido Unicamente en la informacién contenida en la Presentacion.
La difusion de esta Presentacién no constituye asesoramiento o recomendacion alguna por parte de Metrovacesa para comprar, vender u operar con acciones de Metrovacesa o con cualquier otro valor. Los analistas, agentes de valores e inversores
deben tener en cuenta que las estimaciones, proyecciones y previsiones no garantizan el rendimiento, desempenio, resultado, precio, margenes, tipos de cambio y otros hechos relacionados con Metrovacesa que estén sujetos a riesgos, incertidumbres u
otras variables que no se encuentren bajo el control de Metrovacesa, de tal forma que los resultados futuros y el desempefio real podria ser materialmente diferente al previsto, proyectado y estimado. La informacién incluida en esta Presentacién, que no
pretende ser exhaustiva, no ha sido verificada por un tercero independiente y no sera objeto de actualizacién. La informacién de la Presentacion, incluidas las proyecciones futuras, se refiere a la fecha de este documento y no implica garantia alguna en
relacion con los resultados futuros. Metrovacesa renuncia expresamente a cualquier obligacion o compromiso de difundir cualquier actualizacion o revisiéon de la informacion, incluyendo datos financieros y proyecciones futuras. En este sentido,
Metrovacesa no distribuira publicamente ninguna revision que pueda afectar a la informacion contenida en la Presentacion que se derive de cambios en las expectativas, hechos, condiciones o circunstancias en los que se basen las proyecciones futuras
o de cualquier otro cambio ocurrido en la fecha de la Presentacion o tras la misma. Los datos relativos a la industria, al mercado y a la posicién competitiva de Metrovacesa contenidos en esta Presentacién que no se atribuyan a una fuente especifica han
sido extraidos de los analisis o estimaciones realizados por Metrovacesa y no han sido verificados de forma independiente. Ademas, la Presentacién puede incluir informacion relativa a otras sociedades que operan en el mismo sector e industria. Esta
informacion proviene de fuentes publicas y Metrovacesa no otorga ninguna manifestacion o garantia, expresa o implicitamente, ni asume responsabilidad alguna por la exactitud, la integridad o la verificacion de los referidos datos. Determinada
informacion financiera y estadistica contenida en la Presentacion esta sujeta a ajustes de redondeo. Por consiguiente, cualquier discrepancia entre el total y la suma de los importes reflejados se debe al referido redondeo. Algunos de los indicadores de
gestion financiera y operativa incluidos en esta Presentacion no han sido sometidos a auditoria financiera o a verificacion por parte de un tercero independiente. Ademas, determinadas cifras de la Presentacion, que tampoco han sido objeto de auditoria
financiera, son cifras proforma. Metrovacesa y sus empleados, directivos, consejeros, asesores, representantes, agentes o afiliados no asumen ninguna responsabilidad (por culpa o negligencia, directa o indirecta, contractual o extracontractual) por los
dafos y perjuicios que puedan derivarse del uso de esta Presentacion o de su contenido o que, en cualquier caso, se encuentren relacionados con esta Presentacion. La informacion incluida en esta Presentacion no constituye asesoramiento legal,
contable, regulatorio, fiscal, financiero o de cualquier otra categoria. La referida informacion no ha sido elaborada tomando en consideracion las necesidades o situaciones particulares ni los objetivos de inversion, legales, contables, regulatorios, fiscales
o financieros de los receptores de la informacion. Los receptores son los Unicos encargados y responsables de formar su propio criterio y de alcanzar sus propias opiniones y conclusiones con respecto a estas materias y al mercado, asi como de llevar a
cabo una valoracion independiente de la informacién. Los receptores son los Unicos encargados y responsables de buscar asesoramiento profesional independiente en relacién con la informacion contenida en la Presentacion y con cualquier actuacion
realizada con base en la referida informacion. Ninguna persona asume responsabilidad alguna por la referida informacién o por las acciones realizadas por algun receptor o alguno de sus consejeros, directivos, empleados, agentes o asociados con base
en la referida informacién. Ni esta presentacion ni ninguna parte de la misma tienen naturaleza contractual, y no podran ser utilizadas para formar parte o constituir un acuerdo de ningun tipo. Al recibir o al asistir a la Presentacion, el receptor declara su
conformidad y, por tanto, su sujecion a las restricciones indicadas en los parrafos anteriores.
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‘ Datos destacados

Cifras operativas 9M26

465m€ +75% a/a

\

p
Ingresos totales

N

( Ingresos promocién )

411m€

Y +64% ala )

( Cartera de preventas
1.052m€

Y 2.851 viviendas Y

Ventas de suelo

54m€

+226% ala

Cartera ventas suelo

119me€

en contratos privados

Nueva propuesta de dividendo

1,00€ por accién
(152m€)

v" A pagar en torno al 23 de diciembre

v’ Sujeto a la aprobacion de la Junta
Extraordinaria el préoximo 24 de noviembre

v" Rentabilidad total del dividendo del 20,3% en
el afio 2026

Notas:

(1) 0,90€/acc. pagados en mayo y 1,00€/acc. en diciembre. Calculado sobre el precio de la accién a principios del afio
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Principales datos operativos
a 30 de septiembre, 2026

L™
Proyectos g Construccion
(coo0)

activos A

Cartera de preventas(!

2.851 1.052m€ 3.456 Viviendas en

construccion®
viviendas 369k€ /ud PMv®

En comercializacion

5.332 381k€E jud PMVE@

viviendas 71 promociones

47 promociones en
construccion®

Unidades activas

7 346 9( promociones

- activas
viviendas

Notas:

1) Definida como preventas acumuladas (contratos y reservas) menos entregas
2) PMV: Precio medio de venta

3) Incluye unidades con construccion finalizada

4) Preventas en el periodo, netas de rescisiones

(
(
(
(

Entregas / %
Ventas

1 1 72 viviendas

entregadas
en el periodo

350k€ /ud PMV®

928 viviendas

prevendidas®
en el periodo

377k€ /ud PMV®)

Cartera de 958
suelo e

Ventas de suelo

54,2m€ en ingresos PyG

119mE€ en contrato privado a
30/sep

Cartera de suelo

c. 23.9k

viviendas en
cartera de suelo

Financieros o

465m€

Ingresos totales

227m¢€

Deuda neta

10,6%

Ratio LTV

152m€

Tesoreria disp.
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Entregas promocion residencial
Mayor volumen y PMV impulsan el crecimiento en ingresos y margenes

Ingresos de promocion residencial

Ingresos
(m€)

N° viviendas

PMV

Margen
bruto

249,9

IM25

812

308k€

22,5%

o\e

+44%

+14%

+4,9pp

9M26

1.172

350k€

27,4%

Entregas por trimestre (viviendas)

246 177 S

1T25 2T25 3T25

411m€
ingresos de .
promocion
27,4%
MB )

993

591

218 363

4T25 1726 2T26 3T26

+64% vs. 9M25 en ingresos de
promocion

1.172 viviendas entregadas (+44% a/a)
a un PMV de 350k€/viv. (+14% ala)

Incremento del margen hasta 27,4%
en 9M26 (+4,9p.p. a/a)

Confirmacion de margenes brutos mas
altos

Perspectivas para

final de ano 2026

U Volumen de entregas, en linea
con 2025

U Menor concentracion de
entregas en 4T, reduciendo
riesgo de ejecucion
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Preventas
Gestidn activa de precios y ritmos de venta

Preventas netas por trimestre (n° viviendas) Principales inicios

comerciales:

4 Iniciando comercializacién en mercados clave
con presencia creciente de Madrid

+ 321 preventas en 3T26, en linea con 2T

928
preventas . Cjerta mosieracic.'m en Ia_ dgmanda este WA Zinnia (118 viv.):
netas en 9M26 alr:o, todavia en niveles histéricamente v Los Cerros (Madrid)
altos
382 367 * Posicién sélida de MVC gracias a su
324 321 fuerte ratio de cobertura de preventas
283
%= Mesena 82 F2 (21 viv.):
377kENiv. o . | |Madrid
. » Continuacion de la estrategia de
PMV medio optimizacion de precios
1T25 2725 3T25 4T25 1726 2726  3T26 en 9M26

W ¢4 Residencial Almanzor (55 viv.):
== |sla Natura (Sevilla)
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Actividad operativa
Buena visibilidad para los proximos anos respaldada por la cartera de preventas

Cartera de preventas En construccién

2.851 viviendas 3.456 viviendas

* 1.052m€ en ingresos futuros, con un precio * Incluye 432 viviendas con la obra
medio de 369k€/viv. . finalizada
 Las entregas futuras estan bien cubiertas * Inicio de construccion de 711 viviendas en

por la cartera de preventas: 96% / 83% / 45% | 9M26

» Alta fiabilidad, con el 78% formalizado en
contratos con >10% de anticipo

Cobertura preventas 2026E-2028E Cobertura de inicios de obra 2026E-2028E

(% de entregas previstas) (% de entregas previstas)
96% 83% 45% 100% 100% 68%
2026E 2027E 2028E 2026E 2027E 2028E

En comercializacion

5.332 viviendas

Ingresos potenciales de 2.029m€ (PMV
de 381k€/viv.)

53% ya prevendido

Ademas, +2.000 unidades activas en fase
de diseio, con inicio de comercializacion
previsto a corto plazo

Mix comercial por provincia
(% de viviendas)

Sevilla 21%

’ Malaga 16%

Valencia 10% Madrid 10%

Resto 26%
Granada 4%

Canarias 5% '

Barcelona 8%




Actividad de suelo & segmento terciario
Actualizacion sobre suelo y terciario

Ventas y compras de suelo Desarrollos terciarios

9M25 9M26 O Actualizacion sobre Oria Innovation Campus(?:

Ingresos 17.0mé€ . * Primer edificio entregado en septiembre: residencia de estudiantes
PyG , (PBSA) de 585 habitaciones )

Oria Innovation Campus — Residencia de estudiantes

* Ingresos de 54,2mé€: principalmente por 3 parcelas terciarias en Madrid y
Mallorca, adicionalmente a otras parcelas residenciales menores en mercados no
estratégicos

Sep-26

Contratos o A escriturar entre 2026 y 2027
privados“) o 48% suelo residencial y 52% suelo terciario

* Obras en curso para tres edificios:

v' Edificio de flex-living (519 hab.): 75% completado

e - 5 P
« 727 viviendas adquiridas, ya lanzadas y en fase de disefio ¥ 2 edificios de oficinas (43.000 m* SBA): 18% completado

Compras de

suelo o 367 viviendas protegidas en Granada, bajo acuerdo de permuta O Venta del edificio de oficinas P. Somport (Madrid) en
o 360 viviendas para 2 proyectos de co-living en Sevilla y junio: ¢.20.000m2 SBA de oficinas en Madrid (participacion
Valencia en coinversion con Santander Alternative Investments MVC 24%)
(participacion MVC 10%) I
Notas:
(1) Cartera de ventas firmadas en contrato privado a 30 de septiembre de 2026, con pagos parciales ya cobrados / (2) Oria Innovation Campus, ubicado en Avenida Cardenal Herrera Oria (Madrid), cerca de la antigua fabrica 8 ) mvc.

de Clesa/ (3) Impacto en caja pero no en PyG



Comentarios finales

v Confirmacion de perspectivas para final de
Visibilidad ano: >200m€ de generacion de caja bruta

objetivos 2026

v Riesgo de ejecucion reducido gracias a una
menor concentracion de entregas en 4T
comparado con afos anteriores

v En un contexto de ligera moderacion de la

Posicion soélida para demanda, MVC mantiene una posicion sélida:

préoximos anos

o Mejora del mix de producto: consolidaciéon
del crecimiento de los PMV y Margen Bruto

o Fuertes ratios de cobertura: alta visibilidad
sobre entregas e ingresos futuros

Convocatoria de

Junta General Extraordinaria

v' Convocada para el préximo 24 de noviembre
v' Principales puntos del orden del dia:

o Nueva propuesta de dividendo

1,00€ p.a.
(152m€)
* A pagar alrededor del 23 de diciembre

« Rentabilidad del dividendo en 2026 de 20,3%(")
para un total de 1,90€/acc. o 288m€

o Reduccion del Consejo de Administracion

* De 13 a 10 miembros para una estructura mas
eficiente

Notas:
(1) 0,90€/acc. pagados en mayo y 1,00€/acc. en diciembre. Calculado sobre el precio de la accién a principios del afio
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