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Resultados enero — junio 2020

Dando un paso hacia adelante en una nueva etapa de expansion significativa
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cellnex®

Resumen del periodo celinex

Consistente ejecucion que impulsa los solidos indicadores financieros y
confirmacion del guidance

La ejecucion de la estrategia M&A amplia la variedad de oportunidades
disponibles, que se traduce en una cartera de proyectos visible

Solido desempeiio
Crecimiento organico financiero
consistentey sostenible Ingresos +48% vs. 15 2019

+C.5% interanual nuevos PoPs orgdnicos EBITDA Ajustado +64%

Perspectivafinanciera2020
confirmada y actualizada
post nuevas transacciones

EBITDA Ajustado se espera que alcance
+c.20% nodos DAS FCLRA +54%
’ ° [€1.160Mn — €1.180Mn] )

Elevado backlog de c.€47Bn Y post cierres

Fuerteresilienciafrente al
COVID-19 Carterade €11Bn® —dicho

Futuras necesidades de capacidad, y hecho
incremento drdstico en el consumo de Después de dos ampliaciones de capital
datos exitosas, la cartera de proyectos estd
prdcticamente completada (), antes de lo Conversaciones proactivas con
esperado y de acuerdo a las normas de M&A operadores relevantes

vI&A como proceso que se
auto refuerza

Solamente en 2020, Cellnex se ha
comprometido a invertir c.€2,5Bn

El trabajo en remoto estd para quedarse,
MNOs centrdandose en actividades
principales y excelencia de servicio

(1) Post-transacciones
(2) Véase diapositiva 12 para otros detalles
(3) Cartera identificada en el Folleto de la ampliacién de capital de febrero 2019

(4) Incluye transacciones aun pendientes de cerrar
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Aspectos destacados celinex"

Actividad de M&A en el periodo

Inversion comprometida de hasta c.€2,5Bn, principalmente en dos de los mercados
clave de Cellnex (Francia y Portugal) con un EBITDA Ajustado (run rate) de c.€240Mn

0 Acuerdo para un proyecto FTTT W en  ® Construccién de un ® Inversion total planificada
Francia que consiste enel despliegue ecosistemacompletode de hasta c.€1Bn
de una red de transporte fijay movil infraestructuras 5G Rl Y
de hasta 5.000 emplazamientos
Densificacion
Adquisicionde c.3.000 nuevos ® Entrando en un mercado ® EVequivalentede \
emplazamientos en Portugal adyacente a través de c.€800Mn @

una asociacién con el omtel»

lider del mercado Apoyandoe

desplieguede
redde

nuestros

clientes

olaboracione
industriales a
largo plazo

de la adquisicién de ¢.2.000 catalizador clave para crear Mg
nuevos emplazamientos mayor valor entre todas las
partes

Fuerte perfil
industrial

Programas BTS en Portugal de hasta * Fortaleciendo * EV:c.€315Mn ©®
1.150 emplazamientosy otras
iniciativas acordadas

xpandien

nuestra
presenciaen
la cadenade

nuestro perfil
industrial

e Segundo paso enPortugal a través ® la neutralidad como ®* EV:c.€375Mn @

Dos pequefias transaccionesen ® Reforzandonuestra ® EV:c.€35Mn valor 5G
Italia, nuevo programa BTS en Paises presenciaen mercados
Bajos y adquisicién de Edzcom “ existentesy alcanzando

nuevas capacidades

(1) Fibra hasta la torre (3) Solamente programas BTS y otras iniciativas Gnicamente
(2) Excluye programas BTS y otras iniciativas acordadas (4) Participacion del 100% en Edzcom, proveedor de redes privadas LTE de extremo a extremo para mercados de negocio critico
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Aspectos destacados cellnex

Mayor torrera independiente europea con hasta c.61 mil emplazamientos (1, de los
cuales hasta c.9 mil ? se ejecutardn a través de programas BTS

Expansion significativa en Europa Mejora significativa del perfil de riesgo de negocio

c.61 mil .
ap emplazamientos D Ingresos (Run Rate™))
: Al
‘) [8.135 Emplazamientos () (¥ ] : s
Otros
.85%
[ 1.146 Emplazamientos ] J 0 . €.85%
:[ 982 Emplazamientos (Y ] c.85% de c15%
ingresos TIS
| 13.608 Emplazamientos ]( ) g
FTTT paraemplazamientos 4™ . )
BouygudsTelecom (@ 0 [ 6.118 Emplazamientos ]
@[ 5.910 Emplazamientos | () EBITDA Ajustado (Run Rate®)

=)

Rating del pais
[10.491 Emplazamientos

c.10%
L B AAA ' j
Cellnex vs. Comparables (milesde emplazamientol.';)8 c.80% de paises con T

(X9 J/— .
/3‘2.\_) - 61 P un rating soberano  _,...{} |
7 ; [] [] l ‘ de al menos A ™ c.15%
e -
cellnex 0 e e cellnex” c.15% c10%

deiving Jelecon commeclinity

2014 (1) Hasta c.61 mil emplazamientos asumiendo que todos los que se tengan que transferir o construir de acuerdo a los contratos existentes, efectivamente se transfieran o construyan en los plazos
acordados. Excluye emplazamientos no en propiedad; (2) Hasta 1.700 emplazamientos para Bouygues Telecom + ¢.3.500 emplazamientos para lliad + hasta 350 emplazamientos para Sunrise + ¢.500
emplazamientos para Salt + hasta 1.150 emplazamientos para Wind Tre + hasta 550 emplazamientos en Irlanda +programa contractualizado de BTS de 500 emplazamientos para MEO + hasta 400
emplazamientos para NOS + hasta 60 emplazamientos para KPN; (3) Incluye c¢.7.400 emplazamientos TIS adquiridos a Argiva y excluye ¢.900 emplazamientos no en propiedad; (4) De los cuales c.5.000
emplazamientos son propiedad de Cellnex; (5) Incluye la contribucién futura de los acuerdos recientes, ademas del perimetro contractualizado a Diciembre 2019. Estimacion de la Compaiiia basada en
los ingresos y EBITDA ajustado de 2019 incluyendo la contribucién run rate eningresos y EBITDA ajustado de los contratos de M&A firmados hasta la fecha, asumiendo respectivamente que todos los
emplazamientos que, sujeto a ciertas condiciones, se tengan que transferir o construir de acuerdo a esos contratos de adquisicion, compromiso de compra o programa BTS, efectivamente se transfieran o
construyan, como estd estipulado, en los plazos acordados
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Evolucion del negocio 2T 2020 cellnex

Crecimiento orgdnico consistente, no afectado por el COVID-19

PoPs - Total PoPs— Crecimiento organico
55.693 37.045

35.115

1S 2019 1S 2020 1S 2019 1S 2020
Contribucion tanto de crecimiento Nuevos PoPs orgdnicos principalmente por
orgdnico como de cambio de perimetro densificacion de red, progreso de los programas BTS y

el despliegue del nuevo operador movil en Italia

Ratio de comparticién (1) Nodos DAS

1,61 2.090

1,57 1.719

1S 2019 1S 2020 1S 2019 1S 2020

Contribucion de crecimiento orgdnico Apalancandonos en la experiencia de
CommsCon en nuestros paises actuales

(1) El ratio de comparticion excluye cambios de perimetro (solo crecimiento organico, incluyendo BTS)
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Evolucion del negocio 2T 2020 cellnex
Aspectos destacados del negocio

Permanente actividad comercial para asegurar crecimiento orgdnico futuro
O
* Nuevas colocaciones de tercerosen base a los acuerdos marco en vigor con los principales clientes, a la vez que evaluando peticiones adicionales
* Evaluando una oportunidad para proporcionar conectividad de interiores para un red de transporte
* Cerrado el proyecto FTTT con Bouygues Telecom en el 2T 2020, se desplegara en los préximos 7 afios

* Continuo crecimientoorgdnico sélido y actividad comercial en el trimestre
* Trabajandoen soluciones de interiores para conectividad de banda ancha basadas en DAS, y disefiando una solucién propia de “Smart Crowd” para
facilitar andlisis de video en tiempo real para redes de transporte publicos

@ Evaluando oportunidades de BTS con MNOs

* Evaluando oportunidades relacionadas con la conectividad de banda ancha en un estadio de La Liga a través de sistemas DAS

*  Mejora del servicio LovesTV, para facilitar informacion sobre el COVID-19 del Ministerio de Sanidad y Cruz Roja

* Cellnex en un consorcio financiado por la Comisién Europea que coordinara un proyecto para testar las capacidades5G de movilidad futura en el
Corredor Mediterraneo

* Cellnex, Lenovo, NearbyComp testando con MNOs nuevas soluciones de Edge Computing para desarrollar y mejorar sus redes 5G

* Renovacion de contratosrelevantes del negocio de difusién al menos hasta el 2025, proporcionando visibilidad y proteccién de deflacién. Nuevos
ingresos trimestrales para el negocio de difusion de c.€55Mndesde el 3T 2020

* Aceleraciénde coubicaciones de terceros en el trimestre, y programasBTSen linea con lo esperado
* Progresando en una serie de proyectos de conectividad a través de DAS que diversificaran nuestra base de clientes

* Nuevo crecimientoorganico contractualizadoy avanzando en los respectivos programasBTS
* Potencial entrada de nuevos participantesen el mercado una vez finalizado el proceso de subasta
* Cierre esperado de la transacciénde NOS en 4T 2020

F0C
* Reino Unido: la transaccidon de Arqiva se ha cerrado recientemente

* Reino Unido: etapa final del proceso de licitacién de TfL y explorando otras oportunidades de conectividad en el entorno ferroviario de UK

* Irlanda: contratando nuevo crecimiento orgdnicoy avanzandoen el programa BTS

* Paises Bajos: firmado un nuevo programade BTS (60 emplazamientos), despliegue de una red para el sistema de Air Traffic Control (informacidn

de la geolocalizacién de aviones, reemplazandoradares), nuevo contrato firmado de centros de datos con proveedor de servicios IT

Resultados Enero—Junio 2020 \“\\ 5



Evolucion del negocio 2T 2020 cellnex
Flujo de Caja Libre Recurrente Apalancado (FCLRA)

Fuerte crecimiento continuado del FCLRA del +54% interanual

- >

267
. +12 +15
— |
+27
H1 2019 Crecimiento Crecimiento Cambio de Principalmente H1 2020

organico perimetro ©® alquileres®@

contractualizado ?

Cifras en millones de euros

(1) Incluye actividad de crecimiento organico vy eficiencias

(2) Contribucion gradual de EBITDA Ajustado contractualizado con programas BTS

(3) Contribucion EBITDA Ajustado de: 2 trimestres Omtel + Iliad Francia + lliad Italia (transferencia gradual del c.20% adicional del perimetro existente) +Salt+ Cignal + Otras pequefias transacciones de
M&A + Adaptacién del grupo como resultado de la ejecucién del reciente crecimiento (funciones corporativas)

(4) Corresponde a la diferencia del resto de elementos del FCLRA por debajo del EBITDA Ajustado (principalmente al pago de cuotas por arrendamiento debido al cambio de perimetro excluyendo
eficiencias, Capex de mantenimiento, variacion circulante, intereses pagados, pago de impuestos y dividendos a minoritarios)
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Evolucion del negocio 2T 2020
Flujo de Caja Libre Recurrente Apalancado (FCLRA)

cellnex®

deiving telecow commectivity

Los ingresos aumentan un 48% interanual, con el EBITDA
Ajustado del +64% y el crecimiento de FCLRA +54%

FCLRA (€Mn)

Servicios de infraestructuras de
telecomunicaciones
Infraestructuras de difusién
Otros servicios de red

Ingresos de explotacion

Gastos de personal
Reparaciones y conservacion
Arrendamientos

Suministros

Servicios generales y otros

Gastos de explotacion

EBITDA Ajustado

% Margen sin pass through

Pagos de cuotas por arrendamientos
Inversiéon de mantenimiento
Variacién en el activo/pasivo corriente
Pago neto de intereses

Pago por impuestos sobre beneficios
Dividendos netos a participaciones
minoritarias

FCLRA

173

Archivo Excel de soporte disponible en la pagina web de Cellnex

Resultados Enero—Junio 2020

553

+6@

-13
-9
-57
-13
0

(1) Incluyendo el impacto de las eficiencias en el pago de los arrendamientos (no contabilizado como gastos bajo IFRS 16)

Servicios de Infraestructura de
Telecomunicaciones aumentan principalmente
debido al crecimiento organico, avances en los
programas de BTS y adquisiciones

Ingresos de difusiény Otros servicios de red
estables

Opex plano a perimetro constante (), como
resultado del programa de eficiencias vigente

Fuerte expansion del margen debido
principalmente al cambio de perimetro

Fuerte control de los arrendamientos a pesar del
nuevo perimetro

Capex de mantenimiento evolucionara de
acuerdo con el outlook durante el afio

Pago de intereses de acuerdo con la estructura de
capital vigente y el calendario de cupones

Pago de impuestos de acuerdo con el calendario

\\W\ 9




Evolucion del negocio 2T 2020 cellnex
Balance y cuenta de resultados consolidados

Elevada posicion de liquidez para hacer

Balance (€Mn) - . . .
frente a las inversiones comprometidas

Activo no corriente 10.280 11.589
Fondo de comercio 1.486 1.514
Activos fijos 7.238 saa7 | N
D ho d 1.251 1.336 H 1A 1
e e erasy otros activos i - > Proceso de asignacion de precio de compra prudente que conlleva
Activo corriente 2721 3231 una asignacion a activos fijos principalmente, conimpacto
Existencias 2 4 marginal en fondo de comercio
Deudores y otros activos corrientes 367 435
Efectivo y otros activos lig. equiv. 2.352 2.792 Hp4 HH P4 H
La aldopuon deIFRS 16 faC|I|ta~Ila cgn?pa.rauon de Io.s.nlvelles Ide
Total patrimonio neto <051 2980 apalancamiento entre compatfiias del mismo sector:iguala e
e 7.289 9.068 tratamiento tanto de la propiedad como del alquiler de terrenos
Deudas financieras 5.091 6.193 L . . . . .
Pastuos por amrendamiento 945 904 Elevada posicion de liquidez debido a |la generacidn de caja, las
Otras deudas y provisiones 1.254 1.882 . . . R .
BaEie Corrianie i - ampliaciones de capital en 2019y la emisidon de instrumentos de
Deudas financieras 47 41 de u da
Pasivos por arrendamiento 207 234
Otras deudas y provisiones 406 497 (. /
Deuda Neta :____i!_)_?a_i_!____: :____t_f_s_(ié____j
Cuenta de resultados (€Mn) E m
Ingresos de explotacion ( i i i B
T, e 66 El resultado neto refleja principalmente:
Gasti t -15 -34 ope .7 . .7 . .7
Dotacion 3 la smortizacion delinmoviizado 217 s * Contabilizacién de depreciaciény amortizacién (proceso de
[ s | asignacion de precio de compra prudente)
Resultado financiero neto -110 -135
Impuestos sobre beneficios 1o s ®* Aumento de intereses asociado al fortalecimiento de la posicion
Resultado atribuible a ppciones no domntes. . .
= de liquidez

Resultados Enero—Junio 2020



Evolucion del negocio 2T 2020 cellnex
Estructura de capital a junio de 2020 - Excluyendo ajustes de IFRS16

Liquidez total disponible y completamente comprometida
de c.€7,4Bn, con un coste medio de la deuda del c.1,5%

p
Vencimiento medio 5,7 afios
% Deuda con interésa tipo fijo c.81% Estructura financiera flexible
Coste medio 1,7% (deuda dispuesta) Deuda corporativasin
1,5% (deuda dispuesta y no dispuesta) (! obligaciones financieras
’
Deuda bruta c.€6,3Bn (Bonos y otros pignoraciones, nigarantias
instrumentos) 30
L Deuda neta c.€3,5Bn ) .
800
750 H S
98 100
80 28 - - ——
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Deuda neta c.€3,5Bn
I 1

Lineas de crédito/
Deuda no dispuesta (2) Caja

c.4.6003)(4) c.2.800 m Mm 80(6) @ 800(9 M 56(10) 173(s) |l g50(11) | 3014 Wl 61(6) 9g(12) W 100(13) M

Bonos y otros instrumentos

Euribor/Libor +c.1% 3,125% 2,375% Libor+c.1% 2,875% Eur+2,27% 1,5% Eur+2,2% 3,25%  2,2% 0,775%  0,5% Eur+c2% 1,9%  1,875% Eur+c.1,1% Eur+1,1% 3,875%
Vcto. 2021/24 2022 2024 2024 2025 2026 2026 2027 2027 2027 2027 2028 2028 2029 2029 2030 2031 2032
v
quu’dez dlSponlble C-€7,4Bn (5) €425Mn de deuda en francos suizos a nivel corporativo (cobertura natural) +€500Mn de deuda en francos suizos

a nivel local en Suiza. A fecha de hoy, sin obligaciones financieras ni compromiso de acciones (Swiss Towers y/o

Cifras en millones de euros. Deuda bruta y neta excluyendo ajustes de IFRS 16 . ) 2 . . o, X
Cellnex Suiza) en linea con todala deuda emitida a nivel corporativo de la compafiia matriz

(1) Considerando tipos actuales Euribor; coste durante todo el periodo hasta el vencimiento (6) Colocacion privada (7) Bono de c.€450Mn canjeado a GBP; inversion de cobertura natural en Cellnex UK

(2) Adicionalmente, el Programa ECP estd disponible (no contractualizado) con un limite de €500Mn o su (8) Bono €173Mn en CHF

equivalente en GBP, USD and CHF (no dispuesto) (9) Bono convertible en acciones de Cellnex (precio de conversién c.€33,6902 por accidn). Incluye un convertible de
(3) Incluyendo RCF €1.500Mn, c.€300Mn bilaterales, €600Mn lineas de capex Nexloop (totalmente €200Mn emitido en Enero 2019

comprometidas); y GBP2Bn lineas acordadas (€2,2Bn asumiendo un tipo de cambio GBP/€ de 1,1), aiin (10) Préstamo bilateral (11) Bono convertible en acciones de Cellnex (precio de conversién c.€53,7753 por accion)
no dispuestas (cuando lo estén unavez cerrada la adquisicién de Arqiva, tendradn una funcion de (12) BEI(13) Préstamo ICO

cobertura natural) (14) €30Mn de deuda anivel local en Nexloop Francia (incluye obligaciones financieras que restringen el reparto de

(4) RCF; facilidades de crédito Euribor 1M/3M; suelo del 0% dividendos al Grupo Cellnex Francia, subsidiaria totalmente en propiedad de Cellnex Telecom)
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Evolucion del negocio 2T 2020 cellnex
Perspectiva financiera 2020

Perspectiva financiera 2020 actualizada
FCLRA crecera >70%
EBITDA Ajustado crecerd c.70%, se situarden [€1.160Mn —€1.180Mn]

Guidance de resultados FY 2019 GUIdance aCtuallzado
|
*  [€1.065Mn—€1.085Mn] (1) * [€1.160Mn —€1.180Mn] (#c.70% (2)
J
°  Crecimiento >50% ® Crecimiento >70%

Capexsobre ®* Mantenimiento c.3% ® Mantenimiento c.3%

®  Expansion c.5%-10% ® Expansion c.5%-10%

Perspectiva 2020

Nuevos PoPS

- ° - o
organicos ®  Crecimiento>4% Crecimiento >4%

« V0 0O

(1) Crecimiento vs. EBITDA Ajustado FY 2019
(2) Incluye la contribucién incremental de Argiva (c.5,5 meses) + NOS (c.3 meses esperados)
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Preguntas frecuentes cellnex’
El backlog de Cellnex en contexto

El visible backlog de Cellnex es un valor refugio contra el COVID-19

Evolucion del backlog (€Bn) Backlog / Deuda neta Backlog / Ingresos
47 13,6 V
45
J I B
2015 1S 2020 2015 1S 2020 2015 2019

Backlog sobre deuda neta 45 Euros contractualizados por

x6 en tan solo 5 afios ha nere mentado cada Euro de ingresos
significativamente

(1) Excluye pagos por arrendamientos por razones de comparabilidad

Resultados Enero—Junio 2020 \\\ 1
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Preguntas frecuentes cellnex
¢ Qué representa en la practica nuestro backlog?

El modelo de negocio de Cellnex no esta afectado por las turbulencias
del COVID-19....

Perfil atractivo Ingresos Perspectiva
deriesgo / recurrentes no financiera 2020
retorno para afectados porel confirmada
inversores Covid-19

El sector telecom es
esencial: asegurando
la estrategia de
crecimiento organico
e inorganico

Ejecucionde
M&A
soliday
consistente

... y a la vez estd expuesto positivamente a la creciente demanda de datos moviles

Resultados Enero —Junio 2020 N\
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Preguntas frecuentes cellnex’
Modelo de negocio sdlido

Modelo de negocio apoyado en principios solidos

Los clientes ancla aseguran la mayoria de los flujos futuros de caja

* Tarifasvinculadas al IPC o con un incremento fijo

 Posibilidad de vender a terceros

*  Opex mayoritariamente plano a perimetro constante

*  Bajo capex de mantenimiento requerido (c.3% de ingresos)

Resultados Enero—Junio 2020
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Preguntas frecuentes cellnex”
¢Como de grande es la oportunidad de torres en europea?

La oportunidad de torres en europea continua siendo enorme
Mayoritariamente un mercado sin explotar, englobando c.500 mil
emplazamientos y otros activos adyacentes

73%

# de emplazamientos en propiedad detorreras
como % del total de emplazamientos en cada region

40%

Cellnex ha tenido éxito desde la OPV asegurando la gran mayoria de oportunidades en Europa,

y ha adquirido emplazamientos a un ritmo medio de ¢.10 mil emplazamientos por ano

Fuente: Arthur D. Little

Resultados Enero—Junio 2020 \\\ 5



Preguntas frecuentes cellnex"

¢ Qué significa ser un operador industrial?

Los constantes cambios en la red han requerido que Cellnex se
convierta en una organizacion orientada al cliente

Surgen nuevas ...cambiando el enfoque de la ...haciendode Cellnexuna

necesidades dered...

El 5G introduce nuevos
elementos dered para
colaborar con nuestros clientes

Cambiando las necesidades de
cobertura debidoal flujo de
poblacidn, incremento de la
demanda en dreasrurales

Mayor densificaciéon de red
para satisfacer mayor demanda
de trafico en area pobladas

Nuevo tipo de equipamiento
para adaptarse a las nuevas
necesidades del cliente final:
MIMO masivo, beamforming

Comparticion dered: para
ganar eficiencia en
equipamiento activo y pasivo,
ocasionalmente en espectro

Soluciones “End to end”: Smart
city, 10T, DAS, redes privadas
LTE-5G para industrias

Resultados Enero—Junio 2020

red del cliente...

Flexibilidad: Posibilidad de
cambiar la cobertura de red,
equipamiento, servicio

Nuevos despliegues: Build to

suit, cobertura DAS, small cells,
backhaul (fijos e inaldambricos)

Activos non-TIS:
subcontratacion de otros
activos (Metropolitan Offices,
Fibra, Data Centers)

Disponibilidad y credibilidad:

Capacidad de accedera lared
24/7, tiempos de respuesta
rapidos

Informacion sobre el estado
de la red: control de la red,
estado de los nuevos activos
de red, cumplimiento de SLAs

Integracion: Fijo con el movil,
traficocon procesamiento

organizacion flexible orientada
al cliente

La oferta de Cellnex evoluciona

Coubicaciones

loT & Smart
Cities / \ Decom.

[ \
s, /

Metropolitan &\ / DAS & SC

Central Offices

BTS

Conectividad
(Fibra, radio)

(1) Misiones criticas y redes privadas

\\ \
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Preguntas frecuentes cellnex’
Construyendo credenciales en la cadena de valor del 5G

Cellnex, Lenovo, NearbyComp lanzan nuevas soluciones de Edge Computing para
apoyar a los MNOs en desarrollar y mejorar sus redes 5G (video)

SENEEN FARRN)
ANNEAEN RRAFAR

¥
-
-
S
-
=
E
E2
£
&
&
£
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https://www.youtube.com/watch?v=sOsmPeZDdA8&list=PLOMZ1bg5nFBvGO-FSCvDNpLmZDddFF2oq
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Definiciones cellnex

Los ingresos contratados esperados através delos contratos de servicios que representan la estimacidn por partedela Direcciéndela
cuantiadeingresos contratados que Cellnex espera que resulten en ingresos futuros, a través de ciertos contratos existentes . Este
importesebasaen unaseriedesupuestos y estimaciones, incluidas | as suposiciones relacionadas con el desempeifiode un nimero de
Backlog contratos existentes en una fecha determinada. También tiene en cuenta “escalators” fijos no porinflacién.
Una delas principales asunciones consiste en |a tasa de renovacidondelos contratos que, deacorde conlainformacién detalladaen las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2016, |os contratos de servicios i ncluyen clausulas de renovacion denominadascldu sulas
“todo o nada”y que en multiples ocasiones puedenser canceladas sujeto a ciertas condiciones del cliente que éste puede noti ficar en
el corto plazo sin penalizacién

Build-to-Suit (BTS) Emplazamientos que se construyena medida delas necesidades del cliente, incluyendoServicios de Ingenieria

Corresponde a programas comprometidos de Build-to-Suit (que consisten en emplazamientos, backhaul, backbone, centros de edge

Capex de Build-to-Suit (BTS) computing, nodos DAS y cualquier otro tipo de infraestructura de tel ecomunicaciones asi comol os pagos anticipados vinculados ala
misma)ademas de Servicios de Ingenieria que estén contractualizados con distintos clientes, incluyendo |a posibilidad de incluir capex
ad-hoc requerido eventualmente

Inversién relacionada con la expansion del negocio que genera FCLRA adicional, racionalizacion, la adaptacidondelas infraestructuras de

Capex deexpansion L . , .
P P telefonia moévil para nuevos clientes, asi como adelantos de arrendamientos de terrenos

Inversion en activos tangibles o intangibles existentes comoinversién en infraestructura, equipamiento y sistemas de informacién
Capex demantenimiento  vinculados principalmente al mantenimiento de los emplazamientos, excluyendo aquellas inversiones que supongan un aumento de
capacidad delos mismos

Clientedel ancla Clienteal quela compafiia ha adquiridosus emplazamientosy se convierte en cliente de alquiler

DAS Red de nodos y antenas espacialmente separados, conectados a una fuente comun via un medio de transporte, que provee un servi cio
inalambrico en un area geografica delimitada

Deuda neta Excluye préstamosy subvenciones PROFIT

Resultadorecurrente operativo antes de amortizacionesy sinincluir ciertos impactos norecurrentes y que no suponen movimientos de

EBITDAAjustado . .. . ..
caja(comoanticipos a clientes y gastos anticipados).

Flujo de caja operativo mas/menos variaciénde circulante, mas/menos intereses recibidos/pagados, menos impuestos pagados y

FCLRA R
menos minoritarios

Inversion através de combinaciones de negocio, una significativa inversién mediante la adquisicion de paquetes de emplazamientos y/o

Inversion en M&A
terrenos
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Margen de EBITDAAjustado Excluye elementos de pass-through a clientes (fundamentalmente el ectricidad) tanto de gastos como deingresos
MNO Operador de Redes de Telefonia Movil

Un nodo recibelaseial defibra dptica devarios MNOs y la transforma en una sefial de frecuencia radio para transferirla a antenas

después de haberlaamplificado. La definicion de Nodo esta siempre sujeta al criterio de la direccion de la compaiiia, y podria ser
Nodo revisada en la medida en que nuevas configuraciones puedansuceder derivadas de nuevos desarrollos tecnolégicos.

Tengaseen cuenta quelos Nodos que generen ingresos para Cellnex pero no son propiedad de CelInex (derechos de comercializacidn)

pueden ser excluidos delos indicadores operativos reportados porla compafiia

La configuraciénde cliente basada en | as es pecificaciones tecnoldgicas mas habituales para un emplazamiento en el queel
equipamiento activoy las antenas suelen ser propiedad del cliente. La definiciénde PoP esta siempre sujeta al criterio dela direccion
de la compaiiia, independientemente de la tecnologia empleada o la tipologia de serviciofacilitado por dicho cliente.
PoP (“Point of Presence” o Enun ecosistemadered 5G/l10oT, esta definicién de PoP podria serrevisada dado que nuevas configuraciones de cliente podrian ser
punto de presencia) también consideradas como PoP, especialmente en relacidna nuevas clases de activos adyacentes al emplazamiento, de nuevo sujeto
al criteriodeladireccion dela compaiiia.
Téngaseen cuenta quelos PoPs que generen ingresos para CelInex perono se encuentren alojados en emplazamientos en propiedad
de Cellnex(derechos de comercializacién) pueden ser excluidos de los indicadores operativos reportados por|la compaiiia

Corresponde al nimerode operadores arrendados de media en cada emplazamiento. Se obtiene dividiendo el nimero de operadores

Ratio de comparticion . . . . . S
arrendados entre el nimeromediodeinfraestructuras para operadores de telecomunicaciones méviles del ejercicio

Serviciosde
infraestructuras de Servicios deinfraestructura para operadores de tel ecomunicaciones moéviles
telecomunicaciones

A peticiondesusclientes, Cellnex|leva a cabo ciertos trabajos y estudios como adaptacién, ingenieria o servicios de disef o, que
representanunafuentedeingresos separaday una obligaciondeservicio. Los gastos incurridos en relacién con esos servicios pueden
ser gastos de personal internoo subcontratados. Los ingresos relacionados con estos servicios generalmente se reconocen a medida
gueseincurreen los gastos

Servicios delngenieria
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La informacionylas previsiones contenidas en esta presentacién no hansido verificadas por ninguna entidad independiente y portanto nose garantiza ni suexactitud nisu
exhaustividad. Eneste sentido, se invita a los destinatarios de esta presentacidn a consultar la documentacién publica comunicada por Cellnex Telecom, S.A. y sus filiales
(“Cellnex”) ala Comision Nadonal del Mercado de Valores. Todaslas previsiones y otras afirmaciones que figuran en esta presentaddn que nose refieran a hechos histdricos,
incluyendo, entre otras, lasrelativasa la situacion finandera, estrategiaempresarial, planesde gestion, inversionesy ga stos de capital estimados, cartera de proyectos,
prioridades, objetivos, perspectivas, orientacidn, objetivos de futuras operaciones y métricas run-rate de Cellnex (incluyendo a sus filiales y particpadas), son meras
previsiones de futuro. Estas previsiones contemplan riesgos conocidos y desconoddos, incertidumbresy otros factores (muchos de los cuales estan fuera del control de
Cellnex), que puedenderivaren que los resultados reales, actuacion o logros de Cellnex, o los resultados del sector, s ean significativamente diferentes de los expresados.
Estas previsiones se basan endiversas hipdtesis relativas a las estrategiase mpresariales presentes y futuras de Cellnex, el desempefio de las contrapartes de Cellnexen
determinados contratos yal entorno en que Cellnex espera operarenel futuro, las cuales quiza no se cumplan. No se hace ninguna declaracién o garantia, expresao
implicita, de que cualquier prevision se produzca. En particular, esta presentacién contiene informacion s obre los objetivos, las perspectivas yla orientacion de Cellnex, que
no debeninterpretarse como previsiones de beneficios. No hay garantia de que estos objetivos, perspectivas y orientacion se cumplan. En consecuencia, no se debe confiar
indebidamente en ninguna de las previsiones contenidas en esta presentacion. Todaslas previsionesy otras manifestaciones aquicontenidas se refieren Unicamente ala
situacion existente enla fecha de realizacidon de esta presentacién. Ni Cellnex ni ninguna de sus filiales, asesores o repres entantes, ni ninguno de s us re spectivos
administradores, directivos, empleados o agentes seran responsablesen modo alguno por cualquier perjuicio que resulte del uso de esta presentacion o de sucontenido
(incluyendo cualesquiera previsiones), o relacionado en cualquier otromodo con ésta, yno asumen ninguna obligacidon de proporcionar a los destinatarios acceso a
informacién adicional ni de actualizar esta presentacién o de corregir cualquier inexactitud en la informacién en ella contenida o mencionada.

En la medida disponible, | os datos relativo a laindustriay al mercadoincluidos en esta presentacién provienen de fuentes oficialeso de terceros. Las publicaciones, los
estudios ylasencuestas de terceros relativas a la industria generalmente declaran que | os datos contenidos en ellos se han obtenido de fuentes que se consideran fiables,
pero que no haygarantia de la exactitud o integridad de dichos datos. Ademas, algunos de los datosrelativos a la industria yal mercado incluidos en esta presentacion
provienende lainvestigacioninternayde las estimaciones de Cellnex, basadas en el conocimientoyla experienciadel equipo directivo de Cellnex sobre el mercado enel que
opera Cellnex, y estdn sujetos a cambios. Cierta informacién contenida en este documento se basa enlas estimadionesylainformacidndelequipo directivo de Cellnexyno
ha sidoauditada ni revisada porlos auditoresde Cellnex. Los destinatarios no deben depositar una confianza indebida en esta informacion. La informacién finandera induida
en este documento no se ha revisado porlosauditores de Cellnex. Cierta informacién financiera y estadistica induida en esta presentacién estd sujeta a ajustes de redondeo.
En consecuencia,cualquier discrepanciaentre lostotales ylas sumas de las cantidadesenumeradases consecuencia del redondeo.

Esta presentaciénva dirigidaexclusivamente a analistas ya inversoresinstitucionaleso espedalizados y Unicamente deberia ser leida con el soporte deldocumento Excel
publicadoenla pagina web de Cellnex. La distribucidon de esta presentacion podria estar sujeta a restricciones en determinadas jurisdicciones por lo que los receptores de
esta presentacion o quienes finalmente obtengan copiao ejemplar de lamisma, deberdn conocer dichas restriccionesy cumplirl as. Tras la recepciéon de esta presentacién
ustedacepta quedar vinculado por las mencionadas limitaciones.

Ni esta presentacién ni el desempenio histérico del equipo directivo de Cellnex constituyen una garantia del desempefio futurode Cellnexyno haygarantia alguna de que el
equipo directivode Cellnextendra éxitoenlaimplementaddnde la estrategiade inversion de Cellnex.

Ademads de lainformacion financiera preparada de acuerdo con las NIIF, esta presentacidn incluye ciertas medidas alternativas de rendimiento (“MAR”), tal como se definen
en las Directrices sobre medidas alternativas de rendimiento emitidas por la Autoridad Europea de Valoresy Mercados el 5 de octubre de 2015 (ESMA 2015 1415es) Una
Medida Alternativa de Rendimiento (MAR) es una medida financiera del desempefio financiero histérico o futuro, posicion financiera o flujos de efectivo, que nosea una
medida financiera de acuerdo con la normativa financiera aplicable. Las MAR no se definenenlasNIIF-UE, yno deben considerarse de forma aislada y pueden presentarse
sobre una base diferente de la informacidn financiera incduida en los estados financieros de Cellnex. Ademds, pueden diferir considerablemente de informacién con untitulo
similarreportadaporotras sociedades, y no siempre seran comparables. Se advierte a los posiblesinversores que no deben co nfiarindebidamente en estas medidas, que
deben considerarse complementariasy no sustitutivas de la informacion financiera de Cellnex preparada de conformidad con las NIIF-UE. Las MAR induidas en el presente
documento no han sido auditadas porlos auditores de Cellnex ni por ningun experto independiente.

Este documento no constituye una oferta ni ningunaparte de este documento debera tomarse como base para la formalizacién de ningln contrato o acuerdo.
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