MERLIN

PROPERTIES

A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

MERLIN Properties, SOCIMI, S.A. ("MERLIN”), en cumplimiento de lo dispuesto por
la normativa de aplicacion, comunica la siguiente

INFORMACION RELEVANTE

MERLIN celebrara un Conference Call con analistas e inversores institucionales,
manana viernes 13 de noviembre de 2020, a las 15 horas de Madrid/CET, que podra
seguirse en tiempo real, via audio-conferencia, a través del siguiente /ink y con los
siguientes codigos de acceso:

Webex Link:

https://merlinproperties.webex.com/merlinproperties/onstage/g.php?MTID=e7b
c/a6ce6d02a272dclclf33b8bf877b

Numero evento: 5149887

NuUumeros conexion:

Espana +34 91 414 3675
Reino Unido +44 (0O) 2071928338
EEUU 18778709135

Francia 0805101465
Alemania 08007234756

Italia 800131881

Canada 18669250818

Paises Bajos 08000235015

Adjunto se remite la nota de prensa asi como el enlace a los resultados del 9M20:
https://www.merlinproperties.com/wp-content/uploads/2020/11/Resumen-
Ejecutivo-9M20.pdf

Madrid, 12 de noviembre de 2020.
MERLIN Properties SOCIMI, S.A.

© MERLIN Properties SOCIMI, S.A.
www.MERLINproperties.com
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MERLIN presenta solidos numeros operativos pese a la pandemia

- Ingresos por rentas: € 380,9 millones (-3,5% vs 9M 2019 +1,4% LfL)
- EBITDA: € 275,7 millones (-13,0% vs 9M 2019)

- Beneficio operativo (“FFO”): € 197,3 millones (-16,8% vs 9M 2019)
- Valor neto de activos por accion: €15,77 (+3,3% vs 9M 2019)

e Excluido el efecto del cambio de perimetro tras las ventas de activos, los
ingresos por rentas crecen un 1,4% en términos comparables.

e La Compania lanzo una politica comercial para ayudar a sus inquilinos de retail
a superar la crisis del Covid-19 mediante bonificaciones de renta. El impacto
contable en estos nueve meses alcanza los € 39,6 millones y afecta de lleno al
EBITDA vy al beneficio operativo (“FFO”).

e Peseacello, el FFO se sitla en € 197,3 millones, 42 céntimos por accion, y va en
camino de superar el objetivo anual revisado que se comunico al mercado en
marzo (53 céntimos).

e El nivel de cobro se mantiene inalterado por tercer trimestre consecutivo, con
una litigiosidad muy baja.

Madrid, 12 de noviembre.- MERLIN Properties ha cerrado los nueve primeros meses de
2020 con una facturacion de € 385,0 millones (de los cuales € 380,9 millones de ingresos
por rentas), un EBITDA de € 275,7 millones y un beneficio operativo (FFO) de € 197,3
millones. El beneficio neto consolidado conforme a IFRS asciende a € 111,8 millones de euros
y No es comparable con el ejercicio anterior por los atipicos (activos vendidos y menor
revalorizacion de cartera que el pasado ano). La ocupacion aguanta el efecto Covid-19 vy se
sitUa ya casi en los mismos niveles que antes del inicio de la pandemia, alcanzando el 94,1%
y demostrando la calidad y solidez de los arrendatarios.

El valor neto de los activos asciende a 7.410 millones de euros (15,77 euros por accion), lo
cual representa un incremento del 3,3% vs. 9M19. En el tercer trimestre no se ha realizado
una nueva valoracion de los activos (se realiza en junio y diciembre de cada afo).

MERLIN Properties continla gestionando activamente su balance. Tras la emision vy
recompra de bonos realizada en julio y el repago anticipado de deuda hipotecaria, el nivel
de endeudamiento (“"LTV”) se sitla en un 40,9%, con una posicion de liquidez de € 1179
millones. La Compafia no afronta vencimientos de deuda hasta mayo de 2022. El
vencimiento medio de la deuda se ha alargado hasta los 6,2 afos.
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Oficinas

e Evolucidn del negocio

Buen comportamiento en el periodo con una subida en rentas like-for-like del 3,0%. Se han
firmado contratos por 197.975 m?. Las renovaciones se han hecho a precios superiores al
afho pasado, logrando un release spread del 4,0% en el periodo. La ocupacion se encuentra
en el 91,1%, en linea con la alcanzada antes del Covid (91,4% en marzo).

e Plan Landmark |

Contindan las obras en Castellana 85 en Madrid y Monumental en Lisboa para su entrega,
prevista en el primer trimestre de 2021. Estos proyectos tienen a dia de hoy un 100% y un
82% de ocupacion, respectivamente, v generaran € 14,1 millones de rentas anuales. En el
tercer trimestre ha finalizado también la reforma de Diagonal 605. El activo cuenta con una
ocupacion del 100%, con inquilinos de gran calidad como Credit Suisse y Everis en oficinas,
o Levi Strauss y Benetton en los locales de calle.

Centros comerciales

e FEvolucion del negocio

Para los inquilinos retail, MERLIN Properties lanzd una politica comercial en marzo (para los
locales obligados a cerrar) y en junio, con bonificaciones en la renta para intentar ayudar a
los clientes a mantener su negocio en tasas de esfuerzo sostenibles. Como contrapartida, los
clientes han extendido el vencimiento de sus contratos hasta 2022, protegiendo la
ocupacion de la cartera durante 2020 y 2021. MERLIN acaba de lanzar una nueva politica
comercial para el primer semestre de 2021.

La ocupacion ha cerrado el tercer trimestre en un 93,7%, manteniendo los niveles pre-Covid.
Tras el confinamiento, la afluencia a los centros comerciales y las ventas de los inquilinos
han ido creciendo mes a mes hasta que la segunda oleada ha vuelto a afectar
negativamente al trafico y han comenzado a producirse cierres ordenados por autoridades
varias. En términos medios, en los ultimos doce meses el trafico ha caido un 28%, con
respecto al periodo anterior y las ventas un 26%.

e Plan Flagship

Porto Pi en Mallorca y Saler en Valencia siguen avanzando en sus reformas. Se prevé que las
obras acaben durante el primer trimestre del afo que viene. Tras ello, finalizara la reforma
de todos los centros comerciales comprendidos en el Plan Flagship.
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Logistica

e Evolucidn del negocio

Muy buenos nimeros en este segmento, ayudado por el crecimiento en la venta online y la
posicion de liderazgo absoluto que disfruta MERLIN en el mercado logistico ibérico, con un
solido crecimiento en rentas, tanto en términos comparables /ike-for-like (+2,9%) como en
las renovaciones del periodo (+85%). La ocupacion crece hasta el 97,5% (+67 puntos
basicos con respecto al segundo trimestre).

e Plan Best Il &l

La buena dinamica del mercado ha permitido que todos los desarrollos entregados en el
marco de los planes Best || & Ill y en ZAL Port Barcelona, hasta la fecha mas de 315.000 m?
de S.B.A, alcancen un 100% de ocupacion. En este tercer trimestre se han entregado naves
en Sesefa, a Carreras y Biogran, en Zaragoza-Plaza Il, a DSV vy el nuevo centro logistico de
Caprabo en ZAL Port Barcelona.

Solidos fundamentales y balance

Pese al repunte de casos vy las nuevas restricciones impuestas en muchas comunidades
autonomas, municipios o areas de salud tanto en Espafa como en Portugal, MERLIN
Properties estd en camino de igualar o superar la indicacion de beneficio operativo para
2020 gue se dio al mercado al inicio de la pandemia (€ 250 millones o € 53 céntimos por
accion). La Compania afronta el corto y medio plazo con un balance de situacion muy solido
y una posicion de liquidez de casi € 1.200 millones de euros. Solo el 9% de los contratos
vencen en 2021, aho en que la compania contara ademas con unos € 20 millones de rentas
adicionales derivadas de los nuevos alquileres firmados en Landmark y Best Il & Ill, que
entraran en produccion en el periodo. MERLIN ha diseflado un plan comercial para 2021, del
que ofreceremos detalles una vez acordado con los inquilinos. Estimamos que este nuevo
plan tendra un impacto menor en resultados que el de 2020 vy seguira, no obstante, tratando
de mantener las tasas de esfuerzo en niveles razonables y sostenibles.
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Acerca de MERLIN Properties

MERLIN Properties SOCIMI, S.A. (MCMRL) es la mayor compania inmobiliaria espafiola. Esta
especializada en la adqguisicion y gestion de activos terciarios en la peninsula ibérica, invirtiendo
principalmente en oficinas, centros comerciales y plataformas logisticas en los segmentos Core y
Core Plus. MERLIN Properties forma parte de los indices de referencia IBEX 35, Euro STOXX 600,
FTSE EPRA/NAREIT Global Real Estate Index, GPR Global Index, GPR-250 Index y MSCI Small Caps.

Visite www.merlinproperties.com para obtener mas informacion sobre la compania.

Si desea mas informacion, péngase en contacto con:
Nuria Salas, nsalas@tinkle.es, +34 629 56 84 71
Sarah Estébanez, sestebanez@tinkle.es, +34 636 62 80 41
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