MERLIN

A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

MERLIN Properties, SOCIMI, S.A. (“MERLIN”), en cumplimiento con lo dispuesto en la
normativa de aplicacién, comunica la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

El Consejo de Administracion de Merlin ha acordado convocar Junta General ordinaria de
accionistas de Merlin que se celebrara en el Edificio Ruiz Picasso 11, sito en Madrid, en la Plaza
Pablo Ruiz Picasso numero 11, el dia 28 de abril de 2026, a las 12 horas, en primera
convocatoria, o, de no alcanzarse el quorum de constitucion necesario, en segunda
convocatoria, en el mismo lugar y hora el siguiente dia 29 de abril de 2026. A dichos efectos,
se adjunta como ANEXO al presente, el anuncio de convocatoria de la Junta General Ordinaria
de Accionistas de MERLIN que se publicard mafiana (i) en el diario “Expansion” y (ii) en la
pagina web corporativa de la sociedad (www.merlinproperties.com).

Las propuestas de acuerdo formuladas por el Consejo de Administracion, junto con la restante
documentacion legalmente preceptiva en relacion con la Junta General de Accionistas
(incluyendo, entre otros, las cuentas anuales e informes de gestion individuales y consolidados,
junto con el informe del auditor, los preceptivos informes de los administradores y de las
comisiones sobre los acuerdos que asi lo requieren, etc.), estaran a disposiciéon de los
accionistas desde el dia de mafana, (i) en el domicilio social (Madrid, Paseo de la Castellana,
257) y (ii) en la pagina web corporativa de la sociedad (www.merlinproperties.com), pudiendo
los sefiores accionistas solicitar su entrega o envio gratuito en los términos previstos en el
anuncio de convocatoria.

Madrid, a 26 de marzo de 2026.

MERLIN Properties SOCIMI, S.A.

© MERLIN Properties SOCIMI, S.A. www.merlinproperties.com
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Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
Junta General Ordinaria de Accionistas

El Consejo de Administracion de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) ha acordado,
en su reunion celebrada el 25 de marzo de 2026, convocar Junta General Ordinaria de
Accionistas a celebrar en el Edificio Ruiz Picasso 11, sito en Madrid, en la Plaza Pablo Ruiz
Picasso numero 11, el dia 28 de abril de 2026, a las 12 horas, en primera convocatoria, o, de
no alcanzarse el quérum de constitucion necesario, en segunda convocatoria, en el mismo
lugar y hora el siguiente dia 29 de abril de 2026, lo anterior con el fin de que los sefiores
accionistas puedan deliberar y resolver sobre los puntos del siguiente

ORDEN DEL DIA

PUNTOS RELATIVOS A LAS CUENTAS ANUALES Y LA GESTION SOCIAL

Primero.- Examen y aprobacion, en su caso, de las cuentas anuales, del informe de gestion y
del estado de informacion no financiera de Merlin Properties, SOCIMI, S.A.

1.1. Examen y aprobacién, en su caso, de las cuentas anuales y del informe de gestion
individuales de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio social
cerrado a 31 de diciembre de 2025.

1.2. Exameny aprobacién, en su caso, de las cuentas anuales consolidadas y del informe de
gestion consolidado de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. y sus sociedades dependientes,
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025.

1.3. Examen y aprobacion, en su caso, del estado de informaciéon no financiera de Merlin
Properties, SOCIMI, S.A. correspondiente al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025,
el cual forma parte del informe de gestion consolidado.

Segundo.- Aprobacion del resultado y distribucion de reservas.

2.1. Examen y aprobacion, en su caso, de la propuesta de aplicacién del resultado del
ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025.

2.2. Exameny aprobacion, en su caso, de una distribucion de dividendo con cargo a la reserva
“prima de emision”.

Tercero.- Examen y aprobacién, en su caso, de la gestion desarrollada por el Consejo de
Administracion durante el ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025.

PUNTO RELATIVO A LA COMPOSICION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Cuarto.- Fijacién del niumero de consejeros. Ratificacion, nombramiento y reeleccién de
consejeros.

4.1. Fijacion del niumero de miembros del consejo de administracion y mantenimiento de
vacante.

4.2. Reeleccion de don Ismael Clemente Orrego, como consejero, con la calificacion de
consejero ejecutivo.

4.3. Reeleccion de don Miguel Ollero Barrera, como consejero, con la calificacion de
consejero ejecutivo.

4.4, Ratificacion del nombramiento por cooptacion y reeleccion y nombramiento de don
Fernando Lopez Mufioz, como consejero, con la calificacion de consejero dominical.



4.5. Reeleccion de dofa Julia Bayon Pedraza, como consejera, con la calificacion de
consejera dominical.

4.6. Reeleccion de dofa Inés Archer Toper, como consejera, con la calificaciébn de consejera
independiente.

4.7. Nombramiento de dofia Maria Teresa Pulido Mendoza, como consejera, con la
calificacion de consejera independiente.

4.8. Nombramiento de don Olaf Diaz-Pintado Lépez, como consejero, con la calificacion de
consejero independiente.

4.9. Nombramiento de dofia Regina Garay Salazar, como consejera, con la calificacion de
consejera independiente.

PUNTO RELATIVO A LA RETRIBUCION DE LOS CONSEJEROS

Quinto.- Votacion consultiva del Informe Anual sobre Remuneraciones de los Consejeros, y
del Apéndice Estadistico al mismo, correspondiente al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de
2025.

PUNTO RELATIVO A LAS AUTORIZACIONES Y DELEGACIONES EXPRESAS QUE SE
SOLICITAN PARA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Sexto.- Autorizacion al Consejo de Administracién, con facultades de sustitucion, para
aumentar el capital social conforme a lo establecido en los articulos 297.1.b) y 506 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, durante el plazo maximo de cinco afios,
mediante aportaciones dinerarias y con la atribucion de la facultad de excluir el derecho de
suscripcion preferente, lo anterior hasta la cantidad méaxima nominal igual a la mitad (50%) del
capital social en el momento de la presente autorizacion, o del diez por ciento (10%) del capital
social en el momento de la presente autorizacién en caso de que en el aumento se excluya el
derecho de suscripcion preferente de los accionistas. Revocacion de autorizaciones anteriores.

PUNTO RELATIVO A LAS CONVOCATORIAS DE JUNTAS GENERALES
EXTRAORDINARIAS

Séptimo.- Autorizacion para la reduccion del plazo de la convocatoria de las Juntas Generales
Extraordinarias, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 515 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital.

PUNTO RELATIVO A ASUNTOS GENERALES

Octavo.- Autorizacion al Consejo de Administracion para la interpretacién, subsanacion,
complemento, ejecucion y desarrollo de los acuerdos que se adopten por la Junta General de
Accionistas, asi como para sustituir las facultades que reciba de la Junta General de
Accionistas, y delegacion de facultades para la elevacién a instrumento publico de tales
acuerdos.

* k%

Informe sobre el aumento de capital con exclusiéon del derecho de suscripcidn preferente
formalizado en el mes de marzo de 2026: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 506
del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Sociedades de Capital, en la sesion se comunicara e informara a los accionistas del
informe de administradores emitido con motivo del aumento de capital, con exclusién del
derecho de suscripcién preferente, aprobado el 25 de marzo de 2026. En ejecucion del referido
precepto, dicho informe esta a disposicion de los sefiores accionistas dentro de la informacion
correspondiente a la presente Junta General de Accionistas.



* k%

Complemento a la convocatoria de la Junta General: Los accionistas que representen, al
menos, el tres por ciento del capital social, podran solicitar que se publique un complemento a
la presente convocatoria de la Junta General de Accionistas, incluyendo uno o mas puntos en
el Orden del Dia. En dicha solicitud los sefiores accionistas deberan indicar, al menos, (i) la
identidad del accionista o accionistas que ejercitan el derecho, (ii) el nimero de acciones de
las que es o son titulares, o que representan, (iii) los puntos a incluir en el Orden del Dia, asi
como (iv) una justificacion de los puntos propuestos o, en su caso, una propuesta de acuerdo
justificada.

El ejercicio de este derecho deberd hacerse mediante notificacion fehaciente que habra de
recibirse en el domicilio social de la Sociedad (Paseo de la Castellana, 257, Madrid (Espafia))
dentro de los cinco dias siguientes a la publicacion de la presente convocatoria.

Presentacién de propuestas de acuerdos: Los accionistas que representen al menos el tres
por ciento del capital social podran, dentro de los cinco dias siguientes a la publicacion de esta
convocatoria, presentar propuestas fundamentadas de acuerdo sobre asuntos ya incluidos o
que deban incluirse en el Orden del Dia de la Junta General de Accionistas, todo ello en los
términos previstos en el articulo 519.3 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Derecho de asistencia y representacion: Tendran derecho de asistencia, presencial o
telematica, a la Junta General de Accionistas los accionistas de la Sociedad que, a titulo
individual o en agrupacién con otros accionistas, sean titulares, como minimo, de quinientas
(500) acciones. Para el ejercicio del derecho de asistencia, los accionistas deberan tener las
acciones inscritas a su nombre en el correspondiente registro de anotaciones en cuenta con
cinco dias de antelacion a aquel en que haya de celebrarse la Junta General de Accionistas
(esto es, no mas tarde del 24 de abril de 2026, en tanto la Junta General de Accionistas se
tiene previsto celebrar el 29 de abril de 2026, en segunda convocatoria).

Todo accionista tendra derecho a ser representado mediante otra persona, aungque esta no sea
accionista, con arreglo a lo establecido sobre esta materia en el Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, en los Estatutos Sociales y en el Reglamento de la Junta General de
Accionistas. Los accionistas que no sean titulares del nimero minimo de acciones exigido para
asistir, podran conferir por escrito la representacion de las mismas en una persona con derecho
de asistencia (por ser titular o tener delegacién del nUmero minimo de acciones requerido), o
agruparse con otros accionistas que se encuentren en la misma situacion, hasta reunir las
acciones necesarias, confiriendo su representacion por escrito a uno de ellos.

Las tarjetas o formularios de asistencia, delegacion y voto seran expedidas por la propia
Sociedad (con caracter previo a la celebracion de la Junta General de Accionistas o a la entrada
del recinto donde se celebrara la Junta General de Accionistas), previa justificacion de la
titularidad de las acciones, o por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear”) o entidades participantes en estos
sistemas. La falta de tarjeta sélo podra ser suplida mediante el correspondiente certificado de
legitimacion que acredite el cumplimiento de los requisitos de asistencia.

Asistenciay delegacion de larepresentacion y voto através de medios de comunicacion
a distancia con caracter previo a la celebracion de la Junta General de Accionistas: Los
accionistas podran (i) asistir a la Junta General de Accionistas de manera presencial o
telematica o (ii) delegar o conferir su representacion o ejercer su voto a través de medios de
comunicacion a distancia con caracter previo a la celebracién de la Junta General de
Accionistas, de conformidad con, y con sujecion a, lo previsto en los articulos 22, 25y 26 de
los Estatutos Sociales y 10, 11 y 21 del Reglamento de la Junta General de Accionistas. Al
amparo de lo establecido en los indicados preceptos, el Consejo de Administracién ha
desarrollado las reglas alli establecidas, acordando que resultardn de aplicacion en relacion
con la Junta General de Accionistas a la que esta convocatoria se refiere, del siguiente modo:



2.1.

Asistencia presencial

Los sefiores accionistas, con derecho de asistencia, podran asistir (por si 0 a través de
representante) de manera presencial a la Junta General de Accionistas, acudiendo al
local habilitado en el Edificio Ruiz Picasso 11, sito en Madrid, en la Plaza Pablo Ruiz
Picasso numero 11.

El registro de tarjetas de asistencia se iniciar4 una hora antes de la sefialada para la
celebracion de la Junta General de Accionistas. A efectos de acreditar la identidad de los
accionistas (0 sus representantes), a la entrada del recinto donde se celebrard la Junta
General de Accionistas se podra solicitar a los asistentes la tarjeta o formulario de
asistencia, los documentos que acrediten la condicion de representante y/o la
acreditacion de su identidad mediante la presentacion del documento nacional de
identidad, tarjeta de identificacion de extranjeros o pasaporte; en caso de accionista (0
representante) persona juridica, se podra igualmente requerir documento acreditativo de
las facultades representativas suficientes de la persona fisica asistente.

Asistencia telematica

Los sefiores accionistas, con derecho de asistencia, 0 sus representantes, podran asistir
de manera telematica a la Junta General de Accionistas con sujecion a las siguientes
reglas:

Forma para asistir

Para garantizar la identidad de los asistentes, el correcto ejercicio de sus derechos, la
interactividad en tiempo real y el adecuado desarrollo de la reunién, los accionistas (o sus
representantes) que deseen utilizar los mecanismos de asistencia telematica deberan
realizarlo a través del espacio “Junta General de Accionistas 2026/ Asistencia Telemética
y Formulario de Delegacion y Voto Electronico” habilitado en la pagina web corporativa
de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (www.merlinproperties.com), donde estaran
igualmente disponibles las instrucciones para la asistencia telemética.

Habida cuenta que la asistencia telematica ha de disponer de las adecuadas garantias
de autenticidad y de identidad del sujeto que asiste, los accionistas (0 representantes)
que deseen asistir de esta forma deberan disponer de: (i) documento nacional de
identidad electrénico; (i) un certificado electronico de usuario reconocido, valido y
vigente, de conformidad con lo previsto en la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora
de determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza, emitido por la
Autoridad Publica de Certificacion Espafiola (CERES), dependiente de la Fabrica
Nacional de Moneda y Timbre (en adelante, (i) y (ii) seran referidos como una “Firma
Electronica Vaélida”) o (iii) credenciales usuario/contrasefia (las “Credenciales
Usuario/Contrasefia”) que el accionista que desee asistir debera haber solicitado, antes
de las 23:59 horas del dia 26 de abril de 2026, a través del formulario de solicitud de
claves, disponible en el apartado “Asistencia telematica y formulario de Delegacién y Voto
Electronico” que podran encontrar en la pagina web corporativa de Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. (www.merlinproperties.com). En el caso de representantes, las
Credenciales Usuario/Contrasefa deberan solicitarlas enviando un correo electronico a
la direccion juntaaccionistas@merlinprop.com o enviando una solicitud al respecto
mediante correspondencia postal o servicio de mensajeria equivalente (remitiendo la
solicitud al domicilio social de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (Paseo de la Castellana,
257, Madrid (Espafia)) que deberé recibirse por Merlin Properties, SOCIMI, S.A. antes de
las 23:59 del dia 26 de abril de 2026.

Una vez que el accionista (0 su representante) se haya registrado debidamente y haya
accedido al espacio “Junta General de Accionistas 2026/ Asistencia Telematica y
Formulario de Delegacion y Voto Electronico” habilitado en la pagina web corporativa de



2.2.

2.3.

2.4.

Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (www.merlinproperties.com), podré asistir, intervenir y
votar en la Junta General de Accionistas de manera telemética. La persona que asiste
telematicamente podra seguir el acto completo de la Junta General de Accionistas, que
sera objeto de grabacion audiovisual y difusién publica en tiempo real, a través de la
pagina web de la Sociedad (www.merlinproperties.com), en el enlace “Retransmision de
la Junta General Ordinaria de Accionistas de Merlin”.

Asistencia telematica por delegacién

Los accionistas podran delegar o conferir su representacion para asistir, intervenir y votar
en la Junta General de Accionistas de manera telematica. Si la persona que asiste
telematicamente lo hiciera en virtud de delegaciones conferidas en su favor, el accionista
gue le hubiese conferido dicha delegacién o representacion debera haber comunicado al
representante dicha delegacion y, ademas, haber hecho llegar a la Sociedad la
documentacion de dicha delegacion antes de las 23:59 horas del dia 26 de abril de 2026
(esto es, antes de las 23:59 del domingo previo a la fecha de celebracién de la Junta
General de Accionistas, la cual se tiene previsto celebrar el miércoles, 29 de abril de
2026, en segunda convocatoria), en la forma y conforme al resto de términos indicados
en el apartado 3 (Delegacion de la representacion a través de medios de comunicacion
a distancia). La delegacion efectuada en el representante quedara sometida a lo
dispuesto en el apartado 5 posterior (Reglas bésicas sobre la delegacion y el voto a
distancia). El representante que desee asistir, intervenir y votar en la Junta General de
Accionistas debera disponer de una Firma Electrénica Véalida o Credenciales
Usuario/Contrasefia (que debera haber solicitado en los términos indicados en el
apartado 2.1.).

Organizacién de asistencia

Para garantizar la calidad de la conexién, la correcta interactividad, el adecuado
desarrollo de la reunién y permitir la adecuada gestion de los sistemas de asistencia
telemética, se ruega a aquellos accionistas (0 sus representantes) que, teniendo derecho,
deseen asistir telematicamente a la Junta General de Accionistas, remitan un correo a la
direccion juntaaccionistas@merlinprop.com confirmando esta intencién. Ello se entiende
sin perjuicio del necesario registro del asistente conforme lo indicado en el apartado 2.4
posterior.

Registro y conexién a la Junta General de Accionistas

Los mecanismos para registrarse y asistir de manera telemética a la Junta General de
Accionistas se abriran en la pagina web corporativa de Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
(www.merlinproperties.com) a las 8:00 horas del dia 28 de abril de 2026 (primera
convocatoria) y, de no constatarse quorum para su constitucion en primera convocatoria,
a la misma hora el 29 de abril de 2026 (segunda convocatoria). El acceso a dichos
mecanismos podré realizarse a través del espacio “Junta General de Accionistas 2026/
Asistencia Telemética y Formulario de Delegacion y Voto Electronico”. Si el 28 de abril
de 2026 la Sociedad constatara la inexistencia de quorum para la celebracion de la Junta
General de Accionistas en primera convocatoria, informara de dicha circunstancia en su
pagina web corporativa (www.merlinproperties.com), confirmando la celebracion en
segunda convocatoria.

El accionista (0, en su caso, su valido representante, siempre que la delegacion se
hubiera validamente realizado, conforme lo indicado en el apartado 2.2 anterior), debera
registrarse a la reunion el dia de celebracién de la Junta General de Accionistas (esto es,
el 28 de abril de 2026, si la Junta se celebra en primera convocatoria, o el 29 de abril de
2026, si, como es previsible, la Junta General de Accionistas se celebra en segunda
convocatoria), entre las 8:00 horas y las 11:45 horas, a través del espacio “Junta General
de Accionistas 2026/ Asistencia Telemética y Formulario de Delegaciéon y Voto



2.5.

Electronico” e identificarse segun se le indique en las instrucciones de acceso. Para la
conexion el accionista (o su representante, segun proceda) debera contar con una Firma
Electrénica Valida o con Credenciales Usuario/Contrasefia (que debera haber solicitado
previamente conforme lo indicado el apartado 2.1). Con posterioridad a las 11:45 horas,
no se admitira ningun registro para el ejercicio del derecho de asistencia telemética.

Desde el cierre del plazo de registro y hasta la celebracion de la Junta General de
Accionistas, la Sociedad verificara la condicion de accionistas (0 de sus representantes)
de las personas registradas. Todo accionista (0 representante) que se registre
debidamente sera considerado como asistente en la Junta General de Accionistas, salvo
que comunique su abandono conforme lo indicado en el apartado 2.7. En caso de que la
Junta General de Accionistas finalmente se celebre en segunda convocatoria, los
asistentes que se hubieran registrado en primera convocatoria deberan cumplimentar
nuevamente el proceso de registro para poder asistir a la reunibn en segunda
convocatoria.

No seradn considerados asistentes (ni tenidas en consideracion sus intervenciones,
preguntas y propuestas realizadas durante el registro): (i) los accionistas (o
representantes) que no tengan derecho de asistencia a la Junta General de Accionistas;
ni (i) los accionistas (o representantes) no registrados debidamente, en tiempo y forma.

Los mecanismos de asistencia teleméatica se cerraran al finalizar la Junta General de
Accionistas 0, en su caso, cuando se constate la inexistencia de quorum suficiente para
la celebracion de la reunion.

Envio de intervenciones, preguntas o propuestas

Los accionistas (o representantes de accionistas) que, en ejercicio de sus derechos, se
hayan registrado debidamente, asistan a la Junta General de Accionistas y (i) pretendan
intervenir por medios teleméticos en la Junta General de Accionistas o, en su caso, (ii)
solicitar informaciones o aclaraciones en relacion con los puntos del Orden del Dia,
solicitar aclaraciones sobre la informacion accesible al publico que la Sociedad hubiese
facilitado a la Comision Nacional del Mercado de Valores desde la celebracion de la ultima
junta general o acerca del informe del auditor o (iii) realizar alguna propuesta de acuerdo
que permita la Ley (o solicitar la votacién de puntos no previstos en el Orden del Dia de
la convocatoria pero que puedan ser tratados en la Junta General de Accionistas, por asi
permitirlo la normativa de aplicacion), deberan formular por escrito y remitir su
intervencion, pregunta o propuesta desde el momento del registro y hasta el momento
que el Presidente de la Junta General de Accionistas declare validamente constituida la
misma.

En caso de que la Junta General de Accionistas se celebre en segunda convocatoria, los
asistentes remotos que, habiéndose conectado en primera convocatoria, hubieran
remitido intervenciones y propuestas de acuerdo o solicitudes de informaciones o
aclaraciones, tendran que remitirlas de nuevo, en los términos indicados, el dia que se
celebre la reunion. De no hacerlo asi, se tendran por no formuladas.

Estas intervenciones, solicitudes de informacién o aclaraciones o propuestas se deberan
realizar a través de la aplicacion habilitada al efecto (a la que se accedera a través de
“Junta General de Accionistas 2026/ Asistencia Telematica y Formulario de Delegacion y
Voto Electrénico”). El accionista (o representante) asistente por medios telematicos que
desee que su intervencion conste literalmente en el acta de la Junta General de
Accionistas habré de indicarlo de forma clara y expresa en el texto de aquella.

Las intervenciones de los asistentes realizadas por medios telematicos seran leidas por
el Secretario de la Junta durante el turno de intervenciones. En el caso de presentarse a
votacion acuerdos que legalmente sean procedentes en el seno de la Junta General de
Accionistas (y que, por mandato legal, no sea necesario que figuren en el Orden del Dia),



2.6.

2.7.

3.1.

estos serdn leidos tras la lectura de las propuestas de acuerdo del Consejo de
Administracion. Las solicitudes de informacién o aclaracién formuladas por los asistentes
por via telematica seran contestadas durante el transcurso de la reunién o por escrito
durante los siete dias siguientes a la Junta, con arreglo a lo previsto en el Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de Capital.

En cualquier caso, no serdn considerados asistentes (ni tenidas en consideracion sus
intervenciones, preguntas y propuestas realizadas): (i) los accionistas (o representantes)
que no tengan derecho de asistencia a la Junta General de Accionistas; ni (ii) los
accionistas (o representantes) no registrados debidamente, en tiempo y forma.

Votacion

La emision del voto de los asistentes por medios teleméticos sobre las propuestas
relativas a puntos comprendidos en el Orden del Dia podra realizarse a través de la
aplicacion habilitada para su asistencia de manera telematica, desde el momento en que
el accionista (o representante) se haya registrado para asistir teleméaticamente a la Junta
General de Accionistas y hasta que finalice el plazo que indique la Mesa de la Junta
General para proceder a la votacion. En relacion con las propuestas de acuerdos sobre
aquellos asuntos que, de conformidad con la Ley, no sea necesario que figuren en el
Orden del Dia, los asistentes por medios teleméticos que se hayan registrado
previamente podran emitir sus votos, a través de la aplicacion habilitada para su
asistencia de manera telemética, a partir del momento en que por la Mesa de la Junta
General se dé lectura a dichas propuestas e indique que se puede proceder a su votacion.
En todo caso, el proceso de votacion de los asistentes por medios telematicos respecto
de todas las propuestas sometidas a la Junta General de Accionistas finalizara cuando,
tras la lectura de los resimenes de las propuestas de acuerdo por el Secretario de la
Junta General de Accionistas, finalice el plazo de votacion de las propuestas de acuerdo
en el recinto donde se celebre fisicamente la reunién (que seré indicado por el Secretario
de la Junta General).

Abandono de la reuniéon

El asistente por medios teleméticos que desee manifestar al Notario su abandono
expreso de la Junta General de Accionistas, podra hacerlo a través de la aplicacion
habilitada para su asistencia de manera telemética. Una vez haya comunicado al Notario
su voluntad expresa de abandonar la reunién, se tendran por no realizadas todas las
actuaciones que efectue con posterioridad.

Delegacién de la representacion a través de medios de comunicacidén a distancia con
caracter previo a la celebracion de la Junta General de Accionistas.

Medios admitidos
El Consejo de Administracion ha considerado que para esta Junta General de Accionistas
los medios de comunicacion a distancia validos para delegar o conferir la representacion
son los siguientes:
A)  Medios electrénicos

Para delegar o conferir su representacion por medios electrénicos, los accionistas

deberan hacerlo a través de la pagina web corporativa de Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. (www.merlinproperties.com).

Habida cuenta que el mecanismo para conferir la delegacién por medios
electronicos ha de disponer de las adecuadas garantias de autenticidad y de
identidad del sujeto que delega, los accionistas que deseen utilizar este mecanismo
de delegacién deberan disponer previamente de Firma Electrénica Vélida o de las



Credenciales Usuario/Contrasefia (que podrd haber solicitado previamente
conforme lo indicado en apartado 2.1. de esta convocatoria).

Una vez que el accionista disponga de su correspondiente Firma Electronica Valida
0 de sus Credenciales Usuario/Contrasefia (que podra haber solicitado
previamente conforme lo indicado en apartado 2.1. de esta convocatoria) podra, a
través del espacio “Junta General de Accionistas 2026/ Asistencia Teleméatica y
Formulario de Delegacion y Voto Electrénico” de la pagina web corporativa de
Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (www.merlinproperties.com), mediante el
formulario “Delegacion electrénica” y en los términos y condiciones alli descritos,
otorgar su representacion a otra persona, aungue no sea accionista, para que le
represente en la Junta General de Accionistas. El documento electrénico de
delegacion tendra, a los efectos de lo previsto en el articulo 24.2 de los Estatutos
Sociales, la consideracion de copia en formato electrénico de la tarjeta de asistencia
y delegacion.

B) Correspondencia postal o servicio de mensajeria equivalente

Para conferir su representacion mediante correspondencia postal o servicio de
mensajeria equivalente, los accionistas deberan cumplimentar y firmar (i) la tarjeta
de asistencia y delegacion expedida en papel por las entidades participantes en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de
Valores, S.A. (“Iberclear”), que en cada caso corresponda, o (i) el
modelo/formulario facilitado por Merlin Properties, SOCIMI, S.A., que podra
descargar de la pagina web corporativa de la Sociedad (www.merlinproperties.com)
en el apartado “Junta General de Accionistas 2026/Formulario de asistencia,
delegacion y voto por correspondencia postal o servicio de mensajeria equivalente”,
y en ambos casos firmando en aquel apartado que dicha tarjeta prevea para la firma
del representado; en el segundo caso (modelo/formulario facilitado por Merlin
Properties, SOCIMI, S.A)), se debera adjuntar también certificado acreditativo de la
titularidad de las acciones.

La tarjeta debidamente cumplimentada y firmada con firma manuscrita (y en su
caso el certificado de titularidad de las acciones), debera remitirse al domicilio social
de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (Paseo de la Castellana, 257, Madrid (Espafia))
por correo postal o servicio de mensajeria equivalente. Tratandose de accionistas
personas juridicas, debera acompafiarse copia del documento acreditativo de las
facultades representativas suficientes del firmante. La entrega de manera
presencial de la delegacion en la recepcion de Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
(Paseo de la Castellana, 257, Madrid (Espafia)) se asimilara al envio por
correspondencia postal o servicio de mensajeria equivalente.

3.2. Comunicacion de la delegacion al representante

El accionista que confiera su representacion se obliga a comunicar al representante
designado la representacion conferida y remitir a dicho representante copia de la misma.

La persona en quien se delegue el voto sélo podra ejercerlo asistiendo personalmente
(mediante su asistencia presencial o por medios telematicos) a la Junta General de
Accionistas.

Las delegaciones electrénicas han de ser aceptadas por el representante, sin lo cual no
podran usarse. Cuando la representacion se confiera a Merlin Properties, SOCIMI, S.A.,
al Presidente del Consejo o de la Junta General, a algun consejero y/o al Secretario del
Consejo de Administracion (o al Vicesecretario de dicho érgano), esta comunicacion se
entendera realizada y aceptada mediante la recepcion por Merlin Properties, SOCIMI,
S.A. de la tarjeta fisica debidamente cumplimentada o firmada o, de haberse realizado
dicha delegacién por medios electrénicos, con la mera recepcion de la misma. Las



4.1.

delegaciones hechas a favor de personas distintas de Merlin Properties, SOCIMI, S.A.,
el Presidente del Consejo o de la Junta General, algin consejero y/o el Secretario del
Consejo de Administracion (o el Vicesecretario de dicho 6rgano), se entenderan
aceptadas de manera automética si dicho representante asistiera a la Junta General de
Accionistas (de manera presencial o mediante asistencia telematica — en este ultimo
caso, la persona asistente deberd contar, para su asistencia a la Junta General de
Accionistas, con una Firma Electrénica Valida o con Credenciales Usuario/Contrasefia
(que podra haber solicitado previamente conforme lo indicado en apartado 2.1. de esta
convocatoria) que acredite su identidad).

Voto mediante medios de comunicacion a distancia.
Medios admitidos

El Consejo de Administracion ha considerado que para esta Junta General de Accionistas
el voto a distancia podra realizarse a través de los siguientes medios:

A)  Medios electrénicos

Para emitir el voto a distancia por medios electronicos los accionistas deberan
hacerlo a través de la pagina web corporativa de Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
(www.merlinproperties.com). Los accionistas que deseen utilizar este mecanismo
de votacion deben disponer previamente de una Firma Electrénica Valida o de las
Credenciales Usuario/Contrasefia (que podrd haber solicitado previamente
conforme lo indicado en apartado 2.1. de esta convocatoria). Una vez que el
accionista disponga de su correspondiente Firma Electrénica Valida o de las
Credenciales Usuario/Contrasefia (que podrd haber solicitado previamente
conforme lo indicado en apartado 2.1. de esta convocatoria) podra, a través del
espacio “Junta General de Accionistas 2026/ Asistencia Teleméatica y Formulario de
Delegacion y Voto Electrénico” de la pagina web corporativa de Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. (www.merlinproperties.com) y mediante el formulario “Voto
electrénico”, emitir su voto a distancia en relacién con los puntos del Orden del Dia
de la Junta General de Accionistas.

B) Correspondencia postal o servicio de mensajeria equivalente

Para la emision del voto a distancia mediante correspondencia postal o servicio de
mensajeria equivalente, los accionistas deberan cumplimentar y firmar (i) la tarjeta
de asistencia, delegacion y voto expedida en papel por la entidad participante en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de
Valores, S.A. (“Iberclear”) que corresponda o (ii) la tarjeta/formulario de voto postal
(o servicio de mensajeria equivalente) que podra descargar de la pagina web
corporativa de la Sociedad (www.merlinproperties.com) en el apartado “Junta
General de Accionistas 2026/ Formulario de asistencia, delegacion y voto por
correspondencia postal o servicio de mensajeria equivalente” e imprimir en papel,
cumplimentandola y firmandola junto con el certificado de titularidad de las
acciones. Una vez cumplimentada y firmada con firma manuscrita la tarjeta, el
accionista debera remitirla al domicilio social de Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
(Paseo de la Castellana, 257, Madrid (Espafa)) mediante correo postal o servicio
de mensajeria equivalente; si el documento remitido fuera el formulario
proporcionado por Merlin Properties, SOCIMI, S.A., se debera remitir igualmente el
certificado acreditativo de la titularidad de las acciones. Tratandose de accionistas
personas juridicas, debera acompafarse copia del documento acreditativo de las
facultades representativas suficientes del firmante. La entrega de manera
presencial del voto en la recepcién de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (Paseo de
la Castellana, 257, Madrid (Espafia)) se asimilara al envio por correspondencia
postal o servicio de mensajeria equivalente.
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Reglas basicas sobre la delegacion y el voto a distancia.
Plazo de recepcion por Merlin Properties, SOCIMI, S.A.

Para su validez, y al amparo de lo previsto en los Estatutos Sociales y en el Reglamento
de la Junta General de Accionistas, el Consejo de Administracion ha acordado que tanto
las delegaciones como los votos por medios de comunicacibn a distancia
(independientemente del medio empleado) deberan recibirse por Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. antes de las 23:59 horas del 26 de abril de 2026 (esto es, hasta las 23:59
del domingo previo a la fecha de celebracion de la Junta General de Accionistas, en tanto
la Junta General de Accionistas se tiene previsto celebrar el miércoles, 29 de abril de
2026, en segunda convocatoria).

Prelacion entre delegacion, voto a distancia y presencial en la Junta General de
Accionistas

(i) Laasistencia (personal o por medios teleméticos) a la Junta General de Accionistas
del accionista tendra valor de revocacién del voto o la delegacién efectuada
mediante medios de comunicacion a distancia.

(i)  El voto emitido por medios de comunicacién a distancia podr4 dejarse sin efecto
por revocacion posterior y expresa efectuada por el mismo medio empleado para
la emision, y dentro del plazo establecido para ésta.

(i)  En el caso de que un accionista realice validamente:

(@) delegaciones o votos, electronicamente por un lado, y mediante tarjeta
impresa en papel por otro, esta Ultima prevalecera sobre las delegaciones o
votos remitidos electrénicamente, con independencia de sus respectivas
fechas;

(b) varias delegaciones o0 votos mediante tarjeta impresa en papel, prevalecera
la dltima delegacion o voto que se haya recibido por Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. dentro del plazo establecido.

(iv) El voto mediante medios de comunicacion a distancia, sea cual fuera el medio
utilizado para su emision, hara ineficaz cualquier delegacion electrdnica o escrita,
ya sea anterior, que se tendra por revocada, o posterior, que se entendera como
no efectuada.

Extension de la delegacién e instrucciones de voto

La delegacién de la representacion se extendera a todos los puntos del Orden del Dia,
asi como, salvo indicacion expresa en contra, a aquellos otros puntos que, aun no
previstos en el Orden del Dia de la convocatoria, puedan ser tratados en la Junta General
de Accionistas por asi permitirlo la normativa de aplicacion.

En las delegaciones de voto constaran las instrucciones precisas del sentido en que
votard el representante. En caso de ausencia de instrucciones de voto precisas, 0 si se
suscitaran dudas sobre el alcance de la delegacion, se entendera que (i) el accionista
representado imparte instrucciones precisas para que el representante vote
favorablemente a todas las propuestas formuladas por el Consejo de Administracion; y
(ii) se extiende, asimismo, al resto de los puntos no previstos en el Orden del Dia de la
convocatoria pero que puedan ser tratados en la Junta General de Accionistas, por asi
permitirlo la normativa de aplicacion; en relacion con estos ultimos, el representante se
abstendrd de votar, salvo que tenga instrucciones precisas (en cuyo caso votara
conforme a dichas instrucciones) o elementos de juicio para considerar mas favorable a
los intereses del representado ejercitar el voto a favor o en contra de dichas propuestas.
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Destinatarios de la delegacion de representacion

Las delegaciones de representacion hechas simplemente a favor de Merlin Properties,
SOCIMI, S.A., o las que no indiguen la persona en quién se delegue, se entenderan
hechas a favor del Presidente del Consejo de Administracion o, caso de ausencia del
mismo en la Junta General de Accionistas, a favor de quien le sustituyere en la
presidencia de la Junta General de Accionistas. Asimismo, las delegaciones expresas a
favor del Presidente del Consejo, o de cualquier consejero (sin indicacion expresa de su
nombre) o del Secretario o Vicesecretario del Consejo de Administracion, se entenderan
realizadas a favor de quien ostente la presidencia de la Junta General de Accionistas, en
caso de ausencia de cualquiera de los mismos a dicha reunién.

En los supuestos de delegacion (expresa o tacita) a favor del Presidente del Consejo o
del Presidente de la Junta General de Accionistas, asi como en los supuestos de
delegacion expresa en algun consejero, ante cualquier punto en el que el representante
se encontrara en una situacion de posible conflicto de interés, y en tanto en el documento
de representacion no se hubieran impartido instrucciones precisas (0 en contra) por parte
del accionista representado, la representacion se entenderd conferida, para el asunto
concreto de que se trate y de manera automatica y sin necesidad de actuacién alguna, a
favor del Secretario de la Junta General de Accionistas.

A estos efectos, asi como a los efectos dispuestos en la normativa de aplicacién, se
informa que:

()  encaso de que, por asi permitirlo la norma de aplicacién, se sometieran a la Junta
General de Accionistas alguna o algunas propuestas de las referidas en el articulo
526.1 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, los consejeros
afectados por dichas propuestas se encontrarian en conflicto de interés en la
votacion de las mismas;

(i) todos los consejeros estdn en conflicto de interés en la votacion de los puntos
Tercero y Quinto del Orden del Dia

(i) los consejeros cuya reeleccion o0 nombramiento se propone, estan en situaciéon de
conflicto en cuanto a la reelecciébn o nombramiento que de cada uno de ellos se
propone en el punto Cuarto del Orden del Dia.

Otras previsiones

(i)  En caso de emplearse medios electrénicos, so6lo cabra una actuacion electronica,
delegacién o voto, y una revocacion. La revocacion anula la delegacion o el voto
emitido pero no permite una nueva delegacion o un nuevo voto mediante medios
electronicos al haberse agotado esta posibilidad con el primer voto o delegacion.

(i)  Sialgun accionista persona juridica desea emitir su voto o delegacion por medios
electronicos identificAndose mediante las Credenciales Usuario/Contrasefia, la
persona fisica que actie como su representante, debera acreditar su condicion de
tal y solicitar las correspondientes credenciales a la Sociedad enviando un correo
electronico a la direccion juntaaccionistas@merlinprop.com o enviando la
documentacién acreditativa mediante correspondencia postal o servicio de
mensajeria equivalente (al domicilio social de Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
(Paseo de la Castellana, 257, Madrid (Espafia)).

(i) La enajenacion de acciones cuya titularidad confiere el derecho al voto que pueda
llegar a tener conocimiento Merlin Properties, SOCIMI, S.A. dejara sin efecto el voto
y la delegacion conferidos. En caso de divergencia entre el nUumero de acciones
comunicado por el accionista y el que conste en el fichero de Iberclear, prevalecera
a efectos de quorum y votacion el nimero de acciones facilitado por Iberclear.
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(iv) Como antes ha sido indicado, podran asistir a la Junta General de Accionistas los
accionistas de la Sociedad que, a titulo individual o en agrupacién con otros
accionistas, sean titulares, como minimo, de quinientas (500) acciones y tuvieran
dichas acciones inscritas en el correspondiente registro de anotaciones en cuenta
con, al menos, cinco dias de antelacion a aquél en que haya de celebrarse la Junta
General de Accionistas (esto es, no mas tarde del 24 de abril de 2026, en tanto la
Junta General de Accionistas estd prevista para su celebracion en segunda
convocatoria, esto es, el dia 29 de abril de 2026). Para el valido ejercicio del voto a
través de medios de comunicacion a distancia deberd cumplirse esta condicién
también en el momento de su emision.

(v) Para asistir, participar y/o votar en la Junta General de Accionistas, los accionistas
deberan tener sus acciones inscritas en el correspondiente registro de anotaciones
en cuenta con, al menos, cinco dias de antelacién a aquél en que haya de
celebrarse la Junta General de Accionistas (esto es, no mas tarde del 24 de abril
de 2026, en tanto la Junta General de Accionistas esta prevista para su celebracion
en segunda convocatoria, esto es, el dia 29 de abril de 2026).

(vi) Para el valido ejercicio del derecho de voto a través de medios de comunicacion a
distancia se debera atender a los términos dispuestos en los articulos 26 de los
Estatutos Sociales y 21 del Reglamento de la Junta General.

(viiy Merlin Properties, SOCIMI, S.A. pondra a disposicién de los accionistas en su
pagina web corporativa (www.merlinproperties.com) los formularios que deberan
utilizarse para la delegacién de representacion y voto a distancia.

(viii) Los accionistas que emitan validamente el voto a distancia seran considerados
como presentes a los efectos de la constitucion de la Junta General de Accionistas.

Incidencias técnicas

Merlin Properties, SOCIMI, S.A. se reserva el derecho a modificar, suspender, cancelar
o restringir los mecanismos de asistencia telemética, voto y delegacion electronicos
cuando razones técnicas o de seguridad lo requieran o impongan, lo cual seria
oportunamente publicado en la pagina web corporativa (www.merlinproperties.com) asi
como mediante el correspondiente hecho relevante.

Merlin Properties, SOCIMI, S.A. no sera responsable de las dificultades o perjuicios que
pudieran ocasionarse al accionista derivados de averias, sobrecargas, caidas de lineas,
fallos en la conexién, mal funcionamiento del servicio de correos o servicios de
mensajeria o cualquier otra eventualidad de igual o similar indole, ajenas a la voluntad
de Merlin Properties, SOCIMI, S.A., que impidan la utilizacion de los mecanismos de voto
y delegacion a distancia.

Informacion adicional

Para mayor informacién sobre la asistencia (presencial o telemética), delegacion de la
representacion y voto a través de medios de comunicacion a distancia, los accionistas
pueden dirigirse (i) a la pagina web corporativa de la Sociedad
(www.merlinproperties.com); (i) a la direccion de correo electrénico
juntaaccionistas@merlinprop.com; o (iii) al teléfono de la Oficina de Informacién al
Accionista (+34) 91 769 19 00 en horario de lunes a viernes, de 9:00 a 19:00 horas.

Derecho de informacion: A partir de la fecha de publicacion del anuncio de convocatoria, los
accionistas tienen derecho a examinar y obtener en el domicilio social de la Sociedad (Paseo
de la Castellana, 257, Madrid (Espafia)), y a pedir la entrega o envio inmediato y gratuito, copia
de los siguientes documentos: (i) las cuentas anuales individuales y consolidadas, e informes



de gestion, individuales y consolidados, de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (y sus sociedades
dependientes), correspondientes al ejercicio social cerrado el 31 de diciembre de 2025, asi
como los correspondientes informes de auditoria y la declaraciéon de responsabilidad de los
administradores en relacién con dichas cuentas anuales; (ii) el estado de informacién no
financiera de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. correspondiente al ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2025, el cual forma parte del informe de gestion consolidado; (iii) las propuestas
de acuerdos respecto de todos y cada uno de los puntos del Orden del Dia; (iv) el Informe
Anual sobre Remuneraciones de los Consejeros (que incluye como anexo el correspondiente
Apéndice Estadistico), correspondiente al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2025, que
sera objeto (junto con su Apéndice Estadistico) de votacion consultiva; (v) la propuesta e
informes a que se refiere el articulo 529 decies del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital sobre los consejeros cuya ratificacion, nombramiento o reeleccion se somete a la
Junta General de Accionistas, asi como un documento con su identidad, curriculo y la categoria
a la que pertenecen; (vi) el Informe Anual de Gobierno Corporativo (junto con su Anexo
Estadistico), correspondiente al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2025, (vii) el informe
justificativo emitido por el Consejo de Administracion en relacion con el punto Sexto del Orden
del Dia; (viii) el Informe del Consejo de Administraciébn emitido con ocasion del aumento de
capital, con exclusion del derecho de suscripcion preferente, aprobado el 25 de marzo de 2026,
asi como la restante documentacion (de cualquier naturaleza) que con ocasion de la
celebracién de esta Junta General de Accionistas deba ponerse preceptivamente a disposicion
de los accionistas en el domicilio social para su examen y entrega y/o proceder a su envio
inmediato y gratuito de ser requerido. Todos los documentos citados anteriormente se pueden
consultar y descargar igualmente en la pagina web corporativa de la Sociedad
(www.merlinproperties.com).

Adicionalmente, y sin perjuicio de cualesquiera otros derechos de informacion que atribuya la
normativa de aplicacion, hasta el quinto dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta
General de Accionistas (la Junta General de Accionistas esta prevista para su celebracion en
segunda convocatoria, esto es, el dia 29 de abril de 2026), los accionistas podran solicitar de
los administradores, acerca de los asuntos comprendidos en el Orden del Dia, las
informaciones o aclaraciones que estimen precisas, o formular por escrito las preguntas que
consideren pertinentes. Asimismo, e igualmente hasta el quinto dia anterior al previsto para la
celebracién de la Junta General de Accionistas (la Junta General de Accionistas esta prevista
para su celebraciébn en segunda convocatoria, esto es, el dia 29 de abril de 2026), los
accionistas podran solicitar a los administradores, por escrito, las aclaraciones que estimen
precisas acerca de la informacion accesible al publico que Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
hubiera facilitado a la Comision Nacional del Mercado de Valores desde la celebracion de la
dltima Junta General de Accionistas y acerca del informe del auditor. Respecto de todos los
anteriores aspectos, los accionistas podran igualmente solicitar de los administradores, durante
la celebracion de la Junta General de Accionistas y de manera verbal, las informaciones,
preguntas o aclaraciones que consideren convenientes. Los administradores estaran obligados
a proporcionar la informacion solicitada, en los términos y plazos establecidos por la normativa
de aplicacion. Las solicitudes vélidas de informaciones, aclaraciones o preguntas realizadas
por escrito y las contestaciones facilitadas por escrito por los administradores se incluirén en la
pagina web corporativa de la Sociedad.

Las solicitudes que procedan en ejercicio del derecho de informacion de los accionistas podran
cursarse mediante la entrega o envio por correspondencia postal o servicio analogo de
mensajeria al domicilio social (Paseo de la Castellana, 257, Madrid (Espafia)) de la peticion
escrita con firma manuscrita y adjuntando fotocopia de un documento de identidad personal
vélido; asimismo, la solicitud de informacion también podré realizarse a través de correo
electrénico dirigido a la direccién juntaaccionistas@merlinprop.com en cuyo caso y con objeto
de dotar al proceso de las adecuadas garantias de autenticidad y de identificacion del
accionista que ejercita su derecho de informacion, éste debera hacer constar su nombre y
apellidos (o denominacién social), nimero de identificacion fiscal y nimero de acciones de las
que es titular. En la solicitud debera constar el domicilio al que el accionista solicita que le sea
enviada la informacion requerida (pudiendo incluir para su envio una direccion electrénica).




Al amparo de lo establecido en el articulo 11 quater del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, para responder cualquier consulta o solicitud por medios electronicos
se entenderd aceptado dicho medio para la respuesta si, en el marco de la consulta, el sefior
accionista hubiera incluido una direccion electrénica y no hubiera rechazado expresamente el
uso de medios electronicos para el envio de la consulta o solicitud. De haberse rechazado, se
remitiria la contestacion o informacién por correo postal al domicilio indicado en la
comunicacion (dato que sera obligatorio, caso de no aceptar la remision por medios
electronicos o no incluir una direccion de envio electronica).

Informacion y documentacion disponible en la padgina web corporativa de la Sociedad
(www.merlinproperties.com): A partir de la fecha de la convocatoria y hasta la celebracion de
la Junta General de Accionistas, estaran disponibles para su consulta, descarga e impresion
en la pagina web corporativa de la Sociedad (www.merlinproperties.com), entre otros, los
siguientes documentos:

1) el texto integro del anuncio de la convocatoria de la Junta General de Accionistas;

2) el numero total de acciones y derechos de voto en la fecha de la convocatoria de la Junta
General de Accionistas;

3) las cuentas anuales individuales y el informe de gestion individual de Merlin Properties,
SOCIMI, S.A., correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025,
con el correspondiente informe de auditoria,;

4) las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consolidado de Merlin
Properties, SOCIMI, S.A. y sus sociedades dependientes, correspondientes al ejercicio
social cerrado a 31 de diciembre de 2025, con el correspondiente informe de auditoria;

5) elinforme de auditor referido a la "Informacion relativa al sistema de control interno sobre
la informacion financiera (SCIIF)" de Merlin Properties SOCIMI, S.A., correspondiente al
ejercicio 2025;

6) el estado de informacion no financiera de Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
correspondiente al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025, el cual forma parte del
informe de gestion consolidado, junto con el informe de verificacién independiente del
mismo;

7) la declaracion de responsabilidad de los administradores en relacion a las cuentas
anuales (individuales y consolidadas);

8) los textos completos de las propuestas de acuerdo sobre todos y cada uno de los puntos
del Orden del Dia; a medida que se reciban, se incluirdn también las propuestas de
acuerdo presentadas por los accionistas;

9) un documento con la identidad, el curriculo y la categoria a la que pertenecen los
consejeros cuya reeleccion y/o nombramiento se somete a la Junta General de
Accionistas bajo el punto Cuarto del Orden del Dia, asi como las propuestas e informes
a que se refiere el articulo 529 decies del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital;

10) el Informe Anual sobre Remuneraciones de los Consejeros (que incluye como anexo el
correspondiente Apéndice Estadistico (Anexo lll)), correspondiente al ejercicio cerrado a
31 de diciembre de 2025;

11) el Informe Anual de Gobierno Corporativo (junto con su Anexo Estadistico)
correspondiente al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025;



12) el informe justificativo y propuesta de modificacién, emitido por el Consejo de
Administracion en relacién con el punto Sexto del Orden del Dia;

13) el Informe de actividad de la Comision de Nombramientos y Retribuciones durante el
ejercicio 2025;

14) el Informe de actividad de la Comision de Auditoria y Control durante el ejercicio 2025;

15) el Informe de la Comision de Auditoria y Control sobre la independencia del auditor
externo;

16) el Informe de la Comision de Auditoria y Control sobre operaciones vinculadas;

17) el Informe del Consejo de Administracion emitido con ocasion del aumento de capital,
con exclusién del derecho de suscripcion preferente, aprobado el 25 de marzo de 2026;

18) los textos refundidos vigentes de los Estatutos Sociales, Reglamento de la Junta General
de Accionistas, Reglamento del Consejo de Administracion y de los restantes
documentos pertinentes que integran el Sistema de Gobierno Corporativo;

19) un documento donde se describen los requisitos y procedimientos para acreditar la
titularidad de las acciones, el derecho de asistencia (presencial y telematica) a la junta 'y
las reglas aplicables y procedimiento para asistencia (presencial y telematica), la
delegacion y el voto a través de medios de comunicacién a distancia;

20) los formularios o tarjetas de representacion, delegacion y voto a distancia;
21) las normas de funcionamiento del “Foro Electrénico de Accionistas”;

22) un documento donde se extracta el derecho de informacion que corresponde a los
accionistas; asi como

la restante documentacion que, no estando listada anteriormente, con ocasion de la celebracién
de esta Junta General Ordinaria deba publicarse en la pagina web corporativa de Merlin
Properties, SOCIMI, S.A. (www.merlinproperties.com), para su consulta, descarga e impresion,
al tiempo de la convocatoria.

En relacion a los anteriores documentos, los sefiores accionistas tendran derecho igualmente
a su examen y entrega en el domicilio social (Paseo de la Castellana, 257, Madrid (Espafa)),
y a pedir la entrega o envio, inmediato y gratuito, de los mismos.

Se deja constancia de que, aun cuando entre la informacion adicional y documentacion
disponible en la pagina web corporativa de la Sociedad (www.merlinproperties.com), se
incluyen las propuestas de acuerdos que se presentan por el Consejo de Administracion a la
Junta General de Accionistas sobre cada uno de los puntos del Orden del Dia, el Consejo de
Administracion se reserva la posibilidad de modificar, por causas justificadas, el contenido de
las referidas propuestas. En tal caso, se informaria de dicha circunstancia a la mayor brevedad
posible, mediante el oportuno hecho relevante, procediéndose a dar publicidad integra y
completa de las modificaciones.

Asimismo, se deja constancia de que el desarrollo de la Junta General Ordinaria sera objeto
de grabacién audiovisual y retransmision en directo por los medios que la Sociedad establezca
y estara disponible al publico a través de la pagina web corporativa de la Sociedad
(www.merlinproperties.com), salvo incidencias técnicas ajenas a la voluntad de la Sociedad.

Para cualquier aclaracion sobre la entrega de documentacion y otros extremos referentes a
esta convocatoria, los accionistas pueden dirigirse a las oficinas de Merlin Properties, SOCIMI,
S.A. (Paseo de la Castellana, 257, Madrid (Espafia)), al teléfono de atencion al accionista (+34)



91 769 19 00 en horario de lunes a viernes, de 9:00 a 19:00 horas, o bien a la direcciéon de
correo electrénico juntaaccionistas@merlinprop.com.

Intervencién de notario en la Junta General de Accionistas: El Consejo de Administracion
ha acordado requerir la presencia de Notario para que levante acta de la Junta General de
Accionistas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 203 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades de Capital en relacion con los articulos 101 y 103 del Reglamento del Registro
Mercantil.

Foro Electronico de Accionistas: Conforme a la normativa vigente, Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. ha habiltado en su pagina web corporativa de la Sociedad
(www.merlinproperties.com) un Foro Electronico de Accionistas, cuyo uso se ajustara a su
finalidad legal y a las garantias y reglas de funcionamiento establecidas por Merlin Properties,
SOCIMI, S.A., que se recogen en la propia pagina web corporativa de la Sociedad
(www.merlinproperties.com), pudiendo acceder al mismo los accionistas y asociaciones de
accionistas que se hallen debidamente legitimados, conforme al articulo 539.4 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

En el Foro Electrénico de Accionistas podran publicarse propuestas que pretendan presentarse
como complemento del Orden del Dia anunciado en la convocatoria, solicitudes de adhesion a
tales propuestas, iniciativas para alcanzar el porcentaje suficiente para ejercer un derecho de
minoria previsto en la Ley, asi como ofertas o peticiones de representacion voluntaria

El Foro Electrénico de Accionistas no constituye un canal de comunicacién entre Merlin
Properties, SOCIMI, S.A y sus accionistas y se habilita inicamente con la finalidad de facilitar
la comunicacion entre los accionistas de la Sociedad y las asociaciones o agrupaciones que
puedan constituir, con ocasion de la convocatoria de la Junta General de Accionistas y hasta
el dia de su celebracion. Por tanto, el Foro Electronico de Accionistas no es un canal habilitado
para asistir a la Junta General de Accionistas.

Las normas de acceso al Foro Electronico de Accionistas se recogen en las normas de
funcionamiento del mismo.

Tratamiento de Datos de Caracter Personal:
1. Responsable del tratamiento

Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (en adelante, “Merlin Properties”), con domicilio en Paseo de
la Castellana, 257, 28046 Madrid (Espafia), tratara los datos de caracter personal facilitados,
asi como otros que lo identificardn como accionista de Merlin Properties.

Si tiene dudas o cuestiones que transmitir a Merlin Properties en relacion con el tratamiento de
sus datos personales puede ponerse en contacto con el Delegado de Proteccién de Datos de
Merlin Properties en Paseo de la Castellana, 257, 28046, Madrid (Espafia), o en la siguiente
direccion de correo electronico: protecciondedatos@merlinprop.com

2. Tratamiento de datos personales, finalidades y legitimacion

Merlin Properties, como Responsable del Tratamiento, tratara los datos personales que los
accionistas le remitan o que le sean facilitados desde las entidades en las que dichos
accionistas tengan depositadas sus acciones, asi como aquellos que se generen como
resultado del uso del Foro Electronico de Accionistas o durante la celebracion de la Junta
General de Accionistas, Unicamente para llevar a cabo las finalidades descritas en el presente
documento. En concreto, tratard los siguientes datos personales: (A) en su condicion de
accionista (persona fisica), Merlin Properties puede tratar los siguientes datos personales con
ocasion de su participacion en los distintos procesos disponibles para la Junta General de
Accionistas de Merlin Properties: nombre, apellidos, documento identificativo (DNI, pasaporte
0 cualquier otro que se pueda indicar en el proceso), su cuenta de accionista, nimero de



acciones, asi como su imagen y su voz (junto con su nombre y apellidos) en caso de que asista
y realice alguna intervencién en la Junta General de Accionistas de Merlin Properties; (B) en
caso de que delegue sus derechos como accionista (persona fisica) en un tercero, estara
permitiendo que el citado representante trate sus datos personales para ejercitar sus derechos
como accionista en la Junta General de Accionistas de Merlin Properties, incluyendo los de
asistencia (presencial o telemética), voto, intervencién y derecho de informacion; (C) en caso
de que actle como representante de un accionista (persona fisica) o representante de un
accionista (persona juridica) con ocasion de su participacion en los distintos procesos
disponibles para la Junta General de Accionistas, Merlin Properties puede tratar los siguientes
datos personales: nombre, apellidos, documento identificativo (DNI, pasaporte o cualquier otro
que se pueda indicar en el proceso), asi como su imagen y su voz (junto con su nombre y
apellidos) en caso de que asista y realice alguna intervencién en la Junta General de
Accionistas de Merlin Properties

El accionista garantiza la veracidad de los datos de caracter personal proporcionados a Merlin
Properties. En caso de que en la tarjeta de asistencia, delegacion o voto se incluyan datos de
caracter personal referentes a personas fisicas distintas del titular y en el caso de que un tercero
asista a la Junta General de Accionistas, el accionista debera informarle de los extremos
indicados en esta convocatoria en relacion con el tratamiento de datos personales y cumplir
con cualesquiera otros requisitos que pudieran ser de aplicacion para la correcta cesion de los
datos personales a Merlin Properties, sin que la misma deba realizar ninguna actuacién
adicional frente a los interesados. Los datos personales de estos terceros seran tratados de
conformidad con lo dispuesto en el presente documento, estando sometidos a las mismas
condiciones y amparados en las mismas bases legitimadoras que los datos de los accionistas.

A continuacion, se describen las diferentes finalidades con las que se tratan sus datos
personales y las bases que legitiman el tratamiento:

2.1. En base al cumplimiento de las obligaciones legales establecidas en el Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de Capital:

a. Gestionar el desarrollo, cumplimiento y control de la relacion accionarial, incluida la
remision de informacién en su condicion de accionista.

b. Gestionar la convocatoria, celebracion y difusion de la Junta General de Accionistas,
incluida: (i) su asistencia e intervencién en la misma; (ii) la posible delegacion de su
representacion; y (iii) la posible emision de su voto a distancia.

c. Garantizar el correcto funcionamiento del Foro Electrénico de Accionistas, facilitando
la comunicacién de los accionistas con caracter previo a la celebracién de la Junta
General de Accionistas.

Merlin Properties solicita los datos personales estrictamente necesarios para las
finalidades anteriores. De no facilitarse los datos personales requeridos, Merlin Properties
podra no ejecutar las acciones antes indicadas.

2.2. En base al interés legitimo de Merlin Properties de adoptar practicas de buen gobierno
corporativo, que garanticen la transparencia y accesibilidad a la informacion. Merlin
Properties podra tratar su imagen y su voz, en caso de que asista y realice alguna
intervencion en la Junta General de Accionistas. La grabacion y retrasmision de la Junta
General de Accionistas estara disponible en la pagina web corporativa de Merlin Properties
(www.merlinproperties.com). Puede oponerse al tratamiento basado en el interés legitimo
en la siguiente direccion de correo electrénico: protecciondedatos@merlinprop.com.

Adicionalmente, se le informa que en la sala donde se lleva a cabo la Junta General de
Accionistas se habilitara un espacio que no se encuentre sometido a grabaciones.

3. Terceros alos que se les puede trasmitir sus datos



No cederemos a terceros sus datos personales como accionista (persona fisica), representante
de dicho accionista, ni como representante de un accionista (persona juridica), salvo que Merlin
Properties esta obligada por una ley. No obstante, los datos podran ser comunicados al Notario
que asistird a la Junta General, asi como a terceros en cumplimiento del ejercicio del derecho
de informacion previsto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, o accesibles
al pablico en la medida en que consten en la documentacion disponible en la pagina web de
conformidad con lo establecido en el presente documento. Como indicado anteriormente, en
caso de asistir a la Junta General de Accionistas y/o realizar alguna intervencion, ésta va a ser
objeto de grabacion y difusion por lo que tanto su imagen como su voz (junto con su nombre y
apellidos) podran ser comunicados al publico general.

4. Seguridad de los datos

Merlin Properties cuenta con politicas apropiadas y medidas técnicas y organizativas para
salvaguardar y proteger sus datos personales contra el acceso ilegal 0 no autorizado, pérdida
o destruccién accidental, dafios, uso y divulgacion ilegal o no autorizada. También tomaremos
todas las precauciones razonables para garantizar que nuestro personal y los empleados que
tienen acceso a sus datos personales hayan recibido la capacitacion adecuada.

En todo caso, se informa al accionista que remita sus datos a través de medios electronicos,
que cualquier transmision de datos a través de Internet no es completamente segura y, como
tal, se realiza bajo su propio riesgo. Aunque haremos nuestro mejor esfuerzo para proteger sus
datos personales, Merlin Properties no puede garantizar la seguridad de los datos personales
transmitidos a través de este canal.

Los asistentes a la Junta General de Accionistas quedan informados de la prohibicion de
grabacién y difusion de la Junta General y de las intervenciones gue realicen los accionistas (0
sus representantes) de manera previa a la misma. Merlin Properties no seré responsable de la
grabacion y/o difusion no autorizada de datos personales por parte de los asistentes a la Junta
General u otros terceros que puedan tener acceso a estos datos

5. Conservacion de los datos

El plazo de conservacion de sus datos vendra determinado en funcién de la duracién de la
finalidad para la que fueron recabados y de la concreta obligacion legal que nos obligue a
conservarlos. Si desea obtener mas informacién sobre los plazos de conservacion de sus
datos, podra solicitarla a nuestro Delegado de Proteccion de Datos en Paseo de la Castellana,
257, 28046, Madrid (Espafia), o a la siguiente direccion de correo electronico:
protecciondedatos@merlinprop.com.

6. Derechos de protecciéon de Datos

Los accionistas o representantes de los accionistas, podran ejercitar en cualquier momento, su
derecho de acceso, rectificacion, supresion, limitacion al tratamiento y, cuando sus datos
personales se traten sobre la base del interés legitimo, derecho de oposicion en Paseo de la
Castellana, 257, 28046, Madrid (Espafia), o a la siguiente direccidon de correo electrénico:
protecciondedatos@merlinprop.com.

Asimismo, puede presentar una reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos
en caso de que considere vulnerados sus derechos (https://www.aepd.es/).

NOTA.- La Junta General de Accionistas se celebrarda, previsiblemente, en SEGUNDA
CONVOCATORIA, el dia 29 de abril de 2026, en el lugar y hora sefalados, a no ser que fueran
advertidos los sefiores accionistas de lo contrario a través del mismo diario de prensa en que
se publica este anuncio, de la pagina web corporativa de la Sociedad
(www.merlinproperties.com) asi como de la oportuna comunicacién de otra informacion
relevante que se remitiria a la CNMV.




En Madrid, a 26 de marzo de 2026. Moénica Martin de Vidales Godino. Secretario del Consejo
de Administracion.



