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De conformidad con lo previsto en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de
Valores y de los Servicios de Inversion, y disposiciones concordantes, Neinor Homes, S.A. (“Neinor” o
la “Sociedad”) comunica la siguiente

OTRA INFORMACION RELEVANTE

En linea con lo previsto en el plan estratégico de la Sociedad para el periodo 2023-2027 publicado el 28 de
marzo de 2023, se informa del acuerdo alcanzado entre Neinor y Orion VI European 2 S.ar.l. (“Orion”) para
desarrollar, a través de una joint venture (la “JV”), varias promociones inmobiliarias ubicadas en las
principales ciudades de Espafa, destinadas al segmento residencial de gama media. El cierre de la
operacion esta sujeto al cumplimiento de determinadas condiciones suspensivas habituales en este tipo de
operaciones.

En el marco de las referidas promociones, esta prevista la construccién de un total de 1.097 viviendas,
distribuidas en una superficie residencial edificable de mas de 107.064 m?, ademas de otras instalaciones.

La JV esta participada por Orion y Neinor en un 90% y un 10%, respectivamente. Ademas, Aedas
Homes, S.A, filial indirecta de Neinor, actuara como delivery partner manager, supervisando el disefio del
proyecto, la concesion de las licencias y su construccion.

Se adjunta como Anexo el informe formulado por la comisidn de auditoria y control de la Sociedad en
relacion con la referida operacion.

En Bilbao, a 5 de octubre de 2026
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Informe de la Comision de Auditoria y Control relativo a la
operacion vinculada 1I1/2026 (Analisis de coinversion
mediante JV con Orion Capital Managers)

Para: Consejo de Administracion

De: Comisidn de Auditoria y Control

Fecha: 23/09/2026

Re: Analisis de coinversidn mediante IV con Orion Capital Managers

En relacion con la operacién de transmisién de una cartera de proyectos residenciales, propiedad de sociedades
filiales del grupo Aedas, cuya matriz cotizada, Aedas Homes, S.A. (“AEDAS”) estd participada y controlada
mayoritariamente por Neinor Homes, y la posterior coinversion y gestién de dichos activos mediante una joint venture
(JV) con Orion Capital Managers, la Comisién de Auditoria y Control (la “Comisién”) emite el presente informe, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 529 duovicies.3 de la Ley de Sociedades de Capital.

El presente informe se ha elaborado sobre la base del anélisis realizado por la Direccién de GRC (Gobierno, Riesgo y
Cumplimiento) y Auditoria Interna, cuyos resultados la Comisién hace suyos.

El andlisis detallado de la operacién por conflicto de interés con datos confidenciales tanto internos como externos
se incorpora como Anexo | al presente informe y el ICM correspondiente a la operacién como Anexo II.
Adicionalmente, se cuenta con un informe de KPMG de aseguramiento externo, como anexo lll sobre el andlisis de la
operacion.

1. Identidad de la parte vinculada, naturaleza de la operacién y relacion con la parte vinculada

La operacién consiste en la coinversion, junto con Orion Capital Managers, accionista significativo de Neinor Homes,
en una sociedad vehiculo (JV) para la adquisicién y posterior desarrollo de una cartera de proyectos residenciales
build-to-sell (BTS) procedentes del perimetro de AEDAS, mediante una estructura de participacién del 90% (Orion) y
10% (Neinor Homes).

La operacién tiene la consideracion de operacién vinculada, por las siguientes razones:

1) D.ArefH. Lahham es Consejero Delegado, Socio Fundador y miembro del Comité de Inversién de Orion Capital
Managers y D2. Fanny Kindler es Directora de Legal, Fiscal y Cumplimiento de Orion Capital Managers, entidad
gue tendria el control y participacion mayoritaria en la JV.

2) Orion Capital Managers mantiene el control de Orion European Real Estate Fund V, S.L.P., que a 31 de
diciembre de 2025 poseia directamente un 28,814% de los derechos de voto de Neinor Homes.

3) D. Aref H. Lahham y D2. Fanny Kindler son miembros del Consejo de Administracién de Neinor Homes.

4) Neinor Homes, S.A.y Orion V European 24, S.ar.l., sociedad integramente participada de manera indirecta por
Orion European Real Estate Fund V S.L.P. mantienen con caracter previo una relacion de coinversion a través
de otra JV para el desarrollo de promociones residenciales inmobiliarias en Espafia destinadas a BTS.
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2. Fechay valor o importe de la contraprestacion de la operacion

La operacién contempla:
e Latransmision de una cartera de proyectos residenciales y la posterior coinversién y gestion de dichos activos.

e Un perimetro total de transmision de 110,9 millones de euros, compuesto por un Seed Portfolio por importe
de 81,9 millones de euros y Valdecarros por importe de 29 millones de euros.

e La participacion de Neinor Homes en la JV mediante una participacion del 10%, lo que implica una inversién
equivalente a dicho porcentaje sobre la inversion inicial (aproximadamente 11 millones de euros).

Asimismo, la operaciéon contempla la prestacion de servicios de gestién a la JV por AEDAS y un mecanismo de
remuneracion variable (promote/incentive fee) vinculado a la rentabilidad de los proyectos.

3. Procedimiento seguido y salvaguarda de la independencia

La operacién ha sido analizada con el objeto de evaluar su razonabilidad econémica, idoneidad estratégica y beneficios
para Neinor Homes, dentro del marco de operaciones vinculadas y conflictos de interés, valorando si la oferta
seleccionada es la que mejor se adecua a los intereses del Grupo Neinor Homes.

El analisis ha sido realizado por la Direccion de GRC (Gobierno, Riesgo y Cumplimiento) y Auditoria Interna, conforme
a los principios de independencia, transparencia, igualdad de trato, adecuada gestion de los potenciales conflictos de
interés y salvaguarda del interés social y de los accionistas minoritarios.

Asimismo, se han aplicado los protocolos establecidos para salvaguardar la independencia del proceso, por lo que los
Consejeros afectados por el potencial conflicto de interés:

e No han tenido acceso a la documentacion relativa al analisis de la operacién vinculada ni a la evaluacién de las
restantes alternativas.

e No han participado en la deliberacién ni votacién de los acuerdos correspondientes.

4. Trabajo realizado y contraste de mercado

En el marco del analisis de la operacién:

e Se ha verificado el encaje de la operacidon con la estrategia de Neinor Homes y AEDAS vy los objetivos
perseguidos mediante la estructura de coinversion.

e Se ha comprobado la existencia y robustez del proceso competitivo desarrollado con el asesoramiento de un
banco de inversidon en cuyo marco se contacté con 36 potenciales inversores y 10 alcanzaron la fase de
términos indicativos.

e Se han comparado las ofertas recibidas y la evolucidon del proceso, incluyendo la seleccién inicial de un tercero
independiente con el que llegd a formalizarse un HoT y se avanzé en due diligence y negociacion, asi como las
restantes alternativas consideradas tras no poder continuar con la operacion con el tercero.

e Se han contrastado, entre otros, los siguientes elementos:
- Perimetro y precio de transmisién, estructura de adquisicién y calendario de pagos.

- Estructura de coinversion, participacion de Neinor en la JV y aportaciones de capital.
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- Modelo financiero, equity requerido, IRR, multiplo de inversién, financiacion e hipdtesis de ingresos,
costes y plazos.

- Honorarios de gestion, mecanismo de promote y condiciones econdmicas y contractuales frente a otras
propuestas y estructuras de JV comparables.

- Medidas de gobierno corporativo y gestion de potenciales conflictos de interés, asi como el tratamiento
regulatorio e informativo de la operacion.

- Organo competente para la aprobacién de la operacién, verificindose el cumplimiento del umbral
previsto en la normativa societaria y en la Politica interna.

Adicionalmente, se cuenta con un informe de KPMG de aseguramiento externo sobre el analisis de la operacion.

5. Conclusién

Del andlisis realizado se concluye que:

v’ Respecto a la condicidn de operacion vinculada y los potenciales conflictos de interés: la operacién constituye
una operacion vinculada conforme a la Politica de conflictos de interés y operaciones con partes vinculadas de
Neinor Homes, que desarrolla a nivel interno el marco normativo aplicable, habiéndose seguido el
procedimiento previsto en la misma y aplicado las medidas establecidas para la gestion de los potenciales
conflictos de interés derivados de la condicion de Orion como parte vinculada.

v’ Respecto al principio de igualdad de trato: el proceso competitivo desarrollado, con participacion de distintos
inversores independientes y con el asesoramiento de un banco de inversién, y la comparacion de la propuesta
de Orion con las restantes alternativas consideradas permiten concluir que los términos econémicos y
contractuales de la operacion se sitlan dentro de los parametros observados en el proceso y que no se han
identificado condiciones menos favorables para Neinor derivadas de la condicion de parte vinculada de Orion.

v’ Respecto a la seleccién de Orion: las condiciones determinantes para aceptar la propuesta de Orion habrian
resultado igualmente aceptables para Neinor de haber sido formuladas por un tercero independiente con
capacidad de financiacion y ejecucion equivalente.

v Respecto al 6rgano competente para la aprobacion de la operacion: conforme a lo sefialado anteriormente,
no resulta exigible su aprobacion por la Junta General de Accionistas, correspondiendo la competencia al
Consejo de Administracion conforme a la normativa aplicable.

v’ Respecto al tratamiento informativo de la operacidn: al no resultar exigible su aprobacién por la Junta General
de Accionistas, y tal y como se acordo en el Comité de Comunicacién a Mercados de fecha 6 de junio de 2023
donde se tratd sobre la tipologia de anuncios al mercado en relacidon con la suscripcién de los acuerdos de
coinversion por parte de la Compafiia, se considera recomendable, como medida adicional de transparencia
frente al mercado vy al igual que se ha procedido en ocasiones anteriores respecto de joint ventures similares
(la dltima, la JV entre Neinor y su también accionista significativo Stoneshield, anunciada el 17 de abril de
2026), su comunicacion como Otra Informacion Relevante (OIR) y no como Informacién Privilegiada (IP).

v Respecto a la documentacién contractual definitiva: esta se encuentra pendiente de negociacion vy
formalizacion. En consecuencia, con caracter previo a la formalizacidn de la operacion, la Direccién de GRCy
Auditoria Interna verificara, sobre la Ultima versién de la documentacion contractual, que las condiciones
econdmicas, contractuales y de gobierno sometidas al Land Investment Committee (LIC) y consideradas en el
analisis hayan sido trasladadas de forma sustancialmente consistente a la documentacion contractual
definitiva.

En consecuencia, sobre la base del trabajo realizado y de la documentacién analizada, la Comisidn considera que los
potenciales conflictos de interés derivados de la condicién de Orion como parte vinculada han sido adecuadamente
gestionados y mitigados, sin haberse identificado que dicha condicién haya determinado su seleccién como inversor
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ni haya supuesto condiciones menos favorables para Neinor respecto de las que habrian resultado aceptables en una
operacién con un tercero independiente en circunstancias comparables.

Sobre esta base, la Comisidn considera que la operacion es justa y razonable desde el punto de vista de la Sociedad y
de los accionistas distintos de la parte vinculada.

6. Aprobacion de la operacion
La operacion, soportada por los correspondientes informes de negocio, de GRCy Auditoria Interna de Neinor Homes,
como por el informe de auditoria interna de Aedas Homes, la aprobacion por parte de la comisién de auditoria de

Aedas Homes con mayoria de consejeros independientes, asi como por su Consejoy por el informe de aseguramiento
externo de KPMG, ha sido:

e Aprobada por la Comision de Auditoria y Control.

e Aprobada posteriormente por el Consejo de Administracion.

En Madrid, a 23 de septiembre de 2026

Alfonso Rodés Vila

Presidente de la Comisién de Auditoria y Control



