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Disclaimer

Esta Presentacion no constituye ni forma parte de ninguna oferta de venta, o invitacién a comprar o a suscribir, o solicitud de oferta de compra o suscripcién, de las acciones de Metrovacesa, S.A. (“Metrovacesa”). Esta Presentacion, asi como la
informacion incluida en ella, no constituye ni forma parte de (i) ningin contrato o compromiso de compra o suscripcioén de acciones de acuerdo con la Ley del Mercado de Valores ni (ii) una oferta de compra, venta o intercambio de acciones ni una
solicitud de cualquier tipo de derechos de voto en la jurisdiccion de Espafia, Reino Unido, EEUU o cualquier otra. Por “Presentacion” se entiende: este documento y cualquier parte o contenido de este documento; cualquier presentacion oral, sesion
de preguntas y respuestas y material escrito o en audio tratado o distribuido durante la reunién relativa a la Presentacion o que guarde cualquier vinculo con la Presentacion. La Presentacion y la informacién contenida en la Presentacién no podran
ser reproducidas, usadas, distribuidas o publicadas, en su totalidad o en parte, en ningtin supuesto, salvo en lo que respecta a la informacién extraida de la Presentacion y utilizada para la elaboracion de informes de analistas de conformidad con la
normativa aplicable. El incumplimiento de este deber puede suponer una infraccion de la legislacion aplicable en materia de mercado de valores y de su infraccion se pueden derivar responsabilidades civiles, administrativas o penales. Ademas de
informacion relativa a hechos histéricos, esta Presentacion puede incluir proyecciones futuras sobre las ventas y resultados de Metrovacesa y sobre otras materias como la industria, la estrategia de negocios, objetivos y expectativas relativas a su
posicién de mercado, operaciones futuras, margenes, rentabilidad, inversiones de capital, recursos propios y otra informacién operativa y financiera. Las proyecciones futuras incluyen afirmaciones relativas a los planes, objetivos, metas, estrategias,
eventos futuros o desempefio, y suposiciones subyacentes y otras afirmaciones que no son declaraciones sobre hechos histéricos. Las palabras “prever”, “esperar”, “anticipar”, “estimar”, “considerar”, “podra”, y demas expresiones similares pueden
identificar proyecciones futuras. Otras proyecciones futuras pueden identificarse con base en el contexto en el que se realizan. Las proyecciones futuras se basan en diversas hipétesis y asunciones relativas a la estrategia de negocios de
Metrovacesa, presente y futura, asi como en el entorno en el que Metrovacesa espera operar en el futuro. Las proyecciones futuras incluyen e implican riesgos conocidos y desconocidos, incertidumbres y otros factores materiales, que pueden
afectar a los resultados reales y al desempefio de Metrovacesa o de la industria. Por tanto, el resultado y el desempefio real pueden ser materialmente diferentes de aquellos expresados o implicitos en estas proyecciones. Ninguna de las
proyecciones futuras, expectativas o perspectivas incluidas en esta Presentacion debera considerarse como una previsiéon o promesa. Tampoco debera entenderse que las proyecciones futuras implican manifestacion, promesa o garantia alguna
sobre la correccién o exhaustividad de las asunciones o hipétesis en las que se basan las referidas proyecciones futuras, expectativas, estimaciones o previsiones o, en el caso de las asunciones, de su completa inclusién en la Presentacion.
Numerosos factores podrian ocasionar que el resultado, rendimiento o desempefio real de Metrovacesa fuese materialmente diferente de cualquier resultado, rendimiento o desempefio futuro incluido de manera expresa o implicita en cualquiera de
las referidas proyecciones futuras. En caso de materializarse alguno o varios de los referidos riesgos o incertidumbres, o en caso de que las asunciones resulten incorrectas, los resultados reales pueden ser materialmente diferentes de los descritos,
anticipados, esperados o proyectados en la Presentacion. Por tanto, el receptor de esta presentacion no debera depositar una confianza indebida en estas proyecciones futuras y su capacidad de predecir resultados futuros. Los analistas, agentes
de valores e inversores, presentes y futuros, deberan operar con base en su propio criterio en cuanto a la idoneidad y adecuacién de los valores en cuanto la consecucion de sus objetivos particulares, habiendo tomado en consideracion lo indicado
en el presente aviso y la informacién publica disponible y habiendo recibido todo el asesoramiento profesional, o de cualquier otra categoria, considerado necesario o meramente conveniente en estas circunstancias, sin haber dependido tnicamente
en la informacién contenida en la Presentacion. La difusion de esta Presentacion no constituye asesoramiento o recomendacion alguna por parte de Metrovacesa para comprar, vender u operar con acciones de Metrovacesa o con cualquier otro
valor. Los analistas, agentes de valores e inversores deben tener en cuenta que las estimaciones, proyecciones y previsiones no garantizan el rendimiento, desempefio, resultado, precio, margenes, tipos de cambio y otros hechos relacionados con
Metrovacesa que estén sujetos a riesgos, incertidumbres u otras variables que no se encuentren bajo el control de Metrovacesa, de tal forma que los resultados futuros y el desempefio real podria ser materialmente diferente al previsto, proyectado y
estimado. La informacién incluida en esta Presentacion, que no pretende ser exhaustiva, no ha sido verificada por un tercero independiente y no seré objeto de actualizacion. La informacién de la Presentacion, incluidas las proyecciones futuras, se
refiere a la fecha de este documento y no implica garantia alguna en relaciéon con los resultados futuros. Metrovacesa renuncia expresamente a cualquier obligacién o compromiso de difundir cualquier actualizacién o revisién de la informacion,
incluyendo datos financieros y proyecciones futuras. En este sentido, Metrovacesa no distribuird pblicamente ninguna revisién que pueda afectar a la informacién contenida en la Presentacion que se derive de cambios en las expectativas, hechos,
condiciones o circunstancias en los que se basen las proyecciones futuras o de cualquier otro cambio ocurrido en la fecha de la Presentacion o tras la misma. Los datos relativos a la industria, al mercado y a la posicién competitiva de Metrovacesa
contenidos en esta Presentacion que no se atribuyan a una fuente especifica han sido extraidos de los anélisis o estimaciones realizados por Metrovacesa y no han sido verificados de forma independiente. Ademas, la Presentacion puede incluir
informacion relativa a otras sociedades que operan en el mismo sector e industria. Esta informacién proviene de fuentes publicas y Metrovacesa no otorga ninguna manifestacion o garantia, expresa o implicitamente, ni asume responsabilidad
alguna por la exactitud, la integridad o la verificacion de los referidos datos. Determinada informacién financiera y estadistica contenida en la Presentacion esta sujeta a ajustes de redondeo. Por consiguiente, cualquier discrepancia entre el total y la
suma de los importes reflejados se debe al referido redondeo. Algunos de los indicadores de gestion financiera y operativa incluidos en esta Presentacion no han sido sometidos a auditoria financiera o a verificaciéon por parte de un tercero
independiente. Ademas, determinadas cifras de la Presentacién, que tampoco han sido objeto de auditoria financiera, son cifras proforma. Metrovacesa y sus empleados, directivos, consejeros, asesores, representantes, agentes o afiliados no
asumen ninguna responsabilidad (por culpa o negligencia, directa o indirecta, contractual o extracontractual) por los dafios y perjuicios que puedan derivarse del uso de esta Presentacién o de su contenido o que, en cualquier caso, se encuentren
relacionados con esta Presentacion. La informacién incluida en esta Presentacion no constituye asesoramiento legal, contable, regulatorio, fiscal, financiero o de cualquier otra categoria. La referida informacién no ha sido elaborada tomando en
consideracion las necesidades o situaciones particulares ni los objetivos de inversion, legales, contables, regulatorios, fiscales o financieros de los receptores de la informacion. Los receptores son los tinicos encargados y responsables de formar su
propio criterio y de alcanzar sus propias opiniones y conclusiones con respecto a estas materias y al mercado, asi como de llevar a cabo una valoracién independiente de la informacién. Los receptores son los Gnicos encargados y responsables de
buscar asesoramiento profesional independiente en relacién con la informacion contenida en la Presentacion y con cualquier actuacion realizada con base en la referida informacion. Ninguna persona asume responsabilidad alguna por la referida
informacién o por las acciones realizadas por algun receptor o alguno de sus consejeros, directivos, empleados, agentes o asociados con base en la referida informacién. Ni esta presentacion ni ninguna parte de la misma tienen naturaleza
contractual, y no podran ser utilizadas para formar parte o constituir un acuerdo de ningun tipo. Al recibir o al asistir a la Presentacion, el receptor declara su conformidad y, por tanto, su sujecion a las restricciones indicadas en los parrafos anteriores.
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Datos clave del semestre

/
Actividad comercial
%ﬂ )) impactada por el Covid-
19 en 1S
L
/
/V’/ Progreso operativo
de MVC
AN
.
/
N/ Aspectos financieros
AN destacados J—)
-

Desaceleracion en la demanda de vivienda, en obras de construccion 'y
licencias administrativas

Dinamica de mercado prometedora en junio-julio

La evolucion del sector dependera en gran medida de la recuperacion
macro

Ingresos + 15% YoY en 1S: entrega de 226 unidades y 49MME€ en ventas
de suelo
Preventas de 492 unidades brutas y cartera de ventas de 619MM€

Seguimiento detallado de la cartera de proyectos:
= Preparados para afrontar un entorno cambiante

Situacion financiera sélida: 5% LTV y 302 MM€ de caja
P&L afectada por la actualizacion del valor de mercado de los activos
NAV actualizado de 17.07€/acc sirve de soporte al precio de la accién

Notable avance a pesar del contexto
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Foto del portfolio a junio de 2020

{‘"'\ 7.893 unidades 310.000€/ud 5.084 unidades Cartera de ventas @
Negocio -g 133 promociones PMV @ 86 promociones en 2.195 619 MM€
¥ activas comercializacion unidades 282.000€/ud PMV®

) unidades en promociones
é{k 3.463 construccién 44 en construccion

G unidades entregadas 492/ 290 ::: : 49 MM€
en 1H uds. vendidas en 1S © il ventas de suelo

=R  60MMm? ¢.36.000 81,6%°

b . Superficie Viviendas a Suelo

) edificable desarrollar finalista
o e | gorormn . e |k o
i Financiero i |-~ €2.626Bn €17,07 por accién 5% i
: GAV Junio 2020 NAV Junio 2020 LTV !

(1) PMV: Precio medio de venta actual, no incluye posibles HPA futuros

(2) Reservas + Contratos — Entregas en el periodo

(3) 492 unidades brutas, y 290 unidades neta de cancelaciones en 1S

(4) Numero estimado de unidades, que puede variar en el tiempo seguln el tipo de proyecto y la superficie maxima edificable
(5) Sobre el GAV a 30 de junio de 2020

IMVC.



Actualizacion Covid: visién de MVC

M Perspectiva del sector: % Seguimiento cercano de la
AN todavia incierta cartera de proyectos de MVC
= Recuperacion de la demanda en junio/julio muy prometedora, tanto para el
comprador tradicional de vivienda como para la demanda institucional. A la espera = Cartera de preventas de clientes

de confirmacion en los proximos meses . B .
= Avance importante en la transformacion de reservas de clientes a contratos: 542

= Las perspectivas del sector siguen siendo inciertas y dependiendo de la contratos firmados en 1S20. Un paso importante antes de que comience la
recuperacion de la economiay la situacién sanitaria construccion prevista para el 2S

= Los indicadores fundamentales del sector residencial sugieren un comportamiento = Cancelaciones: 200 unidades en 1S20, mas alto de lo habitual debido a la situacion
resistente y un impacto limitado en el precio de la vivienda nueva generada por el Covid-19

= Es probable que se produzca un recorte en los visados/inicios de construccion, = Trabajos de construccioén

debido a unos criterios mas estrictos de financiacién bancario y un enfoque mas

cauto de los promotores inmobiliarios = Vuelta al ritmo normal de obras, tras un periodo de actividad mas lenta causada por las

restricciones del Covid-19: impacto de 1 a 3 meses en cada proyecto

= Decision interna de suspender obras solamente en 2 proyectos (210 unidades)

%ﬂ )) Postura de MVC: J" = Promociones en comercializacion

prUdenCIa 21els ahora = 86 promociones en comercializacion con 5.084 uds, 43% ya prevendido

. " ¥ . = Listos para acelerar en cuanto mejore la visibilidad
=  Manteniendo enfoque en las politicas de preservacion de caja
) . . = 2.809 unidades ya activas en fase de disefio, previo a la comercializacion
= Enfoque conservador en nuevos lanzamientos o inicios de construccion
= Analizando diversas alternativas para aumentar el volumen de actividad, y lanzar

= Contencién de costes: ahorros de > 5MME€ en gastos generales en 2020 nuevas unidades segun las tendencias de la demanda

= Aplazamiento de 32MM€ en gastos de urbanizacién de suelo no prioritarios

Afrontando el entorno cambiante con flexibilidad

mvc. 8.



Preventas residenciales: demanda en junio cerca de niveles pre-Covid

-~ Preventas brutas mensuales MVC

Actividad comercial de MVC en meses recientes

Base 100 = FY19 promedio mensual Namero de unidades
180 146
160 [ T
o . . 112
R ' 1 ’ N ’ \ ' '
120 A 108 T Lo . I .
Lo v [ [ [
00 - T P P P P .
80 [ [ I [ [ [
& P o I 1 - I ol
[ [ Voo [ [ Lo
40 . HE [ I . 47 -
b b b P b b
20 : H ! | ' 1 ' ' | ' ! !
' il 1 i 1 1 1 ' i i
0 b [ b : : o Lo
ene-20 feb-20 mar-20 abr-20 may-20 jun-20 L o [ ) A L
Ene Feb Mar Abr May Jun
Visitas de clientes Nuevos contactos/leads
— Preventas brutas Promedio mensual FY19 R,
B 2020 77773 2019 (ex BtR)

=Canales digitales: creciente importancia para atraer clientes Mejora gradual de la actividad, especialmente perceptible en junio
% de leads provenientes de fuentes de internet o

« Preventas brutas de 112 unidades en junio, similar al promedio mensual de junio de 2019y del
promedio del afio 2019 (ex BtR)

* Los clientes potenciales, visitas y nuevos contactos, por encima del promedio mensual de 2019

« Sin cambios en los precios de venta, y a pesar de la escasa presencia de compradores extranjeros

« Aumento del interés en viviendas con terraza o jardin y en la periferia de las grandes ciudades

Afio 2019 1T20 2720 ., . . .
» Mayor penetracion de canales online: 78% de los nuevos clientes potenciales de MVC

Buenas sefiales de recuperaciéon de la demanda

mvc. 9.



Cartera de ventas en junio 2020

_ Cartera de ventas:

~ 2.195unidades y 619MME en ingresos futuros

# unidades ® |mporte de ventas en MM€
619MME
597MME
492 (202) (226)
271MME 2195
135MM€E 2131
Dic.17 Dic.18 Dic.19 Preventas brutas  Cancelaciones Entregas Jun.2020
Barcelona
Resto 15%
31%
L Madrid
Cartera de ventas por provincia 11%
Sevilla "
% Malaga
Valencia 27%
8%

Mayor visibilidad en el libro de pedidos

* Precio medio de venta de 282.000€/ud. Indica un incremento
del precio de venta unitario en entregas futuras

« Los contratos representan un 80% de la actual cartera de
ventas (vs 70% en Dic. 2019), con mayor compromiso del
cliente, respecto a las reservas (20%)

» 43% del total de unidades en comercializacién ya prevendidas,
comparado con el 40% a Dic 2019 o el 24% en Dic 2018

Porcentaje de uds. prevendidas

40% 43%
24%
3.247 2.889
2,931
m 2.131 2.195
Dic.2018 Dic.2019 Jun.2020
@B Uds. prevendidas Uds. por vender = % preventas

mvc.
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Visibilidad de proyectos: unidades en construccién y comercializacién

Promociones en construccion y en comercializacion
o

T unidades

5.378 5.084
3.840
3.383 3.463
1.222 1.329
= .
Dic.2017 Dic.2018 Dic.2019 Jun.2020

Unidades en comercializacion [ Unidades en construccién

Resumen activas en cartera
P

» Para entregas potenciales <24 meses

553MME de obras contratadas con 29 compaiiias;
En 55% con grandes constructoras

510 unidades comenzaron obras en 1S20

construccion
3.463

Licencias de obra obtenidas: 751 unidades en 1S20;
Otras 2.207 unidades en tramite de obtencion

En
comerc.
5.084

* PMV de 304.000€/ud; 43% ya prevendido
+ 314 unidades empezaron comercializacion en 1S20

 Incluye 2.809 unidades en fase de disefio

* 344 unidades nuevas lanzadas en 1S20 y 147 desactivadas

_ Split por provincia: uds. en comercializacion

- % de unidades

Madrid
Resto-Tier 3 6%

14% '

Resto-Tier 1&2
Malaga
/|

Barcelona
17%

17%

Canarias 8%

Sevilla 5%

Valencia
8%

Timeline de promociones en cosntruccion

Unidades en construccion, split por # de meses desde inicio

1.232
795 855
] l
Periodo medio
O0ab6 6ail2 12 a 18 >18 construccion 18 - 24 meses

mvc.
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Entregas en 1S20

_ Unidades entregadas en 1S _ Entregas en 1S
# de unidades Split por provincia
Resto

13%

226 0
13% Madrid
38%
Barcelona .

32

1S 19 1S 20 Malaga
36%

* 226 unidades entregadas durante el primer semestre con unos ingresos de 47,4MME.
Incluye 80 viviendas formalizadas en 2T, a pesar de las restricciones de confinamiento
del Covid-19 durante parte del trimestre

» No se han recibido nuevas licencias de primera ocupacion (LPO) en 2T, por lo que
todas las entregas se corresponden con promociones que empezaron el proceso de
entrega antes del confinamiento en el mes de marzo

» La mayoria de entregas corresponden a promociones en Madrid, Malaga y Barcelona:

87% del total

» Margen bruto del 16%, que esperamos se vea mejorado en futuros trimestres

metrovacesa

Mirador de Guadarrama (Madrid)

mvc.

12.



Gestion de suelo: hitos clave logrados recientemente

Ventas de suelo en 1S Hitos recientes en suelos significativos
Clesa Seda Papelera
-+ Ventas de suelo de 48,9MME en 1S, la mayoria en 1T (Madrid) (Barcelona)

* Precios de venta en linea con las tasaciones a mercado (GAV)

* 98% del importe se debe a la venta de un suelo en Valdebebas
(Madrid) para uso de oficinas. El resto es para uso residencial,
en Logrofio y Cadiz, donde MVC no planeaba desarrollar
ningun proyecto

Hospital
Ramoén y Cajal

° 4 Torres
Cartera de suelo por estado urbanistico ¢~ Distrito financierd
% GAV
+ Aprobacién provisional de la
Modificacién del Plan General
No finalista inali . . .
Finalista + Cambio de uso de industrial a
18% 82% terciario (oficinas y hotelero)

Ubicado en Madrid ciudad, en un
Ordenado 4k uds 24k uds area consolidada

Clasificado 6k uds
No urbano 2k uds

12k uds

¢.4% del GAV del total
Sup. edificable: 88.792 m?

Estatus: Finalista

Plaza Europa
7 min.

.
Barcelona
centro ciudad
"o Fira 20 min.

Barcelona
"7 min.

Seda ~

Estation tren
& %, Metro1min.

Aprobacién inicial de la Modificacion del
Plan General

Cambio de uso de industrial a residencial
(73%) y terciario (27%)

Ubicado en el Prat, cerca del aeropuerto
de Barcelona

c.2% del GAV del total
Sup. edificable : 171.101 m2 @)/ 1.597 uds

Estatus: No finalista (clasificado), obras
de urbanizacién se estima que comiencen
en 2022

Albacerrado
(Tarifa, Cadiz)

Albacerrado

Puerto
5 fas
Playa“de los
Lances

Conversion de no urbano a
clasificado

Ubicado en Tarifa (Cadiz), area
consolidada de 22 residencia

<1% del GAV del total

Sup. edificable: 39.425 m?2 @),
incluye hotel, uso de oficinas y
residencial (165 uds.)

Estatus : No finalista (clasificado),
obras de urbanizacién se estima
que comiencen en 2021

Notas
mvc. (1) Edificabilidad residencial: 124.641 m2 / Edificabilidad oficinas: 19.200 m2 / Edificabilidad hotel: 8.068 m2 / Edificabilidad comercial: 19.200 m2
(2) Edificabilidad hotel: 23.829 m2 / Edificabilidad comercial: 6.499 m2 / Edificabilidad residencial : 9.098 m2

13.
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3. Situacion financiera




Cuentas financieras: datos destacados 1S

O e

Amura (Valencia)

—=(%)
ooa) Pérdidas y Ganancias

ooo
Ingresos totales: 96,3 MME€ (+15% YoY)

Ventas suelo:

Entregas residencial:
47,4 MM€ 48,9 MME€

* 226 unidades 98% terciario
» Margen bruto: 16% * 2% residencial

EBITDA: (8,0) MM€

Impacto valoracion
tasadores: (58,3) MM€

Resultado neto: (75,9) MM€

Al
Situacion financiera

Ratio LTV: 5%

Deuda neta: 141,1 MM€

Caja: 301,5 MM€

A%'I Tasacion valoradores

GAV: 2.626 MM€

-4,3% LfL vs Dic19

NAV: 17,07 €/ acc

-5% vs Dic19

15.
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Deuda neta en junio 2020

Ratio LTV Coste medio deuda Caja total
5% 2,6% 302MMmE€ (1)
Eur MM€ Dic. 2019 Junio 2020 Variacion
Préstamos promotor 48,8 110,9 62,1
Deuda corporativa 103,6 2473 143,7
Deuda financiera bruta 152,4 358,1 205,7
Citrea (Vélez-Malaga)
Caja no restringida e inversiones c/p 74,7 217,0 1423
Deuda financiera neta 77,6 141,1 63,5
Caja restringida 67,4 87,2
% LTV 3% 5%
« Sin vencimientos de deuda significativos en el corto plazo: 7MM€ en 2S20. La deuda del préstamo
sindicado vence en Dic. 2022
* 145 MM€ de nuevas lineas de crédito firmadas en 1S: 128MME€ de nuevos préstamos promotor y 17MM€
de nuevas lineas de préstamo corporativo

Residencial Imspira (Lleida) « Total de lineas de préstamo disponibles y firmadas de 325MM€

MVC continta teniendo una situacién financiera muy solida

mvc. Notas:

(1) Incluyendo anticipos de clientes (caja restringida), que no se utiliza para el calculo de la deuda neta reportada 1 6 "



Flujo de caja para accionistas

-Anélisis del cash flow

Eur MM€ 1S 2020

+ EBITDA (8,0)

+ Valor contable del suelo vendido @ 49,1

Comentarios

*Free Cashflow to Equity ajustado de 25,2 MM€

+ Valor contable del suelo de entregas de vivienda residencial @ 152 ; ;
: en el primer semestre ;

- Gastos financieros netos abonados (3,7)

- Impuesto de sociedades abonado (0.0) +Se espera recibir 42 MM € de cuentas a cobrar

- Repago de deuda corporativa @ (7.3) en los proximos 12 meses, provenientes de

o ) ) ' ventas contabilizadas en el pasado

- Otras variaciones del capital circulante ) (20,1)

= Free Cash Flow to Equity ajustado 25,2 L
- Capex de obra en curso (109,5)

- Capex en suelo (10,0)

- +/- Cambio en anticipos de clientes 34,3

- +/- Otros (3.5)

= Cambio en deuda neta: reduccién / (incremento) (63,5)

Flujo de caja libre positivo de 25,2 MM€ en 1S20
mvc- Z\llt)ngzja recuperada por ventas de suelo, no incluidas en EBITDA; (2) Componente del suelo sobre el coste de ventas, que supone generacion de flujo de caja, asumiendo que no es necesario reponer el banco de suelo; (3) En base al acuerdo del 17 .

préstamo sindicado, 15% de los ingresos de suelo deben destinarse al repago anticipado de este préstamo; (4) Incluye el cobro diferido de algunas ventas contabilizadas en otros periodos;



GAV y NAV: actualizacion de la valoracion a junio 2020

‘Célculo del valor neto de mercado de los activos ~valor bruto de mercado (GAV) - evolucion @
- , — "~ Mme
Dic. 2019 Jun. 2020 Variacion %
i 2.340,8 2.264,8 3% — ©9) 2.626
Fondos propios .340, .264, -3% 2.706 (117) -
+/- Plusvalias implicitas 363,4 299,1 [r—
+/- Otros ajustes 9,5 25,6
= NAV bruto 2.713,6 2.589,4 -5%
+/- Impuestos s/ ganancias -90,8 -74,8
+/- Otros ajustes -9,5 -8,0
= NAV neto 2.613,3 2.506,7 -4%
Numero de acciones (MM) 151,7 151,7
i6 -59,
NAV por accion (€) 17,89 17,07 5% GAV Variacién  Capex Ventas GAV
NNAV por accion (€) 17,23 16,53 -4% Dic. 19 LFL Jun. 20
! .
_Valor del suelo en €/m? I _ Ratio GAV / GDV (%) Variacién homogénea
o ' o °
537 250 |
449 ' 23% * Reduccion homogénea del -4.3% vs Dic.2019. Por segmentos:
: - Residencial: -5,1%
289 ' - Terciario: -2,0%
: ) « Impacto Covid-19: menor visibilidad en la demanda, a pesar de que no
180 i 9% hay suficiente evidencia de transacciones de suelo
1
o o o : ! ) « Impacto en NAV es 124 MME€. Parte de ello también se refleja en
R;S::’S‘f;a' Eisf'l"n‘:l‘lcs's Terciario MVC total L’:‘e"c'i'g‘zfeﬁz ' MVC total LTB”C':Z'L":IQ menores valores contables a través de la cuenta de resultados: 58,3 MM€
accion @ ' accion ©

NAV de 17,07€/acc: valoraciéon soportada por la cartera de activos

Notas:
mvc- (1[)J I?/ISVC precio de la accién a fecha 24/07/2020 18 .
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Conclusiones finales

Preparados para acelerar la
actividad cuando mejore la
visibilidad

- —

- - -

Se mantiene el enfoque en
la remuneracion al
accionista

- —— - —

Dirigido a multiples perfiles y segmentos
de clientes

» 50 MME€ de buyback activo

» Hasta la fecha: 642.082 acciones adquiridas, 4,9 MM€
invertidos

» Decision pospuesta al 2S, hasta tener mas visibilidad

Notas:
mvc- (1) Actualizacién a fecha 27/07/2020

20.
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Pérdidas y Ganancias

(MME€) 1S 2019 1S 2020
A Ingresos 83,8 96,3
Promocion residencial 7,4 47,4
Ventas de suelo 76,4 48,9
Coste de ventas (73,6) (88,7)
COGs promocioén residencial (5,5) (39,7)
COGs ventas de suelo (68,8) (49,4)
Otros 0,6 0,5
B  Margen bruto 4,0 7,6
% margen bruto 12% 8%
Costes comerciales (4,3) 4,7)
C Suelos y salarios (8,0 (7,9)
C Servicios exteriores (3,5 (3,0
EBITDA (5,6) (8,0)
D (Deterioro)/revalorizacion/amortizacion 15,6 (59,6)
Resultado antes de impuestos 10,0 (67,6)
Resultados financieros netos (3,0) (5,4)
Otros (0,1) (0,2)
Beneficio antes de impuestos 7,0 (73,2
Impuesto de sociedades (0,8) (2,7)
Resultado neto del gjercicio 6,1 (75,9)

mvc.

tig" Aspectos clave

o)

A Ingresos totales de 93,6 MM€, +15% YoY
* Ingresos promocién residencial de 47,4 MM€
» Ventas de suelo de 48,9 MM€

B Margem bruto de 7,6 MM€
* 16% de margen de promaocion residencial

C Gastos generales y de personal de 10,9 MM€
» Decremento del 5% por contencion de costes

D Deterioro de 58,3 MM€
» Reduccion en los importes de tasacion que se traduce
parcialmente en valores en libros de menor importe

E Gastos financieros de 5,4 MM€
» Aumento impulsado por la disposicion total del préstamo
corporativo y el impacto mark-to-market del equity swap




Balance de situacion

i% Aspectos clave
(=)

(MME€) Dec. 2019 Jun. 2020
A Inversiones inmobiliarias 334,1 329,0

Otros activos no corrientes 254,0 249,9

Total activos no corrientes 588,1 578,9 A Valor en libros de activos y obra en curso
A Existencias 1.902,3 1.890,3 + Disminucién en 1S debido a ventas de suelo y a importes

Suelo 1.215,5 1.115,9 de tasacion inferiores
WIP & product terminado 686,8 7745 » Mayor proporcion de obra en curso y producto terminado

B Caja 139,7 301,5 de las promociones activas

Otros activos corrientes 48,2 70,6 L

Total activos corrientes 2.090,2 2.262,4 B Saldo de caja de 301,5 MM€

o Al 2.678.4 2.8413 * Incluye 214,3 MME€ de caja no restringida y 87,2 MM€ de

Provisiones 10,1 10.2 anticipos de clientes
C  Deuda con entidades de crédito 95,0 223,3 . .

Otros pasivos no corrientes 23,4 25,5 C Deuda financiera . . .. )

Total pasivos no corrientes 128.4 2590 + Aumento debido a la disposicién total del préstamo

Provisiones 19.0 16.7 corporativo, asi como al mayor uso de préstamo promotor
C Deuda con entidades de crédito 53,5 131,5 , :

Otros pasivos corrientes 136,6 169,2 D Pat”mc_mlq ne,t(,) _ _—

Fiiial [pRE e SR 209.1 3175 » Disminucién relacionada con las provisiones sobre menor
b Patrimonio neto 2340.8 5 264'9 valor en libros de los activos

Total patrimonio neto y pasivos 2.678,4 2.841,3

mvc.




Exposicion geografica: presencia en ubicaciones relevantes

GAV por estado urbanistico 4

Presencia geograficapor GAV y tiers W @ GAV por uso o
© o
En gestion
Terciario 18%
22%
Residencial Finalista
78% 82%
~GAV por provincia ~ GAV por tiers @
Madrid Tier 3
adri 16%
Tier 1
60%
Baleares 4% " Barf;,l/:na Tzlngaz
Tier 1 Valencia 6% ‘.
W Tier i % Malaga
W Tier2 sevila 6% 16%
Tier3
GAV en MM€ Residencial Terciario TOTAL
Finalista @ 1.596 548 94% 2.144 82%
No finalista 450 32 6% 482 18%
TOTAL MVC 2.046 580 100% 2.626 100%

Notas:
mvc (1) El mapa excluye provincias donde la presencia de MVC es reducida, menos de 10MM€ de GAV
®  (2) Clasificacion interna por Tiers en base a diversos factores econdémicos, demogréficos y de mercado. En provincias con municipios con diferentes tiers, se pondera segtn el peso del GAV
(3) Finalista definido como suelo con el proyecto de urbanizacién y reparcelacion aprobados

24.



Negocio terciario: resumen

Avances en los proyectos en marcha Suelo terciario por ubicaciéon (% GAV)
Proyecto de oficinas de Puerto de Somport en Las Tablas, Madrid Resto 5%
+ Fase | de 20.000 m?2 ya en construccion, a finalizar en 2S 2021 (MVC 24%) Islas Canarias 5% Madrid

Cadiz 3%
43%
Baleares 9% \
Proyecto llave en mano - Monteburgos |l
» Licencia de obra solicitada

* A entregar a finales del afio 2022

Barcelona
35%
_ Top 5 suelos terciarios: representan el 70% del portfolio terciario por GAV
Suelo Uso m?2

1 La City (Barcelona) Oficinas/Hotel 135.618
2 Clesa (Madrid) Oficinas/Mixto 88.702
3 Monteburgos 1 (Madrid) Oficinas 42.310
4 Valdebebas (Madrid) Oficinas 23.331
5 Loinsa (Barcelona) Oficinas 32.819

Top 5 suelos terciarios 322.780

Puerto de Somport - proyecto de oficinas (Madrid)
Link a web del proyecto

mvc.


https://www.puertodesomport2123.com/

Iniciativas de Marketing y RSC

Seguro BE SAFE

. 4
Seguro BE SAFE

metrovacesa

* Proteccion de pagos que
cubre a los clientes que se
vean perjudicados por la crisis
sanitaria actual por un ERE e
incluso por un ERTE

» Las circunstancias actuales
provocadas por la crisis
sanitaria y las restricciones de
movilidad han impulsado a
Metrovacesa a trabajar para
estar aln mas cerca que
antes de sus clientes

B

MVC Digital

» Servicio que ofrece la compra
teleméatica de la vivienda,
desde la primera visita y la
eleccion del mobiliario, hasta la
gestion y firma de la reserva

+ Visitas 360° y free walk de las
viviendas

* Los clientes podran conocer en
profundidad todos los detalles-
informacion  técnica, planos,
memoria de calidades,
mobiliario, la localizacion y el
entorno- como si realizasen una
visita a un punto de venta fisico

Metrovacesadu

Plataforma digital disefiada
exclusivamente para la red
de agentes, donde podran
acceder a la informacion
detallada de los proyectos en
comercializacion.

Los agentes también
accederan a incentivos,
privilegios 'y premios en
metdlico

Lanzamiento proyecto
DE CONFIANZA

metrovacesa

oL,

Los clientes pueden conocer,
de manera rapida y sencilla -
escaneando con su teléfono
movil un cédigo QR- toda la
informacion

En colaboracién con Alastria, a
través de la  tecnologia
Blockchain se verifica la
informaciéon de cada proyecto
por terceras partes: la entidad
financiera, la constructora, las
licencias otorgadas...
Compafilas  como Sacyr,
Avintia, FCC y Ferrovial se han
adherido a este proyecto

Acuerdo con Google

R
Google

Objetivo: ofrecer una oferta de
blusquedas enfocada a las
preferencias de cada cliente

Metrovacesa conseguira optimizar
mediante machine learning las
diferentes opciones inmobiliarias
en las que el usuario esté
interesado

Refuerza el compromiso de la
compafia con la innovacion,
apostando firmemente por un
modelo abierto de colaboracion
tanto con startups como con
empresas lideres

Otorgado por Ministerio de Igualdad y gestionado por el
Instituto de la Mujer

Este 'sello’ "reconoce" el plan de igualdad 'Construimos la
Igualdad' impulsado desde 2018 con el fin de desarrollar
practicas y politicas que integren la igualdad de trato y
oportunidades entre hombres y mujeres

a
'EMPRESA

mvc. 26.



Algunos ejemplos de proyectos

H
E * En Palma, a 7 minutos andando del Paseo

! Maritimo

E « 114 unidades de 1 a 4 habitaciones

|« Piscina con vistas panoramicas en la azotea, y
E zonas comunes con jardines
H

1

H

H

H

H

1

H

1

H

Link a web Jardins de Levant
Link a ubicacién en Google maps

« Ubicado en la localidad de Villaviciosa de i
Odon a 29km del centro de Madrid E
« 39 viviendas individuales con jardin privado y E
2 terrazas en la planta superior, algunas !
unidades con piscina privada E
« 3 plazas de parking por vivienda g

Link a web Villas de Vega
Link a ubicacién en Google maps

« Enla nueva area de expansion de Sabadell,
son 60 unidades en 2 bloques multifamiliares

« 29km de Barcelona centro ciudad

« Parking, trasteros y zonas verdes comunes,
ademas de piscina comunitaria

Link a web Can Gambus
Link a ubicacién en Google maps

» Ubicado en Puerto de Sagunto, a 15 minutos
andando de la playa, y 30km de Valencia ciudad

+ 22 viviendas adosadas de 4 habitaciones, con
jardin privado

Link a web Mozart
Link a ubicacién en Google maps

]
|
1
H
1
1
1
H
1
1
1

» Zonas comunes ajardinadas y piscina d
:
1
1
1
H
1
1
1
1
1



https://metrovacesa.com/en/developments/illes-balears/palma-de-mallorca/jardins-de-llevant
https://www.google.es/maps/place/39%C2%B033'50.3%22N+2%C2%B039'57.0%22E/@39.563964,2.6636343,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x0:0x0!8m2!3d39.563964!4d2.665823
https://metrovacesa.com/promociones/madrid/villaviciosa-de-odon/villasdelavega
https://www.google.es/maps/place/40%C2%B022'22.9%22N+3%C2%B056'01.9%22W/@40.373024,-3.9360357,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x0:0x0!8m2!3d40.373024!4d-3.933847
https://metrovacesa.com/en/developments/barcelona/sabadell/jardins-de-can-gambus
https://www.google.es/maps/place/41%C2%B032'28.0%22N+2%C2%B005'09.9%22E/@41.541122,2.0838993,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x0:0x0!8m2!3d41.541122!4d2.086088
https://metrovacesa.com/en/developments/valencia/sagunto-sagunt/residencial-mozart
https://www.google.es/maps/place/39%C2%B039'53.1%22N+0%C2%B013'08.0%22W/@39.664738,-0.2210717,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x0:0x0!8m2!3d39.664738!4d-0.218883

Datos operativos: evolucion de datos clave

# Unidades FY 2017 FY 2018 FY 2019 1T18 2T18 3T18 4718 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2720
Preventas del periodo 512 888 1.511 88 157 238 405 417 424 263 407 263 177/27*
Cartera de preventas (uds) 541 909 2.131 593 675 931 909 1.312 1.718 1.882 2.131 2.248 2.195
Cartera de preventas (MM€) 135 271 597 149 178 250 271 377 487 533 597 630 619
Proyectos activos (# proyectos) 48 102 136 62 86 92 102 105 121 121 136 134 133
Unidades Activas 2.141 5.565 7.962 2959 4546 4.912 5.565 5.834 7.436 7.340 7.962 8.054 7.893
Uds. en comercializacion 1.222 3.840 5.378 1422 2314 3137 3840 4.625 4899 5.168 5.378 5.501 5.084
Uds. en construccion 955 1.329 3.383 1.003 1.192 1.200 1.329 1.902 2.803 3.388 3.383 3.747 3.463
Uds. lanzadas en el periodo 2.141 3.944 2.686 855 1.662 438 989 283 1.620 g 780 238 -81
Entregas del periodo 110 520 289 36 75 73 336 14 18 99 158 146 80

Nota / Definiciones: Preventas: nimero de reservas y contratos firmados en un periodo de tiempo, neto de cancelaciones; Cartera de ventas: saldo de preventas acumuladas, menos
entregas a una fecha determinada; Unidades en comercializacion: nimero total de unidades de las promociones en comercializacién, incluyendo vendidas y pendientes de venta;
Unidades activas: unidades de promociones lanzadas internamente, incluyendo algunas ya en comercializacion, y otros en fase de disefio (previo a la comercializacion)

* 177 unidades brutas, y 27 unidades netas, después de cancelaciones

mvc.
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(Sagunto, Valencia)

Opera
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