Comision Nacional del Mercado de Valores

C/Edison, 4
28006 Madrid

AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A. (Ayco o la Sociedad), domiciliada en Madrid, Calle Almagro
n°14, 5 planta, con CIF A28004240, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 1274, folio
73, hoja M-23954, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 226 del Texto Refundido de la Ley
de Mercado de Valores, pone en conocimiento de la Comision Nacional del Mercado de Valores la
siguiente comunicacion relativa a

INFORMACION PRIVILEGIADA

Ayco ha convocado una Junta General Ordinara y Extraordinaria para su celebracion en el domicilio
social el dia 26 de junio de 2023 en primera convocatoria o, de no alcanzarse el quoérum necesario en

esa convocatoria, el dia 27 de junio de 2023 en el mismo lugar, en segunda convocatoria, en la que entre

otras propuestas, y como puntos Primero y Segundo del Orden del Dia de asuntos a tratar en el apartado
de Junta Extraordinaria de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de accionistas del orden del dia,
se somete a la consideracion de los Sres. Accionistas:

“JUNTA EXTRAORDINARIA
ORDEN DEL DIA

Primero.- Aumento del capital social mediante compensacion de créditos por importe nominal de
4.556.190 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de 15.187.300 nuevas acciones
ordinarias de 0,30 euros de valor nominal cada una, de la misma clase y serie que las actualmente
en circulacion, representadas por medio de anotaciones en cuenta. Prevision de suscripcion
incompleta. Delegacion de facultades al Consejo de Administracion para fijar las condiciones del
aumento en todo lo no previsto por esta Junta General, realizar los actos necesarios para su
ejecucion, adaptar la redaccion del articulo 5 de los Estatutos Sociales a la nueva cifra del capital
social y solicitar la admision a negociacion de las nuevas acciones.

Segundo.- En el supuesto de aprobacion del aumento del capital social mediante compensacion de
créditos recogido en el apartado primero anterior, autorizar al Consejo de Administracion, dentro
del plazo maximo de 1 ario, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 297.1a) Aumento del
capital social por un importe efectivo (nominal mas prima) de doce millones de euros (12.000.000.-
€), mediante la emision y puesta en circulacion de tantas nuevas acciones ordinarias como resulten
de aplicar un valor nominal para cada una de ellas de treinta céntimos de euro (0,30.-€), mas la
prima de emision que al efecto acuerde el Consejo de Administracion, que se suscribiran y
desembolsaran integramente mediante aportaciones dinerarias, con reconocimiento del derecho
de suscripcion preferente y prevision de suscripcion incompleta. Delegacion de facultades.”

Tal y como se expondra en detalle a continuacion, la primera de estas propuestas es consecuencia del
acuerdo alcanzado con la sociedad “VARIA STRUCTURED OPPORTUNITIES, S.A.” (en adelante,
“VSO”). En virtud de este acuerdo se pact6 que la deuda que Ayco mantenia con VSO, EUR 4.756.000
(siendo la de mayor peso en el balance de AYCO), se cancelaria mediante un pago a cuenta de parte del
crédito y la venta del resto a “EUROFONDO, S.A.” sociedad espafiola con domicilio en ¢/ Colon 24,
4°-A 36201 Vigo y con NIF n° A-0883411 (en adelante “EUROFONDQO”), quien posteriormente
capitalizaria éste en acciones de Ayco. Con la capitalizacion de la deuda y tras el pago a VSO, del 2,17%



AYCQO

de las acciones de la Sociedad, EUROFONDO sera titular de un 47,23% de los derechos de voto de
AYCO. EUROFONDO es una sociedad controlada por Don José Antonio Castro Sousa.

Esta ampliacion de capital por compensacion de créditos, complementada con la ampliacion de capital
dineraria por importe de doce millones de euros (12.000.000.- €) prevista en el punto séptimo del orden
del dia, tiene como objetivo superar la situacion de peligro grave e inminente que afecta a la viabilidad
de la Sociedad y garantizar su recuperacion financiera a largo plazo.

1. Ampliacion de capital por compensacion de créditos. A finales del mes de junio de 2022, Ayco
implemento un plan de medidas de contingencia de cara a la estabilizacion de su balance y ello de forma
simultanea a su entrada en situacion “preconcursal”. La ejecucion de dicho plan de contingencia
permitio el levantamiento de la situacion “preconcursal” el 25 de octubre de 2022, y ello principalmente
por la consumacion de acuerdos con los principales acreedores de la sociedad.

Entre los acuerdos alcanzados, y como se adelantaba, se pactd con VSO que la deuda que Ayco mantenia
con dicha sociedad, se cancelaria mediante la combinacién de un pago a cuenta de parte del crédito y la
venta del resto a EUROFONDO, quien posteriormente capitalizaria en acciones de Ayco mediante esta
ampliacion de capital por compensacion de créditos.

Aunque Ayco ha ido saneando su balance durante el segundo semestre de 2022 y primer trimestre de
2023, su viabilidad econdmica y financiera estara en situacion grave e inminente de no ser capitalizada
la deuda de VSO por EUROFONDO. Por lo tanto, esta es una operacion de salvamento y vital para la
subsistencia de la compaifiia. El incremento del capital social de Ayco en EUR 4.556.190 a través de la
capitalizacion de la deuda de VSO por EUROFONDO, situaria la cifra de fondos propios en EUR
6.961.051 aproximadamente y el capital social en EUR 9.222.726, saneando el balance, y estableciendo
una base econdémico financiera mas solida y de menor riesgo para futuros inversores.

En consecuencia la capitalizacion de la deuda que da lugar a la incorporacion de EUROFONDO al
capital de Ayco es necesaria, como un primer paso, para posteriormente obtener fondos adicionales con
los que ejecutar el plan de negocio de la Sociedad, atrayendo nuevos accionistas, y todo ello con la
finalidad de garantizar la recuperacion financiera de la Sociedad a largo plazo. Asi la incorporacion de
EUROFONDO en el capital de Ayco mediante la ampliacion de capital por capitalizacion de créditos
ha de ser considerada como la primera fase del nuevo plan de negocio de la empresa que se
complementara a continuacion con una segunda ampliacion de capital con aportaciones dinerarias.
Dado que con la capitalizacion de la deuda y tras el pago a VSO, del 2,17% de las acciones de la
Sociedad, EUROFONDO seria titular de un 47,23% de los derechos de voto de AYCO, alcanzado una
participacion de control a los efectos de lo dispuesto en el articulo 4 del Real Decreto 1066/2007, de 27
de julio, sobre el régimen de las ofertas publicas de adquisicion de valores, EUROFONDO tiene previsto
presentar una solicitud a la CNMV, para la obtencion de la exencion de la obligacion de formular una
oferta publica de adquisicion (OPA) a la que se refiere el articulo 8, letra d) del citado Real Decreto, y
ello al entender que se dan las circunstancias previstas en dicha norma;

La capitalizacion del Crédito inicamente se producira en caso de que se reciba la citada exencion por la
CNMV a la obligacion de formular la oferta publica de adquisicion y en caso de que no se produzca la

capitalizacion del Crédito, AYCO habra de devolver el Crédito.

EUROFONDO y Ayco se comprometen a capitalizar el crédito, a la mayor brevedad una vez se otorgue
la citada exencion de OPA por la CNMV.
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2. Ampliacion de capital, aportaciones dinerarias. Asimismo se tiene previsto acometer, como
complemento necesario del aumento de capital social mediante compensacion de créditos, un aumento
de Capital dinerario por importe de doce millones de euros (12.000.000.- €). Este aumento de capital

tiene como objetivo fundamental dotar de recursos suficientes a la sociedad para acometer una primera
fase de su plan de negocio, lo que garantizaria su recuperacion financiera a largo plazo.

Para ello, en el supuesto de aprobacion del aumento del capital social mediante compensacion de
créditos anteriormente descrito, se sometera a la Junta General de Accionistas un aumento de capital por
un importe efectivo (nominal mas prima) de doce millones de euros, mediante emision de nuevas
acciones que se suscribiran y desembolsaran integramente mediante aportaciones dinerarias.

En tanto que es necesario que el Consejo de Administracion de la Sociedad disponga de la flexibilidad
necesaria para estructurar este aumento de capital de la forma mas adecuada al interés social y en
atencion a las condiciones del mercado en el momento de la ejecucion del mismo, se considera que la
delegacion prevista en el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de Capital es un mecanismo adecuado
y flexible para que, de una manera agil y eficaz, el Consejo de Administracion de la Sociedad pueda,
atendiendo a las circunstancias de mercado, fijar las condiciones del Aumento de Capital en todo lo no
previsto por la Junta General. En consecuencia, se presentara a la Junta General de Accionistas la
propuesta de delegar en el Consejo de Administracion la facultad de fijar las condiciones del mismo en
todo lo no previsto en el acuerdo de la Junta General y, en particular, la fecha en la que el acuerdo de
Aumento de Capital deba llevarse a efecto, el precio de emision y el importe del Aumento de Capital
dentro del limite acordado por la Junta General, entre otros. Por otro lado, atendiendo al importe del
Aumento de Capital, el Consejo de Administracion entiende oportuno reconocer el derecho de
suscripcion preferente sobre el Aumento de Capital propuesto a todos los accionistas de la Sociedad, de
forma que puedan participar en la operacion que se propone y, al mismo tiempo, mantener su porcentaje
de participacion accionarial

El plazo para el ejercicio de esta facultad delegada no excedera de un afio, aunque es voluntad del
Consejo de Administracion ejecutar esta ampliacion de capital a la mayor brevedad posible.

3. Para ello, tan pronto sea aprobada la ampliacion de capital y en tanto se gestiona por
EUROFONDO la concesion por la CNMV de la exencion de la obligacion de formular una oferta
publica de adquisicion, a la que se refiere el citado articulo 8, letra d) del Real Decreto 1066/2007, el
Consejo de Administracion llevara a cabo sus mejores esfuerzos para que aquellas cartas de interés que
la sociedad ha recibido de inversores interesados en participar en la ampliacion de capital dineraria, se
conviertan a la mayor brevedad posible en compromisos de inversion firme por el total del importe de
la ampliacion de capital, de manera que el importe finalmente suscrito garantice la recuperacion
financiera a largo plazo de AYCO.

4. En este sentido indicar que la obtencion de compromisos de inversion firmes que aseguren el
¢éxito de la ampliacion dineraria, es fundamental para garantizar la viabilidad de la operacion en su
conjunto, en tanto que si bien la ampliacion de capital por compensacion de créditos logra la viabilidad
financiera de la sociedad, es esta ampliacion de capital dineraria la que garantiza la recuperacion
financiera a largo plazo de la Sociedad, al permitirle ejecutar su plan de negocio, siendo esta una de las
condiciones necesarias para el cumplimiento de lo previsto en el articulo 8.d) del Real Decreto
1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen de las ofertas publicas de adquisicion de valores, y en
consecuencia para el otorgamiento de la exencion de OPA por la CNMV
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5. Por otro lado, con la aprobacion por la Junta General de Accionistas de la capitalizacion de la
deuda por EUROFONDO en Ayco, se propondra asimismo a los Sres. Accionistas (Tercero del Orden
del Dia de asuntos a tratar en el apartado de Junta Extraordinaria de la Junta General Ordinaria y
Extraordinaria de accionistas del orden del dia) el nombramiento de los Sres. D. José Antonio Castro
Sousa y D. José Alejandro Castro Galvis como Consejeros de la Sociedad. En relacion con la Categoria
de los Sres. Castro, y si bien es cierto que su nombramiento estd asociada a la capitalizacion por la
sociedad EUROFONDO de la deuda adquirida por ésta VSO, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 529 duoecies de la Ley de Sociedades de Capital hasta que no se ejecute ésta, la categoria

propuesta es la de “OTROS EXTERNOS”. No obstante, una vez ejecutada la referida ampliacion de
capital, su categoria debera considerarse, a todos los efectos, como la de consejero “DOMINICAL”.

En cualquier caso, su incorporacion al Consejo supondrd un importante refuerzo, y nueva muestra mas
de la apuesta de EUROFONDO por Ayco y su plan de Negocio. En este sentido es importante sefialar
brevemente, el curriculo de los Sres. Castro:

a) Don José Antonio Castro Sousa ha desarrollado la mayor parte de su vida profesional en
Barcelona. Se inici6 en la construccion, en la empresa familiar denominada Construcciones Castro.
Sin abandonar la firma original, se convirtid en accionista y director de la pequefia entidad
financiera Fibanc, y entre 1999 y 2002 compro la mayor parte de las acciones del grupo hotelero
Hesperia de la que cuenta con una red de 37 establecimientos propios y franquiciados, controla
mas de la mitad de las acciones y es también presidente del consejo de administracion. Don José
Antonio Castro es un empresario con intereses en distintas industrias. Es promotor inmobiliario,
constructor y hotelero, teniendo incluso una cadena de gimnasios bajo el paraguas de sus
actividades, gimnasios Metropolitan.

b) D. Jos¢ Alejandro Castro Galvis ha realizado su actividad empresarial en el sector de la
alimentacion y hospitality. Ha sido fundador de una empresa de IT enfocada en el sector
alimentacion y hospitality. Consultoria digital para empresas del sector servicios. Presencia en
Espafia y Venezuela. Creacion de eRoom Suite; conocimiento y comunicacion con tus clientes
tanto b2b como b2c. Liderazgo del equipo de 65 personas. Igualmente, es adjunto a consejero
delegado en Hesperia World desde Noviembre 2018 hasta la actualidad ayudando a generar el
concepto de la nueva hesperia. Llevar a cabo la propuesta y definicion del proceso de
transformacion de la empresa. Crear nuevas oportunidades de negocio dentro del portfolio actual
de los hoteles. José Alejandro tiene también una empresa dedicada al turismo en Venezuela siendo
lideres en la cantidad de establecimientos afiliados cubriendo todo el pais asi como en rutas aéreas
dentro de Venezuela con labores de coordinacion del equipo multidisciplinar compuesto por 20
personas por toda Venezuela y definicion del business plan de la empresa. Durante su carrera
profesional también ha creado agencias de viaje fisicas desde el afio 2021.

6. En definitiva, estas operaciones estan concebida para la recuperacion financiera a largo plazo
de Ayco, supondra un impulso relevante a la Sociedad y consolidara su viabilidad. La participacion de
EUROFONDO aportara las condiciones necesarias para la consecucion del objetivo expuesto no solo
en lo financiero, sino que proporcionaran sinergias, creard un mayor valor para los accionistas y
mejorara y acelerara las previsiones de recuperacion y crecimiento de la Sociedad.

Madrid, a 25 de mayo de 2023
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