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1.1
Lar Espana en 2021y
situacion actual

Lar Espafia cuenta con una oferta de activos
premium y una propuesta de alto valor anadido,
gue se ha visto reflejada en una rentabilidad
recurrente para sus accionistas. A 30 de junio,
todos los centros y parques comerciales de

la Compafifa se encontraban abiertos y en
funcionamiento, respetando siempre las medidas
de seguridad necesarias y habiendo cumplido con
las restricciones y limitaciones de aforo que se han
debido mantener durante los primeros meses del
afno en algunos activos tras la persistencia de la
crisis sanitaria.

Durante los primeros seis meses de 2021, la
Compafiia ha registrado una recuperacién
positiva de los niveles de visitas y ventas
comparados tanto con los relativos a 2020, como
con 2019, previo a la crisis sanitaria provocada

por la COVID-19. Es importante destacar que Lar
Espafa cuenta con una base de inquilinos sélida,
muy consolidada y de contrastada calidad, que
explica en cierta medida la recuperacion positiva
de los niveles de ventas y visitas en el portfolio.
Ademsds, tras el contacto continuo mantenido
con cada uno de los inquilinos, se han fortalecido
las relaciones comerciales y se ha reforzado la
duracién y estabilidad de los contratos en todos
los centros y parques comerciales.

El portfolio de la Compania ha registrado durante
los seis primeros meses del afio 33,1 millones de
visitas, lo que supone un aumento del 28% en
términos Like for Like ' respecto a las cifras del
mismo periodo del afio anterior. Esta evolucion
pone de manifiesto una mayor recuperacion de la
actividad de Lar Espafia en comparacion con las
cifras obtenidas por el indice ShopperTrak cuya
evolucion se ha situado en un 21% respecto al ano
2020.

En lo que respecta al nivel de ventas registrado
durante el primer semestre de 2021, la cifra ha
ascendido a 377,5 millones de euros, lo que
supone un incremento de cerca del 38%, en
términos Like for LikelV, respecto al mismo periodo
del ano anterior.

Si se realiza un andlisis mas completo de los
datos de ventas y visitas realizadas a los centros

y parques comerciales del portfolio durante los
primeros seis meses de 2021, se observa que, sélo
durante los dos primeros meses, se registra una
evolucion negativa en comparacion a las cifras

del mismo periodo del ano anterior, dado que
corresponde con el periodo previo a la aparicion de
la crisis sanitaria por la COVID-19 en marzo de 2020
que conllevo la imposicion de las restricciones

de movilidad y aforo, encontrandose todos los
activos plenamente operativos hasta esa fecha.
Sin embargo, durante los primeros meses de

2021, continuaron estando vigentes diversas
restricciones de aforo y apertura de locales, lo que
imposibilitd un funcionamiento normal de los
activos a niveles similares al que se registré en el
mismo periodo del afio anterior.

Por otro lado, si se realiza la comparacion con los
primeros seis meses del afo 2019, la evolucion
de las cifras de ventas y visitas se situarian en

un -8% vy en -16% respectivamente en términos
Like for Like®, debido a las restricciones que han
continuado estando vigentes durante el primer
semestre del afio 2021.

(1) Like for Like (excluyendo los centros comerciales Anec Blau y Megapark Ocio debido a que se encontraban bajo reforma
integral). (2) Like for Like (excluyendo los centros comerciales Lagoh, Anec Blau y Megapark Ocio debido a que se encontraban bajo

reforma integral).
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En las siguientes graficas se puede apreciar la
evolucién de las cifras de ventas y visitas en el
portfolio de la Compalfiia y su relacién con los
niveles de apertura en términos de superficie

Visitas 1S 2021

Evolucién mensual de las cifras de visitas en los centros
y parques comerciales del portfolio %:

764,5

98,3 98,6 98,9

85,5 926

753

199,5

932
45

-6,6 13,7 -8,2 -6,6

-28,1
-30,5

-31,8
-38,9

Ene 21 Feb 21 Mar21 Abr 21 May 21 Jun 21

I 2021 vs 2020" 2021vs 2019” — SBA del porfolio abierta

La recuperacion que ha registrado el portfolio de
Lar Espana ha sido posible gracias a una gestion
activa y eficiente de los activos del portfolio, donde
los diez principales arrendatarios representan

mas del 35% de los ingresos por alquileres de

la compafiia, mientras que mas del 65% de los
contratos con operadores del portfolio a 30 de
junio de 2021 tienen un vencimiento mas alla del
ano 2024 con una ocupacion del 95% a

bruta alquilable, los cuales han sido un 8%
inferiores si se comparan con los niveles normales
de 100% de apertura del ano 2019:

Ventas 1S 2021

Evoluciéon mensual de las cifras de ventas en los centros
y parques comerciales del portfolio %:

735,0

926 98,3 98,6

98,9
85,5

75,3

235,0

123,9

9,4 109 49

-19,9
-259

-21,7
-33,3

Ene 21 Feb 21 Mar21 Abr 21 May 21 Jun 21

| 2021 vs 2020" 2021vs 20197 — SBA del porfolio abierta

30 de junio, casi equivalente a la plena
ocupacion fisica. Ademas, Lar Espafa es
propietaria en la inmensa mayoria de los casos, del
100% de sus activos, teniendo un control total en

la toma de decisiones de cada uno de ellos, lo que
permite impulsar medidas y estrategias de una
manera agil y ajustadas a las necesidades del
mercado y de los clientes en cada momento.

(1) Like for Like (excluyendo los centros comerciales Anec Blau y Megapark Ocio debido a que se encontraban bajo reforma
integral). (2) Like for Like (excluyendo los centros comerciales Lagoh, Anec Blau y Megapark Ocio debido a que se encontraban bajo

reforma integral).
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1.2
Aperturas en centros y
parques comerciales

Continuando con la gestion proactiva de la
cartera que nos permita contar con una base de
arrendatarios sélida y diversificada, durante

el primer semestre del afno, se han realizado
aperturas de importantes cadenas en nuestros
activos, destacando las siguientes:

Sapphira i 3 Apertura 15/04/2021
PC GALERIA ABADIA

Al Punto Apertura 01/05/2021 Pomodoro Apertura 10/05/2021
PC RIVAS FUTURA CC LAGOH

Bedland Apertura 26/07/2021 Rituals Apertura 19/05/2021
CC LAGOH CC PORTAL DE LA MARINA
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Juguettos Apertura 01/06/2021 Apertura 12/06/2021

Pandora
CC PORTAL DE LA MARINA CC PORTAL DE LA MARINA

Bedland Apertura 27/05/2021 Joma Apertura 27/04/2021
PC VIDANOVA PARC

Ozone Bowling Apertura 16/04/2021
PC VISTAHERMOSA
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2.1
Cifras Clave 1S 2021

Informacion Cartera

(" Y 5
GAVO Activos WAULT

1.411 14 2,6 551.405

millones de euros anos

Informacion Financiera

/n = = — " =
Ingresos por EPRA EBITDA Beneficio
rentas Earnings
38,8 12,3 22,5 7,7
millones de euro millones de euros millones de euros millones de euros
(0,15 €/accién)
\_ ey P /A s
4 - N [ B =\
EPRA NTA Deuda LTV Coste Medio

Neto

853’7 Financiera de la Deuda
millones de euros 752’6 4-' % 2’2% (3)

i6n)2
(10,17 €/accién) millones de euros

- 7 e e\ A= ot

(1) Informacién basada en valoraciones llevadas a eabo por valoradores independientes a 30 de junio de 2021./(2) A la hora de
interpretar esta cifra se debe tener en cuenta el dividendo pagado en el segundo trimestre (0,31€/accion). / (3) Tras el proceso de
refinanciacion anunciado en julio de 2021 en relacion a la emision del bono verde, el coste medio proforma de la deuda se reduciria a un
1,9%.



() 2 | Resumen Ejecutivo 13 [

Resultados a4 N - eSS0 0
Operativos Ocupacién GRI NOI

+23,6% +18,3%
959" +29,6% LfL*® +25.2% LfL®

\ | \vs 1S 2020 ) \vs 1S 2020 o

Ingresos por rentas (%)

64%

@ Centros Comerciales

5 Parques Comerciales

Y Otros Retail

Actividad Comercial [ — & N\ (- ) N
Superficie Renta Operaciones
rotada negociada
7.700 1,8 35
m? millones de euros

N 4 o = o %

Visitas 1S 2021 Ventas 1S 2021
33,1 millones de visitas 377,5© millones de euros
+28% vs 1S 2020 LfL® +38% vs 1S 2020 LfL®

-394  -43,1

-28,1 -31,8 . -19,9 217
-30,5 -38,9 -259 -333

Ene 21 Feb 21 Mar21 Abr 21 May 21 Jun 21 Ene 21 Feb 21 Mar21 Abr 21 May 21 Jun 21

B 2021 vs 2020" 2021vs 2019% — Datos Media de visitas | 2021 vs 2020" 2021 vs 2019%
en Espana 2021 vs 2020

(1) Ratio calculado bajo estandares EPRA/ (2) Like for Like excluyendo el portfolio de 22 supermercados desinvertido en el primer semestre de 2021. / (3) Like for
Like 2021 vs 2020 (excluyendo los centros comerciales Anec Blau y la zona de Ocio del centro comercial Megapark debido a que se encontraban bajo reforma
integral)/ (4) Like for Like 2021 vs 2019 (excluyendo los centros comerciales Lagoh, Anec Blau y la zona de Ocio del centro comercial Megapark)/ (5) Indice
ShopperTrak. Evolucion acumulada a 30/06/2021: +21,2% / (6) Ventas declaradas.
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FEBRERO

Desinversion del portfolio
de supermercados

Con fecha 23 de febrero de 2021, la Sociedad
transmitié al fondo de inversidon europeo
Blackbrook Capital las sociedades LE Retail
Hipermercados |, S.L.U.,, Hipermercados
II,S.L.U.y LE Retail Hipermercados IlI,

S.L.U. correspondientes al portfolio de 22
supermercados Eroski, con una superficie bruta
alquilable (SBA) total de 27.909 m>2.

La referida venta se formalizé en escritura publica
de fecha 23 de febrero de 2021 por un precio total
de 59 millones de euros. Este precio representa
(i) una plusvalia del 24% respecto del precio

de adquisicion desembolsado por la Sociedad
por dicho inmueble en marzo de 2017; y (ii) un
incremento del 2,2% sobre el valor de la Ultima

tasacion de este activo realizada en junio de 2020.

La venta de los locales permitira a Lar Espaia
acrecentar su liquidez y fortaleza de caja,
prioridad estratégica de la compafiia.

ABRIL

Junta General de Accionistas

El 22 de abril de 2021 se celebrd la Junta General
de Accionistas de Lar Espafa, aprobando los
acuerdos sometidos a su consideracion. Durante la
celebracion de la misma se aplicaron las medidas
extraordinarias pertinentes como consecuencia
del estado de alarma por la situacion de crisis
sanitaria ocasionada por el COVID-19y con un
seguimiento principalmente telematico a través
de su retransmisidn en streaming.

MAYO

Dividendo

Pago del dividendo a los accionistas, de acuerdo con
la aprobacion de la Junta General de Accionistas.
El importe total ascendié a 0,31€/accién.
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As Termas (Lugo)
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Hechos Posteriores

JULIO

Emisién de Bonos Verdes

Con fecha 15 de julio de 2021, Lar Espafia completd
con éxito el proceso de colocacién de una
emision de bonos verdes senior no garantizados
con vencimiento en julio de 2026. El importe
maximo prefijado fue de 400 millones, el cual fue
sobresuscrito en mas de cuatro veces.

El cupdn anual fue fijado en el 1,75% a tipo fijo,
frente al 2,9% de interés del bono emitido en 2015.
La agencia de calificacién Fitch ha asignado

un investment grade rating o calificacion BBB
tanto a Lar Espafia como a su emisién de bonos
verdes.

La emision del bono verde, fue dirigida por Morgan
Stanley Europe, que actué como coordinador
global y asesor de la estructura sostenible. JP
Morgan actud también como banco colocador de
la emision, que se ha colocado entre inversores
cualificados y cotizara en el mercado Euro MTF
de la Bolsa de Luxemburgo.

Rating Perspectiva

FitchRatings BBB

Estable

Con ello, Lar Espafia tenfa la intencion de utilizar
una cantidad equivalente a los fondos obtenidos
por la emision del bono verde para refinanciar,
total o parcialmente, una selecciéon de sus activos
inmobiliarios, con objeto de reducir sus emisiones
de carbono, convertirlos en activos respetuosos
con el medio ambiente y que éstos cumplan

con los criterios de los 2021 Green Bond Principles
emitidos por la ICMA (International Capital Markets
Association).

Ademas, permitira consolidar un nivel de liquidez
muy robusto, con una deuda extendida en el
tiempo en niveles de alrededor del 40% del valor
de los activos, equilibrando la estructura de su
deuda entre garantizada y no garantizada y
manteniendo las referencias de intereses a tipo
mayoritariamente fijo y en divisa euro, reforzando
asi la capacidad para abonar un dividendo
recurrente.

En paralelo, la Compafia lanzd una oferta

publica de recompra de los bonos simples senior
garantizados emitidos en febrero de 2015 por
importe total de 140 millones de euros, con
vencimiento en 2022 y que se negocian en el
mercado Euronext Dublin de la Bolsa de Irlanda.
Dicha oferta de recompra fue dirigida por Morgan
Stanley Europe como dealer manager Unico de la
operacion.

SC B




Para José Luis del Valle, presidente del consejo
de administracion de la compania, “habernos
anticipado significativamente al vencimiento de
la deuda y obtener una elevadisima demanda
entre inversores institucionales publicos y privados
de primer nivel, certifica la excelente acogida

y la confianza internacional en el proyecto
diferencial de retail que representa Lar Espafa
Real Estate. Nos sentimos muy orgullosos del
reconocimiento obtenido de los inversores, que
han manifestado con claridad su confianza

en la fortaleza de balance, en la capacidad de
generar ingresos recurrentes y en la rentabilidad
de nuestra politica de gestidn y reparto de
dividendos”.

Para Del Vallg, “el bono verde se ha gestionado de
forma modélica y en tiempo récord y ha contado
ademas con el importante aval de la calificaciéon
“investment grade” BBB estable de Fitch y

la ‘second party opinion’ de ISS. La operacion
fortalece sustancialmente nuestra estructura de
balance, reduce significativamente el coste de
nuestra financiacidon y nos permite mantenernos
fieles a nuestra politica proactiva de maxima
calidad y transparencia, de rentabilidad para el
accionista y de valor anadido para todos nuestros
stakeholders y para la sociedad. Nos sitUa ademas
en una posicion protagonista ante la ilusionante
recuperacion que el sector ya ha puesto en
marcha”.

La agencia de
calificacién Fitch
ha asignado un
investment grade
rating o calificacion
BBB tanto a Lar
Espana como a su
emisién de bonos
verdes.

La emisién ha contado
ademas con una
revision independiente
sobre la estrategia

de sostenibilidad de

la Companhia sobre

la base de los 2021
Green Bond Principles
emitidos por la ICMA
(International Capital
Markets Association).
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Centros Comerciales Parques Comerciales

1. Lagoh (Sevilla) 10. Megapark + Megapark Ocio (Vizcaya)

2. Gran Via (Vigo) 1. Parque Abadiay Galeria Comercial (Toledo)
3. Portal de la Marina + Hipermercado (Alicante) 12. Rivas Futura (Madrid)

4. El Rosal (Ledn) 13. VidaNova Parc (Valencia)

5. Anec Blau (Barcelona) 14. Vistahermosa (Alicante)

6. As Termas + Gasolinera (Lugo)

7. Albacenter + Hipermercadoy
Locales Comerciales (Albacete)

8. Txingudi (Cuipuzcoa)

9. Las Huertas (Palencia)

al

4
’l



Lagoh | Centro comercial

Gran Via | Centro comercial

~ ~
©) @
Ubicacion Sevilla Ubicacion Vigo
SBA 69.734 m? SBA 41.447 m?

Fecha adquisicion 1de marzo de 2016 Fecha adquisicion 15 de septiembre de 2016

Precio de adquisicion suelo 38,5 millones de euros Precio de adquisicion 141,0 millones de euros

WAULT 3,2 aflos WAULT 1,8 afos

Portal de la Marina + Hipermercado | Centro comercial  El Rosal | Centro comercial

o o

©) @
Ubicacion Alicante Ubicacion Ledn
SBA 40.334 m? SBA 50.996 m?

Fecha adquisicion

Precio de adquisicion

WAULT

30 de octubre de 2014/
30 de marzo de 2016/
9 de junio de 2015

89,2 millones de euros

2,3 afos

Fecha adquisicion
Precio de adquisicion

WAULT

7 de julio de 2015
87,5 millones de euros

1,9 afios



2| Resumen Ejecutivo

Anec Blau | centro comercial

21 A

As Termas + Gasolinera | Centro comercial

e =~ [ =~
©) @
Ubicacion Barcelona Ubicacion Lugo
SBA 29.073 m? SBA 35132 m?

Fecha de adquisicion

31de julio de 2014

Precio de adquisicion

80,0 millones de euros

WAULT

-

3,7 afos

J

Albacenter, Hiper y L.C. | Centro comercial

Fecha adquisicion

15 de abril de 2015/
28 de julio de 2015

Precio de adquisicion

68,8 millones de euros

WAULT

-

2,4 anos

J

Txingudi | Centro comercial

=
=%
~\ =~
©) @
Ubicacion Albacete Ubicacion Irdn (Guipuzcoa)
SBA 27.247 m? SBA 10.712 m?

Fecha adquisicion

30 de julio de 2014/
19 de diciembre de 2014

Precio de adquisicion

39,9 millones de euros

WAULT

-

3,0 anos

J

Fecha adquisicion

24 de marzo de 2014

Precio de adquisicion

27,7 millones de euros

WAULT

-

2,0 aflos

J




Las Huertas | Centro comercial

A
[}
sl

| 100 Wi 0% WD Y

Megapark + Megapark Ocio |

©) @
Ubicacion Palencia Ubicacion Barakaldo (Bilbao)
SBA 6.267 m? SBA 81.577 m?

Fecha de adquisicion

24 de marzo de 2014

Precio de adquisicion

11,7 millones de euros

WAULT

-

1,9 afios

Parque Abadia + Galeria Comercial |

Fecha adquisicion

19 de octubre de 2015/
27 de octubre de 2017

Precio de adquisicion

178,7 millones de euros

WAULT

-

2,5 afos

%

Rivas Futura |

e @\ e @\
Ubicacion Toledo Ubicacion Madrid
SBA 43109 m? SBA 36.447 m?

27 de marzo de 2017/ Fecha adquisicion 6 de febrero de 2018

Fecha adquisicion

20 de febrero de 2018

Precio de adquisicion

77,1 millones de euros

WAULT

-

1,8 afos

%

Precio de adquisicion

61,6 millones de euros

WAULT

-

2,8 afos

%
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VidaNova Parc |

Vistahermosa |

Caracteristicas del activo (@) Caracteristicas del activo (@)
Ubicacion Sagunto (Valencia) Ubicacion Alicante
SBA 45,568 m? SBA 33.763 m?

Fecha adquisicion

3 de agosto de 2015

Precio de adquisicion suelo

12,6 millones de euros

WAULT

-

3,1anos

/

Fecha adquisicion

16 de junio de 2016

Precio de adquisicion

42,5 millones de euros

WAULT

-

3,7 afos

/
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Nuestro retail de un vistazo

Centros y parques comerciales prime dominantes en su area de influencia

14 551.405 95% 1.411

Activos SBA (m?) Ocupaciéon® GAV (€M)

Por tamafio® (GAV)

62,5%

78%

de nuestro

15,3%
grande

0,7%

GCrande Medio Muy grande Pequeno

(*) De acuerdo a la clasificacion de la Asociacion Esparfiola de Centros Comerciales (AECC):
Muy grande (>79.999 m?)/ Grande (40.000-79.999 m?)/ Medio (20.000-39.999 m?)/ Pequero (5.000-19.999 m?)

Por geografia (GAV)

20,6% 17,6% 16,6% 15,1% 10,4% 8,2% 6,8%

Andalucia Pais Vasco Galicia Comunidad Castilla-La Castilla Cataluna
Valenciana Mancha y Ledén

Por tipologia de activo (GAV)

&) D

67% 33%

Centros
Comerciales

(1) Ratio calculado bajo estandares EPRA.

24

portfolio retail esta
clasificado como
grande o muy

4,7%

Madrid
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2.4
Principales Magnitudes

Durante el primer semestre de 2021 Lar
Espafa ha alcanzado una cifra de ingresos
de 38.752 miles de euros y un EBITDA de
22.526 miles de euros, siendo las cifras mas
relevantes las siguientes:

| 1S 2021 1S 2020

Ingresos Ordinarios
(Miles de Euros)

EBITDA
(Miles de Euros)

47.943
38.752 37.158
22.526
EBIT BAI

(Miles de Euros)

14.962

(Miles de Euros)

6.101

(18.719) (28.710)

Para una mejor comprension de la evolucion
de estas cifras, ver "Estado de Resultado Global
Consolidado”.

Beneficio Neto
(Miles de Euros)

7.724

(28.710)
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Otras magnitudes financieras

El Grupo presenta los siguientes indicadores
financieros:

B 30/06/2021 31/12/2020

Fondo de maniobra
(Miles de Euros)

Ratio de liquidez
(%)

(99.390)" 205.644
Ratio de solvencia LTV Neto
(%) (%)
0,90 1,1 41 42
ROE ROA
(%) (%)
(1,99) (5,92)

(1) Con fecha 15 de julio de 2021 Lar Espafa
completd con éxito el proceso de colocacion

de una emisién de bonos verdes senior no
garantizados con vencimiento en julio de 2026 y
un importe prefijado de 400 millones de euros.

Con ello, dispone de la liquidez suficiente para
refinanciar, total o parcialmente, la deuda a corto
plazo de la Compariia y hacer frente a sus pagos.

A 30 de junio de 2021, el ROE (“Return on Equity”),
gue mide la rentabilidad obtenida por el Grupo
sobre sus fondos propios, se ha situado en -1,99%
(-5,92% a 31 de diciembre de 2020), y el ROA
(“Return on Assets”), que mide la eficiencia de los
activos totales con independencia de las fuentes
de financiacion empleadas, es decir, la capacidad
de los activos para generar renta, se ha situado en
-1,03% (-3,14% a 31 de diciembre de 2020).



Los ingresos por rentas durante los primeros seis
meses de 2021 han alcanzado los 38.752 miles de
euros (47943 miles de euros durante los primeros
seis meses de 2020).

El peso relativo de los ingresos por rentas por linea
de negocio a 30 de junio de 2021 es el siguiente:

Ingresos por rentas por tipo de activo a 1S 2021 (%)

64%

34%

2%

@ Centros Comerciales

\% Parques Comerciales

E Otros Retail

0 o

El detalle de los ingresos por tipologia de activo en
el primer semestre de 2021 es el siguiente:

Ingresos por Centro Comercial (%)

18,9
Lagoh
10,9
Gran Via de Vigo
8,0
Portal de la Marina + Hiper
7,2
El Rosal
6,1
As Termas + Gasolinera
5,9
Anec Blau
39
Albacenter + Hiper
2,4
Txingudi
0,8
Las Huertas
Ingresos por Parque Comercial (%)
15,2
Megapark +
Megapark Ocio
6,0
Parque Abadia + Galeria Comercial
4,6
Vistahermosa

4,5

Rivas Futura

4,1

VidaNova Parc

Ingresos por Otros Retail (%)

1,5

Cartera de Supermercados
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A su vez se muestra el desglose por zona A continuacion se indican los diez arrendatarios
geografica de los ingresos por rentas del primer qgue han generado mas rentas durante los
semestre del ejercicio 2021: primeros seis meses del ano 2021
Ingresos por area geografica (%) I
% %
Total de rentas Acumulado
18,9
Andalucia 1.
18,4
Pais vasco INDITEX 9,62% 9,62%
17,0
Galicia 2.
16,6
C valenciana Carrefour (§) 4,66% 14,28%
9,9
Castilla-La Mancha
8.0 3.
Castilla y Ledn Media$ Markit 4,00% 18,28%
5,9
Cataluna
46 . e
Comunidad de Madrid m@ 3,56% 21,84%
0,3
Baleares .
0,2 '
Cantabria m 2,74% 24,58%
0,1
Navarra
0,1 6.
La Rioja CORTEFIFL 2,53% 27,1%

7.

2,49% 29,60%
8.
(@ MERCADONA 2,29% 31,89%
i
Mas del 37% de los ingresos se han o.
registrado en el Pais Vasco y Andalucia, 2,28% 34,17%
siendo Lagoh el centro comercial
con mMayores ingresos en el primer 10.
semestre de 2021. C&A 2,09% 36,26%
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b.
Valor de la cartera a 30.06.2021

A 30 de junio de 2021 el valor de mercado de la

cartera de activos de Lar Espana asciende a 1.411
millones de euros:

Reconciliaciéon GAV a 30.06.2021
(millones de euros)

31.12.2020

2021
59

00620
30.06.2021

Adquisiciones Cambios de valor Desinversion

Cambios de valor LfL portfolio a 30 de junio de 2021 ©

30

Durante los primeros seis meses del afio Lar
Espana ha llevado a cabo la desinversion de

la cartera de 22 supermercados Eroski en el
mes de febrero, no habiendo realizado nuevas
adquisiciones en el periodo.

La referida venta se formalizé en escritura publica
de fecha 23 de febrero de 2021 por un precio total
de 59 millones de euros. Este precio representd
una plusvalia del 24% respecto del precio de
adquisicion desembolsado por Lar Espana en el
momento de la adquisiciéon en marzo de 2017 y un
incremento del 2,2% sobre el valor de la Ultima
tasacion de este activo realizada en junio de 2020.

La revalorizacion negativa por valor de 5 millones
de euros, corresponde a informacioén basada

en valoraciones llevadas a cabo por valoradores
independientes a 30 de junio de 2021.

e D -
+47,5%

Vs precio de
adquisicion 2019

- / -

-5,8%

vs diciembre

-0,4%

vs diciembre
2020

J - J

(*) Las cifras excluyendo el CAPEX invertido serian: +15,6%, -7,6% y -0,6% respectivamente.
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C

CAPEX
Los parques

comerciales con

La Compania ha continuado con su politica de .
mejora y desarrollo de sus activos. Con el objetivo 114 mlllones de

de generar valor se han invertido mas de 2,3 millones euros en co ﬂj unto
de euros durante el primer semestre de 2021. '

lideran la inversion
A continuacion se muestra el desglose por tipo de realizada durante el
activo: ~ ~ .

ano ano, debido a las
mejoras que se estan
Implementando en el
parque Rivas Futura.

Inversion CAPEX
(millones de euros)

2.337

1.445

892

Centros Parques Total Lar
Comerciales Comerciales Espana




Continuamos con nuestra gestion proactiva de la
cartera, que nos permite contar con una base de
arrendatarios sélida y diversificada.

Se han llevado a cabo renovaciones de nuestros
principales arrendatarios, prolongando la duraciéon
de sus contratos, lo que supone alcanzar un
considerable nivel de rentas minimas garantizadas.
Asimismo, durante los seis primeros meses del ano,
se han firmado contratos de larga duraciéon con
inquilinos y se han renegociado los contratos en
vigor de acuerdo a la situacion actual.

Vencimiento de los contratos por afo

(Fin de contrato) (%)
70%

60%
50%
40%
30%
20%

10%

[ ] H

Cabe destacar que mas del 65% de los contratos
en vigor a 30 de junio de 2021 de todo el portfolio de
Lar Espana, tienen un vencimiento mas alla del ano
2024.

Mas del 65% de los
contratos con operadores

a 30 de junio de 2021 tienen
un vencimiento mas alla del
ano 2024.

2021 2022 2023

) Centros Comerciales

2024 2025 >2025

B Parques Comerciales @ Total Lar Espafa



manera el WAULT 0 (periodo
e vigencia de los contratos

r) a 30 de junio de 2021 de la MaS de
il

cartera Lar Espana es de 2,6 anos.
A contin ion se encuentra el detalle 1'000
por t|po d tivo: contratos en Vlgor

e

2,6
o
C

e 3
Centros
Comerciales omerciales
1

S ®

(*) Calculado como ndmero de anos de vigencia de los Gontratos desde la fecha actual y hasta el primer break opt;'r
ponderado por la renta bruta de cada contrato. En el opof‘tgdo 2.3 “Cartera de activos a 30 de junio de 2021" se 'mu

el WAULT de cada activo. m
_ -

i
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4

94,7%

Ocupacion
fisica (m2)

e.
Ocupacion fisica (m?)

La superficie bruta alquilable (SBA) de los activos
gue generan rentas de Lar Espafna a 30 de junio de
2021 asciende a 551.405 m?, situandose la ocupacion
en un 94,7%.

A continuacion se muestra el % de ocupacion fisica

por unidad de negocio a 30 de junio de 2021: 551.405 m:
SBA total

Total Lar Espaia

94,7%

Centros Comerciales Parques Comerciales

95,0% 94,3%






Durante el primer semestre de 2021 Lar Espana
ha continuado con su gestion activa de la cartera,
logrando los siguientes resultados operativos:

Evolucién principales
indicadores

GRI NOI

+23,6% +18,3%

vs 1S 2020 vs 1S 2020

Evolucién principales
indicadores LfL

GRI NOI

+29,6% +25,2%

vs 1S 2020 vs 1S 2020

ke (excluyendo el portfolio de 22 supermercados

Eroski desinvertido en febrero de 2021).




Lar Espana ha continuado con su estrategia de
gestion activa de la cartera. Como muestra de ello,
se han cerrado 35 operaciones entre renovaciones,
sustituciones, reubicaciones y entradas de nuevos
arrendatarios de la cartera, suponiendo una tasa de
rotacion de inquilinos del portfolio del 3%.

Durante los primeros seis meses del ano 2021 se han
alcanzado unas ventas declaradas en los Centros

y Parques Comerciales por un total de 377,5 ®
millones de euros, apoyadas por el incremento del
numero de visitas (afluencia de 33,1 millones).

Renta Operaciones

negociada

Rotados

1,8 millones

7.700 m? de euros 35

Reubicaciones y Nuevos

Renovaciones Sustituciones Arrendatarios izl

Numero de operaciones 21 5 9 35
m? 3534 492 3674 7.700

Visitas 2021 Ventas 2021

33,1 Millones de visitas 377,50 Millones de euros

2 2

+28%” vs 1S 2020 +38%” vs 1S 2020

Evoluciéon mensual de las cifras de visitas en los Evolucién mensual de las cifras de ventas en los

centros y parques comerciales del portfolio (%) centros y parques comerciales del portfolio (%)

764,5 735,0
98,3 98,6 98,9 98,3 98,6 98,9
855 92,6 85,5 92,6
75,3 753
235,0
199,5 1239
93,2
45 9,4 109 49
281 =mg 6 w7 82 66 199 217 27 02
-30,5 -38,9 -259 -33,3
Ene 21 Feb 21 Mar21 Abr 21 May 21 Jun 21 Ene 21 Feb 21 Mar21 Abr 21 May 21 Jun 21

B 2021 vs 20207 2021vs 2019% — SBA del porfolio abierta

B 2021vs 20207 2021vs 2019% — SBA del porfolio abierta

(1) Ventas declaradas / (2) Like for Like 2021 vs 2020 (excluyendo los centros comerciales Anec Blau y la zona de Ocio del centro comercial
Megapark debido a que se encontraban en desarrollo o bajo reforma integral). Evolucion acumulada del indice ShopperTrak a
30/06/2021: +21,2% )/ (3) Like for Like 2021 vs 2019 (excluyendo los centros comerciales Lagoh, Anec Blau y la zona de Ocio del centro

comercial Megapark).
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Operaciones destacadas

A continuacion se muestran algunas de las

operaciones principales del periodo comprendido

entre el 1 de abril y el 30 de junio:

Operaciones
destacadas

Nuevos arrendatarios +

Primarix (500 m?)

Miscota (1.035 m?)

Mas de 2 1.535 m?
273.000€ Operaciones

de renta anual

negociada

ParA Operaciones
destacadas

Renovaciones Q

Landed (193 m?) Desigual Outlet (182 m?)

London (469 m?)

Mas de 3 844 m?
214.000€ Operaciones

de renta anual

negociada

Operaciones
destacadas

Renovaciones Q

Movistar (50 m?) Deichman (494 m?)

Game (82 m?) Luckia (445 m?)

Mas de 4 1.071 m?
250.000€ Operaciones

de renta anual
negociada

Operaciones
destacadas

Nuevos arrendatarios +

Personal Team Fitness (937 m?) en Albacenter

Maki Wang (443 m?) en Vistahermosa
Renovaciones

Querol Querolets (332 m?) en Anec Blau

Loogo (280 m?) en Las Huertas

Mas de 26 4.250 m?
1.040.000€ Operaciones

de renta anual

negociada
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Tasa de

. . . esfuerzo
Mix de arrendatarios de retail

A continuacién se muestra el mix de arrendatarios 9 9%
del portfolio de retail de Lar Esparia a 30 de junio !

de 2021 de acuerdo a la superficie arrendada. Los

sectores de alimentacidon y salud acumulan mas del

15% de la oferta comercial de nuestras superficies

comerciales. .

Moda Hogar Ocioy Alimentacién
entretenimiento

w
TLECE

|
7]
T

303% @ 193% 1% 157% @& 13,4% ..

Deportes Restauracion Servicios Saludy
cosmética

73% ®/  70% & 38% & 20% A

Cultura,
tecnologiay
multimedia

0,3% %




ESG

3.1

Comprometidos
con el
Medioambiente

p. 44

/

3.2

Contribuyendo a
la Sociedad

3.3

Lideres en
Gobierno
Corporativo

p. 72
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ESG (Environmental, Social and Governance)

Lar Espana, siendo consciente de Ia
capacidad de impacto que tiene su

actividad empresarial, tiene como prioridad
contribuir mediante sus operacionesy

toma de decisiones de una manera ética,
responsable y sostenible, generando
IMmpacto positivo tanto para la sociedad como
para el medioambiente obteniendo a su vez
un retorno financiero para los inversores.

Para poder alcanzar los objetivos planteados
dispone de una Politica de Sostenibilidad/

ESG que persigue consagrar los principios,
compromisos, objetivos, estrategia y valores de la
Compania. Adicionalmente, de acuerdo a estos
principios, Lar Espafia desarrolld un Plan Director
de ESG para establecer las lineas de actuacion
gue permitan alcanzar los objetivos establecidos
siguiendo los estdndares mas exigentes, generales
y sectoriales.

Lar Espafna ha continuado apostando por la
creacion de valor compartido, manteniendo
una comunicacion fluida con los grupos de
interés identificados y realizando inversiones
gue promuevan la sostenibilidad en diversos
aspectos, mejorando el desempefo de los activos
dia a dia. De este modo, la Compania entiende
la inversion corporativa y el compromiso con
el medioambiente como necesario y Nno como
una obligacion, lo que le permite aprovechar
oportunidades como mejoras en eficiencia
energética, desarrollo de nuevas herramientas
digitales y colaboracion con proveedores que
garanticen los mejores servicios.


https://www.larespana.com/wp-content/uploads/2021/03/Lar-Espana_Politica-sostenibilidad.pdf
https://www.larespana.com/wp-content/uploads/2021/03/Lar-Espana_Politica-sostenibilidad.pdf

Portal de la Marina (Alicante)
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3.1
Comprometidos con el
Medioambiente

Lar Espana invierte en soluciones innovadoras que

le permiten llevar a cabo una gestion responsable
de los activos y reducir su impacto en el entorno.
Con ello, mejora a su vez la capacidad de analisis y
gestion ambiental, de forma que la Companfia puede
establecer planes y actuaciones que le permitan

ser una Compania mas sostenible y, al mismo
tiempo, salvaguardar la viabilidad econémica vy el
rendimiento financiero de sus inversiones.

De este modo, el 100% de los activos inmobiliarios
donde Lar Espafa tiene plena capacidad de
gestion, tienen implementadas acciones de
sostenibilidad ambientales y/o sociales.

Certificaciones medioambientales BREEAM

La Companfia ha continuado con su compromiso de
participar en esquemas de evaluacion y certificacion
para garantizar que todas las propiedades operan
de la manera mas sostenible posible.

Lar Espana ha
obtenido una mejora
en la calificacion
BREEAM de los
certificados
renovados durante el
primer semestre de
2021.

Durante los primeros seis meses de 2021 se

ha continuado con el Plan de Renovacién de
las certificaciones con vencimiento en 2020,
habiendo renovado 6 certificaciones con una
calificacion superior a la previamente obtenida.

Obtencion de un nuevo certificado en Parque
Abadia con calificacion Muy Bueno en las dos
categorias.

100% de los centros comerciales cuentan con la
certificacion BREEAM, con una calificacion de

nou

“Excelente”, “Muy Bueno” o “Bueno”.

Siguiendo la recomendacién de nuestros
asesores en la materia (LKS), se ha desarrollado
un plan de certificacion para los parques de
medianas con el objetivo de certificar todos los
activos del portfolio.



) 3| ESG

Certificaciones BREEAM

CERTIFICACION ANTERIOR

SITUACION ACTUAL

L|sta<.:|0 ok Calificacion ® Tl.p'o de. p Estado Calificacion O T'.p.o de. P Estado
@ activos Certificacion Certificacion
Nueva
Lagoh Muy Bueno Construccion Certificado
(P)™
. "P1: Excelente o "P1: Muy Bueno o
Gran Via P2 Excelente" Uso Certificado P2: Muy Bueno” Uso Certificado
Portal de la "P1: Muy Bueno . "P1: Muy Bueno o
Marina P2 Excelente” Uso Certificado P2: MUy Blleho? Uso Certificado
"P1: Excelente e "P1: Muy Bueno .
El Rosal P2 Excelente" Uso Certificado P2: Muy Bueno" Uso Certificado
Centros Anec Blau pF;:l\I:]/Iuygueno“ Uso En Renovacion pF;:l\I:]/Iuy;uenci Uso Certificado
Comerciales : Muy Bueno : Muy Bueno
"P1: Excelente . "P1: Muy Bueno o
As Termas P2: Excepcional” Uso Certificado P2: Muy Bueno" Uso Certificado
"P1: Muy Bueno - "P1: Muy Bueno -
Albacenter P2 Excelente" Uso Certificado P2: Muy Bueno" Uso Certificado
. . "P1: Bueno . "P1: Bueno o
Txingudi P2 Bueno" Uso En Renovaciéon P2 Bueno" Uso Certificado
Las Huertas P1‘: Bueno“ Uso En Renovacion P1‘: Bueno” Uso Certificado
P2: Bueno P2: Bueno
LlstaFio = Calificacién ® Tl'p.o de. P Estado Calificaciéon ® T'.p.o de. P Estado
\% activos Certificacion Certificacion
"P1: Muy Bueno . "P1: Muy Bueno e
@)
Megapark P2 Excelente” Uso Certificado P2: Muy Bueno” Uso Certificado
Parque "P1: Muy Bueno o
Abadia P2: Muy Bueno" Lee Cetiliezei
Parques Rivas Futura En proceso En tramite
Comerciales
VidaNova Parc En proceso En tramite
Vistahermosa R WCEE ) Uso En Renovacion I L EU ) Uso Certificado

pP2: Muy Bueno"

P2: Muy Bueno"

(1) P1: corresponde a la primera parte del certificado BREEAM relativo a las caracteristicas de diserfio del activo. P2: corresponde a la
calificacion obtenida de acuerdo a la gestion que es realizada del activo.
(2) El tipo de certificacion BREEAM en Nueva Construccion es (P = Provisional), hasta la recepcion definitiva de obras e instalaciones y
(D = Definitiva) una vez concluido ese proceso.

(3) Las certificaciones corresponden a dreas del activo sobre las que Lar Esparfia tiene control operacional.
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Certificaciones ambientales ISO 14001

Tras la obtencidn de la certificacion 1ISO 14001 en el
centro comercial As Termas en 2020, la Comypania
estd trabajando en la extension de la certificacion
a otros activos del portfolio.

La obtencion de esta ISO corrobora la aplicacion
de un sistema de gestion ambiental eficaz; el
establecimiento de metasy objetivos fijados,
revisados y aprobados por parte de la Direccion;
que los activos disponen de procedimientos y
protocolos ambientales acordes con la actividad,
Yy que se realiza la gestion de las incidencias y
conformidades. Todo ello facilita el cumplimiento
de los objetivos estratégicos marcados por la
empresa.

Automatizacién de datos en centros
comerciales

Tras la finalizacion durante el afio 2020, del
desarrollo de la plataforma para el analisis y
visualizacion dindmica de los datos relativos al

uso de recursos en sus activos (agua y energia) y

a la mitigacion de su impacto medioambiental
(residuos y emisiones GEI), la aplicacion ha estado
operativa desde el 1 de enero de 2021, permitiendo
el seguimiento y analisis de los datos obtenidos
Yy su comparacioén con los relativos a periodos
anteriores.

Con ello, se ha logrado una mayor fiabilidad
eliminando errores humanos, incrementando la
periodicidad y homogeneidad en la obtencion
de los datos, lo que ha permitido la optimizacion
de los procesos y recursos, habiendo dotado a los
departamentos involucrados con una potencia
de analisis y una mayor capacidad de reaccion a
la hora de implantar medidas correctivas cuando
sean necesarias.
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Implantacién de un Plan de Gestién de
Residuos

En el ano 2020 se concluyd la elaboracion Plan de
Gestion de Residuos con la finalidad de obtener un
mayor control y monitoreo de los datos, prevenir
la contaminacién y hacer un uso sostenible de
los recursos, promoviendo los principios de la
Economia Circular de acuerdo a los principios de
reduccion y reutilizacion.

Lar Espafa esta trabajando en la optimizacion de
la recogiday transporte de los residuos que son
generados en los activos a través de las siguientes
acciones:

Establecimiento de los alcances de control

qgue la Compania tiene sobre los residuos
generados por su actividad, implantacion de
las clausulas contractuales y determinacion

de las responsabilidades de las personas
encargadas de realizar el control y reporte de
los datos relativos a residuos.

Obtencion de los indicadores clave (KPI) de
desempeno gue se incluyen en el reporte de
informacion relativa a la gestion de los residuos,
asi como su seguimiento.

Implantacion de las medidas para la obtencion
de informacion (protocolos de medicién

y estimacién de los datos, pautas de
recoleccion).

Difusion y formacién a los responsables
de los centros comerciales sobre los nuevos
protocolos, procedimientos y mecanismos
para el control y reporte de la informacion.

Promoviendo los
principios de la
Economia Circular
de acuerdo a

los principios

de reducciény
reutilizacion.

47



Implantacién de un Plan de Eficiencia Energia renovable

Energética

La Compafiia ha culminado la realizacion de
Tras la puesta en marcha de la plataforma un estudio completo a nivel portfolio, con la
automatizada de recogida de datos que permite colaboracion de KPMG, para analizar y seleccionar
una mejor monitorizacion de los objetivos las mejores estrategias a implantar, revisar y
establecidos y de las medidas incorporadas, la negociar los contratos y realizar el seguimiento y
Compafifa cuenta con un Plan de Eficiencia estudio de avance de los proyectos piloto.

Energética alineado con las expectativas
nacionales e internacionales con la finalidad
de completar su estrategia de sostenibilidad.
De este modo, las medidas adoptadas ahora
se encuentran incorporadas y alineadas con la
estrategia corporativa en todos los activos del
portfolio.

Lar Espafa esta trabajando paralelamente en la
realizacion de auditorias de eficiencia energética
y en el establecimiento de un sistema
submettering remoto que permitan disponer de
informacion actualizada del estado de cada uno
de los activos. De este modo, se elaboraran los
planes de accion que se implantaran en cada uno
de los edificios que componen el portfolio.

Con ello, la Compafia seguira siendo un ejemplo
y referente dentro del sector y para la sociedad

en general, yendo mas alla de los beneficios
puramente econémicos que suponen una mejor
gestion de la energia y su desempenio.
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Huella de Carbono

Tras la inscripcion de la Huella de Carbono 1.

de la Compania relativa a los afios 2018 Continuacioén con la politica de obtenciéon
y 2019 en el Ministerio para la Transicion de energia eléctrica con garantia de origen
Ecolégica y el Reto Demografico (MITERD) renovable en todos sus activos estratégicos.

dentro de la estrategia nacional enmarcada

en la de la Union Europea, Lar Espana ha 2.

procedido a registrar los datos de su actividad Avances en la implantacion de sistemas
correspondientes al afno 2020. alimentados con energia renovable.

Dentro del proceso de registro, la Compania 3.

ha presentado al Ministerio su Plan de Aplicacion de los estudios técnico-econémicos
Reduccion de Emisiones como un paso mas para la implantacién de energia solar

hacia el objetivo de ser neutro en carbono y fotovoltaica en los activos estratégicos,

una afirmacién mas del compromiso que la promoviendo instalaciones de generacion de
Compalfiia quiere mostrar hacia la actividad energia renovable para autoconsumo.
empresarial responsable y sostenible. Entre

las acciones propuestas para alcanzar la 4,

neutralidad en carbono se encuentran las Puesta en marcha de un sistema propio de

siguientes actuaciones: automatizacion del control del consumo
energético mediante medicion telematica.

5. Implementacion de programas de
mantenimiento predictivo y proactividad en
los protocolos de inspeccion de equipos de aire
acondicionado para evitar fugas de liquidos
refrigerantes.

6.

Programa de renovacion progresiva de los
equipos con maquinas mas eficientes y con
menor impacto en las emisiones de GEI.
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Clausulas verdes de arrendamiento

Para garantizar el compromiso de Lar Espaha
con los Principios de Responsabilidad Social
Empresarial entre proveedores e inquilinos,

la Compania ha incluido clausulas relativas

al compromiso con el medioambiente y la
sociedad, que ya fueron implementadas en los
contratos de arrendamiento de Lagoh haciendo
referencia a las obras privativas.

Adicionalmente, la Compafia también realiza

un seguimiento posterior a los proveedores para
verificar gue cumplen dichas cladusulas reflejadas
en los contratos.

4 )

Continuando con la
apuesta constante
de Lar Espana por
la sostenibilidad y
la lucha contra el
cambio climatico

- J

Oficina Corporativa

El pasado mes de julio la compafiia, junto a su
Gestor Unico, trasladod su sede oficial a unas
oficinas totalmente renovadas situadas en la calle
Maria de Molina. Continuando con la apuesta
constante por la sostenibilidad y la lucha contra
el cambio climatico, algunos de los avances mas
relevantes que han sido implantados en la nueva
sede han sido:

e Uso de la luz natural, optimizando los recursos
de iluminacion a través de la regulacion
automatica en funcioén de la luz exterior
recibida.
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® |Instalacion de un sistema de climatizacion
y limpieza de aire en circuito cerrado,
maximizando la eficiencia energética
y eliminando los cambios bruscos de
temperatura.

e Control de la calidad de aire interior mediante
filtros fotocatalizadores (SFEG) en el sistema
de climatizacion que, mediante una reaccion
fotogquimica con luz UV, llevan a cabo la
eliminaciéon de contaminantes tanto bioldgicos
como quimicos en el aire.

e Sistema de medicién de la calidad del aire de
manera continua (durante 24 horas todos los
dias del ano) a través de:

e 2displays en cada planta que muestran un
dashboard con los valores de calidad del
aire en continuo 24/7.

e Acceso con el madvil mediante el escaneo
de un codigo QR para mantener informados
a los empleados en todo momento de la
calidad del aire del edificio.

e Almacenamiento de los datos en la nube
para evitar la pérdida de informaciony
maximizar la seguridad. Ademas, mediante
el analisis Big Data, se realiza un muestreo
de los datos de exposicidon a contaminantes
en continuo y se emite un indice de calidad
del aire.

Adicionalmente, en el traslado se potencio la
reutilizaciéon del mobiliario existente con el
objetivo de reducir la generacion de residuos y
optimizar el uso de recursos, logrando el reciclado
de la mayoria de los elementos como sillas,
instalaciones y equipos electrénicos, equipamiento
de cocinas y elementos decorativos.



) 3| ESG

Desempeno ambiental

Introduccion

En la evaluacion de consumos energéticos durante
el primer semestre de 2021 es necesario considerar
tres factores clave que han condicionado el
comportamiento de los activos de Lar Espana
durante el periodo considerado:

Recuperacion de las afluencias a los centros y
parques comerciales

Aungue durante el primer semestre de 2021 se

ha producido una notable recuperacién de la
actividad de los centros comerciales de Lar Espafia
respecto al mismo periodo de 2020 (cerca de un
30%), la recuperacion de la actividad no ha alcanzado
los niveles que podrian considerarse normales.

Sise analiza el desempeno medioambiental de los
seis primeros meses de 2021 con el mismo periodo
del ano 2020, la situacion excepcional del primer
semestre de 2020 (que incluye los periodos de
confinamiento y de severas restricciones de acceso
a los centros y parques comerciales) distorsiona

la comparativa de los datos en su conjunto. Por
ello, el analisis del comportamiento de los activos
es ampliado, incluyendo la comparativa no

solo respecto al primer semestre de 2020, sino
también respecto al primer semestre de 2019,
periodo previo al impacto de la COVID-19 en la
actividad normal.

Situacion climatica

Otro factor fundamental a tener en cuenta es

el periodo climatolégico analizado. En los seis
primeros meses de 2021 los valores promedio no
fueron muy distintos de los esperados en cuanto a
temperaturas medias o pluviosidad: la desviacion
respecto a la media (temperaturas diurnasy
nocturnas) no supera los +0,55°C y ha llovido el 99%
de lo esperado entre enero y junio.
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Todo ello no indica que el cambio climatico haya
concedido una tregua: ademas de un régimen
pluviométrico bastante irregular, cabe mencionar
la sucesion de fendmenos extremos en los meses
de eneroy febrero en la Espafia peninsular. A las
bajisimas temperaturas de mediados de enero
(borrasca Filomena), le sucedié una anomalia
térmica de cierta importancia en el mes de febrero
con temperaturas medias de +2,5°C por encima

lo esperado en ese mes. También mayo fue un
mes calido, pero con incrementos relativamente
ligeros, +0,6 °C respecto a la media de los registros
de la serie de referencia de la Agencia Estatal de
Meteorologia - AEMET (1981-2010).

Entrada en servicio de activos mas relevantes
desde el punto de vista de eficiencia energética
(Lagoh)

En septiembre de 2019 Lar Espafia inaugur6 el
Centro Comercial Lagoh, en Sevilla. Durante 2020,
este centro tuvo que hacer frente, no solo a las
consecuencias del confinamientoy las restricciones
de aforo, sino también a la puesta en marcha de sus
complejas instalaciones que incluyen sistemas de
generacion de energia renovable. La situacion de
baja ocupacion permitio la realizacion de ajustes en
sus sistemas de control durante el primer semestre
de 2020, por lo que su desempefo energético
presenta significativas desviaciones respecto al
mismo periodo de 2021.

La presencia de esta gran promocion en el
portfolio es muy relevante, por lo que su inclusion
en el analisis de los datos del primer semestre de
2021 puede distorsionar notablemente el conjunto
de datos con el que trabajamos. Se tendra que
disponer del andlisis correspondiente a un afio
completo de funcionamiento normalizado para
tener una imagen nitida del desempefo del activo
Y SU peso en aspectos medioambientales dentro
del portfolio.
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A. Energia

Taly como indicamos en el Informe Anual de
2020, durante los periodos en los que los Centros
Comerciales estuvieron sometidos a aperturas
parciales para el acceso a servicios esenciales,
las condiciones de climatizacion, iluminacién,
seguridad y servicios que ofrecen en un dia
normal de operacién debieron mantenerse.

Todo ello supone que los valores de intensidad

de consumo por visitante (nuestro indice Mas
representativo del desempeno energético) con
un incremento de las afluencias cercano al 30%"
durante el primer semestre de 2021 respecto al
primer semestre de 2020, haya tenido una mejora
considerable. Esto es algo que no ocurre si los
datos son comparados con el primer semestre de
2019, al no haber registrado una recuperacion total
de los niveles de afluencias (-15,8% en términos
Like for Like).

Teniendo en cuenta estas consideraciones, se
puede apreciar que la comparacion de los niveles
de intensidad de uso de la energia (+5,4%) del
primer semestre de 2021 respecto al mismo periodo
del afno 2019 se explica debido a los menores niveles
de afluencias registrados, dado que las cifras de
consumo de energia en kWh han permanecido
casi en niveles de servicio.

Por el contrario, el indicador de intensidad de

uso de la energia en la comparacion del primer
semestre de 2021 respecto al primer semestre

de 2020 es ampliamente favorable, suponiendo
un fuerte descenso del consumo de kwh/
visitante (-21,4%) que puede entenderse como la
combinacion de los tres factores ya mencionados
en la introduccion: recuperacion de afluencias,
comportamiento del clima e inclusién de Lagoh
en la comparativa.

(*) Excluyendo los centros comerciales Anec Blau y la zona de ocio del parque comercial Megapark debido a que se encontraban
bajo reforma integral.
(**) Excluyendo los centros comerciales Lagoh, Anec Blau y la zona de ocio del parque comercial Megapark.
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A.l. Consumo de energia eléctrica

Lar Espafia ha continuado en 2021 con su programa
de adquisicion de energia eléctrica con garantia
de origen renovable, habiendo alcanzado ya

el porcentaje del 95,3% del total de la energia
consumida en sus activos. Unicamente dos activos
(Txingudi y Parque Abadia) han continuado con
energia eléctrica sin garantia de origen renovable,
aungue, una vez finalicen sus actuales contratos de
suministro (por la propia politica de la Compania),
seran renovados con adquisicion de energia
verde, lo que tendrd un efecto muy positivo en las
emisiones de GEI (Gases de Efecto Invernadero) de
caracter indirecto, Alcance 2.

Durante el primer semestre de 2021 se ha podido
observar un ligero repunte en la energia eléctrica
consumida en las areas comunes de los activos
(+3,9%) respecto al mismo periodo del afo
anterior, debido principalmente al incremento de
actividad. Sin embargo, el consumo registrado
ha descendido un -12,5% si se compara con la
situaciéon de normalidad del primer semestre de
2019.

También ha de considerarse una correlacion del
incremento del consumo eléctrico (1S 2021 vs 1S 2020)
con las temperaturas anormalmente altas del mes
de febrero que han hecho necesario un inusual
empleo de la climatizacion en esas fechas en algunos
centros situados en el norte y centro peninsular.

A.2. Consumo de combustibles (Gas y Gaséleo)

El incremento de las temperaturas medias en
febrero se ha producido principalmente en el
norte y especialmente en el Golfo de Vizcaya
(+4°C respecto a la media esperada) asi como

en Galicia y en zonas del interior de Castillay
Ledn (+2°C), donde se sitlan centros y parques
comerciales que, en esas fechas, suelen tener una
fuerte demanda en el consumo de combustibles
destinados a calefaccion. Esta anomalia climatica
se corresponde con los descensos en el consumo
de combustibles (principalmente gas natural)
del -20,9% respecto al primer semestre de 2020 y
del -17,1% respecto a los primeros seis meses 2019.

También han tenido incidencia las medidas
operativas de Lar Espana contempladas en

el Plan Director de Eficiencia Energética de

la Compania que ha seguido desarrollandose
durante el primer semestre de 2021y que
estimamos que contribuye al menos en un 1% a los
descensos continuados en el uso de la energia.
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Area de
Impacto

Energia

Medidas EPRA de Desempefio de Sostenibilidad

VALORES
ABSOLUTOS
Cédigo Unidad de A
q Indicador
EPRA medida 15 2021
(Abs)
Energia eléctrica no
renovable obtenida por 527.093
el propietario (A)
Energia eléctrica
renovable obtenida por 10.777.769
el propietario (B)
% Energia renovable
de energia eléctrica o
obtenida por el 95.3%
Elec-Abs, . propietario.
Elec-LfL kWh Electricidad
Consgmo sgb-med\do 245902
a inquilinos (C)
Produccion de
electricidad de_ongen 151104
renovable vertida a la
red eléctrica.
Consumo eléctrico
total propietario 10.958.960
(D =A+B-C)
Consumo total
EPRA- . -
DH&C-Abs kWh Energia d_e calechcwony
refrigeracion urbana
Combustible total
obtenido por el 1154.944
propietario (E)
Consumo de
Fuels-Abs, ) combustible sub- 47610
Fuels-LfL kwh Combustible medido a inquilinos (F)
Consumo de
combustlb\e t(_)tal del 1107334
propietario
(G=E-F)
kwh/mz2/ Intensidad de energfa utilizada en zzcc por m’ 1896
afio de zzcc H = (D+E) / Sm? '
Energy-Int
vi;\t/\a/gt/e/ Intensidad de energia en los edificios por 038
> visitante | = (A+B+E) /S visit ’
aho
NuUmero de activos cubiertos 14 de14
0,0%

Proporcion de datos de energia estimados

TOTAL ACTIVOS DE LAR ESPANA

VARIACION (Lfl)

Variacién
15 2019 15 2021 o ij’f(;or 15 2020 15 2021
(%)
986275 527,093 46,6% 575915 527,093
9092706 8309102 8,6% 10184.800 10777769
90,2% 94,0% 38% 94,6% 953%
374.456 345902 7.6% 209.862 345902
122.867 100.421 183% 179,603 151104
9704525 | 8490293 25%  10550.853 10958960
No aplica.

No existe ningun activo de Lar
con calefaccion y refrigeracion urbana (DH&C-Abs)

1.309.009 1.085.200 -171% 1460244 1154944
36.763 47610 29,5% 32652 47610
1272.246 1.037.590 -18,4% 1427592 1107.334
20,50 17,82 131% 18,80 18,96
031 0,33 5,4% 0,48 0,38
13de3 13del4 - 14 de14 14 del4
0,0% 0,0% - 0,0% 0,0%

VARIACION (Lfl)

Variacién
Like for
like
(%)

-8,5%

64,8%

-159%

39%

-20,9%

45,8%

22,4%

0,9%

214%
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B. Emisiones GEI

Aligual que en los ejercicios 2018 y 2019, Lar Espana

ha registrado su Huella de Carbono correspondiente
a 2020y, a cierre el gjercicio 2021, completara los
cuatros anos consecutivos de inscripcion de la Huella
de Carbono en el Ministerio de Transicion Ecoldgica y
Reto Demografico (MITERD). De este modo, a fecha
01/01/2021 Lar Espafia era una de las 10 empresas del
sector incluidas en el listado del MITERD.

Los resultados del primer semestre de 2021 en Alcance
2 son correlativos con los datos de consumo de
energia eléctrica analizados en el punto A1, mientras
que los resultados para el Alcance 1son coherentes
con el descenso en el consumo de combustibles,
debido a las inusualmente elevadas temperaturas
medias de febrero en el norte y centro de la peninsula
y expuestos en el punto A2. Por ello, se observa un
repunte de un +4,3% en las emisiones de Alcance 2,
relacionado, principalmente, con el incremento de la
actividad en comparacion con el primer semestre de
2020, pero un descenso notable si la comparativa se
realiza con el primer semestre de 2019 (-42,2%).

Desde 2020 Lar Espana esta comenzando a informar
regularmente, no solamente respecto al Alcance 1
(Emisiones Directas de GEI dentro de los Centros
Comerciales) y Alcance 2 (Emisiones Indirectas
debidas a la generacion de energia eléctrica
consumida en los Centros Comerciales), sino también
respecto al Alcance 3 (Emisiones Indirectas de la
Cadena Valor, excluyendo el Alcance 2).

IArea s Medidas EPRA de Desempefio de Sostenibilidad
mpacto
Cédigo Unidad de q
EPRA medida ihdicacey
GHG-Dir-
Abs, Emisiones directas Alcance 1
GHG-Dir- ) (combustible)
LfL
Emisiones Alcance 2
indirectas (K) (electricidad)
kg eq CO,
GHG- Emisiones Alcance 3
Indir-Abs, indirectas (L)
GHG-
Emisiones Indir-LfL Emisiones GEI (J+K) Alcance1+2
de Gases
de Efecto Total Emisiones GEI Alcance 142 +3
Invernadero (M=J+K+L)
kg eq CO, Intensidad de emisiones por metro
/m2/afo  cuadrado (3+K/S m? zonas comunes)
GHG-Int
kg/ fgo%oz Intensidad de emisiones por visitante
. (M/ Svisit/1000)
pers./ afo

NUmero de activos cubiertos

Proporcion de datos de GHG estimados

VALORES

- ~55 W

Aumento en la identificacién
y verificaciéon de los datos
conforme a la politica de
mejora continua de la
Gestion Ambiental con la
que esta comprometida la
Compania.

Conforme se consolida la informacion verificable para
componer el Alcance 3 se aprecia el incremento de
los valores en las comparaciones con 2019 y 2020.
Esto no indica un aumento en las emisiones de GE|,
sino un aumento en la identificacién y verificacién
de los datos conforme a la politica de mejora
continua de la Gestion Ambiental con la que esta
comprometida la Compaiiia.

Actualmente, se encuentra en proceso de redaccion
el Plan Estratégico de Descarbonizacién Net Zero
de Lar Espana, que ampliara los objetivos definidos
para el Alcance 3, cuyo caracter voluntario se inicid
con la informacion plenamente verificable obtenida
durante el ejercicio 2020, y que ahora se completa
con la obtenida en el primer semestre de 2021 en
un paso mas del compromiso de la Compaiiia en
la lucha colectiva contra el Cambio Climatico.

Los resultados de la Intensidad de Emisiones de GE|,
tanto referidas a un denominador estatico: Alcance
1+2 (kg eq CO,/m? de dreas comunes), como a otro
dinamico: Alcance 1+2+3 (kg eq COz/1000 visitantes)
son positivos con reducciones significativas.

TOTAL ACTIVOS DE LAR ESPANA

ABSOLUTOS VARIACION (Lfl) VARIACION (Lfl)
Variacion Variacion
1S 2021 Like for Like for
(Abs) 1S 2019 1S 2021 i 1S 2020 1S 2021 e
(%) (%)
201757 232.040 189.063 85 262.014 201757 23,0%
91.092 157.506 91.092 -42,2% 87.348 91.092 4,3%
8.665 6.691 8.665 29,5% 5943 8.665 45,8%
292.849 389.546 280.155 -28,1¢ 349362 | 292.849 -16,2
301514 396.237 288.820 -27, 355.305 301514
0,55 073 0,52 28,1% 0,65 0,55 16,2
912 1091 9,62 -1,8 1394 912 -34,6%
14 de 14 13de13 13de14 14del4 l4dels
0,0% 0,0% 0,0% - 0,0% 0,0% -
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C. Agua

En valores absolutos de suministro se ha
registrado un ligero descenso (-1,0%) en la
comparacion del primer semestre de 2021
respecto al mismo periodo del ano 2020, algo

gue se acentUa cuando se descuenta el agua
refacturada a los arrendatarios (-7,9%) para
comprobar la que efectivamente se emplea en
areas comunes. Mucho mas amplio es el descenso

arealde Medidas EPRA de Desempefio de Sostenibilidad
Impacto
Cédigo Unidad de .
EPRA medida el
Suministro de agua obtenido por el
ropietario (N
Water- prop ()
Abs, m?3 Consumo sub-medido a inquilinos (O)
Water-
LfL
Consumo de agua en zonas comunes y
espacios compartidos (P=N-O)
Agua
litros / Intensidad del consumo de agua por
Water-Int persona/ gua p!

- visitante (N x 1000/ Svisit)
afo

NuUmero de activos cubiertos

Proporcion de datos de consumo de agua estimados

VALORES

de consumo de agua al considerar la comparacion
con la situacion del primer semestre de 2019
(-31,5% y -10,0% respectivamente).

Por otra parte, los valores de intensidad de
consumo se han situado en 2,30 litros/visitante,
ligeramente inferiores a los 2,37 I/visitante con
los que se cerré el afilo completo 2020.

TOTAL ACTIVOS DE LAR ESPANA

ABSOLUTOS VARIACION (Lfl) VARIACION (Lfl)
Variacién Variacién
1S 2021 Like for Like for
(Abs) 1S 2019 1S 2021 like 1S 2020 1S 2021 like
(%) (%)
76.208 81.075 55542 -31,5% 76.983 76.208 -1,0%
28.523 38931 17.601 -54,8% 25187 28.523 132%
47685 42144 37941 -10,0% 51.796 47685 -7.9%
2,30 223 1,85 -171% 3,02 2,30 -237%
14 del4 13de3 13del4 14 del4 14 del4 -
0,0% 0,0% 0,0% - 0,0% 0,0% -
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D. Gestion de residuos

Desde enero de 2021 esta en vigor el Plan
Director de Gestidon de Residuos de la Compafiia
lo que ha supuesto una importante mejora

en la adquisicién de datos sobre la cantidad,
naturaleza y gestion de los residuos. Durante el
primer semestre de 2021 se ha consolidado el
procedimiento de identificacion de los puntos de
generacion y la tipologia de los residuos, puntos
de acopio en cada centro comercial o parque de
medianas y sus rutas de eliminacién o reciclaje.

Este cambio de metodologia, junto a la
recuperacion de las afluencias, ha supuesto

un importante incremento en el registro de los
residuos contabilizados. Sin emlbargo, habra que
esperar a la comparativa de los datos consolidados
anuales de 2021y 2022 para tener una vision
exacta y comparable con dos ejercicios completos
sujetos a la misma metodologia.
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Conclusiones

Aungue hasta el momento los resultados del
desempeio son claramente optimistas, habra
que esperar a los datos del afno 2021 para tener
informacién completa en relacién a aspectos
como el consumo de agua (muy sujeto a la
evolucion del clima) o la gestion de residuos (cuyos
datos finales no pueden estar consolidados hasta
el final del ejercicio anual), debido a la propia
naturaleza del sistema de gestion que contempla
también recogidas estacionales (restos de
jardineria) o de frecuencia semestral o anual.

En general, todos los indicadores
medioambientales del desempefio de Lar Espafa
en los primeros seis meses del ano 2021 son
positivos, tanto en la comparacion con el mismo
periodo del afio anterior como con el primer
semestre de 2019 denotando estabilidad en la
gestion de los activos.
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3.2
Contribuyendo a la Sociedad

Uno de los objetivos prioritarios que

Lar Espana busca a través de su actividad
es tener un impacto social positivo en las
comunidades donde opera. Sus prioridades
actuales son: avanzar en la mejora de

la calidad de aire interior de sus activos,
iImplementar las medidas necesarias para
garantizar la accesibilidad de todos sus
clientes, interactuar con las organizaciones
locales y crear valor compartido.

Protocolo COVID-19
Certificaciones SGS

Durante el ano 2020, la empresa verificadora

lider SGS llevé a cabo la certificacion de los
procedimientos de higienizacién y desinfeccion
que fueron implementados en los activos. Tras la
evaluacion favorable del disefio de los protocolos,
sin incidencias en ningun activo, y la realizacion de
inspecciones fisicas para verificar su implantacion,
se ha continuado con el proceso de inspeccién
mensual con el objetivo de verificar que se
siguen manteniendo vigentes en todos los
aspectos, mostrando asi el compromiso y esfuerzo
de Lar Espafia por adecuarse a la situacion actual
vy garantizando la seguridad tanto a trabajadores
como a visitantes de sus centros y parques
comerciales.




) 3| ESG

Los protocolos incluyen las recomendaciones
sanitarias de las autoridades nacionales
ademas de las normativas sanitarias vigentes
en cada comunidad auténoma. Las labores
de comprobacion abarcan tres cuestiones
principales:

e Cumplimiento de toda la normativa y buenas
practicas que han de ser de aplicacion en el
disefio y redaccion de protocolos.

° |Implementacion de todos los procedimientos
y buenas practicas en todos los centros
comerciales del porfolio.

e Mantenimiento de los procedimientos
correctamente de manera ininterrumpida.

El sello otorgado por
SGS y la obtencién del
certificado asegura la
apertura de los centros
y parques comerciales
con las maximas
garantias de higieney
seguridad tanto para
clientes como para
profesionales. \

/\

Iar& SGS

Real Estate
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El sello otorgado por SCSy la obtencion del
certificado asegura la apertura de los centros y
pargues comerciales con las maximas garantias
de higiene y seguridad tanto para clientes como
para profesionales. A su vez, las medidas tomadas
son dinamicas, adaptandose y siendo flexibles a
las particularidades de la situacion sociosanitaria
de cada una de las comunidades autonomas en
las que se encuentran los centros. Estos cambios
también han sido satisfactoriamente certificados
vy auditados por SGS, por lo que Lar Espana quiere
transmitir a sus clientes la tranquilidad de que
acuden a un lugar seguro.

Protocolo COVID - 19 con empleados

Los profesionales de Lar Espanay Grupo Lar

han continuado organizando sus equipos para
minimizar el riesgo de contagio tanto como sea
posible, teletrabajando desde sus domicilios la
mayor parte del tiempo. Los equipos implicados
cuentan con herramientas, dispositivos y
tecnologias para completar todas las tareas y
procedimientos diarios. La presencia fisica en los
diferentes centros de trabajo (oficinas centrales y
centros comerciales) se ha reducido, extremando
las medidas de seguridad.

Para ello se han diseflado protocolos de seguridad
e higiene que han sido verificados por Ia
empresa lider en certificacion Applus. Ademas,

se ha procedido a la intensificacion de las labores
de limpieza especializada con un caracter mas
periddico, a la flexibilizacion de los horarios de
incorporacion, a la formacién en materia de
prevencion y a la distribucion de los puestos de
trabajo guardando la distancia de seguridad
requerida.

A

Agplus®

Protocolo Seguro
COVID - 19 by

HIGIENE Qquirenprevencion
Y CONTROL

Implantacién A I
Auditada Fp us

Protocolo
Certificado
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Mejora de la calidad del aire

Tras las acciones realizadas en 2020 que incluyeron
el estudio de nuevas tecnologias para mejorar

la calidad de aire de nuestros activos y la
monitorizacién de los datos, durante los primeros
seis meses de 2021 se ha continuado avanzando a
través de las siguientes acciones:

® Realizacion de una licitacion de las auditorias
de calidad del aire con la finalidad de poder
generar una base de datos para cada activo
y poder crear metodologias que mejoren los
parametros actuales.

e Estudio de la implantacion de nuevos
softwares de datos que permitan una mayor
monitorizacion de la calidad del aire interior e
incrementen la capacidad de reaccion de los
equipos implicados en la gestion de los activos.
Adicionalmente, se logra una optimizacion
de la gestion operativa de los equipos de
climatizacion, aumentando la eficiencia
energética de los edificios.

e Mantenimiento de los filtros de polarizacion ya
implementados en centros como Lagoh.

Accesibilidad

Lar Espafa esta firmemente comprometida con el
fomento de la integracion social y esta trabajando
para lograr y mantener altos estandares de
accesibilidad a través del disefio centrado en las
personas. Por ello, cabe destacar que el objetivo
principal de Lar Espana es obtener el sello de
Accesibilidad Universal para todos y cada uno de
Sus activos.

En la actualidad, el 100% del portfolio ha sido
auditado habiendo obtenido los sellos de
Accesibilidad Universal por parte de AENOR,
acordes a la certificacion UNE 170001, en los
siguientes activos: Lagoh, El Rosal, As Termas,
Vistahermosa y VidaNova Parc.

Actualmente hay otros siete activos del portfolio
en tramite de certificacion en UNE-170001.
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Objetivos de Desarrollo Sostenible

En el ano 2020 Lar Espana llevd a cabo la adhesion
al Pacto Mundial de las Naciones Unidas mediante
la firma de la carta de compromiso, mostrando

asi su clara intencion de alinear la estrategia

de sostenibilidad con la Agenda 2030 de las
Naciones Unidas.

La Compafifa ha realizado ya avances en las siguientes
acciones como muestra de su compromiso:

1.

Identificacion de los ODS prioritarios para Lar Espaia:

e Promocion de la igualdad de género (ODS 5).

e Creacion de un impacto positivo en el
empleo mediante la contratacion de
proveedores locales (ODS 8).

e Contribucion a la creacion de ambitos
urbanosy comunidades sostenibles (ODS 11).

e Fomento de la produccion y el consumo
responsable contribuyendo a la difusion de
la economia circular (ODS 12).

e Participacion activa en la lucha contra
el cambio climatico, reduciendo
significativamente las emisiones GEI de su
organizacion (ODS 13).

e Promocion de alianzas para la realizacion de
iniciativas conjuntas en favor del desarrollo
sostenible (ODS 17).

2.

Promocioén de la difusion y sensibilizacion para
la adopcion de los ODS en el gobiernoy en la
definicion de las politicas corporativas.

3.

Seguimiento de las acciones realizadas dentro de
la actividad de la Compania para contribuir a cada
uno de los ODS identificados.

La eleccion de estos Objetivos de Desarrollo
Sostenible corresponde a los ambitos donde
puede ser mas eficaz y relevante la accion
empresarial de Lar Espana. Adicionalmente,

la Compafiia se encuentra trabajando en la
redaccién de un Plan de Accidn a nivel corporativo
para alinear, a nivel portfolio, la contribuciéon a

los ODS identificados como prioritarios, asi como
para llevar a cabo un proceso de monitorizacion y
medicion del impacto positivo generado con las
acciones implementadas.



con
de lucro.

les
de ayuda social promovidas

desde sus centros y parques comerciales,
mostrando su compromiso con las
comunidades donde opera,

comercia

campanas

organizaciones sin animo
A continuacién, se enumeran algunas de

las iniciativas sociales realizadas durante

positivo en las comunidades en las que
se encuentra a través de su actividad,
el primer semestre del afio:

impacto en el entorno en el que operan
generando valor compartido.

Lar Espafia ha llevado a cabo numerosas
buscando siempre tener un efecto

Iniciativas realizadas en
nuestros centros y parques
entidades publicas y con las

Los centros y parques comerciales del
portfolio nunca han perdido de vista su
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Iniciativas relacionadas con la recogida de
alimentos

Campafa de Recogida de Alimentos en As
Termas

El Centro Comercial As Termas ha realizado

una Campafa de recogida de alimentos como
contribucion al Banco de Alimentos, al no haber
podido celebrarse en el mes de marzo la carrera
popular tradicional de todos los ahos debido a las
restricciones mantenidas por la pandemia. A los
participantes que realizaban una aportacion se
les obsequiaba con la camiseta oficial del centro
comercial, ya que no pudieron ser entregadas a
participantes de la carrera popular.
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Accién Carnaval Solidario en Gran Via
de Vigo

Con motivo de la celebracion de la fiesta de
Carnaval se puso en marcha una acciéon familiar
y solidaria que consistid en un concurso de
caretas infantiles. Los clientes solo tuvieron que
ser miembros del Club de los Disfrutonesy
recoger el material correspondiente en el Punto
de Atencion al Cliente del centro comercial. Por
cada participante el centro comercial don6 10
euros al Banco de Alimentos Vigo, alcanzando
un total de 1.000 euros que fueron entregados a
través de un cheque a representantes del Banco
de Alimentos de Vigo.
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Colaboraciones con ONGs y Asociaciones
sin animo de lucro

Espacio solidario en Portal de la Marina

Desde el centro comercial se ha puesto a
disposicion de asociaciones solidariasy ONGs un
espacio gratuito y acondicionado en uno de los
puntos con mayor visibilidad y trafico de visitantes,
con el objetivo de dar a conocer su trabajo.

Se trata de una iniciativa con la que se busca
apoyar a diferentes asociaciones para que su labor
llegue al mayor numero de personas. Ademas, las
iniciativas seran difundidas a través de las redes
sociales del activo.

As Termas Suma

La iniciativa ha consistido en la realizacion de un
concurso relacionado con la Responsabilidad
Social Corporativa en el que cualquier ONG o
Asociacioén sin animo de lucro podia presentar

Su proyecto. Las propuestas eran publicadas en

un /landing donde el publico votaba por sus tres
propuestas favoritas para que, posteriormente, el
centro comercial seleccionara el proyecto ganador.
El premio ha consistido en una aportacion
econdémica de 2.000€.
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Celebraciéon del 8M en Albacenter

Dentro del proyecto de fidelizacion Club de
Disfrutones de Lar Espafa, se cedid un espacio
gratuito en el centro para la instalacion de un
stand tematizado con la celebracion del Dia de la
Mujer Trabajadora.
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Apoyo a la Asociacién Espafiola Sindrome KGB AECC- Stand informativo Campafa contra el
en VidaNova Parc Cancer en Parque Abadia

Desde el Centro Comercial Vidanova Parc se El 25 de mayo se facilitd un stand en Parque
colabord con la Asociaciéon Espainola Sindrome Abadia con el objetivo de dar visibilidad y ayudar
KGB, dando asf visibilidad a una enfermedad que en la recaudacion de fondos a la Asociacion

es considerada rara y a la propia asociacion. Todo Espanola Contra el Cancer (AECC).

ello fue posible gracias al testimonio de una clienta
del centro cuyo hijo padece esta enfermedad.
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Campanas para incentivar la donacion de
sangre

Donar es de cine en El Rosal

Desde El Rosal se difundid la campana de
donacién de sangre a través de redes sociales y en
carteleria interna del centro, ademas de facilitar un
espacio para la captacion de donantes.

DOMA Y TE RE E:ﬁ.l AMOS
UMA ENTRADA DE CINE!

En un periodo en el que se ha mantenido la
demanda de transfusiones, pero el riesgo de
contagio impedia participar a los donantes, se han
acogido campanas con el objetivo de lograr un
mayor alcance. El centro ha permitido acudir a los
vecinos con todas las garantias de control de aforo,
distanciamiento social y limpieza, incentivando la
donacién mediante el regalo de una entrada de
cine a cada donante.

La Gran Donacion en Portal de la Marina

El centro comercial Portal de la Marina organizo,
junto al centro de transfusion de sangre de la
Comunidad Valenciana, un maratén de donacion
de sangre, al gue denominaron la Gran Donacién,
para la difusion de este acto solidario, que tiene
como objetivo realizar una campana de donacién
de sangre.

Con el objetivo de conseguir el mayor nimero de
donantes se regalaron entradas de cine a cada
voluntario y se sortearon diferentes premios. Estos
centros han permitido acudir a los vecinos

con todas las garantias de control de aforo,
distanciamiento social y limpieza.
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Contacto con las comunidades
Hola Familia en As Termas

Desde los centros comerciales del portfolio se
apuesta por la realizacion de actividades para
familias con talleres formativos y diferentes
actividades de entretenimiento, dirigidos por
profesionales, y que se llevan a cabo de forma
online a través de la plataforma Zoom.

De este modo, los asistentes pudieron disfrutar de
un amplio abanico de talleres enfocados en
diferentes aspectos interesantes para las familias y
los mas pequenos.

CLASE BAILE MODERNO
“STAR DANCE"

]ir

Relanzamiento “Mascarillas por sonrisas” en
Gran Via de Vigo

Desde el centro comercial se promociona la
seguridad del centro para toda la familia con un
protocolo de medidas de proteccion frente a la
COVID-19 verificado por la empresa SGS, lideres en
certificacion.

GranVia
skl |
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Desde el punto de atencion al cliente del centro
se entregan mascarillas gratuitas homologadas
a todos los clientes que la solicitan y, en
contraprestacion, se solicita la presentacion de un
ticket de compra con valor igual o superior a 20€.
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Master Class formativas “Ponte en modo on” en
Gran Via de Vigo

Continuando con el contacto y apoyo a las
comunidades que impulsa la compafiia, se llevo a
cabo una iniciativa que consistio en la realizaron
de una serie de clases formativas en streaming
enfocadas a aquellas personas que se encuentran
en busqueda activa de empleo o que quieren
explorar nuevas oportunidades en el mercado
laboral.

En ellas, dos coach especializados en formacion
y orientacion laboral ensefaron a los inscritos

a renovar su curriculum vitae, a afrontar una
entrevista laboral, ademas de motivarles y
orientarles para que pudieran sacar partido a sus
puntos fuertes.

Sant Jordi Solidari en Anec Blau

Desde el Centro Comercial se realizé un sorteo
de libros con motivo de la diada de Sant Jordi

en Catalufa. La iniciativa se llevd a cabo en
colaboracién con la Asociacién de Llibre Solidari
y accion de “Libros Escondidos” y consistioé en

el reparto de libros, los cuales se encontraban
escondidos por todo el centro comercial, junto a
una rosa.

70

Mas Salud, Mas Bierzo en El Rosal

Desde el activo se facilité un espacio a la Clinica
Ponferrada, donde, una vez al mes, se realiza una
charla/taller relacionado con la salud, como por
ejemplo Showcookings saludables.
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Whatsapp Shopping en Lagoh

La Compania ha puesto a disposicion de los
clientes del centro comercial Lagoh un nuevo
servicio de venta y asesoramiento personal a
través de WhatsApp. La iniciativa fue puesta en
marcha a principios del 2021, con el objetivo de
ofrecer la mejor experiencia posible a los visitantes
del activo tanto a través del canal offline como del
online.

Gracias a ello, el servicio a través de internet

se suma al presencial, en el que se ofrecen las
mayores garantias de seguridad dando un paso
mas hacia la omnicanalidad y el servicio 360.

El sistema no sdlo ayudara a mejorar la experiencia

de compra, sino que servira para consolidar nuevas

formas de relacion entre las firmas presentes

en el centro comercial y sus visitantes. Gracias

a este nuevo avance, los operadores podran
ofrecer asesoramiento personal a cada cliente, el
cual podra obtener informacion exacta sobre el
producto que deseg, su disponibilidad en tienda y,
todo ello, sin tener que desplazarse previamente al
establecimiento.

CTIENES
WHATSAPP?

AN

Scooter Day en VidaNova Parc

Uno de los objetivos sociales a nivel Compariia es
promover y patrocinar un estilo de vida saludable
en el que el deporte ocupe un lugar central.

Por ello, en el parking de Vidanova Parc se cedié
de forma gratuita un espacio para que Decathlon
pudiese acoger un evento de patinetes, contando
con uno de los equipos locales que patrocina
“Spartans Scooter Diverse”.

Desde el Parque se apoyd la accion dandole
cobertura el dia del evento y difusion en redes
sociales.
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3.3
Lideres en Gobierno
Corporativo

Lar Espana ha continuado trabajando para
mantener los mas altos estandares en materia de
transparencia, ética y cumplimiento normativo,
garantizando el buen gobierno tanto de la empresa
como de sus érganos de gobierno. Por ello, para la
Compafifa es importante disponer de pilares que
permitan el correcto desarrollo del negocio, por lo
gue valora y trabaja constantemente en favorecer
las tareas en estos ambitos y en realizar una
adecuada gestion de los riesgos.

Lar Espafa tiene por objeto cumplir las normas
internacionales mas estrictas en materia de
transparencia, comparabilidad y compromiso.

En consecuencia, es miembro de la European
Public Real Estate Association (EPRA), asociacion
internacional lider cuyo objetivo es facilitar
informacion financiera comparable entre empresas
inmobiliarias que cotizan en bolsa, y reporta la
informacion financiera y no financiera anual de
acuerdo a los estandares internacionales GRI.
Ademads, los datos reportados relativos a ESG/
Sostenibilidad en los informes anuales de la
Compahia de acuerdo a dichos estandares cuentan
con la verificacion de un externo independiente.

Comité ESG

Con el objetivo de potenciar la sostenibilidad
desde los principales 6rganos de gobierno de Ia
Compania e implicar a diversos departamentos, en
2020 Lar Espafa cred el Comité de ESG, formado
por un equipo directivo superior y transversal
encargado de apoyar el compromiso de la
Compafifa en cuestiones relacionadas con:

Iniciativas ambientales
e Saludyseguridad en los activos

e Medidas de responsabilidad social de las
empresas

e Medidas de sostenibilidad

e Oftras cuestiones de orden publico
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Tras la reuniones realizadas en 2020, durante los
primeros seis meses de 2021 los miembros del
comité han seguido colaborando, estableciendo
unos objetivos claros y manteniendo un didlogo
abierto, con la finalidad de continuar trabajando
en la definicion y consecucion de la estrategia de
ESG en Lar Espana.

De este modo, los diferentes planes directores

e iniciativas analizadas para el portfolio de

la Compania han contado con la revision

(técnica, comercial y de negocio) de todos los
departamentos involucrados y especializados en

la puesta en marcha de cada una de las actuaciones.

Actualizacién del Mapa de Riesgos

Durante los primeros seis meses de 2021, Lar
Espafa ha continuado realizando progresos en

la identificacion y mitigacion de los principales
riesgos de cambio climatico, mediante una
continua evaluacién de riesgos actualizados al
entorno actual y futuro previsto, y actualizando la
matriz de controles generales a nivel entidad.

Desde el afio 2015 la Compafiia tiene implantado un
Sistema Integrado de Gestion de Riesgos con €|

fin de asegurar que los riesgos estan identificados,
evaluados, gestionados y controlados correctamente
y de forma sistematica, y contribuir, de esta manera,
al cumplimiento de las estrategias y objetivos de

la Compania. El Sistema Integrado de Gestion

de Riesgos tiene un caracter integral y continuo,
consolidandose dicha gestiéon por unidad de negocio,
filial y dreas de soporte a nivel corporativo.

Actualizacién reglamentos y politicas
corporativas

Desde la perspectiva de Buen Gobiernoy en el
marco de continua mejora de sus reglamentos
y politicas internas, Lar Espafia ha revisado y
modificado en los primeros 6 meses de 2021
sus Estatutos Sociales y el Reglamento de la
Junta General de Accionistas, con el objetivo
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de adecuarlos a las Ultimas novedades legalesy
mejores practicas de buen gobierno corporativo.
Asimismo, la Compania sometiod a la aprobacion de
la Junta General de Accionistas de 2021 una nueva
politica de remuneraciones del Consejo, que fue
ampliamente respaldada por los accionistas de la
compafia (con mas del 93% de los votos a favor).

Premios EPRA

En septiembre de 2021, por séptimo afo
consecutivo, Lar Espafa ha sido galardonada con
el EPRA Gold Award relativo a la calidad de la
informacion financiera puesta a disposicion de sus
principales grupos de interés. En lo que concierne
a la informacion publicada sobre ESG, Lar Espana
ha obtenido igualmente la maxima distincion

por parte de EPRA, logrando por cuarto afio
consecutivo el Gold Award.

Con ello se pone de manifiesto el reconocimiento
internacional a la calidad de la informacién
reportada por Lar Espaia y puesta a disposicion
de sus accionistas.

GRESB

Por cuarto aio consecutivo, Lar Espafa ha
participado en la evaluacion GRESB (Global
Sustainability Real Estate Benchmark) que se
ha convertido en el estandar para evaluar el
compromiso con el medio ambiente, social y
problemas de gobernanza (ESG) en el sector
inmobiliario.

Durante la participacion en el benchmark se

ha realizado un analisis comparativo interno del
desemperio de este aflo en comparacion con la
anterior evaluacion, incluyendo todos aquellos
avances realizados en 2020 en materia de ESG.
Adicionalmente, una vez completado el proceso
de reporte, se han identificado una serie de areas
clave de mejora a implantar en los préximos
meses.

MSCI

Lar Espafa colabora con MSCI-IPD y estd presente
en su indice inmobiliario anual - Indice IPD de
inversion inmobiliaria en Espana (/PD Spain
Annual Property Index), que facilita informaciéon y
visibilidad adicional dentro del sector inmobiliario.

Como resultado de los numerosos esfuerzos
realizados en materia de buen gobierno,
sostenibilidad y en el ambito social, la Compania
ha obtenido una calificacion BBB en el indice
internacional®. Con ello, se ponen de manifiesto
los diferentes avances realizados en este campo 'y
la apuesta por una estrategia en la Comypanfia en
linea con los estandares de ESG internacionales.

Informe Reporta

Una muestra mas de la apuesta de la compahia
por la transparencia son los resultados obtenidos
en el Informe Reporta, estudio que analiza la
calidad de la informacion de las compafias
cotizadas espanolas puesta a disposicion de

los stakeholders evaluando cuatro aspectos
fundamentales: relevancia, compromiso,
transparencia y accesibilidad de la informacioén.

En dicho ranking, Lar Espafia ha alcanzado el
puesto 27, lo que supone un ascenso de 17 puestos
respecto a la informacion reportada en 2019. De
este modo, la Compahia continua siendo la
primera SOCIMI en calificacién de la calidad

de la informacién financiera y no financiera
reportada.

(*) El uso por parte de Lar Espafia de cualquier dato de MSCI ESG

Research LLC o sus afiliadas (“MSCI”), y el uso de logotipos, marcas
registradas, marcas de servicio o nombres de indices de MSCI, no
constituye un patrocinio, respaldo, recomendacion o promocion de
Lar Esparia por MSCI. Los servicios y datos de MSCI son propiedad
de MSCI o de sus proveedores de informacion, y se proporcionan
“tal cual”y sin garantia. Los nombres y logotipos de MSCl son

marcas comerciales o marcas de servicio de MSCI.
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Chart Societario 30.06.2021
El perimetro de consolidacién del Grupo a 30 de
junio de 2021 es el siguiente:
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
LE Retail LE Retail LE Retail LE Retail LE Retail LE Retail LE Retail
El Rosal, Anec Blau, As Termas, Vistahermosa, Lagoh, Abadia Galaria,
S.L.U. S.L.U. S.L.U. S.L.U. S.L.U. S.L.U. S.L.U.
100% 100% 100% 100% 100% 100%
& B & © &) ©
El Rosal Anec Blau As Termas Vistahermosa Lagoh Parque Abadia
Galeria
Comercial
Abadia
100% 100% 100% 100%
LE Retail LE Retail LE Retail LE Retail LE Retail
Albacenter, Txingudi, VidaNova Parc, Hiper Albacenter, Las Huertas, Gran Via de Vigo,
S.L.U. S.L.U. S.A.U. S.L.U. S.A.U.
100% 100% 100% 100%
& i
Albacenter Txingudi VidaNova Hipermercado Las Huertas Gran Via Vigo
Parc Albacenter
Sociedad

N Integracion Global

Método de la Participacion (puesta en equivalencia)
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/\
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Real Estate

100% 100% 100% 100%
LE Logistic LE Retail LE Logistic LE Retail
Alovera ly I, Coérdoba Sur, Almussafes, Rivas,
S.A.U. S.L.U. S.L.U. S.L.U.
100%
©
Rivas Futura
100% 100% 100% 100%
LE Logistic Lar Espana LE Retail LE Retail
Alovera lll y IV, Inversion Hiper Ondara, Alisal,
S.L.U. Logistica IV, S.L.U. S.A.U.
S.L.U.
100%
B ©

Tipologia de activo

) Centros Comerciales

Portal de la Marina

Megapark

Gasolinera As Termas

¥y Parques Comerciales

{x Residencial

100% 100% 100%
LE Retail LE Offices LE Offices
Villaverde, Marcelo Spinola Joan Miré 21,
S.L.U. 42,S.L.U. S.L.U.
100% 100% 50%
LE Retail LE Offices Inmobiliaria
Sagunto I, Eloy Gonzalo 27, Juan Bravo 3,
S.L.U. S.A.U. S.L.
50%
0
Lagasca 99
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4.2

Estado de Resultado Global

Consolidado
TOTAL (Miles de euros) 1S 2021 1S 2020
Ingresos ordinarios 38.752 47943
Otros ingresos 1.226 1107
Gastos por retribuciones a los empleados (270) (223)
Otros gastos (17.185) (1.669)
Variacién del valor razonable de las inversiones inmobiliarias (7.564) (55.877)
Resultado por enajenaciones de inversiones inmobiliarias 9 -
RESULTADO DE LAS OPERACIONES 14.962 (18.719)
Ingresos financieros - 39
Gastos financieros (8.861) (9.855)
Participacion en beneficios (pérdidas) del ejercicio de las
inversiones contabilizadas aplicando el método de la participaciéon ) (175)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS DE ACTIVIDADES CONTINUADAS 6.101 (28.710)
Impuestos sobre beneficios 1.623 -
RESULTADO DEL EJERCICIO 7724 (28.710)

14.962

miles de euros

Resultado de las
operaciones

1724

miles de euros

Resultado
del ejercicio
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Resultado de las operaciones

A 30 de junio de 2021, el Grupo presenta un
resultado de las operaciones positivo por
importe de 14.962 miles de euros, mientras que
el resultado del ejercicio se ha situado en 7.724
miles de euros.

Ingresos ordinarios

El importe de los ingresos ordinarios durante los
primeros seis meses de 2021 ha ascendido a 38.752
miles de euros (47943 miles de euros los primeros
seis meses de 2020).

Otros Gastos

A 30 de junio de 2021, el Grupo ha incurrido en
“Otros gastos” por un importe de 17.185 miles de
euros que corresponden principalmente a:

Servicios recurrentes y directamente ligados
a la gestion diaria de los activos (gestion
patrimonial, suministros, IBI...) por 6.298 miles
de euros.

Management fees (honorarios fijos y variables)
por servicios de gestion prestados por Grupo
Lar Inversiones Inmobiliarias (“Grupo Lar") a

la Sociedad por un importe de 4.683 miles de
euros. La parte fija asciende a 4.285 miles de
euros, una vez descontados los gastos de Grupo
Lar asumidos por Lar Espana (121 miles de
euros). La parte variable, 398 miles de euros, se
corresponde con la provision del performance
fee incluida en los Estados Financieros a 30 de
junio de 2021

Provision por clientes de dudoso cobro derivada
de la situacion generada por la COVID-19 por un
importe de 2.264 miles de euros.
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Variacion del valor razonable de las
inversiones inmobiliarias

El importe negativo de este epigrafe, 7.564

miles de euros, recoge la diferencia del valor
razonable de las inversiones inmobiliarias tras

las Ultimas valoraciones realizadas por expertos
independientes (C&W y JLL) a 30 de junio de 2021.

Resultado financiero neto

El resultado financiero presenta un saldo
negativo de 8.861 miles de euros a 30 de junio de
2021 (resultado negativo de 9.816 miles de euros a
30 de junio de 2020).

Los gastos financieros corresponden,
principalmente, a los intereses devengados por
préstamos que el Grupo mantiene con entidades
financierasy por los bonos emitidos por el Grupo
en febrero de 2015.

Impuestos sobre beneficios

El importe positivo de 1.623 miles de euros
recogido en este epigrafe corresponde a la
cancelacion del pasivo por impuesto diferido
relacionado con el portfolio de 22 supermercados
Eroski, tras la desinversion del mismo en el mes de
febrero.
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4.3
Estado de Situacién Financiera Consolidado

ACTIVO (Miles de euros) 30/06/2021 31/12/2020
Activos intangibles 2 2
Inversiones inmobiliarias 1.411.10 1.373.480
Inversiones contabilizadas aplicando el método de la participacion 1.082 1.082
Activos financieros no corrientes 14344 13.618
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar de largo plazo 14.355 17.996
ACTIVOS NO CORRIENTES 1.440.893 1.406.178
Activos no corrientes mantenidos para la venta - 106.755
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 26.512 28.463
Otros activos financieros corrientes 4.054 369
Otros activos corrientes 4.293 3.038
Efectivo y otros medios liquidos equivalentes 165.851 134.028
ACTIVOS CORRIENTES 200.710 272.653
TOTAL ACTIVO 1.641.603 1.678.831
PATRIMONIO NETO Y PASIVO (Miles de euros) 30/06/2021 31/12/2020
Capital 175.267 175.267
Prima emisién 466.176 475130
Otras reservas 209.834 281.005
Ganancias acumuladas 7724 (53.668)
Acciones propias (19.468) (16.474)
Ajustes por cambio de valor (992) (1.610)
PATRIMONIO NETO 838.541 859.650
Pasivos financieros por emisién de obligaciones y otros valores negociables - 139.685
Pasivos financieros con entidades de crédito 463.524 570.608
Pasivos por impuestos diferidos 15.578 17.201
Derivados 3.004 4.685
Otros pasivos no corrientes 20.856 19.993
PASIVOS NO CORRIENTES 502.962 752172
Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta - 1576
Pasivos financieros por emision de obligaciones y otros valores negociables 141.276 3.482
Pasivos financieros con entidades de crédito 144.402 40.593
Derivados 2.802 3137
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.620 18.221
PASIVOS CORRIENTES 300.100 67.009
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 1.641.603 1.678.831
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Activos no corrientes
Inversiones inmobiliarias

A 30 de junio de 2021, las inversiones inmobiliarias
se encuentran clasificadas como activos no
corrientes y su valor razonable asciende a 1.411.110
miles de euros (1.475.490 miles de euros a 31 de
diciembre de 2020), incluyendo las inversiones
inmobiliarias correspondientes a los centros

81 |

comerciales Las Huertas y Txingudi por importe
total de 102.010 miles de euros, que a 31 de
diciembre de 2020 se encontraban clasificadas
dentro del epigrafe “Activos no corrientes
mantenidos para la venta”.

Las inversiones inmobiliarias del Grupo
comprenden nueve centros comercialesy cinco
pargues comerciales.

Inversién Neta (Miles de euros) 30/06/2021 31/12/2020 ©
Centros Comerciales 945.690 952.250
Parques Comerciales 464.870 463.820
Otros Retail - 58.870
Otros 550 550
INVERSIONES INMOBILIARIAS 1.411.110 1.475.490

(*) Las inversiones inmobiliarias correspondientes a los centros comerciales Las Huertas y Txingudiy a la cartera de 22
supermercados, por importe total de 102.010 miles de euros, se encontraban clasificadas dentro del epigrafe "Activos no corrientes

mantenidos para la venta" a 31 de diciembre de 2020.

Inversiones inmobiliarias por tipo de activo

Centros
Comerciales

67%

Parques
Comerciales

33%
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Inversiones contabilizadas aplicando el método
de la participacion

A 30 de junio de 2021y 31 de diciembre de 2020,
el importe corresponde a la participacion del 50%
de Inmobiliaria Juan Bravo 3, S.L. que ostenta el
Grupo y que se consolida por el método de Ia
participacion.

Activos financieros no corrientes

El CGrupo tiene registrados en activos financieros
no corrientes a 30 de junio de 2021y 31 de
diciembre de 2020, principalmente, las fianzas
recibidas de los arrendatarios en sefal de garantia,
que el Grupo ha depositado en los organismos
publicos correspondientes.

Activos y pasivos mantenidos para la venta

A 31 de diciembre de 2020, este epigrafe recogia
los activos y pasivos de las sociedades LE Retail
Las Huertas, S.L.U., LE Retail Txingudi, S.L.U., LE
Retail Hipermercados |, S.L.U., Hipermercados
Il, S.L.U. y LE Retail Hipermercados lll, S.L.U,, los
cuales habian sido clasificados como mantenidos
para la venta, tal y como establece la NIIF 5.0

Durante el primer trimestre de 2021, la Compania
desinvirtio las sociedades LE Retail Hipermercados
[, S.L.U., Hipermercados II, S.L.U. y LE Retalil
Hipermercados Ill, S.L.U., correspondientes a los

22 supermercados Eroski cuyos valores razonables
a la fecha de la transaccion ascendian a 20.050,
20.360 y 18.460 miles de euros, respectivamente

(*) NIIF (Normas Internacionales de Informacion Financiera).

(véase el "Hecho Relevante 1" en la pagina 14.
Durante el mismo periodo, los activos y pasivos de
la sociedad LE Retail Las Huertas, S.L.U. y LE Retall
Txingudi, los cuales habfan sido clasificados como
mantenidos para la venta, han sido reclasificados
al no haber sido vendidos en el periodo de 12
meses establecido por la NIIF 5.

De este modo, a 30 de junio de 2021 el Grupo no
presenta saldos en el epigrafe de activos y pasivos
mantenidos para la venta, dado que las inversiones
inmobiliarias correspondientes a los centros
comerciales Las Huertas y Txingudi, por importe
total de 42.810 miles de euros a 30 de junio de 2021
(43140 miles de euros a 31 de diciembre de 2020),
fueron reclasificadas al epigrafe de Inversiones
inmobiliarias.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

A 30 de junio de 2021 este epigrafe comprende
principalmente la facturacion de los arrendatarios
correspondiente al periodo comprendido entre
los meses de enero y junio, que se encuentran
pendientes de cobro. Adicionalmente refleja

los créditos con administraciones publicas por
importe de 7.251 miles de euros.

Del mismo modo, a 31 de diciembre de 2020,

este epigrafe comprendia principalmente la
facturacion de los arrendatarios correspondiente
al periodo comprendido entre los meses de marzo
y diciembre, que se encontraba pendiente de
cobro. Adicionalmente, reflejaba los créditos con
administraciones publicas por importe de 8101
miles de euros.
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Patrimonio neto

A 30 de junio de 2021 el capital social de |a
sociedad estd compuesto por 87.633.730
acciones nominativas, representadas por medio
de anotaciones en cuenta, de 2 euros de valor
nominal cada una de ellas, totalmente suscritas
vy desembolsadas, otorgando a sus titulares los
mismos derechos.

Con fecha 22 de abril de 2021, la Junta General de
Accionistas aprobo¢ el reparto de un dividendo de
18.546 miles de euros, a razén de 0,212 euros por
accion (considerando la totalidad de las acciones
emitidas) con cargo a resultado del ejercicio 2020
y 8.954 miles de euros, a razéon de 0,102 euros por
accion (considerando la totalidad de las acciones
emitidas) con cargo a prima de emisién.

El importe repartido de dividendos con cargo a
resultado del ejercicio 2020 ascendié a 17.503
miles de euros (una vez deducido el importe
correspondiente a la autocartera, que no sale
del patrimonio neto de la Sociedad Dominante,
y que ascendia a 1.043 miles de euros), y 8.954
miles de euros con cargo a prima de emisién
considerando el importe por accidon aprobadoy
las acciones en circulacion en el momento de la
aprobacion por parte de la Junta de Accionistas
el 22 de abril de 2021. El importe del dividendo
distribuido fue pagado en su totalidad el 21 de
Mayo de 2021.

Durante el primer semestre de 2021, la Sociedad
ha realizado operaciones de compray venta

de acciones propias tal y como se establece a
continuacion:

Nt]me.ro de Miles de

acciones euros

31 de diciembre de 2020 3.074.672 16.474
Altas 581.080 2.994
Bajas - -
30 de junio de 2021 3.655.752 19.468

No se han producido ventas de acciones propias
durante el primer semestre de 2021, por lo que no
se ha reconocido ningun resultado en el epigrafe
“Otras Reservas'.
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Pasivos financieros

Deuda financiera
El desglose y las condiciones de la deuda financiera a 30 de junio de 2021 son los siguientes:

84

Nominal Corriente No Corriente
Tipo Fin de (Mlles (Mlles (Mlles de
Tipo Proyecto Entidad de interés® contrato de euros)  de euros) euros)
Ezzf)ttae?aorio El Rosal € CaixaBank  EUR3M+175%  07/07/2030 50.000 3177 44173
E:gf)ttae?aorio VidaNova Parc BBVA EUR3M+185%  31/12/2024 28.000 - 27657
B e B
E:Zf)ttaer:a‘iio mgg:gz:tj gdo A HaTa EUR3M +170%  24/02/2023 105.250 226 102,541
PRSI
Prést Portal il S i
restamo. orta. P AT EUR3M +170%  24/02/2023 60.000 139 59.322
Hipotecario de la Marina o
E:Ei)ttae::na?'io Vistahermosa BBVA EUR3M +1,85%  02/03/2022 21550 21.491 -
Préstamo. Parque Abadia + = g o e EURI2M +175%  23/05/2024 42.060 2.575 37.772
Hipotecario Galeria Comercial
Préstamo Gran Via o~ o
Hipotecario de Vigo ING £ EUR 3M +1,75% 14/03/2022 82.400 82.032 -
Ezzittaer:aorio Rivas BBVA 190% 19/12/2024 34.500 6 34.353
Crédito Hetank o
promotor Lagoh :”a:aaen EUR3M +2,00%  29/06/2025 98.500 4572 87.806
E(r)eri)t(?rr:t?vo LRE bankinter. EURT2M +160%  16/05/2022 30.000 29.999 -
- I
E:)eri)tsrr:t?vo LRE = 1,67% 04/05/2027 70.000 185 69.900
PASIVOS FINANCIEROS CON ENTIDADES DE CREDITO 144.402 463.524
(*) EI 63% del principal se encuentra cubierto con derivados.
Pasivos financieros por emisién de obligaciones (Miles de euros) 30/06/2021
y otros valores negociables GAV 1.411.110
Deuda bruta por integraciéon global 752.612
Corresponde.a la emision de bonos.reallzada por Deuda bruta por método de la participacion )
el Grupo por importe de 140.000 miles de euros
. .. Deuda bruta total 752.612
durante el ejercicio 2015.
Caja (integracion global y 167.3580
. .. ) método de la participacion
A continuacion se muestra el calculo de Loan To P P )
Value neto de la Companiia a 30 de junio de 2027 Deuda neta total 585.253
LTV NETO 41%@

(1) Solo se considera la caja disponible. / (2) Calculados como deuda neta/GAV.
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Deuda
financiera

La deuda financiera de Lar Espafa a 30 de junio de 2021 asciende a

752.612 miles de euros, con un coste medio de 2,2% y un ratio LTV neto

752.612

del 41%. El periodo medio de vencimiento de la deuda es de 2,5 afos.

MM<€

A continuacion se muestran los principales indicadores de la deuda y el

calendario de amortizacion:

Periodo LTV
medio de Neto
vencimiento

2,5 anos?t)

Perfil de amortizacion de la deuda
(millones de euros)

2021 2022 2023

5,0 144,5 174,4

140,0
284,5

Pasivos por impuestos diferidos

A 30 de junio de 2021, este epigrafe recoge el
pasivo por impuesto diferido derivado de la
combinacion de negocios llevada a cabo por la
adquisicion de la sociedad dependiente LE Retail
Rivas, S.L.U., realizada en el afio 2018, asi como de

las adquisiciones realizadas durante los afios 2017

y 2016 de las sociedades dependientes LE Retall
Abadia, S.A.U.y LE Retail Gran Via de Vigo, S.A.U.

41%

Coste medio
de la deuda

2,2% ")

2024 >2024

105,2 183,5

Deuda bancaria [ Bono

Estos importes corresponden al efecto fiscal
proveniente de la diferencia entre el valor
razonable y el valor fiscal de las inversiones
inmobiliarias adquiridas.

Otros pasivos no corrientes
Responden a las fianzas recibidas en sefial de

garantia por parte de los arrendatarios de los
activos.

(*) Tras el proceso de refinanciacién anunciado en julio de 2021 en relacién a la emisién del bono verde, el periodo medio de
vencimiento de la deuda de la Compania pasaria a ser 5 afos, mientras que el coste medio proforma se reduciria a 1,9%.
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4.4
Emisiéon Bono Verde

En el mes de julio de 2021 Lar Espana completd
con éxito el proceso de colocacion de una
emision de bonos verdes senior no garantizados
con vencimiento en julio de 2026. El importe
maximo prefijado fue de 400 millones, el cual fue
sobresuscrito en mas de cuatro veces.

El cupon anual fue fijado en el 1,75% a tipo fijo,
frente al 2,9% de interés del bono emitido en
2015. La agencia de calificacién Fitch asigné

un investment grade rating o calificacion BBB
tanto a Lar Espafia como a su emision de bonos
verdes.

Rating Perspectiva

FitchRatings BBB Estable
La operacion ha permitido a la Compahia
consolidar un nivel de liquidez muy robusto, con
una deuda extendida en el tiempo en niveles

de alrededor del 40% del valor de los activos,
equilibrando la estructura de su deuda entre
garantizada y no garantizada y manteniendo las
referencias de intereses a tipo mayoritariamente
fijo, pasando de un coste medio de 2,2% a un coste
medio proforma de 1,9%. Ademas, se ha logrado
ampliar el periodo medio de vencimiento de la
deuda de 2,6 anos a 4,9 anos.

La emision, fue dirigida por Morgan Stanley
Europe, que actud como coordinador global y
asesor de la estructura sostenible. JP Morgan
actuo también como banco colocador de la
emision, que se ha colocado entre inversores
cualificados y cotiza en el mercado Euro MTF de
la Bolsa de Luxemburgo.

La Compania tiene la intencidn de utilizar una
cantidad equivalente a los fondos obtenidos por

la emision del bono verde para refinanciar, total

o parcialmente, una seleccién de sus activos
inmobiliarios, con objeto de reducir sus emisiones
de carbono, convertirlos en activos respetuosos
con el medio ambiente y que éstos cumplan

con los criterios de los 2021 Green Bond Principles
emitidos por la ICMA (International Capital Markets
Association).
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Estructura de
deuda previa

Deuda Corporativa
100 Millones de Euros

%
%
Bono garantizado

140 Millones de Euros

SPVs Activos apalancados
GAV: 1.417 Millones de Euros

100%
Valor de los activos
apalancado

Préstamos hipotecarios

517 Millones de Euros

Nueva
estructura de
deuda

Deuda Corporativa
100 Millones de Euros

%
%
Bono no garantizado

400 Millones de Euros

SPVs Activos apalancados SPVs Activos no apalancados

GAV: 600 Millones de Euros GAV: 817 Millones de Euros

Préstamos 42% 58%

hipotecarios Valor de los activos Valor de los activos
250 Millones apalancado no apalancado

de Euros
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Perfil de amortizacién previo Perfil de amortizacién tras la emisién
Deuda (millones de euros) Deuda (millones de euros)
Periodo medio de vencimiento Periodo medio de vencimiento
2,6 anos 4,9 anos
{
N
428
284
174
—
30 105 105
174 80 75 “ 80 75
15
10 105 80 28 46 10 - 46
10 25 4 |30 10 30 11 1 25 4 |30
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Deuda hipotecaria

Coste medio de la
deuda previo a la

Deuda corporativa [l Bono garantizado [ Nuevo bono no garantizado

refinanciaciéon

2,2%

Coste medio de la
deuda proforma
tras la emisidon

1,9%
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4.5
Estado de Flujos de Efectivo

Consolidado
30/06/2021 ®

30/06/2020

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 5.942 (12.206)
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 6.101 (28.710)
2. Ajustes del resultado 20.301 65.868
(Beneficios)/Pérdidas por ajustes al valor razonable de inversiones inmobilarias (+/-) 7564 55.877
Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 2.264 -
Ingresos financieros (-) - (39)
Gastos financieros (+) 10.258 10.164
Variacion del valor razonable de los instrumentos financieros (+/-) (1.397) (309)
Participacion en beneficios/pérdidas del ejercicio de las asociadas (+/-) - 175
Resultados por bajas y enajenaciones de inversiones inmobiliarias (-) (9) -
Otros ingresos y gastos (+/-) 1.621 -
3. Cambios en el capital corriente (9.991) (39.023)
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (+/-) 1.741 (24.991)
Otros activos y pasivos corrientes (-) (4.940) (10om
Acreedores comercialesy otras cuentas a pagar (-) (6.602) (13.215)
Otros activos y pasivos no corrientes (-) (190) (716)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotaciéon (10.469) (10.341)
Pagos de intereses (-) (10.469) (10.347)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 57.468 (8.651)
1. Pagos por inversiones (-) (2.054) (8.651)
Inversiones inmobiliarias (2.054) (8.651)
2. Cobros por desinversiones (+) 59.522 -
Inversiones inmobiliarias 59.522 -
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (34.213) (8.828)
1. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio (2.994) (13.482)
Adquisicién/ Enajenacion de instrumentos de patrimonio (-) (2.994) (13.482)
2. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (4.762) 58.655
a) Emisién de 30.000 96.000
Deudas con entidades de crédito (+) 30.000 95.000
Deudas con empresas asociadas (+) - 1.000

b) Devolucion y amortizacién de (34.762) (37.345)
Deudas con entidades de crédito (-) (34.762) (37.345)

3. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (26.457) (54.001)
Pagos por dividendos (-) (26.457) (54.001)
D) EFECTIVO Y EQUIVALENTES EN ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA 2.626 47
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (A+B+C+D) 31.823 (29.638)
F) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO 134.028 160.527
G) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO (E+F) 165.851 130.889

(*) Periodo de seis meses.
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En septiembre de 2021, Lar Espana ha sido
galardonada con el EPRA Gold Award por séptimo
ano consecutivo en o que concierne a la calidad de
la iInformacion financiera puesta a disposicion de
SuUs principales grupos de interés, y con la misma

distincion por cuarto ano consecutivo en relacion a
la calidad de la informacion publicada sobre ESG.

En octubre de 2019, el Comité de Contabilidad y
Reporting de EPRA (European Public Real Estate
Association M) publicé una version actualizada del
documento que incluye las “Mejores Practicas

y Recomendaciones @ en relacion con la
presentacion, analisis y calculo de los principales
indicadores econdmicos del negocio para
empresas del sector inmobiliario.

Desde Lar Espafna reconocemos la importancia
de cumplir con un mecanismo de reporting
estandarizado y generalmente aceptado sobre

los principales indicadores econdmicos del
negocio para poder proporcionar una informacion
de calidad y directamente comparable en

el sector, tanto para inversores como para
diferentes usuarios de la informacion financiera.

2015 2016
a A
BPR BPR
2018 2019
a & & &
BPR 0.1 BPR WnFE
2021
a a
BPR 0.1

Por este motivo, hemos dedicado un apartado
especifico para presentar nuestros principales
indicadores econdmicos siguiendo las indicaciones
establecidas por EPRA.

En septiembre de 2021, por séptimo ano
consecutivo, Lar Espafia ha sido galardonada

con el EPRA Gold Award relativo a la calidad de
la informacion financiera puesta a disposicion

de sus principales grupos de interés. En lo que
concierne a la informacion publicada sobre ESG,
Lar Espafa ha obtenido igualmente la maxima
distincion por parte de EPRA, logrando por cuarto
ano consecutivo el Gold Award. Con ello se pone
de manifiesto el reconocimiento internacional

a la calidad de la informacién reportada por Lar
Espafa y puesta a disposicidon de sus accionistas.

2017
A A <
BPR il PR ]
T
2020
] a
BPR PR

(1) Organismo creado en 1999 sin dnimo de lucro con sede central en Bruselas que nace con el objetivo de promover la emision de

informacion transparente y comparable dentro del sector Real Estate.

(2) Documento de “Best Practices Recommendations — BPR” que se encuentra disponible en la pdagina web del EPRA: www.epra.com
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Los ratios definidos en el codigo de mejores
practicas que ha desarrollado EPRA son los que se
exponen en la siguiente tabla:

30/06/2021
(Miles de euros)/ (%)

DPEAM FUBLIC
LTATE & b & T ni

EPR

30/06/2021
(Euros por accidn)

EPRA Earnings 12.259 0,15
EPRA NRV 0 881.055 10,49
EPRA NTA (" 853.714 10,17
EPRA NDV 1 838.541 9,99
EPRA Net Initial Yield (NIY) 5,5%
EPRA “Topped-up” NIY 5,8%
EPRA Vacancy Rate 5,4%
EPRA Cost Ratio 22,4%
EPRA Cost Ratio 19,5%

(Excluyendo gastos asociados a inmuebles vacios)

(*) Nuevos ratios EPRA calculados de acuerdo a las ultimas modificaciones incluidas en el documento “Mejores Prdcticas y
Recomendaciones” de EPRA. Para mas detalle ver apartado EPRA Net Asset Value Ratios. (**) Ratio calculado teniendo en cuenta los

gastos recurrentes Ver Glosario, apartado 7, para descripcion de la terminologia.



(L] 5]

(Miles de euros) 1S 2021 1S 2020
RESULTADO DEL EJERCICIO BAJO IFRS 7.724 (28.710)
Revalorizacién de las inversiones inmobiliarias y otras inversiones de interés 7.564 55.877
Efecto en resultado por venta de inversiones inmobiliarias 9) -
Efecto fiscal en desinversiones (1.623) -
Depreciacion de fondo de comercio - -
Cambios en el valor razonable de instrumentos financieros (1.397) (309)
Efecto por resultado de adquisiciones de compafiias - -
Efecto fiscal por ajustes EPRA - -
Efecto con respecto a las partidas anteriores en companias participadas - -
Intereses minoritarios respecto a las partidas anteriores - -
RESULTADO EPRA 12.259 26.858
N° medio de Acciones (excluyendo acciones propias) 84.290.285 86.272.687
RESULTADO EPRA POR ACCION (EUROS) 0,15 0,31
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En octubre de 2019, EPRA publicé una
actualizacién de su documento “Mejores
Practicas y Recomendaciones” en el cual, desde
el 31 de diciembre de 2020, se sustituye el calculo
de los ratios EPRA NAV y EPRA NNNAYV por otros
tres nuevos indicadores: EPRA NRV, EPRA NTA 'y
EPRA NDV 0.

El conjunto de indicadores EPRA Net Asset
Value realiza ajustes en los Fondos Propios de la
Compafia segun los estados financieros NIIF®,
para proporcionar a los inversores la informacién
mas relevante sobre el valor razonable de los
activos y pasivos de una empresa de inversion
inmobiliaria, en diferentes escenarios.

De acuerdo a la nuevas recomendaciones
recogidas en las "“Mejores Practicas y
Recomendaciones” de EPRA, los nuevos ratios
que sustituyen a los indicadores EPRA NAV y
EPRA NNNAV previos calculados bajo la antigua
metodologia son los siguientes:

El objetivo de este nuevo ratio es resaltar el valor
de los activos netos a largo plazo. Por lo tanto, se
excluyen los activos y pasivos que no se espera que
se cristalicen en circunstancias normales, como los
movimientos del valor razonable de los derivados
financieros y los impuestos diferidos sobre los
excedentes de la valoracion inmobiliaria. Dado
gue el objetivo de la métrica es reflejar también

lo que seria necesario para recrear la empresa a
través de los mercados de inversion sobre la base
de su capital actual y la estructura de financiacion,
deben incluirse los costes relacionados, como

los impuestos sobre las transferencias de bienes
inmuebles.

El célculo de este ratio es realizado asumiendo que
la entidad compra y vende los activos inmobiliarios
netos, materializando asi ciertos niveles de pasivo
por impuestos diferidos.

En respuesta al interés de los inversores en
comprender el alcance total de los pasivos y el
valor resultante de la Compafia si se venden

los activos de la empresa y/o si los pasivos no

se mantienen hasta el vencimiento. A tal fin,

este nuevo indicador de EPRA proporciona un
escenario en el que se incluyen en el calculo los
impuestos diferidos, los instrumentos financieros y
algunos otros ajustes en funcién de la totalidad de
Su pasivo, incluida la exposicion fiscal no reflejada
en el balance, neto de cualquier impuesto
resultante. Esta medida no debe considerarse

un “valor real de liquidacion” porque, en muchos
casos, los valores razonables no representan
valores de liquidacion.

(1) Para mas informacion puede consultar la pagina web oficial de EPRA: https://www.epra.com/application/

files/2315/7321/0568/EPRA_FAQ_-_FINAL_version.pdf.
(2) NIIF (Normas Internacionales de Informacion Financiera).



https://www.epra.com/application/files/2315/7321/0568/EPRA_FAQ_-_FINAL_version.pdf
https://www.epra.com/application/files/2315/7321/0568/EPRA_FAQ_-_FINAL_version.pdf
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30/06/2021 31/12/2020
NRV Net NTA NDV NRV Net NTA NDV
Reinstatement Net Tangible Net Disposal | Reinstatement Net Tangible Net Disposal
(Miles de euros) Value Assets Value Value Assets Value
Fondos Propios Consolidados 838.541 838.541 838.541 859.650 859.650 859.650
(i) Instrumentos hibridos - - - - - -
NAV Diluido 838.541 838.541 838.541 859.650 859.650 859.650
Incluye
(ii.a) Revalorizacion de activos de inversion - - - - - -
(ii.b) Revalorizacion de activos en desarrollo - - - - - -
(ii.c) Revalorizacion ) ) ) ) ) )
de otras inversiones no corrientes
(iii) Revalorizacion ) ) ) ) ) )
de arrendamientos financieros
(iv) Revalorizacion de } . ) ) . .
activos mantenidos para la venta
NAV Diluido a Valor de Mercado 838.541 838.541 838.541 859.650 859.650 859.650
Excluye
(v) Impuesto diferido en relacion con 15578 15.578 na 17.201 17.201 na
ganancias de Inversiones Inmobiliarias
(vi) Valor de mercado (405) (405) na 4525 4525 na
de instrumentos financieros
(vii) Fondo de comercio ) ) ) ) ) )
a consecuencia de activos diferidos
(viii.a) Fondo de comercio na ) ) na ) )
para el balance de situacion IFRS ’ '
(viii.b) Inmovilizado intangible para el na ) na na ) na
balance de situacién IFRS ’ ’ ' ’
Incluye
(ix) Valor de mercado na n.a - n.a - -
de la deuda con tipo de interés fijo ’ ’ '
(x) Revalorizacion de activos intangibles a . na na . . na
valor de mercado ’ ’ ’
(xi) Impue;to de t.r.an.sferenqa 27341 ) na ) ) na
de activos inmobiliarios
NAV 881.055 853.714 838.541 881.376 881.376 859.650
N®de acciones . 83.977.978 83977978 83977978 84559058 84559058  84.559.058
(excluyendo acciones propias)
NAV por accion 10,49 10,17 © 9,99 10,42 10,42 10,17

(*) A la hora de interpretar esta cifra se debe tener en cuenta el dividendo pagado en el segundo trimestre (0,31€/accion.)
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5 | Informacién EPRA

53
EPRA NIY y EPRA “topped-up” NIY
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Total Total

Centros Parques Total
(Miles de euros) Comerciales Comerciales Lar Espafia
Cartera de inversion inmobiliaria 945.690 464.870 1.410.560
Costes estimados de transaccion de los activos inmobiliarios 19.255 8.086 27.341
Valoracién total cartera inversién inmobiliaria (A) 964.945 472.956 1.437.901
Rendimiento anual de la inversion inmobiliaria 57928 29912 87.840
Gastos operativos asociados a los activos no repercutibles (5.612) (3.051) (8.663)
Rendimiento neto de la inversiéon inmobiliaria (B) 52.315 26.861 79.177
Efecto de arrendamientos con carencia o bonificados 2.690 1.729 4418
Rendimiento neto maximo de la inversién inmobiliaria (C) 55.005 28.590 83.595
EPRA NET INITIAL YIELD (B/A) 5,4% 5,7% 5,5%
EPRA TOPPED-UP NET INITIAL YIELD (C/A) 57% 6,0% 5,8%

Yields ©
EPRA EPRA
NIY Topped-up NIY

Potencial de crecimiento

Reversionary

NIY

5,5% 5,8%

oS valores ade | oppead-up Yy Reversionary rie a se situaban en. 5,7%, 5, oy 6,067, res,oect/\/amente.
() L lores de EPRA NIY, EPRA Topped-up NIY y R ' Yield a 31/12/2020 se situab 5,7%, 5,9% y 6,6% '
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EPRA Vacancy Rate

EPRA
Vacancy
Rate

5,4% )

EPRA

ERV Vacancy

ERV Vacancy Rate

(Miles de euros) (Miles de euros) (%)

63.552 3.369 53%

Total Centros Comerciales

Total Parques Comerciales 32.881 1.810 5.5%

TOTAL LAR ESPANA

(*) El valor

i
¥
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Recurrente TOTAL

(Miles de euros) 1S 2021 1S 2020 1S 2021 1S 2020
Gastos administrativos (270) (223) (276) (223)
Gastos operativos netos de ingresos repercutibles ® (7.686)@ (7.344) (12.868)¢ (8125)
Gastos procedentes de participaciéon en empresas asociadas - - - -
EPRA Cost (incluyendo vacancy Cost) (A) (7.962) (7.567) (13.144) (8.348)
Gastos asociados a activos inmobiliarios vacios (1.018) (977) (1.018) (977)
EPRA Cost (excluyendo vacancy Cost) (B) (6.944) (6.590) (12.126) (7.371)
Ingresos por alquileres bajo IFRS 39.922 48.900 39922 48.900
Gastos netos asociados a los activos (net service charge) (4.317) (3.544) (4.317) (3.544)
Ingresos por alquileres total (C) 35.605 45.356 35.605 45.356
EPRA COST RATIO 22,4% 16,7% 36,9% 18,4%
(incluyendo gastos asociados a inmuebles vacios) A/C

EPRA COST RATIO 19,5% 14,5% 34,1% 16,2%

(excluyendo gastos asociados a inmuebles vacios) B/C

(1) Se incluyen gastos de mantenimiento.
(2) Incluidos los honorarios fijos del gestor.
(3) Incluidos los honorarios fijos y variables del gestor.
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Datos y evolucion
de la accion

6.2

Recomendaciones
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Datos de la accién (€) Enero - Junio 2021 Estructura de Capital a 30 de junio de 2021
(%)
Precio al inicio del periodo 4,67
Precio al final del periodo 4,91
20,7 Pimco 3,7 Blackrock

EVOLUCION DEL PERIODO 5,0%
Precio maximo del periodo 5,74 1,2 Grupo Lar 3,0 Adamsville
Precio minimo del periodo 4,43

5,2 santalucia
PROMEDIO DEL PERIODO 5,08

51,2 Otrosinversores

VMDN 0 86.448

5,0 Brandes
Capitalizacion bursatil (Euros) 30/06/2021 429843 446
N° de acciones 30/06/2021 87.633.730

(*) Volumen medio diario negociado en numero de titulos.
La evolucién de la cotizacion de la accién durante los seis primeros meses del afio y su comparacion con el

IBEX 35y el EPRA Index se puede observar en el siguiente grafico:

Evolucién cotizacion de Lar Espafia vs Ibex 35
(Enero-Junio 2021)

7,00

6,00

>0 W

400

3,00

2,00

1,00

00 \ \ \ \ \ \
W W — W W W W
a‘ (@] 3 5‘ (@] (@] 8
I3) g 2 () § § g
N ® N N < <
o N N N N N
— Lar Espana — EPRA Index"® — lbex 35

(*) Indice europeo sectorial de referencia.
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Retorno
potencial

41,1% ©)

A fecha del presente informe anual, Lar Espafia
cuenta con la cobertura de 10 analistas, cuyo precio
objetivo medio es de 6,92€.

e ~ e N\ e N\
. 60% | Comprar + | 20%]| Mantener = | | 20%]|Vender —
Entidad Recomendacion Fecha de analisis Precio objetivo (Euros)
HEF“"{"!:"IE_F_I Comprar 16/07/2021 7,70
rentaitanm Comprar 16/07/2021 7,30
Ogabadell Comprar 16/07/2021 6,94
B JBCapitalMarkets Comprar 16/07/2021 6,30
n hempen Mantener 16/07/2021 4,90
;! Hltlurmﬂr'i Comprar 10/06/2021 8,00
@ GNVC Gaesco Comprar 10/06/2021 7,93

MIRABAUD Vender 17/05/2021 6,00
bankinter Vender 17/05/2021 524
b Santander Mantener 15/05/2020 8,90

Fuente: Bloomberg

(*) Teniendo en cuenta la media de los precios objetivos y el precio de cierre a 30 de junio de 2021.



BAI

Resultado operativo antes de impuestos.

EBIT

Resultado operativo antes de intereses e impuestos.

EBITDA
Resultado operativo antes de amortizaciones, provisiones, intereses e

impuestos.

Beneficio neto

Resultado del ejercicio después de impuestos.

ROE (Return on Equity)
Rentabilidad calculada como el cociente entre el resultado de los Ultimos
12 mesesy el patrimonio neto medio de los Ultimos cuatro trimestres de la

Compafiia.

ROA (Return on Assets)
Rentabilidad calculada como el cociente entre el resultado de los Ultimos
12 meses y el activo total medio de los Ultimos cuatro trimestres de la

compafiia.

Ratio de liquidez
Indica la capacidad de la empresa para hacer frente a sus obligaciones con
sus activos liquidos. Se calcula como el cociente entre el activo corriente y

el pasivo corriente.

Ratio de solvencia

Indica la capacidad financiera de la empresa para hacer frente a sus
obligaciones de pago con todos los bienes y recursos disponibles. Se
calcula como el cociente de, en el numerador, la suma del patrimonio neto

y los pasivos no corrientes, y en el denominador, el activo no corriente.

EPRA

European Public Real Estate Association.

EPRA Earnings

Resultado operativo.

EPRA NAV

Valoracion ajustada de los activos netos del negocio que incluye las
inversiones inmobiliarias por su valor razonable y excluye determinados
conceptos gue no se esperan materializar con certeza asumiendo una

estrategia de inversion a largo plazo.

EPRA NNNAV
EPRA NAV ajustado con el valor razonable de (i) instrumentos financieros,

(ii) deuda e (iii) impuestos diferidos.
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EPRA Net Disposal Value

Representa el valor de los accionistas bajo un escenario de enajenacion,
donde los impuestos diferidos, instrumentos financieros y ciertos otros
ajustes se calculan en la totalidad de su pasivo, neto, de cualquier

impuesto resultante.

EPRA Net Initial Yield (NIY)

Rentabilidad anual (%) de los flujos por arrendamientos a recibir
(excluyendo gastos operativos no recuperables) con respecto al valor
de mercado de la cartera de activos inmobiliarios (incluyendo los costes

estimados de transaccion).

EPRA Net Reinstatement Value
Asume gue las entidad nunca vende activos y pretende representar el

valor requerido para reconstruir la entidad.

EPRA Net Tangible Assets
Asume gue las entidad compra y vende activos, cristalizando asi ciertos

niveles de impuestos diferidos inevitables.

EPRA “topped-up” NIY
EPRA NIY ajustado por asumir rentas sin ningun tipo de bonificacion o
descuento (rentas de alquiler con periodos de carencia, rentas de alquiler

con descuentos iniciales, etc.).

EPRA Vacancy Rate
Porcentaje que refleja el valor estimado de las rentas asociadas a
superficies no ocupadas con respecto al valor estimado total de las rentas

(sobre toda la cartera de activos).

EPRA Cost Ratio
Porcentaje que refleja el importe que representan los costes operativos y

administrativos con respecto al total de ingresos por rentas brutas.

EPRA Cost Ratio
(excluyendo gastos asociados a inmuebles vacios) EPRA Cost Ratio
excluyendo los costes operativos y administrativos asociados a inmuebles

no arrendados.

GAV (Gross Asset Value)

Valor de mercado bruto de los activos.

SBA

Superficie Bruta Alquilable, medida en metros cuadrados.

WAULT
Periodo medio de vigencia de los contratos de alquiler. Calculado como,
numero de afos de vigencia de los contratos desde fecha actual y hasta el

primer break option, ponderado por la renta bruta de cada contrato.

LTV (Loan to Value) neto
Ratio que mide la cantidad total de principal pendiente de pago, descontada

la caja disponible, frente al valor de los activos. LTV neto= Deuda neta/CAV.



L 71

Renta Bruta Anualizada
Rendimiento bruto anual de la inversion sin tener en cuenta

bonificaciones o periodos de carencia.
Periodo medio de vencimiento (afios)
Representa la duracion media de la deuda de la Compania

hasta su vencimiento.

Reversionary Yield

Yield calculada como cociente entre los ingresos por rentas que

resultarian de alquilar la totalidad de la superficie a los precios

de mercado estimados por los valoradores independientes

(ERV) entre el valor bruto del activo.

GRI (Gross Rental Income)

Ingresos brutos del periodo.

NOI (Net Operating Income)

Ingresos brutos descontando gastos incurridos en el periodo.

Like for like (Lfl)
Comparativa de un periodo con el mismo del afo anterior

teniendo en cuenta el mismo ndmero de activos.

DH&C-Abs

Consumo total de calefaccion y refrigeracion urbana.

Elec - Abs

Consumo absoluto de electricidad.

Elec - Lfl

Life for like de electricidad.

Fuels - Abs

Consumo absoluto de combustible.

Fuels - LfL

Life for like de combustible.

Energy - Int

Intensidad de consumo energético.

GHG - Dir - Abs

Emisiones absolutas directas de GHG.

GHG - Dir - Lfl

Like for like de emisiones directas de GHG.

GHG - Indir - Abs

Emisiones absolutas indirectas de GHC.
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GHG - Indir - Lfl

Like for like de emisiones indirectas de GHC.

GHG -Int

Intensidad de emisiones de GHGC.

Waste - Abs

Generacion absoluta de residuos.

Waste - Lfl

Like for like de generacion de residuos.

Water-Abs

Consumo absoluto de agua.

Water-Lfl
Like for like de agua.

Water-Int

Intensidad de consumo de agua.

Cert-Tot

Certificaciones de activos.

Diversity-Emp

Diversidad en los empleados.

Emp-Training

Formacion para empleados.

Emp-Dev

Desarrollo profesional por empleado.

Emp-Turnover

Rotacion de empleados.

H&S-Emp

Seguridad y salud de los empleados.

H&S-Asset

Evaluacion de seguridad y salud de los activos.

Compty-Eng

Realizacion de eventos sociales en los activos.






