REGLAMENTO INTERNO DE CONDUCTA DE
MERLIN PROPERTIES, SOCIMI, S.A. EN
MATERIAS RELATIVAS A LOS MERCADOS DE
VALORES

Texto vigente aprobado por el Consejo de Administracion el dia 14 de octubre
de 2021



REGLAMENTO INTERNO DE CONDUCTA DE
MERLIN PROPERTIES, SOCIMI, S.A.
EN MATERIAS RELATIVAS A LOS
MERCADOS DE VALORES

CAPITULO |

DEFINICIONES Y AMBITO DE APLICACION

ARTICULO 1.- INTRODUCCION

1. El presente Reglamento Interno de Conducta en Materias relativas a los
Mercados de Valores (en adelante, el Reglamento Interno de Conducta o el
Reglamento) se aprueba ysera remitido a la Comision Nacional del Mercado de
Valores (en adelante, CNMV), en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 225 del
Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 deoctubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores (en adelante, Ley del Mercado de
Valores), segun redaccion dada al mismo por el Real Decreto-ley 19/2018, de 23 de
noviembre, de servicios de pago y otras medidas urgentes en materia financiera, que
transpone a la legislacion espafiol el Reglamento (UE) n° 596/2014, del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 16 de abril de 2014, sobre el abuso de mercado.

2. En todo caso debera respetarse en la aplicacién del presente Reglamento y en
las actuaciones realizadas en su dmbito regulatorio la legislacion vigente del mercado
de valores que afecte al &mbito especifico de actividad de Merlin Properties, SOCIMI,
S.A. (la Sociedad).

ARTICULO 2.- DEFINICIONES
A efectos del presente Reglamento Interno de Conducta, se entendera por:

Administradores: los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad y los
miembros de los érganos de administracion de las sociedades del Grupo Merlin.

Altos Directivos: Aquellos directivos, que no sean administradores, y que tengan
acceso regular a informacién privilegiada relativa, directa o indirectamente, a dicha
entidad, asi como competencias para adoptar decisiones en materia de gestion que
afectan a la evolucién futura y a las perspectivas empresariales de dicha entidad.

Asesores Externos: aquellas personas fisicas o juridicas y, en este ultimo caso, sus
administradores, directivos o empleados que, sin tener la consideracion de empleados
de la Sociedad, presten servicios de asesoramiento, consultoria u otros servicios de
naturaleza analoga al Grupo Merlin, y que, como consecuencia de ello, tengan acceso
a Informacion Privilegiada.

Grupo Merlin: Merlin Properties, SOCIMI, S.A. y aquellas sociedades filiales
participadas que se encuentren, respecto de ella, en cualquiera de las situaciones
previstas en el articulo 42 del Codigo de Comercio.

Informacion Privilegiada: toda informacion de carécter concreto que se refiera
directa o indirectamente a uno o a varios Valores Afectados (tal y como se definen a
continuacioén) a la Sociedad o a cualquiera de las sociedades de su Grupo, que no se
haya hecho publica y que, de hacerse o haberse hecho publica, podria influir o hubiera
influido de manera apreciable sobre la cotizacion de los Valores Afectados o de los

instrumentos derivados relacionados.
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Se considerara que una informacion:

0] puede influir de manera apreciable sobre la cotizacion de los Valores
Afectados o de los instrumentos derivados relacionados (e.g. instrumentos
financieros, instrumentos financieros derivados, etc) aquella informacion que
un inversor razonable utilizaria probablemente como uno de los elementos de
la motivacion basica de sus decisiones de inversion;

(i) es de caracter concreto si se refiere a una serie de circunstancias que se dan
0 que se puede esperar razonablemente que se van a dar, o a un hecho que
ha sucedido o que se puede esperar razonablemente que va a suceder,
siempre que esa informacion sea suficientemente especifica para permitir
extraer alguna conclusion sobre los efectos que esas circunstancias o ese
hecho podrian tener en los precios de los instrumentos financieros o de los
instrumentos derivados relacionados. A este respecto, en el caso de tratarse
de un proceso prolongado en el tiempo con el que se pretenda generar 0 que
tenga como consecuencia determinadas circunstancias o un hecho concreto,
podran tener la consideracion de informacién de caracter concreto tanto esa
circunstancia o ese hecho futuros como las etapas intermedias de ese proceso
gue estén ligadas a la generacion o provocacion de esa circunstancia o ese
hecho futuros. Una etapa intermedia de un proceso prolongado en el tiempo
tendra la consideracion de Informacion Privilegiada si, por si misma, cumple
los criterios relativos a la Informacion Privilegiada mencionados en esta
definicion.

Personas Afectadas: aquellas personas sujetas al presente Reglamento Interno de
Conducta y que se detallan en el Articulo 3 siguiente.

Personas con Responsabilidades de Direccion: se entenderd como tal a los
Administradores y Altos Directivos.

Personas Estrechamente Vinculadas: en relacion con las Personas Afectadas: (i)
su conyuge o persona con andloga relacion de afectividad, conforme a la legislacién
nacional; (i) loshijos que tenga a su cargo; (iii) aguellos otros parientes que convivan
con él/ella o estén a su cargo, como minimo, desde un afio antes de la fecha de
realizacion de una operacion; (iv) cualquier persona juridica o cualquier negocio
juridico fiduciario en el que la Persona Afectada o cualquiera de las personas previstas
en los apartados anteriores ocupe un cargo directivo o esté encargada de su gestion;
o0 esté directa o indirectamente controlado por la Persona Afectada; o se haya creado
para su beneficio; o cuyos intereses econdmicos sean en gran medida equivalentes a
los de la Persona Afectada; o (v) las personas interpuestas, entendiendo por tales
aguéllas que realicen transacciones sobre los valores por cuenta de las Personas
Afectadas.

RAM: significa el Reglamento (UE) n° 596/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo
de 16de abril de 2014 sobre el abuso de mercado (Reglamento sobre abuso de
mercado) y por el que se derogan la Directiva 2003/6/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo, y las Directivas 2003/124/CE, 2003/125/CE y 2004/72/CE de la
Comision, asi como su normativa de desarrollo.

Responsable de Autocartera: el responsable de Consolidacion y Administracion,
encargado del control de las operaciones diarias, el control de las posiciones
resultantes, verificando que en todo momento se cumplen los requisitos legales para
la compra de acciones propias, segun el RAM y la LSC espafiola y las circulares que
al efecto emita la CNMV y demas organismos reguladores del mercado de valores.

Secretaria: la Secretaria del Consejo de Administracion de la Sociedad que, de

conformidad con el articulo 17 del presente Reglamento, se encargara de la
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supervision del cumplimiento efectivo de las obligaciones contempladas en el presente
Reglamento Interno de Conducta. LaSecretaria estara formada por el Secretario,
Vicesecretario, en su caso, y otras personas que puedan ser designadas por la
Secretaria para el desempefio de sus funciones.

Sociedad: Merlin Properties, SOCIMI, S.A., inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al Tomo 32065, Seccién 8% del Libro de Sociedades, folio 206, hoja
nimero M-577086 y C.I.F. A-86977790.

Unidad de Cumplimiento Normativo: de conformidad con el articulo 18 del presente
Reglamento, los miembros designados por el Consejo como responsables del
seguimiento y control del cumplimiento del presente Reglamento Interno de Conducta,
asi como de las comunicaciones a la CNMV.

Valores Afectados: (i) valores (incluyendo acciones y valores equiparables a
acciones, obligaciones u otras formas de deuda titulizada o deuda titulizada
convertible o canjeable por acciones u otros valores equiparables a acciones)
emitidos por la Sociedad y/o las entidadesde su Grupo, admitidos a negociacién o
para los que se haya solicitado la admision a negociacion en un mercado secundario
oficial u otros mercados regulados, en sistemas multilaterales de negociacion,
sistemas organizados de contratacion o en otros mercados secundarios organizados;
(ii) instrumentos financieros y contratos de cualquier tipo que otorguen el derecho a
la suscripcidn, adquisicién o transmision de los valores anteriores; (iii) instrumentos
financieros y contratos, incluidos los no negociados en mercados secundarios, cuyo
subyacente sean valores, instrumentos o contratos de los sefialados anteriormente;
(iv) instrumentos emitidos o garantizados por la Sociedad o sociedades de su Grupo
y cuyo precio de mercado pueda influir de manera importante en el precio de los
valores, o a la inversa; y (iv) los valores, instrumentos y contratos de entidades
distintas a la Sociedad y a las integradas en su Grupo respecto de los que las
Personas Afectadas y Asesores Externos hayan obtenido Informacién Privilegiada
por su vinculacion con la Sociedad y, en todo caso, cuando asi lo determine
expresamente la Unidad de Cumplimiento Normativo atendiendo al mejor
cumplimiento de este Reglamento.

ARTICULO 3.- AMBITO SUBJETIVO DE APLICACION

1. Salvo que se establezca otra cosa, el presente Reglamento Interno de
Conducta se aplicara a:

(a) Las Personas con Responsabilidades de Direccion;

(b) el Secretario y, en su caso, Vicesecretario del Consejo de Administracion de
la Sociedad y de los 6rganos de administracion de las sociedades del Grupo
Merlin;

(© los directivos y empleados que se determinen, tanto de la Sociedad como de
sus sociedades participadas, y que desarrollen su trabajo en areas
relacionadas con los mercados de valores o que tengan habitualmente acceso
a la Informacion Privilegiada relacionada, directa o indirectamente, con la
Sociedad y sus sociedades participadas y, en todo caso, las personas que
formen parte de los departamentos de Direccion Financiera y Desarrollo de
Negocio de la Sociedad.

(d) los Asesores Externos;

(e) cualquier otra persona que tenga acceso a Informacion Privilegiada en el
ambito de la Sociedad y el Grupo Merlin; y a



0] cualquier otra persona o grupo de personas que queden incluidas en el &mbito
de aplicacion del Reglamento por decision del Consejo de Administracion de
la Sociedad o de la Unidad de Cumplimiento Normativo, a la vista de las
circunstancias que concurran en cada caso.

2. La Unidad de Cumplimiento Normativo mantendra en todo momento una
relacionactualizada de las Personas Afectadas.

3. La Unidad de Cumplimiento Normativo debera informar a las Personas
Afectadas de la sujecion al presente Reglamento Interno de Conducta mediante
comunicacion interna. Su destinatario deberd dejar constancia de su recepcion y
aceptacion mediante la firma de la cartaque aparece como Anexo 1 al presente
Reglamento Interno de Conducta.

CAPITULO I
OPERACIONES SOBRE VALORES AFECTADOS

ARTICULO 4.- CONCEPTO

1. Se consideran Operaciones sobre Valores Afectados las que efectien las
Personas Afectadas sobre los Valores Afectados.

2. Se entiende por operaciones a efectos del apartado anterior, cualesquiera
operaciones o contratos en cuya virtud se adquieran, transmitan, cedan, por cuenta
propia o de terceros, directa o indirectamente, al contado, a plazo o a futuro, Valores
Afectados o derechos de voto que éstos tengan atribuidos, o se constituyan derechos
de suscripcion, adquisicién o detransmision (incluidas opciones de compra y venta)
de dichos Valores Afectados.

3. Asimismo, a los efectos del apartado 1 anterior, se considera que las
Operaciones sobre Valores Afectados han sido efectuadas por las Personas
Afectadas, no s6lo cuando las realicen dichas personas directamente, sino también
cuando se lleven a cabo por cualesquiera Personas Estrechamente Vinculadas.

ARTICULO 5.- LIMITACIONES A LAS OPERACIONES SOBRE VALORES
AFECTADOS

1. Las Personas Afectadas se abstendran de realizar Operaciones sobre Valores
Afectados:

(a) cuando dispongan de Informacion Privilegiada relativa a los Valores
Afectados o alemisor de los mismos;

(b) durante los siguientes periodos de actuacion restringida:

() desde que tengan alguna informacion sobre la informacién publica
periddica que la Sociedad ha de remitir a la CNMV y a las Sociedades
Rectoras de las Bolsas y, en todo caso, desde los treinta (30) dias
anteriores al calendario establecido por la Sociedad para la publicacién
de sus resultados y, en su defecto, a la finalizacion del plazo legal para
realizar dicha publicacion;

(i)  desde que tengan alguna informacién sobre propuestas de distribucion
de dividendos, ampliaciones o reducciones de capital, 0 emisiones de
valoresconvertibles de la Sociedad, hasta su publicacion general; y



(i) desde que tengan alguna otra Informacién Privilegiada hasta que ésta
sea objetode difusion o de conocimiento publico.

(©) cuando lo determine expresamente la Unidad de Cumplimiento Normativo o
el Consejo de Administracion, en atencion al cumplimiento delpresente
Reglamento.

2. Las Personas Afectadas se abstendran igualmente de cancelar o modificar una
orden relativa a Valores Afectados, cuando se hubiese dado la orden antes de que la
Persona Afectada tuviera conocimiento de la Informacion Privilegiada

3. En casos excepcionales (como por ejemplo, enfermedad grave, pérdida de
bienes significativos y quebrantos patrimoniales de caracter excepcional y que no
hayan sido responsabilidad del interesado), las Personas Afectadas podran ser
dispensadas de cumplir con la restriccion (b) o (c¢) anterior por la Unidad de
Cumplimiento Normativo, quien analizara las solicitudes de dispensa de forma
individualizada y atendiendo a las circunstancias del caso concreto, decidira sobre la
procedencia de otorgar la dispensa, en cuyo caso dejara constancia por escrito de las
razones por las que se concede y de lo excepcional de la situacién. En todo caso, si
la Unidad de Cumplimiento Normativo lo considera oportuno, consultard con la
Secretaria el otorgamiento o no de la dispensa en atenciéon a las circunstancias
excepcionales que concurran.

4, No se considerardn sometidos a las limitaciones indicadas en el apartado 1
anterior, las entregas de acciones por parte de la Sociedad en concepto de retribucién
en aplicacion de un plan retributivo en especie ni la suscripcion de acciones en los
aumentos de capital con cargo a reservas, en ejercicio de los derechos de asignacion
gratuita atribuidos. No obstante, la limitacion si se aplicard a la venta de dichos
derechos de asignacién gratuita o de las acciones recibidas como retribucion en
especie o suscritas en ejercicio de tales derechos de asignacion gratuita.

ARTICULO 6.- COMUNICACION DE LAS OPERACIONES SOBRE VALORES
AFECTADOS

1. Sin perjuicio de cualesquiera otras obligaciones de comunicacion publica que
puedan resultar de la normativa de aplicacion, vigente en cada momento, las Personas
Afectadas deberan declarar a la Unidad de Cumplimiento Normativo las Operaciones
sobre Valores Afectados realizadas por cuenta propia o por cuenta ajena, formulando
en cualquier momento tras la realizacién de dicha operacién y, en todo caso, dentro
de los tres (3) dias habiles burséatiles siguientes, una comunicacion detallada, segun
el modelo al efecto establecido, dirigida a la Unidad de Cumplimiento Normativo, en
la que se describan dichas operaciones, con expresion de fecha, titular, tipo, volumen,
precio de la operacién, nimero y descripcion de losValores Afectados, proporcién de
derechos de voto atribuidos a los Valores Afectados en su poder tras la operacion y el
mercado en el que se ha realizado la operacion. Quedan equiparadas a las
operaciones por cuenta propia, con obligacién de ser declaradas, las que realicen las
Personas Estrechamente Vinculadas, en cuyo caso debera constar su nombre en la
comunicacion.

Lo dispuesto en el parrafo anterior se aplicar4 con independencia del volumen de
Operaciones sobre Valores realizadas por cuenta propia o por cuenta ajena dentro de
un afio natural; en dicho sentido, la Sociedad seguira la practica de que habran de
comunicarse a la Unidad de Cumplimiento Normativo todas las operaciones
efectuadas por las Personas Afectadas, independientemente del importe y del umbral
establecido por la normativa de aplicacion vigente, en cada momento.

En el caso de los Administradores, la obligacion de comunicar a la Unidad de
Cumplimiento Normativo la proporcion dederechos de voto atribuidos a los Valores
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Afectados en su poder se aplicar4 también en el momento de la aceptacion de su
nombramiento y cese como Administradores, empezando a contar, en el caso del
nombramiento, desde el dia habil bursatil siguiente al de su aceptacion.

2. No estardn sujetas a la obligacién establecida en el apartado anterior (sin
perjuicio de las obligaciones de comunicacién publica que puedan resultar de la
normativa de aplicacion, vigente en cada momento):

(a) las operaciones sobre Valores Afectados ordenadas sin intervencion alguna
de las Personas Afectadas, por las entidades a las que los mismos tengan
establemente encomendadas la gestién de sus carteras de valores.

En este caso, las Personas Afectadas deberan comunicar a la Unidad de
Cumplimiento Normativo la existencia de tales contratos, en los tres (3) dias
habiles siguientes a su firma, y la identidad de la entidad gestora, asi como
remitir trimestralmente la informacion que reciban, en la que conste, al menos,
la fecha, numero y tipo de operaciones realizadas que tengan por objeto
Valores Afectados.

En todo caso, la Persona Afectada que formalice un contrato de gestién de
carteras:

(i) debera asegurarse de que la entidad gestora y el gestor de su cartera
conocen las normas de conducta a las que se encuentra sometida y de
que ambos actlian en consecuencia; y

(i) ordenara a la entidad gestora que atienda a todos los requerimientos de
informacion que la Unidad de Cumplimiento Normativo o la Secretaria le
formulen en relacién con las Operaciones sobre Valores Afectados;

(b) las operaciones derivadas del ejercicio de la concesién de opciones sobre
Valores Afectados cuando tales opciones hayan sido concedidas de forma
individual por la Sociedad a alguna de las Personas Afectadas en el marco de
planes de opciones sobre acciones de la Sociedad aprobados por el Consejo
de Administracion o cualquier otro sistema retributivo referenciado al valor de
las acciones que suponga la adquisicion oentrega de acciones; y

3. La Unidad de Cumplimiento Normativo y la Secretaria, podran requerir a
cualquier Persona Afectada informacion adicional sobre cualesquiera operaciones que
puedan considerarse Operaciones sobre Valores Afectados a los efectos del presente
Reglamento. Las Personas Afectadas deberan contestar a dicho requerimiento en el
plazo de tres (3) dias habiles bursatiles desde su recepcion.

4, Salvo que se indique lo contrario en el presente Reglamento, la Unidad de
Cumplimiento Normativo conservara archivadas las comunicaciones, notificaciones y
cualquier otra actuacion relacionada con las obligaciones contenidas en el presente
Reglamento Interno de Conducta. Los datos de dicho archivo tendran caracter
estrictamente confidencial. Periddicamente, la Unidad de Cumplimiento Normativo
solicitara a los interesados la confirmacién de los saldos de los Valores Afectados que
se encuentren incluidos en el archivo.

5. Lo dispuesto en los apartados anteriores se entiende sin perjuicio de las
obligaciones de comunicacion de Operaciones sobre Valores Afectados por parte de
los Administradores y Personas Estrechamente Vinculadas a estos a la CNMV, en
cumplimiento de la normativa aplicable.

6. Sin perjuicio de lo anterior, las Personas Afectadas también deberan respetar
lalegislacion vigente en cada momento en materia de comunicacion de participaciones
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significativas.

CAPITULO Il
TRATAMIENTO DE LA INFORMACION PRIVILEGIADA

ARTICULO 8.- INFORMACION PRIVILEGIADA

1.

De acuerdo con lo establecido en la normativa de aplicacion se observaran las

siguientes conductas en relacion con la Informacion Privilegiada que dentro del &mbito
de la Sociedad pueda existir, bien en relacién con los Valores Afectados o en relacion
con otros, que sea consecuencia de operaciones de estudio 0 negociacion por parte
de la Sociedad:

@)

(b)

(©)

(d)

(e)

(®

se limitara el conocimiento de la informacion estrictamente a aquellas
personas,internas o externas a la organizacion, a las que sea imprescindible.

se llevara un Libro Registro (el Libro Registro), cuya custodia y llevanza
correspondera a la Unidad de Cumplimiento Normativo, en el que se hara
constar, de forma separada para cada operacion, al menos, los datos de
identidad y de contacto de las personas con acceso a Informacion Privilegiada,
el motivo de su inclusion en el Libro Registro, la fecha y hora desde la que
dicha persona tuvo acceso a la Informacion Privilegiada y la fecha y hora de la
elaboracion o actualizacion de la lista de personas con acceso a Informacion
Privilegiada. Este Libro Registro estard adaptado a los modelos legales que
pudieran establecerse por las autoridades regulatorias de los mercados de
valores.

el Libro Registro se actualizard inmediatamente en los siguientes supuestos:

(i)  cuando se produzca un cambio en los motivos por los que una persona
determinada figura en el Libro Registro;

(i)  cuando sea necesario afiadir a una persona nueva en el Libro Registro
en cuyo caso se dejara constancia de la fecha y hora en que se produce
dicha circunstancia; y

(i) cuando una persona que conste en el Libro Registro deje de tener acceso
a Informacion Privilegiada; en este caso, se dejara constancia de la fecha
y hora en que se produce dicha circunstancia;

No serd necesaria la inclusion de referencia alguna en el Libro Registro en
relacién con aquellas operaciones o procesos de caracter recurrente (tales
como la elaboracion de las cuentas anuales y la informacion financiera
regulada) en las que sélo participen personas incluidas de manera permanente
en el Libro Registro;

el Libro Registro se conservara durante al menos cinco (5) afios a partir de su
elaboracion o actualizacion;

se establecerdn medidas de seguridad para la custodia, archivo, acceso,
reproducciony distribucion de la informacion;

la Unidad de Cumplimiento Normativo advertira expresamente a las personas
incluidas en el Libro Registro, del caracter privilegiado de la informacion que
poseen,de su inclusién en el Libro Registro como personas conocedoras de la
informacion, desu deber de confidencialidad, de la prohibicién de su uso de
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@

(h)

2.
Privileg

@)

(b)

(©)
3.

acuerdo con las prohibiciones detalladas en el presente Reglamento y de las
infracciones y sanciones que, en su caso, se deriven del uso inadecuado;

la Unidad de Cumplimiento Normativo, en el momento en que anote la
existencia de una Informacién Privilegiada que afecte a Valores Afectados, lo
comunicara de formainmediata a las personas facultadas para dar érdenes de
inversion o desinversion de autocartera, que deben abstenerse de efectuar
cualquier operacién en tanto subsista dicha situacion;

se vigilara la evolucion en el mercado de los Valores Afectados por la
Informacion Privilegiada y las noticias que los difusores profesionales de
informacién econdmicay los medios de divulgacion emitan y les pudieran
afectar.

A estos efectos, en el supuesto de que se produzca una evolucién anormal de
los volimenes contratados o de los precios negociados, la Unidad de
Cumplimiento Normativo lo pondra en inmediato conocimiento del Presidente
del Consejo de Administracion y de la Secretaria, que, en caso necesario,
adoptaran las medidas oportunas.

Las Personas Afectadas que dispongan de cualquier clase de Informacion
iadadeberan abstenerse de:

Realizar o intentar realizar Operaciones sobre Valores Afectados con
Informacion Privilegiada, lo cual incluird la utilizacion de este tipo de
informacion, ya sea por cuenta propia o de terceros, o cancelar o modificar una
orden relativa a los Valores Afectados a los que se refiera la Informacién
Privilegiada, cuando se hubiese dado la orden antes de que se hubiera tenido
conocimiento de la Informacién Privilegiada. También deberan abstenerse de
la mera tentativa de realizar cualquiera de las operaciones anteriores.

recomendar que otra persona realice operaciones sobre Valores Afectados
con Informacién Privilegiada o inducirla a ello, entendiéndose como tal,
recomendar que una persona realice operaciones con Informacion Privilegiada
0 inducir a una persona a que realice operaciones con Informacién Privilegiada
una persona que posee dicha informacion

a. recomienda, sobre la base de dicha informacion, que otra persona
adquiera, transmita o ceda Valores Afectados a los que se refiere la
informacién, o induce a esa persona a realizar la adquisicion, transmision
0 cesion, o

b. recomienda, sobre la base de dicha informacién, que otra persona
cancele o modifique una orden relativa al instrumento financiero al que
se refiere la informacion, o induce a dicha persona a realizar esa
cancelacion o modificacién; o

comunicar ilicitamente informacioén privilegiada.

A efectos de lo anteriormente dispuesto, salvo que la CNMV determine que no

hay razon legitima para su realizacion, no se considerara que una persona sometida

a este

Reglamento que posea Informacién Privilegiada ha operado con ella en los

siguientes casos:

(a)

Siempre que dicha persona realice una operaciéon para adquirir, transmitir o
ceder Valores Afectados y esta operacion se efectie de buena fe en
cumplimiento de una obligacién vencida y no para eludir la prohibicion de
operaciones con Informacion Privilegiada, y:



(i) dicha obligacién se derive de una orden dada o de un acuerdo celebrado
antes de que la persona en cuestion tuviera conocimiento de la
Informacion Privilegiada, sea realizada por un gestor en virtud de un
contrato de gestion discrecional de cartera suscrito por la Persona
Afectada, o por sus respectivas Personas Vinculadas; o

(i) esa operacion tenga por objeto cumplir una disposicion legal o
reglamentaria anterior a la fecha en que la persona en cuestion tuviera
conocimiento de la Informacién Privilegiada.

(b) En general, las que se efectlien de conformidad con la normativa aplicable.

4, Asimismo, las Personas Afectadas que dispongan de cualquier clase de
Informacion Privilegiada estaran obligados a:

(a) salvaguardarla, sin perjuicio de su deber de comunicacion y colaboracién con
las autoridades judiciales y administrativas en los términos previstos en la Ley
del Mercado de Valores y demas legislacion aplicable;

(b) adoptar las medidas adecuadas para evitar que tal Informacion Privilegiada
pueda ser objeto de utilizacién abusiva o desleal;

(©) abstenerse de cualquier comentario o referencia sobre la misma, ante terceros
0 en lugares en que la conversacion pudiera trascender a otras personas; y

(d) comunicar a la Unidad de Cumplimiento Normativo de forma inmediata
cualquier uso abusivo o desleal de Informacion Privilegiada de que tengan
conocimiento.

3. Sin perjuicio de lo anterior, en el caso de los Asesores Externos, su acceso a
Informacion Privilegiada requerird que previamente firmen un compromiso de
confidencialidad, en el que se les advertira del caracter de la informacion que se les
entrega y de las obligaciones que asumen al respecto, asi como su inclusién en el
Libro Registro.

ARTICULO 9.- DIFUSION PUBLICA DE LA INFORMACION PRIVILEGIADA

1. La Informacion Privilegiada en tanto no se haya procedido a su difusién por no
haber alcanzado el estadio adecuado para ello, sera considerada como tal, salvo que
la inmediatez de la publicacién de la Informacion Privilegiada lo haga innecesario.

2. A los efectos de valorar el grado de relevancia potencial de una informacién y
su posible identificacion como Informacion Privilegiada, la Sociedad utilizara, entre
otros, los siguientes criterios:

(a) la magnitud relativa del hecho, decisiéon o conjunto de circunstancias en la
actividad de la Sociedad;

(b) la relevancia de la informacion en relacién con los factores determinantes del
precio de los Valores Afectados, distinguiendo en particular si se trata de
valores de renta fija o de renta variable;

(©) las condiciones de cotizacion de los Valores Afectados;

(d) el hecho de haber considerado privilegiada en el pasado informacién de tipo
similar o que los emisores del mismo sector o mercado la publiquen
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habitualmente como privilegiada;

(e) el efecto de variacion en los precios que tuvo la informacién del mismo tipo
difundidaen el pasado;

f la importancia que otorgan los analisis externos existentes sobre la Sociedad
a esetipo de informacion; y

(9) la existencia de indicios racionales, en el supuesto de que se produzca una
evolucion anormal de los volumenes contratados o de los precios negociados
durante las fasesde estudio o negociacion de cualquier tipo de operacién
juridica o financiera que pueda influir de manera apreciable en la cotizacién de
los valores o instrumentos financieros afectados, de que dicha evolucion se
est4 produciendo como consecuenciade una difusion prematura, parcial o
distorsionada de la operacion.

3. La Sociedad procedera a la comunicacién de la Informacioén Privilegiada a la
CNMV y, simultdneamente, a su difusion en su pagina web y, en su caso, a través de
otros medios de comunicacion, tan pronto como sea posible, si bien siempre dentro
de los plazos maximos establecidos para cada situacién por la normativa vigente, en
cada momento.

La Sociedad incluird y mantendra en su pagina web, por un periodo de al menos cinco
(5) afios, toda la Informacion Privilegiada que esté obligada a hacer publica.

El contenido de la Informacién Privilegiada difundida al mercado por cualquier canal
de informacion o comunicacién distinto de la CNMV debera ser coherente con la
comunicada ala CNMV. Asimismo, cuando se produzca un cambio significativo en la
Informacion Privilegiada que se haya comunicado habra de difundirse al mercado de
la misma manera con caracter inmediato.

No obstante lo anterior, cuando la Informacién Privilegiada pueda perturbar el normal
desarrollo de las operaciones sobre los Valores Afectados o poner en riesgo la
proteccibn de los inversores, la Sociedad debera comunicar la Informacion
Privilegiada, con caracter previo a su publicacién, a la CNMV, que la difundira
inmediatamente.

Excepcionalmente, la Sociedad podrd, bajo su responsabilidad, retrasar la publicacién
y difusion de la Informacién Privilegiada cuando considere que la informacién
perjudica a sus intereses legitimos, siempre que tal omisidon no sea susceptible de
confundir al publico y que la Sociedad pueda garantizar la confidencialidad de dicha
informacion.

La decision de retrasar la publicacion de informacion privilegiada debe quedar
documentada en términos de 6rgano o cargo responsable de tomar dicha decision,
con indicacién de la fecha y hora de la misma. Esta documentacion constituira la
comunicacion que en su caso se preceptiva ante un requerimiento de la misma por
parte de la CNMV.

La Sociedad publicara la informacion tan pronto como sea posible, y se asegurara
mediante una estricta supervision del proceso de que se cumplen en todo momento
los requisitos que garantizan la confidencialidad de la informacion. Asimismo, realizara
un seguimiento estricto de la noticias o rumores que le afecten.

En el caso de tratarse de un proceso prolongado en el tiempo que se desarrolle en
distintas etapas con el que se pretenda generar 0 que tenga como consecuencia
determinadas circunstancias o un hecho concreto, la Sociedad podra retrasar la
difusion publica de la Informacion Privilegiada relativa a ese proceso, con sujecion a
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lo dispuesto en el parrafo anterior.

En el caso de que la Sociedad retrase la difusién de la Informacion Privilegiada con
arreglo al presente apartado, debera comunicarlo a la CNMV con arreglo a lo
dispuesto en la normativa de aplicaciéon vigente, en cada momento, inmediatamente
después de hacerla publica, presentando, si fuera preceptivo o si asi fuera requerido,
una explicaciéon por escrito sobre la forma en que se cumplieron las condiciones
establecidas para garantizar la confidencialidad de dicha informacion.

Si la difusién de la informacion privilegiada se retrasa de conformidad con los parrafos
anteriores y la confidencialidad de la informacién privilegiada deja de estar
garantizada, la Sociedad hara publica esa informacién lo antes posible.

4, La Unidad de Cumplimiento Normativo, o la persona o personas por él
designadas a tal efecto, supervisara periédicamente que los contenidos de la pagina
web corporativa de la Sociedad se ajustan a la mencionada exigencia y, en general,
a todas las exigencias de informacion derivadas de su condicion de cotizada.

5. La Unidad de Cumplimiento Normativo, previa consulta con el Presidente del
Consejo de Administracion y la Secretaria del consejo, confirmara o denegara, segun
sea el caso, las informaciones publicas sobre circunstancias que tengan la
consideracion de Informacion Privilegiada.

6. Con el fin de asegurar que la Informacion Privilegiada es transmitida al
mercado de forma simétrica y equitativa, las Personas Afectadas se abstendran de
facilitar a analistas, accionistas, inversores o prensa informacién cuyo contenido tenga
la consideracion de Informacién Privilegiada, que previa o simultdneamente no se
haya facilitado a la generalidad del mercado.

7. Las Personas Afectadas procuraran con la mayor diligencia conservar
adecuadamente la Informacion Privilegiada y mantener el caracter estrictamente
confidencial de los mismos, de manera tal que la normal cotizacién de los Valores
Afectados no pueda verse afectada por el conocimiento de terceros.

8. El contenido de la comunicacién debera ajustarse, ademas de a lo dispuesto
por la normativa vigente, en cada momento, sobre informacién privilegiada, a las
siguientes reglas:

€)) sera veraz, claro y completo, y su exposicion se hara de forma neutral, sin
sesgos o juicios de valor que prejuzguen o distorsionen su alcance;

(b) siempre gue sea posible, debera cuantificarse. Cuando se comuniquen datos
aproximados, se especificara esta circunstancia y, cuando sea posible, se
aportara un rango estimado;

(© incluira los antecedentes, referencias o puntos de comparacion que se
consideren oportunos, con el objeto de facilitar su comprensién y alcance; y

(d) en los supuestos en que haga referencia a decisiones, acuerdos o proyectos
cuya efectividad esté condicionada a una autorizacion previa o posterior
aprobacién o ratificacion por parte de otro organo, persona, entidad o
autoridad publica, se especificara esta circunstancia.

9. Cuando sea posible, la comunicacion de Informacion Privilegiada se realizara

con el mercado cerrado, a fin de evitar distorsiones en la negociacion de los Valores
Afectados.
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ARTICULO 10.- MANIPULACION DE MERCADO

1.

De acuerdo con el articulo el articulo 12 del RAM, las Personas Afectadas se

abstendran de preparar o realizar practicas que puedan suponer una manipulacion del
mercado.

2.

@)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

(9)

A estos efectos, la manipulacién del mercado incluira las siguientes actividades:

la ejecucion de una operacion o la imparticion de una orden de negociacion o
cualquier otra conducta que:

0] transmita o pueda transmitir sefiales falsas o engafiosas en cuanto a
la oferta,la demanda o el precio de los Valores Afectados; o

(i) fije o pueda fijar el precio de uno o varios Valores Afectados en un
nivelanormal o artificial,

a menos que la persona que hubiese efectuado las operaciones o emitido las
ordenes demuestre la legitimidad de sus razones y que éstas se ajustan a las
practicas de mercado aceptadas en el mercado regulado de que se trate;

la ejecucién de una operacion, la imparticion de una orden de negociacién o
cualquier otra actividad o conducta que afecte o pueda afectar, mediante
mecanismos ficticios ocualquier otra forma de engafio o artificio, al precio de
uno o varios Valores Afectados.

la difusion de informacion a través de los medios comunicacion, incluido
Internet, o através de cualquier otro medio, transmitiendo o pudiendo transmitir
sefiales falsas o engafiosas en cuanto a la oferta, la demanda o el precio de
los Valores Afectados, pudiendo asi fijar en un nivel anormal o artificial el precio
de uno o varios Valores Afectados, incluida la difusion de rumores, cuando la
persona que las divulgo supiera o hubiera debido saber que la informacién era
falsa 0 engafiosa;

transmitir informacion falsa o engafiosa o suministrar datos falsos en relacién
con un indice de referencia, cuando el autor de la transmisién o del suministro
de datos supiera o debiera haber sabido que eran falsos o engafiosos, 0
cualquier otra conducta que suponga una manipulacién del calculo de un indice
de referencia.

la venta o la compra de Valores Afectados en el momento de cierre del
mercado conel efecto de inducir a error a los inversores que actilan basandose
en las cotizaciones de cierre;

la actuacion de una persona o varias concertadamente para asegurarse una
posicion dominante sobre la oferta 0 demanda de un Valor Afectado con el
resultado de la fijacion, de forma directa o indirecta, de precios de compra o
de venta o de otras condiciones no equitativas de la negociacion; y

aprovecharse del acceso ocasional o periddico a los medios de comunicacion
tradicionales o electronicos exponiendo una opinion sobre los Valores
Afectados o0,de modo indirecto sobre su emisor, después de haber tomado
posiciones sobre el Valor Afectado y haberse beneficiado de las
repercusiones de la opinion expresada sobre el precio de dicho Valor Afectado,
sin haber comunicado simultaneamente ese conflicto de interés a la opinién
publica de manera adecuada y efectiva.
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CAPITULO IV
CONFLICTOS DE INTERES

ARTICULO 11.- CONFLICTOS DE
INTERESES

1. Las Personas Afectadas sometidas a conflictos de interés deberan observar
los siguientes principios generales de actuacion:

(a) Independencia: La Personas Afectadas deben actuar en todo momento con
libertad de juicio, con lealtad a la Sociedad y sus accionistas e
independientemente de intereses propios 0 ajenos. En consecuencia, se
abstendran de primar sus propios intereses a expensas de los de la Sociedad
o los de unos inversores a expensas de los de otros.

(b) Abstencion: Deben abstenerse de intervenir o influir en la toma de decisiones
que puedan afectar a las personas o entidades con las que exista conflicto y
de acceder a Informacion Privilegiada que afecte a dicho conflicto.

(©) Comunicacioén: Las Personas Afectadas deberan informar inmediatamente a
la Unidad de Cumplimiento Normativo sobre los posibles conflictos de interés
en que se encuentren incursos con:

(i) la Sociedad o cualquiera de las sociedades del Grupo Merlin.

(ii) proveedores o clientes significativos de la Sociedad o de las sociedades
del GrupoMerlin.

(iii)entidades que se dediquen al mismo tipo de negocio 0 sean
competidoras de laSociedad o alguna de las sociedades del Grupo Merlin.

2. Cualquier duda sobre la posible existencia de un conflicto de intereses deberéa
ser consultada a la Unidad de Cumplimiento Normativo antes de llevar a efecto
cualquier actuacién que pudiera entenderse interferida por dicho conflicto de interés.
La Unidad de Cumplimiento Normativo, en vista de la indole de la informacién, decidira
sobre siinformar de la situacion a la Secretaria, que, en su caso, adoptara las medidas
necesarias, y, si lo considera necesario y siempre que resultare procedente de
conformidad con el Reglamentodel Consejo de Administracion, solicitara el informe
de la Comision de Auditoria y Control.

3. Se considerara que existe conflicto de interés cuando la Persona Afectada
tenga alguna de las siguientes condiciones respecto de las entidades a que se refiere
este articulo:

(a) sea Administrador o Alto Directivo;

(b) sea titular de una participacion significativa (entendiendo por tal, para el caso
de sociedades cotizadas en cualquier mercado secundario oficial espafiol o
extranjero, las referidas en el articulo 125 del Real Decreto Legislativo 4/2015,
de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores y en su legislacion de desarrollo, y para el caso de
sociedades nacionales o extranjeras no cotizadas, toda participacion directa o
indirecta superior al veinte por ciento de su capital social emitido);

(©) esté vinculado familiarmente hasta el segundo grado por afinidad o tercero por
consanguinidad con sus administradores, titulares de participaciones
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significativas en su capital o altos directivos; o

(d) mantenga relaciones contractuales relevantes, directas o indirectas.

CAPITULO V
OPERACIONES DE AUTOCARTERA

ARTICULO 12.- AUTOCARTERA

1. A los efectos de este Reglamento, se consideraran Operaciones de
Autocartera aquellas operaciones que realice la Sociedad, ya sea de forma directa o
a través de las sociedades del Grupo Merlin, que tengan por objeto las acciones de la
Sociedad, asi como los instrumentos financieros o contratos de cualquier tipo,
negociados o no en mercados secundarios organizados, que otorguen derecho a la
adquisicion de, o cuyo subyacente sean, acciones de la Sociedad.

2. Dentro del ambito de la autorizacién concedida por la Junta General de
Accionistas, correspondera al Consejo de Administracion de la Sociedad la emisién
de instrucciones parala realizacion de Operaciones de Autocartera.

3. Las Operaciones de Autocartera tendran como finalidad contribuir a la liquidez
de las acciones de la Sociedad en el mercado o a reducir las fluctuaciones de la
cotizacion, o cualesquiera otras finalidades admisibles conforme a la normativa
aplicable, y no responderana un propdsito de intervencion en el libre proceso de
formacion de precios en el mercado o al favorecimiento de accionistas determinados
de la Sociedad.

4, No se efectuaran Operaciones de Autocartera cuando exista Informacion
Privilegiada sobre la Sociedad.

5. Las Operaciones de Autocartera se llevara a efecto con total transparencia en
las relaciones con los supervisores y los organismos rectores de los mercados.

ARTICULO 13.- OPERACIONES ORDINARIAS DE AUTOCARTERA

1. El volumen de acciones en autocartera no sobrepasara, en ningin caso, los
limites establecidos por la normativa de aplicacion vigente, en cada momento.

2. La operativa con acciones propias (las “Operaciones de Autocartera”) se
realizaran exclusivamente en el marco de un programa de recompra de los
contemplados en el articulo 5 del RAM o al amparo de una practica de mercado
aceptada en los términos en los que ésta se recoge en el articulo 13 del RAM.

3. La Sociedad procurard que la gestion de la autocartera sea estanca con
respecto al resto de sus actividades y que se eviten o reduzcan las Operaciones de
Autocartera durante los periodos cerrados establecidos por la normativa aplicable. A
estos efectos, el Responsable de Autocartera asumiran un compromiso especial de
confidencialidad en relacion con las Operaciones de Autocartera.

4, La Sociedad observara en las Operaciones de Autocartera, ademas de las
previsiones de este articulo, cuantas obligaciones y requisitos se deriven de la
normativa aplicable asi como los criterios previstos en la Politica de autocartera,
evitando cualquier conducta que pudiera ser constitutiva de abuso de mercado.

5. Las Operaciones de Autocartera llevadas a cabo por las filiales de la Sociedad
en el ambito de las autorizaciones concedidas por las respectivas Juntas Generales
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de Accionistas, se ajustaran a los criterios establecidos en este Reglamento y estaran
sometidas igualmente al control del Responsable de Autocartera.

6. El Responsable de Autocartera, se responsabilizard de efectuar las
notificaciones oficiales de las Operaciones de Autocartera exigidas por las
disposiciones vigentes. Asimismo, mantendrd en todo momento un registro y archivo
de las Operaciones de Autocartera ejecutadas por la Sociedad oly sus filiales.

7. La Sociedad informaréa con la periodicidad que sea requerida por la normativa
de aplicacion vigente, en cada momento, a través de su pagina web, asi como de
cualquier otro medio que considere adecuado, del volumen de acciones propias que
sean titularidad de la Sociedad y, en su caso, de sus filiales, asi como de las
variaciones mas significativas que se produzcan.

ARTICULO 14.- CONTRATOS DE LIQUIDEZ

En el caso de que la Sociedad suscriba un contrato de liquidez con un miembro del
mercado debera observar las disposiciones previstas en la Circular 2/2019, de 27 de
noviembre, sobre contratos de liquidez a los efectos de su aceptacion como practica
de mercado.

CAPITULO VI

SUPERVISION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO INTERNO DE
CONDUCTA

ARTICULO 15.- SUPERVISION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO

1. Corresponde al Consejo, con el apoyo de la Unidad de Cumplimento y de
Secretaria la supervision del cumplimiento efectivo de las obligaciones contempladas
en el presente Reglamento, a cuyo efecto se le reconocen las siguientes
competencias:

(a) cumplir y hacer cumplir las normas de conducta de los mercados de valores y
las reglas del presente Reglamento, sus procedimientos y demas normativa
complementaria, presente o futura;

(b) desarrollar, en su caso, procedimientos y normas de desarrollo que se estimen
oportunas para la aplicacion del Reglamento;

(© promover el conocimiento del Reglamento y del resto de normas de conducta
de los mercados de valores por las personas sometidas al presente
Reglamento;

(d) interpretar las normas contenidas en el Reglamento y resolver las dudas o
cuestiones que se planteen por las personas a las que les resulte de aplicacion;

(e) instruir los expedientes disciplinarios a las personas sometidas al presente
Reglamento por incumplimiento de las normas del presente Reglamento; y

(f proponer las reformas o mejoras que estime oportunas en el Reglamento.
2. La Unidad de Cumplimiento Normativo y la Secretaria gozara de todas las

facultades necesarias para el cumplimiento de sus funciones, estando especialmente
habilitada para, entre otros aspectos:
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(a) requerir cualquier dato o informacion que considere necesario a las Personas
Afectadas, asi como a las personas u 6rganos de seguimiento y control de las
sociedades del Grupo Merlin; y

(b) establecer los requisitos de informacién, normas de control y demas medidas
gue consideren oportunos.

3. La Unidad de Cumplimiento Normativo informara periddicamente, asi como
cuando lo considere necesario o sea requerida para ello, a la Comisién de Auditoria
y Control de la Sociedad, de las medidas adoptadas para asegurar el cumplimiento de
lo previsto en el Reglamento, de su grado de cumplimiento y de las incidencias
ocurridas y expedientes abiertos, en su caso, en dicho periodo.

ARTICULO 16.- UNIDAD DE CUMPLIMIENTO NORMATIVO

1. El Consejo de Administracién designard a los miembros de la Unidad de
Cumplimiento Normativo que, bajo su dependencia, sera responsable del seguimiento
y control del cumplimiento del presente Reglamento, asi como de realizar las
comunicaciones pertinentes a la CNMV, excepto en materia de Autocartera, que seran
efectuadas por el Responsable de Autocartera.

2. La Unidad de Cumplimiento Normativo debera reunir, ademas de cualesquiera
condiciones exigidas por la normativa de aplicacion vigente, en cada momento, las
siguientes condiciones:

(a) debera contar con facultades y capacidad efectiva para responder oficialmente
en nombre de la Sociedad y con la suficiente celeridad a aquellos
requerimientos que le dirija la CNMV a mercado abierto;

(b) deberd tener acceso a los Administradores y Altos Directivos, en caso
necesario, al objeto de contrastar efectivamente y con la suficiente celeridad,
cualquier informacién que la CNMV requiera en relacion con la difusién de
InformacionPrivilegiada; y

(©) resultar localizable en todo momento desde una hora antes de la apertura de
los mercados secundarios oficiales en los que la Sociedad tenga admitidos
valores a negociacion, hasta dos horas después de su cierre.

CAPITULO VI
VIGENCIA, ACTUALIZACION E INCUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO
ARTICULO 17.- VIGENCIA

1. El presente Reglamento Interno de Conducta tiene vigencia indefinida y
entrara en vigor el dia en que se solicite la admision a cotizacion oficial de las acciones
de la Sociedad.

2. La Unidad de Cumplimiento Normativo dard conocimiento del mismo a las
Personas Afectadas, excepto en el caso de los miembros del Consejo de Administracion
de la Sociedad,quienes seran informados por la Secretaria.

ARTICULO 18.- ACTUALIZACION

El presente Reglamento sera actualizado por el Consejo de Administracion siempre que
sea preciso para adecuar su contenido a las disposiciones vigentes que resulten de
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aplicacion.
ARTICULO 19.- INCUMPLIMIENTO

1. El incumplimiento de lo dispuesto en el presente Reglamento Interno de
Conducta dard lugar a la responsabilidad que corresponda segun la naturaleza de la
relacion que la persona incumplidora mantenga con la Sociedad.

Lo anterior se entendera sin perjuicio de la responsabilidad administrativa derivada de

la Ley del Mercado de Valores y de cualesquiera otras responsabilidades que resulten
de la normativa civil o penal de aplicacion.
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ANEXO 1, DECLARACION DE ADHESION

A la Unidad de Cumplimiento Normativo,

El abajo firmante, D./D? , con NIF/Pasaporte nam.
, declara haber leido el Reglamento Interno de Conducta en los
Mercados de Valores (Reglamento), disponible en la pagina web corporativa de MERLIN
(https://www.merlinproperties.com/wp-content/uploads/2016/12/Reglamento-Interno-de-
Conducta-2.pdf), manifestando expresamente su conformidad con su contenido.

Asimismo, declara que él y las Personas Estrechamente Vinculadas (tal y como dicho
término se define en el Reglamento. Ver Anexo 1), comunicaran a la Unidad de
Cumplimiento de MERLIN todas las operaciones que hayan realizado con los Valores
Afectados (tal y como dicho término se define en el Reglamento), de forma directa o
indirecta, en cualquier mercado o plataforma y a través de cualquier procedimiento de
liquidacién y custodia y bajo cualquier jurisdiccién antes del fin del tercer dia habil siguiente
a la fecha de realizacion de la operacion. Dichas comunicaciones, se deberan realizar con
ocasion de la realizacion de cada operacion.

Por otra parte, declara que ha sido informado de que:

0] El uso inadecuado de la Informacién Privilegiada a la que pueda acceder, podria
ser constitutivo de una infraccion administrativa muy grave, asi como de un delito de abuso
de informacion privilegiada en el mercado bursatil (art. 285 y 286 del Cédigo Penal).

(ii) El uso inadecuado de la Informacion Privilegiada podra sancionarse con multas,
amonestaciones publicas, separacion del cargo y penas privativas de libertad.

Finalmente, el nombre y los datos aportados pueden ser incorporados al registro de
Personas Afectadas de Merlin en el que se hara constar para cada operacién la identidad
de las personas con acceso a Informacion Privilegiada conforme a lo previsto en el
Reglamento.

En este sentido, los datos recabados a través de este formulario, asi como en los Anexos
[I'y Ill, seran tratados por MERLIN PROPERTIES, SOCIMI, SA. (en adelante, “MERLIN”),
con domicilio en Paseo de la Castellana, 257, 32 Planta, 28046 de Madrid, con las
finalidades de verificar el cumplimiento del RUE 596/2014, del texto refundido de la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y de la LO 10/1995 de 23 de noviembre
del Codigo Penal, en materia de abuso de mercado, con base en el cumplimiento de la
normativa que le es aplicable.

Sus datos no seran cedidos a terceras partes, a excepcién de autoridades a las que
MERLIN esté obligada a remitir informacion. Sus datos seran conservados para estos fines
durante todo el tiempo en que dure su relaciéon con MERLIN vy, una vez finalizado este
periodo, durante todo el tiempo exigido por la legislacion aplicable y hasta que prescriban
las eventuales responsabilidades derivadas de la relacion con MERLIN.

Asimismo, declaro que he sido informado de la posibilidad de ejercitar mis derechos de
acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion al tratamiento de datos, portabilidad
de datos, asi como a no ser objeto de decisiones automatizadas, a través de correo postal
a la direccion arriba indicada o a la siguiente direccion de correo electrénico:
protecciondedatos@merlinprop.com, adjuntando copia de mi DNI o documentacion
acreditativa de su identidad. Ademas, declaro que he sido informado de que puedo
reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccion de Datos si considero que MERLIN ha
vulnerado sus derechos reconocidos por la normativa aplicable en proteccion de datos
(https://www.aepd.es/).

En ,a de de
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ANEXO 2 RELACION DE PERSONAS ESTRECHAMENTE VINCULADAS

A la Unidad de Cumplimiento Normativo,

El abajo firmante, D/Da. , con NIF/Pasaporte nuam.
, declara que las personas indicadas en el presente Anexo son sus
Personas Estrechamente Vinculadas.

Asimismo, declara conocer su obligacién de poner inmediatamente en conocimiento de la
Unidad de Cumplimiento Normativo cualquier modificacion de la relacion de Personas
Estrechamente Vinculadas aqui prevista (por ejemplo, cuando una nueva persona pase a
tener la consideracion de Persona Estrechamente Vinculada o cuando una persona deje
de tener dicha condicion).

Firmado:

En ,a de de

Relacion de Personas Estrechamente Vinculadas

Nombre y apellidos / denominacién social| DNI / Pasaporte / NIF |[Relacion de vinculacion
de la Persona Estrechamente Vinculada

Definicién de Personas Estrechamente Vinculadas

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento 596/2014, de 26 de abril, sobre el
abuso de mercado y en el RIC, se consideran Personas Estrechamente Vinculadas con
los Consejeros y Altos Directivos:

() los conyuges o cualquier persona unida a estos por analoga relacion de
afectividad, conforme a la legislacion vigente;

(i) los hijos que tengan a su cargo, de conformidad con el Derecho nacional
(convivientes);

(i)  los parientes que convivan o estén a su cargo, como minimo, desde un afio antes
a la fecha de realizacion de la operacion;

(iv) cualquier persona juridica o cualquier negocio juridico fiduciario o asociacion en
la que ocupe un cargo directivo un Consejero o Alto Directivo o una persona de
las mencionadas en los apartados (i), (ii) o (iii) anteriores o que esté directa o
indirectamente controlada por dicha persona, o gue se haya creado para beneficio
de dicha persona, 0 cuyos intereses econdmicos sean en gran medida
equivalentes a los de dicha persona.

Proteccién de Datos Personales
Los datos recabados a través de este formulario, seran tratados por MERLIN
PROPERTIES, SOCIMI, SA. (en adelante, “MERLIN”), con domicilio en Paseo de la

Castellana, 257, 32 Planta, 28046 de Madrid, con las finalidades de verificar el
cumplimiento del RUE 596/2014, del texto refundido de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
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Mercado de Valores y de la LO 10/1995 de 23 de noviembre del Cédigo Penal, en materia
de abuso de mercado, con base en el cumplimiento de la normativa que le es aplicable.

Sus datos no seran cedidos a terceras partes, a excepcién de autoridades a las que
MERLIN esté obligada a remitir informacion. Sus datos seran conservados para estos fines
durante todo el tiempo en que dure su relacién con MERLIN y, una vez finalizado este
periodo, durante todo el tiempo exigido por la legislacion aplicable y hasta que prescriban
las eventuales responsabilidades derivadas de la relacion con MERLIN.

Asimismo, usted declara que ha sido informado de la posibilidad de ejercitar sus derechos
de acceso, rectificacion, supresion, oposicidén, limitacion al tratamiento de datos,
portabilidad de datos, asi como a no ser objeto de decisiones automatizadas, a través de
correo postal a la direccién arriba indicada o a la siguiente direccion de correo electrénico:
protecciondedatos@merlinprop.com, adjuntando copia de su DNI o documentacion
acreditativa de su identidad. Ademas, puede reclamar ante la Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos cuando considere que MERLIN ha vulnerado sus derechos
reconocidos por la normativa aplicable en proteccion de datos (https://www.aepd.es/).
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ANEXO 3. COMUNICACION A PERSONAS ESTRECHAMENTE VINCULADAS

Estimado/a Sefor/a:

El articulo 19.5 del Reglamento (UE) n° 596/2014, de 16 de abril, sobre el abuso de
mercado, impone a las personas con responsabilidades de direccion la obligacion de
comunicar a sus Personas Estrechamente Vinculadas sus obligaciones legales derivadas
de dicha condicion.

De conformidad con lo anterior y en virtud de mi cargo en MERLIN PROPERTIES SOCIMI,
S.A. (en adelante “MERLIN”) tengo el deber de comunicar a mis Personas Estrechamente
Vinculadas su condicién de tal y las obligaciones que se derivan de ello.

Por ello, a través de la presente le hago saber que tiene la consideracion de Persona
Estrechamente Vinculada y, en consecuencia, Persona Afectada, conforme a la definicion
prevista en el Reglamento Interno de Conducta de MERLIN (“RIC”), disponible en su
pagina web corporativa (https://www.merlinproperties.com/wp-
content/uploads/2016/12/Reglamento-Interno-de-Conducta-2.pdf), lo que implica quedar
sujeta al RIC y el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

e Comunicar a la Unidad de Cumplimiento Normativo de MERLIN y a la Comision
Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) todas las operaciones realizadas con
los valores de MERLIN. Dichas comunicaciones, se deberan realizar con ocasion
de la realizacién de cada operacion. Es importante sefialar que MERLIN sigue la
practica de comunicar todas las operaciones efectuadas por las Personas
Afectadas, independientemente del importe y del umbral establecido por la CNMV.

Dicha comunicacion debe ser realizada a la CNMV en el plazo maximo de 3 dias
habiles, contados desde la fecha de la transaccion y mediante el modelo de
notificacion que podra descargar en la pagina web de la CNMV (formulario NOD):

http://www.cnmv.es/Portal/Leqgislacion/ModelosN/ModelosN.aspx?id=COM

e No realizar operaciones con dichos valores cuando disponga de Informacion
Privilegiada, tal y como este término se define en la legislacion vigente y en el RIC.

Ademas, le informo de que sus datos quedaran incluidos en el registro de Personas
Afectadas de Merlin. Cualquier cambio o modificacion de sus datos deberd ser
inmediatamente comunicada por Usted a la Sociedad.

Los datos recabados a través de este formulario, seran tratados por MERLIN
PROPERTIES, SOCIMI, SA. (en adelante, “MERLIN”), con domicilio en Paseo de la
Castellana, 257, 32 Planta, 28046 de Madrid, con las finalidades de verificar el
cumplimiento del RUE 596/2014, del texto refundido de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores y de la LO 10/1995 de 23 de noviembre del Cédigo Penal, en materia
de abuso de mercado, con base en el cumplimiento de la normativa que le es aplicable.

Sus datos no seran cedidos a terceras partes, a excepcion de autoridades a las que
MERLIN esté obligada a remitir informacion. Sus datos seran conservados para estos fines
durante todo el tiempo en que dure su relacién con MERLIN y, una vez finalizado este
periodo, durante todo el tiempo exigido por la legislacion aplicable y hasta que prescriban
las eventuales responsabilidades derivadas de la relacién con MERLIN.

Asimismo, usted declara que ha sido informado de la posibilidad de ejercitar sus derechos

de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion al tratamiento de datos,

portabilidad de datos, asi como a no ser objeto de decisiones automatizadas, a través de
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correo postal a la direccién arriba indicada o a la siguiente direccion de correo electrénico:
protecciondedatos@merlinprop.com, adjuntando copia de su DNI o documentacion
acreditativa de su identidad. Ademas, puede reclamar ante la Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos cuando considere que MERLIN ha vulnerado sus derechos
reconocidos por la normativa aplicable en proteccion de datos (https://www.aepd.es/).

En ,a de de

Nombre y Firma (Consejero /Alto Directivo)

D/D?, , con NIF/Pasaporte num.

Firmado:

Nombre y Firma (Persona estrechamente vinculada)

D/Da. , con NIF/Pasaporte nam.

Firmado:
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