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1. Copia autorizada de la Escritura de Constitucién
2. NIF del Fondo: V- 85924934

Atentamente,

Sylv‘éa%d riguez.

Titulizacion de Activos + Orense 69, 2? Planta 28020 Madrid  t. +34 91702 08 08

f.+34 91308 6854  www.tda-sgft.com
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NOTARIO

MANUEL RICHI ALBERTI

Serrano n®30. 28001 - MADRID
Tel.: 91 209 23 00 - Fax: 91 209 23 45
e-mail: fedatarios@notariaserrano30.com
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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “CEDULAS TDA 18,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, CESION DE CEDULAS

HIPOTECARIAS Y PROGRAMA DE EMISION DE BONOS DE

TITULIZACION"

NUMERO: OCHOCIENTOS VEINTISIETE.

En Madrid a siete de abril de dos mil diez, en
las oficinas de la entidad Titulizacién de Activos,

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.,

sitas en la calle Orense nimero 69.

Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio.

COMPARETCEN

De una parte:
DON JOSE LUIS DUBOIS AZNAL, mayor de edad,

soltero, vecino de Madrid, domiciliado, a estos

De otra:

DON ALVARO CANOSA CASTILLO, mayor de edad,




De otra:

Y de otra:

casado, vecino de Madrid, con domicilio a estos
Y DON JULIO GILSANZ USUNAGA, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, con domicilio a estos
Y DON ANTONIO PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, con domicilio a estos
DON JOAQUIN ASIAIN SASTRE, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, con domicilio a estos

INTERVIENEN

A) Don Jose Luis Dubois Aznal como apoderado,

en nombre y representacién, de la entidad mercantil,
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de nacionalidad espafiola, denominada "TITULIZACION
DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad Gestora”);
domiciliada en Madrid, calle Orense, numeroc 69. ——

Constituida, por tiempo indefinido, con la
denominacidén de "Titulizacidn de Activos, S.G.F.T,
S.A.", mediante escritura otorgada ante el Notario
de Madrid, Don Juan Romero-Girdén Deleito, el dia
doce de mayo de mil novecientos noventa y dos, con
el numero 842 de protocolo; Imscrita en el Registro
mercantil de Madrid, al tomo 4280, folio 170,
secciétn 8, hoja numero M-71066, inscripcidn 1°%; y
en el Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de

Titulizacién, con el numero 3. Con CIF nimero A-

80352750.
Manifiesta el sefior compareciente que la
entidad que representa tiene por objeto social la
gestidn y administracién de fondos de titulizacién..
La representacién voluntaria que ostenta como

apoderado deriva del poder especial conferido

ob 701




mediante por acuerdo del Consejo de Administracioén
de fecha diez de febrero de dos mil diez, elevado a

publico mediante escritura autorizada por mi con el

nuamero 810 de mi protocolo.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, incorporada resultan sus
facultades representativas que son, a mi juicio,
suficientes para la constituciéon de fondo de
titulizacidén de activos, cesidn de cédulas
hipotecarias y programa de emisién de bonos de
titulizacién que se documenta en la presente

escritura.

Me manifiesta el compareciente que su
apoderamiento c¢ontinta vigente, dque subsiste la
entidad a la que representa, y que no han variado
las circunstancias identificativas de dicha
entidad, especialmente las relativas a su objeto

social y domicilio.

B) Don Alvaro Canosa Castillo y Don Julio
Gilsanz Usunaga, como apoderados, en nombre Yy
representacién de la CAJA DE AHORROS y MONTE DE
PIEDAD DE MADRID, (en adelante, “Caja Madrid” o el

"Cedente") .

Domiciliada en Madrid, Plaza de Celenque,
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nimero 2, Institucidén de caréacter benéfico social,
en su calidad de Caja General de Ahorro Popular de
fundacién privada, acogida al Patronato Real, e

integrada en la Confederacién Espafiola de Cajas de

Ahorro.

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue fundada, en su rama de Monte de Piedad, por el
sacerdote Don Francisco Piquer y Rudilla en el afio
1702. En su actividad de Caja de Ahorros, fue
fundada por Real Decreto de 15 de Octubre de 1838,
a impulso del Corregidor Marqués de Pontejos. A
partir del Decreto de fusién de 24 de Mayo de 1869
constituye una sola Institucidén, que ha estado
regida por distintos Estatutos dictados al amparo
de lo dispuesto en las sucesivas disposiciones

legales que pan regulado a las Cajas de Ahorros.

Se rige por los Estatutos aprobados por la
Asamblea General en sesién del dia veintiocho de
abril de dos mil tres, adaptados a la Ley 31/1985,

de 2 de Agosto de regulacidén de las Normas Béasicas




sobre Organos Rectores de las Cajas de Ahorros, 3%
por sus vigentes Estatutos, adaptados a las leyes
5/1992, de 15 de Julio, 7/1992 de 4 de Noviembre vy
5/1994 de 23 de Junio, de la Comunidad de Madrid,
aprobados por 1la Consejeria de Hacienda de la
Comunidad de Madrid los dias 14 de Diciembre de
1992, 10 de Enero de 1994 y 7 de Octubre de 1994.—

Manifiestan los comparecientes que el objeto

social de la entidad a la que representan, es el

propio de las entidades de crédito.

Su C.I.F. ntmero G-28-029007.

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
folio 20, tomo 3067 general, hoja numero M-52454,
inscripcién 12, en virtud de 1la escritura de
solicitud de inscripcidn otorgada el dia quince de
Junic de mil novecientos ncoventa y dos, bajo el
numero 1545 de protocolo, ante el Notario de Madrid
Don Jesus Franch Valverde, cumplimentada con la
otorgada ante el mismo Notario, el dia veinticuatro
de Julio de mil novecientos noventa y dos, y bajo
el numero 2134 de su protocolo. Asimismo la Caja de
Ahorros vy Monte de Piedad de Madrid se halla

inscrita en el Ministerio de Economia y Hacienda,




1272009

PAPLL CXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

con el numero 99.
La representacidén voluntaria que ostenta Don
Alvaro Canosa Castillo deriva de 1los poderes
conferidos a su favor mediante escritura otorgada
en Madrid, ante el Notario de esta residencia Don
Gerardo Mufioz de Dios, de fecha veinticuatro de
noviembre de mil novecientos noventa y ocho, con el
namero 7.277 de su protocolo que causd la
correspondiente inscripcién en la Hoja social.

L.a representacién voluntaria dgue ostenta Don
Julio Gilsanz Usunaga deriva de los poderes
conferidos a su favor mediante escritura otorgada
en Madrid, ante el Notario de esta residencia Don
Gerardo Muficz de Dios, de fecha veinticinco de
septiembre de dos mil dos, con el numerc 5.766 de
su protocolo que causd la correspondiente

inscripcién en la Hoja social.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacidn

incorporada resultan sus facultades representativas

3Y1856699



que  son, a mi Juicio, suficientes para la
constituciéon de fondo de titulizacién de activos,
cesién de cédulas hipotecarias y programa de

emisién de bonos de titulizacién que se documenta

en la presente escritura.

Me manifiestan los comparecientes que sus
apoderamientos contintan vigentes, gque subsiste la
entidad a la que representan, y que no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto

social y domicilio.

C) DON ANTONIO PEREZ HERNANDEZ, en nombre vy
representacion de la sociedad anénima “CAJA MADRID
BOLSA, SOCIEDAD DE VALORES, S.A.” (en adelante,
“Caja Madrid Bolsa” o uno de los "Cedentes").

Con el CIF numero A-79203717.

Domiciliada en Madrid, Calle Serrano numero 39,
Constituida por tiempo indefinido con la
denominacién de “Eurogestién Sociedad de Valores y
Bolsa (S.V. y B.), S.A.”, mediante escritura
otorgada ante el Notario de Madrid, Don José
Enrique Gom& Salcedo, el dia siete de julio de mil
novecientos ochenta y nueve, con el numero 1.367 de

su protocolo.
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Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 9644, general, 8353 de la seccién 3° del Libro

de Sociedades, folio 175, hoja numero 89417,

inscripcién 1°%.

Cambié6 su denominacién inicial por la de
Eurogestién Bursatil Sociedad de Valores y Bolsa
(S.V. y B) S.A.” por acuerdos de la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas de Ila
Sociedad, de fechas ocho de noviembre de mil
novecientos ochenta y nueve y quince de Enero de
mil novecientes noventa y uno, formalizados en
escrituras autorizadas por el Notario de Madrid,
Don Francisco Javier Die Lamana, el dia veintiuno
de noviembre de mil novecientos ochenta y nueve,
bajo el numero 988 de su protocolo, copia de la
cual causd la inscripcién 4% de la citada hoja
registral numero 89.417; y por el Notario de
Madrid, Don Andrés Sanz Tobes, el dia dieciocho de
enero de mil novecientos noventa y uno, con el

numero 138 de su protocolo, que causé la



inscripcidén 13% en la citada hoja social.

Fueron modificados y refundidos sus Estatutos
Sociales mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid, Don José Manuel Pérez Gémez, el
dia treinta de julio de mil novecientos noventa vy
uno, con el nuamero 920 de su protocolo, gque se
inscribié en el Registro Mercantil de Madrid, al

tomo 1698, folio 193, hoja numero M-30524,

inscripcidén 14%2.

Fue cambiada nuevamente su denominacidén social
por la de “Caja Madrid Bolsa, Sociedad de Valores y
Bolsa, S.A.” mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid, Don Juan Alvarez Sala Walter, el
dia veinticuatro de noviembre de mil novecientos
noventa vy siete, con el numero 2.482 de su
protocolo, que causd la inscripcidén 762. Y cambiada
su denominacidén por la que actualmente ostenta
mediante escritura autorizada en Madrid, por el
Notario Don Ignacio Paz-Ares Rodriguez, el once de
abril de dos mil dos, con el numero 862 de su
protocolo, que se inscribié en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 9847, folio 220,
seccién 82, hoja numero M-30524, inscripcidén 1042 .—

Fueron modificados y refundidos nuevamente sus
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Estatutos Sociales mediante escritura autorizada
por el Notario de Madrid, Don Juan Bernal Espinosa,
el dia treinta de julio de dos mil ocho, con el

nimero 1.523 de su protocolo, que causd la

inscripcién 1342 en la hoja social.

Manifiesta el sefior compareciente que la
entidad que representa tiene por objeto social la
actividades propias del mercado financiero.

La representacién voluntaria gue ostenta deriva
del poder especial conferido mediante escritura de
elevacién a publico de acuerdos sociales otorgada
en Madrid, ante el Notario de esta residencia, Don
Juan Bernal Espinosa, el tres de marzo de dos mil

diez, con el nimero 408 de su protocolo.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucidén de fondo de titulizacidon de
activos, cesidén de cédulas hipotecarias y programa

de emisién de bonos de titulizacion que se

gVi856697




documenta en la presente escritura.

Me manifiesta el compareciente que su
apoderamiento continta vigente, que subsiste la
entidad a la que representa, y gque no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto

social y domicilio.

D) DON JOAQUIN ASIAIN SASTRE, en nombre vy
representacidn, como apoderado, en tanto que
Director General de la Compafiia Mercantil Andénima
"EBN BANCO DE NEGOCIOS, S.A." (en adelante,
también, “EBN” o0 ¢l “Poderdante”), de nacionalidad
espariola, duracién indefinida y con domicilio en

Madrid, Paseo de Recoletos, numero 29.

Constituida con la denominacién de "Ibérica de
Descuento, S.A." (Descontiber), mediante escritura
otorgada ante el Notario de Madrid Don Alejandro
Bérgamo Llabrés, el dia 30 de abril de 1982, con el
numero 1.575 de protocolo, modificada por otras,
entre ellas, la de modificacidén de Estatutos para
su conversién en Banco, mediante escritura otorgada
ante el Notario de Madrid Don Juan Romero-Girdn
Deleito, el 10 de septiembre de 19291, con el numero

1.716 de protocolo.
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Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al

tomo 1622 general, folio 136, hoja niumero M-29636,

inscripcidn 24°%.
Cambiada su denominacién por la de "SOCIEDAD
ESPANOLA DE BANCA DE NEGOCIOS PROBANCA, S.AL"
mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid Don Juan Romero-Girén Deleito, el dia 18 de
febrero de 1992, numero 257 de protocolo, que causd
la inscripecién 272% en el Registro Mercantil.
Mediante escritura autorizada por el Notario de
Madrid, Don Manuel de Cueto Garcla, el 25 de
octubre de 2001, con el numero 1.893 de su
protocolo, gque causd en el Registro Mercantil de
Madrid, la inscripcidén 582, quedaron fusionadas
SOCIEDAD ESPANOLA DE RBANCA DE NEGOCIOS, S.A. y
PROBANCA SERVICIOS FINANCIEROS, S.A., mediante la
absorcién de ésta ultima por aquélla, con la
consiguiente disclucién sin liquidacién de PROBANCA
SERVICIOS FINANCIEROS, S.A., y con transmisién en

bloque, a titulo universal, de todos los elementos




patrimoniales integrantes del activo y pasivo de
PROBANCA SERVICIOS FINANCIEROS, S.A. a SOQCIEDAD
ESPANOLA DE BANCA DE NEGOCIOS, S.A., y consiguiente
subrogacién de ésta en todos los derechos vy
obligaciones de la absorbida, adoptando la
denominacién de SOCIEDAD ESPANOLA DE BANCA DE

NEGOCIOS PROBANCA, S.A.

La sociedad ha cambiado su denominacidén por la
actual antes citada mediante escritura autorizada
por el Notaric de Madrid Don Antonio Morenés Giles,
el dia 25 de mayo de 2004, con el numero 1.583 de

protocolo, que causd la inscripcidén 76% de la hoja

social en el Registro Mercantil.
Finalmente, trasladd su domicilio social al que
actualmente ostenta mediante escritura autorizada
por el Notario de Madrid, Don Ignacio Martinez-
Echevarria vy Ortega, como sustituto y para el
protocolo del Notario de Madrid, don Manuel Richi
Alberti, el dia 3 de agosto de 2009, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

Tiene el C.I.F. numero A-28763043.

Segun manifiesta el compareciente, el objeto
social de la compariia es el ejercicio de

actividades propias de las entidades de crédito.——
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La representacidén voluntaria gue ostenta el
compareciente resulta del poder general conferido
mediante escritura autorizada por el Notario de
Madrid, don Andrés de la Fuente O’Connor, el dia
quince de enero de dos mil dos, con el numero 46 de

protocolo, que motivd, en la hoja registral social,

la inscripcidn 62°.

De copila autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificaciodn
incorporada resultan sus facultades representativas
que  son, a mi Jjuicio, suficientes para la
constitucién de fondo de titulizacién de activos,
cesidon de cédulas hipotecarias y programa de

emision de bonos de titulizacidén que se documenta

en la presente escritura.

Manifiesta el compareciente que su
apoderamiento continta vigente, que subsiste la
entidad a la que representa, y que no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto




soclal y domicilio.

—— IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico por sus Documentos Nacionales de
Identidad reseflados y TIENEN a mi juicio, segun
intervienen, la capacidad legal necesaria para
otorgar esta escritura de constitucién de fondo de
titulizacién de activos, cesién de Cédulas

Hipotecarias y programa de emisién de bonos de

titulizacidén, y, al efecto,

EXPONEN

A.- A.- Las entidades Bancaja, Banco de
Valencia, Banco Gallego, Caixa Catalunya, Caja
Duero, CAM y Sa Nostra (en adelante, conjuntamente,
los “Emisores Iniciales”) han emitido, en esta

misma fecha, veintiséis (26) cédulas hipotecarias

(en adelante, (en adelante, Jla “Primera Emisioén de
Cédulas Hipotecarias” o “Primera Emisidén de
Cédulas”), cada una de los valores nominales vy

precics que constan en el Anexo 2 incorporado a

esta escritura.

B.- Caja Madrid, como Cedente Inigcial ha
suscrito en esta misma fecha las wveintiséis (26)
Cédulas Hipotecarias emitidas singularmente por

Bancaja, Banco de Valencia, Banco Gallego, Caixa
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Catalunya, Caja Duero, CAM y Sa Nostra. El importe
correspondiente a la suscripcidn de estas
veintiséis (26) Cédulas Hipotecarias sera abonado
por Caja Madrid a los correspondientes Emisores
ITniciales en la Fecha de Desembolso, una vez
recibido del Fondo el pago por la cesién de dichas
Cédulas Hipotecarias, de conformidad con lo
previsto en la Estipulacién 3 siguiente, en las
siguientes cuentas abiertas en Banco de Espaha a

nombre de dichos Emisores Iniclales:

Emisor N° de Cuenta Tesorera
en el Banco de Espana
BANCAJA ) 2077
BANCO DE VALENCIA 0093
_EéFQO GALLEGO 0046
CAIXA CATALUNYA 2013
CAJA DUERO 2104
CAM 2090
SA NOSTRA 2051 )




C.- El Cedente 1Inicial desea titulizar 1los
derechos de «crédito derivados de las Cédulas
Hipotecarias de la Primera Emisidén que figuran en
su balance, emitidas por los Emisores Iniciales
mediante su cesidén a un Fondo de Titulizacién.

D.- La Sociedad Gestora estd facultada para
constituir Fondos de Titulizaciodn Y, en
consecuencia, para ejercer la administracién vy
representacién legal de los mismos, al amparo de lo
previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, pecr el que se regulan los fondos de
titulizacién de activos y las sociedades gestoras
de fondos de titulizacidén (en adelante, “Real
Decreto 926/1998”) y demds legislacidén aplicable.—

E.- La Sociedad Gestora pretende la
constitucidén de un Fondo de Titulizacidn, con 1la
denominacién de “CEDULAS TDA 18, Fondo de
Titulizacidén de Activeos" (en adelante, el "Fondo" o
el “Fondo de Titulizacidén”), abierto por el activo
y por el pasivo, en el que se agrupardn las Cédulas
Hipotecarias cedidas por el Cedente Inicial y las
Cédulas Hipotecarias que se cedan con ocasidén de

las futuras emisiones del Fondo, por Caja Madrid,
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Caja Madrid Bolsa y EBN Banco. Se¢ adjunta como
Anexo 1 a la presente Escritura, el Acuerdo del

Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora,

relativo a la constitucidén del Fondo.

F.- Las Cédulas Hipotecarias de la Primera
Emisién que se ceden en este acto constituirédn el
activo inicial del Fondo de Titulizacidn, cuyo
activo total estard, en su caso, compuesto por las
citadas Cédulas Hipotecarias de la Primera Emisidn
y las Cédulas Hipotecarias que en su caso se cedan
al Fondo de conformidad con los establecido en la

Estipulacién 3 de la presente Escritura.

G.~ La Sociedad Gestora tiene la intencidn de
que, con cargo al Fondo, se proceda a la emision de
los Bonos que integraran el pasivo inicial del
mencionado Fondo de Titulizacidén y que estaran
destinados a su suscripcidén por los Emisores
Iniciales. El pasivo total del Fondo, estara, en su
caso, compuesto por los Bonos de la Primera Emision

y los Bonos gue en su caso se emitan de conformidad

gV1iE56693



con lo establecido en la Estipulacién 2.2. de la

presente Escritura.

H.- Con fecha 6 de abril de 2010, la Comisién
Nacional del Mercado de Valores ha registrado la
constitucién de CEDULAS TDA 18, Fondo de
Titulizacién de Activos, asi como el programa de
emisién de Bonos por el Fondo y la Primera Emisiédn
de Bonos a realizar con cargo al mismo, como se
acredita con el documento que se adjunta en

fotocopia como Anexo 3 a la presente Escritura y

que concuerda con su original.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segun 1intervienen, otorgan la presente escritura
publica de constitucidén del Fondo de Titulizacidn,
cesidn de Cédulas Hipotecarias y emisién de bonos

(la “Eseritura” o la “Escritura de Constitucidén”)

de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

1l.- DEFINICIONES
En la presente Escritura, los términos
definidos en el documento titulado "Definiciones",
que se adjunta como Anexo 4, tendrédn, salvo que se

indique otra cosa, el significado que en dicho

documento se les otorga.
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2 .- CONSTITUCION Y NATURALEZA DEIL, FONDO——

2.1. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
Fondo de Titulizacidén de Activos que girard bajo la
denominacién de "CEDULAS TDA 18, ©FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS" o bajo la denominacién

abreviada de “CEDULAS TDA 18, FTA”, al amparo de lo

previsto en el Real Decreto 926/1998.
El Fondo CEDULAS TDA 18, FTA tendrd caracter de
fondo abierto en el activo y en el pasivo, de

acuerdo con el régimen previsto en el Real Decreto

926/1998.

El Fondo CEDULAS TDA 18, FTA se regira por lo
dispuesto (i) en la presente Escritura y en las
Escrituras Complementarias, en su caso; (ii) en el
Real Decreto 926/1998 vy disposiciones gque lo
desarrollen; (iii) en la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversidn Inmeobiliaria y sobre Fondos de

Titulizacidén Hipotecaria, en cuanto a lo no

9V1856692



contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién; (iv) en la Ley 24/1988, de
28 de Jjulio, del Mercado de Valores, en su
redaccidn vigente, en lo referente a su
supervisidén, inspeccidn, sancidén y en todo aquello
que resulte de aplicacién, (v) el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de
Valores, en materia de admisién a negociacidédn de
valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcidén vy del
folleto exigible a tales efectos, y (vi) en las
demas disposiciones legales vy reglamentarias en
vigor en cada momento que resulten de aplicacidén.—

2.2. AMPLIACION DEL FONDO.

De conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 2.1. anterior, dado la naturaleza del
presente Fondo, de fondo abierte por el activo y el
pasivo, mediante la presente Escritura se procede a
la creacién de un programa de emisidén de bonos de
titulizacién que se emitirdn con cargo al activo
del Fondo. Las condiciones de la ampliacidén del

activo y pasivo del Fondo son las que se recogen a

continuacidn.
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2.2.1. Acuerdo de ampliacion del Fondo.

L.a Sociedad Gestora, en cualquier momento
durante el Periodo de Compra (desde la fecha de
otorgamiento de la presente Escritura hasta el 9 de
abril de 2013), podrad acordar la ampliacién del
activo y del pasivo del Fondo, hasta un limite
maximo de VEINTE MIL MILLONES DE EUROS
(20.000.000.000,00) (“Limite Maximo de Emisién”).—

La referida ampliacién se 1llevard a cabo
mediante la emisién por los emisores de Cédulas
Hipotecarias Adicionales, gue seran suscritas por
los Cedentes, y su consiguiente cesidn al Fondo en
virtud de una Escritura Complementaria, y

consecuente realizacidédn de las sucesivas Emisiones

de Bonos.

La ampliacién del Fondo se llevara a cabo, una
vez adoptados los pertinentes acuerdos de
ampliacién del Fondo, y previo cumplimiento de los
requisitos legales y administrativos pertinentes,

mediante el cumplimiento de los requisitos que se

gVi856691




incluyen a continuacién en la Estipulacién 2.2.2.

siguiente.
2.2.2. Requisitos para la Ampliacidédn del Fondo.
Una vez tomado por la Sociedad Gestora el
acuerdo de ampliacién del activo del Fondo, se

procedera a realizar la Ampliacidén del Fondo.

1. Las Cédulas Hipotecarias Adicionales, es
decir las que se cederdn con ocasidn de cada
Emisién adicional distintas de la Primera Emisién,
tendrdn caracteristicas idénticas a las Cédulas
Hipotecarias Iniciales que se ceden en la Primera
Emisién de Cédulas Hipotecarias, en cuanto a su
tipo de interés ordinario \Y su fecha de
vencimiento, pudiendo variar uUnicamente su precio
de suscripcién (que incluird, en su caso, el
correspondiente cupbn corrido), que podran variar
segun quién sea el Emisor y en funcién del momento

de cesidén de las mismas.

3. ACTIVOS DEL FONDO.
Los derechos de crédito que integrardn el
activo del Fondo procederan de cédulas hipotecarias
emitidas por los emisores que antes de su cesidn

figuraran en el balance de alguno de los Cedentes

(las “Cédulas Hipotecarias”).
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Durante la vida del Fonde el activo del mismo
estard integrado en cada momento, ademas de por el
saldo vivo de las Cédulas Hipotecarias (Iniciales y

Adicionales, en su caso), por el saldo de las

Cuentas del Fondo.
3.1. CARACTERISTICAS DE LAS CEDULAS
HIPOTECARIAS QUE SE PODRAN CEDER AL FONDO.
Se detalla a continuacidédn las caracteristicas
generales que deberan tener las Cédulas

Hipotecarias (Iniciales y Adicionales) que se vayan

3.1.1. Emisores.

Los emisores de las Cédulas Hipotecarias podran
ser cualquier entidad de crédito espafiola facultada

para la emisién de cédulas hipotecarias (en

adelante, los “Emisores”).
3.1.2. Naturaleza legal de los activos.
Las Cédulas Hipotecarias estaran documentadas
mediante titulos fisicos nominativos emitidos

singularmente al amparo de los dispuesto en la Ley

l a ceder al Fondo.



2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado
Hipotecario, en su redaccidén vigente, (en adelante,
la “Ley 2/1981”) y de lo dispuesto actualmente en
su Reglamento de desarrollo aprobado por el Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de regulacidén del mercado
hipotecario y otras normas del sistema hipotecario
y financiero (el “Real Decreto 716/2009").

Los titulos representativos de las Cédulas
Hipotecarias, una vez cedidas al Fondo, se
depositaran en el Agente Financierc, de acuerdo con
lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, no recibiendo remuneracién por dicha

funcidn.

Como titular de las Cédulas Hipotecarias (tanto
de la Primera Emisién como, en su caso, c¢on
respecto a Cédulas Hipotecarias Adicionales), el
Fondo ostentarada los derechos reconocidos en la

normativa legal aplicable Yy en las Cédulas

Hipotecarias.
Tanto el cobro del principal como de 1los
intereses de las Cédulas Hipotecarias estarédn, de

acuerdo con el articulo 12 de la Ley 2/1981, en su
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redaccién vigente, especialmente garantizados, sin
necesidad de inscripcidén registral, por hipoteca
sobre las que en cualquier momento consten
inscritas a favor del correspondiente Emisor y no
estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin
perjuicio de la responsabilidad patrimonial

universal del mismo y, si existen, por los activos

articulo 17 de 1la Ley 2/1981 y por 1los flujos
econdémicos generados por los instrumentos
financieros derivados vinculados a cada emisidén. No

existen activos de sustitucidn ni derivados afectos

a la Emisién de Cédulas Hipotecarias.
Todos los tenedores de cédulas hipotecarias de
cada Emisor, cualquiera que fuese su fecha de

emisién tendran la misma prelacién sobre los

préstamos y créditos que las garantizan.
El derecho de crédito del Fondo, como tenedor
de las Cédulas Hipotecarias, frente a los Emisores,

ademds de estar garantizado en la forma descrita en

I'l
I de sustitucidédn contemplados en el apartado dos del




los parrafos anteriores, llevara aparejada
ejecucidébn para reclamar el pago a los Emisores,
siendo el Fondo, como tenedor de las Cédulas
Hipotecarias, acreedor singularmente privilegiado,
con la preferencia seflalada en el numero 3 del
articulo 1923 del Codigo Civil, frente a
cualesquiera otros acreedores con relacidén a la
totalidad de los créditos hipotecarios inscritos a
favor de 1los Emisores, salvo los que sirvan de

cobertura a bonos hipotecarios y a participaciones

hipotecarias.

De conformidad con la Ley Concursal, en caso de
cencurso del Emisor, el Fondo, como tenedor de las
Cédulas Hipotecarias, gozara del privilegio
especial establecido en el nimero 1° apartado 1 del
articulo 90 de la Ley Concursal. Dicho privilegio
consiste en que las Cédulas Hipotecarias se
consideraradn como créditos privilegiados a efectos
de su determinacién como créditos concursales y por
tanto el pago de las mismas se hard en primer lugar
Yy con cargo a los bienes y derechos afectos a las
mismas (esto es las hipotecas que en cada momento
consten inscritas a su favor). 8Sin perjuicio del

privilegio anterior, se atenderdn durante el
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concurso del Emisor, de acuerdo con lo previsto en
el numero 7° del apartado 2 del articulo 84 de la
Ley Concursal, y como créditos contra la masa, 1los
pagos que correspondan por amortizacidn de
principal Y por intereses de las Cédulas
Hipotecarias pendientes de pago en la fecha de
solicitud del concurso del Emisor hasta el importe
de los ingresos percibidos por el Emisor

correspondiente.

3.1.3. Ratio de saldo vivo de principal sobre

el valor de tasacion o el nivel de

sobrecolateralizaciodn.

De entre la <cartera total de préstamos
hipotecarios de los Emisores que sirven de garantia
(“Cartera Hipotecaria Total”), unicamente aquellos
préstamos y créditos hipotecarios que reunan los
requisitos establecidos al efecto por la Ley
2/1981, en su redaccién vigente, excluidos los
afectos a bonos hipotecarios vy participaciones

hipotecarias, (“Cartera Hipotecaria Elegible”)




resultaran aptos a los efectos de establecer el

limite de emisién de las cédulas hipotecarias

emitidas por cada Emisor.

Al amparo de la normativa vigente, los Emisores
no podran tener cédulas hipotecarias emitidas y no
vencidas por un importe superior al 80% de su
Cartera Hipotecaria Elegible. No obstante, si
dichos 1limites se modificasen al amparo de una
nueva regulacidén hipotecaria, los emisores deberan

adaptar sus niveles de emisién de acuerdo a la

nueva normativa aplicable.

3.1.4. Método de creacidédn de log activos.

La emisidén de Cédulas Hipotecarias se realizara
por los Emisores de acuerdo con la legislacién
espafiola y mas concretamente al amparo de la Ley
2/1981, en su redaccidén vigente, y el Real Decreto

716/2009, gue la desarrolla.

3.1.5. Condiciones principales de las Cédulas

Hipotecarias.

Las Cédulas Hipotecarias devengaran, desde la
Fecha de Desembolso correspondiente y hasta el
total wvencimiento de las mismas, un interés igual
al Tipo de Interés Nominal Fijo indicado en las

Condiciones Finales. Por tanto, los tipos de
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interés y periodos de devengo de intereses que se
establecen en el titulo fisico de cada Cédula

Hipotecaria se calcularan de la misma forma que

para los Bonos.
El pago de cupones devengados resultard
exigible en la Fecha de Cobro correspondiente.

En caso de impago de los intereses y/o el

fueran exigibles (incluyendo el caso de vencimiento
anticipado de la Cédula Hipotecaria), de acuerdo
con los términos de su emisidén, se devengard un
tipo de interés de demora sobre el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Cédulas Hipotecarias

impagadas, adicional al tipo de interés nominal

anual fijo de las Cédulas Hipotecarias del 2,00%.
Dicho interés de demora serd objeto de
capitalizacién anual y devengara nuevamente

intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de

alguna Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que

I principal en las fechas en las que dichos pagos




corresponda o aquella otra en que se produzca un
impago de intereses de alguna Cédula Hipotecaria,
el Emisor incumplidor, en caso de que sea posible,
debera notificar a la Sociedad Gestora la fecha en
la que vaya a realizar el pago de intereses, al
menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha

del correspondiente ingreso.

51 llegada la Fecha de Vencimiento Final o, en
caso de vencimiento anticipado de las Cédulas
Hipotecarias, se produjera un impago de alguna
Cédula Hipotecaria, las Cédulas Hipotecarias
impagadas seguirian devengando intereses hasta la
recuperacién de la totalidad de cualesquiera
cantidades debidas al Fonde  por éstas, sin
perjuicio del devengo de los intereses de demora.—

Los Emisores procederan al pago de las
cantidades (de intereses o principal) debidas en
virtud de las Cédulas Hipotecarias en las fechas de
pago establecidas en las propias Cédulas
Hipotecarias, y que se pagaran antes de las 18.00
horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago (en adelante, la
“Fecha de Cobro”). La primera Fecha de Cobro sera

el 7 de abril de 2011.
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De esta forma, siempre entre la Fecha Cobro de
las Cédulas Hipotecarias y la Fecha de Pago (o, en

su caso, Fecha de Amortizacidn) de los Bonos

transcurriran dos (2) Dias Habiles.
Los pagos realizados por los FEmisores de
cualesquiera cantidades (de intereses o principal)

debidas al Fondo en virtud de las Cédulas

lugar, en su caso, en concepto de intereses de
demora, en segundo lugar, en concepto de intereses
ordinarios devengados y en tercer 1lugar, en su
caso, en concepto de amortizacidén de principal.——

Las Cédulas Hipotecarias se amortizaran en la
Fecha de Amortizacién por reembolso de su valor
nominal mediante un Unico pago el segundo (2°) Dia
H&bil anterior a dicha Fecha de Amortizacién.

Sin perjuicio de lo anterior, las Ceédulas
Hipotecarias se amortizaran anticipadamente en los
supuestos y términos previstos en la Estipulacidn

11.1.8.b. siguiente de la presente Escritura.

I Hipotecarias se entenderdn realizados en primer




3.2- CESION DE 1AS CEDULAS HIPOTECARIAS AL

FONDO

3.2.1. Cesidn de las Cédulas Hipotecarias de la

Primera Emisién.

La cesién al Fondo por el Cedente Inicial de
las Cédulas Hipotecarias de la Primera Emisién,
emitidas por los Emisores Iniciales y suscritas por
éste, se efectlla de forma plena e incondicionada y
por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento en virtud de lo previsto en la
Estipulacion 4 de la presente Escritura de

Constitucidn.

3.2.3. Cesion de las Cédulas Hipotecarias

Adicionales.

En el supuesto de que durante el Periodo de
Compra el apoderado de la Sociedad Gestora, acuerde
la ampliacidn del activo del Fondo y
consecuentemente, la realizacién de una nueva
Emisidén de Bonos conforme a 1lo previsto en la
presente Escritura, el Fondo adquirirad Cédulas
Hipotecarias Adicionales, en todo caso por un

importe no superior al Limite Maximo de Emisién de

Cédulas Hipotecarias.

De conformidad con lo anterior, se podran
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producir hasta treinta y seis (36) Ampliaciones del
activo y del pasivo del Fondo, una cada mes durante
el Periodo de Compra, mediante el otorgamiento de
la correspondiente Escritura Complementaria.

Cada una de las fechas de compra mensuales de
Cédulas Hipotecarias podréa varijar (en adelante,
cada una de estas fechas, una “Fecha de Compra”),
pero en todo caso su fecha de desembolso por el

Fondo coincidira con la Fecha de Desembolso de las

Fondo.

Las Cédulas Hipotecarias Adicionales tendran
caracteristicas idénticas a las Cédulas
Hipotecarias Iniciales que se emiten en la Primera
Fmisién de Cédulas Hipotecarias, en cuanto a su
tipo de interés ordinario y su fecha de
vencimiento, pudiendo variar Unicamente su nominal,
tipo de interés de demora y precio de suscripcidn
(que incluiréd, en su caso, el correspondiente cupdn

corrido), que podrd variar segun quién sea el

I nuevas Emisiones de Bonos a realizar con cargo al




Emisor y en funcidén del momento de cesién de las
mismas. Los Cedentes podrdn ceder las Cédulas
Hipotecarias Adicionales siempre que, con caracter
previo, se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que, con caracter previo a la Fecha de
Suscripcién de los Bonos se envie un borrador de la
Escritura Complementaria vy se depositen las

Condiciones Finales correspondientes a dicha

Emisidén en la CNMV;

b) Que se cumplan las condiciones establecidas
en la presente Escritura, vy, por tanto, las Cédulas
Hipotecarias Adicionales y sus Emisores cumplan con
todas las caracteristicas que se establecen para su

agrupacién en el Fondo, recogidas en la

Estipulacién 5 de la presente Escritura;
c) Que se otorgue una Escritura Complementaria
y si no lo hubiera realizado con anterioridad que

los Emisores se adhieran al Contrato de Gestidn

Interna Individualizada;
d) Que no se perjudique a los bonistas previos

ni a la calificacidén otorgada a los Bonos por la

Agencia de Calificacidn; y
e} Segun el articulo 2.2.1° del Real Decreto

926/1998, la cesién de las Cédulas Hipotecarias al




Fondo esta sujeta, entre otros requisitos, a que
los correspondientes Cedentes, segun corresponda,
dispongan de cuentas auditadas de los tres (3)

tltimos ejercicios, con opinidén favorable en el

ultimo.

El numero, importe y caracteristicas o
atributos de 1las Cédulas Hipotecarias (tanto la
inicial comg las Adicionales) no han sido ni seran
objeto de verificacién por los auditores.

La Sociedad Gestora emitird un informe relativo
a la verificacién de la existencia, titularidad vy
condiciones de las Cédulas Hipotecarias Adicicnales
de cada emisién en el momento del depdsito de 1las
correspondientes Condiciones Finales (si las
Cédulas Hipotecarias a ceder al Fondo estuvieran ya
emitidas en ese momento) o del otorgamiento de la
correspondiente Escritura Complementaria (si las
Cédulas Hipotecarias a ceder al Fondo no estuvieran
emitidas con anterioridad al depdésito de las

Condicicnes Finales) y en el caso de las Cédulas

V1856684



Hipotecarias iniciales en el momento de
otorgamiento de la Escritura de Constitucién.

La cesidén al Fondo por los correspondientes
Cedentes de las Cédulas Hipotecarias Adicionales
emitidas por los correspondientes Emisores, se
efectuara de forma plena e incondicionada y por la
totalidad del plazo remanente hasta su
correspondiente vencimiento en la fecha en que se
otorgue la Escritura Complementaria de dichas

Cédulas Hipotecarias Adicionales, y en virtud de la

misma.

Con carédcter previo a la firma de dicha
Escritura Complementaria la Sociedad Gestora
verificarad que las Cédulas Hipotecarias Adicionales
cuya 1identificacién ha sido remitida por los

Cedentes, cumplen, efectivamente, con los

requisitos solicitados.
De conformidad con lo anterior, en cada Fecha
de Compra, se suscribirad una Escritura

Complementaria con los Cedentes, cuyas

caracteristicas principales son:

l) Se determinard la cesidén de las Cédulas
Hipotecarias Adicionales por 1los correspondientes

Cedentes al Fondo, concretandose su precio de
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suscripcidn y su fecha de desembolso.
2) Se determinara el Importe para Gastos de

dicha Emisién de conformidad con lo previsto en la

Escritura de Constitucidn.

Adicionalmente, aquellos Emisores que no se
hayan adherido con anterioridad al Contrato de
Gestién Interna Individualizada lo hardn en ese
momento y se obligardn en los mismos términos gque

el Emisor Inicial, en cuanto a sus cOmMpPromisos Como

Emisores.

Asimismo, en cada nueva incorporacidén de
Cédulas Hipotecarias Adicioconales, los Cedentes que
hayan cedido Cédulas Hipotecarias al Fondo
declararan en la Escritura Complementaria que tales
Cédulas Hipotecarias Adicionales cumplen los

requisitos establecidos en la Escritura de

Constitucién y en el presente Folleto.
En cualquier caso, el importe nominal de las
Cédulas Hipotecarias agrupadas en el Fondo nunca

podra ser superior al Limite Maximo de Emisidn de

ey



Cédulas Hipotecarias.

Esta previsto que los Cedentes puedan suscribir
las Cédulas Hipotecarias con anterioridad a su
cesidén al Fondo, previo 1los acuerdos sociales
oportunos de dichos Cedentes. De conformidad con lo
anterior, los Cedentes podran haber suscrito con
anterioridad a su fecha de cesién al Fondo Cédulas
Hipotecarias, que en todo caso deberdn tener las

caracteristicas que se establecen en la Escritura

de Constitucidén y en el presente Folleto.

El precio de cesidén de las Cédulas Hipotecarias
podrad ser a la par o por debajo o por encima de la
par, y se 1indicara en las Condiciones Finales
correspondientes a cada una de las Emisiones,
siendo igual, en todo caso al precio de emisidédn de
la correspondiente Emisidén de Bonos (es decir, el
100% de su valor nominal, méds, en su caso, el
correspondiente cupén corrido) descontando el

Importe para Gastos que se dote para hacer frente a

los Gastos de Emisién.

El precio de la cesidén, en su caso, de cada una
de las Cédulas Hipotecarias sera diferente segun el
FEmisor de la misma y el momento de cesidén al Fondo,

y debiendo los distintos Cedentes, por tanto,
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aportar via los distintos precios de cesidén, un

mayor o menor importe para el Importe para Gastos

de la correspondiente Emisién de Bonos.

El precio de cesidn de las Cédulas Hipotecarias
correspondientes a la Primera Emisidén de Cédulas
Hipotecarias se hard constar en la Escritura de
Constitucién. E1l precio de cesidn, en su caso, de
las Cédulas Hipotecarias de las sucesivas Emisiones
de Cédulas Hipotecarias se hara constar en la
Escritura Complementaria correspondiente y en el
documento de Condiciones Finales que se deposite al

efecto en la CNMV.

El precio de suscripcién de las Cédulas
Hipotecarias por los Cedentes a los Emisores podré
ser diferente al precio de cesidén de las Cédulas
Hipotecarias de los Cedentes al Fondo, por razdén de

las distintas fechas de emisidén y cesidén al Fondo

de las mismas.

3.2.4. Descripcién de derechos conferides al

Fondo por la cesidén de las Cédulas Hipotecarias.




El Fondo, en cuanto titular de las Cédulas
Hipotecarias tras la cesién plena e incondicional
al mismo en la Fecha de Constitucién por el Cedente
Inicial, v, en su caso, en las fechas de
otorgamiento de las Escrituras Complementarias por
los Cedentes que correspondan, y por la totalidad
del plazo remanente hasta el total vencimiento de
las mismas, ostentara los derechos reconocidos al
cesionario en el articulo 1.528 del Coédigo Civil vy,
en concreto, en cuanto titular de las Cédulas
Hipotecarias, ostentara los derechos reconocidos en
la normativa aplicable y en las Cédulas
Hipotecarias. Por tanto, la cesidén comprenderd la
totalidad de los derechos, productos y acciones
frente a los Emisores vy/o terceros, tanto
principales, como accesorios y de garantia (reales
(o} personales, asi Como derechos accesorios)
incluyendo 1los derechos de administracién vy de
defensa legal, vya legitimen para reclamar el
capital, como para reclamar intereses, gastos,
costas, penalizaciones o cualqguier otro concepto.—

Todas las Cédulas Hipotecarias, ademas de
conferir el derecho al interés ordinario de las

Cédulas Hipotecarias determinado, confieren también
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el derecho a percibir la totalidad de los intereses
de demora de cada una de las Cédulas Hipotecarias.-—

3.2.5. Representacién de las Cédulas

Hipotecarias y depésito de las mismas.

Las Cédulas Hipotecarias se representaran en
titulos nominativos emitidos singularmente, due
contendradn las menciones minimas que para las

cédulas hipotecarias se recogen actualmente en el

Real Decreto 716/2009.

Los titulos representativos de las Cédulas
Hipotecarias quedarén, una vez cedidas al Fondo,
depositados en el Agente Financiero, regulandose
las relaciones entre el Fondo vy el Agente

Financiero por el Contrato de Serviclos

Financieros.

En caso de Amortizacidén Anticipada parcial de
alguna de las Cédulas Hipotecarias, el Emisor
correspondiente se comprometera, en caso de que
fuera requerido por la Sociedad Gestora, a emitir

un titulo nominativo representativo del principal




pendiente de pago de la Cédula Hipotecaria
amortizada parcialmente, gue contendran las
menciones minimas que para las cédulas hipotecarias
se recogen actualmente en el Real Decreto 716/2009,
asi como cualquier otro documento acreditativo que
la Sociedad Gestora le requiera al efecto.

3.2.6. Responsabilidad de 1los Cedentes como

cedentes de las Cédulas Hipotecarias.

De conformidad c¢on 1lo establecido en el
articulo 348 del Cédigo de Comercio, los Cedentes
sélo responderadn ante el Fondo exclusivamente de la
existencia \% legitimidad de las Cédulas
Hipotecarias por ellos cedidas y de la personalidad
con la que efectUan la cesid6n, pero no asumirén
responsabilidad alguna por el impago de los
Emisores, ya sea del principal, de los intereses o
de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar, o la solvencia de los mismos. Tampoco
asumiran, en cualquier otra forma, responsabilidad
en garantizar directa o indirectamente el buen fin
de la operacidén, ni otorgaran garantias o avales,
ni en virtud de la presente Escritura de
Constitucidén ni de ningin otro pacto o contrato, ni

incurriran en pactos de recompra de las Cédulas
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Hipotecarias, excepto cuando alguno de ellos o las
Cédulas Hipotecarias a gque correspondan no se
ajustasen a las declaraciones formuladas en la
Estipulacién 5 siguiente, o en caso de que ello
resulte del procedimiento previsto para el caso en

que se superen los limites méximos de emisidén de

cédulas hipotecarias.

DE LAS CEDULAS HIPOTECARIAS.

Los Emisores 1Iniciales se comprometen, en
virtud del Contrato de Gestidn Interna
Individualizada, a poner a disposicidén del legitimo
titular de la Cédula Hipotecaria emitida por cada
uno de ellos la informacidén sobre el propio Emisor

y sobre la Cédula Hipotecaria que dicho titular

pueda razonablemente solicitar.

Adiciocnalmente, cada Emisor Inicial debera
comunicar al titular de la Cédula Hipotecaria por
&l emitida, el dia 15 de cada mes (o, en caso de no

ser Dia H&bil, el Dia Habil anterior): (i) el

l 1
I 3.3.- DERECHOS DE INFORMACION DE LOS EMISORES



importe de la cartera hipotecaria elegible para la
emisidén de cédulas hipotecarias de dicha entidad,
(i1) el importe de la cartera hipotecaria total,
distinguiendo, en ambos caso, entre préstamos a
tipo fijo y préstamos a tipo variable y (iii) el
saldo vive de todas las <cédulas hipotecarias

emitidas por dicha entidad hasta 1la fecha de

comunicacién.
Los sucesivos Emisores, en su caso, suscribiran
un compromiso analogo con ocasidén de las sucesivas
Emisiones realizadas por el Fondo en virtud del
Contrato de Gestidén Interna Individualizada.

3.4.- REGIMEN DE RETENCIONES DE LOS PAGOS POR

INTERESES DE LAS CEDULAS HIPOTECARIAS

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
rendimientos por las Cédulas Hipotecarias no
estaradn sujetos a retencidén alguna en razén de lo
establecido en el articulo 59 k) del Real Decreto
1777/2004, de 30 de julio, por el que se aprueba el

Reglamento del impuesto de Sociedades, vy sus

modificaciones.
Fn el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo 0

indirecto, tasa o retencidén sobre dichos pagos, los
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mismos correrian por cuenta de los Emisores y seran

devueltos a los mismos en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se
establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
rendimientos por las Cédulas Hipotecarias, gue
afecten significativamente al equilibrio financiero
del Fondo, la Sociedad Gestora liquidard el Fondo,
de conformidad con lo establecido en la

Estipulacién 16 de la presente Escritura.

3.5. REGLAS DE SUSTITUCION DE LAS CEDULAS

HIPOTECARIAS.

De conformidad con lo establecido en el
articulo 6.2. c¢) del Real Decreto 926/1998, en el
supuesto excepcional de que, no obstante las
declaraciones formuladas por los Cedentes y los
Emisores, se detectara con posterioridad a la fecha

de hoy (o, en su caso, y respecto de las sucesivas



Emisiones, con posterioridad a la fecha de cesién
al Fondo de las Cédulas Hipotecarias cedidas con
ocasidén de tales Emisiones) que alguna de las
Cédulas Hipotecarias no se ajustaba en la presente
fecha (o, en su caso, en la correspondiente fecha
de cesidén al Fondo), a las declaraciones formuladas
que se describen en la Estipulacién 5 o adoleciera
de vicios ocultos, la Sociedad Gestora notificaré
al Emisor de la Cédula Hipotecaria viciada
correspondiente para que remedie tal circunstancia,
incluso mediante la sustitucién de la/s Cédula/s
Hipotecaria/s en cuestidén, en el plazo de cinco (5)
Dias Habiles desde la referida notificacidén, por
otra/s de caracteristicas financieras similares que
sea/n aceptada/s por la Sociedad Gestora, previa
consulta a la Agencia de Calificacidén. En todo
caso, al sustitulir cualquier Cédula Hipotecaria, el
Emisor deberd acreditar que la Cédula Hipotecaria
sustituyente se ajusta a las declaraciones
contenidas en la Estipulacidén 5 siguilente.

Los Emisores se comprometeran, en virtud del
Contrato de Gestidén Interna Individualizada, a
formalizar la sustitucidn de las Cédulas

Hipotecarias en la forma que establezca la Sociedad




LAMEL FXCl LUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

V1856678

1272008

Gestora, y a proporcionar la informacién sobre las
mismas que considere necesaria la Sociedad Gestora.-

En cualquiera de los casos anteriores, la
mencionada sustitucién de Cédulas Hipotecarias sera
comunicada a la Comisidén Nacional del Mercado de

Valores, a la Agencia de Calificacidén y a los

titulares de Bonos.

subsanacién, el Emisor deberd recomprar para
amortizar anticipadamente dicha Cédula Hipotecaria
devolviendo al Fondo el precio de amortizacidn de
la Cédula Hipotecaria afectada a 1la par y los
intereses correspondientes hasta la fecha de

recompra de las mismas, que deberan ser abonados en

la fecha de recompra.

La recompra se llevard a cabo necesariamente
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a
la finalizacién del periodo de subsanacién antes
indicado (que también tiene una duracidén de cinco

(5) Dlas Héabiles).

I:J
' Si dicha circunstancia no fuera susceptible de




En este supuesto, la Sociedad Gestora, por
cuenta del Fondo, procederd a la Amortizacién por

No Sustitucidn.

En todo caso, y sin perjuicio de cualesquiera
otros derechos de indemnizacidén que asistan al
Fondo y al Cedente al amparo de 1la presente
Escritura, cada uno de los Emisores se compromete a
mantener indemne al Fondo y al Cedente frente a
cualesquiera responsabilidades que pudieran
derivarse de la existencia de vicios ocultos en

la/s Cédula/s Hipotecaria/s por cada uno de ellos

emitida/s.

Asimismo, para evitar posibles perjuicios para
el equilibrio financiero del Fondo, serdn por
cuenta del Emisor correspondiente, los gastos que
se originen para el Fondo, derivados de 1la

sustitucién (o falta de ella) de cualquier Cédula

Hipotecaria por é1 emitida.
3.6.- ACCIONES EN CASO DE IMPAGO DE LAS CEDULAS

HIPOTECARIAS

a) Acciones del Fondo
El Fondo, a través de la Sociedad Gestora,
dispondrd de accidén ejecutiva contra los Emisores

gue incumplan sus obligaciones de pago derivadas de
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las Cédulas Hipotecarias. Dicha accién debera
ejercitarse por los trémites del procedimiento

ejecutivo de los articulos 517 y siguientes de la

Ley de Enjuiciamiento Civil.

Sin perjuicio de 1lo anterior, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, dispondrd de accioén
declarativa contra los Emisores que incumplan sus
obligaciones de pago derivadas de las Cédulas
Hipotecarias. Dicha accidén deberd ejercitarse por

los tramites del Jjuicio declarativo ordinario que

corresponda segin la cuantia de la reclamaciédn.

Producido un incumplimiento en los términos
antes indicados, la Sociedad Gestora procedera, en
el plazo de siete (7) Dias Habiles a contar desde
la fecha en que produjo el impago, a iniciar el
ejercicio, en nombre y por cuenta del Fondo, de las
acciones legales que correspondan para reclamar el
pago a los Fmisores que hubieran incumplido sus
obligaciones en virtud de las Cédulas Hipotecarias

impagadas.




b) Acciones de los titulares de los Bonos

Los titulares de los Bonos no dispondran de
accidén directa contra los Emisores que hayan
incumplido sus obligaciones de pago, siendo la
Sociedad Gestora, como representante del Fondo,
quién ostentard dicha acciédn, de conformidad con lo

establecido en el articulo 12 del Real Decreto

926/1998.

Ni los titulares de los Bonos ni los restantes
acreedores ordinarios del Fondo dispondran de mas
acciones contra el Cedente y la Sociedad Gestora
que las derivadas del incumplimiento o]
inobservancia por éstos de sus obligaciones, y, por
tanto, nunca como consecuencia de la existencia de

morosidad o de amortizaciones anticipadas de los

Bonos y/o las Cédulas Hipotecarias.

3.7.- ACCIONES DE RESARCIMIENTO

a)- Si, como consecuencia bien (a) del
incumplimiento por parte de alguno de los Emisores
de las obligaciones de pago que para él1 se derivan
de las Cédulas Hipotecarias por él emitidas, bien
(b) del hecho de que alguna de las Cédulas
Hipotecarias emitidas por cada uno de ellos

adoleciera de vicios ocultos o no se ajustara a las
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declaraciones y garantias realizadas en la presente
fecha ( o en su caso, en la correspondiente fecha
de cesién al Fondo) en virtud de la Estipulacidén 5
de la presente Escritura y dicho defecto no sea
subsanado en los términos previstos para la
Amortizacién por No Sustitucidn, prevista en la
Estipulacién 3.5 anterior o bien (c) por cualquier
razén imputable a un Emisor o a alguna de las
Cédulas Hipotecarias por él emitidas, los Emisores
cumplidores conservaran cualesquiera derechos que
puedan asistirles para reclamar al Emisor

incumplidor el resarcimiento de los dafios vy

perjuicios causados.

b)- El mismo derecho asistira al Cedente para
reclamar de cualquier Emisor incumplidor los danios
y perjuicios que para el Cedente se hubieran
derivado de la falta de cumplimiento por parte del
Emisor de sus obligacicnes de pago derivadas de
alguna de las Cédulas Hipotecarias por él emitidas

(o de la falta de subsanacidn de los vicios ocultos



de las mismas u otra razén imputable al Emisor o a

alguna de sus Cédulas Hipotecarias).

¢)- A los efectos previstos en el presente
apartado, se entendera que los cdlculos realizados
por la Sociedad Gestora en relacién con las
cantidades que puedan resultar pagaderas por unas a
otras seran finales y vinculantes para las partes.
La Sociedad Gestora llevara a cabo estos calculos
de acuerdo con sus registros internos, de los que
se proporcionara copia a la parte que lo solicite.-

4. CESION DE 1LAS CEDULAS HIPOTECARIAS

INICTIALES.
El Cedente 1Inicial tiene en su activo las
Cédulas Hipotecarias Iniciales, cuyas
caracteristicas se describen a continuacién, vy
pretende darlas de baja de su balance mediante la
cesidén de dichas Cédulas Hipotecarias al Fondo.

4.1 .CARACTERISTICAS DE LAS CEDULAS HIPOTECARIAS

INICIALES

4.1.1.- Importe y distribucién
El Cedente Inicial es titular en pleno dominio
de las Cédulas Hipotecarias gque se relacionan a
continuacién, emitidas singularmente por cada uno

de los Emisores Iniciales vy que incorporan un
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derecho de crédito del Cedente Inicial frente a
cada uno de los Emisores Iniciales de las Cédulas

Hipotecarias de las gue son titulares,

respectivamente.

El wvalor nominal de las Cédulas Hipotecarias
cedidas por el Cedente Inicial al Fondo y emitidas
por Bancaja, Banco de Valencia, Banco Gallego,
Caixa Catalunya, Caja Duero, CAM y Sa Nostra es de
MIL SETECIENTOS SETENTA MILLONES (1.770.000.000 €)

de EUROS, distribuido entre los Emisores conforme

al cuadro que se adjunta como Anexo 5.

4.1.2.- Documentacidn de las Cédulas

Hipotecarias Iniciales.

Las Cédulas Hipotecarias Iniciales estén
documentadas mediante titulos fisicos nominativos
emitidos singularmente al amparo de los dispuesto
en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidén del
Mercado Hipotecario, en su redaccidén vigente, (en
adelante, la "“Ley 2/1981”) vy de 1lo dispuesto

actualmente en su Reglamento de desarrollo aprobado




por el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por
el que se desarrollan determinados aspectos de la
Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidén del
mercado hipotecario y otras normas del sistema
hipotecario Y financiero (el “"Real Decreto

716/2009”) .

Se adjunta como Anexo 6 copia de los titulos
fisicos representativos de las Cédulas Hipotecarias

Iniciales emitidas nominativamente por el Cedente

Inicial y que concuerdan con su original.

Los titulos nominativos seran depositados en el
Agente Financiero, no recibiendo remuneracidén por
dicha funcidén, de conformidad con lo previsto en la

Estipulacién 3.1.2 anterior y en la Estipulacién 6

siguiente.

4.1.3.- Caracteristicas econémico-financieras—

El Cedente 1Inicial ha suscrito las Cédulas
Hipotecarias, emitidas en la fecha de hoy, con
anterioridad a su cesién al Fondo, previo los
acuerdos sociales oportunos de dicho Cedente.

Las Cédulas Hipotecarias Iniciales tienen
caracteristicas econdmico-financieras que cumplen
con lo establecido en la Estipulacidén 3 anterior,

detalldndose a continuacidn su tipo de interes.
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El capital de las Cédulas Hipotecarias
Iniciales devengard un tipo de interés fijo, tal y

como éste se determina en el titulo fisico de cada

Cédula Hipotecaria Inicial, de 3,500%.
Se incluye como Anexo 7 a la presente Escritura
un cuadro de la cartera de cada uno de los Emisores

Iniciales apta para la emisién de Cédulas

Hipotecarias Iniciales.
k]l Anexo 8 a la presente Escritura contiene el
informe emitido por la Sociedad Gestora relativo a
la verificacién de la existencia, titularidad vy
condiciones de las Cédulas Hipotecarias Iniciales.—
4.2.- CESION DE LAS CEDULAS HIPOTECARIAS

INICIALES

El Cedente Caja Madrid cede y transmite al
Fondo veintiséis (26) Cédulas Hipotecarias emitidas
singularmente por Bancaja, Banco de Valencia, Banco
Gallego, Caixa Catalunya, Caja Duero, CAM y Sa

Nostra, por los siguientes importes nominales

totales:

V1856674



Valor nominal de las
Emisor Cédulas Hipotecarias d%
cada Emisor (€)
BANCAJA 300.000.000

BANCO DE
VALENCIA, 300.000.000
BANCO GALLEGO 50.000.000
CAIXA CATALUNYA 450.000.000
CAJA DUERO 70.000.000
CAM 500.000.000
SA NOSTRA 100.000.000
TOTALES 1.770.000.000

El Cedente Inicial entrega en este acto a la
Sociedad Gestora, actuando en nombre y por cuenta

del Fondo, los titulos fisicos representativos de

las mismas.

El Fondo toma y adquiere las veintiséis (26)
Cédulas Hipotecarias que le cede el Cedente
Inicial, y que representan un importe nominal total

de MIL SETECIENTOS SETENTA MILLONES (1.770.000.000)
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DE EUROS, en los términos y condiciones gque se

V1856673

recogen en esta Escritura.

L.a cesidén es plena e incondicional, e incluira
los derechos de defensa legal y administracién, vy
se realiza por la totalidad del plazo remanente

hasta el total vencimiento de las Cédulas

Hipotecarias Iniciales.

Las partes requieren en este mismo acto al
Notario para que deje constancia de la cesién a
favor del Fondo en los reversos de los titulos
fisicos representativos de las Cédulas Hipotecarias

Iniciales \'4 yo, el Notario, acepto el

requerimiento.

4.3.- PRECIO
El precio total de la cesién de todas las
Cédulas Hipotecarias Iniciales es de MIL
SETECIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS
SESENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO
EUROS CON SESENTA CENTIMOS (1.768.469.445,60 €)

sera abonado por la Sociedad Gestora, en nombre vy




por cuenta del Fondo, al Cedente Inicial en la
Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, una vez
gue el Fondo haya recibido el precio de suscripcidn
de los Bonos, mediante el ingreso del precio en la

cuenta que a continuacidén se indica abierta en el

Banco de Espafia en Madrid.

Cedente Inicial N° de Cuenta Tesorera

en el Banco de Espaha

Caja Madrid 2038

El precio total de la cesidén de las Ceédulas
Hipotecarias Iniciales, descrito anteriormente,

equivale al precio de emisién de los Bonos

descontando el Importe para Gastos.

El porcentaje que representa el precio de la
cesién de cada una de las Cédulas Hipotecarias
Iniciales es igual para todos los Emisores
Iniciales, debiendo los distintos Emisores
Iniciales, ©por tanto, aportar via precio de
suscripcién y cesidén, un importe para satisfacer el
Importe para Gastos de la Primera Emisidn, y que se
obtiene por la diferencia entre el precio de la
emisién de Bonos y el precio de cesidén de las

Cédulas Hipotecarias Iniciales. EI Importe para
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Gastos de la Primera Emisidén asciende a la cantidad
de UN MILLON QUINIENTOS TREINTA MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA CENTIMOS

(1.530.554,40) .

El precio de suscripcidén y cesidn de las
Cédulas Hipotecarias Iniciales al Fondo para los
distintos Emisores Iniciales, asi Como el
porcentaje que dicho precio representa sobre el
valor nominal de las Cédulas Hipotecarias
respectivamente emitidas por los mismos es el que

figura en el cuadro que se adjunta a la presente

escritura como Anexo 2.
4.6.~ Notificaciones a los Emisores Iniciales—
Los Emisores Iniciales se dan por notificados
mediante la firma de una carta de notificacidn,

cuya copia de cada una de las mismas se adjunta

como Anexo 9.

5.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LOS CEDENTES Y

DE LOS EMISORES.

5.1. MANIFESTACIONES DEL CEDENTE INICIAL Y DE



LOS EMISORES INICIALES.

El Cedente Inicial declara y garantiza al Fondo
y a la Sociedad Gestora, respecto a si mismo vy
respecto a las Cédulas Hipotecarias de que es

titular y cede al Fondo:

(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidén vigente y
se halla inscrita en el Registro Mercantil.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucidn, se ha encontrado en
ninguna situacidén de insolvencia o concursal.

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como corporativas
como de terceras partes a las que pueda afectar la
cesiétn de las Cédulas Hipotecarias, para el valido
otorgamiento de esta Escritura, de las Escrituras
Complementarias, de los compromisos asumidos en
virtud de las mismas y de los demds contratos

relacionados con la constitucidén del Fondo y la

cesidn de Cédulas Hipotecarias al mismo.

(4) Que las Cédulas Hipotecarias gue cede al

Fondo existen.
(5) Que es titular pleno de las Cédulas

Hipotecarias por él cedidas, sin gque exista
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impedimento alguno para que pueda ceder las mismas

al Fondo.
(6) Que las Cédulas Hipotecarias han sido
debidamente emitidas por el correspondiente Emisor

y debidamente suscritas por el Cedente.

(7) Que las Cédulas Hipotecarias son libremente

transmisibles de acuerdo con todas las normas que

les son de aplicacién.

(8) Que, de conformidad con la legislacién gque
le es aplicable, dispone de cuentas auditadas de
los tres (3) 1ultimos ejercicios con opinién
favorable de los auditores en, al menos, el emitido
respecto del ultimo ejercicio cerrado, y que ha
depositado dichas cuentas anuales auditadas en el

Comisidén Nacional del Mercado de Valores y en el

Registro Mercantil correspondiente.
(9) Que la cesidén de las Cédulas Hipotecarias

no infringe la legislacidén vigente y se realiza

segun criterios de mercado.

(10) Que no tiene conocimiento de que los

SV1856671




Fmisores se encuentren en situacidn concursal.

(11) Que conoce y acepta en todos sus términos
el contenido integro de la presente Escritura y del
Folleto, y asume irrevocablemente la totalidad de

las obligaciones y compromisos derivados de ella

para el Cedente.
(12) Que sus cuentas anuales correspondientes
al tltimo ejercicio cerrado disponible se

encuentran depositadas en CNMV y no presentan

salvedades.
Por su parte, cada uno de los Emisores
Iniciales declara vy garantiza, en virtud del
Contrato de Gestién Interna Individualizada:
(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidédn vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y se

halla facultada para participar en el Mercado

Hipotecario.
(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun

momento desde su constitucién, se ha encontrado en

situacién de insolvencia o concursal.
(3) Que cumple con los requisitos establecidos
en la Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre recursos

propios y supervisién en base consolidada de las
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entidades financieras, la Circular 3/2008, de 22 de
mayo, sobre determinacidén y control de los recursos

propios minimos de las entidades de crédito y demas

normativa aplicable.

(4) Que sus Organos sociales han adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para la
emisién de las Cédulas Hipotecarias de conformidad

con sus respectivos estatutos y en la legislacién

vigente al efecto.

(5) Que los préstamos hipotecarios que dan
cobertura a las Cédulas Hipotecarias cumplen con
los requisitos y condiciones establecidas en la Ley
2/1981, en su redaccién vigente vy, actualmente, en

el Real Decreto 716/2009 vy demds normativa

aplicable.

(6) OQue las Cédulas Hipotecarias han sido
vadlidamente emitidas singularmente de acuerdo con
lo dispuesto en la Ley 2/1981, en su redaccién
vigente y, actualmente, en el Real Decreto 716/2009

y demas normativa aplicable y cumplen todos los

9v1856670




requisitos en ellas establecidos.

(7) Que las Cédulas Hipotecarias emitidas por
cada uno de ellos constituyen una okligacidon véalida
y vinculante de pago, exigible y ejecutable en sus

propios términos (salvo por lo gque pueda verse

afectada por un procedimiento concursal).

(8) Que ninguna persona tiene derechos
preferentes sobre el legitimo titular de los
derechos de crédito incorporados a las Cédulas
Hipotecarias y respecto al cobro de las cantidades
que por principal, intereses y gastos se deriven de

las mismas.

(9) OQue no tiene conocimiento de que exista
circunstancia alguna que impida la ejecucidn de las

Cédulas Hipotecarias de conformidad con la

legislacién aplicable.
(10) Que cada Cédula Hipotecaria emitida
singularmente estd representada por un titulo

nominativo, que corresponde a dicha Cédula

Hipotecaria.
(11) Que <cada Cédula Hipotecaria emitida

singularmente es libremente transmisible de

conformidad con la legislacidén aplicable.

(12) Que los pagos, tanto por principal como
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por rendimientos, que sean debidos por los Emisores
en virtud de las Cédulas Hipotecarias no estan

sujetos a retencién o) deduccién alguna de

naturaleza fiscal.

(13) Que no tiene conocimiento de la existencia
de 1litigios de ningin tipo o de ninguna otra
circunstancia en relacidn con las Cédulas
Hipotecarias por ellos emitidas que puedan
perjudicar su validez o exigibilidad ni existe, a
su leal saber o entender, excepcién alguna que cada
Emisor pueda oponer al pago de las Cédulas

Hipotecarias respectivamente emitidas por cada uno

de ellos.

(14) OQue los datos relativos a las Cédulas
Hipotecarias emitidas por cada uno de ellos que se
incluyen en la presente Escritura y en el Folleto,
asl como en las correspondientes Condiciones
Finales vy Escritura Complementaria, en su caso,

reflejan exactamente su situacién actual, son

correctos y completos.

9v1856669




(15) Que las Cédulas Hipotecarias no resultan
sujetas a carga o gravamen de ningun tipo sin que
exista impedimento alguno para que se pueda ceder.—

(16) Que conoce y acepta en todos sus términos
el contenido integro de la presente Escritura y del
Folleto y de las Condiciones Finales vy Escritura
Complementaria, en su caso, y asume

irrevocablemente la totalidad de las obligaciones y

compromisos derivados de ellos.
(17) Que sus cuentas anuales correspondientes
al dltimo ejercicio cerrado disponible se han

depositado en la CNMV y no presentan salvedades.

5.2 .-MANIFESTACIONES DE LOS EMISORES Y CEDENTES

ADICIONALES.

En relacidén con la sucesivas Emisiones que, en
su caso, se realicen con cargo al Fondo, los
Emisores correspondientes realizaréan
manifestaciones al Fondo y a la Sociedad Gestora,
en términos equivalentes a los incluidos en el
anterior apartado 5.1 y en el Contrato de Gestidn
Interna Individualizada, contrato al que cada
Emisor se adherird en el momento de realizacidn por

el mismo de su primera emisién de Cédulas

Hipotecarias.
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5.3. REITERACION DE LAS MANIFESTACIONES —

En el caso de los Emisores Iniciales, éstos
reiteraran y manifestaran 1la vigencia de las
declaraciones realizadas en la presente Escritura a

la firma del Contrato de Gestioén Interna

Individualizada.

Las declaraciones y garantias se entenderan
reiteradas por cada uno de los Emisores en cada
fecha en que emitan nuevas Cédulas Hipotecarias que

se incorporen al Fondo, y respecto de las Cédulas

Hipotecarias por ellos emitidas.

El Cedente 1Inicial y el resto de Cedentes,
reiteraran y manifestaran, segun sea el caso, la
vigencia de las declaraciones realizadas, en su
caso en cada fecha de otorgamiento de una Escritura

Complementaria, y respecto de las Cédulas

Hipotecarias por ellos cedidas.
6.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LAS CEDULAS

HIPOTECARIAS

6.1.~ ADMINISTRACION

V1856668




La Sociedad Gestora custodiara, administrara y
gestionard el cobro de los derechos de crédito
derivados de las Cédulas Hipotecarias cedidas al
Fondo, llevando asimismo la administracidn
financiera del Fondo (en adelante, la
“Administracién de las Cédulas Hipotecarias”).

La Sociedad Gestora llevara a cabo la
Administracién de las Cédulas Hipotecarias con la

misma diligencia que si de activos propios se

tratase.

La Sociedad Gestora se compromete a llevar a
cabo la Administracién de las Cédulas Hipotecarias
con toda la diligencia debida y responderd ante el

Fondo de cualquier perjuicio que pudiera derivarse

para el mismo de su negligencia.
lLa Sociedad Gestora indemnizard al Fondo de
cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razén del incumplimiento de la
Administracion de las Cédulas Hipotecarias o por su
actuacién dolosa o negligente en el desempefio de 1la
misma. La Sociedad Gestora no asume de ninguna
forma responsabilidad en garantizar directa ©
indirectamente, el buen fin de la operaciodn.

E1 riesgo de impago de las Cédulas Hipotecarias
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agrupadas en el Fondo correra a cargo de los
titulares de los Bonos emitidos con cargo al mismo.
Por tanto, la Sociedad Gestora no asume
responsabilidad alguna por el impago de los
Emisores, ya sea del principal, de los intereses o
de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran

adeudar en virtud de las Cédulas Hipotecarias.

6.2.- GESTION DE COBROS

La Sociedad Gestora, como gestor de cobros de
las Cédulas Hipotecarias, recibira por cuenta del
Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por 1los
Emisores por razén de las mismas, tanto por
principal, intereses, comisiones o por cualquier
otro concepto aplicable vy procedera a adoptar las
medidas que resulten oportunas para gque se ingresen
las cantidades que correspondan al Fondo, en la
Cuenta de Tesoreria, la Cuenta de Reinversién y la

Cuenta de Depdsito (en adelante, las “Cuentas del

Fondo”) .

La Sociedad Gestora adoptard asimismo las

L&)
=T
i;""\
0
(@]
(O3]
S
(6]
-




medidas gque resulten oportunas para (a) gue se
ingresen en las Cuentas del Fondo las cantidades
que reciba, en su caso, de los Emisores por la
amortizacién anticipada de cualquiera de las
cédulas Hipotecarias y (b) determinar vy comprobar
que el importe de los ingresos recibidos por las
cédulas Hipotecarias corresponden con los 1ngresos

que el Fondo debid haber recibido por cada Cédula

Hipotecaria.
Fn la correspondiente Fecha de Desembolso sc
depositaran en la Cuenta de Tesoreria todos 1los

fondos procedentes de la correspondiente Emisidn de

Bonos.

La Sociedad Gestora no anticipara, en ningun
caso, cantidad alguna que no haya recibido
previamente de los Emisores en concepto de

principal, intereses, prepago u otros, derivados de

las Cédulas Hipotecarias.

6.3.- DEPOSITOS DE DOCUMENTOS
La Sociedad Gestora depositara 1los titulos
fisicos representativos de las Cédulas Hipotecarias
(tanto de la Primera Emisidn de Cédulas como de las
sucesivas) en el Agente Financiero (Caja Madrid),

actuando a estos efectos como depositario, de
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acuerdo con lo establecido en el Contrato de

Servicios Financieros.

6.4.- DELEGACION

La Sociedad Gestora esta facultada para delegar
en terceras personas la realizacién de todas o
alguna de las funciones de Administracién de las
Cédulas Hipotecarias, siempre que tal delegacidn
(1) no suponga coste o gasto adicional para el
Fondo, (ii) sea legalmente posible, (iii) no dé
lugar a una revisién a la baja de la calificacién
crediticia de los Bonos y (iv) el delegado havya
renunciado a ejercitar cualquier accién  de
responsabilidad contra el Fondo. De conformidad con
lo previsto en el articulo 262 del Cédigo de
Comercio, en caso de que la Sociedad Gestora
delegue sus funciones de Administracién de las
Cédulas Hipotecarias, no quedard exonerada de

ninguna de las responsabilidades que legalmente le

fueren exigibles.

6.5.- DURACION
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La Sociedad Gestora ejercerd la Administracidn
de las Cédulas Hipotecarias hasta que (1) hayan
sido amortizadas la totalidad de 1las Cédulas
Hipotecarias(ii) se extingan todas las obligaciones
por ella asumidas en relacién con las Cédulas
Hipotecarias o (iii) concluya la extincién del
Fondo una vez liquidadas todas las Cédulas
Hipotecarias y los activos del Fondoj; todo ello sin
perjuicio de la sustitucién forzosa de la Sociedad
Gestora en los términos establecidos en la
Estipulacién 17.4. de la presente Escritura.

7.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

7.1.- CUENTA DE TESORERIA

El Fondo dispondrd en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante, la "Cuenta de Tesoreria”). ——

En la Cuenta de Tesoreria se ingresaran todas
las cantidades que reciba la Sociedad Gestora en

nombre y representacidon del Fondo, por los

siguientes conceptos:
(i) en cada Fecha de Desembolso se ingresara en
la Cuenta de Tesoreria el importe recibido por el

desembolso de las Entidades Suscriptoras que
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destinard, en esa misma fecha a (a) el pago del
precio de las Cédulas Hipotecarias adquiridas por

el Fondo en dicha Fecha de Desembolso y (b) el

ingreso del Importe para Gastos;

(ii) en cada Fecha de Pago, la Sociedad
Gestora, en representacidén del Fondo, transferira a
la Cuenta de Tesoreria, con fecha valor ese dia,
las cantidades que a dicha Fecha de Pago se
encuentren depositadas en la Cuenta de Reinversién;-

(iii) cualquiera cantidades integradas por el
Fondo, derivadas de las Cédulas Hipotecarias
distintas de los pagos de intereses ordinarios vy,

en su caso, de demora y amortizacidén de principal

de las Cédulas Hipotecarias;
(iv) los rendimientos producidos por el saldo

de la Cuenta de Tesoreria;

(v) el importe del Fondo de Liquidez gue se
transfiera desde las Cuentas de Depdsito, para su
utilizacidén por el Fondo vy adicionalmente los

rendimientos producidos por las Cuentas de




Depésito; y

(vi) el producto de la liquidacidn, en su caso
y cuando corresponda de las Cédulas Hipotecarias vy,
en su caso, los otros activos del Fondo due

correspondan a los Bonos (incluyendo el producto de

la venta de las Cédulas Hipotecarias).
A  través de la Cuenta de Tesoreria se
realizaran todos los pagos del Fondo, conforme al

Orden de Prelacidén de Pagos, siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.

Las cantidades depositadas en 1la Cuenta de
Tesoreria devengaran desde la Fecha de Desembolso
de la Primera Emisidén (incluida) intereses a favor
del Fondo en base a un tipo de interés anual
variable mensualmente igual al tipo resultante de
sustraer al EURIBOR a un (1) mes que resulte de la
pantalla REUTERS, pagina EURIBOR01 a las 11 horas
(hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior
al dia 9 de cada mes un margen del 0,20%, tal vy

como se indica en el Contrato de Servicios

Financieros.
Los intereses devengados se liquidaran
mensualmente el dia 9 de cada mes o, en el supuesto

de no ser dicha fecha Dia H&bil, el siguiente Dia
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Habil terminando en todo caso el periodo de devengo

de interés el dia 9 de cada mes.

Caja Madrid renuncia expresa e irrevocablemente
a cualgquier derecho de compensacién frente al Fondo
que de otro modo pudiera corresponderle en virtud
de cualquier contrato que mantenga con el Fondo.——

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por Standard&Poor’s
Esparia, S.L. (en adelante, 1indistintamente, la
“"Agencia de Calificacidén” © “S&P”) experimentara,
en cualquier momento de la vida de los Bonos un
descenso en su calificacién de la deuda no
subordinada no garantizada a corto plazo,

situandose por debajo de A-1 (S&P), se convertira

en Agente Financiero inelegible para la operacidn y
debera, en un plazo maximo de sesenta (60) dias
naturales, poner en practica las opciones
necesarias dentro de las descritas en la
Estipulacidén 14 que permitan mantener un adecuado

nivel de garantia respecto a los compromisos




derivados del mantenimiento de la cuenta de

Tesoreria.

7.2.~- CUENTA DE REINVERSION
En la Cuenta de Reinversién se ingresaran todas
las cantidades que reciba la Sociedad Gestora, en
nombre y representacién del Fondo, por los pagos de
intereses ordinarios y en su caso, de demora, vy

amortizaciodn de principal de las Cédulas

Hipotecarias.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, transferird a la Cuenta de Tesoreria con
fecha valor cada Fecha de Pago, las cantidades que
se encuentren depositadas a esa fecha en la Cuenta
de Reinversién, para 1lo que la Sociedad Gestora
daréd las instrucciones oportunas. Estas cantidades
Unicamente corresponderan a las cantidades
recibidas por los pagos de intereses ordinarios vy,
en su caso, de demora, y amortizacidédn de principal

de 1las Cédulas Hipotecarias y 1los rendimientos

generados por dichos importes.

Los saldos positivos que resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversién a favor del
Fondo, devengardn un interés diario wvariable

diariamente a favor de éste, que serd igual al tipo
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resultante de sustraer al EONIA (Euro Overnight
Index Average), que resulte de la pantalla
TELERATE, pagina EONIA=, entre las 18.45 (hora
C.E.T.) y las 19.00 horas (hora C.E.T.), un margen

de 0,10%, tal y como se indica en el Contrato de

Servicios Financieros.
Por tanto, los intereses generados se
liquidaran y se transferirdn, junto con el resto de

cantidades a la Cuenta de Tesoreria, en cada Fecha

de Pago.
Las Cuentas del Fondo no podran tener saldo

negativo en contra del Fondo. Los saldos de las

Cuentas del Fondo se mantendrdn en efectivo.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por la Agencia de
Calificacidén para su riesgo a corto plazo, fuera
rebajada a una calificacién inferior a A-1 (S&P), o
dicha calificacién fuera, por cualquier motivo,
retirada, 1la Sociedad Gestora deberd poner en

practica, por cuenta del Fondo, una de las opciones



necesarias, dentro de las descritas en la

Estipulacién 14 de la presente Escritura.

7.3.- CUENTAS DE DEPOSITO DE LA LINEA DE

LIQUIDEZ.

7.3.1. Cuentas de Depdsito de la Linea de

Liquidez.

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo suscribird un Contrato de Cuenta
de Depébsito (en adelante cada uno de ellos un
“Contrato de Cuenta de  Depébsito” y todos
conjuntamente los “Contratos de Cuenta de
Depébésito”) con el Depositario que corresponda para

cada Emisién.

l.a Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, y Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Zaragoza, Aragdédn y Rioja (Ibercaja) (el
“Depositario Inicial”) han suscrito con caracter
simulténeo al otorgamiento de la presente
Escritura, el Contrato de Cuenta de Depésito de la
Primera Emisién en el que se regula el

funcionamiento de la Cuenta de Depébdsito de la

Primera Emisidn.
En los sucesivos Contratos de Cuenta de

Depdsito que suscriba cada Depositario con la
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Sociedad Gestora, para cada Ampliacién, se reqularad
el funcionamiento de la “Cuenta de Depésito de 1la
Segunda Emisién”, “Cuenta de Depdsito de la Tercera

Emisién” y, asil sucesivamente en cada una de las

siguientes Emisiones.
Para cada Ampliacién se determinara el
correspondiente Depositario, que podra coincidir o

no con el Depositario Inicial, en las

correspondientes Condiciones Finales.

En cualquier caso, dichos Depositarios deberéan
(i) suscribir un Contrato de Cuenta de Depdsito en
téerminos similares al Contrato de Depdsito de la
Primera Emisidén y (ii) tener una calificacidén a
corto plazo minima igual A-1 por parte de $S&P. Cada
suscripcidén de un Contrato de Cuenta de Depédsito se
comunicara a CNMV, a la Agencia de Calificacién, a
los Cedentes y a los Emisores de dicha Ampliacién y
se hard constar en las Condiciones Finales.

En las Cuentas de Depdsito se ingresaran los

importes de la Linea de Liquidez de cada Emisién.

9V1856662




En cada Cuenta de Depdsito se ingresara la
disposicién correspondiente de los Saldos no
Utilizados de 1la Linea de Liquidez gque se haya
desembolsado en la Fecha de Desembolso
correspondiente. De esta forma, la disposicidn
correspondiente a la ampliacién de la Linea de
Liquidez que se realice en la segunda FEmisidn, se

ingresara en la Cuenta de Depdésito de la Segunda

Emisién y asi sucesivamente.
Las cantidades depositadas en la
correspondiente Cuenta de Depésito devengaran el

siguiente tipo de interés anual variable

mensualmente:

a) desde la correspondiente Fecha de Desembolso
de cada Emisién, hasta el dia 9 del mes siguiente,
un interés igual al tipo EURIBOR a un (1) mes,
EURIBOR a una (1) semana, EURIBOR a dos (2) semanas
o EURIBOR a tres (3) semanas, segun se determine en
las correspondientes Condiciones Finales, que
resulte de la pantalla REUTERS, pagina EURIBORO1 a
las 11 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°9) Dia
Habil anterior a la Fecha de Desembolso,

correspondiente, interpolado segun corresponda, mas

un margen; y
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b) desde la finalizacidn del periodo de devengo
anterior, un tipo de interés anual variable
mensualmente igual al tipo EURIBOR a un (1) mes,
que resulte de la pantalla REUTERS, pagina
EURIBOR0O1 a las 11 horas (hora C.E.T.) del segundo
(2°) Dia Habil anterior a cada dia 9 mds un margen.-

El margen sera determinado en las

podra ser diferente para cada Emisién.

Tal V% como se ha determinado en las
correspondientes Condiciones Finales, los Saldos no
Utilizados de la Linea de Liquidez que se
depositaran en la Cuenta de Depdsito de la Primera
Emisién, devengardn, a partir de la Fecha de

Desembolso de la Primera Emisidén, un interés anual

variable mensualmente, igual al tipo EURIBOR a un
(1) mes, que resulte de la pantalla REUTERS, pagina
EURTBOR01 a las 11 horas (hora C.E.T.) del segundo

(2°) Dia H&bil anterior a cada dia 9 mas un margen

de 0,40%.

l correspondientes Condiciones Finales, y, por tanto,



Los intereses devengados se liquidarén
mensualmente por periodos vencidos el dia 9 de cada
mes ©, en el supuesto de no ser dicha fecha Dia
Habil, el siguiente Dia H&bil, terminando en todo

caso el periodo de devengo de interés el dia 9 de

cada mes.

En cada fecha de disposicién del Fondo de
Liquidez, la Sociedad Gestora dara las
instrucciones oportunas para dque la parte de
principal de la Linea de Liquidez equivalente a las
cantidades del Fondo de Ligquidez que se destinen
por el Fondo para las finalidades del Fondo de

Ligquidez en ese momento, se aplique a la Cuenta de

Tesoreria.

Asimismo, la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, cursara las oportunas
instrucciones al Depositario correspondiente para
transferir a la Cuenta de Tesoreria con fecha valor
el dia 9 de abril de cada afio o, en el supuesto de
no ser dicha fecha dia habil, el siguiente Dia
Habil, asi como la Fecha de Pago en la que se
produzca una Amortizacién Anticipada Voluntaria,
los intereses ligquidados mensualmente sobre la

correspondiente Cuenta de Depdsito de la Linea de
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Liquidez.

Ademas, la Sociedad Gestora estara facultada
para sustituir al Depositario que corresgsponda por
incumplimiento de sSus obligaciones Como
Depositario, siempre que dicho incumplimiento le
sea 1mputable, sea grave y pueda suponer un

perjuicio para los intereses de los titulares de

los Bonos.

En caso de sustitucion, el Depositario
correspondiente estard obligado a transferir los
fondos de la Cuenta de Depdsito a la nueva cuenta
que la Sociedad Gestora le comunique. La
sustitucidén se comunicard a la CNMV, a la Agencia
de Calificacién, a los Cedentes y a los Emisores, y
en caso de coincidir con una Fecha de Desembolso de

una kEmisidédn se hard constar en las Condiciones

Finales. Todos los costes derivados de esta
sustitucion seran a cargo del Depositario
correspondiente.

Adicionalmente a lo anterior, en el supuesto de




gue el correspondiente Depositario experimentara,
en cualquier momento de la vida de los Bonos, un
descenso en su calificacidén a corto plazo
situandose por debajo de A-1 (S&P), se convertira
en parte inelegible para el correspondiente
Contrato de Cuenta de Depébsito, esto es, no sera
elegible a los efectos del Contrato de Cuenta de

Depdsito, y debera, en un plazo maximo de sesenta

(60) dias naturales:

(i) Obtener de una entidad de crédito adecuada
para S&P, con una calificacidn a corto plazo
minima igual a A-1 (S&P), un aval bancario a primer
requerimiento en garantia de las obligaciones

asumidas bajo el correspondiente Contrato de Cuenta

de Depdsito de la Linea de Liquidez, u

(ii) Obtener un sustituto, que sea una entidad
de crédito adecuada para S&P, que subrogue en la
posicidn contractual del Depositario
correspondiente, entendiéndose a estos efectos que
dicha entidad de crédito serd adecuada para S&P si
su deuda no subordinada no garantizada a corto
plazo tiene una calificacién minima igual a A-1

(S&P) .

Cualgquier reemplazo, garantia o inversién
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estard sujeta a confirmacién de la calificacidn de
los Bonos por parte de S&P. Todos 1los costes
derivados de cualqgquiera de las acciones

anteriormente definidas serdn a cargo de la

contrapartida inelegible.

Asimismo, cada Depositario podra dar por
terminado el correspondiente Contrato de Cuenta de
Depdésito previa notificacidén a la Sociedad Gestora
con una antelacién minima de dos (2) mesgses siempre
que (i) otra entidad de caracteristicas financieras
similares al Depositario y con una calificacidn
crediticia a corto plazo al menos igual a A-1
(S&P), u otra equivalente reconocida explicitamente
por la Agencia de Calificacién, aceptada por la
Sociedad Gestora, sustituya a éste y acepte las
funciones asumidas en virtud del correspondiente
Contrato de Cuenta de Depédsito, (ii) se comunique a
la CNMV y a la Agencia de Calificacidén y (iii) no
se perjudique la calificacién otorgada a los Bonos,

sin perjuicio de que la terminacién no podra




producirse, salvo autorizacién de la Sociedad
Gestora, hasta los dos (2) Dias Habiles siguientes

a la Fecha de Pago siguiente a la notificacién de

terminacién.

A estos efectos el Depositario correspondiente
asumira el compromiso irrevocable de comunicar a la
Sociedad Gestora, en el momento en  que se
produzcan, a lo largo de la vida de la Emisidédn de
Bonos, cualquier modificacidédn o retirada de su
calificacidén a corto plazo otorgada por la Agencia

de Calificacidn.

Seréan por cuenta del Depositario
correspondiente o la entidad que le sustituya,
todos los gastos en que incurra con motivo del
desarrollo de los servicios encomendados en virtud
del correspondiente Contrato de Cuenta de Depdsito.

8.- MEJORAS DEL FONDO: FONDO DE LIQUIDEZ, LINEA
DE LIQUIDEZ Y PROVISION PARA GASTOS EXTRAORDINARIOS

8.1.- FONDO DE LIQUIDEZ

El Fondo contara con un fondo de liquidez (en
adelante, el “Fondo de Liquidez”) que se dotard en
la Fecha de Desembolso con cargo a la Linea de
Liquidez y gquedara depositado en las Cuentas de

Depdésito del Fondo.
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8.1.1.- Importe del Fondo de Liquidez.

El “Limite Maximo del Fondo de Liquidez”
correspondiente a la Primera Emisidén serd de CIENTO
TREINTA Y CINCO MILLONES DE EUROS (135.000.000,00),
y se ha determinado el Dia Habil anterior a la
fecha del otorgamiento de la presente Escritura.—

E1l anterior Limite Maximo tiene varios
sublimites, también determinados el Dia Habil
anterior al otorgamiento de la presente Escritura:—

a) El importe maximo del Fondo de Liquidez para

hacer frente al pago de los intereses de los Bonos

(el “Importe Maximo para Intereses”).

El Importe Maximo para Intereses estd asimismo
limitado a un méximo para cada uno de los Emisores,
en funcidén de la totalidad de Cédulas Hipotecarias
emitidas por cada uno de ellos (el “Importe Maximo
para Intereses por Emisor”), que ha sido
determinade por la Agencia de Calificacién,
existiendo por tanto tantos Importes Maximos para

Intereses por Emisor como numero de Emisores.




b) El importe méximo del Fondo de Liquidez para
hacer frente al pago de los Gastos Extraordinarios
en los que pueda incurrir el Fondo en caso de
cualquier impago de alguna Cédula Hipotecaria
(“Importe Maximo para Gastos Extraordinarios”).——

El Importe Maximo para Gastos Extraordinarios,
estd asimismo limitado a un méximo para cada uno de
los Emisores, en funcidén de la totalidad de Cédulas
Hipotecarias emitidas por cada uno de ellos (el
“Importe Maximo para Gastos Extraordinarios por
Emisor”), existiendo por tanto tantos Importes

Maximos para Gastos Extraordinarios por Emisor como

numero de Emisores.
El importe del Limite Méaximo del Fondo de
Liquidez equivale a la suma del Importe Maximo para

Intereses y el Importe Maximo  para Gastos

Extraordinarios.

E1l Importe Maximo para Intereses es determinado
por la Agencia de Calificacidn, en funcidn del tipo
de interés que se determine a los Bonos y de la
probabilidad de incumplimiento gque dicha Agencia de
Calificacién asigna a los distintos Emisores. El
Importe Maximo para Intereses por Emisor, es

determinado en funcién del valor nominal de 1las
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Cédulas Hipotecarias que cada uno emite.

El Importe Maximo para Gastos Extraordinarios
es determinado por la Agencia de Calificacién, en
funcién de 1la probabilidad de incumplimiento que
dicha Agencia de Calificacidén asigna a los
distintos FEmisores, vy estimando unos costes de
ejecucidén estimados de las Cédulas Hipotecarias. El
Importe Maximo para Gastos Extraordinarios por

Emisor, es determinado en funcidén del valor nominal

de las Cédulas Hipotecarias que cada uno emite.

Tanto los Importes Maximos para Intereses por
Emisor como los Importes Méximos para Gastos
Extraordinarios por Emisor constan en el Anexo 10 a

la presente escritura.

8.1.2.~ Destino del Fondo de Liquidez.
El Limite Maximo del Fondo de Liquidez seré
utilizado por la Sociedad Gestora, en

representaciodn del Fondo, para hacer frente

exclusivamente al pago de:

- los Gastos Extraordinarios, sin exceder el
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Importe Maximo para Gastos Extraordinarios ni el

Importe Maximo para Gastos Extraordinarios por

Emisor; vy
-~ los intereses de los Bonos, sin exceder el
Importe Maximo para Intereses ni el Importe Maximo

para Intereses por Emisor,

siempre vy cuando fuera necesario porgue no

existieran otros Recursos Disponibles.

En ningun caso, el Fondo de Liquidez podréd ser
utilizado para realizar pagos a los titulares de
los Bonos en concepto de amortizacidn de 1los

mismos.

Igualmente, en ningin caso el Importe Maximo
para Intereses podrd ser destinado a satisfacer
Gastos Extraordinarios, ni el Importe Maximo para

Gastos Extraordinarios podréd ser destinado a

satisfacer intereses de los Bonos.
8.1.3.- Disposicién del Fondo de Liquidez.
E1l Fondo, a través de la Sociedad Gestora,
podria utilizar el Fondo de Liquidez de acuerdo con
los términos de la Escritura de Constitucidn, para

los destinos del mismo, recogidos anteriormente, vy

sin exceder el Limite Maximo del Fondo de Liquidez.-

No obstante lo anterior, salvo para la
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reduccidn del Fondo de Liquidez en las fechas que
corresponda, el Fondo de Liquidez sbélo podra ser
dispuesto cuando no existan suficientes Recursos
Disponibles, en las siguientes circunstancias:

a) En cualquier Fecha de Pago, hasta la Fecha
de Vencimiento Final, excluida, en cuya Fecha de
Cobro inmediatamente anterior, no se hubiera
recibido de alguno de los Emisores la totalidad de
los intereses devengados y vencidos
correspondientes a las Cédulas Hipotecarias.

El importe que podrd ser dispuesto en dichas
fechas sera el Importe Maximo para Intereses por
Emisor establecido para el Emisor pertinente.

En cualquier caso, en ningln caso el importe
dispuesto acumulado del Fondo de Liquidez por
impago de intereses de las Cédulas Hipotecarias en
distintas fechas, podra ser superior al citado

Importe Maximo para Intereses por Fmisor

establecido para el Emisor pertinente.

b) En cualquier fecha hasta la Fecha de




Vencimiento Final, excluida, en la que, existiendo
Importe Méaximo para Gastos Extraordinarios por
Emisor para el Emisor correspondiente, la Sociedad
Gestora deba hacer frente a algtn Gasto

Extraordinario por impago de una Cédula Hipotecaria

de dicho Emisor.

En cualquier caso, en ningin caso el importe
dispuesto acumulado del Fondo de Liquidez para
hacer frente a los Gastos Extraordinarios en
distintas fechas, podrad ser superior al citado
Importe Méaximo para Gastos Extraordinarios por
Emisor establecido para el Emisor pertinente.————

En caso de incumplimiento de varios Emisores el
importe que se dispondrd del Fondo de Liquidez se
calculara en funcién del importe de la Cédula
Hipotecaria de cada Emisor que motiva la

disposicién, hasta alcanzar el Limite Maximo del

Fondo de Liquidez.

El importe de cada disposicién del Fondo de
Liquidez provendrd del importe del Fondo de
Liquidez, que estard depositado en las Cuentas de
Depdésito y que sera dotado o ampliado, segun
corresponda, en la Fecha de Desembolso (o en caso

de ampliacién del activo del Fondo, en la Fecha de
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Desembolso correspondiente a la nueva Emisién) con

cargo a la Linea de Liquidez.

8.1.4- Ampliacidén del Fondo de Liquidez.

Con ocasién de la ampliacién del activo del
Fondo por razén de la incorporacidén de Cédulas
Hipotecarias Adicionales y consiguiente emisién de
nuevos Bonos se procedera a la ampliacién del Fondo
de Liquidez, asi como, el Limite Maximo del Fondo
de Liquidez, el Importe Maximo para Intereses, el
Importe Méaximo para Gastos Extraordinarios, el
Importe Méximo para Intereses por Emisor y el
Importe Méximo para Gastos Extraordinarios por

Emisor.

Los nuevos valores del Fondo de Liquidez, se
haran constar en la correspondiente Escritura

Complementaria % en las correspondientes

Condiciones Finales.
8.1.5- Reduccién del Fondo de Liquidez.
Con ocasidtn de la Amortizacién Anticipada

parcial de los Bonos, el Limite Maximo del Fondo de
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Liquidez, asi como el Importe Maximo  para
Intereses, el Importe Maximo para Gastos
Extraordinarios, el Importe Maximo para Intereses
por Emisor y el Importe Maximo para Gastos
Extraordinarios por Fmisor se reducirén
proporcionalmente al importe en que se haya

amortizado anticipadamente los Bonos, notificéndose

dichas reducciones a S&P.

En caso de reduccién del Limite Maximo del
Fondo de Liquidez con ocasién de la Amortizacidn
Anticipada parcial o total de los RBonos, el importe
equivalente a la reduccién del Limite Maximo del
Fondo de Liguidez, depositado en las Cuentas de
Depésito, se destinard a la amortizacidn parcial o
total, segin corresponda, de la posicidén del

Acreditante que, como FEmisor, haya realizado la

citada Amortizacién Anticipada.

Adicionalmente, por cambios en la consideracidn
del riesgo por parte de S&P (incluyendo por el
transcurso del tiempo), el Limite Maximo del Fondo
de Liquidez, asi como el Importe Maximo para
Intereses, el Importe Maximo para Gastos
Extraordinarios, el Importe Maximo para Intereses

por Emisor y el 1Importe Maximo para Gastos
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Extraordinarios por Emisor podran verse igualmente

reducidos.

En caso de reduccidén del Limite Maximo del
Fondo de Ligquidez y el resto de sus importes, los
nuevos valores de la misma se hardn constar en 1la
correspondiente adenda de Reduccién de los Limites
del Fondo de Liquidez y se comunicard a la CNMV y a
los bonistas, de conformidad con el procedimiento

previsto en la Estipulacién 19.4 de la presente

Escritura.

En caso de reduccidén del Limite Maximo del
Fondo de Ligquidez por cambios en la consideracién
del riesgo por parte de S&P, el importe equivalente
a la reduccién del Limite Maximo del Fondo de
Liquidez, depositado en las Cuentas de Depédsito, se
destinara, como un Recurso Disponible mas a la

amortizacién de la Linea de Liquidez, de acuerdo

con el Orden de Prelacidén de Pagos.

8.2.- LINEA DE LIQUIDEZ.

Con caracter simulténeo al otorgamiento de la
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presente Escritura de Constitucién la Sociedad
Gestora, en representacidén y por cuenta del Fondo,
con los Emisores Iniciales (los T“Acreditantes
Iniciales”) suscribirdn un contrato (el Y“Contrato
de Linea de Liquidez”) que sera destinado por la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, en
la Fecha de Desembolso para la dotacidén del Fondo

de Liguidez.

8.2.1.- Importe.

El importe mAximo a otorgar para la Primera
Emisién, determinado el Dia Habil anterior a la
fecha de otorgamiento de la presente Escritura, es
de CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES DE EUROS
(135.000.000,00) y se distribuye mancomunadamente
entre los Acreditantes Iniciales con arreglo a las

siguientes participaciones: —

Bancaja 22.800.000 €
Banco de Valencia 22.800.000 €
Banco Gallego 4.100.000 €
Caixa Catalunya 34.200.000 €
Caja Duero 5.500.000 €
caM 38.000.000 €




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMEN 10S NOTARIALES

-

Sa Nostra 7.600.000 €

Totales 135.000.000 €

La Linea de Liguidez se establece como
mancomunada, de tal forma que, la posicién
contractual de «cada uno de los Acreditantes,
conforme a lo establecido en el Contrato de Linea
de Liquidez, tendra caréacter mancomunado, siendo,
por tanto, enteramente independientes sus derechos
y obligaciones derivados de este contrato salvo que
otra cosa se diga expresamente en el mismo.

De acuerdo con lo anterior, ningin Acreditante
respondera del incumplimiento por otro Acreditante
de las obligaciones previstas en dicho contrato. ——

En particular, los Saldos Utilizados de la
Linea de Liquidez se corresponderan con
disposiciones del Fondo de Liquidez motivados por
el Acreditante que como Emisor, hubiera incumplido
Sus obligaciones de pago de las Cédulas
Hipotecarias emitidas por él (“Acreditante

Responsable”), de tal forma gque los Saldos
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Utilizados de la Linea de Liquidez de cada
utilizacién se devolveréan al Acreditante
Responsable siempre dJue se hubiera recuperado el
importe de las Cédulas Hipotecarias impagadas de
dicho Acreditante Responsable, no pudiendo dicha
cantidad ser aplicada al pago de intereses O
principal de Saldos Utilizados de la Linea de

Liquidez motivados por el incumplimiento de otro

Emisor o Acreditante.

8.2.2.- Vencimiento del Contrato de Linea de

Liquidez.

Fl vencimiento de la Linea de Liquidez, tendré
lugar en la fecha mas temprana entre (i) el 9 de
abril de 2019, o si éste no fuera Dia Habil, el Dia
Habil siguiente (la “Fecha de Vencimiento Legal”) vy
(ii) la fecha de extincién del Fondo de conformidad

con lo establecido en la Estipulacién 16 de la

presente Escritura.

8.2.3.- Remuneracién de la Linea de Liquidez.—

(A) Intereses.

(A.1) Interés sobre los Saldos no Utilizados de

la Linea de Liquidez:
Cada disposicién de la Linea de Liquidez,

efectuada en una Fecha de Desembolso vy depositada
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en una Cuenta de Depdsito, es decir, los saldos del
Fondo de Liquidez dotados con cargo a la Linea de
Liquidez que no han sido utilizados por el fondo
(los  “saldos no Utilizados de la Linea de

Liquidez”), devengardn el siguiente tipo de interés

anual variable mensualmente:

a) Desde la correspondiente Fecha de Desembolso

un interés igual al tipo KURIBOR a un (1) mes,
EURIBOR a una (1) semana, EURIBOR a dos (2) semanas
0 EURIBOR a tres (3) semanas, seqgun se determine en
las correspondientes Condiciones Finales, que
resulte de la pantalla REUTERS, pagina EURIBORO1 a
las 11 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia
Habil anterior a la Fecha de Desembolso,

correspondiente, interpolado seguin corresponda, mas

un margen; y
b) Desde la finalizacidén del periodo de devengo
anterijor, un tipo de interés anual variable

mensualmente igual al tipo EURIBOR a un (1) mes,

_— N -

I de cada Emisidn, hasta el dia 9 del mes siguiente,




que resulte de la pantalla REUTERS, pagina
FURTIBORO1 a las 11 horas (hora C.E.T.) del segundo
(2°) Dia H&bil anterior a cada dia 9 més un margen.

El margen, tal y como se indica en el Contrato
de Linea de Liquidez, sera determinado en las
correspondientes Condiciones Finales, y por tanto,

podra ser diferente para cada Emision.

Los Saldos no Utilizados de la Linea de
Liquidez que se depositaran en la Cuenta de
Depdsito de la Primera Emisidén, devengaran, a
partir de la Fecha de Desembolso de la Primera
Emisién, el interés determinado en la Estipulacion

7.3.1. anterior.

(A.2) Interés sobre los Saldos Utilizados de la

Linea de Ligquidez.

La T.inea de Liguidez devengara, en caso de que
existan “Saldos Utilizados de la Linea de
Liquidez”, entendiendo a estos saldos como los
saldos del Fondo de Liquidez dotados con cargo a la
Linea de Liquidez y no depositados en la Cuenta de
Dep6sito correspondiente y por tanto habiendo sido
destinados por el Fondo para las finalidades del
Fondo de Liquidez en cada momento, debido a la

existencia de un impago de una Cédula Hipotecaria
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por un Acreditante Responsable), un interés

variable igual a la suma de:

1- El siguiente tipo de interés de referencia:—

(i) En caso de disposicién del Fondo de
Liquidez en una Fecha de Pago o en cualquier otra
fecha distinta a una Fecha de Pago y hasta el
comienzo del siguiente periodo de devengo de
intereses de la Linea de Liquidez, el EURTBOR a un
(1) mes, que resulte de la pantalla REUTERS, pagina
EURIBOR01 a las 11.00 horas (hora C.E.T.) del mismo

Dia Habil en el que se dispone el Fondo de

Liquidez, y

(11) para los sucesivos periodos de devengo de
intereses de disposiciones realizadas en una Fecha
de Pago o en fechas distintas a una Fecha de Pago,
el tipo Euribor a un (1) mes, que resulte de la
pantalla REUTERS, pdgina EURIBOR0O1 a las 11.00
horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil

anterior al inicio del periodo de devengo de

intereses de que se trate.
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mas

(2) un margen del 1,05%.

8.2.4.-Periodos de devengo de intereses.

Se establecerdn sucesivos periodos de devengo
de intereses para los Saldos no Utilizados de la
Linea de Liquidez y para los Saldos Utilizados de
la Linea de Liquidez, que tendréan la sigulente

duracidon:

(i) Para los Saldos no Utilizados de la Linea
de Liquidez, la duracidn existente entre cada dia 9

de cada mes, de forma consecutiva, incluida la

primera y excluida la segunda.

(ii) Para los Saldos Utilizados de la Linea de
Liquidez, en caso de utilizacién del Fondo de
Liquidez en un dia 9, el primer periodo de devengo
de intereses tendrd la duracidén existente entre
dicha fecha (incluida) en la que se ha utilizado y
el dia 9 del siguiente mes (excluido) vy 1los
sucesivos periodos de devengo de intereses del
Fondo de Liquidez tendran la duracidén existente
entre dos dias 9 consecutivos, incluido el primero

y excluido el segundo.

(iii) Para los Saldos Utilizados de la Linea de

Liquidez, en caso de wutilizacién del Fondo de
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Liquidez en una fecha que no sea el dia 9 del mes,
existira un primer periodo de devengo de intereses
cuya duracién sera desde la fecha de disposicién,
incluida, hasta el siguiente dia 9 (excluido), y
los sucesivos periodos de devengo de intereses del
Fondo de Liquidez tendrdn la duracién existente

entre dos dias 9 consecutivos, incluido el primero

y excluido el segundo.

8.2.5- Interés compuesto.
Los intereses devengados en cada periodo de
devengo de intereses se liquidaran mensualmente a
la finalizacidn de dicho periodo y, a los efectos
del articulo 317 del Cédigo de Comercio, seran
objeto de capitalizacidén mensual, devengandose, de

este modo, nuevos intereses al tipo que resulte de

los apartades A 1 y A 2 anteriores.

8.2.6- Pago de Intereses.
Los intereses devengados sobre los Saldos no
Utilizados de la Linea de Liquidez se abonardn por

el Fondo a los Acreditantes en cada Fecha de Pago,




coincidiendo con los dias 9 de abril de cada afio, o
si cualquiera de éstos no fuera Dia Habil, el Dia

Habil siguiente, de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos.

En caso de Amortizacién Anticipada Voluntaria,
total o parcial por un Emisor, la fecha en la que
se realice un pago por dicha Amortizacidn
Anticipada Voluntaria determinard el fin del
periodo de devengo de intereses sobre los Saldos no
Utilizados de la Linea de Liquidez y el pago de 1los
intereses devengados hasta la fecha de Amortizacidn
Anticipada Voluntaria por el principal que es
amortizado anticipadamente, manteniéndose el
periodo de devengo de intereses sobre los Saldos no
Utilizados de la Linea de Liquidez por el principal

pendiente de los mismos a partir de dicha fecha de

Amortizacién Anticipada Voluntaria.

Los intereses devengados sobre los Saldos
Utilizados de la Linea de Liquidez, se abonaran por
el Fondo al Acreditante Responsable que corresponda
en la mas temprana de las siguientes fechas, vy

siempre que los Recursos Disponibles lo permitan,

conforme al Orden de Prelacidén de Pagos:

- En el mismo dia en que el Fondo disponga
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Recursos Disponibles que tengan su origen en la
recuperacidn del importe de las Cédulas
Hipotecarias del Acreditante Responsable
(entendiendo que el Fondo dispondra de dichos
Recursos Disponibles si se encuentran depositados
en la Cuenta de Tesoreria antes de las 16.00 horas

(hora C.E.T.) de dicho dia), de conformidad con el

Orden de Prelacidn de Pagos, o
- en aquella fecha en 1la que se hubiera
procedido a la Liquidacidén Anticipada del Fondo, o—

- en la Fecha de Vencimiento Final.

Las cantidades no entregadas a los Acreditantes
y Acreditantes Responsables en virtud de lo

previsto en este apartado no devengaran intereses

de demora a favor de éste.

En todo caso, a la fecha de finalizacién de
vigencia del Fondo de Liquidez (hasta la Fecha de
Vencimiento Final, excluida) deberan quedar
liguidados los intereses devengados del Fondo de

Liquidez, siempre que los Recursos Disponibles lo




permitan, y conforme al Orden de Prelacidén de

Pagos.
8.2.7- Devolucidén de la Linea de Liquidez.
Los importes dispuestos de la Linea de
Liguidez, se devolveran a los Acreditantes, ¥
siempre que los Recursos Disponibles lo permitan,

conforme al Orden de Prelacidon de Pagos:

(i) Los Saldos no Utilizados de la Linea de

Liquidez se devolveradn, en la mas temprana de las

siguientes fechas y por los siguientes importes:

a) si se produjera una reduccién del Limite
Maximo del Fondo de Liquidez, en la Fecha de Pago
en que dicho Fondo de Liquidez quede reducido y por
el importe de la reduccién del Limite Maximo del
Fondo de Liquidez, depositado en las Cuentas de

Depdsito;

b) en aquella fecha en la que se hubiera
procedido a la Liquidacién Anticipada del Fondo,

por la totalidad de los Saldos no utilizados de la

Linea de Liquidez, o
¢) en la Fecha de Vencimiento Final por la

totalidad de los Saldos no utilizados de la Linea

de Liquidez.

(ii) Los Saldos Utilizados de 1la Linea de
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Liquidez se devolverdn al Acreditante Responsable
que corresponda en la mas temprana de las
siguientes fechas, y por los siguientes importes:—-

a) En el mismo dia en que el Fondo disponga
Recursos Disponibles que tengan su origen en la
recuperacion del importe de las Cédulas
Hipotecarias del Acreditante Responsable
(entendiendo que el Fondo dispondra de dichos
Recursos Disponibles si se encuentran depositados
en la Cuenta de Tesoreria antes de las 16.00 horas
(hora C.E.T.) de dicho dia), de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos, por un importe como
maximo equivalente a los Saldos Utilizados de 1la

Linea de Liquidez de dicho Acreditante Responsable,

o
b) en aquella fecha en la que se hubiera
procedido a la Liquidacién Anticipada del Fondo por

la totalidad de los Saldos Utilizados de la Linea

de Liquidez, o

c) en la Fecha de Vencimiento Final por la
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totalidad de los Saldos Utilizados de la Linea de

Liquidez.

Los importes dispuestos devueltos conforme a lo
previsto en los péarrafos anteriores no podran
veolver a ser dispuestos por la Sociedad Gestora,
actuando en nombre del Fondo, reduciéndose en

consecuencia el Limite Maximo de la Linea de

Liquidez.

En todo caso, a la fecha de finalizacidén de
vigencia de la Linea de Liquidez deberan quedar
reembolsados todos los importes dispuesteos de la
Linea de Ligquidez, siempre que los Recursos
Disponibles lo permitan y conforme al Orden de

Prelacién de Pagos.

En cualguier caso, los Saldos Utilizados de la
Linea de Liquidez de cada utilizacidén se devolveran
al Acreditante Responsable siempre que se hubilera
recuperado el importe de las Cédulas Hipotecarias
impagadas de dicho Acreditante Responsable, no
pudiendo dicha cantidad ser aplicada al pago de
intereses o principal de Saldos Utilizados de la
Liena de Liquidez motivados por el incumplimiento

de otro Emisor o Acreditante.

8.2.8~ Ampliacidén de la Linea de Liquidez.——
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Con ocasién de la ampliacidén del activo del
Fondo por razén de la incorporacién de Cédulas
Hipotecarias Adicionales y consiguiente emisién de
nuevos Bonos se procederd a la ampliacidén del
Limite Maximo de la Linea de Liquidez, asil como, en
su caso, a la incorporacién de nuevos Acreditantes.

Las disposiciones adicionales de la Linea de

Ligquidez se realizaran en la Fecha de Desembolso de

cada Emisiodn.

Los nuevos valores de la Linea de Liquidez vy,
en su caso, los nuevos Acreditantes, se haran
constar en la correspondiente addenda de Ampliacidn
del Contrato de Linea de Liquidez y en las

correspondientes Condiciones Filnales.

8.3.- PROVISION PARA GASTOS EXTRAORDINARIOS

En el supuesto de que en la Fecha de
Vencimiento Final exista alguna Cédula Hipotecaria
de cualquier Emisor que se encuentre impagada, en
dicha fecha se inmovilizara en la Cuenta de

Tesoreria, conforme al Orden de Prelacidn de Pagos
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descrito en la Estipulacién 13 siguiente, un
importe para satisfacer los Gastos Extraordinarios
por wuna cantidad equivalente al Importe Maximo
Individual para Gastos Extraordinarios de la Linea
de Liquidez correspondiente al Emisor cuya Cédula
Hipotecaria estd impagada, que a dicha fecha no
haya sido dispuesto, de conformidad con lo previsto

en Jla Estipulacidén 8.2 anterior (en adelante, la

“"Provisién para Gastos Extraordinarios”).

Dicha Provisién para Gastos Extraordinarios se
destinard a satisfacer los Gastos Extraordinarios a
los que tenga que hacer frente el Fondo a partir de
dicha Fecha de Vencimiento Final. En la Fecha de
Vencimiento Legal o si es anterior (aunque
posterior a la Fecha de Vencimiento Final), en la
fecha de liquidacién del Fondo, en el supuesto de
que existan excedentes no utilizados por el Fondo
de la Provisidén para Gastos Extraordinarios
realizada, los mismos se considerardn un Recurso
Disponible m4s del Fondo y podrdn destinarse a

satisfacer cualquier pago del Fondo, conforme al

Orden de Prelacidn de Pagos.
9.- REMUNERACION VARIABLE POR LA INTERMEDIACION

FINANCIERA
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De conformidad con lo previsto en el Contrato
de Gestidén Interna Individualizada, los Emisores
tendran derecho a una Remuneracién Variable por la
Intermediacién Financiera, que corresponderad a cada
Emisor por cada Cédula Hipotecaria gue haya
emitido, y que serd: la diferencia positiva, si la
hubiere, entre (i) la suma de (a) los intereses y
otras cantidades asimilables recibidas de cada
Cédula Hipotecaria (b) los saldos adicionales a los
del punto (a) anterior de la Cuenta de Tesorerla,
incluyendo sus rendimientos y el remanente del
Importe para Gastos, una vez atendidoe el Orden de
Prelacién de Pagos (excepto la propia Remuneracién
Variable por la Intermediacién Financiera), (c) la
remuneracién generada por las correspondientes
Cuentas de Depdsito y (ii) la suma de (a) los
intereses y otras cantidades asimilables tanto de
los Bonos como de los Saldos no Utilizados de la
Linea de Liquidez y los Saldos Utilizados de la

Linea de Liquidez (b) la Remuneracidén Distribuible
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efectivamente entregada, atribuibles a las Cédulas

Hipotecarias emitidas por cada Emisor y que sirven

de respaldo de los Bonos.

En el caso de que un Emisor proceda a la
Amortizacién Anticipada Voluntaria de una Cédula
Hipotecaria (total o parcialmente), el Fondo podra
anticipar a dicho Emisor, en esa fecha, la
Remuneracién Variable por la Intermediacién
Financiera correspondiente a los intereses
devengados por el Fondo de acuerdo con @ su
contabilidad hasta esa Fecha de Pago por las
cantidades ingresadas en la Cuenta de Reinversién
en concepto de intereses y amortizacidédn de
principal de la Cédula Hipotecaria amortizada
anticipadamente (en adelante, la “Remuneracidn
Distribuible”), todo ello de conformidad con lo

establecido en el Contrato de Gestién TInterna

Individualizada.

La Remuneracidén Variable por la Intermediaciébn
Financiera de cada Emisor serad calculada por la
Sociedad Gestora en la fecha de liquidacidén del

Fondo ¢ en la Fecha de Vencimiento Final, si es

anterior.

La Remuneracidén Variable por la Intermediaciédn
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Financiera que corresponde a cada Emisor, sera
pagadera en la fecha de liquidacién del Fondo o en
la Fecha de Vencimiento Final si es anterior, vy
tendra caracter subordinado a todos los demas pagos

a realizar por el Fondo con los Recursos

Disponibles.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
en dicha Fecha de Pago fueran inferiores al importe
devengado en concepto de Remuneracidn Variable por
la Intermediacién Financiera, la Sociedad Gestora,
para asignar los Recursos Disponibles entre los
Emisores, atenderd a la naturaleza y Emisor que sea

origen de la diferencia, de conformidad con 1los

criterios recogidos anteriormente.

10.- RECURSOS CONTRA EL FONDO-

El Cedente y los Emisores se comprometen a no
emprender accidn alguna en demanda de
responsabilidad contra el Fondo, sin perjuicio de

las acciones que puedan emprender <contra la

Sociedad Gestora.
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11.- PROGRAMA DE EMISION DE BONOS Y PRIMERA

EMISION.

11.1.- PROGRAMA DE EMISION DE BONOS.
11.1.1. Importe Maximo de Emisién y Emisiones.—
De conformidad con lo previsto en la presente
Escritura, podran emitirse por el Fondo Bonos hasta
un maximo de VEINTE MIL MILLONES (20.000.000.000)
DE EUROS de valor nominal, emitiéndose por tanto un
maximo de CUATROCIENTOS MIL (400.000) Bonos de

CINCUENTA MIL EUROS (50.000,00) de valor nominal

unitario.

De conformidad con lo anterior podran
realizarse sucesivas Ampliaciones de la Serie de
Bonos emitida en la Fecha de Constitucidn,
pudiéndose producir la ultima de dichas emisiones
con fecha 9 de abril de 2013 (el “Periodo de
Compra”) o, si1 es anterior, hasta alcanzar el

Limite Maximo de Emisidn.

En cualguier caso, se podran producir treinta y
seis (36) Ampliaciones del activo y del pasivo del
Fondo, una cada mes durante el Periodo de Compra,

mediante el otorgamiento de la correspondiente

Escritura Complementaria.

La Primera Emisién, asi como las sucesivas
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Ampliaciones se formalizardn mediante el depdsito
ante la CNMV, a efectos de la admisidén a cotizacidn
de los Bonos y con caracter previo a la
correspondiente Fecha de Suscripciédn, de las
correspondientes Condiciones Finales junto con el
borrador de la Escritura Complementaria

correspondiente.

El documento de Condiciones Finales
correspondiente a la Primera Emisidén y a cada
Ampliacién wuna vez depositado en la CNMV se
depositara, asimismo, en la Sociedad Rectora del
Mercado AIAF donde se vayan a cotizar los valores y

en IBERCLEAR.

Las Condiciones Finales relativas a la Primera
Emisidén de Bonos que se emiten en la presente fecha
se depositaron en la CNMV el 6 de abril de 2010.-—

11.1.2.Tipo y clase de los valores a emitir.——

Los bonos de titulizacién de activos (los
"Bonos'") representardn una deuda para el Fondo,

devengardn intereses vy seran reembolsables por
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amortizacidén anticipada o a vencimiento. Los Bonos
gozaran de la naturaleza juridica de valores
negociables de renta fija con rendimiento
explicito, quedando sujetos al régimen previsto por

la Ley del Mercado de Valores y normativa de

desarrcllo.

El importe total de la Emisidén de Bonos se
agrupard en una (1) tWnica Serie, con un importe
nominal maximo total de VEINTE MIL MILLONES DE
EUROS (20.000.000.000,00) emitiéndose por tanto un
maximo de CUATROCIENTOS MIL (400.000) Bonos de

CINCUENTA MIL EUROS (50.000,00) de valor nominal

unitario.

En el casc de que exista un acuerdo para la
ampliacién del Fondo por parte de la Sociedad
Gestora, por ampliacién del activo mediante la
cesion de Cédulas Hipotecarias Adiciocnales y
consiguiente ampliacidén del pasivo del Fondo
mediante una nueva emisién de Bonos, se realizaran

nuevas Ampliaciones hasta el Limite Maximo de

Emisidn.
La Sociedad Gestora, en nombre y representaciodn
del Fondo, sclicitard la inclusién en IBERCLEAR de

la Primera Emisién de Bonos y de sus sucesivas
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Ampliaciones de forma que se efectie la
compensacidén y liquidacidén de los mismos de acuerdo
con las normas de funcionamiento respecto de los
valores admitidos a cotizacidén en el Mercado AIAF y
representados mediante anotaciones en cuenta que

tenga establecidas o© puedan ser aprobadas en un

futuro por IBERCLEAR.

Las Emisiones de Bonos de la Serie unica, se
realizaran durante el Periodo de Compra. En la
Primera Emisidén de Cédulas Hipotecarias y Bonos,
correspondiente con la presente fecha, se ha
determinado en las correspondientes Condiciones
Finales % en la presente Escritura las
caracteristicas de los Bonos de la Serie dunica.
Asi, los Bonos emitidos con ocasién de las
sucesivas Ampliaciones gozaran de las mismas
caracteristicas (Fechas de Cobro, Fechas de Pago,
tipo de interés y fechas de amortizacién) que los
Bonos emitidos con ocasién de la Primera Emisidn a

partir de la Fecha de Desembolso de la




correspondiente Emisién de Bonos, tal y como se

expone a continuacién.

Estd prevista la fungibilidad de 1los Bonos
emitidos en la Primera Emisidén de Bonos con los
Bonos que se emitan, en su caso, con ocasidn de las
sucesivas Ampliaciones que realice el Fondo, siendo
fungibles con los Bonos ya emitidos desde las
sucesivas Fechas de Desembolso de cada Emisidn, por
gozar a partir de dichas fechas de las mismas
caracteristicas, tal y como se expone a lo largo de
la presente Escritura y de conformidad con el
articulo 17 del Real Decreto 116/1992. Por tanto
los Bonos estarédn registrados en IBERCLEAR bajo un
mismo Cédigo ISIN (International Securities

Identification Number).

En este sentido, en el supuesto en que 1los
Bonos de una determinada Emisién sean adgquiridos
por inversores, éstos renunciaran por el mero hecho
de la suscripcién y c¢omo caracteristica juridica
incorporada a los mismos, a cualquier derecho de
prioridad que bajo la legislacién espafiola pudiera
corresponderles, en su caso, respecto a otros
titulares de Bonos de la Serie Unica dque emita el

Fondo en sucesivas Emisiones.
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De conformidad con lo anterior, 1la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,
y de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 del
Real Decreto 116/1992, y con ocasién de las
sucesivas emisiones que, en su caso, realice el
Foendo, depositara la Escritura Complementaria
correspondiente a cada nueva emisién del Fondo, que
hara las veces de las certificaciones
complementarias previstas en el articulo 6.3 del

Real Decreto 926/1998, andlogas a las previstas en

116/1992.

11.1.3. Representacidén de los valores
Los Bonos estaran representados mediante
anotaciones en cuenta gestionadas por IBERCLEAR. —
De acuerdo con lo previsto en el articulo 6.3
del Real Decreto 926/1998, las sucesivas
Ampliaciones realizadas al amparo del Fondo
requeriréan, para su representacién mediante

anotaciones en cuenta, la expedicioén de

l el apartado 2 del articulo 6 del Real Decreto




certificaciones complementarias andlogas a las

previstas en el apartado 2 del articulo 6 del Real

Decreto 116/1992.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
6 del citado Real Decreto 116/1992, la
denominacién, numero de unidades, valor nominal vy
demas caracteristicas y condiciones de las
Emisiones de Bonos, que estaran representados
mediante anotaciones en cuenta, es la que se
incluye en la presente Escritura y en las
correspondientes Condiciones Finales y Escrituras
Complementarias que hardn las veces de las

certi.ficaciones complementarias sefialadas en el

parrafo anterior.

TL.os titulares de los Bonos seran identificados
como tales (por cuenta propia o de terceros) segun
resulte del registro contable llevado por las
entidades participantes en IBERCLEAR, que ha sido
designada como entidad encargada del registro
contable de los Bonos en la presente Escritura vy
los sera también en las correspondientes Escrituras
Complementarias, de forma que se efectie la
compensacion y liquidacidn de los Bonos de acuerdo

con las normas de funcionamiento que respecto de




—
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valores admitidos a cotizaciédn en AIAF y
representados mediante anotaciones en cuenta tenga

establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro

por IBERCLEAR.

11.1.4.- Intereses de los Bonos

El tipo de interés nominal anual fijo de los
Bonos (“"Tipo de Interés Nominal Fijo”), de 3,500%,
pagadero anualmente, en cada Fecha de Pago, se ha
consignado en las Condiciones Finales
correspondientes a la Primera Emisidén, vy se ha
determinado por Caja Madrid, comunicédndolo ésta a
la Sociedad Gestora, el Dia Habil anterior a 1la
fecha del otorgamiento de 1la presente Escritura de
Constitucidén, el 6 de abril de 2010, esto es el
tercer Dia Hé&bil anterior a la Fecha de Desembolso.
La forma de cdlculo empleada ha sido el resultado
de adicionar (i) un diferencial de setenta puntos
basicos (0,70%), (ii) al tipo de interés medio
entre las peticiones de oferta Yy demanda que

existan en el mercado del IRS (Interest Rate Swap),




del Euribor al plazo de vencimiento de los Bonos,
el Dia H&bil anterior al otorgamiento de la
presente Escritura de Constitucién, esto es, el que
aparecié en la pantalla ICAPEURO de Reuters entorno
a las 11:00 horas del tercer Dia Habil anterior a

la Fecha de Desembolso; todo ello redondeado al

octavo de punto inferior mas cercano.

El Tipo de Interés Nominal Fijo establecido
para los Bonos de la Primera Emisién coincidira con
el tipo de interés aplicable a los Bonos emitidos,
en su caso, en las subsiguientes Ampliaciones.

A efectos de obtener la fungibilidad entre las
distintas Emisiones de Bonos, los intereses del
primer periodo de devengo de intereses de cada
Fmisién se entenderan devengados desde la misma
fecha que los correspondientes al periodo de

devengo de intereses en Ccurso de 1los Bones ya

emitidos (“cupén corrido”).
De esta forma los suscriptores de Bonos de una
Ampliacién recibiran en la siguiente Fecha de Pago

la misma cantidad en concepto de intereses que los

suscriptores de Emisiones anteriores.
Fn las correspondientes Condiciones Finales de

cada Ampliacién se hara constar el cupbé4n corrido.
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11.1.5. Devengo de intereses

A efectos del devengo de los intereses, desde
la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién vy
hasta el total vencimiento de los mismos, la
emisidén de Bonos se entenderd dividida en sucesivos
periodos de devengo de intereses cuya duracién sera
la existente entre los dias 9 del mes de abril de
cada afno, incluyendo la primera y excluyendo la
ultima, (cada uno de éstos, un “Periodo de Devengo
de Intereses’”), salvo en los supuestos previstos a
continuacién para la Amortizacidén Anticipada de los
Bonos. El primer Perlodo de Devengo de Intereses
comenzara el 9 de abril de 2010, coincidiendo con
la Fecha de Desembolso de 1la Primera Emisidn

(incluido), vy finalizard el 9 de abril de 2011

(excluido).

A la hora de proceder al calculo de 1los
intereses devengados por los Bonos, en cualquier
Periodo de Devengo de Intereses, se tomaran como

base los dias efectivos existentes en dicho Periodo
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de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los

dias efectivos de dicho ano (es decir, base

Actual/Actual).

A los efectos de la Emisién de Bonos, se
consideraran dias hébiles todos los dias dque no
sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles
segin el calendario  TARGET2 (Trans  European
Automated Real-Time Gross Settlement Express
Transfer System) (en adelante, “Dias Habiles”) .——

(i) Periodos de devengo de interés en caso de

Amortizacién Anticipada de los Bonos.

En caso de Amortizacién Anticipada parcial de
los Bonos antes de la Fecha de Vencimiento Final,
la fecha en la que se realice un pago por dicha
Amortizacién Anticipada determinard el fin del
periodo de devengo en Curso y el pago de los
intereses devengados hasta la fecha de Amortizacidn
Anticipada por la parte del principal de los Bonos
que es precisamente amortizada anticipadamente,
manteniéndose el periodo de devengo de intereses en
curso de los Bonos por el principal pendiente de

los mismos a partir de dicha fecha de Amortizacidn

Anticipada.

(ii) Periodos de devengo de interés tras la

e e e e e e e e e ———-
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Fecha de Vencimiento Final

En caso de amortizacidén parcial o total de los
Bonos a partir de la Fecha de Vencimiento Final, la
fecha en la que se realice un pago por dicha
amortizacidén determinard el fin del periodo de
devengo en curso y el pago de los intereses
devengados hasta la fecha de amortizacién por la
parte del principal de los Bonos gue es
precisamente amortizada, manteniéndose el periodoe
de devengo de intereses en curso de los Bonos por
el principal pendiente de los mismos a partir de
dicha fecha de amortizacién hasta la siguiente
fecha de finalizacién de un Periodo de Devengo de

Intereses, y asi sucesivamente hasta la Fecha de

Vencimiento Legal.

11.1.6.- Formula para el calculo de los

intereses de los Bonos.
El calculo de la liquidacién de intereses de
los Bonos, gue han de ser pagados en cada Fecha de

Pago para cada Periodo de Devengo de Intereses, se

i,




1levard a cabo con arreglo a la siguiente férmula:—

I ; =N; *r;*xd
Act
Donde:
I = es el importe total de intereses devengados

por los Bonos en el Periodo de Devengo de

Intereses.
N, = es el Saldo Nominal Pendiente de Pago de
1os Bonos al comienzo del Periodo de Devengo de

Intereses.

r;= Tipo de Interés nominal de los Bonos

expresado en tanto por ciento.

d= Numero de dias efectivos que correspondan a

cada Periodo de Devengo de Intereses.

Act= Dias del afio.

A la hora de proceder al calculo de los
intereses anuales, se tomaran siempre como base los
dias efectivos existentes en cada ano, teniendo en
consideracién por tanto, el caracter bisiesto, o no

de un afio (es decir, en base Actual/Actual).

11.1.7.- Fechas, lugar, entidades Y

procedimiento para el pago de los cupones.
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Las “Fechas de Pago” de los intereses
devengados seran con caracter general el dia 9 de
abril de cada afilo o si no fuera Dia Hé&bil, el
siguiente Dia Habil. La primera Fecha de Pago sera

el 11 de abril de 2011.

Extraordinariamente, sera, en cualquier momento
antes de la Fecha de Vencimiento Final, aquella
fecha que sea Dia Habil, en la gque la Sociedad
Gestora pueda disponer en la Cuenta de Tesoreria de
los importes devengados hasta dicha fecha en la que
se realicen los pagos porque se hubiera producido
la Amortizacidén Anticipada parcial o total de los
Bonos antes de dicha Fecha de Vencimiento Final.——

A partir de dicha Fecha de Vencimiento Final vy
hasta la Fecha de Vencimiento Legal, ambas
inclusive, sera aquella fecha que sea Dia Habil, en
la que la Sociedad Gestora pueda disponer en la
Cuenta de Tesoreria de los importes recuperados
hasta dicha fecha en la que se realicen los pagos

porque se hubiera producido un impago de los
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intereses o principal debidos de 1las Cédulas

Hipotecarias.

En este sentido y de conformidad con lo que se
prevé en la presente Escritura Y en los
correspondientes Contratos de Gestidn Interna
Individualizada, cuando haya habido un impago de
intereses y/o principal de las Cédulas Hipotecarias
en la Fecha de Cobro que corresponda o cualquier
otra fecha en que se produzca un impago de
intereses de las Cédulas Hipotecarias, el Emisor
incumplidor, siempre que sea posible, debera
notificar a la Sociedad Gestora la fecha en la que
vaya a realizar el pago de intereses y/o principal
con, al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la

fecha del correspondiente ingreso.

La “Fecha de Notificacién” de los pagos a
realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago sera el
segundo (2°) Dia H&bil antes de cada Fecha de Pago,

hasta la liquidacién del Fondo.

Las retenciones, contribuciones e Iimpuestos
establecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el principal, los intereses 6] los
rendimientos de los Bonos correran a cargo

exclusivoe de los titulares de los Bonos y su
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importe sera deducido, en su caso, por la entidad
que corresponda en la forma legalmente establecida.-

El pago se realizard a través del Agente
Financiero, utilizando para la distribucién de los
importes, IBERCLEAR y sus entidades participantes.—

11.1.8.- Amortizacidén de los Bonos. —-

El valor de amortizacién de los Bonos serda de
cincuenta mil (50.000) euros por Bono, libre de
gastos para los titulares de los mismos, pagadero
de una sola vez en la Fecha de Vencimiento Final (a
estos efectos, la “Fecha de Amortizacién”), sin
perjuicio de que pueda producirse una Amortizacién
Anticipada de los Bonos. Del valor de amortizacién
se descontara la retencidén que, en su caso,

corresponda de acuerdo con la normativa vigente en

dicho momento.

Excepcionalmente, y en caso de haberse
producido una Amortizacién Anticipada parcial de
los Bonos, el precio de reembolso de los Bonos en

la Fecha de Vencimiento Final sera igual al valor




nominal de los mismos una vez producida la
reduccién de su valor nominal llevada a cabo como
consecuencia de la Amortizacién Anticipada parcial

de los Bonos (y, por lo tanto, inferior al antes

indicado).
11.1.8.a.- Amortizacién ordinaria de los Bonos.-

Los Bonos, se amortizardn en un solo pago el 9
de abril de 2017 o, en el supuesto de no ser dicha
fecha Dia Habil, el siguiente Dia Héabil (en
adelante, la “Fecha de Vencimiento Final”).

Sin embargo, si llegada la Fecha de Vencimiento
Final cualquiera de las Cédulas Hipotecarias se
encontrara o resultara impagada, la Sociedad
Gestora procederd a rembolsar el principal de los
Bonos en la forma establecida en el apartado
11.1.8.b. siguiente. En todo caso, la amortizacidn
de los Bonos no podrid producirse con posterioridad
a la Fecha de Vencimiento Legal. En dicha fecha o
bien se habran abonado todas las cantidades
pendientes con cargo a los mismos o, de conformidad
con el Orden de Prelacién de Pagos, se habran
abonado a los bonistas todas las cantidades que les
correspondan por la realizacién de las Cédulas

Hipotecarias y los otros activos del Fondo
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(incluyendo el producto de la venta de las Cédulas
Hipotecarias impagadas a un tercero), de tal manera
que no existira ningan otro activo de respaldo de
los Bonos en dicha Fecha de Vencimiento Legal.
11.1.8.b.- Amortizacidén Anticipada de los Bonos:
Los Bonos deberan amortizarse anticipadamente,
parcial o totalmente, en caso de Amortizacién

Anticipada de las Cédulas Hipotecarias y en los

siguientes términos:

a) en caso de Amortizacidén Anticipada de las

Cédulas Hipotecarias por:

1- Incumplimiento de las obligaciones de pago
de intereses ordinarios y/o de principal de
cualquiera de las Cédulas Hipotecarias -en
cualquier Fecha de Cobro, incluyendo la Fecha de
Cobro inmediatamente anterior a la Fecha de
Vencimiento Final-, en los términos que se indican

en el apartado 11.1.8.b. (i) siguiente

(“Amortizacidén Anticipada Forzosa”).

2- Por amortizacién anticipada legal, de
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acuerdo con lo establecido en la Ley 2/1981 en su
redaccién vigente y actualmente en el Real Decreto
716/2009, en los términos que se indican en el

apartado 11.1.8.b. (ii) siguiente (“Amortizacidn

Anticipada Legal”).

3- Por imposibilidad de sustitucidén de wuna
Cédula Hipotecaria, en los términos que se indican
en el apartado 11.1.8.b. (iij) siguiente
(“Amortizacién Anticipada por No Sustitucién”).——

4- Pmortizacién voluntaria del Emisor de las
mismas, en los términos que se 1indican en el

apartado 11.1.8.b. (iv) siguiente (“Amortizacidn

Anticipada Voluntaria”).

b) En caso de extincién por Liquidacidn
Anticipada en los casos y términos previstos en la
Estipulacién 16 de la presente Escritura, en los
que la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo,
deberd proceder a amortizar los Bonos en su

totalidad.

Toda Amortizacidn Anticipada debera ser
comunicada por la Sociedad Gestora a la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores, a la Agencia de
Calificacién y a los titulares de los Bonos en la

forma establecida en la Estipulaecién 19.3 de la
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presente Escritura.

De conformidad con lo anterior, y sin perjuicio
de lo establecido en el apartado 11.1.8.a.
anterior, se detalla a continuacién los supuestos
en los que la Sociedad Gestora procederd a
amortizar anticipadamente los Bonos, de forma

parcial o total en los siguientes supuestos:—

(1) Amortizacidn Anticipada Forzosa

En el caso de que cualquiera de los Emisores
incumpliera cualesquiera de sus obligaciones de
cualquiera de las Cédulas Hipotecarias singulares
por ¢él emitidas (en cualquier Fecha de Cobro,
incluyendo la Fecha de Cobro inmediatamente
anterior a la Fecha de Vencimiento Final) la
Sociedad Gestora preocederd a la Amortizacién
Anticipada parcial o total de los Bonos mediante la
reduccidén a prorrata del importe nominal de todos
los Bonos, en un importe equivalente al valor
nominal de la/s Cédula/s Hipotecaria/s impagada/s

en los términos que se indican a continuacién.




Producido un incumplimiento en los términos
antes indicados, la Sociedad Gestora procedera, en
el plazo de siete (7) Dias Hébiles a contar desde
la fecha en que se produjo el impago, a iniciar el
ejercicio, en nombre y por cuenta del Fondo, de las
acciones legales que correspondan para reclamar el
pago a los Emisores que hubieran incumplido sus

obligaciones en virtud de las Cédulas Hipotecarias

impagadas.

Una vez se haya obtenido el importe, ya sea por
principal o intereses, ordinarios o de demora,
correspondiente a la ejecucién de la Cédula
Hipotecaria impagada, la Sociedad Gestora, tan
pronto como dicho importe haya sido depositado en
la Cuenta de Tesoreria y pueda disponer del mismo,
procederd, a aplicar dicho importe recuperado de
acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos.

En la medida en gque la recuperacidn de los
importes debidos por el Emisor de la Cédula
Hipotecaria impagada puede producirse en sucesivas
fechas y por distintos importes y en caso de que
existan Recursos Disponibles, el antedicho proceso
de amortizacién anticipada se repetird con 1los

sucesivos importes recibidos por el Fondo hasta
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completar un importe de amortizacidén anticipada a
prorrata de todos los Bonos igual al importe
nominal de la Cédula Hipotecaria impagada.

En el supuesto en que las cantidades
recuperadas de los importes debidos sean

insuficientes el Fondo deberd reflejar dicho impago

contablemente.

Sin perjuicio de todo lo anterior, si un (1)
mes antes de la Fecha de Vencimiento Legal quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo
a los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora
procedera a vender, antes de dicha Fecha de
Vencimiento Legal, 1las Cédulas Hipotecarias vy
realizara sus mejores esfuerzos para conseqguir que
esta venta se produzca, como minimo, por un precio
igual al principal pendiente de amortizacidén de la
Cédula Hipotecaria més los intereses devengados vy
no pagados sobre 1la misma. En todo caso, la
Sociedad Gestora ofrecerd la venta de las Cédulas

Hipotecarias vy, en su caso, otros activos del Fondo
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a cinco (5) entidades financieras activas en la
compraventa de los activos de que se trate, cuya
identificacidén se comunicard a la Comisidon Nacional
del Mercado de Valores, y no podra vender dichos
activos a un precio inferior a la mejor oferta
recibida. La Sociedad Gestora aplicard los importes
recibidos por la venta de las Cédulas Hipotecarias
en la forma prevista en el presente apartado. En
este caso no resulta de aplicacién el derecho de
tanteo de los Emisores a que se refiere la

Estipulacién 16.2 de la presente Escritura. ———

(ii) Amortizacidédn Anticipada Legal

De acuerdo con lo establecido en la Ley 2/1981,
en su redaccidén vigente y, actualmente, en el Real
Decreto 716/2009, que la desarrolla, si alguno de
los Emisores, en cualquier momento durante la vida
de las Cédulas Hipotecarias emitidas por cada uno
de ellos, superase los limites de emisién de
cédulas hipotecarias establecidas por las
disposiciones aplicables, el Emisor en cuestidn

deberd restablecer el equilibrio mediante alguna de

las siguientes actuaciones:

(1) Depdsito de efectivo o de fondos publicos

en el Banco de Espafia.
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(2) Adquisicién de sus propias cédulas en el

mercado.

(3) Otorgamiento de nuevos préstamos o créditos
hipotecarios o adquisicién de Dparticipaciones
hipotecarias, elegibles para servir de cobertura de
las cédulas hipotecarias. Asimismo, sSe podran
suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en
los términos previstos en el articulo 5.2 del Real
Decreto 716/2009, con 1la finalidad de gque los
préstamos o créditos que hubiesen perdido su
condicién de elegibles para el citado coémputo del
limite de emisién de cédulas, la recuperen.

(4) Afectacidén al pago de las cédulas de nuevos
activos de sustitucién, de los mencionados en el
articulo 17.2 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
siempre que con ello no se superen los limites

establecidos en el segundo parrafo del articulo 16

de la Ley 2/1981, de 25 de marzo.
(5) Amortizacién de cédulas hipotecarias por el

importe necesario para restablecer el equilibrio.
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Esta amortizaciédn, si fuera necesaria, sera

anticipada.

De conformidad con esto y con lo establecido en
el Contrato de Gestidén Interna Individualizada, los
Emisores se comprometeran a tratar de restablecer
el equilibrio bien a través de la actuacidon (1)
(Depbésito de efectivo o de fondos publicos en el
Banco de Espafia), bien mediante la actuacidn (3)
(Otorgamiento de nuevos - créditos hipotecarios o
adquisicidén de participaciones hipotecarias, aptos
para servir de cobertura de las cédulas
hipotecarias y se comprometeran a adoptar aquélla o
aquéllas medidas que impliquen menores perjuicios
tanto para el equilibrio financiero del Fondo como
para los intereses econdmicos de los titulares de

los Bonos y, en todo caso, dentro de los plazos

legalmente establecidos.

Cuando el equilibrio no pudiera ser
restablecido a través de alguna de las actuaciones
descritas en el parrafo anterior, los Emisores
llevaran a cabo la actuacidén (2) (Adguisicién de
sus propias cédulas hipotecarias en el mercado). Si
la ceédula hipotecaria a adquirir fuese una Cédula

Hipotecaria cedida al Tondo, logs Emisores afectados
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procederan necesariamente a ofertar en firme la
recompra al Fondo de dicha Cédula Hipotecaria,

ajustandose el procedimiento de adquisicidén a las

condiciones que a continuacidn se exponen.

En caso de gque cualquiera de los Emisores
anticipe que pueda producirse un supuesto de
Amortizaciédn Anticipada Legal por superacién de los
limites de emisién, en los términos previstos en el
presente apartado, deberd ponerlo en conocimiento
de la Sociedad Gestora con caracter inmediato.

En el plazo de 1los cinco (5) Dias Hébiles
siguientes a la comunicacién referida en el parrafo
anterior (periodo de subsanacidén), el Emisor en
cuestidén debera comunicar a la Sociedad Gestora por
cudl de las opciones legalmente disponibles opta

para volver a los limites legales establecidos al

respecto.
La Sociedad Gestora, en nombre y representacidén
del Fondo, decidira en el plazo de dos (2) Dias

Habiles a contar desde la recepciétn de la
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notificacidén prevista en el parrafo anterior si
acepta la oferta de recompra realizada por el

Emisor.

Si la Sociedad Gestora aceptase la oferta de
recompra del Emisor, en su comunicacidén a este
ultimo, debera indicar asimismo la fecha en la que
debe producirse 1la recompra, gue en ningin caso
serd posterior al quinto (5°) Dia H&bil posterior a

dicha comunicacidén.

El precio de recompra, en su caso, de la Cédula
Hipotecaria, sin perjuicio de los intereses
devengados sobre las Cédulas Hipotecarias hasta la
fecha de recompra de las mismas, que deberdn ser
abonados en la fecha de recompra, serd a la par.——

Si, no obstante lo anterior, la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y representacidén del
Fondo, no optase por vender la Cédula Hipotecaria a
su Emisor correspondiente en los términos antes
indicados, y, en consecuencia, el Emisor se viese
obligado a Llevar a cabo la actuacilidn (%)
(Amortizacién de cédulas hipotecarias por el
importe necesario para restablecer el equilibrio) y
la cédula hipotecaria que se decida amortizar por

el Emisor fuera precisamente una Cédula Hipotecaria
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gque se ha integrado en el activo del Fondo, de
acuerdo con el procedimiento establecido
actualmente en el articulo 25.2 aptdo. f) del Real
Decreto 716/2009, el Emisor deberd comunicar dicha
circunstancia a la Sociedad Gestora con un preaviso
razonable y en un plazo de, al menos, cinco (5)
Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que
vaya a producirse la amortizacién de 1la Cédula
Hipotecaria, para que la Sociedad Gestora adopte
las medidas oportunas para proceder a la

amortizacién parcial de los Bonos conforme al Orden

de Prelacidn de Pagos.

En todo caso, la amortizacién de la Cédula
Hipotecaria conforme a lo previsto en el parrafo
anterior se efectuara por el cien por cien (100%)
del wvalor nominal de la misma e 1intereses
ordinarios y, en su caso, de demora devengados y no
pagados sobre la misma hasta la fecha de
amortizacién sin que quepa su amortizacién parcial.-

Una vez recibidos los importes correspondientes
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a la Cédula Hipotecaria, la Sociedad Gestora, por
cuenta del Fondo, adoptara las medidas oportunas
para proceder a la amortizacién parcial a prorrata
de la Emisién de Bonos por reduccidén de su valor
nominal segun el Orden de Prelacién de Pagos, y asi
cuando el Fondo reciba las cantidades
correspondientes a la amortizacién de la Cédula
Hipotecaria y en caso de que existan Recursos
Disponibles, reducird parcialmente y a prorrata el
valor nominal de todos los Bonos por un importe
equivalente al importe de los Recursos Disponibles

existentes, wuna vez aplicados los O¢rdenes de

prelacién anteriores.
(1iii) Amortizacién Anticipada por existencla de

vicios ocultos en las Cédulas Hipotecarias

(Amortizaciédn por No Sustitucidn).

En el supuesto excepcional de que, no obstante
las declaraciones formuladas por los Cedentes y los
Emisores, se detectara con posterioridad a la
correspondiente Fecha de Cesién de las Cédulas
Hipotecarias, incluyendo en la Fecha de
Constitucidn, que alguna de las Cédulas
Hipotecarias no se ajustaba en la mencionada fecha

a las declaraciones formuladas que se describen en
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la Estipulacién 5 de la presente Escritura o
adoleciera de vicios ocultos, la Sociedad Gestora
notificarda al Emisor de la Cédula Hipotecaria
viciada correspondiente para que remedie tal

circunstancia, conforme a 1lo establecido en la

Estipulacién 3.5 anterior.

Si dicha circunstancia no fuera susceptible de
subsanacion, el Emisor deberd recomprar para
amortizar anticipadamente dicha Cédula Hipotecaria
devolviendo al Fondo el precio de amortizacién de
la Cédula Hipotecaria a la par y 1los intereses

ordinarios Y, en su caso, de demora

correspondientes.

Una vez recibidos los importes correspondientes
a dicha amortizacién, 1la Sociedad Gestora, por
cuenta del Fondo, procederd a aplicar dichos
importes de conformidad con el Orden de Prelacién
de Pagos, y en caso de que existan Recursos
Disponibles, reducird parcialmente y a prorrata el

valor nominal de todos los Bonos por un importe
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equivalente al importe de los Recursos Disponibles

existentes, una vez aplicados los O4rdenes de

prelacidén anteriores.
(iv) Amortizacién Anticipada Voluntaria

Amortizacién Anticipada Voluntaria por un

Emisor.

A partir de la Fecha de Desembolso de cada
Emisidén cada uno de los Emisores podra amortizar,
total o parcialmente, anticipadamente alguna de las
Cédulas Hipotecarias por ellos emitidas y cedidas
al Fondo, mensualmente, el segqgundo (2°) Dia Habil
anterior al dia 9 de cada mes siempre gque, si
existiera algun titular de los Bonos distinto de
los Emisores, la amortizacidén anticipada, una vez
realizada, no provoque un descenso en la
calificacién de los Bonos asignada por la Agencia

de Calificacidén, vigente en ese momento.

Amortizacién Anticipada Voluntaria por el

conjunto de los Emisores.

En cualguier momento tras la Fecha de
Desembolso de la Primera Emisidn, todeos los
Emisores conjuntamente podran amortizar total vy

anticipadamente las Cédulas Hipotecarias por ellos

emitidas y cedidas al Fondo.
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La Amortizaclon Anticipada voluntaria por el
conjunto de 1los Emisores podrd realizarse, el

segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 9 del mes en

que se decida.

Procedimiento comin para los dos supuestos de

Amortizacidédn Anticipada Voluntaria.

En caso de que cualquiera de los Emisores, o el
conjunto de los Emisores, vaya/n a optar por la
Amortizacidén Anticipada Voluntaria debera/n ponerlo
en conocimiento de la Sociedad Gestora, al menos,
cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la fecha
eén que vaya a producirse el ingreso de los importes

correspondientes a la amortizacién de la/s Cédula/s

Hipotecaria/s.

Una vez comunicado a la Sociedad Gestora, cada
Emisor en cuestién ingresarda en la Cuenta de
Reinversidén, con fecha valor ese mismo dia, en la
fecha en que vaya a producirse la amortizacién
(total o parcial) de 1la Cédula Hipotecaria, el

importe de la amortizacién de la Cédula Hipotecaria
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gue sera (i) el cien por cien (100%) del importe
amortizado de la Cédula Hipotecaria que se amortiza
mas (ii) los intereses ordinarios devengados y no
pagados por el principal que se amortiza, hasta la

Fecha de Pago en la que se realiza la Amortizacidn

Anticipada Voluntaria.

Pagos a los bonistas

Una vez recibidos los importes correspondientes
a dicha amortizacién, la Sociedad Gestora, en
nombre vy representacién del Fondo, procedera a
aplicar dichos importes segun el Orden de Prelacidn
de Pagos, y en caso de que existan Recursos
Disponibles, reducird parcialmente y a prorrata el
valor nominal de todos los Bonos por un importe
equivalente al importe de los Recursos Disponibles

existentes, wuna vez aplicados los Ordenes de

prelacidn anteriores.

11.1.9.- Prelacién en los Pagos a los Bonos.
El pago de los intereses y del principal de los
Bonos estard sujeto al régimen general de prelacidn

de pagos establecido en 1la Estipulaciéon 13

siguiente.
En caso de gque en una Fecha de Pago y a pesar

de los mecanismos establecidos para la proteccidn
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de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles no fuesen suficientes para
atender las obligaciones del Fondo segun lo
especificado en la Estipulacién 13, la cantidad
disponible para el pago de intereses o de principal
se repartira segun el orden de prelaciodn
establecido en dicha Estipulacién y en el supuest.o
de que los Recursos Disponibles sélo fueran
suficientes para atender parcialmente obligaciones
que tengan el mismo orden de prelacién, la cantidad
disponible se repartird proporcionalmente entre los
Bonos afectados, y las cantidades que los titulares
de los Bonos hubiesen dejado de percibir se
abonaran en la siguiente Fecha de Pago en que sea

posible, sin devengar intereses adicionales de

demora.

11.1.10.- Informacidén a los titulares de los

Bonos
(a) Informaciédn Previa a las Fechas de Pago.——

Las Fechas de Notificacién de 1los rages a
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realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago seran

dos (2) Dias Hébiles antes de cada Fecha de Pago y

antes de la liquidacidén del Fondo.

(b) Informacidén posterior a las Fechas de Pago.-

Dentro de los siete (7) Dias Habiles siguientes
a cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora emitira
una certificacién en la que se haga constar,
respecto de los Bonos vy de las Cédulas
Hipotecarias, la siguiente informacién, referida a

la anterior Fecha de Pago:

- Importe inicial de los Bonos.

-Importe de les Bonos amortizado

anticipadamente.

- Importe de Cédulas Hipotecarias amortizadas

anticipadamente.

— Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.

— Intereses devengados por los Bonos desde su
respectiva Fecha de Desembolso y que, debiendo
haber sido abonados en anteriores Fechas de Pago,

no hayan sido satisfechos (no devengaran intereses

adicionales) .
Copia de dicha certificacidn se depositard en

la Comisién Nacional del Mercado de Valores, en los
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mismos plazos establecidos anteriormente y la
informacién con relacidén a las Cédulas Hipotecarias
y la informacién con relacién a la situacién
econdmico-financiera del Fondo serad remitida a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores de
conformidad con lo seflalado en la Circular 2/2009._

Asimismo, toda la informacién de cardcter
publico detallada en este apartado podra
encontrarse en el domicilio de la Sociedad Gestora,
en las Entidades Directoras vy Estructuradoras, en
la sede del Mercado de la AIAF y en el Registro de
la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

11.1.11.- Representacién, registro v

negociacion de los Bonos.
Los Bonos a que se refiere esta Escritura se

representaran exclusivamente mediante anotaciones

en cuenta.
La entidad encargada de 1la 1llevanza del
registro contable de los Bonos sera la Sociedad de

Gestidén de los Sistemas de Registro, Compensacién vy

———




Liguidacién de Valores, S.A.U. (en adelante,
“IBERCLEAR”), con domicilio en Madrid, Plaza de 1la
Lealtad, numero 1, o entidad que lo sustituya,
nombramiento que se realiza a los efectos del

articulo 45 del Real Decreto 116/1992, de 14 de

febrero, y sus entidades participantes.
La presente Escritura surtirad los efectos
previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de

Valores.

Los titulares de los Bonos seran identificados
como tales (por cuenta propia o de terceros) segun
resulte del registro contable llevado por las
entidades participantes en IBERCLEAR, que seré
designada como entidad encargada del registro

contable de los Bonos en la Escritura de

Constitucidn.

11.1.12.- Derechos de 1los titulares de los

Bonos.
Los titulares de los Bonos tendran todos 1los
derechos que les reconoce la presente Escritura, el
Folleto Informativo y la normativa vigente.-
La suscripcién o adquisicién de los Bonos
supone la aceptacidn de todos los términos Yy

condiciones establecidos en la presente Escritura.—




l 12720065

-

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

9V18566

Los titulares de 1los Bonos no tendréan, en

ningun caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El  ejercicio de las acciones contra 1los
Emisores vendrd determinado por lo dispuesto en el
apartado 1 del articulo 6 de la Ley 19/1992 y en lo
previsto en la Estipulacién 3.5., no pudiendo los

titulares de 1los Bonos ejercitar accién alguna

contra los mismos.

11.1.13.~ Suscripcién de los Bonos

Con motivo de «cada una de las sucesivas
Ampliaciones, la Sociedad Gestora celebrara por
cuenta del Fondo, un contrato de direccidén vy
suscripcidn con las Entidades Directoras y
Estructuradoras y con las Entidades Suscriptoras
correspondientes (“Contrato de Direccién Yy
Suscripcién”) en términos equivalentes a los
previstos en el Contrato de Direcciédn Yy Suscripcidn
celebrado para la Primera Fmisién en la presente

fecha, y en virtud del cual las correspondientes

2
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Entidades Suscriptoras se comprometeran a suscribir
en su propio nombre el 100% de los Bonos de dicha

Emision.

Caja Madrid actia como entidad encargada de la
llevanza del libro de o6rdenes (“bookrunner”) vy

realizard la distribucién de los Bonos entre las

Entidades Suscriptoras.

Los Emisores Iniciales (en adelante, las
"Entidades Suscriptoras de la Primera Emisién”) han
asumido un compromiso de suscripcion en relacidn
con la Primera Emisién de Bonos comprometiéndose a
suscribir en su propio nombre el 100% de los Bonos
en virtud del contrato celebrado entre la Sociedad
Gestora, por cuenta del Fondo, con las Entidades
Directoras y FEstructuradoras de la Fmisidén y con
las Entidades Suscriptoras en el Contrato de
Direccién y Suscripcién de la Primera Emision.

Se detalla el importe a suscribir por cada
Entidad Suscriptora de la Primera Emisién en el

documento que se adjunta a la presente escritura

como Anexo 1ll.
Las Fntidades Suscriptoras de la Primera
Fmisién y de las sucesivas Ampliaciones asumiran

las obligaciones contenidas en los correspondientes
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Contratos de Direccidn y Suscripcién.
Las Entidades Suscriptoras no percibiran

comisién alguna conforme a lo sefialado al efecto en

el Contrato de Direccién y Suscripcién.

Se considerara como fecha de la efectiva
suscripcidn la correspondiente Fecha de Desembolso.-

El precio de los Bonos podrd ser a la par o
sobre la par y variard en funcién del cupdn corrido
de las nuevas Ampliaciones, calculandose como el
importe nominal de los bonos mas el correspondiente
cupdn corrido; el cual serd establecido por Caja
Madrid y le sera comunicado a la Sociedad Gestora
de cara al otorgamiento de las correspondientes
Condiciones Finales.

La suscripcidén de los Bonos sera en todo caso
libre de cualesquiera gastos para el suscriptor de
los mismos. La suscripcién se realizara en la Fecha

de Suscripciodn, que se indique en las

correspondientes Condiciones Finales.

11.1.14.- Servicio financiero de la Emisidén de
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Bonos

E1 servicio financiero de la emisidn correra a
cargo del Agente Financiero en virtud de 1lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el

Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a

través del Agente Financiero.

11.1.15.~ Calificacién de los Bonos
El riesgo financiero de los Bonos que Sse emiten
en la presente fecha ha sido objeto de evaluacidn
por S&P, entidad calificadora reconocida al efecto
por la Comisién Nacional del Mercado de Valores. lLa
calificacién otorgada provisionalmente a dichos

Bonos ha sido “AAA”, segun consta en el folleto

informativo de la emisiodn.

En el supuesto de que no seé confirme, en la
Fecha de Suscripcién, la calificacién provisional
anterior otorgada por la Agencia de Calificacidn,
se considerardn resueltas la constitucién del

Fondo, la cesién de las Cédulas Hipotecarias y la

FEmisidén de Bonos.
Para las sucesivas emisiones de Bonos, la
Agencia de Calificacidn confirmara por escrito, en

la Fecha de Suscripcién de la correspondiente
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Emisidén de Bonos, que dicha Emisién de Bonos no
supondra por si sola una rebaja de la calificacién
de los Bonos en vigor, de manera que la
calificacién a los Bonos previamente emitidos por

el Fondo no podrd verse afectada por futuras

emisiones de Bonos.

11.1.16.- Folleto de la Emisién

Existe un folleto informativo del Fondo y del
programa de emisién de Bonos, de conformidad con el
Real Decreto 926/1998, que ha sido inscrito en el
correspondiente Registro de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores con fecha 6 de abril de 2010
(en adelante, el “Folleto”). Dicho Folleto se
ajusta al contenido establecido en el Real Decreto
926/1998, y al Real Decreto 1310/2005. Con cada
Emisidn realizada al amparo del presente programa,
Se presentaran ante la CNMV las correspondientes

Condiciones Finales Jjunto con el borrador de 1la

Escritura Complementaria correspondiente.

11.2.~ PRIMERA EMISION DE BONOS. CONDICIONES

24




FINALES

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo y con cargo al mismo y al amparo de 1lo
previsto en la Estipulacién 11.1 anterior, procede
a la Primera Emisién de Bonos de la Serie unica.——

L.a Primera Emisién de Bonos se realiza por
importe nominal total de MIL SETECIENTOS SETENTA
MILLONES DE EUROS (1.770.000.000,00), y esta

integrada por los siguientes Bonos: TREINTA Y CINCO

MII, CUATROCIENTOS (35.400).

Los términos y condiciones especificos de la
Primera Emisién de Bonos, son los que se seflalan a
continuacién, asi Como los que se sefialan

especificamente para dicha Emisién en la presente

Escritura:

11.2.1. Precio de Emisiodn.

2.El precio de emisidén de los Bonos de la
Primera Emisién es de CINCUENTA MIL EUROS
(50.000,00) euros por Bono, esto es 100% de su

valor nominal, libre de gastos para el suscriptor.—

11.2.2. Fecha de Emisiodn.

La Fecha de emisién de la Primera Emisidén sera

la presente fecha.

11.2.3. Fecha de Suscripcién.
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La Fecha de Suscripcién de la Primera Emisidn

sera el 8 de abril de 2010.

11.2.4. Fecha de Desembolso.

La Fecha de Desembolso de la presente Emisién

sera el 9 de abril de 2010.

12 .- RECURSOS DISPONIBLES DEI. FONDO-
Los recursos de los que dispondrd el Fondo
serdn iguales a la suma de las siguientes

cantidades (en adelante, los “Recursos

Disponibles”) :

(i) el remanente del Importe para Gastos;

(ii) los rendimientos de las Cuentas del Fondo;-

(iii) la Linea de Liquidez;
(iv) los 1ingresos obtenidos de las Cédulas

Hipotecarias, en concepto de intereses ordinarios o

de demora, en su caso;

(v) el producto de 1la amortizacién de las

Cédulas Hipotecarias:
(vi) en su caso, otros ingresos procedentes de

los Emisores o de terceros por conceptos distintos




y no asimilables a principal e intereses de las

Cédulas Hipotecarias; y
(vii) el preoducto de la ligquidacién, en su caso
y cuando corresponda, de los activos del Fondo que
tengan como origen las Cédulas Hipotecarias———
13.- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO—
13.1.- REGLAS ORDINARIAS DE PRELACION DE PAGOS.-
Con cardcter general los Recursos Disponibles
seréan aplicados en cada Fecha de Pago y en cada
fecha que sea de aplicacién a los conceptos que se

enumeran a continuacién (en adelante, el “Orden de

Prelacién de Pagos”):
(i) Gastos de Constitucidn y Gastos de Emisidn,
gastos periddicos, Gastos Extraordinarios derivados
de las Cédulas Hipotecarias y Bonos, e impuestos.—
(1i) Pago de intereses devengados de los Bonos.-
En caso de que los Recursos Disponibles fueran
insuficientes, y tampoco hubiera limite disponible
en el Fondo de Liquidez para el pago de intereses,
el importe gque resulte se distribuira entre todos

los Bonos a prorrata entre el Saldo Nominal

Pendiente de Pago de los mismos.
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(1ii) Pago de los intereses devengados de la
Linea de Liquidez cuando estos sean exigibles de

acuerdo con lo previsto en el Contrato de Linea de

Liquidez.
(iv) Devolucién de la Linea de Liquidez cuando

ésta sea exigible de acuerdo con 1lo previsto en el

Contrato de Linea de Liquidez.

(v) Unicamente, en la Fecha de Pago coincidente
con la Fecha de Vencimiento Final, en su caso,
inmovilizacién en la Cuenta de Tesoreria de los
Gastos Extraordinarios, en el supuesto de que en

dicha Fecha de Vencimiento Final exista alguna

Cédula Hipotecaria impagada.

(vi) Pago de principal de los Bonos.
(vii) Pago a los Emisores de la Remuneracidn
Variable por la Intermediacién Financiera en la
Fecha de Vencimiento Final, o en 1la fecha de
liquidacién del Fondo, si es anterior, o de 1la
Remuneracién Distribuible, en la Fecha de Pago en

la que se produzca una Amortizacién Anticipada




Voluntaria.

13.2 .- REGLAS EXCEPCIONALES DE PRELACION DE

PAGOS:

A) Aplicacién directa de ciertos Recursos

Disponibles.

Fxisten ciertos Recursos Disponibles (Importe
para Gastos y el Fondo de Ligquidez para hacer
frente a Castos Extraordinarios) dque se aplicaran,
en cualquier fecha en que corresponda al pago de
Gastos de Constitucién y de Emisidén y gaslos
periodicos en el caso del Importe para Gastos y de
Gastos Extraordinarios en el caso del Fondo de

Ligquidez, sin atencién al Orden de Prelacién de

Pagos anterior.
El1 Fondo de Liquidez sélo podra utilizarse para
el pago de los Ordenes 1) (Gastos Extraordinarios)

y 2 (Intereses de los Bonos) .

B) Otras reglas en el supuesto de insuficiencia

de Recursos Disponibles.
En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los

importes mencionados en 1los apartados anteriores,

se aplicaran las siguientes reglas:

1) Los Recursos Disponibles se aplicaran a los
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conceptos mencionados en el apartade 13.1 anterior,
segun el Orden de Prelacidén de Pagos, y a prorrata

del importe debido entre aquellos gque tengan

derecho a recibir el pago.
2) Los importes que queden impagados se
situaréan, en la siguiente Fecha de Pago, en un

orden de prelacién inmediatamente anterior al del

propio concepto del que se trate.
3) Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengardn intereses adicionales.

4) La prelacién entre los pagos a realizar en
concepto de la Remuneracién Variable por la
Intermediacién Financiera tendra caracter
individual para cada Emisor, procediéndose a dichos
pagos seqgun lo que resulte de la Cuenta
Individualizada de cada uno de ellos, de acuerdo

con lo previsto en el Contrato de Gestidén Interna

gv1gs6621

Individualizada.

14.-SUSTITUCION DEL AGENTE FINANCIERO

——




(a) La Sociedad Gestora estd facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas
de sus funciones), siempre que ello esté permitido
por la legislacidn vigente y se obtenga, en caso de
ser necesario, la autorizacién de las autoridades
competentes. La causa que motive la sustituciédn
deberd ser grave y poder suponer un perjuicio para
los intereses de los titulares de los Bonos. La
sustitucién se comunicard a la CNMV, a la Agencia
de Calificacién, a los Cedentes y a los Emisores.—

(b) En el supuesto de que el Agente Financiero
experimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonos, un descenso en su calificacidén de la
deuda no subordinada no garantizada a corto plazo,
situandose por debajo de A-1 (S&P) se convertira en
Agente Financiero inelegible para la operacidén vy

deberd, en un plazo maximo de sesenta (60) dias

naturales:

- Obtener de una entidad de crédito adecuada
para S&P, con una calificacién minima de la deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo igual a
A-1 (S&P), un aval bancario a primer requerimiento
en garantia de las obligaciones del Agente

Financiero inelegible bajo el Contrato de Servicios
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Financieros, u

- Obtener un sustituto, que sea una entidad de
crédito adecuada para S&P, que subrogue en la
posicidon contractual del Agente Financiero, cuya
deuda no subordinada no garantizada a corto plazo
tenga una calificacién minima igual a A-1 (S&P).——

Cualquier reemplazo, garantia o inversidn
estara sujeta a confirmacién de la calificacién de
los Bonos por parte de S&P. Todos los costes
derivados de cualqguiera de las acciones

anteriormente definidas serdn a cargo de 1la

contrapartida inelegible.

A estos efectos el Agente Financiero asumird cl
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo
largo de la vida de la Emisién de Bonos, cualquier
modificacién o retirada de su calificacién a corto
plazo otorgada por la Agencia de Calificacién.

En el caso de sustitucién forzosa, en el de

renuncia y en el de sustitucién voluntaria del




Agente Financiero, conforme a lo descrito en 1los
parrafos anteriores, el RAgente Financiero
sustituido deberad abonar a la nueva entidad la
parte proporcional de la comisién percibida, de
conformidad con el Contrato de Servicios
Financieros, que resulte por el plazo restante
desde su sustitucién hasta la Fecha de Vencimiento
Final. En el caso de que la nueva entidad deba
recibir una comisién superior a la percibida por el

Agente Financiero sustituido, ésta serd a cargo de

éste Ultimo.

Fn caso de incumplimiento de sus obligaciones

contractuales o si se adoptara una decisidn
corporativa, normativa o) judicial para la
liguidacién, disoluciédn o) intervencién de

cualquiera de los participantes en la presente
operacién de titulizacién, o cualquiera de ellos
solicitara ser declarado en situacidn concursal, o
se admitiera a tramite la solicitud presentada por
un tercero, la Sociedad Gestora podrd resolver los
correspondientes contratos dque les ligan al Fondo
siempre que dicha resolucién sea permitida al
amparo de la legislacién aplicable. Producida la

terminacién del Contrato y en el supuesto de que la
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legislacidén aplicable asi lo permita, el nuevo
participante serd, en su caso, designado por la
Sociedad Gestora, una vez ceonsultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacién otorgada a los

Bonos por la Agencia de Calificacién, siendo dicha

designacidén comunicada a ésta.

15.- GASTOS
La Sociedad Gestora, en nombre Yy representacién
del Fondo, satisfard todos los gastos e impuestos

iniciales del Fondo con cargo al Importe para

Gastos.

El Importe para Gastos se obtiene por la
diferencia entre el precio de Emisidn de los Bonos
y el precio de cesién de las Cédulas Hipotecarias.
La primera dotacién del Importe para Gastos estd
previsto que cubra, por exceso, los gastos
previstos con ocasién de la constitucién del Fondo
(los “Gastos de Constitucién”) y los que se

ocasionen con dicha Primera Emisién (“Gastos de

9V1856619




Emision') y exista un remanente que quedara

reinvertido en la Cuenta de Tesoreria.

El Importe para Gastos de cada Emisidén, se
determinara con cardcter previo a la ejecucidn de
la Emisién correspondiente y sera objeto del
correspondiente desglose en el documento de
Condiciones Finales que se presente ante la CNMV
con ocasién de cada Emisiéon. Con cargo a dicho

Importe para Gastos se pagaran los Gastos de

Fmisién incurridos en dicha Emision.

E1 Importe para Gastos de la Primera Emisidn
asciende a la cantidad de UN MILLON QUINIENTOS
TREINTA MII. QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO EUROS CON

CUARENTA CENTIMOS (1.530.554,40 €). —

15.1.- GASTOS DE CONSTITUCION Y GASTOS DE

EMISION.

a) Gastos de Constitucién del Fondo.
F1 Fondo hara frente a los siguientes gastos

con cargo al Importe para Gastos de la Primera

Emisidn:

- Tasas de CNMV por la constitucién del Fondo y

por renovacién del Folleto del Fondo.
- Tasas a la CNMV por la admisidén a cotizacidn.

- Gastos de estudio del Mercado AIAF.
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- Gastos de publicidad y traduccién por la

constitucidén del Fondo.

- Gastos periédicos.

b) Gastos de Emisién.
El Fondo debera hacer frente a los Gastos de
Emisién con cargo al Importe para Gastos disponible
Yy que se dota en cada Emisién, y el resto de los
Recursos Disponibles que correspondan,
encontrandose entre dichos gastos operativos, con

caracter enunciativo \% no limitativo, los

siguientes:

- Tarifas de 1BERCLEAR por la inclusién en el

registro contable de los Bonos.
- Gastos de admisién en el Mercado AIAF.
- Honorarios de la Agencia de Calificacién,
incluyendo, los gastos de mantenimiento de las
calificaciones otorgadas por la Agencia de

Calificacidn, en los términos acordados

inicialmente con dicha Agencia.

- Honorarios de asesores legales por la emisién

V1856618

——



y ampliacién de los Bonos.

Honorarios notariales.

Comisién de direccidén y estructuraciodn.

Comisién de la Sociedad Gestora.

Comision del Agente Financiero.

La totalidad de las comisiones se entienden
brutas, incluyendo en consecuencia, cualquier
impuesto o retencidn que pudiera gravar las mismas.
Seran ademas por cuenta de las respectivas
entidades que tengan derecho a dichas comisiones

cualquier gasto en que éstas pudieran incurrir en

el desarrollo de sus funciones.

15.2.- GASTOS PERIODICOS
E1 Fondo deberd hacer frente a los gastos

peridédicos con cargo al Importe para Gastos de la

Primera Emisiédn:
— Gastos de auditoria anual del Fondo.
- Gastos derivados de la publicacién de

anuncios o de la practica de notificaciones

relacionados con el Fondo o los Bonos.
- Tarifas de IBERCLEAR por amortizaciones

parciales de los Bonos y por baja en el registro

contable de los Bonos.

_ Gastos de liquidacién que se ocasionen con
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motivo de la liquidacién del Fondo.

15.3.~ GASTOS EXTRAORDINARIOS

Seran Gastos Extraordinarios aquellos en los
que deba incurrir el Fondo en el caso de impago de
alguna Cédula Hipotecaria para el buen fin del
correspondiente proceso de ejecucién de dicha
Cédula Hipotecaria o de la presente Escritura en
defensa de los intereses de los titulares de 1los
Bonos. Corresponderd a la Sociedad Gestora decidir
qué gastos deben ser asumidos por el Fondo para
ejercer la defensa de los titulares de los Bonos en

los procedimientos de ejecucién de las Cédulas

Hipotecarias.
El Fondo debera hacer frente, en cualquier
momento a lo largo de la vida del Fondo, a los
Gastos Extraordinarios con cargo a los Recursos
Disponibles, incluyendo el Importe MAaximo para
Gastos Extraordinarios del Fondo de Liguidexz.
No obstante lo anterior, tal y como se describe

en la Estipulacién 8.3 de la presente Escritura, en

SV1856617




el supuesto de que en la Fecha de Vencimiento Final
exista alguna Cédula Hipotecaria de cualqguier
Emisor que se encuentre impagada, en dicha fecha se
inmovilizard en la Cuenta de Tesoreria, conforme al
Orden de Prelacién de Pagos descrito en la
Estipulacién 13 de la presente Escritura, un
importe para satisfacer los Gastos Extraordinarios
por una cantidad equivalente al Importe Maximo para
Gastos Extraordinarios por Emisor correspondiente
al Emisor cuya Cédula Hipotecaria esta impagada,
que a dicha fecha no haya sido dispuesto, de
conformidad con lo previsto en el contrato de Linea

de Ligquidez.

16.- EXTINCION Y LIQUIDACION ANTICIPADA

16.1.- LIQUIDACION ANTICIPADA.

T,a Sociedad Gestora, previa comunicaciéon a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, estard
facultada para proceder a la liquidacidn anticipada
del Fondo (“Liquidacién Anticipada”) y con ello a
la amortizacién anticipada en una Fecha de Pago de
la totalidad de los Bonos (“Amortizacién

Anticipada”) en los siguientes supuestos

(“Supuestos de Liquidacién Anticipada”)

(i) Cuando se amorticen integramente todas las
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Cédulas Hipotecarias.

(1i) Cuando se amorticen integramente todos los

Bonos.
(iii) Cuando la totalidad de los titulares de
los Bonos y las contrapartidas de los contratos del

Fondo notifiquen a la Sociedad Gestora su interés

en la amortizacién total de los Bonos.

(iv) Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo,
incluyéndose en este supuesto la existencia de una
modificacién de la normativa vigente o) el

establecimiento de obligaciones de retencién que

pudieran afectar a dicho equilibrio.

(v) En el supuesto previsto en el articulo 19
del Real Decreto 926/1998, que establece 1la
obligacidén de liquidar anticipadamente el Fondo en
el caso de gque hubieran transcurrido cuatro (4)

meses desde que tuviera lugar un evento

V1856616




determinante de la sustitucién forzosa de la
Sociedad Gestora, por ser ésta declarada en
concurso de acreedores, sin que se hubiese

encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a

encargarse de la gestidn del Fondo.
(vi) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacién con

todos los Bonos emitidos por el Fondo o se prevea

que se va a producir.

(vii) En la Fecha de Vencimiento Final, siempre
que los recursos disponibles del Fondo permitan
cancelar las obligaciones pendientes del mismo.——

(viii) Por resolucidén de la constitucidén del
Fondo en caso de que la Agencia de Calificacidén no
confirmara la calificacién asignada, con caracter
provisional, como final en la Fecha de Suscripcién
de la Primera Emisidén de Bonos. En este caso, la
Sociedad Gestora resolvera la constitucién del
Fondo, la cesién y la suscripcién de las Cédulas

Hipotecarias, la Emisidn de Bonos y los contratos

suscritos por el Fondo.
La resolucién de la constituciodn del Fondo se
pondrd en conocimiento de la Comisioén Nacional del

Mercado de Valores tan pronto ésta fuera confirmada

J--------—--
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y se hara publica por el procedimiento sefialado en
la Estipulacién 19.4 de la presente Escritura. En
el plazo maximo de un (1) mes desde el acaecimiento
de la causa de resolucidén, la Sociedad Gestora,
otorgara acta notarial declarando liquidadas vy

resueltas las obligaciones del Fondo y extinguido

el mismo.

En los Supuestos de Liquidacién Anticipada, la
Sociedad Gestora, tras informar a la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores y a la Agencia de
Calificacién, procederd a la liquidacién ordenada

del Fondo.

La liquidacién del Fondo se practicard mediante
la aplicacién de las Cédulas Hipotecarias y otros
activos del Fondo de acuerdo con el orden de
prelacidén de pagos establecido en la Estipulacién

13.

En el caso de que en el momento de producirse
la liguidacién final del Fondo quedaran

obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo

gvighesls




a los titulares de los Bonos, la Socliedad Gestora
procedera a vender, antes de la Fecha de
Vencimiento Legal las Cédulas Hipotecarlias Yy
realizarad sus mejores esfuerzos para conseguir que
1a venta de las Cédulas Hipotecarias se produzca
como minimo, por un precio igual al principal
pendiente de amortizacién de la correspondiente
Cédula Hipotecaria mas los intereses devengados vy
no pagados sobre la misma. En todo caso, la
Sociedad Gestora ofrecerd la venta de las Cédulas
Hipotecarias y los activos del Fondo a cinco (D)
entidades financieras activas en la compraventa de
los activos de que se trate, y no podra vender

dichos activos a un precio inferior a la mejor

oferta recibida.

En el supuesto de que el Fondo se liquide, sin
que se hayan amortizado integramente las Cédulas
Hipotecarias, los Emisores dispondrén de un derecho
de tanteo para adquirir las Cédulas Hipotecarias
por ellos emitidas que no hayan sido amortizadas,
en las condiciones y precio establecidas en el
presente apartado. Dicho derecho de tanteo no sera
aplicable en caso de Amortizacién Anticipada

Forzosa o) Amortizaciodon Voluntaria. Para el
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ejercicio del derecho de tanteo, los Emisores
dispondrdn de un plazo de diez (10) Dias Hébiles
desde la fecha en que la Sociedad Gestora le
comunique las condiciones en que se procederad a la
enajenacién de las Cédulas Hipotecarias. E1l
anterior derecho de tanteo no implica, en ningan
caso, un pacto o declaracién de recompra de las

Cédulas Hipotecarias otorgado por los Emisores.

En caso de que conforme a lo previsto en la
presente Estipulacién la Sociedad Gestora debiera
proceder a la liquidacién del Fondo, ésta se
llevara a cabo mediante la realizacién de las
Cédulas Hipotecarias y otros activos vy asignacién
de los correspondientes recursos a la cancelacién

de los Bonos, de acuerdo con el Orden de Prelacién

de Pagos.
16.2.- RESOLUCION DE UNA EMISION DE BONOS.—
En caso de que la Agencia de Calificacién no
emitiese confirmacién de que una nueva Emisién de

Bonos no supone una alteracién de la calificacién




asignada a los Bonos emitidos con anterioridad, se
producirad la resolucién de dicha EFmisién de Bonos.
En estos casos, la Sociedad Gestora resolvera
la cesién de las Cédulas Hipotecarias cedidas en
dicha FEmisién, la Escritura Complementaria y las

modificaciones de los contratos suscritos por el

Fondo en relacién con dicha Emision.

,a resolucién de una FEmisién se pondra en
conocimiento de la CNMV tan pronto ésta fuera
confirmada y se hara publica por el procedimiento

sefialado en la Estipulacién 19 de la presente

Fscritura.

16.3.- EXTINCION DEL FONDO.

Fl Fondo se extinguira por las causas previstas

en el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, y en

particular:
(i) Una vez se haya liquidado el Fondo de

conformidad con lo establecido en el apartado 16.1

anterior.

(ii) En todo caso, en la Fecha de Vencimiento

Legal.
Dentro de un plazo de seis (6) meses desde la
liquidacién de las Cédulas Hipotecarias y otros

activos remanentes del Fondo y la distribucidn de
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los Recursos Disponibles, 1la Sociedad Gestora
otorgara acta notarial gque remitira a la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores, declarando (i)
extinguido el Fondo, asi como las causas previstas
en el Folleto y en la presente Escritura que
motivaron su extincién, (ii) el procedimiento de
comunicacién a los tenedores de los Bonos y a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores llevado a
cabo y (iii) la distribucién de 1los Recursos
Disponibles siguiendo el Orden de Prelacién de

Pagos. Dicho documento notarial sera remitido por

la Sociedad Gestora a la CNMV.

17.- SOCIEDAD GESTORA

17.1.- ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL

FONDO

La Sociedad Gestora ostentara la administracién
y representacién legal del Fondo, correspondiéndole
las funciones previstas en la presente Escritura,

en el Contrato de Gestién Interna Individualizada Y

en la normativa vigente.
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A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderan la
representacién y defensa de los intereses de los

titulares de los Bonos.

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendran accidn
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

la presente Escritura, en el Folleto vy en la

normativa vigente en cada momento.

En concreto, a la Sociedad Gestora le
corresponden, con caracter meramente enunciativo vy
sin perjuicio de otras funciones previstas en la

presente Escritura, las siguientes obligaciones Yy

actuaciones:

(i) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo
de cada Cédula Hipotecaria, de acuerdo con lo
previsto en los distintos contratos de los gue se
deriven dichos ingresos. En el supuesto de que sea
necesario, deberd ejercitar las acciones Jjudiciales
o) extrajudiciales que sean necesarias o

convenientes para la proteccion de los derechos del
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Fondo y de los titulares de los Bonos respaldados

por cada Cédula Hipotecaria.

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo recibidos
de cada Cédula Hipotecaria al pago de las
obligaciones del Fondo con respecto a los Bonos de

titulizacidén, de acuerdo con lo previsto en la

presente Escritura y en el Folleto.

(1ii) Suscribir cuantos contratos se prevén en
la presente Escritura, o se prevean en el futuro, vy
prorrogar o modificar los contratos que haya
suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la

presente [Escritura, en el Folleto, y en la

normativa vigente en cada momento.

(1v) Ejercer los derechos inherentes a la
titularidad de las Cédulas Hipotecarias adquiridas
por el Fondo, y en general, realizar todos los
actos de administracién vy disposicién gue sean
necesarios para el correcto desemperio de 1la

administracién y la representacidn legal del Fondo.-

12




(v) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto, siempre que
ello esté permitido por la legislacién vigente en
cada momento, se obtenga la autorizacidn de las
autoridades competentes, en caso de ser necesario,
se notifique a la Agencia de Calificacién y no se

perjudiquen los intereses de los titulares de 1los

Bonos.
(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con 1la Cuenta de
Tesoreria y con la Cuenta de Reinversidn.
(vii) Cursar las instrucciones oportunas al

Depositario correspondiente en relacién con la

Cuenta de Dep6sito.

(viii) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demads entidades a las que corresponda

realizar pagos.
(1ix) Determinar y efectuar los pagos en

concepto de principal e intereses de la Linea de

Ligquidez.

(x) Preparar Y% someter a los Sdrganos
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competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segin lo establecido en la
normativa vigente, a la CNMV, incluyendo
cualesquiera suplementos al Folleto, nuevos
Folletos, la realizacién de la documentaciédn que se
registre en la CNMV con ocasién de las sucesivas
Emisiones de Bonos, asi como preparar y remitir a

los titulares de los Bonos la informacién gue sea

legalmente requerida.

(x1i) Realizar todas las actuaciones
establecidas y verificar el cumplimiento de las
condiciones determinadas, para acordar la
ampliacién del activo del Fondo, Yy consecuentes

emisiones, previos los tramites legales y

administrativos oportunos.
(x1i) Designar vy sustituir, en su caso, al
auditor del Fondo, con la aprobacién previa, en

caso de ser necesaria, de la Comisién Nacional del

Mercado de Valores.

(xiii) Adoptar las decisiones oportunas en
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relacién con la Amortizacion Anticipada de los
Bonos, asi como en relacidédn con la ligquidacién del
Fondo, incluyendo la decisidn de liguidar
anticipadamente el Fondo, de acuerdo con lo
previsto en la presente Escritura y en el Folleto.-

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, se compromete a suministrar a la Agencia de
Calificacidn informacidn periddica sobre la
situacién del Fondo y de las Cédulas Hipotecarias.

Dicha informacién consistird inicialmente en lo

siguiente:

a) Mensualmente, informacidn de cada FEmisor
respecto al (1) saldo vivo de las cédulas
hipotecarias emitidas, (1i) saldo vivo de la
cartera hipotecaria que pueda servir de respaldo

para la emisién de cédulas hipotecarias y (iii)

saldo vivo de la cartera hipotecaria.
b) Trimestralmente, informacion detallada sobre
la cartera hipotecaria de cada Emisor, en la forma

y contenido que sea requerido por la Agencia de

Calificaciédn.
La Sociedad Gestora podr& tener a su cargo la
administracién y representacién de otros Fondos de

Titulizacién de Activos, al amparo de lo previsto
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en el Real Decreto 926/1998.

17.2.- SUBCONTRATACION

La Sociedad Gestora estard facultada para
subcontratar o delegar, en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la prestacién de
cualesquiera de los servicios establecidos en 1la
presente Escritura, siempre que el subcontratista o
delegade haya renunciade a ejercitar cualqgquier
accién en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso dicha subcontratacién o
delegacién no podra suponer ninguin coste o gasto
adicional para el Fondo. No obstante cualquier
subcontrato o delegacidn, la Sociedad Gestora no
quedara exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura y en el Folleto.
La citada subcontratacién podrd efectuarse en
el caso de sea legalmente posible, previa

comunicacién a la Comisién Nacional del Mercado de

V1856610
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Valores y a la Agencia de Calificacidén, y se hayan

obtenido todas las autorizaciones pertinentes.

17.3.- COMISION DE GESTION
Con ocasién de cada Emisién de Bonos, la
Sociedad Gestora percibirid una comisién de gestidn
que se satisfard en la Fecha de Desembolso de la

correspondiente Emisién de Bonos, con cargo al

Importe para Gastos de cada Emisién.
Finalizado el Periodo de Compra, la Sociedad
Gestora no percibird remuneracién adicional alguna.-

17.4.- RENUNCIA Y SUSTITUCION

La renuncia vy sustitucién de la Sociledad
Gestora se regulard por lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 o por la normativa vigente en cada
momento. En cualquier caso, la sustitucidn de la
Sociedad Gestora se realizarad de acuerdo con el
procedimiento que se detalla a continuacién,
siempre que no sea contrario a las disposiciones

reglamentarias establecidas al efecto:

(1) la Sociedad Gestora podra renunciar a su
funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucién, mediante escrito
presentado a la Comisién Nacional del Mercado de

Valores. A tal escrito se acompariara el de la nueva
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sociedad gestora debidamente autorizada e inscrita
como tal en los registros especiales de la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores, en el que se
declare dispuesta a aceptar tal funcién y solicite
la correspondiente autorizacién. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan
ser aprobades por la Comisién Nacional del Mercado
de Valores. En ningan caso podrd la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones
mientras no se hayan cumplido todos los requisitos
Yy tramites para gque su sustituta pueda asumir
plenamente sus funciones en relacién con el Fondo.
Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si, por razén de la referida sustituciodn,
la calificacién otorgada a los Bonos disminuyese.
Todos los gastos que se generen como consecuencia
de dicha sustitucién serdn soportados por la propia

Sociedad Gestora o, en su defecto, por la nueva

socledad gestora;
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(ii) en el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualguiera de las causas de disolucidén
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades  Andnimas, se procederd a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualguiera de dichas causas se comunicard por la
Sociedad Gestora a la Comisién Nacional del Mercado
de Valores. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de lo previsto en

el apartado (i) precedente con anterioridad a su

disolucidn;

(iii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en concurso de acreedores o fuera
revocada su autorizacién, deberd proceder a nombrar
una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucién tendrd que hacerse efectiva antes de
gue transcurran cuatro meses desde la fecha en que
se produjo el evento determinante de la
sustitucién. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracién y representacién del Fondo o la
Comisién Nacional del Mercado de Valores no
considerara idénea la propuesta, se procedera a la

Liquidacidn Anticipada del Fondo % a la
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amortizacidn de los Bonos;

(iv) la sustitucidén de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores de
conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, debera ser autorizada por la Agencia de
Calificacidén, asi como publicada, en el plazo de
quince (15) dias en el Boletin Diario del Mercado
AIAF y en dos (2) diarios de difusién nacional. La
Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para
proceder a su sustitucidén por otra sociedad gestora
de conformidad con el régimen previsto en los
parrafos anteriores. La sociedad gestora sustituta
debera quedar subrogada en los derechos y
obligaciones que, en relacidtn con la presente
Escritura, correspondan a la Sociedad Gestora.
Asimismo, la Sociedad Gestora deberid entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy

registros contables e informaticos relativos al

e e ——— e
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Fondo obren en su poder.

En el caso de sustitucién de 1la Sociedad
Gestora, conforme a lo descrito en los apartados
anteriores, la Sociedad Gestora sustituida debera
abonar a la nueva sociedad gestora la parte
proporcional de la comisidn percibida, de
conformidad con lo establecido en la Estipulacién
17.3. anterior, que resulte por el plazo restante
desde su sustitucién hasta la Fecha de Vencimiento
Final. Ep el caso de que la nueva sociedad gestora
deba recibir una comisién superior a la percibida

por la Sociedad Gestora sustituida, ésta sera a

cargo de ésta uUltima.

18.- AGENTE FINANCIERO

Caja Madrid sera el Agente Financiero, de

acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios

Financieros.

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el
Agente Financiero sera (1) responsable de la
custodia de los titulos fisicos representativos de
las Cédulas Hipotecarias, que se depositaran en el
Agente Financiero (ii) el encargado de mantener la
Cuenta de Tesoreria y la Cuenta de Reinversidn vy

(iii) el agente de pagos de la Emisidn de Bonos.
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El Contrato de Servicios Financieros comprende
también el servicio financiero de las sucesivas

Emisiones de Bonos que se realicen con cargo al

Fondo.

La Sociedad Gestora podra acordar la
sustitucidn del Agente Financiero, de acuerdoc con
lo previsto en la Estipulacién 14 de la presente
Escritura, siempre que ello esté permitido por la
normativa vigente, cuente con la autorizacidén de la
Comisidn Nacional del Mercado de Valores, en caso
de ser necesaria, se comunique a la Agencia de

Calificacién y no perjudique los intereses de los

titulares de los Bonos.

Asimismo, el Agente Financiero podra dar por
terminado el Contrato de Servicios Financieros
previa notificacién a la Sociedad Gestora con una
antelacién minima de dos (2) meses siempre que (i)
otra entidad de caracteristicas financieras
similares al Agente Financiero 3% con una

calificacién crediticia a corto plazo al menos
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igual a A-1 (S&P), u otra equivalente reconocida
explicitamente por la Agencia de Calificacion,
aceptada por la Sociedad Gestora, sustituya a éste
y acepte las funciones asumidas en virtud del
Contrato de Servicios Financieros, (ii) ge
comunique a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores y a la Agencia de Calificacidn y (iii) no
se perjudique la calificacién otorgada a los Bonos,
sin perjuicio de que la terminacién no podra
producirse, salvo autorizacién de la Sociedad
Gestora, hasta los dos (2) Dias Hibiles siguientes
a la Fecha de Pago siguiente a la notificacidn de

terminacidn.

A estos efectos el Agente Financiero asumira el
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en dque se produzcan, a lo
largo de la vida de la Emisidén de Bonos, cualquier
modificacién o retirada de su calificacidén a corto
plazo otorgada por la Agencia de Calificaciébn.

El Agente Financiero cobrara una comisibébn que
pagara el Fondo en cada Fecha de Desembolso con
cargo al Importe para Gastos de dicha Emisidén y que
se determinaréd en las correspondientes Condiciones

Finales, incluyendo, en consecuencia, cualquier
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impuesto directo e indirecto o retencién que
pudiera gravar la misma. No obstante, no percibira

remuneracidén alguna por la realizacién de las

funciones como depositario.
Seran por cuenta del Agente Financiero, todos
aquellos gastos en que incurra con motivo del

desarrollo de las funciones que se le encomiendan

en virtud del Contrato de Servicios Financieros.

19.- CONTABILIDAD DEIL FONDO

19.1.~ PERIODO CONTABLE
Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminarén el 31 de diciembre de cada
ano, excepto el primer periodo contable que
comenzarad en la Fecha de Constitucién y terminara
el 31 de diciembre de 2010, y el udltimo que

finalizara en la Fecha de Vencimiento Legal o en la

fecha de extincién del Fondo, si fuera anterior.
En la elaboracién de la informacién contable

referida al Fondo se seguira exXpresamente el

criterio del principio de devengo.
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19.2 .- OBLIGACIONES Y PLAZOS PREVISTOS PARA LA
FORMULACION, VERIFICACION Y APROBACION DE CUENTAS

ANUALES E INFORME DE GESTION.

lLa Sociedad Gestora presentara a la Comisiodn
Nacional del Mercado de Valores las cuentas anuales
del Fondo junto con el informe de auditoria de las
mismas dentro de los cuatro (4) meses siguientes al

cierre de cada ejercicio del Fondo, que coincidira

con el afio natural.

19.3.- OBLIGACIONES Y PLAZOS PREVISTOS PARA LA
PUESTA A DISPOSICION DEL PUBLICO Y REMISION A LA
COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES DE

INFORMACION PERIODICA DE LA SITUACION ECONOMICO-

FINANCIERA DEL FONDO.

La Sociedad Gestora tendra disponible para el
publico toda la documentacidn e informacién
necesaria de acuerdo con la presente Escritura vy
con el Folleto o en su caso, en las Condiciones
Finales que presenten a registro en la CNMV con

ocasién, en su caso, de las sucesivas Emisiones

realizadas por el Fondo.
En particular, el Folleto serd renovado por dos
periodos anuales adicionales, valido por tanto

hasta la finalizacién del Periodo de Compra, de
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conformidad con 1lo dispuesto en la legislacién
vigente. Con anterioridad a la Fecha de Suscripcién
de cada Emisién se depositardn en la CNMV las
Condiciones Finales correspondientes Jjunto con un

borrador de la correspondiente Escritura

Complementaria. -

En particular la Sociedad Gestora elaborard la

siguiente informacién:

a) En relacién con la constitucién del Fondo y

en cada Emisién de Bonos.

(1) En cada nueva Emisidon de Bonos se
depositara en la CNMV el borrador de la Escritura
Complementaria, los documentos acreditativos y las
Condiciones Finales correspondientes, con
anterioridad al inicio del periodo de suscripcién
de la correspondiente Emisidn de Bonos.

Transcurrido el periodo de suscripcién se remitira

in V1856605

la Escritura Complementaria a la CNMV.
(ii) Asimismo, en cada incorporacidén de Cédulas

Hipotecarias Adicionales, los Cedentes declararan,




en la Escritura Complementaria correspondiente, que
tales Cédulas Hipotecarias Adicionales, cumplen los

requisitos establecidos en la Escritura de

Constitucién y en el Folleto.

b) En relacién con la situacién econémico-

financiera del Fondo.

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final de cada periodo contable, y Jjunto con las
Cuentas Anuales auditadas del Fondo, la BSociedad
Gestora emitird y remitird a la Comisién Naclonal

del Mercado de Valores un informe que recogera:

(i) Un inventario de la cartera de Cédulas

Hipotecarias agrupadas en el Fondo vy el saldo de

las Cuentas del Fondo y adicionalmente,

(ii) Un informe de gestidén que contendra la
informacién que corresponda a emitir de conformidad
con la Circular 2/2009 del 25 de marzo de la CNMV,
sobre normas contables, cuentas anuales, estados
financieros publicos y estados reservados de

informacién estadistica de los fondos de

titulizacidn.
19.4.- OBLIGACIONES DE COMUNICACIéN DE HECHOS
RELEVANTES Y NOTIFICACIONES EXTRAORDINARIAS

La Sociedad Gestora, en representacidén del
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Fonde, se compromete a informar inmediatamente a la
Comisidon Nacional del Mercado de Valores, a la
Agencia de Calificacidén y a los titulares de los
Bonos durante la vida de la Emisién de Bohos, de
todo hecho relevante que se produzca en relacidn
con las Cédulas Hipotecarias, con los Bonos, con el
Fondo v con la propia Sociedad Gestora que pueda
influir de modo sensible en la negociacidén de los
Bonos, y en particular cualquier decisidén, durante
el Periodo de Compra, sobre la posible ampliacién
del activo y consecuente nueva emisién de los
Bonos, del importe a abonar a los titulares de los
Bonos, en cada Fecha de Pago, tanto en concepto de
principal (por amortizacidén anticipada o en el
vencimiento) como de intereses, y, en general, de
cualquier modificacidén relevante en el activo o en
el pasivo del Fondo y cualquier otra informacidn
que se haya especificado en la presente Escritura y
en el Folleto, siendo apto para dicha publicacidn

cualquier dia del <calendario, bien sea Habil o
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Inhabil (la “Informacidon Adicional”). La Sociledad
Gestora, igualmente informara a los tenedores de
los Bonos de una eventual amortizacién anticipada
de los Bonos en el supuesto de amortizacién
anticipada total de 1los Bonos vy remitird a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores el acta
notarial de liquidacién y extincién del Fondo.

20.- AUDITORES

El Consejo de Administracidén de la Sociedad
Gegtora de fecha 10 de febrero de 2010, ha
designado a Ernst & Young, inscrita en el R.O.A.C.
con el numero S0530, como auditores del Fondo. E1
Consejo de Administraciéon de la Sociedad Gestora
informara a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores de cualquier cambio que pudiera producirse
en lo referente a la designacién de los auditores.—

Los auditores realizaran las revisiones y
verificaciones gque sean exigidas por la normativa
vigente, certificaran, cuando sea necesario, la
precisidén y exactitud de las cuentas y verificaran

la precisién de la informacidén contenida en el

informe de gestidn.
Los auditores informaran a la Sociedad Gestora

y a la Comisién Nacional del Mercado de Valores de
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cualquier incumplimiento de la normativa vigente o
de cualquier imprecisién de la que tengan

conocimiento a lo largo del desarrcllo de su

actividad.

21 .- MODIFICACIONES

La presente Escritura de Constituciédn podrd ser
modificada en los términos establecidos en el
articulo 7 de la Ley 19/1992. En cualquier caso,
tales actuaciones requeriran la comunicacidén previa
de la Sociedad Gestora a la CNMV, acreditando el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el
mencionado articuleo 7, y su notificacién a la
Agencia de Calificacidén, y siempre que, con tales
actuaciones, no se perjudique la calificacidn
otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacidén. Una vez comprobado por la CNMV el
cumplimiento de los requisitos legales para la
modificacidn, la Sociedad Gestora otorgara la
escritura de modificacién correspondiente y

aportard a la CNMV una copia autorizada de la

V1856603




misma. La modificacién de la Escritura de
Constitucién serd comunicada por la Sociedad
Gestora a 1la Agencia de Calificacién vy seré
difundida por la Sociedad Gestora a través de la
informacidn publica periddica del Fondo,
publicdndose en la pagina web de la Sociedad
Gestora. La Escritura de Constitucién también podra

ser objeto de subsanacidén a instancia de la CNMV. —

22 .- AMPLIACIONES

Las Ampliaciones de la serie uUnica de Bonos

emitida en la Fecha de Constitucidn, se
instrumentaran a través de Fscrituras
Complementarias a la presente Escritura de

Constitucién, que se otorgaran, en su caso, por la
Sociedad Gestora, en nombre y representacidén del
Fondo, vy por las Entidades Cedentes, dque no
supondran modificacién de la presente Escritura de
Constitucibébn. Las Escrituras Complementarias harén
las veces de las certificaciones complementarias
analogas a las establecidas en el articulo 6 del
Real Decreto 112/1992 a los efectos de lo previsto
en el articulo 6 del Real Decreto 926/1998. Las
Escrituras Complementarias correspondientes a las

sucesivas Emisiones se depositaran en la CNMV con
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anterioridad a la Fecha de Desembolso

correspondiente.

23.- LEY Y JURISDICCION

La presente Escritura se regird e interpretara

de acuerdo con la legislacidén espanola.
Cualquier cuestién, discrepancia o disputa que
pudiera surgir en relacidén con lo previsto en la

presente Escritura serd sometida al fuero que les

sea de aplicacidn.

24 .- DECLARACION FISCAL
El Fondo estara exento de todas las operacicnes
sujetas a la modalidad de operaciones socictarias,
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy

Actos Juridicos Documentados.

La suscripcién por el Fondo de las Cédulas
Hipctecarias (Iniciales y Adicionales) en la
presente Escritura \% en las Escrituras
Complementarias, en su caso, s una operacidn
sujeta y exenta del Impuesto sobre el Valor Anadido

y no esta sujeta a otros impuestos indirectos en

0
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Espana.

La emisiodn, suscripcidn, transmisidn,
amortizacidén y reembolso de los Bonos estard exenta
del Impuesto del Valor Afadido y del Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados.

En lo que se refiere al Impuesto sobre el Valor
Ariadido, el Fondo estara sujeto a las reglas
generales, con la uUnica particularidad de que los
servicios de gestidén y depdsito prestados al mismo

por la Sociedad Gestora estaran exentos del

Impuesto sobre el Valor Afadido.

25.- REGISTRO
La constitucidédn del TFondo ha sido objeto de
registro por la Comisién Nacional del Mercadc de

Valores con fecha 6 de abril de 2010.

La presente Escritura no sera objeto de

inscripciéon en el Registro Mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.

26.- NOTIFICACIONES

26.1.- NOTIFICACIONES ENTRE LA SOCIEDAD GESTORA

Y EIL. CEDENTE INICIAL

Todas las notificaciones que las partes deban

realizarse en virtud de la presente Escritura se
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efectuardn a los domicilios y numeros de fax gue se
indican a continuacidn, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de

escrito entregado en mano al domicilio indicado.——

El Cedente Inicial
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID—-———
Torre Caja Madrid, Paseo de la Castellana 189

28046 Madrid

Fax n®: 91 423 97 35

Attn.: D. Julio Gilsanz Usunaga

La Sociedad Gestora
TITULIZACIéN DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE

FONDOS DE TITULIZACION, S.A.

C/ Orense, 69 — 22 Planta

28020 Madrid

Fax n®: 91 308 68 54

Attn.: D. Ramén Pérez Hernandez
No obstante, también podran enviarse a otra
direccidén o telefax, o a la atencién de otra

persona que cualquiera de las partes notifique por




egscrito a la otra mediante aviso escrito cursado de

acuerdo con lo previsto en esta Clausula.

26.2~ NOTIFICACIONES A LOS TITULARES DE LOS

BONOS :

Todas las comunicaciones que la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuaran, a no ser que legal,
reglamentariamente o en esta Escritura se prevea
otra «cosa, mediante publicacidén en el Boletin
Diario del Mercado AIAF u otros canales de general
aceptacién por el mercado en que coticen los Bonos
(Mercado AIAF) que garanticen una difusidén adecuada
de la informacién en tiempo y contenido.—————

27.- CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora se obliga a mantener la
confidencialidad de los datos que pueda conocer de
los clientes de los Emisores, sin que pueda hacer
uso de los mismos para su difusidén, transmisidén o
cesién a terceros, salvo en los supuestos exigidos

por la normativa vigente o en los supuestos de

transmisién de las Cédulas Hipotecarias.

28 .- DESAPARICION DE LA AGENCIA DE

CALIFICACION.

8in perjuicio de la condicién resolutoria
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establecida en la Estipulacién 29 siguiente, se
hace constar que las referencias efectuadas en esta
Escritura a las distintas calificaciones y niveles
de calificacidn se han determinado por

requerimiento de la Agencia de Calificacién y de

acuerdo con su criterio de calificacién.

En el caso de que 1las referencias a dichos
niveles careciesen del significado que actualmente
poseen, por una eventual desaparicidn, extincidn o
baja en la prestacidn de servicios, de la Agencia
de Calificacidn, la Sociedad Gestora aplicaréa, en
aquellos casos en que de conformidad con la
presente Escritura sea necesario- y, en especial,
en relacién con la posible sustitucidén de las
entidades participantes, de conformidad con 1lo
previsto en la Estipulacién 14 anterior - criterios
equivalentes desde el punto de vista financiero vy
de riesgo crediticio, teniendo en consideracidén los
niveles de <calificacién de otras agencias de

calificacién existentes 3% siempre bajo la

G0




perspectiva de defensa de los intereses de los

titulares de los Bonos.

29 .- RESOLUCION

En el supuesto de que no se confirme, en la
Fecha de Suscripcién de los Bonos, la calificacidn
provisional otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacién, de “AAA”, segun consta en la presente
Escritura, se considerarén resueltas la
constitucién del fondo, la suscripcidén y cesidn de
Cédulas Hipotecarias, la Emisidén de Bonos, los
contratos suscritos por el Fondo y el resto de los
pactos contenidos en la presente Escritura.

La presente [Escritura ha sido redactada

conforme a minuta facilitada por las partes.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente.
Hice las reservas y advertencias legales.——
Formulo, igualmente, las reservas legales

relativas al articulo 5 de 1la TLO 15/1999, de

Proteccién de datos de Cardcter Personal.
Permito a los sefores comparecientes la lectura
de esta Escritura, porque asi lo solicitan después

de advertidos de la opcidén del articulo 193 del

Reglamento Notarial.
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Los seriores compareéientes hacen constar que
por la lectura que han practicado y por mis
explicaciones verbales han quedado enterados Y
debidamente informados del contenido del presente
instrumento piblico y que prestan a éste su libre

consentimiento; y firman la Escritura conmigo, el

Notario.
Yo, el Notario, doy fe de la identidad de 1los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad vy

legitimacién, de que el consentimiento ha sido

adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes e intervinientes.

Del integro contenido de esta escritura,
extendida en ciento cuatro folios del Timbre del
Estado de paprel exclusivo para documentos
notariales, serie 9Q, nUmeros 6318117, 6318118,
6318119, 6318120, 6318121, 6318122, 6318123,
6318124, 6318125, 6318126, 6318127, 6318128,

6318129, 6318130, 6318131, 6318132, 6318133,

I libremente prestado y de que el otorgamiento se




6318134, 6318135, 6318136, 6318137, 6318138,
6318139, ©318140, 6318141, 6318142, 6318143,
6318144, 6318145, 6318146, 6318147, 6318148,
6318149, 6318150, 6318151, 6318152, 6318153,
6318154, 6318155, 6318156, 6318157, 6318158,
6318159, 6318160, 6318161, 6318162, 6318163,
6318164, 6318165, 6318166, 6318167, 6318168,
6318169, 6318170, 6318171, 6318172, 6318173,
6318174, 6318175, 6318176, 6318177, 6318178,

6318179, 6318180, 6318181, 6318182, 6318183,

6318184, 6318185, 6318186, 6318187, 6318188,
6318189, 6318190, 63181091, 6318192, 6318193,
6318194, 6318195, 6318196, 0318197, 6318198,
6318199, 6318200, 6318201, 6318202, 6318203,
6318204, 6318205, 6318206, 6318207, 6318208,
6318209, 6318210, 6318211, 6318212, 6318213,
6318214, 6318215, 6318216, 6318217, 6318218,
6318219, y el del presente, yo, el Notario, DOY FE.

Siguen las firmas de los comparecientes.-

Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados ¥y

sellado.

DOCUMENTACION UNIDA
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LIS ' N
Especial de Saciedades Gestoras dé Fondos de Titulizacidn de la CNMV con ei ndmere 1.

CIF: 480352750, Inscrita en el Registra Mercantd de Madric, Toma &.280, Libra 0, Hoja M-71.064, Seccign 8, inscripeisn 5, ¥ en ¢l Regisiro

Asiento..m..lfﬁ..._‘......

TdA Libro indicodor nmnero...‘.‘_.ém-m

Titulizacién
de Activos

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Sq
Administracion de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIRDAR
FONDOS DE TITULIZACION, $.A., con CIF A-80352750 y domiciliy

Orense, 69,
o CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 10 de febrero de 2010 y debidamente convocado al efecto, se reunid a las
11:30 horas el Consejo de Administracién de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A., en las oficinas de la Sociedad, calle de Orense 69, estando
presentes los siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Siiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- D& Raquel Martinez Cabafiero

- Caja de Ahorros Municipal de Burgos, representada por D. Vicente Palacios Martinez
- D. José Carlos Contreras Gomez

- Caja de Ahorros del Mediterraneo, representada por D, Juan Luis Sabater Navarro

Excusa su asistencia Aldermanbury Investments Limited (J.P. Morgan), que a través de su
representante, D. Arturo Miranda Martin, delegé en el Presidente que aceptd dicha
delegacion.

- Que todos los seflores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de
Accionistas, tienen aceptado el nombramiento y tomado posesion del cargo.

- Que la sesién fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actué como
Secretario el del Consejo, D, Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, y el Presidente declard
validamente constituido ¢l Consejo de Administracion al coneurrir presentes o representados
la totalidad de los sefiores Consejeros, dando paso directamente a la discusion de los asuntos
del Orden del Dia, aprobindose por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos, en
relacién con la constitucion del Fondo «CEDULAS TDA 18, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS™:

“PRIMERO.- Constituir un Fondo de Titulizacion de Activos (el Fondo) bajo la
denominacion “CEDULAS TDA 18, FONDO DE TIT ULIZACION DE ACTIVOS™ o cualquier
otra denominacién que determine la Sociedad Gestora, abierto por el activo y por el pasivo,
ampliable por incorporacion de nuevos activos y la consecuente realizacion de nuevas
emisiones de valores, conforme a lo previsto en la legislacién vigente, agrupando en el mismo
Cédulas Hipotecarias cedidas por Caja de dhorros y Monte de Piedad de Madrid (Caja
Madrid) y/o EBN Banco de Negocios, S.4., y/lo Caja Madrid Bolsa, 8.V., 5.A. (los Cedentes),
y emitidas por varias entidades de crédito. Dicho Fondo estard gestionado por la Sociedad.

El importe mdaximo de Cédulas Hipotecarias a agrupar en el Fondo serd, en conjunto, de
hasta veinte mil millones (20.000.000.000) de euros, pudiendo la agrupacién de las mismas
producirse en distintas fechas dado el cardcter abierto del F\ ondo..

SEGUNDO.- Emitir, con cargo a dicho Fondo, bonos u otros valores de renta Jija hasta un
importe nominal mdximo de-vetgrennil millones (20.000.000.000) de euro, en una o varias
emisiones. d

<
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TERCERO.- Facultar solidariamente al Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa, al
Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, y al Director General, D. Ramdn Pérez
Herndndez, asi como conferir poder especial tan amplio como sea necesario en Derecho a
Javor de D. José Luis Dubois Aznal, con D.N.I nimero 50.807.466-Y y D% Maria Nieves
Lara Candel, con D.N.I. nimero 51.378,547-C, para que cualquiera de ellos indistintamente
proceda en nombre de la Sociedad a:

- Otorgar con los cedentes el contrato o escritura de cesion de las Cédulas Hipotecarias
correspondientes a la primera y a las sucesivas emisiones, en su caso, en los términos y
condiciones que estimen convenientes o necesarios.

- Otorgar la escritura publica de constitucion del Fondo, en los términos y condiciones que
consideren adecuados, ast como las escrituras publicas de ampliacion del activo y del pasivo
del Fondo

- Decidir las distintas ampliaciones del activo y el pasivo del Fondo, Yy oforgar cuantos
documentos, contratos y escrituras sean necesarios o pertinentes a tal Jin, en los términos y
condiciones que estimen convenientes o necesarios en cada caso .

- Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los bonos o valores de renta Sia
a emitir con cargo al Fondo con ocasién de la primera y de, en su caso, las sucesivas
emisiones, determinando su inscripcién en anotaciones en cuenta en Iberclear y cualesquiera
ofros organismos de compensacidn y admision a cotizacién en cualesquiera mercados e
incluso determinar y solicitar la fumgibilidad de los Bonos emitidos al amparo de las mismas.

- Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo.

- Obtener las auitorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
relacién con la constitucion del Fondo y la cesion de las Cédulas Hipotecarias al mismo,
tanto referidos a ln primera como a las sucesivas emisiones, en su caso.

- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los
documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la admision a cotizacion de los
valores que se emitan, correspondientes tanto a la primera como a las sucesivas emisiones de
Cédulas Hipotecarias y Bonos, en su caso.

- En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos priblicos o privadas
estimen convenientes o necesarios para la ejecucién y desarrollo de los actos mencionados
anteriormente.

Las anteriores facultades se entenderdn conferidas en los términos mas amplios, y podrdn ser
ejercitadas por los apoderados en los términos y condiciones que en cada caso estimen
convenientes o necesarios, con facultad de sustitucion, multi-representacién o conflicto de
infereses.

CUARTO.- Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo “CEDULAS TDA 18,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” a la firma Ernst & Young, S.L., con CIF. B-
78970506, inscrita en el ROA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el nimero
5-0530." '




4.280, Libra D, Hoja M-71.068, Seccidn &, Inscripeidn 5, v en el Registrs Especial de Saciedades Gestoras da Fandos de Titulizacidn de la CNMY con el ndmero 3.

CIF: ABO352750. Inscrita en 2 Registro Mercanhl de Madrid; Toma

TdA
Titulizacién
de Af:l‘ivos

- Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendié por unos
momentos la sesién, procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de ia misma, 1a cual
leida en presencia del Consejo es aprobada por unanimidad de los asistentes.

- Que con posterioridad a esa sesion no se ba adoptado ningéin otro acuerdo que modifique,
afecte o condicione los acuerdos aprobados por el Consejo de Administracion de
TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A., contenidos en la presente Certificacién.

Y para que conste a los efectos legales, expido la presente certificacion, en Madrid a 17 de febrero

de 2010.
ﬁ% M Py

V° B® EL PRESIDENTE EL SECRETARIO

Tda | Titutizacion de Activos | Orense 69, 22 Planta | 28020 Madrid | t +34 917020808 | f +34 91308 68 54 | www tda-sgft.com
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Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid \%
de su Ilustre Colegio,

DOY -FE: de que considero legitimas y legitimo
las firmas que anteceden de DON LUIS VERETERRA
GUTIERREZ—MATURANA. Y DON FRANCISCO JAVIER SOQORIANO
AROSA, por el cotejo, que efectdo con otras
indubitadas de las mismas personas, obrantes en mi
protocolo.

V1856596

Dejo anotado este testimonio con el numero 139,
en el Libro Indicador numero 6.

En Madrid, a veinticincoe de febrero de dos mil

diez. ///K

LEY DE TASAS 8/89. DOCUMENTO NO SUJETO.




ANEXO2

Cédulas Hipotecarias emitidas por los Emisores Iniciales

Importe de las Cédulas

Ndmero de Cédulas

Emisor Hipotecarias (euros) Precio (€) Hipotecarias Singulares
Bancaja 300.000.000 299.740.584,00| 6 de 50.000.000 € cada una
Banco de Valencia 300.000.000 299.740.584,00| 6 de 50.000.000 € cada una
Banco Gallego 50.000.000 49.956.764,00 1 de 50.000.000 €
Caixa Catalunya 450.000.000 449.610.876,00] 9 de 50.000.000 € cada una
Caja Duero 70.000.000 69.939.469,60 1 de 70.000.000 €
CAM 500.000.000 499.567.640,00 1 de 500.000.000 €

Sa Nostra 100.000.000 99,913,528,00] 2 de 50.000.000 € cada una
TOTALES 1.770.000.000 1.768.469.445,60 26
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0B/04 2010 17:25 FAX 915854106 MDDS. SECUNDARIOS Boo2/003

DIEOCNN CRNGRAL * Marqués de Villamagna, 3 T +34 915 851 500
DE MERCADOS o ’ 28001 Madyhd, Espafia wWwWw.mv.e5
COMNSION HACIOHAL DEL MERCADO DF VALORES

Sr D, Ramén Pérez Hemidndez

Director Geneml de
D6 ABR. 2010 Trullzacl6n de Activos, SGFT, SA
/ Drense 69, 2* planta
REGISTRODE SALIDAM. 28020 MADRID

N°. 20034410,

Madrid, 6 de abril de 2010
Muy Sefior ruestro,

Lz notificames que una vez examinada ks documentacion remitida sobre consticucidn de fondos de thulizacion
de activos con emision de valores:

Fondo: CEDULAS TDA 18, FONDH DE TITULIZACION DE ACTIVUS
Emlgion: Eolleto Base de Bonas de titulizacian por un importe naminal miximo de hasta 20.000 millonas
de euros

Socledad Gestora: Titullzacion de Activos, 5.G.F.T., 5.4,

con fecha 6 de abril de 2010 of Presidente de esta Comkitn Nacional del Mercado de Valores ha adoptado af
slgulente acuerdo:

* Examinadi la documentacion corespondlente a la constitudion del Fonda de Thulzacksn de Activos con emisidn de
valores de renta i remirido por la entidad THulizaclén de Activos, 5.6.F.T., 8.A, y de conformidad con b previsto en
los artfculos 18, 26,27y 92 de ia Ley 24/1968 del Mercado de Valores, 2. 5y & def Real Decreto 926/1998, de 14 de Mayo, 5
de la Ley 1%/1992 de 7 de Julla, y demds normas de apficacin, el Presidente de la Comiskin Noclonal del Mercado de
Valores, en virtud de ki delegacion que fe ha sido conferida por acusrdo del Consejo de asta Carnisidn de fecha d de
noviembre de 2009, ACUERDA:

Insciibir en los Registros Cliclates conternplados en &l articulo 92 de la Ley 2471988 del Mercado de Valores el infoeme de
1z gestor, fos documentos acreditativas y el faliete Infarmativo correspondfentes a Ja constitucicn del Fendo de Tinui-
2acin dhe Activos denominado CEDULAS TDA 18, FONDO DE TITUNLIZACION DE ACTVOS con un Folfeto Base de
Eonos de titullzacién por un importe peminal mdxime de hasta 20.000 millones de eures y promovido por i
entidad Thulizacién de Activos, S.G.F.T, 5.A"7

H Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriadad del abono de la tasa {Tarifa 1) cuya Houidacién, por un imper-
e de Importe 41.536,35 euros se agluntara.

Atenmaments,
3 ‘TS& e
i
: J HIER
AR 2nito Benho Ll U ' H g
(o4 eral de s I
Cirector General de Mercad d&iﬂ b
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?06/04 2010 17:25 FAX 815854108 MDOS. SECUNDARIOS @oo3/s003

DIRECCKEY CENERAL Marqués de Villamagna, 3 T +34 913 851 500
DE MERGATOS 28001 Madrid, Espaiia WWW,CIIIV.e5

St D. Ramén Pérez Hernandez
Director General de

' Thulizacltn de Activos, $.GET, SA.
COMMNSION RACIONAL DEL HERCADG DE VALORES / Orense 69, 2% planta

28020 MADRID
06 ABR. 2010
REGISTRODE SALIDAM. P,
N°. 2010639 LAY,
Madrid, 6 de abril de 2010
i Muy senol huastre,

Le notificarnas que una vez examinada I3 documentacion remitida sobre 13 siguiente operacidn:

Cperaciin: Emisidn de bonos de [a Serie A con cargo a CEDULAS TDA 18, Fonds da Titulizacién de Activos
Importe nominal: 1.720 miflones de quvos
Socledad Gestora Titullzncién de Activos, 5.G.F.T,, S.A.

con fecha 6 dg abrit de 2010, el Presidente de esta Comision Nacional del Mercado de Valores ha adoptado of
sigulente acuendo:

"Examinatia la documentacion aportada por la entidad Titulkzacidn de Activos, S.G.F.T., S.A, y deconformidad con
loprevisto en fys ortfulos 18, 26, 27 y 92 de ia Ley 2471 968 del Mercado de Valores, ef Real Decrero 13102005, de 4 de
“noviembre, los articukes 2, 4, 5, 6 y 7 del Real Decrato 926/1998: de 1 de Mayo, 5 de la Ley 19¢1992, de 7 dejulic, y demds
farmas de aplicacion, el Presidenta de lo Comision Nacional del Marcado de Valores, en virtud de la defegacion que le har
sldo conferiga por acuerdo def Consejo de esta Comisidn de fecha 4 de noviembre de 2009, ACUERDA:

tnscribir en los Registros Oficiales contemplados en Jos cados articulos de ka Ley 24/88 del Mercado de Valores, ef infor-
me de ka Socledad Gestora, los documentos acreditativos y Jas condiciones finales correspandientes alg operacidn Bmk-
sidin de honos de ka Serie A porimporte nominal de 1.770 millopes de euros con cargo g CEDULAS TDA 18,
Fondo de Tituilzacidn de Activas promovido por la entidd Titulizacion de Activas, S.G.F. T SA, flgurando inscri-
tos & folleto informativo de base y dernds dacurmentos incorporados a los Registros Oficiales de esta Comisicn.*

La Agencia Nacional de Codificarién ha asignado a la emisin de referencia el cdiga ISIN ES0315990003,

era/ de Mercodos

V1856594
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Acreditantes

Acreditantes Iniciales

Administracion de las
Cédulas Hipotecarias

Agencia de Calificacion

Agente de Calculo

Agente Financiero

Amortizacion Anticipada

Amortizacion Anticipada
Forzosa

Amortizacién Anticipada por
No Sustitucién

Amortizacion Anticipada
Legal

Amortizacion Anticipada
Voluntaria

Ampliaciones
Bonos ¢ Bonos de

Titulizacién

Caja Madrid

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Significa conjuntamente los otorgantes de la Linea de Liguidez, que seran,
los Acreditantes que inicialmente la otorguen y, en su caso, los nuevos
Acreditantes, que se haran constar en la correspondiente addenda de
Ampliacion del Contrato de Linea de Liquidez y en las correspondientes
Condiciones Finales.

Significa los Acreditantes iniciales de la Linea de Liquidez.

Significara, en relacion con las Cédulas Hipotecarias, los servicios de
custodia, administracién y gestion de cobros de los derechos de crédite
derivados de dichas Cédulas Hipotecarias, llevados a cabo por a Sociedad
Gestora,

Significara la entidad Standard & Poor’s Espafia, S.L.

Significard la Sociedad Gestora, como entldad encargada de Ia realizacion
de los célculos y de efectuar las actuaciones previstas en la Escritura de
Constitucion y en el Folleto y en los diversos contratos de operaciones del
Fondo gue se relacionan en el Folleto.

Significara la entidad que, de acuerdo con el Contrato de Servicios
Financiercs, prestara los servicios de deposito de las Cédulas
Hipotecarias, mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria y de la Cuenta de
Reinversibn y Agencia de Pagos en la emision de ios Bonos, £l Agente
Financiero es Caja Madrid o la entidad que pueda sustituide en dichas
funciones.

Significara la amortizacién anticipada de los Bonos a que se refiere la
Estipulacion 11.1.8.b. de la Escritura de Constitucion.

Slgnificara la amortizacion anticipada de los Bones por incumplimiento de
sus obligaciones de pago de las Cédulas Hipotecarias, en cualquier Fecha
de Cobro, de conformidad con lo previsto en la Estipulacion 11.1.8.b de la
Escritura de Constitucion.

Significara la amortizacién anticipada de los Bonos por imposibilidad de
sustitucion de una Cédula Hipotecaria de conformidad con lo establecido
en la Estipulacién 11.1.8.b, de la Escritura de Constitucién.

Significara la amortizacion anticipada de las Cédulas establecida en Ia Ley
2/1981 en su redaccion vigente y actualmente en el Real
Decreto 716/2009, de conformidad con lo previsto en la Estipulacion
11.1.8.b. de la Escritura de Constitucién.

Significard la amortizacion anticipada de los Bonos por amortizacién
anticipada voluntaria, total o parcial, de una Cédula Hipotecaria de
conformidad con lo establecido en la Estipulacion 11.1.8.b. de la Escritura
de Constitucion,

Significara cada una de las ampliaciones del Fondo para la realizacion de
ura nueva Emisién.

Significara los bonos emitidos con cargo al Fondo, con un importe nominal
maximo de hasta un total de veinte mil (20.000.000.000) millones de euros
y cuatrocientos mil {400.000) Bonos de cincuenta mil (50.000) euros de
valor nominal cada uno.

Significara “Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid”.
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Caja Madrid Bolsa

Cartera Hipotecaria Elegible

Cartera Hipotecaria Total

Cedente Inicial

Cedentes

Cédulas Hipotecarias

Cédulas Hipotecarias
Adicionales

Cédulas Hipotecarias
Iniciales

CNMV

Condiciones Finales

Contrato de Gestion Interna
Individualizada

Contrato de Linea de
Liquidez

Contrato de Servicios
Financieros

Contrato de Direccion y

Suseripcién

Contratos de Cuenta de
Deposito

Significard "Caja Madrid Bolsa, 5.V., S A"

Significara aquellos préstamos y créditos hipotecarios que relnan los
requisitos establecidos al efecto por la Ley 2/1981, en su redaccion
vigente, gue resultardn aptos a los efectos de establecer el limite de
emision de las cédulas hipotecarias emitidas por cada Emisor.

Significara la cartera total de préstamos hipotecarios de los Emisores que
sirven de garantia.

Significard el cedente inicial de las Cédulas Hipotecarias, es decir, Caja
Madrid.

Significard los cedentes de las Cédulas Hipotecarias Iniciales y
Adicionales, es decir, Caja Madrid, Caja Madrid Bolsa y EBN Banco.

Significara las cédulas hipotecarias que se agrupen en el Fondo (es decir
las Cédulas Hipotecarias Iniciales y las Cédulas Hipotecarias Adicionales),
de un importe maximo de veinte mil millones (20.0600.000.000) de euros,
cuyas caracteristicas seran que contaran con un tipo de interés nominal fijo
y con fecha de vencimiento la Fecha de Vencimiento Final.

Significaran [as cédulas hipotecarias que se agrupen en el Fondo en cada
una de las sucesivas Fechas de Ampliacion.

Significara las Cédulas Hipotecarias que se agrupen en el Fondo en la
Fecha de Constitucidn.

Significara "Comision Nacional del Mercado de Valores'.

Significard el documento de condiciones finales que se registrara en
CNMV con ocasion de cada Emision da Bonos, de acuerdo con 108
términos que se recogen en el Anexo 1 del Folleto,

Significar4 el contrato a suscribir por la Sociedad Gestora y ios Emisores
Iniciales con ocasion de la constitucidn del Fondo, en el que se regula (i) la
Remuneracién Variable por la Intermediacion Financiera, (i} las
condiciones del gjercicio del derecho de tanteo de los Emisores sobre las
Cédulas Hipotecarias en el momento de liquidacion del Fondo vy (iii) las
obligaciones que como Emisores tendran cada uno de elios con respecto
al Fondo. Los Emisores adicionales se adheriran a dicho Contrato con
ocasion de las sucesivas Emisiones del Fondo.

Significa el contrato a suscribir por la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, y por los Acreditantes Iniciales, para la dotacion del Fondo de
tiquidez, en ios términos descritos en la Estipulacion 8 de la Escritura de
Constitucion. Los Acreditantes adicionales se adheriran a dicho Conirato
con ocasion de las sucesivas Emisiones del Fondo.

Significa el contrato de servicios financieros a suscribir por la Socledad
Gestora, en nombre del Fondo, y por el Agente Financiero con ocasion de
la constitucion del Fondo, regutando el deposito de las Cedulas
Hipotecarias, la Cuenta de Tesorerla, la Cuenta de Reinversion y la
Agencia de Pagos.

Significa, en relacibn con cada una de las Emisiones de Bonos, el
contrato a suscribir por 1a Sociedad Gestora, las Entidades Directoras y
Estructuradoras de la Emisidn, y las Entidades Suscriptoras.

Significa cada uno de los contratos de cuenta de depbsito a suscribir por la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo y por el Depositario que
correspanda, regulando la correspondiente Cuenta de Deposito en los
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Cuenta de Tesoreria

Cuenta de Depdsito

Cuentas de Depdsito

Cuenta de Reinversion

Cuenta Indlvidualizada

Cuentas del Fondo

Depositarios

Depositario Inicial

Dia Habil

Entidades Directoras y
Estructuradoras de la
Emisién

Documento de Reglstro

Emisién

Emisores

Emisores Iniciales

Entidades Suscriptoras

Entidades Suscriptoras
Iniciales

FAFLL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALFS

términos descritos en la Estipulacién 7 de la Escritura de Constitucién.

Significa una de las cuentas que el Fondo mantendra abierta en el Agente
Financiero desde la que se realizaran todos los pagos del Qrden de
Prelacién de Pagos.

Significa una de las Cuentas de Deposito.

Significa cada una de las cuentas que el Fondo mantendra abierta en Jos
Depositarios. Cada una de las Cuentas de Depésito tendrdn la
denominacion de la Emision a la que estén ligadas “Cuenta de Deposito
de la Primera Emisién®, "Cuenta de Depésito de la Segunda Emisién *
y asi sucesivamente.

Significa una de las cuentas que el Fendo mantendra abierta en el Agente
Financiero desde la que se ingresardn todas las cantidades que reciba la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, por Jos gastos
de intereses ordinarios y, en su caso, de demora y amortizacion de
principal de las Cédulas Hipotecarias.

Significa cada una de las cuentas individualizadas que mantendra abiertas
la Sociedad Gestora de conformidad con el Contrate de Gestién Interna
Individualizada.

Significa, conjuntamente, la Cuenta de Tesoreria, la Cuenta de
Reinversidon y las Cuentas de Depdsito.

Significan cada una de las entidades en las que se aperturen en cada
momento las Cuentas de Depdsito, siendo el depositarlo de la Cuenta de
Deposito de la Primera Emisién Ibercaja.

Sera IberCaja.

Significard cualquier dia que no sea feslivo en Madrid capital o inh4bil
segun el calendario TARGET 2 (Transeuropean Automated Real-time
Gross Settlement Express Transfer System).

Significard las entidades Caja Madrid y EBN Banco.

Significara el documento de registro de valores de titulizacion, elaborado
conforme al Anexo VI del Reglamento 809/2004 que figura en el Folleto.

Significara (i) en relacidn con los Bonos, cada emisién de los Bonos que
se realice con carge al Fondo y (i) en relacién con las Cadulas
Hipotecarias, cada una de las Ceédulas Hipotecarias (Iniciales y
Adicionales) que se incorporen al activo del Fondo en el momento de su
cesion al mismo.

Significara las entidades que emitan Cédulas Hipotecarias (Iniciales yfo
Adicionales) que se cedan al Fondo por los Cedentes.

Significara las entidades que emitan Cédulas Hipotecarias que se cedan al
Fondo por el Cedente Inicial, es decir, Bancaja, Banco de Valencia, Banco
Gallego, Caixa Catalunya, Caja Duero, CAM y Sa Nostra.

Significa, las entidades que se comprometen a suscribir los Bonos
(Iniciales y/o Adicionales).

Significa las entidades que se comprometen a suscribir los Boros
correspondientes a la Primera Emisién,
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Ernst & Young

Escritura de Constitucién

Escrituras Complementarias

Factores de Riesgo

Fechas de Ampliacién

Fecha de Amortizacion

Fecha de Cobro

Fecha de Constitucion

Fecha de Emision

Fecha de Desembolso

Fecha de Notificacion

Fecha de Pago

Significa la sociedad de auditoria Emst & Young, S.L..

Significara la escritura de constitucién de! Fondo, de emision y suscripcidn
de Cedulas Hipotecarias y Emision de Bonos gue se oforgara con fecha
de 7 de abril de 2010.

Significara las escrituras complementarias a la Escritura de Constitucion
mediante las que se instrumentaran las Ampliaciones de la Serie Unica de
Bonos emitida en la Fecha de Constitucion.

Significara la descripcion de los principales factores de riesgo ligados al
Fondo, a los valores y a los activos que respaldan la emision que figura en
el Folleto.

Significara las fechas en las que se ampliard el activo y el pasivo del
Fondo por incorporacion de Ceédulas Hipotecarias Adicionales y la
correspondiente  Emision de Bonos, y que coincidira con la
correspondiente Fecha de Emision.

Significara la fecha de amortizacién de {os Bonos y que coincidird con la
Fecha de Vencimiento Final, sin perjuicio de que pueda producirse una
Amortizacién Anticipada de los Bonos conforme a lo previsto en la
Estipulacion 11.1.8 de |a Escritura de Constitucion.

Significa la fecha en que los Emisores procederdn al pago de las
cantidades (de intereses o principal) debidas en virtud de las Cédulas
Hipotecarias en las fechas de page establecidas en |as propias Cédulas
Hipotecarias y que se pagaran antes de las 18.00 horas (hora CET) del
segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago.

De esta forma, siempre entre la Fecha de Cobro y la Fecha de Pago (o, en
su caso, Fecha de Amortizacién) de los Bonos transcurrirédn dos (2) Dias
Habiles.

7 de abrl de 2010, mediante €| olorgamiente de la Escritura de
Constitucion.

Significa cada una de las fechas en las que se emitan Bonos de cada
Emisi6n de Bonos. La fecha de emision coincidird, para la Primera
Emision, con la fecha de otorgamiento de Ia Escritura de Constitucion, y
para las Ampliaciones, con la fecha de oforgamiento de [a Escritura
Complementaria correspondiente,

Significa cada una de las fechas en fa que se desembolsen los Bonos de
cada Emisién de Bonos y en la que se abonaran a los correspondientes
Cedentes el precio por las Cédulas Hipotecarias emitidas por los
correspondientes Emisores.

El desembolse de los Bonos de la Primera Emision de Bonos es el 9 de
abril de 2010.

Significa cada facha en la que la Sociedad Gestora notificard de los pagos
a realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago y serd el segundo (2°) Dia
Habil antes de cada Fecha de Pago, hasta la liquidacion del Fondo.

Significara cada una de las fechas de pagoe de los intereses y principal de
jos Bonos que se pagardn por Periodos de Devengo de Intereses
vencides, cada 9 de abril de cada afio, © si cualquiera de éstas no fuera un
Dia Habil, el siguiente Dia Habil. La primera Fecha de Pago sera el 11 de
abril de 2011.

Seran asimismo Fechas de Pago, extraordinariamente, en cualquier
momento antes de la Fecha de Vencimiento Final, aquella fecha que sea
Dia Habil en la gque la Sociedad Gestora pueda disponer en la Cuenta de
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Tesoreria de los importes devengados hasta dicha fecha en la que se
realicen los pagos porque se hubiera producido la Amortizacién Anticipada
parcial o total de los Bonos antes de dicha Fecha de Vencimiento Final y a
parir de dicha Fecha de Vencimiento Final y hasta la Fecha de
Vencimiento Legal, ambas inclusive, aquella fecha que sea Dia HAbil, en la
que la Socledad Gestora pueda disponer en la Cuenta de Tesoreria de los
importes recuperados hasta dicha fecha en la que se realicen los pagos
porque se hubiera producido un impago de los intereses o principal
debidos de las Cédulas Hipotecarias.

Fecha de Suscripcién Significa cada una de las fechas en la que se suscribirdn los Bonos de
cada Emisién de Bonos.

La suscripcion de los Bonos de la Primera Emision de Bonos es el 8 de
abril de 2010.

Fecha de Vencimiento Final Significara la Fecha de Amortizacion ordinaria de los Bonos, gue seré ef 9
de abril de 2017, o en caso de no ser dicha fecha Dia Habil, el Dia HabIl
siguiente, salvo que exista alguna Cédula Hipotecaria impagada, en cuyo
caso se estard a lo contemplado en fa Estipulacion 11 de la Escritura de
Constitucion,

la amortizacion de los Bonos, que sera el 9 de abril de 2019, o, en el
supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el Dia Habil siguiente. En dicha
fecha o blen se habran abonado todas las cantidades pendientes con
cargo a los mismos o, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos
se habrdn abonado a los bonistas todas las cantidades que les
carrespondan por la realizacion de las Cédulas Hipotecarias y otros activos
{incluyendo el producto de la venta de las Cédulas Hipotecarias impagadas
a un tercero de acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 11 de la
Escritura de Constitucion), de tal manera que no existira ningun otro activo
de respaldo de estos Bonos en dicha Fecha de Vencimiento Legal.

Folleto Significa el folleto informativo relativo a la constitucion del Fondo registrado
en tfa CNMV con fecha 6 de abril de 2010, asl ¢omo sus renovaciones
durante el Periodo de Compra.

Fondo Significara *CEDULAS TDA 18, Fondo de Titulizacion de Activos”,

Fondo de Liquidexz Significa el fondo de liquidez que se dotara en cada una de las Fechas de
Desembolso con cargo a fa Linea de Liquidez y quedara depositado en las
Cuentas de Depdsito del Fondo.

Gastos de Constitucion Tendran el significado que se le da en la Estipulacion 15.1. de la Escritura
de Constitucion.

Gastos de Emisién Tendran el significado que se le da en |la Estipulacién 15.1. de la Escritura
de Constitucidn.

Gastos Extraordinarios Seran Gastos Extraordinarios aquelios en los que deba incurrir el Fondo an
el caso de impago de alguna Cédula Hipotecaria para el buen fin del
correspondiente proceso de ejecucion de dicha Cédula Hipotecaria en
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos. Correspondera a Ja
Sociedad Gestora decidir qué gastos deben ser asumidos por el Fondo
para ejercer |a defensa de los titulares de los Bonos en los procedimientos
de ejecucion de las Cédulas Hipotecarias,

Ibercaja Significa la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA,
ARAGON Y RIOJA (IBERCAJA).

IBERCLEAR Significara la Sociedad de Gestibn de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liguidacién de Valores, S.A.U.

|
l Fecha de Vencimiento Legal Significa la fecha limite sobre la que no podrd producirse con posterioridad




Importe Maximo para Gastos
Extraordinarios

Importe Maximo para Gastos
Extraordinarios por Emisor

Importe Maximo para
Intereses por Emisor

importe para Gastos

Importe Maximo para

Intereses

Ley 19/1992

Ley 211981

Ley 3/1994

Ley Concursal

Ley del Mercado de Valores

Limite Maximo de Emision

Limite Maximo de Emisidn de
Cédulas Hipotecarias

Limite Maximo del Fondo de
Liguidez

Liquidacion Anticipada
Mddulo Adicional

Nota de Valores

Orden de Prelacion de Pagos

Significara el importe maximo del Fondo de Liquidez para hacer frente a
los Gastos Extraordinarios de conformidad con lo establecido en [a
Estipulacion 8.1.1. de la Escritura de Constitucion.

Significard el importe méxime del Importe Maximo para Gastos
Extraordinarios del Fondo de Liquidez que cada uno de los Emisores podra
emplear al pago de los Gastos Extraordinarios, de conformidad con lo
establecido en la Estipulacion 8.1.1. de {a Escritura de Constitucion.

Significara el importe maximo del Importe Maximo para Intereses del
Fendo de Liquidez que cada uno de los Emisores podra emplear para el
pago de los intereses de los Bonos, de conformidad con lo establecido en
la Estipulacion 8.1.1. de la Escritura de Constitucién,

Significard el importe destinado a financiar los gastos de constitucion,
emisién, gestion y administracion del Fondo, que se dota por la diferencia
entre & precio de emision de los Bonos y el precio de cesién de las
Cédulas Hipotecarias en cada Emisién.

Significara el importe maximo del Fondo de Liquidez para hacer frente al
pago de intereses de los Bonos, de conformidad con lo establecido en la
Estipulacién 8.1.1. de la Escritura de Constitucion.

Significara la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria y sus modificaciones.

Significara 1a Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado
Hipotecario y sus modificaclones.

Significara la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legislacion
espanola en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de
Coordinacion Bancaria y sus modificaciones.

Significard la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal y sus medificaciones.

Significara la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y sus
modificaciones.

Significara el limite maximo de emision de Bonos gue podra ser de hasta
veinte mil millones (20.000.000.000) de Euros, representados por
cuatrocientos mil (400.000) Bonos.

Significard el limite maximo de emisidn de Cédulas Hipotecarias que
podran cederse al Fondo que sera de hasta un impore de veinte mil
millones (20.000.000.000) de Euros.

Significara el importe maximo de! Fonde de Liquidez.

Serd Ia liquidacién anticipada del Fondo que se produzca con ocasion del
acaecimiento de un Supussto de Liquidacién Anticipada, de conformidad
con lo previsto en la Estipulacién 16 de la Escritura de Constitucion.

Significara el médulo adicional a Ja Nota de Valores, elaborado conforme al
Anexo VI de! Reglamento 809/2004 que figura en el Folleto.

Significard la nota de valores, elaborada conforme al Anexo Xill del
Reglamento 809/2004 que figura en el Folleto.

Significard el orden de prelacién de pagos de los Recursos Disponibles
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Periodos de Devengo de
Intereses

Periodo de Compra

Primera Emisién
Real Decreto 926/1998

Real Decreto 1310/2005

Real Decreto 1777/2004

Real Decreto 716/2009

Reglamento 809/2004

Recursos Disponibles

Remuneracion Distribuible
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que se establece en la Estipulacion 13 de la Escritura de Constitucion.

Significara el periodo de devengo de intereses correspondiente a los
Bonos, de conformidad con todo lo establecido en la Estipulacion 8 de la
Escritura de Constitucion.

Significara el periodo comprendido entre la Fecha de Constitucion y el 9 de
abril de 2013, durante el cual se podran realizar, con caracter mensual
sucesivas Emisiones de Bonos mediante la cesion al Fondo en cada
Fecha de Compra de una o varas Cédulas Hipotecarias emitidas
singularmente por los Emisores Iniciales o por Emisores adicionales.

Significara la primera Emision de Bonos de la Serie dnica que se realice
con cargo al Fondo, o en relacion con las Cédulas Hipotecarias, la primera
emision de Cédulas Hipotecarias que se incorpore al activo del Fondo.

Significara el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayu, por el gue se regulan
los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos
de titulizacién y sus modificaciones,

Significara el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Valores, en materia de
admision a negoclacion de valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas pablicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos.

Significara el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julic, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuestc sobre Sociedades, y sus
meodificaciones.

Significara el Rea! Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacion del mercado hipotecarlo y otras normas del sistema hipotecario
y financiero,

Significara el Reglamanto (GE) nomero 809/2004 de la Comision de 29 de
abril de 2004 relativo a la aplicacién de la Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a !a informacion contenida
en los folletos, as! como al formato, incorporacion por referencia,
publicacion de dichos folletos y difuslén de publicidad, publicado en el
Diarlo Oficial de la Unidn Europea de 30 de abril de 2004, y publicada a
correccion de errores del mismo el 16 de junio de 2004, y sus
modificaciones,

Significara en cada Fecha de Pago la suma de las cantidades depositadas
en la Cuenta de Tesoreria y que estaran compuestos de: () EI remanente
del Importe para Gastos; (i) Los rendimientos de las Cuentas del Fondo;
(i) El Fondo de Liquidez; (iv) Los ingresos obtenidos de las Cédulas
Hipotecarias, en conceplo de intereses ordinarios o de demora, en su
caso; (v) El producto de la amortizacién de las Cédulas Hipotecarias; (vi)
En su caso, otros ingresos procedentes de los Emisores o de terceros por
conceplos distintos y no asimilables a principal e intereses de las Cédulas
Hipotecarias; y (vil) El producto de la liquidacion, en su caso, y cuando
corresponda, de los activos del Fondo que tengan como origen las
Cédulas Hipotecarias.

Significarda en el caso de que un Emisor proceda a la Amortizacién
Anticipada Voluntaria de una Cédula Hipotecaria, el anticipo a dicho
Emisor, en la Fecha de Pago en que amortice anticipadamente la Cédula
Hipotecaria, da la Remuneracién Variable per la Intermediacidn Financiera
correspondiente a los intereses devengados por el Fondo de acuerde con
su contabilidad hasta esa Fecha de Pago por las cantidades ingresadas en
la Cuenta de Reinversion en concepto de intereses y amortizacién de
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Remuneracion Variable por la
Intermediacién Financiera

Saldo Nominal Pendiente de
Pago de los Bonos

Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Cédulas
Hipotecarias

Saldos no Utilizados de Ia
Linea de Liquidez

Saldos Utilizados de la Linea
de Liguidez

Serie A

S&P

Sociedad Gestora
Supuestos de Liquldacién
Anticipada

Tipo de interés Nominal Fijo

TIR

principal de la Cédula Hipotecarla amertizada anticipadamente.

Significard la remuneracidn a la que tiene derecho cada Emisor de
Cédulas Hipotecarias, de conformidad con lo previsto en la Estipulacién 9
de la Escritura de Constitucion y en el Confrato de Gestidn Interna
Individualizada.

Significara el importe de principal no pagado de los Bonos.

Sera la suma del principal pendiente de vencer y del principal vencido no
ingresado al Fondo de todas las Cédulas Hipotecarias.

Significara los saldos del Fondo de Liguidez dotados con cargo a la Linea
de Liguidez y depositados en cada una de la Cuentas de Depésito que
todavia no hayan sido dispuestos.

Significara los saldos del Fondo de Liquidez dotados con cargo a la Linea
de Liguidez y no depositados en las Cuentas de Depésito, y por tanto
dispuestos por el Fondo para fas finalidades del Fondo de Liguidez.
Significara los Bonos, que se emiten en una Unica Sere A.

Significara "Standard & Poar's Espaiia, 5.A"

Significara “Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A"

Significara los supuestos de Liquidacion Anticipada del Fondo que se
describen en la Estipulacion 16.1. de la Escritura de Constitucion.

Significard el tipo de interés nominal anual fijo que se describe en la
Estipulacién 11 de la Escritura de Constitucién y que devengarén todos los
Bonos y las Cédulas Hipotecarias, desde ta Fecha de Desembolso, hasta
el total vencimiento de los mismos.

Significara la Tasa Interna de Rentabilidad.
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ANEXO 5

Cédulas Hipotecarias cedidas por Caja Madrid

Importe de las
Cédulas Hipotecarias

Numero de Cédulas

Emisor {euros) Hipotecarias Singulares
Bancaja 300.000.000| 6 de 50.000.000 € cada una
Banco de Valencia 300.000.000f 6 de 50.000.000 € cada una
Banco Gallego 50.000.000 1 de 50.000.000 €
Caixa Catalunya 450.000.000{ 9 de 50.000.000 € cada una
(Caja Duero 70.000.000 1 de 70.000.000 €
CAM 500.000.000 1 de 500.000.000 €
Sa Nostra 100.000.000| 2 de 50.000.000 € cada una
TOTALES 1.770.000.000 26




ANEXO 6

Copia de las veintiséis (26) Cédulas Hipotecarias
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pancaja’®’

CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA

La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE FOR CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
(“BANCAJA™), (en adelante, €] “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tormo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja nimero M-52.454; y con C.LF. numero G-28029007,

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
en cada momento y achualmente el Real Decreto 71672049, de 24 de abril, por cf que so desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
1a presente Cédula Hipotecaria l¢ corresponden los derechos, acciones y privilegios que ¢ otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente el Rea) Decreto 716/2009, de 24 de abeil; de esta forma, tanto ¢l cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estdn, de acuerdo con el articulo 12 de ta citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion registral, por hipoteca sobre todas las que,
e cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisi6n de bonos hipotecarios, sin perjuicio de Ia responsabilidad
patrimoniel universal del mismo y otras garantias que pueda establecer fa normativa que le sea de aplicacitn.

1. YALOR NOMINAL O CAPITAL.
1 valor nominal de ta Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s¢ emite al 99,913528% de su valor nominal.

2. INTERESES E SE DEV AN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Unteréy ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A 1a hora de proceder al célculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Intereses se tomardn como
base Jos dias efectivos existentes en dicho Perdodo de Devengo de Interesss y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho aito (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

Los Perfodos de Devengo de Intereses tendrin una duracién anual, siendo et perfodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente con ¢l 9 de abril
(incluyendo el dfa inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard ¢l 9 de abril de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de la Primera Emision (incluido), y finalizard el 9 de abril de 2011 {exeluido).

En caso de amortizacién anticipada parcial de la p Cédula Hip ia, el segundo (2°) Dfa Hébil posterior a la fecha en la que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinera ¢l fin del Periodo de Devengo de Intercses en curso y el pago de los intereses devenpados por la parte del
principal que se amortice anticipad f iéndose ¢l Periodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir del segundo (2°)
Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses
El tipo do interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses sevh pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos gue se alcancen con el titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con careter previo a su vencimiento, antes de las 13.00 horas (hora C.ET.) del segumdo (2% Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, 1a primera Fecha de Cobro seré <l din 7 de abril de 2011,
22.1 mo
La Cédula Hipotecaria tendra, en caso de impago de los intcreses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fusran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipado de ta Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre et saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotocarias impagadas.
Dicho interés de demora seri objcto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria én la Fecha de Cobeo que corresponda o aquella otra en que se produzea un impago
de intereses de In Cédula Hipotecaria, ¢} Emisor debera natificar 2l titular de la Cédula Hipotecaria la fecha en la que vaya a realizar ¢l pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Hébiles anteriorcs a la fecha del correspondiente ingreso.
1, AMORTIZA YALOR NOMINAL
1,1, Amortizaclén ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizard, por recmbolso de su valor nominal &) dfa 9 de abeil de 2017 (“Fecha de
Amortizacién™) mediantc un tnico pago, ¢f segundo (27) Dia Hébil anterior a I Fecha de Asmortizacién, todo ello sin peruicio de otros acuerdos que s¢
alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria.
3.2, Amortizacién anticipada obligatoria
Se producird obligatori el vencimiento anticipado de 1a Cédula Hipotecaria ¢ cualquicra de los siguientes supuestos:

(A) Encaso de impago de los intcreses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de interesss de demora.

(B) En ¢l supuesio de que se meodificara la normativa fiscal do forma que se est bl impuestos, tasas 0

al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipo! i
financiero del tenedor.
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(C) Encasodei plimiento de cualesquiera declaraciones y garant{as efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
2 cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D) 5t de conformidad con Jo establecido actualmente cn el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, s¢ superan los Hmites generales de emisidn
previstos por el Emisor, éste deberk reestablecer ¢l equilibrio, bien mediante;

(i) la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en el Hanco de Espafia,
(iy la adquisicién de sus propias cédulas en el do,
(iii) el otorgamiento de auevos préstamos o créditos hipotesarios o lz adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se pedrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los téminos
previstos en el articule 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubicsen perdido su condicién de clegibles para ef citado cémputo del limite de emision de cédulas, Ja recuperen; o

(iv) la afectacién al pago de las cédutas de nuevos activas de sustitucién, de los mencionados en el articulo 17.2 de 1a Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los lmites establecidos en el segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

{¥) la amortizacion de cédulas hip ias por el imp io para restabl ¢l equilibrio. Esta amortizacion, si fucra
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supucstos (A), {B), (C} o (D) antcriotes, el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria serd a la par.
3.3, Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién el emisor podrd amortizar, total o parcialmente, anticipadamente Ia presente Cédula
Hipotecaria, mensualmente, el segundo (2°) Dia H&bil anterior al dia 9 de cada mes.

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la amontizacién anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipoteeaia, al
menos, siete {7) Dias Habiles con anterioridad a la fecha cn que vaya a producirse el ingreso por Ja amortizacién de Ia Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado a] titutar de la Cédula Hipotecaria, e! Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha comespondiente en que vaya a
producirse la amontizacién de la Cédula Hipotecaria, e l2 cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria designe al efecto, &l importe de 1a amortizacion de
Ta Cédula Hipotecaria que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria ms (i) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por el principal que se amortiza, hasta ¢l Gltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses en 1a que 3¢ realiza la Amortizacion Anticipada
Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.
Los intcreses y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de 1a Cédula Hipotecaria.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de int 0 principal) debidas al tenedor du fa Cédula Hipotecaria en virted de 1a misma

se eatenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en conceplo de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intercses ordinarios
devengados y en tercer jugar, en su ¢aso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS,
A los efectos de Ja presente Cédula Hipotecaria, se considerarén dias hibiles todos los dlas que no scan festivos en Madrid capital o dfas inhbiles segin el
calendario TARGET? (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hiibiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente a Jos Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria, ’

En Madrid, a 7 de abril de 2010

CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS DE YALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
(“BANCAJA™), (en adelante, el “Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en el Registro Mcrcantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja nimero M-52.454; y con C.LF. namero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
en cada momento y actualmente cl Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspestos de la citada Ley. Al tenedor de
la presente Cédula Hipotecaria le corresponden los damchos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1581, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tante ¢! cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeidn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisidn de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y ofras garantias que pueda establocer la normativa que le sea de aplicacion.

}. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

E] valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENT A MILLONES (50.000.000) de euros y s emite al 99,913528% de su valor nominal.
2, INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo d¢ interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 3,500%,

A la hora de proceder al cdlculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Perfodo de Devengo de Intereses se tomarin como
base los dias efectivos existentes cn dicho Periodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por tos dias efectivos de dicho afio (es decir, bass
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interds serd devengrdo y pagadero de la siguiente forma:

Los Periodos de Devengo de Intereses tendrin una duracién anual, siendo cf periodo existente entre el mismo diz de cada afio coincidente con €l 9 de abril
(incluyendo e dia inicial, y excluyendo et dia final de dicho perioda). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard ¢l 9 de abril de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolsa de la Primera Emisiém (incluido), y finalizard €] 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso dc amortizacién anticipada parcial de Ia presente Cédula Hipotecaria, el segundo (2°) Dia HAbil posterior a la fecha en la que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Periodo de Devengo de Intereses en curso y el pago de Jos intereses devengados por Ia parte del
principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose ¢l Perfodo de Devengo de Intereses en curso por ¢l principal pendiente a partir del segundo (2°)
Dia Hébil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2,13 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses sexé pagadero, sin pegjuicio de otros acuerdos que se alcancen con e titular de la
P Cédula Hip ia, con card previo a su vencimiento, antes de Jas 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (27) Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (*Fecha de Cobra™), Por tanto, t2 primera Fecha de Cobro serd ¢l dia 7 de abril de 2011,
2.2. Inte; e dernora
La Cédula Hipotecaria tendrd, en caso de impago de los intereses y/o ¢l principal ea las fechas en las que dichos pagos fuctan exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre e! saldo nominal pendiente de cobro de las Cé&dulas Hipotecarias impagadas.
Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengars nuevamente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de Ia Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otm en que se produzca un impago
de intereses de 1a Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria la fecha en la que vaya a realizar el pago de intereses s}
menos, dos (2) Diay Hibiles anteriores a la fecha de! correspondiente ingreso.
. AM DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacidn ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecanis se amortizari, por reembolso de su valor nominal e] dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién™) mediante un dmico pago, &) segzumdo (2%) Dia Habil antedor a Ja Fecha de Amortizacion, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que se
alcancen con cl titular de 1a presente Cédula Hipotecania.
3.2. Amortizacién aunticipada obligatoria
Se producird obligatori cl imienty anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de los sigui p )5

(A) En caso de impago de los intereses de ia presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intercscs de demora.

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma gue s¢ estableieran impucsios, lasas o retencion:

al tenedor de la p Cédula Hip ia, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afeclﬂ i
financiero del tenedor. .
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(C) En caso de incumplimicnto de cualesquiera declaraciones y gavantias efectuadas por et Bmisor o ¢l suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquicra de sus futuros tenedores o titulans, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D) 5i de eonformidad con Jo establecido actwalmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, s¢ superan los mites generales de emisidn

previstos por el Emisor, éste deberd blecer ¢l equilibrio, bien medi
(U] la realizacién de un deposito de efectivo o de fondos piblicos en el Banco de Espafia,
(ii) la adquisicion de sus propias cédulas en el mercado,
(iti) el oiorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, sc podrin suseribir avales bancarios o seguros de crédito, en los téminos
previstos en el articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicién de elcgibles para el citado cémputo del Hmite de emision de cédulas, Ia recuperen; o

(iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucidn, de los mencionados en ¢ atticulo 17.2 de 1a Ley /1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no sc superen los limites establecidos ¢n ¢l segundo pamafo del articulo 16 de 1a Ley
2/1981, de 25 de matzo.

V) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacion anticipada por los sup {A), (B}, (C) o (D) antericres, el precio de amortizacién de la C&dula Hipotecaria sevh a ba par.

3.3. Amortizaclén anticipada voluntaria

A partit de la Fecha de Desembolso de¢ la Primera Emision ¢l cmisor podrd amortizas, total o parcial , anticipad la p Cédula
Hipotecaria, mensualmente, ¢f segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia 9 de cada mes.

En caso de que ¢l Emisor vaya 2 optar por la amortizacién anticipada voluntadia deber ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirss el ingreso por la amortizacion de la Cédula Hipotecatia,

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, cn la focha comrespondiente en que vaya a
producirze {a amortizacién de la Cédula Hipotecaria, en la cucnta que el titular de la Cédula Hipotecaria designe al cfecto, el importe de la amortizacién de
la Cédula Hipotecaria que serd (i) el cien por cien (100%) det importe amortizado de la Cédula Hipotecaria més (ii) los intereses ordinarios devengados v
no pagados por el principal que s¢ amortiza, hasta el Gltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses en la que s¢ realiza la Amortizacion Anticipada
Voluntaria,

. FORMA DE PAGO.
Los interesés y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria,

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de La misma
-s¢ entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarins
devengados y en tercer lugar, en su caso, ¢h concepto de amortizacién de principal,
108,

A los efectos de Ia presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dias habiles todos Jos dfas que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles segn ef
calendario TARGETZ (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles™).

El Emisor y e tenedor en cada momento dc Ia presente C&dula Hipotecaria se someten exp # los Juzgados y Tribunales de la vilfa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en refacién con Ja Cédula Hipotecaria,

En Madrid, a 7 de abril de 2010

CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANT E, BANCAJA
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS DE YALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA

1a presente “Céduls Hipotecarin” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANT E, BANCAJA
(“BANCAJA"), (cn adelante, <l “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID”), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en cl Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja mimero M-52.454; y con C,LF, nfimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE FOR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercade Hipotecario, en su redaccidn vigents
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrolian determinados aspectos de 1a citada Ley. Al tencdor de
1a presente Cédula Hipotecaria le corresponden fos derechos, aceionss y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccidn
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abnl de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de Ia Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con ¢l articulo 12 de la citada Ley, especi izados, sin idad de inscripcion reglstml por h:poteca sobre todas las que,
en cualqui ten inscritas a favor det Emisor ¥y no estén afectss a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicio de [a responsabilidad
pnlnmomal uhiversal del mismo y ofras garantias que pusda establecer la normativa que 1o s de aplicacidn,

. Y, R N APITAL.
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de ¢uros y se emite al 99,913528%, de su valor nomial.

2, INTE UE SE DEV, YSUSVY
I 2.1 Inte ipario
2.1.1. Tipo de interés
El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengarh un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A la hora de proceder al cilculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Perfodo de Devengo de Intereses se tomardn como
base los dias cfectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un afto compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés serd devengado y pagadero de Ia siguiente forma:

Los Perfodos de Devenpo de Intereses tendrdn una duracién anual, siendo o perodo existente entre el mismo dia de cada aflo coincidente con el 9 de abril
(incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo). E) primer Ferlodo de Devengo de Intereses comenzard el 9 de abnii de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de la Primera Emisidn (incluido), y finalizara ¢l 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, el segundo (2°) Dia Habil posterior a la fecha en la que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinari ¢l fin del Periodo de Devengo de Intereses en curso y el pago de los intereses devengados por [a parte del
principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose el Periodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir del segundo (2°)
Dia Hébil posterior a dicha fecha de amortizacion anticipada

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢l titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con caricter previo 2 su vencimiento, antes de Jas 18.00 horas (hora C.ET.) del segundo (29) Dia Hibil anterior al dia de
Bnalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™), Por tanto, Ia primera Fecha de Cobro serd el dia 7 de abril de 2011,

2.2. Inter s
L.a Cédula Hipotecaria tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en Ias que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de Ja Cédula Hipotesana,
del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las C&dulas Hipotecarias impagadas,
Dicho interés de demora sexd objeto de capitalizacidn anual y devengarh nue i ded
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en Ia Fecha de Cobro que cotresponda o aguella otra en que s¢ produzea un impago
de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria la fecha en la que vaya a realizar ¢l pago de intercses al
menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.
3 AMQBI]ZACloN DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amortizaciin ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria sc amortizard, por reembolso de su valor nominal ¢l dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amnrtizacién’) mediante un dnico pago, el segundo (2°) Dia Hibil anterior a la Fecha de Amortizacion, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que se
alcancen con ¢l titular de la presente Cédula Hipotecaria,
32, Amortizacitn anticipada obligatoria
Se producird obligatoriamente e vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquicra de los sigui supucstas:

{A) En caso d¢ impago de los intereses de la presente Cédula Hlpote::ana, ¥ sin perjuicio del devengo de intereses de demorm.

(B) En ¢l supuesto de que se modificara 1a normativa fiscal de forma gue s¢ estableci 18, Asas O T ¥ sobre los pagos mlxzados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hlpotecma que afecten sﬁlfgmvammwol |

financierc del tenedor.

Caja te Ahomes d Vajgne:
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(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones ¥ garantias efectuadas por €] Emisor o cl suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquicra de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanade,

(D) 8i de conformidad con lo establecido actualmente en el Rea) Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites genetales de emisién
previstos por &l Emisor, &ste deberd bl el equilibrio, bien

(0] la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en el Banco de Espafia,
(it} la adquisicién de sus propias cédulas en el mercado,
(iit) ¢ otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los témminos
previstos ¢n el articulo 5.2, def Real Decreto 716/2009, de: 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicidn de elegibles para el citado cémputo del limite de emision de cédulas, la recuperen; o

(iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el artfeulo 17.2 de la Ley /1981,
de 25 de marzo, siempre que con cllo no s¢ superen los litites establecidos en el do parrafo del articulo 16 de ia Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer of equilibrio. Esta amortizacion, si faera

necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (ID) anteriores, el precio de amortizacion de 1a Cédula Hipotecania seré a la par.
3.3, Amortizacié anticipada vol ria

A partir de la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién el emisor podrd amortizar, total o parciglmente, anticipad lap te Cédula
Hipotecaria, mensualmente, &l segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia 9 de cada mes.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria debers penerlo en conocimicnto del titular de la Cédula Hipotecaria, al
menos, sicte (7) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo diz, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse ta amortizacién de la Cédula Hipotecaria, en la cucnta que el titular de la Cédula Hipotecaria degigne al efecto, el importe de la amortizacion de
1a Cédula Hipotecaria que serd (i) €] cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédulg Hipotecaria més (i) los intereses ordinarios devengados y
o pagados por el principal que se amortiza, hasta el wiltimo dfa del Periodo de Devengo de Intereses en la que se realiza la Amortizacién Anticipada
Voluntaria.

4. F DE PA
Los intereses y ¢l principal se pagarén en Ias fechas correspondientes, mediante abono en Ia cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.
Les pagos realizados por el Emisor de cualesquicra cantidades (de int o principal) debidas al tenedor de ta C&fula Hipotesaria cn virtud de la misma

s¢ entenderdn realizados en primer lugar, en sy caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

2- VARIOS.

A los efeetos de la presente Cédula Hipotecaria, se consideraran dias habiles todos los dfas que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles segin el
czlendario TARGET2 (Trans Buropean Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Habiles”).

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten exp a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
paa cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacitn con la Cédula Hipotecaria.

En Madrid, a 7 de abril de 2010

CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA .
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA

La presente “Céduls Hipotecaria” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
(“*BANCAJA™), (en adclante, &l “Emisor”™).
La presente Cédula Hipotzcaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en

adelante, “CAJA MADRID™), con domicitio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja nmero M-52.454; y con C.LF. nlimero G-28029007.

n it

La presente Cédula Hipotecaria singvlar SE RIGE FOR la Ley /1981, de 25 de marzo, de regulacitn del Mercado Hi fo, &1 $u ¢ vigente
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan detenminados nspectos de la citada Ley. Al tenedor de
la presente Cédula Hipotecaria l¢ coresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccin
vigente y actualmente ¢l Real Drereto 716/2009, de 24 de abril; dc esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estan, de acuerdo con el articulo 12 de 1a citada Ley, especial tizados, sin necesidad de inscripcidn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favot del Emu.sor ¥ no es!én afectss a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de curos y sc emite al 99,913528% de su valor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTO:
2.3 Imi io
2.1.1. Tipo de interés
El valor inal de fa p Cédula Hip ia devengard un interés nominal anual fijo de 3,500%,

A 1a hora de proceder al calculo de los intereses devengados de fa Cédula Hipotecaria, en cualquier Periode de Devengo de Intereses se tomardn como
base Jos dias efectivos existenies en dicho Periodo de Devengo de Intereses y wn afio compucsto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, basc
Actusl/Actual). .

2.1.2, Devengo de Intereses
El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:
Los Perfodos de Devengo de Intereses tendrin una duracién anual, siendo el perfodo existente entre ¢l mismo dia de cada afio coincidente con el 9 de abril

{incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo). El primer Ferfodo de Devengo de Intereses comenzard ¢l 9 de abril de 2010,
coincidiendo con 1a Fecha de Desembolso de la Primera Emisidn (incluido), y finalizard el 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacion anticipada parcial de )a presente Cédula Hipotecaria, el segundo (2°) Dia Hébil posterior a 1a fecha en Ja que se realice un pago
por dicha amortizacién a.nuclpada delermmari e fin dcl Periodo de Devengo de Intereses en curso y el pago de los intereses devengados por la parte del
pringipal que se amortice anticipad iéndose ef Periodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir del segundo (2%
Dfa Habil posterior a dicha fecha de amontizacion anticipada.

2,13 Pago de Interescs

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses scrd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con cl titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con carficter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hibil anterior al dfa de
finalizacion de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro serd el dia 7 de abril de 2011.

2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria tendrd, en caso de impago de los intercses y/o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento aaticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de Ias Cédulas Hipotecarias impagadas.

Dicho interds de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengard nucvamente intereses de demonm.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que se produzca un impago
de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberf notificar al titular de 1a Cédula Hipotecaria 1a fecha en la que vaya & realizar el pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Hibiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

ACION D MINA
3.1, Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de ¢sta Cédula Hipotecaria se amortizard, por reembolso de su valor nominal el dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién™) mediante un dnico pago, el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacion, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que se
alcancen ¢on ¢l titular de 1z presente C&lula Hipotecaria.

3.2. Amwortizacién anticipada obligatoria

Se producird obligatori te el imi anticipado de Ja Cédula Hipotecaria en cualquiera de los siguil supuestos:
(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin petjuicio del devengo de intercses de demora.
(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se estableci i , tasas o i sobre los pagos realizados

al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hlpowcana quc afg sjenificazivemente al equilibric
financicro del tenedor. 3.
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{C) Encaso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o el suseriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquicra de sus foturos tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado,

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, s¢ supcran Jos limites generales de emisidn
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

i) Ia realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en el Banco de Espaiia,
() 1a adquisicién de sus propias cédulas en el mercado,
(iii) el otorgamisnto de prést © créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarics o seguros de crédito, en los términos
previstos en ¢} articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con Ia finalidad de gue los préstamos o eréditns que
hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, la recuperen; o

(iv) Ia afectacién al pago de Jas cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el articuls 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, sicmpre que con ello no se supcren los limites establecidos en ¢l segundo pérrafo del articuio 16 de la Ley
2/19R], de 25 de marzo.

() Ia amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio, Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada,

En cago de amortizacidn anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, &} precio de amortizacitn de la Cédula Hipotecaria seré a la par.

3.3, Amortizacié ticipada voluntaria

A partir de Ia Fecha de Desembolso de la Primera Emisi6n el emisor podrd smortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula
Hipotecaria, mensuatmente, el segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 9 de cada mes.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria debers ponerlo en conosimiento del titular de la Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de ta Cédula Hipotecaria,

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresara. con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de fa Cédula Hipotecaria, en Ia cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria designe al cfecio, el importe de fa amortizacion de
la Cédula Hipotecaria que serd (i) ¢l cien por cien (100%) del importe mortizado de 1a Cédula Hipotecaria més (ii) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por ¢l principal que se amontiza, hasta ¢l filtime dia del Periodo de Devengo de Intereses en la que se realiza la Amontizacién Anticipada
Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagarén ¢n las fechas correspondientes, madiante abono en la cucnta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de Ja misma
se entenderan realizados ¢n primer lugar, ¢n su ¢aso, en concepto de intereses de demora, en segundo lngar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal.

5. VARIQS.

A los efectos de 1a presente Cédula Hipotecaria, se considerardn dfas hébiles todos fos dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhdbiles segin ef
calendario TARGET?2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Habiles™).

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento dc la presente Cédula Hipotecaria st someten expresamente a los izgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualguier cuestidn que pueda suscitarse en relacién con Ja Cédula Hipotecaria.

En Madtid. a 7 de abril de 2010

CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANT E, BANCAJA

Bancaja
de Ahomos de Valcrisia, Caamién y Alicante
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Reg. B Espafia n® 2077 - Rag C.A. Cam, Va'enzans 7 4
e Reg. Mae. Castaldn, Tormo 532, Libvo 99, Sece. Gran Hoja n® C&-2742
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA

La presente “Cédula Hipotecaria® SE EMITE POR CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
(*BANCAJA™), (en adclante, ¢l “Emlsor”).

Lap Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAI DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja niimerc M-52.454; y con C.LF. piimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 dec marzo, de regulacién del Morcado Hipotecario, en su redaccion vigente
ca cada momento y actuatmente ef Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
la presente Cédula Hip ia le corresponden los dexechos, acei y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccidn
vigente y atuatmente el Reat Decreto 716/2009, de 24 de abril: de csta forma, tanto ¢l cobro del principal como de los intereses dela Céduta Hipotecaria
estan, de acuerdo con ¢l articuio 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin idad de inscripeion registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualguier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin petjuicio de 1a responsabilidad

patrimonial universal del mismo y obras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

| I i
l 1. VALOR INAL PITA
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,913528% de su valor nominal.
2, RES E SE DEVENGAN Y 5US VENCIMIE N
l 2.1 rés ordipario
2.1.1. Tipo de interés
El valor nominal de 1a presente Cédula Hipotecaria devengara un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A la hora de proceder al célculo de los inteveses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cvalquier Perfodo de Devengo de Intereses se tomarén como
base los dfas efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por Jos dias efectivos de dicho aio (ss decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la giguiente forma:

Los Petiodos de Devengo de Intereses tendrén una duracién anual, siendo o periodo existente entre ¢l mismo dia de cada afio coincidente con ef 9 de abril
(incluyendo e! dia inicial, y excluyendo ¢l dia final de dichoe periodo). El primer Periodo de Devengo do Intereses comenzard ¢l 9 de abril de 2010,
coincidiendo con Ja Fecha de Desembolso de la Primera Emisidn (incluido), y finalizara ef 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacion anticipada parcial de Ia presente Cédula Hipotecaria, el segundo (2% Dia Habil posterior a la fecha e la que se realice un pago
por dicha amortizacion anticipada determinard ¢l fin del Perfodo de Devengo de Intereses en curso y el pago de los intereses devengados por la parte del
principal que se amortice anticipad: , iéndose ¢l Perlodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendientc a pactir del segundo (2%
Dia Hibil posterior a dicha fecha dc amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Interescs
El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin pegjuicio de otros acucrdos que s¢ aleancen con cl titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hota C.ET.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de
finalizacion de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro”). Por tanta, la primera Fecha de Cobro serh ¢l dia 7 de abril de 2011

2. Inter emo,
La Cédula Hipotecaria tendd, en caso d¢ impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo ¢l caso
dc vencimiento anticipado de la C&dula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de Ja Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas,
Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora,
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda 0 aquella otra en que s¢ produzca un impago
de intereses de 1a Cédula Hipotecasia, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria la fecha en [a que vaya a realizar el pago de inteseses al
menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del comrespondiente ingreso.
3. AMORTIZACION DEL VALOR NOM]NAL
3.1. Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amontizard, por reembolso de su valor nominal el dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién'™) mediante un linico pago, <l segundo (2% Dia Habil anterior a la Fecha de Amoctizacidn, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que se
alcancen con el titwlar de 1a presente Cédula Hipotecaria,
3,2, Amortizacién anticipads ebligatoria
Se producira obligaton te el vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualqui de los siguicntes supuestos:

(A) Encaso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin pexjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En cl supuesto de que 5¢ modificara ta normativa fiscal de forma que s¢ estableci pucstos, tasas o I i sobre los pagos realizados
8l tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten aigniﬁcstivnn.x'a'lte al equilibrio

financiero del tenedor. Banca
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(C) En caso de incumplimiento de cualesquiers declaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o tifulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D) §i de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los Hmites generales de emision
previstos por el Emisor, éste deberd recstablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) la realizacién de un dep6sito de efectivo o de fondos piiblicos en ¢l Banco de Espafia,
(ii) la adquisicién de sus propias cédulas en e} mercado,
(iii) cl otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipoteearias Asimismo, se podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
pravistos en ¢l articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con Ia finalidad de que los préstamos o eréditos que
hubiesen perdido su condicitn de elegibles para ¢l citado c6mpute del Mmite de emisién de cédulag, Ja recuperen; o

(iv) Ia afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados e ol articulo 17.2 de Ja Ley 21981,
de 25 de marzo, siempre que con ¢llo no se superea los limites establecidos en ¢l sepundo parmafo del artfculo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

v) la amortizacién de cédulas hipotecarias por ¢l importe necesario para restablecer e equilibrio. Bsta amontizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En ¢as0 dc amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, &l precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria serd a la par,

3.3, Amortizaclén anticipada voluntaria

A partir de [a Fecha de Desembolso de la Primera Emisitn e} emisor podrd amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula
Hipotecaria, mensualmente, &) segumdo (2°) Dia Hibil anterior al dia 9 de cada mes.

En caso de que ¢) Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria debers ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Hibiles con antevioridad a 1z fecha en que vaya a producirse el ingreso por Ia amortizacién de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dfa, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse Ia amortizacién de la Cédula Hipotecaria, en la cuenta que el titutar de 1a Cédula Hipotecaria designe al efecto, el importe de la amortizacién de
fa Cédula Hipotecaria que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de ta Cédula Hipotecaria mis (ii) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por el principal que se amortiza, hasta el Gltimo dia det Perfode de Devengo de Intereses en la que se realiza la Amortizacién Anticipada
Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en Ia cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquicra cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de fa misma
sc entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinardos
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacidn de principal.

5: VARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarén dias hdbiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhibiles segiin el
catendario TARGET?2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dins Hébiles™),

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresaments a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestidn que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria,

En Madrid, a 7 de abnl de 2010
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
B .
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA FOR CAJA DE AHORROS DE YALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA

La presentt “Céduls Hipotecarla” SE EMITE FOR CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
(*BANCAJA"™), (cn adelants, ¢] “Emisor”).

La presents Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAYOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomeo 3.067 gemeral,
Folio 20 y Hoja nimero M-52.454; y con C LF. nimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que s¢ desarrollan determinados aspectns de la citada Ley. Al tenedor de
1a presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le olorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, at su redaccion
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto ¢l cobro del principal como de los intereses de 1a Cédula Hipotecaria
estn, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente g izados, sin idad de inscripeion registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisidn de bonos hipotecarios, sin peguicio de la responsabilidad

patrimonial universal del mismo y otras garantfas que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAFITAL,
Ef valor nominal de Ja Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s¢ cmite 3l 99,913528% dc su valor nominal,

2, INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS,

2.1 Interés prdinario

2.1.1. Tipo de interés

£ valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A la hora de proceder al calculo de Jos intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Perfodo de Devengo de Intereses sc tomarén como
base los dias efectivos existentes en dicho Perdodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, basc
Actual/Actal).

2.1.2. Devengo de Intereses

Fltipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

Los Periodos de Devengo de Intereses tendrin una duracién anual, sicndo ¢l perodo existente entre el mismo dia de cada afia coincidente con el 9 de abril
(incluyendo ¢f dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo). Bt primer Perfodo de Devengo de Intereses comenzard ¢l 9 de abril de 2010,
coineidiendo con la Fecha de Desembolso de Ia Primera Emisidn (incluido), y finalizard el 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, el segundo (2) Dia Habil posterior a Ja fecha en la que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Periodo de Devengo de Intereses en curso y ¢l pago de los intereses devengados por la parte del
principal que ss amortice anticipad teniéndose el Periodo de Deventpo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir del segundo (27
Dia Hibil posterior a dicha fecha de amortizacion anticipada.

2,13 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que s¢ alcancen con el titular de Ja
presente Cédula Hipotecaria, con caricter previo a su vencimicnto, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior &l dia de
finalizacitn de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro serd ¢l dia 7 de abril de2011.

2.2, Interés de demorp

La Cédula Hipotecaria tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en 1as que dichos pagos fusran exigibles (incluyendo e caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adiciona) al tipo de interés nominal anual fijo de Ja Cédula Hipolecaria,
del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas.

Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que se produzca un impago
de intereses de 1a C&dula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria 1a fecha en la que vaya a realizar el pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizaciéu ordinaris

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizard, por roembolso de su valor nominal el dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién™) mediante un dnico pago, ¢l segundo (2°) Dia Habil anterior a 1a Fecha de Amortizacién, todo ello sin pegjuicio de otros acuerdos que se
alcancen con el titular de Ja presente Cédula Hipotecaria.

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria

Se producird obligatori el vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de los sigui p 18!
{A) En caso de impago de los int de la p Cédula Hip ia, y sin perjuicio def devengo de intereses de demora,
(B) En el supuesto de que se modificara ta normativa fiscal de forma que sc estableci imp , tasas 0 ¥ j sobre los pagos realizados
al tenedor de 1a p Cédula Hip ia, en concepto de interés por 1a Cédula Hipotecaria que afe jgoificati ifibri

financiero del tenedor.

Dom. Semal: Casdtaiin u: I P =
Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja. Ent. Benef. Sacial fund. 1878. Dom. Soc.: CastellénGleTalPEdikeiv tiballeros, 2.

C.LE G-46002804. Reg. B, Espafia n® 2077. Reg. C.A. Com, Valenciana n¢ 4. Ins. Reg, Merc. Castellén. ROhFS F2M1be0 89,05 e: Brag, Holngics4ri49: R
‘s, Ry, Mucs, Custplén, Tos -t : i i




pancaja’¥

(C) Encaso de incumplimicnio de cualesquicra declarasiones y garantfas efectuadas por =1 Emisor o ¢l suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus fituros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan fos limites generales de emision
previstos por el Emisor, éste deberd recstablecer ¢l equilibrio, bien mediante:

(i) Ia realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en el Banco de Espaiia,

(ii) 1a adquisicién de sus propias c&dulas en el mercado,

Qi) ¢l otorgamiento de nievos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hipotecartas Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en el articulo 3.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré s 0 créditos que
i perdido su condicidn de elegibles para el citado computo del limite de emision de cédulas, Ia recuperen, o

{iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en ¢l anticulo 17.2 de 1a Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en ¢l segundo parmafe del articulo 16 de 1a Ley
2/1981, de¢ 23 de marzo.

) la amortizacién de cédulas hipotecarias por ¢l importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, sera anticipada,

En caso de amortizacién anticipada por los supugstos (A), (B), (C) o (D) anteriores, &} precio de amontizacién de la Céduta Hipotecaria sera a la par.

3.3, Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de Ja Fecha de Desembolso de la Primera Emision cl cmisor podrd amortizar, total o parcialmente, anticipad te la presente Cédula
Hipotecasia, mensualmente, el segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 9 de cada mes.

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la amortizacion anticipada voluntaria deberd ponetlo en conocimiento del titular de fa Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse ¢l ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria,

Una vez comumnicado al titular de la Cédula Hipotscaria, el Emisor ingresard, con focha valor mismo dia, en fa fecha correspondicnte en que vaya a
producirse la amortizacién de Ja Cédula Hipotesaria, en 1a cuenta que ¢l titular de Ia Cédula Hipotecaria designe al efecto, ¢ importe de la amortizacién de
12 Cédula Hipotecaria que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de 1a Cédula Hipotecaria mds (ii) Jos interescs ordinarios devengados y
no pagados por el principal que s¢ amortiza, hasta e} Gltimo dia del Perlodo de Devengo de Intereses en la que se reatiza la Amortizacién Anticipada
Vohmtaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuents que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de Ia Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entenderan realizados on primer lugar, en su caso, cn concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, ¢n su ¢aso, en concepto de amortizacion de principal.

5. VARIOS.

A log efectos de 1a presente Cédula Hipoteearia, se consideraran dias hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles segin ¢l
calendario TARGET? (Trans European Automated Reaf-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hibiles”).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten cxpresamente & Jos Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier Guestion que pueda suscitarse en relacitn con ta Cédula Hipotecaria.

En Madrid, a 7 de abril ds 2010

CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAX EMITIDA FOR BANCO DE VALENCIA, S.A,

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR BANCO DE VALENCIA, §.A. (“BANCO DE VALENCIA™), (en adelante, el “Emisor™},

La presente Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID {en
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja niimero M-52.454; y con C.LF. niimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singnlar SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de reguiacién dei Mereado Hipotecario, en su redaccién vigente
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
a presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccién
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abyil; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
esthn, de acuerdo con el articula 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inseripeion registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio de fa responsabilidad
patrimonjal universal del mismo y otras garantias qus pueda establecer 1a normativa que le sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y sc amite al 99,913528% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y $US VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nomina! anual fijo de 3,500%.

A ta hora de proceder al cilculo de los intereses dovengados de 1a Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Intereses se tomardn como
base los dias efectivos existentcs en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un afto compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2, Devengo de Intereses
El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

Los Perfodos de Devengo de Intereses tendrén una duracién anual, siendo el periodo existente entre ¢l mismo dia de cada afio coincidente con e 9 de abril
(incluyendo el dia inicial, y sxcluyendo ¢f dia final de dicho periodo). El primer Perfode de Devengo de Intereses comenzard ¢l 9 de abril de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién (incluido), y finalizaré el 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacion anticipada pascial de la presente Cédula Hipotecaria, el segundo (27) Dia Hébil posicrior a la fecha en Ja que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinaré e fin del Periodo de Devengo ds Intereses en curso y el pago de los intereses devengados por la parte del
principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose el Periodo de Devengo de Intereses en curso por ef principal pendiente 2 partir del segundo (2°)
Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2,1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses sera pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢l titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con caricter previo a su vencimiento, antes de (as 13.00 horas (hora C.ET.) del segunda (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacitn de cada Periodo de Devengo de Inteveses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro sexd ef dia 7 de abril de 2011

2.2, lat ra

La Cédula Hipotecaria tendri, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fochas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de 1a Cédula Hipolocaria,
del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobre de las Cédulas Hipotecarias impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anval y devengar nuevamente intercses de demorn.

Cuando haya habido un impago d¢ intereses de 1a Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que se produzea un impago
de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de Ia Cédula Hipotecaria la fecha en la que vaya a realizar ¢l pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del comrespondiante ingreso,

RTIZACION DEL VALO INAL
3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria s¢ amortizard, por reembolso de su valor nominal e dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién™) mediants un iinico pago, el segundo (2°) Dia Hébil anterior a 1a Fecha de Amortizacién, tedo ello sin perjuicio de otros acuerdos que s¢

BANCO DEVALENCIA, SA - # 1 daYalansa - Hop i " V.59 12 _Fola |, Torma 3175 de Sdes CAF A-46002038 - Doni Soc Prator Sarciin 2y 4 - 46002 VALENCIA

‘ alcancen con e titular de la p Cédula Hipotecaria.

| 3.2. Amortizacién anticipada obligateria

| Se producird obligatori cf imi anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de los siguientes supusstos:

| (A) En caso de impago de los intereses de la p Cédula Hip ia, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En ¢l supuesto de que sc modificara la normativa fiscal de forma que s¢ establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio

B|{ v
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(C) En caso de incumplimicnto de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
2 cualesquiera de sus futuros tencdores o titulares, sin que dicho ingumplimiento sea subsanado.

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decrete 716/2009, de 24 de abril, s¢ superan los limites generales de emision
previstos por e} Bmisor, éste deberd recstablecer el equilibeio, bien mediante:

[0)] la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piiblicos en et Banco de Espaia,

(ii) 1a adquisicién de sus propias cédulas en ¢l mevcado,

{iii) el otorgamiento de nuevos préstamos o criditos hipotecarios o 1a adquisicion de participaciones hipotecarias, apins para servir
de cobertura de cédulas hip jas Asimistno, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en el artioulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicién de clegibles para ¢l citado cémputo del limite de isitm de cédulas, la recuperen; o

(iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el articulo 17.2 de Ja Ley 2/1981,

de 25 de marzo, sicmpre que con ello no se superen los Limites establecidos en ¢l segundo parmafo del articulo 16 de Ia Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(v) 1a amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecar el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesatia, serd anticipada.

En caso de amortizacion anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria scrd a la par.
3.3, Amortizaclén anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso de la Primera Emision el emisor podré amortizar, total © p
Hipotecaria, mensualmente, el segundo (2°) Dia Habil anterior ol dia 9 de cada mes.

En caso de que el Emisor vaya & optar por la amortizacién anticipada voluntaria debera ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse ¢l ingreso por 1a amortizacidn de la Cédula Hipotecaria.

Unn vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, ¢1 Emisor ingresara, con fecha valor mismo dia, en Ia fecha comespondiente ¢n que vayn a
producirse la amontizacion de la Cédula Hipotecaria, en la cuenta que el titular ds la Cédula Hipotecaria designe al efecto, ¢l importe de 1a amortizacidn de
{a Cédula Hipotocaria que sera (i} el cien por cien (100%) del imports amortizado de Ia Cédula Hipotecaria més (ii) Jos 1 linarios devengados y
110 pagados por el principal que se amortiza, hasta ¢l iltimo dia del Perlodo de Devengo de Intereses en la que se realiza la Amortizacién Anticipada
Voluntaria,

4, FORM, A

Los intereses y el principal sc pagardn en las fechas correspondi diante abono en ln tuenta que designe ¢l tenedor de Ja Cédula Hipotecaria,

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquicra cantidades (de inteveses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de Ja misma
s¢ entenderin realizados en primer lugar, eu su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIQS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerardn dfas hibiles todas Yos dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhdbiles segan ¢l
calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer Systemn) (“Dias Hébiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expr te & los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria.

sy N
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE VALENCIA, 8.A.

lap *“Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR BANCO DE VALENCIA, 8.A. (“BANCO DE VALENCIA™), (cn adelante, el “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelants, “CAJA MADRID™), con domicilic en Madrid, Plaza de Celengue n” 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja niimero M-52.454; y con C.LF. nimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su red i6n vigente
en cada momento y actualmente ¢} Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que sc desarrollan determinados aspestos de la citada Ley. Al tenedor de
1a presente Cédula Hipotecaria Ie corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan Jas citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta fonna, tanto el cobro del principal como de los intereses de Ja Cédula Hipotecaria
estan, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, ¢specialmente garantizados, sin itad de inscripcion registral, por hipoteca sobre todas las que,
¢n cualquier momento, consten inscritas 2 favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicio de fa responsabilidad
patrimonial universal det mismo y otras garantfas que pueda establecer la normativa que 1e sea de aplicacion.

1.V R MINA APITAL.
El valor nominal de Ia Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,913528% de su valor nominal.
3 ES QUE SE DEVEN Y SUS VENCIMIENT!
Inter: inario
2.1.1. Tipo de interés
E) valor nemninal de la presente Cédula Hipotecaria devengara un interés nominal anual fijo de 3,500%.
A la hora de proceder al célculo de los intereses devengados de la Cédula Hipoteearia, en cualquier Perfodo de Devengo ds Intereses se tomarin como
base los dias efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

Los Perdodos de Devengo de Intereses tendrin una duracién anual, siendo el perfodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente con el 9 de abn!
{incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo). El primer Perfodo de Devengo de Intereses comenzard el 9 de abril de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de 1a Primera Emisidn (incluido), y finalizars et 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizaci6n anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, el segundo (27} Dia Habil posterior a la fecha en la que se realice un pago
por dicha amortizacion anticipada determinar el fin det Periodo de Devengo de Intereses en curso y ef pago de los intereses devengados por la parte del
principal que se amortice anticipad te, T iéndost ¢l Pariodo de Devengo de Intereses en curso por &l principal pendiente a partir del segundo (2°)
Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada

2.1.3 Pago de Intcreses

El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses serk pagadero, sin pegjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de Ta
presente Cédula Hipotecaria, con cardeter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de
finalizacién de cada Perlodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, fa primera Fecha de Cobro seré el dia 7 de abril de 2011,

2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria tendrs, en caso de impago de los intertses y/o cl principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles {incluyendo el caso
de vencimients anticipado de fa Cédula Hipotccaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de In Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de Ias Cédulas Hipotecarias impagadas.

Dricho interés de demora serd objeto de capitalizacidn anual y devengara nuevamente intereses de demorn,

Cuando haya habido un impago de intereses de 1a Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que se produzea un impago
dc intereses de la Cédula Hipotecaria, ¢f Emisor deberd notificar al titular de 1a Cédula Hipoteoaria 1a fecha en la que vaya a realizat cl pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a ta fecha del correspondiente ingreso.

3. AMQRTIZACIQN DEL YALOR NOMINAL

3.1. Amortizaciin ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizard, por reembolso de su valor nominal el din 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizaclén™) mediante un Umico pago, ¢f segundo (2°) Dia Hibil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que se
alcancen con e titular de 1a presente Cédula Hipotecaria.

3.2, Amortizacié ticipad gotoria
Se produciré obligatori ¢l vencimiento anticipado de la Cadula Hipotecaria en cualquicra de los siguientes supuestos:
(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.
(B) En el supuesto de que se modificara Ia normativa fiscal de forma que s¢ establecieran i , 1asas o jones sobre los pagos realizados

al tenedor de la presente Cédula Hipolecaria, en concepto de interés por 1a Cédula Hlipotecan'a que afecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor,

EIBIAV,
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(C) En caso de incumplimiente de cualesquiera declaraciones y garantfas efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i plimicnto sea sut do
(D) Si de conformidad con lo establecido actuzhmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, sc superan los limites generales de emision

previstos por el Emisor, éste deberé resstablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) 1a realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en <l Banco de Espaiia,
(ii) ta adquisicitn de sus propias cédulas en el mercado,
(i) el olorgami de nuevos pré o eréditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podran suscribir avales bancarios o scguros de crédito, en los téminos
previstos en cl articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o criditos que
hubicsen perdido su condicién de elegibles para ¢l citado cémpuio del limite: de emisién de cédulas, 1a recuperen; o

(iv) 1a afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en ¢l articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, sismpre que con ello no se superen los limites establecidos en el segundo parrafo del artfculo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

V) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuema
necesaria, seré anticipada.

En caso de amortizacidn anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria serd a la par.

3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién ¢l emisor podrd amortizar, total o parcialmente, anticipad te la presente Cédula
Hipt ia, mensualments, ¢l segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 9 de cada mes.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacion anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento del titular de 12 Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Hébiles con anterioridad a Ia fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de fa Cédula Hipotecania,

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresarh, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipoteoaria, en 12 cuenta que ef titular de Ja Cédula Hipotecaria designe al efecto, ef importe de la amortizacién de
1a Cédula Hipotecaria que sera (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de Ja Cédula Hipotecaria més (if) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por el principal que se amortiza, hasta el dltimo dia del Pedodo de Devengo de Intereses en la que se realiza la Amortizacién Anticipada
Yohmtaria.

4, FORMA DE PACO.

Los intercses y el principal s¢ pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono &1 1a cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (do intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entenderan realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se consideraran dias hibiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dfas inhabiles segiin el
calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles").

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria s¢ someten expresamente a Jos Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestion que pucda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria.

En Magritt; a7 de abril de 2010
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE VALENCIA, §.A,

La presente “Céduls Hipotecaria” SE EMITE POR BANCO DE VALENCIA, 8.A_ (“BANCO DE VALENCIA™), (en adelante, el “Emisor”™).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE ARORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID"), con domicilio en Madrid, Piaza de Celenque n® 2, inscrita ¢n el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 geneal,
Folio 20 y Hoja nimero M-52.454; y con C.LF. nimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidn del Mercado Hip io, en su redaccion vigente
en cada motoento y actuatmente el Real Decrsto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que se desarrollan determinados aspectos de Ja citada Ley. Al tenedor de
1a presente Cédula Hipotecaria I¢ cotresponden los derechos, acciones y privilegios que ls otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, e su redaceién
vigents y actualmente ef Reat Decreto 71622009, de 24 de abril; de esta forma, tanto ¢l cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 de 1a citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inseripcion registral, por hipoteca sobre todas las que,
¢n coglquier momento, consten inscritas a favor de] Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio de Ia responsabilidad
patrimonial universal del mismo y olras garani{as que pueda establecer la normativa quc le sea de aplicacidn,

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de [a Cédula Hipotecaria es dc CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de curos y se emite al 99,913528% de su valor nominal.

2 INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOQS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A la hora de progeder al célculo de los intereses devengados de la Cédule Hipotecaria, en cualquicr Perfodo de Devengo de Intereses st tomarén como
base los dias efectivos existentes en dicho Periodo de Devengo de Intercses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afto (es decir, base
Actual/Actual),

2.1.2, Devengo de Intereses

El tipo de interés scra devengado y pagadero de 1a siguiente forma;

Los Periodos de Devengo de Intereses tendrn una duracidn anual, siendo ef perfodo existente entre ¢l mismo dia de cada afio coincidente con el 9 de abril
(incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzarh of 9 de abril de 2010,
coincidiendo con Ia Fecha de Dessmbolso de la Primera Emision (incluido), y finalizary el 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, ¢l segundo (2% Dia Habil posterior a la fecha en ja que se realice un pago
por dicha amortizacibn anticipada detarminard el fin del Perfodo de Devengo de Intereses en curso y ¢l pago de los intereses devengados por la parte del
principal que se amortice anticipad T énddose cl Periodo de Devengo de Intercses en curso por el principal pendiente a partir del segumdo (2°)
Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intcreses serd pagedero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de Ia
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 homas (hora C.ET.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro serk ¢l dia 7 de abril de 2011,

2, mo
La Cédula Hipotecaria tendrd, en caso de impago d¢ los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipade de la Cédula Hipotecaria), un tipo de intcrés de demora adicional a tipo de interés nominal anual fijo de Ja Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias itnpagadas.
Dicha interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora,
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que se produzea un impago
de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de Ja Cédula Hipotecaria Ia fecha en la que vaya a realizar el pago de intereses
menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la focha del correspondiente ingreso.
3.A RTIZAC] DEL VA MI
3.1. Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria s¢ amortizard, por recmbolso de su valor nominal ¢l dia 9 de abri) de 2017 (“Fecha de
Amortizacién”) mediante un \inico pago, ¢f segundo (27) Dia HAbil anterior a la Fecha de Amortizacion, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que se
alcancen con el titular de la presente Céduta Hipotecaria.

3.2, Amortizacién anticipads obligatoria
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Se producird obligatori el vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de los siguientes supucstos:
(A) Encaso de impago de los intereses de la presente Céduls Hipotcoaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora,
(B} En ¢l supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran i 8, Iasas o i sobre kos pagos realizados

al tenedor de la presente Céduls Hipotecaria, en concepto de interds por la Cédula Hi;owcarin que afecten significativamente al equilibric

financiero del tenedor.
B/ v
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(C) En caso de incumplimicnto de cualesguiera declaraciones y garantfas efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores @ titulares, sin que dicho ingumplimiento sea t do.
(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente e ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de sbril, se superan los lmites gemerales de emision

previstas por et Emisor. é&ste deberd recstablecer ¢l equilibrio, bien mediante:

(] I realizacién de un depdsito de efectivo o da fondos piblicos en cl Banco de Espafia,
()] 12 adquisicién de sus propias cédulas en el mercado,
(i) el otorgamiento de nuevos préstamos 0 créditos hipotecarios v 1a sdquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, sc podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en €l articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con 1a finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicién de elegibles para e citado cémputo de! timite de emision de cédulas, ta recupera; 0

{iv) \a afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucidn, de los mencionados en ¢ articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no s sup los limijtes establecidos cn el segundo parrafo del articulo 16 de Ia Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(v) 1a amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restableser el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacion anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o {D) anteriores, el precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria sera a la par.

3.3, Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién el emisor podrd amortizar, total © parcialmente, anticipadamente la presente Cédula
Hip ia, mi tmente, el segundo (2) Dia Habil anterior al dfa 9 de cada mes.

En caso de que el Emisor vaya a optar por 1a amortizacion anticipada voluntaria debers ponerlo en conocimiento et titular de 1a Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Hibiles con anterioridad a 1a fecha £n que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al tituler de la Cédula Hip da. ¢l Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en 1a fecha comespondiente en que vaya a
producirsc la amortizacion de la Cédula Hipotecaria, ¢n la cuenta que o titular de 1a Cédula Hipotecaria designe al efecto, el importe de la amortizacion de
1a Ciédula Hipotecaria que sexd (i) el cien por cien (100%) del importc amortizado de }a Cédula Hipotecaria mas (ii) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por el principal que se amortiza, hasta ¢l Gitimo dia del Periodo de Devengo de Intereses en la que se realiza la Amortizacién Anticipada
Voluntaria.

4, FORMA DE P

Los intereses y el principal se pagarin en {as fechas correspondientes, mediante abono en 12 cuenta gue designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de 1a Cédula Hipotecaria en virtnd de la misma
se cntenderin realizados ¢n primer lugar, en Su Caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en convepto de amortizacitn de principal.

5. VARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, 5¢ considerarin dias h4biles todos los dias que Ire sean festivos a1 Madrid capital o dias inhabiles segtn cf
calendario TARGET? (Trans Evropean Automated Real-Time Gross Settiement Express Transfer System) (“Dias Habiles™).

El Emisor y €l tenedor en cada momento de }a presente Cédula Hipotecaria s¢ someten expresamento a los Juzgados y Tribunales de Ia villa de Madrid
para cualquier cuestion que pucda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria.
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE VALENCIA, S.A.

La presente “Céduls Hipotecaria” SE EMITE POR BANCO DE VALENCIA, 5.A. (“BANCO DE VALENCIA™), (en adelante, ¢l “Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROQOS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adclante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, insctita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja niimers M-52.454; y con C.LF. nimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR Ia Ley /1981, de 25 de marzn, de regulacitn del Mercado Hip i0, &n su ibn vigente
en cada momenio y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que se d lan determinados aspectos de la citada Ley, Al enedor de
1a presente Cédula Hipotecaria le comesponden los derechos, accioncs y privilegios que le olorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccién
vigente y actualmentc el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto ¢f cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
cstén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas & favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda cstablecer la normativa que le sea de aplicacion,

1.V R NO AL ITAL.
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,913528% de su valor nominal.
. INT] ES QU DEVENGAN VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

LL1. Tipe de Interés

El valor nominal de la pregente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A la hora de proceder al calculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Peclodo de Devengo de Intereses se tomardn como
base los dfas efectivos existentes en dicho Periodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho aio (es decir, base
Actual/Actual),

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interds serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

Los Perfodos de Devengo de Intereses tendrén una duracién anval, siendo el periodo existente entre el mismo dfa de cada afio coincidente con ¢ 9 de abril
(incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo). El primer Perfodo de Devengo de Intereses comenzard el 9 de abril de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de (a Primera Emisién (incluido), y finalizard cf 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, e! segundo (2°) Dfa Habil posterior a la fecha en Ia que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Perlodo de Devengo de Intereses en curso y el pago de los intereses devengados por la parte del
principal que se amortice anticipad: iéndose ¢ Perfodo de Devengo de Intereses en curso por « principal pendiente a partir del segundo (2%)
Dfa Hébil posterior a dicha fecha de amortizacion anticipada.

2.1.3 Pago de Intercses
El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
prosente Cédula Hipotecaria, con caricter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) de! segundo (2°) Dia Hibil anterjor al dia de
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro serd el dia 7 de abril de 2011.
2.2, Int de demora
La Cédula Hipotecaria tendrd, en caso de impago de los intereses y/o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo e caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominat anual fijo de 1a Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de 1as Cédulas Hipotecarias impagadas,
Dicho interés de demora sctd objeto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora,
Cuando haya habido un impage de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que se produzca un impago
de intereses de 1a Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria 1a fecha en Ja que vaya a realizar el pago de i al
menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.
3 RT| 10! VALOR NO| L
3.1. Amortizacion ordinaria
El valor nominal o capital de ¢sta Cédula Hipotecaria se amortizard, por reembolso de su valor nominal el dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién”) mediante un tinico pago, el segundo (27) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo eflo sin perjuicio de otros acuerdos que s¢
alcancen con el titular de [a presente Cédula Hipotecaria.
3.2. Amortizacién anticipads obligatoria
Se produciré obligatori te e} vencimi anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de los sigui Supuestos:

(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B} En el supussto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecicran impusstos, tasas o retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de 1a presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio

financiero del tenedor.
BV
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(C) Encasode incumplimicnto de cualesquiera declaraciones y garantfas cfectuadas por <) Emisor o e} suscriptor de Ja presente Cédula Hipotesaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titlares, sin que dicho incumplimicnto sca subsanado.

(D) Si de conformidad con 1o establecido actuatmente en ¢] Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los Limites generales de emisién
previstos por ¢l Emisor, &te debera reestablecer ¢l equilibrio, bien mediante:

(i) | realizacién de un depésito de efectivo 0 de fondos piiblicos e ¢l Banco de Espada,
(i1) 1a adquisici6n de sus propias cédulas en el mercado,
(iii) el otorgamiento de pré % o créditas hipotecarios o la adquisicion de participaci hi jns, aptos para servir

de cobertura de cédutes hipotecarias Asivismo, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en ¢l articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abnil, con la finalidad de que los préstamos o eréditos que
hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado computo del limite de emision de cédulas, la recuperen; o

(iv) fa afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en ef articulo 17.2 dela Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ¢llo no se superen los limites establecidos en ¢l segundo pamafo del articulo 16 de la Loy
2/1981, de 25 de marzo.

(v) la amortizacion de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ef equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
nececsaria, gerd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién dela Cédula Hipotecaria sevé a 1a par.

3.3, Amortizacién anticipada volunt ia

A partir de la Fecha de Desembiolso de 1a Pomera Emisién el emisor podrd amortizar, tatal 0 parcialmente, anticipadamente J]a presente Cédula
Hip ia, m imente, el segundo (2°) Dia Hbil anterior al dia 9 de cada mes,

En caso d= que ¢f Emisor vaya a optar por 13 amortizacién anticipada voluntaria deberé ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Habiles con anterioridad a 1a fecha en que vaya 3 producirse el ingreso por fa amortizacién de 1a Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado at titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dig, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacidn de 1a Cédula Hipotecaria, en la cuenta que el titular de 1a Cédula Hipotecaria designe al efecto, ¢l importe de 12 amortizacién de
1a Cédula Hipotecaria que serd (i) el cien por ¢ien (100%) del importe amorlizado de 1a Cédula Hipotecaria tis (1) los interescs ordinarios devengados y
no pagados por ¢t principal que s¢ amortiza, hasta ¢l Gltimo dia del Periodo de Devengo dc Intereses en la que se tealiza la Amortizacion Anticipada
Voluntaria,

4. FORMA DE PAGQ.

Los intcreses y &l principal se pagarn en las fechas cormespondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de 1a Cédula Hipotecaria.

Los pagos reglizados por | Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas 2] tenedor de la C&dula Hipotecaria en virtud de la misma

F

se cntenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en nio de de d , en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, e su ¢as0, en concepto de amortizacién de principal.
VA A

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dias habiles todos los dias que no sean festivos Madrid capital o dias inhabiles segin el
calendaric TARGET2 (Trans European Autornated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) {“Dias Habiles™).

! Emisor y el tenedor en cada momento de 12 presents Cédula Hipotecaria se someten expresamente a Jos Juzgados y Tribunales d¢ la villa de Madrid
para cualquicr cuestién que pueda suscitarse en relacién con 1a Cédula Hipotecaria.
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CEDPULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE VALENCIA, §.A.

La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR BANCO DE VALENCIA, 5.A. (“BANCO DE VALENCIA”), (en adelante, el “Emisor”),

La presente Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID {ea
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja niimero M-52.454; y con C.LF. nidmero G-28025007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR (a Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién dei Mercado Hipotecario, en su redaccién vigente
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
1a presente Cédula Hipotecaria le corresponden tos derechos, acci y privilegios que le owrgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, e su redaccitn
vigente y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de Jos intereses de la Cédula Hipotecaria
estédn, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especial & izados, sin idad de inscripcitn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a ciisién de bonas hipotecarios, sin perjuicic de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer Ia normativa que le sea de aplicacion.

1. YALOR N INAL O CAP
El valor naminal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50,000,000 de euros y s¢ amite al 99,913528% de su valor nominal,

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1,1. Tipo de interés

El valor nominal de Ia presente Cédula Hipotecaria devengark un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A 12 hora de proceder al célculo de los intereses devenpados de la Cédula Hipotecaria, en cualguier Periodo de Devengo de Intereses se tomardn como
base Jos dfas efectivos existentes en dicho Perlodo de Devengo de Intcreses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de latereses

El tipo de interés sers devengado y pagadero de la siguicnte forma:

Los Periodos de Devengo de Intersses tendrdn une duracitn anual, siendo ef pariodo existente entre ol mismo dia de cada afio coincidente con =] 9 de abril
(incluyendo el dia inicial, y excluyendo ef dia final de dicho perfodo). Ef primer Perlodo de Devengo de Intereses comenzarh &1 9 de abril de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de la Primera Emision (incluido), y finalizard el 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacidn anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, ¢l segundo (2°) Dia Habil posterior a 1a fecha &n la que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinard <l fin del Perfodo de Devengo de Intereses en curso y el pago de los intereses devengados por la parte del
principal que se amortice anticipad . i¢ndose el Perfodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir del segundo (2%)
Dia Hébil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perlodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acucrdos que se alcancen con ol titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previo a su vencimicnto, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacion de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro serd el dia 7 de abril de 2011,

2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria tendri, en caso de impago de los intercses y/o el principal en as fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el caso
de vencimieato anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula Hipotecarin,
del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de Yas Cédulas Hipotecarias impagadas,

Dicho interés de demora serh objeto de capitalizacidn anual y devengard nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotezaria ¢n la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que se produzca un impage
de intereses do la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Ia fecha en la que vaya a realizar el pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORT IZAS:IQN DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amortizacién ordinaria
Bl valor nominal o capitai de esta Cédula Hipotecaria sc amortizaré, por recmbolso de su valor nominal ¢f dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién") mediante un (nico pago, el segundo (2°) Dia Habil anterior a Ia Focha de Amontizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que se
aleancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria,
3.2, Amortizacién snticipads obligatoria
Se producird obligatori; te el vencimiento anticipado de Ja Cédula Hipotecaria &n cualquicra de los siguientes supuestos:
(A) Encaso de impago de los intereses de Ia presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En el supuesto de que se modificara 1a normativa fiscal de forma que se cstablecieran impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hip ia que afe significati al equilibrio

Bl v
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(C) En caso de incumplimiento de cualesquicra declaraciones y garantias cfectuadas por ¢f Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquicra de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D) Si de conformidad con lo establecido actuaimente en el Real Decreto 71672009, de 24 de abril, se superan los Hmites generales de emisidn
previstos por el Emisor, éste deber resstablecer  equilibrio, bien mediante:

[0} 1a realizacitn de un depésito de sfectivo o de fondos pablicos en ¢l Banco de Espafia,

(i) 1a adquisicién de sus propias cédulas en el mercado, .

(ii1) el otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hip ias Agimismo, se podran suscribir avales bancarios 0 seguros de ¢rédito, en los términos
previstos en ¢l artfculo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abri), con la finalidad de quc los préstamos o créditos que
hubi perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emision de cédulas, la recuperen; o

(iv) Ia afectacion al pago de las c&dulas de nuevos activos de sustitucidn, de los mencionados ca €l articulo 17.2 de la Ley 1981,
de 25 de marzo, siempre que con ollo no se superen los limites cstablecidos en el scgundo prvafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

v) l2 amortizacién de cédulas hipotecarias por ¢l importe pecesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera

necesaria, serh anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, €l precio de amortizacion de Ja Cédula Hipotecaria scré a la par.

3.3, Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso de la Primera Emisibn el emisor podré amortizar, total o parcialmente, anticipadamente fa presente Cédula
Hi ia, ' el segundo (2*) Dia Hibil anterior al dia 9 de cada mes.

iy h

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberd ponelo en conocimiento del titutar de la Cédula Hipotecaria, al
rmenaos, siete (7) Dias Hébiles con anterioridad a la fecha en que vaya a produgirse el ingreso por la amortizacion de 1a Cédula Hipotecaria.

Una vez comumnicado al titutar de Ja Cédula Hipotecaria, et Emisor ingresar, con fecha valor mismo dia, en fa fecha correspondicnte en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria, en Ja cuenta que el titalar de la Cédula Hipotecaria designe al cfecto, el imporie de la amortizacion de
la Céduta Hipotecaria que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de Ia Cédula Hipotecaria m4s (ii) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por el principal que ss amortiza, hasta ¢l ultimo dia del Perlodo de Devengo de Intereses en la que s¢ realiza ia Amortizacion Anticipada
Voluntania,

4, FORM, P

Los intereses y el principal se pagarén en fas fechas corresy dientes, mediante abong en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por el Emisor de cunlesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de Ja Cédula Hipoteearia cn virtud de la misma
se entenderin realizados en primer lugar, €n su caso, en concepto de intereses de demora, oo segundo lugar, en concepto de i ordinarios
devenpados y en tercer lugar, en su cago, en concepte de amortizacién de principal.

5. VAR

A los efectos de la presente Cédula Hipotesaria, se considerarén dias hibiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dfas inhabiles segin el
calendario TARGET?2 (Trans European Automated Real-Time Gross Scitlement Express Transfer System) (*Dias Hiibiles™).

E)] Emisor y ¢l tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria s¢ someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria.

dc abtil de 2010

BANCO DE VALENCIA

v
BANZO DE VALENCIA
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BANCO DE VALENCIA

CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE VALENCIA, 5.A.

La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE FOR BANCO DE VALENCIA, 8.A. (“BANCO DE YALENCIA™), (en adelante, el “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en ¢l Registro Mercanti] de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Fotio 20 y Hoja mimero M-52.454; y con C.LF. nimero G-28029007.

La presents Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, ¢n su redaceién vigente
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por £l que s¢ desarrolian detexminados aspectos de la citada Ley. Al tenedor do
Iz presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en sy redaccidn
vigente y actualmente &l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de csta forma, tanto &l cobro del principal como d 1o intereses de Ja Cédula Hipotecaria
estan, de acuerdo con el articulo 12 de 1a citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeidn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial univérsal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacidn,

VAL INA APITAL.
€] valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite 2l 99,913528% de su valor nominal.
2. INTERESES OUE SE DEVENGAN_ Y SUS VENCIMIENTOS.
2.1 Interés ordinario
2.1.1. Tipo de interés
El valor nominal de 1a presente Cédula Hipotecaria devengard un interds nominal anual fijo de 3,500%.

A la hora de proceder al cdlculo de los intersses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Perodo de Devengo de Intereses se tomardn como
base los dias efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dfas efectivos de dicho ailo (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés serh devengado y pagadero de Ia siguiente forma:

Los Perdodos de Devengo de Intereses tendrdn una duracién anual, siendo el perfodo existente entre el mismo dia de cada aifo coincidente con el 9 de abril
(incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periedo). El primer Perfodo de Devengo de Intereses comenzard ef 9 de abril de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de [a Primera Emision (incluido), y finalizadd el 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacion anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, ! segunde (2) Dia Habil posterior a |a fecha en la que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Periodo de Devengo de Inteseses en curso y ¢l pago de los intereses devengados por la parte del
principa! que se amortice anticipadamente, manteniéndose ¢l Perfodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir def segunde (2°)
Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses
i tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadern, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la

Cédula Hip ia, con carbcter previo a su vencimicnto, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2% Dia Hibil anterior af dia de
ﬁnnlmmé-n de cada Perlodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, 1a primera Fecha de Cobro seré ¢ dia 7 de abril de 2011,
2.2, Inter o]
La Cédula Hipotecaris tendr, en caso de impago de los intereses y/o el principal cn las fechss en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de 1a Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias |mpugadas
Dicho interés de demora serd objeto de capitslizacion anual y devengard nu de d
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en ta Fecha de Cobro que corresponda o aquella o en que se produzea ur impago
de intereses de ta Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria 1a fecha en 12 que vaya a realizar el pago de interesss al
menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.
3.A 1 DE{ VALOR A,
3.1, Amortizacién ordinaria
El valor notinal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amorticars, por resmbolso de su valor nominat ¢! dia 9 d¢ abrl de 2017 (“Fechs de
Amortizacién™) mediante un Gnico pago, ¢l segundo (2%) Dia Hibil anterior a la Fecha de Amortizacitn, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que se
aleancen con el titalar de la presente Cédula Hipotecaria.
3.2, Amortizacién anticipada obflgatoria
Se produciri obligatori el vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de los sigui puestos

(A) En caso de impago d= los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas o retenciongs sobee los pagos realizados
al tenedor de ta presente Chdula Hipotecaria, ¢ concepto de intcrés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor.
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(C) En caso de incumplismiento de cualesquicra declaraciones y garantiss efectuadas por <] Emisor o ¢f suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquicra de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea sut do

(D) Si de confonmidad con lo esuablecido actualments en e Real Dectreto T16/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisidn
previstos por e} Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos pliblicos en ¢l Banco de Espaita,
(i} Ia adquisicién de sus propias cédulas en ] mercado,
(iii) el otorgamiento de nuevos pré s 6 eréditos hipotecarios o la adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podriin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términas
previstos en el articule 5.2, del Real Decreto 71672009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
tuibiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo det timite de emision de cédules, la recuperen; o

av) fa afectacién al page de las cédulas de nusvos activos de sustitucion, de los mencionados en el artfculo 17.2 de la Ley 2/198),
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en ¢ segundo phrrafo del articule 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer €l equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, scrd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacion de ta Cédula Hipotecaria serd a la par.

3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién ¢l emisor podrd amodizar, total o parcialmente, anticipad te la presente Cédula
Hipotecaria, mensualmente, ¢l segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 9 de cada mes.

En caso de que el Emisor vaya a optar por |a amortizacién anticipada vohmtaria deberd ponerlo en conocimiento del titolar de ta Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vayaa producirse el ingreso por la amortizacion de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, ¢f Emisor ingresarh, con fecha valor mismo dia, en Ia fecha correspondiente en que vays a
producirss la amortizacion de 1n Cédula Hipotecaria, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecatia designe al efecto, ¢l importe de 1a amortizacién de
la Cédula Hipotecaria que serd (i) €l eien por cien (100%) del importe amortizade de la Cédula Hipotecaria més (ii) los intcreses ordinarios devengados y
no pagados por el principal que se amortiza, hasta el ltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses en 1a gue se realiza la Amortizacion Anticipada
Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intersses y el principal sc pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por €] Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de |a misma
se entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demors, en segundo lugar, en concepto de inteveses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto d¢ amortizacién de principal.

5. VARIOS,

A log efectos de la presente Cédula Hipotecasia, se considerarin dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles scgiin el
calendario TARGETZ (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hibiles™).

El Emisor y el tenedor ¢n cada momente de la presente Céduta Hipotecaria ¢ someten expresamente a los Juzgadns y Tribunales de la villa ds Madrid
pam cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria,
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO GALLEGO, 5.A.

La presente “Céduta Hipotecaria™ SE EMITE POR BANCO GALLEGO, S.A. (“BANCO GALLEGO™), (en adelants, ¢! “Emisor™),

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID"), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en el Registro Mecantil de Madrid, al ‘Tomo 3.067 gencral,
Folio 20 y Hoja nimero M-52.454; y con C.LF. mimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccién vigente
en cada momento y actuaimente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
la presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Lay 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente e} Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobso del principal como de los inteveses de la Cédula Hipotecaria
¢stin, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especial & izados, sin idad de inscripcibn registral, por hipoteca sobre todas las gue,
en cualgui ), inscritas a8 favor del Emisor y no cstén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garant(as que pueda establecer 12 normativa que le sea de aplicacién,

. VALOR NOMINAL L.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,913528% de su valor nominal.
2.1 ESE! UE SE DEVENGA VENCI

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengara un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A 1a hora de proceder al chlculo de los intereses devengados de la Cédula Hipoteoaria, en cualquier Pedodo de Devengo de Intereses se tomardn como
base los dias efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

1.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

Laos Perfodos de Devengo de Intereses tendréin una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente con e 9 de abril
(incluyendo e} dia inicial, y excluyendo ¢l dia final de dicho perfodo). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard ¢l 9 de abril de 2010,
¢oincidiendo con la Fecha de Desembolso de Ja Primera Emisidn (incluido), y finalizark e 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacion anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, el segundo (2%) Dia Hébil posterior a 1a fecha en la que 3¢ realice un pago
por dicha amartizacién anticipada determinard el fin del Periodo de Devengo de Intereses en curso y o pago de los intereses devengados por la parte de!
principal que s¢ amortice anticipadamente, manteniéndose el Perfodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir del segundo (2°)
Dia Hibil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.13 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intevescs serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de Ja
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previo a su vencimiento, antcs de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del sepundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de
finalizacién de cada Perfode de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro serd el dia 7 de abril de 2011

2.2, Interés de demora
La Cédula Hipotecaria tendrf, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran cxigibles (incluyendo ef caso
de vencimicnto anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anyal fijo de la Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas.

Dicho interés de demora sexd objeto de capitalizacidn anual y devengard nugvamente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o
de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de Ia Cédula Hipotecarin la fecha en la
menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del comespondiente ingreso.
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3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1, Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizari, por resmbolso de su valor nominal el dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién”) mediante un tnico pago, el segundo (2°) Dia Hiébil anterior a la Fecha de Amortizacion, todo ello sin petjuicio de otros acuerdos que se
alcancen con el titular de 1a presente Cédula Hipotecaria.

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria
Se producirs obligatori te €l vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquicra de Jos siguientes supuestos:
(A) En caso de impago de los i delep Cédula Hipotecaria, y sin pejuicio det devengo de intereses de demora.

(B) En e supuesto de que s¢ modificara 1a normativa fiscal de forma que se establecieran impuestas, tasas o retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de la presents Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor.

(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por et Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
8 cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho | plimiento sea sut do

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, s& superan los Hmites generales de emision
previstos por el Emisor, éste deberf recstablecer ¢l equilibrio, bien mediante:

(i} Ia realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos plblicos en el Banco de Espaiia,
(i) 1a adquisicitn de sus propias cédulas en el mercado,
(iif) ¢l otorgamiento de nuevos pré o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de oé&dulas hipotecarias Asimismo, s¢ podrén suscribir avales banicarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en ¢l articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de absil, con Ia finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicién de clegibles para ol citado computo del limite de emision de cédulas, Ja recuperen; o

{iv) Ia afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustituién, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en ¢} segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de¢ marzo.

2] 1a amortizacién de cédulas hipotecarias por el importc necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada,

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria seré a lapar.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso do fa Primera Emisién el emisor podrd amontizar, total o parcialment icip Ia p te Cédula
Hipotecaria, mensualmente, ¢ segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia 9 de cada mes.

En caso de que ¢! Emisor vaya a optar por la amortizacion anticipada volmtaria deberd poneco en conocimiento del tiular de la Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Hibiles con anterioridad 4 la fecha en que vaya a producirse e! ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria,

Una vez comunicado al titulac de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse Ia amortizacién de la Cédula Hipotecaria, en 12 cuenta que e titular de fa Cédula Hipotecaria designe al efecto, ¢l importe de la amortizacion de
la Cédula Hipotecaria que serd (i) el cien por cien {100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria m4s (ii) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por ¢l principal que s& amortiza, hasta el ‘ltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses en 1a que sc realiza la Amortizacidn Anticipada
Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y ¢l principal s¢ pagarin en lag fechas correspondientes, mediante abono ¢n 1a cuenta que designe ¢} tenedor de la Cédula Hipotecaria,

Les pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquier cantidades {ds intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entenderan realizados en primer lugar, en su caso, #h concepto de intereses de dewnora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer Iugar, en su caso, en concepto de amortizacidn de principal.
5 VARIOS,

A los efectos de fa presente Cédula Hip in, 8¢ iderardn dias hébiles todos los dlas que no scan festivos en
calendario TARGETZ (Trans European Automated Real-Time Gross Settiement Express Transfer System) (“Dias
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El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten cxpresamente a los Juzgados y Tribunales de fa villa de Madrid

para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria.
En Madrid, a 7 de abril de 2010

BANCO GALLEGO, §S.A.
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CAIXA CATALUNYA I

CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA (“CAIXA CATALUNYA™), (en adelante, e
“Emisor’").

La presente Cédula Hipotecania se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, ingcrita en ol Registro Mercantil dc Madrid, al Tome 3.067 general,
Folio 20 y Hoja nfimero M-52.454; y con C.LF. nimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
e cada mamento y actualmente ef Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
Ja presente Cédula Hipotecaria le comesponden los derechos, acciones y privilegios que Is otorgaa las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaceién
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, esp jalmente garantizados, sin idad de inscripcitn registral, por hipoteca sobre todas Jas que,
¢n cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin petjuicio de 1a responsabitidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pucda establecer la normativa que le sca de aplicacidn.

1. VALOR NOMINAL Q CAPITAL,
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,913528% de su valor nominal.

ER! UE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.L.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengarh un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A 1a hora de proceder al célculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecasia, en cualquier Perfodo de Devengo de Intercses se tomarin como
t:;:‘:;i gtlua:l)efcctivos existentes en dicho Perfoda de Devengo de Interescs y un aflo compuesto por los dias cfectivos de dicho afio (es degir, base

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serh devengado y pagadero de la siguiente forma;

Los Perdodos de Devengo de Intercses tendrin una duracién anual, siendo ¢l pedfodo existente entre €l misme dia de cada afio coincidente con &l % de abril
(incluyendo el dia inicial, y excluyendo cl dia final de dicho periodo). El primer Periodo de Devengo de Intercses comenzard el 9 de abril de 2010,
coincidiendo con 1a Fecha de Desembolso de la Primera Emision (incluido), y finalizarg ¢l 9 de abril de 2011 {excluido).

En caso de amortizacién anticipada parcial d¢ la presente Cédula Hipotecaria, ef segundo (2°) Dia Hébil posterior a la fecha en la que s¢ realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Perfodo de Devengo de Intereses en curso y ¢l pago de los intereses devengados por fa parte del

principal que s¢ amortivs anticipadamente, manteniéndose ¢l Periodo de Devengo de Intereses en curso por ¢l principal pendicnte a partir del segundo (2°)
Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses sera pagadero, sin petjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢ titular de la
gpresente Cédula Hipotecaria, con carécter previo a su vencimiento, antes de las 18,00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2% Dia Habil anteror al dia de
finalizacion de cada Perfodo de Devengo d¢ Interescs (“Fecha de Cobro”). Por tanto, Ia primera Fecha de Cobro sers el dfa 7 de abril de 2011,

2.2 Interés de demora
La Cédula Hipotecaria tendrd, en casp de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en [as que dichos pagos fueran exigibles {incluyendo el caso
de vencimicnto anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de 1a Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendients de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas.
Dicho interés de demora sers objeto de capitalizacion anual y devengard nucvamente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que s¢ produzca un impago
de intereses de 1a Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de 1a Cédula Hipotecaria la fecha en la que vayaa realizar el pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Hibiles anteriores & la fecha del correspondicnte ingreso.
3. AM VA MINAL
3.1, Amortizacién ordinariza
El valor nominal o capital de ¢sta Cédula Hipotecaria se amortizars, por reembolso de su valor nominal ¢l dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién”) mediante un Gnico pago, ¢l segundo (2°) Dia Hibil anterior a la Fecha de Amortizacion, todo eflo sin perjuicio de otros acuerdos que s&
alcancen con cl tindar de Ia presente Cédula Hipotecaria.
3.2, Amertizacién anticipada obligatoria
Se produciré obligatoriamente ¢l vencimicato anticipado dc fa Cédula Hip i en cuslquiera de los siguitnites supucstos:
(A) En caso de impago de los intereses de 1a presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.
(B) En el supucsto de que s modificara Ia pormativa fiscal de forma que 3¢ establecieran impuestos, tas2s 0 1 iones sobre los pagos realizados
al dor de la p te Cédula Hip ia, en conceplo de interés por Ia Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor. '
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(C) Encasodei limiento de cual iera declaraciones y garamlu cfu:madns por el Eru.lsor © el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria

a cualesqui de sus f mnedorcsoumlms sin que dicho i

(D) Si de conformidad con lo establecido actualments en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, s¢ superan los limites generales de emisién
previstos por ¢l Emisor, &ste debord blecer el equilibrio, bien medi:

[0)] Ia realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en el Banco de Espaiia,
(i) la adquisicién de sus propias cédulas en el mercado,
(iii) el otorgamicnto de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicidn de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, sa podrén suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en e articulo 5.2, del Real Deareto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicién de elegibles para ¢ citado cémputo del limite de cmisién de cédulas, la recuperen: o

(iv) la afectacidn al pago de las cédulas de nucvos activos de sustitucién, de los mencionados en el articuls 17.2 de fa Ley 21981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en el segundo parrafo del artioulo 16 de la Loy
2/1981, de 25 de marzo.

(v) la amortizacidn de cédulas hipotecarias por €l importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacidn, si fuera
necesaria, setd anticipada,

En caso de amortizacidn anticif por los sup (A). (B), (C) o () anteriores, el precio de amortizacién de ta Cédula Hipotecaria serd a la par,

3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desernbolso de la Primera Emisién el emisor podrd amortizer, tosa) o parcialmente, anticipadamente la p Cédula
Hipotecaria, mensualmente, e segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 9 de cada mes,

En caso de que ¢! Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse ¢! ingreso por la amortizacién de 1a Céduia Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de Ja Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha comespondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de 1a Cédula Hipotecaria, en la cuenta que of titular de la Cédula Hipotecaria designe al efectn, el importe de la amortizacién de
la Cédula Hipotecaria que seté (i) ¢l cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cé&dula Hipotesaria més (ii) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por e! principal que se amortiza, hasta el dltimo dia del Periode de Devengo de Intereses en 1a que so realiza la Amortizacién Anticipada
Voluntaria.

4, FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagardn en las fechas comrespondisntes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecania en virtud de Ja misma
s¢ entenderén realizados =n primar lugar, en su caso, en concepto de intereses de demoms, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, ¢n su caso, en concepto de amortizacion de principal.

$. VARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, s¢ considerarin dias hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles segin e
calendario TARGETZ (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hibiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de 1a presente Cédula Hipotecaria se expr a los Juzgados y Tribunales de 1a villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria.

En Madrid, a 7 d¢ abril de 2010

CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA

SV1856574




stdife 1, tomia 23,120, inscripciivie 10

Feg. Mecandd de Rarcslona, huilhoge B 47.741,

CADGA [PESTALVIS DE CATALLINYA - PL A, iMaurs, €. - PBO03 Baroelona, - CIF GOA 16815

Mod, 04158-2  Ed. 906

Je
CAIXA CATALUNYA §2

CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA D’ESTALYIS DE CATALUNYA

lap “Cédula Hip ja" SE EMITE POR CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA (“CAIXA CATALUNYA™), (en adelante, el
“Emisor"). )

La presente Cédula Hipotecaria s emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID”), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomeo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja ndmero M-52.454; y con C.LF. némere G-28029007.

La presents Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
en cada momento y actialmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley, Al tenedor de
In presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, acciones y privilegios qus I otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccién
vigente y actuaimentc ef Real Decreto 716/2009, de 24 de abil; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin neccsidad de inscripeién registral, por hipateca sobre fodas 1as que,
en cualguier momento, consten inseritas a favor del Emisor y no estén afectas 2 emision ds bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPIT Al

£l valor nominal de la Cédula Hipolecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s¢ emite al 99,913528% de su valor nominal.
INTE E SE DEVENGAN Y IMIENTOS.

211 ord

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A Ia hora de proceder al cilculo de los intereses devengados de Ia Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Intereses se tomarin como
base Jos dias efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un aflo compucsto por los dfas efectivos de dicho afto (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés serd devengado y pagadero de Ja siguicnte forma:

Los Perfodos de Devengo de Intereses tendrin una duracién anual, siendo ¢l perfodo existente entro €] mismo dia de cada afio coincidente con el 9 de abril
(incluyendo el dfa inicial, y exciuyendo el dia final de dicho periodo), El primer Perfodo de Devengo de Intereses comenzaré el 9 de abril de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso dc la Primera Emisién (incluida), y finalizard ¢ 9 do abril de 2011 {excluido),

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, el segundo (2") Dia Hébil posterior a la fecha en la que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinaré ¢l fin del Periodo de Devengo de Intereses en curse y el pago de los intereses devengados por la parte del
principal que s¢ amortice anticipad t itndose el Perfodo de Devengo de Intereses en curso por ¢l principal pendiente a partir del segundo (2°)
Dia Hibil posterior a dicha fecha de amortizacion anticipada.

2.).3 Pago de Intereses

E! tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil antevior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro serd ¢l dia 7 de abril de 2011

2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria 1endrd, en caso d¢ impago de los intereses y/o €l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitatizacion anual y devengara nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en 1a Fecha de Cabro que corresponda o aquella ofra en que s¢ produzea un impago
de intereses de la Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria la fecha en la que vaya a realizar ¢l pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a 1a fecha del comrespondiente ingreso.

AMO CION DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizarh, por reembolso de su valor nominal ¢l dia @ de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién”) mediante un tnico pago, el segundo (2°) Dia Hibil anterior a la Fecha de Amortizacion, todo ello sin perjuicio de otros acuerndos que sc
alcancen con el titular de lap Cédula Hip ia
3,2, Amortizacién anticipada obligatoria
Se producird obligatoriamente ¢l vencimiento anticipado de In Cédula Hip ja en cualquicra de los siguientes sup 80
(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de in&ue}@s de demora.
(B) En el supuesto de que sc modificara la normativa fiscal de forma que se estableci imp 18, \asas 0T stenciones sobre los pagos realizados

al tenedor de Ia presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interts por la Cédula Hipotecaria _qu'é afecten significetivamente al equilibrio
financiero de! tenedor, =t
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(C) Encasodei I de cual icra declaraci y garantias efectuadas por el mesor o ¢l suscriptor de Ia presente Cédula Hipotecaria

a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho § plimiento sea

(D) Si de conformidad con lo establecido actuatmente en ¢f Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, s superan los limites generales de emisidn
previstos por el Emisor, éste debord reestablecer of equilibrio, bien mediante:

(i) 1a realizacién de un depésito de efectivo o de fondos pablicos en ¢1 Banco de Espaiia,

(i) 1a adquisicién de sus propias cédulas en el mercado,

(iii) €l otorgamiento d¢ nuevos préstamos o créditos hipotecarios o Ia adquisicién de participaci hi ias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrin suscrbic avales bancanos 0 Seguros dc crédno, en Yos tminos
previstos en o articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, ¢on la finalidad de que los p 35 0 créditos que
hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado compute del limite de emision de cédulas, la recuperen; o

(iv) Ja afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en ¢l articulo 17.2 de la Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen 10s limites establecidos en el segundo pérrafo de! articulo 16 de la Ley
2/1931, de 25 de marzo.

v) la amortizacién de c&dulas hipotecarias por el importe o para bl et equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesana, $erd anticipada.

En caso de amortizacidn anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, £l precio de amortizacidn de la Cédula Hipotecaria serd 2 |3 par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolse de la Pimea Emisién ef emisor podrd amortizar, total o p
Hipotecania, mensualmente, el segundo (2%) Dia Habil anterior a] dia 9 de cada mes.

En caso de que el Emisor vaya a optar por }a amortizacién anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria, al
memnos, sicte (7) Dias Hébiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacitn de 1a Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hip ia, ¢} Emisor ingresard, con fecha valor mismo dfa, en la fecha corespondiente en gue vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria, on la cuemta que ¢l titular de la Cédula Hipotecaria designe al efecto, €l importe de la amortizacitn de
1a Cédula Hipotecaria que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de 1a Cédula Hipotecaria més (ii) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por ¢f principel que se amortiza, hasta el vltimo dia del Perlodo de Devengo de Intereses en la que se realiza Ia Amortizacién Anticipada
Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagarin en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria,

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal.

5. VARI

A los efectos de Ja presente Cédula Hipotecaria, se considerarén dias hibilss todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhdbiles segin el
calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de a presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente 2 los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquicr cuestién que pucda suscitarse en relacidn con la Cédula Hipotecaria.

anticipad fap Cédula

En Madrid, a 7 de abril de 2010

CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA

V1856573
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA (“CAIXA CATALUNYA™), (en adelante, ¢
“Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE FIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenguc n® 2, inserita en ¢ Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja nismero M-52.454; y con C.LF, mimero G-28025007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE FOR la Ley /1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abrl, por ¢l que se desarrollan determinados aspectos de [a citada Ley. Al tenedor de
1a presente Cédula Hipotecaria Ie coresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan tas citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, ¢ su redaccion
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto cl cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, &in perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pucida establecer i normativa que le sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL:

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s¢ emite al 99,913528% de su valor nominal.
2.1 VENGA, VENCIMIE

2.1 Interés ordinario

2.1.1 Tipo de interés

£l valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengara un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A 1a hora de proceder al calculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, ¢n cualquier Perfodo de Devengo de Intereses se tomardn como
base los dizs cfectivos existentes en dicho Periodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de 1a siguiente forima:

Los Perfodos de Devengo de Intereses tendrén una duracién anual, siendo el perfodo existente entre ¢l mismo dia de cada afio coimcidente con el 9 de abril
(incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo). El primer Periodo de Devengo de Intercses comenzard ¢l 9 de abril de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de Ja Primera Emisidn (incluido), y finalizars ef 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, ¢l segundo (2°) Dia Habil posterior a 1a fecha en la que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinard ¢l fin del Periodo de Devengo de Intereses en curso y ¢l pago de los intereses devengados por la patte del
principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose ¢l Perfodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir del segundo (2°)
Dia Hihil postcrior a dicha fecha de amortizacitn anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereges serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancea con el titular d¢ la
presentes Cédula Hipotecaria, con caricter previo a su vencimiento, antes de lag 18.00 horas (hora C.ET) del segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de
Finalizacién de cads Perfodo de Devengo de Intereses (“Fechs de Cobro™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro serh of dia 7 de abril de 2011,

demora
La Cédula Hipoteearia tendré, en caso de impaga de los intereses y/o el principal cn las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipado de 1a Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula Hipotecaria,
ded 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas.
Dicho interés de demora serd objcto de capitalizacién anual y devengard nucvamente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de Ja Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que s¢ produzea un impago
de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titularde la Cédula Hipotecaria Ia fecha en la que vaya a realizar ol pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZAQ]QE DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amartizacién ordinaria

El valor nominal o capital de csta Cédula Hipotecaria se amortizaré, por reembolso de su valor nominal e dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién”) mediante un @nico pago, ¢) segundo (27) Dia Habil anterior  la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que se
alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria.

3.2. Amortizacidn auticipada obligatoria

Se producird obligatori te el imiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquicra de los siguientes supuestos:
{A) En caso de impago de los intereses de 1a presente Cédula Hipotecatia, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.
(B) En el supuesto de que sc modificara la normativa fiscal de forma que s¢ estableci imp 5, tesas o ret -..'.,;; ‘sobre log pagos realizados
al tenedor de la pi te Cédula Hip ia, en concepto de interés por la Cédula Hip ia que afecten Significati te al equilibrio
.

financiero del tenedor,
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(C) Encasodei plimiento de cualesquicra declaraciones y garantias efectuadas por ¢l Emisor o ¢l suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualtsquicra de sus faturos tenedores o titulares, sin que dicho i timi sea sub do

¥

(D) Si de conformidad con lo establecido sctualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites gencrales de emision
previstos por el Emisor, éste debevd reestablecer el equilibrio, bich mediante:

(i) 1a realizacion de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en ¢l Banco de Espaiia,
(ii) 1a adquisicién de sus propias c&dulas en el mercado,
(iii) ¢l otorgamiento de prt o créditos hip ios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en el articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicitn de elegibles para el citado computo del limite de emisién de cédulas, Ia recuperen; o

(iv) la afectacién al pago de las cédulas de nueves activos de sustitucién, de tos mencionados en el articulo 17.2 de la Lay 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con etlo no se superen los Hmites establecidos en el segundo pamafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

v) fa amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de¢ amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o {I)) anteriores, ¢l precio de amortizacién de Ja Cédula Hipotecaria serd 2 1a par,

3.3. Amortizacién anticipada volontaria

A partir de la Fecha de Desembolso de la Primera Emision el emisor podrd amortizar, total o parcial anticipad la p te Cédula
Hipotecaria, mensualmente, el segundo (2°) Dia Hibil anterior al dia 9 de cada mes.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento del titular de ia Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Hibiles con anteriotidad a la fecha en que vaya a producirse ¢l ingreso por la amortizacion de la Cédula Hipoteceria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresar&, con fecha valor mismo dfa, en la fecha cotrespondiente en que vaya a
producirse Ia amortizacitn de la Cédula Hipotecaria, e la cuenta que el titular de ta Cédula Hipotecaria designe al efecto, €l importe de la amortizacién de
1a Cédula Hipotecaria que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria mis (ii) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por ¢l principal que se amortiza, hasta el iltimo dia del Perodo de Devengo de Intereses en la que se realiza la Amortizacién Anticipada
Voluntaria,

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y ¢l principal se pagarin en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria. )
Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de Ia Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en conceplo de intereses de demora, en segundo Jugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal,

5. VARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarén dias hébiles todos los dias que no scan festivos en Madrid capital o dias inhdbiles segin el
calendaric TARGET?2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfex System) (“Dias Hébiles™).

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se exp a los Juzpados y Tribunales de la vilia de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria.

En Madrid, a 7 de absil de 2010

CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA

Firma y selio
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CEDULA BIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA D*’ESTALVIS DE CATALUNYA

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA (“CAIXA CATALUNYA™), {en adelante, el
“Emisor").

La presente Cédula Hipotscaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJADE AHORROS Y MONTE DE FIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID”), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Felio 20 y Hoja nimero M-52.454; y con C.1.F. nimero G-28029007,

La presenie Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidn del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
la preseate Cédula Bip ia l¢ comesponden Jos derechos, acci y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto ¢l cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con ¢l articulo 12 de la citada Ley, cspeciaimente garantizados, sin necesidad de inseripcién registral, por hipoteca sobre todas lag que,
¢en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no csién afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimontal universal del mismo y otras garantias que pueda establecer 1a normativa que le sea de aplicacidn.

1. VALOR MINA PITAL.
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es d¢ CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,913528% de su valor nominal.
2. INTE E SE DEVENG VE IENT

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de fa presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominat anual fijo de 3,500%.

A la fiora de procoder al cileulo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Perfodo de Devengo de Intereses se tomaran come
Z?:,;ﬁgﬁl )cfoclivos existentes en dicho Patfodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dfas efectivos de dicho afio (es decir, base

2.1.2. Devengo de Intereses

Ef tipo de interés sera devengado y pagadero de la siguiente forma:

Los Perfodos ds Devengo de Intereses tendrén una duracion anwal, siendo ¢l perfodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente con el 9 de abril
(incluyendo el dia inicial, y excluyendo cl dia final de diche perfodo). El primer Perlodo de Devengo de Intereses comenzard el 9 de abal de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de la Primera Emisidn (incluido), y finalizard el 9 de abril de 2011 (zxcluido).

En caso de amortizacidn anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, ¢f segundo (2°) Dia Hébil posterior a la fecha en la que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinaré ¢l fin del Periodo de Devengo de Intereses en curso y ¢f pago de los intereses devengados por la parte del
principal que se amortios anticipadamente, manteniéndose el Perfodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir del segundo (2%
Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada,

2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intercses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢ titular de la

presente Cédula Hipoteraria, con carcter previo a su vencimieato, antes de las 18,00 horas (hora C.E.T.) del scgundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de
finalizaci6n de cada Perlodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™), Por tanto, la primera Fecha de Cobro sera el dfa 7 de abril de 2011

2.2. Interés de demorn
La Cédula Hipotecaria tendrd, ¢n caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipado de la Gédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas.
Dicho interée de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengara nuevaniente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipoteraria en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que se produzea un impago
de intereses de la C&dula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotocaria 1 fecha en 1a que vaya a realizar ¢l pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Hibiles anteriores a la fecha det cornespondiente ingreso.
3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1, Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de sta Cédula Hipotecaria se amortizars, por recmbolso do su valor nominal of dia 9 de abeil de 2017 (*Fecha de
Amortizacién”) mediante un dinico paga, el segundo (2%) Dia Hibil anterior a la Fecha de Amortizacidn, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que 5¢
alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria
3.2. Amortizacién anticipada obligatoria
Se producira obligatori el imient icipado de la Cédula Hip ia en cualquiera de los sigui P
(A) Encaso de impago de los intereses de Ia presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de inteeeses de demora.
(B) En ¢l supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecicran impuestos, tasas o retenci .ﬁ?om los pagos realizados
al tenedor de la prescate Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afegjerl significativamente al equilibrio
financicro del tenedor.
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(C) En caso de incumplimiento de cualesquicra declaraci y garantias efectuadas por ¢l Emisor o el suscriptor de |2 pres Cédula Hip ia
a cualesquicra de sus futuros tenedores o titulares, sin gue dicho incumplimiento sea subsanado
(D) $i de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se sup los limites g les de cmisio
previstos por ¢l Emisor, &te debera reestablecer el equilibrio, bien mediante:
(i) la realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos piblicos en el Banco de Espaiia,
(ii) 1a adquisicién de sus propias cédulas en el mercado,
(iif) el olorgamicnto de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos pasa sorvir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrén suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en ¢l articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con a finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emision de cédulas, la recuperen; o

(iv) 1a afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los jonados en ¢ articulo 17.2 de la Ley 2/1581,
de 25 de marzo, siempre que con ello no s¢ superen log limites establecidos en ¢l segundo parrafo det articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

v) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria seré a la par.

33. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de fa Fecha de Desembolso de la Primera Emisién ¢l emisor podrd amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula
Hipotecaria, mensualmente, &l segundo (2°) Dia Habil anterior al dfa 9 de cada mes.

En caso de que el Emisor vaya & optar por la amortizacidn anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento det titular de la Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Hibiles con anterioridad  Ja fecha en que vaya a producirse ¢l ingreso por la amortizaciéa de la Cédula Hipotecaria,

Una vez comunicado al titular de la C&dula Hipotecaria, ¢) Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha comrespondiente en que vaya a
producitse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria, en Ia cuenta que el titular de Ia Cédula Hipotecaria designe al efecto, e importe do la amortizacion de
la Cédula Hipotecaria que seré (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de Ia Cédula Hipotecaria més (i) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por el principal que s¢ amottiza, hasta ¢l Gltimo dia de! Perlodo de Devengo de Intereses en la que se realiza la Amortizacién Anticipada
Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagarin en las fechas correspondi di abono en Ja cuenta que designe cl tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o priacipal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en conceplo de intereses ordinarios
devengados y on tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacidn de principal.

5. YARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dias hébiles todos los dfas que no scan festivos en Madrid capital o dias inhabiles segin el
calendario TARGETZ (Trans European Automated Real-Time Gross Sctilement Express Transfer System) (“Dias Hébiles™).

E Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cusstion que pueda suscitarse en relacida con 1a Cédula Hipotecaria.

En Madrid, a 7 de abril de 2010

CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA

avV1656571
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA (“CAIXA CATALUNYA™), (en adelante, el
“Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE FIEDAD DE MADRID (tn
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madsid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en &) Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 peneral,
Folio 20 y Hoja ndmero M-52.454; y con C.LF. némero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR fa Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccién vigente
en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢} que s¢ desarrollan determinados aspectos de Ja citada Ley. Al tenedor de
1a presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, aceiones y privilegios que le otorgan Jas citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccién
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de ¢sta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de 1a Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 dc 1a citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeidn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a cmisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer 1a normativa que le sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL,
Ef valor nominal de Ja Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s¢ emite a} 99,913528% de su valor nominal.

2. INTERESES E DEVENG, VENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinaria

2.1.1. Tipo de Interés

Fl valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengaré un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A la hora de proceder al cdlenlo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquicr Perfodo de Devengo de Interescs se tomardn como
base los dias cfestivos existentes en dicho Perfodo de Devenpo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2,1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés sera devengado y pagadero de la siguiente forma:

Los Periodos de Devengo de Intereses tendrin una duracién anual, siendo el perfodo existente entre el mismo dfa de cada afio coincidente con ¢l 9 de abril
(incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho perfodo). El primer Perodo de Devengo de Intereses comenzard ¢l 9 de abril de 2010,
coincidiendo con 1a Fecha de Desembolso de la Primera Emisién (incluido), y finalizard el 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, el segundo (2°) Dia Hébil posterior a Ja fecha en la qus se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Periodo de Devengo de Intereses en curso y el pago de los intereses devengados por la parte del
principal que se amortice anticipad iéndose el Periodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir del segundo (27)

Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacion anticipada.
2,1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses seré pagadero, sin pefjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢l titular de la
presente Cé&dula Hipotecaris, con caricter previo a su vencimiento, antes dc las 18.00 horas (hora C_E.T.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de
finalizacitn de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, la pritera Fechia de Cobro seré ¢l dia 7 de abril de 2011,
2.2, Interés de domora
La Cédula Hipotecaria tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula Hipotecaria,
ded 2,00%, sobre e saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas,
Dicho interds de demora serd objeto de capitalizacion anual y devengark nuevamente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intercses de la Cédula Hipotecaria en Ja Fecha de Cobro que corresponda o aqueila otra en que se produzes wm impago
de intereses de la Cédula Hipotecaria, € Emisor deberd notificar al titular de Ja Cédula Hipotecaria la fecha en 12 que vaya & realizar ol pago de intereses al
menog, dos (2) Dias Hibiles anteriores a l1a fecha del correspondiente ingreso.
3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria s¢ amortizard, par reembolso de su valor nominal ¢l dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién”) mediante un iinico pago, el segundo (27) Dia Hibil anterior a Iz Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos qus se
alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria.
3.2, Amortizacién anticipads obligatoria
Se producir obligatori: ¢l vencimi anticipado de Ja Cédula Hipotecaria en cualquiera de los siguientes supuestos;

(A) En caso ds itnpago de los intereses de 1a presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

-~ i .
(B) En e supuesto de que 5= modificara la normativa fiscal de forma que se establecicran impuestos, }as’as o retenciones sobre los pagos realizados

al tenedor de la presente Cédula Hipotocaria, en concepto de interés por [a Cédula me significativamente al equilibrio

financiero del tenedor

R i
Fol R W

i)
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(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y gmmfas cfectuadas por ¢l Emtsor o el suscriptor de 1a presente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i iplimicnto sea sub

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ef Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisién
previstos por e} Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

[6)] Ia realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos plblicos en €] Banco de Espaha,
(i) Ia adquisicion de sus propias cédulas en ¢l mercado,
(iii) el otorgamiento de nuevos préstamos o cré&ditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos pam servir

de cobertura de cédutas hipotecarias Asimismo, sc podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
prwmws e ¢l articulo 5.2, del Real Degreto 716/2009, de 24 de abail, con la finalidad de que los préstamos o créditos que

perdido su dicitn de elegibles para ¢l citado cdmputo del limite de emisién de cédulas, la recuperen; o
(iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en el segundo pirrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.
) 1a amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ¢l cquilibro, Esta amortizacion, si fuera

necesana, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), {C) o (D) anteriores, el precio de amortizacitn de la Cédula Hipotecaria serd 2 la par.
33. Amwrtlzacién anticipads voluntaris

A partic de la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién el emisor podrd amortizar, total o p
Hipotecariz, mensualmente, el segundo (2°) Dia HAbil anterior al dfa 9 de cada mes.

En caso de que ¢] Bmisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento del titular de la Céduta Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresarh, con fecha valor mismo dla, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse Ia amortizacion de Ia C&dula Hipoteceria, en la cuenta que el itular de la Cédula Hipotecaria designe al efecto, el importe de la amortizacién de
la Cédula Hipotecaria que sers (i) cl cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria més (ii) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por ¢l principal que s¢ amortiza, hasta el Gltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses en la que se realiza la Amortizacion Anticipada
Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal s¢ pagarén en las fechas pondientes, medi abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria,

1os pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entenderin realizados en primer lugar, en su caso, en conceplo de intereses de demora, cn segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacidn de pringipal.

5V

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dias hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dfas inhdbiles segiin €]
calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Teansfer System) (“Dias Hibiles™).

El Emisor y «l tenedor en cada momento de la presente Cédufa Hipotecaria se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
pam cualquicr cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria.

ial anticipad t

la presente Cédula

En Madrid, a 7 de abril de 2010

CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA
—

Firma y sello
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA FOR CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA

La presentz “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA {*CAIXA CATALUNYAY), (en adelante, el
“Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita ¢n ¢l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja nimero M-52.454; y con C.LF. siimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccitn vigente
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de sbril, por el que se desarrallan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
lap Cédula Hip ja le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente ¢l Real Decieto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con of artfculo 12 de la citada Ley, cspecialmente garantizados, sin idad de inscripcidn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no cstén afectas & cmisién de bonos hipotecarios, sin pajuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantfas que pucda establecer Ja normativa que le sea de aplicacion.

. L APITAL.
El valor nominal de Ia Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s¢ emite 21 99,913528% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS,
2.1 Inte rdinario
21,1, Tipo de interés
El valor nominal de la p Cédula Hip ia devengard un interds nominal anual fijo de 3,500%.

A 12 hora de proceder al chleulo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Intereses s tomaran coma
base los dias efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:
Los Perfodos de Devengo de Intereses tendrin una duracién anual, siendo el perfodo existente entre £ mistio dia de cada afio coincidente con el 9 de abril

(incluyendo ¢ dia inicial, ¥ excluyendo el dia final de dicho periodo). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard el 9 de abril de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién (incluido), y finalizarh el 9 de abril de 2011 {excluido).

En easo de amortizacién anticipada pareial de Ia presente Cédula Hipotecaria, e} segundo (2°) Dia Habil posterior a la fecha cn la que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinard ¢l fin del Perfodo de Devengo de Intereses en curso y ¢l pago de los inteveses devengados por la parte del
principal que se amortice anticipad teniéndose el Periodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir del segundo (2°)

Dia Hébil posterior a dicha fecha de amortizacion anticipada.

2.1.3 Pago de Interesex

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicie de otros acuerdos que se alcancen con el titular de Ja
presente Cédula Hipotecaria, con caricter previo a su vencimicnto, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Difa Rébit anterior at dfa dc
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™), Por tanto, la primesa Fecha de Cobro serd ¢l dia 7 de abril de 2011

2,2, Interéy de demora

La Cédula Hipotecaria tendré, en caso de impago de los intereses y/o el principal en Jas fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de 1a Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas.

Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacién anval y devengarh nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de 1a Cédula Hipotecaria en Iz Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que s¢ produzea un impago
de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de 12 Cédula Hipotecaria la fecha en 1a que vaya a realizar el pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la facha del comrespondiente ingreso.

RTIZACH Y, R MINAL
3.1, Amortlzacién ordinaria
El valor nominsl o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizard, pot reembolso de su valor nominal el dia 9 de abril de 2017 ("Fecha de
Amortizacién”) mediante un Gnico pago, ¢l ssgundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacion, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que se
alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria.
3.2, Amortizacién anticipada obligatoria
Se producird obligatori ¢l vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de los siguicntes supuestos:

(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio det devengo de intereses de demora.

(B) En el supuesto de gue s¢ modificara la normativa fiscal de fonna que se sstablecicran impuestos, tasas o‘mmé‘iﬁné‘sum {0z pagos realizados
al tenedor de Ja prescnte Cédula Hipotecaria, en concepto dt interés por la Cédula Hipotecaria qup-afecten signi/ﬁcalivnmmle al equilibrio
financiero del tenedor.




—

W0}

.

NG
o
pug
fai

CAZGA D'EBTALYIS DE CATALLINYA - PL A, Mawra, €, - 08003 Barcaiona - CIF GOB15081 4

Fag. iercant] de Garcelona, iNoi B 47.741, oilio 1, 1amie 29,120, lnscripciiin 1t

Mod. 0416-4  Ed. 966

N

PAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

e
CAIXA CATALUNYA &=

(C) Encasodei plimicnto de cualesquicra dect y garant(as efecruadas por e Emisor o e} suscriptor de la e Cédula Hig ia
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin gue dx:ho p » sca subsanado.
(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, s¢ sup los limites g les de emisid
previsios por ¢l Emisor, éste deberd recstablecer el equilibrio, bien mediante:
0] la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos plblicos en ¢l Banco de Espafia,
(i) la adquisicitn de sus propias cédulas en £l mercado,
(iii) ¢) otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipatesarios o la adquisicidn de participaciones hipotecarias, aplos para servir

de cobsrtum de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en el anticulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
bubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emision de cédulas, la recuperen; o

(iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el artfculo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ¢llo no se suparen los limites establecidos en el segunrdo pérmrafo del artfculo 16 de fa Ley
2/1981, de 25 de marzo,

) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacidn, si fuera

necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por Ios supuestos (A), (8), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacién de 1a Cédula Hipotocaria serd a Ja par.
3.3, Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién ¢! emisor podrd amoriizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula
Hipolecaria, mensualmente, el segundo (2°) Dia Hibi) anterior al dia 9 de cada mes.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimicato del titular de la Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Habiles con anterioridad a 1a fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacidn de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, ef Emisor ingresara, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria, en la cuenta que ¢f titular de la Cédula Hipotecaria designe al efecto, el importe de la amortizacitn de
la Céduta Hipotecaria que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria mis (ii) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por &} principal que se amortiza, hasta el Gltimo dfa del Perfodo de Devengo de Intereses ¢n Ja que sc realiza la Amortizacién Anticipada
Voluntaria.

4. FORMA DE PA

Los intereses y el principal se pagaran en las fechas comespondientes, mediante abono en la cuenta que designe ¢l tenedor de 1a Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquicra cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
sc entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de mtereses de demora, en segundo Jugar, ¢n concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacidn de principal,

S.YARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarén dias hébiles todos los dias que no sean festivos an Madrid capital o dias inhibiles segtin el
calendario TARGET? (Trans European Automated Real-Time Gross Seitlement Express Transfer System) (“Dins Hébiles™).

El Emisor y el fenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madnd
para cualquier cuestidn que preda suscitarse en relacitn con la Cédula Hipotecaria,

En Madrid, a 7 de abnil de 2010

CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA

Firma y sello

e

V1856569



Ang. Mercanti da Bamsiona, ulhciz B 47.741, lolio 1, tomia 23.12¢, Insorigaidn 18

CADOL 'ESTALNG DE CATALUNYA - L A Maura, 6. - 08003 Barceiona - CIF GOE163815

Mod. 04154 Ed. 508

JL
CAIXA CATALUNYA A

CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR CAIXA IPESTALVIS DE CATALUNYA (“CAIXA CATALUNYA™), (en xielante, cl
“Emisor").

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE FIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en ¢l Registro Mermantil de Madrid, al Tomo 3 067 geneal,
Folio 20 y Hoja niimero M-52.454; y con C.1F. ndmero G-28029007,

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzmo, de regulacidn del Mercado Hipotecario, en su redaccidn vigenle
en cada mormento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de 1a citada Ley. Al tenedor de
In p Cédula Hip ia le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccidn
vigente y actualments ¢] Real Decreto 716/2009, de 24 de abnil; de esta forma, tanto el cobro del principal come de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con ¢l articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inseripeidn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisidn de bonos hipotecarios, sin perjuicio de 1a responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pucda establecer Ia nonmnativa que le sea de aplicacién.

1, VALOR NOMINAL ¢ CAPITAL
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y 5¢ emite al 99,913528% de su valor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinarlo

2.1.1, Tipo de Interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A la hora de proceder al célculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Intereses s¢ tomarin como
base los dizs efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de T y un afio comp por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2,1.2, Devengo de Intereses
El tipo de inter&s sera devengado y pagadero de la siguiente forma:

Los Perfodos de Devengo de Int tendrin una duraci6n anual, siendo el pedodo existente entre €l mismo dia de cada afio coincidente con el 9 de abril
{incluyende el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo). El primer Pedfodo de Devengo de Intersses comenzard ¢l 9 de abril de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de |a Primera Emigién (incluido), y finalizarh el 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacién anticipada parcial de Ia presente Cédula Hipotecaria, el segundo (2°) Dia Hibil posterior a la fecha en 1a que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Periodo de Devengo de Intereses en curso y el pago de los intereses devengados por la parte del
principal que se amortice anticipad; iéndose el Periodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir del segundo (2°)

Dva Hébil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.13 Pago de Interescs

El tipo dc interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
presente Cédula Hipotesania, con cardcter previo a su vencimicnto, antes de tas 18.00 hotas (hora C.E.T.) del sepundo (2°) Dia Habil antcrior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro serd el dia 7 de abril de 2011,

2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria tendré, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas.

Dicho interés de demora serh objeto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido vn impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en Ia Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que se produzea un impago
de intereses de la Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor debend notificar al titular de 1a Cédula Hipotecaria Ia focha en fa que vays a realizar el pago de intereses al
menos, dos (2) Dfas Habiles anteriores a [a fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amortizacidn ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizara, por reembolso de sv valor nominal el dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de

Amortizacién™) mediante un vinico pago, el segundo (2%) Dia Habil anterior a 1a Fecha de Amortizacidn, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que se
alcancen con el titular de fa p te Cédula Hip ia.

3.2. Amortizacién anticipads obligatoria
S¢ producird obligatori te ¢l vencimiento anticipado de Ja Cédula Hipotecaria en cualquiera de los sigui p 8
(A) En caso de impago de [os intereses de la p Cédula Hir ia, y sin perjuicio del devengo de intereses d Emdra.

(B) En ¢l supuesto de que s¢ modificara [a normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas o m/e:fciones sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afeéten sipnificativamente al equilibrio
financiero del tenedor.
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(C) Encasodei nplimiento de cualesquiera declaraci y garanttas efectvadas por el Emisor o el suscriptor de Ja presente Cédula Hipotecaria

a cual iera de sus futuros tenedores o titwlares, sin que dicho i plimi sea sub do.

(D} Si de conformidad con lo cstablecido actualments en ef Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se sup los limites g fes de emision
previstos por el Emisor, &te deberd recstablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) la realizacién de un depésito de efective o de fondos piblicos en el Banco de Espaila,
(ii} la adquisicién de sus propias cédulas en el mercado,
(iii) ¢l otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o 1a adquisicién de participaciones hipotecanas, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, s¢ podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en ¢l anticulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o ¢réditos que
hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del Limite de emision de cédulas, ta recuperen; o

(iv) la afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en cl articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen log limites establecidos en ¢l jo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

() la amortizacion de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. fsta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacion anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacidn de la Cédula Hipotocana serd 4 la par.

3.3. Amortizaclén anticipada voluntaria

A partir de Ia Fecha de Desembolse de la Primera Emisidn ¢l emisor podrd amortizar, total o parcial anticipad fa p Céduia
Hipotecaria, mensualments, el segundo (2%) Dia Hibil anterior al dia 9 de cada mes.

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria, al
menos, siete {7) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacion de la Cédula Hipotecaria,

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor ingresars, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producitse 1a amortizacion de la Cédula Hipotecaria, en 1a cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria designe al efecto, ¢l importe de la amortizacidn de
1a Cédula Hipotecaria que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amontizado de la Cédula Hipotecaria mas (ii) los inter=ses ordinarios devengados y
ne pagados por ¢l principal quc sc amortiza, hasta ¢l Gltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses en la que s¢ realiza la Amortizacién Anticipada
Voluntaria,

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagarin en las fechas correspondientes, mediante abono en 1a cuenta que designe el tenedor de Ta Cédula Hipotecaria.

Los pagos malizados por ¢l Emisor de cualesquicm cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de Ja Cédula Hipotecaria en virtud de l2 misma

s¢ entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en conceplo de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal.

5. VARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se consideraran dias hihbiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dfas inhibiles segiin el
calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“IDias Hébiles”).

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente a los Juzgados y Tobunales de la villa de Madnid
para cualqui tidn que pucda i 0 relacién con la Cédula Hipotecaria,

En Madrid, a 7 de abril de 2010

CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA FOR CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA (“CAIXA CATALUNYA"), {(en adelants, el
“Emisor”),

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID {en
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, at Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja ndmero M-52.454; y con C.LF. nimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccién vigente
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley, Al tenedor de
Ia presente Cédula Hipotecaria le corresponden Jos derechos, acciones y privilegios que o otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abrit; de esta forma, tanto ¢l cobro del principal como de los intereses de 1a Cédula Hipotecaria
estin, de acuerdo con ¢l articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcitn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin petjuicio de la responsabilidac
patrimonial universat del mismo y otras garantfas que pueda establecer Ia normativa que le sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINA 'TAL.

El valor nominal de Ia Cédula Hipotecaria es de CINCUENT A MILLONES (50.000.000) de euros y sc emite al 99,913528% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE, SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

1.L.1. Tipo de interés

E! valor nominal de 1a presente Cédula Hipotecaria devengadd un interés nominal anual fijo de 3,500%,

A 1a hora de proceder al cdlculo de fos intereses devengados de Ja Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Intereses se tomarin como
base log dias efectivos existentes en dicho Periodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2,1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interds seré devengado y pagadero de la siguiente forma:
Los Perfodos dc Dovengo de Intereses tendrén una duracién anual, siendo el periodo existente entre ol mismo dia de cada afio coincidente con el % de abril

{incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho perfodo). El primer Perioda de Devengo de Intereses comenizard el 9 de abnl de 2014,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién (incluido), y finalizard el 9 de abril de 201§ (excluido).

En caso de amortizacidn anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, el segundo (2°) Dia Hibil posterior a la fecha en Ja que se realice un pago
por dicha amortizacion anticipada determinara el fin del Perfodo de Devengo de Intereses en cwrso y el pago de los intereses devengados por 1a pane del
principal que se amortice anticipad te, iéndose el Perfado de Devengo de Intereses en curso por ¢l principal pendiente a partir del segundo (27)

Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2,1.3 Pago do Intercses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con carficter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hibil anterior al dfa de
finalizazion de cada Periodo de Devengo de Intereses {“Fecha de Cobro™). Por tanto, la primeva Fecha de Cobro serd ¢l dia 7 de abril de 2011,

2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria tendrd, ¢n caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo ¢f caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fije de fa Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacidn anual y devengard nuevamente intsreses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que s¢ produzea un impago
de intereses de la Cédula Hipotecatia, ¢l Emisor deberd notificar ai titwlar de Ia Cédula Hipotecasia la fecha en Ja que vaya a realizar el pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Hibiles anteriores a 1a fecha del correspondients ingreso.

3 TON DEL VALOR

3.1. Amortizacibn ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se izaré, por bolso de su valor nominal ¢f dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amorthzaclén”) mediante un fnico pago, ef segundo (2°) Dfa HAbil anterior a la Fecha de Amortizacion, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que sc
alcancen con el titular de Ja presente Cédula Hipotesaria.

3.2. Amortizacisn anticipada obligatoria
Se producira obligatori ¢l vencimiento anticipado d¢ la Cédula Hipotecaria en cualquiera de los sigui supuestos:
(A) En caso de impago de los intereses de 1a presente Cédula Hipoteearia, y sin perjuicio del devengo de intereses de’démora.

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran imp 13, tasas o refenci sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por Ia Cédula Hipotocaria que, _?‘wtm significativamente al equilibrio
y

financierc del tenedor. y
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(C) Encasodsi Limni de cual jera declaraci yg las efi das por el Emisor o el suscriptor de 1a prasente Cédula Hipotecaria

P

a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulazes, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D) Si de conformidad con lo establecido actualments en ¢l Real Decreto 7162009, de 24 de abyil, se superan los limites generales de emision
previstos por el Emisor, éste deberA reestablecer ¢l equilibrio, bien mediante:

0] Ia realizacidn de un depdsito de efectivo o de fondos piblicos en & Banco de Espaiia,
(11) la adquisicidn de sus propias cédulas en ¢ mercado,
(isi) ¢] otorgamicnto de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los tdrminos
previstos ex ef articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abydl, con 1a finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicidn de elegibles para el citado computo del limite de emisién de cédulas, la recuperen; o

(iv) la afectacitn al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el anfculo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en el segundo parrafo del articulo 16 de 1a Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(v) la amortizacidn de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera

necesasia, serd anticipada,

En ¢aso de amortizacion anticipada por los sup 8 (A). (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria serd a la par.

3.3, Amortizacién anticipda voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso de la Primera Emisidn el emisor podrd amortizar, total o parcialmente, anticipad fa presente Cédula

Hipotecaria, mensuvalmente, el segundo (2°) Dia Hibil anterior al dfa 9 de cada mes.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amoriizaci6n anticipada voluntaria deberd ponero en conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria, al

menos, siete (7) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse f ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, ¢f Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
ducirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria, en la cucnta que el titular de 1a Cédula Hipotecaria designe al efecto, el importe d¢ Ia amortizacién de

la Cédula Hipotecaria que sevh (i) ¢l cien por cien (1009} del importe amorlizado de la Cédula Hipotecarin més (i) los intereses ordinarios devengados y

no pagados por el principal que sc amortiza, hasta el Gltimo dfa de! Perfodo de Devengo de Intereses en Ia que se realiza Ja Amortizacién Anticipada

Voluntaria. ’

4. FORMA DE FAGQ,
Los intereses y el principal se pagardn en las fechas comrespondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria,
Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquiera cantidades (de i es o principal) debidas al dor de Ia Cédula Hipotecaria en virtud de la misma

s¢ entenderin realizedos en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segimdo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacitn de principal.

5. VARIOS.

A los efectos de fa presente Cédula Hipotecaria, se considerarén dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles segin el
calendario TARGET?2 (Trans European Antomated Real-Time Gross Settlemnent Express Transfer System) (“Dias Hébiles™).

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de Ia p Cédula Hip ia 5¢ someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cuaiquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria.

En Madrid, a 7 de abril de 2010

CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA

Firsar'y scllo
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA

La presente “Cédula Mipotecaria” SE EMITE POR CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA {“CAIXA CATALUNYA™), (en adelante, ¢
“Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE FIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID”™), con domicilio en Madrid, Flaza de Celonque n° 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, ai Tomo 3.067 general,
Fotio 20 y Hoja nitmero M-52.454; y con C.LF. nimere G-28029007,

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR Ia Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaceidn vigents
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desatrollan determinados aspectos de Ja citada Ley. Al tenedor de
la presente Cédula Hipotecaria le comesponden Jos derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente el Real Decteto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto ef cobro del principal como de los intereses de 2 Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 dc la citada Ley, especialmente gatantizados, sin necesidad de inscripei6n registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos hipotesarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantfas que pueda establecer Ja normativa que le sea de aplicacitn.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria ¢s de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y 5= emitc al 99,913528% de su valor nominal.

2.INTE DEVENGAN Y 8U 1

2.1 Interée ordinario

2.1.1. Tipo de interés

E1 valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A la hora de proceder al caleulo de los i devengados de 1a Cédula Hipotecaria, en cualquier Perfodo de Devengo de Intereses sc tomardn como
base los dfas efectivos existentes en dicho Periodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es desir, base
Actual/Actual).

2.1.2, Devengo de Intereses
Eltipo de interés serd devengado y pagadero de Ia siguiente forma:

Los Perfodos de Devengo de Intereses tendrin una duracién anual, siendo el periodo existente gntre el mismo dia de cada afio coincidente con el 9 de abril
(incluyendo el dfa inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzarh ¢! 9 de abril de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de ta Primera Emision (incluido), y finalizars el 9 de abril de 2011 (exctuido).

En ceso de amortizacién anticipada parcial de Ia presente Cédula Hip ia, el segundo (2%) Dia Habil posterior a la fecha en la que s realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinaré el fin del Perioda de Devengo de Intereses en curso y &l pago de los intereses devengados por la parte del
principal que s¢ amortice anticipad t iéndose el Periodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendi a partir del segundo (29
Dia Habil postetior & dicha fecha de amostizacida anticipada,

2,13 Pago de Intercses

El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que s alcancen con el titular de la
presente Cédula Hipotesaria, con cardoter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.ET.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™), Por tanto, la primera Fecha de Cobro sera cl dia 7 de abril de 2011,

2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria tendrd, en caso de impago d= los intereses yo i principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo e caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anval fijo de la Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas.

Dicho interé&s de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengard aucvamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impage de intereses de [a Cédula Hipotecaria en fa Fecha de Cobro que corresponda o aqueila otra en que se produzca un impago
de intereses de la Cidula Hipotecaria, ¢f Emisor deberd notificar a1 titular de la Cédula Hipotecaria Ia focha en la que vaya a realizar el pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Hibiles anteriores a 1a fecha del comespondients ingreso.

3, AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1, Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizard, por veembolso de su valor nominal el dia & de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizmdén”) mediante un inico pago, ¢l segundo (2°) Dia Hibil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin pezjuicio de otros acuerdos que se
alcancen con el titular de la presente Céduta Hipotecaria.

1.2, Amortizactén anticipada obligatoria
S$e producird obligatori el imiento anticipado de ]a Cédula Hipotecaria en cualquiera de los siguieates supucstos:
(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En ¢l supuesto de que s¢ modificara Ja normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tases o yeténClpnes sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por Ja Cédula Hipotecaria q fecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor.
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{C) Encasodei limiento de cualesquicra declaraci y parantias efectuadas por el Emisor o el guscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a gualesquiera dc sus futuros lenedures © titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D) Si de conformidad con lo establecido actualments en cl Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites genexales de emisitn
previstos por el Emisor, &sie deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) Ia realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos piiblicos en ) Banco de Espadia,
(ii) Ja adquisicién de sus propias cédulas en el mercado,
(iii) el otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o Ia adquisicidn de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrin suscribic avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en ¢l articulo 5.2, def Real Decreto 716/2009, de 24 de abnil, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicion de elegibles pam ef citado cdmputo del limite de emisidn de cédulas, fa recuperen; o

(iv) la afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, da los mencionados en el articulo 17.2 de Ja Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con gllo no s¢ superen los Hmites establecidos en el segundo parafo ded articulo 16 de la ey
2/1981, de 25 de marzo.

w Ja amortizacitén de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacitn, si foera
necesaria, serh anticipada.

En caso de amontizacitn anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria serd a la par.
3.3, Amortizacifn anticipads voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso de la Primera Emisidn el emisor podré amortizar, total o parciall , anticipad te In presente Cédula
Hipotecatia, mensualmente, el segundo (%) Dia Hébil anterior al dia 9 de cada mes.

En vaso de que ¢l Emisor vaya a optar por Ia amortizacién anticipada voluntaria deberh ponerla en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Habiles con anterioridad a Ja fecha en que vaya a producirss el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha comespondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria, ¢n Ja cuenta que ¢l titular de la Cédula Hipotecaria designe al efecto, e importe de la amortizacién de
la Cédula Hipotecaria que sexd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria més (ji) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por el principal que sc amortiza, hasta el Ghimo dia del Pafodo de Devengo de Intereses en |2 que se realiza la Amortizacidn Anticipada
Voluntaria.

4, FORMA DE PAGCO.
Los intereses y ¢l principal s& pagarin en las fechas correspondientes, mediante abono en ta cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.
Los pagos realizados por el Emisor de cual iern cantidades (de int o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de la misma

se entenderdn realizados en primer lugar, o su caso, en concepto de intereses de demora, en sepundo lugar, ¢n concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS,
A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dins hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles segin el
calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Habiles™).

£l Bmisor y ¢l teneddor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestibn que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria.

En Madnd, a 7 de abnl de 2010

CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA

V1856566
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS DE SALAMANCA Y SORIA

La presente “Cédula Hipotecaria” SK EMITE POR CAJA DE AHORROS DE SALAMANCA Y SORIA (“CAJA DUERO"), (¢n adelante, <l
“Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adetante, “CAJA MADRID”), con domicifio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja ntimero M-52.454; y con C.LF. nimera G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
en cada momento y actualmente et Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que se desanmollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de

la presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redacciton
vigente y actuaimente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto ¢} cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 de a citada Ley, especial garantizados, sin idad de inscripcién registral, por hipoteca sobre todas las que,

en cualquier momento, consten inscritas A favor del Emisor y no ‘estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio de 1a responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normative que le sea de aplicacion,

1. VALO! MINAL O ITA)

¥) vator nominal de la Cédula Hipotecaria ¢s de SETENTA MILLONES (70.000.000) de euros y se emite al 99,913528% de su valor nominal.
2. RESES QU DEVENGAN Y SUS VE] IENTOS

2.1 Interés ric

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de 1a presente Cédula Hipotecaria devengara un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A Ya hora de proceder al cdleulo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devenge de Intezeses so tomarin ¢como
base los dias efectivos existentes en dicho Periodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base

Actual/Actual}.

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés seré devengado y pagadero de la siguiente forma:

Los Periodos de Devengo de Intereses tendrin una duracién anval, siendo el periodo existeate entre el mismo dia de cada afio coincidente con ¢l 9 de abril
(incluyendo ¢l dfa inicial, y excluycndo el dia final de dicho perfodc). El primer Perlodo de Devengo de Intereses comenzara ¢l 9 de abrl de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién (incluido), y finalizar ¢l 9 de abril cke 2011 (excluido).

En caso de amortizacién anticipada parcial de la p Cédula Hip ja, el segundo (2% Dia Hébil posterior a la fecha ¢n la que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Perjodo de Devengo de Intereses en curso y el page de los intercses devengados por la parte del
principal que ss amortice anticipadamente, manteniéadose el Perlodo de Devengo de Intereses en curso por ¢l principal pendiente a partir del segundo (2%}
Dia Hibil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previo a su vencimiento, antes de ias 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Perjodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, |a primera Fecha de Cobro sera el dfa 7 de abril de 2011,

2. Inter demo:
La Cédula Hipotccaria tendr, en caso de impago de Jos intereses y/o ¢! principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo ¢l caso
de vencimiento anticipado de ta Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipa de interés nominal anual fijo de la Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de Jas Cédulas Hipotecarias impagadas.
Dicho intevés de demora serd objeto de capilalizacién anual y devengar nuevamente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de Ja Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o aguella otra en que s¢ produzea un impago
de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberh notificar al titular de la Cédula Hipotecaria la fecha en fa que vaya a realizar el pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a Ja focha del correspondients ingreso.

A RTI (N DEL, VALOR NO
3.1. Amortlzacibn ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizar, por reembolso de su valor nominal el dfa 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién™) mediante un iinico pago, ¢l segundo (27) Dia Habil anterior a 1a Fecha de Amontizaciéa, todo ello sin petjuicio de otros acuerdos que se
aleancen con ¢l titular de la presente Cédula Hipotecaria.

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria

Se producirs obligatoriamente ¢l vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de los sigui p
(A) En caso de impago d¢ los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin pexjuicio del devengo de intereses d¢ demora.
(B) En ¢l supuesto de que s¢ modificara Ia nonmativa fiscal de forma que se estableci impuestos, tasas o i sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotcoaria, en concepto de interés por 1a Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero de! tenedor.

I
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(C) Encasodei plimiento de cualesquiera declaraci y garantiss efectuadas por el Emisor o el suscriptor de Ja presente Cédula Hipotecaria
a coalesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho J limiento sea subsanad

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisidn
previstos por el Emisor, éste debark recstablecer el equilibrio, bien mediante:

(iy fa realizacidn de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en el Banco de Espafia,
(ii) la adquisicidén de sus propias cédulas en el mercado,
(iii} el otorgamiento de nuevos pré @ créditos hipotecarios o la adquisicidn de participaciones hipotecanias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de erédito, en los términos
previstos en el articulo 5.2, del Real Decreto 71672009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicifm de elegibles para el citado ¢édmputo del limite de emision de cédulas, 1a recuperen; o

(iv) la afectaci6n al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los jonados en ¢l articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en el do parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

v} fa amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer €] equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesania, serd anticipada,

(3

En cato de amortizacié icipada por los sup {A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria sers a ia par.

3.3, Amortizacié ticipada vol 18

A partir de la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién el emisor podrd amortizar, total o p
Hipotecaria, mensualmente, el segundo (2%) Dfa Habil anterior af dia & de cada mes.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberé poncrlo en conocimiento del titular de Ja Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Habiles con antevioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amaortizacidn de Ja Cédula Hipotecaria,

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresars, con fecha valor misio déa, en la fecha comrespondiente en que vaya a
producirse la amortizacion de la Cédula Ripotecaria, en la cuenta que el titular de la Céduta Hipotecaria designe al efecto, el importe de la amortizacion de
Ia Cédula Hipotecaria que seré (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria mis (ii) los intereses ordinarios devengados y
ne pagados por ¢l principal que se amortiza, hasta el Gltimo dla del Periodo de Devengo de Intereses en 1a que 3¢ realiza la Amortizacidn Anticipada
Volmtaria,

4. FORMA DE PAGO.

Log intereses y el principal se pagardn en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe &l tenedor de 1a Cédula Hipolecaria,

Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquicra cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de 1a Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
s¢ catenderin realizados en primer Jugar, en su caso, en concepto de interescs de demora, ¢n seguwndo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, e concepto de amortizacidn de principal,

5. VARIOS,

A Tos efecios de 13 presente Cédula Hipotecaria, se consideraran dias hébiles todos los dins que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles segiin of
calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlcment Express Transfer System) (“Dias Hibiles'™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de 1a presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente a los Juzgades y Tribunales de 1a villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria.

, anticipadamente la presente Cédula

En Madrid, a 7 de abtil de 2010

CAJA DE AHORROS DE SALAMANCA Y SORIA
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CEDULA RIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO

La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO (“CAM™), (en sdelante, of “Enmisor™),

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS ¥ MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Mzdrid, Flaza de Celenque n” 2, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja niimero M-52,454; y con C.LF. mamero G-28029007,

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE FOR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacitn del Mercado Hipotecario, en su redaccidn vigente
¢n cada momento y actualmente <l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢] que se desarrollan detcrminados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
Ia presente Cédula Hipotecaria le correspondes log derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, da 25 de marzo, en su redaccién
vigente y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de alwil; de esta forma, tanto el cobro del principat como de los intereses de Ja Cédula Hipotecaria
estin, de acuerdo con ¢l articulo 12 de la citada Ley, espe ialmente garantizados, sin idad de inscripeidn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no ¢stén afectas a emisidn de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantfas que pueda establecer Ia normativa que le sea de aplicecion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL,
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria ¢s d¢ QUINTENTOS MILLONES (500,000.000) de euros y s¢ emite al 99,913528% de su valor nominal,

. INTERESES QUE Y YENCIMIE 3
2.1 Interés ordinario
2.1.L Tipo de interés
El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A la hora de proceder al cilculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Perfodo de Devengo de Intereses sc tomarén como
base los dias efectivos existentes en dicho Pefodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dfas efectivos de dicho afio (&5 decir, base
Actual/Actual).

2.1.2, Devengo de Intereses
El tipo de interés sera devengado y pagadero de la siguicnte forma:
Los Perlodos de Devengo de Intereses tendran una duracién anual, siendo el perfodo existente entre ¢l mismo dia de cada afio coincidente con &l 9 de abril

(incluyendo el dia inicial, y excluyendo ¢t dia final de dicho periode). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard el 9 de abril de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de la Primera Emision (incluido), y finalizari el 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacion anticipada parcial de a presente Cédula Hipotecaria, &l segundo (2°) Dia HAbil posterior a Ja fecha en la que se realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinari cf fin del Periodo de Devengo de Intereses en curso y el pago de los intereses devengados por la parte del
principal que s¢ amortice anticipadamente, manteniéadose ¢l Perfodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendicnte a partir del segundo (2%
Dia HAbil posterior a dicha focha de amortizacién anticipada,

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢l titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con carficter previo a su vencimiento, antes de 1ag 18.00 horas {hora C.ET.) del segundo (2°) Dia H4bil anterior al dia do
finalizacién dt cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro”). Por tanto, Ja primera Fecha de Cobro serh el dia 7 de abril de 2011,

2.2, Interés de demorsy

LLa Cédula Hipotecaria tendrd, en caso de impago de los intereses ylo ¢} principal en fas fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo ¢l caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipe de interés de demorm adicional al tipo de interés nominal anual fijo de Ia Cédula Hipotecaria,
del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las C'édulas Hipotecarias impagadas.

Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacién anual y devengard i de d

Cuando haya habido un impago d¢ intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que se produzca un impage
de intereses de la Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor deberd notificar al titular de ta Cédula Hipotecaria la fecha ¢n la que vaya a realizar ¢l pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Hibiles anteriores a ta fecha del commespondicnte ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizard, por resmbolso de su valor nominal ¢l dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién”) mediante un Gnico pago, ¢ segundo (2°) Dia Hébil anterior a Ja Fecha de Amortizacién, tode ello sin pexjuicio de otros acuerdos que se
aloancen con el titutar de la presente Cédula Hipotecaria.

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria
Se produciré obligatoriamente el vencimiento anticipado de Ia Cédula Hipotecaria en cuaiquicra de los siguientes supucstos
(A) En caso dc impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio de] devengo de intereses de demora,

{B) En ¢l supuesto de que sc modificara la pormativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas 0 retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepta de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten pificativamente al equilibrio
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(C) En caso de incumplimi de cualesquiera declaraci YE fas eft das por el Emisor o el suscriptor de la presentc Cédula Hipotecaria
& cualesquicra de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado,

(B} Si de conformidad con Jo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, s¢ superan los limites generales de emisién
previsios por ¢l Ernisor, &ste deberd recstablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) ta realizacidn de un depdsito de efectivo 0 de fondos pablicos en el Banco de Espaiia,

(ii) 1a adquisicién de sus propias cédulas en el mercado, .

{iii) ¢l otorgamicnto de nucvos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicion de participaciones hipotccarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrdn suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los téominos
previstos o el articulo 5.2, del Real Decreto 71672009, de 24 de abril, con Ia finalidad de que los préstamos o créditos que
hubicsen perdido su condicién de elegibles para el citado cdmputo del limite de emisitn de cédulas, la recuperen; o

{iv) 1a aftctacida al pago de las cédulas de nuevos activos de sustinkidn, de los ionados en ef articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, sicmpre que con ello no se superen los limites establecidos en el do pérrafo del artfculo 16 de Ja Ley
2/1981, de 25 de marzo.

&) fa amortizacién de cédulas hipotecarias por &l importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacitn, si fuera
necesania, serd anticipada.

-1

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, €] precio de amortizacion de 1a Cédula Hipotecaria sevd a la par,
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

I A partir de Ja Fecha de Desembolso de la Primera Emisidn el cmisor podré amostizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula
Hipx i

I , el segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 9 de cada mes.
En caso de que el Emisor vaya & optar por la amortizacién anticipada voluntaria debera ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria, al
menos, sicte (7) Dias Hibiles con anterioridad a 1a fecha en que vaya a producirse el ingresp por la amortizacion de la Cédula Hipotecaria.
Una vez comunicado a! titular de la Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, ¢n la fecha correspondiente en que vaya a
producirse Is amortizacién de la Cédula Hipotecaria, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria designe al efecto, el importe de la amortizacién de
la Cédula Hipotecaria que ser (i) el cien por cien (100%) del importe amontizado de la Cédula Hipotecaria mds (ii) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por el principal que se amortiza, hasta ¢l Gltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses en la que se realiza la Amortizacién Anticipada
Voluntaria.

RMA AGO.
Los intereses y el principal se pagarén ea las fechas correspondientes, mediante abono e Ia cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en vistud dé la misma
se entenderdn realizados en primer Jugar, en su caso, en conceplo de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

3. YARJOS.

A los efectos de I presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dlas hibiles todos los dies que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles segin ef
calendario TARGET2 (Trans Evropean Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles").

El Emisar y el tenedor en cada momento de la prescate Cédula Hipotecaria se someten expresamentc a fos Juzgados y Tribunalgs de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria,

En Madrid, a 7 de abril de 2010

CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO
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“SA NOSTRA”

CAIXA DE BALEARS

CEDULA HIFOTECARIA SINGULAR EMITIDA FOR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE LAS BALEARES

La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE FOR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE LAS BALEARES (“SA NOSTRA"), (en
adelante, ¢l “Emisor”),

La presente Cédula Hipotecaria e emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID {en
adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja nimero M-52.454; y con C.1F. niimero G-28029007,

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Lty 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotevario, en su redaccién vigente

en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por &l que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de

la presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, Beciones y privilegios que Ic otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccidn

vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abrit; de esta forma, tanto €] cobro del principal como de 105 intcreses de la Cédula Hipotecatia

estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, ialment tizados, sin idad de inscripcidn registral, por hipoteca sobre todas las que,
i

13

¢n q ), € inscritas a favor del Emisor y mo ‘estén afectas a emision de bonos hipotocarios, sin pefjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y oras gatantias que pueda establecer la normativa que te sea de aplicacidn.

1.V, R NOMINA APIT.
EI valor nominal de Ja Cédula Hipotecaria es dc CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s¢ emits al $9,913528% de su valor nominal,
UE S| NG Us IMIENTO!

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de Interés

El valor nominal de la presente Cé&dula Hipotecaria devengath un interds nominal anual fijo de 3,500%.

A la hora de proceder al céloulo de Jos intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Intereses se tomarin como
base los dias efectivos existentes ¢n dicho Periodo de Devengo de Intercses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (¢s decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intercses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

Los Perfodos de Devengo de Intereses tendrin una duracién anual, siendo ¢l periodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente con e 9 de abril
(incluyendo el dfa inicial, y excluyendo el dia final de dicho perfodo). El primer Feriodo de Devengo de Intereses comenzarh ¢l 9 de abrl de 2010,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién (incluido), y finalizarh ¢l 9 de abril de 2011 {excluido).

En caso de amantizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria, el segundo (2°) Dia Hébil posterior a ia fecha en 1a que s& realice un pago
por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Perfodo de Devengo de Intereses en curso y ¢ pago de los inteceses devengados por 1a parte del
principal que se amontice anticipadamente, manteniéndose el Periodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir det segundo (2°)
Dia HAbil posterior a dicha fecha de amortizacion anticipada.

2,13 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses serh pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢ titular de la
te Cédula Hipotecaria, con carbcter previo a s4 vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.ET.) del segundo (2°) Dia Habil anterior ol dia de
finalizacion de cada Perfoda de Devengo de Intercses (“Fecha de Cobro™), Por tanto, 1a primera Fecha de Cobro serd el dfa 7 de abril de 2011.
2.2, Ipterés de demors
La Cédula Hipotecaria tendré, en caso de impago de los intereses y/o ¢l principal en las fechas en lag que dichos pagos fucran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipado de la Céduta Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de inter&s nominal anual fijo de {a Cé&dula Hipotecaria,
del 2.00%, sobre et saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas.
Dicho interés de demora ser objeto de capitalizacién anual y devengard nucvamentc intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses do I Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que se produzea un impago
de intereses de la Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor deberd notificar ai titular de la Cédula Hipotecaria la fecha en la que vaya a realizar £l pago de intereses al
menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a 1a focha del comrespondiente ingreso.
. AMORT! | VALOR NOMIN
3.1, Amortizacion ordinaris
El valor pominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizarh, por reembolso de su valor nominal el dia 9 de abril de 2017 (“Fecka de
Amortizacién™) mediante un Gnico pago, ol segundo (2°) Dia Hibil anterior a la Fecha de Amartizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que s¢
alcancen con ¢l titular de la presente Cédula Hipotecaria.
3.2, Amortizacién anticipada obligatoria
Se producird obligatori te el imi anticipado de la Cédula Hipotecaria en Iquiera de los sigui pUCStos:
(A} En caso de impago de los intereses de Ia presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.
(B) En el supuesto de que sc modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas OF}?’J‘?@QM sobre los pagos realizados
at tenedor de la presente Cédula Hipotesaria, en concepto de interés por Ja Cédula Hipotecaria quq.-g‘féu_lm sighificativamente al equilibrio
financiero del tenedor. i Y7 A
e I\('j :
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FAFEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

“SA NOSTRA”

CAIXA DE BALEARS
(C) Encasodet plimi de cualesquiera declaraci y garantias efectuadas por ¢f Emisor o ¢} suscriptar de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titlares, sin que dicho i plimi sea sub o

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los lmites generales do emision
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante;

(i) I realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos piblicos en e Bapco de Espaita,
(ii) Ia adquisicién de sus propias cédulas en el mercado,
(iii) el otorgamiento de nueves prést o créditos hip i0s o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos pars servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en log términos
previstos en ¢l articulo 5.2, del Real Decreto 71672009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen pesdido su condicion de elegibles pam ¢l citado computo ded Jimite de emisidn de cédulas, 1a recuperen; o

@) la afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en ol articulo 17.2 de la Ley /1981,

de 25 de marzo, siempre que con ello no e superen los limites establecidos en el do pamafo del acticulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(v) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio, Esta amortizacién, si fuera
necesaria, seré anticipada.

En ¢aso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B). (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria serd a la par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntarla
A partir de 1a Fecha de Desembolso de la Primera Emision el emisor podrd amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula
Hipotecaria, mensualmente, el segundo (27) Dia Habil anterior al dia 9 de cada mes,
En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacion anticipada voluntaria debers ponerlo en conocimiento def titutar de 1a Cédula Hipotecaria, al
menos, siete (7) Dias Habiles con anteriorided a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacion de la Cédula Hipotecaria,
Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresara, con fecha valor mismo dia, cn la fecha comrespondiente en que vaya a
producirse la amortizacidn de la Cédula Hipotecaria, en la cuenta que f titular de la Cédula Hipotecaria designe al efecto, el importe de Ia amortizacién de
la Cédula Hipotecaria que serh (i) ef cien por cien (100%) del importe amortizado de Ja Cédula Hipotecaria mis (ii) los intereses ordinarios devengados y
no pagados por el principal que se amortiza, hasta el Gltimo dfa del Perfodo de Devengo de Intereses en Ia que se realiza la Amortizacién Anticipada
Voluntaria.
4, FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal se pagarin en las fechas correspondientes, medimte abono en Ja cuenta que designe el tenedor de 1a Cédula Hipotecaria,
Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de 1a Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
s¢ entenderdn realizados en primer luger, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal,

VARIOS.
A los efectos de la preseate Cédula Hipotecaria, se considerardn dias habiles todos fos dias que 1o sean festivos en Madrid capital o dias inhbiles segin el
calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer Systern) (“Dias Ribiles™).
El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la vifla de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Céduta Hipotecaria,

En Madrid, a 7 de abril de 2010

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE FIEDAD DE

V1856563




“SA NOSTRA”

CAIXA DE BALEARS

CEDULA RIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE LAS BALEARES

La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE LAS BALEARES {“S5A NOSTRA"), (en
adelante, el “Emisor”).
La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en

adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja mimero M-52.454; y con C.1F. némero G-28029007,

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidn del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
cn cada momento y actualmente &l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢] que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
la presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derschos, acciones y privilegios que le otorgan ias citadas Ley 2/1981, ds 25 de marzo, en su redaceitn
vigente y actualmente el Real Decteto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de In Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 dela citada Ley, especialmente g izados, sin idad de inscripeién registral, por hipotecd sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a cmision de bonos hipotecarios, sin perjvicio de la responsabitidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda cstablecer 1a normativa que le sea de aplicacién.

1, VALOR NOMINAL O CAPITAL,.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s¢ emite al 99,913528% de su valor nominal.
ERE UE SE D NGAN Y SUS YENCIMIENTOS.

21 1In i

2.1.1. ‘Tipo de interés

E] valor norminal de la presente Cédula Hipotecaria devengarh un interés nominal anual fijo de 3,500%.

A a hora de proceder at célculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Intereses se tomardn como
base los dias efectivos existentes en dicho Periodo de Devengo de Interescs y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).
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2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés sera devengado y pagadero de la si iente forina:

Los Perfodos de Devengo de Intereses tendran una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente con el 9 de abril
(incluyendo el dia inicial, y excluyendo ¢l dia final de dicho periodo). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard el 9 de abril de 2010,
coincidiendo con Ja Fecha de Desembolso de ta Primera Emisién (incluido), y finalizard ¢] 9 de abril de 2011 (excluido).

En caso de amortizacion anticipada parcial ds la presente Cédula Hipotecaria, el segundo (2°) Dia Hébil posterior a la fecha en la que s¢ realice un pago
por dicha amortizacion anticipada determinara el fin del Perfodo de Devengo de intereses €n cursa y el pago de los intereses devengados por 1a parte del
principal que sc amortice anticipad te, iéndose el Perodo de Devengo de Intereses en curso por el principal pendiente a partir del scgundo (2°)
Dia Hébil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.13 Papo de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Perlodo de Devengo de Intereses seré pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que s¢ alcancen con ¢l titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2%) Dia Habil anterior al dfa de
finalizacion de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro™). Por tanto, ia primera Fecha de Cobro serd el dfa 7 de abril de 2011,
2.2, Interés de derm
La Cédula Hipotecaria tendr, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el caso
de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula Hipotecaria,
del 2.00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias impagadas.
Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengarh nucvamente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de Ja Cédula Hipotecaria en Ja Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que 5S¢ produzea bn impago
de intereses de la Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria 1a fecha en la que vaya a realizar el pago de intereses al
menos, dog (2) Dias Hibiles anteriores a la fecha del comrespendiente ingreso.
AMORTIZ, N DEL VALOR N AL

3.1. Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizard, por reembelso de su valor notsinal el dia 9 de abril de 2017 (“Fecha de
Amortizacién”) mediante un tinico pago, €l segundo (2°) Dia Habil anterior a Ia Fecha de Amortizacion, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que se
alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria.
3.2. Amortizacién anticipada obligatoria
Se producird obligatori te el vencitiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de los siguitntes SUpuestos:

(A) En caso de impago de los intereses de Is presente Cédula Hipoteceria, y sin perjuicio del devengo de inteveses de demom,

(B) En ¢! supuesto de que sc modificara la normativa fiscal de forma que sc establecieran impuestos, 1as; jones sobre los pagos realizados

al tenedor de la presente Cédula Hipotesaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecari?s?l ; enificativamente &l equilibrio
financiero del tenedor, e \__;,ﬁ::»,‘}-_ (g:
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FAPFL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALFS

“SA NOSTRA”

CAIXA DE BALEARS

(C) Encaso de incumplimjento de cualesquicra declaraciones y garantias cfectuadas por &l Emisor o el suscriptor de 1a presente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin gue dicho inc limiento sea sub oK

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emision
previstos por ¢l Emisor, &ste deberfi reestablecer el equilibyio, bien mediante:

() la realizacién de un depésito de cfectivo ¢ de fondos piblicos en ¢l Banco de Espaiia,
(ii) 1a adquisicitn de sus propias cédulas en el mercado,
(i) ¢! otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicitn de participaciones hipotecarias, aptos panr servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrén suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en of articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que log préstamos o créditos que
hubi perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, la recuperen; o

(iv) la afectacidn al pago de las cédulas de nucvos activas de sustitucién, de los mencionados et ¢l articulo 17.2 dc Ia Ley /1981,
de 25 de marzo, siempre que con ¢llo no se superen los limites establecidos en el gundo pamafo del antfcuto 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

[$3) la amortizacién de cédulas bipotecarias por el imponte necesario para restablecer el equilibrio, Esta amortizaci6n, si fucra
necesaria, sevd anticipada

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢ precio de amortizacidn de 1a Cédula Hipotecaria serd a la par.

3.3. Amortizacién anticipads volantaria

A partir de la Fecha de Desembolso de la Primera Emisién el emisor podrd izar, total o parcial , anticipad 1a presente Cédula
Hipotecaria, Jmente, el segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 9 de cada mes.

En caso de que | Emisor vaya a optar por Ja amortizacién anticipada voluntaria debers ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria, al
menos, sicte (7) Dias Hébiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producisse el ingreso por 1a amortizacitn de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hip ia, ¢l Emisor ingresard, con fecha valor misimo dia, en la fecha correspondiente en quc vaya a
producirse la amortizacién ds 1a Cédula Hipotecaria, en la cuenta que el titular de Ja Cédula Hipotecaria designe al efecto, ¢l importe de Ja amortizacién de
la Cédula Hipotecaria que serh (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria més (ii) los intereses ordinarios devengados y
10 pagados por ¢l principal que se amortiza, hasta el illtimo dia del Periodo de Devengo de Intereses en Ia que se realiza Iy Amortizacién Anticipada
Voluntaria,

4. FORM. GO.

Los intereses y el principal se pagardn en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de Ja Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquitra cantidades (de interesss o principal) debidas al tenedor de Ja Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entenderéin realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, cn segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y ¢n tercer lugar, en su caso, en conceplo dc amortizacion de principal,

5V, 0S.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerardn dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhAbiles segin ¢l
calendarioc TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfor System) (“Dias Hibiles™),

El Emisor y cl tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se ten expr te a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cucstién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria.

En Madrid, a 7 de abri) de 2010

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD LAS

Firma y sello




ANEXO 7

Cuadro de la cartera hipotecaria de los Emisores

Cédulas

Cartera Hipotecarias
Hipotecaria Vivas/Cartera

Elegible Hipotecaria

Elegible (%)
~ 7.078,920.000,00'  31.086.042.210,52  13.306.698.444, 4. ... .5320%:
~2.800.000.000,00 8, 165.1 4.945.245.977,73. . ______56,6_2"_/9_?
825.000.000,00 1.963,263.025,99;  1.351.269.891, 23; ....61,05%;
) 8 433.700.000, DO 23.145.499, 063,11 13 .775.009.690, 91_ N 61,22% :
_‘_10 131.460.283,5. o .59,56%:
..51,07%;
65,65% '

Cédulas Cartera Hipotecaria

Hipotecarias Vivas

CAM o 11,186,600, 000 00
‘Sa Nostra 3.486.234.000,00

109.028.250.625,37 | 66.665,184.399,34
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Informe de la Sociedad Gestora
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Titulizacién
. de Activos

INFORME DE LA SOCIEDAD GESTORA
SOBRE LOS ACTIVOS DEL FONDO

7 de abril de 2010

Don Ramén Pérez Hernandez, en nombre y representacion de Titulizacién de Activos,
S.G.F.T., S.A. y en relacién con el Fondo de Titulizacion de Activos CEDULAS TDA
18, F.T.A. (el “Fondo”)

DECLARA QUE HA COMPROBADO QUE

1 .- En el Activo del Fondo se integran, en el momento de su constitucion, cedulas
hipotecarias (las "Cédulas Hipotecarias”) emitidas por Bancaja, Banco de Valencia,
Banco Gallego, Caixa Catalunya, Caja Duero, CAM y Sa Nostra (conjuntaments, los
“Emisores”).

2 - El valor nominal de Cédulas Hipotecarias emitidas por cada uno de los Emisores
es el que se indica a continuacion:

Importe de las % de _ .
Emisor Cédulas participacién HiN:tr: g;?i:: gizdnll‘:es W
Hipotecarias (euros) | del Emisor P g

 Bancaja 300.000.000,00 € 16,95% | 6 de 50.000.000 € cada una
Banco de Valencia 300.000.000,00 € 16,95%| 6 de 50.000.000 € cada una__|
Banco Gallego 50.000.000,00 € 2,83% 1 de 50.000.000 €

Caixa Catalunya 450.000.000,00 € 25,42% 9 de 50.000.000 € cada una
Caja Duero 70.000.000,00 € 3,95% 1 de 70.000.000 €

CAM 500.000.000,00 € 28,25% 1 de 500.000.000 €

Sa Nostra 100.000.000,00 € 565%| 2de 50.000.000 € cada una
TOTALES 1.770.000.000,00 € 100,00% 26

3.- Las Cédulas Hipotecarias amortizaran en un solo pago el 9 de abril de 2017 o, en
el supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el siguiente Dia Habil, con un tipo de
interés anual fijo, que se determinara el Dia Habil anterior a su emision.

Cada Cédula Hipotecaria estara representada por un titulo fisico emitido
singularmente.

4.- Las Cédulas Hipotecarias han sido vélidamente emitidas por los Emisores
cumpliendo con todos los requisitos establecidos en la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de Regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente y de lo dispuesto en
el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, de regulacion del mercado hipotecario y
otras normas del sistema hipotecario y financiero.

TdA  Titulizacién de Activos ' Drense 69, 22 Planta { 28020 Madrid - t.+34 917020808 | £ +34 913086854 i www tda-sgft.com




i
T
1
1
1
|
1
1
1
1
1
|
1
1
1
|
|
|
1
I

1272009

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

9V1856560

5.- En el momento de su emision, las Cédulas Hipotecarias han sido validamente
suscritas por Caja Madrid, que desemboisara el 100% de su precio de emision el dia
9 de abril de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolso de los Bonos emitidos

peor el Fondo.

6.- Las Cédulas Hipotecarias han sido vdlidamente cedidas por Caja Madrid, y
adquiridas por el Fondo en esta misma fecha de emision (con sujecion al pago del
precio de cesion en la Fecha de Desembolso, en los términos descritos en e} Folleto
que ha sido verificado por la Comision Nacional del Mercado de Valores con fecha 6

de abril de 2010).

En Madrid, a 7 de abril de 2010.

=TT = Z —_—— D /I

. Ramodn Pérez Hernandez
Director General




ANEXO 9

Copia de las cartas de notificacién dela cesion de las Cédulas al Fondo
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CAJA DE AHORROS DE YALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
Calle Caballeros n® 2
Castellén

Madrid, 7 de abril de 2010

Muy sefiores nuestros:

Los abajo firmantes, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, (el “Cedente®) y Titulizacion
de Activos, 8.G.F.T,, S.A. (la “Sociedad Gestora™), por la presente les comunicamos formalmente, a los
efectos de los articulos 1.198 y 1.527 del Cédigo Civil, que, en virtud de la escritura de constitucion y
primera emisién de bonos de “CEDULAS TDA 18, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” (el
“Fondo™), otorgada ante ¢l Notario de Madrid, D. Manuel Richi Alberti el dia de hoy (ja “Escritura™), el
Cedente ha cedido al Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora las Cédulas Hipotecarias emitidas
por ustedes y suscritas por el Cedente con fecha 7 de abril de 2010.

En consecuencia, para con las Cédulas Hipotecarias cmitidas por ustedes y a que sc refiere ¢l parrafo
anferior, serin de aplicacién las obligaciones que se contienen en el Contrato de Gestin Interma
Individualizada suscrito entre ustedes y la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo.

Los términos definidos en la presente carta tendrén, salvo que se indique otra cosa, el significado que se fes
otorga en ¢l documento titulado “Definiciones™ que se adjunta come Anexo 4 2 la Escritura.

s —

Firmante: D. Ramon Pérez Hemnéndez

Conforme:; 7 de abril de 2010.

Firmante: D. César de la Vega Junquera




BANCO DE VALENCIA, S.A.
Calle Pintor Sorolla2 y 4
Valencia

Madrid, 7 de abril de 2010
Muy senores nuestros:

Los abajo firmantes, Caja de Ahowos y Monte de Piedad de Madrid, (el “Cedente™) y Titulizacitn
de Activos, S.G.E.T., S.A. (Ia “Sociedad Gestora”), por la presente les comunicamos formalmente, a los
efectos de los articulos 1.198 y 1.527 del Cédigo Civil, que, en virtud de Ia escritura de constitucién y
primera emisién de bonos de “CEDULAS TDA 18, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” (el
“Fonde™), otorgada ante el Notario de Madrid, D. Manuel Richi Alberti el dia de hoy (la “Escritura”), cl
Cedente ha cedido al Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora las Cédulas Hipotecarias emitidas
por ustedes y suscritas por ¢l Cedente con fecha 7 de abril de 2010,

En consecuencia, para con las Cédulas Hipotecarias emitidas por ustedes y a que se refiere el parrafo
anterior, serdn de aplicacion las obligaciones que se contienen en el Contrato de Gestién Interna
Individualizada suscrito entre ustedes y la Sociedad Gestors, en nombre y representacién del Fondo,

Los términos definidos en la presente carta tendrién, salvo que se indique otra cosa, el significado que se les
otorga en ¢l documento titulado “Definiciones” que se adjunta como Anexo 4ala Esctitura.

Lo que les comunicamos a lbs efectos legales oportunos.

Firmante: D. Juan Ignacio Hernéndez Solanot
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BANCO GALLEGO, 8.A.
Santiago de Compostela, calle Horreo, n° 38

Madrid, 7 de abril de 2010

Muy scfiores nuestros:

Los abajo firmantes, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, (¢l “Cedente”) y Titulizacién
de Activos, S.G.F.T, S.A. (la “Sociedad Gestora™), por la presente les comunicamos formalmente, a los
efectos de los articulos 1.198 y 1.527 del Cédigo Civil, que, en virtud de la escritura de constitucidn y
primera emisién de bonos de “CEDULAS TDA 18, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” (el
“Fondo"), otorgada ante el Notario de Madrid, D. Manuel Richi Alberti cl dia de hoy (la “Escritura™), el
Cedente ha cedido al Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora Ja Cédula Hipotecaria emitida por
ustedes y suscrita por el Cedente con fecha 7 de abril de 2010,

En consecuencia, para con la Cédula Hipotecaria emitida por ustedes y a que sc refiere el parrafo anterior,
serdn de aplicacién las obligaciones que se contienen en ¢l Contrato de Gestién Interna Individualizada
suscrito entre ustedes y la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo.

Los términos definidos en la presente carta tendran, salvo que se indique otra cosa, o significado que s¢ lcs
otorga en el documento titulado *Definiciones™ que se adjunta como Anexo 4 a la Escritura.

Lo que les comunica a los efectos legales oportunos.

Titulizdcién del Actiyés, S.G.F.T., 5.A., en nombre y representacién de
Fondo de Titulizacién de Activos

Firmante; D. Ramén Pérez Heméandez

Conforme: 7 de abril de 2010

Banco Gallego, S.A
P.p.

Firmante; ). Fernando Ortega Cambara




CAIXA IPESTALVIS DE CATALUNYA
Plaza de Antoni Maura, n® 6
Barcelona

Madsid, 7 de abril de 2010
Muy scfiores nuestros:

Los abajo firmantes, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, (el “Cedente”) y Titulizacién
de Activos, S.G.E.T, S.A. (la “Sociedad Gestora™), por la presente les comunicamos formalmente, a los
efectos de los articulos 1,198 y 1.527 del Cédigo Civil, que, en virtud de la cseritura de constitucién y
primera emisién de bonos de “CEDULAS TDA 18, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™ (el
“Fondo”), otorgada ante ¢l Notario de Madrid, D. Manuel Richi Alberti ¢l dia de hay (la “Escritura™), el
Cedente ha cedido al Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora las Cédulas Hipotecarias emitidas
por ustedes y suscritas por el Cedente con fecha 7 de abril de 2010.

En consecuencia, para con las Cédulas Hipotecarias emitidas por ustedes y a que se refiere el parrafo
anterior, scran de aplicacién las obligaciones que se contienen en ¢} Contrato de Gestién Interna
Individualizada suscrito entre ustedes y la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo.

Los términos definidos en la presente carta tendrén, salvo que se indique otra cosa, ¢l significado que se les
otorga en €] documento titulado “Definiciones” que se adjunta como Anexo 4 ala Escritura.

Lo que les comunicamos a los efectos legales oportunos.
Caja de Allorros 07)te de Piedad de Madrid

T )

Firmantes D, Julio Gilsénz Usunaga/D. Alvaro Canosa Castillo

tivos, 8.G.F.T., 8.A., en nombre y representacidn de
CEDULAS TIA 18, Fondo de Titulizacién de Activos

e v . .
&—é‘“ == . N
= A

Firmaunte: D. Ramdn Pérez Heméndez

Conforme: 7 de abril de 2010.

:.:-:_:.‘f:""”“Ffﬁnm;tc%—m Damj fach Cartafia
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CAJA DE AHORROS DE SALAMANCA Y SORIA
Salamanca, Plaza de Los Bandos, 15-17

Madrid, 7 de abril de 2010

Muy sefiores nuestros:

Los abajo firmantes, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, (el “Cedente”) y Titulizacion
de Activos, $.G.F.T,, 5.A. (la “Sociedad Gestora®), por la presente les comunicamos formalmente, a los
efectos de los articulos 1.198 y 1.527 del Cédigo Civil, que, en virtud de la cscritura de constitucién y
primera emisién de bonos de “CEDULAS TDA 18, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” (el
“Fondo™), otorgada ante cl Notario de Madrid, D, Manuel Richi Alberti &l dia de hoy (la “Escritura”), el
Cedente ha cedido al Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora fa Cédula Hipotecaria ¢mitida por
ustedes y suscrita por el Cedente con fecha 7 de abril de 2010.

En consccuencia, para con la Cédula Hipotecaria emitida por ustedes Yy a que se refiere el pirrafo anterior,
serdn de aplicacion las obligaciones que se contienen en el Contrato de Gestién (nterna Individualizada
suscrito entre ustedes y la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo.

Los términos definidos en la presente carta tendran, salvo que se indique otra cosa, el significado que se les
otorga en el documento titulado “Definiciones” que se adjunta como Anexo 4 a la Escritura,

Lo que les comunicamos a los efectos legales oportunos.

Caja de Ah ¥y Mg e Piedad de Madrid

Tigulizac n de Acfivos,/S.G.F.T., S.A., en nombre y representacidn de
CEDUEAS TDA 1§, Edndo de Titulizacién de Activos

CMM_:‘ Ml

i —
Firmante: D. Ramén Pérez Hemindez

Conforme: 7 de abril de 2010

Caja de Ahorros de Salamgnca y Soria

Finnantk%#oﬁdﬁmémlcs Garcia

9Vi856557




CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO
Catle San Fernando n° 40
Alicante

Madrid, 7 de abril de 2010
Muy sefiores nuestros:

Los abajo firmantes, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, (¢l “Cedente™) y Titulizacién
de Activos, S.G.F.T, S.A. (la “Sociedad Gestora™), por la presente les comunicamos formalmente, a los
efectos de los articulos 1.198 y 1.527 del Cédigo Civil, que, en virtud de la cscritura de constitucion y
primera emisién de bonos de “CEDULAS TDA 18, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” (el
“Fondg"), otorgada ante ¢l Notario de Madrid, D. Manuel Richi Alberti €l dia de hoy (la “Eseritura™, el
Cedente ha cedido al Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora la Cédula Hipotecaria emitida por
ustedcs y suscrita por ¢l Cedente con fecha 7 de abril de 2010.

En consecuencia, para con la Cédula Hipotecaria emitida por ustedes vy a que se refiere el parmrafo anterior,
serdn de aplicacién las obligaciones que se conticnen en ¢l Contrato de Gestion Interna Individualizada
suscrito entre ustedes y la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo.

Los términos definidos en la presente carta tendrén, salvo que se indique otra cosa, el significado que se les
otorga en el documento titulado “Definiciones™ que se adjunta como Anexo 4 a la Escritura.

Lo que les comunicamos a los efectos legales oportunos.

e

Caja de Afiorrosly Mpnte de Piedad de Madrid
P.p.
—
- /'/
. S -

Firmante: D. Ramon Pérez Heméndez

Conforme: 7 de abril de 2010
Caja de Ahorros del Mediterréneo
P.p.

s L. Sebcter
\\

Firmante: D. Juan Luis Sabater Navarro
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CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE LAS BALEARES
Calle Ramén Llull, ntimero 2
Palma de Mallorca

Madrid, 7 de abril de 2010
Muy sefiores nuestros:

Los abajo firmantes, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, (cl “Cedente”) y Titulizacién
de Activos, S.G.F.T., S.A, (la “Sociedad Gestora™), por la presente les comunicamos formalmente, a los
cfectos de los articulos 1.198 y 1.527 del Codigo Civil, que, cn virtud de la escritura de constitucion y
primera emisién de bonos de “CEDULAS TDA 18, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” (el
“Fonde”), otorgada ante el Notario de Madrid, D. Manuel Richi Alberti ¢l dia de hoy (1a “Escritura™), el
Cedente ha cedido al Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora las Cédulas Hipotecarias emitidas
por ustedes y suscritas por el Cedente con fecha 7 de abril de 2010,

En consecuencia, para con las Cédulas Hipotecarias emitidas por ustedes y a que sc refiere el parrafo
anterior, serin de aplicacion las obligaciones que se contiencn en el Contrato de Gestion Interna
Individualizada suscrito entre ustedes y la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo.

Los términos definidos en la presente carta tendrén, salvo que se indique otra cosa, el significado que se les
otorga en ¢l documento titulado “Definiciones” que se adjunta como Anexo 4 a la Escritura,

Lo que les comunicamos a los efectos legales oportunos.

Caja de Ahorros ¢ de Piedad de Madrid
Pp. o
r/’
. AP

ctivos, $.G.F.T., 5.A., en nombre y representacin de
, Fondo de Titulizacién de Activos

I AT < ==
Firmante: D. Ramén Pérez Hernandez

Conforme: 7 de abri] de 2010,

Caja de Ahorros

rmante: DT Walter Klobuznik

V1856556




ANEXO 10

Limites de Ia Linea de Liquidez

CONCEFTO IMPORTE (EUROS)
A) Limite MAximo del Fondo de Liquidez(B + C):
135.000.000
B) Importe Méximo para Intereses: 123.900.000
Tmporte Midximo para Intercses por Emisor: EMISOR EUROS
Bancaja 21.000.000
Banco de Valencia 21.000.000
Banco Gallego 3.500.000
[Caixa Catalunya 31.500.000
Caja Duero 4.900.000
CAM 35.000.000
Sa Nostra 7.000.000
C) Importe Maximo para Gastos Extraordinarios: 11.100.000
Ymporte Miximo para Gastos Extraordinarios por
EMISOR EUROS
Emisor:
Bancaja 1.800.000
Banco de Valencia 1.800.000
Banco Gallego 600.000
Caixa Catalunya 2.700.000
Caja Duero 600.000
CAM 3.000.000
Sa Nostra 600.000




IR S a————ssss

I PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

l 1272008

9V1856555

ANEXO 11

Importe comprometido ¢n la suscripcién por cada una de las Entidades Suscriptoras

Importe nominal a suscribir
Entidad Suscriptora (euros) Ndmero de Bonos a suscribir
Bancaja 300.000.000 6.000
Banco de Valencia 300.000.000 6.000
Bancc Gallego 50.000.000 1.000
Caixa Catalunya 450.000.000 9.000
Caja Duero 70.000.000 1.400
CAM 500,000.000 10.000
Sa Nostra 100.000.000 2.000
TOTALES 1.770.000.000 35.400
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PARPCL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

---COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA
ANOTADA. PARA “TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”, IA
EXPIDO, SIN EFICACIA EJECUTIVA, EN CIENTO CUARENTA
Y NUEVE FOLIOS DEL TIMBRE DEIL ESTADO DE PAPEL
EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 9V,
NUMEROS 1856702, LOS CIENTO CUARENTA Y SIETE
ANTERTIORES EN ORDEN CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL
DEL PRESENTE, EN MADRID, A SIETE DE ABRIL DE DOS
MIL DIEZ. DOY FE.

9vV1856554









