Inscrita en cl chlstro Mercantll de Madrld Tomo 681, Follo 51 Hoja M-14.032
C.LF. nimero A- 28!042984

Domicilio Social Tel. 0034915328301
Antonio Maura, 16 Fax. 0034915218890
28014-MADRID

RUSTICAS, S.A. (la “Sociedad™) en cumplimiento de lo establecido en ¢l articulo 82
de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores, comunica el siguiente

HECHO RELEVANTE

Como continuacion al hecho relevante nimero 136545, de fecha 18 de enero de 2001 y
subsiguientes hechos relevantes niimeros 136844 y 136876, de fecha 21 de enero de
2011, y ante la publicacién de la convocatoria de la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de esta Sociedad, que habra de celebrarse en el domicilio social sito en
Madrid, en la calle Antonio Maura 16, 28014, el dia 7 de marzo de 2011 a las 12.30
horas, en primera convocatoria, o en €l mismo lugar y a igual hora, el dia 8 de marzo de
2011 en segunda convocatoria, se informa que el Consejo de Administracién de
Rusticas, S.A. ha decidido proseguir con la propuesta de exclusion de cotizacién de la
Sociedad y someter asi a la consideracién de los Sres. accionistas la adopcion de los
acuerdos sobre la exclusién de cotizacion en los términos anteriormente propuestos por
el Consejo de Administracién, a salvo de la modificacién del oferente de la Oferta
Publica de Adquisicién de acciones, respecto del cual, el Consejo de Administracién de
la Sociedad propondr4 la aprobacidn de la sociedad INVERSIONES MOBILIARIAS Y
DESARROLLO, S.A., sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio en Madrid,
calle Antonio Maura, nimero 16 y C.LF. nimero A-28291029, como oferente. La
sociedad INVERSIONES MOBILIARIAS Y DESARROLLO, S.A. ostenta una
participacion accionarial del 8,78% en el capital de la Sociedad.

Adjunto se remite la documentacién que, a partir de aquélla publicacién, se pone a
disposicion de los accionistas de la Sociedad para el ejercicio, por parte de éstos, del
derecho de informacion que les corresponde de conformidad con los articulos 197 y 268
de la Ley de Sociedades de Capital:

- Texto de las propuestas de acuerdos que formula ¢l Consejo de Administracion a la
Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad,

- Informe del Consejo de Administracién justificativo de la propuesta de acuerdo a la
Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad relativo a la solicitud de
exclusién de cotizacion y consiguiente Oferta Publica de Adquisicion de acciones,
asi como al precio de la Oferta;

- Informe de valoracién elaborado por One to One Capital Partners, S.L., con fecha
de 25 de noviembre de 2010;



- Informe del Consejo de Administracion justificativo de la propuesta de
modificacién de los Estatutos Sociales, de conformidad con el punto Segundo del
orden del dia.

Dicha documentacién podra ser consultada y obtenida también en la pagina web de la
Sociedad: http://www.rusticassa.com

D. Carlos Cremades Carceller
Madrid, 1 de febrero de 2011




PROPUESTA DE ACUERDOS QUE SOMETE EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE RUSTICAS, S.A. A LA JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE DICHA SOCIEDAD, A
CELEBRAR, EN PRIMERA CONVOCATORIA, EL DiA 7 DE MARZO
DE 2011 Y, EN SU CASO, EN SEGUNDA CONVOCATORIA, EL
SIGUIENTE DiA 8 DE MARZO DE 2011.

Acuerdos relativos al punto primero del orden del dia: (1°- Exclusidn de
cotizacion oficial de la totalidad de las acciones de la Sociedad de las Bolsas de
Valores _de Barcelona, Madrid y Valencia y acuerdos complementarios.

Formulacion_de una_Oferta_Piblica de Adqguisicion sobre las acciones de la

Sociedad. Delegacidon de facultades.)

- Excluir de negociacion la totalidad de las acciones representativas del capital
social de RUSTICAS, S.A. de la contratacion piblica y cotizacion oficial de
las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, y Valencia, con expreso
sometimiento a lo dispuesto en el articulo 34 y concordantes de la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores (la “LMV”} y articulo 10 del
Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el Régimen de las Ofertas
Ublicas de Adquisicién de Valores (el “RD de OPAs”) y solicitar a la
Comision Nacional del Mercado de Valores la preceptiva autorizacién para
dicha exclusion.

- Formular, como trdmite necesario para la exclusidn de cotizacidén, una Oferta
Publica de Adquisicién de acciones de la Sociedad de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 34 de la LMV y en el articulo 10 del RD de OPAs (la
“Oferta”), con las siguientes caracteristicas:

- La Oferta se dirigira a todos los titulares de acciones de la Sociedad
afectadas por la exclusion de negociacion, esto es, a la totalidad de las
acciones representativas del capital social de la Sociedad.

No obstante lo anterior, la Ofetta no se dirigird a aquellos accionistas
que voten a favor de la exclusion y que, ademds, inmovilicen sus
acciones hasta que transcurra el plazo de aceptacion de la Oferta.

Por no existir obligaciones convertibles en circulacién, ni otros
valores que den lugar a la suscripcion o adquisicion de acciones de la
Sociedad, la Oferta se dirigirda exclusivamente a los titulares de las
acciones de la Sociedad.

- La Oferta se formulard como compraventa, consistiendo 1a totalidad
de la contraprestacion ofrecida en dinero en efectivo, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 10 del RD de OPAs.

La contraprestacion a satisfacer consistira en el importe de VEINTE
EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS DE EURO (20,28.- €).
Dicha cantidad cumple con los criterios contenidos en el articulo 10.6



del RD de OPAs, y se ha tomado en base a la valoracién realizada por
el experto independiente.

La justificacion del precio de la Oferta se contiene en el Informe de
Valoracion que justifica el precio de la Oferta, segiin lo previsto en los
apartados 5 y 6 del articulo 10 del RD 1066/2007 y en aquellos
estudios y analisis financieros que One to One Capital Partners, S.L.
como experto independiente, ha considerado oportunos. El folleto
explicativo de la Oferta incluird la informacién relativa a la
justificacién del precio y el informe de valoracion como documento
complementario.

- La Oferta se formulard por la sociedad INVERSIONES
MOBILIARIAS Y DESARROLIO, S.A., sociedad de nacionalidad
espafiola, con domicilio en Madrid, calle Antonio Maura, nlimero 16 y
C.LF. numero A-28291029. La sociedad INVERSIONES
MOBILIARIAS Y DESARROLLO, S.A, ostenta una participacion
accionarial del 8,78% en el capital de la Sociedad.

- La Oferta no se condiciona a la aceptacién de un volumen méximo o
minimo del capital social, por lo que sera valida y surtird pleno efecto
cualquiera que fuese el ntimero de acciones ofrecidas a la sociedad
oferente por los accionistas que acudan a la Oferta.

- Las acciones de la Sociedad quedardn excluidas de cotizacién oficial
una vez que sc haya liquidado la Oferta, de acuerdo con lo dispuesto
en el RD de OPAs.

Aprobar la formulaciéon de la Oferta con las caracteristicas anteriormente
mencionadas por parte de la sociedad INVERSIONES MOBILIARIAS Y
DESARROLLO, S.A., sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio en
Madrid, calle Antonio Maura, niimero 16 y C.L.F. nimero A-28291029.

Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores la solicitud de
autorizacion de la exclusion de la totalidad de las acciones representativas del
capital social de la Sociedad de la contratacién publica y cotizacion oficial en
las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Valencia, mediante la
formulacion de la Oferta en los términos y caracteristicas descritos.

Delegar en ¢l Consejo de Administracion de la Sociedad, con facultad de
sustitucidn solidaria, en cualquiera de sus miembros, las siguientes facultades:

- Llevar a cabo todos los actos y operaciones necesarios 0 convenientes para
la ejecucion del acuerdo anterior de exclusion de cotizaciéon y, en
particular: (i) someter el referido acuerdo de exclusion a la autorizacién de
la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores y (ii) presentar ante la
Comisién Nacional del Mercado de Valores la solicitud de exclusion de la
totalidad de las acciones representativas del capital social de la Sociedad
de la contratacién publica y cotizacién oficial en las Bolsas de Valores de
Madrid, Barcelona y Valencia, mediante la formulacion de una Oferta



Publica de Adquisicion de acciones de la Sociedad, con las caracteristicas
anteriormente citadas.

Realizar cuantos actos o negocios juridicos sean necesarios o convenientes
para la ejecuciéon de los acuerdos adoptados por esta Junta, otorgando
cuantos documentos publicos o privados estimaren necesarios o
convenientes para la mas plena eficacia de los presentes acuerdos.

Interpretar, aplicar, ejecutar, subsanar y complementar, en todo aquello
que fuese preciso o conveniente, los acuerdos adoptados relativos a la
exclusion de negociacién de la totalidad de las acciones representativas del
capital de la Sociedad y formulacion de una Oferta Publica de Adquisicion
de acciones de la Sociedad.

Presentar la totalidad de la documentacion necesaria ante la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, seguir e instar el procedimiento de
verificacion en todos sus trdmites, hasta su liquidacién y, en general,
firmar todo tipo de documentos, realizar todos los actos, contratos,
apoderamientos, llevar a cabo cuantas comunicaciones y adoptar cuantos
acuerdos y medidas estime necesarios o convenientes para llevar a buen
fin el procedimiento de exclusion en los términos anteriormente indicados.

Contratar y realizar los anuncios que fuesen necesarios para dar difusion
publica al procedimiento de exclusién y, en particular, la formulacién de la
Oferta Publica de Adquisicion de acciones de la Sociedad.

Presentar y tramitar la totalidad de los expedientes y documentacion
necesaria ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores, las
Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores correspondientes, la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liquidacién de Valores (IBERCLEAR, Depositario Central de Valores de
Espafia), las Entidades Participantes o encargadas del registro contable de
las anotaciones en cuenta u otros organismos publicos o privados cuando
fuere necesario.

Representar a la Sociedad ante cualesquiera organismos, oficinas publicas,
registros, entidades, publicos o privados, nacionales o extranjeros, ante los
que sea necesario cualesquiera actuaciones relativas a la exclusion de
negociacion de las acciones de la Sociedad y, en particular, la formulacién
de la Oferta Publica de Adquisicién de acciones.

Realizar cuantos actos complementarios o accesorios fuesen necesarios
para la conclusién del procedimiento de exclusion de cotizacion y el buen
fin de la Oferta Publica de Adquisicion de acciones de la Sociedad,
incluyendo, de forma enunciativa y no limitativa, la celebraciéon con
entidades de crédito, o cualesquiera otras, de contratos de agencia,
deposito y cualesquiera otros que fuesen necesarios o convenientes a estos
efectos,



- Comparecer ante la Comision Nacional del Mercado de Valores, las
Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores, la Sociedad de Gestién de
los Sistemas de Registro, Compensaciéon y Liquidacién de Valores y
cualesquiera otras autoridades, organismos o entidades, publicas o
privadas, firmando al efecto cuantos documentos, publicos o privados, y
realizando y dando cumplimiento a cuantos trdmites y actuaciones sean
precisos o convenientes para la ejecucién y buen fin de los precedentes
acuerdos, pudiendo en particular y a titulo meramente enunciativo y no
limitativo, determinar y completar todas las condiciones del mismo en lo
no previsto por la Junta General y formalizar los documentos precisos al
respecto, asi como aclarar, precisar e interpretar su contenido y subsanar
cualesquiera defectos, omisiones o errores que fueren apreciados o puestos
de manifiesto por la Comision Nacional del Mercado de Valores y/o el
Registro Mercantil y/o cualquier otro organismo publico o privado
competente,

- Llevar a cabo cuantos actos, conexos o complementarios, fueren
necesarios o convenientes para el buen fin del procedimiento de exclusion
de negociacion de las acciones de la Sociedad y, en particular, de la Oferta
Publica de Adquisicién de acciones de la Sociedad.

- Designar, una vez queden excluidas de negociacién las acciones de la
Sociedad en las Bolsas de Valores, y, en tanto, las acciones de la Sociedad
estén representadas mediante anotaciones en cuenta, la entidad adherida
encargada de la llevanza del Registro Contable de las acciones de la
Sociedad, con delegacién expresa para la negociacion y la suscripcion del
contrato de gestion correspondiente, con facultad expresa para fijar y
acordar sus términos econémicos.

- Realizar todas las actuaciones necesarias para obtener la exclusion de
negociacién de las acciones de la Sociedad que, de manera automatica
deberan quedar excluidas de cotizacion oficial de una vez se haya
liquidado la Oferta, de acuerdo con lo dispuesto en el RD de OPAs.

- Realizar, en general, todos aquellos actos o gestiones que resulten
necesarios o convenientes ante la Comisiéon Nacional del Mercado de
Valores, las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid,
Barcelona y Valencia, la Sociedad de Bolsas, Iberclear, el Registro
Mercantil y ante cualquier otro ente, organismo, entidad y registro publico
o privado, para la completa ejecucion del presente Acuerdo.

Acuerdos relativos al punto segundo del orden del dia: (2°- Reversion de la
forma de representacion, de anotaciones en cuenta a titulos fisicos nominativos,
del cien por cien de las acciones de la Sociedad y acuerdos complementarios).

- Modificar la forma de representacion de las acciones de la Sociedad, de
anotaciones en cuenta a titulos fisicos nominativos previa la pertinente
autorizacién por la Comisién Nacional del Mercado de Valores, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Real Decreto 116/1992, de



14 de febrero, sobre representacion de valores por medio de anotaciones en
cuenta, cesando en sus funciones a Iberclear y a sus entidades participantes.

Facultar al Consejo de Administracion de la Sociedad, tan ampliamente como
en Derecho sea menester, con facultad de sustitucién en cualquiera de sus
miembros, para que puedan formalizar cualquier documento, publico o
privado y llevar a cabo cualquier tramite o actuacién que resulte conveniente o
necesario para la plena ejecucion del presente Acuerdo, incluyendo, sin 4nimo
exhaustivo ni limitativo, las siguientes facultades:

- Notificar el presente acuerdo a Iberclear o, en su caso, a la entidad
encargada de la llevanza del Registro Contable de las mismas, presentando
cuantos documentos publicos o privados fueran necesarios para su plena
eficacia.

- Designar una entidad agente para que asista a la Sociedad en la
transformacién de la forma de representacion de las acciones.

- Emitir los nuevos titulos fisicos nominativos, y ponerlos a disposicion de
los accionistas, libres de gastos.

- En general, firmar y otorgar cualquier documento, ya sea publico o
privado, y realizar cualquier acto o escritura que sea necesario o
conveniente.

Modificar, previa autorizacién de la Comision Nacional del Mercado de
Valores, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacién de valores por medio de
anotaciones en cuenta, el articulo 6 (“Numero y representacion de las
acciones en que estd dividido el capital social”) de los Estatutos Sociales de la
Sociedad, de conformidad con el acuerdo de reversion de las acciones de la,
sustituyéndose la redaccidén vigente hasta este momento por el siguiente texto
literal:

“drticulo 6°= NUMERO ¥ REPRESENTACION DE LAS
ACCIONES EN QUE ESTA DIVIDIDO EL CAPITAL
SOCIAL,

El capital social estd integrado por CUATRO MILLONES de
acciones nominativas, iguales, de CUATRO EUROS (4,00€) de
valor nominal cada una de ellas, numeradas del 1 al 4.000.000,
ambos inclusive, integradas en una sola clase y serie, que
atribuyen a sus respectivos titulares los mismos derechos
reconocidos por la Ley y estos Estatutos.

Las acciones representativas del capital social estdn
integramente suscritas y desembolsadas. Las acciones estdn
representadas mediante titulos nominativos, permitiéndose la
emision de resguardos provisionales y de titulos multiples en las
condiciones y requisitos previstos por la Ley.



Los titulos de las acciones estardn numerados correlativamente y
contendrdn como minimo las menciones exigidas por la Ley.

Los copropietarios de una accion habrdn de designar a una sola
persona para el ejercicio de los derechos de socio y responderdn
solidariamente frente a la Sociedad de cuantas obligaciones se
deriven de la condicion de accionistas. La misma regla se
aplicard a los demds supuestos de cotitularidad de derechos
sobre las acciones,

En el caso de usufructo de acciones, la cualidad de socio reside
en el nudo propietario, pero el usufructuario tendrd derecho en
todo caso a los dividendos acordados por la Sociedad durante el
usufructo. El ejercicio de los demds derechos de socio,
corresponde al nudo propietario.

En los supuestos de prenda o embargo de acciones, se
observardn las disposiciones de la Ley de Sociedades de Capital.

Las acciones figurardn en un libro registro de acciones
nominativas, que llevard la Sociedad, en el que se inscribirdn las
sucesivas transferencias de las acciones, con expresion del
nombre, apellidos, razén o denominacion social en su caso,
nacionalidad y domicilio de los sucesivos titulares asi como la
constitucion de derechos reales y otros gravdmenes sobre
aquellas.

La Sociedad solo reputard accionista a quien se halle inscrito en
dicho libro.

Mientras que no se hayan impreso y entregado los titulos de las
acciones nominativas, el accionista tiene derecho a obtener
certificacion de las inscritas a su nombre.”

Acuerdos relativos al punto tercero del orden del dia: (3°- Delegacion de
facultades para la ejecucion de los acuerdos adoptados, con_facultades de

subsanacion y complementacién).

- Autorizar al Consejo de Administracién para que proceda a cumplimentar los
acuerdos adoptados, con facultades de subsanacién, complementacion,
gjecucion, desarrollo y sustitucion en favor del Presidente, o cualquier otro de
sus miembros, facultando, ademas, especialmente a su Presidente y Secretario
para que cualquiera de ellos indistintamente pueda proceder a solemnizar en
instrumento publico los acuerdos que fueran inscribibles, otorgando al efecto
los documentos publicos o privados, incluso de cardcter subsanatorio,
rectificatorio, complementario o aclaratorio que fueren precisos para lograr su
inscripcion en el Registro Mercantil, asi como a comparecer y realizar toda
clase de actuaciones ante cualesquiera organismos, oficinas publicas y




entidades, publicas o privadas, nacionales o extranjeras, ante los que fuera
necesarios con relacion a cualesquiera de los acuerdos adoptados en la Junta
General.

Acuerdos relativos al punto cuarto del orden del dia: (4°- Redaccion,
lectura y aprobacion, en su caso, del acta de la reunion).

- Aprobar el acta de la Junta General, tal y como ha sido redactada y leida
por el Sr. Secretario a los Sres. accionistas.

En Madrid, 19 de enero de 2011.- El Secretario del Consejo de
Administracion. D. Manuel Maria Cavestany Antufiano

Mol -’y
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INFORME QUE FORMULA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
«“RUSTICAS, S.A.” (la “Sociedad”), EN RELACION CON LA PROPUESTA A
QUE SE REFIERE EL PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DiA DE LA
JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE DICHA
SOCIEDAD, A CELEBRAR, EN PRIMERA CONVOCATORIA, EL DiA 7 DE
MARZO DE 2011 Y, EN SU CASO, EN SEGUNDA CONVOCATORIA, EL
SIGUIENTE DiA 8 DE MARZO DE 2011.

El Consejo de Administracién de la Sociedad, en su reunién celebrada el dia de hoy,
esto es, el 19 de enero de 2011, ha acordado, por unanimidad, someter a la
consideracién y aprobacién, en su caso, de la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la Sociedad, convocada para los dias 7 y 8 de marzo de 2011, en primera
y segunda convocatoria, respectivamente, entre otros acuerdos, la exclusion de
negociacion en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Valencia de la totalidad
de las acciones de la Sociedad, asi como la formulacion a tal efecto de una oferta
publica de adquisicién de acciones (“OPA de Exclusién”), en los términos previstos en
el articulo 34 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores (la “Ley del
Mercado de Valores™) y el articulo 10 y concordantes del Real Decreto 1066/2007, de
27 de julio, sobre el régimen de las Ofertas Publicas de Adquisicion de Valores (el
“Real Decreto 1066/2007).

Por ello, y de conformidad con lo previsto en el articulo 34.5 de la Ley del Mercado de
Valores y en el articulo 10.5 del Real Decreto 1066/2007, el Consejo de Administracién
de la Sociedad ha aprobado por unanimidad, en su reunién celebrada el dia de hoy, esto
es, el 19 de enero de 2011, la formulacion y aprobacion del presente informe, cuyo
objeto es justificar detalladamente la propuesta de exclusién de negociacién y el precio
ofrecido en la referida OPA de Exclusion.



Propuesta de acuerdo de exclusion de cotizacion de las acciones de la
Sociedad.

(a) Solicitud de exclusién de cotizacion oficial.

El Consejo de Administracién de la Sociedad propone someter a la Junta General
Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad la exclusion de la contratacion
publica y negociacién oficial en las bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y
Valencia, de la totalidad de las acciones representativas del capital social de la
Sociedad, por entender que concurren razones y circunstancias que aconsejan
llevar a cabo dicha exclusion tal y como se desarrollan a continuacion,

(b) Justificacion de la exclusién de negociacion oficial.

El capital social actual de la Sociedad asciende a 16.000.000 euros representado
por un total de 4.000.000 acciones de cuatro (4) euros de valor nominal cada una
de ellas, pertenecientes a una unica clase y serie, que se encuentran representadas
por anotaciones en cuenta. Dichas acciones se encuentran admitidas a negociacion
en las Bolsas de Valores de Barcelona, Madrid y Valencia.

El motivo que impulsa al Consejo de Administracion a proponer la exclusion de
negociacién en Bolsa de Valores de las acciones de la Sociedad, asi como la
formulacion a tal efecto de la OPA de Exclusién se encuentra en que volumen
medio de contratacion de la Sociedad es practicamente nulo.

Por otra parte, el Consejo de Administracién de la Sociedad no contempla la
necesidad de apelar al mercado de capitales para la financiacién de sus actividades
en el corto y medio plazo ya que estima que, con los recursos generados por sus
propias operaciones tendrd capacidad suficiente para financiar sus operaciones
presentes y futuras. En estas circunstancias, la Sociedad no considera
imprescindible disponer de vias alternativas de financiacién a través del mercado
de valores, lo que en la prictica hace que la permanencia en la Bolsa de la
Sociedad pierda gran parte de su sentido.

Finalmente, el Consejo de Administracidén entiende que, atendiendo a criterios de
economia y eficacia en el desarrollo de la actividad y estructura de la Sociedad, la
exclusién de cotizacion es aconsejable en la medida en que puede suponer una
simplificacién de su funcionamiento y permitira ahorrar los costes en que incurre
la Sociedad por su condicién de sociedad cotizada. En este sentido, como
consecuencia de su cotizacion, la Sociedad incurre en una serie de costes directos
que desaparecerian en el momento en que la Sociedad dejara de cotizar.
Asimismo, mientras la Sociedad esté admitida a cotizacidn, incurre también en
una seric de costes indirectos en sus areas comerciales y de promocién que, si
bien son dificilmente cuantificables, no dejan de ser relevantes.



{c} Procedimiento de exclusion.

Como consecuencia del acuerdo de exclusion de cotizacién que, en su caso,
adopte la Junta General Extraordinaria de Accionistas y de conformidad con lo
previsto en el articulo 34 de la Ley del Mercado de Valores, se presentard, para su
examen y, en su caso, autorizacion, una solicitud de autorizacién de OPA de
Exclusion sobre la totalidad del capital social de la Sociedad excluidas las
acciones de aquellos accionistas que voten a favor de la exclusion e inmovilicen
sus acciones hasta que transcurra el plazo de aceptacién de la oferta publica de
adquisicién.

La OPA de Exclusion serd formulada por un tercero, con arreglo a lo previsto en
el articulo 10.4 del Real Decreto 1066/2007. En particular, se someterd a la
deliberacion por la Junta General de accionistas de la Sociedad que la OPA de
Exclusién sea formulada por la sociedad “Inversiones Mobiliarias y Desarrollo,
S.A.”, sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio en Madrid, calle Antonio
Maura, numero 16 y C.LLF. A-28291029. La sociedad Inversiones Mobiliarias y
Desarrollo, S.A. ostenta una participacién accionarial del 8,78% en el capital de la
Sociedad.

Al no existir derechos de suscripcidn, obligaciones convertibles o canjeables en
acciones u otros instrumentos admitidos a negociacion que pudieran dar derecho
directa o indirectamente a la suscripcion o adquisicién de acciones de la Sociedad
la OPA de Exclusion no se dirigira a tales valores o instrumentos.

La OPA de Exclusién se formulard como compraventa, debiendo consistir
necesariamente la totalidad de la contraprestacion ofrecida en dinero, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 10.3 del Real Decreto 1066/2007.

Justificacién del precio ofrecido por las acciones en el marco de la OPA de
exclusion,

De conformidad con lo establecido en el articulo 10 del Real Decreto 1066/2007,
una vez adoptado, en su caso, el acuerdo de exclusidn de negociacion por parte de
Imydesa y ello, ademds, cuente con la aprobacion de la Junta General
Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, se presentara ante la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, para su examen y, en su caso, autorizacion, una
solicitud de autorizacién de una OPA de Exclusion cuyas caracteristicas
esenciales son las siguientes:



El precio a satisfacer por cada accién de la Sociedad adquirida en el marco de la
OPA de Exclusién serd de VEINTE EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS
(20,28.-€).

En opinién del Consejo de Administracion, (i) dicho precio no es inferior al
mayor que resulta entre el precio equitativo al que se refiere el articulo 9 del Real
Decreto 1066/2007, puesto que ni la Sociedad ni ninguna persona que actlie
concertadamente con ella ha adquirido acciones de la Sociedad durante los 12
meses previos a este informe y (ii) dicho precio no es inferior al que resulta de
tomar en cuenta, de forma conjunta y con justificacién de su respectiva relevancia,
los métodos contenidos en el articulo 10.5 del Real Decreto 1066/2007.

Se hace constar que la Sociedad ha designado a la entidad ONE to ONE, Capital
Partners, S.L. (“ONE to ONE”) para la elaboracion de un informe de valoracion
de la Sociedad atendiendo para ello a los criterios y los métodos de valoracion
previstos en el articulo 10.5 del Real Decreto 1066/2007. Con fecha de 25 de
noviembre de 2010, ONE to ONE ha emitido dicho informe (el “Informe de
Valoracidn”), que se adjunta a este informe.

Basandose en el contenido y conclusiones del Informe de Valoracion, los valores
determinados por ¢l Consejo de Administracién, segin los distintos métodos de
valoracion previstos en el articulo 10.5 del Real Decreto 1066/2007, junto con la
justificacion de su respectiva relevancia, son los que se exponen a continuacion:

a) Valor tedrico contable de la Sociedad. De acuerdo con este método de
valoracién, el valor de las acciones de la Sociedad seria de 5,63 euros por
accion, en base a las Gltimas cuentas anuales auditadas, cerradas a 31 de
diciembre de 2009, siendo el valor 5,61 curos si tomamos como base el
Informe Financiero Trimestral de 30 de septiembre de 2010.

b) Valor liquidativo de la Sociedad. El valor liquidativo resultaria
significativamente inferior a los demds valores obtenidos por los demés
métodos por lo que no se considera preciso su célculo a los efectos de
determinar el precio a ofrecer por las acciones de la Sociedad, de
conformidad con lo establecido en el articulo 10.5 b) del Real Decreto
1066/2007.

¢) Cotizacion media durante el semestre inmediatamente anterior. El Consejo
de Administracion hace constar que no ha habido actividad bursatil alguna
durante estos tltimos 6 meses a contar desde la fecha de este informe. El
Consejo de Administracién pone en conocimiento de los sefiores accionistas
que el Ultimo cambio realizado fue con fecha 30 de junio de 2009 y se cerrd
a DIECINUEVE EUROS (19.-€).




d)

Valor de la contraprestacion ofrecida en una oferta piblica de adquisicion el
afio precedente. No se ha producido ninguna oferta piblica de adquisicion
de acciones de la Sociedad durante el afio inmediatamente anterior al de la
fecha del acuerdo de solicitud de exclusién, por lo que este criterio no
resulta aplicable a la valoracién de las acciones de la Sociedad.

Otros métodos de valoracion aplicables al caso.

El objeto social de la Sociedad cosiste basicamente en la explotacion
agricola e industrial de fincas, la adquisicion y posicion de titulos valores de
sociedades de objeto andlogo, la transformacién de fincas rusticas en
urbanas y la explotacion de hoteles y negocios turisticos, centrandose bésica
y actualmente las actividades de la Sociedad en la explotacién agricola de
sus fincas, en la explotacion de una planta de cogeneracidon y en el
desarrollo inmobiliario.

Adicionalmente a los criterios anteriormente referidos y de conformidad con
lo establecido en el articulo 10.5.¢) del Real Decreto 1066/2007, se han
tomado en cuenta determinados métodos comtinmente aceptados por la
comunidad financiera internacional:

(i) Descuento de los Flujos de Caja. Se ha realizado un ejercicio de calculo
del valor de los activos en explotacion segin este método. Se
considera que este criterio no resulta aplicable a la valoracion de las
acciones de la Sociedad debido a que el valor de mercado (tasaciones
de las fincas donde se asienta el negocio) es mas del triple de la
valoracién de los flujos derivados de su explotacion.

(i) Multiplos de Comparifas y transacciones comparables. Debido a que
no existe un compafiia con una estructura de lineas de negocio y un
componente inmobiliario igual al de la Sociedad en el mercado
espafiol, la valoracion por multiplos se ha descattado.

(iii) Sura de Partes. Para la aplicacion de este método, ONE to ONE ha
contemplado la valoracién por tres vias: (i) El Valor Contable
Corregido del inmovilizado por tasacion de experto independiente; (ii)
Valor Contable de las participaciones en otras empresas y otros
activos; y (iii) el Valor de Mercado por Multiplos para compaiiias
fotovoltaicas.

Debido al importante componente inmobiliario en el balance de
situnacién de la Sociedad, la aplicacion del método de Valor Contable
Corregido resulta muy apropiado, ya que se trata de un valor real en
¢l mercado del inmovilizado menos las obligaciones de la Sociedad.



Para ¢l calculo del valor de mercado del inmovilizado se ha tomado
como base las tasaciones vigentes para cada activo realizadas por un
tasador independiente,

En definitiva, de acuerdo con el método de valoracidén de la Suma de
Partes, el valor de las acciones de la Sociedad es de 20,28 € por
accion.,

En conclusion, las valoraciones que resultan de los métodos de valoracién
anteriores, con arreglo al Informe de Valoracidn al que se ha hecho referencia, son
las que se exponen en el siguiente cuadro:

METODOS APLICABLES RANGO DE VALORACION
Valor tedrico contable. 5,61€/5,63.-€ por accidn.
Valor liquidativo. No resulta aplicable.
Cotizacién media ponderada. 19.-€ por accién.
Valor contraprestacién anterior No resulta aplicable.
Otros métodos (Suma de Partes) 20,28.-€ por accion.

Asimismo, ONE to ONE, adicionalmente, ha expresado su opinién al Consejo de
Administracién de la Sociedad, que se adjunta, segin la cual el precio ofrecido
para la OPA de Exclusion es, a la vista del Informe de Valoracién, razonable
desde un punto de vista financiero para los accionistas de la Sociedad.

Por todo ello, el Consejo de Administracion estima que el precio propuesto para la
OPA de Exclusion, de 20,28 € por accién, cumple con lo establecido en el Real
Decreto 1066/2007 ya que no es inferior al mayor que resulta entre el precio
equitativo al que se refiere el articulo 9 del Real Decreto 1066/2007 y el que
resulta de tomar en cuenta, de forma conjunta y con justificacién de su respectiva
relevancia, los métodos contenidos en el articulo 10.5 del Real Decreto
1066/2007.

La oferta no se condiciona a la aceptacion de un volumen méximo o minimo del
capital social, por lo que sera valida y surtird pleno efecto cualquiera que fuese el
numero de acciones ofrecidas a la sociedad oferente por los accionistas que
acudan a la oferta.

Las acciones de la Sociedad quedaran excluidas de cotizacién oficial una vez que
se haya liquidado la oferta, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
1066/2007; a cuyos efectos se presentard ante la Comisién Nacional del Mercado
de Valores la solicitud de autorizacion de exclusion de la totalidad de las acciones
representativas del capital social de la Sociedad de la contratacién publica y
cotizacion oficial en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Valencia
mediante la formulacién de la Oferta en los términos y condiciones indicados.

6




En Madrid, a 19 de enero de 2011,

Y/ e Gt

El Secretario del Consejo de Administracién
D. Manuel Maria Cavestany Antufiano
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C.LF. nimero A-28/042984

Domicilio Social Tel. 0034915328301
Antonio Maura, 16 Fax. 0034915218890
28014-MADRID

INFORME QUE FORMULA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
RUSTICAS, S.A. (Ia “Sociedad”), EN RELACION CON LA PROPUESTA A
QUE SE REFIERE EL PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DEL DiA DE LA
JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE DICHA
SOCIEDAD, A CELEBRAR, EN PRIMERA CONVOCATORIA, EL DiA 7 DE
MARZO DE 2011 Y, EN U CASO, EN SEGUNDA CONVOCATORIA, EL
SIGUIENTE DiA 8 DE MARZO DE 2011,

A los Sres. Accionistas:

El presente informe se formula en cumplimiento de lo establecido en el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por la que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital (la “Ley de Sociedades de Capital”) y, en concreto, de lo
establecido en su articulo 286 en cuanto al acuerdo de modificacién de los Estatutos
Sociales que se propone adoptar en la préxima Junta General Extraordinaria convocada
para el proximo dia 7 de marzo de 2011 en primera convocatoria, a las 12:30 horas, en
el domicilio social, sito en la calle Antonio Maura, 16, 28014, Madrid, y en segunda
convocatoria el siguiente dia 8 de marzo de 2011 en el mismo lugar y hora.

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en su reunion celebrada el dia de hoy,
esto es, el 19 de enero de 2011, ha acordado, por unanimidad, someter a la
consideracion y aprobacion, en su caso, de la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la Sociedad, convocada para los dias 7 y 8 de marzo de 2011, en primera
y segunda convocatoria, respectivamente, entre oiros acuerdos, la reversion de la forma
de representaciéon de anotaciones en cuenta a titulos fisicos nominativos y la
consiguiente modificacién del articulo 6 de los Estatutos Sociales. Por ello, ¢l Consejo
de Administracién aprueba, por unanimidad, la formulacion del presente informe, cuyo
objeto es justificar detalladamente la propuesta de reversién de la actual forma de
representacion de las acciones y, en consecuencia, de modificacion del articulo 6 de los
Estatutos Sociales de la Sociedad.

En primer lugar, el motivo que impulsa al Consejo de Administracién a proponer la
reversién de la forma de representacion de anotaciones en cuenta a titulos fisicos
nominativos es que, una vez se haya concluido el proceso de exclusién de cotizacion de
las Bolsas de Madrid, Barcelona y Valencia, ya no serd necesaria la forma de
representacion mediante anotaciones en cuenta, por lo que, el Consgjo de
Administraciéon considera que los titulos fisicos nominativos serdn un sistema de
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representacion mas adecuado a las circunstancias de la Sociedad, basandose,
principalmente, en criterios de economia y eficacia en el control de costes.

En segundo lugar, y como consecuencia de lo anterior se propone la modificacion del
articulo 6 de los Estatutos Sociales puesto que, una vez se haya concluido el proceso de
exclusion de cotizacion de las Bolsas de Madrid, Barcelona y Valencia, y una vez se
consiga la correspondiente autorizacién de la Comision Nacional del Mercado de
Valores para obtener la reversion en el modo de representacion de las acciones de la
Sociedad, de manera que éstas dejen de estar representadas por medio de anotaciones en
cuenta y pasen a estar representadas por medio de titulos fisicos nominativos, es
necesario que conste en los Estatutos la nueva realidad social.

El procedimiento de entrega de los titulos fisicos deberd ajustarse a los articulos 113 y
siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, es decir:

Las acciones podrdn estar representadas por medio de titulos fisicos nominativos. Los
accionistas tendran derecho a recibir los que le correspondan, libres de gastos.

Los titulos, cualquiera que sea su clase, estardn numerados correlativamente, sc
extenderan en libros talonarios, podran incorporar una o mas acciones de la misma serie

y contendran, como minimo, las siguientes menciones:

a) La denominacion y domicilio de la sociedad, los datos identificadores de su
inscripcion en el Registro Mercantil y el nimero de identificacion fiscal.

b) El valor nominal de la accion, su niimero, la serie a que pertenece y, en el caso de que
sea privilegiada, los derechos especiales que otorgue.

¢) Su condicién de nominativa.

d) Las restricciones a su libre transmisibilidad, cuando se hayan establecido.

e) La suma desembolsada o la indicacion de estar la accién completamente liberada.

) Las prestaciones accesorias, en el caso de que las lleven aparejadas.

g) La suscripcién de uno o varios administradores, que podrd hacerse mediante
reproduccién mecanica de la firma. En este caso se extenderd acta notarial por la que se
acredite la identidad de las firmas reproducidas mecénicamente con las que se estampen
en presencia del Notario autorizante. El acta debera ser inscrita en el Registro Mercantil

antes de poner en circulacién los titulos.

En el supuesto de acciones sin voto, esta circunstancia se hard constar de forma
destacada en el titulo.

Los resguardos provisionales de las acciones revestirin necesariamente forma
nominativa.

Deberan de observarse las disposiciones de los articulos 114, 116 y 122 de la Ley de
Sociedades de Capital, en cuanto resulten aplicables, para los resguardos provisionales.



Las acciones nominativas figurardn en un libro registro que llevara la Sociedad, en el
que se inscribirdn las sucesivas transferencias de las acciones, con expresion del
nombre, apellidos, razon o denominacién social, en su caso, nacionalidad y domicilio de
los sucesivos titulares, asi como la constitucién de derechos reales y otros gravimenes
sobre aquéllas. En este sentido, la Sociedad solo reputard accionista a quien se halle
inscrito en dicho libro, que podra ser examinado por cualquier accionista que lo solicite.

La Sociedad solo podra rectificar las inscripciones que repute falsas o inexactas cuando
haya notificado a los interesados su intencién de proceder en tal sentido y éstos no
hayan manifestado su oposicion durante los treinta dias siguientes a la notificacién.

Mientras no se hayan impreso y entregado los titulos de las acciones nominativas, el
accionista tendra derecho a obfener certificacion de las inscritas a su nombre.
Asimismo, eniretanto, la {ransmisién de acciones procederd de acuerdo con las normas
sobre la cesion de créditos y demas derechos incorporales.

Tratdndose de acciones nominativas, los administradores, una vez que resulte acreditada
la transmision, la inscribirdn de inmediato en el libro registro de acciones nominativas.
Las acciones nominativas podrdn transmitirse mediante endoso, en cuyo caso serdn de
aplicacion, en la medida en que sean compatibles con la naturaleza del titulo, los
articulos 15, 16, 19 y 20 de la ley Cambiaria y del Cheque. La transmision habra de
acreditarse frente a la sociedad mediante la exhibicién del titulo. Los administradores,
una vez comprobada la regularidad de la cadena de endosos, inscribirdn la transmision
en ¢l libro registro de acciones nominativas.

La constitucion de derechos reales sobre las acciones nominativas podra efectuarse por
Fue )]

medio de endoso acompafiado, segin los casos, de la clausula “valor en garantia” o
“valor en usufructo” o de cualquier ofra equivalente.

La inscripcidn en el libro registro de acciones nominativas tendrd lugar de conformidad
con lo establecido para la transmision de las acciones.

En el caso de que los titulos sobre los que recae su derecho no hayan sido impresos y
entregados, el acreedor pignoraticio y el usufructuario tendran derecho a obtener de la
sociedad una certificaciéon de la inscripcion de su derecho en el libro registro de
acciones nominativas.

Una vez impresos y entregados los titulos de las acciones nominativas, su exhibicion
s6lo serd precisa para obtener la correspondiente inscripcion en el libro registro de
acciones nominativas.

Siempre que sea procedente la sustitucién de los titulos de las acciones o de otros titulos
emitidos por la Sociedad, ésta podra anularlos cuando no hayan sido presentados para
su canje dentro del plazo publicado al efecto en el “Boletin Oficial del Registro
Mercantil” y en uno de los diarios de mayor circulaciéon en la provincia donde la
sociedad tenga su domicilio. Ese plazo no podra ser inferior a un mes.



Los titulos anulados seran sustituidos por otros, cuya emision se anunciard igualmente
en el “Boletin Oficial del Registro Mercantil” y en el diario en el que se hubiera
publicado el anuncio del canje.

Si los titulos fueran nominativos se entregardn o remitirdn a la persona a cuyo nombre
figuren o a sus herederos, previa justificacion de su derecho. Si aquélla no pudiera ser
hallada, quedaran depositados por cuenta de quien justifique su titularidad.

Transcurridos tres afios desde el dia de la constitucion del depdsito, los titulos emitidos
en lugar de los anulados podran ser vendidos por la Sociedad por cuenta y riesgo de los
interesados. El importe liquido de la venta de los titulos sera depositado a disposicién de
los interesados en el Banco de Espafia o en la Caja General de Depdsitos.

En cuanto a la transmisibilidad de las acciones, se estard a lo que disponen los articulos
120 a 125 de la Ley de Sociedades de Capital.

Los copropietarios de una accién habran de designar una sola persona para el ejercicio
de los derechos de socio y responderan solidariamente frente a la sociedad de cuantas
obligaciones se deriven de la condicidn de accionista. La misma regla se aplicara a los
demas supuestos de cotitularidad de derechos sobre las acciones.

En cuanto a la posible constitucién de derechos reales sobre las acciones, se estara a lo
dispuesto en los articulos 127 a 133 de la Ley de Sociedades de Capital.

La nueva redaccién que se propone para €l momento en que el Consejo de
Administracién de la Compaiiia consiga la autorizacion de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores para la reversién de los titulos en titulos fisicos nominativos, es la
siguiente:

“Articulo 6°= NUMERO Y REPRESENTACION DE LAS ACCIONES EN QUE
ESTA DIVIDIDQ EL CAPITAL SOCIAL.

El capital social estd integrado por CUATRO MILLONES de acciones nominativas,
iguales, de CUATRO EUROS (4,00€) de valor nominal cada una de ellas, numeradas
del 1 al 4.000.000, ambos inclusive, integradas en una sola clase y serie, que atribuyen
a sus respectivos titulares los mismos derechos reconocidos por la Ley y estos
Estatutos.

Las acciones representativas del capital social estin integramente suscritas y
desembolsadas. Las acciones estdn representadas mediante titulos nominativos,
permitiéndose la emision de resguardos provisionales y de titulos multiples en las
condiciones y requisitos previstos por la Ley.

Los titulos de las acciones estardn numerados correlativamente y contendrdn como
minimo las menciones exigidas por la Ley.

Los copropietarios de una accion habrdn de designar a una sola persona para el
ejercicio de los derechos de socio y responderan solidariamente frente a la Sociedad de



cuantas obligaciones se deriven de la condicién de accionistas. La misma regla se
aplicard a los demds supuestos de cotitularidad de derechos sobre las acciones.

En el caso de usufructo de acciones, la cualidad de socio reside en el nudo propietario,
pero el usufructuario tendrd derecho en todo caso a los dividendos acordados por la
Sociedad durante el usufructo. El ejercicio de los demds derechos de socio,
corresponde al nudo propietario.

En los supuestos de prenda o embargo de acciones, se observardn las disposiciones de
la Ley de Sociedades de Capital.

Las acciones figurardn en un libro registro de acciones nominativas, que llevard la
Sociedad, en el que se inscribirdn las sucesivas transferencias de las acciones, con
expresion del nombre, apellidos, razén o denominacion social en su caso, nacionalidad
v domicilio de los sucesivos titulares asi como la constitucion de derechos reales y
otros gravdmenes sobre aquelias.

La Sociedad solo reputard accionista a quien se halle inscrito en dicho libro.

Mientras que no se hayan impreso y entregado los titulos de las acciones nominativas,
el accionista tiene derecho a obtener certificacion de las inscritas a su nombre.”

Madrid, a 19 de enero de 2011.

El Secretario del Consejo de Administracion
D. Manuel Maria Cavestany Antufiano




