4TI LA USIVG PARA DOCUMENTOS ROTAS.ALES

AJ3047000

0172011

ANTONIO HUERTA TROLEZ
NOTARIO
Ci VELAZQUEZ, 114
Teléf.91-5624147Fax 91-5628632
28006 MADRID

FAWA2011111101022.CON

"ESCRITURA DE CONSTITUCION DE "IM CAJA LABORAL

EMPRESAS 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", CE-

SION DE DERECHOS DE CREDITO (INCLUIDA LA EMISION Y

SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIDPO-
TECA) Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION OTORGADA

POR "CAJA LABORAL POPULAR, COOPERATIVA DE CREDITO -

LAN KIDE AURREZKIA" E "INTERMONEY TITULIZACION, SO~

CIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.", —--

NUMERO MIL VEINTIDOS.

En MADRID, mi residencia, a dieciocho de nayo
de dos mil once. —=——————vommm——— . __

Ante mi, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario de Ma-
drid y del Ilustre Colegio de esta Capital. -—-—-—----

=== COMPARECEN ====

. DON JOSE-ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, mayor de

edad, con domicilic profesional

DON ROMAN AGUIRRE BEITIA, mayor de edad, vecino

de , Con aomiciiio

erl , —




; con D.N.I. numero . mmm— e — e

==== INTERVIENEN ====

1.- DON JOSE ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, en
nombre y representacidn, como apoderado, de INTER-
MONEY TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACIéN, §8.A., con domicilio sccial en Madrid,
Plaza Pablo Ruiz Picasso, numero 1, Torre Picasso,
Planta 32, vy C.I.F. n°® A-83774885, constituida por
tiempo indefinide, mediante escritura otorgada ante
mi sustituidec compafierc, D. Antonio Huerta Trolez,
el dia 16 de octubre de 2003, nimero 2.57Z de su
protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Ma-
drid al Tomo 19.277, Folic 127, Seccidn g2, Hoja
namero M-337707, Inscripcidén 1? (la “Sociedad Ges-
tora”), e inscrita en el correspondiente registro

de la Ceomisién Nacional del Mercado de Valores {la

Se halla expresamente facultado para este acto
en virtud de poder especial a su tftavor conferide
por acuerdo del Consejc de Administracidén de esta
sociedad en su reunidén de fecha 11 de marze de 2011
elevado a publico mediante escritura autorizada por
21 infrascrito Notaric el dia 28 de marzo de 2011,

con el numero 612 de protocelo, copia autorizada de




PAPEL ExC_. 30 PAHA DOCUMENTOS NCTARIALES

AJ3046999

0172011

la cual tengo a la vista, y del que, a mi juicio vy
baje mi responsabilidad, resulta que el compare-
ciente tiene facultades bastantes para otorgar la
presente escritura. ———-————--—————— o ____._______
Asevera esle compareciente la persistencia de

ia capacidad juridica de la Entidad que representa,
asl como que sus facultades no le han sido revoca-
das, suspendidas ni limitadas en modo alguno. ————-
En cumplimiento de lo establecido en la Tay
10/2010 de 28 de anril, este compareciente, tal co-
mc interviene, hace constar, sin que me conste nada
en contraric, gque esta Sociedad debe ser cconsidera-
da como la titular real de la operacién al no exis-
tir en la misma perscna o personas fisicas gue en
ultimo términc posean o controlen, directa o indi-
- rectamente, un porcentaje superior al veinticinco
por clento de su capital social o de los derechos

de voto, o que por otros medios ejerzan el control,

directo o indirecto, de su gestidn., ————- - _

2.- Y DON ROMAN AGUIRRE BEITIA, en nombre y re-




presentacién, como apoderade, de "CAJA LABORAL PO-
PULAR COOPERATIVA DE CREDITO", de nacionalidad es-
paficla, con domicilio social en Mondragdén (Guiptz-
coa), Paseo José Maria Arizmendarrieta, s/n, 20500,
con C.I.F. n® F-20022109, constituida, por tiempo
indefinido y cuyo objeto exclusivo consiste en ser-
vir a las necesidades de financiacién de las enti-
dades cooperativas a ella asccladas y a las de los
socios de ésta, admitiendo imposiciones de fondos y
realizando los servicics de banca necesarios y
aquellos otros que sirvan para la promocidn y mejor
cumplimiento de sus fines cooperativos, salvo los
reservados expresamente a otros establecimientos de
crédito. Los Fstatutos de la cooperativa Ifueron
aprobados por la Direccidn General de Previsidn el
dia 16 de julioc de 19859 e inscritos en el Registro
Oficial de Cooperativas del Ministerio de Trabajo
con el namero 8.560. Con posterioridad, por escri-
tura otorgada ante el Notario que fue de Mondragdn,
D. José Javier Urrutia Zabalza, el dia 14 de febre-
ro de 1980, fueron adaptados sus Estatutos a la Ley
Ceneral de Cooperativas, a su reglamento y & la
normativa especifica reguladora del crédito coope-

rative quedando, dicha escritura, inscrita en el
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Libro de Inscripcién de Sociedades Cooperativas del
Ministerio de Trabajo al folio 172 Yy bajo el asien-
Lo numerc 3, habiéndosele asignado a la entidad
adaptada, comc nuevo, el nuimero 28 con fecha 11 de
marzoe de 1980. Posteriormente, mediante escritura
otorgada ante el Notario gque fue de Mondragén D.
voseé Carlos Arnedo Ruiz, el dia 22 de enero de
1993, fuercn adaptados sus Estatutcs a la legisla-
cioén vigente, siendo, dicha escritura inscrita en
@l Registro Mercantil de Guiplzcoa, al tomo 1.335
de Inscripciones, folio 86, hoja numerc S$S-6737 e
inscripcidén 52%, e iqualmente inscrita er el Regis-
tro de Cooperativas del Ministerio de Trabajc vy Se-
guridad Soccial, al tomo II, folic 172, bajc el
asientoc numero 34. Y finalmente, por escritura
. otorgada en Mondragdn, ante el Notario de Mondra-—

gén, D. Antonio Roman de la Cuesta Gaiaiz, el dig

25 de octubre de 2001, con el numerc 581 de su pro-

tocolo, fueron adaptados sus Estatutos Sociales a

la Ley 27/1%99, de 16 de julio, de Cooperativas, e




inscrita en el Registro Mercantil de Guipuazcoa al
Tomo 1.775, Libro 0, Folic 64, Hoja numero SS-6757
e igualmente inscrita en el Registro de Cocperati-
vas del Ministerio de Trabajc, al tomo II, folio
172, bajo el asiento numero 46. —---—-—-----=TTTTToT

Hace uso de las facultades a su favor conferi-
das por acuerdo del Consejo Rector de dicha Coope-
rativa de fecha 31 de marzo de 2011 elevados a pua-
blico ante el Notario de Mondragdn D. Antonio Romén
de la Cuesta Gaéldiz el 15 de abril de 2011 con el
numeroc 340 de su protocolo, copia autorizada de la
cual tengo a la vista, y del que, a mi juicio y ba-
j0 mi responsabilidad, resulta que el compareciente
tiene facultades bastantes para otorgar la presente
escritura, ———————————————=~----—————-——— - oo T T

Asevera este compareciente la persistencia de
la capacidad juridica de la Entidad que representa,
asi como gque sus facultades no le han sido revoca-
das, suspendidas ni limitadas en modo alguno. ———--

En cumplimiento de lo establecido en la Ley
10/201C de 28 de abril, este compareciente, tal co-
mo interviene, hace constar, sin gue me conste nada
en contrario, que esta Sociedad debe ser considera-

dz como la titular real de la cperacidn al no exis-
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tir en la misma persona o personas fisicas que en
altimo términc posean o controlen, directa o indi-
rectamente, un porcentaje superior al veinticinco
poer ciento de su capital social o de los derechos
de veto, o que por otros medios ejerzan el control,
directo o indirecto, de su gestidn. ———————— o _

Identifico a los comparecientes por su respec-—
tivo D.N.I. exhibido y resefiadc. Tienen, a mi Jui-
cio, segun intervienen, la capacidad legal necesaria
para otorgar la presente escritura de CONSTITUCION
DE UN FONDO DE TITULIZACION, CESION DE DERECHOS DE
CREDITO (INCLUIDA LA EMISION Y SUSCRIPCION DE CER-
TIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA) Y EMISION DE
BONOS DE TITULIZACION y, al efecto. ———— oo _

= === =EXPONEN ========== ===

: I.- Que Caja Laboral Popular (en adelante, el
“"Cedente” o "“Caja Laboral”) es una enticdad finan-
ciera que desea titulizar determinados derechos de
crédito gue figuran en su balance (en adelante los

"Derechos de Crédito”), para que los mismos se




agrupen en un fondo de titulizacidn de activos con-
forme a lo establecido en el Real Decreto 926/19398,
de 14 de mayo, por el gque se regulan los fondos de
titulizacién de actives vy las sociedades gestoras
de fondos de titulizacién (en adelante, el “Real
Decreto 926/1998"), - ————-———=————-————---=—-—---—-—--—

II.- Cue el Consejo Rector del Cedente ha adop-
tado los acuerdos que se contienen en la copla de
la escritura de poder que ha quedado incorporada a
la presente como Anexo 1, con el propésito de hacer
participar a un Fondo de Titulizacidén de Activos en
ciertos préstamos, mediante la cesidén de los Dere-
chos de Créditoc. —————=———————————=———-——-—----—"~-—-——-——

IIT.- Que la Sociedad Gestora estéd facultada
para constituir Fondos de Titulizacidén vy, &n conse-
cuencia, para ejercer la administracién y reprasen-
tacién legal de los mismos, al amparo de lo previs-
to en el Real Decreto 926/1998. ———=—-—-»——————=~=7~~

IV.- Que la Sociedad Gestora pretende la cons-—
titucién de un Fondo de Titulizacién, con la deno-—
minacion de "IM CAJA LABORAL EMPRESAS 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS" (en adelante el "Fondo" ©
el “Fondo de Titulizacién”), en el gue se agruparan

los Derechos de Crédito cedidos por el Cedente. —--




TAPLL EACLUSIVO PARA DOCUMERTOS NOTARIALES

AJ3046996

0172011

V.- Que los Derechos de Crédite que se ceden
constituiran el principal active del Fondo de Titu-
lizacidn., ————-mmomm e

VI.- Que los Derechos de Créditc que se ceden
al Fondo se clasifican en dos grupos: ———-—=————————

a) Derechos de Crédito derivados de préstamos
no hipotecarics (“Préstamos”). ————————————— _____

b) Derechos de Crédite derivados de préstamos
nipotecarios (“Préstamos Hipotecarios”). Los DPrés-
tamos Hipotecarios serdn cedidos al Fondo mediante
la emisidén de certificados de transmisién de hipe-
teca y la suscripcidn de los mismoslpor e. Fondo,
conforme a lo establecidc en la Ley 2/19%81, de 25
de marzo de Regulacién del Mercado Hipotecario vy
sus modificaciones (la “Ley 2/1981”), en &! Real
. Decreto 71€/2009, de 24 de abril, por el que  se

desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de regulacién del mercado hipoteca-
rio y otras normas del sistema hipotecario v finan-

ciero (el “"Real Decreto 716/2008”) v en la disposi-




cién adicional quinta de la Ley 3/19%4, de 14 de
abril, por la gque se adapta la legislacidn espanola
en materia de entidades de crédito a la Segunda Di-
rectiva de Coordinacién Bancaria (la “Ley 3/19947).
Los Préstamos Hipotecarios se encuentran documenta-
dos en escritura piblica e inscrites en el Registro
de la Propiedad, siendo ejecutables conforme a lo
dispuesto en el Titule IV del Libro IIT de la Ley
1/2000, de 7 de enerc, de Enjuiciamientc Civil f{en
adelante, la “Ley de Enjuiciamiento Ciwvil”)}. —————-

VII.- Que la Sociedad Gestora tiene la inten-
cién de que, con cargo al Fondo, se proceda a la
emisién (en adelante, la “Emisién”) de bonos de ti-
tulizacidén (en adelante, lcs “Bonos”) que integra-
ran el principal pasivo del mencionado Fondo de Ti-
tulizacién., ———~——————————"————————————————————————~

VIII.- Oue la constitucién del Fondo y la Emi-
sién de Bonos, de acuerdo con el articulo 5.1. del
Real Decreto 926/1998, ha sido objeto de inscrip-
cién en los registros oficiales de la CNMV con las
condiciones vy requisitos recogides en la Ley
2471998, de 28 de julic, del Mercado de Valores (en
adelante, la “Ley del Mercado de Valores”), el Real

Decreto 131072005, de 4 de noviembre y demas norma-
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tiva de desarrcllo. El Folleto Informativo ha sidc
inscrito en los registros oficiales de la CNMV con
fecha 17 de mayo de 2011, cuya copia de la notifi-
cacion del acuerdo se adjunta a la presente Escri-
Tura como Anexo 2. ——————-————

En virtud de lo expuesto, lcs comparecientes,
segun  intervienen, otorgan la presente Escritura
publica de constitucidén de un Fondo ce Tituliza-
cién, cesidn de Derechos de Crédito (incluida la
emisidén y suscripcidén de Certificados de Transmi-
s16n de Hipoteca) y Emisién de Bonos de Tituliza-
cién {en adelante la "Eseritura"), de cornformidad

con las siguientes ——-—-----—mm—mmmme

S=========E S TIPULACTIONE S====

PRIMERA .~ DEFINICIONES. —=—==———— s

: En la presente Escritura, los términos defini-
dos en el documento titulade “"Definiciones™, que se

adjunta como Anexo 3 tendran, salvo que se indique

otra cosa, el significade gque en dicho documento se

les otorga. ——-—----———-




SEGUNDA.- CONSTITUCION DEL FONDO. —---—==-====<

La Sociedad Gestora constituye en este actc un
Fondo de Titulizacién de Activos de caracter cerra-
do que girard bajo la denominacidon de "IM CAJA LA-
BORAL EMPRESAS 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTI-
VOS", que se regird por lo dispuesto (1) en la pre-
sente Escritura; {(ii) en el Folleto de Emisidn del
Fondo; (iii) en el Real Decreto 926/1998 y disposi-
ciones gue lo desarrollen; (iv} en la Ley 19/1992,
de 7 de julio, scbre Régimen de Sociedades y Fondos
de Inversién Inmecbiliaria y sobre Fondos de Tituli-
zacidn Hipotecaria (en adelante, la “Ley 19/1992"),
en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacién; (v) en
la Ley 3/1994; (vi) en la Ley 24/1988, de 28 de Ju-
lioc, del Mercado de Valores (en adelante, la “Ley
de Mercado de Valores”), en su redaccidn actual, en
lo referente a su supervisidn, inspeccidn, sancidn
y en lo que se resulte de aplicacidn; y (vii] en
las demés disposiciones legales y reglamentarias en
vigor en cada momento gue resulten de aplicacidn. -

TERCERA .- NATURALEZA DEL FONDO. ——=-=—————————=-—

E1 Fondo, de conformidad con el articule 1 del

Real Decreto 926/199%8, constituye un patrimonio se-
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parado y carente de personalidad juridica, con ca-
racter cerrade por el activo y el pasivo, que es3
. gestionado por una Sociedad Gestora, y esta inte-

grado, principalmente, en cuanto a su activo, por
los Derechos de Crédito cedidos al Fondo en el mo-
mento de su constitucidn vy por tesoreria, ¥, en
Cuanto a su pasive, por los Bonos que se emiten, =1
Préstamo B, el Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales, el Préstamc Subordinade para Fondo de
Reserva y el Préstamoc Subordinade para Intereses
del Primer Periodo, de tal forma que el valor na-
trimonial del Fondo sea nulo en todo momento. —-—--—-—
CUARTA.- CESION DE DERECHOS DE CREDITO. —-—~-—-

El Cedente tiene en su activo Derechos de Cré-
dito que se derivan de operaciones de financiacién
: concedidas por Caja Laboral a empresas no financie-
ras (persona juridica o empresario individual) do-
miciliadas en Espafia para financiar su actividad
empresarial, contando algunos de éstcs opréstamos

con garantia de hipoteca inmobiliaria. ——————-o—ooo




4.1.- Caracteristicas de los Derechos de Crédi-
to cedidos. ——————==——=-——=—-———r—ro—o—————m o mm s e
4.1.1.- Importe y distribucidén. -—-=-=--—=-——===-=
Fl1 Cedente es titular, entre otros, de los TRES
MIL TRESCIENTOS DIECIOCHO (3.318) Derechos de Cré-
dito que se relacionan en el Anexo 4 Jue represen-
tan, a fecha de hoy, un principal total, no vencido
igual a CUATROCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES NOVE-
CIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA b 4
NUEVE EUROS CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS
(429.999.999,96 €). ~—————-~———~---—-T-—--T—-TTToooTo
4.1.2.- Caracteristicas econdmico-financieras.
Los Derechos de Crédite han sido selecclionados
a partir de una cartera de derechos de crédite de-
rivados de préstamos no hipotecarios y préstamos
nipotecarios concertados por los precedimientos
habituales del Cedente y son administrados por éste
de acuerdo con las normas de gestién habituales y
comunes para este tipo de cperaciones. —-----TTTToT
Todos los Derechos de Crédito estaban incluidos
en la cartera provisional de préstamos del Cedente
seleccicnados a 25 de abril de 2011 para su cesidn
21 Fondo y sobre la que se ha llevado a cabo la ve-

rificacién de una serie de atributos mediante la
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técnica de muestreo aleatorio {la “Cartera Cedi-
ble”). Dicha auditoria ha sido realizada por la
. firma Z>ZriceWaterHouse Coopers, 1inscrita en el Re-

gistroc Oficial de RAuditores de Cuentas (R.0O.A.C.)
con el numerc 302472, segun se acredita en el Infor-
me de Audlitoria, copia del cual se acompafia al Fo-
lleto registrado en la CNMV y referido en el apar-
tage 7.3 de la Nota de Valores y en el apartado
2.2, del Méduleo Adicicnal., -—=—=——-mmmmmmmm o

4.2.- Cesidn de los Derechos de Crédito. - ---—--

4.2.1.-Cesién de los Préstamos. ———————-———————=

zZ1l Cedente cede y trasmite al Fondo su total
participacién en 1los mil quinientes veintian
(1.521) Préstamos, en los términos previstos en =1
apartado 4.4. siguiente, por un lmporte total igual
al Saldo Nominal Pendiente No Vencido de los Prés-
tamos en la presente fecha, igual a CIENTO OCHENTA
Y TRES MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL OCHO-
CIENTOS VEINTICUATRO EUROS CON ONCE CENTIMOS

(183.531.824,11 €). El Fondo toma y adquiere dicha




participacién por el importe anteriormente consig-
nado, con todos sus derechos y, en su caso, obliga-
ciones principales vy accescorias en los términos
previstos en los respectivos contratos, excepto los
derechos y obligaciones que sequiran correspondien-
do al Cedente, conforme a lo establecido en la pre-
sente Escritura. ———=—-————————————-—-—-——————————--——

La cesién de los Préstamos es plena e incondi-
cional, incluyendo los derechos de defensa legal y
administracién (sin perjuicio de lo establecido en
la Estipulacién Séptima) y se realiza por la tota-
lidad del plazo remanente hasta el total vencimien-
to de los Préstamos, sin perjulcio del derecho de

tanteo del Cedente establecido en la Estipulacién

4.2.2.-Cesidén de los Préstamos Hipotecarios. —-
4.2.2.1.-Emisién de los Certificados de Trans-
misién de Hipoteca. ---—=-----—-—-=—=—————=—-————————-—
Tl Cedente emite, en este mismo acto mil sete-
cientos noventa y siete (1797) certificades de
transmisién de hipoteca (los “Certificados de
Transmisién de Hipoteca” o los “Certificados”) por
un wvalor nominal total de DOSCIENTOS CUARENTA Y

SEIS MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
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CIENTO SETENTA Y CINCO EUROS CON OCHENTA Y CINCO

CENTIMOS (246.468.175,85 €). ———————oooe o _____

. Cada Certificado de Transmisién de Hipcteca
participa, a partir del presente otorgamiento, so-

bre el 100% del Saldo Nominal Perdiente no Vencido
correspondiente a los Préstamos Hipotecarios, y de-

vengando un tipce de interés igual al tipo de inte-

rés nominal que devengue en cada momento 2] corres—

pondiente Préstamo Hipotecario. ——————————oo—____

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca co-

menzarar a devengar el interés que corresponda,

desde la fecha del presente otorgamiento (inclui-

da}, por lo que los intereses devengados por los

Préstamos Hipotecarios desde el dia de hey corres-

ponderan al Fondo. Por tanto, no corresponderan al

. Fondo los intereses devengados hasta la fecha del
presente otorgamlento (excluida), y los intereses

devengados, vencidos y no pagados antes de la fecha

del presente otorgamiento. ————————oo———— _______

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se




representan en un (1} titulo miltiple emitido por
el Cedente, nominativo, representativo de la tota-
lidad de los Certificados de Transmisién de Hipote-
ca respectivamente, cuya copla se adjunta a la pre-
sente Escritura come Anexo 5 (el ™“Titulo Malti-
ple”). Dicho Titulc Maltiple contiene las menciones
minimas gue se recocgen en el articulo 29 del Real
Decreto 716/2009. El Cedente se compromete a susti-
tuir, cada doce (12) meses, el Titulc Maltiple por
otro nuevo gue recoja las nuevas caracteristicas de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca como
consecuencia de las medificaciones habidas en los
tipos de interés y en los principales Préstamos
Hipotecarios. —————--—~———----—- —-—------~-------oTooo

Tanto para el caso de que se proceda por la So-
ciedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fonde, a la sustitucidn de un Préstame Hipotecario,
como a la ejecucidn de un Préstamo Hipotecario, se-
gin lo previsto en la presente Escritura, como, si
procediéndose a la liguidacion anticipada del Fon-
do, en los supuestos y con las condiciones de la
Estipulacién Vigésima de 1la presente Fscritura,
haya de tener lugar la venta de los Certificados,

asi como para cualguier otro supuesto gue lo requi-
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riera, el Cedente se compromete a fraccicnar cual-

quier titulc multiple representativo de los Certi-

s ficados de Transmisidn de Hipoteca en tantos titu-
los individuales o© maltiples como fueren necesa-

riocs, © a sustituirlos o canjearlecs, para la conse-

cucién de las anteriores finalidades., —-————————————

Asimismo, conforme a lo que establece el Real

Decretoe 716/2009, los Certificados serdn transmisi-

bles mediante declaracidn escrita en el mismo titu-

1 ¥, en general, por cualquiera de los medios ad-

mitidos en Derecho de conformidad con lo previsto

en el articulo 32.1 del Real Decreto 716/2009. Tan-

to la transmisidén como €l domicilic del nuevo titu-

lar, deberan notificarse por el adguirente a la en-

tidad emisora., ———=—=- oo

. El transmitente no responderd de la solvencia
de la entidad emisora ni de la del Deudor, como

tampoco de la suficiencia de la hipoteca que lo ga-

4.2.2.2. Suscripcion y agrupacién de los Certi-




ficados. ————=—=——===r—— - m— oo — oo s ——mmm oo

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca para su inmediata agrupa-
cién en el Fondo. ———=———-—————————r————w=—o————— -

El Cedente entrega en este acto el Titulo Mul-
tiple representativo de los Certificados de Trans-
misién de Hipoteca. —————-=———————-—————"-————-—-———--—

La Sociedad Gestora depositara el Titulo Multi-
ple en el Agente Financiero, actuando a estos efec-
tos como depositario, de acuerdo con lo establecido
en 2l Contrate de Agencia Financiera. ——————————-—-

La participacién en los Préstamcs Hipotecarios
se realiza desde la presente Fecha de Constitucidn
y por el mismo plaze restante de vencimiento de di-
chos Préstamos Hipotecarios no existiendo pacto al-
guno de recompra, sin perjuicioc de lo dispuesto en
la Estipulacidén 6.1, ————-=r——————=——————————o=——

4.3.- Precio y forma de pago. ~————=-————==——--

El precioc de cesidn, esto es, el importe total
que el Fondo debe pagar por la cesidn de los Dere-
chos de Crédito, es el equivalente del valor nomi-
nal del capital o principal no vencido pendiente

de reembolso en la presente fecha de cada uno de
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los Derechos de Crédito gque se agrupan en el Fondo

(el “"Saldo Inicial de los Derechos de Crédito”), v

' es igual a CUATROCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES NOVE -
CIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y

NUEVE EUROS CCN NOVENTA Y SEIS CENTIMOS
(429.999.9989,96 €) . ——\ - _________

Dicho precioc serd abonado por la Sociedad Ges-

tora, en nombre y por cuenta del Fondo, al Cedente,

en la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, una

vez que el Fondo haya recibido el precio de sus-

cripcidn de los Bonos y el importe del Préstamo B.

La diferencia entre el Saldo Inicial de Bonos v el

saldo Nominal Pendiente de los Derechos de Crédito

en la Fecha de Constitucién serd depositada en la

Cuenta de Tesoreria., —--—--v-oomoome___ _______

. En el calcule del precic de cesidn no se han
tenide en cuenta las cantidades que Caja Laboral

tiene derecho a recibir por los intereses ordina-

rios devengados por los Derechos de Crédito cedidos

desde la ultima fecha de liquidacién de intereses




de cada uno de ellos y hasta la Fecha de Constitu-
cién {intereses corridos). Dichos intereses corri-

dos no seran abonados por tanto por Caja Laboral al

En caso de resolucién de la constitucidn del
Fondo, segun lo previsto en la presente Escritura,
y, consecuentemente, de la cesidn de los Derechos
de Créditco: 1) se extinguira la obligacidén de page
de la cesién por parte del Fondo; ii}y asimismeo, el
Cedente cancelard los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca gue hubieran sido emitidos y recuperara
la titularidad de los Derechos de Créditoc cbjeto de
cesién. En este caso, el Cedente debera satisfacer
directamente todes los gastos gque se hubieran oca-
sionado con motivo de la constitucidn del Fondo y
la emisién de los Bonos hasta una cantidad equiva-
lente al importe gue se establece en el Préstamo
para Gastes Iniciales. —-—-—----————-----7-mTooTToo

4.4.- Responsabilidad del Cedente como cedente
de los Préstamos. ————=-——————=————----————o—-=o-o=ss

El Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comerclo y el 1529 del Coédigo Civil, res-
poende ante el Fondo exclusivamente de la existencia

v legitimidad de los Derechos de Crédito asi como
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de la personalidad con la que efectua la cesién pe-
ro no asume responsabilidad alguna por el impago de
los Deudores de los Derechos de Crédito, vya sea del
principal o de intereses, o de cualquier otra can-
tidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de
los Derechas de Crédito. Tampoco asume, an cual-
quier otra forma, responsabilidad en garantizar di-
recta o indirectamente el buen fin de la operacién,
ni octorgard garantias o avales, ni 1incurrird en
pactos de recompra o de sustitucidn de los Derechos
de Crédito, excepcién hecha de lo previsto en la
Estipulacion 6.1. de la presente Escritura, en cum-
plimiento de 1o dispuesto en el Real Decreto
926/1998 y demds normativa de aplicacidn. ———-—-—-—--

Todo ello sin perjuicio de las responsabilida-
des del Cedente en cuanto a la administraciénr de
los Derechos de Crédito cedidos de conformidad con
1o establecido en la presente Escritura, vy las de-
rivadas del Contrato de Préstamo para Gastos Ini-

ciales, del Contrato de Préstamo para Intereses adel




Primer Periodo, del Préstamc para Fondo de Reserva
y del Contrato de Préstamo, sin perjuicio de la
responsabilidad que se deriva de las declaraciones
realizadas per el Cedente y gque se recogen en la
Estipulacién Quinta de la presente Escritura. ———--

Hasta la presente fecha el Cedente continuara
asumiendo el riesgo de insolvencia de los Deudores.

Fn el supuestc de que el Fondo viniera obligado
4 abonar a terceros cualquier cantidad con motivo
de la cesion de los Derechos de Crédito gue no se
haya abonado a la presente fecha, debido a que la
informacién suministrada por el Cedente sobre los
Derechos de Crédito haya sido incompleta, é&ste sera
responsable frente al Fondo de cualquier dafio, gas-
to, impuesto o sancién gue se derive para el Fondo.

4.5.- Anticipo de fondos. --—-—=--—-———=TTTTTooTT

F1 Cedente no anticipard ninguna cantidad al
Fondo por cuenta de los Deudores, sea por principal
o por intereses de los Derechos de Crédito. ——————-

4.6.- Descripcién de derechos conferidos al
Fondo por la cesidén de los Derechos de Crédito. -—-

©1 Fondo, en cuanto titular de los Derechos de
Crédito, ostentara los derechos reconocldos al Deu-

dor en el articulo 1.528 del Cédigo Civil. ——=————-
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EL Fondo tendréd derecho a recibir a partir de

la presente fecha, con caracter enunciativo, v sin

; exclulr otros conceptos de pago que en el futuro
pudieran producirse, las siguientes cantidades de-

rivadas de cada uno de los Derechos de Crédito: - -

-Principal e intereses ordinarios de los Prés-

tancs y de los Préstamos Hipotecarics: todos los

pagos de principal e intereses ordinarios gue efec-

tuen los Deudores devengados desde la presente fe-

cha (incluida). —=---—-——-———— o ___

-Los pagos gque efectien los Deudores tales como

intereses de demora, ——————=————— . _____

~Todeos los pagos que efectien terceros al ampa-

ro de los contratos de los Derechos de Crédito, in-

cluyende, en su caso, los derivados de cualguier

: derecho accesorio, tales como indemnizaciones deri-
vadas de pdlizas de sequros, pagos efectuados por

posibles garantes, v cualesquiera otros a que

hubiera tenido derecho el Cedente de acuerdo con

los citados contratos. ———--———-mmmmmm—




-Igualmente corresponderan al Fondo cuantas
cantidades provengan por el preclio de remate © im-
porte determinado por resolucidn judicial o proce-
dimiento notarial en la ejecucién de las garantias
hipotecarias o no hipotecarias, como por la enaje-
nacién o explotacién de los inmuebles o bienes ad-
Jjudicados b, como consecuencia de las citadas eje-
cuciones, en administracién y posesidn interina de
los inmuebles en proceso de ejecucidn. ——---—--~-7-

£l Cedente se compromete a realizar las notifi-
cacliones gque, en su caso, Ssean necesarias para Jgue
dichos pagos sean efectuadcs a la Sociedad Gestora
en representacién del Fondo. ——---—-—-—-—-—-"---777-

4.7.- Notificacidén de la cesidn. ———————-———-=—-

El Cedente continuarad administrando los Dere-
chos de Crédito conforme a lo establecido en la Es-
tipulacidén Séptima de la presente Escritura vy en el
apartado 3.7.2. del Mddulo Adicional del Folleto.
la Sociedad Gestora y el Cedente acuerdan no noti-
ficar a los Deudores en la presente fecha la cesion
de los Derechos de Crédito. - - ———————->————————===-~

Ello no obstante, la Scciedad Gestora instruira
2l Cedente sobre la obligatoriedad de notificar la

cesién de los Dereches de Crédito, asi como gue 1os
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pagos derivados de los Derechos de Crédito sélo
tendran caracter liberatoric si se efectilan a nom-
. bre del Fondo en la Cuenta de Tesoreria, y ello a

los Deudores y, en su caso, a cualquier garante de
los Derechos de Crédito y a los aseguradores rela-
cionados con los mismes, en el momento en que lo
consldere oportuno. Dicha notificacién debera pro-
ducirse en el supuesto de sustitucidén del Cedente
como Administrador de los Derechos de Crédito y en
el supuesto de situacidén concursal utilizando para
esta notificacién, el canal de comunicacidén feha-
ciente que resulte mas rédpido y eficaz a juicio de
la Sociledad Gestora., —————————mmmmm
A todos los efectos establecidos en el parrafo
anterior, la Sociedad Gestora tendréd el derecho a
' sclicitar y el Cedente la cbligacién de suminis-—
trar, cualguier infermacién que la Sociedad Gestora
considere necesaria o conveniente. ————-—— - -
El Cedente requerido deberid nctificar a los

Deudores vy, en su caso, a cualquier garante de los




Derechos de Crédito, y a los aseguradores relacilo-
nados con los mismos, la cesidén de los Derechos de
Crédito con caracter inmediato a la recepcidn de la
instruccién de la Sociedad Gestora, y debera acre-
ditar a la Sociedad Gestora, en el plazo maximo de
cinco (5) Dias Hébiles desde el envio de dicha ins-
truccién, la efectiva notificacion a los Deudores
acompafiando el acuse de recibo de dichas notifica-
cionesg, —~————————————— = ——— oo —— o — oo -

Junto a la instruccidén de notificacidn mencio-
nada anteriormente, la Sociedad Gestora enviara al
Cedente reguerido una relacion de los cobros espe-
rados durante el Periodo de Cobro en curso y en el
siguiente Periodo de Cobro, de acuerdo con los da-
tos que cbren en poder de la Sociedad Gestora en
ese momento. En cualquier caso, a partir de la fe-
cha en gue el Cedente reciba la instruccidén corres-
pondiente de la Socliedad Gestora, aquel transferi-
ra, con caracter inmediato, a la cuenta que designe
a estos efectos la Sociedad Gestora, en una entidad
con una calificacidén de BBB y/o R-1 (low), segun la
escala a corto plazo de DBRS, y de P-1, segun la
escala de calificacidén a corto plazo de Moody’s (u

otras reconocidas a estos efectos por las Agencilas
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de Calificacién de manera que no se afecte la cali-
ficacién de los Benos), cualquier cantidad derivada
. de los Derechos de Crédito que obre en su poder en

ese momento y seguird transfiriendo, diariamente,
cualquier cantidad que vaya recibiendo de Los men-
cionados Derechos de Crédito. No obstante, el Ce-
dente otorga las mas amplias facultades gue en de-
recho sean necesarias a la Sociedad Gestora para
gue ésta pueda notificar la cesién de los Derechos
de Crédito en el momento que lo estime oporzunc. En
especial, la Sociedad Gestora notificard de forma
inmediata y fehaciente la cesién de los Derechos de
Crédito si en los supuestos antes contemplados el
Cedente no acredita a la misma en el plazoc de cinco
(5) Dias Habiles establecido anteriormente la noti-
. ficacidn efectuada por el Cedente a los Deudores. -
A los efectos anteriores, el Cedente se obliga

a comunicar a la Sociedad Gestora, de forma inme-
diata, el acaecimiento de la declaracidén de concur-

so, o de intervencidn administrativa. —————————————




F1l Cedente asumird los gastos de notificacidn a
los Deudcores aun en el caso de que la misma sea
realizada por la Sociedad Gestora y se comprometera
a colaborar con la Sociedad Gestora en las notifi-
caciones a los Deudores. ————-—————-—————-—-——"~-~--7———~

4.8.- Régimen de retenciones de los pagos por
rendimientos de los Derechos de Crédito. —---—-==--

No existe cbligacioéon de retener ni de ingresar
a cuenta respecto de los rendimientos de los Dere-
chos de Crédito que constituyan ingreso del Fondo,
en virtud de lo establecido en el articulo 59.k}
del Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento del Impuesto scbhre So-
ciedades. ————-———=———="———————————————————————————=

Fn el supuesto de que en =1 futurc se estable-
ciera cualguier impuesto, directo o indirecto, tasa
o retencién sobre dichos pagos, los mismos correri-
an por cuenta del Cedente y seran devueltos al mis-

mo en el supuesto de que fueran recuperados por el

r]l Cedente, comco titular de sus Derechos de
crédito, declara y garantiza al Fondo y a la Socile-

dad Gestora, respecto a si mismo y respecto a los
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Derechos de Crédite y a los Certificados de gque es

titular y cede al Fondo: —————=—————

. {(A) En cuanto al Cedente: ——————————ee .
1) Que es una entidad de crédito debidamente

constivuida de acuerdo con la legislacidn vigente,

se halla lnscrita en el Registro Mercantil vy en el

Reglstro de Entidades de Crédito del Banco de Espa-

na, y se halla facultada para otorgar préstamos a

empresas, asil come para actuar en el mercado hipo-

2} Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin mo-
mente desde su constitucidn, se ha encontrado en
situacion de insolvencia, suspensidén de pagos,

quiebra o concurso, ni ha sido objeto de procedi-

“”

miento administrativo alguno cuya conclusién impli-

' que la revocacion de su autorizacidén como entidad
de crédito. —————mmm

3} Que ha obtenido todas las autorizaciones ne-

cesarias, tanto administrativas como corporativas,

para el valido otorgamiento de la presente Escritu-




ra de Constitucidén, de los compromisos asumidos en
la misma y de los demas contratos relaciconados con
la constitucién del Fondo. ———————=————-———————-~=7"7"~—

4) Que dispone de cuentas auditadas de los
ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2008, 31
de diciembre de 2009 y 31 de diciembre de 2010. Bl
informe de auditoria de las cuentas anuales corres-
poridientes al ejercicio 2010 tiene opinién favora-
ble. Dichas cuentas anuales e informes de auditoria
se han depositado en la CNMV y en el Registro Mer-
cantil de acuerdo con la legislacidn vigente. ———--

5) Que el Cedente cumple con la legislacidn vi-
gente en materia de proteccidn de datos. ———-=-—-==-7

(B) En cuanto a los Derechos de Crédito: ---—---

1) Que todos los Derechos de Crédito se encuen-
tran debidamente documentados vy estdn formalizados,
va sea en escritura puklica o en pdliza. Los co-
rrespondientes documentos contractuales estan debi-
damente depositados en el domicilio del Cedente, a
disposicién de la Sociedad Gestora. ——---—--—-—-=~—~

2) Que todos los Derechos de Crédito existen vy
son validos y ejecutables de acuerdo con la legis-
lacién aplicable. ———==—————-———~=————-—-—---———————

3) Que el Cedente es titular de pleno dominic
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de la totalidad de los Derechos de Crédito, libre

de cargas y reclamaciones, y no existe impedimento

. alguno para que puedan ceder los mismos al Fondo. -
4) Que todos los Derechos de Crédito se derivan

de operacicnes de financiacidén concedidas por Caja

Laboral & empresas no financieras (persona Juridica

0 empresario individual) domiciliadas en Espana pa-

ra financiar su actividad empresarial, ——-—-—————— ——

5) Que todos los Derechos de Crédito estan de-

nominados en euros y son pagaderos exclusivamente

BN BUILOS. —~ - oo -

6) Que los datos relativos a los Derechos de

Crédito que se han incluido en el Folleto Y gue se

incluyen en la presente Escritura de Constitucién

del Fondo reflejan correctamente la situacién de

* los mismos a la presente fecha, tal como estd reco-
gida en las pdlizas o escrituras publicas que docu-

mentan los Derechos de Crédito y en los ficheros

informaticos de los correspondientes Préstamos %

Préstamos Hipotecarios, y que dichos datos sor co-




rrectos, completos y no inducen a error. Cualqguier
otra informacién adicional sobre las caracterlsti-
cas de la cartera de Derechos de Crédito del Ceden-
te recogida en el Folleto Informativo es correcta y
no induce a error. ——-—--——————r-———-------—-——o—oo—oTTTo

7} Que los criterios recogidos en el apartado
2. 2.7. del Mbddulo Adicional del Folletoc y en el
Anexo 6 de la presente Escritura, son los utiliza-
dos habitualmente por el Cedente en el otorgamiento
de operaciones de financiacidn a empresas. —-—--7777

8) Que ha seguido fielmente para la concesion
de los activos incluidos en la cartera, los crite-
rios establecidos por el Cedente vigentes en cada
fecha de concesidn, ————————————~—--——- """ —-TTTTTTT

9} Que todos los Préstamos y los Préstamos
Hipotecarios han sido concedidos por Caja Lakoral a
través de sus oficinas v no se han concedido a tra-
vés de intermediario alguno., ——————----—-—-—--TTTTTTT

10) CQue todos los Derechos de Crédito astan
claramente identificados, tanto en scporte informa-
tico como por sus escrituras o pélizas, en poder
del Cedente, y son objeto de analisis y seguimiento
por parte del Cedente desde su concesidén, de acuer-

do con los procedimientos habituales que tiene es-
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tablecidos, ~~——--cmmmmme o __
11} Que desde el momento de su concesién todos
. los Derechos de Crédito han sido y estdn siendo ad-

ministrados por el Cedente de acuerdo con los pro-
cedimientos habitualmente utilizados por éste en la
administracién de las operaciones de financiacién a
SMPresas y autonomos. ———————————mmm— e
12} Que no se tilene conocimiento de la existen-—

cia de litigios de ningin tipo en relacién con los
Dereches de Crédite gque puedan perjudicar la vali-
dez y exigibilidad de los mismes o gue puedan dar
lugar a la aplicacién del articulo 1.335 del Cédigo
Civil. Tguelmente gue, sSegln su conocimiento, nin-
gunc de los Deudores de los Derechos de Créditc ha
sido declarado en CONCUrSO. ———————————- oo ___
' 13} Que no se tiene conocimiento de que algin
Deudor de los Dérechos de Crédito, por ser titular
de algun derecho de crédito frente al Cedente, se
encuentre en disposicidn de oponer la compensacion.

14} Que ninguno de los Deudores puede oponer al




Cedente excepcién alguna al pago de cualguier can-
tidad referida a los Derechos de Crédito. ———-—-——-——-

15) Que en las respectivas escrituras publicas
o polizas que documentan los Derechos de Crédito no
se incluyen impedimentos a la libre transmisidn de
los mismog, —————=———————————————— -~ - - ———————————=

16) Que, en la presente fecha, no se ceden
préstamos con retraso en el pago superior a noventa
(90} dias. Asimismo, no mas del dos por clento (Z2)%
de Saldo Neminal Pendiente de los prestamos Jue se
ceden tienen retrasos de mas de sesenta (60) dlas y
no mas del cuatro por ciento (4}% del Saldo Nominal
Pendiente de los préstamos que se ceden tlenen re-
traso en el page de mas de treinta (30) dias. ————-—

17} Que en la presente fecha, 10sS Préstamos
Hipotecarios suponen aproximadamente el 57,00% del
salde Nominal Pendiente de Derechcs de Crédito
agrupados en el Fondo y los Préstamos suponen
aproximadamente el 43,00% del total del Saldo Nomi-
nal Pendiente de los Derechos de Crédito. —————-——--

18) Que, a la presente fecha, nc se ha recibido
ninguna notificacién de amortizacidn anticipada to-
tal de ningun Derecho de Crédite. ———--—==-—-——————~-

19) Que ninguno de los Derechos de Crédito tie-
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ne fecha de vencimientc final posterior al 14 de
mayo de 2048, ~—--mmmmm e e
. 20) Que el capital ¢ principal de todos los

Préstamos y Préstamos Hipetecarios ha side total-
mente dispuesto. ——==—m—— oo
21) Que el pago de los intereses y principal de
todos los Derechos de Crédito se realiza mediante
domiciliacidn bancaria en Caja Laboral. - -————————-
22) Que en la presente fecha, cada unc de los

Derechos de Crédito ha tenido al menos el pago de

23) Que conforme a sug registros interncs, nin-
guno de ios Préstamos ni de los Préstamos Hipoteca-
rios concedides en su casc a promotores inmobilia-—
rios esta financiandec la construccién o rehabilita-

' cion de viviendas y/o inmuebles comerciales o in-
dustriales destinados para la venta sino que esta
financiando actividades distintas a las citadas. —-

24} Que las garantias, en su casco, de los Dere-—

chos de Créditc son validas y ejecutables de acuer-




do con la legislacioén aplicable, y no se tiene co-
nocimiento de la existencia de ninguna circunstan-
cia que impida la ejecucidén de las mismas. ———--—---

25) Que ninguna persona tiene un derecho prefe-
rente sobre el del Fondo, en cuanto titular de los
Derechos de Crédito, al cobro de las cantidades que
se deriven de los mismos, salvo los derechos prefe-
rentes legales. ——————————————-- - s---——-—--—- oo oos

26) Que tanto la concesidén de los Prestamos y
de los Préstamos Hipotecarios como la cesidn de los
Derechos de Crédito al Fondo v todos los aspectos
con ello relacionado, se han realizado en condicio-
nes de mercado. ——-=————=——————+-————————————~"—-—-————-—

27) Que los dateos y la informacidén relativos a
los Derecheos de Créditce seleccionados para su ce—
sién al Fondo recogides en el apartado 2.2.2. del
Médulo Adicional del Felleto, reflejan fielmente la
situacién a la fecha a la gue corresponden y son
correctos y completos. ——=———-————=--—-----—-—-—"-———-"~

28) No se ceden al Fondo Derechos de Créditc de
ios que se haya recibido de los Deudores notifica-
cién de rescolucidn anticipada. -~ ———————7——————————-

29) Que no existen contratos de arrendamiento

financiero en la cartera secleccionada., ———=————=——-
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30) Que en la presente fecha, (i) el principal
pendiente agregado por deudor no es superior al
’ 1,67% del importe de emisidn, y (ii) la seleccién

de lcs préstamos, teniendo en cuenta el cumplimien-
to de las declaraciones dadas por el Cedente, se ha
realizade de manera aleatoria. ———————————c—_
31} Que en la presente fecha, la suma del prin-
cipal pendiente agregado de los dos maycres deudo-
res no es superior al 3,1% del importe de emisidn.
32} Que todos los Derechos de Crédito tienen un
calendaric de amortizacidn previamente establecido.
33) Que ninguno de los Derechos de Crédito con-
tierne cldusulas que permitan el diferimiento en =1
pago periddico de intereses y de principal. --——-—-
34)  Que los Dereches de Créditc proceden de
' prestamos bilaterales gue han sido otorgados por el
Cedente a empresas o© empresarios individuales con
aocmicilio en Espafia, estando excluidos aguellos De-

recnes de Crédito derivados de préstamos sindica-




35) Que ninguno de los Derechos de Crédito con-
tiene clausulas de bonificacion del tipo de interés
aplicable., ————-=r~———--=-—=-—-----——-----ooooT oo

36) Que ningunc de los deudores de los présta-
mos y de los préstamos hipotecarios se encuentra en
situacion concursal alguna. ——-----=——-—————"-T"T-T"=~-

(C) En cuanto a los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca y los Préstamos Hipotecarios. ———--—---

1) Que el Consejo Rector del Cedente ha adopta-
do validamente todos los acuerdos necesarios para
la cesién de los Préstamos Hipotecarics, los Prés-
tamos no hipotecarios y la emisién de los Certifi-
cados de Transmisidn de Hipoteca. ————-—-————————=—-

2} Que -los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Titulo Maltiple
que se emite en la presente fecha, reflejan correc-
tamente la situacidén actual, tal como esta recogida
an los ficheros informdticos y en las escrituras
piblicas de dichos Préstamos Hipotecarios y son <o-
rrectos y completos., ——————-——————--—----—"TT-T--TTo T

3) Que los Certificados de Transmisién de Hipo-
teca son emitidos de acuerdo con Disposicidn Adi-
cional Quinta de 1la Ley 3/1994 de 14 de abril, la

Tey 2/1981, el Real Decreto 716/2009 y demas norma-
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tiva aplicable y cumplen todos los requisites alli
establecides para la emisidén de certificados de
' transmisidn de hipoteca, y, en particular, que la

emision de los Certificados de Transmisién de Hipo-
teca satisface lo dispuestc en los articulos 24 Y
27 del Real Decreto 716/2009, en lo referente al

volumen de cédulas hipctecarias emitidas por el Ce-

4) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera, o, en su caso, con rango¢ postericr, cons-
tituida sobre el plenoc dominic de todos Y cada unc
de los inmuebles hipotecadeos y sin que los mismos
se encuentren sujetos a prohibiciones de dispconer,
condiciones resolutorias o cualquier limitacién de
AOMINIQ, —mm o m e

5) Que todos los Préstames Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y, todas las hi-
potecas se& encuentran debidamente constituidas =

inscritas en los correspondientes Registros de la




Propiedad, cuyos datos de inscripcidn se correspon-
den con los mencionados en el correspondiente Titu-
lo Maltiple. La inscripcién de las fincas hipoteca-
das estd vigente y sin contradiccidn alguna. ——-——--

6) Que los inmuebles hipotecados en garantia de
los Préstamos Hipotecarios han sido tasados por so-
ciedades de tasacién debidamente inscritas en el
Banco de Espafia, estando acreditada dicha Lasacidn
mediante la correspondiente certificacidn. ——-—------

7) Que el ratio, expresado en tanto por clento,
entre el importe de principal pendiente de amorti-
zacién de cada uno de los Préstamcs Hipotecarios vy
el wvalor de tasacién de los inmuebles correspon-
dientes, no es superior al 226,72%., ———-————-——"—"==——

8) Que los Préstamos Hipotecarics noc reunen
ninguna de las caracteristicas de los créditos ex-
cluidos o restringidos para servir de cobertura a
la emisién de Certificados de Transmisién de Hipo-
teca recogidos en el articule 12.1. letras &), cy,
d) v f) del Real Decreto 716/2009. —=——--—-—=7=—==~=~

9) Que los Préstamcs Hipotecarios no estan ins-
trumentados en titulos valores, ya sean neminati-
vos, a la orden o al portador, distintos de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca que se emi-
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ten para ser suscritos por el Fondo. ————————————--
10} Que los Préstamos Hipotecarios no estéan
. afectos a emisidén alguna de bonos hipotecarios,

participaciones hipotecarias o certificados de

transmisidn de hipoteca, distinta de la emisiédn de

los Certificadeos de Transmisién de Hipoteca vy, a

partir de la emisidn de éstos, los Préstamos Hipo-

tecarios no estan afectos a emisidén alguna de cédu-

las hipotecarias, bonos hipctecarios, participacio-

nes hipotecarias u otros certificades de transmi-

s16n de hipoteca. ——————=-—m—mmmm

11} Gue los inmuebkles hipotecados en garantila

de los Préstamos Hipotecarios son inmuebles termi-

. nados vy situados en Espafa, ——————-——o—o————————————
121 Que el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de ninguna circunstancia gue impida la
ejecucidn de la garantia hipotecaria. ———--—-==—————-
13) Que los Certificadeos de Transmisién de Hi-
poteca se emiten por el mismo plazo gue resta hasta

el wvencimiento y por el mismo tipo de interés vy




saldo vivo pendiente de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios que participan. ———=-=———--——-——-—-———-~~=~=-

14} Que ninguna persona tiene derecho preferen-
te al Fondo sobre los Préstamos Hipotecarios con
rango de primera hipoteca en cuanto titular de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca. En caso de
cargas posteriores la Entidad Cedente dispone de la
documentacidén relativa de la cancelaclidn econdmica
de las deudas originadas por hipotecas previas, si
bien en algunos de estos préstamos podria no haber-

se finalizado el tramite de la cancelacidn regis-

SEXTA .- COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE. --

6.1. Reglas de sustitucién y subsanacién de De-
rechos de Créditeo. ———=—-——————=-—-——————=-——————m———

Fn el supuesto excepciconal de que, con poste-
rioridad a la presente Fecha de Constitucién, y no
cbstante las declaraciones formuladas por el Ceden-
te v la diligencia cbservada por éste para asegurar
su cumplimiento, se detectara que alguno de los De-
rechos de Crédite suscrito adolecia de vicios ocul-
tos, incluyendo el que no se ajustara, en la Fecha
de Constitucidén, a las declaraciones formuladas en

la Estipulacién Quinta antericr, el Cedente se
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obliga: - ===
a) A subsanar el vicio en el plazo de 30 dias a
. partir del momentc en gque tenga conocimiento

del vicio o a partir de la notificacién de 1la
Sociedad Gestcra al Cedente comunicandole la
existencia del referido vicio; —————-——— o=
b) En caso de no ser posible la subsanacién con-—
ferme a lo descrito en el apartado a) anterior,
la Sociedad Gestora instarid al Cedente a susti-
tuir el correspondiente Derecho de Créditc por
otro de caracteristicas similares en cuanto a
tipo de contrato, pericdicidad de las cuotas,
sistema de amortizacidn, plazo residual, tipo
de interés, margen sobre indice de referencia,
valor de principal pendiente de reembolsc, ga-
rantias y calidad crediticia en gensral, que
sea aceptade por la Sociedad Gestora, y gue no
perjudique la calificacién de los Bonos otorga-
das per las Agencias de Calificacién, ~————---—-

En el supuesto de Préstamos Hipotecarios, el




Cedente se obliga a sustituir el correspondiente
certificado de Transmisién de Hipoteca por otro de
caracteristicas financieras similares, que sea
aceptado por la Scociedad Gestora, vy siempre que no
se perjudique la calificacién de los Bonos otorgada
por las Agencias de Calificacién. En caso de due se
produzca la sustitucidn de algun Certificado de
Transmisién de Hipoteca, el Cedente procederd a
emitir un nuevo Titulo Maltiple que sera canjeado
por el que se entrega en virtud de lo dispuesto en
la presente Escritura. ——--=--—------"-----TTTTTTTTo

El Cedente, tan pronto como tendga conocimiento
de que algun Derecho de Crédito adolece de un vicio
oculto, incluido el que no se ajuste a las declara-
ciones descritas en la Estipulacién Quinta de la
presente Escritura, debera ponerlo en conocimiento
de la Sociedad Gestora, e indicarle el Derecho de
Créditc que propone ceder para sustitulr los Dere-
chos de Crédito afectados. —————————=———————~—=-"———~

En todo casoc, en dicha sustituciéon el Cedente
cebera acreditar que el Derechcs de Crédito susti-
tutc se ajusta a las declaraciones contenidas en la
Estipulacién Quinta de la presente Fscritura. —————

Los gastos en que pudiera incurrirse como Con-
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secuencia de la sustitucién de Derechos de Crédito

conforme a lo estabiecido en el presente apartado

. correran a cargo del Cedente. ———————————m—____
subsidlariamente a las obligaciones asumidas en

los apartados (a) y (b) anteriores Y Ppara aquellos

supuestos, Igualmente excepcionales, en los que el

vicio oculto, incluyendo el que no se ajuste a las

mencionadas declaraciones, nc fuera subsanado en

dicho plazo o no fuera susceptible de subsanacién o

la sustitucién ne fuera posible, el Cedente proce-

dera al zeembolso en efectivo al Fonde del capital

pendiente de reembolso, de los intereses devengados

y no satisfechos, asi come cualquier cantidad que

le pudiera corresponder al Fondo hasta esa fecha en

virtud del Derecho de Crédito correspondiente, gue

. sera depositado en la Cuenta de Tescreria. —————-—o
6.2. Compensacidn. —-—-—~———memmmme

Fn el supuesto gue alguno de los Deudcres man-

tuviera un derecho de crédito legal o contractual-

mente compensable frente al Cedente y, por tanto,




resultara que alguno de los Préstamos o Préstamos
Hipotecarios fuera compensado, total o parcialmen-
te, contra tal derecho de crédite, el Cedente reme-
diard tal circunstancia con el deudor, o, sl no
fuera posible remediarla el Cedente procederd a in-
gresar al Fondo el importe que hubiera sido compen-
sado mas los intereses devengados gue le hubieren
correspondido al Fondo hasta el dia en que se pro-
duzca el ingreso calculados de acuerdo con las con-
dicicnes aplicables al Derecho de Crédito corres-
pondiente. ——-----=-—-------sooo—oo——oooooomT T T E T T

SEPTIMA. - ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS DE-
RECHOS DE CREDITO Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA., —~——==—=—==———-——=-=-—=——=--=

De conformidad con la obligacidén establecida en
el articulo 26.2 del Real Decreto 716/2009 en rela-
cién con los Préstamos Hipotecarios y en el aparta-
do 2.b) del articulo 2 del Real Decrelo 926/1998,
el Cedente se compromete a conservar la custaodia,
administracién y gestidén de cobro de los Derechos
de Crédito por él cedidos hasta la amortizacidn to-
tal de los mencicnados Derechos de Crédito, quedan-
do obligado a realizar cuantos actos sean necesas

rios para la efectividad y buen fin de los mismos.
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En la presente Estipulacién se describen las
obligaciones que asume el Administrador de los [De-
. rechos de Crédite. Sin perjuicio de éstas, las
obligaciones del Administrador se extenderan a to-
das aquellas que, aun no estando descritas en deta-
lle en dichos apartados, le fueran exlgibles en el
desarrollo diligente de dicha tarea. ———————————ewn
A estos efectos, el Cedente, come administrador

de los Derechos de Crédito, podréa llevar a cabo
cualquier actuacién que considere razonablemente
necesaria o conveniente, disponiendo de plenos po-
deres y facultades para ello. ——————commmme
En todo caso y en el supuesto de incumplimiento

en el page de principal o intereses de un Certifi-
cado de Transmisién de Hipoteca por razén del impa-
go del Deudor del Préstamo Hipotecario, COrrespon-
derd a la Sociedad Gestora en representacidn del
Fondo como titular este Gltimo de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, el ejercicic de la to-

talidad de las facultades previstas en el articulo




31 del Real Decreto 716/2009. --—-—-—=——-———-=77777=7

En el supuesto de situaciones de concurrencia
que regula el apartadc b) del articule 31 del Real
Decreto 716/2009, el reparto del productc del rema-
nente se efectuara en la forma descrita en el refe-
rido articulo, =——————w——————————-————-—————--To oo

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
las situaciones descritas en los apartados c¢) y d)
del articulo 31 del Real Decreto 716/2009, la 5o-
ciedad GCestora, en representacidn del Fondo, podra
instar del juez o Notaric competente la incocacién o
continuacion del correspondiente procedimiento de
ejecucidén hipotecaria, acompafiando a su demanda el
titulo original del Certificado de Transmisidn de
Hipoteca desglosado, el reqguerimiento notarial pre-
visto en el apartado c¢} precedente y certificacidn
registral de inscripcidén y subsistencia de la hipo-
teca. Caja Laboral quedara obligada a emitir una
certificacién del salde existente del Préstamo
llipotecario. ——————--——-———-----------o-ooooooooo o TTT

Asimismo, en estos supuestos en los que la So-
ciedad Gestora, en representacién del Fondo se sub-
rogase en la posicidn de Caja Laboral en el proce-

dimiento iniciade por éste ¢ iniciase un procedl-
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miento de ejecucién hipotecaria, la Sociedad Gesto-
ra procedera a ia venta de los inmuebles adjudica-
dos en el plazo més breve posible en condiciones de
mercado. ——-- e
£l Cedente dispondra de un derecho de tanteo
para la adguisicidn de aguellos inmuebles gue se
hubleran hipotecado en garantia de los préstamos
que administre, vy gue se adjudiquen al PFende, du-
rante un plazo de diez ({10) Dias Habiles desde la
fecha en gque por la Sociedad Gestora se le comuni-
gue la intencidn de transmitir el inmueble. El de-
rechc de tanteo implicard que el Cedente podra ad-
quirir los inmuebles en las mejores condiciones gue
le hayan cfrecido a la Sociedad Gestora., ————————-u
Todas las actuaciones sefialadas en el presente

. apartadc en relacién con los Certificados de Trans-
miszén de Hipoteca se realizaran en los términos
previstos en el Titule IV del Libro III de la Ley
de Enjuiciamiento Civil., ——-ommmmmmomo

Respecto de los Préstamos, los cuales han sido




formalizados en documentc publico, si el incumpli-
miente derivase de la falta de pago de los Deudo—
res, el Fondo, representado por la Sociedad Gesto-
ra, dispondra de accién ejecutiva contra los mis-
mos, de conformidad con los tramites previstoes para
dicho procesc en la Ley de Enjuiciamiente Civil,
que serd ejercida por la Sociedad Gestora, en re-
presentacidén del fondo, Unicamente en el supuesto
en gue el Administrador no ejerza sus funciones de-
hidamente conforme a los usos habituales que exis-—
tan a tal efecto. —————=——-—————-——-—-TTTTToTTTTTTTTT

Ni los titulares de lcs Bonos ni cualquier otro
screedor del Fondo dispondran de accidn alguna co-
ntra los Deudores gue hayan incumplidce sus obhliga-
ciones de page, siendo la Sociedad Gestora, como
representante del Fondo, quien ostentara dicha ac-

cisn en los términos descritos en el presente apar-

ministrador. ———==—==—=———-—w--—=—————=—-—--oSTmEmmT

En general, el Cedente, respecto a les Derechos
de Crédito que administre, se compromete frente a
la Sociedad Gestora y al PFendo at ———-——===--7777777

(i) Realizar cuantos actecs sean necesarios para
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la efectividad y buen fin de los Derechos de

Crédito, vya sea en via judicial o extrajudi-

{1i1) Realizar cuantos actos sean necesarios pa-
ra mantener o ejecutar las garantias ¥y obli-

gaciones gue se deriven de los Derechos de

(1ii) Tener en cuenta los intereses de los ti-
tulares de los Bonos en sus relaciones con
los Deudores y en el ejercicio de cualguier
faculitad discrecional derivada del desarro-
llo de los servicics establecidos en 1a Fs-
critura de Constitucién y en el Folleto,-—---

(lv) Cumplir tedas las instrucciones razonables
de la Socciedad Gestora, dadas de conformidad
con 1o previste en la Escritura de Constitu-
cidén y en el Folleto.-————=—mommommo

{v) Realizar cuantos actos sean necesarios para
solicitar y mantener en pleno vigor las 1i-

cencias, aprcbaciones, autorizaciones Y Ccon-




sentimientos que puedan ser necesarics ©
convenientes en relacidén con el desarrolle
de sus servicios., ——-————=rT-————-—-——--TToTTTT
(vi) Disponer de equlpos Yy perscnal suficiente
para cumplir todas sus obligaciones. ——--—=--

7.2. Responsabilidad del Cedente como adminis-

El Cedente, come administrador de los Derechos
de Crédito, no serd responsable de las deudas de la
Sociedad Gestora o del Fondo, en relacidn con 1los
Bonos, o de las obligaciones de cualguier Deudor en
virtud de cualguier Derecho de Crédito. Asimismo,
el Cedente, en tanto gue administradcr de los Dere-
chos de Crédito y gestor de cobros de los mismos,
renuncia a los privileglios y facultades gue la ley
le confiere, en particular (en el caso de que fue-
ran de aplicacién) los articulos 1.730 y 1.780 del
Cédige Civil y 276 del Codigo de Comercio. —-—-—-~-—-=

En concreto, el Cedente, como administrador de
1oe Derechos de Crédito, no sera responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacion ©
gasto sufride o incurride por la Sociedad Gestora o
por el Fondc come resultade del desarrollo por el

Cedente de los servicios de administracidn, exceptoc
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cuande dicha pérdida, responsabilidad, reclamaciédn,
gaste o dario se suira o incurra como resultade de
. una negligencia o incumplimiento del Cedente o de

cualquier incumplimiento por éste de sus obligacio-
nes, estando en dichos casos el Cedente obligado a
indemnizar al Fondo o a la Sociedad Gestora por los
darics y perjulcios sufridos (y Jjustificados) como
consecuencla de dicha negligencia o incumplimiento,

En cualguier caso, el Fondo, a través de la 3c-
cledad Gestora, tendra las acciones legales gue le
correspondan contra el Cedente en el casc de incum-
plimientc de sus obligaciones al amparo de los con-
tratos suscritos con la Sociedad Gestora. ————————-

7.3. Comisidon de administracidén., -~-—-—-—---—————~

CAJA LABCRAL nc percikira ninguna comisidn por
la administracion de los Derechos de Crédito, sin
verjuicio de gqgue la Socledad Gestora podria pactar
una comision de administracidén en el supuestc de
que, en el futuro, un tercero se subrogase en la

posicidn de CAJA LABORAL como Administrador. —-—---—-




7.4. Subcontratacidén., —-—-—--————m-—me-———e-o————————

El Cedente o la entidad que le sustituya en sus
funciones de Administrador de los Derechos de Cre-
dite, estara facultado para subcontratar o delegar
en terceras personas de reconocida solvencla y ca-
pacidad la prestacién de cualqguiera de los servi-
cios comprometidos asi como para extinguir dichos
subcentratos y/o delegaciones, siempre que sea le-
galmente posible v (i) medie el consentimiento pre-
vio por escrito de la Sociedad Gestora, (ii) no su-
ponga una revisién a la baja de las calificaciones
otorgadas a los Bonos por las Agencias de Califica-
cidén, vy siempre que (iii} el subcontratista o dele-
gado haya renunciado a ejercitar cualquier acciodn
en demanda de responsabilidad contra el Fondo. Di-
cha subcontratacién o delegacién no podrd suponer
ninguin coste o gasto adicional para el Fondo ni pa-
ra la Scciedad Gestora. No obstante cualguier sub-
contrato o delegacidén, el Administrador afectado no
quedard exonerado ni liberade de ninguna de las
responsabilidades asumidas en la kKscritura de Cons-
titucién del Fondo. Los subcontratados deberan cum-
plir con las condicicnes de nivel de calificacidn

exigidas por las Agencias de Calificacion para des-
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empenar el correspondiente papel. Cualguier subcon-
tratacion seréd notificada por la Scciedad Gestora a
. la CNMV, y contard, en caso de ser legalmente nece-

sario, con su autorizacién previa. ————————— o~

7.5. Sustitucién del Cedente como administrador
de los Derechos de Crédito. ——-—==————mmmmmmme

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumpiimiento, por parte del Cedente o de la enti-
dad cgue le haya podido sustituir como Administrador
de los Derechos de Crédito, de las obligaciones
asumldas en la condicidén de tal, o el acaecimiento
de hechecs que, a juicic de la Sociedad Gestcocra, su-
pongan un perjuicio ¢ riesgo para la estructura fi-
nanclera del Fondc o para los derechos e intereses
de los titulares de los Benes, la Sociedad Gestora
podra, siempre que esté permitido por la normativa
vigente, (1) sustituir al Administrador de los De-
rechos de Crédito o (i1} requerir al Administrador
afectado para que subcontrate o delegue la realiza-

cién de dichas cobligaciones a la persona que, a




juicio de la Sociedad Gestora, tenga la capvacidad
técnica adecuada para la realizacidén de dichas fun-
ciones. La Sociedad Gestora tendrd en cuenta las
propuestas gue el Cedente le haga sobre la designa-
cién de su sustituto. El Administradeor estard obli-
gado a efectuar dicha subcontratacidn o delegacidn.

En el caso de que la calificacién de la deuda
no subordinada y no garantizada a largo plazo del
Administrador fuera inferior a Baal por parte de
Moody’s © la calificacién por dicha Agencia de Ca-
lificacidédn fuera retirada, el Administrador se com-
promete a formalizar, en un plazo maximo de sesenta
(60) dias naturales desde el mencionado descenso de
calificacidén, un compromiso de susﬁitucién CoI una
tercera entidad con el fin de gue ésta desarrolle
las funcicnes contempladas en la presente Escritura
an relacién con la administracién de los Derechos
de Crédito administrades por el Administrador a
simple solicitud de la Scciedad Gestora. En el caso
de gue tras dicho pericdeo, no se encontrara un ad-
ministrador de respaldo dicha situacién se pondria
en conocimiente de Moody’'s. Bl administrador de
respaldo se comprometera unicamente ¥y exclusivamen-

te a ejercer las funcicnes propias del Edministra-
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dor en el caso de que se produzca la sustitucioén
del mismo., ———=——-—-—mm
. Asimismo, si se adeptara una decisién corpora-

tiva, normativa o judicial para la liquidacién, di-
solucidn o intervencidén por parte del Ranco de Es-
pana del Cedente en su calidad de Administrador o
de la entidad gue le haya podido sustituir en dicha
condiclion y funcicnes, o éste sclicitara ser decla-
rado en situvacidédn de concursc, o se admitiera a
tramite la sclicitud presentada por un tercero, la
Sociedad Gestora, siempre gue esté permitido por la
legislacidn vigente, podré sustituir al Administra-
dor. -+ —_——

Bl nueve Administrador serd, en su caso, desig-
nado por la Sociedad Gestora, una ver consultadas
las autoridades administrativas competentes, de
forma gue no se perjudique la calificacién otorgada
a los 3oncs por las Agencias de Calificacién, sien-
do dicha designacién comunicada a éstas. La Socie-

dad Gestora podra acordar con el nuevo administra-




dor la cuantia a percibir, con cargo al Fondo, gue
estime oportuna. Serén a carge del Fondo las comi-
siones de las entidades que asuman las funciones de
administracién de los Derechos de Crédito. ———------

En caso de que la legislacidén aplicable asi lo
permita, el Cedente podra solicitar su sustitucién
en su condicién de Administrador. La Sociedad Ges-
tora autorizard dicha sustitucién siempre y cuando
el Cedente gue haya presentado la solicitud de sus-
titucién hava encontrado una entidad gue la susti-
tuya en la funcidén de administracion, no suponga
coste alguno adicional para el Fondo y no se vea
periudicada la calificacidén otorgada a los Bonos
oor las Agencias de Calificacidén, siendo dicha sus-
titucién cemunicada a éstas. ——---——————————m oo

En cualquier caso, en caso de sustitucidn, vya
sea forzosa o voluntaria, el Administrador susti-
tuido wvendrd obligado a poner a disposicidon del
nuevo Administrador la informacidn necesaria para
que éste desarrolle las actividades que le corres-
pondan, y su sustituto se comprometerd a facilitar
a la Sociedad Gestora al menos la misma informacidn
gque el Cedente, en su calidad de Administrador, se

comprometerd a suministrar conforme & la presente

»
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Escritura de Constitucién., —=—————e— o __
La sustitucidén del Administrador se comunicars
. a la CNMV y a las Agenclas de Calificacién. ——————-

7.6. Servicios de Administracién de los Dere-
chos de Crédito. ===~

El Cedente, respecto de los Préstamos Hipocteca-
rics que administre, dedicard el mismo tiempo vy
atencidn y ejercera el mismo nivel de pericia, cui-
dado y diligencia en la administracién de los mis-
mos que el que dedicaria vy ejerceria en la adminis-
tracidin de derechos de crédito gue no hubieran sido
cedidos y, en cualquier caso, ejercitard un nivel
razonable de pericia, cuidado y diligencia en la
prestacidn de 1os 2erviclios., ——————— o _

El Cedente estard autorizado para medificar los
criterics para la administracién de los Derechos de
Créditeo, un extracte de los cuales se recoge en el
apartado 3.7.2.2. del Folleto y en el BAnexo 6,
siempre que sea legalmente posible vy siempre que

dichas modificaciones no supongan un deterioro en




la administracién de los Derechos de Crédito y se
notifiquen a la Sociedad Gestora y no se perjudi-
gue, en modo alguno, la calificacidén otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacién. En concre-
to, el Cedente llevara a cabo, entre olras, las ac-
tividades que se describen a continuacidn: —-------—
(1) Mantener todas las escrituras, podlizas,
contratos, documentos y archivos relatives a

los Derechos de Crédito gue administre, vy a
cualguier otro derecho accesorio asi como
cuantos documentos sean relevantes en rela-

ciéon con los mismos, bajo custodia segura, vy

no abandonar la posesidn, custodia o control

de los mismos, si no media el previo consen-—
timiento escrito de la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, al efecto a no ser gue sea

(i) en favor del subcontratista o delegado
nombrado de acuerde con lo establecido en es-

te apartado siempre que ello este permitido

por la normativa vigente o (i1} para permitic

al Cedente, como administrader de los Dere-

chos de Crédito, emprender procedimientos pa-

ra la ejecucién de leos mismos. —~—-----"-7 T

(ii) El Cedente, de acuerdo con lo dispuesto en
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la presente Escritura, respecto de los Dere-
chos de Créditc que administre, seguird co-
. brando todas las cantidades debidas y pagade-

ras en virtud de dichos Derechos de Crédito o

de cualquier derecho accescoric a los mismos y
realizaréd sus mejores esfuserzos para asegurar

que todces los pagoes a realizar por los deu-

dores o por ctras personas, en virtud de los
Derechos de Crédito o de cualguier otro dere-

cho accesoric a los mismos sean cobrades, de
acuerdo con los términos y condiciones de sus
contratos, en las fechas correspondientes,
obligandose el Cedente, come administrador ae

los mismes, a reallizar cuantos actos sean ne-
cesarios para la efectividad vy buen fin de

log Derechos de Crédite. -——-——-—————-----—-————

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora,

en casc de gue censiderase gque ello es necesario
para la mejor defensa de los intereses de los titu-

lares de los Bonos, podra notificar la cesidn de




los Derechos de Crédito a los Deudores, y exigir
que estos efectien los pagos a gue vienen obligados
directamente en la Cuenta de Tesocoreria o en 1la
cuenta que a estos efectos se determina en la Esti-
pulacién 8.1 y en la Estipulacién 7.7, siguiente,
de la presente Kscritura, -~ ———————-————""""--"-"-————-

7.7. Cobro de Cantidades por el Cedente y pago
de cantidades al Fondo. - —-—--—--——————-—————————————

El Cedente, come administrador de los Derechos
de Crédito, seguirid cobrando todas las cantidades
debidas v pagaderas por los Deudores vy realizara
sus mejores esfuerzos para asegurar gque todos los
pagos a realizar por los deudores o por otras per-
sonas cbligadas a los mismos, en virtud de los co-
rrespondientes contratos relatives a los citados
Derechos de Crédito o de cualesquiesra otros, sean
cobrados, de acuerdo con los términos y condiciones
de los mismcs, en las fechas correspondientes. ———-

Fn caso de demora en los pages a gue vangan
obligados los Deudores de los Derechos de Crédito,
el Cedente, como administrador de los mismos, des-
arrollara las actuaciones descritas en la presente
Estipulacién Séptima, adoptando al efecto las medi-

das que tomaria en el casc de gque sigulera mante-
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niendo la titularidad de los Derechos de Crédito en
€sa situacidn, siempre que el ejercicic de dichas
. facultades discrecionales no afecte a la gestién

del Fondo, ni a la calificacidn otorgada a los Bo-
nos por las Agencias de Calificacidn., - ——————————-~

Se define como Periodo de Cobro cada uno de los
meses naturales desde la Fecha de Constitucién has-
ta la extinclidn del Fondo. Como excepcidn, el pri-
mer Pericdo de Cobro se iniciara en la Fecha de
Constitucidén y terminard el 31 de mayo de 2011. Los
abonos por el Cedente comoe administrador de los De-
rechos de Crédito se efectuaradn todos los Dias
Habiles de cada Periodo de Cobro en la Cuenta de
Tescreria, y el importe abonado corresponderd a los
importes abonados por los deudores de los Derechos
de Crédito en el Dia Habil irmediatamerte anterior.

No obstante todo lo anterior, la Sociedad Ges-
tora, en caso de gque considerase que ello es nece-
sario para una mejor defensa de los intereses de

los titulares de lcs Bonrnos y siempre gue concurra




algun supuesto de sustitucidn forzosa del Adminis-
trador, instruird a éste para que notifigue a cada
uno de los Deudores para gque abonen directamente en
la Cuenta de Tesoreria (o en un cuenta gque cumpla
todos los requisitos establecidos en la Estipula-
cién Octava de la presente Escritura de conformidad
con los apartados “Criterios de DBRS” y “Criterlos
de Moody’s”) las cantidades a que vienen obligados
por los Derechos de Crédite. Asimismo, la Sociedad
Gestora podrd requerir al Administrador para llevar
a cabo cuantos actos y cumplir con cuantas formali-
dades sean necesarias incluidas nctificaciones a
terceros y, en su caso, inscripcicnes en los regis-
tros pertinentes con el fin de garantizar la maxima

eficacia de las garantias accesorias frente a ter-

7.8. Control de las cantidades ingresadas pro-
venientes de los Derechos de Crédito. --—--—=———=—-—-
Dentroc de los cinco primeros Dias Habiles de
cada mes, el Cedente procedera a entregar al Fondo,
come informacidén respecte de los Derechos de Credi-

to que administre, un informe detallado gue conten-

- Pl principal pendiente de pago de cada unc de
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los Derechos de Crédito, diferenciando entre
importe vencido y no vencido.-=---——-———-—————-
. - Las cantidades recibidas durante el Periodo

de Ccobro anterior en concepto de principal
programado <orrespondientes a cada Derecho
de Crédito, incluidas recuperaciones de im-
Pagos antericres. ————-=r—m——
- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondientes
a cada Derecho de Crédito, indicando la fe-
cha valor en que se hayan producidec los pa-
gos anticipados.-————----—-—-———— -
- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de intereses
correspondientes a cada Derechs de Créditc
(incluidas recuperacicnes de impagos ante-
riores) . ————-—mmm
- Cuota vigente y fecha del prdéximo pago de ca-

da Derecho de Crédito.--——--——+- oo




Tipo de interés vigente de cada Derecho de
Crédito y su fecha de inicic de wvigencia, en
S11 CASQ. ——=——— e — e —
Diferencial scobre el tipo de interés vigente,
el S CaS0. ————=-————— oo oo oo ———
Vida residual (en meses) de cada Derecho de
Crédito., ———=————=—m—————&w—r———————————— o
Relacion de los Derechos de Crédito gue hayan
sido declarados Derechos de Crédito Fallidos
durante el Perlodo de Cobro anterior. —-—----
Importe por cada Derecho de Crédito del impa-

go de principal acumulado, wvencide y nc co-

Importe por cada Derecho de Crédito del impa-
go de interes acumulado (vencido v no ccbra-
do)., ———==—===——————— - —sw———— oo — o
Namero de cuotas impagadas por cada Derecho
de Crédito. ————————————"—————————————————-—=—
Fn relacién a los Derechos de Crédito en im-
page, un informe detallado de su situacidn,
las fechas esperadas de recuperacidn de can-
tidades impagadas y el importe de las mismas
asi como el estado de los procedimientos ju-

diciales de recuperacidén. ———-=———-—-—-——-"——-—
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- Informacidén scbre cualquier bien o derecho
que el Fondo se hubiera adjudicado como con-
. secuencla de los procesos de reclamacidén gue

se& hublieran iniciado.-——-------————————
Adicionalmente, el Cedente se compromete a fa-
cilitar cuanta otra informacidén relativa a los De-
rechos de Crédito le requiera la Sociedad Gestora,
necesaria para el cumplimiento de sus funciones. —-
Se define la Fecha de Ajuste de Cobros el 15 de
cada mes o Dia Hébil inmediato antericr. En dicha
Fecha, la Socledad Gestora procederd a ajustar con
el Cedente las cantidades efectivamente ingresadas
en la Cuenta de Tesoreria (o en la gue le haya de-
sigrado la Sociedad Gestora para sustituirla de
acuerdo con 1o establecido en este apartado), en el
Pericde de Cobro correspondiente al mes natural in-
mediatc anterior a dicha fecha, con las gue correc-—
tamente deberian haber sido ingresadas de acuerdo
con cada unc de los contratos correspondientes a

los Derechos de Crédito. —————----— oo




En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al
importe del ajuste en la Fecha de Ajuste de Cobros,
ambas partes trataran de solucionar dichas discre-
pancias, sin perjuicio de que, en el supuesto de no
obtenerse ningun acuerdo al respecto antes de la
Fecha de Ajuste de Cobros, se efectuara por el Ce-
dente la entrega provisional al Fondo de la canti-
dad gue establezca la Sociedad Gestora, suficiente-
mente acreditada al Cedente, sin perjuicic de acor-
dar vosteriormente ajustes en dicha cantidad. -----

Todos los costes, gastos e impuestos en gue se
incurran por la realizacidén y formalizacidn de las
anteriores opciones seran por cuenta del Cedente
como Administrador. ————-———-->———--———————————=——-—-——-

7.9. Modificaciones en los Derechos de Crédito.

E1l Administrador de los Derechos de Credito es-
t4 autorizado, respecto a los Derechos de Credito,
siempre que no afecte negativamente a lcs pagos a
realizar al Fondc vy se comunigue a la Sociedad Ces-
tora y por ésta a las Agencias de Calificacidén, pa-
ra permitir subrogaciones en los contratos de lecs
Préstamos y de los Préstamos Hipotecarios, exclusi-

vamente en los supuestos en gue las caracteristicas
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crediticias del nuevo deudor sean similares a las
del antiguo v las mismas se ajusten a los criterios
. contenidos en el apartado 2.2.7. del Moddulo Adicio-

nal del Folleto y en 1 Anexo 6 de la presente Es-
critura y siempre que los gastos derivados de esta
modificacidn sean en su integridad a cargo del Ce-
dente o del deuder y, en ningan casce, sean asumidos
por el Fondo. Igualmente el Administradeor queda au-
torizade para acordar con los Deudores modificacio-
nes en los tipos de interés y wvencimiento final de
los Derecheos de Crédito cedidos 21 Fondo, siempre
que se wverifiguen las condiciones establecidas en
este apartado. - -——m------------
Modificaciones de los tipos de interés: —-————-—-

(1) El Administrador sin perjuicio de lo que se
determina en el apartadoe 11) siguiente podra
renegoclar la clzausula del tipe de interés de

los Derechos de Créditc en unas c¢ondiciones

gue sean conslderadas de mercadc vy gue no

scan distintas a las gue el propio Adminis-




trador estuviera aplicando en la renegocia-
cidén o en la concesidédn de sus préstamos. A
estos efectos, se considerard tipo de interés
de mercade el tipo de interés ofrecido por
entidades de crédito en el mercado espafiol
para préstamos de importe y demds condiciones
sustancialmente similares al correspondiente
Préstamo o Préstamc Hipotecaric., —————-—-—-—-—-——-
(iii) No obstante lo establecido en el péarrafo
antericr, el Administradcer no podra realizar
renegociaciones de tipo de interés si en una
Fecha de Determinacién el margen medio ponde-
rado de los Derechos de Crédito con tipo de
interés wvariable resultara inferior al 9,25%.
(iv) En ningan caso la renegocilacidén del tipo
de interés aplicable a un Derecho de Crédite
tendra como resultado su modificacién a un
tipo de interés wvariable con un indice de re-
ferencia para su determinacién distintce de
los tipos o indice de referencia que el Admi-
nistrador estuviere utilizando en los présta-
mos por €l concedido, ——————------r oo ———————
(v} ELl Saldc Inicial de los Derechos de Crédito

cuyo diferencial haya sido novado no podra
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ser superior al 5,00% del Salde TInicial de

los Derechos de Crédito no Fallidos. ————=———-

. Modificaciones del vencimiento final: =--———=—=
De acuerdo con lo previsto en la Escritura de

Constitucidn del Fondo, el Cedente podra modificar

la fecha final de vencimiento de los Derechos de

Crédito siempre y cuandc se cumplan las siguientes

condicicones: O

(1) Que, en todo caso, se mantenga ¢ se reduzca

la periodicidad de las cuotas de amortizacién

del principal del Derecho de Crédito, mante-

niendo el mismo sistema de amortizacién. —-—-—-

(2} Que la nueva fecha de vencimiento final del

préstamo sea como maxime la de 36 meses ante-

riores a la Fecha Final. ———————

iy (3} El importe a gue ascienda la suma de Saldo
Nomlinal Pendiente de los Derechos de Crédito

a la Fecha de Constitucidn novados sobre las

que se produzca una extensgsion del plaze de

vencimientc no podra superar el 15% del Saldo




Nominal Pendiente de leos Derechos de Credito
en la Fecha de Constitucidn., —-—-——--—-—=—-——=7——-
(iv) En ningun caso el Administrador podra de-
cidir, sin que medie solicitud del Deudor, la
modificacién del plazo de vencimiento del De-
recho de Crédito. E1 Administrador debera ac-
tuar en relacién con dicha medificacidén te-

niendo siempre presentes los intereses del

(v) Los gastos que se deriven de la modifica~-
cién de lo préstamos deberdn ser a cargo del
Cedente o del deudor y, en ninguin casoc, seran
asunidos por el Fondo. -—————=—-———-———————-"~

La Sociedad Gestora, en representacidn del Fon-

do, podra en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la
habilitacidén para la modificacidn del plazo de ven-
cimiento o del tipo de interés por parte del Admi-
nistrador, en casc de gue dichas actuaciones perju-
diquen los intereses del Fondo y de los titulares
de los Bonos y puedan afectar a las calificacicnes
de los Bonos otorgadas por las Agencias de Califi-
cacifn., —m———m—mm————m—— e T ——— e m

T,a modificacién de un Derecho de Crédito no
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provocara gque éste no se ajuste a las declaraciones
y garantias conferidas por el Cedente en la presen-
. te Escritura de Constitucidn., ——————————~——o_

De acuerdc con lo previsto en el articulec 4 del
Real Decreto 716/2008, el Cedente, respectc de los
Préstamecs Hipotecarios gue administre, no podra,
sin el consentimiento de la Sociedad Gestora, can-—
celar wvoluntariamente las hipotecas objeto de los
Certificadeos de Transmisién de Hipoteca por causa
distinta del pago, renunciar o transigir sobre
ellas, condonar en todo o en parte el préstamo ga-
rantizado ni, en general, realizar cualguier acto
gue disminuya el rango, la eficacia juridica o el
valor econémico de las hipotecas o de los Préstamos
Hipotecarios, excepto por lo que se refiere a las
modificaciones autorizadas mencicnadas en los pa-
rrafos anteriores. En este sentido, el Cedente no
podra otorgar préstamcs hipotecarios adicionales
lgualados en rango registral sobre los mismos in-

muebles hipctecados en garantia de los Préstamos




Hipotecarios. ——=m———-——-—————=———————————— oo

En caso de llegar a producirse cualquiera de
las novaciones indicadas la renegociacién del tipo
de interés de algan Derecho de Crédito, o© de su
vencimiento final, se procedera por parte del Admi-
nistrador, a la comunicacién inmediata a la Socie-
dad Gestora de las condiciones resultantes de dicha
renegociacidn, sin perjuicio de lo establecido en
este apartado de la Escritura especificamente para
la renegociacién del tipo de interés. ——---———------

.as modificaciones gque sufran los Derechos de
Crédito previstas en esta estipulacién quedaran re-
cogidas en el informe detallado que el Cedente en-
via a la Sociedad Gestora dentro de los cinco pri-
mercs Dias Habiles de cada mes, de acuerdo con 1o
establecido en la Estipulacién 7.8 anterior. —-----

7.10. Pélizas de seguros y derechos accesorios.

£l Cedente deberd utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos las po-
lizas de seguros suscritas en relacidén con 1cs
Préstamos Hipotecarios, siendo el Cedente responsa-
ble frente al Fonde de los perjulcios gue se oca-
sionen en el mismo, en el supuesto de gque no se

hayan mantenide en vigor y con plenos efecteos las
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pélizas de seguros, asil como en el supuesto de que
no se hayan suscrito dichas pélizas. ~—————————————
. Los activos scobre los gue se han constituido

las hipotecas en garantia de los Préstamos Hipote-
carios agrupades en la Cartera Cedible han sido
asegurados de conformidad con lo dispuestc en la
Crden ECO/B05/2003, de 27 de marzo, sobre normas de
valoracidén de Dbilenes Iinmuebles vy de determinadeos
derechcecs para ciertas finalidades financieras. Ne
obstante lc anterior, no esta soportande en la base
de datos de la Entidad Cedente la vigencia de los
segurcs de daniios que en su caso pudieran existir,
por lo gue podria haber concentracién en alguna o

algunas de las comparnias aseguradoras de dichas pd-

51 Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, debera ccordinar las actuaciones para
el cobro de las indemnizaciones derivadas de las
pédlizas de seguros de acuerdo con los términos vy

condicicnes de los Préstamos Hipotecarios y de las




pélizas de seguros. —————-—-—————————=—-————————————

El Cedente, como administrador de los Préstamcs
Hipotecarios, estarda obligade a anticipar el pago
de las primas referidas a las polizas que no hayan
sido satisfechas por los Deudcres, siempre quée tu-
viera conocimiento fehaciente de dicha c<ircunstan-
cia, sin perjuicio de su derecho a obtener el reem-
bolso del Fondo de las cantidades satisfechas. ———-

El Cedente, en caso de siniestro, debera coor-
dinar las actuacicnes para el ccbro de las indemni-
zaciones derivadas de las pélizas de segure de da-
flos, en su caso, de los inmuebles de acuerdo con
los términos vy condiciones de los Préstamos Hipote-
carios y de las propias pdlizas, abonando al Fondo,
en su caso, las cantidades cobradas., - ——-—--——=—----

Asimismo, el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios no deberda tomar ninguna me-
dida, ni comitir la adopcidén de ninguna medida, cuyo
resultade sea el perjudicar en cualquier forma los
derechos accesorios a los Préstamos Hipotecarios vy
debera utilizar esfuerzos razonables para mantener
en vigor y con plencs efectos dichos derechos acce-
S0riog., —mm e m e

OCTAVA .- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO. --
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8.1 Cuenta de Tesoreria. —--————————=—c o
El Fondo dispondréd en ei Agente Financilerc (a
. estos efectos, como Froveedor de la Cuenta de Teso-

rerla), de acuerdo con lo previsto en el Contrato
de Agencia Financiera gque se firmarid en esta misma
fecha y cuyocs términos vrincipales se describen en
el Folleto, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante la "Cuenta de Tesoreria") a tra-
vés de la cual se realizardn todcs los ingresos que
el Fondo deba recibir del Cedente, salvo aquellas
cantidades que, en su momento, se ingresen en la
Cuenta de Relnversidén, de acuerdo con lo estableci-
do en el apartado 8.2 siguiente, y que se transfe-
riran a la Cuenta de Tesoreria con fecha valor del
segunao Dia Habil inmediatamente anterior a cada
Fecha de Pago. ———=>—+-mmmmmmmm

Sin perjuicio de otros conceptos que en su mo-
mento se depositarian en la Cuenta de Tesoreria, en
esta cuenta se lngresaran: ——-————————————— e

A

(1} Los ingrescs obtenidos en concepto de pagos




de principal e intereses ordinarios de los Derechos
de Crédito. —————m————————-————— e
(ii) Los ingresos obtenidos en concepto de pa-

gos de intereses de demora de los Derechos de Cré-

(1ii) En la Fecha de Desembolso, los importes
correspondiente al Préstamo Subordinado para Gastos

Iniciales, el Préstamo B y a la emisidn de los Bo-

{iv) Tos rendimientos de los saldos de la pro-
pia Cuenta de Tesoreria. ——-—-—=—--—-—-———-————-—~---—-
(v} E1l importe correspondiente al Fondo de Re-
SeYVA. = —m—mm e m e ==
(vi) =1 producto de la liquidacidn, en su caso,
v cuando corresponda, de los activos del Fondo. -—-
(vii) Cualesquiera otras cantidades que, de
conformidad con lo establecidec. en la presente hks-
critura v en el Folleto, deban ingresarse en la
Cuenta de Tesoreria. —————————————~—-————-——————————-—
Ademds, a través de la Cuenta de Tesorerlia se
realizaran todos los pagos del Fonde, siguiendo las
instrucciones de la Scociedad Gestora de acuerdo con
el Orden de Prelacién de Pagos. ——=——————————=-—-———-

La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo ne-
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gativo en contra del Fondo y los saldos de la Cuen-
ta de Tesoreria se mantendran en efectivo, ——=-=——-
. Las cantidades depositadas en la Cuenta de Te-

soreria devengaran 1lntereses en los términos pre-
vistos en el Contrato de Agencia Financiera. —-----

8.2 Cuenta de Reinversion. ———---————=—-—————————

En el supuestc de gue el Cedente obtuviera la
calificacidén requerida descrita en el parrafo si-
gulente, la Socciedad Gestora procedera a la apertu-
ra de una cuenta bancaria a nombre del Fondo en el
Cedente, denominada Cuenta de Reinversidn, a través
de la cual se reaiizaran, en cada Fecha de Cobro,
todos los ingrescs que el Fondo tuviera que recibir
de aguéel, asil como el depdsito de todos sus Recur-
sos Disponibles, inciuido el Fondo de Reserva. Los
términos principales del contrato correspondiente
de apertura de Cuenta de Relnversidn se describen
en el Folleto, -

=1 Proveedor de ia Cuenta de Reinversidn debera

contar con Calificacién de DBRS de BBB {(High) vy R-1




(Low), a largo y corto plaze, respectivamente, vy
con una calificacidén de, al menos, P-1 segun la es-
cala a corto plazo de Moody’s. En la medida en que
se cumpla con los requisitos establecidos en el
apartado 3.4.4.2. del Mbédulo Adicicnal del Folleto,
¢l Fondo podra disponer de la Cuenta de Reinversidn
en dicha contrapartida. Ellco no obstante, y en la
medida en que Caja Laboral cumpla con los Criteriocs
de DBRS vy locs Criterios de Moody’s descritos en el
apartado 3.4.4.2 del Mddulo Adicional del Folleto,
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, y Caja Laboral firmaran el correspondiente
contrato y la Cuenta de Reinversidén se trasladara a
dicha entidad. - --———— """ -=——————— - ——————

El Proveedor de la Cuenta de Reinversidon se
obligaré en wvirtud del correspondiente contrato a
prestar al Fondo los servicios tipicos de manteni-
miento y administracién de la Cuenta de Reinver-
sién, conforme a las practicas bancarias habitua-
les. Los gastos gue en su caso se devenguen por el
mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversién seran
por cuenta de dicha contrapartida. ———-—-———-—-———=-——-

Ta Sociedad Gestora transferird a la Cuenta de

Tesoreria, el segundo Dia Habil antericr a cada Fe-
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cha de Pago, las cantidades que correspondan a los
Recursos Disponibles gque wvayan a ser aplicados con-
. forme al Ordern de Prelacidn de Pagos gue correspon-

La Cuenta de Reinversiodon no podra tener saldo
negativo en contra del Fondo y los saldos de 1la
Cuenta de Relinversion se mantendran en efective, vy
se remuneraran a un tipo de interés garantizado va-
riable referenciado al EURIBOR 1 mes, tal y como se
defina en el Contrato de Cuenta de Reinversidn co-
rrespondiente. En cualguier casc, los sucesivos
Contratos de Reinversidn contaran con, al menos, un
diferencial igual al que se aplica para el calculo
del Tipo de interés de la Cuenta de Tesoreria. ----

NOVENA.- PRESTAMO B. -————-————————————————————

La Sociedad Gestora celebrari, en la presente
fecha, en representacién y por cuenta del Fondo,
con Caja Laboral un contrato de préstamo subordina-
do de caracter mercantil por un importe total de

CIENTO TREINTA Y CINCC MILLONES QUINIENTOS MIL




(135.500.000) euros (el “Préstamo B”) destinado por
la Sociedad Gestora a la adquisicién de los Dere-
chos de (Crédite y cuyos términos principales se
describen en el Folleto. E1 Préstame B representa
un 31,51% del Saldo Nominal Pendiente de los Dere-
chos de Crédito & la presente fecha., -—————-----—-

La entrega del importe del Préstamo B se reali-
zarad en la Fecha de Desembelso mediante su ingreso

en la Cuenta des Tesoreria abierta en el Agente de

El vencimiente del Préstamc B se producira en
la primera de las siguientes fechas: (i} la fecha
en que el Préstamo B se haya amortizado por comple-
to, (ii) la fecha en la gue se produzca la Liquida-
cién Anticipada del Fondo o (iii} la Fecha Final
del Fondo. ——————-------—-------- - ——————

El Préstamo B se remunerara y amortizara en los
términos previstos en el Contratc de Préstamo B. --

DECIMA.~ Préstamo Subordinade para Gastos Ini-
ciales. ————————=mmm e

La Socledad Gestora celebrard en la presenze
fecha, en representacidén y por cuenta del Fondo,
con el Cedente un contrato de préstamo subordinadce

de caracter mercantil por un importe total de SEIS-
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CIENTCS SESENTA MIL (660.000) EUROS (en adelante,
el "Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales"),
. cuyos términcs principales se describen en el Fo-

La entrega del importe del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales se realizard en la Fecha de
Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de Te-
soreria ablerta ern el Agente Financiero. EL importe
del Préstamo Subcerdinado para Gastos Iniciales se
destinard por la Scciedad Gestora al pago de los
gastos iniclales correspondientes a la constitucién
del Fondo, sin perjuicio de que en el caso de que
exista algin scbrante para esta finalidad, el Fondo
pueda utilizarlo como Recursos Dispeonibles. ————-—--

El Préstamc Subordinade para Gastos Iniciales
se remunerara y amortizari en los términos previs-
tos en el Contrate de Préstamec Subordinade para
Gastos Inicliales., ~————-——ommmmomm . __

La remuneracién del Préstamo Subordinado para

Gastos Iniciales se realizaréd sobre la base de un




tipo de interés variable revisable cn cada Fecha de
Page, igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos vigente en c¢ada momento mas un margen del
0,50%, pagadero en cada Fecha de Pago a partir de
la primera inclusive, y las restantes en las si-
guientes Fechas de Pago, todo ello con sujecidén al
Orden de Prelacidn de Pagos., ————=——————=———"-""77~

DECIMCPRIMERA.- FONDO DE RESERVA. —————====----

Como mecanismo de mejora crediticia ante posi-
bles pérdidas debidas a los Derechos de Créditc im-
pagados y con la finalidad de permitir los pagos 4
realizar por el Fondo de acuerdo con el Crden de
Prelacion de Pagos, el Fondo contard con un Fondo
de Reserva, —————————————T- - - ———w-—————mo——— oo oo

Fl Fonde de Reserva se aplicard, en cada Fecha
de Pago, en una cantidad igual a la Disposicién del
rondo de Reserva, al cumplimiento de las chligacio-
nes de pago contenidas en el Orden de Prelacidn de
Pagos o0, €n sSu Caso, el Orden de Prelacidn de Pagos
de Liguidacidn, establecidos en la Estipulacién
17.3 de la presente Escritura. ——-—------"-777777777

1 Fondo de Reserva se constituird en la Fecha
de Desembolsc, con cargo a los fondos provenientes

del Préstamo Subordinadec para Fondo de Reserva, por




PAPEL ZxZ__Z140 “ARA DOCUMENTOS NOTARIALES

1)
>

‘:5 .
O )
‘.{‘}, (EI7E: ey

AJ3046957

0172011

un importe igual al 7,5% de la suma del saldo nomi-
nal inicial de los Bonos y del Préstamc B, es de-
s cir, TREINTA Y DOS MILLCNES DOSCIENTOS CINCUENTA
MIL {32.250.000} EUROS (“Nivel Inicial del Fondo de
Reserva”). Para cada Fecha de Pagc, que sea distin-
ta de la Fecha de Liguidacidn del Fonde, la Socie-
dad Gestora calculard 21 “Nivel del Fondo de Reser-
va” como el maximo entre (i) cero (0) y (ii) la di-
ferencia entre el Nivel Inicial del Fondo de Reser-
va menos el importe acumalado de todas las Disposi-
ciones del Fondo de Reserva en Fechas de Pago ante-
riores mas el importe acumulado de todas las canti-
dades aplicadas en todas las Fechas de Pago ante-
riocres al puntc (v) del apartado 3.4.6.3. del Médu-
lo Adicicnal del Folletc y de la Estipulacién 17.1
de la presente Escritura. ————————== oo __
La "Disposicién del Fondo de Reserva” consisti-

ré en un importe eqguivalente al mencr de los si-
gulentes conceptos: ————————-——

{1) el Nivel del Fondo de Reserva; y —--—-—----—-




(i1} la diferencia positiva entre (a) los im-
portes debidos a Impuestos y gastos ordinarios y
extraordinarics del Fondo, comisién de la Sociedad
Gestora v la comisidén del Agente de Pages y la Co-
misién de Administracidn, y los intereses devenga-
dos de los Bonos; y (b) los conceptes (i), {ii),
(iiiy, (v) y (vi) del apartadoe 3.4.6.1. del Modulo
Adiciocnal del Folleto y de la Estipulacidén 15 de la
oresente Escritura; y si esta diferencia fuese ne-
gativa, Cerg., ————=——-——ro- oo oo s oo oo

e conformidad con lo anterior, el Fondo de Re-
serva estd disefiado para cubrir posibles deficien-
cias de fondos para el pago de intereses de los Bo-
nos en una determinada Fecha de Pago, no siendo es-
ta ni la nltima Fecha de Page ni en la que tuviera
lugar la Liguidacién Anticipada del Fonde. ————----

En la ultima Fecha de Pago o, en su defecto, la
fecha en gue tuviera lugar la Liquidacidn Anticipa-
da del Fondo, el Fondo de Reserva esta disefado pa-
ra utilizarse para el pago de principal e intereses
de los Bongs, —————=————7"————————————— oo — oo

Las cantidades gue integren el Fondo de Reserva
estaran depositadas en la Cuenta de Tescreria o en

aguella gue la pueda sustituir de acuerdo con 1o
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previstc en la Estipulacidén 8 de la presente Escri-
Cura, ~———mmm
. DECIMOSEGUNDA.- Préstamo Subordinado para Fondo
de ReServa. —— ===l

La Sociedad Gestora celebrard en la pPresente
fecha, en representacidn ¥y por cuenta del Fonde,
con ei Cedente un contrato de préstamo subordinado
de caracter mercantil por un impoerte total de
IRETNTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL
(32.250.000) EZUROS (en adelante, el "Préstamo Su-
bordinade para Fondo de Reserva"), destinado por la
Sociedad Gestora a la dotacidén inicial del Fondo de
Reserva cuyos términos principales se describen en
el Folleto, ———--mmmmmmm o __

El Préstamo Subordinade para Fondo de Reserva
Se remunerara y amortizard en los términcs previs-
tos en el Contrato de Préstamo Subordinado para
Fondo de Reserva. -————----ooemee . ___

La entrega del principal del Préstamo Subordi-

nado para Fondo de Reserva se realizara en la Fecha




de Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de
TesSGreria. —————m———=———————————————— o= —— - ==

DECIMOTERCERA.- Préstamo Subordinado para In-
tereses del Primer Periodo. ——-=-—-——=———=-—==-—=—"—---

T.a Sociedad Gestora celebrard en la presente
fecha, en representacidn y por cuenta del Fondo,
con el Cedente un contrato de préstamo subcrdinadoe
de caradcter mercantil por un importe total de UN
MILLON (1.000.000) de euros (en adelante, el "Prés-
tamo Subordinado para Intereses del Primer Perio-
do"), cuyos términcs principales se describen en el
Folletg., —=———————r-————=———w———————————— oo o= — oo

La entrega del importe del Préstamo Subordinado
para Intereses del Primer Periodc se realizara el
segqundo Dia Habil inmediato anterior a la primera
Fecha de Pago, mediante su ingresc en la Cuenta de
Tesoreria abierta en el Agente Financiero. El im-
porte del Préstamo Subordinado para Intereses del
Primer Periodo se destinarad por la Sociedad Gestora
para cubrir el desfase entre los intereses devenga-
dos v los cobrados de los Derechos de Crédito. Para
la primera Fecha de Pago, la Sociedad Gestora de-
terminara =1 importe efectivo del citado desfase,

disponiendo de este préstamo en el importe del ci-
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tado desfase. ——---—--mmr o
El Préstamc Subordinado para Intereses del Pri-
. mer Periodo se remunerard y amortizard en los tér—

minos previstos en el Contrato de Préstamo Subordi-
nado para Intereses del Primer Periodo. ———————————

DECIMOCUARTA.- COMISION VARIABLE., ————=—————mc———

El Cedente tendrd derecho a la Comisién Varia-
ble. Dicha Comisidn Variable se devengard diaria-
mente. Se define la Comisién Variable como la dife-
rencia entre (i) todos los ingresos devengados a
favor del Fondo que puedan derivarse de los Dere—
chos de Crédito més los rendimientos de la Cuenta
de Tesoreria y, en su caso, de 1a Cuenta de Rein-
versioén y cualquier otrec que pudiera corresponderle
al Fondo; menos (i1} todos los gastos del Fondo,
incluidos los intereses de su financiacidn, los ne-
cesarios para su constitucidn y su funcionamiento,
y la cobertura de cuantos impagos se produzcan en
los Derechos de Crédito que integran su active. En

la Fecha de Liguidacién del Fondo, o, en su czaso,




en la Fecha Final, se sumara, adicionalmente, el
remanente tras la Lliquidacién de todas las obliga-
ciones de pago del Fondo., —————w-——-———-—=-———-—-—=TTo7

En su caso, todes los tributos relativos a los
pagos realizados en este concepto seran a cargo de
su perceptor. kEn el caso de que los pages en cues-
tién den lugar a la repercusidn obligatoria de
cualguier tributo, el importe a satisfacer se redu-
cira en la medida necesaria para gue, incrementado
ann el tributc a repercutir, se mantenga la contra-
prestacidn pactada, que se habrad de considerar a
estos efectos como importe total incluidos cuales-

quiera tributos que pudieran ser repercutidos al

El Cedente podra ceder, transferir, sustituilr vy
subrogar los derechos y obligaciones que se deriven
de su derecho en este concepto siempre Jue cuente

con el previo consentimiento de la Sociedad Gesto-

DECIMOQUINTA .- RECURSOS DISPONIBLES, ——=——=———=-
En la Fecha de Desembolsc se consideraran Re-
cursos Disponibles los fondos recibidos como conse-
cuencia de 1la emisién y suscripcién de los Bonos,

mas los recibidos en concepto del Préstamo B, del
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Préstamo 3ubordinado para Gastos Iniciales y del
Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva. ———————
. Para cada Fecna de Pago del Fondo, se conside-

raran Recursos Disponibles para hacer frente a las
obligacicnes de pagc o de retencidn relacicnadas a
continuacidn los importes que estén depositados en
la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Reinver—
$idn, correspendientes a los siguientes conceptos:
(1) Las cantidades depositadas en concepto de
principal, intereses y cualesquiera otros conceptos
cobrados procedentes de los Derechos de Crédito,
hasta el ultimo dia del mes inmediato anterior (in-
cluido) . ——=wmmmmm e
(ii) Rendimientcs cobrados per la Cuenta de Re-
inversion vy por la Cuenta de Tesoreria, durante
ios Periodos de Intereses de la Cuenta de Reinver—
516n y de la Cuenta de Tescoreria inmediatamente an-
teriores a la Fecha de Pago, y de cualquier otra
que pueda haber abilerto la Scciedad Gestora en nom-

bre y representacién del Fondo. ——————m——oeom o




(iii) Los posibles scbrantes del Préstamo Su-
bordinado para Gastos Iniciales, en la parte en que
haya podido exceder de los gastos de constitucién.

{iv) TLos importes correspondientes a la Dispo-
gicién del Fondo de Reserva. ———————~-———--—-—--~~--7"~7~

(v) En su caso, otros ingresos procedentes de
los Deudores por conceptos distintos al principal o
intereses de los Derechos de Crédito y que puedan
corresponder al Fondo, incluides los intereses de
demora, ——————————"=—————————— - ————— - ——————— -

(vi) El producto de la liquidacidn en su casc,
vy cuando corresponda, de los activos del Fondo. -—--

Los Recursos Disponibles se aplicaran en cada
Fecha de Pago conforme al Orden de Prelacién de Pa-
gos que se recoge a continuacidn. —-~-----------TTTo

Cuando se produzca la Liguidacién Anticipada
del Fondo, se consideraran, asimisme, Recursos Dis-
ponibles el importe de la ligquidacién de los acti-
vos del Fondo y cualesquiera cantidades depositadas
en la Cuenta de Reinversidn y en la Cuenta de Teso-
reria (incluyendo las cantidades cobradas en con-
cepto de amortizacidén e intereses de los Derechos
de Crédito correspondientes al mes natural en gue

dicha Liquidacién Anticipada tenga lugar). —-—-—---—-
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DECIMOSEXTA.-EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZA-

. La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fonde y con cargoe al misme, procede a la emi-
si1d6n de una unica Serie de Bonos de Titulizacidn,
la Serie A, integrada por DOS MIL NOVECIENTOS CUA-
RENTA Y CINCC (2.945) Bonos con un valor nominal vy
efective cada uno de CIEN MIL {100.000) EUROS, por
un importe total de DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIT-
LLONEES QUINIENTOS MIL (294.500.000) EURQS. --——-———-

1l6.1 Forma de circulacidén. —--—~-—-—————memo——o
Los Bonos se pendran en circulacién en la Fecha
de Desembolso, el Dia Hébil postericr a la Fecha de
Suscripclon, una vez efectuade el desembolso. En
acta notarial se hard constar expresamente el cie-
rre de la emisidn y la suscripcidn y desembolso de
les Bonos, entregdndose copia de dicha acta nota-
rial de cierre de la emisidén a la CNMV, -~ ———————
1l6.2. Intereses de los Bonos. ———————————m—————

l16.2.1. Periodos de Devengo de Intereses. —————-




A efectos del devengo de los intereses, la Emi-
sién de Bonos se entenderd dividida en periodos de
devengo de intereses ({“Periodos de Devengo de In-
tereses”) cuya duracidn serd la existente entre dos
Fechas de Pago (incluyendo la Fecha de Pago inicial
v excluyendo la final)., —=-~-—-—=—==——————=~-—"—-———--—--—

El primer Periode de Devengoe de Intereses co-
menzarid en la Fecha de Desembolso {incluyendo ésta)
y finalizara en la primera Fecha de Pago, esto es,
el 20 de julio de 2011 (excluyendo ésta). ————-—---

16.2.2. Tipo de Interés Nominal de los Bonos. -

El Tipo de Interés Nominal que devengaréan los
Bonos durante cada Periodo de Devengo de Intereses
serd el resultante de sumar: (i) el Tipo de Interes
de Referencia, determinade éste segun se establece
en el apartado 16.2.3 siguiente, y redondeado a la
milésima del entero mas prdximo, teniendo en cuenta
que, en el caso de que la proximidad de dicho re-
dondeo al alza o la baja sea idéntica se redondeara
en todo caso al alza, mas (ii) el margen aplicable
2 los Bonos, tal y como se indica en el apartado
16.2.3. siquiente. - ————————-————r =" —————————-——r————

Una vez determinade el Tipo de Interés de Refe-

rencia de los Bonos, y en la misma Fecha de Deter-
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minacioén, la Sociedad Gestora calculard vy determi-
nara el tipo de interés aplicable al siguiente Pe-
. ricdo de Devengo de Intereses. ————-———m——————o__

2l tipo de interés resultante se anunciara por
la Sociedad Gestora utilizandc canales de general
aceptacidén por el mercade que garanticen una difu-
sion adecuada de la informacién en tiempo y conte-
nido, en concretc & través del Boletin de AIAF y de
la ragina web de la Socledad Gestora
(www.imtitulizacicn.com)., ——————c oo ___

16.2.3. Determinacidén del Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos. ———~—=————c o ____

El Tipo de Interés de Referencia para la deter-
minacién del tipo de interés aplicable a los Bonos
sera el EURIBOR a 1 mes ©, en caso necesario su

sustituto, determinadc seqgin se expone a continua-

La determinacidén del Tipo de Interés de Refe-
rencia se ajustard a las reglas descritas en este

apartado. La Fecha de Determinacién ("Fecha de De-




terminacién”) del Tipc de Interés de Referencia pa-
ra cada Periocdo de Devengo de Intereses seréd el se-
gundo Dia Habil anterior a la Fecha de Pago que
marca el comienzo del correspondiente Pericdo de
Devengo de Intereses. Para el primer Pericdo de De-
vengo de Intereses el Tipo de Interés de Raeferencia
serad determinado el segundo Dia HAbil antericr a la
Fecha de Desembolso. ——--=-———~=—————~————————==-—-=——-

Fn cada una de las Fechas de Determinacidn, la
Sociedad Gestora determinarad el Tipo de Interés de

Referencia, gue sera igual al EURIBOR, entendido

(i} El tipo EURIBOR a 1 mes de vencimiento, que
resulte de la pantalla de REUTERS pagina EURIBOROL
a las 11 horas de la mafiana C.E.T. de la Fecha de
Determinacién. “Pantalla REUTERS, pagina FURIBOROL"
es aquélla gque refleja el contenido de la pagina
"EURIBORO1" en a1 REUTERS MONITOR MONEY RATES SER-
VICE (o cualguler otra pdgina gue pueda reemplazar-
la en este serviclo). ———————————~—————-———=———"-—-—-"-

(ii) En ausencia de tipos segun lo seflalado en
el numero (i) anterior, se estaré a la media
simple de los tipos de interés interbancario de

Londres para las operaciones de depdsito no trans-
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feribles en euros a 1 mes de vencimienteo, y para un
importe equivalente al Saldo Nominal Pendiente de
. los Bonos ofertados en la Fecha de Determinacién

por las entidades sefaladas a continuacién, siendo
diche tipo de interés solicitado a estas entidades
de manera simultanea: —-—-----—————————m————
- Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. —————--
- Banco Santander, S.A. -
- Confederacién Espafcla de Cajas de Ahorros. -
- Deutsche Bank, S5.A.E., ——————— o
En el supuesto de gue alguna{s) de las citadas
entidades no suministrara declaracion de cotizacio-
nes, sera de aplicacidn el tipo aque resulte de
aplicar la media aritmética simple de los tipos de-

clarades por al menos dos de las entidades restan-

tes, ————----—---""">"—-"-"""" -

(iii} En ausencia de tipos segun lo sefialado en
los apartados (1) y (ii1), se estara al Tipo de In-
teres de Referencia de los Bonos o a su sustitutivo

del Pericdc de Devengo de intereses inmediatanente




anterior. En la primera Fecha de Determinacidn, en
el supuesto de no publicacién del Tipo de Referen-
cia conforme a los apartados (i) y (ii), se tomaran
los publicados, conforme al apartado (i), el tltimo
Dia Habil en el que dicho Tipo de Interés de Refe-
rencia de los RBonos haya sido publicado. —=—————-=---

Excepcionalmente, el Tipc de Interés de Refe-
rencia para el primer Periodo de Devengo de Inter-
eses sera el tipo EURIBOR a des (2) meses, fijado a
las 11:00 horas de la mafana {(hora CET)} del segundo
Dia Habil antericr a la Fecha de Desembolso. ———=--

La Sociedad Gestora conservard los listades del
contenido de las pantallas de REUTERS o en su caso,
las declaraciocnes de cotizaciones de las entidades
mencionadas en el apartado {ii) anterior, como do-

cumentos acreditatives del tipo EURIBOR determina-

Bl margen que se aplicard al Tipo de Interés de
Referencia para calcular el Tipo de Interés Nominal
gque devengaran en cada Periodo de Devengo de Inter-
eses los Bonos de la Serie A, serd de: 0,30%. ————-

16.2.4. Férmula para el calculo de los inter-
eses de los Bonos. ———————=——-—————-———=—-————————-—=

El calculc de los intereses devengados por los
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Bonos, durante cada Periodo de Devengo de Inter-
eses, se realilizara por la Sociedad Gestora de
. acuerdo con la siguiente férmula: ——-————-——o—o— o __
i/
. I=N*p* —_
360
Donde: ——----mom o .
N = Saldo Nominal Pendiente de los Bonos al

comienzo del Periodo de Devengo de Intereses. ——-——-
I = Impocrte total de intereses devengados por
les Bonos en el Periodo de Devengc de Intereses. —-
r = Tipo de Interés de los Bonos en base
anual, calculado como la suma del Tipo de Interés
de Referencia del correspondiente Periodo de Deven-
go de Intereses mas el margen establecido. ——-————o
n = numerc de dias del Periode de Devengo de
Intereses, ——~--oo L _
15.2.5. Fechas de lugar, entidades Y Pprocedi-
miento para el pago de los cCupones: ———-——~———————__
Los intereses de los Bonos, se ligquidaran vy pa-

gardn por meses vencidos en cada Fecha de Pagoe has-




ta el vencimiento de los Bonos, esto es; los dias
20 de cada mes, y, en caso de que alguno de dichos
dias no fuese Dia Habil, el siguiente Dia Habil. —-

No obstante lo anterior, la primera Fecha de
Pago de intereses de los Bonos tendra lugar el 20
de julio de 2011, siendo por tanto el primer perio-
do de devengo de intereses mas largo de lo estable-
cido en la presente Estipulacidén. ———----=7"7777777

Tn caso de gue en una Fecha de Pago, Yy a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccion
de los derechos de los titulares de los Bonos, les
Recursos Disponibles del Fondo no fuesen suficien-
tes para atender a las obligaciones de pago de in-
tereses de los Bonos, la cantidad disponible para
el pago de intereses se repartira segun el Orden de
Prelacién de Pagos vy, en el supuesto de que los Re-
cursos Disponibles sélo fueran suficientes para
atender parcilalmente cbligaciones que tengan el
mismo orden de prelacién, de manera independiente
para cada uno de ellos, la cantidad disponible se
repartird entre los Bonos afectados, proporcional-
mente al Saldo Nominal Pendiente de los Bonos, ¥
1as cantidades que les titulares de los Bonos

hubiesen dejado de percibir se consideraran pen-
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dientes de pago y se abonaran en la siguiente Fecha
de Pagoc en que sea posible, sin devengar intereses
' adiciocnales. Estas cantidades pendientes de pago no

devengaran un tipo de interés adicional o de demora
alguno. Los pagos pendientes a los titulares de los
Bonos se hardn efectivos en la Fecha de Fago si-
guiente, en casc de existir Recursos Disponibles
para ello, con prelacién inmediatamente anterior =a

los pages a los Bonos correspondientes a dicho pe-

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos es-
tablecidos o que se establezcan en el fubturo sobre
el capital, intereses o rendimientos de estos Bonos
correran a cargo exclusivo de los titulares de los
Bonos y su importe serid deducide, en su casc, por
la entidad que corresponda en la forma legalmente
establecida. ——~---vmmmoe

El pago se realizard a través del Agente des ri-
nanciero. Los pagos a realizar por &1 Agente Finan-

clerc a los titulares de los Bonos se realizaran a




través de las correspondientes entidades participes
de IBFERCLEAR en cuyos registros estén inscritcs los
Ronos, de conformidad con los procedimientos en
cursoe de dichos sistemas. El pago de intereses Y
amortizacién se comunicarad a los titulares de los
Bonos en los supuestos y con los dias de antelacidn
previstos para cada casc en la presente Escritura.

16.3. Fecha de vencimiento y amortizacidén de

16.3.1. Precio de reembolso. ——————---=-"-—-"~""—~
©] valor de amortizacién sera de CIEN MIL
{100.000) euros por cada Bono, egquivalente a su va-
lor nominal, libre de gastos e 1lmpuestos para el
titular del Bono, pagadero progresivamente en cada
Fecha de Pago, segtn corresponda, tal vy comc se es-
tablece en los apartados inmediatamente siguientes.
Todos y cada uno de los BOnos seran amortizados
en igual cuantia mediante la reduccidén del nominal
de cada unco de ellos. —~———-------—-TT TS oo T oo T TTTTTT
16.3.2. Vencimiento de los Bones. ——————-~-"~7777
Fl vencimiento de lcs Bonos se producirad en la
fecha en gue estén totalmente amortizados o en la
fecha Final del Fondo. -—————r———————-—-—-~——~"~--7"7-77—7

La amortizacién de los Bonos en la Fecha Final
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© en la fecha en la que, conforme a lo establecido
en la Estipulacién 20.1. se produjera la Liquida-
. cidén Anticipada del Fondo, se realizard sujeta al

Orden de Prelacidén de Pagos en la Fecha de Liguida-
cidn del Fondo recogida ern la Estipulacidén 17.3. ~-

16.3.3. Amortizacién de los Bonos. —-——~——w——wee—

La amortizacidn de los Ronos y del Préstamo B
se efectuard aplicando la “Cantidad Disponible para
Amortizar” (segiin se definira en ia presente Esti-
pulacidon) en cada Fecnha de Pago de amcrtizacién a
los Bonos o al Préstamo B segun qué corresponda
amcrtizar de acuerdo con las reglas establecidas en
¢l apartado 16.3.4 siguiente, vy ello a partir de la
primera Fecha de Pago (incluida). ——~-————____

Se encendera por “Saldo Nominal Pendiente” de
los Bones en una Fecha de Pago, el salde pendiente
de amortizacidén antes de la amortizacién correspon-
dlente a dicha Fecha de Pago., -~

Se entendera por “Saldo Nominal Pendiente del

Préstamo B” una Fecha de Fago, el saldo pendiente




de amortizacién antes de la amortizacidn correspon-
diente a dicha Fecha de Pago. ————-—-—-~7"" 7777777777

FE1 “Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de
crédite No Fallidos” a una fecha sera la suma del
principal vencildo no pagade y el no vencido de los
Derechos de Crédito No Fallidos en esa fecha. ————~

se considerarian “Derechos de Crédito Fallidos”
aquellos que (a) se encuentren a una fecha en impa-
go por un perilodo igual o mayor a doce (12} meses
de retraso en el pago de débltos vencides o (b) se
clasifiguen como fallidos por la Sociedad Gestora
porgque presenten dudas razonables sobre su reembol-
so total o {c) el Deudor haya sido declarado en si-
tuacién de insolvencia. ——-—-------TTTTTTTTTT OO

Para cada Fecha de Pago, se define la “Cantidad
Pebrica de Amortizaeidn” como la diferencia positi-
va en esa Fecha de Pago entre (i) la suma del Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos y el Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo B v (ii) la suma del Saldo
Nominal Pendiente de los Derechos de Créditc No Fa-
11ides correspondiente al dltimo dia del mes ante-
rior al de la Fecha de Pago. -~———-—~-""--7"7""T"7TTT7

para cada Fecha de Pago, se define la “Cantidad

Disponible para Amortizar” como la mencr de las si-
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gulentes cantidades: ——~————c—eoo—_______________
a) La Cantidad Tedrica de Amortizacién., —-————-—
. b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de Fa-

go, deducides los importes cerrespondientes

a los conceptes indicados en los apartados

(i) a (iii) del Orden de Prelacidén de Pagos

que se recoge en la Estipulacion 17.1 de 1la
presente Escritura.--—--—————————— - _______

El Déficit de Principal en una Fecha de Pago
sera la diferencia positiva, si existiera, entre: -
(1) La Cantidad Tedrica de Amortizacidn; y --

(11) La Canrtidad Disponible para Amcrtizar. -
16.3.4. Reglas de Amortizacién de los Bonos Y

del Préstamo B. Distribucién de 1la Cantidad Dispo-
nible para Amortizar. —————————c—— L ____________
A partir de la primera Fecha de Pago, la Canti-

dad Disponible para Amcrtizar se aplicaréd en su to-
talidad a la amortizacién de los Bonos hasta su to-
tal amortizacién vy reembolso. Dicha cantidad sera

distribuida a prorrata entre todos les Bonos, redu-




ciéndose asi su Saldo Nominal Pendiente hasta su
total amortizaciodon. Una vez amcrtizados los Bonos
en su totalidad la Cantidad Disponible para Amorti-
zar se aplicara a la amortizacién del Préstamo B,
hasta su total amortizacidbn. —-——-——-———-—"7""7"777777"
16.4. Prelacién en los Pagos a los Bonos. =——=~~
El page en concepto de principal e intereses de
los Bonos estara sujeto &l régimen de prelacidn de
pagos establecido en la Estipulacién 17 siguiente. -
16.5. Informacién a los Titulares de los Bonos.
Bl pago de intereses ¥ amortizaciones de los Bo-
nos se anunciara utilizando canales de general acep-
tacién por el mercado Jue garanticen una difusidn
adecuada de la infcrmacidn, en tlempo ¥y contenido. -
Las Fechas de Notificacién serdn las fechas en
las que se notificaran a los titulares de los Beonos
los pagos a realizar por el Fondo en la Fecha de
Page inmediata siguiente. Estas fechas de notifica-
cién seran el segundo Dia Habil irmediato anterior
a cada Fecha de Pago. ————-—————--—~-----"TTTooTTTTTT
A continuacién se recoge la informacidn perid-
dica que distribuira la sociedad Gestora, la cual
se elaboraréd sin perjuicic de la que en cualguier

nomente se le exige normativamente a través de la
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Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la CNMV, scbre
ncrmas contables, cuentas anuales, estados firan-
. cleros publicos vy estados reservados de informacién

estadistica de los Fondos de Tituiizacidén, vy sus
modificaciones posteriores. ——————o o _________

La Sociedad Gestora emitira un informe mensual-
mente conteniendo la informacién que se indica en
la Estipulacién 25.2., —-————o - ________ ____ _____

Adicionalmente, dentrec de los 7 Clas Habiles
siguientes a cada Fecha de Pago, y sin perjuicio de
la informacidén anteriormente sefalada, la Sociedad
Gestora emitird un informe que ccontendra la infor-
macién que se indica en la Estipulacidén 25.2, ——--~

16.6. Representacién, Registro y Negociacién de
los Bonos. -—~---mmmmm e ___

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representaran exclusivamente mediante anotaciones
en  cuenta, conforme a lo establecido en 1la Ley
19/1992, de 7 de Julio. ———wm-——oomoo

La entidad encargada de 1a llevanza del regis-




tro contable de losg Bonos sersd IBERCLEAR y sus s0-
ciedades participantes, nombramiento gue se realiza
2 los efectos del articuloe 45 del Real Decreto
116/1992 de 14 de Febrero. —-——-—--—-~-"~"""""7777777

12 Sociedad Gestora scolicitara la admisidén a
negociacién de los Bonos en el Mercado AIAF de Ren-
ta Fija, mercado secundaric organizade oficial de
valores, de acuerdc con lo establecido en el Folle-
to Informativo. —————-—-———------T---TTTToTTmmTmmTTTOT

Copia de esta Escritura se depositarad en la

CNMV, en el Mercado AIAF de Renta Fija y en IBER-

16.7. Derechos de los Titulares de los Bonos. -
Los titulares de los Bonos tendran todos 1los
derechos gque les reconoce la presente Escritura, el
Folleto y la normativa vigente. ——----—-—=77777777 "~
La suscripcién o adguisicion de los Bonocs supone
la aceptacién de todos 1los rérmincs y condicicnes
cstablecidos en la presente Fsoritura. ——————————"—~
Los titulares de los Bones no tendran, en ningan
caso, derecho a exlgir la recompra de los Bonos por
el Fondo., ——~————————"-—--—----To-ooTo oo T TEm T
conforme a la legislacidén vigente, los Bonos no

conferiran al inversor que los adquiera derecho po-
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litico alguno presente o futuro sobre el Fondo, ~--—-
Los  titulares de 1los Bonos ¥ los restantes
. acreedores del Fondo no tendran accién contra la So-

ciedad Gestora sinc por el incumplimiento de sus
funciones o inobservancia de lo dispuesto en la pre-
sente Escritura, en el Folleto Y en ia normativa vi-
gente y, por tanto, nunca como consecuencia de 1la
meorosidad ¢ amortizacién anticipada de los Derechos
de Crédito, deil incumplimientc de las contrapartes
de las cperaciones contratadas en nombre y por cuen-—
ta del Fondo, o por insuficiencia de las operaciones
de proteccién para atender el servicio financierc de
los Bones. ——---omomm

Los titulares de los Bonos no dispondran de ae-
cién alguna contra los Deudores de los Derechos de
Crédite que havyan incumplido con sus obligaciones de
pagoe, siendo la Sociedad Gestora, como representante
del Fondo, quien ostentara dicha accién, ———————————

16.8. Suscripcién de 1los BONos. ~—-—-—eom— oo

~a Fecha de Suscripcién sera el Dia Hakil ante-



ricr a la Fecha de Desembelso, esto es, el 23 de
mayo de 2011. —==——-—-—-----TTToTTToTTTTImETET T

£l 100% de la emisidn sera suscrito por Caja La-
boral en virtud del Contrato de Suscripecidén y Direc-—
cién., Caja Laboral no cobraréd comisién alguna por
dichos conceptos. —~———-——-—---"T-TTTToTT oo TTIIT TR

Fn la Fecha de Desembolso, la Entidad Suscripto-
ra deberé abonar antes de l1as 10:00 horas de la ma-
Aana, hora de Madrid, valor ese mismo dia, el precio
de suscripcidn gue correspenda por la suscripcién de
la Emisién. E1 precio de suscripcién de los Bonos
serd el 100%. ——————~------——-ToooTo oo T TTTmETTE T

La Fecha de Desembolso sera el 24 de mayoe de

pl servicio financiero de la emisién correra a
cargo del Agente Financiero en virtud de lo previs-—
to en el Contrato de Agencia Financiera, en virtud
del cual todos los pagos & realizar por el Fondo a
los titulares de los Bonos se realizaran a través
del Agente Financlero. —--——-—- —-"T7TTTTTTTTTTTTOTTS

16.10. Calificacién de los Bonos. —-=-===777777"

De conformidad con lo previsto en el Real De-
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creto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacién por DBRS RATINGS LIMI-
. TED ("DBRS”} y por MOCDY'S DEUTSCHLAND GmbH {"Moo-
dy’s” vy, conjuntamente con DBRS, las “Agencias de
Calificacidn”), entidades calificadoras reconocidas

al efecto por la CNMV. -—----—momme____ _____
Las calificaciones otorgadas provisionalmente a

los Benos han sido las siquientes:

Moody’ s DBRS

Laa (sf) ARA (sf)

La Socliedad Gestora (en representacidén del Fon-
do) se compromete a suministrar a las Agencias de
Calificacién informacién periédica sobre la situa-
cién del Fondo y el comportamiento de los Derechos
de Crédito. Igualmente facilitard dicha informacidn
cuando de forma razonable fuera requerida a ellc v,
en cualquler caso, cuando existiera un cambio en
las condiciones de’ Fondo, en los contratos por &1

concertados a través de su Sociedad Gestora o en




las partes interesadas. —--—=-----=""""""TTTTTTTTOC
16.11. Folleto de la Emisidén. —=-—=-—-———=-=""-~"
Existe un Folleto Informativo de la Fmigidn, de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, que ha sido inscrito en el correspondien-—

te Registro de la CNMV con fecha 17 de mayo de

DECIMOSEPTIMA. APLICACION DE LOS INGRESOS DEL
FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS POR EL FONDO. --=----
17.1. Reglas ordinarias de prelacidn. ——-—-—====

Los Recursos Disponibles se aplicaran en cual-
quier Fecha de Pago distinta de la Fecha de Ligqui-
dacién Bnticipada del Fondo a los silguientes con-
ceptos, estableciéndose como Crden de Prelacidén en
caso de insuficiencia de fondos, el orden en que se
enumeran a continuacidén: -———-—-——————--"—"—--——-"TTTT7"
(i) Gastos ordinarios vy extraordinariocs e im-
puestos del Fondo, asl como la comigidn de
administracién de los Derechos de Crédito
devengada a favor de un tercero en el su-
puesto de sustitucidn del Cedente como admi-
nistrador de los Derechos de Crédito referi-

da en la Estipulacidn Séptima. -—-—-=——=—--"-

(ii) Pago de leos intereses de los Bonos A. ———-—
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(111} Pago de intereses del Préstamo B, si no
concurren las circunstancias que determinan
. su pospesicidén al numero (vi} de este Orden

de Prelacidén de Pagos.--———--—-—o———____
{iv) Retencién de una cantidad igual a la Can-
tidad Disponible para Amortizar para ser
aplicada a los Bonos vy, una vesz amortizados
completamente los Bonos, a la amortizacioén
del Préstamo 3.--———-c-oooo o _____ ___
{v) Dotacién del Fondo de Reserva hasta que es-
te alcance su Nivel Inicial en todas las Fe-
chas de Pago que no sean aguella en que se
proceda a la Liguidacién Anticipada del Fon-
do o en la liquidacién en la Fecha Final.---
(vi} Pago de intereses del Préstamo B, si con-
curren las circunstancias gue determinan su
posposicidén a este numero del Orden de Pre-
lacidn de Pagos de acuerdo con 1o estableci-
do en la Estipulacién 17.2 de 1a presente

Escritura y siempre y cuando no hayar sido

AJ3046943



amortizados en su totalidad los Bonos emiti-
dos por el Fondo. ————-—----=--"""TTTTTTTTTOOT
(vii) Pago de intereses del Préstamo Subordina-
do para Gastos Iniciales. -—-—-—---77777777777
(viii) Pago de intereses del Préstamo Subordi-
nado para Intereses del Primer Pericdo. —----
(ix) Pago de intereses del Préstamo Subordinado
para Fondo de Reserva. ——-——-—---=777TT7TTTTTTT
(%) Amortizacién del principal del Préstamo Su-
bordinade para Gastos Iniciales de acuerdo
con sus reglas de amertizacidn. —-—--=-=-7777
(xi) Amortizacidén del principal del Préstamo
subordinado para Intereses del Primer Perio-

do de acuerde con sus reglas de amortiza-

(xii)} Amortizacidn del principal del Préstamo
Subordinade para Fondo de Reserva. ——=---7777

(xiii) Pago en concepto de Comisidén Variable. -
17.2. Reglas de posposicién en el pago de los
intereses y el principal del Préstamo B. - -———————~
Se procedera a la posposicidon del pago de los
intereses del Préstamo B al (vi} lugar cuando en la
Fecha de Pago correspcndiente no se cumplan las si-

guientes condiciones: --—-------ToTTTTTTTTT T ITTTTT
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- Que en la Fecha de Pago correspondiente, el
Fondo de Reserva vaya a estar dotado en el Ni-
. vel Inicial del Fondo de Reserva., ——————m—eewee

- Que el ultimo Dia Habil del mes anterior a la
Fecha de Page correspondiente, el importe del
Saldo Nominal Pendiente de 1os Derechos de

Créditec Fallidos sea inferior al 3,00% del

Salde Nominal Pendiente de los Derechos de

- Que la suma del Saldo Nominal Pendiente de
los Derechos de Crédito No Fallidos gue se en-
centraran en morosidad con mas de noventa {90)
dias de retrasc en el pago de impecrtes venci-
dos no exceda del 3,00% del Saido Nominal Per-—
diente de los Derechos de Créditec No Fallidos
el altimo Dia Habil del mes anterior a dicha
Fecha de Pago. ———----oommee

17.3. Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha

de Liquidacién del Fondo. ——=——=——c———oe o ______

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacidn




del Fondo en los supuestcs recogidos en la Estipu-
lacién Vigésima y aplicara los Recursos Disponibles
de acuerdo con el siguiente orden: ———-—-------—=7777
(i) Reserva para hacer frente a los gastos fi-
nales de extincién y liquidacién de orden tributa-
rio, administrativeo o publicitario. —-—--—-==-"7""7~
(ii} Gastos ordinarios y extraordinarios e im-
puestos del Fondo, asl como la comisién de adminis-—
tracién de los Derechos de Crédito devengada a fa-
vor de un tercero en el supuesto de sustitucidn del
Cedente como administrador de los Derechos de Cre-
dito prevista en la Estipulacién Séptima. ——----=-—-—-
(iii) Pago de los intereses de los Bonos D, -—-
(iv) Amortizacién de los Bonos A. ———-——-7"7777777
(v} Pago de intereses del Préstamo B. ———--—=--
(vi) Amortizacién del Préstamo B. ——-—-—-=777777~
(vii) Pago de intereses del Préstamo Subordina-
do para Gastos Iniciales. ——-——--—-—-=-—=7"=-—--"7-77777
(viii) Pago de intereses del Préstamo Subordi-
nado para Intereses del Primer Periodo. ——————-———-
(ix) Pago de intereses del Préstamo Subocrdinado
para Fonde de Reserva, ———--~—-------"TTTTTT T TToOT
(x) Amortizacidén del principal del Préstamo Su-

bordinado para Gastos Inicliales de acuerdce <on sus
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reglas de ameortizacidén. ——————--—---- o ___
{xi) Amortirzacidn del principal del Préstamo
. Subordinado para Intereses del Primer 2eriodo de

acuerdo con sus reglas de amortizacién., ———————————
(xii) Amortizacidén del principal del Préstamo
para Fondo de Reserva, ——-—=-m——————o—ommm
(xiii)Pagoc en concepto de Comisidén Variable. --
17.4. Otras reglas. ———=-————— oo __

En el supuesto de qﬁe los Recursos Disponikles

no fueran suficientes para abonar algunc de los im-
portes mencionados en les apartados anteriores, se
aplicaréan las siguientes reglas: --——~——————————~ .~
o Cuandce en un mismo orden de prelacidén existan
cantidades exigibles por diferentes concep-

tos, la aplicacién del remanente de los Re-
cursos Disponibles se realizara a prorrata

entre los importes que sean exigibles de cada

unc ae ellos, procediéndose a la distribucidn

del importe aplicadc a cada corcepto por el

orden de vencimientc de los débitos exigi-




o Los fondos se aplicarédn a los distintos con-
ceptos mencionados en el apartado anterior,

segun el Orden de Prelacién establecido y a
prorrata del importe debido entre aquellos

que tengan derecho a recibir el pago en el
misme nivel de prelacién. —--—--—————-————=—-—-

o Los importes que queden impagados se situa-
ran, en la siguiente Fecha de Pago, en un Or-

den de Prelacidn inmediatamente anterior al

del propic concepto del gue se trate. —------

o Las cantidades debidas por el Fondoe no satis-
fechas en sus respectivas Fechas de Pago no
devengaridn intereses adicionales. -—————-——---

A los efectos de lo establecido en la presente
Estipulacidén: ———————-—----—--——-———— oo ———— oo oo
- Se consideraran gastos ordinarios del Fondo
cualesquiera necesarios para su normal funciona-
miento que actualmente se devengarlan © gue en un
momentc futuro pudieran devengarse, entre los dgue
se encuentran la comisién periddica de la Sociedad
Gestora a gue se refisre la Estipulacidn 21.3 de la
presente Escritura, la comisién del Agente Finan-

ciero, la Comision de Administracidn de los Dere-
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chos de Crédito, los honorarios de las Agencias de
Calificacidén por el seguimiento y el mantenimiento
. de la calificacidn de los Benos, los gastos relati-
vos a la llevanza del registro contable de los Bo-
NOS por su representacidn mediante anctaciones en
cuenta, los gastes de auditoria de las cuentas
anuales, los gastos derivados de la amortizacidn de
los Bonos y los gastos derivados de les anuncios y

notificaciones relacionados con el Fondo vy/o los

-5& consideraran gastos extraordinarios, los
gastos ascciados a la liquidacién del Fondo los
gastos derivados, en su caso, de la preparacién 3%
formalizacién de la modificacidn de la presente Eg-
critura de Constitucién y de los contratos, asi co-
mo por la celebracidn de contratos adicionales, los
gastos necesarios para instar la ejecucidén de los
Derechos de Crédito y los derivados de las actua-
clones recuperatorias que se requieran, los gastos

exXtraordinarios de auditorias y de asesoramiento




legal, y, en general, cualesquiera otros gastos re-
gueridos ewtraordinarios gue fueran soportados por
el Fondo o por la Sociedad Gestora en representa-
cién vy por cﬁenta del mismo. ————-—-——--—-—=TTTTTTTTT

Fstos gastos se pagaran en la medida de lo po-
sible en cada Fecha de Pago, Yr si ello no fuera
posible, en las fechas en gue se facturen al Fondo.

DECIMDCTAVA”—SUSTITUCIGN DE LAS ENTIDADES QUE
PRESTAN SERVICIOS AL FONDO. —————=-<--=~"=-="77777777

la Sociedad Gestora podra sustituir al Cedente
en su condicién de Administrador de los Derechos de

crédito conforme a lo establecido en la Estipula-

Asimismo, si se dieran las caondiciones para Jue
21 Cedente actuara como tenedor de la Cuenta de Re-
inversién, su eventual sustitucién se regularia
conforme a lo establecido en el apartado 8.2 de la
Fscritura v en el apartado 3.4.4.1. del Mbédulo Adi-
cional del Folleto. -———--————--——--~-~-----"""7777777"

1.2 Sociedad Gestora estd facultada para susti-
tuir al Agente Fipanciero en los términos y condi-
ciones establecidos en la Estipulacién Vigesimose-
gunda de la presente FEscritura. ———————-——-—-""""~"7"7"77

En el supuesto de que la calificacién de DBRS
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para el Agente Financiero fuera rebajada a una ca-
lificacién inferior a BBR (High) y R-1 (Low), a
. largo y corto plazo respectivamente, o le fuera re-

tirada su calificacidén, la Sociedad Gestora deberi
poner en practica, por cuenta del Fordo, en un pla-
zo maximo de treinta (30) Dias Hakiles, a contar
desde el momento que tenge lugar tal situacién vy
previa comunicacién a las Agencias de Calificacién,
alguna de las opciones necesarias dentro de las
descritas en la Estipulacién Vigesimosegunda., ---—--

Asimismo, sin perjuicio del curmplimiento de lo
establecide en el parrafo antericr, en el supussto
de que la calificacién del Agente Financiero segun
la escala de Moody’s para su riesgoc a corto plazo

fuera rebajada por debajo de P-1 o 1la calificacion

in

fuera retirada, el Agente Financiero deberi poner
en practica, a satisfaccidn de la Scociedad Gestora,
en nembre y representaciédn del Fondo, aentro de los
treinta (30) Dias Habiles siguientes a tai rebaja

una de las alternativas descritas en la Estipula-




cidn Vigesimosegunda. -——-——------"-=ooTTTTomTTTTEIT

Asimismo, el Agente Financiero podra dar por
terminado el Contrato de Agencia Financiera previa
notificaciéon a la Sociedad Gestora en los términos
y condicicnes previstos en laz Estipulacidén Vigesi-
mosegunda, ——==-=—=—---=--=----=--ToosSommEmmSTETEETE

Por otro lado, en caso de incumplimiento de sus
obligacicnes contractuales © 51 se adoptara una de-
cisién corporativa, normativa © judicial para la
liguidacién, disclucidn o intervencién de cualguie-
ra de los participantes en la presente operacién de
titulizacién, o cualquiera de ellos solicitara ser
declarado en situacién legal concursal, © se admi-
tiera a tramite la solicitud presentada por un Ter-
cero, la Sociedad Gestora podré resclver los cCoO-
rrespondientes contratos due les ligan al Fendo
siempre que dicha resolucidn sea permitida al ampa-
ro de la legislacidén aplicable. Producida la termi-
nacién del Contrato y en el supuesto de gue la le-
gislacién aplicable asi lo permita, el nuevo parti-
cipante sera, en su €aso, designado por la Sociedad
Cestora, una vez consultadas las autoridades admi-
nistrativas competentes, de forma dque no se perju-

digue las calificaclones otorgadas a los Bonos emi-
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tidos por el Fondo por las Agencias de Califica-
cidn, siendo dicha designacién comunicada a las
. Agencias de Calificacidén y a la CNMV., ————————————

DECIMONOVENA. ~GASTOS DE CONSTITUCION. ------—-——

El Fondo debera hacer frente a los siguientes
gastos originados como consecuencia de la constitu-—
cidén del mismo: —-—-------—~———--———
- Comisidén inicial de la Sociedad Gestora. --

- Tasas a la CNMV., -------mmmmmm e

- Gastos de admisidn en el Mercadc AIAF. ---—-

- Tarlifas de IBERCLEAR. —------ oo ———

- Honcrarios de las Agencias de Calificacién.

- Honecrarios notariales. ———--------mommen o

- Honorarios de asesores legales. —~————-——-——-

- Gastos de auditoria. -————-—-—+ oo

- Gastos de traduccidn., ———--—-—mmmmmm -

- Gastos de impresidn. ————---------——m——————
VIGESIMA.-LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION
DEL FONDO. —— == === oo e

20.1. Liquidacién Anticipada. -—————=~----——---




La Socociedad Gestora, previa comunicacidon a la

CNMV, estard facultada para proceder a la liquida-
cién anticipada del Fondoe (en adelante, la “Liqui-
dacién Anticipada”) y con ello a la amertizaciédn
anticipada de la Emisién de Bones (en adelante, la
“Amortizacién Anticipada”) y extincidn del Fondo en
una Fecha de Pago (en adelante, la “Fecha de Ligui-
dacién Anticipada”) en cualquiera de los siguientes
supuestos {en adelante, los “Supuestos de Liquida-
¢idén Anticipada”): --——-----+--——--————-——————————
(i} Cuando el importe del 3Saldeo Nominal Pen-
diente de los Derechos de Crédito ne Falli-

dos sea inferior al diez (10} por ciento del

Saldo Inicial de los Derechos de Crédito en

la Fecha de Constitucidn, y siempre vy cuando

el importe de la venta de los Derechos de
‘Crédito, pendientes de amortizacidn, junto

con el restc de los Recursos Disponibles,
permita el pago del Saldo Nominal Pendiente

de los Bonos en esa fecha mas los intereses
devengados vy no pagados de los Bonos hasta

esa fecha, deducida en su caso, la retencidn
fiscal, vy las cantidades ague a todos los

efectos legales se reputaran en esa fecha,
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vencidas y exigibles.-——-——-——ooeoe—_____
(11} Cuando, por razdn de algin evento o cir-
. cunstancia de cualguier indocle ajena o no al

desenvolvimiente propio del Fondo, se produ-
Jera una alteracidn sustancial o se desvir—
tuase de forma permanente el equilibrio fi-
nancierc del Fondo requerido por el articulo
11 del Real Decreto 926/1998. Se incluyen en
este supuestc circunstancias tales como la
existencia de una modificacién en la norma-
tiva o desarrollos legislatives complementa-
rios, el establecimiento de cbhligacicnes de
retencién o deméds situaciones que de modo
permanente pudieran afectar al equiliprio
financiero del Fondo. En este caso, la So-
ciedad Gestora, tras informar a la CNMYV,
procederda a la liquidacién orderada del Zon-
do conforme a las reglas establecidas en la
presente Escritura de Constitucién y en el

Documento de Registro, ----——----—moommo




fiii) Obligatoriamente, en el supuesto de que
la Sociedad Gestora fuera declarada en con-
curso y habiendo transcurrido el plazo que
reglamentariamente estuviera establecido al
efecte o, en sgsu defecto, cuatro meses, sin
haher sido designada una nueva sociedad ges-
tora de acuerdo con lo establecido en la Es-
tipulacién Vigesimoprimera de la presente
Fscritura., ——-————-——=———=—————@"————————-————-———-—
(iv) Cuando se produzca un impago indicative de
un deseguilibrio grave y permanente en rela-
cién con alguno de los Bonos emitidos o se
prevea gque se va a producir. ——---------"7—-
(v) Seis meses antes de la Fecha Final, aunqgue
se encontraran aun débitos vencidos pendien-
tes de cobro de los Derechos de Crédito. La
Fecha Final sera el dia 20 de mayc de 2051,
esto es, la Fecha de Pago inmediata siguien-
te al tercer aniversario del dltimo venci-
miento de los Derechos de Crédito de la Car-
tera Cedible., —-=-—=7---——>——-——————"~—————-——"~~
(vi) En el supuesto de gque la Sociedad Gestora
cuente con el consentimiento y la aceptacldn

expresa de todos los titulares de los Bonos
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Yy de todes los que mantengan contratos en

vigor con el Fonde, tanto en relacién al pa-

. go de las cantidades que dicha Liquidacién
Anticipada implique como en relacidn al pro-

cedimiento en que deba ser llevada a cabo.--

Seran requisitos necesarios para proceder a di-

cha Liquidacién Anticipada del Fondo, los siguien-

LS mmmm e ___

{i) Que se hubieran obtenido, en su caso, las
autorizaciones necesarias para elloc de las
autoridades u organismos administrativos
competentes. ——-—---moo . __
(11) Que se proceda a la comunicacidn a lios
tenedores de los Bonos, en la forma previs-
ta en este parrafo y con una antelacisn de
quince (15} Dias Habiles, el acuerdo de 1la
Socledad Gestcora de proceder a la Liquida-
cidén Anticipada del Fondo. Dicha comuanica-
cidn, gque habri sido previamente puesta en

conocimiento de la CNMV, mediante la publi-




cacién del preceptivo hecho relevante de
conformidad con lo dispuesto en el articulo
82 de la Ley del Mercado de Valores, y de
las Agencias de calificacién, debera ser
asimismo publicada en el Boletin de Cotilza-
cién Diario del Mercade AIAF o a través de
cualgquier otro medic de difusién que sea de
general aceptacidn por el mercado y Jue ga-
rantice una difusién adecuada de la infor-
macion, en tiempo ¥y contenido. Esta comuni-
cacién debera contener la descripcidén (1)
del supuestc o© supuestos por los que se
procede a la Liquidacién Anticlipada del

Fondo, {(ii) del procedimiento para llevarla

a cabo, vy (iii) 1la forma en gque sSe va a

proceder para atender vy cancelar las obli-
gaciones de pago derivadas de los Bonos ae
acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos

en la Fecha de Liguidacidn del Fondo pre-

visto en la Estipulacién 17.3 de la presen-

te Escritura.-—-——-——-=--———-""-"--~"-TT7TTTTTTTT

Con el obieto de que el Fondo, a través de su
gociedad Gestora, lleve a cabo la Liguidacién Anti-

cipada del Fondo y con ello la Amortizacién Antici-
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rada de la Emisidén de Bonos, la Sociedad Gestora,
en nombre y por cuenta del Fondo, procederd a: ---—-
. {1) Vender los Derechos de Crédito por un pre-

cic que no podra ser inferior al principal

mas losg intereses devengadoes y no cobrados

de los mismos.-----o—eoooo o ___

(11} Cancelar aquellos contratos que no resul-

ten necesarios para el procese de liguida-

clén del Fondo.--=-—-oomomoo

bn casc de que, tanto peorque las actuacicnes
anteriores fueran insuficientes como porgque tras la
realizacidn de dichas actuacicnes exXistieran Dere-
cnos de crédito u otros activos remanentes en el
fonde, la Sociedad Gestora procederd a venderlos
para lo que recabard oferta de, al mencs, cince (5)
entidades de entre las mé&s activas en la compraven-
ta de estos activos que, & su juicio, puedan dar
vaior de mercado. a Sociedad Gestora estara ohli-
gada a aceptar 1la mejor oferta recibida por los ac-

tivos ofertados. Paraz la fijacidén del valor de mer-




cado, la Sociedad Gestora podré obtener los infor-
mes de valoracidn que juzgue necesarios. ————-———=——~
i.a Sociedad Gestora, una VveZ efectuada una Re-
serva para Gastos de Fxtincidén para hacer frente a
los gastos finales cde extincién y liguidacidén de
orden tributario, administrativo © publicitario
aplicard inmedlatamente todas las cantidades dque
vaya obteniendao por la enajenacidn de los Derechos
de Crédito del Fondo u ©LIos activos remanentes al
pago de los diferentes conceptos, en la forma,
cuantia y Orden de Prelacién de Pagos de Liguida-
cidén descrito en la Estipulacién 17.3 de la presen-
te Escritura. ————-—-——--—--——"--------oooTTTmmmmmmmTET
20.2. Extinecidn del Fondo. —=————~-=-~""-"7777"""

r] Fondo se extinguira en la primera de las si-
guientes fechas: ——-—-—=--=-~""T"TTTTTTTTTTTITTITTTE O
(i} Zn la fecha en dque =€ hayan amocrtizado in-
tegramente los Derechos de Créditc que agru-

pa. -—-—---——=—--o--soso T TTT ST T oTmoT T mmmTe

{ii) En la fecha en que =3¢ produzca la total
ligquidacién de las obligacicnes de pago del

Fondg., ——=—————————-——-—----T--T-TooooTmTmmTTEE

(iii) En la fecha en gue se produzca la finali-

zacién del procedimiento de Liguidacidn An-
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ticipada del Fondo descrito con antalacién
en el apartado 20.1. anterior.-—--———wee———___
. {(iv) En todo caso, en la Fecha Final segln se

ha definido en el apartade 20.1. anterior,
aungque  se encontraran alin débitos vencidos

pendientes de cobro de los Derechos de Creé-

(v} También se extinguird el Fondo conforme a
las disposiciones legales que fueran de
aplicacidén y en caso de que las Agencias de
Calificacidén no confirmaran como finales las
calificaciones asignadas con caracter provi-
sional en la Fecha de Suscripcidn. En este
caso, la Socledad Gestora resolverad la cons-
titucién del Fondo, la suscripcidén de los
Derechos de Crédito, 1a emisidn de los Bonos
y el restc de Contratos del Fonds, La extin-
cién del Fondo se pondra en conoccimiente de
la CNMV. En el plaze maximo de un mes desde

el acaecimiento de la causa de resolucidn,




la Sociedad Gestora otorgara acta notarial
declarando liguidadas y resueltas 1as ocbli-
gaciones del Fondo y extinguido éste. —-———~

En el supuesto de que, a la liguidacidén o ex-
tincién del Fondce y una vez realizados los pagos
debidos a los diferentes acreedores mediante la
distribuciéon de los Recursos Disponibles conforme
al Orden de Prelacién de FPagos establecido, exis-
tiera algun remanente, iste seréd a favor del Ceden-
te en las c¢ondiciones dque establezca la Socledad
Cestora, ———-————--———---—------"T-—---oToT o mTmEm T
En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacidn del Fondo, no procedera a
la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
inscripcién en los registros administrativos dgue
corresponda hasta gue no haya procedido a la liqui-
dacién de los activos remanentes del Fondo y a la
distribucidén de los Recursos Disponibles siguiendo
el Orden de Prelacién de Pagos para Ligquidacidén es-
tablecido en la Estipulacién 17.3 de la presente
Fseritura, excepcién hecha de la oportuna reserva
para hacer frente a los gastos finales de extincidn
y liquidacidén de orden tributaric, administrativo ©

publicitario. ——=-=---—--=----ToTTTTTTTToTITIT T
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En el supuesto de que se haya producido la re-
solucidn del Fondo por las causas establecidas en
. el apartado (v) anterior Y, por tanto, se hayan re-

suelto todes los Contratos del Fondo, el Cedente
debers pagar todos los gastes Iniciales que se
hayan ocasionadoe con motive de la coenstitucisn del
Fonde hasta el importe maximo determinade en el
Contrato de Préstamo Subordinado rara Gastos Ini-
clales. —---vommmm e ___
Transcurrido un plazo de seis () meses desde

la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
vy de la distribucién de los Recursos Disponibles,
la Sociedad Gestora otorgaréd un acta notarial de-
clarando (i) extinguido el Fondo asi como las cau-
sas que mctivaron su extincidn, {ii) el procedi-
miento de comunicacién a los tenedores de los Bonos
y a la CNMV lievado a cabo y (1ii) la distribucién
de las cantidades dispenibles del Fondo, siguienao
“el Orden de Prelacién de Pagos, y dara cumplimiento

4 los demds tramites administratives Jue resulten




procedentes. Dicho documento notarial serd remitido
por la Sociedad Gestora a la CNMV. —~———————=——==-"~

20.3. Derechos del Cedente en la liquidacidn
del Fondo. ——-——=—==—=—=——===-—«-----s-—-ooossooEmEoTE

E1l Cedente gozarad de un derecho de tanteo de
tal forma que podra adquirir con preferencia a ter-
ceros los Derechos de Crédito u olros bisnes proce-
dentes de ellos gue permanezcan €0 el activo del
Fondo. Con tal finalidad, la Sociedad Gestora remi-
tira al Cedente relacidn de 1os activos y de 1las
ofertas recibidas de terceros, pudiendo estos hacer
uso del mencionado derecho, respecto de todos los
activos ofertados por la Sociedad Gestora, dentro
de los diez (10) Dias Habiles sigulentes a la re-
cepcién de la mencionada comunicacidn y slempre que
su oferta iguale, al menos, la mejor de las efec-
tuadas por terceros. —--—---TT-TTTSTTT oo TTTTOTTOT

E1 anterior derecho de tanteoc no implica, en
ningin caso, un pacto © declaracién de recompra de
1os Derechos de Crédito otorgado por el Cedente. —-—

VIGESIMOPRIMERA-SOCIEDAD GESTORA. —~——=——~~"=7777

21.1. Administracién y representacién del Fon-

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
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negocics ajeénos, le corresponderan la representa-
cién y defensa de los intereses de los titulares de
. los Bonos emitidos con cargo al Fondo v de los res-
tantes acreedores ordinarios del mismo. En conse-
cuencia, la Sociedad Gestora deberi supeditar sus
actuaciocones a la defensa de los mismos, ateniéndose
a las disposiciones que estén vigentes al efecto en
cada momento. —~--vomomeo
Los titulares de los Bonos no tendran accidén
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de 1o dispuesto en
la Escritura de Constitucidn, en este Folleto Y en
la normativa vigente. ——w—mo— o ____ ______
Los titulares de los Bonos no tendrin accién
contra ia Sociedad Gestcora sino por incumplimiento
de sus funciones o incbservancia de lc dispuestc en
la Escritura de Constitucién, en este Folleto Y en
la normativa vigente, v, por tanto, nunca como con-
secuencila de la morosidad o amortizacién anticipada

de locs Derechos de Crédite, del incumplimiento de



las contrapartes de las cperaciones contratadas en
nombre y por cuenta del Fondo, © del incumplimiento
de las declaracicnes efectuadas por terceros (in-
cluido el Cedente) al Fondo, o por insuficiencia de
las operaciones de proteccion para atender el ser-
vicic financiereo de los Bonos. En concreto, a la
Sociedad Gestora, le corresponden, con caracter me-
ramente enunciativo, y sin perjuicic de otras fun-
cicnes, las siguientes: —-----——--- T TTTTTTTTTTTOT

(1) Cestionar el Fondo con el objetivo de que
su valor patrimonial sea nule en todo momento. ———-

{ii} Llevar la contabilidad del Fondo, con la
debida separacion de la propia de la Scciedad Ges-
tora, efectuar la rendicién de cuentas y llevar a
capo las obligaciones fiscales © de cualguisr OTIO
orden legal gque correspondiera efectuar al Fondo. -

(1iii} Comprobar gque el importe de los 1ngresos
que efectivamente reciba el Fondo se correspoenda
con los ingresos que debld haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintoes contra-
tos de los gue se deriven dichos ingresos tanto los
que se deriven de los terechos de Crédito, como de
1a Cuenta de Tescreria, de la Cuenta de Reinver-

sién, o de cualguier otra abierta a nombre del Fon-
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do. FEn el supuesto de que sea necesario, debera

ejercitar las acciones judiciales o extrajudiciales

. due sean necesarias o convenlientes para lg protec-—
cion de los derechos del Fondo Y de los titulares

de los Boros. ~-eeooo

{1v) Ejercer los derechos inherentes a la titu-

laridad de 1los Derechos de Crédite cedquirides por

el FONdO. —-mmoeee

(v) Aplicar 1los ingresos del Fondo al pago de

las obligacicnes del Fondo, de acuerdoe con lo pre-

visto en 1la Escritura de Constitucién del Fondo vy
en el Foileto. w-womeee o

(vi) Prorrogar o modificar los contratos que
naya suscrito en nombre del Fondo Fara permitir 1la
operativa del Fondeo en los términocs previstes en la
Escritura v en el Folleto, v en 1a normativa vigen-
te en cada MOMENTO, ——-—mmme o

(vii) Sustituir a4 cada uno de los Prestadores
de servicios al Fondo, en los términos Lrevistos en

la Escritura de Constitucién del Fondo y en el pFo-




lletc, siempre Jue ello esté permitldo por la le-
gislaciodn vigente en cada momento, S€ obtenga la
autorizacién de las autor%dades competentes, en ca-
so de ser necesario, se notifique a las Agencias de
Calificacidédn y no se ved perjudicada la califica-
cibén otorgada a los Bonos por las Agencias de Cali-
ficacidén. En particular, en caso de incumplimiento
por el Cedente de sus obligaciones CORO administra-
dor de los Derechos de Crédite, la Sociedad Gestora
tomara las medidas necesarias para obtener una ade-
cuada sadministracidén de 103 Derechos de Crédito. -~

(viii) Cursar las 1nstrucciones oportunas en
relacién con la Cuenta de Tesoreria y , en Su Casoy
cop la de Reinversién. —-—------7-TT7TTTTITTITIIOOO

{ix) Cursar las instrucciones oportunas al
hgente Financierc £n relacién con los pagos a efec—
tuar a los titulares de leos Bonos y en su <caso a

1as demas entidades 2 las gue corresponda reallzar

(x) Determinar Y efectuar los pagos eh concepto

de principal e intereses de los préstamcs Subordil-

{x1) Designar Yy sustituir, en su Casa, al audl-

tor, con la aprobacion previa de la CNMY, en <aso
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de gue sea necesaria.
(xii) Preparar Yy remitir la informacién que ra-
zonablemente requieran la CNMV o cualguier otro Or—

ganismo supervisor.

(%x1ii) Preparar ¥ remitir la informacién que
razonablemente requieran las Agencias de Califica-
cion. En concreto, Lla Sociedad Gestora suministrara
a las Agencias de Calificacién {enviando la infor-
macién correspondiente g la direccién comunicada en

cada momento por las Agencias de Calificacién), de-

ntro del mes siguiente a cada Fecha de Pago, infor-
macion sobre 1a situacidén del Fondo Yy de Los Dere-
chos de Crédite, con o] contenido y en la forma que
se€ acuerde entre la Sociedad Gesteora vy las Agencias
de Calificacién. Tgualmente facilitara dicka infor-
macicn cuando de forma razonable fuerg requarida a
elle v, en Cualguier caso, cuando exlistiera un cam-
bic en las condiciones del Fondo, en los contratos
concertados por el mismo a Lravés de la Sociedad

Gestora o en las partes interesadas. —--—————_ ______




(xiv) Adoptar las decisiones oportunas en rela-
cién con la liquidacién del Fondo, incluyendo la
decisidén de Liguidacidn Anticipada del rondo. ————~

(X} Determinar el tipo de interés aplicable a
1os Bonos en cada periodo de Devengo de Interesas.

Asimismo, 1a sociedad Gestora podrd prerrogar ©
modificar los contratos que haya suscrito en nompre
del Fondo y sustituir a cada unc de 1o0s prestadores
de los servicios al fonde en virtud de los mismos
e, incluso, Caso de ser necesario, podra celebrar
contratos adicionales, siempre dJue conforme a las
disposiciocnes legales vigentes &0 cada momento no
concurrieran circunstancias gque lo impidieran. ED
cualguier caso tales actuaciones requeriran la coO-
municacién previa de 1a Sociedad Gestora & la CNMV,
o su autorizacidn previa <aso de ser necesaria, u
organlsmo administrativo competente y & las Agen-
cias de Calificacidn, ¥y due con tales actuacliones
no se perjudique las calificaciones otorgadas a los
Bonos por las Agencias de calificacidn., —————=-77777

La Sociedad Gestora deberda tener disponible pa-
ra el publico toda la documentacidn e informacion
necesaria de acuerdo <con la Fscritura de Constitu-

cion y el Folleto, ——--=-—====7TTTTTTTTTITIITTITIIT
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La Sociedad Gestora podrd tener a su cargo la
administracidén y representacidédn de otros Fondos de

Titulizacidén de Activos, al amparo de lo previsto

en el Real Decretoc 926/1998. ———-vo—mmmmmmmo

21.2. Subcontratacién. ——-—-—-=—————————————__

La Sociedad Gestora estara facultada para sub-
contratar o delegar en terceras perscnas de recono-—
cida sclvencia vy capacidad la vprestacidén de cual-
quiera de los servicios comprometidos, siempre que
sea legalmente posible, no suponga una revisién a
la baja de las calificacicnes otorgadas a los Bo-
nos, y slempre gque el subcontratista o delegadoc
haya renunciade a ejercitar cualguier accién en de-—
manda de respcensabilidad contra el rfondo, asi como
para extinguir dichos subcontratos y/c delegacio-
nes. kn cualgquier caso, dicha subcontratacién o de-
legacidén no pedra suponer ningun coste o gasto adi-
cional para el Fondo. No obstante cualguier subcon-
trato o delegacidén, la Sociedad Gestora no quedara

excnerada ni liberada de ninguna de sus responsabi-




lidades. ——————=—————-——————————m—m oo ———————————

Cualquier subcontratacién sera notificada por
la Sociedad Gestora a la CNMV, y contard, en caso
de ser legalmente necesaric, <on su autorizacidn
previa, ———————=--—---———-——=--—————————- oo oo —

21.3. Pagos a la Sociedad Gestora. —=——--=—-——-

Fn contraprestacién por sus funciones, el Fondo
abonard a la Sociedad Gestora, de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos, en cada Fecha de Pago,
una comisién periddica que se devengara diariamente
desde la constituciédn del Fondo hasta su extincidn
v que se liquidard y pagarad por periodos vencides
en cada Fecha de Pago igual a una cantidad fija de
5.500 euros mas una cantidad periddica igual al
0,005% scbre el Saldo Nominal Pendiente de los De-

rechos de Crédite en la correspondiente Fecha de

21.4. Renuncia y Sustituecidbn. --—=—————-=-—-——---
La Sociedad Gestora sera sustituida en la admi-
nistracién y representacidén del Fondo, de conformi-
dad con los articules 18 vy 19 del Real Decreto
926/1998 que se recogen a continuacién y con las
disposiciones posteriores que se establezcan regla-

mentariamente al efecto., --——-—=-=-=----—-———————"-—-
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Fara el supuesto de renuncia: ————+———————————_
{1} La Sociedad Gestora podrd renunciar a su
. funcidn de administracidén y representacioén

legal de todos o parte de los fondos que
gestione cuando asi lo estime pertinente,
solicitande su sustitucién, mediante es-
crito dirigido a la CNMV, en el que hara
constar la designacidn de la sociedad ges-—
tora sustituta. A tal escritc se acompafa-
ra el de la nueva sociledad gestora, en el
que &sta se declare dispuesta a aceptar
tai funcidén e interese la correspondiente
autorizacidn. ——————-—o-———————
(1i) La autorizacién de la sustitucién por
parte de la CNMV estara condicionada al
cunplimiento de los requisitos siguientes:
a. La entrega a la nueva sociedad gestora
c¢e los registros contables e informa-
tices por la Sociedad Gestora susti-

tuida. Sélo se entenderd producida tal




entrega cuando la nueva sociedad ges-
tora pueda asumir plenamente su fun-
cién y comunique esta circunstancia a

la CHNMV,-————=—-—-—r——————————————————~7~—

L. En el caso de gque los valores emitidos
con cargce a los fondos gestionados por
la Sociedad Gestora sustituida hayan

sido evaluados por alguna entidad ca-
lificadora, la calificacién otorgada a

los valores por las Agencias de Cali-
ficacién no debera disminuir comc con-
secuencia de la sustitucidn propuesta.

(1ii) Bn ningin caso podré la 3Sociedad Gesto-
ra renunciar al ejercicio de sus funciones
mientras no se hayan cumplido todos 1los
requisitos y tramites para dgue su sustitu-

ta pueda asumir sus funciones. ——---~"-77~-
(iv) Los gastos gque origine la sustituciodn
seran a costa de la Sociedad Gestora re-
nunciante y en ningin caso podran imputar-

se al Fondo. —————————————————-~"—"—-—-—-——--~-—-—
{v) La sustitucidén deberéd ser publicada, en
el plazo de guince dias desde que agquélla

fuese efectiva, mediante un anuncio en dos
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diarios de difusién nacional y en el bole-
tin del mercado secundario organizadso en
- que coticen los Bonos emitidos por el Fon-

do. Asi mismo, la Sociedad Gestora debera
rotificar dicha sustitucién a las Agencias
ce Calificacidn. ——~—=--oooe
Para el caso de sustitucion forzosa: ——-———————-
(1} Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en situacién de concurso debard
proceder a encontrar una socciedad gestora
que la sustituya, segun lo previsto en el
epigrafe anterior. ———————- o ___
(i1) Siempre que en el caso previstc en el
apartado anterior hubiesen transcurrido
cuatro meses desde que tuvo lugar el
evento determinante de la sustitucion vy
nc se hubliere encontrado una nueva socie-
dad gestora dispuesta a encargarse de .a
gestidn se procederd a la Liquidacion An-

ticipada del Fondo y & la amortizacion de




los Bonos emitidos con carge al mismo. —-

La Sociedad Cestora se obliga a otorgar los do-
cumentos publicos y privados que fueran necesarios
para proceder a su sustitucidn por otra sociedad
gestora, de conformidad con el régimen previsto en
los parrafos anteriores de este apartado. La socie-
dad gestora sustituta debera quedar subrogada en
los derecheos y obkligaciones que, en relacidn con la
Escritura de Constitucién y el folleto ITnformativo,
correspondan a la Scciedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora debera entregar a la socledad ges-
tora sustituta cuantos documentcs y registros con-

tables e informaticcos relativos al Fondo obren en

Fl servicio financiero de la emisidn de Bcnos
se atenderd a través de Banco Popular Espariol, S.A.
fen adelante, “Banco Popular”). La Sociedad Gesto-
ra, en representacidén y por cuenta del Fondo, cele-
brard con Banco Popular un contrato de agencia fi-
nanciera para realizar el servicio financiero de la
rmisién de Bonos gue se emiten con cargo al Fondo
(el “Contrato de Agencia Financiera”), cuyas carac-

teristicas principales se describen en el Folleto.
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Las obligaciones que asumira el Agente Finan-
ciero contenidas en ese Contrato sonr resumidamente
. las siguientes: ——---oommom . __

- En la Fecha de Desembolso, abonar al Fondo,
antes de las 11:00 horas {(hora CET), median-
te ingreso en la Cuenta de Tesoreria con va-
lor ese mismo dia, el importe total del com-
promiso de suscripcién de la Fmisién de Bo-
nos qgue, de conformidad con l¢ establecido
en el Contrato de Direccion y Suscripcién de
la Emisidn, le abone la Entidad Suscriptora
de los Bones.-—-——=-—=c-—oommo—

- kn cada una de las Fechas de Pago de los Bo-
ncs, efectuar el pago de intereses ¥ de re-
embolso del principal de los Bonos, una vez
deducido el importe total de la retencidn,
eIl Su caso, a cuenta por rendimientcs del
capital mobiliario que proceda efectuarse de
acuerdo con la legislacién fiscal aplicable.

- En cada una de las Fecha de Pago del Fondo,




realizar todeos aguellos pagos dque en concep-
to de gastos y comisiones y restos de pagos
del Fondo le notifique la Scciedad Gestora
en relaciédn con el Fondo. -————————-—""""7""77~
- Custodia del Titulo Maltiple representativo

de los Certificadeos de Transmisién de Hipo-

El Agente Financiero podrd subcontratar © dele-
gar en terceras personas de reconocida solvencia ¥
capacidad, las funclones que se€ regulan en &1 Con-
trato de Agencia Financiera, siempre que (1) sea
legalmente posible, {i1) medie el consentimiento
previo por escrito de la Sociedad Gestora (en nom-
bre del Fondo), (iii) no suponga una revisién a la
baja de las calificaciocnes otorgadas a los Bonos
por las Agencias de Calificacidén vy (iv) el subcon-
tratista o delegado haya renunciado a ejercitar
cualquier clase de accidn en demanda de responsabi-
1idad contra el Fondo. En los mismos férmincs, el
Agente Financierc podra extinguir dichos subcontra-
tos o delegaciones. Dicha subcontratacidn o delega-
cién no supondrd la exoneracidn de responsabilidad
alguna para el Agente Financiero gue sera responsa-

ble solidario frente al Fondo y a la Socledad Ges-
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tora de todas las actuaciocnes del subcontratista o
delegado. ———-vommmmomm e
. En cualguier caso, dicha subcontratacién o de—

legacidén no podré supcner ningin coste o gasto adi-
cional para el Fondo ni para la Sociedad Gestora
quienes no asumirdn responsabilidad adicional algu-
na en virtud de dicho subcontrato o delegacién. ---

La subcontratacién o delegacién no podra perju—
dicar, en modo algunco, la calificacidn otorgada a
los Bonos por las Agencias de Calificacién Y debera
comunicarse a la CNMV (y contar, en caso de ser le-
galmente necesario, con su autorizacion previaj . --

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Estipula-
cién 8.2 en relacidén a la Cuenta de Tesoreria, la
Sociedad Gestora estd facultada para sustituir al
Agente Financiero (en todas o alguna de sus funcso-
nes reguladas en el Contrato de Agencia Financiera)
slempre gque ello esté permitido por la legislacidn
vigente vy se cbtenga, en caso de ser necesario, la

autorizacién de las autoridades competentes. La




causa gue motive la sustitucidén debera ser grave ¥y
poder suponer un perjuicio para los intereses de
los titulares de 1os Bonos. La sustitucidn se comu-
nicard a la CNMV v a las Agencias de Calificacién.
lLos costes administrativos y de gestidn deriva-
dos del proceso de sustitucidn del Agente Financie-
ro como consecuencia de la decisién adoptada por la
sociedad Gestora de acuerdo con lo establecido en
el Contrato de Agencia Financiera, seran por cuenta
del Agente Financiero suatituide. ——=---——————7———
En el supuesto de que descienda la calificacidn
crediticia del Agente Financierc por debajo de BBB
(High) y R-1 (Low), & largo y COrto plazo, respec-
tivamente, segun los criterics de DBRRS, o por deba-
jo de P-1 a corto plazo (segin los criterios de
Moody’s), o le fuera retirada alguna de sus califi-
caciones por DBRS o Meoedy’'s, la Sociedad Gestora
deberéd adoptar una de las alternativas de acuerdo
con los criterios de DBRS y Moody's, que se descri-
hen en el Folleto, en los términos ¥ condiciones
gque se recogen en el apartade 3.4.7.1. del Mbédulo
hdicional, ——=—————————w-————r-- - - - oo oo o oo — oo T T
El Agente Financierc recibiréd una comisidn es-

tablecida en el Contratc de Agencia Financiera. ———
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VIGESIMOTERCERA.- CONTABILIDAD DEL FONDO. -=—=~-
23.1. Periodo Contable. ——=———=-—eoo oo ____

. Los periodos contables del Fondo comenzaran el

1 de enero y terminaran el 31 de diciembre de cada
ano, excepto el primer pericdo contable que comen-
zara en la fecha de constitucién Y Tterminard el 31
de diciembre de 2011 v el ultimo ejercicio econdmi-
0, que finalizard en la fecha en que tenga lugar
la extincién del Fondo. ——=—-omemmooL

23.2. Criterios contables. ——=-——c—om—— o ____

Los ingresos y gastos se reconoceran por el
Forido siguiendo =1 principic de devengo, es decir,
en funcidn de la corriente real que tales ingresocs
Y gastos representan, con independencia del momento
SNl que se produzca su cobro y pago. ————- om0 __

23.3. Documentos contables. ——-——=c—o——eee—_____

La Scciedad Gestora presentarid a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro {49

meses siguientes al cierre del ejercicio econémico,



VIGESIMOCUARTA .- AUDITORES. —-———-—=--=7"=7=7777

Los auditores realizaran las revisiones y veri-
ficaciones que sean exigidas por la normativa vi-
gente, certificarén, cuandc sea necesario, la pre-
cision y exactitud de las cuentas y verificaran la
precisién de la informacién contenida en el informe
de gestidn. ———=-—-—--S-UoTTT TS oo TTToTETEITTTTIE T

El consejo as administracién de la Socledad
Cestora en su reunidn del dia 11 de marzc de 2011,
ha designadoe a PricewaterhouseCoopers Auditores,
¢ 1,. como auditores del Fondo. El consejo de admi-
nistracién de la gociedad Gestora informard a la
CNMV de cualquier camblo due pudiera producirse en
1o referente a la designacién de los auditores. ~—-

1Los auditores realizaran las revisiones y veri-
ficaciones que sean exligidas por la normativa vi-
gente, certificaran, cuando sea necesario, la pre-
cisién y exactitud de las cuentas y verificaran la
precisién de la informacidédn contenida en el informe
de gestidn. —-————-------To-TTToTT o oo TTTTETETTI T

VIGESIMOQUINTA .- INFORMACION. ——--—--===-==="7""

la Sociedad Gestora procedera a publicar por

medics generalmente aceptados por el mercado due
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garanticen una adecuada difusién en tlempo vy de
contenidos la informacidn relativa al Fondo, a sus
. activos y a sus pasivos contenida en e¢ste apartado,

& no ser que legal, reglamentariamente C en esta

Escritura se prevea otro cauce para su distribu-

La informacién a que se refiere el presente
apartado se encontrara disponible en 1la pagina web
de la Sociedad Gestora: www . imtitulizacion.com. ---

La Sociedad Gestora tendra disponible para el
publice en su domicilio social toda la documenta-
cidn e informacién publica de acuerdo con la ore-
sente bscritura y el Folleto. ———w—-emm——______ _

La publicacidn de la informacién a Jue se re-
fiere este apartado se efectuara sin perjuicio de
cualquier otra a cuya difusién, publicacién o pues-
ta a disposicidn de terceros venga obkligada por
cualgquier concepto la Sociedad Gestora en nombre vy
representacion del Fondo. En todo case esta infor-

macién se ajustard a los requisitos que a tal efec-




to imponga la CNMV. —————-------=-""--77-7777777 7700
25.1. Notificacién de las cantidades por prin-
cipal e intereses que se pagaran a los Bonistas. —-—
El pago de intereses Yy amortizaciones de los
Bonos se anunciard utilizando canales de general
aceptacién por el mercade gue garanticen una difu-

sién adecuada de la informacién, en tilempo y conte-=

lLas Fechas de Notificacidn seran las fechas en
las gue s notificaran a los titulares de los Bonos
los pagos a realizar por el Fondo en la Fecha de
Pago inmediata siguilente. Fstas fechas de notifica-
cién seran el segundo Dia Habid inmediato anterior
a2 cada Fecha de Pago. ——--——------ - TTToTTooTTmTmTTTTT

A continuacién se recoge la informacion perid-
dica que distribuira la sociedad Gestora, la cual
se elaborara sin perjulcio de la gue en cualguler
momento se le exige normativamente & través de la
Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Na-
cional del Mercado de Valores, sobre normas conta-—
bles, cuentas anuales, estados financieros publicos
v estados reservados de informacién estadistica de
los Fondos de Titulizacidn, y Sus modificaciones

posteriores, ——--——-----TSTTToTTTTmoTToTTETITTI T
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25.2. Informacién Periddica. —=———=—— < memme_
La Sociedad Gestora emitira un informe mensual —
R mente conteniendo la siguiente informacidn: ———-—-———

Y1 Ssaldo Nominal Pendiente de los Derechos

i

de Crédito.———--mvmmommm
- La tasa de amortizacién experimentada en los
Pverechos de Crédito.-—-—--—mmmvmmmo

- La tasa de impago de los Derechos de Crédi-

- El Saldo Nominal Pendiente de los Derechos
de Crédito gue hayan entrado en situacién de
Fallido durante el mes natural anterior.-—--

- El Saldo Nominal Pendiente acumulado desde
el inicio de la operacién de los Derechos de

Credito que se encuentren en situacidén da

La vida residual de la cartera de Derechos
de Crédito.-—--ovommmmme o
- El tipoc medio de la cartera de los Derechos

de Crédito.——--vmmmmm e




- Los saldos de las cuentas abiertas a nombre

del Fondo. -——————————"—————-—"-~-TT-TTTTTTTTTT
Adicionalmente, dentro de los siete (7} Dias
Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, y sin per-
juicic de la informacién anteriormente sefialada, la
Sociedad Gestora emitird un informe que contendra
lz siguiente informacidn: —---------"""""""""°"77777"
- g1 Saldo Nominal Pendiente de los Bonos antes

y después del pago correspondiente a la Fecha

de Pago del mes en Curso. —--- TTTTTTTTTTITTT

- 7] saldo nominal amortizade de los Bonos. -—-

- E1 porcentaje de Bonos pendiente de wvenci-
miento. ——————=——————<—————=------—-—-——-oTToToTTT

- T,0s intereses devengados por los Bonos. ——---

- Fn su caso, el saldc nominal no abonadc a los
titulares de los Bonos por razodon de insufi-
ciencia de fondos. ——————--————--- oo TTTTTTTT

- En su caso, 1lmportes de intereses COrrespoll~
dientes a los Bonos devengados y due, debien-

do haber sido abonados en anteriores Fechas

de Pago, no hayan sido satisfechos. —————————

La Sociedad Gestora emitira una certificacidn

en la que se haga constar la anterior informacidn

mensual, copia de la cual se depositara en la CNMV.
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La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las
cuentas anuzales del Fondo junto con el informe de
. auditoria de las mismas dentro de los cuatro meses

siguientes al cierre del ejercicic del Fondo, que
coincidird con el afio natural. ———-——- oo ____

El Consejo de Administracion de la Socciedad
Gestora ha designado a PriceWaterhouseCoopers Cono
auditores del Fondo. E1 Consejo de Administracién
de la Sociedad Gestora informara a la CNMV de cual-
quier cambioc que pudiera producirse en lo referente
a la designacién de los auditores, —-—-———c——— . __

25.3. Obligaciones de comunicacién de hechos
relevantes. --—~—---———— o ______ o .___

La Socledad Gestora, en representacidn del Fon-
do, se compromete a informar inmediatamente Esr es-—
crito a la CNMV, a las Agencias de Calificacién Yy oa
los titulares de los Bonos durante toda la vida de
la operacién, a través de medios Jque garanticen una
adecuada difusién de la informacién, incluyvends en-

tre éstos, la propia pagina en internet de la So-




ciedad Gestora, de todoc hecho relevante gue s€& pro-
duzca en relacidén con los Derechos de Crédito, con
los Bonos, con el Fonde y c¢on la propia Sociedad
Gestora gue pueda influir de modo sensible en 1la
negociacién de los Bonos, ¥y €l particular en el im-
porte a abonar a los titulares de los Bonos, en ca~-
da Fecha de Pago, tanto en concepto de principal
como de intereses, Yy en general, de cualguier modi-

ficacién relevante en el active o en el pasivo del

Calificagibn. ————=—-—==---—--=----ssooTSoTommTTTTEE

La Scciedad Gestora procedera a poner en conos
cimientc de la CNMV las notificaciones e informa-
ciones gue, tanto con caracter ordinario periddico
como con caracter extraocrdinario, se efectien seguan
lo previsto en los anteriores apartados, asl como
cualgquier informacldn que, <on independencia de lo
anterior, le sea reguerida por la CNMV o por la
normativa vigente en cada momento. —--TTTTTTTITITOT

La Sociedad Gestora suministrara a las Agencias
de Calificacién informacion periddica scbre la si-
tuacion del Fondo y el comportamiento de los Dere-

chos de Crédito para dJue realice el seguimiento de
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la calificacién de los Bonos y las notificaciones
de caracter extraordinario tan pronto ia haya obte-
. nido de quien deba suministrarsela. Igualmente fa-
cilitard dicha informacién cuando de forma razona-
ble fuera requerida a ello tan pronto la haya cbhbte-
nide de guien deba suministrarsela vy, en cualguier
caso, cuande existiera un cambio significative en
las condicicnes del Fondo, en los contratos concer—
tados por el misme a través de su Sociedad Gestora
0 en las partes interesadas. ------—————_______
VIGESIMOSEXTA .~ MODIFICACIONES., =——-——-———-emme

La presente Escritura no podra sufrir altera-
clén sinc en los supuestos establecidos en el arti-
culo 7 de la ley 19/1992, en su redaccién vigente
de acuerdo cocn la Disposicidén Final 22 de la ley
5/200% de 24 de dunic. La Escritura también podra
ser objeto de subsanacidén a instancia de la CNMV. -
En concrete, y siempre que ello esté permitidoe

por la legislacién vigente en cada momento, la So-

Cledad Gestora estara autorizada a sustituir a to-




dos los prestadores de serviclos al Fondo, siempre
que dicha sustitucidn sea autorizada, en caso de
ser necesario, por las autoridades competentes al
efecto, y se notifique a las Agencias de Califica-
cién. Asimismo, tales actuaciones no regqueriran la
modificacién de la Escritura en tanto no dieran lu-
gar a la modificacidn del Orden de Prelacidn. ——-——-

VIGESIMOSEPTIMA.- JURISDICCION, -—---—=—=======

Cualquier disputa que pudiera surgir en rela-
cién con lo previsto en la presente Escritura sera
sometida al conocimiento de los Juzgados y Tribuna-
les de Madrid, renunciando el Cedente, los titula-
res de los Beonos y la Scociedad Gestora a cualguier
otro fuero gue pudiera corresponderles. ———-----7"7"77

VIGESIMOCTAVA.~ DECLARACION FISCAL. ———-=--=——--

La constitucién del Fondo esté exenta del con-
cepto "operaciones societarias” del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentadcs, de acuerdo con lo dispuesto en el articu-
lo 3°. 10 de la Ley 19/1992. ———~——-———--——-=~="~=~77~

VIGESIMONOVENA .- REGISTRO. ——-——————-—=—==——====777

T,a constitucion del Fondo ha sido objeto de re-
gistro por la CNMV. —-—-=-------------~"-~-~-~-—-"~=7777%

La presente Escritura no sera objeto de ins-
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cripcidén en el Registro Mercantil, de acuerdo con
la normativa especial aplicable, - ———————-——-----—=
. TRIGESIMA.- NOTIFICACIONES. ——~—————————————————

30.1. Notificaciones entre la Sociedad Gestora y
el Cedente: -~ ————---===rrr——rrme
Todas las netificaciones gue las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuaran a los domicilics v nimeros de fax gue se
indican a continuacidn, siempre gque, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medic de es-
crito entregado en mano al domicilic indicadc. ----
-CAJA LABORAL POPULAR, COOPERATIVA DE CREDITO -
LAN KIDE AURREZKIA., - - -\ - ———————————————————————— — ——
Pasec José Maria Arismendarrieta s/n. —————----
20500 Mondragédén (Guipuzcoa). ——————————————————
Fax n®: 94 371 97 89, ————mmmmmmmm e
Atn.:; D. José Antonio Unanue Etxeberria. ——————-
—-INTERMONEY TITULIZACI@N, SOCIEDAD GESTORA DE

FONDOS DE TITULIZACION S.A. Plaza Pablo Ruiz Picas-




Torre Picasso, planta 23, ==«
28020 Madrid. ---- -~ —————
Teléfono: +34 91 432 64 B8, ———————————-mm——
Fax: +34 91 597 21 75. ———————————————————— ===~
A la atencidn: Dria. Carmen Barrenechea. —=w==-w==-
e-mail: charrenechea@imtitulizacion.com. --—-——-
No obstante, —amblen podran enviarse a otra di-
recclidén o telefax, o a la atencidén de otra persona
que cualquiera de las partes notifigue por escrito
a la cotra mediante avisc escrite cursado de acuerdo
con lo previsto en esta Estipulacién. -—-—-—-——-———————-

30.2. Notificaciones a los Titulares de los Bo-

Todas las comunicaciones que la Sociedad Gesto-
ra deba realizar a los titulares de los Bonos se
efectuaran, a no ser gue legal, reglamentariamente
o en esta kscritura se prevea otra cosa, utilizando
canales de general aceptacidén por el mercado gque
garanticen una difusién adecuadz de la informacidn
en tiempo v contenide, incluyerdo entre éstos, la
proplia pagina en Internet de la Scciledad Gegtora. -

TRIGESIMOPRIMERA.- Confidencialidad. ----—------

La Sociedad Gestora, de conformicad con lo dis-

puesto en el articulo 12 de la Ley Organica 15/1999
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de 13 de diciembre de Proteccidén de Datos de Carédc-
Lter Persconal, uUnicamente tratara los datos de ca-
rdcter personal contenidos, en su caso, en la docu-
mentacion y soportes que se le faciliten de confor-
midad con le dispuesto en esta Escritura, no pu-
diendce aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al gue constituye el objeto de agquél, ni
los comunicara, ni siguiera para su conservacidn, a
otras personas. Una vez cunplida la prestacién con-
tractual, tanto los datos de caracter personal como
los soportes o documentos en Jque consten éstos de-
peran ser devueltos al Cedente O, no siendo esto
posible, deberan ser destruidos. ——-—-—e———— o __

La Sociedad Gestora, asimisme, deberad adoptar
las medidas de seguridad de indcle técnica ¥ orga-
nizativas necesarias para garantizar la seguridad
de los datos de carécter perscnal, que eviten su
alteracidn, pérdida, tratamiento o acceso no auto-
rizado. En *todo caso, la Sociedad Gestora se obliga

a cumplir las observancias recogidas en la Ley Cr-

AJ3046918




ganica 15/1999 de 13 de diciembre de Proteccidn de
Datos de Caracter Personal y en los reglamentos Jgue
1a desarrollen. ———=—=————---------TTTTToTTTTETTTTE

TRIGESTMOSEGUNDA .- RESOLUCION, —-——-—==——=-=-=~""

In el casc en que las Agencilas de Calificacidn
no confirmasen como finales en l1a Fecha de Suscrip-
cién, alguna de 1as calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos, de conformidad con lo esta-
blecido en la presente Escritura, se consideraran
resueitas la constitucién del Fondo, la emisidén y
suscripcion de los certificados de Transmisidn de
Hipoteca, la cesidén de 103 Derechos de Crédito {(in-
cluida la emisidn y suscripcidén de los Certificados
de Transmision de Hipotecal, la emisién de los Bo-
nos y el resto de Contratos del Fondo. —————————~—~

TRIGESIMOTERCERA. - INTERPRETACIC')N , mem———mmm

La presente Escritura deberé& ser interpretada
al amparo del Folleto Informative y del resto de la
documentacidén relativa a la cperacién de tituliza-
ci6n descrita en los Expositivos vy Estipulaciones
anteriores, de la gue forma parte vy con la que
constituye una unidad de propoésito, de tal modo que
lo no previsto en la presente Escritura se regira

por aquelloc que al efecto puedan disponer los cita-
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dos documentos en tanto no contradigan o no estén
€n contrapcsicidn a las Estipulaciones de la pre-
sente Escritura. —---———--omm o _____

Hago las reservas y advertencias legales; en
particular v a efectos fiscales advlierto de las
obligaciones vy responsabilidades tributarias que
incumben a las partes en su aspecto material, for-
mal y sancicnador, y de las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones. —----—-oomeme . _____ ________

Lelda por mi, y por su eleccién, ‘integramente %
en alta voz esta Escritura a los cowparecientes,

estos prestan su consentimiento y firman, ——————-——

De que los otorgantes han prestade libremen:e
Su consentimiento; de gue el ctorgamiento de esta
Escritura se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de los otorgante y, en gene-
ral, de todo lo contenido en este instrumento pu-

blico, redactado conforme a minuta presentada por

AJ3046917




los otorgantes y extendido en ochenta y cuatro fo-
lios de papel timbrado de uso exclusivo notarial,
serie AJ, numeros 3045435 los ochenta y tres ante-
riores en orden correlativo decreciente, yoO el No-

tario, Doy fe. ——-———————----————-—-coommmEEmT T

ARANCEL NOTARIAL. QERECHOS DEVENGADOS.’AranceI aplicable, nimeros: 2, 4, N* &°
Concepto CONSTITUCION DE FONDO DE INVERSION MOBILIARIA.
Base: declarada TOTAL: s.m. {(Impuestos excluidos)

Fstan las firmas de los comparecienfes. ——--777

Signado. ANTONTIO HUERTA. Rubricado vy sellado. -

DOCUMENTOS UNIDOS: ——=—-—--—————=——=—-—=-==--—==-
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ANEXO 1

COPIAS AUTORIZADAS DE LAS ESCRITURAS
DE ELEVACION A PUBLICO DE LOS
ACUERDOS DEL CONSE]JO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
GESTORA'Y DEL CONSEJO RECTOR DEL
CEDENTE
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Para wso exclusiva notariab

ANTONIO B
CUEST%%%TZB‘W

Notario
¢/ Zersajera, 2, bajo
Tel (943) 79 13 58/ (943) 79 63 35
Fax. (943) 79 01 73
20500 MONDRAGON/ARRASATE
(GUIPUZCOA)

o egmim_'
1050253 €

WUMERO TRESCIENTOS CUARENTA ---mrommrmmmem
EN MONDRAGON/ARRASATE, mi residencia, a quince de

abril de dos mil once. - S ————- -

Ante mi, ANTONIO ROMAN DE LA CUESTA GALDIZ,

Natario del Ilustre Colegio del Pais Vasco, -~ --

COMPARECE:

DON VALENTIN TOLEDO GONZALEZ, mayor de

eflad, casado, vecino a estos efectos de Mondragon/Arrasate,

aseo José-Maria Arizmendiarrieta sin namero, con D.N.L

amero 72.567.192-F. —
Interviene en nombre y representacion de la Cooperativa de

rédito  "CAJA LABORAL POPULAR, COOP DE

REDITO.", como Secretario del Consejo Rector de la misma,
c‘iuyo cargo ejerce, sin que me conste nada en contrario. -==---=--"=
Dicha Cooperativa estd domiciliada en Mondragén, Paseo de
José Maria Arizmendiarricta sin numero, tiene una duracién
indefinida y su objeto exclusivo es servir a las necesidades de
financiacién de las Entidades Cooperativas a elia asociadas y a
Jas de los socios de éstas. Admitira imposiciones de fondos ¥y

realizard los servicios de banca necesarios y aquellos otros que
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sirvan para la promocion y mejor cumplimiento de sus fines

cooperativos, salvo los reservados expresamente a ofros

establecimientos de crédito. -------vam-—_

Los Estatutos de la Cooperativa fueron aprobados por la
Direcciéon General de Prevision el dia 16 de Julio de 1959 e
inscritos en el Registro Oficial de Cooperativas del Ministerio de
Trabajo con el niimero 8.560. Con posterioridad por escritura
otorgada en Mondragén, ante el Notario que fue de Ia misma,
Don José Javier Urrutia Zabalza el dia catorce de Febrero de mil
novecientos ochenta, fueron adaptados sus Fstatutos a la Ley

General de Cooperativas, a su Reglamento y a la normativa

especifica reguladora de] Crédito Cooperativo,-

Dicha escritura fue inscrita en el Libro de Inscripecion de
Sociedades Cooperativas del Ministerio de Trabajo al folio 172 y
bajo el asiento nimero 3, habiéndosele asignado a la entidad

adaptada como nuevo el niimero veintiocho (28) con fecha once

de Marzo de mil novecientos ochenta. -

Posteriormente mediante escritura otorgada en Mondragén,
ante el Notario que fue de la misma Don José Carios Arnedo
Ruiz el dia veintidés de Enero de mil novecientos noventa y tres,
fueron adaptados sus Estatutos a la legislacion vigente.~~--m-eeeee-

Inscrita en el Registro Mercantil de Guiptizcoa en el Tomo

1335 de Inscripciones, folio 86, Hoja niimero 58-6757,

Inscripcién 522, ----..

AJ3046915
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Inscrita en el Registro de Cooperativas del Ministerio de

Ttabajo y Seguridad Social, al Tomo 11, folio 172, bajo el asiento

ero 34.

Y finalmente por escritura otorgada en Mondragén, ante el

otario de la misma Don Antonio Roman de ]a Cuesta Galdiz, el

{a veinticinco de Octubre de dos mil uno, con el numero

Quinientos ochenta y uno de su Protocolo, fueron adaptados sus

Estatutos Sociales a la Ley 27/1999, de 16 de Julio, de

Cooperativas.-
Inscrita en ¢l Registro Mercantil de Guiptzeoa en el Tomo
1.775 de Inscripciones, Libro 0, Folio 51, Seccion 8%, Hoja

MNomero $8-6.757, Inscripcion 222%. —-=r===""

. Inscrita en el Registro de Cooperativas del Ministerio de
! Trabajo, al Tomo I, folio 172, bajo el asiento nimero 40, ~-=-ne-

i Tiene tatjeta de Identificacion Fiscal de Entidades Juridicas

Nimero F-20-022109, ----ammrsmssonmmrssmmsrmonmmmn T
Al constar inscritos los Estatutos en ¢l Registro no se hace

necesaria la transcripcion de los particulares pertinenies a este

oforgamiento, manifestando la compareciente que 5S¢ han

§,manmmmem

cumplido todos los requisitos exigidos ¢n los mismo
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Don Valentin Toledo Gonzalez me acredita su cargo de
Secretario del Consejo Rector de la Cooperativa y sus facultades
para este oiorgamiento, haciéndome entrega de un certificado del
acuerdo adoptado por el Consejo Rector, en sesidn celebrada
validamente el dia treinta y uno de marzo de dos mii once,
expedido por el Secretario del mismo, Don Valentin Toledo
Gonzilez, aqui compareciente, con el Visto Bueno de sy
Presidente, Don Txomin Garcia Hernéndez, que incorporo a esta
matriz por conocer y ser legitimas las firmas que o autorizan. ---

Identifico al compareciente por su Documento Nacional de

Identidad antes resefiado. -

Tiene a mi juicio segin interviene, capacidad para la presente
escritura de APODERAMIENTO, y e
OTORGA:

PRIMERQ: Que en nombre Yy representacion de la
Cooperativa de Crédito “CAJA LABORAL POPULAR,
COQP. DE CREDITO” y ejecutando el acuerdo del Consejo

Rector de la misma, que se ha referido anteriormente, confiere
poder tan amplio, especial y bastante, como en derecho se
requierc 'y sea necesario a favor de DON_ JULIO
GALLASTEGUI ZUBIZARRETA, con DNL mimero
15.354.875-Y; y de DON ROMAN AGUIRRE BEITIA, con

DN numero 72.567.016-5; para que éstos
SOLIDARIAMENTE, es decir cada uno de ellos por si solo

AJ3046914
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puedan en npmbre Y representacién de la Cooperativa de Crédito
poderdante, ejercitar todas y cada una de las facultades que se
acordaron gonferirles en la sesion del Consejo Rector que 8¢ ha
referido  anteriormente, 'y {ue aparecen transcritas en la
certificacion que se ha unido a esta matriz, y que se dan aqui por
reproducidas para evitar innecesarias repeticiones. -----"-="="""""""

Hagp las reservas y advertencias legales.--------==-=—="=""""""""

De facuerdo con lo establecido en la Ley Organica 15/1999,
de Proteccion de Datos, el compareciente, previamente
infom{ado acerca del contenido y alcance del secreto del
protocolo y del secreto profesional, consiente expresamente 1a
incm?&)oracic’m de sus datos personales a los ficheros
autoénatizados existentes en la Notara. Dichos datos se
consservarén con la méxima confidencialidad, sin perjuicio de su
tomz:l. de razén en los registros publicos competentes ¢ SU
remis";jén a los organismos judiciales o administrativos en los
términos que establezca 1a legislacion vigente. -----=-====""""""""""

Advertido el compareciente de su derecho a leer 0 a que yo le
lea esﬁ escritura, opta por lo sepundo, ¥, realizado ello, la

encuentra conforme y firma conmigo el Notario, que DOY FE
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cxpresamente de que el consentimiento ha sido libremente
. prestado y de que el otorgamiento se adectia a la legalidad y a 1a
voluntad debidamente informada del otorgante o interviniente, y
de todo el contenido de esta escritura extendida en tres folios de
papel del timbre foral de Ia Diputacion de Gipuzkoa, para uso

exclusivo notarial, niimeros B.7.176.443 v los dos siguientes

correlativos, —---—mmoooo R,
FIRMADOS: ESTA LA FIRMA DE!I COMPARECIENTE.-
SIGNADO. ANTONIO ROMAN DE LA CUESTA GALDIZ.

RUBRICADO Y SELLADO.
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VALENTIN TOLEDD GONZALEZ, Secret fio del Consejo Rector DE CAJA LABORAL POPLLAR COOP. DE CREDITQ,

domiciiada en Mondragon {Glpuzk ), oo José Marla Arlzmendiarrieta s/n, inscrita en ¢f Regisiro ’
General de Cooperativas del Minist lo de Trabajo ¥ Seguridad Sccial con ol ntimero 28 SC, en el Banco

de Espafia con el nimero 3035 v oh of Registro Mercanil de Glpuzkoa al Tomo 3 de Cooperativas, hoja

n° 58, folio 149 y siguientes y con CIF n° F-20022108

CERTIFICA:

Que en ¢ Libra de Actas de esk Socieded aparece k2 comespondiente a 1a sesion del Consejo Rector
celebrada validamente treinta y do marzo de dos mit onee, acta aprobada en la misma $esion por
unanimidad de los asistentes, pn cuyo texto figuran, aprobados por unanimidad, entre ofros, los
sigulentes

ACUERDOS.

derechos de crédito derfvados, segun sea el ¢aso, da proslamos no
contienan ringuna garantia hipotecaria y qué pueden contar 0 no con
olras garantfas reales o cgn garantfas personales do lerceros} © de préstamos hipotecarios,
concedidos & empresas no ancieras de Jos que CAJA LABORAL POPULAR COOP. DE CREDITC
(en adelants CAJA LABORAL) sea itular, @ un Fondo de THulizecién de Actives de naturaleza
cerrada (el *Fondo’), creadd al efacto pare agruper los citados aclives en of mismo, por InterMoney
Titulizacidn, Socledad Gestora de Eondos de Thulizactén, S.A. (i "Sacledad Gestora’).

"pRIMERO. Ceder préstamos
hipotecarios (présiamos que

nformidad con el régimen legal previsio en el Real Dacreto 926/1698, de
raguan Jos fondos de titulizacion de activos ¥ jas socledades gesioras de
«heal Dacreto 926/19987 y con la Ley 19/1992, de 1 de Jutio, sobre Régimen
d & inversién inmobillaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotacaria (ia "Ley
19/19927), en cuanto 8o no contemplado en el Real Decrelo 926/1938 y en tanic resulte o
apficacion, y demés didposiciones legales ¥ roglermentarias que resuften de aplicacién, ¥ seré
gestionado ¥ reprasentatio por fa Sociedad Gestora.

|
£l importe méximo db principal de [os préstamos o darechos de crédito @ ceder seré de
aproximadamente 500 fnilones de euros.

La cesién de todos y/ cada uno de los préstamos o darechos de crédito referides se efectuard de
forma plena & Incondiclonada y por fa fotalidad del plazo que modie entre fa fecha de cosion y Ia
facha de venclmiento|de dichos préstamos ¢ derechos de crédito, en fos términos del articulo 2.2.b)
dol citado Real Decraf‘o 926/1998.

La cesion de los préstamos o darschos de crédifo con garantla hipotacaria podra Instrurnentarse
mediante la emisién de participaciones hipotacerias y fo cortificados de fransmision de hipoteca (e
adalante, respectivarpents, 168 “Participaciones Hipotecarias" y los “Ceriificados de Transmision de
Hipoteca"), de corfor idad con lo eslableckdo en la Disposicién Adicional Quinta do fa Ley 31994, de
14 de abril, por la gue se adepta la fegislacién espafiola an materia de Enfidades de Crédito a la
Segunda Directiva de Coordinaciin Bancaria y con Sujecion 8 io prevista en fa Ley 21981, ds 25 de
marzo, de Regulacidn del Mercado Hipotecario fla "Ley 219817, el Real Decrefo 716/2009, de 24 de
abril, por of gue se desarrolfan determinados aspectos da la Lay 21981 (e "Roal Decreto 716/2008")
y demas disposiclones aplicables, para que sean suscritos en nombre del Fando por ia Socledad
Gosiorg y para sU agrupacién en dicho Fondo. Dichas Participaciones Hipotecarias ¥ Certificados de
Trgrtnf;lmr'srén de Hipoteca podrén estar representados fanto por Hftufos unflarios como por Hiulos
miiitioles.

NI

seGuNDo. So faculle 8 D. Jutio Gallastegui Zubizarrsta con DI n® 15.354.875-Y y D. Romén Agidre
giﬁ:’ Logg gg’é n° 72.567.016-8, para gue, cualquisra de oflos, indistintamente, proceda, en normbre de
Loa:

. Selsccloner los préstamos o derechos de trédito objeto de fa cesidn.
- Dsterminar ia tolalidad de las condicionss de fa cesion, en los términos gue estimen convenientes,

asl como las condiclones de fa omisidn de las Parlicipaciones Hipotecarias yo los Cortificados de
Transmision de Hipoteca que no hayan sido establecidas en of presente acuerto.

£, HRNGN-O7 A
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- Firmar fas Parlicipaclonss Hipotecarias Yo los Certificados de Transmisisn de Hipotaca qus se
emitan. Dicha firma podrd reproducirse an los thulos por fos madios qua se estimen mds adecuados.

- Realizer cusnitos actos y olorgar cuantos documentos, publicos a privados estimen comverienias o
necesarios, tanfo en relacion con la cosicn ds los referidos activos como en relacion con ja emision
de las Parflcipaciones Hipotecarias yio Jos Cerfificados de Transmistén de Hipoteca y con la
constitucion del Fondo de Titulizacion de Activos, on kog lérminos y condiciones que consideren
adecuados, fodo ello con vistas a su agrupacion en dicho Fonda.

= Otorgar cuantos contratos fde crédito, préstama, garantlas, agencla de pagos, egencia financiers, de
depdsilo, de permuts de infersses o simiares) requiera la estructura del Fondo.

~  Enrelacion con los documentos publicos a privados y demés contratos que consideren convenlente
olorgar, Jos moncionados epoderados quedan facultados para deferminar las condiciones ¥ suscriblr
la Escritura de Constitucion del Fondo ¥ qualquier ofro contrato que requlera fa esiruclura del Fonde
de THulizaciin de Activos, fodo elfo en relecién con Ja funcién de la entidsd como cedents de los
préstamos o derechos de crédite frente a kos presiafarios, como emisor de las Perticipaciones
Hipotecarias y fos Certificados de Transmisisn de Hipoleca como en refacién con aquefies otras
funclones que los apodsrados consideren convenlente que la entidad asuma en relacién con ef
Fonde de THufizacikn de Activos.

- Acorder las condiciones de administracion o gestion de fos préstamos o derechos de crédito cadidos
al Fondo,

- Prosentar ante ia Comision Naciona! del Mercado de Valores los documentos que Iz misma reqguiara
en relacion con la cesidn de ecthvos, con la emision de las Parliclpaciones Hipotecarias y los
Cerlificados de Transmisién de Hipofeca y 1a constitucion dai Fendo.

- Engeneral, efectuar cuanias manlfestaciones, realizar cuanios aclos y olorgar cuantos documentas,
publicos {inchiso escrituras de subsanacién o rectificacién) o privados estimen convenlantes o
necesarios para la més plona sfecucion de los acuerdos adoplados,

- Una voz constituido ef Fondo, sustitulr los préstamos, fas Parfioipeciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoleca que so cedan o emitan por CAJA LABORAL o fos
restantas aciivos crediticlos cedidos en las condiciones que se establezcan on la Escritura de
R Constitucidn def Fondo y on los demds témminos ¥ condiclonss que tengan por convenienle y olorgar
cuantos documentos poblicos o privedes fusren Preclsos de subsanacidn de errores o de
modificactdn o complementarios daf primaro, aungue incurra en fa figura de autocontratacién o ds
mitittiple representacion.

¢ A eslos afactos, sa facultz a las parsonas Indicadas para que solidariamente puedan realizar cuantos
actos y otorgar cuanios documentos pablicos o privados considersn necssarics o converentss para
Ia més plena efecucién del acusrdo adoplado con anferioridad.

TERCERQ. Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por ef Fondo, asf como cualguler otra instrumento
representalivo del Pasivo del Fondo, hasta un importe méximo de 500 milones de ewros”

Y para que conste a los efectos oportunos, explds la presente cartificacion, en Mondragén, a uno de abyil

da dos mi once. / /\

vege
EL PRESIDENTE

Co 10036002, 10
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ANTOMIO HUERTA TROLEZ
NOTARIO
C/VELAZQLUEZ, 114
Telof.D1-5624147F ax 91-5628632
28006 MADRID

F:Wwn2011\111006412.00C

«ESCRITURA DE PODER OTORGADA POR “INTERMONEY

TITULIZACION, S.G.F.T., §.A.". ===——————mm o ———

NUMERO SEISCIENTOS DOCE.

En MADRID, mi residencia, a veinziccho ce marzo
de dos mil once. ——————-—-—-————-— - —————-—————————

Ante mi, ANTONIQ HUERTA TROLEZ, Neotarie del

T ustre Colegio de esta Capital, —————-———-——————--

COMPARE,CE

DONA BEATRIZ SENIS GIIMARTIN, mayor de edad,
con domicilio profesional en Madrid, Plaza Pablo
Ruiz Picasso, numerc 1, Torre Picasso, Yy D.N.I.
N2806897-0, ——-——mm e e m

INTERVIENE en nomore y representacidén, ccmo Se-
cretario del Consejo de Administracidn, de la So-
ciedad "INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.",
domicilliadae en Madrid, plaza Fable Rulz FPicasso,
ndamero 1, Torre Picasso, Planta 32; constitulda por
tiempo indefinide, madiante escritura otorgada ante
ei infrascrito Notarie, e. dia 1& de octubre de

2.003, numerc 2.572 de protocolo: lInscrita en el



Registro Mercantil de Madrid, al tomo 19.277, folio
127, seccidén 8, hoja nimero M-337707, inscripcidn
1. Con C.I.F. numerc A83774885. ———-~-omemmm—momm

Su expresado cargo de Secretario del Consejo de
Administracién, gue asegura vigente, resulta de es-
critura otorgada ante el infrascrito Netaric, el
dia 1 de julic de 2.008, numero 1,211 de protocolo,
que tengo a la vista, per la que se elevaron a pu-
blico acuerdos de Junta Gereral y del Consejo de
administracién de fecha 24 de junio de 2.008. ——-—-

Sus facultades para este otorgamiento resultan
de lo dispussto en los articulcs 108 y 10% del Re-
glamente del Registro Mercantil, encontrandose ex-
presamente Tacultada en virtud de acuerdo del Con-
sejc de Administracidén de dicha Scociedad, adoptado
en st reunién de fecha 11 de marzo de 2.011, segun
resulta de certificacién expedida por la propia
compareciente como Secretario del Consejo de Admi-
nistracién, con el viste bueno del Presidente, Don
José-Antcnio Trujillo dei Valle, cuyas firmas co-
nozco vy legitwimo. Dicha certificacidén se Incorpora
a esta escritura come parte integrante de la misma.

Juzgo suficientes, bajo mi responsabilidad, las

facultades representativas de la compareciente, por
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cuanta los actos cbijeto de esta escritura se hallan
comprendideos en el ambplto de la representacidn or-
génica gue tiene atribuida.

Asevera la compareciente la persistencia de la
capacidad juridica de la Entidad que representa,
asi como gque sus facultades de representacidn no le

han szido revocadas, suspendidas o limitadas en modo

Er cunplimientoe de lo establecide en la Ley
10/2010 de 28 de akril, la compareciente, tal como
interviene, hace zonstar, sin gue me conste nada en
cortrario, gque esta Sociedad debe ser considerada
comoe La titular real de la operacién al no existir

’ en la misma perscna o personas fisicas que en alti-
mo término posean o controlen, directa o indirecta-
rente, un pcrcentaje superiocr al veinticinco por
ciento de su capital social o de los derschos de
votc, © due Dor ofros medios ejerzan el control,
directo o indirecro, de su gestiéon. --——--——---—————~

Cororeco a la compareclente. Tiene, a mi juicio,




la capacidad legal necesaria para otcrgar la pre-

sente escritura de PODER vy, al efecto, ~—-—————————-

OTORGA ======

Que eleva a escritura publica todes y cada une
de los acuerdos que constan en la referida certifi-
cacidn, adcptados por el Consejo de Administracidn
de la Sociedad "INTERMONEY TITULIZACION, S.G.E.T.,
S.A.", en su reunién de fecha once de marzo de dos
mil once, y, en consecuencia, se confiere poder tan
amplio y bastante como fuere necesario, a favor de
DON JOSE ANTONIC TRUJILLO DEL VALLE, DONA BEATRIZ
SENIs GILMARTIN, DONA CARMEN BARRENECHEA FERNANDEZ,
y DON MANUEL GONZALEZ ESCUDERO, para gue, cualguie-
ra de ellos, indistintamente, proceda en nombre de
Intermoney Titulizacién, Sociledad Gestora de Fondos
de Titulizacidén, S5.A., a la esjecucidn de lecs acusr-
dos gue consta en la certificacicén, y ejercite las
facultades que en la misma se detallarn y gue no se
transcriben para evitar reiteraciones. ----—-——-——-

Hago las reservas y advertencias _legales, ————-

Leida por mi, vy por su eleccidn, integramente y
en alta voz esta escritura a la compareclente, ésta
presta su consentimiento y firma. ---—-——--—+=———"—~

De que la otorgante ha prestado libremente su
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L]
consentimiento: de gue el otorgamientc de esta es-
critura se adecua a la legalidad y a Za wvoluntad
debidamente infcrmada de la otorgante vy, en dene-
ral, de todo lo contenido en este lnstrumento pu-
blico, extendidc en tres folies de papel timbrado
de  uso  exclusive notarial, serie AT, numeros
0721766, 0721765 y 0721764, yo el Notario, Doy fe.
' ARANCEL NOTARIAL. DERECHOQS DEVENGADOS. Arancel aplicable, nimeros: 1, 4,7, 5, N° 87,
L DOCUMENTO SIN CUANTIA. TOTAL: 73,27 € (lmpuestos excluidos)
Zsta a firma del compareciente. ——=----——--——----
Signado. ANTCNIC HUERTA. Rubricado y se_lado. -
DOCUMENTOS UNIDOS: ——————mmmmmmm oo e
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DONA BEATRIZ SENIS GILMARTIN, como Secretario del Consejo de Administeacion de [a Seciedad
INTERMOMEY FTULIZACION, 5.G.F.T., $.A., con domicilia en Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasse ¥,
Tarie Picasso.

CERTIFICA:

Que en Madrid, a 1 de inarzo de 2011, siendo las 10.00 horas, se redne en las oficinas de la
sociedad, Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picasso, el {onsejo de administracion de INTERMONEY
TITULZACION SGFT 5.4, hallandose presentes los consejeros que se relationan a continuacion: 0.
J.A. Trujillo del Valle, D? Beairiz Senis Gilmartin, Dofa Carmen garrenechea, 0. Rafaet Bunzl
Csonka y 0. |figo Trincado Boville.

preside la reunion . J.A. Trujille ded valle en calidad de Presidente y actda came sedretartio D®
Beatriz Senis Glimastin.

Que, en o transcurso de la reunidn, fueron adoptados por unanimidad entre otros tos siguientes
acuerdas:

Primeio - Constitucisn de fondos de itulizacidn de actives

Se acuerda por upanimidad canstituir un Fondo de Titulizacidn denominads, ep priacipio, "M
CAJA LABORAL EMPRESAS 1, FONDO DE HTULIZACION DE ACTIVOS” (o) “Fando”), sin perjuicio de
que finalmente se fonstituya con otro nombrse, conforme & fo previsto en la legislacion vigente,
agrupando en el misma desechos de crédito derivados, segtin sea el caso, de préstamos
(préstamos que fio tiener ninguna garantia hipotecaria y gue preden contar o no com ol/as
garantias reales 6 £on garantfas personates de terceros) o de préstamos hipotecarios, que sefan
objeto de cesion por Caja Laboral Popular Cooperativa de frédito - Lan Kide Aurezkia (la “Entidad
Cedente®) y por un importe rominal maximo de hasta quinientos millones (508.000.000) de
eurps. Bicho Fonda estard gestionade por 13 Sociedad Gestora, para lo cual confratard <iantos
servicios considere pecesarios o convenientes para 2 constitucion y el adecuado funcionamiento
del Fondo.

Sequndo - Acuerdos de Emisicn

fon relacién at fondo “TA CAJA LABORAL EMPRESAS 1, FONDO DE TITUIIZACION DE ACTIVDS”, se
atverda por unanimidad, emitic por cuenta, con cargo & y en representacion Jegal de dicho
Fonda, Boaps de Titwlizatidn, per un importe nominal maximo de hasta quinientos millomes
(500.000.000) de evros.

intermoney 1itulizacion sgft gropo -

Plaza Paple Ruiz Prasso, b I '[ 'l
Torie Picassa, planta 23 - 28020 madrid [_l_‘} C I
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Tercerp - Otorgamiento de Facultades

Con relacion al fondo “iM CAJA LABDRAL EMPRESAS 1, FONDO DE TIFULIZACION DE ACTIVAS®, se
acuerda por unanimidad, facultar a D, José Antonio Trufiflo del valfe, a 0. Bealiiz Senis Gitmartin,
a De. Carmen Barrenechea Ferngnder y 2 0. Manved Gonralez Escuderc, para que cwalguiera de
ellos, indistintamente, proceda en nombre de la Sociedad Gestora a realizar cuantas actuaciones
v copcertar cuantos negocios Jurldicos sean convenientes para la efecucion de los acuerdos
anfteripres, incloyendo:

Determinar ia denominacicn final del Forndo.
E£n relacidn con 1z cesicn de Jos derechos de crédito a agrupar en el Fondo, otorgar con lz
Entidad {edente cvantas contratos de cesion, emision y suscipcion, en los érminos y
condiciones Que estimen oporiuncs, fuesen necesarios y realizar cuantas actuationes
fuesen convenientes pasa su efectiva cesion al Fondo.
Otorgar la escritura pdblica de constitucion del Fondo, en Jos 1érminos y condiciones que
consideren  adecuados, asi come cualesquiera escrituras de  sobsanacion o de
modificacion Jde Ia misma.
Determinar Ja totalidad de Jos tétminos y condiciones de los Bonos & emitir con cargo al
Fondo y def resto del activo y del pasivo del Fandp.
Determinar las reglas de funcionamiente del Fondg asi romo cumplir fos requisitos
fegalmente exigidos e relacion con fa representacion de los Banos en gnolacones en
tuenta y en la admisién a negodiacidn de Jos mismos.
Ohtener Jas aulerizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
selacidn con Jos acios mencionados anteriormente y, 2 lal efecta, comparecer ante (a
Comisién Nacional del Mercado de Yolores v cualesquiera otras auteridades u organismas
que luesen necesarios.
Celebrar tuanlos contales estimen netesarics o convenienles en relacidn con la
constitueicn del Forrdn, 13 suscipcion de fos derechos de erédito y 1a emisidn de Jas
Banos.

- En generdl, reaifzar cuantos aclos ¥ atorgar tuentos documentos, publicos privados,
consideren convenienies o necesarios para la ejecucion y desarralfo de los actos
mencienadas anterfarmente.

Cuarto - Fleccidn de Auditores
ton refacion 3 fardo “IM CAJA LABORAL EMPRESAS 1, FONDO DE NITULIZACION DE ACTIVOS”, se

acuerda por unanimidad designar como Auditor de Cuentas def referido Fonde, por un periado
inicial de tes (3) afos, e la firma PricewaterhouseCoopers Auditores S.1., con CiF. n® 879031220,

/L- inscrita en i Registro Oficial de Auditores de (uenias con el mimero 50242
!
i
intesmaney litufizacicn sglt grupo .
P12y Pabky Buy Piasso,
Toure Pieasse, planta 13 73010 Madrid | C I m
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uinto - Autorizacion y efecucién de acuerdos

$e acuerda por unarimidad auwlosizar expresamente al Presidente del Consejo, 0. josé Antonio
Trujille del Valle, 3 cvalquiere de los consejeros, y al 5 acrelario del Consejo, para que walquiera
de ellos, indistintamente, comparezca ante Netario para elevar a pibficos los distintos acverdos
adaplados por ef presente Consejo, que asi fo requieran, y solicitar su inscripcidn en el Registro
Mercantil, 3 cuyo fin pedrdn vtorgar y firmar s actas o Eserituras y cuantos documentos poblicos
estimen oporfunos o convenientes, fnduso complementarios de aclaracién, rectificacicn ©
subsanacion que resultasen necesarias a la vista de 1a tatificacian del Sr. Registrador Mercantil,

Sexto.- Redaccion, lectura y apiobadion del acia del Consefe,

Se suspenda la sesion por uUNos momentos, para prareder a la redaccion del acta de la seunidn,
que una vez redactada es leida por el Secretario dei Consefo, siendo aprobada par unanimidad.”
ASIMISMO CERTIFILO:

que desde la zelebracion de! Consejo no se ha adoptado acuerdo 2lguno que modifique, afette ¢
revoque los atverdos certificados, por lo que dichos atuerdos se encuentran vigentes en lodos

SIFs extremas y en sus propias términos.

1e expido la presente tedtification en Madiid a 23 de marzo de 2011, .

Wegistra mercantil de madiid, loma 19 277, libia de Sociedades lolio 177, hoya a° M- 337707, wecipein 1 CIF AB/IT4845

intermoney tiwlitacan sght grupa -
Plaza Pablo Rug fieasso, ! I ‘ I
Torre Picassa, planla 23 - 78020 Madrid I C I

T 234914 326 488 - F. +34 915971103 T |
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ES COPIA LITERAL DE 50 ORIGINAL, gue consta en
mi protocolo, donde gueda znotada. Y a instancia de
"INTERMONEY TITULIZACICH SGFT, S.A.", expido copia
en cinco fclios de la serie AT, ntmeros 0702347 vy
los cuatro folios anteriores en orden correlativo,
que signo, firme, rubrico y sello , en Madrid a
veintiocho de marzc ce dos mil once. DOY FE., —————-




ANEXO 2

COPIA DE LA CARTA DE INSCRIPCION
PREVIA DEL FOLLETO EN LA

CNMV
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DIRECCI(R GENERAL ©" Marqués de Villamagna, 3 T +34 615 851 500
DE MERCADDS 28001 Madrid, Espafia WwW, IV, 86
5r. 0, José Artonio Tujlilo del Vaie
’ COMINSION NAGIONAL CEL WERCADG OE VALORES

Presidente de INTERMONEY TTULIZACION, S.6.FT, 5.A,
Plaza Pabio Rulz Plcasso, 1, Torte Picasse, Planta 32
28020, MADRID

REGISTRODE SALIDAM.P.

we o I 030

Madrid, 17 de mayo de 2011

i Muy Sefor s,

Le notlficamos que una vez examinada la documentaclon remitida sobre constituciin de fondos de tituilzacion
de activas con emisidn de valores ‘

Fonco: IM CAJA LABORAL EMPRESAS 1, F.T.A.
Zmisidn: Bonos de fitulizactdn por Importe nominal de 294,500,000 euros
Socledad Gestora INTERMONEY TITULIZACION, S.GFT., 5.A,

confecha 17 dz mayo de 201} e Vicepresidente de esta Cemislén Nacional del Mercado de Valores ha adoptado
al sigulente ac,erdo:

"Examineda la decumentacisn cosrespondiente a ka constitucion del Fondo de Titulizecidn de Actizos con emisién de
valores de renta fja remitida por Ja entided INTERMONEY TITULIZACION, 5.G.F.T., .A. y de conformided con lo
previsto en jos artfcufos 18, 26, 27 y 92 de la Ley 24/1988 de! Mercado de Volores, 2. 5y 6 def Real Decreto $26/71598, de 14
de idayo; 5 de i Ley 19/1992, de 7 de jullo, y demds normas de aplicacidr, f Vicepresidente de i Comisidn Nacional def

* Mercado de Valores, anvirtud de Ja delegacion que iz ha sido conferda por acuerdo del Consejo ae esta Comisicn de
fecha 28 de julio de 2010, ACUERDA: '

. Inscritir en ks Registros Qficiaies contemplados en el aniculo 92 de fo Ley 2471988 del Mercado de Valores ef informe de
fos quditores, los documentos acreditativos y el fofieta informativo corespondientes a fo constitucidn del Fondo de
Titvlizacion de Acthos denominado IM CAJA LABORAL EMPRESAS 1, FTA con emisicn 22 bonos de thtullzacion v
premovtac por ia entidag INTEAMONEY TITULIZACION, 5.G.F.T. S.A."

La agencla Nacional de Cod'ficacién ha askynado a la emiskin c'e referencla os sigufentes codigos ISIN coma
codigos Unlcos ¢e dmbito Imemacioral,

[ Serle | Cadige ISiN ]
I A | £50347453005 |




[FELAERH B

E| Real Decreto 1732/98 determing |a obigateriedad del abono de fa tesa {Tarifa 1) cuya liguidacién, por un impor-
te go Inkporte 41,230 eurod 58 adjuntard,

Atentamente,

Angel Bentro Bentio
Dwrector General de Mercados




FAPL. ZaCooE00 PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AJ3046805

0172011

. ANEXO 3

DEFINICIONES




Activos o Derechos de
Crédito

Administrador

Agencias de Calificacién

Agente Financiero

Amertizacion Anticipada

Auditor

Bonos

Bonos A

Caja Laboral Popular o
Caja Laboral

GLOSARIO DE DEFINICIONES

Significa los dereches de crédito a agrupar en el activo del
Fondo derivados de los Préstamos y de los Préstamos
Hipotecarios concedidos a los Deudores.

Significa la entidad encargada de la custodia y administracion
de los Derechos de Crédito, en virted de la Escritura de
Constitucian, esto es, Caja Laboral o la entidad que pueda
sustituirle en dichas funciones.

Significa Moody’s y/o DBRS.

Significa la entidad que, de acuerdo con ¢l Contrato de
Agencia Financiera, prestard los servicios de custodia del
Titulo Miltiple, apertura y mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria y agencia de pagos en la emision de los Bonos. E}
Agente Financiero sera Bance Popular Espafiol, S.A. o la
entidad que pueda sustituirle en dichas funciones.

Significa la amortizacitn de los Bonos en una fecha anterior a
la Fecha Final en los Supuestos de Liquidacién Anticipada del
Fondo de conformidad ¥ con los requisitos que sc establecen
en ¢l apartado 4.4.3 del Document> de Registro y en la
Estipulacion 20 de la Escritura,

Significa PriceWaterHouse Coopers.

Significa los Bonos A.

Significa los Bonos de la Seric A emitidos con cargo al
Fendo.

Significa “Caja Laboral Popular Cooperativa de Crédito - Lan
Kide Aurrezkia”.
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Calificacién de DBRS Significa la calificacion publica asignada por DBRS o0 en caso
de no existir, las valoraciones internas realizadas por DBRS.

Cantidad Disponible Significa lg cantidad que sc define en el apartado 4.9.3, (lie la
N Nota de Valores v cn ¢l apartado 16.3.3. de la Escritura
para Amortizar -

. como, en relacion una Fecha de Pago, la menor entre la
Cantidad Tedrica de Amortizacion y los Recursos Disponibles
en  esa  Fecha de Pago, deducidos los importes
correspandientes a los conceptos indicados en los apartados
(i} a (iii) del Orden de Prelacion de Pagos.

Significa la cantidad que se define en el apartado 4.9.3. de la
Nota de Valores y en el apartado 16.3.3. de la Escritura
como, en relacion una Fecha de Pago, la diferencia positiva en
la Fecha de Pago entre {i) la suma del Salde de Nominal
Pendiente de los Bonos y el Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo B y (ii} la suma del Saldo Nominal Pendiente de los
Derechos de Crédito No Fallidos correspondiente al ultimo
dfa del mes anterior al de la Fecha de Pago,

Cantidad Teérica de
Amortizacion

Cartera Cedible Significa la cartera auditada a 25 de abril de 2011, de
préstamos sin garantia hipotecaria y préstamos hipotecarios
que el Cedente tiene en su Balance y de la cual se han extraldo
los Dergchos de Crédito cedidos al Fondo.

Cedente Significa “Caja Laboral Popular Coeperativa de Crédito - Lan
Kide Aurrezkia”.

Certificade o Certificado  Significa cada uno de los certificados de transmision de

de Transmision de hipoteca emitidos por ei Cedente con carge a los Préstamos
* Hipoteca Hipotecarios, suscritos por el Fondo y agrupados en su activo
P ¥ p
en cada momento,
CET Significa Central European Time.
CNMV Significa Comision Nacional det Mercado de Valores.

Significa la remuneracion que, en su casc, perciba gl
Administrador en  contraprestacién  por la  custodia,
administracién y gestion de cobro de los Derechos de Crédito.

Comisidn de
Administracion




Comisioén Variable

Contrato de Agencia
Financiera

Contrato de Direceion y
Suscripeion de la
Emisién

Contrato de Préstamo
Subordinado para
(Gastos Iniciales

Contrato de Préstamo
Subordinado para Fondo
de Reserva

Contrato de Préstamo
Subordinade para
Intereses del Primer
Periodo

Contratos de Préstamos
Subordinados

Significard el pago variable que el Cedente tendrd derecho a
recibir con cargo al Fondo, en cada Fecha de Pago, sujeto a la
disponibilidad de recursos de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos, en virtud de io establecido en el apartado
3.4.6.7. de! Modulo Adicional y la Estipulacion 14 de la
Escritura.

Significara el contrate de servicios financieros suscrite en la
Fecha de Constitucion, por la Sociedad Gestora en nombre del
Fondo, y por el Agente Financiero regulando (i) la custodia
del Titwlo Miltiple representativo de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, (i) la apertura vy el mantenimiento
de la Cuenta de Tesoreria y (iii) ta agencia de pagos.

Significa el Contrate de Direccion y Suscripeidn de los Bonos
emitidos celebrade en la Fecha de Constitucion cntre la
Sociedad Gestora, en nombre v representacion del Fondo y
Caja Laboral.

Significa ¢l centrato de Préstamo Subordinado de caracter
mercanti] celebrado en la Fecha de Constitucion entre la
Sociedad Gestora, en represeniacidn y por cuenta del Fondo, ¥
Caja Laboral, destinado al pago por parte de la Sociedad
Gestora de los gastos iniciales correspondientes a los Bonos.

Significa el contrato de Préstamo Subordinado de cardcter
meccantil celebrado en la Fecha de Constitucion entre la
Sociedad Gestora, en representacion y por cucnta del Fondo, ¥
Caja Laboral destinado a la dotacion inicial del Fondo de
Reserva.

Significa el contralo de Préstamo Subordinade de caracter
mercantil celebrado en la Fecha de Constitucien entre la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y
Caja Laboral destinado a cubrir el desfase de intereses €n la
primera Fecha de Pago.

Significa el Contrato de Préstamo Subordinado para Intereses
del Primer Periodo, el Contrato de Préstamo Subordinade para
Fondo de Reserva y el Contrato de Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales.
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Significa la cuenta financiera que, en su caso, se abrira a
naombre del Fondo en Caja Laboral en los términos del
apartade 3.4.4.2. del Mddulo Adicional y en el apartado 8.2.
de la Escritura.

Cuenta de Reinversion

. . Signiftca la cuenta financiera abierta a nombre del Fondo en
Cuenta de Tesoreria . . -
. Banco Popular en virtud del Contrata de Agencia Financiera,
a través de la cual se realizan todos Jos pagos del Fondo.

DBRS Significa DBRS Ratings Limited.

Significa la diferencia positiva, si existiera, entre la Cantidad
Tedrica de Amortizacion y la Cantidad Disponible para
Amortizar.

Deéficit de Principal

Derechos de Crédito Significa tanto los Préstamos Hipotecarios, sobre los cuales s
emiten los Certificados de Transmisién de Hipoteca, como los
Préstamos no hipotecarios que constituyen conjuntamente {a
cartera de activos que se ceden al Fondo.

Derechos de Crédito Significa ios Derechos de Crédito que (a) se encuentren a una

Fallidos fecha en impago por un periodo igual o mayer a doce (12)
meses de retraso en el pago de débitos vencidos; o (b) se
clasifiquen como fatlidos por la Sociedad Gestora porque
presenten dudas razonables sobre su reembolso total o (c) el
Deudor haya side declarado en situacidn de insolvencia.

Deudores Significa {as personas fisicas v juridicas, que actiian como
prestatanios en los Préstamos v en los Préstamos Hipotecarios
con el Cedente.

Significa todo aquel dia que no sea {i) sabado, (i) domingp,
{ii) festiva en Madrid, ni {(iv}) inhdbil del calendario
TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross
Settlement Express Transfer System),

Dia Habil

Significa el documento de registro de valores garantizados por
activos, cuyo esquema ds requisitos minimos de revelacién se
recoge en el anexo VI del Reglamento 86972004,

Documento de Registro



Emision de Bonos 0
Emisién

Emisor

Entidad Cedente

Entidad Directora

Entidad Suscriptora de
los Bonos

Escritura de
Coastitucion del Fondo o
“Escritura”

EURIBOR

Fecha de Ajuste de
Cobros

Significa la emision de bonos de titulizacién emitidos con
cargo al Fondo por importe igual a doscientos noventa y
cuatro millones quinientos mil (294.500.000) euros de valor
pominal, constituida por dos mil novecientos cuarenta y Cinco
{2.945) bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario agrupados en una sola Serie.

Significa IM CAJA LABORAL EMPRESAS 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS.

Significa el Cedente.

Significa Caja Laboral

Significa Caja Laboral

Significa la escritura de constitucion del Fondo, cesién por
Caja Laboral al Fondo de los Derechas de Crédito ¥ emision
por ¢l Fondo de los Bonos de Titulizacion.

Significa Euro Interbank Offered Rale, que es ¢l tipa de oferta
de depositos interbancarios a plazo en euros calculado como
la media diaria de las cotizaciones suministradas para quince
plazos de vencimiento por un panel compuesta por varios
bancos, entre los mas activos de la zona Euro. El tipo es
cotizado en base al cémputo de los dias reales al vencimiento
y un afie compuesto por 360 dias, v es fijado a las 11 :00 horas
de la mafiana {hora CET), expresado ¢on res cifras decimales.

Fecha correspondiente al dia 13 de cada mes (o el 1a Habil
inmediatamente antericr) en la que la Sociedad (estora
procederd a ajustar las cantidades efectivamente ingresadas en
la Cuenta de Tesoreria por el Administradot en el Periodo de
Cobro correspondiente al mes natural inmediato anterior a
dicha fecha, con las que correclamenie deberian haber sido
ingresadas de acuerdo con los contralos correspondientes a
cada Derecho de Crédito.
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Fecha de Significa ¢l dia de la firma de la Escritura de Constitucion del
. Constitueion o Fecha Fondo, es decir, ¢! 18 de mayo de 2011,

de Constitucion del

Fondo
. Significa, en relacidn con la determinacién del Tipo de Interés

F inacio . .
echa de Determinacién de Referencia de los Bonos para cada Periodo de Devengo de

Intereses, la fecha en que la Sociedad Gestora procederd a la
determinacién del correspondiente Tipo de Inierés de
Referencia de los Bonos, y que coincidira con el segunda Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago que marque e} comienzo del
correspendicnte Periodo  de  Devengo  de  [ntereses.
Excepcionalmente, la Fecha de Determinacién parz el primer
Periodo de Devengo de Intereses sera el segundo Dia Habil
anterior a la Fecha de Desembolso.

Fecha de Liquidacion o Significa la fecha en la que la Sociedad Gestora proceda a la

Fecha de Liquidacion liquidacién del Fondo como consecuencia de cualquiera de los

Anticipada Supuestos de Liguidacién Anticipada enumerados en el
apartado 4.4.3 del Documento de Registro y en la
Estipulacion 20 de la Escritura.

Significa los dias 20 cada mes, en caso de que alguno de estos
dias no fuera un Dia Hébil, el siguiente Dia Habil. La primera
Fecha de Pago sera ¢l 20 de julio de 2011.

Fecha de Pago

23 de mayo de 2011, de acuerdo con el apartado 4.13. de la

Fecha de Suscripeidn ; .
Nota de Valores y en el apartado 16.8 de la Escritura.

Fecha Final 20 de mayo de 2051, o Dia Habil inmediato siguiente.

Significa ¢l documento compuesto por Documento  de
Registro, Médulo Adicional, Nota de Valores regulado en el
Reglamento 809/2004, v Glosario de Defniciones.

Folleto o Folleto
Informativo

Fonde ¢ Fondo de Significa “IM CAJA LABORAL EMPRESAS |, Fondo de
Titulizacién Titulizacién de Activos”.




Fondo de Reserva

IBERCLEAR

InterMoney Titulizacién

Ley 19/1992

Ley 2/1981

Ley 24/1988

Ley 3/199%4

Ley del Mercado de
Valores

Liquidacién Anticipada

Madulo Adicional

Moody’s

Significa ¢! fondo constituido como mecanistno de garantia
ante posibles pérdidas debidas a Derechos de Crédite Fallidos
y con la finalidad de permitir los pagos a realizar par ¢l Fendo
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos descrito en ¢l
apartado 3.4.6 del Modulo Adicional y en la Estipulacién 17
de la Escritura.

Significa “Sociedad de Gestién de Tos Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores., S.A”

Significa InterMoney Titulizacidn SGFT, S.A.

Significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacién Hipotecaria.

Significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del
Mercado Hipotecario.

Significa la Ley 24/1988, de 28 de julic, del Mercado de
Valores.

Significarla Ley 3/19%4, de 14 de abril, por la que se adapta la
legislacién espafiola en materia de Entidades de Crédito a la
Segunda Directiva de Coordinacion Bancaria y se introducen
otras modificaciones relativas al sistema (inancisro.

Significa la Ley 24/1988, de 28 de julic, del Mercado de
Valores, en su redaccion actual,

Significa la amortizacién de los Bonos en una fecha anterior a
la Fecha Final en los Supuestos de Liguidacitn Anticipada del
Fondo de conformidad y con los requisitos que se eslablecen
en ¢l apartado 4.4.3 del Documento de Registro y en la
Estipulacién 20 de la Eseritura.

Significa el modulo adicional de valores garantizados por
activas, cuyo esquema de requisitos minkmos de revelacién se
recoge en el anexo VI del Reglamento 8092004,

Significa Moody's Deutschland GmbH.
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Significa la nota sobre los valores de obligaciones con una
denominacién por unidad igual o supetior a 50.000 euros,
cuyo esquema de requisitos minimos de revelacién se recoge
en el anexo XI1I del Reglamento 809/2004,

Nota de Valores

Orden de Prelacion de Significa el orden delapli_cacién de los Recursos Disp_onibles
* Pagos para atender las obligaciones de pago o de retencion del
Fondo, descrito en el apartado 3.4.6. del Médula Adicional v

en la Estipulacién 17 de la Escritura.

Significa cada uno de los meses naturales desde la Fecha de
Constitucién hasta la extincidn del Fondo. E] ptimer periodo
de Cobro se iniciard en la Fecha de Constitucion ¥ terminara
el 3] de mayo de 2011.

Periodo de Cobro

Significa los dias efectivos transcurridos entre cada dos

Period y . X
eriodos de Devengo de Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago

Intereses L .
inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final. El primer
Pertodo de Devengo de Intereses comenzara en la Fecha de
Desembolso, incluida, y finalizara en {a primera Fecha de
Pago, excluida.

Préstamos Significa los préstamos sin garantia hipotecaria inciuidos en la

Cartera Cedible,

Préstamos Hipotecarios Significa los préstamos hipotecarios incluidos en la Cartera
Cedible.

Préstamos Subordinados Significa, conjuntamente, el Préstamo para Fondo de Reserva,

el Préstamo para Gastos Iniciales y ¢l Préstamo para Intereses
del Primer Perjodo.

Significa el préstamo otorgado por ¢l Cedente al Fondo, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva, que se firmara en |a
Fecha de Constitucion.

Préstamo Subordinado
para Fondo de Reserva

Significa ¢l préstama otorgado por ¢l Cedente al Fondo, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo para
Gastos Iniciales, que se firmard en la Fecha de Constitucian,

Préstamo  Subordinado
para Gastos Iniciales




Préstamo Suberdinado
para Intereses del Primer
Periodo

PriceWaterhouse
Coopers

Proveedor de la Cuenta
de Reinversion

Proveedor de la Cuenta
de Tesoreria

Real Decreto 716/2009

Real Decreto 926/1998

Recursos Disponibles

Reglamento 809/2004

Reserva para Gastos de
Extincion

Significard el préstamo subordinado otorgade por el Cedente
al Fonde, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo Subordinado para Intereses del Primer Periodo, que
se firmar4 en la Fecha de Constimcion.

Price WaterhouseCoopers Auditores S.L.

Significa Caja Laboral o cualquier entidad que 12 pueda
sustituir conforme a lo establecido en e apartado 3.4.4.2. del
Médulo Adicional y en el apartado 8.2 de Ya Escritura.

Significa Banco Popular o cualquier entidad que la pueda
sustituir conforme a lo establecido en el apartade J.4.4.1. del
Médulo Adicional y en el apartado 8.1 de la Escritura.

Significa el Real Decreto 716/2009 de 24 de abril por el que
se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25
de marzo, de regulacién del mercade hipotecario y ofras
normas del sistema hipotecario y financiero.

Significa el Real Decreto 92671 998, de 14 de mayo, por el gue
se regulan los fondos de titulizacién de activos v las
sociedades gestoras de fondos de titulizacian.

Significa los recursos disponibles del Fanda en cada Fecha de
Pago de conformidad con lo establecido en el apartado
3.4.6.1, del Médulo Adicional y en la Estipulacién 15 de la
Eseritura.

Significa el Reglamento (CE) n® 809/2004 de lta Comision, de
29 de abril de 2004, relativo a la aplicacién de la Directiva
3003/71/CE del Parlamento Europeo ¥ del Consejo cn cuanto
a la informacién contenida en los folletos, asi como ai
formata, incorporacion por referencia, publicacién de dichos
falletos y difusién de publicidad.

Significa la dotacion que realizara la Sociedad Gestora con
cargo a las cantidades que s¢ obtengan por la enajenacion de
Jos derechos de crédite del Fondo, para hacer frente a los
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Saldo Inicial de Bonos

Saldo Inicial de los
Derechos de Crédito

Saldo Nominat Pendiente
de los Bonos

Saldo Nominai Pendiente
del Préstamo B

Saldo Nominal Pendiente
de ios Derechos de
Creédito

Saldo Nominal Pendiente
de los Dercchos de
Crédito No Fallidos

Saldo Nominal Pendiente
No Vencido de los
Derechos de Crédito

Sociedad Gestora

Supuestos de
Liguidacion Anticipada

PAFEL EXCLUSIVG PARA DOCUMENTOS NOTARIA_ES

gastos que se produzcan como censecuencia de la Liquidacién
Anticipada del Fondo.

Significa el importe total de la emision de Bonos, esto es,
doscientos noventa y cuatro millones quinientos il
(294.500.000) evros.

Significard et Saldo Nominal Pendiente no Vencide de los
Derechos de Crédito en la Fecha de Constitucion.

Significara a una fecha, en refacion con los Bonos, el importe
de principal no pagade de los mismos antes de la amortizacidn
correspondiente a dicha Fecha de Pago.

Significard a una fecha. ¢n relacion con el Préstamo B, el
importe de principal no pagado del mismo antes de la
amortizacidn, en su caso, carrespondiente a dicha Fecha de
Pago.

Significa, en relacién con los Derechos de Crédito, el importe
de principal no pagado de los mismos a una fecha
determinada.

Sera la suma del principal vencido no pagado y el no vencido
de los Derechos de Crédito No Fallidos en esa fecha,

Significa, en relacion con los Derechos de Crédita, el importe
de principal no pagado pendiente de vencimiento de los
mismos a una fecha.

Significa “Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A™

Significa los enumerados en el apartado 4,4.3 del Documento
de Registro y en la Estipulacién 20 de la Escritura.

AJ3C46900




Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos

Tipo de Interés Nominal

Titulo Multiple

Significa el EURIBOR | mes, en los términos estipulados en
el apartado 4.8. de la Nota de Valores y en el apartado
16.2.3 de la Escritura. Excepcionalmente, el Tipo de interés
de Referencia para el primer Periodo de Devengo de Intereses
sera el tipo EURIBOR a dos (2) meses, fijado a ias 11:00
horas de la mafiana (hora CET) del segundo Dia Habil
anterior a la Fecha de Desembolso.

Significa, para los Bonos y para cada Periodo de Devengo de
Intereses, el resultante de sumar: (i) el Tipe de Interes de
Referencia redondeando a la milésima del entero mds
proximo, teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza ¢ a la baja sea idéntica,
tal redondeo se efectuara en todo caso al alza; mas (if) el
margen aplicable a los Bonos.

Significa el titulo miltiple representativo de los Certificados
de Transmision de Hipoteca.
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ANEXO 4

RELACION DE LOS DERECHOS DE
CREDITO
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COPIA DEL TITULO MULTIPLE
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TITGLO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 1.797 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR
CAJALABORAL POPULAR A FAVOR DE M CAJA LABORAL EMPRESAS 1, FONDO DE TITULIZACION DE

El presente tltule miltiple representa MIL SETECIENTOS NOVENTA Y
SIETE (1.797) cerificados de transmision de hipoteca (los
“Certlficados de Transmisidn de Hipoteca™) por un importe nominal
conjunto de DOSCIENTDS CUARENTA ¥ SEIS MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL CIENTO SETENTA Y
CINCO EUROS Y OCHENTA ¥ CINCO CENTIMOS DE EURO
(246.468.175,85) emitidos sobre representz MiL SETECIENTOS
NOVENTA Y SIETE {1.797) préstamos hipotecarios {en adelanie, los
“Préstamos Hipotecarios™), emilidos por por Caja Laboral Popular
Cooperaliva De Crédito - Lan Kide Aurrezkia (la “Entidad Emisora”}, con
domicilic  en  Mondragon  (Guipdzcoa), Paseo  José  Antonio
Arizmendaneta s/n y GiF F-2002219 e inscrita en el Registro Mercantil de
Guiplztoa, at Tomo 1.335, Fofic 86, Hoja $5-6757, cuyas caractaristicas
se describen més abajo.

El prasente filulo miliple se emile a favor del Fondo IM CAJA
LABORAL EMPRESAS 1, Fondo de Titulizacién de Activos {en
adelante el “Participe™ o el "Fondo"}, constituido mediante escritura
publica olorgaca el 18 de mayo de 2011 ante e Notario de Madrid D.
Antonio Huerla Tridez (en adelanie la “Escritura de Constitucién™),
Fondo representado vy administrada por intermoney  Titulizacidn,
Socledad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., con domicilio en
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picassa, planta 32, 28020 Madrid
{Espania}, con C.1.F. nimero A-83774885, C.N.AE. 67, e inscrita en el
Registro Mercanti! de Madrid, Tomo 19.277, libro 0, folio 127, seccién 8,
hoja M-337707, inscripcion 1%, con fecha 21 de octubre de 2003, y en el
Registro Especial de Saciedades Gestoras de Fondos de Titulizacion
de la CNMV, con el n® 10.

Los Certificados de Transmisidn de Hipoteca representados en el
presente tituio mditiple se rigen por la Disposicion Adicional Quinta de
la Ley 31924 de 14 de abril, la Ley 211981 de 25 de marzo, e Real
Decreto 716/2009 de 24 de Abrit y demas normativa que resulte
aplicable.

1. Préstamos Hipofetarios.

Los Certificados de Transmisién de Hipoleca representadas en el
presente fitulo miitiple y las caracteristicas de lus Préstamos
Hipolecarios de los que participan, se detallan en ef Anexo al mismo.

2. Caracleristicas bjsicas o los Certificados de Transmisitn de
Hipoteca,

Cada uno de los Certificados de Transmision de Hipoleca
representades en el presenta tituko multiple, cuyas caracleristicas se
refacionan en el Anexo al mismo, parlicipa, a parir de la preseate
fecha, en el cien par cien gel capital ¢ principal pendiente no vencigo ¥
davenga un inlerés igual al tipo de interés nominat que devengue el
Prastamo Hipotecario en cuestion,

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se emilen por &l mismo
plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios y dan
derecha a su litular a recibir, @ parlir de ta presente fecha, con caracter
enunciativa, ¥ sin excluir otros concepios de pago que er ef futuro
pudieran producirse, las siguientes cantidades derivadas de Ilos
Préstamos Hipotecarios: (i) todos los pagos de principal (incluyendo los
preducidos por amortizaciones anticipadas) e intereses ordinarios que
efectien los deudores de los Préstamos Hipotecarios devengados
desde la presente fecha (incluida) (el importe corespondiente a los
pagos de intereses devengados con anteriofidad a la presente fecha
serdn devuettes por el Participe a la Enfidad Emisora); (i) los pagos
que efectien ics deudores tales como intereses de demara; (jli} fodos
fos pagos gue efectden terceros al ampara de los conlratos de los
Préstamos Hipotecarios, incluyendo, en su caso, los derivedos de
cualquier derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios tales como
indemnizagiones derivadas de polizas de seguro, pagos efectuados por
aosibles garantes, y cualesquiera otros a que hubiera tenido derecho la
Entidad Emisora e acuerdo con los correspondientes contratos ¥ (iv)
cuantas cantidades provengan tanta por el precio ge remate o imparte
detenminada por resolucidn judicial o procedimients notarial en la
ejecucion de las garantias hipotecarias o no hipotecarias, como por la
enajenacion o explotacién de los inmuetles o bienes adjudicados o
comg consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracién y
posesion interina de 1os inmuebles en proceso de ejecucion.

La Entidad Emisora praclicarad, sobre los pagos que corresponda
efectuar al Participe en conceplo de intereses, las retenciones que
establezca |2 legisiacion vigenie.

Ei Participe tendrd derecho 2 la percepcidn inmediata ¢e cuantas
cantidades sean satisfechas por Ins deudores hipotecarios {los
“Deudores Hipotecarios™) por los conceplos referidos anteriornente. No
chstante, el Participe podrd acordar con la Enlidad Emisora plazos
diferentes para el pago de dichas cantidades.

Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Participe se realizaran
en la cuenta abierta al normbre de ste en (@ propia Entidad Ermisora o

ACTIVOS

en aquella otra cuenta que el Participe notifique a fa Entidad Emiscra
por eschilo.

3, Falta de ¢ por los deudores hipotecarigs.

La Entidag Emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
tos Deudores Hipotecarios ni garantiza directa ¢ indirectamente ef buen
fin de la operacion, ni ctorgara garantlas ¢ avales i incurrica en pactos
de recompra de los Cerlificados de Transmision de Hipoteca, a
excepcion de las previsiones para la sustitucion de ios Certificados de
Transmision de Hipoteca contenicas en la Escritura de Constitucitn,

La ejecucion de los Préstamos Hipotecarios correspende a la Entidad
Emisgra y al fitular gei Certficace de Transmisidn de Hipoteca en los
términos establecidos en el aniculo 31 det Real Decreto 716/2009.

Sin perjuicio de lo anterior, el filular del Certificado de Transmision de
Hipataca tendra accion ejecutiva contra la Entidad Emisora para la
efectividad de tos vencimientos del mismo por pringipal, inlereses y
demas conceptos, siempre que ei incumplimienta de ia obligacién no
sea consecuencia de 13 falta de pago del deudor dal Préstamo
Ripotecario.

4, Custodia v administracién.

Oe acuerdo con lo previsto en el arficulo 26.3 del Real Deceto
716/20009, la Entidad Emisara conserva la custodia y administracion de
los Préslamos Hipolecarios v vendra obligada a realizar cuantes actos
sean necesarios para ia efeclividad y buen fin de ios mismos.

La novacion de los Préstamos Hipotecarios cuando fuera consentida
por el Participe, afectara a los Certificados de Transmision de Hipoteca
¥ a su titular,

5. Transmisién de igs Certificados de Transmisidn de Hipoteca,

La transmision y tenencia de los Certificados de Transmision de
Hipoleca representades en el presente titulo miitiple esta limitada a
inversores profesionales. no pudiendo ser adquirdas por el pablico no
especializado.

El titylar de los Certificados de Transmisién de Hipoleca deberd notificar
a la Enfidad Emisora las ransmisicnes de los mismos, asi como los
cambios de domicitio, a efectos de la inscripcidn de dichos datos en e!
Libro especial a que se refiere ef articulo 32 del Real Decreto 716/2009.
Fl adguirente deberd también indicar a la Entidad Emisora una cuenta
de pago.

Ninguna respansatilidad sera imputable a la Enlidad Emisora gue
efecile las notificaciones o los pagos corespondientes a la persona
que figure en sus libros como Gltimo #ular del Cerficagde de
Transmision de Hipoteca en el domicilio de dicho titular que conste en
ellos,

6. Otras reglas.

En caso de destruccidn, sustraccion, pérdida o extravio del presente
titulo, el Participe podra nttener de la Entidad Emisora un duplicago del
tilule destruido, exiraviado o sustraido. Para ello serd necesaric dar
cuenta a ia Entidad Emisora con la declaracion de no hader transmitido
£l tituto.

El fitular de lps Cestficados de Transmision de Hipoleca tendra
dereche a solicitar de 'a Entidad Emisora Ia emision de nuevos liluios
unitarios o mittiples representativos de uno o varios Certificados de
Transmision de Hipoteca de los representados por ef presente Huio
miitiple que le seran canjeados por éste.

A efectos del presente documento, "gia habil™ significa cualquier dia de la
semana que no sea feslivo en Madrid, sabado, domingo o inhabil del
calendanc TARGET 2 (Trans European Aulomated Real Time Gross
Settlemeni Express Transfer System).

En o no consignado especificamente en las  condiciones v
caraclerisicas de fos Certificados de Transmision de Hipoteca
recogidos en este titulo, se estara a o establecido en la Escritura de
Constitucion, en las escrituras de los Préstamos Hipotacarios y en la
normaliva aplicable.

La Entidad Emisora y ei tiwlar en cada momento de los Certificades de
Transmision de Hipoteca se someten expresamente a los Juzpados y
Tribunales de Madrid capital para cualquier cusstibn que pueda
suscitarse en refacion con los Certificadas de Transmisidn de Hipoleca.

En Madrid, a 18 de mayo de 2011
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WMETODO DE CREACION Y SEGUIMIENTO DE LOS ACTIVOS

e

1. CRITERIOS DE ADMISION

Los criterios de concesion de riesgos en Empresas se basan en la capacidad de pago
de los prestatarios, aunque para 13 estimacion de dicha capacidad de pago se uitizan
métados distintos en funcion del segmento de gue se trate.

Los mitigantes se consideran camo la segunda via de recobro. Los principales
mitigantes admitidos san la garantia hipotecaria, valorandose en particular la relacién
LTV (riesgoftasacién) de la operacion, y los avalistas, en particular ios relativos a
sociedades de garantia reciproca.

Los criterios de admisién de riesge, por segmentos, son los siguientes:
11 Grandes Empresas y Pymes

El criterio principal en la concesion de riesgo es la capacidad de pago del cliente,
estimada a pariir de los estados financieros del negocio, y de informacion de
vincuiacion del cliente con la Entidad asi como de aspectos cualitativos.

Para estimar la capacidad de page del cliente se utilizan los siguientes elementos:

= FEl Rating de Pymes: estima la probabilidad de impago (PD) de un clients. Este
Rating es un modelo astadistico construido a partir de informacion de los balances,
cuentas de resultados, sector de actividad e histérico de pagos/impagos de los
clientes empresa de la Enfidad, gue, a partir de una serie de variables explicativas
generadas a partir de los citados estados financieros, califica al cliente empresa en
funcion de su resge, estimando su probabilidad de entrada en mora. En efecto, el
Rating establece distintos niveles de riesgo, crdenados de menor a mayor riesgo, ¥
estima la probabilidad de impago de cada uno de ellos. Las empresas, en base a
sus estados financiercs y sector de actividad, son calificados por el Rating en unos
de estos niveles, asighandoseles [a probabilidad de impage de dicho nivel de riesgo.

«  El Informe de analisis del cliente: valora al cliente analizando para ello:

s Las caracteristicas de su actividad {aspectos cualitativos del cliente, sector y
entorno).

o La evolucién empresarial como indicador de su capacidad de reembolso
historica y salvencia.

o La evolucion de riesgos en la entidad y en | sistema como indicadora de su
situacion financiera.

s La proyeccion empresarial planificada por el cliente para sus variables
empresariales fundamentales (plan de negocio, politica de inversiones,
capacidad de autofinanciacion,...)
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* Sisterna de Avisos, Alertas y Competencias:

t Son filtros que se aplican a continuacion del Rating, complementango el diagnéstico del
mismo:

a © AVISOS: son aspectos cualitativos o cuantitativos de la operacion aue tienen

caracter preventivo en fa sancién. La oficing tiene facuttades para sancionar
operaciches que tienen avisos, pero deben justificar los mismos

=]

ALERTAS: son aspectos cualitativos o cuantitativos de |a operacion o def titular
que, por su gravedad, empeoran o perjudican el nivel de rating calculado con
los maodelos (por ejempla titular con posiciones impagadas de determinado
importe o antigitedad en la entidad o en el sistea), ohiigando en todos los
casos a que la competencia sancionadora se traslade a un drgano superior o
a denegar a operacion.

a

COMPETENCIAS: son Ios niveles de atribucion relativos a riesgo, importe y
rentabilidad, que se asignan a los distintos estamentos de sancion.

En definitiva, ef modelo de admisidn de riesgos con Pymes y Grandes Empresas se
basa en la evaluacion de Ia capacidad de pago del cliente, estimada con el Rating y con
el Informe del cliente, complementada con el sistema de avisos, alertas y competencias
que inciden principalmente en Ia presencia del cliente en fas bases de datos ge
morosos del sistema, y con criterics comerciales que orientan a ofrecer a los clientes de
peor cafidad crediticia los productos con mas garantias y a asumir con los mismos un
menor grado de participacion en la cobertura de sus necesidades financieras.

1.2 Microempresas
El criterio principal en fa concesign de riesge es la capacidad de pago del cliente,
estimada a partir de ios estados financieros del negocio, y de informacién de
vincuiacion det clisnte con la Entidad
Los eriterios de admision se basan en:

* ElRaling de Microempresas

* Sistema de Avisos, Alertas y Competencias: Su funcionamiento es el mismo que
el mencionade anteriormente para Pymes y Grandes Empresas.

1.3 Autdnomos
Los criterios de admisién de fiesgo se basan en:

Sisterna de Avisos, Alertas y Tompetencias: Su funcionamiento es el mismo que el
mencionado para los segmentos anteriores de Empresa.



5 CRITERIOS GENERALES DEL SEGﬂMIEN:I’O DEL RIESGO

Para realizar el seguimiento de empresas Caja Laboral utiliza un Modelo predictivo det
impago que esta formado por un sistema de variables/alertas con el que s& pretende:

+  Detectar las futuras situaciones de impago de los clientes
« Calibrar y cuantificar la gravedad de éstas.
« Establecer diferentes nivelas de prebabilidad de riesgo de impago.

Este Modelo permite asignar, en funcion de los distintos niveles de riesgo de impago,
una politica de seguimiento diferenciada. Cada pofitica tendra definidos una serie de
planes de accién especificos, que indican lo que deben realizar los diferentes gestores
implicados. Ademas, S astablece un responsable para gjecutar 1a politica de
seguimientc mediante distintos planes de accion, asi como un plagzo determinado para
su realizacion.

Modelo de Seguimiento de Empresas:

Con una periodicidad mensual, se califica la cartera de empresas bajo & sistema de
alertas.

La informacion obtenida se incarpora al expediente individual de cada cliente y en el
aplicativo especifico de seguimiento.

Todos los clientes gue cuenten con alguna alerta activa, tienen asignado un
responsable, encargado de analizar la situacién del cliente ¥ aplicar el protocolo
establecido para cada nivel de seguimiento.

Se ha definido un flujo para implementar ios diferentes planes de actuacion;
Un circuito de informacion gue facilita 1a ejecucion, distripucion y control de las tareas a
los diferentes gestores.

identificacion a cada gestor jos expedientes de su responsabilidad asi como las
acciones gue debe dellevar a cabo.

RECUPERACIONES

El sistema de recobro estd soporiade en un sistema mecanizadc que permite el
seguimiento de 108 impagos producidos en los segmentos de particulares y de
empresas.

Los centros gestores reconocidos son:

= Oficina: gestora del cliente ylo propistaria de las cuentas afectadas.
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* Precontencioso: fabor realizada por los gestores de ia seccién de
precontencioso que depende del Dpto. de Recuperaciones.

* Asesoria Juridica: dirige el procedimianto contencioso.

Se realiza un tratamiento integral del ciiente titular de las cuentas en situacién irregular,
! gestionandose todas las posiciones deudoras de forma conhjunta siempre que supere &l
minimo considerado coma gestionable con algunas excepciones.

Las operaciones se mantienen en el sisterna hasta su total regularizacién, aunque en
un determinado momento el impago sea inferior al minimo establecido. Cuando alguna
referencia vuelve a entrar en el sistema por impagar en un plazo inferior a 3 meses, es
asignada a la misma fase y centro gestor en que se enconiraba en el momento de Ia
regularizacion.

Las operaciones pasan por diferentes Fases de gestion en base a un calendario
preestablecido 0 a las circunstancias particutares gue concurran en cada caso. El
cambio de fase implica normalmente su correspondiente cambip de centro de gestion.

Las distintas fases per las que puede pasar una referencia en el procesa de
reclamacion son;

* SIN INCORPORAR: cuando una referencia se incorpara por 12 vez al Sistema de
Recobro pasa por esta fase en la que no fiene asignado centro gestor.

= OFICINA: cuando la referencia es gestionada por su oficina comercial.

* PRECONTENCIOSO: transcurridos un plazo determinado de dias desde la
entrada de una referencia en el sistema y siempre que supere un importe minimo
de impago, pasara autormaticamente a esta fase. Salvo que se haya solicitado una
prérroga.

* ASESORIA JURIDICA: clientes que tienen reclamada judiciaimente al menos una
de las deudas.

= CONCURSO DE ACREEDORES; clientes declarados en Concurso.

* FALLIDO: clientes que tienen todas sus posiciones contabilizadas en fallidos.

Transcurridos los plazos limites en dias se puede producir ef cambio automatico de una
fase a la siguiente, salvo que se haya solicitade una prérroga, pudiendose realizar
también de forma manual por el responsable del centro gestor. Ei cambio de fase
automatico se notifica al centro gestor receplor de fa referencia.

El sistema de recobros contempla una agenda de las gestionas y los acuerdos
alcanzados en los sucesivos contactos de reclamacion al deudor. Cuandoe el contacto
telefénico resulta infructuoso se envian a fa direccion del cliente comunicaciones
escritas, cartas o telegramas, con diferentes grados de reclamacion. Existen modelos
distintos para cada tipo y se emiten de forma mecanizada.

A medida que se introducen en el sistema de recabros los contactos realizados en la
gestion de un cliente se van estableciende los nuevos plazos para las sucesivas
revisiones.




rS SEGUNDA CCPIA LITERAL de su original, que
consta en mi protocoleo, donde gqueda anotada. Y a
instancia de "IM CAJA LABORAL EMPRESAS 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", expido coplia en ciento
veintiocho folios de la serie AJ, numeros 3047000 vy
los ciento veintisiete folios anteriores en oraen
correlativo, gue signo, firmo, rubrice v sello , en
Madrid a dieciocho de mayo de dos mil once. DOY FE.

.l
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