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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “EMPRESAS BANESTO 4,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, CESION DE
DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION.
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/\ NUMERO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE.
'J En Madrid, a veintiséis de Mayo de dos mil nueve.
Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario de Madrid y de su

llustre Colegio,

COMPARECEN:
DON JUSTO GOMEZ LOPEZ, mayor de edad, casado, empleado de

banca, con domicilio profesional en Madrid, Avenida Gran Via de

Hortaleza, nimero 3; y provisto de Documento Nacional de Identidad

y Numero de Identificacion Fiscal (DNI/NIF,) -
Y DONA MARIA-JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, mayor de edad,
casada, Abogada, con domicilio profesional en Boadilla del Monte
(Madrid)-28660, Avenida de Cantabria, s/n; y provista de Documento
Nacional de Identidad y Numero de Identificacion Fiscal (DNI/NIF),

\ INTERVIENEN:
ON JUSTO GOMEZ LOPEZ, en nombre y representacion de
“BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A” (en adelante,
inYistintamente, “BANESTO’, el “Cedente”, la "Entidad Suscriptora”,

el

gente de Pagos” o el “Administrador”), con domicilio social en
Madrid, Avda. Gran Via de Hortaleza, 3; con C.L.LF. A-28000032;

constituida el dia 1 de Mayo de 1902, ante el Notario que fue de




Madrid Sr. Garcia Lastra; adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de
Sociedades Anonimas mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Félix Pastor Ridruejo, el 16 de Agosto de 1991, con el
numero 3.482 de su protocolo; modificada en cuanto a los articulos 36
y 38 de los Estatutos Sociales, mediante otra escritura también
autorizada por el citado Notario, Don Félix Pastor Ridruejo, el dia 29
de Septiembre de 1991, con el nimero 3.947 de su protocolo; inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 1.582, folio 1, Hoja
numero M-28.968, inscripcidn 4.4172.

Actlia como apoderado, y se encuentra facultado para este acto en
virtud de acuerdo de Comisién Ejecutiva de 16 de marzo de 2009,
elevado a publico, mediante escritura de fecha 1 de abril de 2009,
otorgada ante el Notario de Madrid, Don Miguel Ruiz-Gallardén
Garcia de la Rasilla, bajo el nimero 1982 de orden de su protocolo,
copia de la cual se incorpora a esta matriz como Anexol. -——-——-—-
Y DONA MARIA-JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, en nombre y
representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”, (en adelante, la
“Sociedad Gestora”), con domicilio social en Boadilla del Monte
(Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del C.I.F. numero A-
80481419, constituida en escritura otorgada el dia veintiuno de
diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata
Pallarés, con el numero 1310 de su protocolo, en virtud de
autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el diez
de diciembre de mil novecientos noventa y dos previo informe de la

Comision Nacional del Mercado de Valores, e inscrita en el Registro
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Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio 75 de la Seccion 82, Hoja M-

78658, Inscripcion 12 y en el Registro de la Comision Nacional del

Mercado de Valores con el numero 1.
Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificd sus Estatutos mediante
acuerdo de su Consejo de Administracién adoptado el 15 de Junio de
1998, y formalizado en escritura publica autorizada por el infrascrito
Notario, Roberto Parejo Gamir el 20 de Julio de 1998, con el numero
3.070 de mi protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos
establecidos para las sociedades gestoras de fondos de titulizacion
de activos, por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal
modificacion fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda
el dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la

Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto.

Fue cambiada su denominacién diferentes veces, habiendo adoptado
su actual denominacion de “SANTANDER DE TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”, en
virtud de escritura otorgada ante el infrascrito Notario, el 8 de Marzo
de 2004, con el nimero 622 de mi protocolo, que se inscribié en el
Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93, Seccion 8%, Hoja M-
78658, Inscripcion 302

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de 2004,
otorgada ante el infrascrito Notario, bajo el nimero 1902 de orden de

mi protocolo, fue trasladado su domicilio social al que actualmente




tiene.

Actua como Secrétaria del Consejo de Administracion, y se encuentra
facultada para este acto en virtud de acuerdo de dicho Consejo de
Administracion de fecha 18 de Marzo de 2009, segun resulta de
certificacion expedida por la propia compareciente, Dofa Maria-José
Olmedilla Gonzalez, como Secretaria del repetido Consejo de
Administracion, con el Visto Bueno de su Presidente Don Joseé-
Antonio Alvarez Alvarez, que se me exhibe, con sus firmas

legitimadas notarialmente, por mi, y que se incorpora a esta matriz

como Anexo Il
Juzgo yo, el Notario, que los poderes en virtud de los cuales actuan
los apoderados, cuya vigencia me aseguran, son suficientes para este
otorgamiento, por estar facultados los representantes para los actos

contenidos en la presente escritura.

Identifico a los sefiores comparecientes por el medio supletorio a que
se refiere el apartado c¢) del articulo 23 de la Ley Organica del

Notariado.

Tienen a mi juicio, segun respectivamente actGan, capacidad para

este acto y,

EXPONEN:
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I Que BANESTO es una entidad de crédito que desea titulizar
determinados derechos de crédito que figuran en su cartera,
relacionados en un soporte informatico unido a esta matriz
como Anexo lil, y que se describen en la Estipulacion 7 de la
presente Escritura de Constitucion (en adelante, los “Activos”)
y que se derivan de préstamos tanto hipotecarios como no
hipotecarios concedidos por BANESTO todo tipo de empresas
con domicilio en Espaha para la financiacion de sus
actividades, adquisicion de terrenos o inmuebles afectos a su
actividad asi como para la construccion y/o rehabilitacion de

los mismos.

il Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir Fondos
de Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para ejercer la
administracién y representacion legal de los mismos, al amparo
de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de los
Fondos de Titulizacion de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacion (en adelante, “Real
Decreto 926/1998").

1. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real Decreto

926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de Titulizacion
de Activos con la denominacion de "EMPRESAS BANESTO 4,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS’, pudiendo ser
utilizadas  indistintamente para su identificacion las
denominaciones abreviadas "EMPRESAS BANESTO 4
F.T.A" y "EMPRESAS BANESTO 4 FTA" (en adelante,

también, el “Fondo”).




V.

VI.

Que la Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
BANESTO que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (en adelante, los

“Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo.

Que se ha llevado a cabo la verificacidbn de una serie de
atributos de los préstamos que van a ser objeto de esta
titulizacion mediante una auditoria cuyo informe se adjunta
como Anexo IV a la presente Escritura de Constitucion.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.e) del
Real Decreto 926/1998, la constitucion del Fondo y la emisién
de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante,
“CNMV”) del correspondiente folleto informativo, en los
términos previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de
noviembre, la Ley 44/2002, de 22 de noviembre y el Real
Decreto Ley 5/2005, de 11 de marzo (en adelante, la “Ley
24/1988” o la "Ley del Mercado de Valores"), asi como en el
Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en materia de admision a negociacion de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas
de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos (en
adelante, el “Real Decreto 1310/2005").




08

VIL.

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, un documento conteniendo definiciones, un
documento de registro conforme al Anexo VIl del Reglamento
(CE) n° 809/2004, de la Comisidn, de 29 de abril del 2004 (en
adelante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004") relativo a la
aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo
y del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los
folletos, asi como al formato, incorporacion por referencia,
publicacion de dichos folletos y difusion de publicidad (en
adelante, el “Documento de Registro”), una nota de valores
conforme al Anexo Xlil del Reglamento (CE) n°® 809/2004 (en
adelante, la “Nota de Valores”) y un modulo adicional a la
Nota de Valores conforme al Anexo Vil del Reglamento (CE)
n® 809/2004 (en adelante, el “Mdédulo Adicional a la Nota de
Valores” y, conjuntamente con el documento de los factores de
riesgo, el documento de las definiciones, el Documento de
Registro y la Nota de Valores, el “Folleto”) con fecha 21 de
mayo de 2009 (segin se acredita mediante el oportuno escrito
de registro, suscrito por la CNMV, copia del cual se adjunta
como Anexo V a la presente Escritura de Constitucion).

Que los préstamos de los que se derivan los Activos que se
pretenden ceder al Fondo se han instrumentado en escritura
publica o pdliza mercantil, y son de los dos tipos siguientes: (i)
préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria (en adelante,

los “Préstamos Hipotecarios”) y (ii) préstamos sin garantia




VIIL.

especifica, garantizados por terceros o con garantia personal
de terceros (avales) y/o real diferente de la hipoteca
inmobiliaria (en adelante, los “Préstamos No Hipotecarios”)
que BANESTO ha concedido a todo tipo de empresas no-
financieras con domicilio en Espafia para la financiacion de sus
actividades, financiacion a la adquisicion de terrenos vy
adquisicion de inmuebles afectos a su actividad, asi como para
la construccion y rehabilitacion de los mismos. En adelante, la
referencia conjunta a Préstamos Hipotecarios y Préstamos No
Hipotecarios se realizara a los “Préstamos”. A estos efectos,

los Activos se clasifican en:

(i) Activos derivados de Préstamos Hipotecarios (en
adelante, los “Activos Derivados de Préstamos

Hipotecarios”).

(i)  Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios (en
adelante, los “Activos Derivados de Préstamos No

Hipotecarios”).

Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, adquiere
de BANESTO en esta misma fecha, los Activos (tal y como
éstos se definen en la Seccion Il de la presente Escritura de
Constitucion). La adquisicion de los Activos Derivados de
Préstamos No Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la
presente Escritura de Constitucion, suscrita entre BANESTO vy
la Sociedad Gestora. La adquisicién de los Activos Derivados
de Préstamos Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la

presente Escritura de Constitucion, mediante la emision, por
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parte de BANESTO, de Certificados de Transmision de
Hipoteca (en adelante, los "Certificados de Transmision
Hipotecaria" o "CTH") de conformidad con los dispuesto en la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, segun
redaccion dada por la Disposicion Final Primera de la Ley
41/2007, de 7 de diciembre.
IX. Que, no obstante la cesién de los Activos, BANESTO

conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora, la

administracion y gestion de los Préstamos frente a los
Deudores de los mismos, en los términos previstos en la

presente Escritura de Constitucion.

X. Que el Fondo, actuando a traves de la Sociedad Gestora,
procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
926/1998, a realizar una emision de Bonos por importe de DOS
MIL SETENTA Y CINCO MILLONES DE EUROS
(2.075.000.000 €) de euros de valor nominal, constituida por
VEINTE MIL SETECIENTOS CINCUENTA (20.750) Bonos,

representados mediante anotaciones en cuenta.

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3) Series
de Bonos, correspondiendo a cada una de ellas el siguiente
importe nominal total:
Serie A: con un importe nominal total de MIL SEISCIENTOS
SESENTA MILLONES DE EUROS (1.660.000.000 €), esta
constituida por DIECISEIS MIL SEISCIENTOS (16.600) Bonos
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno;__




XL

XIL.

Serie B: con un importe nominal total de DOSCIENTOS SIETE
MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (207.500.000 €), esta constituida
por DOS MIL SETENTA Y CINCO (2.075) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno; y
Serie C: con un importe nominal total de DOSCIENTOS SIETE
MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (207.500.000 €), esta constituida
por DOS MIL SETENTA Y CINCO (2.075) Bonos de CIEN MIL EUROS

(100.000 €) de valor nominal cada uno.
Que con fecha 19 de mayo de 2009 Moody’s Inverstors Service Espafa

n

S.A. (en adelante, “Moody's”), ha asignado una calificacion provisional
de (i) Aaa para los Bonos de la Serie A, (i) A1 para los Bonos de la
Serie B y (iii) Baa3 para los Bonos de la Serie C (en adelante, el “rating”
o “calificacion”), y espera asignar las mismas calificaciones finales con
anterioridad al inicio de la Fecha de Suscripcion de l0s Bonos. -r-s-sseeae—
Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del Real Decreto
926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo tiene capacidad para otorgar la presente Escritura de Constitucion

de fondo de titulizacidon de activos, cesion de derechos de crédito y

emision de bonos de titulizacion.
Esta Escritura de Constitucion no contradice los términos establecidos

en el Folleto y coincide con el proyecto de escritura que se ha remitido a

la CNMV con anterioridad al registro del Folleto.
En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan el
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion de EMPRESAS
BANESTO 4, Fondo de Titulizacion de Activos, Cesion de Activos vy

Emisién de Bonos de Titulizacion (en adelante, también, la “Escritura de

-10 - e
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Constitucion”), a la que se incorporan, formando parte integrante de la
misma, los Anexos que en la misma se citan y que se regird por las

siguientes

ESTIPULACIONES:
SECCION |
CONSTITUCION DE EMPRESAS BANESTO 4, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS.
1. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un Fondo

de Titulizacion de Activos con la denominacion “EMPRESAS
BANESTO 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” que
se regira (i) por lo dispuesto en la presente Escritura de
Constitucion; (ii) el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo y
disposiciones que lo desarrollen, (iii) la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacion (en adelante, la "Ley 19/1992"), (iv)
la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la
legislacion espafiola en materia de Entidades de Crédito a la
Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se introducen
otras modificaciones relativas al sistema financiero (en
adelante, la "Ley 3/1994"), (v) la Ley 41/2007, de 7 de
diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981, de 25 de

marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y otras normas

-11 - "




21.

del sistema hipotecario y financiero, de regulacién de las
hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se
establece determinada norma ftributaria, (vi) el Real Decreto
716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacion del mercado hipotecario y otras normas del sistema
hipotecario y financiero (vii) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccion, sancion y en todo aquello que resulte de
aplicacion, (viii) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre,
por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valores, en materia de admision a
negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a
tales efectos, (ix) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de
noviembre, por la que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, (x) por lo
dispuesto en el Folleto; y (xi) por las demas disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacién en
cada momento.

NATURALEZA, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION
DEL FONDO.

Naturaleza.

El Fondo carece de personalidad juridica. La Sociedad
Gestora, en consecuencia, debera llevar a cabo su

administracion y representacion y cumplir las obligaciones

-12- e
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legalmente previstas con relacion al Fondo y de cuyo
incumplimiento seréa responsable frente a los tenedores de los
Bonos Y el resto de los acreedores ordinarios del Fondo con el

limite de su patrimonio.

El Fondo tendra el caracter de cerrado por el activo y por el

pasivo.

2.2. Administracion y representacion del Fondo.
La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los terminos
previstos en el Real Decreto 926/1998 y demas normativa
aplicable, sin perjuicio de lo establecido en la presente

Escritura de Constitucion.

Le correspondera también a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de
los intereses de los titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debera velar en todo momento por los
intereses de los titulares de los Bonos, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al

efecto.

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real
Decreto 926/1998, representando al Fondo y defendiendo los
intereses de los tenedores de los Bonos y de los restantes

acreedores del Fondo como si de intereses propios se tratara,

-13- wdo
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extremando los niveles de diligencia, informacion y defensa de
los intereses de aquellos y evitando situaciones que supongan
conflictos de intereses, dando prioridad a los intereses de los
tenedores de los Bonos y a los de los restantes acreedores del
Fondo frente a los que le son propios. La Sociedad Gestora
sera responsable frente a los tenedores de los Bonos y
restantes acreedores del Fondo por todos los perjuicios que les
cause por el incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo,
sera responsable en el orden sancionador que le resulte de
aplicacion conforme a lo dispuesto en la Ley 19/1992.

Los fitulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento o
inobservancia de lo dispuesto en la presente Escritura de
Constitucion, en el Folleto y en la normativa vigente y, por
tanto, nunca como consecuencia de la existencia de morosidad
0 amortizacion anticipada de los Activos, del incumplimiento de
las contrapartes de las operaciones contratadas en nombre y
por cuenta del Fondo, o por insuficiencia de las operaciones de
proteccion para atender el servicio financiero de los Bonos.,

Sustitucién de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacibn del Fondo de conformidad con las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al
efecto. Asi, de acuerdo con lo previsto en los articulos 18 y 19
del Real Decreto 926/1998, la sustituciéon de la Sociedad

Gestora se realizara por el siguiente procedimiento:

-14 - o
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La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion
cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente
su sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el
que hara constar la designacion de la sociedad gestora
sustituta. A tal escrito se acompafara el de la nueva
sociedad gestora debidamente autorizada e inscrita como
tal en los registros especiales de la CNMV, en el que ésta
se declare dispuesta a aceptar tal funcion e interese la
correspondiente autorizacién. La renuncia de la Sociedad
Gestora y el nombramiento de una nueva sociedad como
sociedad gestora del Fondo deberan ser aprobados por la
CNMV. En ningun caso podra la Sociedad Gestora
renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones con
relacién al Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora
renunciar a sus funciones si por razon de la referida
sustitucion, la calificacién otorgada a cualquiera de las
Series de Bonos emitidos con cargo al Fondo
disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por
la propia Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados,

en ningun caso, al Fondo.

En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion previstas en el

nimero 1 del articulo 260 de la Ley de Sociedades
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(iii)

Andnimas, se procedera a la sustitucién de la Sociedad
Gestora. La concurrencia de cualquiera de dichas causas
se comunicara por la Sociedad Gestora a la CNMV. En
este supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada al
cumplimiento de lo previsto en el apartado (i) precedente
con anterioridad a su disolucion.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso, o fuera revocada su autorizacion,
debera proceder a nombrar una sociedad gestora que la
sustituya. La sustitucion tendra que hacerse efectiva
antes que transcurran cuatro (4) meses desde la fecha en
que se produjo el evento determinante de la sustitucion.
Si habiendo transcurrido cuatro (4) meses desde que tuvo
lugar el evento determinante de la sustitucion, la
Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la Liquidacion
Anticipada del Fondo (tal y como se describe en la
Estipulacion 5.1) y a la amortizacion de los Bonos, para lo
que deberan realizarse las actuaciones previstas en la
Estipulacion 5.3 de la presente Escritura de Constitucion.
La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento
de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores,
debera ser comunicada a Moody’s y se publicara, en el

plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos
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(2) diarios de difusion nacional y en el boletin del AlAF,

Mercado de Renta Fija (en adelante, “AlAF”).
La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustituciéon por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta
Estipulacion. La sociedad gestora sustituta debera quedar
subrogada en los derechos y obligaciones que, en relacion con
el Folleto y la presente Escritura de Constitucion, correspondan
a la Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera
entregar a la nueva sociedad gestora cuantos documentos y
registros contables e informaticos relativos al Fondo obren en

su poder.

Comision por la Administracion y Representacion del

Fondo.

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, ésta percibirda una comision de
estructuracién pagadera en la Fecha de Desembolso, y de una
sola vez igual a NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), por su
labor como promotora del Fondo, disefio financiero de la
estructura de la operacion y por su labor de coordinacion entre
el Cedente, la Agencia de Calificacidn y las autoridades de
supervision.. Adicionalmente, el Fondo abonara a la misma en
cada Fecha de Pago (tal y como este término se define en la
Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de Constitucion) de

los Bonos, una comision de administracion periddica igual al
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cero coma cero dos por ciento (0,02%) anual, que se
devengara sobre los dias efectivos de cada Periodo de
Devengo de Intereses (tal y como este término se define en la
Estipulacion 9.5 de la presente Escritura de Constitucién), se
pagara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y
se calculara sobre la suma de los Saldos de Principal
Pendientes de Pago de los Bonos (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.9.4.2 de la presente Escritura de
Constitucion) en la Fecha de Determinacién correspondiente a
esa Fecha de Pago. La comision devengada desde el dia de
hoy (en adelante, la “Fecha de Constitucién”) hasta la
primera Fecha de Pago de los Bonos se ajustara
proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas
fechas, calculandose sobre el importe nominal de los Bonos

emitidos.

El calculo de la comision de administracion periddica a pagar

en una Fecha de Pago determinada se realizara con arreglo a

la siguiente formula:

A= Bx0,02%x
365

donde:

A =Comisién pagadera en una Fecha de Pago

determinada.
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B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de
los Bonos, en la Fecha de Determinacion

correspondiente a esa Fecha de Pago.

d = Niumero de dias transcurridos durante cada Periodo

de Devengo de Intereses.

IMPUTACION TEMPORAL DE INGRESOS Y GASTOS DEL
FONDO.

El criterio contable que se utilizara en la preparacion de la

informacion contable del Fondo es el del principio de devengo,
es decir, que la imputacion de los ingresos y gastos se
realizara en funcién de la corriente real de bienes y servicios
que los mismos representan y con independencia del momento
en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA.

De conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998, el

Fondo y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al régimen de
supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la CNMV._
Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la CNMV,
trimestralmente o en cualquier otro momento que se le solicite,
y con la mayor diligencia posible, la informacion relativa a los
Bonos, al comportamiento de los Activos, amortizaciones

anticipadas, y situacion economico-financiera del Fondo.
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En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad
Gestora el regimen previsto en la Ley 19/1992 y en la Ley del
Mercado de Valores.

LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL FONDO.

Liquidacion anticipada del Fondo.

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de la emision
de los Bonos (la "Amortizacién Anticipada"), en los términos
establecidos en la presente Estipulacion, en los siguientes

supuestos:

(i) Cuando el Saldo Vivo de los Activos (tal y como este
término se define en la Estipulacion 9.9.4.3 siguiente)
sea inferior al diez por ciento (10%) del saldo vivo de los
mismos en la presente Fecha de Constitucion, siempre y
cuando el importe de la venta de los Activos pendientes
de amortizacion, junto con el saldo que exista en ese
momento en la Cuenta de Tesoreria (tal y como se
define este término en la Estipulacion 154 de la
presente Escritura de Constitucion) permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con
los titulares de los Bonos y respetando los pagos
anteriores a estos cuyo orden de prelacién sea
preferente segln lo dispuesto en la Estipulacion 19.3 de

fa presente Escritura de Constitucion:;

-20 - o



(ii)

(iii)
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Cuando por razon de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno al desenvolvimiento del Fondo o
de la concurrencia de circunstancias excepcionales, se
produjera, a juicio de la Sociedad Gestora, una
alteracion sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo. Se
incluyen en este supuesto circunstancias tales como la
existencia de una modificacion en las normas legales o
reglamentarias, el establecimiento de obligaciones de
retencion o demas situaciones que de modo permanente
pudieran afectar al equilibrio financiero del Fondo;
Obligatoriamente, en (a) el supuesto previsto en el
articulo 19 del Real Decreto 926/1998, que establece la
obligacién de liquidar anticipadamente el Fondo en el
caso de que hubieran transcurrido cuatro (4) meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de la
sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta
declarada en concurso, asi como en (b) el supuesto de
que fuera revocada su autorizacion administrativa, sin
que hubiese encontrado una nueva sociedad gestora
dispuesta a encargarse de la gestion del Fondo;

Cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con alguno
de los Bonos o se prevea que se va a producir,

En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con

el consentimiento y la aceptacién expresa de todos los
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5.2.

tenedores de los Bonos y de todos los que mantengan
contratos en vigor con el Fondo, tanto en relacion al
pago de las cantidades que dicha Liquidacion Anticipada
implique como en relacién al procedimiento en que deba

ser llevada a cabo; y

(v)  Cuando hubieren transcurrido cuarenta y dos (42)
meses desde la fecha del Ultimo vencimiento de los
Activos aunque se encontraran adn débitos vencidos

pendientes de cobro.

La liquidacion del Fondo debera ser comunicada previamente a
la CNMV, a Moody's y después a los titulares de los Bonos, en
la forma prevista en la Estipulaciéon 17 de la presente Escritura
de Constitucion, con una antelacion minima de treinta (30)
Dias Habiles a aquél en que haya de producirse la
Amortizacion Anticipada, que deberd efectuarse

necesariamente en una Fecha de Pago.

Extincion del Fondo.

La extincion del Fondo se producird (i) por la amortizacion
integra de los Activos; (ii}) por la amortizacion integra de los
Bonos; (iii) por la finalizacion del proceso de liquidacién
anticipada previsto en el sub-apartado (1) anterior; (iv) por la
llegada de la Fecha de Vencimiento Legal; y (v) cuando no se
confirmen como definitivas las calificaciones provisionales
asignadas a los Bonos con anterioridad a la Fecha de

Suscripcion.
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En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV e iniciara los tramites pertinentes para la

extincion del Fondo.

Actuaciones para la liquidacion y extincion del Fondo.__
Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacion y extincién del Fondo y, en
su caso, la Liquidacion Anticipada del Fondo y la Amortizacion
Anticipada de la emision de los Bonos en aquellos supuestos
que se determinan en la Estipulacion 5.1 anterior y, en
concreto, para que el Fondo disponga de liquidez suficiente
para hacer frente a sus obligaciones de pago, procedera la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, a llevar a cabo

alguna o todas de las siguientes actuaciones:

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del valor de principal mas los intereses
devengados y no cobrados de los Activos pendientes de
amortizacion. A estos efectos, la Sociedad Gestora
debera solicitar oferta, al menos, a cinco (5) entidades
de las mas activas en la compraventa de activos
similares, no pudiendo venderlos a un precio inferior a la
mejor oferta recibida. El Cedente tendra un derecho de
tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
que establezca la Sociedad Gestora en ¢l momento de
la liquidacion de tal forma que tendra preferencia frente

a terceros, para adquirir los Activos. Para el ejercicio del
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(ii)

derecho de tanteo, el Cedente dispondra de un plazo de
cinco (5) Dias Habiles desde la fecha en que la
Sociedad Gestora le comunique las condiciones (precio,
forma de pago, etc.) en que se procedera a la
enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente
debera igualar al menos, la mejor de las ofertas

efectuadas por terceros.

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del principal mas los intereses devengados y no
cobrados de los Activos pendientes de amortizar, la
Sociedad Gestora estard obligada a aceptar la mejor
oferta de las recibidas (en el entendido de que debera
haber solicitado, al menos, cinco (5) ofertas) por los
Activos. En este supuesto, el Cedente gozara
igualmente del derecho de tanteo anteriormente
descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la

mejor de las efectuadas por terceros.

Este derecho de tanteo no implica, en ningGn caso, un
pacto o declaracion de recompra de los Activos por

parte del Cedente; y/o

vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos y del efectivo por un precio no inferior al
de mercado. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad
Gestora solicitara de, al menos, una entidad
especializada en la valoracion o comercializacion de

activos similares a aquellos cuya venta se pretenda los
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informes de valoraciébn que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto

en el mercado; y/o

(i)  cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios

para el proceso de liquidacion del Fondo.

La Sociedad Gestora aplicard inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los
Activos y cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los
diferentes conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion
que corresponde, segun se determina en la Estipulacion 19.3
de la presente Escritura de Constitucion. La Amortizacion
Anticipada de la totalidad de los Bonos en cualquiera de los
supuestos previstos en la Estipulacion 5.1 anterior, se realizara
por el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
hasta esa fecha mas los intereses devengados y no pagados
hasta la feché de Amortizacion Anticipada, que debera coincidir
necesariamente con una Fecha de Pago, deducida, en su
caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor,
cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran en

esta Gltima fecha, vencidas, liquidas y exigibles.

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y realizados
todos los pagos previstos conforme al Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacion 19.3
siguiente, existiera algin remanente o se encontraren

pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
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iniciados como consecuencia del impago, por algin Deudor de
los Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8.12(a) de la presente Escritura de Constitucion),
tanto el citado remanente como la continuacion y/o el producto
de la resolucién de los procedimientos citados seran a favor de
BANESTO.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y

representacion del Fondo, no procederd a la extincion del
Fondo hasta que no haya procedido a la liquidacion de los
Activos y cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo
el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion.
Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los Activos y cualesquiera otros activos
remanentes del Fondo y la distribucion de los fondos
disponibles, la Sociedad Gestora otorgara un acta notarial
declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las causas
previstas en la presente Escritura de Constitucion y en el
Folleto que motivaron su extincion, (ii) el procedimiento de
comunicacion a los tenedores de los Bonos y a la CNMV
llevado a cabo, y (iii) la distribucion de las cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacidon de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion, y dara cumplimiento a los

deméas tramites administrativos que resulten procedentes.
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Dicho documento notarial sera remitido por la Sociedad
Gestora a la CNMV.

En el supuesto de que se produjese la causa de liquidacion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen como definitivas las calificaciones provisionales
asignadas a los Bonos con anterioridad a la Fecha de
Suscripcion) se resolvera la constitucion del Fondo asi como la
emision de los Bonos y los contratos suscritos por la Sociedad
Gestora, actuando en nombre del Fondo, a excepcion del
Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos de
Constitucién y Emision a que se hace referencia en la
Estipulacion 15.1 de la presente Escritura de Constitucion, con
cargo al cual se satisfaran los gastos de constitucion y emisidn
en que el Fondo hubiera podido incurrir y que unicamente se
cancelara una vez satisfechos los citados gastos quedando
subordinado el reintegro del principal al cumplimiento de las
demas obligaciones contraidas por la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo. Dicha resolucion sera
comunicada inmediatamente a la CNMV vy, transcurrido un (1)
mes desde que tuviese lugar la causa de resolucion de la
constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora otorgara acta
notarial que remitira a la CNMV y a Moody's, declarando la

extincion del Fondo y su causa.

SECCION I
CESION DE ACTIVOS.
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6.1.

CESION DE LOS ACTIVOS.

BANESTO cede al Fondo en la presente Fecha de
Constitucion activos cuyo principal total es igual a DOS MIL
SETENTA Y CINCO MILLONES DE EUROS (2.075.000.000
€) (los "Activos").

Activos.

BANESTO cede al Fondo, en este acto de constitucion del
mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion,
OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE (887) Préstamos
Hipotecarios por un importe total igual a SEISCIENTOS
SETENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS ONCE MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS CON
CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (674.211.978,56 €) vy
CINCO MIL CIENTO SETENTA Y DOS (5.172) Préstamos No
Hipotecarios por un importe total igual a MIL
CUATROCIENTOS MILLONES SETECIENTOS OCHENTA' Y
OCHO MIL OCHENTA Y SIETE EUROS CON OCHENTA
CENTIMOS (1.400.788.087,80 €). El procedimiento de cesién
se ha establecido diferenciando entre Activos Derivados de
Préstamos Hipotecarios o Activos Derivados de Préstamos No

Hipotecarios.

El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del Saldo Vivo
Pendiente de reembolso de cada uno de los Préstamos
adquiridos en el dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo,

con sujecion a los términos y condiciones de la presente
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Escritura de Constitucion y, en particular a los recogidos en la
Estipulacion 6.5 y los Requisitos y Declaraciones de la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y con
las caracteristicas economico financieras contenidas en el
apartado 2 del Modulo Adicional a la Nota de Valores.

Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el totai
vencimiento de los Activos Derivados de los Préstamos objeto

de la cesion.

6.1.1. Cesién de los Activos Derivados de Préstamos No

Hipotecarios.

La cesion de los Activos Derivados de Préstamos No
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura

de Constitucion.

Los Activos Derivados de Préstamos No Hipotecarios objeto de
cesion al Fondo a través de la presente Escritura de
Constitucion se relacionan en el Anexo Ill a la misma, en el
que se recogen las caracteristicas concretas mas reievantes

de los mismos que permiten su identificacion.

6.1.2. Cesién de los Activos Derivados de Préstamos

Hipotecarios.

La cesiébn de los Activos Derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente
Escritura de Constitucion, mediante la emision, por parte
de BANESTO, de Certificados de Transmision de
Hipoteca, de conformidad con lo dispuesto en la

Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994, segln
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redaccion dada por la Disposicion Final Primera de la
Ley 41/2007, de 7 de diciembre, (en adelante, la “Ley
41/2007"), en cuya virtud se aplica a la emision de CTH
la legislacion vigente aplicable a las participaciones
hipotecarias, en todo lo que sea de aplicacién, que
seran suscritos por la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo y en las condiciones
siguientes:
Emision de los CTH.
El Cedente emite en este acto OCHOCIENTOS
OCHENTA Y SIETE Certificados de Transmision de
Hipoteca por un importe total de SEISCIENTOS
SETENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS
ONCE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO
EUROS CON CINCUENTA Y SEIS EUROS
(674.211.978,56€) que representan cada uno de

ellos una participacion del cien por cien (100%) del

Saldo Vivo de los Activos Derivados de Préstamos

Hipotecarios a los que corresponden.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten por el Cedente con sujecion a lo dispuesto
en la Disposicidn Adicional 5% de la Ley 3/1994,
segun redaccidn dada por [a Disposicion Final
Primera de la Ley 41/2007, en la Ley 19/1992 y en
la legislacion sobre el Mercado Hipotecario (Ley
2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto 716/2009, de

-30- .




08

PAPCL EXCL USIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

24 de abril asi como la Disposicion Adicional
Primera del Real Decreto 716/2009), y demas
disposiciones aplicables, en virtud de la cual se
aplica a los CTH la legislacion vigente aplicable a

las participaciones hipotecarias.

Representacion de los Certificados de

Transmision de Hipoteca.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca
emitidos en este acto por el Cedente se representan
en un titulo nominativo muitiple, que contiene las
menciones minimas que se recogen en el articulo
29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril (en
adelante, el “Real Decreto 716/2009").

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la

sustitucion de algun Certificado de Transmision de
Hipoteca, segun lo previsto en la presente
Estipulacion, como para el caso de que se proceda
por la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo o por BANESTO, a la gjecucion de
un Préstamo Hipotecario sobre el que se haya
emitido un determinado Certificado de Transmision
de Hipoteca, asi como si procediendose a la
liquidacion anticipada del Fondo, en los supuestos y
con las condiciones de la Estipulacidon 5 de la
presente Escritura de Constitucion, haya de tener

lugar la venta de los citados Certificados de
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Transmision de Hipoteca, el Cedente se
compromete a fraccionar, en su caso, cualquier
titulo mudltiple en tantos titulos individuales o
globales como fueren necesarios, a sustituirlo o
canjearlo para la consecucidon de las anteriores

finalidades.

Se incorpora como documento unido a la presente
Escritura de Constitucion un ejemplar facsimil del
titulo mudltiple representativo de Certificados de
Transmision de Hipoteca, figurando como Anexo VI..
Transmisibilidad y registro de los CTH.

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los
CTH seran transmisibles mediante declaracion
escrita en el mismo titulo y, en general, por
cualquiera de los medios admitidos en Derecho. La
transmisién del CTH y el domicilio del nuevo titular
deberan identificarse por el adquirente al Cedente.
El transmitente no respondera de la solvencia del
Cedente ni de la del Deudor del Préstamo
Hipotecario, asi como tampoco de la suficiencia de

la hipoteca que garantice.

El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un
libro especial en el que anotara los CTH emitidos
sobre cada Préstamo Hipotecario, asi como las
transferencias de los mismos que se le notifiquen.

En el propio libro anotara los cambios de domicilio
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que le hayan sido notificados por los titulares de los
CTH.

En dicho libro constaran ademas los siguientes

datos:

a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de

liquidacién.

b) Datos registrales de la hipoteca.

Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo vy la
suscripcion por éste de los CTH, a los efectos del parrafo
segundo del articulo 21 del Real Decreto 716/2009,, la
emision de los CTH no sera objeto de nota marginal en
cada inscripcién de la hipoteca correspondiente a cada
uno de los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la

Propiedad.

) Transmisiones patrimoniales.

Los actos de emision, transmision, reembolso y
cancelacion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca estan exentos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el
articulo 35 del Real Decreto 716/2009 de 24 de
abril.

. Suscripcién de los CTH.

La Sociedad Gestora, en representacion y por

cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
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acto, los OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE (887)
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos
por el Cedente, con sujecion a los términos y
condiciones que se recogen en la presente Escritura

de Constitucion.

La suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesién de los Préstamos Hipotecarios

sera efectiva desde esta misma fecha.

Derechos del Fondo.

El Fondo, en cuanto titular de ios Certificados de
Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos
establecidos en la normativa legal aplicable a las
participaciones hipotecarias en méritos de o
dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/94 segun redaccién dada por la Disposicion
Final Primera de la Ley 41/2007, y en particular y a
titulo meramente enunciativo sin que supongan
limitaciobn alguna, los siguientes derechos en
relacion con cada uno de los Préstamos

Hipotecarios:

a) Derecho a percibir la totalidad de los
pagos que realicen los Deudores en
concepto de principal (por amortizacion
ordinaria o anticipada) e intereses

ordinarios y de demora devengados por
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los Préstamos Hipotecarios a partir de la

presente Fecha de Constitucion.

b) Derecho a percibir la totalidad de los
derechos, tanto principales como
accesorios y de garantia (incluyendo los
derechos de administracion y defensa
legal) y de las acciones frente a terceros
que puedan derivarse de los Activos
Derivados de Préstamos Hipotecarios a
partr de la presente Fecha de

Constitucion.

c) Derecho a percibir todos los posibles
derechos o indemnizaciones por los
Préstamos Hipotecarios que pudieran
resultar a favor del Cedente derivados de
los mismos, incluyendo los derivados de
los contratos de seguro de danos
aparejados (si hubiese alguno) a los
Préstamos Hipotecarios a partir de la
presente Fecha de Constitucion.

La cesibn de los Préstamos Hipotecarios
mediante la emision de los Certificados de
Transmision de Hipoteca es plena e incondicional
y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios. Asimismo, queda estipulado que la
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cesion de los Préstamos Hipotecarios es pro
soluto, implicando la plena transmision de los
Préstamos Hipotecarios y no su mera cesién en

comision de cobranza.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del
Fondo vy, consecuentemente, la emision vy
suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, (i) se extinguird la obligacién de pago
del precio total por parte del Fondo por la
suscripcion de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca y (ii) la Sociedad Gestora estara
obligada a restituir al Cedente cualesquiera
derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la suscripcion de los Certificados de

Transmision de Hipoteca.

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH
estan vinculados a los pagos realizados por los
Deudores de los Préstamos Hipotecarios y, por
tanto, quedan directamente afectados por la
evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra

incidencia de los mismos.

El Cedente no anticipara, en ningun caso,
cantidad alguna al Fondo proveniente de los
Deudores que no hubiere recibido previamente de

éstos sea por principal, por intereses, o por
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cualquier otra cantidad derivada de los Prestamos

Hipotecarios.

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles
gastos o costas que pudieran resultar por cada
uno de los Préstamos cedidos derivados de las
actuaciones recuperatorias en caso de
incumplimiento de las obligaciones por parte de

los Deudores.

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el
Fondo tendra derecho a cualesquiera cantidades,
bienes o activos percibidos por ejecucion judicial o
extrajudicial de las garantias hipotecarias o por la
enajenacion o explotacion de los inmuebles
adjudicados al Fondo en ejecucién de las
garantias hipotecarias, o en administracion y
posesion interina del inmueble (en proceso de
ejecucion), adquisicidn al precio de remate o
importe determinado por resolucion judicial y, en
general, los bienes que, en su caso, llegase a
adjudicarse el Fondo como consecuencia de la
eventual ejecucion de las garantias otorgadas en
aseguramiento de cualquiera de los Préstamos
Hipotecarios hasta el limite del principal, intereses
ordinarios y cualesquiera otros gastos justificados
debidos al Fondo en relacion con el Préstamo

Hipotecario objeto de ejecucion. La Sociedad
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Gestora, en nombre y representacién del Fondo,
estara obligada a devolver, en su caso el exceso

al Cedente.

Acciones en caso de impago de los Préstamos

Hipotecarios.

Banesto en los supuestos de ejecucion
hipotecaria cuando en el Registro de la Propiedad
aparezcan inscritas sobre el bien inmueble
gravado por la hipoteca por cuya virtud se
procede, hipotecas preferentes a ésta que, sin
embargo, hubieran quedado extinguidas, realizara
las  actuaciones que legalmente resulten
procedentes para restablecer la concordancia
entre el registro y la realidad juridica extra-
registral. En los casos en los que se tenga la
documentacion correspondiente, se realizara
conforme a lo regulado en el articulo 40 y en el
Titulo IV de la Ley Hipotecaria y, en los demas
casos, con arreglo al articulo 209 de esta misma

Ley.

El Fondo, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, gozard de todas las acciones
legales que se deriven de Ia titularidad de los
mismos, conforme a la normativa vigente. Dicha
accion debera ejercitarse por los tramites del

procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en
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los articulos 517 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil (para los procedimientos
ejecutivos) (en adelante, la "Ley de

Enjuiciamiento Civil").

En el supuesto de incumplimiento del pago de
principal o intereses de un CTH por razon del
impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la
Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacion del Fondo, dispondra de las
siguientes facultades previstas en el articulo 31
del Real Decreto 716/2009:

Compeler al Cedente como Administrador para

que inste la ejecucion hipotecaria;

Concurrir en igualdad de derechos con el
Cedente, en cuanto entidad emisora de los
CTH, en la ejecucion que ésta siga contra el
Deudor, personandose a tal efecto en cualquier
procedimiento de ejecucion instado por aquélla;
Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro
de los sesenta (60) dias naturales desde la
diligencia notarial de requerimiento de pago de
la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, quedara
legitimada subsidiariamente para ejercitar la
accion hipotecaria del Préstamo Hipotecario,

tanto por principal como por intereses y el
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Cedente quedard obligado a emitir una
certificacion del saldo existente del Préstamo

Hipotecario;

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento
seguido por el Cedente, el Fondo, debidamente
representado por la Sociedad Gestora, como
titular del CTH correspondiente, podra
subrogarse en la posicion de aquélla vy
continuar el procedimiento de ejecucion, sin
necesidad del transcurso del plazo sefalado._

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacién o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecucién hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del CTH desglosado, el
requerimiento notarial previsto en el apartado (iii) precedente y
certificacion registral de inscripcion y subsistencia de la
hipoteca, para el caso de fos CTH, y el documento acreditativo

del saldo reclamado.

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los efectos
de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento
Hipotecario, el Administrador, por medio de esta Escritura de
Constitucion, otorga un poder irrevocable, tan amplio y
bastante como sea necesario en Derecho para que la

Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del

-40 - doe,




PAPEL EXCI USIVD) FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Administrador, pueda requerir notarialmente al Deudor
hipotecario de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el

pago de su deuda.

E] Fondo, en su calidad de titular de los CTH, podra asimismo,
a través de la Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de
derechos con el Administrador en el procedimiento de
ejecucion y, en este sentido podra, en los términos previstos en
los articulos 691 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
pedir la adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su
crédito. La Sociedad Gestora procedera a la venta de los
inmuebles adjudicados en el plazo mas breve posible en

condiciones de mercado.

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en esta

Estipulacion seran por cuenta del Fondo.

6.2. Sustitucion de los Activos.

En el caso de que alguno de los Activos estuviese afectado por
un vicio oculto por no ajustarse en la presente Fecha de
Constitucion a los requisitos que tales Activos deben reunir
para ser susceptibles de ser cedidos al Fondo y a las
declaraciones realizadas a tal efecto por el Cedente a la
Sociedad Gestora reproducidas en la Estipulacion 7 de la
presente Escritura de Constitucion, o no reunir en la presente
fecha las caracteristicas comunicadas por BANESTO a la
Sociedad Gestora, la parte que tuviere conocimiento de dicha

circunstancia lo notificara por escrito a la otra, debiendo ambas
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partes, dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes,
proceder a la subsanacion de dicho vicio oculto o0, si dicho vicio
oculto no fuera susceptible de subsanacion, a la sustitucion del
Activo afectado por otro u otros con saldo vivo total igual o
ligeramente inferior al del Activo sustituido y que deberan
cumplir con las declaraciones del Cedente a la Sociedad
Gestora reproducidas en la Estipulacion 7 de la presente
Escritura de Constitucidén y ser homogéneos en plazo residual,
tipo de interés, valor de principal pendiente de reembolso,
calidad crediticia del deudor y calidad de la garantia, y, en su
caso, rango de las hipotecas y relacion entre el principal
pendiente de reembolso y el valor de tasacion de la propiedad
o propiedades hipotecadas de los Préstamos Hipotecarios, de

forma que el equilibrio financiero del Fondo vy la calificacion de

los Bonos no se vean afectados por la sustitucion.

La sustitucion se llevard a cabo mediante la resolucion
simultanea de la cesidn del Activo afectado por el vicio oculto y
la cesion al Fondo del Activo(s) que haya(n) de sustituirlo y
que, tratAndose de Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se llevard a cabo mediante la resolucion del CTH
afectado y la emisién y suscripcion por el Fondo del CTH que
vaya a sustituirlo (con emision por el Cedente de un nuevo
titulo multiple que recoja el nimero de CTH que existan en esa
fecha y que sera canjeado por el entregado en la Fecha de

Constitucion o en la anterior fecha de cesion y/o sustitucion).
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“TIMBRE:
SDEL+ESTADQ:
T

BANESTO deberd reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante
su abono en la Cuenta de Tesoreria. Asimismo, en el caso de
que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente inferior al
del Activo sustituido, BANESTO debera reembolsar al Fondo la
diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los intereses
devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria en la fecha

correspondiente.

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Préstamos, de las condiciones de éstos sin
sujeciéon a los limites establecidos en la legisiacion especial
aplicable y a los términos pactados entre el Fondo y el Cedente
en la presente Escritura de Constitucion y, por tanto,
absolutamente excepcional, supondria un incumplimiento por
parte del Cedente de sus obligaciones que no debe ser
soportado por el Fondo. Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, podra (i) exigir la
correspondiente indemnizacion por dafios y perjuicios e (ii)
instar la sustitucidn o reembolso de los Activos afectados, de
conformidad con lo dispuesto en el presente apartado, no
suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin de la
operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos

producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
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conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen
como consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente.
Los gastos que las actuaciones para remediar el
incumplimiento del Cedente originen deben ser soportados por

éste, sin poder repercutirse al Fondo.

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener lugar o
no se lleve a cabo dentro del plazo de diez (10) Dias Habiles,
la Sociedad Gestora resolvera la cesion del Activo afectado por
el vicio oculto o amortizara anticipadamente el CTH afectado,
debiendo BANESTO en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo
Vivo del mismo, junto con los intereses devengados y no
vencidos correspondientes, asi como cualesquiera cantidades
impagadas relativas a dicho Activo, mediante su abono en la

Cuenta de Tesoreria.

Precio de la cesion de los Activos.

El precio de cesién de los Activos sera a la par, es decir, el
principal pendiente de reemboliso de los Activos agrupados en

el Fondo en la presente Fecha de Constitucion.

El precio de cesion debera ser integramente satisfecho antes
de las 15:00 horas (CET) de la Fecha de Desembolso (tal y
como este término se define en la Estipulacion 10.3 siguiente),
valor ese mismo dia, una vez que quede efectuado el

desembolso por la suscripcién de los Bonos conforme a lo
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dispuesto en la Estipulacion 10 de la presente Escritura de
Constitucion. El pago se efectuaréd mediante orden cursada por
la Sociedad Gestora a BANESTO para que proceda a cargar
en la cuenta de tesoreria abierta en BANESTO a nombre del
Fondo (en adelante, la “Cuenta de Tesoreria”), el importe del
precio para la adquisicion de los Activos. BANESTO no
percibira intereses por el aplazamiento del pago del precio de

los Activos hasta la Fecha de Desembolso.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 6 de la presente Escritura de
Constitucion, (i) se extinguira la obligacién de pago del precio
total por parte del Fondo por la cesion de los Activos, y (i) la
Sociedad Gestora estara obligada a restituir a BANESTO en

cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del

Fondo por la cesion de los Activos.
La cartera preliminar de préstamos seleccionados de la que se
extraeran los Activos que seran cedidos al Fondo en la
presente Fecha de Constitucion esta formada por seis mil
doscientos cincuenta y ocho (6.258) Préstamos, cuyo principal
pendiente de vencer, a 5 de mayo de 2009, ascendia a
2.229.860.828,79 euros.

El desglose y caracteristicas de los Préstamos se recoge en el

Anexo lll.

Legislacion aplicable a la cesion de los Activos.
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La cesion de los Activos esta sometida a la legislacion coman
espafola. De acuerdo con la legislacion comun espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por
parte del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento
alguno para su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que
fuera necesario el consentimiento del Deudor, dicho

consentimiento hubiese sido obtenido.

No se prevé la notificacion de la cesion a los Deudores en el
momento de la cesion. A tenor del articulo 1.495 del Codigo
Civil, el Deudor que antes de tener conocimiento de la cesion
pague al acreedor, quedara liberado de la obligacion. A estos
efectos, el Cedente debera notificar (por si o por conducto
notarial) la cesién, cuando sea necesario o requerido de
acuerdo con los términos del correspondiente Activo, a los
respectivos Deudores si asi lo requiere la Sociedad Gestora v,
en todo caso, en un supuesto de concurso del Cedente. Una
vez notificada la cesion a los Deudores, éstos sdlo quedan
liberados de sus obligaciones mediante el pago al Fondo.
Conforme al articulo 1.198 del Cddigo Civil, el Deudor que
hubiere consentido la cesidn no podra oponer al Fondo Ia
compensacion que le hubiera correspondido frente al Cedente.
Por lo que se refiere a la cesion de los Activos Derivados de
Préstamos Hipotecarios, la legislacion com(n espafiola es la
ley naturalmente aplicable a la cesion, realizada mediante la
emision por BANESTO de los CTH (representando cada uno

de ellos una participacion del cien por cien (100%) del principal
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pendiente de los Activos Derivados de Préstamos Hipotecarios
a los que correspondan) para su integra suscripcion por el
Fondo, de conformidad con la Disposicion Adicional 5% de la
Ley 3/1994, segin redaccién dada por la Disposicion Final
Primera de la Ley 41/2007; la L.ey 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario; el Real Decreto
716/2009, de 24 de abril; y demas regulacion vigente en cada
momento aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de titulos

del mercado hipotecario.

Términos y condiciones de las cesiones de los Activos.
La cesidon al Fondo de los Activos se realizara en las siguientes

condiciones:

(i) La cesién de los Activos comprende la totalidad del
principal pendiente de reembolso, asi como los
intereses ordinarios y de demora devengados desde la
presente Fecha de Constitucion del Fondo. En
consecuencia, la cesion de los Activos no comprendera
los intereses devengados y no vencidos desde la ultima
fecha de liquidacion de intereses de cada uno de los
Préstamos hasta la fecha de la cesion, es decir, la
presente  Fecha de Constitucion del Fondo,

correspondiendo tales intereses al Cedente.

(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena ¢
incondicional y por la totalidad del plazo remanente

hasta el vencimiento de los mismos.
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(iif)

(iv)

(v)

El precio de cesion de los Activos sera a la par, es decir,
el principal pendiente de amortizar de los Activos
agrupados en el Fondo en la presente Fecha de
Constitucion.

La cesién de los Activos comprende, igualmente, la de
cualesquiera garantias reales o personales que se
hubieran establecido en garantia de cada Activo y de los
derechos accesorios del mismo, como los derechos o
indemnizaciones que correspondan al Cedente en virtud
de cualquier contrato de seguro en relacion a los bienes
que, en su caso, estuvieran hipotecados en garantia de

los Préstamos Hipotecarios.

En tanto no tenga lugar la notificacion al respectivo
Deudor de la cesidén de uno de los Activos, BANESTO
gjercitara en su nombre y por cuenta del Fondo
cualesquiera acciones judiciales (inclusive, en su caso,
las relativas a la ejecucion de garantias) que
correspondan frente a dicho Deudor por razon del Activo
de gue se trate. Una vez tenga lugar dicha notificacion,
el ejercicio de dichas acciones correspondera a la
Sociedad Gestora (0 a los representantes apoderados
por ésta a tal efecto), en nombre y por cuenta del Fondo
(salvo en lo que se refiere a los Certificados de
Transmision de Hipoteca que se regiran por lo dispuesto
en el articulo 31 del Real Decreto 716/2009, de 24 de
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abril, tal y como se describe en la Estipulacion 8 de la

presente Escritura de Constitucion).

El Cedente no respondera de la solvencia de los
Deudores ni de la suficiencia de las garantias de los

Activos.

El Cedente Unicamente respondera de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en
los términos y condiciones que determine el Folleto, asi
como de la personalidad con la que efectla la cesion y
de las declaraciones reproducidas en la Estipulacion 7

de la presente Escritura de Constitucion.

En el supuesto excepcional de que un Deudor opusiese
a BANESTO la compensacion frente a uno de los
Activos, BANESTO sera responsable frente al Fondo de
cualesquiera dafios y perjuicios experimentados por
éste como resultado de dicho ejercicio del derecho de
compensacion por cualquiera de los Deudores,
debiendo pagar al Fondo una cantidad igual a aquélla
que hubiere sido objeto de compensacion por el Deudor
correspondiente, mas, en su caso, los intereses
devengados por dicha cantidad desde la fecha en que
tuvo lugar la compensacién (inclusive) hasta la fecha de
su pago por BANESTO al Fondo (exclusive) calculados

al tipo establecido en el Activo correspondiente.
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6.7.

(viii)  Sin perjuicio de lo establecido en la Estipulacién 6.2 de
la presente Escritura de Constitucion, BANESTO no
asumira ninguna obligacién de recompra de los Activos.

El Cedente se obliga a no transferir, ceder, gravar o transigir

de modo alguno los Préstamos Hipotecarios cedidos al Fondo

mediante la emision de los CTH.

Responsabilidad del Cedente.

BANESTO no respondera de la solvencia del Deudor ni de la

suficiencia de las garantias de los Activos.

BANESTO dnicamente respondera de la existencia vy
legitimidad de los Activos en el momento de la cesién en los
términos y condiciones que se declaran en la presente
Escritura de Constitucion, asi como de la personalidad con la
que efectlia la cesién y de las declaraciones recogidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion.

Derechos conferidos al Fondo por la cesién de los

Activos,

El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentard los
derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1.528 del
Cadigo Civil.
En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos:

a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la
amortizacion del capital o principal de los Activos:
b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los

intereses ordinarios de los Activos:
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la totalidad de las cantidades devengadas por los

intereses de demora de los Activos;

cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias o, en el
caso de los Préstamos Hipotecarios, por la enajenacion
o explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo en
gjecucion de las garantias hipotecarias, o en
administracion y posesion interina de la finca (en
proceso de ejecucion) hasta el importe de las
cantidades adeudadas por el Deudor respectivo,

adquisicion al precio de remate o importe determinado

por resolucion judicial; y
todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de BANESTO, incluyendo no
solo las derivadas de los contratos de seguros, cuando
los haya, cedidos por BANESTO al Fondo, sino también
los derivados de cualquier derecho accesorio a los

Activos.

Hasta la presente Fecha de Constitucion del Fondo,
BANESTO sera beneficiario de los contratos de seguro
suscritos por los Deudores en relacion a los inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios

hasta el importe de lo asegurado.

BANESTO cede en la presente fecha al Fondo los
derechos que le corresponde como beneficiaria de

dichos contratos de seguro de dafos suscritos por los
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Deudores o cualquier otra poliza de seguro que otorgue
una cobertura equivalente. Corresponderan por tanto al
Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, todas las cantidades que le
hubiera correspondido percibir a la Entidad Cedente por

este concepto.

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del principal
pendiente de reembolso, asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la presente Fecha de Constitucion
del Fondo. Las comisiones derivadas de los Activos cedidos no

son objeto de cesidn al Fondo.

Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaran a favor del Fondo desde la presente Fecha de
Constitucion.

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores contra los
Preéstamos y, por tanto, quedan directamente afectados por la
evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de los

mismos.

Notificacion a los Deudores

En los contratos que documentan los Activos no se contienen
clausulas en las que se exija la autorizacion de los Deudores

para llevar a cabo la cesion.

BANESTO continuara administrando los Activos, conforme a lo
establecido en la Estipulacion 8 de la presente Escritura de

Constitucion. La Sociedad Gestora y BANESTO acuerdan no
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notificar en este momento la cesion a los respectivos

Deudores.

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencién por el Banco de Espafia, de liguidacion
o de sustitucion del Administrador o porque la Sociedad
Gestora lo estime razonablemente justificado, ésta podra
requerir al Administrador para que notifique a los Deudores (y,
en su caso, a los terceros garantes y a las compaiias
aseguradoras) la transmision al Fondo de los Activos
pendientes de reembolso, asi como que los pagos derivados
de los mismos solo tendran caracter liberatorio si se efectidan
en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No
obstante, tanto en caso de que el Administrador no hubiese
cumplido la notificacion a los Deudores y, en su caso, a los
terceros garantes y a las compaiias aseguradoras, dentro de
los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la recepcion del
requerimiento como en caso de concurso 0 liquidacion del
Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, directamente
o a través de un nuevo Administrador que hubiere designado,
la que efectue la notificacién a los Deudores y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compafiias aseguradoras.

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones

en los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar
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la maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las

garantias accesorias frente a terceros.

Asimismo, el Cedente otorgara las mas amplias facultades que
en Derecho sean necesarias a la Sociedad Gestora para que
ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesién a los

Deudores en el momento que lo estime oportuno.

El Cedente asumira los gastos de notificacion a los Deudores
aun en el caso de que la misma sea realizada por la Sociedad
Gestora.

DECLARACIONES Y GARANTIAS DE BANESTO.
BANESTO, como titular de los Préstamos de los que derivan

los Activos objeto de cesién al Fondo, declara y garantiza a la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, lo
siguiente:
(a) En relacion con BANESTO:
(1)  Que BANESTO es una entidad de crédito debidamente

constituida de acuerdo con la legislacion vigente y se

halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

(2) Que los organos sociales de BANESTO han adoptado
vadlidamente todos los acuerdos sociales necesarios
para la cesion al Fondo de los Activos y para otorgar la
presente Escritura de Constitucién y los contratos
descritos en la Estipulaciones 15.1, 15.2, 15.3, 15.4,
15.5 y 15.6 siguientes.

(3) Que BANESTO esta facultado para participar en el
Mercado Hipotecario. Asimismo, BANESTO esta
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(5)

(b)
(1)

(4)

PAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUMEN1OS NOTARIALES

facultado para otorgar todos los Préstamos que se
ceden en virtud de la presente Escritura de Constitucion.
Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constituciéon, ni en ningan momento desde su
constitucion, se ha encontrado BANESTO en situacion
de insolvencia, concurso, suspension de pagos o

quiebra.

Que tiene las cuentas anuales correspondientes a los
tres (3) Uultimos ejercicios cerrados debidamente
auditadas y el informe de auditoria correspondiente al
ultimo de ellos, el aflo 2008, no contiene salvedades._

En relacion con todos los Activos:

Que los Activos existen, son validos y ejecutables de
acuerdo con la legislacién aplicable, habiéndose
observado en su constitucion todas las disposiciones

legales vigentes.

Que los datos incluidos en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto en relacion con los Activos
reflejan exactamente su situacién a la fecha de su

cesion.

Que desde el momento de su concesion, los Activos han
sido y estan siendo administrados por BANESTO de
acuerdo con los procedimientos habituales que tiene
establecidos.

Que BANESTO ha seguido fielmente la politica de

concesion de riesgos descrita en el apartado 2.2.7 del
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(5)

(6)

Moédulo Adicional a la Nota de Valores, en la concesién

de todos y cada uno de los Préstamos.
Que los Activos derivan de préstamos concedidos por
BANESTO a todo tipo de empresas con domicilio en
Espafia, con la finalidad de financiar sus actividades, la
adquisicion de terrenos y la adquisicion de inmuebles
afectos a su actividad, asi como para la construccién y

rehabilitacion de los mismos.

Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados, en el caso de Activos
Derivados de Préstamos Hipotecarios, mediante
hipoteca inmobiliaria y, en el caso de Activos Derivados
de Préstamos No Hipotecarios, no tienen garantia
especifica, estan garantizados por terceros (aval) y/o

por garantia real no inmobiliaria

Que los Activos devengaran interés a tipo fijo y/o a tipo
variable (referenciado a algin indice de mercado, sin
que, en ningun caso, se prevea un limite maximo ni

minimo en el tipo de interés aplicable).

Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento

igual o anterior al 1 de julio de 2047.

. Al menos un noventa y cinco por ciento (95%) de los
préstamos liquidan intereses, siendo el pago de los
mismos mensual, trimestral, semestral, anual o a
vencimiento Los pagos de principal de la operacion de

financiacion a que se refiere cada préstamo son
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(16)
(17)

PAPFL FXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

mensuaies, trimestrales, semestrales, anuales o a

vencimiento.

Que los Activos han sido originados en el curso
ordinario de los negocios de BANESTO.
Que BANESTO ostenta la titularidad de los Activos, libre

de cargas y reclamaciones, no habiendo recibido

BANESTO notificacion de reclamacion o compensacion
alguna con anterioridad a su cesion al Fondo.

Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
no estan sujetos a deduccion o retencién alguna de

indole tributaria.

Que no existe impedimento alguno para su libre cesion
al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha

sido obtenido.

Que constituye una obligacién valida y vinculante de
pago para el Deudor y es exigible de acuerdo con sus

propios términos.

Que el pago de las cuotas de principal e intereses de los
Activos se produce mediante domiciliacion bancaria
generada automaticamente y autorizada por el
correspondiente Deudor en el momento de formalizar la

operacion.

Que los Activos se rigen por la ley espanola.
Que los Activos estan documentados en escritura

publica o poliza intervenida por fedatario publico,
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(20)

(21)

(22)

(23)

conservando BANESTO, segun corresponda, primera
copia de la escritura publica o un ejemplar de la pdliza

intervenida.

Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un

derecho preferente al Fondo.

Que en el momento de la cesion, menos de un 5% de
los Activos tendran impagos inferiores a treinta (30)
dias, sin que haya ningun Activo con impagos

superiores a treinta (30) dias.

Que no se incluyen préstamos Promotor, no obstante si
pueden existir préstamos destinados a la compra de
suelo para su posterior construccion y venta.

Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores es titular de ningln derecho de crédito frente
a BANESTO que le confiera el derecho a ejercitar la
compensacién frente al mismo y que pudiera afectar
negativamente a los Activos, sin perjuicio de los
derechos de los Deudores que fueran titulares de
depdsitos o cuentas a la vista con BANESTO.

Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de
crédito derivados de una operacion de arrendamiento

financiero (leasing).

Que no tiene conocimiento de |la existencia de litigios de
cualquier tipo en relacion con los Préstamos que puedan

perjudicar la validez y exigibilidad de los mismos.
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(26)
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Que las garantias de los Préstamos son validas vy
gjecutables de acuerdo con la legislacion aplicable, y
BANESTO no tiene conocimiento de la existencia de
ninguna circunstancia que impida la ejecucion de las

mismas.

Que los Préstamos estan claramente identificados en el
sistema informatico de BANESTO desde el momento de
su concesion a favor de BANESTO, y han sido y son
objeto de administracion, analisis y seguimiento por
parte de BANESTO de acuerdo con los procedimientos

habituales que tiene establecidos.

Que los Préstamos cedidos al Fondo han sido
efectivamente y totalmente dispuestos por los Deudores

con caracter previo a su cesion al Fondo.

Que en el momento de la cesion, la suma de los diez
(10) mayores Deudores no sera superior al 25% del

Saldo Vivo inicial de los Activos.

(28) Que todos los Préstamos son bilaterales, concedidos por

(29)

(30)

Banesto a los Deudores sin que haya Préstamos

sindicados.

Que ninguno de los Préstamos han sido concedidos a

personas fisicas.
Que, en el momento de la cesidon, al menos un noventa y

siete por ciento (97%) de los Préstamos ha pagado al

menos una cuota.

-59- e,




(31)

(32)

(c)
(1)

(2)

(3)

En el momento de la cesion, no se cederan Activos de

empresas del Grupo Santander.

En el momento de la cesidén, menos de un dos por
ciento (2%) de los Deudores seran Entidades

Financieras.

En relacion con los Préstamos Hipotecarios:

Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los
inmuebles hipotecados se encuentren afectos a
prohibiciones de disponer, condiciones resolutorias o

cualquier otra limitacion de dominio.

Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipotecas
se encuentran debidamente constituidas e inscritas en
los correspondientes Registros de la Propiedad. La
inscripcion de las fincas hipotecadas esta vigente y sin

contradiccion alguna.

Que los Préstamos Hipotecarios no  estan
instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos,

a la orden o al portador.

Que los Prestamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios o participaciones
hipotecarias o certificados de transmisién de hipoteca
distintos de los CTHSs.
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Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la
situacion de bienes excluidos para ser admitidos en
garantia conforme al articulo 11.1.d) del Real Decreto
716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero..

Que los Préstamos Hipotecarios no se encuentran entre
los créditos excluidos del articulo 11 del Real Decreto
716/2009, de 24 de abril..

Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que

se refieren los Préstamos Hipotecarios estan
debidamente depositadas en los archivos de BANESTO,
adecuados al efecto, a disposicion de la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo y
todos los Préstamos Hipotecarios estan claramente
identificados, tanto en soporte informatico como por sus

escrituras.

Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
cualquier tipo en relacion con los Préstamos
Hipotecarios que puedan perjudicar la validez de los
mismos o que puedan dar lugar a la aplicacion del
articulo 1.535 del Cdédigo Civil, o de la existencia de

circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia del
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(10)

(11)

(12)

contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en

garantia de los Préstamos Hipotecarios.

Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucién de la garantia

hipotecaria.

Que ninguna persona tiene derecho preferente al Fondo
sobre los Préstamos Hipotecarios en cuanto titular de
los Certificados de Transmision de Hipoteca.

Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles
terminados situados en Espana, que pertenecen en
pleno dominio y en su totalidad al respectivo
hipotecante, siendo primera hipoteca sobre pleno
dominio de la propiedad hipotecada (o en su caso con
rango posterior, aunque el Cedente dispone de
documentacion relativa a la cancelacion de las deudas
originadas por hipotecas previas, si bien el tramite de
cancelacion registral de la misma esta pendiente), no
teniendo conocimiento BANESTO de la existencia de
litigios sobre la ftitularidad de dichos inmuebles que
puedan perjudicar a las hipotecas. Asimismo BANESTO
declara que, segun su leal saber y entender, a la fecha
de constitucion de las hipotecas no tenia conocimiento
de que sobre los inmuebles hipotecados existiera alguna

prohibicién de disponer.

Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido

objeto de tasacidon por sociedades de tasacion

-62 - e



(13)

(d)
(1)

(2)

PAPEL EXCLUSIVN PARA DOCUMENTOS NOTARIAL F3

debidamente inscritas en el Banco de Espafia en el
momento de realizarse la tasacion, estando acreditada
dicha tasacion mediante la correspondiente certificacion.
Las tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos
establecidos en la legislacion sobre el mercado

hipotecario.

Que BANESTO no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento del valor de ninguna finca
hipotecada en mas de un veinte por ciento (20%) del

valor de tasacion.

En relacidén con los CTH:

Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido
en la (i) Ley 2/1981, (ii) el Real Decreto 716/2009,, (iii) el
Real Decreto 1289/1991, (iv) la Disposicion Adicional
Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril, segun redaccion
dada por la Disposicion Final Primera de la Ley 41/2007,
de 7 de diciembre, en cuya virtud se aplica a los CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones
hipotecarias, en todo lo que sea de aplicacion y (v)

demas normativa aplicable.

Que se emiten CTH porque los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del
Real Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de
participaciones hipotecarias, ya que no cumplen con los
requisitos establecidos en el capitulo Il del citado Real

Decreto.
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(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de
cada uno de Ilos Préstamos Hipotecarios que

correspondan.

(4) Que, en el dia de la emision, el principal pendiente de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente
a la cifra de capital del CTH a que corresponda.

(6) Que el respectivo o6rgano social del Cedente ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios

para la emisién de los CTHs.

SECCION L.
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.

Administracion

La descripcidén del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia (en adelante, los “Servicios”) de los
Activos es la siguiente:
BANESTO, entidad Cedente de los Activos, de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998,

se obliga a ejercer la custodia y administracién de los Activos,
regulandose las relaciones entre BANESTO y el Fondo por lo
dispuesto en la presente Escritura de Constitucion.

BANESTO seguira administrando los Activos, dedicando el
mismo tiempo y atencion a los mismos y ejerciendo el mismo

nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administracion de los
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mismos que el que dedicaria y ejerceria en la administraciéon

de préstamos que no hubiera cedido y, en cualquier caso,

ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y diligencia en

la prestacién de los Servicios previstos en la presente Escritura

de Constitucioén.

BANESTO acepta el mandato recibido de la Sociedad Gestora

y, en virtud de dicho mandato, se compromete a lo siguiente:_

(i)

(ii)

(iif)

A ejercer la administracion y gestion de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del regimen y
los procedimientos ordinarios de administracion y
gestién establecidos en la presente Escritura de

Constitucion;

A seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencion y el mismo nivel de pericia, cuidado y
diligencia en la administracion de los mismos que el que
dedicaria y ejerceria en la administracién de sus propios
préstamos y, en cualquier caso, ejercitara un nivel
adecuado de pericia, cuidado y diligencia en la
prestacion de los servicios previstos en la presente

Escritura de Constitucion;

A que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestién de los Activos son y seguiran
siendo conformes a las leyes y normas legales en vigor

que sean aplicables;

A cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad

Gestora con la debida lealtad;
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(v) A indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones

contraidas.

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de los

Servicios es la siguiente:

Duracion.

Los servicios seran prestados por el Administrador hasta que,
una vez amortizada la totalidad de los Activos adquiridos por el
Fondo, se extingan todas las obligaciones asumidas por el
Administrador en cuanto Cedente de aquéllos, o cuando
concluya la liquidacion del Fondo una vez extinguido éste, sin

perjuicio de la posible revocacién anticipada de su mandato.__

En caso de concurso del Administrador, de intervencion por el
Banco de Espafia, de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones que la presente Escritura de Constitucion le
impone al mismo o cambio en su situacion financiera que
supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del
Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora, siempre que lo considere
necesario, procedera a realizar, si fuera legalmente posible,
entre otras y previa comunicacién a la CNMV y a Moody's,
alguna de las siguientes actuaciones para que no se vea
perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos por Moody's:__
(i) requerir al Administrador para que subcontrate o

delegue en otra entidad la realizacion de dichas
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obligaciones por otra entidad que, a juicio de la
Sociedad Gestora, tenga la capacidad legal y técnica
adecuadas, y siempre que no se produzca un impacto

negativo en la calificacién de los Bonos; o

garantizar por una tercera entidad con una calificacion y
calidad crediticia suficiente, la totalidad o parte de las

obligaciones del Administrador; o

revocar el nombramiento del Administrador, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar previamente
un nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en la presente Escritura de Constitucion.
Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales
actuaciones sera cubierto por el Administrador y, en

ningun caso, por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, la actuacion (iii)

anterior sera la Unica posible.

La Sociedad Gestora tendrd en cuenta las propuestas que el

Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion,

delegacion o designacion del sustituto en la realizacion de sus

obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle

en la ejecucion de las mismas.

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar a

ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera

posible conforme a la legislacion vigente en cada momento y
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siempre que (i) fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (ii) la
Sociedad Gestora hubiera designado un nuevo Administrador,
(iii) el Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los
dafios y perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran
causarle ademas cualquier coste adicional serd a su cargo, no
repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca un
impacto negativo en la calificacion de los Bonos. Dicho cambio
debera ser comunicado previamente a la CNMV.

En el caso de que la calificacion de la deuda no subordinada y
no garantizada a largo plazo del Administrador fuera inferior a
Baa3 o dicha calificacion fuera retirada, BANESTO, en su
calidad de Administrador, se compromete a buscar un
administrador de respaldo en un plazo de 60 dias habiles. En
el caso de que tras dicho periodo, no se encontrara un
administrador de respaldo dicha situacion se pondria en
conocimiento de la Agencia de Calificacién. El administrador de
respaldo se comprometera Unicamente y exclusivamente a
ejercer las funciones propias del Administrador en el caso de
que se produzca la sustitucion del mismo.
8.3. Responsabilidad de BANESTO en la custodia y

administracion.

BANESTO se compromete a actuar en la custodia y
administracion de los Activos con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de

cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.
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BANESTO indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razon del incumplimiento de sus obligaciones de

custodia y/o administracion de los Activos.

Responsabilidad de BANESTO en la gestion de cobros.
BANESTO se compromete a actuar en la gestion de cobros de
los Préstamos con toda la diligencia debida y respondera ante
el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier

perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.

BANESTO no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion,
ni otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos de
recompra de los Activos a excepcion de las que no se ajusten a
las declaraciones y garantias contenidas en la Estipulacion 7

de la presente Escritura de Constitucion.

Custodia de contratos, escrituras, documentos y archivos._
El Administrador mantendra todos los contratos, copias de
escrituras, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos y las polizas de seguros de dafios, en su caso, bajo
custodia segura y no abandonara la posesion, custodia o
control de los mismos si no media el previo consentimiento
escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser que un

documento le fuere requerido para iniciar procedimientos para

la ejecucion de un Activo.
El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en todo

momento, a dichos contratos, escrituras, documentos vy
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8.6.

registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de cuentas del
Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo, si asi lo
solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,
copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras
y documentos. El Administrador debera proceder de igual
modo en caso de solicitudes de informacién del auditor de

cuentas del Fondo.

El' Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
que la ley le cbnfiere en su condicion de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los contratos de Préstamos vy, en
particular, a los que disponen los articulos 1.730 y 1.780 del
Codigo Civil (relativos a retencion en prenda de cosas
depositadas) y 276 del Codigo de Comercio (garantia
semejante a la retencion en prenda de cosa depositada).

Gestion de cobros.

BANESTO, como gestor de cobros, recibira por cuenta del
Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Activos, tanto por principal o intereses, como
cualquier otro concepto incluidos los contratos de seguros
cedidos al Fondo y procedera a ingresar en la Cuenta de
Tesoreria las cantidades que correspondan al Fondo,
inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior a

cuarenta y ocho (48) horas.
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Asimismo, BANESTO abonara en dicha Cuenta de Tesoreria y
en el mencionado plazo las cantidades que reciba, en su caso,
de los Deudores por la Amortizacion Anticipada de los Activos. _
En caso de que la calidad crediticia de BANESTO pudiera dar
lugar a un descenso en las calificaciones otorgadas por
Moody's a los Bonos, la Sociedad Gestora instruira, mediante
comunicacioén escrita, a BANESTO para que ingrese en la
Cuenta de Tesoreria cuantas cantidades sean satisfechas por
los Deudores a la mayor brevedad (pudiendo incluso requerir

que sean ingresadas en el dia inmediatamente posterior al dia

en que fueren recibidas por BANESTO).

Fijacion del tipo de interés.

En los Préstamos sujetos a un tipo de interés variable, el
Administrador continuara fijando dichos tipos de interés
conforme a lo establecido en los correspondientes Préstamos,
formulando las comunicaciones Yy notificaciones que se
establezcan al efecto en los respectivos contratos.

Anticipo de fondos.

BANESTO no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna que
no haya recibido previamente de los Deudores en concepto de
principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses o carga
financiera, prepago u otros, derivados de los Activos.

Informacion.

El Administrador debera informar periédicamente a la Sociedad
Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de las

obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el
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Administrador de su obligacién de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos, y las actuaciones realizadas
en caso de demora y subasta de inmuebles, y de la existencia

de los vicios ocultos en los Activos.

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacién adicional que, en relacion con los
Préstamos o los derechos derivados de los mismos, la

Sociedad Gestora razonablemente solicite.

Subrogacion del Deudor de los Activos.

El Administrador estara autorizado para permitir sustituciones
en la posicion del Deudor en los contratos de Préstamo,
exclusivamente en los supuestos en que las caracteristicas del
nuevo Deudor sean similares a las del antiguo y las mismas se
ajusten a los criterios contenidos en el Memorandum sobre
Criterios de Concesion de Préstamos, descritos en el Anexo
VIl de la presente Escritura de Constitucion, y siempre que los
gastos derivados de esta modificacion sean en su integridad
por cuenta de los Deudores. La Sociedad Gestora podra limitar
totalmente esta potestad del Administrador cuando dichas
sustituciones pudieran afectar negativamente a la calificacién

otorgada a los Bonos por Moody's.

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de conformidad
con lo establecido en el parrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Administrador a la

Sociedad Gestora.

-72 - den.




PAPEL EXCLUSIVO) PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

034162

Prelacion pagos de Liquidacion del Fondo establecido en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion.____
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie B
ocupa (i) el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos
descrito en la Estipulacién 19.2 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo que tuviera lugar la situacion prevista en la
Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de Constitucion, en
cuyo caso ocuparan el noveno (9°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos descrito en la Estipulacion 19.2 de la
presente Escritura de Constitucion y (i) el sexto (6°) lugar en el
Orden de Prelacion de pagos de Liquidacion del Fondo
establecido en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de

Constitucion.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie C

ocupa (i) el sexto (6°) lugar en el orden de prelacion de pagos
descrito en en la Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo que tuviera lugar la situacién prevista en en
la Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de Constitucion,
en cuyo caso ocuparan el décimo (10°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos descrito en la Estipulacién 19.2 de la
presente Escritura de Constitucion, y (i) el octavo (8°) lugar en
el Orden de Prelacidn de pagos de Liquidacion del Fondo
establecido en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de

Constitucion.

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el pago de

los intereses.
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Los intereses devengados por los Bonos de todas las Series
seran pagaderos trimestralmente, en cada Fecha de Pago,
esto es, los dias 18 de marzo, junio, septiembre y diciembre de
cada afio o, si alguna de tales fechas no fuere un Dia Habil, el
primer Dia Habil inmediatamente siguiente (las "Fechas de

Pago").

La primera Fecha de Pago sera el dia 18 de septiembre de
2009.

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias

efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés
para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la

base de un afo de trescientos sesenta (360) dias.

El calculo de los intereses a pagar en cada Fecha de Pago
para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo
con arreglo a la siguiente formula::
| = P*R/100*d/360

Donde:

= Intereses a pagar en una Fecha de Pago

determinada.

P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
en la Fecha de Determinacion correspondiente a dicha

Fecha de Pago.

R= Tipo de Interés nominal expresado en porcentaje

anual.

d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada

Periodo de Devengo de Intereses.
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Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de los
Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en |la forma descrita
en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion y
con una antelacién de, al menos, un (1) dia natural a cada

Fecha de Pago.

El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada
Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente para ello, de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos previsto en la Estipulacion 19.2 de la presente Escritura
de Constitucion, o, en su caso, en la Fecha de Vencimiento
Legal o cuando tuviera lugar la Liquidaciéon Anticipada del
Fondo conforme a lo previsto la Estipulacion 5.1 de la presente
Escritura de Constitucién, de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidn previsto en la Estipulacidon

19.3 de la presente Escritura de Constitucion.

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series, de conformidad con
el Orden de Prelaciéon de Pagos previsto en la Estipulacion
19.2, las cantidades que los titulares de los Bonos hubieran
dejado de percibir se acumularan en la siguiente Fecha de
Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, sin

devengar intereses adicionales y se abonaran en la Fecha de
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Pago en la que cuente con liquidez suficiente,por orden de
vencimiento en caso de que no fuera posible abonarlos en su

totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles.

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el capital, intereses o
rendimientos de estos Bonos correran a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso,
por la entidad que corresponda en la forma legalmente

establecida.

El pago se realizara a través del Agente de Pagos. Los pagos
a realizar por el Agente de Pagos a los titulares de los Bonos
se realizaran a través de las correspondientes entidades
participes de |berclear en cuyos registros estén inscritos los
Bonos, de conformidad con los procedimientos en curso de
dichos sistemas. El pago de intereses y amortizacién se
comunicara a los titulares de los Bonos en los supuestos y con
los dias de antelaciébn previstos para cada caso en la
Estipulaciéon 17 de la presente Escritura de Constitucion.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora no podra aplazar el
pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha de
Vencimiento Legal, con aplicacion en dicha Fecha de lo
dispuesto en la Estipulacion 5.1 de la presente Escritura de

Constitucion.

Plazo valido en el que se pueden reclamar los intereses.
El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada

Fecha de Pago y siempre que el Fondo cuente con liquidez
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suficiente para ello de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos recogido en la Estipulacion 19.2 de la presente Escritura
de Constitucién o, en su caso, en la Fecha de Vencimiento
Legal o, cuando tuviera lugar la Liquidacion Anticipada del
Fondo, de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series, de conformidad con
el Orden de Prelaciéon de Pagos recogido en la Estipulacion
19.2 siguiente, las cantidades que los titulares de los Bonos
hubieran dejado de percibir se acumularan a la siguiente Fecha
de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, sin
devengar intereses adicionales, y se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden de
Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente
para ello, y por orden de vencimiento en caso de que no fuera
posible abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos

Disponibles.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora no podréa aplazar el
pago de intereses de los Bonos mas alld de la Fecha de
Vencimiento Legal, con aplicacion en dicha Fecha de lo
dispuesto en la Estipulacion 5.2 y 5.1 de la presente Escritura

de Constitucion.
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9.9,
9.9.1.

9.9.2.

Amortizacion de los Bonos.

Precio de reembolso.

El precio de reembolso para los Bonos de cada una de las
Series sera de cien mil (100.000) euros por Bono, equivalentes
a su valor nominal, libre de gastos e impuestos para el titular
del Bono, pagadero parcialmente en cada Fecha de Pago, tal y

como se establece en los apartados siguientes.

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie seran
amortizados en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 18 de
marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afo -0, si alguna
de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil-)
en igual cuantia mediante la reduccion del nominal de cada

uno de ellos.

Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de Amortizacion._____
La fecha de vencimiento legal (en adelante, la “Fecha de
Vencimiento Legal’) y amortizacion definitiva de los Bonos
sera el 18 de septiembre de 2050 o, si éste no fuera Dia Habil,

el siguiente Dia Habil.

Los Bonos seran amortizados por reduccion de su valor
nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 18 de
marzo, junio, septiembre y diciembre de cada ano -o, si alguna
de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil-)
hasta su total amortizacion, conforme a las reglas de

amortizacion establecidas a continuacion, salvo que no hubiera
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Fondos Disponibles de Principales (segun se define en la

Estipulacion 9.9.4.5 siguiente) suficientes.

La amortizacidn del principal de cada Serie de Bonos A, By C
se efectuara aplicando los Fondos Disponibles de Principales
a prorrata entre las Series que corresponda amortizar de
acuerdo con las reglas establecidas en la Estipulacion 9.9.3

posterior.

Reglas Ordinarias de Amortizacion.

« Amortizacion de los Bonos de la Serie A:

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A se
realizard mediante amortizaciones parciales en cada una de
las Fechas de Pago desde que comience su amortizacion
hasta completar su importe nominal total, por el importe de los
Fondos Disponibles de Principales aplicando en cada Fecha de
Pago a la amortizacion de la Serie A conforme a las reglas de
Distribucion de los Fondos Disponibles de Principales para
Amortizacidon que se recogen en la Estipulacion 9.9.4.6
posterior, que sera distribuido a prorrata entre los Bonos de la
propia Serie A mediante Ié reduccion del nominal de cada

Bono de la Serie A.

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A
tendra lugar en la Fecha de Pago correspondiente al dia 18 de

septiembre de 2009.

La amortizacion final de los Bonos de la Serie A sera en la

Fecha de Vencimiento Legal o, si este dia no fuera Dia Habil,
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el siguiente Dia Habil, sin perjuicio de su amortizacion total con
anterioridad a esta fecha por las amortizaciones parciales
previstas y de que la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacion 9.9.4.6 posterior, proceda a la Amortizacion
Anticipada de la emisién de Bonos con anterioridad a la Fecha
de Vencimiento Legal.

e Amortizacion de los Bonos de la Serie B:

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B se
realizard mediante amortizaciones parciales en cada una de
las Fechas de Pago desde gque comience su amortizacion
hasta completar su importe nominal total, por el importe de los
Fondos Disponibles de Principales aplicado en cada Fecha de
Pago a la amortizacion de la Serie B conforme a las reglas de
Distribucién de los Fondos Disponibles de Principales para
Amortizacion que se recogen en la Estipulaciéon 9.9.4.6
posterior, que sera distribuido a prorrata entre los Bonos de la
propia Serie B mediante la reduccion del nominal de cada

Bono de la Serie B.

La primera amortizacién parcial de los Bonos de la Serie B
tendra lugar una vez hubieran sido amortizados los Bonos de

la Serie A en su totalidad.

La amortizacion final de los Bonos de la Serie B sera en la
Fecha de Vencimiento Legal o, si este dia no fuera Dia Habil,
el siguiente Dia Habil, sin perjuicio de su amortizacion fotal con

anterioridad a esta fecha por las amortizaciones parciales
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previstas y de que la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en Ia
Estipulacion 9.9.4.6 posterior, proceda a la Amortizacion
Anticipada de la emision de Bonos con anterioridad a la Fecha

de Vencimiento Legal.

* Amortizacion de los Bonos de la Serie C:

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie C se
realizara mediante amortizaciones parciales en cada una de las
Fechas de Pago desde que comience su amortizacién hasta
completar su importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles de Principales aplicado en cada Fecha de Pago a la
amortizacion de la Serie C conforme a las reglas de Distribucién
de los Fondos Disponibles de Principales para Amortizacion
que se recogen en la Estipulacion 9.9.4.6 posterior, que sera
distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie C
mediante la reduccion del nominal de cada Bono de fa Serie C.

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie C
tendra lugar una vez hubieran sido amortizados los Bonos de la

Serie A y de la Serie B en su totalidad.

La amortizacion final de los Bonos de la Serie C sera en la
Fecha de Vencimiento Legal o, si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil, sin perjuicio de su amortizacion total con
anterioridad a esta fecha por las amortizaciones parciales
previstas y de que la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la

Estipulacion 9.9.4.6 posterior, proceda a la Amortizacion
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Anticipada de la emisién de Bonos con anterioridad a la Fecha

de Vencimiento Legal.

9.9.4. Amortizacion parcial de los Bonos.

Con independencia de la Fecha de Vencimiento Legal y sin
perjuicio de la Amortizacion Anticipada de la Emision de Bonos
en caso de Liquidacion Anticipada del Fondo, el Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, procedera a efectuar las
amortizaciones parciales de los Bonos de las Series A, By C
en cada Fecha de Pago que no sea la Fecha de Vencimiento
Legal ni cuando hubiera tenido lugar la Liquidacion Anticipada
del Fondo con arreglo a las condiciones concretas de
amortizacion para cada una de dichas Series segun la

Estipulacion 9.9.3 anterior y a los términos que se describen a

continuacioén, comunes a las Series A, By C.
9.9.4.1.Fechas de Determinacion y Periodos de Determinacion.___
Las "Fechas de Determinacion"” seran las fechas
correspondientes al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada una
de las Fechas de Pago, en las que la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo realizara los calculos necesarios para
distribuir o retener los Fondos Disponibles y los Fondos
Disponibles de Principales que el Fondo dispondra en la
correspondiente Fecha de Pago de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos descrito en la Estipulacién 19.2 de la
presente Escritura de Constitucion. La primera Fecha de

Determinacion sera el 11 de septiembre de 2009.
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Los "Periodos de Determinacion" seran los periodos
comprensivos de los dias efectivos transcurridos entre dos
Fechas de Determinacién consecutivas, excluyendo en cada
Periodo de Determinacion la Fecha de Determinacion inicial e

incluyendo la Fecha de Determinacion final. Excepcionalmente,_

(i) el primer Periodo de Determinacion tendra una
duracién equivalente a los dias transcurridos entre el dia
de constitucion del Fondo, incluido, y la primera Fecha
de Determinacién, el 11 de septiembre de 2009,

incluida, y

(i) el ultimo Periodo de Determinacion tendra una
duracion equivalente a los dias transcurridos a) hasta la
Fecha de Vencimiento Legal o la fecha en que finalice la
Liquidacion Anticipada del Fondo, conforme a lo previsto
en la Estipulacion 5.1 de la presente Escritura de
Constitucion, en la que se haya procedido a la
liuidacion de los Préstamos y de los activos
remanentes en el Fondo y a la distribucién de todos los
Fondos Disponibles de Liquidacion siguiendo el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion descrito en la
Estipulacibn 19.3 de la presente Escritura de
Constitucion, b) desde la Fecha de Determinacion
anterior a la Fecha de Pago precedente a la fecha citada

en a), excluyendo la primera e incluyendo la Ultima.

9.9.4.2.Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos.
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El "Saldo de Principal Pendiente de Pago de la Serie" sera
el total de los saldos vivos de los Bonos que integran dicha
Serie (esto es, el importe de principal de los Bonos que

integran dicha Serie pendiente de amortizar).

Por agregacion, el "Saldo de Principal Pendiente de Pago de
los Bonos" sera la suma del Saldo de Principal Pendiente de
Pago de las tres (3) Series A, B y C que constituyen la emision
de Bonos.

9.9.4.3. Saldo Vivo de los Activos.

El "Saldo Vivo" de cualquier Activo significa las cantidades
devengadas de principal y no cobradas por el Fondo junto con
las cantidades atin no devengadas de principal y pendientes de

vencimiento de dicho Activo.

El Saldo Vivo de cualesquiera Activos sera la suma del Saldo

Vivo de todos y cada uno de dichos Activos a dicha fecha.

Se consideraran "Préstamos Morosos" los Préstamos que se
encuentren a una fecha en morosidad con mas de noventa (90)
dias de retraso en el pago de débitos vencidos, excluidos los
Préstamos Fallidos. Se consideraran "Préstamos no
Morosos" los Préstamos que a una fecha no se encuentren
considerados como Préstamos Morosos, excluidos también los

Préstamos Fallidos.

Se consideraran "Préstamos Fallidos" los Préstamos que a

una fecha se encuentren en morosidad por un periodo igual o
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mayor de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de
débitos vencidos o que se clasifiquen como fallidos por
Banesto porque presenten dudas razonables sobre su
reemboiso total. Se consideraran "Préstamos no Fallidos" los
Préstamos que a una fecha no se encuentren considerados

como Préstamos Fallidos.

9.9.4.4.Fondos Disponibles de Principales.

Los fondos disponibles de principales en cada Fecha de Pago
(los "Fondos Disponibles de Principales") sera igual a la
diferencia (si fuese positiva) entre (i) el Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos v, (ii) la suma del Saldo Vivo
de los Activos que no sean Préstamos Fallidos, calculada en la
Fecha de Determinacion anterior a la Fecha de Pago

correspondiente, y ocupara el octavo (8°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.2 de la

presente Escritura de Constitucion.

Si por falta de liquidez en una Fecha de Pago existiera una
diferencia positiva entre (i) el importe de Fondos Disponibles
de Principales vy (ii) el importe efectivamente aplicado de los
Fondos Disponibles existiria déficit de amortizacion.

9.9.4.5. Distribucion de Fondos Disponibles de Principales, y (ii)
el importe efectivamente aplicado de los Fondos

Disponibles a la Retencion de Principales.
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Los Fondos Disponibles de Principales se aplicaran en cada
Fecha de Pago de conformidad con las siguientes reglas
("Distribucion de los Fondos Disponibles de Principales"):

Los Fondos Disponibles de Principales para Amortizacion se
aplicaran en cada Fecha de Pago a la amortizacion de las
Series A, B y C de conformidad con las siguientes reglas
("Distribucién de los Fondos Disponibles de Principales

para Amortizacién"):

Los Fondos Disponibles de Principales se aplicaran
secuencialmente, en primer lugar a la amortizacion de las Serie
A, en segundo lugar a la amortizacion de la Serie B y en tercer

lugar a la amortizacion de la Serie C.

Amortizacion Anticipada de la Emision de Bonos.

Con independencia de la obligacién del Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal, la Sociedad
Gestora, previa comunicacién a la CNMV, estard facultada
para proceder, en su caso, a la Liquidacion Anticipada del
Fondo y con ello a la Amortizacion Anticipada de la totalidad de
emision de Bonos, de conformidad con los supuestos de
Liquidacion Anticipada y con los requisitos que se detallan en
la Estipulacion 5.1 de la presente Escritura de Constitucion, y
con sujecion al Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion
descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de

Constitucion.

-108 - e,




08

9.9.6.

9.9.7.

9.10.
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Fecha de Vencimiento Legal.

La Fecha de Vencimiento Legal y consecuentemente, la
amortizacion definitiva de los Bonos, es el 18 de septiembre de
2050 o, si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin
perjuicio de que la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacion 9.9.3 de la presente Escritura de Constitucion,
proceda a amortizar alguna o todas las Series de la emision de
Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal. La
amortizacion definitiva de los Bonos en la Fecha de
Vencimiento Legal se efectuard con sujecion al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion descrito en la Estipulacion

19.3 de la presente Escritura de Constitucion.

Reglas de amortizacion anticipada.

No obstante lo dispuesto en las Estipulaciones 9.9.5y 9.9.6, la
Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la liquidacion
anticipada del Fondo vy, consiguientemente, a la amortizacion
anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de la emisién
de los Bonos, en los términos establecidos en la Estipulacion 5

de la presente Escritura de Constitucion.

Numero de orden que el pago de amortizaciones ocupa en

el Orden de Prelacion de Pagos.

El importe de los Fondos Disponibles de Principales destinado

a la amortizacién de los Bonos, ocupa el octavo (8°) lugar en el
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10.

10.1.

Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.2

de la presente Escritura de Constitucion.

La amortizacion del principal de los Bonos de las Series A, B y
C se realizara de conformidad con las reglas de Distribucion de
los Fondos Disponibles de Principales para Amortizacion que
se recogen en la Estipulacién 9.9.4.6 de la presente Escritura

de Constitucion.

Publicidad de la amortizacion y pago de intereses; servicio

financiero de la emisién.

El servicio financiero de la emision se atendera a través de
BANESTO en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacién de principal se comunicara a
los titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de
antelacion previstos para cada caso en la Estipulacion 17
siguiente.
SUSCRIPCION DE LOS BONOS.

La fecha de emision de los Bonos es la presente Fecha de

Constitucién del Fondo. La Fecha de Desembolso sera el
tercer Dia Habil posterior a la presente Fecha de Constitucion
(estando previsto que la Fecha de Desembolso sea el 29 de
mayo de 2009).

Entidad Suscriptora.

No existira actividad de colocacion de los Bonos en el
mercado, ya que BANESTO, en calidad de unica Entidad

Suscriptora, se compromete de forma irrevocable a suscribir la
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34170

Emision integramente en virtud del Contrato de Direccidn y
Suscripcién de la Emision. BANESTO tiene la condicion de
“‘inversor cualificado”, segin se define tal categoria de
inversores en el Real Decreto 1310/2005, por lo que de
acuerdo con la Ley 24/1988 y la normativa de desarrollo

aplicable, la oferta de los Bonos no tendra la consideracion de

oferta publica.
Una vez suscritos los Bonos, la Entidad Suscriptora tiene
intencién de utilizarlos como activos de garantia en
operaciones de crédito del Eurosistema, sin que ello suponga

limitacién alguna para cualquier otro uso de los mismos o su

eventual enajenacion.
Dado que la emisién sera suscrita integramente por la Entidad

Suscriptora y, en consecuencia, su precio no estard sujeto a

contraste mediante transaccion en mercado, no se puede
afirmar que las condiciones econdmicas de los Bonos
correspondan a las que pudieran estar vigentes en el mercado
secundario en la presente Fecha de Constitucion del Fondo.
Dicha consideracion sobre la valoracion de los Bonos se
realiza a los efectos de informar a terceros, en particular a
inversores o tomadores de los Bonos en concepto de garantia,
como es el caso del Banco Central Europeo en operaciones de

crédito del Eurosistema.

Una vez que la emisién haya sido integramente suscrita por la
Entidad Suscriptora y los Bonos sean admitidos a negociacién

en AlAF, los Bonos podran adquirirse libremente a través de
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10.3.

dicho mercado de acuerdo con sus propias hormas de

contratacion.

La suscripcion de los Bonos implica para cada titular de los
Bonos la aceptacion de los términos de la presente Escritura
de Constitucion y del Folleto. La "Fecha de Suscripcion” de
los Bonos sera el segundo Dia Habil siguiente a la presente
Fecha de Constitucién del Fondo (es decir, el 28 de mayo de
2009), a partir de las 12.00 horas (CET).

La Unica causa de resolucidon que recoge el Contrato de

Direccion y Suscripcion de la Emision es la falta de
confirmacion como definitiva de la calificacion provisional de
los Bonos con anterioridad al inicio de la Fecha de Suscripcion._

Entidades Directoras de la emision.

BANESTO actiia como Entidad Directora de la emision.
BANESTO, en su condicion de Entidad Directora, actua como
tal en los términos detallados en el apartado 5.2 del Documento

de Registro del Folleto.

Pago de los Bonos (Fecha de Desemboiso).

El desembolso de los Bonos sera al precio de emision del cien

por cien (100%) sobre el nominal unitario.

El Agente de Pagos procedera a abonar al Fondo antes de las
14:00 horas (CET) de la Fecha de Desembolso, (es decir el
tercer Dia Habil siguiente al otorgamiento de la Escritura de
Constitucion, esto es el 29 de mayo de 2009), valor ese mismo
dia, el precio de emision que corresponda por bono suscrito,

conforme a lo establecido en el Contrato de Direccion y
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Suscripcion de la Emision, que le abone la Entidad Suscriptora
antes de las 12:00 horas (CET), mediante ingreso en la Cuenta

de Tesoreria del Fondo.

10.4. Legislacion nacional bajo la cual se crean los valores e
indicacion de los Tribunales competentes en caso de

litigio.

Los Bonos se emiten de conformidad con la legislacion
espafiola y, en concreto, de acuerdo con el régimen legal
previsto en (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen, (ii) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre,
(i) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Regimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos
de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en
el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iv)
el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas
del sistema hipotecario y financiero (v) la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su
supervision, inspeccion y  sancion, (vi) la  Orden
EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla
el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado
de Valores vy (vi) las demas disposiciones legales vy

reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada

momento.
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11.

11.1.

11.2.

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo o a
los Bonos que se emitan a su cargo que pueda surgir durante
su operativa o su liquidacién, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre estos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
tribunales y juzgados nacionales, con renuncia a cualquier otro
fuero que pudiera corresponder a las partes.
CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS BONOS
(RATING).
Entidad Calificadora.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo
crediticio de los Bonos a MOODY’S INVESTORS SERVICE
ESPANA, S.A., sociedad reconocida por la CNMV a los efectos
de lo dispuesto en el articulo 2.3.b) del Real Decreto 926/1998
y que opera de acuerdo con la metodologia, criterios y control
de calidad de MOODY’'S RATING SERVICES.

Calificacion otorgada a la emision de los Bonos.

Con caracter previo al registro del Folleto, Moody's ha
asignado, con caracter provisional, una calificacion de (i) Aaa
para los Bonos de la Serie A, (ii) A1 para los Bonos de la Serie
B y (iii) Baa3 para los Bonos de la Serie C.

Si Moody’s no confirmara con anterioridad al inicio de la Fecha
de Suscripcién la calificacion a los Bonos de cada una de las
Series, esta circunstancia se comunicaria inmediatamente a la
CNMV y se haria publica en la forma prevista en la

Estipulacion 17 siguiente.
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La no confirmacion como definitivo del rating a los Bonos de
cualquiera de las Series con anterioridad al inicio de la Fecha
de Suscripcion constituiria un supuesto de resolucion de la
constitucion del Fondo y de la emision de los Bonos.

En el Anexo VIl a esta Escritura de Constitucion, se recoge
una copia de la carta de comunicacion del rating provisional
por parte de Moody’s.
ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.

La Sociedad Gestora solicitara, con anterioridad a la Fecha de

Desembolso, la admisiéon a cotizacion oficial de la presente
emision en AIAF, para que cotice en un plazo no superior a

treinta dias desde la Fecha de Desembolso.

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad Gestora
dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV vy al
publico mediante la inclusion de un anuncio en un periédico de
difusion nacional o en el Boletin Diario de Operaciones de
AIAF  Mercado de Renta Fija, sin perjuicio de las
responsabilidades incurridas por este hecho si el mismo fuere

imputable a aquélla.

La Sociedad Gestora solicitard la inclusién de la presente
emision en el registro contable gestionado por Iberclear, de
forma que se efectle la compensacién y liquidacion de los
Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que
respecto a valores admitidos a cotizacion en AIAF, tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por

Iberclear.
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13.

13.1.

13.2.

La Sociedad Gestora hace constar que conoce l0s requisitos y
condiciones que se exigen para la admision, permanencia y
exclusion de los Bonos en AIAF segun la legislacion vigente,
asi como los requerimientos de sus Organos Rectores y acepta
cumplirlos.
REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS.

Representacion y otorgamiento de escritura publica.

lLos Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran representados
por medio de anotaciones en cuenta y se constituiran como
tales en virtud de su inscripcion en el correspondiente registro
contable. A este respecto se hace constar que la presente
Escritura de Constitucién surtira los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores, de conformidad
con lo previsto en el apartado 9 del articulo quinto de la Ley
19/1992.

Designacion de la entidad encargada del registro contable.

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del Fondo,
designa en este acto a Iberclear como entidad encargada del
registro contable de la emision de los Bonos, designacion que
se efectta a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores
por medio de anotaciones en cuenta y compensacion y
liquidacién de operaciones bursatiles (en adelante, el “Real
Decreto 116/1992").
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PAPEL EXCLUSIVD) FARA DOCUMFENTOS NOTARIALES

Dicha designacion sera objeto de inscripcion en los registros
oficiales de la CNMV.

Caracteristicas de los valores que se representaran

mediante anotaciones en cuenta.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, la denominacion, niumero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emisién de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta
es la que se hace constar en esta seccion de la presente

Escritura de Constitucion.

Depésito de copias de la Escritura de Constitucion.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, una vez otorgada la presente Escritura de Constitucion,
depositara una copia de la misma en Iberclear, como entidad

encargada del registro contable de los Bonos.

lgualmente, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
depositara sendas copias de la presente Escritura de
Constitucién en el Organismo Rector de AIAF y en la CNMV, a
efectos de su incorporacion a los registros previstos en los
articulos 7 y 92 de la Ley del Mercado de Valores. La sociedad
Gestora, lberclear (o entidad participante en la que delegue
sus funciones) y el Organismo Rector de AIAF deberan tener
en todo momento a disposicion de los titulares de los Bonos y
del publico en general, copia de la presente Escritura de
Constitucion, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8
del Real Decreto 116/1992,
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14.1.

14.2.

14.3.

REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE LOS
BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA.

Practica de la primera inscripcion.

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta se
constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el registro
contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta primera
inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y
en el Real Decreto 116/1992.

Legitimacion registral y certificados de legitimacion.

La persona o entidad que aparezca legitimada en los asientos
del registro contable llevado por Iberclear se presumira titular
legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia, podra
exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en representacion y
por cuenta del Fondo, que realice en su favor las prestaciones
a que den derecho los Bonos. Asimismo, la legitimacion para la
transmisiéon y el ejercicio de los derechos derivados de los
valores representados mediante anotaciones en cuenta podra
acreditarse mediante la exhibicion de certificados en los que
constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos.

Dichos certificados no conferirdn mas derechos que los

relativos a la legitimacion.

Transmision de los Bonos.

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier

medio admitido en Derecho. La titularidad de cada Bono se
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transmitira por transferencia contable. La inscripcién de la
transmision a favor del adquirente producira los mismos
efectos que la tradicidn de los titulos. La transmision sera
oponible a terceros desde el momento en que se haya

practicado la inscripcidon en el registro contable.

Constitucion de derechos y gravamenes sobre los Bonos.__
l.a constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al

desplazamiento posesorio del titulo.

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros desde el
momento en que haya practicado la correspondiente

inscripcion.

SECCION V.
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.

CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS.

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar la
mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emision, la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
procedera a formalizar, entre otros, los contratos que se
establecen a continuacion, pudiendo, al objeto de dar
cumplimiento a la operativa del Fondo en los términos
previstos en la normativa vigente en cada momento, prorrogar
o modificar tales contratos, sustituir a cada uno de los
prestadores de los servicios al Fondo en virtud de los mismos e

incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales,
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previa notificacibn a la CNMV y en su caso obteniendo la
correspondiente autorizacion y a Moody'’s, siempre que no se
perjudique con ello los derechos de los tenedores de los Bonos
y, en particular, siempre que no suponga una rebaja en su

rating.

Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos de

Constituciéon y Emision.
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara con BANESTO un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado para Gastos de Constituciéon y Emision") por
importe total de quinientos cuarenta mil (540.000€) euros que
sera destinado a financiar los gastos de constitucion del Fondo
y emision de los Bonos, asi como a financiar parcialmente la

adquisicion de los Activos.

El importe del Préstamo Subordinado para Gastos de
Constitucion y Emision se desembolsara en la Cuenta de

Tesoreria en la Fecha de Desembolso.

El Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucion y
Emision devengara un interés nominal anual, calculado
trimestralmente para cada Periodo de Devengo de Intereses,
que sera el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de
Referencia determinado para los Bonos, y (ii) un margen de un
uno por ciento (1,00%). Los intereses se abonaran unicamente
si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el

Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.2
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o

de la presente Escritura de Constitucion o, llegado el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacidon de Pagos de Liquidacién
previsto en la Estipulacién 19.3 de la presente Escritura de
Constitucion. Los intereses devengados, que deberan
abonarse en una Fecha de Pago determinada se calcularan
tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada
Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un ano compuesto por

trescientos sesenta (360) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
Pago se acumularan devengando un interés al mismo tipo que
el interés nominal del Préstamo Subordinado para Gastos de
Constitucién y Emisién y se abonaran, siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.2 de la
presente Escritura de Constitucion, en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior 0, en su caso, en la fecha en que
tenga lugar la aplicacion del Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

La totalidad del Prestamo Subordinado se ira amortizando
trimestralmente, durante los tres (3) primeros afnos desde la
constitucion del Fondo y la emisién de los Bonos. Todo ello,
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la

Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de Constitucién o,
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llegado el caso, de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacidn previsto en la Estipulacion 19.3 de la

presente Escritura de Constitucion.

El Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucion y
Emisién, por su caracter subordinado, estara postergado en
rango respecto a los demas acreedores del Fondo (incluidos,
pero no sélo, los tenedores de los Bonos) en los términos
previstos en la Estipulacidén 19.2 de la presente Escritura de
Constitucion o, llegado el caso, en el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la

presente Escritura de Constitucion.

Contrato de Préstamo Subordinado para Fondo de

Reserva.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara con BANESTO un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva") por importe total de
CUATROCIENTOS VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS
VEINTICINCO MIL EUROS (421.225.000,00 €) que sera

destinado a dotar el Fondo de Reserva.

El importe del Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva
se desembolsara en la Cuenta de Tesoreria en la Fecha de

Desembolso.

El Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva devengara

un interés nominal anual, determinado trimestralmente para
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cada Periodo de Devengo de Intereses, que sera el que resulte
de sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia determinado
para los Bonos, y (ii) un margen del uno por ciento (1,00%).
Los intereses se abonaran unicamente si el Fondo dispusiese
de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos previsto en la Estipulacion 19.2 de la presente Escritura
de Constitucion o, llegado el caso, de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién previsto en la Estipulacion
19.3 de la presente Escritura de Constitucidon, Los intereses
devengados que deberdn abonarse en una Fecha de Pago
determinada se calcularan tomando como base: (i) los dias
efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses

y (ii) un afho compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
Pago se acumularan devengando un interés al mismo tipo que
el interés nominal del Préstamo Subordinado y se abonaran,
siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente y de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de Constitucién, en
la Fecha de Pago inmediatamente posterior 0, en su caso, en
la fecha en que tenga lugar la aplicacion del Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacidn previsto en la Estipulacion

19.3 de la presente Escritura de Constitucion.

El Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva se

amortizara en cada una de las Fechas de Pago en una cuantia
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igual a la diferencia existente entre los importes de los saldos
requeridos del Fondo de Reserva en las dos (2) Fechas de
Determinacién inmediatamente anteriores a la Fecha de Pago
de que se trate. Todo ello, siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos previsto en la Estipulaciéon 19.2 de la presente Escritura
de Constitucién o, llegado el caso, de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion

19.3 de la presente Escritura de Constitucion.

Este préstamo, por su caracter subordinado, estara postergado
en rango respecto a los demas acreedores del Fondo
(incluidos, pero no solo, los tenedores de los Bonos, y con
excepcion del acreedor en virtud del Préstamo Subordinado
para Gastos de Constitucion y Emisién) en los términos
previstos en la Estipulacién 19.2 de la presente Escritura de
Constitucién o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacién 19.3 de la

presente Escritura de Constitucion.

Si, con anterioridad a la Fecha de Suscripcion, Moody's no
confirmara como finales cualesquiera de las calificaciones
provisionales asignadas, esta circunstancia daria lugar a la
resolucion del Contrato de Préstamo Subordinado para Fondo

de Reserva.

15.3. Contrato de Swap.
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La Sociedad Gestora celebrara, en representacion y por cuenta
del Fondo, con BANESTO un Contrato de Swap conforme al
modelo de contrato marco ISDA Master Agreement
(Multicurrency-Cross Border) de 1992 y las definiciones del afio
2000 (ISDA 2000 Definitions) de la International Swap Dealers
Association, Inc, (“ISDA"), cuyos términos mas relevantes se

describen a continuacién.

La celebracidn de la Permuta Financiera de Intereses responde
a la necesidad de mitigar el riesgo de tipo de interés que tiene
lugar en el Fondo por el hecho de encontrarse los Activos
sometidos a intereses fijos e intereses variables con diferentes
indices de referencia y diferentes periodos de revision y de
liquidacion a los intereses variables establecidos para cada
una de las Series de Bonos que se emiten con cargo al Fondo._
Mediante la Permuta Financiera de Intereses, el Fondo
realizard pagos a BANESTO calculados sobre el tipo de interés
de los Activos y, como contrapartida, BANESTO realizaré
pagos al Fondo calculados sobre (i) el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos determinado para el Periodo de
Devengo de Intereses en curso (i) mas el margen medio
ponderado de los bonos (iii)) mas un margen del 0,75%.

Parte A: El Fondo, representado por la Sociedad Gestora.______
Parte B: BANESTO.

Agente de Calculo: BANESTO.
Fechas de Pago
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Las Fechas de Pago coincidiran con las Fechas de Pago de los
Bonos. La primera Fecha de Pago sera el 18 de septiembre de
2009.

Fechas de Ligquidacién.

Las Fechas de Liquidacidn coincidiran con las Fechas de
Pago. La primera Fecha de Liquidacién serd el 18 de
septiembre de 2009.

Periodos de Calculo para la Parte A.

Seran los dias efectivamente transcurridos entre dos Fechas
de Determinacion consecutivas, excluyendo la primera e
incluyendo la ultima. Excepcionalmente, el primer Periodo de
Célculo de la Parte A tendra una duracion equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de
Desembolso (incluida) y el dia 11 de septiembre de 2009
(incluido), que se corresponde con la Fecha de Determinacién
correspondiente a la primera Fecha de Pago, que sera el 18 de
septiembre de 2009.

Periodos de Calculo para la Parte B.

Seran los dias efectivamente transcurridos entre dos Fechas
de Pago consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la
ultima. Excepcionalmente, el primer Periodo de Calculo de la
Parte B tendra una duracién equivalente a los dias
efectivamente transcurridos entre la Fecha de Desembolso
(incluida) y el dia 18 de septiembre de 2009

(excluido).

Cantidad a pagar por la Parte A.
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En cada Fecha de Liquidacidén, sera una cantidad igual al
resultado de dividir (i) el importe de los intereses de los Activos
percibidos por el Fondo durante el Periodo de Célculo de la
Parte A correspondiente, entre (ii) el Nocional de la Permuta y
todo ello multiplicado por el resultado de dividir 360 entre el
numero de dias del Periodo de Calculo de la Parte A.

Cantidad a pagar por la Parte B.
En cada Fecha de Liquidacion sera igual al resuitado de aplicar

el Tipo de Interés de la Parte B al Nocional de la Permuta en
funcibn del numero de dias naturales efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Pago y sobre la base de un
(1) afo de 360 dias.

En el caso de que se produjera la sustitucion del

Administrador, dicha cantidad se vera incrementada en la

comision devengada por el nuevo administrador.

Tipo de Interés de la Parte B.

Sera, para cada Periodo de Calcuio de la Parte B, el tipo de

interés nominal anual que resulte de sumar (i) el Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos determinado para el
Periodo de Devengo de Intereses en curso (ii) mas el margen
medio ponderado Bonos mas (iii) un margen del 0,75% mas
(iv) en caso de sustitucion de BANESTO como Administrador,
el porcentaje (%) resultante de dividir la comisién por la
prestacion de los servicios por parte del nuevo Administrador,
por el Saldo Vivo, que no tengan morosidad por un periodo

superior a noventa(90) dias.
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Nocional de Permuta.

La media diaria del Saldo Vivo de los Préstamos que estén al
corriente de pago durante el Periodo de Calculo para la Parte
A.

Supuestos de incumplimiento del Swap.

En el supuesto de que en una Fecha de Pago el Fondo no
dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el pago de la
totalidad de la cantidad neta (en el supuesto de que la cantidad
a pagar por el Fondo a BANESTO fuera superior a la cantidad
a pagar por BANESTO vy a recibir por el Fondo) a satisfacer por
el Fondo a BANESTO, la parte de la cantidad neta no
satisfecha se acumulara devengando intereses de demora al
Tipo de Interés de la Parte B, y se liquidara en la siguiente
Fecha de Pago en la que el Fondo disponga de liquidez
suficiente de acuerdo con el orden de prelacion de pagos, de

manera que no se resuelva el Swap.

Si en una Fecha de Pago BANESTO no hiciera frente a sus
obligaciones de pago por la totalidad de la cantidad neta que le
correspondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora
resolvera el Swap y, en su caso, BANESTO asumira la
obligacion del pago de la cantidad liquidativa prevista en el
Swap. Asimismo, en este caso, si la cantidad liquidativa del
Swap le correspondiese al Fondo, el pago de la misma se
efectuara postergado de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.2 posterior o,
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llegado el caso, con el Orden de Prelacion de Pagos de

Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 posterior.

La cantidad liquidativa sera calculada por BANESTO, como

agente de calculo del Swap, en funcion del valor de mercado

del Swap.

Actuaciones en caso de modificacién de la calificacion de

la Parte B.

De conformidad con los criterios de la Agencia de Calificacion:

Una entidad contard con el “Primer Nivel de Calificacidn
Requerido” (A) en el caso de que dicha entidad cuente con
una calificacion de Moody’s para su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada, si dicha calificacion es P-1 y
la calificacién de Moody's para su deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada es igual o superior a A2, y
(B) en el caso de que dicha entidad no cuente con una
calificacion de Moody's para su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada, si la calificacion de Moody's

para su deuda a largo plazo no subordinada y no

garantizada es igual o superior a A1.

Una entidad contara con el “Segundo Nivel de Calificacion
Requerido” (A) en el caso de que dicha entidad cuente con
una calificacion de Moody’s para su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada, si dicha calificacién es igual
0 superior a P-2 y la calificacion de Moody's para su deuda

a largo plazo no subordinada y no garantizada es igual o
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superior a A3, y (B) en el caso de que dicha entidad no
cuente con una calificacion de Moody's para su deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada, si la
calificaciéon de Moody's para su deuda a largo plazo no

subordinada y no garantizada es igual o superior a A3.------

“Garante” significa aquélla entidad que proporciona una
garantia incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
con respecto a las obligaciones presentes y futuras de la
Parte B (la “Garantia”), y siempre que: (A) una firma de
abogados proporcione una opinion legal confirmando que
ninguno de los pagos efectuados por dicha entidad a la
Parte A bajo la Garantia estd sujeto a deducciones o
retenciones por o a cuenta de un tributo, y dicha opinién
legal haya sido enviada a Moody's; (B) la Garantia
determina que, si dicha deduccion o retencion existe, el
pago efectuado por dicha entidad se vera incrementado en
aquella cantidad necesaria para que el pago neto recibido
por la Parte A sea igual a aquella cantidad que la Parte A
hubiera recibido de no haber existido la deduccion o
retencion; o (C) si cualquier pago efectuado de acuerdo
con la Garantia se realizara neto de deducciones 0
retenciones por a cuenta de un tributo, la Parte B estara
obligada a abonar la cantidad necesaria para que el pago

neto recibido por la Parte A y abonado por el Garante sea
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igual a aquellas cantidades que la Parte A hubiera recibido

de no haber existido la deduccion o retencidn.------—--—-aemee--

“Sustituto” significa aquella entidad que (A) cuente con el
Primer Nivel de Calificacién Requerido y/o Segundo Nivel
de Calificacion Requerido, o (B) o cuyas obligaciones,
presentes y futuras, estuvieran garantizadas por un
Garante que cuente con el Primer Nivel de Calificacion
Requerido y/o el Segundo Nivel de Calificacion Requerido,
y es susceptible de subrogarse legalmente en la posicién
contractual de la Parte B en el Contrato de Swap o que

suscriba un nuevo contrato de permuta financiera de

intereses con la Parte A, en términos que:

(1) surtan los mismos efectos que el Contrato de
Swap respecto de cualquier obligacién (absoluta
0 accesoria) de realizar pagos o entregas con

posterioridad a la fecha de efectividad de la

sustitucién; y

(2)  respecto al resto de estipulaciones, no sean, en
los aspectos sustanciales, menos beneficiosos
para la Parte A que los términos del Contrato de
Swap en vigor con anterioridad a la sustitucion, y
siempre que la Parte A manifieste que las
condiciones de este apartado se satisfacen y asi
se lo comunique por escrito a la Parte B. Esta

comunicacion, no serd necesaria en aquellos
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casos en los que estos términos sean idénticos

a los del Contrato de Swap.

La Parte B asumird los siguientes compromisos irrevocables

bajo el Contrato de Swap:

(i)

Si, en cualguier momento a lo largo de la vida de la
emision de los Bonos, ni la Parte B ni ninguno de
sus Garantes cuenta con el Primer Nivel de
Calificacion Requerido (“Incumplimiento del Primer
Nivel de Calificacion”), la Parte B llevara a cabo
alguna de las siguientes medidas en el plazo de
treinta (30) Dias Habiles desde la ocurrencia de

dicha circunstancia:

(A) Obtener un Sustituto con el Primer Nivel de
Calificacion Requerido (o bien que el Sustituto

cuente con un Garante con el Primer Nivel de

Calificacion Requerido).

(B) Obtener un Garante con el Primer Nivel de

Calificacion Requerido.

(C) Constituir un deposito en efectivo o de valores
a favor del Fondo en una entidad con una
calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada igual a P-1

segun la escala de calificacion de Moody's, de
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conformidad con los términos del Anexo de

Garantia Crediticia (“Credit Support Annex”).--

(ii)  Si, en cualquier momento a lo largo de la vida de la
emision de los Bonos, ni la Parte B ni ninguno de
sus Garantes cuenta con el Segundo Nivel de
Calificacion  Requerido  (“Incumplimiento  del
Segundo Nivel de Calificacion®), la Parte B,

actuando de forma diligente, procurara, en el plazo

mas breve posible:

(A) Obtener un Garante con el Segundo Nivel de

Calificacion Requerido; o

(B) Obtener un Sustituto con el Segundo Nivel de
Calificacion Requerido (o bien que el Sustituto

cuente con un Garante con el Segundo Nivel

de Calificacion Requerido).

Mientras no se lleven a cabo las alternativas
descritas anteriormente, la Parte B debera, en el
plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la Gltima
ocurrencia del Incumplimiento del Segundo Nivel
de Calificacion, constituir un depdsito en efectivo o
de valores a favor del Fondo en una entidad con
una calificacién de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada igual a P-1 segun la

escala de calificacién de Moody’s, de conformidad

-133 - do,




con los términos del Anexo de Garantia Crediticia
(“Credit Support Annex”).

Las obligaciones de la Parte B bajo los apartados (i) y (i)
anteriores, asi como las causas de terminacion anticipada que
se deriven de ellas, so6lo estaran vigentes mientras se
mantengan las causas que motivaron el Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién o el Incumplimiento del Segundo
Nivel de Calificacion, respectivamente. El importe del depdsito
que hubiera sido realizado por la Parte B bajo las secciones (i)
y (i) anteriores serd devuelto a la Parte B cuando cesen las
causas que motivaron el Incumplimiento del Primer Nivel de

Calificacién o el Incumplimiento del Segundo Nivel de

Calificacion, respectivamente.

Cualquier incumplimiento de la Parte B a ceder su posicion (de
conformidad con el apartado (i)(A)) o a proporcionar garantias
de un tercero (de conformidad con el apartado (i)}B)) o
incumplimiento de sus obligaciones bajo el Anexo de Garantia
Crediticia (de conformidad con el apartado (i)(C)) supondra un
Supuesto Adicional de Terminacion Anticipada ("Additional
Termination Event”), que se tendra por acaecido a los 30 Dias
Habiles desde la ultima ocurrencia del Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién. En este caso la Parte B sera la

Unica Parte Afectada, siendo objeto de Terminacion Anticipada

el Contrato de Swap entre las partes.
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Supuesto  Adicional de  Terminacién Anticipada

(“Additional Termination Event”),

Se producira la terminacién anticipada del Contrato de Swap

en el siguiente supuesto:

Si transcurren mas de treinta (30) Dias Habiles desde que
la Parte B incurriese en el Incumplimiento del
Segundo Nivel de Calificacién y en ese periodo de
tiempo, al menos un Sustituto hubiera presentado una
oferta irrevocable para subrogarse como Parte B de

acuerdo con los requisitos establecidos en el Contrato

de Swap.

("Supuesto Adicional de Terminacion Anticipada” es un
concepto definido en el contrato marco ISDA del Contrato de
Swap y que conllevara la resolucion del Contrato de Swap si
asi lo decide la Sociedad Gestora, en nombre y representacion

del Fondo (Parte A) en el supuesto (i) establecido en el parrafo

anterior).

En dicho caso de terminacion anticipada, la Parte B asumira la
obligacién de pago de la cantidad liquidativa prevista en el
Contrato de Swap. Si la cantidad liquidativa del Contrato de
Swap fuera obligacién del Fondo (Parte A) y no de la Parte B,
el pago de la misma por el Fondo (Parte A) se efectuard de
conformidad con el Orden de Prelacidn de Pagos o, en su

caso, con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacidn, ~---—-

-135- e




(“Parte Afectada”) es un concepto definido en el contrato marco
ISDA del Contrato de Swap y que opera en los casos de
Terminacién Anticipada (“Termination Event’), segun dicho
Contrato de Swap. La Parte Afectada es la parte que origina el

supuesto de Terminacion Anticipada, estando obligada a

comunicar el mismo a la otra parte.

Cualquier negativa de la Parte B a constituir un deposito (de
conformidad con el apartado (ii) supondra un Supuesto de
Incumplimiento (“Event of Default’), que se tendra por acaecido
a los treinta (30) Dias Habiles desde la Gltima ocurrencia del
incumplimiento del Segundo Nivel de Calificacion. En este
caso, la Parte B sera la Parte Incumplidora (“Supuesto de
Incumplimiento” es un concepto definido en el contrato marco
ISDA del Contrato de Swap y que otorga a la Parte no
incumplidora la posibilidad de resolucion anticipada del

Contrato de Swap).

(“Parte Incumplidora”) es un concepto definido en el contrato
marco ISDA del Contrato de Swap y que opera en los casos de
Supuestos de Incumplimiento (“Event of Default”), segun dicho
Contrato de Swap. La Parte Incumplidora es la parte del

Contrato de Swap que incumple con sus obligaciones

fundamentales conforme al contrato de Swap.

En todos los casos de resolucién anticipada, la Parte B
asumira la obligacion del pago de la cantidad liquidativa

prevista en el Contrato de Swap. Si resultase que la cantidad
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liquidativa del Contrato de Swap fuera obligacion del Fondo
(Parte A) y no de la Parte B, el pago de la misma por el Fondo
(Parte A) se efectuara de conformidad con el Orden de

Prelacion de Pagos.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurra por el
cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por cuenta
de la Parte B.

La ocurrencia, en su caso, de la resolucién anticipada del

Contrato de Swap no constituira en si misma una causa de
vencimiento anticipado de la emisién de Bonos y Liquidacion
Anticipada del Fondo, salvo que en conjuncién con otros
eventos o circunstancias relativos a la situacion patrimonial del

Fondo se produjera una alteracion sustancial o permanente de

su equilibrio financiero.

El Contrato de Swap quedara resuelto de pleno derecho en el
caso de que Moody’s no confirmara con anterioridad a |Ia
Fecha de Suscripcién, como finales, las calificaciones
asignadas con caracter provisional a cada una de las Series.
La Sociedad Gestora empleara todos los medios a su alcance

necesarios para que en todo momento exista un Contrato de

Swap vigente.
El vencimiento del Contrato de Swap tendra lugar en la Fecha

de Pago mas temprana entre las siguientes fechas: --------ee—--

(i)  la Fecha de Vencimiento Legal, o
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(i) la fecha en que tenga lugar la extincion del Fondo,
conforme a lo previsto en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro, en la que se haya procedido
a la liquidacién de todos los Activos y resto de
remanentes en el Fondo y a la distribucion de todos
los Fondos Disponibles de Liquidacién siguiendo el

Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion del

Fondo.

15.4. Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado de Cuenta de

Tesoreria.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, y BANESTO celebraran un contrato de reinversion a
tipo de interés garantizado (en adelante, el “Contrato de
Reinversion a Tipo Garantizado de Cuenta de Tesoreria”)
en virtud del cual BANESTO garantizara una rentabilidad a las
cantidades depositadas por el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, en la Cuenta de Tesoreria, abierta con dicha entidad

de crédito.

En concreto, el Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado de
Cuenta de Tesoreria determinara que las cantidades que

reciba el Fondo en concepto de:

(i) principal e intereses de los Activos;

(i) cualesquiera otras cantidades que sean recibidas en
concepto distinto de pago de principal o intereses

ordinarios y de demora de los Activos;
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(i)  las cantidades que en cada momento constituyan el
Fondo de Reserva (tal y como este término se define en
la Estipulacion 18.1 de la presente Escritura de

Constitucién);

(iv) las cantidades del Préstamo Subordinado para Gastos

de Emision y Constitucion;

(v) las cantidades que, en su caso, sean abonadas al

Fondo y se deriven del Swap; y

(viy las cantidades a que asciendan los rendimientos
obtenidos por el saldo de la Cuenta de Tesoreria;

(vii)  ensu caso, el Importe de Reserva de Commingling;

seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

En la Cuenta de Tesoreria se centralizaran todos los cobros y

los pagos durante toda la vida del Fondo.

En la Fecha de Desembolso la Cuenta de Tesoreria recibira el
importe efectivo por el desembolso de la suscripcion de la
emision de Bonos y el importe inicial del Préstamo
Subordinado para Gastos de Constitucion y Emision y el
Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva y pagara el
precio de adquisicion de los Activos cedidos por BANESTO por
su importe inicial y los gastos de constitucion del Fondo.
BANESTO garantiza al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, una rentabilidad anual por las cantidades depositadas
en la Cuenta de Tesoreria, igual al Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos, durante el Periodo de Devengo de
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Intereses inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago
tomado en la Fecha de Fijacién del Tipo correspondiente. Para
el Primer Periodo de Devengo de Intereses sera el tipo de
referencia que resulte de la interpolacion lineal entre el
EURIBOR a tres (3) meses y el EURIBOR a cuatro (4) meses
existente a las 11:00 horas de la manana (CET) de la presente

Fecha de Constitucion.

El calculo de la rentabilidad del saldo de la Cuenta de
Tesoreria se llevara a cabo tomando los dias efectivos y como
base, un afio compuesto por trescientos sesenta y cinco (365)
dias. La liquidacion de intereses sera mensual, con fecha valor
los dias once (11) de cada mes. La primera fecha de
liquidacion seréa el 11 de junio de 2009.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de BANESTO experimentara, en cualquier
momento de la vida de la emision de los Bonos, un descenso
en su calificacion situandose por debajo de P-1 (segun la
escala de calificacion de Moody's) la Sociedad Gestora,
dispondra de un plazo maximo de treinta (30) dias naturales a
contar desde el momento en que tenga lugar tal situacion para,
en nombre y representacion del Fondo, y previa comunicacion
a Moody's, adoptar alguna de las opciones necesarias dentro
de las descritas a continuacién que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos

derivados de las funciones contenidas en el Contrato de
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Agencia de Pagos y no se vea perjudicada la calificacion

otorgada a los Bonos por la Agencia de Calificacion:

(i)

trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada Y Nno
garantizada posea una calificacion minima de P-1
(segun la escala de calificacion de Moody's), y la
Sociedad Gestora contratarda la maxima rentabilidad
posible para su saldo, que podrd ser diferente a la
contratada con BANESTO, pudiendo con posterioridad,
trasladarla a BANESTO, cuando su deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada alcance nuevamente la
calificacién P-1 (segun la citada escala de calificacion),

u

Obtener un aval incondicional, irrevocable y a primer
requerimiento de una entidad cuya deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada posea una calificacién
minima de P-1 (segin la escala de calificacion de
Moody’s) y siempre sujeto a la comunicacion previa a la
Agencia de Calificacion. Dicho aval garantizara al
Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el
pago puntual por BANESTO de su obligacion de
reembolso de las cantidades depositadas en la Cuenta
de Tesoreria, durante el tiempo que se mantenga la

situacion de pérdida de la calificacion P-1.
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15.5.

15.6.

En caso de que la nueva entidad perdiese la calificacion de P-1
(segun la escala de calificacion de Moody's), la Sociedad
Gestora dispondré de treinta (30) dias para encontrar una
nueva entidad con una calificacion de P-1 (segun la escala de
calificacion de Moody's) y siempre que no se perjudique las
calificaciones asignadas a los Bonos. La Sociedad Gestora
notificara a Moody's con la maxima antelacion posible la

probabilidad de que suceda este evento.

Mediante el Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado se
mitiga el riesgo de desfase temporal entre los ingresos del
Fondo en concepto de principal e intereses de diversa
periodicidad y la amortizacién y el pago de los intereses en los

Bonos, de periodicidad trimestral.

Contrato de Direccion y Suscripcion de la Emision.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de direccién y suscripcion de la
emision con la Entidad Suscriptora y la Entidad Directora (en
adelante, el “Contrato de Direccion y Suscripcion de la

Emision”).

La Entidad Suscriptora y la Entidad Directora de la emision
asumiran las obligaciones contenidas en el Contrato de

Direccion y Suscripcion de la Emision.

Contrato de Agencia de Pagos.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del

Fondo, celebrara con BANESTO un contrato de agencia de
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pagos para realizar el servicio financiero de la emision de los

Bonos (el "Contrato de Agencia de Pagos”).

Las obligaciones que asumira BANESTO (el "Agente de
Pagos"), en virtud del Contrato de Agencia de Pagos son

resumidamente las siguientes:

(i) Desembolso de la Emisidon: El Agente de Pagos
procedera a abonar al Fondo antes de las 14:00 horas
(CET) de la Fecha de Desembolso, (es decir el tercer
Dia Habil siguiente al otorgamiento de la Escritura de
Constitucion, esto es el 29 de mayo de 2009), valor ese
mismo dia, el precio de emisiéon que corresponda por
bono suscrito, conforme a lo establecido en el Contrato
de Direccion y Suscripcion de la Emisidn, que le abone
la Entidad Suscriptora antes de las 12:00 horas (CET),
mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria del Fondo._

ii) Comunicacion del Tipo de Referencia: En cada una de
las Fechas de Fijacion, el Agente de Pagos comunicara
a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de Referencia
que servira de base para el calculo del Tipo de Interés
Nominal aplicable a cada una de las Series de Bonos.___

(i)  En cada una de las Fechas de Pago de los Bonos, el
Agente de Pagos procedera a efectuar el pago de
intereses y de reembolso del principal de los Bonos
conforme a las instrucciones recibidas de la Sociedad

Gestora.
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Los pagos a realizar por el Agente de Pagos se llevaran
a cabo a través de las correspondientes entidades
participantes en lIberclear, en cuyos registros estén
inscritos los Bonos, segun los procedimientos en curso

en dicho servicio.

Si en una Fecha de Pago no hubiera Fondos
Disponibles de Principales en la Cuenta de Tesoreria, el
Agente de Pagos no estara obligado a realizar pago

alguno.

Obligaciones en caso de descenso de la calificacion: En
el supuesto de que la deuda a corto plazo de BANESTO
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
emision de los Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1 (segun la escala de
calificacion de Moody’s), la Sociedad Gestora, dispondra
de un plazo maximo de sesenta (60) dias naturales a
contar desde el momento en que tenga lugar tal
situacion para, en nombre y representacion del Fondo y
previa comunicacion a Moody's, adoptar alguna de las
opciones necesarias dentro de las descritas a
continuacion que permitan mantener un adecuado nivel
de garantia respecto a los compromisos derivados de
las funciones contenidas en el Contrato de Agencia de
Pagos y no se vea perjudicada la calificacion otorgada a

los Bonos por Moody's:
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(i) Obtener garantias o compromisos similares de una
entidad o entidades de crédito con calificacion para su
deuda a corto plazo no inferior a P-1, segln la escala de
calificacion de Moody's, que garanticen los

compromisos asumidos por el Agente de Pagos; o

(ii) Sustituir al Agente de Pagos por una entidad con
calificacién para su deuda a corto plazo no inferior a P-
1, segun la escala de calificacion de Moody’s, para que
asuma, en las mismas condiciones, las funciones de
Agente de Pagos, siendo todos los costes y gastos
derivados del proceso de sustitucibn por cuenta del

Agente de Pagos sustituido.

En ningun caso procederé la revocacion del nombramiento de
BANESTO como Agente de Pagos si no se ha designado

como Agente de Pagos a una nueva entidad.

Si BANESTO fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora esta facultada para fijar la comision a favor
de la entidad sustituta. BANESTO no cobrard comision

alguna en su condicion de Agente de Pagos.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por
el cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por
cuenta del Agente de Pagos.
SECCION V.
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.
16. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.
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16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora.

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el

cumplimiento de su funcién de administracion y representacion

legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin

perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente

Escritura de Constitucion y en el Folleto, las siguientes:

(i)

(ii)

(iii)

(v)

Abrir en nombre del Fondo la Cuenta de Tesoreria,
inicialmente con BANESTO, en tanto en cuanto el rating
a corto plazo de BANESTO no descienda de P-1, segun
escala de Moody's.

Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos
de administracion y disposicion que sean necesarios
para el correcto desempeno de la administracion y la

representacion legal del Fondo;

Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de
gestion asumidas por el Cedente en su calidad de
Administrador conforme a lo dispuesto en la Estipulacion

8 de la presente Escritura de Constitucion;

Llevar a cabo, en su caso, la susttucidén del
Administrador conforme a lo dispuesto en la Estipulacion

8 de la presente Escritura de Constitucion;

Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las

cantidades que ha de percibir el Fondo de acuerdo con
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PAPEL EXCLUSIVO) FARA DOCUMENTOS NOTAKIALES

las condiciones de cada Activo y con las condiciones de

los distintos contratos:

Validar y controlar la informacion que reciba del
Administrador sobre los Préstamos, tanto en lo referente
a los cobros de las cuotas ordinarias, cancelaciones
anticipadas de principal, pagos recibidos de cuotas
impagadas y situacion y control de impagados;

Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendréd que efectuar una vez realizada su
aplicacion de acuerdo con la prelacion de pagos
correspondiente, ordenando las transferencias de
fondos entre las diferentes cuentas activas y pasivas y
las instrucciones de pago que corresponda, incluidas las
asignadas para atender el servicio financiero de los
Bonos, En el caso de que en una Fecha de
Determinacion no se contard con informacion suficiente
para poder realizar dichos célculos, la Sociedad Gestora
estara facultada para realizar el pago, de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos establecido teniendo en
cuenta aquellas cantidades depositas en la Cuenta de

Tesoreria;

Se realizara una liquidacién provisional del Swap
calculando los intereses que se fecibiran en dicho

periodo y ajustandose en la préoxima Fecha de Pago. ----
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(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y

comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes
cuentas financieras activas y pasivas, asi como las
comisiones a pagar por los diferentes servicios
financieros concertados y las cantidades que por
reembolso de principal y por intereses corresponda a

cada una de las Series de Bonos;

En el supuesto de que las calificaciones a la deuda de
BANESTO asignadas por Moody's, en cualquier
momento de la vida de los Bonos, descendieran de las
calificaciones establecidas en la presente Escritura de
Constitucion (en relacion con el Administrador) y en los
Contratos de Reinversion a Tipo de Interés Garantizado,
de Permuta, y de Direccion y Suscripciéon de la Emision,
en lo que se refiere a la condicion de BANESTO de
Agente de Pagos, efectuar las actuaciones previstas con
relacion a estos contratos que se describen en las
Estipulaciones 15.3, 15.4, 155 y 15.6 anteriores,

respectivamente;

Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Maodulo Adicional a la Nota de Valores y en los Contratos
de Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucion y
Emision, de Préstamo Subordinado para Fondo de
Reserva y de Reinversion a Tipo Garantizado de Cuenta
de Tesoreria que se describen en las Estipulaciones
15.1, 15.2 y 15.4 anteriores;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

PAPEL EXCLUSIVO) PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones,
cuando proceda, para que inste el procedimiento
ejecutivo y, en su caso, sobre la postura a adoptar en las
subastas de inmuebles. Ejercitar las acciones que
correspondan cuando concurran circunstancias que asi

lo requieran;

Llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar
la rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones
fiscales o de cualquier otro orden legal que

correspondiera efectuar al Fondo;

Facilitar a los titulares de los Bonos emitidos con cargo
al Fondo, a la CNMV y a Moody'’s cuantas informaciones
y notificaciones prevea la legislacion vigente y, en
especial, las contempladas en la presente Escritura de

Constitucién y en el Folleto;

Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el
Folleto y en ia normativa vigente en cada momento,
prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustitur a cada uno de los
prestadores de servicios al Fondo en virtud de los
mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion

vigente en cada momento, a la autorizacion previa, caso
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(xvi)

(xvii)

de ser necesaria, de la CNMV u organismo
administrativo competente, asi como su notificacion a
Moody'’s, y siempre que tales actuaciones no resulten en
una bajada de la calificacion de los Bonos y no
perjudiquen los intereses de los tenedores de los Bonos.
Cualquier modificacion de la presente Escritura de
Constitucion se comunicard previamente a la CNMV
para la obtencion de la correspondiente autorizacion, en
su caso, y a Moody's, y se formalizard en escritura

publica;

Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
que lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del

Fondo;

Elaborar y someter a la CNMV y a los d&rganos
competentes, todos los documentos e informaciones que
deban someterse segun lo establecido en la normativa
vigente, en la presente Escritura de Constitucion y en el
Folleto, o le sean requeridos, asi como elaborar y remitir
a Moody's la informacion que razonablemente le

requiera;

Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la
liquidacion del Fondo, incluyendo la decisibn de
vencimiento anticipado de la emision de Bonos y
liquidacion del Fondo, de acuerdo con lo previsto en esta

Escritura de Constitucion;
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N\0834190

(xviit) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar la
calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de
aquellas medidas que estén razonablemente a su
alcance para que la calificacion de los Bonos no se vea
afectada negativamente en ningiin momento;

(xix) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial del

mismo sea siempre nulo.

La Sociedad Gestora desempenara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real
Decreto 926/1998, representando el Fondo y defendiendo los
intereses de los tenedores de los Bonos y de los restantes

acreedores del Fondo como si de intereses propios se tratara,

extremando los niveles de diligencia, informacién y defensa de
los intereses de aquellos y evitando situaciones que supongan
conflictos de intereses, dando prioridad a los intereses de los
tenedores de los Bonos y a los de los restantes acreedores del
Fondo frente a los que le son propios. La Sociedad Gestora
sera responsable frente a los tenedores de los Bonos vy
restantes acreedores del Fondo por todos los perjuicios que les
cause por el incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo,
sera responsable en el orden sancionador que le resulte de

aplicacion conforme a lo dispuesto en la Ley 19/1992.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,

incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a
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cabo las funciones de administracion del Fondo que le atribuye
el Real Decreto 926/1998.

La Sociedad Gestora tiene establecido un Reglamento Interno
de Conducta en aplicacién de lo dispuesto en el Capitulo 1 del
Real Decreto 629/1993, de 3 de mayo, sobre normas de
actuacion de los mercados de valores y registros obligatorios,

que ha sido comunicado a la CNMV.

La Sociedad Gestora podra actuar como Sociedad Gestora del
Fondo, asf como de cualquier otro fondo de titulizacion, sin que
la gestion simultanea de éstos constituya en modo alguno una
vulneracién de sus obligaciones de diligencia como Sociedad

Gestora del Fondo u otros fondos de titulizacion.

Gastos del Fondo.

La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado seguin el Orden de Prelacién de Pagos previsto
en la Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de Constitucion
(0, llegado el caso, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion), todos los gastos derivados de su
gestion y representacion. A modo meramente enunciativo, la

Sociedad Gestora abonara los siguientes gastos:

e Gastos derivados de las auditorias anuales de las

cuentas del Fondo.
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» Gastos derivados del mantenimiento de los ratings de

los Bonos.

* Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones y autorizaciones administrativas de

obligado cumplimiento.

o (astos derivados de la amortizacion de los Bonos.

e Gastos relacionados con las notificaciones que, de

acuerdo con lo establecido en el presente Folleto,

deberan realizarse a los titulares de los Bonos en

circulacién,

e Comision del Agente de Pagos (si la hubiere).

» Gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos por su representacién mediante anotaciones
en cuenta, su admision a negociacidon a AIAF y el

mantenimiento de todo ello.

» En general, cualesquiera otros gastos soportados por la
Sociedad Gestora y derivados de su labor de

representacion y gestion del Fondo.

16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo.

La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que

pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
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ordinarios son los que se mencionan en la Estipulacion 16.2

anterior.

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso
de todos los gastos de caracter extraordinario en los que haya
podido incurrir en relacion con la gestion del Fondo, previa

justificacion de los mismos y serian los siguientes:

e Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
presentacion y formalizacion por modificacion de la
presente Escritura de Constitucion y de los contratos,

asi como de la celebracion de contratos adicionales.

« Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de

los préstamos subyacentes a los Activos.

« En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en

representacion y por cuenta del mismo.

Cuando en un mismo nimero de orden de prelacion existan
cantidades exigibles por diferentes conceptos en una Fecha de
Pago y los Fondos Disponibles no fueran suficientes para
atender los importes exigibles de todos ellos, la aplicacion del
remanente de los Fondos Disponibles se realizara por el orden
de vencimiento de los débitos exigibles y, en su caso, a
prorrata entre los importes que sean exigibles de cada uno de

los débitos con el mismo vencimiento.

-154 - e




ST,

iy

16.4.

TIMBR

%

.DEL:ESTADO:
TS

PAPEL EXCLUSIVO) PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Ademas de estos gastos recogidos en el primer lugar del
Orden de Prelacién de pagos se considera gasto ordinario la
Comisién de administracion que se paga a Banesto y que

ocupa el 15° lugar en el Orden de Prelacion de Pagos. -—---—------

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos ordinarios y
extraordinarios relacionados con la gestion del Fondo, seran
efectuados directamente por la Sociedad Gestora sin perjuicio
del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo siempre
que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con el
Orden de Prelacidn de Pagos previsto en la Estipulacion 19.2
de la presente Escritura de Constitucion (o, llegado el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion
previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de

Constitucion).

Imputacion temporal de ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputaran al Fondo siguiendo el
principio de devengo, es decir, en funcidn de la corriente real
de bienes y servicios que tales ingresos y gastos representan,
con independencia del momento en que se produzca la

corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

El ejercicio econdmico del Fondo coincidira con el afio natural.
Sin embargo y por excepcion, el primer ejercicio econdémico
comenzara en la presente Fecha de Constitucion (esto es, el

dia 26 de mayo de 2009) y finalizara el 31 de diciembre de
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2009, y el Gltimo ejercicio econdémico finalizara el dia en que

tenga lugar la extincion del Fondo.

Auditoria de cuentas del Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion y

revision anualmente por auditores de cuentas.

La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha
de cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril

de cada ano).

Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria
correspondiente se depositaran en el Registro Mercantil

anualmente.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 5 de noviembre de 2008, en la que acordd la
constitucidn del Fondo, designd como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio social
en Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, con
C.I.F. namero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el numero S0692 e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccion 82,
Folio 1, Hoja M-54.414, Inscripcion 12.
NOTIFICACIONES.

La Sociedad Gestora se compromete a efectuar las

notificaciones que se detallan a continuacion:

(a) Notificaciones ordinarias periddicas.

-156 - e




PAPEL. FXCLUSIVY PARA DOCUMFNTOS NOTARIALES

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracion
del Fondo, se compromete a remitir a la CNMV y a Moody'’s,
con la mayor diligencia posible, trimestralmente o en cualquier
otro momento que se le solicite, la informacion descrita a
continuacion o cualquier otro tipo de informacion que le sea
requerida, en relacion a los Bonos de las tres (3) Series, el
comportamiento de los Activos, prepagos, informacion de los
inmuebles adjudicados vy situacién economico-financiera del
Fondo, con independencia de poner asimismo en su
conocimiento cuanta informacion adicional le sea requerida.__
a’) En un plazo comprendido entre el Momento de
Fijacion de Tipo y los tres (3) Dias Habiles
siguientes como maximo a cada Fecha de Pago,
procederd a comunicar a los tenedores de los
Bonos, los tipos de interés nominales resultantes
para cada una de las Series de Bonos para el

Periodo de Devengo de Interés siguiente.
a’’) Con una antelacion minima de un (1) dia natural a

cada Fecha de Pago, procedera a comunicar a los

tenedores de los Bonos lo siguiente:
(i) Los intereses resultantes de los Bonos
junto a la amortizacioén de los mismos;___
(i) Las Tasas . Medias de Amortizacion
Anticipada de los Activos, a la Fecha de

Determinacion.
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(iii) La vida residual media de los Bonos
calculada con las hipdtesis de
mantenimiento de dicha tasa real de

amortizacion anticipada;

(iv) El Saldo de Principal Pendiente de Pago
(después de la amortizacion a liquidar en
cada Fecha de Pago) de cada Bono vy el
porcentaje que dicho Saldo de Principal
Pendiente de Pago representa sobre el
importe nominal inicial de cada Bono;__

Asimismo, y si procediera, se pondra en

conocimiento de los tenedores de los Bonos los

intereses devengados por [os mismos y no
satisfechos, por insuficiencia de Fondos

Disponibles.

Las notificaciones de estos apartados a’) y a")
seran efectuadas segun lo dispuesto en el
apartado c) siguiente, y seran, asimismo, puestas
en conocimiento de Iberclear y AlAF, en un plazo
maximo de dos (2) Dias Habiles anteriores a cada
Fecha de Pago (salvo el supuesto de que sea
festivo en Madrid, que se pasara al Dia Habil

Siguiente).

Ademas, después de cada Fecha de Pago, se
remitirda a la CNMV un informe con la siguiente

informacion:
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e Saldo Vivo de los Activos, intereses
devengados, tanto cobrados como no cobrados,

de los mismos e importe en morosidad de los

Activos.

o Informe sobre la procedencia y posterior
aplicacion de los Fondos Disponibles de
conformidad con el Orden de Prelacién de

Pagos contenido en el apartado 3.4.6.2.1 del

presente Modulo Adicional.

s De conformidad con los términos de la Circular
2/2009, los primeros estados publicos vy

reservados, de informacion a remitir a la CNMV

con los formatos, criterios de elaboracion,
frecuencia y plazos especificados por Ia
misma, seran los correspondientes al 31 de
diciembre de 2009. A partir del 31 de diciembre
de 2009 ademas de la informacion detallada en
los términos expuestos en la Circular 2/2009, se
enviara aquella recogida en apartados (b.1") y
(b.1”) relativa a los Bonos, que seguira
comunicandose de la manera descrita con

anterioridad en el presente apartado. -------—--—---

Ademas, después de cada Fecha de Pago, se remitira a

la CNMV un informe con la siguiente informacion; --------
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(b)

¢ Saldo Vivo de los Activos, intereses
devengados, tanto cobrados como no cobrados,
de los mismos e importe en morosidad de los

Activos.

¢ Informe sobre la procedencia y posterior
aplicacion de los Fondos Disponibles de
conformidad con el Orden de Prelacion de
Pagos contenido en el apartado 3.4.6.2.1 del

presente Médulo Adicional.

Notificaciones extraordinarias.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo,
informara a los tenedores de los Bonos y a la Agencia
de Calificacion, de todo hecho relevante que pueda
producirse en relacién con los Activos, con los Bonos,
con el Fondo, y con la propia Sociedad Gestora, que
pueda influir de modo sensible en la negociacion de los
Bonos vy, en general, de cualquier modificacion relevante
en el activo o pasivo del Fondo y cualquier modificacion
de la Escritura de Constitucién y, asimismo, de una
eventual decision de Amortizacién Anticipada de los
Bonos por cualquiera de las causas previstas en el
Folleto, siéndole remitido a la CNMV en ese supuesto el
acta notarial de liquidacidon y procedimiento a que hace
referencia en la Estipulacion 5 de la presente Escritura

de Constitucion.
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(c)  Procedimiento.

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos que, a
tenor de lo anterior, haya de efectuar el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, habran de serlo de la forma

siguiente:

1. Las notificaciones ordinarias periddicas referidas
en el apartado b.1) anterior, mediante publicacién
bien en el boletin diario de AIAF, o cualquier otro
que lo sustituya en un futuro u otro de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacion en un

diario de amplia difusién en Espafia.

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el
apartado b.2) anterior, mediante su publicacién
en un diario de amplia difusién en Espafia por

bajada del rating de la contraparte en los

contratos financieros.
Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacién en otros medios de

difusién general.

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la
fecha de su publicacion, siendo apto para la misma

cualquier dia de calendario, Habil o Inhabil (a los efectos

de la presente Escritura de Constitucion).
Las modificaciones en las calificaciones de los Bonos,
asi como las medidas a tomar en el caso de

activaciones de los triggers por bajada de rating de la
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(e)

contraparte en los contratos financieros o cualquier otra
causa, se efectuaran a la CNMV mediante el envio de

los correspondientes Hechos Relevantes.

Informacion a la CNMV.
La Sociedad Gestora procedera a poner en conocimiento
de la CNMV la informacion prevista en los anteriores
apartados, asi como cualquier informacion que, con
independencia de lo anterior, le sea requerida.

informacién a facilitar por BANESTO a la Sociedad

Gestora.

Adicionalmente, BANESTO se obliga a informar
trimestraimente a la  Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, vy, en todo caso, a
requerimiento de la misma, de los impagos,
amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de
interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago,
acciones judiciales, y cualesquiera otras circunstancias
que afecten a los Activos. Asimismo, BANESTO
facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacion
que ésta le pueda solicitar en relacion con dichos
Préstamos y, en especial, la documentacion precisa
para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de

acciones judiciales.

SECCION VIL.
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MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
PAGOS.
18. MEJORA CREDITICIA.

Los elementos de mejora crediticia empleados en la estructura

del Fondo son: el Contrato de Swap (descrita en la Estipulacion
15.3 anterior), el Préstamo Subordinado para Gastos de
Constitucion y Emision (descrito en la Estipulacion 15.1
anterior), el Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva
(descrito en la Estipulacion 15.2 anterior), la Cuenta de

Tesoreria (descrita en la Estipulacién 15.4 anterior) y el Fondo
de Reserva (descrito en la Estipulacion 18.1 siguiente).--------n--

18.1. Fondo de Reserva.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, dotara un Fondo de Reserva con las siguientes

caracteristicas:

a) Importe.
(a) Dotado inicialmente con CUATROCIENTOS
VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS VEINTICINCO
MIL. EUROS (421.225.000,00 €), una cantidad

equivalente al veinte coma tres por ciento (20,3 %) del

Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Desembolso (el "Importe de Reserva

Inicial”).

(b) Posteriormente a la Fecha de Constitucion, en cada
Fecha de Pago el Fondo de Reserva se dotara, en su

caso, con cargo a los Fondos Disponibles con cargo al

-163 - it




Orden de Prelacién de Pagos hasta alcanzar un importe
igual (el "Importe de Reserva Requerido") a la menor

de las cantidades siguientes:

(i) el Importe de Reserva Inicial; y

(i) la mayor de las cantidades siguientes:

(1) 40,6% del Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos en la Fecha de
Determinacion precedente; y

(2) 10,15% del Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos en la Fecha de

Desembolso.

(c) No obstante lo anterior, el Importe de Reserva
Requerido no se reducird en la Fecha de Pago que
corresponda y permanecera en el Importe de Reserva
Requerido en la Fecha de Pago inmediatamente
anterior, cuando concurra cualquiera de las

circunstancias siguientes:

(1) si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo
de Reserva no hubiere sido dotado por un
importe igual al Importe de Reserva

Requerido; o

(i) que, en la Fecha de Determinacion
inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los
Préstamos Morosos sea superior al 1,5%

del Saldo Vivo a dicha Fecha de Pago de
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todos los Préstamos que no sean

Préstamos Fallidos;

(i)  que no hubieran transcurrido dos (2) afios
desde la presente Fecha de Constitucion
del Fondo.

Con los escenarios actuales de morosidad, el Fondo de Reserva
permanecera constante en CUATROCIENTOS  VEINTIUN
MILLONES DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS
(421.225.000,00 €).

Integrado en el Fondo de Reserva, se establecera, en cada Fecha de

Pago, como mecanismo de garantia y con la finalidad de permitir el
pago de los ordenes (i), (ii), (iv), (v) y (vi) del Orden de Prelacion de
Pagos establecido en el apartado 3.4.6.2.1 (b) del Médulo Adicional,
una parte del Fondo de Reserva como “Reserva de Intereses”. El
Nivel Requerido de Reserva de Intereses sera, en cada Fecha de

Pago, la menor de las siguientes cantidades:

a) Elimporte del Fondo de Reserva.

b) La sumade los conceptos (i), (ii), (iii), (iv), (v) y (vi) del
Orden de Prelacion de Pagos establecidos en el
apartado 3.4.6.2.1 (b) del Mddulo Adicional a pagar en

la Fecha de Pago en curso.
La Reserva de Intereses sera aplicada exclusivamente al pago de los
conceptos (i), (ii), (iii), (iv), (v) y (vi) del Orden de Prelacién de Pagos
establecidos en el apartado 3.4.6.2.1 (b) del Modulo Adicional.---——--n-
En cada Fecha de Pago, se dotara la Reserva de Intereses hasta

alcanzar el Nivel Requerido de Reserva de Intereses, con los Fondos
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Disponibles que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal
fin, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos descrito en el
apartado 3.4.6.2.1 (b) del Modulo Adicional.

La diferencia entre el Nivel Requerido de Fondo de Reserva y la

Reserva de Intereses que se sitia en el punto (xi) del Orden de
Prelacion de Pagos establecido en el apartado 3.4.6.2.1 (b) del
Modulo Adicional, se define como “Reserva de Principales”.--------==--—-

En caso de liquidacién del Fondo, la Reserva de Intereses se incluira

integramente como Fondo Disponible del Fondo.
b) Destino.

El Fondo de Reserva se aplicara al cumplimiento de las
obligaciones de pago contenidas en el Orden de
Prelacién de Pagos contenido en la Estipulacion 19.2
posterior o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacién 19.3
posterior.
19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.

19.1. Origen y aplicacién de fondos en la Fecha de Desembolso

de los Bonos y hasta la primera Fecha de Pago, excluida.__

El origen de las cantidades disponibles por el Fondo en la
Fecha de Desembolso y su aplicacion hasta la primera Fecha

de Pago, excluida, son los siguientes:

1. Origen: el Fondo dispondra de fondos por los siguientes

conceptos:

a) Desembolso de la suscripcion de los Bonos.
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19.2.

19.2.1.Fondos Disponibles: origen y aplicacion.

PAPEL EXCI LSIV) PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Disposicion del principal del Préstamo Subordinado para

Gastos de Constitucion y Emision.

Disposicion del principal del Préstamo Subordinado para

Fondo de Reserva.

2. Aplicacién: a su vez el Fondo aplicara los fondos

anteriormente descritos a los siguientes pagos:

Pago de la parte del precio de adquisicion de los Préstamos No
Hipotecarios y de suscripcion de los Certificados de

Transmision de Hipoteca por su valor nominal.

Pago de los gastos de constitucién del Fondo y de emision y

admision de los Bonos.

Constitucion del Fondo de Reserva.

Origen y aplicacion de fondos a partir de la primera Fecha
de Pago, incluida, y hasta la ultima Fecha de Pago o la
liquidacion del Fondo, excluida. Orden de Prelacién de

Pagos.

En cada Fecha de Pago que no sea la Fecha de Vencimiento
Legal ni cuando tuviera lugar la Liquidacidon Anticipada del
Fondo en los términos establecidos en la Estipulacion 5.1 de la
presente Escritura de Constitucion, la Sociedad Gestora
procedera con caracter sucesivo a aplicar los Fondos
Disponibles y los Fondos Disponibles de Principales y en el
orden de prelacion de pagos que se establece a continuacion

para cada uno de ellos (el “Orden de Prelacion de Pagos”).___
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1. Origen. Los fondos disponibles (en adelante, los “Fondos

Disponibles”) en cada Fecha de Pago concreta seran los

siguientes:

a)

b)

d)

f)

o))

Las cantidades percibidas por principal de los
Activos en cada Periodo de Determinacion

precedente.

Los intereses cobrados por el Fondo de los
Activos durante cada Periodo de Determinacion

precedente (incluyendo, en su caso, los de

demora).
l.a rentabilidad obtenida durante cada Periodo de
Determinacion precedente por las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

El Fondo de Reserva, en los téerminos de la
Estipulacion 18.1 de la presente Escritura de

Constitucion.

La cantidad neta percibida en virtud de los
términos del Contrato de Swap de los Bonos,
segun lo descrito en la Estipulacion 15.3 de la

presente Escritura de Constitucion.

En su caso, el Importe de Reserva de

Commingling Disponible.

Cualesquiera ofras cantidades que pudiera
percibir el Fondo incluyendo las que puedan

resultar de la ejecucion de las garantias de los
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2. Aplicacion.

FAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Préstamos, en caso de que existan, en el Periodo

de Determinacion precedente.

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a

aplicar en cada Fecha de Pago el importe a que asciendan los

Fondos Disponibles a los pagos y retenciones siguientes, de

conformidad con el orden de prelacién descrito a continuacion:_

1°,

2°.

3°

4°,

Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios
del Fondo (suplidos o no por la Sociedad
Gestora), debidamente justificados, y la comision
de administracion en el caso de que tuviera lugar
la sustitucion del Cedente en su actividad como

administrador,

Pago a la Sociedad Gestora de la comision de
administracion periodica
Pago a BANESTO de la cantidad neta del Swap,

y, solamente en el caso de resolucion de este

Contrato por incumplimiento del Fondo o por ser
éste la parte afectada de alguna Causa de
Vencimiento Anticipado, abono de las cantidades
a satisfacer por el Fondo que correspondan al

pago liquidativo.

Pago de los intereses devengados de los Bonos
de la Serie A.
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6°.

50

Pago de los intereses devengados de los Bonos
de la Serie B salvo postergacion de este concepto
al 9° lugar del Orden de Prelacion de Pagos.___
Se procedera a dicha postergacion cuando en la
Fecha de Determinacion precedente a la Fecha
de Pago correspondiente, el saldo vivo
acumulado de los Préstamos Fallidos fuera
superior al treinta y uno coma tres por ciento
(31,3%) del importe inicial de los Activos y no se
hubiera producido la completa amortizacion de
los Bonos de la Serie A ni se fuera a producir en

la Fecha de Pago correspondiente.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de
la Serie C, salvo postergacion de este concepto al

10° lugar del Orden de Prelacion de Pagos.-----—-—--

Se procedera a dicha postergacion cuando en la
Fecha de Determinacién precedente a la Fecha de
Pago correspondiente, el saldo vivo acumulado de
los Préstamos Fallidos fuera superior al
veinticuatro coma tres por ciento (24,3%) del
importe inicial de los Activos y no se hubiera
producido la completa amortizacion de los Bonos

de las Series A y B ni se fuera a producir en la

Fecha de Pago correspondiente.
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N

NEIE

7° Dotacion, en su caso, de la Reserva de Intereses

hasta el Nivel requerido de Reserva de Intereses.-

8° Dotacion de los Fondos Disponibles de
Principales, que sera destinada a la amortizacion
de los Bonos de todas las Series segun el orden
descrito en la Estipulacion 9.9.4.4 de la presente

Escritura de Constitucién.

9° Pago de los intereses devengados de los Bonos
de la Serie B, en caso de postergacion de este
concepto desde el 5° lugar del Orden de

Prelacion de Pagos.

10° Pago de los intereses devengados de los Bonos

de la Serie C, en caso de postergacién de este

concepto desde el 6° lugar del Orden de

Prelacién de Pagos.

11°.  Retencidn de la Reserva de Principales necesaria
para mantener el Fondo de Reserva, hasta el

Importe de Reserva Requerido.

12°. Pago de las cantidades a satisfacer por el Fondo,
en su caso, que correspondan al pago liquidativo
del Contrato de Swap excepto en los supuestos
contemplados en el orden 3° anterior (esto es, en
caso de resolucion del Contrato de Swap por

incumplimiento de la contrapartida del Fondo o
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por ser ésta la parte afectada de alguna Causa

de Vencimiento Anticipado).

13°  Amortizacion del principal y pago de los intereses
devengados del Préstamo Subordinado para

Fondo de Reserva.

14°.  Amortizacion del principal y pago de los intereses
del Préstamo Subordinado para Gastos de
Constitucion y Emisién.
15°. Pago a BANESTO de Ila comision de

administracion.

En el caso de que tuviera lugar la sustitucion del
Cedente en su actividad como Administrador de
los Activos, en favor de otra entidad, el pago de la
comision de administracion, que se devengara a
favor del tercero, nuevo administrador, ocupara el
lugar contenido en el orden 1° anterior, junto con

los restantes pagos incluidos en este lugar.
1. 16°, Pago a BANESTO del Margen de
Intermediacion Financiera que sera la diferencia

entre los cobros y pagos de cada Periodo de

Determinacion.

19.2.2.Fondos Disponibles de Principales: origen y aplicacioén.___
La composicién de los Fondos Disponibles de Principales se
recoge en la Estipulacion 9.9.4.5 de la presente Escritura de

Constitucion.
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PAPEL EXCLUSIVI) FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

19.3. Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.,
La Sociedad Gestora procederd a la liquidacion del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidacion del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o cuando tuviera lugar la Liquidacion
Anticipada con arreglo a lo previsto en la Estipulacién 5.1 de la
presente Escritura de Constitucion, mediante la aplicacién de
los fondos disponibles por los siguientes conceptos (los
“Fondos Disponibles de Liquidacion™): (i) los Fondos

Disponibles; y (ii) los importes que vaya obteniendo el Fondo

por la enajenacion de los Préstamos y de los activos que
quedaran remanentes (el “Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacion”):

1°. Reserva para hacer frente a los gastos finales de extincion
y liquidacion de orden tributario, administrativo o publicitario, y
la comision de administracion en el caso de que tuviera lugar la
sustitucion del Cedente en su actividad como administrador.___
2°. Pago de los impuestos (que no tengan relacién con la
liguidacion y extincion del Fondo) y gastos ordinarios y
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad
Gestora y debidamente justificados, incluyendo la comisién de
administracion a favor de ésta, y el resto de gastos y
comisiones por servicios, incluidos los derivados del Contrato
de Agencia de Pagos (si los hubiere). En este orden sélo se
atenderan en favor de BANESTO en su condicién de

Administrador y en relacion con el Contrato de Agencia de
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Pagos los gastos que hubiere anticipado o suplido por cuenta
del Fondo vy las cantidades que correspondiera devolverle en

relacion con los Préstamos, todos ellos debidamente

justificados.
3°. Pago de los importes debidos, en su caso, por [a
terminacion del Contrato de Swap y, solamente en el caso de
resolucion de este Contrato por incumplimiento del Fondo o
por ser éste la parte afectada de alguna Causa de
Vencimiento Anticipado, abono de las cantidades a satisfacer
por el Fondo que correspondan al pago liquidativo.

4°, Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie
A

5°. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A.

6°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de |a Serie
B.

7°. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B.

8°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie
C.

9°. Amortizacion del principal de los Bonos de las Serie C.

10°. Pago de las cantidades a satisfacer por el Fondo, en su
caso, que correspondan al pago liquidativo del Contrato de
Swap excepto en los supuestos contemplados en el orden 3°
anterior (esto es, en caso de resolucion del Contrato de Swap
por incumplimiento de la contrapartida del Fondo o por ser
ésta la parte afectada de alguna Causa de Vencimiento

Anticipado).
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11°. Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado

para Fondo de Reserva.

12°. Reembolso del principal del Préstamo Subordinado para

Fondo de Reserva.

13°. Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado

para Gastos de Constitucion y Emision.

14°. Reembolso del principal del Préstamo Subordinado para

Gastos de Constitucion y Emision.

15°. Pago a BANESTO de la comision de administracion. En el
caso de que tuviera lugar la sustitucion del Cedente en su
actividad como Administrador de los Activos, en favor de otra
entidad, el pago de la comision de administracidn, que se
devengara a favor del tercero, nuevo administrador, ocupara el
lugar contenido en el orden 1° anterior, junto con los restantes

pagos incluidos en este lugar.

16°. Pago del Margen de Intermediacion Financiera.

Cuando en un mismo numero de orden de prelacién existan
cantidades exigibles por diferentes conceptos en la Fecha de
Vencimiento Legal o cuando tuviera lugar la Liquidacion
Anticipada y los Fondos Disponibles de Liquidacion no fueran
suficientes para atender los importes exigibles de todos ellos,
la aplicacion del remanente de los Fondos Disponibles de
Liquidacién se realizara por el orden de vencimiento de los

débitos exigibles y, en su caso, a prorrata entre los importes
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19.4. Margen de Intermediacién Financiera.

que sean exigibles de cada uno de los débitos con el mismo

vencimiento.

BANESTO tendrd derecho a percibir del Fondo una
remuneracién variable y subordinada que se calculara en cada

Fecha de Determinacién y sera la diferencia entre los cobros y

pagos de cada Periodo de Determinacion.
La liquidacion del Margen de Intermediacion Financiera se
realizara en la Fecha de Pago posterior a su respectiva Fecha
de Determinacion, siempre que el Fondo disponga de liquidez
suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
previsto en la Estipulacidon 19.2 de la presente Escritura de
Constitucion o, llegado el caso, con el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacién del Fondo previsto en la Estipulacion

19.3 de la presente Escritura de Constitucion.

19.5. Reglas excepcionales de prelacion de los pagos a ---
cargo del Fondo.

Si tuviera lugar la sustitucion de BANESTO como
Administrador de los Prestamos, a favor de otra entidad que no
forme parte del grupo consolidado de BANESTO, se
devengara a favor del tercero, nuevo administrador, una
comisién que pasara de ocupar del puesto 15° al puesto 1°
(teniendo la consideracion de gasto ordinario del Fondo) en el
Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacién
19.2 anterior.
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PAPEL EXCLUSIVO) PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con
el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacion
19.2 de la presente Escritura de Constitucion, las cantidades
que los titulares de los Bonos hubieran dejado de percibir se
acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los intereses de |a
propia Serie que, en su caso, corresponda abonar en esa
misma Fecha de Pago, sin devengar intereses adicionales y se
abonaran en la Fecha de Pago en la que cuente con liquidez
suficiente por orden de vencimiento en caso de que no fuera

posible abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos

Disponibles.

SECCION ViIII.
OTRAS DISPOSICIONES,
MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION.

La presente Escritura de Constitucion no podra sufrir alteracion

sino en supuestos excepcionales, siempre y cuando esté
permitido de acuerdo con la normativa vigente y con las
condiciones que se establezcan reglamentariamente. En
cualquier caso tales actuaciones requerirdn la comunicacion
previa de la Sociedad Gestora a la CNMV u organismo
administrativo competente, o su autorizacion previa caso de

ser necesaria, asi como su notificacion a Moody's, y siempre
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21.

22,

23.

que con tales actuaciones no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por Moody's ni supongan un perjuicio
para los titulares de los Bonos. La Escritura también podra ser
objeto de subsanacion a instancia de la CNMV.
REGISTRO MERCANTIL.

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real

Decreto 926/1998, la inscripcion en el Registro Mercantil sera
potestativa para los Fondos de Titulizacion de Activos. En todo
caso, las cuentas anuales de los citados Fondos deberan ser
depositadas en el Registro Mercantil.
DECLARACION FISCAL.

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura de

Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 5.10 de la Ley 19/1992.
El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de

marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley

sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracion por la
Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad con la Ley
19/1992.

GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de la

presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
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24.

25,

26.

PAPEL EXCLUSIVD) PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

en los terminos previstos en la Estipulacion 16.2 de la presente

Escritura de Constitucion.

NOTIFICACIONES.

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad previstas
o relacionadas con esta Escritura de Constitucién podran
realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante
confirmacion telefénica de su recepcidn. Las notificaciones se

dirigiran a :

(1) Para la Sociedad Gestora:

Ciudad Grupo Santander

Avenida de Cantabria s/n

28660 Boadilla del Monte (Madrid)
Para BANESTO:

Avda. Gran Via de Hortaleza, 3
28043 Madrid
LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Constitucion se regira e interpretara

de acuerdo con las leyes espafnolas.

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y
de la emision de los Bonos con cargo al mismo, seran
conocidas y resueltas, con renuncia expresa al propio fuero
que pudiera corresponder a cualquiera de las partes, por los
Juzgados y Tribunales espafioles.
CONDICION RESOLUTORIA.
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Las obligaciones de las partes nacidas de la presente Escritura
de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
Moody's no confirmara como definitivo, con anterioridad al
inicio de la Fecha de Suscripcion de los Bonos, el
correspondiente rating de los Bonos de cualesquiera de las

Series.

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes aceptan
la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del documento de
identidad, en los casos previstos en la Ley) al protocolo notarial
y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran con caracter
confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a las
Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente escritura, realizar su
facturacion y seguimiento posterior y las funciones propias de
la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de acceso,

rectificacion, cancelacion y oposicion en la Notaria

autorizante.

Asi lo otorgan.

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;

especialmente las de caracter fiscal.
Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes

enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la
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firman conmigo, el Notario, que doy fe de que el
consentimiento ha'sido libremente prestado, de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de los otorgantes, y en general de
todo lo contenido en este instrumento publico, extendido en
noventa y un folios de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 9G, numeros 0835500 y los noventa

anteriores en orden inverso.

Estdn las firmas de los compareécientes.- Signado: R. -
Parejo G.- Rubricados y sellado.- Figura seguidamente
la nota de aplicacidén del Arancel prevista en la Ley -

8/89, idéntica a la gque se estampa al pie de esta copia.
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ANEXO |
CERTIFICACION DEL ACUERDO COMISION EJECUTIVA BANESTO
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“TIMBRF

QEL ESTaR

NOTARIA DE
D.MIGUEL RUIZ.GALLARDON GARCIA-RASILLA
NUREZ DE BALBOA, 54 1° |ZDA.
Teléf. 81 4350083 -Fax 91 5759949
28001 MADRID

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS

SOCIALES

NUMERO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS. ===-====--
EN MADRID, a uno de Abril de dos mil nueve. —--

En la calle Gran Via de Hortaleza, numero 3. —-—

Ante mi, MIGUEL RUIZ-GALLARDON GARCIA DE 1A
-RASILLA, Notario del TIlustre Colegio de esta

Capital y con residencia en la misma. —-—=—=——=—====

COMPARECE

DON. LUIS ALFONSO DIAZ ORUETA, mayor de edad,

casado, vecino de Madrid, con domicilio en Avenida
Gran Via De Hortaleza numerc tres; provisto de
‘Documento Nacional de Identidad y Numero de
Identificacién , Fiscal, segin me acredita,

51.336.073+G. ————mmmmm e

= I NTERVIENTE

En nombre y representacién de la entidad "BANCO

ESPANOL DE CREDITO S.A.", de nacionalidad espafiola,




de duracién indefinida, domiciliada en Madrid, Gran
Via de Hortaleza n® 3, cuyo objeto social es el de
actividades propias de las entidades bancarias
privadas en general, constituida ei dia 1 de mayo
de 1.902, ante el Notarioc que fue de Madrid, Sefior
Garcia Lastra; adaptada a la Ley de 17 de julio de
1.951, en otro documento ante el Notario de Madrid
Sefior Diez Pastor el dia 21 de Julio de 1.952.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 36 de sociedades, folio 177, hoja numero
1.595, y con cdédigo de identificacidn fiscal numero
A=28-000032. ~— === e oo oo

-Loé -Estatutos deIVAicha Sociedad ha sido
modificados y adaptados a la vigente Ley de
Sociedades Anénimas mediante escritura otorgada
ante Don Félix Pastor Ridruejo, el dia 16 de Agosto
de 1.991, con el numero 3.582 de mi protocolo;
modificada en cuanto a los articulcos 36 y 38 de los
Estatutos Sociales, mediante otra escritura también
autorizada ante Don Felix Pastor Ridruejo, el dia
27 de septiembre de 1.991, con el numero 3.947 de
su protocolo; e inscritas en el Registro Mercantil

de Madrid, al tome 1.582, folio 1, hoja numero M-
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28968, inscripcidén 4.417%, ———mmmmmmmee

Sus facultades para el presente otorgamiento
resultan del poder vigente segUn asegura, que le
fue conferido en escritura autorizada por el
Notario de Madrid Don Félix Pastor Ridruejo el dia
2 de Octubre de 1990 con el nuimero 3.791 de orden
de su protocolo, que causd en la hoja de 1la
sociedad la inscripcién 43702, de cuya copia
autorizada que he tenido a la vista, juzgo que él
compareciente tiene facultades suficientes para el
presente otorgamiento. ——=-————m=-—— el __

Identifico al compareciente por su documento
resefado en la comparecencia. Tiene, a mi juicio,
en el concepto en que interviene, capacidad legal

para otorgar la presente ESCRITURA, y al efecto: —-

EXPONE =

Que eleva a publico los acuerdos adoptados por
la Comisién Ejecutiva del Consejo de Administracién
de la sociedad el 16 de marzo de 2009, segun

resulta de certificacién gue me entrega el




compareciente, segun interviene, y dejo unida a
esta matriz para insertar en Sus copias, expedida
por Don Jaime Pérez Renovales, como Secretario de
1a Comisién Ejecutiva del Consejo de Administfacién
de la Sociedad, con el visto bueno de Dofia Ana
Patricia Botin-Sanz de Sautuola vy 0’ 8hea, como
Presidente, cuyas firmas legitime por  serme

conocidas y en su virtud. ----—=s--omomo T oo TmEmTEE

OTORGA

Se acuerda la cesién al Fondo de Titulizacién
de Activos gue estd previsto que se constituya con
la denominacién EMPRESAS BANESTO 4, FONDO DE
'TITULIZACIdﬁ.DE ACTIVOS en los términds expresadoé
en la certificacién unida a la gque me remito,
apoderando a las personas identificadas en la misma
para que en nombfe y representacién de la socledad,
ejerciten en la forma Yy términos que constan en la
certificacién unida, las facultades que en ella se
relacionan y que doy por reproducidas en evitacién
de repeticiones imprecisas. -=-—-T--TTTTTTTTTTTITTE

Asi lo dice y otorga el compareciente, segun
interviene, a quien después de haber identificado

por su documento resefiado en la comparecencia hago
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de palabra, las reservas y advertencias legales vy
fiscales. —--moommm e ___
Yo, el Notario hago constar que las
circunstancias del sefior compareciente relativas a
su estado civil y domicilio resultan de las
manifestaciones realizadas por él mismo al efecto.
En  cumplimiento de lo establecido en la
Disposicién adicional tercera de la Ley 8/1989 de
13 de abril de Tasas y -Precios Pablicos, 1la
liquidacién del arancel correspondiente al presente
instrumento publico quedard incorporada mediante la
unidén a estalmatriz de la procedente minuta donde
constan los numeros de arancel y henorarios
conforme al Real Decreto 1426/1989 y disposiciones
complementarias, sin devengo del ntmero 7 de dicho
Real Decreto por tal incorporacién. La citada
minuta de honorarios se acomparnaréd a cuantas copias
de la presente se expidan. =——-—m-—m-—comomo_____
De acuerdo con la L.O 15/1999 los

comparecientes aceptan la incorporacién de sus




datos (y la fotocopia del documento de identidad,
en los casos previstos en la Ley) al protocolo
notarial y a los ficheros de la Notaria. Se
conservaran con caracter confidencial, sin
perjuicio de las comunicaciones a las
Administraciones Publicas que estipula la Ley, y en
su caso al Notario gque suceda al actual en la
plaza. La finalidad del tratamiento es formalizar
la presente escritura, realizar su facturacién vy
seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial. Ppedeﬁ‘ejercitar sus derechos
de acceso, rectificacidn, Qancelacién y oposicidn
en la Notaria autorizante. —-—————-—-—--—7"777777777"

Leo integramente esta escritura él
compareciente, por su eleccién y enterado de su
contenido se ratifica y firma conmigo, el Notario,
que doy fe de todo cuanto gqueda consignado en el
presente instrumento publico, de la identidad del
otorgante, de haber comprobado el documento de
identidad reflejado en la comparecencia, de su
capacidad y legitimacién, de que su consentimiento
ha sido libremente prestado y de que el presente

otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
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voluntad del interviniente, debidamente informada,
por mi el Notario, asi como de que el presente
instrumento publico va extendido en cuatro folios
de papel timbrado del Estado, numeros el del

presente, y los tres anteriores en orden inverso,

Esta la firma del sefior compareciente. Signado:

M. R. Gallardén; rubricados y sellado. ————w—o———eo




BANCO ESPANOL DE CREDITO

Avda. Gran Via de Hortaleza, 3
MADRID

JAIME PEREZ RENOVALES, Secretario de la Comisién Ejecutiva de
BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A, Entidad Mercantil
domiciliada en Madrid, Avda. Gran Via de Hortaleza, nim. 3, con
Codigo de Identificacién Fiscal A-28000032,

CERTIFICA:

1°- Que en la sesién de la Comision Ejecutiva de esta Sociedad,
celebrada ¢l dia 16 de Marzo de 2.009, se adoptaron, por
wmanimidad, entre otros, los siguientes acuerdos:

- Ceder a un fondo de titulizacién de activos (que esta previsto se
constituya bajo la denominacién de EMPRESAS BANESTO 4,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, u otra que, en
todo caso, incluird el nombre de BANESTO, en adelante, el
“Fondo™ o el “Fondo de Titulizacién”, y que serd gestionado
por Santander de Titulizacién, S.G.F.T., S8.A., en adelante, la
“Sociedad Gestora”) los derechos de crédito derivados de-
préstamos que se hayan concedido por Banco Espafiol de
Crédito, S.A. a todo tipo de empresas, incluidos empresarios
individuales, por un importe vivo de principal total de hasta
DOS MIL QUINIENTOS MILLONES DE EUROS
(2.500,000.000 euros). La cesion aprobada se llevard a cabo al
amparo del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que
se regulan Jos fondos de titulizacién de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacién (en adelante, el “Real Decreto
926/1998") y demés regulacion que resulte aplicable.

La cesién de todos y cada uno de los derechos de crédito

referidos se efectuara de forma plena e incondicionada y per la

totalidad del plazo remanente hasta el vencimiento, en los -
\J’( términos del articulo 2.2.b) del citado Real Decreto 926/1998.

MO FSPARGC DE CREDTD, S.h Aeg. Mere. on Wi, Lib ds §A T 36,2 17, F [T7, H* 1586, N.LE A28000{92 - DomicRin Sociat Awsa. Gran Vi e Hertuhza, 3 - Madrd

La cesién de los derechos de crédito derivados de préstamos o
créditos garantizados mediante hipoteca inmobiliaria se
instrumentard mediante la emision de certificados  de
transmision de hipoteca, para que sean suseritos en nombre del
Fondo por la Sociedad Gestora y agrupados en el Fondo.
Dichos certificados de transmision de hipoteca podran estar
representados tanto por titulos unitarios como por titulos
multiples.
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BANCO ESPANOL DE CREDITO

Avda. Gran Via de Honaleza, 3
MADRID

Asumir la gestién y administracién de los derechos de crédito
cedidos y conceder al Fondo los préstamos, lineas de crédito y
coberturas habituales en este tipo de operaciones, asi como
colocar y asegurar la colocacion de los bonos que emita el
Fondo como consecuencia de la titulizacién de los derechos de
crédito cedidos y celebrar cuantos contratos requiera la
estructura del Fondo.

Autorizar a la Sociedad Gestora el empleo del nombre
comercial "Banesto” a los efectos de la operacién de titulizacion
descrita.

Facultar de forma solidaria a D. Juan Delibes Liniers, DN.1.
nom. 784.036-N, a D. Justo Gémez Lopez, D.N.L nam.
50.044.056-N, a D. Miguel Sanchez Vaquero D.N.I num.
7.958.624-A y a D. Javier Orgaz Fernandez, D.N.I. ntm.
53.007.628- B, todos ellos con domicilio a estos efectos en
Avda. Gran Via de Hortaleza n° 3 de Madrid para que
cualquiera de ellos,  indistintamente, en . nombre y
representacion de Banco Espaiol de Crédito, 5.A. y en relacién
con el Fondo pueda adoptar cuantas decisiones estime
pertinentes en ejecucion y desarrollo de los acuerdos adoptados
en los apartados anteriores, pudiendo en consecuencia a titulo
meramente enunciativo ejercer las siguientes facultades:

- Comparecer amte Notaric junto con los representes
debidamente apoderados de Santander de Titulizacién,
S.G.F.T, S.A. para el otorgamiento de la escritura publica
de constitucion del Fondo de Titulizacion y asumir las
obligaciones pertinentes relacionadas con la citada
constitucion del Fondo y emisién de Bonos.

- Para el caso de que fuera legalmente preciso, y a los efectos
de 1o previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, otorgar en la propia escritura de
constitucion del Fondo un poder irrevocable, tan amplio y
bastante como sea necesario en Derecho para que la
Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacién de
Banco Espafiol de Crédito, $.A., pueda requerir
notarialmente al Deudor hipotecario de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda.

- Seleccionar los derechos de crédito que serdn objeto de
cesién al Fondo en cada momento.
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BANCO ESPANOL DE CREDITO

Avda, Gran Via de Hortaleza, 3
MADRID

Determinar la totalidad de las condiciones de la cesion, en
los términos que estimen convenientes, as{ como las
condiciones de 1a emision de los certificados de transmisién
de hipoteca que no hayan sido establecidas en el presente
acuerdo.

Firmar los certificados de transmision de hipoteca que se
emitan. Dicha firma podré reproducirse en los titulos por los
medios que se estimen mas adecuados.

Otorgar cuantos contratos requiera la estructura del Fondo
(incluyendo, a titulo meramente enunciativo, los de
recompra de derechos de crédito en los casos previstos en ¢l
Folleto del Fondo, de crédito, préstamo, apertura de cuentas,
remuneracion a tipo de interés garantizado, agencia
financiera, deposito, permuta de intereses, cesién de activos
adicionales o similares, asi como el contrato de
aseguramiento y colocacién de los bonas y, en su caso, el
contrato de agencia de pagos) en los términos y condiciones
que los apoderados estimen convenientes.

Realizar cuantos actos, y otorgar cuantos documentos,
piblicos o privados estimen convenientes O NECEsarios,
tanto en relacion con la cesion de los referidos activos como
en relacién con la emision de los certificados de transmision
de hipoteca y con la constitucion del Fondo, en los términos
y condiciones que consideren adecuados, todo ello con
vistas a su agrupacion en dicho Fondo.

Acordar las condiciones de administracion o gestion de los
derechos de crédito cedidos al Fondo.

Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de
Valores y cualesquiera otros organismos supervisores o
autoridades competentes cuanta documentacion se requiera
en relacién con la cesién de los derechos de crédito, la
emision de los certificados de transmision de hipoteca y la
constitucién del Fondo.

En general, efectuar cuantas manifestaciones, realizar
cuantos actos y otorgar cuantos documentos piiblicos
(incluso escrituras de subsanacién o rectificacion) o
privados estimen convenientes o necesarios para la maés
plena ejecucién de los acuerdos adoptados, y elevar a
publico, ampliar, aclarar, precisar, modificar y completar
cualesquiera acuerdos adoptades por esta Comision
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BANCO ESPANQL DE CREDITO

Avda. Gran Via da Hontaleza, 3

MADRID

Ejecutiva relacionados con el Fondo, incluida, en su caso, la
modificacién de su denominacién.

Conceder las mds amplias facultades que en Derecho sean
necesarias & Dofia Ana Patricia Botin-Sanz de Sautuola y
O’Shea, casada, mayor de edad, con D.N.IL 13.750.834-P, con
domicilio en Madrid, Avda. Gran Via de Hortaleza, ndm. 3, a
D. Victor Manuel Menéndez Millén, casado, mayor de edad,
con D.N.L ntim. 15.112.522-G, con domicilio en Madrid, Avda.
Gran Via de Hortaleza nim. 3, y a D. Jaime Pérez Renovales,
casado, mayor de edad, con DN.I ntm. 5.272.986-Y, con
domicilio en Madrid, Avda. Gran Via de Hortaleza num, 3, para
que cualquiera de ellos, de forma solidaria e indistinta, en
nombre y representacién de Banco Espafiol de Crédito, S.A.,
pueda subsanar, completar y llevar a cabo todos los actos y
tramites necesarios para el mas pleno desarrollo y ejecucién de
los acuerdos adoptados, asi como comparecer ante Notario y
otorgar los comespondientes documentos notariales de
protocolizacién de los acuerdos adoptados en la presente
reunién de la Comisién Ejecutiva que asi lo requieran, a los
efectos de su inscripeién en el Registro Mercantil y en
cualesquiera otros que procedan,

2°- lgualmente CERTIFICA:

Primero.- Que la sesién de la Comisién Ejecutiva de esta
Sociedad de 16 de Marzo de 2.009, se celebro en Madrid, Avda.
Gran Via de Hortaleza nim. 3.

Segundo.~ Que la convocatoria a la sesién de la Comision
Bjecutiva de 16 de Marzo de 2.009 se llevo a cabo siguiendo
instrucciones de la Sra, Presidente, con el siguiente Orden del
Dia:

I.  Informe de la Comisién Delegada de Riesgos.
Operaciones de riesgos a decidir y ratificar.
2. Asuntos varios.

3. Aprobacién del Acta de la reunién.

Tercero.- Que en la reunion de la Comision Ejecutiva de 16 de
Marzo de 2.009 estuvieron presentes cinco de los siete miembros
que la componen, conforme al siguiente detalle: Dofia Ana
Patricia Botin-Sanz de Sautuola y O'Shea, D. José Antonio
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BANCO ESPANOL DE CREDITO

Avda. Gran Via de Hortaleza, 3

MADRID

Garcia Cantera, D. Juan Delibes Liniers, D. José Marfa Nus
Badfa y D. Carlos Sabanza Teruel, actuando como Secretario de
la Comisién, el que lo es de la misma, D. Jaime Pérez Renovales.

Cuarto.- Que ¢l Acta correspondiente a la rennion de la Comision
Ejecutiva de 16 de Marzo de 2.009, fue aprobada, por
unanimidad, al término de la sesion.

¥, para que asi conste, expide y firma la presente certificacion, con el

Visto Bueno de la Sra. Presidente, Dofia Ana Patricia Botin-Sanz de

Sautuola y O Shea, en Madrid, a veintitrés de Marzo de dos mil nueve.

&
El Secretario. ©

Ve B

La Presidente. -

g[8

ES.eu/-0n
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...COPIA de su matriz, que expido para "BANCO
ESPANOL DE CREDITO, S$.A.", en siete folios de 1la
serie 9D, nimeros: el presente vy los seis
posteriores en orden correlativo. En Madrid, el
siguiente dia de su otorgamiento. DOY FE.

13




ANEXO (I
CERTIFICACION ACUERDO CONSEJO ADMNISTRACION SOCIEDAD
GESTORA

14
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& Santander

Dfia. M® Jost OLMEDILLA GONZALEZ, Seccretario del Consejo tweizha Istracién de
SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, (S.G.F.T.),
S.A. (en adelante, la “Sociedad”), con domicilio social en Boadilla del Monte, 28660
(Madrid), Avda. de Cantabria s/n, y CIF n° A-80481419,

CERTIFICO: Que en la sesién del Consejo de Administracién de la Sociedad, celebrado el
dia 18 de marzo de 2009, hallandose presentes 1a totalidad de los componentes
del Consejo de Administracién: D. José Antonio Alvarez Alvarez, D. Marcelo
Alejandro Castro, D. Santos Gonzalez Sanchez, Diia. Ana Bolado Valle, D.
Ignacio Ortega Gavara, D. Fermin Colomés Graell, D. José Antonio Soler
Ramos, D. Enrique Silva Bravo, D. Jests Cepeda Caro, D. Juan Andrés Yanes
Luciam y Diia. M® José Olmedilla Gonzalez, se adoptaron, con el voto uninime
de todos los miembros del Consejo, entre otros, los sigunientes acuerdos:

PRIMERO: Constituir un Fondo de Titulizacién denominado “EMPRESAS
BANESTO 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, o con
cualquier otra denominacién que incluya la denominacién de Banesto,
(en adelante, el “Fondo”) conforme a lo previsto en la legislacién vigente,
agrupando en el mismo préstamos a todo tipo de empresas con
residencia en Espafia, para financiar su actividad econémica y/o la
adquisicion y/o rehabilitacion de bienes inmuebles afectos a su actividad
economica, concedidos por Banco Espafiol de Crédito, S.A., por un
saldo vivo de principal de hasta DOS MIL TRESCIENTOS MILLONES
DE EUROS (2.300.000.000 euros). Dicho Fondo sera cerrado por el
activo y por el pasivo y una vez constituido, sera gestionado por la
Sociedad.

- Emitir con cargo a dicho Fondo, bonos de titulizacidn, hasta un importe
nominal maximo de DOS MIL TRESCIENTOS MILLONES DE
EUROS (2.300.000.000 euros).

- FACULTAR al Presidente, D. José Antonio Alvarez Alvarez, al Consejero
y Director General de esta Sociedad D. Ignacio Ortega Gavara y al
Secretario del Consejo de Administracién, D* Maria José Olmedilla
Gonzalez, indistintamente, en los mas amplios términos para proceder en
nombre de la Sociedad a:

o Otorgar con el Banco Espafiol de Crédito, S.A. como entidad
cedente de los derechos de crédito a agrupar en el Fondo, los
contratos de cesion, emisién y suscripcién de los derechos de
crédito citados, en los términos y condiciones que estimen
oportunos,

o Otorgar la escritura piblica de constitucién del Fondo y de
cesion de los derechos de crédito, en los términos y
condiciones que consideren oportunos.

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de 'Ilitulizacién, S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espafia. Tel. +34 91 289 3289; Fax. +34 91 257 1437
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Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los
Bonos a emitir con cargo al Fondo.

Determinar la totalidad de las reglas de funcionamiento y la
estructura del Fondo.

Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas
que sean necesarias en relacion con los actos mencionados
anteriormente.

Celebrar, como sociedad gestora del Fondo, cuantos
contratos, publicos o privados, de crédito, préstamo,
garantias, permuta financiera, agencia de pagos, agencia
financiera, de depésito, de administracién de prestamos,
direccién y suscripcion de los Bonos, de reinversion a tipo
garantizado o similares s¢ estimen necesarios o convenientes
en relacién con la constitucién del Fondo, la adquisicion por
el mismo de los derechos de crédito, la suscripcion, en su
caso, de los Certificados de Transmisién de Hipoteca que el
cedente emita y la emisién de los Bonos.

Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores
(C.N.M.V.) los documentos que la constitucion del Fondo y,
en su caso, la liquidacion del mismo requiera, a estos efectos
redactar y formular cuantos folletos, notificaciones vy
comunicaciones sean requeridas por la legislacién espafiola y
acordar las modificaciones posteriores a Jos mismos que
estime convenientes, asi como realizar cualesquiera
actuaciones Tecesarias o convenientes ante la CN.M.V,,
AIAF y/o la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A.U. (Iberclear)
en relacién con la constitucién del Fondo y la emision de los
bonos, asi como el Acta de desembolso de los Bonos y el
Acta de liquidaci6n del Fondo.

Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y
otorgar y firmar los documentos que sean precisos o
convenientes para solicitar la admisién a cotizacion de los
bonos que se emitan.

En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos
documentos puiblicos o privados, consideren necesarios O
convenientes, compareciendo ante cualesquiera notarios, para
le ejecucion y desarrollo de los actos mencionados
anteriormente.

Segundo: Designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se
constituya a la firma de auditoria Deloitte S. L., que figura imscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 y
domiciliada en Madrid, Torre Picasso, 28020.

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de ﬁtulizaclén, S.A.

Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del M

onte (Madrid) Espafia. Tel. +34 91 289 3289; Fax, +34 91 257 1437
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b
& Santander

Tercero: Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se
acuerda facultar a D. José Antonio Alvarez Alvarez, a D. Ignacio Ortega
Gavara y a D* Maria José¢ Olmedilla Gonzalez, para que en el uso de las
facultades que en este acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos, actuando
por si solos, otorgar los documentos priblicos, compareciendo ante notarios, y/o
privados que sean precisos a fin de cumplimentar los acuerdos anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunién a que se refieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que conste expido el presente documento, en Madrid, a 24 de marzo de 2009.

™ / O 0‘&,._& A / L,\
;.._______.
EL SECRETARIO

DEL CONSEIQ DE ADMINISTRACION
Diia. M* José Olmedilla Gonzalez

VeB®
EL PRESIDENTE )
D. José Antonio Alvarez Alvarez

YO, ROBERTO PAREJO GAMIR, NOTARIO DE MADRID Y DE
SU ILUSTRE COLEGIO,

DOY FE: De que considero legitimas las firmas que anteceden
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ANEXO 1l
LISTADO DE ACTIVOS

Figura a continuacioén, unido a esta matriz, un disco (CD) o
soporte magnético comprensivo del listado de Activos para la
constitucion de "EMPRESAS BANESTO 4, FONDO DE TITU-
LIZACION DE ACTIVOS", constituido en la escritura que an-
tecede, copia de dicho disco o soporte magnético se acom-
pafia a cada una de las copias autorizadas.
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Banco Espafiol de Crédito, S.A.
Gran Via de Hortaleza, 3

Torre de Valores

28043 Madrid

(A la atencion de D. Javier Orgaz Fernandez)

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos establecidos en nuestra Propuesta de Colaboracién Profesional de fecha 23
de abril de 2009 (en adelante, la “Propuesta”), hemos procedido a realizar la revision de determinada
informacion referente a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en adelante, la
“Cartera”) seleccionados para “Empresas Banesto 4, Fondo de Titulizacién de Activos” (en adelante,
¢l “Fondo”) al 5 de mayo de 2009. A dicha fecha, Ja mencionada cartera estaba constituida en su
totalidad por derechos de crédito que seran adquiridos por el Fondo a Banco Espafiol de Crédito,
S.A. (en lo sucesivo, la “Entidad Cedente” o el “Banco”) y tenian su origen en operaciones de
préstamos con garantia personal, hipotecaria u otras garantias, realizadas por el Banco con terceros.
A la fecha de referencia su composicion era la siguiente:

Al 5 de mayo de 2009

Numero de Derechos de Saldo
Origen de los Derechos de Crédito Crédito (Euros) %
Préstamos mercantiles 6.258 2.229.860.828,79 100%
De los que:
983 770.405.330,16 34,55%

Préstamos con garantia hipotecaria
Préstamos sin garantia especifica
Préstamos con garantia personal
o garantia real distinta de hipoteca
inmobiliaria (*)

5.114 1.279.573.180,00 57,38%

161 179.882.318,63 807%

(*) Depositos, valores mobiliarios y los restantes tipos de garantia citados en el atributo 20 del apartado 2

de este Informe.

En el curso de nuestra revision hemos aplicado aquellos procedimientos que ustedes han

considerado suficientes para ayudarles en la evaluacion de la validez de determinada informacion
referida a la cartera a titulizar y que fueron acordados con ustedes en nuestra Propuesta de revision
de dichos atributos para una muestra a seleccionar (véase apartado 2 de este Informe).

el presente Informe no constituyen una

Los procedimientos que se describen en el apartado 2 d
generalmente aceptadas, por lo que no

auditoria realizada de acuerdo con normas de auditoria

Member of -

Deloitte, §.1.. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13.650, folio 188, seccion 8, hoja M-54414,
Deloitte Touche Tohm

inscripcion 96, C.ILF: B-79104469. Domicilio Social: Plazs Pablo Ruiz Ficasso, 1 - Torre Picasso, 28020 Madrid.
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expresamos una opinién sobre la informacién revisada. Si hubiéramos realizado todos los
procedimientos previstos para una auditoria de cuentas se podrian haber puesto de manifiesto hechos
adicionales a los indicados en este Informe.

El resumen de la revision que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion.
1. Técnicas de muestreo

De acuerdo con nuestra propuesta, hemos efectuado una revisién de determinadas partidas
(atributos) de la cartera de operaciones de financiacion a titulizar mediante la aplicacion de técnicas
de muestreo por atributos.

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar los registros
que mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas (“poblacién™) y permiten obtener
una conclusién sobre dicha poblacién mediante el analisis de un numero de partidas inferior
(“muestra”) al de la poblacion total.

El “nivel de confianza” indica la probabilidad de que el niimero real de partidas con desviaciones
respecto a una pauta existente en una poblacién no exceda de una determinada cuantia (“nivel de
precision”). Tanto el nivel de confianza como el nivel de precision se cxpresan en forma de
porcentaje.

El muestreo por atributos supone la:
~ Obtencién de una muestra aleatoria.

— Verificacién (contra adecuada documentacion justificativa) de que las partidas que integran la
muestra rednen las caracteristicas que se quiere comprobar en la poblacién.

—  Extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el analisis de la muestra a la poblacidn total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas s6lo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes
en las poblaciones analizadas.

Los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipdtesis de que la
poblacién es de tipo binomial a efectos de su distribucién de probabilidades.

La correlacién existente entre el nimero de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la
muestra seleccionada y el porcentaje maximo de desviacién estimado considerando el tamafio de la
muestra y el nivel de confianza es el siguiente:
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% maximo de desviacion estimado
Nivel de confianza
Numero de Nivel de confianza submuestra de
desviaciones en la muestra 99% (461 | hipotecarios 51%
~ muestra operaciones) (71 operaciones)
- 1,00% 1,00%
1 1,44% 2,42%
2 1,82% 3,83%
3 2,18% 5,24%
4 2,52% 6,66%
5 2,84% 8,07%

2. Alcance de nuestro trabajo y resumen de
conclusiones

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido, por aplicacién de las
técnicas estadisticas a las que se ha hecho referencia anteriormente, una muestra aleatoria de 461
operaciones con un saldo total pendiente a la fecha de referencia (5 de mayo de 2009) de
226.503.451,08 euros (71 préstamos con garantia hipotecaria, 373 préstamos sin garantfa especifica
y 17 préstamos con garantia personal o garantfa real distinta de hipoteca inmobiliaria, con un saldo
actual pendiente a dicha fecha de 74.581.605,05; 105.294.603,05 y 46.627.242,98 euros,

respectivamente).

Para cada uno de los derechos de créditos integrante de la muestra, hemos verificado que a la fecha
de referencia (5 de mayo de 2009) se cumplian las caracteristicas que se indican a continuacién y
hemos estimado, con un nivel de confianza del 99%, la desviacién maxima existente en la poblacion
total con respecto al atributo verificado:

1. Naturaleza del deudor cedido: hemos verificado a partir de la informacién que consta en el
documento de formalizacién del préstamo (p6liza o escritura), que los titulares de los préstamos
son personas juridicas domiciliadas en Espafia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no retine esta caracteristica,
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2. Identificacion del deudor cedido: hemos verificado que la raZOM=seTial y el codigo de
identificacién fiscal (CIF) del deudor cedido que constan en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con los que figuran en el documento de formalizacién del préstamo (péliza o

escritura).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera no retine esta caracteristica.

3. Transmisibilidad de los activos: hemos verificado que la documentacion en la que se formalizé
el préstamo no incluye impedimentos a la libre transmisién del mismo. En el caso de que no
fuera libremente transmisible sin el consentimiento del deudor, hemos verificado que tal
consentimiento ha sido obtenido.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no reiine esta caracteristica.

4. Fecha de formalizacién del préstamo: hemos verificado que son coincidentes la fecha de
formalizacién del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente y la que figura
en la documentacién de formalizacion del préstamo (pbliza o escritura) y/o documentacion
adicional aportada al mismo y que ésta ltima es consecuente con 10s términos del documento
de formalizacion del préstamo (péliza o escritura), o que, en su caso, la diferencia entre ambas
fechas no excede de 30 dias.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no retine esta caracteristica,

5. Fecha de vencimiento del préstamo: hemos verificado que son coincidentes la fecha de
vencimiento del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente y la que figura en
la documentacién de formalizacién del préstamo —poliza o escritura- (o documentacidn
adicional del mismo, en caso de haber experimentado algin reembolso anticipado con
acortamiento del plazo del préstamo), o que, en su caso, la diferencia entre fechas no excede de
30 dias.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no retine esta caracteristica.

6. Tipo de interés o indice de referencia: hemos verificado que el tipo de interés, para aquellos
préstamos con tipo de interés fijo, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide
con el que figura en la documentacion de formalizacion del préstamo (poliza o escritura) o en la
documentacion adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho tipo de
interés. Asimismo, para aquellos préstamos con tipo de interés variable, hemos verificado que el
indice de referencia para la determinacion del tipo de interés final del préstamo que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el que figura en la documentacién de
formalizacién del préstamo (pdliza o escritura) o en la documentacién adicional, en caso de
acuerdo entre las partes de modificacién de dicho indice.
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10.

11.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza de
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no reane esta caracteristica.

Diferencial del tipo de interés: hemos verificado para los préstamos con tipo de interés variable
que el diferencial a aplicar sobre el indice de referencia del préstamo que figura en la base d
datos de la Entidad Cedente, coincide con el indicado en la documentacion de formalizacién de
préstamo (poliza o escritura) o en la documentacion adicional, en caso de acuerdo entre la

partes de modificacién de dicho diferencial.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no retne esta caracteristica.

Tipo de interés aplicado: hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de
referencia al que se calculan las cuotas (resultante de estimar de acuerdo con el indice de
referencia y ¢l margen correspondiente desde la fecha de la Gltima revision, verificado segin lo
indicado en los puntos anteriores, con el documento de formalizacién del préstamo (péliza o
escritura) o con la documentacion adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacién
del mismo), coincide con el que figura en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no refine esta caracteristica.

Saldo actual del préstamo: hemos verificado que el saldo vivo del préstamo que figura en la base
de datos de la Entidad Cedente a la fecha de referencia (5 de mayo de 2009) no difiere del que
resulta de estimar en funcién de su fecha de inicio, vencimiento, importe inicial, tipo de interés,
establecidos en el documento de formalizacion del préstamo (p6liza o escritura) correspondiente
o en la documentacién adicional en caso de acuerdo entre las partes para modificar los mismos
y, en su caso, de los pagos retrasados y anticipados que figuran en dicha base de datos.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no retine esta caracteristica.

Retrasos en el pago: hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de la
Entidad Cedente, que las operaciones de financiacién a la fecha de referencia no tienen retrasos

en los pagos por un plazo superior a noventa dias.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no retne esta caracteristica.

Finalidad del préstamo: hemos verificado que el propésito del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la documentacion de formalizacion
del préstamo (péliza o escritura) y que dicho propésito es la financiacién de sus actividades, la
adquisicion de terrenos o de inmuebles afectos a su actividad, asi como, en su caso, la

construccién y/o rehabilitacion de los mismos.
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no revine esta caracteristica.

Titularidad: hemos verificado que, de acuerdo con la documentacién de formalizacion de)
préstamo (poliza o escritura), Banco Espafiol de Crédito, S.A. es titular de pleno dominio de los
préstamos a los que se reficren las operaciones de financiacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no reiine esta caracteristica.

Formalizacion del préstamo: hemos verificado que los préstamos estan formalizados en escritura
publica o en pdliza intervenida por fedatario publico y que estan debidamente depositados en
archivos adecuados al efecto en el Banco y a disposicién de la Sociedad Gestora.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no retine esta caracteristica.

Politica de concesion de riesgos: hemos verificado que las operaciones se formalizaron por la
Entidad Cedente de acuerdo con su politica de limites y concesion de préstamos vigente a la
fecha de autorizacion de la operacién, que se describe en el apartado 2.2.7 del Folleto
Informativo, una copia del cual nos ha sido facilitado por la Direccion de la Entidad Cedente,
bajo su responsabilidad.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no reiine esta caracteristica.

Importe inicial del préstamo: hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en
la base de datos de Ja Entidad Cedente coincide con el que figura en el documento de
formalizaci6n del préstamo (poliza o escritura).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1 % de los préstamos incluidos en la cartera no reiine esta caracteristica.

Periodicidad de los pagos: hemos verificado a partir de la informacidn que consta en la base de
datos de la Entidad Cedente y en la documentacién de formalizacion del préstamo (poliza o
escritura) que los pagos de principal e intereses de la operacion de financiacion a que se refiere
cada préstamo son mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o al vencimiento, con
independencia de los periodos de carencia iniciales.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no reiine esta caracteristica.

. Situacién concursal: hemos verificado a partir de la informacion que consta en la base de datos

de la Entidad Cedente y, en su caso, con la documentacion interna del Banco, que los deudores
a los que les ha otorgado los préstamos no se encuentran en situacién concursal alguna.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no retine esta caracteristica.
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19. Tipos de garantia: hemos verificado que el tipo de garantia (hipotecaria, sin garantia especifica
personal (aval) y otras) que consta en la documentacion de cada préstamo coincide con el tip
de garantia que consta en la base de datos de la entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianz
del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no reune esta caracteristica.

20. Garantias reales distinta de hipoteca inmobiliaria: de la muestra seleccionada, 17 préstamos
(3,69% de la muestra total en términos de nimero de operaciones) corresponden a operaciones
de préstamo con garantias real distinta de la hipoteca inmobiliaria. Estos 17 préstamos
constituyen una submuestra dentro de la muestra seleccionada de 461 préstamos, por lo que el
nivel de confianza estadistico se sitia en un 15%, en lugar del 99% de nivel de confianza que
corresponde a la muestra de 461 préstamos. Para estos préstamos, hemos verificado que la
informacién que consta en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con la del
documento de formalizacién y que se trata de operaciones que incluyen, entre otras, alguna de
las siguientes garantias: prenda sobre imposiciones a plazo fijo, valores y participaciones en

fondos de inversion u otros valores mobiliarios.

Dado que el nivel de confianza de la submuestra no es extrapolable, les indicamos que no hay
ninguno de los préstamos integrante de la submuestra analizada que no retna esta caracteristica.

De la muestra seleccionada, 71 préstamos (15,40 % de 1a muestra total en términos de nimero de
operaciones y 32,93% de la muestra total en términos de importe de principal pendiente)
corresponden a operaciones de préstamo con garantia hipotecaria. Estos 71 préstamos constituyen
una submuestra dentro de la muestra seleccionada de 461 préstamos, por lo que el nivel de confianza
estadistico se sitiia en un 51% (véase apartado 1 de este Informe), en lugar del 99% de nivel de
confianza que corresponde a la muestra de 461 préstamos. Para éstos préstamos hipotecarios
adicionalmente hemos verificado el cumplimiento de los siguientes atributos:

Garantia hipotecaria: hemos verificado contra la Escritura Publica en que se formaliz6 el
préstamo, que la garantia del préstamo esta constituida sobre bienes inmuebles (y en el
caso de edificaciones, éstas estdn totalmente construidas y terminadas) ubicados en
Espafia y que corresponde a primera hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad
hipotecada o, en su caso con rango posterior, aunque la Entidad dispone de
documentacion relativa a la cancelacion de las deudas originadas por hipotecas previas,
aunque el tramite de cancelacion registral de la misma esté pendiente. Ademas hemos
verificado que el tipo de inmueble que se detalla en la Escritura Puablica coincide con el

de la base de datos.

a.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 51% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no redne

esta caracteristica.

b. Clasificacion de la garantia hipotecaria: hemos verificado que la clasificacién del
préstamo como “hipotecario” que figura en la base de datos de la Entidad Cedente
coincide con la que figura en la escritura publica y, en su caso, en la nota simple
informativa del Registro de la Propiedad Inmobiliaria.
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, pod ar con un nivel de
confianza del 51% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no retne
esta caracteristica.

¢. Préstamo promotor y operaciones de arrendamiento financiero (leasing): hemos
verificado a partir de la informacién que figura en los registros internos facilitados por
la Entidad Cedente, que los préstamos hipotecarios no corresponden a financiaciones
concedidas a promotores inmobiliarios para la construccién o rehabilitacion de
viviendas y/o inmuebles comerciales o industriales destinados a la venta y que ninguno
corresponde a operaciones de arrendamiento financiero (leasing).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 51% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no retine
esta caracteristica.

d. Inscripci6n de la garantia hipotecaria: hemos verificado que las hipotecas que garantizan
los préstamos a que se refieren las operaciones de financiacién se encuentran inscritas
en los Registros de la Propiedad, de acuerdo con la escritura pablica y, en su caso,
documentacién adicional aportada al préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 51% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no reiine
esta caracteristica.

e. Direccion de la Propiedad Hipotecada y/o Finca Registral: hemos verificado que la
direcci6n y/o el nimero de finca registral correspondiente a la propiedad hipotecada que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coinciden con los que figuran en la
Escritura Publica en que se formalizo el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 51% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no retine
esta caracteristica.

f. Tasacién: hemos verificado que todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de
tasacion por tasadores inscritos en el correspondiente Registro Oficial del Banco de
Espafia y cuentan con su correspondiente certificado de tasacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 51% que no mas del 1% de los préstamos inclnidos en la cartera no reiine
esta caracteristica.

g. Valor de tasacion: hemos verificado que el valor de tasacién de la propiedad hipotecada
que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que aparece en el
Certificado de Tasacién que nos ha facilitado la Entidad.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 51% que no mas del 3,83% de los préstamos incluidos en la cartera no
reune esta caracteristica,
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h. Relacion “Saldo actual del préstamo/Valor de tasacion”: hemos verificado que a la fecha
de referencia el saldo del préstamo no excedia del 154,32% del valor de tasacion (segin
se indica en el punto anterior) de la propiedad hipotecada, y que dicho cociente oscila
entre el 2,71% y 154,32%.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 51% que no mas del 3,83% de los préstamos incluidos en la cartera no
relne esta caracteristica.

* » * * *

Nuestro informe se ha preparado para el destinatario de esta carta, Santander de Titulizacion,
S.G.F.T., S.A. (Sociedad Gestora del Fondo) y para 1a Comisién Nacional del Mercado de Valores
en el marco de la operacion de titulizacion anteriormente indicada, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 5.1.c) del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion.

Deloitte, S.L.

Rodrigo Jfaz
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DIRECCION GENERAL Marqués de Villamagna, 3 T +34 915 851
DE MERGATOS 28001 Meadrid WWW.ChINv,e5
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DEYAMORES

- St. D. Ignaclo Ortegn Gavara
COMINSION NACIONAL DEL MERGADQ DE VALORES Director General de
Santander Tltulizaclén, 5.G.F.T, 5.A.
Cludad Grupo Santander
1 ! NAYD 2009 Avda de Cantabria s/n
REGISTRODE SALIDAM.P. 28660 Bondllla del Monte (Madrld)
Ne, 2009042149

Madrid, 21/05/2009

Muy Sefior nuestro,

Le notificamos que una vez examinada la documentacion rgmitida sabr gqnsts
de actlvos con emisidn de valares:

Fondo; Banesto Empresas 4, Fondo de Tltullzaclépde Actlyo
Emision: Bonos de titullzaclén porimporte de
Socledad Gestora: Santander de Tltulizaclén, 8

feulo 92 de la Ley 24/71988 del Mercado de Valores el infarm
Informativo correspondientes a la censtitucidn del Fondo de
emision de bonos de titullzacidn y promovido por g entidad

Cédigo ISIN
A ES0330863004

8 ES0330863012
[ ES0330863020
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1 MERCA)
VL VALOMRES

El Real Decreto 1732/98 determina la obligatorledad del abono de la tasa (Tarfa 1)

Cuya liquidacién, por um Impor-
te de 41.422,13 euros se adjuntard,

Atentamente,

An © Benhto
Director General de Mercados
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Banesto

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE OCHOCIENTOS OCHF ST "_J_ RMFICADOS
DE TRANSMISION DE BIPOTECA EMITIDOS POR BANCO ESPANOL DE CREDIMS%5#"A FAVOR DE

EMPRESAS BANESTO 4, FONDQ DE TT ACION DE ACTIVS

esente Tiulo Miltiple representa OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE . Falta de pago del deudor
) Certificados de Transmisibn de Hipoteca con wn pominal de

IENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS ONCE/ |, extidad emisora po asume nsabilidad al el impagf de los deudores ni
NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA garantiza directa 0 indirectirente. o oua por g g 108 o

directyment el buen fin de la operacion Ai otorgard garantias o
b CENTIMOS DE EURO (674.211.978,56 € emitidos por Banco Esiol  avales mi incurricd en pacted o radoaps de los Certificados de Aransmisién de Hipoteca.
rédito, S.A. ‘

La ejochcion del présiamo cagspefide a 1a enticad cmisgfa y al tinar del Certificado de
resente Titwlo Midltiple se emite a favor d¢ EMPRESAS B 0 4, Tramsmision et log términos establecidos g €l Articulo 31 del Real Deécreto
DO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, fondo ppresemado y 71672009,

nistrado por SANTANDER DE TITULIZACION, S.GA.T., S.A.. con ’\m

i 'osocialenGCiudadGmpoSamandcr.Av(h.dc_ aytabria s/n., 28660, Sin perjuicio de lo atherior, el timlar del Certififado de Tramsmisién de Hipoteca temdrd

‘ _dcl Mom_: (Madrid), C.LF. n° 'A-804-Slt_t19 e ipbcrita en el chlstm accion ejecutiva contra 1 entidad enisora pafa Ia efectividad de los vencimientos de la

cantil de Madrid, al Tomo 4.789, Folio 75, Hoja M_78658, Inscripeisn 1%, misma por principal e intereses, siempre gfe el incumplimiento de tal cbligacién 1o sea

consecuencia de Ia falta de pago del deudpf del préstamo,

Certificados de Tramsmision de Hipoteca represgiitados en el presente Titulo

tiple se rigen por la Ley 2/1981, de 25 d¢/marzo, tal y como ha sido - y administracién

fificada por la Ley 41/2007, de 7 de dicierniy , 1a Ley 3/1994 de 14 de abril

Real Decreto 716/2009, con lo previsto ¢ el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009, Ia entidad
" i . exnisora comserva la custodig’y administracién de los Derechos de Crédito con Garantia

erechos de Crédito con Garantia Hifotecaria Hipotecaria y vendrs obligi(dta amﬁmmamosactosseanmﬁosmrahcfecﬁvidady

| buen fin de los mismos,
caracteristicas de los Derechos g Crédito con Garantia Hipotecaria\de los

participan los Certificados de Aransmisién de Hipoteca representados 5. Transmisién de 0 Certificados de Transmisién de Hipoteca
ente: Titulo se describen en ejinexo al mismo,

» . . ) La transmisifyy tenercia de los Certificados de Transmisién de Hi teca representados en
eristicas bésicas g los Certificados de Transmisioy de Hipoteca el presente Aimlo Miltiple ests limitada a inversores imﬁnwiomlpgomcmmlw.m
pudiendo g adquiridos por el piblico no especializado.

fla uno de los Certififados de Transmisién de I niados en el

pente Titulo Miltipke participa, a partir e 1a presente Yocha, egel 100% del [ 05 ares de los Certificados de Transmision de Hipoteca deberéin notificar 2 Ia entidad
peipal pendiente L vencimiento de cada uno de los OCHOCIENTOS lasnnmfmemiasdelmCer&ﬁmd)schTmsmisiéndé}ﬁpmem,asiconmlos
[HENTA Y SI¥ echos, de Crédito con Garantin Hipotecaria 'dedmnicﬂio,aefecwsdehimcﬁpcibndedich)sdamsendl.ﬂ:rompwialaqm
as ¢ i anik0 al mismo y devenga, a partr de la scmﬁaedardaﬂonddelewﬂGm.Eadquhmdeberﬁmmbiénhﬂimra
sente focha, n interés igual al tipo de inte és nominal que devengue, en cada Ia emisora una cuenta de pago.

mento, el pitstamo hipotecario en cuestion.

) . Ningummpambﬂjdadmmmueahenﬁdademimqwefecuiehsmﬁﬁmim
 de i thpoicga se/emiten por el mismo plazo olmpagosmpondimahpmomqueﬁglmensmlibrmcomomﬁmoﬁmhrdcl
mnte ¢ vercimiento de los Derebos de Crédito con Garantia Hipofecaris CaﬁﬁmdodeTmsmisiéndeHipomycncldomicﬂbdedichoﬁmhrqmmnmen

Gos y dan derecho a su tilar a dercibi L totalidad de los pagg¥'que, en aquéllcs. :

8l anexo al presente Timlo Miltiple yAa totalidad de 6. Varios

feclnrecibalacmidcmisompor ]
> arantia Hipotecaria, asf cofno cualquier oro B caso de destruccion, sustraccion, pérdida o extravio del presente Titulo Muiltiple se
RO recibido por la entidadNgmisora por cualquier concgfto derivado de los estard a lo dispuesto en Ia normativa aplicable.
deCréditooonGaranﬁa}ﬁpotewia,emc]mcorrespondiemma '
misiones por reclatmacién de recibos impagadas, copisiones de subrogacion, 1 citlar de los Certificados de Transmisién de Hipoteca tendré derecho 2 solicitar de Ia
misiores de amortizacin / cancelacion anticipadsy asf como cualquier ofra entidad emisora 1a emisién de mevos timlos wnitarios o miltiples representativos de uno o
mision o suplido, que corresponderén a la entidad #inisora. vatios Certificados de Transmision de Hipoteca de los representados por el presente Titulo
Miitiple, que le serdn canjeados por éste. .

cnndademlsora practicard. sobre los paggé que Dorres'ponda"efacmar_al - o : _
ooiPe en conCepto de infereses las retencigies que establezca la legislacion’ A efectns del presente documento, "dia habil" significa un dia (distinto de sdbado,

pente. domingo o festivo en Madrid) en que opere con normalidad e] sisterna TARGET.

abono al participe de las canridades ¢ concepto de principal y de Intereses, | a enridad emisora y el titular en cada momento de los Certificados de Transmisién de
A vez 113(:1!:(1::«;?i ;;rra llz;itl:)llxludf} ofa de loslmggndlem]? Wéalmo& 1:2 Hipoteca se someten expresamente a los Juzgades ¥ Tribunzles de Madrid para cualquier
bctuard en ia habil. pllo sin perjuicio de que la totalidad de Cuestion que pueda suscitarse en relacion con los Certificados de Transmision de Hipoteca,
itidades que reciba la entidad/emisora de los Derechos de Crédito con e o PO

prantia Hipotecaria, tanto en grcepto de principal como de intereses (excepio .

5 importes mencionados ante iormente), corresponden al participe desde el En Madrid 2 26 de mayo de 2009

omento en que sean recibidof.
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La politica de riesgos de la cartera de Activo
ptéstamos es la descrita a continuacién:

1. Procesoy Criterios de Formalizacién de Préstamos
Modelo Utilizado para la concesién de los Activos

BANESTO cuenta con un sistema de analisis especifico para cada
tipologia de cliente atendiendo a su tamafio y/o actividad: el Sistema de
Anilisis de Pequefias Empresas y auténomos (SAPYME), el de Sector
Agrario (SAGRA), el Medianas Emptesas (SAME), el de Promotores
(SAPROMO) y el de Corporativa (SABAMA).

En todos estos casos los analistas de riesgos realizan una valoracién de
los clientes desde el punto de vista cualitativo y cuantitativo.

* Anilisis cualitativo: califica al cliente con respecto al proceso de
negocio y al entorno competitivo, valorando las 4reas de riesgo de
accionistas/gerencia, compromiso de los socios con el negocio y
producto/demanda/mercado.

® Anilisis cuantitativo: califica al cliente en cuanto a su situacién
econdémico financiera, valorando las areas de tiesgo dé solvencia,
rentabilidad/beneficios y la capacidad de pago de las deudas.

* En el caso especial de promotores adicionalmente se analizan los
proyectos segun sus caracteristicas de situacion, experiencia, precio,
nivel de comercializacién, plan financiero, plan de ventas, etc.

En cada una de estas dreas se asigna una calificacién asociada a una
puntuacién numérica, cuya ponderacién da lugar al rating del cliente. La
ponderacién y las dreas especificas de anglisis dependen del tipo de
cliente.

El' modelo de ordenacién es Point in Time (PIT), ya que las calificaciones
son revisadas periédicamente (como minimo una vez al aflo), asi como
cuando las condiciones de mercado lo aconsejan, o en casos de clientes u
operaciones especificos, que puedan implicar un mayor resgo. ¢Queé
pasa si aumenta el resgo y disminuye el rating)




El sistema de valoracién estd establecido en torno a un esquema de
funcionamiento donde se tiene en cuenta:

o Ta jerarquia del centro del analista que va a valorat: Tendrid mas
relevancia cuanta mas jeratquia tenga el centro que lo aprueba.

¢ Lavaloracién o calificacién final a asignar.

e La temporalidad. Cuanto mas tecientes sean las puntuaciones, mas
valor tendran.

SEGMENTO COMERCIO,
PEQUENOS NEGOCIOS Y PYMES

'
v
1
\
)
)
h

Entre 1y 3 MM

EMPRESAS

Corporativa

C.A.R: Centro de Analisis de Riesgos.



El analisis se efectia a varios niveles:

clertas empresas y corporativa.
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Admisién en oficina: En la oficina comienza el proceso de conocer
al cliente, solicitindo la documentacién necesatia pata el estudio
ptevio del ftiesgo del cliente, y de la operacién, con objeto ‘de
determinar si definiivamente se tramita la operacion.

51 se considera adecuado el riesgo y la rentabilidad de la operacion,
éste se dard de alta o actualizari, en su caso, en el sistema de analisis
del cliente correspondiente, se establecera un primer rating y se dara
de alta la propuesta.

Analisis en riesgos: Se evalia definitivamente el perfil del riesgo del
cliente a partir de la informacién reflejada en el Sistema de Anilisis.
En el caso de grandes y medianas empresas csta tarea se asigna por
carterizacion de los clientes a un Gestor de Riesgos (pertenece a la
central ¢) ya que prevalece el ctiterio de proximidad. En el caso de
las Pymes, Auténomos y Promotores este analisis es realizado por
una unidad centralizada de analisis ya que prevalece el criterio de
especializacion.

Durante esta fase se procede a una revisién del rating del cliente, teniendo
en cuenta la capacidad actual y a medio plazo del cliente para hacer frente
a sus obligaciones.

Asimismo, se analiza la operacién, teniendo en cuenta el perfil del cliente,
finalidad de la operacion, plazos, garantias, etc. Por Gltimo se realiza un
analists conjunto cliente operacién teniendo en cuenta la consistencia e
idoneidad entre la operacién y el perfil de riesgo del cliente.

Para Banca Corporativa en el citcuito RED, los niveles de menor a mayor
importancia son:

v" Comisién permanente de Riesgos: maximo 7mill Fur

Se celebra una vez por semana y acuden el Director de la Unidad de
Riesgos del Area Mayorista, Responsable del Middle Office del Arca
Mayorista y gerentes del drea comercial de Banca Mayorista

v" Comision de Operaciones: maximo 20 mill Eur

Estin representados semanalmente el 4rea de Riesgos y Negocio por:
Ditector General Adjunto de Riesgos, Secretatio General del Consejo,
responsables de las dreas de admisién de riesgos, tesponsables de la
areas de negocios.

v Comisién Delegada: maximo 60 mill Eur

v Comisién Ejecutiva: Pot encima de 60 mill eut. Siempre tendrin
que pasar por esta comision medios de comunicacién, clubs de

24




futbol, cotporaciones locales y regionales y empresas con
accionistas que sean miembros de la comision ejecutiva

Para Empresas y Pymes en el circuito RED, los distintos niveles de
menot a mayor impottancia y sus limites maximos son:

v Centro de Empresas: Maximo 1.5 mill Eur.

Se retnen en comités semanales el Director del Centro de Empresas,
el Responsable de Riesgos del Centro y otras personas que el Director
considere oportunas.

v Comité Territorial: Maximo 6 mill Hur

Se reGnen en comités semanales el Director Territorial, el
Responsable de Tertitorial de Riesgos y otras personas que el Director
considere oportunas.

v Unidad de Riesgos de Empresa: Méximo 7 mill Eur

Tiene una pedodicidad diaria y participan el analista de fiesgos, y el
responsable de la unidad. Se elabora un acta setnanal,

v' Comité de operaciones: Maximo 12 mill Eur:

Estan tepresentados semanalmente el drea de Riesgos y Negocio pot:
Directot General Adjunto de Riesgos, el ditector de Asesoria Juridica,
responsables de las dreas de admision de riesgos, responsables de la
4reas de negocios.

v Comisiéon Delegada: Maximo 30 mill Fur

v Cotmisién Ejecutiva: Por encima de 30 mill eur

Con todos los resultados de los anilisis realizados, se otorga un rating
que se recoge en la aplicacién de valoracion. La resolucién se produce a
través de la emisién de un dictamen sobre la viabilidad de la operacion.

Si por las caracteristicas de las operaciones se excedieran los niveles de
atribuciones de instancias inferiores, se revisatin y resolveran en distintas
comisiones que asimismo se distinguen jerdrquicamente, segiin  sus
distintos niveles de atribuciones.

En cuanto a la decision final acerca de los clientes operaciones, se tienen
en cuenta dos aspectos fundamentales como es el binomio Riesgo
Rentabilidad. BANESTO establece como politica general un nivel
minimo de puntuacién para poder llegar a admitir una operacion. Con
respecto a la fijacion de precios se estd aplicando en dicho segmento un
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La Documentacién que se solicita para la formatwaiiatsiemln préstamo
es la siguiente:

1. Titular (Datos econémicos) Petsonas Juridicas
® Balances (Fiscal y Real)
¢ Declaracién de Impuesto de Sociedades
® Declaracién del IVA
® Reclacion bienes a nombre de 1a Sociedad
* Memona (en su caso)
* Informe de Auditoria /Cuentas anuales auditadas

* Informacién econdmico — financiera (Corporativa): Principales
rattios del balance, cifras de negocio, ratios de rentabilidad, cuotas
de Mercado.

* Informacién de agencias externas (Corporativa)

* Informacion Técnico — Comercial
o  Otra informacién

2. Avalistas (Datos econ6micos)
® Nomina /IRPF /Patrimonio
* Verificaciones registrales (cn el supuesto de que se trate de
Persona Fisica) _
* Balances /informe de Auditoria /Verificaciones
® Registrales (en el supuesto de que se trate de Persona.Juridica)

3. Verificaciones
* Verificaciones Registrales
e Tasacién de Fincas

4. Documentacién de Operaciones

* Contratos de operaciones (pSliza/escritura/contrato ptivado)
o  Solicitudes
® Facturas pro forma.

Como norma general (podra haber excepciones) BANESTO financiars
con las siguientes condiciones:
® Préstamos generales hasta 7 afios por el 80% del coste de la operacién
a financiar.
® Préstamos hipotecarios hasta 5 afios
- Naves 60% LTV
- Locales 70% LTV
- Despachos. Viviendas y Edificios 70% LTV




- ‘Terrenos y fincas rasticas 50% LTV
e Amottizaciones: Generalmente mensuales o tritnestrales de intereses
y piincipal
e Ratio maximo de endeudamiento: Variara en funcion del tipo de
proyecto, finalidad, plazo, garantias, siempre valorando el binomio
rentabilidad- riesgo de la operacion.

El segmento de Banca Corporativa tendrd un matco operativo diferente
en funcién de la solvencia del deudor.

2. Seguimiento

BANESTO realiza una gestién activa de seguimiento de su inversién
crediticia, que permite anticipatse a posibles ‘situaciones de impago,
considerando esta labor como una labot proactiva mis que defensiva. Por
tanto, en BANESTO, todos los tiesgos son objeto de un seguimiento
activo. (quitat este patrafo)

Dentro de sus procedimientos, BANESTO tiene definido por normativa
interna todo el proceso de seguimiento, asignando tareas y funciones de
seguimiento a todos los estamentos de la otganizacion.

Dentro de esta definicién se establecen unas series de mecanismos que
garantizan el proceso de revision de todos los clientes y sus riesgos, con
independencia del segmento o importe de los tmismos. Esta circunstancia
posibilita un ejetcicio de anticipacion a la posible irregularidad y mora de
nuesttos clientes.

Ademas, BANESTO mantiene un sistema de alarmas que se basa a traves
del cual se identifica 2 los clientes con resgos. El S.A.R. (Sistema de
Anticipacién de Riesgos) maneja aproximadamente 120 variables
susceptibles de transformarse en alarmas (y con diversos grados) si
superan determinados parimetros preestablecidos. Hstas vatiables
inclayen  desde  alertas  externas (CIRBE, RAI, etc) hasta
compottamientos intemnos y sus variaciopes en cuanto a su operativa
(plazos de descuento, importe medio efectos, dispuestos de créditos,
etc.). Otra posible alarma puede surgir de una caida de la calificacion
ototgada por BANESTO.

Cuando estas variables se transforman en alarmas, se cargan
automaticamente en el sistema con petiodicidad mensual alertando de las
mismas 2 la red y Setvicios Centrales.

Es entonces cuando se analiza esa alarma producida en los comités de
seguimiento. Postetiormente se determinara en base a la gravedad de la
misma, si es necesaria una vigilancia especial en la politica a aplicar al
cliente, lo que lleva aparejada consecuencias o no en cuanto al riesgo que
se mantiene y la periodicidad futura de tevision de dicha firma.
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S
)
§O &pfcuanto a su
tamafio en los

tenido y se ha considerado que no crean inW¥u
evolucién, son revisadas periodicamente en fund
diferentes comités establecidos para ello.

Bl érea de inversién y riesgos de BANESTO es la responsable funcional
de la red de riesgos del banco: desarrolla e implanta las politicas de
riesgos; realiza la admision de aquellos riesgos crediticios que le legan
propuestos desde las unidades territoriales y eleva a la comisién ejecutiva,
junto con su recomendacion, aquellas propuestas que lo requieran; realiza
la gestién y seguimiento de todos los tiesgos contraidos por el banco con
sus clientes; y vela porque todos los centros del banco encargados de la
gestion del riesgo funcionen de maneta ripida y eficaz.

A continuacién se incluye el organigrama de este departamento, que

fundamentalmente se divide en dos grandes bloques: sexrvicios centrales y
red.

ORGANIGRAMA DE AREA DE INVERSIONES Y RIESGOS

Servicios Centrales

Direccidn General drea de Unidad de Gestién de Circuito CAR
inversién y Riesgos Red, Politicas
_ Unidad de R.
Empresas/PYMES
Circuito de Red Unidad de R. Global y
S Unidad de R.
RTR Dir. RTR Dir. Inmebiliarios
Empresas Recuper Empresas Recuper
Unidad de R, de
Analistas Letrados Analistas Letrados Mercados
CAR PYMES
Cord. Cord. Técnicos |{— _ | Unidad de R. -
seguimiento seguimiento Minoristas CAR Partic.
Unidad de CAR Agro
Recuperaciones
g_e rentes Gerentes Gestores P
Elesgos Riesgos Recuperacion Unidad de Seguimiento
mpresas Minaristas Argas de Riesgos

Unidad de R. Corp.
Internac.

RTR: Red Territorial

3. Gestion de Recobros

Tras la identificacion de clientes con problemas de pago, incumplimiento
de las condiciones del contrato, etc., en fase de vigilancia especial durante




el proceso de seguimiento y una vez producido el impago de una deuda
vencida (posiciones itregulares) se pone en marcha el proceso de Recobro
y Recuperaciones.

Las gestiones de recobro se inician desde el primer momento de las
operaciones, optando en primer lugar por la via amistosa antes de pasar a
la via judicial, siendo esta la via definitiva de recuperacién y, por tanto,
responsabilidad del departamento de recuperaciones.

La responsabilidad directa en la gestibn de recobro de posiciones
irregulares recae sobte la Oficina en la que se han producido. El
seguimiento de la recupetacién se efectuari en el nivel que cotresponda
(Responsable de Seguimiento Activo, Unidades Regionales y Servicios
Centrales) segin el saldo vivo de riesgo del cliente, manteniéndose en
todos los casos la Oficina como gestor principal responsable.
Periédicamente cada uno de los niveles de seguimiento mantiene
reuniones cuyos comités evaltian y deciden las politicas a desarrollar para
la recuperacién de posiciones impagadas.

Un cliente se califica como cliente en posicién irregular cuando existe un
impago. BANESTO desarrolla a nivel Grupo, todo el proceso de
recuperaciones. Habitualmente entra en funcionamiento Gescoban,
propiedad al 100% de BANESTO y que sitve de apoyo a las acciones de
recobto y tecuperacién realizadas en las oficinas de BANESTO hasta que
el impago llega 2 los 150 dias aproximadamente, salvo en determinadas
operaciones como aquellas de pequefio importe.

Un cliente se califica como dudoso tras la decisién de un comité, cuando
tiene al menos un contrato clasificado como dudoso o muy dudoso
siguniendo los criterios de la normativa del Banco de Espafia B.E
4/2004): deuda impagada de mas de tres meses, reclamacién judicial por
BANESTO, situacién concursal, por politicas de BANESTO y otros
critetios subjetivos. A través de la clasificacion como dudoso, el cliente
pasa de la fase de recobro a la de recuperaciones, iniciando una gestion
mas especializada. Por tanto el recobro es el proceso que se lleva a cabo
mientras un cliente no es dudoso y recupetacion cuando un cliente pasa a
ser dudoso. Se trata de establecer una determinada politica de gestion y
una estrategia de recuperaciones (judiciales, extrajudiciales o ambas), que
sers decidida por un comité. Por lo general desde BANESTO se entra en
procesos judiciales en torno a 180 dias después del primer impago,
gestionandose directamente por Asesotia Jutidica de Banesto, contando
con apoyo externo de entidades especializadas en procesos monitorios.

La gestién extrajudicial se realiza internamente en BANESTO, aunque
también se recibe ayuda externa, esta Ultima mediante sociedades de
cobto especializadas en la recuperacion o saneamicato de inmuebles.
Fisto significa que el bien o garantia que pueda BANESTO quedarse en el
proceso de recuperacion tenga solucionados todos los trimites o aspectos
juridicos que puedan surgir.
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ANEXO Vill
CARTA DE RATING PROVISIONAL DE MOODY’S
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S TIMBRE:
:DEL-ESTADO

Madrid, 19 de Mayo de 2009

Sr. Ignacio Ortega

Director General

Santander de Titulizacién, S.G.F.T., S.A.
Ciudad Grupo Santander

Avda. de Cantabria s/n

28660 Boadilla del Monte (Madrid)

Re: Empresas Banesto 4, Fondo de Titulizacién de Activos
Estimado Sr. Ortega:

Por la presente le comunico que Moody’s Investors Service ha asignado las siguientes calificaciones provisionales
a los Bonos de Titulizacién de Activos que serdn emitidos por Empresas Banesto 4, Fondo de Titulizacién de
Activos. La calificacin de Moody’s para esta operacion mide la pérdida esperada antes de la Fecha de
Vencimiento Final del Fondo (septiembre 2050).

(P) Aaa para los bonos de la Serie A (1,660,000.000 euros)
(F) Al para los bonos de la Serie B (207.500.000 euros)
(¥) Baa3 para los bonos de la Serie C (207.500.000 euros)

En la opinién de Moody’s la estructura permite el pago puntual de Jos intereses y el pago del principal durante la
vida de la operaci6n, y en cualquier caso antes de la Fecha de Vencimiento Final del Fondo, para las Series A, By
C. Las calificaciones de Moody's s6lo miden los riesgos de crédito inherentes a la operacion. Las calificaciones de
Moody's no miden otro tipo de riesgos, que pueden tener un efecto si gnificativo en el rendimiento de los
inversores.

Moody’s diseminaré esta calificacién y cualquier revision futura de las calificaciones mediante un comunicado
por escrito y electrénico, y en respuesta a cualquier demanda recibida por el Moody’s rating desk, siempre acorde
con las politicas de Moody’s en vigencia. Asimismo, Moody’s realizar un seguimiento de las calificaciones. Los
informes de seguimiento, asi como el detalle de cualquier cambio significativo en la informacién facilitada
respecto a los activos y a la estructura de la operacién tendran que ser enviados a: monitor.abs@moodys.com.

Moody’s asigna calificaciones provisionales antes de la fecha de constitucién del Fondo. Al asignar esta
calificacion, Moody’s ha tenido en cuenta la informacién facilitada respecto a los activos y la estructura de la
operacién, tal y como se describe en sus documentos, incluyendo las obligaciones de Banco Espafiol de Crédito,
S.A.. Esperamos asignar la calificacién final, que puede diferir de la calificacién provisional, una vez que hayan
sido revisadas, de manera satisfactoria para Moody’s, las opiniones legales y los documentos finales de la
operacion. Las ca)ificaciones de Moody’s pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momento, y
constituyen ung 6n y no una recomendacién para adquirir, vender o mantener valores.

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 4384 del Uibro de Sociedades, Folio 89, Secclén 8, Hoja M-72712, Inscripcién 1 C.LF. ABD448475




ES CUARTA COPIA LITERAL de su matriz, donde la dejo ano-
tada que carece de efectos ejecutivos. Y a instancia de "EM-
PRESAS BANESTO 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTI-
VOS", la expido en ciento catorce folios de papel notarial, se-
rie 9G, nimeros correlativos 0834115/228 , que signo, firmo,
rubrico y sello en Madrid, el siguiente dia de su otorgamien-
to.- DOY FE.
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