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MANUEL RICHI ALBERTI
NOTARIO
Serranon®30 28001 - MADRID
Tel.: 91 209 23 00 - Fax: 91 209 23 45
e-mail: fedatarios@notariaserrano30.com

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “MADRID RESIDENCIAL

II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, EMISION Y

SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE

HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION

NUMERO: MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO.

En Madrid, a veintinueve de Jjunio de dos mil
diez, en las oficinas de la entidad Titulizacién de
Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A., sitas en la calle Orense,

nimero 69.

Ante mi, Manuel Richi Alberti, Notario de

Madrid y de su Tlustre Colegio,

COMPARECEN

De una parte:

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,
divorciado, vecino de Madrid, con domicilio, a
estos efectos, en la calle Orense, numero 69, y con
Documento Nacicnal de Tdentidad numero

Y de otra:

DON ALVARO CANOSA CASTILLO, mayor de edad,




casado, vec

efectos en el Paseo de la C

con Documento Nacional de I

ino de Madrid,

con domicilio a estos
hstellana, numero 189, y

dentidad numero

A) .- Don Ramdédn Pérez He
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de Madrid,
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folio 170, secci
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6n 8, hoja numero 71066,
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Tiene e

A-B0-352750.

1 Cédigo de Iden

tificacién Fiscal numero

s
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Manifiesta el sefior compareciente que la
entidad que representa tiene por objeto soclal la
gestién y administracién de fondos de titulizacidn.-

Manifiesta el compareciente que no existe
persona fisica alguna que ostente de forma directa
o indirecta la propiedad o control sobre mas del

25% del capital social de 1la compafila por él

representada.

La representacidédn voluntaria que ostenta como

escritura de poder autorizada por el Notario de
Madrid Don Manuel Richi Alberti, el dia dieciocho
de abril de dos mil dos, con el numero 737 de su
protocolo, que causé la inscripcidén 28° en la Hoja

social.

Completa su representacion con el acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha treinta de abril
de dos mil diez, segin se desprende de la
certificacién expedida por Don Luis Vereterra

Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo de

l_ apoderado deriva del poder conferido mediante




Administracién, y con el Visto Bueno del
Presidente, | Don Francisco | Javier Soriano Arosa,
cuyas firmas constan debidamente legitimadas por

mi, que quedan incorporadas a esta matriz como

Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, y| de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a|mi juicio, suficientes

para la constitucién del fondo de titulizacidén de

activos, la| Emisidén y Suscripcién de Certificados
de Transmisién de Hipoteca la Emisién de Bonos de

Titulizacién que se documenta en la presente

escritura.

Me manifiesta el compareciente gque su
apoderamiento continta vigente, que subsiste la
entidad a la que representd, y que no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las| relativas a su objeto

social y domicilio.

B).— Y| Don Alvaro (anosa Castillo, como
apoderado, e¢n nombre y representacién de la “CAJA
DE AHORROS y MONTE DE PIEDAD DE MADRID”, (en

adelante “Caja Madrid” o el |"Cedente"), domiciliada
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en Madrid, Plaza de Celengue, numero 2, Institucién
de caracter beneficio social, en su calidad de Caja
General de Ahorro Popular de fundacién privada,
acogida al Patronato Real, e integrada en la
Confederacidén Espafiola de Cajas de Ahorro.

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue fundada, en su rama de Monte de Piedad, por el
sacerdote Don Francisco Piquer y Rudilla en el afio
1702. En su actividad de Caja de Ahorros, fué
fundada por Real Decreto de 15 de Octubre de 1838,
a impulso del Corregidor Marqués de Pontejos. A
partir del Decreto de fusidén de 24 de Mayo de 1869
constituye una sola Institucidén, que ha estado
regida por distintos Estatutos dictados al amparo
de lo dispuesto en las sucesivas disposiciones
legales que pan regulado a las Cajas de Ahorros.——

Se rige por los Estatutos aprobados por la
Asamblea General en sesidn del dia veintiocho de
abril de dos mil tres, adaptados a la Ley 31/1985,

de 2 de Agosto de regulacién de las Normas Béasicas

AA4186498
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realizacidén de operaciones propias de las entidades

de crédito.

La representacidén voluntaria que ostenta deriva
del poder especial conferido a su favor mediante
acuerdo de la Comisidén FEjecutiva de fecha
diecinueve de abril de dos mil diez, elevado a
publico en virtud de escritura otorgada en Madrid,
ante el Notario de esta residencia, Don Ana Lépez-
Monis Gallego, de fecha nueve de junio de dos mil
diez, con el numero 524 de su protocolo, de cuyo

original deduzco fotocopia que dejo incorporado a

esta matriz como Anexo 2*.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucidédn del fondo de Titulizacidén de
Activeos, la Emisidén y Suscripcidén de Certificados
de Transmisién de Hipoteca y la Emisién de Bonos de
Titulizacién gque se documenta en la presente

escritura.

AAA1BBASY
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mayo por el que se requlan los fondos de
titulizacién de activos y las sociedades gestoras

de fondos de titulizacién (el “"Real Decreto

926/1998") .

II.- Que la Comisién Ejecutiva del Cedente han
adoptado los acuerdos que se contienen en la
certificacidén adjunta a la presente escritura como
Anexo 2, con el propdsito de hacer participar a
terceros en ciertos préstamos hipotecarios de 1la
cartera del Cedente mediante la emisién de
certificados de transmisién de hipoteca (los
“Certificados”), conforme a lo establecido en la
Ley 2/1981 de 25 de marzo de Regulacién del Mercado
Hipotecario y sus modificaciones (la “Ley del
Mercado Hipotecario”), en el Real Decreto 716/2009,
de 24 de abril, «que desarrolla determinados
aspectos de la Ley del Mercado Hipotecario (el
“"Real Decreto 716/2009”), en la Ley 3/1994, de 14
de abril, por la que se adapta la legislacién

espafiola en materia de entidades de crédito a la

AA4186496
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constituirdn el principal active del Fondo.

V.- Que la Sociedad Gestora tiene la intencién
de llevar a cabo una emisién de bonos de
titulizacidén que integraran el prihcipal pasivo del

Fondo (los “Bonos”).

VI.- Que con fecha 24 de Fjunio de 2010, 1la
Comisidén Nacional del Mercado de Valores (la
“"CNMV”) ha registrado la constitucién de MADRID
RESIDENCIAL II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
asi como la emisién de los Bonos con cargo al
mismo, verificando el correspondiente folleto
informativo de la emisién (el “Folleto”) como se

acredita con el documento que se adjunta como Anexo

3 a la‘presente escritura.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segun intervienen, otorgan la presente escritura
publica de constitucién del Fondo, de cesién por
CAJA MADRID de los Préstamos Hipotecarios mediante
la emisidén por éste y la suscripcién por el Fondo

de los Certificados y de emisién por el Fondo de

e

AA41864935
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términos en

otra cosa,

documento titulado

adjunta como Anexo 4.

SEGUNDA.

La Sociedad Gestora ccn
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crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién
Bancaria e introduce otras modificaciones relativas
al sistema financiero (la “Ley 3/1994”); (v) la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
su redaccidén actual (la “Ley del Mercado de
Valores”), en lo referente a su supervisién,

inspeccién y sancién vy para todo aquello que

disposiciones legales y reglamentarias en vigor en

cada momento que resulten de aplicacién.

Asimismo, a la emisidn de los Bonos les sera de
aplicacién, ademads de las normas a que se ha hecho
referencia en el parrafo anterior, el Real Decreto

1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se

desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de

Valores, en materia de admisién a negociacién de
valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcién y del

folleto exigible a tales efectos.

El periodo de actividad del Fondo se extenderd

l resulte de aplicacién; y (vi) las  demas




desde la |presente fechal hasta la fecha de
vencimiento| legal del Fondo, en la cual se
producira la extincién del |Fondo, prevista para el
22 de febrero de 2052 (que foincide con la Fecha de
Pago -tal y como dicho tgrmino se define en la
Estipulacién 18.1.6 siguiente- inmediatamente
posterior a 1la fecha correspondiente a afiadir
treinta y seis (36) meses a la fecha de vencimiento
del Préstamo Hipotecario [con el vencimiento mas :
largo) o 81 este dia np fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil) (la| “Fecha de Vencimiento
Legal”), sin perjuicio de gue la Sociedad Gestora,
en representacién y por |cuenta del Fondo, con
anterioridad a dicha fechla, pueda proceder a la

liquidacién anticipada dell Fondo conforme a lo

establecido en la Estipulagién 22 siguiente.
A los | efectos de 1la| presente Escritura de
Constitucidn, se entenderd|como Dia Habil cualquier !

dia que no sea dia inh&bil segun el calendario

TARGET 2 (Trans European Automated Real-Time Gross

Settlement Express Transfer System) (“Dia Habil”).—

TERCERA. - EMISION DE CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA.

a8 omE BNl hEE S0 G0 Y SuA iy SO NG BN N Mu &N Em E Ew

F1l Cedente es titulal, entre otros, de los
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préstamos hipotecarios que se relacioconan en el
Anexo 5 (los “Préstamos Hipotecarios”) que
representan, a dia de hoy, un saldo nominal
pendiente de cobro, de QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA p 4 NUEVE MIL,
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y
NUEVE CENTIMOS (599.999.999,99), frente a personas

fisicas (los “Deudores Hipotecarios”) .

Fn el Anexo 5 se contiene una relacidén de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(i) numero de Préstamo Hipotecario; (il) entidad;
(iii) capital inicial; (iv) capital pendiente de
cobro; (v) tipo de interés; (vi) plazo; (vii)
liquidacién; (viii) forma de amortizacidn; y (iXx)

datos registrales.

Las caracteristicas financieras de los
Préstamos Hipotecarios, asi como sus criterios de

seleccidén son los que se relacionan en el Anexo 6

de la presente Escritura de Constitucidn.

Todos los Préstamos Hipotecarios estaban

AA4186493




incluidos en la cartera pj
hipotecarios del Cedente se

de 2010 para su cesidn al 1

rovisional de préstamos
leccionada a 8 de junio

ondo y sobre la que se

ha llevado a cabo la veriflcacidén de una serie de

atributos, mediante una

auditoria elaborada

utilizando tlécnicas de muesfreo. Dicha auditoria ha

sido realizada por la firma KPMG Auditores S.L.

(“KPMG” o lgs “Auditores”),

inscrita en el Registro

Oficial de Auditores de Cu¢ntas (R.0.A.C.) con el

numero S$0702, con domici
(Espafia), Paseo de la Cast
nimero B-78510153, que ha

Auditoria que se adjunta

presente Escritura de Constitucién.

lio social en Madrid
ellana 95 y con C.I.F.
emitido el Informe de

como Anexo 10 a la

Asimismo, cualquier dInformacién sobre 1los

Préstamos Hipotecarios que

pudiera, de cualquier

modo, afectar a la estructjura financiera o legal

del Fondo ha sido comunica

gda por el Cedente a la

Sociedad Gestora.

Los Préstamos Hipotecarios son préstamos

hipotecarios| que no cumplen todos los requisitos

establecidos en la Seccién

Seqgunda de la Ley del

Mercado Hipagtecario. Dichos| Préstamos Hipotecarios

representan,| en la presente

fecha, un saldo nominal
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pendiente de cobroy de QUINIENTOS NOVENTA X NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA b4 NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y
NUEVE CENTIMOS (599.999.999,99), que el Cedente
transmite al Fondo mediante 12 emisién de los
certificados. En consecuencia, el Cedente emite, en
este mismo acto, TRES MIL CIENTO SESENTA X TRES
(3.163) certificados por un valor nominal total de
QUINIE'NTOS NOVENTA X NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIE‘NTOS NOVENTA ¥ NUEVE
EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS
(599.999.999,99).—————J_————-——-—————-—-—-———-————

Cada Certificado participa, 2@ partir de la
presente fecha, en un 100% sobre el importe nominal
pendiente de vencimiento mas el principal vencido Y
no pagado (el “saldo Nominal Pendiente de Cobro”)
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios, y
devengara un tipo de interés igual al tipo de
interés nominal dque devengue en cada momento el

correspondiente Préstamo Hipotecario. Asimismo,

AAA186492




Corresponderan al Fondo 1¢s intereses devengados y
No  vencidos hasta 14 Fecha de Constitucign
(excluyendc, en todo caso, [los intereses vencidos y
no satisfechos) de cada urno de los Préstamos a la
Fecha de Constitucisn (el “Cupén Corrido”) .- __

La cesion Plena e inconficional al Fondo de los
derechos de crédito que ge lerivan de los Préstamos
Hipotecarios, con las exXcepcionesg Previstas en la
Estipulacién 7.1 Siguiente, mediante 1ga emisidén de
los Certificados, S€ realiza| en la fecha de hoy por
el plazo restante de Vencimiento de dichos
Préstamos Hipotecarios, no existiendo bacto alguno
de recompra por barte del Cedente. Iog Certificados

comenzaran g devengar e} interés que Corresponda,

desde 13 fecha de hoy (incluida), POor lo que 1los
intereses devengados por los Préstamos Hipotecaripsg
desde hoy Corresponderan aj Fondo.~————-—_——-——————

El Cedente, en virtud de¢ lo bPrevisto en 313
Estipulacién 10.1 Siguiente esta facultado para
dcordar con los Deudores Hipotecarios
modificéciones en  los tipos de interés de los
Préstamos Hipotecarios.--———-——«-~»~—-——--—--—~

Los Certificados emitidos| en virtud de lo

Previsto en esta Escritura He Constitucién se

E—
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representan mediante un (1) titulo maltiple,
representativo de la totalidad de los certificados,
que contienen las menciones exigidas POT el
articulo 29 del Real Decreto 716/2009 (el “ritulo
Maltiple”), ©I 1a forma gue BS€ adjunta a la
presente Escritura de Constitucidn COMO Anexo 1,

que incluira la relacién de Préstamos Hipotecarios,

contenida en el Anexo 5.///

El Cedente s¢© compromete a sustituir cada doce
(12) meses el Titulo Maltiple por uno nuevo due
recoja las nuevas caracteristicas de los
certificados comoe consecuencia de, entre otras, las
modificaciones habidas en 1los tipos de interés y en

los principales de los Préstamos Hipotecarios, asi

como en 108 supuestos de sustitucion de los

Certificados previstos en 1a Estipulacién 9.1.

Fn caso de due se proceda PporL la Sociedad
Gastora, €l representacién y por cuenta del Fondo,
a la sustitucidén de un Préstamo Hipotecarioy segln

lo previsto en la Estipulacién 9.1 siguiente, & la




ejecucidén |de un  Préstamd Hipotecario, segin 1o
pPrevisto en 1a Estipulacidn 10.3.4 siguiente, a la
venta de Jos Certificados €N un supuesto de la
liquidacisn anticipada de] Fondo, en los Supuestos
Y con 1lasg condiciones {e la Estipulacidn 22
Siguiente, ¢ tuviera lugar Cualquier otro Bupuesto
que lo requiriera, e Cedente se Compromete g
fraccionar Gualquier titulo multiple representative
de los Certificados en tantlos titulos individuales
o) miltiples como fuerdn necesarios, o) a
Sustituirlos o canjearlos, para la consecucién de

las anteriores finalidades.~»———----——-———-——

CUARTA.- | SUSCRIPCIGN ¥ AGRUPACION DE r1og
CERTIFICADOSH-———‘——~H-_—~hﬁ-—_~*ﬁ-‘—-ﬁhﬁ‘——-ﬁ
La Sociedad Gestora pProcede, en nombre del
Fondo, a la Suscripcién del 100% de los
Certificados, Para su inmediata agrupacién en e]

Fondo. —__‘————————-—_______-__‘————————__-___—h—_____h___‘—"———————___

El precio |de los Certifigados Serd el importe

equivalente al la suma de (i) e1 Saldo Nominal

Pendiente de Cobro de éstos a [la Presente fecha, eg

decir, QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES
b NOVECIENTOS NOVENTA

Y NUEVE CENTIMOS
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(599.999.999,99) y (i1) el Cupdn corrido.,———

E1l precio de jos Certificados determinado en el
parrafo anterior sera abonado por 1la Sociedad
Gastora, €I nombre Yy Por cuenta del Fondo, al
Cedente, ¢l 1 de 7julio de 2010 (la “yFecha de
Desembolso”), COI cargo a los fondos obtenidos por
1a emisién de 1os Bonos, al Préstamo B, Y al
préstamo Cupdn Corrido (tal y como este concepto Se€
define en la Estipulacién 13), mediante el ingreso
del precio en 1a cuenta numero 2038, que el Cedente
tiene abierta en el Banco de Espafia. El

aplazamiento en el pago no devengara intereses.

En caso de resolucién de la constitucién del
Fondo Yr consecuentemente de lja emisibén Y
suscripcién de los certificados, (i) se€ extinguira
la obligacidn de pago del precio de los
certificados por parte del Fondo y (ii) la Sociedad
Gestora estarad obligada @& restituir al Cedente
cualquier derecho que Se€ nubiera devengado a favor

del Fondo por la suscripcién de los certificados. —

AA4186480




En este Supuesto de Nesolucion anticipada del

Fondo, el Cedente asumirs e] compromiso de hacer

frente a 1ps Gastos Inicihles en los que se haya

incurrido Para la constitudién del Fondo.— - _

QUINTA.- ENTREGA v DEPO

El Cedente entrega en

BITO DE LOS CERTIFICADOS-

este mismo acto a 13

Sociedad Gestora el Titulo Mﬁltiple.«h——H——a——a—-ﬁh—
La  Sociedad Gestora depositarsd e} Titulo
Maltiple Y. en su caso, 1ps titulos miltiples o

unitarios en los que aquél| se fraccione, en CaJAa

MADRID, en su condicién de agente financiero (el

“Agente Financiero”) actuando a estos efectos como

r

depositario,

Contrato de g
SEXTA.- ¢

DE LOS CERTIF

6.1.- Pla

ervicios Financi

LCADOS

de acuerdo con|

ONDICIONES DE La

Zo_de la partici

lo establecido ep el

eros.‘——————‘——______

EMISION Y SUSCRIPCION

-—_—
acién.——

La partic;

5S¢ realiza de

ipacién en los

sde la presente

Préstamos Hipotecarios

fecha y por e1 mismo

1%

pPlazo restante de vencimientd de dichos Préstamos

Hipotecarios, no existiendd racto alguno de

recompra, sin pPerjuicio de 1o establecido en 1a3

Estipulacién 9.1 de esta Escri

tura de Constitucién..

6.2.~ Responsabilidag del (

fedente s
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El Cedente no asume responsabilidad alguna por
el impago de los Deudores Hipotecarios, ya sea del
principal, de los intereses o de cualgquier otra
cantidad que los Deudores Hipotecarios pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios.
Tampoco asume, en cualquier otra forma,

responsabilidad en garantizar directa o]

otorgard garantias o avales, ni incurrird en pactos
de recompra de los Certificados ni en virtud de la
presente Escritura de Constitucién ni de ningun
otro pacto o contrato, ello sin perjuicio de las
responsabilidades del Cedente en relacidén con lo

establecido en las Estipulaciones 8, 9 y 10 de esta

Escritura de Constitucién.

El Cedente responde ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios y de los Certificados en la misma
medida que seflalan los articulos 348 del Cddigo de

Comercio y 1.529 del Cédigo Civil, asi como de la

l indirectamente el buen fin de la operacidén, ni




personalidad

de la solven

Sin perjuicio de 1lo d

anterior,
Certificados

Cedente, en

la efectividad de 1los wen

principal
incumplimien
consecuenciyg
Hipotecariosg
articulo 30

6.3.- An

, tendra accid

e intereses,
to de tal
de la falta d

, de conformida

del Real Decretq

con la que efe¢ttan la cesiédn,

el Fondo, COmo

cuanto emisor de

ticipo de fondos.

pero no

cia de los Deudores Hipotecarios.

ispuesto en el parrafo

titular de los

n ejecutliva contra el
los Certificados, para
cimientos de éstos por
Siempre que el
obligacién no sea
e pago de los Deudores

1 con lo previsto en el

p 716/20009.

El Cedente,

los Préstamg

la Sociedad

previamente

principal o

Préstamos Hipotecarios.

SEPTIMA.

SUSCRIPCION

7.1.- Deraechos conferidos.

en su cali

s Hipotecarios,

Gestora s]

de los Deudores

Had de administrador de
no anticipara fondos a
recibido

| n haberlos

Hipotecarios, sea por

por intereses debidos en virtud de los

DE LOS CERTIFICADOS.

= DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA

El Fondo, en

Certificados,

ostentaréd los

cuanto

titular de los

derechos reconocidos en
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" oi5a |

la normativa legal aplicable y en los Certificados.
En concreto, tendrd derecho a recibir los pagos que
a partir de la presente fecha realicen los Deudores
Hipotecarios, con las excepciones previstas en el
siguiente parrafo, asi como cualquier otro pago que
se derive de los Préstamos Hipotecarios, siempre
que todos ellos correspondan a los Certificados. En
particular, el Fondo tendré derecho a percibir las
cantidades que se devenguen por los intereses
ordinarios sobre el capital de los Préstamos
Hipotecarios, incluyendo el Cupén Corrido.

Ademas de los pagos que efectien los Deudores
Hipotecarios, corresponderd al Fondo cualquier otro
pago que reciba el Cedente por los Préstamos
Hipotecarios, como administrador de éstos,
incluyendo los derivados de cualquier derecho
accesorio a los Préstamos Hipotecarios tales como
indemnizaciones derivadas de pélizas de seguro
(tanto individuales como generales), pagos

efectuados por posibles garantes, etc., con la

AA4186488




excepcidén de

practica ordinaria de CAJA

interese de

lleva a

cabo a prorrata

intereses de df

demora sobre 1

rmora (de acuerdo con la

MADRID, el cobro de los

0s recibos vencidos se

respecto del resto de

conceptos debidos por el dgqudor correspondiente en

relacidn cpn

comisiones por reclamacién

comisiones
amortizacidn
cualquier
corresponder

Adiciona
percibir las
de
Hipotecarios
importe det

procedimient

garantias hipotecarias,

explotacidn

consecuencia

administracid

proceso de ejecucidn.

realizar las

necesarias p

principal o)

una deuda

de

subrogac

otra

/cancelacién anticipada,

comisidén o

concreta de éste),

de recibos impagados,

ién, comisiones de

asi como

suplido, que

a4 al Cedente.
lmente, el

cantidades, bi
r tanto por e
erminade por
0 notarial en

de los

El

notificaciones

ara que dichos

Fondo

interesdgs

inmueblles

de las c¢itadas

tendrad derecho a

énes o derechos en pago

de los Préstamos

Il precio de remate o

resolucidén Jjudicial o

la ejecucidén de las

comp por la enajenacidén o

adjudicados o como

ejecuciones, como por

bn y posesidén interina de las fincas en

Cedente se compromete a

gue, €n su caso, Ssean

pagos sean efectuados a
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la Sociedad Gestora.

Conforme a lo que establece el articulo 32 del
Real Decreto 716/2009, los Certificados seréan
transmisibles mediante declaracién escrita en el
mismo titulo y, en general, por cualquiera de los
medios admitidos en Derecho, estando su adquisicioén

o tenencia limitada a inversores cualificades o

piblico no especializado, de conformidad con 1o
previsto por el articulo 29 del Real Decreto
716/2009. Tanto la transmisién como el domicilio
del nuevo titular deberadn notificarse por el
adquirente a la entidad emisora del Certificado.—

Fl transmitente no responderd de la solvencia
de la entidad emisora del Certificado ni de la del
Deudor Hipotecario, como tampoco de la suficiencia
de la hipoteca que garantice el Préstamo

Hipotecario.

7.2.-_Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de los Certificados.

l profesionales, sin que puedan ser adquiridos por el



Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por| los Certificadps, cuya naturaleza es
rendimiento | de capital mobiliario, no estaran
sometidos a retencién alguna, en virtud de 1lo
establecido |en el articulo |59 k) del Real Decreto
177772004, de 30 de Jjdlio, que aprueba el
Reglamento del Impuesto sobne Sociedades.

En el |supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier fmpuesto, directo o)
indirecto, c¢ontribucién o [retencién sobre dichos
pagos, éstos correrian por| cuenta del Cedente vy

seran devueltos al mismo en el supuesto de que

fueran recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa |fiscal de forma que se
establecieran impuestos, tagas o retenciones sobre
los pagos realizados al [Fondo en concepto de
interés por los Certificados que afecten
significativamente y de forma negativa al
equilibrio fiinanciero del Fondo, se producira la
extincidn del Fondo, via liquidacién de los activos
remanentes, de conformidad cpn lo establecido en la
Estipulacién| 22 de la presente Escritura de

Constituciédn en cuyo caso el Cedente podra
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ejercitar el derecho de tanteo, de conformidad con

dicha Estipulaciédn.

OCTAVA.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.
E1l Cedente, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, declara y garantiza al Fondo y a la
Sociedad Gestora en virtud de la presente Escritura

de Constitucién, respecto a si mismo, a los

Hipotecarios de los que participan dichos

Certificados, que, a la presente fecha:

8.1.- Manifestaciones del Cedente en relacidén a

si mismo.

1.- Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidén vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de

Espafia y se halla facultada para participar en el

mercado hipotecario.
2.- Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun

momento desde su constitucidn, se ha encontrado en

l Certificados que emite y respecto a los Préstamos



situacidén concursal, de insolvencia, suspensién de
pagos o quiebra, ni en ninguna otra situacién que,
dando lugar| a responsabilidad, pudiera conducir a

la revocacién de la autorilzacién como entidad de

crédito.
3.- Que| ha obtenido tgdas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como

corporativas, para efectuar la cesién de 1los
Préstamos Hipotecarios all Fondo, mediante la
emisidén de los Certificados, el valido otorgamiento
de la presente Escritura de Constitucién, de los
compromisos |asumidos en la| misma y de los demds

contratos relacionados conl la constitucién del

Fondo.

4. - Que dispone de cuentas auditadas,
individuales, de los ejercicios cerrados a 31 de
diciembre de| 2007, a 31 de diciembre de 2008 y a 31
de diciembre de 2009, con |opinién favorable, sin
salvedades, de Deloitte, S.L., y que ha depositado
dichas cuentas anuales e irfformes de auditoria en
la CNMV y en| el Registro Merfcantil (salvo en lo que
se refiere @ las cuentas [|anuales e informes de
auditoria del ejercicio 2009, que se encuentran

pendientes de depositar en el Registro Mercantil) .—




5.- Que cumple la legislacién vigente sobre

proteccidén de datos.

8.2.- En cuanto a los Certificades dque se

agrupan en el Fondo.

1.- Que los Préstamos Hipotecarios que
respaldan la emisién de los Certificados no cumplen
con todos los requisitos establecidos en la Seccidn
II de la Ley del Mercado Hipotecario y en el
Capitulo IT del Real Decreto 716/2009, todo ello de
conformidad con lo establecido en el apartado
segundo de la Disposicién Adicional Quinta de la
Ley 3/1994, en su redaccién dada por la ley

41/2007.

2.- Que ha adoptado validamente todos los

acuerdos necesarios para la emisién de los

Certificados.

8.3.- En cuanto a los Préstamos Hipotecarios

movilizados a través de la cartera de Certificados

que se agrupa en el Fondo.

1.- Que los Préstamos Hipotecarios existen, son

AA4186485



validos y ejecutables de aclerdo con la legislacién
aplicable, habiéndose obseryado en su otorgamiento

todas las disposiciones leggles aplicables.

2.~ Que| es titular en pleno dominio de 1la

v

totalidad de los Préstamos| Hipotecarios, sin que

exista impedimento alguno ppra que puedan emitirse

los Certificados representativos de los Préstamos

Hipotecarios|.

3.- Que |los datos relgtivos a los Préstamos
Hipotecarios| que se inclujirdn como anexo a la
Escritura de| Constitucién, reflejardn correctamente

la situacidn de los mismos a la Fecha de

Constitucidén, tal y como |estd recogida en los
ficheros informaticos enviados de dichos préstamos,
Yy dque dichos datos son, gegin el leal saber y
entender del Cedente, completos correctos y no
inducen a | error. Cualqulier otra informacién
adicional sobre las caractefisticas de la cartera
de préstamos hipotecarios del Cedente recogida en

este Folleto|es, segun el lepl saber y entender del

Cedente, correcta y no inducé a error.

4.- Que | los Préstamos | Hipotecarios devengan

intereses a |tipos variables| o a tipos fijos y no

tienen establecido ningin JLlimite en el tipo de
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interés.

5.- Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a personas fisicas con el objeto de
financiar la adgquisicién y rehabilitacién de
viviendas terminadas sitas en territorio espafiol.
Ninguno de los <citados préstamos proviene de
subrogaciones por particulares de financiaciones
concedidas a promotores para viviendas destinadas a

la venta.

6.- Que todos los Préstamos Hipotecarios estén
garantizados por hipoteca inmobiliaria inscrita en
el Registro de la Propiedad y, o bien constituida
con rango de primera hipoteca, o bien el cedente
dispone de la documentacién acreditativa de 1la
cancelacién econdmica de las deudas garantizadas
por las cargas registrales previas, sobre el pleno
dominio de todas y cada una de las fincas en
cuestidn, segun consta en las escrituras publicas
en que se formalizaron los Préstamos Hipotecarios y

en la documentacidén adicional aportada de 1los

AA4186484




siendo los utilizados habitpalmente por el Cedente

en la concesién de Préstamos Hipotecarios, y que

dichos criterios son legales.

13.- Que los Préstamos| Hipotecarios han sido

formalizados en escritura piyblica.

14.- Que todas las escrlituras de las hipotecas

constituidas sobre los inmuebles y que se refieren

a los Préstamos Hipoteca

depositadas en el domi

rios estén debidamente

rilio del Cadente a

disposicién| de la Sociedad Gestora. Todos los

Préstamos Hipotecarios
identificados, tanto en s

por sus escrituras y son

seguimiento por parte del Cedente.

estan claramente
pporte informatico como

objeto de analisis vy

15.- Que todos los Prdstamos Hipotecarios han

sido y estan siendo admin
desde el |momento de si
subrogacién| a favor de CAJ
los procedimientos habituyl

éste en la administ

istrados por el Cedente
i concesién o de la
A MADRID de acuerdo con
almente utilizados por

racién de préstamos

hipotecarios.

16.- Que no existen litigios de ningun tipo en

relacién con los Préstamos

perjudicar |su validez o qu

Hipotecarios que puedan

e puedan dar lugar a la

(e pueme  mey s e mame PN S Sam P B SN a an G O e e
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aplicacién del articulo 1.535 del Cédigo Civil, vy
que no tienen conocimiento de la existencia de
circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia
del contrato de adquisicién de 1a vivienda

hipotecada en garantia de los Préstamos

' Hipotecarios.

17.- Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios

treinta (30) dias.
18.- Que no mas del 5% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Certificados a la Fecha

de Constitucién tienen pagos pendientes hasta 30

dias.

19.- Que no tiene conocimiento de que los
Deudores Hipotecarios sean titulares de ningun
derecho de crédito frente al Cedente por el que
tenga derecho a ejercitar la compensacién de tal
forma que pudieran verse afectados negativamente
los derechos atribuidos por los Certificados.

20.- Que no le consta que alguno de los

I tiene pagos pendientes por un plazo superior a
i




Deudores Hi

excepcién g
referida a 1l

21.- Quse

amortizacidén
Hipotecarios

22.- Que no le consta

alguna dque

hipotecaria

23.- Que

un derecho

titular de

\potecarios
lguna al pago

os Préstamos Hi

pueda

anticipada total de

oponer al Cedente

de cualquier cantidad

potecarios.

no ha recibido|ninguna notificacidén de

los Préstamos

relativa a los
no le consta

preferente sob

impida la ejgcucién de la

los Certificados, al

jue exista circunstancia
garantia
Préstamos Hipotecarios.—
tue alguna persona tenga
en cuanto

re el Fondo,

cobro de las

cantidades | que se deriyen de los Préstamos
Hipotecarios, salvo los derechos preferentes
legales.

24_.- Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos 3 emisién de bonos hipotecarios,

participacijones hipotecari

de transmisidén de

emisidén de

emisién alguna de
hipotecarios,
certificados de transmisioj

25.- Que los

hipots
los Certificaddg

cédul

1 de hipoteca.

Certififados

as u otros certificados
ca y, a partir de la
s, no estaran afectos a

as hipotecarias, bonos

participaciopes hipotecarias u otros

se emiten por el
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mismo plazo que resta hasta el vencimiento Yy por el
mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios a que correspondan.

26.- Que, a la fecha de hoy, el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios es equivalente a la cifra de capital

del Certificado a que corresponde.
27.- Que 1la 4Gltima fecha de amortizacién

regular de los Préstamos Hipotecarios es el 19 de

enero de 2049.

28.- Que la informacién sobre los Certificados
y los Préstamos Hipotecarios contenida en el
Folleto y en la presente Escritura de Constitucidn,
e€s exacta y se ajusta fielmente a la realidad.

29.- Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
denominados en euros, son pagaderos exclusivamente
€n euros, y no contemplan clausulas que permitan el
diferimiento en el pago periédico de intereses ni
de principal (salvo el caso de algunos Préstamos

Hipotecarios que permiten el diferimiento en el

AA4186481




pago de prjincipal o de

durante un g

la Fecha de [Constituciédn).

30.- Que

Préstamos Hipotecarios

domiciliacién en una cuenta bancaria

CAJA MADRID

de intereses

31.- Que cada uno de lo

ha tenido

cuotas, estando

totalidad del capital.

32.- Que

e} reinstrumentacidén de

situacion de

eriodo inicial

principal e intereses

que habra finalizado en

las obligaciongs de pago de todos los

sg satisfacen

mediante

abierta en

siendo la perjodicidad de las cuotas

y de amortizacién mensual.

dispuesto

5 Préstamos Hipotecarios

al menos el vencimiento de dos (2)

., en todos ellos, la

ninguno de log préstamos son prorroga

préstamos previos en

mora.

33.- Que ninguno de lop Préstamos Hipotecarios
corresponde a financigciones concedidas a
promotores | inmobiliarios para la construccién o
rehabilitacién de viviendas destinadas para la
venta.

34.- Que, una vez efectuada la emisién de
Certificadds, el volumen |de cédulas hipotecarias

emitidas por el Cedente y

el 80% de

1la suma de los

no vencidas no superara

capitales no amortizados




R —————

FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMEN FOS NOTARIALFES

AA4186480

04720190

de los préstamos Y créditos hipotecarios en
cartera aptos para la cobertura de su emisidén, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 16 de la
Ley del Mercado Hipotecario, en su redaccidén dada

por la Ley 41/2007.

35.- Que los Préstamos Hipotecarios no incluyen

aquellos casos en los gue Se requeria el

consentimiento del Deudor Hipotecario para tal

transmisién, éste se ha obtenido.

NOVENA. - COMPROMISOS ADICIONALES DEIL CEDENTE EN

RELACION CON LA EMISION DE 1LOS CERTIFICADOS.

9.1.- Sustitucién de los Certificados.

En el Supuesto  excepcional de dque, con
posterioridad a 1la presente fecha, y no obstante
las declaraciones formuladas por el Cedente y 1la
diligencia por éste observada para asegurar su
veracidad, se detectara, durante 1ga vida del Fondo,
que alguno de los Certificados O que alguno de los

Préstamos Hipotecarios sobre los que se han emitido

! impedimentos a su libre transmisién y que, en




aquellos, nop S€ ajustaba |en esta fecha a las
declaraciones formuladas gn la Estipulacién 8
anterior o |a los hechos gobre los que en dicha

Estipulacién declara no tener conocimiento, el

Cedente se¢ obliga:

(a) A sustituir el correspondiente Certificado
por otro de caracteristicas financieras similares,
en cuanto a importe, plazo residual, rango de la
hipoteca, [tipo de inter§gs, caracteristicas del
deudor e inmueble hipotecado Yy ratio Saldo Nominal
Pendiente |de Cobro/valor | de tasacién, Qque 8sea

aceptado por la Sociedad Gestora, comunicado a las

Agencias de Calificacién.

lLas cantidades devengadlas y O pagadas hasta la
fecha de sustitucidn del certificado que
corresponda sustituir, deberan ser abonadas al
Fondo  pPor el Cedente en su calidad de

administrador, en el momento en gque se produzca la

sustitucién de dicho Certilficado.

En todo caso, al sustituir algun Certificado,
el Cedente debera acreditar que el Certificado
sustituyente se ajusta a las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 8 anterior. ILa

Sociedad |Gestora comprobara la idoneidad de las




condiciones del Certificado Sustituyente. ——

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguno de los Certificados o de que alguno
de los Préstamos Hipotecarios sobre los que se han
emitido aquellos, no se ajusta a las mencionadas
declaraciones, debera ponerlo en conocimiento de la
Sociedad Gestora Yy en el plazo de cinco (5) dias
indicarle 1los préstamos hipotecarios sobre los que
propone emitir nuevos certificados de transmisidén
de hipoteca para sustituir a los afectados. En caso
de que se produzca la sustitucién de algin
Certificado, de conformidad con 1o previsto en 1la
presente Estipulacién, el Cedente procederad a
emitir un nuevo Titulo Maltiple que sera canjeado

por el entregado en virtud de lo dispuesto en esta

Escritura de Constitucién.

El Cedente se compromete a formalizar 1a
sustitucién de Certificados N acta notarial y en
la forma vy plazo que establezca la Sociedad

Gestora, vy a proporcionar 1la informacién sobre

AA4186479




ellos que considere necesarjia la Sociedad Gestora.
La sustitucidén se comunicara a las Agencias de

Calificacidén y una copia |del acta notarial sera

remitida a la CNMV.

(B) Subsidiariamente & 1a obligacién asumida en
el punto (A anterior y parpa aquellos supuestos, €n
los qgue la sustitucién regulada en el mismo no
fuera posible porque los| préstamos hipotecarios
disponibles resultaran Sefp no homogéneos con la

cartera titulizada en razém de su importe, su plazo

residual, |su randgo, su | tipo de interés, las
caracteristicas del deudor| las caracteristicas'del
inmueble hipotecado, o ratio Saldo Nominal
pendiente de Cobro/valor de tasacién, el Cedente se
compromete| a la amortfizacion anticipada del
Certificado afectado, mediante 1la devolucidbn, en
efectivo, tanto del capital pendiente del
correspondiente Certificgdo y de los intereses
devengados y no pagados |hasta la fecha, como de
cualguier |otra cantidad que respecto al Certificado
corresponda al Fondo, mediante su 1ingreso en la
cuenta de Tesoreria (tall y como dicho término se
define en la Estipula¢ién 11 siguiente). LoS

importes |recibidos de 1lps Certificados afectados
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por el supuesto anteriormente mencionado seran
incorporados a los Recursos Disponibles (tal Yy como
dicho término se define en 1a Estipulacién 19

siguiente) vy aplicados en 1la siguiente Fecha de

de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidén (tal Yy como dichos términos se definen
en las Estipulaciones 20.1 y 20.2,

Trespectivamente), segun corresponda.

En particular, 1la modificacién por el Cedente,
durante la vigencia de los Préstamos Hipotecarios,
de las condiciones de éstos sin sujecién a los
limites establecidos en 1a legislacién especial
aplicable y a 1los términos pactados entre el Fondo
Y el Cedente en 1a bpresente Escritura de
Constitucién, v, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte
del Cedente de sus obligaciones que no debe ser
Soportado por el Fondo. Ante dicho incumplimiento,

el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, podra

l Pago siguiente, con sujecién al Orden de Prelacién




(i) exigir |la correspondignte indemnizacién por
dafios y perjuicios e (ii) fpnstar la sustitucibén ©
reembolso de los Certificados afectados, de

conformidad | con 1lo dispuesfto en las letras (A) VY

(B) anteriores, no suponiendo ello que el Cedente

garantice ¢1 buen fin de| la operacion, sino la

i
pnecesaria reparacion de los efectos producidos por
el incumplimiento de sus obligaciones, de

conformidad con el articulg 1.124 del cédigo Civil.

la CNMV las sustituciongs O amortizaciones de

Préstamos Hipotecarios (Que  S€ realicen  como

consecuencia del incumplimiento poOrL parte del
Cedente. [LoOS gastos Qque¢ las actuaciones para
remediar el incumplimiento del Cedente originen |

deben ser soportados por éste, sin poder ;

repercutinse al Fondo.

9.2 .- |Compensacidn. ‘

Sin perjuicio de 1o declarado en el punto (19)

de la Estipulacién 8.3. de la presente Escritura de

Constitucién, si cualduiera de los Deudores

Hipotecarios llega a ogoner la compensacion, el

Cedente 1O pondra en conocimiento de la Sociedad

Gestora y debera abonar al Fondo el importe gque

La Sociedad Gestora comuni¢ara de forma inmediata a j I
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corresponda al Fondo de la cantidad compensada, mas
los dafios y perjuicios que, en su caso, se pudieran

haber ocasionado al Fondo y que deberdn acreditarse

suficientemente por el Fondo al Cedente.

9.3.~ Compromisos asumidos por el Cedente en

relacion con las modificaciones de los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios.

El Cedente, en uso de sus facultades de
administracidén de los Préstamos Hipotecarios, de
acuerdo con y con sujecidén a los limites previstos
en la Estipulacién 10 siguiente, esta autorizado
para permitir modificaciones en los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios.

En el supuestc de que el Cedente acordara la
modificacidén del tipe de interés de algun Préstamo
Hipotecario vy, en consecuencia, del Certificado
correspondiente, seguiran correspondiendo al Fondo
la totalidad de los intereses ordinarios devengados

por el Préstamo Hipotecario, de acuerdo con lo

previsto en la Estipulacién 7.1 anterior.

AALA186477
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[ orse 1

obligatoriedad de notificar a los Deudocres
Hipotecarios (y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compafilas aseguradoras con las que
los Deudores Hipotecarios pudieran haber suscrito,
en su caso, los contratos de seguro de dafios
permanente asociados a los Préstamos Hipotecarios)

(1) la cesidn al Fondo de los Préstamos

los pagos derivados de éstos sélo tendrén caracter
liberatorio si se efectlan en la cuenta que designe
y notifique la Sociedad Gestora. No obstante, tanto
en caso de que CAJA MADRID no hubiese cumplido la
notificacidén a los Deudores Hipotecarios Y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compariias
aseguradoras, dentro de los quince (15) Dias
Habiles siguientes a la recepcion de la
instruccién, como en caso de concurso o liquidacién
del Cedente como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, serd directamente la propia Sociedad

Gestora o a traves del nuevo administrador que, en

l Hipotecarios pendientes de reembolso, y (ii) que




su caso, hubiere
notificacidn

caso, a los

designado,

a los Deudores

guien efectie la

Hipotecarios y, en su

terceros garantes y a las compafiias

aseguradoras con las que 1lgs Deudores Hipotecarios
pudieran haber suscrito, en su caso, los contratos
de seguro |de dafios asocfados a los Préstamos
Hipotecarios.

Junto a la instruqcidn de notificacién
mencionada anteriormente, la Sociedad Gestora

enviara al
esperados d
en el sigui

los datos g

en ese momento.

fecha en ¢
correspondi
transferird
Tesoreria

Certificado
seguira ¢tr

corresponda

Estipulacién 10.3.3

que vaya re

No ob

)]

ente Periodo de
ue obren en pode
En cualqui

jue el Cedente

, con caracter i
cualquier cant
S gque obre en s
ansfiriendo, cd
, de conformida
siguie
cibiendo de los

tante 1lo

Cedente una 1felaciédn de los

ente de la Sociedad Gestora,

disppesto en los

cobros

nrante el Periodo de Calculo en curso y

Calculo, de acuerdo con
r de la Sociedad Gestora
er caso, a partir de la
reciba la instruccidn
aquél
nmediato, a la Cuenta de
idad derivada de los
1 poder en ese momento y
n la periodicidad que
H con lo previsto en la

nte, cualquier cantidad

Certificados.

parrafos
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anteriores, el Cedente otorga las mAs amplias
facultades que en Derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la
emisién de los Certificados a los Deudores
Hipotecarios en el momento que la Sociedad Gestora
lo estime oportuno. En especial, la Sociedad
Gestora notificara de forma inmediata y fehaciente
la emisién de los Certificados en el supuesto de
sustitucién de CAJA MADRID en la administracién de
los Préstamos Hipotecarios y en el supuesto de
insolvencia de CAJA MADRID, si éste no acredita a
la Sociedad Gestora en el plazo maximo establecido
anteriormente, la notificacidén efectuada a los

Deudores Hipotecarios.

A los efectos anteriores, CAJA MADRID se obliga
a comunicar a la Sociedad Gestora, de forma
inmediata, el acaecimiento de un supuesto de
insolvencia del mismo y asumird los gastos de
notificacién a los Deudores Hipotecarios aun en el

caso de que ésta sea realizada por la Sociedad

AA4186475




Gestora y se compromete a cplaborar con la Sociedad

Gestora en| las notificagiones a los Deudores

Hipotecarios.
Los gastos que origingn las actuaciones para
notificar |a los Deudorgs Hipotecarios seran

soportados por el Cedente, sin poder repercutirse '

al Fondo.

DECIMA.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS

PRESTAMOS HIPOTECARIOS.

1
|
i
|
1
i
|
1
L
De conformidad con |lo establecido en el :
articule 26.3 del Real Degreto 716/2009, y en el '
apartado 2.b) del articufo 2 del Real Decreto
926/1998, el Cedente se compromete en virtud de la
presente Esgcritura de Consftitucidén, a conservar la
custodia vy administracidn de los Préstamos
Hipotecarios que sirven de cobertura a los %
Certificados, quedando oblligado a realizar cuantos
actos sean| necesarios parp la efectividad y buen
fin de dichos Préstamos Hipotecarios. En todo caso,
corresponderd a la Sociedad Gestora, €n nombre del
Fondo, el ejercicio de| la totalidad de las :
facultades| que, en caso| de incumplimiento como

consecuencia de la falta |de pago de los Deudores

Hipotecarios, se atribuyen a los titulares de las
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participaciones hipotecarias en el articulo 31 del
Real Decreto 716/2009, asi como todas ellas que
procedan conforme a lo previsto en los apartados

siguientes.

Seran por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos, directos o indirectos, tasas o gastos

que se devenguen 0 en que incurra el Cedente o que

desarrollo por éste de los servicios de
administracién de los Préstamos Hipotecarios sin
perjuicio de su derecho a que los mismos les sean

reembolsados, en su caso, por los Deudores

Hipotecarios o por el Fondo.

El Cedente percibird una remuneracién acordada
entre éste y la Sociedad Gestora por sus labores de
administracién de los Préstamos Hipotecarios que se
devengaréa trimestralmente en cada una de las Fechas
de Pago, igual al 0,01% anual, IVA incluideo ( en
caso de que fuera aplicable) y se calculara sobre

el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

' venga obligado a repercutir el mismo con motivo del
L




Préstamos
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os, todo ello de acuerdo

articulo 26 del Real
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CAJA MADRID, como
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administrador de los Préstamos Hipotecarios, podra
con sujecidn a lo previsto en la presente Escritura
de Constitucién, llevar a cabo cualquier actuacién
que considere razonablemente necesaria o

conveniente, disponiendo de ©plenos poderes vy

facultades para ello.

En relacidén con cualesquiera cantidades que

momento durante la vigencia del mismo y hasta la
completa liquidacién de aquél, el Administrador
renuncia expresa e irrevocablemente a cualquier
derecho de compensacién frente al Fondo que de otro
modo pudiera corresponderle de conformidad con los
articulos 1.195 y siguientes del Cédigo Civil.

En general, la administracién de los Préstamos
Hipotecarios se ajustara a lo detallado en los

siguientes apartados.

10.1.- Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios.

No obstante lo previsto en el apartado 2

l 0
l puedan serle adeudadas por el Fondo en cualquier




respecto a

acuerdo con

lo previsto en

los Deudores Hilpotecarios en mora, de

el articuleo 4 del Real

Decreto 716/2009, el Cedentg, como administrador de
los Préstamos Hipotecariog, no podra, sin el
consentimiento de 1la Sociledad Gestora, cancelar
voluntariamente las hipotecas ~objeto de los

Préstamos H

de los Préstamos

transigir

Hipotecarios, condonarlos

prorrogarlos ni,

que disminu

valor econdémico de las hipo
Hipotecarios.
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nes en los contratos de
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(i) las caracteristicas del nuevo Deudor
Hipotecario sean similares a las del antiguo;

(ii) las subrogaciones se ajusten a los
criterios establecidos por el Cedente para los
préstamos  hipotecarios de su cartera en su
“"Memorandum Interno sobre Concesidén de Préstamos”,
y que se adjunta a la presente Escritura de

Constitucidén como Anexo 8, o los criterios vigentes

en cada momento; y
(iii) siempre que los gastos derivados de esta

modificacién no sean, en ninguan caso, por cuenta

del Fondo.

Cualquier otra  subrogacién o) cambio de
titularidad de los Préstamos Hipotecarios requerird
autorizacién previa de la Sociedad Gestora
(exceptuadas en todo caso las realizadas de acuerdo
con la Estipulacién 10.3.4 siguiente respecto de
Préstamos Hipotecarios en mora, que no estd sujetas
a lo dispuesto en esta Estipulacién 10.1).

2.~ Acordar con los Deudores Hipotecarios




modificacion
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Hipotecarios cuyo tipo de interés se hubiera
modificado al amparo de la Estipulacién 10.3.4
siguiente) no quede por debajo de un 0,52%, sin
perjuicio de que, a posteriori, el referido nivel
minimo se pueda superar como consecuencia de
circunstancias distintas a la renegociacién de los
diferenciales de los Préstamos Hipotecarios.

3.- Acordar las novaciones de los Préstamos
Hipotecarios  que supongan una disminucién o un
incremento de la vida residual del Préstamo
Hipotecario de que se trate (por disminucién o
incremento del plazo de amortizacién) en todo caso
sujeto a los limites y condiciones previstos en la
legislacién aplicable y en la presente Escritura Y,
en particular, al limite temporal de la fecha de
vencimiento de los Certificados, que en ningun caso
podra exceder la Fecha de Pago inmediatamente
posterior a la fecha del udltimo vencimiento
(ordinario o anticipado) pactado en la actualidad

de los Préstamos Hipotecarios objeto de los

AALA186471




Certificados, y teniendo en|cuenta que el importe a
que ascienda la suma de principal de los Préstamos
Hipotecarios sobre los que $e produce el incremento
del plazo de vencimiento no|podra superar el quince
por ciento |(15%) del capital o principal de todos
los Préstamos Hipotecarios |cedidos al Fondo en la
presente fecha (excluyendo| de dicho cdlculo los
Certificados cuyos Préstamos Hipotecarios hayan
visto modificado su fecha He vencimiento final al
amparo de la Estipulacippn 10.3.4 posterior) .
Adicionalmente, el Cedente [nicamente podra acordar
tales negocjaciones cuando pe mantenga o reduzca el

plazo entre las cuotas| de amortizacion = del

principal del Préstamo Hipptecario, aun cuando se
varie el sistema de amortizpcidn. Los gastos en que

se incurra len virtud de dichas renegociaciones no

se repercutirdn en ningun cpso al Fondo.

La Sociedad Gestora, ¢n representacidén y por
cuenta del | Fondo, podréa, |previa notificacidén al
Administrador con un preaviso razonable y por
causas justificadas (de fugrza mayor o relacionadas
con el mantenimiento del efuilibrio financiero del

Fondo), en cualquier momentjo, a lo largo de la vida

del Fondo, cancelar, dejar|en suspenso o modificar
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los requisitos de la habilitacién para la

modificacién del plazo de vencimiento o del interés

por parte del Cedente.

Las modificaciones previstas en los apartados
1, 2 y 3 anteriores, no podran provocar dque el
Préstamo Hipotecario afectado por la modificacién

no se ajuste a las declaraciones y garantias

Tanto las escrituras publicas como, en su caso,
los contratos privados correspondientes a la
novacién de condiciones de los Préstamos
Hipotecarios, seran custodiados por el Cedente, de
conformidad con lo establecido en la Estipulacion

10.3.1 siguiente.

Las modificaciones que se realicen en los
Préstamos Hipotecarios autorizadas desde la fecha
de hoy de acuerdo <c¢on esta Estipulacién se
comunicaran por CAJA MADRID a la Sociedad Gestora
por el cauce de entrega de informacidén normal entre

ellas. Las Sociedad Gestora remitird la informacidén

I recogidas en la Estipulacién 8 anterior.
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como  para extinguir dichos subcontratos y/o

delegaciones.

En cualguier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumiran responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de lo aqui
descrito, con respecto a costes o gastos pagaderos
o incurridos con motivo de la subcontratacidén o
delegacién o que se deriven de la terminacién de

cualguier contrato al respecto.

No obstante cualgquier subcontrato o delegacidn,
el Cedente no quedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de

las responsabilidades asumidas en virtud de la

presente Escritura de Constitucidn.

10.3.- Servicios de administracidén de Préstamos
Hipotecarios.
En la administracidén de los Préstamos

Hipotecarios, el Cedente dedicara el mismo tiempo y
atencién a los mismos y ejercerd el mismo nivel de

pericia, cuidado y diligencia en la administracién

AA4186469
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control, si no media el previo consentimiento
escrito de la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, a no ser que sea (i) en favor de wun
subcontratista o delegado nombrado siempre que ello
esté permitido por la normativa vigente; o (11)
para permitir al Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios emprender procedimientos
para la ejecucidén de un Préstamo Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualguier otro documento relevante en relacidn
con los mismos, se guardaridn de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos facilmente
de las escrituras y documentos relativos a otros
préstamos hipotecarios y otros documentos gque se
guarden por o en nombre del Cedente, y éste
facilitard el acceso a dichas escrituras y
documentos a la Sociedad Gestora Yy a sus

respectivos agentes o empleados, razonablemente, en

AA4186468
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entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al
importe que corresponda al Fondo en cada Fecha de
Cobro, referidas a la cantidad recaudada, ambas
partes trataran de solucionar dichas discrepancias,
sin perjuicio de gque, en el supuesto de no
obtenerse ningun acuerdo al respecto antes de la
Fecha de Cobro, se efectuara por el Cedente entrega
provisional al Fondo de la cantidad que establezca
la Sociedad Gestora, suficientemente acreditada al
Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.

A los efectos de la presente Escritura de
Constituciébn, se entenderd como fecha de cobro cada
una de las fechas en las que el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,
realice los abonos a la Cuenta de Tesoreria por las
cantidades recibidas de los mencionados Préstamos
Hipotecarios, de conformidad con la Estipulacién

10.3.3 siguiente (cada una, una “Fecha de Cobro”).—

10.3.3.- Pago de cantidades al Fondo.
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siguiente) anterior (cada una de dichas fechas, una
“Fecha de Calculo”). La primera Fecha de Calculo

serd el 20 de julio de 2010.

Antes de cada Fecha de Calculo, CAJA MADRID
entregara al Fondo, como informacidén respecto a los
Préstamos Hipotecarios, un informe que contenga:——

- El principal pendiente de pago de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de principal
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidas recuperaciones de impagos anteriores).—

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada
Préstamo Hipotecario, indicando la fecha wvalor en
que se hayan producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo

de Calculo anterior en concepto de intereses

AA4L186466
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10.3.4.- Actuaciones contra los Deudores

Hipotecarios en mora.

En caso de demora en los pagos a que vengan
obligados los Deudores Hipotecarios, el Cedente,
como administrador de los Préstamos Hipotecarios,
quedarad autorizado, desde la fecha de hoy, a
desarrollar cualquiera de las actuaciones descritas
en la Estipulacién 10.7 (Gestién de la morosidad.
Pasos del sistema recuperatorio) del “Memorindum
Interno sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios”
incluido como Anexo 8 a la presente Escritura de
Constitucién (o en 1la versién actualizada del
mismo, en caso de gue éste haya sufrido
alteraciones con el tiempo), adoptando al efecto,
de entre las alternativas recogidas en el referido
documento, las medidas que tomaria un prestamista
hipotecario razonablemente prudente que realice
operaciones de financiacién en Espaifa (pudiendo
para ello novar modificativamente los Préstamos

Hipotecarios de que se trate sin sujecién a las

AAA18B465
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Judiciales que considere mas convenientes contra
los Deudores Hipotecarios que incumplan  sus
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos
Hipotecarios. Dicha accién debera ejercitarse por
los tramites del procedimiento judicial de
ejecucidén que corresponda conforme a lo previsto en
los articulos 517 y siguientes de 1la Ley de
Enjuiciamiento Civil, o en su defecto por las vias
Judiciales disponibles para la reclamacién de

créditos.

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil y para el supuesto que
fuese necesario, la Sociedad Gestora en virtud de
la presente Escritura de Constitucidén otorga un
poder tan amplio y bastante como sea requerido en
Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando
a través de cualesquiera de sus apoderados c¢on
facultades bastantes a tales fines, pueda, en

nombre y representacién de la Sociedad Gestora como

AA4186464




representante legal del Fondo, requerir  por
cualquier medio judicial o |extrajudicial al Deudor
Hipotecario de cualquierja de los Préstamos
Hipotecarios el pago de su deuda, realizar
cualesquiera operaciones de recuperacidén respecto
del Préstamo Hipotecario ¢n mora (ya sean éstas
judiciales, extrajudiciales| o paralelas al proceso ?
de ejecucidén), y ejercitar la accién  judicial

contra los |Deudores Hipotetarios, ademas de otras

funciones como administrador.

FE1 Cedente, en los pupuestos de ejecucidn
hipotecaria, cuando en el Registro de la Propiedad i
aparezcan inscritas, sobre el bien inmueble gravado
con la hipoteca por cuya virtud se procede,
hipotecas preferentes a ¢sta que, sin embargo,
hubieran gquedado extinguidas, realizara las
actuaciones| gque legalmentle resulten procedentes
para restablecer la concordancia entre el Registro
y la realidad juridica ¢xtrarregistral. En los
casos en lps que se dispgnga de la documentacidn
correspondiente, se realizara <conforme a 1o
dispuesto en el articulo 40 y en el Titulo IV de 1la

Ley Hipotecaria y en log demads con arreglo al

facultades |requeridas para el ejercicio de sus 5 l

;

. |
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articulo 209 de esta misma Ley.

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago de algun Deudo; Hipotecario, corresponderad a
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, como su
titular, el ejercicio de 1la totalidad de las
facultades previstas en el articulo 31 del Real

Decreto 716/2009.

En el supuesto de situacién de concurrencia que
regula el apartado b) del articulo 31 del Real
Decreto 716/2009, el derecho de adjudicacién en
pago corresponderd al Fondo y el reparto del
producto del remate se efectuard en la forma
descrita en el referido articulo, sin perjuicio de
la posibilidad de cesién del remate conforme al

articulo 655.2 en relacidén con el 647.3 de la Ley

de Enjuiciamiento Civil.

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
las situaciones descritas en los apartados c) y d)
del articulo 31 del Real Decreto 716/2009 vy, en

consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre del

AA4186463
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inmediato a las Agencias de Calificacién.

10.3.5.- Pélizas de Seguros y otros derechos

accesorios.

De conformidad con la Estipulacién 7.1
anterior, las indemnizaciones Y cualesquiera otras
cantidades abonadas a CAJA MADRID derivadas de

pélizas de seguros (tanto  individuales como

garantia de los Préstamos Hipotecarios

corresponderan al Fondo.

El Cedente, como administrador de los Préstamos

Hipotecarios, no deberd tomar ninguna medida ni
omitir la adopcién de ninguna medida cuyo resultado
sea el evitar o terminar cualquier péliza de
Seguros o que reduzca el importe a pagar = en
cualquier reclamacién sobre la misma. El Cedente,
como administrador de los Préstamos Hipotecarios,
debera utilizar esfuerzos razonables para mantener
en vigor y con plenos efectos cada pdliza de

seguros (o cualquier otra péliza que otorgue una

' generales) relativas a inmuebles dque sean objeto de




cobertura equivalente) enn relacién con cada

préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble al

que se refiera el Préstamo Hipotecario. ;

El Cedente, cOmMoO administrador de los Préstamos ;
Hipotecarios, en caso de siniestro, debera 2
coordinar las actuaciones | para el cobro de las |
indemnizaciones derivadas dg las pdlizas de seguros

de acuerdo |con los térmings Yy condiciones de 1los 1

Préstamos Hipotecarios y de| las pbélizas de seguros.-

Asimismo el Cedente, COmMO administrador de los

Préstamos Hipotecarios, np debera tomar ninguna
medida, ni| omitir 1la adoplcién de ninguna medida,
cuyo resultado sea el perjydicar en cualquier forma

los derechos accesoriqgs a los Préstamos

Hipotecarios, y debera utilizar esfuerzos i

razonables | para mantener |en vigor y con plenos

efectos dichos derechos actesorios.

10.4.- Informacidn.

£l Cedente, como adminfistrador de los Préstamos
Hipotecarios, debera comunicar a la Sociedad
Gestora toda la informacipn que sea requerida por
la normativa vigente y ademis la informacidén que se
establece |en el Anexo 9 3y en los plazos que en él

se establecen, mantenigndo en sus archivos
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evidencia de las correspondientes comunicaciones.—

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, debera preparar y entregar a la
Sociedad Gestora la 1informacién adicional en
relacién con los Préstamos Hipotecarios o los
derechos derivados de los mismos para los titulares

de los Certificados que la Sociedad Gestora

10.5.- Compromisos generales del Cedente como

administrador.

FEl Cedente, como administrador de los Préstamos

Hipotecarios, se compromete, frente a la Sociedad

Gestora vy el Fondo:

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios
para la efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios, ya sea en via judicial o)
extrajudicial, en las condiciones establecidas en

la Estipulaciones 6.3, 9.3, 10.1, 10.3 anteriores y

la Estipulacién 10.7 siguiente.

(ii) A realizar cuantos actos sean necesarios

l solicite razonablemente.
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plazos en los que ésta razonablemente le requiera,
la informacidén necesaria para dar cumplimiento a
las obligaciones de informacién del Fondo que

reglamentariamente estén establecidas o puedan

establecerse en el futuro.

A estos efectos, el Cedente, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, podrd llevar a cabo
cualquier actuacidén que considere razonablemente

necesaria o conveniente, disponiendo de plenos

poderes y facultades para ello.

10.6.- Responsabilidad del Cedente como

administrador.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no serd responsable de las deudas de
la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacién con
los Bonos, o de las obligaciones de cualquier
Deudor Hipotecario. E1l Cedente renuncia en
cualquier caso a los privilegios y facultades que
la Ley le confiere en su condicién de gestor de

cobros del Fondo Yy de administrador de los




Préstamos Hipotecarios y, €¢n particular,
disponen los
y 276 del Coédigo de Comerci

En concreto,

los Préstam

ninguna

gasto sufrido o incurrido p

por el Fond
Cedente de
la presentse
cuando dichze

gasto o dan

una negligencia o incumplip

administrador de los Prést

cualquier

obligaciones

Constitucién y el Folleto,

el Cedente
Sociedad
sufridos (y

como

incumplimiento.

Sin perjuicio de lo ant

que  como

pérdida,

Gestora

consecuencia de

articulos 1730

s Hipotecarios,

responsa

o como resultad

> Escritura de

n pérdida, respo

incumplimiento

en virtud

ur

obligado a inddg
por 1o

justificados p

el Cedente,

o se sufra o in

a los que

y 1780 del Cédigo Civil

D .

como administrador de
no serd responsable de
bilidad, reclamacidén o
Sociedad Gestora ©

or la

o del desarrollo por el

los servicios establecidos en virtud de

Constitucidén, excepto

nsabilidad, reclamacién,

curra como resultado de

niento del Cedente, como
amos Hipotecarios, o de

por éste de sus
de esta Escritura de

estando en dichos casos
mnizar al Fomndo © a la
s dafios y ©perjuicios
or la Sociedad Gestora)

dicha negligencia o)

consecuencia i

erior, en el supuesto de

le una negligencia o




0472010

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMEINTOS NCTARIALES

incumplimiento del Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, éste recibiera, con
posterioridad a la fecha en que sean debidos, pagos
relacionados con los mismos, el Cedente transferira

al Fondo, con caracter inmediato, los importes asi

recibidos en la Cuenta de Tesoreria.

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, tendra accidén ejecutiva contra el
Cedente para la efectividad de los vencimientos de
los Préstamos Hipotecarios por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacidén de pago por dichos conceptos no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores

Hipotecarios.

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera las obligaciones descritas en la
Estipulacidén 10.3.4 anterior, el Fondo, a través de
la Sociedad Gestora, dispondra de accidn
declarativa frente al Cedente por el incumplimiento

de las citadas obligaciones en relacién con los

AA4186453
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ipotecarios, to

do ello de conformidad

con los trémites previstos para dicho proceso en la

Ley de Enjuiciamiento Civil

Extinguidos

los Certi

ficados, el Fondo, a

través de su Sociedad Gestora, conservarda accién
contra el Cedente hasta ¢l cumplimiento de sus
obligaciones.

10.7.- Sustitucion del Cedente como
administradeor de los Préstamos Hipotecarios.

En caso|de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las

obligaciones

el acaecimi

Sociedad Gestora,

grave para
para los de
los Bonos,

esté

sustituir al Cedente

Préstamos H

para que subcontrate o de
dichas obligaciones a la p

la Sociedad

permitido

5 establecidas ¢
lento de hechos
supongan

la estructura

rechos e intere

por la 1
comdg

ipotecarios o (

Gestora, teng

la Sociedad Gesitora podra,

°n esta Estipulacidén, o
que, a Jjuicio de la

un perjuicio o riesgo
financiera del Fondo ©
ses de los titulares de
siempre que
(1)

normativa vigente,

administrador de los
ii) requerir al Cedente
legue la realizacidén de
ersona que, a juicio de

a la capacidad técnica
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adecuada para la realizacién de dichas funciones.
La Sociedad Gestora tendrid en cuenta las propuestas
que el Cedente le haga sobre la designacién de su

sustituto. El Cedente estara obligado a efectuar

dicha subcontratacién o delegacién.
Asimismo, si se adoptara una decisidn

corporativa, normativa e} judicial para la

por Banco de Espafia o éste solicitara ser declarado
en situacién legal de concurso, o se admitiera a
tramite la solicitud presentada por un tercero, o
se produjera cualquier otro supuesto que, a juicio
de la Sociedad Gestora, afectara a la
administracién de los Préstamos Hipotecarios, la
Sociedad Gestora podrd sustituir al Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,

siempre que ello esté permitido al amparo de la

legislacién aplicable.
En el supuesto de que 1la calificacién del

Cedente otorgada por Moody's, para su riesgo a

' liquidacioén, disolucién o intervencién del Cedente




largo plazo, fuera rebajgda a una calificacidn

inferior a |Baa3

, segun la| escala de Moody's, el

Cedente se |compromete, siempre que esté permitido

por la normativa aplicable, a buscar dentro los

préximos sesenta (60) diasg naturales una tercera

entidad con conocida experiencia en la
administracién de préstamos para formalizar un
contrato de soporte de gdministracién ("back-up

servicer"), previa aceptpcién de la Sociedad

Gestora, y comunicacién por parte de Moody’s de que

tal actuacién no tendrd un impacto negativo en la

calificacién otorgada a los Bonos por Moody’s, con

el fin de que
desarrollar en

sustitucidén del

dicha entidad de soporte pueda
caso de| gque se produzca la

Cedente cgmo administrador de los

Préstamos, las funciongs de administracidn

necesarias de

contempladas en

los Préstamos Hipotecarios

la Escritura de Constitucién con

respecto a |[los Préstamos Hipotecarios administrados

por el Cedente.

En cualquier caso, lal Sociedad Gestora podré

llevar a [cabo

las actualciones recogidas en el

presente apartado para la sustitucidén del Cedente

como administrador de los Préstamos Hipotecarios.
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Si transcurrido el plazo de los sesenta (60)
dias naturales mencionados anteriormente, el
Cedente atn no ha encontrado la entidad de soporte,
previa aceptacién de la Sociedad Gestora, el

Cedente se compromete a comunicar a Moody’s dicha

situacioén.

Todos los costes derivados de cualquiera de las

anterior obligacidn serédn a cargo del Cedente.

En el supuesto de que la legislacidén aplicable
asi Jlo permita, el nuevo administrador de los
Préstamos Hipotecarios serd, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
gue no se perjudique la calificacién otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacién, siendo
dicha designacidén comunicada a éstas y a la CNMV,
La Sociedad Gestora podra acordar con el nuevo
administrador la cuantia a percibir, con cargo al

Fondo, que estime oportuna, teniendo la referida

ﬂﬂ:;;;____ﬁﬁ_ﬁ;::hhh

l acciones que realice el Cedente para cumplir con la
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Préstamos Hipotecarios,
totalidad de los gastos

La Sociedad Gestora

dicha sustitucifn siempre y cuando el

una entidad dque la
administracién y no se
otorgada a 1los

cacioén

e Calificacidén, siendo

rucidn comunicada a éstas y a la CNMV.—

el Cedente pondra a

del nuevo administrador los documentos

necesarios para que éste deparrolle las actividades

que le correspondan.

10.8.- Recursos contra ¢l Fondo.

El Cedente se compromet

alguna en

Fondo, sin

demanda de res

perjuicio de las

e a no emprender accidbén
ponsabilidad contra el

acciones que pueda
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emprender contra la Sociedad Gestora.

UNDECIMA.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO:

LA CUENTA DE TESORERIA.

El Pondo dispondrd en CAJA MADRID, en su
condicién de Agente Financiero, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
de una cuenta bancaria abierta a nombre del Fondo
(la “Cuenta de Tesoreria”), a través de la cual se
realizaran todos los ingresos que el Fondo debe
recibir del Cedente derivados de los Préstamos
Hipotecarios y, siguiendo las instrucciones de la
Sociedad Gestora, todos 1los pagos del Fondo,
conforme al Orden de Prelacién de Pagos o al Orden

de Prelacidén de Pagos de Ligquidacién, seglin

corresponda.

El Agente Financiero prestard al Fondo los
servicios tipicos de mantenimiento y administracién
de dicha cuenta, conforme a las prdcticas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se devenguen

por el mantenimiento de dicha cuenta seran con




cargo al Agente Financiero,

gastos sean

causados por ne

todo ello salvo que los
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Los saldos de la
endran en efectivo.
a favor del Fondo Jue

to, en la Cuenta de

evengaran intergses a favor del Fondo a

trimestralmente a favor
al Tipo de Interés de
Bonos en cada Periodo de
y como dicho término se

18.1.1 siguiente). Los
liquidarén
en cada Fecha de

los dias efectivos

(1)
de devengo de intereses

por trescientos sesenta

ldos qgue resu

a favor del

1ingin tipo de

de ninguna forma,

lten de la Cuenta de

Fondo, no podrdn ser

por el Cedente, para

deuda mantenida frente a
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éste por el Fondo o0 por terceros relacionados con

éste.

Supuestos de modificacidén en la calificacién de

Moody’s del Agente Financiero
En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por Moody’s para su

riesgo a corto plazo, fuera rebajada a una

Moody’s, la Sociedad Gestora debera poner en
practica, por cuenta del Fondo, en un plazo de
treinta (30) dias desde la fecha en que tenga lugar
el descenso de la calificacién, para mantener la
calificacidén asignada a los Bonos por Moody’s, vy
previa comunicacién a la misma, una de las opciones
necesarias, dentro de las descritas a continuacién,
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de las
funciones de mantenimiento de la Cuenta de

Tesoreria:

(1) Obtener una garantia incondicional,

' calificacién inferior a P-1, segin la escala de
J!




irrevocable
o entidades
a P-1 para

Moody’ s,

el Agente Financiero de mar
de Tesoreria;
(ii) Trasladar la Cuent

Agente Financiero

inferior a

que

y a primer requj
de crédito con
Su riesgo a co

garantice los

trimiento de una entidad
ralificacién no inferior
rto plazo, otorgada por

compromisos asumidos por

\‘tenimiento de la Cuenta

P-1, en el cag

a de Tesoreria desde el

a una entlidad con calificacidén no

o de Moody’s, para que

asuma, en las mismas condi¢iones, las funciones de
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria,
continuandol CAJA MADRID o |la entidad que, en cada

momento, ostente la condic

objeto de

restantes

Multiple y agencia de pagos

funciones

sustitucién pudiendo

como

L.6n de Agente Financiero

desempefiar las
depositario del Titulo

, estando, en todo caso,

el desempefioc de esta ultima funcién sujeto a lo

previsto en

presente Escritura de Copnstitucidén la

supuestos

Agente Financiero.
Todos los costes deriva

acciones anteriormente me

del Agente

de modificacidn

Financiero.

la Estipulacfién vigésimo cuarta de

para los

en la calificacién del

nclonadas

dos de cualguiera de las

seradn a cargo
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Supuestos de modificacidén en la calificacién de

S&P del Agente Financiero

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por S&P para su riesgo a
corto plazo, fuera rebajada a una calificacién
inferior a A-1, segun la escala de S&P, la Sociedad
Gestora deberd poner en practica, por cuenta del
Fondo, dentro de los sesenta (60) dias siguientes a
tal rebaja, para mantener la calificacién asignada
a los Bonos por S&P, y previa comunicacién a la
misma, una de las opciones necesarias, dentro de
las descritas a continuacidén, que permita mantener
un adecuado nivel de garantia respecto a los

compromisos derivados de las funciones de

mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria.

(i) Obtener garantias o compromisos similares
de wuna entidad o entidades de crédito con
calificacién no inferior a A-1 para su riesgo a
corto plazo, otorgada por S&P, que garantice los

compromisos asumidos de mantenimiento de la Cuenta

AA4186454
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Y CUATRO MILLONES DE EUROS (144.000.000,00).

El importe del Préstamo B se destinari por la
Sociedad Gestora exclusivamente al pago de la parte
del precio de los Certificados que no esté cubierta
con el importe correspondiente a los Bonos ni con
el correspondiente el Préstamo Cupdén Corrido.

La entrega del importe del Préstamo B se
realizara en la Fecha de Desembolso mediante su

ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

Para la determinacidén del tipo de Interés de
Referencia del Préstamo B en cada Periodo de
Devengo de Intereses se aplicara todo lo dispuesto
en la Estipulacidén 18.1.3. de la presente escritura
para el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos.
De acuerdo con la anterior, La remuneracién del
Préstamo B se realizard sobre la base de un tipo de
interés anual variable trimestralmente pagadero en
cada Fecha de Pago igqual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos determinado para cada

Periodo de Devengo de Intereses mas un margen del

c;;‘h“““““hmwm;:bh
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abonar en relacidén con el Préstamo B en dicha Fecha

de Pago.

las cantidades debidas al Cedente y 1o
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste.

El Cedente podra ceder total o parcialmente su
posicién bajo el Préstamo B de conformidad con la

legislacién aplicable en cada momento, comunicando

referencias al Cedente en este apartado se

entenderdn hechas al cesionario(s) de la posicidn

bajo el Préstamo B.

La no confirmacién en la Fecha de Suscripciédn
de las calificaciones provisionales otorgadas a los
Bonos por las Agencias de Calificacién constituira
un supuesto de resolucién del Contrato de Préstamo

B.

DECIMOTERCERA. - PRESTAMO CUPON CORRIDO.

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto

I la cesién a la Sociedad Gestora, en cuyo caso las
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Fn cada una de las Fechas de Pago, comenzando
por la primera Fecha de Pago, ¥ hasta la
amortizacién total del Préstamo Cupédn Corrido, el

Fondo entregard a CAJA MADRID, en concepto de

Corrido, el importe remanente de los Recursos
Disponibles tras el pago del resto de obligaciones
con rango superior de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidaciodn.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacién de principal del
Préstamo Cupdn Corrido, se abonarén unicamente si
el Fondo dispusiese de liquidez suficiente vy
estaran sujetas al Orden de Prelacién de Pagos o al
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién, segun

corresponda.

Todas las cantidades que, en virtud de lo

l amortizacién del principal del Préstamo Cupdn

previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
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MIL EUROS (2.170.000,00).
El Fondo dispondrd del Crédito Subordinado en

dos disposiciones, del siguiente modo:

(i) Una primera disposicién, que ascenderda a un
importe de QUINIENTOS MIL EUROS (500.000,00), que
se entregara en la Fecha de Desembolso mediante su
ingreso en la Cuenta de Tesoreria, v que se
destinara por la Sociedad Gestora exclusivamente al

pago de los Gastos Iniciales.

i
i
i
i
i
i
l (ii) Una segunda disposicidén, que ascenderd a
l un importe maximo de UN MILLON SEISCIENTOS SETENTA
MIL EUROS (1.670.000,00), gque se entregarda el
I segundo (2°) Dila Habil anterior a la primera Fecha
I de Pago mediante su ingreso en la Cuenta de
Tesoreria, y que se destinard por la Sociedad
l Gestora exclusivamente a cubrir el desfase
_ correspondiente existente en la primera Fecha de
l Pago entre el devengo de intereses de 1los

Certificados hasta la primera Fecha de Pago y el

cobro de los intereses de los Certificados vencidos




con anterioridad a dicha Fgcha de Pago. El importe
definitivo | de esta segunda disposicién sera
determinado| por la Sociedad Gestora antes del

segundo (2°) Dia Habil antgrior a la primera Fecha

de Pago.

Los saldos dispuestos| con cargo al Crédito
Subordinado| y pendientes {de reembolso devengaran
intereses sobre la base de un tipo de interés anual
variable triimestralmente pggadero en cada Fecha de
Pago igual |al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos determinado para cadh Periodo de Devengo de
Intereses mas un margen iféntico al aplicable al
Préstamo B.| Los intereses ge liquidaran en cada una
de las Fechas de Pago, y s¢g calcularan tomando como
base: (i) |los dias efectivos existentes en cada
Periodo de|l Devengo de Irntereses y (il) un afio
compuesto por trescientos gesenta (360) dias.

Como excepcién, la primera liquidacidén de los
intereses derivados de la |segunda (2®) disposicidn
con cargo al Crédito Subordinado, que se realiza,
conforme a leste apartado, ¢l segundo (2°) Dia Habil
anterior a|la primera Fecha de Pago, tendra lugar
en la primera Fecha de Pago,\ calculéndose los

intereses tomando como basé¢: (i) los dias efectivos

- AN N N I N N N Iy SN I NN E N SE I aE S EE O EE .
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existentes entre la fecha de disposicién y 1la

primera Fecha de Pago y (ii) un afio compuesto por

trescientos sesenta (360) dias.
La parte no dispuesta del importe maximo
disponible del Crédito Subordinado no devengara

intereses.

El Fondo entregard a CAJA MADRID, en concepto
de amortizacién de los importes dispuestos con
cargo al Crédito Subordinado y hasta la
amortizacién total del saldo dispuesto del Crédito
Subordinado, el importe remanente de los Recursos
Disponibles tras el pago del resto de obligaciones
con  rango superior de acuerdo con el Orden de
Prelacidn de Pagos, o el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacidén, segun corresponda, en las
Fechas de Pago y en los porcentajes sobre el total

del Crédito Subordinado dispuesto indicados en el

Anexo 11.
Todas las cantidades que deban abonarse al

Cedente, tanto en concepto de intereses devengados

AAL186449




como en concepto de amortizaciédn de los 1importes

dispuestos |con cargo al

abonaran unicamente si

rrédito Subordinado, se

d1l Fondo dispusiese de

liquidez suficiente vy estaran sujetas al Orden de

Prelacién de Pagos o al Orgen de Prelacidén de Pagos

de Liguidacion,

Todas [las cantidades

previsto en los parrafos

segun corrgsponda.

que, en virtud de lo

anteriores, no hubieran

sido entregadas al Cedentp se¢ haridn efectivas en

las siguientes Fechas de

Disponibles

Orden de Prelacidén de Pagop

de Pagos de Liquidacidn,
abonarian con
corresponderia abonar en
Subordinado en dicha

Las cantidades

entregadas

anteriores

permitan dichdg

preferencial a

Fecha
debidas
en virtud de 19

no devengaran

Pago en que los Recursos
pago de acuerdo con el
o el Orden de Prelacién

segun corresponda,

y se

las cantidades que

relacién con el Crédito

de Pago.

al Cedente Yy IO

previsto en los parrafos
demora a

intereses de

favor de éste.

La no
de las calificaciones
Bonos por

un supuesto de resolucidn

confirmacidén en

las Agencias dg

la Fecha de Suscripcién

provisionales otorgadas a los

Calificacién constituiréd

del Crédito Subordinado.

m----—g--—--
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DECIMOQUINTA.- PRESTAMO PARA CONSTITUCION DEIL

FONDO DE RESERVA.

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el contrato de Préstamo para constitucién del
Fondo de Reserva, un préstamo subordinado al Fondo
(el “Préstamo para constitucién del Fondo de
Reserva” y e] “Contrato de Préstamo para
constitucién del Fondo de Reserva”,
respectivamente) destinado por la Sociedad Gestora

a la dotacién del Fondo de Reserva Inicial.

El importe total del Préstamo para constitucién
del Fondo de Reserva serad de SESENTA MILLONES DE

EUROS (60.000.000,00).

La entrega del importe del Préstamo para
constitucién del Fondo de Reserva se realizara en

la Fecha de Desembolso mediante su ingreso en 1la

Cuenta de Tesoreria.
La amortizacién del Préstamo para constitucién
del Fondo de Reserva se realizara eén cada Fecha de

Pago por un importe igual al importe en que en cada

AA4186448




se reduzca el Fondo de Reserva

Fecha de Pago

Requerido, |con sujecidén al Orden de Prelacidn de

Pagos o al Orden de Prelacitn de Pagos de

Ligquidacién, segin correspgnda.

La remuneracién del Préstamo para constitucidn

del Fondo de Reserva s5e€ rdalizara sobre la base de

un tipo de interés anual |variable trimestralmente

pagadero en cada Fecha d¢ Pago igual al Tipo de

Interés de
cada Perio
idéntico a
se liquida
se
efectivos
Intereses
sesenta (3

Todas

Referencia de 1

1 aplicable al

ran en cada una

do de Devengo d¢

os Bonos determinado para
L Intereses mas un margen

bréstamo B. Los intereses

de las Fechas de Pago, Y

Y

60)

las

calcularan tomando

(ii) un afno

como base: (i) los dias

existentes en cpda Periodo de Devengo de

compuesto por trescilentos

dias.

cantidades

que deban abonarse al

Cedente en virtud de lo eistablecido en los parratfos

anteriores

Pagos ©

Liquidacidn,

al

Orden de

segun corresponda.

Las cantidades que,

anteriores,

se haran

no hubieran

efectivas en lasg

estaran sujetas al Orden de Prelacién de

prelacién de Pagos de

en virtud de los parrafos
sido entregadas al Cedente

siguientes Fechas de Pago
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en que los Recursos Disponibles permitan dicho pago
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos o el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién, segun
corresponda, y se abonardn con preferencia a las
cantidades que corresponderia abonar en relacidn

con el Préstamo para constitucién del Fondo de

Reserva en dicha Fecha de Pago.
Las cantidades debidas al Cedente y no

entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaradn intereses de demora a

favor de éste.

La no confirmacién en la Fecha de Suscripcién
de las calificaciones provisionales otorgadas a los
Bonos por las Agencias de Calificacidén constituira
un supuesto de resolucidén del Contrato de Préstamo

para constitucién del Fondo de Reserva.

DECTMOSEXTA.- FONDO DE RESERVA.

Como mecanismo de mejora de crédito Yy con la
finalidad de permitir los pagos a realizar por el

Fondo a los titulares de los Bonos de acuerdo con

)




el Orden de Prelacidén de

Pagos y con el Orden de

prelacién de Pagos de Ligyidacidn, se constituira

un fondo de| reserva (el “Fopdo de Reserva”).

El Fondo de Reserva se

en la Fecha de Desembolso,

constituird inicialmente

con cargo al importe del

Préstamo para constituciérn] del Fondo de Reserva,

esto es, |por un importe de sesenta millones

(60.000.000) de euros (“Fondo de Reserva Inicial”) .

Fl Fondo de Reserva Inicial representa un 10% sobre

la suma del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Bonos mas |el total del

Préstamo B a Fecha de

Constitucidén.

Fn cada Fecha de Pagol, se dotard el Fondo de

Reserva hasta alcanzar el nivel minimo requerido en

dicha Fecha de Pago

el “Fondo de Reserva

Requerido”) con los recurgos que en cada Fecha de

Pago estén | disponibles par
el Orden de Prelacidén de P

Durante los tres (3)

s tal fin, de acuerdo con

AJOS .

primeros afios desde la

Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva Requerido

sera el Fondo de Reserva I

nicial.

Una velr transcurrido el plazo de tres (3) afics

referido en el parrafo anf

Reserva Requerido en cadj

terior, el nuevo Fondo de

hn Fecha de Pago sera el
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menor de entre las siguientes cantidades:

(i) Fondo de Reserva Inicial, y

(ii)el mayor de:

- el doble del porcentaje que representa el
Fondo de Reserva Inicial sobre el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Bonos y del principal
pendiente de amortizar del Préstamo B en la Fecha
de Constitucién c¢on respecto al Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de 1los Bonos y del principal

pendiente de amortizar del Préstamo B en la Fecha

de Pago de que se trate; y

- el 50% del Fondo de Reserva Inicial.

No obstante lo anterior, no podra reducirse el
nivel del Fondo de Reserva (y por tanto permanecera
en el Fondo de Reserva Requerido en la anterior
Fecha de Pago) cuando en una Fecha de Pago,
concurra alguna de las siguientes circunstancias:—

(1) Que el Fondo de Reserva no se hubiera

dotado en el Fondo de Reserva Requerido en la Fecha

de Pago anterior
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(ii)

los Certifi
términos s¢g

Constitucién)

dias sea ma

de Cobro de 1los
conceptos medidos el
Calculo inmediatamente

en cuestidn,.

En la G

Requerido s

A efectos

Constitucid

(“Periodo de

con el me

Periodo de

fecha de hoy

junio de 2

Periodo de

primer dia
liquidacién del Fondo y 1g
produzca esa liquidacidn,

Las cantidades que int

estaradn depositadas en la

Que el Saldo Nomin

vor al 1,5% del

cados No Fallidos
definen en 13

con impago superior de noventa

Certificddos No Fallidos,

21 Pendiente de Cobro de
(tal y como dichos
presente Escritura de
(90)
Saldo Nominal Pendiente

ambos

altimo dia del Periodo de

anterior a la Fecha de Pago

n, se entendera
Calculo”) ca
s natural. Exc
Calculo sera

(incluida) y
010 (incluido),

Calculo sera

del

mes ern

1tima Fecha de Rago, el Fondo de Reserva
erd igual a cerq.
de la |presente Escritura de

como Periodo de Céalculo
da periodo que coincide
epcionalmente el primer
el comprendido entre la
el ultimo dia del mes de
mientras que el ultimo
el comprendido entre el
produzca la

que se

fecha de Pago en que se

ambos incluidos.

egren el Fondo de Reserva

Cuenta de Tesoreria con
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las garantias a que se refiere la Estipulacion 11

anterior.

DECIMOSEPTIMA.- CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

DE INTERESES (SWAP) .
17.1.- CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA DE

INTERESES (SWAP).

17.1.1.Términos generales.

Para mitigar el riesgo de tipo de interés que
tiene lugar por el hecho de encontrarse los
Certificados sometidos a tipos de interés fijos y a
tipos de interés variables con diferentes indices
de referencia y diferentes periodos de revisién y
de liquidacién y los intereses variables
establecidos para los Bonos, la Sociedad Gestora
celebrarad, en representacién y por cuenta del
Fondo, con CAJA MADRID, un (1) contrato de permuta
financiera de tipos de interés variables (el
“Contrato de Permuta Financiera de Intereses,
conforme al modelo de Contrato Marco de Operaciones

Financieras de la Asociacién Espafncla de Banca, y

S
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cuyos térmi

continuacién:

Parte A

Parte B

y por cuenta del Fondo.

1. Fechas de

liguidacidn
los Bonos,

agosto y ng

ser éste Dija Habil,
Habil. La primera Fecha ddg
de agosto de 2010.

2. Periodo de Calculo

Calculo P&

transcurridos

consecutiva

altima. E=x

Cdlculo Parte A tendra un

los dias ef

de Desembolso

2010, exclu

inos mas

relevantes se

describen a

CAJA MADRID.

La Sociedad Gestora, en representacién

esto es,

Liquidacién:
coincidiran con
los dilas 22 de febrero,

viembre de cads

Las fechas de
las Fechas de Pago de
mayo,

afio, o, en caso de no

el inmddiatamente siguiente Dia

Liquidacién serd el 23

rte A seréan

entre dos

cepcionalmente,

ectivamente traj

(incluida),

Parte A: El1 Periodo de

los dias efectivamente

Fechas de Liquidacién

s, incluyendo la primera y excluyendo la

el primer Periodo de
h duracidén equivalente a

hscurridos entre la Fecha

y el 23 de agosto de

ido.

3. Fechas de Calculo de Subperiodo Parte B: las

Fechas de

ultimo dia

Calculo de Subg

de cada mes nat

eriodo Parte B seran el

hral. La primera Fecha de
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Calculo de Subperiodo Parte B serd el 30 de junio

de 2010.

4. Subperiodos de Calculo Parte B: ILos
Subperiodos de Cé&lculo Parte B seran los dias
efectivos transcurridos entre el dltimo dia de cada
mes natural y el ultimo dia natural del mes

consecutivo, excluyendo el primer dia e incluyendo

tendrd una duracién equivalente a los dias
efectivamente transcurridos desde el 9 de junio de

2010 (incluido) y el 30 de Junio de 2010

(incluido).

5. Importe Nocional: Para cada Periodo de
Calculo Parte A y para los tres Subperiodos de
Calculo Parte B liquidados en una misma Fecha de
Liquidacién, el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados en el primer dia del Subperiodo de
Calculo Parte B més alejado en el tiempo a la Fecha
de Liquidacidén en cuestidén entre los tres (3)

Subperiodos de Calculo Parte B inmediatamente

l el dltimo. El primer Subperiodo de Calculo Parte B




anteriores

de éste el

Certificados

Subperiodo

inmediatamente anterior a
en cuestidén

la Fecha de

Saldo Nominal P

de Célculo

(esto es,

Liquidacién en

a dicha Fecha de

que se encuengren,

Liquidacién, detrayendo
endiente de Cobro de los
el 1tltimo dia del
Parte B finalizado

la Fecha de Liquidacidn

el mis cercano en el tiempo a

cuestidn), con retrasos

en el pago de los importes vencidos Ppor mas de
noventa (90) dias.

Excepcionalmente, paral el primer Periodo de
calculo Parte A y para| los dos (2) primeros
Subperiodos| de Calculo Parte B (esto es, el primero
que comprende los dias transcurridos entre el 9 de

junio y el

el segundo

2010), el

Nominal Pendiente de Cobrg

la Fecha

Saldo

Certificados que

Subperiodo

inmediatamente anterior a
en cuestion

la primera

Nominal

Importe Nocion

de Constitucidn,

Pendiente

de Célculo

(esto es,

Fecha de Liqui

30 de junio de 2010

correspondiente

se encuentren,

(ambas incluidas), y
al mes de Jjulio de
h]l sera igual al Saldo
b de los Certificados en
detrayendo de éste el
de Cobro de dichos
el ultimo dia del
Parte B finalizado

la Fecha de Liquidacién

el més cercano en el tiempo a

dacién), con retrasos en




|
l 0472010

PAPEL CXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

el pago de los importes vencidos por mas de noventa

(90) dias.

6. Fecha de Determinacién del Importe Nocional:
El dltimo dia del Subperiodo de Calculo Parte B
finalizado inmediatamente anterior a la Fecha de
Liquidacién correspondiente (esto es, el més

cercano en el tiempo a la Fecha de Liquidacién en

cuestion).
7. Base de Liquidacién: Actual/360, aplicable

al calculo de la Cantidad a Pagar por cada una de

las Partes.

8. Fecha Vencimiento: La fecha mas temprana
entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal, y (ii) 1la
fecha de extincién del Fondo de conformidad con 1o
establecido en la Estipulacién 22 siguiente.
Llegada la Fecha Vencimiento, ninguna de las Partes
estara obligada al pago de cantidad liquidativa
alguna a la otra, sin perjuicio de 1lo indicado
respecto de las responsabilidades derivadas de 1la

ocurrencia de un supuesto de incumplimiento del

AA4186443




Contrato de

9. Pagos:

realizarse

Financiera

Fecha de Li

por la dif

Cantidad a

Parte B (la
Prelacién d
de Liquidacién,
Parte A.
1. Pagador del Importe|l Variable Parte A:
A (CAJA MADRID).

2. Tipd

Referencia

Los pagos
en virtud de

de Intereses se

Pagar Parte A

guidacién por su valor neto,

erencia positiva

segun corrgsponda.

Permuta Financiera de Intereses.

(o0 cobros) que deban

1 Contrato de Permuta
llevaran a cabo en cada
es decir,
entre la

(o negativa)

y la Cantidad a Pagar

“cantidad Netaf), y sujeto al Orden de

e Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos

Parte

» Variable Parte A:

Tipo de Interés de

de los Bonos més$ el Diferencial.

3. Fecha de Determinacién del Tipo Variable

Parte A: I
Fecha de L

siguiente

comprendido = entre

incluyendo

segundo

Periodo de Calcy

(2°) Di

iquidacidén y se

dos

h Habil anterior a cada
r4d de aplicaciéon para el
ilo Parte A (esto es, el

Fechas de Liquidacién,

la primera y excluyendo la altima) -

Excepcionalmente, la Fecha de Determinacién del

Tipo Varia

Célculo Parte A

ble Parte A p3g

sera el

ra el primer Periodo de

segundo (2°) Dia Habil
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anterior a la Fecha de Desembolso (es decir, el 29

de junio de 2010).

4. Diferencial: 0,246%
5. Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte A abonard a la Parte B el
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el
Tipo Variable Parte A por el namero de dias del

Periodo de Célculo Parte A inmediatamente anterior

dividido por 360.

Parte B.

1. Pagador del Importe Variable Parte B: FIl
Fondo, representado por la Sociedad Gestora.

2. Referencia de Liquidacién: Tipo EURIBOR a
doce (12) meses que resulte de 1la pantalla de
“REUTERS”, pagina EURIBOR0O1l a las 11:00 horas (hora
C.E.T.) de la Fecha de Referencia. “"Pantalla
REUTERS, pagina EURIBOR0O1” es aquélla que refleja
el contenido de la pagina "EURIBORO1" en el REUTERS
MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualquier otra

pagina que pueda reemplazarla en este servicio) .,——
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En ause
parrafo

adaptaciones

sustitutivos del Tipo de
descritos en

3. Fechas

sujeto a la

y como este

anterior,

~

v

Convencidédn del

término se de

seran de

que sean corrnespondientes,

de Referencia:

ncia de tipos gegun lo sefialado en el

aplicacién, con las

los tipos

Tnterés de Referencia

la Estipulaciép 19.1.3 siguiente.

Dia 15 de cada mes
Dia Habil Anterior, tal

fine en el Anexo I1I del

Contrato Marco de Operaciones Financieras.

La primera Fecha de R

noviembre de 2009.

4. Tipo
Calculo Par
doce (12)

Referencia

Fechas

(6)

segundo (27)

Subperiodo
Adicion

siguiente

Ligquidacidn
Liquidacién
Liguidaciédn

Liguidaciédn

Lferencia serd el 15 de

Variable Parte
te B, la ponder
meses, deter

de Liquidacién,

de CAlculo Partg

al séptimo (J°)

111

B: En cada Subperiodo de
aciéon del tipo EURIBOR a
conforme a la

minado

en cada una de las seis

de Referencia cprrespondientes, desde el

mes anterior a dicho

B.

almente, cada tipo mensual recibira la
ponderacioén: (10,182% Referencia de
enero), (16, 545% Referencia de
febrero), 14,544% Referencia de
marzo), (18,631% Referencia de
abril), (21,869% Referencia de
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Liquidacién mayo), (18,230% Referencia de
Liquidaciodn junio}, (10,182% Referencia de
Liquidacién julio), (16, 545% Referencia de
Liquidacién agosto), (14,544% Referencia de
Liquidacidén septiembre), (18,631% Referencia de
Ligquidacidn octubre), (21,869% Referencia de
Liquidacidén noviembre), (18,230% Referencia de

Liquidacién diciembre)

Las ponderaciones anteriormente expresadas se

mantendran inalteradas durante toda la vida de la

operacién.

5. Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte B abonard a la Parte A el
resultado de sumar los tres (3) importes, cada uno
de ellos referido a cada uno de 1los tres (3)
Subperiodos de Calculo Parte B finalizados
inmediatamente anteriores a la Fecha de Liquidaciédn
de que se trate, obtenidos al multiplicar:

(1) el Importe Nocional de que se trate, por —

(ii) el Tipo Variable Parte B correspondiente

AA4188441




al Subperiodo de Calculo P

srte B de que se trate,

por

(iii) el

Calculo Part

17.1.2.~

Contrato de

numero

e B dividido po

de dias del

r 360.

Subperiodo

de

Cantidad Neta y resolucién de 1los

Permuta Financi

era de Intereses.

Los pagos

virtud del

Intereses 5e

Liquidacién
diferencia

a Pagar por

Parte B. Los pagos dque deb
llevardn 4a cabo de con
Prelacién de Pagos o© con

Pagos de Liquidacién.
17.1.3.-

del Contrato de Permuta Firp

Si en

pagase la

correspondiera

Contrato de

quedar resuelto a instang

caso de

positiva

una Fecha de

(o cobros)
Contrato de
llevarédn a
por su valor

(o neg

la Parte A y 1§

Permuta
cabo en cada
neto, es decir,

htiva)

formidad con

que deban realizarse
Financiera

Fecha

el

de

de

por la

entre la Cantidad
Cantidad a Pagar por la

h realizar la Parte B se

Orden

el Orden Prelacién de

Supuestos de

totalidad de

satisfacexn

la cantidad

a CAJA

MADRID,

vencimiento anticipado
ranciera de Intereses.——

Liquidacién el Fondo no

que le

el

Permuta Finangiera de Intereses podra

que

rias

correspohdiera

pagar

de CAJA MADRID.

En

cantidad

M*H;JJM!-----
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liquidativa, el Fondo asumira, si procede, 1la
obligacién del pago de la cantidad liquidativa
prevista en los términos del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad
con el Orden de Prelacién de Pagos o con el Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacién. En caso
contrario, CAJA MADRID abonard al Fondo la cantidad
liquidativa que a éste le corresponde pagar

Si en una Fecha de Liquidacién CAJA MADRID no
hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte
o por la totalidad, de 1la cantidad que Ile
correspondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad
Gestora podra optar por resolver el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses. En este caso, (i)
CAJA MADRID asumird la obligacién del pago de la
cantidad liquidativa prevista en el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses o (ii) la cantidad
liquidativa que el Fondo tuviera que abonar, en su
caso, a CAJA MADRID, de acuerdo con lo previsto en

el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, se
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pagara de c

Pagos

Liquidacién,

Asimismo,

Intereses p

incumplimiento

referencia

el acaecimiento de

objetivas
imposibilid

repercusion

afecten a 1

el Contrato

afecten al

tendra la c

La cant

de confori

Financiera

Sociedad Gestora,

Contrato de

funcién del

acuerdo con

o con el Orden de

onformidad con &l Orden de Prelacidén de

Prelacién de Pagos de

odra quedar ven
distinto

en los parrafos

onsideracién de
midad con el
de Intereses,

como

valor de merca

lo previsto en

Sin perjuicio de 1lo

situacién permanente de a

de Permuta Findnciera de Intereses)

Fondo o CAJA MADRID

idad liquidativja,

Permuta Finarg

el Contrato de Permuta Financiera de

rido anticipadamente por
djel que se ha hecho

anteriores, asi como por

determinadas circunstancias
sobrevenidas (domo prohibicién legal,
ad, o} el establecimiento de
es, deduccionefg o) retenciones que

l0os pagos a realizar de conformidad con

que
(que a estos efectos
“parte afectada”).
cuando sea aplicable
Contrato de Permuta
calculada por la

sera

agente de calculo del
iciera de Intereses, en

do de dicho contrato, de

el mismo.

anterior, salvo en una

lteracién del equilibrio

.
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financiero del Fondo, 1la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, tratara de
contratar un nuevo contrato de permuta financiera

de intereses.

La ocurrencia, en su caso, de la resolucidn
anticipada del Contrato de Permuta Financiera de

Intereses no constituird en si misma una causa de

anticipada del mismo, salvo que en conjuncién con

otros eventos o circunstancias relativos a la
situacidén patrimonial del Fondo se produjera una

alteracién sustancial o permanente de su equilibrio

financiero.

17.1.4.~- Vencimiento del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses.

El vencimiento del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses tendra lugar en la fecha
mas temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento

Legal y (ii) 1la fecha de extincién del Fondo de

conformidad con lo establecido en 1la Estipulacién

l vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidacién




22 posterior.

17.1.5.+ Supuestos de modificacién en la
calificacién.

17.1.5.1.- Supuestos de modificacién en 1la
calificacién de Moody's

La Partle A asumira los siguientes compromisos
irrevocables bajo el Contrgto de Permuta Financiera

de Interese
(1) 8&i,
vida de 1la

alguno de

de Calificacién
Primer Nive

a cabo alqgu

de treinta
dicha circy

- Obte
Segundo Niv
Apto”) (en
sustituido
Contrato d

recuperase

su riesgo

la condicién de Parte A ba

sus Garantes cug

rer

el de Calificac

e Permita Finan

S
en cualquier

Emisioéon de los

Requerid

(30)

2] de Calificacipn”),

omento a lo largo de la
Bonos, ni la Parte A ni
inta con el Primer Nivel
o) (“Incumplimiento del

la Parte A llevara

na de las sigui¢ntes medidas en el plazo

Dias Habiles desde la ocurrencia de

mmstancia:

un

el supuesto ¢

CAJA MADRID

a corto plazo,

Sustituto

ién Requerido

ciera de Intereses,

la calificaciom de

con, al menos, el

(“Sustituto
n el que habiendo sido

como contrapartida del
éste

P-1 o superior para

bodrd nuevamente ostentar

jo el referido contrato).
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- Obtener un Garante con el Primer Nivel de
Calificacidén Requerido.

- Constituir un depésito en efectivo o de
valores a favor del Fondo en una entidad con una
calificacién de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada iqual a P-1 segun la

escala de calificacién de Moody’s, calculado de

conformidad con los términos del Anexo IIT del

Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

vida de la Fmisién de 1los Bonos, ni la Parte A ni
alguno de sus Garantes cuenta con el Segundo Nivel
de Calificacién Requerido ("Incumplimiento del
segundo Nivel de Calificacién”), la Parte A,
actuando de forma diligente, procurard, en el plazo
mas breve posible, (A) obtener un Garante con el
Segundo Nivel de Calificacién Requerido; o (B)
obtener un Sustituto con el Segundo Nivel de
Calificacidén Requerido (“Sustituto Apto”) (o bien

que el Sustituto Apto cuente con un Garante con el

l (ii) S8i, en cualgquier momento a lo largo de la




Segundo Niv

Mientras no se lleven
descritas anteriormente, 1
plazo de |treinta (30)
ocurrencia
Calificacidn,

de valores

calificacidn

subordinada
escala de
conformidad
Contrato de

Las ob
secciones
causas de
sélo

ellas,

las causas

Primer Nivel de Calificad

del Segund

El importe

por la Parte A bajo la
anteriores| sera devuelto 3
las causas que motivarol

Primer Nivel de Califica

5 Nivel de Calif

2] de Calificacipn Requerido).

a cabo las alternativas

b Parte A debera, en el

NDias Habiles desde la

del Incumplimiemto del Segundo Nivel de

de su deu

y no garantiza

constituir up depésito en efectivo o

a favor del Fondo en una entidad con una

Ha a corto plazo no

da igual a P-1 segun la

calificacién de Moody’s, calculado de
con los términos del Anexo III del
Permuta Financlera de Intereses.
ligaciones de | la Parte A Dbajo las
(1) y (ii) anteriores, asi como 1las

vencimiento antil

estaridn en efe

que

del depdsito g

motivaror

1

cipado que se deriven de
~to mientras se mantengan

del

I el Incumplimiento

rion o el Incumplimiento

icacién, respectivamente.

he hubiera sido realizado

s secciones (i) vy (ii)

: la Parte A cuando cesen

del

el Incumplimiento

~ién o el Incumplimiento
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del Segundo Nivel de Calificacién, respectivamente.

“Garante” significa aquella entidad que
proporciona una Garantia Apta con respecto a las
obligaciones presentes y futuras de la Parte A
respecto del Contrato de Permuta Financiera de

Intereses.

“Garantia Apta” significa una garantia
incondicional e irrevocable aportada por un Garante
de forma solidaria (como deudor principal) gue sea
directamente ejecutable por la Parte B, con
respecto a la cual (i) se establece que si la
obligacidén garantizada no puede ser realizada sin
que se lleven a cabo determinadas acciones por la
Parte A, el garante realizard sus mejores esfuerzos
para procurar gque la Parte A lleve a cabo dichas
acciones, (ii) (A) una firma de abogados
proporcione una opinién legal confirmando que
ninguno de los pagos del Garante a la Parte B bajo
la citada Garantia estard sujeto a deducciones o

retenciones por motivos fiscales, y dicha opinién




calificaciér

no subordin

a A2, y (B)

cuente con
deuda a

garantizada
deuda a lar

es igual o

Una enft

Calificacid
entidad cue
su deuda
garantizada
superior a
deuda a lary

es igual o

dicha entidad no cuente
Moody’s para su deuda a cqg

y no garantizada, si la

para su de

garantizada es igual o sups

Todos

incurra pQ

obligacionés seran por cue

los costes,

g

una

corto plazo

calificacildn de Moody’s

1 de Moody’s parp su deuda a largo plazo
ada y no garantipada es igual o superior

en el caso de que dicha entidad no

para su

no subordinada y no

, si la calificacién de Moody’s para su

go plazo no subgrdinada y no garantizada

superior a Al.
n Requerido” (A)
a corto plazo
, 81 dicha c4
P-2 y la califig
go plazo no subq

superior a A3,

r el

idad contarda con el

rrior a A3.

incumplimfiento de las

“Segundo Nivel de

en el caso de que dicha

nte con una calificacién de Moody's para

'no subordinada y no
\lificacién es igual o
racién de Moody’'s para su

rdinada y no garantizada

y (B) en el caso de que

con una calificacidén de

rto plazo no subordinada

calificacién de Moody's

uda a largo plpzo no subordinada y no

gastjos e impuestos en que se

anteriores

nta de la Parte A.
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17.1.5.2.- Supuestos de modificacién en 1la

calificacién de Sgp

cada momento:

En el supuesto de qgue la Parte A exXperimentara,
eén cualquier momento de 1la vida de los Bonos un
descenso en su calificacién situandose en A-2 (S&P)
para su riesgo a corto plazo, la Parte A se
convertird en contrapartida inelegible de 1a

transaccién y se debera:

“En  un plazo maximo de sesenta (60) dias

naturales:

i
i
1
|
i
i
De acuerdo con los criterios de Sgp vigentes en
i
|
I
|
|
|
I (1) Sustituir a la contrapartida inelegible por
I otra entidad de crédito que tenga una calificacidén
minima igual a A-1 (S&P) para su riesgo a corto
I plazo (en el Supuesto en el que habiendo sido
sustituido CAJA MADRID como contrapartida del
[ Contrato de Permita Financiera de Intereses éste

Teécuperase la calificacién de A-1 O superior para

Su riesgo a corto plazo, podréa nuevamente ostentar




1a condicién de Parte A ba

jlo el referido contrato);

u
(ii) .
adecuada para S&P, con

igual a A-1

Obtener de urla

entidad de crédito

ina calificacién minima

(s&P) para su riesgo a corto plazo un

aval bancario a primer reguerimiento en garantia de

las obligaciones de la |contrapartida inelegible
bajo el | Contrato de |Permuta Financiera de
Intereses.

Hasta | adoptarse las| medidas (1) o (i1)
anteriores, la Parte A debera, en un plazo mAXimo

de diez (10) dias naturalds, constituir un depdsito

en efectivo © valores

tonforme a los criterios

publicados por ggP y viggntes al respecto en cada

momento), | por un importe
valor de mercado del Cont

de Intereses calculado de

equivalente al 125% del
rato de Permuta Financiera

acuerdo con los criterios

de S&P.

Cualguier reemplazog

garantia o© inversidon

estard sujeta a confirmacién de la calificacién de

los Bonos por parte de Ss&P. Todos los costes
derivados de cualqguilera de las acciones
anteriormente definidas ser4n a cargo de la

contrapartida inelegible

_Ww
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DECIMOCTAVA. - EMISION DE LOS BONOS DE

TITULIZACION.

del Fondo y con cargo al mismo, procede a la
emisién de Bonos por un importe total de
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES DE EUROS
(456.000.000,00), de valor nominal, y estara
constituida por cuatro mil quinientos sesenta
(4.560) Bonos, de CIEN MIL EUROS (100.000,00) de

valor nominal unitario.

i
i
i
1
i
i
1
12 Sociedad Gestora, en nombre y representacién
|
i
i
|
|
l La Sociedad Gestora procede a la emisidn de una
Gnica (1) Clase de Bonos, compuesta por una tnica
I serie de Bonos por importe nominal total de
cuatrocientos cincuenta Yy seis millones
(456.000.000 €) de euros, integrada por cuatro mil
quinientos sesenta (4.560) Bonos, de cien mil

(100.000) euros de valor nominal unitario,

representados mediante anotaciones en cuenta (los

18.1.- Intereses de los Bonos

l “Bonos ”) .




Todos los Bonos emitidos devengaréan, desde la
Fecha de Desembolso y hasta|el total vencimiento de
los mismos,] un interés mominal anual variable
trimestralmente (“Tipo de Interés Nominal”). Dicho
interés se pagard por triméstres vencidos en cada

Fecha de Pago sobre el Saldlo Nominal Pendiente de

Cobro de cada Bono.

18.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses.

A efectos del devengo | de los intereses, la
emisién de |los Bonos se |entendera dividida en
sucesivos periodos de devengo de intereses cuya
duracién serd la existente entre dos Fechas de Pago
consecutivas, incluyendo la [Fecha de Pago inicial y
excluyendo la final (cada unp de éstos, un “Periodo
de Devengo de Intereses”). Excepcionalmente, el
primer Periodo de Devengo de| Intereses comenzara en
la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta), vy
finalizard en la primera Fedha de Pago (excluyendo
ésta), vy el taltimo Pefiodo de Devengo de Intereses
se extendera | desde la Fecha |de Pago inmediatamente
anterior a la fecha en la que corresponda liquidar

el Fondo (incluida esta) hasta dicha fecha de

liquidacién (excluyendo esta).

El Tipo de Interés Nominal anual qgue devengara
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los Bonos, tal y como estd definido en la
Estipulacién 18.1.2 siguiente, se devengara sobre
los dias efectivos transcurridos de cada Periodo de
Devengo de Intereses para el que hubiese sido
determinado, calculdndose sobre la base de un afio
compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

18.1.2.- Tipo de Interés Nominal.

El Tipo de Interés Nominal anual que devengara
los Bonos y el Préstamo B durante cada Periodo de
Devengo de Intereses serada el resultante de sumar
(i) el Tipo de Interés de Referencla, tal y como se
define en la Estipulacidén 18.1.3 siguiente, vy
redondeado a la milésima del entero més préximo,
teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea
idéntica, tal redondeo se efectuard en todo caso al

alza; y (ii) el margen, tal y como se indica en la

Estipulacién 18.1.4 siguiente.

18.1.3.- Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.




El tipog

determinacid

Bonos sera el EURIBOR a tr¢

necesario,

Referencia”)

continuacién.

La fecha

de Referenc

Intereses se

cada Fecha de Pago

serd de apl
Devengo de
primer Periq
Interés de B
(2°) Dia Ha
(es decir, ¢

En cada

Sociedad Gestora,

de Referenci

como :

su sustituto (9

n del tipo de

de 1interés de

bs (3)

referencia para la

interés aplicable a los

meses O, €en caso
1 “Tipo de Interés de

segun sSe exXpone a

, determinado
de determinaci
ia para cada

(la

Intereses.

Referencia se ha

bil anterior a

1 29 de junio dg

Periodo de

rd el segundo (2

Excepcionalmente,

6n del Tipo de Interés
Devengo de

°) Dia Habil anterior a

“"Fecha de Determinacidn”) vy

icacién para el siguiente Periodo de

para el

do de Devengo de Intereses el Tipo de

determinado el segundo
la Fecha de Desembolso

2010)

una de las Fechlas de Determinacidn, la

con la informacién recibida del

Agente Financiero, determinara el Tipo de Interés
a, que sera igual al EURIBOR, entendido
(i) El | tipo EURIBOR p tres (3) meses que

resulte de 1

a las

11:00Q

horas (hora (

a pantalla de RHEUTERS,

padgina EURIBORO1

.E.T.) de la Fecha de
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Determinacién correspondiente “pPantalla REUTERS,

pagina EURIBORO1” es aquélla que refleja el

contenido de la pagina “EURIBORO1” en el REUTERS

i
i
i
i
i
I MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualguier otra
I pagina que pueda reemplazarla en este servicio) .—
(ii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
l el ntmero (i) anterior, se estarda a la media
l aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de Londres para las operaciones de
l depésito no transferibles en euros a tres (3) meses
de vencimiento por importe equivalente a la suma
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y
el principal pendiente de amortizar del Préstamo B
en la Fecha de Determinacién correspondiente por
las entidades sefialadas a continuacidn, con
posterioridad y proximidad a las 11:00 horas (hora

C.E.T.), siendo dicho tipo de interés solicitado a

estas entidades de manera simultéanea:

- Banco Santander (Londres)

- Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (Londres)




~ Barcla
~ Confeq
(Sucursal en
En el sy
entidades
cotizaciones
resulte de

¢

los tipos d

siempre que

(iii) En

los apartado

Interés de 1

Intereses
Fecha de

publicacién

conforme a 1¢

tomara el pu

ultimo Dia H

Referencia ha

La Socied

contenido de

caso, las d

entidades men

como

dleracidén Esparfiol

Lo hagan al meno

in

De

documen

ys Bank (Londres

)

a de Cajas de Ahorros

Londres)

puesto de que allguna(s) de las citadas
no suministrara declaracién de
r sera de aplicacién el tipo que

aplicar la medi

eclarados por

ausencia de tip

s (1) y (ii),
Referencia del
mediatamente an
rterminacién,
del

Tipo de

bs apartados (i)

blicado,

abil en el que

las pantallas

eclaraciones de

tos

=)

conforn

ya sido publicad

ad Gestora conse

cionadas en el 3

acreditativ

A aritmética simple de

las que los declaren,

s dos (2) entidades.——

O0s segun lo sefialado en
se estard al Tipo de
Periodo de Devengo de

terior. En la primera

n el supuesto de no

[nterés de Referencia

y (ii) anteriores,

s5e

le al apartado el

(1),
dicho Tipo de Interés

O.

rvara los listados del

de REUTERS o, en su

cotizaciones de las

partado (ii) anterior,

os del tipo EURIBOR




FARFI EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

AA4186431

determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha
de Desembolso y la primera'Fecha de Pago, sera el
que resulte de la interpolacidn lineal entre el
Tipo EURIBOR a un (1) mes y el tipo EURIBOR a
dos (2) meses, teniendo en cuenta el numero de dias
del primer Periodo de Devengo de Intereses. El
cadlculo del Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses se realizara

con arreglo a la siguiente formula:

R = Ec + (d-tl)/t2*(El-Ec)

Donde:

R = Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses.

d = Nuamero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses.
Ec = Tipo EURIBOR a un (1) mes de vencimiento.—

El = Tipo EURIBOR a dos (2) meses de




vencimiento.

tl = Numero de dias reales comprendidos en el

periodo correspondiente a Ed.

t2 = Numero de dias reales comprendidos entre

el periodo correspondignte a Ec 3% el

correspondiente a E1.

El tipo EURIBOR a un (1

mes y el tipo EURIBOR

a dos (2) meses para el primer Periodo de Devengo

de Intereses se determinaran

conforme a las reglas

establecidas, en los parrafos anteriores de la

presente Estipulacidén para

la determinacidén del

Tipo de Interés de Referencih de los Bonos.

Una vez| determinado el
Referencia de los Bonos, vy
Determinacién, la Sociedad

determinard |para la Bonos

Tipo de Interés de
en la misma Fecha de
Gestora calculara vy

el Tipo de Interés

Nominal aplicable al siguiente Periodo de Devengo

de Intereses)|

18.1.4.- Margen a aplicar al Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.
El margen que se aplics

0,40%.

réd a los Bonos es de

18.1.5.- | Férmula para

@l calculo de los

intereses de |los Bonos.




\
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El cdlculo de los intereses devengados por cada
Bono, durante cada Periodo de Devengo de Intereses,

se realizard por la Sociedad Gestora de acuerdo con

la siguiente férmula:

I; = N3y * r; * (ni/360)

donde:

I;; Importe total de intereses devengados por
el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses.

Ni; Saldo Nominal Pendiente de Cobro del Bono
al comienzo del Periodo de Devengo de Intereses.—

ri; Tipo de Interés Nominal en base anual,
calculado como la suma del Tipo de 1Interés de
Referencia del correspondiente Periodo de Devengo

de Intereses mas el margen establecido.

ni; numero de dias del Periodo de Devengo de

Intereses.

18.1.6.- Fechas de Pago de Intereses de los

Bonos y reembolso del Principal.
Los intereses de 1los Bonos se pagaran por

trimestres vencidos, los dias 22 de febrero, mayo,

AA4186430




agosto y noviembre de cada afio hasta el total
vencimiento |de los Bonos. En caso de que alguno de
dichos dias no fuese Dia Habil, los intereses
correspondientes al trimestre (salvo para la
primera Fecha de Pago, que seran los :

correspondientes al tiempo transcurride entre la

Fecha de Desembolso y la |primera Fecha de Pago)

Al I NI BIN B M R B

seran pagados el siguiente| Dia Habil (cada una de

ellas, una |'Fecha de Pago”)|.

La primera Fecha de Pago tendra lugar el 23 de ;

agosto de 2010.
En caso de que en una [Fecha de Pago, y a pesar

de los mecanismos estableg¢idos para la proteccidn

de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles no [fuesen guficientes para :

atender el pago total o parcial de los 1intereses

devengados | por los Bonos, | sé aplicaran las reglas
especiales| establecidas ¢n la Estipulacién 20.1
siguiente |y en el supuegsto de que los Recursos ;
Disponibles solo fueran kuficientes para atender
parcialmente obligaciones [que tengan el mismo orden
de prelacién, la cantidad disponible se repartira
entre los| Bonos afectadgs, proporcionalmente al

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos, Y
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las cantidades que los titulares de los Bonos
hubiesen dejado de percibir se abonaran en la
siguiente Fecha de Pago en que sea posible, sin
devengar intereses de demora. Los pagos pendientes
a los titulares de los Bonos, se haran efectivos en
la siguiente Fecha de Pago en la que existan
Recursos Disponibles para ello con prelacién
inmediatamente anterior a los pagos a los titulares

de los Bonos, correspondientes a dicho periodo.

El Fondo a través de la Sociedad Gestora, no
podra aplazar el pago de intereses o principal de

los Bonos «c¢on posterioridad a la Fecha de

Vencimiento Legal.

Las retenciones, contribuciones e impuestos
establecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de los
Bonos correrdn a cargo exclusivo de los titulares
de los mismos y su importe serd deducido, en su

caso, por la entidad que corresponda en la forma

legalmente establecida.

AA4186423




se realizaré
para la distribucidén de los

a sus entidades participante

El procedimiento de pagd

a través de

CAJA MADRID,

ordinario de los Bonos
utilizando

importes a Iberclear y

3.

18.2.- Amortizacidédn de los Bonos y del Préstamo

B.

Los Bonps se amortizaran al 100% del wvalor
nominal, es|decir, CIEN MIIL| EUROS (100.000,00) por
Bono, 1libre de gastos ¢ impuestos para sus
titulares.

Las fechas de amortizad

Préstamo B
Fecha de Pag
18.2.1.-

los Bonos y

La amortizacidén de los

primera Fech

La amortizacidén del pr

comenzara sdlo cuando estén

los Bonos,

Estipulacién

La amortizaciéon de los

prorrata entre

previsto a ¢

0 serd el 23 de

Reglas ordinar

seran las Fechas de Pago.

ién de los Bonos y del
La primera
agosto de 2010.

ias de amortizacion de

del Préstamo B.

Bonos comenzara en la

a de Pago.

excepto en el

18.2.2.

incipal del Préstamo B

totalmente amortizados

caso descrito en la

los Bonos

ontinuacidn), me

Bonos se realizara a

(de acuerdo con 1lo

diante la reduccidn del
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importe nominal, hasta completar el mismo, en cada
Fecha de Pago. Igualmente, la amortizacidn del
Préstamo B, en el supuesto de que éste sea
titularidad de varios prestamistas, se amortizara a
prorrata mediante la reduccidén del importe nominal
titularidad de cada uno de ellos, hasta completar
la amortizacidén del mismo, en cada Fecha de Pago.—

Los Bonos y el principal del Préstamo B, se
amortizaran en cada Fecha de Pago con cargo a los
Recursos Disponibles, por un importe equivalente a

la menor de las siguientes cantidades (“Cantidad

Disponible Para Amortizacidn”):

(a) la diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre (1) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Bonos mas el brincipal pendiente de amortizar
del Préstamo B (previo a la amortizacidén que se
realice en esa Fecha de Pago), y (ii) el Saldo
Nominal Pendiente .de Cobro de los Certificados No
Fallidos correspondiente al ultimo dia del Periodo

de Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de




Pago en cuestidén;

(b) Los
Pago, deduci

conceptos (1

Recursos Disponibles en esa Fecha de

dos los importes

°) a (5°)

correspondientes a los

en el Orden de Prelacidén de

Pagos.
En conse

hayan sido ¢

los tres (3)

Fecha de Pa
amortizacidn

Préstamo B,

Nominal Pendiente de Cobro

Fallidos cor

de Calculo

Pago en curso.

los Recursos

todos aquellos compromisos
el Orden de
Prelacién de

que no existan Recursos Di

estos pagos,
pendientes d

de Pago en

inmediatamente

cuencia,
lasificados comg
Periodos de (
go correspondie

de los Bonos

por un importe

respondiente al

Para la amo

Disponibles, y

Prelacidén de

Pagos de Liqu

los correspondi
e amortizacidn

gue existan Red

los Certificados Fallidos gque

tales el Gltimo dia de
alculo anteriores a la
nte, daran lugar a la
y del principal del

equivalente al Saldo
de dichos Certificados
ultimo dia del Periocdo
ainterior a la Fecha de
rtizacidén se utilizaran
siempre tras el pago de
que precedan a éste en

Pagos o el Orden de
idacién. En el casoc de
sponibles para realizar
entes importes quedaran

para la siguiente Fecha

rursos Disponibles para

ello.
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En el caso de que la sustitucidén de
Certificados, tal y como se establece en la
Estipulacidén 9.1 de la presente escritura, no fuera
posible, los importes provenientes de la
amortizacidén anticipada, por parte del Cedente, de
los Certificados afectados, serdn incorporados a
los Recursos Disponibles y aplicades en la
siguiente Fecha de Pago, con sujecidén al Orden de
Prelacion de Pagos o al Orden de Prelacidn de Pagos

de Liquidacién

18.2.2.- Reglas extraordinarias de amortizacioén

a prorrata de los Bonos y del Préstamo B.

S3in perjuicio de las reglas ordinarias de
amortizacién de los Bonos y del principal del
Préstamo B, que se establecen en la estipulaciédn
anterior, la Cantidad Disponible para Amortizaciédn
se distribuird a prorrata entre los Bonos y el
principal del Préstamo B, siempre que, previo a la
Fecha de Pago correspondiente concurran

simulténeamente las siguientes circunstancias:




Para proceder a la amo

del Préstamo
(1)
principal pe
respecto al
Bonos vy el
Préstamo B
porcentaije
Constitucidn
(11) que
los Certific
a 90 dias,
Calculo inme
en cuestién,
Pendiente de

medido el

que el

B:

rtizacién del principal

porcentaj
ndiente de amorf
Saldo Nominal Pg
principal pend

sea

igual o

que represent]

e gque represente el
rizar del Préstamo B con
rndiente de Cobro de los
iente de amortizar del
doble

mayocr al del

a en la Fecha de

el Saldo Nomins

ados No Fallidof

medido el ulti

rdiatamente ante

Cobro de los Cd
Gltime dia de

te anterior a

sea inferior al

11 Pendiente de Cobro de
5 con impagos superiores
mo dia del Periodo de
rior a la Fecha de Pago
1,5% del Saldo Nominal
rrtificados No Fallidos,
Calculo

1l Periodo de

la Fecha de Pago en

inmediatamen
cuestidn;
(iii) g

dicha Fecha

(iv) que el Saldo Noming
los Certificados No Falliq
Periodo de |Calculeo inmedig

Fecha de Pa

ue el Fondo dsg

de Pago sea dots

go en cuestiodn

Reserva Requerido en
ido en su totalidad; y—
11 Pendiente de Cobro de
los el Ultimo dia del

ytamente anterior a la

$ea superior o igual al
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10% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Certificados a la Fecha de Constitucién.

18.2.3.- Amortizacién anticipada de los Bonos.
Con independencia de la obligacién del Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, de amortizar 1los
Bonos y el Préstamo B en la Fecha de Vencimiento
Legal o de las amortizaciones parciales en cada
Fecha de Pago, segqun se establece en las
Estipulaciones anteriores, la Sociedad Gestora
estard facultada para proceder a la liquidacién
anticipada del Fondo y con ello a la amortizacidn
anticipada, en la fecha que corresponda, de la
totalidad de la emisién de Bonos y del Préstamo B,
de conformidad con los supuestos de liquidacién
anticipada y con los requisitos que se detallan en
la Estipulacién 22 y con sujecién al Orden de

Prelacidn de Pagos de Liquidacidn.

18.3.~ Informacién a los titulares de los

Bonos.

En cada Fecha de Determinacién, La Sociedad




Gestora procedera a comuni

los Bonos, el Tipo de Inte

los Bonos para el Periodo

rar a los tenedores de
rés Nominal aplicable a

de Devengo de Intereses

siguiente.

La Sociedad Gestora prd

importes a

intereses a

Dias Habiles

pagar en con
los titulares

antes de cada

cederd a notificar los
cepto de principal e
de los Bonos , dos (2)

Fecha de Pago durante

toda 1la vigencia del Fondo (cada una de esas
fechas, una |“Fecha de Notificacién”).
18.4.- Representacién, |registro y negociacién

da los Bonos.

Los Bonos a que se ref

Constitucidn

se represg

mediante anotaciones en cug

apartado 9
surtiendo 14
efectos de
del Mercado
modificado p
marzo,

productivida

del articulo

presente Escrif

la prevista en 4

de Valores, tdg

or el Real-Decrd

de reformas urgentes

d y para la me

iere esta Escritura de
ntaran exclusivamente
nta, de acuerdo con el
5 de la Ley 19/1992,
rura de Constitucidn los
»1l articulo 6 de la Ley
1l y como éste ha sido
rto—-ley 5/2005, de 11 de
para el impulso de la

jora de la contratacién

publica.

La entidad

encargada

de la llevanza del
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registro contable de los Bonos sera IBERCLEAR,
nombramiento que se realiza a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
febrero, sobre representacidén de valores por medio
de anotaciones en cuenta y compensacién y
liquidacién de operaciones bursatiles, y que se
inscribird en el correspondiente registro de la
CNMV, segun lo dispuesto en los articulos 7 y 92 de

la Ley del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo, solicitarad la admisién a cotizacidn
oficial de la presente emisién de Bonos, una vez
constituidec el PFondo y se haya efectuado el
desembolso, en AIAF para que cotice en un plazo no
superior a un (1) mes desde la Fecha de Desembolso.

En caso de producirse un incumplimiento en el
mencionado plazo de admisién a cotizacidn de los
Bonos, la Sociedad Gestora lo comunicard a la CNMV
y publicard en un peridédico de difusién nacional,

tanto las causas de dicho incumplimiento, como la

25




nueva fecha |prevista para 1

de los Bonos, sin 1

perjl

responsabilidad contractual

si el incumplimiento es p

b cCcausas

A admisidén a cotizaciodn

icio de la eventual

de la Sociedad Gestora

imputables a

ésta.

Asimismo la Sociedad

14

g
o]

representacidn del Fondo,

L
D

de los Bonos| en el registro

IBERCLEAR de forma que se ef

liquidacién de los mismos dd

de funcionamiento que rg

admitidos a lcotizacidédn en Al

puedan ser aprobadas en un f

=y

Copia de esta Escritul

depositarad en la CNMV, y en

ra

del articulo

18.5.- Derechos de los t

6 de la Ley del

Gestora, en nombre

Yy
olicitara la inclusién

contable gestionado por

ectlie la compensacién y

acuerdo con las normas

specto de los Bonos

AF tenga establecidas o

uturo por IBERCLEAR.——

de Constitucidon se
IBRERCLEAR a los efectos

Mercado de Valores.——

itulares de los Bonos.—

Los titu

derechos que
Constitucidn

La susc
supone la

condiciones

de Constituc

lares de los B
les reconoce 1
y la normativa
ripcidn

o adqu

aceptacidn de

establecidos en

vigente.

onos tendran todos los

n presente Escritura de

isicidén de los Bonos

todos los términos

y

la presente Escritura

iOn.
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Los titulares de los Bonos no tendréan, en

ningain caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de las acciones contra los
Deudores Hipotecarios vendra determinado por lo
dispuesto en el articulo 12 del Real Decreto
926/1998 y en lo previsto en la Estipulacién
10.3.4, no pudiendo los titulares de los Bonos
ejercitar accidén alguna contra los mismos.

Conforme a la legislacidén vigente, los Bonos
detallados en la presente Escritura no otorgan a su

titular ningan derecho politico presente y/o futuro

sobre el Fondo o su Sociedad Gestora.

Los derechos econdmicos y financieros para el
inversor ascociados a la adquisicién y tenencla de
los Bonos, seran los derivados de tipo de interés,
rendimientos y condiciones de amortizacién con que

se emitan, y que se encuentran recogidas en la

presente Escritura.

Los titulares de los Bonos se encuentran



sujetos respecto al pago de¢
del principal,
Orden de Prelacidédn de Pagos

Los titulares de los B
contra la Sociedad Gestora
de sus funciones o inobservg

el Folletaq, ern la p1

Constitucidn

18.6.- Suscripcidén de ld

al QOrden de

y en la normati

intereses y reembolso
Prelacidén de Pagos y al
de Liguidacién.

onos no tendran accidn
sino por incumplimiento
incia de lo dispuesto en
Escritura de

resente

va vigente.

s Bonos.

La fecha

dia 29 de junio de 2010

L.a Sociedad Gestora cel

Constitucidn

MADRID, en

Entidad Suscriptora,

MADRID se compromete a sus(

(100%)

Suscripcidn”

El desembolsc de la 5
CAJA MADRID se efectuard en
11:00 horas |de la marfiana (hg
de Desembolso,

Directora vy |Suscriptora del

en la Cuenta

de los Bonos (el 2

~—
]

de suscripciorn

y por cuenta
su condicidén ¢

un cor

» de los Bonos sera el

(“Fecha de Suscripecién”).—

ebrarad, en la Fecha de

del Fondo, con CAJA
le Entidad Directora vy
\itrato por el cual CAJA
cribir el cien por cien

‘ontrato de Direccién y

mediante

uscripcién asumido por
hora no posterior a las
bra C.E.T.), de la Fecha

abono por 1la Entidad

importe correspondiente

de Tesoreria.
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CAJA MADRID interviene como Entidad Directora,
no percibiendo comisidén alguna por las labores de

direccidn.

18.7.- Servicio financiero de la emisidén de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisidén correra a
cargo de CAJA MADRID su condicién de Agente
Financierc en virtud de lo previsto en el Contrato
de Servicios Financieros (a Ccuyos términos
esenciales se hace referencia en la Estipulacidén 24
siguiente), conforme al cual todos los pagos a
realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos

se realizaran a través del Agente Financiero.

18.8.- Calificacidén de los Bonos.

De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacidén por STANDARD & POOR’S
ESPANA, S.L. y Moody’s Investors Service Espaia,
S.A. ("S&P”, “Moody’s” y conjuntamente las “Agencias

de Calificacién”), entidades calificadoras




reconocidas al efecto por lja Comisidén Nacional del
Mercado de| Valores. La | calificacidén otorgada
inicialmente a los Bonos,|/ segin consta en el
Folleto, ha |sido “AAA” en &l caso de S5&P y Aaa en
el caso de Moody's;

18.9.~- Folleto de la emisién.

El Folleto, de conformigdad con el Real Decreto
926/1998 y |el Reglamento (CE) n°® 809/2004 de la
Comision de |29 de abril de| 2004, ha sido inscrito

en el
Nacional de]

junio de 201

DECIMONQOVENA . —

Los rect
cada Fecha ¢
en la Cuent
los importe
los Bonos y
el pago de
“Recursos D

de:

correspondiente

Req

] Mercado de Vg

yistro de la Comisidén

1Jores con fecha 24 de

0.
RECURSOS
nrsos de los qi
de Pago, que se
a de Tesoreria |
5 correspondient
al resto de acrd
comisiones

las

isponibles”), 54

DISPONIBLES DEL FONDO.—
1e dispone el Fondo en
encontraran depositados
para la distribucidn de
tes a los titulares de
redores del Fondo y para
(los

correspondientes

rrdn iguales a la suma

a) Cualquier

intereses ordinarios y r¢

corresponda

cantidad

a los P

que, en concepto de
rembolso de principal,
réstamos Hipotecarios
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(correspondientes a los tres (3) Periodos de
Calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de
Pago, excepto para la primera Fecha de Pago, en la
que se considerardn los importes recibidos de los
Préstamos Hipotecarios correspondientes a los dos
(2) primeros Periodos de Calculo);

b) Las cantidades que compongan en cada momento

el Fondo de Reserva;

c) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de
Tesoreria (correspondientes a los tres (3) Periodos
de Calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de
Pago, excepto para la primera Fecha de Pago, en la
que se consideraran los dos (2) primeros Periodos

de Calculo);

d) En su caso, la Cantidad Neta percibida en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses segin lo establecido en la Estipulaciodn
17.1 anterior, en caso de incumplimiento, de su

pago liquidativo;

e) En su caso, cualesquiera otras cantidades

AA4A186422




que hubiera

los Préstamgs Hipotecarios

tres (3)

anteriores a

Periodos

percibido el F

esa Fecha

primera Fecha de Pago,

los

Hipotecarios

primeros Periodos de Calculo

En caso

importes

correspondient

de liquidacid

de

recibidos

de

en

ralculo

pbndo correspondientes a

(correspondientes a los
inmediatamente
Pago, excepto para 1la

la que se consideraran

de los Préstamos
fes a los dos (2)
)
n del Fondo, estara

disponible ¢l importe de 1l¢s activos del Fondo vy

seran

depositados en la Cuenta de

VIGESIMA | -

Recurisos

REGIMEN

Disponibled

DE

todos los importes

Tesoreria.

PAGOS POR EL FONDO.

APLICACION DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN

LOS PAGOS POR

20.1.- Orden de Prelacién de Pagos -

EL FONDO.

Con caracter general, lo

segun
seran
cumplimiento,
devengo,

exigibles en

orden de prelacién,

que

podrda tener

se definen en la BEs

aplicados, en

cada

5 Recursos Disponibles,
tipulacién 19 anterior

Fecha de Pago, al

con independencia del momento de su

de las obligaciones

dicha Fecha dsg

lugar

salve la

en

de pago o de retencién
Pago en el siqguiente
aplicacién al orden 1°

cualquier momento de
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acuerdo con su exigibilidad (el “Orden de Prelacién

de Pagos”):

(1°) Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el
pago de la comisidn de la Sociedad Gestora que se
sitia en el segundo orden de prelacién) y Gastos
Extracrdinarios (suplidos o no por 1la Sociedad
Gestora y debidamente Jjustificados y excepto
aquellos que se recojan expresamente en otro
concepto del Orden de Prelacién de Pagos) e
impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.-

(2°) Pago de la comisién de la Sociedad

Gestora.

(3°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace
referencia en la Estipulacién 17.1 y, solamente en
el caso de resolucién del citado contrato por
incumplimiento del Fondo o por ser éste la parte
afectada por circunstancias objetivas sobrevenidas

previstas en el Contrato de Permuta Financiera de

AAA186421



Intereses, abono de la cantidad a satisfacer por el

Fondo que |corresponda

pago liquidativo, si

procede.

(4°) Pago de Intereses de los Bonos.

(5°) Pago de 1Interesps devengados por el

Préstamo B.

El pago| de estos intereses del Préstamo B se

postergara, pasando a ocupdr la posicidén (7%) del

presente Orden de Prelacién

de Pagos, en el caso de

que:

(1) el $aldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Certificados Fallidos el ulitimo dia del Periodo de

Calculo inmediatamente ante

en cuestidn sea superior al

rior a la Fecha de Pago

9,95% del saldo inicial

de los Certificados en la Fecha de Constitucidn; y

(1ii) los Bonos no hubigsen sido amortizados en

su totalidad o no

amortizados |en esa Fecha de
La postergacién a dque
anterior seé mantendrd

sucesivas hasta la Fecha d

fueran a ser totalmente

Pago.

se refiere el parrafo

e las Fechas de Pago

~ Pago en que los Bonos

vayan a quedar amortizados en su totalidad. Esto

es, en caso| de gue tengan

lugar los supuestos (i)y

(1i) previstos anteriormentle, el pago de intereses




ocupard la posicién(7?) del presente Orden de

Prelacién de Pagos hasta completada la total

amortizacién de los Bonos.

(6°) Retencién y aplicacidn de la Cantidad
Disponible para Amortizacidn, con sujecién a lo
dispuesto en los apartados 18.2.1 y 18.2.2 de esta

escritura respecto a las reglas de amortizacioén

ordinaria y extraordinaria.
(7°) En el caso de que concurra la situacidén

descrita en el numero (5°) anterior, pago de los

intereses devengados por el Préstamo B.

(8°) Retencién de la cantidad suficiente para

mantener el Fondo de Reserva Requerido

(9°) En su caso, abono de la cantidad a
satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucién del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses excepto en los supuestos

contemplados en el orden 3° anterior.

(10°) . Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Cupdn Corrido

AA4186420




(11°) Pago de los intereses devengados por el
Préstamo para constitucién del Fondo de Reserva.——

(12°) Pago de los intereses devengados bajo el

Crédito Subordinado.

(13°) Amortizacidén del |principal del Préstamo

Cupdn Corrido. <

(14°) Amortizacidédn del |principal del Préstamo

para constitucién del Fondo |de Reserva.

(15°) Reembolso de las| cantidades dispuestas

del Crédito Bubordinado

(16°) Pago del Margen de Intermediacidn

Financiera.

En el supuesto de que lps Recursos Disponibles

no fueran suficientes para| abonar alguno de 1los
importes mencionados en log apartados anteriores,

se aplicaran|las siguientes feglas:

Los Recursos Disponibles se aplicardn a los
distintos conceptos menciongdos, segin el orden de
prelacidén establecido y a| prorrata del importe
debido entre| aquellos que tengan derecho a recibir

el pago.

Los importes que queden |impagados se situaran,
en la siguiente Fecha de |Pago, en un orden de

prelacién inmediatamente anterior al del propio
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concepto de que se trate.
Las cantidades debidas por el Fondo no
satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengardn intereses adicionales.

20.2.- Orden de Prelacidn de Pagos de

Liquidacioén.

En el caso de liguidacién del Fondo conforme a
las reglas contenidas en la Estipulacidén 22
siguiente, los Recursos Disponibles seran aplicados

a los siguientes conceptos (el “Orden de Prelacidn

de Pagos de Liquidacién”):
(1°) Dotacién de la Reserva para Gastos de

Extincién.

(2°) Gastos Ordinarios y Gastos Extraordinarios
del Fondo (excepto aquellos que se recojan
expresamente en otro concepto del Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidaciédn) e impuestos que

corresponda abonar al Fondo.

(3°) Pago de 1la comisién de la Sociedad

Gestora.

AA4186419




(4°) Pag
pagar

Permuta

referencia en la Estipulacid

el caso de

incumplimiento del Fondo o
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(9°) En
satisfacer p
liquidativo i
Financiera d

contemplados

(10°) . Ps
Préstamo Cupdn Corrido

(11°) Pago de los inter

su caso, abo

en el orden 4° anterior.

incipal del Préstamo B.-

no de la cantidad a

or el Fondo que corresponda al pago
bor resolucidén del Contrato de Permuta

e Intereses exdepto en los supuestos

1go de los inteyeses devengados por el

eses devengados por el
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Préstamo para constitucién del Fondo de Reserva.—
(12°) Pago de los intereses devengados bajo el

Crédito Subordinado.

(13°) Amortizacién del principal del Préstamo

Cupdén Corrido.
(14°) Amortizacién del principal del Préstamo

para constitucién del Fondo de Reserva.

(15°) Reembolso de las cantidades dispuestas

del Crédito Subordinado

(16°) Pago del Margen de Intermediacidn

Financiera.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores,
los Recursos Disponibles se aplicaran a 1los
distintos conceptos mencionados, segin el orden de
prelacién establecido y a prorrata del importe

debido entre aquellos que tengan derecho a recibir

el pago.

20.3.~ Margen de Intermediacion Financiera.
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CAJA MADRID tendrd deredho a percibir del Fondo

una remuneracién variable y
remunerar a |ésta pof el pr
financiera desarrollado
transformacion

actividad dell Fondo,

Certificados,

financiera

subordinada destinada a
bceso de intermediacidn
que ha permitido la

definitoria de la

la suscripcidén por éste de los

y las calificaciones asignadas a los

Bonos (el “Margen de Intermediacién Financiera”).—

Dicha remuneracién se lijguidarad trimestralmente

en cada Fecha de Pago,
diferencia positiva en cada

Recursos Disponibles

comprendidas

décimo quinta

por una cantidad igual a la

Fecha de Pago entre los

3 suma de cantidades

entre la posigién primera (12) y la

del Orden de Prelacidén de Pagos

0 del Orden |de Prelacién de| Pagos de Liquidacién,

segun corresponda.

Esta cant

idad no tendréd ¢l caracter de comisién

O contraprestacidén debida por la entrega de un bien

o prestacioén

de un servicijo al Fondo, sino que

tendra el cardcter de remuneracién del proceso de

intermediacid

mediante la emisién de los

n financiera realizado por CAJA MADRID

Certificados agrupados

en el Fondo.

VIGESIMOPRIMERA.- GASTOS.




De conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién, descritos en la Estipulaciédn
anterior, la Sociedad Gestora satisfara con cargo
al PFondo todos 1los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los Gastos Iniciales
Como los Gastos Ordinarios y los Gastos

Extraordinarios que se devenguen a lo largo de la

vida del mismo.

21.1.- Gastos iniciales.

Gastos por la constitucién del Fondo Yy la

emisién de los Bonos (los “Gastos Iniciales”),

bisicamente derivados de:

- Registro del Folleto en la CNMV.

- Supervisién del proceso de admision a

cotizacidén por la CNMV.
- Tarifa de admisidén a cotizacidédn en AIAF.
- Inclusién de la emisién en el registro de

anotaciones en cuenta de IBERCLEAR.

- Aranceles notariales, honorarios de

AAAL86417




auditoria,

publicidad de la emisién y o

El pago

con la primera disposicién

Yy sin sujecién al Orden de

Orden de Prel

21.2.~ Gastos a lo largo

calificacién, asesoramiento legal,
tros.
de los Gastos |Iniciales se realizara

acidén de Pagos

del Crédito Subordinado
Prelacidén de Pagos o al

de Liquidacién.

de la vida del Fondo.—

La Socildad Gestora satisfara

Fondo todos
funcionamient

periddicos

devenguen a

atendidos seqgun el Orden de

Orden de Prelacién de Pag

corresponda a

A modo
Gestora satis

- Se cag
Ordinarios”)
verificacione
administrativ

incluidas en

lo largo de la

los Gastos Ini

con cargo al

los gastos necesarios para el

o de éste, tanto los ordinarios
Como los exfiraordinarios que se

vida del mismo, siendo

Prelacién de Pagos o el

bs de Liquidacién que

cada uno de ellos.
meramente enunciativo, la Sociedad
farad los siguientes gastos:
nsideran gastos ordinarios (“Gastos
los que puedan derivarse de las
S, inscripciones y autorizaciones
as de obligado cumplimiento no

ciales; los honorarios

de las Agencias de Calificaclién por el seguimiento

y €l mantenim

liento de la calificacién de los Bonos;
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los relativos a la llevanza del registro contable
de los Bonos por su representacién mediante
anotaciones en cuenta, su admisidén a negociacidn en
mercados secundarios organizados y los gastos gque,
en cada momento, se deriven de la citada admisidn
no previstos en los Gastos Iniciales; los derivados
de la administracién del Fondo incluyendo la
comisién del administrador; los derivados de la
auditoria anual del Fondo; los derivados de la
amortizacién de los Bonos; los derivados de los
anuncios y notificaciones relacionados con el Fondo

y/o con los Bonos; la comisién del Agente

Financiero y la Sociedad Gestora.

El importe estimado de Gastos Ordinarios més el
importe de la comisidén de la Sociedad Gestora, para
el primer afio de vida del Fondo es ciento noventa
mil (190.000 €). Se espera que el importe anual de
Gastos Ordinarios tenga una evolucidén descendente a
lo largo de la vida del Fondo por el hecho de que

el importe de algunos de los Gastos Ordinarios del

AA418b416




Fondo se determinan como uyn porcentaje sobre el

saldo vivo de la operacidn, que légicamente ira

descendiendo|l a lo largo del [tiempo.

- Se consideran gastos gxtraordinarios (“Gastos
Extraordinarios”) : 5i fugra el caso, gastos
derivados de la preparacién| y formalizacién de la
modificacién| de la Escriturp de Constitucién y de
los Contratos del Fonde (tall y como dicho término
estd definido en el Anexo 4), asl como de la
celebracidén |de contratos adlicionales; en su caso,
el importe de Gastos Inicliales que excedan del
importe de |la primera disposicién con cargo al
Crédito Subordinado; los gastos extraordinarios de
auditorias y|de asesoramientp legal; los gastos que
puedan derivarse de la ventd de los Certificados y
de los activos remanenteg del Fondo para la
liquidacién |del mismo; 19s gastos que puedan
derivarse de la obtencidn de calificaciédn
crediticia para el Préstamo |[B, en caso de gue ésta
se solicite, asi como sy mantenimientos; los
necesarios para instar la ejecucién de 1los
Préstamos Hipotecarios y/o |los derivados de las
actuaciones recuperatorias |que se requieran; la

contraprestagién del administrador de los Préstamos
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Hipotecarios en caso de sustitucidén del Cedente en
la administracién de los mismos; en general,
cualesquiera otros gastos extraordinarios

soportados por el Fondo © por la Sociedad Gestora

en representacidén y por cuenta del mismo.
- Se consideran gastos de liquidacién (“Gastos
de Liquidacién”) los que se originen con motivo de

la liquidacién del fondo:

VIGESIMOSEGUNDA . - LIQUIDACION ANTICIPADA Y

EXTINCION DEL FONDO.

Sin perjuicio del periodo de actividad previsto
contemplado en la Estipulacién 2 anterior, la
Sociedad Gestora estard facultada para proceder a
la liquidacién anticipada del Fondo y con ello a la
amortizacidén anticipada de 1la totalidad de la
emisién de Bonos asi como la totalidad del
principal pendiente de amortizar del Préstamo B,
cuando en una Fecha de Pago, la suma del Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados el

tltimo dia del Periodo de Calculo inmediatamente

AAAL186410



anterior a

inferior al

Pendiente d
presente fe
obtenido las
las autorida
de 1los Cert
junto con el
Cuenta de Te
de todas 1z
frente a lo:
otorgante d
establecido

pagos anteri
sea preferen
Pagos de Liqi

Se enten

de pago derivadas de

liquidacién
de Cobro de
y no pagado
todos
fecha,

entenderan,

los efectos

vengidas vy

la Fecha de
diez por ciento
e Cobro de lo
cha, siempre vy
autorizaciones
des competentes;
rificados pendis
saldo que exisft
rgoreria permita
15 obligaciones
5 titulares de
el Préstamo B)
en esta Estipuls

ores a éstos

te conforme al

Pago en cuestidén sea

(10%) del Saldo Nominal
s Certificados en la

cuando (i) se hayan
necesarias para ello de
y (ii) la liquidacidn
rntes de amortizacidn,
ra en ese momento en la
una total cancelacidn
pendientes del Fondo
los Bonos y frente al

de acuerdo con lo
icidén, y respetando los
iyo orden de prelaciédn

Orden de Prelacién de

nidacion.
derd, en todo d
los
anticipada, el
los Bonos, mas 1
s hasta esa f¢g
legales

exigi

en todo caso, co

aso, como obligaciones

Bonos en la fecha de

$aldo Nominal Pendiente

os intereses devengados
cha, cantidades que a

se reputaran en esa
bles. Igualmente, se

mo obligaciones de pago
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derivadas del Préstamo B en la fecha de liquidacién
anticipada, el saldo de principal pendiente de
amortizar, mas los intereses devengados y no
pagados hasta esa fecha, cantidades que a todos los
efectos legales se reputaran en esa fecha, vencidas

y exigibles.

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacién
anticipada del Fondo, conforme al Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidaciédn, en los
siguientes supuestos, informadndose previamente a la

CNMV y a las Agencias de Calificacidén en caso de

producirse alguno de ellos:

(i) Cuando, a Jjuicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o) de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.—

(ii) En el supuesto de que la Sociedad Gestora
se disolviese, le fuera retirada su autorizacién, o
fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido

el plazo que reglamentariamente estuviera

AA4186414



establecido
meses, sin
gestora de
Estipulacién

(iii) Cu
de un desequ

con los Bono

23.2 siguiente.

ilibrio grave vy

s o el Préstamo

al efecto, o en|su defecto, cuatro (4)
haber designado una nueva sociedad
acuerdo con Jlo establecido en la

ando se produzda un impago indicativo

permanente en relacidn

B o se prevea que se va

a producir.
(iv) Cua
normativa fi

aplicable al

la Sociedad Gestora,
forma negativa al equilibrig

(v) Cuando transcurran

la Fecha de
vencimienfo
vencimiento
débitos pend

(vi) En

titulares de

Fondo bajo el Contrato de |

de Crédito
Cupdén Corri

constitucidn

ndo se produzca
scal, de confor
Fondo y a los

afecte

Pago inmediata
del Préstai

mas largo, aun

una modificacidén en la
midad con la normativa
Bonos que, a juicio de
significativamente y de
financiero del Fondo.—
reinta (30} meses desde
siguiente a la fecha de
con

no Hipotecario

que se encontraran

ientes de cobro.
el supuesto de

los Bonos vy

do y el

del Fondo de 1}

Subordinado, el

Contry

que la totalidad de los
las contrapartidas del
bréstamo B, el Contrato
Contrato de Préstamo
Préstamo

ato de para

Reserva notifiquen a la
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Sociedad Gestora su interés en la amortizaciodn
total de los Bonos, la Sociedad Gestora Como

representante del Fondo, podrd proceder a 1la

liquidacién anticipada del mismo.
El Fondo se extinguird en todo caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias:
(i) Cuando se amorticen integramente los
Certificados. En el supuesto de que hayan vencido

todos los Certificados y existan importes

‘pendientes de cobro de los mismos y obligaciones

pendientes de pago a los titulares de los Bonos o
al titular o a los titulares del Préstamo B, el
Fondo se extinguira en la Fecha de Pago inmediata
siguiente a los treinta y seis (36) meses desde 1la
fecha de vencimiento del Préstamo Hipotecario con
el vencimiento més largo, es decir, el 19 de enero
de 2049, o si este dia no fuera Dia Habil, el

siguiente Dia H&bil, lo que coincidiri con la Fecha

de Vencimiento Legal.

(ii) Cuando se amorticen integramente los Bonos

T —
Tme—— T
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y el Préstamo B.

(iii) Por la finalizacio¢n del procedimiento de

liquidacién anticipada. 4

(iv) En lel supuesto de gue no se confirme como |
definitiva el 29 de Jjunio |[de 2010 (la “Fecha de
Suscripeién”)), alguna de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacidn En este caso, se
consideraran asimismo resueltas la constitucidén del
Fondo, la emisidn y suscripcién de los

Certificados, los Contratos| del Fondo y la emisidn

de los Bonos.
En este| supuesto de rgsolucidn anticipada del
Fondo, el Cedente asumira |el compromiso de hacer
frente a aquellos Gastos Iniciales en los que se
haya incurrido para la consititucién del Fondo.
En el |proceso de liguidacién del Fondo, la !

-

Sociedad Gestora realizapa, en Su caso, las

siguientes actividades:
(i) Procederd a vender los activos del Fondo,

para lo que recabara ofertd de, al menos, cinco (3)

entidades |de entre lag§ mas activas en la }
compraventa de estos activos que, 4 su Jjuicio,

puedan dar |valor de mercadd. El precio inicial para

M SR ImE e MR SN EE EN - - NN NN TN Ny N N R . . !l-
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la venta de la totalidad de 1los Certificados no
serd inferior a la suma de (a) el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Certificados mas (b) los
intereses devengados Y no cobrados de los Préstamos
Hipotecarios a que correspondan, si bien, con
independencia de que se alcance o no dicho importe,
la Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los activos ofertados por
dichas entidades que cubran su valor de mercado.
Para la fijacién del valor de mercado la Sociedad
Gestora podrd obtener los informes de valoracién
que juzgue necesarios. La designacién de 1las
entidades independientes gque vayan a emitir los
informes de valoracién seri comunicada a la CNMV y

a las Agencias de Calificacién.

En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
CAJA MADRID tendrid un derecho de tanteo para
recuperar los Certificados que queden pendientes de
amortizar en las condiciones que establezca 1la

Sociedad Gestora y de conformidad con lo

AA4186412
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establecido

derecho de tanteo no implica,

pacto o decl

otorgado por

dicho derecho de tanteo,

un plazo de
en que Jla

condiciones

los Certificados,

mejor de las

en el péarrafo

CAJA MADRID.
Dias

cinco (59)

en que se proce

debiendo

Sociedad Gestora le

anterior. El1 anterior

en ningun caso, un

aracién de recompra de los Certificados

para el ejercicio de

CAJA MADRID dispondra de

Habiles desde la fecha
comunique las
Hera a la enajenacioén de

igualar, al menos, la

ofertas efectuadas por terceros;

(ii) Procedera a cancelar aquellos contratos

que no res

liquidacién

ulten

necesarigs

para el proceso de

del Fondo.

(iii) Procederd a vender los demas bienes gue

permanezcan

Gestora estara

ofertas que, a su

mercado del
metalico y
de mercado,
informes de

(iv) La

reserva pa

o=

Liguidacids

en el activo
facultada
juici
bien de gque 4

al contado. Pal

valoracidén que
Sociedad Gestg

ra hacer

fregnte a

(la “Reserva

del Fondo. La Sociedad

para aceptar aquellas

b, cubran el valor de
te trate y Sse paguen en

ra la fijacién del valor

1a Sociedad Gestora podra obtener los

juzgue necesarios.
ra, una vezZ efectuada la
los Gastos de

para Gastos de




Extincién”), aplicard todas las cantidades que vaya
obteniendo por 1la enajenacién de los activos del
Fondo, junto con el resto de los Recursos
Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al
pago de los diferentes conceptos, en la forma,

cuantia y segun el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién.

En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en 1la
Estipulacién 20.2 anterior, existiera algin
Temanente, éste serd abonado al Cedente. En el caso
de que el remanente no fuera cantidad liquida por
corresponder a Certificados cuyos Préstamos
Hipotecarios encontrasen pendientes de resolucién
de procedimientos Judiciales o notariales iniciados
como consecuencia del impago por algin Deudor
Hipotecario, su continuacién serda asumida por el

Cedente y el producto de su resolucidén seran a

favor de éste.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por

AA4186411




cuenta y en representacion Hel Fondo, no procedera
a la extincién del Fondo y|a la cancelacién de su 5
inscripcién | en los registyos administrativos que

corresponda | hasta que no haya procedido a la

la distribucién de los | Recursos Disponibles,
siguiendo el Orden de ©Prelacién de Pagos de

Liquidacién| o se haya alcanzado la Fecha de

Vencimiento| Legal.

Dentro del plazo de seis (6) meses desde 1a
liquidacién| de los activos| remanentes del Fondo Yy
la distribucién de los Recursos Disponibles, la
Sociedad Gestora otorgara un acta notarial ‘
declarando | (i) extinguido el Fondo, asi como las

causas previstas en el Fblleto que motivaron su

extincién, | (ii) el procedimiento de comunicacién a

i
liquidacién |[de los activos remanentes del Fondo Yy a %
.

los tenedores de los Bonog Yy & la CNMV llevado a
cabo, Y iii) la distribucién de los Recursos
Disponibles siguiendo el| Orden de Prelacibén de

pPagos de Liquidacién. Dichp documento notarial sera

remitido por la Sociedad Gepstora a la CNMV.

VIGESIMOTERCERA.- SOCIEDAD GESTORA.

23.1.-| Funciones Y responsabilidades de la

Sociedad Gestora.
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La Sociedad Gestora ostentard la administracion
y representacién legal del Fondo al amparo de 1lo
previsto en el Real Decreto 926/1998,
correspondiéndole las funciones previstas en la

presente Escritura de Constitucién y en la

normativa vigente.

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderd la representacién
y defensa de leos intereses de los titulares de los

Bonos y los restantes acreedores ordinarios del

Fondo.

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendridn accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

esta Escritura de Constitucidén, en el Folleto y en

la normativa vigente.
Con caracter meramente enunciativo, y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la

presente Escritura de Constitucidén y el Folleto, le

AA4186410




corresponderéan a la Sociedad Gestora las siguientes
funciones:
(i) Comprobar que el importe de los ingresos

gque efectivg

con los ingr
de acuerdo
contratos de
el supuesto
las acciones
necesarias o
derechos del

(ii) Apl
las obligac

previsto en

Folleto.

con lo

de que sea nece

judiciales o e

Fondo y de los

iones

esta Escritura

mente reciba el

previgto en

del Fonde, de

Fondo se corresponda

508 que debid hlaber recibido el Fondo,

los distintos

los que se deriiven dichos ingresos. En

sario, deberd ejercitar

xtrajudiciales gque sean

convenientes para la proteccidn de los

titulares de los Bonos.-

icar los ingresos del Fondo al pago de

acuerdo con 1lo

de Constitucién y en el

(iii) Prorrogar o modif]

haya suscrit

operativa del Fondo en 1los

esta Escritura de Constituc

en la normat

(iv) Sus

servicios al

esta Escriti

siempre que

o en nombre del

iva vigente en g@
tituir a cada un
Fondo, en 1los

ira de Constituy

ello esté permi

icar los contratos dgue
Fondo para permitir la
términos previstos en
ién y en el Folleto, y

ada momento.

o de los prestadores de
términos previstos en
cién y en el Folleto,

tido por la legislacién
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vigente en cada momento, se obtenga la autorizacidn
de las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a las Agencias de
Calificacién y no se perjudiquen los intereses de
los titulares de los Bonos. En particular, en caso
de incumplimiento por el Cedente de sus
obligaciones como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora tomarda las
medidas necesarias ©para obtener una adecuada
administracidén de los Préstamos Hipotecarios.

(v) Cursar 1las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con la Cuenta de

Tesoreria.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demds entidades a 1las que corresponda

realizar pagos.
(vii) Determinar y efectuar los pagos en

concepto de principal e intereses del Préstamo

AA4186409




Cupén Corrido,
Fondo de Reserva y el Crédit

(viii) Determinar vy efectuar

Fondo en vir
de Intereses

(ix) Det

del Fondo que correspondan

Orden de Pre
de Pagos de
(x) Des
auditor, con
caso de que
(xi) P1
competentes
que deban s
normativa vi
dar a conod

informacidn

(xii) A

relacidédn con

la decisidn
de acuerdo
Constitucidn

(xiii) O

el Préstamo

tud del Contrat

para constitucidn del
0 Subordinado.

los del

pagos

h de Permuta Financiera

lacidén de Pagos
Liquidacidn,
ignar vy

1 la aprobaciédn

sustitjuir, en su

erminar y efecfjuar el resto de pagos

de conformidad con el

o el Orden de Prelacidn

seqgin corresponda.

caso, al

previa de la CNMV en

sea necesaria.
reparar y
todos
segun

ometerse,

er a los

doptar las de

la liquidaciér

con lo recogidd

eterminar el ti

someter a

los documentos

gente a la CNMY,

titulares

que sea legalmerte requerida.

y en el Folletq.

los érganos
e informaciones
lo establecido en la

asi como preparar y

de los Bonos la

cisiones oportunas en

del Fondo, incluyendo

de liquidar anticipadamente el Fondo,

en esta Escritura de

po de interés aplicable
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a los Bonos para cada Periodo de Devengo de

Intereses.
(xiv) Tener disponible para el publico toda la
documentacién e informacidn necesaria de acuerdo

con la presente Escritura de Constitucidn y con el

Folleto.

(xv) En representacién del Fondo, suministrar a
las Agencias de Calificacién informacién periddica
sobre la situacién del Fondo y el comportamiento de
los Préstamos Hipotecarios para que realicen el
seguimiento de las calificaciones de los Bonos.
Igualmente facilitard dicha informacidén cuando de
forma razonable fuera requerida a ello vy, en
cualguier caso, cuando existiera un cambio en las
condiciones del Fondo, en los contratos concertados

por éste a través de la Sociedad Gestora o en las

partes interesadas.

23.2.- Renuncia y sustituciédn de la Sociedad

Gestora.

La renuncia vy sustitucién de la Sociedad

AAA1 86408
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Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si1, por razdén de la referida
sustitucién, las calificaciones otorgadas por las
Agencias de Calificacién a los Bonos emitidos por
el Fondo disminuyese. Todos los gastos que se
generen como consecuencia de dicha sustitucidn
seran soportados por la propia Sociedad Gestora o,
en su defecto, por la nueva sociedad gestora.

2. En el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disoluciédn
previstas en el nUimero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Andnimas, se procederd a la
sustitucidén de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicara por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a las Agencias de
Calificacién. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de lo previsto en
el apartado 1 precedente con anterioridad a su

disolucidn.

3. En el supuesto de que la Sociedad Gestora

| AA4186407
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fueran necesarios para proceder a su sustitucidn
por otra sociedad- gestora de conformidad con el
régimen previsto en 1los parrafos anteriores. La
sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada
en los derechos y obligaciones que, en relacidén con
el Folleto vy esta Escritura de Constituciédn,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora debera entregar a la nueva
sociedad gestora cuantos documentos y registros

contables e informaticos relativos al Fondo obren

en su poder.

23.3.- Subcontrataciodn.

Tl.a Sociedad Gestora estara facultada, siempre
que sea legalmente posible, para subcontratar o
delegar, en terceras personas de reconocida
solvencia y capacidad, la prestacidn de
cualesquiera de los servicios establecidos en 1la
presente Escritura, siempre que el subcontratista o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquier

accién en demanda de responsabilidad contra el

AA4186406
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cada afio natural (desde enero de 2011) de acuerdo
con el IPC publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica, u organismo que lo sustituya.
Excepcionalmente, en la primera Fecha de Pago,
la remuneracién de la Sociedad Gestora estara
compuesta por una comisién inicial méds un
porcentaje sobre el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Certificados en la fecha de hoy. La
comisidn de la Sociedad Gestora en la primera Fecha
de Pago se calculard por el numero de dias

transcurridos desde la presente fecha.

VIGESIMOCUARTA.- AGENTE FINANCIERO Y ENTIDAD

DEPOSITARTIA.

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, celebrard simultdneamente al
otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucién, con CAJA MADRID un contrato que
regula (i) el depédsito del Titulo Maltiple, (ii) la
Cuenta de Tesoreria y (iii) el servicio financiero

(agencia de pagos) de la emisién de Bonos




(“Contrato de Servicios Financieros”).
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sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria, agencia de pagos o depositario del
Titulo Multiple) siempre que ello esté permitido
por la legislacién vigente, se obtenga, en caso de
ser necesario, la autorizacién de las autoridades
competentes y no se perjudiquen las calificaciones
otorgadas a los Bonos. La causa que motive la
sustitucién deberd ser incumplimiento grave de sus
obligaciones que pueda suponer un perjuicio para
los intereses de los titulares de los Bonos. La
sustitucidén se comunicara a la CNMV, a las Agencias
de Calificacidén y al Cedente, debiendo el Agente
Financiero sustituido soportar todos 1los costes

derivados de dicha sustitucién.

Sin perjuicio de lo establecido en los parrafos
anteriores, la no confirmacién en la Fecha de
Suscripcién de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por las Agencias de

Calificacién constituird un supuesto de resolucidn

AAA186404



del Contrato de Servicios Financieros. \
Supuestos de modificacidn en la calificacién de

S&P del Agente Financiero, en su condicién de

agente de pagos.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por S&P para su riesgo a
corto plazo, fuera rebajada a una calificacién g
inferior a Ar1l, segun la escala de $S&P, la Sociedad
Gestora debera poner en practica, por cuenta del
Fondo, dentro de los sesental (60) dias siguientes a

tal rebaja, para mantener la calificacién asignada

a los Bonos| por S&P, y previa comunicacién a la
misma, una de las opciones| necesarias, dentro de
las descritas a continuacién, que permita mantener §
un adecuado| nivel de garpntia respecto a los
compromisos derivados de su |funcién como agente de

pagos.

(1) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de crédito con
calificacién| no inferior a|A-1 para su riesgo a
corto plazo,| otorgada por $&P, que garantice los

I
compromisos asumidos por el Agente Financiero en su

i

|

condicién de agente de pagosj o |

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
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entidad con calificacidén no inferior a A-1 para su
riesgo a corto plazo, segun la escala de S&P, para
que asuma, en las mismas condiciones, las funciones
de agencia de pagos pudiendo continuar CAJA MADRID
o la entidad que, en cada momento, ostente 1la
condicidn de Agente Financiero objeto de

sustitucién desempefiando las restantes <funciones

de Tesoreria estando, en todo caso, el desempefio de
esta ultima funcién sujeto a lo previsto en la
Estipulacién undécima de la presente Escritura de
Constitucién para los supuestos de modificacidn en
la calificacién del Agente Financiero. En el
supuesto en el que habiendo sido sustituido CAJA
MADRID como Agente Financiero de acuerdo con lo
previsto en este péarrafo, éste recuperase la
calificacién de P-1 o superior para su riesgo a
corto plazo, podré nuevamente realizar las
funciones de agencia de pagos en la condicion de

Agente Financiero.

' como depositario del Titulo Maltiple y de la Cuenta
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Moody’s, que garantice los compromisos asumidos por

el Agente Financiero en su condicién de agente de

pagos; ©o

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a P-1 para su
riesgo a corto plazo, en el caso de Moody’s, para
gue asuma, en las mismas condiciones, las funciones
de agencia de pagos pudiendo continuar CAJA MADRID
o la entidad que, en cada momento, ostente la
condicién de Agente Financiero objeto de
sustitucidn desempefiando las funciones como
depositario del Titulo Multiple y de la Cuenta de
Tesoreria estando, en todo caso, el desempefio de
esta ultima funcién sujeto a lo previsto en la
Estipulacién undécima de la presente Escritura de
Constitucién para los supuestos de modificacidén en
la calificacién del Agente Financiero. En el
supuesto en el que habiendo sido sustituido CAJA
MADRID como Agente Financiero de acuerdo con 1lo

previsto en este parrafo, éste recuperase la

AA4186402
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VIGESIMDEUINTA.— CONTABILIDAD DEL FONDO.

25.1.- Periodo contable.

Los periodos contables del Fondo comenzaran el

1 de enero vy
afio, excepto

comenzara en

diciembre de

la fecha en que tenga lugar

terminaran el

el primer

2010,

y el ultimo,

Bl de diciembre de cada

periodo contable, que

la presente fecha y terminara el 31 de

que finalizara en

la extincién del Fondo.-

25.2.- Obligaciones y plazos previstos para la

formulacidn,

verificacidén y

aprobacién de cuentas

anuales e informe de gestidn|

Dentro de los cuatro

final de cada periodo contable,

emitirad un

anuales auditadas del Fondo

gestidén), el

la Informacidén

informe que

(4) meses siguientes al
la Sociedad Gestora
cuentas

gontendra las

(incluido el informe de

informe de auditoria de las mismas, vy

Piblica Perniédica,

todo ello de
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conformidad con la Circular 2/2009.

25.3.- Obligaciones y plazos previstos para la

puesta a disposicién_del publico ¥ remisién a la

CNMV de informacién peridédica de la situaciodn

econdémico-financiera del Fondo.

Dentro de los siete (7) Dias Habiles siguientes

a cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora remitira

a AIAF un informe que contendré:

(i) Con relacidén a los Bonos y referida a cada

Fecha de Pago:

1. Importe del saldo nominal inicial.

2. Importe del saldo nominal vencido.

3. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento.

4. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Cobro.
5. Importe del saldo nominal vencido vy

efectivamente satisfecho a los titulares de los

Bonos.

6. Intereses totales devengados por los Bonos

AA4186401




desde la ante
7. Inter
Desembolso vy
anteriores
satisfechos |(
(ii) Con
a cada Fecha
1. Saldg
Saldo Nomin

Certificados|

rior Fecha de Hago.

eses devengadogs desde la Fecha de
que, debiendo |haber sido abonados en
Fechas de Pago, no hayan sido
no devengaran intereses adicionales).

relacién a los (Certificados y referida

de Pago:

Nominal Pendiente de Vencimiento vy

al Pendiente de Cobro de los

2. TImporte de los Certificados que ha sido

amortizado re
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financiera del Fondo y referida a cada Fecha de

Pago:
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e importe del Fondo de Reserva.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora remitira a

la CNMV la informacién referida en el apartado (i)
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anterior, en los mismos plazos establecidos
anteriormente. La informacién con relacidn a los
Certificados y la informacién con relacidén a la
situacién econémico-financiera del Fondo sera

remitida a la CNMV de conformidad con lo seflalado

en la Circular 2/2009.

25.4 .- Otras obligaciones de comunicacion

ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes.-

Notificaciones ordinarias periéddicas.

En cada Fecha de Determinacidén, procederd a
comunicar a los tenedores de los Bonos, el Tipo de
Interés Nominal aplicable a los Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses siguiente.

Trimestralmente, en cada Fecha de Notificacién,

procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos

la siguiente informacidn:

- Los intereses y el reembolso de principal de

los Bonos a abonar a los tenedores de los Bonos.
- Asimismo, y si procediera, las cantidades de

intereses y de amortizacidén devengadas por los

AA4186400
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Bonos, con el Fondo Yy con la propia Sociedad
Gestora, que pueda influir de modo sensible en la
negociacién de los Bonos 'y, en general, de
cualquier modificacién relevante en el activo o
pasivo del Fondo © en caso de resolucién de la
constitucién del Fomndo o de una eventual decisidn
de liquidacién anticipada del Femdo y amortizacidn
anticipada por cualquiera de las causas previstas
en la presente Escritura de Constitucién, siéndole
remitido, en este supuesto, a la CNMV y a las
Agencias de Calificacién, el acta notarial de
extincién del Fondo y procedimiento de liquidacién
seguido a que hace referencia la Estipulacién 23

anterior.

Procedimiento de notificacién a los tenedores

de los Bonos.

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la

Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizardn de la

forma siguiente:

AA4186399
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bien sea Habil o inhabil (segin lo establecido en

la presente Escritura de Constitucidn).

Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habra
de ser objeto de publicacidén en un diario de amplia
difusidn en Espafia, va sea de caracter econdmico-
financiero o) general consideréandose esas
notificaciones realizadas en la fecha de dicha
publicacidén, siendo aptos para las mismas cualquier
dia del calendario, bien sea Habil o inhdbil (segun

lo establecido en la presente Escritura de

Constitucidn) .

(iii) Notificaciones y otras informaciones.

Ademds, la Sociedad Gestora podra poner a
disposicidén de los titulares de los Bonos y del
Préstamo B a solicitud del Cedente, las
notificaciones y otras informaciones en interés de
los mismos a través de sus propias paginas en

Internet u otros medios de teletransmisidén de

similares caracteristicas.

VIGESIMOSEXTA .- AUDITORES.




El Conssg

Gestora en A

ha designado

auditores de

La desi
Fondo se ha
periodos con

En caso de

Sociedad Gestora para la

auditores de

gnacién de

tables para los

=jo de Administiracién de

a KPMG Auditolres, S.L.
cuentas del Fondo.

“KPMG”

la Sociedad

;1 reunion del dia 30 de abril de 2010

(“KPMG” como

como Auditores del

realizado sin elgspecificar el numero de

cuales se ha designado.

que exista un 4dcuerdo posterior de la

designacién de nuevos

cuentas de regconocido prestigio, se

comunicaria | a la CNMV, a las Agencias de
Calificacién y a los titulares de los Bonos, de
conformidad | con lo previsfto en la Estipulacidn
anterior.

VIGESIMOSEPTIMA- MODIFICACIONES.

La Escritura de Constitucidén  podra ser

modificada
articuleo 7
Constitucidn
subsanacién

Cualquie
Constitucidn
correspondie

deberéd ser

comunicada a la

en los
de la Ley 19

también po

r modificacidén

requerira el

térmings

a instancia de la CNMV..

establecidos en el

1992. La Escritura de

Ara ser objeto de

a la Escritura de

otorgamiento de la

nte escritura plblica de modificacidn y

CNMV para su puesta a
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disposicidén del publico, segin sea el caso como
hecho relevante o mediante el registro de un

suplemento al Folleto.

VIGESIMOCTAVA.- JURISDICCION.

Cualquier disputa que pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
de Constitucidén sera sometida al conocimiento de
los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid,
renunciando CAJA MADRID, los titulares de los Bonos
y la Sociedad Gestora a cualquier otro fuero que

pudiera corresponderles.

VIGESIMONOVENA.- DECLARACION FISCAL.

La constitucidén del Fondo estd exenta de la
modalidad de Operaciones Societarias del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo quinto, apartado 10, de la Ley 19/1992,—

TRIGESIMA .~ REGISTRO.

La constitucién del Fondo ha sido objeto de

registro por la Comisidén Nacional del Mercado de




Valores.

Ni la pr
emisién de 1
ningin Regis

la normativa

TRIGESIMOPRIMERA.- NOTIFICACIONES.

31.1.-

Notificaciones er

esente Escritur
os Bonos sera o
tro Mercantil

especial aplica

n de Constitucidén ni la
bjeto de inscripcidén en

spanol, de acuerdo con

ble.

tre la Sociedad Gestora

y el Cedente.

Todas 13

realizarse en virtud de la

Constitucién
nimeros de
siempre que,

se confirme

al domicilio

CAJA MADRID.

Paseo de

Fax numero:

Atn.: D.

Titulizacién de Activos,

Fondos de Ti

Calle Orense,
28020 Madrid.

Fax numero:

s notificacione
se efectuarar

fax que se i
en el supuestd
por medio de es

indicado.

s gue las partes deban
presente Escritura de
a los domicilios vy
ndican a c¢ontinuacién,

de utilizarse el fax,

crito entregado en mano

la Castellana,

189, 2* planta.

914239725.

Alvaro Canosa (

tulizacidén, S.A.

69, 2%plan

astillo.

Sociedad Gestora de

ta.

913086854.




PARFI FXCEUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AAL186396

0472010

Atn.: D. Ramdén Pérez Hernandez.

No obstante, también podradn enviarse a otra
direccidén o telefax, o a la atencidédn de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Estipulacién.

31.2.- Notificaciones a los titulares de los

Bonos.

Todas las comunicaciones que la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuaran, a no ser que legal,
reglamentariamente o] en esta Escritura de
Constitucidén se prevea otra cosa, utilizando medios
de prensa de &ambito estatal u otros canales de
general aceptacidén por el mercado qgue garanticen
una difusidén adecuada de la informacidén en tiempo y
contenido. Adicionalmente podrdan realizarse las
comunicaciones anteriores mediante la pégina de
Internet de la Sociedad Gestora (www.tda-sgft.com).-

TRIGESIMOSEGUNDA .- CONFIDENCIALIDAD.




La Sociedad Gestora se

confidencialidad de los dat

los
Hipotecarios
de los mismos

cesidén a terceros,

por las normativa vigente

transmisidn

La Sociedad Gestora,

dispuesto en

15/1999 de
de Caréacter

de caréacter

documentacidn y soportes (q

conformidad

pudiendo apllicar o utilizar

distinto al

los comunicara,

otras perso

contractual,

13 de diciembre

clientes de la dgartera de

del Cedente, S
para su d

salvo en

de los Certifica

el articulo

Unica

Personal,

personal conten

con lo dispuest

que constituye
ni siquiera
Una

nas. vez

tanto los datq

1fusiédn,

obliga a mantener la
bs que pueda conocer de
Préstamos
in que pueda hacer uso
transmisidén o
los supuestos exigidos

0o en los supuestos de

dos.
He conformidad con 1lo
12 de la Ley Orgéanica
de Proteccidédn de Datos
mente tratara los datos
idos, en su caso, en la
ue se le faciliten de
o en este contrato, no
dichos datos con un fin
el objeto de agquél, ni
para su conservacioén, a
prestacién

cumplida la

s de caracter personal

como los soportes o documentos en que consten éstos

deberian ser

posible,

La Sociedad Gestora, agimismo,

deberan ser destrui

devueltos al Cedente o,

no siendo esto

dos.

deberd adoptar
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las medidas de seguridad de indole técnica vy
organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de caracter personal, que
eviten su alteracidn, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora sc¢
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre de

Proteccién de Datos de Caracter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.

TRIGESIMTERCERA .- CONDICION RESOLUTORIA.

En el supuesto de que no se confirmen como
definitiva, en la Fecha de Suscripcién, las
calificaciones provisionales de “AAA” (S&P) y “Aaa”
(Moody’s), para los Bonos, otorgadas por las
Agencias de Calificacién, se consideraran resueltas
la constitucién del Fondo, la emisién y suscripcidn

de los Certificados, los Contratos del Fondo y la

emisién de los Bonos.
La presente escritura ha sido redactada

conforme a minuta facilitada por las partes.

AA4186395




Asi lo dicen y otorgan 1

Hice las

Formulo,

relativas al

Proteccidén de datos de Cardcter Personal.

OTORGAMIENTO Y AUT

igualmente,

ibremente.

articule 5 de 1la 10O

ORIZACION

reservas y advertencias legales.

las reservas legales

15/1999, de

Permito a los sefiores comparecientes la lectura

de esta escr

de advertidg

Reglamento Notarial.

Los sefid

por la lectura

explicaciones verbales

debidamente

instrumento

consentimiento;

Notario.

itura,

s de la opciénl

porque agl lo solicitan después

del articuleo 193 del

res comparecien
gque han

han
informados del

publico y que p

y firman la

practicado

tes hacen constar que
Yy por mis
quedade enterados vy
contenido del presente
restan a éste su libre

escritura conmigo, el

Yo, el N
otorgantes,

legitimacién,

libremente prestado y de (¢

adecua a la

informada de

Del int

otario, doy fe
de que a mi Jui

de que el (g

legalidad y a 1
los otorgantes

egro contenido

de la identidad de los
cio tienen capacidad y
onsentimiento ha sido
ue el otorgamiento se
a voluntad debidamente
2 intervinientes.

de esta escritura,
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extendida en ciento

Estado de papel
notariales, serie

6318570, 6318571,
6318575, 6318576,
6318580, 6318581,
6318585, 6318586,
6318590, 6318591,
6318595, 6318596,
6318600, 6318601,
6318605, 6318606,
6318610, 6318611,
6318615, 6318616,
6318620, 6318621,
6318625, 6318626,
6318630, 6318631,
6318635, 6318636,
6318640, 6318641,
6318645, 6318646,

6318650, 6318651,

FAPLL CXCL LSIVO FARA NOUUMENTOS NOTARIALLS

exclusivo
9Q, numeros
6318572,
6318577,
6318582,
6318587,
6318592,
6318597,
6318602,
6318607,
6318612,
6318617,
6318622,
6318627,
6318632,
6318637,
6318642,
6318647,

6318652,

AAL186394

siete folios del Timbre del

para documentos

6318568, 6318569,
6318573, 6318574,
6318578, 6318579,
6318583, 6318584,
6318588, 6318589,
6318593, 6318594,
6318598, 6318599,
6318603, 6318604,
6318608, 6318609,
6318613, 6318614,
6318618, 6318619,
6318623, 6318624,
6318628, 6318629,
6318633, 6318634,
6318638, 6318639,
6318643, 6318644,
6318648, 6318649,

6318653, 6318654,



6318655, 6318656, 631865(/, 6318658, 6318659,
6318660, 6318661, 631866k, 6318663, 6318664,
6318665, 6318666, 631866[, 6318668, 6318669,

6318670, 6318671, 6318672 6318673, vy el del

presente, yo, el Notario, DQY FE.
Siguen |las firmas de| los comparecientes.-

Signado: Manuel Richi Alherti.- Rubricados vy

sellado.

DOCUMENTACION UNIDA.
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ACUERDO DE LA SOCIEDAD GESTORA

AA4A186393




CIF: ABOJS2750. Inserita en el Registro Mercanil de Madrid, Toma 8200, Libro D, Hoja M-71.364, Seccién 8, Inscripcian 5, yen el Regislra Especial de Socisdades Gestoras de Fondos de Trlulizacion de '3 CNMY con el nomera 3.

D.

Administracién de la mercantil| TITULIZACION DE ACTI]
FONDOS DE TITULIZACION, 8.A., con CIF A-80352750 y
69,

TdA - Titulizacitn de Activos

Titulizacién
de Activos

Lo numeracitn del folio que contiane

LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su dalidad de Secrela.no del Consejo de

CERTIFICA:

Que, en Madrid, a 30 de abril de 2010 y debidamente conv
horas el Consejo de Administracion de Titulizacion de Act
Titulizacién, S.A., en el Hotel Rafael Orense, calle Pedro
presentes los signientes Consgjeros:

- D. Francisco Javier Sori
- D. Francisco Javier Sdiz

- Caja de Ahorros Municipal de Burgos, representada por D).

- D. José Carlos Contreras Gomez

Vicente Palacios Martinez

- Caja de Ahorros del Mediterrdneo, representada por D. Juan Luis Sabater Navarro

- Aldermanbury Investments Limited (J.P. Morgan), represe

Que todos los sefiores Consejeros lo son por virmad de acuerd

tienen aceptado el nombramiento y tomado posesién del cargg.

Que la sesién fue presidida por el Presidente, D. Francisco

ntada por D. Arturo Miranda Martin.

hs de la Junta General de Accionistas,

Javier Soriano Arosa y actué como
Maturana, y el Presidente declard

Secretario el del Consejo, | D. Luis Vereterra Gutiérrez:
vélidamente constituido el

onsejo de Administracién al concurrir presentes la totalidad de los

sefiores Consejeros, dando paso directamente a la discusién de los asuntos del Orden del Dia,
aprobandose por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos, en relacién con la constitucion
del Fondo “MADRID RESIDENCIAL II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™:

"PRIMERQG: Constituir un fFondo de Titulizacion dé Actives denominado

RESIDENCIAL I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTI)

“MADRID
5", 0 cualquier otra denominacion

que determine la Sociedad Gestora, conforme a lo previsto len la legislacién vigente, agrupando
en el mismo Participaciones| Hipolecarias y/e Certificados de Transmision de Hipoteca cedidos
por Caja de Ahorros y Monte|de Piednd de Madrid, Caja Matirid.

Dicho Fondp estara gestionado por la Sociedad Gestora.

El importe mdximo de Participaciones Hipotecarias y/o Cerlificados de Transmision de Hipoteca

a agrupar en el Fondo serd, én conjunto, de hasta MIL MILL

ONES de EUROS (1.000.000.000-€).

SEGUNDO: Emitlr, con cargo a dicho Fondo, bonos u gtros valores de rema fija hasta un

importe nominal meximo de

TERCERQ: Facultar a D. Francisco Javier Soriano Aresa,

IL MILLONES de EUROS (1.000.000.000-€).

\Presidente de la Sociedad, a D. Luis

Vereterra Gutiérrez-Maturana, Secretario del Consejo, y a I). Ramén Pérez Herndndez, Director

General, asi como conferiv ppder especial tan amplio como
D. José Luis Dubois Aznal, con D.N.I mimero 50.807.466-Y
D.N.I nimero 51.378.547-C| para que, cualquiera de ellos,
de la Sociedad a:

- Ororgar con Caja Madnid el contrato de emision y
Hipotecarias y/o Certifica

Orense 69, 79 Planta 28020 Madrid . +34 91

los de Transmision de Hipoteca

kea necesario en Derecho a faver de
v D", Maria Nieves Lara Candel, con
indistintamente, proceda, en nombre

suscripcion de las Participaciones

020808 f +34 913086854

www_tda-sgft com
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- Otorgar la escritura publica de constitucién del Fondo, en los términos y condiciones que
consideren adecuados.

- Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los bonos o valores de renta fija
emitidos con cargo al Fondo.

- Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo.
- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en relacion

con la constitucién del Fondo, la emision y suscripeion de las Participaciones Hipotecarias y/o
los Certificados de Transmisidn de Hipoteca.

- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y oforgar y firmar los documentos q
sean precisos o convenientes para solicitar la admision a cotizacidn de los valores que
emitan,

- En general realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, ptiblicos o privados estimen
convenientes o necesarios para la ejecucion y desarrollo de los actos mencionados
anteriormente, incluyendo la  sustitucion a favor de otras personas de las facultades
conferidas.

Las anterlores facultades se entenderdn conferidas en los términos mds amplios, y podrdn ser
egjercitadas por los apoderados en los términos y condiciones que en cada caso estimen
convenientes o necesarios, con jacultad de sustitucién, multi-representacién o conflicto de
intereses.

CUARTO.- Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo "MADRID RESIDENCIALZ,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” a la firma KPMG Auditores, S.L. con CIF B-
78510153, inscrita en el REA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el mimero S-
0702

- Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendié por unos momentos
Ja sesién, procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de la misma, la cual leida en presencia
del Consejo es aprobada por unanimidad de los asistentes.

- Que con posterioridad a esa sesién no se ha adoptado ningfin otro acuerdo que modifique, afecte o
condicione los acuerdos aprobados por el Consejo de Administracion de TITULIZACION DE
ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A. contenidos en Ia
presente Certificacion.

(=]

Y para que conste a los efectos legales, expido la presente certificacion, en Madrid 4 5 de mayo de 201

v° B° EL PRESTBENIE EL SECRETARIO

Yo ANDEEE de Ta. . ./ =




L oasc ]

vee/ e .FUENTE O CONNOR, No
Ilustre Colegio, en gustituc

PAPEL 3G LSEIVE AR DOCGLLIFNTOR HOJ

:

ATUALLS

gv7473116

tario de Madrid y de su
ién por imposibilidad

accidental de mi compafieroc de dgspacho DON MANUEL RICHI

ALBERTI.

DOY FE:| de que considero 1

nteceden de DON F

firmas que

AROSA Y DON |LUXS VERETERRA GUT]
cotejo gue efectlo con otras in
personas, obrantes en su protocd

Dejo anotado este testimoni

gitimas y legitimeo las

CISCO JAVIER SORIANO
TERREZ-MATURANA, por el
dubitadas de las mismas
lo.
o con el ntmero 374, en

el Libro Indicador ntGmero 6.
En Madrid, a cinco de mayo

N
Al19112

de dos mil diez.

LEY DE T, 8/89. DOCUMENTO NO SUJETO.

/
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«ESCRITURA

ENTIDAD cCA

\JA DE AHORROS Y

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

99489487

ANA LOPEZ-MONIS GALLEGO
NOTARIO
€/ Concha Espina 24, 1°C
Tel&f.917431429-Fax 917413760
28016 - MADRID

DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS DE LA

MONTE DE PIEDAD DE

MADRID» ———f—mm—mm e
NUMERO | QUINIENTOS VEINTICGUATRO.
En MADRID, mi residencia,

a nueve de Junioc de

dos mil diez. ——~—--mee

Ante mji,

ANA LOPEZ~MONIS

GALLEGO,

Notario de

esta Capital y del Ilustre Collegio de Madrid. —--——-—

=== COMPARE

DON JESUS RODRIGO FERNANDEZ,

nacionalida
domiciliado

N.I.F. ntme

En nomb

¥ MONTE DE

Madrid”), domiciliada en Madrig

d espafiola,

en CASTELLANA, N.|°®

CE

mayor de edad, de

vegcino

de MADRID,

Con D.N.I. Y

ro 51.049.929 A, ~— oo —mmmm o

== TINTERVIENE =—==

PIEDAD DE MADRID”|

re y representaciénl de

(en adelante

“CAJA DE AHORROS

“Caja

i, Plaza de Celenque,

nimero 2, fundada en 1702 en |su rama de Monte de

Piedad y, en su actividad de Cgja de Ahorros por el

Real Decreto de 25 de octubre Hde 1831,

inscrita en
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el Banco de Espafia, libro Registro de Cajas de
Ahorro nlmere 99 y con Cédigo de Banco de Espafa
numero 2038. Igualmente se encuentra inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 3.067
general, folio 20, hoja numero 52.454, con N.I.F.
G28028007 . m———
Se encuentra especialmente facultado para este
acto en virtud de acuerdos de la Comisitén Ejecutiva
de fecha 19 de abril de 2010, seguin consta en la
certificacién que qgueda unida a esta escritura
expedida por el Secretario del Consejo de.
Administracidén, Don Jesuis Rodrigo Fernandez, con el
Visto Bueno del Presidente de dicho érgano, Don
Rodrige Rato Figaredo, cuyas firmas considero
legitimas por serme conocidas. ———=—-——smmmmmm e
Identifico al sefior compareciente por medio de

su documento resefiade en la comparecencia que me
exhiben y devuelvo. Tiene, a mi Juicio, 1la
capacidad legal necesaria para otorgar la presente
ESCRITURA, y al efecto:r———-—~—m-mmmmmme

=== E X P ONE z====

I. Que la Asamblea General de la Entidad, en su
sesién de 22 de junio de 2009, acordd entre otros

XL remMOS : — e

2 ey

AA4186330
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a) Autorizar al Consejo d

que acuerde

a Sociedades de su Grupo de: -

1. Cédulas,

participaciones,
hipotecarias o de cualquiera d

2. Cualquier

subordinado

recursos ajenos,

3. Valpres

opcién de cpompra,

subyacente,
liquidacién
Quedan

cuotas parti

b) Autorizar al Consejo ds

que pueda sq
mercados de

valores neg

bonos,

cédulasg

© preferente, p4a

negociables

suscripciédn

cualquiera que

excluidas de

valores organizados

opciables a que se

otro instrumento,

esta

PAPEL EXLLUSNG PARA DEGUMENTOS NARIALES

S9W39483486

e Administracién para

la emisidn por parte de la propia Caja

obligaciones %

territoriales,

tra naturaleza. --~--

incluso

ra la captacién de

en euros y/o pn divisas., ——————wem

que incorporen una

o venta de un activo

sea el método de

de los mismos. ———~f————— e

autorizacidén las

cipativas. ———~=—— =

Administracién para

licitar la admisiénm a cotizacidén en los

de las emisiones de

refiere el apartado

anterior. ——t—wmmm—_— e _
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c) Autoriza al Consejo de Administracidn para
que otorgue garantias de rentabilidad o de otra
naturaleza a favor de los suscriptores de fondos o
de los propios fondos y entidades emiscras del
Grupo Caja Madrid. -----—»—-—-m—--r—s -

d) El uso de las autorizaciones anteriores, dque
podran ser delegadas sin mas tramite ni
ratificacién en la Comisidén Ejecutiva, incluso con
facultades de sustitucidn, se entiende condicionado
a lo gue establezcan las disposiciones legales
vigentes en cada momento y se podra ejeréer en las
condiciones y en el momento que el Consejo de
Administracién considere oportunc. La delegacidn
serid efectiva hasta la primera Asamblea General
ordinaria del afo 2010, en la qgque se debera
presentar una dacidn de cuentas de su uso.-—————-——--

II. Que el Consejo de Administracidén de 1la
Entidad, en su sesid6tn de 20 de Jjulio de 2009,
acordd a su vez, delegar en la Comisién Ejecutiva
el uso de las autorizaciones resefiadas eéen el
expositiveo I anterior.------—-———-———-———————————————

ITT, Que la Comisidédn Ejecutiva de 1la Entidad,
en sesién celebrada en Madrid, Paseo de la

Castellana, numero 189, el dia 19 de abril de 2010,

4 W

AA4186389
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acordd aprobar las siguientes

- Emisfidén de certificadds

PAPEL EACLUSIVD FARA UDCUREMTQS ¢ WaHIALES

OK9489435

operaciones; ———-—————

de transmisién de

hipoteca y

© participaciones |hipotecarias para su

sSuscripcidn

por un Fondo

de Titulizaciodn a

constituir

poer Titulizacién

de Activos

(TdA) ,

Sociedad gestora de Fondos de Titulizacién SGFT, en

los términps que

constan én la

certificacién

adjunta. —-meem—mmmeee L

- Suscn

ipcidén de la totalidad de pasivos a

emitir por

Madrid Residencial

II, en los términos

que constan

- Autor

1Zzar paza que Cajg

en la certificacién adjunta.

Madrid,

actue como

contrapartida de los de

rivados

puntuales

(swaps/opciones), en los térmirfos gue constan en la

certificacidn adjunta. ————we-eedo—me o ___

- Efectuar la apertura de Fuenta corriente con

remuneracison

especial, depésito

de los certificados

de transmisién de

hipoteca

7  participaciones

hipotecarias

Yy servicio financilero de la emisién a

nombre de Madrid /Residencial

I1 FTA,

con plazo
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hasta noviembre 2052, en los términos gue constan

en la certificacidn adjunta.--=--——---—————mm e

Se acordd facultar y apoderar al Presidente del
Consejo de Administracién, Don Rodrigo rato
Figaredo, al Secretario del Consejo de
Administracién, Don Jesus Rodrigo Fernéandez, al
Director General de Negocio, Don Matias Amat Roca,
al Director de Negocio de Tesoreria, Carteras vy
Mercados de Capitales, Don Carlos Stilianopoulos
Ridruejo, y al Director de Negecio Adjunto de
Financiacion Propia, Don Alvaré Canosa Castillo, en
los términos que constan en la certificacién
adjunta. ———— =

IV. Y expuesto cuanto antecede,

OTORGA :

Que eleva a publico los acuerdos adoptados por
la Comisidén Ejecutiva de 1la entidad "CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID", en sus
reunidén celebrada el dia 19 de abril de 2010,
relativos a la Emisién de certificados de
transmisién. de hipoteca y/o participaciones
hipotecarias para su suscripcidén por un Fondo de
Titulizacién a constituir por Titulizacién de

Activos (Tda), Scociedad gestora de Fondos de

AAA186388
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Titulizacidn SGFT, laSuscripci
pasivos a |emitir por Madrid
Autorizacién para que Caja
contrapartida de los g
(swaps/opciones), y para efeq

cuenta corriente con rem

depdsito de

los certificados

PAREL EALLURIG PARA DOCLMENTOS HO|ARIALES

6n de la totalidad de
Residencial 1II, 1a
Madrid, actae como
erivados puntuales
rtuar la apertura de
uneracién

especial,

de transmisién de

hipoteca 7 participaciones hipotecarias Yy servicio

financiero
/Residencial

2052, y a 1lg

IT FTA, con pl

s poderes conferid

de la emisién &

nombre de Madrid
azo hasta noviembre

bs a Don Reodrigo rato

Figaredo, Don Jesus Rodrigo Fernandez, Don Matias

Amat Roca, Don Carlos Stilian

Don Alvaro
certificacié
propio comp
reproducidas
repeticiones

Asi lo

guienes hagg

Canosa Castillo,

areciente se dan

ppoulos Ridruejo y a

transcritos en la

n unida a esta matgiz, que leida por el

en este lugar por

a todos los efectios, a fin de evitar
innecesarias. ———-d4—————-eo—mmmu__.__
dicen y otorgan 1l4gs comparecientes, a

de palabra las dportunas reservas y

9H3483484
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advertencias legales, Y especialmente las de orden
fiscal. Las circunstancias personales de los
seflores comparecientes relativas a su estado civil
Yy ~domicilio resultan gde 1las manifestaciones
realizadas por los seiiores compareciente al efecto.
En cumplimiento de 1lo establecido en 1a Disposicién
adicional tercera de 1la Ley 8/1989 de 13 de abril
de Tasas y Precios Pablicos, 1la liquidacién del
arancel correspondiente al Presente instrumento
piblico quedara incorporada mediante 1a unién a
e€sta matriz de 1a piocedente minuta donde constan
los nUmeros de arancel vy honorarios conforme al
Real Decreto 1426/1989' y disposiciones
complementarias, sin devengo del ndmero 7 de dicho
Real Decreto por tal incorporacién. La citada
minuta de honorarios se acompariard a cuantas copias
de la presente se expidan. ~———-ee_ . __________
De acuerdo con la L.O. 1571999, los
comparecientes aceptan la incorporacién de sus
datos (y 1la fotocopia del Documento Nacional de
Identidad, en los casos previstos en la Ley), al
protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria.
S5e conservaran con carécter confidencial, sinp

perjuicio de las comunicaciones a las

AA4186387
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Administra

en su casg, al Notario que

plaza. La

la presente escritura, real

finalidad del tra

FAREL EACLUGIVO PARA DICUMENTOS HDTARIALES

ciones Publicas, gue estipula la Ley Yy,

suceda al actual en la

ramiento es formalizar

izar su facturacidén vy

seguimientlo posterior, y lag funciones propias de

la actividad notarial. Puede

de acceso

en la Notaria autorizante. ——

Leo

comparecigntes, por su elecd

contenido

Notario, gque doy fe de todo

en el presente instrumentc pi

de los otg
de identig
capacidad
ha sido 1
otorgamien

voluntad

rectificacidn, c
integramente esty
se ratifican y
rgantes, de haber ¢

jad reflejadeo en 1

y legitimacidn, d¢

ibremente prestado
to se adecua a
de los

intervinientes,

ejercitar sus derechos
hncelacién y oposicidn
escritura a los
ién y enterados de su
firman conmigo, el
ruanto gueda consignado
hblico, de la identidad
romprobado el documento
s comparecencia, de su
que su consentimiento
y de gue el presente
la legalidad y a la

debidamente

informados, por mi el Notarjo, asi como de que el

99489483
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pPresente instrumento publico va extendido en cinco
folios de papel timbrado de uso exclusivamente
notarial, serie 9W y nUmeros 8286722 y los cuatro
folios anteriores en orden de numeracioén, yo el
Notario, Doy fe.-=v——oommmm

Estd la firma del sefior compareciente.

Signado. ANA LOPEZ-MONES GALLEGO. Rubricado

sellado. ~~——omme e

AAL186386
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Al 1N,

c8100419-CM _Madrid Residencial INMA_

LA COMISION EJECUTIVA DE LA CAJA DE AHORROS Y MO

FAFEL EXCLUSIVO PAiA DOCUMENTOS /1)1

CAIR FRAGRID

[AFRIALES

TE DE PIEDAD DE MADRID, Entidad

DON JESUS RODRIGO FERNANDEZ, SECRETARIO DEL CO'TSEJO DE ADMINISTRACION Y DE

domiciliada en Maddd, plaza de Celengue n® 2, con C.LF. G-280:

de Madrid al tomo 3.067 g

Banco de Espaiia con el ndmero 2038,

CERTIFICA: 1°) Que los E

dos por la Asamblea General de I8 Entidad el 20 (
Consejeria de¢ Economia y Hacienda de la Comunid
para su adaplacion a la Ley 2/2009, de 23 de junio,
cuenfran actugimante vigentes.

2° Que e articulo 34 de los Estatutos aspecifica &4
nistracion de Ja Entidad:

“El Consejo de Administracion es el drgano de got]
dada la administracion y gestion financiera y la reprs
¢cial y del Monle de Pieded con facultades plenas, s
y facultades expresamente reservadas a los restan
namiento juridico o por los presentes Estatutos.”

3°) Que la Asamblea General Ordinaria de Caja dg
wesion en segunda convocatoria en Madrid, Auditario de lfema - Centro de

drid, celebrd 3

acta levantad
con la misma

{ a expresada
les de la Entid
mayc de 2004
res Consejerc
Boletin Oficial

Convenciones - Parque Ferial Juan Carlos |, el dfa 2

eneral, falio 20, hoja M-52.454, e iguall

5 por el Notario de Madrid, D. Francig
facha y bajo el ntimero 1.885 de su pry

Asarnblea General Ordinania fue convg
lad, por acuerdo dei Consejo de Admin)
. El texto de la convocateria, que fue of

9007, inscrita en el Registro Mercant
Mmente en el Registro de Entidades del

statutos de la Caja de Ahorros y Monté de Piedad de Madiid fueron aproba-

e julio de 2009 y por la Orden de la
ad de Madrid de 23 de julio de 2009,
de la Comunidad de Madrid, y se en-

mo naturajeza del Consejo da Admi-

iemo de la Caja que tiene encomen-
sentacidn de la Caja, de su Obra So-
n mas fimitaciones que las funciones
fus Grganos de gobierno por el orde-

Ahorros y Monte de Pledad de Ma-

12 de junio de 2009, segun resulta del
co Javier Vigil de Quifiches y Parga,
ptocolo,

k-ada, conforme a los Estatutos Socia-
Istracién adoptado en sesion de 18 de
nrmunicado personalments a los sefo-

s Generales medianta carta, de fecha J
del Estado, Bolatin Oficlat de a2 Comui

gistro Mercantjl y en los periddicos El Mundo y La R

| siguiente:

“De conformi

2 de mayo de 2009, y publicado en el
jdad de Madsid, Boletin Oficial del Re-
n, con fecha 22 de mayo de 2009, es

con lo acordado por el Consejo de Administracion, en sesion del dia 18 de

mayo de 2004, se convoca la | Asamblea General Orflinaria de Ia Institucion correspondienta

al presente aj
lugar el dia

icio, con arreglo a lo establecido en
de Junio de 2009, a las 16 horas y 30

ios Estatutos Sociales, para que tenga
minutos en primera convocatoria y, en

s\ caso, a las| 17 horas en segunda convocatoria, en el Audilorio de lfema - Centro de Con-

venciones -, Prrue Ferial Juan Carlos |, de esta Cap)

1. Informe dal Sr. Presidente.

2. Aprobacion
ros y Mon

del Consejp de Administracion, correspondiente

3. Aprobacii
Piedad de

4. Ovbra Socigl. Aprobacién, en su caso, de la ge:

ejerclcio 2

n, en su caso, de las Cuentas Anuales
ta de Piedad de Madrid y de su Grup

ltal, seqgun el siguierte Orden del Dia;

e Informe de Gestidn de Caja de Aho-
b consolidado, as! como de la gestion

8.

al ejercicio 2008,
n, €n su caso, de la aplicacion del res}:l:do de Caja de Ahorros y Monte de
01

Madrid, correspond|enta al ejergicio 2

n y liquidacién del presupuesto del

08 y aprobacion, en su caso, del presjipuesto para el sjercicio 2009.

9K3489482
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CAME ARADRIO

. Fundacién Caja Madrid, Informe sobre cuentas y actividadas corespondientes al ejer—
cicio 2008 y presupuesto para el ajersicio 2009.

. Emisi6n de instrumentos financieros para la captaciéin de recursos ajenos.

- Acuerdo relativo af articulo nueve ge los Estatutos socialas,

. Delegacién de facullades para fa formalizacion, inseripeion ¥ ajecucldn de os acuer-
dos. Apaderamiento para lievar a cabo &l depésito de las cyentas anuales.

9. Ruegos y preguntas.

5
6,
7
8

A efeclos de lo establecido en ef articulo 33 de los Estatytos Seciales, el Conssjo de Admi-
nistracién ha acordado requerir la presencia de fedatario piblico para que levante acta de la
Asamblea General,

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 27.5 de los Estatutos Sociales, deben asistir ala
Asamblest Jos saflores Consejeros Genarales de ja Institycion. No se admitira la representa-
cion por otre miembro de Ja Asamblea o por lercera persona, sea fisica 0 jurldica,

De conformidad con Io regulado en el articulo 29 de Ios Estatutns de iz Entidad, Ia Caja remi-
tird a los sefiores Consejeros Generales, sin coste alguno para ellos, los docurnentos objeto
de defibaracidn en la Asambles; asimismo, estos documenios estarah a disposicion de fos
sefiores Consejarcs, para su examen, en las oficinas de la Secretarda General de la Entidad,
sitas en el Paseo de la Castallana namero 1 88, planta 21, de Madrid.

Los sefiores Conselercs podran solichar Por escrito, con anterioridad 2 la reunitn de Ia
Asamblea, los informes o aclaraciones que estimen precisos acsrca de los ASUNIOS com-
prendidos &n e! Orden del Dia”

A la ditada Asamblea General asistieron un total de 305, de los 323 miembros que compo-
nen [a totalidad de dicha C)rgano de Gaobigrno, Io que supone su valida constitucion; sisndo
confeccionada la lista de asietentes sobre ka base de jas acreditaciones parsonales entre—
gadas & los safiores Consejeros Generales a Ia entrada da la Asamblea, previa identifica-
cion de los mismos,

En la referida Asambles General actusron como Presidente y Secretario D. Miguet Blesa
de la Pama y D. Envigue de la Tome Martinez, an su condicién de Presidante y Secretatio,
respectivamente, del Consejo de Administracian.

4% Que la Asamblea General de la Entidad, en su éilnda Feunion, adoptd, entre olros, log
slguientes acuerdos; .

a) Autorizar al Consejo de Administracisn Pafa que acuerde ia emision por parte de Ia
propia Caja o Socledades de su Grupo de:

1. Cédulas, bonos, obligaciones y participaciones, cédulas territoriales, hipotecarias o de
tualquiera otra nalura}m

2. Cualquler otro instrumento, incluso subordinado o preferente, para Ia captacion de re-
CUrsOs #jenos, en euros y/o en divisas,

3. Valaras negociables que incosporen Una opcién de Compra, suscripcidn o venta de un
activo subyacente, cualquiera que ses el método de liquidacion de Jos mismos.

Quedan excluidas de esta autorizacitn ias cuotas participativas,
b) Autorizar a Consejo de Administracitn para que pueda solicitar la admisién a cotiza-

cién en los mercados de valores organizados de las emisiones de valores negociables a
que se rofiere el apartado anterior,

AA4186385
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¢) Autorizar al Consejo de Administracibn pars que
olra patural
emisoras dal Grupo Caja Madrid,

PAPEL EXCLUSIVD PAAA DOCUMENTOS NOTARIALES

9W94839481

btorgue garantias de rentabilidad o de

a favor de los suscriptores de fondos o de los propios fondos y entidades

d) El uso de las sutorizaciones anteriores, que podan ser delegadas sin mas tramite ni
ratificacién en la Comisitn Elecutiva incluso con facultades de sustitucion, se enliende
condicionado a lo que establezean las disposicioneq legales vigentes en cada momento y
se podra ejercer en las condiciones y en el momento que el Consejo de Administracion
considere opartuno. La delegacién sera efectiva hagta la primera Asamblea Generat ordi-

naria del afio 2010, en la que se debera presentar ui

ha dacién de cuentas de su uso.

) Facullar al Presidente de 1a Asamblea General y del Consejo de Administracion, Don Mi-
guel Blesa de Jla Parra, y al Secretario de fa Asambles General y del Consejo de Administra-
cién, Don Enrque de la Torte Martinez, para que cuplquiera de ellos, solidaria e indistinta-

menie, otorguen, incluzo ante Notaro, los documerjtos necesarios para hacer eficaces y

cummplir los acuerdos anteriores y, asimismo, para
nombre y representacion de la Caja de Madrid, con

comparecer donde fuera preciso, en
el fin de malizar cuantas actuaciones

fueren oportuhas o suscribir cuantos documentos piiblicos o privados fueran preceptivos
para el cumplimiento de los acuerdos precedentes, aki como suscribir las escrituras de rati-

frcacion, rech

cién, subsanacion yio aclaracion que fueren necesarias.

5% Que sl Consgjo de Administracion de la Entidad, en sesion celebrada en Madrid, pa-
seo de |z Castellana n° 189, el dia 20 de julio de 2009, vélidamente convotada de acuer-

do con los Estatutos Socialas, con la asisiencia de

D. Migue! Biesa de la Parra, D. José

Maria Artets Vieo, D. Juan José Azeona Olondriz, I, Francisco Baguero Noriega, 0. Pe-

dro Bedia Pérez, D. Rodolfo Benito Valenciane, D.

Gerardo Diaz Ferrén (representado),

D. Ramén Espinar Gailego, D. José Manuel Fem#npez Nomielia, D. Guillermo R. Marcos

Gueirero, D. Gonzalo Martin Pascual, D* Mercades
Moral Santin, D. Ignacio de Navasqagés Cobian, D.
i rade {reprasentado), D. José Marl
y Salamanca, D* Mercedes Rojo |
de Tejada y Picatoste y el Sec
quienas aceptaron ef Orden del Dia, y segin resul
pia reunion, firmada por dicho Sr. de la Torre con
por unanimidad, en uso de la facultad dada por la
sasion ordinaria celebyada el dia 22 de junio de 2
lag siguientes facyitades:

Primerg.- Acordar |a emisitn por parte de la propia C

1, Gédulas, bonos, obligaciones y parficipaciones,
cualquiera otra naturaleza.

2. Cualguler otro Instrumento, incluso subordinado
508 gjenos, en euros Yo en divisas,

3. Valores negociables que incorporen una opcion
tivo subyacente, cualquiera que sea el método de liq

Quedan exclJidas de esta autorizacion las cuotes paft

Sequndo - Soficltar la admision a cotizacion en los n)
emisicnes de/valores negociables a que se refiere el

Tercar.~ O r garantias de rentabilidad o de ofry
de fondos o de los proplos fondos y entidades emiso

lde 1z Merced Monge, D. José Antonio
Dests Pedroche Niato, D. Alberto Re-
de ia Riva Amez, D. Estanistao Ro-
iardo, D. Antonio Romero Lazare, D.
rio, D. Enrique de la Tome Martinez,
de! acta que fue aprobada en la pro-
| viste bueno del Presidente, acordd
Asamblea General de la Entidad, en
, conceder a la Comisién Ejacutiva

ja o Sociedades de su Grupo de:

ulas territoriales, hipotecaras o de
preferente, para la captacion de recur-
compra, suscripcion o venta de un ac-
idacion de los mismos.

ipativas.

emcados de valores organizados de las
npartado antarior.

b naturaleza a favor de los suscriptores
tas del Grupo Caja  Madrid.
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Cuam. .- El uso de las autorizaciones anterigres, que pedran ser delegadas sin mas tramite
ni ratificacién, se entiende condicionado a lo que establezcan las disposiciones legales vi-

Merced Monge, D. José Antonio Moral Saniin, D. Ignacio da NavasqOés Coblén, D. Ests-
- nislao Rodriguez-Ponga y Salamanca {representado), D. Ricardo Romera de Tejada y Pi-
- catoste, D. Virgilio Zapslero Gémez Y el Secretario que suscribe, quienes aceptaren el
. Orden del Da, y segin resuita def acta, que fue aprobada en ia sesion del dia 26 de abrit
de 2010, firmada por mi con el visto buena del Presidents, acordé avtorizar las siguientes
aperaciones:

- - Emisién de cerfificados de transmisién de hipoteca y/o participaciones hipotetanas para
. $u suscripeion por un Fondo de Titulizacion a conslituir por Titulizacién de Activos (TdA),
Socledad Gestora de Fondos de Titulzacion $.G.F.T., en Jas siguientes condiciones:

- . Objetivo: Cesién (transferencia), a través de su titulizacion, de cartera integrada por
fjﬂ“ prestamos hipotecarios con la finalidad de adquisicidn / reforma yio rehabiiitacién de vi-
vienda.

‘ - Emisor y cedente: Caja Madrid.
- Suscriptor: Msdrid Residencial If, FTA.
- Instrumentacién: Emisién de Certificados de Transmisién de Hipotaca / Particlpacionas

Hipotecarias para préstamos con garantla hipotecaria. Todos ellos sarin suscrilos por
la sociedad gestora en nembre del Fonda, para su agrupacitn en Madrid Residencial Il
; - Tipe de cesidn: La cesién de todos ¥y ¢ada uno de los préstamos raferidos se efectuara
H de forma plena e incondicionada Y por la totalidad del plazo remanente hasta B VERGi-

miento, en los términes del articulo 2.2.b) det Real Decreto 926/1998.

- Forma de representacion: Titules unitarios o titulos multiples (para Certificados de
Transmiskdn de Hipoteca / Patticipacionss Hipotecarias).

. Importe nominal maxime: Ef importe maximo de los préstamos a ceder sors de hasta
1.000.000.000 Euros,

- Naturaleza del Fondo; Cervado, es decir, una vez constituido, ni &l activo ni el pasivo def
fondo podran variar a lo fargo de la vida de la operacién, salvo an caso de suslitucidn
para subsanacion de vicios oculles en los CTHs / PHs.

.. Tipo de emisidn: Los certificados ylo parficipaciones podran emitirse a fa par, bajo la par
© sobre la par.

. Fecha de la emision: Las fechas de emisién, suscripcion y desembolso seran deter-
minadas ulteriormente.

Lafecha de emisisn no seré pastarior al 31 de Diciembre de 2010,

Se acordd facultar y apoderar al Presidente del Conselo de Administracisn, D. Rodrigo
de Rato Figaredo, al Secretario del Consejo de Administracion, D. Jesgs Rodrige Fer-

ratificacion, rectificacidn, subsanacion ylo efectuar las aclaraciones que fueran necesa- )
rigs para adaptaras a los requerimlentos efectuados por los Organismos Poblicos com-
pelentes.

“head, 3 gagey
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Asimismo se acordd facultar y apoderar, ademas

AMALES
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He los sefiores menclonados en el pa-

rrafo anteriof y en la forma también indicada, al Director de Tesorerfa y Mercado de Ca-
pitales, D. Carlos Stlianopoulas Ridruejo, y al Dirgctor de Negocio Adjunto de Finaneia-

cidn Propia,|D. Alvaro Canosa Caslillo, para que

tualquigra de elios selidaria e indistin-

tamenia puedan realizar cuantas acluaciones fueran oportunas y suscribir los documen-

tos publicos o privados que fueran preceptivos
acuerdo.

- Suscripcio
les condiciones:

. Objefivo de la operacion; Suscripcion de todos log
Residencial Il, asi como del resto de pasivos, o
euros, parp la incorporacion del tramo de bonog

colateral 8 ta Resarva de Liguidez de Caja Madrig

para el cumplimiento del precedente

h de la totalidad de pasivos a emitir pgr Madrid Residencial 1, en las siguien-

tramos de bonos emitidos par Madrid
lor un importe da hasta 1.150.000.000
con mejor calificacién crediticia como
b en el Eurosistema/BCE. .

. Pasivos que financiaran el precio de adquisicién de los activos cedidos {1+2):
1. Tramo senior en formato bonos: E! amaho serb determinado en funcién del andiisis de
las Agencias de Calificacion slendo el voluren esperado de 700 MM de Euros™

. dicho tramo lendrd una calificacion i
ries.

nine” en formato bonos O préstamos
del Fafno o tramos serd determinado en fun
Calificacién, siendo el volumen esperado de 3
carecel de rating expticito y podran subdividt

hiclal de triple A y podra subdividirse en

& {érminos y condiciones pendientes de determinar.
mezzaning en formato préstamo/bgnos: Existiran uno o varios tramas

o combinacian de ambos). El tamaio
wcidn del anafisis de las Agencias de

MM* de Eurcs. Estos tramos podran
en vanas seres.

Resto de términos y conditionas pendiantes determinar.

. Resto de pasivos subordinados: Hasta 150.000.0!
nior y mezzanine. Formalizados en préstamos /
crédito todos en euros. Tendrén como final
te: () los gastos Iniclales del Fondo de Titulizack]
comido dd los activos cedidos a fecha de cesidn,
go de los [nterases de los actives y 2u liquidacion

. Imperte total pasivos: Hasta 1.160.000.000 Euros.

" Plazo de ibs pasivos: Hasta noviembre 2052.

' Plazo de suscripcion de los pasives: Los pasivos
clembre de 2010,

« Para un volumen de cesion de 1.000.000.000 Fur

Se acords faculiar y apoderar al Presidente det Cq
Rato Figaredo, al Secretario del Consejo de Ad
dez, y al Director General de Negoclo, D. Maty

Euros, subordinados @ los tramos se-
nos / lineas de liquidez yio cuentas de

idad fhanciar parte o !a totalidad de lo siguien-

in, (i) el fondo de reserva, (iiiy €l cupdn
asi como (iv) desajustas entre el deven-
len el primer petiodo de devengo,

ke suscriblran no mis tarde del 31 de di-

105,

Insejo de Administracion, D. Raxdrigo de
ninistracién, D. Jesus Rodrigo Feman-
hs Amat Roca para que cuslquiera de

elios, solidaria e indistinlamente, filen el importe.
de [a suseripcion aqul descrita, asi como para F

tunas y suscribly los dacumentos publicos o p!
cumplimiento del precedente acuerdo, pudiendo,
ficacion, sibsanacion ylo efectuar fas aclaracion)

precio y demss condiciones dafiniivas
lizar cuantas actuaciones fueran opor-
ados que fueran precepfivos para af
inciuso, proceder a su ratificacion, recti-
que fueran necesarlas para adaptar-

lag @ loe requanimientos efectuados por los Organismos Piblicos competentes.

Asimismo [se acordd facuttar y apoderar, adem
rafo anterior y en la forma también indicada, al

de los sefores mencionados en el pa-
Director de Tesoreria y Mercado de Ca-
irector de Negocio Adjunto de Financia-

pitales, D, Carlos $tilianopoulos Ridruejo, y al O

tamente puedan realizar cuantas actyaclones
tos pibAicos o privados que fueran preceptiv
acuerdo.

ran oporiunas y suscribir los documen-
5 para ol cumplimiento del precedente

, D. Alvaro Canosa Castlllo, para Q:JE cualquiera de eflos solidaria & indistin-
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- Autorizar para gue Caja Madrid actie como contrapartida de los derivados puntuales
{swapslopciones), segin s detalla;

- Importe: Nocional hasta 1.000.000,000 Eurns.

. Tipe derlvado: Basls Swaps / swaps cobertura préstamos s tipo fijo y flotante y/u opeio-
nes,

. Olijetivo: Coberturas de tipos de intereses variables y fijos de Ia cartera cediga por Caja
Madrid.

. Margen: A definir segln condiciones de mercado, segun valoracién de la mesa de
SWaps,

- Plazo: Hasta noviembre 2052.

- Formalizacion; Fima de conlrato tipo CMOF y confirmacisn con ios lerminos concretos
de las operaciones,

Se acordd facultar ¥ apoderar al Presidante del Consejo de Adrministracicn, D. Rodrigo
de Rato Figaredo, a) Secretario det Consejo de Administracion, D. Jesus Rodrigo Fer-
nénde, y al Direclor General de Negocio, D. Matias Amat Roca, para que cualquiera de
elios, solidaria e indistintamente, fijen el importe, pracio ¥ demids ténminas ¥ condiclones
definitivas de jos instrumentos descritos, asi como para realizar cuantas actuaciongs fue-
ir los documentos publicos o privados que fueran Preceplivos pa-
ra el cumplimiento del precedente acuerdo, pudiendo, incluse, proceder a 5U ratificacion,
rectificacion, subsanacién y/o efectuar las aclaraciones que fueran necesarias para
adaptarlas a los requerimientos efectuados por los Organismos Publicas competentes.

Asimismo se acordd facultar Y apoderar, ademas de los sefiores mencionados en el p4-
mafo anterior y en 1a forma también indicada, al Director de Tesoreria y Marcado de Capi-
tsles, D. Cartos Stilanopouios Ridruejo, y al Director de Negocio Adjunta de Financiacion
Propia, D. Alvaro Canosa Caslillo, para que cualquiera de ellos sofidaria & indistintamente
puedan realizar cuantas actuaciones fueran oporlunas y suseribir los docurnentos pibli-
cos o privados que fueran preceptivos pera el cumplimiento del precedente acuerdp,

« Efectuar Ia aperiura da cusnta cormiente CON remuneracion especial, depésito de los cer-
tificados de transmision da hipoteca / participaciones hipotecarias y servicio financiero de
la emisién a nombre de Madrid Resfdencial Il FTA, con plaze hasta noviembre 2052,

Caja Madrid realizara I1a guardia y custadia de fas certificacionas ge transmision de hipo-
teca / participaciones hipotecarias, ef mantenimiento de |a cuenta y actuard comeo agente
de pagos de la amisién de ios bonos,

Se acordd facultar y apoderar al Presidante dg| Consejo da Administracién, D, Rodrigo
de Rato Figaredo, al Secretario dal Consejo de Administracién, D. Jesas Redrigo Fer-
nandez, y al Director General de Negocio, D, Matias Amat Roca, para que cualquiera de
ellos, solidaria e Indistintarnents, fien las condisiones definitivas de la cuenta de lesore-
ria, del depdsito de los cerificados y del servicio financiero de la emision, asi como para
realixar cuantas ectuaciones fueran oportunas y suscribir los documentos publicos o pri-

Asimismo sa acordé facultar Y apoderar, ademds de los safiores menclonados en el p4-
rrafo anterior y en la forma tambilan indicada, al Director de Tesorerla y Mercado de Capi-
tales, D, Carlos Stilianopoulos Ridrusjo, y al Director de Negocio Adjunto da Finaneiacian
Propla, D, Alvaro Cancsa Castillo, para qua cualquiera de eflos solidaria e Indistintamente
puedsn redilizer cuantas achiaciones fueran oportunas y suseribir los documentas publ-
€03 0 privacios que fueran hreceptivos para el cumplimiento dal Precedente acuerdo.

AA4186383
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7% Que ol Gansejo de Administracién de esta En
enero de 2010, acordd nombrar a D. Rodrigo de
de Adminisiracién de la Caja de Ahorros y Monte

ejerciendo en la actuglidad.

8%) Que el Consejo de Administracién de esta En

7aPEL EXCLUSVO PARA DOCUMERTOS b TARIALES

tidad, en sesion celebrada el dia 28 de

Rato Figaredo Presidente del Consejo
de Piedad de Madrid, cargo gue sigue

lidad, en sesion celebrada el dia 20 de
bl, D. Jes(s Rodrigo Fernéindez, Secre-

9We489479

julio de 2008, acerdd nombrar i Secratario Gener|
ion de la Caja de{Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,

tario del Consejo de Admini
cargo que sigue ejerciendo en la actualidad.

9°) Que la Comisitn Ejecutiva de esta Entidad, &

h sesidn celebrada el dia 7 de septiem-

bre de 2009, acordd nombrar al Secretario Generpl, D. Jesds Rodrige Fernandez, Secre-
tario de la Comision Ejecutiva de la Caja de Ahomos y Monte de Piedad de Madrid, cargo

que sigue ejerciendo en fa actuahidad,

10°) Que no existe pingun fitigio ni controversia o
na natural que afecte o pueda afectar a la st
y Monte de| Piedad de Madrid.

11%) Que los acuerdos referidos en la presente cq
@ integridad, y no se ha adoptado ningtin otro acu

Y para que conste y & los efectos oporiuros, ekpide este

de mayo de dos mil diez.

Ve B°
EL PRESIDENT

128

Fdo.: Rbdrigo de Ratq Figaredo

kontingencia judicial o arbitral de ningu-
huctura financiera de la Caja de Ahorros

IHificacion estan vigentes en su totalidad
brdo que los mogifque o afecte.

ado, #An Madrid, 2 diez

_-—-_--‘__-_----
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ES COPIA DE SU MATRIZ, que expido para LA '
ENTIDAD "CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE )
MADRID", en nueve folios de 1a serie 9w,
nuimeros 9489487 Yy los ocho folios anteriores en
orden 3
dos x

N




ANEXO 3

REGISTRO EN LA CNMV




IO

472610

FAPEL CXCLUSIVO PARA NOCUMENTOS NOIARIALES

24708 2010 17:43 FAX 915854108 H00S. SECUNBARIOS @oo1/002

¥

DIRECCIGN GENERAL Marqués de Villamagna, 3 T +34 915 851 500
DE MERCADDS 28001 Madrid, Espaiia WWwW,Ciumv.es

COMINSION NACIONAL DEL MEACADQ D VALORES

SrD. Ramén Pérez Herndndez

' Director General de
24 JUN, 2010 Thulizacién de Actives, $.G.K.T, S.A,
REGISTRODE SALIDAM.P ¢/Oranse, 69 '
e 7270 ga 7)‘9L 28020 MADRID
Madid, 24/06/2010
Muy Seior nuestro,

Le notificarmas que una vez examinada la documentacion rernitida sobre constitucion de fondos de tiulizacién
de activos con emisién de valores:

Fondo: Madrid Residenclal Il, Fando de Titulizacién de Activos
Emisién; Bonos de titullzaclén por Importe da 456,000,000 euros
Sociedad Gestora: Tltullzaclén de Actlvos, 5.G.F.T,

con fecha 24/06/2010 el Fresidente de esta Comiston Naclonal del Mercado de Vatores ha adaptado el sigulente
acuerdo; ' '

*Examinada la documentacidn corespondiente a la constitucidn del Fonde de Titulizacion de Activos Madrid Resi-
denclal il con emision de valores de renta fija remiticla por Titulizaclén de Actives, 5.G.F.T., 5.A. ¥ de conformidyd
con lo previsto en los ardculos 18, 26, 27y 92 de la Ley 24/1988 del Mercado de Volores, 2, 5 y 6 del fieal Decrera 926/1998,
de 14 de Mayo, 5 dela Ley 19/1992, de 7 de julic, y demds narmas de aplicacidn, el Presidente de la Gornlsién Nacional
del Mercado de Yalores, en virtud de lo delegacion que le ha sido conferlda por acuerda del Consejo de esta Comision de
fecha 04/1172009, ACUERDA:

Inscribir en los Reglstros Olictoles contemplados en el articlo 92 de fa Ley fﬁ& del Mercado de Volores el Informe de
los auditores, los documentos acreditativos y ef folleto Informativo corespondientes o la donstitucion del Fando de
Titulizacidn de Activos Madrid Residencial lf con ernlsién de bahos de titulizaclén y bromovido por ia entidad
Santander de Titullzaclén, $.G.F.T, S.A.” e

AA4186381
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B! Real Decreto 1732/88 determina la obfigatoriedad del ab
5 s& adjuntard :

12 de 41.836, 35 eurg

Atentamente,

enito Benlto
Director General de M

ercados

H00S. SECUNDARTOS

Boo2/002

hna de la tasa (Tatlfa 1) cuya liquidaclén, por un impor
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Anexo 4

Glosario de términos

“Agencias de Calificacién”, significa Moody's y S&P.

«Agente Financiero”, significa CAJA MADRID, en su condjcién de Agente Financiero.

“ATAF”, significa Mercado AIAF de Renta Fija.

“Auditores”, significa KPMG.

“Bonos”, significa cuatro mil |quinientos sesenta (4.560) Bomos, de cien mil (100.000) euros de
valor nominal unitario y por #n valor nominal total de cuTocicntos cincuenta y seis millones

(456.000.000 €) de euros, representados mediante anctacione

“CAJA MADRID?, significa Caja de Ahorros y Monte de P

“Cantidad Disponible para

en cuenta.

jedad de Madrid.

mortizacién®, significa la cantidad disponible para amortizar los

Bonos y el principal del Préstamo B en cada Fecha de Pago con cargo a los Recursos Disponibles.

«Cantidad Neta”, significa la diferencia positiva (o negativa) entre la cantidad a pagar por la
Parte A vy la cantidad a pagar por la Parte B en cada Fecha de Pago de conformidad con el

Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

“Cedente”, significa CATJTA MADRID.

“Certificados de Transmisién de Hipoteca” o “Certificados”, significa los certificados de
transmisién de hipoteca emitidos por el Cedente en la Fecha|de Constitucién sobre los Préstamos

Hipotecarios y agrupados, en ese momento, en ¢l Fondo,

“Certificados Fallidos”, significa los Certificados cuyos Préstamos Hipotecarios que hayan sido

o dia de los Perfodos de Cél

clasificados como tales el dlti

rulo anteriores a cada Fecha de Pago

de acuerdo con lo siguiente (i) en los que se cumplan al merjos doce (12) meses de impago desde

el primer recibo impagado, o (i) hayan sido declarados
Cedente y ello se hubiera comunicado a la Sociedad Gestora.

“Certificados No Fallidos”, significa los Certificados que
Certificados Fallidos.

b clasificados como fallidos por el

ho se encuentran considerados como

“CNMV™, significa Comisién Nacional del Mercado de Valgres.

“Contrato de Crédito Subordinadoe™ significa ¢l contrato

telebrado entre la Sociedad Gestora,

en nombre y representacion del Fondo, y CAJA MADRID, que regula el Crédito Subordinado.

“Contrato de Direccién y Suscripcién?, significa el contra
en nombre y representacion del Fondo, la Entidad Directora
entidad se compromete a suscribir los Bonos.

to suscrite entre la Sociedad Gestora,
y Suscriptora, por ¢l cual esta dltima

“Contrato de Permuta Financiera de Intereses”, significd el contrato de permuta financiera de
intereses celebrado entre la Spciedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y CAJA

MADRID.
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“Contrato de Préstamo B” significa el contrato celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre
y representacién del Fondo, y CATA MADRID, que regula el Préstamo B.

“Contrato de Préstamo Cupén Corrido” significa el contrato celebrado entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y CAJA MADRID, que regula el Préstamo Cupén
Corrido.

“Contrato de Préstamo para constitucién- de! Fondo de Reserva” significa el contrato
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y CAJA MADRID,
que regula el Préstamo para constitucion del Fondo de Reserva.

“Contrato de Servicios Financieros®, significa el contrato suscrito por la Sociedad Gestora, en
nombre y representacién del Fondo, y el Agente Financiero, que regula el depésito de los
Certificados, la Cuenta de Tesoreria y ¢l servicio financiero de la emisién de Bonos.

“Contratos del Fondo”, significa, conjuntamente, el Contrato de Préstamo B, ¢l Contrato de
Préstamo Cupé6n Corrido, el Contrato de Crédito Subordinado, el Contrato de Préstamo para
constitucién del Fondo de Reserva, ¢l Contrato de Permuta Financiera de Intereses, el Contrato de
Servicios Financieros, y el Contrato de Direccién y Suscripcidn,

“Crédito Subordinado™, significa el préstamo otorgado por CAJA MADRID) al Fondo para (i) el
pago de los Gastos Iniciales por éste, y (ii) cubrir ¢l desfase correspondiente existente en la
primera Fecha de Pago entre el devengo de intereses de los Certificados hasta la primera Fecha de
Pago y el cobro de los intereses de los Certificados vencidos con anterioridad a dicha Fecha de

Pago.

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta bancaria abierta en ¢l Agente Financiero a nombre del
Fondo, de acuerdo con lo previsto en ¢l Contrato de Servicios Financieros, a través de la cual se
realizan todos los ingresos que el Fondo debe recibir del Cedente derivados de los Préstamos
Hipotecarios y, siguiendo las instrucciones de Ia Sociedad Gestora, todos los pagos del Fondo.

“Cupdn Corrido™, significa los intereses devengados y mo vencidos, pero no los intereses
vencidos y no satisfechos de cada uno de los Préstamos Hipotecarios a la Fecha de Constitucidn.

“Deudores Hipotecarios”, significa las personas fisicas deudores de los Préstamos Hipotecarios.

“Dia Habil*, significa cualquier dia gque no sea dia inhébil segiin el calendario TARGET 2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System).

“Documento de Registro”, significa el documento elaborado conforme al Anexo VII del
Reglamento 809/2004.

“Emisor”, significa ¢l Fondo.

“Entidad Directora”, significa CATA MADRID, en su condicién de Entidad Directora de la
¢misidn.
“Entidad Suscriptora®, significa CATA MADRID, en su condicién de Entidad Suscriptora de la

emisién.

“Escritura de Constitucién”, significa escritura de constitucidén del Fondo, de emision y
suscripcién de los Certificados de Transmisién de Hipoteca y de emisién de Bonos.

“Factores de Riesgo”, significa descripcidn de los principales factores de riesgo ligados al
Emisor, a los Bonos y a los activos que respaldan la emisidn.

AA4186379




“Fecha de Calculo™, significa el dia 20 de cada mes, 0 en ¢

H4bil inmediatamente anterior,

cuando la Sociedad Gestora ¢

tendria que haber entregado por las cantidades recibidas de |

Periodo de Céiculo anterior,

“Fecha de Cobro?, significa cada una de las fechas en las qu
los Préstamos Hipotecarios, realice, cada martes o en ¢asg

inmediatamente posterior, los z
Préstamos Hipotecarios, salvo

que se produzca una modificac,

“Fecha de Constitucién”, significa el 29 de junio de 2010, fe

“Fecha de Desembolso”, significa el 1 de julio de 2010, fo

Bonos y se abonara el precio p

“Fecha de Determinacién”, si
la que se determinara el Tipo

or los Certiﬁcac}ds' al Cedente,

de Interés de Referencia que

Periodo de Devengo de IntereEcs. Para el primer Perfodo d

Inierés de Referencia sera d
Desembolso (es decir, el 29 de

“Fecha de Notificacién”, sign
cual la Sociedad Gestora notifi
titulares de los Bonos.

“Fecha de Pago”, significa lo
caso de que alguno de estos di

terminado el segundo (2°)
junio de 2010).

ifica el segundo (2°) Dia Habil

caré los importes a pagar en ¢

s dias 22 de febrero, mayo, ag
as no fuera un Dia Habil, ¢l si

de Pago tendrd lugar el 23 de agosto de 2010. .

“Fecha de Vencimiento Legal”, significa el 22 de febrero dg
Pago inmediatamente posterior a la fecha correspondiente a
fecha de vencimiento del Préstamo Hipotecario con el vencim
Dia Habil, el siguiente Dia Hébil).

“Fecha de Suscripcién™, significa el 29 de junio de 2010, di

de los Bonos.

“Folleto” significa folleto informativo registrado ante la CNM

“Fondo”, significa MADRID §

“Fondo de Reserva”, signifi
crédito y con la finalidad de pe
de acverdo con ¢l Orden de

Liquidacion, segin corresponda.

“Fondo de Reserva Imicial’
Desembolso, con cargo al imy
Reserva, esto es, sesenta miilo;

“Fondo de Reserva Requerid
cada Fecha de Pago.

“Gastos Iniciales”, significa |

el fondo de reserva constity
itir Jos pagos a realizar por
Prelacién de Pagos y con e

, significa el Fondo de R
orte de la emisién del Prést
es (60.000.000 €) euros.

", significa el nivel minimo req

s gastos por la constitucion del

aso de no ser éste Dia Habil, ¢l Dia
alcularé la cantidad que ¢l Cedente le
bs Préstamos Hipotecarios durante el

e el Cedente, como administrador de
de no ser Dia Habil ¢l Dia Habil

abonos a ia Cuenta de Tesorerfa por las cantidades recibidas de los

i6n de la periodicidad de los pagos.
cha en que se constituird el Fondo.

cha en la cual se desembolsardn los

ignifica €l segundo (2°) Dia HAbil anterior a cada Fecha de Pago, en

sera de aplicacién para el siguiente
e Devengo de Intereses, el Tipo de
Dia Habil anterior a la Fecha de

anterior a cada Fecha de Pago, en la
bncepto de principal e intereses a los

oste ¥y noviembre de cada afio o, en
puiente Dia Habil. La primera Fecha

2052 (que coincide con la Fecha de
afiadir treinta y seis (36) meses a la
iento més largo o si este dia no fuera

1 en el que se suscribiran la totalidad

[V el 24 de junio de 2010.

XESIDENCIAL 11, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.,

lido como mecanismo de mejora de
#] Fondo a los titulares de los Bonos,
| Orden de Prelaciéon de Pagos de

serva constituido en la Fecha de
mo para constitucion del Fondo de

querido para el Fondo de Reserva en

Fondo y la emisién de los Bonos.
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“Gastos de Liquidacién”, significa los gastos que se originen con motivo de la liquidacién del
Fondo.

“Gastos Extraordinarios™, significa los gastos extraordinarios conforme a la Estipulacién 20 de
la Escritura de Constitucion.

“Gastos Ordinarios”, significa los gastos ordinarios conforme a la Estipulacidén 20 de la Escritura
de Constitucion.

“Glosario de Términos®, significa el presente glosaric de términos.

“IBERCLEAR”, significa la entidad Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacién de Valores, 5.A.U.

“Informe de Auditoria®, significa el informe de auditoria realizado por KPMG sobre
determinados atributos de los Préstamos Hipotecarios que van a ser objeto de emisién de
Certificados para su agrupacion en ¢l Fondo, con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en
el articulo 5 del Real Decreto 926/1998.

“IVA”, significa Iinpuesto sobre el Valor Afiadido,

“KPMG”, significa KPMG auditores, S.L., inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas
(R.0.A.C.) con nttmero S-0702 y domicilio social en Madrid (Espafia), Paseo de la Castellana 95,
y con C.LF. numero B-78510153,

“Ley 19/1992”, significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, de régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre los Fondos de Titulizacién Hipotecaria.

“Ley 3/1994”, significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, que adapta la legislacién espafiola en
materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria e introduce otras
modificaciones relativas al sistema financiero.

“Ley 41720077, significa la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero, de regulacién de las hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se establece
determinada norma tributaria.

“Ley Concursal®, significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, concursal.

“Ley del IVA”, significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido. .

“Ley del Mercado de Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
en su redaccion actual.

“Ley del Mercado Hipotecario®, significa Ley 2/1981, de 25 de marzo, reguladora del Mercado
Hipotecario, en su redaccién actual,

“Margen de Intermediacién Financiera™ significa la remuneracién variable y subordinada
destinada a remunerar a CAJA MADRID por el proceso de intermediacién financiera desarrollado
y que ha permitido la transformacién financiera definitoria de la actividad del Fondo, la
suscripcion por ¢ste de los Certificados, y la calificacion asignada a los Bongs.

“Médulo Adicional”, significa el documento elaborado conforme al Anexo VIIT del Reglamento
809/2004.




“Moody’s”, significa Moody’s

“Nota de Valeres”, significa

Investors Service Espafia, §.A.

el documento elaborado confd

809/2004.

“Orden de Prelacion de Pagos”, significa el orden de {
Recursos Disponibles a las obligaciones de pago o de retencid

“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién”, signi
aplicacién de los Recursos Disponibles a las obligaciones dg
caso de liguidacion del Fondo.

“Periodo de Cobro”, significaré los dias comprendidos ents
incluyendo Ia primera y excluyendo la Gltima.

“Periodo de Cdlculo”, significa cada perfodoe que coincide ¢
el primer Periodo de Calculo ser2 el comprendido entre la F
del mes de junio de 2010, mientras que ¢l Wltimo Periodo de
primer dia del mes en que se produzca la liquidacién del F
produzca esa liquidacion.

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa cada sucesi
cuya duracién sers la existente entre dos Fechas de Pago cf

rme al Anexo XIII del Reglamento

prelacién para la aplicacién de los
in del Fondo, en cada Fecha de Pago.

fica el orden de prelacién para la
> pago o de retencién del Fondo, en

e dos Fechas de Cobro consecutivas

bn el mes natural. Excepcionalmente
echa de Constitucién y el dltimo dia
Calculo sera el comprendido entre el
pndo y la Fecha de Pago en que se

vo periode de devengo de intereses
bnsecutivas, incluyendo la Fecha de

Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final. El primer Periodo de Devengo de Intereses

comenzard en la Fecha de Desembolso, incluida, y finalid
excluida.

“Préstamo B~, significa el préstamo otorgado por CAJA MA|
la parte del precio de los Certificados que no esté cubierta ¢
Bonos y al Préstamo Cup6n (orrido, de conformidad con |
Constitucion.

“Préstamo Cupén Cerrido”, significa el préstamo otorgado
que éste haga frente al pago del Cupén Corrido.

“Préstamos Hipotecarios”, significa los Préstamos con gaj
seran objeto de cesién al Fondo mediante la emisién de los Ce

tard en la primera Fecha de Pago,

IDRID a] Fondo destinado al pago de
on el importe correspondiente a los
s Estipulacién 12 de la Escritura de

por CAJA MADRID al Fondo para

tantia de hipoteca inmobiliaria, que
rtificados.

“Préstamo para constitucién del Fondo de ﬁeserva”, signiffica el préstamo otorgado por CAJA

MADRID a] Fondo destinado a la dotacién del Fondo de Res

a Inicial.

“Real Decreto 1310/2005%, significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente Ia Ley del Mercado de Valores, en materia de admisién a negociacién de

valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas pablicas
exigible a tales efectos.

R

“Real Decreto 716/2009%, significa el Real Decreto 716/2
desarrollan determinados aspectos de la Ley del Mercado Hip

“Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 926/1
regulan los fondos de titulizacidn de activos y las sociedades g

de venta o suscripcién y del folleto
009, de 24 de abril, por el que se
ptecario, en su redaceion actual.

D98, de 14 de mayo, por el que se
estoras de fondos de titulizacion.




04/201¢6

FAPF! FXCTUBIVO FARA DOCUMENTCS NOTARIALES

“Recursos Disponibles”, significa los recursos de los que dispone el Fondo en cada Fecha de
Pago, que se encontrardn depositados en la Cuenta de Tcsoreria para la distribucién de los
importes correspondientes a los titulares de los Bonos y al resto de acreedores del Fondo y para el
pago de las comisiones correspondientes, de conformidad con la Estipulacién 19 de 1a Escritura de
Constitucion.

“Reserva para Gastos de Extincién”, 'sig'niﬁca la reserva para hacer frente a los Gastos de
Liquidacién,

“Reglamento 809/2004”, significa Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comisién de 29 de abril
de 2004,

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro®, significa la suma del principal pendiente de vencimiento
mas el principal vencido y no pagado.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento”, significa la suma del principal no vencido.
“Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIV 08, 8.GFT,S8.A.

“S8&P¥, significa Standard & Poor’s Espafia, S.L.

“TAA”, significa tasa efectiva anual constante de amortizacién anticipada o prepago.

“Tipo de Interés de Referencia®, significa el tipo de interés de referencia de los Bonos, esto es,
el tipo EURIBOR a tres (3) meses que resulte de la pantalla de REUTERS, pagina EURIBORO] a
las 11:00 horas (hora C.E.T.) de la Fecha de Determinacién de que se trate, o el tipo sustitutivo
correspondiente, en su caso, para la determinacién del tipo de interés aplicable a los Bonos.

“Tipo de Interés Nominal”, significa el tipo de interés nominal variable trimestralmente que
devengaran los Bonos durante cada Periodo de Devengo de Intereses que sers el resultante de
sumar (i) e! Tipo de Interés de Referencia, redondeado a la milésima del entero mis préximo,
teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la proximidad para el redondeo al alza ¢ a la baja
sea idéntica, tal redondeo se efectuard en todo caso al alza; y (ii) el margen aplicable a los Bonos.

“Titulo Muiltiple”, significa el titulo maltiple representativo de los Certificados.

“TIR”, significa tasa interna de rentabilidad.

e

AA4186377




ANEXO 5

RELACION DE PRESTAMIOS
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ANEXO 6

CARACTERISTICAS Y CRITERIOS DE SELECCION DE
LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS

AA4186365




TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
EMITIDOS POR CAJA DE AHORROS Y MON
DE MADRID A FAVOR DE MADRID RESIDEN
DE TITULIZACION DE ACTIVO

DE 3.163
IPOTECA

. DE PIEDAD
IAL I, FONDO

El presente Tltuio Miltiple representa 3.163 Cerlfficados de Transmislon
de Hipoteca con un nominal total de 599.999,999,99 euros (en adelants,
los "Préstamos Hipotecarios”), emitidos por Caja de Ahorros y Monte de

Piedad de Madrid (en adelante la “Entidad Emisorp
social en Madrid, ptaza de Celenque ndmaro 2, inscrita en el Regiélio

"), con domicilio

Mercantl de Madrid al Tomo 3067, Folic 20, Seccibn General, Hoja
52454; y con C.LF. nimero G-28029007, cuyes caractesisticas se

describen més abajo.

El presente Titulo Malliple se emite a favor de MADR

N, Fondo de Titulizacién de Activos (en adslanie
"Fondo™), Fondo representade y administrado por Titulj
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.,
en Madrid, calle Orense 63, C.I.F. nimeto A-B03527!
Registra Mercantil de Madrd al Tomo 4.280, Folio 18
M-71.066.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca repr
presente Titulo Miltiple se rigen por la Ley 2/1981 de
Real Decrety 716/2009, de 24 de abril y el apartad
Disposicion Adicional Quinta de Ja Ley 3/1984, en su re

1. Pristamos Hipoteearios

Las caracteristicas de los Préstamos Ripotecarios de
ios Cerlificados de Transmisién de Hipoteca repn
plgs?nta Titule se describen en el anexo al misme.

) Caracteristicas Béslcas de los Certificados da
Hipoteca

€ada.uno de los Certfficados de Transmision de Hlpote
an el presente Tlulo Miltiple pariicipa, a partir de fa p
e A00%.del importe noming! pendiente de vencimlent

D RESIDENCIAL
[ “Participe” o el
cién de Activos,
n domicllio social
e inscrita an el
, Seccidn 8, Hoja

ssantados en e
2 25 de Marzo, el
o segundo de la
daccidn vigentes,

los que participan
esentados en ol

Transmisién de

rca representados
resente facha, en
o mas el princlpal

vengido ¥nqpagado de cada uno de los 3.163 Préstzr:os Hipotecarips

cuyas caraciersticas se relacionan en el anaxo al mi

0 y devenga:un

interés-igual, al lipe de interés nominal que devengue, an cada momento,
gt Préstamo Hipotecario en cuestion. Asimismo, corgsponden al titwlar

Ios Intereses devengados y ne vencidos (excluyendo,

an todo caso, los

intereses vencidos y no satisfechos) de cada uno de los Préstamos

Fllpo‘tecanos en la prezsente fecha (el Cupdn Comido).
L-‘o& Certlﬁcados de Transmision de Hipoteca sa emil

ten por al mismo

plazo restante de wvencimiento de los Préstamos Hipotecaros

parlicipados y dan derecho a su tular a percibir a total

qua & emisor reciba por los Préstamos Hipotecarios r

dad de los pagos
placionados en el

anexo al presenle Tiulo Miltiple, parlir de la presente fecha, en
conceplo de principal (incluyendo amortizacién anticipada), de Intereses

{incluyendo el Cupdn Corrido), asf comno de cualquler
por la Entidad Emisora, por cualquier concepto

otro pago recibldo
derivade de lo%

Préstamos Hipotecarios, con la excepcion de int

de demora,

comisiones por reclamacién de recibos impagados, comisiones da

subrogacion, comisiones de amortizackn/cancelacid

como cualquier otra comisién o suplido, que corresponiderd a la Entidad -
ision de Hipoteca

Emispra, Adicionaimente, los Certificados de Trensmf
dan derecho a su tiular a percibir las cantidades, bien

n anticipada, asl

o derechas an

pam de prncipal o Intereses de los Préstamos Hipotecarios

iﬂrlpadns lanto por el preclo de ramate o importe
Grcidn judicial o - procedimlento notadal en la
Harsiitias hipotacarias, como por la enajenacién o e

determinado por

:ajecuclbn de las

xplotacion de los

Inmuebles adjudicados como consecuencia de las ciladas elecuciones,

La"'E?inaa?Em:sma praclicars, sobra los pagos
slectidiial*Particlpe en concepto de Interesw las
bl 1a legislacion vigente.

gl W

por adminisiracién y posesién Interina de las fincas en praceso de

hue comesponda
retenciones iqlie

L liguidacion al Participe de las cantidades en conceplo de principsl y

de.vintereses, una vez recibidos por la Entidad

Emiscra de los

¢omespondientes prestatarios, se hard el martes de cada semana, o en
caso:de que éste no fuerm Dia Habil, el inmedialamente posterior Dia

Ha&bil, o’ cada cuarenta y ocho (48) horas en casa de ¢

nue fa calificacién

d& 1a Entidad Emisora fuera rebajada a una calificacidn Inferor a A2,

segin la escala de calificacin de Standard & Peor's E

spafia, S oaP-

1 segln la escela de calificacidn de Moody's Investors Service Espafia,

S.A, Todo ello sin perjuicio de que la tolalidad de la

5 cantidades que

reciba la Entidad Emisora de los Préstamos Hipotecarios, tanto en

concepto

i« fin dela of
" da recomp

.. dela inscd
- antieulo 32|

anteriorme
sean recibl

Los pagos|
la cuenta ¢

He principal como de Intereses (exceplo los mencionados
nte), comesponden al Parlicipe desde el momento en que
dos.

a realizar por la Entidad Emisora al Participe se realizardn en
ue el Participe notifique a la emisora por egcrito.

3. Falta dd pago del daudor hipotecario

La Entidad
los deudon

La faculted
Entidad Er
en los té
T716/2009,

Sin perjuicy
Hipoteca
efectividad|
siempre q
la falta de

Emlsora no asume responsabilidad alguna por el impage de
s hipotecarios ni garantiza directa o indirectameante ¢ buen
beracién, ni otorgara garantias o avales ni incunird en pactos
ra de los Certificados de Transmision de Hipoteta,

de ejecucian de los Préstamos Hipotecarios corresponde a la
hisora y al titular del Cerlificado de Transmisidn de Hipoleca
tminos establecidos en e Articulo 31 del Real Decreto

o de lo antesior, &l titular del Certificado de Transmisién de
ndrd accién ejecutiva contra la Entidad Emisora para la
de los vencimienios del mismo por principal e Intereses,
& el incumplimiento de tal obligacién. no sea consecuencia de
ago del deudor del Préstamo Hipotecario participado.

De acuer
716/2009,
log Préslay

. s8an neces;

o con lo previsto en el artfculo 26.3 del Real Decreto
la Entidad Emisora conserva la custodia y administracion de
nos Hipotecarios y vendra obligada a realizar cuanies actos
arios para la efeclividad y buen fin de los mismos.,

Hipoteca
Inversores

Los titularg
nofificar &
Transmisio

indicar a la

Ninguna 4
efectie las|
figure en s
Hipoteca y

6. Variog

En caso d
titulo, &l Pg
fitulo dest]
cuenta a lg
el titulo.

El titular de
a salicitar g
mulfiples rg

prasentados en el presente Titulo Miltiple estd Fmilada a
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adgoindas
no especializado.

s de los Cerfificades de Transmisidn de Hipoteca deberdn
a Entidad Emisora las transferencias de los Certificadog de
h de Hipoteca, asl como los cambios de domicilio, & ef&uﬁé
hecidn de dichos datos en el Libro especial 2 que se r&

dsl Real Decreto 617/2008. E) adquirente deberad

amisora una cuenta de pago.

beponsabilidad serd imputable a la Entidad Emisora’ quq
nofificaciones o log pagos comespondientes a la parsona Qu%
% libros como (1Mo tituler del Certificado de Transmisioi de
en el domicliio de dicho titular que conste en aguellos.

ot
b destrucelon, sustacddn, pérdida o extravio del preseénte
Iticipe pedra ablener de la Entidad Ernisora un duplicadd:del
Lido, extraviado o sustraide. Para ello serd necesario dar
Entidad Emisora con la declaracidn de no haber transmitido

los Certificados de Transmizion de Hipoleca tendrd derecho
e la Entidad Emisora la emision de nueves titulos umtanus o
presentativos de uno o varios Certificados de Transmisiéi dé

wHipoteca de los representados por el presente Titulo Miltiple que !e

serdn canjgados por éste.

A efeclos

et presente documento, “Dia H8bIl significa cuakqyl d'ié

que no sed dia inhabil segun el calendario TARGET 2 (Trans European

Automeafed

La Entidad
Transmisid|
Tribunales
susciarse

Real-Time Grass Selflernent Express Transfer System)ir i

Emisora y el titular en cada momento de los Certificados de
h de Hipoteca se someten expresamente a los Juzgados:y
de la ciudad de Madrid para cualquier cuestion que pueda
bn refacién con los Certificados de Transmision de Hlpo

'chmc,au g0t /
OF. 0497

Firma y sello
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ANEXO 8

MEMORANDUM INTERNO SOBRE CONCESION
DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS




1. Tramitacién

El proceso de tramitacion de un préstamo hipotecario fe inicia con una primera entrevista
con ¢l gestor comercial correspondiente, En ese momento se realiza un pre-analisis de la
operacion, informéndose al cliente de las posibles condiciones econémicas del préstamo,
de la documentacién necesaria para el estudio de la operacién, costes estimativos
asociados a la transaccion, etc.

Los documentos requetidos en el momento de la soli bitud de préstamos hipotecarios por
personas fisicas son:

. Identificacién de los intervinientes (DNI, Tarjeta de Residencia., etc.).

. Justificante de inigresos del/los titular/es (si la nmina no esta domiciliada en CAJA
MADRID),

. Impreso “Operacion de Crédito-Solicitudf firmado por elflos  tiwlar/es,
incorporando datos basicos de la operacion, comno importe de la inversion, plazo de
amortizacién o posibles plazos de carencia.

. Impreso/s “Operacién de Crédito Intervinienftes-Personas Fisicas™, debidamente
suscrito/s por el/los titulares, incluyendo datos sociedemograficos (informacién
personal y laboral) y econémicos (ingresos anuales, propiedad de inmuebles,
propiedad de otros bienes, etc) del cliente.

. Certificado de /dominio y cargas o nota simple del Registro de la Propiedad
debidamente sellada y firmada y con una antigfiedad no superior a treinta dias (sila
informacién registral la realiza directamente la Gestoria, no s necesario el
documento anterior).

. Imprese “Operacién de Crédito-Garantia Hipotecaria” debidamente suscrito por
el/los titulares, incluyendo fundamentalmente|informacién registral de las fincas a
hipotecar.

La documentacién solicitada 2l cliente incluye juslificantes de identidad (fotocopia de
documento identificativo de los intervinientes), de los ingresos (segin el caso,
presentacién de ndminas o comprobacién de domitiliacion de las mismas, declaracion
IRPF / Patrimonio, declaraciones de IVA / IAE, etc), justificante de la inversion, contrato
de escritura de compra-venta, certificado de dominip y cargas y nota simple del registro
de la propiedad.

Tras esta primera fase, se inicia la tramitacidn de un lexpediente ¢lectrénico.

2. Valoracidn del riesgo y sistema de facultad¢

Tras la recogida de 12 documentacion exigida para la operacitn, el acuerdo con ¢l cliente
en las condiciones econémicas del préstamo y la cymplimentacion de los formularios de
solicitud, CAJA MADRID dispone de sistemas de| valoracién objetiva del riesgo, tanto
para personas fisicas y microempresas (scoring), como para personas juridicas (rating).

Estos sistemas de valoracion han sido modelizados|de acucrdo a una segmentacion de la
cartera de CAJA MADRID por tipo de cliente y producto, ¥ sirven para clasificar las
operaciones solicitadas. Para los préstamos hipotecarios existe un sistema de scoring
especifico, cuyo resultado ¢s vinculante. Las principales variables del scoring para
préstamos hipotecarios incluyen la antigiiedad como cliente, estado civil, informacién
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laboral del deudor, LTV, posiciones de pasivo del cliente en Caja Madrid y posible
existencia de informaciones de impagoes en bureau de crédito.

En combinacién con los resultados de los sistemas de valoraciones, hay un sistema de
facultades definido en la normativa interna, disefiado para cada tipo de producto, que
delimita las responsabilidades de cada 6rgano de decisién involucrado en el proceso de
concesién de manera objetiva y recurrente. Este sistema de facultades asigna
responsabilidades a los diferentes rganos de decisidn en el proceso de concesién de
acuerdo a limites de tamafio de operacién que varian segin el producto. Los diferentes
drganos de decisién en este tipo de producto van desde la Direccién de Negocio hasta la
Oficina,

La asignacién del érgano decisor se realiza automaticamente a través del scoring. El
procedimiento para obtener el nivel de decisitn computable a los efectos del sistema de
facultades, se efectiia mediante las siguientes etapas:

(i)  Identificar el segmento al que pertenece el cliente.

(iii) Verificar si existen incidencias significativas.

(iv}) Verificar si se trata de un cliente en seguimiento.

(v)  Aplicar la resolucién de los modelos de scoring.

(vi) Identificar la instancia de decisién segun la respuesta, el procedimiento especifico
para cada tipologia de modele de scoring y la tabla de facultades.

3. Resolucién y formalizacién de propuestas

La resolucién de propuestas se realiza informaticamente, en un expediente electrénico en
el sistema operativo de la red comercial de CAJA MADRID, dencminado NOS, que
permitird generar un informe con todos los datos de la transaccién ¥ una recomendacidn.
Dicho documento servir de base para tomar una decisién.

Tras decision del comité decisor, se genera un aviso en la agenda de la oficina y tanto Ia
informacién de riesgos como la ficha de clientes de los intervinientes quedan como foto
fija de su posicién en ese momento.

Las posibles decisiones que pucde tomar el comits son: conceder, conceder con
variaciones, revisar y denegar,

En el caso de “concesién con variaciones”, el comité habrd modificado las nuevas
condiciones, credndose un anexo de propuesta economica, y manteniéndose también el
original. Las modificaciones permitidas al comité asignado son: incrementar precios y/o
comisiones y reducir importes y plazos.

La oficina entonces tiene las sipujentes opcicnes:
a)  Si la resolucién es aceptar, se generaran @ partir de este momento en la lista de
tareas las actividades relacionadas con la formalizacién para continuar con el

procedimiento.

b) Si es denegar, se cierra ¢l expediente en este momento.

I G4/

i

I (ii)  Identificar el riesgo vivo existente.
|




¢)  Si es revisar, s¢ retoma la operacion para

su renegociacion en las condiciones

fijadas por el comité decisor. Esta comporty una modificacién/ampliacién de
garantias y/o una modificacién de condiciones ¢condmicas.

Una vez aprobada la gperacion, se verifica que las tondiciones que constan en la base
informéatica coinciden con las que efectivamente se han aprobado. No es posible imprimir
ningtin documento de formalizacién hasta que ¢l progeso de aprobacién no ha finalizado

totalmente.

Después, s¢ pasa a la fase de formalizacién, para lo cual se procede a la preparacién de
las minutas de los préstamos. Para ello, hay una seri¢ de modelos tipo, especialmente en
productos més estandar como las hipotecas residencitles. La existencia de estos modelos
tipo garantiza la uniformidad de la oferta hipotecaria y minimiza la comision de erores.

4. Firma

Una vez cumplidos todos los requisitos documentales nombrados anteriormente, mas
aquellos especificos que pudiera tener la operacion, [se citaré a los intervinientes para la
firma de los documentos de formalizacion y de aquellos otros documentos vinculados a la

misma.

5. Gestion de la morosidad. Pasos del proceso yecuperatorio

La gestién de la morosidad en CAJA MADRID se repliza de manera integral, teniendo en

cuenta ¢l total de posiciones de cada cliente.

Desde el primer dia de impago, las aplicaciones

pperativas revisan diariamente y de

forma automaética los|saldos de las cuentas para \;Lr si tienen saldos que aplicar a las

deudas, y de ser asi, s¢ aplican para el cobro total o

rcial.

Desde el primer dia de impago de una operacién del [expediente del cliente hasta el dia 35
(es decir, justo al facturarse el segundo recibo impajgado), la gestién recae en la oficina,

en una fase de deuda temprana.

de Negociacion y Tramitacion (CNT) (érgano int

0), especializados en la recuperacion

Pasado el plazo de 35 dias y hasta los 92 dias, ¢l :{{»edieme se gestiona, por los Centros

de operaciones de clientes con alta probabilidad de

Las operaciones con

negociacién de la deuda.

uy baja probabilidad de neggeiacion de la deuda, son gestionadas

por sociedades de cobro (hay un total de seis, una pdr Direccién de Negocio, y todas ellas
son independientes de CAJA MADRID), estando centralizada la resolucion de acuerdos
cn los Departamentos de Recuperaciones de las Dirgeciones de Negocio.

En los cxpedientes gestionados por una sociedad
volviese a impagar, |se adelantaria la gestion al
telefonico realizado

de cobro, si un cliente regularizado
dia 7 desde el impago. El recobro

urante la fase amistosa del procedimiento se realiza internamente,

salvo, como adelantabamos anteriormente respectp de las operaciones con muy baja

probabilidad de negociacién de la deuda, en cuyo
por sociedades de cobro.

Si la deuda entra en antigiiedad superior a 92 di

bagso éste serd realizado externamente

hs, pasard a gestionarse por gestores

especializados del 4rea de recuperaciones y Departamentos de Recuperaciones de las

Direcciones de Negocio.
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No obstante, la gestion por recuperaciones puede anticiparse tanto por las caracteristicas
de la operacién y/o clicnte, por propuesta de una sociedad de cobro si considera que la
unica gestién posible es via contenciosa, o porque el mismo titular tenga operacicnes

Por 1iltimo, y en caso de que no sea posible alcanzar una solicion amistosa, el gestor de
recuperaciones podra decidir el inicio de la demanda Jjudicial en reclamacién de la
operacion hipotecaria impagada, sin perjuicio de llegar a acuerdos amistosos de recobro o
salida negociada en cualquier fase procesal. En esta fase se adoptardn las medidas
procedimentales adecuadas en cada momento, tales como la decision de Puja en subastas,
la cesi6n de remate, el importe de adjudicacién, desistimiento judicial y anélogas.

La fase judicial con cardcter general se inicia con posterioridad al dia 92 a instancias del
Gestor especializado del Area de Recuperaciones, no obstante, se puede anticipar si se
considera que la tnica via de recuperacion es la Judicial, No hay plazos exactos para
finalizar la fase amistosa e iniciar 1a Jjudicial, ya que 1a fase amistosa puede prolongarse
en funcién de diferentes variables (facilidad del contacto con el deudor, acuerdos
adquiridos, cumplimiento, etc). No existe ningtin plazo de tiempo méximo para el inicio
de la fase judicial, por el que no se puedan iniciar acciones judiciales en cualquier

I momento. Las actuaciones legales que hayan de llevarse a cabo en relacién con la fase

judicial referida en este apartado es externalizada por CAJA MADRID,

Los criterios fundamentales que inspiran el recobro de posiciones vencidas por los
gestores del drea de recuperaciones son:

. Obtener acuerdos con los deudores para alcanzar una solucién amistosa que dé
lugar a una recuperacién mayor de la que previsiblemente se obtendria caso de
instar una ejecucién judicial, pudiendo incluirse entre esas  soluciones
amortizaciones anticipadas de la deuda, daciones en pago, quitas parciales, esperas,
cambio de condiciones y cualquiera otra medida que implique un acto de
administracién diligente del crédito,

. Tratamiento wnitario de todas las posiciones de un mismo titular o grupo, dando
prioridad en todo caso al mantenimiento de la garantia hipotecaria constituida
sobre el inmueble y a la mejora de las condiciones de reembolso de Jos prestatarios
para evitar eventvales impagos a través de reestructuracion de las deudas del
cliente, adecuando las condiciones de Pago a su capacidad.

. Gestién especializada segiin naturaleza del titular, garantias e importes.
. Segmentacién de los clientes, para su gestion diferenciada,

. Diferenciacion de Departamentos con objetivos y criterios ajustados a sus
respectivas carteras, adecuadas al 4mbito territorial de CAJA MADRID,

. Apoyo a banca comercial a través de asesores internos, asumiendo el ambito del
Area de recuperaciones la gestidn de forma exclusiva, al alcanzar la deuda cierta
antigiiedad.

. Mantenimiento y alimentacién de bases internas de morosidad y comunicacién a
ficheros autorizados (seguimiento de riesgos).




. Aun en la fase judicial, intentar llegar a pn acuerdo amistoso para evitar
adjudicaciones de inmuebles, y permitir regularizaciones de deudas, en los
términos a que se ha hecho referencia en el primer parrafo anterior.

6.  Canales de captacidn

CAJA MADRID utiliza como canal de captacion principal su red de oficinas.
Complementariamente, utiliza en el negocio hipotecario fundamentalmente la captacién a
iravés de la red agencidl de Mapfre y, en menor medida APIs.

a. Red de oficinas

La distribuciéon geografica a 31 de marzo de 2010, por Comunidades
Auténomas, de las oficinas operativas en |Espada se muestra en la siguiente

tabla:

Comunidad Auténoma | Sudursales
Galicia 47
Asturias 20

Castillay Ledn 74
Extremadura 22
Andalucia 169
Ceuta 6
Murcia 25
Valencia 136
Balearcs 29
Castilla-La Mancha 144
Cantabria’ 24
Pais Vasco 35
Navarra 7
Aragbn 25
Catalufia 241
Madrid 1.061
La Rioja 8
Canarias 30
Total 2,103

Ademas, existe una red de ocho Centros| de Comercializacién de Servicios
Hipotecarios, que permite una atencién especializada a Jos compradores de
viviendas. De ellos, cuatro se Jocalizan en 1 Comunidad de Madrid, y los cuatro
restantes en Malaga, Barcelona, Santander y alencia.

b. Agentes externos

Los canales prescriptores de negocio constituyen un elemento dentro del modelo de
distribucién multicanal de CAJA MADRID| Es importante vesaltar que ninguna
decisién relacionada con el riesgo de créditg se realiza por un agente externo: en
todos los casos, las decisiones relacionadas| con la concesion de un préstamo se
realizan siguigndo la misma metodologia ufilizada en la concesién de préstamos
originados por las oficinas de CAJA MAD

Se distinguen| dos tipos de prescriptores gxtermnos relacionados con el negocio
hipotecario:
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(i)  Distribucién bancaria que Grupo CAJA MADRID desarrolla conjuntamente
con la red comercial de Mapfre, fundamentalmente en zonas de baja
presencia de la red de oficinas de CAJA MADRID. Este modelo se basa en
crear y mantener una colaboracion fluida entre ambas redes, asociando a
cada oficina y agente de Mapfre una oficina de CAJA MADRID, como
forma de garantizar un adecuado nivel de apoyo y soporte téenico y
comercial,

Tipos de agente:;

- Agentes de seguros. A 31 de marzo de 2010, 3.688 agentes de la red
Mapfre originaban de forma recurrente productos para CAJA
MADRID. Se trata de individuos que producen habitualmente seguros
para Mapfre, y que han incorporado productos financieros a su oferta.

- Oficinas delegadas de Mapfre. A 31 de marzo de 2010 del total de
oficinas de atencién al cliente de Mapftre, 602 oficinas, denominadas
Oficinas de Distribucién Bancaria (ODBs), distribuidos por Espafia
ofrecian productos financieros de CAJA MADRID (incluyendo
hipotecas). Caja Madrid tiene una participacién indirecta de] 15% del

' capital social de Mapfre.

(i)  Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (APD), que actlian como prescriptores
externos del negocio hipotecario, Los APIs son agentes profesionales que
tienen entre sus funciones propias la mediacion Yy corretaje en operaciones de
compra-venta, permuta, préstamo con garantia hipotecaria, arrendamiento,
cesion o traspaso de fincas risticas y urbanas, asi como la evacuacion de
dictdmenes y consultas sobre el valor de dichos bienes inmuebles. Estos
agentes profesionales estan inseritos en los respectivos Colegios Oficiales de
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria, Actualmente, el porcentaje de
originaciones a través del canal APIs no es significativo
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ANEXO 9
Informacién a remitir a la Sociedad Gestora por CAJA MADRID, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios

Mensuaimente CAJA MADRID, como entidad administradora de los préstamos
hipotecarios, debera entregar a la Sociedad Gestora un informe en el que se recoja
toda la informacion relativa a los préstamos hipotecarios participados que afecte a las
cantidades a recibir por el Fondo. Dicho informe se referira a los hechos ocurridos
desde la fecha del dltimo informe enviado.

", Los informes deberan ser enviados a Ia Sociedad Gestora antes del dia ocho (8) de

cada mes, recogiéndose en ellos la informacion de los préstamos relativa al mes
natural anterior.

La informacién a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

- Identificacion de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
- Identificacion del préstamo: Cédigo del préstamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afio de la fecha de fa informacién de este
préstamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstarmo).
- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la facha.
- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de la fecha,

- Amortizacion  anticipada: Importes recibidos en concepto de
amortizacion anticipada.

- Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha fras los abonos efectuados por este concepto.

- Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacién anticipada {en su
€aso),




- Cuotas en impago: Namero de cuotay transcurridas desde la deuda i
mas antigua.

- Principal vivo:|Saldo vivo del principal dgl préstamo al dia siguiente de la
fecha.

- Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacion final.

- Tipo actual.

- Tipo de Referencia.

- Fecha de! Tipo Actual: Dia, mes y afo/ de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

- Tipo diferencial vigente.

- Signo del Tipo Diferencial.
- Principal Tedrico.

- Vida Residual: Dia, mes y afio de la|fecha en la que tendra lugar la
amortizacion final del préstamo.

- Tipo de movimiento: codigo informativo del tipo de movimiento que se |
informa ‘

- Fecha del movimiento: Dia, mes y afi¢ de la fecha valor en la que tuvo

amortizacion:  codigo| informativo del sistema de
amortizacid

- Plazo de progresion: en caso de qu el sistema de amortizacion sea
creciente, meses que transcurren entr progresiones.

- Razdn de progresién: en caso de que el sistema de amortizacion sea ;
creciente, tasa de crecimiento de la cuota i

- Incidencias Especiales: Informacion sobre la anulacién o cancelacion de
alguna opergcion previa, o sobre canjbios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencion a lag modificaciones en los tipos de
interés.
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INFORME ESPECIAL EN RELACION CON PROCESOS DE TITULIZACION

Muy sefiores nuestros:

A dicha fecha, la mencionada cartera estaba constituida en sy totalidad por derechos de crédito
que serin adquiridos por el Fondo a Caja de Madrid (en lo sucesivo, la “Entidad Cedente”) y
tenfan su origen en operaciones de préstamos realizadog por la Entidad Cedente con terceros, A
la fecha de referencia su composicién era Ia siguiente:

Al 8 de junio de 2010

Niimero de Derechos Principal pendiente de
de Crédito vencimiento (Euros)
Origen de los Derechos de Crédito
Préstamos con garantia hipotecaria 3.450 652.538.669,4]

operaciém de titulizacién. Nuestro trabajo se ha realizado siguiendo la “Guia de Actuacién para
1a realizacién de trabajos en relacién con procesos de titulizacion” emitida por el Instituto de

KEMG Aurditares, 1. sociodad fioln der dzd  Reg, Mer erdrid, T 11967 F 90,
imitada, a5 una enridad afliada 8 KPMG Europa LLP y firma Sec. 8 H, M- 188.007 Tnscrp, 9
ietnbia de 12 red KPMG da firnas inderand, afifad CILEB 55

3 KPMG Internmiiona, sociedad =uiza.
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Informe especyal en relacion con Procesos de Titulizacidn
18 de junlo de 2010

Dado que este trabajo no tiene la naturaleza de auditoria de fuentas ni se encuentra sometido a :
la Ley 19/1988, de Auditoria de Cuentas, Do expresamos U opini6n de auditoria en los ‘
términos previstos en la citada normativa. ;

Nuestro trabajo se ha basado, principalmente, en la informakién proporcionada por la Direccion
de la Entidad Cedente sobre la cual hemos llevado 2 cabo Igs procedimientos descritos en el
apartado 2 de este informe, sin haber realizado otros procedimientos sobre los registros de la
Entidad Cedente y sobre la informacion de entidades externas facilitada por la Entidad Cedente.
El resumen del trabajo que hemos realizado y de sus resultddos se expone a continuacién:

1.  Técnicas de muestrep i
Hemos llevado a cabo determinados procedimientos sobre los atributos relevantes definidos por
la Bntidad Cedente de la cartera de operaciones de financiacion a titulizar mediante fa aplicacidn !

de técnicas de muestreo por atributos.

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar la

a entidad en relacién con un gonjunto de partidas (“poblacién™) y
i6n sobre dicha poblacién mediante el analisis de un nimero de
al de la poblacion total,

informacién que mantiene
permiten obtener una concl
partidas inferior (“muestra”

El “nivel de confianza” indica la probabilidad de que ¢l mjmero real de partidas con
desviaciones respecto a una pauta existente en una poblacién no exceda de una determinada
cuantia (“nivel de precisién’). Tanto el nivel de confianza|como el nivel de precision se
expresan en forma de porc ntaje. i

Fl muestreo de atributos supone la: i

e Obtencién de una muestra aleatoria
Verificacién (gotejo con documentacién justificativa) de que las partidas que i
integran la muestra revinen las caracteristicas [jue se quieren comprobar en la 1
poblacién.

e Extrapolacién de las conclusiones ohtenidas én el analisis de la muestra a la ;
poblacién total. ,

En cualquier caso, las técnicas estadisticas sélo facilitan gstimaciones de las desviaciones ,
existentes en las poblaciones analizadas, consecuenteme te, si se hubiesen utilizado niveles de
confianza superiores o se hubiese comprobado el 100% de la poblacién, podrian haberse puesto
de manifiesto otros aspectos que hubieran sido incluidos gn el informe.

responsabilidad de la Entidad Cedente el definir Ja poblatién de activos objeto de titulizacion y
la homogeneidad de la poblacién seleccionada, los procefdimientos estadisticos aplicados en
nuestro trabajo parten de la hipétesis de que la poblacién a analizar sigue una distribucién de

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con Jo establecido por la pormativa en vigor, s |
probabilidades generalmente aceptadas. I

2010j18esrl 3




PARFIL LXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALCS

AA4186355

0472010

cznsc)

Titulizacion de Actives, S.G.F. T, S.A
Informe especial en relacidn eon Procesos de Titulizacion
18 de junio de 2010

La correlacion existente entre el nimero de desviaciones observado en el analisis efectuado
sobre las muestras seleccionadas ¥ el porcentaje maximo de desviacién estimado considerando
el tamafio de la muestra y el nivel de confianza es e] siguiente:

desviaciones en desviacién estimado con un
la rouestra nivel de confianza def 999

No méds del 0,99%

No més del 1,45%

No mis del 1,86%

No mis del 2,23%

No mis del 2,58%

No més de] 2,93%

LR P R

2 Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada, hemos obtenido por aplicacién de las
técnicas estadisticas a las que se ha hecho referencia en el apartado 1 del presente informe una
muestra aleatoria de 424 préstamos con garantia hipotecaria, con un saldo total pendiente de

Para cada uno de los derechos de crédito integrantes de la muestra, hemos llevado a cabo log
procedimientos que se desciben a continuacién en relacién con cada uno de los atributos
relevantes, que asimismo, se indican:

L. Propésito de los préstamos:

Hemos verificado que el propdsito del préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Piblica de formalizacion del
préstamo o documentacién adicional del expediente, y corresponde a la financiacién
concedida por Ia misma a personas Particulares para la adquisicién o rehabilitacion de
viviendas terminadas situadas en territorio espailol, siendo la Entidad Cedente titular de
pleno dominio de los préstamos. Ninguno de los citados préstamos proviene de

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo
con un nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que
supongan desviaciones en la poblacién por encima del 0,99%,

I r Nitnero de Porcentaje méximo de

2, Identificacién del deudor cedido:

, Hemos verificado que el nombre o NIF del titular o titulares de] préstamo que figuran en
la base de datos de la Entidad Cedente coinciden con los que figuran en la Escritura
Piblica de formalizacion del préstamo.

’ De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado 1 anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo

con un nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que
supongan desviaciones en la poblacién por encima del 0,99%.

2040j18rsrl 4
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Fecha de formalizacion:

Hemos verificado que

Titulizacidn de Activos, §.G.F.T., &A.

Informe especial en relacién con Procesos de Titulizacién

18 de junio de 2010

la fecha de formalizacién del préstamo que figura en la base de

datos de la Entidad Cadente coincide, con una diferehcia méxima de 30 dias, con lade la

Escritura Péblica de formalizacion del préstamo.

De acuerdo con lo indi

cado en el apartado 1 anterior

con un nivel de confi

del 99%, no se han puesto

i los resultados de nuestro trabajo
de manifiesto incumplimientos que

supongan desviaciones en la poblacién por encima del 0,99%.

Fecha de vencimienta:

Hemos verificado qu
de 1a Entidad Cedent

Escritura Pablica de formalizacion del préstamo, o

aportada del mismo
provogue un acortal

De acuerdo con lo indi

con un nivel de confignza del 99%, no se han puest

supongan desviacion

Tipo de interés de referencia:

Hemos verificado pa

ento del plazo del préstamo.

1a fecha de vencimiento del p
coincide, con una diferencia g

caso de haber experimentadg

L éstamo que figura en la base de datos
hixima de 30 dias, con la de la

an la documentacion adicional

algfin reembolso anticipado que

de manifiesto incumplimientos que

icado en el apartado 1 anterioiy los resultados de nuestro trabajo

en la poblacién por encima

el 0,99%.

los préstamos a tipo de inte:

s variable que el tipo de interés de

referencia para la determinacioa del tipo de interés ffinal de! préstamo que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente coincide con e} que figura en la Escritura Piblica de

formalizacion del pre

éstamo o en la documentacion pdicional, en caso de acuerdo entre las
partes de modificacién de dicho indice.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterigr y Tos resultados de muestro trabajo
con un nivel de confianza del 99%, no se han puest de manifiesto incumplimientos que
supongan desviaciones en la poblacion por encima del 0,99%.

Diferencial de tipo de interés:

Hemos verificado que el diferencial aplicable al ti

chlenlo del tipo de interés variable de los préstam

Entidad Cedente es el que se recoge en la Escri

préstamo, o documentacion adicional aportada,

las partes.

De acuerdo con lo i

dicado en el apartado 1 ante

o de interés de referencia para el
, que figura en la base de datos dela
Piiblica de formalizacitn del

enlcaso de acuerdo de modificacion entre

jor y los resultados de nuestro trabajo

con un nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que

supongan desviaciones en la poblacién par enci

del 1,45%.
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7. Tipo de interés aplicado;

con un nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incurnplimientos que
supongan desviaciones en Ia poblacién por encima de] 0,99%.

l 8. Importe inicial:

9. Saldo vivo:

Hemos verificado que el saldo vivo de cada Préstamo que figura en Ia base de datos de 1a
Entidad Cedente a la fecha de referencia, corresponde con el que resuita de estimar dicho
saldo en funcién de su fecha de inicio y vencimiento, importe inicial ¥y tipo de intergs
establecidos en la Escritura Pablica de formalizacién del préstamo v, en su €&s0, pagos
retrasados y anticipados, que figuran en la base de datos de la Entidad Cedente,

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nyestro trabajo
€omn un nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que
Supongan desviaciones en la poblacién por encima del 0,99%,

10.  Retraso en los pagos:
Hemos verificado, en la base de datos de Ia Entidad Cedente, que los préstamos incluidos
en la cartera revisada estin a] corriente de los Pagos, o en su caso, el retraso en los pagos
de débitos vencidog ¥ no pagados, no excede de 30 dias, a la fecha de referencia.
De acuerdo con lo indicado en e] apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo

con un nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que
Supongan desviaciones en Ja poblacién por encima dej 0,99%.

|

2010j18rsr1 6
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Valor de tasacidn:

Hemos verificado que el valor de tasacién de la propiedad hipotecada que figuraenla
base de datos de la Entidad Cedente coincide con el y alor que aparece en el certificado de
tasacién. En el caso de Viviendas de Proteccién Oficjal, hemos verificado que el valor de
tasacion que figura en el certificado de tasacion corrdsponde al valor maximo legal de
venta. lgualmente, hemos verificado que las propiedides hipotecadas han sido tasadas por
Sociedades de Tasacion inscritas en el Banco de Esppifia.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior|y los resultados de nuestro trabajo
con un nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que
supongan desviaciones en la poblacién por encima del 1,86%.

Relacion entre el saldo actual del préstamo y el valof de tasacion:

Hemos verificado qus ¢l ratio, expresado en tanto por ciento, entre el importe actual
(atributo 9) y el valor de tasacion de la propiedad hipotecada (atributo 1), no es superior

al 295%.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anteriog v los resultados de nuestro trabajo
con un nivel de confi del 99%, no se han puestq de manifiesto incumplimientos que

supongan desviaciones en la poblacién por encima el 0,99%.
Direccion de la propiedad hipotecaria:
hipotecada por el préstamo, segiin consta en la basq de datos de 1a Entidad Cedente,

coincide con la que figura en la Escritura Piiblica eh la que se formalizé el préstamo y en
el certificado de tasacion.

Hemos verificado que la direccién o el nimero de ‘{nca registral de la propiedad

De acuerdo con lo indicado en &l apartado 1 anteriqr y los resultados de nuestro trabajo
con un nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que
supongan desviaciones en la poblacién por encima del 0,99%.

Garantia Hipotecaria:

Hemos verificado con la Escritura Piblica en que 3¢ formalizé el préstamo hipotecatio y
los documentos piblicos adicionales aportados de] mismo, que Ia garantia hipotecaria
esté inscrita en el Registro de la Propiedad y, o bign estd constituida con rango de primera
hipoteca sobre €l pleno dominio de la propiedad hjpotecada o bien con rango posterior.
En caso de cargas posteriores, la Entidad Cedente|dispone de la documentacién
acreditativa de la cancelacién econdmica de las ddudas originadas por hipotecas previas.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterjory los resultados de nuestro trabajo
con un nivel de confianza del 99%, no se han pﬁto de manifiesto incumplimientos que
supongan desviaciones en la poblacién por encimpa del 2,23%.
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15.  Transmisién de los activos:

Hemos verificado que la Escritura Piblica de formalizacién de] Ppréstamo hipotecario no
incluye impedimentos a Ja libre transmisién del misino, o en case contrario, hemos
verificado que tal consentimiento ha sido obtenido,

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resuitados de nuestro trabajo
con un nivel de confianza de] 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que
supongan desviaciones en la poblacién por encima del 0,999

Hemos verificado contra Ia base de datos de la Entidad Cedente que los préstamos han
sido concedidos a deudores Tesidentes en el territorio espafiol.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 antetior y los resultados de nuestro trabajo
¢on un nivel de confianza dei 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que
supongan desviaciones en Ja poblacién por encima del 0,99%

I7.  Refinanciaciones

Hemos verificado con la informacién disponible en Ia documentacién del expedicnte de
los préstamos y en las bases de datos de la Entidad Cedente que ninguno de [os
préstamos son prérroga o reinstrumentacién de Préstamos previos en situacién de mora.

De acuerdo con lo indicado eq el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo
con un nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que
supongan desviaciones en la poblacién por encima del 0,99%

I18.  Prestamos promotor

Hemos verificado con la informacisn disponible cn la documentacién del expediente de
los préstamos o en Jas bases de datos del Cedente, que ninguno de Jos préstamos
cotresponde a financiaciones concedidas a Ppromotores inmobiliarios para la construccion
de viviendas y/o locales comerciales, destinados para Ia venta, ni a operaciones de
arrendamniento financiero,

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo
con un nivel de confianza del 99%, 1o se han puesto de manifiesto incumplimientos que
supongan desviaciones en la poblacién por encima del 0,99%

I 16.  Deudor residente en el territorio espafiol
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M Titulizacién de Actives, S.G.F.T., S.A.

Informe espectal et relacién con Procesos de Titulizacion
18 de junio de 2010

Como resultado del irabajo realizado, les informamos que no hemos observado otras incidencias
que pudieran suponer un inc mplimiento de los atributos indicados en parrafos anteriores
distintas de las descritas (en su caso) en los apartados 1 a 18 anteriores

% & ¥ ¥

El aleance de nuestro trabajo ha quedado circunscrito a la rEvision de los atributos relevantes
mencionados anteriormente ly con el alcance asimismo merlcionado, sin que haya formado parte
del mismo la revisién o ejecucion de procedimientos adicignales sobre otra informacién que

pueda estar contenida en el olleto

Nuestro informe se ha preparado con la finalidad de cumpljr con lo establecido en ¢l articulo

5.1.c) del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, en ¢l marco de la
operacion de titulizacion anteriormente indicada, y, por tagto, no debera ser utilizado para
ningdn otro fin, ni ser publicado en otro folleto o doc o de naturaleza similar
Atentamente,
KPMG Auditores, S.L.
Bl
A
Julio Alvaro
Socio
e
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ANEXO0 11

CUADRO DE AMORTIZACION DEL CREDITO SUBORDINADO

Fecha de Pago

Aposto 2010
Noviembre 2010
Febrero 2011

Aposto 2011
_Noviembre 2011
Febrero 2012

Mayo 2012

Noviembre 2012
Febrero 2013
Mayo 2013
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FAREL EXCLUSIVE FPARA DOCUMENTOS NOTARIALES
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ES PRIMERA COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE
QUEDA ANOTADA. PARA "TITULIZACION DE ACTIVOS,

l SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,

LA EXPIDO, SIN EFICACIA EJECUTIVA, EN CIENTO
CINCUENTA FOLIOS DEJ, TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL
EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE AA,
NUMEROS 4186500, 1LOS cIENTO CUARENTA Y ocmO
ANTERIORES EN ORDEN CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EIL

DEL PRESENTE : EN MADRID, a TREINTA DE JUNIO DE DOS
MIL DIEZ. DOY FE.

¥E PUBL/c,
NOTAHIAL
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