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Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
Direccidon de Mercados Primarios

Marqués de Villamagna, 3
28046 Madrid 15 de julio de 2014

Asunto: BBVA RMBS 13 Fondo de Titulizacion de Activos

Con relacién a la constitucion del Fondo BBVA RMBS 13 Fondo de Titulizacion de Activos y a la
emisién con cargo al mismo de bonos de titulizacion, a los efectos oportunos les adjuntamos los
siguientes documentos relacionados con la citada operacion

e Copia autorizada de la escritura publica de constitucién del Fondo otorgada ante
el Notario D. José M? Mateos Salgado el 14 de julio de 2014.

e Fotocopia de la carta de DBRS por la que comunica la asignacion de las
calificaciones finales a cada una de las Series de Bonos.

Atentamente.

BBVA RMBS 13 FTA carcnmv115/07/2014 12:47:00 11

Lagasca, 120 (1°) -28006 MADRID- Telf.: (34) 91 411 84 67 —Fax: (34) 91 411 84 68
Registro Mercantil de Madrid. Tomo 5461, Folio 49, Seccion 8, Hoja M-89355, Inscripcién 12 Fecha 11/03/93 NIF A-80514466
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CONSTITUCION DE _“BBVA _RMBS 13 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS”, CESION DE DERECHOS DE
CREDITO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS MEDIANTE LA
EMISION Y SUSCRIPCION DE _ PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS Y DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA, Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION -
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NUMERO TRES MIL CIENTO SESENTAY DOS.
En Madrid, a catorce de Julio de dos mil catorce.
Ante mi, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

Madrid y de su llustre Colegio, personado en la Oficina de

‘Europea de Titulizacion, S.A., S.G.F.T.”, sita en Madrid, calle
Lagasca, nimero 120, previo requerimientq especial, al efecto, ---
COMPARECEN
DON MARIO MASIA VICENTE, fhayor de edad,

DON IGNACIO ECHEVARRi;( SORIANO, mayor de edad,




INTERVIENEN

Don Mario Masia Vicente, en nombre y representacion de
EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION (en adelante la "Sociedad

Gestora") con domicilio en Madrid, calle Lagasca 120 y NIF n° A-

80514466 entidad constituida de conformidad con lo dispuesto en
el articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de las Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacion Hipotecaria (la "Ley 19/1992"), en virtud de
autorizacion otorgada por la O.M. de 17 de diciembre de 1992,
mediante escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
Notario de Madrid D. Roberto Blanquer Uberos, con el namero
117 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
al tomo 5.461, libro 0, folio 49, Seccién 8, hoja M-89355,
inscripcién 12, con fecha 11 de marzo de 1993. Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
conforme a lo dispuesto en el capitulo Il y en la disposicion
transitoria l'J.nica del Real Decreto 926/1998, (en adelante, el “Real
Decreto 926/1998”), en virtud de la autorizacion otorgada por la
O.M. de 4 de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el 25
de octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas
Recio con el nimero 3.289 de su protocolo, que causé la

inscripcion 33 de la hoja abierta a la Sociedad en dicho Registro
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Mercantil. Asimismo, la Sociedad Gestora esta inscrita en el
Registro especial abierto al efecto por la Comisién Nacional del

Mercado de Valores con el nimero 2.

El objeto social de la Sociedad Gestora, establecido en el
articulo segundo de sus Estatutos, se transcribe a continuacién: --

"La Sociedad tendra por objeto exclusivo la constitucion,
administracion, y representacién legal tanto de los fondos de
titulizacion de activos como de los fondos de ftitulizacion
hipotecaria. Asimismo, y de conformidad con la normativa legal
aplicable, le correspondera, en calidad de gestora de negocios
ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos con cargo a los fondos que
administre y de los restantes acreedores ordinarios de los

mismos." /

Su legitimacion para este acto résulta:
A).- Del acuerdo adoptado ppr la Comisién Delegada del
Consejo de Administracion de la $ociedad Gestora de fecha 23
de mayo de 2014, segln constd en la certificacién del acuerdo

expedida por la Secretaria del Qéonsejo de Administracién con el
/

/



Ve. B®. del Presidente de fecha 3 de junio de 2014, copia de la

cual se incorpora a esta matriz como ANEXO 1.

B).- Y de los apoderamientos a su favor otorgados en
escrituras ante los Notarios de Madrid D. Roberto Blanquer
Uberos y D. Felipe Rivas Recio con fechas 11 de marzo de 1993 y
16 de febrero de 2000, respectivamente y ante el Notario de
Madrid D. Juan Carlos Carnicero Iiiiguez con fechas 30 de
noviembre de 2009 y 1 de junio de 2010. Exhibe en este acto
copias autorizadas y debidamente inscritas en el Registro
Mercantil de dichos apoderamientos, considerando yo, el Notario,
suficientes las facultades conferidas para los actos formalizados
en esta escritura.

DON IGNACIO ECHEVARRIA SORIANO, en nombre y
representacion de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.
(“‘BBVA”), con domicilio en Bilbao, Plaza de San Nicolas, 4, con
NIF A-48265169.

Su legitimaciéon para este acto resulta:

A).- Del acuerdo adoptado por el Consejo de Administracion
de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., en su reunion
celebrada el 29 de mayo de 2014, seguin consta en la certificacion
de acuerdos expedida el dia 26 de junio de 2014 por el Secretario
General y del Consejo de Administracion Don Domingo Armengol
Calvo, con el Visto Bueno del Presidente, Don Francisco

Gonzalez Rodriguez. Original de la citada certificacion queda
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unido a esta matriz como ANEXO 2.

B).- Y del poder otorgado a su favor ante el Notario de
Bilbao, Don Ramén Mugica Alcorta con fecha 13 de marzo de
2008 con el numero 538 de su protocolo. Exhibe en este acto
copia autérizada y debidamente inscrita en el Registro Mercantil
de dicho apoderamiento, considerando yo, el Notario, suficientes
las facultades conferidas para los actos formalizados en esta

escritura.

Asevera cada uno de los comparecientes la total vigencia y

subsistencia de sus poderes.

Les conozco y tienen a mi juicio, seglin respectivamente

actlan, capacidad para este acto y,
EXPONEN -1

l. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir

Fondos de Titulizacion de Activos /y, en consecuencia, para
ejercer la administracién y representacién legal de los mismos, al
= amparo de lo previsto por el arficulo 12.1 del Real Decreto
. 926/1998 y por la Ley 19/1992, enf cuanto a lo no contemplado en
el Real Decreto 926/1998 y en t

to resulte de aplicacion. ~---------




I.Que la Sociedad Gestora quiere proceder a constituir
un Fondo de Titulizacion de Activos de acuerdo con el régimen
legal previsto por el Real Decreto 926/1998, por los articulos 5y 6
de la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, la Disposicion
Adicional Quinta de la Ley 3/1994, la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, en su redacciéon actual (la “Ley del
Mercado de Valores”), en lo referente a su supervision,
inspeccion y sancion, y las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada
momento, bajo la denominacion de “BBVA RMBS 13 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”).

lll. Que BBVA es una entidad de crédito con una extensa

cartera de préstamos hipotecarios en su activo y desea emitir
participaciones hipotecarias y certificados de transmision de

hipoteca sobre los mismos para que constituyan los activos

agrupados en el Fondo.

Que BBVA desea hacer participar a fondos de titulizacién en
ciertos préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria de su
cartera mediante la emision de titulos nominativos denominados
participaciones hipotecarias y certificados de transmisién de
hipoteca (en lo sucesivo, respectivamente, “Participaciones
Hipotecarias” y “Certificados de Transmision de Hipoteca”). ---

DON IGNACIO ECHEVARRIA SORIANO expone que el
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Consejo de Administracion de BBVA en su reunién validamente
celebrada el 29 de mayo de 2014 acordd proceder a la emision,
en una o varias veces, de Certificados de Transmision de

Hipoteca y/o Participaciones Hipotecarias por un importe maximo

“conjunto de 4.800 millones de euros, que seran suscritos por uno

o varios fondos de fitulizacion promovidos por BBVA. Los
prestamos sobre los que se emitan los Certificados de
Transmisiéon de Hipoteca y/o Participaciones Hipotecarias seran
préstamos hipotecarios concedidos por BBVA, tal y como se
recoge en la certificacion de acuerdos sociales de BBVA que se
adjunta en el ANEXO 2 de esta Escrityra. EI compareciente
manifiesta que a la fecha de la presente /Escritura, BBVA no ha
efectuado con base en el citado acuefdo ninguna emisiéon de

certificados de transmision de hipotgca ni de participaciones

hipotecarias con respecto a préstamog hipotecarios.

IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la constitucion
del Fondo, y actuando como repyesentante legal en nombre y
representacion del mismo, procede a suscribir las Participaciones

Hipotecarias y los Certificadog de Transmisién de Hipoteca




emitidos por BBVA sobre préstamos con garantia hipotecaria, que

integraran el activo del Fondo, y a llevar a cabo una emisién de
bonos de titulizacion (en lo sucesivo los “Bonos” o los “Bonos de

Titulizacién”) que integraran el pasivo del Fondo.

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serié de
atributos de los préstamos hipotecarios seleccionados de la
cartera de BBVA, cuyos derechos son, en su mayor parte, cedidos
al Fondo, mediante una auditoria elaborada segtn la técnica de
" muestreo aleatorio. La citada auditoria ha sido realizada por la
firma Deloitte, S.L. (“Deloitte”), inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (R.0.A.C.) con el nimero S0692 y domicilio
social en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso s/n (Torre Picasso),
segun se acredita por el informe de auditoria de los préstamos

hipotecarios, copia del cual se adjunta como ANEXO 3 a la

presente Escritura.

VL. Que el registro previo por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores del folleto informativo y resto de documentos
acreditativos del Fondo se ha efectuado con fecha 10 de julio de
2014 segun se acredita mediante el oportuno escrito de

inscripcion, suscrito por el citado Organismo, copia del cual se

adjunta como ANEXO 4 a la presente Escritura.
VII. Que tal y como prevé el articulo 6 de la Ley del Mercado
de Valores y el articulo 5.9 de la Ley 19/1992, la escritura de

constitucion del Fondo sera la escritura por la que los Bonos,
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emitidos con cargo al Fondo, se representen mediante

anotaciones en cuenta.

Sobre la base de los antecedentes expuestos, las partes
acuerdan el otorgamiento de la presente Escritura de constitucién
del Fondo, cesiébn de derechos de crédito .de préstamos
hipotecarios mediante la emisién por BBVA y suscripcién por el
Fondo de Participaciones Hipotecarias y de Certificados de
Transmisiéon de Hipoteca, y emision de Bonos de Titulizacion, en
los términos previstos en el articulo 6 del Real Decreto 926/1998;
escritura publica a la que se incorporan, formando parte integrante
de la misma, los Anexos del 1 al 13 que7¢x la misma se citan y
gue se regira por las siguientes
ESTIPULACIONES

Secci6n I: CONSTITUCION DEL/ FONDO BBVA RMBS 13
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIYOS.

1. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora en el/presente acto constituye un

Fondo de Titulizacion de Activos gon la denominacion de “BBVA
RMBS 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” (el



"Fondo"), que se regira:

(i) en primer lugar, por la presente Escritura publica de
constitucion del Fondo, cesion de derechos de crédito de
préstamos hipotecarios, mediante la emision y suscripcion de
Participaciones Hipotecarias y de Certificados de Transmision de
Hipoteca, y emisién de Bonos de Titulizacién (en lo sucesivo la

“Escritura”); y

(i) en segundo lugar, por el régimen legal previsto por el
Real Decreto 926/1998, por la Ley 19/1992, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
aplicacion, por la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta
la legislacion espafiola en materia de entidades de crédito a la
Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se introducen otras
modificaciones relativas al sistema financiero, en su redaccion
vigente (“Ley 3/1994”), por la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario, en su redacciéon vigente
("Ley 2/1981"), por el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por
el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero (“Real Decreto
716/2009”), por el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre,
por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valores, en materia de admisién a

negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de
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ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales
efectos, (“Real Decreto 1310/2005"), por el Reglamento CE N°
809/2004 (“Reglamento 809/2004") y las demas disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacién en

cada momento.

La constitucién del Fondo, de acuerdo con el articulo 5.1 del
Real Decreto 926/1998, ha sido objeto de registro por la Comision
Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) con las condiciones y
requisitos recogidos en la Ley del Mercado de Valores y el Real
Decreto 1310/2005 y demas normativa vigente. El Folleto de
constitucién del Fondo y de emisién de los Bonos(el “Folleto”) fue
registrado por la CNMV con fecha 10 de julio de 2014. El escrito
de inscripcion de la CNMV se adjunta/ a la presente Escritura
como ANEXO 4.

La Sociedad Gestora manifiesta que el contenido de la

presente Escritura coincide con proyecto de escritura de

constitucion que ha entregado a [a CNMV, sin que, en ningun
caso, los términos de la pregsente Escritura contradigan,

modifiquen, alteren o invaliden e)/contenido del Folleto. -------------



2. NATURALEZA DEL FONDO.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado,
carente de personalidad juridica, que esta integrado, en cuanto a
su activo, por las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmision de Hipoteca, cuya emisién instrumenta la cesion
de derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios, que
agrupa en el momento de su constitucién (o a lo largo de su vida
en caso de sustitucion), y la Cuenta de Tesoreria (incluido el
Fondo de Reserva), y en cuanto a su pasivo, por los Bonos de
Titulizacion que emite, el Préstamo para Gastos Iniciales y el
Prestamo Subordinado. Asimismo, el activo del Fondo podra estar
integrado por cualesquiera otras cantidades, inmuebles, bienes,
valores o derechos que sean percibidos en pago de principal,
intereses o gastos de los Préstamos Hipotecarios, tanto por el
precio de remate o importe determinado por resolucién judicial o
procedimiento notarial en la ejecucion de las garantias
hipotecarias o no hipotecarias, como por la enajenacién o
explotacion de los inmuebles, bienes o valores adjudicados o
dados en pago al Fondo o, como consecuencia de las citadas
ejecuciones, en administracidon y posesion interina de los
inmuebles, bienes o valores en proceso de ejecucion. =-----——mme———-

La duracion del Fondo sera hasta el 26 de octubre de 2057
o, si este no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, (la “Fecha de

Vencimiento Final”), salvo que con anterioridad se hubiera
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procedido a la Liquidacion Anticipada que se contempla en Ia
Estipulacion 3.1 o concurriera cualquiera de los supuestos

contemplados en la Estipulacion 3.2 de esta Escritura. -——-----~----—--

2.3 Fondo de Reserva.

La Sociedad Gestora constituirdA en la Fecha de
Desembolso un fondo de reserva (el “Fondo de Reserva®) con
cargo a la disposicion de la totalidad del principal del Préstamo
Subordinado y, posteriormente, en cada Fecha de Pago
mantendra su dotacién en el importe del Fondo de Reserva
Requerido, de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos. --—--

Las caracteristicas del Fondo de Reserva seran las

siguientes: 4

2.3.1 Importe del Fondo de Reserva

1.El Fondo de Reserva se constjtuirda en la Fecha de

Desembolso por un importe de dogcientos cinco millones

(205.000.000,00) de euros (el ‘Fondo de Reserva Inicial’). -------

- 2.Posteriormente a su constitucidn, en cada Fecha de Pago,
. el Fondo de Reserva se dotara en el importe del Fondo de

Reserva Requerido que se establege a continuacién con cargo a




los Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacién de

Pagos.

El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha
de Pago (el “Fondo de Reserva Requerido”) sera la menor de

las siguientes cantidades:

(i) Doscientos cinco millones (205.000.000,00) de euros. -—-
(i) La cantidad mayor entre:
a) El 10,00% del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién
de Bonos.
b) Ciento dos millones quinientos mil (102.500:000,00)

euros.

3.No obstante lo anterior, el Fondo de Reserva Requerido
no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el importe del Fondo de Reserva Requerido en la

Fecha de Pago precedente, cuando en la Fecha de Pago

concurra cualquiera de las circunstancias siguientes:
i)Que en la Fecha de Determinacion precedente a la Fecha
de Pago correspondiente, el importe a que ascienda el Saldo Vivo
de los Preéstamos Hipotecarios Morosos fuera superior al 1,00%
del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos. -——--—--
i)Que el Fondo de Reserva no fuera dotado en el impbrte

del Fondo de Reserva Requerido en la Fecha de Pago

correspondiente.

iii)Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desde la fecha
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de constitucién del Fondo.

2.3.2 Rentabilidad.
El importe de dicho Fondo de Reserva permanecera
depositado en la Cuenta de Tesoreria, remunerada en los
términos del Contrato de Apertura de Cuenté a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).
2.3.3 Destino.

El Fondo de Reserva se aplicara al cumplimiento de
obligaciones de pago del Fondo en cada Fecha de Pago de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos (obligaciones en

lugares del 1° al 5°, ambos incluidos) y en la liquidacion del Fondo

de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pggos de Liquidacion. -
2.4 Operaciones de cobertura de rjesgos y de servicios.
La Sociedad Gestora, en represeptacion y por cuenta del

Fondo, procede en este mismo actg de otorgamiento de la

presente Escritura, a formalizar los coritratos de operaciones para

la cobertura de riesgos financieros y |
/

prestacion de servicios que
se establecen a continuacion:
(i) Contrato de Apertura gé Cuenta a Tipo de Interés




Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

(if) Contrato de Préstamo Subordinado.

(iif) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.--------—--—--
(iv) Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos. -———------—-
(v) Contrato de Administracion de los Préstamos

Hipotecarios y Depdsito de las Participaciones Hipotecarias y de

los Certificados de Transmisién de Hipoteca.
(vi) Contrato de Direccion y Suscripcion de la Emision de

Bonos.

(vii) Contrato de Intermediacién Financiera.

La Sociedad Gestora podra prorrogar o modificar los
contratos que haya suscrito en nombre del Fondo, o sustituir, en
su caso, a cada uno de los prestadores de los servicios al Fondo,
en los términos previstos en cada uno de los contratos, e, incluso,
caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales, incluido un
contrato de préstamo en caso de Liquidacion Anticipada del
Fondo. En cualquier caso tales actuaciones requeriran la
comunicacion de la Sociedad Gestora a la CNMV u organismo
administrativo competente, y su autorizacién previa caso de ser
necesaria, y su notificacion a las Agencias de Calificacion, vy
siempre que con tales actuaciones no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacion. Asimismo,
la Sociedad Gestora podra modificar la presente Escritura en los

términos establecidos en el articulo 7 de la Ley 19/1992 en su
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redaccion vigente, que se recogen en la Estipulacion 22 de la
presente Escritura. La presente Escritura o los contratos también
podran ser objeto de subsanacion a instancia de la CNMV. ——--—-

La descripcion de los términos mas relevantes del Contrato
de Direccién y Suscripcién de la Emision de Bonos y del Contrato
de Administracién de los Préstamos Hipotecarios y Depésito de
las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se realiza en la Estipulacién 13.1y 10 de
esta Escritura, respectivamente. La descripcion del resto de los

contratos citados se realiza en la Estipulacion 18 de la presente

Escritura. /’

2.5 Criterios contables del Fondo.

Los ingresos y gastos se recongceran por el Fondo
siguiendo los principios contables aplicgbles vigentes en cada
momento, siendo actualmente los recogidos, principalmente, en la
Circular 2/2009 de 25 de marzo, de/la CNMV, sobre normas
contables, cuentas anuales, estadgs financieros publicos y

estados reservados de informacion ¢stadistica de los Fondos de

Titulizacién, en su redaccion vigentd.



El ejercicio econémico del Fondo coincidira con el afio

natural. Sin embargo y por excepcién, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha de constitucion del Fondo, y el
ultimo ejercicio econémico finalizara en la fecha en que tenga

lugar la extincién del Fondo.

2.6 Auditoria de cuentas del Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion
y revision anualmente por auditores de cuentas. Las cuentas

anuales del Fondo y el informe de auditoria de las mismas seran

depositados en el Registro Mercantil y en la CNMV.

La Sociedad Gestora procedera a designar, por periodos
maximos de tres (3) afios, al auditor de cuentas que lleve a cabo,
durante ese periodo de tiempo, la auditoria de las cuentas
anuales del Fondo, informando de tal designacion a la CNMV. La
designacion de un auditor de cuentas durante un periodo
determinado no imposibilitard su designacion para los periodos
posteriores, respetando, en todo caso, las disposiciones legales

vigentes en dicha materia. La Sociedad Gestora procedera a la

comunicacion a la CNMV de tal designacion.
3. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO.
3.1 Liquidacién Anticipada del Fondo.

3.1.1 La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMV, estara facultada para proceder a la liquidacién anticipada

(la “Liquidacion Anticipada”) del Fondo y con ello a la
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amortizacion anticipada de la totalidad de la Emision de Bonos (la
‘“Amortizacion Anticipada”) en una fecha que podra ser distinta
de una Fecha de Pago y en cualquiera de los siguientes
supuestos (los “Supuestos de Liquidaciéon Anticipada”):—---—-——

(i) Cuando el importe del Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios pendientes de reembolso sea inferior al diez (10) por
ciento del Saldo Vivo inicial de los Préstamos Hipotecarios en la
constitucion del Fondo, y siempre que puedan ser atendidas y
canceladas en su totalidad las obligaciones de pago derivadas de
los Bonos de cada Serie pendientes de reembolso de acuerdo con

el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién.

Se entendera, en todo caso, como gbligaciones de pago

derivadas de los Bonos de cada Serie en |a fecha de Liquidacion
Anticipada del Fondo, el Saldo de Principal Pendiente de la Serie
en esa fecha mas los intereses devengados y no pagados hasta

esa fecha, cantidades que a todog los efectos legales se

reputaran en esa fecha, vencidas y 7gibles.
(if) Cuando por razén de algiéin evento o circunstancia de

cualquier indole ajeno al desenv%imiento propio del Fondo, se



produjera -una alteracion sustancial o se desvirtuase de forma

permanente el equilibrio financiero del Fondo, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 11.b) del Real Decreto 926/1998. Se
incluyen en este supuesto circunstancias tales como la existencia
de una modificaciéon en la normativa o desarrollos legislativos
complementarios, el establecimiento de obligaciones de retencion

o demas situaciones que de modo permanente pudieran afectar al

equilibrio financiero del Fondo.

(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de que la Sociedad
Gestora fuera declarada en concurso y/o cuando su autorizacion
para actuar como sociedad gestora de fondos de titulizacién
hubiese sido revocada por la CNMV vy, habiendo transcurrido el
plazo que reglamentariamente estuviera establecido al efecto o,
en su defecto, cuatro meses, sin haber sido designada una nueva
sociedad gestora, de acuerdo con lo establecido en la

Estipulacién 4.1 de la presente Escritura.

(iv) Cuando la Sociedad Gestora cuente con el
consentimiento y la aceptacion expresa de la totalidad de los
tenedores de los Bonos de todas y cada una de las Series asi
como de las entidades prestamistas y demas acreedores que
pudieran existir, tanto en relacién al pago de cantidadeé que la

Liquidacién Anticipada implique como en relacion al procedimiento

en que vaya a llevarla a cabo.

(v) Cuando se produzca un impago indicativo de un
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desequilibrio grave y permanente en relacién con alguno de los

Bonos emitidos o se prevea que se va a producir.

(vi) Cuando hubieren transcurrido treinta y seis (36) meses
desde la fecha del ultimo vencimiento de los Prestamos
Hipotecarios, aunque tuvieran dgébitos vencidos pendientes de

cobro.

3.1.2 Seran requisitos necesarios para proceder a dicha

Liquidacion Anticipada del Fondo, los siguientes:

()Que se proceda a la comunicacioén a los tenedores de los
Bonos, en la forma prevista en la Estipulacién 20 de la presente
Escritura y con una antelacién de al menos quince (15) Dias
Habiles, del acuerdo de la Sociedad Ges/}éra de proceder a la

Liquidacién Anticipada del Fondo.

(iDQue la Sociedad Gestora haya/ puesto previamente en
conocimiento de la CNMV y de las Agencias de Calificacion la

comunicacion que se indica en el parrgto anterior.

(iii)La comunicacion del acuerdp de la Sociedad Gestora de
proceder a la Liquidacion Anticipada del Fondo debera contener la

descripcion (i) del supuesto o supdestos por los que se procede a



la Liquidacion Anticipada del Fondo, (ii) del procedimiento para
llevarla a cabo, y (jii) la forma en que se va a proceder para
atender y cancelar las obligaciones de pago derivadas de los
Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacion.

3.1.3 Con el objeto de que el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, lleve a cabo la Liquidacion Anticipada del

Fondo y la Amortizacion Anticipada de la Emisién de Bonos, la

Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo: ------mmmmmmm- .

(i) Procedera a vender las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca remanentes en el Fondo
a un precio de valor de mercado razonable, inicialmente no
inferior a la suma del principal pendiente de reembolso mas los
intereses devengados y no cobrados de los Préstamos
Hipotecarios correspondientes, sin perjuicio de lo previsto en el

apartado (iv) siguiente.

(if) Procedera a cancelar aquellos contratos qgue no resulten

necesarios para el proceso de liquidacién del Fondo.

(iii) Estara facultada para concertar un préstamo que se
destinara integramente a la amortizacién anticipada de los Bonos.
El pago de los gastos financieros devengados y el reembolso del

principal del préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacion.

(iv) Finalmente, tanto porque las actuaciones anteriores

e
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fueran insuficientes como por la existencia de Participaciones
Hipotecarias o de Certificados de Transmisién de Hipoteca u otros
activos remanentes en el Fondo, la Sociedad Gestora procedera a
venderlos para lo que recabara oferta de al menos cinco (5)
entidades que, a su juicio, puedan dar valor de mercado
razonable si los Supuestos de Liquidacion Anticipada fueran
diferentes al (i) y (iv). La Sociedad Gestora estara obligada a
aceptar la mejor oferta recibida por las Participaciones
Hipotecarias, los Certificados de Transmision de Hipoteca y por
los activos ofertados. Para la fijacion del valor de mercado

razonable, la Sociedad Gestora podra obtener los informes de

valoracién que juzgue necesarios.

No obstante, en las actuaciones (iY y (iv) anteriores, la

Entidad Cedente gozara de un derecho preferente de tal forma
que podra adquirir voluntariamente con preferencia a terceros las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca u otros activos procedentes de ellos que permanezcan
en el activo del Fondo vy, para la actu/écién (iii) anterior, gozara de

preferencia para otorgar al Fondo,/si fuera el caso, el préstamo



destinado a la amortizacion anticipada de los Bonos de las Series
pendientes de reembolso. En relacién con la actuacion (iv)
anterior, la Sociedad Gestora remitira a la Entidad Cedente la
relacion de los activos y de las ofertas recibidas de terceros, en su
caso, pudiendo ésta hacer uso del mencionado derecho, respecto
de las Participaciones Hipotecarias, los Certificados de
Transmision de Hipoteca u otros activos ofertados por la Sociedad
Gestora, dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes a la
recepcion de la mencionada comunicacion y siempre que su
oferta iguale, al menos, la mejor de las efectuadas, en su caso,
por terceros. La Entidad Cedente comunicara a la Sociedad
Gestora que el ejercicio del derecho preferente se ha sometido a
sus procesos habituales de revision y que el ejercicio del derecho
no esta disefiado para proporcionar apoyo implicito a la

titulizacion.

3.1.4 La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas
las cantidades que vaya obteniendo por la enajenacién de los
activos del Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la
forma, cuantia y en el orden que corresponda de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, salvo las cantidades
dispuestas, en su caso, del préstamo concertado para la
amortizacion anticipada de los Bonos de las Series pendientes de

reembolso, que seran aplicadas a atender las obligaciones de

pago de los Bonos de estas Series.
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3.2Extincion del Fondo.

El Fondo se extinguira en todo caso, tras la tramitaciéon y

conclusiéon del correspondiente procedimiento juridico, a

consecuencia de las siguientes circunstancias:

(i) Por la amortizacion integra de las Participaciones

Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca que

agrupa.
(if) Por la amortizacion integra de los Bonos emitidos. -----—-—-
(iii) Por la finalizacion del procedimiento de Liquidacion
Anticipada que se contempla en la Estipulacién 3.1 anterior. -------
(iv) En todo caso, por la liquidacién definitiva del Fondo en
la Fecha de Vencimiento Final el 26 de octupre de 2057 o, si éste

no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habif.

(v) Por resolucion de la constitucion del Fondo en caso de
que las Agencias de Calificacion no confirmaran cualesquiera de

de las Series de Bonos,

las calificaciones asignadas a cada u
con caracter provisional, como finaleg antes de las 14:00 horas
(hora CET) del dia 15 de julio de 20¥4. En este caso, la Sociedad

Gestora resolvera la constitucion dél Fondo, la suscripcion de las



Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién

de Hipoteca por el Fondo y la Emision de los Bonos.

En este caso, la resolucion de la constitucién del Fondo se
pondra en conocimiento de la CNMV tan pronto ésta fuera
confirmada y se hara publica por el procedimiento sefialado en la
Estipulacion 20 de la presente Escritura. En el plazo maximo de
un mes desde el acaecimiento de la causa de resolucion, la
Sociedad Gestora, otorgara acta notarial declarando liquidadas y
resueltas las obligaciones del Fondo y extinguido el mismo. No
obstante, la Sociedad Gestora atendera los gastos de constitucion
del Fondo y de emision de los Bonos exigibles con el Préstamo
para Gastos Iniciales, cuyo contrato no quedara resuelto, sino que
se€ cancelara una vez satisfechas las citadas obligaciones
quedando subordinado el reintegro del principal al cumplimiento

de las demas obligaciones contraidas por la Sociedad Gestora, en

representacion y por cuenta del Fondo.

En el supuesto de que a la liquidacion del Fondo y una vez
realizados los pagos debidos a los diferentes acreedores
mediante Ia distribucién de los Fondos Disponibles de Liquidacién
conforme al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién,
existiera algun remanente, éste sera a favor dei la Entidad
Cedente en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora
para la liquidacién. En el caso de que el remanente no fuera una

cantidad liquida, por corresponder a derechos de crédito de
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Préstamos Hipotecarios que se encontrasen pendientes de
resolucion de procedimientos judiciales o extrajudiciales iniciados
como consecuencia del impago por el Deudor del Préstamo
Hipotecario, tanto su continuacién como el producto de su

resolucién seran a favor de la Entidad Cedente.

Transcurrido un plazo de tres (3) meses desde Ia liquidacion
de los activos remanentes del Fondo y la distribucién de los
Fondos Disponibles de Liquidaciéon y, en todo caso, antes de la
Fecha de Vencimiento Final, la Sociedad Gestora podra proceder
a la extincion del Fondo y otorgara acta notayial declarando (i)
extinguido el Fondo, asi como las causas /que motivaron su
extincion, (ii) en su caso, el procedimiento d¢ comunicacion a los
tenedores de los Bonos y a la CNMV lleyado a cabo y (iii) la
distribucién de los Fondos Disponibles de/Liquidacién, siguiendo
el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion; lo que sera objeto
de notificacién extraordinaria y dara cymplimiento a los demas
tramites administrativos que resulfen procedentes. Dicho
la Sociedad Gestora a la

documento notarial sera remitido po
CNMV.




3.3 Régimen fiscal del Fondo.

De acuerdo con lo establecido en el apartado 2 del articulo
1 del Real Decreto 926/1998; en la disposicién adicional primera
del Real Decreto 716/2009’; en el articulo 7.1.h) del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo; en el
articulo 20.Uno.18° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Afiadido; en el articulo 59 k) del
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el
Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio; en el articulo 45.1.B) 15 y
20 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre; en la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994,
de 14 de abril y en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio, asi como las deméas disposiciones y normas
aplicables, las caracteristicas propias mas relevantes del régimen
fiscal vigénte del Fondo, en cada uno de los impuestos, son

fundamentalmente las siguientes:

(i)La constitucion del Fondo, asi como todas las operaciones

realizadas por el mismo, estan sujetas y exentas de la modalidad
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de “operaciones societarias” del Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

(ilLa emisioén, suscripcién, transmision, amortizacion vy
reembolso de los Bonos esta no sujeta o exenta, segun los casos,
del Impuesto sobre el Valor Afadido y del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. -—

(ii)El Fondo esta sujeto al Impuesto sobre Sociedades,
determinando su base imponible conforme a lo dispuesto en el
Titulo IV del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, y siendo de aplicacion el tipo general vigente en cada
momento, que en la actualidad se encuentra fijado en el 30%, y
sujeto a las normas comunes sobre dedugciones en la cuota,

compensacion de pérdidas y demas elemeritos sustanciales de la

configuracién del impuesto.

La norma 13? de la Circular 2/2009, en su redaccion dada
por la Circular 4/2010, de 14 de octubre, ambas de la Com_isién
Nacional del Mercado de Valores, deétérmina que los fondos de
titulizacion deben efectuar las co fecciones valorativas por

deterioro de valor de los activos /financieros. La modificacion




introducida por la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en el articulo 12.2
del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo,
siendo de aplicacion a los periodos impositivos que se inicien a
partir de 1 de enero de 2009, sefiala que, reglamentariamente, se
estableceran las normas relativas a las circunstancias
determinantes de la deducibilidad de las correcciones valorativas
por deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por
su coste amortizado que posean los fondos de ftitulizacion
hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos. En tanto que no
se produzca dicho desarrollo reglamentario, la citada Ley 2/2010
ha introducido la Disposicion Transitoria trigésimo primera en el
texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, donde
se contempla un régimen fiscal transitorio segun el cual se
aplicaran los criterios establecidos para las entidades de crédito
sobre la deducibilidad de la cobertura especifica del riesgo de

insolvencia del cliente.

(iv)Los rendimientos de capital mobiliario obtenidos por los
fondos de titulizacién se encuentran sujetos al régimen general de
retenciones a cuenta del Impuesto sobre Sociedades, con la
particularidad de que el articulo 59.k) del Reglamento del
Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto
1777/2004, de 30 de julio, declara no sometidos a retencion “los

rendimientos de participaciones hipotecarias, préstamos u otros
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derechos de crédito que constituyan ingreso de los fondos de

titulizacion".

(v)Los servicios de gestién y deposito prestados al Fondo

estan exentos del Impuesto sobre el Valor Afiadido.
(vi)La constitucion y cesion de garantias estad sujeta al
régimen tributario general sin que exista ninguna especialidad por

tratarse de fondos de titulizacion.

(vii)La cesion de los derechos de crédito de los Préstamos
Hipotecarios mediante la emisibn de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca
suscritos por el Fondo es una operacion sfijeta y exenta del
Impuesto sobre el Valor Afadido y dgl Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridigos Documentados en
los términos previstos en el Texto Refiyndido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimonjales y Actos Juridicos

Documentados y su normativa de desarrpllo y en la Ley 2/1981 y

su normativa de desarrollo.

(viii)Al Fondo, a través de la Sociedad Gestora, le resultaran

de aplicacién las obligaciones de infgrmacion establecidas por la



Disposicién Adicional Primera de la Ley 10/2014, de 26 de junio,
de ordenacion, supervision y solvencia de entidades de crédito. --

El procedimiento para cumplir con las citadas obligaciones
de informacién se recoge en el Real Decreto 1065/2007, de 27 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento General de las
actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion
tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los
procedimientos de aplicacion de los tributos y en la redaccién
dada por el Real Decreto 1145/2011, de 29 de julio, por el que se
modifica dicho Reglamento General.

4. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.

La administracion y representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, EUROPEA DE

TITULIZACION, en los términos previstos en el Real Decreto

926/1998, en la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el
Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, y demas

normativa aplicable, asi como en los términos de la presente

Escritura y del Folleto.
La Sociedad Gestora desempeiiara para el Fondo aquellas
funciones que se le atribuyen en el Real Decreto 926/1998.-—--—---
Corresponde igualmente a la Sociedad Geétora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los
intereses de los ftitulares de los Bonos emitidos con cargo al

Fondo y de los restantes acreedores ordinarios del mismo. ~--------
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En consecuencia, la Sociedad Gestora debera supeditar sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan al efecto en cada momento. Los
titulares de los Bonos y los restantes acreedores ordinarios del
Fondo no tendran accién contra la Sociedad Gestora del Fondo,

sino por incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo

dispuesto en la presente Escritura y el Folleto.
4.1 Renuncia y sustitucion de la Sociedad Gestora.—----
La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo, de conformidad con los articulos 18 y
19 del Real Decreto 926/1998 que se recogen a continuacion y

con las disposiciones posteriores quye se establezcan

reglamentariamente al efecto. /

Renuncia.
(i) La Sociedad Gestora podra rehunciar a su funcién de
administracién y representacion legal /[de todos o parte de los
fondos que gestione cuando asi lo estime pertinente, solicitando
su sustitucién, mediante escrito dirigigo a la CNMV, en el que hara

constar la designacién de la sociedad gestora sustituta. A tal




escrito se acompariara el de la nueva sociedad gestora, en el que
ésta se declare dispuesta a aceptar tal funcién e interese la

correspondiente autorizacién.

(i) La autorizacién de la sustitucién por parte de la CNMV
estara condicionada al cumplimiento de los requisitos siguientes: -
(a) La entrega a la nueva sociedad gestora de los registros
contables e informaticos por la Sociedad Gestora sustituida. Sélo

se entendera producida tal entrega cuando la nueva sociedad

gestora pueda asumir plenamente su funcién y comunique esta

circunstancia a la CNMV.

(b) La calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion no debera disminuir como consecuencia de la

sustitucién propuesta.

(iii) En ningln caso podra la Sociedad Gestora renunciar al
ejercicio de sus funciones mientras no se hayan cumplido todos
los requisitos y tramites para que su sustituta pueda asumir sus

funciones.

(iv) Los gastos que origine la sustitucién seran a costa de la

Sociedad Gestora renunciante, y en ningln caso podran

imputarse al Fondo.

.(v) La sustitucion debera ser publicada, en el plazo de
quince dias, mediante un anuncio en dos diarios de difusion
nacional y en el boletin del mercado secundario organizado en

que coticen los Bonos emitidos por el Fondo. Asimismo, la



-
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Sociedad Gestora debera notificar dicha sustitucion a las

Agencias de Calificacion.

Sustitucion forzosa.

(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido declarada en
concurso o cuando su autorizacién para actuar como sociedad
gestora de fondos de titulizacion hubiera sido revocada por la

CNMV, debera proceder a encontrar una sociedad gestora que la

sustituya, segun lo previsto en el epigrafe anterior.

(i) Siempre que en el caso previsto en el apartado anterior
hubiesen transcurrido cuatro meses desde que tuvo lugar el
evento determinante de la sustitucion y no se hubiere encontrado

una nueva sociedad gestora dispuesta a encrgarse de la gestion

se procedera a la Liquidacion Anticipada del Fondo y a la

Amortizacion Anticipada de la Emision de /Bonos de acuerdo con

lo previsto en el Folleto y en la presente Egcritura.

La Sociedad Gestora se obliga a/otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesgrios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora, de conformidad con el

régimen previsto en los parrafos ant/ riores de esta Estipulacion.




La sociedad gestora sustituta debers quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacién con la presente Escritura
y el Folleto, correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora debera entregar a la sociedad gestora sustituta

cuantos documentos y registros contables e informaticos relativos

al Fondo obren en su poder.

4.2 Remuneracion a favor de la Sociedad Gestora por el

desempefio de sus funciones.
En contraprestacién por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo satisfara a la misma una comisién de

administracién compuesta por:

(lComisién inicial que sera devengada a la constitucion del

Fondo y satisfecha en la Fecha de Desemboiso.

(ilComision periddica sobre el Saldo de Principal Pendiente
de la Emision de Bonos, Y, en su caso, sobre el valor de los
inmuebles adjudicados o dados en pago al Fondo que se
devengara diariamente desde Ia fecha de constitucion del Fondo
hasta su extincién y se liquidara y pagara trimestralmente por
Periodos de Devengo de Intereses vencidos en cada una de las
Fechas de Pago con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos o,
llegado el caso, en la liquidacién del Fondo y hasta la extincién del
mismo con sujecién al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion. El importe de la comision periddica en cada una de

las Fechas de Pago no podra ser superior ni inferior,
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respectivamente, a los importes maximo y minimo determinados.
El importe minimo se revisara acumulativamente, a partir del afio
2016 inclusive y con efectos desde el dia 1 de enero de cada afio.

(iii) Comision por la preparacion del fichero y por cada uno

de los envios EDW.

Los términos econdmicos de las comisiones anteriormente
mencionadas que componen la comisién de administracion se
determinan por la Sociedad Gestora y la Entidad Cedente en carta

aparte.

Si en una Fecha de Pago, conforme al Orden de Prelacién
de Pagos, el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para

satisfacer la comision citada, la cantidad /debida generara un

de los Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses corresppndiente. El importe no
pagado y el interés devengado se acumilara para su pago a la
comisién que corresponda pagar en la siguiente Fecha de Pago, a
No ser que se mantuviera dicha situagion de iliquidez en cuyo
caso los importes debidos se iran acunulando hasta su pago total

de conformidad con el Orden de Prel cién de Pagos o, llegado el




- caso, con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. ---------

4.3 Subcontratacion.
La Sociedad Gestora estara facultada para subcontratar o
delegar en terceras personas de reconocida solvencia Yy
capacidad, la prestacion de cualquiera de los servicios que ha de
realizar en su funcién de administracién y representacion legal del
Fondo, de acuerdo con lo establecido en la presente Escritura'y
en el Folleto, siempre que el subcontratista o delegado haya
renunciado’ a ejercitar cualquier accion de demanda de
responsabilidad contra el Fondo. En cualquier caso, la
subcontratacién o delegacién de cualquier servicio (i) no podra
suponer ninglin coste o gasto adicional para el Fondo, (ii) habra
de ser legalmente posible, (jii) no dara lugar a una revision a la
baja de las calificaciones otorgadas a cada una de las Series de
Bonos por las Agencias de Calificacion, y (iv) sera notificada a la
CNMV, contando, caso de ser legalmente necesario, con su
autorizacion previa. No obstante, cualquier subcontratacion o
delegacion, la Sociedad Gestora no quedara exonerada ni
liberada, mediante tal subcontrato o delegacion de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud de la presente Escritura o
del Folleto, que legalmente le fueren atribuibles o exigibles.--—------
Seccién Il. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO.
5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO.

Los derechos de crédito que agrupa el Fondo, representado
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por la Sociedad Gestora, son Unicamente participaciones
hipotecarias y certificados de transmision de hipoteca emitidos por
BBVA sobre ‘préstamos  hipotecarios de titularidad de BBVA
concedidos por BBVA 3 personas fisicas residentes en Esparia
con garantia de hipoteca ihmobiliaria de primer rango, sobre
viviendas terminadas (Y, en su caso, sus anejos -garajes y/o
trasteros-) situadas en Esparia (cada uno de ellos un “Préstamo
Hipotecario” v, conjuntamente, los ‘Préstamos Hipotecarios”).
Asimismo, el Fondo realiza la emisién de bonos de titulizacién
(indistintamente los “‘Bonos de Titulizacién® o los “Bonos”), cuya
suscripcion es destinada g financiar Ia adquisicion de las

Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision

de Hipoteca. /

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, SA. (“BBVA’ O
la “Entidad Cedente”) es titular, entre otrps, de los veintiocho mil
doscientos sesenta Yy un (28.261)/Préstamos Hipotecarios
relacionados en el ANEXO 5 y en el ANEXO 6, que se adjuntan a.

la presente Escritura. Los Préstamo Hipotecarios relacionados




reembolso de cuatro mil cien millones ciento nueve mil seiscientos
setenta euros con cincuenta céntimos (4.100.109.670,50 euros).--

Todos los Préstamos Hipotecarios estaban incluidos en la
cartera de 31.727 préstamos hipotecarios de BBVA seleccionados

al 11 de junio de 2014 para su cesion al Fondo a que hace

referencia el apartado 2 del Modulo Adicional del Folleto y sobre la -

que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de atributos
de los préstamos hipotecarios seleccionados, mediante una
auditoria elaborada segun la técnica de muestreo aleatorio. Dicho
Informe ha sido elaborado por la firma Deloitte, segun se acredita
por el Informe de Auditoria de los préstamos hipotecarios, copia
del cual se adjunta como ANEXO 3 a la presente Escritura.-——--——-

La citada auditoria se ha realizado utilizando técnicas de
muestreo mediante el andlisis de un numero de operaciones
inferior (muestra) al del conjunto de la seleccién de préstamos
hipotecarios (poblacion) que permiten obtener una conclusion
sobre dicha poblacién. La verificacion versa sobre una serie de
atributos tanto cuantitativos como cualitativos sobre las
operaciones de la muestra y, en concreto, sobre: formalizacion del
préstamo y de la hipoteca, proposito del préstamo, identificacion
d~el prestatario, fecha de formalizaciéon del préstamo, fecha de
vencimiento del préstamo, importe inicial del préstamo, saldo
actual del préstamo, tipo de interés o indice de referencia,

diferencial del tipo de interés, tipo de interés aplicado, propiedad
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hipotecada, direccion de la propiedad hipotecada, valor de
tasacion, LTV y el valor de tasacién, garantia hipotecaria, retrasos
en el pago, seguro de dafios y transmision del préstamo; vy,
adicionalmente, para las operaciones elegibles para la emisién de
participaciones hipotecarias, sobre: LTV no superior al 80% vy
plazo de amortizacién del préstamo. Los préstamos hipotecarios
seleccionados con errores detectados en la verificacion de la

muestra no seran cedidos al Fondo por BBVA.

Los resultados de la auditoria se recogen en un informe

elaborado por Deloitte.

En la presente Seccién y en el resto de la presente Escritura

el término “Préstamos Hipotecarios” se/ utiliza para hacer
referencia conjunta a los Préstamos Hipotecarios o a las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca que instrumentan la cesion deflos derechos de crédito

sobre éstos.

Los términos y condiciones de la/cesién de los derechos de

credito de los Préstamos Hipotecarios se recogen en las

siguientes Estipulaciones de esta Segcion |I.



5.1 EMISION DE LAS PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS Y DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA.

BBVA emite en este acto:

(i) nueve mil doscientas nueve (9.209) participaciones
hipotecarias (las “Participaciones Hipotecarias”) que
instrumentan la cesion al Fondo en este acto de los derechos de
credito de nueve mil doscientos nueve (9.209) Préstamos
Hipotecarios, cuyo valor capital total asciende a mil trescientos
trece millones seiscientos cuarenta y tres mil doscientos
cuarenta y tres euros con veinte céntimos (1.313.643.243,20

euros).

(ii) diecinueve mil cincuenta y dos (19.052) certificados
de transmisién de hipoteca (los “Certificados de Transmision
de Hipoteca™) que instrumentan la cesién al Fondo en este acto
de los derechos de crédito de diecinueve mil cincuenta y dos
(19.052) Préstamos Hipotecarios, cuyo valor capital total asciende
a dos mil setecientos ochenta y seis millones cuatrocientos
sesenta y seis mil cuatrocientos veintisiete euros con treinta
céntimos (2.786.466.427,3}0 euros).

La cesion de los derechos de crédito de cada Préstamo

Hipotecario y la emision de la correspondiente Participacion
Hipotecaria y del correspondiente Certificado de Transmision de

Hipoteca se realiza por el 100 por ciento del capital o principal vivo
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pendiente de reembolso a este mismo dia y de los intereses
ordinarios y de demora, asi como por la totalidad de cualesquiera
ofras cantidades, bienes o derechos provenientes de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios, excluidas las comisiones
establecidas en cada uno de los Préstamos Hipotecarios que

permaneceran en beneficio de BBVA, conforme se detalla en la

Estipulacion 8 siguiente.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se emiten por BBVA al amparo de la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, la Disposicién
Adicional Primera del Real Decreto 716/200/‘), la Ley 2/1981 y

demas disposiciones aplicables.

Se adjuntan como ANEXO 5 y como JANEXO 6 la relacién
de las Participaciones Hipotecarias y [la relacion de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, respectivamente, en las
que se recogen las caracteristicas concretas mas relevantes de
los mismos y de los Préstamos Hipotecarios de conformidad con
lo dispuesto en la Ley 2/1981 y en el Real Decreto 716/2009. --—--

5.1.1 Representacion de/ las Participaciones




Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de

Hipoteca y depésito de los mismos.

Las 9.209 Participaciones Hipotecarias y los 19.052
Certificados de Transmisién de Hipoteca se representan en
sendos titulos nominativos miuiltiples (los “Titulos Miuiltiples” e
individualmente, cada uno de ellos, el “Titulo Miltiple”), que
contienen las menciones minimas que para las participaciones
hipotecarias se recogen en el articulo 29 del Real Decreto
716/2009, junto con los datos registrales de los inmuebles

hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios

correspondientes.

Se incorporan como documentos unidos a la presente
Escritura fotocopias del Titulo Multiple de las 9.209
Participaciones Hipotecarias y del Titulo Multiple de los 19.052
Certificados de Transmision de Hipoteca, figurando como ANEXO
8 y como ANEXO 9, respectivamente. Los Titulos Mdltiples
aparecen firmados por el representante de Banco Bilbao Vizcaya

Argentaria, S.A., cuya firma aparece legitimada por mi, y que

entrego al propio compareciente.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucién de alguna de las Participacibnes Hipotecarias o de
alguno de los Certificados de Transmision de Hipoteca, como para
el caso de que se proceda por la Sociedad Gestora, en

representacion y por cuenta del Fondo, a la ejecucién de un
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Préstamo Hipotecario, seguin lo previsto en la Estipulacién 10.7,
asi como, si procediéndose a la Liquidacion Anticipada del Fondo,
en los supuestos y con las condiciones de la Estipulacién 3.1,
haya de tener lugar la venta de las citadas Participaciones
Hipotecarias o de los citados Certificados de Transmisién de
Hipoteca a un tercero, BBVA se compromete a fraccionar, en su
caso, cualquier titulo multiple en tantos titulos individuales o
multiples como fueren necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la

consecucién de las anteriores finalidades.

Los Titulos Mdltiples representativos de las Participaciones

Hipotecarias o de los Certificados de Transnjision de Hipoteca v,

en su caso, los titulos multiples o individuales en los que aquellos
se fraccionen quedan depositados en BBVA, regulandose las
relaciones entre el Fondo y BBVA [por el Contrato de
Administracion de los Préstamos Hipoteg¢arios y Depoésito de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca que se otorga entre BBVA/y la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del FHondo. Dicho depésito se

constituira en beneficio del Fondo de forma que BBVA custodiara



los titulos representativos de las Participaciones Hipotecarias y de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca depositados,

siguiendo instrucciones de la Sociedad Gestora.

6.1.2 Otras consideraciones con relacion a las
Participaciones Hipotecarias y a los Certificados de

Transmision de Hipoteca.

Conforme a lo que establece el Real Decreto 716/2009, las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca seran transmisibles mediante declaracion escrita en el
mismo titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos
en Derecho. La transmisién de la Participacion Hipotecaria o del
Certificado de Transmision de Hipoteca y el domicilio del nuevo
titular deberan notificarse por el adquirente a la entidad emisora,
estando limitada su adquisicion o tenencia a inversores
profesionales sin que puedan ser adquiridas por el publico no
especializado, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 del
Real Decreto 716/2009. Tanto la transmisién como el domicilio del
nuevo titular, deberan notificarse por el adquirente a la entidad

emisora.

El transmitente no respondera de la solvencia de la entidad
emisora ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, como
tampoco de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. ~--------—-

BBVA, en cuanto entidad emisora, llevara un libro especial

en el que anotard las Participaciones Hipotecarias y los
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Certificados de Transmisiébn de Hipoteca emitidos, Ilas
transferencias de los mismos que se le notifiguen y los cambios
de domicilio que le hayan sido notificados por los titulares de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca, haciendo constar, asimismo, (i) la fecha de apertura
y vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, el importe inicial de
los mismos y la forma de liquidacion; y (i) los datos registrales de
las hipotecas que garantizan los Préstamos Hipotecarios.----------

6. CESION DE LOS ACTIVOS AL FONDO.-—-

6.1 CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS: SUSCRIPCION DE LAS
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA. ----nnssnsauans

ibn y por cuenta del

La Sociedad Gestora, en represent
Fondo, suscribe integramente, en este/acto, las nueve mil
doscientas nueve (9.209) Participaciones Hipotecarias y los
diecinueve mil cincuenta y dos (19.052) Certificados de
Transmisién de Hipoteca cuyo valor capital conjunto total

asciende a cuatro mil cien millones ciento nueve mil




seiscientos setenta euros " con cincuenta céntimos

(4.100.109.670,50 euros) a que se refiere la Estipulacion 5.1
anterior, con sujecion a los términos y condiciones que se recogen
en esta Escritura. Se adjuntan como ANEXO 5 y como ANEXO 86,
respectivamente, de la presente Escritura, la relacion de las
Participaciones Hipotecarias y la relacién de los Certificados de
" Transmision de Hipoteca que se emiten y suscriben en este acto,
en la que se recogen las caracteristicas concretas mas relevantes
de los mismos y de los Préstamos Hipotecarios de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 2/1981 y en el Real Decreto 716/2009.-

La cesiébn de los Préstamos Hipotecarios mediante la
suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca es efectiva desde este

mismo dia de otorgamiento de la presente Escritura.

Dado que la adquisicién o tenencia de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca
esta limitada a inversores profesionales, la suscripcion y tenencia
de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmision de Hipoteca por el Fondo no sera objeto de nota
marginal en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a
cada uno de los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la
Propiedad, de acuerdo con lo establecido en el parrafo segundo
del articulo 32.1 del Real Decreto 716/2009, dada Ia

consideracién de inversor profesional de los fondos de titulizacion,
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segun lo establecido en el apartado 3. a) del articulo 78 bis de la

Ley del Mercado de Valores.

6.2 Precio de emision de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisiéon de

Hipoteca.

El precio de emisién de las Participaciones Hipotecarias y
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca es a la par del
valor nominal del capital de cada uno de los veintiocho mil
doscientos sesenta y un (28.261) Préstamos Hipotecarios

correspondientes. El importe total que el Fond representado por

la Sociedad Gestora pagara a BBVA por lg/ suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certifigados de Transmisién
de Hipoteca es el importe equivalente a Ia suma de (i) el valor
nominal del capital o principal pendiente de reembolso de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios, y (i) los intereses ordinarios
devengados Y no vencidos y, en su caso los intereses vencidos y
no satisfechos de cada uno de las Pa cipaciones Hipotecarias y

de los Certificados de Transmision de Hipoteca a esta fecha del

presente otorgamiento (los “intereses corridos”).




6.3 Pago del precio.

El pago del precio total por la suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision

de Hipoteca lo abonara la Sociedad Gestora, por cuenta del

Fondo, de la siguiente forma:

1. La parte del precio por importe de cuatro mil cien
millones ciento nueve mil seiscientos setenta euros con
cincuenta céntimos (4.100.109.670,50 euros) a que asciende el
valor nominal del capital de los veintiocho mil doscientos
sesenta y un (28.261) Préstamos Hipotecarios, a que se refiere el
epigrafe (i) de la Estipulacién 6.2 anterior, la satisfara el Fondo en
la Fecha de Desembolso de los Bonos, valor ese mismo dia, una
vez quede efectuado el desembolso por la suscripcion de la
Emision de Bonos, mediante orden cursada por la Sociedad
Gestora a BBVA para que proceda a cargar en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. BBVA no percibira
intereses por el aplazamiento del pago hasta la Fecha de

Desembolso.

2. La parte del precio correspondiente a los intereses
corridos correspondientes a cada uno de los veintiocho mil
doscientos sesenta y un (28.261) Préstamos Hipotecarios,
epigrafe (i) de la Estipulacion 6.2 anterior, la satisfara el Fondo en
cada una de las fechas de cobro, correspondientes a la primera

fecha de liquidacién de intereses de cada uno de los Préstamos
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Hipotecarios. El abono de los intereses corridos se realizara sin

sujecién al Orden de Prelacién de Pagos.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo vy,
consecuentemente, la emisibn y suscripciébn de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca conforme a lo previsto en la Estipulacion 3.2 (v) de la
presente Escritura, (i) se extinguira Ia obligaciéon de pago del
precio total por parte del Fondo por la suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca, y (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a restituir a
BBVA en cualesquiera derechos que se hubjeran devengado a

favor del Fondo por Ia suscripcion de /las Participaciones

Hipotecarias y de los Certificados de Transnision de Hipoteca.----
6.4Tanto BBVA como la Sociddad Gestora, como
cualesquiera otras entidades contraparteg del Fondo, pueden ser

declarados en concurso.

En virtud de la Disposicion Adicior/al 5%, apartados 2 (parrafo
tercero) y 4, de Ia Ley 3/1994 y en el grticulo 15 de la Ley 2/1981,

la cesion al Fondo de los derechos de crédito de los Préstamos




Hipotecarios mediante la emisién de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca sélo
podra ser rescindida o impugnada al amparo de lo previsto en el
articulo 71 de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal (la “Ley

Concursal’), por la administracion concursal, que tendra que

demostrar la existencia de fraude.

Asimismo, en el supuesto de que se declare el concurso de
BBVA conforme a la Ley Concursal, el Fondo, actuando a través
de la Sociedad Gestora, tendra derecho de separacion sobre las
Participaciones Hipotecarias y los Certiﬂcadoé de Transmision de
Hipoteca, en los términos previstos en los articulos 80 y 81 de la
Ley Concursal. Ademas, el Fondo, actuando a través de su
Sociedad Gestora, tendra derecho a obtener de BBVA las
cantidades que resulten de los Préstamos Hipotecarios desde la
fecha de la declaracion de concurso, ya que dichas cantidades se
consideraran como propiedad del Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, y, por lo tanto, deberan ser transmitidas a la Sociedad
Gestora en representacién del Fondo. Este derecho de
separacion no se extenderia necesariamente al dinero que BBVA
hubiera recibido y mantuviera por cuenta del Fondo con
anterioridad a esa fecha, ya que éste podria quedar afecto a las
resultas del concurso, dada la esencial fungibilidad del dinero. Los
mecanismos que atentian el mencionado riesgo se describen en

las Estipulaciones 18.1 (Cuenta de Tesoreria) y 10.2 (Cobro por el
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Fondo de los pagos relativos a los activos) de la presente

Escritura.

En caso de concurso de la Sociedad Gestora, ésta debera
serksustituida por otra sociedad gestora conforme a Io previsto en
el articulo 19 del Real Decreto 926/1998.

Sin perjuicio de todo lo anterior, en cualquier caso el
concurso de cualquiera de los sujetos intervinientes (sea BBVA, Ia
Sociedad Gestora o cualquier otra entidad contraparte del Fondo)
podria afectar a sus relaciones contractuales con el Fondo. -----—--

7. TERMINOS DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE LAS
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIP LILS{07 W ——

1. La cesién de los derechos de crédito de los Préstamos

Hipotecarios, instrumentada mediante Ia emision por BBVA de las
Participaciones Hipotecarias y de los Cerlificados de Transmision
de Hipoteca y su suscripcion por él Fondo, es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo ‘emanente desde Ia fecha

de constitucion del Fondo hasta el vengimiento de cada Préstamo

Hipotecario. /




La Entidad Cedente, de acuerdo con el articuio 348 del
Codigo de Comercio y 1.529 del Cédigo Civil, respondera ante el
Fondo de la existencia y legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios, asi como de la personalidad con la que efectia la
cesion y la emision de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, pero no respondera de

la solvencia de los Deudores.

La Entidad Cedente no corre con el riesgo de impago de los
Pyéstamds Hipotecarios y, por tanto, no asume responsabilidad
alguna por el impago de los Deudores, ya sea del principal, de los
intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco
asume, en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorgara
garantias o avales, ni incurrira en pactos de recompra o de
sustitucion de las Participaciones Hipotecarias o de los

Certificados de Transmision de Hipoteca, excepcion hecha de lo

previsto en la Estipulacion 9 de la presente Escritura.

2. La emisién de cada Participacién Hipotecaria y de cada
Certificado de Transmisién de Hipoteca se realiza por la totalidad
del capital vivo pendiente de reembolso a esta fecha de emision y
cesion que es la de constitucion del Fondo y por la totalidad de los

intereses ordinarios y de demora de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios.
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3.Los derechos que incorporan las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca sobre
los Préstamos Hipotecarios se devengaran desde esta fecha de
emisidn y constituciéon del Fondo. En concreto y sin que ello tenga
caracter limitativo sino meramente enunciativo, la emision de cada
Participacion Hipotecaria y de cada Certificado de Transmisién de
Hipoteca confieren al Fondo los siguientes derechos en relacion

con cada uno de los Préstamos Hipotecarios:

a) A percibir la totalidad de las cantidades que se
devenguen por el reembolso del capital o principal de los

Préstamos Hipotecarios. /

b) A percibir la totalidad de las/ cantidades que se
devenguen por los intereses ordinarios gobre el capital de los
Préstamos Hipotecarios. Ademas incluirah los intereses de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios deyengados y no vencidos
desde la ultima fecha de liquidacion de/intereses, anterior o igual
a la fecha de emision de las Participacijones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmision de Hi(oteca Yy, en su caso, los

intereses vencidos y no satisfechos zyesa misma fecha. ---------—-—-



c) A percibir la totalidad de las cantidades que se
devenguen por los intereses de demora de los Préstamos

Hipotecarios.

d) A percibir cualesquiera otras cantidades, inmuebles,
bienes, valores o derechos que sean percibidos en pago de
principal, intereses o gastos de los Préstamos Hipotecarios, tanto
por el precio de remate o importe determinado por resolucién
judicial o procedimiento notarial en la ejecucién de las garantias
hipotecarias o no hipotecarias o dados en pago al Fondo o, como
por la enajenacion o explotacion de los inmuebles, bienes o
valores adjudicados o dados en pago o, como consecuencia de
las citadas ejecuciones, en administracién y posesion interina de
los inmuebles, bienes o valores en proceso de ejecucién. —---------

e) A percibir todos los posibles derechos o indemnizaciones
por los Préstamos Hipotecarios que pudieran resultar a favor de la
Entidad Cedente derivadas de los mismos, incluyendo los
derivados de los contratos de seguro de darfios aparejados, en su
caso, a los inmuebles hipotecados por los Préstamos Hipotecarios
que son también cedidos al Fondo, y los derivados de cualquier
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios, excluidas las
comisiones que pudieran estar‘es.tablecidas para cada uno de los

Préstamos Hipotecarios que permaneceran en beneficio de la
Entidad Cedente.

4.En el supuesto de amortizacion anticipada de los
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Préstamos Hipotecarios por reembolso anticipado total o parcial
del capital no tendra lugar la sustitucion de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca

afectados.

5.Los dereéhos del Fondo resultantes de Iés Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
estaran vinculados a los pagos realizados por los Deudores, y por
tanto quedaran directamente afectados por la evolucion, retrasos,
anticipos o cualquier otra incidencia de los Préstamos

Hipotecarios.

6.Seran por cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que adelantara o supliera la Entidad Gedente derivados de
las actuaciones recuperatorias en caso de jncumplimiento de las
obligaciones por parte de los Deudores, in¢luido el ejercicio de la

accion ejecutiva contra éstos.

7. En caso de renegociacion consentida por la Sociedad
Gestora, en representacién y por cyenta del Fondo, de los

Préstamos Hipotecarios, o de sus vepficimientos, la modificacion

de las condiciones afectara al Fondo.



8. Hasta el otorgamiento de la presente Escritura, BBVA es
beneficiario de las polizas de seguro de dafios e incendios
_suscritos por los Deudores con relacion a los inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios, hasta el

importe de lo asegurado.

BBVA formaliza en este mismo acto la cesi6n aparejada a la
emision de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca de los derechos que le corresponden
como beneficiaria de dichas pélizas de seguro de darfios de los
inmuebles hipotecados suscritos por los Deudores y de la péliza
global de seguro de dafios subordinada (o cualquier otra péliza de
seguro que otorgue una cobertura equivalente). Corresponderan
por tanto al Fondo, en cuanto titular de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
todas las cantidades que le hubiera correspondido percibir a

BBVA por estos contratos de seguro.

9. Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor del
Fondo dispondran de accién alguna contra los Deudores que
hayan incumplido sus obligaciones de pago, siendo la Sociedad
Gestora, como representante del Fondo, quien ostentara dicha
accion en los términos descritos en la presente Escritura. --——--—--

La cesion por BBVA al Fondo de los derechos de crédito de
los Préstamos Hipotecarios, instrumentada mediante la emisién

por BBVA de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
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de Transmisién de Hipoteca y su suscripcion por el Fondo, no
sera notificada a los respectivos Deudores, no siendo obligatoria

dicha notificacién para la efectividad de la cesion.

No obstante, en caso de concurso, de liquidacion o de
sustitucién del Administrador, o si la Entidad Cedente se
encontrara en un proceso de reestructuraciéon conforme a lo
recogido en la Ley 9/2012, o porque la Sociedad Gestora lo
estimara razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores (y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compafiias aseguradoras de los
inmuebles hipotecados) la transmision al Fongo de los derechos
de crédito de los Préstamos Hipotecarjos pendientes de
reembolso, asi como que los pagos derivadgs de los mismos soélo

tendran caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de

Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No/obstante, tanto en caso
de que el Administrador no hubiese cum lido la notificacién a los
Deudores y, en su caso, a los terceros garantes y a las compafiias
aseguradoras de los inmuebles hipotecados, dentro de los cinco

(6) Dias Habiles siguientes a la recepcién del requerimiento como




en caso de concurso del Administrador, sera la propia Sociedad
Gestora, directamente o, en su caso, a través de un nuevo
Administrador que hubiere designado, la que efectie Ila
notificacion a los Deudores (y, en su caso, a los terceros garantes
y a las compafiias aseguradoras de los inmuebles hipotecados

por los Préstamos Hipotecarios).

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima
eficacia de la cesion de los derechos de crédito de los Préstamos
Hipotecarios y de las garantias accesorias frente a terceros, todo

ello en los términos que se describen en la Estipulacion 10.7 de la

presente Escritura.
8. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE BBVA. -------enenun

8.1 Manifestaciones de la Entidad Cedente.

La Sociedad Gestora reproduce a continuacion las
declaraciones y garantias que BBVA, como titular de los derechos
de crédito de los Préstamos Hipotecarios hasta su cesién al
Fondo y como entidad emisora de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
efectia y declara al Fondo y a la Sociedad Gestora en la presente

Escritura:
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1. En relacion con BBVA.

£ (1) Que es una entidad de crédito debidamente constituida
de acuerdo con la legislacion vigente y se halla inscrita en el
Registro Mercantil y en el Registro de Entidades de Crédito del

Banco de Espafia, y esta facultada para participar en el fnercado

hipotecario.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin momento desde
. . su constitucion, ha sido declarado en situacién de insolvencia o
concurso, quiebra o suspension de pagos, ni en ninguna situacién
que, dando lugar a responsabilidad, pudiere conducir a la

revocacion de la autorizacion como entidad de crédito.—---—-——---=---

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones necesarias,
incluidas las correspondientes de sus orgapos sociales y, en su

caso, de terceras partes a las que pueda dfectar la cesion de los

e

derechos de crédito de los Préstamos Hipbtecarios, para efectuar
la emisiébn de las Participaciones l—’lipotecarias y de los
Certificados de Transmision de ipoteca, para otorgar
. validamente la presente Escritura de gonstitucién del Fondo, los

contratos relacionados con la constitucion del Fondo y cumplir los



compromisos asumidos.

(4) Que dispone de cuentas anuales auditadas de los
ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2013, 2012 y 2011,
que han sido depositadas en la CNMV y en el Registro Mercantil.
El informe de auditoria correspondiente a las cuentas anuales del

ejercicio 2013 no presenta salvedades.

2.En relacién con los Préstamos Hipotecarios y las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de

Transmision de Hipoteca.

(1) Que la cesion de los derechos de crédito de los
Préstamos Hipotecarios al Fondo mediante la emision de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca son actos ordinarios de la actividad de BBVA y se emiten
en condiciones normales de acuerdo con la Ley 2/1981, el Real
Decreto 716/2009 y lo establecido por la Disposicién Adicional
Quinta de la Ley 3/1994 y demas normativa aplicable. La cesion.
de los derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios al
Fondo mediante la emision de participaciones hipotecarias se
realiza de esta manera por cumplir los Préstamos Hipotecarios
correspondientes los requisitos establecidos en el Capitulo Il del
Real Decreto 716/2009. La césién de los derechos de crédito de
los Préstamos Hipotecarios al Fondo mediante la emision de
certificados de transmision de hipoteca se realiza de esta manera

por no cumplir los Préstamos Hipotecarios correspondientes todos
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los requisitos establecidos en el Capitulo Il del Real Decreto
716/2009. Esta informacion es coherente con el contenido
establecido en el registro contable especial de préstamos y
creditos hipotecarios de BBVA, elaborado de conformidad con el
Real, Decreto 716/2009. En la consideracion de Préstamos
Hipotecarios no elegibles a efectos de su cesi6n al Fondo
mediante la emision de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, BBVA ha tenido en cuenta aquellos casos en los que el
valor del bien hipotecado ha desmerecido la tasacion inicial en
mas de un 20%, conforme al articulo 12.7 del Real Decreto
716/2009.

(2) Que las Participaciones Hipotecarias y los Certificados

de Transmision de Hipoteca se emiten por el mismo plazo que

resta hasta el vencimiento y por el mismp tipo de interés de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios a que correspondan. -----------
.(3) Que todos los Préstamos MHipotecarios existen y son

validos y ejecutables de acuerdo con sus propios términos y

condiciones y con la legislacién aplicable.

(4) Que es titular en pleno dpminio de la totalidad de cada




uno de los Préstamos Hipotecarios, no existiendo impedimento-

alguno para la emisiéon de las Participaciones Hipotecarias y de

los Certificados de Transmision de Hipoteca.

(5) Que los datos relativos a las Participaciones
Hipotecarias, a los Certificados de Transmision de Hipoteca y a
los Préstamos Hipotecarios que se incluyen como ANEXO 5 y
como ANEXO 6 de la presente Escritura, reflejan exactamente la
situacion actual de dichos Préstamos Hipotecarios,
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca, y son correctos y completos, y coinciden con los
ficheros informaticos de dichos Préstamos Hipotecarios enviados

a la Sociedad Gestora.

(6) Que los Préstamos Hipotecarios estan garantizados por
hipoteca inmobiliaria constituida sobre el 100% del pleno dominio

de todos y cada uno de los inmuebles hipotecados con rango de

primera.

(7) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica, y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de los
inmuebles hipotecados esta vigente y sin contradiccion alguna y

no esta sujeta a limitacion alguna preferente a la hipoteca, de

acuerdo con la normativa aplicable.

(8) Que todos los Préstamos Hipotecarios constituyen una
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obligacién valida y vinculante de pago para el Deudor

correspondiente, exigible en sus propios términos.
(9) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan

denominados y son pagaderos exclusivamente en euros, estando

el capital o principal dispuesto en su totalidad.
(10) Que las obligaciones de pago de todos los Préstamos

Hipotecarios se realizan mediante domiciliacion en una cuenta en
BBVA.

(11) Que los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos a
personas fisicas residentes en Espafia (no siendo empleados,
directivos o administradores de BBVA) con el propésito de
financiar la adquisicion, construccion o rehabilitacién de viviendas
y en su caso de sus anejos (garajes [y/o trasteros), o a
subrogaciones por personas fisicas resideptes de financiaciones
concedidas a promotores de viviendas desfinadas a la venta. -———--

(12) Que las hipotecas estén constituidas sobre bienes
inmuebles ya construidos que pertenecgn en pleno dominio y en
su totalidad al respectivo hipotecante,/no teniendo conocimiento

BBVA de la existencia de litigios sdbre la titularidad de dichos




inmuebles que puedan perjudicar a las hipotecas.

(13) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no corresponden ni se hallan incursos en
la situacion de bienes excluidos para ser admitidos en garantia
conforme al articulo 11.1 d) del Real Decreto 716/2009, ni los
Préstamos Hipotecarios retinen ninguna de las caracteristicas de
créditos excluidos o restringidos conforme a los articulos 12.1 a),
c), d) y f) y 12.2 del Real Decreto 716/2009, en el caso de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, o conforme a los
articulos 12.1 a), c), d), e) y f) y 12.2 del Real Decreto 716/2009,

en el caso de las Participaciones Hipotecarias.

(14) Que todos los inmuebles hipotecados son viviendas
terminadas (y, en su caso, sus anejos -garajes y/o trasteros-)
situadas en Espafia y han sido objeto de tasaciéon por entidades
debidamente facultadas al efecto, aprobadas por BBVA e inscritas
en el correspondiente Registro Oficial del Banco de Espaiia,
estando acreditada dicha tasacion mediante la correspondiente
certificacion. Las tasaciones efectuadas cumplen todos los

requisitos establecidos en ‘la legislacion sobre el mercado

hipotecario.

(15) Que el saldo vivo del principal de cada una de las
Participaciones Hipotecarias no excede, a la fecha de emision de
las mismas y de cesion al Fondo, del 80 por ciento del valor de

tasacion de los inmuebles hipotecados en garantia del
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correspondiente Préstamo Hipotecario. Asimismo, el saldo vivo
del principal de cada uno de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca no excede, a la fecha de emisién de los mismos y de
cesion al Fondo, del 100 por ciento del valor de tasacion de los
inmuebles hipotecados en garantia del correspondiehte Préstamo
Hipotecario. En ambos casos, la citada tasacién de los inmuebles
hipotecados es la que se ha efectuado al efecto de la concesion y
formalizacién del préstamo hipotecario, o, en su caso, la nueva
tasacion posterior al efecto de la ampliacion del capital

formalizado.

(16) Que las propiedades hipotecadas estan cubiertas, al

menos, del riesgo contra dafios e incendiog, mediante pdlizas
individuales a favor de BBVA, y el capital asggurado no es inferior
al valor de tasacion de la propiedad o propiedades hipotecadas
excluidos los elementos no asegurables /por naturaleza, o que
BBVA tiene contratada una péliza global de seguro de darios
subsidiaria que garantiza la cobertura dle seguro por dafios en
caso de inexistencia del mismo o insyficiencia de los capftales

asegurados por el valor de la tasacion de la propiedad o



propiedades hipotecadas excluidos los elementos no asegurables

por naturaleza.

(17) Que en el caso de Préstamos Hipotecarios con garantia
de viviendas de proteccién oficial, el valor de tasacién considerado
e informado a efectos de todos los calculos, ha sido el valor

maximo legal del régimen de proteccion oficial.

(18) Que el plazo de amortizacién de los Préstamos
Hipotecarios, que corresponden a las Participaciones
Hipotecarias, cuya fecha de formalizacién es posterior al 14 de
mayo de 2013, no excede de los treinta (30) afios, fecha de
aprobacion de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para

reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios,

reestructuracioén de deuda y alquiler social.

(19) Que los Préstamos Hipotecarios no estan cedidos ni
directamente ni de otra forma instrumentados en titulos valores,
ya sean nominativos, a la orden o al portador, distintos de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca que se emiten para su agrupacién en el Fondo. --—----

(20) Que, en el dia de la emisién de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
ninguno de los Préstambs Hipotecarios tiene débitos vencidos
pendientes de cobro por un plazo superior a un (1) mes.——----------

(21) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los

Deudores de los Préstamos Hipotecarios sea titular de ningun
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derecho de crédito frente a BBVA por el que le confiera el derecho
a ejercitar la compensacion que pudiera afectar negativamente a
los derechos atribuidos por las Participaciones Hipotecarias y los

Certificados de Transmision de Hipoteca de manera diferente a la

amortizacién anticipada de los mismos.

(22) Que en la concesidbn de todos los Préstamos
Hipotecarios y en la aceptacion, en su caso, de la subrogacion de
ulteriores prestatarios en la posicion del prestatario inicial, se han

seguido fielmente los criterios de concesién de crédito vigentes

recogidos en la presente Escritura como ANEXQ 7.

(23) Que todas las escrituras de las hi

sobre los inmuebles que garantizan los Prégtamos Hipotecarios
estan debidamente depositadas en los [archivos de BBVA
adecuados al efecto, a disposicion de la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, jy todos los Préstamos

Hipotecarios estan claramente identificados, tanto en soporte

/
informatico como por sus escrituras. : ,
(24) Que, en el dia de emisién,ll Saldo Vivo de capital de

cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la cifra




de capital de la Participacién Hipotecaria o del Certificado de

Transmision de Hipoteca a que corresponda y que, a su vez, el
capital total de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmision de Hipoteca es como minimo
equivalente a cuatro mil cien millones (4.100.000.000,00) de

euros.

(25) Que la fecha ‘de vencimiento final maxima de los
Préstamos Hipotecarios tras la modificacion, en su caso, de la
fecha de vencimiento en los terminos que se recogen el apartado
2.2.4.1 del Médulo Adicional del Folleto no es en ningtn caso

posterior al 12 de marzo de 2054.

(26) Que desde el momento de su concesién, los Préstamos
Hipotecarios han sido administrados y estan siendo administrados

por BBVA de acuerdo con los procedimientos habituales que tiene

establecidos para ello.

(27) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos o que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Cédigo Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia

del contrato de adquisicién de la vivienda hipotecada en garantia

de los Préstamos Hipotecarios.
(28) Que no tiene conocimiento de que cualquiera de los

Deudores pueda oponer excepcion alguna al pago de cualquier
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cantidad referida a los Préstamos Hipotecarios.

(29) Que, en el dia de la emisién, no ha recibido ninguna
notificacién de amortizacién anticipada total de los Préstamos

Hipotecarios.

(30) Que, en el dia de emision, cada uno de los Préstamos
Hipotecarios ha tenido al menos el vencimiento de dos cuotas. -
(31) Que, la informacién sobre las Participaciones
Hipotecarias, los Certificados de Transmision de Hipoteca y los

Préstamos Hipotecarios contenida en el Folleto, es exacta y se

ajusta fielmente a la realidad.

(32) Que no tiene conocimiento de exigtencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la gafantia hipotecaria. --

(33) Que los Préstamos Hipotecariog no estan afectos a
emision alguna de cédulas hipotecarias/ bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias o certificadps de transmision de
hipoteca, distinta de la emision de las Participaciones Hipotecarias
y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, y, durante la
vigencia de éstos, los Préstamos Hipojecarios no estaran afectos

a emision alguna de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,

BY4781337




participaciones hipotecarias u otros certificados de transmisién de

hipoteca.

(34) Que no tiene conocimiento de que ninguna persona
tenga derecho preferente al Fondo sobre los Préstamos
Hipotecarios, en cuanto titular de las Participaciones Hipotecarias

y los Certificados de Transmision de Hipoteca.

(35) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios son
prorroga o reinstrumentacién de préstamos previos en situacién

de mora.

Cumplimiento del Reglamento 575/2013.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 405 del
Reglamento (UE) n° 575/2013 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 26 de junio, sobre los requisitos prudenciales de las
entidades de crédito y las empresas de servicios de inversion, y
por el que se modifica el Reglamento (UE) n° 648/2012 (el
‘Reglamento 575/2013"), la Entidad Cedente comunica a la
Sociedad Gestora que retendra en el Fondo, de manera
constante, un interés econémico neto significativo en los términos
requeridos por el Reglamento 575/2013. A estos efectos, la
Entidad Cedente comunica a la Sociedad Gestora que se
entendera por “de manera constante” que el interés econ()micd
neto retenido no estara sujeto a reduccion del riesgo de crédito, ni
a posiciones cortas ni a otros tipos de cobertura y tampoco se

vendera, salvo por los ajustes derivados de la amortizacion del
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Préstamo Subordinado descrito a continuacion y que no afecta al
cumplimiento del compromiso de retencién. La Entidad Cedente
se compromete en la presente Escritura a incluir en su pagina
web una referencia a la localizacién en la que se pueden
encontrar todos los detalles actualizados sobré el requisito de

retencién de interés econémico neto.

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
determinados detalles sobre dicha retencién. En particular; ---------

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del
citado articulo 405, BBVA en calidad de originadora de la
titulizacién, se compromete en la presente Escritura a retener, de
manera constante, el principal del Préstamq/ Subordinado (tramo
de primera pérdida) de modo que la/retencién equivaldra

inicialmente al 5% del Saldo Vivo de los

réstamos Hipotecarios
(exposiciones titulizadas) y en todo mofnento un porcentaje no
inferior al cinco por ciento (5%) del Saldo Vivo de los Préstamos

Hipotecarios.

Que la Entidad Cedente se compromete en la presente

Escritura a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad




trimestral, el mantenimiento del compromiso de retencion
asumido, para que ésta, a su vez, haga publica dicha
confirmacion, mediante publicacién en su pagina web, www.edt-
sg.com. A los efectos de esta comunicacion, la Entidad Cedente
debera declarar explicitamente que no ha lievado a cabo ninguna
actuacion (cobertura del riesgo de crédito, venta, toma de

posiciones cortas, etc.) que haya socavado la aplicacién del -

requisito de retencioén.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 409 del
Reglamento 575/2013, la Entidad Cedente debe cerciorarse de
que los posibles inversores puedan acceder facilmente a todos los
datos pertinentes sobre la calidad crediticia y la evolucién de las
distintas exposiciones subyacentes, los flujos de caja y las
garantias reales que respaldan una exposicién de titulizacion, asi
como a cuanta informaciéon resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de

los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan

las exposiciones subyacentes.

9. Sustitucion de los activos titulizados.

Reglas previstas para la sustitucion de las Participaciones

Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca, o, en

su defecto, reembolso al Fondo.
1. En el supuesto de amortizacién anticipada de las

Participaciones Hipotecarias o de los Certificados de Transmision
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de Hipoteca por reembolso anticipado del capital del Préstamo
Hipotecario correspondiente, no tendra lugar la sustitucion de las

Participaciones Hipotecarias o de los Certificados de Transmision

de Hipoteca correspondientes.

.2.En el supuesto que durante toda la vigencia de las

Participaciones Hipotecarias o de los Certificados de Transmision

de Hipoteca se advirtiera que alguno de ellos o el Préstamo

: Hipotecario correspondiente no se ajustara a las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 8 anterior en el momento de la
constitucion del Fondo o en relacion a la declaracion (25), en
cualquier momento a lo largo de la vida d¢! Fondo, BBVA se

compromete, previa conformidad de Ia ciedad Gestora, a

proceder de modo inmediato a la subsanagion y, de no ser esto
posible, a la sustitucién o, en su caso,/ al reembolso de las
Participaciones Hipotecarias o de los Ceriificados de Transmision
de Hipoteca afectados no sustituidos, mediante amortizacion
anticipada de las Participaciones Hipotecarias o de los

- Certificados de Transmisién de Hipotega afectados con sujecion a

las siguientes reglas:




()La parte que tuviera conocimiento de la existencia de una
Participacion Hipotecarias o de un Certificado de Transmision de
Hipoteca en tal circunstancia, sea la Entidad Cedente o Ia
Sociedad Gestora, lo pondra en conocimiento de la otra parte. La
Entidad Cedente dispondra de un plazo maximo de quince (15)
Dias Habiles desde la referida notificacion para remediar tal
circunstancia en el caso de que fuera susceptible de subsanacion
O para proceder a la sustitucion de las Participaciones
Hipotecarias o de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
afectados, comunicando a la Sociedad Gestora las caracteristicas
de los préstamos hipotecarios que propone ceder en sustitucion,
que deberan cumplir con las declaraciones contenidas en la
Estipulacién 8 de la presente Escritura y ser homogéneos en
plazo residual, tipo de interés, valor de principal pendiente de
reembolso y rango de las hipotecas con las Participaciones
Hipotecarias o los Certificados de Transmision de Hipoteca
afectados y también de similar calidad crediticia en términos de Ia
relacion entre el principal pendiente de reembolso y el valor de
tasacion de la propiedad o propiedades hipotecadas a efectos de
su cesion mediante la emisién de las Participaciones Hipotecarias
o de los Certificados de Transmisién de Hipoteca a sustituir, de
forma que el equilibrio financiero del Fondo no se vea afectado
por la sustitucién, asi como tampoco las calificaciones de los
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