Comision Nacional del Mercado de Valores
Paseo de la Castellana, 19

28046

Madrid

Madrid, a 30 de noviembre de 2006

OPA de Udramed, S.L.U. sobre Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A.

Muy Sres. nuestros:

Adjunto les remitimos el CD ROM que contiene el folleto explicativo y el modelo de anuncio
correspondiente, referidos a la oferta publica de adquisicion formulada por Udramed, S.L.U. sobre
acciones representativas del 100% del capital social de Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A.

El contenido del folleto explicativo y del modelo de anuncio correspondiente que figuran en este
CD ROM es idéntico a las Ultimas versiones de los mismos presentadas por escrito ante la
Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Asimismo, autorizo a la Comisién Nacional del Mercado de Valores a difundir el mencionado
documento por via telemética.

Muy atentamente,
Udramed, S.L.U.
P.p.

Alejandro Ortiz Vaamonde



FOLLETO EXPLICATIVO
DE LA OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION
DE ACCIONES DE

PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A.

FORMULADA POR

UDRAMED, S.L.U.

30 DE NOVIEMBRE DE 2006

De conformidad con lo establecido en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, el Real Decreto 1197/1991, de 26 de julio, sobre régimen de ofertas publicas de
adquisicion de valores y demds legislacion aplicable .
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ANEXO 2

ANEXO 3

ANEXO 4

ANEXO 5

ANEXO 6

ANEXO 7

ANEXO 8

ANEXO 9

ANEXO 10

ANEXOS

Certificacion expedida por el Registro Mercantii de Madrid respecto de la
constitucién, existencia, estatutos vigentes y cargos inscritos de la sociedad de
Udramed, S.L.U.

Certificacion del administrador solidario de Udramed, S.L.U. acreditativa de los
estatutos sociales vigentes, de los administradores solidarios y del socio de
Udramed, S.L.U.

Escritura de elevacién a publico de las decisiones de socio Unico y administrador
solidario de Udramed, S.L.U. aprobando la formulacién de la Oferta y otorgando
poderes a tal efecto.

Escritura de elevacion a publico de las decisiones del administrador Unico de
Grupo Empresarial San José, S.A. aprobando la formulacion de la Oferta por
Udramed, S.L.U.y otorgando poderes a tal efecto.

Acuerdo de formulacién y aceptacién de Oferta Publica de Adquisicion sobre
acciones de Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. entre Udramed, S.L.U,,
Grupo Empresarial San José, S.A. y New GP Cartera, S.L.U.

Acuerdo complementario de 28 de julio de 2006.
Cuentas Anuales auditadas de Udramed, S.L.U., a 31 de diciembre de 2005.

Cuentas Anuales auditadas, individuales y consolidadas, de Udra, S.A. y
sociedades dependientes, a 31 de diciembre de 2005.

Copia de los avales emitidos en garantia del pago de la contraprestacion de la
Oferta.

Modelo de anuncio de la Oferta.
Carta de Udramed, S.L.U. en relacién con la publicidad de la oferta.

Carta de aceptacion de Banesto Bolsa, S.A. como entidad encargada de la
intervencion y liguidacién de la Oferta.

Copia de la notificacion de concentracién econémica presentada ante el Servicio
de Defensa de la Competencia. Copia de la notificacién recibida de la
Subdireccion General de Concentraciones comunicando la resolucién del Sr.
Vicepresidente Segundo del Gobierno y Ministro de Economia y Hacienda.
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1 ELEMENTOS SUBJETIVOS DE LA OFERTA

1.1 Denominacién, domicilio y capital social de la Sociedad Afectada

La sociedad afectada por la presente oferta publica de adquisicion de acciones (en lo
sucesivo, la “Oferta’) es PARQUESOL, INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A. (en lo
sucesivo, “PARQUESOL” o la “Sociedad Afectada”), con domicilio social en Valladolid
(Espafia), calle Mariano de los Cobos n® 1, con C.I.F. A-47490511 e inscrita en el Registro
Mercantil de Valladolid, al Tomo 985, Folio 217, Hoja n2 VA-13314 Inscripcion 12.

El capital social actual de PARQUESOL es de 39.724.284 euros, dividido en 39.724.284
acciones de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, admitidas a cotizacion en las
Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, y en el Sistema de
interconexion Bursatil Espafiol.

1.2 Denominacién, domicilio y objeto social de la Sociedad Oferente

La Oferta se formula por Udramed, S.L.U. (en lo sucesivo, “Udramed” o la “Sociedad
Oferente”), sociedad con domicilio en Tres Cantos (Madrid), calle Ronda de Poniente
nimero 11, y CIF nimero B-83991109.

Udramed es una sociedad de responsabilidad limitada que fue constituida en virtud de
escritura publica otorgada ante el Notario de Tres Cantos (Madrid), D. José Angel Gémez-
Morén Etchart, el dia 5 de mayo de 2004, con el nimero 1.318 de su protocolo, y que
causé inscripcion en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 20.160, Folio 154, Hoja
nimero M-355966, Inscripcion 12,

El objeto social de Udramed es el expresado en el articulo 2° de sus Estatutos Sociales
vigentes, que se transcribe a continuacién:

“Articulo 2°- Objeto

Constituye el objeto social:

1.- La compraventa de solares, terrenos y toda clase de fincas, rusticas, urbanas, pisos,
locales, apartamentos e inmuebles en general.

2.- La urbanizacion, parcelacion y reparcelacion de terrenos.

3.- La construccién por cuenta propia o ajena de toda clase de inmuebles y la realizacion
“de toda clase de obras publicas y privadas.

4.- La explotacién directa o indirectamente, incluso en arrendamiento de toda clase de
edificios y fincas en general.

5.- La ejecucién de estudios y proyectos técnicos, trabajos y obras, ya sean de
construccion, demolicién o reparacion de inmuebles, bien por cuenta propia o de terceros,
bien de cardcter publico o privado.

Las actividades enumeradas podran también ser desarrolladas por la Sociedad, total o

parcialmente, de modo indirecto, mediante la participacién en otras sociedad con objeto
analogo.

Si para el ejercicio de alguna de las actividades comprendidas en el objeto social fuera
preciso estar en posesion de algtin titulo o nombramiento oficial, acreditacion académica
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o colegiacién profesional, solo podré ser realizada aquélla por cuenta de la sociedad,
como actividad social, por quien tenga la titulacion u ostente la colegiacion legalmente
requerida.”

1.3 Estructura del grupo de la Sociedad Oferente

La Sociedad Oferente forma parte de un grupo de sociedades (en adelante Grupo San
José) cuya sociedad matriz es la sociedad Udra, S.A, sociedad que participa
indirectamente en la Sociedad Oferente a través de la sociedad Grupo Empresarial San
José, S.A., en la que dicha sociedad matriz participa a la fecha del presente folleto en el
75,29% de su capital social y controla de acuerdo con el articulo 4 de la Ley del Mercado
de Valores y del articulo 42 del Cédigo de Comercio.

A su vez, Udra, S.A. y, por tanto, la Sociedad Oferente estan controladas a los efectos del
articulo 4 de la Ley del Mercado de Valores y el articulo 42 del Cadigo de Comercio por
D. Jacinto Rey Gonzélez, que es titular de acciones representativas del 63,96% del capital
social de Udra, S.A. y ostenta los cargos de presidente y consejero delegado del Consejo
de Administracién de dicha sociedad.

A continuacién se incluye un diagrama que describe la situacion actual del grupo de
sociedades San José:
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1.3.1 Udramed, S.L.U.

Udramed, S.L.U., que fue constituida el 5 de mayo de 2004, no ha realizado
actividad alguna desde su constitucion.

La administracién de Udramed se encuentra encomendada a dos administradores
solidarios, que en la actualidad son D. Pedro Séenz-Diez Trias y D. Jacinto Rey
Gonzélez.

Udramed es una sociedad unipersonal cuyo socio Unico es Grupo Empresarial
San José, S.A., titular de las 320 participaciones sociales de diez (10) euros de
valor nominal cada una de ellas, en las que se divide su capital social. Las adquiri6
todas ellas a Inmobiliaria Udra, S.A. mediante escritura de compraventa de
participaciones sociales otorgada el dia 19 de julio de 2006 ante el Notario de Tres
Cantos (Madrid), D. José Angel Gémez-Moran Etchart.

Se adjunta como Anexo 1 al presente Folleto certificacion literal del Registro
Mercantil de Madrid acreditativa de la constitucion y existencia de la Sociedad
Oferente. Asimismo, se aporta certificacién expedida por D. Pedro Saenz-Diez
Trias, en su condicién de administrador solidario de dicha sociedad, acreditativa
de los estatutos sociales vigentes, de sus administradores solidarios y de su socio.

1.3.2  Grupo Empresarial San José, S.A.

Grupo Empresarial San José, S.A., es el socio Unico de Udramed, S.L.U. y la
sociedad cabecera del conjunto de sociedades del subgrupo que desarrolla la
actividad de construccion, inmobiliaria, industrial y de concesiones y servicios, con
filiales y actividades en diversos sectores y paises.

La administracién de Grupo Empresarial San José, S.A. esta encomendada a un
administrador Unico que es D. Jacinto Rey Gonzélez.

Los accionistas actuales de Grupo Empresarial San José, S.A., y sus
participaciones respectivas en dicha sociedad, son las que se indican a
continuacion:
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1.3.3

g

Dfa. Julia Avalos Pérez 3.580.862" 16,610/0
Dfia. M2 José Sanchez Avalos 1.748.700 @ 5,18%

Dfia. Virtudes Sanchez Avalos 600.851 1,78%
Dfia. Julia Sanchez Avalos 597.023 1,77%
D. Jacinto Rey Gonzalez 26.397.627%® 78,26%
D. Francisco Fernandez Fernandez 191.574 0,57%
D. Camilo Fragueiro Rodriguez 160.834 0,48%
D. Valeriano Garcia Garcia 105.386 0,31%
D. Antonio Ibafiez Hernédndez 87.435 0,26%
D. Jesus Villanueva 70.441 0,21%
D. José Luis Goya 70.441 0,21%
D. Ramoén Rosales 48.517 0,14%
D. Joaquin Lépez Facal 34.800 0,10%
D. José Maria Rebollo 40.600 0,12%
TOTAL 33.735.091 100%

(1) Dfia. Julia Avalos Pérez y M2 José Sanchez Avalos son la viuda y la hija, respectivamente, de uno
de los socios fundadores de Constructora San José, S.A.

(2) La participacion de M2 José Sanchez Avalos es indirecta a través de la sociedad instrumental
controlada por la misma, Valjoyvdal Holding Espafia, S.L.

(3) De forma directa D. Jacinto Rey Gonzalez es titular del 1,30% del capital social e indirectamente del
76,96% a través de las sociedades por él controladas Pinos Altos XR, S.L. (que ostenta una
participacion representativa del 1,15% del capital socia! de Grupo Empresarial San José, S.A.), Pinos
Altos Inversiones, S.L. (que ostenta una participacion representativa del 0,52% del capital social de
Grupo Empresarial San José, S.A.) y Udra, S.A. (que ostenta una participacién representativa del
75,29% del capital social de Grupo Empresarial San José, S.A.)

Udra, S.A.

Es la sociedad cabecera del grupo consolidado que integra, entre otras
sociedades, a Grupo Empresarial San José, S.A. y la propia Sociedad Oferente,
Udramed, S.L.U. Udra, S.A. es una sociedad holding cuyo principal activo consiste
en su participacién en Grupo Empresarial San José, S.A.

La administracion de Udra, S.A. se encuentra encomendada a un Consejo de
Administracién compuesto por nueve (9) consejeros que son D. Jacinto Rey
Gonzédlez (Presidente y Consejero Delegado), D. Jacinto Rey Laredo
(Vicepresidente, pendiente de inscripcién en el Registro Mercantil), Constructora
San José, S.A. (cuyo representante es Dfia. Altina de Fatima Sebastian, pendiente
de inscripcién en el Registro Mercantil), Udra Valor, S.A. (cuyo representante es D.
Guillermo Mesonero-Romanos Aguilar, pendiente de inscripcién en el Registro
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Mercantil), Pinos Altos Inversiones, S.L. (cuyo representante es D. Jacinto Rey
Gonzalez), Pinos Altos X.R., S.L. (cuyo representante es D. Jacinto Rey Gonzalez),
D. Jerénimo Paez Lépez, D. Pedro Sdenz-Diez Trias y D. Ramon Barral Andrade.
Por su parte, el Secretario no Consejero de dicho Consejo de Administracion es D.
José Manuel Otero Novas y la Vicesecretaria no Consejera Dfia. M? Jesus Perales
Vega.

Udra, S.A. también participa en tres sociedades no vinculadas al sector de la
construccion e inmobiliario, tal y como se desprende del diagrama contenido en el
apartado 1.3.1 antetior.

Los accionistas actuales de Udra, S.A., y sus participaciones respectivas en dicha
sociedad, son los que se indican a continuacion:

D. Jacinto Rey Gonzélez 139.854 (1) 63,96%
Dfia Julia Avalos Pérez 10.932 5,00%
Mar-Ofir, S.L. 6.559 3,00%
Diia. M2 José Séanchez Avalos 4.373 (2) 2,00%
D. Jesus Villanueva Saavedra 4.500 2,06%
D. Manuel Estévez Vaqueiro 6.893 3,15%
D. Antonio Ibafiez Hernéndez 2.186 1,00%
D. José Enrique Diaz Tovar 4.380 2,00%
D. Ramon Barral Andrade 2.186 1,00%
Tacubaya, S.L. 4.370 2,00%
D. José Luis Goya Arteta 4.368 2,00%
Dfa. Virtudes Sanchez Avalos 2.186 1,00%
Diia. Julia Sanchez Avalos 2.186 1,00%
Iber Predios, S.L. 100 . 0,05%
Udra Valor, S.A. 23.567 10,78%
TOTAL 218.640 100%

(1) De forma directa D. Jacinto Rey Gonzalez es titular del 35,42% del capital social e indirectamente
del 28,54% a través de las sociedades por él coniroladas Pinos Altos XR, S.L. (que ostenta una
participacion representativa del 24,30% del capital social de Udra, S.A.) y Pinos Altos Inversiones, S.L.
(que ostenta una participacion representativa del 4,24% del capital social de Udra, S.A.).

(2) La participacién de M José Sanchez Avalos es indirecta a través de la sociedad instrumental
controlada por la misma, Valjoyval Holding Espafia, S.L.
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1.4

1.5

Comunicacidn de participaciones significativas

Una vez liquidada la Oferta, la Sociedad Oferente serd titular directa, a efectos de la
normativa sobre participaciones significativas, de las acciones de PARQUESOL
adquiridas en la Oferta, siendo el titular Ultimo de dicha participacion
D. Jacinto Rey Gonzalez. Previsiblemente, la participacién adquirida en PARQUESOL por
la Sociedad Oferente conllevara que PARQUESOL se integre en el grupo de sociedades
descrito en el apartado 1.3 anterior, y proceda a consolidar sus cuentas anuales con el
resto de sociedades pertenecientes a dicho grupo.

Personas responsables del Folleto

La responsabilidad del contenido de este Folleto es asumida por D. Santiago Martinez
Carballal mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con DNI nimero 35312671-N vélido y
en vigor, en nombre y representacion de la Sociedad Oferente, quien declara que todos
los datos e informaciones contenidos en el mismo son veraces y que no existen omisiones
susceptibles de alterar su contenido. Asimismo, declara que el Folleto no omite ningln
dato o informacién relevante ni induce a error.

D. Santiago Martinez Carballal se encuentra facultado para firmar el presente Folleto en
nombre y representacion de Udramed, S.L.U. en virtud de las decisiones adoptadas por el
socio unico y el érgano de administracion de dicha sociedad el dia 27 de julio de 2006, tal
y como resulta de las certificaciones que se adjuntan al presente Folleto como Anexo 2.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley del Mercado de Valores, se
hace constar expresamente que la incorporacion del Folleto y de la documentacion que o
acompafa a los registros de la Comision Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”)
s6lo implicaré el reconocimiento de que dichos documentos contienen toda la informacion
requerida por las normas que fijan su contenido y en ningin caso determinara
responsabilidad de la CNMV por las faltas de veracidad de la informacion que pudieran
contener.

Relacién de las acciones de PARQUESOL de las que sean titulares directa o
indirectamente la_Sociedad Oferente, las sociedades de su mismo grupo, sus
accionistas_o administradores u otras personas que actuen por cuenta o
concertadamente con todos los anteriores, con indicacién de los derechos de voto
correspondientes a los valores y de la fecha y precio de los adquiridos en los
ditimos 12 meses

161  Sociedad Oferente y sociedades controladas directa o indirectamente por D.
Jacinto Rey Gonzalez

Ni la Sociedad Oferente ni ninguna de las sociedades controladas directa o
indirectamente por D. Jacinto Rey Gonzalez son titulares de ninguna accion de
PARQUESOL, ni lo han sido en ningtin momento durante los 12 meses anteriores
a la presentacion de la Oferta.

16.2 Socios y administradores de la Sociedad Oferente o controladas directa o
indirectamente por D. Jacinto Rey Gonzalez

Ninguno de los administradores de las sociedades controladas directa o
indirectamente por D. Jacinto Rey Gonzdlez (sean o no, a su vez, socios O
accionistas de cualquiera de dichas sociedades) son titulares de ninguna accion
de PARQUESOL, ni lo han sido en ningin momento durante los 12 meses
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anteriores a la presentacion de la Oferta, excepto por lo que se refiere a D. Antonio
Ruiz Mifiarro consejero de la sociedad Iniciativas Galebal, S.L., quien, a través de
la sociedad controlada por él mismo, Estel 99, S.L., es titular de un total de 480
acciones de PARQUESOL que adquirié el 25 de julio de 2006 al precio de 20,63
Euros por accién.

Por su parte, la Sociedad Oferente desconoce si los socios o accionistas de dichas
sociedades que no son, a su vez, sociedades controladas directa o indirectamente
por D. Jacinto Rey Gonzélez o administradores de alguna de ellas, son titulares de
acciones de PARQUESOL o lo han sido en algin momento durante los 12 meses
anteriores a la presentacion de la Oferta.

16.3 Otras personas o entidades que actien por cuenta de las anteriores

No existen personas o entidades que actuando de manera concertada o por
cuenta de las personas o entidades, administradores, socios y accionistas
sefialados en los apartados 1.6.1 o 1.6.2 anteriores, posean acciones de
PARQUESOL.

Asimismo, exceptuando a los socios o accionistas de las sociedades anteriormente
referidas en este apartado 1.6 que no son, a su vez, sociedades controladas directa o
indirectamente por D. Jacinto Rey Gonzdlez o administradores de alguna de ellas
(respecto de los cuales la Sociedad Oferente no tiene informacién en este sentido),
ninguna de las personas o entidades anteriormente referidas en este apartado 1.6 del
Folleto ha realizado ninguna operacién al contado o a plazo con acciones de
PARQUESOL o sobre instrumentos que den lugar a su adquisicion o su suscripcion,
durante los 12 meses anteriores a la fecha de la presentacién de la presente Oferta y
hasta la fecha del Folleto por ninguna de las personas referidas en este apartado.

Por su parte, segin la informacién facilitada por New GP Cartera, S.L.U., ni dicha
sociedad, ni Metropolitan Summa, S.L ni ninguno de los administradores de tales
sociedades, ni Dia. Lianne Fermoselle, ni D. Marcos Fernandez Fermoselle, ni D. Alfonso
Fernandez Fermoselle, ni D. Angel Fernandez Fermoselle ni Diia. Cristina Ferndndez
Fermoselle han realizado ninguna operacién al contado o a plazo con acciones de
PARQUESOL o sobre instrumentos que den lugar a su adquisicién o su suscripcion desde
la presentacién de la Oferta hasta la fecha del presente Folleto, ni existe ninguna persona
o entidad que, actuando de manera concertada o por cuenta de alguno de ellos, haya
realizado tales operaciones.

1.7 Autocartera y valores de PARQUESOL titularidad de los miembros de su Consejo de
Administracion y sus accionistas significativos.

1.7.1 Autocartera

Segun la informacion facilitada por New GP Cartera, S.L. (sociedad controlada
indirectamente a través de Metropolitan Summa, S.L. por Dia. Lianne Fermoselle),
PARQUESOL tiene 6.035 acciones en autocartera a la fecha de presentacion de la
Oferta.

.72  Valores de PARQUESOL titularidad de los miembros de su Consejo de
Administracion y sus accionistas significativos:

Se hace constar a continuacién la composicién del Consejo de Administracion, la
clasificaciéon de cada uno de los consejeros y participacion de los miembros del
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Consejo de Administracion en el capital social de PARQUESOL, segun la
informacion publica disponible publicada por la CNMV, excepto por lo que se
refiere a la participacién de D. Marcos Fernandez Fermoselle, D. Alfonso
Fernandez Fermoselle, Metropolitan Summa, S.L. y New GP Cartera, S.L., cuya
informacion ha sido facilitada directamente por los mismos:

Presidente y Ejecutivo
Consejero Delegado

Fernandez Fermoselle, Marcos

Vicepresidente y Ejecutivo

Fernandez Fermoselle, Alfonso Consejero Delegado

Alvarez Paez, Federico Vocal Independiente
Boada Palleres, Claudio Vocal independiente
Caja de Ahorros Municipal de Burgos Vocal Dominical

(representada por D. Roberto Rey Perales)

Hernanz Manzano, Francisco (nombrado a Vocal Dominical
propuesta de Caja Castilla La Mancha)

Irisarri Nufiez, José Maria Vocal Independiente

Metropolitan Summa, S.L. (representada Vocal Dominical
por D. Ange! Ferndndez Fermoselle)

New GP Cartera, S.L.U. (representada por Vocal Dominical
Dfia. Cristina Fernandez Fermoselle)

Ortiz-Echagiie Rifé, Alfonso Vocal Ejecutivo

Segun la informacion disponible en los registros publicos de la CNMV, excepto por
lo que se refiere a New GP Cartera, S.L.U. (sociedad controlada indirectamente a
través de Metropolitan Summa, S.L. por Dfia. Lianne Fermoselle) y Metropolitan
Summa, S.L. (sociedad controlada por Dfa. Lianne Fermoselle), cuya informacion
ha sido facilitada por las mismas, los siguientes miembros del Consejo de
Administracién de PARQUESOL ostentan participaciones en el capital de
PARQUESOL: ’
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Caja de Ahorros Municipal de Burgos 4,69%
Metropolitan Summa, S.L @ . 54,78% (indirecta)
New GP Cartera, S.L.U. 54,78% (directa)
José Maria Irisarri Nufiez © 0,01%
TOTAL 59,47%

(1) D. Francisco Hernanz Manzano ha sido nombrado Consejero a propuesta de Caja Castilla La
Mancha, que tiene una participacién indirecta en el capital de Parquesol (a través de Caja Castilla La
Mancha Corporacién, S.A.) de un 9,38%.

(2) A través de New GP Cartera, S.L.U.

(3) A través de Continental del Mar SICAV, S.A,, sociedad participada al 50% por D. José Maria lrisarri
Ndfiez y al 50% por su conyuge.

Segun la informacion facilitada por New GP Cartera, S.L.U. ningin miembro del
Consejo de Administracion tiene en vigor en la actualidad derechos de opciones
sobre acciones ni sistemas de retribucién ligados al valor de las acciones de
PARQUESOL.

La estructura del accionariado de PARQUESOL, segun la ultima informacion
publica disponible, es la que consta en el siguiente cuadro:

Caja de Ahorros Municipal o
de Burgos 4,69% 4,69%
José Maria Irisari Nufiez 0,01%" 0,01%
Caja de Ahorros de Castilia @)

La Mancha 9,37% 9,37%
Manuela Lianne o (3)

Fermoselle Reyes 54,78% 54,78%
Jesus Gonzalez Moro 5,03(4) 5,03
Ibercaja Gestién, S.A., (5)

SGIIC. 8,57 8,57
Otros 17,54 17,55
TOTAL 100%

(1) A través de Continental del Mar SICAV, S.A., sociedad participada al 50% por D. José Maria Irisarti
Nufez y al 50% por su conyuge.

(2) Participacion que ostenta a través de Caja Castilla La Mancha Corporacion S.A.

(3) A través de su participacion en el 59,80% del capital de Metropolitan Summa, S.L., titular del 100%
del capital de New GP Cartera, S.L.U. La sociedad Metropolitan Summa, S.L. estd controlada por Dfa.
Lianne Fermoselle. El resto de sus socios, de acuerdo con la informacién facilitada por New GP
Cartera, S.L.U., son los mismos que en el momento de la salida a bolsa de PARQUESOL segtn figura
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en el Folleto de Oferta de Acciones y Admisidn a Negociacion de abril de 2006 relativo a la salida a
Bolsa de dicha sociedad.

New GP Cartera, S.L.U., de una parte, y Grupo Empresarial San José, S.A. y Udramed, S.L., de otra
parte, han suscrito un Contrato de Compromiso de Formulacion y Aceptacion de Oferta Pulblica de
Adquisicién, que se describe en el apartado 1.9.1 siguiente y se adjunta al presente Folleto como
Anexo 3.

(4) A través de su participacion en el 85% del capital de Inversora Inmobiliaria Asua, S.L.

(5) A través de sus titulares directos Ibercaja Ahorro Dindmico, Fi (que ostenta la titularidad de acciones
representativas aproximadamente del 4,990% del capital social de Parquesol); lbercaja Bolsa, FI (que
ostenta la titularidad de acciones representativas aproximadamente del 0,201% del capital social de
Parquesol); Ibercaja Crecimiento Dinamico, Fl (que ostenta la titularidad de acciones representativas
aproximadamente del 0,514% del capital social de Parquesol); Ibercaja Patrimonio Dindmico, FI (que
ostenta la titularidad de acciones representativas aproximadamente del 2,671% del capital social de
Parquesol); Ibercaja Sector Inmobiliario, FI (que ostenta la titularidad de acciones representativas
aproximadamente del 0,176% del capital social de Parquesol) e Inversiones los Azules, SICAV, S.A.
(que ostenta la titularidad de acciones representativas aproximadamente del 2,017% del capital social de
Parquesol).

Asimismo, segun consta en el Folleto de Oferta de Acciones y Admision a
Negociacién de abril de 2006 relativo a la salida a Bolsa de PARQUESOL, existe un
Pacto de Socios de fecha 21 de febrero de 2006 entre Metropolitan Summa, S.L;
New GP Cartera, S.L.U.; Caja Castilla-la Mancha Corporacién, S.A. y la Caja de
Ahorros Municipal de Burgos, S.A. que dispone: (i) el derecho de Caja Castilla-La
Mancha Corporacién, S.A. y de Caja Burgos de designar un miembro del Consejo
de Administracion PARQUESOL cada una; y (ii) la obligacion de Metropolitan
Summa SL, New GP Cartera, S.L.U., Caja Castilla-La Mancha Corporacion, S.A. y
Caja Burgos de no trasmitir ninguna de sus acciones de PARQUESOL durante el
plazo de dos afios contados desde la fecha de admisién a cotizacion. (No obstante,
este acuerdo ha sido cancelado con motivo de la presentacion de la presente Oferta
conforme se indica en el apartado 1.9.3 siguiente).

1.8 Valores de la Sociedad Oferente en poder de PARQUESOL

Ni PARQUESOL ni ninguna sociedad de su grupo tienen participacion alguna en el capital
social de la Sociedad Oferente, ni son titulares de valores o participaciones sociales en
ninguna otra sociedad de las referidas en el apartado 1.3 anterior.

1.9 Acuerdos entre la Sociedad Oferente o las sociedades pertenecientes al qrupo
encabezado por Udra, sus accionistas, socios o administradores v los miembros del
Organo_de Administracién o los accionistas de PARQUESOL:; ventajas especificas
que la Sociedad Oferente ha reservado a dichas personas: v, de darse cualesquiera
de las anteriores circunstancias, referencia a los valores de PARQUESOL poseidos
por dichos miembros

1.9.1  Acuerdo de compra y venta de acciones mediante Oferta Publica

Con fecha 28 de julio de 2006, New GP Cartera, S.L.U., sociedad integramente
participada por Metropolitan Summa, S.L. (sociedad controlada por Dfa. Lianne
Fermoselle) de una parte, y Grupo Empresarial San José, S.A., y la Sociedad
Oferente (ambas sociedades controladas directa o indirectamente por D. Jacinto
Rey Gonzalez) han suscrito un acuerdo, copia del cual se adjunta a este Folleto
como Anexo 3, cuyos términos y condiciones principales son los que se detallan
a continuacion:
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(if)

(i)

(iv)

v)

(vi)

La Sociedad Oferente se comprometié a presentar ante la CNMV Ia
solicitud de autorizaciéon de la Oferta, en los términos y condiciones del
Folleto;

En virtud de dicho acuerdo, la Sociedad Oferente se ha comprometido a
no desistir de la Oferta salvo que, entre otros supuestos, (i) se autorizase
una oferta publica competidora a un precio superior a 23,10 Euros por
accioén, (i) hubiese alguna oferta publica competidora autorizada por la
CNMV que ofreciese un precio final superior al ofrecido por la Sociedad
Oferente tras el procedimiento de mejora en sobre cerrado, o (iii) si
presentada la solicitud de autorizacién de la Oferta o cualquier
modificacién de ésta derivada de una mejora en la contraprestacion, la
Oferta o cualquiera de sus modificaciones no fuese autorizada por la
CNMV en los términos de la solicitud presentada;

New GP Cartera, S.L.U. se comprometié, por su parte, de forma
irrevocable, salvo desistimiento por parte de Udramed, a aceptar la
Oferta respecto de 20.169.888 de las Acciones de las que es titular
(representativas del 50,77% del capital de PARQUESOL), al tiempo que
se obligd a no aceptar la Oferta respecto de las restantes 1.588.972
acciones de PARQUESOL de las que es titular (las “Acciones no
Transmitidas”).

Asimismo, New GP Cartera, S.L.U. asumi6 el compromiso de no vender,
permutar ni por cualquier otro titulo transmitir o gravar las acciones de
PARQUESOL de su propiedad salvo en el marco de la Oferta, quedando
no obstante liberada de sus compromisos en cualquiera de los supuestos
siguientes:

(a) si la Sociedad Oferente no presentase la solicitud de autorizacion
de la Oferta en el plazo previsto en el acuerdo firmado entre las
partes;

(b) si la Oferta fuese denegada por la CNMV conforme a lo previsto

en el articulo 17 del Real Decreto de OPAs, o si no fuese ni
autorizada ni denegada por la CNMV en el plazo de cinco meses
a contar desde la fecha de dicho acuerdo; o

(c) si la Sociedad Oferente desistiera de la Oferta, conforme a lo
dispuesto en dicho acuerdo.

El incumplimiento de su obligacion de formulacién de la Oferta y compra
por parte de la Sociedad Oferente implicaria la obligacién de la Sociedad
Oferente (garantizada por Grupo Empresarial San José, S.A.) de pagar
una penalidad a New GP Cartera, S.L.U. en la cuantia y demas
condiciones que se reflejan en el Anexo 3.

El incumplimiento de su obligacion de aceptacién de la Oferta y venta por
parte New GP Cartera, S.L.U. implicaria la obligacién por parte de dicha
sociedad de pagar una penalidad a la Sociedad Oferente en la cuantia y
demas condiciones que se reflejan en el Anexo 3.

New GP Cartera, S.L.U. se compromete, en relaciéon con el informe del
Consejo de Administracion de PARQUESOL sobre la presente Oferta
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referido en el articulo 20 del Real Decreto 1197/1991, a votar en el
sentido de emitir un informe favorable a la Oferta. Asimismo, New GP
Cartera, S.L.U. se obliga a instruir y procurar que los Consejeros de
PARQUESOL nombrados a propuesta suya (quedan excluidos los
Consejeros Independientes) voten y actlien en el mismo sentido en los
términos que se reflejan en el Anexo 3.

(vii) New GP Cartera, S.L. asumi6, ademas, determinadas obligaciones en
relacién con la Oferta de la Sociedad Oferente y la obligacion de
gestionar PARQUESOL en el curso ordinario de sus negocios, en los
términos que reflejan el Anexo 3.

A su vez, en el Acuerdo de compra y venta de acciones citado se manifiesta que
el precio de 23,10 Euros fijado para la Oferta no obedece a una valoracion de los
inmuebles de PARQUESOL sino a la consideracién de la sociedad y su negocio
en conjunto asi como a la capacidad de ejercer el control sobre PARQUESOL.

Por otro lado, en acuerdo complementario de fecha 28 de julio de 2006, que se
adjunta al presente Folleto igualmente como Anexo 3, las partes estipularon un
derecho de adquisicion preferente en favor de Udramed sobre las Acciones no
Transmitidas, en caso de que New GP Cartera, S.L.U. pretendiese su
enajenacién. Asimismo, las partes acordaron, en caso de que la transmision
derivada de la presente Oferta estuviera sometida a tributacién indirecta, que New
GP Cartera, S.L.U. reembolsara a Udramed parte de la tributacion indirecta que
hubiera sido efectivamente soportada por Udramed en un importe equivalente al
cincuenta por ciento de dicha tributacion, pudiendo ser satisfecha en efectivo o
bien mediante la entrega de las Acciones no Transmitidas aun en caso de ser su
valor inferior a dicho importe, en los términos que se especifican en el acuerdo
complementario que se adjunta. Esta obligacion de reembolso habra de hacerse
efectiva el dia 29 de julio de 2010 o, en caso de producirse con anterioridad, en el
momento en que New GP Cartera, S.L.U. transmita, en cualquier forma, todas 0
parte de las Acciones no Transmitidas. No obstante, con fecha 30 de noviembre
de 2006 se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado (BOE) la Ley de Medidas
para la Prevencién del Fraude Fiscal, que exceptia la aplicacién del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados a
operaciones como la que es objeto de la presente Oferta. Dicha norma entrara en
vigor el 1 de diciembre de 2006. En consecuencia, en la medida en que bajo la
vigencia de esta norma se elimina la tributacién indirecta ‘referida, el pacto
alcanzado sobre el reparto de la misma al que se refiere este parrafo quedara sin
efecto.

1.9.2  Otros acuerdos alcanzados por la Sociedad Oferente

Aparte del acuerdo anteriormente descrito (asi como de un acuerdo comercial que
se prevé firmar proximamente, en virtud del cual PARQUESOL adjudicara las
obras de la promocion Vifia del Mar (La Manga, Murcia) a Constructora San José,
el cual en todo caso se celebrard en términos de mercado), no existe acuerdo de
ninguna naturaleza entre la Sociedad Oferente, o cualquiera de las personas y
sociedades referidas en los apartados 1.3 y 1.6 anteriores, y cualquiera de los
administradores, gestores y/o restantes accionistas de PARQUESOL, ni en
relacién con la Oferta ni, en general, con la propia PARQUESOL o su gestién, ni se
ha reservado ninguna ventaja a dichas personas.
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La Sociedad Oferente declara que los Unicos acuerdos alcanzados con los
accionistas o administradores de PARQUESOL son los que se han descrito en el
presente Folleto y que los mismos no implican ni implicaran trato distinto entre las
partes de los mismos y los restantes accionistas de PARQUESOL de forma que no
existe contraprestacion adicional o diferente al precio de la presente Oferta en
favor de determinados accionistas, gestores o administradores de PARQUESOL.

Por otra parte, la Sociedad Oferente desconoce la intencion de los accionistas (v,
en particular, de la Caja de Ahorros Municipal de Burgos y de la Caja de Ahorros
de Castilla La Mancha), asi como de los miembros del 6rgano de administracion
de PARQUESOL, de acudir o no a la Oferta, salvo por lo que se desprende de los
acuerdos referidos.

19.3  Acuerdos alcanzados por New GP Cartera, S.L.U.

Tal y como se recoge en el apartado 7.3 de la Nota sobre las Acciones relativa a la
Oferta Publica de Venta y Suscripcion de acciones de Parquesol de abril de 2006,
asi como en el apartado 18.4 del Documento de Registro correspondiente a dicha
oferta, las sociedades Metropolitan Summa, S.L. y New GP Cartera, S.L.U.
suscribieron con fecha 21 de febrero de 2006 un pacto parasocial con Caja
Castilla-La Mancha Corporacién, S.A. y Caja Burgos por el que, entre otros
aspectos, se obligaban a no transmitir ninguna de sus acciones en PARQUESOL
durante el plazo de dos afios a contar desde la fecha de admision a cotizacion de
las acciones comprendidas en dicha oferta. Las sociedades Metropolitan Summa,
S.L. y New GP Cartera, S.L.U. han comunicado a Udramed que con fecha 28 de
julio de 2006 las citadas entidades han suscrito un acuerdo de cancelacion del
anterior pacto parasocial condicionado a que el vendedor transmita sus acciones a

Udramed conforme a lo dispuesto en el contrato descrito en el apartado 1.9.1.
anterior.

Asimismo, tal como se desprende de dicho apartado de la Nota sobre las Acciones
antes referida Metropolitan Summa, S.L. y New GP Cartera, S.L.U. asumieron
frente al Coordinador Global de dicha Oferta Publica (UBS) en los contratos de
aseguramiento el compromiso de no vender sus acciones de PARQUESOL
durante los 180 dias siguientes a la fecha de admisién a cotizacion de las
acciones de PARQUESOL, asi como el compromiso de no reducir su participacion
en el capital de PARQUESOL por debajo del 50,1% de su capital durante los dos
afios siguientes a la fecha de admision a cotizacién. Estas sociedades han sido
asimismo liberadas de estos compromisos por parte de UBS el-dia 28 de julio de
2006 como consecuencia de la presentacion de la presente Oferta.

.10 Informacién sobre la actividad y la situacién econémica-financiera de la Sociedad
Oferente y su grupo

1.10.1  Actividad de la Sociedad Oferente y su grupo

El grupo de empresas San José comenzé su actividad en 1975 con la
construccién como Unica actividad de negocio. En los primeros afios se
especializé en edificacion y fue extendiendo su actividad a todo el territorio
nacional.
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Hoy, San José esta presente en Espafia, en todas las Comunidades Autonomas, y
en otros 10 paises: Estados Unidos, Francia, Alemania, Portugal, Marruecos,
Argentina, México, Pert, Panama y Cabo Verde.

En el afio 1982, una vez consolidada su actividad constructora, inicia una
estrategia de diversificacién hacia negocios distintos de la construccion.

Actualmente, San José es un grupo empresarial diversificado que comprende las
siguientes areas de negocio:

»  Construccion, incluyendo edificacion, obra civil y obras especiales,
* Inmobiliaria y desarrollos urbanisticos,

= |ndustrial, y

« Concesiones y servicios.

A nivel societario, Udra, S.A. es la sociedad cabecera de todo el grupo de
sociedades. Después del proceso de reorganizacion societaria que se estd
llevando a cabo, Grupo Empresarial San José, S.A., filial de Udra, S.A., aglutinara
todas las dreas de negocio antes mencionadas. Otras actividades no relacionadas
con las anteriores (distribucién, comercializacion, etc.) se desarrollan desde filiales
de Udra, S.A.

Hasta la fecha, el proceso de reorganizaciéon societaria ha consistido en lo
siguiente:

1. Aportacion a Constructora San José, S.A. de los negocios no relacionados
con la actividad de construccion que estaban en Udra, S.A.

2. Constitucion de Grupo Empresarial San José, S.A., filial de Udra, S.A,,
para actuar como sociedad holding de todas las compafiias de caracter
industrial del grupo.

3. Escision de los negocios no relacionados con la actividad de construccion
que estaban en Constructora San José, S.A. (Desarrollos Urbanisticos
Udra, S.A.U., Udra Industrial, S.A.U. e Inmobiliaria Udra, S.A.) a San José
Infraestructuras y Servicios, S.A.U., sociedad filial de Grupo Empresarial
San José, S.A.

Por tanto, el Grupo Empresarial San José, S.A. tiene, de momento, ademas de
Udramed, S.L.U., tres sociedades cabeceras para los negocios industriales. El
objetivo de este proceso de reorganizacion es dotar al grupo de una estructura
més ordenada y acorde a la expansion del negocio en el futuro.

La Sociedad Oferente considera que el proceso de reestructuracion societaria que
se viene produciendo en Grupo San José no deberia tener ningun impacto
significativo en la posicién financiera del grupo consolidado Udra, S.A. y
sociedades dependientes reflejada en las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2005, que se adjuntan al presente Folleto, puesto que no se ha visto
alterado el perimetro de consolidacién de dicho grupo.

A continuacion se describen brevemente las principales actividades englobadas en
Grupo Empresarial San José, S.A.:
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Construccion

La construccion es la principal actividad del grupo, representando al cierre del
ejercicio 2005 un total de 985.393 miles de euros (importe representativo del
81,4% de la cifra de ingresos —importe neto de la cifra de negocios-), si bien la
estrategia de diversificacién emprendida en los Ultimos afios conllevara que el
peso de la construccién se reduzca a favor de otras areas de negocio del grupo. El
ritmo de la actividad constructora en 2005 significé un crecimiento del 11,7%,
impulsado tanto por el mercado nacional como por el internacional.

En lineas generales, las actividades en el &mbito de la construccion se centran,
fundamentalmente, en la edificacion (que representa el 92,3% de la actividad en
2005) y la obra civil (que representa el 7,7% restante). La diversidad de proyectos
ejecutados comprende tanto la edificacion residencial como la no residencial. En
esta ultima categoria el grupo es especialmente activo en la construccién de
hospitales, centros de salud, universidades, centros educativos, asi como grandes
superficies comerciales y de ocio y centros deportivos.

En 2005 se ha producido la consolidacion de la actividad de obra civil, objetivo
estratégico para un crecimiento mayor a futuro, habiendo participado en la
realizacion de proyectos de alto nivel tecnolégico y complejidad constructiva,
colocandose San José en un referente muy importante en el sector. Destaca la
participacion en la construccion de importantes proyectos de autovias, autopistas,
carreteras o infraestructuras metropolitanas, tales como el Segundo Cinturén de
Vigo, la pista 18L-36R del aeropuerto de Barajas o la ampliacion del Metro de
Madrid.

Grupo San José también tiene una division de rehabilitacion, con proyectos de un
gran volumen de ejecucion y presupuestos elevados, incluyendo la rehabilitacion
del Museo del Prado en Madrid, la restauracion y ampliacién de la Casa-Palacio
Insular del Cabildo de Gran Canaria, el edificio de la Fundacién Pedro Barrié de la
Maza en Vigo, o las sedes de la Cruz Roja en Zaragoza y Ledn.

A nivel nacional, el grupo promueve la combinacién de compafiias de caracter
autondmico, especializadas en cada uno de sus mercados, préximas a los clientes,
con equipos materiales y humanos propios, manteniendo los estandares de
calidad de San José. Hay 6 filiales que dan cobertura a todo el territorio nacional:
Constructora Avalos (Madrid, Castilla Leén y Castila La Mancha), Alcava
Mediterranea (Valencia, Baleares y Murcia), Balltagi Mediterrani (Cataluna y
Aragén), Cariuja |. (Andalucia y Extremadura), C&C Construccion, Rehabilitacién y
Conservacion (Galicia, Cantabria y Asturias) y EBA (Pais Vasco, Navarra y La
Rioja).

Por su parte, a nivel internacional destaca la presencia en varios paises de Europa
y América Latina, tal y como se ha explicado anteriormente.

Inmobiliaria y desarrollos urbanisticos

La actividad inmobiliaria es también prioritaria en el desarrollo estratégico de San
José. En el ejercicio 2005 registrd un fuerte aumento de volumen de facturacion y
de actividad, situdndose la facturacion en 48.101 miles de euros, lo que supone un
incremento del 222% con respecto a 2004 en la cifra de negocios, de un 63% en el
beneficio antes de impuestos y un 17,7% en los activos. El volumen de
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compromisos adquiridos con clientes al cierre del ejercicio 2005 crecié un 41%
respecto al cierre del ejercicio anterior.

Grupo San José tiene presencia en el sector inmobiliario en Espafia, Portugal y
América Latina (Argentina y Per), con proyectos residenciales y terciarios, tanto
en el negocio de promocién como en el patrimonial. El negocio internacional
absorbié en 2004 casi el 30% del volumen del negocio inmobiliario de San José.
En el ejercicio 2005, dado el calendario de entregas establecido, el negocio
internacional ha supuesto exclusivamente el 2,5% del total cifra de negocio
inmobiliario del grupo.

En el mercado espafiol San José tiene varias promociones en curso, entre oftras,
en Tarragona, Barbera del Vallés (Barcelona), Valdemoro (Madrid), Pontevedra,
Vigo, Santiago de Compostela, A Corufia y Sevilla.

En relacién con los proyectos de desarrolio urbanistico, San José participa tanto
en la gestién de suelo como en la promocion y gestion patrimonial de centros
comerciales.

San José estd presente en una de las operaciones de mayor relevancia de
ampliacién y edificacion de Europa, con participacion en el Desarrollo Urbanistico
de Chamartin (ampliacién del Paseo de la Castellana, en Madrid), en alianza con
BBVA. A su vez, San José dispone de una reserva de suelo de uso residencial de
més de 2,5 millones de m? en Buenos Aires (Argentina).

Por otra parte, San José tiene 3 proyectos de promocion de centros comerciales
localizados en Sevilla, Algeciras (Cédiz) y Buenos Aires.

Industrial

San José acumula més de 20 afios de experiencia en el sector de mantenimiento
e instalaciones.

En 2005 la actividad se centré en grandes proyectos de inversion en las areas de
transporte, sanidad y energia. La apertura de la delegacion de Zaragoza permitird
participar en los proyectos previstos para la Expo 2008.

Concesiones y servicios

Esta division agrupa las actividades de servicios relacionados con el
mantenimiento integral de edificios e instalaciones (con una muy importante
presencia en hospitales y aeropuertos), infraestructuras de gestion energética,
mantenimiento de redes de comunicaciones y conservacion de parques y jardines.
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1.10.2 Informacion financiera relativa a la Sociedad Oferente y su grupo
(i) Udramed

Udramed es una sociedad que ha permanecido inactiva desde su
constitucion.

Se acompafian como Anexo 4 las Cuentas Anuales auditadas de Udramed,
S.L.U., a 31 de diciembre de 2005, cuyas principales magnitudes
financieras (en euros) son las siguientes:

31 de diciembre de 2005

Cifra de negocios -

Fondos propios 2.977
Total activo 2.977
Acreedores -

Resultados del gjercicio -167

Se hace constar que no ha habido variaciones significativas entre la fecha
de referencia de esas cuentas anuales y la fecha del presente Folleto.

No obstante, con caracter previo a la liquidacion de la Oferta, Udramed va a
recibir, tal y como se detalla en el apartado 1.5 una financiacién de hasta
600 millones de euros destinados a financiar la Oferta y gastos
relacionados y hasta 265 millones de euros destinados a la refinanciacion
de deuda existente y a necesidades de capital circulante de PARQUESOL.

El informe de auditoria que acompafa a las cuentas anuales expresa una
opinién sin salvedades respecto de las mismas.
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(i) Udra, S.A.
Udra, S.A. es la sociedad cabecera del Grupo San José.

Se acompafian como Anexo 5 las Cuentas Anuales Auditadas, individuales
y consolidadas, de Udra, S.A. y sociedades dependientes, a 31 de
diciembre de 2005.

Las principales magnitudes financieras (en miles de euros), a nivel
consolidado, son las siguientes:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2005 2004
Ingresos de explotacion 1.248.837 1.081.370
Fondos propios 157.189 120.273
Total activo 1.147.690 900.410
Acreedores 916.215 721.480
Resultado del ejercicio atribuido 37.364 35.156

Por su parte, las principales magnitudes financieras (en miles de euros), a
nivel individual, son las siguientes:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2005 2004
Ingresos de explotacién 3.817 3.271
Fondos propios 40.928 38.130
Total activo 76.697 74.307
Acreedores 34.559 35.954
Resultados del ejercicio 7.799 8.912

Los informes de auditoria que acompafan a las cuentas anuales referidas
(tanto las cuentas individuales como las relativas al grupo consolidado)
expresan una opinion sin salvedades respecto de las mismas.

Se hace constar que no ha habido variaciones significativas entre la fecha
de referencia de esas cuentas anuales y la fecha del presente Folleto, salvo
por lo que se refiere a la reestructuracién societaria mencionada, si bien
dicha reestructuracion es intragrupo y no afecta al perimetro de sociedades
del grupo consolidado.

Se hace constar expresamente que ninguna de las sociedades anteriores tiene ni
ha hecho publico en modo alguno unas cuentas anuales o estados financieros ni
estimaciones mas actualizados que aquellos que se adjuntan como anexos al
presente Folleto.
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i ELEMENTOS OBJETIVOS DE LA OFERTA

1.1 Valores a los que se extiende la Oferta

I.1.1 Numero de valores

La presente Oferta se dirige a todos los accionistas de PARQUESOL vy tiene por
objeto la adquisicion de 39.724.284 acciones de PARQUESOL, representativas del
100% de su capital social.

Las acciones de PARQUESOL se encuentran admitidas a cotizacién en las Bolsas
de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia y en el Sistema de Interconexion Bursétil
Espafiol. Las acciones de PARQUESOL estan representadas por medio de
anotaciones en cuenta, se encuentran integramente suscritas Yy
desembolsadas y confieren a sus titulares idénticos derechos politicos vy
econdémicos.

PARQUESOL no tiene emitido ningin otro valor al que de acuerdo con la
legislacion aplicable deba extenderse la Oferta.

Las acciones objeto de la presente Oferta deberan comprender todos los derechos
politicos y econémicos, cualquiera que sea su naturaleza, que pudieran
corresponder a las mismas.

Los términos de la Oferta son idénticos para la totalidad de las acciones de
PARQUESOL a que se dirige, ofreciéndose la contraprestacion sefialada en el
apartado 1.2 siguiente.

Las acciones a las que se extiende la Oferta deberan ser transmitidas libres de
cargas y gravamenes y derechos de tercero que limiten sus derechos politicos o
econdmicos o su libre transmisibilidad, por persona legitimada para transmitirlas
segln los asientos del registro contable, de forma que la Sociedad Oferente
adquieran una propiedad irreivindicable de acuerdo con el articulo 9 de la Ley del
Mercado de Valores.

.2 Contraprestacion ofrecida por los valores a los que se dirige la Oferta

La Sociedad Oferente ofrece a los accionistas de PARQUESOL la cantidad de 23,10 euros
por accién. La contraprestacion sera satisfecha en efectivo en los términos previstos en el
apartado 111.2 de este Folleto.

1.3 Niimero_maximo de valores a los que se extiende la Oferta y numero minimo de
valores a los que se condiciona la efectividad de la Oferta

1.3.1  Numero maximo

La presente Oferta se dirige a todos los accionistas de PARQUESOL y tiene por
objeto la adquisicién de 39.724.284 acciones de PARQUESOL, representativas del
100% de su capital social.
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i3.2  Reglas de distribucion y prorrateo

Dado que la Oferta se dirige al 100% del capital social de PARQUESOL, no
resultan de aplicacion las reglas de distribucién y prorrateo establecidas en el
articulo 29 del RD 1197/1991.

133 NuGmero minimo de valores a cuya adquisicién se condiciona la efectividad
de la Oferta

La efectividad de la Oferta queda condicionada a la adquisicion de al menos
19.862.143 acciones de PARQUESOL, es decir, a la adquisicion de al menos la
mitad mas una de las acciones en que se divide su capital social, y por tanto sera
valida y surtird plenos efectos sélo si el numero de acciones de la Sociedad
Afectada respecto de las cuales se acepte la presente Oferta fuera igual o superior
al anteriormente indicado. Se hace constar que, tal y como se indica en el
apartado 1.9 anterior, la sociedad New GP Cartera, S.L.U. se ha comprometido a
aceptar la Oferta respecto de 20.169.888 acciones de PARQUESOL por lo que
con el mero cumplimiento de dicho compromiso esta condicion se veria cumplida.

134 Limitaciones a la actuacion de la Sociedad Oferente

Ni la Sociedad Oferente ni ninguna de las personas referidas o entidades descritas
en el apartado 1.6 del Folleto adquiriran, directa o indirectamente, 0 & través de
persona interpuesta o concertada, acciones de PARQUESOL fuera del
procedimiento de Oferta Publica desde la presentacion de la Oferta hasta su
liquidacion.

En caso de resultado negativo de la Oferta, en virtud de lo establecido en el
articulo 30.2 de Real Decreto 1197/1991, ni la Sociedad Oferente ni ninguna de las
personas referidas o entidades descritas en el apartado 1.6 del Folleto, ni las
sociedades pertenecientes a su mismo grupo, ni los miembros de sus érganos de
administracién, ni su personal de alta direccién ni quienes hayan promovido la
Oferta en su propio nombre pero por cuenta de la Sociedad Oferente o de forma
concertada con los anteriores podran promover otra oferta publica de adquisicion
respecto de los acciones de PARQUESOL hasta transcurridos seis meses
contados a partir de la fecha de publicacion del resultado en que quede sin efecto
la Oferta, ni adquirir directa o indirectamente acciones de PARQUESOL durante
dicho periodo en cuantia que determine la obligacion de formularla.

i.4 Garantia de la Oferta

Con el fin de garantizar el pago del precio de las compraventas que tengan lugar como
consecuencia de la presente Oferta, la Sociedad Oferente ha presentado ante la CNMV
los siguientes avales:

- Aval otorgado por Barclays Bank, Plc, Sucursal en Espafa por un importe maximo
de 203.568.711,70 euros;

- Aval otorgado por Banco Pastor, S.A. por un importe méximo de 75.525.181,90
euros;

- Aval otorgado por Banco Sabadell, S.A. por un importe méaximo de 75.525.181,90
euros;

A07112779/0.1/29 Nov 2006
25



- Aval otorgado por Banco Espafiol de Crédito, S.A. por un importe maximo de
103.847.125,10 euros;

- Aval otorgado por Caja de Ahorros de Galicia por un importe maximo de
139.721.586,60 euros;

- Aval otorgado por Banco Caixa Geral, S.A. por un importe méximo de 40.000.000
euros;

- Aval otorgado por Banco Popular Espafiol, S.A. por un importe maximo de
139.721.586,60 euros; y

- Aval otorgado por Caixa de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra (Caixanova)
por un importe maximo de 139.721.586,60 euros.

El importe conjunto de los anteriores avales es de 91 7.630.960,40 euros.

Los avales son irrevocables y, sin perjuicio del cardcter mancomunado de cada uno de
ellos entre si, la suma de todos ellos cubre todas las obligaciones de pago de la Sociedad
Oferente que resulten de la Oferta. Se adjunta copia de los avales como Anexo 6.

IL.5 Financiacién de la Oferta

En el caso de que la presente Oferta fuera aceptada por la totalidad de los valores a los
que se dirige, la Sociedad Oferente vendria obligada a realizar un desembolso maximo de
£ 917.630.960,40 euros (es decir, de 23,10 euros por el nimero de acciones a que se
dirige la presente Oferta, es decir, 39.724.284 acciones). La Sociedad Oferente financiara
totalmente la adquisicién de dichas acciones mediante financiacion bancaria.

Los contratos de financiacion bancaria formalizados en relacién con la financiacion de la
Oferta o con motivo de dicha operacion han sido los siguientes:

(a) Contrato de financiacién formalizado por la Sociedad Oferente, como acreditada,
por importe maximo de 865 millones de euros (el “Crédito a Udramed”), con dos
finalidades distintas: financiacion de la Oferta y los costes y gastos derivados de la
misma (por importe de 600 millones de euros), y refinanciacion de la deuda actual
de PARQUESOL, deuda que, en su caso, sera determinada una vez que la
Sociedad Oferente haya adquirido la totalidad o parte del capital social de
PARQUESOL y dicha sociedad se adhiera al Crédito a Udramed en la condicion
de acreditada (por importe de los 265 millones de euros restantes); y

(b) Contrato de financiacion a favor de Grupo Empresarial San José por hasta 350
millones de euros (el “Crédito a GESJ”) que se destinaran en su mayor parte (318
millones de euros) a la aportacién de fondos propios a Udramed a fin de que ésta
pueda atender los pagos derivados de la Oferta no cubiertos por el Credito a
Udramed, y el importe restante (hasta 32 millones de euros) a la refinanciacion de
deuda existente, necesidades de capital circulante y propdsitos generales
corporativos de Grupo Empresarial San José.

En ambos casos, los costes y gastos derivados de la Oferta a los que se destinara la
financiacién obtenida en virtud del Crédito a Udramed y del Crédito a GESJ incluyen, entre
otros, tasas y honorarios de asesores profesionales y de la entidad agente en la
liquidacion de la Oferta. En el caso de que la Oferta tuviera una aceptacion del 100% y el
importe de los créditos referidos no fuera suficiente para cubrir el importe de la Oferta y los
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costes y gastos derivados de la misma, GESJ hara la oportuna aportacion adicional de
fondos propios a Udramed.

Tanto el Crédito a Udramed como el Crédito a GESJ han sido formalizados el dia 14 de
noviembre de 2006 por Barclays Bank, PLC, Sucursal en Espafia, Banco Espafol de
Crédito, S.A., Banco Pastor, S.A., Banco Popular Espafiol, S.A., Banco Sabadell, S.A.,
Caja de Ahorros de Galicia, Caixa Geral de Depositos, S.A., Succursale de France, Banco
Caixa Geral, S.A. y Caixa de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra, que han actuado
como entidades financiadoras (las “Entidades Financiadoras” o los “Bancos”), y por
Barclays Bank, S.A., que ha actuado como banco agente (el “Banco Agente”), teniendo
rango de financiacion preferente.

Los términos principales de estos contratos se resumen a continuacién:
5.1 Crédito a Udramed
0] Importe y finalidad:

Hasta un maximo de 865 millones de euros, dividido en cuatro tramos, dos
de ellos (Tramos A y B) destinados a financiar la Oferta parciaimente y
gastos relacionados (el “Crédito de Adquisicion”), y otros dos tramos
(Tramos C y D) destinados a refinanciar la deuda existente de
PARQUESOL, con la siguiente distribucion:

- Tramo A: por importe de hasta 457 millones de euros, para ser
dispuesto exclusivamente por Udramed para financiar parcialmente
la Oferta y gastos relacionados.

- Tramo B: por importe de hasta 143 millones de euros, para ser
dispuesto exclusivamente por Udramed para financiar parciaimente
la Oferta y gastos relacionados.

- Tramo C: por importe de hasta 180 millones de euros, para ser
dispuesto exclusivamente por PARQUESOL para refinanciar la deuda
existente de dicha sociedad; y

- Tramo D: por importe de hasta 85 millones de euros, para ser
dispuesto exclusivamente por PARQUESOL para refinanciar la deuda
existente de dicha sociedad.

(i) intereses:

- Tramos Ay B: EURIBOR mas un margen que variaré entre el 1%y el
1,60% anual en funcién del ratio de Endeudamiento Neto/GAV a
partir de la entrega de los estados financieros correspondientes al
ejercicio 2006. Hasta entonces el margen aplicable sera del 1,60%
anual.

- Tramos C y D: EURIBOR més un margen que variara entre el 0,75%
y 1,50% anual en funcién del ratio de Endeudamiento Neto/GAV a
partir de la entrega de los estados financieros correspondientes al
ejercicio 2006. Hasta entonces el margen aplicable sera del 1,50%
anual.
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A los efectos del Crédito a Udramed, “GAV” o “Gross Asset Value” esta
definido como el valor bruto de las edificaciones, terrenos, solares y otros
inmuebles de Udramed y de las sociedades de su grupo que, teniendo la
consideracién de existencias y/o inmovilizado de acuerdo con las normas
de adaptacion del Plan General Contable para empresas inmobiliarias, haya
sido determinado por una firma de tasacion inmobiliaria independiente y de
reconocida solvencia profesional.

(i) Condiciones para la disposicion:

El Crédito a Udramed prevé, como condiciones previas a la disposicién de
cada tramo, entre otras, las siguientes:

- Que la Oferta haya sido aceptada por un niimero de acciones que
representen al menos la mitad mas una de las acciones que
componen el capital social de PARQUESOL y que la Sociedad
Oferente haya recibido de la CNMV la comunicacién del resultado
positivo de la Oferta.

- Aportacién dineraria de fondos propios a Udramed por parte de
Grupo Empresarial San José, S.A. en forma de capital (con o sin
prima de emisién) y/o préstamos participativos, por el importe que
sea necesario para que los fondos propios de Udramed representen
al menos el 34,6% del importe de liquidacion de ja Oferta. En el caso
de disposiciones bajo el Crédito a Udramed destinadas a sucesivas
adquisiciones de acciones de PARQUESOL con posterioridad a la
fecha de liquidacion de la Oferta, la aportacion dineraria de fondos
propios a Udramed debera representar al menos el 34,6% del precio
de dichas acciones;

- Formalizacion valida de determinadas garantias, que se detallan mas
adelante.

Como es habitual en este tipo de operaciones de financiacion, las
Entidades Financiadoras podran dispensar en cualquier momento de las
condiciones establecidas en el Crédito a Udramed.

Asimismo, con caracter previo o simultaneo a la firma de! Crédito a
Udramed fueron satisfechas una serie de condiciones de cumplimiento
necesario para poder firmar dicho contrato, entre las que se encontraban la
entrega de determinada informacion financiera y contable “relativa a
Udramed y otras compafiias del grupo al que pertenece Grupo Empresarial
San José, S.A., asi como la confirmacion por parte de un experto
independiente (Aguirre Newman) de que el valor bruto (GAV) ajustado de
jos activos inmobiliarios de PARQUESOL a 30 de junio de 2006 no resulta
inferior-al derivado de la valoracion de dichos activos que se efectud a 31
& diciembre de 2005 (y que ascendia, segun el Documento de Registro
" de PARQUESOL aprobado el 6 de abril de 2006, a 2.054,50 millones de
euros).
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(iv) Plazos de disposicion:

Tramos Ay B: Se podré disponer de estos fondos desde la fecha de
liquidacion de la Oferta y hasta los catorce meses siguientes a dicha
fecha, a fin de financiar, en su caso, adquisiciones adicionales de
acciones de PARQUESOL tras la liquidacién de la Oferta.

Tramo C: Se podra disponer de estos fondos desde la fecha de
liquidacion de la Oferta y hasta los tres meses siguientes a dicha
fecha.

Tramo D: Se podra disponer de estos fondos desde la fecha de
liquidacién de la Oferta y hasta un mes antes de la fecha de
vencimiento de este Tramo (5 afios desde la fecha de la primera
disposicion del Tramo A).

(v) Vencimiento y amortizacion:

Vencimiento: El Crédito a Udramed vencera a los 7 afios desde la
fecha de la primera disposicion del Tramo A, sin perjuicio de las
fechas de vencimiento de cada uno de los tramos, del calendario de
amortizacion de cada tramo y de los supuestos de vencimiento
anticipado y de amortizacion anticipada.

Las fechas de vencimiento de cada uno de los tramos seran:

- Tramo A: a los 7 afios desde la fecha de la primera
disposicion del Tramo A;

- Tramo B: a los 18 meses desde la fecha de la primera
disposicion del Tramo A;

- Tramo C: a los 7 afios desde la fecha de la primera
disposicion del Tramo A,

- Tramo D: a los 5 afios desde la fecha de la primera
disposicién del Tramo A.

Amortizacion Ordinaria; Udramed devolvera el importe dispuesto de
cada uno de los tramos del Crédito a Udramed de la siguiente forma:

- Tramo A: Se amortizara en trece (13) cuotas semestrales;

- Tramo B: Se amortizard en una Unica cuota que sera
satisfecha en la fecha de vencimiento del Tramo B;

- Tramo C: Se amortizard en una Unica cuota que sera
satisfecha en la fecha de vencimiento del Tramo C;

- Tramo D: Se amortizard en una Unica cuota que sera
satisfecha en la fecha de vencimiento del Tramo D.

Amortizacién anticipada: El Crédito a Udramed incluye supuestos de
amortizacién anticipada total y parcial habituales en este tipo de
financiaciones, entre los que se encuentran, entre otros, el cambio de
control y la enajenacién total de activos o de una rama de actividad
determinante para la continuidad del negocio.

A07112779/0.1/29 Nov 2006

29



(vi)

(vii)

Garantes

Tramos A y B: la financiacion tendrd la garantia solidaria de
Inmobiliaria Udra y de cualquier filial, presente o futura, de esta
compafiia cuyos activos totales y/o cuyo EBITDA, considerados
éstos de forma individual, superen en cualquier momento durante la
vida de la operacion el 5% de los activos totales o el 5% del EBITDA
a nivel consolidado hasta un minimo del 90% de los activos y
EBITDA consolidado. A la fecha de formalizacién del Crédito a
Udramed, las filiales de Inmobiliaria Udra que cumplen dichos
requisitos son Douro Atlantico Sociedade Immobiliaria, S.A., Douro
Atlantico, S.L., Udralar, S.L. y Burgo Fundiarios, S.A..

Asimismo, en el supuesto de que se produzca una fusion entre
Udramed y PARQUESOL, y sdlo tras dicha fusion, la financiacion
tendra la garantia solidaria de la entidad fusionada y de cualquier
filial, presente o futura, de la entidad fusionada cuyos activos fotales
y/o cuyo EBITDA, considerados éstos de forma individual, superen
en cualquier momento durante la vida de la operacién el 5% de los
activos totales o el 5% del EBITDA de la entidad fusionada a nivel
consolidado hasta un minimo del 90% de los activos y EBITDA
consolidado.

Tramos C y D: La financiacion tendrd la garantia solidaria, de
Inmobiliaria Udra y de cualquier filial, presente o futura, de esta
sociedad y de cualquier filial, presente o futura, de Udramed cuyos
activos totales y/o cuyo EBITDA, considerados éstos de forma
individual, superen en cualquier momento durante la vida de la
operacion el 5% de los activos totales o el 5% del EBITDA a nivel
consolidado hasta un minimo del 90% de los activos y EBITDA
consolidado del grupo de Inmobiliaria Udra o de Udramed, segun sea
el caso. A la fecha de formalizacion del Crédito a Udramed, las filiales
de Inmobiliaria Udra que cumplen dichos requisitos son Douro
Atlantico Sociedade Immobiliaria, S.A., Douro Atlantico, S.L., Udralar,
S.L. y Burgo Fundiarios, S.A.

El Crédito a Udramed no cuenta con las garantias personales de
GESJ ni de ninguno de sus accionistas.

Garantias reales:

Garantias otorgadas por Udramed

En la fecha de otorgamiento del Crédito a Udramed, la Sociedad Oferente
otorgé la siguiente garantia real en garantia de todas las obligaciones
derivadas de los Tramos A, B, C y D del Crédito a Udramed y de las
obligaciones derivadas de los contratos de cobertura de tipo de interés que
se suscriban con los Bancos:

Pignoracién de los saldos en determinadas cuentas bancarias de
titularidad de Udramed.
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Asimismo, en la fecha de otorgamiento del Crédito a Udramed, la Sociedad
Oferente otorgé las siguientes promesas de garantia:

- Promesa de pignoracién de las acciones de PARQUESOL que
finalmente adquiera por la Sociedad Oferente, en garantia de todas
las obligaciones derivadas de los Tramos A, B, C y D del Crédito a
Udramed y de las obligaciones derivadas de los contratos de
cobertura de tipo de interés que se suscriban con los Bancos. La
Sociedad Oferente otorgara dicha prenda en el plazo de cinco (5)
dias hébiles desde la fecha de liquidacién de la Oferta.

- Promesa de hipoteca de los activos inmobiliarios de PARQUESOL,
que solo podré ser otorgada en caso de que se produzca un
supuesto de vencimiento anticipado del Crédito a Udramed y que
garantizard (i) Unicamente las obligaciones derivadas de los
Tramos C y D del Crédito a Udramed en el supuesto de que en
dicha fecha no se hubieran fusionado la Sociedad Oferente y
PARQUESOL, o (i) todas las obligaciones derivadas de los Tramos
A, B, C y D del Crédito a Udramed en el supuesto de que si se
hubiera producido dicha fusién en la fecha de otorgamiento de la
hipoteca.

- Promesa de hipoteca de los activos inmobiliarios de PARQUESOL,
que sblo podra ser otorgada en caso de que se produzca un
supuesto de vencimiento anticipado de los contratos de cobertura
de tipo de interés que se suscriban con los Bancos y que
garantizard (i) Unicamente las obligaciones derivadas de los
contratos de cobertura de tipo de interés en la medida en que
provean cobertura para el Tramo C del Crédito a Udramed en el
supuesto de que en dicha fecha no se hubieran fusionado la
Sociedad Oferente y PARQUESOL, o (ii) todas las obligaciones
derivadas de los contratos de cobertura de tipo de interés del
Crédito a Udramed en el supuesto de que si se hubiera producido
dicha fusion en la fecha de otorgamiento de la hipoteca.

- Adicionalmente, en el caso de que las filiales relevantes de
Inmobiliaria Udra o de Udramed no puedan otorgar las garantias
personales previstas en el apartado (vi) anterior, Udramed se obliga
a que los correspondientes accionistas o socios de dichas
sociedades otorguen prendas sobre las participaciones sociales o
acciones, segun sea el caso, de las referidas sociedades.

Garantias otorgadas por Grupo Empresarial San José

En la fecha de otorgamiento del Crédito a Udramed, Grupo Empresarial
San José otorgd la siguiente garantia real en garantia de todas las
obligaciones derivadas de los Tramos A, B, C y D del Crédito a Udramed y
de las obligaciones derivadas de los contratos de cobertura de tipo de
interés que se suscriban con los Bancos:

- Pignoracién de participaciones de Udramed propiedad de Grupo
Empresarial San José.
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152 Crédito

(i

Subsistencia de las garantias en caso de fusion

En caso de fusién entre la Sociedad Oferente y PARQUESOL, subsistira la
prenda sobre las acciones o participaciones de la sociedad absorbente.

a GESJ
Importe y finalidad:

Hasta un maximo de 350 millones de euros, dividido en dos tramos, uno
(Tramo A) destinado a la aportacion de fondos propios a Udramed para
atender los pagos derivados de la Oferta y otro (Tramo B) destinado a la
refinanciacion de deuda existente en Grupo Empresarial San José, a
necesidades de capital circulante y a los propdsitos generales corporativos
de esta compafiia, con la siguiente distribucion:

- Tramo A: por importe de hasta 318 millones de euros, para ser

dispuesto exclusivamente por Grupo Empresarial San José para la
aportacién de fondos propios a Udramed (en forma de capital, prima
de emisién y/o préstamo de socio) para que ésta pueda atender los
pagos derivados de la Oferta.

- Tramo B: por importe de hasta 32 millones de euros, para ser

(if)

(i)

dispuesto exclusivamente por Grupo Empresarial San José para
refinanciar deuda existente en dicha empresa y atender necesidades
de capital circulante y propdsitos generales corporativos.

Intereses:

Tramos A y B: EURIBOR méas un margen que variara entre el 0,60% y el
1,25% anual en funcién del ratio de Endeudamiento Neto / EBITDA a partir
de la entrega de los estados financieros correspondientes al ejercicio 2006.
Hasta entonces el margen aplicable serd del 1,25% anual.

Condiciones para la disposicion:

El Crédito a GESJ prevé, como condiciones previas a la disposicion de
cada tramo, entre otras, las siguientes:

- Que la Oferta haya sido aceptada por un nimero de acciones que

representen al menos la mitad més una de las acciones que
componen el capital social de PARQUESOL.

- Formalizacion vélida de determinadas garantias, que se detallan mas

adelante.

Como es habitual en este tipo de operaciones de financiacién, las
Entidades Financiadoras podran dispensar en cualquier momento de las
condiciones establecidas en el Crédito a GESJ.

Asimismo, con caracter previo o simultaneo a la firma del Crédito a GESJ
fueron satisfechas una serie de condiciones de cumplimiento necesario
para poder firmar dicho contrato, entre las que se encontraban la entrega
de determinada informacion financiera y contable relativa a GESJ y otras
compaiifas de su grupo.
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(iv) Plazos de disposicion:

Tramo A: Se podra disponer de estos fondos desde la fecha de
liquidacién de la Oferta y hasta los dieciocho meses siguientes a
dicha fecha, sujeto al cumplimiento de determinadas condiciones,
incluida la comunicacién por parte de la CNMV del resultado positivo
de la Oferta.

Tramo B: Se podra disponer de estos fondos desde la fecha de
liquidacion de la Oferta y hasta un mes antes de la fecha de
vencimiento de este Tramo (5 afios desde la fecha de la primera
disposicién del Tramo A).

(v) Vencimiento y amortizacion:

Vencimiento: El Crédito a GESJ vencera a los 6 afios y medio desde
la fecha de la primera Disposicién del Tramo A, sin perjuicio de las
fechas de vencimiento de cada uno de los tramos, del calendario de
amortizaciéon de cada tramo y de los supuestos de vencimiento
anticipado y de amortizacion anticipada.

Las fechas de vencimiento de cada uno de los tramos seran:

- Tramo A: a los 6 afios y medio desde la fecha de la primera
Disposicion del Tramo A;

- Tramo B: a los 5 afios desde la fecha de la primera
Disposicién del Tramo B.

Amortizacién Ordinaria: GESJ devolvera el importe dispuesto de
cada uno de los tramos del Crédito a GESJ de la siguiente forma:

- Tramo A: Se amortizara en trece (13) cuotas semestrales;

- Tramo B: Se amortizard en una Unica cuota que sera
satisfecha en la fecha de vencimiento del Tramo B.

Amortizacién anticipada: El Crédito a GESJ incluye supuestos de
amortizacion anticipada total y parcial habituales en este tipo de
financiaciones, entre los que se encuentran, entre otros, el cambio de
control y la enajenacion total de activos o de una rama de actividad
determinante para la continuidad del negocio.

(vi) Garantes

Las obligaciones de pago asumidas por GESJ en virtud del Crédito a
GESJ quedan solidariamente garantizadas por todas aquellas filiales,
presentes o futuras, de GESJ que individualmente representen en
cada momento un 5% del total consolidado del EBITDA, o activos del
grupo al que pertenece GESJ (excluyendo a Inmobiliaria Udra, S.A. y
sus filiales y a Udramed y sus filiales) hasta alcanzar el conjunto de
ellas al menos el 90% del total consolidado de cada uno de dichos
conceptos (las “Filiales Relevantes de GESJ”).
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(vii)

Garantias reales

- En el caso de que las Filiales Relevantes de GESJ no puedan

otorgar la garantia personal prevista en el apartado anterior, GESJ se
obliga a que los correspondientes accionistas o socios (que sean
parte del grupo al que pertenece GESJ o estén controlados por
alguna sociedad de éste) de dichas sociedades otorguen prendas
sobre las participaciones sociales o acciones, segun sea el caso, de
las referidas sociedades.

5.3 Estipulaciones comunes al Crédito a Udramed y al Crédito a GESJ

(i)

(ii)

(iii)

Sindicacioén:

Las Entidades Financiadoras se han reservado el derecho de sindicar sus
compromisos en el Crédito a Udramed y en el Crédito a GESJ. A la fecha
de este Folleto, el proceso de sindicacién ha comenzado formalmente, si
bien las partes que formaran el sindicato no han sido todavia establecidas
de una forma definitiva. Esto no obstante, es intencién de los Bancos
proceder a sindicar estos créditos, sin que de ello resulte una modificacion
de las caracteristicas de la misma aqui detalladas.

Supuestos de amortizacion total o parcial anticipada:

Ambos créditos prevén que las acreditadas puedan, mediante preaviso,
cancelar total o parcialmente los tramos de la financiaciéon antes
mencionados, con los limites y en las condiciones establecidas en dichos
contratos.

lgualmente, incluyen supuestos de cancelacion anticipada habituales en
este tipo de financiaciones, entre otros: amortizaciones parciales con los
importes correspondientes de ventas de activos, indemnizaciones bajo
pélizas de seguros y excesos de flujos de caja sobre determinados ratios.
Asimismo, se prevé la amortizacién total obligatoria en supuestos de
cambio de control o enajenacidn total de activos o de una rama de
actividad determinante para la continuidad del negocio.

Otros compromisos:

Estos contratos establecen los compromisos habituales para este tipo de
transacciones y otros especificos para la transaccion en concreto, con
respecto a Udramed, PARQUESOL y los Garantes (en su caso),
incluyendo limitaciones a la venta de activos, restricciones a fusiones,
consolidaciones o escisiones, restricciones al endeudamiento, limitaciones
al reparto de dividendos, limitacion a las acreditadas y dichos Garantes a
llevar a cabo transacciones con filiales y empresas vinculadas, salvo en el
curso normal de los negocios y siempre en condiciones de mercado.
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(iv) Servicio de la deuda

En caso de éxito de la presente Oferta, estd previsto que la Sociedad
Oferente y GESJ afronten el pago de los intereses y el principal de la
financiacion bancaria bien mediante los fondos generados por la actividad
de dichas sociedades y de la sociedades de su grupo, bien mediante el
reparto de dividendos, distribucién de prima de emision o reduccién de
capital acodados por PARQUESOL (una vez que la Sociedad Oferente
devenga accionista de la misma).

Segun el leal saber y entender de la Sociedad Oferente ni el Crédito a Udramed, ni el
Crédito a GESJ ni cualesquiera otros documentos relacionados con la financiacién de la
Oferta contienen datos, informaciones o previsiones relativas a la financiacion descrita en
el apartado 1.5 del Folleto que afecten a hechos o circunstancias que hubieran de tenerse
en cuenta para la formulacion de un juicio fundado sobre la Oferta por parte de sus
destinatarios. Asimismo, se hace constar que entre la Sociedad Oferente y las Entidades
Financiadoras no existe ningun acuerdo por el que las Entidades Financiadoras participen
en el capital social de la Sociedad Oferente. Del mismo modo, no se han otorgado a las
Entidades Financiadoras derechos de compra de acciones en la Sociedad Oferente, sin
perjuicio de que los derechos que les puedan corresponder como acreedor pignoraticio en
virtud de la financiacién bancaria.

La deuda no requerird el otorgamiento de garantias reales por parte de PARQUESOL
(salvo, en su caso, hipoteca sobre los activos inmobiliarios de PARQUESOL, en los
términos descritos en el apartado 11.5.1(vii)); y en ningin caso PARQUESOL o las
sociedades de su grupo garantizaran la deuda que se haya destinado al pago de la
contraprestacion de la Oferta o de los costes y gastos derivados de la misma.

Asimismo, la financiacion descrita no supondra un incremento del endeudamiento de
PARQUESOL ni de las sociedades de su grupo salvo en el caso de que se llevara a cabo
la reorganizacién que se describe en el Capitulo IV del presente Folleto.

Finalmente, los contratos de financiacién no establecen formalmente la obligacion de que
la Sociedad Oferente y PARQUESOL se fusionen, si bien se establece la obligacion de la
Sociedad Oferente de alcanzar determinados ratios financieros, lo cual podra cumplirse
bien mediante la fusién entre la Sociedad Oferente y PARQUESOL, bien mediante el
incremento del negocio y la aportacién de activos a la Sociedad Oferente.

Los contratos de financiacion suscritos no incluyen otras condiciones relevantes distintas
de las contenidas en el presente Folleto que pudieran afectar a PARQUESOL.

il.6 Condiciones a las que esta suijeta la Oferta

Tal como se ha sefialado en el apartado 11.3.3 anterior, la efectividad de la Oferta esta
condicionada a la adquisicién de un nimero minimo de acciones de PARQUESOL que
represente la mitad mas una de las acciones representativas de su capital social.

Por otro lado, la Oferta no estd sometida a ninguna condicién de las previstas en el
articulo 21 del Real Decreto 1197/1991.
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i ELEMENTOS FORMALES DE LA OFERTA

A Plazo de aceptacion

El plazo de aceptacion de la presente Oferta es de un mes, que comenzara en la misma
fecha de publicacién del primero de los anuncios que, en los términos del articulo 18 del
Real Decreto 1197/1991, se publicaran en el Boletin Oficial del Registro Mercantil, en el
Boletin Oficial de Cotizacién de las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia y en al
menos dos periédicos. Se incorpora como Anexo 7 el modeio de dicho texto de anuncio.
Asimismo, se adjunta como Anexo 8 carta de la Sociedad Oferente sobre la publicidad de
la Oferta.

A los efectos del computo del referido plazo de un mes, se incluira tanto el dia inicial como
el Gltimo dia del mismo, excepto si el primer o el Ultimo dia fuesen inhabiles a efectos de
funcionamiento del Sistema de Interconexion Bursétil Espafiol (“SIBE”/Mercado Continuo).
En tales casos, el plazo de aceptacion, respectivamente, se iniciara, o se extenderd
automaticamente hasta el dia habil inmediatamente siguiente, a efectos de funcionamiento
del Sistema de Interconexion Bursatil Espafiol (“SIBE”/Mercado Continuo), finalizando en
todo caso a las veinticuatro horas del ultimo dia del plazo. En el caso de que el primero de
los anuncios se publicase en los Boletines Oficiales de Cotizacion de las Bolsas de Madrid,
Barcelona, Bilbao y Valencia, el plazo de aceptacion se iniciaria el dia habil bursétil
siguiente a la fecha de la sesién a que se refieran dichos Boletines Oficiales de Cotizacion
de las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia.

El plazo de aceptacion quedara prorrogado, en su caso, de conformidad con lo dispuesto
en el Real Decreto 1197/1191, de 26 de julio, sobre régimen de las ofertas publicas de
adquisicién de valores y modificaciones posteriores.

.2 Formalidades para la_aceptacién, forma vy plazo para la_entrega de la
contraprestacién

m.2.1 Declaraciones de aceptacion

Las declaraciones de aceptacion de la Oferta por los accionistas de PARQUESOL
se admitiran desde el primer dia del plazo de aceptacion. Las aceptaciones de los
accionistas de PARQUESOL seran irrevocables y no podran someterse a
condicién, segun lo dispuesto en el articulo 25.2 del Real Decreto 1197/1991. Las
que no retinan estas caracteristicas se reputaran invélidas y no seran admitidas.

Los titulares de acciones de PARQUESOL deberan manifestar su aceptacion de la
Oferta a través de cualquier entidad miembro de las Bolsas de Valores para su
comunicacién a las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Madrid, Barcelona,
Bilbao y Valencia. Las entidades miembros deberan comunicar al dia siguiente a
las respectivas Sociedades Rectoras las declaraciones de aceptacion recibidas,
asi como a la Sociedad Oferente a través del representante designado a estos
efectos. El representante designado a los efectos de dicha comunicacion es
D. Santiago Martinez Carballal (Calle Ronda de Poniente n® 11, 28760 Tres
Cantos -Madrid-, y fax nimero 91 8043424).

A tal efecto, las declaraciones de aceptacion se presentaran por escrito a la
entidad participante en lberclear donde figuren depositadas las acciones quien
respondera de la titularidad y tenencia de las acciones a que se refieran dichas
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aceptaciones, asi como de la inexistencia de gravamenes o derechos de terceros
que limiten los derechos politicos o econémicos de dichas acciones o su libre
transmisibilidad. Las declaraciones de los titulares de acciones de PARQUESOL
se acompafiaran de la documentacion suficiente para que pueda producirse la
transmision de las acciones y deberan incluir todos los datos identificativos
exigidos por la legislacion vigente para este tipo de operaciones.

En ningun caso la Sociedad Oferente aceptara acciones cuyas referencias de
registro sean posteriores al Ultimo dia del plazo de aceptacion de la presente
Oferta. Es decir, aquellas acciones respecto de las que se acepte la Oferta
deberan haber sido adquiridas como méaximo el Ultimo dia del plazo establecido
para la aceptacion de la Oferta.

Los accionistas de PARQUESOL podran aceptar la Oferta por la totalidad o parte
de las acciones de PARQUESOL que posean. Toda declaraciéon que formulen
debera comprender al menos una (1) accién de PARQUESOL.

.22 Publicacién del resultado de la Oferta

Transcurrido el plazo de aceptacion sefialado en el presente Folleto, o el que
resulte de su prérroga o modificacién, y en un plazo que no excedera de cinco
dias, las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y
Valencia comunicaran a la CNMV el total de valores de PARQUESOL comprendido
en las declaraciones de aceptacion validamente presentadas.

Conocido por la CNMV el total de aceptaciones, comunicara en un plazo de tres
dias a las Sociedades Rectoras citadas en el parrafo precedente, a la Sociedad
Oferente y a PARQUESOL el resultado de la Oferta.

Las Sociedades Rectoras citadas publicaran dicho resultado, con su alcance
concreto, en los Boletines de Cotizacion respectivos. Se entendera por fecha de
publicacion del resultado de la Oferta la fecha de la sesion a la que se refieran los
mencionados Boletines de Cotizacion.

m.2.3 Intervencion y liquidacion de la Oferta

La adquisicién de las acciones objeto de la Oferta se intervendra y liquidard por
Banesto Bolsa, S.A. que actia como miembro de la Bolsa intermediario de la
operacion por cuenta de la Sociedad Oferente, asi como entidad participante en
lberclear encargada de efectuar dicha liquidacién por cuenta de la Sociedad
Oferente.

La liquidacion y el pago del precio de las acciones se realizara siguiendo el
procedimiento establecido para ello por Iberclear, considerandose como fecha de
contratacién de la correspondiente operacion bursatil la del dia de la publicacion
del resultado definitivo de la Oferta en los Boletines de Cotizacién de las Bolsas de
Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, entendiéndose por fecha de
publicacién del resultado de la Oferta la fecha de la sesion a la que se refieran los
mencionados Boletines de Cotizacién.

.3 Gastos de aceptacién y liguidacién de la Oferta

Siempre que en la intervencion y liquidacion de la adquisicién de las acciones objeto de la
presente Oferta en nombre y representacion de la Sociedad Oferente intervenga
exclusivamente Banesto Bolsa, S.A., los titulares de las acciones de PARQUESOL que
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acepten la Oferta no soportaran gasto alguno derivado de los corretajes de la participacion
obligatoria en la compraventa de un miembro del mercado ni de los cénones de
contratacion de las Bolsas de Valores y de liquidacion de Iberclear, que seran asumidos
por la Sociedad Oferente.

En el supuesto de que intervengan por cuenta del aceptante otros intermediarios o
miembros del mercado distintos del resefiado en el parrafo anterior, seran a cargo del
aceptante el corretaje y los demés gastos de la operacion correspondientes a la parte
vendedora, excepto los canones de liquidacién de Iberclear y de contratacion de las
Bolsas de Valores, que seran satisfechos por la Sociedad Oferente. En todo caso, los
gastos correspondientes al comprador correran a cargo de la Sociedad Oferente.

En ningln caso la Sociedad Oferente se haran cargo de las eventuales comisiones y
gastos que las entidades depositarias y administradoras de las acciones carguen a sus
clientes por la tramitacion de érdenes derivadas de la aceptacion de la Oferta.

Cualesquiera otros gastos distintos de los anteriormente resefiados seran asumidos por
quien incurra en ellos.

il.4 Miembro de mercado que actuara por cuenta de la Sociedad Oferente

La Sociedad Oferente ha designado a Banesto Bolsa, S.A., con domicilio en 28043 Madrid,
Mesena 80 y con C.L.F. nimero A-78767183 como miembro del mercado encargado de
intervenir las operaciones de adquisicién de las acciones de PARQUESOL a los que se
extiende la presente Oferta, asi como entidad participante en Iberclear encargada de la
liquidacion de la compra de las acciones de PARQUESOL objeto de la Oferta.

Se adjunta como Anexo 9 copia de la carta de aceptacion de Banesto Bolsa, S.A., como
entidad encargada de la intervencion y liquidacion de la Oferta.
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v
v.1

OTRAS INFORMACIONES

Finalidad perseguida con la adquisicién de acciones de PARQUESOL

v.1.1

Iv.1.2

Finalidad

La finalidad de la Sociedad Oferente con la Oferta es adquirir la mayoria de las
acciones de PARQUESOL y tomar el control de la sociedad.

La Oferta sobre PARQUESOL se enmarca en la estrategia de crecimiento de
Grupo San José encaminada a consolidar un modelo de negocio diversificado y
con presencia internacional.

PARQUESOL complementa perfectamente el negocio inmobiliario de Grupo San
José, aportando activos en promocion en varias provincias de Espafia, asi como
en paises como Portugal (donde ya esté presente Grupo San José) y Polonia, asi
como una cartera de inmuebles en patrimonio muy interesante.

Por otra parte, la operacién cumple el objetivo de reducir el peso relativo de la
actividad constructora dentro del Grupo San José, de tal manera que contribuye a
la diversificacion de riesgos perseguida por el grupo.

Una vez alcanzada la mayoria del capital de PARQUESOL por parte de la
Sociedad Oferente, existira una primera etapa en la que el propésito del Grupo
San José sera profundizar en el conocimiento de los activos inmobiliarios (en
promocidn y en renta), asi como de la estructura organizativa de PARQUESOL.

Una vez pasado dicho periodo de tiempo, y con el objeto de alcanzar la maxima
eficiencia en la gestién del negocio inmobiliario, asi como para maximizar el
aprovechamiento de potenciales sinergias existentes, el Grupo San Jose valorara
las distintas posibilidades existentes para alcanzar dichos objetivos, incluyéndose
entre otras la posibilidad de realizar una integracion de los negocios desarrollados
en la actualidad por PARQUESOL con el negocio inmobiliario del Grupo San José.

Integracién dentro del Grupo San José
IV.1.2.A Introduccion

La Sociedad Oferente esta estudiando la posibilidad de integrar
PARQUESOL vy toda o parte de la actividad inmobiliaria del Grupo San
José en el menor tiempo posible tras la liquidacion de la Oferta para lo
cual estd analizando distintas alternativas que afectarian a ambos
negocios y, ademas tendrian como objetivo que el nuevo grupo integrado
cotice en Bolsa. No obstante, a la fecha del presente Folleto no se ha
adoptado a ninguna decisién formal al respecto.

En este sentido, una vez alcanzada la mayoria del capital de
PARQUESOL por parte de la Sociedad Oferente, la intencion de la
Sociedad Oferente sera profundizar en el conocimiento de los activos
inmobiliarios (en promociéon y en renta), asi como de la estructura
organizativa de PARQUESOL. Para ello, se prevé un periodo de tiempo
estimado de seis (6) meses a partir de la fecha de liquidacion de la oferta.
Este periodo inicial, permitird profundizar en el estudio de posibilidades
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existentes para maximizar la obtencién de sinergias y la eficiencia en la
gestién de la totalidad del negocio inmobiliario del grupo San José.

En todo caso, la estructura final de integraciéon dependera de lo que se
considere conveniente desde un punto de vista econdémico y de la
estrategia empresarial, de la aceptacién que se alcance en la Oferta, asi
como de otras consideraciones de indole legal, fiscal y contable y, en
todo caso, se realizard con sujecion a la normativa mercantil y bursatil
aplicable y considerando la practica de mercado y circunstancias
concurrentes a dicha fecha.

A modo de avance, se puede comentar que una de las alternativas que
se puede llevar a efecto, seria la integracion de PARQUESOL en las
actividades de negocio inmobiliario del Grupo San José. Dicho proceso
de integracion podria llevarse a cabo, en su caso, mediante la aportacién
de la actividad inmobiliaria de Grupo San José a la Sociedad Oferente y
la fusién posterior de ésta con PARQUESOL.

En este sentido, y tal y como queda expuesto en el cuadro de sociedades
del Grupo San José incluido en el apartado 1.3 anterior, las actividades
inmobiliarias de Grupo San José se desarrollan fundamentalmente por
Inmobiliaria Udra, S.A. y por Desarrollos Urbanisticos Udra, S.A. y sus
filiales respectivas.

Asi, y sujeto en todo caso a la decisién que se adopte, el proceso de
reorganizacion e integracion se podria desarrollar en dos fases:

(i) Aportacién por parte de Grupo San José a Udramed de toda o
parte de la actividad inmobiliaria. En principio, mediante la
aportacién de las acciones de Inmobiliaria Udra, S.A. por parte
de San José Infraestructuras y Servicios, S.A.U (sociedad
holding participada mayoritariamente por Grupo Empresarial
San José, S.A. -ver cuadro correspondiente del apartado 1.3 del
Folleto-), y

(i) Fusion entre Udramed y PARQUESOL, en principio mediante la
absorcion de la segunda por la primera y, en todo caso, con
mantenimiento de la cotizacion de la sociedad resultante, para
lo que se procedera a solicitar la admisién a cotizacion de las
acciones de Udramed, o en el supuesto de que dichas acciones
no tuvieran la difusién accionarial suficiente para ser admitidas
se adoptaran las medidas para alcanzar la difusién necesaria
tras la integracién o, en otro caso, se promovera la exclusion de
cotizacion de PARQUESOL, todo ello dentro de los plazos y
con las condiciones que se especifican con mayor detalle en el
apartado 1V.1.2.G siguiente.

En todo caso, el tipo de canje de las acciones se determinaré
sobre el valor real del patrimonio social y se verificara por el
experto o los expertos independientes nombrados por el
Registro Mercantil al efecto. La fusién se realizard de
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conformidad con lo previsto en la legislacion vigente y con
pleno respeto a los derechos reconocidos a los accionistas de
PARQUESOL.

En relaciéon con dicha fusién, para la determinacion de la
ecuacion de canje, se tomaria en cuenta como valor de
PARQUESOL el equivalente a la contraprestacion de la
presente Oferta, salvo que existan circunstancias no
identificadas por Udramed a la fecha del presente Folleto que
justifiquen una valoracién distinta en el momento de la eventual
fusién.

Para la determinacion del valor de Udramed, en el supuesto de
una eventual fusién, se tendrian en cuenta criterios
homogéneos a los utilizados para la determinacion de la
contraprestacién ofrecida en la presente Oferta. Los activos a
valorar seran los que finaimente se decida integrar con
PARQUESOL de entre los descritos en el epigrafe 1V.1.2.B
siguiente. Todo lo anterior se entendera sin perjuicio de los
ajustes que sean oportunos realizar en la valoracion de
Udramed a la vista de circunstancias no identificadas a la fecha
del presente Folleto que justifiquen una valoracion distinta en el
momento de la eventual fusion.

En cualquier caso, de conformidad con la legalidad vigente, la
ecuacién de canje y el patrimonio aportado serian objeto de
valoracién por un experto independiente designado a estos
efectos por el Registro Mercantil. Adicionaimente, la Sociedad
Oferente prevé que el Consejo de Administracion de
PARQUESOL contaria, en su caso con la opinién de un experto
independiente distinto del designado por el Registrador
Mercantil quien emitiria un informe suplementario que se podria
a disposicion de los accionistas de PARQUESOL.

Asimismo, la Sociedad Oferente adoptaria las medidas
necesarias para cumplir con todos los requisitos de informacion
previstos en la normativa de mercado de valores en relacion
con la fusién, incluyendo la elaboracion, en su caso, del
correspondiente  documento de registro o documento
equivalente, salvo que la Sociedad Oferente tuviera que
proceder a la exclusion de la cotizacién de las acciones de
PARQUESOL.

A este respecto, es necesario hacer constar que si dicha fusion
se produjera finalmente, la deuda contraida por la Sociedad
Oferente, de acuerdo con lo sefialado en el apartado 1.5
anterior, seria asumida por la sociedad resultante de dicha
fusion. En opinién de la Sociedad Oferente, y a la vista de los
andlisis realizados, dicho endeudamiento no perjudicard el
desarrollo del negocio de la sociedad resultante de la fusion ni
comprometera su capacidad financiera.

A07112779/0.1/29 Nov 2006

41



Las distintas fases de este proceso, en el caso en que se lleve finalmente a
cabo, seran evaluadas y revisadas por expertos independientes, tal como
establece la legislacién vigente, con el objetivo de garantizar los intereses
de todos los accionistas. Asimismo, se hace constar que las distintas
alternativas de reestructuracion que se puedan considerar se realizaran con
estricta observacion de la normativa aplicable y que no infringen las
restricciones legales en materia de asistencia financiera.

Debe subrayarse sin embargo que, sin perjuicio de la posibilidad de
integracién mencionada, a la fecha de este Folleto no se ha tomado ninguna
decisién al respecto, pues para ello debe concluirse el correspondiente
andlisis una vez completada la adquisicion del control de PARQUESOL por
la Sociedad Oferente como consecuencia de la presente Oferta.

A la fecha del presente Folleto Udramed no tiene intencién de efectuar otras
operaciones societarias en relacion con PARQUESOL o las sociedades de
su grupo diferentes de las descritas en el presente Folleto.

IV.1.2.B Descripcién de las actividades inmobiliaria de Grupo San José
susceptibles de integraciéon con PARQUESOL

Sin perjuicio de no existir decisién firme al respecto (véase parrafo IV.1.2.A),
se describen a continuacion las actividades inmobiliarias de Grupo San José
que podrian ser objeto de integracion con PARQU ESOL conforme a lo
explicado anteriormente.

(a) Introduccion y sociedades que desarrollan la actividad inmobiliaria

La division promotora-inmobiliaria del Grupo Empresarial San José, S.A,,
encabezada por la sociedad Inmobiliaria Udra, S.A. (ver cuadro
descriptivo de la estructura del Grupo San José en el apartado 1.3 del
Folleto), cuenta con presencia en Espafia, Portugal y Argentina, para
proyectos residenciales y terciarios, tanto en el negocio de promocion
como en el patrimonial.
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Las sociedades del Grupo San José que desarrollan la actividad
inmobiliaria son las que siguen:

" COMPANIA PART&CIPAC.IONP;E}? .,
. ~ INMOBILIARIA UDRA, S.A.
Nacionales : :
Douro Atlantico, S.L.U. 100%
Copaga, S.L.U. 100%
Udrasol, S.L.U. 100%
Udrasur, S.L.U. 100%
Udramar, S.L.U.(1) 100%
Antigua Rehabilitalia, S.A. (1) 40%
Udralar, S.L. 55%
Pontegran, S.L. 45%
Zonagest, S.L. 20%
Internacionales R S
Douro Atléntico, S.A.U.(2) 100%
Burgo Fundiarios, S.A.U. (2) 100%
Udra Argentina, S.A. 90%

(1) Udramar, S.L.U., ostenta la titularidad del 40% del capital social de la sociedad Antigua
Rehabilitalia, S.A.

(2) Douro Atlantico, S.A.U. ostenta la titularidad del 100% del capital social de Burgo
Fundiarios, S.A.U.

(b) Evolucion reciente

El 4rea inmobiliaria del Grupo San José registré en 2005 un fuerte
aumento de volumen de facturacién y de actividad, con un incremento del
222% con respecto a 2004 en cifra de negocios (en 2005 se entregaron
178 viviendas, frente a las 46 del ejercicio anterior), de un 61% en BAl 'y
de un 21% de activos. Por otra parte, el volumen de compromisos
adquiridos con clientes a cierre de ejercicio 2005 creci6 el 41% respecto
al cierre del ejercicio anterior.

En la actualidad, el area inmobiliaria del Grupo San José posee un total
de 265.000 de m2 de reserva de suelo, y esta promoviendo
aproximadamente 150.000 de m2. Adicionalmente, el grupo inmobiliario
posee participacion minoritaria en sociedades asociadas que gestionan
en la actualidad 185.000 m2 y 135.000 de m2 de reserva de suelo y
promocién inmobiliaria, respectivamente.

(c) Presencia geografica

En cuanto al drea de actuacion nacional del grupo cabe destacar las
siguientes zonas: Catalufia (Tarragona y Barcelona), Madrid
(promociones en Valdemoro), Galicia (Pontevedra, Vigo, Santiago de
Compostela y A Corufia) y Andalucia (Sevilla).

El negocio internacional es una pieza clave dentro del desarrollo
estratégico en el area inmobiliaria. Esta area internacional absorbié en
2005 casi el 30 % del volumen de activos gestionados en toda el area
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inmobiliaria de Grupo San José. La presencia internacional de Grupo San
José se ubica entre Europa y América.

En Europa la promocién inmobiliaria se desarrolla en el mercado
portugués, centrando su accién en las areas metropolitanas de Lisboa y
Oporto.

La otra linea de negocio internacional de Grupo San José se centra en
América Latina, mas exactamente en Argentina y en Peru. Estos dos
paises estan teniendo un desarrollo inmobiliario al alza y con un gran
potencial de crecimiento.

(d) Estrategia

Las lineas de actuacién del negocio inmobiliario de Grupo San José estan
orientadas a un desarrollo pleno de la actividad que permita un
crecimiento sostenido generando valor afiadido al producto. En concreto,
cabe destacar:

- Generar una reserva de suelo permanente y equilibrada que
permita el crecimiento de la actividad inmobiliaria, a medio y
largo plazo.

- Reforzar el negocio de gestién patrimonial, disminuyendo la
exposicion a la estacionalidad derivada del ciclo econdémico.

- Optimizar los tiempos y la calidad de entrega de las
promociones, que repercutan directamente en el cliente final.

- Seguir ofreciendo una atencion personalizada al cliente.
- Mantener control eficaz de costes.

- Aumentar la presencia en los mercados actuales, nacional e
internacional, y entrar en nuevos mercados que ofrezcan un
desarrolio potencial importante.

e  Ambito nacional

Las principales sociedades que se integran dentro del area inmobiliaria
del Grupo San José en Espafia (tal y como.-queda expuesto
anteriormente) son las siguientes:

(a) Inmobiliaria Udra, S.A.: sociedad cabecera del area inmobiliaria del
Grupo San José, ha venido desarrollando muitiples proyectos
durante el ejercicio 2005, con presencia fundamentalmente en las
comunidades auténomas de Catalufia y Madrid. En dicho ejercicio
se entregaron 122 viviendas en Tarragona y 23 en Valdemoro.
Adicionalmente, se vendieron terrenos en las provincias de Toledo
y Madrid, de un total de aproximadamente 29.500 m2 edificables.

A lo largo de 2005 y 2006 se han acometido inversiones de
19.400 m2 de suelo y de 7.700 m2 edificables, aproximadamente,
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(b)

(d)

para promociones futuras en las Comunidades Auténomas de
Madrid y Castilla y Ledn, respectivamente.

Douro Atléntico, S.L.. sociedad integramente participada por
Inmobiliaria Udra, S.A., centra su actividad en Galicia. En 2005 ha
comenzado la comercializacién de una promocion de 36 viviendas
en Santiago de Compostela (A Corufia) y se han adquirido 26.700
m2 de suelo para una futura promocién en Vigo (Pontevedra).

Copaga, S.L.U.: sociedad integramente participada por Inmobiliaria
Udra, S.A. con ambito de actuacién en Galicia, ha comenzado la
promocion de 34 viviendas de lujo en la Plaza de Compostela, en
Vigo (Pontevedra).

Udralar, S.L.: sociedad participada por Inmobiliaria Udra en un 55%,
ha adquirido recientemente tres parcelas, con un total de 31.700
m2 edificables, en el centro de A Corufia para desarrollar un
proyecto de promocion de 248 viviendas. En dicha zona, muy
proxima al puerto, estd previsto un importante desarrollo
urbanistico que dotara a la ciudad de una serie de infraestructuras
publicas que contribuiran a su bienestar y modernidad.

Adicionalmente, el Grupo San José participa en minoria en las siguientes
sociedades:

(@)

(b)

(€)

Pontegran, S.L.: el Grupo San José participa en un 45% de su
capital social. El accionista principal es el Grupo Noga (Inmobiliaria
Osuna). Esta sociedad desarrolla casi 80.000 m2 de uso
residencial y terciario en los terrenos de la antigua estacion de
ferrocarril de San Bernardo, en el centro de Sevilla. Se trata de
proyectos de referencia en la capital Andaluza. Adicionalmente, se
dispone de parcelas en este ambito para futura promocion de 300
viviendas mas.

Antigua Rehabilitalia, S.A.: el Grupo San José participa en un 40%
en alianza con el Grupo Larcovi, para la promocién de 503
viviendas en la Comunidad de Madrid, asi como 161 en Conil
(Cadiz), que representan en total aproximadamente 99.000 m2 de
edificabilidad.

Zonagest, S.L.: el Grupo San José participa en un 20%. Esta
desarrollando un proyecto de 91 viviendas en altura en la ciudad
de Madrid. Asi mismo dispone de una parcela en Madrid para la
promocioén de 78 lofts.

El resto de las sociedades filiales de Inmobiliaria Udra, S.A., es decir,
Udrasol, S.L.U., Udrasur, S.L.U. y Udramar, S.L.U. tienen una actividad
inmobiliaria reducida o inexistente. Asi, Udrasol, S.L.U. y Udrasur, S.L.U.,
ostentan la propiedad de dos terrenos rusticos, en las provincias de
Sevilla y Madrid, y con superfices de 120 y 6,3 miles de m2,
respectivamente. Udramar, S.L.U, sélo tiene como activo las acciones de
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Antigua Rehabilitalia, S.A. y una serie de créditos concedidos a dicha
sociedad.

Ambito internacional
(i) Europa:

En el ambito inmobiliario internacional, el grupo tiene una presencia
significativa en Portugal, a través de Douro Atlantico, S.A.U., que
estd promoviendo 77 viviendas en Oporto y 80 en Maia. Esta
sociedad mantiene una parcela, también en Oporto, para la
promocion futura de 28 viviendas.

Igualmente esta promoviendo para venta el Edificio Meridiano, un
edificio de oficinas de 7.000 m2 situado en los terrenos del Parque
das Nacoes, en la Expo de Lisboa.

Igualmente en Portugal, el Grupo San José participa en la sociedad
Burgo Fundiarios, S.A., que esta llevando a cabo un edificio de
oficinas para su arrendamiento en la Avenida de Boavista de Oporto.
Dicha promocién, de mas de 15.000 m2, estd compuesta por una
torre de 18 plantas y un edificio anejo de 3.

Los proyectos comentados en los dos parrafos anteriores, son los
grandes referentes que el Grupo San José esta llevando a cabo en
el sector de oficinas, con el objetivo de mantener como patrimonio
en renta, y generar ingresos recurrentes en el Grupo.

(i) América:

La sociedad Udra Argentina, S.A. fue constituida como soporte de la
actividad inmobiliaria del Grupo San José en Argentina. En la
actualidad dispone de un inmueble de 750 m2, para uso de oficina,
en la torre Alem Plaza de Buenos Aires, destinado a arrendamiento.

En Pert el Grupo San José desarrolla actividades de proyectos
arquitectonicos y de promocién inmobiliaria, en los que posee una
vasta experiencia. En 2005 ha desarrollado proyectos muy variados
desde viviendas de tipo mas econémico hasta de gran nivel de
acabados, edificios de oficinas y administrativos, etc.

En la promocién inmobiliaria en Perl cabe destacar el inicio de la
construccién y comercializacion de las dos primeras etapas de los
1.392 apartamentos del Condominio del Aire, de un edificio de
viviendas con 45 apartamentos asi como otros dos de 5y 6
apartamentos cada uno, y con areas de 200 a 385 m2 y acabados
de gran nivel, todo ello en Lima.

Para 2006 se pretende continuar con nuestra dindmica de
crecimiento, entrar en el mercado de las oficinas y continuar siendo
una referencia en el mercado inmobiliario.
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Adicionalmente a la actividad de promocién-inmobiliaria hasta aqui
detallada, el Grupo San José participa en el negocio de desarrollos
urbanisticos y centros comerciales a través de su participacion en la
sociedad Desarrollos Urbanisticos Udra, S.A.

La actividad de desarrollos urbanisticos de Grupo San José se centra
actualmente en Espaiia y América Latina a través de la participacion en
diferentes proyectos adscritos a la actividad de desarrollos urbanisticos,
tanto en la gestién de suelo como en la promocion y gestion patrimonial
de centros comerciales.

(a) Centros comerciales

El desarrolio y posterior gestion de la propiedad de centros comerciales
tiene como objetivo principal la generacion de ingresos recurrentes
procedentes de las rentas por arrendamiento que atentien los problemas
que pudieran derivarse de la estacionalidad del ciclo econémico. En este
sentido, Grupo San José dispone de tres proyectos de promocion de
centros comerciales, localizados en Sevilla, Algeciras (Cédiz) y Buenos
Aires (Argentina), y otros tres centros comerciales ya en explotacion
también en Buenos Aires.

El Centro Comercial “San Pablo Plaza” estara situado en el distrito de
Nervidén-San Pablo, el segundo distrito de la ciudad de Sevilla con mayor
densidad demografica, y con una poblacion proxima a los 125.000
habitantes. El proyecto contara con 46.000 m2 construidos. Los locales
comerciales estaran distribuidos en tres plantas que conformando 18.200
m2 aproximadamente de superficie bruta alquilable y 800 plazas de
estacionamiento. A fecha actual, se ha obtenido la licencia de obras, por
parte del Ayuntamiento de Sevilla, asi como la licencia comercial, por la
Junta de Andalucia.

El Centro Comercial de Algeciras, se inaugurara a finales del 2007.
Algeciras es un municipio de la provincia de Cédiz de 110.000 habitantes.
El centro contard con un espacio de 95.000 m2 aproximadamente,
repartidos en dos plantas de galeria comercial, con una superficie bruta
alquilable de 35.000 m2 y 2.000 plazas de estacionamiento. En la
actualidad, se ha obtenido la licencia comercial de la Junta de Andalucia
y se estan realizando gestiones para la licencia de obras con el
ayuntamiento del municipio.

En 2005 Grupo San José adquiri6 los inmuebles de Auchan Argentina
que comprenden tres centros comerciales en explotacion patrimonial,
localizados en Avellaneda, La Tablada (Parque Comercial “Buenos Aires
2”) y Quilmes, en la provincia de Buenos Aires, junto a los hipermercados
Auchan. Estos inmuebles suponen una inversién en mas de 160.000 m2.

Por otra parte, en la actualidad se estd desarrollando en la ciudad de
Buenos Aires, en la confluencia de la Avenida General Paz con la Ruta
Panamericana, el Centro Comercial “Panamericano”’, de 72.000 m2, que
abrird sus puertas en el segundo semestre de 2007, y que contara con
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una galeria comercial de dos plantas, un hipermercado y una amplia zona
de parking. También para esta fecha y junto a dicho centro comercial se
prevé la construccion de un edificio de oficinas de 12.000 m2.

(b) Suelo

La potenciacion de la gestién de suelo se erige como una de las apuestas
de futuro de Grupo San José, respaldada por su experiencia y su nivel de
especializacién en el sector, con la finalidad de aprovechar las
expectativas alcistas del mercado inmobiliario en un entorno cada vez
mas competitivo.

La actividad de desarrolios urbanisticos y de gestion de centros
comerciales, seria una alternativa adicional de integracion, si bien
requiere de un mayor andlisis para la toma de decision al tratarse de
activos en los que el grado de maduracion de los proyectos conllevan
mayores dificultades de valoracion.

IV.1.2.C Actividades futuras. Activos y pasivos

La Sociedad Oferente tiene previsto mantener una linea de continuidad
respecto de la actividad y estrategia desarrollada por PARQUESOL hasta la
fecha actual, sin perjuicio de la integracién mencionada.

Se hace constar igualmente que la Sociedad Oferente, a la fecha del Folleto,
no tiene previsto ni ha adoptado ninguna decision sobre la utilizacién y/o
enajenacion de cualesquiera activos afectos a la actividad de PARQUESOL.
No obstante lo anterior, cualquier decisién sobre los citados activos podria
ser adoptada una vez analizada la situacion de PARQUESOL tras la
liquidacién de la Oferta.

Por otro lado, y en lo relativo a los activos no afectos al negocio, la
Sociedad Oferente no dispone de informacion suficiente para poder
concretar su plan de actuacion.

IV.1.2.0 Organo de Administracién

La Sociedad Oferente no tiene previsto modificar la configuracion actual del
consejo de administracién en cuanto al nimero de miembros y comisiones
que lo integran. La Oferta persigue el control de PARQUESOL vy, en
consecuencia, la Sociedad Oferente tiene intencidén de designar a la
mayoria de los miembros del consejo de administracion y sus comisiones,
manteniendo la presencia de uno o mas consejeros independientes.

La Sociedad Oferente no tiene intencién de modificar la actual politica de
gobierno corporativo de PARQUESOL, y prevé dar cumplimiento a las
recomendaciones de buen gobierno corporativo, si bien adaptando la
presencia de consejeros independientes a la estructura accionarial de
PARQUESOL resultante.

En el supuesto de que finalmente la Sociedad Oferente fuera la sociedad
absorbente en la eventual fusién con PARQUESOL, y sus acciones fueran
admitidas a negociacién en Bolsa, la Sociedad Oferente tiene intencion de
tomar las decisiones necesarias para dotar a la sociedad resultante de la
fusiébn de unos Estatutos Sociales y un érgano de administracion
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equivalente al de PARQUESOL, asi como observar las recomendaciones de
buen gobierno que como sociedad cotizada le serian aplicables.

De acuerdo con lo previsto en el acuerdo suscrito entre New GP Cartera,
S.L.U. y Grupo Empresarial San José, S.A. el 28 de julio de 2006, New GP
Cartera, S.L.U. tendra derecho a nombrar un consejero en el Consejo de
Administracion de PARQUESOL mientras las Acciones no Transmitidas
sigan siendo en su totalidad de New GP Cartera, S.L.U.

En el acuerdo de compra y venta de acciones de PARQUESOL suscrito el
28 de julio de 2006 entre New GP Cartera, S.L.U.y la Sociedad Oferente, al
que se hace referencia en el apartado 1.9.1 anterior, New GP Cartera, S.L.U.
se obliga a procurar que el Consejo de Administracion de PARQUESOL
colabore en la forma legalmente posible para que tras la liquidacion de la
presente Oferta, Udramed pueda acceder al Consejo de Administracién de
PARQUESOL, nombrando aquel nimero de Consejeros que corresponda
proporcionalmente a la participacion adquirida en el capital de PARQUESOL.

Asimismo, New GP Cartera, S.L.U. se comprometid a renunciar a cualquier
indemnizacién o compensacion que pudiese corresponderle, en su caso, en
su condicion de administrador o directivo de PARQUESOL, como
consecuencia de la toma de control de la Sociedad por Udramed en
ejecucion de la Oferta, asi como a obtener la renuncia similar de sus
accionistas.

IV.1.2.E Directivos y Trabajadores

Por las propias caracteristicas de ambas sociedades y su presencia
territorial, sus equipos humanos son complementarios, por lo que Udramed
no tiene actualmente previsto cambios significativos en la composicion de la
plantilla y de los centros de actividad.

IV.1.2.F Modificaciones estatutarias

La Sociedad Oferente no tiene previsto modificar los estatutos sociales de
PARQUESOL, salvo los que pudieran derivar del proceso de reorganizacion
anteriormente referido.

IV.1.2.G Cotizacion de las acciones

La Sociedad Oferente tiene interés en que las acciones de PARQUESOL
contintien cotizando en las Bolsas de Valores donde actualmente lo vienen
haciendo.

Si como consecuencia del elevado nimero de aceptaciones de la presente
Oferta, la difusion de la accién de PARQUESOL no permitiera el
mantenimiento de esta sociedad en la Bolsa, la Sociedad Oferente podra
adoptar las medidas que resultaran necesarias para su mantenimiento en
Bolsa. Para ello, en un plazo maximo de 6 meses desde la liquidacion de la
Oferta, la Sociedad Oferente debera adoptar un compromiso firme por su
parte de llevar a cabo la reorganizacion referida acompanada de las
medidas necesarias, en su caso, para el mantenimiento en Bolsa de la
sociedad resultante de la reorganizacién, que habran de ser desarrolladas
en un plazo maximo de 12 meses desde la liquidacion de la presente Oferta.
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Sin perjuicio de lo anterior, si dicho compromiso no se hubiera formalizado
dentro del plazo indicado de 6 meses desde la liquidacién de la Oferta,
Udramed se compromete a promover los tramites dirigidos a la exclusion
bursatil de PARQUESOL dentro del mismo plazo de 6 meses como maximo.
La exclusién de cotizacion se realizaria mediante una oferta de exclusion o
cualquier otro procedimiento que asegurase la proteccion de los accionistas
minoritarios, tal como una orden sostenida de compra en el mercado. La
exclusion de la cotizacion se realizaria en todo caso con cumplimiento de
los requisitos legales exigibles y, en particular, los previstos en los articulos
34 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y 7 del Real
Decreto 1.197/1991, de 26 de julio, y en todo caso se aportaria un informe
realizado por un experto independiente.

IV.1.2.H Politica de remuneracion al accionista

En relacion con la politica de dividendos a seguir y sujeto a las limitaciones
de la financiacién obtenida, en caso de éxito de la presente Oferta, hay que
tener en cuenta que, tal y como se ha indicado en el apartado relativo a la
financiacion de la Oferta, esta previsto que la Sociedad Oferente y Grupo
Empresarial San José afronten el pago de los intereses y el principal de la
financiacién bancaria bien mediante los fondos generados por la actividad
de dichas sociedades y de la sociedades de su grupo, bien mediante el
reparto de dividendos, distribucién de prima de emisién o reduccién de
capital acodados por PARQUESOL (una vez que la Sociedad Oferente
devenga accionista de la misma).

La distribucion de dividendos de PARQUESOL dependera de la estructura
de la reorganizacién por la que finaimente se opte, conforme a este
apartado IV.1.2, en funcién del porcentaje de capital de PARQUESOL
alcanzado por la Sociedad Oferente. Los contratos de financiacion sélo
establecen una restriccion al reparto de dividendos por parte de
PARQUESOL en el caso de que se fusionen la Sociedad Oferente y
PARQUESOL, en cuyo caso, el reparto de dividendos por la sociedad
resultante de tal fusién dependera del ratio de Endeudamiento Neto/GAV'
de tal sociedad. En funcién del valor de dicho ratio, la sociedad resultante de
la fusion podria llegar a tener prohibido el reparto de dividendos (en el
supuesto mas restrictivo previsto en los contratos de financiacion) o, en otro
caso, tendria limitado el reparto de dividendos a un porcentaje maximo del
beneficio neto distribuible (oscilando entre el 20% y el '50% del beneficio
neto distribuible, segin el valor del ratio indicado). Ello no obstante, la
Sociedad Oferente confia en que, tras la fusion referida, y como
consecuencia de la previa aportacion a dicha sociedad de activos que
actualmente forman parte del Grupo San José, la sociedad resultante de la
fusién se situara en la banda alta del referido ratio, por lo que la aplicacion
de esta limitacion no deberia suponer una modificacién significativa respecto

1 T . . . N . N .
Valor bruto de las edificaciones, terrenos, solares y otros inmuebles que, teniendo la consideracion de existencias y/o

inmovilizado de acuerdo con las normas de adaptacién del Plan General Contable para empresas inmobiliarias, sea

determinado por una firma de tasacion inmobiliaria independiente y de reconocida solvencia profesional (‘Gross Asset
Value”).
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de la actual politica de reparto de dividendos de PARQUESOL, cuyo “pay-
out” en 2005 fue del 28,4%.

IV.1.2.1 Financiacién de PARQUESOL

El Crédito a Udramed, cuya descripcién se incluye en el apartado 11.5 del
Folleto, prevé que PARQUESOL devenga acreditada del mismo y pueda
disponer de los tramos C y D de dicho crédito. Dichos tramos se destinaran
a la refinanciacion de la deuda existente de PARQUESOL vy, por tanto, el
endeudamiento actual de PARQUESOL no se verd incrementado (sin
perjuicio de la eventual fusién de PARQUESOL con la Sociedad Oferente o
con otras sociedades del Grupo San José). Sin perjuicio de que, segun se
ha indicado anteriormente, ain no se ha completado los analisis oportunos,
la Sociedad Oferente estima que la fusién de PARQUESOL con la Sociedad
Oferente no perjudicara ni afectara al desarrolio de PARQUESOL ni
comprometera su capacidad financiera.

IV.1.2.J Consolidacion

La Sociedad Oferente, siempre que alcance una participacion de, al menos,
el 75% del capital social de PARQUESOL, tiene la intencion de promover la
consolidacion fiscal de la Sociedad Oferente, PARQUESOL vy las
sociedades espafiolas del Grupo San José y de PARQUESOL.

IV.2 Derecho de la competencia

La Sociedad Oferente considera que la presente Oferta no reviste dimension comunitaria y,
en consecuencia, no queda afectada por el Reglamento (CE) 139/2004 del Consejo, de 20
de enero de 2004, sobre el control de las concentraciones entre empresas, por lo que no
ha notificado la operacién a las autoridades comunitarias competentes en la materia.

Por lo que respecta a las autoridades nacionales, la Sociedad Oferente procedié, con
fecha 3 de agosto de 2006, a notificar a la Subdireccién General de Concentraciones
(Secretaria General de Politica Econdmica y Defensa de la Competencia) la operacioén
resultante de la Oferta a los efectos referidos en la normativa aplicable.

Instruido el correspondiente expediente, éste ha concluido con una resolucion del Sr.
Vicepresidente Segundo del Gobierno y Ministro de Economia y Hacienda, de fecha 4 de
septiembre de 2006 en la que se ha dispuesto la no remisién del expediente al Tribunal de
Defensa de la Competencia, por lo que debe entenderse que no se opone a la operacion
notificada. Se adjunta como Anexo 10 copia de la notificacién y resolucién referidas.
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IV.3 Disponibilidad del Folieto

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 18.3 del Real Decreto 1197/1991, el
presente Folleto, asi como la documentacion que lo acompafia, se ponen a disposicion de
los interesados, quedando depositados en las Sociedades Rectoras de las Bolsas de
Madrid (Plaza de la Lealtad nimero 1, Madrid), Barcelona (Paseo de Gracia, numero 19,
Barcelona), Bilbao (Calle José Maria Olabarri, ndmero 1, Bilbao) y Valencia (Calle Libreros
2 y 4, Valencia), en el domicilio de la Sociedad Oferente (Ronda de Poniente 11, Tres
Cantos - Madrid), en el domicilio de PARQUESOL (calle Mariano de los Cobos 1,
Valladolid), asi como en el domicilio de la entidad agente Banesto Bolsa, S.A. (Mesena 80,
28033 Madrid) a partir del dia siguiente a la publicacion del primer anuncio de la Oferta.

lgualmente, podra consultarse el presente Folleto Explicativo y la documentacion
complementaria relacionada en el mismo, en los registros publicos de la CNMV (Paseo de
la Castellana, nimero 19, Madrid y Paseo de Gracia, niumero 19, Barcelona) y en la
pagina web de dicho organismo (Unicamente el Folleto Explicativo y el anuncio de la
Oferta).

IV.4 Restriccion territorial

La Oferta se realiza Unicamente en Espafia y se dirige a todos los titulares de acciones de
PARQUESOL en los términos previstos en el presente Folleto sin que el mismo y su
contenido constituyan una extension de la Oferta a los Estados Unidos de América ni a
cualquier jurisdiccién donde la formulacién de la Oferta exigiese la distribucién y/o registro
de documentacion adicional al presente Folleto. La Oferta no se dirige ni directa ni
indirectamente a los Estados Unidos de América ni por cualquier otro medio o instrumento
(incluyendo el correo, fax, télex o teléfono), sin petjuicio del derecho que asiste a los
accionistas de PARQUESOL, cualquiera que sea su nacionalidad o residencia, de aceptar
la Oferta en los términos contenidos en el presente Folleto. Las copias de este Folleto y
sus anexos Yy la aceptacién de la Oferta no se enviardn por correo, ni de ninguna manera
se distribuirdan o enviaran dentro de los Estados Unidos de América y las personas que
reciban los mencionados documentos no podran distribuirlos ni enviarlos a los Estados
Unidos de América.

En Madrid, a 30 de noviembre de 2006, se firma el presente Folleto de la Oferta Publica de
Adquisicién de Acciones de PARQUESOL INMOBILIARIAY PROYECTOS, S.A.

UDRAMED, S.L.U.

D. Santiago Martinez Carballal
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