ANEXO 8

Copia y traduccion informativa al castellano del compromiso irrevocable de aceptacion de la
Oferta suscrito entre Neinor DMP BidCo, S.A.U. y Neinor Homes, S.A. con Hipoteca 43 Lux S.ar.l.
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resolutions of Neinor’s board of directors passed on 15 June 2025.

Neinor DMP BidCo, S.A.U., a company duly incorporated and existing under the laws of the
Kingdom of Spain, with registered office at Paseo de la Castellana 20, 5th floor, 28046 Madrid,
holding Tax Identification Number A-19497858, and registered in the Registry of Madrid under
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This is a loose translation for information purposes only. In the event of any ancies between this document and the
corresponding Spanish version, the Spanish version shall prevail

ANNEX
IRREVOCABLE ACCEPTANCE COMMITMENT

No incluido para evitar reiteraciones innecesarias.
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This is a loose translation for information purposes only. In the event of any discrepancies between this document and the
corresponding Spanish version, the Spanish version shall prevail

ANNEX
PRESS RELEASE

No incluido para evitar reiteraciones innecesarias. Nota
de prensa disponible en el anuncio de la Oferta
publicado en la pagina web de la CNMV.
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This is a loose translation for information purposes only. In the event of any discrepancies between this document and the
corresponding Spanish version, the Spanish version shall prevail

ANNEX
SHAREHOLDERS AND INVESTORS PRESENTATION

No incluido para evitar reiteraciones innecesarias.
Presentacion para accionistas e inversores disponible
en el anuncio de la Oferta publicado en la pagina web

de la CNMV.
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Compromiso irrevocable de aceptacion de oferta
publica de adquisicion sobre las acciones de

Aedas Homes, S.A.

ENTRE
Hipoteca43 Lux S.ar.l
como el Accionista

Y

NEINOR HOMES, S.A.
como Neinor

Y

NEINOR DMP BIDCO, S.A.U.
como el Oferente

15 de junio de 2025
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En Madrid, a 15 de junio de 2025, se suscribe el presente compromiso irrevocable (el “Contrato”).

PARTES

Hipoteca 43 Lux S.a r.l, sociedad debidamente constituida y existente conforme a las leyes del
Gran Ducado de Luxemburgo, con domicilio social en rue de Strasbourg 5, L-2561 Luxemburgo
y titular del Numero de Identificacion Fiscal luxemburgués 20162400461 (el “Accionista
Vendedor").

El Accionista Vendedor se encuentra debidamente representado por [*], mayor de edad, de
nacionalidad [*], con [*], que actla en su condicion de representante debidamente apoderado del
Accionista Vendedor.

Neinor Homes, S.A., sociedad debidamente constituida y existente conforme a las leyes del
Reino de Espafia, con domicilio social en calle Henao 20, 12 planta, oficina izquierda, 48009,
Bilbao, titular del Numero de Identificacion Fiscal espafiol A-95786562, e inscrita en el Registro
Mercantil de Vizcaya al tomo 5495, seccion 8 y hoja BI-65308 (“Neinor”).

Neinor se encuentra debidamente representada por [*], mayor de edad, de nacionalidad [*], con
domicilio a estos efectos en calle Henao 20, 12 planta, oficina izquierda, 48009, Bilbao y titular
del [*] y [*], mayor de edad, de nacionalidad [*], con domicilio a estos efectos en calle Henao 20,
1@ planta, oficina izquierda, 48009, Bilbao y titular del [*], que actuan en su condicion [*] y [*],
respectivamente, de Neinor, y especialmente autorizados en virtud de los acuerdos adoptados
por el consejo de administracion de Neinor en fecha 15 de junio de 2025.

Neinor DMP BidCo, S.A.U., sociedad debidamente constituida y existente conforme a las leyes
del Reino de Espaiia, con domicilio social en Paseo de la Castellana 20, 52 planta, 28046 Madrid,
titular del Numero de Identificacion Fiscal espafiol A-19497858, e inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid en la hoja M-833510 (el “Oferente”).

El Oferente se encuentra debidamente representada por [*], mayor de edad, de nacionalidad [*],
con domicilio a estos efectos en calle Henao 20, 1% planta, oficina izquierda, 48009, Bilbao y
titular del [*] y [*], mayor de edad, de nacionalidad [*], con domicilio a estos efectos en calle Henao
20, 1% planta, oficina izquierda, 48009, Bilbao y titular del [¥], que acttan en su condicion de [*],
y especialmente autorizados en virtud de los acuerdos adoptados por las decisiones de los
administradores solidaros del Oferente en fecha 15 de junio de 2025.

El Accionista Vendedor, Neinor y el Oferente se denominaran conjuntamente las “Partes” y cada uno de
ellos, individualmente, una “Parte”.

EXPONEN

Que Aedas Homes, S.A. es una sociedad anonima, con domicilio social en Madrid, Paseo de la
Castellana 130, 52 Planta, 28046, Madrid, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, y titular del
NUmero de Identificacion Fiscal (NIF) espafiol A-87586483 (la “Sociedad”).

Que el capital social de la Sociedad asciende a 43.700.000 euros y esta representado por
43.700.000 acciones ordinarias (las “Acciones”) con un valor nominal de 1,00 euro cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas, de la misma clase y serie y representadas mediante
anotaciones en cuenta. Todas las Acciones estan admitidas a negociacion en las Bolsas de
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Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia (las “Bolsas de Valores Espafiolas”) a traves
del Sistema de Interconexién Bursatil Espafiol “SIBE”).

M. Que, a la fecha del Contrato, el Accionista Vendedor es el titular Gnico de 34.531.532 Acciones
de la Sociedad, que representan aproximadamente el 79,02 % del capital social de la Sociedad
(las “Acciones del Accionista Vendedor”), totalmente suscritas y desembolsadas, libres de
gravamenes, cargas y derechos de terceros.

V. Que los drganos competentes de Neinor y del Oferente han adoptado la decision de formular
una oferta publica de adquisicion voluntaria sobre la totalidad de las Acciones de la Sociedad,
con el objetivo de proceder posteriormente a la exclusion de negociacion de la Sociedad en caso
de que se alcancen los umbrales para las compraventas forzosas (squeeze-out) (la “Oferta”),
sujeto a la suscripcion del Contrato.

V. Que el Accionista Vendedor, Neinor y el Oferente han acordado realizar en la fecha del Contrato
determinados compromisos irrevocables e incondicionales en relacion con la Oferta, de
conformidad con los términos del Contrato.

En consecuencia, las Partes acuerdan celebrar el Contrato de conformidad con las siguientes
CLAUSULAS

1. DEFINICIONES E INTERPRETACION

Los términos en mayusculas utilizados en el Contrato tienen el significado que se les atribuye en el
mismo. El plural de cualquier término definido tendra un significado correlativo al término definido.
Cuando una palabra o frase se defina en el Contrato, cada una de sus otras formas gramaticales tendré
el correspondiente significado.

Las Partes han participado conjuntamente en la negociacion y redaccion del Contrato y, por tanto,
reconocen y acuerdan que el articulo 1.288 del Real Decreto de 24 de julio de 1889 por el que se publica
el Cadigo Civil y cualquier otro principio de interpretacion contra proferentem no resultan aplicables para
la interpretacion del Contrato.

2. FORMULACION DE LA OFERTA
2.1 OBLIGACION GENERAL DE FORMULAR LA OFERTA

El Oferente se compromete irrevocablemente a formular la Oferta en los términos y condiciones
establecidos en el anuncio (el “Anuncio”) que se publicara de conformidad con el articulo 16 del Real
Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen de las ofertas publicas de adquisicion de valores (el
“‘Reglamento de OPAS"), en términos sustancialmente idénticos a los previstos en el Anexo 2.1 del
Contrato, incluyendo las modificaciones que pueda exigir expresamente la Comision Nacional del
Mercado de Valores (la “CNMV”) y, ademas, de conformidad con los términos y condiciones del Contrato.

El Oferente se compromete irrevocablemente a llevar a cabo, tan pronto como sea posible tras la
publicacion del Anuncio, todas las acciones que sean razonablemente necesarias 0 convenientes,
incluyendo la presentacion de la solicitud necesaria y documentacion complementaria ante la CNMV para
obtener la autorizacion de la Oferta y el registro del folleto explicativo que se redactara de conformidad
con el articulo 18 del Reglamento de OPAs (el “Folleto”), todo ello de conformidad con los términos y
condiciones del Contrato.
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TERMINOS DE LA OFERTA

La Oferta se formulara conforme a los siguientes términos y condiciones principales (los “Términos
Principales de la Oferta”):

(0

Contraprestacion: 24,485 euros por Accion (el “Precio de la Oferta”), pagaderos en efectivo.
Con el fin de garantizar el cumplimiento de las obligaciones de pago derivadas de la Oferta, el
Oferente presentara ante la CNMV uno o méas avales bancarios a primer requerimiento, de
conformidad con el articulo 15.2 del Reglamento de OPAs.

El Precio de la Oferta se reducird en un importe igual al importe bruto por Accién de cualquier
distribucion de dividendos, reservas, prima o cualquier modalidad equivalente de distribucion de
capital o remuneracion de cualquier tipo a los accionistas, ya sea ordinaria o extraordinaria (una
“Distribucion a los Accionistas”) realizada por la Sociedad a sus accionistas después de la
fecha del Contrato, siempre que la fecha de corte (record date) de dicha Distribucion a los
Accionistas sea anterior a la fecha de liquidacion de la Oferta (la “Fecha de Liquidacion de la
Oferta”). En particular, sujeto a la aprobacion de las distribuciones propuestas a la junta general
ordinaria de accionistas de la Sociedad que se celebrara el 3 de julio de 2025, en primera
convocatoria, 0 al dia siguiente, en segunda convocatoria, el Precio de la Oferta se reducira en
un importe equivalente a las distribuciones antes mencionadas, con efecto a partir de la fecha
ex-dividendo de las distribuciones correspondientes.

A pesar de que la Oferta es una oferta voluntaria en virtud del Reglamento de OPAs, el Oferente
considera que el Precio de la Oferta es un precio equitativo a los efectos del articulo 9 del
Reglamento de OPAs y solicitara la aplicacion de la exencion de la obligacién de formular una
oferta obligatoria, de conformidad con lo previsto en el articulo 8.f) del Reglamento de OPAs.

Plazo de aceptacion: 15 dias naturales, sujeto a lo dispuesto en la Clausula 2.5 siguiente (el
“Plazo de Aceptacion de la Oferta”).

Autorizacion previa conforme al articulo 26.2 del Reglamento de OPAs: El Oferente debera
obtener, con caracter previo a la autorizacion de la Oferta por la CNMV, la autorizacion para la
inversion extranjera directa en Espafia que resulte de la Oferta, o la notificacion confirmatoria de
que dicha autorizacion no es necesaria para que el Oferente pueda completar la Oferta (la
“Autorizacion Previa de FDI").

Condiciones: la Oferta estard sujeta a las siguientes condiciones (conjuntamente, las
“Condiciones de la Oferta”):

() la aceptacion de la Oferta por un nimero de Acciones que representen al menos el 75%
del capital social con derecho a voto de la Sociedad (la “Condicion de Aceptacion”). A
efectos aclaratorios, la Condicion de Aceptacion se tendra por cumplida si el Accionista
Vendedor acepta la Oferta;

(b) la aprobacion de la Oferta por la junta general de accionistas de Neinor a los efectos del
articulo 160.f) del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Condicién de los Accionistas”);

(©) la obtencion por el Oferente de la autorizacion de las autoridades espafiolas de
competencia (la “Condicion de Competencia’);
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(d) durante el periodo comprendido entre la fecha del Anuncio y la finalizacion del Plazo de
Aceptacion de la Oferta, la Sociedad y sus filiales no deben haber suscrito (0 acordado
realizar) nuevas adquisiciones o transmisiones —ya sea de forma directa o indirecta y
por cualquier titulo, incluyendo, a efectos aclaratorios, proyectos de colaboracion
publico-privada— de bancos de suelo por un valor total (incluidos gastos e impuestos)
superior a (i) 25 millones de euros de forma individual; o (ii) 50 millones de euros de
forma agregada (considerando que cualesquiera adquisiciones y disposiciones suscritas
desde el 1 de abril de 2025 deben ser incluidas en el calculo de este limite de 50 millones
de euros); y

(vi) la Sociedad no podré llevar a cabo (ni acordar llevar a cabo), ya sea de forma directa o indirecta
a través de sus filiales, entre la fecha del Anuncio y la finalizacion del Plazo de Aceptacion de la
Oferta:

(a) la emision o suscripcion de nuevos instrumentos de financiacion corporativa como
bonos, obligaciones, pagarés o cualesquiera otros instrumentos de financiacion;

(b) disposiciones al amparo de lineas de financiacion existentes (incluida la linea de crédito
revolving) o nuevas emisiones que estén autorizadas por los drganos de gobierno de la
Sociedad, como emisiones autorizadas al amparo de programas de bonos, pagarés o
instrumentos analogos de la Sociedad;

(c) la refinanciacion o reestructuracion de cualquier financiacion corporativa; o

(d) repagos, recompras 0 amortizaciones anticipadas de cualquiera de sus emisiones o
instrumentos de financiacion corporativa (incluidas las emisiones de bonos, pagarés y el
resto de instrumentos de financiacion corporativa).

Esta condicion no afecta a la deuda promotora contraida por la Sociedad y su Grupo en el curso
ordinario de los negocios exclusivamente para financiar inversiones (capex).

La Oferta no estara sujeta a ninguna condicion diferente de las Condiciones.

Lo anterior se entendera sin perjuicio del derecho del Oferente, en virtud del Reglamento de OPAs, a
renunciar unilateralmente, en cualquier momento, total o parcialmente y en la medida de legalmente
permitido, a cualquiera de las Condiciones de la Oferta, a su entera discrecion.

(vii)  Exclusion de cotizacion: en el Anuncio y en el Folleto se hara constar la intencion del Oferente
de excluir las Acciones de la Sociedad de cotizacion en las Bolsas de Valores Espafiolas en caso
de que se alcancen los umbrales para la ejecucion de las compraventas forzosas (squeeze-out).

2.3 PRESENTACION DE LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE LA OFERTA Y DEL FOLLETO

El Oferente se compromete irrevocablemente a presentar el Anuncio ante la CNMV en el plazo maximo
de un dia habil (en Madrid) a partir de la fecha de suscripcion del Contrato. Asimismo, las Partes acuerdan
que, si el Anuncio no fuera presentado ante la CNMV en dicha fecha, el Contrato quedaria
automaticamente resuelto de conformidad con lo previsto en la Clausula 8.

El Oferente se compromete irrevocablemente a presentar la solicitud de autorizacion de la Oferta (la
“Solicitud”) ante la CNMV en el plazo méximo de un mes a partir de la publicacion del Anuncio, de
conformidad con lo previsto en el articulo 17 del Reglamento de OPAs.
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La Solicitud se realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Reglamento de OPAs e incluira la
version firmada del Folleto preparada por el Oferente de conformidad con el articulo 18 del Reglamento
de OPAs. Sin perjuicio de los Términos Principales de la Oferta y de la Clausula 2.5 siguiente, el
contenido y la forma definitivos del Folleto serén los que el Oferente considere convenientes o necesarios
para obtener la autorizacion de la Oferta por parte de la CNMV, no obstante, el Folleto no podra
contravenir lo dispuesto en el Contrato o en el Anuncio.

Antes de la presentacion formal de la Solicitud ante la CNMV, el Oferente facilitara al Accionista Vendedor
un borrador casi definitivo del Folleto y hara todo lo comercialmente razonable para incluir cualquier
comentario razonable que realice el Accionista Vendedor a los apartados que no se refieran al Oferente,
su grupo, la finalidad de la Oferta y sus planes estratégicos e intenciones respecto a la Sociedad tras la
liquidacion de la Oferta. Si, durante el proceso de aprobacion del Folleto, la CNMV solicitara cualquier
modificacion de los apartados del Folleto relativos a los términos y condiciones del Contrato, el Accionista
Vendedor tendra derecho a realizar comentarios razonables a dichos apartados del Folleto, a través de
su asesor legal, siempre que sea factible teniendo en cuenta los plazos y la urgencia de la respuesta
solicitada por la CNMV.

En el plazo de siete dias habiles a partir de la fecha de presentacion de la Solicitud ante la CNMV, el
Oferente presentara ante la CNMV cualquier documento complementario que sea necesario de
conformidad con el articulo 20 del Reglamento de OPAs o que pueda solicitar la CNMV en virtud de sus
facultades generales de supervision y autorizacion de ofertas publicas de adquisicion.

El Oferente, a su costa, hara todos los esfuerzos comercialmente razonables para avanzar y tramitar
diligentemente la aprobacion de la Oferta.

Neinor mantendra al Accionista Vendedor plena y oportunamente informado de los aspectos relevantes
de la tramitacion de la Solicitud y de la autorizacion de la Oferta, asi como de cualquier presentacion
realizada o comunicacion relevante recibida de la CNMV o de cualquier otra autoridad administrativa
(incluidas las autoridades de competencia, gubernamentales o de otro tipo).

El Oferente, a su costa, hara todos los esfuerzos comercialmente razonables para avanzar y tramitar
diligentemente el cumplimiento de las Condiciones de la Oferta y, a tal efecto, realizara las
presentaciones, notificaciones y tramites que sean oportunos ante cualquier autoridad administrativa, tan
pronto como sea razonablemente posible tras la publicacion del Anuncio, pero no méas tarde de los siete
dias hébiles tras la presentacion de la Solicitud ante la CNMV.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Clausula 3, el Oferente podra, a su discrecion, pero no estara obligado
a, aceptar las condiciones 0 medidas correctivas que le imponga, 0 que imponga a la Sociedad tras la
efectividad de la Oferta, cualquier autoridad administrativa competente en relacion con cualquiera de las
Condiciones.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Clausula 3, si: (i) la autoridad administrativa competente en relacion
con cualquiera de las Condiciones; o (i) la CNMV, adopta una resolucion formal de no autorizacion de la
Oferta, el Contrato quedara resuelto de conformidad con lo previsto en la Clausula 8.

2.4 RETIRADA DE LA OFERTA

El Oferente podra, a su entera discrecion, retirar la Oferta una vez formulada, si concurre cualquiera de
los supuestos previstos en el articulo 33 del Reglamento de OPAs. No obstante, si la Condicion de
Competencia no se cumple al término del Plazo de Aceptacion de la Oferta, el Oferente se compromete
a ampliar el Plazo de Aceptacion de la Oferta de conformidad con la Clausula 2.5, siempre que sea

8/20



Este documento es una traduccion de un texto original en inglés.
En caso de discrepancia entre ambos textos, prevalecerd la version en inglés

posible para permitir que la Condicion de Competencia pueda cumplirse antes de la finalizacion de dicho
plazo ampliado.

Si se formulasen una o mas ofertas competidoras y las mismas fueran aprobadas por la CNMV, y siempre
que ofrezcan una contraprestacion superior al Precio de la Oferta (una “Oferta Competidora”), el
Accionista Vendedor tendrd derecho a aceptar simultaneamente tanto la Oferta como una o varias
Ofertas Competidoras de conformidad con los articulos 34.4 y 43 del Reglamento de OPAs (es decir,
aceptaciones mdltiples), siempre que el Accionista Vendedor indique su preferencia por aceptar la Oferta
y vender las Acciones del Accionista Vendedor al Oferente de conformidad con los términos y condiciones
del Contrato, de modo que, si, y solo si, el Oferente retire efectivamente la Oferta, o la Oferta deja de
surtir efecto tras la finalizacion del Plazo de Aceptacion de la Oferta como consecuencia de que alguna
de las Condiciones de la Oferta no haya sido cumplida o renunciada, el Accionista Vendedor podré
vender las Acciones del Accionista Vendedor en una Oferta Competidora.

2.5 MODIFICACION DE LOS TERMINOS PRINCIPALES DE LA OFERTA

El Oferente solo tendra derecho a modificar los Términos Principales de la Oferta de conformidad con lo
previsto en la Clausula 2.5 en la medida en que lo considere conveniente o0 necesario para obtener la
autorizacion de la Oferta y/o lograr un resultado satisfactorio. El Oferente podra, ademas de renunciar a
cualquiera de las Condiciones de la Oferta de conformidad con los términos del Contrato, decidir:

(i) ampliar el Plazo de Aceptacion de la Oferta hasta un méximo de 70 dias naturales, de
conformidad con el articulo 23 del Reglamento de OPAs; y/o

(ii) aumentar o mejorar de cualquier otra forma establecida en el Reglamento de OPAs el Precio de
la Oferta (el Precio de la Oferta mejorado, el “Nuevo Precio de la Oferta”), en cuyo caso, el
Accionista Vendedor se beneficiara del Nuevo Precio de la Oferta y tendré derecho a recibir dicho
Nuevo Precio de la Oferta como contraprestacion por cada una de las Acciones del Accionista
Vendedor.

Si se produce cualquiera de los supuestos previstos en la presente Clausula 2.5, el Contrato y los
compromisos del Accionista Vendedor seguiran siendo plenamente vinculantes y exigibles, incluido el
compromiso irrevocable del Accionista Vendedor de transmitir sus Acciones en la Oferta.

A efectos aclaratorios, si, segun lo dispuesto en el articulo 32.5 del Reglamento de OPAs, el Precio de
la Oferta se incrementa como resultado de que el Oferente adquiera Acciones por un precio superior al
Precio de la Oferta o por cualquier otro motivo, el Accionista Vendedor se beneficiaré de dicho incremento
del Precio de la Oferta y dicho Precio de la Oferta incrementado se considerard como un Nuevo Precio
de la Oferta a los efectos del Contrato.

3. COMISION DE RUPTURA

Neinor tendra la obligacion de abonar al Accionista Vendedor una comision de ruptura por importe de
25.000.000 de euros (la “Comision de Ruptura”) en cualquiera de los siguientes supuestos (i) el
Oferente no formula la Oferta; (ii) no se cumple la Condicion de los Accionistas; (i) no se cumple la
Condicién de Competencia debido a la negativa del Oferente a aceptar cualquier medida correctiva
razonable exigida por las autoridades de competencia competentes para obtener la autorizacion
pertinente; (iv) no se obtiene la Autorizacion Previa de FDI debido a la negativa del Oferente a aceptar
cualquier medida correctiva razonable exigida por el Consejo de Ministros del Gobierno de Espafia para
obtener la autorizacion pertinente; o (v) la CNMV no autoriza la Oferta debido a la negativa del Oferente
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a atender cualquier comentario razonable formulado por la CNMV sobre el folleto de la Oferta (cada uno
de los supuestos (i), (i), (iii), (iv) y (v) anteriores, un “Evento de Comision de Ruptura”).

La Comision de Ruptura se abonaré en la cuenta bancaria indicada por el Accionista Vendedor en el
plazo méximo de cinco dias habiles (en Madrid) a partir de la fecha en que se haya producido el Evento
de Comision de Ruptura correspondiente.

El pago de la Comisién de Ruptura de conformidad con la presente Clausula 3 no impedira ni limitara en
modo alguno el derecho del Accionista Vendedor a reclamar una indemnizacion por los dafios y perjuicios
sufridos como consecuencia del incumplimiento por parte del Oferente de sus obligaciones previstas en
el Contrato.

4, COMPROMISOS DEL ACCIONISTA VENDEDOR
4.1 ACEPTACION DE LA OFERTA

Siempre que la Oferta cumpla con los requisitos establecidos en la Clausula 2, el Accionista Vendedor
se compromete irrevocable e incondicionalmente a:

(a) aceptar la Oferta con respecto a todas las Acciones del Accionista Vendedor dentro de los
primeros diez dias del Plazo de Aceptacion de la Oferta y no retener ni revocar dicha aceptacion,
a menos que (i) el Oferente retire efectivamente la Oferta de conformidad con la Clausula 2.4
anterior; o (i) el Plazo de Aceptacion de la Oferta no se haya iniciado en o antes de la fecha en
la que se cumplan 12 meses desde la fecha de suscripcion del Contrato (la “Fecha Limite”) por
un motivo distinto al anuncio formal de una o varias Ofertas Competidoras antes de la Fecha
Limite, y sin perjuicio de lo dispuesto en la Clausula 2.4; y

(b) no aceptar ni negociar ninguna oferta de terceros con respecto a las Acciones del Accionista
Vendedor (ni siquiera en caso de una Oferta Competidora), salvo que (i) la Oferta sea
expresamente retirada por el Oferente (y, en este caso, solo cuando la Oferta haya sido
efectivamente retirada); (ii) la Oferta quede sin efecto por no haberse verificado el cumplimiento
de una o varias Condiciones de la Oferta sin que el Oferente haya renunciado su cumplimiento
en los términos previstos en el articulo 33.3 del Reglamento de OPASs; (iii) la Oferta no sea
autorizada por la CNMV (y, en este caso, una vez la CNMV publique la no autorizacion); (iv) en
los términos previstos en la Clausula 2.4 anterior; o (v) se produzca la resolucion del Contrato de
conformidad con la Clausula 8.

4.2 DERECHOS DE VOTO ASOCIADOS A LAS ACCIONES DEL ACCIONISTA VENDEDOR

Sin perjuicio de las Acciones Restringidas a las que se hace referencia mas adelante, que prevaleceran,
el Accionista Vendedor podré votar a favor de todos los puntos incluidos en el orden del dia de la junta
general ordinaria de accionistas de la Sociedad que se celebrara el 3 de julio de 2025.

No obstante, el Accionista Vendedor se compromete irrevocablemente a ejercer los derechos de voto
correspondientes a las Acciones del Accionista Vendedor con el fin de cooperar y no interferir, retrasar o
afectar negativamente a la ejecucion de la Oferta, y a votar en contra de cualquier acuerdo que (en caso
de aprobarse) pudiera dar lugar al incumplimiento de cualquiera de las Condiciones de la Oferta o que
pudiera impedir, retrasar, frustrar o afectar negativamente a la Oferta de cualquier manera, incluidos los
acuerdos relativos a las cuestiones previstas en el articulo 28.1 del Reglamento de OPAs, y que se
propongan en cualquier junta general de accionistas de la Sociedad celebrada durante el periodo
comprendido entre la fecha del presente Acuerdo y la fecha que sea anterior entre (i) la fecha en que la
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Oferta quede sin efecto, sea efectivamente retirada por el Oferente o sea desautorizada por cualquiera
de las autoridades administrativas competentes en relacion con cualquiera de las Condiciones de la
Oferta o por la CNMYV, (ii) la resolucion del Contrato de conformidad con la Clausula 8, y (iii) la fecha en
que las Acciones del Accionista Vendedor se registren a nombre del Oferente.

Ademas, durante el periodo que transcurra desde la fecha del Anuncio y la Fecha de Liquidacion de la
Oferta, el Accionista Vendedor se compromete irrevocablemente a no proponer, apoyar ni votar a favor,
y a adoptar todas las medidas necesarias para impedir la ejecucion por parte de la junta general de
accionistas de la Sociedad de cualquier propuesta u operacion (conjuntamente, las “Acciones
Restringidas”):

(a) relativa a nuevas adquisiciones o transmisiones —ya sea de forma directa o indirecta y por
cualquier titulo, incluyendo, a efectos aclaratorios, proyectos de colaboracion puablico-privada—
de bancos de suelo por un valor total (incluidos gastos e impuestos) superior a (i) 25 millones de
euros de forma individual; o (ii) 50 millones de euros de forma agregada (considerando que
cualesquiera adquisiciones y disposiciones suscritas desde el 1 de abril de 2025 deben ser
incluidas en el célculo de este limite de 50 millones de euros); 0

(b) consistente en la realizacion (o la celebracion de acuerdos para la realizacion), ya sea de forma
directa o indirecta a través de filiales, de cualquiera de las siguientes actuaciones relacionadas
con el endeudamiento de la Sociedad y su grupo:

(i) la emision o suscripcion de nuevos instrumentos de financiacion corporativa como
bonos, obligaciones, pagarés o cualesquiera otros instrumentos de financiacion;

(i) disposiciones al amparo de lineas de financiacion existentes (incluida la linea de crédito
revolving) o nuevas emisiones que estén autorizadas por los 6rganos de gobierno de la
Sociedad, como emisiones autorizadas al amparo de programas de bonos, pagarés o
instrumentos analogos de la Sociedad;

(iif) refinanciaciones o restructuraciones de cualquier financiacion corporativa; o

(iv) repagos, recompras 0 amortizaciones anticipadas de cualquiera de sus emisiones o
instrumentos de financiacion corporativa (incluidas las emisiones de bonos, pagarés y el
resto de instrumentos de financiacion corporativa).

Cada una de las Partes reconoce y acepta expresamente que el Contrato no constituye ningln tipo de
sociedad, acuerdo de sindicacion, acuerdo de voto o pacto parasocial y no implica la existencia ni impone
ninguna cooperacion 0 actuacion concertada entre las Partes con respecto a la Sociedad. A este
respecto, las Partes reconocen y acuerdan que el Contrato (i) no tiene por objeto establecer o
implementar ninguna politica comun en materia de estrategia o gestion de la Sociedad o de su grupo, y
(i) no implica la existencia ni impone ninguna cooperacion o accion concertada entre las Partes con
respecto a la Sociedad.

En particular, salvo lo expresamente establecido en el Contrato, (i) el Accionista Vendedor seré libre para
ejercer, a su entera discrecion, cualquier derecho de voto y otros derechos politicos inherentes a sus
Acciones de la Sociedad, y (ii) los consejeros dominicales del Accionista Vendedor en la Sociedad seran
libres para desempefar sus funciones a su entera discrecion en relacion con los asuntos de la Sociedad
y SU grupo.
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4.3 OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

El Accionista Vendedor se compromete irrevocablemente, a partir de la fecha del Contrato y hasta la
Fecha de Liquidacion de la Oferta, a no celebrar, modificar ni dar por terminada ninguna operacion,
relacion contractual u otro tipo de relacion juridica con la Sociedad o con cualquier entidad del grupo de
la Sociedad, y a procurar que ninguna de las personas vinculadas a €l (incluyendo cualquier persona
relacionada a efectos del Reglamento de OPAs) lo haga, salvo que los términos y condiciones de dichas
operaciones o relaciones se realicen en el curso ordinario de los negocios, en condiciones de mercado
y/o de manera coherente con practicas anteriores.

44  STANDSTILL

El Accionista Vendedor se compromete expresa e irrevocablemente a no realizar, y a procurar que
ninguna persona relacionada con él a los efectos del Reglamento de OPAs (en particular, a los efectos
del articulo 5 del Reglamento de OPAs) realice, ninguna operacion con (conjuntamente, los “Valores
Restringidos”) ninguna Accion ni ningun otro valor emitido por la Sociedad (incluyendo, a efectos
aclaratorios, las Acciones del Accionista Vendedor y cualquier Accion o valor adicional que la Sociedad
pueda emitir en el futuro) y, en particular, a no suscribir, comprar, vender, transferir, permutar o adquirir
0 enajenar de cualquier otra forma los Valores Restringidos, los instrumentos financieros que tengan
como activo subyacente los Valores Restringidos o los derechos asociados a los Valores Restringidos, 0
los derechos de voto o econémicos vinculados a los mismos; ni crear opciones, cargas, prendas, 0
gravdmenes sobre los Valores Restringidos o los derechos de voto o econdémicos vinculados a los
mismos. Este compromiso permanecera en vigor hasta la fecha que sea anterior entre (i) la fecha en que
la Oferta quede sin efecto, sea efectivamente retirada por el Oferente o sea desaprobada por cualquiera
de las autoridades administrativas competentes en relacion con cualquiera de las Condiciones de la
Oferta o por la CNMV, (ii) la resolucion del Contrato de conformidad con la Clausula 8, y (iii) la fecha en
que las Acciones del Accionista Vendedor se registren a nombre del Oferente.

4.5 CERTIFICADO DE TITULARIDAD

Tan pronto como sea razonablemente posible tras la publicacion del Anuncio, el Accionista Vendedor
debera obtener y entregar al Oferente el certificado de legitimacion correspondiente, expedido por los
depositarios de las Acciones del Accionista Vendedor, en el que se indique el nimero de Acciones del
Accionista Vendedor que posee y se confirme que estan libres de gravAmenes, cargas y derechos de
terceros.

5. COMPROMISOS ADICIONALES DE LOS CONSEJEROS DEL ACCIONISTA VENDEDOR
5.1 EJERCICIO DE DERECHOS DE VOTO EN LAS REUNIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

El Accionista Vendedor se compromete irrevocablemente a instruir a sus consejeros dominicales en la
Sociedad para que, en su calidad de miembros del consejo de administracion de la Sociedad y en la
medida en que lo legalmente permitido y con sujecidn al cumplimiento de sus deberes fiduciarios y demas
deberes legales, (i) voten a favor de cualquier acuerdo del consejo de administracion de la Sociedad que
apoye la ejecucion de la Oferta y cualquier operacion relacionada con la misma; y (i) voten en contra de
cualquier acuerdo del consejo de administracion de la Sociedad cuya aprobacion pudiera dar lugar al
incumplimiento de cualquiera de las Condiciones de la Oferta o pudiera impedir, frustrar o retrasar la
Oferta.
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En particular, el Accionista Vendedor se compromete irrevocablemente a instruir a sus consejeros
dominicales para que no propongan, apoyen o voten a favor de, y para que adopten todas las medidas
necesarias para impedir la ejecucion de, cualquier Accion Restringida.

Las obligaciones establecidas en los parrafos anteriores incluyen el deber de tomar todas las medidas
necesarias para la convocatoria de la reunion del 6rgano de gobierno de la Sociedad que sea necesaria
para la adopcion de tales acuerdos, solicitar la inclusion de los asuntos pertinentes en el orden del dia'y
asistir, personalmente o debidamente representado, a dicha reunion.

A efectos aclaratorios, el hecho de que los consejeros dominicales del Accionista Vendedor en la
Sociedad se abstengan de participar en las deliberaciones y votaciones del consejo de administracion
de la Sociedad en cumplimiento de (i) el Contrato, o (i) la ley o el Codigo de Buen Gobierno Corporativo,
en situaciones de conflicto de intereses, no se considerara un incumplimiento de la presente Clausula
5.1

5.2 OPINION DE LOS CONSEJEROS SOBRE LA OFERTA

El Accionista Vendedor se compromete irrevocablemente a instruir a sus consejeros dominicales en la
Sociedad para que, en su calidad de miembros del consejo de administracion de la Sociedad y en la
medida en que lo legalmente permitido y con sujecidn al cumplimiento de sus deberes fiduciarios y demas
deberes legales, expresen una opinion favorable sobre la Oferta y la contraprestacion ofrecida por el
Ofertante en el informe que el consejo de administracion de la Sociedad debera aprobar y hacer publico
tras la aprobacion de la Oferta por la CNMV, incluyendo (en su caso) adhiriéndose a la opinion favorable
emitida por los consejeros de la Sociedad no conflictuados.

6. DECLARACIONES Y GARANTIAS
6.1 DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL ACCIONISTA VENDEDOR

El Accionista Vendedor declara y garantiza a Neinor y el Oferente que:

(i) El Accionista Vendedor esta validamente constituido, existe y esta debidamente inscrito
conforme a las leyes de su jurisdiccion y tiene plena capacidad para llevar a cabo su objeto social
(incluida la capacidad de transmitir y gravar sus activos) tal y como se lleva a cabo en la fecha
del Contrato; y para ser parte de los contratos y cumplir con las obligaciones que se deriven de
los mismos.

(i) El Accionista Vendedor ha obtenido todas las autorizaciones corporativas internas y no existen
consentimientos 0 autorizaciones gubernamentales, legales o regulatorias, en cada caso,
necesarias para suscribir y cumplir las obligaciones previstas en el Contrato.

(iii) La suscripcion y el cumplimiento por parte del Accionista Vendedor del Contrato no (a) dara lugar
al incumplimiento de cualquier disposicion de sus estatutos sociales 0 documento constitutivo
equivalente, segun corresponda; ni (b) dara lugar al incumplimiento de cualquier ley 0 norma que
le sea aplicable; ni (c) daré lugar al incumplimiento de cualquier contrato 0 compromiso por el
que esté obligado; ni (d) dara lugar al incumplimiento de cualquier orden, decreto o sentencia de
cualquier tribunal o autoridad gubernamental o administrativa.

(iv) El Accionista Vendedor no se encuentra en situacion de insolvencia ni esta en quiebra conforme
a las leyes de su jurisdiccion de constitucion, ni es incapaz de hacer frente al vencimiento de sus
deudas, ni ha propuesto ni esta sujeto a ningin acuerdo (ya sea judicial o de otra naturaleza) en
virtud del cual sus acreedores (o cualquier grupo de ellos) recibirian menos de los importes que
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se les adeudan. No existe ningn procedimiento en relacién con ningn compromiso o acuerdo
con acreedores ni ningin procedimiento de liquidacién, quiebra o insolvencia que afecte al
Accionista Vendedor, ni se ha producido ningtn hecho que justifique tales procedimientos.

El Accionista Vendedor es el Unico titular legal de las Acciones del Accionista Vendedor. Las
Acciones del Accionista Vendedor estan libres de todo gravamen, carga y derechos de terceros
e incluyen todos los derechos de voto y demas derechos que les corresponden, incluidos los
derechos de voto y el derecho a todos los dividendos declarados, devengados o pagados en
adelante.

El Accionista Vendedor tiene derecho a enajenar, vender, transmitir y ejercer todos los derechos
de voto inherentes a las Acciones del Accionista Vendedor en los términos y condiciones
descritos en el Contrato.

El Accionista Vendedor no tiene ningln interés ni puede controlar el ejercicio de los derechos
inherentes a ninguna Accidn u otros valores de la Sociedad, salvo las Acciones del Accionista
Vendedor.

El Accionista Vendedor no esta sujeto a ninguna orden, sentencia, instruccion, investigacion u
otro procedimiento por parte de ninguna administracion publica que impida o pueda impedir o
retrasar el cumplimiento de cualquier condicion de la Oferta.

Cada una de las declaraciones y garantias anteriores es verdadera y exacta en la fecha del Contrato y
seguird siendo verdadera y exacta y no engafiosa en la Fecha de Liquidacion de la Oferta, como si se
repitiera inmediatamente antes de la Fecha de Liquidacion de la Oferta.

6.2

DECLARACIONES Y GARANTIAS DE NEINOR Y EL OFERENTE

Neinor y el Oferente, segln corresponda, declaran y garantizan al Accionista Vendedor que:

(i)

(i)

Neinor y el Oferente estan validamente constituidos, existen y estan debidamente inscritos
conforme a las leyes de su jurisdiccion, y tienen plena capacidad para desarrollar su actividad tal
y como se realizan en la fecha del Contrato.

Neinor y el Oferente han obtenido todas las autorizaciones corporativas y, con sujecion a las
Condiciones, todos los demas consentimientos, permisos y autorizaciones gubernamentales,
legales, regulatorias o de otro tipo necesarios para suscribir y cumplir las obligaciones previstas
en el Contrato.

La suscripcion y el cumplimiento por parte de Neinor y el Oferente del Contrato no (a) dara lugar
al incumplimiento de cualquier disposicion de sus estatutos sociales o0 documento constitutivo
equivalente; ni (b) daré lugar al incumplimiento de cualquier ley o norma de su jurisdiccion de
constitucion; ni (c) dara lugar al incumplimiento de cualquier contrato 0 compromiso por el que
estén obligados; ni (d) dara lugar al incumplimiento de cualquier orden, decreto o sentencia de
cualquier tribunal o autoridad gubernamental o administrativa.

El Oferente tiene derecho a comprar y adquirir las Acciones del Accionista Vendedor en los
términos y condiciones previstos en el Contrato y dispondra de fondos disponibles que
proporcionen los recursos en efectivo necesarios para liquidar la Oferta y obtener el aval bancario
a que se refiere el articulo 15.2 del Reglamento de OPAs para cubrir el Precio de la Oferta
pagadero por el 100% de las Acciones.
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(V) Neinor y el Oferente no se encuentran en situacion de insolvencia o quiebra con arreglo a las
leyes de su jurisdiccion de constitucion, ni son incapaces de hacer frente al vencimiento de sus
deudas, ni han propuesto o estan sujetos a ninglin acuerdo (ya sea judicial o de otra naturaleza)
en virtud del cual sus acreedores (0 cualquier grupo de ellos) recibirian menos de los importes
que se les adeudan. No existe ningun procedimiento en relacion con ningin compromiso o
acuerdo con acreedores ni ningn procedimiento de liquidacion, quiebra o insolvencia que afecte
a Neinor o al Oferente, ni se ha producido ningun hecho que justifique tales procedimientos.

(vi) Ni Neinor, ni el Oferente, ni ninguna de sus respectivas filiales estan sujetos a ninguna orden,
sentencia, instruccion, investigacion u otros procedimientos por parte de ninguna administracion
publica que impida o pueda impedir o retrasar el cumplimiento de cualquiera de las Condiciones
de la Oferta.

(vi)  Ni Neinor, ni el Oferente, ni ninguna persona vinculada a ellos a los efectos del Reglamento de
OPAs (en particular a los efectos del articulo 5 del Reglamento de OPAs) son titulares de
Acciones ni de instrumentos financieros que tengan como activo subyacente Acciones o0
derechos vinculados a las Acciones.

Cada una de las declaraciones y garantias anteriores es verdadera y exacta en la fecha del Contrato y
seguira siendo verdadera y exacta y no engafiosa en la Fecha de Liquidacion de la Oferta, como si se
repitiera inmediatamente antes de la Fecha de Liquidacion de la Oferta.

7. INCUMPLIMIENTO

Cualquier incumplimiento por cualquiera de las Partes de cualquiera de sus obligaciones previstas en el
Contrato, sin perjuicio de lo dispuesto en la Clausula 3y de cualquier otro derecho o recurso que pueda
corresponderle, daré derecho a la Parte no incumplidora a:

(i) exigir el cumplimiento especifico de la obligacion incumplida, ademas del pago de los dafios y
perjuicios causados; 0

(i) resolver el Contrato, ademas del pago de los dafios y perjuicios causados.
8. TERMINACION

Salvo que se resuelva de forma anticipada de conformidad con sus términos, el Contrato permanecera
en vigor desde la fecha de su suscripcion hasta que no quede pendiente ninguna obligacion de ninguna
de las Partes en virtud del mismo.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Clausula 3, el Contrato se resolvera automaticamente:
(i) de conformidad con la Clausula 2.3; o

(i) si el Oferente desiste efectivamente de la Oferta de conformidad con la Clausula 2.4 anterior o
si las autoridades administrativas competentes, en relacion con cualquiera de las Condiciones
de la Oferta, o la CNMV, acuerdan no autorizar la Oferta; o

(iii) si al término del Plazo de Aceptacion de la Oferta (o, en el caso de la Condicion de Aceptacion,
el dia en que la CNMV publique los resultados de la Oferta) no se han cumplido o, en su caso,
no se ha renunciado a, las Condiciones de la Oferta y esta deviene ineficaz; o

(iv)  siel Plazo de Aceptacion de la Oferta no se inicia en o antes de la Fecha Limite por un motivo
distinto a la presentacion formal de una o varias Ofertas Competidoras antes de la Fecha Limite
y el Accionista Vendedor decide revocar su aceptacion de conformidad con la Clausula 4.1; o
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(V) si el Contrato se resuelve de conformidad con la Clausula 7 anterior,

si bien dicha resolucion no afectara a los derechos adquiridos ni a las responsabilidades existentes con
respecto al incumplimiento, por cualquiera de las Partes, de cualquier obligacion derivada del Contrato
con anterioridad a dicho desistimiento o falta de autorizacion.

No obstante la resolucion del Contrato de conformidad con la presente Clausula 8, las Clausulas 3, 7, 9
y 10 seguiran siendo plenamente vigentes.

9. MISCELANEA
9.1 ANUNCIOS

Las Partes reconocen y acuerdan que el Oferente tendré& derecho a incluir una copia del Contrato como
anexo al Anuncio y al Folleto, y a resumir sus términos en el Folleto.

9.2 CESION

El Contrato y los derechos y obligaciones que en él se establecen no podran ser cedidos, delegados o
transferidos por ninguna de las Partes, sin el previo consentimiento por escrito de la otra Parte.

9.3 ACUERDO iNTEGRO

El Contrato, junto con el acuerdo de confidencialidad suscrito entre el Oferente y el Accionista Vendedor
el 24 de marzo de 2025, contiene el acuerdo integro entre las Partes en relacion con el objeto del Contrato
en la fecha del mismo y sustituye cualquier acuerdo previo, escrito u oral, entre las Partes y/o cualquiera
de sus filiales en relacion con los asuntos del Contrato.

9.4 GASTOS

Cada Parte correra con todos los gastos en que incurra en relacion con la preparacion, negociacion y
suscripcion del Contrato.

9.5 NOTIFICACIONES

Cualquier notificacion o comunicacion relacionada con el Contrato (cada una de ellas, una “Notificacion”)
se realizaré:

(i) por escrito y en inglés;
(ii) enviada por correo electronico.

Las Notificaciones a cada una de las Partes se enviardn a la siguiente direccion, o a cualquier otra
persona o direccion que la Parte correspondiente notifique a la otra Parte en cada momento:

Si se envian al Accionista Vendedor:

Destinatario: [*]
E-mail: [*]

Si se envian al Oferente:

Destinatario: [*]
E-mail: [*]

Si se envian a Neinor:
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Destinatario: [*]
E-mail: [*]
9.6 NULIDAD

Si alguna disposicion del Contrato fuera considerada ilegal, nula o inejecutable, total o parcialmente,
dicha disposicion se aplicara con las modificaciones o supresiones que sean necesarias para que sea
legal, valida y ejecutable y dé efecto a la intencién comercial de las Partes.

En la medida en que no sea posible eliminar o modificar la disposicion, total o parcialmente, en virtud de
la presente Clausula, dicha disposicion o parte de la misma, en la medida en que sea ilegal, nula o
inejecutable, se considerara que no forma parte del Contrato y la legalidad, validez y ejecutabilidad del
resto del Contrato no se veran afectadas, sin perjuicio de cualquier eliminacion o modificacion realizada
en virtud de la presente Clausula.

9.7 CoprIAS

El Contrato podra suscribirse en cualquier nimero de copias, y cada Parte o hara en copias separadas.
Cada copia es un original, pero todas las copias constituirdn en conjunto un dnico y mismo documento.
La entrega de una copia del Contrato por correo electrénico sera un modo valido de entrega.

10. LEY APLICABLE Y JURISDICCION

El Contrato y cualquier derecho u obligacion extracontractual que surja de €l o en relacion con él se
regiran e interpretaran de conformidad con las leyes del Reino de Espafia.

Las partes acuerdan irrevocablemente que los tribunales de la ciudad de Madrid tendran jurisdiccion
exclusiva para resolver cualquier Controversia, y renuncian a cualquier objecion a los procedimientos
ante dichos tribunales por motivos de jurisdiccion o por considerar que dichos procedimientos se han
iniciado en un foro inadecuado. A los efectos del presente parrafo, se entiende por “Controversia”
cualquier disputa, controversia, reclamacion o diferencia de cualquier naturaleza que surja de, esté
relacionada con o tenga alguna conexion con el Contrato, incluyendo cualquier controversia relativa a la
existencia, formacion, validez, interpretacion, ejecucion o resolucion del Contrato o las consecuencias de
su nulidad, asi como cualquier controversia relativa a cualquier derecho u obligacion extracontractual que
surja de, esté relacionada con o tenga alguna conexion con el Contrato.

[Resto de la pagina intencionalmente en blanco; siguen las hojas de firmas y los anexos]
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Este documento es una traduccion de un texto original en inglés.
En caso de discrepancia entre ambos textos, prevalecerd la version en inglés

EN VIRTUD DE LO CUAL, el Contrato se ha suscrito en la fecha que figura en el encabezamiento y las
Partes acuerdan que, a todos los efectos pertinentes, el lugar de ejecucion del Contrato sera Madrid
(Espaiia).
Hipoteca 43 Lux, S.ar.l.
como Accionista Vendedor
P.p.
[Consta firmado]
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Este documento es una traduccion de un texto original en inglés.
En caso de discrepancia entre ambos textos, prevalecerd la version en inglés

EN VIRTUD DE LO CUAL, el Contrato se ha suscrito en la fecha que figura en el encabezamiento y las
Partes acuerdan que, a todos los efectos pertinentes, el lugar de ejecucion del Contrato sera Madrid
(Espaiia).
Neinor Homes, S.A.
como Neinor
P.p.
[Consta firmado]

Neinor DMP BidCo, S.A.U.
como Oferente
P.p.

[Consta firmado]
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Este documento es una traduccion de un texto original en inglés.
En caso de discrepancia entre ambos textos, prevalecerd la version en inglés

Anexo 2.1
Anuncio de conformidad con el articulo 16 del Reglamento de OPAs

[ No incluido para evitar reiteraciones innecesarias.
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ANEXO 9

Certificacion de las cuentas anuales no auditadas de Neinor DMP BidCo, S.A.U., que comprende

el balance de situacion abreviado a 31 de diciembre de 2024 y la cuenta de pérdidas y ganancias

abreviada correspondiente al periodo comprendido entre su constitucion y el 31 de diciembre de
2024



CERTIFICACION

En Madrid, Paseo de la Castellana 20, 5° planta, 28046 Madrid (Espafia), a 4 de julio de 2025,
D. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara, administrador solidario de Neinor DMP BidCo, S.A.U.
(la “Sociedad"),

.

V.

CERTIFICA

Que se acomparian como Anexo el balance de situacion abreviado de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2024 y la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada de la Sociedad
correspondiente al periodo comprendido entre la fecha de constitucion de |a Sociedad (esto es,
el 26 de septiembre de 2024) y el 31 de diciembre de 2024, ambos inclusive.

Que el balance de situacién y la cuenta de pérdidas y ganancias de la Sociedad forman parte de
las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad correspondientes al periodo comprendido entre
la fecha de constitucion de la Sociedad y el 31 de diciembre de 2024, ambos inclusive.

Que las referidas cuentas anuales fueron aprobadas por el accionista Gnico de la Sociedad el 22
de mayo de 2025 y presentadas en el Registro Mercantil de Madrid el 22 de mayo de 2025 en el
diario 2025, asiento 27603.

Que, de conformidad con la normativa vigente, la Sociedad no esta obligada a someter sus
cuentas anuales a revision por un auditor de cuentas.

Y para que asf conste a los efectos oportunos, yo, administrador solidario de la Sociedad, expido la
presente certificacion, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

ADMINISTRADOR SOLIDARIO

D. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara
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ANEXO

A 31de
BALANCE DE SITUACION diciembre de
2024
A.  ACTIVO NO CORRIENTE.. .
I Inmovilizado INtanGIbIe ..ot -
IL. Inmovilizado Material............c.cccoiiiiiiiiiciici et =
Ml INVersiones INMODIAMAS ..o esecassss s ssssessssssseas s smsbsr s &
Iv. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo.............ccveecuvnneen. =
V. Inversiones financieras @ largo PIAZO0.......oveeverenrenie s sressssssssees
Vi. Activos porimpuesto Iferid0 ... imiceseemnieesisisesessssesesessesssecseseessesses
Vil Deudores comerciales N0 COMEBNLES ..........cccreererierremsassessessassaimsenssansesssasnnss o
B. ACTIVO CORRIENTE 15.124,84
L' iSO S L e T =
I Deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar ... 136,73
1. Clientes por ventas y prestaciones de Servicios .......ccoccuvecerieiereinriiains -
2. Accionistas (socios) por desembolsos
3. Otros deudores...........ccomivnnnnsensnees
ML, Inversiones en empresas del grupo y asociad
V. Inversiones fiNANCIEras @ COMO PlAZO ........vvveremeririsiaississsssrssrmsssssssenssnssssrsansnns -
V.  Periodificaciongs @ corto Plazo.......c.coveiceceimmmnnesmsssisssssssissssssssssssessrasssrones =

VI.  Efectivo y otros activos liquidos equivalentes...............ccooooroeeicirecciiienens 14.988,11
TOTAL ACTIVO ..covcnmmmmenmrmansssssssssssssissssssssssssssssssssns

A.  PATRIMONIO NETO ......covvrsesrmsrrsererssrsarsrsnns
A4 Candas mranias

1. Lapital €SCIIUrado. ............ovevevcrerins,

2, (Capital no exigido) ...........coocrvurruvennas

Il Prima de emision ..........ccccoooveeccieeineciennn,

Il ROSeIVaS ... s sias s

IV.  (Acciones y participaciones en patrimonio pro
V.  Resultados de ejercicios anteriores ................
Vi Otras aportaciones de SOCI0S ........ververuvsererns

VI.  Resultado del €jercicio.............cooovvrervcrmirrianins
VIl.  (Dividendo acuenta) ...........ccccooerurremmennnnnens
A2.  Ajustes en patrimonio neto..........ccccernienns
A3. Subvenciones, donaciones y legados recibidos ............cooimiinaiesinienns s
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B.  PASIVO NO CORRIENTE...... =

l. Provisiones a largo PIAZO ...t cer et es s er ettt --
Il Deudas @1argo Plazo ... i ireieissssiress et enseseesensase et srssssains -
lll.  Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo.........cceiucieiiinnnne -
Iv. Pasivos por impuesto diferido ... eeas -
V. Periodificaciones a 1argo plazo............ccueuumeuiunssiesssessnsesssassessnisssssassasssssnsssesses -

Vi Acreedores comerciales no corrientes.............
VI..  Deuda con caracteristicas especiales a largo |

C. PASIVO CORRIENTE...........ccocoverimrirerrinnnn.
I Provisiones a corto plazo..........coevvvveveerennas
Il. Deudas a corto plazo .......c..coccoeveueeereenerannee.

M. Deudas con empresas del grupo y asociadas
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pag

1. Proveedores..........covvvveiieiinsierireieinns
A% Il | AR ITRIIVEIW INIW VR i W 0 | FWWIT W |d.|“’w
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- - D
- 0 -

PR :

16.
17,
18.

19.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Importe neto de la cifra de negocios ..............

Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion
Trabajos realizados por la empresa para su activo..........c.coooveveeerieeciecennonns
APTOVISIONAMIGIOS ... oo it e sgwssess
Qtros ingresos de explotacion........................

Gastos de personal.............ccoveveeieeenniieeennnns

Ciiros yastos de explolaelin ....cmmsmmaimmmmmmmmsmmsmmin s mammms s
Amortizacion del iINMOoVIlIZado.............ccceereerimeeerneereeeessise ey
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras................
Excesos de provisiones... .

Deterioro y resultado por enajenaciones deI ir

Otros resultados... i
RESUII TADN NE FXPI n-mmﬁu

Ciferencias de cambio...........o..cuceecvirieecieecce et
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros.............
{tros ingresos y gastos de caracter financiero...............cccocoovvvoviceccccns
RESULTADO FINANCIERO ...........ccccocrunncs
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS ........
Impuesto sobre beneficios .........cccveieiiciinns
RESULTADO DEL EJERCICIO ...................

Periodo entre la
fecha de
constitucion y el

Al da A lmaba. AL

(667,94)

414



ANEXO 10

Certificacion de los estados financieros no auditados de Neinor DMP BidCo, S.A.U., que
comprenden el balance de situacion abreviado a 30 de septiembre de 2025 y la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero de
2025y el 30 de septiembre de 2025



CERTIFICACION

En Madrid, Paseo de la Castellana 20, 52 planta, 28046 Madrid (Espafia), a 7 de noviembre de 2025,
D. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara, administrador solidario de Neinor DMP BidCo, S.A.U.

(la “Sociedad”),
CERTIFICA

Que se acompafian como Anexo el balance de situacion abreviado de la Sociedad a 30 de septiembre
de 2025 y la cuenta de peérdidas y ganancias abreviada de la Sociedad correspondiente al periodo
comprendido entre el 1 de enero de 2025 y el 30 de septiembre de 2025, ambos inclusive.

Y para que asi conste a los efectos oportunos, yo, administrador solidario de la Sociedad, expido la
presente certificacion, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

ADMINISTRADOR SOLIDARIO

D. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara
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ANEXO

’ A30de
BALANCE DE SITUACION septiembre de
2025
A.  ACTIVO NO CORRIENTE...........ccoo...
.  Inmovilizado intangible .........ammnmmmsmnrnmmnee e
Il INMOVIlizado MALBIIAl............covveveriirieri et s e
. Inversiones iINMObIlianias........c..covvvuvinriuenee
V. Inversiones en empresas del grupo y asociade
V. Inversiones financieras a largo plazo...............
Vi, Activos por impuesto diferido ...
VI Deudores comerciales no corrientes................
B.  ACTIVO CORRIENTE......c..cocouremimrmsresereaniarins
| S 2 )12 o] e e e s e
il. Deudores comerciales y otras cuentas por cob
1. Clientes por ventas y prestaciones de €
2, Accionistas (socios) por desembolsos ¢
3. Otros deudores...........ccverveamienieinnions
il Inversiones en empresas del grupo y asociada
IN.  Inversiones financieras a corto plazo...............
V. Pwiodificaciones a corto plazo.........................
Wl Efctivo y ofros activos liquidos equivalentes..
TOTAL ACTIVO ciiiciiimimisismsissainsissinsssssssssssisssssssissssssssssassasssssssesssssssseesnsastassnsssissssbasssesasas 293.148.581

A.  PATRIMONIO NETO ..oovvummrmmusssrssssssmnsssssssssssssisnisssssssisssssssssssassssssssasssssasssssssssasars 292.430.666

1. Capital escriturado..........c.cceevvvercnenne,
2. (Capital no exigido) ..........cccerivrrernene,
I Prima de emision .........c.ccooenieriemninciciniiseienenns
i, ROSEIVAS «.vroassasruas sasonsssossvasss s ses e s s ooaa oo s e s R R B
Iv. (Acciones y participaciones en patrimonio Propias) ........cc.cereeiecierissessessesessnens
V. Resultados de ejercicios anteriores .............ocveveecvemmseesereirississsssssssssssssisssssessenss (7.181)
VL Otras aportaciones de S0CI0S............ccvrrrieerenens 70R RAA INQ
Vil Resultado del €jercicio ..........ccceeeeerrererinniienes
VIIl.  (Dividendo a cuenta) .........ccoccrvrerrrerrmerrrrrrannas

A2 Ajustes en patrimonio neto...
A3. Subvenciones, donaciones y Iegados reclbldos ................................................




B.  PASIVO NO CORRIENTE .......cooommmverssssniens:

1. Provisiones a 1argo plazo...........cccoceiecneninns
Il Deudas @ 1argo PIAZ0 ......c.veverrieerininis et
. Deudas con empresas del grupo y asociadas a (argo plazo...........cceereievcicciian -
V. Pasivos por impuesto diferid0 ...........ieeerveeiiece e enns -
V.  Periodificaciones a 1argo Plazo........c.ccceieimeeieeeiesuesisiesiesie e sssiessessinesissessassssnss -
VL. Acreedores comerciales no corrientes..............
VIl Deuda con caracteristicas especiales a largo |
C. PASIVOCORRIENTE............cccooommmmrrrererrrens
I Provisiones a corto plazo...........coevecvererniinennns
fl. Deudas acorto plazo ..........c.cccceevevvveevencvenicnns
Il Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo.........c.eviiiniiin -
IV.  Acreedores comerciales y otras CUentas a Pagar .........c.cumveverienmmeseessssnininns -
1. PIOVESUOTES ... .. vovtussanivsassswiesaesss s s oo sveeavads sss s s 658 43 s RV SRR -
2, Otros BCIEEUOIBS..........ssiswmasmnmmsimtmane i v w e 717.915
V. Periodificaciones @ Coro Plazo...........cccovruermmeisiiisiiisisniississimssssssssnsissssssssensssens -
VI, Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo ...

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO.......ccoosuimmmimmmmnimmmsssssmsissnsssssssississssisssssassasssssens 293.148.581




;o

10.
1.
12.

13.
14,
15.
16.
17.
18.

19,

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Importe neto de 1a cifra de NEJOCIOS ..u.v.vvvcvvereeriec e
Variacion de existencias de productos terminados v en eursn de fahricarian
Trabajos realizados por la empresa para su ac
Aprovisionamientos..........oereeieciecniieiniiniieias
Oftros ingresos de explotacion............ccuevenes

— e mm gmrmem = mw meeErmamimrm e tersesatsaaisssessesessseasass

Amortizacidn del inmovilizado............ccccevnne..

Imputacién de subvenciones de inmovilizado r

Excesos de provisiones.............cueveerreeereareenes

Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado ..........ccccoiiecrininns
ONTOS TESURBH0S. 1. vve e eiiinssisonsstossiesssonivisenss sl s asiss s Bhea ecrodin
RESULTADO DE EXPLOTACION................... A A W
INgrasos MNANCIBIDS s
GastoS fINANCIBIOS .......c.verreeriserieeerireieeriee et bbb sr s r s
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros.........cccvivvivivne.
DHErenClas A8 CAMDIO. ...cx.sesissiissvieniss et i s o e s
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros............
Otros ingresos y gastos de caracter financiero...........ccoevvccnnvcinscceicinannns
RESULTADO FINANCIERO .......ccoviiiniicnen s nssssaons
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS ........ccocooioremrreereseee s
Impuesto Sobre bENEfICIOS .........c.ccevecreericserie e,
RESULTADOQ DEL EJERCICIO .........ccvmverriinianieiiiisinsnesesssssssssssssssssnsans

Periodo entre el 1

de enero de 2025 y
el 30 de septiembre
de 2025

(3.991.308)
824.946
824.946

(3.166.362)

(3.166.362)




ANEXO 11

Certificacion de los acuerdos de aprobacion del precio de la eventual oferta publica de
adquisicion obligatoria adoptados el 21 de noviembre de 2025 por el consejo de administracion
de Neinor Homes, S.A.



WWWIWMMM [ VWL UVTHTIVINIY WL VAIY IV e

Mercantll de Bizkaia, hoja BI-65308, y con NIF A95

CER

Que todos los miembros del consejo de administracion de la Sociedad, esto es, D. Ricardo Marti
Flux&, D. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara, D. Aref H. Lahham, D. Juan Pepa,
D. Felipe Morenés Botin Sanz de Sautuola, D. Van J. Stults, D.? Anna Birulés Bertan, D. Alfonso
Rodés Vila y D. Andreas Segal, sin oposicion de ninguno de ellos, expresaron su conformidad
para recurrir al procedimiento de votacidn por escrito y sin sesion med|ante comumcamon escrita,
habiéndose recibido en esta secretaria,der* " " ' ' *° " Lo
del Reglamento del Registro Mercantil, cor

tal procedimiento y otorgando su voto en el

Que siendo coincidentes las votaciones PCi coviw cicuuauas pul 1a wanuau us 1V JS1VIGD
consejeros, se declararon unanimemente aprobados por el consejo de administracion de la
Sociedad, con efectos a 21 de noviembre de 2025, dia de recepcidn de la dltima comunicacion,
los siguientes acuerdos, considerandose adoptados en el dom|C|I|o soc:|a| de conformidad con
lo establecido en el articulo 100.1 del Regle B

“Primero.- Confirmacion del precio de la oferta p

de las acciones representativas del ca

SUDIE Id tuldiiudu ue 1ds duCiulies ue Aedds rivilies, 9.A. { ACUYAS y 1d vierla ), ioliulaud pur id lidl
integramente participada de la Sociedad, Neinor DMP Bidco, S.A.U. (el “Oferente”), se considero que el

FOUONAUOS U ddsesurauos pur id yesiord ue dulivuos
do irrevocable de aceptacion de la Oferta firmado con
npetitivo coordinado por Aedas y dirigido a facilitar la

W v uT Ui i iy ww wu a1y OFitarIA €N Aedas.

En particular, Neinor considerd que el precio de la Oferta de 21,335 euros por accion (tras el ajuste por
los dividendos de 3,15 euros por accion pagados por AEDAS en julio de 2025) podria tener la



artituiv 9.4 L) uci neal LGl 1U0U/LUU pullid 11U Sel dpiitdiic, Uuduu yue €1 preciv ug Acuds puuiid
estar afectado por los rumores sobre el proceso de desinversion y las expectativas del mercado acerca
del desenlace de dicho proceso.

idendos de 3,15 euros por accion pagados por Aedas
de la CNMV, concurria el supuesto de hecho previsto

FVHIIVITUMY Wi WUWIILM AWMV W WV W WUV TVYIY MY UM T HGU MWV WYV MY MU U T T LA IR LI v

precio de la Oferta de 21,335 euros, debido a que la Oferta es de tipo voluntario y el precio ha sido fijado
libremente conforme a lo estipulado en el articulo 13.5 del Real Decreto 1066/2007, y porque es el precio
acordado con Castlelake para la aceptacion de la Oferta con sus acciones en cumplimiento del

CIierios estanieciaos el el artiCuio ¥ gel xeal Lecreto 1voo/Zuu/, 10 que no permite consiaerario comao

equitativo, en el supuesto de que las declaraciones de aceptacion de la Oferta comprendan un numero

acciones que representen menos del 50% de los derechos de voto de Aedas, excluyendo del computo

Ine nna rnrraennndan a Cactlalaka ol Nfaranta vendrg obligado a continuacion a formular una oferta
activo a un precio equitativo y sin condiciones, dirigida
lo las que obren en poder del Oferente).

El consejo de administracion acuerda por unanimidad que, en el caso de que resulte precisa su
formulacion, la referida opa obligatoria se formulara a un precio de 24 euros por accién (limite inferior del



en favor de las siguientes personas:

(i) los sefiores consejeros de la Sociedad,



cuantos aclos sean procedentes para interpretar, a
efecto el acuerdo anterior, incluyendo la compare
documentos publicos o privados sean necesarios o ¢
el acuerdo aprobado por la presente reunion tengai: o usscauu sru Ioyal, cioval a PubiiLy, tal U
parcialmente, del acuerdo adoptado en el presente consejo, la publicacion de cualesquiera anuncios que

GUUPLGUUQ y UILIHTUD UULUTTICTIIUD y, Cit lellbuldl, oul
apreciados, incluso los apreciados en la calificacior
obstaculizar la efectividad de los acuerdos.”

Il Que los mencionados acuerdos fueron recogidos en la correspondiente acta, que fue aprobada
por unanimidad de los consejeros, al haberse recibido en esta secretaria comunicacién escrita
de todos ellos concediendo su aprobacion con efectos a 21 de noviembre de 2025, fecha de
recepcion de la Ultima comunicacion.

V. Que el acta fue firmada por el presidente y I

V. Que han quedado cumplidos todos los req
Reglamento del Registro Mercantil y, en relacion con 1a reunion ael consejo ae aaminisracion,
los preceptuados por los articulos de la Ley de Sociedades de Capital que le son de aplicacion.

VL. Que los referidos acuerdos, que se transcriben literalmente, han sido regular y validamente

adnntadne <in niie havan cidn revnradne ni anmandadne



xpido la presente certificacion, con el visto bueno del
Sociedad, en el lugar y fecha que constan en el

ATICANAL L\ _Y w\JLL AL TDlIuUCLiw 1 =i couwva \,G‘.E-L “aL, NI L A . \:luc M AJLLD LA L J.C:j L dnaao

y auténticas las firmas que constan en el presente folio, pertenecientes

a DON RICARDO MARTI FLUXA, con D.N.I. nimerc [N v a2 poNA SILVIA

LoPEZ JIMENEZ, con D.N.I. ntmero |, por coincidir con las que

constan en los archivos de la notaria. =====—=ses—mceeccracmcnrmcsosntasa-
Sello de Seguridad: 0301367441. Libt~~ TnAdd~~A~w- 2nnc. cco - -
En Madrid, a veinticuatro de novie



ANEXO 12

Resolucion de la Direccion General de Comercio Internacional e Inversiones por la que se
acuerda el archivo de la solicitud de autorizacion en materia de inversiones exteriores derivada
de la Oferta de fecha 23 de septiembre de 2025



MINISTERIO
DE ECONOMIA, COMERCIO
Y EMPRESA

DECALIICIAN CADDE CNALICITIIR T

presentaco por G " "'

siguientes

ANTECE

imfarmmariAn Aiia fiia racnAandida fan facrha Aa ”



SECRETARIA DE ESTADO DE COMERCIO
MINISTERIO
DE ECONOMIA, COMERCIO
Y EMPRESA

n de las inversiones extranjeras.

P®. DE LA CASTELLANA, 162
28046 MADRID
TEL: 91 3496025

=) v A D O UAN LUID SIENU WML - 2U£0-Us-23 14.c9.4 1 EST
IFIJ MAM—M_U Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_YKIRYFTNNWXEYIDSKIIKXXJZBEDU en hitps:./fwww pap.hacienda.gob.es
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Por todo lo expuesto,
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ANEXO 13

Certificado acreditativo de la constitucion de un depdsito de efectivo indisponible emitido por
Banco Santander, S.A.
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del Oferente el Denpositario ha acentado el mandato
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que se realicen como consecuencia de la liquidacion de la Oferta v, en su caso, de las compraventas
forzosas.

Lo dispuesto anteriormente permanecera en vigor hasta que, liquidada la Oferta, fa COMISION
NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES haya declarado concluido el proceso de liquidacion de la
Oferta o, en su caso, se produzca el desistimiento de la misma o cualquier otra causa que ia deje sin

efecto.
También conforme a las instrucciones del Oferente, el mandato imevocable ha sido aceptado por Banco
Santander, S.A.

En la medida en que este deposito se constituye en garantia del integro y puntual cumplimiento por parte
del Oferente de sus obligaciones de pago de la contraprestacion de la Oferta, los derechos de crédito
que para el oferente se derivan del Deposito tienen la consideracion de garantia financiera a los efectos
del Real Decreto-Ley 5/2005, de 11 de marzo, de reformas urgentes para el impulso a la productividad y
para la mejora de la contratacion publica (en lo sucesivo “RDL 5§/2005"), quedando, por ende, sujetos al
régimen juridico previsto en la citada norma y, en particular a lo previsto en el apartado cuarto del articulo
decimoquinto del RDL 5{2005.

El Depésito no podra, en ninglin caso, utilizarse para fines distintos a los indicados anteriormente y no
se devolvera al Oferente el sobrante, si existiera, hasta que se haya tiquidado la Oferta o, en su caso, se
haya producido el desistimiento de la misma o cualquier otra causa que la deje sin efecto. Y para que asi
congte, se firma el presente certificado en Madrid, a 20 de noviembre de 2025.

»

BANC( SANTANDER, S.A

Nombre: D. Jordi Hemreros Vidai

Nombre: D. Jorge Pavon Lopez
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PAPEL EACLUSIVO PARA DOCUNMENTOS NOTARIALES
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CRETARIO GENERAL Y SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION Y DEL COMITE EJECUTIVO DE RIESGOS DE “BANCO SANTANDER, S.A.",

CERTIFICO: Que en la sesion celebrada por el Comité Ejecutivo de Riesgos de la Entidad en
Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander, Avenida de Cantabria, s/n, el dia 16 de junio
de 2025, se adoptd. entre otros. v por unanimidad, el acuerdo que literalmente dice asi:

unidos y en nombre y representacion de Banco Santander, S.A., puedan establecer uno o varios avales
ante la Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) y per hasta un limite conjunto de
1.069.994,500 (Mil sesenta y nueve mitlones novecientos noventa y cuatro mil quinientos) euros, en
garantia del pago por parte de NEINOR DMP BIDCO, S.A.U. (el “Oferente”), a los efectos de garantizar,
en los términos previstos en el articulo 15 del Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el
régimen de las ofertas publicas de adquisicion de valores, el cumplimiento de las obligaciones del
Oferente resultantes de (i) el pago de la contraprestacion en efectivo correspondiente a la oferta
piblica de adquisicién de acciones de AEDAS HOMES, S.A. (la “Oferta”) frente a la CNMYV, la
SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRO, COMPENSACION Y LIQUIDACION DE
VALORES, S.A.U. (IBERCLEAR), ¥ los aceptantes de la OFerta flos "Beneficiarios”); y (i) el page de ta
contraprestacién en efectivo correspondiente a las compraventas forzosas que, de acuerdo con lo
establecido en et referido Real Decreto, se pudieran llevar a cabo.

Al amparo de la presente auterizacion, dichos sefiores. quedan facultades para suscribiren (a
forma mancomunada dicha les dacurnentes pibticos o privados que sean necesarios, a fin de poder
otorgar el/los expresadofs avales, fijando en aquetlos las condiciones que estimen convenientes
respecto a cada operacion, que es una de las que este Banco puede realizar por hallarse comprendida
entre las que estatutariamente constituyen su objeto social."

CERTIFICO asimismo que las escrituras pablicas relativas a la constitucion y facultades
del Comiteé Ejecutivo de Riesgos fueren autorizadas por el Notario Den Juan de Dios Valenzuela Garcia
los dias 22 de octubre de 2015 y 12 de abril de 2019, bajo los nimeros 2,136 y 1.693 de su protocolo,
respectivamente, quedando inscritas en el Registro Mercantil de Cantabria con fecha 27 de octubre
de 2015, al temo 1089, folio 153, hoja S-1960, inscripcion 29023, (a primera de ellas, y con fecha &
de mayo de 2019, al teme 1199, Folio 104, heja S-1960, inscripeién 38008, la segunda.

Y, para que conste, expido la presente certificacion, visada por Don Héctor Blas Grisi Checa,
te del Comité Ejecutivo de Riesgos, en Boadilla del Monte (Madrid), a dieciséis de junio de
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ANEXO 14

Avales bancarios emitidos por Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. y Banco Santander, S.A.



L ]
Creando Oportunidades
La entidad Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (la "Entidad Avalista"), con numgro
fiscal A48265169 y con domicilio social en Plaza de San Nicolds, 4, 48005, Bilbao, eyfida
registrada en el Registro Especial de Bancos y Banqueros del Banco de Espafia con™g]

representada por D. Miguel Castillo Gutiérrez f
Miguel Calvo Ibbitson, , ambos con facultades suficientes

para este acto en virtud de los poderes conferidos a su favor en virtud de la escritura publica autorizada el 12
de septiembre de 2007 por el notario de Madrid, D. Ramén Corral Beneyto, con el nimero 3.654 de su
protocolo y la escritura publica autorizada el 25 de abril de 2005 por el notario de Madrid, D. Carlos Rives
Gracia, con el nimero 1.201 de su protocolo, respectivamente,

AVALA

ante la COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES, con N.I.F. Q2891005G (la "CNMV"), y en
beneficio de los accionistas de la sociedad Aedas Homes, S.A. (la "Sociedad") que acepten la oferta publica
de adquisicién formulada por la sociedad NEINOR DMP BIDCO, S.A.U., con domicilio social en Paseo de la
Castellana 20, 5° planta, 28046, Madrid, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, y con N.|.F. A19497858
(el "Oferente”), sobre 43.700.000 acciones de la Sociedad, representativas del 100% de su capital social (la
"Oferta"), en garantia de las obligaciones de pago en efectivo asumidas por el Oferente en la Oferta, cuyos
términos y condiciones se describen en el folleto explicativo de la misma presentado para su registro en la
CNMV, en cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 1066/2007 de 27 de julio sobre el Régimen de las
Ofertas Publicas de Adquisicion de Valores.

La cantidad maxima avalada por la Entidad Avalista es de DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES CIENTO
SESENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS (216.169.750,00 €).

El presente aval se otorga con caréacter incondicional, irrevocable y solidario con respecto a las obligaciones
de pado del Oferente derivadas de la Oferta, y con renuncia expresa a los beneficios de excusién, orden y
division.

El pago de las responsabilidades dimanantes de este aval se llevara a efecto en Madrid, a primer
requerimiento de la SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRO, COMPENSACION Y
LIQUIDACION DE VALORES, S.A. ("IBERCLEAR") o de la CNMV, mediante requerimiento escrito dirigido a
la Entidad Avalista en el siguiente domicilio: Plaga Antoni Maura, 6, Planta Baja, 08003 Barcelona. Recibido
el requerimiento de pago correspondiente, la Entidad Avalista procederda a efectuar el pago del importe
correspondiente, en la cuenta que el requirente haya designado, transcurrido un (1) dia habil desde el dia de
la recepcion de dicho requerimiento.

El presente aval permanecera en vigor hasta el completo cumplimiento de las obligaciones de pago del
Oferente derivadas de la Oferta o, en su caso, hasta la fecha en que la Oferta sea retirada, anulada o
declarada sin efecto.

Este aval se rige por la ley espariola. La Entidad Avalista, con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderie, expresamente se somete a los tribunales de la ciudad de Madrid para dirimir cualquier disputa
o controversia que pudiese surgir en relacién con la interpretacion, alcance, cumplimiento, efectos y ejecucion
del presente aval.

El presente aval ha sido inscrito el 12 de noviembre de 2025 en el Registro Especial de Avales de la Entidad
Avalista con el nimero 0182001156673 y con el nimero de operacion 8992-988-173426500001.

En Madrid, a 12 de noviembre de 2025

ANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A
Por Poder,

Banco Bibdp Vizcaya Argentana S A Pza $an Nicolds, 4 48005 Bubao. CIF A-48265169 Regisro Mercantd ) . folio 1, hoja Bi 17 A, insc 1035
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El presente aval ha sido inserito en el Registro Espacial de Avales de la Efifidad Avalista con el numero
0049 1893 02 2110010397.

BANCO SANTANDER, S.A,
Por poder____~ |

3 Fdo.: D. Jordi Herreros Vidal
D. Jorge Pavon Lopez



DILIGENCIA DE INTERVENCION

Con mi intervencién, ROCIO RODRIGUEZ MARTIN, Notario de
Madrid y de su Ilustre Colegio, en cuanto a la identidad,
capacidad, legitimacién y consentimiento prestado al contenido
del presente documento pcr BANCO SANTANDER, S.A. con demicilio
social en Santander, Paseo de Pereda numeros 9 al 12. Tiene
C.I.F. numerc A-38000013, Constituidz gor tiempo indefinido
pcr escritura otorgada ante el Notario de Santander Don Ignacio
Pérez, el dia 14 de enero de 1857; adaptd sus Estatutos a la
Ley de Sociedades Anénimas por escritura otorgada ante el
Notario de Santander Don José Maria Prada Diez, el 8 de junio
de 19%2, con el nimero 1316 de oprotocolo, modificando su
dencminacién por BANCO SANTANDER, S.A., y por escritura
otorgada ante el Notario de Madrid Don Antonio Ferndndez-Golfin
Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999, con el nimero 1212 de
protocclo, modifica la anterior denominacién por la de “BANCO
SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.”, denominacién que ha canmbiado
por la actual, segin escritura otorgada ante el Notaric de
Santander, Don José Maria de Prada Diez, de fecha 1 de Agosto
de 2.007, ccn el numero 2.033 de protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Cantabria al tomo 838, libro 0, secciédn
Nrrava. hata S=1980 F~lin 28, inscripcidn 1.533?% de fecha 13
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ANEXO 15

Modelo de anuncio de la Oferta



ANUNCIO DE LA OFERTA PUBLICA VOLUNTARIA DE ADQUISICION DE ACCIONES QUE
FORMULA NEINOR DMP BIDCO, S.A.U. SOBRE LA TOTALIDAD DE LAS ACCIONES
REPRESENTATIVAS DEL CAPITAL SOCIAL DE AEDAS HOMES, S.A.

La Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante, la “CNMV”) ha autorizado con fecha [e] de
noviembre de 2025 la oferta publica de adquisicion de acciones de caracter voluntario (la “Oferta”)
formulada por Neinor DMP BidCo, S.A.U. (el “Oferente”) sobre la totalidad de las acciones
representativas del capital social de Aedas Homes, S.A. (*Aedas’).

La Oferta se rige por la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de
Inversion (la “Ley del Mercado de Valores”), por el Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el
regimen de las ofertas publicas de adquisicion de valores (el “Real Decreto 1066/2007") y demas
legislacion aplicable.

La Oferta es de tipo voluntario de conformidad con lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley del Mercado
de Valores y el articulo 13 del Real Decreto 1066/2007.

El folleto explicativo de la Oferta, junto con sus anexos, estara disponible en las paginas web de la CNMV
(www.cnmv.es), de Aedas (www.aedashomes.com) y de Neinor Homes, S.A. (“Neinor” y, junto con sus
filiales, el “Grupo Neinor”) (www.neinorhomes.com), al menos, a partir del dia siguiente a la publicacion
del primero de los anuncios a los que se refiere el articulo 22.1 del Real Decreto 1066/2007.

1. SOCIEDAD AFECTADA

La sociedad afectada es Aedas Homes, S.A., sociedad anonima de nacionalidad espafiola con domicilio
social en Paseo de la Castellana 130, 52 planta, 28046 Madrid (Espafia) y con NIF A87586483.

El capital social de Aedas es de 43.700.000 euros y esta dividido en 43.700.000 acciones de un euro de
valor nominal cada una, pertenecientes a una Unica clase y serie, totalmente suscritas y desembolsadas,
y representadas por medio de anotaciones en cuenta, cuya llevanza corresponde a la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (“lberclear”) y sus
entidades participantes. Las acciones de Aedas se encuentran admitidas a negociacion en las Bolsas de
Valores de Barcelona, Bilbao, Madrid y Valencia (las “Bolsas de Valores Espafiolas”) desde el 20 de
octubre de 2017 y no estan admitidas a negociacion en ningun otro mercado, ya sea este de caracter
regulado o no regulado, de un Estado Miembro de la Unién Europea o de otro pais tercero. Cada accion
con derecho de voto presente o representada en la junta general de Aedas confiere un derecho de voto.

Para mas informacion sobre Aedas, véase el apartado 1.3 del Folleto.
2. SOCIEDAD OFERENTE

El Oferente es Neinor DMP BidCo, S.A.U., sociedad anénima de nacionalidad espafiola con domicilio
social en Paseo de la Castellana 20, 52 planta, 28046 Madrid (Espafia) y con NIF A19497858. Su codigo
LEI es 959800DLHX6K19T84H92. Las acciones del Oferente no cotizan en ningun mercado de valores.
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El Oferente es una sociedad integramente participada, de forma indirecta, y controlada por Neinor,
sociedad matriz de uno de los principales grupos promotores residenciales en Espafia por nimero de
viviendas entregadas, vendidas y en construccion. Las acciones de Neinor estan admitidas a negociacion
en las Bolsas de Valores Espafiolas desde el 29 de marzo de 2017.

Ninguna persona fisica o juridica ejerce ni puede ejercer el control sobre Neinor a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 4 de la Ley del Mercado de Valores, en el articulo 42 del Cadigo de Comercio y
en el articulo 4 del Real Decreto 1066/2007. Tampoco se ha publicado ningln pacto parasocial relativo
a Neinor, ni Neinor tiene constancia de la existencia de pactos parasociales de ningun tipo relativos a la
sociedad.

Para més informacion sobre el Oferente y su estructura accionarial y de control, véase el apartado 1.4
del Folleto.

3. ACUERDOS SOBRE LA OFERTA'Y AEDAS

El 15 de junio de 2025, tras la firma con caracter previo de un acuerdo de confidencialidad que permitié
la realizacion de un ejercicio de revision limitada a Neinor sobre Aedas, Neinor y el Oferente suscribieron
con Hipoteca 43 Lux, S.ar.l. (“Hipoteca 43"), sociedad integramente participada por fondos gestionados
por Castlelake L.P. (“Castlelake”) y titular de un 79,02% del capital social de Aedas, un compromiso
irrevocable de formulacion y aceptacion de la Oferta, en virtud del cual: (i) el Oferente se comprometié a
formular la Oferta; e (ii) Hipoteca 43 se comprometié a aceptarla con la totalidad de las acciones de
Aedas de su titularidad.

Para mas informacion sobre el compromiso irrevocable de formulacion y aceptacion de la Oferta suscrito
entre el Oferente y Neinor con Hipoteca 43, véase el apartado 1.5 del Folleto.

4, VALORES A LOS QUE SE DIRIGE LA OFERTA

La Oferta se dirige a la totalidad del capital social de Aedas, representado por 43.700.000 acciones de
un euro de valor nominal cada una, pertenecientes a una Unica clase y serie, totalmente suscritas y
desembolsadas. Las acciones de Aedas estan admitidas a negociacion en las Bolsas de Valores
Espafiolas a través del Sistema de Interconexion Bursatil Espafiol.

5. CONTRAPRESTACION OFRECIDA

La Oferta se formula como una compraventa de acciones. El precio de la Oferta es de 21,335 euros por
accion de Aedas y se pagara integramente en efectivo.

La contraprestacion inicial de la Oferta ascendia a 24,485 euros por accion en efectivo y el Oferente la
redujo en 3,15 euros por accion (hasta 21,335 euros por accion) con efectos a partir del 9 de julio de
2025 como consecuencia de la distribucion de los dividendos abonados por Aedas el 11 de julio de 2025.

El Oferente manifestd en el anuncio previo que consideraba que el precio de la Oferta constituia un precio
equitativo por corresponderse con el precio acordado con una parte independiente como es Castlelake
en virtud del referido compromiso irrevocable, suscrito tras la culminacion de un proceso competitivo
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coordinado por Aedas y dirigido a facilitar la desinversion por Castlelake de su participacion mayoritaria
en Aedas.

Neinor consider6 que el referido precio podria tener la consideracion de precio equitativo, por cuanto el
proceso de adquisicion se produjo en el contexto de un proceso competitivo, porque representa la
referencia mas apropiada del valor intrinseco de las acciones de Aedas, porque se correspondia con ese
acuerdo para la compra a Castlelake, de acuerdo con el articulo 9.1 del Real Decreto 1066/2007, y porque
se consider6 que el articulo 9.4 ¢) del Real Decreto 1066/2007 podria no ser aplicable, dado que el precio
de Aedas podria estar afectado por los rumores sobre el proceso de desinversion y las expectativas del
mercado acerca del desenlace de dicho proceso.

No obstante lo anterior, el precio acordado con Castlelake era inferior al limite inferior del rango de
cotizacion de las acciones de Aedas el 13 de junio de 2025 (lltima sesion bursétil anterior a la fecha de
firma del acuerdo entre Neinor y Castlelake), que fue de 27,15 euros por accion (equivalente a un precio
de 24 euros por accion, una vez descontados los dividendos de 3,15 euros por accion pagados por Aedas
en julio de 2025) y, por tanto, bajo la consideracion de la CNMV, concurria el supuesto de hecho previsto
en el articulo 9.4 c) del Real Decreto 1066/2007, por lo que se debera valorar la aplicacion del citado
precepto.

A pesar de lo anterior, Neinor ha decidido mantener el precio de la Oferta de 21,335 euros, debido a que
la Oferta es de tipo voluntario y el precio ha sido fijado libremente por el Oferente conforme a lo estipulado
en el articulo 13.5 del Real Decreto 1066/2007, al ser el precio acordado con Castlelake para la
aceptacion de la Oferta con sus acciones en cumplimiento del compromiso irrevocable de aceptacion de
la Oferta.

Por consiguiente, y en la medida en que el precio de la Oferta ha sido fijado libremente por el Oferente y
no se ha fijado atendiendo a las reglas y criterios establecidos en el articulo 9 del Real Decreto
1066/2007, lo que no permite considerarlo como equitativo, en el supuesto de que las declaraciones de
aceptacion de la Oferta comprendan un nimero de acciones que representen menos del 50% de los
derechos de voto de Aedas, excluyendo del computo los que correspondan a Castlelake, el Oferente
vendré obligado a continuacion a formular una oferta publica de adquisicion de acciones obligatoria en
efectivo a un precio equitativo y sin condiciones, dirigida a la totalidad del capital social de Aedas
(excluyendo las que obren en poder del Oferente).

El consejo de administracion de Neinor, en su sesion celebrada con fecha 21 de noviembre de 2025,
acordo que, en tal supuesto, el Oferente formularé dicha oferta obligatoria a un precio de 24 euros por
accion (limite inferior del rango de cotizacion de las acciones de Aedas el 13 de junio de 2025, una vez
descontados los dividendos pagados por Aedas en julio de 2025), segln lo previsto en el articulo 9.4 ¢)
del Real Decreto 1066/2007. De cualquier modo, dicho precio estara sujeto a la autorizacion de la CNMV
que se llevara a cabo, en su caso, cuando se autorice la oferta obligatoria.

Para mas informacion sobre el precio de la Oferta y su justificacion véase el apartado 2.2 del Folleto.
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6. CONDICIONES DE LA OFERTA

La efectividad de la Oferta esta Gnicamente sujeta al cumplimiento de una condicién de aceptacion
minima, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.2 b) del Real Decreto 1066/2007, que se
cumplird con la aceptacion de la Oferta por parte de Hipoteca 43 en cumplimiento del compromiso de
irrevocable.

Las restantes condiciones establecidas por el Oferente en el anuncio previo de la Oferta, relativas a la
aprobacion de la adquisicion de Aedas por la junta general de Neinor, la preceptiva autorizacion por parte
de la Comision Nacional de los Mercados y la Competencia, asi como otras condiciones operativas, han
quedado cumplidas o han sido eliminadas por el Oferente.

7. GARANTIAS Y FINANCIACION DE LA OFERTA
7.1.  Tipos de garantias constituidas por el Oferente

De conformidad con lo previsto en el articulo 15 del Real Decreto 1066/2007, el Oferente ha presentado
ante la CNMV la documentacion acreditativa de la constitucion de las siguientes garantias que aseguran
el cumplimiento integro de sus obligaciones de pago resultantes de la Oferta:

(i) Depdsito de efectivo: El Oferente ha presentado la documentacion acreditativa de la constitucion
de un depésito de efectivo indisponible por importe de 500.000.000 euros en una cuenta abierta
en Banco Santander, S.A.

(ii) Avales bancarios: El Oferente ha presentado asimismo dos avales bancarios a primer
requerimiento por un importe agregado de 432.339.500 euros distribuidos del siguiente modo:

Banco emisor Importe (en euros)
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A 216.169.750
Banco Santander, S.A. 216.169.750
Total 432.339.500

El importe conjunto del deposito de efectivo y de los referidos avales bancarios por un total de
932.339.500 euros garantizan en su totalidad el pago de la contraprestacion maxima de la Oferta
indicada.

7.2. Fuentes de financiacion de la Oferta

En el supuesto de que la Oferta sea aceptada por la totalidad de las acciones a las que se dirige, el
importe maximo a pagar por el Oferente en la fecha de liquidacion de la Oferta sera de 932.339.500
euros.

Neinor y el Oferente financiaran la Oferta y los gastos relacionados con esta mediante los siguientes
recursos:

(i) Fondos propios: Neinor y el Oferente disponen de recursos propios por importe aproximado de
469 millones de euros procedentes de su actividad y de los fondos netos obtenidos en las
ampliaciones de capital realizadas en junio y en octubre de 2025.
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(ii) Financiacién corporativa de Neinor: Con fecha 20 de octubre de 2025, Neinor anuncié la
ampliacion de su emision de bonos senior garantizados, con un cup6n de 5,875% y vencimiento
el 15 de febrero de 2030, mediante la realizacion de una emision adicional por importe nominal
de 100 millones de euros. Los bonos se emitieron al 102,75% de su valor nominal.

La ampliacion de la emision ha permitido al Grupo Neinor aportar al Oferente el importe adicional
de 104 millones de euros antes indicado.

(iii) Financiacién ajena del Oferente: asimismo, el Oferente financiard el pago de la
contraprestacion de la Oferta con cargo a los fondos netos procedentes de una emision de bonos
senior garantizados por un importe nominal méaximo de 488 millones de euros.

A tal efecto, con fecha 16 de junio de 2025, el Oferente y Apollo Capital Solutions B.V., entre
otros, suscribieron un contrato de compromiso de emisién y compra de bonos (note issuance
and purchase commitment agreement) (el “Contrato de Emision”) en virtud del cual (i) el
Oferente se comprometié a promover la realizacion de dos emisiones de bonos (una primera
emision por importe nominal maximo de 488 millones de euros destinada a la financiacion de la
Oferta y una segunda emision por importe nominal maximo de 262 millones de euros destinada
a la refinanciacion y repago del endeudamiento del grupo Aedas) y (ii) determinadas entidades
gestionadas, asesoradas o controladas por Apollo Capital Management L.P. o sus filiales se
comprometieron a suscribirlas integramente, como bonistas iniciales.

La financiacion de la Oferta se describe con mayor detalle en los apartados 2.5.2, 2.5.3,2.5.4y 2.5.5 del
Folleto.

8. FINALIDAD DE LA OPERACION
8.1. Finalidad de la Oferta

8.1.1 Justificacion de la operacion

Neinor pretende tomar el control de Aedas a través del Oferente con la finalidad de crear uno de los
grupos lideres en el sector de la promocion inmobiliaria en Espafia y consolidar uno de los mayores
bancos de suelo del pais. Con esta operacion, Neinor pretende contribuir activamente al desarrollo y
crecimiento de su grupo, asi como a la consecucion de sus objetivos y el fortalecimiento de su estrategia
de crecimiento.

La Oferta no tiene como finalidad facilitar una operacion de fusion entre Neinor y Aedas. Neinor tiene la
intencion de que Aedas mantenga su personalidad juridica propia como una filial del Grupo Neinor, sin
perjuicio de que se promuevan actuaciones tendentes a garantizar el alineamiento de las actividades y
procesos de Aedas con las politicas de gestion del Grupo Neinor en los términos descritos en el presente
apartado.

La Oferta no es de exclusion y Neinor no tiene la intencion de promover la exclusion de negociacion de
las acciones de Aedas, salvo que se den los requisitos para las compraventas forzosas. En el supuesto
de que no se den tales requisitos, Neinor valorara la conveniencia de mantener a Aedas como sociedad
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cotizada o de promover una oferta de exclusion —que debera ajustarse a lo previsto en el Real Decreto
1066/2007—, siempre que ello no suponga la realizacion de una oferta a un precio superior al de la Oferta
0 en el supuesto de que el Oferente tenga la obligacion de formular una oferta obligatoria posterior, al de
dicha oferta obligatoria.

8.1.2 Impacto de una oferta publica de adquisicion obligatoria posterior

Conforme a lo indicado en el apartado 5, en el supuesto de que las declaraciones de aceptacion de la
Oferta comprendieran un nimero acciones que representen menos del 50% de los derechos de voto de
Aedas, excluyendo del computo los que correspondan a Castlelake, el Oferente vendria obligado a
continuacion a formular una oferta publica de adquisicion de acciones obligatoria en efectivo a un precio
equitativo y sin condiciones, dirigida a la totalidad del capital social de Aedas (excluyendo las que obren
en poder del Oferente). Conforme a lo igualmente indicado, dicha oferta obligatoria se formularia a un
precio de 24 euros por accion, correspondiente al limite inferior del rango de cotizacion de las acciones
de Aedas el 13 de junio de 2025, una vez descontados los dividendos pagados por Aedas en julio de
2025. De cualquier forma, dicho precio estara sujeto a la autorizacion de la CNMV que se llevara a cabo,
en su caso, cuando se autorice la oferta obligatoria.

En consecuencia, en tal supuesto, el Oferente no podria promover los planes con respecto a Aedas
descritos en el presente apartado hasta tanto la CNMV no autorizase la formulacion de la eventual oferta
obligatoria posterior. En particular, el Oferente no podré (i) desarrollar los planes estratégicos descritos
en el apartado 4.2, ni el resto de planes e intenciones descritos en los apartados 8.3 a 8.9 siguientes, ni
(i) promover los cambios en los 6rganos de administracion y de direccion de Aedas descritos en los
apartados 8.3y 8.8, hasta tanto la CNMV no autorice la formulacion de la referida oferta obligatoria.

En relacion con la refinanciacion de la emision de bonos senior garantizados de Aedas descrita en el
apartado 8.4.2, el Oferente promoverd la realizacion de las actuaciones correspondientes una vez se
produzcan la efectiva toma de control y la implementacion de los cambios previstos en los érganos de
direccion y control de Aedas.

Para mas informacion, véase el apartado 4.1 del Folleto.

8.2.  Planes estratégicos e intenciones sobre las actividades futuras y la localizacion de los
centros de actividad de Aedas

Tras la liquidacion de la Oferta, Aedas continuara operando como filial del Grupo Neinor, manteniendo
su personalidad juridica propia, sin que Neinor vaya a promover una fusién entre ambas entidades.

El Oferente no tiene previsto cambiar sustancialmente la naturaleza de las actividades que desarrolla
Aedas en la actualidad. No obstante, prevé que dichas actividades se adapten progresivamente para
alinearse con las politicas corporativas del Grupo Neinor, en condiciones similares a las aplicables al
resto de filiales. Esta adaptacion se realizara tras un proceso de revision exhaustiva de las posibles
oportunidades de optimizacion, reconociendo la especial relevancia operativa de Aedas dentro del grupo.
Esta adaptacion podra incluir, entre otros aspectos, la aplicacion de los procedimientos comunes de
reporting financiero y control interno, asi como la integracion en las politicas de sostenibilidad y
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compliance del grupo. En el largo plazo, podria ademéas contemplarse la armonizacion de procesos de
contratacion y compras, y la adopcion de criterios comerciales y de marketing alineados con los del Grupo
Neinor.

Asimismo, se deja expresa constancia de que Neinor tiene la intencion de cumplir con la recomendacion
2 del Codigo de Buen Gobierno de las Sociedades Cotizadas (“CBGSC") y que, a tal efecto, tiene previsto
promover el establecimiento de protocolos y procedimientos claros y publicos para: (i) definir con
precision las respectivas areas de actividad y relaciones entre Neinor y Aedas; y (i) resolver los posibles
conflictos de intereses entre ambas compafiias.

Para mas informacion, véase el apartado 4.2 del Folleto.

8.3.  Planes estratégicos e intenciones respecto al mantenimiento de los puestos de trabajo y
condiciones laborales del personal y directivos de Aedas

La Oferta supone, en la practica, duplicar la cartera actual de proyectos del Grupo Neinor, que pasara de
las 23.000 unidades gestionadas en la actualidad a un total de 43.200 unidades bajo gestion.

Dada la dimension y relevancia de Aedas para el Grupo Neinor, Neinor considera que la plantilla y las
capacidades industriales de Aedas constituyen un activo estratégico fundamental para garantizar la
continuidad de las operaciones y el desarrollo de su plan de negocio. Al mismo tiempo, Neinor considera
prioritario, tras la liquidacion de la Oferta, asegurar una supervision y un control efectivos de las
operaciones de Aedas, asi como la optimizacion de sus estructuras organizativas y sus operaciones.

En atencion a lo anterior, Neinor tiene la intencion de reorganizar los érganos de gobierno y de direccion
de Aedas, asi como ejecutar una profunda revision de las estructuras organizativas, los recursos
disponibles y las condiciones laborales existentes de Aedas con el objetivo de identificar duplicidades y
potenciales oportunidades de optimizacion. Como resultado de dicha revision —que comenzaré tras la
liquidacion de la Oferta y una vez Neinor haya tomado el control efectivo de Aedas—, podran producirse
ajustes en la plantilla de Aedas o en las condiciones de trabajo, sin que se hayan identificado necesidades
especificas de ajuste.

Para mas informacion, véase el apartado 4.3 del Folleto.

8.4.  Planes relativos a la utilizacion o disposicién de activos de Aedas y variaciones previstas
en su endeudamiento financiero neto

8.4.1 Planes relativos a la utilizacion o disposicion de activos de Aedas

En cuanto a la utilizacién de los activos de Aedas, el Oferente pretende enfocar sus esfuerzos en el
desarrollo de los activos que conforman la cartera de proyectos de Aedas, asegurando su alineamiento
con las politicas corporativas del Grupo Neinor, con el fin de optimizar su cartera y asegurar su caracter
atractivo para el comprador y el inversor.

Asimismo, Neinor analizara promover que Aedas realice inversiones en activos que considere atractivos
teniendo en cuenta la estrategia y perfil de activos en los que tanto Neinor como Aedas estan enfocados,
en virtud de los protocolos y procedimientos que se suscriban conforme a lo indicado en el apartado 8.2.
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8.4.2 Variaciones previstas en el endeudamiento financiero de Aedas

Tras la liquidacion de la Oferta, Neinor promovera las variaciones en el endeudamiento corporativo de
Aedas y de su grupo que se describen en el presente apartado.

Conforme a lo indicado en el apartado 7.2, el Oferente tiene comprometida la emision de una segunda
serie de bonos senior garantizados, por un importe nominal maximo de 262 millones de euros, en virtud
del Contrato de Emision indicado en el apartado 7 (la denominada “Serie B").

El Oferente tiene la intencién de destinar la emision de los bonos Serie B a promover una oferta de
recompra de la totalidad de la emision de bonos senior garantizados de Aedas Homes Opco, S.L.U., filial
integramente participada de Aedas, cuyo saldo nominal vivo actual es de 255 millones de euros,
conforme a los términos establecidos en el documento informativo de los bonos de Aedas. Los importes
restantes procedentes la emision de los bonos Serie B podran destinarse a atender el servicio ordinario
0 el repago de una parte del resto de la deuda corporativa de Aedas y de su grupo (que incluye dos
emisiones de pagarés, una linea de crédito revolving y distintas pélizas corporativas).

Con esa finalidad, el Oferente tiene previsto que, una vez liquidada la Oferta, Aedas se adhiera al
Contrato de Emision y sea la entidad emisora de los bonos Serie B.

Neinor promovera que Aedas atienda el servicio ordinario y el repago del resto del endeudamiento
corporativo de Aedas y de su grupo en los términos previstos en la correspondiente documentacion
financiera, haciendo uso de la caja generada por Aedas o de los fondos procedentes de la emision de
bonos de la Serie B. Neinor no tiene planes para refinanciar el referido endeudamiento de Aedas, mas
alla de lo indicado anteriormente.

Para més informacion, véanse los apartados 4.4.1'y 4.4.2 del Folleto.
8.5.  Planes relativos a la emision de valores de Aedas

Conforme a lo descrito en el apartado 8.4 anterior, el Oferente promoveréa la emision por Aedas de la
Serie B de los bonos senior garantizados en los términos previstos en el Contrato de Emisién, con la
finalidad principal de refinanciar la actual emision de bonos senior garantizados de Aedas. A tal efecto,
el Oferente promovera la adhesion de Aedas al Contrato de Emision como emisor adicional, junto con el
Oferente, en relacion con la Serie B.

Al margen de lo anterior, Neinor no tiene planes para emitir valores, ya sean participativos o no, de Aedas
o de sus filiales tras la liquidacion de la Oferta.

8.6.  Restructuraciones societarias de cualquier naturaleza previstas

En el supuesto de que se alcancen los umbrales para las compraventas forzosas y de que el Oferente
adquiera el 100% de capital social de Aedas, Neinor promovera una fusion inversa del Oferente con
Aedas con el fin de simplificar la estructura societaria resultante, si bien ni el consejo de administracion
ni la junta general de accionistas de Neinor han adoptado todavia los acuerdos en relacion con la fusion.
En caso de no alcanzarse los referidos umbrales, Neinor no tiene planes o intenciones de promover la
fusion de Aedas y el Oferente.
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Al margen de lo anterior, Neinor no ha identificado la necesidad de llevar a cabo ninguna reestructuracion
societaria y no tiene previsto promover la realizacion de ninguna reestructuracion de este tipo que afecte
a Aedas o0 a sus filiales. En particular, Neinor no tiene previsto promover una fusion entre Aedas y Neinor.

Sin perjuicio de lo anterior, el Oferente llevara a cabo una revision exhaustiva de la estructura societaria
y corporativa de Aedas y del grupo que encabeza tras la liquidacion de la Oferta con el objetivo de analizar
la conveniencia de realizar los ajustes y reestructuraciones correspondientes para la simplificacion y
optimizacion de Aedas y su grupo.

8.7.  Politica de dividendos y remuneracion al accionista de Aedas

Neinor no continuaré con la politica de dividendos seguida por Aedas hasta la fecha, y no tiene previsto
el establecimiento de una politica de dividendos consistente en la distribucion de un porcentaje
determinado de la caja generada por el negocio ni de importes minimos anuales.

Tras la liquidacion de la Oferta, Neinor promovera que Aedas realice distribuciones a sus accionistas en
funcion de las necesidades y objetivos globales del Grupo Neinor. En particular, a los efectos de adoptar
una decision sobre la realizacion de dichas distribuciones (ya sea mediante el reparto de dividendos, de
prima de emision u otras distribuciones a accionistas), se atendera principalmente a los siguientes
factores:

(i) el grado de cumplimiento de los objetivos de entrega de viviendas por parte de Aedas y de sus
filiales conforme a lo previsto en los planes de negocio vigentes en cada momento;

(i) las obligaciones derivadas del pago de cupones y la amortizacion del principal de los bonos Serie
B;

(iii) las necesidades de reinversion de Aedas y de sus filiales, tanto en circulante como en capex;

(iv) los niveles de apalancamiento de Aedas y de sus filiales, tanto a los efectos del Contrato de
Emision como a los efectos del resto de financiaciones corporativas de Aedas y de sus filiales;

(V) la disponibilidad por parte del Oferente de recursos procedentes de la actividad de Neinor o de
fuentes de financiacion de Neinor, para hacer frente al pago de cupones y a la amortizacion del
principal de los bonos Serie A, consistente en un pago anual de 122 millones de euros mas el
cupon correspondiente comenzando en diciembre de 2026; y

(vi) la disponibilidad por parte de Neinor de recursos adicionales procedentes de otras fuentes de
financiacion para dar cumplimiento a sus objetivos de retribucion al accionista.

A parte de lo anterior, Neinor no tiene planes ni intenciones en relacion con la futura politica de retribucion
al accionista de Aedas, la cual dependera de la valoracion que se haga en cada momento de los factores
anteriores. En este sentido, la ratio de pay-out de la politica de remuneracion del accionista de Aedas
tras la liquidacion de la Oferta podra ser inferior, igual o superior a la actual.

Para mas informacion, véase el apartado 4.7 del Folleto.
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8.8.  Planes relativos a los drganos de administracion, direccion y control de Aedas

El Oferente pretende designar tras la liquidacion de la Oferta a una mayoria de consejeros en los términos
que se indican en el Folleto.

Tras la liquidacion de la Oferta, el Oferente tiene previsto reducir a seis el nimero de miembros que
integren el consejo de administracion de Aedas y nombrar a un nimero de consejeros que representen,
hasta donde sea legalmente posible, su participacion mayoritaria en el capital de Aedas. De esta forma,
el consejo de administracion de Aedas pasaria a estar compuesto por: (i) un consejero, nombrado a
propuesta del Oferente, que ocupara el cargo de consejero delegado y tendra la consideracion de
ejecutivo; (i) tres consejeros dominicales nombrados a propuesta del Oferente; y (i) dos consejeros
independientes, que cumpliran con lo previsto en el articulo 529 duodecies de la Ley de Sociedades de
Capital

En el supuesto de que se cumplan los requisitos para exigir las compraventas forzosas y las acciones de
Aedas queden excluidas de negociacion de las Bolsas de Valores Espafiolas, el Oferente modificara
igualmente la composicion del 6rgano de administracion de Aedas, que pasara a estar formado por seis
consejeros nombrados, todos ellos, a propuesta del Oferente.

En el supuesto indicado en el parrafo anterior, Neinor tiene la intencion de suprimir la Comision de
Nombramientos y Retribuciones, asi como la Comision de Tecnologia, Innovacion y Ciberseguridad. En
cuanto a la Comision de Auditoria y Control, y dado que, a pesar de la exclusion de negociacion de sus
acciones, Aedas mantendria la condicion de entidad de interés publico conforme a lo previsto en la Ley
22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas, Neinor tiene la intencion de suprimir dicha comision y
promover que la comision de auditoria de Neinor, como entidad dominante de Aedas, asuma las
funciones propias de la comision de auditoria de Aedas en los términos y a los efectos previstos en la
Disposicion Adicional Tercera de la indicada Ley de Auditoria de Cuentas.

Para mas informacion, véase el apartado 4.8 del Folleto.
8.9. Previsiones relativas a la modificacion de los estatutos de Aedas

Tras la liquidacion de la Oferta, el Oferente promovera el cierre anticipado el ejercicio en curso de Aedas
(cuya finalizacion esta prevista para el 31 de marzo de 2026) de tal forma que: (i) dicho ejercicio finalice
a la mayor brevedad posible tras la liquidacion de la Oferta; y (ii) que el nuevo ejercicio que comience
inmediatamente después del cierre anticipado del ejercicio anterior finalice el 31 de diciembre de 2026,
coincidiendo con la fecha prevista para la finalizacion del ejercicio social de Neinor. A tal fin, el Oferente
promovera las modificaciones pertinentes en los estatutos sociales de Aedas para la consecucion de los
objetivos indicados.

En caso de que se produzca la exclusion de negociacion de las acciones de Aedas de las Bolsas de
Valores Espafiolas como consecuencia del ejercicio de la venta forzosa en caso de que se den los
requisitos para ello, el Oferente promovera la modificacion de los estatutos sociales (asi como la
modificacion o derogacion de otra normativa interna) de la forma que considere conveniente para
adaptarlos a la condicion de Aedas de sociedad no cotizada.
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8.10. Intenciones respecto a la cotizacion de las acciones de Aedas y el ejercicio del derecho
de venta forzosa

La Oferta no es de exclusion.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de que se cumplan los requisitos previstos en los articulos 116
de la Ley del Mercado de Valores y 47 del Real Decreto 1066/2007, el Oferente ejercera el derecho a
exigir la venta forzosa de las restantes acciones de Aedas (squeeze-out) al precio al que se liquide la
Oferta (ajustado, en su caso, como consecuencia del reparto de dividendos o la realizacion de otras
distribuciones a los accionistas de Aedas).

La ejecucion de la operacion de venta forzosa resultante del ejercicio del referido derecho daré lugar, de
conformidad con los articulos 47 y 48 del Real Decreto 1066/2007 y disposiciones relacionadas, a la
exclusion de cotizacion de Aedas de las Bolsas de Valores Espafiolas. Dicha exclusion sera efectiva a
partir de la liquidacion de la operacion de venta forzosa.

En el caso de que la Oferta se liquide sin que se cumplan los requisitos para el ejercicio de las
compraventas forzosas, el Oferente analizara la conveniencia de (i) mantener las acciones de Aedas
admitidas a cotizacion; o (i) promover la exclusion de negociacion de las acciones de Aedas mediante
una oferta de exclusion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley del Mercado de
Valores —cuyo precio deberd cumplir con lo dispuesto en los apartados 5 y 6 del articulo 10 del Real
Decreto 1066/2007—, siempre y cuando el precio al que deba ser formulada dicha oferta de exclusion
no sea superior al precio de la Oferta o, en el supuesto de que el Oferente tenga la obligacion de formular
una oferta obligatoria posterior, al de dicha oferta obligatoria.

Si como consecuencia de la Oferta, las acciones de Aedas no tuvieran una adecuada distribucion o
frecuencia de negociacion y liquidez bursétil, el Oferente analizara la situacion y adoptara, en los seis
meses siguientes a la liquidacion de la Oferta de conformidad con lo previsto en el Real Decreto
1066/2007, las decisiones que resulten razonables en funcién de las circunstancias para el
mantenimiento en bolsa de dichas acciones.

8.11. Intenciones relativas a la transmisién de valores de Aedas

Neinor no tiene previsto transmitir total o parcialmente la participacion que adquiera en Aedas ni en sus
sociedades dependientes y no hay ningln acuerdo con ningun tercero relativo a la transmision de las
acciones de Aedas que sean propiedad del Oferente tras la Oferta.

8.12. Informaciones contenidas en el presente capitulo relativas al Oferente y al Grupo Neinor

El impacto de la Oferta en las principales magnitudes financieras del Grupo Neinor se describe en el
apartado 4.13 del Folleto.

Respecto del resto de informaciones exigidas por el presente apartado en relacion con el Oferente y el
Grupo Neinor, Neinor prevé que su grupo se vea afectado por la Oferta y su financiacion en los siguientes
aspectos:
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(i)

(i)

Politica de dividendos: la adquisicion de Aedas, unida a las sucesivas ampliaciones de capital
ejecutadas desde el anuncio de la operacion, permite al Grupo Neinor incrementar sus objetivos
de retribucion al accionista anunciados para el periodo 2023 a 2027, pasando de los 600 millones
de euros inicialmente previstos a 850 millones de euros en distribuciones acumuladas durante el
periodo. De los 850 millones de euros en distribuciones acumuladas, quedarian por distribuir
aproximadamente 500 millones de euros entre los ejercicios 2026 y 2027 (de los cuales 250
millones de euros se corresponden con la revision de los objetivos de retribucion al accionista
derivadas de la operacion). Ello supone una revision al alza del objetivo de remuneracion a los
accionistas de Neinor para el periodo 2023 a 2027 anunciado con caracter previo a la Oferta,
que pasa de 7,1 a 9,0 euros por accion, incluyendo en el célculo el impacto del aumento de
capital ejecutado por Neinor el 27 de octubre de 2025.

Generacion de caja: la incorporacion de Aedas al Grupo Neinor refuerza significativamente las
capacidades de generacion de caja del grupo resultante. En conjunto, Neinor estima que el grupo
resultante alcanzara un nivel de generacion de caja de cerca de 1.000 millones de euros durante
el periodo 2025 a 2030 para distribuir a sus accionistas, sujeto a que no surjan oportunidades de
inversion atractivas que cumplan con los criterios de rentabilidad del grupo. Ademas, parte de la
retribucion al accionista de Neinor podria provenir de la caja generada por Aedas y sus filiales,
que se repartiria a los accionistas para su posterior reparto a los accionistas de Neinor
atendiendo a los factores descritos en el apartado 8.7.

Variaciones en la ratio de apalancamiento del Grupo Neinor: Neinor no prevé que la
adquisicion de Aedas suponga una variacion significativa en la ratio LTV del Grupo Neinor
considerado de forma aislada (esto es, excluyendo la deuda sin recurso, que incluye la deuda
de las filiales de Neinor consistente en las emisiones de bonos Serie A'y Serie B, asi como el
resto del endeudamiento corporativo de Aedas y de sus filiales, asumiendo la refinanciacion de
la totalidad de su emisidn de bonos senior garantizados en los términos descritos en el apartado
8.4). Neinor prevé mantener dicha ratio dentro de un rango prudente de entre el 20% y el 30%
durante el periodo 2025 a 2027 en los términos previstos en su plan estratégico.

No obstante, teniendo en cuenta también la deuda sin recurso (es decir, la deuda de las filiales
de Neinor), la ratio LTV del Grupo Neinor se situaria inicialmente en un rango de entre el 37,5%
y el 40% para reducirse progresivamente y situarse en un rango de entre el 35%y 37,5% al cierre
del ejercicio 2027 como consecuencia de las amortizaciones previstas en el calendario de
amortizacion. Conforme a lo indicado, Neinor no prevé que lo anterior limite la capacidad del
Grupo Neinor para reapalancarse en el futuro conforme a lo sefialado en el apartado (i) anterior
para contribuir a la consecucion de los objetivos de remuneracion de sus accionistas.

Integracion de las actividades de Aedas en las politicas de gestion del Grupo Neinor: La
integracion en los términos indicados de Aedas en el Grupo Neinor representara un proceso
complejo que requerira un esfuerzo relevante por parte de Neinor, derivado de la dimension
operativa, organizativa y estratégica de Aedas. En particular, Neinor debera adaptar las
estructuras, procesos y recursos de Aedas a las politicas y sistemas del Grupo Neinor,
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asegurando su correcta alineacion sin comprometer la operativa diaria de Aedas. Esta
integracion, que se abordard tras la liquidacion de la Oferta, exigira la dedicacion de recursos
materiales y humanos significativos por parte del Grupo Neinor.

Al margen de lo anterior, Neinor no preve que la Oferta:

(i) suponga ninguna modificacion de las condiciones de trabajo de sus empleados y directivos ni
afecte al mantenimiento de sus puestos de trabajo ni a la localizacién de sus centros de actividad,;

(i) suponga ninguna modificacion de la estructura, composicion y funcionamiento de sus 6rganos
de administracion, direccion y supervision;

(iii) suponga ninguna modificacion de sus estatutos sociales;
(iv) afecte al mantenimiento de la cotizacion de las acciones de Neinor;

(V) implique ningtn cambio en el uso o en la disposicion de sus activos salvo por lo que respecta a
la consecucion anticipada de los objetivos de inversion en suelo establecidos en el plan de
negocio para el periodo 2025 a 2027 conforme a lo antes indicado; ni

(vi) tenga impacto alguno sobre la emision de bonos senior garantizados realizada en noviembre de
2024 por un importe nominal de 325 millones de euros y con vencimiento en 2030, en la medida
en que la Oferta se ha configurado para asegurar el cumplimiento de los términos y condiciones
aplicables a dichos bonos.

Para mas informacion, véase el apartado 4.12 del Folleto.
9. PROCEDIMIENTO DE ACEPTACION Y LIQUIDACION
9.1.  Plazo de aceptacion de la Oferta

El plazo de aceptacion de la Oferta es de 15 dias naturales contados a partir del dia habil bursatil
siguiente a la fecha de publicacion del primero de los anuncios a los que se refiere el articulo 22 del Real
Decreto 1066/2007, que se publicaran: (i) en los boletines de cotizacion de las Bolsas de Valores
Espafiolas; y (i) en un periodico de difusion nacional (excluyendo la prensa digital).

Se tomara como fecha de publicacion de los anuncios en los boletines de cotizacion la fecha de la sesion
bursatil a la que estos se refieran.

A los efectos del computo del referido plazo de 15 dias naturales, se incluiran tanto el dia inicial como el
ultimo dia del plazo. Si el primer dia del plazo fuese inhabil bursatil, el plazo de aceptacion se iniciara el
primer dia habil bursatil siguiente. Si el Gltimo dia del plazo fuera inhabil bursatil, el plazo de aceptacion
se extenderd hasta el primer dia habil bursatil siguiente. El plazo de aceptacion finalizara, en todo caso,
a las 23:59 horas del ultimo dia del plazo de aceptacion.

El Oferente podra ampliar el plazo de aceptacion de la Oferta una o mas veces de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 23 del Real Decreto 1066/2007, siempre que no se rebase el limite maximo de
70 dias naturales y que la prorroga se comunique a la CNMV con caracter previo. El Oferente deberé
anunciar la ampliacion del plazo de aceptacion, en su caso, en los mismos medios en los que hubiera
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publicado la Oferta, con una antelacion minima de tres dias naturales a la fecha de terminacion del plazo
de aceptacion inicial, o de la correspondiente prdrroga, indicando las circunstancias que la motivan.

9.2.  Formalidades que deben cumplir los destinatarios de la Oferta para manifestar su
aceptacion, asi como la formay plazo en el que recibiran la contraprestacion

9.2.1. Declaraciones de aceptacion

Las declaraciones de aceptacion de la Oferta por parte de los accionistas de Aedas se realizaran de
acuerdo con el procedimiento sefialado en este Folleto.

Las declaraciones de aceptacion remitidas por los destinatarios de la Oferta con posterioridad al Gltimo
dia del plazo de aceptacion no seran validas por lo que no se computaran en el resultado de la Oferta.

Las declaraciones de aceptacion de la Oferta por parte de los accionistas de Aedas Unicamente se
admitiran desde el primer dia del plazo de aceptacion hasta el tltimo, ambos incluidos.

Las declaraciones de aceptacion de la Oferta seran revocables en cualquier momento antes del Gltimo
dia de dicho plazo y careceran de validez si se someten a condicion, de conformidad con lo previsto en
el articulo 34 del Real Decreto 1066/2007. Asimismo, careceran de validez las declaraciones de
aceptacion referidas a acciones cuyas fechas de contratacion sean posteriores al ultimo dia del plazo de
aceptacion de la Oferta y aquellas declaraciones de aceptacion remitidas por los destinatarios de la
Oferta fuera de dicho plazo.

9.2.2. Procedimiento de aceptacion de la Oferta

Los accionistas de Aedas que deseen aceptar la Oferta deberan dirigirse a la entidad en la que tengan
sus acciones depositadas y manifestar por escrito ante esta su declaracion de aceptacion de forma
presencial, por medios electronicos o por cualesquiera otros medios admitidos por las entidades
depositarias.

Los destinatarios de la Oferta podran aceptarla, respecto de la totalidad o parte de las acciones de Aedas
de las que sean titulares, desde el primer dia del plazo de aceptacion de la Oferta hasta el Gltimo, ambos
incluidos. Toda declaracion de aceptacion deberd comprender, al menos, una accion de Aedas.

Las acciones respecto de las que se acepte la Oferta deberan comprender todos los derechos politicos
y econémicos, cualquiera que sea su naturaleza, que les sean inherentes. Dichas acciones deberan ser
transmitidas (i) con todos los derechos econémicos y politicos que les correspondan; (ii) libres de cargas
y gravdmenes y de derechos a favor de terceros que limiten sus derechos politicos y econémicos o su
libre transmisibilidad; y (iii) por persona legitimada para transmitirlas segin los asientos del
correspondiente registro contable, de forma que el Oferente adquiera la propiedad irreivindicable sobre
las acciones de acuerdo con lo establecido en el articulo 11 de la Ley del Mercado de Valores.

De conformidad con lo establecido en el articulo 34.2 del Real Decreto 1066/2007, durante el plazo de
aceptacion de la Oferta, las entidades depositarias que reciban las declaraciones de aceptacion de los
destinatarios de la Oferta remitiran diariamente al Oferente, a través del representante designado a estos
efectos que se indica a continuacion, y a las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Espafiolas, de forma
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globalizada, los datos relativos al nimero de acciones comprendidas en las declaraciones de aceptacion
presentadas, tanto si se trata de aceptaciones que los interesados les hayan hecho llegar directamente,
como si se refieren a aceptaciones cursadas a través de una entidad participante en Iberclear.

Las entidades que hubieran comunicado declaraciones globales validas de aceptacion de destinatarios
de la Oferta que, con posterioridad, revoquen sus aceptaciones deberan presentar nuevas declaraciones
globales que modifiquen y sustituyan a las anteriores.

Las declaraciones de aceptacion remitidas por los destinatarios de la Oferta con posterioridad al Gltimo
dia del plazo de aceptacién no seran validas por lo que se rechazaran y no se computaran como
aceptacion ni por lo tanto en el resultado de la Oferta.

El representante del Oferente a los efectos de las comunicaciones de dichas declaraciones de aceptacion
y sus datos son los siguientes:

Banco Santander, S.A.
C/ Juan Ignacio Luca de Tena 11-13, 28027 Madrid (Espafia)
Correo electronico: emisores.madrid@gruposantander.com

El Oferente y las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores Espafiolas facilitaran a la CNMV, cuando
esta lo solicite, informacion sobre las declaraciones de aceptacion recibidas y no revocadas de las que
tenga conocimiento.

Una vez finalizado el plazo de aceptacion y dentro del plazo establecido en la instruccién operativa
emitida y publicada por las Bolsas de Valores Espafiolas, las aceptaciones validas de la Oferta seran
cursadas por las entidades receptoras a las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores Espafiolas a
través de las entidades depositarias participantes en Iberclear en las que se encuentren depositadas las
acciones correspondientes, quienes se encargaran de recoger dichas aceptaciones por escrito, de forma
presencial, por medios electronicos o por cualesquiera otros medios admitidos por las entidades
depositarias, y responderan, de acuerdo con sus registros de detalle, de la titularidad y tenencia de las
acciones a las que se refieran las aceptaciones, asi como de la inexistencia de cargas y gravamenes o
derechos de terceros que limiten los derechos politicos 0 econémicos de dichas acciones o su libre
transmisibilidad.

Las declaraciones de aceptacion de los titulares de acciones de Aedas se acompafiaran de la
documentacion suficiente para que se pueda proceder a la transmision de dichas acciones y deberan
incluir todos los datos identificativos exigidos por la normativa aplicable para este tipo de operaciones,
que a titulo enunciativo y no limitativo seran: (i) nombre completo o denominacion social; (ii) domicilio; y
(i) nimero de identificacion fiscal o, en caso de accionistas que no sean residentes en Espafia y no
tengan un nimero de identificacion fiscal espafiol, su numero de pasaporte o identificacion, nacionalidad
y lugar de residencia.

En ningun caso el Oferente aceptara acciones cuya fecha de contratacion sea posterior al Gltimo dia del
plazo de aceptacion de la Oferta ni declaraciones de aceptacion remitidas por los destinatarios de la

15/19



Oferta fuera de dicho plazo. Es decir, la fecha de contratacion de aquellas acciones que se ofrezcan en
venta deberd haber tenido lugar no mas tarde del Ultimo dia del plazo de aceptacion de la Oferta y las
declaraciones de aceptacion deberan ser remitidas por los destinatarios de la Oferta, asimismo, en dicho
plazo como maximo.

Todo lo anterior se refiere a las aceptaciones de los titulares de acciones de Aedas y al papel de las
entidades financieras y entidades de servicios de inversion que las reciben en primer lugar. No afecta,
por tanto, a los flujos de informacién subsiguientes entre las entidades que las reciben, los custodios, los
participantes de Iberclear y las infraestructuras del mercado para realizar los procesos necesarios para
la comunicacion a las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores Espafiolas del detalle de las
aceptaciones que resulten de las declaraciones u drdenes de aceptacion.

La informacion sobre el nimero de aceptaciones presentadas, segun lo dispuesto en el articulo 35.2 del
Real Decreto 1066/2007, podra ser obtenida por los interesados durante el plazo de aceptacion de la
Oferta, previa solicitud e identificacion completa del solicitante, incluyendo la informacién sobre su
participacion en el capital de Aedas, bien en el domicilio del Oferente, bien en el de su representante
(esto es, Banco Santander, S.A.).

Se recuerda a los miembros del mercado que intervengan en las operaciones por cuenta de los
accionistas aceptantes, asi como a las entidades depositarias de las acciones, la obligacion de presentar
diariamente a las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores Espafiolas correspondientes y al
Oferente (a través de su representante, Banco Santander, S.A.) las aceptaciones manifestadas durante
el plazo de aceptacion, de conformidad con el articulo 34.2 del Real Decreto 1066/2007.

9.2.3. Publicacién del resultado de la Oferta

De conformidad con lo previsto en el articulo 36 del Real Decreto 1066/2007, transcurrido el plazo de
aceptacion previsto en el apartado 9.1 anterior, 0 el que resulte en caso de prérroga o modificacion, y en
un plazo que no excederd los siete dias habiles burséatiles desde esa fecha, las Sociedades Rectoras de
las Bolsas de Valores Espafiolas publicaran el resultado de la Oferta en los boletines de cotizacién en
los términos y sesion que indique la CNMV.

Se entenderd por fecha de publicacion del resultado de la Oferta, la fecha de la sesion a la que se refieran
los mencionados boletines de cotizacion en que se publique el resultado de la Oferta.

9.2.4. Intervencion, liquidacion y pago de la contraprestacion de la Oferta

La adquisicion de las acciones objeto de la Oferta se intervendra y liquidara por Banco Santander, S.A.
en su condicion de miembro de las Bolsas de Valores Espafiolas y como entidad participante en Iberclear
e intermediario de la operacion por cuenta del Oferente.

La liquidacion de la Oferta y el pago del precio de la accion se realizara de conformidad con el articulo
37 del Real Decreto 1066/2007, siguiendo el procedimiento establecido al efecto por Iberclear,
considerandose como fecha de contratacion de la correspondiente operacion bursatil la de la sesion a
que se refieran los boletines de cotizacion de las Bolsas de Valores Espafiolas que publiquen el resultado
de la Oferta.
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9.3.  Gastos de aceptacion y liquidacion de la Oferta

Los titulares de las acciones de Aedas que acepten la Oferta a través de Banco Santander, S.A. no
soportaran los gastos de corretaje derivados de la intervencion de un miembro del mercado en la
compraventa, ni los canones de liquidacion de Iberclear, ni los de contratacion de las Bolsas de Valores
Espafiolas, que seran satisfechos integramente por el Oferente.

En el supuesto de que intervengan por cuenta del accionista aceptante de la Oferta otros miembros del
mercado distintos de Banco Santander, S.A., los gastos de corretaje y demas gastos de la parte
vendedora en la operacion —entre los que se incluyen los canones de liquidacion de Iberclear y los de
contratacion de las Bolsas de Valores Espafiolas— seran a cargo del accionista aceptante.

Los gastos en los que incurra el Oferente para la adquisicion de las acciones y su liquidacion seran
satisfechos por el Oferente.

El Oferente no se hara cargo, en ningun caso, de las eventuales comisiones y gastos que las entidades
depositarias y administradoras de las acciones carguen a sus clientes por la tramitacion de 6rdenes de
aceptacion de la Oferta y el mantenimiento de los saldos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 33.5 del Real Decreto 1066/2007, en caso de que la Oferta
quede sin efecto, una vez publicado el resultado negativo de esta quedaran sin efecto las aceptaciones
que se hubieran presentado, corriendo a cargo del Oferente los gastos ocasionados a los accionistas de
Aedas por la aceptacion. Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.1 del Real Decreto
1066/2007, en caso de que la Oferta quede sin efecto por resultado negativo de la misma, las entidades
0 personas que hubieran recibido aceptaciones por cuenta del Oferente estaran obligadas a la devolucion
de los documentos acreditativos de la titularidad de los valores que les hubieran sido entregados por los
accionistas aceptantes. Todos los gastos de la devolucién seran por cuenta del Oferente.

Cualesquiera otros gastos distintos de los anteriormente resefiados seran asumidos por quien incurra en
ellos.

9.4. Intermediario financiero que actua por cuenta del Oferente en el procedimiento de
aceptacion y liquidacion

El Oferente ha designado a Banco Santander, S.A. con domicilio social en Paseo de Pereda, 9-12, 39004
Santander (Espafia), con niumero de identificacion fiscal (N.I.F.) A-39000013 y registrada en el Registro
Mercantil de Santander, hoja 286, folio 64, como entidad encargada de la intermediacion y liquidacion de
las operaciones de adquisicion de acciones de Aedas que pudieran resultar de la Oferta.

Asimismo, Banco Santander, S.A. seré la entidad encargada de la intervencion y liquidacion, en su caso,
de la adquisicion de acciones de Aedas que pudieran resultar de las operaciones de compraventa
forzosa, de conformidad con lo establecido en el Folleto.

9.5.  Plazo para la renuncia a las condiciones a las que se sujeta la Oferta

De conformidad con lo indicado en el apartado 6.2, el Oferente no tiene intencién de renunciar a la
condicion de aceptacion minima, que quedara cumplida con la aceptacion de la Oferta por Hipoteca 43
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en cumplimiento del compromiso irrevocable de aceptacion que se describe en el apartado 3.2 del
Folleto.

10.  AUTORIZACIONES

10.1.  Autorizacion previa del articulo 26.2 del Real Decreto 1066/2007

Mediante resolucion de fecha 23 de septiembre de 2025, la Direccion General de Comercio Internacional
e Inversiones resolvid archivar la solicitud de autorizacion de inversion extranjera presentada por el
Oferente para la adquisicion del 100% de Aedas, por no estar la citada adquisicion sujeta a autorizacion
previa en materia de control de inversiones extranjeras. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
26.2 del Real Decreto 1066/2007, el Oferente debia obtener, con caracter previo a la autorizacion de la
Oferta por la Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”), la autorizacion en materia de
inversiones extranjeras directas o, en su caso, la resolucion que confirmara que la Oferta no esta sujeta
a autorizacion en dicha materia.

10.2. Autorizacion en materia de defensa de la competencia

La operacion de concentracion economica consistente en la potencial adquisicion por Neinor del control
exclusivo sobre Aedas derivada de la Oferta estaba sujeta a la autorizacion de la CNMC conforme a lo
establecido en la Ley 15/2007, de 3 de julio, de Defensa de la Competencia.

De conformidad con lo previsto en el articulo 26.2 del Real Decreto 1066/2007 y con arreglo a lo previsto
en el articulo 9 de la citada Ley, el 17 de julio de 2025, el Oferente presentd ante la CNMC la solicitud de
autorizacion de la indicada operacion de concentracion econdmica, la cual fue autorizada por la CNMC,
en primera fase y sin compromisos, con fecha 25 de septiembre de 2025.

10.3. Otras autorizaciones administrativas

Al margen de lo anterior, el Oferente considera que no esta obligada a notificar a ninguna otra autoridad
espafiola 0 extranjera, ni a obtener ninguna otra autorizacion por parte de ninguna autoridad
administrativa espafiola o extranjera distinta de la CNMV, para llevar a cabo la Oferta.

11. RESTRICCION TERRITORIAL

La Oferta se formula exclusivamente en Espafia y se dirige a todos los titulares de acciones de Aedas
de acuerdo con los términos de este Folleto y con sujecion a la legislacion aplicable. Ni este Folleto ni su
contenido constituyen una extension de la Oferta a los Estados Unidos de América, Australia, Canada,
Hong Kong, Japon, Sudéfrica, Suiza o cualquier otra jurisdiccion en la que la presentacion de la Oferta
requiera la distribucion o el registro de cualquier documentacion adicional a este Folleto, o el
cumplimiento de la legislacion aplicable de dicha jurisdiccion.

Aquellos accionistas de Aedas que residan fuera de Espafia y decidan aceptar la Oferta quedan
informados de que pueden estar sujetos a restricciones y regulaciones legales diferentes a las previstas
en la legislacion espafiola. Por lo tanto, seré responsabilidad exclusiva de los accionistas residentes en
el extranjero que decidan aceptar la Oferta el cumplimiento de la citada normativa, asi como su correcta
verificacion, aplicabilidad y efectos.
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En particular, la Oferta no se realiza, directa o indirectamente, en los Estados Unidos de América
(incluyendo sus territorios y posesiones, cualquier estado de los Estados Unidos de América y el Distrito
de Columbia) (los “Estados Unidos de América”), ya sea mediante el uso del sistema postal o de
cualquier otro medio o instrumento de comercio interestatal o internacional (incluyendo, sin limitacion,
fax, teléfono o Internet), o a través de los mecanismos de las bolsas de valores de los Estados Unidos
de América, sin perjuicio del derecho de los accionistas de Aedas, independientemente de su
nacionalidad o pais de residencia, a aceptar la Oferta de acuerdo con los términos incluidos en este
Folleto. Por lo tanto, este Folleto no se distribuira por ningn medio en los Estados Unidos de América.

Ni las copias de este Folleto, ni sus anexos, ni la aceptacion de la Oferta se enviaran a través del sistema
postal, ni los mencionados documentos se distribuiran en, o se dirigiran a los Estados Unidos de América.
Las personas que reciban dichos documentos no los distribuiran ni dirigiran a los Estados Unidos de
América.

En Madrid, a [e] de noviembre de 2025
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ANEXO 16
Carta de publicidad de la Oferta



Comision Nacional del Mercado de Valores
Direccion General de Mercados

Edison, 4

28006 Madrid

Espaiia

Madrid, 24 de noviembre de 2025

RE: Carta relativa a la publicidad de la oferta publica voluntaria de adquisicién
formulada por Neinor DMP BidCo, S.A.U. sobre la totalidad de acciones de Aedas
Homes, S.A.

Muy Sres. nuestros:

Nos referimos a la oferta publica de adquisicion voluntaria (la “Oferta”) formulada por
Neinor DMP BidCo, S.A.U. (el “Oferente”) sobre la totalidad de las acciones de Aedas
Homes, S.A. (“Aedas”), la cual se encuentra pendiente de autorizacion por parte de la
Comision Nacional del Mercado de Valores (fa "CNMV”).

El Oferente manifiesta que, el margen de la publicacion de los preceptivos anuncios a
los que se refiere el articulo 22 del Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen
de las ofertas pUblicas de adquisicion de valores, no tiene previsto desarrollar ningln otro tipo
de difusion ni publicidad de cualquier otra forma en relacion con la Oferta.

Si, con posterioridad a la fecha de la presente carta, el Oferente decidiera realizar
cualquier otro tipo de actividad adicional de publicidad, promocién y difusion en relacion con la
Oferta, debera comunicarlo a la CNMV a la mayor brevedad posible y remitir a la CNMV los
documentos y materiales que pretenda utilizar con antelacion suficiente para su revision antes
de su difusion.



Atentamente,

Neinor DMP BidCo, S.A.U.
P.p.

D. David Hernandez Segado



ANEXO 17

Resolucion de la Comision Nacional de los Mercados y la Competencia por la que se autoriza la
concentracion economica derivada de la Oferta de fecha 25 de septiembre de 2025
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