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ESCRI DE CONSTITUCION DE “TDA IBERCAJA 2,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, EMISION Y
SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y
'CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION
DE BONOS DE TITULIZACION

NUMERO: TRES MIL CUATROCIENTOS DIECINUEVE, ——

q

Nacional de Identidad

En Madrid, a trece de octubre de dos mil cinco.-
Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de
Madrid y de su Ilustre Colegio.
COMPARECEN
DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, domiciliado, a estos
efectos, en calle_ Orense, 69, con Documento

DON PEDRO MANUEL DOLZ TOMEY, mayor de edad,

casado, vecino de Zaragoza, con domicilio a estos

efectos en Plaza de Basilio Paraliso numero 2.

Con Documento Nacional de Identidad

Constan las circunstancias personales de los



. : N L : \
sefiores comparecientes de-sus manifestaciones.

INTERVIENEN

1) Don Ramén Pérez Hernandez como apoderado, en
nombre y represantadién,.de la entidad mercantil, de
nacionalidad espafiola, denominada, "TITULIZACION DE
ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A; (la “Sociedad Gestora”);
domiciliada en Madrid, calle Orense, numero 69;
constituida, por tiempo indefinido, con la
denominacién de "Titulizacién de Activos, S.A.",
mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Juan Romero-Girdén Deleito, inserita en
el Registro mercantil de Madrid, al tomo 4280,
folio 170, seccldn 8, hoja nimero 71065,
inscripcién 1%*; y en el Registro Administrativo de

Sociedades de Capital-~-Riesgo, con el ntmero 3.

CIF ntmero A-80-352750.
La representacidén voluntaria que ostenta como
apoderado deriva de escritura de poder, autorizada
por mi, el dia dieciocho de abril de dos mil dos,
con el numerc 737 de protocolo, que causd la
inscripcién 28% de la hoja social en el Registro

Mercantil.

Completa su representacidén con acuerdo del
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Consejo de Administracién de fecha veinte de junio
de dos mil cinco, segin se desprende de la

b - gertificacidén expedida por Don Luis Vereterra

Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo de
Administracién, \% con el Visto Bueno del
$ Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa,

cuyas firmas se encuentran debidamente legitimadas

Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
gque me es exhibida, asi como de la certificaciédn
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del Fondo de Titulizacién de
Activos, Emisién y Suscripcidén de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de

Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacidén que se

documenta en la presente escritura.
2) Don Pedro Manuel Dolz Tomey, como apoderado,

en nombre y representacién de CAJA DE AHORROS Y

I por mi, que queda incorporada a esta matriz como




MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y LA RIOJA (en
adelante, “Ibercaja”) . En lo sucesivo, el
"Cedente”". Institucidn benéfico-social, aprobada
por Real orden de 28 de Enero de 1.873, figurando
inscrita en el Registro Especial de Cajas de Ahorro
Popular con el numero de codificacidn 2085 dentro
de las Entidades de Crédito, que tiene su domicilio
soclal en Zaragoza, Plaza_ de Basilio Paraiso,

numero 2.

Y se rige por las normas juridicas generales y
especificas, y primordialmente por el Estatuto para
las Cajas de Ahorro Popular de 14 de marzo de
1.933, Real Decreto 2.290/77, de 27 de Agosto, Ley
31/85 de 2 de Agosto y Ley 1/1991 de 4 de Enero, de
las Cortes de Aragdén, que regulan los Organos de
Gobierno y las funciones de las Cajas de Ahorros, y
por los correspondientes Estatutos de la Entidad
aprobados por Ordenes de cuatro de Julio de mil
novecientos noventa y uno, del Departamento de
Economia de la Diputacidén General de Aragdn, y de
veinticinco de Noviembre de mil novecientos noventa
y uno del Departamento de Economia y Hacienda de la
Diputacién General de Aragén, sus Organos Rectores,

ostentando personalidad juridica para celebrar toda
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"STADO

clase de actos y contratos.

. Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza,

|
|
al tomo 1.194, folio 23, hoja nGmero 2Z-4.862,

1
| ,
i inscripcién 1%, de fecha veintinueve de Junio de

mil novecientos noventa y dos.

Tiene el C.I.F. numero G-50-000.652.

E; La representacidén voluntaria que ostenta deriva
| del poder especial conferido mediante escritura de
elevacién a publico de acuerdos sociales autorizada

en Zaragoza, por el Notario del Ilustre Colegio de
Aragédén, Don Francisco-Javier Hijas Fernédndez, el

dia veinticuatro de agosto de dos mil cinco, con el

nimero 2.678 de su protocolo.

De copia autorizada de dicha escritura que me
exhibe, que queda incorporada a esta matriz,
resultan sus facultades representativas que son, a
mi Jjuicio, suficientes para la constitucién del
Fondo de Titulizacién de Activos, Emisién vy
Suscripcién de Participaciones Hipotecarias vy

Certificados de Transmisién de Hipoteca y Emisién

e Ay i e e



de Bonos de Titulizacién que se documenta en 1la

presente ascritura.
Manifiestan los sefiores comparecientes la
vigencia de sus apoderamientos y que subsisten las

entidades a las que representan.

— IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les Identifico a los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad resefiados vy
tienen a mi juicio, segin intervienen, la
capacidad legal necesaria para otorgar esta
escritura de Constitucidén del Fondo de Titulizacion
de Activos, Emisién v Suscripcién de
Participaciones Hipotécarias y Certificados de

Transmisidén de Hipoteca y Emisién de Bonos de

Titulizacién, y, al efecto,

EXPONEN

I. Que el Cedente es una entidad financiera
facultada para participar en el mercado
hipotecario, titular de derechos de crédito
instrumentados en préstamos hipotecarios, que desea
ceder algunos de dichos derechos de crédito,
mediante la emisidén de participaciones hipotecarias
y certificados de transmisién de hipoteca, para que

los mismos se agrupen en un FONDO DE TITULIZACION

e . T — - . - - N = I . N - . v - e | ez - R [ B < [
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DE ACTIVOS, conforme a lo establecido en el Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el que se
regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacidén (en

adelante, “Real Decreto 926/1998").

II. Que el Consejo de Administracidén del
Cedente ha adoptado los acuerdos que se contienen
en la certificacidén que ha quedado incorporada en
la escritura de poder adjunta a la presente como
Anexo 1, con el propdésito de hacer participar a
terceros en ciertos préstamos hipotecarios de la
cartera del Cedente mediante la emisidén de
participaciones hipotecarias y la emisién de
certificados de transmisidén de hipoteca, conforme a
lo establecido en la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de
Regulacidn del Mercado Hipotecario y sus
modificaciones (en adelante la “Ley 2/1981”), en el
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo de Regulacidn
del Mercado Hipotecario y sus modificaciones (en

adelante el “Real Decreto 685/1982”) y en la Ley

6L6886997



44/2002, de 22 de Noviembre, de Medidas de Reforma

del Sistema Financiero (en adelante, “Ley

44/20027).

III. Que la Sociedad Gestora estd facultada
para constituir Fondos de Titulizacidén de Activos
y, en consecuencia, para ejercer la administracidn
y representacién legal de los mismos, al amparo de

lo previsto en el Real Decreto 926/1998.

IV. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con los
deseos del Cedente, desea proceder a ia suscripcién
de las participaciones hipotecarias Y los
certificados de transmisién de hipoteca a emitir
por éste al amparo de la presente escritura, para
su agrupacién en un FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS que se constituye en virtud de la misma,
conforme a lo establecido en el Real  Decreto
926/1998, con la denominacién de "TDA IBERCAJA 2,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" (en adelante el

"Fondo"). Dichas participaciones hipotecarias vy

certificados de transmisidén de hipoteca

constituirédn el principal activo del Fondo.
V. Que la Sociedad Gestora tiene la intenciédn
de llevar a cabo una emisioén de bonos de

titulizacidén que integraran el principal pasivo del

[ . - . - o —— - . .
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Fondo (en adelante, los “Bonos”).

VI. Que con fecha 11 de octubre de 2005, 1la

Comisidén Nacional del Mercado de Valores ha

i registrado la constitucidén de TDA IBERCAJA 2, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS, asi como la emisidén de

ﬁ los Bonos con cargo al mismo, como se acredita con

el documento que se adjunta como Anexo 2 a la

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segun intervienen, otorgan la presente escritura
piblica de constitucién de un FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, emisién y suscripcidn de
participaciones hipotecarias y certificados de
transmisién de hipoteca y emisién de Bonos de
Titulizacién (en adelante la "Escritura" o la

“Escritura de Constitucidén”), de conformidad con

las siguientes,

ESTIPULACIONES

1. DEFINICIONES.

En la presente Escritura, los términos

l presente Escritura.



definidos en el documento titulado "Glosario de
Términos", que se adjunta como Anexo 3 tendran,

salvo que se indique otra cosa, el significado que

en dicho documento se les otorga.

2. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto, un
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS que girari bajo la
denominacién de "TDA IBERCAJA 2, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", que se regird por lo
dispuesto (i) en la presente Escritura; (ii) en el
Real Decreto 926/1998 vy disposiciones que 1lo
desarrollen; (iii) en la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversidn Inmobiliaria Y sobre Fondos de
Titulizacidén Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacidén; (iv) en la Ley 24/1988, de
28 de Jjulio, del Mercado de Valores y sus
modificaciones (en adelante, la “Ley 24/1988”), en
lo referente a su supervisién, inspeccidn y sancidn
y en todo aquello que resulte de aplicacidén; (v) en
el articulo 18 de la Ley 44/2002; y (vi) en las
demas disposiciones legales y reglamentarias en

vigor en cada momento que resulten de aplicacidén.—
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3. EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

El Cedente es titular, entre otros, de los
préstamosw hipotecarios que se relacionan en el
Anexo 4 (en adelante los "Préstamos Hipotecarios")
que representan, a dia de hoy, en que se otorga la
Escritura de Constitucién (en adelante, la “Fecha
de Constitucién”), un principal total, no vencido,
de OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE
EUROS con VEINTIDOS CENTIMOS (899.999.987,22),

frente a personas fisicas (en adelante, los

“Deudores Hipotecarios”).

En el Anexo 4 se contiene una relacidén de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(1) numero de Préstamo Hipotecario; (il) entidad;
(iii) capital inicial; (iv) capital pendiente; (v)
tipo de interés; (vi) plazo; (vii) 1liquidacién;

(viii) forma de amortizaciodn; y (ix) datos

registrales.

6L6886995



Las caracteristicas financieras de los
Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de

seleccidédn de los mismos son los que se relacionan

en el Anexo 5 de la presente Escritura.
Los auditores PricewaterhouseCoopers Auditores,

S5.L. han emitido el informe sobre los atributos de

los Préstamos Hipotecarios.

Entre los Préstamos Hiﬁotecarios, se encuentran
préstamos hipotecarios gque cumplen los requisitos
establecidos en la Seccidén Segunda de la Ley
2/1981. Dichos Préstamos Hipotecarios representan,
a Fecha de Constitucidén, un principal total, no
vencido, de SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES
QUINIENTOS VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS
EUROS con CUARENTA Y UN CENTIMOS (695.529.262,41),
y que el Cedente transmite al fondo mediante la
emisidn de participaciones hipotecarias. En
consecuencia, el Cedente emite, en este mismo acto,
OCHO MIL NOVECIENTOS VEINTISEIS (8.926)
participaciones hipotecarias por un valor nominal
total de SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES
QUINIENTOS VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS
EUROS con CUARENTA Y UN CENTIMOS

(695.529.262,41), (en adelante las
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"Participaciones") .

El resto de Préstamos Hipotecarios son
préstamos hipotecarios que no cumplen los
requisitos establecidos en la Seccidn Segunda de la
Ley 2/1981. Dichos Préstamos Hipotecarios
representan, a Fecha de Constitucidén, un principal
total, no x.rencido, de DOSCIENTOS CUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA MIL SETECIENTOS VEINTICUATRO
EUROS con OCHENTA Y UN CENTIMOS (204.470.724,81),
que el Cedente transmite al Fondo mediante la
emisidén de certificados de transmisidén de hipoteca.
En consecuencia, el Cedente emite, en este mismo
acto, DOS MIL CIENTO NOVENTA Y DOS (2.192)
certificados de transmisién de hipoteca por un
valor nominal total de DOSCIENTOS CUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA MIL SETECIENTOS VEINTICUATRO

EUROS con OCHENTA Y UN CENTIMOS (204.470.724,81)

(en adelante los "Certificados”).
Cada Participacién y cada Certificado

participa, a partir de la Fecha de Constitucidn,

6L.6886994



sobre el 100% del principal no vencido de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios y devenga un tipo de
interés igual al tipo de interés nominal que

devengue, en cada momento, el <correspondiente

Préstamo Hipotecario.

La cesién plena e incondicional al Fondo de los
Préstamos Hipotecarios, mediante la emisién de las
Participaciones y los Certificados, se realizara
desde la Fecha de Constitucién por el plazo
restante de vencimiento de dichos préstamos, no
existiendo pacto alguno de recompra por parte del
Cedente. Las Participaciones y los Certificados

devengardn el 1interés citado desde la Fecha de

Constitucidn.

El Cedente, en virtud de lo previsto en la
Estipulacidén 10.1. siguiente esta facultado para
acordar con los respectivos Deudores Hipotecarios
modificaciones en los tipos de interés de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que o se
perjudique en forma alguna la calificacién otorgada
a los Bonos, no afecte negativamente a los pagos a
realizar al Fondo y se comunique a la Sociedad
Gestora y por ésta a las Agencias de Calificacién

(tal y como dicho concepto estd definido en la
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Estipulacidén 16.8. siguiente).
Las Participaciones y los Certificados emitidos

en virtud de lo previsto en esta Escritura se
representan mediante dos (2) titulos miltiples, uno
: de ellos representativo de la totalidad de las
Participaciones y el otro representativo de 1la
totalidad de los Certificados, que contienen las
menciones exigidas por el articulo 64 del Real
Decreto 685/1982 (en adelante, los “Titulos
Maltiples”), en la forma que se adjunta a la
presente Escritura como Anexo 6, que incluira 1la
relacién de préstamos hipotecarios que cumplen vy
préstamos hipotecarios que no cumplen los
requisitos establecidos en la Seccidén Segunda de la

Ley 2/1991, respectivamente, contenida en el Anexo

4.

Tanto para el caso de que se proceda por la
Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, a la ejecucidén de un Préstamo

Hipotecario, como, si procediéndose a la




liquidacién anticipada del Fondo en los supuestos y
con las condiciones de la Estipulacién 20, haya de
tener lugar la venta de las Participaciones y/o de
los Certificados, asi como para cualquier otro
supuesto que lo requiriera, el Cedente se
compromete a fraccionar cualquier Titulo Mdltiple
en tantos titulos individuales o multiples como
fueren necesarios, o a sustituirlos o canjearlos,
para la consecucién de las anteriores finalidades.—

4. SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LAS

PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

La 8Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcién de las Participaciones vy

los Certificados, para su inmediata agrupacidén en

el Fondo.

El precio de 1las Participaciones y los
Certificados serd el importe nominal no vencido de
los mismos (en adelante, el “Saldo Nominal
Pendiente de Vencer”), a la presente fecha, es
decir, OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA

Y SIETE EUROS con VEINTIDOS CENTIMOS

(899.999,987,22) .

El precio de las correspondientes

a2 -

Presar

-

B I ——————_———— .

TR TG R T T 5

¢
]
H
¥

i
1




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Participaciones y Certificados determinado en el
parrafo anterior serd abonado por la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, al
Cedente, el 18 de octubre de 2005, una vez que el
Fondo haya recibido el precio de suscripciédn de los
Bonos (en adelante, la “Fecha de Desembolso”),
mediante el ingreso del precio en la cuenta abierta

nimero 2085, que el Cedente tiene abierta en el

Banco de Espafia.

5. ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la

Sociedad Gestora, los Titulos Mialtiples.

La Sociedad Gestora depositard los Titulos
Maltiples y, en su caso, los titulos unitarios en
que aquéllos se fraccionen, en el Instituto de
Crédito Oficial (en adelante, el “Agente
Financiero’”), actuando a estos efectos como
depositario, de acuerdo con lo establecido en el

contrato de servicios financieros suscrito entre el

6L6886992



Agente Financiero y la Sociedad Gestora en esta

misma fecha (en adelante, el “Contrato de Servicios

Financieros”).

6. CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LAS PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

6.1. Plazo de la participacién.
La participacién en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la presente Fecha de Constituciédn
y por el mismo plazo restante de vencimiento de
dichos Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto
alguno de recompra, sin perjuicio de lo establecido

en la Estipulacidén 9.1 de esta Escritura.

6.2. Responsabilidad del Cedente.

El Cedente no asume responsabilidad alguna por
el impago de los deudores hipotecarios, ya sea del
principal, de los intereses o de cualquier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumiréd, en
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de la
operacidén, ni otorgard garantias o avales, ni
incurriré en pactos de recompra de las
Participaciones y los Certificados, ni en virtud de

esta Escritura ni de ningin otro pacto o contrato.
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Todo ello sin' perjuicio de las responsabilidades
del Cedente en relacidén con lo establecido en las
Estipulaciones 8, 9 y 10 de esta Escritura.

j; Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo
anterior, la Sociedad Gestora, en nombre Yy
representacidén del Fondo, como titular de las
Participaciones y los Certificados, tendra accidn
ejecutiva contra el Cedente para la efectividad de
los vencimientos de los Préstamos Hipotecarios por
principal e intereses, cuando el incumplimiento de
la obligacién de pago por dichos conceptos no sea

consecuencia de la falta de pago de los Deudores

Hipotecarios.

6.3. Anticipo de fondos.
El Cedente no anticipara fondos a la Sociedad
Gastora sin haberlos recibido previamente de los
Deudores Hipotecarios, sea por principal o por

intefeses debidos en virtud de los Préstamos

Hipotecarios.

7. DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR IA




SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS

CERTIFICADOS.

7.1. Derecheos conferidos.

El Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones y los Certificados, ostentard 1los
derechos reconocidos en la normativa legal
aplicable y en las Participaciones y los
Certificados. En concreto, tendrd derecho a recibir
los pagos que, a partir de la Fecha de
Constitucidén, realicen los Deudores Hipotecarios,
con las excepciones previstas en la presente
Estipulacidén, asi como cualquier otro pago que se
derive de los Préstamos Hipotecarios, siempre que
todos ellos correspondan a las Participaciones vy
los Certificados. Las Participaciones vy los
Certificados comenzaran a devengar intereses a
favor del Fondo desde la Fecha de Constitucién.
Seguiré&n correspondiendo al Cedente los intereses
que se devenguen por cada uno de sus respectivos
Préstamos Hipotecarios hasta la Fecha de

Constitucidn.

Ademas de los pagos que efectuen los Deudores
Hipotecarios, corresponderd al Fondo cualquier otro

pago que reciba el Cedente por los Préstamos
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Hipotecarios, como administrador de los mismos,
incluyendo 1los derivados de cualquier derecho
accesorio al préstamo hipotecario tales como
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de
seguros, pagos efectuados por posibles garantes,
etc., con la excepcidén de intereses de demora,

comisiones por reclamacidén de recibos impagados,

comisiones de subrogacién, comisiones de
amortizacidén/cancelacidn anticipada, asi como
cualquier otra comisién 0 suplido, que

corresponderd al Cedente de las Participaciones vy

los Certificados.

Adicionalmente, el Fondo tendrd derecho a
percibir las cantidades, bienes o derechos en pago
de principal 0 intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate o
importe determinado por resolucidén Jjudicial o
procedimiento notarial en la ejecucidn de las
garantias hipotecarias, pbr la enajenécién o)

explotacién de 1los inmuebles adjudicados o como

|




consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracién y posesidén interina de las fincas en
proceso de ejecucidén. E1l Cedente se compromete a
realizar las notificaciones que, en su caso, sean
necesarias para que dichos pagos sean efectuados a

la Sociedad Gestora.

El Cedente debera utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos las
pdélizas de seguros suscritas en relacidédn con los
Préstamos Hipotecarios, siendo el Cedente
responsable frente al Fondo de los perjuicios que
se ocasionen al mismo, en el supuesto de gque no se

hayan mantenido en vigor y con plenos efectos las

pélizas de seguros.
7.2. Régimen de retenciones de los pagos por
intereses de las Participaciones Yy los

Certificados.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
cuya naturaleza es rendimiento de capital
mobiliario no estardn sometidos a retencién alguna
en razdén de lo establecido en el articulo 59 k) del
Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, que aprueba

el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.
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En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo o)

indirecto, contribucidén o retencidén sobre dichos

i N

. pagos, los mismos correrian por cuenta del Cedente

y serdn devueltos al mismo en el supuesto de que

6L6886989

fueran recuperados por el Fondo.
No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se
establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
que afecten significativamente y de forma negativa
al equilibrio financiero del Fondo, se producira la
extincién del Fondo, via liquidacidn de los activos
remanentes, de conformidad con lo establecido en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura, en cuyo
caso el Cedente podra ejercitar el derecho de
tantéo, de conformidad con dicha Estipulacién.

8. DECLARACIONES Y GARANTIAS.

El Cedente, como titular de los Préstamos




Hipotecarios, declara y garantiza al Fondo y a la
Sociedad Gestora, respectoc a si mismo, a las
Participaciones y los Certificados que emite vy
respecto a los Préstamos Hipotecarios de los que
participan las Participaciones y los Certificados,

a la Fecha de Constitucidén del Fondo:

8.1. En cuanto al Cedente.

1. Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidén vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de

Espafia y se halla facultada para participar en el

mercado hipotecario.

2. Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucidén, se ha encontrado en
situacién concursal, de insolvencia, suspensién de
pagos o gquiebra, ni ninguna otra situacidén que,
dando lugar a responsabilidad, pudiera conducir a
la revocacién de la autorizacidén como entidad de

crédito.

3. Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como
corporativas, para el valido otorgamiento de la

Escritura de Constitucién, de los compromisos
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asumidos en la misma y de los demas contratos
relacionados con la constitucién del Fondo.

4. Que dispone de cuentas auditadas,
fndividuales y consolidadas, de los ejércicios
éerrados a 31 de diciembre de 2002, a 31 de
diciembre de 2003, y a 31 de diciembre de 2004, con
opinidn favorable, sin salvedades, de los Auditores
en, al menos, el informe emitido respecto del
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2004, y que
ha depositado dichas cuentas anuales e informes de

auditoria en la CNMV y en el Registro Mercantil.——

5. Que cumple 1la legislacidén vigente sobre

proteccidén de datos.

8.2. En cuanto a las Participaciones, los
Certificados y los Préstamos: Hipotecarios.

1. Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacidn
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legaies aplicables.

2. Que es titular en pleno dominio de la
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totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin que
exista impedimento alguno para que puedan emitirse
las Participaciones y los Certificados
representativos de los Préstamos Hipotecarios.

3. Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 3 a la
Escritura de Constitucidén y los datos que se
incluyen en los Titulos Mualtiples reflejarén
correctamente la situacidén de los mismos a la Fecha
de Constitucidn, tal.y como estd recogida en los

ficheros informadticos enviados de dichos préstamos,

[ —

y que dichos datos son correctos, completos y no

inducen a error. Cualquier otra informacién | l |
adicional sobre las caractefisticas de la cartera ﬂ
de préstamos hipotecarios del Cedente recogida en i
este Folleto es correcta y no induce a error.———— gn‘

4. Que todos los Préstamos  Hipotecarios %

devengan intereses a tipos variables sin perjuicio
de que durante un periodo inicial de los mismos
puedan haberse acordado tipos fijos. Los Préstamos

Hipotecarios no tienen establecido ningin limite

madximo ni minimo en el tipo de interés.
5. Que los Préstamos Hipotecarios han sido

concedidos a personas fisicas con el objeto de

t
i
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financiar la adquisicién, construccioén o]
rehabilitacién de viviendas situadas en territorio
espafiol, no estando ninguna estas viviendas
calificada como vivienda de proteccién oficial, ni
disfrutando su adquisiciébn, construccién o
rehabilitacién de ningin tipo de subsidio. Alguno

de los citados préstamos provienen de subrogaciones

del deudor en préstamos al promotor.

6. Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera carga constituida sobre el pleno dominio de
todas y cada una de las fincas en cuestidén, sin que
los inmuebles hipotecados se encuentren afectos a

prohibiciones de disponer, condiciones resolutorias

o cualquier otra limitacién de dominio.

7. Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en lds
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcidén se corresponden con los

mencionados en la Escritura de Constitucidén del
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Fondo y en los correspondientes Titulos Mialtiples.
La inscripcién de las fincas hipotecadas esta
vigente y sin contradiccién alguna y no esta sujeta

a limitacién alguna preferente a la hipoteca de

acuerdo con la normativa aplicable.

8. Que las hipotecas estédn constituidas sobre
fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a los Deudores Hipotecarios y que reunen
los requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Cedente
de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.

9. Que todas 1las viviendas hipotecadas son
viviendas terminadas y han sido objeto de tasacién
previa por Sociedades de Tasacién debidamente
inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada
dicha tasacién mediante la correspondiente
certificacién. Las tasaciones efectuadas cumplen

todos los requisitos establecidos en la legislacidn

sobre el mercado hipotecario.

10. Que el Saldo Nominal Pendiente de Vencer de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios que
respaldan las Participaciones no excederd del 80%

del valor de tasacidén de las fincas hipotecadas en
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garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario,
a la fecha de la emisién de las Participaciones.——

11. Que el Saldo Nominal Pendiente de Vencer de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios que
respaldan los Certificados no excederéa del 100% del
valor de tasacidén de 1las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario,
a la fecha de la emisién de los Certificados.

12. Que el Cedente no tiene conocimiento de que
se haya producido el desmerecimiento del valor de

ninguna finca hipotecada en mas de un 20% del valor

de tasacidn.

13. Que 1los inmuebles sobre 1los gque se ha
constituido la garantia hipotecaria cuentan con (i)
un seguro contra dafios, en el que el capital
asegurado no es inferior, bien al valor de
tasacidén, excluidos los elementos no asegurables
por naturaleza, para el caso de los préstamos que
respaldan las Participaciones Hipotecarias, o bien

al saldo del préstamo, al 9 de septiembre de 2005,
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para el caso de los préstamos que respaldan los
Certificados, o (ii) en caso de que no exista la
cobertura a la que se refiere el punto (i) anterior
o el capital asegurado fuera insuficiente, el
Cedente ha contratado una pdliza global de seguros

complementaria y subsidiaria que garantiza una

suficiente cobertura de seguro por dafios.

14. Que la informacidén relativa a los seguros
contra darfios contratados por los Deudores
Hipotécarios, y a cualquier otro derecho accesorio
a los Préstamos Hipotecarios es completa y se

ajusta fielmente a la realidad.

15. Que el Cedente no tiene constandia de que
no hayan sido integramente satisfechas las primas

por. los seguros contratados a que se refieren los

puntos (13) y (14) anteriores.

lé. Que los inmuebles hipotecados en virtud de
los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en
la situacidén de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real
Decreto 685/1982 y los Préstamos Hipotecarios no
retnen ninguna de las caracteristicas de los
créditos excluidos o restringidos por el articulo

32 del Real Decreto 685/1982 para servir de




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

cobertura a la emisidén de Participaciones vy

Certificados.

17. Que los Préstamos Hipotecarios han sido

concedidos segin criterios de mercado.

18. Que ha seqguido fielmente 1los criterios
contenidos en el documento titulado "Memorandum
Interno sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios"
que se adjunta como anexo a la Escritura de
Constitucidén, siendo los utilizados habitualmente
por el Cedente en la concesién de Préstamos
Hipotecarios, y que dichos criterios son legales.—

19. Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura puiblica.

20. Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estdn debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
disposicién de la Sociedad Gestora. Todos 1los
Préstamos estian claramente identificados, tanto en

soporte informatico como por sus escrituras y son
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objeto de andlisis y seguimiento por parte del

Cedente.

21. Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estdn siendo administrados por el Cedente de
acuerdo con los procedimientos habitualmente

utilizados por éste en la administracién de

préstamos hipotecarios.

22. Que no existen litigios de ningin tipo en
relacién con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos © que puedan
dar lugar a la aplicacién del articulo 1.535 del
Cédigo Civil, y que no tienen conocimiento de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a
la ineficacia del contrato de adquisicidén de 1la

vivienda hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.
23. Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
tiene pagos pendientes por un plazo superior a

treinta (30) dias.

24. Que ninguno de los Deudores Hipotecarios es
titular de ningin derecho de crédito frente al
Cedente por el que tenga derecho a ejercitar la
compensacién de tal forma gque pudieran verse

afectados negativamente los derechos atribuidos por
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las Participaciones y Certificados.
25. Que no le consta que alguno de los Deudores
Hipotecarios pueda oponer al Cedente excepcién

alguna al pago de cualquier cantidad referida a los

Préstamos Hipotecarios.
26. Que el Cedente no ha recibido ninguna

notificacién de amortizacién anticipada de 1los

Préstamos Hipotecarios.

% 27. Que no le consta que exista circunstancia
alguna que impida la ejecucién de 1la garantia
hipotecaria relativa a los Préstamos Hipotecarios.—

28. Que no le consta que alguna persona tenga

un derecho preferente sobre el Fondo, en cuanto
titular de las Participaciones y los Certificados,

al cobro de las cantidades:que se deriven de los

Préstamos Hipotecarios, salvo los derechos

preferentes legales.
29. Que respecto a los Préstamos Hipotecarios,
el nivel de riesgo maximo concedido a un solo

Deudor Hipotecario (definido como la suma de los

| \



saldos vivos de todos los préstamos concedidos a un
solo Deudor Hipotecario) no excede a 9 de

septiembre de 2005 de 337.831,61 euros.

30. Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisién de bonos hipotecarios y, a partir
de la emisién de las Participaciones y
Certificados, no estaradn afectos a emisidén alguna
de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,

participaciones hipotecarias u otros certificados

de transmisién de hipoteca.

31. Que las Participaciones y los Certificados
se emiten por el mismo plazo que resta hasta el
vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada

uno de los Préstamos Hipotecarios a que

correspondan.
32. Que la fecha de vencimiento final de 1los

Préstamos Hipotecarios es anterior al 29 de febrero

de 2040.

33. Que la informacidn sobre las
Participaciones, los Certificados y los Préstamos
Hipotecarios contenida en el Folleto Informativo,
es exacta y se ajusta fielmente a la realidad.

34. Que todos los Préstamos Hipotecarios estén

denominados en euros, vy son pagaderos
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exclusivamente en euros.
35. Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
it contemplan clausulas que permitan el diferimiento

-
o en el pago peridédico ni de intereses ni de

i\ principal.
A1 36. Que las obligaciones de pago de todos los

Préstamos Hipotecarios se satisfacen mediante

domiciliacidén en una cuenta bancaria.
37. Que, en la Fecha de Constitucidén del Fondo,

cada uno de los Préstamos Hipotecarios ha tenido al

menos el vencimiento de dos cuotas.

38. Que 1la periodicidad de las cuotas de

intereses y de amortizacidén es mensual.

39. Que la totalidad del capital del Préstamo

Hipotecario estd dispuesto.

40. Que, sin perjuicio del contenido de 1la
declaracién 5 anterior, ninguno de los Préstamos
Hipotecarios corresponde a financiaciones
concedidas a promotores inmobiliarios para la

construccién o rehabilitacioén de viviendas




destinadas pafa la venta.

41. Que, una vez efectuada la emisidén de
Participaciones y Certificados, el volumen de
cédulas emitidas por el Cedente y no vencidas no
superard el 90% de la suma de 1los capitales no
amortizados de los préstamos hipotecarios en
cartera aptos para la cobertura de su emisidén, de
acuerdo con lo establecido en los articulos 5% y 60

del Real Decreto 685/1982.

9. COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE EN

RELACION CON LA EMISION DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

9.1. Sustitucidén de Titulos Hipotecarios.

En el supuesto excepcional de que con
posterioridad a la Fecha de Constitucién, y no
obstante las declaraciones formuladas por el
Cedente y la diligencia observada por éste para
asegurar su cumplimiento, se detectara durante la
vida del Fondo que alguna de las Participaciones
y/o Certificados o gque alguno de 1los Préstamos
Hipotecarios en la Fecha de Constitucidén adolecia
de vicios ocultos, incluyendo en dichp concepto el
que no se ajustara a las declaraciones formuladas

en la Estipulacién 8 anterior, el Cedente se
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obliga:

1. A sustituir la correspondiente Participacién
y/o Certificado por otra/o de caracteristicas
financieras similares, en cuanto a importe, plazo
residual, ' tipo de interés, caracteristicas del
deudor e inmueble hipotecado y ratio saldo
vivo/valor de tasacién, que sea aceptado por la
Sociedad Gestora, vy comunicédo a las Agencias de
Calificacidén, siempre gque no se perjudique la
calificacién de los Bonos otorgada por las mismas.—

Las cantidades devengadas y no pagadas de la
Participacién y/o Certificado <que corresponda
sustituir, deberdn ser abonadas al Fondo por el
Cedente, en su calidad de administrador, en el

momento en que se produzca la sustitucidén de dicha

Participacién y/o Certificado.

En todo caso, al sustituir alguna Participacién
y/o Certificado, el Cedente deberad acreditar que la
Participacién y/o el Certificado sustituyente se

ajusta a las declaraciones contenidas en la

—_



Estipulacién 8.2. anterior.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguna de las Participaciones y/o
Certificados por él emitidos o de que alguno de los
Préstamos Hipotecarios sobre los gque aquellos se
han emitido no se ajusta a las mencionadas
declaraciones, deberad ponerlo en conocimiento de la
Sociedad Gestora, e indicarle los préstamos
hipotecarios que propone emitir nuevas
Participaciones y/o Certificados para sustituir a
los afectados. En caso de gque se produzca la
sustitucidn de alguna Participacién y/o
Certificado, de conformidad con lo previsto en el
presente apartado, el Cedente procederd a emitir un
nuevo Titulo Mualtiple que sera canjeado por el que
se entrega en virtud de lo dispuesto en esta

Escritura.

La mencionada sustitucién de Participaciones
y/o Certificados se comunicara a las Agencias de
Calificacién. Asimismo, el Cedente se compromete a
formalizar la sustitucidén de Participaciones vy
Certificados en escritura publica, copia de la cual
serd remitida a la CNMV, y en la forma y plazo que

establezca la Sociedad Gestora, y a proporcionar la
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informacién sobre los mismos que considere

necesaria la Sociedad Gestora.

A estos efectos, el Cedente apodera a la

i Sociedad Gestora, para que actuando a través de

e,

cualquiera de sus representantes legales, proceda a

}E sustituir las Participaciones y/o los Certificados
i conforme a lo establecido en la presente
Estipulacién y conforme a la informacidén recibida
de la misma, en los demas términos y condiciones
; que tenga por conveniente, formalizando la
correspondiente escritura de sustitucidn y
otorgando cuantos documentos publicos o privados
fueran precisos de subsanacién de errores o

complementarios de dicha escritura.

2. Subsidiariamente a la obligacidén asumida en
el apartado 1 anterior y para aquellos supuestos en
los que, cumpliendo el Cedemte con las obligaciones
establecidas en dicho apartado, la sustitucién
regulada en el mismo no fuera posible porque los

préstamos hipotecarios disponibles resultaran ser
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no homogéneos con la cartera titulizada en razén de
su importe pendiente de reembolso, su plazo
residual, su tipo de interés, las caracteristicas
del deudor, el ratio de saldo nominal pendiente y
valor de tasacidén del inmueble hipotecado o las
caracteristicas del inmueble hipotecado, el Cedente
se compromete é la amortizacidén anticipada de la
Participacién y/o Certificado afectado, mediante la
devolucidédn en efectivo, tanto del capital pendiente
de la correspondiente Participacién y/o Certificado
y los intereses devengados'y no pagados hasta la
fecha, como de cualquier otra cantidad que respecto
a la Participacidén y/o Certificado corresponda al
Fondo, mediante su ingreso al Fondo. La Sociedad
Gestora destinard los importes recibidos en
concepto de amortizacidn anticipada de las
Participaciones y/o Certificados afectados por el
supuesto anteriormente mencionado, a la
amortizacién de los Bonos, en la Fecha de Pago
siguiente, con sujecidén al Orden de Prelacidén de
Pagos establecido en la Estipulacién 18.1..

En particular, la modificacidén por el Cedente,
durante la vigencia de los Préstamos Hipotecarios,

de las condiciones de éstos sin sujecidén a los
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limites establecidos en Jla legislacidén especial
aplicable y a los términos pactados entre el Fondo
’ y el Cedente en la presente Escritura de
it P

-} %? Constitucién y en el Folleto vy, por tanto,
;

absolutamente excepcional, supondria un

i incumplimiento unilateral por parte del Cedente de

4 sus obligaciones que no debe ser soportado por el

través de la Sociedad Gestora, podrd (i) exigir 1la
correspondiente indemnizacién por daﬁqs y
perjuicios e (ii) instar la sustitucién o reembolso
de las Participaciones y/o Certificados afectados,
de conformidad con lo dispuesto en los puntos 1 y 2
anteriores, no suponiendo ello que el Cedente
garantice el buen fin de la operacidén, sino 1la
necesaria reparacién de los efectos producidos por
el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cdédigo Civil.
Los gastos que las actuaciones para remediar el

incumplimiento del Cedente originen, deben ser

l i Fondo. Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a




soportados por éste, sin poder repercutirse al
Fondo. La Sociedad Gestora comunicarid de forma
inmediata a la CNMV cada una de las sustituciones o
amortizaciones de préstamos consecuencia de los

incumplimientos del Cedente.

9.2. Compromisos asumidos por el Cedente en
relacién con las modificaciones de los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios.

El Cedente, en uso de sus facultades de
administracién de los Préstamos Hipotecarios, de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 10
siguiente, esta autorizado para permitir

modificaciones en los tipos de interés de los

Préstamos Hipotecarios.

En -el supuesto de que el Cedente acordara la
modificacidén del tipo de interés de algun Préstamo
Hipotecario y, en consecuencia, de la Participacién
o Certificado correspondiente, seguiran
correspondiendo al Fondo la totalidad de 1los
intereses ordinarios devengados por el Préstamo
Hipotecario, de acuerdo con 1lo previsto en la

Estipulacién 7.1. anterior.

9.3. Notificaciones a los deudores.

El Cedente continuaré administrando los
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Préstamos Hipotecarios conforme a lo establecido en
;% la Estipulacién 10 siguiente. La Sociedad Gestora y
el Cedente han acordado no notificar la cesién a
|§ los respectivos Deudores Hipotecarios, no siendo

obligatoria dicha notificacién para la efectividad

de la cesién.
; No obstante, el Cedente otorga las mas amplias
facultades que en derecho sean necesarias a la
; Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la
cesién a los Deudores Hipotecarios en el momento
que lo estime oportuno. En especial, la Sociedad
Gaestora notificara la cesién a los Deudores
Hipotecarios en el supuesto de sustitucién del
Cedente en la administracién de los Préstamos
Hipotecarios y en el supuesto de situacién
concursal o intervencidén administrativa o judicial

del Cadente.

El Cedente asumird los gastos de notificacién a
los deudores de los Préstamos Hipotecarios en el

caso de que la misma sea realizada por la Sociedad




Gestora.

10. CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARTIOS,

De conformidad con la obligacidn establecida en
el apartado 3 del articulo 61 del Real Decreto
685/1982 y en el apartado 2. b) del articulo 2 del
Real Decreto 926/1998, el Cedente se compromete a
conservar la custodia vy administracién de 1los
Préstamos Hipotecarios de los que participan las
Participaciones \% los Certificados emitidos,
quedando obligado a realizar cuantos actos sean
necesarios para la efectividad y buen fin de dichos
Préstamos Hipotecarios. En todo caso, correspondera
a la 8Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, el
ejercicio de la totalidad de las facultades que, en
caso de incumplimiento como consecuencia de la
falta de pago de los Deudores Hipotecarios, se
atribuyen a los titulares de ©participaciones
hipotecarias en el articulo 66 del Real Decreto

685/1982.

Serdn por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos directos o indirectos, tasas o gastos que
se devenguen o en gque incurra el Cedente o que

venga obligado a repercutir el mismo con motivo del
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desarrollo por éste de los servicios de
administracién de los Préstamos Hipotecarios, sin
L

perjuicio de su derecho a que los mismos le sean

|

!

| &

H reembolsados, en su caso, por los Deudores

Hipotecarios o por el Fondo.
El Cedente, respecto de los Préstamos

Hipotecarios que administre, estard obligado,

e i .
[ ST A

frente a la 8Sociedad Gestora vy el Fondo, en
general, a realizar cuantos actos sean necesarios

para la efectividad y buen fin de los Préstamos

Hipotecarios.

A estos efectos, el Cedente, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, podra llevar a cabo
cualquier actuacidén que considere razonablemente

necesaria o conveniente, disponiendo de plenos

poderes y facultades para ello.
En general, la administracién de los Préstamos

Hipotecarios se ajustard a lo detallado en los

siguientes apartados.

10.1. Modificaciones en los Préstamos




Hipotecarios.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, el Cedente, respecto de
los Préstamos  Hipotecarios que administre, no
podra, sin el <consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente  las hipotecas
objeto de las Participaciones y los Certificados
por causa distinta del pago de los Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas,
novar los Préstamos Hipotecarios, condonarlos en
todo o en parte o prorrogarlos ni, en general,
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la
eficacia Jjuridica o el valor econdémico de las
hipotecas o de los Préstamos Hipotecarios, excepto
por lo que se refiere a las modificaciones
autorizadas mencionadas en el parrafo siguiente.,——

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecérios, gqueda, desde este mismo momento,
autorizado, respecto a dichos Préstamos
Hipotecarios, siempre que no se perjudique en forma
alguna la calificacién otorgada a los Bonos, no
afecte negativamente a los pagos a realizar al
Fondo y se comunique a la Sociedad Gestora y por

ésta a las Agencias de Calificacidn, para:

e ——

!
}i
E
;
¥




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

£ :MBRE
1. 2STADO
R

(1) Permitir subrogaciones en los contratos de
lqs Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los
supuestos_ en que las caracteristicas del. nuevo
deudor sean similares a las del antiguo deudor vy
las mismas se ajusten a los criterios contenidos en

el “Memorandum Interno sobre Concesién de Préstamos

Hipotecarios” del Cedente.

(ii)  Acordar con los Deudores Hipotecarios
modificaciones en los tipos de interés y
vencimiento final de los Préstamos Hipotecarios.—

En el supuesto de que el Cedente acordara la
modificacién del tipo de interés de algun Préstamo
Hipotecario y, en consecuencia, de la Participacién
o) Certificado correspondiente, seguiran
correspondiendo al Fondo 1la totalidad de 1los
intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario, de acuerdo con 1lo previsto en la

Estipulacién 7.1. anterior.
El Cedente estard facultado para modificar la

fecha final de vencimiento de los Préstamos
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Hipotecarios, siempre y cuando se cumplan las

siguientes condiciones:
a) Que, en todo caso, se mantenga © se aumente
la frecuencia de las cuotas de amortizacidén del

principal del Préstamo Hipotecario, manteniendo el

mismo sistema de amortizacidn.
b) Que la nueva fecha de vencimiento final, en

caso de tratarse de Préstamos Hipotecarios sea como

maximo el 29 de febrero de 2040.

e¢) Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se
estd modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durante los uUltimos seis
meses anteriores al momento de la modificacién del

plazo, y el Préstamo Hipotecario se encuentre al

corriente de pago.

d) Que se otorgue, la correspondiente escritura
de modificacién del Préstamo Hipotecario vy se
inscriba en el Registro de la Propiedad,

manteniendo el rango de la hipoteca como primera

hipoteca.

e) Que los gastos que se deriven de la
modificacién de los Préstamos Hipotecarios sean a
cargo del Cedente o© del Deudor Hipotecario y, en

ningin caso, sean asumidos por el Fondo.
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£f) Que el importe a que ascienda la suma del
saldo inicial de las Préstamos Hipotecarids sobre
los que se produzca una extensién del plazo Ide
vencimiento no supere el 5% del saldo inicial de
los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo.—

g) Que, en ninglin caso, el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, pueda
decidir, sin que medie solicitud del deudor, la
modificacién del plazo de vencimiento de un
Préstamo Hipotecario. El administrador debera
actuar en relacidén con dicha modificacién teniendo
siempre presentes los intereses del Fondo.

h) La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podra en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacidén para la modificacién del plazo de

vencimiento por parte del Cedente.
Salvo por lo indicado anteriormente, la
modificacién del Préstamo Hipotecario no provocara

que éste no se ajuste a las declaraciones vy
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garantias recogidas en la Estipulacién 8.2.

En caso de llegar a producirse la renegociacidn
del tipo de interés de algin Préstamo Hipotecario,
o de su vencimiento final, se procederéd por parte
del Cedente, actuando como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, a la comunicacién inmediata

a la Sociedad Gestora de las condiciones

resultantes de dicha renegociacién.

10.2. Subcontrataciénm.

El Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estard facultado para
subcontratar o delegar, en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la realizacidén de
las funciones sefilaladas en esta Estipulaciédn,
siempre que (i) sea legalmente posible, (ii)
previamente se comunique a la CNMV y, en su caso,
se hayan obtenido las autorizaciones pertinentes,
(iii) medie el consentimiento previo por escrito de
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, (iv) el
subcontratista o delegado posea, en su caso, una
calificacién por la que no se perjudique 1la
calificacién de los Bonos por las Agencias de
Calificacién y siempre que (v) dicho subcontratista

o delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
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accién en demanda de responsabilidad contra el

Fondo, asi como para extinguir dichos subcontratos

y/o delegaciones.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumirdn responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de  esta
Estipulacién, con respecto a costes o gastos
pagaderos o incurridos con motivo de la
subcontratacidén o delegacidén o que se deriven de la
terminacién de cualquier contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegaciédn,
el Cedente no quedara exonerado ni 1liberado
mediante tal subcontrato o delegacidén de ninguna de

las responsabilidades asumidas en virtud de la

presente Escritura de Constitucidn.

10.3. Servicios de Administracidén de Préstamos

Hipotecarios.
El Cedente seguira administrando los Préstamos
Hipotecarios y dedicando el mismo tiempo y atencién

a los mismos y ejercerd el mismo nivel de pericia,

6L6886975



culidadeo y diligencia en la administracién de los
mismos, que el que dedicaria y ejerceria en la
administracidn de préstamos hipotecarios con
respecto a los cuales el Cedente no hubiera emitido
participaciones hipotecarias o certificados de
transmisién de hipoteca vy, en cualquier caso,
ejercitarda un nivel razonable de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacién de los servicios.

E1l Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estard sujeto a los
criterios para la administracidén de los Préstamos
Hipotecarios que se contienen en el “Memorandum
Interno sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios”,
incluido en el Anexo 7 de esta Escrituré, siempre
gue dichas modificaciones no supongan un deterioro
en la administracién de los Préstamos Hipotecarios
y se notifiquen a la Sociedad Gestora y no se
perjudique, en modo alguno, la calificacidn
otorgada a los Bonos  por las Agencias de

Calificacién.

En concreto el Cedente llevard a cabo, dentro
de su funcidén de administracidén de los Préstamos
Hipotecarios, todas las actividades que se

describen a continuacidén, asi como las que se
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recojan en los términos del régimen y

procedimientos ordinarios de administracién vy

gestién del Cedente.

10.3.1 Custodia de escrituras, documentos vy

archivos.
El Cedente mantendrd todas las escrituras,
5 documentos y archivos relativos a los Préstamos

Hipotecarios y a cualquier otro derecho accesorio a

fé los Préstamos Hipotecarios asi como cuantos
documentos sean relevantes en relacién con los
mismos, bajo custodia segura y no abandonara la
posesién, éustodia o control de los mismos si no
media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, al efecto, a
no ser que sea (i) en favor de un subcontratista o
delegado nombrado a tenor de la Estipulacién 10.2.
anterior; o (ii) para permitir al Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,

emprender procedimientos para la ejecucidén de un

Préstamo Hipotecario.




Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacién
con los mismos, se guardardn de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos facilmente
de las escrituras y documentos relativos a otros
préstamos hipotecarios y otros documentos que se
guarden por o en nombre del Cedente, vy éste
facilitaréd el acceso a dichas escrituras vy
documentos a la Sociedad Gestora y a  sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitaran, dentro de los
cinco (5) Dias Habiles (tal y como dicho concepto
se define en la Estipulacidén 17.1.6. de la presente
Escritura) siguientes a dicha solicitud, fotocopia
de cualquiera de dichas escrituras y documentos o,
en caso de ser necesarios para instar la ejecucién
hipotecaria, los originales de dichas escrituras o

documentos.

10.3.2 Gestidén de cobro.

El Cedente, como administrador de los Préstamos

Hipotecarios, seguird cobrando todas las cantidades
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debidas y pagaderas en virtud de los Préstamos
Hipotecarios o de cualquier derecho accesorio a los
mismos y realizard sus mejores esfuerzos para
asegurar que todos los pagos a realizar por los
Deudores Hipotecarios o por otras personas, en
virtud de los Préstamos Hipotecarios o de cualquier
derecho accesorio a los mismos, sean cobrados, de
acuerdo con los términos y condiciones de dichos
Préstamos Hipotecarioes, en las fechas
correspondientes, obligandose el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, a
realizar cuantos actos sean necesarios para la

efectividad y buen fin de dichos Préstamos

Hipotecarios.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al
importe Que el Cedente deba entregar al Fondo en
cada Fecha de Cobro, referidas tanto a la cantidad
recaudada como al Avance Técnico, ambas partes

tratardn de solucionar dichas discrepancias, sin

6L6886973



perjuicio de que, en el supuesto de no obtenerse
ninguin acuerdo al respecto antes de la Fecha de
Cobro, se efectuard por el Cedente entrega
provisional al Fondo de la cantidad que establezca
la Sociedad Gestora, suficientemente acreditada al
Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.

10.3.3 Pago de Cantidades al Fondo.

El abono por el Cedente al Fondo de las
cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios
que administre se realizara de la sigquiente forma:—

(i) Los abonos por el Cedente se realizarén
mensualmente el dia 20 de cada mes, o, en caso de
no ser éste Dia Habil, el inmediatamente anterior
Dia H&bil ("Fecha de Cobro") y se realizardn en la
Cuenta de Reinversién mantenida por el Fondo en el
Cedente. La periodicidad de dichos ingresos podra
disminuir en el caso de que el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,

sufriera una rebaja de sus calificaciones asignadas

por las Agencias de Calificacidn.
En el supuesto de que la calificacidén otorgada
por S&P al Cedente para el riesgo a corto plazo

fuera rebajada a una calificacién inferior a A-2 a
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corto plazo, o dicha calificacién fuera, por
cualquier motivo, retirada por S&P, el Cedente
pasarda a ingresar diariamente en la Cuenta de

Reinversién abierta en el Cadente (de mantenerse el

aval a que se refiere 1la Estipulacién 11.1.
siguiente) o en la cuenta abierta en otra entidad a

que se refiere la Estipulacién 11.1. siguiente. En

Moody’s al Cedente para el riesgo a corto plazo
fuera rebajada a una calificacidén inferior a P-1 a
i corto plazo, o dicha calificacién fuera, por
cualquier motivo, retirada por Moody’s, el Cedente
pasard a ingresar semanalmente en la Cuenta de
Reinversidén abierta en el Cedente (de mantenerse el
aval a que se refiere 1la Estipulacidén 11.1.
siguiente) o en la cuenta abierta en otra entidad a
que se refiere la Estipulacién 11.1. siguiente. En
cualquier caso, la frecuencia del ingreso al Fondo

serd la mayor de las anteriores, de producirse la

rebaja en ambas calificaciones.

l : el supuesto de que la calificacidén otorgada por




Adicionalmente, “Periodo de Cobro” se define
como el periodo comprendido entre dos Fechas de

Cobro.

(ii) La cantidad total que el Cedente debera
entregar al Fondo en cada Fecha de Cobro en
concepto. de administracién de los Préstamos
Hipotecarios serd el importe que por principal,
intereses vy demas conceptos relativos a los
Préstamos Hipotecarios previstos en la Estipulacidn
7.1 anterior, hayan pagado los Deudores
Hipotecarios al Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, en el mes natural
inmediatamente anterior (en adelante, el “Pariodo
de Calculo”) menos el Avance Técnico (tal y como
dicho concepto se define a continuacidén) entregado
en la anterior Fecha de Cobro, mids el Avance

Técnico correspondiente a la Fecha de Cobro en

cuestidn.

No obstante, lo dicho en el parrafo anterior
es valido Unicamente cuando 1las Fechas de Cobro
tengan periodicidad mensual y por tanto coincidan
en el tiempo con las Fechas de Calculo (en los dias
20 de cada mes). En caso de que la Fecha de Cobro

pase a tener periodicidad semanal o diaria, de
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conformidad con el punto (i) anterior, en cada una
de ellas no se abonaran al Fondo los importes a los
que nos referimos en el parrafo anterior, sino el
importe de principal e intereses efectivamente
satisfechos por 1los deudores entre la Fecha de

Cobro inmediatamente anterior y la Fecha de Cobro

en cuestién.

A estos efectos, el  Cedente procedera a
comunicar a la 8Sociedad Gestora, dentro de los
cinco (5) primeros Dias Habiles de cada mes, la
cantidad que, segun sus registros, le corresponde

al Fondo con relacidén al Periodo de Calculo

inmediatamente anterior.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al
importe que corresponda al Fondo en cada Fecha de
Calculo, referidas tanto a la cantidad recaudada
como al Avance Técnico, ambas partes trataréan de
solucionar dichas discrepanéias, sin perjuicio de

que, en el supuesto de no obtenerse ningin acuerdo
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al respecto antes de 1la Fecha de Cobro, se
efectuard por el Cedente entrega provisional al
Fondo de la cantidad gque establezca la Sociedad
Gestora, suficilentemente acreditada al Cedente, sin
perjuicio de acordar posteriormente ajustes en

dicha cantidad.

(iidi) Teniendo en cuenta que existe una
diferencia de 20 dias entre el final del Periodo de
Calculo y la Fecha de Calculo (qgue se define como
el dia 20 de cada mes) por parte del Fondo y siendo
durante dicho periodo los importes recaudados por
el Cedente, como administrador de los préstamos,
propiedad del Fondo, la Sociedad Gestora podra
disponer en cada Fecha de Cobro, actuando en nombre
y por cuenta del Fondo, de un avance de liquidacién
con cargo a dichos importes, que serd depositado en

la Cuenta de Reinversién (en adelante, el “Avance

Técnico”) .

El importe de cada Avance Técnico seréd un
importe que no podra exceder de lo recaudado por el
Cedente vy no transferido al Fondo, de los Préstamos
Hipotecarios que administre, por cualquier concepto
de pago al que el Fondo tenga derecho en cuanto

titular de las Participaciones y los Certificados,

[ s v . . ctos L o |
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hasta la Fecha de Calculo en la que se solicita el

Avance Técnico.

La Sociedad Gestora calculara el Avance Técnico
como un importe igual a la suma de lo vencido y no
cobrado por el Cedente, durante el Periodo de
Calculo anterior, en concepto de principal e
intereses de las Participaciones y los Certificados
en situacién de impago de hasta treinta (30) dias
al final del Periodo de Calculo anterior a la Fecha
de Célcuio en la gque se solicita el Avance Técnico,
con la limitacién indicada en el parrafo anterior.
El Avance Técnico no podrad ser superior, respecto a

cada Préstamo Hipotecario, a los intereses vy

principal de la dltima cuota del mismo.

En cada Fecha de Calculo el Avance Técnico
obtenidoc en 1la Fecha de Célculo anterior se
considera deducible en la liquidacién del Periodo
de Céalculo objeto de liquidacidén, pudiéndose

producir la solicitud de un nuevo Avance Técnico

con cargo a la siguiente liquidacién.
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10.3.4 Acomodacién de los Préstamos
Hipotecarios que cumplen los requisitos

establecidos en la Seccidén Segunda de la Ley

2/1981.
Si, en cualgquier momento, el Cedente tuviera
conocimiento efectivo de que, por cualgquier motivo,
el valor tasado original de un inmueble objeto de
la hipoteca que garantiza un Préstamo Hipotecario
que cumple los requisitos establecidos en la
Seccién Segunda de la Ley 2/1981 ha disminuido por
debajo de los porcentajes legalmente permitidos o
del umbral establecido al efecto en los respectivos
contratos de dichos Préstamos Hipotecarios, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,
debera, de conformidad con lo establecido en 1los
articulos 26 y 29 del Real Decreto 685/1982,
solicitar al Deudor Hipotecario en cuestién:

a) la ampliacidén de la hipoteca a otros bienes
suficientes para cubrir la relacidén exigible entre
el valor del bien y el crédito que garantiza, o —

b) la devolucidén de la totalidad del préstamo o
de la parte de éste que exceda del importe
resultante de aplicar a la tasacidén actual el

porcentaje utilizado para determinar inicialmente
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la cuantia del mismo.
Si el Deudor Hipotecario, dentro del plazo de
dos (2) meses desde su requerimiento, no hubiese

optado por ninguna de las dos opciones anteriores,

P

se entenderd que ha optado por la devolucidén de la
totalidad del Préstamo Hipotecario, procediendo el

Cedente a realizar la declaracién de vencimiento

produciéndose la declaracién de vencimiento

¥ anticipado de la correspondiente Participacién.
La Sociedad Gestora estard facultada para

instar del respectivo Cedente el ejercicio de las
acciones previstas anteriormente, de coﬁformidad

con lo previsto en el articulo 29 del Real Decreto

685/1982.

10.3.5 Actuaciones en caso de Demora.
En caso de demora en los paéos a gue vengan
obligados los Deudores Hipotecarios cedidos, el
Cedente, como administraaor de los mismos,

desarrollara las actuaciones descritas en el

I anticipado y ejecucidén, en su caso, del préstamo,




"Memorandum Interno sobre Concesién de Préstamos
Hipotecarios” anexo a la Escritura, adoptando al
efecto las medidas que tomaria un prestamista
hipotecario razonablemente prudente que realice
operaciones de financiacién en Espafia, siempre que
el ejercicio de dichas facultades discrecionales no
afecte a la gestidén del Fondo, ni a la calificacidn
otorgada por las Agencias de Calificacidén a los

Bonos.

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago del deudor de los Préstamos Hipotecarios que
sirven de cobertura a la emisidn de las
Participaciones vy Certificados agrupados en el
Fondo, corresponderda a la Sociedad Geétora, en
nombre del Fondo, como su titular, el ejercicio de
la totalidad de 1las facultades previstas en el

articulo 66 del Real Decreto 685/1982.

En el supuesto de situacidén de concurrencia que
regula el apartado b) del articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacién en
pago corresponderd al Fondo y el reparto del

producto del remate se efectuara en la forma

descrita en el referido articulo.

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
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las situaciones descritas en los apartados c) y d)
del articulo 66 del Real Decreto 685/1982‘ y, en
consecuencia, la Sociedad Gaestora, en nombre del
Fondo, se subrogase en la posicién del Cedente en
el procedimiento iniciado por éste, o iniciase un
procedimiento de ejecucidn hipotecaria, la Sociedad
Gestora procederd a 1la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo més breve posible en
condiciones de mercado. El éedente dispondra de un
derecho de tanteo para la adquisicién de aquellos
inmuebles que se hubieren hipotecado en garantia de
los Préstamos Hipotecarios que administre, y que se
adjudiquen al Fondo, durante un plazo de diez (10)
Dias Héabiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique fehacientemente la intencién
de transmitir el inmueble. El1 derecho de tanteo
implicara que el Cedente podrda adquirir los

inmuebles en las mismas condiciones que 1le hayan

ofrecido a la Sociedad Gastora.

Todas las actuaciones sefialadas en el presente
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apartado en relacidén con las Participaciones y los
Certificados, se realizardn en los términos
previstos en el Titulo IV del Libro III de la Ley
1/2000 de Enjuiciamiento Civil y en el Real Decreto

685/1982.

10.3.6 Pdlizas de seguros y derechos

accesorios.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no deberd tomar ninguna medida ni
omitir la adopcién de ninguna medida cuyo resultado
sea el evitar o terminar cualquier péliza de
segquros © que reduzca el importe a pagar en
cualquier reclamacidén sobre la misma. El Cedente,
respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administre, deberd utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos cada
pdéliza de seguros (o cualgquier otra pdliza que
otorgue una cobertura equivalente) en relacidn con
cada Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble
al que se refiera el Préstamo Hipotecario.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las

indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros
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de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pdlizas de sequros.-
Asimismo el Cedente, como administrador de los

Préstamos Hipotecarios, no debera tomar ninguna

- ﬁddida, ni omitir la adopcién de ninguna medida,

v

cuyo resultado sea el perjudicar en cualgquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, y debera utilizar esfuerzos

razonables para mantener en vigor y con plenos

efectos dichos derechos accesorios.

Asimismo, de acuerdo a la declaracién (13)
incluida en la ©Estipulacién 8.2., todos los
inmuebles sobre 1los que se ha constituido la
garantia hipotecaria cuentan con (i) un seguro
contra dafios, en el que el capital asegurado no es
inferior bien al wvalor de tasacidén, excluidos los
elementos no asegurables por naturaleza, para el
caso  de los préstamos que respaldan las
Participaciones Hipotecarias, o bien al saldo del

préstamo, al 9 de septiembre de 2005, para el caso
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de los préstamos que respaldan los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, o (ii) en caso de que no
exista la cobertura a la que se refiere el punto
(i) anterior | o} el capital asegurado fuera
insuficiente, el Cedente ha contratado una péliza
global de seguros complementaria y subsidiaria que
garantiza una suficiente cobertura de seguro por

dafos.

10.4. Informacién.

El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberd comunicar a la
Sociedad Gestora toda la informacidén que sea
requerida por la normativa vigente y ademas 1la
informacién que se establece en el Anexo 8 y en los
plazos que en dicho Anexo 8 se establecen,

manteniendo en sus archivos evidencia de las

correspondientes comunicaciones.

El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, debera preparar vy
entregar a la Sociedad Gestora la informacidén
adicional en relacién con los Préstamos
Hipotecarios o los derechos derivados de los mismos
para los titulares de las Participaciones y los

Certificados que la Sociedad Gestora solicite
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razonablemente.

10.5. Compromisos generales del Cedente como

administrador.
El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, se compromete frente a

la Sociedad Gestora y al Fondo:

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios
para la efectividad y buenr fin de los Préstamos

Hipotecarios, ya sea eén via judicial o]

. extrajudicial, en las condiciones establecidas en

el siguiente apartado.
(ii) A realizar cuantos actos sean necesarios
para mantener 0 ejecutar las garantias Yy

obligaciones que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios.

(iii) A tener en cuenta los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo en sus
relaciones con los Deudores Hipotecarios y en el
ejercicio de cualquier facultad discrecional

derivada del desarrollo de los servicios
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establecidos en la Escritura de Constitucidén y en

el presente Folleto.
(iv) A cumplir todas las instrucciones
razonables de la Sociedad Gestora, dadas de

conformidad con lo previsto en la Escritura de

Constitucidén y en este Folleto.

(v) A realizar cuantos actos sean necesarios
para solicitar y mantener en pleno vigor las
licencias, aprobaciones, autorizaciones y
consentimientos que puedan ser necesarios 0
convenientes en relacidén con el desarrollo de 1lo

establecido en la Escritura de Constitucién y en el

presente Folleto.
(vi) A disponer de equipos y personal
suficientes para cumplir todas sus obligaciones.——

10.6. Responsabilidad del Cedente como

administrador.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no serd responsable, de las deudas de
la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacidén con
los Bonos o de las obligaciones de cualquier Deudor

Hipotecario en virtud de <cualquier Préstamo

Hipotecario.

En concreto, el Cedente, como administrador de
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los Préstamos Hipotecarios, no serd responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacidén o
gasto sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o
por el Fondo como resultado del desarrollo por el
Q Cedente de los servicios establecidos en virtud de
la presente Escritura, excepto cuando dicha
pérdida, responsabilidad, reclamacidén, gasto o dafo
se sufra o incurra coﬁo resultado de una
negligencia o incumplimienté del Cedente, respecto
a los Préstamos Hipotecarios que administre, o de
% cualquier incumplimiento por éste de sus

obligaciones en virtud de esta Escritura, estando

en dichos casos el Cedente obligado a indemnizar al

Fondo o a la Sociedad Gestora por los dafios vy

perjuicios sufridos como consecuencia de dicha

negligencia o incumplimiento y que se Jjustifiquen

por la Sociedad Gestora.
En cualquier caso, el Fondo, tendrd accidn
ejecutiva contra el Cedenta en cuanto Cedente de

las Participaciones y los Certificados, para la




efectividad de los vencimientos de las
Participaciones y los Certificados por principal e
intereses, siempre que el incumplimiento de tal
obligacién no sea consecuencia de la falta de pago
del deudor del Préstamo Hipotecario, de conformidad

con lo previsto en el Articulo 65 del Real Decreto

685/1982.

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera las obligaciones descritas en el apartado
anterior, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, dispondra de accidén declarativa frente al
Cedente por el incumplimiento de las citadas
obligaciones en relacidén con los Préstamos
Hipotecarios, todo ello de conformidad con los

trdmites previstos para dicho proceso en la Ley de

Enjuiciamiento Civil.

10.7. Sustitucién del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en esta Estipulacién, o
el acaecimiento de hechos que, a Jjuicio de 1la

Sociedad Gestora, supongan un perjuicio o riesgo
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grave para la estructura financiera del Fondo o
para los derechos e intereses de los titulares de
los Bonos, la Sociedad Gestora podrd, siempre que
esté permitido por 1la normativa vigente, (1)
sustituir al Cedente como administrador de las
Participaciones y los Certificados o (ii) requerir
al Cedente para que subcontrate o delegue la
realizacién de dichas obligaciones a la persona
que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la
capacidad técnica adecuada para la realizacidén de
dichas funciones. La Sociedad Gestora tendrd en
cuenta las propuestas que el Cedente le haga sobre
la designacidén de su sustituto. El Cedente estara

obligado a efectuar dicha subcontratacién o©

delegacidn.
Asimismo, si se adoptara una decision
corporativa, normativa o judicial para la

liquidacidén, disolucidén o intervencién del Cedente
0 éste solicitara ser declarado en situacidn legal

de concurso, © se admitiera . a tramite la solicitud
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presentada por un tercero, 1la 8Sociedad Gestora
podréd sustituir al Cedente como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, siempre que ello esté
permitido al amparo de la legislacién aplicable.——

En el supuesto de que la legislacidén aplicable
asi lo permita, el nuevo administrador de los
Préstamos Hipotecarios sera, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perijudique la calificacidén otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacidn, siendo
dicha designacidén comunicada a éstas y a la CNMV.
La Sociedad Gestora podrad acordar con el nuevo
administrador la cuantia a percibir, con cargo al
Fondo, que estime oportuna. Dicho importe tendra 1la
consideracidén de gasto extraordinario y se abonara
conforme al Orden de Prelacidén de Pagos descrito en
la Estipulacién 18.1 de la presente Escritura de

Constitucidn.

En caso de que la legislacidédn aplicable asi 1lo
permita, el Cedente podrd solicitar la sustitucién
en la administracién de.los Préstamos Hipotecarios,
siendo de cuenta de éste la totalidad de los gastos

gue dicha sustitucidén conlleve. La Soeciedad Gestora
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autorizard dicha sustitucidén siempre y cuando el
Cedente haya encontrado una entidad que la
sustituya en la funcién de administracidén y no se
vea perjudicada la calificacién otorgada a los
éonos por las Agencias de Calificacidén, siendo
dicha sustitucidén comunicada a éstas y a la CNMV.—

En caso de sustitucién, el Cedente pondrd a
disposicién del nuevo administrador los documentos

necesarios para que éste desarrolle las actividades

que le correspondan.

11. DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

11.1. Cuenta de Reinversidn.

El Fondo dispondra en el Cedente, de acuerdo
con lo previsto en el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado, de una cuenta
bancaria a nombre del Fondo (en adelante la "Cuenta
de Reinversion"), a través de la cual se
realizarén, en cada Fecha de Cobro, todos los
ingresos que el Fondo deba recibir del Cedente, de

acuerdo con lo previsto en esta Escritura. Dichos
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ingresos se realizardn los dias 20 de cada mes
mientras las calificaciones de la deuda a corto
plazo del Cedente se mantengan en A-1l, segun la

escala de calificacidén de S&P, vy P-1, segun la

escala de calificacién de Moody's.

El Cedente prestard al Fondo los servicios
tipicos de mantenimiento y administracién de dicha
cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se devenguen
por el mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversién
seradn con cargo al Cedente, todo ello salvo que los
gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.

El Cedente transferira a la Cuenta de
Tesoreria, con fecha valor el Dia Habil
inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago, todas
las cantidades necesarias para hacer frente a las
obligaciones de ©pago previstas en el Orden de
Prelacién de Pagos recogido en la Estipulacién
18.1. de la presente Escritura, que estén
depositadas en la Cuenta de Reinversién, para lo

que la Sociedad Gestora dara las instrucciones

oportunas.

Los saldos positivos que resulten, en cada
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momento, en la Cuenta de Reinversién a favor del
Fondo, devengaran un interés variable anual a favor
de éste, que serd igual al Tipo de Interés de
Referencia aplicable en cada momento a los Bonos,
todo ello en los términos establecidos en el

Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Intereés

Garantizado.

Los saldos de la Cuenta de Reinversidn se
mantendran en efectivo. Los saldos que resulten de
la Cuenta de Reinversidén, a favor del Fondo, no
podran ser utilizados, de ninguna forma, por el
Cedente, para compensar ningin tipo de deuda
mantenida frente a éste por el Fondo o por terceros
relacionados con éste, salvo que cuente con 1la
aprobacién previa por escrito de la Sociedad

Gestora.

En el supuesto de que las calificaciones
otorgadas por Moody's y S&P al Cedente para el
riesgo a corto plazo fueran rebajadas a unas

calificaciones inferiores a P-1 o A-1 a corto
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plazo, o dichas calificaciones fueran, por
cualquier motivo, retiradas por Moody's o S&P,
respectivamente, el Cedente deberd encontrar,
dentro de los treinta (30) dias siguientes a tal
rebaja, y con el objeto de  mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series
de Bonos por Moody's y S&P, (i) una entidad con las
citadas calificaciones, que asuma, en las mismas
condiciones, las funciones del Cedente en relacién
con la Cuenta de Reinversidén, o bien (ii) obtener
un aval a primer requerimiento, igualmente de una
entidad con las citadas calificaciones, que
garantice al Fondo, a simple  solicitud de 1la
Sociedad Gestora, el pago puntual por el Cedente de

su obligacién de reembolso de las cantidades

depositadas en la Cuenta de Reinversién.

La Sociedad Gestora trasladard&, hasta el Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago, en la que se
transferird a la Cuenta de Tesoreria para su
aplicacién, el exceso del saldo de la Cuenta de
Reinversién sobre el 20% del Saldo Nominal
Pendiente de Pago de los Bonos, a una cuenta con
una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada

y no garantizada posea una calificacién A-1+, segun
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la escala de calificacidén de S&P, y se contratara
la maxima rentabilidad posible para sus saldos, que
podrad ser diferente a la contratada con Ibercaja en
W;rtud de Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (en adelante, la cuenta que se

abra, de conformidad con lo previsto en este

parrafo, la “Cuenta de Excedentes”).

En caso de un descenso en la calificacién de la
deuda a corto plazo de esta entidad en la que se
abra la Cuenta de Excedentes por debajo de A-1+,
seqgun la escala de calificacién de S&P, la Sociedad
Gestora tendra un plazo de 30 dias para encontrar
una entidad sustituta cuya deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada tenga una calificacién
A-1+, seglin la escala de calificacién de S5&P, o una
garantia a primer requerimiento de una entidad con

calificacién de su deuda a corto plazo A-1+ segun

la escala de calificacién de S&P.

11.2. Cuenta de Tesoreria.

El Fondo dispondrd en el Agente Financiero, de
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acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante, la "Cuenta de Tesoreria').

La Sociedad Gestora, actuando por cuenta del
Fondo, dara instrucciones para que se transfieran a
la Cuenta de Tesoreria, con fecha wvalor el Dia
Habil inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago,
las cantidades necesarias, que estén depositadas en
la Cuenta de Reinversidén (asi como también aquellas
cantidades depositadas en la Cuenta de Excedentes,

de abrirse ésta) .

También se ingresaran en la Cuenta de Tesoreria
la Cantidad Neta del Contrato de Permuta Financiera
de Intereses, tal y como dicho concepto se define
en la Estipulacién 15 de la presente Escritura.
Asimismo, en la Fecha de Desembolso, el Cedente
ingresara el importe del Préstamo para Gastos
Iniciaies y, el Dia HAabil anterior ‘a la primera
Fecha de Pago, el importe del Préstamo Subordinado.-

A través de la Cuenta de Tesoreria se
realizardn todos los pagos del Fondo, siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.

La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo

negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
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Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.
Las cantidades depositadas en la Cuenta de

Tesoreria no devengaran intereses a favor del

En el supuesto de que la calificacidén del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo, siendo
la calificacién actual del Agente Financiero Pl en
el caso de Moody’'s, o A-1l en el caso de S&P, fuera
rebajada a una calificacién inferior a Pl, en el
caso de Moody’'s, o a A-1l, en el caso de S5&P, o
dicha calificacién fuera, por cualquier motivo,
retirada  por alguna de las Agencias de
Calificacidén, la Sociedad Gestora debera poner en
practica, por cuenta del Fondo, dentro de los 30
dias siguientes a tal rebaja, para mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series
de Bonos por las Agencias de Calificacidén, y previa
comunicacién a las mismas, una de las opciones

necesarias, dentro de las descritas a continuacién,
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que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de las
funciones como depositario de las Participaciones y
Certificados, agente de pagos, y mantenimiento de

la Cuenta de Tesoreria:

(a) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de crédito con
calificacién no inferior a Pl, otorgada por
Moody’s, y no inferior a A-1l, otorgada por S&P, que
garantice los compromisos asumidos por el Agente

Financiero;

(b) Sustituir al Agente Financieroc por una
entidad con calificacién no inferior a Pl, en el
caso de Moody’s, v a A-1l, en el caso de S&P, para

gue asuma, en las mismas condiciones, las funciones

del Agente Financiero.

12. PRESTAMO SUBORDINADO.

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto
en el contrato de préstamo subordinado, un préstamo
subordinado al Fondo (en adelante, el “Préstamo

Subordinado”) por un importe total de dos millones

(2.000.000) de euros.
La entrega del importe del Préstamo Subordinado

se realizara el Dia Habil anterior a la primera
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Fecha de Pago mediante su ingreso en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente

Financiero.

iE E. | El importe del Préstamo Subordinado se
destinard por la Sociedad Gestora a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago
del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses
de las Participaciones y los Certificados.

La remuneracién del Préstamo Subordinado se

i realizard sobre la base de un tipo de interés anual

variable pagadero trimestralmente igual al Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos determinado para
cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen
del 0,75%. Los intereses se liquidardn en cada una
de las Fechas de Pago, y se calcularan tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada
Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un afo
compuesto por trescientos sesenta (360) dias. El
pago de dichos intereses estard sujeto al Orden de

Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacidn




18.1. de la presente Escritura.

El vencimiento del Préstamo Subordinado tendré
lugar en 1la fecha de Iliquidacidén del Fondo. No
obstante, la amortizacidén del Préstamo Subordinado
serd libre en cada Fecha de Pago, decidiendo la
Sociedad Gestora el importe que se destinaréd al
pago de dicha amortizacién en funcidén de las
necesidades estimadas de recursos para cubrir el
desfase entre el devengo y el cobro de intereses de
las Participaciones y los Certificados por el

Fondo.

La totalidad de 1las cantidades que deban
abonarse al Cedente, tanto en concepto de intereses
devengados como en concepto de amortizacidn de
principal, devengados por el Préstamo Subordinado,
estaran sujetas al Orden de Prelacidén de Pagos
establecido en la Estipulacién 18.1. y se abonaran
con preferencia a las cantidades que corresponderia
abonar en relacién con el Préstamo Subordinado en

dicha Fecha de Pago.

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en 1los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haran efectivas en

las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
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Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos establecido. Las

cantidades debidas al Cedente y no entregadas en

{ ﬂﬁrtud de lo previsto en los parrafos anteriores no

devengarédn intereses de demora a favor de éste.

La no confirmacidén antes del inicio del Periodo
de Suscripcidén de los Bonos (tal y como dicho
concepto se define en la Estipulacidén 16.6.. de la
presente Escritura) de las calificaciones
provisionales otorgadas a 1los Bonos por las
Agencias de Calificacién constituird un supuesto de
resolucién del Contrato de Préstamo Subordinado.—

13. PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES.

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales,
un préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el
“Préstamo para Gastos Iniciales”), por un importe
gque se determinard dos (2) dias antes de la Fecha
de Desembélso, cuando se fijardn las comisiones de

aseguramiento definitivas. El importe maximo total
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del Préstamo para Gastos Iniciales sera de un
millén doscientos cincuenta mil (1.250.000) euros,
que se destinara al pago de los gastos iniciales

del Fondo correspondientes a la constitucidén de

éste y la emisidédn de los Bonos.

La remuneraciédn del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard sobre la base de un tipo de
interés variable igual al Tipo de Interés de
Refereﬁcia de los Bonos vigente en cada momento de
acuerdo con lo previste en la Estipulacidén 16.3.
mé&s un margen del 0,75%. El1 pago de dichos

intereses estarad sujeto al Orden de Prelacidén de

Pagos previsto en la Estipulacidén 18.1.

La amortizacidén del Préstamo ©para Gastos
Iniciales se realizard en veinte (20) cuotas
consecutivas e iguales, la primera de las cuales
tendrad lugar en la primera Fecha de Pago (26 de
enero de 2006) y las restantes en las siguientes
Fechas de Pago, todo ello con sujecidén al Orden de

Prelacién de Pagos establecido en la Estipulaciédn

18.1.

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en. los parrafos anteriores, no hubieran

sido entregadas al Cedente, se hardn efectivas en

. ST
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las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de 'Prelacién de Pagos establecido y se
abonaran con preferencia a las cantidades que
corresponderia abonar en relacidén con el Préstamo
para Gastos Iniciales en dicha Fecha de Pago. Las
cantidades debidas al Cedente y no entregadas en

virtud de lo previsto en los parrafos anteriores no

devengardn intereses de demora a favor de éste.

La remuneracién del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard sobre la base de un tipo de
interés anual variable trimestralmente igual al
Tipe de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses mas un margen del 0,75%. Estos intereses
se abonaran unicamente si el Fondo dispusiese de
liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos del Fondo. Los intereses se
liquidaran en cada una de las Fechas de Pago, y se

calcularan tomando como base: (1) los dias
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efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de
Intereses y (ii) un afio compuesto por trescientos
gsesenta (360) dias. El pago de dichos intereses
estard’ sujeto al Orden de Prelacién de - Pagos

previsto en la Estipulacién 18.1. de la presente

Escritura.

La no confirmacién antes del inicio del Periodo
de Suscripcién de los Bonos de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por ias
Agencias de Calificacidédn constituird un supuesto de

resolucién del Contrato de Préstamo para Gastos

Iniciales.

14. FONDO DE RESERVA.

Como mecanismo de mejora crediticia ante
posibles pérdidas debidas a Préstamos Hipotecarios
impagados y/o fallidos y con 1la finalidad de
permitir los pagos a realizar por el Fondo a los
titulares de los Bonos de las Series A, B, C y D,
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
establecido en la Estipulacién 18.1., se

constituird un fondo de reserva (en adelante, el

“Fondo de Reserva”).
El Fondo de Reserva se constituird inicialmente

en la Fecha de Desembolso, con cargo al importe de
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la emisién de los Bonos de la Serie E, por un
importe de cuatro millones guinientos mil
(4.500.000) weuros, y su importe requérido se

mantendrid en este nivel a lo largo de la vida del

Fondo.
Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaran depositadas en la Cuenta de Reinversidn,

con las garantias a que se refiere la Estipulacién

11.1. anterior.

15. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA (SWAP).—

La Sociedad Gestora celebrari, en
representacién y por cuenta del Fondo, con Ibercaja
un Contrato de Permuta Financiera de Intereses

cuyos términos mds relevantes se describen a

continuaciodon:

Parte A: La Sociedad Gestora, en representacién

y por cuenta del Fondo.

Parte B: Tbercaja.

15.1. Fechas de Liquidacidn.

Las fechas de liquidacién (“Fechas de
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Liquidacidén”) del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses coincidiradn con las Fechas de Pago del

Fondo.

15.2, Periodos de Liquidacién.

“Periodos de Liquidacién” son los dias
efectivamente +transcurridos entre dos Fechas de
Liquidacidén consecutivas, incluyendo la primera vy
excluyendo la ultima. Excepcionalmente, el primer
Periodo de Liquidacidn tendra una duracién
equivalente a los dias efectivamente transcurridos
entre la Fecha de Constitucién, incluida, y el 26

de enero de 2006, excluido.

15.3. Intereses Computables a Efectos de 1la

Liquidacién de la Permuta.

“Intereses Computables a Efectos de la
Liquidacién de la Permuta” es la suma de todas las
cantidades de intereses de las Participaciones vy
Certificados pagadas por los Deudores Hipotecarios
durante los tres Periodos de Calculo inmediatamente
anteriores a la Fecha de Liquidacién en curso, Yy
que efectivamente hayan sido transferidas al Fondo.-

Pueden corresponder tanto a vencimientos
ocurridos en dichos Periodos de Calculo como a

recuperaciones de intereses impagados cuyo

i 3 = = T Sy SRS =




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

vencimiento se produjo con anterioridad.

Para la primera Fecha de Liquidacién, en lugar
de los tres Periodos de Cédlculo se considerara el
periodo que va desde la Fecha de Constitucién al

ultimo dia del mes anterior a la primera Fecha de

Liquidaciédn.

15.4. Cantidad a Pagar por la Parte A.

En cada fecha de liquidacidén del Contrato de
Permuta Financiera de Intereées, la Parte A abonara
una cantidad igual a los Intereses Computables a
Efectos de 1la Liquidacién de 1la Permuta (en
adelante, la “Cantidad a Pagar por la Parte A").——

15.5. Cantidad a Pagar por la Parte B.

En cada fecha de liquidacién del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, la Parte B abonara
una cantidad igual al resultado de recalcular los
pagos de intereses de las Participaciones y de los
Certificados correspondientes a los Intereses
Computables a Efectos de 1la Liquidacién de la

Permuta, mediante la sustitucién del tipo efectivo
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aplicado a cada Participacién o a cada Certificado
por el Tipo de Interés de la Parte B (segun se

define a continuacidén) (en adelante, la “Cantidad a

Pagar por la Parte B”).

El “Tipo de Interés de la Parte B” sera igual a
la suma de (i) el Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses
en curso, y (ii) un margen que se aplicara al Tipo
de Interés de Referencia a estos efectos (en

adelante, el “Diferencial”).

El Diferencial serd igual a 0,75%.
15.6. Cantidad Neta y resolucién del Contrato

de Permuta Financiera de Intereses.

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses se llevardn a cabo en cada Fecha de Pago
por su valor neto, es decir, por la diferencia
positiva (o negativa) entre la Cantidad a Pagar por
la Parte A y la Cantidad a Pagar por la Parte B (en
adelante, la "Cantidad Neta"). Tos pagos que deba
realizar la Parte A se llevaran a cabo de
conformidad con el Orden Prelacién de Pagos
establecido en la Estipulacién 18.1. de la presente

Escritura.
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15.7. Supuestos de incumplimiento del Contrato

de Permuta Financiera de Intereses.

Si en una Fecha de Pago el Fondo no pagase la

cantidad que le correspondiera satisfacer a
Ibercaja, el Contrato de Permuta Financiera de
Intereses podra quedar resuelto a instancias de

5? Ibercaja. En caso de que correspondiera pagar
éi cantidad liquidativa, el Fondo asumird, si procede,
la obligacidén del pago de la cantidad liquidativa
prevista en los términos dél Contrato de Permuta

Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad

con el Orden de Prelacidén de Pagos.
g Si en una Fecha de Pago Ibercaja no hiciera
frente a sus obligaciones de pago, en parte o por
lé totalidad, de la cantidad que le correspondiera
satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podra
optar por resolver el Contrato de Permuta
Financiera de Intereses. En este caso, (i) Ibercaja
asumird la obligacidén del pago de la cantidad

liquidativa prevista en el Contrato de Permuta




Financiera de Intereses o (ii), las cantidades que
el Fondo tuviera gque abonar, en su caso, a
Tbercaja, devacuerdo con lo previsto en el Contrato
de Permuta Financiera de Intereses, se pagaran de
conformidad con el Orden de Prelaciédn de Pagos del

Fondo.

La cantidad liquidativa serd calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de ‘célculo del

Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en

funcién del valor de mercado de dicho contrato.

Sin perijuicio de lo anterior, salvo en una
situacién permanente de alteracidén del equilibrio
financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, tratara de
contratar un nuevo contrato de permuta financiera

de intereses.

15.8. Vencimiento del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses.

La ocurrencia, en su caso,. de la resolucidn
anticipada del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses no constituird en si misma una causa de
vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidacién
anticipada del mismo, salvo que en conjuncidén con

otros eventos o© circunstancias relativos a la
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situacién patrimonial del Fondo se produjera una

alteracién sustancial o permanente de su equilibrio

financiero.

El vencimiento del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses tendrid lugar en la fecha
mas temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento
Legal del Fondo y (ii) la fecha en que concurra
alguna de las causas de extincidén del Fondo.

15.9. Supuestos de modificacién en la

calificacién.

Si las calificaciones de la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada de Ibercaja
descendieran, durante cualquier momento a lo largo
de la vida de la emisién de Bonos, por debajo de A-
1 o P-1 seqgun las escalas de calificacidén de S&P y
Moody’s‘-para riesgos a corto plazo, o si la
calificacién de la deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada de Ibercaja
descendiera, durante cualquier momento a lo largo

de la vida de la emisidén de Bonos, por debajo de A2
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segin la escala de calificacidén de Moody’s para
riesgos a largo plazo, Ibercaja, en el plazo maximo
de treinta (30) dias hédbiles desde la fecha en que

tuviera lugar dicha circunstancia:

(i) obtendrd de una entidad de crédito cuya
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
tenga unas calificaciones minimas de A-1 y P-1
segin las escélas de S&P y Moody’s para riesgos a
corto plazo y cuya deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada tenga una calificaciédn
minima de A2 segin la escala de calificacién de
Moody’s para riesgos a largo plazo, un aval
solidario a primer requerimiento en garantia de las

obligaciones de Ibercaja, bajo este Contrato; o

bien.

(ii) constituird un depdsito de efectivo o de
valores pignorado en favor del Fondo y en garantia
de las obligaciones de Ibercaja, por un importe
tal, calculado en funcidén del valor de mercado de
cada operacidén en particular, que permita mantener
las calificaciones asignadas a cada Serie de Bonos
segin lo requerido por las Agencias de Calificaciédn
con el fin de mantener las calificaciones; o bien—

(iii) consegquird que un tercero cuya deuda a
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corto plazo no subordinada y no garantizada tenga
unas calificaciones minimas de A-1 y P-1 seqgin las

escalas de S&P y Moody’s para riesgos a corto plazo

y cuya deuda a largo plazo no subordinada y no
garantizada tenga una calificacién minima de A2
segun la escala de calificacidén de Moody’s para
riesgos a largo plazo asuma la posicién contractual
de Ibercaja, en el Contrato de Permuta Financiera
de Intereses, sea mediante su subrogacién en el
i Contrato, sea mediante la éelebracién de un nuevo
contrato en condiciones sustancialmente idénticas a
este Contrato y a las Operaciones afectadas.

En el caso de que la calificacién de la deuda a

corto plazo no subordinada y no garantizada de

Ibercaja descendiera, durante cualquier momento a
lo largo de la vida de la emisién de Bonos, por

debajo de P-2 segin la escala de calificacidén de

Moody’s para riesgos a corto plazo, o si  la
calificacién de la deuda a largo plazo no

subordinada Yy no garantizada de Ibercaja




descendiera, durante cualquier momento a lo largo
de la vida de la emisién de Bonos, por debajo de A3
segun la escala de calificacidén de Moody’s para
riesgos a largo plazo, Ibercaja deberd (A) optar
entre las alternativas (i) 'y (iii) en el plazo
maximo de treinta (30) dias héabiles desde el
acaecimiento de tal circunstancia y (B) constituir
el depébdsito establecido en la opcibén (ii) en el
plazo maximo de diez (10) dias hadbiles desde el
acaecimiento de tal circunstancia, depdsito que
mantendrd hasta la fecha en que cualquiera de las

alternativas (i) vy (iii) hayan sido puestas en

practica.

En el caso de que la calificacién de la deuda a
largo plazo no subordinada y no garantizada de
Ibercaja descendiera, durante cualguier momento a
lo largo de la vida de la emisién de Bonos, por
debajo de BBB- segln la escala de calificacién de
S&P, sbélo las alternativas (i) y (iii) anteriores

seran validas.

Todos los costes, gastos e impuestos que se
incurran por el incumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de Ibercaja.

16. EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION.
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La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn

del Fondo y con cargo al mismo, procede a la

emisién de cinco Series de Bonos:

~ Serie A: ocho mil setecientos tres (8.703)
Bonos A, por un importe nominal total de
ochocientos setenta millones trescientos mil
(870.300.000) euros, representados por ocho mil
setecientos tres (8.703) valores de cien mil

(100.000) euros de valor nominal cada uno (en

adelante, “Bonos de la Seria A").

- Serie B: ciento noventa y tres (193) Bonos de

; la Serie B, por un importe nominal total de
diecinueve millones trescientos mil (19.300.000)
euros, representados por ciento noventa y tres
(193) valores de cien mil (100.000) euros de valor
nominal cada uno (en adelante, “Bonos de la Serie

B") .

- Serie C: sesenta y trés (63) Bonos C, por un
importe nominal total de seis millones trescientos

mil (6.300.000) euros, représentados por sesenta y




tres (63) valores de cien mil (100.000). euros de

valor nominal cada uno (en adelante, “Bonos de la

Serie C”).

- Serie D: cuarenta y un (41) Bonos D, por un
importe nominal total de cuatro millones cien mil
(4.100.000) euros, representados por cuarenta y un
(41) valores de cien mil (100.000) euros de valor
nominal cada uno (en adelante, “Bonos de la Serie

Dn) .

~ Serie E: cuarenta y cinco (45) Bonos E, por
un importe nominal total de cuatro millones
quinientos mil (4.500.000) euros, representados por
cuarenta y cinco (45) valores de cien mil (100.000)

euros de valor nominal cada uno (en adelante,

“Bonos de la Serie E”).
16.1. Intereses de los Bonos emitidos de todas

las Series.

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, sobre la suma del principal pendiente
de vencimiento més el principal vencido de 1los
Bonos y no pagado en cada fecha. (en adelante, el
“Saldo Nominal Pendiente de Pago”), un interés

anual variable determinado trimestralmente \%
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pagadero por trimestres vencidos en cada Fecha de

Pago, que se determinard y devengara de acuerdo con

las siguientes reglas:

16.1.1 Periodos de Devengo de Intereses.

A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos, la emisién se entendera dividida en periodos
de devengo de intereses (en adelante, los “Periodos
de Devengo de Intereses”), cuya duracidén seria la
existente entre dos Fechas de Pago consecutivas
(incluyendo la Fecha de Pago inicial y excluyendo
la final). El1 primer Periodo de Devengo de
Intereses comenzard en la Fecha de Desembolso
(incluyendo ésta) y finalizard en la primera Fecha
de Pago, el 26 de enero de 2006 (excluyendo ésta).—

El Tipo de Interés Nominal, tal y como esta
definido en el apartado siguiente, se devengaré
sobre los dias efectivos transcurridos de cada
Periodo de Devengo de Intereses para el que hubiese
sido determinado, calculandose sobre la base de un

afio compuesto por trescientos sesenta (360) dias.—
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16.1.2 Tipo de Interés Nominal.

El tipo de interés que devengaran los Bonos,
durante cada Periodo de Devengo de Intereses, sera
el resultante de sumar (1) el Tipo de Interés de
Referencia, determinado segin se establece en la
Estipulacién 17.1.3. siguiente, y redondeado a la
milésima del entero mas prdéximo, teniendo en cuenta
que, en el supuesto de que la proximidad para el
redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuard en todo caso al alza, y (ii)
un margen aplicable a los Bonos, tal y como se
indica en la Estipulacién 17.1.4. siguiente.

16.1.3 Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.

El tipo de 1interés de referencia para la
determinacidén del tipo de interés aplicable a los
Bonos sera el EURIBOR a tres (3) meses 0, en caso
necesario, su sustituto, determinado segin se
expone a continuacidén (en adelante, el "“Tipo de
Interés de Referencia”). EURIBOR es el tipo de
referencia del mercado de dinero para el euro.

La fecha de determinacién del Tipo de Interés
de Referencia para cada Periodo de Devengo de

Intereses serd el sequndo (2°) Dia Habil anterior a
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la Fecha de Pago (o0 a la Fecha de Desembolso en el
caso del primer Periodo de Devengo de Intereses) y
serd de aplicacidén para el siguiente Periodo de
Devengo de Intereses (en adelante, "Fecha de
Determinacién”). Para el primer Periodo de Devengo
de Intereses el Tipo de Referencia serd determinado
el sequndo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembolso (es decir, el 14 de octubre de 2005) ..—

En cada una de las Fechas de Determinacién , la
Sociedad Gestora determinard el Tipo de Interés de

Referencia, que serd igual al EURIBOR, entendido

i como:
(i) El tipo EURIBOR a tres meses que resulte de

la pantalla de REUTERS, pagina EURIBOR= a las 11

horas de la marfiana, hora de Madrid, de la Fecha de
Determinacidén, en base 360. “Pantalla REUTERS,
pPagina EURIBOR=" es aquélla que refleja el
contenido de la péagina "EURIBOR=" en el REUTERS
MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualquier otra

pagina que pueda reemplazarla en este servicio).—




(ii) En ausencia de tipos segin lo sefilalado en
el numero (1) anterior, se estara, al tipo EURIBOR
a tres meses que resulte de la pantalla de
“PELERATE” (TELERATE SPAIN, S.A.), en la pagina
248, (o cualguier otra pégina que pudiera
reemplazarla en este servicio) a las 11 horas de la

mafiana, hora de Madrid, de la Fecha de

Determinacién.

(iii) En ausencia de tipos segin lo sefialado en
los numeros (i) y (ii) anteriores, se estara a la
media simple de los tipos de interés interbancarios
de Londres para las operaciones de depdsito no
transferibles en euros a tres meses de vencimiento
ofertados en la Fecha de Determinacidén por las
entidades sefialadas a continuacién, siendo dicho

tipo de interés solicitado a estas entidades de

manera simultéanea:

i

Banco Santander Central Hispano (Londres).——

- J.P. Morgan Chase & Co. (Londres).

Barclays Bank (Londres).

Confederacién Espariola de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres).
En el supuesto de que alguna(s) de las citadas

entidades no suministrara declaraciodn de

e » o [— B —— . — P . e s . e e [ —
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cotizaciones, serd de aplicacién el tipo que
resulte de aplicar la media aritmética simple de

los tipos declarados por al menos dos de las

entidades restantes.
(iv) En ausencia de tipos seqguin lo sefialado en

los apartados (i), (ii), y (iii), se estard al Tipo
de Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior. En la Primera
:é Fecha de Determinacién, en el supuesto de no
E 'publicacién del Tipo de Referencia conforme a los
apartados (i), (ii) y (iii), se tomard el
publicado, conforme al apartado (i), el dltimo Dia

Habil en el que dicho Tipo de Interés Referencia

haya sido publicado.

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o TELERATE, o
en su caso, las declaraciones de cotizaciones de
las entidades mencionadas en el apartado (iii)
anterior, como documentos acreditativos del tipo

EURIBOR determinado.




Una vez determinado el Tipo de 1Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Determinacién, la Sociedad Gestora calculard vy
determinara para cada una de las series de Bonos el

tipo de interés aplicable al siguiente Periodo de

Devengo de Intereses.
16.1.4 Margen a aplicar al Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.

El margen que se aplicard al Tipo de Interés de
Referencia determinado Ccomo se especifica
anteriormente, para calcular el Tipo de Interés
Nominal que devengardn en cada Periodo de Devengo

de Intereses los Bonos serd, para cada una de las

series, el siguiente:
- Bonos de la Serie A: entre 0,08% y 0,16%,

ambos inclusive.

- Bonos de la Serie B: entre 0,20% y 0,40%,

ambos inclusive.

- Bonos de la Serie C: entre 0,35% y 0,65%,

ambos inclusive.

- Bonos de la Serie D: entre 1,00% y 2,250%,

ambos inclusive.
- Bonos de la Serie E: entre 3,50% y 4,50%,

ambos inclusive.
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El margen aplicable a cada una de las series de
Bonos, expresado en tanto por <ciento, sera
determinado de comin acuerdo por las Entidades
Directoras, como maximo, antes de las 13:00 horas
de la mafiana, hora de Madrid, del segundo (2°) Dia
Hé4bil anterior a la Fecha de Desembolso (es decir,
el 14 de octubre de 2005). El1 margen definitivo de
los Bonos serd comunicado por fax a la Sociedad
Gestora, antes de las 14:00 horas de la mafiana,
hora de Madrid, del sequndo (2°) Dia Habil anterior
a la Fecha de Desembolso (es decir, el 14 de
octubre de 2005) por las Entidades Directoras. En
ausencia de dicha comunicacién, la Sociedad Gestora
fijara él margen de los Bonos de la Serie A en
0,15%, de los Bonos de la Serie B en 0,35%, de los
Bonos de la Serie C en 0,60%, de los Bonos de la

Serie D en 2,00% y de los Bonos de la Serie E en

4,00%.
Los margenes definitivos aplicables a cada una

de las series que hubieran sido fijadas en ausencia
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de acuerdo, serian comunicados por la Sociedad
Gestora, antes del inicio del Periodo de
Suscripcidén, a las Entidades Directoras para que lo
comuniquen a las Entidades Aseguradoras \Y%
Colocadoras, para que éstas a su vez lo pongan en
conocimiento de de los inversores interesados en la
suscripcién de los Bonos. Asimismo, en esa misma
fecha, la Sociedad Gestora también lo comunicard a
la CNMV como informacidén adicional al presente
Folleto. Los mérgenes definitivos aplicables se
haran constar en el acta notarial de desembolso. En
todo caso, los médrgenes de todas las series de los
Bonos se fijardn antes del inicio del Periodo de

Suscripcidn.

16.1.5 Férmula para el calculo de los intereses

de los Bonos.

El calculo de los intereses devengados por cada
una de las series de los Bonos, dﬁrante cada
Periodo de Devengo de Intereses, se realizard por
la Sociedad Gestora de acuerdo con la siguiente

férmulas:

Ii:Ni*ri*ni

360
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donde:
N; Saldo Nominal Pendiente de Pago de los Bonos

de la serie al comienzo del Periodo de Devengo de

Intereses.
I; Importe total de intereses devengados por

los Bonos de la serie en el Periodo de Devengo de

\% r; es el Tipo de Interés Nominal de los Bonos
; de la serie en base anual, calculado como la suma
del Tipo de Interés de Referencia del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses mas
el diferencial establecido para dicha serie.

n; €s el numero de dias del Periodo de Devengo

de Intereses.

16.1.6 Fechas de Pago de Intereses de los

Bonos.
Los intereses devengados durante cada Periodo
de Devengo de Intereses, junto con el reembolso del

principal correspondiente, serdn satisfechos, por

I . Intereses.



trimestres vencidos, los dias 26 de los meses de
enero, abril, julio y octubre de cada afio (cada una
de ellas, una “Fecha de Pago”), o el Dia Habil
inmediatamente siguiente, en caso de que la

correspondiente Fecha de Pago no fuera un Dia

Habil.
La primera Fecha de Pago tendra lugar el 26 de

enero de 2006.

A los efectos del presente Folleto, se
considerardn dias hébiles (“Dias Habiles”) todos

los dias que no sean:

- festivo en Madrid capital, o

- inhdbil segin el calendario TARGET (Trans

European Automated Real-Time Gross Settlement

Express Transfer System).

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccidn
de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles del Fondo, tal y como se
definen en la Estipulacién 17 de la presente
Escritura, no fuesen suficientes para atender las
obligaciones de pago del Fondo, la cantidad

disponible se repartirad segin el Orden de Prelacidn

Pagos.
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16.2. Amortizacién de los Bonos.
El valor de amortizacién de cada uno de los
Bonos serda el valor nominal, es decir, cien mil
(100.000) euros, pagadero progresivamente en cada
Fecha de Pago, esto es, los dias 26 de enero, 26 de
abril, 26 de julio y 26 de octubre de cada afio,

siendo la primera Fecha de Pago el 26 de enero de

2006.

16.2.1 Reglas Generales de Amortizacién de los

Bonos de la Serie A a la D.

La amortizacidén de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B, los Bonos de la Serie C y los
Bonos de la Serie D se realizard a prorrata entre
los Bonos de la misma Serie que corresponda
amortizar (de acuerdo con lo previsto en el Ultimo
parrafo de este apartado), mediante la reduccién
del importe nominal, hasta completar el mismo en
cada Fecha de Pago, con cargo a los Recursos

Disponibles del Fondo, por un importe igual a la

menor de las siguientes cantidades:




(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de Pago de los
Bonos (previo a la amortizacidén que se realice en
esa Fecha de Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de
Vencer de las Participaciones y los Certificados
gue no han de considerarse Participaciones o©
Certificados Fallidos, conforme a la definicidn
contenida a continuacidén (en adelante, las
“Participaciones y Certificados no Fallidos”)

correspondiente al ultimo dia del mes anterior al

de la Fecha de Pago; y

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los
conceptos precedentes en el Orden de Prelacién de

Pagos descrito en la Estipulacién 18.1. de la

presente Escritura.

En consecuencia, las Participaciones y los
Certificados cuyos préstamos subyacentes tengan un
retraso en el pago igual o superior a 18 meses o
gue hayan sido declarados fallidos por el Cedente
(en adelante, las “Participaciones Y los
Certificados Fallidos”), daréan lugar a la
amortizacién de los Bonos. Para la amortizacidén se

utilizardn los Recursos Disponibles del Fondo, vy
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siempre tras el pago de todos aquellos compromisos
i que precedan a éste en el Orden de Prelacién de
Pagos descrito en la Estipulacién 18.1.. de la
presente Escritura. En el caso de que no existan
Recursos Disponibles para realizar estos pagos, los
correspondientes importes quedardn pendientes de

- amortizacién para la Fecha de Pago inmediata

siguiente.
?? En el caso de que la sustitucién de
Participaciones y Certificados, tal y como se
establece en la Estipulacién 9.1. de la presente
Escritura, no fuera posible, los importes
provenientes de 1la amortizacién anticipada, por
parte del Cedente, de las Participaciones y/o
Certificados afectados, se destinaran a la

amortizacidén de 1los Bonos en la Fecha de Pago

siguiente.
La amortizacidén definitiva de los Bonos es el
26 de octubre de 2042 (la Fecha de Pago

inmediatamente posterior a la fecha correspondiente

—— e T

m——



a afadir treinta -30- meses a la ultima fecha de
amortizacién de los Préstamos Hipotecarios) o, si
éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil (en
adelante, la “Fecha de Vencimiento Legal”), sin
perjuicio de que la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, y de
conformidad con lo previsto en la. Estipulacién 17
de la presente Escritura, proceda a amortizar los

Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

Legal.

La amortizacién de los Bonos de la Serie A
comenzarad en la primera Fecha de Pago (26 de enero
de 2006). La amortizacién de los Bonos de la Serie
B comenzaré sélo cuando estén totalmente
amortizados los Bonos de la Serie A. La
amortizacién de los Bonos C comenzard sdélo cuando
. estén totalmente amortizados los Bonos de la Serie
A y los Bonos de la Serie B. La amortizacidén de los
Bonos de la Serie D comenzard sdélo cuando estén
totalmente amortizados los Bonos de la Serie A, 1los
Bonos de la Serie B y los Bonos de la Serie C.

No obstante lo anterior, procederé la
amortizacién a prorrata cuando concurran las

circunstancias descritas en la Estipulacién 16.2.2.

s = - B = - — o “ .
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siguiente.
16.2.2 Reglas Excepcionales de Amortizacién de

los Bonos de la Serie A a la D.

No obstante 1lo previsto en 1la Estipulacién
17.2.1. anterior, los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B, los Bonos de la Serie C y los
Bonos de la Serie D se amortizardn a prorrata, en
proporcién al Saldo Nominal Pendiente de Pago de
cada uno de los Bonos, sin, que sea necesario que
estén amortizadas las Series.anteriores, cuando, en

una Fecha de Pago, concurran simulténeamente las

siguientes circunstancias:

(1) Que 1la relacidén entre el Saldo Nominal
Pendiente de Pago de los Bonos de las Series B, C vy
D, conjuntamente, y el Saldo Nominal Pendiente de
Pago de 1los Bonos de las Series A, B, C y D,
represente el doble de la relacidén entre el Saldo
Nominal Pendiente de Pago de los Bonos de las
Series B, C y D, conjuntamente, y el Saldo Nominal

Pendiente de Pago de los Bonos de las Series A, B,




B

e —
G R

Cy Da la Fecha de Constitucidén del Fondo.

(2) Que la suma del principal pendiente de
vencimiento mas el principal vencido y no pagado
(en adelante, el “Saldo Nominal Pendiente de
Cobro”) de los Préstamos Hipotecarios que se
encuentren a una fecha en morosidad con més de tres
(3) meses de retraso en el pago de débitos,
excluidos los préstamos que sean subyacente de las
Participaciones y 1los Certificados Fallidos (en
adelante, los “Préstamos Hipotecarios Morosos’”) sea
inferior al 2% del Saldo Nominal Pendiente de Pago

de los Bonos en ese momento.

(3) Que, en el supuesto de que el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Participaciones y los
Certificados sea inferior al 10% de su saldo

inicial, 'la Sociedad Gestora no opte por la

liquidacién anticipada del Fondo.
(4) Que el Fondo de Reserva cubra el nivel
solicitado por las Agencias de Calificacién

(4.500.000).

16.2.3 Reglas de Amortizacién de los Bonos de

- . R Lrd oot [ ot ez - U . Zle . b i
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la Serie E.
La amortizacién parcial de los Bonos de la

Serie E se efectuara, produciéndose el reembolso
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del principal, a partir de la Fecha de Pago del 28
de enero de 2019, por el importe de los Recursos
Disponibles, una vez efectuados los pagos

correspondientes del (i) al (xiii) lugar del Orden

de Prelacién de Pagos.
16.3. Informacién a los titulares de los Bonos.-
16.3.1 Informacién Previa .a las Fechas de Pago.-
La Sociedad Gestora procederd a notificar a los
titulares de los Bonos emitidos, dos (2) Dias
Ha&biles antes de cada Fecha de Pago (cada una de

esas fechas, una “Fecha de Notificacidn”), la

informacidén siguiente:
- Los intereses resultantes de los Bonos de

cada una de las Series, junto con la amortizacidn

de los Bonos.

- Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses y de amortizacidén devengadas por los
mismos y no satisfechas, por insuficiencia de
Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas

del Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo.

6L6886942



- Los Saldos Nominales Pendientes de Cobro de
los Bonos de cada Serie, después de la amortizacidn
a liquidar en cada Fecha de Pago, vy los porcentajes
que dichos saldos representan sobre el importe

nominal inicial de cada Bono.

16.3.2 Informacién Posterior a las Fechas de

Pago.

Dentro de los siete (7) Dias Habiles siguientes
a cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora emitira
una certificacién en la que se haga constar
respecto de los Bonos y en relacién a cada una de
las Series de los Bonos, la siguiente informaciédn,
referida a la Fecha de Pago inmediatamente
anterior, y que remitira a la CNMV y a AIAF:

(i) Importe del saldo nominal inicial.

(ii) Importe del saldo nominal vencido.

(iii) Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencer.

(iv) Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Pago de los Bonos.

(v) TImporte del saldo nominal vencido vy

efectivamente satisfecho a los titulares de 1los

Bonos.

(vi) Intereses totales devengados por los Bonos

PR [ e Bk eaees -t . R 4 - ——— [ P " P - - " R
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desde la anterior Fecha de Pago.

(vii) intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido
satisfechos (no devengardn intereses adicionales) .-

16.4. Representacidén, Registro y Negociacidén de

los Bonos.

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representardn exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, surtiendo la presente Escritura de
Constitucidén los efectos de 1la prevista en el
articulo 6 de la Ley 24/1988, tal y como éste ha
sido modificado por el Real-Decreto-ley 5/2005, de
11 de marzo, de reformas urgentes para el impulso
de la productividad y para la mejora de la
contratacién publica, de acuerdo con el apartado 9

del articulo 5 de la Ley 19/1992.

La entidad encargada de la llevanza del
registro contable de los Bonos serda la Sociedad de

Gestidn de los Sistemas de Registro, Compensacién y

6L6886341



Liquidacién de Valores S.A. (en adelante,
“IBERCLEAR”), nombramiento que se realiza a los
efectos del articulo 45 del Real Decreto 116/1992
de 14 de Febrero y que se inscribird en el
correspondiente registro de la CNMV, segin lo
dispuesto en el articulo 7 de la Ley 24/1988.

lLa Sociedad Gestora realizari, coﬁ caracter
inmediato a la Fecha de Desembolso, la solicitud de
admisidn de la emisidn en Asociacidén de
Intermediarios de Activos Financieros (en adelante,
“AIAF”), Mercado de renta Fija. La admisidén a
negociacién de la emisidén en el Mercado AIAF se
espera ésté concluida en el plazo de treinta (30)
dias desde 1la Fecha de Desembolso, una vez
obtenidas las autorizaciones correspondientes.

En caso de producirse un retraso en el
cumplimiento del mencionado plazo de admisién a
cotizacidén de los Bonos emitidos por el Fondo, la
Sociedad Gestora se compromete a publicar en un
periddico de difusién nacional, tanto las causas
que han dado lugar a dicho retraso, como la nueva
fecha prevista para la admisidén a cotizacién de los
Bonos emitidos, sin perjuicio de 1la eventual

responsabilidad de la Sociedad Gestora si el
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incumplimiento es por causas imputables a ésta.
Copia de esta Escritura se depositard en la
CNMV, en el Mercado AIAF de Renta Fija y en

IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de la Ley

24/1988.
16.5. Derechos de los titulares de los Bonos.—
Los titulares de los Bonos tendran todos los

derechos que les reconoce la presente Escritura de

Constitucidén y la normativa vigente.
La suscripcién o adquisicién de los Bonos
supone la aceptacién de todos los términos vy
condiciones establecidos en la presente Escritura.—
Los titulares de 1los Bonos no tendran, en

ningin caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de 1las acciones <c¢ontra los
deudores de los Préstamos Hipotecarios vendré
determinado por lo dispuesto en el articulo 12 del
Real Decreto 926/1998 y en lo previsto en la

Estipulacién 10.3.5., no pudiendo los titulares de
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los Bonos ejercitar accién alguna contra los

mismos.-

16.6. Suscripcién de los Bonos.

El Periodo  de Suscripcién de los Bonos
comenzara el dia 17 de octubre de 2005 a las 10:00

horas (C.E.T.)y finalizard el 18 de octubre de 2005

a las 10:00 horas(C.E.T.).

La Sociedad Gestora ha celebrado, con carécter
simultdneo a la constitucién del Fondo 'y por cuenta
de éste, con Deutsche Bank AG London y JP Morgan
Securities Ltd., y EBN Banco de Negocios, S.A.,
Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante
(Bancaja), Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Zaragoza, Aragdbdn y Rioja (Ibercaja), como‘entidades
directoras y entidades aseguradoras y colocadoras
(en adelante, las dos primeras las V“Entidades
Directoras” Yy todas ellas, las “Entidades
Aseguradoras y Colocadoras”, respectivamente) un
contrato de direccién, suscripcidédn y aseguramiento
de. la colocacién, por el <cual las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras se comprometen a
suscribir o a conseguir, bajo su responsabilidad,
suscriptores para los Bonos siendo cada una de

ellas responsable de su respectivo importe
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asegurado (en adelante, el “Contrato de Direccién,

Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de

Bonos”), de la forma siguiente:

Serie J
Entidad
N° Importe
Deutsche Bank, AG London 4.335 433.500.000
JP Morgan Securities|
Ltd. 3.868 386.800.000
Caja de Ahorros y Monte
de Piedad de Zaragoza,
Aragdén y Rioja (Ibercaja) 200 20.000.000
Caja de Ahorros de
Valencia, Castelldn Y
Alicante (Bancaja) 150 15.000.000
EBN Banco de Negocios,
S.A. 150 15.000.000
Totall 8.703 870.300.000
— _*;_“”“““:::::25



Serie B
Entida
N° Import:
Deutsche Bank,. AG London 102 10.200.000
JP Morgan Securities Ltd] 91 9.100.000
Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Zaragoza, Aragdn Y
Rioja (Ibercaja) 0 0
Caja de Ahorros de Valencia,
Castelldn y Alicante (Bancaja) 0 0
EBN Banco de Negocios, S.A. 0 0
Total 193 19.300.000
Serie C
Entidad
N° Importe
Deutsche Bank, AG London 33 3.300.000
JP Morgan Securities Ltd 30 3.000.000
Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Zaragoza, Aragdn vy
Rioja (Ibercaja) 0 0
Caja de Ahorros de
Valencia, Castelldén y Alicante
(Bancaija) 0 0
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Serie (
Entidad
N° Import
EBN Bancce de Negocios,
S.A. 0 0
Total 63 .300.000
Serie D
Entidaq
N° Importé
Deutsche Bank, AG London 30 .000.000
JP Morgan Securities Ltd 11 .100.000
Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Zaragoza, Aragdn
Rioja (Ibercaija) 0 0
Caja de Ahorros de
Valencia, Castelldédn y Alicante
(Bancaja) 0 0
EBN Banco de Negocioé,
S.A. 0 0
[ |
———




Sarie D

Entidad
N° Importe
Total 41 4.100.000

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras
asumiran las obligaciones contenidas en el Contrato
de Direccidén, Aseguramiento y Colocacién de Ila

Emisién de Bonos vy dque Dbésicamente son las

siguientes:
1) Procurar la suscripcién por terceros de 1los

Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie B, los

b o - - B s e - J s S s N N o

Bonos de la Serie C y los Bonos de la Serie D.
Ibercaja suscribird integramente 1los Bonos de la
Serie E y por tanto no se realizaradn funciones de

colocacidén respecto de dicha serie.

2) Compromiso de suscripcién por cuenta propia
de los Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie
B, los Bonos de la Serie C y los Bonos de la Serie
D que no hubieran sido suscritos por terceros
durante el Periodo de Suscripcién de los Bonos,
hasta completar los importes a que ascienden sus

respectivos compromisos de aseguramiento

mancomunado.

3) Abono por las Entidades Aseguradoras vy
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Colocadoras al Agente Financiero en la Fecha de
Desembolso, antes de las 11:00 horas (hora C.E.T.)
y valor ese mismo dia, el importe nominal de los
Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie B, los
Bonos de la Serie C, los Bonos de la Serie D y los
Bonos de la Serie E colocados por cada una de ellas

Yy, en su caso, suscritos por cuenta propia hasta

suscripcién.

4) Demas aspectos que requlan el aseguramiento

melGe s —i T

y la colocaciédn.

La colocacién de los Bonos se realizard durante
el Periodo. de Suscripcidn, que tendra lugar entre
el dia 17 de octubre a las 10:00 horas (C.E.T.), y
el 18 de octubre a las 10:00 horas (C.E.T.) (en
adelante, el “Periodo de Suscripcién de los
Bonos”). Dicha colocacidén, y la adjudicacidén que
cada.asegurador asegura en virtud del Contrato de
Direccidén, Aseguramiento y Colocacidén de la Emisidn

de Bonos, se realizard libre por éste, velando en

I sus respectivos compromisos ‘de aseguramiento o



todo caso para que no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre las peticiones que tengan
caracteristicas similares, no obstante lo cual, las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras podran dar
prioridades a las peticiones de sus clientes que
estimen convenientes. La obligacidén adquirida por
las Entidades Aseguradoras y Colocadoras tiene
carécfer mancomunado e irrevocable, siendo por
tanto cada una de ellas exclusivamente responsable

de su respectivo importe asegurado.

La no confirmacidén antes del inicio del Periodo
de Suscripcidén de los Bonos de alguna de las
calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos
por las Agencias de Calificacién constituira un
supuesto de resolucidén de 1la constitucién del
Fondo, de la emisién de los Bonos, del Contrato de
Direccidn, Aseguramiento y Colocacién de la Emisién
de Bonos y del resto de contratos del Fondo.

En contraprestacién al compromiso asumido por
las Entidades Aseguradoras y Colocadoras, éstas
recibiran una comisidn de aseguramiento y
colocacidédn, una estimacidédn de la cual se encuentra

recogida dentro de los gastos iniciales del Fondo,

en la Estipulacién 19.1. siguiente. Cada una de las

i i - i B ~ T T
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Entidades Aseguradoras y Colocadoras de los Bonos
recibirdn wuna comisidén de aseguramiento y de

colocacidén, sobre el importe nominal de los Bonos

de la Serie correspondiente por cada una de ellas

asegurado, que serd de entre el 0,04% y el 0,07%

para los Bonos de las Series A, B, C y D.
El  importe a que ascienda la comisién de
aseguramiento y colocacidén devengada a favor de
cada una de las Entidades Aseguradoras \%
Colocadoras sera percibida por cada una de ellas en
ﬁé un solo pago en la Fecha de Desembolso, una vez le
| hubieren abonado al Fondo el importe nominal de los
Bonos colocados por cada una de las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras y, en su caso, suscritos
por cuenta propia hasta sus respectivos compromisos
de aseguramiento. No obstante, las Entidades
Aseqguradoras y Colocadoras tendran derecho a
deducir dicha comisién de los importes que deban
entregar al Fondo en la Fecha de Desembolso.

Ibercaja no percibird remuneracién por el




compromiso de suscripcidén de los Bonos de la Serie

E.

El importe de la comisidén de aseguramiento de
cada una de las Series A, B, C y D, expresado en
tanto por <ciento, sera determinado por comin
acuerdo de las Entidades Directoras antes de las

13:00 horas (hora CET) y comunicado por escrito a

la Sociedad Gestora antes de las 14:00 horas (hora

CET) del segundo (2°) Dia H&bil anterior a la Fecha
de Desembolso (es decir, el dia 14 de octubre de
2005). En ausencia de acuerdo o en ausencia de la
comunicacidén establecida en el plazo previsto, vy
sin perjuicio de las responsabilidades que por ello
se deriven, la Sociedad Gestora fijara la comisién
de asequramiento y colocacién sobre 1los gque no
hubiera habido acuerdo o no se hubiese comunicado
debidamente, en un 0,04%, sobre el importe nominal

de los Bonos de la Serie correspondiente, para los

Bonos de las Series A, B, C y D.

Dadas las principales caracteristicas de 1la
emisidn, y su sistema de colocaciédn, distribucién y
comercializacidén, la colocacién de la emisidén se
dirige a inversores institucionales. El Cedente

suscribird integramente la Serie E de Bonos.
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También asegurard y, en su caso, suscribird un

porcentaje de la Serie A de Bonos.

16.7. Servicio Financiero de la Emisién de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisidén correrd a
cargo del Agente Financiero en virtud de lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el

Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a

través del Agente Financiero.

16.8. Calificacién de los Bonos.
De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacidn por Moody’s Investors

Service (Espafia), S.A. (en adelante, "Moody’s”) vy

Standard & Poor’s (Espafia), S.A. (en adelante,
“Standard & Poor’s”) (en adelante, conjuntamente,
las "Agencias de Calificacién”), entidades

calificadoras reconocidas al efecto por la Comisidn

Nacional del Mercado de Valores. La calificacién
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otorgada inicialmente a los Bonos, segun consta en

el Folleto, ha sido:

- “Aaa” por parte de Moody’s y “AAA” por parte
de Standard & Poor’s para los Bonos de la Serie A; -

- “Al” por parte de Moody’s y “A” por parte de

Standard & Poor’s para los Bonos de la Serie B;
- “Baa2” por parte de Moody’s y “BBB” por parte
de Standard & Poor’s para los Bonos de la Serie C; -
- “Ba2” por parte de Moody’s y "“BB” por parte

de Standard & Poor’s para los Bonos de la Serie D;

y
“Caal” por parte de Moody’s, no habiendo

otorgado Standard & Poor’s calificacidén para los

Bonos de la Serie E.

16.9. Folleto de la Emisidn.

Existe un Folleto Informativo de la Emisidn, de
conformidad con el Real Decreto 926/1998 y el
Reglamento 809/2004, que ha sido inscrito en el
correspondiente Registro de la Comisidén Nacional
del Mercado de Valores con fecha 11 de octubre de

2005.

17. RECURSOS DISPONIELES DEL FONDO.

Los recursos disponibles de los que dispone el

Fondo en cada Fecha de Pago, que se encontraran

<. - . e e
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depositados en la Cuenta de Tesoreria para la
distribucién de los importes correspondientes a los
titulares de los Bonos y para el pago de las
comisiones correspondientes (en adelante, los

“Recursos Disponibles”), seran igquales a la suma

de:

a) Ingresos obtenidos de las Participaciones y

intereses corrientes, que corresponden a los tres
K Periodos de C&lculo inmediatamente anteriores.

il b) Importe en concepto de Avance Técnico

solicitado al Cedente y no reembolsado.
¢) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de

Reinversidén y, en su caso, los rendimientos de los

saldos de la Cuenta de Excedentes,

d) Fondo de Reserva.
e) En su caso, otros ingresos procedentes de
los Deudores Hipotecarios por conceptos distintos a
principal e intereses corrientes de los Préstamos

Hipotecarios que corresponden a los tres Periodos

I ‘ los Certificados en concepto de principal e



de CAlculo inmediatamente anteriores.

£f) Cantidades Netas percibidas en virtud del

Contrato de Permuta Financiera de Intereses o, en

caso de incumplimiento, de su pago liquidativo.
g) En la primera Fecha de Pago, el importe del

Préstamo Subordinado.

En caso de liquidacién del Fondo, estara
disponible el importe de 1la liquidacién de los
activos del Fondo y serdn Recursos Disponibles del
Fondo todos los importes depositados en la Cuenta
de Tesoreria, en la Cuenta de Reinversién y, en su
caso, en la Cuenta de Excedentes, incluyendo los

rendimientos producidos.

Con caracter general, los Recursos Disponibles
del Fondo seran aplicados, en cada Fecha de Pago,

conforme al Orden de Prelacidén de Pagos establecido

en la Estipulacién 18.1.).

18. REGIMEN DE PAGOS POR EIL FONDO. APLICACION

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN 1LOS PAGOS

POR EL FONDO.

18.1. Orden de Prelacién de Pagos.

Con caracter general, los Recursos Disponibles
del Fondo, segun se definen en la Estipulacién

anterior serdn aplicados, en cada Fecha de Pago, a

TaTai - . . P N . - = T -
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| los siguientes conceptos, estableciéndose como
i

orden de prelacién de Pagos el que se enumera a
continuacidén (en adelante, el “Orden de Prelacidén

de Pagos”):

(i) Gastos Ordinarios y Extraordinarios del
Fondo (excepto aquellos que se recojan expresamente

en otro concepto del Orden de Prelacidn de Pagos) e

5? (ii) Pago de la comisidén a la Sociedad Gestora,
conforme a lo descrito en la Estipulacién 21.3.——
f; (iii) Pago, en su caso, de la cantidad neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace
referencia la Estipulacién 15, y, solamente en el
caso de resolucién del citado contrato por
incumplimiento del Fondo, abono de la cantidad a

satisfacer por el Fondo que corresponda al pago

liquidativo, si procede.

(iv) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

I S impuestos que corresponda abonar al Fondo,—M



(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

El pago de los Intereses de los Boneos de la
Serie B se postergard, pasando a ocupar la posicidén
(ix) del presente Orden de Prelacién de Pagos,

cuando:

(1) el Saldeo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados Fallidos represente
un porcentaje igual o superior al 6,3% del saldo
inicial de las Participaciones y Certificados; y——

(2) el principal de los Bonos de la Serie A no

hubiese sido totalmente amortizado.

(vi) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

El pago de los Intereses de los Bonos de la
Serie C se postergara, pasando a ocupar la posiciédn

(x) del presente Orden de Prelacién de Pagos,

cuando:
(1) el Saldeo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados Fallidos represente
un porcentaje igual o superior al 4,3% del saldo
inicial de las Participaciones y Certificados; y
(2) el principal de los Bonos de la Serie A y

de la Serie B no hubiese sido totalmente




At

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCLIMENTOS NOTARIALES

6L6886932

A amortizado.

(vii) Pago de Intereses de los Bonos de la

Serie D.
El pago de los Intereses de los Bonos de la
Serie D se postergara, pasando a ocupar la posicién

(xi) del presente Orden de Prelacién de Pagos,

¥ cuando:

Participaciones y Certificados Fallidos represente
un porcentaje igual o superior al 3,3% del saldo
g inicial de las Participaciones y Certificados; y —

(2) el principal de los Bonos de la Serie A, de

la Serie B y de 1la Serie C no hubiese sido

totalmente amortizado.
(viii) Amortizacidén del principal de las Series

A a la D conforme a las reglas establecidas en la

Estipulacién 16.
(ix) En el caso de que concurra la situacién

’ descrita en el numero (v) anterior, pago de

Intereses de los Bonos de la Serie B.

I : (1) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las



(x) En el caso de que concurra la situacién

descrita en el nUmero (vi) anterior, pago de

Intereses de los Bonos de la Serie C.
(xi) En el caso de que concurra la situacidn

descrita en el numero (vii) anterior, pago de

Intereses de los Bonos de la Serie D.
(xii) Retencidén de la cantidad suficiente para
mantener la dotacién del Fondo de Reserva en su

nivel inicial.

(xiii) En su caso, abono de la cantidad a
satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liguidativo por resolucidén del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses por incumplimiento de la

contrapartida.

(xiv) Pago de Intereses de los Bonos de la

Serie E.
(xv) Amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie E hasta completar su importe nominal

total.

(xvi) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo para Gastos Iniciales.
(xvii) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Subordinado.

(xviii) Amortizacién del Principal del Préstamo
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para Gastos Iniciales.

(xix) Amortizacidén del Principal del Préstamo

Subordinado.

(xx) Pago del Margen de Intermediacién

Financilera.
En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los

importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicaré&n las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles del Fondo se
aplicardn a los distintos conceptos mencionados,
segin el orden de prelacién establecido y a

prorrata del importe debido entre aquellos que

tengan derecho a recibir el pago.
- Los importes que queden impagados se
situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un

orden de prelacidédn inmediatamente anterior al del

propio concepto de que se trate.
- Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no
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devengaran intereses adicionales.

18.2. Orden de Prelacién de  Pagos de

Liquidacién:

En el caso de liquidacién del Fondo conforme a
las reglas contenidas en la Estipulacién 20
siguiente, los Recursos Disponibles dei Fondo,
seran aplicados a los siguientes conceptos (en

adelante, el “Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacidén”) :
(i) Dotacidén de la Reserva para Gastos de

Extincidn.

(ii) Gastos Ordinarios y Extraordinarios del
Fondo (excepto aguellos que se recojan expresamente
en otro concepto del Orden de Prelacidn de Pagos de

Ligquidacién) e impuestos que corresponda abonar al

Fondo.
(iii) Pago de 1la comisién a la Sociedad
Gestora, conforme a lo descrito en la Estipulacidn

21.3.

(iv) Pago, en su caso, de la cantidad neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses y, solamente en el
caso de reéolucién del <citado contrato por

incumplimiento del Fondo, abono de la cantidad a
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satisfacer por el Fondo dque corresponda al pago

liquidativo, si procede.

(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(vi) Amortizacidén del principal de los Bonos de

la Serie A.

(vii) Pago de Intereses de los Bonos de la

Serie B.

(viii) Amortizacién del principal de los Bonos

de la Serie B.

(ix) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(%) Amortizacién del principal de los Bonos de

la Serie C.

(xi) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(xii) Amortizacién del principal de los Bonos

de la Serie D.
: (xiii) En su caso, abono de la cantidad a

satisfacer por el Fondo que corresponda al pago




liguidativo por resolucidén del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses por incumplimiento de 1la

contrapartida.

(xiv) Pago de Intereses de los Bonos de la

Serie E.
(xv) Amortizacidédn del principal de los Bonos de

la Serie E.

(xvi) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo para Gastos Iniciales.

(xvii) Amortizaciédn del Principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.

(xviii) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Subordinado.

(xix) Amortizacidén del Principal del Préstamo

Subordinado.
(xx) Pago del Margen de Intermediacidn

Financilera.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores,
los Recursos Disponibles del Fondo se aplicardn a
los distintos conceptos mencionados, segun el orden
de prelacidn establecido y a prorrata del importe

debido entre aquellos que tengan derecho a recibir
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el pago.

19. GASTOS.

De conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacidédn de Pagos
de Liquidacién, la Sociedad Gestora satisfarid con
cargo al Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los gastos iniciales
como los gastos ordinarios periddicos y

extraordinarios que se devenguen a lo largo de la

vida del mismo.
El Impuesto sobre el Valor Afiadido (I.V.A.) que
hubiera soportado el Fondo tendrd el caracter de

gasto deducible a los efectos del Impuesto sobre

Sociedades.

19.1. Gastos iniciales.
Los gastos iniciales por la constitucidn del
Fondo y emisidén de los Bonos son los siguientes:——

- Registro del Folleto Informativo de admisién

en la CNMV.

- Supervisidén del proceso de admisién a
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cotizacidén por la CNMV.

- Tarifa de admisién a cotizacidédn en AIAF

Mercado de Renta Fija.
- Inclusién de la emisidén en el registro de

anotaciones en cuenta de IBERCLEAR.

- Aranceles notariales, honorarios de
auditoria, calificacién, asesoramiento legal,
publicidad de la emisidén, imprenta y otros.

- Comisiones de aseguramiento y colocacidén de

la emisién de Bonos.

El pago de los gastos iniciales se realizara
con el importe dispuesto del Préstamo para Gastos

Iniciales y sin sujecién al Orden de Prelacidén de

Pagos del Fondo.

19.2. Gastos a lo largo de la vida del Fondo.—

La Sociedad Gestora satisfard con cargo al
Fondo  todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los ordinarios
perioddicos como los extraordinariocs que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo
atendidos segln el Orden de Prelacidén de Pagos o el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién del
Fondo que corresponda a cada uno de ellos. A modo

meramente enunciativo, la Sociedad Gestora
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satisfard los siguientes gastos:
a) Si fuera el caso, el importe remanente de
gastos 1iniciales de constitucién del Fondo y de
emisién de los Bonos que hubiera excedido del
principal del Préstamo para Gastos Iniciales.
b) Gastos que puedan derivarse de las

verificaciones, inscripciones y autorizaciones

administrativas de obligado cumplimiento.

c¢) Si fuera el caso, gastos derivados de la
preparacién y formalizacién por la modificacidén de
la Escritura de Constitucidén y de los Contratos,

asi como por la celebracién de contratos

adicionales.
d) Honorarios de las Agencias de Calificacién

por el seguimiento y el mantenimiento de la

calificacidén de los Bonos.

a) Gastos derivados de la amortizacidédn de los

Bonos.

f) Gastos relativos a la llevanza del registro

contable de los Bonos por su representacidn
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mediante anotaciones en cuenta, su admisidén a
negociacidén en mercados secundarios organizados y

el mantenimiento de todo ello.

g) Gastos que puedan derivarse de la venta de
las Participaciones y los Certificados y de los

activos remanentes del Fondo para la liquidacién

del mismo.
h) Gastos necesarios para instar la ejecucidn
de los Préstamos Hipotecarios y los derivados de
las actuaciones recuperatorias que se requieran.—
i) Gastos derivados de la administracidén del

Fondo.

J) Gastos derivados de los anuncios y
notificaciones relacionados con el Fondo y/o 1los

Bonos.

k) Gastos de auditorias y de asesoramiento

legal.

l) Gastos financieros de la Emisidén de Bonos y

la comisién del Agente Financiero.
m) En general, cualesquiera otros gastos
soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora

en representacién y por cuenta del mismo.

19.3. Gastos de liquidacién.

Los gastos que se ocasionen con motivo de la
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i liquidacidén del Fondo serén -satisfechos con cargo a
la Reserva para Gastos de Extincidén, segin este
término se define en la Estipulacién 21 siguiente.—

19.4. Margen de Intermediaciédn Financiera.

Ibercéja. tendréd derecho a percibir del Fondo
una remuneracidén variable y subordinada destinada a
remunerar a ésta por el proceso de intermediacién
financiera desarrollado y que ha permitido la
transformacién financiera definitoria de la

actividad del Fondo, la suscripcidén por éste de las

Participaciones y los Certificados, y la

: calificacidédn asignada a cada una de las Series de

R
L et it s

los Bonos.

Dicha remuneracidén se liquidard trimestralmente
en cada Fecha de Pago, por una cantidad igual a la
diferencia positiva entre los Recursos Disponibles

del Fondo y la aplicacidén de los conceptos (i) a

(xixf del Orden de Prelacidn de Pagos.
Esta cantidad no tendra el carédcter de comisidn

o contraprestacidén debida por la entrega de un bien




0 prestacién de un servicio al Fondo, sino que
tendrd el caracter de remuneracidédn del proceso de
intermediacién financiera realizado por Ibercaija
mediante la emisién de las Participaciones y los

Certificados agrupados en el Fondo.

20. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

FONDO.

La Sociedad Gestora estard facultada para
proceder a la liquidacién anticipada del Fondo, y
con ello, a la amortizacidén anticipada de la
totalidad de la emisidén de Bonos, cuando, en una
Fecha de Pago en la que la suma del principal
pendiente de vencimiento mas el principal vencido y
no pagado (en adelante, el “Saldo Nominal Pendiente
de Cobro”) de las Participaciones y Certificados
sea 1inferior al 10% del saldo 1inicial de las
mismas, siempre y cuando la venta de las
Participaciones Yy Certificados pendientes de
amortizacidén, junto con el saldo que exista en ese
momento en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de
Reinversidén permita una total cancelacidén de todas
las obligaciones pendientes con los titulares de
los Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos

cuyo orden de prelacidén sea preferente y que se

e N e - as o = R N ey -k N = e
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K hayan obtenido las autorizaciones necesarias para

ello de las autoridades competentes.

El Fondo se extinguird via liquidacidén de los
activos remanentes, en todo caso, en los siguientes
supuestos, informédndose a la CNMV y a las Agencias

de Calificacién en caso de producirse alguna de

ellas:

(i) Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, = o de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.

En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a

L mmmeee codetie
D e g el i s e

la CNMV y a las Agencias de Calificacién, procedera
a la liquidacién ordenada del Fondo conforme al
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién.

(ii) En el supuesto previsto en el articulo 19
del Real Decreto 926/1998, que establece la
obligacién de liquidar anticipadamente el Fondo en
el caso de que hubieran transcurrido cuatro meses

desde que tuviera lugar un evento determinante de




la sustitucidn forzosa de la Sociedad Gestora, por
ser ésta declarada en concurso, sin que se hubiese
encontrado una nueva Sociedad Gestora dispuesta a
encargarse de la gestidén del Fondo, procederad la

ligquidacidén ordenada del Fondo conforme al Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacidn.

(iii) Cuando se produzca un impago indicativo
de un desequilibrio grave y permanente en relacidn
con alguno de 1los Bonos emitidos o con algun
crédito no subordinado o se prevea gque se va a
producir. En este caso, la Sociedad Gestora, tras
informar a la CNMV vy a las Agencias de
Calificacién, procedera a la liquidacién ordenada

del Fondo conforme al Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién.

(iv) Cuando se produzca una modificacidén en la
normativa fiscal que, a Juicio de 1la Sociedad
Gestora, afecte significativamente vy de forma
negativa al equilibrio financiero del Fondo,
procederad a la 1liquidacidén ordenada del Fondo
conforme al Orden de Prelacién de Pagos de

Ligquidacién.

El Fondo se extinguird en todo caso a

consecuencia de las siguientes circunstancias:

e = s oo o 2 : Ry T
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(i) Cuando se amorticen integramente las
Participaciones y Certificados. En el supuesto de
que hayan vencido todos las Participaciones vy
Certificados y existan importes pendientes de cobro
de las Participaciones Y Certificados Y
obligaciones pendientes de pago a los titulares de
los Bonos, se iniciarad la liquidacidén, a mas
tardar, cuando hubieren transcurrido 30 meses desde
la fecha del ultimo vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios, aunque se encontraran aln débitos
vencidos pendientes de c¢obro, extinguiéndose el
Fondo nunca mas alla del 26 de octubre de 2042 (en
adelante, la “Fecha de Vencimiento Legal”). En tal
caso, la Sociedad Gestora procedera a la
liquidacién ordenada del Fondo conforme al Orden de

Prelacién de Pagos establecido en la Estipulaciédn

18 anterior.

(ii) Cuando se amorticen integramente los Bonos

emitidos.

(iii) En el supuesto de que no se confirme,
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antes del inicio del plazo para suscribir los
Bonos, que comenzard el dia 17 de octubre a las
10:00 horas (C.E.T.), y finalizara el 18 de octubre
a las 10:00  horas (C.E.T.), alguna de las
calificaciones provisionales otorgadas a los mismos
por las Agencias de Calificacidén, se consideraréan
resueltas la constitucidén del Fondo, la emisidn y
suscripcidén de las Participaciones y Certificados,
el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Reinversidn), el Contrato de
Direccidn, Aseguramiento y Colocacidén de la Emisidn
de Bonos, el Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, el Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales y el Contrato de Préstamo Subordinado,

asl como el resto de los contratos del Fondo y 1la

emisién de los Bonos.

En el caso de que en el momento de producirse
la liquidacién final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo
a cualquiera de los titulares de los Bonos, la

Sociedad Gestora realizard alguna de las siguientes

actividades:
(1) Procedera a vender los activos para lo que

recabard ofertas firmes de al menos cinco (5)
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activas en la

mas

entidades de entre las

compraventa de estos activos que, como consecuencia

de ello, puedan dar valor de mercado. La Sociedad

Gestora estaria obligada a aceptar la mejor oferta

recibida por los activos ofertados por dichas

entidades que cubran el valor de mercado del bien

de que se trate. Para la fijacién del valor de

mercado la Sociedad Gestora podra obtener los

informes de valoracidén que juzgue necesarios. La
o

sera

comunicada a la CNMV.

En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
quedando pendiente de amortizacién algun importe de
las Participaciones y Certificados, el Cedente
tendréd un derecho de tanteo para recuperar las
Participaciones y Certificados que pertenezcan al
correspondientes a

Fondo, Participaciones y

Certificados no amortizados en el momento de la

liquidacién, en las condiciones que establezca la
Sociedad Gestora y de conformidad con lo
e
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establecido en el parrafo anterior. El anterior
derecho de tanteo no implica, en ningin caso, un
pacto 0 declaracién de recompra de las
Participaciones y Certificados otorgado por el
Cedente. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, el Cedente dispondrd de un plazo de cinco
(5) Dias Habiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique las condiciones en que se

" procederd a la enajenacién de las Participaciones y

Certificados.
(ii) Procedera a cancelar aquellos contratos

que no resulten necesarios para el proceso de

liquidacién del Fondo.

(iii) En caso de que lo anterior fuera
insuficiente o existieran activos remanentes,
procedera a vender los demas bienes que permanezcan
en el activo del Fondo. La Sociedad Gestora estaré
facultada para aceptar aquellas ofertas que, a su
juicio, cubran el valor de mercado del bien de que
se trate y se paguen en metalico y al contado. Para
la fijacidén del valor de mercado, la Sociedad

Gestora podra obtener los informes de valoracién

gue juzgue necesarios.

IL.a Sociedad Gestora, una vez efectuada la




~
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reserva para hacer frente a los gastos que se
ocasionen con motivo de la liquidacién del Fondo
(en adelante, la “Reserva para Gastos de
Extincién”), aplicard todas las cantidades que vaya
obteniendo por la enajenacién de los activos del
Fondo, junto con el resto de los Recursos
Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al
pago de 1los diferentes conceptos, en la forma,

cuantia y segun el Orden de Prelacidédn de Pagos de

Liquidacién.

En el supuesto de que, una vez Jliquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
Estipulacidén 18.2. existiera algun remanente, éste
serd abonado al Cedente. En el caso de que el
remanente no fuera cantidad liquida por
corresponder a Participaciones y Certificados que
se encontrasen pendientes de resolucién de
procédimientos judiciales o notariales iniciados
como consecuencia del impag¢ por el deudor de los

Préstamos Hipotecarios, tanto su continuacidén como
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el producto de su resolucidén serd a favor del

Caedente.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacién del Fondo, no procederd a
la extincién del Fondo y a la cancelacidédn de su
inscripcidén en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedido a la
ligquidacidén de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de 1los Recursos Disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacién, excepcidén hecha de la oportuna reserva
para hacer frente a los gastos de extinciédn.

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
y la distribucidén de los fondos disponibles, la
Sociedad Gestora otorgara un acta notarial
declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas gque motivaron su extincidn, (11) el
procedimiento de comunicacidén a los tenedores de
los Bonos y a la CNMV llevado a cabo, y (iii) la
distribucidén de las Recursos Disponibles del Fondo
siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién, lo que anunciaréd en medios de prensa

de ambito estatal y dard cumplimiento a los demas
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tramites administrativos que resulten procedentes.
Dicho documento notarial sera remitido por la

Sociedad Gestora a la CNMV.

21. SOCIEDAD GESTORA.

21.1. Funciones y responsabilidades de 1la

Sociedad Gestora.
La Sociedad Gastora ostentard la administracidn

y representacién legal del Fondo, correspondiéndole

- las funciones previstas en la presente Escritura vy

en la normativa vigente.
A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderd la representacién

y defensa de los intereses de los titulares de los

Bonos.

Los titulares de los Bonos no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

esta Escritura de Constitucién, en el Folleto y en

la normativa vigente.

Con caracter meramente enunciativo, y sin
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perjuicio de otras actuaciones previstas en la
presente Escritura de Constitucién y el Folleto, le
corresponderédn a la Sociedad Gestora las siguientes

funciones:

(i) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, deberd ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para.la proteccidén de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.-

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fonde, de acuerdo con lo

previsto en esta Escritura de Constitucién del

Fondo y el Folleto.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en
esta Escritura de Constitucidén y en el Folleto
Informativo, y en la normativa vigente en cada

momento.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
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servicios al Fondo, en los términos previstos en
esta Escritura de Constitucién del Fondo y el
Folleto Informativo, sie@pre que ello | esté
permitido por 1la 1legislacién vigente en cada
momento, se obtenga la autorizacién de las
autoridades competentes, en caso de ser necesario,
se notifique a las Agencias de Calificacidén y no se
perjudiquen los intereses de los titulares de los
Bonos. En particular, en caso de incumplimiento por
el Cedente de sus obligaciones como administrador
de los Préstamos Hipotecariés, la Sociedad Gestora
tomarad las medidas necesarias para obtener una

adecuada administraciodn de los Préstamos

Hipotecarios.
(v) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con la Cuenta de

Tesoreria y, en su caso, al Cedente, en relacidn

con la Cuenta de Reinversién,
(vi) Cursar las instrucciones oportunas al

Agente Financiero en relacién con 1los pagos a
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efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demas entidades a las que corresponda

realizar pagos.
(vii) Determinar vy efectuar 1los pagos en
concepto de principal e intereses del Préstamo para

Gastos Iniciales y Préstamo Subordinado.

(viii) Determinar vy efectuar 1los pagos del
Fondo en wvirtud del Contrato de Permuta Financiera

de Intereses.

(ix) Designar y sustituir, en su caso, al
auditor, con la aprobacién previa de la CNMV en

caso de gque sea necesaria.

(x) Preparar y someter a los 6érganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segun lo establecido en 1la
normativa vigente a la CNMV, asi como preparar y

dar a conocer a los titulares de los Bonos 1la

informacidén que sea legalmente requerida.

(xi) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacidén del Fonde, incluyendo
la decisidédn de liquidar anticipadamente el Fondo,
de acuerdo con lo recogido en esta Escritura de

Constitucidén y en el Folleto.

(xii) Determinar el tipo de interés aplicable a
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cada Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo de

Intereses.
(xiii) La Sociedad Gestora debera tener
disponible para el publico toda la documentacidn e

informacién necesaria de acuerdo con esta Escritura

de Constitucién y en el Folleto.

21.2. Renuncia y sustitucién de la Sociedad

La renuncia vy sustitucién de la Sociedad

Gestora se requlard por 1lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 o por la normativa vigente en cada

“f momento. En cualquier caso, la sustitucién de la
Sociedad Gestora se realizard de acuerdo con el
procedimiento que se detalla a continuacién,

siempre que no sea contrario a las disposiciones

reglamentarias establecidas al efecto:

1. La Sociedad Gestora podrad renunciar a su
funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucidén, mediante escrito

presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafnara

I i Gastora.




el de la nueva Sociedad Gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los Registros
especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcidén y solicite la
correspondiente autorizacién. La renuncia de la

Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva

sociedad como 8Sociedad Gestora del Fondo deberan .

ser aprobados por la CNMV. En ningin caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio "de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacidén con el
Fondo. Tampoco podrad la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razdn de la referida
sustitucidén, las calificaciones otorgadas por las
Agencias de Calificacidén a los Bonos emitidos por
el Fondo disminuyese. Todos los gastos que se
generen como consecuencia de dicha sustitucidn
seradn soportados por la propia Sociedad Gestora o,
en su defecto, por la nueva Sociedad Gestora.

2. En el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucidn
previstas en el nuimero 1 del articulo 260 de la Ley

de Sociedades Andénimas, se procedera a la
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sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicard por la
Sociedad Gesteora a la CNMV y a las Agencias de
Calificacién. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de lo previsto en

el apartado 1 precedente con anterioridad a su

disolucidn.

3. En el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en situacién concursal o fuera
revocada su autorizacidn, deberd proceder a nombrar
una Sociedad Gestora qué la sustituya. La
sustitucidén tendrad que hacerse efectiva antes de
que transcurran cuatro (4) meses desde la fecha en
que se produjo el evento determinante de la
sustitucién. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra Sociedad Gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracién y representacién del Fondo o la
CNMV no considerara iddénea la propuesta y se de
lugar a un descenso de lé calificacién de los

Bonos, se procederd a la liquidacién anticipada del
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Fondo y a la amortizacién de 1los Bonos, a los
cuatro (4) meses de que hubiese ocurrido el evento

determinante de la sustitucidén forzosa.

4. La sustitucién de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, deberd ser aceptada por las Agencias de
Calificacién, asi como publicada en el Boletin
Diario del Mercado AIAF. La Sociedad Gestora se
obliga a otorgar los documentos publicos y privados
que fueran necesarios para proceder a su
sustitucién por otra Sociedad Gestora de
conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La Sociedad Gestora sustituta debera
quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacién con el presente Folleto y la
Escritura de Constituciédn, correspondan a la
Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora
deberd entregar a la nueva Sociedad Gestora cuantos

documentos vy registros contables e informéticos

relativos al Fondo obren en su poder.
21.3. Remuneracién a favor de la Sociedad
Gaestora por el desempefio de sus funciones.

La Sociedad Gestora percibira, por su gestidn,
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en cada Fecha de Pago una comisidén de gestidén que
se devengara trimestralmente, igual, salvo para la
primera Fecha de Pago, a una cuarta parte del
0,019% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y de los Certificados en la Fecha
de Pago inmediatamente anterior. Dicha comisién se
entenderd bruta, en el sentido de incluir cualquier
impuesto directo o indirecto o retencién que
pudiera gravar la misma. La comisién en cada Fecha
de Pago no podrd ser inferior a la cuarta parte de
30.000 euros. Esta cantidad serd actualizada al
comienzo de cada afio natural (comenzando en enero
de 2006) de acuerdo con el Indice General de
Precios al Consumo publicado por el Instituto

Nacional de Estadistica, u organismo que lo

sustituya.
La remuneracién de la Sociedad Gestora se
calculara conforme a la siguiente férmula, salvo

para la primera Fecha de Page:




Rt = Max[(0,019%*Nj/4);7500* I1? (1+4¥n)]

n=1

En la primera Fecha de Pago, la remuneracidn de
la Sociedad Gestora se calculard por el numero de
dias transcurridos desde la Fecha de Desembolso. Es

decir, se calculard conforme a la siguiente

férmula:
Rt = Max[(0,019%*Nj*d;/365);7500%* JI® (14¥n)]
n=1

donde:

RT es el importe en euros de la comisidén de la

Sociedad Gestora.
Ni es el Saldo Nominal Pendiente de Vencer de
las Participaciones y de los Certificados no
Fallidos al comienzo del periodo (Fecha de
Constitucidén, en la primera Fecha de Pago).
di es el nimero de dias desde la Fecha de

Desembolso hasta la primera Fecha de Pago.

Yn es el IPC del afno n.
nesl, 2, 3...t afios de duracién del Fondo

22. AGENTE FINANCIERO.

El Instituto de Crédito Oficial (“ICO”) sera el

Agente Financiero del Fondo, de acuerdo con 1lo
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i previsto en el Contrato de Servicios Financieros.
Las obligaciones que asumird el ICO en el Contrato

de Servicios Financieros son resumidamente las

siguientes:

(i) En la Fecha de Desembolso, abonar a cada
una de las Entidades Aseguradoras y Colocadoras el
importe a que ascienda la comisién de aseguramiento

y colocacidén devengada a favor de cada una de

ellas.
3 (ii) Realizar los pagos de intereses vy
amortizacién de los Bonos, en la correspondiente

Fecha de Pago, una vez recibidas las oportunas

instrucciones de la Sociedad Gestora.

(1iii) En cada una de las Fechas de
Determinacién, comunicar a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencia que servira de base
para el calculo del Tipo de Interés Nominal
aplidable a cada una de las Series de Bonos para

cada en el Periodo de .Devengo de Intereses

correspondiente.




Sin perjuicio de lo establecido en los péarrafos
anteriores, la no confirmacién antes del inicio del
Periodo de Suscripcién de los Bonos de las
calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos
por las Agencias de Calificacidén constituira un

supuesto de resolucidédn del Contrato de Servicios

Financieros y del resto de contratos del Fondo.

En contraprestacién a los servicios a realizar
por el Agente Financiero, el Fondo le satisfara en
cada Fecha de Pago durante la vigencia del
contrato, una comisidén compuesta por un fijo de
seis mil doscientos sesenta y nueve (6.269) euros,
y una parte variable en base anual de un 0,00343%
sobre Saldo Nominal Pendiente de Vencer de las
Participaciones y de los Certificados no Fallidos
en la Fecha de Pago inmediatamente anterior,
impuestos, incluidos en su caso. Asimismo, el
Agente Financiero cargard en cada Fecha de Pago al

Fondo quinientos dieciséis (516) euros en concepto

de gastos de gestidn.

La Sociedad Gestora esté facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de

Tesoreria, agencia de pagos o depositario de las
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Participaciones y 1los Certificados), siempre que
ello esté permitido por la legislacién vigente y se
obtenga, en caso de ser necesario, la autorizacién
de las autoridades competentes. La causa que motive
la sustitucidén debera ser el incumplimiento grave
de sus obligaciones y poder suponer un perjuicio
para los intereses de los titulares de los Bonos.

La sustitucién se comunicard a la CNMV, a las

Agencias de Calificacién y al Cedente.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada: por las Agencias de
Calificacidén para su riesgo a corto plazo, siendo
la calificacién actual del Agente Financiero Pl en
el caso de Moody’s y A-1l en el caso de S&P, fuera
rebajada a una calificacién inferior a Pl, en el
caso de Moody’s, o de A-1l, en el caso de S&P, o
dicha calificacién fuera, 'por cualquier motivo,
retirada por alguna de las Agencias de
Calificacién, la Soeciedad Géstora debera poner en

practica, por cuenta del Féndo, dentro de 1los 30




dias siguientes a tal rebaja, para mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series
por las Agenclas de Calificacidén y previa
comunicacién a las mismas, una de las opciones
necesarias dentro de las descritas a continuacién,
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados. de las
funciones como depositario, agente de pagos y

mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria:

(i) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de crédito <c¢on
calificacidédn no inferior a P1l, otorgada por Moody’s
y no inferior a A-1l, otorgada por S&P, que

garantice los compromisos asumidos por el Agente

Financiero.

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a Pl, en el
caso de Moody’s y a A-1l, en el caso de S&P para que

asuma, en las mismas condiciones, las funciones del

Agente Financiero.

23, CONTABILIDAD DEL FONDO.

23.1. Periodo Contable.

Los periodos contables del Fondo comenzaran el

1 de enero y terminardn el 31 de diciembre de cada

R - - [T —— 2 v —n i - - R e - — a e
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afio, excepto el primer periodo contable, que
comenzard en la Fecha de Constitucién y terminara
el 31 de diciembre de 2005, y el dualtimo, que

finalizard en 1la fecha en que tenga lugar la

extincién del Fondo.
23.2. Obligaciones y plazos previstos para la

formulacidén, verificacién y aprobacién de cuentas

anuales e informe de gestién.
Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final del periodo contable, y junto con las cuentas

anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora

emitira un informe que recogeri:
i. Un inventario de la cartera de

Participaciones y Certificados agrupados en el

Fondo y, adicionalmente,
ii. Un informe de gestidén que contendra:
a) El Saldo Nominal Pendiente de Vencer y Saldo

Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y

los Certificados.

b) El porcentaje de las Participaciones y los
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Certificados que ha sido amortizado

anticipadamente.

c) Los cambios producidos en la TAA.

d) El importe de 1las Participaciones y los
Certificados que hayan sido declarados Fallidos
(aquellos cuyos préstamos tengan un retraso en el

pago igual o superior a 18 meses) y el porcentaje

que representan sobre el total.

e) La vida media de la cartera de

Participaciones y Certificados.

f) E1l tipo medio de la cartera de

Participaciones y Certificados.

g) El1 Saldo Nominal Pendiente de Vencer y Saldo

Nominal Pendiente de Pago de Bonos.

h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.
i) En su caso, importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados y nho

pagados.

j) El saldo de la Cuenta de Tesoreria y el de

la Cuenta de Reinversiédn.
k) El saldo pendiente de reembolso del Préstamo
para Gastos Iniciales y Préstamo Subordinado.

1) Un andlisis detallado de los resultados del

o : . enm new e e e e sieans e peie i eme e s 5 e Cea T s g oo JE
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Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.
m) El importe y las variaciones de los gastos y

comisiones de gestidn producidos durante el periodo

contable.
23.3. Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicién del piblico y remisién a la

CNMV de informacidén peridédica de 1la situacidn

econémico-financiera del Fondo.
Cada tres meses, dentro de los siete (7) Dias
Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, la

Sociedad Gestora remitird a la CNMV y a AIAF un

informe que contendra:
(i) Con relacién a las Participaciones vy
Certificados y referida a cada Fecha de Pago:
1. Saldo Nominal Pendiente de Vencer y Saldo

Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y

los Certificados.
2. Importe de las Participaciones y los

Certificados que ha sido amortizado regular vy
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anticipadamente.

3. Tasas de amortizacidén anticipada.
4. Saldo Nominal Pendiente de Vencer de las
Participaciones y los Certificados que hayan sido
declarados Fallidos (aquellos cuyos préstamos
tengan un retraso en el pago igual o superior a 18
meses) y porcentajes de impago sobre el total de

las Participaciones y Certificados.

(ii) Con relacién a la situacidn econdmico-

financiera del Fondo y referida a cada Fecha de

Pago:
1. Saldo de la Cuenta de Tesoreria y de la

Cuenta de Reinversidn y los intereses generados por

las mismas.
2. Gastos e importe del Fondo de Reserva.

La informacién referida a los Bonos se incluye

en la Estipulacidén 16.3.2.
23.4. Otras obligaciones de comunicacién

ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes.-

Notificaciones ordinarias periddicas.
Las notificaciones que ha de realizar Ila
Sociedad Gestora a los titulares de los Bonos
emitidos en cada Fecha de Notificacién estan

descritas en la Estipulacidén 16.3.1. anterior.
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Dichas notificaciones seran, asimismo, puestas
en conocimiento del Agente Financiero, de AIAF y de

IBERCLEAR, en cada Fecha de Notificacién.

Notificaciones extraordiparias.
Seran objeto de notificaéién extraordinaria:——
1. La constitucién del Fondo y de la Emisidén de
Bonos, incluyendo cualquier modificacién de la
Escritura de Constitucién, asi como los margenes
definitivos aplicables para la determinacién del
Tipo de Interés Nominal de cada una de las Series y
el Tipo de Interés Nominal?determinado para cada

una de las Series de Bonos para el primer Periodo

de Devengo de Intereses.

2. Todo hecho relevante que pueda producirse en
relacién con los Préstamos Hipotecarios, con 1los
Bonos, con el Fondo y con la propia Sociedad
Gastora, que pueda influir de modo sensible en la
negociacién de los Bonos vy, en general, de
cualquier modificacién relevante en el activo o

pasivo del Fondo o en caso de resolucién de la

= ._____*;::::Eh
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constitucién del Fondo o de una eventual decisiédn
de Liquidacién Anticipada del Fondo y Amortizaciédn
Anticipada de la Emisidén de Bonos por cualquiera de
las causas previstas en la Estipulacién 20,
siéndole remitido, en este supuesto, a la CNMV y a
las Agencias de Calificacién, el acta notarial de
extincién del Fondo y procedimiento’ liquidacidn
sequido a que hace referencia la Estipulacidén 20.—

Procedimiento de notificacién a los tenedores

de los Bonos.

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la

Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la

forma siguiente:

(i) Notificaciones ordinarias.

Las notificaciones ordinarias serédn efectuadas
mediante publicacién bien en el boletin diario de
AIAF Mercado de Renta Fija, o cualquier otro que 1lo
sustituya o de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia
difusidén en Espafia, ya sea de cardcter econdmico-
financiero o general. Adicionalmente, la Sociedad
Gestora o el Agente de Pagos podran difundir tales

informaciones u otras en 1interés de los titulares
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de los Bonos a través de los canales y sistemas de
difusidén propios de los mercados financieros tales
como Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o

cualquier otro de similares caracteristicas.

(ii) Notificaciones extnéordinarias.

Las notificaciones extraordinarias seran
efectuadas mediante publicacién bien en el boletin
diario de AIAF Mercado de Renta Fija, o cualquier
otro que lo sustituya o de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacién en un
diario de amplia difusién en Espafia, ya sea de
caracter econdmico-financiero o) general.,
considerdndose esas notificaciones realizadas en la
fecha de dicha publicacién, siendo aptos para las
mismas cualquier dia del calendario, bien sea Habil

o 1inhabil (seguan lo establecido en el Folleto

Informativo).
Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habré
de ser efectuada mediante publicacién en un diario

de amplia difusidén en Espaﬁa, ya sea de caréacter

5
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econdmico~financiero o general considerandose esas
nétificaciones realizadas en la fecha de dicha
publicacién, siendo aptos para las mismas cualquier
dia del calendario, bien sea Habil o inhabil (segun
lo establecido en el Folleto Informativo).

(iii) Notificaciones y otras informaciones.

L.a Sociedad Gestora podrad poner a disposiciédn
de los titulares de los Bonos las notificaciones y
otras informaciones en interés de los mismos a
través de sus propias paginas en Internet u otros

medios de teletransmisioén de similares

caracteristicas.

24, AUDITORES.

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunidén del dia 20 de junio de 2005
ha designado a Pricewaterhouse Coopers Auditores,
S.L., inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (R.O0.A.C.) con el numero 850242 ,
domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana,
43, y CIF B-79031290, como auditores del Fondo, sin
especificar el numero de periodos contables para
los cuales ha sido designada. En caso de que exista
un acuerdo posterior de la Sociedad Gestora para la

designacién de nuevos auditores del Fondo, se
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comunicaria a la CNMV, Agencias de Calificacién y

titulares de los Bonos, de conformidad con lo

previsto en la Estipulacién anterior.

25. MODIFICACIONES.

La Escritura de Constitucidn podra ser
modificada en circunstancias excepcionales siempre
que fuera legalmente posible porque se dieran los
requisitos que reglamentariamente se puedan
establecer para dicha modificacién, y siempre vy
cuando tal modificacién no resulte una rebaja de

las calificaciones asignadas a los Bonos ni

perjudique los intereses de los bonistas.
En todo <caso tales modificaciones deberan

contar con la previa autorizacidén de las Agencias

de Calificaciédn.

Cualquier modificacién a la Escritura de
Constitucidén requerird el otorgamiento de 1la
correspondiente escritura publica de modificacidén y
deberd ser comunicada a la CNMV para su puesta a

disposicién del publico, segin sea el caso como

6L68863911



hecho relevante o mediante el registro de un

suplemento al Folleto.

26. JURISDICCION.

Cualquier disputa gque pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
serd sometida al conocimiento de los Juzgados vy
Tribunales de la ciudad e Madrid, renunciando el
Cedente, los titulares de los Bonos y la Sociedad

Gestora a cualquier otro fuero que pudiera

corresponderles.

27. DECLARACION FISCAL.

La constitucién del Fondo estd exenta del
concepto "operaciones societarias” del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992, aplicable a los

fondos de titulizacidén de activos.

28. REGISTRO.
La constitucién del Fondo ha sido objeto de
registro por la Comisién Nacional del Mercado de

Valores.

La presente Escritura no serad objeto de

inscripcién en el Registro Mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.
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i 29. NOTIFICACIONES.

29.1. Notificaciones entre la Sociedad Gestora

y el Cadente:

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuardn a los domicilios y numeros de fax que se
indican a continuacidén, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de

escrito entregado en mano al domicilio indicado.—-

Ibercaja.

Plaza Basilio Paraiso, 2, Zaragoza.

Sl Fax n°: 976.23.94.75.

Attn.: Ménica Jiménez Pérez.

Titulizacion de Activos, 8.A., Sociedad Gestora

de Fondos de Titulizacién.

Orense, 69.

28020 Madrid.

Fax n°: 91 308 68 54.

Atn.: Don. Ramdén Pérez Hernandez.

No obstante, también pedradn enviarse a otra




direccidn o telefax, o a la atencidén de otra
persona que cualgquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Estipulaciédn.

29.2. Notificaciones a los titulares de los

Bonos:

Todas las comunicaciones que la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuaran, a no ser que legal,
reglamentariamente o en esta escritura se prevea
otra cosa, utilizando medios de prensa de ambito
estatal u otros canales de general aceptacién por
el mercado que garanticen una difusién adecuada de

la informacién en tiempo y contenido.

30. CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora se obliga a mantener la
confidencialidad de los datos que pueda conocer de
los clientes de la cartera de : Préstamos
Hipotecarios del Cedente, sin que pueda hacer uso
de los mismos para su difusidén, transmisidn o
cesidén a terceros, salvo en los supuestos exigidos
por las normativa vigente o en los supuestos de

transmisidn de las Participaciones y los

Certificados.
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La Sociedad Gestora, de conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo 12 de 1la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre 'de Proteccidén de Datos
de Caracter Personal, uUnicamente tratara los datos
de caracter personal contenidos, en su caso, en la
documentacidén y soportes que se le faciliten de

conformidad con lo dispuesto en este contrato, no

distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicara, ni siquiera para su conservacién, a
otras personas. Una vez cumplida la prestacidn
% contractual, tanto los datos de caracter personal
g§ como los soportes o documentos en gque consten éstos

deberan ser devueltos al Cedente o, no siendo esto

posible, deberan ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, deberad adoptar
las medidas de sequridad de 1indole técnica vy
organizativés necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de caracter personal, que

eviten su alteracidén, pérdida, tratamiento o acceso

I pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
II = —“*——-Jttzzzah




no autorizado. En todo caso, la Scociedad Gestora se
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Orgéanica 15/1999 de 13 de diciembre de
Proteccidén de Datos de Cardcter Personal y en los

reglamentos gque la desarrollen.

31. EFECTIVIDAD.

La Constitucidédn del Fondo, la emisidén de las
Participaciones y los Certificados y la emisidén de
los Bonos serd efectiva en la Fecha de Desembolso.—

32. RESOLUCION.

En el supuesto de qué no se confirmen, antes
del inicio del Periodo de Suscripcidédn de los Bonos,
las calificaciones provisionales, de “Aaa” por
parte de Moody’s y “ARA” por parte de Standard &
Poor’s para los Bonos de la Serie A, “Al” por parte
de Moody’s y “A” por parte de Standard & Poor’s
para los Bonos de la Serie B,“Baa2” por parte de
Moody’s y “BBB” por parte de Standard & Poor’s para
los Bonos de la Serie C, “Ba2” por parte de Moody’s
y “BB” por parte de Standard & Poor’s para los
Bonos de la Serie D, y "“Caal” por parte de Moody’s
para los Bonos de la Serie E otorgadas por las
Agencias de Calificacidén, se considerardn resueltas

la constitucidn del Fondo, la emisidén y suscripcidn
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de las Participaciones y 1los Certificados, 1los

Préstamos Subordinados, el Contrato de Permuta

Financiera y la emisidén de los Bonos.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente. Hice las
reservas Yy advertencias legales. Formulo,
igualmente, las reservas legales relativas al

articulo 5 de la LO 15/1999, de Proteccidn de datos

de Caracter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, redactada segun minuta
facilitada por ellos, porgue asi lo solicitan
después de advertidos de la opcidn del articulo 193
del Reglamento Notarial. Enterados, segin me dicen,
por la lectura que han practicado y por mis
explicaciohes verbales, los comparecientes hacen
constar su consentimiento al contenido de la
escritura, y la firman conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los

otorgantes, de que a mi juipio tienen capacidad y

e

6L6886908
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legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes o intervinientes.

Del integro contenido de esta escritura,
extendido en noventa y tres folios del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 6L, numeros 2645344, los noventa

y un siguientes en orden correlativo creciente, y

el del presente, yo, el Notario, DOY FE.
Siguen las firmas de los comparecientes.-
Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados vy

Sellado.

DOCUMENTACION UNIDA
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ANEXO 1

ACUERDOS CONSEJO CEDENTE Y
SOCIEDAD GESTORA




, Tnuhz.amén
_| de Activos

J

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Sec':?etario del Conscjo de Administracién
de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD ‘GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, 8.A., con CIF A-80352750 y domicilio en Madrid, calle de Orense, 69,

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 20 de junio de 2005 y debidamente convocado al efecto, se reunié a las 17:00 horas el
Consejo de Administracién de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A. en el
domicilio social, estando presentes los siguientes Consejeros:

- . Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Saiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS rapresantada por D. Horacio Mesonero Morales

- D. Victor Iglesias Ruiz

- BEAR STEARNS SPANISH SBCURI‘I‘IZATION CORPORATION, representada por Diia. Alicia
Reyes Revuelta, y

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEQ, representada por D. Eleuterio Jover Irles

Excusa su asistencia D. José Carlos Contreras Gdmez quien delegé su representacién en ol Presidente, que la
aceptd.

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de Accionistas, tienen
aceptado el nombramiento y tomado posesidn del cargo.

- Que la sesién fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actué comn Secretario el del
Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declaré vélidamente constifuido ¢l Consejo de
Administracién al concurrir, presentes o representados la totalidad de los sefiores Consejeros, dando paso
directamente a la discusién de los asuntos del Orden del Dia, aprobéndose por unanimidad entre otros los
siguientes acuerdos:

"PRIMERQ: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado “TDA IBERCAJA 2, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS™, u otro nombre que determine la Sociedad Gestora, conforme a lo previsto en la
legislacién vigente, agrupando en el mismo Participaciones hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca cedidos por Ibercaja. Dicho Fondo estard gestionado por la Sociedad.

El importe méximo de Participaciones hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca a agrupar en el
Fondo serd, en conjunto, de basta mil millones de euros (€1.000.000.000).

SEGUNDQO: Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal méximo de mil millones de
euros (€1.000.000,000).

TERCEROQ: Facultar a D, Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a D. Luis Vereterra
Gutiérrez-Maturana, Secretario del Consejo, y 2 D. Ramdn Pérez Hemnidndez, Dircctor General, para que
cualquiera de ellos, indistintarnente, proceda en nombre de la Sociedad a;

- Otorgar con el Cedente ¢l confrato de emisidn y suscripcién de las Participaciones hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca.

~ Otorgar la escritura piblica de constitucién del Fondo, en los términos y condiciones que consideren
adecuados,

- Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los valores de renta fija a emitir con cargo al
Fondo.

- Determinar las reglas de fimcionamiento del Fondo.

- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en relacién con la
constitucién del Fondo, la emisién y suscripeion de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

CIF: A BOIZITIE N Registtn Yereantil e Yndeil, Toama 3,280, Liirs 0. Folie BES, Fleja Y17 L0 Sereiin B, Taevipeiin 3, Daerms o e Biegistve Engeerial b Sociestnles Gestaran de Fomdoole Timliacisin de o O cop ol wioees 3.

Orenas 60,27 Mant: DTUO20 AMad vt el w3 T2 e 0n Fas B a0n an g
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- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o conveniemtes y otorgar y firmar los documentos que sean
procisos o convenientes pars solicitar la admisién a cotizacion de los valores que se emitan.

- BEn general, realizar cuantos actos y otorgar cuamtos documentos, piblicos o privados estimen
convenientes o necesarios para la ejecucion y desarrollo de los actos mencionados anteriormente

CUARTO: Dignar como Auditor de Cuentas del referido Fondo "TDA IBERCAJA 2, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS" s la firma Pricewaterhouse Cooper Auditores S.L., con CIF B-79031290,
inscrita en ¢! Registro Oficial de Auditores de Cuentas con ¢l ndimero S-0242."

Y para que conste a los efectos legales, expido la presente certificacién, en Madrid a 27 de julio de 2005.

EL SECRETARIO

Yo, MANUEL RICHRI ALBERTI, Notario de Madrid y de
su Ilustre Colegio,
DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las
firmas que anteceden de DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ~ °
MATURANA Y DON FRANCISCO JAVIER SORIANO AROSA, por el
cotejo que efecto con otras indubitadas de las mismas
personas, obrantes en mi protocolo.
Dejo anotade este testimonio con el nimero 2.617,
en el Libro Indicador nimero 3.
En Madrid, a veintiocho de Julio de dos mil cinco.
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0772005 FRANQSCOJAVERHLIAS FERNANDEZ

NOTARIO
Paseo independencia, 37
Tiefs, 237796-2377 97
50001 ZARAGOZA

----- ELEVACION A PUBLICOS DE ACUERDOS SOCIALES —---—
- NUMERO DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO, ==w==-
- En Zaragoza, mi residencia, a wveinticuatro de
.Agosto de dos mil cinco, ===—me———mm e

- Ante mi, FRANCISCO-JAVIER HIJAS FERNANDEZ, Nota-

DON JESUS BARREIRO SANZ, mayor de edad, casado y
vecino de Zaragoza -Plaza de Paraiso, namero 2- y
con D.N.I. N.I.F. nimero 17.846.451-8, ———————————=

Identifico al compareciente por el documento

nacional de identidad relacionado. ==ee—maacco—oeo———

En nombre y representacién de la CAJA DE AHO-
RROS Y MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA ARAGON Y RIOJA,
Institucidén benéfico-social, aprobada por Real Or-
den de 28 de Enero de 1.873, figurando inscrita en
el Registro Especial de Cajas de Ahorro Popular con

el numero de codificacién 2085 dentro de las Enti-
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dades de Crédito, que tiene su domicilio social en
Zaragoza, Plaza de Basilio Paraiso, numero 2, y se

rige por las normas juridicas generales y especifi-

cas, y primordialmente por el Estatuto para las Ca-

jas deé Ahorro Popular de 14 de Marzo'de 1.9332, Real
Decreto 2.290/77, de 27 de Agosto, Ley 31/85 de 2
de Agosto y Ley 1/1991 de 4 de Enero, de las Cortes
de Aragén, que regulan los Organos de Gobierno y
laz funciones de las Cajas de Ahorros, y por los
correspondientes Estatutos de la Entidad aprobados
por Ordenes de 4 de Julio de 1.991 del Departamento
de Economia de la Diputacién Genleral de Aragdn, y
de 25 de Noviembre de 1.991 del Departamento de
Economia y Hacienda de 1la Diputacién General de
Aragén, sus Organos Rectores, ostentando personali-
dad juridica para celebrar toda clase de actos y

contratos; e inscrita en el Registro Mercantil de

Zaragoza, al tomo 1.194, folio 23, hoja numero Z-

4.862, inscripcién 12, de 29 de Junio de 1.992, =--—
Su Nimero de Identificacidn Fiscal es el G-50-
000.652, ——————— e
Resulta su representacidén y facultades de lo

siguiente: -~-----———m———-mm ——— e —

6L6886305
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1) Del poder conferido mediante escritura auto-
rizada por el Notario de Zaragoza, Don José-Andrés
Garcia Lejarreta, el 10 de Abril de 1.995, numero
1.445 de Protocele, de cuya escritura tengo a la
vista copia autorizada que figura inscrita en el
Registro Mercantil de Zaragoza, al tomo 1.256, fo-
lio 224, hoja numero Z-4.862, inscripcién 1.744°%,

Asegura el compareciente que tal apoderamiento
no le ha sido revocado, suspendido ni limitado y
que continua vigente. ~m==mmme e e

Yo, el Notario, en base a las facultades confe-
ridas en el citado poder, considero el mismo sufi-
ciente para el otorgamiento de esta escritura de
“elevacidén a publico de acuerdos sociales”, ~=—m—w-=-

2) Y de la certificacién expedida el 28 de Ju-~
lio de 2.005, por Don ROMAN ALCALA PEREZ, Secreta-
rio del Consejo de Administracién de la Caja, con
el wvisto bueno del sefior Presidente, Don AMADO
FRANCO LAHOZ, cuyas firmas conozco y considero le-

gitimas, que se unird a esta matriz. -——-————e—————--



I
f }
v PAREL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

6L6886304

Tiene, a mi juicio, segin interviene, la capa-
cidad legal necesaria para otorgar la presente es-
critura de ELEVACION A PUBLICOS DE ACUERDOS SOCIA-

LES, a cuyo efecto, —-—-———————————em——m

Que ELEVA A PUBLICOS los acuerdos adoptados por

el Consejo de Administracién de la CAJA DE AHORROS

Y MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIQJA, en

! sesién celebrada el 28 de Julio de 2.005, segun
g consta en la certificacidén expedida en la misma fe-
5 cha por Don ROMAN ALCALA PEREZ,\en su calidad de
Secretario de dicho Consejo, con .el visto bueno del
h Presidente Don AMADO FRANCO LAHOZ, cuyas firmas co-
nozco y considero legitimas, ====wmmem—ree——w—m—

Dicha certificacién figura extendida en cuatro

folios de papel comin, mecanografiados a una sela

cara y queda incorporada a esta matriz a fin de que

forme parte integrante de la misma., -~~~=—=——=————-

El Notario autorizante le informa de gque sus

datos personales quedan incorporados a los diferen-

tes ficheros de datos de caracter personal de esta
Notaria, para el estricto cumplimiento de las fun-

ciones notariales, pudiendo ejercitar los derechos

que le corresponden conforme a la LOPD de esta ofi-
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cina. Dichos datos no serédn cedidos a ningtn tipo
de organizacién, ni piblica ni privada, salvo .en
los casos que establece la Orden del Ministerio de

Justicia 484/2003. —————————rmmmmem e e

Agi lo dice y otorga el compareciente, a quien
de palabra, hago las reservas y advertencias lega-
les, en especial las fiscales y la de la obligato-
riedad de inscripeién de la presente en el Registro
Mercantil, me=rmem———— e

Leida por mi esta escritura, al compareciente,
previa renuncia de su derecho a leerla por si, del
que le enteré, la aprueba aquel y la firma, con-
migo, el Notario, que doy fé de que el consenti-
miento ha sido libremente prestadc, de que el acto
se adecua a la legalidad y a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes,
Y, en cuanto sea procedente, del contenido de este
instrumento pdblico extendide en tres folios, de

papel exclusivo para documentos notariales, serie

.
o
2
g
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6H, nimeros 0482862, 0482863 y el presente. Firma-
do: Estd la firma del compareciente. Signado: Fran-
cisco J. Hijas Fernandez. Rubricado y sellado. —~—-

————————————— DOCUMENTO SIN CUANTIA -—---vr-—meommem
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CAIA DE AHOROS ¥ MONTE D2 PiEsan
OF
ZAIAGETA, AxaGdns ¥ Ruoys

DON ROMAN ALCALA PEREZ, SECEETARYO DHL CONSEIO DE
ADMINISTRACION PRE LA CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON ¥ RIOJA, Inworita en al
Registre Marcentil de Baragosa, al tamo 1.194, folio
3%, hoja nimaro z-4.862, inperipmisa 1* ,

14 CERTI®ICA:: Que seghin resulta del Aota
da la sesidn celebyada por €l misme en al dia de
la fwcha, aparece adoptado, wentre otros, el
siguiente acuerdo:

“EMITIR Participaciones Hipotesariaa b4
¢artificados de Transmisidn de Hipoteca por un
importe nominal ta hasta mnil millonea
{1.000.000.000) de aures, representatives de
préstamos hipotecazioz de la ecartera de la
encidad, para que sean suacritos, en nombre de
un Fonde de Titullzacién de Activos de
naturaleza cerrads creado al efecto {en
adelante, el “Fondo”), por Titnlizacién de
Activos, fiociednd Gestora de Fondos de
Titulizagién, H.A. (en adelante, la “Sociedad
Gestora”), al amparp del Real Decrsto S526/1998
da 14 de waye, por el que se regulan los fondoes
de titulizacién de activos y las sociedades
gestoras de fondon de titulizaciém (en adelante,
#l “Real Decreto 926/19987).

Lag Farticipaciones Hipotscarian V'd loe
Certificados de Transmisién de Hipoteca podrén
estar representadas tanto por titules unitariom
gono por titulos wiltiples

PACULTAR al Director Gensaral, D. José Luiz
Aguirre Loaso, Directorss Generaled Adjuntces, D.
Farnando Galdamet Péraz y D. Jesds Busno Arrass,
Director General Adjunto-Secrstaric Genaral, D.
Jests Barreiro Sanz, Directar de Inversiones
Crediticias y Mercado de Capitales, D. Victor
Iglesias Rulz, Jafe de Gestién da Riessgo de
Mercado, D. Pedre Dols Tomay, Responsable de
Mercado Momataric y Renta Fija, D. Carles
Pusterc Pescader, pars que, cuslquiera de ellos,
indistintamsnts, proceda, en nombre de la Caja de

6K7305814
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(:maumn\;murnm
ZAAGTEA, Anknded ¥ Racga

" Aborros y Monte de Fiedad de Zaragosm, Araghh ¥
Ricja (eh adelants, “Ibarcaja®) a: .

. Selaccionar los préstamos de los que
participarAn tanto lss  Earticipaciones
Hipotecarias oomo los Certificedos de -
Transmisisn de Hipoteca.

( - Datarminar la totalidad de las comdicionee

de la wmisitm da las Farticipacioes

Hipotecarins y de los Certificados. de

Transmisién de Hipoteca que nd hyan sido
scidag en .1

Firwar 1las Pazrticipaci High las ¥y
los Certificados de Transmisiée da Hipoteca
gque s exitan, mMcha £ podrh
feproducizse an los titulos por los madios
que »s estimen mbs adecuados.

- Realizar cuantog actos 3 cuantos
documsntos, poblicos o wi estioen
copvenientes o necesarios, tanto em relacién
con 1m emisién da las  Paxticipacionas
ing, come de los Cereificedos de

1sién de Hip cong. & Talacién

eon la constitucién del - Fopdo de
Pitulizacidén de Actives, ao log términos y

i

ii condicicnes gue considsren ‘mﬁ

,% ello con vistar & 1la agn de lu
i

!

Participaciones IHipotscariss
Cartificados de Tranmmisién de liputncu en
dicho Fondo.

- Otorgar cuantos contratos {de crédite,
préstamd, garantias, agencia pagts,
agencia financiers, de depdaito o similares)
requiera la aztructura 4l Foodo.

- En relacién con los documantos pdbliccs o
privados y denés centratas que considersn

iant. gar, loa mimedenadon
spedazados quadin facultados pava dsterpipar
las condiciooss y suscribdz la Becritura de
conptituoién del Tondo y oualquier otro
Contrato «qua requiera la estpuctura dal
Fendo de Titulizacidén de Activos, tode elle
en relacitn con la funcién de la entided
como emigor de las raxticipacionas
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mum;mmm
ZARAGOTA, Axacdnt ¥ Ricua

Mipotecarias ¥y de los Certificades de

Transmisién de Hipoteca coma an relacién con

aquallag otras funcicnes que los spoderados

consideren conveniente que la sntidad asuma

en relacidn con al Fondo de Titulizacitn de
/ Activos.

- Acordar las condiciones de adwinistracién o
gestién de  les préstamos  hipotecarics
titulizados.

- Presentar ante la Comisién Wacional del
Mercado de Valores los documentes que le
migma requiera an relacidn con la emisién de
las Participaciones Hipotecarins, de loa
Certificados des Tri isién de Hipot ¥
1la conatitucidn del Fondo.

- Una ver constituido @l Fondo, sustituoix las
Participaciones Hipotecarias b'd los
Cartificados de Transmisién de Hipoteca que
se emitan por Ibercajas ¢n las condiciones
que as establazoan an la  Becyitura de
Constitucién del Fondo, pudiendo apoderar a
la Bociedad Gestora para que, a través de
c\alquiarn de &us reprassntantesd lsgales, en

& y acién de Ibercajs, proceda
a au.ur.ir.ui: lag Participaciones Hipotecarias
y los Certificacos de Transmisién da
Hipoteca eon las condiclopes
eatablezcan =n la Escritura de Cbnaur.uesm
del Fondo y en les demis ‘tdiminos ¥y
condiciones que vemga por convenlente,
formalizando la correspondiente eocritura de
sustitucidn y ot
piblicos o privadou fusran praciscs de
subsanacion de errores o de modificacioén o
complementarios del primers, aungue incurra
en la figurs de autocontratacién o de
miltiple representacidn.

. ibir y/o ar bonos emitidos por el
Fonde, a&si como cualquier otro instrumento
representative dal Pasive del Fondo, hasta
un importe mAxime de ecian millones
(100.000,000) de suros.

- Firmar cuantos documentoa  publicos o
privados sean neceoarios para la plena




B

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

6L6886901

06/20Q8

[

mum;m:-m
ZARMGOZA, AR T RiCA

ejecucitn y oummplimiente de los acuerdos
adoptados .

Los acuardos adoptados en la sasidn del Conzejo
de Administrecidn celebrads ol 268 de julic de
2005, fueron sprobados al final de Ja reaniédn.

¥ para que oooste, oxpide el presente
certifiomio, con el visto buwng dal sefior
Fresidents, on Zazagora, a veintiogen da julie
de dos wil eimce.

o=
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ES COPIA de su matriz donde queda anotada, que
para la sociedad autorizante expido sobre seis fo-
lios de papel exclusivo para documentos notariales,
serie 6K, numeros 7305817 y los cinco siguientes en
orden inverso, gue signo, firmo, rubrico y sello,
en Zaragoza, a veinticuatre de Agosto de dos mil

clnco.~ DOY FE.

v& PUBL/
NOTARML‘
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REGISTRO CNMV




11/10 '05 MAR 19:B3 FAX 5854100 CNMV MERC. PRIMARIDS

-

CNMWV o

Sr. D. Ramén Pérez Herndndexz
Director General de ‘
TITULIZACION DE ACTIVOS,
8.G.F.T, SA

C/ Orensa, €9

28020 MADRID

drig/ 11 de Octutfre de 2005

Muy Sefior nuestro,
Le nolificames que una vez examinada la/documentacion @s remitida sobre
constitucion de Forkios de Thujizacién de actjvos con em de de filex

con fecha 11 da oclubre gé 2005, ol V;
Valores ha adeptado, el diguiente

Fondo: TDAIBERcAJAz, FONPO DE'mULm\cldH DE
Emisién: Bonos de Thulk: ;

Con fecha prevista de ofeya plblica: 17 ! W

"Vlsta ’a DOCLINE

futiza deacﬁvasccnembfdnds writa dlfa
THullzagiGn de Actives, el\ﬂcapms!danbedola -.‘,«.-‘, Nacional del Mercado
de Valdres, en virtud de e delegacién que Ie ha giio conferida par acuerdio del

Congéjo de esta Comision de fecha 21 de abril ga

p afisto en los articulos 18, 26, 27, 30 bis y 92 s la Ley del Mercado de Velores,
Reglamenty CE/S0/2004, Ia Disposicién Agliclo al Quinta de la Ley ¥/04 da 14
Ab:ﬂ pay aqmseadaptalalegzdacién

cnédtloa Z'Dhaeﬂvademard'madén b

Decreto £ D3 da 14 de Mayo y en log

iagime! dsedadasyFondas

_..-,.-
tsrcafio de Valores el Informe des los Audiiores de

ihﬂvosyeIFollmlnmmaﬁwmapondlem
[ dsTm:fizawéndaacﬂmdanmmadam
BERC) de Bonas de THullzacidn y promovido por la

Adificacion ha asignado a la emisién de referencia los sigulentes

La Naclonal de
cidigos 1SIN como cidiggé linicos de Ambito intemacional.
\Sé /[ Serr _ Cédigo ISIN
E 8451000

Hluva

- = - B - S oA - - - - .. -
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‘N Coniticn Neclona!
dal Mercace de Voot

B E50338451018
C 026
D 03
_E D42
En el caso de gue fuera legaimente preceptivo eacriiura publica de emisién, les

incorporacion al
de remitir las fachas de inicld y f] ddpabdodeamﬂdecuendommpﬂvo.ydo
wmpllmantarlnswadoudediénqueseemtmﬁnasudspnddﬁnenhpdnlmww

{ cublicacion y
50 bis y 26 da e Ley 24/88 y
astaf disponible al publico en el
salde de las entidades que tengan

utilizado, no podrén
: i5n distinta a la contemplada

aistenftia del mismo, indicando que ha sido
- pbres, y sefialindose los jugares donde

indumplimiente de los plazos de admisién a
nof causes Imputables al emisor, podria eer
Jou ol pérrafa n) del articulo 99 da Ia Ley del

o del abono de la tasa (Tarifa 1) cuya
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“Agencias de Gallficacion”, significa Moody's y S&P.

“Agente Financlera”, significa el Instituto de Crédito Oficial.
“AIAP", significa Asociacion de Intermediarios de Activos Financieros.

“aAvance Técnlco”, sighifica la cantidad que la Socledad Gesfora determine, conforme a lo previsto en el
apartado 3.4.5.2. del Mddulo Adicional, que debe ser entregado por el Cedente, respecto a las
Participaciones y los Cerfificados que administra, en una detérminada Fecha de Calculo.

“Bonos”, significa, conjuntamente los Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie B, los Bonos de 1a Serie C,
los Bonos de la Serie D, y los Bonos de la Serie E, amitidos con cargo al Fondo,

“Bonos de la Serle A", significa ocho mil setecientos tres (8.703) Bonos A, por un importe nominal total de
ochoclentos setenta millones trescientos mil (870.300.000) euros, representados por acho mil setecientos
tres (8.703) valores de cien mil (100.000) euros de valor nominal cada uno.

“Bonos de la Serle B”, significa ciento noventa y tres (193) Bonos de la Serie B, por un importe nominal
total de diecinueve millones trescientos mil (19.300.000) euros, representados por ciento noventa y tres
(193) valores de clen mil (100.000) euros de valor nominal cada uno.

“Bonos de la Serle C”, significa sesenta y tres (63) Bonos C, por un importe nominal total de seis millones
S trescientos mil (6.300.000) euros, representados por sesenta’y tres (63) valores de cien mil (100.000) euros
i . de vaior nominal cada uno,

“Bonos de la Serie D", significa cuarerta y un (41) Bonos D, per un importe nominal total de cuatro millones
cien mil (4.100.000) euros, representados por cuarenta y un (41) valores de cien mil (100.000) euros de valor
nominal cada uno,

i .
A1 “Bonos de la Serie E”, significa cuarenta y cinco (45) Bonos E, por un importe nominal total de cuatro
i i millones quinientos mil (4.500.000) euros, representados por cuarenta y cinco (45) valores de cien mil
: 5 (100.000) surcs de valor nominal cada uno

i “Cantidad a Pagar por la Parte A", sighifica una cantidad Igual a los Intereses Computables a Efectos de la
v Liquidacion de la Permuta.

: “Cantidad a Pagar por la Parte B, significa la cantidad igual al resultado de recalcular los pagos de
o interases de las Participaciones y de los Certificados comespondientes a los Intereses Computables a
Efectos de la Liquidacion de la Permuta, mediante la sustitucion del tipo efectivo aplicado a cada
‘ Participacion o a cada Certificado por el Tipo de Interés de la Parte B.

"Cantidad Neta”, significa la diferencia positiva (0 negativa) entre la Cantidad a Pagar por la Parte Ay la
Cantidad a Pagar por la Parte B,

“Cadente”, significa Ibercaja.

“Certificados”, significa los certificados de transmision de hipoteca emitides por el Cedente en la Fecha de
Conatitucion y agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

“CNMV", significa Comision Naclonal del Mercado de Valores.

“Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de interés Garantizado”, significa el contrato de apertura a tipo
de interés garantizado (Cuenta de Reinversion) celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, e Ibercaja, y descrito en el apartado 3.4.4.1. del M6dulo Adicional.

“Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos”, significa el contrato
suscrito entre la Socledad Gestora y las Entidades Aseguradoras y Colocadoras, por el cual estas Ultimas
entidades se comprometen a suscribir o a conseguir, bajo su responsabilidad, suscriptores para los Bonos.
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“Contrato de Permuta Financlera de Intereses”, significa el contrate de permuta financiera de intereses
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, & [bercaja, y descrito en el
apartado 3.4.7.1. del Mddulo Adicional,

“Contrato de Servicios Financieros®, significaré el contrato suscrito por la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, y el Agente Financlero, que regufa el depdsito de las Participaclones y los Certificados, la Cuenta
de Tesoreria y la agencia de pagos del Fondo.

“Cuenta de Excedentes”, significa la cuenta abierta para recoger el exceso del saldo de la Cuenta de
Reinversidn sobre el 20% del Saldo Nominal Pendiente de Pago de los Bonos.

“Cuenta de Reinversion”, significa la cuenta ablerta a nombre del Fondo, a través de la cual se realizaran
en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el Fondo debe recibir del Cedente.

*Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta financiera en euros abierta en el Agente Financiero a nombre del
Fondo, de acuerde con lo previsto en el Contrato de Servicios Financleros, a través de la cual se realizan
todos los pagos del Fondo.

“Deudores Hipotecarios”, significa los deudores de los Préstamos Hipotecarios.

“Dia Hahil", significa todos los dias que no sean festivo en Madrid capital o inhabil segin el calendario
TARGET (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System).

“Diferencial®, significa un margen que se aplicara al Tipo de Interés de Referencia a efecios de calcular el
Tipo de Interés de la Parte B, margen que sera igual a 0,75%.

“Documento . de Reglstro”, significa el documento elaborado conforme al Anexo VIl del Reglamento
809/2004.

“Entidades Aseguradoras y Colocadoras”, significa, conjuntaments, las entidades Deutsche Bank, AG
London, J.P. Morgan Securities Ltd., Ibercaja, Caja de Ahorros de Valencia, Castelion y Alicante (Bancaja) y
EBN Banco de Negocios, S.A,

“Entidades Directoras”, significa las entidades Deutsche Bank, AG London y J.P. Morgan Securities Ltd.

“Escritura de Constitucion”, significa Escritura de Constitucion del Fondo, de emision y suscripeion de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca y de emisién de los Bonos,

“Factores de Riesgo”, significa una descripcion de los principales factores de riesga ligados al emisor, a los
valores y a los activos que respaldan la emision

“Fecha de Calculo”, significa el dia 20 de cada mes natural,
“Fecha de Constlitucién”, significa 13 da octubre de 2005, fecha en que se constituye el Fondd.

“Facha de Desembolsc”, significa el 18 de octubre de 2005, es decir, tres (3) Dias Habiles después de la
Fecha de Constitucién, fecha en la cual se desembolsaran los Bonos y se abonara el precio por las
Participaciones y los Certificados al Cedente.

“Facha de Determinacién”, significa el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago (o a la Fecha
de Desembolso en el caso del primer Periodo de Devengo de Intereses), en la que se determinara el Tipo de
Interés de Referencla que sera de aplicacidn para el sigulente Periodo de Devengo de Intereses. Para el
primer Periodo de Devengo de Intereses, el Tipo de Referencia serd determinado el segundo (2°) Dia Hébil
anterior a la Fecha de Desembolso (es decir, el 14 de octubre de 2005).

“Fecha de Liguidacién”, significa las fechas de liguidacion del Contrato de Permuta Financlera de
Intereses, que coincidiran con las Fechas de Pago del Fondo.
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4 ““Fecha de Notificacién”, significa la fecha en la que se notificaran 108 IMpores a pagar en conceplo de
i principal e intereses a los titulares de los Bonos emifidos, es decir, el segundo (2% Dia Habil anterior a cada
e Fecha de Pago.

“Fecha de Pago"”, significa los dias 26 de enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubre de cada afio o, en
caso de que alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habll. La primera Fecha de Pago
tendra lugar el 26 de enero de 2008.

“Fecha de Vencimiento Legal®, significa la fecha de amorfizacién definitiva de los Bonos, es declr, el 26 de
oclubre de 2042 o, si este dia no fuera Dia Habll, el siguiente Dia Habil.

“Fechas de Cobro”, significa las fechas en las que el Cedente transferird al Fondo, esto es, los dias 20 de
cada mes, pudiendo tal periodicidad disminuir en el caso de que el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, sufriera una rebaja de sus calificaciones asignadas por las Agencias de
Calificacién.

“Folleto” significa folleto informativo registrado ante la CNMV el 11 de octubre de 2005,

“Fondo”, significa TDA IBERCAJA 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

Bonos de la Serie E, conforme a lo establecido an el apartado 3.4.3.4. del Médule Adicional.
“|bercaja”, significa Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y Rioja.

“IBERCLEAR”, significa la entidad Sociedad de Gestién de los Sistamas de Registro, Compensacion y
Liguidaclén da Valores, S.A.

“1CO", significa el Instituto de Crédito Oficial,

“Intereses Computables a Efectos de la Liquidacién de la Permuta”, significa la suma de todas las
cantidades de intereses de las Participaciones y Cerlificados pagadas por los Deudores Hipotecarios durante
los tres Periodos de Céloulo inmediatamente anteriores a la Fecha de Liquidacidn en curso, y que
efectivamente hayan sido transferidas al Fondo,

b “Lay 19/1992", significa la Ley 19/1992, de 7 de jullo, de régimen de las Sociedades y Fondos de Inversidn
‘ inmabiliaria y regulacidn de los Fondos de Titulizacién Hipotecania.

“"Ley 2/1994”, significa la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacidn y modificacién de préstamos
hipotecarios, en su redaccion vigente.

“Ley 24/1988", significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en su redaccion actual.

“Ley 3/1994”, significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, que adapta la legislacion espafiola en materia de
entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacidn Bancaria e introduce otras modificaciones
relativas al sistema financiero.

“Ley 44/2002", significa la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de medidas de reforma del sistema financlero.
“Lay Concursal®, significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, concursal.

"Ley dal IVA", significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido

| ay del Mercado Hipotecario”, significa Ley 2/1981, de 25 de marzo, reguladora dei Mercado Hipotecario
“Margen de Intermediacin Financiera”, significa la cantidad igual a la dife_rencla positiva entre los
Recursos Disponibles del Fondo y la cantidad aplicada al resto de conceptos inciuidos en el Orden de
Prelacion de Pagos.

“Médulo Adicional”, significa documento elaborado confarme al Anexo Vili del Reglamento 808/2004.

&

I “Fondo de Reserva”, significard el fondo de reserva constituldo en la Fecha de Desembolso con cargo a los
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“Moody's", significa Moody's Investors Sefvice Espafia, 5.A.
“Nota de Valores”, significa el documeanto elaborado conforme al Anexo Xlii del Reglamento 809/2004.

“Orden de Prelacién de Pagos”, significa el orden de pralacidn para la aplicacion de las obligacionss de
pago o de retencién del Fondo para la aplicacién de los Recursos Disponibles, en cada Fecha de Pago.

“Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién”, significa el orden de prelacién para la aplicacién de las
obligaciones de pago o de retencién del Fondo para la aplicacin de los Recursos Disponibles, en caso de
liquidacion def Fondo.

“participaciones”, significa las participaciones hipotecarias emitidas por el Cedente en la Fecha de
Constitucién y agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

“Participacionss y Certificados Fallldos”, significa Parficipaciones y los Certificados cuyos préstamos

subyacentes t8ngan un retraso en el pago igual o superior a 18 meses o que hayan sido declarados fallidos
por el Cedente,

_“Participaclones y Certificados no Fallldes”, significa las Participaciones y Certificados que a una fecha
no se encuentren considerados como Préstamos Hipotecarios Fallidos.

“Perfodos de Ciloulo®, significa cada uno de los meses naturales. Como excepclon, el primer Perfodo de
Célculo sera el comprendido entre la Fecha de Constitucion y el Gltimo dia del mes de oclubre, mientras que el
Glimo Perlodo de Calculo sera el comprendido entre el primer dia del mes en que se produzca la liquidacion del
Fondo y la Fecha de Pago en que se produzca esa liguidacion.

“Parlodo de Cobro”, significa el perfodo comprendido entre dos Fechas de Cobro,

“Pariodo de Devengo de Intereses”, significa los dias efectivos transcurridos entre cada dos Fechas de
Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final. El primer
Perlodo de Devengo de Intereses comenzara en la Fecha de Desembolse, Inclulda, y finalizaré en la primera
Fecha de Pago, excluida.

“pariodos de Liquidaclén”, significa los dias efectivamenta transeurridos entre dos Fechas de Liquidacion
consecutivas, incuyende la primera y excluyendo la Glfima. Excepcionalmente, el primer Periodo de
Liquidacién tendré una duracién equivalente a los dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de
Constitucién, incluida, y el 26 de enero de 2008, excluido.

“perlodo de Suscripelon de los Bonos”, significa el plazo para suscribir los Bonos, que comenzaré el dia
17 de octubre a las 10:00 horas (G.E.T.), y finalizard et 18 de octubre a las 10:00 horas (C.E.T.).

“Préstamos Hipotecarios”, significa los préstamos hipotecarios transferidos por Ibercaja al Fondo mediante
la emision de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

“Prastamos Hipotecarios Morosos”, significa los Préstamos Hipotecarics que se encuentren a una fecha
en morosidad con més de tres (3) meses de retraso en el pago de débifes, excluidos los gue sean
subyacente de Participaciones o Certificados Fallidos.

“préstamo para Gastos Iniciales”, significa el préstamo otorgado por Ibercaja al Fondo para qus éste haga
frente a los gastos iniciales correspondientes a los Bonos.

wprastamo Subordinado” significa el préstamo otorgado por Ibercaja al Fondo para cubrr el desfase
comespondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses de las
Participaciones y los Certificados.

“Pricewaterhouse Coopers”, significa Pricewaterhouse Coopers Auditores, S.L.

“Real Decreto 116/1992", significa el Real Decreto 116/18682, de 14 de febrero, de representacion de
velores por medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de operaciones bursétiles.
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"“Real Decrefo 685/1982”, significa el Real Dacreto 685/1962, de 17 de marzo, de desarrallo de la Ley del
; Mercado Hipotecario.

“Real Decreto 926/1998", significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el gue se regulan los
fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacién,

_ “Recuraos Disponibles”, significa las cantidad depositada en la Cuenta de Tesoreria en cada Fecha de
I Pago, que sera la suma de (i) los ingresos obtenidos de las Participaciones y los Certificados en concepto de

H principal e intereses corrientas, que comesponden a los tres Periodos de Calculo inmediatamente anteriores,
(ii) el importe en concepto de Avance Técnico solicitado al Cedente y no reembolsado, (iii) los rendimientos

de los saldos de la Cuenta de Reinversion y, an su caso, los rendimientos de los saldos de la Cuenta de
Excedentes, (iv) el Fonde de Reserva, (v) en su caso, otros ingresos procedentes de los Deudores
Hipotecarios por conceptos distintos a principal e intereses corrientes de los Préstamos Hipotecarios que
corresponden a los fres Periedos de Caleulo inmediatamente gnterioree, (vi) las Cantidades Netas percibidas
en vitud del Contrato de Permuta Financiera de Intereses o, en caso de incumplimiento, de su pago
liquidativo, y (vii) en la primera Fecha de Pago, el importe del Préstamo Subordinado.

“Resarva para Gastos de Extinclén”, significa la reserva que ha de realizar la Sociedad Gestora para
hacer frente a los gastos que se ocasionen con motivo de la liquidacion del Fondo.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro”, significa la suma del principal pendiente de vencimiento més el
principal vencido y no pagado a una fecha.

“Saldo Nominal Pendiente de Pago” significa la suma del principal pendiente de vencimianto mas el
principal vencido de los Bonos y no pagado a una facha.

i “Saldo Nominal Pendiente de Vencer”, significa I2 suma del principal no vencido.

“Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, SA.

H “S&P", significa Standard & Poor's Espafa, S.A.

*TAA", significa tasa efectiva anual constante de amortizacidneanticipada o prepago.

“Tipo de Interés de la Parte B”, significa la suma de (i) el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos para
| Periodo de Devengo de Interases en cursg, y (i) el Diferencial,

“Tipo de Interés de Referencla”, significa el tipo de interds de referencia de lns Bonos, conforme se
establece en el apartado 4.8. de la Nota de Valores.

“Tttulos Multiples”, significa los titulos muitiples representativos de las Participaciones y los Certificados.

l “Reglamento 809/2004", significa Reglamento (CE) n® 808/2004 de la Comisién de 29 de abril de 2004.
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ANEXO 4
RELACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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ANEXO 5

CARACTERISTICAS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS
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ANEXO 5

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

[

Caractaristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a partir d@ una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos por el Emisor de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca. Estos préstamos han sido concedidos por log procedimientos
habituales de concesion de préstamos y son administrados por la Entidad de acuerdo con las
normas de gestion habituales y comunes para este tipo de préstamos. Hay préstamos con
periodos de carencia. Los préstamos pueden ser reembolsados anticipadamente.

Los prastamos seleccionados para la operacion tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacion: Las cuotas de amertizacion, son fijas. Las farmulas para el
célculo de las cuotas son las siguientes:

_ K+
a+y~-1.

donde:
r

100*4

m=N*d

¥ = Cuota ( Amortizacin + intereses)
o = Principal residual :
dj= Frecuencia de pago; d,=12 (mensual); d;=4 (timestral)
r= Tipo de interés anual porcentual
N= . Plazo en aifos

- Intereses: Los métodos utilizados para el calculo de los intereses son los siguientes:

d;*1o0

I Cuota constante:



- Amortizacién: En cada vencimiento el calculo de la amortizacién de principal se realiza
por diferencia.

- Seguro: Dafios
- Tipos de interés:

. Maximo 7,00%

. Minimo 2,353%

. Media ponderada 3,12% aproximadamente
- Vencimiento residual: Superior a 45 meses

- Vencimiento residual medio ponderado: 258 meses aproximadamente.

- Ultimo vencimiento: febrero/ 2040

Criterios de seleccion de Ia cartera

Los préstamos hipotecarios que han originado las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con
los siguientes criterios:

a. Concedidos por el Emisor de acuerdo con sus procedimientos habituales;

b. Administrados por la misma entidad que los concedis;

c. Ei tipo de Interés de los préstamos es variable;

d. Con periodos de liquidacion variados;

e. Con sistema de amortizacién variados;

f. Todas las viviendas sobre las que se ha constituido Ia garantia hipotecaria cuentan

con un seguro de dafios;

g. En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos pendientes por
un plazo superior a 30 dias;

h. Estan garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera
hipoteca sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion;

i, Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos a particulares con el objeto de
financiar con garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicion, construccion o
rehabilitacién de viviendas residenciales situadas en Espafia;
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Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que perienecen de pleno dominio y en
su totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad cedente de
la existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas;

Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacién previa por Socledades de
tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espafa y aprobadas por los mismos,
estando acreditada dicha tasacidn mediante la correspondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacion
sobre el mercado hipotecario;

El Salkdo Nominal Pendiente de cada uno de log Préstamos Hipotecarios 1 no excede
del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 1;

El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede
del 100% del valor de tasacion de mercado de las fincas hipotecadas, en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 2;

Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador;

Los Préstamos Hipotecarios no estan afectes a emisién alguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en ofras participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmision de hipoteca;

Los préstamos hipotecarios han sido conceditos segin criterios de merc¢ado.

6L6886865
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s rr e i g e pen e

Mmbmmpla representa 8,926 Participaciones Hipolecarias
un naminal total de 695.529,262,41 Eurcs, emitklas Caja de Ahorros

presante Thulo Mditiple se emite a favor del Fondo TDA IBERCAJA 2,
de Thulizacion de Activos, Fondo representado y administrado
Thulizacin de Activos, S.A., Socedad Gestora de Fondos de
Rulizaciin, con domiciio en Madrid, Orense, 69, NiF A/B0352750 e
ita on ol Mercantil de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,

8, Hoja M-71.085.
Paicipacionas Hipotecarias representadas en el presente Titulo
®e Hgen por (3 Ley 2/1981 de 25 de Marzo y el Raal Decreto

V1982 de 17 de Marzo.

4} Pristamos Hinotecarios
Las caracheristicas de jos Préstamos Hipotecarios de los que participan
mmwaswnudasenelmmbse

Cata una do les Participacionss Hipotecarias representadas en &l
presents Thulo Miittiple parficipa, a partic de la presents facha, en el
100% ded principal de cada uno de ks 8.926 Préstamos Hipotecarios
ouyas caracteristicas se relacionan en el anexo al mismo y devenga, un
Interés igual al iy de interés nominal que devengue, en cada momento,
@ préstamo hipotecaric en cuestion.

ps Participaciones Hipolacarias se emiten por el mismo plazo restante
de. vendimiento de los Préstamos Hipotecarios participados y dan
.wmwapemwhmmwdammwswm
~pnnc#al(inei.|y¢ndomnhaci6namapada). , & partir de la

mpwhenajenacﬁnoexpmdm&mmebbs
0 como consecuencia de las citadas ejecuciones, en
Mymmdehsﬁnmmpmdeqewaén

; emisora procticars, sobre los pagos que comesponda
efactuar al participe en concepio de intereses, las retenclones que
ka legisiacion vigente.

La quidecion al participe de las cantidades en concepto de principal y
de imergooe, uha vex fecibikdos por la entidad emisora de
aomespondientes prestatarios, se hard ¢ dia 20 de cada mes,
semanalments en caso de que la calificacion a corto plazo de la entidad
amisora descienda por debajo a P-1 segin la eacala de calificacion de

"

if

o

anterormenta, serd prefarente la que estabiezca una mayor frecuencia
de ingresos al Fondo, Todo allo sin perjuicio de que a totalidad de las
canfidades que reciba la enfidad -amisora de los Préstamos
Hipatecarios, tanko en concapto de principal como de intereses (excepto
los mencionados antariomments), comesponden al participe deede el
momento en que sean recibidos.

L.o5 pagos a reakizar por la entidad emisora &l particlpe se realizardn en
a cuenta que = paticipe notifique a la emisora por esciito.

TFTULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 8.926 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
| EMITIDAS POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA (IBERCAJA) A
FAVOR DE TDA IBERCAJA 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

3, Ealta de pago del deudor hipotecario

La antiad emisora no asume responsabiiidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente &l buen
fin de la cperacion, ni olorgard garantias o avales ni IncuTird en pacios
de recompra de las Participacionas Hipotecarias.

La ejacucidn del préstamo hipotecario comesponde a la entidad amisora
y 8] fiular de la participacién en los téminos establacidos en el Articulo
56 del Real Decreto 685/1882, en redaccion dada por €] Real Decreto
1280H901.

8in perjuicio de lo anterior, el tfular de la participacidn tendrd acckn
ejocutiva contra ln entidad emisora para la efactivided de los
vencimientos de [a misma por principal e intereses, siempre que el

de tal obigacion ho sea consecuencia de la falta de
pago dal deudos del préstamo hipatecario.

De acuerdo con ko previsto en el articulo 61.3 del Reai Decreto 685/1982
on redaccion dada por el Real Decreto 1289/1981, la entidad emisora
odnsava la custodia y administracién de los Préstamos Hipolacarios y
vandri obligada a reslizar cuantos aclos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

La transmision y tenencia de la® Parlicipaciones Hipolecanas
ropresentadas en el prasente Tituio Miltiple estéd fmiteda a inversores
instucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por of pablico
no espacializado.

Los titulares de las Participaciones Hipotecarias deberin nofificar a a
esitidad emisora las transferencias de las Participaciones Hipotecasias,
asf como los cambios de domicilio, a efectos de la inscripeién de dichos
dalos en al Libroespodalaquese refiera el articulo 67 del Rea Decreto
6851982 Et adquirente deberd también indicar a la emisora una cuenta
da pago.

Ninguna responsabiidad serd imputabie a la entidad emisora que
adnchle las notificaciones o los pagos corespondientes a fa persona que
en sus (kros como Gltimoe titular de la Participacion Hipotecaria y

ol domicilio de dicho titular qua conste en aquefios.

;Marios
En caso de destruccion, sustraccidn, pérdida o extravio del presente

thulo, 5o estard a lo dispuesto en el artfculo 58 del Real Decreto
685982,

El thalar de |as Participaciones Hipotecarias tendrd derecho a solicitar de
12 entidad emisora la emision de nuevos titulos unitarios o mulliples
repeesentativos de una o varias Participaciones Hipotecarias de las
raprasentadas por e presente TRulo Mukiple, que le serdn canjeados
por éste.

A efectos del presente documento, “dia habi significa cualquier dia de
a semana en que puedan realizarse transacciones de acuerdo con e
calsndaric TARGET, excepto aquellos dias que, atn slendo hiblles de
atuardo con el calendario TARGET, fuesen festivos en Madrid capital.

L entidad emisora y el titular en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias se someten exprasamente a los Juzgades y Tribunales de
la dudad de Madrid para cuakjuier cuestion que pueda suscitarse en
ralacion con las Participaciones Hipotecarias.

En Madrid a 13 de octubre de 2005

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y Rioja
(IBERCAJA)

Firma y sallo

6L6886864



TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 2.192 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIQJA (IBERCA.JA) A FAVOR DE TDA
IBERCAJA 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Mualtiple representa 2.192 Cerificados de
Transmisién de Hipoteca con un nominal total de 204.470.724,81
Euros, emitidos por Caja de Ahofros y Monte de Piedad de Zarageza,
Aragin y Riola (IBERCAJA), con domicific social en Zaragoza, plaza
Baslio Paralsg, n® 2, inscrita en el Registro Marcantil de Zaragoza al
Tomo 1.184, Folio 23 y Hoja ndmero Z-4862; y son C.L.F. ndmero G-
50000652, cuyas caracteristicas se describen mas abajo,

El prasente Titulo Mdttiple se emite a favor del Fondo TDA IBERCAJA 2,
Fondo de Tiulizacidn de Activos, Fondo representade y administrade
por Thulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondes de
Tiulizacién, con domicifio en Madrid, Oranse, 69, NIF A/B0352750 e
inscrita en el Registro Mercantii de Madrid al Tomo 4.280, Falio 170,
Seccién 8, Hoja M-71.065.

Los Certificades de Transmision de Hipoteca represantados en el
prasente Titulo MiHiple se rigen por la Ley 2981 de 25 de Marzo, el
Real Dacreto 885/1982 de 17 de Marzo vy la Ley 44/2002 da 22 de
noviembra, de Medidas da Reforma del Sistema Financlero.

1. Préstamos Hipotecarios
Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan

los Cerfficados de Transmisidn de Hipoteca representados en el
presente Titulo se describen en el anexo al mismo.

2. Camctoristicas Basicas de lop Cortiflcados

Cada uno de los Certificados de Transmisién de Hipoteca representados
en ol presente Tltulo Muttiple participa, a partir de la presente fecha, en
el 100% del principal de cada uno de los 2.192 Préstamos Hipotecarios
cuyas caracteristicas se relacionan en el anexe al mismo y devanga un
intends igual al ipo de interés nominal que devengue, en cada momento,
& préstamo hipotecarlo en cuestion,

Los Cartificados de Transmision de Hipoteca se emiten por el mlamo
plarzo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho a su titular a percibir la totalidad de los pagos
que, en conobptc de principal (incluyendo amortizacion anticipada),
reciba, a partir de la presente fecha, la entidad emisora por los
préstamos hipolecarios relacionados en el anexo al presente Tiulo
Miltiple, I totalidad de los intereses que reclba ia entidad emisora por
dichos préstamos, asi como cualquier otro page recibido por la entidad
emisora, por cualquier concepto derivade de ios  Préstamos
Hipotecarios, excepto los cormespondientes a interesas de demora,
comiziones por reclamacion de recibos impagados, comisiones de
subrogacién, comisiones de amortizacién/cancelacién anticipada, asi
como cualquier otra comision o suplido que corresponderdn a la entidad
emisora. Adicionaimente, dan datecho a su fitular a percibir las
cantidades, bienes o derechos en pago de principal o intereses de los
Préstamos Hipotacarios participados, tanto por el precio de remate o
importe determinado por reaalucién judiclal o procedimients notarial an
la ejecucion de las garantias hipotecarias, como por la enajenacion o
expiotacion de los inmuebles adjudicados o como consecuencia de las
citadas ejecuciones, en administracién y posesion interina de las fincas
en proceso de ejecucidn, )

La ontidad emizom practicard, sobre ke pagos que corrasponda
efectuar al paricipe en concepto de intereses, les retenciones que
establezca la leglslacion vigente,

La liquidacion al participe de las cantidedas en concepto de principal y
de intereses, una vez rechidos por la entdad emisora de los
comespondientes prestatarios, se hard el dia 20 de cada mes, o
semanaimente en caso de qua la calificacién a corto plazo de la entidad
emisora descisnda por debajo a P-1 segln la eacala de calificacién de
Moody's Investors Service Espafia, 5.A. ("Moody's", o la fuese retirada
la calificacién por parte de Moody’s, o diariamente en caso de que la
calificacion g corio plazo de la entidad emisora descienda por debgjo de
A-2 segun la escala da calificaclén de Standard & Poor's Espafia, SA.
(“S&P"), o e fuese retirada Ia calficacién por parte de S&P. En el caso
de gue se pudieran dar dos situaciones diferentes de las referidas
anteriotments, sard prefarente la que establezca una mayor frecuencia
dte ingresos al Fondo. Todo ello sin perjuicio de gque la totalidad de las
cantidades que reciba la entidad emisora de los Préatamos Hipotecarios,
tanto en concepto de principal como de intereses (excepto los
mancicnados  anteriomnente), comesponden al particlpe desde el
momento en que sean recbidos,

Los pagos a reglizar por la entidad emizora al pariicipe se reallzarsn en
la cuenta que el participe notifiiue a ia ernisorm por escrito,

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores hipotacarios ni garantiza directa o indirectamente el buen
fin de la operacion, ni ctorgara garantias o avales ni incurrird en pacios
de recomnpra de los Certificados de Transmisién de Hipoteca,

La sjecucion del préstamo hipotecaric corresponde a la entidad emisora
y al titular del certificado de transmision de hipoteca en los thminos
establecides en & Articulo 65 del Real Decreto. 685/1982, en redaccion
dada por el Real Decreto 1288/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, ef fitular del cartificado de transmisién de
hipoteca tendrd accién ejecutiva contra la entidad emisora para la
efectividad de los vencimientos de la misma por principal @ inloreses,
slempre que & incumplimianto de tal obligacion no sea congecuencia de
Ia falta de pago del dauder dal préstamo hipotecario.

4. Custodia v administracién

De acuerdo con lo previsio en el articulo €1.3 del Real Decreto 685/1982
en redaccién dada por el Real Dacreto 1289/1991, la entklad emisora
conserva la custodia y administracién de los Préstamos Hipolecarios y
vendrid cbligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

5. Transmieién det Certificado

La transmisién y tenencia de los Cerfificados de Transmislon de
Hipotaca representados en el presente Titulo Miltiple estd bmitada &
inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas
por el pabiico no espacializado.

Los titulares de los Certificados de Transmisién de Hipoteca deberan
notificar a la entidad emisora las transferencias de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, asi como los camblos de domicilio, a efectos
de la inscripcion de dichos datos en el Libro especial a que se refiere el
articulo 87 del Real Dacreto 685/1982, El adquirente deberd también
indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a la entidad emisorm que
efectie las notificaciones o los pagos comespendientes a la persona que
figure en sus libros cormo Gitimo tituiar del Certificado de Transmision de
Hipoteca y en ol domicilio de dicho titular que conate en aquelios.

6. Varios

En casu de destruccion, sustraccion, pérdida o extravio del presente
tm.llo‘i se estard a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto
686/1982,

El titular de los Certificados de Tranarnisién de Hipoteca tendra derecho
a golicitar de Ia entidad emisora la emision de nuevos titulos unitarios o
muiltiples repreaantativos de uno o verios Cerificados de Transmision da
Hipoteca de los representados por el presente Tiulo Mdttipis, que le
S&ran canjeados por éste.

A efectos del presente documente, "dia hébli® significa cualquier dia de
la semana en qus pusdan realizarse transacciones de acuerdo con el
calendario TARGET, axcepto aquelics dias que, alin siendo hébiles de
acuerdo con el calendario TARGET, fuesen festives an Madrid capital.

La entidad emisora y el titular en cada momento de los Certificados de
Transmision de Hipoteca se sometan expresamente a los Juzgados y
Tribunales de la ciudad de Madrid para cualquier cuestién que pueda
suscltarse en relacién con los Certificados de Transmisién da Hipoteca.

En Madrid a 13 de octubte de 2005

Caja de Ahomos y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y Ricja
(IBERCAJA)

Firma y selio
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MEMORANDUM INTERNO SOBRE CONCESION
DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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3.- PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS

3.1.- MECANISMO DE ORIGINACION-CONCESION

3.1.1.

- DESCRIPCION DEL PROCESO

A solicitud del clients la oficina realiza primer estudio y valoraciéon para la
concesién de la operacion de préstamo hipotecario. El contacto con el cliente
es siempre a través del gestor comercial / director de la oficina.

La solicitud del cliente puede llegar a Ibercaja por las siguientes vias:

a)
b)

c)

d)

e)

El solicitante ya es cliente de la Entidad.

El solicitante no es cliente de la Entidad y lo presenta algin cliente, bien
porque sea conocido o familiar, bien porque es el comprador de la
vivienda que nuestro cliente vende y necesita financiacion,

El solicitante no es cliente de la entidad, pero plantea su solicitud atraldo
por alguna campafa de marketing de préstamos. hipotecarios
(habitualmente se hace una campafia al afio en primavera de crédito
vivienda y actuaciones puntuales en otras fechas). En otras ocasiones el
nuevo cliente viene a la entidad por pertenecer a colectivos con los
cuales hay firmados convenios que incluyen condiciones especiales en
la financiacién de vivienda (funcionarios de Entes Publicos, grandes
empresas, asociaciones...)

Plantea la solicitud de la operacion un APl (Agente de la Propiedad
Inmobiliaria). La Entidad tiene establecidos diferentes convenios con
APIS en cada zona de actuacion, en los que se contempla la cesién de
operaciones de préstamo a cambio de un porcentaje de la comisién de
apertura.

El solicitante compra una vivienda cuya construccién ha sido
previamente financiada por Ibercaja al Promotor (subrogados).

3.1.1.1.- CONCESION DIRECTA (HIPOTECARIO INDIVIDUAL)

Habitualmente en la primera entrevista con el cliente se obtiene informacion
referida a la vivienda que el cliente desea adquirir o rehabilitar, si existe un
plazo para la compra, necesidades de financiacion, disponibilidad de ahorro
previo, si tiene ofertas de otras entidades... y se facilita informacién al cliente en
cuanto a la oferta de productos de la entidad. En concreto se entrega al cliente:

>

»

>
»

Folleto informative de condiciones financieras de préstamos
hipotecarios, segin Orden Ministerial de 05/05/94, sobre transparencia
de las condiciones financieras de los préstamos hipotecarios (se adjunta
modeilo).

Caracteristicas de la/s modalidad/es de préstamos méas adecuadas al
perfil del cliente. (Ficha de presentacion de producto)

Simulacion de cuadro de amortizacion

Gastos aproximados estimados
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Es posible que en ese primer momento se pueda cerrar la venta y el solicitante
plantee ya el inicio de la tramitacién de su solicitud o que decida pensario y
comparar ofertas. En este lltimo caso se realiza seguimiento del cliente por
parte de la oficina.

Una vez que el solicitante ha planteado la operacién y nos ha aportado la
documentacion e informacién solicitada (segln apartado 3.1.2) la oficina inicia
la tramitacion y el estudio de la operacion:

La tramitacion del expediente se realiza de forma automatizada mediante la
apertura del mismo en la oficina, incorpomando los datos aportados por el
cliente. Desde el mismo expediente se solitita la tasacion, informaci6n de la
CIRBE vy fichero de morosos. Asimismo la oficina solicita el informe juridico de
la operacion a la Asesoria Juridica de la entidad. Estas informaciones se
incorporan de forma automatizada en el mismo expediente electronico.

Informe juridico:

En el mismo se describen las fincas, con sus inscripciones en el Registro de la
Propiedad, titulo y cargas, licencias, servidumbres, etc., y se analiza la
situacion juridica de las personas que han de Intervenir en la operacion
(vendedores, compradores, hipotecantes, apoderados etc.), con un resumen de
como se debe proceder en la formalizacion de la operaciéon para que resulte
juridicamente correcta.

Tasaclon:
Se solicita directamente desde el expediente electrénico a:

= “Tasaciones Inmobiliarias S.A.”, (FINSA) sociedad inscrita en el
Registro Especial de Entidades de Tasacion del Banco de Espafia con el
n°13. ‘

» “Sociedad de Tasacion® (s6lo para aquellas oficinas incluidas en la
relacién que se adjunta), sociedad Inscrita en el Registro Especial de
Entidades de Tasacion del Banco de Espaiia con el nimero 1.

Las tasaciones de las promociones inmobiliarias se realizan en todos los casos
por TINSA.

Los informes contienen las especificaciones,exigidas para la posible emision de
titulos con garantia de la cartera de préstambos hipotecarios.
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Informe econdmico-financiero

Una vez obtenida toda la informacion se realiza el estudio de viabilidad de la
inversién que incluye la evaluacion de ia solicitud mediante el programa de
scoring.

El criterio principal de concesién es el andlisis de la capacidad de reembolso
del cliente para la operacion solicitada en los plazos establecidos para ello,
considerando las garantias adicionales como un apoyo a la operacién, pero en
ninglin caso como criterio de dscision. Este analisis se apoya, tal y como
hemos sefialado en la realizacién de un scoring cuya descripcién se incluye en
el apartado 3.1.3.

Con todos los datos la oficina decide, si estd dentro de sus atribuciones, la
concesion o no de la operacion. S1 no esta dentro de sus atribuciones propone
su aprobacion al nivel superior de decision.

Una vez autorizada la operacién, la oficina o un Centro Hipotecario
especializado, prepara la documentacion necesaria para su formalizacion:

» Oferta vinculante de condiciones financieras se entrega al cliente
recogiendo su firma y se envia al notario con el resto de la
documentacion.

» Minuta de la escritura y envio al notario,

» Otros documentos necesarios para la cancelacién de cargas previas.

El cliente realiza provisién de fondos para el pago de los gastos de tramitacién.

Una vez |la operacidn esta formalizada, y firmada la escritura ante Notarlo, se
realizan los tramites legales necesarios para considerar como finalizada la
formalizacién de la operacién:

¥ Cancelacién econdmica y registral de cargas previas.

» Las derivadas de la propia escritura de préstamo hipotecario:
presentacion al registro, liquidacién del impuesto de transmisiones
patrimoniales y actos juridicos documentados, inscripcion definitiva de la
escritura de préstamo hipotecario en el Registro de la Propiedad.

¥ Las derivadas de la escritura de compraventa (cuando proceda):
liquidacién de la plusvalia y cambio de titularidad del IBI.

Existe control automatizado de fechas para los tramites en el mismo expediente
electrénico, asi como de las operaciones entregadas a las gestorias externas.

Completados los tramites legales, la oficina o el Centro Hipotecario:
» Comprueba que la documentacion estd completa.

> Remite a la Camara de Hipotecarios, para su archivo y custodia la
siguiente documentacion:
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» Primera copia autorizada de la escritura del préstamo hipotecario,
inscrita en el/los Registro / s de la Propiedad

= Documentos de solicitud de préstamo autorizado.

= [nforme de tasacion del inmueble hipotecado.

s |nforme juridico.

= Nota Simple o certificacion del Registro.

v Péliza del contrato de seguro contra incendios.

> Entrega al cliente una copia de la escritura de hipoteca y, en su caso, el
original de la escritura de compraventa.

3.1.1.2.- PROMOTOR (SUBROGADOS)

Es el promotor quien facilita a Ibercaja una relacion de los compradores de
viviendas, asi como copia de los contratos privados de compra. Puede ser que
alguno de los compradores ya sea cliente de Ibercaja.

La oficina realiza gestion comercial con los clientes para conseguir su
vinculacion previa a la subrogacion de la hipoteca y solicitar la documentacion
necesaria para el estudio de la operacion.

3.1.2.- REQUISITOS DOCUMENTALES:
La documentacién que debe aportar el cliente es la siguiente:
X Para trabajadores por cuenta ajena:

Fotocopias D.N.L/ N.L.F. de todos los Intervinientes.

Dos dltimas néminas o certificacion de haberes.

Ultima declaracién de la Renta.

Impuesto sobre el Patrimonio (en su caso).

Justificacion documental del origen y destino de la operacion (contrato
de compraventa, presupuesto, proyegto de inversion, relacion de pagos,
etc.

Fotocopia de la escritura de propiedad del inmueble a hipotecar o en su
caso, de la escritura de declaracion de obra nueva.

Jugtificacion del pago del IBI.

Nota Simple Registral actualizada.

Fotocopia de las capitulaciones maftrimoniales inscritas en el Registro
Civil (en su caso).

Fotocopia de la resolucién judicial inscrita en el Registro Civil en caso de
existir sentencia firme de separacidn matrimonial o divorcio.

VVVVYY
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Para profesionales y auténomos:
Ademés de la documentacién anterior que les sea aplicable:

» Seguros sociales, declaraciones de IVA afio en curso y resumen afio
anterior.
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» Ingresos trimestrales a cuenta a Hacienda, si esta obligado.

3.1.3.- CREDIT SCORING

El scoring analiza, para cada titular de la solicitud de préstamo, una serie de
variables que tienen poder discriminatorio entre buenos pagadores y morosos
agrupadas en cinco conjuntos basicos:

1.- Variables que definen el perfil de la operacién

2.~ Variables que definen el parfil socloecondmico del cliente

3.- Variables como clientes de la Entidad

4.- Variables que definen el perfil de vivienda hipotecada

5.- Variables creadas como combinacion de las anteriores: Ratios explicativos
de la morosidad.

1.- Variables que definen el perfil de la operacién

» Procedencia del crédito

» Destino del préstamo

¥» Uso del préstamo

» ¢ Se compra, reforma o construye el mismo inmueble que se hipoteca?
» (Elinmueble hipotecado es primera vivienda?
¥ Tasacion minima (o importe compra-venta)

» Importe del préstamo

¥ Plazo de la operacion

¥» Cuota

» Tipo de interés

» Plazo maximo

2.- Variables que definen el perfil socioecondémico del cliente

» Nacionalidad

» Sexo

¥» Fecha de nacimiento

> Estado civil

¥» Componentes unidad familiar

» Situacion de la vivienda actual

» Afos en la poblacién actual

> Coadigo postal de la residencia habitual
¥ Valor neto viviendas propias

¥ Tipo de contrato laboral

¥ Antigledad en el empleo

> Profesion

¥ Ingresos fijos

¥ Ingresos variables

» Otros ingresos

» Gastos fijos (incluye gastos por otras cuotas de préstamos)
» Gastos de alquiler

¥» Patrimonio

. - - tomin . N L " - o2 et n - v . i = .- PR U
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3.- Variables como clientes de la Entidad '

» ¢(Es cliente de la Entidad?

4 > Antigliedad como cliente

j » Domiciliacion de la némina o pension
: » Domicilia recibos (Si o No)

N » Saldo medio

4.- Variables que definen el perfil de vivienda hipotecada

» Tasacién definitiva

» Tipo de inmueble

» Estado del inmueble

» Superficie construida

» Superficie de la parcela

5.- Variables creadas como combinacién de las anteriores: Ratios
explicativos de la morosidad.

Son combinaciones de respuestas (variables) que tienen fuerte poder
discriminatorio respecto a la calidad de una operacién en términos de
morosidad.

» Cobertura solicitada (Importe Préstamo / Inversién) x 100

» Ratio del Balapce de Caja (Ingresos menos gastos / Cuota préstamo), con
matizaciones si varén separado o divorciado.

» Factor monetario: dependiendo de la actividad econémica del solicitante y
provincia de residencia.

» Ratio vueltas cuota: (Saldo medio vista + Ahorro vivienda)/ cuota.

R

Se adjunta descripcién del algoritmo del Créﬂit Scoring

3.1.4.- ORGANOS DE DECISION Y CRITERIOS DE DELEGACION Y
AUTONOMIA

La estructura de toma de decisiones en la Entidad en cuanto a la autorizacién
de operaciones de préstamo hipotecario contempla los siguientes niveles:

Oficina:

Las oficinas pueden autorizar operaciones que cumplan las siguientes
condiciones: :

Dictamen de scoring “aprobar” o “propable concedido”,

Importe riesgo cliente en operaciones hipotecarias, incluida la que se
aprueba es igual o inferior a 80.000 €.

Importe de la operacion hasta 80 % del valor de tasacién.

Ratio de endeudamiento del cliente menor 35 %.




* Ninguno de los titulares tiene cuotas pendientes de alguna operacién de
riesgo.

Si alguna de las condiciones anteriores no se verifica, la oficina debe remitir la
operacién para su consideracion al nivel superior: (Direccidn Territorial / C.E.A.)

Centro Especializado de Anélisis (C.E.A.}

El C.E.A. es un Centro Especializado de Analisis que analiza y aprueba las
operaciones del sector de familias y particulares que se encuentran dentro de
su nivel de atribuciones: para garantia hipotecaria y destino vivienda hasta
300.000 euros de riesgo cliente.

Comité de Riesgos da la Direccién Terrltorial:

Tiene delegacién para autorizar / denegar operaciones con garantia
hipotecaria hasta un limite de riesgo acumulade por cliente (para garantia
hipotecaria y destino vivienda) de 300.000 €.

Si la operacion sobrepasa las atribuciones de la Direccion Territorial, debe
remitir la operacién al nivel superior (Comité de Inversiones).

Comité de Inversiones:

Sus funciones son:

Andlisis y decision o propuesta a Comisién Ejecutiva, sobre operaciones de
riesgo de inversiones crediticias.,

Componentes:

Director de Inversiones Crediticias y Mercado de Capitales
Jefe de Gestion de Riesgo

Jefe de Recuperacién de Riesgo

Jefe de Asesoria Jurldica

3.1.6.- DURACION MEDIA DEL PROCESO

Una vez que el cliente nos aporta toda la documentacién requerida se puede
estimar que se estara en disposicion de formalizar la operacién en un plazo
aproximado de entre ocho y diez dias.
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3.2.- TASACION

Tal y como hemos comentado en el apartado anterior las tasaciones para
préstamos hipotecarios se solicitan directamente, desde el expediente a
TINSA, “Tasaciones Inmobiliarias S.A.", sociedad inscrita en el Registro
Especial de Sociedades de Tasacion de! Banco de Espafia con el n° 13.

Los informes contienen las especificaciones exigidas para la posible emisién de
titulos con garantia de la cartera de préstamos hipotecarios.

Préstamos subrogados de promotor

En el caso de préstamos subrogados de un promotor, en el momento de la
subrogacion no se realiza tasacion, ya que la tasacion realizada para el
préstamo promotor contiene las especificaciones de cada una de las unidades
que componen la promoci6n y que luego serén objeto de subrogacion.

Si que se realiza nueva tasacién en el momento de la subrogacion cuando el
cliente que se subroga solicita una ampliacién del importe de la hipoteca.




ANEXO 8

INFORMACION A REMITIR A LA
SOCIEDAD GESTORA POR EL CEDENTE
COMO ADMINISTRADOR DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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ANEXO 8

Informacion a remitir a la Sociedad Gestor&jor el Cedente, como administrador
de sus Préstamos Hipotecarios

Mensualmente la entidad administradora de los préstamos debera entregar a la
Socledad Gestora un informe en el que se recoja toda la informacién relativa a los
préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referird a los hechos ocurridos desde la fecha del ditimo informe enviado.

El informe debera ser enviado a la Sociedad Gestora antes de los primeros cinco dias
hébiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacion de los préstamos relativa
al mes natural anterior.

La informacién a proporcionar serd la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con la entidad administradora:

- Identificacion de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
- identificacion del préstamo: Codigo del préstamo

i - Fecha del informe: Dia, mes y afio de la fecha de la informacion de este
i préstamo.

ematiae getoh o L

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).
- Vencimiento de intereses: Intereges vencidos en el dia de la fecha.
- Vencimiento de principal; Principal vencido en el dia de [a fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de la fecha.

- Amortizacion  anticipada: Importes recibidos en concepto de
amortizacion anticipada.

- Pago de intereses de amortizacién anticipada: Importe de los intereses
de amortizacién anticipada abonadas en el dia de la fecha.

- impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.




- Impago de Principal; Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacién anticipada (en su
caso).

- Cuotas en impago: Numero de cuotas franscurridas desde la deuda
mas antigua,

- Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de Ia
fecha.

- Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacion final.
- Tipo actual.
- Tipo de Referencia.

- Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

- Tipo diferencial vigente,

- Signo del Tipo Diferencial.

- Principal Teérico. .

- Identificador de moneda en la cual esta denominada la operacion.

- Incidencias Especiales: Informacién sobre la anulacion o cancelacion de
alguna operacion previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencién a las modificaciones en los tipos de
interés,

- Vida Residual del Préstamo.

ES QUINTA. ..
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...COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA
ANOTADA . PARA LA MERCANTIL "TITULIZACION DE
ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.", LA EXPIDO EN CIENTO CUARENTA Y
CUATRO FOLIOS DEL TIMBRE : DEL. ESTADO DE PAPEL
EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS - NOTARIALES, SERIE 6L,
NUMEROS 6887000, LOS CIENTO CUARENTA Y DOS
ANTERIORES EN ORDEN CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL
DEL PRESENTE, EN MADRID, A TRECE DE OCTUBRE DE DOS
MIL CINCO. DOY FE.
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