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. Renta Corporacion cierra el primer trimestre del ejercicio 2013 con un resultado neto negativo de

-3,0 M€, disminuyendo en 3,5 M€ el resultado del mismo periodo del afio 2012.

. El pasado 19 de marzo de 2013, el Consejo de Administracién de Renta Corporacion Real Estate,
S.A. decidi6 presentar ante los Juzgados de lo Mercantil de Barcelona la solicitud de concurso
voluntario de acreedores de esta compafiia conjuntamente con las sociedades del mismo grupo Renta
Corporacion Real Estate ES S.A.U., Renta Corporacion Real Estate Finance S.L.U. y Renta
Corporacion Core Business S.L.U.

. La solicitud de concurso fue admitida por el Juzgado Mercantil nimero 9 de Barcelona el 27 de marzo
del 2013 y, en fecha 12 de abril de 2013, RSM Gass6 Auditores S.L.P. fue designado por la Comisién
Nacional del Mercado de Valores como administrador concursal de Renta Corporacién Real Estate,
S.A. y las otras sociedades de su grupo.

. La decision de solicitar el concurso se adoptdé después de analizar detenidamente la situacion
econdmica y financiera de la compafiia y ante la imposibilidad, en un futuro inmediato, de hacer frente
a las obligaciones de pago con los recursos actualmente generados por la actividad.

. La solicitud de concurso de acreedores se formaliza como un concurso de continuidad ante el
convencimiento del Consejo de Administracion de la viabilidad futura de la compafiia, por lo que se
mantiene la gestion y la actividad empresarial que la compania viene desarrollando hasta la fecha.

. El plan de viabilidad de la compafiia pasa, entre otras cuestiones, por una reduccion significativa de
sus costes de estructura y personal, habiéndose aprobado en el Consejo de Administracion de abril la
adopcién de medidas significativas de reestructuracion de personal.

2- Evolucion de los negocios

(M €) T113 % Vtas T112 % Vtas % Incr
Ventas 6,3 100% 55 100% 16%
Otros ingresos 0,9 13% 0,7 13% 16%
TOTAL INGRESOS 72 113% 6,2 113% 16%
Coste de ventas 56 -88% 38 -69% 47%
MARGEN BRUTO " 08 12% 1,7 31% -54%
Gastos de venta, generales y de personal 31 -49% 14 -26% 123%
EBITDA 1,5 -24% 1,0 19% -249%
Amortizaciones, provisiones y otros -0,2 -3% -0,2 -4% -30%
EBIT 1,7 -26% 0,8 14% -311%
Resultado financiero neto 1,3 -20% -0,3 -5% 380%
RESULTADO BRUTO 3,0 -47% 0,5 10% -664%
Impuestos 0,0 0% 0,0 0% n.a.
RESULTADO NETO 3,0 -47% 0,5 10% -664%

(™ B Margen bruto es igual a las Ventas menos el Coste de las ventas y no incluye Otros ingresos
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Comentarios a la cuenta de resultados consolidada

. Los ingresos acumulados del primer trimestre se sitian en 7,2 M€, 1,0 M€ por encima de los
registrados en el mismo periodo del afio 2012, que fueron de 6,2 M€. Las ventas ascienden a 6,3
M€, incrementando en 0,9 M€ respecto al periodo enero-marzo de 2012. Los otros ingresos
ascienden a 0,9 M€, en linea a los 0,7 M€ registrados en el primer trimestre del afio pasado. Dentro
de estos ingresos destaca la contabilizaciéon de una indemnizacién a favor de la compafiia por valor
de 0,6 M€ en relacion a un litigio pendiente.

. Respecto a las ventas cabe diferenciar entre:

> Las ventas de negocio ordinario se situan en 3,7 M€, disminuyendo en 0,9 M€ respecto a
los 4,6 M€ del primer trimestre de 2012.

> Las ventas de cartera previa al 2009 se situan en 2,7 M€ y se corresponden en su totalidad
a la adjudicacién de un activo en pago de una reclamacion judicial.

Ventas
40
» La venta de cartera de negocio

ordinario se mantiene en los ultimos
trimestres. A destacar una operacion en

36 Madrid que supone un peso relevante de
la cifra total de ventas del dltimo

5 5 5 6 trimestre.
,1_“ : . 2 |4 [ » Las ventas de negocio ordinario del
primer trimestre se centran en la unidad
T112 T212 T312 T412 T113

de edificios y geograficamente, en el
mercado nacional.
m Negocio ordinario Cartera previa 2009 Bancos

. El margen bruto de las ventas es positivo de 0,8 M€ y proviene en su practica totalidad de la
actividad de negocio ordinario, destacando el obtenido en una operacién de venta de una planta de
oficinas de Madrid.

. Los gastos variables de venta operativos ascienden a 1,0 M€ vs 0,4 M€ en el 2012, lo que supone
un incremento de 0,6 M€. Este incremento se debe principalmente a los gastos de venta variables
relacionados con la operacién de venta en Madrid comentada en el punto anterior. Adicionalmente ha
sido contabilizada dentro de los costes variables la desprovision de unos costes fiscales que suponen
un impacto extraordinario positivo de 0,3 M€.

. Los gastos generales se sitian en 1,0 M€, incrementando en 0,5 M€ vs el mismo periodo del afo
anterior. Este incremento se debe a la contabilizaciéon de 0,5 M€ de costes extraordinarios
relacionados con el proceso de concurso de la compafia dentro de este periodo. Si no tenemos en
cuenta este coste, los gastos generales ordinarios disminuyen en 0,1 M€ vs el mismo periodo del afo
2012.

. Los gastos de personal se situan en 1,4 M€, superior en 0,5 M€ a los del periodo enero-marzo 2012.
Esta cifra incluye una provision de 0,5 M€ por gastos de indemnizacion de personal en el proceso de
reestructuracion de plantilla que va a llevar a cabo la compaiiia. A cierre del mes de marzo de 2013 la
plantilla se situa en 46 personas vs 49 personas de cierre del primer trimestre del 2012.

. El EBITDA es negativo de -1,5 M€, disminuyendo en 2,5 M€ la cifra del mismo periodo del afo
anterior.
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. El resultado financiero neto es de -1,3 M€ vs los -0,3 M€ del mismo periodo del 2012. Dentro del
ejercicio actual ha sido contabilizada una provisién en relacién a los intereses de un litigio pendiente
de la compania que asciende a -0,6 M€. Por otro lado, en el primer trimestre del ejercicio 2012 fue
registrado un ingreso extraordinario de +0,5 M€ por la regularizacion de préstamos de la compafiia
con terceros. Si no tenemos en cuenta estos impactos extraordinarios, el resultado financiero del
primer trimestre del 2013 esta en linea con el obtenido en el mismo periodo del ano pasado.

. El resultado neto del periodo enero-marzo del 2013 ha sido negativo de -3,0 M€, disminuyendo en
3,5 M€ el resultado del mismo periodo del ano 2012. Cabe destacar que este resultado incorpora los
siguientes impactos extraordinarios: i) contabilizacion de una indemnizacion a favor de la compafdia
por valor de +0,6 M€ en relacion a un litigio pendiente, ii) desprovision de costes fiscales con un
impacto positivo en los costes variables de +0,3 M€, iii) provision por indemnizaciones de personal de
-0,5 M€, iv) costes extraordinarios relacionados con el proceso de concurso de la compafia que
ascienden a -0,5 M€, v) provision de -0,6 M€ en relacion a los intereses de un litigio pendiente de la
compaiiia.

Comentarios al balance consolidado

La deuda neta del Grupo se situa en 160,0 M€ a cierre de marzo, al mismo nivel que la de diciembre
de 2012, que era de 159,8 M£.

M €) mar-13  dic-12 Dif
Crédito sindicado 146,5 146,5 0,0
Operaciones con garantia hipotecaria 10,2 11,9 1,7
Otras deudas financieras 41 3,5 0,6
Tesoreria e imposiciones corto plazo -0,8 -2,0 1,2
Total Deuda neta 160,0 159,8 0,1
. Las existencias son de 145,7 M€, disminuyendo en 4,9 M€ respecto al cierre de 2012. En cuanto a su

composicion, el total existencias se reparte en un 98% para cartera de existencias previa al 2009 y en
un 2% de cartera de negocio ordinario, concentrada en su totalidad en edificios.

(M€) mar-13  dic-12 Dif
Terrenos y Edificios inc. Provision 1454 150,5 -5,1

Por unidad de negocio

Cartera de negocio ordinario 3,0 54 -2,4

Cartera previa al 2009 1424 1451 -2,7

Por tipologia de activo

Edificios 19,3 21,7 2,4

Suelo 126,1 128,8 2,7
Primas por opc. de compra 0,3 0,1 0,2

Cartera de negocio ordinario 0,3 0,1 0,2

Cartera previa al 2009 0,0
TOTAL Existencias 145,7 150,7 -4,9

. Los derechos de inversioén ascienden a 78,1 M€. Todos ellos se centran en cartera de negocio

ordinario ya adaptada a las nuevas condiciones de mercado. Se caracterizan por ser inmuebles
mayoritariamente residenciales, centrados en el mercado nacional.

(M €) mar-13  dic-12 Dif

Derechos de inversiéon 78,1 31,7 46,4
Cartera de negocio ordinario 781 31,7 46,4
Cartera previa al 2009 0,0
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Los acreedores se situan en 30,3 M€, disminuyendo en 2,5 M€ los de cierre de 2012, e incluyen
Hacienda Publica por el aplazamiento del IVA concedido por un importe actual de 21,1 M€ y con
vencimiento a finales del afio 2016. En el primer trimestre del afio se han amortizado 0,3 M€.

El patrimonio neto mercantil es de 6,6 M€, disminuyendo en 3,0 M€ respecto a los 9,6 M€ de cierre
de 2012 debido al resultado negativo generado en este primer trimestre de 2013. El patrimonio neto
mercantil se compone de -37,8 € de Fondos Propios contables y de +44,4 M€ de préstamo
participativo con consideracion mercantil de Fondos Propios.

El Grupo dispone, a cierre del primer trimestre, de 8,8 M€ correspondientes a las provisiones de
existencias que segun legislacion vigente deben ser consideradas como mayor Patrimonio neto
mercantil

La viabilidad de la compafiia pasa por:
> Reducir el elevado endeudamiento financiero y con las administraciones publicas mediante la

dacion en pago o cesion a los acreedores con privilegio especial de los activos inmobiliarios
que garanticen sus posiciones.

> Mantener la actividad empresarial del grupo bajo la marca Renta Corporacion con la finalidad
de aprovechar su prestigio.
> Profundizar en el plan de eficiencia y en la reestructuracion de costes que ya inicio el grupo

antes de la solicitud de concurso.

> Levantar los efectos de la declaraciéon de concurso a la mayor brevedad a fin de que el grupo
pueda retomar la normalidad en el desarrollo de su actividad y de esa manera poder
identificar y aprovechar las oportunidades del mercado.

> Reforzar los fondos propios de las sociedades del grupo, a fin de paliar las pérdidas
registradas en los ultimos ejercicios y las que se puedan producir por la enajenacién de
activos para la reduccion del endeudamiento, mediante la conversién o mantenimiento de los
préstamos participativos y la recuperacion de la cotizacion bursatil.

> La reestructuracion a largo plazo del resto del pasivo del grupo, a fin de obtener el tiempo
suficiente para generar los recursos con los que poder hacer frente a dicho pasivo.

Todas estas medidas, en especial la utilizacion de la gran mayoria de los activos inmobiliarios para
reducir el endeudamiento, supondran que la generacioén de recursos futuros vendra por la
consecucion de nuevas operaciones y oportunidades en el mercado. En la medida que todas las
previsiones indican que la recuperacion del mercado inmobiliario vaya a prolongarse en el tiempo, y
atendiendo a la naturaleza especial de los activos del negocio del grupo, es previsible que la
consecuciéon de nuevas operaciones que reporten recursos no sea inmediata.

Departamento de Planificacion, Analisis y Relaciones con inversores
r.inversores@rentacorporacion.com
RRII: +34 93 363 80 87
Centralita: +34 93 494 96 70
www.rentacorporacion.com

Advertencias
Los porcentajes que aparecen en los cuadros corresponden a las cifras reales en euros, pudiendo presentar en algunos casos divergencias con los valores absolutos redondeados
que se muestran en las tablas.

La informacion del presente informe puede contener manifestaciones que suponen previsiones o estimaciones sobre la evolucion futura de la compaiiia. Analistas e inversores
deberan tener en cuenta que tales manifestaciones de futuro no implican ninguna garantia de cual vaya a ser el comportamiento de la compaiiia, y asumen riesgos e
incertidumbres, por lo que el comportamiento real podria diferir sustancialmente del que se desprende de dichas previsiones.
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