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La presente Nota sobre Valores ha sido elaborada conforme al Anexo 15 del Reglamento Delegado (UE)
2019/980 de la Comision Europea de 14 de marzo de 2019 por el que se completa el Reglamento (UE)
2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo en lo que respecta al formato, el contenido, el examen
y la aprobacion del folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admisidn a cotizacion de
valores en un mercado regulado y por el que se deroga el Reglamento (CE) n2 809/2004 de la Comisidn
(el “Reglamento Delegado 2019/980”) y ha sido inscrita en los Registros Oficiales de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores (“CNMV”) con fecha 17 de Septiembre de 2020.

La presente Nota sobre Valores es solo una parte del folleto y se complementa durante su vigencia con el
Documento de Registro del Emisor inscrito en los Registros Oficiales de la Comisién Nacional del Mercado
de Valores (“CNMV”) con fecha 04 de Agosto de 2020, y que puede consultarse a través de la pagina web
del Emisor (https://www.bankoa.es/corporativa/es/emisiones-cedulas-hipotecarias.html). (*).

Se advierte:
e que lavalidez de la presente Nota de Valores finalizara con la admision a negociacién de los
valores y con ella terminara la obligacién de la publicacién de Suplementos.

(*) La informacidn contenida en estos sitios web no forma parte del folleto de emisién y no ha sido examinada o aprobada por la CNMV.
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l. FACTORES DE RIESGO RELATIVO A LOS VALORES

A continuacion, se detallan, ordenados en funcién de la probabilidad de que estos
ocurran y de la magnitud prevista de su impacto negativo, aquellos factores de riesgo
que Bankoa, S.A. (en adelante “Bankoa”, la “Entidad”, o el “Emisor”), considera que
podrian afectar a su capacidad para cumplir sus obligaciones respecto a los Valores que
se emitan o a los Valores y a su valoracién.

Riesgo de mercado

Las emisiones de valores de renta fija estdn sometidas a posibles fluctuaciones de sus
precios en el mercado en funcién principalmente de la evolucién de los tipos de interés
y de la duracién de la inversidon, pudiendo cotizar a un precio por debajo, incluso, del
precio de suscripcion.

Los valores de la presente Nota sobre Valores podran tener un rendimiento positivo,
negativo o nulo (sélo si hubiese compraventa de los valores en el mercado secundario),
viniendo la rentabilidad de las cédulas determinada por la diferencia entre el valor del
bono en la fecha de vencimiento o de venta, si esta fuese anterior, y su precio de compra
expresado todo ello en forma de porcentaje, incluyendo los flujos obtenidos de los
cupones.

Riesgo por amortizacion anticipada

Este riesgo puede generarse cuando las entidades emisoras de los valores se reservan el
derecho a amortizar anticipadamente la emision. En caso de realizarse esta amortizacién
los inversores podrian no encontrar en ese momento un producto que ofrezca una
rentabilidad similar a la ofrecida por esta emision.

Amortizacion anticipada por parte del Emisor por causas legales:

El importe de Cédulas Hipotecarias emitidas por la entidad y no vencidas, no podra
superar el limite del 80% de los capitales no amortizados de todos los préstamos y
crédito hipotecarios de su cartera que resulten elegibles de acuerdo con lo previsto en
la seccién Il de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidon del mercado hipotecario y
el capitulo Il del Real Decreto 716/2009, excluidos el importe integro de cualquier
préstamo o crédito afecto a bonos hipotecarios y la porcién participada de los que
hubieran sido objeto de participaciones hipotecarias o certificados de transmisidn de
hipoteca.

En este sentido, el Emisor podra proceder a la amortizacion anticipada de los Valores
durante la vida de la emision hasta el importe excedido de los limites establecidos en el
punto anterior o aquel que se establezca en cada momento por la normativa aplicable,
lo que implica que el inversor corre el riesgo de no poder mantener los Valores hasta su
fecha original de vencimiento y podria no encontrar en ese momento un producto que
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ofrezca unas caracteristicas similares en términos de riesgo y rentabilidad a la ofrecida
por esta emision.

Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida econdmica que experimentaria el suscriptor o tenedor en el
supuesto de que el emisor incurriera en incumplimiento de las obligaciones de pago
asumidas en la emisién de las cédulas.

Este riesgo comprende también pérdidas de valor por el simple deterioro de la calidad
crediticia de la entidad. De esta forma, el precio de mercado de las cédulas hipotecarias
podria evolucionar a la baja si durante la vigencia de la emisién se produjera una revision
negativa de la calificacidn crediticia asignada a la emisién o al Emisor.

En el apartado 7.3, se detallan las calificaciones crediticias otorgadas por Fitch Ratings
Espafa, S.A.U.

Los ratios relacionados con los recursos propios computables del Grupo Bankoa, estan
detallados en el documento de registro inscrito en la CNMV el 04 de Agosto de 2020.

En el supuesto de que el Emisor no tuviese capacidad para generar flujos de caja
positivos y, en consecuencia, afrontar sus compromisos de pago, el reembolso del
nominal de los Valores o el cobro de los intereses devengados estara especialmente
garantizado (con los limites previstos en la normativa aplicable) por la cartera de
préstamos y créditos hipotecarios inscritos a favor de Bankoa. No obstante, el valor de
esas garantias puede fluctuar o reducirse por factores fuera del control del Emisor e
imposibilitar la recuperacion de su valor al realizarlas, como seria el caso de que la
economia sufriera una nueva crisis financiera similar a la que tuvo lugar en 2007-2009 o
el impacto negativo que podria provocar la incertidumbre generada por el COVID-19.

Riesgo de armonizacidn del régimen juridico de los bonos
garantizados por medio de la aprobacion de la propuesta de
Directiva sobre la emision de bonos garantizados y la
supervision publica de los bonos garantizados

El pasado 27 de noviembre de 2019 la Comisidn aprobd, a propuesta de la Direccidon
General de Estabilidad Financiera, Servicios Financieros y Unidn de los Mercados de
Capitales, la Directiva (UE) 2019/2162 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de
noviembre de 2019 sobre la emisién y la supervisién publica de bonos garantizados y
por la que se modifican las Directivas 2009/65/CE y 2014/59/UE.
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La directiva busca armonizar en los regimenes nacionales el desarrollo de los requisitos
para la emision de los bonos garantizados en el mercado Unico, en aras de un desarrollo
fluido y continuo de mercados de bonos garantizados que funcionen correctamente en
la Unidn, asi como para limitar los riesgos y vulnerabilidades potenciales que afecten a
la estabilidad financiera.

Hasta la aprobacién de la Directiva 2019/2162 no existia una definicion armonizada a
nivel UE sobre qué se considera un bono garantizado y cudles son sus requisitos, de tal
forma que los distintos Estados miembros mantenian regulaciones divergentes en
aspectos fundamentales para determinar el riesgo de estos productos, tales como el
nivel de sobrecolateralizacién exigido a estos instrumentos, las formas de supervision y
los efectos que la resolucidn o liquidacién bancaria tienen para sus tenedores.

Los actos a nivel de legislacidn nacional que vendran a transponer la Directiva 2019/2162
son una ley y un real decreto de desarrollo que vendrian a modificar principalmente la
Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y el Real Decreto
716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas del
sistema hipotecario y financiero.

Actualmente la aprobacion de la propuesta de la Directiva 2019/2162 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 27 de noviembre de 2019 sobre la emisidn y la supervision
publica de bonos garantizados se encuentra en fase de transposicion a la legislacion
nacional de cada estado miembro, los cuales adoptardn y publicardn, a mas tardar el 8
de julio de 2021, las disposiciones legales, reglamentarias y administrativas necesarias
para dar cumplimiento a lo establecido en la mencionada Directiva, la cual otorga a los
Estados miembros un amplio elenco de opciones nacionales para su desarrollo. A su vez,
los Estados miembros deben aplicar dichas disposiciones a mas tardar a partir del 8 de
juliode 2022. Este desarrollo persigue el objetivo de asegurar que los tenedores de estos
instrumentos no sufran menoscabo en sus derechos en caso de diversos escenarios
adversos, particularmente en caso de deterioro de los activos de garantia (creandose la
figura del érgano de control del conjunto de cobertura, garante de la calidad de estos
activos), turbulencias en los mercados financieros (implementandose un colchén de
liquidez que cubra, al menos, los flujos netos de salida de los siguientes 180 dias) vy
resolucioén o liquidacidon del emisor (segregandose las garantias de estos instrumentos
del resto de la masa concursal y ofreciendo la posibilidad de establecer un segundo
administrador concursal cuyo uUnico cometido sea velar por los intereses de estos
bonistas).

Por tanto, el riesgo vendria definido por estas nuevas caracteristicas del nuevo producto
derivado de la transposicién de la Directiva a la legislacion espafiola, ya que podrian
tener un impacto negativo en la valoracion de los valores emitidos al amparo de la
presente Nota sobre Valores. Una de las medidas contempladas en esta nueva directiva
consiste en que los activos que servirian como garantia de las cédulas hipotecarias se
segregarian a una cartera separada, perdiendo el tenedor de las cédulas el recurso a la
totalidad de los préstamos y créditos hipotecarios inscritos a favor del Emisor. Ademas,
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se estableceria un nivel de sobrecolateralizacion minima menor a la que actualmente se
exige en la legislacion espafola. Estos cambios podrian menoscabar el valor esperable
de las garantias a favor del tenedor de cédulas hipotecarias.
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ll. ~ NOTA DE VALORES

1. Personas Responsables, informacion sobre terceros, informes de expertos y

aprobacion de la autoridad competente

1.1.  Indicacion de las personas responsables de la informacién ofrecida en la Nota
sobre Valores

En nombre vy representacion de BANKOA, S.A., C.I.LF. A-20043717 vy LEI
549300P1CJZAT6REN180, con domicilio social en Avenida de la Libertad n2 5, 20004-
Donostia-San Sebastian, asume la responsabilidad del contenido de la presente Nota de
Valores D. Jesus Eduardo Sudrez Garrido en su consideracién de Consejero Delegado de
Bankoa, en representacion de BANKOA, S.A., con domicilio profesional en la sede social
de la Entidad que representa, con N.I.F. en virtud de las facultades
expresamente conferidas al efecto por el notario Fermin Lizarazu Aramayo el 23 de
febrero de 2017 con nimero de protocolo 778.

1.2.  Declaracién de los responsables de la Nota de Valores de que la informacion en
ella contenida es conforme a los hechos y de que dicho documento no incurre en ninguna
omisién que pudiera afectar a su contenido

D. Jesus Eduardo Sudrez Garrido asume la responsabilidad de su contenido y asegura,
tras comportarse con una diligencia razonable para garantizar que asi es, que la
informacién contenida en la presente Nota de Valores es, segin su conocimiento,
conforme a los hechos y no incurre en ninguna omisidon que pudiese afectar a su
contenido.

1.3.  Declaraciones o informes atribuidos a personas en calidad de experto incluidos en
la Nota sobre Valores

En la presente Nota sobre Valores no se incluyen declaraciones o informes atribuidos a
persona alguna en calidad de experto.

1.4.  Declaracion sobre la informacion que proceda de un tercero incluida en la Nota
sobre Valores

La Nota sobre Valores no incluye informacién procedente de terceros.
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1.5.  Declaracion sobre la aprobacion de la Nota sobre Valores por parte de la
autoridad competente

Se deja constancia de que:

a) la presente Nota sobre Valores ha sido aprobada por la CNMV, en calidad de autoridad
competente espafiola conforme al Reglamento (UE) 2017/1129;

b) la CNMV solo aprueba la presente Nota sobre Valores en cuanto alcanza los niveles
de exhaustividad, coherencia e inteligibilidad exigidos por el Reglamento (UE)
2017/1129;

c) dicha aprobacion no debe considerarse como un refrendo de la calidad de los valores
a los que se refiere la presente nota.

d) los inversores deben evaluar por si mismos la idoneidad de la inversién en dichos
valores.
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2. Factores de riesgo para los valores

2.1.  Descripcion de los riesgos importantes que afecten especificamente a los valores
ofertados y/o admitidos a cotizacién, en un numero limitado de categorias, en una

seccion titulada “Factores de riesgo”

Los factores de riesgo asociados a los valores que se admiten a negociacion se describen
en la seccion I: FACTORES DE RIESGO PARA LOS VALORES.
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3. Informacién esencial

3.1. Interés de las personas fisicas y juridicas participantes en la emision

No existen intereses particulares de las personas fisicas y juridicas que intervienen en
esta oferta que pudiesen ser relevantes a efectos de la presente emision.

3.2.  Uso que se dard alos ingresos e importe neto estimados de los mismos

Los fondos obtenidos mediante la presente emision se destinaran a los objetivos
generales de financiacién de Bankoa.
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4. Informacion relativa a los valores que van a admitirse a cotizacion

4.1. Importe total de los valores que se admiten a cotizacién

CIENTO SESENTA MILLONES DE EUROS (160.000.000.-EUR), divididos en mil seiscientos
valores de cien mil euros (100.000.-EUR) de valor nominal unitario

4.2.  Descripcion del tipo y la clase de los valores admitidos a cotizacién

La presente Nota de Valores se refiere a la EMISION DE CEDULAS HIPOTECARIAS
BANKOA, S.A. 2020 (en adelante, “la Emision”).

Los valores de la presente Emisidn son cédulas hipotecarias. Las cédulas hipotecarias
son valores que representan una deuda para BANKOA, S.A., devengan intereses y son
reembolsables por amortizacidn anticipada o a vencimiento, conforme a lo establecido
en el apartado 4.9.2. de esta Nota de valores.

El cédigo ISIN correspondiente a esta Emisidn es el ES0413676075.

Es posible que el emisor realice en el futuro alguna o algunas emisiones de cédulas
hipotecarias fungibles con las de la presente Emisién, lo que significa que las posteriores
emisiones tendrian los mismos derechos y obligaciones que la presente Emisién. Todos
los tenedores de cédulas hipotecarias, cualquiera que fuese su fecha de emisidn,
tendrian la misma prelacion sobre los préstamos y créditos que las garantizan.

4.3.  Legislacion segln la cual se han creado los valores

Los valores se emiten de conformidad con la legislacion espafiola que resulta aplicable
al emisor y a los mismos, en especial de aplicacién a lo dispuesto en la Ley 2/1981 de 25
de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario, en el Real Decreto 716/2009 de 24
de abril, en el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores. y en la Ley 41/2007 de 7 de
diciembre por la que se modifica la Ley 2/1981, asi como en las demas disposiciones que
resulte de aplicacion.

La presente Nota sobre Valores se ha elaborado conforme al Anexo 15 del Reglamento
Delegado (UE) 2019/980 de la Comisién de 14 de marzo de 2019 por el que se completa
el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la
informacién contenida en los folletos, asi como el formato, incorporacién por referencia,
publicacién de dichos folletos y difusidn de publicidad.

Asimismo, el pasado 27 de noviembre de 2019 la Comisién aprobd, a propuesta de la
Direccién General de Estabilidad Financiera, Servicios Financieros y Unién de los
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Mercados de Capitales, la Directiva (UE) 2019/2162 del Parlamento Europeo y del
Consejo de 27 de noviembre de 2019 sobre la emisidn y la supervision publica de bonos
garantizados y por la que se modifican las Directivas 2009/65/CE y 2014/59/UE.

En este sentido, actualmente la aprobacion de la propuesta de la Directiva 2019/2162
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de noviembre de 2019 sobre la emisidon y
la supervisién publica de bonos garantizados se encuentra en fase de transposicién a la
legislacién nacional de cada estado miembro, los cuales adoptaran y publicaran, a mas
tardar el 8 de julio de 2021, las disposiciones legales, reglamentarias y administrativas
necesarias para dar cumplimiento a lo establecido en la mencionada Directiva, la cual
otorga a los Estados miembros un amplio elenco de opciones nacionales para su
desarrollo. A su vez, los Estados miembros deben aplicar dichas disposiciones a mas
tardar a partir del 8 de julio de 2022.

4.4,  Representacién de los valores.

a) Indicacion de si los valores estdn en forma registrada o al portador y de si estan en
forma de titulo o de anotacidn en cuenta

Los valores ofrecidos estaran representados mediante anotaciones en cuenta
registradas por la entidad responsable de la llevanza de las anotaciones en cuenta, de
conformidad con la Ley de Sociedades de Capital y el Real Decreto 878/2015, de 2 de
octubre, sobre compensacidn, liquidacion y registro de valores negociables
representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de valores
negociables representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico
de los depositarios centrales de valores y sobre requisitos de transparencia de los
emisores de valores admitidos a negociacion en un mercado secundario oficial.

b) En caso de valores en forma de anotacion en cuenta, nombre y direccién de la Entidad
responsable de la llevanza de las anotaciones.

La entidad encargada del registro contable de las anotaciones en cuenta sera la Sociedad
de Gestidon de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.
(IBERCLEAR), con domicilio en la Plaza de la Lealtad, 1 28014 — Madrid, y sus entidades
participantes.

4.5, Moneda de emision de los valores

Los valores de la presente emisidn estaran denominados en Euros.
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4.6.  Prelacién relativa de los valores dentro de la estructura de capital del emisor en
caso de insolvencia, incluida, en su caso, informacion sobre el nivel de subordinacion de
los valores y la incidencia potencial sobre la inversion en caso de resolucion con arreglo
a la Directiva 2014/59/UE

Las cédulas hipotecarias, al tratarse de valores especialmente garantizados, no estan
sujetos a recapitalizacién interna (bail-in), salvo por la parte que exceda el valor de la
garantia, de conformidad con la Ley 11/2015. En este sentido, en caso de producirse la
resolucion de la entidad, conforme a la Ley 11/2015, los pasivos garantizados (y, en
particular, las cédulas hipotecarias) son pasivos obligatoriamente excluidos de los
ejercicios de recapitalizacidon interna hasta el valor de los activos que los garantizan vy,
por lo tanto, el ejercicio de una recapitalizacidon interna (bail-in) sobre Bankoa no
afectaria de manera directa -hasta el valor de los activos de garantia- a las Cédulas
Hipotecarias que se hubiesen emitido al amparo de la presente Nota de Valores. La parte
no garantizada (esto es, el valor nominal de los valores y los intereses devengados y no
pagados que excedan el valor de la garantia) quedard sujeta al ejercicio de una
recapitalizacidon interna conforme al orden de prelacién o nivel de subordinacion
aplicable bajo la Ley Concursal.

El capital y los intereses de las cédulas hipotecarias estaran especialmente garantizados,
sin necesidad de inscripcidon registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier
tiempo consten inscritas a favor de Bankoa, y no estén afectas a emisién de bonos
hipotecarios ni hayan sido cedidas a través de participaciones hipotecarias o certificados
de transmisidon de hipoteca, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de
Bankoa vy, si existiesen, por los activos de sustitucion contemplados en el articulo
diecisiete de la Ley del Mercado Hipotecario y por los flujos econdmicos generados por
los instrumentos financieros derivados vinculados a cada emisidn.

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Real Decreto 716/2009, el Emisor
llevara un registro contable especial de los préstamos y créditos hipotecarios que sirven
de garantia a las emisiones de Cédulas Hipotecarias y, si existen, de los activos de
sustitucidn inmovilizados para darles cobertura, asi como de los flujos generados por los
instrumentos financieros derivados vinculados a cada emisién. A efectos del calculo del
limite establecido en el articulo 16 de la Ley 2/1981, dicho registro debera identificar
aquellos préstamos y créditos hipotecarios que cumplen las condiciones exigidas
legalmente.

Los préstamos y créditos hipotecarios que sirvan de cobertura a las emisiones de cédulas
hipotecarias estaran garantizados por primera hipoteca sobre el pleno dominio. Las
inscripciones de las correspondientes fincas hipotecadas que sirvan de cobertura a las
emisiones de cédulas hipotecarias se encontrardn vigentes y sin contradiccién algunay
no estardn sujetas a limitaciones por razén de inmatriculacién o por tratarse de
inscripciones realizadas al amparo del articulo 298 del Reglamento Hipotecario
aprobado por el Decreto de 14 de febrero de 1947.
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De conformidad con el articulo catorce de la Ley del Mercado Hipotecario, las cédulas
hipotecarias incorporan el derecho de crédito del tenedor frente al emisor y llevan
aparejada ejecucion para reclamar del emisor el pago, después de su vencimiento. Los
tenedores de las cédulas hipotecarias tendran el caracter de acreedores especialmente
privilegiados que sefiala el numero 3.2 del articulo 1.923 del Cddigo Civil, frente a
cualesquiera otros acreedores, con relacion a la totalidad de los préstamos y créditos
hipotecarios inscritos a favor de Bankoa, salvo los que sirvan de cobertura a los bonos
hipotecarios o hayan sido cedidas a través de participaciones hipotecarias o certificados
de transmision de hipoteca, con relacidn a los activos de sustituciéon y a los flujos
econémicos generados por los instrumentos financieros derivados vinculados a las
emisiones, si estos existen. Todos los tenedores de cédulas hipotecarias, cualquiera que
sea su fecha de emisidn, tendran la misma prelacién sobre los préstamos y créditos que
las garantizan vy, si existen, sobre los activos de sustitucion y sobre los flujos econémicos
generados por los instrumentos financieros derivados vinculados a las emisiones.

En caso de concurso del Emisor, los titulares de las cédulas hipotecarias gozaran de
privilegio especial de cobro sobre los préstamos y créditos hipotecarios del emisor, de
conformidad con el articulo 90.1 12 de la Ley Concursal. No obstante, de conformidad
con los articulos 90.3 y 59 de la Ley Concursal, dicho privilegio especial solo alcanzard a
la parte del crédito concursal y a los intereses legales y convencionales que no exceda
del valor de la garantia (calculado conforme al articulo 94.5 de la Ley Concursal).

Sin perjuicio de lo anterior, durante el concurso del Emisor, de conformidad con el
articulo 84.2 72 de la Ley Concursal y el articulo catorce de la Ley del Mercado
Hipotecario, el administrador concursal podrd comunicar a los titulares de las cédulas
hipotecarias que opta por atender como créditos contra la masa los pagos que
correspondan por amortizacion de capital e intereses de las cédulas emitidas vy
pendientes de amortizacion de la fecha de solicitud de concurso, hasta el importe de los
ingresos percibidos por el concursado de los préstamos y créditos hipotecarios que
respalden las cédulas vy, si existen, de los activos de sustitucién contemplados en el
apartado dos del articulo 17 de la Ley del Mercado Hipotecario y de los flujos
econémicos generados por los instrumentos financieros derivados vinculados a las
emisiones.

No obstante, todo lo anterior, se hace constar que, a estos efectos, no existen en esta
emision activos de sustitucion ni instrumentos financieros derivados vinculados.

4.7. Descripcién de los derechos vinculados a los valores, incluida cualquier limitacién
de tales derechos, y procedimiento para su ejercicio

Conforme con la legislacion vigente, los valores de la presente Emisién no otorgaran al
inversor que los adquiera, ninguin derecho politico presente y/o futuro sobre el Emisor.

Los derechos econdmicos y financieros para el inversor asociados a la adquisicién y
tenencia de los mismos, seran los derivados de las condiciones de tipo de interés,




coe
bankoa s, ...

rendimientos y precios de amortizacidn con que se emitan, que se encuentran recogidos
en los epigrafes 4.8, 4.9 y 4.10 siguientes.

El servicio financiero de la Emisidon es realizado por Bankoa, S.A., quien pondra a
disposicion de los inversores los importes correspondientes a principal e intereses de las
cédulas hipotecarias a sus respectivos vencimientos, sin necesidad de que los inversores
deban realizar actuacién alguna en relacién con los derechos econdmicos derivados de
sus valores.

Para los valores incluidos en la presente Nota de Valores no se constituira sindicato de
tenedores de cédulas hipotecarias.

4.8. Tipo de interés nominal y disposiciones relativas a los intereses a pagar.

4.8.1 Tipo de interés nominal

Los valores de la presente Emisidn devengaran un tipo de interés nominal anual fijo de
un 0,5%. Los intereses se devengaran desde la fecha de desembolso de la Emisidon
(15/09/2020) y seran satisfechos por anualidades vencidas, siendo las fechas de pago de
los cupones el 15 de septiembre de cada afio. El Ultimo cupdn se abonara coincidiendo
con el vencimiento final de la Emisidn.

En caso de que el dia de pago de un cupdn periddico no fuese dia habil, el pago del
mismo se trasladara al dia habil inmediatamente posterior, sin que los titulares de los
valores tengan derecho a percibir intereses por dicho diferimiento.

Se entenderd por “Dia habil” a los efectos de esta Nota de Valores el que se fije en cada
momento por el Banco Central Europeo para el funcionamiento del sistema TARGET2
(Trans-European Automated Real-Time Gross-Settlement Express Transfer System 2).

El abono de los cupones a los tenedores de las Cédulas Hipotecarias se realizara
mediante abono en cuenta, a través de las entidades participantes en Iberclcear en
cuyos registros aparezca la entidad Suscriptora como titular de los valores.

Todos los porcentajes resultantes de los calculos antes indicados se expresan en tanto
por ciento, con cuatro decimales, y redondeando al alza el Ultimo decimal.

La férmula de calculo de los intereses sera la siguiente:
C=(Nxixd)/(360x 100)

donde:

C = Importe Bruto del Cupdn Periddico
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N = Nominal del Valor (100.000 euros)
i= Tipo de Interés Nominal Anual

d= Dias transcurridos entre la Fecha de Inicio del Periodo de Interés y la Fecha de
Pago del cupdn correspondiente.

o Fecha de inicio de devengo de los intereses: Fecha de Desembolso.
o Base de cdlculo: Actual/ 360.
o Periodo de Interés: cada periodo anual desde cada Fecha de Pago de intereses

hasta la Fecha de Pago de intereses inmediatamente siguiente (“Periodo de Interés”). El
primer Periodo de Interés se iniciara en la Fecha de Desembolso. El ultimo periodo de
interés finalizara en la Fecha de Vencimiento.

4.8.2 Plazo vdlido en el que se pueden reclamar los intereses y el reembolso del
principal

La accidon para reclamar el pago de intereses y el pago de principal prescribe a los 3 afios
a contar desde la fecha de su vencimiento, de acuerdo con lo establecido en el articulo
22 del Reglamento del Mercado Hipotecario y el articulo 950 del Cédigo de Comercio.

4.8.3 Descripcion del subyacente e informacidn histérica del mismo y de cualquier
episodio de distorsidon de mercado del subyacente

No aplicable.
4.8.4 Normas de ajuste del subyacente
No aplicable.

4.9. Fechadevencimientoy detalles de las modalidades de amortizacion de préstamo,
incluidos los procedimientos de reembolso

4.9.1 Precioy fecha de amortizacion

La totalidad de los valores de la presente Emisidn se amortizardn a la par y en su
totalidad (100% del valor nominal) a su vencimiento que serd a los diez afios de su
emision, es decir, el dia 15 de septiembre del afio 2030 (la “Fecha de Vencimiento”), sin
perjuicio de la posibilidad de amortizacion anticipada parcial prevista en el apartado
4.9.2 siguiente.

4.9.2 Posibilidad de amortizacion anticipada

A) Para los tenedores de las cédulas. No se reconocera a los tenedores de las
cédulas ninguna opcidn de amortizacién anticipada.
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B) Para el emisor. Las cédulas deberan ser amortizadas totalmente el dia 15 de
septiembre de 2030, Fecha de Vencimiento, salvo en los supuestos a que se refieren los
parrafos siguientes.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 16 de la Ley de Regulacién del Mercado
Hipotecario, el volumen de cédulas hipotecarias emitidas por Bankoa, S.A. y no vencidas,
no podra superar el 80% de una base de computo formada por la suma de los capitales
no amortizados de todos los préstamos y créditos hipotecarios de la cartera de Bankoa,
S.A. que cumplan los requisitos exigidos por la Seccién Il de la Ley de Regulacion del
Mercado Hipotecario, deducido el importe de los afectados a bonos o participaciones
hipotecarias, y a certificados de transmisién de hipotecas. El emisor esta obligado a no
superar los limites de emision establecidos en la Ley de Regulacién del Mercado
Hipotecario.

Si por razén de la amortizacién de los préstamos o créditos hipotecarios, o por cualquier
otra causa sobrevenida, el importe de cédulas hipotecarias emitidas por BANKOA, S.A.
excediese de los limites sefialados en la Ley de Regulacidon del Mercado Hipotecario,
BANKOA, S.A. deberd restablecer el equilibrio mediante cualquiera de las actuaciones
previstas en el apartado 2 del articulo 25 del Reglamento del Mercado Hipotecario. De
optar BANKOA, S.A. por la amortizacion de cédulas hipotecarias por el importe excedido,
sera por reduccion del nominal, abonandose a los tenedores de las cédulas la cantidad
correspondiente al cupdn corrido, si la amortizacidén no es coincidente con fecha de pago
de cupdn, y el principal ajustado a la reduccién del nominal que por prorrata le
corresponda.

En el caso de que se produjesen amortizaciones parciales de los valores de la presente
Emision, BANKOA, S.A. lo comunicara a la Comisién Nacional del Mercado de Valores, a
AIAF Mercado de Renta Fija, a Iberclear y a los titulares de los valores, mediante la
publicacién del anuncio correspondiente en el Boletin Oficial de Cotizacion de AIAF.

4.10. Indicacién del rendimiento.

El interés efectivo previsto para la Entidad Supervisora si adquiriese los valores
amparados por la presente Nota de valores en el momento de la Emision y los
mantuviese hasta su vencimiento seria del 0,50 %

4.11. Representacién de los tenedores de valores de deuda

No se constituira sindicato de tenedores de cédulas.

4.12. Declaracion de las resoluciones, autorizaciones y aprobaciones en virtud de las
cuales los valores han sido creados y/o emitidos
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Las resoluciones o acuerdos en virtud de los cuales se realiza la presente Emision son los
siguientes:

Del Consejo de Administracion en sesidn celebrada el 28 de julio de 2020 que, al amparo
de la autorizacién antes referida, concedida por la Junta General de BANKOA, S.A,,
decide poner en circulacidon una emisién de cédulas hipotecarias con las caracteristicas
que se expresan en la presente Nota de Valores.

Se hace constar que no se ha adoptado ningun acuerdo que modifique los arriba
indicados, no existiendo ningun tipo de circunstancias o hechos de los que resulten
limitaciones o condicionamientos para la adquisicién de los valores o el ejercicio de los
derechos a ellos incorporados.

4.13. Fecha de emisidon de los valores

Solicitudes de suscripcion: 14 de septiembre de 2020.
Fecha de la emision, desembolso y suscripcion de los valores: 15 de septiembre de 2020.

Precio de suscripcion: 100% de su valor nominal.

4.14. Descripcidon de cualquier restriccion sobre la transmisibilidad de los valores

De acuerdo con la legislacion espafiola vigente, no existen restricciones particulares ni
de caracter general a la libre transmisibilidad de los valores que se emiten.

4.15. Si son distintos del emisor, identidad y datos de contacto del oferente de los
valores y/o de la persona que solicite la admisidn a cotizacidn, incluido el identificador de
entidad juridica (LEI) cuando el oferente tenga personalidad juridica

No aplica.
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5. Admisién a cotizacion y modalidades de negociacion

5.1.  Indicacién del mercado regulado y si se conocen, dar las fechas mas tempranas
en las que los valores se admitiran a cotizacion

De conformidad con el acuerdo del Consejo de Administracién de BANKOA, S.A. citado
en el apartado 4.12 precedente, el Emisor ha solicitado la admision a cotizacion de las
cédulas hipotecarias en A.l.A.F. Mercado de Renta Fija.

Los valores de la presente Emisidn estaran admitidos a cotizacién en A.l.A.F. Mercado
de Renta Fija en un plazo no superior a un mes contado desde la fecha desembolso de
la Emisidn. En caso de incumplimiento de este plazo, BANKOA, S.A. haria publicas las
causas de retraso en un diario de difusidon nacional, sin perjuicio de la responsabilidad
contractual que en su caso corresponda.

BANKOA, S.A. conoce y acepta los requisitos exigidos para la admisién, permanencia y
exclusioén de los valores en A.l.LA.F. Mercado de Renta Fija, segun la legislacién vigente y
los requerimientos de sus organismos rectores.

No se ha suscrito ningun contrato de liquidez con entidades en virtud del cual éstas se
comprometan a ofrecer liquidez a los titulares de las cédulas hipotecarias.

5.2.  Nombre y direccion de cualquier agente pagador y de las entidades depositarias
en cada pais.

Los pagos de los cupones y del principal de la Emisidn a que se refiere la presente Nota
de Valores seran atendidos por BANKOA, S.A.
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6. Gastos de la admisidon a cotizacion

6.1.  Estimacién de todos los gastos relacionados con la admisidn a cotizacion

Todos los gastos derivados de la Emisidn serdn a cargo de BANKOA, S.A. La previsidon
de gastos para la admisién a cotizacién de la presente Emisidn es la siguiente:

CONCEPTO IMPORTE
Tasas CNMV:
- Supervisién admision a negociacion

(0,01%, minimo 3.000€, maximo 60.000€) 16.000€
Tasas IBERCLEAR: 1.500€

Tasas AIAF Mercado de Renta Fija (0,05%0, maximo
55.000€) 9.000€
Otros costes (ratings) 8.000€
TOTAL: 34.500€

Los gastos estimados imputables a la emision supondran el 0,026% del importe
nominal total de la emisién.
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7. Informacién adicional

7.1.  Sienlanotasobre valores se menciona a los consejeros, declaracion de la calidad
en que han actuado los consejeros.

No aplica.

7.2. Otra informacion auditada de la Nota sobre Valores

No aplica.

7.3.  Calificaciones crediticias asignadas a los valores

Fitch Ratings Espafia, S.A.U. mantiene una calificacién de AA- a las cédulas hipotecarias
emitidas por Bankoa a la fecha de elaboracién de esta nota. Se espera que esta emisiéon
sea calificada de la misma manera.

A la fecha de inscripcion de esta Nota de Valores en la Comisién Nacional del Mercado
de Valores, las ultimas calificaciones crediticias (ratings) asignadas a BANKOA, S.A. por
la referida Agencia con fecha 06 de agosto de 2020 son las que se detallan a
continuacion:

- Rating de depdsitos y de deuda a largo plazo: A-

- Perspectiva (Outlook) sobre estas calificaciones: negativa.

La calificacién es una evaluacion de la capacidad y compromiso juridico de un emisor
para efectuar los pagos de intereses y amortizacion del principal en los casos previstos
en las condiciones de la emision. La funcién de las calificaciones en los mercados
financieros es la de proporcionar una medida del riesgo de incumplimiento en el pago
de intereses, dividendos o principal, de una inversion de renta fija.

Esta calificacién crediticia no constituye una recomendacion para comprar, vender o
suscribir esta Emision. La calificacién crediticia puede ser revisada, suspendida o retirada
en cualquier momento de forma unilateral, si asi lo creyera necesario la agencia de
calificacion.
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La mencionada calificacién crediticia es sélo una estimacidn y no tiene por qué evitar a
los potenciales inversores la necesidad de efectuar sus propios andlisis de BANKOA, S.A.
o de los valores que se emiten.

La agencia de calificacién mencionada estd debidamente registrada desde el 31 de
octubre de 2011 en la European Securities and Markets Authority (ESMA) de acuerdo
con lo dispuesto en el Reglamento (CE) numero 10601209 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 16 de Septiembre de 2009, sobre agencias de calificacién crediticia.

Las escalas de calificacién empleadas por la agencia pueden consultarse en su pagina
web:

https://www.fitchratings.com/products/rating-definitions#about-rating-definitions (*)

(*) La informacion contenida en este sitio web no forma parte de la nota de valores yd
no ha sido examinada o aprobada por la CNMV.

A continuacion, se expone una breve explicacion del significado de la calificacién emitida
por la agencia calificadora:

AA-
Calidad crediticia muy alta

La notacién AA denota una probabilidad muy baja de riesgo de default. Indica una
capacidad muy fuerte de atender a las obligaciones de pagos financieros. Esta capacidad
no es significativamente vulnerable a eventos previsibles.

D. Jesus Suarez Garrido

Consejero Delegado.






