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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “TDA CAM 11, FONDO

LEY 8/89

> DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, EMISION Y SUSCRIPCION

Basge:

ARANCEL
Mimeros  Horma DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE

1,2,4,5,6,7 8

Derechosg 29.823,99

LV.A. 16%: 4.771,84 TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE

Suplidog: 176,01

TOQTAL:34.-771,84

( euros) | TITULIZACION

NUMERO: TRES MII CUATRO.

En Madrid, a doce de noviembre de dos mil ocho,
en las oficinas de la entidad Titulizacidén de
Activos, Sociedad Gestora de Fondos de

Titulizacidén, S.A., sita en la calle Orense numero

69.

Ante mi, Manuel Richi Alberti, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio,

COMPARECEN

De una parte:
DON JOSE LUIS DUBOIS AZNAL, mayor de edad,
soltero, vecino de Madrid, domiciliado, a estos

efectos, en calle Orense, 09,

Y DON JUAN LUIS SABATER NAVARRO, mayor de edad,

AT e

v,

©
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casado, con domicilio a estos efectos en Alicante,

calle San Fernando nGmero 40,

INTERVIENEN:
A) .- Don Jose Luis Dubois Aznal como apoderado,
en nombre \% representacidn, de la entidad

mercantil, de nacionalidad espafiola, denominada
"TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A. (la  “Sociedad
Gestora’”), estd domiciliada en Madrid, calle
Orense, numero 69; constituidsa, por tiempo
indefinido, con la denominacidén de "Titulizacidén de
Activos, S.G.F.T, S.AL", mediante escritura
otorgada ante el Notario de Madrid, Don Juan
Romero-Girdén Deleito, el dia doce de mayo de mil
novecientos noventa y dos, con el numero 842 de

protocolo;

Inscrita en el Registro mercantil de Madrid, al
tomo 4280, folio 170, seccidén 8, hoja numero 71065,
inscripcidén 1®%; y en el Registro de Sociedades

Gestoras de Fondos de Titulizacidén, con el numero

3.

Con C.I.F. ntiimero A-80-352750.

Manifiesta el sefior compareciente que 1la
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entidad que representa tiene por objeto social la

gestidén y administracién de fondos de titulizacidn.-

La representacién wvoluntaria que ostenta como
apoderado deriva del poder especial conferido por
acuerdo del Consejo de Administracién de fecha
gquince de septiembre de dos mil ocho, certificacidn
del cual se incorpora como Anexo 1, que ha sido
elevada a publico mediante escritura autorizada por

mi, en el dia de hoy, con el ntmero 3003 de

protocolo.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, resultan sus facultades
representativas que son, a mi Jjuicio, suficientes
para la constitucidén del Fondo de Titulizaciéon de
Activos, Emisién y Suscripcién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de

Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacién que se

documenta en la presente escritura.
Me manifiesta el apoderado que dicho

apoderamiento contintda vigente, que subsiste la
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entidad a la que representa y que no ha variado su

objeto social ni su domicilio.

B) .- Y Don Juan Luis Sabater Navarro en nombre
y representacidn de CAJA DE AHORROS DEL
MEDITERRANEO (en adelante, “el Cedente”). Con
domicilio social en Alicante, calle San Fernando

numero 40.

La citada entidad se creo por la fusidén de 1la
que al efecto ostentaba igual nombre, con la CAJA
DE AHORROS PROVINCIAL DE ALICANTE Y VALENCIA,
otorgada en escritura autorizada por el Notario de
Alicante Don José Maria Iriarte Calvo el veintitrés
de marzo de mil novecientos noventa y dos con el
numero 677 de orden de su protocolo. Inscrita en el
Registro Mercantil de Alicante al tomo 1.358, folio
98, hoja A-9358, inscripcidén 163%. Tiene el C.I.F.

G-03046562.

La representacidén voluntaria que ostenta deriva
de la escritura de apoderamiento otorgada en
Alicante, ante el Notario esa capital, Don
Francisco Benitez Ortiz, el dia cinco de septiembre
de dos mil ocho, <con el nﬁmeré 2.309 de su

protocolo, que causdé la inscripcidén 7082 en la

citada hoja social.




Completa su representacidén con acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha veintitrés de
octubre de dos mil ocho segln se desprende de la
certificacidén expedida por Don Modesto Crespo
Martinez, Secretario de Consejo de Administraciédn,
y con el Visto Bueno del Presidente, Don Vicente
Sala Bello, cuyas firmas constan debidamente

legitimadas y cuyo original gqueda incorporado a

esta matriz como Anexo 2.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi Jjuicio, suficientes
para la constitucién del fondo de Titulizacidén de
Activos, Emisién y Suscripcién de Participaciones
Hipotecarias vy Certificados de Transmisién de

Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacién que se

documenta en la presente escritura.
Me manifiesta el apoderado que dicho

apoderamiento continua vigente, gque subsiste la
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entidad a la que representa y que no ha variado su

objeto social ni su domicilio.

—IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico a los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad reseflados vy
Tienen, a mi Jjuicio capacidad legal para otorgar
esta escritura de CONSTITUCION DE FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE

TITULIZACION, y, al efecto,

EXPONEN
I.- Que la Sociedad Gestora estd facultada para

constituir fondos de titulizacidén de activos y, en
consecuencia, para ejercer la administracién vy
representacién legal de los mismos, al amparo de lo
previsto en el articulo 12.1 del Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los
fondos de titulizacidén de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacién (el “Real
Decreto 926/1998”) y por la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversidn Inmobiliaria V% sobre Fondos de

Titulizacidén Hipotecaria (la “Ley 19/1992”), en

J




cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacién.

IT.- Que la Sociledad Gestora quiere proceder a
la constitucién de un Fondo de Titulizacidén de
Activos de acuerdo con el régimen legal previsto en
el Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992, en
cuanto a lo no contemplado en el citado Real
Decreto 926/1998 y, en tanto resulte de aplicacidn,
en la Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994
de 14 de abril, por la que se adapta la Legislacién
espanola en materia de Entidades de Crédito a la
Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al
Sistema Financiero (en adelante, la “Ley 3/1994")
con la adicidén establecida por la Disposicidédn Final
Primera de la Ley 41/2007, y en la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores (en adelante,
“"Ley del Mercado de Valores”), en lo referente a su
supervisidn, inspeccidén y sancidén, y en las demés

disposiciones legales y reglamentarias en vigor due
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resulten de aplicacidén en cada momento, bajo la
denominacién “IDA CAM 11, Fondo de Titulizacidn de

Activos” (el “Fondo”).

Se adjunta como Anexo 1 a la presente
Escritura, certificacién de los acuerdos adoptados
por el Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en sesidén celebrada con fecha quince de

septiembre de dos mil ocho, relativos a 1la

constitucidén del Fondo.

III.- Que el Cedente es una entidad de crédito
de nacionalidad espafiola inscrita en el Registro de
Entidades de Crédito del Banco de Espafia, cuyas
cuentas anuales han sido auditadas por KPMG
Recursos, S.A. en los ejercicios 2005, 2006 y 2007,
habiendo obtenido opinién favorable en todos ellos
y estadn depositadas en el Banco de Espafia y en la

CNMV.

IV.- Que el Cedente tiene una extensa cartera
de Préstamos Hipotecarios en su activo y desea
hacer participar al Fondo en ciertos Préstamos
Hipotecarios de su cartera mediante la emisidén de
Participaciones hipotecarias (las “Participaciones”
© “Participaciones Hipotecarias”) y certificados de

transmisidén de Thipoteca (los “Certificados” o
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“Certificados de Transmisién de Hipoteca”).

Se adjunta como Anexo 2 a la presente Escritura
certificaciones de 1los acuerdos adoptados por el
Consejo de Administracién del Cedente, celebrado el
veintitrés de octubre de dos mil ocho, relativo a
la emisidén de las Participaciones Hipotecarias vy

los Certificados de Transmisidén de Hipoteca para su

V.- Que la Sociedad Gestora, a efectos de la
constitucidn del Fondo, y actuando como
representante legal en nombre y representacidén del
mismo, procede a suscribir las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca emitidos por el Cedente, gque integraran el
activo del Fondo, y a llevar a cabo una emisidén de

Bonos de Titulizacién (los “Bonos”), que integraréan

su pasivo.
VI.- Que se ha llevado a cabo la verificacién
de una serie de atributos de 1los Préstamos

Hipotecarios seleccionados mediante una auditoria

I agrupacidén en el Fondo.




elaborada a través de la técnica de muestreo
aleatorio con el objeto de dar cumplimiento a 1lo
establecido en el articulo 5 del Real Decreto
926/1998. La citada auditoria ha sido elaborada por
la firma Ernst & Young, S.L., inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.0.A.C.)
con el numero S0530, segun se acredita por el
Informe de Auditoria de los Préstamos Hipotecarios,
copia del cual se adjunta como Anexo 3 a la

presente Escritura.

VII.- Que de acuerdo con el articulo 5.1 del
Real Decreto 926/1998, la constitucidén del Fondo y
la emisién de los Bonos tienen como requisito
previo su inscripcidén en los Registros Oficiales de
la Comisién Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, la “CNMV”), en los términos previstos en
los articulos 26 y siguientes de la Ley del Mercado
de Valores, el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley del Mercado de Valores, en materia de admisién
a negociacidén de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o
suscripcién y del folleto exigible a tales efectos

(el “Real Decreto 1310/2005”), la Circular 2/1994,
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de 16 de marzo, y el Reglamento 809/2004 de la

Comisidén Europea, de 29 de abril de 2004.

VIII.- Que este preceptivo registro previo en

la CNMV se ha efectuado con fecha once de noviembre
de dos mil ocho, segun se acredita mediante el
oportuno escrito de verificacién e inscripcidn,
suscrito por el citado organismo, una copia del
cual se adjunta como Anexo 4 a la presente

Escritura.

IX.- Teniendo como Dbase los antecedentes
expuestos, las partes acuerdan el otorgamiento de
la presente Escritura de Constitucién del Fondo de
Titulizacidén de Activos, Emisidén y Suscripcidn de
Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisiédn de Hipoteca, y Emisidén de Bonos, (la
“Escritura de Constitucién’) en los términos

previstos en el articulo 6 del Real Decreto

926/1998 de acuerdo con las siguientes:

ESTIPULACIONES

1l.- DEFINICIONES.




En la presente Escritura, los términos
expresados en mayusculas que no se encuentren
definidos en la presente Escritura de Constitucidn
tendran, salvo gque se indique otra <cosa, el
significado que se 1les otorga en el documento

titulado "Definiciones", que se adjunta como Anexo

5.

2.- CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS que girard bajo la
denominacién de "TDA CAM 11, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS", que se regird por lo dispuesto (i) en
la presente Escritura de Constitucién, (ii) en el
Folleto de Emisidén del Fondo (iii) en el Real
Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen, (iv) en la Ley 19/1992, en cuanto a lo
no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacidén; (v) la Ley 3/1994;
(vi) la Ley del Mercado de Valores; y (vii) en las
demas disposiciones legales y reglamentarias en
vigor en cada momento que resulten de aplicacién.—

3.- NATURALEZA DEL FONDO.

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del

Real Decreto 926/1998, constituye un patrimonio
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separado y cerrado, carente de personalidad
juridica, que es gestionado por una Sociedad
Gestora, con valor patrimonial en todo momento

nulo, e integrado en cada momento:

(a) en cuanto a su activo, de conformidad con
el articulo 4.1.b) del Real Decreto 926/1998, por:—

(i) los gastos iniciales, con un importe de

QUINIENTOS MIL EUROS (500.000,00);
(ii) las Participaciones Hipotecarias vy los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, con un

importe inicial total de MIL SEISCIENTOS CINCUENTA

MILLONES DE EUROS (1.650.000.000,00);
(iii) el Fondo de Reserva, con un Iimporte

inicial de SESENTA Y SEIS MILLONES DE EUROS

(66.000.000,00); v

(iv) Tesoreria.

(b) en cuanto a su pasivo, por:

(i) los Bonos de la Serie Al, con un importe

inicial de TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES

OCHOCIENTOS MIL EUROS (334.800.000,00);




(ii) los Bonos de la Serie A2 con un importe
inicial de QUINIENTOS DIECISIETE MILLONES

NOVECIENTOS MIL EUROS (517.900.000,00);

(iii) los Bonos de la Serie A3 con un importe

inicial de CUATROCIENTOS TRES MILLONES DOSCIENTOS

MIL EUROS (403.200.000,00);
(iv) los Bonos de la Serie A4 con un importe
inicial de DOSCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES CIEN MIL

EUROS (229.100.000,00):

(v) los Bonos de la Clase o Serie B, con un

importe inicial de TREINTA Y TRES MILLONES DE EUROS

(33.000.000,00);
(vi) los Bonos de la Clase o Serie C, con un

importe inicial de CIENTO TREINTA Y DOS MILLONES DE

EUROS (132.000.000,00);
(vii) los Bonos de la Clase o Serie D, con un
importe inicial de SESENTA Y SEIS MILLONES DE EUROS

(66.000.000,00); vy

(viii) la primera disposicién del Préstamo

Subordinado, con un importe de QUINIENTOS MIL

EUROS (500.000,00); vy
El segundo Dia Habil anterior a la primera

Fecha de Pago se integraran en el Fondo:

(i) en su activo, recursos para el desfase, con

|
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un importe inicial de TRECE MILLONES DE EUROS

(13.000.000,00) ;

(ii) en su pasivo, la segunda disposicidén del

Préstamo Subordinado, con un importe inicial de

TRECE MILLONES DE EUROS (13.000.000,00).
4.- EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

El Cedente es titular, entre otros, de los DOCE
MIL TRESCIENTOS OCHENTA (12.380) Préstamos
Hipotecarios que se relacionan en el Anexo 6 (en
adelante los "Préstamos Hipotecarios™) que
representan, la presente fecha, un Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de MIL. SEISCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (1.650.000.000,00).——

En el BAnexo 6 se contiene la siguiente
informacién de cada Préstamo Hipotecario: (1)
capital inicial, (ii) capital pendiente, (iii) tipo
de interés, (iv) plazo, (v) liquidacién, (vi) forma
de amortizacidén y (vii) datos registrales.

Las caracteristicas financieras de los




Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de
seleccidén de los mismos son los que se relacionan

en el Anexo 7 de la presente Escritura.

Los auditores Ernst & Young, S.A. han emitido
el informe sobre los Préstamos Hipotecarios que se
incluye como Anexo 3 sobre la constitucidén del

Fondo y la emisién de los Bonos que ha gquedado

registrado en la CNMV.

Los Préstamos Hipotecarios son préstamos
concedidos a personas fisicas domiciliadas en
Espafia con hipotecas inmobiliarias de primer rango
y cuyo otorgamiento se sometidé a la legislacidn

espafiola.

Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran
Préstamos Hipotecarios que cumplen todos los
requisitos establecidos en la Seccidén Segunda de la
Ley del Mercado Hipotecario (en adelante, los
“Préstamos Hipotecarios 17). Los Préstamos
Hipotecarios 1 representan, a la fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de NOVECIENTOS TREINTA
Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL

OCHOCIENTOS CUARENTA EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS

(934.693.840,22) .

El Cedente transmite los Préstamos Hipotecarios
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1 al Fondo mediante la emisidén de participaciones
hipotecarias. En consecuencia, el Cedente emite, en
este mismo acto, SIETE MIL DOSCIENTAS CINCUENTA Y
CUATRO (7.254) participaciones hipotecarias (en

adelante, las "Participaciones” o “Participaciones

Hipotecarias’).

El resto de Préstamos Hipotecarios son
préstamos que no cumplen todos los requisitos
establecidos en la Seccidén Segunda de la Ley del
Mercado Hipotecario (en adelante, los “Préstamos
Hipotecarios 2”). Los Préstamos Hipotecarios 2
representan, a la fecha de hoy, un principal total,
no vencido, de SETECIENTOS QUINCE MILLONES
TRESCIENTOS SEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE EUROS
CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS (715.306.159,78).

El Cedente transmite los Préstamos Hipotecarios
2 al Fondo mediante la emisién de certificados de
transmisidén de hipoteca. En consecuencia, el
Cedente emite, en este mismo acto, CINCO MIL CIENTO

VEINTISEIS (5.126) Certificados de Transmisién de




Hipoteca (en adelante los "Certificados" o ™
Certificados de Transmisidén de Hipoteca”).

Cada Participacidén Y cada Certificado
participa, a partir de la fecha de hoy, sobre el
100% del principal no vencido de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios y devenga un tipo de interés
igual al tipo de interés nominal que devengue, en

cada momento, el correspondiente Préstamo

‘Hipotecario.

El Cedente, en virtud de 1lo previsto en la
Estipulacién 11 siguiente estd facultado para
acordar con los respectivos Prestatarios
modificaciones en los tipos de interés de los

Préstamos Hipotecarios.

Las Participaciones y los Certificados que se
agruparan en el Fondo se representardn mediante dos
titulos miltiples nominativos (los “Titulos
Multiples”), uno de ellos representativo de la
totalidad de las Participaciones y el otro
representativo de la totalidad de los Certificados,
en la forma que se adjunta a la presente Escritura

como Anexo 8 que incluird la relacidén de Préstamos

Hipotecarios, contenida en el Anexo 6.

Dichos Titulos Maltiples contienen las
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menciones exigidas por el articulo 64 del Real
Decreto 685/1982. La transmisidn de las
Participaciones y de los Certificados estd limitada
a 1inversores institucionales o profesionales, no
pudiendo ser adquiridas  por el publico no

especializado.

El Cedente se compromete, en caso de
sustitucidén o ejecucidén de un Préstamo Hipotecario
o liquidacidén anticipada del Fondo, o en cualquier
otro supuesto que asi lo requiera, a fraccionar
cualquier titulo multiple representativo de las
Participaciones y/o de los Certificados en tantos
titulos individuales o maltiples como fueren
necesarios, o a sustituirlos o canjearlos.

5.- SUSCRIPCION Y  AGRUPACION DE  LAS

PARTICIPACIONES Y 1LOS CERTIFICADOS.

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcién de las Participaciones vy
los Certificados, para su inmediata agrupacidén en

el Fondo.

e
SN




El precio total de las Participaciones y los
Certificados serd el 100% del Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios en la presente fecha, que es de MIL

SEISCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE EUROS

(1.650.000.000,00) .

El precio de las correspondientes
Participaciones y Certificados serd abonado por la
Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,
al Cedente, en la Fecha de Desembolso, esto es el
14 de noviembre de 2008 valor ese mismo dia, no
generando este aplazamiento intereses adicionales a
cargo del Fondo, una vez que el Fondo haya recibido
el precio de suscripcién de los Bonos, mediante el
ingreso del precio en la cuenta numero 2090 abierta

en el Banco de Esparfia en Madrid.

6.~ ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES Y

DE LOS CERTIFICADOS.

E1l Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, los Titulos Maltiples
representativos de las Participaciones 'y los

Certificados suscritos.

Los Titulos Multiples representativos de las

Participaciones y los Certificados y, en su caso,
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los titulos unitarios en los que -aquel se
fraccione, quedardn depositados en el Agente
Financiero, regulédndose las relaciones entre el
Fondo y el Agente Financiero por el Contrato de
Servicios Financieros que se otorgard entre el
Agente Financiero y la Sociedad Gestora en
representacién y por cuenta del Fondo. Dicho
depdsito se constituird en beneficio del Fondo de
forma que el Agente Financiero custodiara 1los
titulos representativos de las Participaciones vy

los Certificados depositados, sigulendo

instrucciones de la Sociedad Gestora.
7.- CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LAS PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

7.1.- Plazo de la participacién.
La participacién en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la presente Fecha de Constituciédn
y por el mismo plazo restante de vencimiento de
dichos Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto

alguno de recompra, sin perjuicio de lo establecido




en la Estipulacidén 10 de esta Escritura.

7.2.- Responsabilidad del Cedente.

El Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comercio vy 1.529 del Cdédigo Civil,
responde ante el Fondo exclusivamente de 1la
existencia y legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios asi como de la personalidad con la que
efecttia la cesidén pero no asume responsabilidad
alguna por el impago de los Deudores Hipotecarios,
ya sea del principal, de los intereses o de
cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios.
Tampoco asumira, en cualquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o)
indirectamente el Dbuen fin de la operacidén, ni
otorgaréd garantias o avales, ni incurrird en pactos
de recompra de las Participaciones y los
Certificados, en virtud de esta Escritura, del
Folleto Informativo, ni de ningin otro pacto o
contrato. Todo ello sin perjuicio de las
responsabilidades del Cedente relativas a la
sustitucién de las Participaciones y los
Certificados que no se ajusten a las declaraciones

recogidas en la Estipulacidn 9 de esta Escritura,




en relacidén con lo establecido en las

Estipulaciones 10 y 11 de esta Escritura.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo
anterior, el Fondo, como titular de las
Participaciones y los Certificados, tendrd acciédn
ejecutiva contra el Cedente para la efectividad de
los vencimientos de los mismos por principal e
intereses, siempre que el incumplimiento de tal
obligacién no sea consecuencia de la falta de pago

del deudor del Préstamo Hipotecario.

7.3.- Anticipo de fondos.

El Cedente no anticipard fondos a la Sociedad
Gestora sin haberlos recibido previamente de 1los
deudores, sea por principal o por intereses debidos
en virtud de los Préstamos Hipotecarios. Todo ello
sin perjuicio de las obligaciones del Cedente en
virtud de lo dispuesto en las Estipulaciones 10 y
11 de esta Escritura, en el Contrato de Préstamo
Subordinado y en el Contrato de Permuta de

Intereses.
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8.~ DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA
SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS

CERTIFICADOS.

8.1.- Derechos conferidos.

El Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones y los Certificados, ostentara los
derechos reconocidos en la normativa legal
aplicable Y en las Participaciones \% los
Certificados. En concreto, tendrd derecho a recibir
todos los pagos que, a partir de la Fecha de
Constitucidn, realicen, por cualquier concepto, los
deudores de los Préstamos Hipotecarios, en concepto
de principal e intereses ordinarios devengados, con
las excepciones previstas en el siguiente parrafo,
asi como cualquier otro pago que se derive de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que todos ellos
correspondan a los Préstamos Hipotecarios cedidos
al Fondo mediante la emisidén de las Participaciones
y los Certificados. Las Participaciones vy 1los
Certificados comenzarédn a devengar 1ntereses a
favor del Fondo a partir de la presente fecha.

Ademés de los pagos que efectuen los deudores
de los Préstamos Hipotecarios, correspondera al

Fondo cualquier otro pago que reciba el Cedente




como administrador de los Préstamos Hipotecarios,
incluyendo los derivados de cualguier derecho
accesorio al Préstamo Hipotecario tales como
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de
seguros, pagos efectuados por posibles garantes,
etc., con la excepciédn de intereses de demora,

comisiones por reclamacidén de recibos impagados,

comisiones de subrogacidn, comisiones de
amortizacién/cancelaciédn anticipada, asi como
cualquier otra comisidén o) suplido, que

corresponderan al Cedente de los Préstamos

Hipotecarios.

Adicionalmente, el TFondo tendrd derecho a
percibir las cantidades, bienes o derechos en pago
de principal o) intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate o
importe determinado por resolucidén Judicial o
procedimiento notarial en la ejecucién de 1las
garantias hipotecarias, como por la enajenacidén o

explotacidén de 1os inmuebles adjudicados o como
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consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracidén y posesidédn interina de las fincas en

proceso de ejecuciodn.

El Cedente se compromete a realizar las
notificaciones que, en su caso, sSean necesarias
para que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad

Gestora.

El Cedente deberd realizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos las
pélizas de seguros suscritas en relacidén con los
Préstamos Hipotecarios, siendo el Cedente
responsable frente al Fondo de los perjuicios que
se ocasionen en el misme, en el supuesto de que no
se hayan mantenido en vigor y con plenos efectos

las pdélizas de seguros.

8.2.- Régimen de retenciones de los pagos por
intereses de las Participaciones Y los
Certificados.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
no estardn sujetos a retencidén alguna en razdn de
lo establecido en el articulo 59 k) del Real

Decreto 1777/2004, de 30 de julio.

En el supuesto de que en el futuro se




estableciera cualquier impuesto, directo o
indirecto, tasa o retencidén sobre dichos pagos, los
mismos correrian por cuenta del Cedente y seran
devueltos al mismo en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se
establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
que afecten significativamente y de manera
negativa, al equilibrio financiero del Fondo, se
producira la extincidén del Fondo, previa liquidaciédn
de los activos remanentes, de conformidad con 1lo
establecidoc en la Estipulacién 22 de la presente
Escritura, en cuyo caso, el Cedente podrd ejercitar

el derecho de tanteo de conformidad con lo dispuesto
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en dicha Estipulacidn.

9.~ DECLARACIONES Y GARANTIAS.

El Cedente, como titular de los Préstamos



Hipotecarios, declara y garantiza al Fondo y a la
Sociedad Gestora, respecto a si mismo, a las
Participaciones y 1los Certificados que emite vy
respecto a los Préstamos Hipotecarios de los que
participan las Participaciones y los Certificados,

a la presente Fecha de Constitucién del Fondo:

9.1.- En cuanto al Cedente.
(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidén vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de

Espafia y se halla facultada para participar en el

Mercado Hipotecario.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin
momento desde su constitucién, se ha encontrado en
situacidén concursal o de insolvencia, ni ninguna
otra situacidén que, dando lugar a responsabilidad,
pudiera conducir a la revocacidén de la autorizaciédn

como entidad de crédito.

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como
corporativas, para efectuar la «cesidén de los
Préstamos Hipotecarios al Fondo mediante la emisién

de las Participaciones y los Certificados, el
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valido otorgamiento de esta Escritura de
Constitucidén, de los compromisos asumidos en la

misma y de los demas contratos relacionados con la

constitucién del Fondo.

(4) Que dispone de cuentas auditadas,
individuales y <consolidadas, de los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2005, a 31 de
diciembre de 2006 y a 31 de diciembre de 2007 con
opinién favorable, sin salvedades, de los auditores
en, al menos, el emitido respecto del ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2007 y que ha

depositado dichas cuentas anuales en la CNMV y en

el Registro Mercantil.
(5) Que cumple la legislacidén wvigente sobre

proteccién de datos.

9.2.- En cuanto a las Participaciones y los

Certificados.
(1) Que las Participaciones y los Certificados
son emitidos de acuerdo con la Ley del Mercado

Hipotecario, el Real Decreto 685/1982 y la




Disposicién Adicional 52 de la Ley 3/1994 en su
redaccién dada por la Disposicidédn Final Primera de
la Ley 41/2007 vy demads normativa aplicable vy
cumplen todos los requisitos en ellas establecidos
para la emisidén de participaciones hipotecarias; vy,
en particular, que la emisién de las
Participaciones Hipotecarias satisface lo dispuesto
en los articulos 59 y 62 del Real Decreto 685/1982,
en lo referente al volumen de cédulas hipotecarias
emitidas por el Cedente. Las Participaciones
Hipotecarias se emiten con la cobertura de los
Préstamos Hipotecarios que cumplen todos 1los
requisitos establecidos en la Seccién II de la Ley
del Mercado Hipotecario y en el Capitulo II del
Real Decreto 685/1982, vy 1los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se emiten con la cobertura
de los Préstamos Hipotecarios que no cumplen con
todos los requisitos establecidos en la Seccién II
de la Ley del Mercado Hipotecario y en el Capitulo
IT del Real Decreto 685/1982, todo ello de
conformidad con lo establecido en la Disposicidn
Adicional 5% de la Ley 3/1994, en su redaccién dada
por la Disposicién Final Primera de la Ley 41/2007.-

(2) Que el Consejo de Administracién del
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Cedente ha adoptado validamente todos los acuerdos
necesarios para la emisidén de las Participaciones y

de los Certificados.

9.3.- En cuanto a sus Préstamos Hipotecarios.—

(1) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacidén
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

(2) Que el Cedente es titular en pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin
gque exista impedimento alguno para que puedan
emitirse las Participaciones y los Certificados
representativos de dichos Préstamos Hipotecarios.—

(3) Que 1los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Anexo‘G y los
datos que se incluyen en los Titulos Mualtiples
reflejan correctamente la situacidén a la Fecha de
Constitucidn, tal y como estd recogida en los
ficheros informdticos enviados de dichos préstamos,

y dque dichos datos son correctos, completos y no




inducen a error. Cualquier otra informaciédn
adicional sobre las caracteristicas de la cartera
de préstamos hipotecarios del Cedente recogida en
el Folleto Informativo o comunicada a la Sociedad
Gestora es correcta, conforme con la informacidn de
dichos préstamos recogida en los ficheros
informdticos o en la documentacién del Cedente, vy
no induce a error. Asimismo, cualquier informacidn
sobre los Préstamos Hipotecarios que pudiera, de
cualquier modo, afectar a la estructura financiera

o legal del Fondo ha sido comunicada a la Sociedad

Gestora.

(4) Que todos los Préstamos Hipotecarios
devengan intereses a tipos variables sin perjuicio
de que durante un periodo inicial de los mismos
puedan haberse acordado tipos fijos. Los Préstamos

Hipotecarios no tienen establecido ningin limite

minimo y/o madximo en el tipo de interés.

(5) Que 1los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a personas fisicas con el objeto de
financiar la adquisicién, construccién o)
rehabilitacién de viviendas situadas en territorio
espafiocl u otro tipo de finalidades. Alguno de los

citados préstamos provienen de subrogaciones por
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particulares de financiaciones concedidas a

promotores para viviendas destinadas a la venta.

(6) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera hipoteca constituida sobre el pleno dominio
de todas y cada una de las fincas en cuestidén, sin
que los inmuebles hipotecados se encuentren afectos
a prohibiciones de disponer, condiciones

resolutorias o cualquier otra limitacidén de

dominio.

(7) OQue todas 1las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcién, se corresponden <con los
mencionados en el BAnexo 6 y en los Titulos
Maltiples. La inscripcidén de las fincas hipotecadas
estd vigente y sin contradiccién alguna y no esta

sujeta a limitacidén alguna preferente a la hipoteca

de acuerdo con la normativa aplicable.

(8) Que las hipotecas estan constituidas sobre




fincas que pertenecen en pleno dominio y en su

totalidad a los Deudores Hipotecarios y que reunen
los requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Cedente
de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.

(9) Que todas las viviendas hipotecadas son
viviendas terminadas y han sido objeto de tasacidn
previa por Sociedades de Tasacién debidamente
inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada
dicha tasacidn mediante la correspondiente
certificacidén. Las tasaciones efectuadas cumplen

todos los requisitos establecidos en la legislacidn

sobre el mercado hipotecario.

(10) Que, en el caso de préstamos concedidos
para adgquisicidén de Viviendas de Proteccidn
Oficial, el valor de tasacidn considerado a efectos
de todos 1los calculos, ha sido el valor méaximo

legal de venta.

(11) Que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de cada una de las Participaciones
Hipotecarias no excede del 80% del valor de
tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del

correspondiente Préstamo Hipotecario, a la fecha de




la emisidén de las mismas.

(12) Que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de cada uno de 1los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca no excede del 100% del
valor de tasacién de 1las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario,

a la fecha de emisidén de los mismos.

(13) Que el Cedente no tiene conocimiento de
que se haya producido el desmerecimiento del valor

de ninguna finca hipotecada en més de un 20% del

valor de tasaciédn.

(14) OQue las propiedades hipotecadas estén
cubiertas, al menos, del riesgo de dafios mediante
pélizas a favor del Cedente y que el capital
asegurado no es inferior bien al valor de tasacién,
excluidos los elementos no asegurables por
naturaleza, para el <caso de los préstamos due
respaldan las Participaciones Hipotecarias, o bien
al saldo del préstamo o al valor de tasacidn,

excluidos los elementos no asegurables por
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naturaleza, a 22 de octubre de 2008, para el caso

de los préstamos que respaldan los Certificados de

Transmisidén de Hipoteca.

(15) Que la informacidén relativa a los seguros
contra dafios contratados por los Deudores
Hipotecarios, y a cualquier otro derecho accesorio
a los Préstamos Hipotecarios es completa y se

ajusta fielmente a la realidad.

(16) Que el Cedente tiene constancia de que han
sido integramente satisfechas las primas por 1los

seguros contratados a que se refieren los puntos

(14) y (15) anteriores.

(17) Que los inmuebles hipotecados en virtud de
los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en
la situacidén de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1 d) del Real
Decreto 685/1982 y los Préstamos Hipotecarios no
retinen ninguna de las caracteristicas de los
créditos excluidos o restringidos por el articulo
32 del Real Decreto 685/1982 para servir de
cobertura a la emisidén de titulos hipotecarios.

(18) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

concedidos segun criterios de mercado.

(19) Que ha seguido fielmente los criterios
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contenidos en el documento titulado "Memorandum
Interno sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios"
que se adjunta como Anexo 9, siendo los utilizados
habitualmente por el Cedente en la concesién de

Préstamos Hipotecarios y son legales.

(20) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

(21) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estédn debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
disposicién de la Sociedad Gestora. Todos 1los
Préstamos estédn claramente identificados, tanto en
soporte informatico como por sus escrituras y son
objeto de andlisis y seguimiento por parte del

Cedente.

(22) Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estan siendo administrados por el Cedente
desde el momento de su concesidén o de la

subrogacidén a favor del Cedente de acuerdo con los
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procedimientos habitualmente utilizados por éste en
la administracidén de préstamos hipotecarios.

(23) Que no existen litigios de ningun tipo en
relacién con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos o que puedan
dar lugar a la aplicacién del articulo 1535 del
Cédigo Civil, y que no tienen conocimiento de 1la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a
la ineficacia del contrato de adquisicién de 1la

finca hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.
(24) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
tiene pagos pendientes por un plazo superior a

treinta (30) dias.

(25) Que ninguno de los Deudores Hipotecarios
de los Préstamos Hipotecarios es titular de ningun
derecho de crédito frente al Cedente por el que
tenga derecho a ejercitar la compensacién de tal
forma que pudieran verse afectados negativamente
los derechos atribuidos por las Participaciones y

los Certificados.

(26) Que ninguno de los Prestatarios puede
oponer al Cedente excepcién alguna al pago de

cualquier cantidad referida a los Préstamos
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Hipotecarios.

(27) Que el Cedente no ha recibido ninguna
notificacién de amortizacién anticipada total de

los Préstamos Hipotecarios.

(28) Que no existe ninguna circunstancia que

impida la ejecucién de la garantia hipotecaria

relativa a los Préstamos Hipotecarios.

(29) Que ninguna persona tiene un derecho
preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de
las Participaciones y los Certificados, al cobro de
las cantidades que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios, salvo los derechos preferentes

legales.

(30) Que los Préstamos Hipotecarios no estén
afectos a emisién de bonos hipotecarios y, a partir
de la emisién de las Participaciones y 1los
Certificados, no estardn afectos a emisién alguna
de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados.-—

(31) Que las Participaciones y los Certificados




se emiten por el mismo plazo que resta hasta el
vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada

uno de los Préstamos Hipotecarios a que

corresponden.

(32) Que, a la presente fecha el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de <cada wuno de 1los
Préstamos Hipotecarios es equivalente a la cifra de

capital de la Participacién o del Certificado que

corresponda.
(33) Que la Gltima fecha de amortizacidn
regular de los Préstamos Hipotecarios es el 30 de

junio de 2058.

(34) Que la informacién sobre las
Participaciones y los Certificados y los Préstamos
Hipotecarios contenida en el Folleto y en la
presente Escritura es exacta y se ajusta fielmente

a la realidad.

(35) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
denominados en euros, son pagaderos exclusivamente
en euros, y no contemplan clausulas que permitan el

diferimiento en el pago peridédico ni de intereses,

ni de principal.
(36) Que las obligaciones de pago de todos los

Préstamos Hipotecarios se realizan mediante
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domiciliacién en una cuenta bancaria, siendo la
periodicidad de las cuotas tanto de principal como

de interés, mensual.

(37) Que, en la presente Fecha de Constitucidn
del Fondo, cada uno de los Préstamos Hipotecarios
ha tenido, al menos, el vencimiento de dos cuotas,
estando dispuesto, en todos ellos, la totalidad del

capital.

(38) Que no tiene conocimiento de que los
Préstamos Hipotecarios incluyan impedimentos a la
libra transmisién de 1los mismos, o en aquellos
casos en los que se requeria el consentimiento del
Deudor, el mismo ha sido obtenido por el Cedente.—

10.- COMPROMISOS ADICIONALES DE LOS CEDENTES EN
RELACION CON LA EMISION DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

10.1.- Sustitucién de Participaciones 24

Certificados.
En el supuesto excepcional de que, con

posterioridad a 1la Fecha de Constitucién y no




obstante las declaraciones formuladas por el
Cedente y la diligencia observada por éste para
asegurar su veracidad, se detectara, durante la
vida del Fondo, que alguna de las Participaciones
y/o Certificados o que alguno de los Préstamos
Hipotecarios sobre los que se han emitido aquéllos
no se ajusta en la fecha de hoy a las declaraciones

formuladas en la Estipulacién 9. anterior, el

Cedente se obliga:

10.1.1.- A sustituir el correspondiente
Certificado y/o Participacién por otro de
caracteristicas financieras similares, en cuanto a
importe, plazo residual, tipo de interés,
caracteristicas del deudor y del inmueble
hipotecado, ratio saldo actual/valor de tasacién,
rango de hipoteca manteniendo el mismo sistema de
amortizacién y periodicidad de pago de principal e
intereses, que sea aceptado por la Sociedad Gestora
y comunicado a la Agencia de Calificacién.

Las cantidades devengadas y no pagadas, hasta
la fecha de sustitucién, del Certificado y/o
Participacién que corresponda sustituir, deberan
ser abonadas al Fondo por el Cedente, en su calidad

de administrador, en el momento en que se produzca




la sustitucién del Certificado y/o Participacién.—

En todo caso, al sustituir algun Certificado
y/o Participacién, el Cedente deberd acreditar que
el Certificado y/o Participacién sustituyente se
ajusta a las declaraciones contenidas en la
Estipulacién 9. anterior. La Sociedad Gestora
comprobard la idoneidad de las condiciones del
Certificado y/o Participacidén sustituyente.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que algun Certificado y/o Participacién por é1
emitido o que alguno de los Préstamos Hipotecarios
sobre los que se han emitido aquéllos, no se ajusta
a las mencionadas declaraciones, deberd ponerlo en
conocimiento de la Sociedad Gestora y en el plazo
de cinco (5) dias indicarle los Préstamos
Hipotecarios sobre los que propone emitir nuevas
participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmisién de Thipoteca para sustituir a 1los
afectados. En caso de gue se produzca la

sustitucién de algin Certificado y/o Participacién,
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de conformidad con lo previsto en el presente
apartado, el Cedente procedera a emitir un nuevo
Titulo Multiple que serd canjeado por el que se

entrega en virtud de lo dispuesto en esta

Escritura.

El Cedente se compromete a formalizar la
sustitucién de Participaciones y Certificados en
escritura publica y en la forma y plazo que
determine la Sociedad Gestora, y a proporcionar la

informacidén sobre los mismos que considere

necesario la Sociedad Gestora.
La sustitucién se comunicard a la Agencia de
Calificacién, y una copia del acta notarial se

remitird a la CNMV.

10.1.2.- Subsidiariamente a la obligacién
asumida en el apartado 10.1.1. anterior y para
aquellos supuestos, en los que la sustitucidn
regulada en el mismo no fuera posible porque los
Préstamos Hipotecarios disponibles resultaran ser
no homogéneos con la cartera titulizada en razdén de
(i) su importe, (ii) su plazo residual, (iii) su
tipo de 1interés, (iv) las caracteristicas del
deudor, (v) las caracteristicas del inmueble

hipotecado, (vi) su ratio saldo actual/valor de
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tasacidén o (vii) por el rango de hipoteca, sistema
de amortizacidén y periodicidad de pago de principal
e 1intereses, el Cedente se compromete a la
amortizaciédn anticipada de 1la Participacién vy/o
Certificado afectado, mediante la devolucién en
efectivo, tanto del capital ©pendiente de la
correspondiente Participacién y/o Certificado y de
los intereses devengados y no pagados hasta la
fecha, como de cualquier otra cantidad que respecto
a la Participacién y/o Certificado corresponda al
Fondo, mediante su ingreso en la Cuenta de
Reinversién. Los imﬁortes recibidos de las
Partiéipaciones y/o los Certificados afectados por
el supuesto anteriormente mencionado seran
incorporados a los Recursos Disponibles y aplicados
en la siguiente Fecha de Pago con sujecién al Orden

de Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidédn de

Pagos de Liquidacidén segln corresponda.
En particular, la modificacién por el Cedente,

durante la vigencia de los Préstamos Hipotecarios




de las condiciones de éstos sin sujecidén a los
limites establecidos en la legislacidén especial
aplicable y a los términos pactados entre el Fondo
y el Cedente en la Estipulacién 11 de la presente
Escritura de Constitucidén del Fondo y en el Folleto
y, por tanto, absolutamente excepcional, supondria
un incumplimiento por parte del Cedente de sus
obligaciones que no debe ser soportado por el
Fondo. Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, podrd (i) exigir la
correspondiente indemnizacidn por dafios y
perjuicios e (ii) instar la sustitucidén o reembolso
de las Participaciones y/o los Certificados
afectados, de conformidad con lo dispuesto en los
apartados 10.1.1 y 10.1.2 anteriores, no suponiendo
ello que el Cedente garantice el buen fin de la
operacién, sino la necesaria reparacidén de los
efectos producidos por el incumplimiento de sus
obligaciones, de conformidad con el articulo 1.124
del Cdédigo Civil. La Sociedad Gestora comunicara de
forma inmediata a la CNMV las sustituciones o
amortizaciones de Préstamos Hipotecarios que se
realicen como consecuencia del incumplimiento por

parte del Cedente. Los gastos que las actuaciones
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para remediar el incumplimiento del  Cedente

originen deben ser soportados por éste, sin poder

repercutirse al Fondo.

10.2.- Compensacidn.

Sin perjuicio de lo declarado en el punto (25)
de la Estipulacién 9.2. anterior, si cualquiera de
los Deudores Hipotecarios llega a oponer la
compensacién, por desconocer la cesién de los
Préstémos Hipotecarios al Fondo, el Cedente lo
pondra en conocimiento de la Sociedad Gestora vy
deberd abonar al Fondo el importe gque corresponda
al Fondo de la cantidad compensada, mas los dafios y
perjuicios que, en su caso, Se pudieran haber

ocasionado al Fondo vy que deberdn acreditarse

suficientemente al Cedente.

10.3.- Notificaciones a los deudores.
El Cedente continuara administrando los
Préstamos Hipotecarios conforme a lo establecido en
la Estipulacién 11 siguiente. La Sociedad Gestora y

el Cedente han acordade no notificar la cesidén a




los respectivos deudores de los Préstamos
Hipotecarios no siendo obligatoria dicha
notificacidén para la efectividad de la cesiédn.

No obstante, el Cedente otorga las mas amplias
facultades que en derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la
cesiédn a los deudores de los Préstamos Hipotecarios
en el momento que lo estime oportuno. En especial,
la Sociedad Gestora notificard la cesidén a los
deudores de los Préstamos Hipotecarios, mediante la
emisidén de las Participaciones y los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, en el supuesto de
sustitucién del Cedente en la administracidén de los
Préstamos Hipotecarios y en el supuesto de

situacidén concursal o intervencidén administrativa o

judicial o liguidacién del Cedente.

El Cedente asumird los gastos de notificacidn a
los deudores de los Préstamos Hipotecarios en el
caso de que la misma sea realizada por la Sociedad

Gestora.

11.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

De conformidad con lo establecido en el

apartado 3 del articulo 61 del Real Decreto




685/1982 y en el apartado 2. b) del articulo 2 del
Real Decreto 926/1998, el Cedente se compromete a
conservar la custodia vy administracién de los
Préstamos Hipotecarios que sirven de cobertura a
las Participaciones y los Certificados, gquedando
obligado a realizar cuantos actos sean necesarios
para la efectividad y buen fin de dichos Préstamos
Hipotecarios. En todo caso, corresponderd a la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, el ejercicio
de la totalidad de las facultades que, en caso de
incumplimiento como consecuencia de la falta de
pago de los Deudores Hipotecarios, se atribuyen a
los titulares de Participaciones y Certificados en

el articulo 66 del Real Decreto 685/1982.

Seran por cuenta del Cedente, Como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, todos
aquellos impuestos directos o indirectos, tasas o
gastos que se devenguen o en que incurra el Cedente
0 que venga obligado a repercutir el mismo con

motivo del desarrollo por éste de los servicios de
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administracidén de los Préstamos Hipotecarios sin
perjuicio de su derecho a que los mismos le sean
reembolsados en su caso, por los Prestatarios o por

el Fondo.

11.1.- Compromisos generales del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios.

En general, el Cedente, respecto a los
Préstamos Hipotecarios que administre, se
compromete frente a la Sociedad Gestora y al Fondo

a:

(1) Realizar cuantos actos sean necesarios para
la efectividad y buen fin de los Préstamos

Hipotecarios, va sea en via judicial 0

extrajudicial.
(ii) Realizar cuantos actos sean necesarios
para mantener o ejecutar las garantias 3%

obligaciones que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios.

(iii) Tener en cuenta los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo en sus
relaciones con los Deudores Hipotecarios y en el
ejercicio de cualquier facultad discrecional
derivada del desarrollo de los servicios

establecidos en la presente Escritura de




Constitucidn del Fondo y en el Folleto Informativo.-
(iv) Cumplir todas 1las instrucciones de 1la
Sociedad Gestora, dadas de conformidad con 1lo

previsto en la presente Escritura de Constitucidn y

en el Folleto Informativo.

(v) Realizar cuantos actos sean necesarios para
solicitar y mantener en pleno vigor las licencias,
aprobaciones, autorizaciones y consentimientos que
puedan ser necesarios o convenientes en relacidn
con- el desarrollo de los servicios establecidos en

la presente Escritura de Constitucién y en el

Folleto Informativo.

(vi) Disponer de equipos y personal suficiente

para cumplir todas sus obligaciones.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, ingresard en la Cuenta de Reinversidén
los pagos realizados por los Deudores Hipotecarios,
asi como las indemnizaciones que reciba como
beneficiario de los contratos de seguros de dafios y

cualesquiera otras cantidades a las gque el Fondo
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tenga derecho como titular de las Participaciones y
los Certificados, en cada Fecha de Cobro, los dias
20 de cada mes y corresponderan a los ingresos
recibidos de las Participaciones y los Certificados
durante el Periodo de Cobro anterior.
Excepcionalmente el primer Periodo de Cobro que

comenzard en la fecha de hoy y finalizara el ultimo

dia del mes de noviembre de 2008.

La periodicidad mensual de dichos ingresos
podré disminuir en el supuesto de que la
calificacién otorgada por la Agencia de
Calificacidén al Cedente para el riesgo a corto
plazo fuera rebajada a una calificacidén inferior a
P-1 a corto plazo, segun la escala de Moody’s, o
dicha calificacién fuera por cualquier motivo
retirada por la Agencia de Calificacién. En estos
casos, el Cedente, para mantener las calificaciones
asignadas a los Bonos por la Agencia de
Calificacién, deberd llevar a cabo alguna de las
actuaciones que se establecen en el apartado 12.1
de la presente Escritura. En este caso los ingresos
en la Cuenta de Reinversidén se realizardn cada
cinco (5) Dias Habiles, manteniendo la

transferencia a la Cuenta de Tesoreria su
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periodicidad trimestral.

A estos efectos, el Cedente asume el compromiso
irrevocable de comunicar a la Sociedad Gestora, en

el momento en que se produzcan, a lo largo de la

vida de la Emisién de Bonos, cualquier modificacidn

de sus calificaciones a largo y a corto plazo

otorgadas por la Agencia de Calificacién.
11.2.- Responsabilidad del Cedente como

administrador.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no sera responsable de las deudas de
la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacidén con
los Bonos, o de las obligaciones de cualquier
deudor. El1 Cedente renuncia en cualquier caso a los
privilegios y facultades que la ley le confiere en
su condicién de gestor de cobros del Fondo y de
administrador de los Préstamos Hipotecarios, y, en
particular, a los que disponen los articulos 1.730
y 1.780 del Cédigo Civil y 276 del Cdédigo de

Comercio.




En concreto, el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no serd responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacién o
gasto sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o
por el Fondo como resultado del desarrcllo por el
Cedente de los servicios establecidos en virtud de
la presente Escritura y el Folleto, excepto cuando
dicha pérdida, responsabilidad, reclamacidén, gasto
o dafioc se sufra o incurra como resultado de una
negligencia o incumplimiento del Cedente, respecto
de las Participaciones vy los Certificados que
administre, o de cualquier incumplimiento por éste
de sus obligaciones en  virtud de la presente
Escritura y el Folleto, estando en dichos casos el
Cedente obligado a indemnizar al Fondo o a la
Sociedad Gestora por los dafios y perjuicios
sufridos (y Jjustificados por la Sociedad Gestora)
como consecuencia de dicha negligencia 0

incumplimiento.

En cualquier caso, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora, tendrd las acciones legales que
le correspondan contra el Cedente en el caso de
incumplimiento de sus obligaciones al amparo de los

contratos suscritos con la Sociedad Gestora.
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11.3.- Servicios de Administracién de Préstamos

Hipotecarios.
El Cedente seguird administrando los Préstamos
Hipotecarios y dedicando el mismo tiempo y atenciédn
a los mismos y ejercerd el mismo nivel de pericia,
cuidado y diligencia en la administracién de los
mismos, que el que dedicaria y ejerceria en la
administracién de préstamos hipotecarios que no
hubiesen sido cedidos Y, en cualquier caso,
ejercitard un nivel razonable de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacidén de los servicios.

El Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estaré auﬁorizado para
modificar los criterios para la administracidén de
los mismos que se contienen en esta Escritura y en
el Anexo 9 siempre que dichas modificaciones no
supongan un deterioro en la administracidén de los
Préstamos Hipotecarios y se notifiquen a la
Sociedad Gestora vy, adicionalmente, siempre que

esté sujeto a los limites de negociacidn




especificados en las Estipulaciones 11.6, 11.7 y

11.8.

En concreto el Cedente llevard a cabo, dentro
de su funcidén de administracidén de los Préstamos
Hipotecarios, todas las actividades que se

describen a continuacidn, asi como las contenidas

en el Anexo 9:

11.3.1.- Custodia de escrituras, documentos y
archivos.
El Cedente, respecto de los Préstamos

Hipotecarios que administre, mantendra todas las
escrituras, documentos y archivos relativos a 1los
mismos y a cualquier otro derecho accesorio a los
Préstamos Hipotecarios asi como cuantos documentos
sean relevantes en relacién con los mismos, bajo
custodia segura y no abandonarid la posesidn,
custodia o control de los mismos si no media el
previc consentimiento escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, a no ser que sea (i)
en favor de un subcontratista o delegado nombrado
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente; o (ii) para permitir al Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,

emprender procedimientos para la ejecucidédn de un




Préstamo Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacidn
con los mismos, se guardaran de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos fé&cilmente
de las escrituras y documentos relativos a otros
Préstamos Hipotecarios y otros documentos que se
guarden por o en nombre del Cedente, y éste
facilitard el acceso a dichas escrituras vy
documentos a la Sociedad Gestora y a sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitaréan, dentroc de los
cinco (5) Dias Habiles siguientes a dicha
solicitud, fotocopia de cualquiera de dichas
escrituras y documentos o, en caso de ser
necesarios para instar la ejecucidén hipotecaria,

los originales de dichas escrituras o documentos.-—
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11.3.2.- Cobro de Cantidades.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, seguird cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas en virtud de 1los Préstamos
Hipotecarios o de cualquier derecho accesorio a los
mismos y realizarid sus mejores esfuerzos para
asegurar que todos los pagos a realizar por 1los
Prestatarios o por otras personas, en virtud de los
Préstamos Hipotecarios o de <cualquier derecho
accesorio a los mismos sean cobrados, de acuerdo
con los términos y condiciones de dichos Préstamos

Hipotecarios, en las fechas correspondientes.

11.3.3.- Pago de Cantidades al Fondo.

El abono por el Cedente al Fondo de las
cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios
que administre se realizard de la siguiente forma:—

(i) Los abonos por el Cedente se realizaran
mensualmente el dia 20 de cada mes, o0, en caso de
no ser éste Dia Habil, el inmediatamente anterior
Dia Hébil ("Fecha de Cobro") mientras el Cedente
mantenga la calificacién para el riesgo a corto
plazo otorgado por la Agencia de Calificaciédn.

La periodicidad mensual de dichos 1ngresos

podrd disminuir en el supuesto de que la




calificacidn otorgada por la Agencia de
Calificacidén al Cedente para el riesgo a corto
plazo fuera rebajada a una calificacién inferior a
P-1 a corto plazo, segtn la escala de Moody’s, o
dicha calificacién fuera por cualquier motivo
retirada por la Agencia de Calificacién todo ello
en los términos recogidos en el apartado 11.1 de la

presente Escritura.

(ii) La cantidad total gque el Cedente debera
entregar al Fondo en <cada Fecha de Cobro en
concepto de administracién de los Préstamos
Hipotecarics serda la Cantidad Recaudada, menos el
Avance Técnico entregado en la anterior Fecha de
Cobro, mas el Avance Técnico correspondiente a la
Fecha de Cobro en cuestidén, segin se definen a
continuacidén tanto la Cantidad Recaudada como el

Avance Técnico.

A estos efectos, el Cedente procedera a
comunicar a la Sociedad Gestora, dentro de los

cinco (5) primeros Dias Habiles de cada mes, la
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cantidad que, segln sus registros, le corresponde

abonar al Fondo.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al
importe que el Cedente deba entregar al Fondo en
cada Fecha de Cobro, referidas tanto a la Cantidad
Recaudada como al Avance Técnico, ambas partes
tratardn de solucionar dichas discrepancias, sin
perjuicio de que, en el supuesto de no obtenerse
ningin acuerdo al respecto antes de la Fecha de
Cobro, se efectuard por el Cedente entrega
provisional al Fondo de la cantidad que establezca
la Sociedad Gestora, suficientemente acreditada al

Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.

(iii) La Cantidad Recaudada (la "Cantidad
Recaudada") serda la cantidad total que el Cedente
recaude, durante el Periodo de Cobro anterior a la
Fecha de Cobro de los Préstamos Hipotecarios gue
administre y que corresponda a las Participaciones

y los Certificados.

(iv) El1 Avance Técnico ("Avance Técnico") sera
la cantidad que la Sociedad Gestora determine, de

conformidad con lo establecido en el siguiente

|
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parrafo, que debe ser entregada por el Cedente,
respecto de los Préstamos Hipotecarios que
administre, en una determinada Fecha de Cobro,

adicionalmente a la Cantidad Recaudada.

El importe de cada Avance Técnico serd un
importe que no podrd exceder de lo recaudado por el
Cedente de los Préstamos Hipotecarios gue
administre, por cualquier concepto de pago al due
el Fondo tenga derecho en cuanto titular de las
Participaciones y los Certificados, desde = 1la
finalizacién del ultimo Periodo de Cobro hasta la

Fecha de Cobro en la que se solicita el Avance

Técnico.

La Sociedad Gestora calculard el Avance Técnico
como un importe igual a la suma de lo vencido y no
cobrado por el Cedente, durante el Periodo de Cobro
anterior, en concepto de principal e intereses que
correspondan a las Participaciones y a los
Certificados emitidos por el Cedente y que

participen de los Préstamos Hipotecarios en




situacidén de impago en la Fecha de Cobro en la que
se solicita el Avance Técnico, con la limitacién
indicada en el parrafo anterior. El Avance Técnico
no podr& ser superior, respecto a cada Préstamo
Hipotecario, a los intereses y principal de la

ultima cuota del mismo.

(v) En cada Fecha de Cobro, el Cedente
entregard al Fondo, como informacién respecto a los
Préstamos Hipotecarios que administre, una

liquidacidén detallada que contenga:

- El principal pendiente de pago de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal
programado correspondientes a cada Préstamo
Hipotecario (incluidas recuperaciones de impagos

anteriores).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en —concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada
Préstamo Hipotecario, indicando la fecha wvalor en
que se hayan producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
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de Cobro anterior en concepto de intereses
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidos recuperaciones de impagos anteriores).—
- Cuota vigente y fecha del préximo pago.
- Tipo de interés vigente de cada Préstamo
Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia.

- Diferencial sobre el tipo de interés vigente.-

Hipotecario.

- Relacién de los Préstamos Hipotecarios que

hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Cobro anterior.
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del

impago de principal acumulado (vencido y no

cobrado) .
. Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de interés acumulado (vencido y no cobrado).
- Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.

11.3.4.- Acomodacidn de los Préstamos

l - Vida residual (en meses) de cada Préstamo




Hipotecarios 1 a los Ratios de Valoracidn.

Si, en cualguier momento, el Cedente tuviera
conocimiento efectivo de que, por cualquier motivo,
el valor de un inmueble hipotecado que estuviere
garantizando un Préstamo Hipotecario 1 hubiera
disminuido en mas de un 20% de conformidad con 1lo
establecido en el articulo 29 del Real Decreto
685/1982, podrd solicitar al deudor en cuestidn:——

- la ampliacién de la hipoteca a otros bienes

suficientes para cubrir la relacidén exigible entre

el valor del bien y el crédito que garantiza, o

- la devolucidén de la totalidad del préstamo o
de la parte de éste que exceda del importe
resultante de aplicar a la tasacidén actual el
porcentaje utilizado para determinar inicialmente

la cuantia del mismo, o©

- si el Prestatario, dentro del plazo de dos
(2) meses desde su requerimiento, no hubiese optado
por ninguna de las dos opciones anteriores, se
entenderd que ha optado por la devolucidén de la
totalidad del Préstamo Hipotecario 1, procediendo
el administrador a realizar la declaracidén de
vencimiento anticipado y ejecucidén, en su caso, del

Préstamo Hipotecario 1, produciéndose la




declaracidn de vencimiento anticipado de la
correspondiente Participacidn Hipotecaria.

11.3.5.- Actuaciones en caso de Demora.

En caso de demora en los pagos a que vengan
obligados los Deudores Hipotecarios titulares de
los Préstamos Hipotecarios cedidos al Fondo
mediante la emisidén de las Participaciones y 1los
Certificados, el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, desarrollara las
actuaciones descritas en el BAnexo 9, adoptando al
efecto las medidas que tomaria si siguiera
manteniendo la titularidad de los Préstamos
Hipotecarios en esa situacidén, que se deberan
corresponder con las que tomaria un prestamista
hipotecario razonablemente prudente qué realice
operaciones de financiacién en Espafia, siempre que
el ejercicio de dichas facultades discrecicnales no
afecte a la gestidn del Fondo. Quedan incluidas en
dichas actuaciones todas las Jjudiciales que el

Cedente considere necesarias para la reclamacidén y
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cobro de las cantidades adeudadas por los Deudores.-

El Cedente vendrd obligado a anticipar aquellos
gastos qgue sean en necesarios para llevar a cabo
dichas actuaciones, sin perjuicio de su derecho a

ser reembolsado por el Fondo.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo, en virtud de la
titularidad fiduciaria de los mismos o en virtud
del poder que se cita mds adelante en este
apartado, ejercitard las acciones correspondientes
contra los Deudores que incumplan sus obligaciones
de pago derivadas de los Préstamos Hipotecarios.
Dicha accién deberd ejercitarse por los tramites
del procedimiento judicial de ejecucidn gue
corresponda conforme a lo previsto en los articulos
517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.-

En todo caso, y para el supuesto de falta de
page del deudor de los Préstamos Hipotecarios dgue
sirven de cobertura a la emisidén de las
Participaciones y los Certificados agrupados en el
Fondo, corresponderd a la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo, como su titular, el ejercicio de
la totalidad de las siguientes facultades previstas

en el Articulo 66 del Real Decreto 685/1982:




(a) Compeler al Cedente para que 1inste la

ejecucidén hipotecaria.

(b) Concurrir en igualdad de derechos con el
Cedente, en cuanto emisor de las Participaciones vy
los Certificados, en la ejecucién que éstos sigan

contra el Deudor correspondiente.

(c) Si el Cedente no iniciase el procedimiento
dentro de los sesenta (60) dias naturales desde la
diligencia notarial de requerimiento de pago, la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, gquedard legitimada subsidiariamente para
ejercitar la accidén hipotecaria del Préstamo
Hipotecario correspondiente en la cuantia

correspondiente al porcentaje de su participacién,

tanto por principal como por intereses.

(d) En casc de paralizacidén del procedimiento
seguido por el Cedente, el Fondo, representado por
la Sociedad Gestora, como titular de la
Participacidén o del Certificado correspondiente,

podrad subrogarse en la posicién de aquél vy
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continuar el procedimiento de ejecucidn sin
necesidad de transcurso del plazo sefialado.

En el supuesto de situacién de concurrencia gue
regula el apartado b) del articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacidén en
pago corresponderid al Fondo vy el reparto del
producto del remate se efectuard en la forma

descrita en el referido articulo.

Tanto en el supuesto contemplado en el parrafo
anterior, como en el <casc de que se produzca
cualquiera de las situaciones descritas en 1los
apartados c) y d) del articulo 66 del Real Decreto
©685/1982 vy, en consecuencia, la Sociedad Gestora,
en nombre del Fondo, se subrogue en la posicién del
Cedente en el procedimiento iniciado por éste, o
inicie un procedimiento de ejecucidn hipotecaria, y
siempre que el procedimiento ejecutivo concluya con
la adjudicacidén del inmueble a nombre del Fondo, la
Sociedad Gestora, directamente o a través del
Cedente, procederd a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mds breve posible en
condiciones de mercado y el Cedente colaborara
activamente para facilitar su enajenacidn.

El Cedente dispondra de un derecho de tanteo
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para la adguisicién de aquellos inmuebles
hipotecados que se adjudiquen al Fondo, durante un
plazo de diez (10) Dias Habiles desde la fecha en
que la Sociedad Gestora le comunique
fehacientemente la intencién de transmitir el
inmueble. El derecho de tanteo implicard que el
Cedente podrad adquirir los inmuebles en las mismas
condiciones que se le hayan ofrecido a la Sociedad

Gestora.

Por si legalmente fuese necesario y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 vy
686.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y para el
supuesto que fuese necesario, la Sociedad Gestora
otorga en la presente Escritura un poder tan amplio
y bastante como sea requerido en Derecho a favor
del Cedente para que éste, actuando a través de
cualesquiera de sus apoderados con facultades
bastantes a tales fines, pueda, en nombre vy
representacidén de la Sociedad Gestora como

representante legal del Fondo, requerir por




cualquier medio judicial o extrajudicial al deudor
de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago
de su deuda y ejercitar la accidén judicial contra
los mismos, ademds de otras facultades requeridas
para el ejercicio de sus funciones Como
Administrador. Estas facultades podrén ampliarse o
modificarse mediante otra escritura en el caso de

que fuere necesario.

En cualquier caso, el Cedente se obliga a
informar puntualmente a la Sociedad Gestora de los
requerimientos de pago, acciones judiciales vy
cualesquiera otras circunstancias que afecten al
cobro de las cantidades vencidas pendientes de pago
de los Préstamos Hipotecarios. Asimismo, el Cedente
facilitara a la Sociedad Gestora toda la
documentacidn que ésta le pueda solicitar
razonablemente en relacién con dichos Préstamos
Hipotecarios vy, en especial, la documentacién

precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad

Gestora, de acciones judiciales.

Cuando se haya iniciado un procedimiento
ejecutivo por parte del Cedente, éste debera
notificar a la Sociedad Gestora los lugares,

fechas, condiciones y valoracién de los inmuebles
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hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios, las subastas que se seflalen, asi como
las propuestas de actuaciédn y postura, con la
antelacidn suficiente para que la Sociedad Gestora
pueda adoptar las medidas que estime oportunas vy
cursar al Cedente, con margen de tiempo suficiente,

instrucciones al respecto.

El Cedente se compromete a concurrir a 1las
subastas de inmuebles, pero en ellas se atendrd en
todo a las instrucciones que haya recibido de la
Sociedad Gestora, de modo que solamente ofrecera
postura o solicitard la adjudicacidén del inmueble a
favor del Fondo en cumplimiento de las

instrucciones recibidas de la Sociedad Gestora.

Todas las actuaciones sefialadas en el presente
apartado en relacién con las Participaciones y los
Certificados, se realizaran en los términos
previstos en el Titulo IV del Libro III de la Ley
1/2000 de Enjuiciamiento Civil y en el Real Decreto

685/1982.
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11.3.6.- Actuaciones contra el Cedente.

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, tendréa accidén ejecutiva contra el
Cedente para la efectividad de los vencimientos de
los Préstamos Hipotecarios por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacién de pago por dichos conceptos no sea

consecuencia de la falta de pago de los Deudores

Hipotecarios.

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera las obligaciones descritas en el apartado
anterior, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, dispondrd de accidén declarativa frente al
Cedente por el incumplimiento de 1las citadas
obligaciones en relacién con los Préstamos
Hipotecarios, todo ello de conformidad con los
tramites previstos para dicho proceso en la Ley de

Enjuiciamiento Civil.

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el
Fondo, a través de sus Sociedad Gestora, conservara

accién contra el Cedente hasta el cumplimiento de

sus obligaciones.

11.3.7.- Pélizas de seguros y derechos

accesorios.
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El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no deberd tomar ninguna medida ni
omitir la adopcién de ninguna medida cuyo resultado
sea el evitar o terminar cualquier pdliza de
seguros, o (que reduzca el importe a pagar en
cualquier reclamacidén sobre la misma. E1l Cedente,
respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administre, deberd utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos cada
pbéliza de seguros (o cualquier otra pdliza que
otorgue una cobertura equivalente) en relacién con
cada Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble
al que se refiera el Préstamo Hipotecario.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pélizas de seguros.-

Asimismo el Cedente, como administrador de los
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Préstamos Hipotecarios, no deberd tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcién de ninguna medida,
cuyo resultado sea el perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, y debera utilizar esfuerzos
razonables para mantener en vigor y con plenos

efectos dichos derechos accesorios.

11.4.- Subcontratacién.

El Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estaréd facultado,
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente, para subcontratar o delegar, en terceras
personas de reconocida solvencia y capacidad, la
realizacién de 1las funciones sefialadas en la
presente Estipulacidn, siempre que (i) sea
legalmente posible, (ii) previamente se comunique a
la CNMV vy, en su caso, se hayan obtenido las
autorizaciones pertinentes, (iii) medie el
consentimiento previo por escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, (iv) se comunique a
la Agencia de Calificacién, y siempre que (v) dicho
subcontratista o delegado haya renunciado a
ejercitar cualquier accién en demanda de

responsabilidad contra el Fondo, asi como para
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extinguir dichos subcontratos y/o delegaciones.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumirdn responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de esta
Estipulacién, con respecto a <costes o gastos
pagaderos o) incurridos con motivo de la
subcontratacién o delegacidén o que se deriven de la
terminacién de cualquier contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegacidn,
el Cedente no quedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de

las responsabilidades asumidas en virtud de la

presente Escritura y del Folleto.

11.5.- Sustitucioén del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios.

Eﬁ caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en este apartado, o el

acaecimiento de hechos que, a juicio de la Sociedad
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Gestora, supongan un perjuicio o riesgec para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de los titulares de los Bonos, la
Sociedad Gestora podra, siempre que esté permitido
por la normativa vigente, (i) sustituir al Cedente
como administrador de los Préstamos Hipotecarios o
(1ii) requerir al Cedente para que subcontrate o
delegue la realizacidén de dichas obligaciones a la
persona que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga
la capacidad técnica adecuada para la realizacidn
de dichas funciones. La Sociedad Gestora tendra en
cuenta las propuestas que el Cedente le haga sobre
la designacién de su sustituto. El1 Cedente estara

obligado a efectuar dicha subcontratacién o

delegacidn.
Asimismo, si se adoptara una decisidn
corporativa, normativa o) judicial para la

liguidacién, disolucién o intervencién del Cedente
o éste solicitara ser declarado en situaciénjlegal
de concurso, o se admitiera a tramite la solicitud
presentada por un tercero, la Sociedad Gestora
sustituird al Cedente como administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios, siempre que ello esté

permitido al amparo de la legislacidén aplicable.




En caso de concurso, o de intervencidén por el
Banco de Esparia, de liquidacidén o de sustitucidn
del Cedente o porque la Sociedad Gestora lo estime
razonablemente justificado, ésta podrd requerir al
Cedente para que notifique a los Deudores (y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compafiias
aseguradoras con las que los Deudores pudieran
haber suscrito, en su caso, los contratos de seguro
de dafios aparejados a los Préstamos Hipotecarios
subyacentes a las Participaciones y Certificados)
la transmisidn al Fondo de los Préstamos
Hipotecarios pendientes de reembolso, asi como que
los pagos derivados de los mismos sbélo tendran
caracter liberatorio si se efectian en la cuenta
abierta a nombre del Fondo gque se le indique. No
obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese cumplido la notificacién a los Deudores vy,
en su caso, a los terceros garantes y a las
compafiias aseguradoras, dentro de los cinco (5)

Dias Habiles siguientes a la recepcién del
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requerimiento como en caso de concurso o
liquidacidén del Cedente, serd la propia Sociledad
Gestora, directamente o, en su caso, a través de un
nuevo administrador que hubiere designado, la que
efecttie la notificacién a 1los Deudores y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compafiias

aseguradoras.

En el supuesto de que la legislacidén aplicable
asi lo permita, el nuevo administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios seréd, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacidén otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacidén, siendo dicha
designacién comunicada a ésta y a la CNMV. La
Sociedad Gestora podrd acordar con el nuevo
administrador la cuantia a percibir, con cargo al
Fondo'que estime oportuna. Dicho importe tendra la
consideracién de Gasto Extraordinario y se abonara
conforme al Orden de Prelacidén de Pagos descrito en

la Estipulacidn 20 de esta Escritura.

En caso de que la legislacién aplicable asi 1lo
permita, el Cedente podra solicitar la sustitucidn

en la administracién de los Préstamos Hipotecarios,




siendo de cuenta de éste la totalidad de los gastos
que dicha sustitucién conlleve. La Sociedad Gestora
autorizard dicha sustitucidén siempre y cuando el
Cedente haya encontrado una entidad que 1la
sustituya en la funcidén de administracién y no se
vea perjudicada la calificacién otorgada a 1los
Bonos por la Agencia de Calificacidén, siendo dicha
sustitucidén comunicada a ésta y a la CNMV.

En caso de sustitucidn, el Cedente sustituido
pondra a disposicién del nuevo administrador los

documentos necesarios para que éste desarrolle las

actividades que le correspondan.

En el supuesto de que la calificacién del
Cedente otorgada por la Agencia de Calificacidén
para su riesgo a largo plazo, fuera rebajada a una
calificacién inferior a Baa3, segun la escala de
Moody's, o dicha calificacién fuera, por cualquier
motivo, retirada por la Agencia de Calificacidén, y
si ésta 1lo considera necesario, el Cedente se

compromete a buscar dentro los prdéximos sesenta
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(60) dias naturales una tercera entidad con
conocida experiencia en la administracién de
préstamos para formalizar un contrato de soporte de
administracidn ("back-up servicer"), previa
aceptacién de la Sociedad Gestora, con el fin de
que dicha entidad de soporte desarrolle las
funciones de administracidén necesarias de los
Préstamos Hipotecarios contempladas en la Escritura
de Constitucién con respecto a los Préstamos
Hipotecarios administrados por el Cedente.

En cualquier caso, la Sociedad Gestora podra
llevar a cabo las actuaciones recogidas en el
presente apartado 11 (5) para la sustitucidn del
Cedente como administrador de los Préstamos

Hipotecarios.

Si transcurrido el plazo de los sesenta (60)
dias naturales mencionados anteriormente, el
Cedente altin no ha encontrado la entidad de soporte,
previa aceptacién de la Sociedad Gestora, el
Cedente se compromete a comunicar a la Agencia de

Calificacidén dicha situacidn.

Todos los costes derivados de cualquiera de las
acciones que realice el Cedente para cumplir con la

anterior obligacidén serdn a cargo del Cedente.




11.6.- Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, el Cedente, respecto de
los Préstamos Hipotecarios que administre, no
podré, sin el consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas
objeto de 1los Préstamos Hipotecarios por causa
distinta del pago de los Préstamos Hipotecarios,
renunciar o transigir sobre ellas, novar los
Préstamos Hipotecarios, condonarlos en todo o en
parte o prorrogarlos ni, en general, realizar
cualquier acto que disminuya el rango (en este
sentido, el Cedente no podrad otorgar préstamos
adicionales 1gualados en rango sobre los mismos
inmuebles), la eficacia Juridica o el wvalor
econdtmico de las hipotecas o de los Préstamos
Hipotecarios, excepto por lo que se refiere a las

modificaciones autorizadas mencilonadas en los

parrafos siguientes.
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El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, queda, desde este mismo momento,
autorizado, respecto a dichos Préstamos
Hipotecarios, siempre que no se perjudique en forma
alguna la calificacidén otorgada a los Bonos, no
afecte negativamente a los pagos a realizar al
Fondo y se comunique a la Sociedad Gestora y por

ésta a la Agencia de Calificacién, para:

(i) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los
supuestos en que las caracteristicas del nuevo
deudor sean similares a las del antiguo deudor y
las mismas se ajusten a los criterios contenidos en
el “Memorandum Interno sobre Concesién de Préstamos
Hipotecarios” del Cedente que se adjunta como Anexo
9. En su caso el Cedente emitird un nuevo titulo

maultiple en el que se recoja la subrogaciédn

efectiva.

(ii) Acordar con los Deudores Hipotecarios
modificaciones en los tipos de interés y
vencimiento final de los Préstamos Hipotecarios en
la forma establecida en los apartados siguientes.—

11.7.- Modificaciones de los tipos de interés:—

En el supuesto de que el Cedente acordara la




modificacién del tipo de interés de algun Préstamo
Hipotecario y, en consecuencia, del Certificado y/o
Participacién correspondiente, seguiran
correspondiendo al Fondo la totalidad de los

intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario.

El Cedente podrd renegociar a la baja el
diferencial del tipo de interés aplicable a los
Préstamos Hipotecarios, independientemente de su
tipo de referencia, siempre y cuando el nuevo
diferencial medio ponderado de los Préstamos
Hipotecarios no sea inferior en més del 15% al
diferencial medio ©ponderado de los Préstamos
Hipotecarios a la presente Fecha de Constitucidén.—

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podré4, en cualquier momento, a lo largo de
la vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la
habilitacidén para la modificacién del tipo de

interés por parte del Cedente.

11.8.- Modificaciones del vencimiento final de
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los Préstamos Hipotecarios:

El Cedente estard facultado para modificar la
fecha final de vencimiento de 1los Préstamos
Hipotecarios, siempre vy cuando se cumplan 1las

siguientes condiciones:

- Que, en todo caso, se mantenga la frecuencia
de las cuotas de amortizacidén del principal del
Préstamo Hipotecario, manteniendo el mismo sistema

de amortizacidn.

~ Que la nueva fecha de vencimiento final, sea

como maximo el 30 de junio de 2058.

- Que el Préstamo Hipotecaric cuyo plazo se
estd modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durante los ultimos seis (6)
meses anteriores al momento de la modificacién del
plazo, y el Préstamo Hipotecario se encuentre al

corriente de pago.

- Que se otorgue la correspondiente escritura
de modificacién del Préstamo Hipotecario y se
inscriba en el Registro de la Propiedad,

manteniéndose el rango de la hipoteca como primera

hipoteca.
-~ Que los gastos que se deriven de la

modificacidén de los Préstamos Hipotecarios sean a




cargo del Cedente o del Deudor Hipotecario y, en

ningun caso, sean asumidos por el Fondo.

- Que el importe a que ascienda la suma del
Saldo Inicial de los Préstamos Hipotecarios sobre
los que se produzca una extensidén del plazo de
vencimiento no supere el diez por ciento (10%) del
saldo inicial de 1los Préstamos  Hipotecarios

agrupados en el Fondo.

- En ningin caso, el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, podra
decidir, sin gque medie solicitud del deudor, la
modificacién del plazo de vencimiento de un
Préstamo Hipotecario. El administrador debera
actuar en relacidén con dicha modificacién teniendo
siempre presentes los intereses del Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, podrd en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la
habilitacién para la modificacidédn del plazo de

vencimiento por parte del Cedente.
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En los supuestos anteriores, la modificacidn
del Préstamo Hipotecario no provocard que éste no

se ajuste a las declaraciones y garantias de la

Estipulacién 9.2.

En caso de llegar a producirse la renegociacidn
del tipo de interés de algun Préstamo Hipotecario,
o de su vencimiento final, se procedera por parte
del Cedente, actuando como administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios, a la comunicacidén inmediata

a la Sociedad Gestora de las condiciones

resultantes de dicha renegociacidn.

11.9.- Informacién.

El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberd comunicar a la
Sociedad Gestora toda la informacidén que sea
requerida por la normativa vigente y ademds la
informacién que se establece en el Anexo 10 y en
los plazos que en dicho Anexo 10 se establecen,
manteniendo en sus archivos evidencia de 1las

correspondientes comunicaciones.

12.~ DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

12.1.- Cuenta de Reinversiodn.
El Fondo dispondrd en el Cedente, de acuerdo

con lo previsto en el Contrato de Depdsito a Tipo




823773075

de Interés Garantizado, de una cuenta bancaria a
nombre del Fondo (en adelante, la “Cuenta de
Reinversidén”), a través de la cual se realizaréan,
en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el
Fondo deba recibir del Cedente. Dichos ingresos se
realizaran los dias 20 de cada mes o en caso de no

ser este Dia Habil el Dia Hé&bil inmediatamente

El Cedente prestard al Fondo 1los servicios
tipicos de mantenimiento y administracidén de dicha
cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se devenguen
por el mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversién
seran con cargo al Cedente todo ello salvo que los
gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.

El Cedente transferird a la Cuenta de Tesoreria
abierta en el Agente Financiero, con fecha valor el
segundo Dia H&bil anterior a cada Fecha de Pago,

las cantidades necesarias que se encuentren

I anterior.




depositadas en la Cuenta de Reinversidn, para hacer

frente a las obligaciones de pago previstas en el
Orden de Prelacién de Pagos y en el Orden de
Prelacién de Pagos de Ligquidacién recogidos en la
Estipulacién 20, para lo que la Sociedad Gestora
daréd las instrucciones oportunas. Estas cantidades
unicamente corresponderan a las cantidades
recaudadas por el Cedente por cualquier concepto
derivadas de los Préstamos Hipotecarios durante los
tres (3) Periodos de Cobro anteriores a cada Fecha

de Pago, el Avance Técnico, el Fondo de Reserva y

los rendimientos generados por dichos importes.

Los saldos positivos que resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversidén a favor del
Fondo, devengardn un  interés anual variable
trimestralmente a favor de éste, que serd igual al
Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses, al inicio de cada plazo computable, méas
el margen medic de los Bonos de las Clases A, B, y
C, ponderado por el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Bonos de los Bonos de las Clases A, B
y C, en la Fecha de Determinacidén inmediatamente

anterior a la Fecha de Pago correspondiente.
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De esta manera, cada ingreso dard lugar a un
plazo computable, cuya duracién serda la del nUmero
de dias existentes entre la fecha valor del ingreso
(incluida) vy 1la fecha hasta que se realiza la
transferencia a la Cuenta de Tesoreria (excluida).
Los intereses generados se liquidaran el dia
anterior a la fecha en la que corresponda realizar
la transferencia a 1la Cuenta de Tesoreria y se
transferiran, junto con el resto de cantidades el
segundo Dia H&bil anterior a cada Fecha de Pago.——

Los saldos de 1la Cuenta de Reinversién se
mantendran en efectivo. Los saldos que resulten de
la Cuenta de Reinversidén, a favor del Fondo, no
podran ser utilizados, de ninguna forma, por el
Cedente, para compensar ningin tipo de deuda
mantenida frente a éste por el Fondo o por terceros
relacionados con éste, salvo que cuente con la
aprobacién previa por escrito de la Sociedad

Gestora.

En el supuesto de que la calificacidn otorgada

o
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por la Agencia de Calificacién al Cedente para el
riesgo a corto plazo fuera rebajada a una
calificacidédn inferior a P-1 segun la escala
Moody’s, o dicha calificacidén fuera, por cualquier
motivo, retirada por la Agencia de Calificaciédn, el
Cedente deberéda, para mantener las calificaciones
asignadas a cada una de las Series por la Agencia
de Calificacién y previa comunicacién a la misma:—

(1) encontrar wuna entidad con calificacidn
minima para su riesgo a corto plazo no subordinada
y no garantizada de P-1 segun la escala de Moody’s,
que asuma, en las mismas condiciones, las funciones
del Cedente en relacién con la Cuenta de

Reinversidn, o

(ii) obtener un aval incondicional, irrevocable
y a primer requerimiento, igualmente de una entidad
con la citada calificacidén, que garantice al Fondo,
a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago
puntual por el Cedente de su obligacidén de
reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Reinversidén durante el tiempo en que el
mantenimiento de la Cuenta de Reinversidén en CAM
suponga un posible descenso en las calificaciones

otorgadas a los Bonos por la Agencia de




Calificacién.

Dichas actuaciones deberdn llevarse a cabo en
un plazo de treinta (30) Dias Hé&biles desde el
descenso de la calificacién de la deuda no
subordinada y no garantizada del Cedente por debajo

de P-1 segun la escala de Moody’s.

Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente definidas serdan a cargo del

Cedente.

A estos efectos el tenedor de la Cuenta de
Reinversién asumird el compromiso irrevocable de
comunicar a la Sociedad Gestora, en el momento en
que se produzcan, a lo largo de la vida de la
Emisidén de Bonos, cualquier modificacién o retirada

de sus calificaciones a largo y a corto plazo
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otorgadas por la Agencia de Calificacién.

12.2.~- Cuenta de Tesoreria.
El Fondo dispondrd en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios

Financieros, de wuna cuenta bancaria abierta a




nombre del Fondo (en adelante, 1la "Cuenta de

Tesoreria") .
El Agente Financiero prestara al Fondo los
servicios tipicos de mantenimiento y administracidn

de dicha Cuenta de Tesoreria, conforme a las

practicas bancarias habituales.

El Cedente transferira a la Cuenta de
Tesoreria, con fecha valor el segundo Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago, las cantidades que
se indican en el apartado 12.1 anterior y, para las

que la Sociedad Gestora dard las instrucciones

oportunas.

También se ingresaradn en la Cuenta de Tesoreria
la Cantidad Neta del Contrato de Permuta de
Intereses a favor del Fondo y, el segundo Dia Habil
anterior a la primera Fecha de Pago, la segunda

disposicidén del Préstamo Subordinado.

A través de la Cuenta de Tesoreria se
realizaran todos los pagos del Fondo, conforme al
Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidaciédn, establecidos en 1la

Estipulacién 20, siguiendo las instrucciones de la

Sociedad Gestora.

La Cuenta de Tesoreria no podrad tener saldo
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negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.

Las cantidades depositadas en 1la Cuenta de
Tesoreria no devengardn intereses a favor del

Fondo.
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En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por la Agencia de
Calificaciédn para su riesgo a corto plazo, fuera
rebajada a una calificacidén inferior a P-1, segun
la escala de Moody’s, o dicha calificacién fuera,
por cualquier motivo, retirada por la Agencia de
Calificacidén, la Sociedad Gestora deberd poner en
practica, por cuenta del Fondo, en un plazo de
treinta (30) Dias Habiles desde el descenso de la
calificacién de 1la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente Financiero por debajo de P-
1, segun la escala de Moody's, para mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series
de Bonos por la Agencia de Calificacién, y previa

comunicacién a la misma, una de las opciones




necesarias, dentro de las descritas a continuacidn,
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de las
funciones como depositario de las Participaciones y

Certificados, agente de pagos, y mantenimiento de

la Cuenta de Tesoreria:

~ Obtener garantias o compromisos similares de
una entidad o entidades de crédito con calificacidn
no inferior a P-1, segun la escala de Moody’s, que

garantice los compromisos asumidos por el Agente

Financiero;
- Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a P-1, segun
la escala de Moody’s, para gue asuma, en las mismas
condiciones, las funciones del Agente Financiero.—
Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente definidas seran considerados

Gastos Extraordinarios del Fondo.

A estos efectos el Agente Financiero asumira el
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo
largo de la vida de la Emisién de Bonos, cualquier
modificacién o retirada de sus calificaciones a

corto plazo otorgadas por la Agencia de




Calificacidn.

13.- PRESTAMO SUBORDINADO.

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Subordinado, un préstamo
subordinado al Fondo (en adelante, el “Préstamo
Subordinado”) por un 1importe maximo de TRECE
MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (13.500.000,00) .——

La entrega del importe del Préstamo Subordinado

se realizard en dos (2) disposiciones mediante su

ingreso en la Cuenta de Tesoreria:
(1) La primera disposicién, por un importe de
QUINIENTOS MIL EUROS (500.000,00), tendrd lugar en

la Fecha de Desembolso.

(ii) La segunda disposicidén, por un importe
maximo de TRECE MILLONES DE EUROS (13.000.000,00)
tendra lugar el segundo Dia H&bil anterior a la
primera Fecha de Pago. El importe definitivo de 1la
segunda disposicidén seré determinado por la
Sociedad Gestora antes del segundo Dia Habil

anterior a la primera Fecha de Pago.
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El importe del Préstamo Subordinado se
destinard por la Sociedad Gestora conforme a 1lo

siguiente:

(i) La primera disposicidén se destinara al pago
de los gastos iniciales del Fondo correspondientes

a la constitucién del Fondo y a la Emisidén de los

Bonos.

(ii) La segunda disposicién se destinara
exclusivamente a cubrir el desfase correspondiente
existente en la primera Fecha de Pago del Fondo
entre el devengo de intereses de las
Participaciones y Certificados hasta dicha Fecha de
Pago y el cobro de los intereses de las

Participaciones y Certificados vencidos con

anterioridad a la primera Fecha de Pago.

La remuneracién del Préstamo Subordinado se
realizara sobre la base de un tipo de interés anual
variable trimestralmente igual al Tipo de Interés
de Referencia de los Bonos determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses més un margen del
0,75%. Estos intereses se abonaradn uUnicamente si el
Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo
con el Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo. Los

intereses se liquidaradn en cada una de las Fechas




de Pago, y se calcularan tomando como base: (i) los
dias efectivos existentes en cada Periodo de
Devengo de Intereses y (ii) un afio compuesto por
trescientos sesenta (360) dias. El pago de dichos
intereses estard sujeto al Orden de Prelacién de
Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién previstos en la Estipulacién 20.

El vencimiento del Préstamo Subordinado tendra
lugar en 1la fecha de 1liquidacién del Fondo. No
obstante lo anterior, la amortizacién del Préstamo
Subordinado se realizard en cada Fecha de Pago en

funcién de los Recursos Disponibles destinados a la
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amortizacién del mismo.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacidn de érincipal, del
Préstamo Subordinado, estardn sujetas al Orden de

Prelacidén de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién, establecidos en la Estipulacién 20.-

Todas las cantidades que, en virtud de lo

e,

.




previsto en los péarrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haran efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacidn

de Pagos de Liquidaciédn, establecidos en la

Estipulacién 20.
Las cantidades debidas al Cedente y ho
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste.

La no confirmacién en la Fecha de Suscripcidn
de alguna de las <calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por la Agencia de

Calificacién constituird un supuesto de resolucidn

del Contrato de Préstamo Subordinado.

14.- FONDO DE RESERVA

Como mecanismo de garantia y con la finalidad
de permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
establecido en la Estipulacién 20, se constituira
un fondo de reserva denominado “Fondo de Reserva”.—

El Fondo de Reserva se constituird inicialmente

en la Fecha de Desembolso, con cargo al desembolso

- b




por la suscripcién de los Bonos de la Serie D, por

un importe de SESENTA Y SEIS MILLONES DE EUROS
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(66.000.000,00).

En cada Fecha de Pago, se dotard el Fondo de
Reserva hasta alcanzar el Nivel Requerido del Fondo
de Reserva, con los Recursos Disponibles que en
cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin,
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos

descrito en la Estipulacién 20.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva serd la

menor de las siguientes cantidades:
- SESENTA Y SEIS MILILONES DE EUROS

(66.000.000,00) .

- E1 8% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
la emisién de Bonos de las Clases A, B y C.

No obstante, no podrd reducirse el Nivel
Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en
una Fecha de Pago concurra alguna de las siguientes

circunstancias:

1) Que el Fondo de Reserva no esté en su Nivel




Requerido en la Fecha de Pago anterior.

2) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y los Certificados no Fallidos
con impago superior a noventa (90) dias sea mayor
al 2% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados no Fallidos.

3) Que no hubieran transcurrido dos (2) afios

desde la Fecha de Constitucidn del Fondo.
El Nivel Requerido del Fondo de Reserva no

podra ser a inferior a TREINTA Y TRES MILLONES DE

EUROS (33.000.000,00).
Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estardn depositadas en la Cuenta de Reinversidn que
mantenga el Cedente a nombre del Fondo con las
garantias a que se refiere la Estipulacién 12.1.—
15.- CONTRATO DE PERMUTA DE INTERESES (SWAP).—
La Sociedad Gestora celebrara, en
representacién y por cuenta del Fondo, con el
Cedente un Contrato de Permuta de Intereses cuyos

términos mas relevantes se describen a

continuacién.
La celebracién del Contrato de Permuta de
Intereses responde, por un lado, a la necesidad de

eliminar el riesgo de tipo de interés que tiene
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lugar por el hecho de encontrarse las
Participaciones vy los Certificados sometidos a
tipos de interés variables con diferentes indices
de referencia y diferentes periodos de revisién vy
de liquidacién a los intereses variables
establecidos para cada una de las Series de los
Bonos que se emiten con cargo al Fondo; y por otro
lado, al riesgo gque supone que, al amparo de la
normativa de modificacidén y subrogacién de
préstamos hipotecarios, las Participaciones y los
Certificados puedan ser objeto de renegociaciones
que disminuyan el tipo de interés pactado.

Parte A: la Sociedad Gestora, en representacién

Yy por cuenta del Fondo.

Parte B: Caja de Ahorros del Mediterréneo.

15.1.~ Fechas de liquidacién.
Las fechas de liquidacidén coincidiran con las
Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias 28
de marzo, 28 de junio, 28 de septiembre y 28 de

diciembre de cada afio, o en caso de no ser éste Dia




H&bil, el inmediatamente siguiente Dia Habil. La

primera Fecha de Liquidacién serd el 30 de marzo de

2009.

15.2.- Periodos de liquidacién.

Los periodos de liquidacién serdn los dias
efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Liguidacién consecutivas, incluyendo la primera y
excluyendo la ultima. Excepcionalmente, el primer
periodo de liquidacidn tendra una duracién
equivalente a los dias efectivamente transcurridos

entre la Fecha de Constitucidén (incluida) y el 30

de marzo de 2009 (excluido).

15.3.- Cantidades a pagar por la Parte A.

En cada Fecha de Liquidacién del Contrato de
Permuta de Intereses, la Parte A abonara la
Cantidad a Pagar por la Parte A, que sera igual a
la suma de todas las cantidades de interés de las
Participaciones y los Certificados pagadas por 1los
Deudores Hipotecarios durante los tres Periodos de
Cobro inmediatamente anteriores a la Fecha de Pago

correspondiente y gque se corresponderdn con las que

hayan sido efectivamente transferidas al Fondo.
Excepcionalmente, en la primera Fecha de

Liguidacién, 1la Cantidad a Pagar por la Parte A
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sera igual a la suma de todas las cantidades de
intereses de las Participaciones y los Certificados
pagadas por los Deudores Hipotecarics desde la
Fecha de Constitucidén del Fondo hasta el Gltimo dia
del mes natural anterior a la primera Fecha de

Pago.

15.4.~- Cantidades a pagar por la Parte B.

En cada Fecha de Liquidacién del Contrato de
Permuta de 1Intereses, la Parte B abonarda la
Cantidad a Pagar por la Parte B, que serd igual al
resultado de recalcular los pagos de intereses que
componen la Cantidad a Pagar por la Parte A, que se
liquidard en la misma fecha en que se liquide la
Cantidad a Pagar por la Parte B y el importe a que
ascienda en la Fecha de Pago correspondiente, la
comisioén devengada por el contrato de
administracién para el nuevo administrador, en caso
de sustitucién del Cedente como administrador de
los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo.—

Dicho recdlculo consistird en sustituir el tipo
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efectivo aplicado a cada Préstamo Hipotecario cuyos
intereses compongan la Cantidad a Pagar por la
Parte A por el Tipo de Interés de la Parte B. El
Tipo de Interés de la Parte B serd igual al Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos para el Periodo
de Devengo de Intereses en curso mas el margen
medio de los Bonos de las Clases A, B y C ponderado
por el Salde Nominal Pendiente de Cobro de los
Bonos de las Clases A, B y C en 1la Fecha de

Determinacién inmediatamente anterior a la Fecha de

Pago en curso, mas un 0,65%.

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en
virtud del Contrato de Permuta de Intereses se
llevaridn a cabo en cada Fecha de Pago por su valor
neto, es decir, por la diferencia positiva (o
negativa) entre la cantidad a pagar por la Parte A
y la cantidad a pagar por la Parte B (en adelante,
la "Cantidad Neta"), y sujeto al Orden Prelacidn de
Pagos establecido en la Estipulacién 20 de esta
Escritura para los pagos que deba efectuar la Parte

A.

15.5.~- Supuestos de incumplimiento del Contrato

de Permuta de Intereses.

Si en dos Fechas de Pago consecutivas la Parte
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A no dispusiera de 1liquidez suficiente para
efectuar el rago de la cantidad que le
correspondiera satisfacer a la Parte B, el Contrato
de Permuta de Intereses quedara resuelto
anticipadamente. En este supuesto, el pago de la
Cantidad a Pagar por la Parte A se harda de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos. En
caso de resolucidén, el Fondo asumird, si procede,
la obligacién del pago de la cantidad liquidativa
prevista en los términos del Contrato de Permuta de
Intereses, y todo ello de conformidad con el Orden
de Prelacidén de Pagos. Sin perjuicio de lo
anterior, salvo en una situacién permanente de
alteracidn del equilibrio financiero del Fondo, la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, tratard de contratar un nuevo contrato

de permuta de intereses.

Si en wuna Fecha de Pago 1la Parte B no
dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el

pago de la totalidad de la cantidad que le
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correspondiera satisfacer a la Parte A, la Sociedad
Gestora podrd cancelar anticipadamente el Contrato
de Permuta de Intereses. Si la Sociedad Gestora
ejerciera esa opcién de cancelacién anticipada
deberd buscar una entidad financiera alternativa
que sustituya a la Parte B, lo mas rapidamente
posible. En este supuesto la Parte B asumira, si
procede, la obligacién de pago de la cantidad
liquidativa prevista en los términos del contrato

de Permuta de Intereses.

La cantidad liquidativa serd calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de calculo del

Contrato de Permuta de Intereses, en funcidn del

valor de mercado de dicho contrato.

Sin perjuicio de 1lo anterior, salvo en una
situacién permanente de alteracién del equilibrio
financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, tratard de

contratar un nuevo Contrato de Permuta de

Intereses.

15.6.- Supuestos de modificacién de la

calificacién.
La Parte B asumird los siguientes compromisos

irrevocables bajo el Contrato de Permuta de




Intereses:
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(1) Si, en cualquier momento a lo large de la
vida de la Emisién de los Bonos, ni la Parte B ni
alguno de sus garantes cuenta con el Primer Nivel
de Calificacién Requerido (“Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién”), la Parte B llevara
a cabo alguna de las siguientes medidas en el plazo

de treinta (30) Dias Hé&biles desde la ocurrencia de

dicha circunstancia:
a) Obtener un Sustituto con el Primer Nivel de
Calificacidén Requerido (o bien que el Sustituto

cuente con un Garante con el Primer Nivel de

Calificacidén Requerido).

b) Obtener una Garantia Apta con un garante con
el Primer Nivel de Calificacién Requerido.

c) Constituir un depésito en efectivo o de
valores a favor del Fondo en una entidad con una
calificacién de su deuda a corto plazo no
suborainada y no garantizada igual a P-1 segun la

escala de calificacién de Moody’s, de conformidad




con los términos de la cldusula adicional al Anexo

ITT del Contrato de Permuta de Intereses.

(ii) Si, en cualquier momento a lo largo de la
vida de la Emisién de los Bonos, ni la Parte B ni
alguno de sus garantes cuenta con el Segundo Nivel
de Calificacién Requerido (“Incumplimiento del
Segundo Nivel de Calificacién”), 1la Parte B,
actuando de forma diligente, procurard, en el plazo
mas breve posible, (A) obtener una Garantia Apta
con un garante con el Segundo Nivel de Calificacidn
Requerido; o (B) obtener un Sustituto con el
Segundo Nivel de Calificacién Requerido (o bien que

el Sustituto cuente con un Garante con el Segundo

Nivel de Calificacidén Requerido).

Mientras no se lleven a cabo las alternativas
descritas anteriormente, la Parte B deberd, en el
plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la
ocurrencia del Incumplimiento del Segundo Nivel de
Calificacién, constituir un depdsito en efectivo o
de valores a favor del Fondo en una entidad con una
calificacién de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada igual a P-1 segun la
escala de calificacién de Moody’s, por un importe

de conformidad con los términos de la clausula




837739064

adicional del Anexo III del Contrato de Permuta de

Intereses.

Las obligaciones de la Parte B Dbajo las
secciones (i) vy (ii) anteriores, asi como las
causas de vencimiento anticipado que se deriven de
ellas, sdélo estardn en efecto mientras se mantengan
las causas que motivaron el Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién o el Incumplimiento
del Segundo Nivel de Calificacidén, respectivamente.
El importe del depdsito gque hubiera sido realizado
por la Parte B Dbajo las secciones (i) vy (ii)
anteriores serd devuelto a la Parte B cuando cesen
las causas gque motivaron el Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién o el Incumplimiento
del Segundo Nivel de Calificacidén, respectivamente.-

"Garantia Apta": significa una garantia
incondicional e irrevocable aportada por un garante
de forma solidaria (como deudor principal) que sea
directamente ejecutable por la Parte A, con

respecto a la cual (A) un despacho de abogados haya

A e,
o




emitido opinién legal confirmando que ninguno de
los pagos del garante a la Parte A bajo la citada
garantia estard sujeto a deduccidédn o retencidn por
motivos fiscales, y dicha opinién haya sido
comunicada a Moody’s, (B) dicha garantia prevea
que, en caso de que cualquiera de dichos pagos por
parte del garante a la Parte A esté sujetos a
deduccicones o a retenciones fiscales o a cuenta de
cualgquier Impuesto, dicho garante estard obligado a
pagar dicha cantidad adicional de forma tal que la
cantidad neta finalmente recibida por la Parte A
(libre de cualquier Impuesto) sea igual al importe
total que la Parte A hubiera recibido de no tener
lugar la citada deduccidén o retencidn o (C) en caso
de~que cualquier pago bajo la citada garantia se
efectle neto de deducciones o retenciones fiscales
o a cuenta de cualquier Impuesto, la Parte B deba
efectuar un pago adicional de forma tal que se
asegure que la cantidad neta recibida por la Parte
A por parte del garante equivaldrd a la cantidad
total que la Parte A hubiera recibido si dicha
deduccidén o retencidn no hubiese tenido lugar.
“Sustituto Apto”: significa wuna entidad que

legalmente puede cumplir <con las obligaciones




debidas a la Parte A bajo este Contrato o su
sustituto (segln resulte de aplicacién) (A) con el
Segundo Nivel de Calificacién Requerido, o (B)
cuyas obligaciones presentes y futuras debidas a la
Parte A bajo este Contrato (o su sustituto segin
sea de aplicacidén) estén garantizadas conforme a
una Garantia Apta aportada por un garante con el

Segundo Nivel de Calificacidédn Requerido

Una entidad contard con el “Primer Nivel de
Calificacidén Requerido” (A) en el caso de que dicha
entidad cuente con una calificacidén de Moody’s para
su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, si dicha calificacién es P-1 y la
calificacidén de Moody’s para su deuda a largo plazo
no subordinada y no garantizada es igual o superior
a A2, y (B) en el caso de que dicha entidad no
cuente con una calificacidén de Moody’s para su
deuda a corto plazo no subordinada \Y% no
garantizada, si la calificacién de Moody’s para su

deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada
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es igual o superior a A-1.

Una entidad contard con el “Segundo Nivel de
Calificacidén Requerido” (A) en el caso de que dicha
entidad cuente con una calificacidén de Moody’s para
su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, si dicha calificacidén es 1igual o
superior a P-2 y la calificacidén de Moody’s para su
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada
es igual o superior a A3, y (B) en el caso de due
dicha entidad no cuente con una calificacién de
Moody’s para su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada, si la calificacién de Moody’s

para su deuda a largo plazo no subordinada y no

garantizada es igual o superior a A3.
Todos los costes, gastos e impuestos en dque se

incurran por el incumplimiento de las anteriores

obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

15.7.- Vencimiento del Contrato de Permuta de

Intereses.

La ocurrencia, en su caso, de la resoluciédn
anticipada del Contrato de Permuta de Intereses no
constituird en si misma una causa de vencimiento
anticipado del Fondo ni Liquidacién Anticipada del

mismo, salvo que en conjuncidén con otros eventos o
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circunstancias relativos a la situacidén patrimonial

del Fondo se produjera una alteracidn sustancial o

permanente de su equilibrio financiero.

El vencimiento del Contrato de Permuta de
Intereses tendrd lugar en la fecha més temprana
entre (1) la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo y
(11) la fecha de extincidn del Fondo, de
conformidad con lo establecido en la Estipulacién

22.

16.- MARGEN DE INTERMEDIACION FINANCIERA.

16.1.- Definiciédn.

En cada Fecha de Pago, el Cedente tendra
derecho a percibir del Fondo una remuneracidn
variable y subordinada en concepto de margen de
intermediacién financiera (en adelante, “Margen de
Intermediacidén Financiera”), destinada a remunerar
a éste por el proceso de intermediacién financiero
desarrollado y que ha permitido la transformacidn
financiera definitoria de la actividad del Fondo,

la suscripcidén por éste de las participaciones vy




los Certificados, y la calificacidén asignada a cada

una de las Series de los Bonos.

E1l Margen de Intermediacién Financiera se
liquidard trimestralmente en cada Fecha de Pago por
una cantidad igual a la diferencia positiva entre
los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago y
los pagos que deba realizar el Fondo, enumerados en
los apartados (i) a (xiv) del Orden de Prelacidn de
Pagos o los pagos enumerados en los conceptos (i) a

(x1ii) del Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacidén, segun corresponde.

Esta cantidad no tendrd el caracter de comisidn
o contraprestacidén debida por la entrega de un bien
o prestacidén de un servicio al Fondo, sino que este
margen variable constituird wuna remuneracién al
Cedente por su proceso de intermediacidédn financiera
realizado mediante la emisidn de las
Participaciones vy Certificados agrupados en el

Fondo.

Todos los tributos relativos a los pagos
realizados en concepto de Margen de Intermediacidn
Financiera serdn a cargo de su perceptor. En el
caso de que los pagos en cuestidén den lugar a la

repercusidén obligatoria de <cualquier tipo de
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tributo, el importe a satisfacer se reducird en la
medida necesaria para dque, incrementado en el
tributo a repercutir, se mantenga la
contraprestacidn pactada, que se habra de
considerar a estos efectos como importe total
incluidos cualesquiera tributos que pudieran ser

repercutidos al Fondo.

16.2.- Subordinacidn.

La devolucién del Margen de Intermediacidén
Financiera tendrd cardcter subordinado a todos los
demas pagos a efectuar por el Fondo, de acuerdo con
el Orden de Prelacidén de Pagos establecido en 1la
Estipulacién 20 vy, en consecuencia, sbélo sera
abonada al Cedente en una concreta Fecha de Pago,
en el supuesto de que los Recursos Disponibles en
dicha Fecha de Pago sean suficientes para atender
las obligaciones del Fondo enumeradas en los
apartados (i) a (xiv) del Orden de Prelacidén de
Pagos o en los apartados (i) a (xiii) del Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacién.




17.- RECURSOS CONTRA EL FONDO.

El Cedente se compromete a no emprender accidn
alguna en demanda de responsabilidad contra el

Fondo, sin perjuicio de las acciones que puedan

emprender contra la Sociedad Gestora.
18.- EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION.——
La Sociedad Gestora, en nombre y representaciédn
del Fondo y con cargo al mismo, procede a la

emisidén de cuatro (4) Clases de Bonos:

a) Clase A compuesta por tres (4) Series de

Bonos:

(i) Serie Al por 1importe nominal total de
TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS
MIL EUROS (334.800.000,00), integrada por TRES MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO (3.348) Bonos de cien
mil (100.000) euros de wvalor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta

{indistintamente, la “Serie Al” o los “Bonos de la

Serie Al”).

(ii) Serie A2 por importe nominal total de
QUINIENTOS DIECISIETE MILLONES NOVECIENTOS MIL
EUROS (517.900.000,00), integrada por CINCO MIL
CIENTO SETENTA Y NUEVE (5.179) Bonos de cien mil

(100.000) euros de valor nominal unitario,
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representados mediante anotaciones en cuenta
(indistintamente, la “Serie A2” © los “Bonos de la

Serie A2").

(iii) Serie A3 por importe nominal total de
CUATROCIENTOS TRES MILLONES DOSCIENTOS MII. EUROS
(403.200.000,00), integrada por CUATRO MIL TREINTA
Y DOS (4.032) Bonos de cien mil (100.000) euros de
valor nominal wunitario, representados mediante
anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie

A3” o los “Bonos de la Serie A3").

(iV) Serie A4 por importe nominal total de
DOSCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES CIEN MIL EUROS
(229.100.000,00), integrada por DOS MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y UN (2.291) Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal wunitario, representados
mediante anotaciones en cuenta (indistintamente, la

“Serie A4” o0 los “Bonos de la Serie A4”) .-

b) Clase o Serie B por importe nominal total de
TREINTA Y TRES MILLONES DE EUROS (33.000.000,00)

integrada por TRESCIENTOS TREINTA (330) Bonos de




cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta

(indistintamente, la “Serie B” o los “Bonos de la

Serie B”).

¢) Clase o Serie C por importe nominal total de-
CIENTO TREINTA Y DOS MILLONES DE EUROS
(132.000.000,00) integrada por MIL TRESCIENTOS
VEINTE (1.320) Bonos de cien mil (100.000) euros de
valor nominal unitario, <representados mediante

anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie

C” o los “Bonos de la Serie C”).

d) Clase o Serie D por importe nominal total de
SESENTA Y SEIS MILLONES DE EUROS (66.000.000,00)
integrada por SEISCIENTOS SESENTA (660) Bonos de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta

(indistintamente, la “Serie D” o los “Bonos de la

Serie D”).

18.1.- Intereses de los Bonos emitidos de todas

las Series.

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, un Tipo de Interés Nominal anual

variable trimestralmente. Dicho interés se pagara




por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago sobre
el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de cada Bono.—

Los pagos de intereses de los Bonos se
realizarédn, con relacidén al resto de pagos del

Fondo, segun las reglas de prelacidén descritas en

la Estipulacién 20.
18.1.1.~- Periodos de Devengo de Intereses.

A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos, la emisidn se entenderé dividida en
sucesivos periodos de devengo de intereses (en
adelante “Periodos de Devengo de Intereses”), cuya
duracidén sera la existente entre dos Fechas de Pago
(incluyendo la Fecha de Pago inicial y excluyendo
la final). Excepcionalmente, el primer Periodo de
Devengo de Intereses comenzarad en la Fecha de
Desembolso (incluyendo ésta) y finalizara en la

primera Fecha de Pago, 30 de marzo de 2009

(excluyendo ésta).
18.1.2.- Tipo de Interés de los Bonos.

El Tipo de Interés Nominal anual que devengaran

0\
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cada de una de las Series de Bonos, durante cada
Periodo de Devengo de Intereses serd el resultante
de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia,
determinado segin se establece en el apartado
18.1.4. siguiente, que resulta comin a todas las
Series de Bonos, y redondeado a la milésima del
entero méds préximo, teniendo en cuenta que, en el
supuesto de que la proximidad para el redondeo al
alza o a la baja sea idéntica, tal redondeo se

efectuard en todo caso al alza, mas (1ii) el

siguiente margen:

Bonos de la Serie Al: 0,30%

- Bonos de la Serie A2: 0,40%

- Bonos de la Serie A3: 0,50%

- Bonos de la Serie A4: 0,60%

— Bonos de la Serie B: 0,75%

- Bonos de la Serie C: 1,50%

- Bonos de la Serie D: 3,50%

18.1.3.~ Tipo de Interés de Referencia.

El Tipo de 1Interés de Referencia para la
determinacién del tipo de interés aplicable a los
Bonos de todas las Series serd el EURIBOR a tres
(3) meses o, en caso necesario su sustituto,

determinado segun se expone en la clausula
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siguiente:

18.1.4.- Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.

En cada una de las Fechas de Determinacidn,
segun se definen en el apartado 18.1.5., la
Sociedad Gestora, con la informacidén recibida del
Agente Financiero, procederd a determinar el Tipo
de Interés de Referencia que serd igual al EURIBOR,

entendido como:

a) El tipo EURIBOR a tres meses que resulte de
la pantalla de REUTERS, pagina EURIBOR0O1 a las
11:00 horas de la mafiana (hora CET) de la Fecha de
Determinacidén. “Pantalla REUTERS, pagina EURIBORO1"
que es aquélla que refleja el contenido de 1la
pagina "EURIBORO1" en el REUTERS MONITOR MONEY
RATES SERVICE (o cualgquier otra pagina que pueda

reemplazarla en este servicio).

b) En ausencia de tipos segun lo seflalado en el
numero (i) anterior, se estarada, a la media

aritmética simple de los tipos de interés

el e T




interbancarios de Londres para las operaciones de
depdsito no transferibles en euros a tres meses de
vencimiento por importe equivalente al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha
de Determinacidén, por las entidades seflaladas a
continuacidén, con posterioridad y proximidad a las
11:00 horas (hora CET) siendo dicho tipo de interés

solicitado a estas entidades de manera simulténea:—

- Banco Santander, S.A. (Londres)

- Banco Bilbao Vizcaya Argéntaria, S.A.

(Londres)

-~ Barclays Bank P.L.C. {(Londres)
- Confederacidén Espafiola de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres)

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracién de
cotizaciones, serd de aplicacién el tipo que
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarados por 1las que los declaren,
siempre que lo hagan al menos dos entidades.

¢) En ausencia de tipos segun lo sefalado en
los apartados (i) y (ii), se estard al Tipo de
Interés de Referencia del Periodo de Devengo de

Intereses inmediatamente anterior. En la primera




Fecha de Determinacién, en el supuesto de no
publicacién del Tipo de Referencia conforme a los
apartados (i) vy (ii), se tomard el publicado,
conforme al apartado (i), el dltimo Dia Habil en el

que dicho Tipo de Interés de Referencia haya sido

publicado.

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS, o en su
caso, las declaraciones de cotizaciones de las
entidades mencionadas en el apartado (ii) anterior,

como documentos acreditativos del tipo EURIBOR

determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha
de Desembolso y la primera Fecha de Pago, serd el
que resulte de la interpolacién lineal entre el
tipo EURIBOR a cuatro (4) meses y el tipo EURIBOR a
cinco (5) meses, teniendo en cuenta el numero de

dias del primer Periodo de Devengo de Intereses. EL
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cdlculo del Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Intereses se realizara

con arreglo a la siguiente férmula:

R = E4 +((d-tl)/t2)*(E5-E4))

Donde

R = Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses.

d = Numero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses.

E4 = Tipo EURIBOR a cuatro (4) meses de
vencimiento.

E5 = Tipo EURIBOR a cinco (5) meses de
vencimiento.

tl= Numero de dias reales comprendidos en el

periodo correspondiente a E4.

t2= Numero de dias reales comprendidos entre el
periodo correspondiente a E4 y el correspondiente a

E5.

El tipo EURIBOR a cuatro (4) y cinco (5) meses
para el primer Periodo de Devengo de Intereses se
determinard conforme a las reglas establecidas en
los péarrafos anteriores del presente apartado.

18.1.5.- Fecha de Determinacién del Tipo de

Interés de Referencia y del Tipo de Interés de los

e e e
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Bonos.

La fecha de determinacién del Tipo de Interés
de Referencia para cada Periodo de Devengo de
Intereses sera el segundo (2°) Dia H&bil anterior a
cada Fecha de Pago ("Fecha de Determinacién”) vy
serd de aplicacién para el siguiente Periodo de
Devengo de 1Intereses. Excepciocnalmente, para el
primer Periodo de Devengo de Intereses el Tipo de

Interés de Referencia serd determinado el 12 de

noviembre de 2008.

Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Determinacidén, la Sociedad .Gestora calcularda vy
determinara para cada una de las Series de Bonos el
tipo de interés aplicable al siguiente Periodo de

Devengo de Intereses.

18.1.6.~ Foérmula para el calculo de 1los

intereses de los Bonos.
El cédlculo de los intereses devengados por los

Bonos de «cada Serie, durante cada Periodo de

.




Devengo de Intereses, se realizard por la Sociedad

Gestora de acuerdo con la siguiente fdérmula:

360

donde:

I; es el importe total de intereses devengados
por el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses.—
N; es el Saldo Nominal Pendiente de Cobro del

Bono al comienzo del Periodo de Devengo de

Intereses.

r; es el tipo de interés de los Bonos en base
anual, calculado como la suma del Tipo de Interés
de Referencia del <correspondiente Periodo de

Devengo de Intereses mas el margen establecido.

n; es el nuimero de dias del Periodo de Devengo

de Intereses.

18.1.7.- Fechas de notificacién.
La Sociedad Gestora, el segundo Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago durante toda la
vigencia del Fondo, notificard los importes a pagar
en concepto de principal e intereses a los
titulares de los Bonos emitidos, en la forma

descrita en la Estipulacién 25.6 de la presente




I

Escritura.

18.1.8.- Fechas de Pago de Intereses de los

Bonos.

Los intereses de los Bonos, cualquiera que sea
la Serie a la que pertenezcan, se pagaradn por
trimestres vencidos, los dias 28 de marzo, Jjunio,
septiembre y diciembre de cada afio hasta el total
vencimiento de los Bonos. En caso de que alguno de
dichos dias no fuese Dia Habil, los intereses y el
principal correspondientes al trimestre seran

pagados el siguiente Dia Habil. La primera Fecha de

Pago tendrd lugar el 30 de marzo de 2009.
A los efectos de la presente Emisidén de Bonos,

se consideraran dias hébiles (“Dias Habiles”) todos

los que no sean:

- festivo en Madrid capital, o
- 1inhabil del calendario Target (Trans European
Automated Real-Time Gross Settlement Express

Transfer System).

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar

i,
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de los mecanismos establecidos para la proteccidn
de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles del Fondo, no fuesen
suficientes para atender las obligaciones de pago
de intereses del Fondo, la cantidad disponible para
el pago de intereses se repartird segun el Orden de
Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacidén de Pagos
de Liquidacién, establecidos en la Estipulacién 20
siguiente y en el supuesto de que los Recursos
Disponibles solo fueran suficientes para atender
parcialmente obligaciones gque tengan el mismo orden
de prelacidén, la cantidad disponible se repartira
entre los Bonos afectados, proporcionalmente al
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los mismos, vy
las cantidades que 1los titulares de los Bonos
hubiesen dejado de percibir se abonarédn en la
siguiente Fecha de Pago en gque sea posible, sin
devengar intereses de demora. Los pagos pendientes
a los titulares de los Bonos se hardn efectivos en
la Fecha de Pago siguiente (existiendo Recursos
Disponibles para ello) con prelacidén inmediatamente
anterior a los pagos a los titulares de los Bonos
de esa misma Serie correspondientes a dicho

periodo. El Fondo, a través de su Sociedad Gestora,




no podra aplazar el pago de intereses o principal
de los Bonos con posterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo, el dia 28 de

septiembre de 2061 o, si este dia no fuera Dia

Habil, el siguiente Dia Habil.

Las retenciones, contribuciones e impuestos
establecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de estos
Bonos correrdn a cargo exclusivo de los titulares
de los Bonos y su importe serd deducido, en su

caso, por la entidad que corresponda en la forma

legalmente establecida.

El pago se realizard a través del Agente
Financiero (Instituto de Crédito Oficial),
utilizando para la distribucién de los importes a

IBERCLEAR y sus entidades participantes.

18.2.- Amortizacién de los Bonos.
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18.2.1.- Precio de reembolso.
Los wvalores se amortizardn al 100% del wvalor

nominal, es decir cien mil euros (€100.000) por




Bono.

18.2.2.- Reglas ordinarias de amortizacidén del

principal de los Bonos.

Serie Al: La amortizacién de los Bonos de la
Serie Al se realizara a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie mediante la reduccidén del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacién aplicada a los Bonos de la Serie Al
conforme a las reglas de distribucidén y aplicacidn
establecidas en el apartado 18.2.5. siguiente.

La primera amortizacién parcial de los Bonos de
la Serie Al tendra lugar en la primera Fecha de

Pago, el 30 de marzo de 2009.

Serie A2: La amortizacidén de los Bonos de la
Serie A2 se realizara a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie mediante la reduccién del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacién aplicada a los Bonos de la Serie A2
conforme a las reglas de distribucién y aplicacidn
establecidas en el apartado 18.2.5. siguiente.

La primera amortizacién parcial de los Bonos de

la Serie A2 tendrd lugar una vez hubieran sido




amortizados los Bonos de la Serie Al en su
totalidad. No obstante, aunque no hubiera sido
amortizada la Serie Al en su totalidad, la Cantidad
Disponible para Amortizacidédn se aplicard también a
la amortizacidén de la Serie A2 en la Fecha de Pago
en la que se cumpliera la condicidén para la

amortizacidén a prorrata de la Clase A.

Serie A3: La amortizacién de los Bonos de la
Serie A3 se realizard a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie mediante la reduccidén del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacidén aplicada a los Bonos de la Serie A3
conforme a las reglas de distribucidén y aplicacidn
establecidas en el apartado 18.2.5 siguiente.

La primera amortizacidén parcial de los Bonos de
la Serie A3 tendrd lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Serie A2 en su
totalidad. No obstante, aunque no hubiera sido

amortizada la Serie A2 en su totalidad, la Cantidad
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Disponible para Amortizacidén se aplicard también a
la amortizacién de la Serie A3 en la Fecha de Pago
en la gque se cumpliera la condicibén para la

amortizacidén a prorrata de la Clase A.

Serie A4: La amortizacidén de los Bonos de la
Serie A4 se realizard a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie mediante la reduccidén del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacidén aplicada a los Bonos de la Serie A4
conforme a las reglas de distribucién y aplicaciédn
establecidas en el apartado 18.2.5 siguiente.

La primera amortizacién parcial de los Bonos de
la Serie A4 tendrd lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Serie A3 en su
totalidad. No obstante, aunque no hubiera sido
amortizada la Serie A3 en su totalidad, la Cantidad
Disponible para Amortizacidédn se aplicard también a
la amortizacidén de la Serie A4 en la Fecha de Pago

en la que se cumpliera la condicidén para la

amortizacidén a prorrata de la Clase A.
Serie B: La amortizacidén de los Bonos de la
Serie B se realizard a prorrata entre los Bonos de

la misma Serie, mediante la reduccidén del importe




nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacidén aplicada a los Bonos de la Serie B
conforme a las reglas de distribucidén y aplicacidn
establecidas en el apartado 18.2.5. siguiente.

La amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie B estard subordinada a los Bonos de la
Clase A, de manera tal que los Bonos de la Serie B
no comenzardn a amortizar hasta que no estén
totalmente amortizados los Bonos de la Clase A,
salvo que concurran las circunstancias para la

Amortizacidén a prorrata entre Clases, establecidas

en el apartado 18.2.4 siguiente.

Serie C: La amortizacidén de los Bonos de la
Serie C se realizard a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie, mediante la reduccidén del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago pdr el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacidén aplicada a los Bonos de 1la Serie C

conforme a las reglas de distribucidén y aplicacidn
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establecidas en el apartado 18.2.5. siguiente.

La amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie C estard subordinada a los Bonos de la
Clase A y de la Serie B, de manera tal gue los
Bonos de la Serie C no comenzardn a amortizar hasta
que no estén totalmente amortizados los Bonos de la
Clase A y los Bonos de la Serie B, salvo dque
concurran las circunstancias para la Amortizacidén a
prorrata entre Clases, establecidas en el apartado

18.2.4. siguiente.

Serie D: La amortizacién de los Bonos de la
Serie D se realizard a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie mediante amortizaciones parciales en
cada una de las Fechas de Pago segun las reglas de
amortizacidén que se establecen a continuacién,
desde que comience su amortizacidén hasta completar
su 1importe nominal total, conforme al Orden de
Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos

de Liguidacién.

La amortizacidén parcial de los Bonos de la
Serie D se efectuard en cada una de las Fechas de
Pago produciéndose el reembolso del principal en
una cuantia igual a la diferencia positiva

existente entre el importe del Nivel Requerido del

| ]



Fondo de Reserva a la Fecha de Pago anterior y el
importe del Nivel Requerido del Fondo de Reserva a
la Fecha de Pago correspondiente, conforme a 1lo

previsto en la Estipulacién 14 de la presente

escritura.
18.2.3.- Reglas de amortizacién a prorrata

entre los Bonos de la Clase A.

Excepcionalmente, si en una Fecha de Pago, el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de las
Participaciones y Certificados Fallidos es superior
al 4% del Saldo Inicial de las Participaciones y
Certificados, los Bonos de las Series Al, A2, A3 y
A4 amortizardn a prorrata en funcién de 1la
proporcién gue represente el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de cada una de las Series que
componen la Clase A, respecto al Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de la Clase A en su conjunto, en
adelante, “Amortizacién a prorrata de la Clase A".—

18.2.4.- Reglas de amortizacién entre 1las

Clases A, By C.
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Inicialmente la amortizacidén entre los Bonos de
la Clase A, Clase B y Clase C serd secuencial, es
decir, los Bonos de la Clase B no comenzaran su
amortizacién hasta que no estén completamente
amortizados los Bonos de la Clase A. Asimismo, los
Bonos de la Clase C no comenzaran su amortizacidn
hasta que no estén completamente amortizados 1los

Bonos de la Clase B.

No obstante lo anterior, la Cantidad Disponible
para Amortizacidén se distribuird a prorrata entre
los Bonos de las Clases A, Clase B y, en su caso,
la Clase C en funcién de la proporcidédn que
represente el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
cada Clase respecto al Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de la Clase A, Clase B, y en su caso, la
Clase C, (en adelante, la “Amortizacidén a prorrata
entre Clases”), siempre que, previo a la Fecha de
Pago correspondiente concurran las circunstancias

siguientes:

Para proceder a la amortizacién de la Clase o

Serie B:

(i) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
la Clase o Serie B represente el 4%, o porcentaje

superior, del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de




las Clases A, B y C;

(ii) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y Certificados No Fallidos, con
impagos superiores a 90 dias sea inferior al 2,5%
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados No Fallidos

agrupados en el Fondo;
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(iii) que no fuera de aplicaciédn la

Amortizacidén a prorrata de la Clase A;

(iv) gque el Nivel Requerido del Fondo de

Reserva en dicha Fecha de Pago sea dotado en su

totalidad, vy:

(v) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y Certificados No Fallidos sea
superior o igual al 10% del Saldo Inicial de las

Participaciones y de los Certificados a la Fecha de

Constitucidén del Fondo.
Para proceder a la amortizacidén de la Clase o©

Serie C:

(i) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de




la Clase o Serie C represente el 16%, o porcentaje

superior, del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

las Clases A, By C;

(ii) gue el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y Certificados No Fallidos, con
impagos superiores a 90 dias sea inferior al 2,00%
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados No Fallidos

agrupados en el Fondo;

(iii) qgue no fuera de aplicacién la

Amortizacidén a prorrata de la Clase A;
(iv) que el Nivel Requerido del Fondo de
Reserva en dicha Fecha de Pago sea dotado en su

totalidad, vy

(v) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y Certificados No Fallidos sea
superior o igual al 10% del Saldo Inicial de las
Participaciones y de los Certificados a la Fecha de

Constitucidén del Fondo.

18.2.5.- Cantidad disponible para amortizacién,

distribucidén y aplicacién.

18.2.5.1.- Cantidad Disponible para

Amortizaciodn.

En cada Fecha de Pago, la cantidad que se




destinard a la amortizacidén de los Bonos de las
Clases A, B y C serd un importe igual a la menor de

las siguientes cantidades (la “Cantidad Disponible

para Amortizacién”):

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Clases A, B y C (previo a la amortizacidn que se
realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de las Participaciones vy
los Certificados No Fallidos correspondiente al

tltimo dia del mes anterior al de la Fecha de Pago;

Yy

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los

conceptos indicados en los apartados (i) a (v) del

Orden de Prelacidén de Pagos.

En consecuencia, 1las Participaciones vy 1los
Certificados Fallidos darédn lugar a la amortizacidn
de los Bonos de las Clases A, B y C, por un importe

igual a su Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento
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correspondiente al ultimo dia del mes natural
anterior a la Fecha de Pago en curso, mas los
importes vencidos y no cobrados desde la anterior
Fecha de Pago. Para dicha amortizacién se
utilizaran los Recursos Disponibles del Fondo, vy
siempre tras el pago de todos aquellos compromisos
que precedan a éste en el Orden de Prelacidn de
Pagos o en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién descritos la Estipulacidén 20 siguiente.
En el caso de que no existan Recursos Disponibles
suficientes para realizar estos pagos, los
correspondientes importes quedardn pendientes de
amortizacién para la Fecha de Pago inmediata

sigulente.

18.2.5.2.- Distribucién y Aplicacién.

1. Inicialmente 1la Cantidad Disponible para
Amortizacidn se distribuira V% aplicara
secuencialmente en primer lugar a la amortizacidn
de la Clase A hasta su total amortizacidén, en
segundo lugar a la amortizacién de la Serie B y en
tltimo lugar a la amortizacidén de la Serie C hasta

su total amortizacidn.

2. Cuando en una Fecha de Pago concurran las

circunstancias para la Amortizacién a Prorrata de
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la Clase A, establecidas en el apartado 18.2.3
anterior, la Cantidad Disponible para Amortizacién
se distribuird a prorrata entre las series que
componen la Clase A, en funcién de la proporcidn
gue represente el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de cada una de las Series que componen la Clase A
respecto al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Bonos de la Clase A,

3. Cuando en una Fecha de Pago concurran las

circunstancias para la Amortizacién a Prorrata

la Cantidad Disponible para Amortizacidén se
distribuird a prorrata entre las Clases A y B y, en
su caso, la Clase C, en funcidén de la proporcidn
gue represente el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de cada Clase respecto al Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de las Clases A y B vy, en su caso, la
Clase C. Dentro de la Clase A, la Cantidad
Disponible para Amortizar gue corresponda se

destinara, secuencialmente, a la Amortizacidén de

e

l entre Clases, establecidas en el apartado 18.2.4.,




los Bonos de la Serie Al, A2, A3 y A4.

18.2.6.- Fechas de Cobro, Periodos de Cobro y

Fechas de Notificacién.

“Fecha de Cobro”, seran los dias 20 de cada
mes. En cada una de estas fechas se realizaran las
transferencias del Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, a la Cuenta de
Reinversién. En caso de no ser Dia Habil, la
transferencia se realizaréa el Dia Habil
inmediatamente anterior. L.as transferencias se
realizardn cada cinco (5) Dias Hébiles, en los
supuestos establecidos en el apartado 12.1
anterior. La primera Fecha de Cobro del Fondo sera

el dia 19 de diciembre de 2008.

“pPeriodo de Cobro” significard un periodo gue
coincide con el mes natural. Sobre estos periodos
se realizaradn las liquidaciones del Fondo de los
importes cobrados a los Deudores Hipotecarios.
Excepcionalmente, el primer Periodo de Cobro sera

el comprendido entre la Fecha de Constitucidén y el

ultimo dia del mes de noviembre de 2008.
“Fechas de Notificacién”, significardn el
segundo Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago

durante toda la vigencia del Fondo. En estas fechas




la Sociedad Gestora notificard los importes a pagar
en concepto de principal e intereses a los

titulares de los Bonos emitidos, en 1la forma

823773047

descrita en el apartado 25.3 siguiente.

18.2.7.- Amortizacién Anticipada de la Emisién

de Bonos.
Con independencia de la obligacién del Fondo, a

través de su Sociedad Gestora, de amortizar los

Bonos de cada Serie en la Fecha de Vencimiento

Legal o de 1las amortizaciones parciales en cada
Fecha de Pago, segln se establece en los apartados
anteriores, la Sociedad Gestora estard facultada
para proceder a la liquidacidén anticipada del Fondo
y con ello a 1la amortizacidén anticipada (en
adelaﬁte, la MAmortizacién Anticipada”), en una
Fecha de Pago, de la totalidad de la Emisién de
Bonos, de conformidad con los supuestos de
liguidacién anticipada y con los requisitos que se
detallan en 1la Estipulacidén 22 posterior y con

sujecién al Orden de Prelacién de Pagos de




Ligquidacién establecido en la Estipulacién 20.3

siguiente.

18.3.- Lugar que ocupa el pago de principal e

intereses en el Orden de Prelacién en los Pagos a

los Bonos.

18.3.1.- Orden de Prelacidn Ordinario en los

Pagos a los Bonos.

E1 pago de intereses devengados por los Bonos
de la Clase A (Serie Al, Serie A2, Serie A3 y Serie
A4) ocupard el tercer (3°) lugar tanto en el Orden

de Prelacidén de Pagos como en el Orden de Prelacidn

de Pagos de Liquidacién.

El pago del principal de los Bonos de la Clase
A (Serie Al, Serie A2, Serie A3 y Serie A4) ocupa
el sexto (6°) lugar en el Orden de Prelacidn de
Pagos y el cuarto (4°) lugar en el Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacidn.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie
B ocupard el 4° lugar en el Orden de Prelacidén de
Pagos establecido y el 5° lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos de Ligquidacién. Si se cumplen
las condiciones previstas en la Estipulacién 20
para su diferimiento, ocupard el 7° lugar en el

Orden de Prelacidén de Pagos.
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El pago del principal de los Bonos de la Serie
B ocupa el sexto (6°) lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos y el sexto (6°) lugar en el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidaciédn.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie C
ocuparid el 5° lugar en el Orden de Prelacidén de
Pagos y el 7° lugar en el Orden de Prelacidén de
Pagos de Liquidacidén. Si se cumplen las condiciones
previstas en la Estipulacién 20 para su

diferimiento, ocupard el 8° lugar en el Orden de

Prelacidén de Pagos.

El pago del principal de los Bonos de la Serie
C ocupa el sexto (6°) lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos y el octavo (8°) lugar en el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidaciédn.

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie D ocupara el décimo (10°) lugar en el
Orden de Prelacidén de Pagos y el noveno (9°) lugar
en el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidaciédn.—

El pago del principal de los Bonos de la Serie

.y




D ocupa el undécimo (11°) lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos y el décimo (10°) lugar en el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién.

18.4.- Informacién a los titulares de 1los

Bonos.

La Sociedad Gestora procederd a notificar a los
titulares de los Bonos, conforme a lo previsto en
la Estipulacién 25, vy distinguiendo segun las
Series de Bonos, tanto el importe que, segun 1o
previsto en la presente Escritura corresponderia
abonar a los mismos en cada Fecha de Pago, como el
importe que, segun la prelacién de pagos
establecida, vaya a abonarse efectivamente a 1los
mismos, referido tanto al principal como a 1los

intereses de los Bonos, el segundo (2°) Dia Héabil

anterior a cada Fecha de Pago.

18.5.- Representacién, Registro y Negociacidn

de los Bonos.

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representardn exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, surtiendo la presente Escritura los
efectos de la prevista en el articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.

La entidad encargada de la 1llevanza del




registro contable de los Bonos serd la Sociedad de
Gestidén de los Sistemas de Registro, Compensacidén y
Liquidacidén de Valores, S.A.U. (en - adelante,
WIBERCLEAR”) nombramiento gque se realiza a los
efectos del articulo 45 del Real Decreto 116/1992
de 14 de Febrero y que se inscribird en el
correspondiente registro de la CNMV, segun 1lo
dispuesto en el articulo 7 de la Ley del Mercado de

Valores.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo, solicitard la admisidén a negociacidn de
los Bonos una vez que se haya constituido el Fondo,
en AIAF Mercado de Renta Fija, mercado secundario
organizado oficial de valores, para que cotice en
un plazo no superior a un (1) mes desde la Fecha de

Desembolso.

En caso de producirse un incumplimiento en el
mencionado plazo de admisidén a cotizacidén de los
Bonos, la Sociedad Gestora lo comunicard a la CNMV

y a la Entidad Directora, vy publicard en un
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periddico de difusidén nacional, tanto las causas de
dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista
para la admisidén a cotizacién de los valores
emitidos, sin perjuicio de la eventual
responsabilidad de la Sociedad Gestora si el
incumplimiento es debido a causas imputables a la

misma.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo, solicitarad la inclusidén en el registro
contable gestionado por IBERCLEAR de la presente
Emisién, de forma que se efectle la compensacidn y
liquidacién de los valores de acuerdo con las
normas de funcionamiento gue respecto a valores
admitidos a cotizacidén en el mercado AIAF de Renta
Fija, que tenga establecidas o puedan ser aprobadas

en un futuro por IBERCLEAR.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo, hace constar que conoce los requisitos y
condiciones que se exigen para la admisidn,
permanencia y exclusién de los valcres en el
Mercado AIAF de Renta Fija, segin la legislaciédn

vigente asi como los requerimientos de sus Organos

Rectores y acepta cumplirlos.

Copia de esta Escritura se depositara en




IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.

18.6.- Derechos de los titulares de los Bonos.—
Los titulares de los Bonos tendré&n todos los
derechos que les reconoce la presente Escritura vy

la normativa vigente.

La suscripcién o adquisicién de 1los Bonos
supone la aceptacidén de todos los términos vy
condiciones establecidos en la presente Escritura.—

Los titulares de 1los Bonos no tendran, en

ningun caso, derecho a exigir la recompra de 1los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de las acciones contra los
deudores de los Préstamos Hipotecarios vendré
determinado por lo dispuesto en el articulo 12 del
Real Decreto 926/1998 vy en lo previsto en el
apartado (5) de la Estipulacién 11.3, no pudiendo
los titulares de los Bonos ejercitar accién alguna

contra los mismos.

18.7.- Suscripcién de los Bonos.
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18.7.1.- Fecha de suscripcién.
La suscripcién de los Bonos se realizara en la
Fecha de Suscripcidén, el 12 de noviembre de 2008.—

18.7.2.- Entidad Suscriptora y Directora de la

emisién de Bonos.

La Sociedad Gestora celebrard, en la presente
fecha y por cuenta del Fondo, con el Cedente CAJA
DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, (en adelante la
“Entidad Directora y Suscriptora”) un Contrato de
Direccién y Suscripcidén de la Emisidén de Bonos, por
el cual se regulan las funciones a desarrollar por
la Entidad Suscriptora y Directora y el compromiso
de suscripcidén de la Fntidad Directora y
Suscriptora gquien suscribird el 100% de la Emisidn.-

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo
anterior, la no confirmacién en la Fecha de
Suscripcién de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por la Agencia de
Calificacién constituird un supuesto de resolucidn

del Contrato de Suscripcién y Direccidn de la

Fmisidén de Bonos.
CAM interviene como Entidad Directora, no
percibiendo comisién alguna por las labores de

direccién. CAM interviene como Entidad Suscriptora,
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no percibiendo comisidén alguna por su compromiso de

suscripciédn.
La Entidad Directora y Suscriptora asumird las
obligaciones contenidas en el Contrato de

Suscripcién y Direccidén de la Emisidén de Bonos vy

que basicamente son las siguientes:
1) compromiso de suscripcidén por cuenta propia

de los Bonos de las Clases A, B, C y D en la Fecha

de Suscripciédn;

2) abono al Agente Financiero en la Fecha de

valor ese mismo dia, el importe nominal de los

Bonos de las Clases A, B, C y D;
3) demds aspectos que regulan la suscripcién vy

direccidn.

18.7.3.- Precio de suscripcién.
El precio de suscripcién de cada uno de los

Bonos sera de CIEN MIL (100.000) euros, es decir el

100% de su wvalor nominal.

18.7.4.- Forma y Fecha de Desembolso.

e T —

l Desembolso, antes de las 12:00 horas (hora CET) vy




El desembolso del compromiso de suscripcién
asumido por la Entidad Directora y Suscriptora se
efectuard antes de las 12:00 horas (hora C.E.T.)
del dia de la Fecha de Desembolso, mediante abono
del importe correspondiente en la cuenta abierta a

nombre del Fondo en el Instituto de Crédito Oficial

(ICO), valor ese mismo dia.
La Fecha de Desembolso serd el 14 de noviembre

de 2008.

18.8.~ Servicio Financiero de la Emisidén de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisidén correrd a
cargo del Agente Financiero en virtud de 1o
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el
Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a

través del Agente Financiero.

18.9.- Calificacién de los Bonos.
De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacidén por Moody’s Investors
Service Espafia, S.A. (en adelante, “Moody’s” o la
"Agencia de Calificacidn”, indistintamente),

entidad calificadora reconocida al efecto por la
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CNMV. La calificacidn que ha otorgado

provisionalmente con fecha 7 de noviembre de 2008,

a los Bonos ha sido la siguiente:

— Bonos de la Serie Al, Aaa.

- Bonos de la Serie A2, Aaa.

- Bonos de la Serie A3, Aaa.

- Bonos de la Serie A4, Aaa.

- Bonos de la Serie B, Aal.

- Bonos de la Serie C, Baa3.

— Bonos de la Serie D, C.

18.10.- Folleto de la Emisién.
Existe un Folleto de la Emisién, de conformidad
con el Real Decreto 926/1998, que ha sido inscrito
en el correspondiente Registro de la CNMV con fecha

11 de noviembre de 2008.

18.11.- Restricciones a la libre

transmisibilidad de los valores.

Los Bonos gozaradan de libre transmisibilidad vy
podran ser transmitidos por cualquier medio

admitido en Derecho y de acuerdo con las normas del




Mercado AIAF. La inscripcién de la transmisidn a
favor del adguirente en el registro contable
producird los mismos efectos que la tradicidén de

los titulos y desde ese momento la transmisidén sera

oponible a terceros.

19.- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.
Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago
para hacer frente a las obligaciones de pago o de

retencidén seran:

(i) cualquier cantidad que, en concepto de
intereses ordinarios y reembolso de principal
corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupados
en el Fondo (correspondientes a los tres (3)

Periodos de Cobro inmediatamente anteriores a la

Fecha de Pago en curso);

(ii) el Avance Técnico;

(iii) las cantidades que compongan en cada

momento el Fondo de Reserva;

(iv) los rendimientos producidos por dichos

importes en la Cuenta de Reinversiédn;
(v) en su caso, la Cantidad Neta percibida en
virtud del Contrato de Permuta de Intereses; y
(vi) en su caso, cualesquiera otras cantidades

que hubiera percibido el Fondo correspondientes a




los Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo
(correspondientes a los (3) tres meses naturales
inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago). En
dichas cantidades, se incluirédn, entre otras, las
indemnizaciones que el Cedente reciba como
beneficiario de los contratos de seguros de dafios y
cualesquiera cantidades a las que el Fondo tenga
derecho como titular de las Participaciones y los
Certificados, las cuales estardn ingresadas en la

Cuenta de Reinversidn.

En caso de liquidacién del Fondo, estara
disponible el importe de la liquidacién de los
activos del Fondo vy seran Recursos Disponibles

todos los importes depositados en la Cuenta de

Tesoreria y en la Cuenta de Reinversidn.
20.- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION
DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO.

20.1.- Reglas Ordinarias de Prelacién.

Con carécter general, los Recursos Disponibles
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serdn aplicados, en cada Fecha de Pago, a los
siguilentes conceptos, estableciéndose como Orden de

Prelacién de Pagos el que se enumera a

continuacién:

(i) Gastos Ordinarios vy Extraordinarios e
impuestos que corresponda abonar por el Fondo.

(ii) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta de Intereses, y solamente en el caso de
resolucién del citado contrato por incumplimiento
del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el

Fondo que corresponda al pago liquidativo, si

procede.

(iii) Pago de Intereses de los Bonos de la

Clase A (Series Al, A2, A3 y Ad).

(iv) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie
B. El1 pago de estos intereses de la Serie B se
postergard, pasando a ocupar la posicién (vii) del

presente Orden de Prelacidén de Pagos, en el caso de

que:

a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
Acumulado de las Participaciones vy Certificados
Fallidos correspondiente al ultimo dia del mes

anterior al de la Fecha de Pago sea superior al 10%

il N B -
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del Saldo Inicial de 1las Participaciones y 1los

Certificados a la Fecha de Constitucién del Fondo;

Y
b) los Bonos de la Clase A no hubiesen sido
amortizados en su totalidad o no fueran a ser
totalmente amortizados en esa Fecha de Pago.
(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie
C. El pago de estos intereses de la Serie C se
postergaréd, pasando a ocupar la posicidén (viii) del

presente Orden de Prelacidén de Pagos, en el caso de

que:

a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
Acumulado de las Participaciones y Certificados
Fallidos correspondientes al UGltimo dia del mes
anterior al de la Fecha de Pago sea superior al
6,75% del Saldo Inicial de las Participaciones vy

los Certificados a la Fecha de Constitucidédn del

Fondo; y
b) los Bonos de las Clases A y B no hubiesen

sido amortizados en su totalidad o no fueran a ser
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totalmente amortizados en esa Fecha de Pago.
(vi) Amortizacién de los Bonos por la Cantidad
Disponible para Amortizacidén conforme a las reglas

de amortizacidén establecidas en el apartado 18.2.

anterior.
(vii) En el caso de que concurra la situacidn

descrita en el numero (iv) anterior, Pago de

Intereses de los Bonos de la Serie B.
(viii) En el caso de que concurra la situaciédn

descrita en el numero (v) anterior, Pago de

Intereses de los Bonos de la Serie C.

(ix) Dotacidn, en su caso, del Fondo de Reserva

hasta alcanzar el Nivel Requerido.

(x) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(xi) Amortizacidn del principal de los Bonos de

la Serie D.

(xii) Pago de la cantidad a satisfacer por el
Fondo, en su caso, gque componga el pago liquidativo
del Contrato de Permuta de Intereses excepto en los
supuestos contemplados en el punto (ii) anterior.—

(xiii) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado.

(xiv) Amortizacidén del principal del Préstamo

4




823773039

Subordinado.

(xv) Pago del Margen de Intermediacidn

Financiera.

20.2.- Otras Reglas.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de 1los
importes mencionados en los apartados anteriores,
los Recursos Disponibles del Fondo se aplicarédn a
los distintos conceptos mencionados en el apartado

anterior, seguin el orden de prelacidén establecido y

tengan derecho a recibir el pago.

Los importes que queden impagados se situarén,
en la siguiente Fecha de Pago, en un orden de
prelacidén inmediatamente anterior al del propio

concepto del que se trate.

Las cantidades debidas por el Fondo no
satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengaran intereses adicionales.

20.3.- Orden de Prelacién de ©Pagos de

I a prorrata del importe debido entre aquellos que




Liquidacién.

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacién
del Fondo en la Fecha de Pago en la que tuviera
lugar, con arreglo a lo previsto en la Estipulacién
22 siguiente, mediante la aplicacién de los
Recursos Disponibles en el siguiente orden de

prelacién de pagos (el “Orden de Prelacidn de Pagos

de Licquidacidén”):
(i) Gastos Ordinarios, Extraordinarios vy de
Ligquidacién del Fondo, reserva de gastos de

extincién del Fondo e impuestos gque corresponda

abonar por el mismo.

(ii) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta de Intereses, y, solamente en el caso de
resolucién del citado contrato por incumplimiento
del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el

Fondo que corresponda al pago liquidativo, si

procede.
(iii) Pago de Intereses de los Bonos de la

Clase A (Series Al, A2, A3 y Ad).

(iv) Amortizacién de los Bonos de la Clase A

(Series Al, A2, A3 y Ad).

(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie
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B.
(vi) Amortizacidén de los Bonos de la Serie B.—
(vii) Pago de Intereses de los Bonos de la
Serie C.
(viii) Amortizacidén de los Bonos de la Serie C.-
(ix) Pago de intereses de los Bonos de la Serie
D.

(x) Amortizacidén de los Bonos de la Serie D.——
(xi) Pago de la cantidad a satisfacer por el
Fondo, en su caso, que componga el pago ligquidativo
del Contrato de Permuta de Intereses excepto en los
supuestos contemplados en el orden (ii) anterior.—
(xii) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado.

(xiii) Amortizacidén del principal del Préstamo

Subordinado.

(xiv) Pago del Margen de Intermediacién

Financiera.

21.~- GASTOS DEL FONDO.

De conformidad con lo previsto en el Orden de

G —
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Prelacién de Pagos descrito en la Estipulacidn
anterior, la Sociedad Gestora satisfard con cargo
al Fondo todos 1los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los gastos iniciales
como los gastos ordinarios peridédicos \%

extraordinarios que se devenguen a lo largo de la

vida del mismo.

21.1.~ Gastos inicijales.
El pago de los gastos iniciales se realizara
con el importe de la primera disposicidén del

Préstamo Subordinado y sin sujecién al Orden de

Prelacién de Pagos del Fondo.

21.2.- Gastos a lo largo de la vida del Fondo.—

La Sociedad Gestora satisfard con cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los Gastos Ordinarios
peridédicos como los Gastos Extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo

atendidos segun el Orden de Prelacidén de Pagos que

corresponda a cada uno de ellos.

A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora satisfard los siguientes gastos:
- Se consideran gastos ordinarios (los “Gastos

Ordinarios”) 1los que puedan derivarse de las




verificaciones, inscripciones y autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento, los
honorarios de la Agencia de Calificacidén por el
seguimiento y el mantenimiento de la calificacidn
de 1los Bonos, los relativos a 1la llevanza del
registro contable de los Bonos por su
representacién mediante anotaciones en cuenta, su
admisién a negociacidén en mercados secundarios
organizados y el mantenimiento de todo ello, los
derivados de la administracién del Fondo, los
derivados de 1la auditoria anual del Fondo, 1los
derivados de la amortizacién de los Bonos, 1los
derivados de los anuncios y notificaciones
relacionados con el Fondo y/o los Bonos, los gastos
financieros de la Emisidén de los Bonos, la comisidn
del Agente Financiero y la comisién de la Sociedad

Gestora.

- Se consideran gastos extraordinarios (los
“Gastos Extraordinarios”): Si fuera el caso, gastos

derivados de la preparacién y formalizacidédn por la

e
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modificacién de la Escritura de Constitucidn y de
los Contratos, asi como por la celebracién de
contratos adicionales; en su caso, el importe de
gastos iniciales de constitucidén del Fondo y de
emisidén de Bonos que excedan del 1importe de la
primera disposicidén del Préstamo Subordinado; los
gastos extraordinarios de auditorias y de
asesoramiento legal; los gastos que puedan
derivarse de la venta de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca y de los activos remanentes del Fondo; los
necesarios para instar la ejecucidén de los
Préstamos Hipotecarios vy los derivados de las
actuaciones recuperatorias que se requieran; en
general, cualesquiera otros gastos extraordinarios

soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora

en representacidén y por cuenta del mismo.

- Se considerardn gastos de ligquidacidén (los
“Gastos de Liquidacién”) los gastos que puedan
derivarse de 1la venta de las Participaciones,
Certificados y activos remanentes del Fondo para la

liquidacién del mismo y los que se originen con

motivo de la liquidacidén del Fondo.

22.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION.
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La Sociedad Gestora estara facultada para
proceder a la ligquidacidén anticipada del Fondo vy
con ellc a la amortizacidén anticipada de 1la
totalidad de la Emisidén de Bonos cuando, en una
Fecha de Pago, el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de 1las Participaciones vy 1los Certificados sea
inferior al 10% del Saldo Inicial de 1las
Participaciones y los Certificados en la Fecha de
Constitucidén, siempre y cuando la liquidacidén de
las Participaciones y los Certificados pendientes
de amortizacidn, junto con el saldo que exista en
ese momento en las cuentas del Fondo, permita una
total cancelacidén de todas las obligaciones
pendientes con los titulares de los Bonos y siempre
de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liguidacién establecido en la Estipulacién 20.3, vy
siempre gque se hayan obtenido, en su caso, las
autorizaciones necesarias para ello de las

autoridades competentes.

Se entenderan, en todo caso, como obligaciones




de pago derivadas de los Bonos en la fecha de
liquidacién anticipada, el Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de 1los Bonos en esa fecha mas los
intereses devengados y no pagados hasta esa fecha,
cantidades que, a todos los efectos legales, se
reputardn en esa fecha, vencidas y exigibles.

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacidn
anticipada del Fondo, en los siguientes supuestos,
informédndose previamente a la CNMV y a la Agencia
de Calificacién en caso de producirse alguno de

ellos:

a) Cuando se produzca una modificacidén de la
normativa fiscal, de conformidad con la normativa
aplicable al Fondo y a los Bonos por él emitidos
que, a Jjuicio de 1la Sociedad Gestora, afecte

significativamente, y de forma negativa, al

equilibrio financiero del Fondo.

b) Cuando, a Jjuicio de 1la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.—

¢) En el supuesto de que la Sociedad Gestora se
disolviese, le fuera revocada su autorizacidn o

fuera declarada en concurso, \% habiendo




transcurrido el plazo que reglamentariamente
estuviese establecido al efecto, ¢ en su defecto,
cuatro (4) meses, no se hubiese designado una nueva
socliedad gestora de acuerdo con 1lo establecido en
la Estipulacién 23.3 de la presente Escritura.

d) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacidén con
alguno de los valores emitidos o se prevea que se

va a producir.

e) Cuando transcurran treinta (30) meses desde
el vencimiento de Gltimo Préstamo Hipotecario
agrupado en el Fondo, la Sociedad Gestora procederéa
a la liquidacién ordenada del Fondo conforme al
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidaciédn.

£f) En el supuesto de que la totalidad de los
titulares de los Bonos y las contrapartidas de los
Contratos del Fondo notifiquen a la ‘Sociedad
Gestora su interés en la amortizacidén total de los

Bonos, la Sociedad Gestora como representante del
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Fondo, podrd proceder a la liquidacidén anticipada

del mismo.

El Fondo se extinguird en todo <caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias:

a) Cuando se amorticen integramente las

Participaciones y los Certificados.

En el supuesto de que hayan vencido todos las
Participaciones y los Certificados y existan
importes pendientes de cobro de los mismos y
obligaciones pendientes de pago a los titulares de
los Bonos, el Fondo se extinguirid en la Fecha de
Pago inmediata siguiente a los treinta y seis (36)
meses desde la fecha de vencimiento del ultimo

Préstamo Hipotecario agrupado en el mismo, es

decir, en la Fecha de Vencimiento Legal.
b) Cuando se amorticen integramente los Bonos

emitidos.

c) Cuando finalice el procedimiento de

liquidacién anticipada del Fondo.

d) Cuando no se confirme, en la fecha para
suscribir los Bonos, que serd el dia 12 de
noviembre de 2008 (en adelante, la Y“Fecha de

Suscripecién”), alguna de las calificaciones




provisionales otorgadas a los Bonos por la Agencia

de Calificacién.

En este caso | se consideraréan asimismo
resueltos: la emisién y suscripcién de 1las
Participaciones y los Certificados, el Préstamo
Subordinado, asi como el resto de los contratos del

Fondo y la emisidén de los Bonos.

En este supuesto de resolucidn anticipada del
Fondo, el Cedente asumird el compromiso de hacer
frente a los gastos iniciales en los que se haya

incurrido para la constitucién del Fondo.

En el caso de que en el momento de producirse
la liquidacién final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo
a cualquiera de los titulares de los Bonos, la

Sociedad Gestora:

(i) Procederd a vender los activos para lo que
recabara oferta de al menos cinco (5) entidades de
entre las mds activas en la compraventa de estos

activos que, a su juicio, puedan ofrecer por ellos
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un valor de mercado. El1 precio inicial para la
venta de la totalidad de las Participaciones y 1los
Certificados no serd inferior a la suma del Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y
los Certificados méds los intereses devengados y no
cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, si bien, en caso de que no se alcance
dicho importe, la Sociedad Gestora estara obligada
a aceptar la mejor oferta recibida por los activos
ofertados por dichas entidades. Para la fijacidn
del valor de mercado la Sociedad Gestora podra
obtener los informes de valoraciédn que juzgue
necesarios. La designacién de las entidades

independientes serd comunicada a la CNMV y a la

Agencia de Calificacién.

El Cedente tendrad un derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones y los Certificados
que pertenezcan al Fondo, en las condiciones que
establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con
lo establecido en el parrafo anterior. El anterior
derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto o declaracidén de recompra de las
Participaciones y los Certificados emitidos por el

Cedente. Para el ejercicio de dicho derecho de
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tanteo, el Cedente dispondrd de un plazo de cinco
(5) Dias Habiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique las condiciones en due se
procederd a la enajenacidn de las Participaciones y
los Certificados, debiendo igualar, al menos, la
mejor de las ofertas efectuadas por terceros.

(ii) Cancelard aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidacién

del Fondo.

(iii) En el caso de que lo anterior fuera

remanentes, procedera a vender los demds bienes que
permanezcan en el activo del Fondo. La Sociedad
Gestora estard facultada para aceptar aquellas
ofertas dque, a su Jjuicio, cubran el valor de
mercado del bien de que se trate y se paguen al
contado. Para la fijacién del valor de mercado, la
Sociedad Gestora podra obtener los informes de

valoracidén que juzgue necesarios.

(iv) La Sociedad Gestora, una vez efectuada la

e
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l insuficiente o existieran préstamos u otros activos




reserva para gastos de extincidén, aplicard todas

las cantidades gue vaya obteniendo por 1la
enajenacidén de los activos del Fondo, junto con el
resto de Recursos Disponibles que tuviera el Fondo
en ese momento, al pago de los diferentes

conceptos, conforme al Orden de Prelacidn de Pagos

de Liquidacién de la Estipulacién 20.3.

En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
Estipulacién 20, existiera algin remanente, éste
serd abonado al Cedente. En el caso de que el
remanente no fuera cantidad liquida por
corresponder a Participaciones y Certificados cuyos
Préstamos Hipotecarios se encontrasen pendientes de
resolucién de procedimientos judiciales o
notariales iniciados como consecuencia del impago
por el Deudor Hipotecario de los Préstamos
Hipotecarios, tanto su continuacidén como el
producto de su resolucidén serd a favor del Cedente.-

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacién del Fondo, no procedera a
la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
inscripcién en los registros administrativos que

corresponda hasta que no haya procedido a la




liquidacidén de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucidén de los Recursos Disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacidén previsto en la Estipulacién 20.3,
excepcidédn hecha de la oportuna reserva para hacer

frente a los gastos de extinciédn.
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Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la liquidacidén de los activos remanentes del Fondo
y la distribucién de los Recursos Disponibles, 1la
Sociedad Gestora otorgaré un acta notarial
declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas previstas en la presente Escritura due
motivaron su extincidén, (ii) el procedimiento de
comunicacién a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucidén de los
Recursos Disponibles del Fondo siguiendo el Orden
de Prelacidédn de Pagos de Liquidacidén previsto en la
Estipulacién 20.3. Dicho documento notarial sera
remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV.

23.- SOCIEDAD GESTORA.




23.1.~ Administracién y representacién del

Fondo.

La Sociedad Gestora ostentard la administracién
y representacién legal del Fondo, en los términos
previstos en el Real Decreto 926/1998, en la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicaciédn,

y demds normativa aplicable, asi como en los

términos de la presente Escritura.

A la Sociedad Gestora le corresponderan la
administracién y representacién del Fondo, asi
como, en calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos con cargo a los
fondos que administre y los restantes acreedores

ordinarios de los mismos.

E1l Fondo sdélo responderd por sus obligaciones
frente a sus acreedores con su patrimonio.

Los titulares de 1los Bonos y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura y en la normativa vigente.

En concreto, a la Sociedad Gestora le




corresponden, con caracter meramente enunciativo, y
sin perjuicio de otras actuaciones previstas en la
presente Escritura, las siguientes funciones:

(i) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, debera ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccidén de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.-

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo

previsto en la presente Escritura y en el Folleto

Informativo.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la

presente Escritura, en el Folleto Informativeo y en
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la normativa vigente en cada momento.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto Informativo,
siempre que ello esté permitido por la legislacidn
vigente en cada momento, se obtenga la autorizacidn
de las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a la Agencia de
Calificacidén y no se perjudiquen los intereses de
los titulares de los Bonos. En particular, en caso
de incumplimiento por el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, la
Sociedad Gestora tomard las medidas necesarias para

obtener una adecuada administracidén de los

Préstamos Hipotecarios.

(v) Cursar las 1nstrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacidén con la Cuenta de
Tesoreria y al Cedente, en relacién con la Cuenta

de Reinversién.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso
a las demads entidades a las gque corresponda

realizar pagos.
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(vii) Determinar 'y efectuar los pagos en
concepto de principal e intereses del Préstamo

Subordinado.

(viii) Determinar vy efectuar los pagos del
Fonde en wvirtud del Contrato de Permuta de

Intereses.

(ix) Designar vy sustituir, en su caso, al

Auditor, con la aprobacién previa, en caso de ser

necesaria, de la CNMV.

(x) Preparar y someter a los érganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segun lo establecido en la
normativa vigente, a la CNMV, asi como preparar y

remitir a los titulares de los Bonos la informacién

que sea legalmente requerida.

(xi) Adoptar las decisiones oportunas en
relacidén con la liquidacidén del Fondo, incluyendo
la décisién de ligquidar anticipadamente el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en la presente Escritura

y en el Folleto Informativo.

e .




(xii) Determinar el tipo de interés aplicable a

cada Serie de Bonos para cada Periodo de Devengo de

Intereses.
(xiii) La Sociedad Gestora debera tener
disponible para el publico toda la documentacidn e

informacién necesaria de acuerdo con la presente

Escritura y el Folleto Informativo.

La Sociedad Gestora podrd tener a su cargo la
administracidén y representacidén de otros Fondos de
Titulizacidén de Activos, al amparo de lo previsto

en el Real Decreto 926/1998.

23.2.~- Comisidén de Gestién.

La Sociedad Gestora percibird, por su gestiédn,
en cada Fecha de Pago, una comisién de gestidén que
se devengarid trimestralmente y se calculard como
una cuarta parte de un porcentaje sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y
Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente
anterior y que tendrd un importe minimo, todo ello
en los términos acordados por el Cedente y la
Sociedad Gestora en carta aparte. Dicha comisidn se
entenderd bruta, en el sentido de incluir cualquier
impuesto directo o indirecto o retencidn que

pudiera gravar la misma. El importe minimo de la




comisién de gestién de la Sociedad Gestora sera
actualizado al comienzo de cada afio natural
(comenzando en enero de 2010) de acuerdo con el
Indice General de Precios al Consumo publicado por
el Instituto Nacional de Estadistica, u organismo

que lo sustituya.

Excepcionalmente, en la primera Fecha de Pago,
la remuneracién de la Sociedad Gestora estara
compuesta por una comisioén inicial méas un
porcentaje sobre el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Participaciones y los Certificados en
la Fecha de Constitucién del Fondo. La comisién de
la Sociedad Gestora en la primera Fecha de Pago se
calculara por el numero de dias transcurridos desde

la Fecha de Constitucién.

24.3.- Renuncia y Sustitucién.
La renuncia y sustitucién de la Sociedad
Gestora se regulard por lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 o por la normativa vigente en cada

momento. En cualquier caso, la sustitucién de 1la
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Sociedad Gestora se realizard de acuerdo con el
procedimiento que se detalla a continuaciédn,

siempre que no sea contrario a las disposiciones

reglamentarias establecidas al efecto:

(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su
funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucién, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafiara
el de la nueva Sociedad Gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcidn vy solicite 1la
correspondiente autorizacién. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como Sociedad Gestora deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningun caso podréa 1la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacidn con el
Fondo. Tampoco podrd la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razén de la referida
sustitucién, las calificaciones otorgadas a los

Bonos emitidos por el Fondo disminuyesen. Todos los




gastos que se generen como consecuencia de dicha
sustitucidén serdn soportados por la propia Sociedad
Gestora o en su defecto, por la nueva Sociedad

Gestora.

(ii) en el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucidn
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades  Anénimas, se procederd a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicard por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a la Agencia de
Calificacidén. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de lo previsto en

el apartado (i) precedente con anterioridad a su

disolucién;

(iii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en situacidén concursal o fuera
revocada su autorizacidén, deberd proceder a nombrar
una Sociedad Gestora que la sustituya. La

sustitucién tendrd que hacerse efectiva antes de

823773028



gque transcurran cuatro (4) meses desde la fecha en
gque se produjo el evento determinante de la
sustitucién. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracién y representacién del Fondo o la
CNMV no considerara iddénea la propuesta y se de
lugar a un descenso de la calificacién de los
Bonos, se procederd a la liquidacién anticipada del
Fondo y a la amortizacién de los Bonos, a 1los
cuatro (4) meses de que hubiese ocurrido el
acaecimiento del evento determinante de la

sustitucidén forzosa.

(iv) La sustitucidén de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV y de conformidad con 1lo previsto en 1los
padrrafos anteriores, serd publicada en el Boletin
Diario del Mercado AIAF. La Sociedad Gestora se
obliga a otorgar los documentos publicos y privados
que fueran necesarios para proceder a su
sustitucidn por otra sociedad gestora de
conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La Sociedad Gestora sustituta debera
gquedar subrogada en los derechos y obligaciones

que, en relacién con la presente Escritura,
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correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd entregar a la nueva
Sociedad Gestora cuantos documentos y registros

contables e informdaticos relativos al Fondo obren

24 .- AGENTE FINANCIERO.

|

|

I

|

l en su poder.

I 24.1.- Funciones del Agente Financiero.

l El Instituto de Crédito Oficial (“ICO”) sera el
Agente Financiero del Fondo, de acuerdo con 1lo

I previsto en el Contrato de Servicios Financieros.—

l Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el

Agente Financiero seré (i) responsable de la

custodia de los Titulos Multiples representativos

de las Participaciones y los Certificados que se

depositaran en el Agente Financiero (ii) el

encargado de mantener la Cuenta de Tesoreria vy

Bonos.

Las obligaciones asumidas por el ICO en virtud

del Contrato de Servicios Financieros son:

l (ii1) el Agente Financiero de la emisién de los



(i) Realizar los pagos de intereses Yy
amortizacién de los Bonos y el resto de los pagos
del Fondo, en la correspondiente Fecha de Pago, una

vez recibidas las oportunas instrucciones de la

Sociedad Gestora.

{(ii) En cada una de las Fechas de
Determinacién, comunicar a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencia que servira de base
para el <calculo del Tipo de Interés Nominal
aplicable a cada una de las Series de Bonos en cada

Periodo de Devengo de Intereses correspondiente.

La remuneracién del Agente Financiero sera a

cargo del Fondo.

En contraprestacién a .Jos servicios a realizar
por el Agente Financiero, el Fondo satisfard al
mismo en cada Fecha de Pago, una comisién igual a:
(i) 6.925 euros trimestrales, mas (ii) 0,00380% (en
base anual) del Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de las Participaciones y Certificados
agrupados en el Fondo en la Fecha de Pago
inmediatamente anterior. Sin perjuicio de 1lo
anterior, la comisién fija del Agente de Pagos
disminuird a razén de 780 euros trimestrales

conforme vayan amortizandose en su totalidad alguna
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de las Series de Bonos, hasta alcanzar un minimo de

4.585 euros trimestrales.

I

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo
anterior, la no confirmacién en la Fecha de
Suscripcién de las <calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por la Agencia de
Calificacién, asi como el acaecimiento de cualquier
otra causa por la que se resolviera la constitucidn
del Fondo, constituird un supuesto de resolucidn

del Contrato de Servicilos Financieros.

Serédn por cuenta del Agente Financiero todos

los gastos en gque éste pudiera incurrir en el

ejercicio de sus funciones.

Seradn por cuenta del Agente Financiero, todos
aquellos gastos en que incurra con motivo del
desarrollo de los servicios encomendados en virtud
del Contrato de servicios financieros. No obstante
lo anterior por lo que respecta a los gastos que
tengan la consideracién de externos, serédn por

cuenta del Agente Financiero, hasta un limite




maximo de TRESCIENTOS EUROS CON CINCUENTA Y UN
CENTIMOS (300,51) anuales. A estos efectos se
entenderd que tienen la consideracidén de gastos
externos todos aquellos gastos que el Agente

Financiero deba satisfacer a terceros por el

desarrollo de los servicios encomendados en virtud
del presente Contrato y que se hayan originado
directa vy exclusivamente por la prestacidén de

dichos servicios.

24.2.- Sustitucién y Renuncia del Agente

Financiero.

La Sociedad Gestora esta facultada para
sustituir al Agente Financiero (en sus funciones de
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria, agencia de
pagos y depositario de las Participaciones y los
Certificados) siempre que ello esté permitido por
la legislacién vigente y se obtenga, en caso de ser
necesario, la autorizacién de las autoridades
competentes. La causa que motive 1la sustitucién
deberd ser incumplimiento grave de sus obligaciones
y pueda suponer un perjulcio para los intereses de

los titulares de los Bonos.

En el supuesto de que la calificacién del

Agente Financiero otorgada por la Agencia de

I B
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Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una calificacidén inferior a P-1, segun
la escala de Moody’s, o dicha calificacién fuera,
por cualquier motivo, retirada por la Agencia de
Calificacién, la Sociedad Gestora deberd poner en
practica, por cuenta del Fondo, en un plazo de
treinta (30) Dias Habiles desde el descenso de la
calificacién de la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente Financiero por debajo de P-
1, segun la escala de Moody's, para mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series
de los Bonos por la Agencia de Calificacién vy
previa comunicacidén a la misma, una de las opciones
necesarias dentro de las descritas a continuacién
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de las

funciones como depositario, agente de pagos vy

mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria:
(i) Obtener garantias o compromisos similares

de una entidad con calificacidén no inferior a P-1,
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segun la escala de Moody’s, que garantice al Fondo,
a simple solicitud de 1la Sociedad Gestora, 1los
compromisos asumidos por el Agente Financiero.

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a P-1, segun
la escala de Moody’s, en las mismas condiciones,

las funciones del Agente Financiero en relacidén con

el Contrato de Servicios Financieros.
Todos los costes derivados de cualquiera de las
acciones anteriormente definidas se consideraran

Gastos Extraordinarios del Fondo.

25.- CONTABILIDAD DEL FONDO.

25.1.- Periodo Contable.

Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminaran el 31 de diciembre de cada
afio, excepto el primer ejercicio contable que
comenzard en la Fecha de Constitucién del Fondo vy

el Ultimo ejercicio contable finalizard en la fecha

en la que se extinga el Fondo.
25.2.- Obligaciones y plazos previstos para la

formulacidén, verificacién y aprobacién de cuentas

anuales e informe de gestién.
La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las

cuentas anuales del Fondo junto con el informe de




auditoria de las mismas dentro de los cuatro (4)

meses sigulentes al cierre del ejercicio del Fondo,

que coincidird con el afic natural.
25.3.- Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicidén del publico y remisidén a la

CNMV de informacién periddica de 1la situacién

econdmico-financiera del Fondo.
Dentro- de los cuatro (4) meses siguientes al
final del periodo contable, y junto con las cuentas

anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora

emitird un informe que recogera:
(i) Un inventario de la - cartera de

Participaciones vy Certificados agrupados en el

Fondo y, adicionalmente,
(ii) Un informe de gestidén que contendra:
a) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
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Participaciones y los Certificados.
b) El porcentaje de las Participaciones y 1los

Certificados que ha sido amortizado




anticipadamente.

c) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacidén anticipada.

d) El importe de las Participaciones y 1los
Certificados que hayan sido declarados Fallidos vy
el porcentaje que representan sobre el total.

e) La vida media de la cartera de

Participaciones y Certificados.

£) El tipo medio de la cartera de

Participaciones y Certificados.

g) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento vy
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de Bonos.
h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.

i) En su caso, importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados y no

pagados.
j) E1l saldo de la Cuenta de Tesoreria y el de

la Cuenta de Reinversiédn.

k) El saldo pendiente de reembolso del Préstamo

Subordinado.

1) Un andlisis detallado de los resultados del

Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.
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m) El importe y las variaciones de los gastos y

comisiones de gestidén producidos durante el periodo

contable.
Cada tres meses, dentro de los siete (7) Dias
Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, la

Sociedad Gestora remitird a la CNMV y a AIAF un

informe que contendra:

(i) Con relacidén a cada una de las Series de

Bonos y referida a cada Fecha de Pago:

1. Importe del saldo nominal inicial

2. Importe del saldo nominal vencido

3. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento
4. Importe del Saldo Nominal Pendiente de Cobro-
5. Importe del saldo nominal  vencido y

efectivamente satisfecho a los titulares de Jlos
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Bonos
6. Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago

7. Intereses devengados desde la Fecha de

T



Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido
satisfechos (no devengaran intereses adicionales) .—
(ii) Con relacidén a las Participaciones y los
Certificados y referida a cada Fecha de Pago:
1. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados.

2. Importe de las Participaciones 'y los

Certificados que ha sido amortizado regular vy

anticipadamente.

3. Tasas de amortizacién anticipada.
4. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de
los Préstamos Hipotecarios que hayan sido
declarados Fallidos y porcentajes de impago sobre
el total de las Participaciones y los Certificados.-
(iii) Con relacién a la situacidén econdémico-
financiera del Fondo y referida a cada Fecha de

Pago:

1. Saldo de 1la Cuenta de Tesoreria y de la

Cuenta de Reinversién y los intereses generados por

las mismas.
2. Gastos e importe del Fondo de Reserva.

25.4.- Obligaciones de comunicacién de hechos
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relevantes.

La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, se compromete a informar inmediatamente a la
CNMV, a 1la Agencia de Calificacién y a los
titulares de 1los Bonos emitidos por el Fondo
durante la vida de la emisién, de todo hecho
relevante que se produzca en relacidén con las
Participaciones y los Certificados, con los Bonos,
con el Fondo y con la propia Sociedad Gestora que

pueda influir de modo sensible en la negociacidén de

los titulares de los Bonos emitidos por el Fondo,
en cada Fecha de Pago, tanto en concepto de
principal como de intereses, y en general, de
cualquier modificacidén relevante en el activo o en

el pasivo del Fondo.

25.5.- Otras obligaciones de comunicacién
ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes.-
25.5.1.~ Notificaciones ordinarias periédicas.—

La Sociedad Gestora, trimestralmente, en la

l los Bonos, y, en particular, del importe a abonar a




Fecha de Determinacidén, procederd a comunicar a los
tenedores de los Bonos, el Tipo de Interés Nominal
aplicable a cada una de las Series de Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses siguiente vy,
trimestralmente, y en cada Fecha de Notificacidn,

procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos

la siguiente informacidn:
- Los intereses y el reembolso de principal de

los Bonos de cada una de las Series a abonar a los

tenedores de los Bonos.

- Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses vy de amortizacidén devengadas por 1los
mismos y no satisfechas, por insuficiencia de
Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas
del Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo.

- Los Saldos Nominales Pendientes de Cobro de
los Bonos de cada Serie, después de la amortizacidn
a liquidar en cada Fecha de Pago, y los porcentajes
que dichos saldos representan sobre el importe

nominal inicial de cada Bono.

Las anteriores notificaciones serdn asimismo,
puestas en conocimiento del Agente Financiero, de
AIAF y de IBERCLEAR, en cada Fecha de Notificacidn.-

25.5.2.~ Notificaciones extraordinarias.




PREEL ERCLUSNG FARS DUUMENTIE MYTAMALES

Seran objeto de notificacién extraordinaria:
Cualquier modificacidén de la Escritura de
Constitucidn, todo hecho relevante que pueda
producirse en relacién con los v Préstamos
Hipotecarios, con los Bonos, con el Fondo y con la
propia Sociedad Gestora, que pueda influir de modo
sensible en la negociacidén de los Bonos vy, en
general, de cualquier modificacién relevante en el
activo o pasivo del Fondo o en caso de resolucién
de la constitucién del Fondo o de una eventual
decisidn de liquidacién anticipada del Fondo vy
Amortizacién Anticipada de la Emisién de Bonos por
cualquiera de las causas previstas en el Folleto,
siéndole remitido, en este supuesto, a la CNMV y a
la Agencia de Calificacién, el acta notarial de
extincidén del Fondo 3% el procedimiento de

liquidacién.

25.6.- Procedimiento de notificacién a los

tenedores de los Bonos.

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
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que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la

Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizarédn de 1la

forma siguiente:

25.6.1.- Notificaciones ordinarias.

Las notificaciones ordinarias serdn efectuadas
mediante publicacién de un anuncio, bien en el
boletin diario de AIAF Mercado de Renta Fija, o
cualquier otro que lo sustituya o de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacidén de un
anuncio en un diario de amplia difusidén en Espaifa,
ya sea de caracter econdémico-financiero o general.
Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el Agente
Financiero podran difundir tales informaciones u
otras en interés de los titulares de los Bonos a
través de los canales y sistemas de difusidn
propios de los mercados financieros tales como

Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o cualquier

otro de similares caracteristicas.

25.6.2.- Notificaciones extraordinarias.

Las notificaciones extraordinarias seréan
efectuadas mediante publicacién de un anuncio, bien
en el boletin diario de AIAF Mercado de Renta Fija,
o cualquier otro gue lo sustituya o de similares

caracteristicas, o bien mediante publicacidén de un
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anuncio en un diario de amplia difusidén en Espaifia,
ya sea de caracter econdémico-financiero o general,
considerandose esas notificaciones realizadas en la
fecha de dicha publicacién de un anuncio, siendo

aptos para las mismas cualguier dia del calendario,

bien sea hébil o inhdabil.

Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habra
de ser efectuada mediante publicacidén de un anuncio
en un diario de amplia difusidén en Esparfia, ya sea
de caracter econémico-financiero o) general
considerandose esas notificaciones realizadas en la
fecha tka dicha publicacién de un anuncio, siendo
aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea habil o inhdbil.

25.6.3.- Notificaciones y otras informaciones.—
La Sociedad Gestora podrd poner a disposiciédn
de los titulares de los Bonos las notificaciones y
otras informaciones en interés de los mismos a
través de sus propias paginas en Internet u otros

medios de teletransmisidn de similares

T e amt M.:f’:;.




caracteristicas.

26 .- AUDITORES.

El Consejo de Administracién de 1la Sociedad
Gestora en su reunidén del dia 15 de septiembre de
2008, ha designado a Ernst & Young, S.A., inscrita
en el ROAC con el numero S0530 y domicilio social
en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, y con CIF
A-78970506 como auditora del Fondo, sin especificar
el numero de periodos contables para los cuales ha
sido designada. En caso de que exista un acuerdo
posterior de la Sociedad Gestora para la
designacién de nuevos auditores del Fondo, se
comunicaria a la CNMV, Agencia de Calificacidn y

titulares de los Bonos.

Los auditores realizardn las revisiones vy
verificaciones que sean exigidas por la normativa
vigente, certificarén, cuando sea necesario, la
precisién y exactitud de las cuentas y verificaran

la precisidén de la informacién contenida en el

informe de gestidn.

Los auditores informardn a la Sociedad Gestora
y a la CNMV de cualquier incumplimiento de la
normativa vigente o de cualquier imprecisién de la

gue tengan conocimiento a lo largo del desarrollo
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de su actividad.

27.- MODIFICACIONES.

La Escritura de Constitucién no podrd sufrir
alteracidén sino en supuestos excepcionales, siempre
y cuando esté permitido de acuerdo con la normativa
vigente y con las condiciones que se establezcan
reglamentariamente. En cualqguier caso, tales
actuaciones requeriran la comunicacién previa de la
Sociedad Gestora a la CNMV u organismo
administrativo competente, o su autorizacién previa
en caso de ser necesaria, y su notificacién a la
Agencia de Calificacién. La modificacién de 1la
Escritura de Constitucién serd comunicada por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a la Agencia de
Calificacién. La Escritura de Constituciédn también
podra ser objeto de subsanacién a instancia de la

CNMV.

28.- JURISDICCION.
Cualquier disputa que pudiera surgir en

relacidén con lo previsto en la presente Escritura
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serd sometida al conocimiento de los Juzgados vy
Tribunales espafioles, renunciando el Cedente, 1los
titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a
cualgquier otro fuero que pudiera correspondgrles.———

29.- DECLARACION FISCAL.

La constitucién del Fondo estd exenta del
concepto "Operaciones Societarias" del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.

30.- REGISTRO.
El Folleto referido a la constitucidén del Fondo
y la Emisidén de Bonos ha sido objeto de registro
por la CNMV el 11 de noviembre de 2008. La presente
Escritura no serd objeto de inscripcién en el
Registro Mercantil, de acuerdo con 1la normativa

especial aplicable.

31.- NOTIFICACIONES.

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuardn a los domicilios y numeros de fax que se
indican a continuacién, siempre que, en el supuesto
de wutilizarse el fax, se confirme por medio de

escrito entregado en mano al domicilio indicado.——
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Caja de Ahorros del Mediterréaneo

Oscar Espla n°.37

03007 Alicante

Fax n®: 96 590 61 86

Atn.: D. Juan Luis Sabater.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora

de Fondos de Titulizacidn

Orense 69

28020 Madrid

Fax n°: 91 308 68 54

Atn.: D. Ramdén Pérez Hernéndez

No obstante, también podrdn enviarse a otra
direccién o telefax, o a la atencidn de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Estipulacidn.

32.- CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora, de conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Orgéanica

15/1999 de 13 de diciembre de Proteccién de Datos




de Caréacter Personal, uUnicamente tratara los datos
de caracter personal contenidos, en su caso, en la
documentacién y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicara, ni siquiera para su conservacioén, a
otras personas. Una vez cumplida la prestacidn
contractual, tanto los datos de caracter personal
como los soportes o documentos en que consten éstos
deberédn ser devueltos al Cedente o, no siendo esto

posible, deberan ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, deberd adoptar
las medidas de seguridad de 1indole técnica vy
organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de caradcter personal, que
eviten su alteracidén, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Orgéadnica 15/1999 de 13 de diciembre de
Proteccidédn de Datos de Caracter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.

33.~ RESOLUCION.

En el supuesto de que no se confirmen, en la
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Fecha de Suscripcién de los Bonos, alguna de las
calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos
por la Agencia de Calificacidén, se consideraréan
resueltas la Constitucién del Fondo, la emisidn vy
suscripcién de las Participaciones 3% los
Certificados, la emisidén de Bonos, asi como el

resto de Contratos del Fondo.

La presente escritura ha sido redactada

conforme a minuta facilitada por las partes.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

reservas y advertencias legales.
Formulo, igualmente, las reservas legales

relativas al articulo 5 de 1la LO 15/1999, de

Proteccidédn de datos de Carécter Personal.

Permito a los seflores comparecientes la lectura
de esta escritura, porque asi lo solicitan después
de advertidos de la opcidén del articulo 193 del
Reglamento Notarial. Los sefiores comparecientes

hacen constar que por la lectura que han practicado

l Asi lo dicen y otorgan libremente. Hice las




y por mis explicaciones verbales han quedado
enterados y debidamente informados del contenido
del presente instrumento publico y que prestan a

éste su libre consentimiento; y firman la escritura

conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacidén, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes e intervinientes.

Del integro contenido de esta escritura,
extendida en ciento dos folios del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 8X, numeros 2801791, los cien
siguientes en orden correlativo creciente, y el del

presente, yo, el Notario, DOY FE.

Siguen las firmas de los comparecientes.-
Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados vy

sellado.

DOCUMENTACION UNIDA
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ANEXO 1

ACUERDOS SOCIEDAD GESTORA
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. S Gy et
D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su. calidadSgl §écreta
Administracion de la mercantii TITULIZACION DE ACTl}_’O[S_, (
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con CIF A-80352750 y dorﬁ‘ibilig_e_

del Consejo de
GESTORA DE

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 15 de septiembre de 2008 y debidamente convocado al efecto, se reunio a las 17:00
horas el Consejo de Administracién de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de

Titulizacién, S.A., en las oficinas de la Sociedad, calle de Orense 69, estando presentes los siguientes
Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Saiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- Bear Stearns Spanish Securitization Corporation, representada por D. Arturo Miranda Martin
- D. Victor Iglesias Ruiz

- Caja de Ahorros Municipal de Burgos, representada por D. Vicente Palacios Martinez
- D. José Carlos Contreras Gomez

Excusa su asistencia Caja de Ahorros de] Mediterraneo, por medio de su representante, D. Juan Luis
Sabater Navarro, delegando su representacion en el Presidente, que acepto dicha representacion,

- Que tados los seffores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de Accionistas, tienen
aceptado el nombramiento y tomado posesién del cargo.

- Que la sesion fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actud como Secretario
el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declaré validamente constituido el
Consejo de Administracién al concurrir, presentes o representados, la totalidad de los sefiores Consejeros,
dando paso directamente a la discusion de los asuntos del Orden del Dia, aprobéandose por unanimidad

entre otros los siguientes acuerdos, en relacién con la constitucién del Fondo “TDA CAM 11, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS”:

“PRIMERQ: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado “TDA CAM 11, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS™, o nombre similar que se determine, conforme a lo previsto en
la legislacion vigente, agrupando en el mismo Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de
Transmisién de Hipoteca cedidos por Caja de Ahorros del Mediterrdneo (CAM).

El importe mdximo de Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de Transmision de Hipoteca a
agrupar en el Fondo serd de hasta dos mil millones (2.000.000.000) de euros.

SEGUNDO: Realizar por cuenta del Fondo una emision de pagarés, bonos u otros valores de renta
Sfija por un importe vivo mdximo de hasta dos mil millones (2.000.000.000) de euros.

TERCERQO: Facultar solidariamente al Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa, al Secretario,
D. Luis Vereterra Gutiérrez Maturana, y al Director General, D. Ramdn Pérez Herndndez, asi como
conferir poder especial tan amplio como sea necesario en Derecho a favor de D. José Luis Dubois
Aznal, con D.N.I. nimero 50.807.466-Y y D° Maria Nieves Lara Candel, con D.N.I. nimero
31.378.547-C, para que cualquiera de ellos indistintamente proceda en nombre de la Sociedad, a:

- QOtorgar con la Entidad Cedente de las Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de
Transmisicn de Hipoteca a agrupar en el Fondo asi como con el/los Suscriptor/es de los valores que

se emitan, los contratos de Emision y Suscripcién de los mismos, en los términos y condiciones que
estimen oportunos.

sestoras de F ¢ de Tinlac e la CNMY con el nu 3
CIF. A §0332750 N Regustro Mereanul de Madnd, Tomo 4286, Libro 0. Foho :83. Hoja M-71 166, Secerin ¥, Inscripeion 3 Iascrna et en Registro Especial de la Sacredad de Gestoras de Fondos de Titulacion de la CNMVY con el numero 3

Ovense 692 Planta - 28020 Madrid < teb: -34 010 702 08 S0 - Fay: 34 91 308 68 54 - wawn.tda-seft.com
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- Otorgar la escritura publica de constitucion del Fondo, en los términos y condiciones que ===

consideren adecuados. 27 NG5

- Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los Pagarés, Bonos o valores de j
fija a emitir con cargo al Fondo.

- Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo.

- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en relacion con
los actos mencionados anteriormente.

- Celebrar cuantos contratos estimen necesarios o convenientes en relacién con la constitucion del
Fondo, la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de Transmision de
Hipoteca y la emisidn de los pagarés, Bonos o valores de renta fija.

- Engeneral, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados, consideren
convenientes o necesarios para la ejecucion y desarrollo de los actos mencionados anteriormente.

CUARTO: Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo "TDA CAM 11, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS " a la firma Ernst & Young, S.L., con C.LF. B-78970506, inscrita en
el ROA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el mimero S-0530."

- Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendié por unos momentos la
sesion, procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de la misma, la cual leida en presencia del
Consejo es aprobada por unanimidad de los asistentes.

- Que con posterioridad a esa sesién no se ha adoptado ningiin otro acuerdo que modifique, afecte o
condicione los acuerdos aprobados por el Consejo de Administracion de TITULIZACION DE
ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., contenidos en la presente
Certificacion.

Y para que conste a los efecto&leﬁéleﬁpido la presente certificacion, en Madrid a 8 de octubre de 2008.

/
j

i

V° B® EL PRESIDENTE EL SECRETARIO

Yo MANUEL.../...
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

./... RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de

su Ilustre Colegio.
DOY FE: de que considero legitimas y legitimo

las firmas que anteceden de DON FRANCISCO JAVIER
SORIANO AROSA y DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-
MATURANA, por el cotejo que efectiio de las mismas,
con otras indubitadas de las mismas personas,
obrantes en mi protocolo.
Dejo anotado este testimonio con el numero
1.180, en el Libro Indicador numero 4.
En Madrid, a trece de octubre de dos mil ocho.

8/89. DOCUMENTO NO SUJETO.-
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Caja de Ahorros
del Mediterraneo
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MODESTO  CRESPO MARTINEZ, SECRETARIO DEL
ADMINISTRACION DE LA CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRAN

CERTIFICO: Que en el Libro de Actas del Consejo de Administragion /de esta
Entidad, figura la celebrada con fecha veintitrés de octubre de dos mil ocho,,fo asisfencia de
19 de los 20 miembros que compornen el mismo, a saber: €l Presidente, D. Vigénte Sgla Belld;
los Vicepresidentes: D. Angel Martinez Martinez, D. Antonio Gil-Terrén Puchpdes y D.
Armando Sala Lloret; los Vocales: D. Aniceto Benito Nufiez, D* Natalia Caballg Tura, D.
Gregorio Fernandez Piqueras, D* Natalia Ferrando Amoros, D. José Forner Verdu, D. José
Garcia Gomez, D. Jesis Navarro Alberola, D. Manuel Navarro Bracho, D. Benito José
Nemesio Casaban, D* Raquel P4ez Mufioz, D* Elia Maria Rodriguez Pérez, D. José Rovira
Garcés, D. Martin Scvilla Jiménez y D. Angel Oscar Strada Bello; y el que sugcribe, como
Secretario, en la que consta, entre otros, el siguiente acuerdo literal:

“Qido cuanto antecede, y con el informe favorable del Comité def Direccidn, el
Consejo de Administracién dentro del marco de endeudamiento y delegacion de facultades
autorizado por la Asamblea General de la Caja por acuerdo de fecha 14 de dicigmbre de 2007,
adopta, por unanimidad de los presentes, y de conformidad con las facultades que tiene
conferidas por dicha Asamblea, el acuerdo siguiente: ? ;

Primero.- Emitir Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de Transmision de
Hipoteca por un importe nominal de hasta dos mil millones de euros, representativos de
préstamos hipotecarios de la cartera de la entidad, para que sean suscritos, en nombre de un
Fondo de Titulizacién de Activos o en nombre de un Fondo de Titulizacién Hipotecaria, de
naturaleza cerrada creado al efecto (en adelante, el “Fondo™), por Titulizacién de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora™), al
amparo del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de
litulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacién (en adelante, el
“Real Decreto 926/1998™) y/o de la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre régimen de sociedades y
fondos de inversién inmobiliaria y sobre fondos de titulizacién hipotecaria (en adelante, la
Ley 19/1992), segun el caso.

Las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de Hipoteca
podran estar representadas tanto por titulos unitarios como por titulos multiples.

Segundo.- Facultar al D. Director General, D. Roberto Lépez Abad, D.N.L
21.626.177, al Director General de Inversiones y Riesgos, D. Francisco Martinez Garcia,
D.N.L. 1.815.964, al Director de Financiacién y Gestién de Liquidez, D. Juan Luis Sabater
Navarro D.N.I. 21.454.984, para que cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre
de Caja de Ahorros del Mediterréneo a:

- Seleccionar los préstamos con respecto a los que se emitiran tanto las
Participaciones Hipotecarias como los Certificados de Transmision de Hipoteca.
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- Determinar la totalidad de las condiciones de la emisién de las Participacio ("\iﬁ-ﬁ
Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmisién de Hipoteca que no hayan
sido establecidas en el presente acuerdo.

- Firmar las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de
Hipoteca que se emitan. Dicha firma podra reproducirse en los titulos por los
medios que se estimen mas adecuados.

- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados
estimen convenientes o necesarios, tanto en relacién con la emisién de las
Participaciones Hipotecarias, como de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, como en relacién con la constitucién del Fondo de Titulizacién de
Activos, en los términos y condiciones que consideren adecuados, todo ello con
vistas a la agrupacién de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca en dicho Fondo.

- Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos,
agencia financiera, derivados, de depésito o similares) requiera la estructura del
Fondo o los apoderados consideren conveniente otorgar en relacién con el Fondo,
ya sea con el propio Fondo, representando a través de la Sociedad Gestora, o con
terceras partes participantes en la operacién de titulizacién referida en el Acuerdo
Primero.

- En relacién con los documentos publicos o privados y demads contratos que
consideren conveniente otorgar, los mencionados apoderados quedan facultados
para determinar las condiciones y suscribir la Escritura de Constitucién del Fondo
y cualquier otro contrato que requiera la estructura del Fondo de Titulizacién de
Activos, todo ello en relacién con la funcién de la entidad como emisor de las
Participaciones Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
como en relacion con aquellas otras funciones que los apoderados consideren
conveniente que la entidad asuma en relacién con el Fondo de Titulizacién de
Activos.

- Acordar las condiciones de administracién o gestion de los préstamos
hipotecarios titulizados.

- Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los documentos
que la misma requiera en relaciéon con la emisién de las Participaciones
Hipotecarias, de los Certificados de Transmision de Hipoteca y la constitucion del
Fondo.

- Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias y/o los
Certificados de Transmisién de Hipoteca que se emitan por Caja de Ahorros del
Mediterraneo en las condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucion 7,
del Fondo, pudiendo apoderar a la Sociedad Gestora para que, a través' der T

TE"
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cualquiera de sus representantes legales, en nombre y representacién de Cdja ¢ f
Ahorros del Mediterraneo, proceda a sustituir las Participaciones Hipotccari'gg' VIO 445%
los Certificados de Transmision de Hipoteca en las condiciones que se establ‘ﬁ‘g‘c’&'gﬁg
en la Escritura de Constitucién del Fondo y en los demas términos y condic\ia:g);/s' <
que tenga por conveniente, formalizando la correspondiente escritura \aégg;‘
sustitucién y otorgue cuantos documentos piiblicos o privados fueran precisos de
subsanacién de errores o de modificacién o complementarios del primero, aunque

incurra en la figura de autocontratacién o de multiple representacion.
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Tercero.- Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asi como cualquier
otro instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe maximo de dos mil
millones de euros. A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado anterior

para que solidariamente puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos publicos
o privados consideren necesarios.

Asimismo CERTIFICO: que el acta de la sesidon que contiene el acuerdo certificado
{ue aprobada el dia treinta y uno de octubre de dos mil ocho, por el Presidente y el Secretario,
en la forma prevista en el articulo 33.° de los Estatutos de la Entidad.

Igualmente CERTIFICO: que no se ha adoptado acuerdo alguno que modifique, afecte

o revoque el acuerdo certificado, por lo que el mismo se encuentra vigente en todos los
CXIremos y en sus propios términos.

Y para que conste y surta efectos oportunos ante la Comision Nacional del Mercado de
Valores, expido el presente certificado, con el visto bueno del Presidente de la Entidad, D.
Vicente Sala Bello, en Alicante, a treinta y uno de octubre de dos mil ocTno.

VU Bﬂ i
EL PRESIDENTE EL SECRETARIO
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LEGITIMACION: Yo, FRANCISCO BENITEZ ORTIZ, No-
tario del TIlustre Colegio de Valencia, con residen-
cia en Alicante; ——==—co—mmmmmm

DOY FE: Que LEGITIMO las firmas que anteceden
de DON VICENTE SALA BELLO Y DON MODESTO CRESPO MAR-
TINEZ, Presidente vy Secretario, respectivamente,
del Consejo de Administracién de la entidad CAJA DE
AHORROS DEL MEDITERRANEO, por serme conocidas. —----

N® 2247 de la Seccién Segunda de mi Libro Indi-
Cador . mm e

La presente certificacién esta contenida en dos
folios. Sello y rubrico el primero, y extiendo el
presente testimonio en este NlLimMo ——m———m e om0

Alicante, a 31 de Octubre de 2.008. ———-———meu-
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TITULIZACION DE ACTIVOS,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.

Emision de Bonos de Titulizacion
TDA CAM 11, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS




”;“Hi!!i“ti!l:‘ln' 3 | .
i HI Bt & YOUNG fhos o

& de noviembre de 2008

TITULIZACION DE ACTIVOS,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S. A.

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Propuesta de Colaboracion Profesional de
fecha 15 de septiembre de 2008 (en adelante, “la Propuesta”) hemos procedido a realizar
la revision de determinada informacién referente a los derechos de crédito integrados en fa
cartera de préstamos (en adelante, la “cartera™) seleccionados para el “TDA CAM 11,
Fondo de Titulizacion de Activos” (en adelante, el Fondo) al 22 de octubre de 2008 (en
adelante fecha de referencia).

A dicha fecha, la mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de
crédito que serdn adquiridos por el Fondo a la Caja de Ahorros del Mediterraneo, (en fo
sucesivo, la “Entidad Cedente” o el "Cedente™) y tenfan su origen en operaciones de
préstamo con garantfa hipotecaria concedidas por 1a Entidad Cedente a terceros. A la fecha
de referencia su composicion era la siguiente:

Saldo
Origen de los Derechos de Crédito | NUmero de Préstamos (Euros)
Préstamos hipotecarios 15.791 2.113.841.778,61
15.791 2.113.841.778,61

£n el curso de nuestra revision hemos aplicado aquellos procedimientos que ustedes han
considerado suficientes para ayudarles en la evaluacion de la validez de determinada
informacién referida a la cartera a titulizar y que fueron acordados con ustedes en nuestra
propuesta de revisién de dichos atributos para una muestra a seleccionar (véase apartado
2. del presente Informe).

Los procedimientos que se describen en el apartado 2 del presente Informe no constituyen
una auditoria realizada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, por lo
que NO expresamos una opinidn sobre [a informacion revisada. Si hubiéramos realizado una
auditoria de dicha informacion se podrian haber puesto de manifiesto heches adicionales a
los indicados en este Informe.

I-_-----_-_----




' 06/20(8
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El resumen de la revisidn que hemeos realizado y de sus resultados se expone a continuacion.

1. Técnicas de muestreo

De acuerdo con nuestra Propuesta, hemos efectuado una revisidon de determinadas partidas
(atributos) de la cartera de operaciones de financiacidn a titulizar mediante la aplicacidn de
técnicas de muestreo por atributos.

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar los
registros que mantiene una entidad en refacién con un conjunto de partidas (“poblacién”) y
permiten obtener una conclusidn sobre dicha poblacion mediante ef andlisis de un nimero
de partidas inferior ("muestra”) al de la poblacién total.

El "nivel de contfianza” indica la probabilidad de que el niimero real de partidas con
desviaciones respecto a una pauta existente en una poblacion no exceda de una
determinada cuantia (“nivel de precision”). Tanto el nivel de confianza como el nivel de
precisién se expresan en forma de porcentaje.

El muestreo de atributos supone ta:

— Obtencién de una muestra aleatoria.

~ Verificacién (contra adecuada documentacion justificativa) de que las partidas que
integran la muestra rednen las caracteristicas que se quieren comprobar en la
poblacidn. v

- Extrapolacién de las conclusiones obtenidas en el analisis de la muestra a la poblacidn
total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas sdlo facilitan estimaciones de las desviaciones
existentes en las poblaciones analizadas.

Los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de ia hipdtesis de que
fa poblacion es de tipo binomial a efectos de su distribucién de probabilidades.

823773010
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La correlacion existente entre el nimero de desviaciones observado en el analisis efectuado
sobre Ia muestra seleccionada y el porcentaje méximo de desviacion estimado considerando
el tamafio de la muestra y el nivel de confianza es el siguiente

. P Nivel de confianza 99%

Numegrc: gew?gzxs/;?gxones (461 operaciones con un saldo de
61.210.781,54 euros)

No m3s del 1%

No mds del 1,44%

No més del 1,82%

No mds del 2,18%

No mas del 2,52%

No mas del 2,84%

[ FNI04N o]

2. Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido, por aplicacion
de las técnicas estadisticas a las que se hace referencia anteriormente, una muestra
aleatoria de 461 operaciones con un saldo totat pendiente a la fecha de referencia de
61.210.781,54 euros.

Para cada uno de los derechos de créditos integrante de la muestra, hemos verificado que a
la fecha de referencia se cumplian las caracteristicas indicadas seguidamente y hemos
estimado, con un nivel de confianza determinado, la desviacién maxima existente enla
poblacidn total con respecto al atributo verificado.

1. Propdsito de los préstamos:

Hemos verificado que el propésito del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con el que figura en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo, v
corresponde con financiacién concedida a particulares o a subrogacién por particulares de
préstamos promotores para fa adquisicién, construccién o reforma de viviendas terminadas
situadas en territorio espafiol u otras finalidades, siendo la Entidad Cedente titular de pleno
dominio de los préstamos. E! detalle de las operaciones revisadas por finalidad es el
siguiente:

Tipo de finalidad NUmero de Préstamos Saldo (Euros)
Adquisicién de vivienda 299 47.693.595,12
Otras finalidades 89 7.658.576,12
Rehabilitacién de vivienda 73 5.858.610,30

461 61.210.781,54 J
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De acuerdo con los resuitados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% gue no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.

2. ldentificacién del deudor cedido:

Hemos verificado que el titular o titulares del préstamo que figuran en la base de datos de la
Entidad Cedente coinciden con los que figuran en la Escritura Publica de formalizacién del
préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo. podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1% de los préstamas incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.

3. Fecha de formalizacion:

Hemos verificado que {a fecha de formalizacion del préstamo que figura en la base de datos
de ta Entidad Cedente coincide, con una diferencia maxima de 30 dias, con la de la Escritura
Publica de formalizacion del préstamo.

confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.

4, Fecha de vencimiento:

Hemos verificado que la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de datos
de la Entidad Cedente coincide, con una diferencia maxima de 30 dias, con la de la Escritura
Piblica de formalizacion del préstamo, o con la documentacion adicional aportada, en caso
de haber experimentado algin reembolso anticipado que provogue un acortamiento del
plazo del préstamo,

De acuerdo con l0s resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,82% de los préstamos incluidos en la cartera incumple
esta caracteristica.

5. Tipo de interés de referencia:

Hemos verificado que el tipo de interés del préstamo es variable, y que el tipo de interés de
referencia para la determinacion del tipo de interés final del préstamo que figura en la base
de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Publica de
formalizacion del préstamo o en la documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las
partes de modificacion posterior de dicho indice de referencia.

l De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no méas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumpie esta
caracteristica.

6. Tipo deinterés aplicado:

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable, resultante de adicionar el indice de
referencia (atributo 5) y el diferencial (atributo 7), verificados.con la Escritura Pubtica de
formalizacion del préstamo o con la documentacién adicional aportada del mismo (en caso
de modificacién posterior por acuerdo enltre las partes), coincide con el que figura enla
base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 2,84% de los préstamos inciuidos en ta cartera incumple
esta caracteristica.

7. Diferencial de tipo de interés:

Hemos verificado que el diferencial aplicable al tipo de referencia para el calculo del tipo de
interés de los préstamos, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente es el que se
recoge en la Escritura Publica de formalizacién del préstamo, o en la documentacion
adicional aportada, en caso de acuerdo de modificacidn posterior de dicho diferencial entre
las partes,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera incumple
esta caracteristica.

8. Importe inicial:

Hemos verificado que el importe inicial de cada préstamo que figura en la base de datos de
la Entidad Cedente coincide con el que figura Escritura Publica de formalizacion del
préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
contianza del 99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.
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9. Saldo vivo:

Hemos verificado que el saldo vivo de cada préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente a la fecha de referencia corresponde con el que resulta de estimar dicho
saldo en funcidn de su fecha de inicio y vencimiento, importe inicial y tipo de interés
establecidos en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo y, en su caso, pagos
retrasados y anticipados, que figuran en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica,

10. Retraso en fos pagos:

Hemos verificado, en la base de datos de la Entidad Cedente, que los préstamos incluidos en
la cartera revisada estdn al corriente de los pagos, ¢ en su caso, el retraso en los pagos de
débitos vencidos y no pagados, no excede de 90 dias, a 22 de octubre de 2008.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en ia cartera incumple esta
caracteristica. '

11. Valor de tasacion:

Hemos verificado que el valor de tasacién de la propiedad hipotecada que figura en la base
de datos de la Entidad Cedente coincide o es inferior con el valor que aparece en el
certificado de tasacién. £n el caso de Viviendas de Proteccidn Oficial hemos verificado que
el valor de tasacion que figura en el correspondiente certificado de tasacién corresponde al
valor maximo legal de venta del régimen de proteccion oficial,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemas afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 2,84% de los préstamos incluidos en la cartera incumple
esta caracteristica. ~

12. Relacidn entre el saldo actual del préstamo y el valor de tasacion:

Hemos verificado que el saldo actual (capital pendiente) de cada uno de los préstamos que
respaldan las Participaciones Hipotecarias, seglin consta en la base de datos de la Entidad
Cedente, no excede del 80% del valor de tasacién de la propiedad hipotecada recogido en el
certificado de tasacion.

De la muestra seleccionada, 247 préstamos (53,58%) con un saldo total de 32.775.991,21
euros (53,55% del saldo vivo total de la muestra) no exceden del 80%.

S S e
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Hemos verificado que el saldo actual (capital pendiente) de cada uno de los préstamos que
respaldan los Certificados de Transmisién de Hipoteca, segun consta en la base de datos de
ia Entidad Cedente, no excede del 100% del valor de tasacion de la propiedad hipotecada
recogido en el certificado de tasacién.

De la muestra seleccionada, 214 préstamos (46,42%) con un saldo total de 28.434.790,33
euros (46,45% del saldo vivo total de la muestra) exceden del 80% pero no del 100%.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 2,18% de los préstamos incluidos en la carteraincumple
esta caracteristica.

13. Direccidn de la propiedad hipotecaria:

Hemos verificado que la direccidon o el numero de finca registral de la propiedad hipotecada
por el préstamo, sequn consta en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con la
que figura en la Escritura Publica en la que se formalizé el préstamo y en el certificado de
tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos atirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,82% de los préstamos incluidos en 1a cartera incumple
esta caracteristica.

14. Garantia Hipotecaria:

Hemos verificado con la Escritura Publica en que se formalizé el préstamo y los documentos
publicos adicionales aportados del mismo, que la garantia hipotecaria estd inscrita en el
Registro de la Propiedad y esta constituida con rango de primera hipoteca, sobre el pleno
dominio de la propiedad hipotecada,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamas incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.
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15. Seguro de dafios:

Hemos verificado que las propiedades hipotecadas estdn cubiertas, al menos, del riesgo de
dafios mediante pdlizas a favor de fa Entidad Cedente y que el capital asegurado no es
inferior al valor de tasacidn, excluidos fos elementos no asegurables por naturaleza, para el
caso de los préstamos que respaldan las Participaciones Hipotecarias, o al saldo del
préstamo o al valor de tasacién, excluidos los elementos no asegurabies por naturaleza,
para el caso de los préstamos que respaldan los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 2,18% de {os préstamos incluidos en la cartera incumple
esta caracteristica.

16. Transmision de los activos:

Hemos verificado que la Escritura Publica de formalizacidn de! préstamo hipotecario no
incluye impedimentos a la libre transmisién del mismo, o en caso contrario, hemos
verificado que tal consentimiento ha sido obtenido. '

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en fa cartera incumple esta
caracteristica.

Nuestro informe se ha preparado exclusivamente para el destinatario de esta carta y parala
Comisién Nacional de! Mercado de Valores en el marco de la operacion de titulizacion
anteriormente indicada, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto
926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidn y, por tanto, no debera ser utilizado para
ningan otro fin.

Atentamente,

ERNST & YOUNG, S.L.

i

Jose Carlos Hernandez Barrasus
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DIRECCION GENERAL Serrano, 47 T +34 915 851 500
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D. Ramén Pérez Herndndez
" Director General de
Thutizacion de Activos, S.G.F.T, SA.

COMINSION NACIONAL DEL MERGADO DE VALORES C/ Orense, 69
Madrid 28020

11 NOV. 2008
REGISTRODE SALIDA M. P,

Ne. 0002 353

Madrid, 11 de noviembre de 2008

Muy Sefor nuestro,

Le notificamos que una vez examinada la documentacion remitida sobre constitucidn de fondos de titulizacion
de aclivos con emision de valores:

Fondo: TDA CAM 11, F.T.A.
Emision: Bonos de titulizaclén porimporte de 1.716 millones de euros
Sociedad Gestora: Titulizacion de Activos, 5.G.F.T.

con fecha 11/11/08 &l Presidente de esta Comisién Nacional del Mercado de Valores ha adoptado el siguiente
acuerdo;

"Txaminacla la documentacion correspandiente @ fa constitucion del Fondo de Fitulizacion de Activos con emisidn de
volores o¢ renta fija remitida por la entidad Titulizacién de Activos, S.G.F.T, $.A., y de conformidad con fo previsto en
los articulos 18, 26,27 y 92 de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores, 2, 5y 6 del Reai Decreto 926/1998, de 14 de Mayo, 5
delo Ley 19/1992, de 7 de jullo, y demds normas de aplicacion, el Fresidente de fa Comiston Nacional del Mercado de

Valores, en virtud de la delegacion que Je ha sido conferida por acuerdo del Consejo de esta Comision de fecha 24/10/07,
ACUERDA:

Inscribir en los Reglstros Oficiates conlemplados en ef articulo 92 de la Ley 2471988 del Mercado de Valares el informe de
los auditores, los documentos acreditativos y el folleto informarivo correspondientes a la constitucion del fondo de
Titufizacion de Activos denominado TDA CAM 11, FTA con emisidn de bonos de titulizacldn ¥ promovido por lg
entidad Titulizacion de Activas, 5.G.F.T, S.A..*

La Agencia Nacional de Codlificacion ha asignado a la emIsién de referencia los siguientes codlgos ISIN como
¢6dIgos Unicos de dmbito Internacional.




DIRECCISN GENERAL Serrano, 47 T +34 915 851 500
DE MERCADOR 28001 Madrid, Espana WWW.CNTTIV.e5
{'O,\IIM
NACTDNAL
nrt MERCADD
DL VALGRES
Serie Cadigo ISIN
Al ES0377845005
A2 ES0377845013
A3 ES0377845021
Ad £S0377845039
8 £50377845047
C ES0377845054
D £S0377845062

£l Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriedad del sbono de la tasa (Tarifa 1) cuya liquidacion, por un impor-
1e de importe 40.609,93 se adjuntars.

A eaanl e

Atentamente,
e ; 2
i K
b : Eg
Director General de Mercados E éu'i :
L bi gl
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DEFINICIONES

“Administrador”, significa la entidad encargada de la administracion de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo mediante la emision de las Participaciones y los Certificados. CAM
actuara como administrador de los Préstamos Hipotecarios, sin perjuicio de su posible sustitucién
segin o establecido en el apartado 11.5 de la Escritura.

“Agencia de Calificacién”, significa Moody’s Investors Service Espaiia S.A.

*“Agente Financiero”, significa la entidad que, de acuerdo con el Contrato de Servicios
Financieros, prestara los servicios de mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria, depdsito de los
Titulos Multiples y agencia de pagos en la emision de los Bonos. El Agente Financiero serd el
Instituto de Crédito Oficial o la entidad que pueda sustituirle en dichas funciones.

“Avance Técnico”, significard la cantidad que la Sociedad Gestora determine, conforme a lo
previsto en el apartado 11.3.3, que debe ser entregado por el Cedente, respecto a las
Participaciones y los Certificados que administra, en una determinada Fecha de Cobro.

“AIAF”, significa AIAF Mercado de Renta Fija.

“Bonos”, significan los Bonos de la Clase A (Series Al, A2, A3 y A4), los Bonos de la Clase o
Serie B, los Bonos de la Clase o Serie C y los Bonos de la Clase o Serie D, emitidos con cargo al
Fondo.

“Bonos de la Serie A1”, significan los Bonos de la Serie Al emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de 334.800.000 euros integrada por 3.348 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie A2”, significan los Bonos de la Serie A2 emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de 517.900.000 euros integrada por 5.179 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie A3”, significan los Bonos de la Serie A3 emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de 403.200.000 euros integrada por 4.032 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie Ad4”, significan los Bonos de la Serie A4 emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de 229.100.000 eurcs integrada por 2.291 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Clase o Serie B”, significan los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo
por importe nominal total de 33.000.000 euros integrada por 330 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.
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“Bonos de la Clase o Serie C”, significan los Bonos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo
por importe nominal total de132.000.000 euros integrada por 1.320 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Clase o Serie D”, significan los Bonos de la Serie D emitidos con cargo al Fondo
por importe nominal total de 66.000.000 euros integrada por 660 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.

“CAM?, significa Caja de Ahorros del Mediterraneo

“Certificados de Transmisiéon de Hipoteca” o “Certificados”, significan los certificados de
transmisién de hipoteca emitidos por CAM vy suscritos por el Fondo.

“Cedente”, significa Caja de Ahorros del Mediterraneo, CAM
“CET?”, significa “Central European Time”.

“CMOPF”, significa el modelo del Contrato Marco de Operaciones Financieras preparado por la
Asociacién Espafiola de Banca.

“CNMV?”, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Dep6sito a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Reinversién)”, significa el
contrato de depésito a tipo de interés garantizado (Cuenta de Reinversidn) celebrado entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y CAM.

“Contrato de Direccién y Suscripcién de la Emision de Bonos”, significa el contrato de
direccion y suscripcion de la Emisidn de Bonos celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, con CAM.

“Contrato de Permuta de Intereses”, significa el contrato de permuta financiera de intereses,
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y CAM.

“Contrato de Préstamo Subordinado”, significa el contrato que regula el Préstamo
Subordinado, celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y CAM.

“Contrato de Servicios Financieros”, significa el Contrato de Servicios Financieros suscrito, en
nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente Financiero regulando el deposito de
los Titulos Muitiples, 1a Cuenta de Tesoreria y la agencia de pagos del Fondo.

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta financiera en euros abierta en el Agente Financiero a
nombre del Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios Financieros, a través de
la cual se realizan todos los pagos del Fondo.

“Cuenta de Reinversion”, significa la cuenta abierta a nombre del Fondo en CAM, a través de la
cual se rcalizaran en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el Fondo debe recibir del
Cedente.

*“Cuentas del Fondo”, significard la Cuenta de Tesoreria y la Cuenta de Reinversion.




“Deudores Hipotecarios”, significard los titulares de los Préstamos Hipotecarios transferidos al
Fondo mediante la emisién de las Participaciones y los Certificados,

“Dia Habil” significa todo el que no sea festivo en Madrid capital o inhabil del calendario
TARGET (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System).

“Documento de Registro” significard el documento de registro de valores de titulizacion que
forma parte del Folleto y que estara elaborado conforme al anexo VII del Reglamento 809/2004.

“Emisidon” significa la emisién de Bonos.

“Emisor” significa el Fondo.

“Entidad Cedente”, significa CAM.

“Entidad Suscriptora”, significa CAM.

""Entidad Directora", significa CAM.

“ERNST & YOUNGP", significa ERNST & YOUNG S.L.

“Escritura de Constitucién”, significa la escritura piblica de constitucién del Fondo, emision y
suscripcién de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca,
y Emisidn de Bonos.

“Euribor”, significa el Euro Interbank Offered Rate que es el tipo de oferta de depésitos

interbancarios a plazo en euros calculado como la media diaria de las cotizaciones suministradas
para quince plazos de vencimiento por un panel compuesto por 57 Bancos, entre los mds activos
de la zona Euro. El tipo es cotizado en base al computo de los dias reales al vencimiento y afio
compuesto por 360 dias, y es fijado a [as 11:00 horas de la mafiana (hora CET), expresado con tres
cifras decimales.

“Factores de Riesgo”, significa el apartado del Folleto en el que se describen los principales
riesgos ligados (i) al Emisor, (ii) a los valores y (iii) a los activos que respaldan la Emisién.

“Fecha de Cobro”, seran los dias 20 de cada mes. En cada una de estas fechas se realizaran las
transferencias del Cedente, como administrador de los Préstamos Hipotecarios, a la Cuenta de
Reinversion. En caso de no ser Dia Habil la transferencia se realizara el Dia Habil inmediatamente
anterior. Las transferencias se realizaran cada cinco Dias Habiles, en los supuestos establecidos en
la Estipulaciéon 12.1 de la Escritura. La primera Fecha de Cobro del Fondo serd cl dia 19 de
diciembre de 2008.

“Fecha de Constitucién”, significa la fecha de constitucion del Fondo, es decir el 12 de
noviembre de 2008.

“Fecha de Desembolso”, significa el 14 de noviembre de 2008, dia en que se debera desembolsar
el importe efectivo por la suscripcién de los Bonos y abonarse el valor nominal de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisidn de Hipoteca suscritos.




“Fecha de Determinaciéon”, serd el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago, y
significa la fecha en la que la Sociedad Gestora determinara el Tipo de Interés Nominal aplicable a
cada una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses siguiente.

“Fecha de Notificacién”, significard la fecha en la que se notificaran los importes a pagar en
concepto de principal e intereses a los titulares de los Bonos, es decir, el segundo Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago.

“Fecha de Pago”, significa los dias 28 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio o, en
caso de que alguno de estos dfas no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil. La primera Fecha
de Pago tendra lugar el 30 de marzo de 2009.

“Fecha de Suscripcion”, significard el dia 12 de noviembre de 2008.
“Folleto”, significa conjuntamente, los Factores de Riesgo, el Documento de Registro, Nota de
Valores, Médulo Adicional a la Nota de Valores y Glosario de Términos.

“Fecha de Vencimiento Legal del Fondo”, significa la fecha de amortizacion definitiva de los
Bonos, es decir, el 28 de septiembre de 2061 o, si este dia no fuera Dia Habil, el siguiente Dia
Habil,

“Fondo”, significa “TDA CAM 11, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™.

“Fondo de Reserva”, significara el fondo de reserva constituido en la Fecha de Desembolso con
cargo a la emision de los Bonos de la Serie D, conforme a lo establecido en la Estipulacion 14 de

la Escritura.

“Iberclear”, significa la entidad Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacidn
y Liquidacion de Valores, S.A.

“Informe de Auditoria”, significa el informe de auditoria realizado por ERNST & YOUNG para
la Sociedad Gestora sobre los Préstamos Hipotecarios que se cederdn al Fondo mediante la
emisién de las Participaciones y los Certificados y que se agruparan en e! Fondo, con el objeto de
dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 5 del Real Decreto 926/1998.

“IVA™, significa el Impuesto sobre el Valor Anadido.

“Ley Concursal”, significard la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.

“Ley de Enjuiciamiento Civil”, significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.

“Ley del IRNR”, significa el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes.

“Ley del IRPF”, significa el Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

“Ley del IVA”, significara la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afiadido.
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“Ley del Mercado de Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
en su redaccion actual.

“Ley 2/1981”, significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario.

“Ley 2/1994”, significa la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacién y modificacion de
préstamos hipotecarios.

“Ley 3/1994”, significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legislacion espafiola
en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacion Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al sistema financiero.

“Ley 19/1992”, significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria.

“Ley 41/2007” significa la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema financiero, de
regutacion de las hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se establece
determinada norma tributaria.

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva”, significa el nivel requerido de! Fondo de Reserva en
cada Fecha de Pago, de conformidad con lo establecido en la Estipulacion 14 de la Escritura.

“QOrden de Prelacion de Pagos”, significa el orden en el que se aplicaran los Recursos
Disponibles del Fondo, para atender las obligaciones de pago o retencién del mismo descrito en el
apartado 20.1 de la Escritura.

“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién”, significa el orden de prelacion de las
obligaciones de pago o de retencién del Fondo para la aplicacién de los Recursos Disponibles en
la Fecha de Pago en la que tuviera lugar la liquidacion del Fondo descrito en el apartado 20.3 de
la Escritura.

“Participaciones Hipotecarias™ o “Participaciones”, significa las participaciones hipotecarias
emitidas por la Entidad Cedente y agrupadas en cada momento, en el Fondo.

“Participaciones y Certificados”, significa las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca emitidos por la Entidad Cedente y agrupados, en cada momento, en el
Fondo.

“Participaciones y Certificados Fallidos”, significa las Participaciones y Certificados cuyos
Préstamos Hipotecarios subyacentes se encuentren a una fecha (i) en impago por un periodo igual
o mayor a doce (12) meses de débitos vencidos (para el calculo del impago se consideraran
periodos enteros, es decir, un mes de impago corresponde con el retraso en los débitos vencidos de
hasta treinta (30) dias, y asi correlativamente para los meses sucesivos), (ii) en ejecucion de la
garantia hipotecaria o, (iii) hayan sido declarados o clasificados como fallidos por el Cedente y

comunicado a la Sociedad Gestora.




“Periodo de Cobro”, significara un periodo que coincide con el mes natural, El primer Periodo de
Cobro comenzaré en la Fecha de Constitucién y finalizaré el altimo dia del mes de noviembre de
2008.

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa los dias efectivos transcurridos entre cada dos
Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago
final. El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzara en la Fecha de Desembolso, incluida,
y finalizard en la primera Fecha de Pago, excluida.

“Préstamos Hipotecarios”, significa los préstamos hipotecarios transferidos por CAM al Fondo
mediante la emision de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca.

“Préstamos Hipotecarios Fallidos”, significa los Préstamos Hipotecarios que sc¢ encuentren a
una fecha (i) en impago por un periodo igual 0 mayor a doce (12) meses de débitos vencidos (para
el cdlculo del impago se consideraran periodos enteros, es decir, un mes de impago corresponde
con el retraso en los débitos vencidos de hasta treinta (30) dias, y asi correlativamente para los
meses sucesivos), (ii) en ejecucién de la garantia hipotecaria o, (iif) hayan sido declarados o
clasificados como fallidos por el Cedente y comunicado a la Sociedad Gestora,

“Préstamos Hipotecarios No Fallidos”, significa los Préstamos Hipotecarios que a una fecha no
se encuentren considerados como Préstamos Hipotecarios Fallidos.

*Préstamo Subordinado”, significa el préstamo otorgado por CAM al Fondo, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado.

“Real Decreto 116/1992”, significa el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre
representacion de valores por medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de
operaciones bursatiles,

“Real Decreto 1310/2005”, significa el Real Decreto 1310/200S, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de
admisidn a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta
o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos.

“Real Decreto 685/1982", significa el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado
hipotecario, y el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican determinados
articulos del anterior.

“Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regutan los fondos de titulizacidn de activos vy las sociedades gestoras de fondos de titulizacién.

“Real Decreto Ley 5/2005”, significa el Real Decreto-Ley 5/2005, de 11 de marzo, de reformas
urgentes para el impulso a la productividad y para la mejora de la contratacion publica.
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“Recursos Disponibles”, significan en cada Fecha de Pago la suma de i) cualquier cantidad que,
en concepto de intereses ordinarios y reembolso de principal, corresponda a los Préstamos
Hipotecarios agrupados en el Fondo (correspondientes a los tres (3) Periodos de Cobro
inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago); ii) el Avance Técnico; iii) las cantidades que
compongan en cada momento el Fondo de Reserva; iv) los rendimientos producidos por dichos
importes en la Cuenta de Reinversion; v) en su caso, la Cantidad Neta percibida en virtud del
Contrato de Permuta de Intereses; vi) en su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera
percibido el Fondo correspondientes a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo
(correspondientes a los tres (3) meses naturales inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago).

“Reglamento 809/2004” significa el Reglamento (CE) n® 809/2004 de la Comision de 29 de abril
de 2004 i ¢
e 2004.

“Saldo Inicial de las Participaciones y Certificados”, significa la suma del principal pendiente
de vencimiento a la Fecha de Constitucion del Fondo, de las Participaciones y los Certificados.

«Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos”, significa la suma del principal pendiente de
vencimiento més el principal vencido y no pagado a una fecha de todos los Bonos que integran
cada una de las Series.

«Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados”, significa la
suma del principal pendiente de vencimiento mas el principal vencido y no pagado a una fecha de
todas las Participaciones y Certificados.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de las Participaciones y los Certificados
Fallidos”, significar4 e! saldo nominal pendiente de cobro de las Participaciones Y Certificados
Fallidos acumulado desde la Fecha de Constitucion del Fondo, sin deduccién de las posibles
recuperaciones de esas Participaciones y Certificados Fallidos.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Bonos”, significa la suma del principal no
vencido de los Bonos de cada una de las Series.

«Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de las Participaciones y los Certificados”,
significa el importe de principal no vencido de las Participaciones y los Certificados.

“Serie A1", significa los Bonos de la Serie A1 emitidos con cargo al Fondo.
“Serie A2”, significa los Bonos de la Serie A2 emitidos con cargo al Fondo.
“Serie A3”, significa los Bonos de la Serie A3 emitidos con cargo al Fondo.
“Serie Ad4”, significa los Bonos de la Serie A4 emitidos con cargo al Fondo.
“Serie B”, significa los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo.
“Serie C”, significa los Bonos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo.

“Serie D”, significa los Bonos de la Serie D emitidos con cargo al Fondo.
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“Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, S.A.
“Tipo de Interés Nominal”, significa el tipo de interés nominal, variable trimestralmente y con
pago trimestral, aplicable a cada una de las Series y determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses que sera el que resulte de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia, y (i1) un margen
para cada una de las Series segin el detalle del apartado 18.1.2 de la Escritura.

“Tipo de Interés de Referencia®, significa el tipo de interés de referencia de los Bonos, conforme
se cstablece en el apartado 18.1.3. de la Escritura.

“TIR", significa la tasa interna de rentabilidad.

“Titulos Multiples”, significa los dos (2) titulos multiples emitidos por el Cedente, nominativos,
representativos de la totalidad de las Participaciones y los Certificados.
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PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
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PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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ANEXO 7

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a partir deé una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos por el Emisor de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos
habituales de concesién de préstamos y son administrados por la Entidad de acuerdo con las
normas de gestién habituales y comunes para este tipo de préstamos. Los préstamos pueden
ser reembolsados anticipadamente.

Los préstamos seleccionados para la operacion tienmen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacion: Las cuotas de amortizacion, son fijas. Las formulas para el
calculo de las cuotas son las siguientes:

Cuota constante:

_K*Rix (i)
(1+i)"-1
donde:
i= il n = N * d/
100*d,

siendo

=  Cuota ( Amortizacion + Intereses)

= Principal residual
d= Frecuencia de pago
r= Tipo de interés anual porcentual

= Plazo en afios

- Intereses: Los métodos utilizados para el calculo de los intereses son los siguientes:




Amortizacion: En cada vencimiento el calculo de la amortizacion de principal se realiza
por diferencia.

Seguro: Dafos
Tipos de interés:

. Maximo 7,544%

. Minimo 3,699%

. Media ponderada 5,694% aproximadamente
Vencimiento residual: superior a 11 meses

Vencimiento residual medio ponderado: 394,78 meses aproximadamente.

Ultimo vencimiento: 30 de junio de 2058

Criterios de seleccién de la cartera

Los préstamos hipotecarios que han originado las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con
los siguientes criterios:

a.

b.

Concedidos por el Emisor de acuerdo con sus procedimientos habituales;
Administrados por la misma entidad que los concedié;

El tipo de interés de los préstamos es variable;

Con periodos de liquidacién mensuales;

Con sistema de amortizacion de cuota constante;

Todas las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan
con un seguro de dafos;

En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos pendientes por
mas de 30 dias;

Estan garantizados por garantia de hipoteca inmobiliaria de primer rango;
Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas;
Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con

garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicion, construccién o rehabilitacién de
viviendas situadas en Espafia, u otras finalidades;
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k. Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
su totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad cedente de
la existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas;

L. Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacion previa por sociedades de
tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espaifa y aprobadas por los mismos,
estando acreditada dicha tasacidn mediante la correspondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacion
sobre el mercado hipotecario;

m. El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de cada una de las Participaciones
Hipotecarias no excede del 80% de! valor de tasacién de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario;

n. El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de cada uno de los Certificados de
Transmision de Hipoteca no excede del 100% del valor de tasacion de mercado de las
fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario;

fi. Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador;

0. Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emision alguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmisidn de hipoteca;

0. Los préstamos hipotecarios han sido concedidos segun criterios de mercado.
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 7.254 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS .
EMITIDAS POR CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO A FAVOR DE TDA CAM 11, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente titulo multiple representa SIETE MIL DOSCIENTAS
CINCUENTA Y CUATRO (7.254) Participaciones Hipotecarias, por un
importe conjunto de NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES ML OCHOCIENTOS CUARENTA
EUROS Y VEINTIDOS CENTIMOS (934.693.840,22) sobre SIETE MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO ({7.254) préstamos hipotecarios
(en adelante los “Préstamos Hipotecarios”), emitidas por CAJA DE
AHORROS DEL MEDITERRANEQ (en adelante la “Entidad Emisora”),
con domicilio social en Alicante (Espafia), calle San Femando, nimero 40,
y con C.L.F. nimero G-03046562, e inscrita en el Registro Mercantil de ia
provincia de Alicante, en el tomo 1358 general, folio 1, hoja niomero A
9358, inscripcion 12,

El presente titulo multiple se emite a favor del Fondo TDA CAM 11, Fondo
de Titulizacion de Activos (en adelante el “Participe”), constituido
mediante escritura publica otorgada el 12 de noviembre de 2008 ante el
Notario de Madrid D. Manuel Richi Alberti (en adelante la “Escritura de
Constitucion”), Fondo representado y administrado. por Titulizacion de
Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, con domicilio
en Madrid, Orense, 69, NIF A/80352750 e inscrita en el Registro Mercantii
de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170, Secci6n 8, Hoja M-71.065.

Las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente Titulo
Multiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Marzo y el Real Decreto
685/1982 de 17 de Marzo, la Ley 19/1992 de 7 de julio y demas normativa
que resulte aplicable, y cumple todos los requisitos establecidos en ella.

1. Préstamos Hipotecarios

Las Participaciones Hipotecarias representadas en el presenie titulo
multiple y las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que
participan, se describen en el Anexo al mismo.

2. Caracleristicas Basicas de las Participaciones Hipotecarias

Cada una de las Participaciones Hipolecarias representadas en el
presente titulo multiple, cuyas caracteristicas se relacionan en el Anexo al
mismo, paricipa, a partir de la presente fecha, en el cien por cien del
capital o principal no amortizado y en los intereses ordinarios de cada uno
de fos Préstamos Hipotecarios.

Las Participaciones Hipotecarias se emiten por el mismo plazo restante de
vencimiento de los Préstamos Hipotecarios y dan derecho a su titular a
percibir la totalidad de los pagos que, en concepto de principal (incluyendo
los producidos por amortizaciones anticipadas), reciba, a partir de la
presente fecha, la Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios
relacionados en el Anexo al presente titulo multiple, asi como los
correspondientes a la totalidad de los intereses que reciba la Entidad
Emisora por dichos préstamos, asi como cualquier otro pago recibido por
la Entidad Emisora, por cualquier concepto derivado de los Prestamos
Hipotecarios, excepto los correspondientes a intereses de demora,
comisiones por reclamacion de recibos impagados, comisiones de
subrogacion, comisiones de amortizacion/cancelacion anticipada, asi
como cualquier otra comision o suplido que corresponderan a la Entidad
Emisora. Adicionalmente, dan derecho a su ftitular a percibir las
cantidades, bienes o derechos en pago de principal o intereses de los
Préstamos Hipotecarios, tanto por el precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial ¢ procedimiento notarial en la
ejecucion de las garantias hipotecarias, como por la enajenacion o
explotacion de los inmuebles adjudicados o como consecuencia de las
citadas ejecuciones, en administracion y posesion interina de las fincas en
proceso de ejecucion.

Corresponderan al Participe todas las cantidades que en concepto de
principal, intereses y demas conceptos recogidos en la Escritura de
Constitucion, se devenguen con relacion a cada uno de fos Préstamos
Hipotecarios desde el dia de hoy, inclusive, fecha de emision de las
Participaciones  Hipotecarias. Las  Participaciones  Hipotecarias
comenzaran a devengar intereses a favor del Participe a partir de ia
presente fecha.

La Entidad Emisora practicara, sobre los pagos que corresponda efectuar
al Participe en conceplo de intereses, las retenciones, que establezca la
legislacion vigente.

El Parlicipe lendra derecho a la percepcion inmediata de cuantas
cantidades sean satisfechas por los deudores hipotecarios (ios "Deudores
Hipotecarios”), tantc en concepto de reembolso del principal como de
intereses, asi como por cualquier otro concepto, incluyendo los derivados
de cualquier derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios tales como
indemnizaciones derivadas de pdlizas de seguro, pagos efectuados por
posibles garantes, etc., que son cedidos por la emision de las
Patticipaciones Hipotecarias de Hipoteca. No obstante, el Participe podra

acordar con la Entidad Emisora plazos diferentes para el pago de dichas
cantidades.

Los pagos a realizar por fa Entidad Emisora al Participe se realizaran en la
cuenta abierta al nombre de éste en la propia Entidad Emisora o en aquella
otra cuenta que el Participe notifique a ia Entidad Emisora por escrito.

3. Falta de pago det deudor hipotecario

La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de i0s
Deudores Hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de 12
operacion, ni otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos de recompra
de las Participaciones Hipotecarias a excepcion de las previsiones para la
sustitucion de Participaciones Hipotecarias contenidas en la Escritura de
Constitucion.

La ejecucion de los Préstamos Hipotecarios corresponde a la Entidad
Emisora y al fitular de la Participacion Hipotecaria en los términos
establecidos en el Articulo 66 del Real Decreto 685/1982, en redaccion dada
por el Real Decreto 1289/1991.

Sin perjuicio de Jo anterior, el fitular de la Participacion Hipotecaria tendra
accion ejecutiva contra la Entidad Emisora para fa efectividad de los
vencimientos de la misma por principal, intereses y demas conceptos,
siempre que el incumplimiento de tal obligacion no sea consecuencia de i3
falta de pago de! deudor del Préstamo Hipotecario.

4. Custodia y administracion

De acuerdo con Io previsto en el articulo 61.3 del Reatl Decreto 685/1982 en
redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991, fa enlidad emisara conserva
la custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios y vendra
obligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen
fin de los mismos.

La novacion de los Préstamos Hipotecarios cuando fuera consentida por el
Participe, afectara a fas Participaciones Hipotecarias y a su titular

5. Transmjsién de la Padticipacién Hipotecaria

La transmision y tenencia de las Participaciones Hipotecarias representadas
en el presente titulo multiple esta limitada a inversores institucionales ©
profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no especializado.

El titular de la Participacion Hipotecaria debera notificar a la Entidad Emisora
\as transferencias de las Participaciones, asi como los cambios de domicitio,
a efectos de la inscripcion de dichos datos en el Libro especial a que se
refiere el articulo 67 del Real Decreto 685/1982. El adquirente deberd
también indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a la Entidad Emisora que efeclue
las notificaciones o los pagos correspondientes a la persona que figure en
sus libros como ultimo titular de ta Padicipacion y en el domiciiio de dicho
titular que conste en aquélios.

6. Otras reqlas

En caso de destruccion, sustraccion, pérdida o extravio del presente titulo.
se estara a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 685/1982.

El titular de las Participaciones Hipotecarias tendra derecho a solicitar de la
Entidad Emisora la emision de nuevos titulos unitarios o multiples
representativos de una o varias Participaciones Hipotecarias de las
representadas por el presente Titulo Multiple, que e seran canjeados por
éste.

A efectos del presente documento, "dia habil* significa cualquier dia de la
semana que no sea festivo en Madrid Capital o inhabil del calendario
TARGET (Trans European Automated Real Time Gross Setllement Express
Transfer System).

En io no consignado especificamente en las condiciones y caracteristicas de
las Participaciones Hipotecarias recogidas en este litulo, se eslara a lo
establecido en la Escritura de Constitucion, en las escriluras de los
Préstamos Hipotecarios y en la normativa aplicable.

La Entidad Emisora y el titular en cada momento de
Hipotecarias se someten expresamente a los
espafoles para cualquier cuestion que pueda suscital
Participaciones Hipotecarias.

En Madrid

wParticipaciones
Tribunales
i las




TiTULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 5.126 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR CAJA
DE AHORROS DEL MEDITERRANEO A FAVOR DE TDA CAM 11, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

E! presente titulo multiple representa CINCO MIL CIENTO VEINTISEIS
(5.126) Cerlificados de Transmision de Hipoteca por un importe de
SETECIENTOS QUINCE MILLONES TRESCIENTOS SEIS MIL CIENTO
CINCUENTA Y NUEVE EUROS Y SETENTA Y OCHO CENTIMOS
(715.306.159,78) sobre CINCO MIL CIENTO VEINTISEIS (5.126)
préstamos hipotecarios (en adelante, fos “Préstamos Hipotecarios”),
emitidos por CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO (en adetante la
“Entidad Emisora®), con domicilio social en Alicante (Espafia), calle San
Fernando, numero 40, y con C.).F. nimero G-03046562, e inscrita en el
Registro Mercantit de la provincia de Alicante, en el tomo 1358 general,
folio 1, hoja nimera A 9358, inscripcion 1°.

El presente titulo nominativo multiple se emite a favor de TODA CAM 11,
Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el "Participe”), constituido
mediante escritura publica otorgada el 12 de noviembre de 2008 ante el
Notario de Madrid D. Manuet Richi Alberti (en adelante la “Escritura de
Constitucion”), representado y administrado por Titulizacion de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., sociedad anonima
espafofa gestora de fondos de titulizacion, con domicilic en calle Orense,
nimero 69, Madrid (Espana), con C..F. numero A-80352750, C.N.A.E.
67, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 4.280, tibro 0, folio
170, seccion 8, hoja M-71.065.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente titulo multiple se rigen por la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 de 14 de abril, la Ley 2/1981 de 25 de marzo, el Real Decreto
685/1982 de 17 de marzo, el Real Decreto 1289/1991 de 2 de agosto, la
Ley 19/1992 de 7 de julio y demas normativa que resulte aplicable, y
cumplen todos los requisitos establecidos en elia.

1. Préstamos Hipotecarios.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente titulo multiple y las caracteristicas de los Préstamos
Hipotecarios de fos que participan, se detallan en el Anexo al mismo.

racteristica i de los Certificados de Transmisién
Hipoteca.

Cada uno de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados
en el presente titulo muitiple, cuyas caracteristicas se relacionan en el
Anexo al mismo, participa, a partir de la presente fecha, en el cien por
cien de! capitat o principal no amortizado y de los intereses ordinarios de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por el mismo
plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios y dan
derecho a su titular a percibir ia totalidad de los pagos que en concepto
de reembolso del capital (incluyendo los producidos por amortizaciones
anticipadas), reciba, a partir de la presente fecha, la Entidad Emisoara por
ios Préstamos Hipotecarios relacionados en el Anexo al presente titulo
multiple, asi como los correspondientes a la totalidad de los intereses
ordinarios, asi como cualquier otro pago recibido por la Entidad Emisora,
por cualquier concepto derivado de los Préstamos Hipotecarios, excepto los
correspondientes a intereses de demora, comisiones por reclamacion de
recibos impagados, comisiones de subrogacion, comisiones de
amortizacidn/cancelacion anticipada, asi como cualquier otra comision o
suplido que corresponderan a la Entidad Emisora. Adicionalmente, dan
derecho a su titular a percibir las cantidades, bienes o derechos en pago de
principal 0 intereses de los Préstamos Hipotecarios, tanto por el precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial o procedimiento
notarial en la ejecucion de las garantias hipotecarias, como por la
enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracién y posesion
interina de las fincas en proceso de gjecucion.

Corresponderan al Participe todas las cantidades que en concepto de
principal, intereses y demas conceptos recogidos en ia Escritura de
Constitucion, se devenguen con relacién a cada una de los Préstamos
Hipotecarios desde el dia de hoy, inclusive, fecha de emision de los
Certificados de Transmision de Ripoteca. Los Certificados comenzaran a
devengar intereses a favor del Participe a partir de ia presente fecha

La Entidad Emisora practicara, sobre los pagos que correspondan
efecluar al Participe en concepto de intereses las retenciones que
establezca la legistacion vigente.

E! Participe tendra derecho a la percepcion inmediata de cuantas
cantidades sean satisfechas por los deudores hipotecarios (los
“Deudores Hipotecarlos™), tanto en concepto de reembolso del principal
como de intereses, asi como por cualquier otro concepto, inciuyendo los
derivados de cualquier derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios
tales como indemnizaciones derivadas de polizas de seguro, pagos
efectuados por posibles garantes, etc., que son cedidos por la emision de
tos Certificados de Transmisiobn de Hipoteca. No obstante, el Participe
podra acordar con la Entidad Emisora plazos diferentes para el pago de
dichas cantidades.

Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Participe se realizaran en
la cuenta abierta al nombre de éste en la propia Entidad Emisora o en
aquella otra cuenta que el Participe notifique a la Entidad Emisora por
escrito.

3. Falta de pago por los Deudores Hipotecarios.

La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los Deudores Hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen
fin de la operacion, ni otorga garantias o avales ni incurrird en pactos de
recompra de los Certificados de Transmision de Hipoteca, a excepcion de
{as previsiones para la sustitucién de los Certificados de Transmision de
Hipoteca contenidas en la Escritura de Constitucion.

La ejecucion de los Préstamos Hipotecarios corresponde a la Entidad
Emisora y al titular det Certificado de Transmision de Hipoteca en los
términos establecidos en el articulo 66 del Real Decreto 685/1982 en
redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, el fitular del Certificado de Transmision de
Hipoteca tendra accion ejecutiva contra la Entidad Emisora para la
efectividad de los vencimientos del mismo por principal, intereses y
demas conceptos, siempre que el incumplimiento de la obligacion no sea
consecuencia de la falta de pago del deudor del Préstamo Hipotecario.

4. Custodia y administracién.

De acuerdo con 1o previsto en el articuio 61.3 del Real Decreto 685/1982
en redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991, la Entidad Emisora
conserva la custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios y
vendra obligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

La novacion de los Préstamos Hipotecarios cuando fuera consentida por
el Participe, afectara a los Certificados de Transmision de Hipotecay a su
titular.

5 Transmision de los Certificados de Transmisi @ Hipoteca.

La transmision y tenencia de los Certificados de Transmision de Hipoteca
representados en el presente titulo muitiple esta limitada a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridos por el publico
no especializado.

El titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca debera notificar a
la Entidad Emisora las transferencias de los mismos, asi como los
cambios de domiciio, a efectos de la inscripcion de dichos datos en el
Libro especial a que se refiere el articulo 67 del Real Decreto 685/1982
en redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991. El adquirente debera
también indicar a la Entidad Emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad sera imputable a la Entidad Emisora que efeciue
las notificaciones o los pagos correspondientes a la persona que figura en
sus libros como Gitimo titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
en el domicilio de dicho titular que conste en ellos.

6, Otras reglas.
En caso de destruccidn, sustraccion, pérdida o extravio del presente titulo
se estara a lo dispuesto en el articulo 56 de Real Decreto 685/1982.

El titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca tendra derecho a
solicitar de la Entidad Emisora la emision de nuavos titulos unitarios o
multiples representativos de uno o varios Certificados de Transmision de
Hipoteca de los representados por el presente titulo multiple, que le seran
canjeados por éste.

A efectos del presente documento, “dia habit” significa cualquier dia de la
semana que no sea festivo en Madrid Capital o inhabil del calendario
TARGET (Trans European Automated Real Time Gross Settlernent Express
Transfer System).

En io no consignado especificamente en las condiciones y caracteristicas
de los Certificados de Transmision de Hipoteca recogidos en este titulo,
se estard a lo establecido en 12 Escritura de Constitucion, en las
escrituras de los Préstamos Hipotecarios y en lashae aliva aplicable.

La Entidad Emisora y el titular en cada mo, ity oS Certificados de
Transmision de Hipoteca se someten exprgiameny zgados y
tribunales de Madrid capital para cualquier CUBRIPQUEIPU it itarse
en relacion con los Certificados de Transmision de Hipt by B

En Madrid, a 12 de noviembre de 2008. ¥ 5?

DITERRKANGD

CAJA DE AHORROS D

a 5" A ":-'3.
&J Yolgy, .,

D. Juan Luis Sabater Navarro

LA G




873778961

MEMORANDUM INTERNO SOBRE
CONCESION DE PRESTAMOS

HIPOTECARIOS

i
i
1
i
i
1
1
|
i
|
I ANEXO 9
i
i
|
i
|
i
|
i
|
i




a CAM

Caja de Ahorros
del Mediterrdneo

Enero 2007

‘




823778960

loformacion para caiflicacan credivoie de uhzaums potecans

iINDICE

3. PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE PRESTAMOS A PARTICULARES. ...u..ceovvcorirennns 3

3.1. MECANISMO DE CONCESION ........oucrimirrricnenemesiesinisiessonsessssvsssrensansss s sssssasssssssssesesessees s eneeneas
3.1.1. Descripcién del proceso.
3.1.2. Requisitos documentales

3.1.3. Herramientas de apoyo a la concesién de préstamos a particulares. La preclasificacion y el
CPEAIT SCOPING. .....c..c..oovrieerieeiei ettt r s e et ee e 5

3.1.4. Organos de decision...................comwveeerorereeerromsreeersosoro
3.1.5 Criterios de delegacién y autonomia
3.1.6. Duracion media del proceso............
3.2. TASACION

4.1 EMISION DE RECIBOS
4.2 SISTEMA DE COBRO......ocovueeiiei oo y

5. GESTION DE MOROSOS 7
<
5.1 SITUACIONES ADMINISTRATIVAS Y CON' ]'ABLES

5.2 DEPARTAMENTO .IURlDlCO..........,.‘.......... A

3.2.1. Participacicn del drea juridica en §:7r n,de morosos
5.2.2. Dotacién de personal especializi asu/nlos de morosidad .................cccoervovciceiirnnnn. 30
5.3 PERSECUCION AL MOROSO...............4 . \ ................................................................................... 31
5.3.1. Proceso de Notificacion a[ > .......................... L3
3.3.2.Circuito de recuperacron/ds JImp. ggda.s de personas fiSiCas: ........c.covoveveconrociiinncenns 32
5.3.3. Personal Especlallmdo enef Tmmrfz/emo de la Morosrdad .................................................... 37
6. PROCEDIMIENTO D;I GESTION DE FALLIDOS .....cconiisiciensirensisessssesnaseessassessens 37
6.1. SITUACIONES ADMINIS1 RA rw/\s Y CONTABLES .. c.e ettt siresasescaas e e see e st sba s e st e aeanaeenes 39

6.2 AREA JURIDICA...
6.2.1 ()rgammcz?n( TGOS ST 39
6.2.2 Procedimientos {it jgl})sos Descripcion del tratamiento usual de los problemas................... 39
0.2.3 APOYO....... o ettt ettt 39
2




A cnm Informacon para caliicacion creditina de luhzacion tepotecana

—"

3. PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE PRESTAMOS A
PARTICULARES.

3.1. Mecanismo de Concesién

3.1.1. Descripcion del proceso
a) Solicitud

La tramitacién de un préstamo comienza con la solicitud por e! interesado de la
cantidad suficiente para cubrir sus necesidades de financiacion.

La Oficina o el gestor, de acuerdo con la politica de inversién de la Caja, con la
aplicacion que se pretenda dar al capital prestado, con la garantia aportada y con la
capacidad de pago, determina la modalidad de préstamo mas ajustada a sus
pretensiones, informando a! solicitante de las caracterlstlcas y condiciones de la
operacién (plazo, forma de pago, gastos, tipo de interés, apllcaclon ;ie clausulas de
redondeo, etc.) y de los documentos que debe aportar, ‘

b) Analisis de concesion ,I.T ~ \

La resolucion de toda solicitud presupone el estud:o revno de la documentacion
aportada, la comprobacién de los bienes declarados,\ e} /conocimiento de riesgos y
vinculacién de los intervinientes con la Cajg 8'a “con- Botras entidades, asi como la
informacién externa, de todo lo cual se deja nstanma en el Informe-Propuesta.

Ademas de aplicar criterios realistas de rentébl a/d compatlbles con el caracter social
de la Caja, el principio fundamental /en\ atefia de inversiones crediticias es la
ponderacion de cuantias, finalidades,( pos\ lrdad de amortizacién, solvencias y
garantias de las operaciones, a@uﬁ’a\ndw en lo posible la recuperacién de los

capitales prestados: g A’ S \/

b1) Estudio de viabilidad ¢

La viabilidad de la operacion-d be§er tenida en cuenta previamente al analisis de las
garantias. (k

s
s

a.- Solicitantes/ Qon \?gfesos por cuenta ajena (asalariados, jubilados vy
pensionistas):—, \ ~

.

¢ Podrant estm')ag'sé los ingresos derivados de contratos de empleo fijo o
temporal:..

e Evaluar los ingresos netos reales, descontando retenciones a cuenta del
IRPF, Seguridad Social, etc.

s Acreditar los ingresos declarados, incorporando al expediente los
documentos que los justifiquen.

¢ Consulta a fuentes externas como la Central de Informacién de Riesgos del
Banco de Espafa de los intervinientes (titular y avalistas)

e Consulta a bases de datos externas con informacion de situacion irregular.

b.- Solicitantes con ingresos por cuenta propia (profesiones liberales,
auténomos, comisionistas, etc.):




e
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e Se acreditaran los ingresos declarados, aportandc al expediente las
fotocopias de los documentos que justifiquen los mismos (Declaracién de
Rendimientos de Actividades Profesionales, Liquidacion de VA, Liquidacién
de comisiones cobradas, Facturaciones realizadas, etc.)

» Consulta a fuentes externas como la CIRBE de los intervinientes (titular y
avalistas)

» Consulta a bases de datos externas con informacién de situacién irregular.

b2) Estudio de solvencia patrimonial

Como bienes patrimoniales se entienden el conjunto de bienes inmuebles rusticos y
urbanos que figuran inscritos a nombre del titular, valorados correctamente.

En los casos en los que el bien estuviera hipotecado, se verificara que se encuentra al
corriente de sus pagos, computandose el valor del bien de la siA Luen;e}nanera

- Caso de un bien hipotecado en otra entidad, se considera a!- ~vaiqr/neto siempre que
la carga sea igual o inferior a 1/3 del valor del mmuebla\& fuera superior no se
considerara valor alguno. N

- Si la hipoteca figura a favor de la Caja, se conS|dera Ia drferenCIa entre el valor del
inmueble y el saldo del préstamo. -

La existencia de cualquier otra carga (embargo ‘condicién resolutoria, etc.) debe ser
verificada en cuanto a su naturaleza y sutuacnon incorporando al expediente
documentos aclarativos de la misma.

3.1.2. Requisitos documentales /,,_‘,;\\,\ ’
Es preceptiva la presentacion de Dec[arz;mopes de Bienes de los intervinientes.

Otros documentos a aportar o\ gtervmlentes cuando la oficina no tenga
constancia de los mismos o la o era’?on eéxceda de sus facultades de aprobacion:

1. De acreditacion de la perso{@idgd )
Personas fisicas: - k\ t--«
- Fotoco?la deIDNI
- Fot cgpla\d v/le/x tarjeta de residencia/NIE (extranjeros)
2. De acreditacion de }lvenma patrimonial:

- Notas simples actualizadas del Registro de la Propiedad sobre estado
de dominio y cargas.

- Escrituras publicas o titulos de propiedad.
- Contratos de arrendamiento
- Cualquier otro documento que evidencie la tenencia de los bienes.
3. De acreditacion de las posibilidades de pago:
Solicitantes con ingresos por cuenta ajena (asalariados, jubilados, pensionistas, etc.):
- Contrato de trabajo
- Fotocopia de ta némina.
- Certificado de la empresa
Solicitantes por cuenta propia (profesionales liberales, auténomos, comisionistas, etc.)

4
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- Declaracidn de Rendimientos de Actividades Profesionales.
- Liquidaciéon de IVA
- Liquidacién de comisiones cobradas.
- Facturaciones realizadas.
4. De garantia de cobro de las operaciones:

En funcién de las garantias aportadas, antes de la formalizacion, debera concertarse a
través de Mediterraneo Correduria de Seguros, S.A. una péliza de seguro de
amortizacion del préstamo, todo riesgo construccion o multiriesgo-hogar.

5. De valoracion del inmueble garantizante:
- Tasacion.
6. En operaciones con garantia hipotecaria:

Viviendas o locales comerciales:

- Titulos de propiedad de las fincas.
- Notas simples actualizadas del Registro de la Propned\ }f
Solares: .
- Titulos de propledad de las fincas. (/\\t\"\} ,/

- Cédula urbanistica.

Promociones inmobiliarias:

- Contratos de compraventa suscntos entre el promotor/constructor y los
compradores. . .

S
‘./

- Titulos de propiedad de/IQ/fana
- Notas simples actualnzad\as\dgl registro de la propiedad.

- Licencia de obras.

- Proyecto deflnltlvo ae\bjetumon de obras visado por el Colegio de Arquitectos.
)

\/

/\

Ve ﬁ

3.1.8. Herramentaa de/apoyo a la concesién de préstamos a particulares. La
preclasificacién y el credit scoring.

a) LA PRECLASIFICACION

Introduccion

Se trata de un método de analisis del comportamiento de los clientes frente al riesgo,
que a traves de la evaluacion de la relacion histérica del cliente con la Entidad y desde
el manejo de determinadas variables, permite cuantificar el riesgo potencial que podria
asumir un cliente bajo determinados parametros de morosidad esperada.

La preclasificacion es una herramienta muy util para la venta, al tiempo que puede
dotar aun de mayor agilidad la concesién de determinadas operaciones, normalmente
derivadas de campafas especificas.
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Alcance de la preclasificacion

La preclasificacién permite disponer de una evaluacién permanentemente actualizada
del endeudamiento asumibie por clientes mensualmente, en operaciones de

préstamos personales, hipotecarios, crédito en tarjeta y descubierto en cuenta
corriente.

Solo se preclasifica a clientes particulares de la Entidad.

Si la preclasificacion da cobertura a lo que el cliente nos solicita se habilita la
aplicacion correspondiente que permite avanzar en el tramite de la operacidn y su
formalizacion. Si no, permite una transaccion hacia el scoring ordinario para poder
continuar con la operacion solicitada.

Documentacién de las operaciones
El expediente vendra conformado por:

2. La Propuesta. N \ L
3. La Declaracion de Bienes (Cuando se cumpljniénié)\“‘
4. El Contrato o Copia de Escritura de hipot ca lngCrga

5. La Oferta Vinculante cuando asi lo req rera elcl;ente En los préstamos hipotecarios
se emitira siempre. Yo \\

6. Consultas de los mtervmlentes/(tm{lar\y avalistas) a fuentes externas (CIRBE,
,ASNEF, CREDIT BUREAU.. )e mfbrmatlvo de riesgos interno.

En cualquier caso es meludlblq dcsponer fisicamente en expediente, de la solicitud
firmada por el cliente/clientes et cogtrato o escritura y la oferta vinculante en su caso
que habra quedado unida al contrato © escritura.

N

Facultades de resoluc;on k

La preclasnﬁcacuon lmpl(ca tina aprobacion de la operacién, no obstante y dado que
siempre puede exnstlr mformac;on adicional no evaluada por el sistema, por ejemplo: la
garantia que se aporta- én operaciones hipotecarias, el Director de la oficina tendra la
facultad de vetar la formalizacién de cualquier operacion.

Con independencia de las facultades individuales de cada Director de oficina y de la
acumulacién de riesgos que pueda darse en operaciones que se resuelvan en el
marco de {a cobertura de la Preclasificacion se dispondra de las siguientes facultades:

Préstamo Personal: Hasta 30.000 euros
Préstamo Hipotecario: Hasta 210.000 euros

l 1. La solicitud.
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Estas facuitades deben entenderse soélo a efectos de importe, ya que en los casos en
que se planteen condiciocnes no usuales de orden financiero o de cobertura
hipotecaria, salvo que se definieran especificamente en el producto, deberan
resolverse por el 6rgano o persona que corresponda.

Aun cuando estas operaciones, basicamente los préstamos personales, se deben
configurar sin que se precise la concurrencia de avalistas, sera en todo caso el
Director de la oficina el que decida si solicita 0 no la concurrencia de estos en alguna
operacion.

Otras consideraciones
Intervencion de Fedatario Publico.

No sera obligatoria la intervencion del Fedatario Publico en las operaciones que se
den en el marco de esta aplicacion, hasta 6.000 euros.

Operatoria S 7'.‘-'

Se dispondra de dos instrumentos:

+ Un simulador de preclasificacion, por el que se\permgte obtener informacion de
disponibilidad de preclasificacion, combinando-. calcu 9s de cuotas mensuales en
funcion de importes nominales, plazos y ttpos de intérés junto con la visuatizacion
de cuentas de préstamos susceptnbles de cancelacién, que pueden servir de
orientacion para su concesion en el marco. de las actuales aplicaciones de
préstamos personales e hlpotecarlos Este,/g\partado supone una operatoria de
consulta, no teniendo efectos de aprobatién, formalizacién, ni contables.

¢ Una aplicacion especifica par lk\tam;tacmn de solicitudes de los préstamos
personales e hipotecarios. %
<

\
Formalizacién /N&\ﬁ/\\/

it
Una vez aprobadas las ope\acm}nes su formalizacién se resolvera en el marco del
circuito ordinario y con Jaoperaﬁbna usual de contabilizacion.

s

b) EL CREDIT SC;QRINC;}
‘\\.v_ e

Introduccion

Se denomina "Credit Scoring” a los sistemas basados en la estimacién de un modelo
de Analisis Discriminante, con los que se pretende automatizar la toma de decisiones
para la concesion o no de una determinada operacion de riesgo.

Con estos sistemas se acorta el tiempo de analisis y se homogeneizan criterios, lo que
al fin contribuye a mejorar los servicios que se prestan a los clientes.

Modelos de scoring en la Entidad

La Entidad cuenta en estos momentos con dos modelos de scoring que se aplican en
la concesién de préstamos al consumo (personales) y préstamos para adquisicion de
vivienda (hipotecarios)
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Ambos modelos de scoring se hallan integrados en sendas aplicaciones que
desarrollan, de forma automatica, todo el proceso de tramitacién y formalizacion de las

solicitudes de crédito personal e hipotecario que se plantean en la Entidad por los
particulares.

En los dos casos, se captura toda la informacién que se considera relevante para el
analisis automatico de la operacién planteada.

La distinta elaboracion de cada uno de los scoring es lo que determina que algun dato
o relacién entre datos que se dan en un modelo, no se dé en el otro. En ambos se
captura informacion que podriamos agrupar del siguiente modo:

INFORMACKSN | SCORING PERSONALES [SCORING HIPOTECARIOS
SOCIO-LABORAL Requiere datos sobre la snuacuon/persopéal y laboral de
los intervinientes.
/T RN
ECONOMICO Requiere informacion sobre los anrqsos fijos y variables,
PATRIMONIAL con una ponderacion diferénciada ¢le los mismos, asi

como del patrimonio n?toy ek especmco de viviendas.

Se evalla el patnmpr\o N Se incorpora la informacién
INMUEBLE QUE SE declarado N specifica y amplia del bien

IAPORTA COMO frecido en garantia, que se
GARANTIA valia con independencia
¢l patrimonio declarado.
e
Aplicacién ’//>/\\ Ny \’

El scoring basa su formulac»@a éi manejo de las variables disponibles y que se
utilizan con mas frecuencig e con independencia de su posible aplicacion a
cualquier operacién que a\kr\o" Ite en forma de préstamo a una persona fisica, su
respuesta Unicamente iderarse valida para apoyar la resolucién de aprobar
o denegar, en aquellas ope% ones cuyos requisitos estén contenidos también en las
utilizadas como m < TN
J
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PRESTAMOS PRESTAMOS
(CONCEPTO/MODALIDAD PERSONALES HIPOTECARIOS
IMPORTE Hasta 30.000 euros. Hasta 210.000 euros
PLAZO Hasta 6 afos 35 afios

En los dos sistemas implantados solo se valora a los intervinientes, bien sean titulares
o cotitulares de las operaciones. Aun cuando el scoring en préstamos personales se
plante6 en sus inicios con caracter obligatorio para los préstamos sin avalistas, ahora,
al hallarse incorporado a una aplicacién integral, no es posible sustraerse a su
realizacién para que la operacion progrese, lleve o no avalistas, o tenga una garantia
real suficiente.
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Del modelo de scoring no sélo se pretende extraer una valoracién que apoye la
concesion de riesgos, sino también datos que permitan enriquecer la base de
informacién sobre la predisposicion al pago de grupos homogéneos de clientes con
caracteristicas comunes, que sirvan para profundizar en otras relaciones comerciales y
financieras.

Tramitacion de operaciones

El desarrollo de las operaciones tipificadas como de consumo e hipotecarias, se
engloban dentro de las siguientes aplicaciones especificas:

e Préstamos Personales. Se constituye el expediente de la operacidn que se
completa con la solicitud del cliente y el contrato, con los documentos que haya
aportado éste para acreditar sus ingresos y solvencia, asi como con las consultas
realizadas a fuentes externas del cliente y del resto de los intervinientes (titular y
avalistas) / P

S

. . . . /
e Préstamos Hipotecarios. En estas operaciones, el expedleote de archivo lo
constituira: \

'S / h
¢ lainformacién que se archiva electromcamente\ \/
« la solicitud del cliente. "\\ (\ N v
//‘\‘ . S /

¢ la escritura de hipoteca una vez lnscma

* |atasacion. \.,

///\

e copia de la pdliza de! seguro y defn tlmo recubo pagado.
* consultas a fuentes externaé e tr\formatlvo de riesgos interno.

e resto de documentacnon@e SQ “hubtere aportado para contrastar ingresos,

patrimonio, etc. '/4/7/
~ <
e \\\ .

Criterios de resolucion de’sco?mg

N
‘)

El resuitado del scorlng/,pge_‘den pr;sentar las siguientes respuestas:
« APROBAR . -

.« ESTUDIAR .~
« DENEGAR o/

Con independencia de cualquiera de las resoluciones, la aplicacion presenta a titulo
informativo cual ha sido la peor situacion que han tenido los intervinientes, como
titulares o cotitulares de operaciones de activo.

No obstante lo indicado en el punto anterior, cuando el scoring diga "Aprobar” y se
cumplan los criterios de viabilidad y patrimonialidad, el Director de la Oficina podra
aprobar la operaciéon, con independencia de sus facultades individuales y de la
acumulacion de riesgos que pueda darse en ese cliente, hasta los siguientes importes:

¢ Scoring de consumo, hasta 30.000 euros
* Scoring de hipotecarios, hasta 210.000 euros
Salvo que:

¢ Se trate de una refinanciacién




823778956

l 067200f

A cﬂm Informacion para calificacion crediticia de tluhzacion mpotecaria
C‘:f-dalhovr-:

* Por condiciones no usuales de riesgo

» Los intervinientes (titular y avalistas) figuren en alguna de las fuentes externas en
situacion irregular relevante .

A continuacion se desarrollan las diferentes respuestas procedentes de la evaluacidn
del scoring y su resolucion:

RESULTADO| PERSONALES |HIPOTECARIOS NOTAS

Puede aprobar el Director de lajPodra precisarse propuesta por
Oficina con independencia de susfotros motivos distintos a

facultades individuales de importe, ajrespuesta scoring. Ej.
excepcion de las tres salvedades del|{Condiciones no usuales,
APROBAR apartado anterior. refinanciacion.

Importe limite

30.000 euros 210.000 euros 5 | o

Puede aprobar el Director de la El Dlrector de Riesgos podra:
oficina, argumentando su decnston, \'\\/

en el marco de sus facultades, salvo|™- . * f‘zr:lg:r en
refinanciaciones, condlmones_ Qo f.’jj gon diciones
ESTUDIAR [|usuales de riesgo o sl\uchon 7 '
irreguiar de los mtervmlent/es, N » Denegar.
L » Solicitar que se
S ' adicionen
</\‘: . ~ garantias.
~ i r de
DENEGAR No puede aprobaf eT Dlrector de la Rgsueive el  Directo
oficina. ! Riesgos.
< ‘\
s
- N ;
RN \‘ g

Objetivos K\

Con los scoring y Ias aphcacuones automaticas en las que se integran éstos, se
pretenden lograr Ios 51g|.)|entes objetivos:

s  Mejorar la calldad en el analisis de los riesgos y, consecuentemente con ello, el
resultado de la cartera.

¢ Reducir los costes de dedicacién al analisis.

» Unificar los criterios que se manejan por las distintas oficinas a la hora de evaluar
la concesién de los riesgos.

e Disponer de una herramienta que facilite la modificacién de las politicas de
créditos.

» Ayudar en la formacion del personal.
¢ Posibilitar la identificacion de clientes potenciales de crédito.

e Facilitar la descentralizacion y la toma de decisiones.

10
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3.1.4. Organos de decision

e calibcachn credininn de tuecasion upaslecnns
v

La facultad de resolucion de operaciones corresponde al Consejo de Administracion
que a su vez delega parcialmente sus atribuciones en la Comisién Ejecutiva, en los
Consejos Territoriales y en el Director General, procediendo éste a su vez, en uso de
sus propias facultades, a delegar sus atribuciones en la forma siguiente:

COMISION EJECUTIVA DEL
CONSEJO DE
ADMINISTRACION

36 millones de euros

ORGANOICARGO LIMITE POR ACREDITADO OBSERVACIONES
CONSEJO DE
ADMINISTRACION SIN LIMITE

Riesgos de Central.

Para su propuesta deberan contar con
el informe favorable de la Comision de

PRESIDENTE Y DIRECTOR
GENERAL

"\,

Cualquier cuantia SECTOR PUBLIC/O‘;V‘»

\

Daran cuenta al Consejo de

. Admmigramon o a su Comisién
. |Ejecutiva en la primera sesion a

celgbrar

Riesgos de Central.

_Péra su propuesta deberan contar con
‘el informe favorable de la Comisién de

CONSEJO TERRITORIAL

36 millones de euros

Riesgos de Central.

Para su propuesta deberan contar con
el informe favorable de la Comision de

DIRECTOR GENERAL

i

<

[~

/s

18 miliones de 9uros o
REBASAMI;NTO\Q MM de euros

El riesgo eg\ngor del Chente/Grupo enel
\L o.dé tiizar el rebasamiento
t;é/e’zmjupenor a 18 millones de
eur y mant&ner alguna operacion en
|go rob da por Consejo Territorial,
Comnsr jecutiva de! Consejo de
Admmxs racuén o Consejo de

ﬁd\ inistracion.

Dara cuenta al Consejo de
Administracion o a su Comisidn
Ejecutiva en la primera sesion a
celebrar.

COMISION DE RIESGOS DE\
CENTRAL REVISAR /“7\

Composicion: ( - f}
«  Dtor. General S

« Dtores. Generales

» Dtor. de Riesgo Crediticio

s Dtor. Comercial de
Empresas

« Jefe de Gestion de
Operaciones Crediticias
(Secretario)

« Jefe de Andlisis de
Empresas

» Jefe de Modelos
Cuantitativos de Analisis

e Jefe de Empresas

1/

18 millones de euros
REBASAMIENTO: 9 MM. de euros

El riesgo en vigor del Cliente/Grupo en el
momento de utilizar el rebasamiento
debe ser superior a 18 millones de
euros, y mantener alguna operacion en
vigor aprobada por Consejo Territorial,
Comision Ejecutiva del Consejo de
Administracién o Consejo de
Administracion.

Dara cuenta al Consejo de
Administracién.

L.os acuerdos se toman por
unanimidad.

Quérum minimo: 5 miembros, entre
ellos el Presidente

11
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« Jefe Inmobiliario

s Jefe del Sector Publico

COMISION DE RIESGOS
TERRITORIAL Y DE
EXPANSION

Composicion:

o Dtor. Territorial o0 de
Expansion (Presidente)

» Dtor. Empresas Territorial o
de Expansion (Presidente
Sustituto)

e Dtor. Particulares Territorial o
de Expansién

* Dtor. Riesgos Territorial o de
Expansion (Secretario)

* Dtores. de Riesgo
(Secretario sustituto)

6 millones de euros
REBASAMIENTQ: 2 MM. euros
Se distinguen dos tramos:

a. Riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superiores a 6
millones de euros, sin que el
riesgo acumulado entre la
operacion a aprobar y el
existente supere los 18 millones
de euros.

El Cliente/Grupo debe
mantener alguna operacién en
vigor aprobada por Comision dg
Riesgos del Central, Consejo
Territorial, Comision Ejecut}Va-\
de! Consejo de Administraciom~.
o Consejo de Administraci\'

b. Cuando los riesgos en |go\de
Cliente/Grupo sup rtin [¢}
millones de eur s

/

Ei Cliente/Grupo debe. maqtene\ralguna
operacion en vigor af:\oba\da por
Consejo Terntorlgl” Comision Ejecutiva
del Consejo de Admm}stramén )
Consejo de Admlmstracién

Dara cuenta al Consejo Territorial. La
Comision de Riesgos de Expansién
dara cuenta a la Comision Ejecutiva
de! Consejo de Administracion.

Los acuerdos se toman por
unarym/ldad

Q}me minimo: 3 miembros, entre

\Y /ell;?s el Presidente y el Secretario.

/‘/\

o
P

/’ .
\\ (\k,
/"7 P
DIRECTORES GENERALES )

DIRECTORES TERRITOR\AL/ES
© DE EXPANSION

£

2 MM. de euros N =

=
REBASQMIENTO 2 MM. de euros
Se d‘ Ugueq dos tramos:

‘Resgos en vigor del
\\(;ﬁente/Grupo supenores ab
millones de euros, sin que el
riesgo acumulado entre la
\ operacion a aprobary el
] existente supere los 18 millones
/ de euros.

El Cliente/Grupo debe
mantener alguna operacion en
vigor aprobada por Comision de
Riesgos dei Central, Consejo
Territorial, Comision Ejecutiva
del Consejo de Administracion
o Consejo de Administracion.

b. Cuando los riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superen los 18
millones de euros.

El Cliente/Grupo debe mantener alguna
operacion en vigor aprobada por
Consejo Territorial, Comisién Ejecutiva
del Consejo de Administracion o
Consejo de Administracion.

Los Directores Generales daran cuenta
al Consejo de Administracion a traves
de la Comision de Riesgos de Central,

Los Directores Territoriales daran
cuenta al Consejo Territorial a través
de la Comision de Riesgos de
Territorial.

Los Directores de Expansion daran
cuenta a través de la Comision de
Riesgos de Expansion a la Comision
Ejecutiva del Consejo de
Administracion.

DIRECTOR DE RIESGO
CREDITICIO

2 MM. de euros
REBASAMIENTO: 2 MM. de euros

Daran cuenta al Consejo de
Administracion a través de la Comision
de Riesgos de Central.

12
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Se distinguen dos tramos:

a. Riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superiores a 6
millones de euros, sin que el
riesgo acumulado entre la
operacion a aprobar y el
existente supere 1os 18 millones
de euros.

El Cliente/Grupo debe
mantener alguna operacién en
vigor aprobada por Comision de
Riesgos de! Central, Consejo
Territorial, Comision Ejecutiva
del Consejo de Administracion
o Consejo de Administracion.

b. Cuando los riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superen los 18 /

El Cliente/Grupo debe mantener alg(:n%
operacion en vigor aprobada por _
Consejo Territorial, Comision Ejectltlva\
del Consejo de Admmnstracu/)n 0 N
Consejo de Administracion./ ( \/\\ ~/

millones de euros. NS

DIRECTORES DE RIESGO
TERRITORIALES O DE
EXPANSION

2 MM. de euros NN o/
REBASAMIENTO: 1(MM\dB euros

=

Se distinguen do tz/a}mos\\

a. Riesgos. en v\gé\del
Cli ﬁfe?ch periores a 6
IIIO/\S d p\ﬁros sin que el
/nesg u nutado entre la
~ \Qperamo,n a aprobary el
< exxstente supere los 18 millones
- e etifos.

e ‘IE,J Cliente/Grupo debe

" mantener alguna operacién en
vigor aprobada por Comisién de
Riesgos del Central, Consejo
Territorial, Comisién Ejecutiva
del Consejo de Administracion
o Consejo de Administracion.

Cuando los riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superen los 18
millones de euros.

El Cliente/Grupo debe mantener alguna
operacién en vigor aprobada por
Consejo Territorial, Comisién Ejecutiva
del Consejo de Administracion o
Consejo de Administracién.

Daran cuenta al Consejo Territorial 0 a
la Comisién Ejecutiva del Consejo de
Administracion.

DIRECTORES DE RIESGO

1.000.000 euros

Daran cuenta al Consejo Territorial 0 a
la Comision Ejecutiva del Consejo de

Administracion a través de su

13
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: 7 18.000.000 euros.

REBASAMIENTO: 250.000 euros
Se distinguen tres tramos:

a. Riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superiores a
2.000.000 euros, sin que el
riesgo acumulado entre la
operacion a aprobar y el
existente supere los 6.000.000
euros.

El Cliente/Grupo debe
mantener alguna operacion en
vigor aprobada por Comision de
Riesgos de Territorial,

Comisién de Riesgos de
Central, Consejo Territorial,
Comisién Ejecutiva del Consejo.
de Administracion o Conse10 de
Administracion.

b. Riesgos en vigor del "~
Cliente/Grupo superiorés a..
6.000.000 euros, singueely
riesgo acumulado entre a
operacion a aprobar yet
existente sUpere 165 18.000.000
euros. N

\/’

El Cluente] Grupo debe
mantener alguna operacion en
vkgor aprobada por Comisién de
Rigsge o-de Central, Consejo
/\ erri tona{ Comisién Ejecutiva
et Copsejo de Administracion
/f/ < ECo\ns):aJo de Administracion.
\\\ C)
s, \ uando los riesgos en vigor del
=~ Cliente/Grupo superen los

‘ El Cliente/Grupo debe
mantener alguna operacion en
vigor aprobada por Consejo
Territorial, Comision Ejecutiva
del Consejo de Administracion
o Consejo de Administraciéon.

Facultades especiales en operaciones de
promocion inmobiliaria estandar

Direccion Territorial o de Expansion.

DIRECTORES DE OFICINAS DE
EMPRESAS/ DIRECTORES DE
OFICINAS MIXTAS
UNIVERSALES

Hasta 150.000 euros

Las cuantias individuales seran
asignadas por ef Dtor. Gral. a
propuesta del Dtor. Territorial o de
Expansion.

DIRECTORES DE OFICINA

Hasta 90.000 euros

Las cuantias individuales seran
asignadas por el Dtor. Gral. a
propuesta del Dtor. Territorial o de
Expansion.

14
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30.000 euros En préstamos al consumo
CREDICAM DIRECTO

210.000 euros En préstamos hipotecarios

3.1.5 Criterios de delegacion y autonomia

Para la determinacion del érgano o cargo con facultades para la resolucion, se
computaran ademas del importe de la operacidn solicitada:

- Todos los riesgos en vigor, directos e indirectos, contraidos por el solicitante
con la Caja, incluso los garantizados con depésitos.

- Los riesgos de las empresas en las que el titular tenga una participacién igual o
superior al 20% del capital social o patrimonial.

- Todos los riesgos de los familiares del titular cuand}x@xls,za dependencia
econémica. SR

3.1.6. Duracién media del proceso S

* Operaciones hipotecarias a particulares - - "\», 15 dias
e Promociones inmobiliarias E R 30 dias
3.2. Tasacion <
7 ’ /’”/’\\\‘ N
3.2.1. Objeto y criterios < S

La Tasacién de bienes tiene por objé't(o\é‘sfjma/r de forma adecuada el precio que
pueden alcanzar aquellos, para gar;rj@izar.hlp‘btecariamente operaciones crediticias. El
valor de tasacion es, pues, un estimador delvalor, de forma que este se constituya en
garantia ultima para la Entidad,_/e@c i]ad:o de acuerdo con la Normativa vigente para
realizaciéon de tasaciones hipqtéciiag que por dicha regulacion, puede o no coincidir
con el precio de venta. Fi‘;\:\\\,)
>

. . < A
Los criterios de tasacion soh-losiguientes:
e QF}\p

1. Coste actual %e@/c cion en bienes en construccién o rehabilitacion.

2. Valor de~ capitalizacién en funcion de los rendimientos esperados en
arrendamieth&» plotaciones econémicas

S . ) T
3. Valores comparados de mercado, en bienes de similares caracteristicas
(uso, emplazamiento, etc.) en el Ultimo ario.

4. En bienes que por disposiciones administrativas se limite su rentabilidad o
precio de venta (Ej: V.P.0O.) se asignara dicho valor o el que de dichas
limitaciones se desprenda.

5. El valor de reposicion (suelo+coste de construccién+gastos de promocidn),
reducido en los coeficientes que se deriven de:

* Uso 6ptimo.
e Clase y calidad de construccion.
¢ Antigliedad y estado de conservacion.
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Es utilizable para bienes en construccion o rehabilitacion, cuando no exista
mercado comparado o cuando la normativa, por prudencia lo exija, como es el
caso de las explotaciones econémicas y agricolas.

6. En la valoracion de suelo se tendra en cuenta:

¢ Suempleo util.

e Grado de urbanizacion

+ En terrenos edificados, aprovechamiento urbanistico.

e En terrenos de naturales agricola, forestal o etc.,, se estard a los
rendimientos de las explotaciones.

7. En edificios en construccion, proyecto o rehabilitacion, se realizara
estimacion de valor a edificio terminado.

A efectos de la maxima seguridad, cuando se utlll;ao varios métodos, en
cumplimiento de la Normativa vigente de reallz gian )de tasaciones
hipotecarias, se adopta como valor de tasacion el n\enor 0S.

3.2.2. El informe de tasacion.

El informe de tasacién contendra basicamente lo sugtkenté /
a) Apartado previo de menciones, tales como

* Denominacién de la Sociedad Tasadora

* |dentificacion del inmueble.

¢ Finalidad legal de la tasacion.

¢ Método o métodos de valorach/ utmzados

/ / > \/

« Valor o valores estimados. <~
/\\\

.

b) Informe de tasacion p;oplamente dIChO con la amplitud y contenido que requiera la
importancia y uso del lnmueb]e afasar.
c) Certificado de t/asa;lon -
\
4, PROCEDIM!ENTQS‘_DE CONTROL Y GESTION DE COBRO

4.1 Emision de recibos

a) Sistema de emisién de recibos

La aplicacion informatica de préstamos realiza, con periodicidad diaria, un proceso de
emision automatica de recibos. La fecha de emisién de cada recibo coincide con el dia
habil anterior al vencimiento de! mismo.

b) Dias de antelacion de su envio respecto a la fecha de pago
No se envian recibos con antelacion a la fecha de pago
¢) Modelo de recibo

Se adjuntan varios modelos de cobro parcial y total. (Ver anexo)

16
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4.2 Sistema de cobro

a) Se exige domiciliacion

Se exige domiciliacién del pago de los recibos de los préstamos. La domiciliacién de
recibos en otras entidades sélo se ha aplicado en un determinado convenio. En la
actualidad, y para la generalidad de los préstamos, no esta autorizada.

b} Se realiza cargo en cuenta

Diariamente se realizan procesos para el adeudo de los recibos emitidos pendientes
de pago. El adeudo en la cuenta domiciliataria se realiza incluso parcialmente, si el
saldo disponible fuera insuficiente para el pago de un recibo completo, con un minimo
30,00 Euros, y siempre que con ello se cubra, al menos, el importe de la demora
completa devengada. En caso contrario, el minimo a cobrar sera el importe de dicha
demora.

c) En caso de cobro parcial se da aviso al prestatario N

-
El justificante de pago del recibo, en el caso de cobro parm;ﬂ md‘ca expresamente que
se trata de un Pago Parcial. , N

~

Por la parte impagada, el recibo se incorpora al procedlmlento de comunicacién a
clientes de recibos de préstamo impagados. AN

|

oM 3
d) Se realiza barrido diario de las cuentas del clien’te\ “-~> /

. e

Se efectuan procesos diarios de barrldo /en“‘!a “guenta domiciliataria para la
consecucion del cobro de los recibos imp ados\adeudando éstos por el importe
completo ¢ parcialmente, tal como se expan ep el punto 2 de este apartado.

e) Procedimiento de control de cobros - f\ N

Los recibos emitidos son objeto de )n(ento dlarlo y automatico de adeudo en la cuenta
domiciliataria. %S S

El impago del recibo, desde el. dfa de su venc:lmxento provoca la incorporacion del
mismo al sistema informatico de\control de impagados, que cuenta con distintos
niveles de alerta para seguimvento‘y ‘Control por diferentes niveles de la organizacion,
en funcién de importes, /plam\s\de»atraso y garantia predeterminados.

NN
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5. GESTION DE MOROSOS

5.1 Situaciones Administrativas v contables

Las situaciones contables de todos los riesgos incidentados en la Entidad se
enmarcan en el cumplimiento exhaustivo de la norma emitida por el Banco de Espafia
en su circular 4/2004, que contempla todas las situaciones de impago con sus
clasificaciones en dudoso cobro y sus provisiones correspondientes.

CLASIFICACION DE LAS OPERACIONES EN FUNCION DEL RIESGO DE CREDITO
Y DE SU SITUACION CONTABLE.

A) RIESGO NORMAL.
B) RIESGO SUBESTANDAR. s
C) RIESGO DUDOSO POR RAZON DE LA MOROSIDAD DEL‘:CLIENTE

D) RIESGO DUDOSO POR RAZONES DISTINTAS QE {A MOROSIDAD DEL
CLIENTE.

E) RIESGO FALLIDO.

~

A) RIESGO NORMAL: Comprende, todos \105 mstrumentos de deuda y riesgos
contingentes que no cumplan Igs reqmﬁlt s para clasificarlos en otras categorias,
se subdividen a su vez en las /antLentgs,clases

p >\/

A.1-Sinriesgo apreclabI/e c mprende las siguientes operaciones:

» Riesgos con las Admm\§raciones Publicas de paises de la Unién Europea y las
Administraciones Centrales de paises clasificados en el grupo 1 a efectos de
riesgo-pais. _ \\ Ny }

A
e las avaladas. o reaflanzadas por dichas Administraciones Publicas.

* Los antmapos&obre pensiones y néminas correspondientes al mes siguiente,
siempre que la entidad pagadora sea una Administraciéon Publica y las mismas
estan domiciliadas en la Entidad.

¢ Las aseguradas, avaladas o reafianzadas por organismos o empresas publicas
de paises clasificados en el grupo 1 a efectos de riesgo pais.

* Las que estén a nombre de entidades de crédito.

e Las que cuenten con garantia personal plena, solidaria, explicita e
incondicional otorgada por sociedades de garantia reciproca espafiolas que se
puedan reclamar a primer requerimiento.

* Los riesgos a nombre de Fondos de garantia de Depésitos, siempre que sean
homologables a los de la Unién Europea.

 Las garantizadas con depésitos dinerarios o0 que cuenten con garantia
pignoraticia de participaciones en Instituciones financieras monetarias o de
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valores representativos de deuda emitidos por la Administraciones Publicas o
entidades de crédito, cuando el riesgo vivo sea igual o inferior al 90% del valor
de rescate de las participacicnes en instituciones financieras monetarias y del
valor de mercado de los valores recibidos en garantia.

GARANTIAS: 06, 07, 08, 12, 13, 14, 15 y 20.
COBERTURA: o = 0% y B = 0%

A.2 - Riesgo bajo. Comprende las siguientes operaciones:

+ Activos que sirvan de garantia en las operaciones de politica monetaria del
Sistema Europeo de Bancos Centrales, salvo los incluidos en el punto
anterior.

e Operaciones con garantia real sobre viviendas terminadas vy
arrendamientos financieros sobre tales bienes cuyd\ nqsgo )/IVO sea inferior
al 80% del valor de tasacion de las viviendas.

* Bonos de titularizacién hipotecarios ordlnarlos

e Operaciones cuyo titular sea una empr/esa cuyas/deudas a largo plazo
estén calificadas, al menos, conuna A pqr algung\agenma de calificacién de
reconocido prestigio. \_.

s Valores emitidos en moneda local por Administraciones Centrales de paises
no pertenecientes al Grupo 1 a efectos dé riesgo pais que estén registrados
en los libros de sucursales radigéda's/‘qri1,e1 pais emisor.

GARANTIA: 04. S
COBERTURA: a = 060°/<yy\f3 =011 %
A.3 Riesgo medio-bajo. C\oerr}ende

Las operaciones de\rrerﬁam} lento financiero no incluidas en otras clases de

riesgo. i N

Riesgos que cu{e Fe\n>c n’alguna garantia real diferente de las indicadas en los
puntos ante/rjor‘ siempre que el valor estimado de los bienes cedidos en
arrendamith{ﬁgjwmero y de las garantias reales cubra plenamente el riesgo
vivo. .

GARANTIAS: 10, 11, 17, 18 y 24.
COBERTURA: . = 1,50% y = 0,44%

A.4 Riesgo medio. Comprende:

Los riesgos con residentes en Espafia 0 en paises incluidos en los grupos 1y
2 a efectos de riesgo-pais, no incluidos en las clases de riesgo anteriores, salvo
que cumplan los criterios para clasificarlos en las clases de riesgo medio-alto o
riesgo alto.
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GARANTIAS: 00, 01, 02, 03, 25 cuando el titular sea persona juridica o
persona fisica y la finalidad de la operacion sea empresarial 0 para adquisicion
de vivienda.

COBERTURAS: o = 1,80% y B = 0,65 %.

A.5 Riesgo medio-alto. Comprende:

Salvo que cumplan los criterios para clasificarlas en la clase de riesgo alto: los
créditos a personas fisicas para la adquisicion de bienes de consumo duradero
y de ofros bienes y servicios corrientes, no afectos a una actividad empresarial,
salvo que estén inscritos en el Registro de Ventas a Plazo de Bienes Muebles.

Riesgos con obligados finales residentes en paises incluidos en los grupos 3 a
6 efectos de riesgo pais excluidos de cobertura de dicho riesgo que, que no
estén comprendidos en otras clases. .

GARANTIAS: 00, 01, 02, 03 y 25 cuando su tltu}ar\se,a/persona fisica y la
finalidad de la operacion sea distinta de emp%sane} o de adquisicion de
vivienda. . ffjj SO

A.6 Riesgo alto. Comprende:

Los saldos por tarjeta de crédito, descublertos en cuenta corriente y excedidos
en cuenta de crédito cualquiera- que sea,su titular, salvo que éste cumpla los
requisitos para incluir sus nes;os éen Ias clases "Sin riesgo apreciable” o “Riesgo
bajo”.

COBERTURA: a = 2,59%\'\y7B';;;,1>,64%.

Comprende todos ‘o Hs\gst)umentos de deuda y riesgos contingentes que, sin cumplir
los criterios para clasificarlos individualmente como dudosos o fallidos, presentan
debilidades que pueden suponer asumir pérdidas por la entidad superiores a las
coberturas por deterioro de los riesgos en seguimiento especial. Se incluyen en esta
categoria las operaciones de clientes que forman parte de colectivos en dificultades
(tales como residentes de una determinada area geografica, o los pertenecientes a un
sector economico concreto con dificultades econdémicas) vy las operaciones no
documentadas adecuadamente. ;

C) RIESGO DUDOSO POR RAZON DE LA MOROSIDAD DEL CLIENTE:

C.1 Dudoso cobro operacién mora:

Comprende el importe total de los instrumentos de deuda, cualquiera que sea su titular
y garantia, que tengan algun importe vencido por principal, intereses o gastos
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pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigliedad, salvo que proceda
clasificarlos como fallidos; y los riesgos contingentes en los que el avalado haya
incurrido en morosidad.

La oficina opera con normalidad.

En los descubiertos y demas saldos deudores a la vista sin vencimiento pactado, el
plazo para computar la antiglledad de los importes impagados se contara desde el
primer requerimiento de reembolso que efectle la entidad, o desde la primera
liquidacién de intereses que resulte impagada.

C.2 dudoso cobro titular mora:

Se incluyen en esta categoria los importes de todas las operaciones de un cliente
cuando los saldos clasificados como dudosos por razén de morosidad sean
superiores al 25% de los importes pendientes de cobro.

La oficina opera con normalidad.

Las operaciones clasificadas en esta categoria se podran re\clasmcar a riesgo normal
si, como consecuencia del cobro de parte de las cubtas impagadas, desaparecen las
causas que motivaron su clasificacion como activos- dudosos, salvo que subsistan
otras razones para clasificarlas como dudosas g BN

D) RIESGO DUDOSO POR RAZONES DISTINTAS DE LA MOROSIDAD EL
CLIENTE. PR

/- N
N

Ve \\/ ’{
Comprende los instrumentos de deuda\vencidos o no, en los que, sin concurrir las
circunstancias para clasificarlos e/n\la§ catégorias de fallidos o dudosos por razon de la
morosidad del cliente, se preseptén dudas razonables sobre su reembolso total
(principal e intereses) en Ioste\mmqs pactados contractualmente; asi como los riesgos
y compromisos contingentés ne-calificados como dudosos por razén de la morosidad
del cliente cuyo pago Por la entudad sea probable y su recuperacién dudosa.

~

i

D. 1 Dudoso cobré \s’élvéh‘éia dudosa:

Se incluiran en esta categoria las operaciones de clientes en situaciones que
supongan un deterioro de su solvencia, tales como patrimonio negativo, pérdidas
continuadas, retraso generalizado en los pagos, estructura econdémica o financiera
inadecuada, flujos de caja insuficientes o imposibilidad de obtener financiaciones
adicionales.

Las operaciones de clientes declarados o que conste que se van a declarar en
concurso de acreedores sin peticién de liquidacion.

Otras operaciones que después de un estudio individualizado se concluye que existen
dudas razonabies sobre su desembolso total (principal e intereses.)

La dotacién minima sera del 25%.
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D.1.1 Riesgo pais: riesgos concedidos a no residentes.

Por riesgo pais se entiende el riesgo que concurre en los clientes residentes en un
determinado pais por circunstancias distintas del riesgo comercial habitual. El riesgo-
pais comprende e/ riesgo soberano, el riesgo de transferencia, y los restantes riesgos
derivados de la actividad financiera internacional:

a) Riesgo soberano es el de los estados o de entidades garantizadas por
ellos, en cuanto pueden ser ineficaces las acciones legales contra el
prestatario o Ultimo obligado al pago por razones de soberania.

b) Riesgo de transferencia es el de los acreedores extranjeros de los
residentes de un pais que experimenta una incapacidad general para hacer
frente a sus deudas, por carecer de la divisa o.divisas en que estén
denominadas. S

N /
.S

~. ~ ‘

¢) Restantes riesgos derivados de la actividad finaﬁiéra-»fqtérnacional son los
resultados de alguna de las situacionqs\\sigu’lgntés: guerra civil o
internacional, revolucion, cualquier acontecimiente similar o de carécter
catastréfico; acontecimientos de especial’t gravedad politicos o econémicos,
como las crisis de la balanza de pagos,g%sg,_ saciones significativas de la
paridad monetaria que originen una Situacién-generalizada de insolvencia;
la expropiacién, nacionalizacién o(fi’ﬁi‘:fitgé’cién dictadas por autoridades
extranjeras, y las medidas expr/ega/s}o\\‘té},dftas adoptadas por un gobierno
extranjero o por las autoridades\esp@jﬁo}as que den lugar al incumplimiento
de los contratos. - v

St

PN

SR
¢ \\ \\ 4 . . .
Las operaciones se asign rén\al\pa(s de residencia del cliente a la fecha del
andlisis, salvo en los sigL{ eﬁ,té/s casos:
N S
Oy
1.- Las que estén gacantizadas por residentes de otro pais mejor clasificado, o
por CESCE u otfos résidentes en Espafia por la parte garantizada, que se
clasificaran en |@\I‘\L)}) que corresponda incluir al garante siempre que éste
fenga capacid inanciera suficiente para hacer frente a los compromisos
asumidos. { ( )/\)
N / . .
2.- Las que tengan garantias reales, por la parte garantizada, siempre que la
garantia sea suficiente y sea realizable en Espafia u otro pais del grupo 1, que
se clasificaran entre los riesgos del grupo 1.

3.- Los riesgos con sucursales en el extranjero de una entidad, que se
clasificaran en funcion de la situacion del pais de residencia de la sede central
de dichas sucursales.

Los instrumentos de deuda y riesgos contingentes se clasificaran en funcién de
su riesgo-pais en [os grupos de 1 a 6.

La clasificacion de los paises se efectuard teniendo en cuenta la situacion
politica, el marco regulatorio e institucional, la capacidad y experiencia de
pagos, la situacion financiera externa y la situacion econdmica e indicadores de
mercado (calificaciones crediticias efectuadas por agencias de calificacién de
reconocido prestigio)
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Se traspasaran a dudoso cobro solvencia dudosa los riesgos concedidos a no
residentes con su Unica garantia, cuyo pais de origen se haya clasificado en el
GRUPO 5 "MUY DUDOSO" a efectos de riesgo-pais.

DOTACION POR RIESGO PAIS

- CLASIFICACION DE LOS PAISES A EFECTOS DE RIESGO PAIS
- RELACION ALFABETICA DE LOS PAISES
- RELACION DE PAISES QUE COMPONEN CADA GRUPO

D.2 - Precontencioso: Y

Operaciones cuyo expediente se encuentra en Sercresd > —\Prell[yglo Asesoria Juridica
interna o Bufetes externos, sin presentacion de la dgnanda\md cial

El traspaso contable lo realiza la Unidad de Acti o‘s | /\gulares 0. 804 La Red de
9 ‘k e

se encuentre el expediente.

N

A

D. 3 - Litigio: /(

Operaciones que se dan por vencidas anthpgdan?ente y que se encuentran en poder
de Asesoria Juridica interna y/o bufetes extemos con demanda presentada.

El traspaso contable lo realiza ia Unfaaa de Actlvos Irregulares 0.804 una vez conocida
la fecha de la demanda. v //\ N \/
~S

La Red de oficinas no podKroperar contablemente debiendo contactar con la
Asesoria Juridica o el Bufete ext erno ’

Conllevan el pago de costas Y gastos de procedimiento.
D. 4 - Dudoso cobro:{ { \ \

Operaciones cuyos’ tltulafesestan declarados en situacién concursal sin peticién de
liquidacién. \ \

El traspaso contable\i realiza la Unidad de Activos Irregulares 0.804, una vez
conocida la situacién de concurso.

La Red de oficinas no podra operar contablemente debiendo contactar con esta
Unidad.

D. 5 — Dudoso cobro Banco de Espaia:

Se clasificaran en esta situacion aquellas operaciones que han sido objeto de
requerimiento por la inspeccion del Banco de Espafa.

La Red de oficinas opera con normalidad.
La dotacion aplicable sera la indicada por el Banco de Espaia.
D. 6 — Dudoso cobro refinanciacion:

Se clasificaran en esta situacion las operaciones gque nacen como reinstrumentacién
de otras que presentan un cobro problematico, sin que se aporten nuevas garantias
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eficaces y sin que se perciban los intereses ordinarios devengados en la operacién
refinanciada.

El organo/cargo resolutivo enviara la informaciéon necesaria a la Unidad de Activos
Irregulares para su reclasificacion, con indicacion de la dotacidn existente en la
operacion que se refinancia.

La dotacion aplicada sera la ordenada mas la que le corresponda por calendario en
caso de impago.

Se consideran garantias eficaces: las pignoraticias sobre depdsitos dinerarios,
instrumentos de papel cotizados y valores representativos de deuda emitidos por
emisores de reconocida solvencia; hipotecarias sobre viviendas, ijycinas y locales
polivalentes terminados y fincas rusticas, deducidas en su caso-las ‘cargas previas. El
importe de estas garantias ha de cubrir plenamente el riesgpgﬁeg‘grénticen.

. N
N

E) RIESGO FALLIDO

L \:.
En esta categoria se incluira el importe de los/iAstrumentos de deuda, vencidos o no,

para los que después de un analisis )ﬁjdiigid‘_déﬁz"édo se considere remota su
recuperacién y proceda darlos de baja del@ctivol >

P

negociaciones y actuaciones legales para recuperar su importe.

E.1 - Fallido técnico: se incluirdn en esta categoria los débitos, excepto los
garantizados con garantias-eficaces; de los clientes que estén declarados en concurso
de acreedores en fase de-liquidacion, o sufran un deterioro irrecuperable de su
solvencia, y los saldog de ‘Tgs Speraciones clasificadas como dudosas por razén de
morosidad con una ,ant/bd_g‘dgd superior a cuatro afios.

E.2 - Fallido definitivo: se incluirdn en esta situacion aquellas operaciones
impagadas procedentes de la Red y aquellas otras que, aun habiéndose enviado a
tramite judicial, no ha sido posible su recuperacion total o parcial.

La Red de oficinas podra operar sobre estas operaciones, pero debera contactar con
Activos Irregulares o Contencioso interno para-su cancelacion, ante la posibilidad de
anotacion de embargo y por tanto de la obligacion de Ia Entidad de pagar procurador
externo y/o costas judiciales.

E.3 - Fallido por adjudicacién: se contabilizan bajo este concepto los saldos
legalmente reclamables (diferencia entre la deuda judicial reclamada en el Juzgado y
el precio de remate) procedentes de adjudicaciones judiciales.

I La clasificacion en esta categoria -no-implica que la entidad interrumpa las
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Para cancelar estas operaciones se debera contactar con la Unidad de Contencioso
interno o Activos Irregulares debido a la posible existencia de costas judiciales no
imputadas a la operacion.

COBERTURA DEL RIESGO DE INSOLVENCIA DEL CLIENTE

1.- COBERTURA ESPECIFICA:
1.1 Por razén de morosidad: calendario.
1.2 Por razén distinta de morosidad.
1.2.1 Subestandar.
2.- OPERACIONES EXCLUIDAS DE COBERTURA.
3.- COBERTURA GENERICA.
4.- COBERTURA POR RIESGO PAIS.

1.- COBERTURA ESPECIFICA:
1.1 Por raz6n de morosidad: calendario.

Los activos calificados como dudosos« por razoén de la morosidad, se cubriran
aplicando los porcentajes que se indican .a. “gontjnuacion en funcién del tiempo
transcurrido desde el vencimiento de lafpnmera cuota o plazo que permanezca
impagado de una misma operacion. / \\\ e

\\>\

A) Oge%ciones}\s{n garantia real:
/\<\ . )

“~

PLAZO PORCENTAJE DE COBERTURA ! l
v -, |EMPRESAS Y|RESTO
O .~" |EMPRESARIOS CLIENTELA
Hasta6m’e'$e's ./ 5,3% 4,5%

Mas de. 6. meses sin

exceder ae 12/ 27.8% 27.4%

Mas de 12 meses, sin
exceder de 18. 65,1% 60,5%

Mas de 18, sin exceder

de 24. 95.8% 93.3%

Mas de 24 meses 100% 100%
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Garantias:
Todas las garantias personales.

Las garantias 24, 17, 18 y garantias mixtas (25, 00, 01, 02 y 03) con
riesgo menor del 150% del valor de tasacion, mientras no se encuentren en
situacion contable de litigio, ni dudoso cobro titular mora.

La escala anterior se aplicara a las operaciones clasificadas como dudosas por
morosidad del cliente por acumulacién de importes morosos en otras operaciones. A
estos efectos, se considerara como fecha para el calculo del porcentaje de cobertura
de éstas operaciones la del importe vencido mas antiguo que permanezca impagado,
o la de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

B) Operaciones con garantia real N N

\‘,/
jefmpre que su riesgo

e

hY .
. v o . . NNy
Operaciones con garantia real sobre viviendas terminadas sz
N\ s

vivo sea igual o inferior al 80% del valor de tasacion. "

Se consideran viviendas los inmuebles utilizad'dfsq;dﬁw'despachos, oficinas, etc.,
siempre que hubiesen sido construidos gon “fines residenciales, sigan siendo
legalmente susceptibles de dicho uso y no requieran una transformacion importante

como vivienda, Sl

~j"FE'C'RCENTAJE DE

PLAZO
~|COBERTURA

<\\\>
Hasta :},an. - N
Mas_-dex3 afos, sin
exc(ééer\ae 4/afos.

\. )

Ao

2%

25%

lyias(_;de 4 afios, sin
| exceder de 5 afios.
N s

50%

Mas de 5 anos, sin

exceder de 6 arfios 75%

Mas de 6 arios 100%

Garantias: Solo garantia 04.
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E! porcentaje de cobertura a aplicar a las operaciones clasificadas como
dudosas por morosidad del cliente por acumulaciéon de importes morosos en
otras operaciones, mientras se hallen al corriente de pago, sera del 1%.

C) Otras operaciones con garantia real

PLAZO PORCENTAJE DE COBERTURA
Empresas y | Resto de clientela
empresarios

Hasta 6 meses 4,5% 3,8%

Mas de B meses, sin O~ 2

exceder de 12. 23.6% 233%‘\\;

Mas de 12 meses, sin RN \\ / g

exceder de 18. 55 3% ‘:17‘\\2;}0«/3

Mas de 18 meses, sin //,

exceder de 24. 81.4% LN -7'5‘3%

Mas de 24 meses 100% /7 |100%

Garantias:

Las garantias 24, 1,7'{‘:1‘8ij.:"g‘,a'rantias mixtas (25, 00, 01, 02 y 03) con
riesgo menor del 150% del"valor de tasacion de los inmuebles, en situacion
contable de litigio. S

La escala anterigr/se\\aﬁlid;é?é a las operaciones clasificadas como dudosas por
morosidad del cliente p”og‘.a Drﬁulacién de importes morosos en otras operaciones. A
estos efectos, se consjderar como fecha para el calculo del porcentaje de cobertura
de éstas operacione ~-la(E{eH’i'nporte vencido mas antiguo que permanezca impagado,

o la de la calificacién'de los activos como dudosos si es anterior.
N

1.2 Por razoén distinta de morosidad.

Con caracter general, se provisionara un importe igual a la estimacién de las cuantias
no recuperables.

La Direccién de Morosidad podra provisionar una- operacién por encima de su
calendario cuando concurran circunstancias que lo aconsejen y/o a peticién de las
diferentes Comisiones de Riesgos, Direcciones Territoriales, Direccion de Zona,
etcétera.

Cuando concurran varias razones de clasificacion de un riesgo como dudoso, se
aplicaran las provisiones mas elevadas.
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Riesgos, avales y otros compromisos contingentes:

* Se provisionaran al 100% los riesgos y compromisos contingentes cuando
los titulares estén declarados en concurso de acreedores para los que se
haya declarado o conste que se vaya a declarar la fase de liquidacion o
sufran un deterioro notorio e irrecuperable de su solvencia. Cuando se trate
de avales, aunque el beneficiario del aval no haya reclamado su pago.

e Los riesgos y compromisos contingentes en los que el avalado presente
patrimonio negativo o pérdidas continuadas, se encuentre en concurso de
acreedores para el que no se haya declarado o se vaya a declarar la fase
de liquidacion, o sufran un deterioro notorio e irrecuperable de su solvencia,
se provisionaran, al menos, en un 25% de su importg total.

Para los riesgos con garantia real sobre viviendaé\tghniﬁédas, cuando el
riesgo vivo sea igual o inferior al 80% del valor“de~tégqoi6n (garantia 04),
se aplicara el porcentaje mayor entre el 2%IQe]\t\BTa[deI riesgo, o el 25%
del importe del riesgo que excede del 70% del\\’rqlp( \g’e tasacién.

PO NN

R s

* Se exceptia de lo dispuesto en los p\ijn"tpsj_‘:p“r,e"cedentes el importe de los
riesgos clasificados como “sin riesgo-apreciabie”.

o

Las operaciones clasmcaqﬁg ~en Ja categoria de riesgo subestandar se
analizaran para determi/ngr'/spxg;‘obertura necesaria, que sera superior a la
cobertura genérica que/@‘cbr(“esponderia si estuvieran clasificadas como riesgo
normal. ) )

e

N

Los porcentajes a_aplicar- corresponderan a la estimacién de las cuantias no
recuperables.

i
N

A los riesgoéd qle no se encuentren suficientemente documentados cuyo
importe sea‘superior a 25.000 euros se les aplicarad un porcentaje de cobertura
del 10%.

2.- OPERACIONES EXCLUIDAS DE COBERTURA

Las operaciones incluidas en la clasificacién “sin riesgo apreciable” no necesitaran
cobertura ni genérica ni especifica.

3.- COBERTURA GENERICA.

El Banco de Esparia ha determinado que el método e importe de los parametros que
las entidades deberan utilizar para el calculo de los importes necesarios para la
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cobertura de las pérdidas por deterioro inherentes en los instrumentos de deuda y
riesgos contingentes clasificados como riesgo normal, que estén registrados en las
entidades espafiolas, es el que sigue:

a) La dotacién genérica a realizar en cada ejercicio sera igual a la suma del resultado
de multiplicar el valor, positivo o negativo, de la variacion en el periodo, del importe de
cada una de las clases de riesgo por el parametro o que les corresponda, mas la suma
del resultado de multiplicar el importe total de las operaciones incluidas en cada una
de las clases de riesgo al final del periodo por su correspondiente parametro 3, menos
el importe de la dotacién neta para cobertura especifica global realizada en el periodo.

b) Los parametros a y f tienen en cuenta la pérdida inherente histdrica y los ajustes
para adaptarlos a las circunstancias econdmicas actuales.

a . B
Sin riesgo apreciable 0% ~0%’
Riesgo bajo 06% (\\;glqjjh%
Riesgo medio-bajo 1.5% e ‘j_;\ ,:\j:\/o,44%
Riesgo medio 1,8%!\ (\ % 0.65%
Riesgo medio-alto 2,0% 0~ 1,10%
Riesgo alto 5% 164%
LTS

o . /" ’

/’/‘{A" . - \ e
E! saldo global de ia cobertura gen<ér:i‘ga\de:b/éré estar comprendido en todo momento
entre el 33% y el 125% del importe gug‘rq‘gulte de sumar el producto que se obtiene de

multiplicar el importe de cada clas€ dg rlesgo por su correspondiente parametro a.

<<\\\\\_\ B S
PR

Los importes para cada unédeigs-c\{ases de riesgo son:

PRGN

RIESGO NORMAL.: égmﬁ?\nde todos los instrumentos de deuda y riesgos

contingentes que no/Q]L&s(nplah, os requisitos para clasificarlos en otras categorias. Se
O d e

subdivide en: R P,
1 - Sin riesgo apréc;i:ablf/e!'
GARANTIAS: 06, 07, 08, 12, 13, 14, 15 y 20.
COBERTURA: a=0%yB3=0%
2 - Riesgo bajo:
GARANTIA: 04.
COBERTURA: 2 =0,60%y3=0,11%
3 - Riesgo medio-bajo.
GARANTIA: 10, 11, 17,18 y 24.
COBERTURA: o =1,50% y B = 0,44%
4 - Riesgo medio.
COBERTURAS: o = 1,80% y 3 = 0,65 %.
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5 - Riesgo medio-aito.
COBERTURA: a= 2,00% yB= 1,10 %.

6 - Riesgo alto.
COBERTURA: a = 2,50% y B = 1,64%

4.- COBERTURA DEL RIESGO PAIS.

Los importes de los instrumentos de deuda y riesgos contingentes clasificados a
efectos de riesgo-pais en los grupos 3 a 6, se deberan cubrir al menos, con los
siguientes porcentajes:

~
<N s

.;\\\ A /‘/
GRUPOS COBERRLJEQA--\?;-I
Grupo 3 10,4%‘:\“{ <
Grupo 4 (2?;8‘1/0&\/
Grupo 5 ~835%
Grupo 6 ) \/\\ ~-100%
Ve BN \V /

7

. gL N Y . .

No obstante io anterior, los gréditos interbancarios de plazo no superior a tres
meses se cubriran por el 50% ,dejaé}qoberturas establecidas en este apartado,
siempre que el pais esté incluiddg‘f)\[bs grupos 3 o 4 a efectos de riesgo-pais y haya
atendido normalmente su ser\{,iQioksitj prérrogas o renovaciones.

N :

&

W ——
SN

5.2 Departamento juridicg ™.
\‘\——., 4}, . .
5.2.1. Participacit;)n;ie\ahirga' juridica en la gestion de morosos

Cuando un expedié\ﬁteﬁn ra en situacién de morosidad, se producen las gestiones de
cobro extrajudicialespor la propia red de oficinas, asi como por las empresas de
recobro (TELECOBRO SERCRESA, SERCRESA) Si en breve periodo de tiempo las
gestiones no fructifican, se traspasa el expediente a la Direccién de Servicios Juridicos
para su reclamacién judicial. El procedimiento judicial lo inicia el Departamento de
Contencioso integrado en la Direccidon de Servicios Juridicos, con la direccién de los
letrados que forman parte de la Asesoria Juridica, igualmente dependiente de aquél.
El Departamento de Contencioso, con la direccion letrada, tramita la reclamacion
judicial hasta que se produce el cobro de la operacion, bien en metalico, o bien
mediante adjudicacién de fincas u otros bienes, o se determina el fallido de la
operacion.

5.2.2. Dotacion de personal especializado en asuntos de morosidad

Numero y organizacion: la Direccién de Servicios Juridicos aglutina, entre otros, los
Departamentos de Contencioso y Asesoria Juridica que en cuanto a la gestion de
morosidad actlan en la forma antes descrita. El Departamento de Contencioso esta
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ol Madsarrénee

integrado por 12 administrativos, siendo su jefe un titulado superior. Los letrados de
Asesoria Juridica asignados para los procesos son 3, a los que se une el propio
Director de los Servicios Juridicos.

5.3 Persecucidén al moroso

5.3.1. Proceso de Notificacion al Moroso

Este proceso se instrumenta, en un primer término, en la remision de requerimientos a
los titulares y/o fiadores de las operaciones impagadas.

Los requerimientos escritos, tanto a titulares como a fiadores, son confeccionados
automaticamente y remitidos a los clientes directamente.

Sin perjuicio de los requerimientos, que habran de efectuarse en los plazos indicados,

si de las informaciones obtenidas en cualquier momento asi résultara conveniente, se
2 v e . v » . . RS N

acelerara el pase de la operacion a la situacién de tramite jydicial. ~ /

- . . . . g
Los requerimientos se envian a los mtervmlentesﬁ_ln épe%jtentemente de las
gestiones, tanto personales como telefonicas, que se rea]iceq\cqn ellos.

N 4

S N N

A N . o ] R
/2 quuerim, no 1 Requerim. n®2 | Requerim. n° 3

Tipo de operacion Cuanti ~) s6lo titul Titulares y i Titulares y
e olo titulares avalistas avalistas
D
Descubiertos en S 0N W
. Loy
Cuentas corrientes ..\

Credito en tarjetas f"‘
Cuentas de crédito
Préstamos Desde 30 8 18 23
Avales

Deudores Varios

Clasificaciones
Comerciales
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5.3.2.Circuito de recuperacion de impagados de personas fisicas:
Introduccién:

De acuerdo con el planteamiento estratégico de la Caja el circuito de recuperacion de
impagados de personas fisicas tiene como objetivo asegurar una gestion optima de los
impagados producidos.

Caracteristicas del Circuito:

» Gestion del impago desde el primer dia.

e Gestion global de cliente, que implica el tratam'entp de todos sus
riesgos en situacion irregular. v

» Todos los impagados de un mismo cllente se qn gestlonados en una
Unica fase de gestion. "

s Automatizacién de los plazos y tlpos de gestlon

* Mayor agilidad en la tramutac;on de operac:ones propuestas para
fallidos. SN e

B

¢ Informacion sobre los asuntos re(;lamados judicialmente.

* Mejora en la informacion” de\moromdad integrada en el sistema de
gestion corporativo (INQIGADORES DE MOROSIDAD).

¢ Aplicativo informat a/cq para ia Qestlon de impagados de personas fisicas
y tratamiento de f hﬁos paja la Oficina/Gestor.

/ . "\
E! circuito se ha estructuré \Q_ro fases de gestion. La fase 0 sera gestionada
por la oficina / centro gesf or~ iante el aplicativo informatico "Gestién de impagados
de personas fisicas y t a ge to de fallidos”. La gestion del resto de fases Telecobro,
Recobro Amistoso y/Pr i |gr realiza la empresa externa SERCRESA.

Descripcion de las fa§‘es/de estion:

FASE 0 — GESTION POR OFICINA/ CENTRO GESTOR

FASE 1~ TELECOBRO. GESTION POR SERCRESA

FASE 2 — RECOBRO AMISTOSO. GESTION POR SERCRESA
FASE 3 ~ PRELITIGIO. GESTION POR SERCRESA

Se denomina “fase” al periodo de tiempo fijade para la gestion de la deuda a cada uno
de los centros responsables de su gestion / recuperacion.

El cambio de fase se producira, de acuerdo a los parametros establecidos en este
circuito. (Ver fases de gestion)
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Toda la Red tendra acceso a la informacién de las gestiones realizadas en cada una
de las diferentes fases.

SOLO LA UNIDAD DE ACTIVOS IRREGULARES (0.804) PODRA
MODIFICAR UN CAMBIO DE FASE DE GESTION.

FASE 0 — GESTION POR OFICINA/ CENTRO GESTOR

Los tiempos de gestién y permanencia en esta fase seran:

« Para descubiertos en cuentas corrientes, el plazo de gestion sera de 45
dias, excepto cuando el mismo titular tenga otros(ﬁe§g9s impagados, En
estos casos el descubierto sera arrastrado a la f?s\'en{a ﬁge el cliente esté
siendo gestionado. X —

o

e Para clientes exclusivamente de tarjetas, elfpl éq c‘)eA gestion sera de 10
dias desde la fecha del impago. TN N

SN

/,/ (,"‘/ N
LY N

« Las operaciones cuyo pago se encge@'g\-dtphicilio en otra entidad se

traspasaran a recobro telefonico al (dia.‘siguiq“ﬁ e de la imputacion del recibo

impagado (al no existir oficina gestara, ).~

e Para el resto de operaciones, eLpTélgé/é/gestién de la oficina sera hasta el
dia 10 del mes siguiente del impage mds antiguo del cliente.

Ny
La oficina/centro gestor a través /dglfa\pli%ti\?o "Gestiéon de impagados de personas
fisicas y tratamiento de fall{osf’z debera realizar gestiones encaminadas a la
recuperacion de la deuda degde™lafecha de inicio de la misma, generando NOTAS
CON LAS GESTIONES RﬁAEEAC);AS, siempre dentro del plazo de dias asignados.
Cuando el vencimiento irpga\gau%mas antiguo del cliente supere este plazo pasara, de
forma automatica, a sel‘;/qegtlb\{\a o por Telecobro.
)
/7 S /
{ J/Desde Intranet > Acceso personalizado > Impagados /
Acceso al aplicat\v\g;/Morosidad > Gestién de impagados personas fisicas y
tratamiento de fallidos.
« Histérico de gestiones realizadas en cada una de las
diferentes fases.

« Todas las operaciones desde el primer dia de impago
y que tengan que ser gestionadas por la Oficina /

L ] Centro Gestor, dentro de los plazos establecidos.
Informacién disponible .
e Informacion sobre los asuntos reclamados

judicialmente.

« Agenda automatica que permite seguir el
cumplimiento de los compromisos adquiridos
("Gestiones anotadas”)
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EXCEPCIONES:

* Si el cliente tiene alguna deuda en situacion distinta de FASE 0, al
producirse un nuevo impago, el sistema lo arrastrara a la situacién mas
grave de ese cliente (arrastre cliente), enviandosele los correspondientes
requerimientos.

No sera arrastrada a fase 3 (PRELITIGIO) ninguna operacién impagada,
permaneciendo en la fase de recobro que le corresponda, cuando el cliente
tenga otra operacion que cumpla los siguientes requisitos:
¢ En situacién de Fallido Definitivo
» Porimporte de deuda inferior a 6.000 € el
e Las deudas menores de 60 euros, permanecé‘faijxf 80 dias en esta
fase. Durante este periodo deberan ger\g‘étst,mb‘adas por el Centro
Gestor/Gestor. Transcurrido ese plazo-pasatan a "pendientes de
contabilizacién en fallido definjti_\;l‘o\ndr;minimo importe”, que
validara la Unidad de Activos Irregulares™~'0.804, sin movimiento del
expediente fisico, una vez reaI\iza‘\dgfﬂ/,ihforme preceptivo a través

del aplicativo. S .
e

e Si por razones de urgen’éié;:o\’dga tra indole la oficina / gestor
considerara . que una<@eyd/a‘" impagada debe reclamarse
judicialmente sin de;nora‘, @V’pomunicaré via mail a la Unidad de

Activos Irregulares que?\qé\ acuerdo a las razones expuestas y si
procede, traspasa{é\dic\ﬁa’/d'euda a Prelitigio.
oy

20N N
/ ( oS \'\\/,‘/
STION AOR SERCRESA
D \\\/)

.....

FASE 1 - TELECOBRO. GE

SO e ——

— N \\ N 2
Los tiempos de gestion ,yfpgrrqag,enC|a en esta fase seran:

‘ ™~
dias. - - &

A . . .
= Para degcquertos)en cuentas corrientes, el plazo de gestion sera de 30

= Para cliént\é's--éxclusivamente de tarjetas y clientes con domiciliacidon de su
préstamo personal y/o tarjetas en otra Entidad distinta de CAM, el plazo de
gestion sera de 60 dias.

= Para el resto de operaciones, el plazo de gestion sera de 30 dias.

Si al término del plazo establecido el vencimiento impagado mas antiguo (por DNI) es
superior a 62 dias, se traspasara automaticamente a la fase 2 (RECOBROQO
AMISTOSO). Si fuese inferior, permanecera en esta fase durante 30 dias mas y asi
sucesivamente hasta un maximo de 180 dias.

* La primera gestion con los titulares se realizard en los primeros 5 dias
desde la entrada en esta fase.
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» Después de 3 gestiones fallidas con los titulares, se intentard gestionar el
impago con los avalistas.

CAUSAS QUE DESENCADENARAN EL PASE A LA FASE 2 (RECOBRO
AMISTOSO)

« No conseguir un teléfono valido en el plazo de 7 dias. Sercresa generara
una nota de gestién a nivel de cliente, con codigo 18 que desencadenara el
pase de la deuda, de forma automatica, a la fase siguiente.

s El mcumpllmlento de 2 compromisos con los titulares generara llamada a
los avalistas, si los hay, y si esta gestion no da fruto se pasara la deuda a
la fase siguiente. \ />

e 5 Ilamadas sin contacto con Ios tltuiares durantefﬂ) doas\generara llamada a

la fase S|gu1ente ‘ NN \
RN
FASE 2 - RECOBRO AMISTOSO. GESTION POR ~$ERQRESA
/ .. e " )

“ -
N .

Los tiempos de gestién y permanencia en estaffase seran de 45 dias.

Esta fase consiste en la recuperacion /amt&tosa de los créditos impagados mediante
gestion telefonica, envio de escntos,/wsltas aI domicilio por parte de los gestores de
Sercresa a titulares y avalistas. \\ ~ '

Si al término del plazo establead@ \vencnmlento impagado mas antiguo es superior a
120 dias, se traspasara autom {tcb ente a la fase 3 (PRELITIGIO). Si fuese inferior,
permanecera en esta fase du O,dlas mas y asl sucesivamente hasta un maximo
de 120 dias.

Las notas de gestion

k:e\sq\(aahcen por Sercresa se incluirdn diariamente en el
aplicativo y podran vnslfg
\

rse por todos los usuarios

g
e
E \

\

.

- \

.. /

» Si se trata de un CREDITO EN TARJETA, se bloqueara el crédito
disponible cuando pase a esta fase o superior, desbloqueandose
automaticamente en el momento en que se regularice el impago

* Sise trata de un descubierto en cuenta corriente, se elimina la autorizacion
de descubierto permanente. Si es un préstamo se elimina la autorizacion de
descubierto permanente de la cuenta vinculada

» las cuentas de crédito excedidas y los descubiertos en cuenta corriente no
se transformaran en préstamos (como sucedia en el sistema anterior). Por
lo que si se regularizaran en esta fase, seguiran operando con normalidad.

» Se mantendran las cuentas relacionadas y las domiciliaciones.

o Tampoco sera necesario el envio del expediente fisico que seguira en
poder de la Oficina.
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FASE 3 ~- PRELITIGIO. GESTION POR SERCRESA

Los tiempos de gestion y permanencia en esta fase seran de 45 dias
aproximadamente, tiempo estimado para conseguir de proveedores externos la
documentacién precisa para la adecuada toma de decisiones: reclamar judicialmente,
proponer para fallidos u otras.

En esta fase se continuaran las gestiones personales con titulares y avalistas,
paralelamente se documentaran los expedientes evaluandose las posibilidades de
cobro para ejecutar, si existen bienes y/o haberes susceptibles de embargo, o se
incluiran en el circuito de fallidos en el supuesto de que todo§\los iptsrvinientes sean
insolventes. O ,

~ ~
e N

RNV,
P
;

s

cualquier momento, si se considera oportunc y/o a pé&c o

N e
La Unidad de Activos Irregulares podra forzar de fc :nng\@gjuual este traspaso en
i J’\d@l Centro Gestor/Gestor o
cualquier Organo Superior. A )

Se incorporaran a esta FASE todas las deuggsqt@han sido gestionadas en Circuito

de Gestion de Impagados de Personas Ju[idlga§,>(de§de el aplicativo de Gestion de

impagados p. juridicas, ubicado en Hb@seCAM > Area de trabajo > Impagados

Morosidad), una vez agotadas las gesﬁoﬁg\‘s\y}plazos con los intervinientes.
NN

CONSECUENCIAS DE LA ENT;RKQ‘A EN ESTA FASE:

¢ La oficina contablq/\g}\laxg\uenta recibira a través de la peticién de listados
diaria (acceso :{grsgng@ado, operativas, listados 12"), una carta tipo en
funcién de la/ctas \d\épuenta, por la que se le reclamara la remision del
expediente(a(S‘ RESA-PRELITIGIO, que deberan enviar a través del
informati o-Pﬁg\d AO (envio expediente), reiterandose a los 7 y a los 15
dias en g@gu?’s‘t/o de no haberse enviado.
N

El expediente se gnviara en un sobre en el que deberan poner N° 15.

Cuando se trate de las deudas incorporadas a esta fase procedentes
del aplicativo de Gestion de impagados de p. juridicas, los expedientes
ya habran sido remitidos, el mismo dia de su envio a través del
aplicativo, tal y como se indica en la_Norma correspondiente, y no sera
necesario realizar ningun tipo de gestion cuando se reciba la
reclamacion via listados 12",

» Los descubiertos en cuenta corriente y cuentas de crédito se trasformaran
en préstamo (modalidad operativa 50 — con emisién de recibos), no
pudiendo operar como tales cuentas.

¢ SERCRESA-PRELITIGIO enviara telegramas a los titulares notificandoles
la deuda y concediéndoles una semana para efectuar el pago, antes del
envio del expediente a ejecucién.
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s Transcurrido dicho plazo se traspasara contablemente la deuda a
PRECONTENCIOSO. A partir de este momento la oficina se abstendra
de tomar cantidades a cuenta, poniéndose en contacto con Activos
Irregulares (Unidad contable 0.804) y/o con ASESORIA JURIDICA o
BUFETES EXTERNOS, de acuerdo a la ubicacion fisica del expediente
(960 de NAO).

5.3.3. Personal Especializado en el tratamiento de la Morosidad

De acuerdo con la delegacién de facultades de la Direccion General establecidas en
materia de morosidad:

a) Para operaciones que se encuentran en la red

» Directores de Oficinas S
NNy
¢ Directores Territoriales de Riesgos \\V /
R o\
e NN
¢ Directores de Riesgos / PN -&

s Comisién de Recuperaciones Terr;toual\ 5 j
N
b) Para aquellas operaciones que se encuentran en\CentraI
« | a Direccion de los Serwcnoz/ éJJ‘Id]COS
* LaUnidad de Morosidad - //

NS

¢ La Comision Central de Req\uperamones

6. PROCEDIMIENTO DE GEST!ON DE FALLIDOS

o \
Deuda inferior a 60 euros (s6lo para personas fisicas)
N \\ ~.

\ N N ;
A

Sera gestmna;dé/por Oflcma / Gestor durante el plazo de 180 dias. No pasaran
a las fases dé Télecobro, Recobro Amistoso y Prelitigio. E! dia 181 se activara
la propuesta-. glectronica de informe para fallido por minimo importe (sin
movimiento fisico del expediente que permanecera en poder de la Oficina).

No precisaran informe juridico

La Oficina / Gestor contestara al cuestionario contenido en el apartado de
"Tratamiento de Fallidos", que posteriormente sera validado por la Unidad de
Activos lrregulares vy, si procede, traspasara la operacion a la situacién contable
de fallido definitivo.

Deuda comprendida entre 60 y 3.000 euros
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Sera gestionada por el Oficina / Gestor, Telecobro , Recobro Amistoso y
Prelitigio.

Una vez constatada la insolvencia actual de los intervinientes, se iniciara el
circuito de fallidos.

La Oficina / Gestor cumplimentara el cuestionario contenido en el apartado de
"Tratamiento de Fallidos", que posteriormente sera validado por la Unidad de
Activos Irregulares y, si procede, traspasara la operacion a la situacion contable
de fallido definitivo.

No precisaran informe juridico

Deuda superior a 3.000 euros:

Una vez constatada la insolvencia actual de | s\quqrv mentes se iniciara la
propuesta electrénica de fallido. La unidad, de:Act\/os Irregulares — 0804 -
devolvera el expediente a la oficina contable Estas operacuones precisan:

1.- Informe juridico que reahzarq la Asesorla Juridica de Central.

2.- Cumplimentacion del estl;maho por la oficina / gestor que de
acuerdo al siguiente cuadrcc»{(e faCultades debera validar la Direccién de
Zona, la Comision de” e 0 yeraciones de la D. Territorial y/o la
Comision de Recupe<a eQes dp Central:

ﬁ

FACULTADES PAR P OPUESTA DE APROBACION DE FALLIDOS
SUPERIORES A 3. OQ EUR\QS

D|RECC|0NES{DE‘Z¢NA:
N e
S/

RV A

Deuda impég\\gdé) (bor operacion) inferior a 12.000 euros.

COMISION DE RECUPERACIONES DE LAS DIRECCIONES
TERRITORIALES Y DE LA DIRECCION DE EXPANSION

Deudas impagadas (por operacion) entre 12.000 y 150.000 euros.

COMISION DE RECUPERACIONES DE CENTRAL

Deudas impagadas (por operacién) superiores a 150.000 euros.
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6.1. Situaciones administrativas y contables

Fallido técnico: se incluiran en esta categoria los débitos, excepto los garantizados
con garantias eficaces, de los clientes que estén declarados en concurso de
acreedores en fase de liquidacion, o sufran un deterioro irrecuperable de su solvencia,
y los saldos de las operaciones clasificadas como dudosas por razén de morosidad
con una antigdedad superior a cuatro anos.

Fallido definitivo: se incluirdn en esta situacidn aquellas operaciones impagadas
procedentes de la Red y aquellas otras que, alin habiéndose enviado a tramite judicial,
no ha sido posible su recuperacién total o parcial.

La Red de oficinas podra operar sobre estas operaciones, pero debera contactar con
Activos Irregulares o Contencioso interno para su cancelacién, ante la posibilidad de
anotacién de embargo y por tanto de la obligacién de la Entld/id de pagar procurador
externo y/o costas judiciales. ,

N \"",b g
Fallido por adjudicacién: se contabilizan bajo este cénce\pfogids saldos legalmente
reclamables (diferencia entre la deuda judicial reclamada‘en elJuzgado y el precio de

remate) procedentes de adjudlcacmneSJudnmales { \] <" N4

Para cancelar estas operaciones se debera contactaF con la Unidad de Contencioso
interno o Activos Irregulares debido a la p05|bl’ emstenma de costas judiciales no
imputadas a la operacién. K

6.2 Area Juridica

6.2.1 Organizacion

/ / /‘ ‘\

Los medios con que se cuent@n\pgz ra.la reclamacnon judicial de asuntos en morosidad
son los indicados en el apartadg 5.2.2. Tanto los letrados de Asesoria Juridica, como
del Departamento de Coﬁte |oso dependen funcionalmente del Director de los
Servicios Juridicos. L3 Teladi ien>de las operaciones en tramite judicial se realiza
directamente con el arz\a e Morosidad.

6.2.2 Procedlmlerktds\m‘lttg‘nosos Descripcion del tratamiento usual de los
problemas q

Recibido cualquier expeduente en Morosidad, se formula de inmediato la reclamacion
judicial y se tramita en su totalidad hasta conseguir el cobro de la cantidad reclamada,
o la adjudicacion de los bienes embargados.

6.2.3 Apoyo

Como quiera que se litiga en el lugar de cumplimiento de la obligacién o domicilio de
los demandados, se cuenta con procuradores externos en todos los partidos judiciales
que resultan competentes para el litigio.
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ANEXO 10
Informacién a remitir a la Sociedad Gestora por los Cedentes, como
administradores de sus Préstamos Hipotecarios

Mensualmente la entidad administradora de los préstamos deberd entregar a la
Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la informacion relativa a los
préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referira a los hechos ocurridos desde la fecha del tltimo informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros cinco
dias habiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacién de los préstamos
relativa al mes natural anterior.

La informacidbn a proporcionar serd la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

- Identificacién de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
- Identificacion del préstamo: Cédigo del préstamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afio de la fecha de la informacion de este
préstamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).

- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.

- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye los
intereses de las amortizaciones anticipadas del periodo y el pago
anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de 1a fecha.

- Amortizacion anticipada: Importes recibidos en concepto de
amortizacion anticipada.

- Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizaciéon anticipada (en su
caso).

- Meses en impago: Ntmero de cuotas transcurridas desde la deuda mas
antigua.
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Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha.

Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacion final.
Tipo actual.
Tipo de Referencia.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

Tipo diferencial vigente.

Signo del Tipo Diferencial.

Principal Tedrico.

ldentificador de moneda en la cual esta denominada la operacion.
Incidencias Especiales: Informacion sobre la anulacién o cancelacion de
alguna operacion previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencion a las modificaciones en los tipos de

interés.

Vida Residual del Préstamo.
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ES PRIMERA COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE
QUEDA ANOTADA. PARA "TITULIZACION DE ACTIVOS,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.,
LA EXPIDO, SIN EFICACIA EJECUTIVA, EN CIENTO
OCHENTA FOLIOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL

EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 8Z,
NUMEROS 3779118 ’ LOS CIENTO SETENTA Y OCHO
ANTERIORES EN ORDEN CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL
DEL PRESENTE, EN MADRID, A DOCE DE NOVIEMBRE DE DOS
MIL OCHO. DOY FE.
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