Swanlaab

DOCUMENTO DE DATOS FUNDAMENTALES
Finalidad

Este documento le proporciona informacidn fundamental que debe conocer sobre este producto de inversidn. No se trata de material

comercial. Es una informacién exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y
pérdidas potenciales de este producto y para ayudarle a compararlo con otros productos de inversién.

Producto
SWANLAAB TECH FUND I, FCR
Participaciones de clase: B CAdigo ISIN: ESXXXXXXXX

El fondo esta supervisado por la Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante, la “CNMV”) y autorizado en Espafia desde
el XX/XX/2023. El fondo esta gestionado por Swanlaab Venture Factory, SGEIC, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora”) con direccion
web swanlaab.com y registrada en la CNMV con el n2 100.

Para mas informacidn sobre el producto pdngase en contacto con la Sociedad Gestora a través de su pagina web.

Este documento ha sido actualizado en Madrid a 17 de marzo de 2023.

Advertencia: Esta a punto de adquirir un producto que no es sencillo y que puede ser dificil de comprender.

éQué es este producto?

Tipo: Participaciones de un Fondo de Capital Riesgo (en adelante, FCR), un tipo de entidad de capital riesgo regulada por la por la Ley
22/2014, de 12 de noviembre, por la que se regulan las entidades de capital riesgo, otras entidades de inversion colectiva de tipo
cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversidn colectiva de tipo cerrado.

Plazo: el fondo es de tipo cerrado por lo que el plazo de inversién estimado es de 10 afios.

Objetivos: El objetivo de SWANLAAB TECH FUND II, FCR es generar valor para los participes mediante la toma de participaciones
temporales en empresas en pequefias y medianas empresas que, en el momento de la inversidn inicial, tengan la sede de su domicilio
social y direccion efectiva en Espafia o desarrollen su actividad estratégica en Espafia. El fondo se constituye con el objetivo de invertir
en compafiias innovadoras espafiolas con una potente base tecnoldgica en etapas tempranas de desarrollo (Late Seed y Serie A) y con
modelos de negocio Business to Business (B2B), en cualquiera de los siguientes sectores: Ciberseguridad, Fintech, Industria 4.0,
Software empresarial, Ciudades Inteligentes, Sanidad, Mobilidad, Edtech, Gaming, Espacio y Automatizacién y Robdtica.

SWANLAAB TECH FUND I, FCR no invertira mas del 20% de sus compromisos totales en una unica empresa participada.

SWANLAAB TECH FUND II, FCR promueve caracteristicas medioambientales y sociales en el sentido establecido en el articulo 8 del
Reglamento (UE) 2019/2088! (en adelante, “SFDR”), invirtiendo por lo menos el 75% de sus activos en empresas que estan alineadas
con uno o varios de los siguientes Objetivos de Desarrollo Sostenible de la ONU (en adelante, “ODS”): ODS 4, Promover oportunidades
de aprendizaje durante toda la vida para todos; ODS 5, promover la igualdad de género; ODS 8, promover el crecimiento econémico
sostenido, inclusivo y sostenible, el empleo pleno y productivo y el trabajo decente para todos; ODS 9, promover y fomentar la
innovacién; ODS 16, paz, justicia e instituciones sélidas;

Inversor minorista al que va dirigido

Solo los inversores minoristas que se comprometan a invertir como minimo 100.000 EUR y declaren por escrito, en un documento
distinto del contrato relativo al compromiso de inversion, que son conscientes de los riesgos ligados al compromiso previsto podran
invertir en el producto.

Otros datos de interés

. La entidad depositaria es Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.

. El folleto, el reglamento de gestidn y la auditoria anual del fondo se podran consultar en todo momento en los Registros Oficiales
de la CNMV. Los informes anuales y trimestrales se enviaran a los inversores y estaran también a su disposicidn en un dataroom
securizado.

1 Reglamento (UE) 2019/2088 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de noviembre de 2019 sobre la divulgacion de informacion relativa a la
sostenibilidad en el sector de los servicios financieros
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¢Qué riesgos corro y qué podria obtener a cambio?
Indicador de riesgo

Riesgo mas bajo Riego mas alto

El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacion con otros productos. Muestra las
probabilidades de que el producto pierda dinero debido a la evolucion de los mercados.

Hemos clasificado el producto en la clase de riesgo 6 en una escala de 7, en la que 1 significa «el riesgo mas bajo», 2 significa «un
riesgo bajo», 3 significa «un riesgo medio bajo», 4 significa «un riesgo medio», 5 significa «un riesgo medio alto», 6 significa «el
segundo riesgo mas alto» y 7 significa «el riesgo mas alto». Esta evaluacion califica la posibilidad de sufrir pérdidas en rentabilidades
futuras como «media».

Este producto no incluye proteccidn alguna contra la evolucidn futura del mercado, por lo que podria perder una parte o la totalidad
de su inversion.

Escenarios de rentabilidad

Periodo de mantenimiento: 10 afios

Ejemplo de inversion: 10.000 EUR

Escenario Salida después de 10 afos

Minimo No hay un rendimiento minimo garantizado. Podria perder parte o la totalidad de su inversion.

Tension Lo que podria recibir tras deducir los costes 5.000 EUR
Rendimiento medio cada afio (TIR) -13,8%

Desfavorable Lo que podria recibir tras deducir los costes 10.000 EUR
Rendimiento medio cada afio (TIR) 0,0%

Moderado Lo que podria recibir tras deducir los costes 20.000 EUR
Rendimiento medio cada afio (TIR) 18,8%

Favorable Lo que podria recibir tras deducir los costes 30.000 EUR
Rendimiento medio cada afio (TIR) 30,0%

Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho, pero es posible que no incluyan todos los costes que
usted deba pagar a su asesor o distribuidor. Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que también puede influir en
la cantidad que reciba.

Lo que obtenga de este producto dependerd de la evolucién futura del mercado, la cual es incierta y no puede predecirse con
exactitud.

Los escenarios desfavorable, moderado y favorable que se muestran son ilustraciones basadas en la rentabilidad mas baja, media y
mas alta del producto y de un valor de referencia adecuado durante los ultimos 10 afios. Los mercados podrian evolucionar de manera
muy distinta en el futuro.

El escenario de tensién muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados.

¢Qué pasa si la Sociedad Gestora no puede pagar?

Siendo el producto una entidad de capital riesgo, una posible situacidn de insolvencia de la Sociedad Gestora no afectaria al patrimonio
invertido en el producto. El rendimiento de los activos subyacentes en los que invierta el producto son los que determinaran la
posibilidad de impago de la inversion. No existe un régimen de compensacion o garantia que proteja al inversor minorista.

éCuales son los costes?

La persona que le asesore sobre este producto o se lo venda puede cobrarle otros costes. En tal caso, esa persona le facilitara
informacién acerca de estos costes y de la incidencia que tienen en su inversion.
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Costes a lo largo del tiempo

Los cuadros muestran los importes que se detraen de su inversidn para cubrir diferentes tipos de costes. Estos importes dependen de
cuanto invierte, de cuanto tiempo mantiene el producto. Los importes indicados aqui ilustran un ejemplo de inversidon de una
determinada cuantia durante diferentes periodos de inversién posibles.

Hemos partido de los siguientes supuestos:

. el producto evoluciona tal como muestra el escenario moderado; vy,
. se invierten 10.000 EUR anuales.

Inversion de 10.000 EUR

Escenario En caso de salida después de 10 afos
Costes totales 3.445 EUR
Incidencia anual de los costes (*) 3,4%

(*) “Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo,
muestra que, en caso de salida al término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio (TIR) que se prevé que
obtendra cada afio sera del 22,2% antes de deducir los costes y del 18,8% después de deducir los costes, en el escenario moderado.

Es posible que compartamos parte de los costes con la persona que le vende el producto para cubrir los servicios que le presta.

Composicion de los costes: costes anuales por 10.000 EUR invertidos a lo largo del periodo recomendado de mantenimiento (10 afios)

Costes Unicos de entrada o salida

Costes de entrada No cobramos una comisién de entrada por este producto O EUR

Costes de salida No cobramos una comisién de salida por este producto O EUR

Costes corrientes detraidos cada aiio

La comision de gestidon es de un 2,1% del capital comprometido durante el

Comisiones de gestion y otros . . . . o .
g y periodo de inversidn y, posteriormente, de un 2,1% del capital invertido; una

costes administrativos o de ., o . . 1.674 EUR
. . comision de depositaria de un 0,06% del patrimonio. El resto de gastos de
funcionamiento . . . . .
funcionamiento se estiman a un 0,17% del capital comprometido.
.. El fondo no opera en mercados financieros por lo que no soporta costes de
Costes de operacion P P q P 0 EUR

operacion

Costes accesorios detraidos en condiciones especificas

Comisiones de rendimiento El fondo tiene un carried interest del 20% sobre los resultados superiores al 8% 1.771 EUR

é¢Cuanto tiempo debo mantener la inversidn, y puedo retirar dinero de manera anticipada?

SWANLAAB TECH FUND I, FCR es un producto de tipo cerrado por lo cual no cuenta con mecanismos de reembolso a solicitud del
inversor. El periodo previsto de vida de SWANLAAB TECH FUND II, FCR es de 10 afios.

é¢Como puedo reclamar?

Cualquier reclamacién en relacién con el producto o la conducta de la Sociedad Gestora acerca de este producto puede ser presentada
por escrito a:

Direccion Postal Direccion email Sitio web

Arbea Campus Empresarial, Edif 2; Ctra. Fuencarral a Alcobendas, km 3,8;

28108 Alcobendas — Madrid info@swanlaab.com www.swanlaab.com

Otros datos de interés

Cualquier documentacion adicional en relacién con el fondo se publicard en la pagina web de la Sociedad Gestora www.swanlaab.com.
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