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TABACALERA ENRIQUE VILLALBA NOGALES
S.A. DIRECTOR DE DESARROLLO CORPORATIVG

Madrid, 24 de noviembie de 1899

En cumplimiento de la normativa legal vigente, a continuacién ponemos en su
conocimiento el siguiente hecho relevante;

En el dia de hoy, Tabacalera, 8. A. ha presentado en esa Comisién la documentacidn
necesaria para la realizacién de una Oferta Pablica de- Adquisicidn de 13.720.765
acciones representativas de 15% del capital social de Inmobiliaria Zabalburu, S, A.

Tabacaiera, S. A. es titular de 6,051.383 accionas de Inmobiliaria Zabalbury, 8. A,
representativas del 24,396% de su capital social, a través de su filial 100% Hebra,
Promocién e Inversiones, S, A., por lo gue, a través de esta Oferta alcanzara, en su
case, una participacion fotal (directa mas indirecta) del 39,396% en Inmobiliaria
Zabalbury, 8. A.

La contraprestacion ofrecida por Tabacalera, S. A, a Jos accionistas de Inmobiliaria
Zabalburu, 8. A. consiste en 11,45 euros por accion (1,.805,12 pesetas por accion)
hecha efectiva en metélico, por |o que el importe maximo total de la Oferta a satisfacer
por Tabacalera, S. A. asciende a 42.602,759,25 euros (7.088.502.701 pesetas). El
precio ofrecido supone una prima del 29.4% frente a la dltima cotizacién de 8,85 euros
registrada al cierre de la sesién bursatil del dia de ayer.

La efectividad de la Oferta no se condiciona a la adquisicién de una determinada
cantidad minimo de acciones.
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Me es grato remitirles el comunicado de prensa que el dia hoy hemos dirigido a los

distintos medios de comunicacion:

COMUNICADO DE PRENSA

TABACALERA PRESENTA UNA OPA
SOBRE EL 15% DE INMOBILIARIA ZABALBURU

Tabacalera, 5.A., que ostenta en la actualidad una participacion del 24,4%
de Inmobiliaria Zabalburu, S.A., ha decidido presentar una OPA (Oferta
Adquisicicn) sobre el 15% del capital social de dicha sociedad a 11,45 euro
pesetas) por accién. El precio ofertado se sitda cerca de un 30% por encim
de la cotizacion a fecha de ayer, martes, dia 23 de noviembre.

Esta operacion representa la adquisicion de 3.720.765 acciones, que su
inversién por parte de Tabacalera, S.A. de 42,6 millones de euros (7.088 1
pesetas), que serd hecha efectiva en metélico.

Tabacalera, S.A. ha decidido presentar esta Oferta Publica de Adgqu
cuestiones técnicas derivadas del proceso de amortizacidn de autocartera

"

del capital
Piblica de
(1.908,12
del cierre

nonen una
niflones de

fsicion  por
anunciado

por Inmobiltaria Zabalburu, 5.A., que llevaria automaticamente a Tabacalera, S.A, a

tener una participacion superior al 25%, lo que imposibilitaria la adquisicién
ofra accion de Inmobiliaria Zabalburu, S.A.

Con esta operacién, Tabacalera, S.A. incrementa su participacion en Ia i

de ninguna

wnobiliaria,

gue considera de interés estralégico y de alto potencial de crecimients
proximos ejercicios. Tabacalera, S.A. estima que, mediante esta OFA, ¢
participacion accionarial en Inmobilaria Zabélburu, 8.A,,

0 para los
nsolida su

incrementando  su

compromisa con el proyecto de empresa desarrolfado por esta compafifa, en cuyas

perspectivas de futuro Tabacalera, S.A. cree firmemente.

Esta operacion se enmarca deniro de un proceso de redimensionamiento de la
inmobiliaria, de cara a una mayor prasencia y actividad en los mercados de valores.

Inmobiliaria Zabalburu es una inmobiliaria de tipo mixto que fiene dos aclividades
claramente diferenciadas; la explotacion en arrendamiento del Patrimonio de su
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propiedad y la promocion de viviendas. La sociedad, que tiene |a Direccion (3eneral en

' Madrid, cuenta con delegacionss en Bilbao, Barcelona y Valencia.

Inmobiliaria Zabéalburu se constituy6 en el afio 1,969 y, ademds de Tabacalera, S.A.,
cuenta, entre sus accionistas, con un grupo de Cajas de Ahorros (Ibercaja, Caja de
Burgos, Caja de Avila y Caixavigo) que tienen alrededor de un 16% del capital.

La compafiia ha obtenido un beneficio neto de 933 millones de pesetas al cierre de los
nueve primeros meses del presente ejercicio econémico de 1998, lo que representa un
aumento del 50,2 por clen respecto al mismo periodo de 1998. En la metualidad,
Zabalburu cuenta con un patrimonio inmobiliario en arrendamiento superior a los
130,000 metros cuadrados, con un indice de ocupacién superior al 97 por cien. En
cuanto a promaocion de viviendas, Zabéalburu dispone sctualmente de suelo para
desarrolfar cerca de 2.800 viviendas, con una edificabilidad sobre rasante de unos
300.000 metros cuadrados y cuya venta proporcionara a la sociedad més|de 60,000
millones de pesstas en los proximos 5 afios.

En lo que se refiere al segmento comercial, Zabélburu ha adquirido 8.563 m2 en el
Centro Comercial "La Ermita del Santo" y esta desarrollando un Pargue Gomercial v
de Ocio en la localidad de Zaratén (Valladolid) con una superficie total construida de
134,000 m2. Dicho centro, que estd siendo desarrollado al 50% por Zabdélburu y el
Grupo Rioflsa, supondrd una inversion total de 10.000 millones de |pesefas y
proporcionard unas rentas de més de 1.400 miflones dea pesetas anuales.

Madrid, 24 de noviembre de 1999



