M METROVACESA

Comisién Nacional del Mercado de Valores
Direccion General de Mercados

Marqués de Villamagna, n® 3

28006 Madrid

Madrid, 9 de octubre de 2007

Muy Sres. nuestros:

Adjunto remitimos el CD-ROM que contiene la Nota sobre las Acciones y el Suplemento al
Documento de Registro de Metrovacesa, S.A. (“Metrovacesa” o la “Sociedad”), cuya aprobacién la
Sociedad tiene interesada a esta Comision.

El contenido de la Nota sobre las Acciones y el Suplemento al Documento de Registro que figura
en este CD-ROM es idéntico a la ltima version en papel de los mismos presentada por escrito a la
Comision Nacional del Mercado de Valores.

Asimismo, autorizamos a la Comisién Nacional del Mercado de Valores a difundir los
mencionados documentos por via telematica.

Atentamente,
\

—
D. José Ghacia Barba




SUPLEMENTO DE SEPTIEMBRE DE 2007 AL DOCUMENTO DE
REGISTRO DE METROVACESA, S.A. APROBADO EL 6 DE
FEBRERO DE 2007

Madrid, a 22 de octubre de 2007

Este suplemento (en adelante, el “Suplemente™) debe leerse como complemento al
Documento de Regisiro de Metrovacesa, S.A. elaborado conforme al Anexo I del Reglamento
(CE) n° 809/2004 de la Comisién y aprobado e inscrifo en los registros oficinales de la
Comisién Nacional de] Mercado de Valores (en adelante, “CNMV”) el 6 de febrero de 2007.




En cumplimiento de lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto 1310/2003, de 4 de
noviembre, por ¢l que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado
de Valores, en materia de admisién a negociacién de valores en mercados secundarios
oficiales, de oferias pliblicas de venta o suscripeién y del folleto exigible a tales efectos, se
hace constar la siguiente informacién complementaria al documento de registro de
Metrovacesa aprobado e inserito en los registros oficiales de la CNMV el 6 de febrero de
2007 (¢l “Documento de Registro™).

Don José Gracia Barba con D.N.I niimero 40.258.198-X, en su calidad de vocal del Consejo
de Metrovacess, con domicitio social en Madrid, Plaza de Carlos Trias Bertdn n® 7-6° planta,
N.LF. A28017804 y en su nombre y representacion, debidamernte apoderado para ello, asume
1a responsebilidad de} presente Suplemento y declara que, tras comportarse con una diligencia
razonable para garantizar que asf es, declara que la informacion contenida en el presente
Suplemento es, seglin su conocimiento, conforme a los hechos y no incwre en ninguna
omisién que pudiera afectar a su contepido, '

Este Suplemento debe ser lefdo conjuntamente con el Documento de Registro.

Acuerdo de Separaciin

Con fecha 19 de febrero de 2007, los accionistas de referencia de la Sociedad (de un lado el
Grupo Sanahuja y, de ofro, los Sres Rivero y Soler), en atencién a las discrepancias que
mantenian sobre la direccion de Metrovacesa, suscribieron el Acuverdo de Separacion, en el
que se regulé el marco societario, operativo y temporal con arreglo al cual se llevarian a cabo
las actuaciones precisas para hacer cfectiva la separacién de sus respectivos intereses en el
Grupo Metrovacesa. El contenido del Acuerdo de Separacién ba sido comunicado al mercado
a través de varios hechos relevantes publicados los dias 19,20 y 21 de febrero de 2007.

Posteriormente, el Acuerdo de Separacion fue modificado el 2 de marzo de 2007, En virtud de
esta modificacién se concretaron las obligaciones asumidas por el Grupo Sanahuja de
formular wna oferta piblica de adquisicién de valores sobre Metrovacesa (la “Segunda Opa
sobre Metrovacesa”). Esta modificacion fue comunicada al Mercado como hecho relevante
el mismo dia 2 de marzo de 2007,

Entre las operaciones contempladas en el Acuerdo de Separacién se encuentra la Reduccién
del Capital de Metrovacesa mediante la adquisicién y posterior amortizacion de acciones
propias, y la consecuente Opa sobre sus propies acciones (lz “Opa de Reduccién™).

El contenido del Acuerdo de Separacitn se explica en defaile en el folleto explicativo de la
Opa de Reduccion aprobado por la CNMV ¢l dia 19 de septiembre de 2007 (el “Folleto™).

En relacién con el Acuerdo de Separaci6n es de destacar lo siguiente:

) Finalidad: La finalidad del Acuerdo de Separacion es la de promover los acuerdos
societarios, satisfacer Jos tramifes administrativos y desarrollar las actuaciones
mercantiles precisas para aloanzar los siguientes objetivos:

(i) Desligar los actuales negocios en Francia (Gecina) v en Bspafia (Metrovacesa), asi
como disociar Ja presencia accionarial de los Sres. Rivero y Soler y Sanahuja en
dichos negocios, de modo que la inversién del Grupo Sanahuja en Espafia se



b)

()

(iif)

(iv)

mantenga en Metrovacesa y se elimine la actual participacion accionarial de
Metrovacesa en el capital de Gecina y Ia actual participacién accionarial de los
Sres. Rivero y Soler en el capital de Metrovacesa, que pasatd a estar en Gecina.
De este modo, al final del proceso, ¢l Grupo Sanahuja serd el accionista de
referencia de Metrovacesa v los Sres. Rivero y Soler, serdn accionistas de
referencia de Gecina,

Alcanzar, por este medio, una situacion en 1a que se facilite el ordenado y pacifico
gobiemo de ambas sociedades (tanto Mefrovacesa, como Gecina), su desarrollo
miténomo con aceionistas de referencia adecuadamente diferenciados y alineados.

Permitir que cada accionista minoritario de Metrovacesa, a traves de las
operaciones proyectadas, pueda escoger a su libre gleccion, y en la proporcién que
cada uno de ellos decida, enfre orientar su inversién a Metrovacesa, 2 Gecina o
repartirlo entre ambas compafifas.

Coordinar todas las actuaciones derivadas del citado Acuerdo de Separacién para
dar cabal cumplimiento a los ordenamientos jurfdicos aplicables y asegurar la
proteccion de todos los intereses implicados.

Segunda Opa sobre Metrovacesa: Como consecuencia de la ¢jecucién de la Opa de

Reducién, el Grupo Sanahuja procederd a formular la Segunda Opa sobre Metrovacesa.
La Segunda Opa sobre Metrovacesa tienc la consideracion de Opa obligatoria, por lo
que se formulard a un precio equitativo de 83,21 euros por accidn en efectivo en los
términos que se detallan en el Folleto (v. apartado IV.5).

Impacto_de la eiecucion del Acuerdo de Separacidn: La completa ejecucién de las
operaciones contenidas en el Acuerdo de Separacion tendrd los siguiente impactos en

Metrovacesa:

]

Los fondos propios individuales se situardn entre 498 y 119 millones de euros,
dependiendo de los niveles de aceptacion posibles. Asimismo, los fondos propios
a nivel consolidados oscilarén, dependiendo de los distintos niveles de aceptacion,
entre log 3.853 v 3.474 millones de euros.

El activo de la Sociedad se reducira de los 18.546 millones de euros a 31 de

 diciembre de 2006 hasta los 9.666 millones de-euros, segin los balances pro

formas confeccionados por ta Sociedad y contenidos en el Folleto explicativo de
la Opa de Reduccion.

Finalmente, el resultado neto se reducird de los 1.792 millones de euros a 31 de
diciembre de 2006 hasta los 862 millones de euros, segén la cuenta de resultados
pro forma confeccionados por la Soctedad y contenidos en el Folleto explicativo
de Ia Opa de Reduccidn.

En el Folleto explicativo de Ja Opa de Reduccion se contiene una descripeion detallada
del impacto que tendré la ejecuci6n del Acuerdo de Separacién en Metrovacesa.

Reforma estatutaria v reglamentaria de Buen Gobierno

La aprobaci6n por la CNMV del Codigo Unificado de Buen Gobierno el 22 de mayo de 2006,
como documento Grnico en materia de recomendaciones de gobierno corporativo, ha dado
lugar al desarrollo por Metrovacesa de un proceso de adaptacién y modificacién de los
principales textos de su nopmativa interna (Estatutos y Reglamento de la Junta) con el
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objetivo de adaptar en lo procedente los mismos a Ias recomendaciones formuladas por dicho
Cédigo Unificado.

El referido proceso de modificacion ha dado hugar a la iniroduccién de las siguientes
modificaciones estatufarias y reglamentatias, todas las cuales fueron aprobadas por la Junta
General Ordinaria de Accionistas del pasado 28 de junio de 2007:

() La introduccién de un nuevo pérrafo en el articulo 7 de los Estatutos, relativo a la Junta
General de Accionistas, para incluir una relacion completa de las competencias de éste
érgano que recoja, entre otras, la aprobacion de aqueilas operaciones que entrafien una
modificacién estructural de la Sociedad y, en conoreto, las operaciones de filializacion,
las de adquisicién o enajenacion de activos operativos esenciales cuando cllo entrafie
una modificacién del objeto social y las operaciones cuyo efecto sea eguivalenie al de la
liquidacién de 1a Sociedad.

(i) La introduccién de dos omevos parrafos en el articulo 23 de Jos Estatutos, relativo al
Consejo de Administracion, al objeto de establecer la ordenacién estatutaria del
Reglamento del Consejo, norma fundamental de gobiemo corporativo, y prever
expresamente que dicho Reglamento habrs de tomar en consideracion los principios ¥
normas contenidos en las recomendaciones de buen gobierno que goten de mayor
reconocimiento en cada momento,

(iif) La adicién de un dltimo pérrafo al final del articulo 28 de los Estatufos, relative a la
representacion y funciones del Consejo de Administracién, con la finalidad de dar
cumplimiento a la Recomendacion 8 del Cédigo Unificado, relativa a las facultades que,
por conformar el nicleo bésico de la funcién general de supervisién propia del drgano
de adminisiracién, entiende el Cédigo Unificado que han de quedar reservadas al
Consejo en pleno.

(iv) La adicién de dos nuevos pémrafos al final del articulo 32 de los Estatutos, relativo 2 Ja
retribucién del Consejo de Administracién, con el objeto de implementar las
recomendaciones del Cédigo Unificado relativas al informe sobre la politica de
cefribucién de los consejeros que el Consejo de Administracién ha de aprobar
anualmente ¥ a la transparencia de las retribuciones individuales de los consejeros
mediante su inclusion en la Memoria anual.

(v) La modificacién del artfcuio 3 del Reglamento de la Junta, relativo a las competencias
del Junta, en consonancia con la modificacion introducida en el articulo 7 de los
Estatutos, antes referida,

(vi) La modificacién del apartado 13 del artfculo 10 del Reglamento de la Junta, relativo a
fas deliberacion v adopcitn de acuerdos, al objeto de permitir la votacién separada de
aqueltlos acuerdos que sean sustancialmente independientes.

Otras modificaciones estatufarias

Asimismo, 1a Junta General Ordinaria celebrada el 28 de junio de 2007 aprobb la adicion de
dos npueves pamafos al artfculo 36 de los Estamatos Sociales, relativo a la distribucion de
resultados, al objeto de permiiir la distribucion de dividendos en especie y de efectuar
devoluciones de aportaciones en especie.

Tal y como se hace referencia en el epigrafe “Documentos para Consulta” siguiente, los
textos estatutarios y reglamentarios actualmente vigentes, que incorporan ya todas les
novedades anfes descritas y que figuran debidamente inseritos en el Registro Mercantil, se



encuenitan a disposicion de  los accionistas en la pagina web de la Sociedad
{(www.mefrovacesa.com) y en la CNMV.

Auditores de cuentas

Nombre v direccién de los andifores

La Junta General de Accionistas celebrada el pasado 28 de junio de 2007 adopto el acuerdo de
reelegir a la firma avditora DELOITTE, S.L. para anditar las cuentas anuales de la Compafiia
v su Grupo Consolidado correspondientes al gjercicio 2007.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas correspondientes a los ejercicios 2005 y 2006
han sido auditadas por DELOITTE, S.L. (antes denominada DELOITTE & TOUCHE
ESPANA, S.L.)

DELOITTE, S.L., ests domiciliada en la Pza. Pablo Ruiz Picasso 1, Bdificio Tomre Picasso,
78020 Madrid e inscrita con ¢l mimero 50692 en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas.

Renuncia. relevacion, falta de redesipnacion u otros cambios importantes relativos a los
audifores

En el ejercicio 2004 se produjo un cambio con respecto a ejercicios anleriores, con el objetivo
de estructurar con criterios més operativos la suditorfa de la Sociedad y del grupo
consolidado. En este sentido, en contra de la préctica de afios anteriores -consistente en el
nombramiento de dos auditores principales, vno para la Sociedad y ofro para el grupo
consolidado- se nombré a un tnico auditor principal para Metrovacesa y el Gropo
Metrovacesa: DELOITTE, S.L.

{ & Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada el 28 de junio de 2007
acords, en el punto tercero del orden del dia, la reeleccién de DELOITTE, S.L. como
anditores de la Sociedad v de su grupo consolidado para el ejercicio 2007.

Nombre, direccion profesional, cargo y nrincipales actividades de Jos miembros del
Conseio de Administracion

D. Juan Sureda Mertinez presenté su dimision del cargo de Consejero externo con fecha 28 de
febrero de 2007. La vacante fue cubierta en esa misma fecha con el nombramiento como
Consejero dominical, por cooptacién, de la entidad Grupo de Empresas HC, S.A,
(representada por D. Jesds Garcia de Ponga), nombramiento-que fue ratificado por la Junta
General ordinaria de accionistas de Metrovacesa de 28 de jumio de 2007, tal'y como se
desprende del cuadro que se incluye & continuacion.

Coon fecha 20 de febrero de 2007, D. Manuel Gonzélez Garcia presenté su dimision del cargo
de Consejero Delegado de Metrovacesa, manteniendo su condicién de Consejero. Como
consecuencia de 1a referida dimision, que fue aceptada por el Consejo de Administracion el 28
de febrero de 2007, ¢l Sr. Gonzélez Garcfa past de tener la categoria de Consejero ejecutivo a
tener Ia de Consejero externo.

Caja de Ahorros de Mediterréneo (representado por D. José Meseguer) presentd su dimision
del cargo de Consejero dominical con fecha 28 de marzo de 2007. La vacante dejada por esta
entidad fue cubierta en esa misma fecha con el nombramiento como Consejero dominical, por
cooptacién, de la entidad Sacresa Terrenos Promocién, S.L., (representada por D. Pablo
Usandizaga Usandizaga), nombramiento que fue ratificado por la Junta General ordinatia de
accionistas de Metrovacesa 28 de junio de 2007, tal y como se desprende del cuadro que se
incluye a continuacion.



El Consejero externo D. Santiago Pernsndez Valbuena no fue reelegido por la Junta General
ordinaria de accionistas de Metrovacesa celebrada el 28 de junio de 2007, dado que, a peticién
del propio Sr. Fernéndez Valbuena, la propuesta reiativa a su reeleccion, pese a constar en el
Orden del Dia bajo el punto Segundo E, finalmente no fue sometida a la referida Junta. En
consecuencia, el nimero de miembros del Consejo de Administracion de Metrovacesa quedd
fijado en diecisiete.

Fecha de expiracién del actual mandato de Jos miembros del Consejo de Administracién
v periodo durante el cual la persona ha desempefiade servicios en ese cargo

Se inclaye a continnacién un cuadro actualizado con la informacidn requerida:

Consejero Vencimiento
D. Joaquin Rivero Valcarce 30-06-2008
Diia. Victoria Soler Lujan 26-06-2011
D. Mammel Gonzélez Garcia 30-06-2008
D. Ignacio Javier Lépez del Hierro Bravo 30-66-2008
D. Emilio Zurutuza Reigosa 30-06-2008
D. Santiago de Ybarra y Churruca 28-06-2012
D. José Gracia Barba 30-06-2008
Grupo de Empresas HC, S.A. (1) 28-06-2012
D. José Maria Bueno Lidon 30-06-2008
D. Romén Sanahuja Pons 30-06-2008
b. Roma’.p Sanahuja Escofet 30-06-2008
D. Javier Sanahuja Escofet 30-06-2008
Caja Castilla La Mancha Corporacitn, S.A. (D) 18-12-2008
Sacresa Terrenos Promocidn, S.L. (3) 28-06-2012
D. Julic De Miguel Aynat 18-12-2008
D. Juan Ramén Ferreira Siles 18-12-2008
D. José Manuel Lara Bosch 28-06-2012

(1) Representada por D. Jestis Garcfa de Ponga
{2) Representada por D. Juan Pedro Hernéndez Molté
{3) Representada por D. Pablo Usandizaga Usendizaga



Informacién sobre la_Comisién de Auditorfa ¥ la Comisién de Nombramientos v
Retribuciones del emisor, incluidos los nombres de los miembros de dichas comisiones ¥ ug

resumen de sus reglamentos infernos

Comisién de Aunditoria
Nombre (1) Cargo Caracter Vencimiento
D. Juan Ramén Ferreira Siles Presidente Intdependiente 30-10-2010
Sacresa Terrenos Promocidn, S.L. (2) Voeal Dominical 26-07-2011
D. José Luis Alonso Iglesias Secretario no consejero

(1) D. Emilic Zurutuza Reigosa dimitié como miembro de la Comision de Auditoria el pasado dia 1 de octabre
de 2007, sin gue se haya nombrado hastz Ja fecha su sustitato.
(2) Representada por D, Pablo Usandizaga Usandizaga

L.a Comisién de Auditoria se rige por su propio Reglamento, aprobado el 7 de octubre de
2004 y que se encuenira disponible en la Web de la Compaiiia.

La Comisién de Auditorfa estars compuesta por, al menos, tres Consejeros y un Secretatio no
Consejero. La designacién de sus mmiembros corresponde al Consejo de Administracién, y los
Consejeros no ejecutivos deberdn ser mayorfa y de entre ellos la Comisién elegira a su
Presidente. La designacién como miembro de Ja Comisién serd por un plazo de cuatro afios,
pudiendo ser reelegido una vez transcurrido un afio desde su cese. El Secretario, al no ser
Consejeto, ejercer su cargo de forma indefinida.

+

Fl Consejo de Administracion ha delegado, en los términos reglamentariamente establecidos,
a la Clomisién de Auditorfa las funciones de supervision del cumplimienio del contrato de
anditoria, procurando que fa opini6n sobre las cuentas anuales y fos contenidos principales del
Informe de Auditorfa sean redactados de forma clara y precisa.

La Comisién de Audiforia se reunird, al menos, cuatro veces al afio v en todo caso cada vez
que ¢l Consejo de Administracion o su Presidente 1o solicite. Sin perjuicio de lo anterior; la -
Cormisién se reunird una vez al afio para evaluar la eficiencia y el cumplimiento de las reglas y
procedimientos de gobietno de la Sociedad. Durante el ejercicio 2006 se ha reunido en nueve
ocasiones y, desde el inicio del ejercicio 2007, se han celebrado siete reuniones de la
Comision de Audiforia,

I.as sesiones se han celebrado con arreglo a un orden del dia previamente fijado y remitido
con antelacién a los miembros de la Comision, junto con la convocatoria de cada reunion. Las
deliberaciones de esta Comisién y los acuerdos y decisiones adoptados por la misma se
documentan en la correspondiente acta de cada sesion.

También ha participado el Auditor Bxterno, el cual ha comparecido en dos ocasiones a Jas
reuniones de la Comision de Auditorfa celebradas en el 2007 y ha mantenido reuniones
habituales con el Presidente y Secretario de dicha Comisién. En el ejercicio 2006 ha
intervenido en cuatro reuniones de la Comisién de Auditorfa.
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La Comision de Auditorfa ha ¢laborado un Informe Anval del Ejercicio 2006 y el Plan de
Actuaciones previsto para el afio 2007, que ha sido aprobado por la misma el dia 26 de marzo
de 2007 y comunicado al Consejo de Administracién.

Comisién de Nombramientos y Retribuciones

Nombre Cargo Carécter Vencimiento
José Marta Bueno Lidon Vocal Independiente 26-07-2009
. José Gracia Barba Vocal Externo 20-07-2008
D. Santiago de Ybarra y Churruca Vecal Independiente 14-12-2008
. José Luis Alonso Iglesias Secretario no consejero

(1) El Sv. Bueno Lidén sustituyo ul Sr. Fermdndez Valbuena, antiguo consejero y vocal ¥y
Presidente de la Comisién, quien dimitié de su cargo en la junta de 28 de junio de 2007. Se
nombrard un nuevo presidente de la Comision de Nombramientos con ocasién de su proxima
reunicn.

1.2 Comisién de Nombramientos y Retribuciones se rige por su propio Reglamento, aprobado
el 78 de febrero de 2006 y que se encuentra disponible en la Web de la Compafifa.

La Comijsién de Nombramienfos y Retribuciones estarh. formada por, al menos, tres
Consejeros que debetén tener el carédcter de exiemos, serén nombrados por un plazo de dos
afios, renovable por perfodos de igual duracion. Bl Secretario de la Comision ejercerd su cargo
de forma indefinida, salvo que sea Consejero.

Y.a Comision se reunird cada vez que el Consejo o su Presidente soliciten la emisién de un
informe o la adopcién de propuestas y, en cualquier ¢aso, siempre gue resulte conveniente
para el buen desarrolio de sus funciones. Durante el gjercicio 2006 se ha reunido en seis
ocasiones, v, en lo que va del ejercicio 2007, se han celebrado cinco sesiones.

T.4 Comisién de Nombramientos y Refribuciones ha elaborado un Informe de Actuaciones
relativas al ejercicio 2006 que ha sido aprobado por Ja misma y comunicado al Consejo de
Administracién. : : '

Declaracién de si el emisor cumple el répimen o regimenes de gobierno corporative de su
pais_de constitucion, En caso de que el emisor no cumpla este régimen, debe ineluirse
una declaracion a ese efecto, asi come una explicacion del motive por el cnal el emisor
no cumple ese régimen

Con fecha 28 de marzo de 2007, el Conssjo de Administracion de Metrovacesa formulé el
Informe Anual de Gobiemo Corporativo correspondiente al ejercicio 2006. Dicho Informe fue
comunicado al mercado en general mediante sendos hechos relevantes de fecha 28 y 29 de
marzo de 2007 respectivamente.

Como se ha sefialado anteriormente, y sin petjuicio del hecho de que la Sociedad tomara
como referencia el Codigo Unificado de Buen Gobierno al presentar, en el primer semestre de
2008, el Informe Anual de Gobiemo Corporativo correspondiente al ejercicio 2007,
Metrovacesa ha llevado a cabo wn proceso de modificacién de los principales textos de su
normativa interna, con el pringipal objetivo de adaptar sus Estatuios Sociales y sus



Reglamento de la unta General a las recomendaciones formuladas por el Codigo Unificado
Gobiemo, sin perjuicio de acomodar las mismas a las particularidades derivadas de las
circunstancias y necesidades especificas de la Sociedad y su entorno.

Dicho proceso de modificacion ha dado lugar a la aprobacién de las modificaciones
estatutarias y del Reglamento de la Junta General antes referidas.

Inversiones

Descripcién de las inversiones principales hechas desde la fecha del Documento de Regigiro

Desde la fecha del Documento de Registro, la Sociedad ha realizado las siguientes
inversiones:

ay

b)

Proyecto Resico: Tras analizar las implicaciones del Acuerdo de Separacitn, el
Consejo de Geeina, S.A. en su reunién de 6 de marzo de 2007 decidi6é suspender la

gjecucién del Proyecto Resico, que consistié en transferir la actividad inmobiliaria
residencia del Grupo Gecina a una filial con vistas a su salida a bolsa,

Adquisicién de la Sede del HSBC en Londres: El Consejo de Administracién de
Metrovacesa aprobé con fecha 27 de abril de 2007 la adquisicion de un derecho de uso 2
largo plazo sobre el inmueble sito en Londres (Reino Unido), 8 Canada Square (sede
corporativa del Banco HSBC en Canary Wharf), El edificio cuenta con 45 plantas y con
una superficie alquilable de 76.000 metros cuadrados sobre rasante y 28.000 metros
cuadrados baje rasante.

Bl imporie de la adquisicién es de 1.090 millones de Libras esterlinas
(aproximadamente 1.600 millones de euros), a los cuales hay que adicionar los gastos e
impuestos de dicha adquisicién. Bn conereto, los impuestos a pagar por paste del
adquirente es el llamado “tax duty” y equivale al 4% del total precio de la compraventa;
esto es 43.600.000 de libras esterlinas. Por su parte, los gastos asoclados a la
compraventa se corresponden con los honorarios de abogados y asesores Intervinientes
en la operacion y ascienden a aproximadamente al 1% del fotal precio de la
compraventa; esto es, aproximadamente, 10.900.000 libras esterlinas.

La adquisicién del edificio fue articulada a través de un confrato de leage-back, en
virtud del cual Metrovacesa, una vez adquirida la propiedad del edificio, lo alquila a su
antetior propietario por un periedo de minimo de 20 afios. Asimismo, se pactd la
posibilidad de que dicho plazo se amplie hasta 5 afios mds, 2 opeidn del arrendatario.

Las rentas a pagar por los arrendatarios del inmueble al nuevo propictario ascienden a
43,5 millones de libras esterlinas anuales, Estds rentas se actualizardn anualmente en
funcién del RPT (equivalente al IPC) con un miniwo del 2,5% y méaximo del 6%.

El importe total de Ja compraventa ha sido ya pagado en su integridad por la Sociedad, a
través de su sociedad filial Project Mapet II, B.V., de la siguiente forma:

e En cuanto al importe equivalente al 2,5% del total precio de la compraventz, esto
es 27.250.000 de libras esterlinas, fueron pagados €] 27 de abril de 2.007 en
concepto de pago a cuenta.

¢  Elimporte restante (1.062.750.000 libras esterlinas) fue pagado el 31 de mayo de
2.007.



La adquisicion del referido inmueble se ha financiado, con recursos propios (30% de la
inversién) y mediante financiacién bancaria concedida por el propio HSBC (70% de la
inversién), en la forma siguiente:

-]

Con tecursos propios, aporfados a Metrovacesa por la sociedad Cresa Patrimonial,
SL. (“Cresa™ por importe de 500.000.000.- de Buros (equivalentes
aproximadamente a 320.000.000 de Libras Fsterlinas), La referida aportacién ha
sido formalizada mediante dos prestamos patticipativos, por importe de
250.000.000 de euros cada uno de ellos, de fecha 16 de mayo de 2007 y
desembolsados con fechas de 17 y 21 de mayo de 2007. Estos présiamos
participativos serin capitalizados por Cresa en su integridad en el seno del
Aumento de Capital aprobado por la Junta General de Ja Sociedad de 28 de junio
de 2007.

El importe restante del precio (810.000.000 libras esterlinas) provienen de la
financiacion concedida por.el HSBC en virtud del contrato de préstamo puente
suserito el 27 de abril de 2007. Bl vencimientd del préstamo es noviembre de
2.007, momento en el cual se deberd proceder a rembolsar a HSBC la totalidad del
importe prestado, mas los correspondientes intereses.

Rsta financiacion se ha otorgado a la sociedad filial de Metrovacesa Project
Mapel I1, BV sin recuuso para la Sociedad.

La Sociedad estd actualmente negociando con HSBC dos formulas de
refinanciacién.

o  En primer lugar, HSBC estd estudiando Ja posibilidad de proceder a la
tulizacién de la deuda mediante la emisién de bonos CMBS (Commercial
mortgage-backed secuarity); y

e  En segundo lugar, para el supuesto de que las condiciones de mercado no
resultan favorables para la emision de los referidos bonos CMBS, se esta
negociando con HSBC la ampliacion del plazo de vencimiento del préstamo
puente en 12 meses mas.

¢} Adquisicién de terrenos en Madrid: La Sociedad ha adquirido entre los meses de
junio y septiembre de 2007 los siguientes activos inmobiliatios en Madrid:

a)

b)

Proyecto Camino Fuente de la Mora, sito en Manoteras: La Sociedad ha adquirido
un suelo con edificabilidad de 4.246 m2 sobre rasanfe, por un importe de
7.643.000 mitlones de euros, De éstos, dos millones se abonaron en 1 de junio de
2007, fecha de la compra, quedando aplazado el importe restante hasta el 1 de
junio de 2008.

Se prevé que el proyecto de construccion impligue una inversién final para
Metrovacesa (incluido precio de compre) de 15.792.000 euros.

Edificio Arturo Soria 343: La Sociedad ha adquirido ¢l inmueble indicado, sito en
el lugar de su denominacién, de 6.802 m?2 sobre rasante, La adguisicidn se realizé
el 14 de junio y el importe de Ja compraventa fue de 38.250.000 euros, abonados
al contado en esa fecha.

El inmueble se encuentra actualmente el alquiler.
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Metrovacesa prové una inversion total por reformas en el inmueble (incluido el
precio de compra) de 39.589.000 euros.

Proyecto Valdebebas — Habitat, PAU Valdebebas-Ciudad Aeroportuaria: La
Sociedad ha adquirido un suelo con edificabilidad de 30.250 m? sobre rasante, por
un importe de 68.088.000 millones de euros, pagados al contado en la fecha de
compta. La adquisicién se realizd el 21 de junio de 2007.

El suelo adquirido se encuentra en situacién de desarrollo erbanistico,
estiméndose que alcance la condicion de finalista para el tercer trimestre de 2008.

Se prevé que el proyecto de construccion implique una inversién final para
Mefrovacesa (inchuido precio de compra) de 127, 192.000 euros.

Proyecto Las Tablas - Pryconsa: La Sociedad ha adquirido wn edificio en
construccitn sito en el PAU de las Tablag, de 8.708 m2 sobre rasante,

La operacion se articula a través de un confrato lave en mano. La Sociedad ha
firmado un documento privado el 25 de julio de 2007, estiméndose el final de la
obra para el tercer trimestre de 2010. ‘

El precio de adquisicién es de 45.390.000 euros, que se irg abonando en funcidn
del avance de la construccion. En todo caso, la escritura piblica de adquisicién y

~ ¢l pago del 50% del precio se verificard con la entrega del edificio.

Se prevé que el proyecto implique una inversion final para Metrovacesa (inchuido
precio de compra) de 48.002.000 euros.

Proyecto Valdebebas Sando 1: La Sociedad ha adquirido wa suelo con -
edificabilidad de 7.493 m2 sobre rasante, sito en el PAU Valdebebas ~ Ciudad
Aeroportuaria.

El suelo esth en la situacion de desamolio urbanistico, estimédndose que alcance la
condicién de finalista para el tercer trimestre de 2008

El precio de adquisicién es de 17.405.000 euros, pagado al contado en el
momento de su adquisicion. La firma del contrato se produjo el 30 de mayo de
2007,

Se prevé que el proyecto de construccidn implique una inversién final para
Metrovacesa (incluido precio de compra) de 30.272.000 euros.

Proyecto Valdebebas Sando 2: La Sociedad ha adquirido un suelo con
edificabilidad de 7.108 m2 sobre rasante, sito en el PAU Valdebebas — Ciudad
Aeroportuaria.

Bl suelo esté en la situacién de desarrollo urbanistico, estiméndose que aleance la
condicion de finalista para el tercer trimestre de 2008

Bl precio de adquisicién es de 16.234.000 euros pagado al contado en el momento
de su adquisicién. La firma del contrato se produjo gl 27 de septiembre de 2007,

Se prevé que el proyecto de construccidn implique upa inversion final para
Metrovacesa (incluido precio de compra) de 29.655.000 euros.

Todas las adquisiciones e inversiones detalladas se han sufragado o se afrontardn con
recursos propios de la Seciedad.
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Informacion relativa a las principales inversiones firturas del emisor, en las gue sus érganos de

gestion hayan llegado ya a compromisos firmes e informacién relativa a las fuentes previstas
de los fondos necesarios para cumplir los compromisos mencionados

Desde Ia fecha del Documento de Registro, las principales inversiones futuras del emisor son
las siguientes:

a)

Aportacién de activos inmobiliaries a la Sociedad: De conformidad con lo
comunicado por el Grupo Sanahuja a la Sociedad, al objeto de reforzar el cardcter
patrimonialista de la actividad social, esta prevista la aportacién por el Grupo Sanzhuja
a Metrovacesa, una vez finalizada la ejecucién de las operaciones del Acuerdo de
Separacién relativas a su vertiente espafiola, que se prevé queden completadas hacia
finales del ejercicio 2007, en el marco del correspondiente sumento de capital por wn
importe aproximado de 500 millones de euros, de una cartera de activos de oficinas,
centros comerciales v hoteles, con una superficie total aproximada de 400.000 metros
cuadrados y un valor GAV en torno a los 1000 millones de euros (con deuda asociada
cercana a Jos 500 millones de euros). Los valores indicados se han determinado sobre la
base de las valoraciones realizadas por CB Richard Ellis el 31 de diciembre de 2006.

De conformidad con lo previsto en el articulo 38 de la Ley de Sociedades Anénimas, la
aportacion, al no ser dineraria, contara con el correspondiente informe de un experto
independiente designado por el Registro Mercantil. Adicionalmente, la Sociedad
contard con la valoracién de, al menos, dos asesores de reconocido prestigio.
Finalmente, al tratarse de una operacion entre partes relacionadas, serd de aplicacién lo
dispuesto en el articulo 127.ter de la Ley de Sociedades Anénimas. La aportacién de
estos activos a Metrovacesa reforzard la posicion patrimonialista de dicha compafifa en
¢l mercado espafiol en los sectores en los que opera la misma.

En concreto, se prevé la aportacion de los siguientes activos:

Inrauebles a aportar por el Grupe Sanahuja a Metrovacesa

Superficie {m2) GAV (1)
Activo comercial  oficinas hotel = Total
Finestrelles 45.340 86,800 11990 144.220 319.035
City Metropolitana 0 48811 40400  89.2i1 £9.852
Villamarina 17.522 18935 D 36457 94.273
Arenas 32,460 5.500 0 37900 164.214
Opcion 37.220 ¢ g 37220 102972
Magic Badalona 25.600 0 0 25.000 90.343
Fabrica Nova 31.247 0 0 31.247 48953
Estacidn Perpignan 13.134 9.164 3.815 26113 36.774
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b)

Can Ametller 6.000 6.000 6.737

Fotal 201.863 169,300 62205 433.368 953,153
(1) GAV (Gross Asset Value) o valor de mercado a 31 de diciembre de 2006.

Planes de future: De acuerdo con lo comunicado por el Grupo Sanahuja &
Metrovacesa, éste se propone reforzar el proyecto empresarial de Metrovacesa
focalizando sus esfuerzos en dos grandes lineas de actuacién: (i) potenciar la naturaleza
eminentemente patrimonialista del negocio de la Sociedad; y (ii) desarrollar un proyecto
internacional para ser una sociedad de referencia en Europa.

En concreto, el Grupo Sanahuja, ha manifestado su intencién de concenirar
mayoritariamente Ia actividad inversora de Metrovacesa en la adquisicion de activos
destinados a la actividad de pattimonio en arrendamiento. Dichas adquisiciones podran
consistir tanto en inmuebles en explotacién como en suelo para llevar a cabo la
construccién de edificios que posteriormente serdn explotados en renta por parte dela
Sociedad.

No obstante lo anterior, al ser Metrovacesa una sociedad igualmente promotora, con una
cartera de suelo de 2,42 millones de metros cuadrados edificables en este momento -que
asegura el desarrollo de su negocio de promocitn en los términos descrifos en su actual
plan estratégico por wn periodo de, al menos, siete afios-, el Grupo Sanahuja ha
mamifestado asimismo su voluntad de dar continuidad a esta actividad de promocitn,
por lo que Meftovacesa estara atenfa a posibles adquisiciones de suelo que refuercen ¢l
actual stock y garanticen la viabilidad de la actividad de promocion en estos €rminos.

A estos efectos, se prevé modificar el plan de inversiones de la Sociedad, adecuéndolo
su nueva situacién tras la Opa de Reduceién, en los términos que se describen en el
Folleto (v, eapitulo 1V).

En definitiva, se proyecta la adquisicién de activos de naturaleza eminentemente
patrimonialista, optimizando la rentabilidad tanto desde el punto de vista financiero
como fiscal, Asf, se prevé que durante el periodo 2007-2011 Ja Sociedad realice las
inversiones siguientes en patrimonio y suelos (excluyendo los activos aporiados por
Gecina, S.A. en-virfud del Acuerdo de Separacién y los que se aportardn a la Sociedad
por el Grupo Sanahuja, como se ha referido anteriormente):

Inversiones previstas 2007-2011

Patrimonio
Edificios en rentabilidad ‘ 2.078
Proyectos actuales 659
Nuevos proyectos 968
Inversiones de mantenimiento 178
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Total Patrimonio 3.883

Promocion
Nuevos suelos para promocion 981
Nuevos suelos para venta 419
Total Promocién 1,400
Total Inversiones 5.283

(Cifras en millones de euros) .
Se espera que la rentabilidad o yield de estas inversiones sea de entre el 5 y 6 %.

De estas inversiones, se han consumido ya dos mil doscientos siete millones de
ewros, aproximadamente, en los proyectos de Espafia, Alemania vy Reino Unido
descritos en este Suplemento. No obstante lo anterior, la adquisicién del edificio
Walbrook, en Londres ~descrito & continuacién- no se encuentra conferaplado en
este plan de invetsiones.

Asimismo, se prevé la realizacion de las siguientes desinversiones en patrimonio y
suelos (incluye la venta de inmuebles a Newco Espafiota conforme al Acuerde de

Separacion):
Desinversiones previstas 2007-2011
Patrimonio 1.221
Promocion (venia de suelos) 930
Total Desinversiones 2.151

{Cifras en millones de eurcs)

Una vez deducida la venta de inmuebles a Newco Espafiola (sociedad inicialmente
participada al 50% por los Sres. Joaquin Rivero y Bautista Soler) por importe de
475 millones de euros en virtud del Acuerdo de Separacion, el resto de las
desinversiones previstas en patrimonio serfan en su gran mayoria oficinas en
funcionamiento (92%), ademas de slgin activo de hoteles (4%) y de naves
industriales (4%).

Asimismo, conforme a su vocaei6n internacional, al objeto de lograr una empresa de
gran presencia en Europa y con el fin de asegurar una diversificacion geografica que
limite el riesgo de una evolucién pegativa particular en cada uno de los mercados
nacionales donde opera Metrovacesa, se estudiardn las oportunidades de negocio que
sugjan para el Grupo Metrovacesa en otros mercados desarrollados (principalmente, en
el mercado europeo), sin perjuicio de que, en el horizonte terporal previsible, el 4mbito
de actuacién prevalente del Grupo Metrovacesa se continie centrando en ¢l mercado
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d)

espafiol. En este sentido es de destacar que, de conformidad con el Acuerdo de
Separacién, Metrovacesa dispondra en Francia de una cartera de activos por un importe
aproximado de 1.800 millones de euros, lo que constituird e punto de partida de un
mayor desarrollo en el pais vecino.

Adguisicién del edificio Acees Tower en Frankfurt: El objeto de la adquisicion es el
edificio denominado Acces Tower, ubicado en Niederrad (Frankfurt), en un drea de
oficinas a 4 Xm al sudoeste del centro de la ciudad. Se trata de un edificio de 21 plantas
y disporie de 20.106 m2 de oficinas, 283 m2 de almacén y 322 plazas de garaje,
renovado completamente por Tishman Séller y en cuya renovacion se invirtieron unos
3% Millones de Euros.

Actuaimente el edificio se encuentra ocupado en un 90% de su capacidad y las rentas
iniciales por arrendamiento de oficinas y plazas de aparcamiento ascienden a 3.200.000
euros anuales. :

La adquisicion fue éompmméﬁda por Méfxovacesa el pasado 27 de julio de 2.007 y se
materializod ¢l 1 de octubre de 2007.

El comprador del edificio es Platin 173 Gmbh, una sociedad alemana integramente
participada por Metrovacesa.

Bl precio de adquisicién es de 59,8 millones de euros. De éstos, 6 millones de euros han
sido entregados por Mefrovacesa al vendedor en concepto de pago a cuenta el pasado 27
de julio de 2007. Los restanies 53,8 millones de euros se han abonado por la Sociedad
en el momento de ia toma de posesion del edificio (1 de octubre de 2007), con cargo a
YECUrsos propios.

La adquisicién estd prevista refinanciarse por parte de Goldman Sachs. La compatifa ya
ha acordado los términos esenciales de dicha financiaci6n, actualmente en fase de
renegociacion a solicitud de la propia entidad financiadora, Bn concreto, la entidad
financiadora ha asumido e} compromiso de otorgar a Metrovacesa un crédito puente, de
un afio de duracién, por un importe de 40 millones de euros. Asimismo, esta entidad ha
asnmido el compromiso de converfir esta financiacion y transformarla a largo plazo
cuando las condiciones del mercado sean més favorables. El resto del precio, como se
ha indicado, se ha sufragado con cargo a recursos propios de la Sociedad.

Adquisicién de 7 edificios de la manzapa formada por Konigsaliee, Breite Str.,
Bastionstrasse y Benrather Str. en Dusseldorf: El objeto de la adguisicién es un
complejo formado por 7 edificios situado en el centro comercial, financiero y de
oficinas Dusseldorf.

Bl complejo est4 formado por 7 edificios completamente renovados por Tishman , con
una superficie alquilable de 54.000 metros cuadrados y 400 plazas de garaje.

Los edificios se encueniran actualmente arrendados al 97%. El Deutsche Bank tiene
arrendada actualmente el 73% de la superficie alquilable.

Las rentas iniciales a percibir por el arrendamiento de los siete edificios ascienden a de
11,38 millones de euros anuales.

La adquisicién fue comprometida por Metrovacesa el pasado 2 de agosto de 2007, pero
la toma de posesién del complejo estd previsto que se produzca el préximo 30 de
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octubre de 2.007. La adquisicién de dichos edificios se Hevarh a cabo mediante la
compra de las compatiias propietarias de los inmuebles, de nacionelidad alemana.

El precio de compra del complejo es de 279,5 millones de euros. El importe {otal del
precio de la compraventa se pagar al vendedor de la siguiente forma: (2) a la firma del
compromiso de compraventa, Metrovacesa entreg al vendedor 13 millones de euros en
concepto de pago a cuenta; (b) el dia 18 de septiembre, Metrovacesa entregd al
vendedor en concepto de segundo pago a cuenta, el importe de 5 millones de euros; ¥
() el resto del importe del precio de la compraventa, esto es 261,5 millones de euros, se
pagarh al vendedor en la fecha de ia toma de posesion de los edificios.

La adquisicién del referido edificio estd previsto que se financie parcialmente por paste
de Goldman Sachs. La compaiiia ya dispone de los términos esenciales de dicha
financiacién, los cuales han sido confirmados por la entidad financiadors, pero que, no
obstante, se encuentran actualmente en fase de renegociacion a solicitud de la propia
entidad financiadora. En concreto, la entidad financiadota ha asutnido el compromiso de
otorgar a Metrovacesa un crédito puente, de un afio de duracién, por un importe de 170
millones de euros. Asimismo, esta entidad ha asumide &l compromiso de convertir esta
financiacion y transformarla a largo plazo cuando las condiciones del mercado sean més
favorables. El resto del precio se financiard con cargo a recursos propios de la Sociedad,
que ya cuenta con ellos.

Adgquisicién del edificio Walbrook en Londres: El objeto de la adquisicién de un
derecho de uso (leasehold™) de 250 afios de duracién sobre el complejo Walbrook,
sitvado en el distrito de fa City de Londres (Cannon Street). El edificio es propiedad de
la compafifa de seguros Legal & General Asurance Society Limited, para su derribo ¥
renovacion integral.

En este complejo la Sociedad promovera el desarrolio de 87.819 metros cuadrados de
oficinas sobre rasante (130.049 metros cuadrados de edificabilidad total) destinados a
alquiler, La renovacién del complejo prevé (a) la demolicién de los inmuebles que
integran el complejo en la actualidad (13.000 metros cuadrados) y (b) la consfruccién de
cuatro edificios de oficinas (Queen Victoria Street, Bucklesbury, Walbrook y Queen
Street), con bajos cotmerciales ¥ acceso directo desde el metro.

El precio de la compra del derecho de uso es de 240 millones de libras esterlinas, que
serd abonado en la forma siguiente: (2) Metrovacesa ha realizado un pago inicial, en .
concepto de pago a cuenta, por importe de 12.022,100 libras, a la fecha de Ia firma del
contrato de cesion de uso, esto es el 14 de septiembre de 2007; y (b) el resto del precio
de la compraventa, esto es 228 millones de libras, se pagarén por Metrovacesa. en el
momento en gue se cumplan las condiciones previstas en el acuerdo. El plazo previsto
pata el cumplimiento de dichas condiciones es el mes de enero de 2,008, No obstante lo
anterior, dicho plazo podré promogarse hasta como méximo el mes de julio de 2.008.

En el supuesto de que liegado ¢l mes de julio de 2,008 no se hubiera dado cumplimiento
a la totalidad de las condiciones paciadas, Metrovacesa podrd resolver el contrato,
estando obligado el vendedor a devolver el importe del pago a cuenta (12.022.100 de
libras).

Adicionalmente, Metrovacesa debera satisfacer al vendedor, durante los cuatro primeros
afios a contar desde la fecha de pago del total precio de la compraventa, unas rentas
anuales por importe de 3.000.000 de libras esterlinas, a razén de 750.000 libras
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esterlinas trimestrales. Dichas rentas se pagardn previsiblemente a partir del mes de
enero de 2008, mes previsto para la formalizacion definitiva de la compraventa, durante
los afios 2008 a 2011, Transcurridos dichos cuatro primeros afios, se abrira un periodo
de carencia en el pago de las rentas. El plazo de carencia se mantendrd hasta el
momento en que s produzea el primero de los dos siguientes hitos:

(i) Transcuridos dos afios desde que los 2 primeros edificios se encuentren
totalmente consiruidos.

(i) En el momento en que se hubiera arrendado el 80% de la superficie alguilable de
los mismos.

Acaecida cualquiera de las circunstancias anteriores o superado el plazo limite de
construccién, se iniciard de nuevo el pago de las rentas, las cuales ascenderdn el 7.5%
de los ingresos netos obtenidos por el comprador del arrendamiento de los edificios, con
wn mfnimo de 2,000.000 de libras esterlinas anuales.

El porcentaje del 7,5% sobre las rentas obtenidas, se ajustard al alza en el supuesto de
que ¢} Yield obtenido por el comprador por el arrendamiento de Jos edificios superara el
6% anual. No obstante lo anterior el imposte del arrendamiento nunca podra supezar el
10% de las rentas obtenidas de los amrendatarios de los inmuebles.

Como quiera que Metrovacesa debers proceder a la demolicién de los edificios y la
construccién del nuevo complejo, la cantidad total a la que estd previsto que ascienda la
total inversion de la Sociedad en el proyecto es de como méximo 1.400.000.000 de
eHros,

Los fondos necesarios para su adguisicién, demolicidén y posterior construccidn, se
asumird con alguna o con varias de las siguientes fuentes de financiacion:

e  Recursos propios: La compsfifa destinard los siguientes recursos propios para
financiar la adquisicién de este derecho de uso, y ello en la medida que finalmente
resulten necesarios:

i.  Rentas generadas por los edificios propiedad de Gecina que van a ser
aportados a Medea, S.A. en virtud del Acuerdo de Separacién y
cortespondientes al afio 2.007. El importe aproximado de dichas rentas es de
101 millones de euros brutos.

. Venta de determinados activos inmobiliarios, por un valor aproximado al
menos de 190 millones de euros.

Metrovacesa ha iniciado las gestiones necesarias para la comercializacién de
estos activos, pero no existen a fecha de hoy compromisos concretos para
venta de los mismos.

iii. Recursos obtenidos por la venta de deferminados inmuebles a Newco
Espafiola -sociedad que estara participada por D. Joaquin Rivero Valcarce y
D. Bautista Soler Crespo al 50%- en los términos recogidos en ¢l Acuerdo
de Separacion.

El precio de venta de los activos comprometidos bajo el Acuerdo de
Separacion asciende aproximadamente 475 millones de euros. La deuda
asociada a dichos activos asciende a aproximadamente 167 millones de
euros. Bl beneficio de la transmisién de Jos referidos inmuebles, una vez
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descontados los correspondientes impuestos, se estima ascenderd e unos 200
millones de eures.

iv. Recursos proveniemies de la Ampliacién de Capital prevista para
resstablecer los fondos propios de la Sociedad y que se verdn disminuidos
con motive de la reduccidén de capital y consiguiente oferta piblica de
adquisicién de acciones formulada por la Sociedad sobre sus propias
acciones. Este Aumento de Capital ha sido aprobado por la Junta General
Ordinaria de 28 de junio de 2007,

v.  Por tltimo, los impories necesarios para hacer frente a los costes de la
construccion y rehabilitacién del complejo se financiardn con cargo a los
recursos provenientes de la actividad ordinavia de la Sociedad.

e  Financiacion bancaria: Mefrovacesa estd estudiando, para liberar fondos propios
comprometidos, la obtencién de financiacién bancaria que permita Ja
refinanciacion de Ia adquisicidn del derecho de uso por al menos el 50% de su
importe (esto es, 120 millones de libras) y de los costes de construccion del
proyecto. A esta fecha Metrovacesa no tiene concretados afin los términos y
condiciones de dicha financiacién.

En la medida en que fenga conocimiento de ello el emisor, ¢l nombre de cualgnier persona
que no perfenezca a los Srganos administrativo. de gestion o de supervision gue, directa o

indirectamente, tenga un interés declarable, segtin el desecho nacional del emisor, en el capital
o en Jos derechos de voto del emisor. ast como la cuantfa del interés de cada una de esas

personas ¢, en ¢l caso de no haber tales personas, la correspondiente declaracion negativa

Se hace constar que Mefrovacesa no tiene conocimiento de la existencia de ninguna persona
que no pertenezea a los érganos administrativos, de gestién o de supervisién de Ja Sociedad
que, directa o indirectamente, tenga un inferés declarable, segin el derecho nacional de la
Sociedad, en su capital o en sus derechos de voto.

Informacién financiera historica

Con fecha 28 de junio de 2007, la Junta General de Mefrovacesa aprobé las cuentas anuales
individuales y consolidadas auditadas de la Sociedad correspondientes al ejercicio cerrado a
31 de diciembre de 2006, Dichas cuentas se encuentran a disposicidn del plblico en la pagina
Web de la Sociedad (www.mefrovacesa.es) ¢ en la Oficina del Accionista (sifa en Plaza
Carlos Trias Bertran, n® 7, 28020 - Madrid), y se han depositado ante la CNMV y, para su
inscripcion, ante el Registro Mercantil de Madrid.

e .

Litigios
e  LaSociedad mantiene pleitos en la actualidad principalmente por las siguientes causas:

- Defectos en la construccidn de viviendas o inmuebles.

- Situaciones de cobro inquilinos/ clientes de la sociedad vy reclamaciones de
cantidad.

- Actas fiscales.

Para hacer frente a una eventual resolucién negativa de los procedimientos en los que la
Sociedad se encuentra inmersa, Meirovacesa tiene constituida una provisién por importe
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de 21,2 millones de euros aproximadamente, cifra que representa las cantidades
reclamadas a Ja Sociedad y que se considera suficiente por los Administradores de la
Sociedad para hacer frente a lag lquidaciones definitivas que, en su caso, pudieran
surglr de la resolucién de las impugnaciones actualmente en curso. Del importe
mencionado, 8,1 millones corresponden a Gecina (lifigios en Francia) y los 13,1
millones de euros restantes a Metrovacesa (litigios en Espafia), En consecuencia, una
vez gjecnfado en su integridad el Acverdo de Separacitn y separada Gecina del dmbito
de consolidacidn de Metrovacesa, el importe de las provisiones se ajustard eliminando
¢l importe correspondiente a aquélia.

En todo caso, dichas posibles resoluciones no afectarfan de manera significativa a los
estados financieros del Grupo Metrovacesa fomando en consideracidn sus principales
magnitudes fihancieras.

Asimismo, tres accionistas de la Sociedad (el Grupe Sanahuja, a través de las
sociedades Cresa, Grupo de Empresas HC, S.A. y Sacresa Terrenos Promocion, S.L.;
Ausbanc y el Sr. . Jaime Mitjans Roeasalvas) han procedido a impugnar judicialmente
el acuerdo décimo telativo a la emision de obligaciones convertibles con supresién del
derecho de suseripcion preferente, aprobado en el seno de fa Junta General Ordinaria de
la Sociedad de 26 de junio de 2006.

Los motivos de impugnacién se encaminan a cuestionar, de un lado, la posibilidad de
eliminar el derecho de suscripeion preferente y, de otro, la eventual vulneracién del
derecho de informacion del accionista.

El procedimiento de impugnacidn se sustancia, de forma acumulada, en un tnico
proceso ante el Juzgado de lo Mercantil n° 6 de Madrid, autos n° 318/2006. En este
sentido, es de destacar que Ausbane procedi6 a adherirse a la demanda presentada por el
Grupo Sanahuja y que D. Jaime Mitjans Rocasalvas, presenté una detnanda
independiente, cuya tramitacion inicial correspondié al Juzgado de o Mercantil n° 4 de
Madrid (autos n® 300/2006), pero que fue, posteriormente, acumulada al procedimiento
antes referido.

Recienternente, el 12 de julio de 2007, e1 Grupo Sanahuja ha presentado ua escrito ante
el Juzgado solicitando la terminacién del procedimiento por desaparicién sobrevenida
de su objeto, por cuanto el plazo de un afio de emision de las obligaciones a las que el
acuerdo hacia veferencia ha vencido sin que dichas obligaciones se hayan emitido por
parte de la Sociedad. Mefrovacesa afin no ha sido emplazada para evacuar el tramite
procesal correspondiente y dar contestacion a la peticién deducida por este demandante,
pero tiene la intencidn de no oponerse vy adherirse a la solicitud de terminacién del
procedimiento. La Sociedad desconoce las pretensiones de las demés partes personadas.

En relacién con este procedimiento, se encuentra pendiente de resolucién el recurso de
apelacion interpuesto por el Grupo Sanahuja contra el Auto del Juzgado de fo Mercantil
n° 6 de Madrid, de fecha 27 de septiembre de 2006, que desestimé su solicitud de
medidas cautelares. De este recurso conocerd la Audiencia Provincial de Madrid. No
obstante, en caso de aceptar la solicitud de terminacién del procedimiento deducida por
el Grupo Sanahuja antes referida, decaerd igualmente este recurso, al tratarse de un
procedimiento cautelar de naturaleza incidental y dependiente con el procedimiento
principal.
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Alios Directivos

Como parte del Acuerdo de Separacion (descrito a continuacién), la Sociedad ha designado al
Sr. D. Jestis Garcia de Ponga como nuevo director general de Metrovacesa, en virtud de los
acuerdos aprobados por el Consejo de Administracién de 26 de julio de 2007.

Asimismo, durante este ejercicio han dejado la Sociedad D. Francisco Espadas Misione,
Director de Area de Centros Comerciales y D. Rafael del Rio Zuazo, Atea de Consfruccion
(18 de julio); D. Manuel Carriedo Cuesta, Area de Sociedades Participadas y D, Enrique
Gracia Colldeforns, Director de Area Estratégica Corporativa (31 de julio); D. Carlos Vara
Sanchez, Adjunto al Consejero Delegado (12 de septiembre); y D. Antonio Truan Laska,
Adjunto Presidencia (5 de octubre).

Pocumentos para consulta

Al margen de los documentos enumerados en el apartado 24 del Documento de Registro, se
declara expresamente que, durante el periodo de validez dé este Folleto v en caso necesario,
se pueden consultar y, en su caso, obtener una copia de los documentos que se indican en ¢l
cuadro siguiente en Ja Oficina del Accionista (sita en Plaza Carlos Trias Bertrdn, n° 7, 28020 -
Madrid), asi como en la CNMV y en el Registro Mercantil de Madrid, segtin lo previsto en el
indicade cuadro. Los referidos documentos son. ignalmente accesibles a través de la pagina
Web de Metrovacesa (www.mefrovacesa.es):

Documento CNMYV | Registro Mercantil
Acuerdo de Separacidn Si No
Estatutos, Reglamento del Consejo de Administracién y Si S
Reglamento de la Junta
Informe Anual de Gobierno Corporative del ejercicio 2006 Si No
Acuerdos relativos al Aumento de Capital y a la Reduccién St N
de Capital °
Informes del Consejo de Administracion en. relacion con el Sq No
Aumento de Capital y con la Reduccién de Capital
Cuentay anuwales auditadas del emisor vy sus filiales St $i (1)
cotrespondiente al ejercicio 2006 !

(1) El depbsito de las cuentas anuales en el Registro Mercantil se encuentra en tramite.

Metrovacesa, S.A,
P.p.

R
Wi& Graciz Barba
-
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