Folleto N° Registro Fondo CNMV: 160
CLASE C, participacion del fondo ALTERALIA REAL ESTATE DEBT II, FIL

Fondo no armonizado

El valor del patrimonio en un fondo de inversion, cualquiera que sea su politica de inversion, esta sujeto a las fluctuaciones
de los mercados, pudiendo obtenerse tanto rendimientos positivos como pérdidas.

Con antelacion suficiente a la suscripcion debera entregarse gratuitamente el documento de datos fundamentales para el inversor y,
previa solicitud, el folleto (que contiene el reglamento de gestién) y los ultimos informes anual y semestral publicados. Todos estos
documentos pueden ser consultados en la pagina web de la Sociedad Gestora o de la entidad comercializadora asi como en los Registros
de la CNMV. Para aclaraciones adicionales dirijase a dichas entidades.

Advertencias efectuadas por la CNMV: EL FIL PUEDE INVERTIR EL 100% EN RENTA FIJA DE BAJA CALIDAD
CREDITICIA, POR LO QUE TIENE UN RIESGO DE CREDITO MUY ELEVADO. CUALQUIER MODIFICACION DEL FS,
AUNQUE EL FIL VOTASE EN CONTRA, SERA NOTIFICADA A LOS PARTICIPES DEL FIL, LOS CUALES SEGUIRAN
SOMETIDOS AL PERIODO DE PERMANENCIA OBLIGATORIO Y NO PODRAN REEMBOLSAR SUS PARTICIPACIONES
HASTA UNA VEZ FINALIZADO ESTE.

DATOS GENERALES DEL FONDO

Fecha de constitucion del Fondo: 19/01/2026 Fecha de registro en la CNMV: 24/07/2026
Gestora: ALANTRA MULTI ASSET, SGIIC, S. A. Grupo Gestora: ALANTRA PARTNERS
Depositario: BANCO INVERSIS, S. A. Grupo Depositario: BANCA MARCH
Auditor: Deloitte Auditores, S. L.

POLITICA DE INVERSION

Categoria: Fondo de Inversion Libre. RENTA FIJA EURO.

Plazo indicativo de la inversion: Este fondo puede no ser adecuado para inversores que prevean retirar su dinero en un plazo
inferior a 9 afios desde el Primer Cierre.

Objetivo de gestion: El FIL persigue obtener una rentabilidad ajustada al riesgo mediante la inversién en Alteralia Real Estate Debt
II ELTIF ICAV (FS), subfondo de ALTERALIA DEBT UMBRELLA ELTIF ICAV.

Politica de inversion:

Se invertira el 100% de la exposicién total en la clase F del FS, fondo alternativo irlandés supervisado por el Banco Central de Irlanda
y no por la CNMV. El FS financiara sociedades europeas (incluidos paises no UE) cuya actividad principal es la tenencia o explotacién
de activos inmobiliarios (arrendamiento, enajenacion u otras actividades), principalmente mediante préstamos, instrumentos de cuasi
capital (financiaciones estructuradas como deuda con componentes de remuneracion variables o contingentes vinculados a la evolucion
o desinversién de los activos financiados) y mediante otros instrumentos de renta fija como bonos o pagarés (cotizados en mercados
europeos o no cotizados), sin predeterminacion de calidad crediticia. Los préstamos estaran mayoritariamente garantizados con hipoteca
sobre inmuebles, pudiendo aceptar el FS activos financieros como garantia. En caso de insolvencia, el FS podra ejecutar las garantias
y vender los activos adjudicados a la mayor brevedad posible.

En cuanto al orden de prelacion, la financiacion sera deuda senior o subordinada indistintamente, con vencimiento generalmente entre 6
meses y 7 afos. El ratio de endeudamiento sobre el valor de garantia sera de hasta el 75%, pudiendo alcanzar excepcionalmente el 80%.
No existen criterios preestablecidos de seleccion, pudiendo asumirse elevado riesgo crediticio, lo que podria afectar negativamente a la
liquidez del fondo. Esta previsto realizar entre 10 y 15 operaciones de entre 5 y 25 millones de euros cada una. El FS no invertira mas
del 15% de su capital comprometido en un mismo prestatario. El FS funciona mediante llamadas de capital y distribuira resultados
durante el periodo de inversion y desinversion mediante reembolsos obligatorios de participaciones. El FIL no prevé reinvertir dichas
distribuciones. Para ello, el FS las realizara, deducidos los costes y gastos, a pro rata mediante ingreso en la cuenta del FIL a través
de reembolsos obligatorios de participaciones. Ni el FIL ni el FS contrataran derivados. No existe riesgo divisa. El FIL no se endeuda ni
apalanca, si bien el FS si que podra apalancarse hasta un 200% y endeudarse hasta un 50% de su valor liquidativo.

Estructura de inversion del FIL:

Periodo de Colocacién (PC), se abrira tras la inscripciéon del FIL y tendra una duraciéon maxima hasta el 1 de octubre de 2027 (Fin
PC del FS).

Tras el Primer Cierre (aproximadamente, dentro de los 2 meses siguientes a la inscripcién del FIL) se produciran Cierres Posteriores
(CP) con desembolsos de compromiso de inversiéon (CS) no desembolsados a discrecion de la Gestora, hasta el Fin PC del FS (Cierre
Final). La Fecha del Primer Cierre y el Cierre Final se comunicaran por HR.

Los inversores que suscriban o incrementen sus CS tras el Primer Cierre desembolsaran como si hubieran suscrito en el Primer Cierre.
Periodo de Inversién (PI): se extendera desde el Primer Cierre hasta el 3° aniversario desde el 25 de enero de 2026 (Primer Cierre del
FS) o, a discrecion de la Gestora del FS, hasta el 4° aniversario del mismo.

Periodo de Desinversion (PD): Finalizado el PI, se iniciara el PD, destinado a generar la liquidez necesaria para los reembolsos obligatorios,
que el FIL podra distribuir durante el PD. En dicho periodo, los compromisos pendientes solo podran destinarse a: (i) gastos y obligaciones
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del FIL; (ii) completar inversiones comprometidas del FS; (iii) aumentar posiciones en inversiones del FS existentes o comprometidas,
segun se indica abajo.

Informacion complementaria sobre las inversiones:

Sin perjuicio de que el plazo de vencimiento de la financiacion sera por regla general de entre 6 meses y 7 anos, el FS podra suscribir
préstamos con un vencimiento superior, siempre que la Gestora del FS se asegure de que dichos préstamos sean amortizados o cedidos
a un tercero antes del final de la vida del FS, sin que en ningliin caso el plazo exceda el periodo de vida del FS. Mas alla de lo establecido
en el parrafo anterior, no se han previsto coeficientes de diversificacion ni por tipo de empresas ni por tipo de activos inmobiliarios.
El Fondo invertira en activos inmobiliarios paneuropeos a través de préstamos garantizados que, en funcién de la estructura de cada
operacion, del perfil de riesgo/retorno y de las garantias disponibles podran ser seniors o subordinados. Estos incluyen activos en los
sectores: residencial, hotelero y ocio, comercial, logistico, oficinas, senior living y residencias de estudiantes, flex living, residencial, self-
storage y uso mixto. La ejecucion de las operaciones se llevara a cabo del siguiente modo:

1. El asesor de inversiones analizara e identificara oportunidades de inversiéon que recomendara a la Gestora del FS;

2. La Gestora decidira si procede con la inversion, en cuyo caso contratara expertos independientes para realizar una due diligence
financiera y legal, asi como una valoracién de los activos inmobiliarios que servira para determinar el ratio de endeudamiento;

3. El asesor de inversiones elaborara un analisis crediticio de la compania a financiar; y

4. La Gestora aprobara los términos de la financiacién y negociara los contratos con asesores legales. Los intereses y amortizaciones
se distribuiran a los participes como reembolsos obligatorios conforme al apartado "Informacion al participe sobre suscripciones y
reembolsos".

Alantra Debt Solutions, S. L. actla como asesor de la gestora (GFIA) del FS y se encarga de originar operaciones: busca y propone
transacciones, realiza el analisis crediticio de las empresas candidatas y asesora en la seleccion de proveedores y en la ejecucion hasta
el cierre. La gestora mantiene la responsabilidad tltima sobre la valoracién de activos y aplica filtros ESG (screening negativo y due
diligence ESG) antes de aprobar cualquier inversion, con intervencién del Sustainable Investment Officer de Alantra. Todo el proceso se
desarrolla bajo supervision continua de la gestora mediante due diligence peridédica, informes y reuniones trimestrales de seguimiento.

El FIL cumplira con los principios de liquidez, diversificacion del riesgo y de transparencia de conformidad con el articulo 23 de la LIIC.
Previsiblemente durante el PD el FIL obtendra la mayoria de su liquidez procedente de los flujos recibidos por el FS de sus inversiones
subyacentes, incluyendo intereses, amortizaciones ordinarias o anticipadas y repagos de sus inversiones.

Los participes deben permanecer durante todo el periodo de permanencia y quedaran sujetos a las modificaciones que realice el FS,
incluso si el FIL ha votado en contra. Las modificaciones del FS seran comunicadas al FIL de acuerdo con la normativa espanola.

POLITICA DE INVERSION EN ACTIVOS LIQUIDOS Y GESTION DE LA LIQUIDEZ

El FIL es un fondo cerrado, sin reembolsos voluntarios. Este fondo puede no ser adecuado para inversores que prevean retirar su dinero
en un plazo inferior a 9 afios desde el Primer Cierre del FIL.

La Gestora podra solicitar de los participes la realizacion de suscripciones de participaciones hasta el total de su compromiso de
inversion para atender las obligaciones del FIL.

La Gestora del FS podra solicitar de los participes (incluido el FIL) la realizacion de suscripciones de participaciones hasta el total del
importe de los compromisos de inversion para hacer frente a las inversiones y a los gastos y obligaciones del FS.

Debido a la estrategia de inversion del FIL y a la naturaleza de las inversiones que se pretenden acometer, una vez finalizado el Periodo
de Inversién, se ha planificado un Periodo de Desinversion que permitira al FIL y al FS contar con la liquidez necesaria para realizar
los reembolsos obligatorios del patrimonio invertido por los participes, sin perjuicio de las distribuciones que el FS lleve a cabo a lo
largo de la vida del mismo.

El FIL no tiene intencién de utilizar las técnicas e instrumentos a que se refiere el articulo 18 de la Orden EHA/888/2008.

Las inversiones subyacentes a este producto financiero no tienen en cuenta los criterios de la UE para las actividades econémicas
medioambientalmente sostenibles.

La composicion de la cartera puede consultarse en los informes periédicos.

PERFIL DE RIESGO

Riesgos Relevantes: 1) Riesgo de mercado. 2) Riesgo de liquidez. 3) Riesgo de crédito. 4) Riesgo de falta de inversiones. 5) Riesgo
de dependencia de la Gestora y asesor de inversiones. 6) Riesgo de imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios. 7) Riesgo de
due diligence y valoracion. 8) Riesgo de concentracion. 9) Riesgo del mercado inmobiliario. 10) Riesgo de sostenibilidad. 11) Otros:
Regulatorio, fiscal, incertidumbre econémica y politica, fraude. Como consecuencia el VL puede presentar una alta volatilidad.
Descripcion de los riesgos relevantes:

1) Riesgo de mercado: la rentabilidad del FIL puede verse afectada por la volatilidad de los mercados en los que invierte el FS.

2) Riesgo de liquidez: riesgo de que se produzcan eventos que limiten la liquidez de los flujos percibidos.

3) Riesgo de crédito: el FS concede préstamos a companias con activos inmobiliarios que pueden ver afectada su capacidad de repago
de deuda o intereses si se produce una situacion crediticia adversa.

4) Riesgo de falta de inversiones: el FS puede verse afectado porque no exista demanda suficiente por parte de las empresas interesadas
en este tipo de financiacion.
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5) Riesgo de dependencia de la Gestora y asesor de inversiones del FS: el éxito del FIL depende en gran medida de la habilidad de la
Gestora para seleccionar las oportunidades presentadas por el asesor en el FS, y de que lleve a cabo un proceso de due diligence y
analisis de la valoracién de los inmuebles adecuados.

6) Riesgo de imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios: El FIL no aceptara reembolsos voluntarios durante un periodo de 9 afnos.
7) Riesgo de due diligence y valoracion: el proceso de due diligence y, en su caso, la valoracién de los inmuebles puede determinar
el éxito de las operaciones.

8) Riesgo de concentracion: La cartera de préstamos del FS puede verse concentrada en empresas del mismo sector de actividad o
del mismo grupo.

9) Riesgo del mercado inmobiliario: La evolucion del mercado inmobiliario puede afectar a la valoracién de los activos sobre los que
se constituyan las garantias hipotecarias.

10) Riesgo de sostenibilidad: Ver otros datos de interés.

11) Otros: Riesgo Regulatorio (cambio en la normativa), Riesgo fiscal, Riesgo de incertidumbre econémica y politica, Riesgo de fraude.

INFORMACION SOBRE PROCEDIMIENTO DE SUSCRIPCION Y REEMBOLSO

El participe podra suscribir y reembolsar sus participaciones con una frecuencia Determinada por la Gestora..

Valor liquidativo aplicable: EIl primero que se calcule con posterioridad a la solicitud de la operacién, teniendo en cuenta las
especialidades aplicables a las suscripciones y reembolsos descritas en este folleto. Se entendera realizada la solicitud de suscripciéon
en el momento en que su importe tome valor en la cuenta del fondo.

Frecuencia de calculo del valor liquidativo: Trimestralmente (Gltimo dia habil del trimestre natural), y en las fechas de
suscripciéon y reembolso. Mensual a efectos del reporte de los estados.

Los participes suscribiran un compromiso de inversion por el que se obligan a realizar sus aportaciones y satisfacer las comisiones y
gastos del FIL satisfaciendo las eventuales llamadas de capital que realice la Gestora. El conjunto de los compromisos de inversion de
la totalidad de los participes en la fecha del Cierre Final sera el patrimonio total comprometido del FIL. La sociedad Alantra Investment
Pool, S. L. aportara el patrimonio inicial del FIL a los efectos de su constitucién e inscripcién en la CNMV, si bien procedera a su
reembolso en la Fecha del Primer Cierre.

1. La suscripcion de los compromisos de inversion se realizara conforme a lo siguiente:

- PC: Durante el PC, se podran suscribir nuevos CS o incrementar los existentes donde cada participe firmara un CS. La suma de los
CS sera el Patrimonio Total Comprometido (PTC). El FIL asumira un compromiso equivalente al PTC en el FS. El primer desembolso
(Fecha del Primer Cierre) se producira aproximadamente dentro de los 2 meses siguientes de la Fecha de Registro del FIL, tendra una
duracion maxima de hasta el 1 de octubre de 2027 aunque la Gestora podra dar por concluido el PC en cualquier momento.

- Primer Cierre: en la Fecha del Primer Cierre se admitira a los primeros participes del FIL y se le solicitara el desembolso parcial a
prorrata de sus CS.

- Cierres Posteriores: durante el PC, tras la Fecha del Primer Cierre, la Gestora podra organizar Cierres Posteriores para admitir nuevos
participes o permitir incrementos de CS se puede seguir solicitando desembolsos que hayan quedado pendientes en el Primer Cierre.
Los inversores que entren o aumenten sus CS en Cierres Posteriores quedaran sujetos al mecanismo de ecualizaciéon. Tras el Cierre
Final no se admitiran CS adicionales ni incrementos de los existentes.

- PI: La finalizacion del Periodo de Inversion en el tercer aniversario del Primer Cierre del FS o, a discrecion de la Gestora del FS, hasta
el cuarto aniversario se comunicara mediante Hecho Relevante.

- PD: Se iniciara tras el Periodo de Inversion, durante el cual los participes quedaran liberados de obligaciones sobre las cuantias del
CS no desembolsadas, excepto en lo necesario para: (i) sufragar los gastos y obligaciones que tenga que soportar el FIL, incluida la
comision de gestion; (ii) completar inversiones del FS comprometidas con anterioridad a la expiraciéon del Periodo de Inversion; y (iii)
aumentar la posicion en inversiones existentes o comprometidas del FS, siempre que las cantidades a desembolsar no excedan del 20%
de los CS y dichas inversiones se realicen en un periodo de un ano tras la finalizacion del PI.

2. El desembolso de los compromisos de inversion

Se efectuara a solicitud de la Gestora mediante notificacion escrita en forma de solicitudes de desembolso, con al menos 4 dias habiles
de antelacion con respecto a la fecha de desembolso. La Gestora remitira, cuando lo estime oportuno, solicitudes de desembolso para
requerir aportaciones de capital por importes de hasta el compromiso de capital no desembolsado de cada inversor.

-La Gestora podra emitir solicitudes de desembolso en el PI conforme a lo establecido anteriormente.

-Distribuciones. Por lo general, el FIL distribuira a los participes los rendimientos obtenidos de los intereses y de amortizacion del
principal de las inversiones realizadas. Dichas distribuciones se realizaran través de reembolsos obligatorios a discrecion de la Gestora.
No obstante, si durante el PI el FIL recibe repagos como consecuencia de amortizaciones de las inversiones, la Gestora podra mantenerlas
en el FIL para futuras inversiones o distribuirlas a los participes mediante reembolsos obligatorios. Los importes asi reembolsados podra
ser solicitados nuevamente por la Gestora como aportaciones de los respectivos CS.

Lugar de publicacion del valor liquidativo: Pagina web de la Sociedad Gestora.

Tramitacion de las 6rdenes de suscripcion y reembolso: Se entiende por dia habil todos los dias de lunes a viernes excepto
festivos en territorio nacional.

Durante la vida del FIL solo se podran hacer suscripciones y reembolsos determinados por la Gestora: desembolsos del importe
compromiso de inversion en el caso de las suscripciones, y reembolsos obligatorios, en su caso, para hacer una distribucién a los
participes.

Las distribuciones que realice el Fondo seran via reembolso de participaciones. El valor liquidativo aplicable sera el primero que se
calcule una vez definida la fecha del reembolso. Las distribuciones seran preavisadas con una antelacion de, al menos, 8 dias habiles
antes de la fecha del reembolso.

En ninglin caso los participes estaran obligados a desembolsar un importe superior al de su respectivo compromiso de inversion.

Las suscripciones y reembolsos seran en efectivo. Adquisiciéon y transmisiéon de participaciones: cualquier transmision o constitucion
de prenda o gravamen sobre participaciones requerira el consentimiento previo de la Gestora.
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Otros datos de interés: Si un participe no atiende una llamada de capital en plazo, la Gestora le notificara para que lo subsane.
Si no satisface la llamada en los 5 Dias Habiles siguientes a la recepcion de la notificacion, devengara un interés de demora del 10%
anual sobre las cantidades debidas, mas los costes y pérdidas en que incurra el FIL por razoén del incumplimiento, hasta su integro
pago. Transcurridos 15 dias sin haberse realizado el pago, se aplicaran los siguientes medidas (independiente o conjuntamente), a
discrecion de la Gestora: suspension de derechos econémicos; compensaciéon de distribuciones a su favor con las cantidades debidas
e intereses; ejercitadas las demas acciones legales, transferencia forzosa de sus participaciones a un inversor elegible o reembolso/
amortizacion forzosa de participaciones al VL aplicable con un descuento de hasta el 50%; cancelacion total o parcial de su compromiso
no desembolsado y, en su caso, cesion a 3°, y cualesquiera otras acciones o remedios en derecho.

En el supuesto de traspasos el participe debera tener en cuenta las especialidades de su régimen respecto al de suscripciones y
reembolsos.

CLASES DE PARTICIPACIONES DISPONIBLES:

Existen distintas clases de participaciones que se diferencian por las comisiones que les son aplicables o por otros aspectos
relativos a la comercializacion.

CLASES DE PARTICIPACIONES DISPONIBLES

CLASE A
CLASE B
CLASE C
CLASE D
CLASE E
CLASE F

INFORMACION DE LA CLASE DE PARTICIPACION

CLASE C
Codigo ISIN: ES0127116020
Fecha de registro de la participacion: 24/07/2026

Advertencias efectuadas por la CNMV: Se informa a los participes que tienen la posibilidad de suscribir
directamente participaciones del FS en el que invierte el FIL, con menos costes.

INFORMACION COMERCIAL

Colectivo de inversores a los que se dirige: Ver otros datos de interés de la participacion.

Divisa de denominacion de las participaciones: euros.

Esta participacion es de acumulacion, es decir, los rendimientos obtenidos son reinvertidos.

Inversion minima inicial: Ver informacion a continuaciéon (*) Inversién minima a mantener: Ver informacién a continuacion (*).
Tanto la inversion minima inicial como la inversiéon minima a mantener sera de 100.000 euros para inversores minoristas, en términos
de importe comprometido, salvo si invierten atendiendo una recomendacién personalizada de un intermediario que les preste el servicio
de asesoramiento, que no tendran minimo, excepto si el patrimonio financiero del inversor minorista no supera los 500.000 euros,
en cuyo caso la inversion en el fondo sera como minimo de 10.000 euros y no podra representar mas del 10% de dicho patrimonio
financiero. La inversién minima inicial y a mantener no aplica a inversores profesionales.

Principales comercializadores: Aquellas entidades legalmente habilitadas con las que se haya suscrito contrato de
comercializacion. Se ofrece la posibilidad de realizar suscripciones de participaciones a través de Internet de aquellas entidades
comercializadoras que lo tengan previsto, previa firma del correspondiente contrato.

COMISIONES Y GASTOS

Comisiones aplicadas | Porcentaje | Base de célculo | Tramos / plazos
Gestion (anual)
|Aplicada directamente al fondo 1,5% Patrimonio Clase C Durante el Periodo de Inversiéon
Comprometido
1,5% Patrimonio Clase C Durante el Periodo de Desinversion
Invertido
10% Resultados Sujeto a la obtencion del Retorno
Preferente del 5% del TIR anual neta
por los participes de la Clase C.
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[Aplicada indirectamente al fondo (*) | 0% [Patrimonio
Depositario (anual)

|Aplicada directamente al fondo 0,065% Patrimonio
IAplicada indirectamente al fondo (*) 0,022% Patrimonio
Descuentos a favor del fondo por suscripcion 5% Importe de ecualizacién |Esta prima de ecualizacién se

aplicara a los Compromiso de
Inversiéon nuevos o adicionales
(**) admitidos una vez realizado el
Cierre Inicial

(*) Porcentaje anual maximo soportado indirectamente como consecuencia de la inversion en IIC.

Iternativamente, la comision de gestion directa seria de 1,65% si se utilizase como base de calculo el activo invertible, en lugar del
[patrimonio comprometido del FIL, siendo la misma un porcentaje orientativo que puede variar en virtud de la base de calculo.

Se aplica un minimo de 12.000 € a la Comisién de Depésito (anual) aplicada indirectamente al FIL.

(**) Prima de ecualizacién: calculada al 5%, con capitalizaciéon anual y prorrateo diario, sobre el importe que el Participe Posterior deba|
desembolsar en el correspondiente Cierre Posterior para igualar los desembolsos realizados por los participes del Primer Cierre, por
el periodo comprendido entre la fecha de cada desembolso realizado por dichos Participes Posteriores y la fecha del Primer Cierre. Lal
prima podra, a discrecion de la Gestora, ser objeto de distribucion, total o parcial, entre los participes existentes, o permanecer en el
FIL. En relacion con los CS admitidos con posterioridad a la Fecha de Cierre Inicial debe sehalarse que la Comisiéon de Gestion seral
recalculada por la Gestora como si dichos CS hubieran sido admitidos en la Fecha de Cierre Inicial.

Debido a la entrada del FIL en el FS en un cierre posterior al 25 de enero de 2026 (cierre inicial), el FIL debera abonar al FS una prima|
de ecualizacién. Dicha prima se calculara aplicando un interés anual del 5%, con capitalizaciéon compuesta anual, sobre el importe de]
ecualizacion, prorrateado por los dias transcurridos desde cada desembolso realizado por los participes existentes hasta la fecha de]
admision del FIL, destinada a compensar a los inversores preexistentes por el adelanto temporal de capital. Este importe es adicionall
para el FIL a su compromiso de inversién en el FS.

lAdemas, como consecuencia de la entrada en el FS con posterioridad al cierre inicial, el FS exigira al FIL un” pago de ecualizacion”
destinado a equiparar econémicamente la posicion del FIL con los inversores incorporados en cierres anteriores del FS. Dichos importes|
[podran incluir la compensacion de comisiones y gastos soportados con anterioridad, asi como intereses u otros ajustes financieros,
repercutiendo indirectamente en la rentabilidad de la inversion del FIL.

El FS tendra los siguientes costes que derivaran un coste indirecto para el FIL. En primer lugar, todos los gastos relacionados con
la adquisicién de una inversion, originacién, ejecuciéon y seguimiento de las inversiones, lo cual comprende gastos y honorarios en
relacion con la busqueda, identificacion, evaluacion, negociacion, gastos legales, realizacion de due diligence, realizacion de inversiones,
Iy derechos de registro o impuestos o tasas similares, en su caso. En segundo lugar, cualquier asesor de inversiones, y los proveedores|
de servicios de valoracién, de todos estos costes se informara en los informes periédicos correspondientes.
Con independencia de estas comisiones, el fondo podra soportar los siguientes gastos: auditoria, tasas de la CNMV, intermediacion,)
liquidacion y gastos financieros por préstamos y descubiertos. Ademas El FIL podra soportar gastos tales como el asesoramiento legall
fiscal. El importe soportado por el FIL en concepto de gastos no podra superar el 0,15% anual sobre el Patrimonio del FIL con un|
minimo de €12.000.

Sistema de imputacion de la comision de resultados: Para que se aplique la Comisién de Exito, debera cumplirse la condicién
de que los participes hayan percibido del FIL el importe desembolsado de su CS, mas el Retorno Preferente (entendido como una tasa
interna de retorno (TIR) anual neta del 5% compuesta anualmente y calculada diariamente sobre la base de un afno de 365 dias desde
la Fecha del Primer Cierre). En consecuencia, la politica de distribuciones del FIL seguira los siguientes criterios y prelacion: (i) primero,
100% a los participes de la clase hasta que reciban el 100% del importe desembolsado de su CS; (ii) segundo, 100% a los participes
de la clase hasta que reciban un importe equivalente al Retorno Preferente; (iii) tercero, 100% a la Gestora del FIL hasta que ésta
haya percibido un importe equivalente al 10% de las cantidades distribuidas en virtud de los puntos (ii) y (iii); y (iv) cuarto, 90% a los
participes de la clase y 10% a la Gestora del FIL.

INFORMACION SOBRE LA RENTABILIDAD DE LA PARTICIPACION

Grafico rentabilidad histérica
Los datos disponibles son insuficientes para proporcionar a los inversores una indicacién de la rentabilidad histérica que resulte de
utilidad.

OTROS DATOS DE INTERES DE LA PARTICIPACION

Colectivo al que se dirige la clase: inversores profesionales segun la LMVSI e inversores no profesionales para los que se haya llevado
a cabo una evaluacién de idoneidad conforme al articulo 25.2 de la Directiva 2014/65/UE y se les haya facilitado una declaracion
de idoneidad conforme al articulo 25.6 de la Directiva 2014/65/UE y declaren por escrito, en un documento distinto del contrato
relativo al compromiso de inversion, que son conscientes de los riesgos ligados al compromiso previsto, cuyo compromiso sea inferior a
2.000.000.-€, con capacidad para asumir pérdidas conforme al riesgo y horizonte temporal del FIL y sean (a) clientes comercializados
por entidades del Grupo Alantra; (b) Cliente de gestion discrecional de carteras prestado por una empresa de servicios de inversion
o una entidad financiera que, de acuerdo con los requisitos legales, preste un servicio de asesoramiento en materia de inversiéon de
forma independiente o un servicio de gestion de carteras discrecional; o (c) Clientes con contrato de asesoramiento de una empresa
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de servicios de inversion o una entidad financiera que, de acuerdo con los requisitos legales, preste un servicio de asesoramiento en
materia de inversién no independiente, u otro servicio y que en base a un acuerdo individual con su cliente no esté autorizado a aceptar
ni retener comisiones u otros beneficios percibidos de terceros.

La Gestora agregara los importes de los inversores que sean: (i) entidades del mismo grupo seguin art.4 LMVS]I, (ii) fondos de pensiones
o IIC de la misma gestora o su grupo, (iii) clientes gestionados por la misma entidad, y (iv) personas integrantes de un mismo grupo
familiar. La agregacion de participes para computar el compromiso de inversién minimo nunca implicara que inversores no profesionales
(individualmente considerados) desembolsen un importe inferior a € 100.000.

COMPARATIVA DE LAS CLASES DISPONIBLES

COMISIONES
2 DEPO. SUSCRIPCION REEMBOLSO INVERSION
GRS MINIMA INICIAL
Clases % s/pat % s/rdos % % %
CLASE A Consultar folleto
CLASE B *) *) *) *) *) CS min.
2.000.000 euros
CLASE C *) *) *) *) * Consultar folleto
CLASE D *) *) *) *) * CS min.
2.000.000 euros
CLASE E *) *) *) *) * CS min.
10.000.000 euros.
CLASE F *) *) *) (*) (* CS min.
10.000 euros

(*) Consulte el apartado de Comisiones y Gastos.

Este cuadro comparativo no recoge informacion sobre las comisiones que indirectamente soporta la clase de participacion como
consecuencia, en su caso, de la inversion en otras Instituciones de Inversion Colectiva. Dicha informacién se recoge en el apartado de
comisiones y gastos de la clase correspondiente.

OTRA INFORMACION

Este documento recoge la informaciéon necesaria para que el inversor pueda formular un juicio fundado sobre la inversiéon que se le
propone. Léalo atentamente, y si es necesario, obtenga asesoramiento profesional. La informaciéon que contiene este folleto puede ser
modificada en el futuro. Dichas modificaciones se haran publicas en la forma legalmente establecida pudiendo, en su caso, otorgar al
participe el correspondiente derecho de separacion.

El registro del folleto por la CNMV no implicara recomendacion de suscripciéon de las participaciones a que se refiere el mismo, ni
pronunciamiento alguno sobre la solvencia del fondo o la rentabilidad o calidad de las participaciones ofrecidas.

Régimen de informacion periédica

La Gestora o, en su caso, la entidad comercializadora debe remitir a cada participe, al final del ejercicio, un estado de su posicién en el
fondo. El estado de posicion y, salvo renuncia expresa, los informes anual y semestral, deberan ser remitidos por medios telematicos,
salvo que el inversor no facilite los datos necesarios para ello o manifieste por escrito su preferencia por recibirlos fisicamente, en cuyo
caso se le remitiran versiones en papel, siempre de modo gratuito. El informe trimestral, en aquellos casos en que voluntariamente se
haya decidido elaborarlo, debera ser remitido también a los inversores, de acuerdo con las mismas reglas, en el caso de que lo soliciten.
Fiscalidad

La tributacion de los rendimientos obtenidos por los participes dependera de la legislacion fiscal aplicable a su situacion personal. En
caso de duda, se recomienda solicitar asesoramiento profesional. Los rendimientos obtenidos por los Fondos de Inversién tributan al
1% en el Impuesto sobre Sociedades. Los rendimientos obtenidos por personas fisicas residentes como consecuencia del reembolso o
transmision de participaciones tienen la consideracion de ganancia patrimonial, sometida a retencion del 19% o de pérdida patrimonial.
Los rendimientos obtenidos por personas fisicas residentes como consecuencia del reembolso o transmisién de participaciones se
integraran, a efectos del impuesto sobre la renta de las personas fisicas, en la base liquidable del ahorro. La base liquidable del ahorro,
en la parte que no corresponda, en su caso, con el minimo personal y familiar a que se refiere la Ley del IRPF, tributara al tipo del 19%
los primeros 6.000€, del 21% desde esa cifra hasta los 50.000€ , del 23% a partir de 50.000€ hasta los 200.000€ , del 27% a partir de
los 200.000 € hasta los 300.000€ y del 30% a partir de los 300.000€. Todo ello sin perjuicio del régimen fiscal previsto en la normativa
vigente aplicable a los traspasos entre IIC. Para el tratamiento de los rendimientos obtenidos por personas juridicas, no residentes o
con regimenes especiales, se estara a lo establecido en la normativa legal.

Criterios de valoracion de activos en cartera: Los generales aplicables a las IIC.

Duracion del fondo: 9 afios desde el Primer Cierre del Fondo.

Cuentas anuales: La fecha de cierre de las cuentas anuales es el 31 de diciembre del afio natural.

Otros datos de interés del fondo: El FIL no cumple con la Directiva 2009/65/CE. Riesgo de Sostenibilidad: El riesgo de
sostenibilidad es todo acontecimiento o estado medioambiental, social o de gobernanza que, de ocurrir, pudiera surtir un efecto material
negativo sobre el valor de la inversiéon. El proceso de inversiéon del FIL a través del FS tiene en cuenta los riesgos de sostenibilidad y
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esta basado en analisis propios y de terceros. Para ello la Gestora utiliza una metodologia propia (integracion de factores ESG, que
puede ser un elemento de evaluaciéon que pueda afectar a las inversiones subyacentes), que tomara como referencia multiples fuentes
entre las que se encuentran la informacion disponible publicada por los emisores de los activos en los que invierte, los ratings ESG
publicados por parte de companias de calificacion crediticias, asi como los datos facilitados por proveedores externos. El riesgo de
sostenibilidad de las inversiones dependera, entre otros, del tipo de emisor, el sector de actividad o su localizacion geografica. De este
modo, las inversiones que presenten un mayor riesgo de sostenibilidad pueden ocasionar una disminucion del precio de los activos
subyacentes y, por tanto, afectar negativamente al valor liquidativo de la participaciéon. La Gestora del FIL y del FS tiene en cuenta las
principales incidencias adversas sobre los factores de sostenibilidad de forma cualitativa o cuantitativa, en funcién de la relevancia del
indicador concreto y de la calidad y disponibilidad de los datos. Las PIA que se aplicaran son los indicadores aplicables a las inversiones
en activos inmobiliarios establecidos en el cuadro 1 del anexo I del Reglamento Delegado (UE) 2022 /1288 de la Comision, que incluyen:
(1) exposicién a combustibles fosiles a través de activos inmobiliarios; y (2) exposicion a activos inmobiliarios ineficientes desde el
punto de vista energético. A este respecto, el FIL adoptara las medidas necesarias para garantizar que sus inversiones no tengan un
impacto adverso significativo en estos indicadores, siguiendo la Politica de Riesgo ESG de la Gestora e integrando estos indicadores en
el proceso de inversion del FS y, en su caso, en la documentaciéon del préstamo de la inversiéon. Los estados financieros anuales del
FIL incluiran un informe periodico en el que se divulgara cémo se han tenido en cuenta las principales incidencias adversas sobre los
factores de sostenibilidad. La Sociedad Gestora integra los riesgos de sostenibilidad durante su proceso de inversion en el FS mediante la
realizacién de un analisis en materia ESG. Dicho analisis se realiza fundamentalmente mediante la inclusiéon de cuestiones especificas
relativas a ESG en el proceso de analisis y due diligence del FS que invierte. CUALQUIER INVERSOR PODRA SOLICITAR COPIA DE LA
DOCUMENTACION DE ALTERALIA DEBT UMBRELLA ELTIF ICAV QUE, DE CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA APLICABLE, DEBA
PONERSE A DISPOSICION DE LOS INVERSORES, INCLUIDOS SUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS.

HERRAMIENTAS DE GESTION DE LA LIQUIDEZ

Con el fin de garantizar la gestion prudente y el riesgo de liquidez y proteger equitativamente los intereses de los participes, en aquellos
casos en que el fondo/compartimento permita a los inversores solicitar el reembolso de sus participaciones con cargo a su patrimonio, se
podran suspender, temporalmente y en circunstancias excepcionales, las suscripciones y reembolsos del fondo asi como activar otros
instrumentos de gestién de la liquidez previstos para el fondo/compartimento y descritos en su reglamento de gestién cuando concurran
circunstancias que afecten a la correcta valoraciéon de sus activos o a su normal funcionamiento, como por ejemplo escenarios de presion
de reembolsos o condiciones de mercado anormalmente adversas. Asimismo, podran crearse carteras separadas de activos iliquidos
consistentes en la separacion, respecto de los demas activos del fondo/compartimento, de determinados activos cuyas caracteristicas
econdémicas o juridicas hayan cambiado significativamente o se hayan vuelto inciertos debido a circunstancias excepcionales.

Estas medidas, seran apropiadas y eficaces en relacion con la situacién de mercado y las caracteristicas del fondo/compartimento,
se adoptaran conforme a la legislaciéon vigente en cada momento y las politicas internas de la gestora comunicadas a la CNMV y en
defensa y en el mejor interés de los participes.

La Sociedad Gestora seleccionara y calibrara las herramientas teniendo en cuenta entre otros: La estrategia de inversién del fondo/
compartimento, su perfil de liquidez, la estructura de inversores y la politica de reembolsos.

La Sociedad Gestora revisara periodicamente la calibracion y eficacia de las herramientas, documentando los analisis y manteniendo
registros actualizados.

La activacion de las herramientas de gestion de liquidez se realizara conforme a los procedimientos internos de la Sociedad Gestora,
teniendo en cuenta las condiciones de mercado, los flujos de suscripcién y reembolso y el interés colectivo de los participes.

La activacién y desactivaciéon de las suspensiones o de carteras separadas de activos iliquidos se comunicara a los inversores mediante
hecho relevante y a través de los canales habituales de informacién del fondo/compartimento, incluida la pagina web de la Sociedad
Gestora y, cuando proceda, los distribuidores autorizados, notificandose asimismo a la CNMV conforme a la normativa aplicable. La
activaciéon o desactivacion de cualquier otra herramienta de gestion de la liquidez, se comunicara en los mismos términos cuando no
se enmarque en el curso ordinario de la actividad del fondo/compartimento.

INFORMACION RELATIVA A LA GESTORA Y RELACIONES CON EL DEPOSITARIO

Fecha de constitucion: 15/03/2010

Fecha de inscripcion y n° de Registro: Inscrita con fecha 26/03/2010 y numero 230 en el correspondiente registro de la CNMV.
Domicilio social: CALLE JOSE ORTEGA Y GASSET 29 en MADRID, provincia de MADRID, codigo postal 28006.

Segun figura en los Registros de la CNMYV, el capital suscrito asciende a 300.000,00 de euros.

Las Participaciones significativas de la sociedad gestora pueden ser consultadas en los Registros de la CNMV donde se encuentra inscrita.
Delegacion de funciones de control interno y administracion de la Sociedad Gestora: La Sociedad Gestora ha delegado
las siguientes funciones relativas al control interno de alguna o todas las IIC que gestiona:

FUNCIONES DELEGADAS ENTIDAD O PERSONA FISICA EN LA QUE SE DELEGA
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lAuditoria interna PKF ATTEST SERVICIOS EMPRESARIALES, SL
Cumplimiento normativo IALANTRA EQMC ASSET MANAGEMENT, SGIIC, S. A.
Gestion de riesgos IALANTRA PARTNERS, S. A.

Asimismo, la Sociedad Gestora ha delegado para el tipo de IIC al que se refiere el presente folleto las siguientes funciones de
administracion:

FUNCIONES DELEGADAS

ENTIDAD O PERSONA FISICA EN LA QUE SE DELEGA

Servicios juridicos y contables en relacion con la gestién IADEPA ASSET SERVICING SPAIN SL

IValoracién y determinacién del valor liquidativo, incluyendo IADEPA ASSET SERVICING SPAIN SL

régimen fiscal aplicable

Control de cumplimiento de la normativa aplicable IALANTRA EQMC ASSET MANAGEMENT, SGIIC, S. A.
Otras tareas de administracion IADEPA ASSET SERVICING SPAIN SL

La delegacion de funciones por parte de la Sociedad Gestora no limitara su responsabilidad respecto al cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la normativa en relacion a las actividades delegadas.

Informacion sobre operaciones vinculadas:

La Entidad Gestora puede realizar por cuenta de la Institucién operaciones vinculadas de las previstas en el articulo 67 de la LIIC.
Para ello la Gestora ha adoptado procedimientos, recogidos en su Reglamento Interno de Conducta, para evitar conflictos de interés y
asegurarse de que las operaciones vinculadas se realizan en interés exclusivo de la Institucién y a precios o en condiciones iguales o
mejores que los de mercado. Los informes periodicos incluiran informacion sobre las operaciones vinculadas realizadas. En el supuesto
de que la Sociedad Gestora hubiera delegado en una tercera entidad alguna de sus funciones, los informes periédicos incluiran las
posibles operaciones vinculadas realizadas por cuenta del fondo con dicha tercera entidad o entidades vinculadas a ésta.

Politica remunerativa: La sociedad gestora lleva a cabo una politica remunerativa, cuyos principios generales han sido fijados por
el 6rgano de direcciéon. Dicha politica, que cumple con los principios recogidos en la LIIC, es acorde con una gestion racional y eficaz
del riesgo y no induce a la asuncion de riesgos incompatibles con el perfil de los vehiculos que gestiona. La informacion detallada y
actualizada de la politica remunerativa asi como la identificacion actualizada de los responsables del calculo de las remuneraciones
y los beneficios puede consultarse en la pagina web de la sociedad gestora y obtenerse en papel gratuitamente previa solicitud. La
sociedad gestora hara publica determinada informacién sobre su politica remunerativa a través del informe anual, en cumplimiento
de lo previsto en la LIIC.

Informacion sobre los Miembros del Consejo de Administracion:

Cargo Denominacién Representada por Fecha de nombramiento
PRESIDENTE JACOBO LLANZA FIGUEROA 26/03/2010
CONSEJERO DELEGADO JACOBO LLANZA FIGUEROA 26/03/2010
CONSEJERO JAIME CANO ARTERO 10/04/2024
CONSEJERO PATRICIA PASCUAL RAMSAY 21/01/2025
CONSEJERO LUIS FELIPE CASTELLANOS 15/03/2021
NIEDERHAUSER
SECRETARIO CONSEJERO GONZALO LOPEZ PORTILLO 09/06/2025

Otras actividades de los miembros del Consejo: Segun consta en los registros de la CNMV, JACOBO LLANZA FIGUEROA,
PATRICIA PASCUAL RAMSAY y GONZALO LOPEZ PORTILLO ejercen actividades fuera de la sociedad significativas en relacion a ésta.
La Sociedad Gestora y el Depositario no pertenecen al mismo grupo econémico segun las circunstancias contenidas en el art.4 de la
Ley del Mercado de Valores.

DATOS IDENTIFICATIVOS DEL DEPOSITARIO

Fecha de inscripcion y n° de Registro: Inscrito con fecha 12/04/2002 y nimero 211 en el correspondiente registro de la CNMV.
Domicilio social: AV. DE LA HISPANIDAD N.6 28042 - MADRID

Funciones del depositario: Corresponde a la Entidad Depositaria ejercer: (i) la funcién de depdsito, que comprende la funcion
de custodia de los instrumentos financieros custodiables y la de depésito de los otros activos propiedad de la IIC, (ii) la funcion de
administracion de los instrumentos financieros pertenecientes a las IIC, (iii) el control de los flujos de tesoreria, (iv) en su caso, la
liquidacién de las suscripciones y los reembolsos, (v) comprobar que el calculo del valor liquidativo se realiza de conformidad con la
legislacién aplicable y con el reglamento o los documentos constitutivos del fondo o sociedad, (vi) la funcion de vigilancia y supervisiéon
y (vii) otras funciones que pueda establecer la normativa vigente en cada momento.

Podran establecerse acuerdos de delegacién de las funciones de depésito en terceras entidades. Las funciones delegadas, las entidades

en las que se delega y los posibles conflictos de interés, no solventados a través de procedimientos adecuados de resolucién de conflictos,
se publicaran en la pagina web de la gestora.
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Se facilitara a los inversores que lo soliciten informacion detallada actualizada sobre las funciones del depositario de la IIC y de los
conflictos de interés que puedan plantearse, sobre cualquier funcion de depédsito delegada por el depositario, la lista de las terceras
entidades en las que se pueda delegar la funcién de depésito y los posibles conflictos de interés a que pueda dar lugar esta delegacion.
Actividad principal: Entidad de Crédito

OTRAS IIC GESTIONADAS POR LA MISMA GESTORA

A la fecha de inscripcion del presente folleto la Entidad Gestora gestiona adicionalmente 3 fondos de inversién. Puede consultar el
detalle en los Registros de la CNMV y en www.cnmv.es.

RESPONSABLES DEL CONTENIDO DEL FOLLETO

La Sociedad Gestora y el Depositario asumen la responsabilidad del contenido de este Folleto y declaran que a su juicio, los datos
contenidos en el mismo son conformes a la realidad y que no se omite ningiin hecho susceptible de alterar su alcance.
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