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REYAL URBIS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS

CORRESPONDIENTES A LOS SEMESTRES

TERMINADOS EL. 30 DE JUNIQ DE 2010 Y 2009 (4

(Miles de Euros)

30/06/2010 30/06/2009

Operaciones continuadas:
Ingresos por ventas (Nota 19) 635.583 418.818
Coste de las ventas (752.115) (359.153)
Gastos de personal (15.690) (18.442)
Dotacion a la amortizacion (Notas 4, 5y 6) (7.620) (8.686)
Servicios exteriores (5.831) (9.399)
Tributos (298) (566)
Variacion de las provisiones de trafico (Notas 8 y 20) (15.103) (27.573)
Otros ingresos de explotacion 6.966 5.779
Otros gastos de explotacion (2.429) (3.434)
Resultado por venta de inversiones inmobiliarias e inmovilizado material (Notas 5 y 6) (14.724) 343
RESULTADO DE EXPLOTACION {171.261) (2.313)
ingresos financieros (Nota 20) 63.340 3.852
Gastos financieros (Nota 20) (107.396) (103.395)
Gastos financieros capitalizados (Nota 8) 1.617 5.545
Variacién del valor razonable de instrumentos financieros (Nota 13) 16.757 (23.406)
Resultado por variacion del valor de los activos (Nota 5-b ,6 y 20) (7.132) (63.772)
Resultado de entidades valoradas por el método de la participacion (42) (321)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {205.117) (183.810)
Impuesto sobre las ganancias (Nota 15) 269 114.166
RESULTADO DEL EJERCICIO (204.848) {69.644)
Atribuible a:
Accionistas de la sociedad dominante (204.683) (69.007)

165 637

Intereses minoritarios

(") Se presentan, unica y exclusivamente, a efectos comparativos. Saldos no auditados.

Las Notas explicativas 1 a 20 adjuntas forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y
ganancias resumida consolidada correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010.
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REYAL URBIS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTE A LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS
EL 30 DE JUNIO DE 2010 Y 2009
(Miles de Euros)

30/06/2010 30/06/2009
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (204.848), {69.644)
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO - -
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS: - -
TOTAL INGRESOS/GASTOS) RECONOCIDOS (204.848), {69.644)
a) Atribuidos a la entidad dominante {204.683) (69.007)
b) Atribuidos a intereses minoritarios 165 637

Las Notas explicativas 1 a 20 adjuntas forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos
resumido consolidado correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010,
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REYAL URBIS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO RESUMIDOS CONSOLIDADQS

GENERADOS EN LOS PERIODOS DE SEIS MESES
TERMINADOS EL 30 DE JUNIO DE 2010 Y 2009

(Miles de Euros)

30/06/2010 30/06/2009
A} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1+243+4) 390,741 103.9711
1.- Resultado de explotacion {171.261) {2.313)
2.- Ajustes al resultado: 38,611 33.992
{+) Amortizacién det inmovilizado 7620 7.911
{+/-) Otros Ajustes al Resultado 30.991 26.081
{+/-) Variacién de Provisiones 15.103 27.573
{+/-) Resultados por bajas y enajenaciones del Inmovilizado, 14.724 %)
(+/-) Variacion del Valor ble en inst 1tos fi iero: - -
{+-) Otros ingresos y Gastos 1.164 {1.487)
3.- Cambios en el Capital Corriente £44.736 73,327
{+-) Existencias 846.070 210,503
(+/-) Deudores y otras cuentas por cobrar (9.693) (3.628)
{+/-} Otros activos corrientes 12.281 50.787
{+/-) Acreedares y otras cuentas por pagar {103.345) (182.854)
(+/-) Otros pasivos corrientes {577y (1.170)
(+/-} Otros aclivos y pasivos no corrientes - {311)
{+/} Ofros activos no cordentes - 107
{+/-) Oftros pasivos no corrientes - (418)
4.- Otros flujos de efectivo de las actividades de expl i {21.345) {1,035}
{-) Pagos por intereses - -
{+) Caobros por intereses ~ -
{+/-} Cobros o pagos por el impuesto sobre beneficios (8) {1.035)
{#+/-) Otros pagos o cobros (21.337) -
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 282,233 {29.259)
5.- Pagos por inversiones en: (-} {2.830) {32.1686)
{-} Inmovilizado intangible {14) {157)
{-) Inmovilizado materiai {2.795) {30.533)
(-} Inversiones inmobitiarias {21 {1.476)
6,- Cobros por desinversiones en (+} 285.063 2.907
(+) Inmovilizado intangible 95,164 -
{+*) Inmovilizade material 513 1.650
{+) Inversiones inmobiiiarias 134.591 1.287
{+) Otlros activos financieros 54.795 -
(+) Activos no cerrienles mantenidos para la venta - -
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION {645.173) {157.384))
7.- Cobros y pagos por instrumentos de Patrimonio {26.816) {119)
{+} Emisidn de instrumentos de patrimonio
(-} Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (26.816) (119}
8,- Cobros y pagos por instrumentos de pasive financiero. {618.357} {157.265)
(+) Emision de 85.463 2.866
{+) Deudas con entidades de crédito 65.375
(+} Intereses cobrados 88 2.866
(-} Devolucion y amortizacion de (683.819) (180.131)
{-) Dsudas con entidades de crédito (619.149) {85.516)
{-) Intereses pagados (64.670) (74.815)
9.- Pagos por dividendos y remur de otros instr de patrimonio.
(-} Dividendos - -
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE 1.OS TIPOS DE CAMBIO
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES {A+B+C+D) 27.801 {82.672)
Efectivo 0 equivalentes al comienzo del ejercicio 16.428 96.793
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 44,229 14.121

Las Notas explicativas 1 a 20 adjuntas forman parle integranle de! estado de flujos de efectivo
resumido consolidado comrespondiente &l periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010.
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Reyal Urbis, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas explicativas a los Estados Financieros Semestrales
Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2010

Introduccion, bases de presentacidn de los estados financieros semestrales

resumidos consolidados y otra informacion

a)

b)

Introduccion

Reyal Urbis, S.A. (en adelante la Sociedad Dominante) inicidé su actividad empresarial con fecha 7 de marzo
de 1970 bajo la denominacion social de Construcciones Reyal S.A. Como consecuencia de la fusion por
absorcion de Construcciones Reyal S.A. (Sociedad Absorbente) y su sociedad dependiente Inmobiliaria
Urbis S.A, la Junta General de Accionistas aprobd el cambio de denominacion social de Construcciones
Reyal S.A. por la actual de Reyal Urbis S.A. Su domicilio social se encuentra en la calle Ayala, nimero 3 de
Madrid. En la pagina “web”: www.reyalurbis.com y en su domicilio social pueden consultarse los estatutos

sociales y demas informacion publica sobre Reyal Urbis, S.A.

Reyal Urbis, S.A., como Sociedad Dominante tiene, fundamentaimente, como objeto social las siguientes
actividades:

1. La promocion urbanistica e inmobiliaria en general.

2. la adquisicion, tenencia, explotacion, venta y arrendamiento de toda clase de fincas rusticas y urbanas,
asi como la construccion de estas dltimas.

Adicionalmente a las operaciones que lleva a cabo directamente, Reyal Urbis, S.A. es cabecera de un grupo
de entidades dependientes, que se dedican a actividades diversas y que constituyen, junto con ella, el Grupo

Reyal Urbis (en adelante, el "Grupo”).

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2009 fueron aprobadas por la
Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante celebrada el 28 de junio de 2010.

Bases de presentacién de los estados financieros semestrales resumidos
consolidados

De acuerdo con el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo del 19 de julio de
2002, todas las sociedades que se rijan por el Derecho de un estado miembro de la Unién Europea, y cuyos
titulos valores coticen en un mercado regulado de alguno de los Estados que la conforman, deberan
presentar sus cuentas anuales consolidadas correspondientes a los ejercicios que se iniciaron a partir del 1
de enero de 2005 conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (en adelante, NIIF) que

hayan sido previamente adoptadas por la Unién Europea.

Las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio 2009 del Grupo fueron formuladas por los
Administradores de la Sociedad Dominante de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea, aplicando los principios de consolidacion, politicas
contables y criterios de valoracidén descritos en la Nota 5 de la memoria de dichas cuentas anuales
consolidadas, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion financiera
consolidada del Grupo al 31 de diciembre de 2009 y de los resultados consolidados de sus operaciones, de
los cambios en el patrimonio neto consolidado y de sus flujos de tesoreria consolidados correspondientes al

ejercicio anual terminado en dicha fecha.

)



c)

Los presentes estados financieros semesirales resumidos consolidados se presentan de acuerdo con la
Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34 sobre Informacion Financiera Intermedia y han sido
formulados por los Administradores de la Sociedad Dominante el 28 de julio de 2010, todo ello conforme a lo
previsto en el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.

De acuerdo con lo establecido por la NIC 34 Ia informacion financiera intermedia se prepara Unicamente con
la intencién de poner al dia el contenido de las Gltimas cuentas anuales consolidadas formuladas por el
Grupo, poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos vy circunstancias ocurridos durante el semestre y
no duplicando la informacion publicada previamente en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2009.
Por lo anterior, para una adecuada comprension de la informacién que se incluye en estos estados
financieros semestrales resumidos consolidados, los mismos deben leerse conjuntamente con las cuentas
anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2009.

Las politicas y métodos contables utilizados en la elaboracién de los presentes estados financieros
semestrales resumidos consolidados son los mismos que los aplicados en las cuentas anuales consolidadas

del ejercicio 2009.

Durante el primer semestre de 2010 han entrado en vigor nuevas normas contables que, por tanto, han sido
tenidas en cuenta en la elaboracion de los estados financieros semestrales resumidos consolidados:
Revision de ia NHF 3 Combinaciones de Negocios, Medificacion de la NIIF 2 Pagos basados en acciones
dentro del grupo, Modificacion de la NIC 27 Estados Financieros Consolidados y Separados, Modificacion de
la NIC 32 Ciasificacién derechos sobre acciones, Modificacion de la NIC 39 Elementos designables como
partida cubierta, CINIIF 12 Acuerdos de concesién de servicios, CINIIF 15 Acuerdos para la Construccion de
Inmuebles, CINIIF 16 Cobertura de una inversion neta en un negocio en el extranjero, CINIIF 17 Distribucién
de activos no monetarios a accionistas, CINHF 18 Activos recibidos de clientes. El contenido de estas
normas e interpretaciones se recogia en la Nota 3 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2009 v, definitivamente, su entrada en vigor no ha supuesto ningin impacto significativo para el

Grupo.

No existe ninglin principio contable o criterio de valoracion que, teniendo un efecto significativo en los
estados financieros semestrales resumidos consolidados, se haya dejado de aplicar en su elaboracion.

Estimaciones realizadas

Los resultados consolidados y la determinacion del patrimonio consolidado son sensibles a los principios y
politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones seguidos por los Administradores de la Sociedad
Dominante para la elaboracién de los estados financieros semestrales resumidos consolidados. Las
estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad en el gjercicio 2009 se indican en la Nota 3.d
de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2009,

En los estados financieros semestrales resumidos consolidados se han utilizado ocasionalmente
estimaciones realizadas por la Alta Direccién de la Sociedad Dominante vy de las entidades consolidadas
para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en
ellas. Basicamente, estas estimaciones, realizadas en funcion de la mejor informacion disponible, se refieren

a:

1. El gasto por impuesto sobre sociedades, que, de acuerdo con la NIC 34, se reconoce en periodos
intermedios sobre la base de la mejor estimacion del tipo impositive medio ponderado que el Grupo
espera para el periodo anual (Nota 15).

La vida 0til de los activos intangibles, activos materiales e inversiones inmobiliarias (Notas 4, 5 y 6).
Ef valor razonable de determinados activos no cotizados (Notas 5, 6, 8, 10 y 13).
El valor de mercado de determinados instrumentos financieros (Nota 13).

El importe de determinadas provisiones (Nota 16).

o o os v

La gestion de riesgos y en especial el riesgo de liquidez (Nota 14).

0



d)

9)

h)

A pesar de que las estimaciones anteriormente descritas se realizaron en funcion de la mejor informacion
disponible a la fecha sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarlas (al alza 0 a Ia baja) al cierre del ejercicio 2010 o en ejercicios posteriores: lo
que se haria, en el caso de ser preciso y conforme a lo establecido en la NIC 8, de forma prospectiva
reconociendo los efectos del cambio de estimacion en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de los

ejercicios afectados.

Provisiones y pasivos contingentes

En las Notas 18 y 22 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Crupo correspondientes al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2009 se facilita informacion sobre lag provisiones y pasivos
contingentes a dicha fecha. No se han producido variaciones significativas en las provisiones y pasivos
contingentes en el primer semestre de 2010,

Correccién de errores

En los estados financieros semestrales resumidos consolidados del periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2010 no se han producido correcciones de errores.

Comparacioén de Ia informacion

La informacion contenida en estos estados financieros semestrales resumidos consolidados correspondiente
al primer semestre del ejercicio 2009 se presenta tnica y exclusivamente, a efectos comparativos con la
informacion relativa al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010.

Estacionalidad de las transacciones del Grupo

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo, las transacciones del mismo no
cuentan con un caracter ciclico o estacional significativo. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos en las presentes notas explicativas a los estados financieros resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010.

No obstante lo anterior, las entregas de viviendas (y por tanto, las ventas del segmento de negocio de
promocién inmobiliaria) tienden a concentrarse a finales de cada ejercicio. En este sentido, los primeros
semestres del ejercicio han venido representando en los Ultimos afios en torno a un 40% de las ventas
anuales, aunque en los Ultimos ejercicios los factores estacionales son menos relevantes y ha cobrado
mayor importancia el volumen de operaciones formalizadas con entidades de crédito. En este sentido, en el
primer semestre de 2010 se han realizado ventas de activos a entidades financieras por importe de 533.140
miles de euros, estimandose que dicha cifra se reducira muy sustancialmente en el segundo semestre del

afno.

Importancia relativa

Al determinar la informacion a desglosar sobre las diferentes partidas de los estados financieros u otros
asuntos, el Grupo, de acuerdo con la NIC 34, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con los
estados financieros resumidos consolidados del semestre.

i) Cambios en criterios contables

Durante el primer semestre del ejercicio 2010 no se han producido cambios de criterios contables
significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2009.

No obstante lo anterior, hasta el segundo semestre del ejercicio 2009 el Grupo provisionaba el valor en libros
de sus existencias e inversiones inmobiliarias hasta su valor de mercado, obtenido de las valoraciones a

mercado realizadas por expertos independientes.
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En el gjercicio 2009, ante la falta de definicion de la normativa NiIF sobre este particular, el Grupo ha seguido
lo establecido por la consulta 7 del Boletin 80 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, la cual
indica los criterios aplicables para contabilizar el deterioro de existencias e inversiones inmobiliarias por parte

de fas empresas inmobiliarias.

En este sentido, la mencionada consulta establece que el valor neto de realizacion de las existencias y el
valor en uso de las inversiones inmobiliarias no tienen por qué ser idénticos al valor razonable (valor de
mercado), al atender dichos conceptos a factores especificos de la entidad, fundamentalmente a la
capacidad para imponer precios por encima o por debajo del mercado, por asumir riesgos distintos o por
incurrir en costes (de construccion o comercializacion) diferentes a los de la generalidad de empresas del

sector.

Considerando lo anterior, y dado que se considera que el Grupo tiene dichas capacidades especificas
diferenciales, desde el segundo semestre de 2009 se solicita a los expertos independientes, adicionalmente
al calculo del valor de mercado, el calculo de los valores netos de realizacion y de los valores en uso de sus
existencias e inversiones inmobiliarias, respectivamente.

Sobre la base de dichos valores y de acuerdo con los planes de negocio del Grupo sobre la entrada en el
proceso productivo de sus existencias y sobre sus inversiones inmobiliarias, en el segundo semestre de
2009, el Grupo ajustd el valor en libros de determinadas inversiones inmobiliarias y existencias hasta su valor
en uso o valor neto de realizacion, respectivamente, en lugar de hasta su valor razonable (valor de mercado),
obtenidos todos ellos de las mencionadas tasaciones de expertos independientes.

La aplicacion de esta metodologia ha supuesto su menor cargo por deterioro en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2010 por importe de 126.756
miles de euros, aproximadamente, respecto al que hubiera sido registrado si se hubieran ajustado las
existencias y activos patrimoniales a su valor de mercado, de los cuales 102.963 miles de euros
corresponden a defecto de provisién ya existente a 31 de diciembre de 2009 y 23.793 miles de euros habrian
supuesto un cargo en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del periodo de seis meses finalizado al

30 de junio de 2010.

Adicionalmente, en el segundo semestre de 2009 se revirtieron 42.509 miles de euros de provisiones
registradas en el primer semestre de 2009 de acuerdo con el criterio anterior, lo cual debe ser tenido en

cuenta a efectos comparativos,
No se han revertido provisiones en ningiin activo con motivo de este cambio de estimaciones.

Enlas Notas 4 ,5,6 y 8 se incluye informacion adicional sobre el valor neto de realizacion, el valor en uso y
el valor de mercado de las existencias y activos patrimoniales del Grupo.

Empresa en funcionamiento

Desde mediados de 2007 la disminucion de la demanda de viviendas, unido al exceso de oferta y en
especial a la crisis financiera internacional han deteriorado significativamente la situacion del mercado y han
afectado a las valoraciones de activos inmobiliarios, lo que ha generado que el Grupo haya incurrido en
perdidas continuadas durante los ejercicios 2008, 2009 y en el periodo de seis meses terminado el 30 de

junio de 2010.

La negativa evolucion del sector inmobiliario impidié el cumplimiento de las desinversiones previstas en los
altimos aflos en relacién al plan de negocio del Grupo que, en particular, requeria el éxito de las
desinversiones en suelo previstas en ejercicios anteriores. Esta situacion motivo que el Grupo iniciara a lo
largo del ejercicio 2009 un proceso de reestructuracion de su deuda que permitiera financiar adecuadamente
sus operaciones en los préximos ejercicios. Durante los primeros meses del ejercicio 2010 el Grupo ha
continuado con este proceso de refinanciacion de su deuda que ha sido formalizado en el mes de mayo de

2010 (véase Nota 13).

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que las hipotesis sobre las que se ha realizado el
plan de negocio del Grupo son acordes a la situacion actual del mercado inmobiliario, lo que unido al reciente

-
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acuerdo de refinanciacion permitiran a la sociedad la financiacion de sus operaciones en los ejercicios 2010
a 2012, por lo que han preparado estos estados financieros consolidados intermedios aplicando el principio

de empresa en funcionamiento.

Hechos posteriores

Desde el 30 de junio de 2010 y hasta la fecha de formulacién de los estados financieros semestrales
resumidos consolidados no se han producido acontecimientos posteriores que pudieran tener efecto
significativo en los citados estados financieros semestrales resumidos consolidados.

Estado de flujos de efectivo resumido consolidado

En el estado de flujos de efectivo resumido consolidado se utilizan las siguientes expresiones en los
siguientes sentidos:

»  Flujos de efectivo son las entradas y salidas de efectivo y equivalentes al efectivo.
* Actividades de operacion son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios

de la entidad, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversion o
financiacion.

» Actividades de inversion son las de adquisicién y disposicién de activos a largo plazo, asi como de otras
inversiones no incluidas en el efectivo y los equivalentes al efectivo,

* Actividades de financiacion son las actividades que producen cambios en el tamafio y composicion de
los capitales propios y de los préstamos tomados por parte de entidad.

A efectos de la elaboracion del estado de flujos de efectivo resumido consolidado, se ha considerado como
"efectivo y equivalentes de efectivo” la caja y depositos bancarios a la vista, asi como aquellas inversiones a
corto plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor,

Cambios en la composicién del Grupo

En la Nota 3.g de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al gjercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2009 se facilita informacién relevante sobre las sociedades del Grupo que fueron consolidadas a
dicha fecha y sobre las valoradas por el método de la participacion.

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2010 se ha constituido la Sociedad Complejo inmobiliario
Castellana 200, S.L. con un capital social de 3 miles de euros y participada al 100 % por la Sociedad Dominante.
Esta Sociedad se encuentra integrada en el Grupo mediante el método de integracion global.

3. Dividendos pagados por la Sociedad

Durante los seis primeros meses de 2010 no se han pagado dividendos.

El actual crédito sindicado (Nota 13) incluye restricciones de reparto de dividendos durante el periodo cubierto
por el plan de negocio (2010-2012).

4

10



Activos intangibles

a) Movimiento en el periodo

El movimiento en el epigrafe “Activos intangibles” del balance de situacién resumido consolidado en el periodo
semestral finalizado el 30 de junio de 2010 que se muestra a continuacion no ha sido significativo en los estados
financieros semestrales resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de

junio de 2010:

Miles de euros
Resto de
Inmovilizado
Concesiones Inmaterial Total
Coste ;
Saldos al 31 de diciembre de 2009 64.971 1.685 66.656
Adiciones 10 5 15
Retiros (681) (6) (687)
Traspasos 139 - 139
Saldos al 30 de junio de 2010 64.439 1.684 | 66.123
Amortizacion acumulada:
Saldos al 31 de diciembre de 2009 (21.278) (1.585) | (22.863)
Dotaciones (1.796) (79) | (1.875)
Retiros 515 6 521
Traspasos (225) 225 -
Saidoes al 30 de junio de 2010 (22.784) (1.433) | (24.217)
Pérdidas por deterioro:
Al 31 de diciembre de 2009 (4.585) - (4.585)
Dotaciones - - -
Al 30 de junio de 2010 (4.585) - (4.585)
Activo intangible neto:
Saldos al 31 de diciembre de 2009 39.108 100 39.208
Saldos al 30 de junio de 2010 37.070 251 37.321

El epigrafe de "Concesiones” incluye, principalmente, vy por el valor de la inversién efectuada més las plusvalias
asignadas en el proceso de fusion, la concesién para la explotacién de un centro comercial en Madrid hasta el
afo 2012, la concesion administrativa de un centro comercial en Tenerife hasta el afio 2039, asi como
determinados derechos de superficie sobre los cuales se han construido 120 viviendas de proteccion publica en
Tres Cantos (Madrid), finalizando esta concesion en el afio 2021. La amortizacion de la concesion para la
explotacién del centro comercial en Madrid se realiza de forma progresiva en funcion del periodo de vigencia de
la misma y Ia evolucién prevista de sus ingresos.

La concesion correspondiente al centro comercial en Tenerife, concedida por el Ayuntamiento del Puerto de la
Cruz (Tenerife) en 1988 por un periodo de 50 afios, tiene un coste contable que asciende a 33.000 miles de

euros,

Adicionalmente, se recogen los derechos de explotacion y arrendamiento del centro comercial “La Esquina del
Bernabeu” en Madrid. Dichos derechos fueron cedidos por una sociedad del Grupo Banesto, en el ejercicio 2000
por un importe de 15.227 miles de euros, hasta el 22 de julio de 2012, fecha en la que revertird a su propietario.
La Sociedad Dominante esta explotando dicho centro comercial en régimen de arrendamiento.

\} .
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Por dltimo, en el ejercicio 2001 el IVIMA adjudicé por concurso a Inmobiliaria Urbis, S.A. un derecho de
superficie de 20 afos de duracién para la construccion de 120 viviendas de proteccion ptblica en Tres Cantos,
Madrid. Como contraprestacién, la mencionada sociedad del Grupo, actualmente la Sociedad Dominante, se
obliga a arrendar al IVIMA el edificio construido desde su finalizacion a cambio de una renta anual de 618 miles
de euros. Al 30 de junio de 2010, este derecho de superficie tiene un coste contable que asciende a 11.995

miles de euros.

b) Pérdidas por deterioro

Al 30 de junio de 2010 el Grupo mantiene una provision para activos intangibles por importe de 4.585 miles de
euros para adecuar el valor contable de alguno de sus activos al valor de mercado, de acuerdo a las tasaciones
realizadas en dicha fecha por Jones Lang Lasalle, tasadores independientes no vinculados al Grupo.

Durante el primer semestre de 2010 no se han realizado dotaciones por pérdidas de valor de elementos
clasificados como activos intangibles.

Inmovilizado material

a) Movimiento en el periodo

El movimiento en el epigrafe “inmovilizado material’ del balance de situacion resumido consolidado en el perfodo
semestral finalizado el 30 de junio de 2010 se muestra a continuacion:

Miles de Euros

Inmuebles Otro Inmovilizado

Uso Propio Inmovilizado en Curso Total
Coste:
Saldos a 31 de diciembre de 2009 32.516 32.719 423.973 489.208
Adiciones - 67 2,727 2.794
Retiros (487) (308) (127.986) (128.781)
Traspasos 124 ! 839 964
Saldos a 30 de junio de 2010 32.153 32.479 299,553 364.185
Amortizacién acumulada:
Saldos al 31 de diciembre de 2009 (2.224) (24.238) - (26.462)
Dotaciones . (134) (1.066) - (1.200)
Retiros 54 237 - 291
Saldos a 30 de junio de 2010 (2.304) (25.067) - (27.371)
Pérdidas por deterioro:
A 31 de diciembre de 2009 (4.553) - (10.683) (15.236)
Dotaciones (28) - (1.709) (1.737)
Retiros - 966 966
A 30 de junio de 2010 (4.581) - (11.426) (16.007)
Activo material neto;
Saldos al 31 de diciembre de 2009 25.739 8.481 413.290 447.510
Saldos a 30 de junie de 2010 25.268 7.412 288.127 320.807

Las adquisiciones durante los seis primeros meses de 2010 corresponden principalmente a las certificaciones de
obra del inmovilizado en curso.

)
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Las enajenaciones durante los seis primeros meses de 2010 se deben principalmente a la venta a una entidad
asociada a una Entidad de Crédito del edificio de oficinas situado en Avenida de América Madrid, que estaba
clasificado como inmovilizado en curso. Esta operacion se encuentra englobada dentro del acuerdo marco de la
refinanciacion (Nota 13).

El resultado de esta operacion ha supuesto una pérdida de 14.698 miles de euros que se encuentra registrado
en la cuenta “Resultado por venta de inversiones inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias resumida
consolidada adjunta, asi como una cancelacion de pasivos de 84,838 miles de euros.

Dentro del epigrafe de traspasos al 30 de junio de 2010, 124 miles de euros provienen de las existencias del
Grupo.

b) Pérdidas por deterioro

Al 30 de junio de 2010 el Grupo mantiene una provision para inmovilizado material por importe de 16.007 miles
de euros (15.236 miles de euros al 31 de diciembre de 2009) para adecuar el valor contable a las tasaciones
realizadas en dicha fecha por Jones Lang Lasalle, tasadores independientes no vinculados al Grupo. De dicho
importe, se han dotado con cargo al epigrafe "Resultado por variacion del valor de los activos” 1.737 miles de
euros de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada al 30 de junio de 2010,

Como se indica en la Nota 1.i el Grupo ha provisionado dichos activos hasta su valor en uso, lo que ha supuesto
para la Sociedad Dominante una pérdida por deterioro inferior en 13.138 miles de euros a la que hubiera

resultado de haber provisionado los mismos hasta su valor de mercado, sin que haya supuesto la reversion de
provisiones de ejercicios anteriores.

¢) Compromisos de compra de elementos de inmovilizado material

Al 30 de junio de 2010 el Grupo no mantenia compromisos de compra de elementos de inmovilizado material.

6. Inversiones inmobiliarias

El movimiento en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance de situacion resumido consolidado en el
periodo semestral finalizado el 30 de junio de 2010 se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Coste Amortizacion Provision Neto
Saldos al 31 de diciembre de 2009 870.871 (58.908) (75.782) 736.181
Adiciones 70 (4.545) (5.495) (9.970)
Retiros (160.423) 9.116 27.102 (124.205)
Traspasos (920) - - (920)
Saldos al 30 de junio de 2010 709.598 (54.337) (54.175) 601.086

Los retiros realizados durante los seis primeros meses del ejercicio 2010 se corresponden, fundamentalmente,
con la venta de tres inmuebles que el Grupo habia adquirido en régimen de arrendamiento financiero
correspondiente a los edificios Gran Via 43, Edificio Oficinas Manoteras y Edificio de Oficinas en Pozuelo, todos
ellos ubicados en Madrid. El resultado obtenido por las enajenaciones de estos edificios refleja una pérdida neta
de provisiones y amortizaciones por importe de 8.780 miles de euros que se refleja en el epigrafe “Resultado por
venta de inversiones inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias resumida consolidada adjunta.

El resto de los retiros corresponden a locales comerciales, oficinas y naves por un importe total de 22.269 miles
de euros que ha generado un resultado positivo de 8.754 miles de euros registrado en el epigrafe “Resuitado por
venta de inversiones inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias resumida consolidada adjunta.

Ef valor razonable de las inversiones inmobiliarias y de las concesiones administrativas (Nota 4) de! Grupo al 30
de junio de 2010, calculado en funcién de las tasaciones realizadas en dicha fecha por Jones Lang Lasalle,

U .
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respectivamente, tasadores independientes no vinculados al Grupo, asciende a 729.615 miles de euros. La
valoracion ha sido realizada de acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasacién publicados por la Royal
Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de
Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares de Valoracién (IVSC). La valoracion del
patrimonio en renta es el resultado de la combinacion de métodos de valoracién (Flujo de Caja Descontado,
Método Comparativo y Método de Capitalizacion de Ingresos) que permiten verificar la consistencia de los
valores. Los inmuebles de uso propio se han valorado por el Método Comparativo. Para el calculo de dicho valor
razonable, se han utilizado tasas de descuento aceptables para un potencial inversor y consensuado con las
aplicadas por el mercado para inmuebles de similares caracteristicas y ubicaciones.

Como se indica en la Nota 1.i el Grupo ha provisionado dichos activos hasta su valor en uso, obtenido también
de las valoraciones de los mencionados expertos independientes, lo que ha supuesto para la Sociedad
Dominante, una pérdida por deterioro inferior en 24.941 miles de euros (19.342 miles de euros al 31 de
diciembre de 2009) a la que hubiera resultado de haber provisionado los mismos hasta su valor de mercado, sin
que haya supuesto la reversion de provisiones de ejercicios anteriores a 2009,

Durante el primer semestre del ejercicio 2010 se han dotado provisiones por depreciacion de inversiones
inmobiliarias por importe de 5.495 miles de euros para adecuar su valor en uso antes mencionade y se han
aplicado provisiones por ventas por importe neto de de 27.102 miles de euros.

Detallamos a continuacion los datos mas significativos de las principales inversiones inmobiliarias adquiridas en
régimen de arrendamiento financiero tanto al 30 de junio de 2010 como al 31 de diciembre de 2009:

Miles de Euros
Cuotas Satisfechas Valor Nominal
_ Cuotas
Afio de Namero Cuotas Pendientes
Vencimiento de Coste en | Ejercicios | Ejercicio | Pendientesa{ a Largo
Concepto del Contrato | Cuotas | Origen | Anteriores | en Curso | Corto Plazo Plazo
Hotel Orense 2021 180 (a)] 36.000 5.522 3.382 2.990 37.662
Edificio Gran Via 2022 30 (b)] 34.684 15.977 889 1.566 28.027
Edificio Manoteras 2022 30 (b)] 45.138 20315 1.130 1.992 35.645
Edificio Pozuelo 2022 30 (b) 54.477 25.656 1.428 2.515 45.010
Otros 2019-2010 48 (a) 842 552 68 12 5
Total al 31 de diciembre de 2009 171.141 68.022 6.897 9.075 146.349
Hotel Orense 2021 180 (a){ 36.000 8.904 2.990 3.239 36.167
Otros 2019-2010 48 (a) 842 620 12 5 -
Total al 30 de junio de 2010 36.842 9.524 3.002 3.244 36.167

(a) Cuotas mensuales
(b) Cuotas semestrales

7. Inversiones en empresas asociadas

a) Movimiento en el periodo
Ef movimiento en el epigrafe “Inversiones en empresas asociadas” del balance de situacion resumido

consolidado adjunto no ha sido significativo en los estados financieros semestrales resumidos consolidados
correspondientes al perfodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010.

-
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b) Correcciones de valor por deterioro

El movimiento de las correcciones valorativas por deterioro en el epigrafe “Inversiones en empresas asociadas’
del balance de situacion resumido consolidado en los periodos semestrales finalizados el 30 de junio de 2010 y
30 de junio de 2009 no ha sido significativo en las cuentas de pérdidas y ganancias resumidas consolidadas
correspondientes a los periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2010 y 2009.

Existencias

Este epigrafe del balance de situacion consolidado recoge los activos que las entidades consolidadas:
1. Mantienen para su venta en el curso ordinario de su negocio,
2. Tienen en proceso de produccion, construccion o desarrollo con dicha finalidad, o
3. Prevén consumirlos en el proceso de produccién o en la prestacion de servicios.

Consecuentemente, se consideran existencias los terrenos y demas propiedades que se mantienen para su
venta o para su integracion en una promocion inmobiliaria.

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicién, incrementado por los costes de urbanizacién si los
hubiese, asi como ofros gastos relacionados con la compra (impuesto de transmisiones, gastos de registro, etc.)
y los gastos financieros derivados de su financiacion durante los seis meses previos al comienzo de ejecucion
de las obras, o a su valor de realizacion, si éste fuera menor.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones inmobiliarias, o parte de las
mismas, cuya construccidn no se ha finalizado a la fecha de cierre del ejercicio. En estos costes se incluyen los
correspondientes al solar, urbanizacién y construccion, la activacion de los gastos financieros incurridos durante
el periodo de construccion, asi como otros costes directos e indirectos imputables a los mismos. Los gastos
comerciales se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

Las sociedades del Grupo siguen el criterio de transferir de “Promociones en curso” a “Inmuebles terminados”
los costes acumulados correspondientes a aquellas promociones, o parte de las mismas, para las que la
construccion esté terminada.

El coste de las obras en curso y terminadas se reduce a su valor neto de realizacion dotando, en su caso, la
provisién por depreciacion correspondiente,

La composicion de este epigrafe al 30 de junio de 2010 y 31 de diciembre de 2009 es la siguiente:

Miles de Euros
30-06-2010131-12-2009

Terrenos y solares 3.129.190| 3.607.389
Inmuebles terminados 476.724 682.727
Obra en curso 51.166 81.463
Anticipos a proveedores 3.127 22.890

Provisién por depreciacion de existencias (324.656)| (368.752)
3.335.551] 4.025,717

La tipologia de las existencias de las obras en curso e inmuebles terminados de las sociedades del Grupo al 30
de junio de 2010 y al 31 de diciembre de 2009 corresponde, fundamentalmente, a edificios de viviendas
destinados a ser domicilio habitual junto a los inmuebles vinculados, en su caso, a dichas promociones, tales

como plazas de garaje y locales comerciales.

15



El importe activado en existencias por intereses financieros correspondientes a la primera mitad del ejercicio
2010 ha sido de 1.617 miles de euros (5.545 miles de euros durante la primera mitad del ejercicio 2009).

Al 30 de junio de 2010 y al 31 de diciembre de 2008 existen activos en existencias hipotecados en garantia de
diversos préstamos hipotecarios subrogables, vinculados a determinadas promociones y suelos, cuyos saldos
pendientes de pago al 30 de junio de 2010 y al 31 de diciembre de 2009 ascienden a 767.897 y 949.460 miles

de euros, respectivamente.

Al 30 de junio de 2010 y al 31 de diciembre de 2009 existen compromisos de venta de diferentes solares cuyo
importe en existencias asciende a 10.270 y 4.746 miles de euros respectivamente.

Los compromisos de venta de promociones contraidos con clientes al 30 de junio de 2010 y al 31 de diciembre
de 2009 ascienden a 87.550 y 198.394 miles de euros respectivamente, de los cuales 15.282 y 24.942 miles de
euros, respeclivamente, se han materializado en cobros y efectos a cobrar, registrandose en el epigrafe
“Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar a corto plazo-Anticipos de clientes” del pasivo corriente del
balance de situacion resumido consolidado adjunto. El importe correspondiente a los compromisos contraidos
con clientes por venta de promociones al 30 de junio de 2010 que se entregaran en el segundo semestre del

gjercicio 2010 asciende a 65.131 miles de euros.

El valor razonable de los terrenos, promociones en curso e inmuebles terminados del Grupo al 30 de junio de
2010, calculado en funcién de las tasaciones realizadas en dicha fecha por Jones Lang Lasaile, tasadores
independientes no vinculados al Grupo, asciende a 3.892.664 miles de euros. La valoracion ha sido realizada de
acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors
(RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el
Comité Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC).

Para la cartera de suelo, terrenos, promociones en curso, y proyectos de inmuebles para arrendamiento, se ha
aplicado el Método Estatico como la mejor aproximacion al valor, complementando este enfoque con el Método
Comparative a fin de probar la consistencia del valor unitario de repercusion resultante. Este método parte del
valor de la promocion finalizada y completamente alquilada o del valor de venta, segun se trate de proyectos de
inmuebles en arrendamiento o de promociones residenciales, de la cual se restan todos los costes de Ia
promocion, coste de urbanizacion, coste de construccion, coste de demolicidén, honorarios profesionales,
licencias, costes de comercializacion, coste de financiacion, beneficio del promotor, etc.: para llegar al precio que
un promotor podrias llegar a pagar por el solar. Esta metodologia refleja por tanto el precio que un
promotorfinversor estaria dispuesto a pagar por el activo en su estado actual, considerando tanto la actual
estimacion de demanda futura de mercado como la normativa urbanistica vigente.

Al 30 de junio de 2010 el Grupo mantiene una provision para existencias por importe de 324.656 miles de euros
para adecuar el valor contable de alguna de sus existencias al valor neto de realizacion indicado por los
tasadores independientes. Hasta el ejercicio 2009, la Sociedad reconocia la correspondiente provision por
deterioro para adecuar el citado valor en libros al valor de mercado asignado por el experto independiente en su
valoracion al 31 de diciembre de 2008, cuando este valor de mercado ha sido inferior. Desde el segundo
semestre de 2009, segin se indica en la Nota 1.i, el Grupo provisiona dichos activos hasta su valor neto
realizable asignado por el experto independiente al 30 de junio de de 2010 y 31 de diciembre de 2009, cuando
este valor neto realizable ha sido inferior, lo que ha supuesto una pérdida por deterioro inferior en 88.677 miles
de euros (83.621 miles de euros al 31 de diciembre de 2009) a la que hubiera resultado de haber provisionado

los mismos hasta su valor de mercado.

Como consecuencia del deterioro de la situacién del mercado inmobiliario durante los Gitimos ejercicios, se han
dotado 34.063 miles de euros (90.241 miles de euros al 31 de diciembre de 2009) con cargo al epigrafe
“Variacién de las provisiones de trafico” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta al 30 de junio
de 2010, habiéndose aplicado también por dicho epigrafe 17.770 miles de euros (104.418 miles de euros al 31

de diciembre de 2009).

Desde mediados del ejercicio 2008 la Sociedad Dominante ha venido realizado acuerdos con entidades
vinculadas a entidades financieras para la venta tanto de suelo como de promociones. En este sentido, las
principales caracteristicas y efecto en los estados financieros semestrales resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010 se resumen a continuacion:

N
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a) Compraventa y gestion de promociones

La Sociedad Dominante formalizd en el ejercicio 2008, un acuerdo marco de compraventa y gestion de
promocicnes por medio del cual vende a una sociedad vinculada a una entidad financiera y participada al 49%
por Reyal Urbis, S.A,, fincas con la promocién que sobre ella se esta desarrollando y la consiguiente cesién de
las relaciones juridicas correspondientes relacionadas, asumiendo la gestion de la promocidn.

En relacion con las promociones, y dado el traspaso de derechos y titularidad legal de las mismas y la
subrogacion del comprador en la posicion de la Sociedad Dominante, los riesgos y beneficios de tipo significativo
han sido transferidos, habiendo reconocido la Sociedad Dominante la baja contable de las promaociones y el
préstamo hipotecario asociado correspondiente. El valor de coste de los activos y préstamos hipotecarios
asociados a las promociones que fueron objeto de los acuerdos formalizados ascendio a 329.609 y 246.883

miles de euros respectivamente.

De acuerdo a la NIC 18, y dado que la Sociedad Dominante esta obligada a realizar actuaciones sustanciales
tras el traspaso de los derechos y titularidad, el ingreso por ventas, los costes de venta y el beneficio de esta
operacion se reconocen una vez realizadas dichas actuaciones sustanciales y realizada la entrega. En la medida
en la que {as promociones no hayan sido entregadas la Sociedad Dominante difiere la diferencia entre el valor
contable de los bienes y el precio de venta. Durante el primer semestre del ejercicio 2010 se han entregado
unidades relacionadas con estas operaciones por importe de 55.776 miles de euros (78.935 miles de euros de

entregas acumuladas al 31 de diciembre de 2009).

En relacién dicho acuerdo existen compromisos adquiridos para recomprar hasta el 50% de las unidades que,
transcurridos 27 meses desde la entrega del primer inmueble de cada promocién, no hayan sido vendidos. Los
Administradores de la Sociedad Dominante consideran que los riesgos que pudieran derivarse de este
compromiso no son significativos al 30 de junio de 2010, motivo por el cual no se ha registrado provisién alguna
en los estados financieros consolidados adjuntos. No obstante lo anterior, fos Administradores de la Sociedad
Dominante evaluaran en cada cierre de ejercicio el impacto de esta obligacion asumida. Al 30 de junio de 2010
el importe total de activos y préstamos hipotecarios pendientes de venta asciende a 66.027 y 59.651 miles de
euros, respectivamente, faltando 7 meses para el cumplimiento del mencionado plazo contractual.

b) Venta de promociones sin mandato de gestion

La Sociedad Dominante ha formalizado en los Gltimos afios con entidades vinculadas a entidades financieras
acuerdos de compraventa en blogue de unidades libres en promociones, sin gestion de las mismas, en los que
el comprador no se ha subrogado en la posicién de la Sociedad Dominante.

Estas transacciones se han reconocido aplicando las mismas politicas y métodos contables indicados en la Nota
5.p de las cuentas anuales consolidadas del Grupo del ejercicio 2009.

Al 30 de junio de 2010 no existen ventas comprometidas por este concepto, no obstante, se han realizado
entregas por importe de 9.863 miles de euros correspondientes a las ventas comprometidas al 31 de diciembre

de 2009.
¢} Venta de unidades terminadas en bloque

La Sociedad Dominante ha formalizado con entidades vinculadas a entidades financieras acuerdos de
compraventa en bloque de unidades libres en promociones terminadas, con el consiguiente registro de la venta y
el margen. El importe de dichas ventas durante el primer semestre del ejercicio 2010 ha sido de 29.562 miles de

euros (137.500 miles de euros durante el ejercicio 2009).
d) Venta de suelos y promociones por operaciones de ruptura

Dentro del proceso de refinanciacion de la deuda del Grupo que se ha formalizado durante el primer semestre
del ejercicio 2010 (véase Nota 13) y con el objetivo de reducir el endeudamiento bajo el Contrato de Crédito
Modificado y Refundido, algunos Acreditantes del Préstamo Sindicado han acordado suscribir operaciones de
compraventa de ciertos activos del Grupo por un importe total de 423.190 miles de euros que han dado lugar a
una amortizacion de la deuda por importe de 421.807 miles de euros y que incluyen la condonacion de deuda
por parte de determinados acreedores bancarios por importe de 61.649 miles de euros registrados en el epigrafe

\} .
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“Ingresos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta correspondiente al ejercicio
cerrado al 30 de junio de 2010.

9. _Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

La composicion de este epigrafe al 30 de junio de 2010 y 31 de diciembre de 2009 es la siguiente:

Miles de Euros

30-06-2010 | 31-12-2009
Clientes por pagos domiciliados y efectos a cobrar 43.012 34.951
Deudores diversos 6.430 5.645
Provisiones (10.356) (11.203)
Total deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 39.086 29.393

Los Clientes por pagos domiciliados y efectos a cobrar a la fecha del balance de situacién incluyen
fundamentaimente los importes a cobrar procedentes de la venta de promociones inmobiliarias.

10. Activos financieros

a) Composicion y desglose

A continuacién se indica el desglose de los activos financieros del Grupo al 30 de junio de 2010 y 31 de
diciembre de 2009, presentados por naturaleza y categorias a efectos de valoracion, y excluyendo existencias y
cuentas a cobrar:

Miles de Euros
30-06-2010
Activos
Financieros | Inversiones
Disponibles | Mantenidas
Activos Financieros: para la hasta ¢l
Naturaleza / Categoria Venta Vencimiento Total

Instrumentos de patrimonio 6418 - 6.418
Otros activos financieros - 3.155 3.155
Largo plazo / no corrientes 6.418 3.155 9.573
Otros activos financieros - 106.540 106.540
Corto plazo / corrientes - 106.540 106.540
Teotal 6.418 109.695 116.113

\} .
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Miles de Furos
31-12-2009
Activos
Financieros | Inversiones
Disponibles | Mantenidas
Activos Financieros; para la hasta el
Naturaleza / Categoria Venta Vencimiento Total

Instrumentos de patrimonio 6.318 - 6.318
Oftros activos financieros - 58.050 58.050
Largo plazo / no corrientes 6.318 58.050 64.368
Otros activos financieros - 123.806 123.806
Corto plazo / corrientes - 123.806 123.806
Total 6.318 181.856 188.174

Durante el primer semestre de 2010 no se han producido variaciones significativas en la categoria de Activos
Financieros Disponibles para la Venta del activo no corriente del balance de situacion resumido consolidado
adjunto. Estos activos financieros corresponden a activos financieros no cotizados.

Dentro de la categoria de Inversiones Mantenidas hasta el Vencimiento del activo no corriente del balance de
situacion resumido consolidado al 31 de diciembre de 2009, la Sociedad Dominante registraba, principalmente,
la cuenta por cobrar al accionista mayoritario por importe de 21.212 miles de euros relacionada con la operacion
de venta de acciones de Inmobiliaria Colonial, S.A. asi como la cuenta por cobrar relacionada con el contrato de
préstamo formalizado entre la Sociedad Dominante y su accionista mayoritario por importe de 30.406 miles de
euros. Con fecha 10 de mayo de 2010, se han cancelado ambas cuentas por cobrar mediante la entrega de
6.704.013 acciones de Reyal Urbis valoradas a 4 euros la accién y 27.000 miles de euros entregados en
-efectivo. La diferencia entre el importe correspondiente a la cancelacion y la suma de la cuenta por cobrar y el
préstamo se corresponde con los intereses devengados durante la vida de los mismos.

Adicionalmente, dentro de otros activos financieros no corrientes al 30 de junio de 2010 la Sociedad Dominante
registra un crédito concedido en 2008 a la Sociedad Desarrollo Sostenible de Navarra por importe de 3.155
miles euros con vencimiento en octubre de 2011. Este préstamo genera un tipo de interés variable equivalente a
la rentabilidad obtenida por los recursos propios de la citada sociedad que se devengard integramente en el

momento del vencimiento del préstamo participativo.

Las principales variaciones reflejadas en la categoria de Inversiones Mantenidas hasta el Vencimiento del activo
corriente del balance de situacion resumido consolidado adjunto corresponden, principalmente, a la variacion
neta por importe de16.694 miles de euros de nuevas disposiciones y liquidaciones de imposiciones a plazo fijo.

El saldo de 106.540 miles de euros al 30 de junio de 2010 contiene imposiciones a plazo fijo por importe de
71.194 miles de euros, dentro de las cuales se incluye principalmente una imposicién a plazo fijo, por un importe
de 53.080 miles de euros, que se mantiene pignorada en garantia de un préstamo hipotecario concedido por la
Sociedad Dominante para la adquisiciéon de un solar en Madrid, asi como imposiciones a plazo fijo por importe
de 18.093 miles de euros pignoradas en garantia de los pagos aplazados, por la compra durante ejercicios
anteriores, de terrenos que han sido vendidos a diversas entidades bancarias. Dentro de este epigrafe se
encuentran ademas registrados los derechos de crédito concedidos a empresas del grupo y asociadas entre los
cuales destacan el derecho de crédito concedido a la Sociedad asociada Chamartin Campanar, S.L. por importe
de 18.007 miles de euros y con vencimiento 31 de diciembre de 2010 y el derecho de cobro por importe de
12.444 miles de euros correspondiente a la carga fiscal derivada por la aportacién no dineraria relativa a las
acciones de la Sociedad Proinsa Promotora Inmobiliaria del Este, S.A. En el marco de esta operacion, existe un
acuerdo formalizado con un tercero que reconoce a la Sociedad Dominante el derecho de cobro por el citado

importe de 12.444 miles de euros.

b) Correcciones de valor por deterioro

Durante el ejercicio 2010, se han revertido provisiones con cargo al epigrafe "Resultado por variacion de valor de
los activos”, por importe de 100 miles de euros.

\)\' .
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¢) Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El epigrafe "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesoreria del Grupo y depdsitos bancarios a
corto plazo con un vencimiento inicial de tres meses o un plazo inferior. El importe en libros de estos activos se
aproxima a su valor razonable. En el contrato de refinanciacion (Nota 13) existe una clausula por la cual, si el
importe de tesoreria no pignorado menos los saldos a favor de la Hacienda Publica no aplazados fueran
superiores a 10.000 miles de euros, la Sociedad debe destinar dicho importe a la amortizacién anticipada del
crédito o, a eleccion de la Sociedad, debera depositarlo en una cuenta pignorada hasta la siguiente fecha del
pago de intereses o, si este hubiera tenido lugar, durante el plazo de tres meses.

También en este epigrafe se registran las cuentas corrientes que las Sociedades del Grupo abren para cada
promocion en virtud del Real Decreto 57/68 que obliga a inmovilizar los depoésitos que entregan los clientes de
cada promocion por importe de 11.041 miles de euros.

11. _Patrimonio neto

a) Capital emitido

Al 30 de junio de 2010 y al 31 de diciembre de 2009 el capital social de la Sociedad Dominante esta
representado por 292.206.704 acciones nominativas de 0,01 euros de valor nominal cada una, totalmente
desembolsadas.

Los Gnicos accionistas titulares de participaciones significativas en el capital social de la Sociedad Dominante,
tanto directas como indirectas, superiores al 3% del capital social, de los que tiene conocimiento ta Sociedad, de
acuerdo con la informacion contenida en los registros oficiales de Ja Comision Nacional del Mercado de Valores
(CNMV) al 30 de junio de 2010 son los siguientes:

Accionista Participacion
Inversiones Globales Inveryal, S.L. 70,36%

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y Rioja (Ibercaja) 4,30%

EBN Banco de negocios, S.A. 4,74%

Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz, Almeria, Mdlaga, Antequera y Jaen

(Unicaja) 4,30%

Al 30 de junio de 2010 y al 31 de diciembre de 2009 estaban admitidas a cotizacién en la Bolsa de Madrid la
totalidad de las acciones representativas del capital social de la Sociedad. Todas las acciones constitutivas del
capital social gozan de los mismos derechos.

La cotizacién de la accién al 30 de junio de 2010 era de 2,1 euros, siendo la cotizacion media del altimo trimestre
de 2,87 euros.

b) Ganancias acumuladas y otras reservas

No existen variaciones significativas reflejadas en el estado total de cambios en el patrimonic neto resumido
consolidado correspondiente a los periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2010 y el 30 de junio de
2009.

12. Acciones de la Sociedad Dominante

El epigrafe “Acciones propias” del estado total de cambios en el patrimonio neto resumido consolidado
correspondiente a los periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2010 y el 30 de junio de 2009 hace
referencia a la autocartera adquirida por la Sociedad Dominante.

O
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13.

En la Junta General de Accionistas de fecha 23 de abril de 2007 se autorizé al Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante a la adquisicién derivativa de acciones propias, durante un plazo maximo de 18 meses, y
con sujecion a los requisitos establecidos en el articulo 75 y Disposicién adicional primera de la Ley de

Sociedades Andnimas.

Durante el primer semestre de 2009, conforme a la autorizacion formalizada en Junta General de Accionistas de
fecha 28 de mayo de 2008 para la adquisicion derivativa de acciones propias, la Sociedad Dominante efectus
adquisiciones de 48.752 acciones de la Sociedad Dominante, siendo el coste de 163 miles de euros.

Adicionalmente, en la Junta General de Accionistas de fecha 29 de junio de 2009 se renovo la autorizacioén al
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, para la adquisicion derivativa de acciones propias,
durante un plazo maximo de 18 meses, Y con sujecion a los requisitos establecidos en el articulo 75 y
Disposicion adicional primera de la Ley de Sociedades AnGnimas.

Con fecha 10 de mayo de 2010 y como parte de la resolucion de la cuenta por cobrar al accionista mayoritario
(véase Nota 10), la Sociedad Dominante ha obtenido 6.704.013 acciones propias, valoradas 26.816 miles de

euros.

La Sociedad Dominante posee, al 30 de junio de 2010, 18.248.764 acciones propias cuyo valor nominal supone
el 6,25% del capital social (11.544.751 acciones propias cuyo valor nominal supone el 3,99% del capital social al
31 de diciembre de 2009).

Pasivos financieros

a) Composicién y desglose

A continuacion se indica el desglose de los pasivos financieros del Grupo al 30 de junio de 2010 y 31 de
diciembre de 2009, presentados por naturaleza y categorias a efectos de valoracion y excluyendo acreedores

comerciales y otras deudas:

Miles de Euros
30-06-2010
Deudas con
entidades de
crédito y
Pasivos Financieros: partidas a
Naturaleza / Categoria pagar Derivados Total
Deudas con entidades de crédito 3.081.024 - 3.081.624
Derivados - 36.659 36.659
Otros pasivos financieros 3.678 - 3.678
Deudas a largo plazo / Pasivos financieros no
corrientes 3.085.302 36.659 | 3.121.961
Deudas con entidades de crédito 837.083 - 837.083
Decudas a corto plazo / Pasivos financieros
corrientes 837.083 - 837.083
Total 3.922.385 36.659 | 3.959.044

\} :
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Miles de Euros
31-12-2009
Deudas con
entidades de
crédito y
Pasivos Financicros: partidas a
Naturaleza / Categoria pagar Derivados Total
Deudas con entidades de crédito 328.250 - 328.250
Derivados - 53.421 53.421
Otros pasivos financieros 10.213 - 10.213
Deudas a largo plazo / Pasivos financieros no
corrientes 338.463 53.421 391.884
Deudas con entidades de crédito 4.214.237 - 4.214.237
Deudas a corto plazo / Pasivos financieros
corrientes 4.214.237 - 4.214.237
Total 4.552.700 53.421 | 4.606.121

La variacion reflejada en la categoria de “Derivados” corresponde a las variaciones por la valoracién de los
instrumentos financieros derivados formalizados por el Grupo en ejercicios anteriores por los cambios de los

tipos de interés en el mercado.

La Sociedad Dominante contrata instrumentos financieros derivados de mercados no organizados (OTC) con
entidades financieras nacionales e internacionales de elevado rating crediticio, con el objetive de dichas
contrataciones es reducir el impacto de una evolucion al alza de los tipos de interés variable (Euribor) de las
financiaciones del Grupo. La determinacion del valor razonable de los derivados de tipo de interés (opciones
sobre tipo de interés con barreras de activacion y desactivacion) se ha realizado aplicando los mismos criterios
que los utilizados en las cuentas anuales consolidadas del Grupo del ejercicio 2009 (Nota 19 de la memoria de
las cuentas anuales consolidadas del Grupo ejercicio 2009).

Las variaciones en las valoraciones a mercado de los derivados ha supuesto una plusvalia antes de impuestos
por importe de 15.757 miles de euros al 30 de junio de 2010 (minusvalia neta antes de impuestos de 23.406
miles de euros al 30 de junio de 2009) que se registran el epigrafe "Variacion del valor razonable de
instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias resumida consolidada correspondiente al

periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010.

Los instrumentos financieros derivados del Grupo no son considerados de cobertura a efectos contables. Sin
embargo, a efectos financieros y de gestiéon este tipo de instrumentos, en su inicio, tienen una operacion
financiera de sustento.

La composicion de las deudas con entidades de crédito es la siguiente:

Miles de Euros
30-06-2010 31-12-2009
Saldo Saldo
Concepto Limite Dispuesto Limite Dispuesto

Préstamos subrogables con garantia hipotecaria (*) 791.464 767.897 536.029 515.798
Préstamos con garantia hipotecaria (**) 188.762 188.762 635.344 635.345
Total con garantia hipotecaria 980.226 956.659| 1.171.373| 1,151.143
Total eréditos sindicados 3.231.471 2.825.335) 3.357.394 3.177.954
Total lineas de crédito, descuento de efectos, otros préstamos

¢ intereses (***) 136,713 136,713 213.390 213.390
Total deudas con entidades de erédito (F*%%) 4.348.410] 3.918.707| 4.742.157| 4.542.487

") Corresponden a préstamos hipotecarios subrogables en los compradores de los inmuebles hipotecados.

") Corresponden a otros préstamos hipotecarios.
(") Incluyen los saldos de deudas con entidades de crédito por leasing.
(™) Incluyen los gastos de formalizacion de deudas, neteando del total de la deuda, por 15.145 miles de euros a 30 de

junio de 2010 y 41.838 miles de euros a 31 de diciembre de 2009.
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Con fecha 15 de octubre de 2008 la Sociedad Dominante suscribié un contrato de novacidon modificativa no
extintiva de ciertos contratos de financiacién por importe agregado de 3.357.394 miles de euros cuya finalidad
fue refundir los términos de los distintos créditos sindicados del Grupo, asi como otorgar financiacion adicionat y
con vencimiento el 15 de octubre de 2.015. La entidad agente de dicho préstamo sindicado era el Banco

Santander.

Esta operacion de refinanciacion requeria el cumplimiento de un plan de negocio en los términos previstos en el
marco de la citada refinanciacion que, en particular requeria del éxito de las desinversiones de suelo previstas
para el 2009. Ante la negativa evolucion del sector inmobiliario, durante el ejercicio 2009 el Grupo vio dificultada
la materializacion de las desinversiones previstas en el acuerdo de refinanciacion, por lo que durante todo el
ejercicio 2009 el Grupo ha estado inmerso en un proceso de reestructuracion de su deuda que le permitiera
financiar adecuadamente sus operaciones en los proximos ejercicios. Al no haberse cumplido determinadas
clausulas del contrato que eran causa de vencimiento anticipado al 31 de diciembre de 2009 los Administradores
del Grupo reclasificaron como pasivo corriente la totalidad del importe del citado préstamo sindicado.

Con fecha 10 de mayo de 2010 la totalidad de las entidades acreditantes suscribieron un nuevo acuerdo de
refinanciacion del endeudamiento financiero de Reyal Urbis. Las principales caracteristicas en el acuerdo nuevo
marco de la refinanciacion son las siguientes:

a) El acuerdo marco de la refinanciacién engloba el anterior Crédito Sindicado y la mayoria del
endeudamiento financiero bilateral de la Sociedad y de su filial portuguesa Reyal Urbis, S.A. (Portugal)
asi como los instrumentos de cobertura suscritos por la Sociedad.

b) En cuanto al crédito sindicado:

- Se extiende la fecha de vencimiento final hasta el 31 de diciembre de 2016; iniciandose las
amortizaciones de principal en el ejercicio 2013, a excepcién del tramo de financiacion puente, gue

vence en el gjercicio 2011.

- Se incorpora una linea de financiaciéon puente de 35 millones de euros para atender las
necesidades de tesoreria derivadas del desarrollo del Plan de Negocio, y que se amortizara con
cargo a los importes provenientes de las desinversiones de determinados activos inmobiliarios que

realice la Sociedad.

- Los intereses que se devenguen de los distintos tramos del Crédito Sindicado se atenderan con
cargo a dos nuevos tramos del Crédito Sindicado, uno de los cuales prevé su posible conversion a
crédito participativo en la medida que pudiera ser necesario para el equilibrio patrimonial de la

Sociedad.

- Se incorpora un nuevo tramo al Crédito Sindicado para la financiacion de los intereses que se
devenguen de determinadas financiaciones bilaterales hasta 2013 y para el pago de las
liquidaciones que se produzcan de los instrumentos de cobertura suscritos por la Sociedad hasta

2013.

- Se incorpora un nuevo tramo al Crédito Sindicado para hacer frente a los requerimientos de pago
efectuados por los beneficiarios de determinados avales actualmente en vigor.

¢) En el contexto de la negociacion del acuerdo marco de refinanciacion, y en particular, de la novacion
del referido Crédito Sindicado, la Sociedad ofrecio la posibilidad a las entidades acreditantes del Crédito
Sindicado de adquirir determinados activos (suelo y promociones) para que dichas entidades pudieran
reducir (incluso en su totalidad) su exposicién al referido Crédito Sindicado (aportando, ademas,
liquidez adicional a la Sociedad). Como resultado de estas operaciones, el Grupo ha cancelado deuda
sindicada previo a la firma del nuevo contrato de refinanciacion por importe de 404.228 miles de euros.

Los vencimientos de los distintos tramos dispuestos que componen el préstamo y los distintos tramos
pendientes de amortizar son los siguientes:

\)u
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Miles de euros
Importe Importe Ultimo
dispuesto al 31 | Importe Limite | dispuesto al 30 | Vencimiento
de diciembre de | al 30 de junio de|  de junio de
2009 2010 2010
Tramo A 2.370.854 2.114.,145 2.096.566 2015
Tramo B 437.500 327.330 327.330 2015
Tramo C 155.180 149.246 149.246 2015
Tramo D 15.047 14.350 14.351 2015
Tramo E 16.184 17.733 5.788 2015
Tramo E2 - 16.834 3.375 2015
Tramo L1 131.519 125.194 125.194 2013
Tramo L2 51.670 53.419 53419 2015
Tramo L3 - 69.013 30.534 2015
Tramo 14 - 23.282 2.524 2016
Tramo L5 - 285.925 17.008 2016
Puente - 35.000 - 2011
3.177.954 3.231.471 2.825.335

El calendario de amortizacion de cada uno de los tramos de! préstamo sindicado dispuestos al 30 de junio de
2010 es el siguiente:

Vencimientos Miles de euros
previstos 30-06-2010
2010 -
2011 -
2012 -
2013 799.798
2014 674.604
2015 1.331.401
2016 19.532
2.825.335

La Sociedad Dominante ha constituido ademas, a favor de los acreditantes del citado contrato de refinanciacion
prenda sobre la totalidad de las acciones de todas las sociedades anonimas de las que la Sociedad Dominante
era titular directo en la fecha de Primera Novacion del Contrato de Crédito en un porcentaje mayor o igual al
50% de su capital social con derecho a voto, a excepcion de Golf Altorreal, S.A., Indraci, S.A., Reyal Landscape,
S.A., Urbis USA, Inc., Reyalurbis, S.A. (Portugal), Inmobiliaria Burgoyal, S.A. e Imopragal, S.A. Adicionalmente,
ha constituido prenda sobre la totalidad de las participaciones de las sociedades limitadas, de las que era titular
directo la Sociedad Dominante en la fecha de primera novacion, de un porcentaje mayor o igual al 50%.

El tipo de interés asociado a este préstamo esta referenciado al Euribor mas un diferencial de mercado creciente
que oscila entre 75 y 200 puntos basicos.

Este préstamo incluye restricciones de reparto de dividendos durante el periodo cubierto por el plan de negocio,
compras de activos y realizacidn de pagos anticipados bajo cualquier endeudamiento contraido por el Grupo a
no ser que se trate del Crédito en cuestion o cancelacion de préstamos de garantia hipotecaria mediante la
enajenacion de suelo, patrimonio o promocion. El préstamo contenia una serie de condiciones suspensivas y
resolutorias para la efectividad del mismo que se han cumplido integramente.
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Este préstamo, incluye la obligatoriedad del cumplimiento de determinados ratios financieros que son mantener
un LTV menor o igual al 90% hasta el 30 de junio de 2012 o menor o igual al 85% desde el 1 de julio de 2012
hasta el 30 de junio de 2013 y sucesivamente descendiendo hasta el vencimiento del préstamo, asi como
mantener unos Fondos Propios mas las plusvalias latentes netas de impuestos de la totalidad de los activos
inmobiliarios del Grupo igual o superior a 250 millones de euros. No obstante, el incumplimiento de estos ratios
solo sera causa de resolucion anticipada a partir del ejercicio 2013.

La renegociacion de la deuda no ha dado lugar a modificacion sustancial de las condiciones actuales del pasivo
financiero ni parte del mismo.

El coste financiero durante el primer semestre del ejercicio 2010 relacionado con el crédito anterior ascendio a
56.382 miles de euros, y corresponde a la imputacién a resultados seglin el método del tipo de interés efectivo
de los intereses financieros, los gastos de formalizacion del crédito asi como los costes directamente atribuibles
al mismo desde el 15 de octubre de 2008.

El calendario de amortizacién de las deudas con entidades de crédito es el siguiente:

Miles de Buros
30-06-2010 | 31-12-2009
Deuda por intereses y comisiones 18.501 42.021
Gastos de formalizacion de deudas 30.802 17.367
Préstamos bancarios 3.839.685| 4.369.481

3.888.988] 4.428.869

Vencimientos previstos:

2010 179.952 130.925
2011 60.716 355.623
2012 2.788 310.959
2013 807.167 464.179
2014 674.639 610.435
2015 y posteriores (en el caso de 2008) 1.622.644| 2.539.381
2016 y posteriores 541.082 -
Saldos incluidos en pasivo corriente (*) 834.954]  4.209.820
Saldos incluidos en pasivo no corriente (**) 3.054.034 219.049

(*)  Noincluye las deudas con entidades de crédito por arrendamiento financiero cuyo importe al 30
de junio de 2010 asciende a 2.130 miles de euros (4.417 miles de euros al 31 de diciembre de
2009).

(") No incluye las deudas con entidades de crédito por arrendamiento financiero cuyo importe al 30
de junio de 2010 asciende a 27.589 miles de euros (109.200 miles de euros al 31 de diciembre
de 2009).

Los derivados sobre tipos de interés contratados por el Grupo al 30 de junio de 2010 v sus valores razonables a
dicha fecha son los siguientes:
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Miles de euros

Sociedad Nominal pendiente de vencimicnto

Contratantes Valoracién 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2020 | 2021

Reyal Urbis, S.A. | 03/01/2011 (9.341) 380.000 - - - - - - -

Reyal Urbis, S.A. | 22/09/2010 (57) 10.000 - - - - - - -
Reyal Urbis, S.A. | 22/09/2010 (44) 10.000 . - - - - - -
Reyal Urbis, S.A. | 20/12/2010 (892) 91.386 - - - - - - -
Reyal Urbis, S.A. | 20/12/2010 (1.012) 91.386 - . - - - . -
Reyal Urbis, S.A. | 20/12/2010 (892) 91.386 - - - - - - -
Reyal Urbis, S.A. | 20/12/2010 (1.016) 91.386 - - - - - - -
Reyal Urbis, S.A. | 16/08/2022 (582) 9.942 9.096| 8250 7.404| 6558| 5.712| 1481| 635
Reyal Urbis, S.A. | 16/08/2022 (826) 9.942 9.096| 8250] 7404, 6.558] 5.712| 1.481] 635
Reyal Urbis, S.A. | 21/09/2012 (2.776) 60.000 60.000 - - - - - -

Reyal Urbis, S.A. [ 21/09/2012 (1.871) 60.000 60.000 - - . - - -
Reyal Urbis, 8.A. | 20/06/2013 (5.476) 80.622 78.8121  76.707 - - - - -

Reyal Urbis, S.A. | 05/04/2011 (220) 7.500 - - - - - - -
Reyal Urbis, S.A. | 10/04/2015|  (11.405) 78.400 772001 76.000] 74400 72.800 - - -
Reyal Urbis, S.A. | 05/07/2011 (452) 10.000 - . . - - - -
Reyal Urbis, S.A. | 05/04/2011 ©n 3.000 - . . - - - -
Reyal Urbis, S.A. | 05/01/2014 294 57.950 56.650| 55.150| 53450 - - - -

(36.659) | 1.142.900 350.854 | 224.357| 142,658 85916| 11424} 2.962| 1.270

14. Gestién de riesgos

La Direccion del Grupo gestiona su capital para procurar que las sociedades del Grupo sean capaces de
continuar como negocios rentables a la vez que maximiza el retomo de los accionistas a través del equilibrio

optimo de la deuda y fondos propios.

La estructura de capital del Grupo incluye deuda, que estd a su vez constituida por los préstamos y facilidades
crediticias detalladas en la Nota 13, caja y activos liquidos y fondos propios.

La Direccion del Grupo revisa la estructura de capital, asi como el ratio de Deuda Financiera Neta sobre GAV,
de forma recurrente durante el ejercicio.

El coste de capital, asi como los riesgos asociados a cada clase de capital, son considerados por diferentes
Organos de control y de gestion del Grupo, a la hora de evaluar, para su aprobacién o rechazo, las inversiones

propuestas por las Areas de Negocio.

El Grupo estd expuesto a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de sistemas de
identificacion, medicion, limitacién de concentracion y supervision de los mismos.

L.os principios basicos definidos por el Grupo en el establecimiento de su politica de gestién de los riesgos mas
significativos son los siguientes:

1. Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo.

2. Los negocios y dreas corporativas establecen para cada mercado en el que operan su predisposicion al
riesgo de forma coherente con la estrategia definida.
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3. Los negocios y areas corporativas establecen los controles de gestién de riesgos necesarios para asegurar
que las transacciones en los mercados se realizan de acuerdo con las politicas, normas y procedimientos del

Grupo.

Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que devengan
un tipo de interés fijo asi como los fiujos futuros de fos activos y pasivos referenciados a un tipo de interés

variable.

El Grupo utiliza operaciones de cobertura para gestionar su exposicion a fluctuaciones en los tipos de interés. E|
objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura de fa deuda que
permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una volatilidad reducida en la cuenta de

resultados.

Dependiendo de las estimaciones del Grupo y de los objetivos de la estructura de la deuda, se realizan
operaciones de cobertura mediante la contratacién de derivados que mitiguen estos riesgos. En la Nota 13, se
desglosan los contratos de cobertura de tipo de interés del Grupo (importes, vencimientos, valor de mercado,

etc.).
Andlisis de sensibilidad al tipo de interés

Las variaciones de valor razonable de los derivades de tipo de interés contratados por el Grupo dependen de la
variacion de la curva de tipos de interés del euro a corto y a largo plazo. El valor razonable de dichos derivados,
a 30 de junio del 2010, es negativo en un importe de 36.659 miles de euros.

Se muestra a continuacion el detalle del anlisis de sensibilidad (variaciones sobre el valor razonable tanto al 30
de junio de 2010 como al 31 de diciembre del 2009) de los valores razonables de los derivados contratados,
cuyas variaciones se registran segun la NIC 39 contra resultados:

Sensibilidad de tipode | 50 000,01 3119000
interés (miles de euros)

+0,5% (mcrcmgnto enla 4.834 7.816
curva de tipos)

-0,5% (descenso en la
curva de tipos) (4.957) (7.821)

La sensibilidad del resultado del Grupo Reyal Urbis a ia variacion del tipo de interés en un 1%, antes de
impuestos, y sin considerar los instrumentos derivados contratados por el Grupo, seria de un importe

aproximado de 39.590 miles de euros.

Riesgo de liguidez

El Grupo mantiene una politica de liquidez consistente en la contratacion de facilidades crediticias
comprometidas e inversiones financieras temporales por importe suficiente para soportar las necesidades
previstas por un periodo que esté en funcidn de la situaciéon y expectativas de los mercados de deuda y de

capitales.

Al 30 de junio de 2010, el Grupo dispone de efectivo y otros activos liquidos equivalentes por importe de 44.229
miles de euros. Asimismo, del endeudamiento bancario total, que asciende a 3.818.707 miles de euros,
3.781.994 miles de euros tienen garantia hipotecaria y 136.713 miles de euros tienen garantia personal.

El importe de lineas de crédito y préstamos no dispuestos al 30 de junio de 2010 asciende a un importe de hasta
412.124 miles de euros (199.955 miles de euros al 31 de diciembre de 2009). Asimismo, los COMPromisos
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contraidos con clientes al 30 de junio de 2010 ascienden a 87.550 y cubren un porcentaje razonable de las
obras en curso de construccion y promociones terminadas a dicha fecha (527.889 miles de euros).

La estimacion de la disponibilidad incluida en el Plan de Negocio de Ia Sociedad, para el sjercicio 2010 una vez
considerado el nuevo acuerdo de refinanciacion mencionado en la Nota 13 es la siguiente:

Miles de
Concepto Euros (*)
Disponibilidad inicial mayo 2010 16.873
Cobros por venta y entrega de promociones,
terrenos y solares ¢ inmucbles en patrimonio 1.015.903
Ingresos de alquileres y flujo de actividad hotelera 53.023
Otros deudores 28.300
Cobros de explotacion 1.097.226
Pagos de solares (13.667)
Pagos de costes industriales (129.315)
Pagos de comercializacion y edificios terminados (22.166)
Otros pagos de explotacién (86.494)
Pagos de explotacion (251,642)
Cash Flow por operaciones de explotacion 845.584
Cash Flow por servicio de la deuda (732.876)
Cash Flow impuestos estatales (118.484)
Cash Flow actividades ordinarias (851.360)
Generacion de caja del periodo (5.776)
Disponibilidad final diciembre 2010 11.097

(*) Importes con VA incluido

Al 30 de junio de 2010, el Grupo ya ha realizado la mayor parte de las desinversiones previstas para todo el
ejercicio. En relacion con los presupuestos del Grupo, del total de ingresos presupuestados para todo el ejercicio
2010 dentro de las lineas promocion residencial, suelo y patrimonio, ya se han realizado al 30 de junio de 2010
el 76%, 87% y 70% respectivamente.

Riesgo de crédito

El Grupo no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de promociones esta garantizado
por el bien transmitido y las colocaciones de tesoreria o contratacion de derivados se realizan con entidades de
elevada solvencia, en las que el riesgo de contraparte no es significativo,

Por lo que respecta a la actividad de patrimonio en renta, la concentracion del riesgo de clientes no es relevante
{ningtin cliente o grupo representa mas del 10% de los ingresos de este segmento de negocio) y la mayor parte
de los contratos contemplan el pago por anticipado o a mes vencido de las rentas.

Asimismo, en la actividad de venta de suelo es habitual conceder a los clientes determinados aplazamientos en

el pago. La practica totalidad de dichos aplazamientos cuentan con garantia real o avales de entidades
financieras.
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15.

Riesgo de tipo de cambio

El Grupo no tiene un riesgo de tipo de cambio significativo ya que la practica totalidad de sus activos y pasivos,
ingresos y gastos estan denominados en euros.

Administraciones Publicas

El Grupo no tributa en régimen de declaracion consolidada, por o que el epigrafe “Impuesto sobre las
ganancias” recogido en la cuenta de pérdidas y ganancias resumida consolidada, se corresponde con la suma
de los importes que por este concepto se reflejan en las cuentas de pérdidas y ganancias individuales de cada
una de las sociedades del Grupo, por el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2010, a la que se
anaden los efectos producidos por el proceso de consolidacion y por la conversién a Normas Internacionales de

Informacion Financiera.

La Sociedad ha realizado el célculo de la provision del impuesto sobre sociedades al 30 de junio de 2010
aplicando la normativa fiscal vigente y el Real Decreto Ley 2/2008, de 21 de abril, de medidas de impulso a la

actividad economica.

El Grupo tiene reconocidos durante el primer semestre del ejercicio 2010 activos por impuestos diferidos por
importe de 144.738 miles de euros (180.483 miles de euros al 31 de diciembre de 2009) de tal forma que,
siguiendo un criterio de prudencia, el importe de los impuestos anticipados no supere el importe de los
impuestos diferidos registrados a la fecha de cierre.

La variacion en el epigrafe “Pasivos por impuestos diferidos” de la memoria consolidada adjunta durante el
primer semestre del ejercicio 2010 se corresponde con la reversion del impuesto diferido asociada a las ventas
realizadas en el gjercicio como consecuencia de la no deducibilidad fiscal de parte de las plusvalias asignadas a
esos activos. En relacion a esta disminucién y siguiendo el criterio de prudencia utilizado por la Sociedad, se han
rebajado los créditos fiscales por pérdidas a compensar por el mismo importe.

El importe incluido en el epigrafe “Pasivos por impuestos diferidos” recoge, principalmente, los impuestos
diferidos relacionados con las revalorizaciones efectuadas por las fusiones de las sociedades Inmaobiliaria Urbis,
S.A. y Toledo 96, S.L.U., que al 30 de junio de 2010 ascienden a 81.592 miles de euros (118.593 miles de euros
al 31 de diciembre de 2009) y 44.533 miles (44.533 miles de euros al 31 de diciembre de 2009) de euros
respectivamente. También se incluye el impuesto diferido de pasivo derivado de la revalorizacion de existencias
en el contexto de la fusion de la sociedad Promotora inmobiliaria del Este, S.A., que al cierre del ejercicio 2009

ascendia a 16.859 miles de euros.

E! importe incluido en el epigrafe “Otras deudas con las Administraciones Publicas” del pasivo no corriente,
recoge, principaimente, el aplazamiento del pago de determinadas cuentas corrientes tributarias. La Sociedad
Dominante solicité en el ejercicio 2009 una reconsideracién hasta el aflo 2013 de los plazos ya concedidos en
los aplazamientos de pago de las cuentas corrientes tributarias de los Gltimos tres trimestres del gjercicio 2008.
Finalmente estos aplazamientos han sido concedidos por la Administracién Tributaria en el mes de mayo de
2010. Este aplazamiento devenga el tipo de interés legal (7% en 2008 y 5% en 2009 y 2010). El importe
aplazado, asciende a 289.496 miles de euros y el de las garantias hipotecarias que deben ser constituidas para
su formalizacién asciende a 446.994 miles de euros. Estas garantias hipotecarias han sido constituidas sobre
terrenos propiedad de la Sociedad Dominante y otorgadas como hipotecas de maximo,

La Sociedad Dominante también solicitd el aplazamiento del pago de determinadas actas de inspeccion
incoadas y firmadas en conformidad en el ejercicio 2009. Este aplazamiento devenga el tipo de interés legal. El
importe cuyo aplazamiento ha sido solicitado y acordado por la Administracion tributaria asciende a 10.658 miles
de euros, que sera integramente devuelto en el afio 2013, y el de las garantias hipotecarias que han sido
constituidas para su formalizacion asciende a 15.934 miles de euros. Estas garantias hipotecarias han sido
formalizadas sobre terrenos propiedad de la Sociedad y otorgadas como hipotecas de maximo.

Adicionalmente, la Sociedad solicitd en el ejercicio 2009 el aplazamiento hasta 2013 del pago del importe
derivado de las liquidaciones de IVA de los meses de septiembre y octubre. Este aplazamiento devenga el tipo
de interés legal. El importe cuyo aplazamiento ha sido solicitado y acordado por la Administracion Tributaria
asciende a 8.017 miles de euros y el de las garantias hipotecarias que han sido constituidas para su
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formalizacién asciende a 11.875 miles de euros. Estas garantias hipotecarias han sido formalizadas sobre un
edificio de oficinas en Madrid y otorgada como hipoteca de maximo.

El detalle de las bases imponibles pendientes de compensar de las sociedades del Grupo al 31 de diciembre de
2009 es el siguiente:

Miles de

Fecha Limite de Euros

Aijio Origen Compensacién 2009
1996 2011 200
1997 2012 155
1998 2013 835
1999 2014 455
2000 2015 435
2001 2016 202
2002 2017 218
2003 2018 237
2004 2019 263
2005 2020 2.583
2006 2021 2,367
2007 2022 2.396
2008 2023 423.926
2009 2024 463.277
897.549

Las sociedades del Grupo Unicamente registran los impuestos diferidos asociados a bases imponibles en las
que no existe duda en cuanto a su recuperacion.

La Agencia Tributaria inicié en el afio 2008 actuaciones inspectoras por los gjercicios 2003 a 2006 del Impuesto
sobre Sociedades y los ejercicios 2004 a 2006 para los demas impuestos que le eran de aplicacién. La
Sociedad Dominante firmé en el ejercicio 2009 Actas en Conformidad por importe de 11.119 miles de euros. El
impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2009 por este concepto ascendia a un importe de
1.452 miles de euros y 1.121 miles de euros reconocidos en los epigrafes de Gastos financieros e Impuesto

sobre beneficios, respectivamente.

En relacion con las actas firmadas en disconformidad en el ejercicio 2009, los Administradores de la Sociedad
dominante opinan que los criterios adoptados por la Inspeccion suponen una interpretacion extremadamente
restrictiva con respecto a los criterios mantenidos por la sociedad, por lo que se ha ido procediendo a presentar
los recursos necesarios ante los drganos pertinentes.

No obstante lo anterior, siguiendo criterios de prudencia, la Sociedad Dominante procedio a registrar las
provisiones correspondientes a las actas firmadas en disconformidad. El impacto en la cuenta de Pérdidas y
Ganancias del ejercicio 2009 derivado del registro de estas provisiones ascendia a un importe de 3.307 miles de
euros y 26.084 miles de euros reconocidos en los epigrafes de Gastos financieros e Impuesto sobre beneficios,
respectivamente (véase Nota 16 de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2009).

En este sentido, las distintas sociedades del Grupo tienen pendientes de inspeccion fiscal los cuatro Ultimos
ejercicios (cinco en el caso del Impuesto sobre Sociedades) para todos los impuestos que le son de aplicacion
mientras que la Sociedad Dominante tras las finalizacion de las actuaciones inspectoras anteriormente descritas
tiene pendientes de inspeccion fiscal los dos Ultimos ejercicios (tres en el caso del Impuesto sobre Sociedades)

para todos los impuestos que le son de aplicacion.
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16. Provisiones y pasivos contingentes

17.

a) Composicién

La composicion del saldo de este capitulo se indica a continuacion:

Miles de Euros
30-06-2010 | 31-12-2009
Fiscales 35.055 34.309
Otras provisiones 2.564 2.563
Total provisiones no corrientes 37.619 36.872
Total provisiones corrientes 40.850 43.471

El movimiento en los epigrafes de “Provisiones” tanto del pasivo no corriente como del pasivo corriente del
balance de situacion resumido consolidado adjunto no ha sido significativo en los estados financieros
semestrales resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de

2010.

Durante el primer semestre de 2010 no se han iniciado contra el grupo fitigios nuevos que se consideren
significativos.

b} Garantias comprometidas con terceros y ofros pasivos contingentes

Al 30 de junio de 2010 el Grupo tiene constituidos avales, por diversas operaciones, por un valor de 187.928
miles de euros. Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que no existen riesgos significativos

en relacion con los avales mencionados.

Partes vinculadas

Se consideran “partes vinculadas” al Grupo, adicionalmente a las entidades dependientes, asociadas y
multigrupo, el “personal clave” de la Direccién de la Sociedad (miembros de su Consejo de Administracion y los
Directores, junto a sus familiares cercanos), asi como las entidades sobre las que el personal clave de la
Direccion pueda ejercer una influencia significativa o tener su control.

A continuacién se indican las principales transacciones realizadas por el Grupo, durante los seis primeros meses
de 2010 y 2009, asi como los principales saldos al 30 de junio de 2010 y 2009, con las partes vinculadas a éste,
distinguiendo entre accionistas significativos, miembros del Consejo de Administracion y Directores de la
Sociedad y otras partes vinculadas. Las condiciones de las transacciones con las partes vinculadas son
equivalentes a las que se dan en transacciones hechas en condiciones de mercado y se han imputado las

correspondientes retribuciones en especie.

Miles de Euros
30-06-2010
Personas,
Accionistas | Administra- | Sociedades o
Significa- dores y Entidades del | Otras Partes
Gastos e Ingresos del periodo tivos Directivos Grupo Vinculadas Total
Ingresos:
Ingresos financieros 814 - - - 814
Prestacion de servicios - - - - -
814 - - - 814
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18.

Miles de Euros
30-06-2010
Personas,
Accionistas | Administra- | Sociedades o
Significa- dores y Entidades | Otras Partes
Otras Transacciones del periodo tivos Directivos del Grupo Vinculadas Total
Amortizacidn o cancelacion de créditos y contratos de
arrendamiento (arrendador) (Nota 10.a) 55.116 - - - 55.116
Compromisos/Garantias cancelados 21.000 - - - 21.000
Miles de Euros
30-06-2009
Personas,
Accionistas | Administra- | Socicdades o
Significa- dores y Entidades del | Otras Partes
Gastos e Ingresos del periodo tivos Directivos Gropo Vinculadas Total
Ingresos:
Ingresos financieros 916 - - - 916
Prestacién de servicios - - - 2 2
916 ~ - 2 918
Miles de Euros
30-06-2009
Personas,
Accionistas | Administra- | Sociedades o
Significa- dores y Entidades Otras Partes
Otras Transacciones del periodo tivos Directivos del Grupo Vinculadas Total
Amortizacién o cancelacion de créditos y contratos de
arrendamiento (arrendador) 6.309 - - - 6.309
Ventas de activos materiales, intangibles u olros activos 2.711 - 299 - 3.010
Miles de Euros
30-06-2009
Personas,
Accionistas | Administra- | Sociedades o Oftras
Significa- dores y Entidades Partes
Saldos con vinculadas tivos Directivos del Grupo Vinculadas Total
Acuerdos de financiacion: créditos y aportaciones de capital
(prestamista) 53.067 - - - 53.067
Acucrdos de financiacién: préstamos y aportaciones de
capital (prestatario) 367 - - - 367

Retribuciones y ofras prestaciones al Consejo de Administracién de la

Sociedad y a la Alta Direccion

En la Nota 25 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2009 se detallan los acuerdos existentes sobre retribuciones y otras
prestaciones a los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad y a la Alta Direccion.

A continuacion se incluye un resumen de los datos mas significativos de dichas remuneraciones y prestaciones
correspondientes a los periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2010 y 2009:
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Miles de Euros
30-06-2010 | 30-06-2009
Miembros del Consejo de Administracién:
Concepto retributivo-
Retribucion fija 971 997
Retribucion variable - 387
Dietas 370 282
Otros - -
1.341 1.666
Otros beneficios:
Primas de seguros de vida 30 30
30 30
Directivos:
Total remuneraciones recibidas por los Directivos 283 877
283 877

En el importe de remuneraciones recibidas por los Directivos en los primeros semestres de los ejercicios 2010 y

2009 no incluye indemnizacion alguna.

19. Informacién seqmentada

En fa Nota 7 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2009 se detallan los criterios utilizados por el Grupo para definir sus segmentos
operativos. No ha habido cambios en los criterios de segmentacion.

Elimporte neto de la cifra de negocios por area geografica al 30 de junio de 2010 y 2009 es el siguiente:

Importe neto de la cifra de negocios por Miles de Euros

Arca Geografica 30-06-2010 | 30-06-2009
Mercado interior 612.003 414.482
Exportacion 23.580 4.336
a) Unién Europea 23.580 4.336
b) Paises O.C.D.E - -

¢) Resto de paises - -
Total 635,583 418.818

La conciliacion de los ingresos ordinarios por segmentos con los ingresos ordinarios consolidados al 30 de junio

de 2010 y 2009 es la siguiente:

Miles de Euros
30-06-2010 30-06-2009
- Ingresos Ingresos inter Total Ingresos Ingresos inter
Ingresos ordinarios . .
externos segmentos INEresos externos segmentos Total ingresos
Venta de Suclo 310.655 - 310.655 53.805 53.805
Venta de Promociones 292.732 - 292.732 325.849 325.849
Ingresos por Arrendamiento 15.625 - 15.625 23.630 23.630
Actividad Hotelera 16.571 - 16.571 15.534 15.534
Total 635.583 - 635.583 418.818 418.818

\> .
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La conciliacion del resultado por segmentos con el resultado antes de impuestos consolidado al 30 de junio de

2010 y 2009 es la siguiente:

Miles de Euros
Resultado antes de impuestos 30-06-2010 30-06-2009

Venta de suelo (114.894) 8.529

Ventas de Promociones (24.027) 22.096

Ingresos por Arrendamiento 7.169 15.594

Actividad Hotelera 6.703 3.047

Total resultado de los segmentos sobre los que se informa (125.049) 49.266

(+/-) Resultados no asignados (80.068) (233.076)

RESULTADO (205.117) (183.810)

Informacién de segmentos principales
Miles de Euros
Venta de Promocion | Patrimonio en Renta Venta de Suelo Actividad Hotelera Otros Total Grupo
2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
Ingresos:
Ventas- 292.732| 325.849 15.625 23.630) 310.655 53.805 16.571 15.534 - - 635.583 418.818
Ventas internas - - - - - - - - - -
Total ingresos 292732 325.849| 15.625 23.6301 310.655 53.805 16.571 15.534 - - 635.583 418,818
Resultados:
Rdo. det segmento (24.027)] 22,096 7.169 15.594] (114.894) 8.529 6.703 3.047 - - (125.049) 49.266
Rdo. vta. inv. inmobiliarias - - (14.724) 362 - - - - - - (14.724) 362
Otras ganancias o pérdidas - - - - - - (31.488) (51.940) (31.488) (51.940)
Rdo. de explotacion (24.027)] 22,096 (7.555)| 15.956| (114.894) 8.529 6.703 3.047 (3];488) (51.940)] (171.261) 2.312)
Ingresos financieros - - - - - - - - §1.408 12.829 81.408 12.829
Gastos financieros netos - - - - - - - B (108.090)1 (130.234)] (108.090)] (130.234)
Otros resultados - - - - - - - - (7.174) (64.093) (7.174) (64.093)
Resultado antes de impuestos | (24.027)| 22.096] (7.555) 15.9561 (114.894) 8.529 6.703 3.047 (65.344)( (233.438)] (205.117)] (183.810)
Miles de Euros
Venta de Promocion Patrimnonio en Renta Venta de Suelo Actividad Hotelera Otros Total Grupo
2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009

Balance de situacién
ACTIVO
Activos no corrientes - - 480.530| 646.201 24418 26.682| 157.625] 158.862 479.535 667.9431 1.142.108 1.499.688
Activos corrientes 459.5071 678.121 - - 2.872.9161 3,324,707 - - 210.336 211711 3.542.759] 4.124.539
Activo total
consolidado 459.507| 678.121] 480.530| 646.201|2.897.334 | 3.351.389| 157.625] 158.862 689.871 879.654 4.684.867; 5.714.227
PASIVO
Pasivos no corrientes - - 141.928| 230,327 - - 74.424 71.218| 3.423.864 582.697] 3.640.216 884.242
Pasivos corrientes 626.933| 772.445 - 22000 190.606] 219.706 2,130 1.947 368.2467 3.745.625) 1.187.915] 4.741923
Pasivo total
consolidado 626.933] 772.445] 141.928| 232.527] 190.606] 219.706 76,554 73.165] 3.792.110] 4.328.322| 4.828.131| 5.626.165

\)\ .
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20. Otra informacion

Ingresos por ventas

Del total de ingresos por ventas de promocion residencial y ventas de suelo, 102.154 miles de euros y 306.310
miles de euros, respectivamente, se han realizado a sociedades vinculadas a entidades financieras.

Ingresos y gastos financieros

El desglose del saldo de estos capitulos de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada es el siguiente:

Miles de Euros

2010 2009
Ingresos financieros:
Intereses de dep6sitos 833 1.013
Otros ingresos financieros (Nota 8.d) 62.507 2.839

63.340 3.852
Gastos financieros:
Intereses operaciones cobertura tipo de interés (26.677) (1.014)
Intereses de préstamos y comisiones (41.452) (62.669)
Intereses de deudas por arrendamiento financiero (1.213) (2.672)
Diferencias negativas de cambio (44) (150)
Gastos tipo de interés efectivo (34.315) (30.498)
Otros gastos financieros (3.695) (6.392)

(107.396) (103.395)

Resultado financiero 44.056 (99.543)

Variacion de valor de los activos

El importe registrado en los epigrafes de “Variacion de las provisiones de trafico” y “Resultado por variacion del
valor de los activos” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada resumida adjunta al 30 de junio de 2010,
se compone de:

Miles de euros
Variacion del valor de instrumentos de patrimonio (Nota 10) (100)
Variacion de valor del inmovilizado material (Nota 5) 1.737
Variacion de valor de inversiones inmobiliarias (Nota 6) 5.495
Variacién de valor de provisién por insolvencias de trafico (1.190)
VYariacién de provision por depreciacién de existencias (Nota 8) 16.293
Total 22.235

Plantilla media

El detalle de plantilla media por sexos al 30 de junio de 2010 y 2009 es el siguiente:

35



[ Numero de Empleados
30-06-2010 | 30-06-2009

Hombres 343 441

Mujeres 316 372

659 813

N
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Los estados financleros semestrales resumidos consolidados de Reyal Urbls, S.A, v socledades dependientes,
Integrados por el balance de situacién, la cuenta de pérdidas y ganancias, el eslado de ingresos y gastos
reconocidos, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, asi como las nolas
axplicalivas, todos ellos resumidos y consolidados, han sido formulados por el Consejo de Administraclén de
Reyal Urbls, S.A. en su reunion del dia 28 de julic de 2010, Dichos estados financleros semestrales resumidos
consolidados e Informa de Geslién corresponiden al periodo de sels meses terminados ef dia 30 de junlo de
2010, estando extendidos an 44 hojas de papel ordinario (1 del balance de situacién consolidado, 1 de la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada, 1 de estado de Ingresos y gastos reconocidos, 1 de estado de camblos en
&l pairimonio neto y 1 del estado de flujos de efeclivo consolidada, 31 de las nolas explicativas y 2 del Informe
de geslion consolidado, visadas todas ellas por el Secrelario del Consejo y firnando en esta Gltima hoja todos
los Consejeros.

A los efectos del RD 1362/2007, de 19 de octubre (arl. 8.1 b) y arl. 10) los Administradores de Reyal Urbls, S.A.
abajo fimanises, realizan la sigulente dectaracién de responsabilidad:

Que, hasta donde alcanza su conoclmiento, los estados financieros resumidos consolidados elaborados con
arreglo a los principios de contabllidad aplicables ofrecen ta Imagen fiel del patrimenio, de la situacién financlera
y de los resultados del emisor y de las empresas comprendldas en la consolldacién tomados en su conjunto, y
que el Informe de gestién inglaye el andlisis fisl de la evolucidn y los resultados empresariales y de la posicién
del amisor y de &s/jﬁ;; comprendidas en la consolldacién tomadas en su conjunto, Junto con la
descripeidn de lofq rincifiales riesgos e incertidumbres a que se enfrentan,
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