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28.006 Madrid

Zaragoza, 18 de marzo de 2015
ASUNTO: REQUERIMIENTO N* 20114160856

Muy Sres, nuestros:

Por la presenfe y en virtud de la notificacién recibida de la CNMV con registro mimero
20114160856, les detallamos todos y cada uno de los puntos solicitados,

1. El auditor incheye un parrafo de énfasis en su informe de auditoria en ¢l que sefiala
que sociedades del Grupo han fenido conocintiento de Ia reclamacién de saldos por
importe de 32 millones € por parte de la administracién concursal de una entidad con
Ia que se realizaren disfintas compensaciones de saldos en ¢l pasado, Ia
administracién concursal de las socledades del grupe y sus administradores han
manifestado su disconformlidad con esta reclmmacién encontrdndose en trdmite los
correspondientes ineidentes concursales que se encuentran pendientes de resolucion
judicial y cuyo resultado no es posible anticipar actualmente,

La nota 31.1 "Pasives contingentes!" de la memoria consolidada amplia Ia
informactén al respecto concluyendo que "sobre la base de la oplnidn de los asesores
Jurfdicos del Grupo, la Direccidn no ha procedido a reglstrar provisién algnna por esin
dentanda®.

‘11 Actualicen el estado en que se encuenfra In citada demanda a Ja fecha de
contestacién al presente,

A continuacién se detalla el estado de los incidentes concursales en relacién con esa
reclamacion de saldos:

- Demanda incidental interpuesta por AKASVAYU en el Juzgado Mercantil n° 1 de
Zaragoza (concurse de NYESA): En fecha 31 de octubre de 2014 el Juzgado dicta
Ditigencia de Ordenacién declarando firie Ia sentencla, puesto que ninguna de
las partes formuld protesta ni recurso alguno en contra, En consecuencia, el
crédito es contingente sin cuantfa hasta que se resuelva la demanda incidental
presentada ante el Juzgado Mercantil n° 3 de Barcelona en el concurso de
AKASVAYY, S.L,

- Demanda incidental interpuesta en el Juzgado Mereantil 1° 3 de Barcelona
(concurse de AKASVAYU, S.L.y:en fecha 19 de noviembre de 2014, NYESA
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presenté Recurso de Apelacién conira la Senfencia de 27 de octubre de 2013,
solicitando que se tengan por extinguidos los créditos y deudas enfre NYESA y
AKASVAYU.

2. Tanota 3 de la memoria consolidada ¥ Perfmeire de consolidacién", en su apartado a)
"Aumento de lus participaciones" sefiala que, el 29 de noviembre de 2013 se firmé un
acuerdo transaccional por el que, como eonsecnencir de un crédito de 24 millones € a
favor de una de Ins sociedades del grupo (que se encontraba deteriorado), le fueron
entregadas por el deudor en pago 1.210 participaciones de la mercantil Nyesa
Genérien, S.L., cuyo vator razonable estimado ascendfa en dicha fecha a 25,3 millones
€, aproximadamente, habiéndose procedido a registrar la reversién del citado

deterioro.

LEsta misma nota pone de manifiesto que, tras Ia citada transaceién, ¢l porcentaje de
participacion en dicha sociedad ascionde a un 90,25%, pasando a Integrarse en Ia
cousolidacién del Grupo de 2013 por ¢l método de integracién global en Ingar de por
el de integracion proporcional, surgiendo Ia partida de “Infereses Minoritarios",

Finaliza Ia nota 3 a) sefialando que Ia citada operacién se ha registrado de acuerdo sl
pérrafo 2 {(b) de la NIIF 3 "Combinaclones de Negocios", reconociendo ¢n los Istados
Financieros Consolidados la distribucién del coste de adquisicién entre los activos
identificables individualmente y los pasivos asmmidos con base en sus valores

razonables 2 In fecha de Ia compra,

Por su parie, la nota 11,7 "Intereses Minoritarios" facilita un detalle del saldo de este
epigrafe en el que se pone de manifiesto cdmo €ste pasa de ser cero a 31 de diclembre
de 2012 a tener un salde de 1,7 millones € al cierre de 2013 con Riberalin Servicios
Generales, 8.L., acclonista significativo de Nyesa con un 21,032% de su eapital y
miembro del Consejo de Administracién (representada poy D, Felipe Gémez

Arriaran),

A este respecto, Ia nofa 28 "Operaclones con partes vinenladas®, en su apartado 28.1
“"Saldos por operaclones comerclales” pone de manifiesto que "(..) an salde de 24
millfones € que se hallaba deterlorade « clerre del eferciclo 2012 ha sido revertido y
cancelado, por la transaccidn realizada con Riberalia Servicios Generales, S.L. a finales
del mes de noviembre de 2013,

Deberd facilitarse Ia signiente informacion al respecto:

2.1, Descripcién e importe asociado a los actives y pasivos aportados por Ia
socledad Nyesa Genérica, S,L., defallando cdmo se ha determinado el valor en
libros de los aciivos y pasivos adquiridos. En el caso de que se disponga de
valoraciones sobre los sactivos adquiridos reallzadas por expertos
independientes, deberdn detallar su vslor razonable, procediendo a deseribir
In metodologfa y principales hipdtesis aplicadas en su obtencién e indicando Ia
fecha de emisién del inforine y ol nombre del valorador,
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NYESA GINERICA, S.J. junio con sus sociedades dependientes (“SUBGRUPO
CONSOLIDADO NYESA GENERICA, S.L."} se Integraban por el méfode de
“Integracién Proporcional” hasta la adquisicién de la citada participacién
(40,25%), momente a partir del cual se integran por el métoda de “Mntegracion
Global®,

Los activos y pasivos perlenecientes a dicho subgrupo para los ejercicios 2013 y
2012, son los siguientes:

| Valor enlibros M n |
ACTIVO

A} ACTIVG NO GORRIENTE 192031393 19203393
IV, Jnverslones en empresas del grupo y asoclzdas alarga plaro 306¢ 3080
Vi, Activos par impuesto diferido 102.003,93 19200393
B) ACTIVO CORRIENTE U4 HuistoR
Il Existentias 30613271858 3067522839
I, Deudores camercisles y otras cuentas a ¢obrar 305411 39.931,39
0. nversiones en emprasas delgrugo y asociadas a corto plato 1311853 13471037
VI, Eeclivo y otros activos Hiquidos equivalentes 716.196,63 1980387
TOTALACTIVO 6T4ATIA  ILIONI6
PATRIMOMIQ NETO Y PASIVO

A) PATRIHONIO NETO AT49546825 4TS
1. Capltal 306,00 3.006,00
i, Reservas 56,96 56,96
V. Resultados de efercicios anterlores 1435070441 -11.910.083,79
VI, Resultado del eercklo 34742680 244071062
B) PASIVO NO CORRIENTE 000 364673
|, Provisines & brgé plazo 000 4.927.751.05
12, Dewdas con emprasas del grupo y asoctadas a targo plaza 000 3066360808
C} PASIVO CORRIENTE 406072067 9.936.200,07
Hl Prowislones a corto plazo 4.926.588,63 0,00
Il Deudasa corto plazo 37050 131057765
V. Deudas conempresss del grupo y asacladas a corto plazo 3087105935 665804443
V. Acreadores comerclales y olras cuentas a pagar 150060678  1517.607%9
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO HATAETAL  IN094436

De acusrdo a cdmo se ha Indicado anteriormente, las cifras nostradas en la tabla
anterfor cotresponden al subgrupo de consolidacién de NYESA GENERICA bajo el
criterlo de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, Es importante
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destacar, que de acuerdo a la normativa mercantil aplicable a cada una de las
sociedades Integrantes en este subgrupo (espaficla o costarricense),
individualmente ninguna de ellas se enconirarfa en el supueste de disolucidn
obligatoria,

El activo incluido en of epigrafe “Evistencias” del subgrupo de consolidacién, que
incluye exclusivamente el Proyecto La Roca de Costa Rica, fue valorado por el
experto independiente SAVILLS, 8.4, a 31 de diclembre de 2013,

El métode utilizado para la valoracién del suelo, ha sido el método Residual
Dindmico, que consiste en (i) plantear ef desarrollo de una promocién para su venta
a la finalizacién de la misma o (ii) su venta como suelo urbano, detrayendo en cada
montento del tlempo los gastos (construceidn, de arquitectura, urbanisticos y de
adquisicién, ademds de wuna partida para contingenclas y gastos de
comercializacién) que sean necesarios para Hevar a término la misma e ingresando
en cada momento del tiempo las ventas del activo. Como resultado de lo anterior,
se obtienen unos flujos de caja que se actualizan a fecha de valoraci6n a una fasa de
descuento, que os indlcativo del riesgo asumido por el promotor y def beneficio que
espera obtener del proyecto. :

Como base de trabajo se toma el Master Plan el cual plantea el desarrollo del
Campo de Geolf, Club Playa, Casa Club, todas las instalaciones deportivas, Red
eléctrica y viaria ptincipal, asi como la urbanizacién interior de las dreas Al, A2,
Bl, C1 y G. Ademds, contempla, en los préximos 10 afios, (i) la promocitn,
construccién y venta del preducte terminado del drea Al (I hotel de 300
habitaciones y 1.000 unidades residenciales) y (i) la venta del suelo del resto de
4reas a distintos promotores o particulares. Como consecuencia de lo anderior, el
valor del “Proyecto La Roca de Costa Rica” cs de 138.968.477 euros, segln
informe de valoracién de Savills a 17 de marzo de 2014,

En ¢l proceso de integracidn en el perfimetro de consolidacidn por la mencionada
operacién de pago en especie en los Estados Financieros Consolidados, se ha
sustitnido ¢l coste de la nueva inversidn, esto es, 24 millones de euros, por el
patrimonio neto del subgrupo, asignando la diferencia al valor del terreno (30.936
miles de eutos), y dotando al minoritario (eplgrafe de “Soclos externos”y de su
correspondiente porcentaje de participacién (9,75%) en ¢! patrimonio y resultados
del ejercicio desde Ia fecha de adquisicién (finales de noviembre de 2013). A
continuacién se incluye el asiento de eliminacion Inversion Fondos Propios

derivado de Ia operacidn:

<Dri> <Cr:>

Inwersicnes Financieras ] 24.000.000,00
Capital Social 1.503,00
Reservas dominante 6.937.928,55
Reservas minoritario . 1.879.717,80
Resultados del ejerciclo minoritario 25,565,42
Soaclos Extemos 1.706.283,22
Terrenos 30.936.425,55

32,643.211,77 32.643,211,77
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Sefialen cudl s el origen de Ia cuenta a cobrar por importe de 24 millones €
frente a Riberalia Serviclos Generales, S.L y el momento y Ias yazones por Ias
cusles se procedib a regisivar su deterioro,

La cuenta a cobrar por importe de 24 millones de euros frenie 2 RIBERALIA
SERVICIOS GENERALES, S.I. trae causa ¢n Ia venta en diciembre de 2007, por parte
de NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L. de 1.503 participaciones sociales
representativas del 50 por 100 del capital social de NYESA GENERICA, S.L. por un

importe total de 24 millones de euros.

El mencionado importe fue objete de pago por compensacién en virtud del acuerdo
susctlto entre Ta FAMILIA BARTIBAS y -RIBERALIA SERVICIOS GENERALES, S.L.
para la venta del 50% de las participaciones de NYESA GESTION, 8.L. por parte de
RIBERALIA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. a la FAMILIA BARTIBAS que,
posteriormente, fue causa de demanda por juicio ordinario de reclamacién de
cantidad contra la familia Bartibas.

La FAMILIA BARTIBAS presentd una demanda reconvencional en el mencionado
procedimiento en la que se inclufan también como demandadas, las sociedades
vendedora y comptadora de las participaciones de NYESA GENERICA, 8.L., esfo es,
NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. y GAILURSA MADRID, S.L. y al objeto de
obtener la declaracién de nulidad def contrato de venta de dichas participaciones,

El Juzgado de Primera Instancia n° 1 de Bilbao, en fecha 15 de octubre de 2009,
dict6 sentencia estimando la demanda de RIBERALIA SRRVICIOS GENERALES, S.L. -
e inadmitiendo Ja demanda reconvencional presentada por la FAMILIA BARTIBAS.

A causa de la situacion litigiosa existente en ese momento, NYESA SERVICIOS
GENERALES, S.L.U. registré un deterioro de los citados 24 millones euros de la
cuenta a cobrar originada por dicha venta, tal y como se informé en las cuentas
anuales correspondientes al ejerciclo cerrado el 31 de diciembre de 2008,

Tudiquen, si de conformidad con el artfculo 229 de Ia Ley de Sociedades de
Capital alguno de los miembros del Consejo de administracién de In Sociedad
ha comunicado cualquier sifuaci6n de conflicto, directo o indirecto, que
pudiera tener con el interés de Ja Sociedad. In especial, explfquese la
actuacién del D, Felipe Gémez Arriarén, representante de Riberalia Servicios
Generales, S.L.U,, en los Consefos en los que se acordé llevar a cabo la
operacién descrifa.

La operacién descrita trae causa en el acuerdo transaccional suscrito, en fecha 29
de noviembre e 2013, entre NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L. y RIBERALIA
SERVICIOS GENERALES, S.L., con el visto bueno de la Administracién Concursal de
NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L. y homologado, posteriormente, por el juzgado
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nfimero 1 de lo mercantll de Zaragoza, El acuerde vino motivade por la
manifestacién por parte de la Administracién Concwrsal de NYESA SERVICIOS
GENERALES, S.L. de su no aceptacidn del pago por compensacién mencionado en
el apartado 2.2, anterior,

En el mencionado acuerdo transacclonal, a pesar de entender que el pago por
compensacién, acreditado documentalmente, era plenamente vélido y oficaz,
RIBERALIA SERVICIOS GENERALES, S.L. valorando fa Importancia del proyecto
para ¢l Plan de Viabilidad del Grupo y los perjuicios que una reclamacion entre
accionistas podrfa provocar, fanto al propio Proyecto como a todo el GRUPO
NYEsA (del cual es accionista significativo), accedié a reconocer adeudar 24
millones de euros & NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L. y, en pago de dicha
cantidad, entregar 1,210 participaciones de NYESA GENERICA, S.L., representativas
de una participacion del 40,26% en su capital social, Le mencionada entrega de
patticipaciones fue elevada a piiblico ¥ comunicada a los mercados el pasado 23 de
septlembre mediante Ja publicacién del hecho relevante niimero 211098,

En virtud de todo lo anteriormente expuesto, en la framitacion de la operacidn no
ha existido sifuacién alguna de conflicto de acuerdo con lo previsto en el artfculo
229 de la Ley de Socledades de Capitat.

3, La nota 4 "Ofros actives intangibles! de 1a memovia consolidada manifiesta que el
importe registrado en ¢l epigrafe de " Counceslones adptinistrativas” por importe de1,9
millones € corresponde integramente a un devecho real de superficie respecto del
subsuelo de Iz finca del barrio de Hostafrancs, constituido por el Ayuntamiento de
Barcelona a favor de la Sociedad mediante eseritura piibliea de fechs 8 de mayo de

2005,

La finalidad de dicho derecho de superficie es In construccién y explotacién, previa
licencia municipal, de un aparcamiento subterrdneo, El derecho tiene un plaze de 75
aftos, contados a partir del dia 22 de noviembre de 2004, fecha de la certificacién
raunicipal del proyecto de compensacién correspondiente. La citada concesién se
comenzard a amortizar una vez enfre en funcionainiento el activo asociada a la
misma, de acuerdo a los afios que resten hasta el final de Ia concesién, La valoraclén
de ]a misma se ha realizado conjuntamente con Ia del activo asociado, de acuerdo al
valor establecido por el experto independiente SAVILLS, S.A.

Deber4 facilitarse Ia signiente informacién al respecto:

3.1, Indiguese bajo qué epfgrafe de balance se encuentra registrado el activo
(aparcamiento subterrdneo) asociado a 1a citada concesién y en qué momento
se estima que comenzard su explotacién,

" El aparcamiento subterrdnec asoclado a la citada concesién se encuentta en sl
eplgrafe del “Imiovilizado Material® en el apartado de “Anficipos ¢ Inmovilizado
en curso” incluido en la sociedad GESTORA INMOBILIARIA BESOS, S.A. que ha sido
excluida del perimeiro de consolidacién durante el ejercicio 2014, por lo que a
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fecha de contestacidn del presente requerimiento, ni el citado active ni la citada
concesién figuran en los Estados Financieros del Grupo. El activo ha entrado en
explotacidén en el ejercicio 2014,

3,2,  Ademas deberd indicarse si el contrato prevé una fecha estimada de enfrada
en explofacién y si, en ese caso, contempla Ia posibilidad de exigir
indemnizaciones en caso de vefraso e incluso que se pueda revocar la
concesion,

En el confrato de derecho de superficie, no se prevé ninguna fecha de entrada en
explotacidn, ni se contemplan indemnizaciones en case de retraso, si bien se prevé
la posibilidad de revocacidn de la concesién en ol caso de existir un
incumplimiento general de las condiciones del contrato, La Sociedad estima, que
on ningdn caso se derivarfa pasivo alguno, para el Grupo, si la concesién fuera
revocada, '

3.3, Adicionalmente, deber4 seftalarse st de In valoracidn llevada a eabo por Savills
¢ ha derivado el registro de una pérdida por deterioro de valor, tanto de la
concesién adminisivativa como del aparcamiento subterrdueo, en cuyoe e¢aso
deberd coantificarse, -

El Grupo realizd el test de deferiore de acuerdo a la valoracion facilitada por el
experto independiente SAVILLS, S.A. en su informe de fecha 17 de marzo de 2014,
que aslghaba a este active un importe de 2.823 miles de euros. Asf por tanto, en los
Estados Financleros Consolidados, ese es el por el importe por el que figuran de
forma acumulada la concesidn administrativa y el aparcamiento subterrdneo. El
deterioro registrado en el ejerciclo 2013 sobre este activo ha sido de 3.857 miles de

cwros,

4, La nota 5 "Inmovilizado material" contenida on In memoria consolidada, pone de
manifiesto Ia existencia de un saldo de los epigrafes de “Terrenos y Construcciones",
WInstalaciones técnica, mobillario y ofros™ y VAntlelpe e Inmovilizade en curse" por
fmporte de 24,1, 9,8 y 20,7 miilones € respectivamente, asf como un deterioro
acumuiado correspondiente al "Inmovifizado material’ de 16,5 millones €,

Por su parte, el apartado b) "Inmovilizado materiol” confenido en Ia nota 2.3 “Nornns
de valoracidn® sefiala que "Los inmitebles que estdn siendo objefo de construcelon y que
a la fecha de lus enentas anuales existan acuerdos que implicardn que en el futuro sean
usados como Inversiones Inmobifiarias" se clasifican como " Tnmovilizaciones en
cursot 'y se registran al coste inenrrido hasta que 1a construccién se completa, en cuyo
momento se clasifican y registran como "Inversignes inmobiliarias’, A Ia fecha de
transferencia la diferencia entre ese coste y el valor razonable se registra en el Estado
de Resultado Global Conselidado del ejercicio,

No obstante lo anterior, el apartado () del pavvafo 8 de In NIC 40 "Inversiones
tnmobitiarlys" determina que el inmovilizado en curso destinado a patrimonio en
renta debe regisirarse como "Inversidn Inmobiftaria",
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Teniendo on cuentn lo anterlormente expuesto, deberd facilifarse la sigulente
informacitn;

4,1, Detallen de los distinfos tipos de activos regisirados bajo el epigrafe de
*Inatevilizade Materlgl® {diferenciando enfre hoteles, suelos, parkings, etc) y
desglosando para cada wno de cllos su coste, valor razonable, ‘deterioro
acumulado y amortizacién acummulada, a131 de diclembre de 2013,

Ei desglose del “Immovilizado Material” del Grupo a 31 de diciembre de 2013, es

¢l sigulente: ‘
1

(en ¢uros)

Hotel Melid Zaragoza (2| 21.i58.854 {6.597.749) ([.811.1035) 12,750.600 12.750.00(-3
Hotel NEXH Zaragoza 11.855.582 (1.469.130) (4.671.452) 5.715.000 5.715.600
Solar Rubf 4.200.423 ) (240423) | 3.960.000 | 3.960.000
Solar San Feliu (%) 893,893 4] (510.853) 383.000 383.000
Packing subterréingo Hostafranes (2 5.336.840 1] (4.412.281) 624.55% 2.822.750
Maznso La Roca del Vallés | & 8,705,774 0 (4.305.774) | 4.400.000 4, 100.000
Tnstalacionss, mobiliario y ofvo

immovilizado 2.515.268 549,903 37.680 nd.

S =
SE(6501832)]

{*YValores obtenidos det informe de valor de fecha 17 do marzo de 2014 del experfo independiente SAVILLS,
S.A. salvo para (1) que se ha extrafde do la oferia realizada por un fercero para su compra, siendo por tanio

¢ste valor superdor, y utilizando este valor como referencia,

{2) Estos setivos que formaban parte del perimefro de consolidacién a 31 do diciembre de 2013, a 1a fecha de

contestacidn del presente requecimiento ya ro s¢ encyentran incluidos en dicho perimetro.

4,2, Importe de los activos registrados como inmovilizado en curso bajo el epigrafe
de "Iimovilizndo Materlal" que se espern que en el future sean utilizados como
Enversiones Immobiliarias” y deseripeién de la naturaleza de los citados
actlvos, ubicacidn, perspeciivas de desarrolio, grado de terminacién de Ia obra
y justificacién de Ia norma contable que ampara su registro como
" fumovilizndo Matertal" teniendo en cuenta lo prescerito por el parrafo 8 (¢) de
In NIC 40 "Iuversiones inmobiliarias",

No se espera que ninguno o los activos registrados como “Inmmovilizado material”
sea utilizado en el futuro como “Inversidn himobiliaria”.

5. Por otro lado, la nota 5 "Inmovilizade materinl" seiiala que a causa de un litigio con
terceros cuya reclamacién asciende a 47 miles € (habiendo sido registrados los pasivos
en el Estado de Sltnacién Financiera) existen sobre diversas fincas del Grupo {euyo
valor ne¢to conjunto es de 4,2 millones€} anotaciones preventivas de embargo hasta

que dicho procedimiento judicial sea resuelto,
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En este sentido, Ia nota 6 relativa a "Javersiones Inmobillarias" revela que a causa de
Ias demandas recibidas principalmente de tres entidades financieras, existen sobre
diversas plazas de parling (cuyo valor neto conjunto es de 118 mil €) y sobre
determinadas oficinas (cuyo valor neto conjunto es de 4,1 millones €), anotaciones
preventivas de embargo de 3,1y 1,4 millones €, respeciivamente,

Por su parte, 1a nota 9 "Exisfenclas" vevela que "« cansa de varlos litiglos con terceros
cityos Importes asclenden a un total de 2 millones € existen sobre diversas fluncas del
anotaclones preventivas de embarge hasty gque dichos procedimientos judiclales sean

resueltos

5.1, Describase el estado, a Ia fecha de contestacitn al presente requerlmiento, de
Ios litiglos y demandas que han motivado las anotaciones preveniivas de
embargo sobre los bienes anteriormente deseritos,” indicando cémo les ha
afectado, en su caso, Ia flrma del convenlo de acreedores,

Ademias deberdn describirse oportunamente los activos afectados por las
anotacicnes preventivas de embargo, especificando su valor en Iihros y el
importe del litigio o demanda que ha dado Iugar a las mismas,

Los litigios y demandas que motivaron las anotaciones preventwas de embargo los
. podemos clasificar en dos tipos:

« Litiglas relacionados con el pago de deudas: reclamaciones en pago de deudas
(Impuesto de RBienes Inmuobles, Impuesto de Actividades Econémicas,
devolucin de un préstamo,...} que derivaron en embargo,

¢ Otro tipo de procedimientos: reclamaciones post-venta, que tras los procesos
Judictales, acabaron con el embargo de activos, Este tipo de procedimientos
sélo afecta al epfgrafe de “Exisfencias”,

La aprobacién del convenio de acreedores no ha afectado a ninguno de los
embargos menclonados. No obstante, el Juez del concurso ha decretado el
levantamiento de los mismos cuando ha sido necesario para su disposicién.

El detalle de los activos afectados por las anotaciones preventivas de embargo es ¢l
signiente:

Of’ icinas Consell de Cent 2. 614 000 1 416 895
Oficinas San Fructioso 1.219.000 9.948
Parking PalauNou 116,000 3.134.018
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(i) Estos activos, que formaban parte del perfmetro de consolidacién a 31 de diciembre de 2013, a la
fecha de contestacidn del presente requerimiento no se extcuentran incluidos en dicho perimetro,

A la fecha de contestacidn del presente requetimlento se estd gestionando el
levantamiento judicial de algunos embargos, debido a que en algunos casos las
deudas que los originaron han sido canceladas (mediante acuerdos {ransaccionales
con los acreedores) o van a ser canceladas (mediante la cancelacién o mediante la

capitalizacién prevista en el conyenio de acreedores).

A fecha actual, el detalle de embargos de la tabla anterior, serfa el siguiente:

Solar Rubi 46.966
T;)tal Imnovilizado Materinl 46,966
Oficintas Consell de Cent 14,954
Oficinas San Fructuoso 9.948

__doa.ss]

La nota 6 "Inversiones Inmobiliarias? de la memoria consolidada revela que el valor
razonable de las mversiones inmohiliavias en funecldn deo las fasaciones realizadas por
un experio independiente (Savllls) # 31 de diciembre de 2013 asciende a 34,3 millones

€

Esta misma nota desglosa Ia tipelogfa de los activos regisfrados bajo este epfgrafe, sn
valor, carga hipotecaria, tasa de descuento, exit yield y metodelogfa empleada en su
valoracion.

Debers facilitarse In siguiente informacién al respecto:

6.1, Desglose del nivel de Ia jerarquia del valor razonable dentro del cual se
¢lastfican las mediciones del valor razonable en su tofalidad (Nivel 1, 2 0 3),
indicando sl ha habido nn cambio en la téenica de valoracién, en cuyo caso
debersn indicarse Ias razones para realizarlo (pfirrafo 93 () y (@) NIIF 13
"Medicion del Valor Razonable™).

El nivel de jerarquia utilizado para determinar ef valor razonable de los activos de
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este epigrafe, corresponde a un nivel 2, no habiendo ningfin cambio en la técnica de
valoracién respecto al ejercicio anterior,

Revelen, en su caso: (i) la existencin e importe de las restricciones a Ia
realizacién de las inversiones inmobiliarias, al cobro de los ingresos derivados
de las mismas o de los recursos obtenidos por su enajenacién o disposicién por
otra via (pArrafo 75 (g) NIC 40 "Inversiones Inmobiliarins"); ast como (i1) las
oblignciones confractuales para adquisicién, construceién o desarrollo de
inversiones inmobiliarlas, o por concepto de reparaciones, mantenimiento o
mejoras (pirrafo 75 (h) NIC 40 “Tnversiones Inmabiliarias').

Las Gnicas resiricclones a la realizacién de las “Inversiomes ifnmobiliarias™
respecto a los recursos obfenidos por su enajenacidn o disposicién, son las
hipotecas que graban dichas inversiones (véase Nota 6 de los Estados Financieros
Anuales de 2013), ast como los posibles embargos preventivos trabados sobre las
mismas (véase apattado 5,1 de contestaci6n al presente requerimiento),

En lo que respecta al cobro de los ingresos derivados de las mismas, Gnicamente en
el caso del Hotel Tryp Macarena de Sevilla, la entidad financiadora del activo tiene
pignorada el 100% de la renta mensual. No obstante, tespecto de las rentas
correspondientes 2 los meses de enero 2014 a abrit de 2018, ambas inclusive, la
entidad financiadora y el Grupo acordaron la fiberacién del 50% de fas rentas
mensuales en favor de la socledad propietaria del activo. A este respecto, el
acuerdo suserito prevé que dicha liberacién quedard sin efecto autométicamente, st
por cualquier causa, la socledad propietaria del activo entrara en fase de
liguidacién o de cualquier forma no se cumpliese el convenio alcanzade con los
acteedores, volviendo por tanto a quedar pignoradas la totalidad de las ventas y
cedidos tados los derechos de crédito en garaniia del riesgo.

No existen obligaciones contractuales para la adquisicién, construccién o
desatrollo de inversiones immobiliarias. Sin embargo, i existen obligaciones en
concepto de reparaciones o mantenimiento proplas del cumplimiento de la
normativa vigente, y a realizar conforme se vayan dando las circunstancias que
motiven dichas actuaciones.

Facilitese una deseripeién general de los acuerdes significativos de
arrendamiento donde se incluivdn, sin limitarse a ellos, los signientes datos
requeridos por el pirrafo 31 {¢) de Ja NIC 17 ""Arrendamientos":

() las bases para la determinacién de cualquier cuota de cardcter
contingente que se haya pactado;

No se ha pactado cuota de caracter contingente alguna.

(i) Ia existencia y, en su caso, los plazos de renovacién de los contratos, asi
como de las opciones de compra y Jas clusulas de actualizacién o
escalonamiento de precios; y
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A continugeién se detalian las principales caracterfsticas de los coniratos de
arrendamiento:

- Hotel Tryp Macarena de Sevilla: contrato de arrendamiento mixto de
obligado cumplimiento por parte del operador hasta el afio 2,030, El
contrafo establece dos tramos de renta, una fija con pagos mensuales y
una variable en funcién de beneficics con pagos semestrales.

- Oficinas Consejo de Ciento de Barcelona: contrato de arrendamiento
hasta junio de 2,023, El contrato es de renta fija y pago mensual,

- Locales comerciales de la Marina Port Vell de Batcelona: conirato de
arrendamiento de dos locales hasta mayo de 2,016 y de otro hasta marzo
de 2.021. Los contratos son de renta fija y pago mensual,

- Angel Guimeri de Barcelona: contratos de arrendamiento de cinco
viviendas utbanas. Los confratos son vitalicios, de renta fija y pago
mensual,

Ninguno de los confratos de arrendamiento prevé opcitn de comipra ni
cldusula de actualizacién diferente a Ia prevista en la norinativa vigente a
cada uno de los contratos.

(iii) Jas restricciones Impuestas a Ia entidad en virtud de los contratos de
mrendamicnto, tales como Ias que se refleran a da disfribucién de
dividendos, al endeudamiento adicional o a nneves contratos de

arrendamiento.

No existen restricclones a la Sociedad en virtud de los contratos de
arrendamiento susoritos. :

La nota 7 "Aetivos y pasives financieros" desglosa un deterioro acumulado de
" Activos Financieros no corrientes"” a 31 de diclembre de 2013 de 16,3 millones €, de
los que 16,2 millones € corresponden a activos financieros disponibles para la venta
que reflefan Jas Inversiones en sociedades que han sido excluidas del perimeiro de
consolidacién por encontrarse en liquidacion, las cuales se encuentran fntegramente

deterioradas.

Por su parte, el deteriovo registrado en relacion con los "Acfivos Financleros
corrlentes’ a 31 de diciembre de 2013 asciende a 167 millones €, de los que 165
millones € corresponden al epigrafe de "' Préstamos y partidas a cobrar", Gran parte de
estos deterforos surgen como consecuencia de la exclusién de determinadas sociedades

del perimeiro,

7.1,  Facliftese un desglose por compafifa de los saldos que refiejan Ia participacién
en Ias sociedades que han sido exeluldas del perimetro, asf como las enentas a
cobrar con ellas, junfo a sus correspondientes deterioros,
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Fl detalle del importe de la participacién y del deterioro de Ia misma en las
sociedades excluidas del perimeiro de consolidacion, es como sigue a

continuacién;

P reiy ;,:;31 ‘,sé:‘é: e 7’_; = = ’.
ABOUT GOLF, S.L. EN LIQUIDACION 208.754 (208.750) 0
ASESORES ENERGETICOS S.L. 1.503 0 1.503
ASTRA, 8.A. 1.803.036| (1.803.036) o
CONSTRUCTORA TNBESQS 8.A. EN LIQUIDACION 240405 (240.405) 0
BDUTAIMENT SANT ADRIA DE BESOS S.A. 241,500 {241.500) 0
GEONA PLUS, 8.1 3.005 _(3.005) 0
HABIDROME ESPANA, S.L. 1.806 {1.806) 0
INBESOS OCID, 8.1.. BN LIQUIDACION 1.644.681 1 (1.644.681) ]
INBESOS SUR, S.A. 33.110 {1.012) 32,098
KYESA GESTIO TWMOBILIARIA 8.L.Y, EN LIQUIDACION 3.200 (3.200) 0
MULTISADO CONSTRUCOES E URBANIZACOES, S.A. 13. 10 (18.740) 0
NALCAR 2000, S.L. EN LIQUIDACION 3.005 {3.00%) 0
NYESA CONSTRUCCION Y DESARROLLO S.L.U. EN \

LIGUIDACION ) 3.100 (3.100) 0
NYESA COSTA, S.L.1f, EN LIQUIDACION 226012 (226.012) 0
NYESA GLOBAL, 8.A 130.101 (130.10D ]
NYESA GOLF 8.1, 2.135 (2.135) 0
NYHSA INFANTES, 8.L , 1.661 {L.661) 8
NYESA PROYECTOS URBANOS, 8.L.U, EN LIQUIDACION 203.006 {203.006) ¢
NYESA SERVICIOS ADMINISTRATIVOS S.L.U, EN

LIQUIDACION 3,006 {3.006) ¢
NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA, SL.U. BN ‘

LIGUIDACION 4945701 | (4.945.701) 0
PROMOCIONES INDUSTRIALES Y FINANCIERAS S.A. TN

LIQUIDACION 2.854.808] (2.854.808) 0
RAURICH CONDAL, $.L. BN LIQUIDACION 979.650 {979.650) 0
RESIDENCIAL VILALBA GOLF $.L. EN LIQUIDACION 2,700,600 | (2.700.000) 9
TECNOPACK ESPANA S.L. 36 {36 0
VILLARIAS GOLF S.L. o
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A suvez, el detalle del importe de las cuentas a cobrar asf como del deterioro de
las mismas en las socledades excluidas del perlmetro de consolidacion, es el

sigulente;
= = Bk} et — e
ABOUT GOLF, 3.1, EN LIQUIDACION 461.858 (461.858) 0
ASESORES ENERGESTICOS S.L. 2925 2.125) 9
BIOENERGETICA ESPAROLA S.L. 420 (420) ]
CONSTRUCTORA INBESOS S.A., EN LIQUIDACION 2.619.315]  (2,619.315) . 0
EDUTATMENT SANT ADRIA DE BESOS S.A. 112,089 {112.089) 0
FULADEMA S.L. 90 90) 0
GEQNA PLUS S.L. 1.806 {1.906) 4
GOLF PARK 3 8.L. 2573 (2.573) 0
HABIDROME ESPANA 8.1, 17 (17 0
INBESOS OCIQ, $.L. EN LIQUIDACION 12.208.793 [ (12.298.793) @
KYESA GESTIO INMOBILIARIA S.L.U, EN
LIQUIDACION 15.780.476] (15.786.476) 0
MULTISADO CONSTRUCOES E URBANIZACOES, 5.A. 21531074 (2.153.107) 0
NALCAR 2000, S.L. BN LIQUIDACION 402.165 (402.165) g
NYESA CONSTRUCCION Y DESARROLLO S.L.U,, EN
LIQUIDACION 159,023 (159.023) [0
NYESA COSTA §.1.U, EN LIQUIDACION 23.279,552 | (23.279.552) 0
NYHSA GLOBAL S.A. 30.197 (30.197) 0
NYESA GOLE S.L. 79.631 (79.631) 0
NYESA INFANTES S.L. 11,218 (11.218) 0
NYESA PROYECTOS URBANOS S.L.U., EN
LIQUIDACION 25.769.611 | (25.769.611) 0
NYESA SERVICIOS ADMINISTRATIVOS 8.1.U,, EN
LIQUIDACION 1.798.637] (1.798.63% i}
NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA S.L.U,, BN '
LIQUIDACION ‘ 78.696.951 | (78.696.951) 0
PROMGCIONES INDUSTRIALES Y FINANCIERAS S.A.,
EN LIQUIDACION 11,565 {11.565) ]
RAURICH CONDAL $.1.., EN LIQUIDACION 703476 (708.476) 0
RESIDENCIAL VILALBA GOLE §.L., EN LIQUIDACION 335274 (335274) 0
VILALBA GOLF $.L. EN LIQUIDACION 503.831 (503.831) ]
ZARAGOZA GESTION DE, VIVIBNDAS 8.1, 0

La nota 26.1 Y Eferciclos sufetos a inspeccidn fiscal® sefiala que el 16 de noviembre de
2009, se notificaron actas firmadas en disconformidad correspondientes al Impuesto
sobre el Valor Afiadido y al Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2004 de Nyesa
xplotaciones Hoteleras S.L.U. y ofras sociedades exeluldas del perfmetro
consolidacion, En relacién a las citadas acias, esta misma nota sefiala que, con fecha 4
de febrero de 2014, el Abogado del Fstado se allan6 en los recursos presentados por
Nyesa Explotaciones Hoteleras ST, y se prové ¢l allanamiento en el resto de

14




KYESAVALDRESLOAPARAL DY

recursos en cuanto se abra el plazo de alegaciones en el resto de procedimientos, En
consecuencia, no se ia provisionade importe alguno por esfos conceptos.

Ademis, esta misma nofa revela que a finales de 2011, s¢ recibié comunicacién del
niclo de acinaciones de comprobacidn e investigacidn de retenciones del Impuesto
sobre la Renta de 1as Personas Tisicas de Nyesa Valores Corporacién de los gjerciclos
2009 y 2010, Derivado de las mismas se presentaron declaraciones complementarias
extemporfineas, y se procedié al registro de una provisién, por Ia estimacién que de
Ias actas pudiera desprenderse, asi como la correspondiente sancién que pudiern
tmponerse por las mismas. En cuanto a la comprobacion, las actuaclones inspectoras
han sido interzumpidas, y el expediente remitido al Ministerlo Fiscal, al entender la
Inspeccién una posible cuota defrandada, Como consecuencia, en el Estado de
Situacién Financiera se han reconocide provisiones por importe de 1,8 millones €,

8.1,  Actunlicen a Ia fecha de contestacion al presente requerhmicnto el estado en
que se encuenfran las citadas actuaciones de Ia Agencia Tributaria (v de
cualguier otra que hubiera podido surgir con pesterioridad) indicando, en su
caso, ¢l impacto en los estados financieros del grupe.

En relacién con los procedimientos derivados de las actas firmadas en
disconformidad correspondientes al Impuesto sobre ¢l Valor Affadido del ejercicio
2004, a continuacién se detallan los avances en el procedimiento:

- NYESA EXPLOTACIONES HOTELERAS, S.L.. {ras la sentencia firme de la
Audiencia Nacional de fecha 15 de junic de 2014, la AEAT anuld la

Hquidacibn,

- NYESA BXPLOTACIONES HOTELERAS, S.L. (como sucesora de NYESA
SERVICIOS RESIDENCIALES, S.L.):sentencia firme de la Audiencia Nacional de
fecha 4 de julio de 2014, Est4 pendiente la anulacién del acto de liquidacién
por la AEAT.

- NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA, S.L. en liquidacién (como sucesora de NYESA
PIRINEOS, S.L.): sentencia firme de la Audiencia Nacional de fecha 15 de
septiembre de 2014, Hstd pendiente la atulactén del acio de liquidacién por la
AEAT.

- NYESA COSTA, S.L. en liquidacién: tras el allanamiento del Abogado del
Estado al recurso presentado, se esté a la espera del seffalamiento de votacién
y fallo desde el 14 de julio de 2014,

- NVYESA VIVIENDAS ZARAGOZA, S.1. en liquidacién: Ia interposicién del
recurso estd admitido a tramite y se estd a la espera de que el TEAC remita el
expediente a la Audiencia Nacional.

Por otro lado, en relacién con los procedimicntos derivados de las actas firmadas
en disconformidad correspondientes al Impuesto sobre Sociedades del ejercicio
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2004, a continvacidn se detallan los avances en el procedimiento;

- NYESA EXPLOTACIONES HOTELERAS, SL.. se estdA a la espera del
sefialamiento de votacién y fallo por la Audiencia Nacional desde el 14 de

Jjulio de 2014,

- Nv#SA EXPLOTACIONES HOTELERAS, S.L. (como sucesora de NYESA
SERVICIOS RESIDENCIALES, S.L.): se estd a la espera del sefialamiento de
votacién y fallo por la Audiencia Nacional desde el 22 de septiembre de 2014,

- NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA, S.L, en liquidacién (como sucesora de Nyesa
Pirincos, S.L.): pendiente de formular Conclusiones hasta el 15 de diciembre
de 2014,

- NYESA COSTA, 8L, en liquidacién: se estd a la espera del sefialamiento de
votacion y fallo por fa Audiencia Nacional desde el 26 de septiembre de 2014,

- NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA, S.L. en liquidacién: se estd a la espera del
seffalamiento de votacitn y fallo desde el 11 de abril de 2014,

Por Gitimo, a fecha de contestacidn del presente requerimiento, tampoco se ha
producido variacion alguna en relacién con las actuaciones de comprobacién e
investigacion de retenclones del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas de
NYESA VALORES CORPORACION, S.A. de los ejercicios 2010 y 2011,

La neta 30 "Garanflas comprometidas con fercergs" confenida en Ia memorla
consolidada establece que el Grupe presta garantfas ante varias entidades financieras
a partes vinculadas por imporie aproximade de 135 millones €, de los cuales 126,5
millones € corresponden a sociedades del grupo excluidas del periniefro de
consolidacion (esta misma cifra se desglosa en la nofa 28 "Operaciones con partes
vinewladas" apartado 28.4 "Operaciones de aflangamienio o garantfa"}, El importe
sobre el que se ha registrado provision con base en la mejor estimacién posthle ha sido

de 43,5 millones €,

A cste respecto; 12 nota 12, ""Provisiones", seitala que, de las adicienes recogidas en el
epigrafe de "Provisiones corrientes" registradas en 2013, 14,3 millones € son para
cubriv Ias responsabilidades por créditos afianzados por socledades del Grupo a
empresas exclnidas del perimeiro de consolidacién,

Facilitese Ia siguiente informacién al respecto:

91, ‘Fratamiento que se ha aplicado a las referidas garantias en el informe
definifivo elaborado por Ia administracidnt coneursal,

El tratamiento que las referidas garantfas han tenido en el informe de la
administracién concursal ha sido ¢l siguiente:
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AvalR ,5 : ‘} E BHiTo
i A

el & =
Operacién 1 )] 1.426.212,78 1.426,212,78 | C, Ordinario / Subordinado
Operacién 2 2] 2.033.145,08 1.177.904,26 | C. Ordinaric / Subordinado
QOperacién 3 1) 11.861.953,10 1.874.400,00 [ C, Ordinario / Subordinade
Operacién 4 ) 1.521.526,30 1.521.526,30 | C. Ordinarlo / Subordinado
Qperacién 5 {3) 8.086.577,98 | C, Ordinatlo / Subordinado
Operacién 6 9.008.794,88 1.727.794,88 C. Contingente
Operaclén 7 1.285.214,60 560438,60 C. Conlingente
Operacidn § 2,508.241,23 919.414,31 C, Contingente
Qperagién 9 1.771.629,19 960.011,98 C. Contingente
Operacién 10 179.113,46 33.513,71 C. Contingente
Opsracién 11 (2) 19,298.054,46 16.676.882,19 | C. Ordinario / Subordinade
Operaci(;n 12 | (D ‘ 6.976.831,63 1.496.535,95 | C. Ordinarlo / Subordinado
Qperacién 13 (2) 2.044.771,34 500,371,34 | C. Ordinario / Subordinado
Operagidn 14 9.070.675,01 2.256.673,01 | C, Ocdinario / Subordinade
Operacién 15 | (3} 6.026.509,58 1.288.471.53' C. Ordinario / Subordinade
Qperacitn 16 4.233,875,30 99237542 C. Contingente
Opctacién 17 10.668.338,16 2.533.088,76 | C. Ordinatio / Subordinado
Operaciin 18 14,389.967,42 4.178.980,22 | C. Ordinario / Subordinado
Operacibn 19 10.204.618,84 2.802.759,67 C. Contingenie
QOperacién 20 3 345.953,26 _ gjl 3.903 2}6 C. Ordinatio / Subordinado

354120850

{*} La clasificacién come Crédite Ordinario o Crédite Subordinado corresponde al principal o

[ntereses respectivanitente,
La tabla anterior, completa la contestacién a los apartados siguienies.

Describan si de 1as negociaciones manfenidas con entidades financieras hasta
Ia fecha de contestacién al presente requerimiento se han producido seuerdos
para la exiincibn de las garantias descritas en la nota 30 de la memoria

consolidada,

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2013, se han realizado operaciones con
entidades financieras que ha permitido reducir los importes afianzados y mostrados
en la tabla del apariado 9.1. En este sentido hacer las siguientes precisiones:

» Las operaciones de afianzamlento sefialadas con (1), se han extinguido
mediante el acuerdo alcanzado con una entidad financiera,

e Las operaciones de aflanzamiento con la resefia (2), se han acogido a la
segunda alternativa propuesta en el convenlo de acreedores, esto es la
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capltalizacién, por lo que los citados afianzamientos se extinguirdn una vez
s¢ lleven a cabo las operaciones de capitalizacién. Estas operaciones
previamente se liallan provisionadas por exactamente el importe por el que
serdn capitatizadas, salvo la “operacidn 2” que se encuentra pendiente de
gjecucion hipotecaria, y se desconoce el importe por el que se ejecutard el

activo,

*  Se ha producido una reduccidn del afianzamiento por las operaciones que
se indican con el (3), consecuencia de los acuerdos alcanzados con una
enfidad de crédito. Bsta reduccién puede tener todavia recoirldo hasta
aleanzar un minime de 5,393 miles de euros acumulados.

93.  Justifiquen Ias razones por las cusles el grupo no estina que vaya a tener que
hacer frente a la totalidad de los importes garaufizados, detallando los
criterios empleados por Nyesa para concluir que Ja mejor estimacién de In
provisién asciende a 43,5 millones €.

En la mayor parte de los casos expuestos en la fabla anterior, el afianzamiento por
paite del Grupo, es garantia adicional, a la que en cada una de las sociedades
acreditadas se presta mediante la hipoteca constituida sobre sus proplos activos. A
la fecha actual, no se sabe cusl serd, en su caso, el valor de ejecucién de los activos
ni, por tanto, el resultante exiglble para el Grupo. Por ello, 1a Direccién del Grupo,
con la mejor informacién dispontble a la fecha de formulacién de los Estados
Financieros Anuales correspondientes al ejercicio 2013, raté de estimar Ia posible
provisién a registrar, de acuerdo los criterios que se mencionan en los mismos.

Es importante destacar, que aunque las estitmaciones se realizaron de forma
individual pata cada caso, no se espera que en el conjunto fas cantidades que se
deriven de estos afianzamientos . superen las provisiones registradas,
Adicionalmente destacar, que a la fecha de contestacién del presente
requerimiento, los importes que flguran en fos afianzamientos, y slempre que
hayan optado por la propuesta de pago planteada en la propuesta de convenio do
acreedores aprobada, se han visto minorados en un 70% por la quita realizada en
aplicacién del convenio, hecho que todavia refuerza, si cabe la razonabilidad de las
estimaciones realizadas,

——

Alfonso Polo Soriano
Secretario del Consejo de Administracion
NYESA VALORES CORPORACION, 8.A.
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