Ademas, Metrovacesa adquiere una opeion de compra
sobre el 10% de DUCH

Acuerdo estratégico entre Metrovacesa y el
BBVA para aunar activos inmobiliarios dentro
del Grupo Metrovacesa. La operacion esta

valorada en 40.000 millones de pesetas

Metrovacesa refuerza su perfil patrimonialista e incorpora el Area de
servicios como complemento a su diversificacion

Metrovacesa hace asi la primera apuesta efectiva por el tamafio en el
sector inmobiliarie, reforzando su negocio de base, el patrimonial. Los
objetivos de Metrovacesa con esta operacion se basan en tres conceptos
fundamentales: crecer en balance para aumentar su liderazgo, reforzar
su posicion patrimonialista a través de la incorporacion de mas de
137.000 metros cuadrados alquilables, basicament: oficinas, que
suponen un incremento de mas del 20% sobre la cartera actual, y
completar su diversificacion a través de las areas de servicios de
Gesinar, con gran potencial de desarrollo. Ademas, profundiza en su
colaboracion con BBVA, su socio histérico v de referencia, v podra
aportar su experiencia en grandes operaciones urbanisticas madrileiias
al proyecto Operacion Chamartin.

Metrovacesa ha llegado a un acuerdo con el BBVA pura aunar activos
inmobiliarios dentro del Grupo Metrovacesa, La operacior estd valorada en
40.000 millones de pesetas. De esta cifra, Metrovacesa abonara en efectivo
5.000 millones, y el resto mediante absorcion de deuda y emision de nuevas
acciones propias, con una prima del 17%, aproximadimente, sobre la
cotizacidn actual,

La operacion incluye las divisiones patrimonial y de servicios de Gesinar,
asi como una opcidn de compra sobre el 10 por cieno de DUCH, la
compafiia que hdera la Operacion Chamortin, Metrovacesa convocari en
breve Junta General Extraordinaria de Accionistas para poner en marcha la
firs10n,

Crecer en tamafio

Con esta operacion, Metrovacesa incrementa su tamafio y da un paso mas
para seguir ejerciendo el liderazgo en el sector inmobiliario zspafiol.



Con la incorporacion de la nueva superficie en alquiler, Metrovacesa
consolida ain mis su posicién como primera inmobiliaria patrimonialista
del pais. La operacion aporta mas de 137.000 metros cuadrados alquilables,
basicamente de oficinas, con una rentabilidad media neta del 7 por ciento,
precio conveniente para Metrovacesa de acuerdo a la situacion del mercado.
Entre el patrimonio incorporado figuran edificios singulires de oficinas,
especialmente en Madrid y Barcelona. El rendimiento nito anual de los
alquileres asciende a unos 1.700 millones de pesetas. El 75 por ciento de su
superficie alquilable se ubica en Madrid, y el 10 por cientc en Barcelona, y
entre sus edificios mas representativos destacan los situados en Aragén 271
en Barcelona, v en Recoletos 22, Claudio Coello 31, Capitdn Haya 1 v Plaza
del Liceo en Madrid.

Al cierre de 1999, los ingresos por alquileres de Metrovacesa representaron
12.652 millones de pesetas, con un aumento del 21 por ciento sobre los
10.431 millones de pesetas del anterior ejercicio. El ritmo zscendente de los
alquileres del Grupo es especialmente intenso en los segmentos mis
estratégicos para la compafifa, al tratarse de la mmobiliaria con un perfil
patrimonialista mas definido y consolidado en el mercado nacional,
reforzado ahora con la nueva operacion.

Servicios: diversificacion y crecimiento

Con la incorporacién al negocio del area de servicios inmobiliarios de
Gesinar, Metrovacesa completa cuantitativa y cualitativamente su estrategia
de diversificacion iniciada hace unos afios, entrando con una posicion de
hiderazgo en uno de los subsectores del mercado inmobiliar o de mas rapido
crecimiento y potencial de desarrollo futuro. Asi por ejemplo, el afio pasado
el subsector nacional de agencias inmobiliarias alcanz6 una facturacion de
245.000 millones de pesetas, con un incremento del 30%.

Metrovacesa incorporara a su actividad las agencias 6 tienclas inmobiliarias,
el area de tasaciones, la de subastas y la administradora de fondos de
inversion inmobiliania. Este afio el area proporcionari un beneficio bruto
superior a los 1.000 millones de pesetas.

Con esta incorporacion significativa de servicios, Metrovaesa potencia su
red, cobra protagonismo en dreas de negocio anticiclicas, y se sitia en
excelentes posiciones para el desarrollo def negocio en Intertet.
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Operacion Chamartin: un proyecto emblemiitico

La operacion acordada entre la Inmobiliaria y el BBVA in:luye ademas una
opcién de participacion de un 10% en DUCH, en cuyo capital participa
BBVA con un 72,5%. DUCH lidera la operacion Chamartin, lo que supone
para Metrovacesa otro excelente punto de apoyo para el crecimiento en afios
futuros y participar en una de las principales operacione: inmobiliarias de
Europa actualmente. Como se recordara, Metrovacesa ha participado en
proyectos urbanisticos tan embleméaticos para Madrid como la Plaza de
Espafia, la zona de Metropolitano o Azca.




