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CONSTITUCION DE BANCAJA - BVA VPO 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, CESION DE DERECHOS DE

CREDITO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS MEDIANTE LA

i EMISION Y SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE
{ TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE

- TITULIZACION —m == mmm o s e e e e e

NUMERO  OCHOCTENTOS CUARENTA Y TRES.

- En Madrid, mi residencia, a tres de abril de
dos mil nueve.-—————————-——— e ——

Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario Madrid

y de su Ilustre Colegio, personado en la Oficina de

“Europea de Titulizacién, S.A., S.G.F.T.”, sita en

agasca, namero 120, de Madrid, previo

equerimiento especial, al efecto, -—==——m————————-
————————————————— COMPARECEN ————————~==——m—m e e

" DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad,
separado judicialmente, economista, con domicilio
profesional en Madrid, calle Lagasca n°®°. 120, vy
provisto de Documento Nacional de Identidad vy

Numero de Identificacidédn Fiscal (DNI y NIF)



DON JOSE ANGEL GONZALEZ GARCIA, mayor de edad,
casado, de la Banca, y vecino de Madrid, c¢on
domicilio en la calle Maria de Molina, n°® 39, 3°
dcha., y provisto de Documento Nacional de
Identidad y Numero de Identificacién Fiscal (DNT vy
NIF)  emmmmm e

DON JUAN-IGNACIO HERNANDEZ SOLANOT, mayor de
edad, casado, de la Banca, con domicilio
profesional en Valencia C/Pintor Sorolla, 2 vy 4, y
provisto de DNI  —mmmmm e mee

—————————————— INTERVIENEN ~—==—-————mm e m e

Don Mario Masia Vicente, en nombre y
representacién de EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION (en
adelante la "Sociedad Gestora") con domicilio en
Madrid, calle Lagasca 120 y C.I.F. n°® A-805144¢6
entidad constituida de conformidad con lo dispuesto
en el articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversidn Inmobiliaria Y sobre Fondos de
Titulizacidén Hipotecaria (en adelante la "Ley
19/1992"), en virtud de autorizacién otorgada
mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante

escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
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Notario de Madrid D. Roberto Blanquer Uberos, con
el numero 117 de su protocolo e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro
0, folio 49, Seccién 8, hoja M-89355, inscripcidn
1%, Posteriormente transformada en Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizaciéon conforme a lo dispuesto
en el capitulo II y en la disposicién transitoria
tnica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por
el que se regulan los fondos de titulizacidn de
activos y las sociedades gestoras de fondos de
titulizacién, en virtud de la autorizacién otorgada
por la 0.M. de 4 de octubre de 13999 vy mediante
escritura otorgada el 25 de octubre de 1999 ante el
Notario de Madrid D. Luils Felipe Rivas Recio con el
numero 3.289 de su protocolo, que causd la
inscripcién 33 de la hoja abierta a la Sociedad en
- dicho Registro Mercantil. Asimismo, la Sociedad
Gestora estd inscrita en el Registro especial
abierto al efecto por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores c¢on el numero Z2.---——=——————————-—

El objeto social de 1la Sociedad Gestora,

establecido en el articulo segundo de sSus
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Estatutos, se transcéiéeyéﬁconti;uacién: ——————————
"La Sociedad tendré. por objeto exclusivo la
constitucidn, administracién, Yy representacién
legal tanto de los fondos de titulizacién de
activos como de los fondos de titulizacién
hipotecaria. Asimismo, y de conformidad con 1la
normativa legal aplicable, le correspondera, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de ios valores emitidos con cargo a los
fondos que administre y de los restantes acreedores
ordinarios de los mismos."———=--mmmm—mo______
Su legitimacidén para este acto resulta:—--—-——-
A) .- Del acuerdo adoptado por la Comisién
Delegada del Consejo de Administracién de la
Sociedad Gestora de fecha 18 de noviembre de 2008,
segun consta en la certificacién de acuerdo
expedida por la Secretaria del Consejo de
Administracidén con el V°, B°. del Presidente de
fecha 19 de noviembre de 2008, la cual se incorpora
a esta matriz como ANEXO 1.--—————mm—o . ____
B).- Y de los apoderamientos a su favor

otorgados en escrituras ante los Notarios de Madrid

D. Roberto Blanquer Uberos y D. Felipe Rivas Recio
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con fechas 11 de marzo de 1993 y 16 de febrero de
2000, respectivamente. Exhibe en este acto copias
autorizadas y debidamente inscritas en el Registro
Mercantil de dichos apoderamientos, considerando
yo, el Notario, suficientes las facultades
conferidas para los actos formalizados en esta
escriturg.-————-———=————————— - —— - — oo - ——

DON JOSE ANGEL GONZALEZ  GARCIA, como
apoderado, en nombre y representacién de CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA,
Entidad de Crédito de naturaleza fundacional vy
caridcter benéfico-social, fundada en 1.878 con la
denominacién de "Caja de ARhorros y Monte de Piledad
de Valencia", con domicilio social en Castellodn
(Caballeros, n°. 2); de duracidén indefinida,
integrada en la Federacién Valenciana de Cajas de
Ahorros y en la Confederacién Espafiola de Cajas de
Ahorros, inscrita en el Registro Mercantil de
Castelldén al tomo 532, libro 99 de la Seccidn
General, hoja CS-2749, folio 1, inscripcidn 1%, vy
sometida al protectorado de la Generalitat

Valenciana. —————-——=———-—=—----—o-=——mo o oo oo oo

904789201



La referid;. Entidad es resultado de la
integracién de las siguientes instituciones: "Caja
de Ahorros de Valencia", fundada el 1.878 por la
Real Sociedad Econdémica de Amigos del Pais de
Valencia"; "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Segorbe"”, fundada el 1.884, incorporada por fusién
en 1.989; "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Castellén", constituida en 1.899 e incorporada por
fusidén en 1.991; y "Caja de Ahorros y Socorros de

Sagunto", fundada en 1.841 e incorporada por fusién

La Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y
Alicante, BANCAJA, se rige ©por sus Estatutos
autorizados por Orden de la Conselleria de Economia
y Hacienda, de 2 de octubre de 1.991, con las
modificaciones ©posteriores autorizadas mediante
resolucidén de 28 de mayo de 1.992 de la Direccién
General del Tesoro y Politica Financiera,
Resolucidn de 2 de febrero de 1.993, del Instituto
Valenciano de Finanzas y 1las aprobadas por la
Asamblea General de esta Entidad el 27 de marzo de
1.993, autorizadas por Orden de dicha Conselleria
de 26 de Mayo de 1.993; C.I.F. G~-46/002804., ——————~

En cuanto a la actual denominacién social, fue
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acordada por la Asamblea General de 16 de mayo de
1.992, y aprobada por la Resolucién de 28 de mayo
de 1.992 de la Direccién General del Tesoro vy
Politica Financiera de la Conselleria d'Economia 1
Hisenda de la Generalitat Valenciana, acuerdo que
fue elevado a publico en escritura autorizada por
don Antonio Reaus Codes, Notario de Valencia, el 29
de mayo de 1.992, n°. 1.208 de su protocolo,
inscrita en el referido Registro Mercantil,
causando la inscripcién 30° de la hoja
correspondiente a dicha Entidad. ------7-=-—---—7--

Su legitimacién para este acto resulta: ----

A) .- Del acuerdo adoptado por el Consejo de
Administracién de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, en sesidn celebrada
el dia 30 de julio de 2008, segin consta en la
certificacién de acuerdos expedida el dia 12 de
noviembre de 2008 por el Secretario del Consejo de
Administracién Don Angel Daniel Villanueva Pareja,
con el V°. B°. de su Presidente, Don José Luis
Olivas Martinez. Dicho acuerdo se ha elevado a

publico mediante escritura otorgada ante el Notario

9C4789202
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de Valencia, D. José Manuel Valiente Fabrega el dia
13 de noviembre de 2008, con el numero 1.459 de su
protocole. Original de la citada escritura queda
unida a esta matriz como ANEXO 2. --——————ceeee__
B).- Y del poder otorgado a su favor ante el
Notario de Valencia D. José Luis Pavia Sanz el dia
17 de enero de 2007, con el numero 150 de su
protocolo. Exhibe en este acto copia autorizada y
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
dicho apoderamiento, considerando yo, el Notafio,
suficientes las facultades conferidas para los
actos formalizados en esta escritura.---——————c———.
DON JUAN-IGNACIO HERNANDEZ SOLANOT, en nombre
y representacidédn de BANCO DE VALENCIA S.A. (en lo
sucesivo, “BANCO DE VALENCIA”) sociedad domiciliada
en Valencia, en la Calle Pintor Sorolla, numeros 2
y 4; C.I.F., numero A-46002036, ———————m e
Su legitimacién para este acto resulta: ----—--
A) .- Del acuerdo del Consejo de Administracidn
de la citada entidad adoptado en su reunién de 19
de diciembre de 2008 segun consta en la
certificacién de acuerdo expedida por el Secretario
del Consejo de Administracién con el v°. B°. del

Presidente de fecha 10 de febrero de 2009, la cual
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se incorpora a esta matriz como ANEXO 2.-------——--

B).- Y del poder concedido a su favor en
escritura publica del notario de Valencia Don
Vicente Martorell Eixarch de 29 de octubre de 1992
y bajo el numero 1889 de su protocolo, inscrito en
el Registro Mercantil de Valencia ai tomo 3175,
libro 489 de la Seccién General, folio 98, hoja
numero V-6912, inscripcién 1215. Exhibe en este
acto copia autorizada y debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de dicho apoderamiento,
considerando yO, el Netario, suficientes las
facultades conferidas para los actos formalizados
en esta escritura.-----———==-——————s—— oo ——m— o

Asevera cada uno de los comparecientes la
total vigencia y subsistencia de sus poderes.---—--

Les c¢onozco, y tienen a mi juicio, segun

. respectivamente acttan, capacidad para este acto

—————————————————— EXPONEN —-——==——=—————m—m————
I. Que la Sociedad Gestora esta facultada
para constituir Fondos de Titulizacidén de Activos vy,

en consecuencia, para ejercer la administracién vy
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representacién legal de los mismos, al amparo de lo
previsto por el articulo 12.1 del Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el gque se regulan los
fondos de titulizacidén de actives y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacidén (el “Real Decreto
926/1998”) y por la Ley 19/1992, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacidén.—--—-———----—-—m—————m
II. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un Fondo de Titulizacidén de Activos de
acuerdo con el régimen legal previsto por el Real
Decreto 926/1998, por los articulos 5 y 6 de la‘Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicaciodn,
la disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994 en
su redaccidén vigente, y en la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su
supervisidén, inspeccidédn y sancidén, y en las demds
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacién en cada momento bajo 1la
denominacién de “BANCAJA - BVA VPO 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”).——-——m——m=—wm-
Se adjunta como BANEXO 1 a la presente

Escritura, certificacién del acuerdo adoptado por
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la Comisién Delegada del Consejo de Administracidn
de la Sociedad Gestora en reunidén sin sesidn con
fecha 18 de noviembre de 2008 relativo a la
constitucidn del Fondo de Titulizacidén de
ACtIVOS  m o mm s e

IIT. Que CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (“BANCAJA”) es una
Entidad de Crédito con una extensa cartera de
préstamoé hipotecarios en su active y desea emitir
certificados de transmisién de hipoteca sobre los
mismos para gque constituyan los activos agrupades
en el Fondo.—-——--——=wmmmm e e -

DON JOSE ANGEL GONZALEZ GARCIA expone que el
Consejo de Administracidén de BANCAJA en su reunidn
de 30 de julio de 2008, aprobd ceder derechos sobre
préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria,
mediante la emision de titulos nominativos
denominados certificados de transmisidn de
hipoteca, que BANCAJA haya concedido a
particulares, a favor de un Fondo de Titulizaciédn
de Activos de naturaleza cerrada creado al efecto

para agrupar los citados activos en el mismo, por

9C4789204
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un importe méximo de quiﬁientos millones de euros
(500.000.000,00 euros) , ——————————m

IV. Que BANCO DE VALENCIA es wuna Entidad de
Crédito c¢on una extensa cartera de préstamos
hipotecarios en su activo b4 desea emitir
certificados de transmisién de hipoteca sobre los
mismos para qﬁe constituyan los activos agrupados
en el Fondo., —————————————-— - o

D. JUAN-IGNACIO HERNANDEZ SOLANOT expone que el
Consejo de Administracién de BANCO DE VALENCIA,
S.A. en su reunién validamente <celebrada en
Valencia, el dia 19 de diciembre de 2008, acordd
autorizar la cesidén de préstamos, créditos y otros
activos de titularidad de BANCO DE VALENCIA, aptos

conforme a la legislacidén vigente, y emitir, en su

caso, sobre los mismos cualesquiera titulos
previstos en la legislacién del mercado
hipotecario, en concreto, participaciones

hipotecarias y/o certificados de transmisidén de
hipoteca para su transmisioén, incorporacién,
adquisicidén, agrupacidén o suscripcidn por un Fondo
de Titulizacidédn Hipotecaria o de Activos, tal vy
como se recoge en la escritura publica de elevacién

del acuerdo que se adjunta en el ANEX0O 2 de esta
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Escritura, y por un importe maximo de dos mil
millones (2.000.000.000,00) de euros, —-—-—-———===———-

V. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la
constitucién del Fondo de Titulizacidn de Activoes,
y actuando como representante legal en nombre vy
representacién del mismo, procede a suscribir los
certificados de transmisién de hipoteca emitidos
por BANCAJA y BANCO DE VALENCIA (en los sucesivo,
“Certificados de Transmisidén de Hipoteca”)sobre
préstamos con garantia hipotecaria, que integraran
el activo del Fondo, y a llevar a cabo una emisidn
de Bonos de Titulizacién (en lo sucesivo los
“Bonos”) que integraran el pasivo del mencionado
Fondo de Titulizacién de Activos, -—-—-————r——=—————-

VI. Que se ha llevado a cabo la verificacidn
de una serie de atributos de los préstamos
hipotecarios seleccionados de la cartera de BANCAJA
y BANCO DE VALENCIA gque son e€en su mayor parte
cedidos al Fondo, mediante una auditoria elaborada
segin la técnica de muestreo aleatorio. La citada
auditoria ha sido realizada por la firma Ernst &

Young S.L. (“Ernst & Young”), inscrita en el

9C4789205



Registro Oficial ae'Auditores de Cuentas (R.0.A.C.)
con el namerc S0530 y domicilio social en Madrid,
Plaza Pablo Ruiz Picasso numero 1, segin  se
acredita por el informe de auditoria de los
préstamos, copia del cual se adjunta como ANEXO 3 a
la presente Escritura.--—-—-—--e—————sommm o __

VII. Que el registro previo por la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, se ha efectuado
con fecha 2 de abril de 2009 segiin se acredita
mediante el oportuno escrito de inscripcién,
suscrito por el citado Organismo, copia del cual se
adjunta como ANEXO 4 a la presente Escritura., —---—-—

VIII. Que tal y como prevé el articulo 6 de la
Ley 24/1988 del Mercado de Valores y el articulo
5.9 de la Ley 19/1992, la escritura de constitucién
del Fondo de Titulizacién de Activos sera el
documento por el que los Bonos, emitidos con cargo
al Fondo, se representen mediante anotaciones en
CUent A, —mm o e e e e

Sobre la base de los antecedentes expuestos,
las partes acuerdan el otorgamiento de la presente
Escritura de constitucién del Fondo de Titulizacién
de Activos, cesidén de derechos de crédito de

préstamos hipotecarios mediante la emisién vy
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suscripcién de Certificados de Transmisidn de
Hipoteca y emisién de Bonos, en los términos
previstos en el articulo 6 del Real Decreto
926/1998; escritura publica a la que se incorporan,
formando parte integrante de la misma, los Anexos

del 1 al 10 que en la misma se citan y que se

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO BANCAJA -
BVA VPO 1 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS. -----=--
1. CONSTITUCION DEL FONDO. ———======————=====-
La Sociedad Gestora en el presente acto
constituye un Fondo de Titulizacién de Activos con
la denominacién de “BANCAJA - BVA VPO 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (en lo sucesivo el
"Fondo") que se regira: -——-—=------—=-o—--——-———sess
(i) en primer lugar, por la presente Escritura
piblica de constitucién del Fondo, cesidén de
derechos de crédito de préstamos hipotecarios
mediante la emisién y suscripecién de Certificados
de Transmisién de Hipoteca y emisidon de Bonos de

Titulizacién (en lo sucesivo la “Escritura”); y----

9C4789206
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(ii) en segﬁgaa'lﬁgar, por el régimen legal
previsto por el Real Decreto 926/1998, por la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién,
por la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se
adapta 1la 1legislacién espaficla en materia de
entidades de crédito a la Segunda Directiva de
Coordinacién Bancaria y se introducen otras
modificaciones relativas al sistema financiero
("“Ley 3/1994") en su redaccién vigente, por la Ley
del Mercado de Valores, por la Ley 41/2007, de 8 de
diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario
Y otras normas del sistema hipotecario v
financiero, de regulacidén de las hipotecas inversas
Y el seguro de dependencia y por la que se
establece determinada norma tributaria (“Ley
41/2007"), por el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en materia de admisién a negociacién de
valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas ptlblicas de venta o susceripcién y del

folleto exigible a tales efectos, (en adelante, el
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“wReal Decreto 1310/2005), por el Reglamento CE N°
809/2004 de la Comisién de 29 de abril de 2004
relativo a la aplicacién de la Directiva 2003/71/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la
informacién contenida en los folletos asi como el
formato, incorporacién por referencia, publicacion
de dichos folletos y difusién de publicidad, en su
redaccién vigente (en adelante, el “Reglamento CE
N° 809/2004”) y las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacién
en cada momento.---——=—=—=—m———-—--——————o——mssso——oss
La constitucién del Fondo, de acuerdo con el
articulo 5.1 del Real Decreto 926/1998, ha sido
objeto de registro por la Comisidn Nacional del
Mercado de Valores (en adelante “CNMV”) con las
condiciones y requisitos recogidos en la Ley del
Mercado de Valores y el Real Decreto 1310/2005 y
demas normativa vigente. El Folleto de constitucidn
del Fondo y de emisién de los Bonos fue registrado
por la CNMV con fecha 2 de abril de 2009. Fotocopia
del escrito de inscripcién de la CNMV se adjunta a

la presente Escritura como ANEXO 4.- —-—-—--—-—-——-—--

9C4789207
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La Sociedad Gest;ra manifiesta que el
contenido de la presente Escritura coincide con el
proyecto de escritura de constitucién que ha
entregado a la CNMV, sin que, en ningun caso, los
términos de la presente Escritura contradigan,
modifiquen, alteren o invaliden la regulacién
contenida en el Folleto.—===—==c—mooemme________

2. NATURALEZA DEL FONDO. —==w-——— e

El Fondo constituira un patrimonio separado,
carente de personalidad juridica, que tendra el
caracter de cerrado y esta integrado, en cuanto a
su activo, por los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, cuya emisién instrumenta la cesién de los
derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios,
que agrupa en el momento de su constitucién o a lo
largo de su vigencia en caso de sustitucioén, y 1la
Cuenta de Tesoreria (incluido el Fondo de Reserva) ,
Y en cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite,
el Préstamo Subordinado y el Préstamo pPara Gastos
Iniciales. Adicionalmente el Fondo concierta una
Permuta Financiera. -------oc_____________

La duracién del Fondo serad hasta el 23 de
Julio de 2051 o, si este dia no fuera Dia Habil, el

siguiente Dia H&bil, (la “Fecha de Vencimiento
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Final”), salvo gque c¢on anterioridad se hubiera
procedido a la Liguidacién Anticipada gue se
contempla en la Estipulacién 3 o concurriera
cualquiera de 1los supuestos contemplados en la
Estipulacidén 3.2 de esta Escritura. —=-—-——-—---———=
2.3 Fondo de Reserva.—-——————————=======—m————-
2.3.1 La Sociedad Gestora constituird un fondo

de reserva (el “Fondo de Reserva”) en la Fecha de
Desembolso con cargo a la disposicién de la
totalidad del principal del Préstamo Subordinado
por un importe de siete millones seiscientos cinco
mil (7.605.000,00) euros y, posteriormente, en cada
Fecha de Pago mantendra su dotacién en el mismo
importe del Fondo de Reserva y de acuerdo con el
Orden de Prelacidédn de Pagos. —————————————————————=
2.3.2 Rentabilidad,-—=======--—==--m————————————

. El importe de dicho Fondo de Reserva
. permanecerd depositado en la Cuenta de Tesoreria,
remunerada en los términos del Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) .,——-———==———=-r-—=—-——————m-—————— oo

2.3.3 Destino.



El Fondo de Resera”éé aplicaré en cada Fecha
de Pago al cumplimiento de obligaciones de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
y el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.---

2.4 Operaciones de cobertura de riesgos y de
SerViCiosS. ——m— e e

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, procede en este mismo acto de
otorgamiento de la presente Escritura, a formalizar
los contratos de operaciones para la cobertura de
riesgos financieros y la prestacién de servicios
que se establecen a continuacidén:i-- —=———————— -

(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) .~—————=—n

(ii) Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales .~ ———————~—m

(iii)Contrato de Préstamo Subordinado.----—--—-

(iv) Contrato de Permuta Financiera.——————w——=-

(v) Contrato de Agencia de Pagos de los

BOnos . —— - e e e e e

(vi) Contrato de Administracidén de los
Préstamos Hipotecarios )4 Depébsito de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca.--———=———=-

(vii) Contrato de Direceidén y Suscripeidén de la
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Emisién de Bonos.-————==————-—m-- oo — oo —omsmee o
(viii) Contrato de Intermediacidén
Financiera.-—-—--———=-- e — e ————— oo mm s
La Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacidén del Fondo, podra prorrogar o)
modificar los contratos gue haya suscrito en nombre
del Fonde y sustituir, en su caso, a cada uno de
los prestadores de los servicios al Fondo en los
términos previstos en cada uno de los contratos e,
incluso, en caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, incluido un contrato de
linea de crédito o de préstamo en caso de
Liquidacién Anticipada del Fondo, ¥y modificar la
presente Escritura, siempre que conforme a las
disposiciones legales y reglamentarias vigentes en
cada momento no concurrieran circunstancias gque 1o
impidieran. En cualgquier caso tales actuaciones
. requeriran la comunicacién de la Sociedad Gestora a
la CNMV u organismo administrativo competente, y su

autorizacién previa caso de ser necesaria, Yy su

notificacién a la Agencia de Calificacidn, vy

siempre que con tales actuaciones no se perjudique



la calificacién otdrgéda.a.ios Bonos por la Agencia
de Calificacién. La presente Escritura o 1los
contratos también podrin ser objeto de subsanacién
a instancia de la CNMV.-—————mmmmme

La descripcién de los términos méas relevantes
del Contrato de Direccién y Suscripcién de 1a
Emisién de Bonos y del Contrato de Administracién
de los Préstamos Hipotecarios y Depdsito de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca se realiza
en las Estipulaciones 13.3 y 10 de esta Escritura,
respectivamente. La descripcién de los términos mas
relevantes del resto de los contratos citados se
realiza en 1la Estipulacién 18 de 1la presente
Escritura.———-————smm e

La celebracién de estas operaciones de
cobertura de riesgos y de prestacién de servicios
con BANCAJA y BANCO DE VALENCIA no puede ser
entendida en ninguna medida como una garantia de
estas entidades sobre el reembolso del principal y
el pago de intereses de los Bonos.--—————————————_

2.5. Criterios contables del Fondo,-—--——————=

Los 1ingresos y gastos se reconocerdn por el
Fondo siguiendo los principios contables aplicables

vigentes en cada momento.,—-————em————o o ___
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El ejercicio econdémico del Fondo coincidira
con el afio natural. Sin embargo y por excepcidn, el
primer ejercicio econdémico se iniciara en la fecha
de constitucién del Fondo, vy el Ultimo ejercicio
econémico finalizara en la fecha en gue tenga lugar
la extincién del Fondo.---——————=-——=———————==—-——--

2.6 Auditoria de cuentas del Fondo.--—-—-——--=

Las cuentas anuales del Fondo serdn objeto de
verificacién y revisién anualmente por auditores de
cuentas. Las cuentas anuales del Fondo y el informe
de auditoria de las mismas seran depositados en el
Registro Mercantil y en la CNMV. —--—-—=————————==—=

La Sociedad Gestora procederda a designar, por
periodos maximos de tres (3) afios, al auditor de
cuentas que lleve a cabo, durante ese periodo de
tiempo, la auditoria de las cuentas anuales del
Fondo, informando de tal designacién a la CNMV. La
designacién de un auditor de cuentas durante un
periodo determinado no imposibilitard su
designacidn para los periodos posteriores,
respetando, en todo caso, las disposiciones legales

vigentes en dicha materia. La Sociedad Gestora

9C4789210
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comunicara a la CNMV.ia”désignacién del auditor ---
3. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO.-———=——=n

3.1 Liquidacién Anticipada del Fondo. ---——-—--
3.1.1 La Sociedad Gestora, previa comunicacién

a la CNMV, estara facultada para proceder a la
ligquidacién anticipada (la “Liquidacidén
Anticipada”) del Fondo y con ello a la amortizacién
anticipada de la totalidad de la Emisién de Bonos
(la “Amortizacidn Anticipada”) en cualquiera de los
siguientes supuestos (los “Supuestos de Liquidacién
Anticipada”) i~—————= Rttt T LT PP
(1) Cuande el importe del Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios pendientes de reembolso sea
inferior al diez (10) por ciento del Saldo Vivo
inicial de los Préstamos Hipotecarios en la
constitucidén del Fondo, y siempre que puedan ser
atendidas y <canceladas en su totalidad las
obligaciones de pago derivadas de los Bonos de cada
Serie pendientes de reembolso de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.--—--—-——-
Se entenderd, en todo caso, como obligaciones de
pago derivadas de los Bonos de cada Serie en 1la
fecha de Liquidacién Anticipada del Fondo, el Saldo

de Principal Pendiente de la Serie en esa fecha mas
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los intereses devengados y no pagados hasta esa
fecha, cantidades que a todos los efectos legales
se reputardn en esa fecha, vencidas y exigibles.-=--
(i1) Cuando por razdn de algun evento o
circunstancia de cualquier indole ajeno al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una
alteracién sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo
requerido por el articulo 11.b) del Real Decreto
926/1998. Se incluyen en este supuesto
circunstancias tales como la existencia de una
modificacién en la normativa o desarrcllos
legislativos complementarios, el establecimiento de
obligaciones de retencién o demés situaciones que
de modo permanente pudieran afectar al equilibrio
financiero del Fondo. ~—=————-———=————————mmo—— oo
(ii1) Obligatoriamente, en el

) supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada
en concurso y/o su autorizacidn para actuar como

sociedad gestora de fondos de titulizacidn hubiera

sido revocada por la CNMV, y habiendo transcurrido

el plazo que reglamentariamente estuviera
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establecido al efééfo:'o;'”en su defecto, cuatro
meses, sin haber sido designada una nueva sociedad
gestora, de acuerdo con lo establecido en la
Estipulacién 4.1 de la presente Escritura,-—-—-—-—-—-——-

(iv) Cuando habiendo transcurrido al menos un
(1) ano desde la constitucién del Fondo, la
Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y la
aceptacidn expresa de la totalidad de los tenedores
de los Bonos de todas y cada una de las Series y de
todas las contrapartes de los contratos en vigor
con el Fondo, tanto en relacién al pago de
cantidades que dicha Liquidacién Anticipada

implique como en relacidén al procedimiento en que

vaya a llevarla a cabo.

(v) Cuando se produzca un impago indicativo
de un desequilibrio grave y permanente en relacién
con alguno de los Bonos emitidos o se prevea que se
vVa & produCir.—=—rm——— e e~

(vi) Cuando hubieren transcurrido treinta %
seis (36) meses desde la fecha del ultimo
vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, aungue
tuvieran débitos vencidos pendientes de cobro.--—--

3.1.2 Seran requisitos necesarios para

proceder a dicha Liquidacién Anticipada del Fondo,
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los sigulenteg:-———————-—=—-----------——-————-———-=--
(i) Que se proceda a la comunicacién a los
tenedores de los Bonos, en la forma prevista en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura y con una
antelacién de al menos gquince (15) Dias Héabiles,
del acuerdo de la Sociedad Gestora de proceder a la
Liquidacién Anticipada del Fondo.-----—=-———————==-
(ii) Que la Sociedad Gestora haya puesto
previamente en conocimiento de la CNMV y de la
Agencia de Calificacién dicha comunicacidn.-----=--
(iii) La comunicacidén del acuerdo de la
Sociedad Gestora de proceder a la Liquidacidn
Anticipada del Fondo deberéa contener la descripcioén
(i) del supuesto o supuestos por los que se procede
a la Liquidacién Anticipada del Fondo, (ii) del
procedimiento para llevarla a cabo, vy (11i) 1la
forma en que se va a proceder para atender Yy
cancelar las obligaciones de pago derivadas de los
Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
de Liguidacidén.----—-—=———==-—-———m—---—————-———-————— -
3.1.3 Con el objeto de qgue el Fondo, a traves

de su Sociedad Gestora, lleve a cabo la Ligquidacién

904789212
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Anticipada del Fondo vy la Aﬂortizacién Anticipada
de la Emisidén de Bonos, la Sociedad Gestora, en
nombre y por cuenta del Fondo:——=—————ccmmmmmmo_

(i) Procederd a vender los Certificados de
Transmisién de Hipoteca remanentes en el Fondo a un
precio de mercado razonable, inicialmente no
inferior a la suma del principal pendiente de
reembolso mas los intereses devengados vy no
cobrados de los Préstamos Hipotecarios
correspondientes, sin perjuicio de lo previsto en
el apartado (iv) siguiente.-—=-—-—---—mmmm_____

(ii)Procederd a cancelar aquellos contratos
que no resulten necesarios para el proceso de
liquidacién del Fondo.-—=——————=—m—mmmmm

(1ii)Estard facultada para concertar una linea
de crédito, con una entidad con calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1 segUn la escala
de calificacién de Moody’s, o un préstamo que se
destinard integramente a la amortizacién anticipada
de los Bonos de las Series pendientes de reembolso.
El pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o

del préstamo se efectuard de acuerdo con el Orden
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de Prelacidén de Pagos de Liquidacidn.--—-—————=—————-
(iv)Finalmente, tanto porgque las actuaciones
anteriores  fueran insuficientes como por la
existencia de Certificados de Transmisidn de
Hipoteca u otros activos remanentes en el Fondo, la
Sociedad Gestora procederd a venderlos para lo que
recabard oferta de al menos cinco (5) entidades
que, a su juicio, puedan dar un valor de mercado
razonable. La Sociedad Gestora estard obligada a
aceptar la mejor oferta recibida por los
Certificados de Transmision de Hipoteca y por los
activos ofertados. Para la fijacidén del wvalor de
mercado razonable, la Sociedad Gestora podra
obtener los informes de valoracidn que Jjuzgue
necesarliosg, ————————r e
En las actuaciones (i), (iii) y (iv)
anteriores, cada una de las Entidades Cedentes
. gozara de un derecho de tanteo en las condiciones
que establezca la Sociedad Gestora de tal forma que

podrd adguirir voluntariamente con preferencia a

terceros los Certificados de Transmisidén de

Hipoteca y otros activos que permanezcan en el
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active del Fondo, v/6 péra’ otorgar al Fondo, si
fuera el caso, la linea de crédito o el préstamo
destinado a la amortizacidén anticipada de los Bonos
de las Series pendientes de reembolso. Con tal
finalidad, la Sociedad Gestora remitird a cada una
de las Entidades Cedentes relacién de los activos y
de las ofertas recibidas, en su caso, de terceros,
pudiendo hacer cada una de éstas uso del mencionado
derecho, respecto de todos los Certificados de
Transmisién de Hipoteca por cada una de ellas
emitidos y los otros activos procedentes de ellos
ofertados por la Sociedad Gestora o de la linea de
crédito o del préstamo, dentro de los diez (10)
Dias Habiles siguientes a la recepcién de la
mencionada comunicacién y siempre (i) que su oferta
iguale, al menos, la mejor de las efectuadas, en su
caso, por terceros y (ii) las Entidades Cedentes
acrediten ante la Sociedad Gestora que el ejercicio
del derecho de tanteo se ha sometido a sus procesos
habituales de revisién y aprobacidén de crédito en
el que se haya Jjustificado que el ejercicio del
derecho no esta disefado para proporcionar apoyo
implicito a la titulizacidén..—-——————-—-mmm—.—_

3.1.4 La Sociedad Gestora aplicara
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inmediatamente todas 1las cantidades que vaya
obteniendo por la enajenacién de los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca y los activos del Fondo
al pago de los diferentes conceptos, en la forma,
cuantia y en el orden que corresponda de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidaciodn,
salvo las cantidades dispuestas, en su caso, de la
linea de crédito o del préstamo concertado para la
amortizacidn anticipada de los Bonos de las Series
pendientes de reembolso, gque seran aplicadas a
atender las obligaciones de pago de los Bonos de
estas Series., —m oo

3.2 Extincién del Fondo, —-——————=r=r=mre———-

El Fondo se extinguird en todo caso, una vez

tramitado el correspondiente procedimiento
juridico, a consecuencia de las siguientes
circunstancias:i--—-— --———m-——— - me——e oo

(i) Por la amortizacidén 1integra de los
Certificados de Transmisidén de  Hipoteca que
AL UPa .~~~ e T e e

(ii) Por la amortizacién integra de 1los

Bonos emitidos.--------———r—-—— o —m s

304789214



(1ii) Por " . la finalizacién del
procedimiento de Liquidacidn Anticipada del Fondo
que se contempla en la Estipulacién 3.1 anterior,--

(1v) En todo caso, por la
ligquidacién definitiva del Fondo en la Fecha de
Vencimiento Final el 23 de julio de 2051 o, si éste
no fuera un Dia Hé&bil, el siguiente Dia Hébil.-—----

(v) Por resolucidén de la constitucidn
del Fondo en caso de qgque laAgencia de Calificacién
no confirmara cualesqguiera de las calificaciones
asignadas, con caracter provisional, como finales
antes de las 13:00 horas (hora CET) del dia 6 de
abril de 2009. En este caso, la Sociedad Gestora
resolvera la constitucidén del Fondo, la suscripcioédn
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca por
el Fondo y la emisidn y suscripcidn de Bonos.------

En este caso, la resolucidn de la
constitucidn del Fondo se pondréd en conocimiento de
la CNMV tan pronto ésta fuera confirmada y se hara
publica por el ©procedimiento serfialado en la
Estipulacidén 20 de la presente Escritura. En el
plazo maximo de un mes desde el acaecimiento de la
causa de resolucidn, la Sociedad Gestora, otorgara

acta notarial declarando liquidadas y resueltas las
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obligaciones del Fondo y extinguido el mismo. Ello
no obstante, la Sociedad Gestora atenderd los
gastos de constitucidn del Fondo y de emisién de
los Bonos exigibles con el Préstamo para Gastos
Iniciales, cuyo contrato no gquedard resuelto, sino
que se cancelard una vez satisfechas las citadas
obligaciones quedandc subcrdinado el reintegro del
principal al cumplimientc de las deméds obligaciones
contraidas por la Sociedad Gestora, en
representacidén y por cuenta del Fondo.---—---—-—-—---
En el supuesto de gque a la liquidacidén del

Fondo y una vez realizados los pagos debidos a los
diferentes acreedores mediante la distribucidén de
los Fondos Disponibles de Liquidacidén conforme al
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn
establecido, existiera alguin remanente, éste sera a
: favor de las Entidades Cedentes en las condiciones
. que establezca la Sociedad Gestora para 1la
liquidacién. En el caso de gue el remanente no
fuera una cantidad liquida, por corresponder a
derechos de créditc de Préstamos Hipctecarios gue

se encontrasen pendientes de resolucidn de



procedimientos judiéiéiés,h o) extrajudiciales
iniciados como consecuencia del impago por el
Deudor del Préstamo Hipotecario, tanto su
continuacién como el producto de su resolucidn
seran a favor de las Entidades Cedentes en las
condiciones que establezca la Sociedad Gestora para
la liguidacién.—————r e ——

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando
por cuenta y representacién del Fondo, no procederéd
a la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
inscripcidén en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedido a 1la
liquidacién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca y otros activos remanentes del Fondo y a
la distribucidén de los Fondos Disponibles de
Liquidacidén siguiendo el Orden de Prelacidén de
Pagos de Liquidacidn,——=—————=ccmm

Transcurrido un plazco de seis (6) meses
desde la liquidacidén de los activos remanentes del
Fonde y la distribucién de los Fondos Disponibles
de Liquidacién, la Sociedad Gestora otorgard acta
notarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi
como las causas gque motivaron su extincidn, (ii) el

procedimiento de comunicacién a los tenedores de
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los Bonos y a la CNMV llevado a cabo y (iii) 1la
distribucidén de los Fondos Disponibles de
Liguidacién, siguiendo el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacidén; lo que anunciard en un diario
de difusidén nacional y dard cumplimiento a los
demés tramites administrativos que resulten
procedentes. Dicho documento notarial serd remitido
por la Sociedad Gestora a la CNMV.--—=——=—-———————————

3.3 Régimen fiscal del Fondo.--—==~====—===--

De acuerdo con lo establecido en el apartado
2 del articulo 1 del Real Decreto 926/1998; en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992; en el articulo
7.1.h) del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociledades, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo; en el articulo

20.Uno.18° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,

: del Impuesto sobre el Valor Afiadido:; en el articulo
. 59 k) del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades,
aprobado por el Real Decreto 1777/2004, de 30 de
julio; en los articulos 45.I1.B).15 y 45.I.B) 20.4
del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
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Documentados, aprogédo por el Real Decreto
Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, vy en la
Disposicidén Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de
14 de abril, la Ley 35/2006, de 28 de noviembre,
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
y de modificacién parcial de 1las leyes de los
impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no
Residentes y sobre el Patrimonio, asi como con las
deméds disposiciones 'y normas aplicables. Las
caracteristicas propias mds relevantes del régimen
fiscal wvigente del Fondo, en cada uno de los
impuestos, mas relevantes, son, fundamentalmente,
las siguientes: —-—-—=———~——r o e

(1) La constitucidédn del Fondo, asl como todas
las operacicones realizadas por el mismo, sujetas a
la modalidad de T“operaciones societarias” del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, estan exentas del concepto
de '"operaciones socletarias", del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.———————————————————

(ii) La emisidn, suscripcidn, transmisidn
y amortizacidén de los Bonos estd no sujeta o

exenta, segln los casos, en el Impuesto sobre el
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Valor Afiadido y en el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.------

(111) El Fondo esta sujeto al Impuesto
sobre Sociedades, determinando su base imponible
conforme a lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley
del Impuesto sobre Sociedades, y siendo de
aplicacién el tipo general vigente en cada momento
gque en la actualidad se encuentra fijado en el 30%,
y sujeto a las normas comunes sobre deducciones en
la cuota, compensacién de pérdidas y demas
elementos sustanciales de la configuracidén del
impuesto, -~»————r————

(iv) Respecto a los rendimientos de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, préstamos
u otros derechos de crédito que constituyan ingreso

del Fondo, no existe obligacién de retener ni de

ingresar a cuenta del Impuesto sobre Sociedades.---
. (v)Los servicios de gestidén vy depdsito
prestados al Fondo estdn exentos del Impuesto sobre
el Valor Afnadido,—-—-——————=—==———————————

(vi) La cesidn de los derechos de crédito

de los Préstamos Hipotecarios al Fondo mediante la



emisién y suscripcién’ -de  los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca es una operacidén sujeta vy
exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido y del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos
Juridicos Documentados.————-—==—mm—m—m—m—m—m

(vii) Al Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, le serdn de aplicacidén el cumplimiento de
las obligaciones de informacidén establecidas por la
Disposicidén Adicional Segunda de la Ley 13/1985, de
Coeficientes de Inversidn, Recursos Propios vy
Obligaciones de Informacidén de los Intermediarios
Financieros, segun las modificaciones introducidas
por la Ley 23/2005 de 18 de noviembre, de reformas
en materia tributaria para el impulso de la
productividad. ———=——————m e

A la fecha de registro del Folleto, el
procedimiento para cumplir con las citadas
obligaciones de informacién ha sido desarrollado
por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio por
el gque se establecen obligaciones de informacidn
respecto de las participaciones preferentes y otros
instrumentos de deuda vy de determinadas rentas
obtenidas por personas fisicas residentes en la

Unidén Europea (el ™“Real Decreto 1065/2007"). EL
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Real Decreto 1065/2007 entrd en vigor el 1 de enero
de 2008, ===
(viii) Los pagos recibidos por el Fondo
como consecuencia del Contrato de Permuta
Financiera tributaran con arreglo a las normas del
Impuesto sobre Sociedades y no estan sujetos a
retencidén a cuenta.-----—-—-—————————-——————————————
4. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.-
La administracidén y representacidén legal del
Fondo corresponderan a la Sociedad Gestora, Europea
de Titulizacidn, en los términos previstos en el
Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992, en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 vy
en tanto resulte de aplicacidén, vy demds normativa
aplicable, asi como en los términos de la presente
Escritura., ——=———=m——— - e e
La Sociedad Gestora desempefiara para el Fondo
aquellas funciones que se le atribuyen en el Real
Decreto 926/1998, ——————-————————
Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora,
en calidad de gestora de negocios ajenos, la

representacién y defensa de los intereses de los

9C4789218
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titulares de los Bonoé'éﬁifidos con cargo al Fondo
y de los restantes acreedores ordinarios del mismo.
En consecuencia, la Sociedad Gestora debera
supeditar sus actuaciones a la defensa de los
mismos y ateniéndose a las disposiciones que se
estableécan al efecto en cada momento,. Los
titulares de los Bonos y los restantes acreedores
ordinarios del Fondo no tendrédn accidn contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de 1o dispuesto en
la presente Escritura de Constitucidén y el Folleto.

4.1 Renuncia y sustitucidon de la Sociedad
Gestora, -~ —————-——--—

La Sociedad Gestora serd sustituida en la
administracién y representacién del Fondo, de
conformidad con los articules 18 vy 19 del Real
Decreto 926/1998 que se recogen a continuacidén vy
con las disposiciones posteriores que se
establezcan reglamentariamente al efecto.----—--——--

Renuncia.———=—=—=mm— o

(1) La Sociedad Gestora podrd renunciar
a su funcidén de administracién vy representacién
legal de todos o parte de los fondos que gestione

cuando asi lo estime pertinente, solicitando su
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sustitucién, mediante escrito dirigido a la CNMV,
en el que hard constar la designacién de la
sociedad gestora sustituta. A tal escrito se
acompafiara el de la nueva sociedad gestora, en el
que ésta se declare dispuesta a aceptar tal funcién
e interese la correspondiente autorizacidén.--------

(11) La autorizacién de la sustitucién

por parte de la CNMV estard condicionada al

(a) La entrega a la nueva sociedad gestora de
los registros contables e informaticos por la
Sociedad Gestora sustituida. Sélo se entenderé
producida tal entrega cuando la nueva sociedad
gestora pueda asumir plenamente su funcidén vy
comunique esta circunstancia a la CNMV,-———=———————-—

(b) La calificacién otorgada a los Bonos por
la Agencia de Calificacién no debera disminuir como
consecuencia de la sustitucidén propuesta.--------—--

(iii) En ningin caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones
mientras no se hayan cumplido todos los requisitos

y trémites para que su sustituta pueda asumir sus

9C47892189



funciones.——————————iﬁ*—ff —————————————————————————
(1v) Los gastos que origine la
sustitucién serdn a costa de la Sociedad Gestora

renunciante, y en ningin caso podran imputarse al

(v) La sustitucién deberd ser publicada,
en el plazo de quince dias, mediante un anuncio en
dos diarios de difusidén nacional y en el boletin
del mercado secundaric organizado en que coticen
los Bonos emitidos por el Fondo. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd notificar dicha sustitucién
a la Agencila de Calificacién.,-—-—-~-+--—=mrreeco-—-

SUStItucion FOrzoSa.———————mmm=mmm— e

(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en concursco o cuando su autorizacidédn para
actuar Como sociedad gestora de fondos de
titulizacidédn hubiera sido revocada por la CNMV,
deberd proceder a encontrar una sociedad gestora
gque la sustituya, segun lo previsto en el epigrafe
anterior.—==—mr e -

(ii)Siempre que en el caso previsto en el
apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro
meses desde que tuvo lugar el evento determinante

de la sustitucidén y no se hubiere encontrado una
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nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la
gestién se procederd a la liquidacidén anticipada
del Fondo y a la amortizacién de los Bonos emitidos
con cargo al mismo y de los préstamos, de acuerdo
con lo previsto en el Folleto y en la presente
Escritura.--—-—-—--—r————=———-——- - ————— e mm

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar 1los
documentos publicos y privados que fueran
necesarios para proceder a su sustitucidn por otra
sociedad gestora, de conformidad con el regimen
previsto en los parrafos anteriores de esta
Estipulacién. La sociedad gestora sustituta debera
quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacidén con el Folleto, correspondan a la
Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora
debera entregar a la sociedad gestora sustituta
cuantos documentos v registros contables e
informéticos relativos al Fondo obren en su poder.-

4.2 Remuneracién a favor de 1la Sociedad
Gestora por el desempefic de sus funciones.--—-------

En contraprestacién por las funciones a

desarrollar por la Sociedad Gestora, el Fondo

304789220



satisfard a la misma ﬁna-comiéién de administracién
compuesta por: === —m—mmm s e e
(1) Comisidn inicial por importe de cincuenta
mil (50.000,00) euros que serd devengada a la
constitucidén del Fondo y satisfecha en la Fecha de
Desembolso. ==—————— = e e
(ii) Comisidén periddica que se devengaréa
diariamente desde la constitucién del Fondo hasta
su extincidén y se liguidard y pagaréd por Periodos
de Devengo de Intereses vencidos en cada una de las
Fechas de Pago con sujecidén al Orden de Prelacién
de Pagos o, llegade el caso, al Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacién,-—==---==mr——mmmmm
La comisién periédica en cada Fecha de Pago
sera igual al resultado de sumar la parte variable
y la parte fija siguientesi~~—----m--mmm
a) Parte variable del 0,013% anual sobre la
suma del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién
de Bonos en la Fecha de Determinacién precedente a
la Fecha de Pago correspondiente y calculada sobre
los dias efectivos transcurridos de cada Periodo de
Devengo de Intereses que finaliza en dicha Fecha de

Pago y sobre la base de un afo compuesto de 360
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El calculo del importe variable a pagar en una
Fecha de Pago determinada se realizara con arreglo

a la siguiente férmula:-—-——-—-——=----—="="-—-===————-————-—-

0,013 d

v = T x ——

100 360
donde:——————==———————————— e ——
IV= Importe variable a pagar en una Fecha de
Pago determinada.-------—-—--""-"""7"—~"————————————=~—=
B = suma del Saldo de Principal Pendiente de

la Fmisién de Bonos, en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente.-----
d = Numero de dias transcurridos durante el
Periodo de de Devengo de Intereses que corresponda,
b) Importe fijo de dos mil doscientos

(2.200,00) eurcs en cada una de las Fechas de

Excepcionalmente, el importe fijo de 1la
comisién periddica correspondiente a la primera
Fecha de Pago se devengaréd desde 1la fecha de
constitucidén del Fondo calculandose sobre los dias

efectivos transcurridos con arregleo a la siguiente

IC = 2.200,00 x 4
20
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IC= Importe fijo de la comisién periddica a
pagar en la primera Fecha de Pago.——=-———————=—u-——

d = Numero de dias transcurridos desde la
fecha de constitucidén del Fondo hasta la primera
Fecha de Pago.-————=—=—==—————— -

Si en una Fecha de Pago, conforme al Orden de
Prelacién de Pagos, el Fondo no dispusiera de
liquidez suficiente para satisfacer la comisién
citada, 1la cantidad debida generara un interés
igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
para el Periodo de Devengo de Intereses
correspondiente. El importe no pagado y el interés
devengado se acumulard para su pago a la comisién
que corresponda pagar en la siguiente Fecha de
Pago, a no ser que se mantuviera dicha situacidén de
iliguidez en cuyo caso los importes debidos se iran
acumulando hasta su pago total de conformidad con
el Orden de Prelacién de Pagos o, llegado el caso,
en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.-—-

4.3 Subcontratacidén.-—------—mmmmm———

La Sociedad Gestora estard facultada para
subcontratar o delegar en terceras personas de

reconocida solvencia y capacidad, la prestacién de
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cualquiera de los servicios que ha de realizar en
su funcién de administracién y representacidn legal
del Fondo, de acuerdo con lo establecido en el
Folleto, siempre gue el subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualquier accidn de
demanda de responsabilidad contra el Fondo. En
cualquier caso, la subcontratacidén o delegacidn de
cualquier servicio (1) no podra suponer ningun
coste o gasto adicional para el Fondo, (ii) habra
de ser legalmente posible, (iii) no dard lugar a
una revisién a la baja de la calificacidn otorgada
a cada una de las Series de Bonos por la Agencia de
Calificacién, vy (iv) serd notificada a la CNMV,
contando, caso de ser legalmente necesario, con su
autorizacién previa. No obstante, cualquier
subcontratacidén o delegacidn, la Sociedad Gestora
no quedard exonerada ni liberada, mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud del Folleto
que legalmente le fueren atribuibles o exigibles.--

Segeién II. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL

904789222
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5. ACTIVOS QUE;Q@RUPA EL FONDO. - -=-====~————==

Los derechos de crédito que agrupa el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, son
Unicamente derechos de crédito de titularidad de
BANCAJA y BANCO DE VALENCIA derivados de préstamos
concedidos por BANCAJA vy BANCO DE VALENCIA a
particulares residentes con garantia hipotecaria,
sobre vivienda protegida o de proteccidén oficial
(y, en su caso, los anejos, garajes o trasteros) o
sobre vivienda libre, (y, en su caso, los anejos,
garajes o trasteros) de primer rango o, en su caso,
con rango posterior, estando dichas viviendas
terminadas y situadas en Espafia (respectivamente,
los “Préstamos Hipotecarios VPO” y los “Préstamos
Hipotecarios VL”, y conjuntamente los “Préstamos
Hipotecarios”) . ———=r————mmmm e

BANCAJA vy BANCO DE VALENCIA (las “Entidades
Cedentes”) son titulares, entre otros, de los seis
mil novecientos cinco (6.905) Préstamos
Hipotecarios relacionados en el ANEXO 5, que se
adjuntan a la presente Escritura. Los Préstamos
Hipotecarios relacionados representan a la fecha de
hoy un capital total vivo pendiente de reembolso de

trescientos noventa millones cuarenta y ocho mil
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setecientos treinta y nueve euros con treinta y dos
céntimos (390.048.739,32 euros)., ——=w—-—memmm—m————-

Todos los Préstamos Hipotecarios estaban
incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios
de las Entidades Cedentes seleccionados al 28 de
febrero de 2009 para su cesidén al Fondo a que hace
referencia el apartado 2 del Mddulo Adicional del
Folleto y sobre la que se ha llevado a cabo la
verificacidén de wuna serie de atributos de los
préstamos hipotecarios seleccionados, mediante una
auditoria elaborada segin la técnica de muestreo
aleatorio. Dicho Informe ha sido elaborado por la
firma Ernst & Young, segun se acredita por el
Informe de Auditoria de los préstamos, copia del
cual se adjunta como ANEXO 3 a la presente
Escritura,-=-=--——————————-—"—"———m s m o —

La citada auditoria se ha realizado utilizando
técnicas de muestreo mediante el analisis de un
nimero de operaciones inferior (muestra) al del
conjunto de la seleccidén de préstamos (poblaciédn)
gque permiten obtener una conclusién sobre dicha

poblacién. La verificacidn versa sobre una serie de

904789223



atributos tanto éﬁéﬁtitativ&s como cualitativos
sobre las operaciones déﬂia muestra y, en concreto,
sobre: formalizacién del préstamo y la hipoteca,
acreditacidn de vivienda protegida, propdsito del
préstamo, identificacién del deudor, titularidad,
fecha de formalizacidén del préstamo, fecha de
vencimiento del préstamo, importe inicial del
préstamo, saldo actual del préstamo, tipo de
interés o indice de referencia, diferencial del
tipo de interés, tipo de interés aplicado,
propiedad hipotecada, valor de tasacidédn, relacidén
entre el saldo actual del préstamo y el valor de
tasacidén, direccién de la propiedad hipotecada,
garantia hipotecaria, seguro de dafios, transmisién
del préstamo, retrasos en el pago y antigtiedad del
préstamo. Los préstamos hipotecarios seleccionados
con errores detectados en la verificacidén de 1la
muestra no seran cedidos al Fondo por BANCAJA o
BANCO DE VALENCIA,——-~——=- e e e e -

Los resultados de la auditoria se recogen en
un informe elaborado por Ernst & Young. Copia dei
cual se adjunta como ANEXO 3 a la presente
Escritura. ———=—===+srmem e

Los términos y condiciones de la cesién de los
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derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios,
mediante la emisidén y suscripcidén de Certificados
de Transmision de Hipoteca sobre los mismos, se
recogen en las siguientes Estipulaciones de esta
Seccidn IIl.—--== ==—--m—m— e

5.1 EMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA. ——== —=——-— e — e m e e e ———————————

BANCAJA y BANCO DE VALENCIA emiten en este
acto seis mil novecientos cinco (6.965)
Certificados de Transmisidn de Hipoteca que
instrumentan la cesidén al Fondo en este acto de
derechos de crédito de los seis mil novecientos
cinco (6.905) Préstamos Hipotecarios, cuyo valor
capital total asciende a trescientos noventa
millones cuarenta y ocho mil setecientos treinta y
nueve euros con treinta Y dos céntimos

(390.048.739,32 euros), segun el siguiente detalle:
Certificados de
Transmisién de Hipoteca
Niamero Capital total

(euros)
BANCAJA 5.770 335.029.043,45
BANCO DE VALENCIA 1.135 55.019.695,87

Total 6.905 390.048.739,32

9047839224



La cesidén de cada Préstamo Hipotecario y la
emisidn del correspondiente Certificado de
Transmisidén de Hipoteca se realiza por el 100 por
ciento del capital pendiente de reembolso v de los
intereses pendientes' de vencer y vencidos no
satisfechos, asi como por la totalidad de
cualesguiera otras cantidades, bienes o derechos
provenientes de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios a que correépondan, excluidas las
comisiones que pudieran estar establecidas en cada
uno de los Préstamos Hipotecarios gue permaneceran
en beneficio de cada Entidad Cedente, conforme se
detalla en la Estipulacién 7 siguiente.-----—-———---—-

Los Certificados de Transmisidén de Hipoteca se
emiten por las Entidades Cedentes al amparo de la
disposicidén adicional guinta de la Ley 3/1994 en la
redaccidédn vigente y con sujecidn a lo dispuesto en
la legislacién sobre el Mercado Hipotecario (Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado
Hipotecario (la “Ley 2/19817"), Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo, por el gue se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacidén del Mercado Hipotecario,

modificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de
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agosto, por el que se modifican determinados
articulos del Real Decreto 685/1982 (el “Real
Decreto 685/1982"), Y deméas disposiciones
aplicables.-— ———————m——— == - ————— -

Se adjunta como ANEXO 5 la relacidén de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, en la que
se recogen las caracteristicas concretas mas
relevantes de los mismos y de los Préstamos
Hipotecarios de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 2/1981 y en el Real Decreto 685/1982. ——--------

5.1.1 Representacién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y depdsito de los mismos. -

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
representaran en titulos nominativos individuales o
miltiples, que contendran las menciones minimas que
se recogen en el articulo 64 del Real Decreto
685/1982, Jjunto con los datos registrales de los
inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios. Los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca emitidos por cada una de las Entidades
Cedentes para su agrupacién en el Fondoe en su

constitucidén se representan en un titulo nominativo
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maltiple.—===—=—————m— e

Tanto para los supuestos de tener que efectuar
la sustitucidén de algun Certificado de Transmisién
de Hipoteca, como para el caso de que se proceda
por la Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, a la ejecucidén de un Préstamo
Hipotecario, asi como, si procediéndose a la
Liquidacidén Anticipada del Fondo, haya de tener
lugar 1la venta de los citados Certificados de
Transmisién de Hipoteca, cada una de las Entidades
Cedentes se compromete a fraccionar, en su caso,
cualquier titulo multiple en tantos titulos
individuales o multiples como fueren necesarios, a
sustituirlo o canjearlo para la consecucidén de las
antericres finalidades.——==——-=—-——coev

Los titulos multiple representativos de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y, en su
caso, los titulos individuales o multiples en los
que aquellos se fraccionen quedardn depositados,
respectivamente, en las Entidades Cedentes,
regulandose las relaciones entre el Fondo y las
Fntidades Cedentes por el Contrato de
Administracién de los Préstamos Hipotecarios vy

Depdésito de 1los Certificados de Transmisién de
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Hipoteca que se otorga entre BANCAJA, BANCO DE
VALENCIA y la Sociedad Gestora en representacién y
por cuenta del Fondo. Dichos depdsitos se
constituirdan en beneficio del Fondo de forma que
BANCAJA y BANCO DE VALENCIA custodiaran los titulos
representativos de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca depositados, siguiendo instrucciones de
la Sociedad Gestora,————————==—————"————=———————————

Se incorporan como documentos unidos a la
presente Escritura fotocopia de los dos titulos
miltiples de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, figurando como ANEXO 6. Los dos (2)
titulos maltiples aparecen firmados por el
representante de cada Entidad Cedente emisora, cuya
firma aparece legitimada por mi, y que entrego los
propios comparecientes.—-————-—-—-——-=-—-—-———-——----—

5.1.2 Otras consideraciones con relacidén a los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca.--- —-—-—-—-——-

Los Certificados de Transmisidén de Hipoteca
serdn transmisibles mediante declaracidén escrita en
el mismo tituleo y, en general, por cualquiera de

los medios admitidos en Derecho. La transmisidn del
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Certificado dém@TraHSmisién de Hipoteca vy el
domicilio del nuevo titular deberdn notificarse por
el adquirente a la entidad emisora, estando
limitada su adguisicién o tenencia a inversores
institucionales sin que puedan ser adquiridas por
el publico no especializado.-————==——mommmo__
BANCAJA 'y BANCO DE VALENCIA, en cuanto
entidades emisoras, llevarédn un libro especial en
el que anotarédn los Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos y los cambios de domicilio que le
hayan sido notificados por los titulares de 1los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, haciendo
constar, asimismo, (i) la fecha de formalizacién Y
vencimiento del Préstamo Hipotecario, el importe
del mismo y la forma de liquidacién; y (ii) los
datos registrales de la hipoteca que garantiza el
Préstamo Hipotecario.--—-———————— . ___
6. CESION DE LOS ACTIVOS AL FONDO.--=-= —————-u
6.1 CESION DE DERECHOS DE CREDITO DE LOS
PRESTAMOS  HIPOTECARIOS: SUSCRIPCION DE  LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.—————===nu——
La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este

acto, los seis mil novecientos cinco {(6.905)
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Certificados de Transmisidén de Hipoteca cuyo valor
capital total asciende a trescientos noventa
millones cuarenta y ocho mil setecientos treinta y
nueve euros con treinta Y dos céntimos
(390.048.739,32 euros) a que se refiere 1la
Estipulacién 5.1 anterior, con sujecién a los
términos y condiciones que se recogen en esta
Escritura. Se adjunta como ANEXO 5 de la presente
Escritura 1la relacién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca que se emiten y suscriben
en este acto, en la que se recogen las
caracteristicas concretas mas relevantes de 1los
mismos y de los Préstamos Hipotecarios de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1981 y en
el Real Decreto 685/1982.,———=--—--———————————m—————

La suscripcidn de los Certificades de
Transmisién de Hipoteca es efectiva desde este mismo
dia de otorgamiento de la presente Escritura.-------

Dado el caracter de inversor institucional del
Fondo y la suscripcidén por él de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, a los efectos del parrafo

segundo del articulo 64.6 del Real Decreto 685/1982,

904789227



la emisidén de los HCertificados de Transmisién de
Hipoteca no serd objeto de nota marginal en cada
inscripcidén de la hipoteca correspondiente a cada
uno de los Préstamos Hipotecarios, en el Registro de
la Propiedad.--———-—----- T OO

6.3 Precio de emisidén de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. -=-===--o--——mmmomme o

El precio de emisién de los seis mil
novecientos cinco (6.905) Certificados de
Transmisidén de Hipoteca es a la par del capital o
principal pendiente de reembolso de cada uno de los
seis mil novecientos cinco (6.905) Préstamos
Hipotecarios correspondientes. El importe total que
el Fondo representado por la Sociedad Gestora
deberd pagar a cada una de las Entidades Cedentes
por la suscripcién de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca por cada una de ellas
emitidos sera el importe equivalente a la suma de
(1) el wvalor nominal del capital o principal
pendiente de reembolso de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, vy (ii) los intereses ordinarios
devengados y no vencidos vy, en su caso, los
intereses vencidos y no satisfechos de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios a la fecha del presente
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otorgamiento (los “intereses corrides”). Ninguno de
los Préstamos Hipotecarios que finalmente sean
cedidos al Fondo en su constitucidén tendra débitos
vencidos pendientes de cobro por parte del Deudor
en el dia de su cesién por un plazo superior a un
(1) mesS.———=—==—==——=———————-— -~ s ——— - o ———— =

6.3.1 Pago del precio. ———-——==——--osmsssmmoses

El pago del importe total por la suscripcion
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca lo
abonard la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo,
a cada una de las Entidades Cedentes de la
siguiente forma: -—------—----—------—------—-—-——-———-

1. La parte del precio de cesidén por importe
de trescientos noventa millones cuarenta y ocho mil
setecientos treinta y nueve euros con treinta y dos

céntimos (390.048.739,32 euros) a que asciende el

-

. valor nominal del capital de los 6.905 Préstamos
. Hipotecarios, epigrafe (i) del primer parrafo del
presente apartado, la satisfard el Fondo en la
Fecha de Desembolso de los Bonos, valor ese mismo
dia, una vez quede efectuado el desembolso por la

suscripcién de la Emisién de Bonos, segun el
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siguiente desglose por Entidad Cedente: ——=m-————m-

Entidad Cedente Certificados de
Transmisién de Hipoteca
Numero Capital total

(euros)
BANCAJA 5.770 335.029.043,45
BANCO DE VALENCIA 1.135 55.019.695,87
Total 6.905 390.048.739,32

Las Entidades Cedentes no percibiran intereses
por el aplazamiento del pago hasta la Fecha de
Desembolso.—----—--——=+

2. La parte del precio correspondiente al pago
de los intereses corridos correspondientes a cada
uno de los Préstamos Hipotecarios, epigrafe (ii)
del primer parrafo del ©presente apartado, la
satisfard el Fondo en cada una de las fechas de
cobro correspondientes a la primera fecha de
ligquidacién de intereses de cada uno de ellos, con
independencia del cobro de la correspondiente cuota

y sin sujecidon al Orden de Prelacién de Pagos del

En caso de que fuera resuelta la constitucidn
del Fondo 'y, consecuentemente, la emisién vy
suscripcidn de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca conforme a lo previsto en la cldusula 3.2

de la presente Escritura, (1) se extinguira la
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obligacién de pago de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca por parte del Fondo, y (ii)
la Sociedad Gestora estard obligada a restituir a
las Entidades Cedentes en cualesqguiera derechos gue
se hubieran devengado a favor del Fondo por la
suscripcién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca,-=-----—--->--""--"""""""""""""""""-""""—-""—"—~

7. TERMINOS DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA,-——-—-——-—-———-

1. La cesidén de los derechos de crédito de los
Préstamos Hipotecarios, instrumentada mediante la
emision de Certificados de Transmisidn de Hipoteca
y su suscripcidén por el Fonde es plena e
incondicicnal y por la totalidad del plazo
remanente hasta el vencimiento de cada Préstamo
Hipotecario,————-~-==-==—-——--mmm

Cada Entidad Cedente responde ante el Fondo de
la existencia vy legitimidad de los respectivos
Préstamos Hipotecarios en los términos y
condiciones declarados en la presente Escritura y
en el Folleto, asi como de la personalidad con la

que efectua la emisidén de los Certificados de

3047839229



Transmisidén de Hipoﬁeéa, en la misma medida que
seflalan los articulos 348 del Codigo de Comercio y
1.529 del Cédigo Civil, pero no responderan de la
solvencia de los Deudores.—=--——rm=——————mmm oo

Las Entidades Cedentes no corren con el riesgo
de impago de los Préstamos Hipotecarios vy, por
tanto, no asumen responsabilidad alguna por el
impago de los Deudores, ya sea de principal, de los
intereses o de cualquier otra cantidad que los
mismos pudieran adeudar en virtud de los Préstamos
Hipotecarios. Tampoco asumen, en cualguier otra
forma, responsabilidades en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorgan garantias o avales, ni incurren en pactos
de recompra o de sustitucidén de los Préstamos,
excepcidn hecha de lo previsto en la Estipulacién 9
de la presente Escritura.-————---""----————

2, La emisidn de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se realiza sobre el 100 por
ciento del principal pendiente de reembolso y de
los intereses, asi como por la totalidad de
cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos
provenientes de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios a que correspondan, excluidas las
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comisiones que pudieran estar establecidas en cada
uno de los Préstamos Hipotecarios que permanecerén
en beneficio de cada Entidad Cedente.,-——--—-———-—--

En concreto, los Certificados de Transmision
de Hipoteca confieren al Fondo en cuanto titular de
los mismos, los siguientes derechos en relacidén con
cada uno de los Préstamos Hipotecarios:—---—--—-———-----

a) A percibir la totalidad de las
cantidades que se devenguen por el reembolso del
capital o principal de los Préstamos Hipotecarios,
incluidas, en su caso, las cantidades
correspondientes a las subsidiaciones de los
Préstamos Hipotecarios VPO.-———-—=————rmmrmmm

b) A percibir la totalidad de las
cantidades que se devenguen por 1los 1intereses

ordinarios sobre el <capital de los Préstamos

e

Hipotecarios, incluidas, en su caso, las cantidades
. correspondientes a las subsidiaciones de los
Préstamos Hipotecarios VPO. —-=—-=—-——m——————————————

c) A percibir la totalidad de las
cantidades que se devenguen por los intereses de

demora de los Préstamos Hipotecarios.----—~=-——---



d) A percibir cualesquiera otras
cantidades, inmuebles, bienes, valores o derechos
que sean percibidos en pago de principal, intereses
o gastos de los Préstamos Hipotecarios, tanto por
el precio de remate o importe determinado por
resolucidén judicial o procedimiento notarial en la
ejecucidén de las garantias hipotecarias, como por
la enajenacién o explotacidén de los inmuebles,
bienes o valores adjudicados, o, como consecuencia
de las citadas ejecuciones, en administracién vy
posesidén interina de los inmuebles, bienes o
valcres en proceso de ejecucidén,—=-==—————rem———————

e) A percibir todos los
posibles derechos o indemnizaciones gque pudieran
resultar a favor de las Entidades Cedentes,
incluyendo los derivados de los contratos de seguro
de dafios aparejados a los Préstamos Hipotecarios
gue son también cedidos al Fondo, sino también los
derivados de cualgquier derecho accesorio a los
Préstamecs Hipotecariocs, excluidas las comisiones
que pudleran estar establecidas para cada uno de
los Préstamos Hipotecarios que permanecerdn en
beneficio de cada Entidad Cedente.-~————--———-ouou-

Todos los derechos anteriormente mencionados
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se devengan a favor del Fondo desde la fecha de
emisién de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca. Los intereses incluiran ademas los
intereses devengados y no vencidos desde la ultima
fecha de liquidacién de intereses de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios, anterior o igual a la
fecha de emisién de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca y, en su caso, los intereses vencidos vy
no satisfechos de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios a esa misma fecha.----——=---—-——====--

3. En el supuesto de amortizacién anticipada
de los Préstamos Hipotecarios por reembolso
anticipado total o parcial del capital no tendra
lugar la sustitucién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca afectados.-------=—=—-=———-=-

4. Los derechos del Fondo resultantes de los

-

Certificados de Transmisién de Hipoteca estan
. vinculados a los pagos realizados por los Deudores
y por el Ministerio de la Vivienda correspondientes
a las subsidiaciones de los Préstamos Hipotecarios
VPO, y por tanto quedan directamente afectados por

la evolucién, retrasos, anticipos o cualquier otra
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incidencia de los Préstamos Hipotecarios.----—-——————

5. Seran por cuenta del Fondo los posibles
gastos o costas que pudieran resultar por cuenta de
las Entidades Cedentes derivados de las actuaciones
recuperatorias en caso de incumplimiento de las
obligaciones por parte de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios, incluido el ejercicio de la
accidn ejecutiva contra los mismos.,————————————o

6. En caso de renegociacién consentida por la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, de los Préstamos Hipotecarios, o de sus
vencimientos, la modificacién de las condiciones
afectard al Fondo.—=—==——m—mmmmom e

6.1 CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA y BANCO DE VALENCIA, S$.A. otorgan
en este acto un poder irrevocable, tan amplio vy
bastante como sea necesario en Derecho para gue
EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, actuando en nombre vy
representacidn del Fondo pueda requerir
notarialmente al Deudor de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda.---——-—-—-—-

7. Hasta el otorgamiento de 1la presente

Escritura, las Entidades Cedentes son beneficiarias
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de los contratos de seguro de dafios suscritos por
los Deudores con relacién a los inmuebles
hipotecados, en garantia de los Préstamos
Hipotecarios, hasta el importe de lo asegurado v,
en su caso, de las cantidades correspondientes a

las subsidiaciones de los Préstamcs Hipotecarios

Las Entidades Cedentes formalizan en este
mismo acto la cesidn aparejada a la emisién de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca de los
derechos que les corresponden como beneficiarias de
dichos contratos de seguro de dafios suscritos por
los Deudores. Corresponden por tanto al Fondo, en
cuanto titular de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca, todas las cantidades que les hubieran
correspondido percibir a las Entidades Cedentes por
estas pdlizas. =—=——memm e e

8. La cesién por BANCAJA y BANCO DE VALENCIA
al Fondo de derechos de crédito de los Préstamos
Hipotecarios, realizada mediante la emisidén vy
suscripcidén de los Certificados de Transmisién de

Hipoteca, no sera notificada a los respectivos

904789232
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Deudores, no siendo ébiigatoria dicha notificacidn
para la efectividad de la cesidén. No obstante, en
caso de concurso, de intervencidén por el Banco de
Espafia, de liquidacidén de alguna de las Entidades
Cedentes o de sustitucién de alguna de ésta en su
condicidén de Administradores, previo consentimiento
del Ministerio de 1la Vivienda (o en caso del
organismo gque desarrolle sus funciones), o porqgue
la Sociedad Gestora 1o estime razonablemente
justificado, ésta podrd requerir al Administrador
afectado para que notifique a los Deudores (y, en
su caso, a los terceros garantes, a las compafiias
aseguradoras de los inmuebles hipotecados vy al
Ministerio de la Vivienda en referencia a los
subsidios de los Préstamos Hipotecarios VPO) la
transmisién al Fondo de los Préstamos Hipotecarios
pendientes de reembolso, asi como que los pagos
derivados de los mismos sdélo tendrdn caracter
liberatorio si se efecttan en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante,
tanto en caso de que el Administrador no hubiese
cumplido la notificacién a los Deudores (y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compafiias

aseguradoras de los inmuebles hipotecados y al
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Ministerio de la Vivienda en referencia a los

subsidios) dentro de los cinco (9) Dias Habiles

siguientes a la recepcion del regquerimiento como en

caso de concurso del Administrador, serd la propia

Sociedad Gestora, directamente o, en su caso, &

través de un nuevo Administrador gque hubilere

* designado, la que efectue la notificacidén a los
Deudores (y, en su caso, & los terceros garantes vy

a las compafiias aseguradoras de 1los inmuebles

hipotecados y al Ministerio de la Vivienda en

referencia a los subsidios).--——————7——=——————-—————-

9. En relacién con los Préstamos Hipotecarios

VPO, cada Entidad Cedente se compromete a devolver,

en nombre del Fondo, las ayudas econdémicas directas

que el Fondo se viera obligado a abonar a la
Administracién concedente, en el caso dJue se

: reclamasen y no hubieran sido previamente recibidas
’ del prestatario por el Fondo, sin perjuicio de que
con caracter posterior la Entidad Cedente
correspondiente podra reclamar a guien considere

oportunc cualguier ayuda econémica directa al

Estado en concepto de devoluciones, excepto al



8. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE BANCAJA Y
BANCO DE VALENCIA., —m === e e
8.1 Manifestaciones de cada Entidad Cedente.--
Cada una de las Entidades Cedentes, como
titulareé de los Préstamos Hipotecarios hasta su
cesidédn al Fondo y como entidades emisoras de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, efectdan \%
declaran al Fondo y a 1la Sociedad Gestora lo
siguientet——--mommmm e

1. Cada Entidad Cedente en relacién consigo

(1)Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacién vigente vy
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de
Espafia, y estd facultada para participar en el
mercado hipotecario.-—-—-—-—-mommemme o _______

(2)Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucién, ha sido declarada en
concurso, quiebra o suspensién de pagos, ni en
ninguna situacidn que, dando lugar a
responsabilidad, pudiere conducir a la revocacién

de la autorizacién como entidad de crédito,———————-
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(3)Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, incluidas las correspondientes de sus
6rganos sociales y, en su caso, de terceras partes
a las que pueda afectar la cesién de los derechos
de crédito de los Préstamos Hipotecarios, para
efectuar la emisidén de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, para otorgar validamente
la presente Escritura del Fondo, los contratos
relacionados c¢on la constitucién del Fondo vy
cumplir los compromisos asumidog.--—-—-=—=-=-—=——~———

(4)Que dispone de cuentas anuales auditadas de
los ejercicios terminados el 31 de diciembre de
2008, 2007 y 2006 con opinién favorable y sin
salvedades de los auditores en los citados
ejercicios, y han sido depositadas en la CNMV.-----

2. En relacién con los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca y los Préstamos
Hipotecarios de cada Entidad Cedente.-----—-—-—======

(1) Que la cesiétn de los derechos de
crédito de los Préstamos Hipotecarios al Fondo
mediante la emisién de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca son actos ordinarios de la



actividad de 1la Entidéd Cedente y se emiten en
condiciones normales de acuerdo con la Ley 2/1981,
el Real Decreto 685/1982, modificado por el Real
Decreto  1289/1991, y 1lo establecido por la
disposiciédn adicional'quinta de la Ley 3/1994 en la
redaccidén dada por la Ley 41/2007 y demds normativa
aplicable. ———m——mmmm

(2) Que en la fecha de emisidn el 8Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios, de las dos
Entidades Cedentes en conjunto, cuya garantia
hipotecaria se trate de una vivienda protegida o de
proteccidn oficial representan al menos el 80% del
Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios,-----—---—-

(3) Que los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan. —— == e

(4) Que los Préstamos Hipotecarios existen
y son validos y ejecutables de acuerdo con la
legislacién aplicable, habiéndose observado
igualmente en su otorgamiento todas las
disposiciones legales aplicables.———————~———— o —__

(5) Que es titular en pleno dominio de la
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totalidad de los Préstamos Hipotecarios, no
existiendo impedimento alguno para la cesidén de los
mismos.——=—————————-— e e

(6) Que los datos relativos a los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y a los
Préstamos Hipotecarios gque se incluyen en los
anexos de la presente Escritura, reflejan
exactamente la situacién actual de dichos Préstamos
Hipotecarios y Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, y son correctos y completos, y coincide
con los ficheros informaticos enviados a la
Sociedad Gestora de dichos Préstamos Hipotecarios.-

(7) Que los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria sobre (1)
vivienda protegida o de proteccidén oficial, segun
se califique o declare por la normativa estatal o
autonémica gque le fuese de aplicacién o (11i)
vivienda libre, y estd constituida sobre el pleno
dominio de todos y cada uno de los inmuebles
hipotecados con rango de primera o, €n su caso, con
rango posterior aunque la Entidad Cedente dispone

de documentacién relativa a la cancelacidn de las

9C4789235



deudas originadas por hipotécas previas, si bien el
tramite de cancelacién registral de las mismas esté
pendiente.-———-——-- e

(8) Que todos 1los Préstamos Hipotecarios
estdn formalizados en escritura publica, y todas
las hipotecas se encuentran debidamente
constituidas e inscritas en los correspondientes
Registros de la Propiedad. La inscripcién de las
fincas hipotecadas estd vigente y sin contradiccién
alguna y no estd sujeta a limitacidén alguna
preferente a la hipoteca, de acuerdo con la
normativa aplicable.,~——-----m-rmmm

(89) Que todos los Préstamos Hipotecarios
constituyen una obligacién valida y vinculante de
pago para el Deudor correspondiente, exigible en
sus propios términos.--—----=---mmmmm—m—

(10) Que todos los Préstamos Hipotecarios
estan denominados y son pagaderos exclusivamente en
euros, estando el capital o principal dispuesto en
su totalidad. —-—--—=-+--mmmmm

(11) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
contemplan clausulas que permitan el diferimiento
en el pago periddico de intereses y de principal,

distinto de la carencia de pago de principal que
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pudiera existir a la fecha de formalizacidén de cada
Préstamo Hipotecario y de la contemplada en los
Reales Decretos.—————————~m———————m— e ——
(12) ‘ Que las obligaciones de pago de

los Deudores de todos los Préstamos Hipotecarios se
realizan mediante domiciliacidén en una cuenta de la
. Entidad Cedente, excepcién hecha del pago de las
subsidiaciones, —————=~—————m—————m—
(13) Que todos los Deudores son
particulares residentes en Espaifa, no siendo
empleados, directivos o administradores de la
Entidad Cedente.----—--——---———----—r—— e ——————
(14) Que el propdsito de los
Préstamos Hipotecarios es el de financiar la
adquisicidn, construccidén © rehabilitacidén de

viviendas qgue se encuentren en territorio espafol,

-y

0 a la subrogaciédn de financiaciones concedidas a
. constructores 0 promotores inmeobiliarios  para
viviendas destinadas a la venta.-——-————————-———"————

(15) Que las hipotecas estan
constituidas sobre bienes inmuebles ya construidos

que pertenecen en pleno dominic y en su totalidad



al respectivo hipotecante; no teniendo conocimiento
la Entidad Cedente de la existencia de litigios
sobre la titularidad de dichos inmuebles que puedan
perjudicar a las hipotecas.—--—-———-=—————o o~

(16) Qde los inmuebles hipotecados
en virtud de los Préstamos Hipotecarios no se
hallan incursos en la situacién de bienes excluidos
para ser admitidos en garantia conforme al articulo
31.1.d) del Real Decreto 685/1982, ni los Préstamos
Hipotecarios reunen ninguna de las caracteristicas
de créditos excluidos o restringidos conforme al
articulo 32.2 del Real Decreto 685/1882,-————————un

(17) Que todos los inmuebles
hipotecados son wviviendas (y ademas, en su caso,
los anejos, garajes o trasteros) terminadas
situadas en Espafia, y han sido objeto de tasacién
por entidades debidamente facultadas al efecto vy
aprobadas por la Entidad Cedente e inscritas en el
Registro de Entidades de Banco de Espafia (estando
acreditada dicha tasacidn mediante la
correspondiente certificacién) o el valor de
tasacidn estd soportado mediante documento emitido
por la Generalidad Valenciana. Las tasaciones

efectuadas cumplen todos los requisitos
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establecidos en la legislacidén sobre el mercado
hipotecario.————=—=——=——=——=————— -
(18) Que en el caso de Préstamos
Hipotecarios con garantia de viviendas de
proteccidén oficial, el valor de tasacién
) considerado e informado a efectos de todos los
. calculos, ha sido el valor maximo legal del régimen
de proteccidén oficial,-wmemrmemm e
. (19) Que el saldo vivo del principal
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios no excede
del 100 por ciento del wvalor de tasacidn de los
inmuebles hipotecados en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario.--—-——-—-—-—-——-——-—-
(20) Que no tiene conocimiento de
que se haya producido el desmerecimiento de la
tasacidén de ninguno de los inmuebles hipotecados en
: garantia de los Préstamos Hipotecarios en mas de un
. 20 por ciento del valor de tasacidn.--—-—--—--=---—-—-—-—-

(21) Que las escrituras publicas por
las que estéan formalizados los préstamos determinan
que mientras éstos no estén totalmente reembolsados

el deudor queda obligado a tener asegurados los



inmuebles hipotecaddéagdel fiéégo de incendios vy
otros dafios durante la vigencia del contrato, al

menos en las condiciones minimas exigidas por la

legislacién vigente reguladora del mercado
hipotecario.----—--——==--——————--r - ————
(22) Que los Préstamos Hipotecarios

no estédn instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador, distintos de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca que se
emiten para su agrupacidédn en el Fondo.-——=-=—=————-

(23) Que, en el dia de emisidn de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
ninguno de los Préstamos Hipotecarios tiene débitos
vencidos pendientes de cobro por parte del deudor
por un plazo superior a un (1) mes y ninguno de los
Préstamos Hipotecarios ha estado, durante los
tltimos doce meses, en situacién de mora segun
definicidén de Banco de Esparna, en su Circular
04/2004 de 22 de diciembre (préstamos con algun
importe vencido por principal, 1intereses o gastos
pactados contractualmente, con mas de tres meses de
antigiiedad, salvo que proceda clasificarlos como
fallidos, incluyendo también los importes de todas

las operaciones de un cliente cuando los saldos
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clasificados como dudosos por razén de morosidad
sean superiores al 25 por ciento de los importes
pendientes de cobro).-----—---------—--— =T o—ooo oo

(24) Que no tiene conocimiento de
que ninguno de los Deudores de los Préstamos
Hipotecarios sea titular de ningin derecho de
crédito frente a la Entidad Cedente por el que le
confiera el derecho a ejercitar la compensacién que
pudiera afectar negativamente a los derechos
atribuidos por los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca.-—-—==———————-———-r-—=---—- s o— oo —— - omm e

{25) Que la Entidad Cedente ha
seguido fielmente los criterios de concesidén de
crédito, ANEXO 7 a la presente Escritura, vigentes
en ese momento en la concesién de todos y cada uno
de los Préstamos Hipotecarios y en la aceptacién,
en su caso, de la subrogacién de ulteriores
prestatarios en la posicién del prestatario inicial
y en este sentido, se recogen en el ANEXO 7 de la
presente Escritura los criterios de concesidén de
préstamos hipotecarios a personas fisicas.----—-=-=

(26) Que todas las escrituras de las

3047839238



hipotecas constituidéé‘sébre lés inmuebles a que se
refieren los Préstamos Hipotecarios estéan
debidamente depositadas en los archivos de 1la
Entidad Cedente adecuados al efecto, a disposicién
de la Sociedad Gestofa, en representacién y por
cuenta del Fondo, 3% todos los Préstamos
Hipotecarios estan claramente identificados, tanto
en soporte informatico como por sus escrituras.,----

(27) Que, en este dia de emisidn, el
Saldo Vivo de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios es equivalente a la cifra de capital
del Certificado de Transmisidén de Hipoteca a que
corresponda y que, a su vez, el capital total de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca
emitidos por las Entidades Cedentes es como minimo
equivalente a trescientos noventa millones
(390.000.000,00) de euros.———————-— oo

(28) Que la fecha de vencimiento
final de los Préstamos Hipotecarios no es en ningun
caso posterior al 15 de octubre de 2047.—-=———oeun

(29) Que desde el momento de su
concesidén, los Préstamos Hipotecarios han sido
administrados y estdn siendo administrados por la

Entidad Cedente de acuerdo con los procedimientos
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habituales que tienen establecidos.-—-—-————-———==-—--

(30) Que no tiene conocimiento de la
existencia de litigios de cualquier tipo o, en su
caso, de circunstancias que puedan hacer perder la
subsidiacién en relacién con los Préstamos
Hipotecarios que puedan perjudicar la validez de
los mismos o que puedan dar lugar a la aplicacidn
del articulo 1.535 del <Cbébdige Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a
la ineficacia del contrato de adquisicién de la
vivienda hipotecada en garantia de los Préstamos
Hipotecariog,—————-——=-—-——rm——=———————=—o——————— -

(31) Que no tiene conocimiento de
que las primas devengadas hasta la fecha de cesidn
por los seguros contratados a que se refiere el
punto (21) anterior no hayan sido integramente
satisfechas,--=~-—-===—==-—=————=—————— s ———————————————

(32) Que no tiene conocimiento de
que cualquiera de los Deudores pueda oponer
excepcién alguna al pago de cualquier cantidad
referida a los Préstamos Hipotecariocs.--—-———--—~=—-

(33) Que, a este dia de la emisidn,

9C4789239



no ha recibido ninguna notificacién de amortizacién
anticipada total de los Préstamos Hipotecarios.----

(34) Que la periodicidad de las
cuotas de los Préstamos Hipotecarios es mensual.---

(35) Qde ninguno de los Préstamos
Hipotecarios contempla c¢lausulas que establezcan
tipos de interés minimo o méximo que limiten la
cuantia del tipo de interés aplicable al Préstamo
Hipotecario,————=-—=—-rmmmmm o

(36) Que algunos de los Préstamos
Hipotecarios contempla cléusulas gque permiten la
reduccidn del margen aplicable para la
determinacién del tipo de interés, en caso de
concurrencia de determinadas circunstancias.---——--

(37) Que, en este dia de emisién,
cada uno de los Préstamos Hipotecarios ha tenido al
menos el vencimiento de dos cuotas.—-———--————o

(38) Que, la informacién sobre los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y 1los
Préstamos Hipotecarios contenida en el Folleto, es
exacta y se ajusta fielmente a la realidad.---——--—-—

(39) Que no tiene conocimiento de
existencia de ninguna circunstancia que impida la

ejecucién de la garantia hipotecaria.-———————=ooee-
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(40) Que los Préstamos Hipotecarios
no estan afectos a emisién alguna de cédulas
hipotecarias bonos “hipotecarios, participaciones
hipotecarias o certificados de transmisién de
hipoteca, distinta de la emisién de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, y, durante

s la vigencia de éstos, los Préstamos Hipotecarios no
estaran afectos a emisién alguna de cédulas
hipotecarias, bonos hipotecarios, participaciones

hipotecarias u otros certificados de transmisidn de

hipoteca.,-—-—-———-——————=——————=----—-—---—-——=——oo o
(41) Que ninguna persona tiene derecho
preferente al Fondo sobre los Préstamos

Hipotecarios, en cuanto titular de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca.--——=————"——=———————==—=
9. Sustitucién de los activos titulizados.----
Reglas previstas para la sustitucidén de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, o, en su
defecto, reembolso al Fondo.-—--—=====r————===-~——===
1. En el supuesto de amortizacidén anticipada
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca por

reembolso anticipado del capital del Préstamo



Hipotecario correspondieﬁte, no tendra lugar la
sustitucion de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca correspondientes.—————————cmmmme o ____

2. En el supuesto que durante toda 1la
vigencia de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se advirtiera que alguno de ellos o el
Préstamo Hipotecario correspondiente no se ajustara
a las declaraciones contenidas en la clausula 8
anterior en el momento de la constitucidén del
Fondo, cada uné” de las Entidades Cedentes se
compromete, previa conformidad de la Sociedad
Gestora, a proceder de modo inmediato a la
subsanacidn y, de no ser esto posible, a la
sustitucidén o, en su caso, al reembolso de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca afectados
no sustituidos, mediante amortizacidén anticipada de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca
afectados con sujecidén a las siguientes reglas:--—--

(1) La parte gue tuviera conocimiento de 1la
existencia de un Certificado de Transmisién de
Hipoteca en tal <circunstancia, sea la Entidad
Cedente o la Sociedad Gestora, lo pondrd en
conocimiento de la otra parte. La FEntidad Cedente

dispondrd de un plazo mdximo de quince (15) Dias
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Habiles desde la referida notificacidén para
remediar tal circunstancia en el caso de que fuera
susceptible de subsanacién o para proceder a la
sustitucién de los Certificados de Transmision de
Hipoteca afectados, comunicando a la Sociedad
Gestora las caracteristicas de los préstamos
hipotecarios que propone ceder en sustitucidn, que
deberan cumplir con las declaraciones contenidas en
la clausula 8 anterior y ser homogéneos en plazo
residual, tipo de interés, valor de principal
pendiente de reembolso con los Certificados de
Transmisién de Hipoteca afectados y rango de las
hipotecas y también de calidad crediticia en
términos de la relacidén entre el principal
pendiente de reembolso y el valor de tasacion de la
propiedad o) propiedades hipotecadas de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca a
sustituir, de forma gue el equilibrio financiero
del Fondo no se vea afectado por la sustitucién,
asi como tampoco la calificacidén de los Bonos en
relacién con lo previsto en la Estipulacidén 14.1 de

la presente Escritura. Una vez haya tenido lugar la

904789241
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comprobacidén por parte de la Sociedad Gestora de la
idoneidad del préstamo o préstamos hipotecarios
sustitutos y habiendo manifestado ésta a la Entidad
Cedente de forma expresa los préstamos hipotecarios
aptos para la sustituéién, ésta se llevard a cabo
mediante la amortizacidn anticipada de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca afectados
Yy en su caso, la emisién de los nuevos
certificados de transmisioén de hipoteca en
sustitucidn, ——=—=——mo e

La sustitucién se realizard en escritura
publica con las mismas formalidades establecidas
para la emisidén y suscripcién de los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca a la constitucién del
Fondo conforme a las caracteristicas concretas de
los nuevos préstamos hipotecarios objeto de cesién.
La Sociedad Gestora entregarda una copia de la
escritura publica a la CNMV, a la entidad encargada
del registro contable de los Bonos y a la Agencia
de Calificacidn.—=—===---mmmmom .

(1i) En caso de no procederse a la sustitucién
de 1los Certificados de Transmisién de Hipoteca
afectados conforme a la regla (i) anterior, se

procederd a la amortizacidén anticipada de los

-k
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Certificados de Transmisidén de Hipofeca afectados
no sustituides. Dicha amcortizacidn anticipada se
efectuard mediante el reembolso, en efectivo, al
Fondo por la Entidad Cedente, del capital pendiente
de reembolso de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca afectados no sustituidos, de sus intereses
devengados y no pagades calculados hasta la fecha
de reembolso, asi como cualquier otra cantidad que
le pudiera corresponder al Fondo en virtud de
dichos Certificados de Transmisién de Hipoteca.----

(iii) En caso de que se dieran los hechos
previstos en los puntos (i) y (ii) anteriores,
corresponderan a la Entidad Cedente correspondiente
todos los derechos provenientes de estos
Certificados de Transmisidén de - Hipoteca que se
devenguen desde la fecha de sustitucidn o de
reembolso al Fondo o gue se hubieran devengado y no
hubieran wvencido, asi comc los débitos vencidos y
no satisfechos a esa misma fecha.-~--------——~-r—-——-

3. En particular, la modificacidén por una
Entidad Cedente, durante la vigencia de los

Préstamos Hipotecarios, de las condicicnes de éstos

904789242
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sin syjecién a log;ﬁlimites establecidos en la
legislacidén especial aplicable y en especial a los
términcs pactados entre el Fondo, representado por
la Sociledad Gestora, Y la Entidad Cedente
correspondiente en el Folleto, en 1la presente
Escritura y en el Contrato de Administracién, vy,
por tanto, absolutamente excepcional, supondria un
incumplimiento unilateral de dicha Entidad Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por
el Fondo ni por la Sociedad Gestora.,—=—=-=———=———————

Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través
de la Sociedad Gestora, podra (1) exigir la
correspondiente indemnizacidn por dafios y
perjuicios e (ii) instar la sustitucidén o reembolso
de 1los Certificados de Transmisidén de Hipoteca
afectados, de conformidad con el procedimiento
dispuesto en el punto 2 anterior del presente
apartado, no suponiendo ello gque la Entidad Cedente
correspondiente garantice el Dbuen fin de la
operacidén, sino la necesaria reparacién de los
efectos producides por el incumplimiento de sus
obligaciones, de conformidad con el articulo 1.124

del Cdéddigo Civil.

Los gastos que las actuaciones para remediar
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el incumplimiento de una Entidad Cedente originen
seridn soportados por ésta, sin poder repercutirse
al Fondo o a la Sociedad Gestora. Esta comunicara a
la CNMV las sustituciones de Certificados de
Transmisién de Hipoteca en los términos del
procedimiento dispuesto en el punto 2 del presente
apartado.-—————=---——— s m e e e

Seccién III: ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA., ——=========—=———————m——— e

10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS. ———————————— - m e ————————

La Sociedad Gestora manifiesta gque el resumen
del contrato contenido en la presente Estipulacién,
gue suscribe, en nombre y representacién del Fondo,
con BANCAJA 'y BANCO DE VALENCIA, recoge la
informacién mas sustancial y relevante del
contrato, refleja fielmente el contenido del mismo
y no omite informacién que pudiera afectar al
contenido de la presente Escritura y del Folleto.--

BANCAJA y BANCO DE VALENCIA, Entidades

Cedentes de los derechos de c¢rédito de los

9C4789243



Préstamos Hipotecafiég; medidnte la emisién de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca gque son
suscritos por el Fondo, de conformidad con 1lo
establecido en el articulo 2.2.b) del Real Decreto
926/1998 y en el articulo 61.3 del Real Decreto
685/1982, conservaran, como mandatarios de la
Sociedad Gestora, la administracién y gestidn de
los Préstamos Hipotecarios, reguldndose por el
Contrato de Administracidén de los Préstamos
Hipotecarios Y% Depdsito de les titulos
representativos de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca (el “Contrato de Administracién”), las
relaciones entre las Entidades Cedentes (en lo
sucesivo y en cuanto a dicho Contrato el (los)
“Administrador{es)”) y el Fondo, representado por
la Sociedad Gestora, en cuanto a 1la custodia vy
administracién de los Préstamos Hipotecarios y el
depbdsito de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, ———==—mmmmmm e e

Los Administradores, aceptan el mandato
recibido de la Sociedad Gestora vy, por razén a
dicho mandato, se comprometen a lo siguiente: -----

(1) A ejercer la custodia y la

administracién de los Préstamos Hipotecarics en los
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términos del régimen y procedimientos ordinarios de

administracidén y custodia establecidos en el

Contrato de Administracidéon,----——-——-—-eeeov————

(ii) A seguir administrando los Préstamos

Hipotecarios, dedicando el mismo tiempo y atenciédn

a los mismos que el que dedicaria y ejerceria en la

“ administracidn de sus propios préstamos

hipotecarios y, en cualquier caso, en los términos

previstos en el Contrato de Administracidén.,--------

(iii) A que los procedimientos que aplica

y aplicara para la custodia y la administracién de

los Préstamos Hipotecarios son y seguiran siendo

conformes a las leyes y normas legales en vigor gue

sean aplicables.-—-=-v -

(iv) A cumplir las instrucciones que le
imparta la Sociedad Gestora con la debida lealtad.

(v) A indemnizar al Fondo por los dafos

\Y perjuicios que puedan derivarse del

incumplimiento de las obligaciones contraidas, si

bien el Administrador no sera responsable de

aquellas actuaciones efectuadas siguiendo

instrucciones de la Sociedad Gestora.--———————————-—



4 “
o
W

Los Administréddres__rénuncian en cualquier
caso a los privilegios y facultades que la ley les
confiere en su condicidén de gestores de cobros del
Fondo, de administradores de los Préstamos
Hipotecarios N de depositariocs de los
correspondientes Certificados de Transmisién de
Hipoteca y contrateos, vy, en particular, a los que
disponen los articulos 1730 y 1780 del Cdédigo Civil
y 276 del Cdédigo de Comercio. ———=~——————m=——=———————

10.1 Custodia de escrituras, poélizas,
contratos, documentos y archivos.-—-—-——————w—mmemuoa

Cada Administrador mantendrd todas las
escrituras, pbélizas, documentos Y registros
informdticos relativos a los Préstamos Hipotecarios
y las pdlizas de seguro de dafios de los inmuebles
hipotecados bajo custodia segura y no abandonarad la
posesidn, custodia o control de los mismos si no
media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora al efecto, salvo cuando un
documento le fuere requerido para iniciar
procedimientos para la reclamacidén de un Préstamo
Hipotecario, o le fuere exigido por cualquier otra
autoridad competente informando previamente a la

Socledad Gestora.-—-———=—r—————mmm
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Cada Administrador facilitard razonablemente
el acceso, en todo momento, a dichas escrituras,
documentos, registros y pdlizas, a la Sociedad
Gestora o a los auditores del Fondo, debidamente
autorizados por ésta. Asimismo, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, facilitard, dentro de los dos
(2) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud vy
libre de gastos, copia o fotocopia de cualguiera de
dichas escrituras y documentos.,-————--—-————-————————

10.2 Gestidén de cobros.-—————-=-——mm——mmm -

Cada Administrador continuard con la gestién
de cobro de todas las cantidades que correspondan
satisfacer a los Deudores derivadas de los
Préstamos Hipotecarios y de todas las cantidades
que corresponda satisfacer al Ministerio de la
Vivienda correspondientes a las subsidiaciones de

- los Prestamos Hipotecarios VPO, asi como cualquier
otro concepto incluyendo los correspondientes a los
contratos de seguro de dafios sobre los inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios. Cada Administrador pondrd la debida

diligencia para gque los pagos que deban realizar



los Deudores, séénv cobrados de acuerdo con 1los
términos y condiciones contractuales de @ los
Préstamos Hipotecarios., —-=-==-——————————————————————

Las cantidades qgue BANCAJA reciba derivada de
los Préstamos Hipotecarios gue correspondan al
Fondo las ingresaran en su integridad al Fondo en
la Cuenta de Tesoreria el segundo dia posterior al
dia en que fueren recibidas por el Administrador o,
en caso de no ser aguel un dia hdbil, el siguiente
dia hébkil, valor mismo dia. A estos efectos, se
consideraran dias hédbiles todos los gue lo sean con
arreglo al sector de Cajas de Ahorro de la ciudad
de Valencia y al sector de banca de la ciudad de
Valencia, ———=—=——=— "~ oo oo

Las cantidades gque BANCO DE VALENCIA, como
Administrador, reciba derivadas de los Préstamos
Hipotecarios las ingresardn en su integridad al
Fondo en 1la Cuenta de Tesoreria el primer dila
posterior al dia en que fueren recibidas por el
Administrador, o, en caso de no ser aguel un dia
habil, el siguiente dia hédbil, valor ese mismo dia.
A estos efectos, se consideraran dias héabiles todos
los que lo sean con arreglo al sector de banca de

la ciudad de Valencia.-—————====——omommmmmmmm
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En caso de descenso de la calificacidn
crediticia a largo plazo de un Administrador por
debajo de Baa3, segun la escala de calificacién de
Moody' s, el Administrador correspondiente
constituira un depdsito en efectivo a favor del
Fondo en una entidad con una calificacidn
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacién de Moody’s, ©
contratard una linea de <crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad
Gestora con una entidad con una calificaciédn
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacién de Moody’'s.—=-——----

El importe del depdsito o el limite maximo de
la linea de crédito contratada serd por un importe
equivalente al importe estimado agregado de las
cuotas de amortizacién y de intereses que
generarian los Préstamos Hipotecarios bajo su
administracién durante el mes de mayor cobro de
cuotas de amortizacidén y de intereses desde la
fecha de pérdida de la calificacidén Baa3, segun la

escala de calificacidén de Moody’s, en el supuesto

304789246
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de que la tasa dexﬁoioéidéd de los Préstamos fuese
del 0,00% y a una TACP del 10,00%. -———-——-—m—————=

El Fonde uUnicamente podrd disponer de dicho
depdsito o de la linea de liquidez en el importe de
las cantidades que dejase de percibir, en su caso,
que correspondan al Fondo y que el Administrador
correspondiente reciba derivadas de los Préstamos
Hipotecarios,—-————===—==——-——————————

Los Administradores en ningun caso abonaran
cantidad alguna al Fondo gue no hubieren recibido
previamente de los Deudores en pago de los
Préstamos Hipotecarios.—-—-———————-————mmmmme

10.3 Fijacidén del tipo de interés.---—-—--——-———-—-

Cada Administrador <continuara fijando los
tipos de 1interés aplicables en cada uno de los
periodos de interés conforme a lo establecido en
los correspondientes contratos de los Préstamos
Hipotecarios, formulando las comunicaciones vy
notificaciones que éstos establezcan al efecto.----

10.4 Informacidn.——————————~rmmmm e

Cada Administrador debera comunicar
periddicamente a la Sociedad Gestora la informacién
relacionada con las caracteristicas individuales de

cada uno de los Préstamos Hipotecarios, con el
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cumplimiento por los Deudores de las obligaciones
derivadas para los mismos de los Préstamos
Hipotecarios, con la situacién de morosidad, con
las modificaciones habidas en las caracteristicas
de los Préstamos Hipotecarios, Yy con las
actuaciones de requerimientc de pagec en caso de
demora, las actuaciones Jjudicilales y de subasta de
inmuebles, todo ello por los procedimientos vy
periodicidad establecidas en el Contrateo de
Administracidén., ———-w-—mo oo
Asimismo, cada Administrador deberd preparar y
entregar a la Sociedad Gestora la informaciédn
adicional gque, en relacidén con los Préstamos
Hipotecarics o© los derecheos derivadeos de los
mismos, la Sociedad Gestora solicite Y, en
especial, la documentacidén precisa para el inicio,
en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones
judiciales., === e
10.5 Subrogacién de los Préstamos
Hipotecarios,--—-——=——-—— === ————
Los Administradores estaran autorizados para

permitir sustituciones de la posicién del Deudor en

9C47839247



los contratos de 1los ﬁféstamos Hipotecarios VL,
exclusivamente en los supuestos en gque las
caracteristicas del nuevo Deudor no sean de menor
solvencia a las del antiguo y las mismas se ajusten
a los criterios de concesién de préstamos
hipotecarios, descritos en el ANEXO 7 a la presente
Escritura, y siempre gue los gastos derivados de
esta modificacién sean en su integridad por cuenta
de los Deudores. La Sociedad Gestora podra limitar
total o parcialmente esta potestad del
Administrador ¢© establecer condiciones a la misma,
cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los
Bonos por la Agencia de Calificacién.-—————-—-—-—--———-

El Deudor hipotecario podra instar la
subrogacidén al Administrador en los Préstamos
Hipotecarios al amparo de lo dispuesto en la Ley
2/1994. La subrogacién de un nuevo acreedor en el
Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la

cantidad adeudada producira la amortizacién

anticipada del Préstamo Hipotecario y del
Certificado de Transmisiodn de Hipoteca
correspondiente.-————-—-—-—-—--— -

10.6 Facultades y actuaciones en relacién con
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procesos de renegociaciodn de los Préstamos
Hipotecarios.--—-—-=-=====--———mmm e -
Los Administradores no podran cancelar
voluntariamente los Préstamos Hipotecarios o sus
hipotecas o garantias por causa distinta del pago
del Préstamo Hipotecario, renunciar o transigir
sobre ellas, condonar los Préstamos Hipotecarios en
tode o en parte o prorrogarlos, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya la eficacia
juridica, rango o el valor econdmico de los
Préstamos Hipotecarios o de las Thipotecas o
garantias, sin perjuicio de que proceda a atender
las peticiones de los Deudores con igual diligencia
y procedimiento que si de préstamos propios se
tratase. En particular, los Administradores no
impondran clausulas que limiten la cuantia del tipo
de interés aplicable a los Préstamos Hipotecarios.
No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora,
en su condicidén de gestor de negocios ajenos vy
atendiendo las solicitudes de los Deudores al
Administrador directamente o en el ejercicio de la

Ley 2/1994, podréa dar instrucciones al

9C4789248



Administrador o ;aﬁoriiéLle con caracter previo,
para que acuerde con el Deudor, en los términos vy
condiciones previstos en este apartado, la novaciédn
modificativa del Préstamo Hipotecario en cuestidn,
bien sea por la renegociacidén del margen aplicable
para la determinacién del tipo de interés bien por
el alargamiento del plazo de vencimiento, y siempre
que no se perjudique el rango de la hipoteca en
virtud de dichas novaciones.————==mmmmmm e mmn e

Sin perjuicio de lo que seguidamente se
determina, toda novacioén modificativa de un
Préstamo Hipotecario suscrita por el Administrador,
se producira exclusivamente con el consentimiento
previco de la Sociedad Gestora, en representacioédn
del Fondo, conviniendo el Administrador en
solicitar dicho consentimiento de la Sociedad
Gestora tan pronto como tenga conocimiento de que
un Deudor solicite una modificacidén. No obstante,
la Sociedad Gestora autorizara inicialmente a los
Administradores a entablar y a aceptar
renegociaciones del margen aplicable para la
determinacién del tipo de interés y alargamiento
del plazo de vencimiento de los Préstamos

Hipotecarios, sin necesidad del consentimiento



051

6972008

FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

previo de la Sociedad Gestora, sujetas a los
siguientes requisitos de habilitacidén genérica:----—

a) Renegociacidén del margen aplicable para
la determinacién del tipo de interés de los
Préstamos Hipotecarios VL.-—-=--m—-————n-mommmmmmmm———

1. En ningun caso, los Administradores
podran entablar por su propia iniciativa, sin que
medie solicitud del Deudor, renegociaciones del
margen aplicable para la determinacidn del tipo de
interés variable (“Renegociacidén del Tipo de
Interés”) que puedan resultar en una disminucidn
del tipo de interés aplicable a un Préstamo
Hipotecario VL. Los Administradores, sin incentivar
la Renegociacidn del Tipo de Interés, debera actuar
en relacidén con dicha Renegociacidén del Tipo de
Interés teniendo siempre presentes los intereses
del Fondg.-=—=——=————————————— - — e ———————

2. Los Administradores, sin perjuicio de lo
que se determina en el apartado 3 siguiente,
deberdn observar en cada Renegociacién del Tipo de
Interés de los Préstamos Hipotecarios VL que las

nuevas condiciones sean a tipo de interés de
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mercado y no sean distintas a las que el
correspondiente Administrador estuviera aplicando
en la renegociacién o en la concesidén de sus
préstamos hipotecarios a tipo de interés variable.
A estos efectos, se considerara tipo de interés de
mercado el tipo de interés ofrecido por el
correspondiente Administrador en el mercado espafiol
para préstamos o créditos concedidos a personas
fisicas con garantia de hipoteca inmobiliaria sobre
viviendas terminadas en territorio espaficl de
importes y condiciones sustancialmente similares al
Préstamo Hipotecario objeto de renegociacién.------
3. En ningun caso la Renegociacidédn del Tipo
de Interés de un Préstamo Hipotecario VL podré
realizarse a tipo de interés fijo, ni podra
realizarse si, previamente o como resultado de 1la
renegociacidn, el margen o diferencial medio
ponderado por el principal pendiente de vencimiento
de los Préstamos Hipotecarios VL sobre el indice de
referencia fuera inferior a 70 puntos béasicos. En
particular, los Administradores no impondran
clausulas que limiten la cuantia del tipo de
interés aplicable a los Préstamos Hipotecarios VL.

La Socledad Gestora, en representacidén del
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Fondo, podra, en cualquier momento durante la
vigencia del Contrato, cancelar, dejar en suspenso
o modificar los reqguisitos de la habilitacidén para
la Renegociacidén del Tipo de Interés por parte de
un  Administrador que le hubiere previamente
, determinado.-——-———————— - e
- b) Alargamiento del plazo de vencimiento.—--—-

La fecha de vencimiento final o de utltima
amortizacidén de los Préstamos Hipotecarios podra
ser prorrogada o postergada (“alargamiento del
plazo”) con sujecidén a las siguientes reglas vy
limitaciones: ——————————

(i) En ningun caso los Administradores podré
entablar por su propia iniciativa, es decir, sin
que medie solicitud del Deudor, la modificacién de

la fecha del vencimiento final del Préstamo

.

Hipotecario, de la gue pueda resultar un
alargamiento del plazo del mismo. Los
Administradores sin incentivar el alargamiento del
plazo, deberan actuar en relacidn con dicho
alargamiento teniendo siempre presentes los

intereses del Fondo. ~—————————-———---——-—mmm——m oo
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(ii) El importe a‘“qué_wééciénda la suma del
capital o principal cedido al Fondo de los
Préstamos Hipotecarios sobre los que se produzca el
alargamiento del plazo de vencimiento no podra
superar el 10% del Saldo Vivo dinicial de 1los
Préstamos Hipotecarios a la constitucidn del Fondo.

(111) El alargamiento del plazo de un
Préstamo Hipotecario concreto se podra llevar a
cabo siempre gue se cumplan los siguientes
reguisitogi————mmm s e e

a) Que, en todo caso, se mantenga la misma
periodicidad de ligquidacién de intereses vy de
amortizacidén del capital o principal del Préstamo
Hipotecario, y el mismo sistema de amortizacidn.---

b) Que la nueva fecha de vencimiento final o
ultima amortizacidén, sea como méximo el 15 de
octubre de 2047.-————-——--—"""""""""""""————————

La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, podra, en cualquier momento durante 1la
vigencia del Contrato de Administracidn, cancelar o
dejar en suspenso o modificar la habilitacidn para
el alargamiento del ©plazo por parte de un
Administrador.-—--—-—--—--—-———-"—"—"—— -

En caso de llegar a producirse cualguier
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renegociacidén del tipo de interés de un Préstamo
Hipotecario, o de sus vencimientos, se procedera
por parte del correspondiente Administrador a la
comunicacidén inmediata a la Socledad Gestora de las
condiciones resultantes de cada renegociacién.
Dicha comunicacidén se efectuard a través del
fichero 1légico o informatico previsto para la
actualizacién de las condiciones de los Préstamos
Hipotecarios. --———————---m-——"——— - ————

En caso de renegociacién consentida por la
Sociedad Gestora, en representacidédn y por cuenta
del Fondo, del tipo de interés de los Prestamos
Hipotecarios o de sus vencimientos, la modificacién
de las condiciones afectard al Fondo, —-————-———=-—=—--

Los documentos contractuales que documenten la
novacién de los Préstamos Hipotecarios renegociados
seran custodiados por el correspondiente
Administrador conforme a lo establecido en el
epigrafe 1 de la presente Estipulacién.--——————-——-

10.7 Accién contra los Deudores en caso de
impago de los Préstamos Hipotecarios.-----———-——--~-—

Actuaciones en caso de demora.,—-——————————————-—

304783251
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Cada Administrédbr éblicaré igual diligencia y
procedimiento de reclamacién de las cantidades
debidas y  no satisfechas de los Préstamos
Hipotecarios que los que aplica al resto de los
préstamos hipotecarios de su cartera.--—-—-—--—-——————==

En caso de incumplimiento de las obligaciones
de pago por el Deudor, el Administrador llevara a
cabo las actuaciones descritas en el Contrato de
Administracién, adoptando al efecto las medidas que
ordinariamente tdmaria como si de préstamos
hipotecarios: de su cartera se tratara vy de
conformidad con los buenos usos y practicas
bancarias para el cobro de las cantidades
adeudadas, viniendo obligado a anticipar aquellos
gastos que sean necesarios para llevar a cabo
dichas actuaciones, sin perjuicio de su derecho a
ser reembolsado por el Fonde. Quedan incluidas,
desde luego, en dichas actuaciones, todas las
judiciales y extrajudiciales que el Administrador
considere necesarias para la reclamacidén y cobro de
las cantidades adeudadas por los Deudores.-———-————--

Actuaciones judiciales,-———————————"—"—"—————————

Cada Administrador, en virtud de la

titularidad fiduciaria de los Préstamos
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Hipotecarios o en virtud del poder que se cita en
el péarrafo siguiente, ejercitard las acciones
correspondientes contra los Deudores que incumplan
sus obligaciones de pago derivadas de los Préstamos
Hipotecarios y, en su caso, los garantes. Dicha
accién debera ejercitarse por los tramites del
procedimiento judicial de ejecucidén que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 vy
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil vy, en
su caso, de acuerdo con los requerimientos de los
convenios firmados por los Administradores vy el
Ministerio de Fomento.--——-————-———mm e

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto
gque fuese necesario, la Sociedad Gestora otorgaré
en la Escritura de Constitucidén un poder tan amplio
y bastante como sea requerido en Derecho a favor de
cada Administradores para que éstos, actuando a
través de cualesquiera de sus apoderados con
facultades bastantes a tales fines, pueda, de

acuerdo con 1las instrucciones de la Sociledad
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Gestora, en nombre y por cuenta de ésta, o bien en
nombre propio pero por cuenta de la Sociedad
Gestora como representante legal del Fondo,
requerir por cualguier medio judicial o
extrajudicial al Deudor de cualgquiera de 1los
Préstamos Hipotecarics vy, en su <caso, a los
garantes, el pago de su deuda y ejercitar la accidn
judicial contra los mismos, ademds de otras
facultades requeridas para el ejercicio de sus
funciones como Administrador. Estas facultades
podran ampliarse y modificarse mediante escritura
en el caso de gque fuere necesario o conveniente.--—-

Cada Administrador, con  caracter general,
deberdn iniciar el procedimiento Jjudicial que
corresponda si, durante un periodo de tiempo de
seis (6) meses, el Deudor de un Préstamo
Hipotecario que hubiera incumplido sus obligaciones
de pago no reanudase los pagoes al Administrador y
éste, con el consentimiento de la Scociedad Gestora,
no lograra un compromiso de pago satisfactorio para
los intereses del Fondo. Los Administradores, en
todo caso, deberédn proceder de modo inmediato a la
presentacidn de la demanda Jjudicial si la Sociedad

Gestora, en representacién del Fondo, y previo
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analisis de las circunstancias concretas del caso,
lo estimare pertinente.————=——————m .

Por si fuera legalmente preciso, y a los
efectos de lo dispuesto en la Ley de Enjuiciamiento
Civil, BANCAJA y BANCO DE VALENCIA otorgan en este
acto un poder irrevocable, tan amplio y bastante
como sea necesario en Derecho, para que la Sociedad
Gestora pueda, actuando en nombre % en
representacién del Fondo, requerir notarialmente al
Deudor de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios
el pago de su deuda.-----~—-"—"-———————————

En caso de 1impago por parte de algun Deudor,
la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacidn del Fondo, dispondré de las
siguientes facultades previstas para las
participaciones hipotecarias en el articulo 66 del
Real Decreto 685/1982, vy que son asimismo de
aplicacién para los certificados de transmisién de
hipoteca:-—-———----rrmmrm

(1) Compeler al Administrador para que inste
la ejecucidn hipotecaria.-=--——-—--——mm———mm

(ii) Concurrir en igualdad de derechos con al
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Administrador, en cuanté éntidad emisora de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, en la
ejecucidn que ésta siga contra el Deudor,
personandose a tal efecto en cualquier

procedimiento de ejecucién instado por aguel.------

(iii) si el Administrador no inicia el
procedimiento dentro de los sesenta (60) dias
naturales desde la diligencia notarial de

requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,
quedara legitimada subsidiariamente para ejercitar
la accién hipotecaria del Préstamo Hipotecario
tanto por principal como por intereses.--—---—--——--—=

(iv) En caso de paralizacidn del procedimiento
seguido por el Administrador, el Fondo,
debidamente representado por la Sociedad Gestora,
podra subrogarse en la posicién de aquel vy
continuar el ©procedimiento de ejecucidn, sin
necesidad del transcursco del plazo sefialado.—-------

En los casos previstos en los péarrafos (iii) vy
(iv), la Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, podra instar del Juez o Notario
competente la incoacién o continuacién del

correspondiente procedimiento de ejecucidn
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hipotecaria, acompafiande a su demanda el titulo
original del Certificado de Transmisién de
Hipoteca, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacién registral
de inscripcién y subsistencia de la hipoteca. E1
Administrador quedara obligado a emitir una
certificacidén del saldo existente del Préstamo
Hipotecario.—=————rrrrome e

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo en su calidad de titular de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, podra
asimismo concurrir en igualdad de derechos con cada
Administrador en el procedimiento de ejecucién y en
este sentido podréd, en los términos previstos en la
Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la adjudicacién
del inmueble hipotecado en pago del Préstamo
Hipotecario. La Sociedad Gestora procedera,
directamente o a través del Administrador, a la
venta de los inmuebles adjudicados en el plazo mas
breve posible en condiciones de mercado.----—-----——

En alguno de los Préstamos Hipotecarios que

respaldan los Certificados de Transmisidén de
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Hipoteca pueden constar fégistralmente vigentes,
sobre las fincas hipotecadas en virtud de los
Préstamos Hipotecarios, hipotecas anteriores a las
de dicho Préstamo Hipotecario, aun cuando, de
conformidad con 1o declaradoe por los
Administradores, en la Estipulacién 8.1.2(6) de la
presente Escritura, los préstamos a los que se
refieren dichas hipotecas vigentes estéan
amortizados econdmicamente en su totalidad.--------

Por lo tanto, dichos Préstamos Hipotecarios a
efectos registrales no cuentan con una hipoteca de
primer rango, sino que sera de range posterior a
las que figuren inscritas. No obstante lo anterior,
los préstamos a gue se refieren las anteriores
hipotecas estén cancelados en su teotalidad.--------

Cada Administradoer, en los supuestos de
ejecucidédn hipotecaria, cuando en el Registro de la
Propiedad aparezcan 1inscritas, sobre el Dbien
inmueble gravado con la hipoteca por cuya virtud se
procede, hipotecas preferentes a ésta que, sin
embargo, hubieran quedado extinguidas, con
anterioridad o simultaneidad a iniciar la accidn,
realizard las actuaciones que legal y judicialmente

resulten procedentes para restablecer la

<]
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concordancia entre el Registro vy la realidad
juridica extrarregistral. En los casos en los que
se disponga de la documentacidn correspondiente, se
realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 40
y en el Titulo IV de la Ley Hipotecaria de 8 de
febrero de 1946, y en los demds con arreglo al
- articulo 209 de esta misma Ley.--=---~-——mr—————-———
Los Administradores se obligan a informar

puntualmente de los requerimientos de pago,

acciones Judiciales y cualesquiera otras
circunstancias que afecten al cobro de las

cantidades vencidas pendientes de pago de los

Préstamos Hipotecarios. Asimismo, los
Administradores facilitardn a la Sociedad Gestora

toda la documentacidén que ésta le pueda solicitar

en relacidén con dichos Préstamos Hipotecarios y, en

LX)

especial, la documentacién precisa para el inicio,
en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones
judiciales.—=———mm—mmm e

10.8 Seguros de dahos de 1los inmuebles
hipotecados por los Préstamos Hipotecarios.--------

Los Administradores no deberan tomar ni omitir
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la adopcidén de ninguna‘medida cuyo resultado sea la
anulacién de cualquier podliza de seguro de darios de
los inmuebles hipotecados por los Préstamos
Hipotecarios o que reduzca el importe a pagar en
cualquier reclamacién sobre la misma. Los
Administradores deberdn poner la debida diligencia
y, en cualquier caso, ejercitar los derechos que
las pdlizas de seguro o los Préstamos Hipotecarios
le confieran al objeto de mantener en vigor y con
plenos efectos dichas pélizas en relacidn con cada
Préstamo Hipotecario vy el respectivo inmueble
hipotecado siendo cada Administrador responsable
frente al Fondo de los perjuicios que se ocasionen
en el mismo, en caso de que no se hayan mantenido
en vigor y con plenos efectos las pdlizas de seguro
de dafo, asi como de gque no se hayan suscrito
dichas pdlizas..——mr == e e

Siempre que el correspondiente Administrador
tuviera conocimiento de que el pago de las primas
referidas a las pélizas no haya sido satisfecho por
algin Deudor, procedera a requerir al Deudor el
pago de las mismas e incluso contratar el seguro de
dafios por cuenta del Deudor, si estuviera

habilitado a ello por la escritura del Préstamo
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Hipotecario, anticipando el pago de las primas sin
perjuicio de su derecho a obtener el reembolso del
Deudor de las cantidades satisfechas en Ultimo
término.——-m=mr = e

Los Administradores, en caso de siniestro,
deberan coordinar las actuaciones para el cobro de
las indemnizaciones derivadas de las pdlizas de
seguro de darics de los inmuebles de acuerdo con los
términos v condiciones de los Préstamos
Hipotecarios y de las propias pdlizas, abonando al
Fondo las cantidades cobradas.---—---=-s-———mrmmmo—eo

10.9 Compensacidén,——rr=rme=—mme— e

En el supuesto excepcicnal de que alguno de
los Deudores por los Préstamos Hipotecarios
mantuviera un derecho de crédito liquideo, vencido y
exigible frente a un Administrador y, dado gque la
cesiétn se realiza sin conocimiento del Deudor,
resultara que alguno de los Préstamos Hipotecarios
fuera compensado, total o© parcialmente, contra tal
derecho de crédito, el Administrador
correspondiente remediaréd tal circunstancia o, si

no fuera posible remediarla, el Administrador

9C4789256



correspondiente procedefé ”a ingresar al Fondo el
importe que hubiera sido compensado mas los
intereses devengados que le hubieren correspondido
al Fondo hasta el dia en que se produzca el
ingreso, calculados dé acuerdo con las condiciones
aplicables al Préstamo Hipotecario
correspondiente . ———————— e e

10.10 Subcontratacidn.-----——-—-—-—-—--——————mec—===

Los Administradores podran subcontratar
cualquiera de los servicios que se hayan
comprometido a prestar en virtud del Contrato de
Administracidn, salvo aquéllos que fueran
indelegables de acuerdo con la legislacidn vigente.
Dicha subcontratacidén no podra en ninglin caso
suponer ningin coste o gasto adicional para el
Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a
una revisidén a la baja de la calificacidén otorgada
a cada una de las Series de 1los Bonos por la
Agencia de Calificacidén. No obstante cualquier
subcontratacién o delegacidén, el Administrador
correspondiente no quedard exonerado ni liberado,
mediante tal subcontrato o delegacidén, de ninguna
de las responsabilidades asumidas en virtud del

Contrato de Administracién o que legalmente le



059

. 0972008

L

FAPEL EXCLUSIVE) PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

fueren atribuibles o exigibles.-———-----"-"-—---—-

10.11 Subasta de bienes inmuebles.--———=-=-——=—---

Los Administradores se comprometen a notificar
a la Sociedad Gestora los lugares, fechas,
condiciones y valoracién de los bienes inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios y de los demas bienes embargados como
consecuencia de los procedimientos  judiciales
iniciados contra los Deudores, las subastas que se
sefialen, asi como las propuestas de actuacidn vy
postura, con la antelacidén suficiente para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar las medidas que
estime oportunas y cursar al <correspondiente
Administrador, con margen de tiempo suficiente,
instrucciones al respecto.—--—————————mm———— e

Los Administradores se comprometen a concurrir
a las subastas de bienes inmuebles, pero en ellas
se atendra en todo a las instrucciones que haya
recibido de la Sociedad Gestora, de modo que
solamente ofrecera postura o) solicitara la
adjudicacidén del inmueble en favor del Fondo, en

cumplimiento de las instrucciones recibidas de 1la
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Sociedad Gestora.——————=——— oo e

En caso de que llegasen a adjudicarse bienes
inmuebles u otros bienes al Fondo, la Sociedad
Gestora procedera, directamente o a través del
Administrador correspbndiente, a la venta de los
mismos en el plazo més breve posible en condiciones
de mercado y el Administrador colaborara
activamente para facilitar su enajenacidén.-—-————----

10.12 Duracién y sustitucidén.----—-—--m————————

Los servicios seran prestados por cada
Administrador hasta que, una vez amortizada la
totalidad de 1los Préstamos Hipotecarios bajo su
administracidén, se extingan todas las obligaciones
asumidas por el correspondiente Administrador en
cuanto Entidad Cedente de aquéllos, o cuando
concluya la ligquidacidén del Fondo una vez
extinguido éste, sin perjuicio de 1la posible
revocaciédn anticipada de su mandato de conformidad
con los términos del Contrato de Administracién.---

En caso de concurso de un Administrador o de
intervencidn por el Banco de Esparfia, de
incumplimiento por el correspondiente Administrador
de las obligaciones que el Contrato de

Administracién le impone al mismo o en caso de
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descenso o pérdida de la calificacidn crediticia
del Administrador o cambio en su situaciédn
financiera que supongan un perjuicio o riesgo para
la estructura financiera del Fondo o para los
derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora, ademés de exigir del
correspondiente Administrador el cumplimiento de
sus obligaciones por el Contrato de Administracidn,
procederd a realizar, si fuera legalmente posible,
entre otras y previa comunicacidén a la Agencia de
Calificacién, alguna de las siguilentes actuaciones
para gque no se vea perjudicada la calificacidén
otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacién: (i) requerir al Administrador para
que subcontrate o delegue en otra entidad la
realizacién de las obligaciones vy compromisos
asumides en el Contrato de Administracidén; (1ii)
garantizar por una tercera entidad con una
calificacidén y calidad crediticia suficiente, la
totalidad o parte de las obligaciones del
Administrador; (iii) constituir un depdsito de

valores o de efectivo a favor del Fondo por importe
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suficiente para garantizar la totalidad o parte de
las obligaciones del Administrador para que no se
vea perjudicada las calificacién otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacidén, vy (1iv)
resolver el Contrato de Administracién, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar
previamente un nuevo Administrador gque cuente con
una calidad crediticia suficiente y que acepte las
obligaciones recogidas en el Contrato de
Administracidédn o, en su caso, en un nuevo contrato
de administracidn. En caso de concurso del
Administrador, la actuacidn (iv) anterior sera la
Unica posible. Cualquier gasto o coste adicional
derivado de tales actuaciones anteriores sera
cubierto por el Administrador, y en ningun caso por
el Fondo o la Sociedad Gestora. Para la sustitucidn
del Administrador correspondiente se deberd obtener
el consentimiento del Ministerio de la Vivienda (o
en su caso del organismo que desarrolle sus
funcionesg) ., ——=~———————— e ——

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente,
en caso de descenso de la calificacidén a largo
plazo no subordinada Y% no garantizada un

Administrador por debajo de Baa3, segun la escala
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de calificacién de Moody's, el Administrador
correspondiente se compromete a formalizar, en un
plazo maximo de 60 dias naturales desde el
mencionado descenso de calificacién, un compromiso
de sustitucidén con una tercera entidad con el fin
de que ésta desarrolle las funciones contempladas
en el Contrato de Administracidn con respecto a los
Préstamos Hipotecarios administradecs por el
Administrador correspondiente a simple solicitud de
la Socledad Gestora si para ello fuese requerido, vy
siempre que con tal actuacidén no se perjudique la
calificacidén otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacibn.———==—=— e e

Asimismo, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencién por el Banco de Espana, de
liquidacidén o de sustitucién de un Administrador o
porgue la Sociedad Gestora lo estime razonablemente
justificado, ésta podra requerir al Administrador
correspondiente para que notifigue a los Deudores
(y, en su caso, a los terceros garantes y a las
compafilas aseguradoras de los inmuebles hipotecados

y al Ministerio de la Vivienda en referencia a los
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subsidios de los Préstamos Hipotecarios VPO) la
transmisidén al Fondo de los Préstamos Hipotecarios
pendientes de reembolso, asl como gque los pagos
derivados de los mismos sdélo tendran caréacter
liberatorio si se efectdan en 1la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante,
tanto en caso de que el Administrador no hubiese
cumplido la notificacidén a los Deudores, dentro de
los c¢inco (5) Dias Hdbiles siguientes a la
recepcién del requerimiento como en caso de
concurso o liquidacidén del Administrador, serd la
proplia Sociedad Gestora, directamente o, en su
caso, a través de un nuevo Administrador que
hubiere designado, la que efectie la notificacidn a
los Deudores y al Ministerio de 1la Vivienda en
referencia a los subsidios de los Préstamos
Hipotecarios VPO.-—-———==———————————————————————————

De igual forma y en los mismos supuestos, la
Sociedad Gestora podréa requerir a los
Administradores para llevar a cabo cuantos actos y
cumplir con cuantas formalidades sean necesarias,
incluidas notificaciones a terceros e inscripciones
en los registros contables pertinentes, con el fin

de garantizar la maxima eficacia de la cesidn de
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los derechos de crédito de los Préstamos
Hipotecarios, todo ello en los términos gque se
describen en 1la Estipulacidén 10.6 de la presente
Escritura.==--——---————— -
Producida la terminacién anticipada del
. Contrato de Administracidn, el Administrador
* saliente pondra a disposicidn del nuevo
Administrador, a requerimiente de la Sociedad

Gestora y en la forma que la misma determine, los
documentos vy registros informaticos que tuviere
para que el nuevo Administrador desarrolle las
actividades que le correspondan.----—--—-—-———-————————-

El Contrato de Administracidén quedara resuelto
de pleno derecho en el caso de que la Agencia de
Calificacidén no confirmara antes de las 13:00 horas

(hora CET) del dia 6 de abril de 2009, como

L

finales, las calificaciones asignadas con carécter
provisional a cada una de las Series.---—-—-—--—=———--
10.13 Responsabilidad de los Administradores e
indemnizacidn.---—--—-—-————-—-- e
En ningin caso los Administradores tendran

responsabilidad alguna en relacién con las
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obligaciones de la Sociedad Gestora en su condicidén
de administrador del Fondo vy gestor de los
intereses de 1los titulares de los Bonos, ni en
relacién con las obligaciones de los Deudores
derivadas de los Préstamos Hipotecarios, y ello sin
perjuicio de las responsabilidades ©por ellos
asumidas en la presente Escritura en cuanto
Entidades Cedentes de los derechos de crédito de
los Préstamos Hipotecarios adquiridos por el Fondo
mediante la suscripcidén de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca.---———————-"--""-""-"-"---no---—-

Cada Administrador asume la obligacién de
indemnizar al Fondo o a su Sociedad Gestora de
cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éstos
hubieran incurrido por razdédn del incumplimiento por
parte del Administrador correspondiente de sus
obligaciones de custodia, administraciodn e
informacién de los Préstamos Hipotecarios y
custodia de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, establecidas en virtud del Contrato de
Administracidén, o en el caso de incumplimiento de
lo establecido en el punto 3 de la Estipulacidén 9
de la presente Escritura.—; ————————————————————————

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
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cuenta del Fondo, tendrd accidén ejecutiva contra el
Administrador cuando el incumplimiento de 1la
obligacidén de pago de cuantas cantidades sean
satisfechas por los Deudores derivadas de los
Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de
reembolso del principal y de intereses, como por
- cualguier otro concepto gue corresponda al Fondo,
no sea consecuencia de la falta de pago de los

Deudores y sea imputable al Administrador. --------

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el

Fondo, a través de su Sociedad Gestora, conservara

accién contra el Administrador hasta el

cumplimiento de sus obligaciones.--—-———————————————

Ni los titulares de 1los Bonos ni cualquier

otro acreedor del Fondo dispondran de accidén

directa contra el Administrador, siendo la Sociedad

LR

Gestora, como representante del  Fondo, quien
ostentard dicha accién en los términos descritos en
la presente Estipulacidén,-———---——=m=mmmmmmmm e mm
10.14 Remuneracién de los Administradores.----
Como contraprestacioén por la custodia,

administracidn y gestidn de los Préstamos



Hipotecarios y el Mdepésito de los titulos
representativos de los Certificados de Transmisiédn
de Hipoteca, cada Administrador tendra derecho a
recibir por periocdos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago y durante el periodo de vigencia del
Contrato de Administracidn, una comisidén de
administracién igual al 0,01% anual, IVA incluido
en caso de no exencidén, que se devengard sobre los
dias efectivos transcurridos en cada Periodo de
Determinacién precedente a la Fecha de Pago y sobre
el Saldo Vivo medio diarioc de los Préstamos
Hipotecarios gque administre durante dicho Periodo
de Determinacioén. Si cualquiera de los
Administradores fuera sustituido en dicha labor de
administracién, la Sociedad Gestora estara
facultada para modificar el porcentaje de comisidn
anterior en favor del nuevo Administrador, que
podrd ser superior a la anteriormente establecida.
La comisidén de administracidén se abonard en la
Fecha de Pago correspondiente siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente de acuerdo con el
Orden de Prelacidn de Pagos o, llegado el caso, con
el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidén.-----

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
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por carecer de liquidez suficiente de acuerdo con
el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo, no
abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la
comisidén debida al Administrador, las cantidades no
pagadas se acumularidn sin penalidad alguna a la
comisidén que deba abonarse en las siguientes Fechas
de Pago, hasta su pago total.--————-——————-—————

Asimismo, en cada Fecha de Pago, cada
Administrador tendrd derecho al reembolso de todos
los gastos de cardcter excepcional en los que
hubiere incurrido en relacidén con la administracién
y gestién de los Préstamos Hipotecarios, tales como
los ocasionados por razdédn de las actuaciones
judiciales y/o ejecutivas, incluidos los gastos vy
costas procesales, o por la administracién y la
gestién de venta de los bienes o inmuebles
adjudicados, en su caso, al Fondo, vy previa
Jjustificacién de los mismos. Dichos gastos serén
abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente y de acuerdo con lo previsto en el Orden
de Prelacidén de Pagos o, llegado el caso, con el

Orden de Prelacidn de Pagos de Liquidacidén,--—-—----

904789262



Seccidn IV: EMISION DE LOS BONOS DE
TITULIZACION, ——— = e e e e e e

La Sociedad Gestora, actuando como
representante legal del Fondo constituido en esta
Escritura publica, acuerda realizar con cargo al
mismo la presente emisién de Bonos de Titulizaciédn
de conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, la Ley 19/19382, en lo que
resulte aplicable, y sujeto a los términos vy
condiciones gque se determinan en las Estipulaciones
y apartados de esta Seccidn IV. —-—-——————————————-

12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS

12.1 Importe de la emisién, -———————————————-———

La emisién de Bonos de Titulizacién (la
"Emisién de Bonos”) asciende a trescientos noventa
millones (390.000.000,00) de euros de valor
nominal, constituida por tres mil novecientos
(3.900) Bonos denominados en euros, constituida en
cuatro Series de Bonos, de la siguiente manera:----

a) Serie A por importe nominal total de
trescientos setenta y un millones cuatrocientos mil
(371.400.000,00) euros integrada por tres mil

setecientos catorce (3.714) Bonos de cien mil
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(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta
(indistintamente la "“Serie A” o los “Bonos de 1la
Serie A”) . —————-—- oo
b) Serie B por 1mporte nominal total de
siete millones ochocientos mil (7.800.000,00) euros
integrada por setenta y ocho (78) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representadoes mediante anotaciocnes en cuenta
(indistintamente la “Serie B” o los “Bonos de la
Serje B”) ,-————————————+—————————————————————— =~
c) Serie C por importe nominal total de

cinco millones cien mil (5.100.000,00) euros
integrada por cincuenta y un (51) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta
(indistintamente la “Serie C” o los “Bonos de la
Serie C”) , ———— -~ e
d) Serie D por importe nominal total de
cinco millones setecientos mil (5.700.000,00) euros
integrada por cincuenta y siete (57) Bonos de cien

mil (100.000) euros de valor nominal wunitario,

9C4783263



representados mediante  anotaciones en cuenta
(indistintamente la “Serie D” o los “Bonos de la
Serie D) . -mmr oo e e

12.2 Subordinacién de los Bonos de lés Series

Los Bonos de la Serie B se encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Serie A,
salvo lo estipulado en la Estipulacién 12.9.3.5 de
la presente Escritura en relacién con las
Condiciones para la Amortizacidén a Prorrata del
principal de las Series A, B, C y D, de conformidad
con lo previsto en el Orden de Prelacién de Pagos y
en el Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacién
del Fondo.————m—m——————m e -

Los Bonos de la Serie C se encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Serie A vy
de la Serie B, salvo lo estipulado en la
Estipulacién 12.9.3.5 de la presente Escritura en
relacién con las Condiciones para la Amortizacién a
Prorrata del principal de las Series A, B, C y D,
de conformidad con lo previsto en el Orden de

Prelacién de Pagos y en el Orden de Prelacidén de
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Pagos de Liguidacién del Fondo.-=-==-—=-r-—===-==———=

Los Bonos de la Serie D se encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Serie A,
de la Serie B y de la Serie C, salvo lo estipulado
en la Estipulacién 12.9.3.5 de la presente
Escritura en relacién con las Condiciones para la
Amortizacién a Prorrata del principal de las Series
A, B, C y D, de conformidad con 1o previsto en el
Orden de Prelacién de Pagos y en Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacién del Fondo.------——~=——=———=

12.2.1 Los Bonos se pondran en circulacidén en
la Fecha de Desembolso, una vez concluida la
suscripcién y efectuado el desembolso. En Acta
Notarial se harad constar expresamente el cierre de
la emisién y la suscripcidédn y desembolso de los
Bonos cuyo precio se aplicard al pago de los
Préstamos, entregdndose copia de dicha Acta
Notarial de cierre de la emisién a la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores. ——-—m—=———————=-——=

12.3 Forma de representacién. —--=-=—=—===—-—=——=--

Los Bonos se representan exclusivamente por

304789264



medio de anotaciones en cuenta, surtiendo la
presente Escritura los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores, de
acuerdo con lo dispuesto en el articuloc 5.9 de 1la
Ley 19/1992, y con sujecién a lo establecido en la
Estipulacién 16 de esta Escritura.--—---~—=—m———— o=

12.4 Tipo de interés nominal de los Bonos.----

Los Bonos de cada una de las Series
devengaran, desde la Fecha de Desembolso hasta el
total vencimiento de los mismos, un interés nominal
anual, variable trimestralmente y con pago
trimestral, que serd el que resﬁlte de aplicar los
criterios establecidos a continuacién para cada una
de las Series.——-=-ommmmmm

El tipo de interés nominal anual resultante
(en lo sucesivo, el “Tipo de Interés Nominal”) para
cada una de las Series se pagard por trimestres
vencidos en cada Fecha de Pago sobre el Saldo de
Principal Pendiente de los Bonos de cada Serie en
la Fecha de Determinacién precedente, siempre que
el Fondo cuente con liquidez suficiente de acuerdo
con el Orden de Prelacidén de Pagos o con el Orden
de Prelacién de Pagos de Liguidacién, segun

COrresponda. —— == mmm o .
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Las retenciones, pagos a cuenta,
contribuciones e impuestos establecidos o que se
establezcan en el futuro sobre el capital,
intereses o rendimientos de los Bonos, correran a
cargo exclusivo de los titulares de los Bonos, Yy su
importe serd deducido, en su caso, por la Sociedad
Gestora, en representacidén y por cuenta del Fondo,
o a través del Agente de Pagos, en la forma
legalmente establecida.--=------—--~—-"--"--TT-T=C

a) Devengo de intereses. -—-——-----—-=--~-—---"-°%

A efectos del devengo de intereses, la
duracién de cada Serie de Bonos se dividira en
sucesivos periodos de devengo de intereses (los
“periodos de Devengo de Intereses”) comprensivos de
los dias efectivos transcurridos entre cada dos
Fechas de Pago consecutivas, incluyendo en cada
Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de Pago
inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final.
Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo de
Intereses tendré una duracidén equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de

Desembolso, el 7 de abril de 2009, incluida, y la

9C47839265
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primera Fecha de Pa?;g'é;"'él 23 de julio de 2009,
excluida, ——=----—-mm
El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre
los dias efectivos transcurridos de cada Periodo de
Devengo de Intereses para el que hubiere sido
determinado, calculandose sobre la base de un afio
compuesto por 360 dias.-~-==——-m——m—o—
b) Tipo de Interés Nominal,—=—=——--ocmmmm o
El Tipo de Interés Nominal aplicable a los
Bonos de cada una de las Series y determinado para
cada Periodo de Devengo de Intereses serd el que
resulte de sumari-~-—-————~——— . ___________
(i) el Tipo de Interés de Referencia, segun
se establece en el apartado siguiente, B e et
(11) un margen para cada una de las Series

segin el siguiente detalle:-———-— oo ____

. Serie A: margen del 0,30%.-———————cc_
. Serie B: margen del 0,70%.-——=—cc—eeee
. Serie C: margen del 1,20%.-—-————
. Serie D: margen del 2,00%.-—~————c-

El Tipo de Interés Nominal resultante se
expresara en tanto por ciento redondeade a 1la
milésima de entero mas préxima o a la superior mas

préxima en caso de que las diferencias a las
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milésimas de entero superior e inferior mas
préximas sean iguales.-—-—-——-—-----=---oosTToo oo

c) Tipo de Interés de Referencia y su
determinacién.,—===-——==—-—-——-=--——m——m oo ———— ==

El tipo de interés de referencia (el “Tipo de
Interés de Referencia”) para la determinacidn del
Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de las
Series de Bonos es el siguiente:-——-———-—>--————---

i)Salvo para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, el tipo Euribor, “Euro InterBank Offered
Rate”, calculado y distribuido por el sistema de
informacién financiera BRIDGE por mandato de FBE
(“Fédération Bancaire de 1'Union Européene”), a
tres (3) meses de vencimiento fijado a las 11:00
horas de la mafana (hora CET “Central European
Time”) de la Fecha de Fijacién del Tipo de Interés
descrita a continuacién, y que actualmente se
publica en la péagina electrénica EURIBORO1,
suministrada por Reuters, o cualquier otra pagina
gue pudiera reemplazarlas en estos servicios.-—----

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de

Referencia para el primer Periodo de Devengo de

9C4783266



Intereses sera el que résulte de la interpolacién
lineal entre el tipo Euribor a tres (3) meses y el
tipo Euribor a cuatro (4) meses de vencimiento,
fijados a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET)
del Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso,
teniendo en cuenta el numero de dias del primer
Periodo de Devengo de Intereses. El calculo del
Tipo de Interés de Referencia para el primer
Periodo de Devengo de Intereses se realizard con
arreglo a la siguiente férmula:—-——==———————o o _

IR = [((D-90)/30) x E4] + [(1-((D-90)/30)) x

IR = Tipo de 1Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Intereses.
D = Namero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses,

E3 = Tipo Euribor a tres (3) meses de
vencimiento.

E4 = Tipo Euribor a cuatro (4) meses de
vencimiento,

Las definiciones relativas al tipo Euribor que
fueran aprobadas por la FBE y por la Asociacién

Cambista Internacional (ACI) complementarias a la
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actual definicién del tipo Euribor, se considerarén
introducidas a los efectos del Tipo de Interés de
Referencia relativo al tipo Euribor sin necesidad
de modificacién de los presentes términos del Tipo
de Interés de Referencia ni de notificacidén a los
titulares de los Bonos por la Sociedad Gestora.-—---

ii)En el supuesto de ausencia o imposibilidad
de obtencién del tipo establecido en el apartado 1)
anterior, el Tipo de 1Interés de Referencia
sustitutivo serd el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancarios de oferta para operaciones
de depdsito no transferibles en euros a tres (3)
meses de vencimiento por un importe equivalente al
Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de
Bonos, que declaren cuatro (4) entidades bancarias
de primer orden de la zona Buro, previa solicitud
simultadnea a la sede principal de cada una de ellas
efectuada por el Agente de Pagos con posterioridad
y proximidad a las 11:00 horas (hora CET) en la
Fecha de Fijacién del Tipo de Interés.--=-----—-----

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de



Referencia sustitutivo para el primer Periodo de
Devengo de Intereses serd el gue resulte de la
interpolacién lineal entre el tipo de interés,
conforme a la férmula del apartado i) anterior, que
resulte de efectuar la media aritmética simple de
los tipos de interés interbancarios de oferta para
operaciones de depdsito no transferibles en euros a
tres (3) meses de vencimiento y el tipo de interés
que resulte de efectuar la media aritmética simple
de los tipos de interés interbancarios de oferta
para operaciones de depdsito no transferibles en
euros a cuatro (4) meses de vencimiento, ambos para
un importe equivalente al importe nominal de la
Emisidén de Bonos, gue declaren las entidades
bancarias segun lo dispuesto en el parrafo
anterior, previa solicitud simultédnea a la sede
principal de cada una de ellas efectuada por el
Agente de Pagos con posterioridad y proximidad a
las 11:00 horas (hora CET) del Dia H&bil anterior a
la Fecha de Desembolso.-—————m——mmmmm .

El Tipo de Interés de Referencia sustitutivo
se expresarad en tanto por ciento redondeado a la
milésima de entero por ciento mis préxima o a la

superior mas préxima en caso de que las diferencias
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a las milésimas de entero superior e inferior més
préximas sean iguales.----—-~———--————————m——meo———
En el supuesto de imposibilidad de aplicacidn
del Tipe de Interés de Referencia sustitutivo
anterior, por no suministrar alguna o algunas de
. las entidades bancarias declaracidén de cotizaciones
. segun lo dispuesto en el primer y segundo parrafo

de este apartado, serd de aplicacidén el tipo de
interés que resulte de aplicar la media aritmética
simple de los tipos de interés declarados por al
menos dos de las entidades restantes.--—-———--——+-----

1i1) En ausencia 0 imposibilidad de
obtencién de los tipos establecidos en los
apartados i) y ii) anteriores, serd de aplicacién
el ultimo Tipo de Interés de Referencia o su
sustitutivo que hubiere sido aplicado en el Periodo
de Devengo de Intereses inmediatamente anterior, vy
asi por Periodos de Devengo de Intereses sucesivos
en tanto en cuanto se mantenga dicha situacidn.
Para el primer Periodo de Devengo de Intereses,
serd el gque resulte de la interpolacién, conforme a

la férmula del apartado 1) anterior, entre el tipo



Euribor a tres (3) meses y el tipo Euribor a cuatro
(4) meses de vencimiento disponibles inmediatamente
antes de las 11:00 horas de la mafiana (CET) de la
Fecha de Fijacidn del Tipo de Interés, calculados vy
distribuidos conforme a lo descrito en el parrafo
(1) anterior.~ ==~ —memmm e -

En cada una de las Fechas de Fijacién del Tipo
de Interés, el Agente de Pagos comunicard a la
Sociedad Gestora el Tipo de Interés de Referencia
determinado de acuerdo con los apartados 1) a iii)
anteriores. La Sociedad Gestora conservara los
listados y documentos acreditativos en los que el
Agente de Pagos le comunique el Tipo de Interés de
Referencia determinado.-----~--m-cmmmmoo

d) Fecha de Fijacion del Tipo de Interés.---

El Tipo de Interés Nominal aplicable a cada
una de las Series de Bonos para cada Periodo de
Devengo de Intereses serd determinado por la
Sociedad Gestora, en representacién Yy por cuenta
del Fondo, en la forma prevista en los apartados b)
y C) anteriores, el segundo Dia Hé&bil anterior a
cada Fecha de Pago (la “Fecha de Fijacién del Tipo
de Interés”), 'y sera de aplicacidén para el

siguiente Periodo de Devengo de Intereses.----=————-



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

/

= 904789269

0972068

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal

de los Bonos de cada una de las Series para el

primer Pericdo de Devengo de Intereses lo

determinarad la Sociedad Gestora en la forma

prevista en los apartados b) y c¢) anteriores, el

s sequndo Dia  Habil antericor a la Fecha de

a Desembolso, y lo comunicard por escrito en el mismo

dia a BANCAJA, como Entidad Suscriptora. Asimismo,
la Sociedad Gestora también lo comunicara a la
CNMV, al Agente de Pagos, a AIAF y a Iberclear.----

Los tipos de interés nominales determinados
para cada una de las Series de Bonos para los
sucesivos Periodos de Devengo de Intereses, se
comunicardn a los titulares de los Bonos en el
plazo y la forma previsto en la Estipulacidén 20 de
la presente Escritura.-----—-—-—-----———=————————-————

12.5 Férmula para el calculo de los intereses.

El cdlculo de 1la liguidacién de intereses
correspondiente a cada una de las Series, que han
de ser pagados en cada Fecha de Pago para cada
Periodo de Devengo de Intereses, se llevard a cabo

para cada Serie con arreglo a la siguiente formula:



I = Px X
100 360
Donde: ——————— ==
I = Intereses a pagar en una Fecha de Pago
determinada, —-= == s oo e oo
P = Saldo de Principal Pendiente de los Bonos

de la Serie a la Fecha de Determinacidén precedente
a dicha Fecha de Pago., ——————=-——rmmmem

R = Tipo de 1Interés Nominal de la Serie
expresado en porcentalje anual.--—————=-————————————o

d = Numero de dias efectivos que correspondan
a cada Periodo de Devengo de Intereses.,-—-—=————————-=-

12.6 Mencidén simple al numero de orden que en
la prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de
intereses de los Bonos de cada una de las Series: -

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie A ocupa (i) el tercer (3°) lugar de la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacidn de Pagos establecido en la Estipulacién
21.2.1.2 de la presente Escritura, vy (ii) el cuarto
(4°) lugar de la aplicacién de los Fondos
Disponibles de Liquidacién del Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacién establecido en la
Estipulacién 21.2.3 de la presente Escritura.------

El pago de intereses devengados por los Bonos
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de la Serie B ocupa (i) el cuarto (4°) lugar de la
aplicacién de Fondeos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidn
21.2.1.2 de la presente Escritura, salvo que
tuviera lugar la situacién prevista en el mismo
apartado para su postergacidn, en cuyo caso ocupara
: el octavo (8°) lugar, y (ii) el sexto (6°) lugar de
la aplicacién de los Fondos Disponibles de
Liquidacién del Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacién establecido en la Estipulacién 21.2.3
de la presente Escritura.-------———-————-———-~——"--—---

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie C ocupa (i) el quinto (5°) lugar en la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la Estipulaciodn
21.2.1.2 de 1la presente Escritura, salvo que
tuviera lugar la situacién prevista en el mismo
apartado para su postergacidn, en cuyo caso ocupara
el noveno (9°) lugar, y (ii) el octavo (8°) lugar
de la aplicacién de los Fondos Disponibles de
Liquidacién del Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacién establecido en la Estipulacidén 21.2.3



de la presente Escritura.-—-—-—-=—-ve—— 0 ________

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie D ocupa (i) el sexto (6°) lugar en la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacidén de Pagos establecido en la Estipulacién
2l.2.1.2 de la presente Escritura, salvo que
tuviera lugar la situacién prevista en el mismo
apartado para su postergacién, en cuyo caso ocupara
el décimo (10°) lugar, y (ii) el décimo (10°) lugar
de la aplicacién de 1los Fondos Disponibles de
Liquidacién del Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidn establecido la Estipulacién 21.2.3 de
la presente Escritura.--—=-——-—ommmme

12.7 Fechas, lugar, entidades y procedimiento
para el pago de los intereses., —-~—=——————m——____

Los intereses de los Bonos de cada una de las
Series se pégarén hasta la amortizacién final de
los mismos por Periodos de Devengo de Intereses
vencidos, los dias 23 de enero, 23 de abril, 23 de
julio y 23 de octubre de cada afio o, en caso de que
alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, el
siguiente Dia HA&bil (cada una de estas fechas, una
“Fecha de Pago”), devengandose los intereses

correspondientes al Periodo de Devengo de Intereses
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en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no

incluido, con arreglo a las condiciones fijadas en

la Estipulacién 12.4 b) de la presente Escritura.—-

La primera Fecha de Pago de intereses para los

Bonos de cada una de las Series tendréd lugar el 23

. de julio de 2009, devengandose los mismos al Tipo
de Interés Nominal correspondiente desde la Fecha
de Desembolso, el 7 de abril de 20089, incluide,
hasta el 23 de julio de 2009, excluido.-—-———-——=--
A los efectos de la presente Emisién de Bonos,

se consideraran dias habiles (“Dias Héabiles”) todos

® inhabil del calendario TARGETZ.-——=-=———-

Tanto los intereses que resulten a favor de
los tenedores de los Bonos de cada una de las
Series, como, si fuera el caso, el importe de los
intereses devengados v no satisfechos, se
comunicaran a los mismos, en la forma descrita en
la Estipulacién 20 de la presente Escritura, y con
una antelacién de al menos un (1) dia natural a

cada Fecha de Pago.-———-—==—-—-——--—~—"-—"-=---"=-ToTTTT



El abono de los-lntereses devengados de los
Bonos tendré lugar en cada Fecha de Pago siempre
que el Fondo cuente con liquidez suficiente para
ello de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
© con el Orden de Prelacién de Pagos de
Liguidacién, segln corresponda.-—-—=-———————m—m————w—_

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo
no pudiera hacer frente al pago total o parcial de
los intereses devengados por los Bonos de
cualquiera de las Series, de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos, las cantidades por
intereses no satisfechas, se acumulardn en la
siguiente Fecha de Pago a los intereses de 1la
propia Serie que, en su caso, corresponda abonar en
esa misma Fecha de Pago, siendo pagados conforme al
Orden de Prelacién de Pagos y aplicados por orden
de vencimiento en caso de que no fuera posible
nuevamente ser abonados en su totalidad por
insuficiencia de Fondos Disponibles. ——=—————u . _

Las cantidades no satisfechas de intereses
vencidos no devengardn intereses adicionales o de
demora y no se acumulardn al Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos de la Serie correspondiente.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no
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podra aplazar el pago de intereses de los Bonos con
posterioridad al 23 de Julio de 2051, Fecha de
Vencimiento Final, o si éste no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil.-——-----——--—--————-—-———=-—--—---
El servicio financiero de la Emisidn de Bonos
. se realizard a través del Agente de Pagos, para lo

. cual la Sociedad Gestora, en nombre %
representacién del Fondo, suscribiréd un Contrato de

Agencia de Pagos con BANCAJA que se recoge en la
Estipulacién 18.5 de la presente Escritura.------——=

12.8 Precio de emisidn.- ————-——-——=—-———-——---——-

L.os Bonos se emiten al 100 por ciento de su

valor nominal. El precio de emisién de los Bonos de

cada una de las Series A, B, C y D sera cien mil

(100.000) euros por Bono, libre de impuestos Yy

gastos de suscripcién para el suscriptor por parte

fe

del Fondo. —=—===r—mmmme e mm e m——— e
Los gastos e impuestos inherentes a la emisidn
de los Bonos seran por cuenta del Fondo, —--———-----
12.9 BAmortizacién de los Bonos.—=-==—=——==————===
12.9.1 Precio de reembolso de los Bonos.-——=--=

£l precio de reembolso para los Bonos de cada
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una de las Series seré‘ciéﬁ mil (100.000) euros por
Bono, equivalentes al 100 por ciento de su valor
nominal, pagaderc conforme a lo establecido a
continuacidn, - ——-=—————mmmmmm e

12.9.2 Caracteristicas especificas de la
amortizacién de cada una de las Series de Bonos.---

12.9.2.1 Amortizacién de los Bonos de la
Serie A.————————————— e ——— e -

La amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie A se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
que comience su amortizacién hasta completar su
importe ncminal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén aplicado en cada
Fecha de Page a la amortizacidén de la Serie A
conforme a las reglas de Distribucién de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén que se recogen en la
Estipulacidén 12.9.3.5 de la presente Escritura, que
sera distribuido a prorrata entre los Bonos de la
propia Serie A mediante la reduccién del nominal de
cada Bono de la Serie A. ———————m———mm——

La primera amortizacidén parcial de los Bonos
de la Serie A tendra lugar en la primera Fecha de

Pago (23 de julio de 2009), de conformidad con las
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reglas de Distribucidén de los Fondos Disponibles
para Amortizacidén. -------r—-—m— o —mmm e — oo

La amortizacidén final de los Bonos de la Serie
A serd en la Fecha de Vencimiento Final (23 de
julio de 2051 o, si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil), sin perjuicio de su
amortizacidén total con anterioridad a esta fecha
por las amortizaciones parciales previstas y de que
la Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.9.4 de la presente Escritura,
proceda a la Amortizacidén Anticipada de la Emisidn

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

La amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie B se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
gue comience su amortizacién hasta completar su
importe nominal total, por el importe de los Fondos

Disponibles para BAmortizacién aplicado en cada

9C4789273



R

Fecha de Pago a la améféizacién de la Serie B
conforme a las reglas de Distribucidn de los Fondos
Disponibles para Amortizacidn que se recogen en la
Estipulacidén 12.9.3.5 de la presente Escritura, que
sera distribuido a prbrrata entre los Bonos de la
propia Serie B mediante la reduccidén del nominal de
cada Bono de la Serie B, —=~—————r——r————m—————

La primera amortizacidén parcial de los Bonos
de la Serie B tendra lugar una wvez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Serie A en su
totalidad. No obstante, aunque no hubiera sido
amortizada la Serie A en su totalidad, los Fondos
Disponibles para Amortizacién se aplicardn también
a la amortizacidén de la Serie B en la Fecha de Pago
en la gque se cumplieran para la Serie B las
Condiciones para la Amortizacidédn a Prorrata
conforme a las reglas de Distribucién de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén, de modo tal que la
relacidén entre el Saldo de Principal Pendiente de
la Serie B y el Saldo de Principal Pendiente de la
Emisién de Bonos se mantenga en el 4,000%, o
porcentaje superior mids préximo posible,--—--———-—-

La amortizacidén final de los Bonos de la Serie

B sera en la Fecha de Vencimiento Final (23 de
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julio de 2051 o, si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil), sin perjuicio de su
amortizacién total con anterioridad a esta fecha
por las amortizaciones parciales previstas y de que
la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.9.4 de la presente Escritura,
proceda a la Bmortizacién Anticipada de la Emisidn

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

12.9.2.3 BAmortizacién de los Bonos de 1la
Serie C,—-——=————m==m—— e m— = m——— oo ——— ==

La amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie C se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
gue comience su amortizaciédn hasta completar su
importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacién aplicado en cada
Fecha de Pago a la amortizacién de la Serie C
conforme a las reglas de Distribucidén de los Fondos
Disponibles para Amortizacién que se recogen en la

Estipulacién 12.9.3.5 de la presente Escritura, que

904789274
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serd distribuido a pfbffégé entre los Bonos de la
propia Serie C mediante la reduccién del nominal de
cada Bono de la Serie C.~—m——mmmmmmmmmm e

La primera amortizacidén parcial de los Bonos
de la Serie C tendré-lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Serie A y de la Serie B
en su totalidad. No obstante, aungque no hubieran
sido amortizadas la Serie A y la Serie B en su
totalidad, los Fondos Disponibles para Amortizacién
se aplicardn también a la amortizacién de la Serie
C en la Fecha de Pago en la que se cumplieran para
la Serie C las Condiciones para la Amortizacién a
Prorrata conforme a las reglas de Distribucién de
los Fondos Disponibles para Amortizacioén, de modo
tal qgue la relacidén entre el Saldo de Principal
Pendiente de la Serie C y el Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos se mantenga en el
2,615%, o porcentaje superior més proéoximo posible.-

La amortizacidédn final de los Bonos de la Serie
C serd en la Fecha de Vencimiento Final (23 de
julio de 2051 o, si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia  Hé&bil), sin  perjuicio de su
amortizacién total con anterioridad a esta fecha

por las amortizaciones parciales previstas y de que
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la Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.9.4 de la presente Escritura,
proceda a la Amortizacién Anticipada de la Emisidn

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

La amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie D se realizara mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
que comience su amortizacién hasta completar su
importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacién aplicado en cada
Fecha de Pago a la amortizacién de la Serie D
conforme a las reglas de Distribucién de los Fondos
Disponibles para Amortizacidn que se recogen en la
Estipulacién 12.9.3.5 de la presente Escritura, que
serad distribuido a prorrata entre los Bonos de la
propia Serie D mediante la reduccidn del nominal de
cada Bono de la Serie D. ——-—-—=—————mrmomsm—momm oo oo

La primera amortizacién parcial de los Bonos

9C4789275
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de la Serie D tendra lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Serie A, de la Serie B
y de la Serie C en su totalidad. No obstante,
aunque no hubieran sido amortizadas la Serie A, la
Serie B y de la Serie C en su totalidad, los Fondos
Disponibles para Amortizacién se aplicarén también
a la amortizacidén de la Serie D en la Fecha de Pago
en la que se cumplieran para la Serie D las
Condiciones para la Amortizacidén a Prorrata
conforme a las reglas de Distribucidén de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén, de modo tal que la
relacién entre el Saldo de Principal Pendiente de
la Serie D y el Saldo de Principal Pendiente de la
Fmisién de Bonos se mantenga en el 2,923%, o
porcentaje superior mas proéximo posible.--—-—-————-——-

La amortizacidén final de los Bonos de la Serie
D serd en la Fecha de Vencimliento Final (23 de
julio de 2051 o, si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil), sin perjuicio de su
amortizacidén total con anterioridad a esta fecha
por las amortizaciones parciales previstas y de que
la Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la

Estipulacién 12.9.4 de 1la presente Escritura,
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proceda a la Amortizacidn Anticipada de la Emisidn

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

12.9.3 Amortizacidén parcial de los Bonos de
cada Serie. ——=——--------mmmmmm—— e ——— ==

Con independencia de la Fecha de Vencimiento
Final y sin perjuicio de la Amortizacidn Anticipada
de la Emisidén de Bonos en caso de Liquidacidn
Anticipada del Fondo, el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, procederé a efectuar
amortizaciones parciales de los Bonos de cada Serie
en cada Fecha de Pago gue no sea la Fecha de
Vencimiento Final ni cuandce tuviera lugar 1la
Liquidacién Anticipada del Fondo con arreglo a las
condiciones concretas de amortizacidén para cada una
de las Series segun los apartades del 12.9.2.1 al
12.9.2.4 de la presente Escritura y a los términos
que se describen a continuacién en este apartado
comunes a las cuatro Series,-—=-~--——————-——————————

12.9.3.1 Fechas de Determinacidén y Periodos de
Determinacidn,—-—--—-—=—-————————c——-r -

Las fechas de determinacién (las “Fechas de

3C4789276



Determinacién”) seran las fechas correspondientes
al cuarto (4°) Dia H&bil anterior a cada una de las
Fechas de Pago, en las que la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo realizard los calculos necesarios
para distribuir o retener los Fondos Disponibles y
los Fondos Disponibles para Amortizacidén que el
Fondo dispondra en la correspondiente Fecha de Pago
de acuerdo con el Orden de Prelacidédn de Pagos. La
primera Fecha de Determinacién serd el 17 de julio
de 2009, ——=— s o e
Los periodos de determinacién (los “Periodos
de Determinacidén”) seran los periodos comprensivos
de los dias efectivos transcurridos entre cada dos
Fechas de Determinacidn consecutivas, excluyendo en
cada Periodo de Determinacidén la Fecha de
Determinacién inicial e incluyendo 1la Fecha de
Determinacién final. Excepcionalmente, --—————-————-
(i) el primer Periodo de Determinacién tendréd
una duracidén equivalente a los dias transcurridos
entre el dia de constitucién del Fondo, incluido, y
la primera Fecha de Determinacién, el 17 de julio
de 2009, incluida, y-—————="==~—-—
(ii) el ultimo Periodo de Determinacién tendra

una duracidén equivalente a los dias transcurridos
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a) hasta la Fecha de Vencimiento Final o la fecha
en que finalice 1la Liquidacién Anticipada del
Fondo, conforme a lo previsto en el apartado 3.1 de
la presente Escritura, en la que se haya procedido
a la liguidacién de los Certificados de Transmisidn
. de Hipoteca y de los activos remanentes en el Fondo
y a la distribucién de todos los Fondos Disponibles
de Liquidacidén siguiendo el Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacién del Fondo, b) desde la Fecha
de Determinacién anterior a la Fecha de Pago
precedente a la fecha citada en a), excluyendo la
primera e incluyendo la tGltima. ---—-——————=—--—————-—

12.9.3.2 Saldo de Principal Pendiente de los

El saldo de principal pendiente (el “Saldo de
Principal Pendiente”) de una Serie sera la suma del
principal pendiente de amortizar (saldo vivo) a una
fecha de todos los Bonos que integran dicha Serie.-

Por agregacion, el Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos sera la suma del
Saldo de Principal Pendiente de las cuatro Series

A, B, Cy D que constituyen la Emisidén de Bonos. --



12.9.3.3 Saldo ,Vivbi\Pde los Préstamos
Hipotecarios. ------—==--->--————————— -

El saldo vivo (el “Saldo Vivo”) de un Préstamo
Hipotecario sera la suma del capital o principal
pendiente de vencer 'y del capital o principal
vencido y no ingresado al Fondo del Préstamo
Hipotecario concreto a una fecha. La parte del
capital o principal de las subsidiaciones de 1los
Préstamos Hipotecarios VPO formaréa parte del Saldo
Vivo de cada Préstamo Hipotecario VPO hasta su
correspondiente cobro por parte del Fondo,--—==———=—

El saldo vivo de los Préstamos Hipotecarios
(el “Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios”) a
una fecha serad la suma del Saldo Vivo de todos y
cada uno de los Préstamos Hipotecarios a esa fecha.

Se consideraran Préstamos Hipotecarios morosos
(los "Préstamos Hipotecarios Morosos”) los
Préstamos Hipotecarios que a una fecha se
encuentren en morosidad por un periodo de mas de
tres (3) meses de retraso en el pago de débitos
vencidos, excluidos los Préstamos Hipotecarios
Dudosos. Se considerardn Préstamos Hipotecarios no
morosos (los “Préstamos Hipotecarios no Morosos”)

los Préstamos Hipotecarios que a una fecha no se
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encuentren considerados ni como Préstamos
Hipotecarios Morosos ni como Préstamos Hipotecarios
Dudosos. El desfase en el cobro de las
subsidiaciones de los Préstamos Hipotecarios VPO al
que se hace referencia en el apartado 2.2 del
Médulo Adicional no tendra la consideracidén de
retraso en el pago de débitos vencidos de los
Préstamos Hipotecarios.-——====—==————————m——— -

Se considerardn Préstamos Hipotecarios dudosos
(los "Préstamos Hipotecarios Dudosos”) los
Préstamos Hipotecarios que a una fecha se
encuentren en morosidad por un periodo igual o
mayor de dieciocho (18) meses de retraso en el pago
de débitos vencidos o que se c¢lasifiquen como
fallidos por la Sociedad Gestora porque presenten

dudas razonables sobre su reembolso total segun las

indicaciones o) informaciones obtenidas del
Administrador. Se consgideraran Préstamos
Hipotecarios no dudosos (los “Préstamos
Hipotecarios no Dudosos’) los Préstamos

Hipotecarios que a una fecha no se encuentren

considerados como Préstamos Hipotecarios Dudosos.

9C4783278



El desfase en el cobro de las sﬁbsidiaciones de los
Préstamos Hipotecarios VEBO al que se hace
referencia en el apartado 2.2 del Mdédulo Adicional
no tendra la consideracidén de retraso en el pago de
débitos vencidos de los Préstamos Hipotecarios. ---

12.9.3.4 Retencién para Amortizacidén y Fondos

Disponibles para Amortizacién en cada Fecha de

En cada recha de Pago, con cargo a los Fondos
Disponibles y en el séptimo (7°) lugar en el orden
de aplicacién, se procederd a la retencidn del
importe destinado a la amortizacidén de los Bonos en
su conjunto vy sin distincién entre las distintas
Series (la “Retencidn para Amortizacién”) en una
cantidad igual a la diferencia positiva existente a
la Fecha de Determinacidén precedente a la Fecha de
Pago correspondiente entre (1) el Saldo de
Principal Pendiente de la Emisién de Bonos y (ii)
el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios no
Dudosos.———====m—m—r——— e

En funcién de la liquidez existente en cada
Fecha de Pago, el importe efectivamente aplicado de
los Fondos Disponibles a la Retencidén para

Amortizacidédn constituird los fondos disponibles
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para amortizacién (los “Fondos Disponibles para
Amortizacién”), que se aplicarédn de acuerdo con las
reglas de Distribucidén de los Fondos Disponibles
para Amortizacidn que se establecen mads adelante en
la Estipulacién 12.9.3.5 siguiente,—-———————--nr-—-
. 12.9.3.5 Distribucidn de los Fondos

- Disponibles para Amortizacién en cada Fecha de

Los Fondos Disponibles para Amortizacidn se
aplicaran en cada Fecha de Pago a la amortizacidn
de cada una de las Series con sujecidn a las
siguientes reglas (la “Distribucidén de los Fondos
Disponibles para Amortizacidn”):i-—-————---"-"-"""-"---——-

1. Los Fondos Disponibles para Amortizacidn
se aplicaran secuencialmente, en primer lugar a la
amortizacién de la Serie A hasta su total
amortizacidén, en sequndo lugar a la amortizacidn de
la Serie B hasta su total amortizacidén, en tercer
lugar a la amortizacidén de la Serie C hasta su
total amortizacién y en cuarto lugar a la
amortizacién de la Serie D hasta su total

amortizacidén, sin perjuicio de lo dispuesto en la



regla 2 siguiente para la amortizacidén a prorrata
de las Series A, B, C y D.-—————————nmmmmmn

2. Aunque no hubiera sido amortizada la
Serie A en su totalidad, los Fondos Disponibles
para Amortizacidn se aplicaran también a la
amortizacidén de la Serie B y, en su caso, de la
Serie C y, en su caso, de la Serie D, en las Fechas
de Pago en las que se cumplan  todas las
circunstancias siguientes para la amortizacién de
cada una de dichas Series (“Condiciones para la
Amortizacidn a Prorrata”) i--———-————mmmm e —

a) Para proceder a la amortizacidén de la
Serie B, que en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente: ----

1) el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie B sea igual o mayor al 4,000% del Saldoc de
Principal Pendiente de la Emisidn de Bonos, y—-----

ii)y el Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios Morosos no exceda del 1,10% del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.—===--

b) Para proceder a la amortizacidén de 1la
Serie C, que en la Fecha de Determinacién
precedente a la Fecha de Page correspondiente: ----

i) el Saldo de Principal Pendiente de la



PAPEL FXCGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

082

904789280

0972008

Serie C sea igual o mayor al 2,615% del Saldec de
Principal Pendiente de la Emisién de Bonos, y——--—~
ii) el Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios Morosos no exceda del 0,85% del Saldo
vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.————-—
c) Para proceder a la amortizacidén de la

. Serie D, que en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente: —----
i) el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie D sea igual o mayor al 2,923% del Saldo de
Principal Pendiente de la Emisidén de Bonos, y---=--
ii) el Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios Morosos no exceda del 0,60% del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.-——-=
c) Adicionalmente, para proceder a la
amortizacién de la Serie B y, en su caso, de la
Serie C y, en su caso, de la Serie D: —-——=—=——————=—-
i) que el importe del Fondo de Reserva
hubiera sido dotado en su totalidad en la Fecha de
Pago precedente y que fuera a ser dotado en la
Fecha de Pago correspondiente, y--———----=--"=-"777°7

ii) que en la Fecha de Determinacién
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precedente a la Fecha de Pégé correspondiente, el
importe del Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios sea igual o superior al 10 por ciento
del Saldo Vivo inicial a la constitucién del Fondo.

3. En caso de ser de aplicacién en una Fecha
de Pago la amortizacién de la Serie B y, en su caso
de la Serie C vy, en su caso de la Serie D, segun lo
previsto en la regla 2 anterior, los Fondos
Disponibles para Amortizacién se aplicaran también
a la amortizacién de la Serie B y, en su caso, de
la Serie C y, en su caso, de la Serie D y de modo
tal que (1) el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie B y, en su caso, el de la Serie C Yy, en su
caso, de la Serie D, con relacién (ii) al Saldo de
Principal Pendiente de la Emisidén de Bonos, se
mantengan, respectivamente, en el 4,000%, en el
2,615% y en el 2,923% o porcentajes sSuperiores a
€stos lo més préximos posibles. ——m——-o—mm o __

12.9.4 Amortizacién Anticipada de la Emisién

Con independencia de la obligacién del Fondo,
a través de su Sociedad Gestora, de proceder a la
amortizacién definitiva de los Bonos en la Fecha de

Vencimiento Final o de las amortizaciones de cada
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Serie con anterioridad a la Fecha de Vencimiento
Final, la Sociedad Gestora, estara facultada para
proceder, en su caso, a la Ligquidacién Anticipada
del Fondo y con ello a la Amortizacidn Anticipada
de la totalidad de Emisidén de Bonos, de conformidad
con los Supuestos de Ligquidacién Anticipada y con
. los requisitos que se detallan en la Estipulacién 3
de esta Escritura y con sujecidén al Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacidén.-------—-—-—-———=---

12.9.5 Fecha de Vencimiento Final.---——--====-=--

La fecha de vencimiento final (la “Fecha de

Vencimiento Final”) 3% consecuentemente, la

amortizacién definitiva de los Bonos es el 23 de

julio de 2051 o, si este dia no fuera Dia Habil, el

siguiente Dia Habil, sin perjuicio de que la

Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta

e

del Fondo, y de conformidad con lo previsto en las
Estipulaciones 12.9.2 a la 12.9.5, proceda a
amortizar algunas o todas las Series de la Emisidn
de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento
Final. La amortizacién definitiva de los Bonos en

la Fecha de Vencimiento Final se efectuara con



sujecién al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidn, —=—=—=—mmm o
12.9.6 Mencién simple al ntmero de orden
que en la prelacién de pagos del Fondo ocupan los
pagos de reembolso de principal de los Bonos de
cada una de las Series.--—-—--—-—mm o
El importe de la Retencidén para ABmortizacién
destinado a la amortizacidén de los Bonos de las
Series A, B, C y D en su conjunto y sin distincién
entre dichas Series, ocupa el séptimo (7°) lugar de
la aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacidén de Pagos establecido en la Estipulacién
21.2.1.2 de la presente Escritura. La amortizacién
del principal de los Bonos de cada una de las
Series se realizard de conformidad con las reglas
de Distribucién de los Fondos Disponibles para
Amortizacién que se recogen en la Estipulacién
12.9.3.5 de la presente Escritura.--—-—-——m—-————meee—o
La amortizacidn del principal de los Bonos de
la Serie A ocupa el quinto (5°) lugar de la
aplicacidén de los Fondos Disponibles de Liquidacién
del Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién
establecido en la Estipulacién 21.2.3 de 1la

presente Escritura.—----—----—-coee o ___
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La amortizacidn del principal de los Bonos de
la Serie B ocupa el séptimo (7°) lugar de 1la
aplicacién de los Fondos Disponibles de Liquidacién
del Orden de Prelacidén de Pages de Ligquidacidn
establecido en la Estipulacién 21.2.3 de 1la
presente Escritura.-----—-—------=-====———————————————
< La amortizacidén del principal de los Bonos de

la Serie C ocupa el noveno (9°) 1lugar de la
aplicacién de los Fondos Disponibles de Liquidacidn
del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidaciodn
establecido en la Estipulacidén 21.2.3 de la
presente Escritura.-—-————==——=———=——----m-——————————

La amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie D ocupa el undécimec (11°) lugar de la
aplicacién de los Fondos Disponibles de Liguidacidn

del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién

T

establecido en la Estipulacién 21.2.3 de la
presente Escritura.--—-—=-—-—~-==--—s--m-——— -
12.10 Publicidad de la amortizacidén y pago de
intereses; servicio financiero de la emisién. -----
El servicio financiero de la Emisién de Bonos

se atendera a través de BANCAJA, en calidad de



Agente de Pagos. Ei'"'pagbﬂv de intereses y
amortizaciones se comunicard a los titulares de los
Bonos en los supuestos y con los dias de antelaciodn
previstos para cada caso en la Estipulacién 20 de
la presente Escritura. El abono de intereses y de
las amortizaciones sera realizado a los titulares
de los Bonos por las entidades participantes
correspondientes vy, a éstas, a su vez, les serd
realizado por Iberclear, como entidad encargada
del registro contable.———-————---—

12.11 Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicidén del publico y remisidén a la
Comisioén Nacional del Mercado de Valores de
informacién peridédica de la situacién
econémico-financiera del Fondo. ———————————————————

La Sociedad Gestora, en su labor de gestidn vy
administracién del Fondo, se compromete a
suministrar, con la mayor diligencia posible o en
los plazos que se determinan, la informacién
descrita en la Estipulacidén 20 de la presente
Escritura y de cuanta informacién adicional le sea
razonablemente requerida. —---—-—=--————

12.12 Legislacién nacional bajo la cual se

crean los valores e indicacién de 1los érganos
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jurisdiccionales competentes en caso de litigio. --

La constitucién del Fondo y la Emisidén de
Bonos se encuentran sujetas a la Ley espafiola y en
concreto se realizan de acuerdo con el régimen
legal previsto por (i) el Real Decreto 926/1998 y
disposiciones gque lo desarrollen, (ii) la Ley
- 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn,
(11i) la Ley del Mercado de Valores y normativa de
desarrollo aplicable, (iv) el Reglamento 803/2004,
(v) el Real Decreto 1310/2005, (vi) la Ley 2/1981,
en su redaccidédn dada por la Ley 41/2007 y (vii) 1las
demés disposiciones legales y reglamentarias en
vigor que resulten de aplicacidn en cada momento. -

La presente FEscritura, la emisidén de Bonos vy
los contratos de operaciones para la cobertura de
riesgos financieros y la prestacidén de servicios
por cuenta del Fondo estan sujetas a la Ley
espafiola y se regirdn e interpretaran de acuerdo
con las Leyes espanolas. ——————————=-———-———————————

Los titulares de los Bonos y los restantes

acreedores del Fondo no dispondrdn de accidn alguna



contra los Deudores de los Préstamos Hipotecarios
que hayan incumplido sus obligaciones de pago o
contra las Entidades Cedentes, siendo la Sociedad
Gestora, como representante del Fondo, quien
ostentard dicha accidén. ————=eec——mreccm e

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondran de accién alguna
frente al Fondo ni frente a la Sociedad Gestora, en
caso de impago de cantidades adeudadas por el Fondo
gue sea consecuencia de la existencia de morosidad
o de amortizacidén anticipada de los Préstamos
Hipotecarios, del incumplimiento de las Entidades
Cedentes de sus obligaciones o de las contrapartes
de las operaciones contratadas en nombre y por
cuenta del Fondo, © por insuficiencia de las
operaciones financieras de proteccidén para atender
el servicio financiero de los Bonos de cada Serie.-

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondran de mas acciones
contra la Sociedad Gestora que las derivadas del
incumplimiento de sus funciones o inocbservancia de
lo dispuesto en la presente Escritura y en el
Folleto. Dichas acciones deberdn resolverse en el

juicio declarativo ordinario gque corresponda segun
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la cuantia de la reclamacidn.--—-—=--mmme s
13. SUSCRIPCION DE LOS BONOS.~ -—~=====—————r--
13.1 La Emisién de Bonos sera integramente

suscrita por BANCAJA.-—————————"—————————rm————————
13.2 Forma y fechas de hacer efectivo el

desembolso de la suscripcién de la Emisidén de

La Entidad Suscriptora suscribird la Emisidn
de Bonos el 6 de abril de 2009 y abonarda al Fondo
el 7 de abril de 2009 (la “Fecha de Desembolso”),
antes de 1las 14:00 horas (hora CET), wvalor ese
mismc dia, el precio de emisidén por el valor
nominal de la totalidad de los Bonos suscritos.----

13.3 Suscripcién de la Emisién de Bonos.------

La suscripcién de la Emisidén de Bonos se

llevara a cabo por BANCAJA (la “Entidad
Suscriptora”) conforme al contrato de direccidén vy
suscripcidn (el “Contrato de Direccidn y

Suscripcidén de la Emisién de Bonos”) que sera
celebrado por la Sociedad Gestora en nombre y en
representacidn del Fondo. -——=~=m=—-—————m————m——m o

BANCAJA no percibird comisidén alguna por la

9C4789284



suscripcién de la Emisidén de Bonos.-——————-——=o———
BANCAJA interviene en la Emisidén de Bonos como
Entidad Directora y no percibird remuneracién por
la direccidn de la Emisidén de Bonos.-————---—————---
El Contrato de Direccidén y Suscripcidén de la
Emisién de Bonos quedarad resuelto de pleno derecho
en el casc de gue la Agencia de Calificacién no
confirmara antes de las 13:00 horas (hora CET) del
dia 6 de abril de 2009, como finales, las
calificaciones asignadas con carécter provisional a
cada una de las Series, o en las causas previstas
en la legislacidn vigente.———=-——c-—o—mmm———e
Se reproduce como ANEXO 8 a la presente
Escritura fotocopia carta de la declaracién de 1la
Entidad Directora firmada por personas con
representacién suficiente, que realizan de
conformidad con lo previsto en el articulo 35.1 y
35.3 del Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre,
por el que se desarrolla parcialmente la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
materia de admisién a negociacién de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas
de venta o suscripcién y del folletec exigible a

tales efectos en las que se recogen las funciones
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que realiza la Entidad Directora. =—==—=—=—=——=——————c=m—-

14. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING) .-- -—==————-—— - mmm e m—

14.1 Entidad calificadora, —-———m=—=—rrm=mrme————

Con fecha 31 de marzec de 20092, Mcody's
Investors Service Espafia S.A. (la “Agencia de
Calificacién”) ha asignado las calificaciones
provisionales a cada una de las Series de Bonos que
a continuacidén se detallan, y esperan asignar las
mismas calificaciones finales antes del dia 6 de

abril de 2009 de los Bonos. —-———-—————-—————————-————-

Sarie de Calificaciones
Bonos de Moody s
Serie A Aza
Serie B Al
Serie C Baaz
Serie D Ba3

Moody s Investors Service Espafia, S.A. es una
sociedad espafiola, reconocida comoe entidad
calificadora por la CNMV, que forma parte y opera
de acuerdo con la metodologia, criterios y control
de calidad de Moody’'s Investors Service Limited

(ambas indistintamente “Moody 's”).-——=-=————-—-————-

Rz 9C4789285



Fn el ANEXO 9 de esta Escritura, se recoge la
carta de comunicacién de las calificaciones
provisionales asignadas por parte de Moody 's.---=--

S1 anteg de las 13:00 horas (hora CET) del dia
6 de abril de 2009, la Agencia de Calificacién no
confirmara como finales cualesquiera de las
calificaciones provisionales asignadas, esta
circunstancia se comunicaria inmediatamente a la
CNMV y se haria publica en la forma prevista en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura. Asimismo,
esta circunstancia daria lugar a la resolucidn de
la constitucién del Fondo, de la Emisidn de 1los
Bonos y de la emisidn vy suscripcidén de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, conforme a
lo previsto en la Estipulacién 3.2(v) de 1la
presente Escritura.-=-————=mm——mmmmmmm

Consideraciones sobre las calificaciones.-==--

Las calificaciones asignadas a cada una de las
Series de Bonos por Moody’s miden la pérdida
esperada antes de la Fecha de Vencimiento Final. En
la opinién de Moody’s la estructura permite el pago
puntual de los intereses y el pago de principal
durante la vida de la operacidén vy, en cualquier

caso, antes de la Fecha de Vencimiento Final. Las
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calificaciones de Moody's sélo miden los riesgos de
crédito inherentes a la operacidn; otro tipo de

riesgos, que pueden tener un efecto significativo

en el rendimiento de los 1nversores, no son
medidos,—————m—————— = m e ———— o
Las calificaciones de la Agencia de

Calificacién no constituyen una evaluacién de la
probabilidad de que los deudores realicen
reembolsos anticipados de capital, ni de en qué
medida dichos reembolsos anticipados difieren de 1lo
previsto originalmente. Las calificaciones no
suponen, en modo alguno, una calificacidn del nivel
de rendimiento actuarial.------———7————=———————————

Las calificaciones asignadas, asl como toda

revisién o suspensién de las mismas: -——————-———----

(i)son formuladas por la Agencia de
Calificacidn sobre la base de numerosas
informaciones que recibe, y de las cuales no

garantiza ni su exactitud, ni que sean completas,
de forma que la Agencia de Calificacidén no podréd en
forma alguna ser considerada responsable de las

mismas; y, =—---—---—-mTT oo oo s oo oo o— oo

3C4789286



(ii)no constituyen y, por tanto, no podrian en
modo alguno interpretarse como una invitacién,
recomendacioén o) incitacién dirigida a los
inversores para que procedan a llevar a cabo
cualquier tipo de operacién sobre los Bonos y, en
particular, a adquirir, conservar, gravar o vender
dichos Bonos.—=m=—=m—mm oo .

Para realizar el proceso de calificacién \%
seguimiento, la Agencia de Calificacién confia en
la exactitud y lo completo de la informacién que
les proporcionan BANCAJA, BANCO DE VALENCIA, la
Sociedad Gestora, Ernst & Young como auditor de
determinadas caracteristicas de una muestra de los
préstamos hipotecarios seleccicnados asi como en la
opinién legal que emitirad GARRIGUES en la fecha de
constitucidn del Fondo.-——=—cemmmmmmme

Las calificaciones tienen en cuenta la
estructura de la Emisién de los Bonos, los aspectos
legales de la misma y del Fondo que los emite, las
caracteristicas de los préstamos hipotecarios
seleccionados para su cesién al Fondo vy la
regularidad vy continuidad de flujos de la
OpPeraciOn. ——-m—mm

Las calificaciones finales asignadas pueden
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ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier
momento por la Agencia de Calificacidén, en funcidn
de cualquier informacidn que llegue a su
conocimiento, Dichas situaciones, gue no
constituiran supuestos de liquidacién anticipada
del Fondo, seran puestas en inmediato conocimiento
tanto de la CNMV como de los titulares de los
Bonos, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura.----——----

15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. —------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
2.3 del Real Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora
solicitara una vez haya sido efectuado el
desembolso de los Bonos, la inclusién de la
presente Emisién de Bonos en AIAF Mercado de Renta
Fija (“AIAF”), que tiene reconocido su caracter de
mercado secundario oficial de valores de acuerdo
con lo dispuesto en la disposicidén transitoria
sexta de la Ley 37/1998 de 16 de noviembre, de
reforma de la Ley del Mercado de Valores, y de
mercado regulado, de acuerdo con lo gue se recoge

en la Exposicidén Anotada de Mercados Regulados vy
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Disposiciones Adicionales en aplicacidén de la
Directiva 93/22 de Servicios de Inversidn,
publicada en el Diario Oficial de las Comunidades
Europeas de 4 de noviembre de 2008, La Sociedad
Gestora se comprométe a realizar todas las
actuaciones necesarias para que la admisioén
definitiva a negociacidn se produzca no mas tarde
de transcurrido un mes desde la Fecha de
Desembolso.-——-—-—-—-—————————— -

La Sociedad Gestora hace constar expresamente
gque conoce los requisitos vy condiciones que se
exigen para la admisidén, permanencia y exclusidén de
los valores en AIAF, segun la legislaciéon vigente y
los requerimientos de sus organismos rectores,
aceptando el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, cumplirlos.—-—=—m———

En el supuesto gue transcurrido el plazo de un
mes sefialado en el primer parrafo del presente
apartado, no llegara a tener lugar la admisidén a
negociacién de los Bonos en AIAF, la Sociedad
Gestora procedera a ponerlo en conocimiento
inmediato de los tenedores de los Bonos, asi como
también las causas que hubieren dado lugar a dicho

incumplimiento, mediante el procedimiento de
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notificacidn extraordinaria previsto en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura. Todo ello
sin perjuicio de la eventual responsabilidad
contractual en la que, en su caso, pudiera incurrir
la Sociedad Gestora si la demora fuera por causas
imputables exclusivamente a la misma.--—--————-----""-

16. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS., ————===——————=———————====———w=

l6.1 Representacién Y otorgamiento de
Escritura publica. —-—-——===-===--——w=—or--—sssso—ess

Los Bonos que se emiten con carge al Fondo
estdn representados exclusivamente por medio de
anotaciones en cuenta, y se constituirdn como tales
en virtud de su inscripcidédn en el correspondiente
registro contable de conformidad con el articulo 11
del Real Decreto 116/1992. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura surtira los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del
Mercado de Valores.,—-—-—-—--————-—-—————-=———————=—————-

16.2 Designacién de la entidad encargada del
registro contable. ---=--------——----—-—-ossmoooees

La Sociedad Gestora, por cuenta N4



representacién del Fondo, designa'en este acto a la
Sociedad de Gestidén de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A.
(“Iberclear”) como entidad encargada del registro
contable de los Bonos de forma que se efectie la
compensacidén y liquidacién de los Bonos de acuerdo
con las normas de funcionamiento que respecto de
valores admitidos a cotizacidn en AIAF, N
representados mediante anotaciones en cuenta tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro
por Iberclear o AIAF. -—====-— - e
Dicha designacién serd objeto de inscripcion
en los Registros Oficiales de la CNMV, —=—————meoeoo
Los titulares de los Bonos serdn identificados
como tales segin resulte del registro contable
llevado por las entidades participantes en
Iberclear, ———=——-mmmmo e
Sociedad de Gestién de los Sistemas de
Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores,
S.A., tiene su domicilio en Madrid, Plaza de 1la
Lealtad nlmero 1.——=—-————mommmm
16.3 Caracteristicas de los valores que se
representan mediante anotaciones en cuenta, ~-———--

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
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6 del Real Decreto 116/1992, se manifiesta que la
denominacidén, numero de unidades, valor nominal vy
demds caracteristicas y condiciones de la emisién
de Bonos que se representa por medio de anotaciones
en cuenta es la que se hace constar en esta seccidn
de la presente HEscritura., - —-—f——H———=-——----—-—------—~

16.4 Depdésito de copias de la Escritura

La Sociledad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores y en el
articulo 7 del Real Decreto 116/1992, una vez
otorgada la presente Escritura, depositard, no mas
tarde del Dia Hé&bil anterior a la Fecha de
Desembolso, una coplia de la Escritura en la CNMV y
en Iberclear a efectos de su incorporacidén en los
registros previstos en los articuleos 7 y 92 de la
Ley del Mercado de Valores. La Sociedad Gestora en
nombre del Fondo, Iberclear o la entidad afiliada
en la gque delegue sus funciones, deberan tener en
todo momento a disposicidén de los titulares y del

publico en general copia de la presente Escritura

9C4789289



publica, en cumplimiento de 1lo dispuesto en el
articulo 8 del Real Decreto 116/1992. ————m————————
17. REGIMEN JURIDICO DE 1.0OS BONOS DERIVADOS DE

SU REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACIONES EN

La emisién de Bonos con cargo al Fondo y su
exclusiva representacién por medio de anotaciones
en cuenta, se reglird de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 5.9 de la Ley 19/1992, de
lo dispuesto en el Capitulo II del Titulo Primero
de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores, del Real
Decreto 116/1992 sobre representacién de valores
por medio de anotaciones en cuenta y compensacién y
liquidacidn de operaciones bursidtiles vy deméds
disposiciones que resulten aplicables. —-—--——-——me—-

17.1 Practica de la primera inscripcidn. —----—-

De acuerdo con lo establecido en el articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y el articulo 11
del Real Decreto 116/1992, los Bonos representados
por medio de anotaciones en cuenta, se constituiréan
como tales en virtud de su inscripcién en el
registro contable que 1llevard 1Iberclear. Una vez
practicada la referida inscripcién, los Bonos

quedaran sometidos a las normas previstas en el
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Capitule II del Titulo Primero de la Ley 24/1988
del Mercado de Valores y en el Real Decreto
116/1992. —————————~ T

17.2 Legitimacién registral y certificados de
legitimacién. ———r—mmmmmm e e

De conformidad con el articulo 15 del Real
Decreto 116/1992, la persona o entidad que aparezca
legitimada en los asientos del registro contable se
presumira titular legitimo vy, en consecuencia,
podra exligir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacién y por cuenta del Fondo, que realice
en su favor las prestaciones a que den derecho los
Bonos. Asimismo, de conformidad con el articulo 18
del Real Decreto 116/1992, la legitimacién para la
transmisién y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante
anctaciones en cuenta podrd acreditarse mediante la
exhibicién de certificados de legitimacién en el
gue constaran las menciones legalmente exigidas. --

Dichos certificados no conferirdn mas derechos
que los relativos a la legitimacidén, —--—=----—-—-——-

17.3 Transmisidén de los Bonos, —~——=—=—————e—ew--

39C4783290



No existen restricciones a la libre
transmisién de los Bonos. [Estos podran @ ser
libremente transmitidos por cualquier medio
admitido en Derecho y de acuerdo con las normas del
mercado ATAF donde seran admitidos a negociacién.
La titularidad de cada Bono se transmitird por
transferencia contable (anotacidén en cuenta). La
inscripcién de la transmisidén en favor del
adquirente en el registro contable producird los
mismos efectos que la tradicién de titulos valores
y desde ese momento la transmisidn sera oponible a
terceros, de conformidad con el articulo 12 del
Real Decreto 116/1992. En este sentido, el tercero
que adquiera a titulo ONneroso los Bonos
representados por anotaciones en cuenta de persona
gque, segun los asientos del registro contable,
aparezca legitimada para transmitirlos no estara
sujeto a reivindicacidén, a no ser que en el momento
de la adquisicidén haya obrado de mala fe o con
culpa grave, de conformidad con el articulo 12 del
Real Decreto 116/1992, —-————--———m——--mm e ——

17.4 Constitucién de derechos y gravamenes
sobre los Bonos., ——————————————-—mmrm———m—m———— =

La constitucién de derechos reales limitados u
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otra clase de gravamenes sobre los Bonos debera
inscribirse en la cuenta correspondiente. La
inscripcién de la prenda equivale al desplazamiento
posesorio del titulo. -—-————=-==-—-————-———--————-— o
La constitucién del gravamen serd oponible a
terceros desde el momento en qgue haya practicado la
. correspondiente inscripcidén. ———==--—-r-o--—m--mo—m——-
Seccién V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. —-=--=-——--

18. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. —-—-

Con el fin de consolidar la estructura

financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o

regularidad en el pago de los Bonos, de cubrir los

desfases temporales entre el calendario de los

flujos de principal e intereses de los Préstamos

Hipotecarios y el de 1los Bonos, vy, en general,

posibilitar la transformacién financiera que se

h opera en el patrimonio del Fondo entre las
caracteristicas financieras de los Préstamos
Hipotecarios y las caracteristicas financieras de
cada una de las Series de Bonos, la Socledad
Gestora, en representacién del Fondo, procede en

este mismo acto, a formalizar los contratos que se
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establecen a continuacién en la presente
Estipulacién, de conformidad con lo previsto en el
articulo 6.1 del Real Decreto 926/1998. ———-—-em——o——
(1) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).--——————-
(ii) Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales.—————— e~
(iii)Contrato de Préstamo Subordinado.---——---—--
(iv) Contrato de Permuta Financiera.—————--

(v) Contrato de Agencia de Pagos de 1los

(vi) Contrato de Administracién de los
Préstamos Hipotecarios Y Depoésito de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca.-----———===

(vil)Contrato de Intermediacién Financiera.---

(vidii) Contrato de Direccién y Suscripcién
de la Emisidén de BONOS.— ———=——mmmmmm

La descripcidn de los términos més relevantes
del Contrato de Direccidén vy Suscripcién de la
Emisién de Bonos y del Contrato de Administracién
de los Préstamos Hipotecarios y Depésito de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca se realiza
en las Estipulaciones 13.3 y 10 de la presente

Escritura, respectivamente. La descripcién de los
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términos mas relevantes del resto de los contratos
citados se realiza en la presente Estipulacidén.-—---

La Sociedad .Gestora podra prorrogar o)
modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo vy sustituir, en su caso, a cada uno de
los prestadores de los servicios al Fondo en los
términos previstos en cada uno de los contratos, e,
incluso, caso de ser necesario, podra celebrar
contratos adicionales, incluido un contrato de
linea de <crédito o de ©préstamo en caso de
Liguidacidén Anticipada del Fonde, y modificar la
presente Escritura, siempre gque conforme a las
disposiciones legales y reglamentarias vigentes en
cada momento no concurrieran circunstancias que 1lo
impidieran. En cualquier c¢aso tales actuaciones
requeriradn la comunicacidén previa de la Sociedad
Gestora a la CNMV u organismo administrativo
competente, y su autorizacidn previa caso de ser
necesaria, y su notificacién a la Agencia de
Calificacién, y siempre que con tales actuaciones
no se perjudique la calificacién otorgada a los

Bonos por la Agencla de Calificacién. La presente

904789292
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Escritura o los contratos también podran ser objeto
de subsanacidén a instancia de la CNMV,-------——---—-

Un ejemplar de todos y cada uno de los
Contratos a que se refiere la presente Estipulacidn
se protocoliza en acta separada c¢on numero de
protocolo inmediatamente posterior al de esta
Escritura. ——=————— e e e e e m

18.1 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria): ~——------

La Sociedad Gestora manifiesta gque el resumen
del contrato contenido en la presente Estipulaciédn,
gue suscribe, en nombre y representacidn del Fondo,
con BANCAJA, recoge la informacién més sustancial y
relevante del contrato, refleja fielmenté el
contenido del mismo y no omite informacidn que
pudiera afectar al contenide de la presente
Escritura y del Folleto.-———=-====-——--—-—mor———— -

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, y BANCAJA celebran un Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual BANCAJA
garantiza una rentabilidad variable determinada a
las cantidades depositadas por el Fondo a través de

su Sociedad Gestora en una cuenta financiera. En
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concreto, el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo

de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)

determina que, en una cuenta financiera en euros

(la “Cuenta de Tesoreria”), abierta en BRANCAJA, a

nombre del Fondo por la Sociedad Gestora, seran

depositadas todas las cantidades que reciba el

. Fondo, gque en su mayor parte procederan de los
siguientes conceptos:—--—--—--——————-—-———————————————

(i)importe efectivo por el desembolsco de la

suscripcién de la Emisidédn de Bonos; -——--—-=———————--

(ii)principal reembolsado e intereses cobrados
de los Préstamos Hipotecarios, incluidos lcs pagos
efectuados por el Ministerio de la Vivienda

correspondientes a las subsidiaciones;--—-------—----

(iii)cualesqguiera otras cantidades que

correspondan al Fondo percibidas de los Préstamos

b

(iv)disposicién del principal del Préstamo
Subordinado y el importe a gue ascilenda en cada

momento el Fondo de Reserva;————————=——=——=———==—==————~
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(v)disposicidédn del principal del Préstamo para

Gastos Iniciales;——=-=———-—"—"———="————————————————————

(vi)las cantidades gque sean abonadas al Fondo

derivadas del Contrato de Permuta Financiera;------

(vii)las cantidades a que asciendan los
rendimientos obtenidos por los saldos habidos en la
propia Cuenta de Tesoreria vy, en su caso, los
rendimientos obtenidos por inversién de los saldos

de la Cuenta de Tesoreria en activos de renta fija;

(viii)en su caso, las cantidades a que
asciendan las retenciones a cuenta de los
rendimientos de capital mobiliario que en cada
Fecha de Pago corresponda efectuar por los
intereses de los Bonos satisfechos por el Fondo,
hasta que corresponda efectuar su 1ingreso a la
Administracién Tributaria.------- - - - - - - - - ——— - ——-

BANCAJA abonara un tipo de 1nterés nominal
anual, variable trimestralmente y con liquidacién
trimestral, excepto para el primer periodo de
devengo de intereses que tendrd la duracidén vy
ligquidacién de 1intereses correspondiente a la
duracién de este periodo, aplicable para cada

periodo de devengo de intereses (diferente al
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Periodo de Devengo de Intereses establecido para
los Bonos) por los saldos diarios positivos que
resulten en la Cuenta de Tesoreria, igual al Tipo
de Interés de Referencia de los Bonos determinado
para cada Periodo de Devengo de Intereses de los
Bonos que coincida sustancialmente con cada periodo
de intereses de la Cuenta de Tesoreria. Los
intereses se liquidarédn al dia de vencimiento de
cada periodo de devengo de intereses en cada una de
las fechas de liquidacidn, los dias 17 de enero, 17
de abril, 17 de Jjulio y 17 de octubre y se
calcularan tomando comoc base: (1) los dias
efectivos existentes en cada periodo de devengo de
intereses, y (ii) un arfio compuesto de trescientos
sesenta (360) dias. El primer periodo de devengo de
intereses comprendera los dias transcurridos entre
la fecha de constitucién del Fondo y la 'primera
fecha de ligquidacién, 17 de julio de 2009.--——-——---

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de

Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),

3C4789294
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experimentara, en cualgquier momento de la vida de
la Emisién de los Bonos, un descenso en  su
calificaciédn situidndose por debajo de P-1, segun la
escala de calificacidén de Moody’s, la Sociedad
Gestora, en un plazolnéximo de treinta (30) dias
naturales a contar desde el momento que tenga lugar
dichas c¢ircunstancias, debera poner en practica,
alguna de las copciones descritas a continuacidén que
permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivades del Contrato
de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) para que no se vea

perjudicada la calificacidén otorgada a los Bonos

a) Obtener de una entidad con
calificacién crediticia minima de su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de P-1, segln
la escala de calificacion de Moody’s, un aval a
primer requerimiento que garantice al Fondo, a
simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago
puntual por el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de
su obligacién de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta dé Tesoreria, durante el

tiempo que se mantenga la situacidén de pérdida de
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la calificacién de P-1 por parte del Tenedor de la
Cuenta de Tesorerla.——————=——~——————————————————————
b) _ Trasladar la Cuenta de
Tesoreria a una entidad cuya deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada posea una calificacidn
' minima de P-1, segun la escala de calificacidén de

. Moody’s, y contratar la maxima rentabilidad posible
para sus saldos, que podra ser diferente a la
contratada con el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
en virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).------

c) Asimismo, en caso de que
no fueran posibles las opciones anteriores en los
términos previstos, la Sociedad Gestora podra
invertir los saldos, por pericdos hasta la
sigulente Fecha de Pago, en activos de renta fija
en euros a corto plazo emitidos por entidades que
como minimo cuenten con la calificacién de P-1,
sequin la escala de calificacién de Moody’s,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espariol, pudiendo darse por tanto, en este

supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
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diferente a la obtenidaniniciélmente con el Tenedor
de la Cuenta de Tesoreria en virtud del Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria). -—-—--—-—"————-——————-————————-—-

En caso de produéirse la situacién b) o c) y
que, posteriormente, la deuda a corto plazo no
subordinada v no garantizada de BANCAJA alcanzara
nuevamente la calificacién de P-1, segin la escala
de calificacidén de Moody’s, la Sociedad Gestora con
posterioridad trasladara los saldos de nuevo a
BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).-

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacién y formalizacidn de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA o,
en su caso, del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
sustituido.-—-———=r—=="="———————— - ————

El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacidn
crediticia, se compromete - a realizar esfuerzos
comerciales razonables para gue la Sociedad Gestora
pueda adoptar alguna de las opciones (a), (b) o (¢)
anterlores. ———————=——————————

18.2 Préstamo para Gastos Iniciales.--—====—=-=--
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La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen
del contrato contenido en la presente Estipulacién,
gue suscribe, en nombre y representacién del Fondo,
con las Entidades Cedentes, recoge la informacion
mas sustancial y relevante del contrato, refleja
fielmente el contenido del mismo y no omite
informacién que pudiera afectar al contenido de la
presente Escritura y del Feolleto.-———-=-—-==——=————m—o

La Sociedad Gestora celebra, en representacidn
y por cuenta del Fondo, con las Entidades Cedentes
un contrato de préstamo de caracter mercantil por
importe de dos millones cien mil (2.100.000,00)
euros (el “Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales”), distribuido entre las Entidades
Cedentes en su condicidén de prestamistas
proporcionalmente al valor nominal de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca cedidos por
cada Entidad Cedente. La entrega del importe del
Préstamo para Gastos Iniciales se realizard en la
Fecha de Desembolso y serd destinado a financiar
los gastos de constitucidén del Fondo, y de emisidn

y admisién de los Bonos, a financiar parcialmente

9C47839296



la suscripcidén de los Certifiéédos de Transmisidn
de Hipoteca, por diferencia entre el capital
nominal total a que asciendan los derechos de
crédito sobre los Préstamos Hipotecarios vy el
importe nominal total de la Emisién de Bonos, y a
cubrir el desfase temporal existente entre el cobro
de intereses de los Préstamos Hipotecarios vy el

pago de intereses de los Bonos en la primera Fecha

El principal del Préstamo para Gastos
Iniciales pendiente de reembolso devengara un
interés nominal anual variable, determinado
trimestralmente para cada Periodo de Devengo de
Intereses, que sera el que resulte de sumar: (i) el
Tipo de Interés de Referencia determinado para los
Bonos, y (i11) un margen del 2,00%. Estos intereses
se abonaradn unicamente si el Fondo dispusiese de
ligquidez suficiente de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos o, llegado el caso, con el Orden
de Prelacidén de Pagos de Liquidacidn. Los intereses
se liquidardn vy serédn exigibles al dia de
vencimiento de cada Periodo de Devengo de Intereses
en cada una de las Fechas de Pago, y se calcularéan

tomando como base: (i) los dias efectivos
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existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses
y (1i) un afioc compuesto por trescientos sesenta
(360) dias. La primera fecha de liquidacidén de
intereses tendra lugar el 23 de julio de 2009.-----
Los intereses devengados y no pagadcs en una
Fecha de Pago, no se acumularan al principal del
Préstamo para Gastos Iniciales ni devengaran
intereses de demora. ————=-—=——-—-—--—————————————————
La amortizacidén del principal del Préstamo

para Gastos Iniciales se efectuara trimestralmente
en cada una de las Fechas de Pago de la forma
siguiente:————————-mm e
(i) La parte del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales que sea realmente utilizada para
financiar los gastos de constitucidén del Fondo y de
emisidén y admisién de los Bonos v el desfase
temporal existente entre el cobro de intereses de
los Préstamos Hipotecarios y el pago de intereses
de los Bonos en la primera Fecha de Pago, se
amortizara en veinte (20) cuotas trimestrales
consecutivas y de igual importe, en cada Fecha de

Pago, la primera de las cuales tendra lugar en la
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primera Fecha de Pago, 23 de julio de 2009, y las
siguientes hasta la Fecha de Pago correspondiente
al 23 de abril de 2014, incluida. —-——-—————=mm————-—
(ii) La parte del principal del Préstamo

para Gastos Tniciales gque hubiera sido utilizada
para financiar parcialmente la suscripcidén de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca y la que,
en su caso, no resultare utilizada, se amortizara
en la primera Fecha de Pago, 23 de julio de 2009.--
Todas las cantidades vencidas del Préstamo

para Gastos Iniciales que no hubieran sido abonadas
a las FEntidades Cedentes, en su condicidn de
prestamistas, por insuficiencia de Fondos
Disponibles, se haran efectivas en las siguientes
Fechas de Pago en que los Fondos Disponibles
permitan el pago de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de Pagos. Las cantidades noc pagadas en
anteriocres Fechas de Pago se abonaran con
preferencia a las cantidades que corresponderia
abonar en relacién con el Prestamo para Gastos
Iniciales en dicha Fecha de Pago, segun el Orden de
Prelacién de Pagos o, llegado el caso, el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidén.------—---—-————-—-—-

El Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales
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no quedara resuelto por la resolucidén de 1la
constitucién del Fondo en el caso de que la Agencia
de Calificacién no . confirmara cualquiera de las
calificaciones asignadas, con cardcter provisional,
como finales antes de las 13:00 horas (hora CET)
del dia 6 de abril de 2009, conforme a lo previsto
en el numero (v) de la Estipulacién 3.2 de la
presente Escritura. En este caso, el Préstamo para
Gastos Iniciales se destinard a atender el pago de
los gastos de constitucién del Fondo y de emisidn
de los Bonos, asi como las demés obligaciones
contraidas por la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, gue nazcan a
causa de la constitucidén del Fondo y sean
exigibles, quedando postergado Yy subordinado el
reintegro del principal a la satisfaccidn de dichas
obligaciones, con cargo a los recursos remanentes
del Fondo.—-——————=—=————m-—— - - ——— o — s

18.3 Contrato de Préstamo Subordinado.-—==--—-—--==

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen
del contrato contenido en la presente Estipulacidn,

que suscribe, en nombre y representacién del Fondo,

9C4789298
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con las Entidades Cedentes, recoge la informacidn
mas sustancial y relevante del contrato, refleja
fielmente el contenido del mismo y no omite
informacién que pudiera afectar al contenido de 1la
presente Escritura y del Folleto.——=—m——m——cmmmmoo

La Socledad Gestora celebra en esta misma
fecha, en representacién y por cuenta del Fondo,
con las Entidades Cedentes un contrato por el que
las Entidades Cedentes concederdn al Fondo un
préstamo subordinado (el “Préstamo Subordinado”) de
caracter mercantil por importe de siete millones
seiscientos «cinco mil (7.605.000,00) euros (el
“Contrato de Préstamo Subordinado”), distribuido
entre las Entidades Cedentes en su condicidén de
prestamistas proporcionalmente al valor nominal de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca cedidos
por cada Entidad Cedente. La entrega del importe
del Préstamo Subordinado se realizard en la Fecha
de Desembolso y sera destinado a la constitucidn
del Fondo de Reserva Inicial en 1los términos
previstos en la estipulacién 2.3 de la presente
Escritura, sin que, en ningin caso, su otorgamiento
suponga garantizar el buen fin de los Préstamos

titulizados.————=—c—mmm e~
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El reembolso del principal del Préstamo
Subordinado se efectuara en el orden de aplicacidn
previsto para este supuesto conforme a la
aplicacién de Fondos Disponibles de Liquidacién del
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién. —---—-—---

El vencimiento del Préstamo Subordinado serd
en la Fecha de Vencimiento Final o, en su caso, en
la fecha en que la Sociedad Gestora proceda a la
Ligquidacién Anticipada con sujecidén al Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacién del Fondo.-—------

El principal del Préstamo Subordinado
pendiente de reembolso devengard un interés nominal
anual variable, determinado trimestralmente para
cada Periodo de Devengo de Intereses, que sera el
que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de
Referencia determinado para los Bonos, y (ii) un
margen del 1,50%. Estos intereses se abonaran
Unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez
suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacidn de
Pagos o, llegado el caso, con el Orden de Prelaciédn
de Pagos de Liquidacién. Los intereses se

liquidarédn y serdn exigibles al dia de vencimiento



de cada Periodo de Devengowaéﬂintereses en cada una
de las Fechas de Pago, y se calcularan tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada
Periodo de Devengo de Intereses y (1ii) un afo
compuesto por tresciéntos sesenta (360) dias. La
primera fecha de liquidacién de intereses tendra
lugar el 23 de julio de 2009.-——---——7-—————m——————

Los intereses devengados y no pagados en una
Fecha de Pago no se acumularan al principal del

Préstamo Subordinado ni devengaran intereses de

Todas las cantidades vencidas del Préstamo
Subordinado quée no hubieran sido abonadas a las
Entidades Cedentes, en su condiciédn de
prestamistas, por insuficiencia de Fondos
Disponibles, se haran efectivas en las siguientes
Fechas de Pago en que los Fondos Disponibles
permitan el pago de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos. Las cantidades no pagadas en
anteriores Fechas de Pago se abonaran con
preferencia a 1las cantidades que corresponderia
abonar en relacidn con el Préstamc Subordinado en
dicha Fecha de Pago, segun el Orden de Prelacidn de

Pagos o, llegado el caso, el Orden de Prelacidén de
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Pagos de Liguidacién.-----—--—----""""""-"-"-"-""--"--"-—-——

El Contrato de Préstamo Subordinado quedarad
resuelto de pleno derecho en el caso de que la
Agencia de Calificacién no confirmara antes de las
13:00 horas (hora CET) del dia 6 de abril de 2009,
como finales, las calificaciones asignadas con
caracter provisional a cada una de las Series.---——-

18.4 Contrato de Permuta Financiera.-------——--

La Sociledad Gestora manifiesta que el resumen
de este contrato contenido en la presente
Estipulacién, que suscribe, en nombre Y
representacién del Fondo, con BANCAJA, recoge la
informacién  mas sustancial Y% relevante del
contrato, refleja fielmente el contenido del mismo
y no omite informacidén gque pudiera afectar al
contenido de la presente Escritura y del Folleto.--

La Sociedad Gestora celebra, en representacidn
y por cuenta del Fondo, con BANCAJA, un contrato de
permuta financilera (el “Contrato de Permuta
Financiera” o la “Permuta Financiera”) conforme al
modelo de Contrato Marco de Operaciones Financieras

(CMOE") de la Asocilacidén Espaficla de Banca,

9C4789300



integrado por el Contrato‘Marco, Anexo I, Anexo II,
Anexo III y Confirmacidén, cuyas caracteristicas mas
relevantes se describen a continuacidon,--------—-—---

Fn virtud del Contrato de Permuta Financiera,
el Fondo realizaréd pagos a BANCAJA calculados sobre
el tipo de interés de los Préstamos Hipotecarios, y
como contrapartida BANCAJA realizard pagos al Fondo
calculados sobre el Tipo de Interés Nominal medio
ponderado de las Series de los Bonos mas un margen,
todo ello segun lo descrito a continuacién.--------

Parte A: EI1 Fondo, representado por la
Sociedad Gestora.---—-——-=——————-———————————-—————=~———

Parte B: BANCAJA,——=~~=————— - ——— - — — = —

1. Fechas de pago.--=--=———m———————=w————————

Las fechas de pago coincidiran con las Fechas
de Pago de los Bonos, este es, los dias 23 de
enero, 23 de abril, 23 de julio y 23 de octubre de
cada afio, o0, en caso de no ser alguna de estas
fechas un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente
posterior. La primera fecha de pago sera el 23 de
julio de 2009.---=--—-=———--—-m

Los importes variables a pagar por la Parte A
y por la Parte B para cada periodo de calculo

respectivo se liguidaran por neto, siendo abonados
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por la Parte pagadora a la Parte receptora en cada
Fecha de Pago.—-—=~=-———m—mmmmm -

2. Periodos de célculo.————==se—mmmmmommm

Parte A: —--————mommm

Los periodeos de calculo para la Parte A seran
los dias efectivamente transcurridos entre dos
Fechas de Determinacidn consecutivas, excluyendo la
primera e incluyendo la Gltima. Excepcionalmente,
a) el primer periodo de c¢alculo de la Parte A
tendra una duracién equivalente a los dias
efectivamente transcurridos entre la fecha de
constitucidén del Fondo, incluida, y el 17 de julio
de 2009 primera Fecha de Determinacién, incluido, y
b) el uwltimo periodo de calculo de la Parte A
tendréd una duracién equivalente a los dias
efectivamente transcurridos entre la Fecha de
Determinacién precedente a la fecha en que se
produzca el vencimiento del Contrato de Permuta
Financiera, excluida, y la fecha en la que se
produzca el vencimiento, incluida.----——=-——--—-—-——-

Parte B: ---- - -»-»------"o0 e -

Los periodos de calculo para la Parte B seran

9C4789301
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)

los dias efectivamente transcurridos entre dos
fechas de pago consecutivas, incluyendo la primera
y excluyendo la ultima. Excepcionalmente, a) el
primer periode de calculo de la Parte B tendra una
duracién equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la Fecha de Desembolso de la
Emisién de Bonos, incluida y el 23 de julio de
2009, excluido, y b) el ultimo periodo de calculo
de la Parte B teﬂdré una duracidén equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de
Pago precedente a la fecha en que se produzca el
vencimiento del Contrato de Permuta Financiera,
incluida, y la fecha en la que sé& produzca el
vencimiento, excluida.-------—=——————----=————————=

3. Importe Nominal.---—-—--——-—————==————-—=--

Serd en cada fecha de pago la media diaria,
durante el periodo de célculo de la Parte A
iﬁmediatamente anterior, del Saldo Vivo de
Préstamos Hipotecarios no Moresos.--—-—————————--—--=

4. Importes a pagar por la Parte A.-—--——-----

Sera en cada fecha de célculo el resultado de
aplicar el Tipo de 1Interés de la Parte A,
determinado para el periodo de calculo de la Parte

A inmediatamente anterior, al Importe Nominal en



104

06972008

PARFLL EXCLUSIVO FPARA DOCUMENTOS NOTARIAL FS

funcién del numero de dias del periodo de calculo
de la Parte A y sobre la base de un anoc compuesto
por trescientos sesenta (360) dias. ---—-----—-——----

4.1 Tipo de Interés de la Parte A.-————-———-—---

Serd para cada periodo de calculo de la Parte
A el tipo de interés anual que resulte de dividir
(i) la suma del importe total de los intereses
ordinarios percibidos de los Préstamos Hipotecarios
e ingresados al Fondo, incluidas, en su caso, las
cantidades correspondientes a 1intereses de las
subsidiaciones de los Préstamos Hipotecarios VPO
satisfechas por el Ministerio de 1la Vivienda,
durante el periodo de calculo de la Parte A,
disminuida en el importe de los intereses corridos
correspondientes a la c¢esién de 1los Préstamos
Hipotecarios que, en su caso, hubiere pagado el
Fondo durante el mismo periodo de célculo de la
Parte A, entre (ii) el Importe Nominal,
multiplicado por el resultado de dividir 360 entre
el numero de dias del periodo de calculo de la
Parte A.—-——==—-»——-r—— - ———————— e m

5. Tmportes a pagar por la Parte B.-—=-—-——---

9C4789302



Sera en cada fecha de pageoc el 1importe
resultante de aplicar el Tipo de Interés de la
Parte B, determinado para el periodo de calculo de
la Parte B que vence, al Importe Nominal en funcidn
del numero de dias del periodo de calculo de la
Parte B gue vence, sobre la base de un afio
compuesto por tresclentos sesenta (360) dias. ----—-

5.1 Tipo variable de la Parte B.-—===-=—————-—-

Serd para cada periodo de calculo de la Parte
B el tipo de interés anual que resulte de sumar (1)
el Tipo de Interés Nominal medio aplicable a cada
Serie A, B, C y D determinado para el Periodo de
Devengo de Intereses en curso coincidente con cada
periodo de calculo de la Parte B, ponderado por el
Saldo de Principal Pendiente de cada Serie A, B, C
v D durante el Periodo de Devengo de Intereses en
curso, mas (ii) un 0,50 por ciento.-=——-——www—wu——-

6. Fecha de Vencimiento. —-----—-—=------—eow——

Sera la primera en la que se produzca
cualquiera de las circunstancias enumeradas de (i)
a (iv) para la extincidén del Fondo conforme a 1lo
establecido en el apartado 4.4.4 del Documento de
Regigtro.———————mm e

7. Supuestos de incumplimiento particulares
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del Contrato de Permuta Financiera.---——=-—-—-=-"7"77"

gi en una Fecha de Pago el Fondo (Parte A) no
dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el
pago de la totalidad del importe neto que, en su
caso, le correspondiera satisfacer a la Parte B, la
parte de este importe neto no satisfecho sera
liquidado en la siguiente Fecha de Pago siempre que
el Fondo disponga de liquidez suficiente de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos. Si esta
situacion de impago se produjera en dos Fechas de
Pago consecutivas, la Parte B podrd optar por el
Vencimiento Anticipado del Contrato de Permuta
Financiera. En este caso, el Fondo (Parte A)
asumird la obligacién del pago de la cantidad a
pagar liquidativa prevista que le corresponda eén
los términos del Contrato de Permuta Financiera, VY
todo ello de conformidad con el Orden de Prelacidn
de Pagos o, llegado el caso, c<on el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidn. Si la cantidad a
pagar liquidativa del Contrato de Permuta
Financiera fuera obligacién de pago de la Parte B Y

no del Fondo (Parte A), la Parte B asumira la



obligacién del pago de la cantidad a pagar
liquidativa prevista en el Contrato de Permuta
Financiera.--—----—————oeommm .

Igualmente se determinard que si en una Fecha
de Pago la Parte B no efectuara el pago de la
totalidad del importe neto que le correspondiera
satisfacer al Fondo (Parte A), la Sociedad Gestora,
en nombre y representacién del Fondo podra optar
por el Vencimiento Anticipado del Contrato de
Permuta Financiera. En este caso, la Parte B
asumira la obligacién del pago de la cantidad a
pagar liquidativa prevista en el Contrato de
Permuta Financiera. Si la cantidad a pagar
ligquidativa del Contrato de Permuta Financiera
fuera obligacién del Fondo (Parte A) vy no de la
Parte B, el pago de la misma por el Fondo (Parte A)
se efectuara de conformidad con el Orden de
Prelacidén de Pagos o, llegado el caso, con el Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacién., ~———————eeeen

Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una
situacién permanente de alteracién del equilibrio
financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacidén y por cuenta del Fondo, tratara de

contratar un nuevo contrato de permuta financiera
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en condiciones sustancialmente idénticas al
Contrato de Permuta Financiera,—--——-—-—--—-———=———=——=———=-

8. DActuaciones en casec de modificacién de la

‘calificacién de la Parte B.-—-—-——---—=—-—————————-——-

La Parte B asumird los siguientes compromisos

irrevocables bajo el Contrato de Permuta
Financiera:———-----—-—=———=——————————————-——==————-———-—
(1) Si, en cualguier momento a lo largo de la

vida de la Emisién de los Bonos, ni la Parte B ni
ninguno de sus Garantes cuenta con el Primer Nivel
de Calificacién Requerido (“Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién”), la Parte B debera
constituir un depdsito en efectivo o de valores a
favor del Fondo en una entidad con una calificacidn
de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada igual a P-1 segun la escala de
calificacién de Moody’s, de conformidad con los
términos del Anexo de Garantia Crediticia, en el
plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la
ocurrencia de dicha c¢ircunstancia. --—————-====—-—--

ELl depdésito en efectivo o de valores

constituido a favor del Fondo podré evitarse si se

3C47839304



llevaran a cabo alguﬁéwdé las siguientes medidas:--
a) Obtencidén de un sustituto con al menos el
Segundo Nivel de Calificacidédn Requerido (“Sustituto
ApLO” ) i mm e
b) Obtencidédn de un Garante con el Primer Nivel
de Calificaciédn Requerido.—————————————Q ———————————
(2) Si, en cualquier momento a lo largo de la
vida de la Emisién de los Bonos, ni la Parte B ni

alguno de sus Garantes cuenta con al menos el

Segundo Nivel de Calificacién Requerido
(“Incumplimiento del Segundo Nivel de
Calificacidn”), la Parte B, aétuando de forma
diligente, procurara, en el plazo mé&s breve

posible, (A) obtener un Garante con al menos el
Segundo Nivel de Calificacién Requerido; o (B)
obtener un sustituto con al menos el Segundo Nivel
de Calificacidédn Requerido (“Sustituto Apto”) (o
bien que el Sustituto Apto cuente con un Garante
con al mencs el Segundo Nivel de Calificacidn
Requerido) .——=—==——=— === ===

Mientras no se lleven a cabo las alternativas
descritas anteriormente, la Parte B debera, en el
plazo de treinta (30) Dias Hébiles desde 1la

ocurrencia del Incumplimiento del Segundo Nivel de
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Calificacidén, constituir un depdsito en efectivo o
de valores a favor del Fondo en una entidad con una
calificacién de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada igual a P-1 segun la
escala de calificacién de Moody’'s, de conformidad
. con los términos del Contrato de Permuta
Financiera. —~——==—=—=——=—————-———=-—-——-——m————————————
Las obligaciones de 1la Parte B bajo los
apartados (1) y (2) anteriores, asi como las causas
de Vencimiento Anticipado que se deriven de ellas,
s6lo estaran vigentes mientras se mantengan las
causas gue motivaron el Incumplimiento del Primer
Nivel de Calificacién o el Incumplimiento del
Segundo Nivel de Calificacién, respectivamente. El
importe del depdsito que hubiera sido realizado por
la Parte B bajo las secciones (1) y (2) anteriores
serad devuelto a  la Parte B cuando cesen las causas
que motivaron el Incumplimiento del Primer Nivel de
Calificacién o el Incumplimiento del Segundo Nivel
de Calificacidén, respectivamente.--—-----—-—-—=———---
Todos los costes, gastos e impuestos en que se

incurran por el cumplimiento de las anteriores



obligaciones seran por cuégta de la Parte B.-—--—-—-~=-

A los efectos anteriores, “Garante” significa
aquella entidad que proporciona una garantia
incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
con respecto a las obligaciones presentes y futuras
de la Parte B respecto del Contrato de Permuta
Financiera (la “Garantia Apta”), y siempre que (A)
una firma de abogados proporcione una opinidén legal
confirmando que ninguno de los pagos efectuados por
dicha entidad a la Parte A bajo la Garantia esté
sujeto a deducciones o retenciones por o é cuenta
de un tributo; o (B) la Garantia determina que, si
dicha deduccidén o retencidn existe, el pago
efectuado por dicha entidad se veré incrementado en
aquella cantidad necesaria para que el pago neto
recibido por la Parte A sea igual a aquella
cantidad que la Parte A hubiera recibido de no
haber existide la deduccidén o retencidn; Y
“Sustituto Apto” significa aquella entidad que se
subrogue en la posicidn contractual de la Parte B
en el Contrato de Permuta Financiera o que suscriba
un nueve contrato de permuta con la Parte A, en
términos sustancialmente idénticos al Contrato de

Permuta Financiera (lo cual serd confirmado por la
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Parte A, actuando de forma diligente), Yy siempre
que (A) wuna firma de abogados proporcione una
opinién legal confirmando due ninguno de los pagos
efectuados por dicha entidad a la Parte A esta
sujeto a deducciones o retenciones por o a cuenta
de un tributo; o (B) si dicha deduccién o retencidn
existe, el pago efectuado por dicha entidad se vera
incrementado en aquella cantidad necesaria para due
el pago neto recibido por la Parte A sea igual a
agquella cantidad que la Parte A hubilera recibido de
no haber existido la deduccién o retencién. Dicha
entidad, a todos los efectos, pasara a ser
considerada la Parte B en el Contrato de Permuta
Financiera o en el nuevo contrato de proteccidn que
se suscriba,---—-——=—-—"—m————————————-——————————————-

Una entidad contard con el “Primer Nivel de
Calificacién Requerido” (A) en el caso de que dicha
entidad cuente con una calificaciédn de Moody’s para
su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, si dicha calificacidn es P-1 vy la
calificacién de Moody’s para su deuda a largo plazo

no subordinada y no garantizada es igual o superior

9C4789306



a A2, y (B) en el caso de que dicha entidad no
cuente con una calificacién de Moody’s para su
deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, si la calificacién de Moody’s para su
deuda a largo plazo no subordinada Y no garantizada
es lgual o superior a Al.-——~-——mm—mmmm

Una entidad contara con el “Segundo Nivel de
Calificacidén Requerido” (A) en el caso de gue dicha
entidad cuente con una calificacién de Moody’s para
su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, si dicha calificacién es 1gual o
superior a P-2 y la calificacidén de Moody’s para su
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada
es igual o superior a A3, y (B) en el caso de que
dicha entidad no cuente con una calificacidén de
Moody’s para su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada, si la calificacién de Moody’s
para su deuda a largo plazo no subordinada y no
garantizada es igual o superior a A3.-————————=~wr-

9. Otras caracteristicas del Contrato de
Permuta Financiera.-——=-=-—==—--;r—-—mmm

9.1 En caso de Vencimiento Anticipado, en los
supuestos contemplados y definidos en el Contrato

de Permuta Financiera, la Parte B asumirda la
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obligacién del pago de la cantidad liquidativa
prevista en el Contrato de Permuta Financiera. Si
la cantidad a pagar liguidativa del Contrato de
Permuta Financiera fuera obligacién del Fondo
(Parte A) y no de la Parte B. el pago de la misma
por el Fondo (Parte A) se efectuara de conformidad
con el Orden de Prelacién de Pagos o con el Orden
de Prelacién de Pagos de Liguidaciédn, segun
corresponda.-——---——-—-=- - - —-o-—- oo oo oo oo omso oo

9.2 La Parte B sbélo podrd ceder todos sus
derechos y obligaciones derivadas de el Contrato de
Permuta Financiera, previo consentimiento  por
escrito de la Parte A, a una tercera entidad con
una calificacién crediticia de Segundo Nivel de
Calificacidn Requerido por Moody’ s, previa
notificacioén a la Agencia de Calificacidn,--—=-—--—-

9.3 ElL Contrato de Permuta Financiera se
someterd a la legislacidn espahola.-==-———-————-——=-

9.4 E1 Contrato de Permuta Financiera quedara
resuelto de pleno derecho en el caso de que la
Agencia de Calificacién no confirmara antes de las

13:00 horas (hora CET) del dia 6 de abril de 2008,

9C4789307



como finales, 1las calificaciones asignadas con
caracter provisional a cada una de las Series.---—-—

9.5 1La ocurrencia, en su caso, del
Vencimiento Anticipado del Contrato de Permuta
Financiera no constituird en si misma una causa de
Amortizacién Anticipada de la Emisién de Bonos vy
Liquidacidn Anticipada del Fondo a que se refieren
las Estipulaciones 12.9.4 y 3.1 de la presente
Escritura, salvo que en conjuncién con otros
eventos o circunstancias relativos a la situacién
patrimonial del Fondo se produjera una alteracién
sustancial o permanente de su equilibrio
financiero.—=—==-——mmmm e~

18.5 Contrato de Agencia de Pagos.--—————=———=uo

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen
del contrato contenido en la presente Estipulacién,
que suscribe, en nombre y representacién del Fondo,
con BANCAJA, recoge la informacién més sustancial vy
relevante del contrato, refleja fielmente el
contenido del mismo no omite informacién que
pudiera afectar al contenido de 1la presente
Escritura y del Folleto.———-———— - __

La Sociedad Gestora, en representacién vy ror

cuenta del Fondo, celebrard con BANCAJA un contrato
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de agencia de pagos para realizar el servicio
financiero de la Emisién de Bonos (el “Contrato de
Agencia de Pagos”).———=—-----------ooooomoossoo oo
Las obligaciones que asumird BANCAJA (el
“Agente de Pagos”) en este Contrato de Agencia de
Pagos son resumidaménte las siguientes: ———--———==—-
(1) En cada una de las Fechas de Pago de los
Bonos, efectuar el pago de intereses y, en su caso,
de reembolso del principal de los Bonos a través de
Iberclear, una vez deducido, en su caso, el importe
total de la retencién a cuenta por rendimientos del
capital mobiliario que deba efectuar la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, de acuerdo
con la legislacién fiscal aplicable.-——-——=——-——===-
(ii) En cada una de las Fechas de Fijacidn del
Tipo de Interés, comunicar a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencia determinado qgue
servira de base para el célculo por la Sociedad
Gestora del Tipo de Interés Nominal aplicable a
cada una de las Series de los Bonos.-—=—=—————————~--
En el supuesto de gue la deuda a corto plazo

no subordinada y no garantizada del Agente de Pagos



experimentara, en cualquier %é%ento de la vida de
la Emisidén de Bonos, un descenso en su calificacién
situandose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacidén de Moody’s, la Sociedad Gestora, en un
plazo méximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar cualgquiera de dicha
circunstancia, debera poner en practica alguna de
las opciones descritas a continuacioén: (i) obtener
de una entidad con una calificacién m;nima de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de P-1, segun las escalas de calificacién de
Moody’s, un aval incondicional e irrevocable a
primer requerimiento que garantice el pago al
Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora,
los compromisos asumidos por el agente de pagos
durante el tiempo que se mantenga la situacién de
pérdida de calificacién de P-1 por parte del agente
de Pagos; o (ii) revocar la designacién del Agente
de Pagos, procediendo a designar a otra entidad con
calificacidén crediticia minima de su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de P-1, segun
la escala de calificacién de Moody’'s, que le
sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de

Agencia de Pagos o0, en su caso, en virtud de un
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nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la
comunicacién previa a la Agencia de Calificacidn.
S1i BANCAJA fuera sustituido como Agente de Pagos,
la Sociedad Gestora estara facultada para modificar
la comisiébn en favor de la entidad sustituta que
' podrid ser superior a la establecida con BANCAJA en
', el Contrato de Agencia de Pagos. Todos los costes,
gastos e 1impuestos en que se incurran por la
sustitucidédn del Agente de Pagos serdn por cuenta de
la entidad sustituida.-———=-=="———=———m
BANCAJA, desde el momento en que se de el
descenso de su calificacidén crediticia, se
compromete a realizar esfuerzos comerciales
razonables para que la Sociedad Gestora pueda
adoptar alguna de las opciones (i) o) (ii)
anteriores.————=—=-"m=——"—— - m
En contraprestacién a los servicios a realizar

por el Agente de Pagos, el Fondo le satisfard una
comisidén del 0,01%, impuestos incluidos en su caso,
sobre el importe que se distribuiréd a los titulares
de los Bonos en cada Fecha de Pago de los Bonos

durante la wvigencia del Contrato de Agencia de
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Pagos, que se pagara en la misma Fecha de Pago,
siempre que el Fondo disponga de liquidez
suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacién
de Pagos o, 1llegado el caso, con el Orden de
Prelacién de Pagos de Liguidacidén. ———-—-—-——=-———-=-=

En el supuesto de que el Fondo, conforme al
Orden de Prelacidédn de Pagos, no dispusiera de
liquidez suficiente para satisfacer la totalidad de
la comisién, los importes no pagados se acumularan
sin penalidad alguna a la comisién que corresponda
pagar en la siguiente Fecha de Pago, a no ser que
se mantuviera dicha situacidén de iliquidez, en cuyo
caso los importes debidos se iran acumulando hasta
su pago total en aquella Fecha de Pago en que
gquedaran satisfechos, de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos o, llegado el caso, con el Orden
de Prelacién de Pagos de Liguidacién.----—-—————=—-—-—-

El Contrato de Agencia de Pagos quedara
resuelto de pleno derecho en el caso de que la
Agencia de Calificacidén no confirmara antes de las
13:00 horas (hora CET) del dia 6 de abril de 2009,
como finales, las calificaciones asignadas con
cardcter provisional a cada una de las Series.———--

18.6 Contrato de Intermediacién Financiera.---
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La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen
del contrato contenido en la presente Estipulaciédn,
gue suscribe, en nombre y representacidédn del Fondo,
con las Entidades Cedentes, recoge la informacién
mas sustancial y relevante del contrato, refleja
fielmente el contenido del mismo y no omite
informacién que pudiera afectar al contenido de la
presente Escritura y del Folleto.-—-------------——-

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, celebra con las Entidades
Cedentes un Contrato de Intermediacidén Financiera
destinado a remunerar a ésta por el procesc de
intermediacién financiera desarrcllado y que ha
permitideo la transformacién financiera definitoria
de la actividad del Fondo, la suscripcidén por éste
de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca y la
calificacidén asignada a cada una de las Series de
los Bonosg,—————=——=—m——=— &~ - ————————————————

Las Entidades Cedentes tendran derecho a
percibir del Fondo una remuneracién variable vy
subordinada (el “Margen de Intermediacién

Financiera”) que se determinara y devengara al
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vencimiento de cada periodo trimestral que
comprendera, excepto para el primer periodo, los
tres meses naturales inmediatamente anteriores a
cada Fecha de Pago, en una cuantia igual a la
diferencia positiva, si la hubiere, entre los
ingresos y gastos, incluidas las pérdidas de
ejercicios anteriores si las hubilere, devengados
por el Fondo de acuerdo con su contabilidad vy
previos al cierre de los meses de marzo, junio,
septiembre y diciembre, que corresponden al ultimo
mes natural de cada periodo de devengo trimestral.-

La ligquidacién del Margen de Intermediacidn
Financiera que hubiere sido devengado al clerre de
los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre
se realizarid en la Fecha de Pago inmediatamente
posterior al ultimo dia de cada uno de los citados
meses siempre que el Fondo disponga de liquidez
suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacidn de
Pagos o, llegado el caso, con el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacién del Fondo.----—-———===—=-———=

Excepcionalmente, el primer periodo de devengo
del Margen de Intermediacién Financiera comprendera
desde la fecha de constitucidén del Fondo hasta el

30  de junio de 2009, ambos incluidos, que
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corresponde al ultimo dia del mes natural anterior
a la primera Fecha de Pago. La primera fecha de
ligquidacion del Margen de Intermediacidédn Financiera
tendra lugar en la primera Fecha de Pago, el 23 de
julio de 2009.-—=---—===-—------o-oooomoosoomom T
: Seccidédn VI: GESTION ¥ ADMINISTRACION DEL FONDO -
19 ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.- -

19.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora. --—---

Las obligaciones y las actuaciones que la
Sociedad Gestora realizarad para el cumplimiento de
su funcién de administracién y representacién legal
del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y
sin perjuicio de otras actuaciones previstas en el
Folleto, las siguientes:---——=-——-—-=-=—-—-——=-=——-===—<
(1) Llevar la contabilidad del Fondo,

con la debida separacién de la propia de la
Sociedad Gestora, efectuar la rendicidn de cuentas
y llevar a cabo las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera
efectuar al Fondo.-—=---——>-—-———=—-—————————=———~"—~"——
(ii) Adoptar las decisiones oportunas en

relacién con la ligquidacién del Fondo, incluyendo



la decisién de Liguidacién Anticipada del Fondo vy
Amortizacién Anticipada de la Emisién de Bonos, de
acuerdo con lo previsto en la presente Escritura vy
en el Folleto. Asimismo, adoptar las decisiones
oportunas en caso de resolucién de la constituciédn
del Fondo.————m————————
(111) Dar cumplimiento a sus obligaciones
formales, documentales y de informacién ante la
CNMV, la Agencia de Calificacién y cualguier otro
Organismo SuUpervisor.-—-———-——————m—mm
(iv) Nombrar y, en su caso, sustituir vy
revocar al auditor de cuentas que lleve a cabo la

revisién y la auditoria de las cuentas anuales del

(v) Facilitar a los tenedores de 1los
Bonos, a la CNMV y a la Agencia de Calificacién,
cuantas informaciones y notificaciones prevea la
legislacién vigente Y, en especial, las
contempladas en el Folleto.-—==—————mmmmmmmoo____

(vi) Cumplir con las obligaciones de
calculo previstas y efectuar las actuaciones
previstas en la presente Escritura y en el Folleto
y en los diversos contratos de operaciones del

Fondo o en aquéllos otros gque, llegado el caso,
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concertara ulteriormente la Sociedad Gestora en
nompre y por cuenta del Fondo.-—=---—-=--—-=--—-——-==-=

(vii) La Sociedad Gestora podra prorrogar
o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo y sustituir, en su caso, a cada
uno de los prestadores de los servicios al Fondo,
en los términos previstos en cada uno de los
contratos, e, incluso, caso de ser necesario,
celebrar contratos adicionales, incluido un
contrato de linea de crédito o de préstamo en caso
de Liquidacién Anticipada del Fondo, y modificar la
presente Escritura, siempre que conforme a las
disposiciones legales y reglamentarias vigentes en
cada momento no concurrieran circunstancias que lo
impidieran. En cualquier caso tales actuaciones
requerirdn la comunicacién previa de la Sociedad
Gestora a la CNMV u organismo administrativo
competente, y su autorizacién previa caso de ser
necesaria, y su notificacién a 1la Agencia de
Calificacién, y siempre que con tales actuaciones
no se perjudigque la calificacién otorgada a Llos

Bonos por la Agencia de Calificacidén. La presente

9C4789312
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Escritura o los contratos también podran ser objeto
de subsanacidén a instancia de la CNMV.-—=—————e—n—

(viii) Ejercer los derechos inherentes a la
titularidad de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca adquiridos ﬁor el Fondo vy, en general,
realizar todos los actos de administracién vy
disposicién que sean necesarios para el correcto
desemperfio de la administracidén y la representacién
legal del Fondo. ——————=s—mmmmmm e

(ix) Comprobar que el importe de 1los
ingresos que efectivamente reciba el Fondo por los
Préstamos Hipotecarios se corresponde con las
cantidades que ha de percibir el Fondo, de acuerdo
con las condiciones de emisidén de los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca y con las condiciones de
los Préstamos Hipotecarios correspondientes, y que
los ingresos de los importes que correspondan a los
Préstamos Hipotecarios los efectuan los
Administradores al Fondo en los plazos y términos
previstos en el Contrato de Administraciédn. ----—--

(%) Determinar, en cada Fecha de
Fijacién del Tipo de Interés, y respecto a cada
siguiente Periodo de Devengo de Intereses, el Tipo

de Interés Nominal a aplicar a cada una de las
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Series de Bonos, y calcular vy ligquidar 1las
cantidades que corresponda pagar en cada Fecha de
Pago por los intereses devengados.-----—-—---—-—"—=-"-
(x1) Calcular y determinar en cada Fecha

de Determinacién, el principal a amortizar vy
. reembolsar de cada una de las Series de Bonos en la
Fecha de Pago correspondiente.--—-—----—-—-—-—-——————=-—--
(x1i1) Determinar el tipo de interés
aplicable a cada una de las operaciones financieras
activas, pasivas y de cobertura gque corresponda y
calcular y liguidar las cantidades por intereses y
comisiones que el Fondo ha de percibir y pagar en
virtud de las mismas, asi como las comisiones a
pagar por los diferentes servicios financieros
concertados.—————=————————m-———— - oo — o
(xiii) Efectuar las actuaciones previstas

con relacién a las calificaciones de la deuda o de
la situacién financiera de las contrapartes del
Fondo en los contratos de operaciones financieras vy
prestacién de servicios que se relacionan en la
Estipulacién 18 de la presente Escritura.---—-------

(xiv) Velar para que las cantidades



depositadas en la Cuenta de Tesoreria produzcan la
rentabilidad establecida en el Contrato, —-———=—=—-
(xv) Calcular los Fondos Disponibles, los
Fondos Disponibles para Amortizacién, los Fondos
Disponibles de Liquidacién_ y las obligaciones de
pago o de retencién que tendrd que efectuar, vy
realizar su aplicacidén, de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacidn, segun corresponda. —----————-——————-
(xvi) Ordenar las transferencias de fondos
entre las diferentes cuentas activas y pasivas, vy
las instrucciones de rago gque corresponda,
incluidas las asignadas para atender el servicio
financiero de los Bonos.--—-———rm--——mm
20. NOTIFICACIONES. —————————— o
La Sociedad Gestora, en su labor de gestién vy
administracidn del Fondo, se compromete a
suministrar, con la mayor diligencia posible o en
los plazos gque se determinan, la informacién
descrita a continuacién y de cuanta informacién
adicional le sea razonablemente requerida.---------
Informaciones ordinarias.-—--—=————— oo
La Sociedad Gestora se compromete a efectuar

las notificaciones que se detallan a continuacién,



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
r—
—

9C4789314

0972008

se prevé en cada una

a) Notificaciones a los tenedores de los Bonos

referidas a cada Fecha de Pago.—-——————mm====r-————-

1.En el plazo comprendido entre la Fecha de

* Fijacidén del Tipo de Interés y dos (2) Dias Habiles
: sigulentes como maximo a cada Fecha de Pago,
procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos,

el Tipo de Interés Nominal resultante para cada una

de las Series de Bonos, para el Periocdo de Devengo

de Intereses siguiente a dicha Fecha de Pago.,—--—-—----
2.Trimestralmente, con una antelacién minima

de un (1) dia natural anterior a cada Fecha de

Pago, procedera a comunicar a los tenedores de los

Bonos la siguiente informacidén;-———--—-—-—-—--———--————

1)Los 1ntereses resultantes de los Bonos de

cada una de las Series, Jjunto con la amortizaciédn

de los Bonog.—-———————=——=—=——————=—~—+ - ———

ii)Asimismo, y si1 procediera, las cantidades

de intereses y de amortizacidédn devengadas por los

mismos vy no satisfechas, por insuficiencia de

Fondos Disponibles, de conformidad con las reglas



del Orden de Prelacidén de Pagos.—-—-—-—————————-—————-——

iii)Los Saldos de Principal Pendiente de 1los
Bornios de cada una de las Series, después de la
amortizacién a liquidar en cada Fecha de Pago, vy
los porcentajes qgue ‘dichos Saldos de Principal
Pendiente representan sobre el 1importe nominal
inicial de cada Bono.-—---———-————---—m—- oo ——— -

iv)La tasa de amortizacidén anticipada de
principal de los Préstamos Hipotecarios realizada
por los Deudores durante el trimestre natural
anterior a la Fecha de Pago.—-————=—mr—rm—r——wmmmn———

vyLa vida residual media de los Bonos de cada
una de las Series estimadas con las hipdtesis de
mantenimiento de la tasa de amortizacidn anticipada
de principal de los Préstamos Hipotecarios y con el
resto de las hipdtesis previstas en el apartado
4.10 de la Nota de Valores del Folleto,.-——-—-——-—-———-

Las anteriores notificaciones serdn efectuadas
segun lo dispuesto en esta Estipulacién y seran,
asimismo, puestas en conocimiento de la CNMV, del
Agente de Pagos, de AIAF y de Iberclear, con una
antelacidén minima de un (1) Dia Hébil anterior a
cada Fecha de Pago.—-——=—=-=-"—-"——————— o ——

b) Informacidén referida a cada Fecha de Pago:
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Con relacién a los Préstamos Hipotecarios a la

Fecha de Determinacién precedente a la Fecha de

1.8%aldo Vivo, —-—-——=~——=-————————r——-—————————— =
2.Importe de los intereses y de principal al
que ascienden las cuotas en morosidad.-----—-=--—--<
. 3.Tipo de interés de los Préstamos
Hipotecarios.—-—-—--—=-= ~———=-—-=--—--———-———-——=-——-oooow
4.Fechas de vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios.-—---— ——--———=—-—--—-—-—---—--—--—=-----oo=
5.Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios
Dudosos e importe acumulado de los Préstamos
Hipotecarios Dudosos desde la fecha de constitucidn
del Fondo.—-~—-—--—=—=———="——————"— - - ———rs——————— o ————os
Con relacidn a la situacidn
econdmico-financiera del Fondo:———===—=—=————————=—=--
1.Informe sobre la procedencia y posterior
aplicacién de los Fondos Disponibles y los Fondos
Disponibles para Amortizacién de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos del Fondo.--=-—=-»=-——--—
Esta informacién sera remitida a la CNMV.-----

c) Anualmente, con relacién a las Cuentas



Anuales del Fondo:—-——=—=—m e e

Cuentas Anuales (balance, cuenta de resultados
e informe de gestidén) e informe de auditoria dentro
del plazo que establezcan las disposiciones al
efecto o, en su casé, dentro de los cuatro (4)
meses siguientes al cierre de cada ejercicio que
seran asimismo depositadas en la CNMV.--=——=me————x

Notificaciones extraordinarias.--—----—=wc———=

Seridn objeto de notificacidén extraordinaria;:--

1.E1 Tipo de Interés Nominal determinado para
cada una de las Series de Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Intereses.—-———=——m————eo—

2.Restantes:———==-—-———mmm

Todo hecho relevante que pueda producirse en
relacién con los Préstamos, con los Bonos, con el
Fondo y con la propia Sociedad Gestora, que pueda
influir de modo sensible en la negociacién de los
Bonos y, en general, de cualgquier modificacién
relevante en el activo o pasivo del Fondo, de
modificacidén de la presente Escritura o en caso de
resolucién de la constitucién del Fondo o de una
eventual decisién de Liquidacién Anticipada del
Fondo y de Amortizacidn Anticipada de la Emisién de

Bonos por cualquiera de las causas previstas en la
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Escritura o en el Folleto. En este Ultimo supuesto,
la Sociedad Gestora remitird a la CNMV el acta
notarial de extincién del Fondo y el procedimiento
de liquidacién seguido a que hace referencia la
Estipulacién 3.2 de la presente Escritura.--------
Procedimiento de notificacién a los tenedores
de los BOnos.—=————==—m—m—mm e — e mm e —— e ——— =
Las notificaciones a los tenedores de 1los
Bonos que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar

la Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaréan

Las notificaciones ordinarias seran efectuadas
mediante publicacién en el boletin diario de AIAF
Mercado de Renta Fija, o cualquier otro que 1lo
sustituyera o de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia
difusién en Espafia, ya sea de cardcter econémico-
financiero o general. Adicionalmente, la Sociedad
Gestora o el Agente de Pagos podran difundir tales
informaciones u otras en interés de los titulares

de los Bonos a través de los canales y sistemas de



difusién propios de los mercados financieros tales
como Reuters, Bloomberg o cualquier otro de
similares caracteristicas.-—-———-—————————

2 .Notificaciones extraordinarias.--—--—=——=———=—

Salvo que de otra manera se prevea en la
presente Escritura y en el Folleto, las
notificaciones extraordinarias habréan de ser
efectuadas mediante publicacién en el boletin
diario de . AIAF Mercado de Renta Fija, o en
cualquier otro que los sustituyera o de similares
caracteristicas, o mediante ©publicacién en un
diario de amplia difusién en Espafia, ya sea de
caracter econdémico-financiero o general,
considerandose esas notificaciones hechas en la
fecha de dicha publicacién, siendo aptos para las
mismas cualquier dia del calendario, bien sea Dia

Habil o inh&bil (segin lo establecido en el

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal
determinado para los Bonos de cada una de las
Series para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, serd comunicado por escrito por la
Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora

CET) del dia 6 de abril de 2009, a la Entidad
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Suscriptora, a las Entidades Cedentes, a la CNMV,
al Agente de Pagos, a AIAF y a Iberclear.--—-——---—-—--=
3. Notificaciones y otras informaciones.------
La Sociedad Gestora podrd poner a disposicién
de los titulares de los Bonos las notificaciones y
otras informaciones de interés para los mismos a
) través de sus propias paginas en Internet u otros
medios de teletransmisidn de similares
caracteristicas.———=———m— e
Informacién a la Comisién Nacional del Mercado
de Valores.————=——=—————— e e =
La Sociedad Gestora procederd a poner en
conocimiento de la CNMV las notificaciones e
informaciones que, tanto con cardcter ordinario
periédico como con caracter extraordinario, se
efectien segin lo previsto en los anteriores
apartados, asi como cualquier informacidén que, con
independencia de lo anterior, le sea requerida por
la CNMV o por la normativa vigente en cada momento.
Informacién a la Agencia de Calificacidén.----
La Sociedad Gestora suministrard a la Agencia

de Calificacién informacién periddica sobre la



situacién del Fondo y el comportamiento de los
Préstamos Hipotecarios para que realice el
seguimiento de la calificacién de los Bonos y las
notificaciones de caracter extraordinario.
Igualmente facilitard dicha informacién cuando de
forma razonable fuera requerida a ello vy, en
cualquier caso, cuando existiera un cambio
significativo en las condiciones del Fondo, en los
contratos concertados por el mismo a través de su
Sociedad Gestora o en las partes interesadas.------

Seccién VII: PRELACION DE PAGOS DEL FONDO.- —-

21. REGLAS DE PRELACION ESTABLECIDAS EN LOS
PAGOS DEL FONDQO ——————— e e e

21.1 Origen y aplicacién de fondos en la Fecha
de Desembolso de los Bonos y hasta la primera Fecha
de Pago, excluida. —————==—— -

El origen y aplicacién de las cantidades
disponibles por el Fondo en la Fecha de Desembolso
de la Emisién de Bonos serédn los siguientes:------—-

1. Origen: el Fondo dispondrd de fondos por

a)Desembolso de la suscripcién de los Bonos.--
b)Disposicién del principal del Préstamo para

Gastos Iniciales. La parte del principal del
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Préstamo para Gastcs Iniclales que no resultare
utilizada permanecera depositada en la Cuenta de
Tesoreria hasta la primera Fecha de Pago.-----—--—-~
c¢)Disposicién del principal del Préstamo
Subordinado,-------- - - - - - - - - - - - - — - —————— - —————
2. Aplicacién: a su vez el Fondo aplicara

los fondos anteriormente descritos a los siguilentes

a) Pago de la parte del precio de suscripcidn
de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca por
su valor nominal. —=—=———————-———— e ——

b) Pago de los gastos de constitucidédn del
Fondo y de emisidén y admisién de los Bonos., —-——----

¢) Constitucién del Fondo de Reserva.—---—--—--—--

21.2 Origen y aplicacion de fondos a partir de
la primera Fecha de Pago, incluida, y hasta la
1ultima Fecha de Pago ¢ la liquidacién del Fondo,
excluida. Orden de Prelacidén de Pagos.-———-=-———==-=—

En cada Fecha de Pagc que no sea la Fecha de
Vencimiento Final ni cuando tuviera lugar la
Liquidacién Anticipada del Fondo, la Sociedad

Gestora procederd con caracter sucesivo a aplicar

9C4789318



los Fondos Disponibles y los Fondos Disponibles
para Amortizacidén y en el orden de prelacidén de
pagos que se establece a continuacién para cada uno

de ellos (el “Orden de Prelacidn de Pagos”).—————=-

21.2.1 Fondos  Disponibles: origen y
aplicacidén.—=r=r————— e
1. O g gen . mm e e e

Los fondos disponibles en cada Fecha de Pago
{los “Fondos Disponibles”) para hacer frente a las
obligaciones de pago o de retencién relacionadas a
continuacién en el apartade 2, seradn los importes

gue habrédn sido depositados en la Cuenta de

Tesoreria, correspondientes a los siguientes
conceptos identificados como tales por la
Sociedad Gestora (conforme a la informacién

recibida del Administrador en los conceptos que

apligque): ~—=—=-———mmmmm
a) Los 1ingresos percibidos por el
reembholso del principal de los Préstamos

Hipotecarios, incluidas, en su caso, las cantidades
correspondientes al reembolso de principal de las
subsidiaciones de los Préstamos Hipotecarios VPO
satisfechas por el Ministerio de la Vivienda,

durante el Periodo de Determinacién precedente a la
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Fecha de Pago correspondiente. —-—-—=-——w———————————-

b) Los ingresos percibidos por
intereses ordinarios y de demora de los Préstamos
Hipotecarios, incluidas, en su caso, las cantidades
correspondientes a intereses de las subsidiaciones
de los Préstamos Hipotecarios VPO satisfechas por
el Ministerio de la Vivienda, durante el Periodo de
Determinacién precedente a la Fecha de Pago
correspondiente., —-----—-—-—-———---————-——————————————

c) Los rendimientos percibidos por las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria vy,
en su caso, los rendimientos obtenidos por
inversién de los saldos de la Cuenta de Tesoreria
en activos de renta fija. --—-----——--—-r——r————m———

d) El importe correspondiente al Fondo
de Reserva en la Fecha de Determinacidén precedente
a la Fecha de Pago correspondiente,----—----—-——=-———-=

e) En su caso, las cantidades netas
percibidas por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera y, en el caso de resclucidén del
Contrate, la cantidad gue corresponda al pago

ligquidativo a pagar por la contraparte del Fondo

9C4/89319



f) Cualesquiera otras cantidades gue hubiera
percibido el Fondo durante el Periodo de
Determinacién precedente a la Fecha de Pago
correspondiente, inclﬁyendo las que puedan resultar
de la enajenacidén de inmuebles, bienes, valores o
derechos adjudicados al mismo, o explotacién de los
mismos, ——————="—— " - —— e — e ———— e —

g) Adicionalmente, en 1la primera Fecha de
Pago la parte del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales que no hubiera sido
utilizada.--———=--—--————— e ——

lLos 1ingresos correspondientes a los conceptos
a), b) y f) anteriores percibidos por el Fondo vy
depositados en la Cuenta de Tesoreria desde la
Fecha de Determinacidén precedente, excluida, hasta
la Fecha de Pago correspondiente, incluida, no se
incluirédn en los Fondos Disponibles en la Fecha de
Pago correspondieﬁte, permaneciendo su importe
depositado en la Cuenta de Tesoreria para su
inclusién en los Fondos Disponibles en la siguiente
Fecha de Pago.---—-———-—=="———~———————— -~

2. Aplicacién, —--———7—————————————— - ———

Los Fondos Disponibles se aplicardn en cada
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Fecha de Pago al cumplimiento, con independencia
del momento de su devengo, de las obligaciones de
pago o de retencidn exigibles en cada Fecha de Pago
en el siguiente orden de prelacidén, salvo la
aplicacién establecida en el orden 1° que podra

: tener lugar en cualquier momento de acuerdo con su

N exigibilidad:i-------=-=-==->-"""—"""-"-"-"-"-"-"-"—"--
1°. Pago de los impuestos y de los gastos
ordinarios ‘¥ y extraordinarios'® del Fondo,

suplidos © no por la Sociedad Gestora y debidamente
justificados, incluyendo la comisidén de
administracién a favor de ésta, y el resto de
gastos y comisiones por servicios, incluidos 1los
derivados del Contrato de Agencia de Pagos. En este
orden s6lo se atenderén en favor de los
Administradores y en relacién con el Contrato de
Administracidén los gastos que hubieren anticipado o
suplido por cuenta del Fondo y las cantidades que
correspondiera devolverles en relacidén con 1los
Préstamos Hipotecarios, todos ellos debidamente
justificados, y en el caso de que tuviera lugar la

sustitucién de BANCAJA y/o BANCO DE VALENCIA en su



actividad como Administrador, la comisidén a favor
del nuevo Administrador.----———---——————-—————————
2°. Pago de la cantidad neta a pagar, en su
caso, por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera, Yy, solamente en el caso de
resolucién del Contrato por incumplimiento del
Fondo o por ser éste la parte afectada de algun
supuesto de resolucidén anticipada, abono de las
cantidades a satisfacer por el Fondo que
correspondan al pago liquidativo.--==-=-—-—-———=---=
3°, Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie A, —————m—————————— oo oo ——em
4°, Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie B salvo postergacidén de este pago
al 8° lugar en el orden de prelacidn.------——==-—=—-
Se procederd a la postergacién de este pago al
8° 1lugar cuando en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente el
Saldo Vivo acumulado de los Préstamos Hipotecarios
Dudosos, computindose éste por el importe del Saldo
Vivo a la fecha de clasificacién del Préstamo
Hipotecario Dudoso, desde la constitucidn del
Fondo fuera superior al 12,00% del Saldo Vivo de

los Préstamos Hipotecarios en la constitucién del
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Fondo y siempre qgue no se hubiera producide la
completa amortizacidn de los Bonos de la Serie A o
no se fuera a producir en la Fecha de Pago
correspondiente. - —————~———- -

5°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie C salvo postergacidon de este pago
al 9° lugar en el orden de prelacidén.-—————--—--———=

Se procederd a la postergacidén de este pago al
9° lugar cuando en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente el
Saldo Vivo acumulado de los Préstamos Hipotecarios
Dudosos, computéndose éste por el importe del Saldo
Vivo a la fecha de clasificacidén del Préstamo
Hipotecario Dudoso, desde la constitucidn del Fondo
fuera superior al 10,00% del Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios en la constitucidén del Fondo
y siempre que no se hubiera producido la completa
amortizacién de los Bonos de la Serie A o de la
Serie B y no se fuera a producir en la Fecha de
Pago correspondiente.-----—---------——————-m—m————

6°. Pago de los intereses devengados de los

Bonos de la Serie D salvo postergacidn de este pago

904789321



al 10° lugar en el é?&en de prelacidon.—--———————--=--—

Se procedera a la postergacidn de este pago al
10° lugar cuando en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente el
Saldo Vivo acumulado de los Préstamos Hipotecarios
Dudosos, computandose éste por el importe del Saldo
Vivo a la fecha de clasificacidén del Préstamo
Hipotecario Dudoso, desde la constitucidédn del Fondo
fuera superior al 8,00% del BSaldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios en la constitucidn del Fondo
y siempre que no se hubiera producido la completa
amortizacidén de 1los Bonos de la Serie A, de la
Serie B y de la Serie C o no se fuera a producir en
la Fecha de Pago correspondiente.-—-—-—=-=w—-—-—--vo————

7°. Retencidén para Amortizacidn del principal
de los Bonos en una cantidad igual a la diferencia
positiva existente a la Fecha de Determinacidén
precedente a la Fecha de Pago correspondiente entre
(1) el Saldo de Principal Pendiente de la Emisién
de Bonos, y (ii) el Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios no Dudosos.—=~————m—————mm e

En funcién de la liquidez existente en cada
Fecha de Pago, el importe efectivamente aplicado a

la Retencidén para Amortizacidédn del principal de los
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Bonos constituira los Fondos Disponibles para
Amortizacién gue se aplicaran de acuerdo con las
reglas de Distribucidén de los Fondos Disponibles
para Amortizacién que se establecen en la
Estipulacién 12.9.3.5 de la presente Escritura. ---

8°. Pagc de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie B cuando se produzca la
postergacidn de este pago del 4° lugar en el orden
de prelacién conforme se establece en el propic
apartado. ———==-—mm oo e

9°. Pago de los intereses devengados de 1los
Bonos de la Serie C cuando se produzca la
postergacidn de este pago del 5° lugar en el orden
de prelacidén conforme se establece en el propio
apartado.—-———=——=——==—" e

10°., Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie D cuando se produzca la
postergacién de este pago del 6° lugar en el orden
de prelacidén conforme se establece en el propio
apartado.—-—=-—=--=—=——-"—"""""~— e ———

11°. Retencidén de la cantidad suficiente para

mantener la dotacidén del importe del Fondo de

9C4789322



Reserva,————-———"—=——————- >~ - - ——————————— -
12°. Pago de la cantidad a pagar por el Fondo
gue corresponda el pago liguidativo del Contrato de
Permuta Financiera excepto en los supuestos
contemplados en el orden 2° anterior. ——--—==-------
13°. Pago de los 1intereses devengados del
Préstamo Subordinado.--——-—-————---——--r o — e —
14°. Pago de los 1ntereses devengados del
Préstamo para Gastos Iniciales. ——————===-————————-
15°. Reembolso del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales en la cuantia correspondiente a la

amortizacidén del mismo.-=—-—-————-——-—-—~—-————————

le6°. Pago a los Administradores de la
comisidén establecida por el Contrato de
Administracidén,-—-—--—-—-—=--ssmm————————————— o

En el caso de gue tuviera lugar la sustituciédn
de BANCAJA y/o de BANCO DE VALENCIZ en su actividad
como Administradores de los Préstamos Hipotecarios,
en favor de otra entidad, el pago de la comisidn de
administracién, gque se devengard a favor del
tercero, nuevo administrador, ocupard el lugar
contenido en el orden 1° anterior, junto con los

restantes pagos incluidos en ese lugar.------------

17°. Pago del Margen de Intermediacidn
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Financiera.-—-———=="="-""-—m e
Cuando en un mismo numero de orden de
prelacidn existan cantidades exigibles por
diferentes conceptos en la Fecha de Pago y los
Fondos Disponibles no fueran suficientes para
: atender los importes exigibles de todos ellos, la

aplicacidén del remanente de los Fondos Disponibles
se realizard a prorrata entre los importes que sean
exigibles de cada unc de ellos, procediéndose a la
distribucidén del importe aplicado a cada concepto

por el orden de vencimiento de los débitos

exigibles., —-—---—-------—o—o——moe e
(1) Se consideran gastos ordinariocs del

rFondot------ - - - -------- - - " "\ =" =" —\—-"\-"——-"-"-"-"-"—-"" """ " """ ——
a) Gastos que puedan derivarse de las
verificaciones, inscripciones y autorizaciones

administrativas de obligado cumplimiento distintos
del pago de los gastos de constitucidén del Fondo y
de emisién y admisién de los Bonos.—--————————————~———

b) Honorarios de la Agencia de Calificaciédn

por el seguimiento vy el mantenimiento de la



calificacién de los Bonos.-———=-—=m—-——m——————————~

c) Gastos relativos a la llevanza del
registro contable de los Bonos por su
representacién mediante anotaciones en cuenta, su
admisidén a negociacidén en mercados secundariocs y el

mantenimiento de todo ello,—-————=———m—mmm——_— — ————

d) Gastos de auditoria de las cuentas
ANUAles . ——m—— e e
e) Gastos derivados de la amortizacidédn de

los Bonos.-———=—~————————"mmro— e —
1) Gastos derivados de los anuncios vy

notificaciones relacionados con el Fondo y/o los

a) Si fuera el caso, gastos derivados de la
preparacién y formalizacidn por la modificacidén de
la Escritura de Constitucién y de los contratos,
asi como por la celebracién de contratos
adicionales.-————==-+—-——m—— e

b) Gastos necesarios para instar la
ejecucidén de los Préstamos Hipotecarios vy los

derivados de las actuaciones recuperatorias que se
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requlieran . —=—————- - - — - m oo —

c) Gastos extraordinarios de auditorias y de
asesoramiento legal.--—--»-----"--"-""""""""“"-—~-——~———

d) Si fuera el caso, el importe remanente de
gastos 1iniciales de constitucidén del Fondo y de
emisién y admisién de los Bonos que hubiera
excedido del principal del Préstamo para Gastos
Iniciales.——==m=r—— e

e) En general, cualesguiera otros gastos
requeridos extraordinarios que fueran soportados
por el Fondo o por la Sociedad Gestora en

representacién y por cuenta del mismo.--—--——-—————=-

21.2.2 Fondos Disponibles para Amortizacidn:

1. Origen., —=—————————sm— e

En cada Fecha de Pago, los Fondos Disponibles
para Amortizacién seran el importe de la Retenciédn
para Amortizacidédn efectivamente aplicade en el
orden séptimo (7°) de los Fondeos Disponibkles en la
Fecha de Pago correspondiente.------—-—-—-———=--—--——=-

2. Distribucién de 1los Fondos Disponibles

9C47839324



SR
TNt
RALE .

para Amortizacidén. ——-——————————— e
Las reglas de Distribucidén de los Fondos
Disponibles para Amortizacidn se recogen en la
Estipulacidén 12.9.3.5 de la presente Escritura.----
21.2.3 Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién del Fondo.-———--———-——-——————————————-
La Sociedad Gestora procedera a la liguidacidn
del Fondo, cuando tenga lugar la liquidacién del
mismo en la Fecha de Vencimiento Final o cuando
tuviera lugar la Liguidacidén Anticipada con arreglo
a lo previsto en las Estipulaciones 3.1 y 3.2 de la
presente Escritura, mediante la aplicacién de 1los
fondos disponibles por los siguientes conceptos
(los “Fondos Disponibles de Liquidacién”): (i) los
Fondos Disponibles, (ii) los importes que vaya
obteniendo el Fondo por la enajenacién de 1los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca y de 1los
activos que guedaran remanentes, y, en su caso,
(iii) el importe dispuesto de la linea de crédito o
del préstamo que fuera concertado y destinado
exclusivamente para amortizacidén final de los Bonos
pendientes de reembblso con arreglo a lo previsto
en la Estipulacidén 3.1 de la presente Escritura, en

el siguiente orden de prelacidén de pagos (el “Orden
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de Prelacién de Pagos de Liquidacidn”):i--—-————---—-
1°. Reserva para hacer frente a los gastos

finales de extincidén vy liquidacién de orden

(L

tributario, administrativo o publicitario

2°. Pago de los impuestos y gastos ordinarios
y extraordinarios del Fondo, suplidos o© no por la
Sociedad Gestora N debidamente justificados,
incluyendo la comisién de administracidén a favor de
ésta, y el resto de gastos y comisiones por
servicios, incluidos los derivados del Contrato de
Agencia de Pagos. En este orden sdéloc se atenderan
en favor de los Administradores y en relacidén con
el Contrato de Administracién los gastos que
hubieren anticipado o suplido por cuenta del Fondo
y las cantidades que correspondiera devolverles en
relacidén con los Préstamos Hipotecarios, todos
ellcs debidamente justificados, y en el caso de que
hubiera tenido lugar la sustitucién de BANCAJA y/o
BANCO DE VALENCIA en su actividad como
Administrador, la comisidén de administracidén a
favor del nuevo administrador.,-—--=-=-==--—-=—m————————

3°. Pago de los importes debidos, en su caso,



de la cantidad neta a pagar por el Fondo por la
terminacién de la Permuta Financiera y, solamente
en el caso de resolucidén del citado Contrato por
incumplimiento del Fondo o por ser éste la parte
afectada por circunstancias objetivas sobrevenidas,
de la cantidad a satisfacer por el Fondo que
corresponda al pago liquidativo.--—-—----———————==--
4°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie A.—————-————--— - mmmmm
5°. DAmortizacién del principal de los Bonos
de la Serie A, ———————m— o
6°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie B.--—~——~——-———mmmmm e
7°. Amortizacién del principal de los Bonos
de la Serje B.-——>»————-—"——"—""""""""""""""""-o—o—_——+
8°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie C.———————————————-————————————————
9°, Amortizacidn del principal de los Bonos
de las Serie C.-——-———————=omm
10°. Pago de los 1intereses devengados de los
Bonos de la Serie D.-————-——r———mmmmm e s e
11°. Amortizacién del principal de los Bonos
de las Serie D.—-—————=——————— e e

12°. En caso de gque fuera concertada la linesa
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de crédito o el préstamo para la amortizaciédn
anticipada de los Bonos de las Series pendientes de
reembolso con arregle a lo previsto en la
Estipulacién 3.1 de la presente Escritura, pago de
los costes financieros devengados y del reembolso
del principal dispuesto de la linea de crédito o
del préstamo concertado.---------——--———————-————~--

13°. Pago de la cantidad a pagar por el Fondo
que corresponda al pago liquidativo del Contrato de
Permuta Financiera excepto en los supuestos
contemplados en el orden 3° anterior,----—--—----——-—

14°. Pago de los 1intereses devengados del
Préstamo Subordinado,----—-—-——————--—-——-————————————

15°. Reembolso del principal del Préstamo
Subordinado,———==——=—"""——"~ e mm—mm =

16°. Pago de intereses devengados del Préstamo
para Gastos Iniciales. —-—-—--—————=—-—-——————-————--

17°. Reembolso del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales.-——————=—==-"—"—"————————=———————————

18°. Pago a los Administradores de la comisidn
establecida por el Contrato de Administracién.-----

En el caso de que tuviera lugar la sustitucidn

3904789326



de BANCAJA y/o de BANCO DE VALENCIA en su actividad
como Administradores de los Préstamos Hipotecarios,
en favor de otra entidad, el pago de la comisidn de
administracidén, que se devengard a favor del
tercero, nuevo administrador, ocupard el lugar
contenido en el orden 2° anterior, Jjunto con los
restantes pagos inclulidos en este lugar.,--~--=-=-----
19°, Pago del Margen de Intermediacién
Financiera,-»--—-——="——"——"——————— - —————
Cuando en un mismo numero de orden de
prelacién existan cantidades exigibles por
diferentes conceptos en la Fecha de Vencimiento
Final o cuando tuviera lugar la Liquidacién
Anticipada y los Fondos Disponibles de Liquidacién
no fueran suficientes para atender los importes
exigibles de todos ellos, la aplicacién del
remanente de los Fondos Disponibles de Ligquidacién
se realizard a prorrata entre los importes gue sean
exigibles de cada uno de ellos, procediéndose a la
distribucién del importe aplicado a cada concepto
por el orden de vencimiento de los débitos
exigibles. ———mmmmmmmmm
(1) Reserva constituida como mecanismo de

garantia con la finalidad de permitir los pagos a
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realizar por el Fondo con motivo de los gastos
ocasionados por la extincidén del Fondo

descrita en la Estipulacién 3.2 de 1la presente

ESCriftUura. ——————mm e e
Seccién VIII: OTRAS DISPOSICIONES. ———=—=——=——=—
22. MODIFICACION DE LA PRESENTE
ESCRITURA. —==——m——— e mm———————

La presente Escritura no podra sufrir
alteracién sino en supuestos excepcionales, siempre
que conforme a las disposiciones legales vy
reglamentarias vigentes en cada momento no
concurrieran circunstancias que lo impidieran. En
cualquier caso tales actuaciones requeriran la
comunicacién de la Sociedad Gestora a la CNMV u
organismo administrativo competente, y su
autorizacién previa caso de ser necesaria, Yy su
notificacién a la Agencia de Calificacidén, y
siempre que con tales actuaciones no se perjudique
la calificacién otorgada a los Bonos por la Agencia
de Calificacién. La presente Escritura también
podréd ser objeto de subsanacién a instancia de la

ONMV, === = o e

9C4789327



23. REGISTRO MERCANTIL .~ =-=——————mm e
Ni el Fondo, ni los Bonos que se emiten a su
cargo serdn objeto de inscripcién en el Registro
Mercantil, con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 5.4 del Real Decreto 926/1998. ————~—~===m
24. DECLARACION FISCAL. —~————=————————— o
La constitucién del Fondo, en virtud de 1la
presente Escritura, esta exenta del concepto
"operaciones societarias" del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5.10 de la Ley 19/1992. ———————mmmm——

Todos los gastos derivados del otorgamiento vy
ejecucién de la presente Escritura publica serén
por cuenta del Fondo en los términos previstos en
la Seccidén I de la presente Escritura. ————-——=————-

26. INTERPRETACION —-=—=——— = oo

La presente Escritura deberé& ser interpretada
al amparo del Folleto y de 1los Contratos gque
quedaran protocolizados en Acta Notarial con ntmero
de protocolo subsiguiente al de esta Escritura vy
del resto de 1la documentacién relativa a la

operacién de titulizacidn objeto de esta Escritura
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de la que forma parte y con la que constituye una
unidad de propésito. -—-=--————-——-——————————————————

Se adjunta como ANEXO 10 a la presente
Escritura el Glosario de los términos definidos
empleados en el Folleto.—-—---——————=———————=——————=

27. LEY Y JURISDICCION. -----==————=——————————

La presente Escritura se regira e interpretaréd
de acuerdo con las leyes espaiolas. ——————————————-

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios
y reclamaciones que pudieran derivarse con motivo
de la constitucién, administracién y representaciédn
legal por la Sociedad Gestora del Fondo, de la
emisidén Yy suscripcién de Certificados de
Transmisién de Hipoteca y de la emisién de los
Bonos, seran conocidas y falladas por los Juzgados
y Tribunales de Madrid capital. Las partes
renuncian expresamente a cualquier otro fuero gque
por ley pudiera corresponderles. ———=——————————=—-=-=

De acuerdo con la L.O. 1571999, los
comparecientes aceptan la incorporacién de sus
datos (y la fotocopia del documento de identidad,

en los casos previstos en la Ley) al protocolo

9C4789328



notarial y a los ficheros de la Notaria. Se
conservaran con caracter confidencial, sin
perjuicio de las comunicaciones a las
Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en
su caso, al Notario -que suceda al actual en la
plaza. La finalidad del tratamiento es formalizar
la presente escritura, realizar su facturacidén y
seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacién, cancelacidén y oposicidén en
la Notaria autorizante.----=-----momo

Asi lo otorgan. ——————mmemmmmmm

Hago las reservas y advertencias legales
pertinentes especialmente las de carécter
fiscal., - ———— = ———————————

Doy cumplimiento al requisito de lectura
conforme a lo dispuesto en el Reglamento Notarial;
los sefiores comparecientes seglin respectivamente
intervienen, enterados, ratifican y aprueban la
presente Escritura de constitucién del Fondo, en su
totalidad y la firman conmigo el Notario, que doy
fe de que el consentimiento ha sido libremente
prestado, de que el otorgamiento se adecua a la

legalidad y a la voluntad debidamente informada de
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los otorgantes y en general de todo cuanto en la
misma se contiene y de que va extendida sobre
ciento treinta y un folios de papel exclusivo para
documentos notariales de la Serie 9C, numeros
4791298 y los ciento treinta anteriores en orden
iNVerso. =——mm———m—m—m oo mm e ————— o —
s Estén las firmas de los comparecientes.- Signado: R.
Parejo G.- Rubricados y sellado.- Figura seguidamen-
te la nota de aplicacidén del Arancel prevista en la
Ley 8/89, idéntica a la que se estampa al pie de es-

ta coplas————m—



D®. MARTA BELEN RICO AREVALO, SECRETARIA DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE EUROPEA DE TI_T.ULIZACIéN, S.A., S.6.F.T.

;’f -

CERTIFICA: Que la totalidad dé Jos:: mlembr'os de la Comisién Delegada del
Consejo de Administracidn, en coner‘e‘ro "D. Roberfo Vicario Montoya, D. Mario
Masid Vicente, D®. Ana Ferndndez: Manrnque D Justo de Rufino Portillo y quien
suscribe, prestaron su conformidad'a “celebrar. una reunién por el procedimiento
escrito y sin sesién de acuerdo con ‘el articulo 140.2 de la vigente Ley de
Sociedades Andnimas.

Que en Madrid, en el domicilio social de la entidad, el dia 18 de noviembre de 2008,
una vez recibidos dentro del plazo establecido en la normativa vigente los votos
favorables de todos y cada uno de los miembros de la Comisidn a las propuestas de
acuerdo enviadas, acordaron por unanimidad constituirse en Comisién Delegada del
Consejo de Administracién de la Sociedad.

Que en la citada reunién sin sesién de la Comisién Delegada del Consejo de
Administracién se adoptaron, por unanimidad, los siguientes acuerdos, incluidos en
el Orden del Dia, también aceptados undnimemente:

“1. Constitucién de Fondos de Titulizacion.

1.1 Autorizar la constitucién de un Fondo de Titulizacién de Activos con la
agrupacién de certificados de transmisién de hipoteca emitidos por CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA y BANCO
DE VALENCIA S.A.

Constituir, con arreglo al Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacidn de activos y las sociedades gestoras de fondos
de titulizacién (el “Real Decreto 926/1998") y a la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos
de Titulizacién Hipotecaria (la "Ley 19/1992"), en cuanto a lo no contemplado en el
Real Decreto 926/1998 y en cuanto resulte de aplicacién, y a las demds
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten aplicacién en cada
momento, un Fondo de Titulizacién de Activos denominado, en principio,
"“BANCAJA-BVA VPO 1 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" (el
“Fondo"), y llevar a cabo, con cargo al activo de este Fondo la emisién de varias
series de Bonos a tipo de interés variable, referenciado al Euribor, o fijo. El Fondo
serd constituido, administrado y representado por EUROPEA DE TITULIZACION,
S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, con las siguientes
caracteristicas:
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) constituird un patrimonio separaq Fevde onalidad juridica, que
. tendrd el cardcter de cerrado, y esta m cuanto a su activo, por los

certificados de transmisién de hipoteca quZ e onde adquirird y agrupard en el
momento de su constitucién, o a lo largo de su vigencia en caso de sustitucidn, y
por uno o varios fondos de reserva, y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos que
emita y uno o varios préstamos o créditos, subordinados o no. Adicionalmente, la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, podrd concertar operaciones de
permuta financiera o de otro tipo, de conformidad todo ello con lo dispuesto en
el Real Decreto 926/1998 y, en lo que sea aplicable, la Ley 19/1992.

. El Fondo agrupard certificados de transmisién de hipoteca emitidos por CAJA
DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
("BANCAJA") y BANCO DE VALENCIA SA. ("BANCO DE VALENCIA")
emitidos sobre préstamos hipotecarios de titularidad de BANCAJA y BANCO
DE VALENCIA, concedidos a personas fisicas con garantia de hipoteca
inmobiliaria sobre viviendas (y, en su caso, anejos u otros inmuebles) situadas en

. Espafia, en su mayor parte en régimen de proteccion oficial, y que figuren en su

respectivo activo de conformidad con lo establecido en el articulo 2.1.a) del Real
Decreto 926/1998.

La emisién de los certificados de transmision de hipoteca se realizard de
conformidad con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado
Hipotecario ("Ley 2/1981") y con la disposicion adicional quinta de la Ley
3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la Legislacién espafiola en materia
de Entidades de Crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al Sistema Financiero, en sus
redacciones vigentes, y demds disposiciones aplicables.

El valor capital total de los certificados de transmisidn de hipoteca emitidos
por BANCAJA y BANCO DE VALENCIA y suscritos por el Fondo en su
constitucién serd en su conjunto, como mdximo, de cuatrocientos cincuenta
millones (450.000.000,00) de euros, siendo el importe definitivo fijado antes o
en la misma fecha de constitucién del Fondo.

+ Los Bonos que integren las diferentes series estardn representados mediante
anotaciones en cuenta cuyo registro contable corresponderd a la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores
S.A., y respecto de los cuales se solicitard su admisidn a cotizacion en ATAF
Mercado de Renta Fija, 5.A.

Delegar al Presidente, Don Roberto Vicario Montoya (DNI 22.714.106-L), y al
Director General, Don Mario Masid Vicente (DNI 50.796.768-A), para que,
cualguiera de ellos, indistintamente pueda determinar la denominacién final del
Fondo, las concretas caracteristicas, condiciones, bases y modalidades de la

%”W;



constitucién del Fondo, de la suscripcién o.adquisicién de los certificados de
transmision de hipoteca y de la emisién de los Bonos, que no hayan sido fijadas en
estos acuerdos, y de cuantos servicios y operaciones financieras complementarios
sean requeridos o convenientes para la constitucién y funcionamiento del Fondo y
para la realizacién de los trdmites previos; comparecer ante Notario al
otorgamiento de la escritura piblica de constitucién del Fondo, de emisién de los
Bonos y de emisién y suscripcion de los certificados de transmision de hipoteca,
ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores para que registre el folleto de
constitucién del Fondo y emision de los Bonos, y ante cualquier autoridad
competente 0 BANCAJA y BANCO DE VALENCIA o tercera entidad para firmar
en nombre y representacién de esta Sociedad Gestora cualquier documento
necesario para la constitucion y el funcionamiento del Fondo y la emisién y
admisién a cotizacion de los Bonos.

Delegar asimismo a las citadas personas, en los mds amplios términos para que
cualquiera de ellas, indistintamente, firmen todos los documentos piblicos o
privados relacionados con estos acuerdos, incluido, si fuera el caso, las escrituras
de subsanacién de la escritura de constitucién del Fondo, folletos suplementarios
y, de forma mds general, hacer cuanto fuere necesario para la constitucién del
Fondo y la emisién y admisidn a cotizacion de los Bonos.

Igualmente, se acuerda otorgar poder especial, en los mas amplios términos como
en derecho sea necesario, a Don Enrique Pescador Abad (DNI 50.279.361-G) y a
Don José Luis Casillas Gonzdlez (DNI 795.859-F), ambos de nacionalidad espafiola,
con domicilio a estos efectos en la calle Lagasca, 120 de Madrid, para que, con
cardcter mancomunado, puedan determinar la denominacién final del Fondo, las
concretas caracteristicas, condiciones, bases y modalidades de la constitucién del
Fondo, de la suscripcion o adquisicién de los certificados de transmisién de
hipoteca y de la emision de los Bonos, que no hayan sido fijadas en estos acuerdos,
y de cuantos servicios y operaciones financieras complementarios sean requeridos
o convenientes para la constitucién y funcionamiento del Fondo y para la
realizacion de los trdmites previos; comparecer ante Notario al otorgamiento de la
escritura publica de constitucién del Fondo, de emisién de los Bonos y de emisién y
suscripcion de los certificados de transmision de hipoteca, ante la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores para que registre el folleto de constitucidn del
Fondo y emisidn de los Bonos, y ante cualquier autoridad competente o0 BANCAJA
o BANCO DE VALENCIA o tercera entidad para firmar en nombre y
representacion de esta Sociedad Gestora cualquier documento necesario para la
constitucion y el funcionamiento del Fondo y la emisién y admisién a cotizacién de
los Bonos.

Asimismo, se acuerda facultar a las citadas personas, en los mds amplios términos
para que, con cardcter mancomunado, firmen todos los documentos piblicos o
privados relacionados con estos acuerdos, incluido, si fuera el caso, las escrituras
de subsanacidn de la escritura de constitucién del Fondo, folletos suplementarios

35
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efesario para la constitucién del

El Acta de la reunién de la Comision Delegada del Consejo de Administracion de
referencia fue aprobada por unanimidad al término de la propia sesién.

Y para que conste, expido la presente certificacién, con el Visto Bueno del Sr.
Presidente, en Madrid a 19 de noviembre de 2008.

L\

———

————

bos

EL PRESIDENTE LA SECRETARIA

SELLODE
LEGITIMACIONES Y

LEGITIMACION: _ .
Yo, JUAN CARLOS CAPNICERO INIGUI.*]Z, No_t-arl,o
de Madrid, dz su Ilustre Colegio, DOY FE:

gue considero A€ itimag las i_.‘-\irmas ue

anteceden de D. M \ CALIO i ZQJGjZL
¢ . r

< 23 2elonr Rico Arvals

por su cotejo con otras que obran en mi
protocolo.

Madrid, a /_%/” 6)8

EUROPA .*55‘ : |
\\\{ *wm. “mj““[*h
\Y, * & N
s /) i .}
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JOSE MANUEL VALIENTE FABREGA
NOTARIO
Avda. Cardenal Benlloch n® 45 5
TLF. 96-339.01.51 FAX 96-369.02.82
46021 - VALENCIA

JAL
NUMERO: MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE. ------=

ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES DE LA CAJA

DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAUJA.

En VALENCIA, mi residencia, a trece de Noviembre de
dos mil ocho., ------=--=----=--r-----------s-----o-oooTEoT
Ante mi, JOSE MANUEL VALIENTE FABREGA, Notario de
VALENCIA y de su Ilustre Colegio, -------<---=-------=-"°
------------------- COMPARECE --~--=-m====m==-===-=====
DON BENITO CASTILLO NAVARRO, mayor de edad, con do-
micilio a estos efectos en Valencia, Avenida Cardenal
Benlloch, nGmero 67, con C6digo Postal 46021, con

D.N.I. nimero 05.146.652-B. -------------=-~--------=°°%

Como Apoderado y en nombre y representacién de la
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BAN-
CcAJA, Entidad de Crédito de naturaleza fundacional y
caracter Benéfico Social, fundada en el afio 1.878 con
1a denominacién de "Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Valencia", con domicilio social en Castelldn, calle
Caballeros, numero dos, de duracidén indefinida, inte-

grada en la Federacidén valenciana de Cajas de Ahorros Yy




en la Confederacidn Espaflola de Cajas de Ahorros, ins-
crita en el Registro Mercantil de Castelldn, al tomo
532, libro 99 de 1la 8eccidn General, hoja niumero
C8-2749, Folio 1, Inscripcidén Primera, y sgometida al
protectorado de la Generalitat Valenciana. ------------

La referida Entidad es resultado de la integracidn
de las siguientes instituciones: Caja de Ahorros de Va-
lencia, fundada en 1878 por la Real Sociedad Econémica
de Amigos del Pais, de Valencia. Caja de Ahorros y Mon-
te de Piedad de Segorbe, fundada en 1884, incorporada
por fugién en 1989. Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Castelldn, constituida en 1899 e incorporada por fu-
sién en 1991. Y Caja de Ahorros y Socorros de Sagunto,
fundada en 1841 e incorporada por fusibén en 1993, ~-----

La Caja de Ahorros de Valencia, Castelldén y Alican-
te, Bancaja, se rige por sus Estatutos autorizados por
Orden de la Conselleria de Economia y Hacienda de fecha
2 de octubre de 19921, con lag modificaciones posterio-
res autorizadas mediante resolucién de 28 de mayo de
1992, de la Direccién General del Tesoro y Politica Fi-
nanciera, Resolucidén de 2 de febrero de 1993, del Ins-

tituto Valenciano de Finanzas; Orden de la Conselleria
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f de Economia y Hacienda de 26 de mayo de 1993; y las
f aprobadas por la Asamblea General de esta Entidad el 11
i
| de junio de 1994, autorizadas mediante Resolucidn de 25
|
’ de julio de 199 4, del Instituto Valenciano de Finan-
¥ ZAS., --rmemmeem—Temms s S-S oSS S CSS S SsoSSSoEESEEEEEETTTTT

Con Cédula de Identificacidén Fiscal nimero
G-46002804. -----------w--------SS-s-ssoo-omoSooesSmoTToS

En cuanto a la actual denominacién social, fue
acordada por ia Asamblea General de 16 de Mayo de 1.992
y aprobada por la Resolucién de 28 de Mayo de 1. 992 de
1a Direccidén General del Tesoro y Politica Financiera
de la Conselleria d'Economia i Hisenda de la Generali-
tat Valenciana, elevada a piblica por el Notario de Va-
lencia Don Antonio Beaus Codes el 29 de Mayo de 1.992,
con el nUmero 1.208 de su protocolo, que caus® la ins-

cripcién 30* de la Entidad en el Registro Mercantil de

Castelldn., -—-=--=-w-=--c-=--rT - - - - - mo - - TS S oS om——— oo

Dicha Entidad tiene personalidad juridica y plena
capacidad para obrar, y para el cumplimiento de sus fi-
nes desarrolla actividades crediticias y bancarias. ---

Actia en representacién de la entidad dicha, en

virtud de escritura de poder autorizada por el notario




de Valencia, Don Antonio Beaus Codeg, el 5 de mayo de
1.992, bajo el nimero 974 de su protocolo, debidamente
ingcrita en el Registro Mercantil de Castelldn, donde
caugd la inscripeciédn 12*, copia auténtica de la cual he
tenido a la vista y de la que resulta que se confieren
al apoderado facultades para ejecutar los acuerdos del
Consejo de Administracidén de la entidad que, a mi jui-
cio y bajo mi responsabilidad, son suficientes para el
otorgamiento de la presente escritura de elevacién a
piblico de acuerdos sociales. -----------mmmmmnnn oo

Agevera el apoderadeo la existencia y capacidad ju-
ridica de la entidad que representa en éste otorgamien-
to vy la subsistencia integra de las facultades conferi-
dag. -------mmm oo m e mmm e e e e mmmm e e m o

---------------- FE DE CONOCIMIENTO ----------------

Le identifico por medio de su documento de identi-
dad resefiado, que me exhibe y de sus manifestaciones. -

---------------- JUICIO DE CAPACIDAD ---------------

Tiene a mi juicio, segin interviene, la capacidad
legal necesaria para otorgar la presente escritura de
elevacidén a piblico de acuerdos sociales, y a tal fin,

--------------------- OTORGA ~===--mmmmrmemem e mn
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Que ELEVA A PUBLICO los acuerdos de la gsesién del

Consejo de Administracién de la entidad gue representa

{ celebrada el dia TREINTA DE JULIO DE DOS MIL OCHO, que

! constan en la certificacién que se protocolizard con la
. presente, por la que, entre otros acuerdos, se adoptd
el de autorizar la cesién de derechos sobre préstamos
con garantia de hipoteca inmobiliaria (en adelante, los
“prestamos hipotecarios”), gque Caja de Ahorros de Va-
lencia, Castellén y Alicante, Bancaja, haya concedido a
particulares, a favor de un Fondo de Titulizacidén de
Activos de naturaleza cerrada creado al efecto para
agrupar los citados activos en el mismo (en adelante el
“Fondo”), entre cuyas caracteristicas, se establece que

el importe méximo del conjunto de los derechos de cré-

dito sobre los préstamos objeto de cesidn gerd de gui-

nientos millones de euros (500.000.000 euros) y due

tendrd en principio la denominacién de “BANCAJA ICO-

FTVPO 1, Fondo de Titulizacién de Activos”. -----------

Todo ello tal y como resulta de la certificacidn
expedida en dos folios de papel blanco comin por Don
fngel Daniel Villanueva Pareja, Secretario del Consejo

i de Administracién, con el Visto Bueno del Presidente de




dicho érgano, Don José Luis Olivas Martinez, cuyas fir-
mag considero legitimas, por constar en mi protocolo,

que me entrega y dejo unida a esta matriz, dandose aqui

por integramente reproducida para evitar innecesarias
repeticiones. -—---------mem oo

De acuerdo con lo establecido en la Ley Orgdnica
15/1999, el compareciénte queda informado y acepta la
incorporacién de sus datos a log ficheros automatiza-
dog, existentes en la Notaria, que se conservardn en la
misma con caridcter confidencial, sin perjuicio de las
remigiones de obligado cumplimiento. ~-=-----mmm---o---

Yo, el notario, DOY FE expresamente de que el con-
gentimiento ha sgido libremente prestado y de que este
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada del otorgante. ------------=------

Leo esta escritura al otorgante, en voz alta e in-
tegramente, después de advertirle de su derecho a leer-
la por si, de gue no ha usado, enterado, se ratifica en
su contenido y firma conmigo, el Notario, que de haber-
le identificado por la documentacién personal exhibida
y de todo lo consignado en éste instrumento plblico,

extendido en cuatro folios de papel exclusivo para do-
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; cumentos notariales de esta serie y nameros el del pre-
sente y los tres anteriores en orden correlativo. -----
Esta la firma del compareciente y mi sello, signo,
firma y rabrica. =----------------omosoooooomooToomnToT
DOCUMENTOS UNIDOS
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ANGEL DANIEL VILLANUEVA PAREJA, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA.

CERTIFICO:

L Que en la sesién ordinaria celebrada por el Consejo de Administracion de esta
entidad, en la sede social, sita en Castellén de la Plana, calle Caballeros, n° 2, el dia
treinta de julio del afio dos mil ocho, asistieron los veinte miembros que Io
componen, cuyos nombres se relacionan a continuacion:

PRESIDENTE
D. José Luis Olivas Martinez

VICEPRESIDENTE 1°:
D. Antonio J. Tirado Jiménez

VICEPRESIDENTE 2°:
D. Arturo Virosque Ruiz

VICEPRESIDENTA 3%
Diia. Pepa Martf Puig

VICEPRESIDENTE 4°¢
D. José Marfa Catalunya Oliver

VICEPRESIDENTE 5°:
D. Eduardo Montesinos Chilet

SECRETARIO:
D. Angel D. Villanueva Pare;a

VICESECRETARIO:
D. Vicente Montesmos Vemeﬂn

VOCALES:
D. Angel A. Alvarez Martin
D. Rafael Ferrando Giner
D. Francisco V. Gregori Gea
Difia. Ana Llanos Herce Collado
Dfia. Maria Teresa Montafiana Latorre
D. Rafael Francisco Oltra Climent
D. Ernesto Pascual Escandell
D. Remigio Pellicer Segarra
~ Diia. Marfa del Roclo Peramo Sénchez
D. Juan Antonio Pérez Eslava
Dita. Matilde Soler Soler
Dfia. Ana Marfa Torres Valero

I, CQue la sesién fue convocada por el Presidente en la forma prevenida en el
articulo 42 de los Estatutos, con el siguiente orden del dia:

1. SEGUIMIENTO DE LA GESTION: INFORMES, PROPUESTAS Y
ACUERDOS, EN SU CAS0.
1.1. Informe del Director General.
1.2, Departamento de Auditoria,
1.3. Informe de control de gestion, junio 2008.

Caja de Ahorron de Valencia, G vy All B. ja, Ent. Benef. Social fund. 1878. Dom. Soc.: Caxtelldn de la Plana, Cnhauaég 1‘1‘5
¢.1.E G-86002804, Reg. B. Espafia n? 49, Rag. C.A- Com. Valenciara ng 4. Ina. Reg. Mexc. Casteliom, Tomo 532, Libra 99, Sece. Gra}., Hoja no (5-2749.
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2. PROPUESTAS.
; 21. Cumplimiento lineas generales plan de actuacién 2008,
{ 22, Informe financiero sernestral.
¢ | 23, Nueva normativa de solvencia.
! 24. Activos financieros.
i 25, Actualizacién politica crediticia Banco de Valencia.
T / 26, Operaciones crediticias,
i 27. Manual de procedimiento depositaria.
! 2.8, Asuntos varios.
f 3 INFORMACION DE LA PRESIDENCIA, PROPUESTAS Y ACUERDOS, EN
* ; S CASQ.
4. RUEGOSY PREGUNTAS.
5. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION,

IIL Constituido vélidamente el Consejo en primera convocatoria, se adoptd por
unanimidad y consta en acta, entre otros, el siguiente acuerde relativo al punto 24,
del Orden del Dia (Activos financieros):

<El Consejo de Administracion, por unanimidad, acuerda:

1. Autorizar la cesién de derechos sobre préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria (en adelante “préstamos hipotecarios "), que Caja de Ahorros de
Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja, haya concedido a particulares, a favor de
un Fondo de Titulizacién de Activos de naturaleza. cerrada creado al efecto para
agrupar los citados activos en el mismo (en adelante el "Fondo”). .

. El importe maximo del conjunto de los préstamos hipotecarios objeto de
cesion serd de quinientos millones de euros (500.000.000 euros). Dicho
importe correspondera al principal pendiente de reembolso de los préstamos
hipotecarios objeto de cesi6n, excluidos los interéses.

. El Forido sera constituido con arreglo al Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, pot el que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacién y a 1a Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre régimen de sociedades y fondos de inversion inmobiliaria y sobre

* fondos de titulizacion hipotecaria, en cuanto a lo no conternplado en el Real

Degcreto 926/1998 y le sea de aplicacion. Asimismo, el Fondo serd constituido,

gestionado y representado por EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.,

' SOCIEDAD GESTORA DE FONDOQS DE TITULIZACION (en adelante, la

“Sociedad Gestora”), y tendrd en principio Ia denominacién de “BANCGAJA

ICO-FTVPO 1, Fondo de Titulizacién de Activos”.

. La cesi6n de los préstamos hipotecarios se efectuard de forma plena e
incondicional y por la totalidad del plazo que medie entre la fecha de cesién y
1a de vencimiento, instrumentindose la cesion de los préstamos hipotecarios
mediante la emision de participaciones hipotecarias, en su caso, y/o
certificados de transmisién de hipoteca segun lo establecido por la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario, en su
redaccién vigente y por la disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994 en su
redaccién vigente. :

2. Autorizar, con la maxima amplitud e indistintamente a cualesquiera
\ apoderados de BANCAJA que tengan conferidas facultades de gjecucién de los

pég-2de3
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acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion, para proceder a la
seleccién de los préstamos hipotecarios y ulterior cesion al fondo, desde su
constitucion hasta el vencimiento definitivo del mismo; determinar las fechas de
emigién de las participaciones hipotecarias, en su caso, y/o de los certificados de
transmisién de hipoteca, fijar el nfimero e importe de los titulos a emitir, ast
como las condiciones, caracterfsticas y modalidades de emision, asumiendo
cuantas responsabilidades, compromisos y garantias consideren necesarias o
convenientes; firmar el titulo o Htulos individuales o multiples que se emitan,
sustituir dichos tftulos por otros, y en general, redlizar o tramitar cuantos actos y
gestiones sean necesarios o convenientes para la ejecucion del presente acuerdo;
comparecer en el otorgamiento de la escritura de constitucién del Fondo
concretando cuantos pactos, estipulaciones y cldusulas inherentes a la misma;
suscribir y formalizar cuantos contratos puablicos v privados sean necesarios o
conexos con la operacién ya sean de crédito, préstamo, garantias, agencia de
pagos, agencia financiera, administracién de los préstamos y de depdsito, de
apertura de cuentas, de direccién, aseguramiento, suscripcion y/o colocadién de
la emisién de bonos y cualesquiera otros contratos que sean convenientes o lo
requiera la estructura del Fondo y a dichos efectos, presentar ante los organismos
supervisores o autoridades competentes cuanta documentacién se requiera, ¥y en
general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, prblicos o
privados estimen convenientes o necesarios, incluso escrituras de subsanacién,
rectificacién o complementarias de las anteriores.

3. Asimismo, autorizar a la Sociedad Gestora para que pueda inichzir el término *
BANCAJA " én la denominacién del Fondo de Titulizacién de Activos,

El acta fue leida por el Secretario y aprobada por unanimidad al finalizar la sesion
y pata que conste, expido la presente certificacién que, con el Visto Bueno del Presidente del
Consejo de Administracién, firmo y sello en Valencia, a doce de noviembre del afio dos mil
ocho. :

EL SECRETARIO

Angel D. Villanueva Pareja

“#Bancaja

cot S o

. 3de3d
taja de Ahorros de Valencla, Castelldn y Alicante, Bancaja, Ent. Berief. Social fund, 1878, Dom. Soc,; Castelién de la Plana, CcabeuRE: Y
¢.L.P G-46002804, Reg. B. Bapafia 1i? 49, Reg. C.A. Com. Valenclana nf 4, Ina. Beg, Man:. Caxtellén, Tomo 532, Libro 99, Secc. Gral., Hofa ng G-2749.
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R.D. 1426/89 de 17 Noviembre. --===r---==-------ssssrossssmmmmooooosssosorooonoo
Documente Sim EUANEIA, —==---=-=----====---sss--rCo——--sssoooCoSmomoooosssssosoooSss
Nomeros. ( 1, 4.1 , 4.2 , 7. ROYMa B*.) -----------roo---sssmoooooossssoomooosETTs
DERECHOS: B8.04 @UIOS, ==--=-=r---====-=--===m<-—---—====-----somsosoTosmmsmsooooSneT

CONCUERDA con su matriz a la que me remito y a
requerimiento de BANCAJA, libro COPIA en gseis folios de
papel timbrado, serie 8W, nimeros el presente y 1los
cinco anteriores en orden consecutivo, que signo, fir-
mo, rubrico y sello en Valencia, el catorce de noviem-
bre de dos mil ocho. Doy fe. ---------------"-------=--~-

PUBLICA
9“01;\R|AL
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EUGENIO MATA RABASA, Abt;gado del Tlustre Colegio de Valencia, Secretario de
la Sociedad Anériima BANCO D‘E VALENCIA,

CERTI FI C O: Que el Consejo de Administracion del Banco de
Valencia, SA, celebro sesion en fecha 19 de diciembre de 2008, en el
domicilio social sito en Valencia, calle del Pintor Sorolla n° 2, debidamente
convocado mediante carta-circular de fecha 3 de diciembre de 2008, con el

siguiente orden del dia:

- Asuntos Generales.
- Datos Estadisticos.
- Operaciones sometidas a Comision Ejecutiva.
- Otros asuntos tratados en Comisién Ejecutiva.
- Informe de Gestion del mes de noviembre.
- Calendario 2.009.

- Informe del Consejero Delegado.

- Operaciones que se someten al Consejo.

- Informe del Presidente.

- Ruegos y Preguntas.

-. Lectura y aprobacion, en su €aso, del acta de la sesion.

Que a dicha sesién del Consejo concurrieron la totalidad de los
Consejeros que ejercen el cargo, Presidente: Caja de Ahorros de Valencia, *
Castellén y Alicante, Bancaja, representada por D. J osé Luis Olivas Martinez; «
Vicepresidentes: Operador de Banca-Seguros vinculado del Grupo Bancaja,

S.A., y en su nombre y representacion D. Antonio J. Tirado Jiménez y D.

% < Asiento Libro

S Indicodor n°/2(7 -----
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fciana de Inversiones

Mobiliarias, S.L., y en su nombre y reprentacic’m D. Domingo Parra Soria;

A Consejeros: D. Jos¢ Segura Almodévar; Gesvalmina, S.L., y en su nombre y

il
:;r-s § representacion D. Juan Antonio Girona Noguera; Grupo Bancaja Centro de
L ENC™ Estudios S.A. y en su nombre y representacion D. Silvestre Segarra Segarra;
Inversiones Rocertex, S.L., y en su nombre y representacion D. José Vicente
Royo Cerdé; Bancaja Participaciones, S.L., y en su nombre y representacion
/ D* Maria Dolores Boluda Villalonga; Bancaja Habitat, 8.L. y en su nombre y

representacion D. J osé Luis de Quesada Ibafiez; Minaval S.L. y en su nombre
y representacion D*? Irene Girona Noguera, Montepio Loreto Mutualidad de
Previsién Social y en su nombre y representacion D. Pedro Mufioz Pérez;
Agroinmobiliaria, S.L., y en su nombre y representacion D”. Rosa Maria
Lladré Sala; Macomar Inver, S.L., y en su nombre y representacion D.
Manuel Olmos Lloréns; Libertas 7, S.A., y en su nombre y representacién D*
Agnés Noguera Borel y D. Federico Michavila Heras.

A dicha sesién asistio también el Secretario D. Eugenio Mata Rabasa.

Que el acta de dicha sesion fue leida y aprobada, por unanimidad, al
término de la misma.

Que en dicha sesion, el Consejo de Administracion acordo, por
unanimidad, los siguientes acuerdos:

Autorizar la cesion de préstamos, créditos y otros activos titularidad de
Banco de Valencia, S.A., aptos conforme a la normativa vigente, en las
condiciones descritas a continuacién y emitir, en su casb, sobre los mismos
cualesquiera titulos previstos en la legislacion del mercado hipotecario, en

concreto, participaciones hipotecarias y/0 certificados de cesién de hipoteca,




e para su transmisién, incorporacion, adquisicion, agrupacion o suscripeion por
un Fondo de Titulizacion Hipotecaria o de Activos de naturaleza abierta o

cerrada creado al efecto (en adelante el “Fondo™), de conformidad con la

normativa reguladora de dicha clase de fondos especificos, de las siguientes

VA NG

caracteristicas o condiciones:

1. Importe de cesién v/o emision.

El importe méximo de las cesiones de préstamos, derechos de crédito y
otros activos aptos y/o de las emisiones de titulos del mercado hipotecatio
sobre los mismos para su posterior titulizacién, cesién o transmision al Fondo,
se establece en dos mil millones de euros (2.000.000.000,00 euros) de saldo
vivo de capital o principal en cada momento.

2. Fecha de cesién y/o emisién.

Las cesiones y/o emisiones a que se refiere el presente acuerdo se
realizaran con anterioridad al 31 de diciembre de 2009.

3, Cesién y/o suscripcién.

La totalidad de los préstamos, derechos de crédito u otros activos aptos
que se cedan y/o de los titulos del mercado hipotecario que se emitan sobre los
mismos serén adquiridos y/o suscritos por el Fondo a través de la sociedad
gestora Europea de Titulizacién, S.A., S.G.F.T. (la “Sociedad Gestora”).

El Fondo sera constituido al amparo de las disposiciones que sean de
aplicacién en cada momento.

El Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora, adquirird los
préstamos, derechos de crédito u otros activos aptos y/o suscribira los titulos
del mercado hipotecario emitidos sobre los mismos y podra emitir bonos de

titulizacién en las condiciones legalmente establecidas.

Asiento Libro

Indicodor n°.(/2’(l
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DNI 73902859H, a D. Victor Beristain Lopez, con DNI 22714003P, a D. Juan

Ignacio Hemandez Solanot, con DNI 19503461) y a D. José Manuel Piera

Catalan, con DNI 92545226M, todos ellos mayores de edad, con domicilio
profesional en Valencia, C/ Pintor Sorolla namero 2, para que, cualquiera de
ellos, de forma solidaria:

a) seleccionen los préstamos, derechos de crédito u otros activos aptos
para su cesién al Fondo;

b) sustituyan dichos préstamos, derechos de crédito u otros activos, por
otros;

c) determinen 1a fecha de cesién de los préstamos, derechos de crédito u
otros activos y/o la fecha de emision de los titulos del mercado hipotecario
sobre los mismos;

d) fijen el mimero e importe de los préstamos, derechos de crédito u
otros activos a ceder y/o de los titulos del mercado hipotecario a emitir sobre

los mismos, asi como las condiciones, caracteristicas y modalidades de cesion

y/o de emision, formalizando la escritura publica o documento privado de
cesion de los préstamos, derechos de crédito u otros activos y/o de emision de
los titulos del mercado hipotecario emitidos sobre los mismos, asumiendo
cuantas responsabilidades, compromisos y garantias consideren necesarias 0
convenientes;

¢) firmen el titulo o titulos individuales o multiples que se emitan,

sustituyan dichos titulos por otros e€n los supuestos que se prevean, y

B ndicodor n°/LL/
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f) en general, realicen o tramiten cuantos actos y gestiones sean
necesarios o convenientes para la ejecucién del presente acuerdo, quedando

especialmente facultados para comparecer en el otorgamiento de la escritura

publica de constitucion del Fondo concretando cuantos pactos, estipulaciones
y clausulas inherentes a la misma, suscriban y formalicen cuantos contratos
publicos y privados sean necesarios 0 conexos con la operacién ya sean de
cesién de créditos, crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos, agencia
financiera, administracién de los préstamos o derechos de crédito y de
depbsito, aperturas de cuentas, colocacion, aseguramiento, suscripcién y/o
direccién de la emisién de bonos por el Fondo y cualesquiera contratos que
sean necesarios o convenientes para la estructura del Fondo y para que, a
dichos efectos, presenten ante los organismos supervisores o autoridades
competentes cuanta documentacion se requiera, y en general, realicen cuantos
actos y otorguen cuantos documentos, publicos o privados, estimen
convenientes o necesarios, incluso escrituras de subsanacién o rectificacién o
complementarias de las anteriores.

Asimismo se les facultd para que en nombre, por cuenta y
representacion de la entidad poderdante Banco de Valencia, S.A., CIF n° A-
46002036, inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 0093, puedan
llevar a cabo solidariamente las referidas facultades, asi como para
subdelegarlas en los apoderados a los que convenga dotarlos de las mismas,
facultando a cualquiera de ellos, indistintarnente, para otorgar la oportuna
escritura de subapoderamiento, con expresa exclusion de toda responsabilidad

por la gestién del sustituto, derivada del hecho de la sustitucién.

1.

ol J/z/,...

V25 Asiento Libro
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de su legalidad por el Letrado Asesor de la Compafifa, D. Eugenio Mata Rabasa,
que tiene asignado el n° 51 en el correspondiente Registro del Tlustre Colegio de

Abogados de Valencia.

Asi resulta del acta original a que me remito y expido la presente
certificacién con el visto bueno del Presidente del Consejo de Administracién, Caja
de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, Bancaja, y en su nombre Y
representacién D. J o0sé Luis Olivas Martinez, en Valencia a diez de febrero de dos
mil nueve.

| V°B° El Secretario,

El Pregidente del Consejo

de A" inistracion.

_3C4783
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YO, FERNANDO PASCUAL DE MIGUEL, NOTARIO
DE ESTA CAPITAL Y DE SU ILUSTRE COLEGIO,

LEGITIMO, por haberlas cotejado con otras suyas
originales que obran en mi protocolo, las firmas que anteceden de
Don Eugenio Mata Rabasa y Don José Luis Olivas Martinez,
estampadas al pie de esta certificacién, extendida en el anverso de
sels folios de papel com(n, todos los cuales rubrico y sello con el de
mi Notaria.

Valencia, a doce de Febrero de dos mil nueve DOY
FE.

Resefiado en mi Libro .
Indicador con el N° 124/secclén 22
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- EUGENIO MATA RABASA, Abogado del Tlustre Colegio de Valencia, Secretario del
Consejo de Administracion de Banco de Valencia, S.A., con domicilio social en

Valencia, Calle del Pintor Sorolla, n° 2, D.P. 46002, y CIF A-46002036.
INFORMO:

Que a la vista de la certificaciéon por mi emitida con el visto bueno del

Presidente del Banco, de fecha 19 de diciembre de 2008, con relacién al acuerdo

adoptado por dicho érgano de administracion relativo a la autorizacion para

titulizar mediante cesion de préstamos, créditos y otros activos del Banco
T respecto a “... su transmisién, incorporacion, adquisicion, agrupacion 0
suscripeion por un Fondo de Titulizacion Hipotecaria....”” como autor que soy del
texto de dicha certificacién que 1a palabra subrayada un es un articulo indefinido
sindnimo de “cualquiera o varios” y 10 un numero sinénimo de la unidad por
contraposicion a una pluralidad, de manera que el significado que cabe dar por
interpretacion de la frase es que “uno o varios Fondos” de los que alli se expresan
puedan intervenir en la titulizacion referida siendo indiferente a tales efectos que
haya uno o varios fondos titulizadores, siendo tal el sentido que pueda dar a dicha
frase de conformidad con el acuerdo adoptado en este sentido por acuerdo de
: dicho Consejo de Administracion y para que conste donde proceda expido el

presente informe en Valencia a nueve de febrero de dos mil nueve.

D.N.I. 22.501.285-V s




YO, FERNANDO PASCUAL DE MIGUEL, NOTARIO
DE ESTA CAPITAL Y DE SU ILUSTRE COLEGIO,
LEGITIMO, por haberla cotejado con otra suya original
que obra en mi protocolo, la firma que antecede de Don Eugenio
Mata Rabasa.

Valencia, a doce de Febrero de dos mil nueve. DOY
FE.

Resefiado en mi Libro Indicador
con el N°