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informe de revisién limitada independiente de estados financieros intermedios resumidos
consolidados

A los Accionistas de Nyesa Valores Corporacion, S.A., por encargo del Consejo de
Administracion:

Informe sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados
Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios resumidos
consolidados adjuntos de Nyesa Valores Corporacion, S.A. (en adelante la Sociedad
Dominante) y Sociedades Dependientes (en adelante el Grupo), que comprenden el
balance consolidado al 30 de junio de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo
consolidado y las notas a los estados financieros consolidados, correspondientes al periodo
de 6 meses comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2017. Los administradores
son los responsables de formular los estados financieros intermedios resumidos
consolidados adjuntos, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de Nyesa Valores Corporacion, S.A. y Sociedades
Dependientes, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Espafia, que identifica en la nota 2 de las notas adjuntas, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros intermedios consolidados libres de incorreccion material, debida a fraude o
error. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros
basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revisién 2410, “Encargos de Revision de Estados Financieros intermedios
realizados por el auditor independiente de la Sociedad”. Una revision limitada de estados
financieros consiste en la realizacion de preguntas, principalmente al personal responsable
de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacion de procedimientos analiticos vy
otros procedimientos de revision. Una revision limitada tiene un alcance sustancialmente
menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa reguladora de la
auditoria de cuentas vigente en Espana y, por consiguiente, no nos permite asegurar que
hayan llegado a nuestro conacimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse
identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinion de auditoria de
cuentas sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos.

BDC puditores 5.L.P inscrita en el Repistro Oficial de Auditores de Cuentas n® 51.273 5 una sociedad limitada espafiola, s miembrad de BDO International
Limited, una compania limitada por sarantia del Reino Unida y farma parte de la red internacional BDO de empresas independizntes asociadas,
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Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ninglin momento puede ser entendida
como una auditorfa de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningiin asunto que
nos haga concluir que los estados financieros intermedios consolidados adjuntos,
correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2017, no
han sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de conformidad con el marco
normative de informacidn financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Pdrrafos de enfasis

Llamamos la atencion respecto a lo sefialado en las Notas 1.2, 4.2. y 23 de los estados
financieros Intermedios resumidos consolidados adjuntos, en las que se destaca como una
profundizacion de la crisis econémica generalizada y el elevado endeudamiento del Grupo
ocasionaron la declaracién de concurso de la Sociedad matriz y algunas de sus sociedades
participadas. Asi mismo, una parte importante de las sociedades del Grupo presentan
patrimonio neto negativo o se encuentran en desequilibrio patrimonial. Como
consecuencia del deterioro de su situacion financiera, el Grupo presenta un patrimonio
negativo atribuido a la sociedad dominante de 9.843 miles de euros, y deudas por importe
de 18.961 miles de euros que se encuentran vencidas e impagadas, entre las que se incluye
un importe de 2.879 miles de euros con la Agencia Tributaria con privilegio general y para
la cual no existe acuerdo de aplazamiento y fraccionamiento de la misma. Los
administradores de la sociedad dominante han elaborado un plan de negocio que permita
acompasar el pago de dicha deuda y la viabilidad del Grupo, contemplando las operaciones
que se describen en la nota 4.2 “Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la
incertidumbre: Empresa en funcionamiento”, algunas de cuales se han llevado a cabo con
anterioridad a la formulacion de estos estados financieros intermedios resumidos
consolidados seg(in se explica en la nota 23 de “hechos posteriores”. Los administradores
de la Sociedad Dominante, consideran que tras la ejecucion de estas operaciones, quedara
definitivamente superada la situacion de desequilibrio patrimonial en la que ha estado
inmerso el Grupo. Consecuentemente, los presentes estados financieros resumidos
consolidados han sido formulados asumiendo el principio de empresa en funcionamiento.
Estos hechos muestran la existencia de una incertidumbre material que puede generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento y realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y segln la
clasificacion con la que figuran en el balance y en la memoria adjunta, que han sido
preparados asumiendo que su actividad seguira. Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

BDO Auditores 5.L.P., una sociedad limitada espafiola, es miembro de BDO International Limited, una compafia limitada por garantia del Reino Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BOO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro.
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Llamamos la atencién respecto a lo sefialado en las Notas 5.2. y 10 de los Estados
financieros intermedios consolidados adjuntos, en las que se menciona que en la
determinacion del valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo se han tenido
en consideracién valoraciones que estan basadas en estimaciones sobre flujos de caja
futuros, tasas de riesgo calculadas, rentabilidades esperadas y transacciones comparables.
Por lo tanto, este valor de los activos inmobiliarios puede experimentar variaciones al alza o
a la baja en funcién de la evolucién de las mencionadas variables. Esta cuestion no modifica
nuestra opinion.

Pdrrafo sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion intermedio consolidado adjunto del perfodo comprendido entre el 1
de enero y el 30 de junio de 2017 contiene las explicaciones que los administradores de la
Sociedad Dominante consideran oportunas sobre los hechos importantes acaecidos en este
perfodo y su incidencia en los estados financieros intermedios presentados, de los que no
forma parte. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe
de gestion intermedio consolidado concuerda con la de los estados financieros intermedios
consolidados del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2017.
Nuestro trabajo se limita a la verificacién del informe de gestion intermedio consolidado
con el alcance mencionade en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion
distinta de la obtenida a partir de los registros contables de Nyesa Valores Corporacion,
S.A. y Sociedades Dependientes.

Parrafo sobre otras cuestiones

Este informe de revision limitada ha sido preparado por encargo del Consejo de
Administracién, en relacion con los requerimientos de informacion establecidos para el
levantamiento de la suspension de la cotizacién de la Sociedad Dominante, y no debe ser
utilizado para ningtn otro fin.

BDO Auditores, S.L.P. JUDITORZES

InsTITUTEO DE CEMSORES |URADOS
DF CUENTAS OE ESPafn

= : BDO AUDITORES, S.L.P.
Rafael Ruiz Salvador

Socio Ao 2017 N 08/17/00885
SELLO CORPORATIVO: 88,00 EUR

i Informe de auditoria de cuentas sujeta
29 de Septlembre de 201 7 a la normativa de auditoria de cuenfas
espafola o Internacional

BDO Auditores 5.L.P., una sociedad limitada espanola, es miembro de BDO International Limited, una compafia limitada por garantia del Reine Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BOO y para todas sus firmas miembro.
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Estados Financieros Intermedios Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017
de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2017 Y AL 31
DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresados en euros)

ACTIVO nota 30,06,2017 31122016
I Inmovilizado material 9 6.280 3.644.782
1. Inversiones inmobiliarias 10 804.001 42.934.000]
IV.  Otros activos intangibles 7 -

Activos financieros no corrientes 13 34.462,
Activos por impuestos diferidos 109

ACTIVOS NO CORRIENTES 844.852

I, Existencias 11 77.657.296 78.213.301
1. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 12 8.068 25.828]
. Otros activos financieros corrientes 13 2.286 1.895
IV.  Activos por impuestos sobre las ganancias corrientes 20 14.851] 14.851]

V. Otros activos corrientes 12 27.075] 18.912]
VI.  Efectivosy otros medios liquidos equivalentes 12 2.266.951 749.379

Subtotal activos corrientes 79.976.527| 79.024.166
3.150.000]

83.126.527

. Activos no corrientes clasif.como mantenidos para la venta y de actividades interrumpidas

ACTIVOS CORRIENTES

79.024.166

TOTAL ACTIVO (A+B) 83.971.378 125.670.459

Las notas adjuntas incluidas en las pdginas 7 a 55 son parte integrante de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados
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NYESAVALORESCORPORACION

Estados Financieros Intermedios Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017

de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2017 Y AL 31

DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresados en euros)

PASIVO Y PATRIMONIO NETO

I Capital
1. Prima de Emisién
Ill.  Reservas
IV.  Ganancias acumuladas

1. De ejercicios anteriores

2. Del ejercicio
V. Menos: Valores propios
VII.  Otros ajustes por valoracion

PATRIMONIO ATRIBUIDO A TENEDORES DE INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO NETO DE LA DOMINANTE

X. Intereses minoritarios

Il.  Deudas con entidades de crédito
Ill.  Otros pasivos financieros

V. Provisiones

V1. Otros pasivos no corrientes

D) PASIVOS NO CORRIENTES

Ill.  Deudas con entidades de crédito
IV.  Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
V. Otros pasivos financieros
VII.  Provisiones
VIIl. Otros pasivos corrientes
Subtotal pasivos corrientes
Pasivos directamente asociados con activos no corrientes clasificados como mantenidos para la ventay de actividades
IX.  interrumpidas

E) PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO (C+D+E)

14
13
17
16

14
16
13
17
16

30,06.2017

14.979.202)
19.671.734]
(91.739.594)
43.081.694
24.316.905
18.764.789

4.164.124)
(9.842.841)

C) TOTAL PATRIMONIO NETO (9.842.841) (33.578.879)

17.493.967
12.250.841]
9.123.542
960.282|

39.828.631

15.582.563]
2.060.695)
15.013.595
11.053.657
3.873.361
47.583.872

6.401.715)

53.985.588

83.971.378

31.12.2016

14.317.438
12.833.498]
(91.739.595),
24.316.905)

24.316.905

6.692.875
(33.578.879)

55.210.044]
24.937.180)
9.004.149
1.409.649)

90.561.022

15.616.581]
2.259.201
34.586.028]
11.122.648]
5.103.857]
68.688.316

68.688.316

125.670.459

Las notas adjuntas incluidas en las pdginas 7 a 55 son parte integrante de estos estados financieros

intermedios resumidos consolidados
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NYESAVALORESCORPORACION

Estados Financieros Intermedios Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017
de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTA DE RESULTADOS INTERMEDIA RESUMIDA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTEAL PERIODO
DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2017 Y 2016
(Expresados en euros)

NOTAS 30.06.2017 30,06.2016
+ Importe neto de la cifra de negocio 21 577.419 1.111.573
+- Otros ingresos de la explotacion 21 47.871] 72.009]
INGRESOS DE LAEXPLOTACION 625.290] 1.183.582]
+- Variacion de existencias de productos terminados o en curso - -
Aprovisionamientos - -
Gastos de personal 21 (425.878) (424.573)
+- Otros gastos de explotacion 21 (415.857) (393.443)
Dotacion a la amortizacion 8y9 (1.593) (1.503)
+- Resultado por deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 1.150.445 -
+- Variacion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias 50.000} E
+- Otros resultados 21 2.182.541 64.490]
GASTOS DE LAEXPLOTACION 2.539.658 (755.029)
RESULTADO DE EXPLOTACION 3.164.948
Ingresos financieros 21 18.456.899 11.392.988
Gastos financieros 21 (2.856.216) (2.299.285)
+- Variacion de valor razonable en instrumentos financieros - -
+- Diferencias de cambio 21 (18.380) -
+- Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros (1.219) 225.000)

RESULTADO FINANCIERO 15.581.084 9.318.703

Participacion en el resultado del ejercicio de las asociadas y negocios conjuntos que se|
contabilicen segun el método de la participacion

= RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 18.746.032 9.747.256

+- Impuesto sobre beneficios -——

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS

18.746.032 9.747.256

+-  Resultado después de impuestos de las actividades interrumpidas (neto) [ | 18757 3.158

= RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 18.764.789 9.750.413

+/- Intereses minoritarios - _ _

= RESULTADO ATRIBUIDO A LA ENTIDAD DOMINANTE 18.764.789 9.750.413

Las notas adjuntas incluidas en las pdginas 7 a 55 son parte integrante de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados
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NYESAVALORESCORPORACION

Estados Financieros Intermedios Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017
de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2017 Y 2016
(Expresados en euros)

NOTAS 30.06.2017 30.06.2016

A RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO de la cuenta de érdidas Y. anancias 18.764.789

B INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO: (2.528.751)
Por revalorizacién/(reversion de la revalorizacién) del inmovilizado material y de activos intangibles
Por valoracion de instrumentos financieros

a) Activos financieros disponibles para la venta

b) Otros ingresos/(gastos)

Por coberturas de flujos de efectivos

Diferencias de conversion (2.528.751) (206.750)
Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes

Entidades valoradas por el método de participacion

Resto de ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Efecto impositivo

C TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS:

Por valoracién de instrumentos financieros:

a) Activos financieros disponibles para la venta

b) Otros ingresos/(gastos)

Por coberturas de flujos de efectivo

Diferencias de conversién

Entidades valoradas por el método de la participacion

Resto de ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio
Efecto impositivo

[

® N OS®

=

o g s wN

TOTAL INGRESOS/(GASTOS) RECONOCIDOS (A+B+C

a) Atribuidos a la sociedad dominante
b) Atribuidos a intereses minoritarios

Las notas adjuntas incluidas en las pdginas 7 a 55 son parte integrante de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados
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NYESAVALORESCORPORACION

Estados Financieros Intermedios resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2017 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO AL 30 DE
JUNIO DE 2017 Y 2016
(Expresados en euros)

i0 neto atribuido a la entidad
Fondos Propios

Capital Social
(Nota 16.1) Prima de Emisién (Notas 16.2) | Reservas y i (Nota 16.3) | Ajustes por cambios de valor (Nota 16.5) | Total i io Neto

Saldo a 31 de diciembre de 2015 14.317.437,52 12.833.498,29 (91.974.693,07) 5.652.659,78 (59.171.097,48)

Ajuste por cambios de criterio contable (Nota 2.4)
Ajuste por errores

Saldo a 1 de enero de 2016 ajustado 14.317.437,52 12.833.498,29 (91.974.693,07) 5.652.659,78 (59.171.097,48)
I. Total ingresos / (gastos) reconocidos - - 12.122.102,34 (206.749,56) 11.915.352,78|
1.0 i con socios y - - -
Aumentos / (Reducciones) de capital
Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
Distribucion de dividendos
Operaciones con acciones o participaciones propias (netas)
Incr / (r i por inaciones de negocios
Otras operaciones con socios y propietarios - -]
I1l. Otras variaciones de patrimonio neto 235.098,59 - 235.098,59|
Pagos basados en instrumentos de patrimonio - -
Traspasos entre partidas de patrimonio neto - E
Otras variaciones - - 235.098,59 - 235.098,59
Saldo a 30 de junio de 2016 14.317.437,52 12.833.498,29 (79.617.492,14) 5.445.910,22 (47.020.646,11)
Patrimonio neto atribuido a la entidad d
Fondos Propios
Capital Social (Nota| Primade Emision Reservas y Ganancias Ajustes por cambios
11.1) (Notas 11.2) Acumuladas (Nota 11.3) de valor (Nota 11.5) | Total Patrimonio Neto

(33.578.879)

12.833.498 (67.422.689) 6.692.875

Saldo a 31 de diciembre de 2016 14.317.438

Ajuste por cambios de criterio contable -

Ajuste por errores - -
Saldo a 1 de enero de 2016 ajustado (67.422.689) (33.578.879)
- - 18.764.789 (2.528.751) 16.236.038]
- - 7.500.000
7.500.000]

1. Total ingresos / (gastos) reconocidos
1l. Operaciones con socios y propietarios 661.765 6.838.235
Aumentos / (Reducciones) de capital 661.765 6.838.235 - -
Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto -
Distribucién de dividendos - -
Operaciones con acciones o participaciones propias (netas) - -
Incrementos / (reducciones) por combinaciones de negocios -
Otras operaciones con socios y propietarios -
111. Otras variaciones de patrimonio neto -
Pagos basados en instrumentos de patrimonio - -
Traspasos entre partidas de patrimonio neto -
Otras variaciones -

Saldo a 30 de junio de 2017 14.979.202 19.671.734 (48.657.900) 4.164.124 (9.842.841)

Las notas adjuntas incluidas en las pdginas 7 a 55 son parte integrante de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados
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NYESAVALORESCORPORACION

Estados Financieros Intermedios resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2017 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE

2017 Y 2016
(Expresados en euros)

Resultado neto antes de impuestos Actividades Continuadas
Ajustes del resultado:
Dotacion a la amortizacion
Ganancias o pérdidas por venta de activo material (+/-)
Ganancias o0 pérdidas por el método de participacion (+/-)
Ganancias o pérdidas por venta de activo no corriente (+/-)
Pérdidas por deterioro de activos (neto) (+/-)
Ingresos financieros (-)
Gastos financieros (+)
Aplicacion provisiones
Variacion provisiones y diferencias cambio (+/-)
Resultado aplicacién del valor razonable inversiones inmobiliarias (+/-):
Resultado por variaciones de valor de instrumentos financieros a valor razonable (neto)
Otras partidas no monetarias
Cambios en el capital circulante-
Variacion en:
Existencias
Cuentas por cobrar
Otros activos corrientes
Cuentas por pagar
Otros pasivos corrientes
Otros activos y pasivos no corrientes
Flujos netos de efectivo de actividades de explotacion (I)

2.- FLUJOS DEEFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversiones (-):
Activos materiales
Inversiones Inmobiliarias
Activos intangibles
Activos financieros
Desinwersiones (+):
Activos materiales
Inversiones Inmobiliarias
Activos no corrientes mantenidos para la venta
Activos financieros

Flujos netos de efectivo de actividades de inversion (11)

3.- FLUJOS DEEFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Variaciones en (+/-):
" - Intereses cobrados
* - Intereses pagados
- Instrumentos de pasivo
- Deudas por pasivos financieros cancelados
- Deudas con entidades de crédito
- Instrumentos de patrimonio
- Emisién nuevas acciones

Flujos netos de efectivo de actividades de financiacion (11I)

AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES(I+11+11)

Efectivo o equivalente al comienzo del ejercicio
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

NOTAS 30/06/2017
18.746.032
8,9y 10 1,503}
(2.486.555)
21 (18.456.899)
2 2.888.402
17 -
21 (50.160)
10 (50.000)
(2.189.850)
2,805,534
9116
(198.505),
(1.264.588)
32.939

12
12

(212.942)

9.243.719)

9.243.719

(1.355.688),

(6.157.518)

(7.513.205)

1517572

749.379]

2.266.951)

30/06/2016

9.747.256

1.503]

(11.389.831)
2.335.988

(66.980)

166.524

346,058
(6.284)
581.605]
(132.292)

(1.537.950)

422,590}
475.860)

Las notas adjuntas incluidas en las pdginas 7 a 55 son parte integrante de estos estados
financieros intermedios resumidos consolidados
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NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS RESUMIDOS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO
DE 2017
(Expresados en euros)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

1.1) Constitucidn, Actividad y Régimen Legal de la Sociedad

NYESA VALORES CORPORACION, S.A., en adelante la “Sociedad Dominante” o la “Sociedad” se
constituyd por tiempo indefinido el 5 de abril de 1950 bajo la denominacidn social de INDUSTRIAS
DEL BESOS, S.A. Posteriormente, con fecha 3 de junio de 2010, se realizd la inscripcién en el Registro
Mercantil del cambio de su denominacidn social por la actual. Su domicilio social se encuentra en
Calle Reina Fabiola, 37, Oficina 130, de Zaragoza.

El objeto social y las actividades principales del Grupo son las siguientes:
» La promocién y gestion de empresas y negocios.

» La promocidén inmobiliaria, que contempla la compra y venta de solares, edificaciones,
gestidn urbanistica y arrendamiento de activos patrimoniales.

» Explotacion de establecimientos hoteleros.

» Produccién, transformacién y comercializacién de productos industriales relacionados
con el sector de la construccién.

» Asesoramiento de empresas.

Adicionalmente a las operaciones que lleva a cabo directamente, NYESA VALORES CORPORACION, S.A.
es cabecera de un grupo de entidades dependientes, que se dedican principalmente a las
actividades anteriormente mencionadas, y que constituyen, junto con ésta, el Grupo NYESA
VALORES CORPORACION. Consecuentemente, NYESA VALORES CORPORACION, S.A. esta obligada a
elaborar, ademas de sus propios estados financieros, los estados financieros consolidados del
Grupo que incluyen asimismo las participaciones en negocios conjuntos e inversiones en
asociadas. La sociedad deposita sus cuentas en el Registro Mercantil de Zaragoza.

En el dltimo trimestre del ejercicio 2014 fue aprobada por la Junta General Universal
Extraordinaria de Accionistas y posteriormente inscrita en los correspondientes Registros
Mercantiles, la fusidon por absorcién de dos de sus sociedades dependientes, NYESA SERVICIOS
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GENERALES, S.L.U. y NYESA GESTION, S.L.U. como sociedades absorbidas, por la sociedad dominante
NYESA VALORES CORPORACION, S.A. como sociedad absorbente.

Las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacién en las Bolsas de Madrid y Barcelona. En
fecha 29 de septiembre de 2011, la Comision Nacional de Mercado de Valores (CNMV) suspendio
cautelarmente su negociacion en el Sistema de Interconexién Bursatil como consecuencia de la
comunicacién de acogimiento al articulo 5.3 de la Ley 22/2003 de 9 de julio, Concursal siendo su
ultima cotizacién 0,17 euros por accién. A fecha de formulacién del presente estado financiero
intermedio, la cotizacién sigue suspendida.

La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades de Capital. La
Sociedad esta sujeta, ademas de a la normativa general mercantil, a la especifica promulgada por
la CNMV.

1.2) Informacidn concursal

En fecha 1 de febrero de 2012, se presentd en el Juzgado n? 1 de lo Mercantil de Zaragoza,
solicitud de concurso voluntario de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. y de sus sociedades filiales,
NYESA GESTION, S.L., NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L., NYESA EXPLOTACIONES HOTELERAS, S.L., NYESA
VIVIENDAS ZARAGOZA, S.L, GESTORA INMOBILIARIA DEL BESOS, S.A., PROMOCIONES INDUSTRIALES Y
FINANCIERAS, S.A., CONSTRUCTORA INBESOS, S.A., NYESA CONSTRUCCION Y DESARROLLO, S.L., NYESA
PROYECTOS URBANOS, S.L., NYESA SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, S.L., RESIDENCIAL VILALBA GOLF, S.L, RAURICH
CONDAL, S.L., NYESA COSTA, S.L. y KYESA GESTIO INMOBILIARIA, S.L.

El 21 de marzo de 2012 se recibid notificacion del Auto del Juzgado de lo Mercantil n? 1 de
Zaragoza en el que se acordaba la declaraciéon del concurso voluntario de la sociedad NYESA
VALORES CORPORACION S.A. y de 14 de sus sociedades dependientes desde el 14 de marzo, asi como
la intervencidn de las facultades de administracién y disposicién sobre su patrimonio.

Las principales causas que motivaron la solicitud de la declaracién del concurso de acreedores
fueron las siguientes:

» una profundizacidn de la crisis econémica generalizada, que en Espafia afecté de manera
especial al sector inmobiliario y financiero.

> el elevado endeudamiento del Grupo, especialmente con entidades financieras y, en
menor medida, con administraciones publicas que provoco obligaciones de pago que no
eran asumibles con los recursos que habia generado el Grupo en su momento.

El Auto de declaracion del concurso de acreedores de NYESA VALORES CORPORACION S.A. y de sus
sociedades filiales acorddé el nombramiento de la CNMV y de la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria (AEAT), como administradores concursales.

En fecha 30 de marzo y 10 de abril de 2012, PRICEWATERHOUSECOOPERS ASESORES DE
NEGOCIOSS.L. (en la persona de Don Enrique Bujidos Casado), designado administrador concursal
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por la CNMV, y la AEAT (en la persona de Don Francisco Celso Gonzéalez Gonzalez) aceptaron, el
cargo de administradores concursales de NYESA VALORES CORPORACION S.A. y de sus sociedades
filiales para el que fueron nombrados por el Juzgado de lo Mercantil nUmero 1 de Zaragoza.

En fecha 7 de noviembre de 2013, la Administracidn concursal presentd en el Juzgado de lo
Mercantil nimero 1 de Zaragoza, los informes prevenidos en el articulo 96 de la Ley Concursal,
esto es, los textos definitivos del inventario y la lista de acreedores.

En fecha de 5 de diciembre de 2013, se recibid el Auto judicial que acordaba declarar finalizada la
fase comun, la apertura de la fase de convenio y se fijaba como fecha limite para la presentacion
de propuestas de convenio el dia 4 de enero de 2014. No obstante lo anterior, dicho plazo fue
ampliado hasta el 17 de febrero de 2014, mediante Providencia del juzgado, y posteriormente, la
Compaiiia solicitd, en interés del concurso y con el visto bueno de la Administraciéon Concursal, la
suspension de la tramitacién del Convenio dejando, por tanto, sin efecto la fecha limite, 17 de
febrero, para la presentacién de propuestas de convenio. En fecha 25 de febrero recibié
Providencia del juzgado en la que se fijaba el 11 de abril de 2014 como nueva fecha para la
presentaciéon de las propuestas de Convenio de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. y de sus
sociedades filiales que no se encontraban a esa fecha en liquidacion.

En fecha 10 de abril de 2014, tras la finalizacidn de la fase comun, fueron presentadas y registradas
en el Juzgado n? 1 de lo Mercantil de Zaragoza, las propuestas de Convenio de Acreedores, asi
como el Plan de Viabilidad y el Plan de Pagos que los acompanan, de las Compariias NYESA VALORES
CORPORACION S.A., NYESA GESTION, S.L., NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L. y NYESA EXPLOTACIONES
HOTELERAS, S.L.

En fecha 18 de junio de 2014, se recibid notificacién del Decreto del Juzgado de lo Mercantil n2 1
de Zaragoza en el que se proclamaba el resultado de las adhesiones o votos en contra que los
acreedores a las propuestas de convenio de NYESA VALORES CORPORACION, S.A y a las de sus
sociedades filiales, NYESA GESTION, S.L., NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L. y NYESA EXPLOTACIONES
HOTELERAS, S.L.

El Convenio de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. fue aprobado con un 64,21% de adhesiones al
mismo. Por otro lado, los Convenios de las sociedades NYESA GESTION, S.L., NYESA SERVICIOS
GENERALES, S.L. y NYESA EXPLOTACIONES HOTELERAS, S.L. fueron aprobados con un 60,11%, 65,23% y
68% de adhesiones, respectivamente.

En fecha 14 de julio de 2014, fueron notificadas las Sentencias del Juzgado de lo Mercantil n2 1 de
Zaragoza en virtud de las cuales se aprobaban judicialmente los Convenios de Acreedores de NYESA
VALORES CORPORACION, S.A y los de sus sociedades filiales, NYESA GESTION, S.L., NYESA SERVICIOS
GENERALES, S.L. y NYESA EXPLOTACIONES HOTELERAS, S.L.

Dichas Sentencias fueron publicadas en el Boletin Oficial del Estado en fecha 30 de julio de 2014
y adquirieron firmeza, sin haber sido objeto de impugnacién alguna, en fecha 29 de septiembre
de 2014.
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Los Convenios de las sociedades NYESA VALORES CORPORACION S.A., NYESA GESTION, S.L. y NYESA
SERVICIOS GENERALES, S.L. se fundamentan en un mismo Plan de Viabilidad y de Pagos que
contempla dos alternativas para los acreedores:

1) Propuesta de pago

Con aplicacion de las siguientes quitas y esperas en relacién con la fecha de firmeza de la
sentencia que apruebe el Convenio:

>

>

>

Acreedores con privilegio general: cobro de la totalidad de su crédito en dos pagos
iguales durante los meses 36 y 48.

Acreedores ordinarios: aplicacion de una quita del 70 por 100 vy, el resto, cobro
del 10 por 100 en los meses 60y 72, del 15 por 100 en los meses 84 y 96 y del 25
por 100 en los meses 108 y 120.

Acreedores subordinados: aplicacion de una quita del 70 por 100, el resto, cobro
del 10 por 100 en el meses 132 y 144, del 15 por 100 en los meses 156 y 162,y
del 25 por 100 en los meses 180y 192.

2) Propuesta de capitalizacién

Como alternativa al Plan de Pagos anteriormente propuesto, el convenio de acreedores
ofrecia a todos los acreedores de la Companiia la capitalizacién, total o parcial, de su
crédito. No aplicdndose quita sobre el importe del crédito objeto de capitalizacidn.

A este respecto, la capitalizacion de créditos concursales se aprobd, de acuerdo con lo
previsto en el Convenio de Acreedores, en las siguientes Juntas de Accionistas:

Junta General de Extraordinaria de Accionistas celebrada en fecha 28 de octubre
de 2014, que aprobd un aumento de capital por compensacion de créditos
concursales correspondientes a los acreedores que habian optado por la
capitalizacidn de sus créditos, fijando como tipo de emisién de las nuevas acciones
0,17 euros por accion. La Junta General de Accionistas delegd en el Consejo de
Administracion la ejecucion de la ampliacion de capital y, en su virtud, en fecha 8
de abril de 2015, el Consejo de Administracién de la Sociedad aprobd aumentar el
capital social mediante compensacidon de créditos concursales, por un importe
nominal de 10.973 miles de euros y con una prima de emisién de 113.390 miles de
euros, mediante la emisién y puesta en circulacion de 731.549.460 acciones
ordinarias, de 0,015 euros de valor nominal cada una. Dicho acuerdo fue elevado a
publico el 8 de abril de 2015 mediante escritura autorizada por el Notario de
Zaragoza don Juan Carlos Gallardo Aragoén, con el nimero 678 de su protocolo e
inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza en fecha 25 de mayo de 2015.
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Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada en fecha 28 de junio de 2016, que
aprobé un aumento de capital mediante la compensacién de los créditos
concursales correspondientes a los acreedores que habian optado por la
capitalizacién de sus créditos en la primera Junta General que se celebrase
transcurridos 18 meses desde la firmeza de Convenio, fijando como tipo de emisién
de las nuevas acciones 0,17 euros por accién y delegando en el Consejo de
Administracién su ejecucién. En virtud de esa delegacion, en fecha 24 de febrero
de 2017 el Consejo de Administraciéon acordd aumentar el capital social de la
Sociedad por un importe nominal de 662 miles de euros y con una prima de emision
de 6.838 miles de euros, mediante la emisidn y puesta en circulacién de 44.117.647
acciones ordinarias, de 0,015 euros de valor nominal cada una, dado que del total
de créditos susceptibles de capitalizacion segun certificacién emitida por el auditor
de la Compaifiia (a los efectos de lo establecido en el articulo 301 LSC y 168.3 del
Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio por el que se aprueba el Reglamento del
Registro Mercantil), esto es, 27.872 miles de euros, solo el acreedor Aqualdre, S.L.
optd finalmente por la capitalizacion de su crédito identificado en la precitada
certificacidon por un importe de 7.500 miles de euros. El acuerdo que fue elevado a
publico ese mismo dia mediante escritura autorizada por el Notario de Zaragoza
don Juan Carlos Gallardo Aragdn, con el nimero 392 de su protocolo y fue inscrita
en el Registro Mercantil de Zaragoza el pasado 7 de marzo de 2017.

el convenio de NYESA EXPLOTACIONES HOTELERAS, S.L. contempla el siguiente Plan de

Pagos en relacién con la fecha de firmeza de la sentencia que apruebe el Convenio:

>

>

>

Acreedores con privilegio general: pago de la totalidad de sus créditos, en pagos
mensuales, sin intereses, durante los meses 1 a 24, incluidos.

Acreedores ordinarios: pago de la totalidad de sus créditos, en pagos mensuales,
sin intereses, durante los meses 25 a 46, incluidos.

Acreedores subordinados: pago de la totalidad de sus créditos en dos pagos
mensuales, sin intereses, una vez pagados la totalidad de créditos ordinarios y
aquellos privilegiados que se adhieran al presente Convenio.

Adicionalmente, el convenio de Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L.U. preveia la capitalizacion del
crédito que ostenta Nyesa Servicios Generales, S.L.U. en la concursada. Dicho acuerdo fue elevado
a publico el pasado 11 de noviembre de 2014, mediante escritura autorizada por el Notario de
Zaragoza don Luis Ignacio Leach Ros, con el nimero 826 de su protocolo.

A pesar del calendario anterior, tras el pago de la totalidad de créditos concursales de Nyesa
Explotaciones Hoteleras, S.L.U. en fecha 3 de julio de 2017 quedd presentada en el Juzgado
Mercantil n2 1 de Zaragoza solicitud de declaracién judicial del cumplimiento del convenio de
acreedores de Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L.U.

1.3) Perimetro de consolidacion a 30 de junio de 2017
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Las siguientes sociedades conforman el perimetro de consolidacién a 30 de junio de 2017:

SOCIEDADES DEPENDIENTES a 30-06-2017, CIFRAS EN MILES DE EUROS

% de
Denominacion Domicilio Actividad Auditada participacion
NYESA VALORES CORPORACION S.A. Zaragoza Promocion Inmobiliaria  BDO Auditores, S.L.P.
NYESA EXPLOTACIONES HOTELERAS, S.L.U. Zaragoza Expl. y Arrend Hotelero No 100,00%
NYESA EXPANSION S.L.U. Bilbao Promocién Inmobiliaria No 100,00%
NYESA GENERICA, S.L. Bilbao Promocién Inmobiliaria No 100,00%
NYESA COSTA RICA, S.A. Costa Rica  Promocion Inmobiliaria No 100,00%

(1) Nyesa Valores Corporacidn, S.A. (5) Nyesa Genérica S.L.

Las sociedades excluidas del perimetro de consolidacion en ejercicios anteriores se muestran en
la Nota 3 de los Estados Financieros Consolidados del ejercicio 2016. Durante el primer semestre
del ejercicio 2017 se ha excluido perimetro de consolidacién a la sociedad Lengua Persa Clasica
como consecuencia de su extincion.

1.4) Estacionalidad o caracter ciclico de las transacciones
Las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion, con cardcter general, no tienen sus
actividades sujetas a cambios en volumen provocados por el diferente periodo del afio en el que

se cierra la informacion financiera intermedia.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION

Marco normativo de informacidn financiera aplicada al Grupo:

De acuerdo con el Reglamento (CE) n? 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo de 19 de
julio de 2002, todas las sociedades que se rijan por el Derecho de un estado miembro de la Unidn
Europea, y cuyos titulos valores coticen en un mercado regulado de alguno de los Estados que la
conforman, deberan presentar sus cuentas anuales consolidadas correspondientes a los ejercicios
que se iniciaron a partir del 1 de enero de 2005 conforme a las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera (en adelante, NIIF) que hayan sido previamente adoptadas por la Unidn
Europea.

Los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados se presentaran de
acuerdo con la NIC 34 sobre Informacién Financiera Intermedia y han sido formulados por los
Administradores de la Sociedad dominante el 28 de septiembre de 2017, todo ello conforme a lo
previsto en el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.

De acuerdo con los establecido en la NIC 34 la Informacidn Financiera Intermedia se prepara
Unicamente con la intencién de poner al dia el contenido de las ultimas cuentas anuales
consolidadas formuladas por el Grupo, poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y
circunstancias ocurridos durante estos seis meses y no duplicando la informacién publicada
previamente en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2016. Por lo anterior, para una
adecuada comprensién de la informacidn que se incluye en estos estados financieros intermedios

12



\/

NYESAVALORESCORPORACION

Estados Financieros Intermedios resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2017 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

resumidos consolidados, los mismos deben leerse conjuntamente con las cuentas anuales
consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2016, preparados de acuerdo con las NIIF-

UE.

NOTA 3. POLITICAS CONTABLES

Las politicas, métodos contables y principios de consolidacién utilizados en la elaboracidon de los
presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados son los mismos que los
aplicados en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2016, excepto por las siguientes
normas e interpretaciones que entraron en vigor durante el 2017:

» Normas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los ejercicios
comenzados el 1 de enero de 2017 son las siguientes:

"Gravdamenes"

CINIIF 21

"Estado de flujos de efectivo"

NIC 7 (Modificacién)

“Aclaracion de los principios establecidos en el reconocimiento
de activos por impuesto diferido por pérdidas no realizadas”

NIC 12 (Modificacién)

Mejoras a las NIIF Ciclo 2011-2013

NIIF 3 (Modificacidn) y NIIF 13 (Modificacién)

Mejoras a las NIIF Ciclo 2014-2016

NIIF 12 (Modificacién)

» A lafecha de firma de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados, el
IASB y el IFRS Interpretations Committee habian publicado las normas, modificaciones e
interpretaciones que se detallan a continuacién y cuya aplicacién es obligatoria a partir
del ejercicio 2018 y, por ello, el Grupo aln no las ha adoptado.

"Contribuciones de empleados a planes de prestacion definida"

NIC 19 (Modificacién)

"Instrumentos financieros"

NIIF 9

"Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes"

NIIF 15

"Aclaracion de los métodos aceptables de depreciacion y
amortizaciéon"

NIC 16 (Modificacion) y NIC 38 (Modificacion)

"Contratos de seguro"

NIIF 4 (Modificacién)

“Transacciones y anticipos en moneda extranjera”

CINIF 22

Mejoras a las NIIF Ciclo 2014-2016

NIIF 1 (Modificiacion), NIC 40 (Modificacion) y NIC 28
(Modificacion)

Mejoras a las NIIF Ciclo 2010-2012

NIIF 2 (Modificacién), NIIF 3 (Modificacidn), NIIF 8
(Modificacion), NIIF 13 (Modificacion), NIC 16 (Modificacion),
NIC 38 (Modificacion) y NIC 24 (Modificacion)

Mejoras a las NIIF Ciclo 2012-2014

NIIF 5 (Modificacién), NIIF 7 (Modificacion) y NIC 34
(Modificacion)
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» A lafecha de firma de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados, el
IASB y el IFRS Interpretations Committee habian publicado las normas, modificaciones e
interpretaciones que se detallan a continuacidn y cuya aplicacion es obligatoria a partir
del ejercicio 2019y, por ello, el Grupo aun no las ha adoptado.

"Arrendamientos" NIIF 16

"Contabilizacion de adquisici d ticipaci P
on a. i |zaC|on. ea ﬁmsmlones e participaciones en NIIF 11 (Modificacion)

operaciones conjuntas

"Tratamiento contable de la incertidumbre del impuesto sobre CINIIE 23

las ganancias"
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» A lafecha de firma de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados, el
IASB y el IFRS Interpretations Committee habian publicado las normas, modificaciones e
interpretaciones que se detallan a continuacidn y cuya aplicacion es obligatoria a partir
del ejercicio 2021y, por ello, el Grupo aun no las ha adoptado.

“Contratos de seguro” NIIF 17

» Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que no han sido
aprobadas por la Unién Europea a la fecha de elaboracién de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados:

Mejoras a las NIIF Ciclo 2012-2014 NIC 19 (Modificacion)

"Iniciativa desgloses" NIC 1 (Modificacién)

"Venta o aportacion de activos entre un inversor y su

. R . " NIIF 10 (Modificacién) y NIC 28 (Modificacion)
asociada/negocio conjunto

Método de puesta en equivalencia en Estados Financieros NIC 27 (Modificacién)

Separados"
"Agricultura: Plantas que se tienen para producir frutos" NIC 16 (Modificacion) y NIC 41 (Modificacién)
" Sociedades de inversion" NIIF 10 (Modificacion)

Tal y como se ha senalado anteriormente, el Grupo no ha considerado la aplicacién anticipada de
las Normas e interpretaciones antes detalladas y, en cualquier caso, su aplicacion sera objeto de
consideracion por parte del Grupo una vez se produzca su aprobacion.

NOTA 4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La informacién contenida en estos Estados Financieros Intermedios resumidos Consolidados es
responsabilidad del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante del Grupo. Los
principales principios y politicas contables y criterios de valoracién se indican en la Nota 2 de las
notas explicativas a los estados financieros consolidados correspondientes al ejercicio 2016.
Asimismo, en relacidn con los juicios y estimaciones contables criticas, se han aplicado los mismos
criterios indicados en la Nota 2.5 de las notas explicativas a los estados financieros consolidados
correspondientes al ejercicio 2016.

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacién disponible al
30 de junio de 2017 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios; lo que
se haria, conforme a lo establecido en la NIC 8, de forma prospectiva reconociendo los efectos del
cambio de estimacion en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas.

4.1) Estimacion del valor razonable
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Los valores en libros menos la provision por deterioro de valor de las cuentas a cobrar y a pagar
se aproximan a sus valores razonables debido a que sus vencimientos son inferiores al afio.

Cuando sea relevante, el valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacién
de informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al
tipo de interés corriente de mercado que estd disponible para el Grupo para instrumentos
financieros similares, habiéndose utilizado una tasa del 7,48%. El nivel de jerarquia utilizado para
determinar el valor razonable de estos pasivos, corresponde a un nivel 2, no habiendo ningun
cambio en la técnica de valoracién respecto al ejercicio anterior.

En cuanto al nivel de jerarquia utilizado en la valoracion de los activos inmobiliarios realizada por
el experto independiente SAVILLS, también corresponde a un nivel 2, no habiendo ningin cambio
en la técnica de valoracién respecto a la utilizada en el ejercicio precedente.

4.2) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre: Empresa en
funcionamiento

El alargamiento de la situacidn adversa sufrida por la economia en general, y el sector inmobiliario
en particular, ha situado a alguna de las sociedades del Grupo en causa de disolucidn de acuerdo
a lo previsto en el articulo 363 del Real Decreto Legislativo 1/2011, de 2 de Julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (TRLSC), a pesar de que se han
implementado medidas de reducciéon de coste y optimizacidn de la estructura.

A 30de junio de 2017, el patrimonio neto de Nyesa Valores Corporacion, S.A. es positivo en 7.357
miles de euros y, por tanto, inferior en 133 miles de euros a la mitad de su capital social por lo
que, de acuerdo con el articulo 363.1.e) del TRLSC, la Sociedad se encuentra en causa de
disolucién. No obstante lo anterior, y de acuerdo a como establece la jurisprudencia del Tribunal
Supremo, “Tampoco durante la fase de cumplimiento del convenio puede surgir el deber de
promover la disolucion [...] Lo impide, no la vigencia de los efectos de la declaracion de concurso,
que cesan conforme al art. 133.2LC, sino la propia normativa societaria (en nuestro caso, los arts.
260.1.4 2y 262.2 y 5 TRLSA), que establece el concurso de acreedores como un limite al deber de
los administradores de promover la disolucion, bajo la I6gica de que la situacion de concurso de la
compafiia se rige por una normativa propia, que expresamente prevé la disolucion de la compafiia,
como consecuencia necesaria a la apertura de la fase de liquidacion ( art. 145.3LC ), y que, en caso
de aprobacion de convenio, impone al deudor el deber de instar la liquidacion cuando, durante la
vigencia del convenio, conozca la imposibilidad de cumplir los pagos comprometidos y las
obligaciones contraidas con posterioridad a su aprobacion (art. 142.2LC)".

No obstante lo anterior, con la venta el pasado 27 de julio del Hotel GIT Ciudad de Zaragoza se ha
obtenido un beneficio en Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L. de 3.412 miles de euros, una mejora
en el Patrimonio Neto del Grupo de 3.912 miles de euros y un impacto positivo en el Patrimonio
Neto de la Sociedad dominante de 2.028 miles de euros.
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Todo esto supone que a la fecha de formulacién de estos estados financieros el Patrimonio Neto
de la Sociedad sea positivo y superior a la mitad de su capital social, por lo que no estd incursa en
ninguno de los supuestos resefiados en el articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital.

De conformidad con lo previsto en el articulo 327! de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad
se encuentra en causa de reduccion de capital obligatoria, no obstante tras la mencionada venta
del Hotel GIT Ciudad de Zaragoza y la ejecucion de la ampliacién de capital prevista en el Contrato
de Inversién y aprobada en la Junta General Extraordinaria de Accionistas del pasado 27 de julio,
quedaria definitivamente superada esta situacion.

Consecuentemente, los presentes estados financieros han sido formulados asumiendo el
principio de empresa en funcionamiento, en el entendimiento de que la Sociedad y su Grupo
podran realizar sus activos y liquidar sus pasivos, por los importes y clasificaciones que se
muestran en estos Estados Financieros Consolidados en el desarrollo normal de las operaciones.
No obstante existen algunas circunstancias, que se exponen a continuacién, y que dificultan la
capacidad de la Sociedad y su Grupo para seguir aplicando el principio de empresa en
funcionamiento, siendo mitigadas por otras circunstancias que mitigan las dificultades originadas
por aquellas:

Factores causantes de duda:

1. Situacién econémico financiera general de los mercados

La situacidn de crisis del mercado financiero iniciada en 2008 ha provocado un
endurecimiento de las condiciones de financiacidn, lo que ha provocado que la
recuperacion del mercado esté siendo mas lenta de lo inicialmente previsto por los
escenarios mas pesimistas.

El mercado inmobiliario, en el que se desarrolla la actividad principal de la Sociedad y
su Grupo, ha sido uno de los mas afectados por la mencionada crisis a lo que se debe
sumar el impacto en el mercado consecuencia de la entrada de las entidades de
crédito con grandes stocks de viviendas procedente de daciones, adjudicaciones y
otras férmulas utilizadas en cobro de las deudas de sus clientes.

Como consecuencia del proceso de adaptacion del Grupo a la situacion del mercado,
el patrimonio neto del Grupo es negativo en 9.843 miles de euros frente a los 33.578
miles de euros negativos del ejercicio 2016 y su fondo de maniobra resulta positivo en
29.141 miles de euros frente a los 10.336 miles de euros del ejercicio 2016. En
consecuencia, la situacion financiera general del Grupo en el ejercicio 2017 ha
mejorado sustancialmente con respecto a la informacién financiera anual auditada al
ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de 2016.

L En la sociedad andnima, la reduccion del capital tendrd cardcter obligatorio cuando las pérdidas hayan disminuido su
patrimonio neto por debajo de las dos terceras partes de la cifra del capital y hubiere transcurrido un ejercicio social sin
haberse recuperado el patrimonio neto.
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No obstante lo anterior, tras la ejecuciéon de la ampliacién aprobada en la Junta
General Extraordinaria de Accionistas celebrada el pasado 27 de julio (la cual se cita
en la Nota 24 de Hechos Posteriores), quedara definitivamente superada la situacién
de desequilibrio patrimonial en la que ha estado inmersa el Grupo desde el ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2009.
La deuda vencida y exigible del Grupo ha disminuido en 176 miles de euros, pasando de
19.137 miles de euros a 31 de diciembre de 2016 a 18.961 miles de euros a 30 de junio de
2017. A este respecto, interesa destacar la situacién de las principales partidas que
componen los 18.961 miles de euros de deuda vencidos y exigibles a 30 de junio de 2017:

- Un importe de 15.576 miles de euros que corresponde a deudas con entidades
financieras calificadas como créditos con privilegio especial de modo que, una vez
desaparezca la garantia por venta o ejecucion, el crédito que en su caso quede, serd
reclasificado y en consecuencia se le aplicaran los efectos del Convenio de Acreedores,
esto es, una “Quita” del 70% y la “Espera” que le corresponda en funcién de su
calificacion como crédito ordinario o subordinado, de modo que en ningun caso se prevé
la salida de flujos por estas deudas hasta el inicio del pago de los créditos concursales,
esto es, septiembre de 2019.

- Un importe de 2.879 miles de euros que corresponde a deudas con la Agencia
Tributaria tras haberse efectuado un pago por importe de 908 miles de euros en enero
de 2017. Esta deuda no goza de ninguna garantia, esta vencida y es exigible, dado que
no existe acuerdo de aplazamiento y fraccionamiento de la misma. La Direccion de la
Sociedad sigue trabajando en llegar a un acuerdo de pago de la misma y confia que tras
la ejecucion del Contrato de Inversidon y el levantamiento de la suspensidn de la
cotizacion de las acciones pueda alcanzar un acuerdo que permita acompasar el pago
de esta deuda con el Plan de Negocio de la Sociedad.

2. Situacién concursal: cumplimiento del Convenio de Acreedores

En fecha 10 de abril de 2014, tras la finalizacion de la fase comun, fueron presentadas
y registradas en el Juzgado n? 1 de lo Mercantil de Zaragoza, las propuestas de
Convenio de Acreedores, asi como el Plan de Viabilidad y el Plan de Pagos que los
acompafian, de las Companias Nyesa Valores Corporacién, S.A., Nyesa Gestion, S.L.U.,
Nyesa Servicios Generales, S.L.U. y Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L.U., resultando
todos ellos aprobados, y en fecha 14 de julio de 2014 fueron notificadas las Sentencias
que aprobaban judicialmente los Convenios de Acreedores.

El plan de pagos incluido en el Convenio de Acreedores se establecid en funcién de un
plan de negocio desarrollado por la Direccion de la Compaifiia. Si este plan de negocio
no llegara a cumplirse, podria provocar el incumplimiento del Convenio de
Acreedores, y por tanto, la apertura de la fase de liquidacion de la Sociedad.

De acuerdo con la normativa concursal, los efectos del Convenio de Acreedores no se
extienden ni a las deudas con privilegio que no hayan votado a favor del mismo ni a
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los créditos contra la masa. En consecuencia, resulta necesario la negociacién de
acuerdos singulares con estas deudas a los efectos de acompasar su pago con el Plan
de Negocio de la Sociedad y su Grupo. La deuda con la Agencia Tributaria con privilegio
general correspondiente a Nyesa Valores Corporacidn, S.A. esta vencida a fecha de
formulacion de las presentes cuentas anuales y es exigible, dado que no existe
acuerdo de aplazamiento y fraccionamiento de la misma. Los administradores de la
Sociedad siguen trabajando para alcanzar un acuerdo de pago de la misma que
estiman sera alcanzado una vez se produzca el levantamiento de la suspensién de la
cotizacion de las acciones. La Sociedad ha realizado un pago por importe 908 miles de
euros a la Agencia Tributaria lo que, unido a nuevos pagos previstos y el levantamiento
de la cotizacidn de las acciones, se espera haga posible llegar a un acuerdo con la AEAT
gue permita acompasar el pago de esta deuda y el calendario de pago del Convenio
de Acreedores con el Plan de Negocio de la Sociedad. Como consecuencia de las
multas y sanciones que podrian ser impuestas en caso de ser exigido el importe
pendiente, las cifras presentadas por los administradores podrian tener que ser
modificadas, si bien éstas han sido estimadas con la mejor informacién disponible en
este momento. Estas circunstancias indican la existencia de una incertidumbre
significativa.

Por otro lado, a fecha de formulacion de los presentes Estados Financieros Intermedios,
existe acuerdo con la mayoria de los créditos contra la masa de Nyesa Valores
Corporacién, S.A., existiendo Unicamente cantidades vencidas y pendientes de pago por
importe de 129 miles de euros que se esperan satisfacer tras el levantamiento de la
suspension de la cotizacidon de las acciones.

Por ultimo, en relacion con la sociedad Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L.U. tras el pago
de la totalidad de sus créditos concursales, en fecha 3 de julio de 2017 quedd presentada
en el Juzgado Mercantil n2 1 de Zaragoza solicitud de declaracién judicial del cumplimiento
de su convenio de acreedores.

Factores mitigantes de la duda:

a.

La superacion de la situacién concursal en la que estaban inmersas algunas
sociedades del Grupo.

La previsible de la vuelta a la cotizacién de las acciones de la Sociedad, en un
periodo corto de tiempo.

El desarrollo de operaciones corporativas consistentes en aportaciones dinerarias
y aportacion de activos inmobiliarios.

La potenciacién del drea negocio de activos en renta, dada la experiencia del Grupo
en dicho sector.
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e. La suscripcidon de acuerdos de prestacion de servicios para la gestién de activos
inmobiliarios de terceros, aprovechando la dilatada experiencia en el sector del
Grupo.

f.  Lapotenciacion de los proyectos internacionales, para reducir el riesgo del mercado
espafiol.

g. Operaciones de venta de activos inmobiliarios por venta o a través de daciones en
pago en lo que respecta a las deudas con privilegio especial, con la consiguiente
reduccidon de la deuda de la Sociedad.

h. No se prevé aumentar el nivel de endeudamiento no afecto al desarrollo de
proyectos.

i. Laejecuciondelaampliacién de capital aprobada en laJunta General de Accionistas
celebrada el pasado 27 de julio de 2017, que trae causa en el contrato de inversion
suscrito entre los accionistas mayoritarios de la sociedad de nacionalidad rusa
Marma, S.A., el Grupo inmobiliario ruso Nai Becar y los actuales accionistas de
referencia de la Sociedad, Aqualdre, S.L. y Fanumceo, S.L., y que supone incorporar
al Grupo la participacidn mayoritaria, en mas del 98%, en un complejo formado por
9 edificios de oficinas situados sobre un terreno de mdas de 30.000 metros
cuadrados de superficie en la ciudad rusa de Moscu, en los que se pretende
desarrollar un complejo de apartamentos, un edificio de oficinas y un edificio de
apartamentos con servicios hoteleros, asi como locales comerciales, con una
facturacién total prevista, segun la valoracidn aportada, para los proximos 6 afos
de mas de 132 millones de euros y unos beneficios antes de impuestos de mas de
90 millones de euros. Todo ello condicionado al levantamiento de la suspension de
la cotizacién de las acciones de la Sociedad.

j-  Lasuscripcidn, condicionado a la ejecucion del mencionado contrato de inversion,
de los accionistas de Marma, S.A., Aqualdre, S.L. y Fanumceo, S.L., de una linea de
capital para cubrir, hasta 3.500 miles de euros, los eventuales déficits que puedan
derivarse de las disposiciones de la linea de capital suscrita con GEM (contrato que
se explica en la Nota 16.1) previstas en el Plan de Negocio de la Sociedad

Adicionalmente, la ejecucion de la ampliacion de capital aprobada por la Junta General de
Accionistas celebrada el 27 de julio de 2017, permitira a la Sociedad restituir sus fondos
propios. Consecuentemente, los presentes Estados Financieros Intermedios han sido
formulados asumiendo el principio de empresa en funcionamiento, en el entendimiento
gue la Sociedad esta fuera de la situacidén concursal en la que se encontraba. Estos hechos
muestran la existencia de una incertidumbre material que puede generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento y realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y segun la
clasificacidn con la que figuran en el balance y en la memoria adjunta, que han sido
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preparados asumiendo que su actividad seguira.

NOTA 5. GESTION DEL RIESGO

La actividad del Grupo estd expuesta a diversos riesgos tanto propios como generales del mercado
en el que opera. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre
de los mercados y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad. La
gestion del riesgo esta controlada por la Direccidn, con arreglo a las politicas aprobadas por el
Consejo de Administracion.

A continuacion se describen brevemente los principales riesgos a los que estd expuesta la
actividad del Grupo:

5.1. Factores de Riesgo ligados al emisor
- Riesgo de la posibilidad de liquidacion

La viabilidad futura de la Sociedad estd condicionada al cumplimiento del Convenio de
Acreedores. En caso de incumplimiento, de acuerdo con la legislacidon concursal, el deudor tiene
la obligacidn, y cualquier acreedor la potestad, de solicitar su declaracién de incumplimiento.

- Riesgo de no cumplir con el Plan de Viabilidad

Las necesidades de caja del Grupo para los proximos ejercicios, asi como su capacidad para hacer
frente a sus compromisos financieros futuros, se han establecido en base a un Plan de Viabilidad.
Las necesidades de caja para determinar la entrada de fondos necesaria se han efectuado
considerando una evolucidn de la cifra de negocios muy conservadora, sin embargo de no
cumplirse el Plan de Viabilidad, la entrada de fondos necesaria podria no ser suficiente para cubrir
los pagos comprometidos en el citado Convenio.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad y su Grupo tienen previstos los fondos necesarios para
cubrir las salidas de flujos para los ejercicios 2017, 2018 y 2019.

En relacidn con el presente “Riesgo de no cumplir con el Plan de Viabilidad,” cabria detallar los
siguientes riesgos colaterales:

a. Riesgo relativo a la posibilidad de no alcanzar el precio de venta estimado en la
desinversion del Proyecto Finca La Playa

El Plan de Viabilidad del Grupo para los préximos anos prevé la desinversion del Proyecto
Finca La Playa en dos fases. A la fecha no hay ninguna operacidn cerrada, por lo que el
precio de venta podria finalmente ser inferior al previsto. No obstante lo anterior, se
consideran razonables los valores de venta asignados a este proyecto a la luz de las
ultimas valoraciones de Savills.

b. Riesgo de no lograr alcanzar la novacion de los préstamos del Proyecto La Roca de
Costa Rica

En la actualidad existen préstamos destinados a sufragar los costes de mantenimiento
gue recaen sobre el Proyecto La Roca de Costa Rica, cuyos vencimientos estan previstos
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para el ejercicio 2.018. La posibilidad de no alcanzar una refinanciacidn de tales préstamos
conlleva un riesgo, si bien conviene matizar que desde la concesidn del primer préstamo
en el afo 2.010, se han ido novando y aumentado anualmente hasta la fecha.

c. Riesgo de no lograr alcanzar acuerdos singulares con determinados créditos con
privilegio general, y en particular con la Agencia Tributaria

La Sociedad tiene previsto llegar a acuerdos singulares con todos los créditos con
privilegio general, si bien a la fecha todavia no lo ha logrado. En este entorno, se espera
llegar a acuerdos singulares de aplazamiento y fraccionamiento del pago de dichos
créditos. Caso de no alcanzarse el citado acuerdo, tal hecho podria conllevar la aplicacién
de sanciones y embargos.

d. Riesgo de no alcanzar los ingresos previstos en la valoracion del Proyecto Narvskaia,
asi como de no conseguir la financiacidn necesaria via preventas para su desarrollo.

El desarrollo del Proyecto Narvskaia tiene un impacto muy significativo en el Plan de
Viabilidad del Grupo. Es un riesgo inherente a cualquier proyecto inmobiliario el hecho de
gue las magnitudes econdémicas previstas puedan no alcanzarse. No obstante, la Sociedad
ha seguido un proceso riguroso de verificacion y analisis de tales magnitudes, las cuales
se sustentan en tres informes de valoracion realizados por terceros independientes.

- Riesgo de no obtener la financiacion necesaria para el desarrollo de los proyectos en Costa
Rica

Si bien en la actualidad ya se cuenta con una financiacidn puente, todavia no se ha conseguido la
financiacion necesaria para el desarrollo de tales proyectos, habida cuenta la fuerte restriccion
crediticia experimentada en los ultimos afios como consecuencia de la crisis del sector
inmobiliario. No obstante lo anterior, la evidente mejoria que estd manifestando el mercado
inmobiliario, asi como la readaptacién llevada a cabo por la Sociedad para el desarrollo de estos
proyectos por fases, permiten a la Sociedad prever la obtencion de dicha financiacién en el corto
plazo.

- Riesgo en la disminucion de la valoracion de los proyectos en Costa Rica

Los proyectos inmobiliarios titularidad del Grupo y radicados en Costa Rica tienen un valor de
150.237 miles de euros, seglin informe de valoracién de fecha 27 de marzo de 2017 y posterior
confirmacién de valor por Savills el 26 de julio de 2017. El valor contable de las existencias afectas
a estos proyectos a 30 de junio de 2017 es de 78.196 miles de euros.

- Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés tiene su origen en la deuda financiera que se remunera a tipo de interés
variable, asi como en la determinacién del valor razonable de determinados pasivos financieros.
La volatilidad de los tipos de interés expone a variaciones en el resultado del ejercicio asi como
en sus flujos de efectivo. Como factor mitigante a este riesgo, cabe indicar que la deuda concursal,
que representa un porcentaje muy elevado del pasivo del Grupo, no estd sujeta al pago de
intereses y, por tanto, no esta expuesta a este riesgo.

- Riesgo de tipo de cambio
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Como consecuencia de que alguna de las sociedades del Grupo tiene radicado su domicilio en
Costa Rica, y de forma habitual suele operar en délares estadounidenses, existe un riesgo ligado
a la evolucién de los tipos de cambio entre el délar y la moneda habitual del Grupo, esto es, el
euro.

- Riesgos de dafos

Los activos inmobiliarios del Grupo estdn expuestos al riesgo genérico de dafios.
5.2. Riesgos especificos del sector inmobiliario

- Pérdida de valor de los activos inmuebles

En la determinaciéon del valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo se han tenido en
consideracion valoraciones que estan basadas en estimaciones sobre flujos de caja futuros, tasas
de riesgo calculadas, rentabilidades esperadas y transacciones comparables. Por lo tanto, este
valor de los activos inmobiliarios puede experimentar variaciones al alza o a la baja en funcién de
la evolucién de las mencionadas variables.

- Evolucion de las variables asociadas a la actividad

El sector inmobiliario tiene un caracter ciclico dependiente del entorno econdmico-financiero. La
evolucidn de variables como el empleo, tipos de interés o nivel de crecimiento econdmico pueden
incidir negativamente en la demanda. Si bien es cierto que algunos indicadores apuntan a una
tendencia positiva, no cabe duda de que el mercado inmobiliario podria seguir sufriendo las
consecuencias del largo periodo de crisis.

- Competencia en el sector inmobiliario

La crisis econdmica sufrida ha provocado un drastico cambio en el sector inmobiliario en el que
han irrumpido con fuerza las entidades financieras. Todo ello, sin duda, esta provocando un
exceso de oferta inmobiliaria y una reduccion de los precios de la vivienda. La imposibilidad de
Grupo Nyesa de competir con éxito con este tipo de operadores le ha llevado a adaptar su
actividad inmobiliaria, reconduciéndola desde el desarrollo de proyectos propios a los servicios
de gestién integral de proyectos de terceros.

- Riesgo relativo a las ventas de los activos por debajo de su valor de mercado

Como consecuencia del aumento de competencia en el sector inmobiliario, el Grupo podria verse
forzado a vender inmuebles por debajo de su precio de mercado.

- Riesgo relativo a la concentracion de la actividad en Costa Rica y Rusia

La Sociedad prevé que la actividad del Grupo en el ejercicio 2018 se desarrolle en una parte muy
significativa en Costa Rica y en Rusia. En consecuencia, cambios en la situacion econdémica,
politica, o del mercado inmobiliario en Costa Rica y/o Rusia, podrian afectar negativamente al
negocio de la Sociedad, sus resultados de explotacion y su situacion financiera.

- Riesgo de iliquidez de las inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias son relativamente iliquidas, especialmente en el escenario de crisis
que se ha vivido en la ultima década, con restriccién de liquidez y exceso de oferta de activos. La
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iliquidez que se produce en este tipo de situaciones podria limitar la capacidad del Grupo para
convertir en efectivo alguno de sus activos inmobiliarios en un corto periodo de tiempo.

NOTA 6. INFORMACION SEGMENTADA

El Plan de Negocio del Grupo sigue basandose en las tres dreas de actividad histéricamente
desarrolladas por el Grupo, a saber, drea inmobiliaria, area patrimonial y drea internacional, si
bien todas las dreas fueron objeto de revisidn para asegurar su viabilidad en el entorno actual.

El Area Inmobiliaria es la que mas afectada se ha visto como consecuencia de la situacién del
mercado inmobiliario espafiol. Tras el levantamiento del proceso concursal la Direccion del Grupo
ha estado realizando una busqueda activa y seguimiento continuo para identificar las
oportunidades de negocio, al objeto de aprovechar su dilatada experiencia para iniciar el
desarrollo de nuevas promociones inmobiliarias y la construccidon de viviendas en cuanto el
mercado lo permita.

Esta amplia experiencia en todas las comunidades auténomas, forjada durante mas de 20 afios
en la gestion de suelo y en la promocidn de viviendas, combinada con la situacion de los mercados,
en los que cada vez mas los grandes patrimonios inmobiliarios estan concentrados en las
entidades financieras o fondos de inversién, ha llevado al Grupo a reciclarse y convertir su Area
Inmobiliaria en una gestora de suelos y promociones propiedad de terceros.

Como consecuencia de lo anterior, el Grupo ha centrado sus esfuerzos, por un lado, en la
suscripcién de acuerdos de gestion de suelo, promociones y obras, y por otro lado, en la
suscripcién de acuerdos de comercializacién de promociones de terceros.

En relacién con el Area Patrimonial durante los periodos 2016 y primer semestre del 2017, el
Grupo ha tenido en propiedad y cedida la explotacidn de dos hoteles, el Hotel Macarena y el Hotel
GIT Ciudad de Zaragoza, y diversas oficinas y locales comerciales.

Por Gltimo, en relacidn con el Area Internacional el Grupo se ha centrado en el mantenimiento de
valor de los proyectos inmobiliarios que tiene en Costa Rica.

A continuacién se muestran los Resultados correspondientes primer semestre de 2017,
desglosados por las diferentes areas de actividad del Grupo Consolidado:

Area Area Actividad Unidad
Inmobiliaria  Patrimonial Internacional Corporativa Total Grupo
Ingresos de la Explotacion 47.870,72 577.419,36 - - 625.290,08
Gastos de la Explotacion - (264.745,52) (93.294,00) (485.289,00) (843.328,52)
Resultados Extraordinarios - 1.551.621,30 - 1.831.365,00 3.382.986,30
BENEFICIO/(PERDIDA) DE LA EXPLOTACION 47.870,72  1.864.295,14 (93.294,00) 1.346.076,00 3.164.947,86

NOTA 7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y PASIVOS ASOCIADOS
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Durante el primer semestre de 2017 se ha incorporado el Hotel GIT Ciudad de Zaragoza como un
“Activo no corriente mantenido para la venta” valorado en 3.150 miles de euros dada su venta el
pasado 27 de julio, con la que se ha obtenido un beneficio en Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L.
de 3.412 miles de euros, una mejora en el Patrimonio Neto del Grupo de 3.912 miles de euros y
un impacto positivo en el Patrimonio Neto de la Sociedad dominante de 2.028 miles de euros.

Vinculado a este activo existen deudas con entidades de crédito por importe de 6.401 miles de
euros de principal, segun figura en el epigrafe del pasivo corriente “Pasivos vinculados a activos
no corrientes mantenidos para la venta”, y que se liquidardn en su totalidad con la venta de dicho
inmueble.

Durante el primer semestre de 2017 estos activos y pasivos han generado un resultado positivo
para el Grupo por importe de 51 miles de euros, los cuales han sido clasificados en la cuenta de
resultados intermedia resumida consolidada al epigrafe de “resultado después de impuestos de
las actividades interrumpidas”.

NOTA 8. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de las distintas categorias de los activos intangibles se muestran a
continuacién:

Euros
Saldo al Saldo al
01.01.2017 Adiciones Retiros Traspasos 30.06.2017
Aplicaciones informaticas 98.057,25 - - - 98.057,25
Total Coste 98.057,25 - - - 98.057,25
Aplicaciones informaticas (95.218,36) - - - (95.218,36)
Total amortizacion (95.218,36) - - - (95.218,36)
Deterioros (2.838,89) - - - (2.838,89)
Valor neto - - - - -
Euros
Saldo al Saldo al
01.01.2016 Adiciones Retiros Traspasos 31.12.2016
Aplicaciones informaticas 98.057,25 98.057,25
Total Coste 98.057,25 - - - 98.057,25
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Aplicaciones informaticas (95.218,36) - - - (95.218,36)

Total amortizacion (95.218,36) - - - (95.218,36)

Deterioros (2.838,89) - - - (2.838,89)
Valor neto - - - - -

No se han producido ni inversiones ni retiros durante el primer semestre de 2017 ni en 2016.

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 no existen activos intangibles sujetos a
restricciones de titularidad o pignorados como garantia de pasivos.

NOTA 9. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas categorias del inmovilizado material se muestran a
continuacién:

Euros
Saldo al Saldo al
01.01.2017 Adiciones Retiros Traspasos 30.06.2017
Instalaciones técnicas, mobiliario y otros 329.901,25 - - - 329.901,25
Otro inmovilizado 10.933,16 - - - 10.933,16
Anticipos e inmovilizado en curso 4.200.422,87 - - (4.200.422,87) -
Total Coste 4.541.257,28 - - (4.200.422,87) 340.834,41
Instalaciones técnicas, mobiliario y otros (279.981,70) (1.502,44) - - (281.484,14)
Otro inmovilizado (3.845,76) - - - (3.845,76)
Anticipos e inmovilizado en curso - - - - -
Total amortizacion (283.827,46) (1.502,44) - - (285.329,90)
Deterioros (612.647,38) - - 563.422,87 (49.224,51)
Valor neto 3.644.782,44 (1.502,44) - (3.637.000,00) 6.280,00
Euros
Saldo al Saldo al
01.01.2016 Adiciones Retiros Traspasos 31.12.2016
Instalaciones técnicas, mobiliario y otros 645.448,05 - (327.232,25) 11.685,45 329.901,25
Otro inmovilizado 36.858,48 - (14.239,87) (11.685,45) 10.933,16
Anticipos e inmovilizado en curso 4.200.422,87 - - - 4.200.422,87
Total Coste 4.882.729,40 - (341.472,12) - 4.541.257,28
Instalaciones técnicas, mobiliario y otros (527.614,74) (3.005,59) 251.842,90 (1.204,27) (279.981,70)
Otro inmovilizado (9.457,15) - 4.407,12 1.204,27 (3.845,76)
Anticipos e inmovilizado en curso - - - - -
Total amortizaciéon (537.071,89) (3.005,59) 256.250,02 - (283.827,46)
Deterioros (687.869,48) (10.000,00) 85.222,10 - (612.647,38)
Valor neto 3.657.788,03 (13.005,59) - - 3.644.782,44

El Grupo tiene el titulo de propiedad adecuado de todos los activos contabilizados.

A 30 de junio de 2017 no hay activos hipotecados como garantia de pasivos, como consecuencia
del traspaso al epigrafe de existencias de un activo valorado en libros en 3.637 miles de euros,
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gue era el Unico de este epigrafe que a 31 de diciembre de 2016 estaba hipotecado en garantia
de pasivos.

Los movimientos incluidos en esta rubrica durante los primeros seis meses del ejercicio 2017 y
durante el ejercicio 2016, corresponden fundamentalmente a los siguientes conceptos:

e Durante el ejercicio 2017 se ha producido un traspaso al epigrafe de existencias de un
solar sito en la provincia de Barcelona que estaba valorado en libros en 3.637 miles de
euros.

e Los retiros producidos en 2016 corresponden al mobiliario ubicado en el inmueble
vendido de Consejo de Ciento 333 de Barcelona. Los citados activos cuyo coste
aproximado era de 341 miles de euros, se encontraban totalmente amortizados o
deteriorados, generando un beneficio para el Grupo de 170 miles de euros.

e Las adiciones por dotacidn a la amortizacidn han sido durante los ejercicios 2017 y 2016
de 1,5y 3 miles de euros, respectivamente.

No se han capitalizado gastos financieros en los ejercicios 2017 y 2016.

El importe de los activos materiales en explotacidn totalmente amortizados a 30 de junio de 2017
y 31 de diciembre de 2016 ascienden a 328 miles de euros.

No existen, a 30 de junio de 2017 y al cierre del ejercicio 2016 activos adquiridos en régimen de
arrendamiento financiero.
Todos los activos recogidos en el inmovilizado material se encuentran localizados en Espania.

NOTA 10. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas categorias de las inversiones inmobiliarias se muestran
a continuacion:

Euros
inversiones inmofiliarizs saldo al Adiciones Retiros Traspasos Va\;':lgl:’ ’ Saldo al
01.01.2017 P 30.06.2017
Razonable
Total coste 50.063.953,75 - (43.470.304,92) (5.518.110,61) - 1.075.538,22
Ajuste a valor razonable (7.129.953,68) - 4.440.304,92 2.368.110,61 50.000,00  (271.538,15)
Valor neto 42.934.000,07 - (39.030.000,00) (3.150.000,00) 50.000,00 804.000,07
Euros
Inversiones Inmobiliarias Variacion
Ll Adiciones Retiros Traspasos Valor L
01.01.2016 P 31.12.2016
Razonable
Total coste 52.648.884,41 - (2.584.930,66) - - 50.063.953,75
Ajuste a valor razonable (16.929.884,34) - 1.284.930,66 - 8.515.000,00 (7.129.953,68)
Valor neto 35.719.000,07 - (1.300.000,00) 8.515.000,00 42.934.000,07
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Las bajas registradas en el ejercicio 2017 traen causa en: (i) la venta del Hotel Macarena de Sevilla,
junto con su mobiliario y equipamiento, que el pasado 28 de marzo de 2017, la sociedad
dependiente Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L.U. formalizé mediante escritura autorizada por
el Notario de Madrid don Fernando Molina Stranz, con el nimero 407 de su protocolo. Esta
operacién ha supuesto una mejora de mds de 11.110 miles de euros del patrimonio neto del
Grupo. (ii) La reclasificacion al epigrafe del balance “Activos no corrientes clasificados como
mantenidos para la venta y de actividades interrumpidas” por la venta el pasado 27 de julio por
3.150 miles de euros del Hotel GIT Ciudad de Zaragoza. Con esta operacidn se ha obtenido un
beneficio en Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L. de 3.412 miles de euros, una mejora en el
Patrimonio Neto del Grupo de 3.912 miles de euros y un impacto positivo en el Patrimonio Neto
de la Sociedad dominante de 2.028 miles de euros. Adicionalmente, se ha eliminado el riesgo que
suponia la necesidad de refinanciar la deuda asociada a este activo, por importe de 6.401 miles
de euros, antes del mes de abril de 2018. El Grupo tiene el titulo de propiedad adecuado de todos
los activos contabilizados.

La baja registrada en el ejercicio 2016 trae causa en la venta del edificio de oficinas propiedad de
la Sociedad Dominante sito en la calle Consejo de Ciento nimero 333 de Barcelona por un precio
de 1,3 millones de euros mas los impuestos correspondientes (mismo importe que su valor neto
contable). El inmueble formaba parte de la garantia, junto con acciones y participaciones de dos
sociedades del grupo que se encuentran en proceso de liquidacién y otra ya disuelta, de un
préstamo sindicado que se formalizé en el aino 2006 por importe de 30 millones de euros.

Las inversiones inmobiliarias se registran por su valor razonable, que se ha determinado en base
a las valoraciones realizadas por SAVILLS a 31 de diciembre de 2016 (Véase Nota 2.8.f) de los
Estados Financieros Consolidados correspondientes al ejercicio 2016 que han sido ratificadas por
ese mismo experto en fecha 26 de julio de 2017.

Las inversiones inmobiliarias que el Grupo mantiene para su arrendamiento a 30 de junio de 2017
son las siguientes:

Valor ( miles de Carga hipoteca Metodologia /
Denominacién del activo y Localidad i m? / uni euros) (miles de euros ) Tasa descuento Exit Yield Comentarios
Angel Guimera (Sant Adria del Besos) pisos alquiler 302 m2 545 0 8,00% n/a DFCy venta por
testigos de mercado
una vez se estime la
conclusion del
contrato de
arrendamiento
vitalicio (10 afios)
La Marina (Barcelona) Locales renta 189 m2 159 0 12,00% 15,50% DFC. Se trata de una
concesién
administrativa por
lo que no tiene EY al
consumirse el
periodo de dicha
concesion.
Palau Nou (Barcelona) Plazas parking S plazas 100 0 Valor venta n/a Comparacion
comparativo
Total 804 0

El método de valoracién utilizado por SAVILLS a 31 de diciembre de 2016 ha sido con caracter
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general, el de descuento de flujos de caja de acuerdo con las condiciones financieras que existen
en cada uno de los contratos que se tienen firmados con los arrendatarios. Los flujos y rentas
generados asi como el valor residual estimado, han sido descontados a una tasa que descuenta el
riesgo implicito de la capacidad de las sociedades arrendatarias de los inmuebles de hacer frente
a los pagos pactados, tal y como se detalla en el cuadro anterior. Por otro lado, para los activos
gue no se encuentran alquilados, se ha utilizado para la valoracién, el método de comparacion
consistente en la realizacién de un estudio de mercado de productos similares en el entorno del
activo a valorar.

No existen obligaciones contractuales para la adquisicién, construccién o desarrollo de
inversiones inmobiliarias. Sin embargo, si existen obligaciones en concepto de reparaciones o
mantenimiento propias del cumplimiento de la normativa vigente, y a realizar conforme se vayan
dando las circunstancias que motiven dichas actuaciones.

El nivel de jerarquia utilizado para determinar el valor razonable de los activos de este epigrafe,
corresponde a un nivel 2, no habiendo ningln cambio en la técnica de valoracién respecto al
ejercicio anterior.

El Grupo tiene formalizadas pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos
los diversos elementos de su inmovilizado material, asi como las posibles reclamaciones que se le
puedan presentar en el ejercicio de su actividad, entendiendo que dichas pélizas cubren de
manera suficiente los riesgos a los que estan sometidos.

NOTA 11. EXISTENCIAS

A 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 la composicidn de las existencias es la siguiente:

Euros
31 de diciembre de
juni 2017

2016 30de junio de 20
Terrenos y solares 78.195.921,11 77.620.822,40
Obras terminadas 5.223,33 5.223,33
Anticipos a Proveedores 12.156,12 31.249,78
Total 78.213.300,56 77.657.295,51

En el ejercicio 2016 el epigrafe de “Terrenos y solares” incluia inicamente el valor contable de los
terrenos propiedad del Grupo de Costa Rica. A 30 de junio de 2017, incluye ademas un solar sito
en la provincia de Barcelona, por importe de 3.637 miles de euros, tras su reclasificacion desde el
epigrafe de “Inmovilizado Material”.

La diferencia entre ambos ejercicios, se debe tanto a la citada reclasificacién como al impacto del
tipo de cambio aplicable sobre el valor de los terrenos de Costa Rica.
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A 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 los activos incluidos en el epigrafe “Terrenos y
solares” estdn afectos a préstamos hipotecarios y otras garantias. A continuacién se desglosa el
importe de esas garantias:

Euros
31 de diciembre de
30de junio de 2017
2016
Existencias afectas a préstamos hipotecarios (importe neto) 78.195.921,11 77.620.822,40
Préstamos hipotecarios y otras garantias 17.726.259,37 22.276.435,39
Neto 60.469.661,74 55.344.387,01

Como consecuencia de la mencionada reclasificacién, los préstamos hipotecarios anteriores han
aumentado en 4.550 miles de euros.

Las existencias del Grupo se valoran al menor importe entre su coste y su valor realizable neto. El
Grupo realizé pruebas de deterioro de sus existencias mediante la valoracién de sus activos
realizada por un experto independiente (SAVILLS) a 31 de diciembre de 2016, valoraciones que
han sido ratificadas a 26 de julio de 2017. En los supuestos en los que el valor razonable del activo
ha resultado ser menor que su coste, la diferencia se ha contabilizado como “Pérdidas por
deterioro”. En el ejercicios 2017 y 2016 no se ha registrado ningin deterioro.

NOTA 12. EFECTIVO Y EQUIVALENTE, DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

A 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 la composicién de clientes, cuentas a cobrar y
otros activos corrientes es la siguiente:

Euros
30de juniode 2017 31 de diciembre de 2016
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8.068,35 25.828,24
Tesoreria 2.266.950,76 749.379,40
Total 2.275.019,11 775.207,64

El saldo a 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 esta formado integramente por efectivo
en caja y cuentas corrientes de bancos.

No existen a 30 de junio de 2017 ni a 31 de diciembre de 2016 restricciones sobre el efectivo.

En el epigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se registran, principalmente, los
saldos pendientes de cobro de las ventas realizadas, estando los saldos pendientes no vencidos.
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NOTA 13. ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

El desglose de los activos financieros al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 es el
siguiente:

Euros

Activos Financieros Inversiones mantenidas

B . Préstamos y partidas a cobrar . Total

Mantenidos para negociar hasta vencimiento

JUNIO 2017 DIC 2016 JUNIO 2017 DIC 2016 JUNIO 2017 DIC 2016 JUNIO 2017 DIC 2016
Otros Activos Financieros 34.462,41 67.401,36 - - 34.462,41 67.401,36
Largo plazo / No corrientes - 34.462,41 67.401,36 - - 34.462,41 67.401,36
Instrumentos de patrimonio 180,33 180,00 - - - - 180,33 180,00
Otros Activos Financieros - - 1.985,48 1.594,39 120,22 120,22 2.105,70 1.714,61
Corto plazo / Corrientes 180,33 180,00 1.985,48 1.594,39 120,22 120,22 2.286,03 1.894,61
Total Activo Financiero 180,33 180,00 36.447,89 68.995,75 120,22 120,22 36.748,44 69.295,97

En el epigrafe “Préstamos y partidas a cobrar” no corrientes estan registradas las fianzas
entregadas en el ejercicio 2017 y 2016, por un importe de aproximadamente 33 y 67 miles de
euros, respectivamente.

En el epigrafe de “Préstamos y partidas a cobrar” del activo corriente, en el ejercicio 2017 y 2016
figuran 2 miles de euros por depdsitos constituidos con terceros por el importe restante.

En el ejercicio 2016, la Sociedad dominante dio de baja la totalidad de los créditos con empresas
del Grupo que se encuentran extinguidas, liquidadas o en proceso de liquidacién dado que, tras
el andlisis individualizado de sus activos y pasivos informado al Juzgado, no existe duda alguna de
que el deterioro es irreversible y definitivo.

Las cifras anteriores se presentan netas de provisiones por deterioro.

El desglose de los pasivos financieros al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016, es el
siguiente:

Débitos y partidas a pagar Total

Deudas con entidades de créditos
Otros Pasivos Financieros
Largo plazo / No corrientes

Deudas con entidades de créditos
Otros Pasivos Financieros

Corto plazo / Corrientes

Total Pasivo Financiero

JUNIO 2017

17.493.966,65
12.250.840,89
29.744.807,54

15.582.562,77
15.013.595,30
30.596.158,07

60.340.965,61

DIC 2016

55.210.043,96
24.937.180,03
80.147.223,99

15.616.581,47
34.586.028,36
50.202.609,83

130.349.833,82

JUNIO 2017

17.493.966,65
12.250.840,89
29.744.807,54

15.582.562,77
15.013.595,30
30.596.158,07

60.340.965,61

DIC 2016

55.210.043,96
24.937.180,03
80.147.223,99

15.616.581,47
34.586.028,36
50.202.609,83

130.349.833,82

Las principales evoluciones de la “Deuda con entidades de crédito” se explican en la Nota 15.
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En el epigrafe “Otros pasivos financieros” no corrientes se incluye, principalmente, los créditos
concursales ordinarios y subordinados, la financiacién obtenida de terceros en Costa Rica con
vencimiento superior a un afio.

En junio de 2017 se ha reclasificado desde “Otros pasivos financieros no corrientes” al epigrafe
“Pasivos directamente asociados con activos no corrientes clasificados como mantenidos para la
venta” por 6.401 miles de euros la financiacidn que recaia sobre el Hotel GIT Ciudad de Zaragoza,
vendido el 27 de julio de 2017.

En el epigrafe “Otros pasivos financieros” corrientes se incluye, bdsicamente, la financiacién
obtenida de terceros en Costa Rica con vencimiento inferior a un afio (14.445 miles de euros). En
el 2016 se incluia, principalmente, los acreedores que eligieron la alternativa de capitalizacién
prevista en los convenios de acreedores (27,9 millones de euros) y la financiacién obtenida de
terceros en Costa Rica con vencimiento inferior a un afio (5,9 millones de euros).

NOTA 14. DEUDAS CON ENTIDADES FINANCIERAS

El Grupo clasifica los pasivos financieros mantenidos con entidades de crédito en funcién de sus
vencimientos, es decir, como corrientes, aquellos cuyo vencimiento, realizacién o cancelacion es
igual o inferior a doce meses y como no corrientes el resto. Sin embargo, los préstamos asociados
al ciclo habitual de la actividad del Grupo, bdsicamente los asociados a las “Existencias”, se
clasifican como corrientes con independencia de que dichos préstamos tengan un vencimiento
superior a los doce meses. Asimismo, en el momento en que existen condiciones que posibiliten
al acreedor la solicitud de la cancelacidon del crédito, los pasivos cuyos vencimientos sean
superiores a 12 meses se clasifican como corrientes.

Teniendo en cuenta lo anterior, la clasificacion de la deuda con entidades de crédito a 30 de junio
de 2017 y 31 de diciembre de 2016, es la siguiente:
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Euros

30de juniode 31de diciembre

2017 de 2016
PASIVO NO CORRIENTE 17.493.966,65 55.210.043,96
Préstamos hipotecarios vinculados al patrimonio - 38.430.354,54
Pélizas de crédito y préstamos 17.493.966,65 16.779.689,42
PASIVO CORRIENTE 15.582.562,77 15.616.581,47
Préstamos hipotecarios vinculados al patrimonio 4.593.317,89 4.622.318,48
Pélizas de crédito y préstamos 2.205,29 7.223,40
Préstamos Sindicados 10.987.039,59 10.987.039,59
Total Deudas con Entidades de Crédito 33.076.529,42 70.826.625,43

Los “Préstamos hipotecarios vinculados al patrimonio” no corrientes corresponden a los
préstamos a largo plazo con entidades financieras que graban el activo hotelero que forman parte
de las Inversiones Inmobiliarias del Grupo (ver Nota 9), y por tanto se trata de créditos con
privilegio especial. Por otro lado, las “Pdlizas de crédito y préstamos” no corrientes incluyen las
deudas a largo plazo con entidades financieras, todas ellas vinculadas al Convenio de Acreedores.

En la actualidad, se estd en proceso de negociacion con los acreedores titulares de créditos
clasificados como privilegio especial (en su totalidad entidades financieras) para la venta o
ejecucion de los activos que garantizan sus créditos. A este respecto, cabe diferenciar dos
operaciones:

e Préstamo sindicado: concedido a la Sociedad Dominante del Grupo (NYESA VALORES
CORPORACION, S.A.) en 2006, para la compra de terrenos. Este préstamo esta constituido
por siete entidades financieras nacionales (antes de la reagrupacién de las mismas). En
garantia de este préstamo se encuentran pignoradas las acciones y participaciones que la
dominante legal posee en GESTORA INMOBILIARIA DEL BESOS, S.A.U. EN LIQUIDACION, RAURICH
CONDAL, S.L. EN LIQUIDACION y VILLALBA GOLF, S.L. EN LIQUIDACION, asi como varios terrenos
propiedad de GESTORA INMOBILIARIA DEL BESOS, S.A.U. EN LIQUIDACION y varios inmuebles
registrados en el epigrafe de “Inversiones Inmobiliarias”, por lo que en las masas fue
calificado como un crédito con privilegio especial. En fecha 21 de julio de 2016, se
formalizé mediante escritura autorizada por el Notario de Barcelona don Rafael Cérdoba
Benedicto, con el nimero 1849 de su protocolo la venta a un tercero del inmueble situado
en Consejo de Ciento 333 de Barcelona por un precio de 1,3 millones de euros mas sus
impuestos correspondientes. El inmueble formaba parte de la garantia, junto con
participaciones de sociedades del grupo que se encuentran en proceso de liquidacidn, del
préstamo sindicado que se formalizé en 2006 por importe de 30 millones de euros. De
acuerdo con lo previsto en el Convenio de Acreedores, una vez ejecutadas las garantias
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del préstamo sindicado, sobre la deuda restante resultan de aplicacion los efectos
previstos en el Convenio de Acreedores. A este respecto, tras la descrita enajenacion y
teniendo en cuenta la ausencia de valor del resto de activos (participaciones sociales de
sociedades en liquidacién) que garantizan el mencionado crédito, algunos de los
acreedores han renunciado a esa garantia y, en consecuencia, de acuerdo con lo previsto
en el Convenio de Acreedores, sobre la deuda restante, se aplicaron los efectos del
Convenio de acreedores, esto es, una “Quita” del 70% y la “Espera” que les corresponde
por la calificacion de su crédito. Sobre la deuda restante correspondiente al resto de
acreedores se aplicaran los efectos del Convenio cuando se liquiden definitivamente las
sociedades cuyas participaciones forman parte de la garantia o cunado las entidades
financieras manifiesten su renuncia a dicha garantia, lo que supondria a la fecha un
impacto positivo sobre el patrimonio neto de la Sociedad de 8,8 millones de euros.

e Adicionalmente al préstamo sindicado, hay otra operacion por importe acumulado de
4.589 miles de euros, con garantia hipotecaria sobre un activo del epigrafe de “activos no
corrientes mantenidos para la venta” (parcela hotelera y empresarial en la provincia de
Barcelona) que también se halla vencida.

A continuacién se detalla el vencimiento de la deuda a 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de
2016:

Miles de Euros

2022y
DEUDA ENTIDADES DE CREDITO a 30 de junio de 2017 2017 2018 2019 2020 2021 siguientes Total
Préstamos hipotecarios vinculados al patrimonio 4.593 - - - - - 4.593
Pélizas de crédito y préstamos 2 - 1.749 1.749 2.624 11.372 17.497
Préstamos Sindicados 10.987 - - - - - 10.987
Total 15.582 " - 1.749 1.749 2.624 11.372 33.077
Miles de Euros
2022y
DEUDA ENTIDADES DE CREDITO a 31 de diciembre de 2016 2017 2018 2019 2020 2021 siguientes Total
Préstamos hipotecarios vinculados al patrimonio 4.622 1.047 1.440 1.440 1.440 33.063 43.052
Pdlizas de crédito y préstamos 7 - 1.659 1.659 2.489 10.973 16.787
Préstamos Sindicados 10.987 - - - - - 10.987
Total 15616 1.047 " 3009 " 3009 " 3929 44.036 70.826

Por tanto, a 30 de junio de 2017, se encuentran vencidos créditos con entidades financieras por
importe de 15.578 miles de euros (15.582 miles de euros al cierre del ejercicio 2016).

No obstante, en relacion con la deuda vencida a la fecha de formulacién de estos estados
financieros cabe destacar que, una parte muy significativa de esta deuda, concretamente 10.987
miles de euros, se corresponde con los acreedores privilegiados que en el marco de la operacion
de venta de las oficinas de Consejo de Ciento, no han renunciado a las garantias que todavia
mantienen (las cuales carecen de valor habida cuenta que se trata de acciones y participaciones
sociales de sociedades en liquidacion). No obstante, se espera que a corto plazo bien a través de
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su renuncia a dicha garantia prendaria (como han hecho ya cuatro de las seis entidades que
conforman el sindicado), o bien cuando se liquiden definitivamente las sociedades cuyas
participaciones forman parte de la garantia (procedimientos de liquidacion que se iniciaron en
2013 y 2014, por lo que previsiblemente no se alargaran por mucho mas tiempo), se produzca la
conversion de este crédito en ordinario.

Adicionalmente, hay 4.587 miles de euros, calificados también como privilegio especial, se
corresponden con un crédito con garantia hipotecaria asociado al proyecto de Rubi, el cual la
Sociedad tiene prevista su desinversién en el corto plazo.

En consecuencia no se prevén salidas de flujos para atender esta deuda, actualmente calificada
como privilegio especial, hasta que no se inicie el calendario de pagos previsto en el convenio de
la Sociedad, en el mes de septiembre de 2019.

El tipo de interés devengado en las operaciones financieras estd ligado, generalmente, a la
evolucidon del Euribor a un afio, seis meses o tres meses, para los casos en que las operaciones no
estan incluidas dentro del convenio de acreedores, pues en este caso no hay devengo de interés
explicito.

NOTA 15. PATRIMONIO NETO

15.1) Capital Social

Capital Social

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada en fecha 28 de junio de 2016 aprobd un
aumento de capital mediante la compensacion de los créditos concursales correspondientes a los
acreedores que habian optado por la capitalizacién de sus créditos en la primera Junta General
qgue se celebrase transcurridos 18 meses desde la firmeza de Convenio, fijando como tipo de
emision de las nuevas acciones 0,17 euros por accion y delegando en el Consejo de Administracién
su ejecucion. En virtud de esa delegacion, en fecha 24 de febrero de 2017 el Consejo de
Administraciéon acordé aumentar el capital social de la Sociedad por un importe nominal de 662
miles de euros y con una prima de emision de 6.838 miles de euros, mediante la emisidén y puesta
en circulacién de 44.117.647 acciones ordinarias, de 0,015 euros de valor nominal cada una, de la
misma clase y serie que las acciones de la Sociedad actualmente en circulacién, representadas
mediante anotaciones en cuenta. En consecuencia, del total de créditos susceptibles de
capitalizacidn segun certificacion emitida por el auditor de la Compafiia (a los efectos de lo
establecido en el articulo 301 LSC y 168.3 del Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio por el que
se aprueba el Reglamento del Registro Mercantil), esto es, 27.872 miles de euros, solo el acreedor
Aqualdre, S.L. optd finalmente por la capitalizacidon de su crédito identificado en la precitada
certificacidn por un importe de 7.500 miles de euros.
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El acuerdo que fue elevado a publico ese mismo dia mediante escritura autorizada por el Notario
de Zaragoza don Juan Carlos Gallardo Aragdn, con el numero 392 de su protocolo y fue inscrita en
el Registro Mercantil de Zaragoza el pasado 7 de marzo de 2017. De acuerdo con lo previsto en el
Convenio de Acreedores, sobre el resto de deuda que finalmente no ha optado por la
capitalizacién de su crédito, esto es, 20.371 miles de euros, se han aplicado los efectos del
Convenio de acreedores, esto es, una “Quita” del 70% y la “Espera” que les corresponde por la
calificaciéon de su crédito, lo que ha supuesto un impacto positivo sobre el patrimonio neto de la
Sociedad de 17.609 miles de euros.

Como resultado de la descrita ampliacion de capital, en la actualidad el capital social de la
Sociedad asciende a 14.979.202,23 euros, representado por 998.613.482 acciones de 0,015 euros
de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas acciones gozan de iguales
derechos politicos y econdmicos. Estd admitido a cotizacién oficial la totalidad del capital de la
Sociedad, en los mercados bursatiles de Madrid y Barcelona.

En el marco de esta nota conviene citar la existencia de un contrato de linea de capital, suscrito
el 16 de abril de 2010 con GEM CAPITAL SAS y GEM GLOBAL YIELD FUND LIMITED, por un importe
global de hasta un maximo de cien millones de euros, durante un periodo de tres afios a contar
desde la fecha de su firma. Durante los ejercicios 2010 y 2011, se produjeron ocho ampliaciones
de capital enmarcadas dentro del citado contrato de linea de capital que supusieron la emisién
de 12.076.705 nuevas acciones de 1,20 euros de valor nominal.

Cabe sefialar que el contrato suscrito con GEM CAPITAL SAS y GEM GLOBAL YIELD FUND LIMITED
prevé la posibilidad de resolver el contrato de forma anticipada a su vencimiento en el caso que
la Sociedad estuviera suspendida de cotizacién durante mas de 5 dias consecutivos o bien fuera
declarada en concurso de acreedores. No obstante, cabe destacar que a pesar de la suspensién
de la cotizacion de las acciones de la Sociedad desde el pasado 29 de septiembre de 2011, y de la
posterior declaracion del concurso ninguna de las Partes denuncid la resolucién del mismo. En
este entorno, en abril de 2014 se suscribié una novacién del mencionado contrato con el objetivo
de (i) adaptarlo a las circunstancias actuales de tal forma que sea posible continuar realizando las
ampliaciones de capital pendientes, 80 millones de euros y (ii) ampliar su plazo hasta el afio 2.020.

Accionistas significativos

La distribucién del capital de la Sociedad a fecha de formulaciéon de los presentes estados
financieros resumidos intermedios, es como sigue:

Accionista N2 Acciones % particip.
AQUALDRES.L. 247.454.965 24,78%
FANUMCEQ, S.L. 180.714.688 18,10%
BANCO SANTANDER 126.213.149 12,64%
BANTIERRA 113.934.750 11,41%
GRUPO BARTIBAS 100.942.665 10,11%
C.R. TERUEL 45.198.009 4,53%
HIG CAPITAL-RECOBRO SPAIN, S.L. 41.313.192 4,14%
FREE FLOAT 142.842.064 14,30%
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998.613.482 100%

No obstante, tras la ejecuciéon de la ampliaciéon de capital aprobada por la Junta General de
Accionistas el pasado 27 de julio de 2017, a suscribir mediante la aportacidon de acciones
representativas del 98,12% del capital de la sociedad Marma, S.A., y que quedd supeditada al
levantamiento de la suspensién de la cotizacidn de las acciones, la composicidén del accionariado
de la Sociedad sera el siguiente:

Accionista N2 Acciones % particip.
GRUPO GABER 536.186.926 27,22%
GRUPO ELDAROV 310.434.258 15,76%
AQUALDRES.L. 247.454.965 12,56%
FANUMCEO, S.L. 180.714.688 9,17%
BANCO SANTANDER, S.A. 126.213.149 6,41%
SR. IVANOV 124.722.182 6,33%
BANTIERRA 113.934.750 5,78%
GRUPO BARTIBAS 100.942.665 5,12%
C.R. TERUEL 45.198.009 2,29%
HIG CAPITAL-RECOBRO SPAIN, S.L. 41.313.192 2,10%
FREE FLOAT 142.842.064 7,25%

1.969.956.848 100%

15.2) Prima de Emision

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del
saldo de la prima de emisién para la ampliacién de capital y no establece restriccidn especifica
alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo. Durante el periodo transcurrido del ejercicio
2017 se ha registrado una prima de emision de 6.838.235,29 euros, tal y como se ha indicado en
el apartado 16.1) Capital Social. En el ejercicio 2016 no se registré importe alguno como prima de
emision.

15.3) Reservas

Reserva legal

De acuerdo con lo previsto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe
destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta
alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas
y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

El saldo de la citada reserva a comienzos del ejercicio 2014 ascendia a 1.450 miles de euros. La
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Dominante, de acuerdo a lo mencionado en la Nota 11.1 de los Estados Financieros Anuales
correspondientes al ejercicio 2014, en noviembre de 2014 procedid a compensar esta reserva con
resultados negativos de ejercicios anteriores en la operacién de reduccién de capital para
compensar pérdidas que aprobd la Junta General Extraordinaria el 28 de octubre de ese mismo
ano. Por tanto, a 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016, la reserva no estaba dotada en
su totalidad dado el patrimonio neto negativo de la Sociedad.

Otras Reservas

Se trata de las reservas legales de las sociedades dependientes y de otras reservas de libre
disposicion. La Sociedad Dominante de acuerdo a lo mencionado en el apartado anterior en
noviembre de 2014 procedié a compensar estas reservas con resultados negativos de ejercicios
anteriores. El resto de los movimientos producidos en esta partida son consecuencia de los
aumentos o exclusiones de filiales del perimetro de consolidacion.

Ganancias Acumuladas

Las “Ganancias Acumuladas” corresponden a los resultados acumulados en el proceso de
consolidacion de la Dominante Econémica desde su primera consolidacién. Los movimientos
producidos en estas partidas durante el primer semestre del ejercicio 2017 y durante el ejercicio
2016 se deben a los aumentos o exclusiones del perimetro de consolidacién que se han ido
produciendo a lo largo de los citados ejercicios.

15.4) Acciones Propias

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. no posee acciones propias al cierre de junio de 2017.

15.5) Ajustes en patrimonio por valoracion

Por coberturas de los flujos de efectivo

No se han registrado movimientos durante el primer semestre del ejercicio 2017 ni durante el
ejercicio 2016.

Por valoracidn de activos financieros disponibles para la venta

Este epigrafe incluye el importe neto de las variaciones de valor de los activos financieros
disponibles para la venta. No se han registrado movimientos hasta la fecha en 2017 y tampoco
durante el ejercicio 2016.

Otros ajustes por valoracion

Incluye las variaciones de valoracién como consecuencia de la evolucién del tipo de cambio de los
activos y pasivos del subgrupo de consolidacién de existente en Costa Rica.
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15.6) Intereses Minoritarios

El detalle del saldo del epigrafe de “Intereses Minoritarios” del Estado de Situacidn Financiera
Consolidado Intermedio Resumido al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 es nulo.

NOTA 16. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR Y OTROS PASIVOS

El saldo de estos epigrafes a 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 estd formado
integramente por:

Euros
30 de junio de 2017 31 de diciembre de 2016
No Corrientes Corrientes No Corrientes Corrientes
Otros pasivos 960.282,07 3.873.361,35 1.409.648,75 5.103.857,31
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - 2.060.695,38 - 2.259.201,02
Total bruto 960.282,07 5.934.056,73 1.409.648,75 7.363.058,33

El saldo de “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” estd compuesto bdsicamente por
los acreedores surgidos con posterioridad al concurso en las sociedades concursadas (honorarios
de la Administracién Concursal, honorarios de abogados,...), ademas de los proveedores de
servicios del proyecto de Costa Rica.

Por otro lado, a continuacién se detalla el saldo de “Otros pasivos” a 30 de junio de 2017 y 31 de
diciembre de 2016:
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30de junio de 2017

Euros

31 de diciembre de 2016

No Corrientes Corrientes No Corrientes Corrientes
Hacienda Publica acreedora por I.V.A. - 128.706,36 - 212.689,10
Hacienda Publica acreedora por I.R.P.F. - 477.606,55 - 489.775,59
Hacienda Publica Otros - 46.260,48 - 42.900,48
Otras Administraciones Publicas acreedoras - 142.594,58 - 400.538,30
Organismos SS acreedores - 9.675,21 - 9.255,49
H.P. Convenio Ordinario 730.251,50 - 771.504,81 137.453,80
H.P. Convenio Subordinado 212.975,48 - 615.025,21 -
H.P. Convenio Privilegado - 2.847.420,27 - 3.561.216,26
D.F.B. Convenio Privilegiado - 48.213,37 - 46.753,00
Organismos SS Convenio Ordinario 2.440,47 - 5.551,74 7.299,58
Organismos SS Convenio Subordinado 694,94 - 4.585,84 -
Organismos SS Convenio Privilegiado - 2.108,06 - 6.266,56
Fogasa Convenio Ordinario 1.088,17 - 994,18 -
Fogasa Convenio Subordinado 9.779,20 - 8.934,66 -
Fogasa Convenio Privilegado 3.052,31 7.464,83 3.052,31 8.672,51
Total Administraciones Publicas 960.282,07 3.710.049,71 1.409.648,75 4.922.820,67
Remuneraciones pendientes de pago - 163.311,64 - 165.911,64
Anticipos de clientes - - - 15.125,00
Total Otros Pasivos 960.282,07 3.873.361,35 1.409.648,75 5.103.857,31

En el epigrafe “Otros pasivos” no corrientes figuran los importes que se hallan incluidos en el
convenio de acreedores y cuyos vencimientos son a mas de doce meses, asi como otros créditos
con los que se haya llegado a un acuerdo de aplazamiento y por los importes cuyo vencimiento
es superior a doce meses.

La deuda con la Agencia Tributaria con privilegio general en NYESA VALORES CORPORACION, S.A. esta
vencida a fecha de formulacién de los presentes estados financieros intermedios resumidos
consolidados y es exigible, dado que no existe acuerdo de aplazamiento y fraccionamiento de la
misma. La Direccidn de la Sociedad sigue trabajando en llegar a un acuerdo de pago de la misma
y espera cerrarlo tras el levantamiento de la suspensién de la cotizacion de las acciones.

NOTA 17. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

El movimiento que ha tenido lugar en el saldo de este epigrafe del Estado de Situacién Financiera
Intermedio Consolidado en 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 ha sido el siguiente:
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Euros
30 de junio de 2017 31 de diciembre de 2016
No Corrientes Corrientes No Corrientes  Corrientes

Saldo inicial 9.004.149,04 11.122.647,78 8.337.488,25 11.297.138,79
Adiciones 119.392,49 - 666.660,79 618,43
Traspasos - - - (58.168,83)
Reversiones - (68.990,30) - (116.940,61)
Saldo final 9.123.541,53 11.053.657,48 9.004.149,04 11.122.647,78

No es posible realizar una prediccidn sobre la necesidad futura de destinar recursos para afrontar
las provisiones registradas ni, por tanto, las fechas en que deberia hacerse.

17.1) Adiciones

Las adiciones de 119 miles de euros registradas en el epigrafe “Provisiones no corrientes”, traen
causa en el efecto financiero de los créditos concursales. En el ejercicio 2016, se registraron por
este concepto un total de 667 miles de euros.

No se han producido adiciones durante el citado periodo en el epigrafe “Provisiones corrientes”.
17.2) Traspasos

No se han producido traspasos en las provisiones durante los seis primeros meses del ejercicio
2017.

En el ejercicio 2016 se dieron de baja del epigrafe de “Provisiones corrientes” 58 miles de euros
frente a Administraciones Publicas como consecuencia de su traspaso al epigrafe “Acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar”.

17.3) Reversiones

Las reversiones registradas durante el ejercicio 2017 en el epigrafe de “Provisiones corrientes”
por importe de 69 miles de euros tenian su origen en la regularizacién de saldos procedentes de
las masas concursales.

Las reversiones registradas durante el ejercicio 2016 en el epigrafe de “Provisiones corrientes”
por importe de 117 miles de euros tenian su origen en la regularizacién de saldos procedentes
de las masas concursales.

17.4) Pagos

No se han realizado pagos de provisiones durante los seis primeros meses del ejercicio 2017 ni se
realizaron en el ejercicio 2016.

17.5) Efecto de las exclusiones del perimetro de consolidacion
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Durante los seis primeros meses del ejercicio 2017, se ha producido la salida del perimetro de la
sociedad Lengua Persa Cldsica. Este hecho no ha supuesto efecto sobre los presentes estados
financieros intermedios resumidos consolidados.

17.6) Contingencias
A fecha de formulacidn de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados,
las contingencias son las mismas que las explicadas en la Nota 31 de las cuentas anuales del

ejercicio 2016.

NOTA 18. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

Las operaciones entre la Sociedad Dominante y sus sociedades dependientes, que son partes
vinculadas, han sido eliminadas en el proceso de consolidacidon y no se desglosan en este
apartado.

18.1) Saldos por operaciones comerciales

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 el Estado de Situacién Financiera Consolidado
adjunto no contiene saldo alguno con partes vinculadas originados por operaciones comerciales.

18.2) Saldos por operaciones de préstamo
Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 el Estado de Situacion Financiera Consolidado

adjunto incluye los siguientes saldos con partes vinculadas originados por operaciones de
préstamo:

Miles de euros
30/06/2017 31/12/2016

EL TAJADERON S.L. 7.054 7.054
NYESA GOLF, S.L.U. 80 80
NYESA GLOBAL S.A. 30 30
EDUTAIMENT SANT ADRIA DE BESOS S.A. 112 112
INVERSION EN ACTIVOS URBANOS S.L. 5 5
NYESA INFANTES 11 11
GEONA PLUS S.L. 2 2
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ECOFUEL DE TECNOLOGIA, S.L. 11 11
GRUPO NYESA 21 662 662
ZARAGOZA GESTION DE VIVIENDAS, S.COOP 1 1
Total préstamos concedidos 7.968 7.968

La totalidad de estos saldos se encuentran deteriorados a 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre
de 2016.

Miles de euros

Jun 2017 31/12/2016
Préstamo
Préstamo pendiente pendiente
i6n (%) pré italizacion (*)
TAUSTE URBANAS.L. - - (16)
RIBERALIA SERVICIOS GENERALES, S.L. (2.880) - (2.817)
ASESORES ENERGETICOS, S.L. (1) - (1)
NYESA INFANTES S.L. 0 - (5)
VILLALBA GOLF, S.A. (35) - (34) -
KYESA GESTIO INMOBILIARIA, S.L. EN LIQUIDACION (13) - - (98)
NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA S.L. EN LIQUIDACION (1.389) - (8) (10.605)
RAURICH CONDALSS.L. EN LIQUIDACION 274 - - (2.256)
PROMOCIONES INDUSTRIALES Y FINANCIERAS S.L. EN LIQUIDACION (47) - B (358)
NYESA SERVICIOS ADMINISTRATIVOS S.L. EN LIQUIDACION - (4) (53)
GESTORA INMOBILIARIA BESOS S.A. EN LIQUIDACION (651) - - (4.970)
EDUTAIMENT SANT ADRIA DE BESOS S.A. (29) - (27) -
AQUALDRE, S.L. - - - (7.500)
SEQUO INVERSIONES, .S.L. (783) - (848) -
INBESOS OCIO S.L. (0) - (0)
NALCAR 2002S.L. (1) - (1)
Total préstamos recibidos (5.554) 0 (3.762) (25.840)

(*)Estos préstamos se encuentran registrados en la cuenta “Pasivos en situaciones especiales” debido a que eligieron la alternativa
de capitalizacion y tan sélo se encuentra pendiente de su materializacion.

Algunos préstamos (los no afectos por el convenio de acreedores) devengan intereses
referenciados a tipos de mercado.

18.3) Transacciones con partes vinculadas

Durante el ejercicio han tenido lugar las siguientes transacciones con partes vinculadas:

Miles de euros

Personas,
Accioni Administradores y iedades o Otras partes

significativos Directivos entidades grupo vinculadas Total
Gastos financieros 63 - 45 41 149
Correcciones valorativas por deudas incobrables o de dudoso cobro - -
Contratos de gestién o colaboracién - - (25) - (25)
Otros ingresos - - - - -
Gastos e Ingresos 63 - 20 41 124

Acuerdos de financiacion préstamos
Amortizacion y cancelacidn de créditos y contratos de arrendamiento
Corto plazo / Corrientes

Todas las transacciones se realizan a precios de mercado. Adicionalmente, destacar que los
ingresos financieros devengados con partes vinculadas han sido deteriorados.
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. Los Gastos financieros se corresponden con la reversién de los efectos financieros de
las deudas con partes vinculadas y que no devengan interés explicito.

. En Contratos de gestion o colaboracion figura un importe de 25 miles de euros que
provienen de las comisiones realizadas a tres sociedades del Grupo excluidas del perimetro
de consolidacién, por los servicios de comercializacion de viviendas prestados por el Grupo.

18.4) Operaciones de afianzamiento o garantia

El Grupo ha prestado o recibido afianzamiento o garantia de partes vinculadas, segun el siguiente
detalle:

Miles de euros

30/06/2017 31/12/2016
Afianzamiento Afianzamiento

préstamo préstamo
SOCIEDADES EXCLUIDAS DEL PERIMETRO DE CONSOLIDACION EN LIQUIDACION 57.986 57.986
Total afianzamientos y garantias prestadas 57.986 57.986
JOSE LUIS BARTIBAS HERRERO (10.768) (10.768)
ELTAJADERON S.L. (1.200) (1.200)
INVERSION EN ACTIVOS URBANOS S.L. (56.195) (56.195)
SOCIEDADES EXCLUIDAS DEL PERIMETRO DE CONSOLIDACION EN LIQUIDACION (46.448) (46.448)
Total afianzamientos y garantias recibidas (114.611) (114.611)

Tanto los afianzamientos y garantias recibidos como prestados por/a partes vinculadas que se
muestran en la tabla anterior, son en operaciones con entidades financieras, a causa de la
refinanciacion realizada por el Grupo en ejercicios anteriores.

18.5) Retribuciones al 6rgano de Administracion

La politica de remuneraciones fue aprobada en la Junta General de Accionistas celebrada el 28 de
julio de 2016 y, conforme a lo previsto en el articulo 529 novodecies de la Ley de Sociedades de
Capital, sera de aplicacién durante el presente ejercicio y los dos siguientes (2018 y 2019), salvo
que la Junta General de Accionistas de Nyesa acuerde su modificacidn o sustitucién durante dicho
periodo.

Las remuneraciones devengadas durante los seis primeros meses de los ejercicios 2017 y 2016,
en cualquiera de las sociedades del Grupo, por los miembros del Consejo de Administracién de la
Sociedad Dominante, se detallan a continuacidn:
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Euros
2017 2016
Dietas del Consejo de Administracion 57.400 58.600
Sueldo y otras remuneraciones 200.000 200.000
Total 257.400 258.600

En cuanto a Sueldos y otras remuneraciones, los importes registrados en 2017 y 2016
corresponden a las retribuciones devengadas por los dos consejeros que mantienen relacién
laboral con la Sociedad.

Los importes devengados por la Alta Direccidon durante los seis primeros meses de los ejercicios
2017 y 2016, se detallan a continuacién:

Euros
2017 2016
Suelqo's y ot_rz'-ls remuneraciones A.D. perteneciente al Consejo de 200.000 200.000
Administracion
Sueldos y otras remuneraciones A.D. no perteneciente al Consejo ) )
de Administracion
Total 200.000 200.000

Al 30 de junio de 2017 se encuentran pendientes de pago las dietas del Consejo de Administracion
correspondientes al ejercicio 2016 por importe de 107 miles de euros.

A fecha de formulacion de estas cuentas, los contratos de los dos consejeros ejecutivos prevén
indemnizaciones de 4 anualidades para el caso de dimision en determinadas circunstancias,
despidos improcedentes o cambios de control.

Por ultimo, a 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016, no existen compromisos por
complementos a pensiones, avales o garantias concedidas a favor de los miembros del Organo de
Administracion.

18.6) Otra informacidn referente al Consejo de Administracion
En aplicacién de la Ley de Sociedades de Capital, el detalle de participaciones en otras sociedades
no incluidas en el conjunto consolidable con el mismo, andlogo o complementario objeto social

cuya titularidad corresponde a los miembros del Organo de Administracion, es el siguiente:

D. Valero Echeqoyen Morer

Ni dicho Consejero ni las partes vinculadas al mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones
y actividades por cuenta propia o ajena.
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AQUALDRE, S.L. (representada por D. Juan Ramdn Ruiz de Arcaute Auzmendi)

Ni dicho Consejero ni las partes vinculadas al mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones
y actividades por cuenta propia o ajena.

D. Carlos Eduardo Pinedo Torres

Participaciones, cargo y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena que le corresponden
directamente:

Sociedades del Grupo Nyesa

(en las que no tiene participacion) Cargo
SANTIPONCE DEL ESTE, S.L. Apoderado
EDUTAIMENT SANT ADRIA DE BESOS, S.A. Apoderado
GEONA PLUS, S.L. Apoderado
NYESA GLOBAL, S.A. Representante del Administrador (Nyesa Valores Corporacion, S.A.)

Adicionalmente a lo mostrado en el cuadro anterior, ni dicho Consejero ni las partes vinculadas
al mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena
con el mismo, analogo o complementario género de actividad que el que constituye el objeto
social de la Sociedad.

D. Juan Manuel Vallejo Montero

Participaciones, cargo y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena que le
corresponden directamente:

Sociedades del Grupo Nyesa

(en las que no tiene participacion) Cargo
EDUTAIMENT SANT ADRIA DE BESOS, S.A. Representante del Administrador (Nyesa Valores Corporacion, S.A.
GEONA PLUS, S.L.U. Representante del Administrador (Nyesa Valores Corporacion, S.A.
ASESORES ENERGETICOS, S.L. EXTINGUIDA Representante del Administrador (Nyesa Valores Corporacion, S.A.
INBESOS SUR, S.A. EXTINGUIDA Representante del Liquidador (Nyesa Valores Corporacion, S.A.

Adicionalmente a lo mostrado en el cuadro anterior, ni dicho Consejero ni las partes vinculadas
al mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena
salvo las que se comentardn a continuacion.

Asimismo, se informa que los miembros del Organo de Administracién no han realizado ninguna
actividad, por cuenta propia o ajena, con cualquiera de las sociedades que integran el Grupo que
pueda considerarse ajena al trafico ordinario que no se haya realizado en condiciones normales
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de mercado.

En fecha 11 de noviembre de 2015 la sociedad FANUMCEO, s.L. participada al cincuenta por cien
por cada uno de sus miembros del drgano de administracién, D. Juan Manuel Vallejo Montero y
D. Carlos Eduardo Pinedo Torres, a su vez miembros del Consejo de Administracién de NYESA
VALORES CORPORACION S.A., tomaron el control de RIBERALIA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. mediante la
adquisicion a AQUALDRE, S.L. de todas sus participaciones. Tras esta operacién, FANUMCEO, S.L. paso
a ostentar (directa e indirectamente) el 18,93% de las acciones de la Sociedad. Adicionalmente,
los consejeros D. Juan Manuel Vallejo Montero y D. Carlos Eduardo Pinedo Torres son
Administradores Solidarios de RIBERALIA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. y de sus sociedades
dependientes.

Los Administradores que formulan las presentes cuentas detentan el siguiente nimero de
acciones de NYESA VALORES CORPORACION, S.A:

Acciones
Directa % Indirecta % Total %
D. Juan Manuel Vallejo Montero (1) 5.439.967 0,54% 90.357.344 9,05% 95.797.311 9,59%
D. Carlos Eduardo Pinedo Torres (1) 5.357.772 0,54% 90.357.344 9,05% 95.715.116 9,59%
Aqualdre, S.L. 247.454.965  24,78% - 0,00% 247.454.965  24,78%
Total 258.252.704  25,86% 180.714.688 18,10% 438.967.392  43,96%

(1) Se ha asignado en las acciones indirectas a D. Juan Manuel Vallejo Montero y a D. Carlos Eduardo Pinedo Torres el
50% las acciones que detenta la sociedad FANUMCEO, S.L., tanto directa como indirectamente, en virtud del % en
el que participan en la misma.

NOTA 19. GANANCIAS POR ACCION

19.1) Basicas

Las ganancias basicas por accidn se calculan dividiendo el beneficio atribuible a los accionistas de
la Sociedad entre el numero medio ponderado de acciones ordinarias en circulaciéon durante el
ejercicio, excluidas las acciones propias adquiridas por la sociedad.

Euros
.. 31 de diciembre de
30 de junio de 2017 2016
Beneficio / (Pérdida) atribuible a los accionistas de la sociedad 18.764.788 24.316.905
Numero medio de acciones ordinarias cotizadas 998.613.482 954.495.835
Autocartera - -
Numero medio de acciones ordinarias en circulacion 998.613.482 954.495.835
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Ganancias basicas por accién (euros por accién) 0,02 0,03

19.2) Diluidas

Las ganancias diluidas por accion se calculan dividiendo el beneficio atribuible a los accionistas de
la Sociedad entre el nimero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacién para reflejar
la conversidn de todas las acciones ordinarias potenciales diluidas.

Euros
30 de junio de 2017 T %€ d';(;i:‘bre de
Beneficio / (Pérdida) atribuible a los accionistas de la sociedad 18.764.788 24.316.905
NUmero medio de acciones ordinarias cotizadas 998.613.482 954.495.835
Ganancias diluidas por accién (euros por accién) 0,02 0,03

NOTA 20. IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

De acuerdo con la legislacidon fiscal vigente, las declaraciones realizadas para los diferentes
impuestos, no pueden considerarse definitivas hasta su inspeccion por las autoridades fiscales o
hasta haber cumplido el periodo de prescripcidn de cuatro afios.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados en ambos ejercicios como consecuencia

del diferente tratamiento fiscal y contable de la valoracion de los activos y pasivos son los
siguientes:

Euros
30 de junio de 2017 31 de junio de 2016

Activos por Impuestos Diferidos 108,94 108,94

Euros
30 de junio de 2017 31 de junio de 2016

Activos por Impuestos Diferidos
Gastos de establecimiento 108,94 108,94

Total 108,94 108,94

No obstante, el Grupo ha optado por no registrar los créditos fiscales correspondientes a las bases
imponibles negativas. Las bases imponibles negativas acumuladas generadas en ejercicios
anteriores susceptibles de compensacién con futuros beneficios de las sociedades integrantes del
perimetro de consolidacién y por afio de generacion son las siguientes:
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Ejercicio 2008
Ejercicio 2009
Ejercicio 2010
Ejercicio 2011
Ejercicio 2012
Ejercicio 2013
Ejercicio 2015

Total

Miles de euros

1.641
7.482
2.428
197.201
16.093
11.224
724

236.793

De las anteriores bases imponibles negativas, pertenecen a la dominante legal las siguientes:

Ejercicio 2011
Ejercicio 2012
Ejercicio 2013

Total

Miles de euros

192.107
10.545
10.383

213.035

En relacion con dichas bases imponibles el Grupo no ha reconocido activos por impuestos

diferidos en el Estado de Situacion Financiera Intermedio Consolidado.

NOTA 21. INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS Y OTROS RESULTADOS

A continuacidn se muestra la composiciéon del “Resultado antes de impuestos” para el primer

semestre de 2017 y 2016:

Importe neto de la cifra de negocio

Otros ingresos de la explotacion

INGRESOS DE LA EXPLOTACION

Variacion de existencias de productos terminados o en curso
Aprovisionamientos

Gastos de personal

Otros gastos de explotacion

Dotacién a la amortizacion

Resultado por deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

Variacion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias

30.06.2017  30.06.2016
577.419  1.111.573
47.871 72.009
625290  1.183.582
(425.878)  (424.573)
(415.857)  (393.443)
(1.593) (1.503)
1.150.445 -
50.000 -
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Otros resultados

GASTOS DE LA EXPLOTACION
RESULTADO DE EXPLOTACION
Ingresos financieros

Gastos financieros

Diferencias de cambio

RESULTADO FINANCIERO

contabilicen segiin el método de la participacién

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Variacién de valor razonable en instrumentos financieros

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

Participacion en el resultado del ejercicio de las asociadas y negocios conjuntos que se

2.182.541
2.539.658
3.164.948
18.456.899
(2.856.216)
(18.380)
(1.219)
15.581.083

18.746.031

64.490
(755.029)
428.553
11.392.988
(2.299.285)

225.000
9.318.703

9.747.256

A continuacidén se desglosa el epigrafe “Otros resultados”, partida mas significativa del Resultado

de Explotacion a 30 de junio de 2017 y 2016:

Ingresos:

Regularizacion saldos

Exceso provisién responsabilidades

Acuerdos pago anticipado Convenio Acreedores
Opcion Compra Terreno de Rubi

Extraordinario operacion venta Hotel Macarena Servilla
Otros

Total ingresos

Gastos:

Sanciones varias y recargos
Regularizaciones saldos
Otros

Total gastos

jun-17

119.094
57.008
1.800.000
200.000
2.964
2.179.066

14.628
(9.461)
(1.692)

3.476

jun-16

20
70.020

(3.624)

(201)
(1.705)
(5.530)

50



\/

NYESAVALORESCORPORACION

Estados Financieros Intermedios resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30

de junio de 2017 de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Otros resultados

2.182.541

64.490

Durante el primer semestre del ejercicio 2017 las partidas mas relevantes registradas han sido: (i)
el cobro de 1.800 miles de euros en concepto de arras penitenciales como consecuencia del
desistimiento de la parte compradora de un contrato de compromiso de compraventa de un
terreno situado en la provincia de Barcelona, y (ii) los ingresos derivados de la compensacion
recibida de Melia Hotels International como consecuencia del déficit detectado en el inventario
de mobiliario realizado para el cambio de operador, por importe de 200 miles de euros.

A continuacidn se muestra el detalle del Resultado Financiero a 30 de junio de 2017 y 2016:

Entidades financieras

Partes vinculadas

Terceros

Efecto espera ordinarios

Efecto espera subordinados
Efecto espera privilegiados y masa
Otros

Total Gastos Financieros

Quita financiera Créditos Ordinarios
Quita financiera Créditos Subordinados
Espera financiera Créditos Ordinarios
Espera financiera Créditos Subordinados

Miles de Euros

jun-17

(327.339)
(62.678)
(1.394.337)
(925.719)
(135.251)
(5.826)
(5.067)

(2.856.216)

1.437.427
12.822.666
648.800
3.488.024

jun-16

(221.190)
(58.042)
(1.174.911)
(777.610)
(58.266)
(9.266)

(2.299.285)

9.860.369
1.532.619
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Otros 59.981 -
Total Ingresos Financieros 18.456.899 11.392.988
Diferencias de cambio (18.380) -
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos Financieros (2.219) 225.000
TOTAL RESULTADO FINANCIERO 15.581.084 9.318.703

Los “Ingresos Financieros” surgen principalmente consecuencia de lo previsto en el Convenio de
Acreedores, puesto que, en base a lo indicado en la Nota 15.1, sobre |la deuda que finalmente no
ha optado por la capitalizacidén de su crédito, esto es, 20.371 miles de euros, se han aplicado los
efectos del Convenio de acreedores, esto es, una “Quita” del 70% y la “Espera” que les
corresponde por la calificaciéon de su crédito, lo que ha supuesto en los presentes estados
financieros unos ingresos financieros de 18.397 miles de euros.

Como se puede observar en el cuadro anterior, en los 6 primeros meses del ejercicio 2017 el
“Gasto financiero” ha aumentado con respecto al mismo periodo del ejercicio anterior debido
principalmente a la mayor financiacién conseguida para los proyectos del grupo en Costa Rica 'y
por el efecto financiero de los nuevos acreedores que aceptaron las condiciones de quita y espera
del convenio de acreedores de Nyesa Valores Corporacion S.A.

NOTA 22. OTRA INFORMACION

22.1) Honorarios de auditores de cuentas y sociedades de su grupo
Los honorarios devengados por BDO Auditores, S.L. correspondientes a la revision limitada de los
estados financieros intermedios resumidos consolidados a 30 de junio de 2017 ascienden a [*]

miles de euros.

22.1) Numero promedio de empleados del Grupo por categoria y sexo

Numero de personas

2017 2016
Mujeres  Hombres Total Mujeres  Hombres Total
Direccion y adjuntos a direccion 0,00 2,00 2,00 0,00 2,00 2,00
Responsable de departamento 1,00 1,00 2,00 1,00 1,00 2,00
Técnicos 2,00 2,00 4,00 2,00 2,00 4,00
Auxiliares 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00 2,00
Total 5,00 5,00 10,00 5,00 5,00 10,00

NOTA 23. HECHOS POSTERIORES

Los hechos posteriores significativos desde el cierre del primer semestre de 2017 y la fecha de
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formulacion de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados, son los

siguientes:

- Enfecha 3 de julio de 2017 se presentd ante el Juzgado Mercantil N2 1 de Zaragoza la
solicitud de declaracién judicial de cumplimiento del convenio de la sociedad filial Nyesa
Explotaciones Hoteleras, S.L. De conformidad con los plazos procesales, se prevé
obtener el auto judicial que declare el cumplimiento de convenio en el presente mes de
septiembre, y tras la firmeza del mismo, y transcurrido el plazo de dos meses (de
acuerdo con lo previsto en el articulo 141 de la Ley Concursal) se espera que se dicte el
auto de conclusidn del concurso.

- En fecha 27 de julio de 2017 la Junta General de Accionistas celebrada en primera
convocatoria aprobd, por unanimidad de los accionistas asistentes, entre otros, los
siguientes acuerdos:

@)

Aprobacidn de un aumento del capital social de la Sociedad por un importe de
catorce millones quinientos setenta mil ciento cincuenta euros con cuarenta y
nueve céntimos (14.570.150,49 €), mediante la emisidn de novecientas setenta y
un millones trescientas cuarenta y tres mil trescientas sesenta y seis
(971.343.366) nuevas acciones ordinarias de la Sociedad de quince milésimas de
euro (0,015€) de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emisién de
cuarenta y cinco milésimas de euro (0,045 €) por accién, de la misma clase y serie
que las actualmente en circulacién, para su suscripcién por los Sres. D. Mikhail
Gaber, Diia. Bella Gaber, Dfia. Inna Gaber, D. Ruslan Eldarov, Dfia. Karina Eldarov
y D. Andrei Ivanov, cuyo desembolso se llevard a cabo mediante aportacién no
dineraria mediante la aportacion de 119.718 acciones, de 100 rublos (1,54 €
aproximadamente) de valor nominal cada una, y representativas del 98,12% del
capital social de la sociedad rusa Marma, S.A. valoradas en cincuenta y ocho
millones doscientos ochenta mil seiscientos un euros con noventa y seis céntimos
(58.280.601,96 €), en aplicacién del método de descuento de flujos de caja.

La sociedad Marma, S.A. es propietaria de un complejo de edificios en la ciudad
de Moscu, con una edificabilidad de mas de 39 mil metros cuadrados, en el que
se pretende desarrollar varios edificios de apartamentos, un edificio de oficinas y
un edificio de apartamentos con servicios hoteleros, asi como locales comerciales.
El Proyecto prevé una facturacién total para los préximos 6 afios de mas de 132
millones de euros y unos beneficios antes de impuestos de mas de 90 millones de
euros. En consecuencia, el desarrollo del citado Proyecto en el seno de la Sociedad
supondra un impacto directo en la consecucion de tres objetivos principales: 1) el
restablecimiento a corto plazo de la situacién de desequilibrio patrimonial del
Grupo, 2) la generacién de flujos sostenibles en el tiempo que faciliten el
cumplimiento con mayores garantias del Plan de Negocio de la Sociedad y su
Grupo, y 3) la potenciacién del Area Internacional con un proyecto a desarrollar
en un mercado emergente.
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Para la gestidn integral del proyecto de rehabilitacidn la Sociedad contratard
Grupo NAI Becar, grupo empresarial ruso que lleva mas de 25 afios desarrollando
su actividad en el sector inmobiliario, especializado en la gestion de activos
inmobiliarios, propios y de terceros, habiendo gestionado durante el ejercicio
2016 mas de 7 millones de metros cuadrados.

o Elevaraocho el nUumero de consejeros que integran el Consejo de Administraciéon
de Nyesa Valores Corporacidn, S.A., dentro de los limites fijados por el articulo 40
de los Estatutos Sociales, y el nombramiento de Difia. Maria JesUs lbafiez
Fernandez, Diia. Elena Ivanova, D. Carmelo Lacaci de la Pefia y D. Andrés Fornovi
Herrero como consejeros de la Sociedad, por el plazo estatutario, con la
calificacion de independientes. No obstante lo anterior, D. Carmelo Lacaci de la
Pefia y Diia. Elena Ivanova comunicaron a la Sociedad con posterioridad la
imposibilidad de aceptar tales cargos de consejeros como consecuencia de
incompatibilidades profesionales. En fecha 6 de septiembre de 2017, el Consejo
de Administracion designd consejero por cooptacion a D. Gabriel J. Lépez Soriano
cubrir la vacante dejada por la no aceptacion de D. Carmelo Lacaci de la Pefia.

- Por ultimo, en fecha 27 de julio de 2017, se formalizé mediante escritura autorizada por
el Notario de Madrid don Antonio-Luis Reina Gutiérrez, con el nimero 6.641 de su
protocolo, la venta del Hotel GIT Ciudad de Zaragoza. Dicho Hotel se ha vendido por un
importe de 3.150 miles de euros a la sociedad GS Hoteles, S.L. no vinculada a la Sociedad
ni su Grupo. El precio se satisface integramente mediante cheque a favor de la sociedad
Project Quail, S.L. (acreedor hipotecario), y va destinado a la total cancelacion
econdmica de los préstamos garantizados con las hipotecas asociadas a este activo, las
cuales ascendian a 6.402 miles de euros. Esta operaciéon supone un beneficio y
consecuentemente una mejora en el Patrimonio Neto del Grupo por un total de 3.862
miles de euros. Adicionalmente, se ha eliminado el riesgo que suponia la necesidad de
refinanciar la deuda asociada a este activo, por importe de 6.402 miles de euros, antes
del mes de abril de 2018.

54



\/

NYESAVALORESCORPORACION

Informe de Gestién Consolidado correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017 de NYESA
VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Gestidon Consolidado a 30 de junio de 2017
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NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
INFORME DE GESTION CONSOLIDADO DEL PRIMER SEMESTRE DE 2017

1. Evolucion de los negocios y situacion del Grupo

Nyesa Valores Corporacion, S.A. (en adelante, la Sociedad o Sociedad Dominante), es la
cabecera juridica de un Grupo de sociedades (en adelante, el Grupo o Grupo Nyesa), cuya
actividad inmobiliaria ha ido adaptandose a las necesidades y a la situacion del mercado.

La Sociedad Dominante y su filial Nyesa Explotaciones Hoteleras S.L.U. se encuentran en fase de
cumplimiento de Convenio de Acreedores, si bien, la citada filial ha podido satisfacer durante el
primer semestre del ejercicio 2017 la totalidad de sus créditos concursales, habiendo
presentado con fecha 3 de julio de 2017 ante el Juzgado Mercantil N2 1 de Zaragoza la solicitud
de declaracidn judicial de cumplimiento del convenio. En fecha 13 de septiembre de 2017 el
citado Juzgado ha emitido un auto declarando integramente cumplido el convenio de
acreedores de Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L.U. De conformidad con los plazos procesales
(articulo 141 Ley Concursal) a mediados de noviembre del corriente se espera que se dicte el
auto de conclusidn del concurso.

Los hechos mds relevantes acontecidos durante el primer semestre del ejercicio 2017 son los
que se detallan a continuacion:

- En fecha 24 de febrero de 2017, el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante,
Nyesa Valores Corporacion, S.A. al amparo de la facultad delegada por la Junta General
Ordinaria de Accionistas celebrada el 28 de junio de 2016, acordd aumentar el capital social
de la Sociedad por un importe nominal de 661.764,71 euros y con una prima de emisién de
6.838.235,29 euros, mediante la emisidn y puesta en circulacién de 44.117.647 acciones
ordinarias, de 0,015 euros de valor nominal cada una (comunicado mediante Hecho
Relevante con nimero de registro 248887). La citada ampliacion de capital quedd inscrita en
el Registro Mercantil de Zaragoza con fecha 7 de marzo de 2017.

Esta ampliacién de capital trae causa en la capitalizaciéon de los créditos concursales de
aquéllos acreedores que optaron en la alternativa prevista en el Convenio de Acreedores de
capitalizar su crédito en la primera Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad que
se celebrara transcurridos 18 meses desde la firmeza del Convenio de Acreedores (celebrada
el pasado 28 de junio de 2016). A este respecto, cabe destacar que del total de créditos
susceptibles de capitalizacidn, segun certificaciéon emitida por el auditor de la Compaiiia (a
los efectos de lo establecido en el articulo 301 LSC y 168.3 del Real Decreto 1784/1996, de
19 de julio por el que se aprueba el Reglamento del Registro Mercantil), esto es, 27.871 miles
de euros, solo el acreedor Aqualdre, S.L. optd finalmente por la capitalizacion de su crédito,
identificado en la precitada certificacién por un importe de 7.500 miles de euros.

De acuerdo con lo previsto en el Convenio de Acreedores, sobre el resto de deuda que
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finalmente no optd por la capitalizacién de su crédito, esto es, 20.371 miles de euros, se
aplicaron los efectos del Convenio de acreedores, esto es, una “Quita” del 70% y la “Espera”
qgue les corresponde por la calificacion de su crédito, lo que ha supuso un resultado
extraordinario de 17.609 miles de euros.

En fecha 28 de marzo de 2017 se formalizé mediante escritura autorizada por el Notario de
Madrid don Fernando Molina Stranz, con el nimero 407 de su protocolo la venta a Grupo
Hotusa del Hotel Macarena de Sevilla, junto con su mobiliario y equipamiento (comunicado
mediante Hecho Relevante con nimero de registro 250217) valorado todo en 39.030 miles
de euros y se cancelaba totalmente la deuda hipotecaria que recaia sobre este inmueble por
importe de 38.430 miles de euros. Con esta operacion se ha obtenido un beneficio de 9
millones de euros que ha supuesto una mejora de mas de 11 millones del patrimonio neto
del Grupo.

En fecha 2 de enero de 2017, Nyesa Valores Corporacion, S.A. suscribié un contrato de
compromiso de compraventa de un terreno situado en la provincia de Barcelona por un
importe de 6.600 miles de euros mas los impuestos correspondientes. Este contrato de
compraventa marcaba como condicién para que se celebrase la compraventa la
formalizacién de la operacion antes del 31 de marzo de 2017, asi como otras clausulas
propias de este tipo de operaciones relacionadas principalmente con el buen mantenimiento
del bien hasta la fecha de la transmisién. En fecha 30 de marzo de 2017, la parte compradora
manifestd su desistimiento de la mencionada operacidn, lo que ha supuesto que la Sociedad
haga suyas las arras penitenciales por importe de 1.800 miles de euros.

En fecha 30 de marzo de 2017 el Consejo de Administracion de la Sociedad procedid a
formular las Cuentas Anuales e Informe de Gestion (individuales y consolidadas)
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016.

El pasado 27 de abril de 2017 se firmé un Contrato de Inversidn (comunicado mediante
Hecho Relevante con nimero de registro 251366) entre la Sociedad, sus accionistas de
referencia, Aqualdre, S.L. y Fanumceo, S.L., los accionistas mayoritarios de la sociedad rusa
Marma, S.A. y el grupo inmobiliario ruso NAI Becar que tiene por objeto regular (i) un
aumento de capital no dinerario en la Sociedad a suscribir mediante la aportacién del 98,12%
de las acciones de Marma, S.A. y (ii) la suscripcion de un contrato de linea de crédito a favor
de la Sociedad por importe de 3.500 miles de euros.

La sociedad Marma, S.A. es propietaria de un complejo de edificios en la ciudad de Moscd,
con una edificabilidad de mas de 39 mil metros cuadrados, en el que se pretende desarrollar
varios edificios de apartamentos, un edificio de oficinas y un edificio de apartamentos con
servicios hoteleros, asi como locales comerciales. Para la gestion integral del proyecto de
rehabilitacion la Sociedad contratara Grupo NAI Becar, grupo empresarial ruso que lleva mas
de 25 afios desarrollando su actividad en el sector inmobiliario, especializado en la gestidn
de activos inmobiliarios, propios y de terceros, habiendo gestionado durante el ejercicio 2016
mas de 7 millones de metros cuadrados.

La ampliacion de capital estaba condicionada a (i) que la Sociedad considerase superada en
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términos plenamente satisfactorios la revisién técnica, legal, fiscal, laboral, financiera y
urbanistica sobre la sociedad Marma, S.A., (ii) que los accionistas de Marma, S.A. aceptaran
la nueva valoracidn a realizar de sus acciones , partiendo de una valoracién preliminar
aportada por los accionistas de Marma S.A. de mas de 59 millones de euros por la totalidad
de sus acciones y (iii) a que se acuerde el levantamiento de la suspensién de la cotizacion de
las acciones de Nyesa Valores Corporacién, S.A. antes del 15 de octubre de 2017. A estos
efectos, la Sociedad contratd a Savills, S.A., consultora internacional de primer nivel que,
ademas, ha venido siendo la valoradora de la cartera del Grupo en los ultimos afos. En fecha
29 de mayo de 2017, la Sociedad recibié el informe encargado a Savills, S.A. concluyendo que
el proyecto cumple todos los requisitos previstos por Marma, S.A. para su desarrollo y
valorandolo en 60.450 miles de euros, esto es, ligeramente por encima de la valoracién
aportada por los accionistas de Marma S.A., ddndose en consecuencia por cumplidas las
condiciones (i) y (ii) citadas anteriormente. Tras el cumplimiento de todos los hitos y
condicionantes previstos en el Contrato de Inversidn, la Junta General Extraordinaria de
Accionistas celebrada el pasado 27 de julio, aprobd el aumento de capital previsto en el
citado Contrato de Inversidon. En consecuencia, a la fecha de presentacion del presente
Documento de Registro, su ejecucion tan sdlo estd supeditada al levantamiento de la
suspension de la cotizacidn de las acciones de la Sociedad.

Destacar que el Contrato de Inversidon recoge como compromiso adicional, una vez ejecutada
la ampliacidon de capital, por parte de los accionistas de Marma, S.A., Aqualdre, S.L. y
Fanumceo, S.L., de apoyar financieramente a la Sociedad mediante la concesidn de una linea
de crédito por importe de 3.500 miles de euros que sirvan de alternativa a los importes que
se pretenden obtener de Gem Capital SAS y Gem Global Yield Fund Limited, segun el Plan de
Viabilidad Actualizado de la Sociedad para los dos préximos afios. Con este compromiso
adicional se pretende dar cumplimiento a la exigencia impuesta por la CNMV en el marco del
expediente de levantamiento de la suspension de la cotizacidn de las acciones de la Sociedad,
para lo cual requiere la existencia de una alternativa a los ingresos provenientes de GEM
previstos para los primeros dos afios en el Plan de Viabilidad Actualizado.

Como consecuencia de la operacidon anterior, y tratdndose de un hecho posterior a la
formulacion de las cuentas anuales que se hizo el 30 de marzo de 2016, el Consejo de
Administracion de la Sociedad procedid a la reformulacidon de las mismas con fecha 28 de
abril de 2017.

En fecha 27 de junio de 2017, la Junta General de Accionistas aprobd, entro otros acuerdos,
el informe de gestion y Cuentas Anuales individuales de la Compafia Nyesa Valores
Corporacion, S.A. correspondiente al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2016, el Informe
de Gestion y Cuentas Anuales consolidadas atribuibles a la sociedad dominante,
correspondientes al ejercicio 2016 asi como la actuacién del Consejo de Administracién de la
sociedad durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2016".
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A continuacidn, se incluye un cuadro comparativo del resumen de la cuenta de resultados del

primer semestre de los ejercicios 2017 y 2016:

CUENTA DE RESULTADOS (euros) 30.06.17
Importe Neto de la Cifra de Negocios 577.419
Resultado de la Explotacion 3.164.948
EBITDA 17.547.180
Resultado Financiero 15.581.084
Resultado antes de Impuestos 18.746.032
Resultado Neto 18.764.788
Resultado Neto atribuible a la Sociedad Dominante 18.764.788

30.06.16

1.111.573

428.553
9.748.759
9.318.703
9.747.256
9.750.413
9.750.413

Var'l7-'16 % Var'l7-'16

-534.154
2.736.395
7.798.421
6.262.381
8.998.776
9.014.375
9.014.375

-48%
639%
80%
67%
92%
92%
92%

El resultado de explotacién del primer semestre del ejercicio 2017 se sitda en unos beneficios de
3.165 miles de euros, frente a los 429 miles de euros de beneficio obtenidos en el primer semestre
del ejercicio 2016. Esta abultada variacién es consecuencia, principalmente, del beneficio
obtenido en la venta del Hotel Macarena de Sevilla (1.150 miles de euros) y por la resolucién de
un contrato de compromiso de compraventa de un terreno situado en la provincia de Barcelona
(1.800 miles de euros). Por otro lado, la mencionada venta del Hotel Macarena de Sevilla en marzo
de 2017 explica la disminucién del Importe Neto de la Cifra de Negocios del primer semestre del

ejercicio 2017en relacién con el periodo anterior.

A continuacion mostramos el detalle de las partidas que componen el resultado de la explotaciéon

para poder observar las variaciones mas importantes:

Importe neto de la cifra de negocio

Otros ingresos de la explotacion

INGRESOS DE LA EXPLOTACION

Variacion de existencias de productos terminados o en curso
Aprovisionamientos

Gastos de personal

Otros gastos de explotacidon

Dotacién a la amortizacién

Resultado por deterioro yresultado por enajenaciones del inmovilizado
Variacion del valorrazonable de las inversiones inmobiliarias
Otros resultados

GASTOS DE LA EXPLOTACION

RESULTADO DE EXPLOTACION

30.06.17 30.06.16 Var'17-'16 % Var'l17-'16

577.419 1.111.573 -534.154

47.871 72.009 -24.138
625.290 1.183.582 -558.292
0 0 0

0 0 0
-425.878  -424.573 -1.305
-415.857  -393.443 -22.414
-1.593 -1.503 -90
1.150.445 0 1.150.445
50.000 0 50.000
2.182.541 64.490 2.118.051

2.539.658  -755.029 3.294.687
3.164.948 428.553 2.736.395

-48%
-34%
-47%

0%
6%
6%

3284%
-436%
639%
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Por otro lado, el resultado financiero del primer semestre de 2017 arroja unos beneficios de
15.581 miles de euros, frente a 9.319 miles de euros en el mismo periodo del ejercicio anterior. A
continuacién se muestra la composicién del resultado financiero para ambos periodos:

RESULTADO FINANCIERO (euros) 30.06.17 30.06.16 Var'17-'16 % Var'17 - '16
Ingresos financieros 18.456.899 11.392.988 7.063.911 62%
Gastos financieros -2.856.216 -2.299.285 -556.931 24%
Diferencias de cambio -18.380 0 -18.380
Deterioro y resultado por enajenaciones de -1.219 225.000 -226.219 -101%
instrumentos financieros
RESULTADO FINANCIERO 15.581.084 9.318.703 6.262.381 67%

Los “ingresos financieros” obtenidos en el primer semestre del ejercicio 2017 traen causa,
basicamente, en la aplicacién de los efectos del Convenio de Acreedores, quita y espera, a los
acreedores que finalmente no han optado por capitalizar su crédito en la ampliacién de capital
ejecutada el pasado 27 de febrero de 2017 y que ha supuesto unos ingresos financieros de 18.397
miles de euros.

Por otro lado, el aumento del “Gasto financiero” se debe, principalmente, al aumento de la
financiacién obtenida para los proyectos del grupo en Costa Rica.

Por ultimo, a continuacion se incluye una comparativa del endeudamiento financiero a 30 de junio
de 2017 y a 30 de junio de 2016.

ENDEUDAMIENTO FINANCIERO (euros) 30.06.17 31.12.16 Var'l7-'16 % Var'l17-'16
Deuda financiera no corriente 29.744.808 80.147.224 -50.402.416 -63%
Deuda financiera corriente 36.997.873 30.630.176 6.367.697 21%
TOTAL DEUDA FINANCIERA BRUTA 66.742.681 110.777.401 -44.034.720 -40%
Tesoreria yequivalentes 2.266.950 749.379 1.517.571 203%
TOTAL DEUDA FINANCIERA NETA 64.475.731  110.028.021 -45.552.290 -41%

Como puede observarse en la tabla anterior, el endeudamiento financiero del grupo ha
disminuido de los 110.028 miles de euros a 30 de junio de 2016 a 64.476 miles de euros a 30 de
junio de 2017. Esta disminucion de mads del 40% por 100 se debe la cancelacidn de la totalidad de
la deuda hipotecaria asociada al Hotel Macarena de Sevilla tras su venta el pasado mes de marzo.

La evolucidn de las magnitudes anteriormente comentadas explica que el resultado consolidado
atribuible a la sociedad dominante del primer semestre del ejercicio 2017 se haya situado en unos
beneficios de 18.765 miles de euros.
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2. Evolucidn previsible de los negocios

Interesa mencionar los efectos que sobre la Sociedad y su Plan de Viabilidad actualizado tiene la
suscripcién del Contrato de Inversion mencionado con anterioridad. La ejecucidn de ese contrato
conllevara no soélo el restablecimiento a corto plazo de la situacion de equilibrio patrimonial del
Grupo (como consecuencia de la ejecucidon de la ampliacién de capital enmarcada en el mismo)
sino que, ademas, supondra la generacién de flujos sostenibles en el tiempo que faciliten el
cumplimiento con mayores garantias del Plan de Viabilidad actualizado de la Sociedad. Ademas,
la entrada de nuevos accionistas y miembros del Consejo de Administracidon con una dilatada
experiencia en el sector financiero e inmobiliario supondra, el aprovechamiento de sinergias que
no sélo aseguren el Plan de Viabilidad actualizado a corto y medio plazo sino que, sin duda alguna,
permitird su desarrollo a largo plazo, asi como la potenciacién del Area Internacional con un
proyecto a desarrollar en un mercado emergente. Como ya se ha indicado anteriormente, el
Contrato de Inversién recoge como compromiso adicional, una vez ejecutada la ampliacion de
capital, por parte de los accionistas de Marma, S.A., Aqualdre, S.L. y Fanumceo, S.L., de apoyar
financieramente a la Sociedad mediante la concesién de una linea de crédito por importe de 3.500
miles de euros que sirvan para cubrir los eventuales déficits respecto a los importes que se
pretenden obtener de la linea de capital suscrito con GEM segun el Plan de Viabilidad Actualizado
para los dos proximos afios.

A este respecto, tras el cumplimiento de todos los hitos y condicionantes previstos en el Contrato
de Inversién, la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el pasado 27 de julio,
aprobd el aumento de capital previsto en el citado Contrato de Inversidn. En consecuencia, su
ejecuciéon tan sélo estd supeditada al levantamiento de la suspensién de la cotizacidn de las
acciones de la Sociedad.

Como fuentes de financiacién adicionales a lo anteriormente expuesto, la Sociedad prevé la
desinversion, (i) en junio de 2.018, de la sub-parcela residencial del Proyecto la Playa por un
importe de venta de 9.434 miles de euros, que fue valorada a 31 de diciembre de 2016 en 13.400
miles de euros, y confirmado el valor a 26 julio de 2017 por Savills; y (ii) en junio de 2019, de la
sub-parcela hotelera del Proyecto la Playa por un importe de venta de 5.660 miles de euros, que
fue valorada a 31 de diciembre de 2016 en 5.797 miles de euros, y confirmado el valor a 26 julio
de 2017 por Savills.

3. Principales riesgos e incertidumbres del negocio

La actividad del Grupo esta expuesta a diversos riesgos tanto propios como generales del mercado
en el que opera. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre
de los mercados y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad. La
gestién del riesgo estd controlada por la Direccidn, con arreglo a las politicas aprobadas por el
Consejo de Administracion.

A continuacion se describen brevemente los principales riesgos a los que estd expuesta la
actividad del Grupo:
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3.1. Factores de Riesgo ligados al emisor
- Riesgo de la posibilidad de liquidacion

La viabilidad futura de la Sociedad esta condicionada al cumplimiento del Convenio de
Acreedores. En caso de incumplimiento, de acuerdo con la legislacidon concursal, el deudor tiene
la obligacidn, y cualquier acreedor la potestad, de solicitar su declaracién de incumplimiento.

- Riesgo de no cumplir con el Plan de Viabilidad

Las necesidades de caja del Grupo para los préximos ejercicios, asi como su capacidad para hacer
frente a sus compromisos financieros futuros, se han establecido en base a un Plan de Viabilidad.
Las necesidades de caja para determinar la entrada de fondos necesaria se han efectuado
considerando una evolucion de la cifra de negocios muy conservadora, sin embargo de no
cumplirse el Plan de Viabilidad, la entrada de fondos necesaria podria no ser suficiente para cubrir
los pagos comprometidos en el citado Convenio.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad y su Grupo tienen previstos los fondos necesarios para
cubrir las salidas de flujos para los ejercicios 2017, 2018 y 2019.

En relacidn con el presente “Riesgo de no cumplir con el Plan de Viabilidad,” cabria detallar los
siguientes riesgos colaterales:

e. Riesgo relativo a la posibilidad de no alcanzar el precio de venta estimado en la
desinversion del Proyecto Finca La Playa

El Plan de Viabilidad del Grupo para los préximos afos prevé la desinversidn del Proyecto
Finca La Playa en dos fases. A la fecha no hay ninguna operacién cerrada, por lo que el
precio de venta podria finalmente ser inferior al previsto. No obstante lo anterior, se
consideran razonables los valores de venta asignados a este proyecto a la luz de las
Ultimas valoraciones de Savills.

f. Riesgo de no lograr alcanzar la novacion de los préstamos del Proyecto La Roca de
Costa Rica

En la actualidad existen préstamos destinados a sufragar los costes de mantenimiento
gue recaen sobre el Proyecto La Roca de Costa Rica, cuyos vencimientos estan previstos
para el ejercicio 2.018. La posibilidad de no alcanzar una refinanciacion de tales préstamos
conlleva un riesgo, si bien conviene matizar que desde la concesién del primer préstamo
en el afio 2.010, se han ido novando y aumentado anualmente hasta la fecha.

g. Riesgo de no lograr alcanzar acuerdos singulares con determinados créditos con
privilegio general, y en particular con la Agencia Tributaria

La Sociedad tiene previsto llegar a acuerdos singulares con todos los créditos con
privilegio general, si bien a la fecha todavia no lo ha logrado. En este entorno, se espera
llegar a acuerdos singulares de aplazamiento y fraccionamiento del pago de dichos
créditos. Caso de no alcanzarse el citado acuerdo, tal hecho podria conllevar la aplicacién
de sanciones y embargos.
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h. Riesgo de no alcanzar los ingresos previstos en la valoracion del Proyecto Narvskaia,
asi como de no conseguir la financiacidon necesaria via preventas para su desarrollo.

El desarrollo del Proyecto Narvskaia tiene un impacto muy significativo en el Plan de
Viabilidad del Grupo. Es un riesgo inherente a cualquier proyecto inmobiliario el hecho de
gue las magnitudes econdmicas previstas puedan no alcanzarse. No obstante, la Sociedad
ha seguido un proceso riguroso de verificacidn y analisis de tales magnitudes, las cuales
se sustentan en tres informes de valoracidn realizados por terceros independientes.

- Riesgo de no obtener la financiacidn necesaria para el desarrollo de los proyectos en Costa
Rica

Si bien en la actualidad ya se cuenta con una financiacién puente, todavia no se ha conseguido la
financiacion necesaria para el desarrollo de tales proyectos, habida cuenta la fuerte restriccion
crediticia experimentada en los ultimos afios como consecuencia de la crisis del sector
inmobiliario. No obstante lo anterior, la evidente mejoria que estda manifestando el mercado
inmobiliario, asi como la readaptacién llevada a cabo por la Sociedad para el desarrollo de estos
proyectos por fases, permiten a la Sociedad prever la obtencién de dicha financiacién en el corto
plazo.

- Riesgo en la disminucion de la valoracion de los proyectos en Costa Rica

Los proyectos inmobiliarios titularidad del Grupo y radicados en Costa Rica tienen un valor de
150.237 miles de euros, segun informe de valoracién de fecha 27 de marzo de 2017 y posterior
confirmacién de valor por Savills el 26 de julio de 2017. El valor contable de las existencias afectas
a estos proyectos a 30 de junio de 2017 es de 78.196 miles de euros.

- Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés tiene su origen en la deuda financiera que se remunera a tipo de interés
variable, asi como en la determinacién del valor razonable de determinados pasivos financieros.
La volatilidad de los tipos de interés expone a variaciones en el resultado del ejercicio asi como
en sus flujos de efectivo. Como factor mitigante a este riesgo, cabe indicar que la deuda concursal,
qgue representa un porcentaje muy elevado del pasivo del Grupo, no estd sujeta al pago de
intereses y, por tanto, no esta expuesta a este riesgo.

- Riesgo de tipo de cambio

Como consecuencia de que alguna de las sociedades del Grupo tiene radicado su domicilio en
Costa Rica, y de forma habitual suele operar en délares estadounidenses, existe un riesgo ligado
a la evolucién de los tipos de cambio entre el délar y la moneda habitual del Grupo, esto es, el
euro.

- Riesgos de dafios

Los activos inmobiliarios del Grupo estan expuestos al riesgo genérico de dafos.

3.2. Riesgos especificos del sector inmobiliario
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- Pérdida de valor de los activos inmuebles

En la determinacién del valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo se han tenido en
consideracion valoraciones que estdn basadas en estimaciones sobre flujos de caja futuros, tasas
de riesgo calculadas, rentabilidades esperadas y transacciones comparables. Por lo tanto, este
valor de los activos inmobiliarios puede experimentar variaciones al alza o a la baja en funcién de
la evolucién de las mencionadas variables.

- Evolucion de las variables asociadas a la actividad

El sector inmobiliario tiene un caracter ciclico dependiente del entorno econdmico-financiero. La
evolucidn de variables como el empleo, tipos de interés o nivel de crecimiento econdmico pueden
incidir negativamente en la demanda. Si bien es cierto que algunos indicadores apuntan a una
tendencia positiva, no cabe duda de que el mercado inmobiliario podria seguir sufriendo las
consecuencias del largo periodo de crisis.

- Competencia en el sector inmobiliario

La crisis econdmica sufrida ha provocado un drastico cambio en el sector inmobiliario en el que
han irrumpido con fuerza las entidades financieras. Todo ello, sin duda, estd provocando un
exceso de oferta inmobiliaria y una reduccion de los precios de la vivienda. La imposibilidad de
Grupo Nyesa de competir con éxito con este tipo de operadores le ha llevado a adaptar su
actividad inmobiliaria, reconduciéndola desde el desarrollo de proyectos propios a los servicios
de gestién integral de proyectos de terceros.

- Riesgo relativo a las ventas de los activos por debajo de su valor de mercado

Como consecuencia del aumento de competencia en el sector inmobiliario, el Grupo podria verse
forzado a vender inmuebles por debajo de su precio de mercado.

- Riesgo relativo a la concentracion de la actividad en Costa Rica y Rusia

La Sociedad prevé que la actividad del Grupo en el ejercicio 2018 se desarrolle en una parte muy
significativa en Costa Rica y en Rusia. En consecuencia, cambios en la situacién econémica,
politica, o del mercado inmobiliario en Costa Rica y/o Rusia, podrian afectar negativamente al
negocio de la Sociedad, sus resultados de explotacidon y su situacion financiera.

- Riesgo de iliquidez de las inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias son relativamente iliquidas, especialmente en el escenario de crisis
que se ha vivido en la ultima década, con restriccidn de liquidez y exceso de oferta de activos. La
iliquidez que se produce en este tipo de situaciones podria limitar la capacidad del Grupo para
convertir en efectivo alguno de sus activos inmobiliarios en un corto periodo de tiempo.

4. Investigacion y Desarrollo
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El Grupo no ha realizado inversiones en investigacion y desarrollo, puesto que su actividad de
negocio, es poco susceptible a nuevos cambios en este aspecto.

5.

Acciones propias

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. no posee acciones propias al cierre de junio de 2017.

6.

Hechos posteriores

Los hechos posteriores significativos desde el cierre del primer semestre de 2017 y la fecha de
formulacion de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados, son los
siguientes:

En fecha 27 de julio de 2017 se formalizd mediante escritura autorizada por el Notario de
Madrid don Antonio-Luis Reina Gutiérrez, con el nimero 6.641 de su protocolo, la venta del
Hotel GIT Ciudad de Zaragoza. Dicho Hotel se ha vendido por un importe de 3.150 miles de
euros a la sociedad GS Hoteles, S.L., no vinculada a la Sociedad ni su Grupo. Esta operacion
ha supuesto una mejora en el Patrimonio Neto del Grupo por un total de 3.862 miles de
euros. Adicionalmente, se ha eliminado el riesgo que suponia la necesidad de refinanciar la
deuda asociada a este activo, por importe de 6.402 miles de euros, antes del mes de abril de
2018.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada en primera convocatoria el pasado
27 de julio de 2017 aprobd por unanimidad de los accionistas asistentes un aumento del
capital social de la Sociedad por un importe nominal de 14.570.150,49 euros, mediante la
emisién y puesta en circulacién de 971.343.366 acciones ordinarias de la Sociedad, con un
valor nominal de 0,015 euros cada una de ellas, y una prima de emisiéon de 0,045 euros por
accion, de la misma clase y serie que las actualmente en circulaciéon. Siendo el contravalor de
la ampliacién la aportacién no dineraria de acciones representativas del 98,12% del capital
social de la mercantil rusa Marma, S.A. por un valor de 58.280.601,96 euros. La ejecucion de
esta ampliacidon de capital quedd supeditada al levantamiento de la suspension de la
cotizacion de las acciones de Nyesa Valores Corporacion, S.A.

En la citada Junta General Extraordinaria de accionistas de 27 de julio de 2017, se aprobd
igualmente la designacion como consejeros de Dofia Maria Jesus Ibafiez Fernandez, Dofia
Elena lvanova, Don Carmelo Lacaci de la Pefia y Don Andrés Fornovi Herrero. No obstante lo
anterior, D. Carmelo Lacaci de la Pefia y Diia. Elena Ivanova comunicaron a la Sociedad con
posterioridad la imposibilidad de aceptar tales cargos de consejeros como consecuencia de
incompatibilidades profesionales.

En fecha 6 de septiembre de 2017, el Consejo de Administracion designd consejero por
cooptacion a D. Gabriel J. Lépez Soriano cubrir la vacante dejada por la no aceptacién de D.
Carmelo Lacaci de la Pefia.
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7. Recursos Humanos

El equipo de Grupo, destaca por su alto grado de formacién, motivacién y profesionalidad. A
continuacién se detalla el nimero de personas y cualificacion que componen el Grupo a 30 de
junio de 2017 y diciembre 2016:

Numero de personas

30.06.17 31.12.16

Mujeres Hombres Total Mujeres Hombres Total
Direccidn y adjuntos a direccion 0 2 2 0 2 2
Responsable de departamento 1 1 2 1 1 2
Técnicos 2 2 4 2 2 4
Auxiliares 2 0 2 2 0 2
Total 5 5 10 5 5 10
8. Medio ambiente

Dadas las actividades a las que se dedican fundamentalmente, las entidades integradas en el
Grupo no generan un impacto significativo en el medio ambiente, y no existen gastos, activos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental registradas en relacién con el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados. Por esta razdén, no se desglosa ninguna
informacidn relativa a esta materia.

9. Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de
Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, modifica la disposicién adicional
tercera "Deber de informacién" de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacidn de la Ley 3/2004,
de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, para requerir que todas las sociedades mercantiles incluyan de forma
expresa en las de sus Estados Financieros su periodo medio de pago a proveedores. Asimismo, la
resolucion de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas dicta la
informacidn a incluir en la memoria en aras a cumplir con la citada Ley.

EJERCICIO EJERCICIO
30.06.17 31.12.16
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 26 37
Ratio de operaciones pagadas 25 15
Ratio de operaciones pendientes de pago 329 180
Importe (euros)
Total Pagos realizados 412.377,01 758.581,46
Total Pagos pendientes 4.317,14 116.867,50
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El Consejo de Administracién de la sociedad Nyesa Valores Corporacién, S.A., en fecha 28 de
septiembre de 2017, y en cumplimiento de normativa mercantil vigente, procede a formular los
Estados Financieros Intermedios resumidos Consolidados al 30 de junio de 2017 de Nyesa Valores
Corporacién, S.A. y sus Sociedades Dependientes, y el Informe de Gestién del ejercicio
comprendido entre el 1 de enero de 2017 y el 30 de junio de 2017, las cuales vienen constituidas
por los documentos que preceden este escrito, cuyas hojas se presentan numeradas

correlativamente de la 1 a la 67.

FIRMANTES:

D. Juan Manuel Vallejo Montero
Presidente

D2. Maria Jesus |bafiez Fernandez
Consejero

AQUALDRE, S.L.

(Representada por D. Juan Ramén
Ruiz de Arcaute Auzmendi)
Consejero

D. Gabriel J. Lépez
Consejero

D. Carlos Eduardo Pinedo Torres
Consejero

D. Valero Echegoyen Morer
Consejero

Representado por Carlos Eduardo
Pinedo Torres por causas
accidentales

D. Andrés Fornovi Herrero
Consejero
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