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1, VARIACION MMHMMU (19

| Bsiean a prirer sjersicio en gua =@ na coretiide el Grupo ¥ ¢ presantan cuartes rughes comeolidadzd Fat
—arsiguiente, < batencs de ghUachen y la cuenta de (equtados consofidados na S8 presentan carparedos

con lns del eerclcia Eniterio.

Las socledades Meluklas of 12 sansoldacibn ¥ 12 informasian refacionada con las misTeES &4 la siculents:

o ge participacidn

Inmakilisia Calorkal, S:A. Sociedud derinarts . ;
Subireta-Costada Logisfea, 5L 14534 '
[Hagenal Les Purxes e, 2L 1005

Torre Marehcswum Sk 55%

t adizs [as sock dades dal Grupo fignen SH dorioiia oni 13 Averida Diaganal, 532 de Barcalora.

En o precente gjercicio [ ocladed Cragend 532 (2201), SL. 2 carbiada au danaminaciin social por 12
menel Syblrats-Soskada Log=tica, 5.1

A 31 de dicietrbre de 20€2 1 sociedad Diagenal Lag Punies 200z, L. estd naciva

Lz Saciedad dorrinants &= B Ahica souiedad del Grups que ha sio adtada

La wonsaliesidn se ha reallzata, on todos los casos, poT ol metoda de Im=grasien gabal

pads gue 26 tiens 0 Jominio efectiv o, par taner rreyari de vates en sUs grgan e e repres 2ntaclin

y decisidn. Flvalr da 3 partisipacidn de los acet istes minuiEies e el patriremle v 20 I rasultados :
de las socird=dRs consolidasas & piesemd Bn el sapfulo "terecas de socis externas” del 1
paslva del balancs de 5'tuaciin consclidads y "irdidas atfuides a Soscs ertemes’ de & '
cuents de pérdidas ¥ gananclas consalidads, respectivarente.
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it BASTS OE PRESENTACION Y NORMAS DE VALORACION

|5 alaboradlin He leo dams & Mformaclotes de carickers smanirceantakla Wenidns e la priasente Infarmaclim pibilca penddcs,
depern aplieates s prnaplos, noanas e waloracién ¥ oS cortabies previstrs =0 It pormetdva £n Wgor parm i claboracion de
Infarmackim de carictar Ananchera-contotie a lRCKROM B Jas cuchta anuale: ¥ patuden fimimelEras Intarmedis somespondenta a
eciof al quE parmentes (i wrtleded, = weeppclobalmente no S€ hiteran aplkads B las dates & micTmaclonid dua 18 adhuntam 0%
principlog y eriterlaz de comtamilidad generaiments pcepdos el pex In carreapaadlienie ecamatfiin B YIgar, E3be Dechd dehesh S8
seatado y modvado suficlentemants, dekiakdo expibeerse 1a influanct2 qua S5 o aplicacion pudlers taner snbre B patiimenie, 14
wiuzclEn Tinanciers  10d ruaullegos e (b emRET ¢ S grupo conselidado. Adldanements, Y cm N alcance simitar ] anketior.
deberir mans|Onarse § can=rtarsa B el aCia e TUE, €T U C ¥ b relewkin £t 1as Hilimas coEntEs arudlas wuditydas, puedan
haberse produdda en fos iftercs contahles utluded ah ip elahoraewn e L Infarmosiznas oque K& gdunbm. 5l se han apltceda o=
misros pbelpies criterlve ¥ potfdenn pontaes qua en las il £oenizs anudats ¥ 1l Ul responden 2 |2 RREWT &n \o
prmmaElva coniakle =N ylger e \e 2t de mpilcacién a ka entldad, Indlaues: o exprREDTENEE)

1 Toda[ainforrmaclin de carﬁchrﬂnmciaru—nnnta‘ula incida en k presents Informesitn hia sda ohterida de los remewn
conizblas de 1n sncipdad ¥ s& presants de wouarde oon ke= Marmas a A cizptaclan del Flah Generzl da Coptabiidd ali
Erpregas Inmelieriss, sin heberse procuside ningn Carrhic da orfteein rESRAcA 2 Tag cu erdas anuales & dtadas  :
comespandiettes 21 periodo t=rinada el 31 de doientre de 2001,
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Nl Gastasde Estaklecimbenta
I hmaovilizecianes Inmaleriales 459
T4, Darechos sfukenea en rhgimen de ammendamemio financiers 0 0
[1:2. ctro lnmoulizado Inmatesi] 050 1055
L Iomovllizaciohes Materkdes 1.003.843 gTi.602
. mmoviizaciones Finanterds 21353 T.430
W, Acciones Eroplas & Largo Plazn L f
Vi Dewdares por Dperaclones Traflco a Larga Plazo _ : £32% 12.362
i : R 1.092.525 596.670
e e e 3,403, 4767]
‘L hcclonistas po¥ Tesembolzes Exigidas 0 0
IL Euistenclas - 259331 174,185
In. Denderas a92,181 14,384
1. Inverslones Financelas Tempariles 148 5%
. Accienes Fropiasa Corto Plazo g 1]
y], Tesoreria 231 T43
v, Ajustes purFeﬂnrdIﬂm:Iﬁn FALE P
' 386,505 3720
1AeL 523 LIB.4TH

N Capttal SuscTko 168,045 168043
. Feservas 431.748 426,524
Il. Restultados de Ejerclclos Anterkres g ¥
i, Fesulstio dol Perindo 731248 &0,413
. Dlvldendas aSuznta Entrogedos an el Ejerciclo -15.68%4 13,57
o IFY: 677235 641303

467| 1741
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3 R et . ] 469263 456577
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W, Daudas con Emprasad gel Grupoy Asocladac 44 4413
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Uds,: Miles de Enros

['1- Importe Nata dela CHra de Negocio (5)

+ Otras ingresos (B} :
~ Varlacion ExTioncias Profuctos (Eminadas ¥
en GUTSO

Varlzcién Existenclas Mercaderias, Waterias
Primag ¥ Giras Matarias Consumlbles

. ‘Gastas Externos y de Expkatacion (T)

TG e

- Dotacion Amo Hizagiones inmovilizado

Dotagiones 8] Tande de Beyersion

yarlaclén Frovielanes de Circulante (3}

a3

+ Ingresos Financleros

_ Gastes Finansleras

+ |ntereses y Diferencias Camblo Capltalizades
. Dotacion Amaortizacion ¥ Provisiones
k

AL i ket ca

+/- uﬁadm Pracedentas del Inmovilizad
jmmaterial, Matarlal y Ganera de Contral (11)
. yarigeion Pravislones tnmavillzado Inpraterial,
reatecal y Cartera de Confrol (12

+e Rezultados peal Qperaclones coTi Acclones ¥
Obligaciones Propias (13)
T

+/- Restitados de Ejercicias Anterlones [14}

. Oiras Resultados eytraordinarios (15)

271156]  100,00% 209,547 100.00%
a7 0.11% D u,uuﬂ
4576 LES% s3] LTI
282,079 10L.77% 2944920  101,71%
am676|  ~46.06% -196.130]  +50,47%|
0 0,00% v 0,00%
49592 14,2854 ~¥7.5R% 4.53%
114811 442 120,773 4L71%
0 (1,00% 0 ﬂ,ﬂﬂ'l-;
a800  2.81% 4841 -2,36%
107.011]  38,61% 115033  39,35%
24.827] =B,96% 44898 -85
] 0,00% 0 0,00%
112 _ 0,04% 253 =,0%%
gz206]  28.69% 85.851| 30.65%
9g1 0,35% 2.013 0,70%
3263 -8,39% asodi)  -B2T%
11456 4,13% 2.084 2,19%
{ 0,00% 0 0,004%
478  25.78% Ts.004]  23.90%
31.606]  1L40% 12,504 4,32%
o] Q.00% 0 £.00%
0 0,00% o 0,00%
a 0,00% 0 f,00%
33l Di0% 503 0,31%
102,243 36,80% ag.ad1] 3053
29117 -10,50% aq008] 6T
43.126) 16,38% 60,413 20,867
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[VI. Tesareria 280 D
yll, Aluestes por Perlnd]fldan 7165 1]
A e 328.787 D
LAB7.661] o
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1. Capltal Susento 168 045 0
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a 0
n2ETe a
15684 G
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g q
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1. Deudas son Entid ades de Crédita 116851 0
W Acreadores Gomerclales 1717104 G
p. Otras Dadas a Corto 43135 3
W, Ajuates peyY Periediflcacion = 13% 0
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(s, Miles A Euros

+ irapovie Ketodela Cifra d& Hegocio [ 1’?’?.135] 100,00 o
+ Otros Ingtesos (8] 1] Dol Q
/- Varlaskn Existenclas Produetos Terminadog ¥ en Gures 49760 1654 0
: b y81.74) 10L,66% 0
. Comprae Matas . 27 el 46.06% U |
N Yariacibn Exlistencias arcadenzs, Materias Primes ¥ oftras ol 0,00% i
antarlas Congymibles :
- Gastos Externos y e Explotacion (7] 39,629] -14,30% 0
e b SRR 114.468] 41,30% b
gy 0.00% o
80| <1,31% il
] : e 106.669| 35.48% ol |
. Dotackin Amortlzacionds Iranotifizado 25068] B0 &
- Tsasianes al Fondo de Reverslah ol 0,00% b
" wariacion Provisiones te Clroutante [3) 1Nz) 0% o
i e 8L713] 25.45% 0
+ Ingrasns Financleros agq]  0,35% a ]
. Gastos Finansleras 23,3460 -B42% ¢
+ Interesas y Diferenclas ¢ambla Canltaflzados 11 464 A4)4% ol
. Dotasion Amotlizaclény Provisiones Financleras (10) o] 0,00%
+- Rasuitados de Conversian (18] ol 000% a
irfn ;:T::::‘;::;: FieaUttad oo Socledades Puestas eh ol  0,00% a
" Amortizackin Fonda Comercio Consalkiaclsn of ooc b
Tmerslﬁn Diferencias Negativas de Consoldacido ol C00% 0
: 7812l 25.55% !
Al ::::;T@T:;ﬂ:r:ﬁnﬂ?“m“ ienatertsl 21606 1140% 5
Vaniag|én Praylsionas mmovillzad e inrraterial, Malzraly
* gartera decoprel (12 ) of 000% 0
- E:sl:idt?‘:‘pm Oparacionsy &im ACCiones ¥ Oblgacicnes ol ocow% 3
+/- Reouitados dé Ejerckclos anterores [14} ol 5,08 0
+j- Ctros Resulladoy Extracrdinarios [15} 233 0,30% o
B RrSeabuny R 0L565| 36,65% B
a0.033| 1047 a
mym50l 26,175 0
a7l 001% 1
n2.579] 26,18% o
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vill. EWOLUCION DE LOS NEGOCIOS

[ea Mifmacidn a inclule dantro de este apartada, sdamia de cumplir can 1 dispuesto en B mstrucciines para 1
curnpfimentacion de ety ffocriackin semestral, daberd hacdy mericidn expresa stbre ko sguiantes axppetos: evoilcian
da Ia.cifra de ingreseg ¥ e las cosias anejos a dichos Ingres0s; CORESIEIEn y aniliuls de los principalas pperacianas qua
han dade iugaf & 13 ohtencion €2 resulidos axtraphdmanos; eyolecion da 12 carters de valoras| pomemtare de las
prerasonks de [nversien ¥ desivesih mis relevanies, explicandn s1 precto sobre gl fondd de maniabm de 13 compadia
y en especial sobre [a tesoreria de la ol sma; expBcacion sUfclent: —nire I nefnmlezd ¥ efectos b (a5 partidas qua hayan
pudicda cauzar dna variaciGa signincatiya sohee 12 clfra de lngresos & subre os resultados de ja compeniz en el Femcstra

ol respecta de 195 cemunicades en trimestre anteriar).

i s adunsa sn anexe hfarm: cxpl=aive ds la maluckin da 25 Aegauibs oh & elercxio 2002
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INMOBILIARIA

* Colonia

Rusultados 2002 enero - diciembre 2002

Ak FoAEE G TTS Lirp
Fronecing an oy 135478 2 pea T3
_S% Qoupawhin 12,084 3,0 -
Nevocia de P
Prorociangp & s 2] 168968  197.574 =15%
Reaer dw Suela (m2) Lol L ] BL3.AHS %6
Watita Comracial del perksn
Mflartes € 225 k- B
§=g
176

i
BT Atfler G658 e 25
EREDA Prsmaociones TiF 5.0 =31 195
ERLTEA VEnta Adthns i 124 1519
EELITA Tatal {Trchipe achroctms) 1413 i3S ifk
Banahicin Neto 2.6 B4 i
Cualy Flow inh,s 53 1%
Tkl Aetiva Naka 1,464 halSl 6%
Foridos Propios [ (51 £
Entfeucamianby Financleno 1] 214 b1
Yalor Je Marcadn de Activos L35 2,151 i
Valor Uiguitdativo dia Acthod (BLALY.] 1.62% 15335 &%
- Iﬂﬁan{nﬁﬁ& T
Mot L et iy e 2R A 1.3
Lorica per 2y (€, ' 150 1 )
=0 o poranckin g L= L& o

Dleratn Paceacts por scetin (6! B8 2 19%

& valer de mercodo oal patrimonfo inmobilierfo a 31 de diclembre de 2000 (hsedn en veloracién
independiente) olcanzd los € 2.344 mitfones. & valar fiquidativa de las activos (N.A.V.) se sftla en £ 1,629
mftfones y en consecunncia ol ML A Y, N decign Qiconzy (o5 € 29,08, creciends un 6 % respecto al afio enterior,
El M.A V. neto par accion, tna vez deducidos fos Tmbuestos sobre las plusvatios {atentes de la compafifa, Ay
ascendido a € 26,12 eures por oceidn, con un incremento def 11 % respecta of NAY neto de! periads prececente,

Los ingresns de afquiferes crecen un 4%, hastq alcanzar {os € 84,9 millones, Impulsades por el crecimiento en
superficies comparables en las edificias de oficinas del 8,4%, que han cempensode ! refraso en e plesta er
expletacion de nvevos provectos v lo Pérdiela de ingresor derivade de fos edificlex yendidas, En wste senoido i
compantic ha continuade con su politica de venta de dekivos no estratégicas, Et valor de los ventas alrarizg los
€30,8 mitlones, un 32% superior o la valoracldn de lns fnMuedles vendidos efectuada o diciamare de 2001,

£L EBTDA el negoclo de promocion alcerea los € 50,6 miflones, con un descenso del 11% respecio @l g
anterior que cape afribulr ol efectn calendaerio en la centabilizacion de promociones y fos mayores gastos e
activided del drea, En cuonhéo a lg acthvidod comerdal dg venra de vivierdas, en el aiic 2002 Crfarial ho
aleanzady s € 225 miflones oe YEIILGS, MEXImO Histdrite de fa compafio, con un incremento del &5% resperta
af afia anferfor.

F1 beneficio nety alcanza fos £ 72,6 miliones, con un avance del 20% respecta af ofic anterior. £f beneficio por
accién crece en bo mistma proporcian , elcanzands fos & 1,30 eures por gocidn,
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= Metodologia de Valoracian

Los inmusbles que configuran el patrimonin inmabilliario de Inmabiliaria Colonfal, 5.4, a 31/12/02 han sids
valoradns por el experto indepenadistls Jones Lang LaSalle de forma individual, y ne ¢eme parte de una
cartera inmokiliaria. Bl valor de mercado se entiends como el valor del activo en el "mareado libre", el
elal representa una opinidn del mejor precio que podria obtenerse de |a venta del Inmueble en caso de
realizarse sin cundiciones v al contado en la fecha de la valoracidn &n un morcade eficiente, €l experts ha
hasada su opinion de valor en su experiencla v conocimienta del mercade, sustentado en un analisis
financiera de cada inmueble que parmita sbtener un retomo aceptable para el inversar/promotar. En el
casg de la cartere en alguiler la valoracién es ol rasultade de la combinacion de los métodes dal Flujo de'
Caja Descontadas, métode comparativo y método de capitallzacién de rantas. En el caso de la cartera de
suelo, promociones 2n cUrso ¥ proyectos en desarvollo para aleviler se ha utilizado &l metodo residual en
combinacion can el meteds cemperakivo.

En la valoracién se han tenide en cuenta los gastos normales de compra, gue ascienden aproximatamente
al 3,95% del valor de venta,
« Valoracion del Pabrimonio Inmobiliariot

EL patrimonio inmobiliario de Inmabllizria Colonfal, S.A. a 31/12/02 ha sido valorado en 2.344 millones de
euros, can un fncrementa del 7,5 % respecto 12 valoracitn del afo anteror. EL 71% de la valoracion €
1.672 mn) corresponde atl negocio de alquiler y el 29% rastante (€ 672 mn) al de promociones.

Millgnes de Euros

Valpragidn de Aclivoes -

Lomwbaliarka Colomil
Inmuetes =n Renta 1457 1.¥73
ProyecTos en cUrsa pare alquils 205 =1
Total Negocio Alquiler 1672 1528 9,8%
Tl Nogocio Prowm ncinnes _ 672 a57 _ __2,2%
TOTAL PATRIMONIO 2344 2.1B1 7,5%

»  Valoracidn de! Negacio de Aleuiler:

Fl valor de los inmuebles asocizdos al negocta de alguiler a X1/12/02 ascignde 2 € 1,672 millones, dita
gue supone un incremento 3,8 % respecto a la valoraeién d= 2001,

[illanes de curps
\

ion da Ackivos .
* 1001

ooz dloiler

710
431
I
Total Ohdnas 1122 1088 2,58
Lagistion k| k) 1,50
Carhe Cornends] 20 32 -4,
Paeiriarta| (=] 46 A5,.2%
Tatal Buperfides Comparablas 1.252 L0 3,504
Sumarficiee My Comparabiag
CIAmpRs ¥ Provectos en crso 395 251
Ventas y rastn de locles 25 53
Tatal No Eamgparables A20 34
TOTAL NEGOCIO DE ALGHIILER 1.672 1524 9.5%




En torminos homogéneos, el valer de los edificlos de oficinas e incrementa un 2,93, gradias al buen
comportarhients obsenvado en el mercada de Barealena (+7,1%), dande 12 EStaIEI1[ldad de los precios de los
alquileres v la sostenibilidad de la demanda ha cotinuado atrayenda el interés de los inversorss, Inferes
que se ha traducido en un descenso de las rentabllidades exigidas. Zn el mercado de Madrid, los imsersares
hart sidn mas salectivae en acentar reduccionas en (as rentabilidades exigidas ante la mayor caida de la
demanda e incremente de la desacupacion, gue s& ha traducido en un mayor descenso Jde las rentas, hecho
que ha provocado que el valor de las superficies comparables de oficinas de Colordal haya registrado un
descenso del 5,23

$i consideramos la evolucién del resto de superflcies comparables de Colorial (logistice, residencial ¥

comerdal), la valoracién del regocio da alquiler en términos fike for tike he registrada un incramento del
3,5%

ualor pav s s Yedep par 2o
F3en Foiieios déd OfjSjpizs

Les datos clave de la valoracion efectuada en ta cartera de alguiler de la compafiia se muestran a
continnacinn:
Tk, P ] ]!;'_ yEnian s [N TENE

Jmgned 2 a0l Gals Y pazredi !

o g frakal

L2 1
n uglol- 3o

" Eniificios singulares

en expltacdtn
a0 BN Jo 25 12 oL B () 23 B 0% - G O
i pey EE T e ST EE64 5 £,75%6 - Z50%
Reashs ACN = -y ] L7 6,155 F A e FZT%r = 500

CEU Madrid i 5203 LA0% 627K &8 £,25% - B,50%

24 4934 STk 2,0084-7 258

B Wishm TN e )
Proyedns en 01s0 Y {21 1PASE [nfaln |y okt e e TR e Rang St KL renbpiliacies Drukic
Resin de Locales 16% ) Comsnsraio focfe e i sk a2 el freekes e e
] ¥ 1572 1000%

* Valoracién del Negocio de Promociones:

El negoclo e Fromaociones de Inmohiliaria Colonial, 5.4, ha sido valorado en € 672 millones, un 2,2 %
superior respecto a la valoracion de 2001:

Valeracion de Activas

Megacho de Promociones

Reserya de Susla
Sualo Campaehle 435,59 3473 2 6%
Stedo ne Chmnarobk 20,8 1209

Tolal Reserva de Euelo 4568 46H.2

Total Promadanas an Cures 2041 1,2

Tatal B =] 10.B g5

TOTAL NEGOCTIO FROMOCION 8717 6575 220




» Yalor Liquidative de los Activos (N.AV.)

EL valor quidative de los Actives de inmebilizra Colonial antes de impusstos (HAY] a '3’1 F12/02 assiends a
£ 1.62%,2 millones, cifra que representa un incrementa del 6,2 % respecto 2 la valoracion del afio 2001,

Millones ge Furas
2001

J R — — r—t e e

Plusvalias dal Negaefo de Akpuiter
Plusrail= Brutas Arkoler 530 5667 4,2%
TEse Impambia ﬁ,.z‘%‘ TR

Irapusstn sobee plusealizs (35,7 (100,27

Total Plugyglac Medas Alqyile L] 4564 19,
Plusiaiias dal Negoclo da Promocisn .
Flivalizs Brutas Bramscém _g& 3360 1059
Tasz Irposite Bectii i) 35.0%
Impuazsts snbre thrsvatins (15043 17,4)
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El MAY de la compafiia se determina par la adicidn a los fondos propios centables de la socfedad de las
plusvalias ascriadas a los actives afectos a los negocios de alquiler v de promociones, sin considerar otras
plusvalfas latentes ng contabllizadas en el balance de ia Compafifa al cierre del ejerckio.

Las plusvaliag implicitas en los activos valoradas, par comparacion del valor de mercada asignado por
Jones Lang LaSalle y el coste contable, ascienden a € 952,5 millones, un 6,7% superior=s a las dzl #o
anterior; de esta cifra, € BBD,1 millones corresponden a las plusvalias asociadas al negocio de alguiler
{+4,2%) v € 372,4 millongas al negorin de promociones (+10,9%)

El MAY bruto por acridn se sitda en 29,08 euras por accion, con un incremento del 6,2 % respecto al NAY
por aceidn del aha 2001,

EL NAV neto por accidn, una vez deducldas los impuestas sobre las plusyalias latentes de la compaiiia, ha
ascenclido a 26,12 euros por accidn, con un incremento del 11,2 % respecte al NAY neto del periods
precedente. Para el cilculo del NAY después de impuestos 52 ha aplicada &l criterio de empresa en
funcionamienta.




Los ingrasos por alguiter ascienden a € 84,9 millanes, con un incremento del 4,5_% n_aspect\d‘al #@in
anterior. El FBITDA de alquiler asciends a € 66,9 millones (+4,4%), con una eficiencia, medida &n
tarmyiros de EBITDA sobre ingresos, del 78,8%, similar al 78,%% el afio anterior.

de alquiler se han incrementadu un 7.,0%, =i bien las
r efectn de las ventas de activos realizadas hasta l2

En términos homogéneas (like for fike) tos ingrescs
entre ol 8,4% de la superficie de oficinas y el

fugresos de alquiler creczn en menar proporcidn pe
fecha. Por praductes, las rentas comparables han cracide
3,1% de los parques logistioos:
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divisién de Patrimonio de Inmobiliaria Cotonial ha revisado a rentas de mercado
contratos que representan una superficie total de 50.745 m2, sienda la renta promedio de los nuevos
contratos firmadus un 54 % supacior a la de les rentas onterlorse, Gracias a esFas renavaciones el
precio promedio de la cartera de oficinas de Colonial se ha incrementado un 13% hasta aleanzar los 203

&/m2/ano; este hecho, combinado con el descenso de un F% ghgervado en la renta de mercado

promedio de Culonial determina gue la compaiia siza contanda con un potendial de arecimmiants

arganico de las rentas estimade en el 198 (23 puntes inferior al potencial registrado a diciembre 2001}

Durants el afio 2002 1a
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» La superficie en explotacidn a digiembre de 2002 asciende 2 757.81% ml, con un porceniaje de
peupacién del 92,0 ¥; si no sa considaran [as al-zs del ejersicio gue estan en fase de comercializacion

el porcentale de ocupacidn asciznde al 95,5% [97,8% en Barcelona y 91,68 en Madrid).
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v Las nuevas superficies incorporadas al patrimonia inmobiliane de Colonfal en el afia 2002 totalizan
149,233 m2, detallados a continuacian:

Superficie (mZ)

Blras 2002
gfras  bfras  Total
Alt Panadds ____rp.ogy r 80061 100 %
Sant Cuget A+8 10580 B.e80 194G aa%
S Cuggat O BAGd 4670 TN 2%
3 H | A iid 5

Alfonso Xl 2287 16, cuard Jagrc,

LAAT TEG

Pargue { ogfarico Alt Penedés (Barealongl; cansta oe 89,041 m2
alaqriledos on su talolided o dharios aneradofet del sarfar
towistico, L imversldn tatol del pravects I qeconcido o €1,7
wmiliaes, qug proporciona unag rentobdfdod osl 9, 5%,

Affanga Xl 62 fMadrid): edificie de oficings cuyo proyecto do
rehabititoddn integral finalizh en gf 4° frimestre de ZNE. En funio
e 2002 Cplamtal afconzé un acerds gon of Mimisteria da Aoririlfura
parg ef clguler del mteng, estands prevista fa firme def contrato
dusrente el primer trimesire de 2003, La inversian Eagal dlsanza s €
35 railianes, son une rentabitlcng estimada dal 11%

Pareue de Offefnas Sant Cugat Nord {Harsafana) consta de 27, %00
2 efe offcinas distribufdes en 4 edificios: [os dos primeros (4 y B
enfraran b expintaciin o medradas de Z00Y, encnrmnoose
aiguffads en ur B9%;: of edifizlo £ ko entrato &n expistodtdn an
diclembre, coM LR pived de acupaclén det 2 1%, £l cwarto edificie {B)
entrard en explatacion o to larg del prfmer brinestre ds 2004,

Ceniro Norfe (Madrid): compledo mabiloria qus corsta de tres edificios
e aficinas. L hotel, locaive romerdates i aparcarmfantos con ung superficte
conjunte superior ¢ fos 57,000 . Lo Imversidn comprometid por Colamal
caciende o € 99,4 millianes v se ha materfafizado en dos fases.en octubre 52
woquiris el 20% de fa Heu'aridad dat complefo mis U apaon de Campne
cnbre o BOX restanta que he sido efeculdd: duranks epero do 2003, Ef
proyecto senera w ren tabilidad fakcial neta del 7%
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« Adicionalmente & estos inrmuables cue han gnrado en explotacion en el ario 2002, Colonfal continda
con la ejzoucitn del MEsto de proyectos gue estan =n curso de desarmilo y Gue sUponen una superficie

aproximada de 135,006 m2 .
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a rotecitn de activos madurgs o ubicados en

s Ventas La socledad he seguido avarzando en su pelitica d
por vanta de activos del ejercicio 2002 han

mercadas no estratégicos; en este contexto, Los ingresos
ascendido a € 50,8 millones, Gfra superior-en un 32% a I valoracion de los inmuables vendidas
afectiada o diciambre de 2001, Bl margen asodiado »¢ de € 31,6 millones, un 62,2 % de las ventas,
Estos ingrescs corresponde a los edificios de oficinas Boqueria, Jonqueres, Lendres y Antonio Lopez,
ubicados en zanas secundarias de negocios de Barcelona ¥ Francsco Javier en Sevila, asi como locales
comerciales no asedados a edificies da oficinas.

v El maresn brute de promocion residencial ha ascendido a € 58,1 millones,. cifra que representa &l
33,5% de [as ventas, margen muy similar al 34,2% obtenido en 2007, Las venlLas contables de promocion
han ascendida a € 173,5 millones, un 7 % inferiares a las ventas de prumociones del & jercicio antaror.

La venta de suelo, por su parte, se ha situado en € 18,8 millones, con Wn margsn biuto asociado det
50.2%. Fstas ventas se corresponden con parcelas ubicadas en Badalona, Heida v Hespitalet que
totatizan 34.517 m2: el precio de venta alcanzedo es un 18% superior & 12 valoracicn de dichos suelos

efectuads en diciembre de 2001,

» EL ERITDA del negocio de promaciones y suslo ha ascendido a € 50,6 millanes, inferior a las € 56,6
millones del afo 2004, por el efecto calendario en la contabilizacidn de promociones ¥ lus meyores
gastos de actividad, De estos gastos destacan los relatives 2 la atencién post-venta, tanto de
promaociones ya finalizadas como por dotaciones a provisiones para cubrir posibles gastos futures de
prorecionss en curse, siguiendo criterios de prudencia.

.« El movimiento de las ventas de viviendas en el afia 2002 respectn al ejercicio anterior ha sido &l

sigufiente:
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Los € 173,5 millones contabilizzdos en el ejercicio 2002 comresponden a 829 viviendas ubicadas an las
sigulentes promocinnas:

Yentas
(€ M}

cantabilizad 4 K
Upicacicn Wiviendas

Promoclones
Apa =002

Lg Maouinista P2 Barcaitng 239 34
L3 Tustvackin FI Tadrid 57 19,8
La Maqulnista F4 Bartsbonz pr | 4l
1.2 Maguinista F3 Bzrmlnnz 2 41,6
"Regarat™ Las Roras F Madrid o4 2.3

Pruradones Erradal eerrcins atbetorss 0,7
Total VENka Contable Ano 2002 B29 ':.7525

En cLanto a la venta comerdal del ejerdcio 2002, ésta asciende a £ ﬂﬁ,ﬂ"lﬁillﬂm, importe superior
enun b5 % & Los € 136,2 millones de comprometides durante &l misma petiede del Bjercicla anterior,
cifra que supone =l mayer volumen de venta comercigl en la historia de Imabiliaria Enlnnfal. El
namero de viviendas vendidas en el perfoda asclende a 835, un 383 suparior o [z 619 del afie 2001,
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El saldo de venta comercial pendiente de comtabllizar a diclembre de 2002 azciende a € 176,2
millones, un #41% superior al steck final del ejerciein 2001.

s Las promociones en cuse (perdientes de entrege) al cierre Cel ejerckcle 2002 representan Una
superficie edificable de 168.968 m2, correspondientes a 1.508 viviendas.
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A lo largo del edercicio se han iniciade nuevas promociones en Las ROZaS, las “_I'ah[as ¥ Munter:a:ijneLn
{Madricl), con un total de 726 viviendas, vy 59 han entregade un total de 934 viviendas. La inversion en
ejecucian de obra del ajsrcivio 2002 ha alzanzado Los € 59 millones

Fovimients dal stwck des pramaciones

Suerride  Vidandas Suparficie  Ylvleedas

Prompdan en curso Inlcial 197.674 L740 2083 1753
+ Pramodones nidadss e ol ajenddn 76,545 rrld 70545 5

« Protreacionas ertregadiee o o glencon -105.281  -A3 g% ;IE £ f
Promucidn &n cursa Final 1588968 1508 74 1./l

» Lareserya dg suele de Inmobiliaria Colonial a diciemie de 2002 alcanza los 874,858 m2, un 73% de los
cuales concentrados en Catalunya y el 25% restante en Madrid-
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Las inversiones en concepto de reposicidn de reserva de syelo durante ¢l afio 2002 han ascendido a €
52,1 millores, Durante &l edercicio se han incorporade a la resérva de suelo un tofal de 76.788 ml
correspandientss a la adguisicién de solares en =l Yallds OHental y Viladecans {Barcelona) ¥ en 2l
Pasen de |3 Castellana d= Madrid, Las bajas par venta de solanes & infefo de promociones han ascendido
por su parte a 115,385 mZ.




. 2 2 La cifra total de nesociss micanza los £ 323,0
ALBINLER millanas, (~4,8% remecta a 2001).
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mr::‘i% %3 DA LR alcanzando los € 141,3 millones.
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impositiva se ve reducida del 31,7 % al 28,6k,
por efecto de la venta da actlvos.
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= ERtructura financera y apalancanmentao.

» Bl resultade financlera nsta aleanza los € -10,% millones; de este Importe, € 11,5 millones
corresponden 2 [a activacion do gastas finahderss, que crecen un 42% respectn al adn arkzror por
afecto de 'a mayor inversién en cursc en los proyectos de alquiler, v € -22,4 mitiones a los Intereses
devengados por la deuda financiera, con un incrementn del 2 % respecto al afio 2001, Dicha variacion
ha verido detarminada par los siguisntes faztores:

¥ El incremento de la deuda financiers, cue a diciemhbre de 2002 se ha sftuado en £ 565
millones, frente a los € 514 millones del #o anberior. EL 26% de la deuda financiera
dispuesta al ¢lerre del ejercicio tene vencinmiento a corto plazo y el 74% restante o5 a lango
plazo,

» El menpr coste medip de la deuda, que se ha situade en el 3,91 % frents al 4,55 % del
periode precedents, Colonial dispane de cobertures sobra varacionas del tipa de frteres
que cubre, al clerre del sjerciclo, € 351 millones (un 62% de la deuds dispuesta por la
campafiia)
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Las lineas totales de financiacidn contratadas por (2 compafia ascienden al final del afio 2002 4 € 3h3
millones, de lus cuales un 34% 3 encucrniran sin dizponar; sU distribvcion por vencimiento y naturaleza

&g o sipuiente.

Lineas de Financiacion

Deuda Cuni:ratad::
£ §528 millones

VYancimigntos
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Colonfal sigue contando con una slida astructura de balance que l¢ confiers una considerable
eapacidad de endeudamiento, tal como musstran les ratios de apalancamiento basados en el balance
revaliado de la compafia, En este sentido, los ratios Deuda Nets sobra valor de Mercado de los Actives
y Deuda Neta sobre Valor Liquidative {N.A.V.} se siofan en el 24 & ¥ el 35 % respectivamante,
pricticamente sin variacién respecto a los vaties del afio anterior; igualmente, el Indicador de

cobertura de intereses por EBITDA 5= mantiene en un més que confortable nivel de 4,9 veces {5,2 en
20013
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Dividendo e Informacidn Bursstl

Con fecha 15 de oetubre de 2002, Colonial ha distribuide un dividende de € 0,28 por accitn 3 cuenta
de los resultados del afio 2002, un 12% superier respecto al dividenda 2 cuenta distribuide en octybre
del afie 2001, Comiderando g\ dividende complemetytaria pagado en mayo de 2002 € 9,334 por
accidn), Colahial ha distribiddo en el afio 2002 un total de € 0,664 por acgién, cifra SURErior en Un
13,2 % a los dividendos distribuides en el afio 2001, y que representa una rentabilidad por dividendo
del 2,65 % respecto a la cutizacltin prumedta del ejercicio 2002 (€ 14,28)

Los dividendos distribufdes por la Sociedad desde su salida a Bolsa &n octubre de 1999 con 1os
siguientes:

Dickleains dizreduidas dagdo b OUE 0 Gl il

Fetlia cle [ o
— Brata et Tlpu Ejzrelclo
150002 0,260 0230  Asuenty 2008

DRMEZO02 DA o1y Complementzio 2l

184 oi2ood 0,250 1205 Acuena 2001
(RDEZ00 0237 0278  Complementardo 2040
182000 210 01¥2  Acuenta 2uan
10r0mE 00 LN L2541 Comolementafia 1298

Durante el afio 2002 se han negociade en el mercada de valorss un total de 37,2 millones da titulas de
Inmobiliaria Colanial, can un promedio diario de titules de 148,859, un 118 % superior al pramedio da
tiiulos negociado durante el afo 2001. La cotizacidn méxima, minima y Ultima del aha 2002 ha sido
€13,79, €11,70 y €14,77. Al cierre de 2002 la varfacidn absolutz de ta accion de Calonial respecto al
cterre del afo 2001 se ha situado en el +26,2%, mientyas que la variacion relativa respecto al TBEX 35
en el misme periodo ha alcanzado el +54,3%,

N® 0% oRTArET T O 25 [eianesy EB,02  GeuL
Acelores medlas (tillones) 56403 B, e
Heneficio Neto 26 60,4
EETTDW, 1413 125,13
Cash flowe 1005 ac3
Cividendor Pagadas en el Ejrden 72 ne
Fondae propios medlag [Fl) 55 &
Activion Totplas Nedu inedlos (ATM,) 1445 1,280
Denda Rvmcera Media (DF,) 534 e
Deids Ananciery g 31-Dic (OF) 565 BEL4
Caplta taritin yeati| Medla (¢B,} EoD 7
Capilalizarion bursatll Z1-dic (C8) : el B5S
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Cortratecion Diara Pramedio (NOmera Acionas) 148.85¢ 63421
Cotlzneidn Madma 1570 1640
Colzadin Minima 11,70 10,4)
Catlzacidn Media 14,26 13,80
Cotizaciones derra 21-Dic 1477 nm
NAV por oceldn e 4,38
Desmento Cobzxcion / NAY (59) 45185 57%
En o

EBITDA / B 10,556 10,5%
Ben Nete/Fendos Propes Medias {ROE) 10,00 5,594
Hen, Nebn f Caplalzadon Media (CB,) 5,1% 7.8%
Reradon (Artiones Magovadas/ Acdanes medizg) B, % Jn, 5%
Pankab, Dividenda (Biv. Pageds / Cetiz,Media} . 5% hT
En%ﬁﬁ‘%ﬂ Tc
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IX. DIVIDENDOS DISTRIBUIDDS DURANTE EL PERIODO ; .
(8¢ hard encidn de 103 dividendos distobmidos dssds el miclo del gjercico econdmica).

=T

Informaciin adiciona? sobre ef reparto de dividendos (2 cznta, complementario, eit)

Anexo en Ia hoja signierte (G-5h)

X. HECHGS SIGNIFICATIVOS (%)

1, Wdquisidants o Uunsmisionss de panvcipaciones &n el capial de
socladades cofizadas en beoles determénantes do [@ obfgackin de
camun car conteplads eh el art. 63 dela LMV (6 por 190 ariltiplos)

2. Advuiziclones de aufocartera detenvinantes da T4 obligackn de
comunicar sogiin fa disposicidn adicional 1" de la LEA 1 por100)

3, Otres aumenlos ¥ disminucicnes slgndficalives dal  immovilizada
[rariicipaciones puperfores gl 1M en socimdades no  coflzadas,
inversiones o desinvereiones materiabes relevantos, cte}

4. Jumentos y reducclones del wapital sacfal a dol valer de los téulss X [
5. Emlsiones, recmnbalzac o cancelasioned de emprtstitos | = |
€. Cambias de los Admninlstradores a del Conssfo de Adminlstracion [ X I
7. Medbficacionas dé los Estatutos Saciales x| |
8, Transformaciones, fusiones o escheiones | I I
9. Cambios en b egularizacion institucional del sector con ncidenci E
signicativa en (2 sifuacian ecohfmiea o financlera de ks sacieded o del
oo
0. Pleites, IMgiss o cantenciosos que puedan afectar de forma signifeative | X ]
ala sittaclén patimantal de la Eaciedad o del Grupo
11. Situeciones concursalas, stspensinhes de panos, etx, i % |
12, Bcuerdas especiales de limitaclgn, cacidn o rurrunz:i'a. total & paroil, de | W j
ks derechos polificus y eaandmioos de las Bcclones ge ka Sogiedad
13, Acuerdos estratigicos con grUpos racionales o nternacanaks | T —|
(fitenzunbio de paquates RECjonanales, gic.)
14. Dros hechos significativas x| ]

Marcat con una "X" la casllfy correspetidiente, adjuntnde en casn
{*) efirmative anexo exphicativo en Bl que se detalla b fechia do comunbsacion '
ala GNMY ¥ 2 la SRVE.




Informacién adicional sohre ef reparto de dividendos (3 tnents, complementario, etc)

L@ Juntz Ganaral da Actianistas da fa porpafil, €0 = rauren del 26 de abril aprobé el reparts ds um dividendo ,
enmplermentario £on 0efds B los reswtades dal 2001 por imarte de 0,384 eurns por acekdn, dividends qua se hizo stel
&l pasars & de meyo de 2002 i

B Consejo de Adrivistracién de hrobieria Calanial, 5.4, en reuniin celebrada af 18 da S;E..‘.rﬁ!l‘l'brﬂ e 2002, acnrﬂ'ﬁei;_
hagh de un divifendo brute & cusnils def definltve, amaspondiants ol sjerelsly 2002, par imoorta de 0,28 guras oy 208

Dizho dividends se hlzo efectve al pasads 18 de cotubre de 2002,
1
1
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228005 Junts Beneral ds Ascloniztas da ytobiiara Colorfal eelehrada el diz 25 dm abil de 2002 aprabd la madificad
gt Artlcula 27 da los Bstatutns Sovtales parm introccir ap el misma 2 previsin exigids per ¢ segunde parre’o dd ar
130 e Im Ley de Sagedacss Andnimas refarania ata retbacian, sansistamte en entraga da sctlores, darechos de g
=obra las miaras o referenclads a su velor t

HECED SIGNFICATIVO MUMERD 34858 COMUMICADO A LA CNMY CONFECHA 26-4-2002

3340- L a Junte Seneral Ordhariz do Aeclonistzs e Imckiieia Colonial oelebrada o dia 25 de
b de 20792 an Barcelond, aprabé |3 cencesidn dm un plan de epclones scbra accionss dz la Cermpafila en fever del
Consejero Delagado y da un plan de speloes subre accdonay de ka Compaiita en favor del persara dractve,

| B canselo do AdminksTackin de Rnobifata Colonial, an su reuntdn selebraca o 1S0802, ha weurdady ks Coadhelone
CGenerdes qup desarrdlian s Inplementan dshos Panes da Opalenes schre Acniches aprobedos por [a Junta GSepers!
drdnafa da Acslorretss colebrada sl 2504102,

HEHoE gEhlFIca TV 05 NUVEROS 548508 v 36160 COMRIZADD: A LA CHWY SON FECHA 26-4-2002 v 21-8-
2002 respecty amets

2¢- Con fenha 16 de Octybre de 2002 Inmebllarz Ceolensal ha agquido per 100 milonss Ce euis H camplslu
Infnobiliaie Contro MNorte de Madhd. Bty gzerscidn etntempls L adouEicicn da tres adlflelas de eficinas, un hotd,
eapdcios camercigles ¥ aparcamientcs YUe suman UK suparfizie sohfurz suparlor £ 103 38 .00C metres cuadrades,

FHECHD SIGMACATIVO NUVERD 37845 COMUNICADD A LA, GV CON FESHA 17-10-2D02

3220 Con fecha 23 de Dicismbra de 2002 InmobTatie Calenid, B.A, a aparteds a sufiial parfieizada & cisn por ofen
{100%) SUBIMATS-COSLA RS- LOESTICA, S.. Socierad Uniparsona, (amefloments denominada AGOMSL 832 !
(2001}, L) 1a propledad ssbre los bienss inmustles qua integran ks sighlenies compajes logisticas & industriales:

17 -Candey Logishiee- ndustrial afusde an o Foligana ndistne| dn Ceslbads, Averids Foaptamnr o 19291 y Avenida o
Industria n® 22, sita an gl Municipio de Cog'asa [Madid)

2 -Complefo Legktico At Penedés, alft en o Munislpls de Subinsts (Barcelana),

Carm consgcuensia ne la manolanada aportapion, InmekRarlz Calents), 84, en ey cdidad de gocio Unico, e accrdad
arplar el capial social de EVBIRATE-CCSLADALOGISTICA, S Sotledad Uhiparsanal, (aniadomente denominada
DAGOMaL 5= (2a01), 2.L.), enla santidad de 17 023 570 oures, mediards 13 erancién de 6 ASE D00 oy =
particlpaciones sociales que han sido adudcadas 5 meblfatla Colorid, S.4. on contraparide da ks eportaciones
gesclitss an ke apartado 17y 27 arteriores,

HECHD SILMAEATVO NUVERD 33845 COMEIFCADD & LA TV TON FECHA 23-12-2002




