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I.- Introduccion

En los ultimos afios, el Grupo Montebalito ha procedido a un proceso de reorganizacion
interna de su negocio y a una importante reestructuracion de su deuda.

Como se puede apreciar en los graficos inferiores, el Grupo Montebalito ha reducido su
financiacion un 65% en los ultimos 5 afios, manteniendo en el primer semestre del afio 2016
un pasivo total de 26,4 millones de euros equivalentes al 19% del valor de sus activos y
unicamente con una deuda bancaria de 12,3 millones de euros.

Evolucion de la deuda del Grupo Montebalito
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En el ejercicio 2016 el Grupo Montebalito continua con su proceso de venta de las
promociones terminadas, tanto en Espafia como en el extranjero, sin descuidar la
rentabilidad de las inversiones. Al mismo tiempo, se estd en la busqueda de oportunidades
de negocio inmobiliario, dentro de la zona euro, que redunde positivamente en la cuenta de
resultados y permita crear valor a la compaiiia en el corto y medio plazo.

Por otra parte, Montebalito, S.A., en su interés por cumplir con los acuerdos aprobados en su
Junta General sobre la devolucidn de la prima de emision, ha ido abonando periddicamente
las siguientes cantidades a sus accionistas:

En 2014 la cantidad de 8 céntimos por accidn, en 2015, 10 céntimos por accidn y, en el
primer trimestre del afio 2016, 3 céntimos por accién. A fecha de este documento queda
pendiente de pago la cantidad de 11 céntimos por accion que, segin acuerdo de la Junta
General celebrada el dia 20 de junio de 2016, se pagara a lo largo del segundo semestre de
2016.

La politica de repago al accionista hace que Montebalito sea una de las empresas cotizadas
mas rentables referenciado a su valor de cotizacion.
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Distribucion al accionista / Cotizacion accion (%) (*)
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(**) Estimacion devolucion de la totalidad de prima de emision pendiente sujetoa la
aprobacion de la Junta Generaldel mes de junio.

II. Informacion Financiera

De acuerdo con lo expuesto en la introduccidn, la informacion financiera del grupo se
presenta dividida en tres apartados:

1. La correspondiente al Negocio Patrimonial.
2. Promocion Inmobiliaria

3. Elresto de actividades y negocios.

A continuacion, se presenta la cuenta de resultados, el NAV y una serie de ratios desde los
cuales se explicara la actividad realizada en el primer semestre de 2016.
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Resultados 1° semestre 2016 | 1° semestre 2015

INGRESOS BRUTOS 2.234 3.054
EBITDA (281) 53
EBIT 875 1.236
BAI 1.250 (246)
BDI 1.067 641
b i e st e
FONDOS PROPIOS 97.241 95.795
ENDEUDAMIENTO 19.399 21.033
Crédito Hipotecarios Subrogables de promoci 4.866 4.955
Créditos Hipotecarios sobre patrimonio 7.012 7.139
Instrumentos derivados 487 591
Otras deudas no bancarias 3.183 4.837
Deudas empresas del Grupo 3.852 3.512
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EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS.

a.- Negocio de Renovables

Esta linea de negocio ha dejado de formar parte del Grupo Montebalito en el ejercicio 2015. A
efectos comparativos con el afio anterior, este negocio se presenta dentro del epigrafe de
“operaciones interrumpidas”.

b.- Negocio Patrimonial
Por lo que respecta a los ingresos por alquileres, éstos han disminuido un 25% con respecto al
primer semestre del afio 2015. Dicha reduccién estd motivada por la venta de los inmuebles

Schildhorn (Berlin) y Gusromares (Panama) realizadas en el afio anterior.

Respecto a los gastos de explotacion, se ha reducido un 35% con respecto al mismo periodo del
afio anterior como consecuencia de las ventas de inmuebles antes comentadas.

(miles de euros

er
1" semestre
PAISES
Ingresos por alquileres
Espaiia &9 75
Alemania 485 692
Panama 75
Republica Dominicana 155 146
Francia 2 2
Brasil 15
TOTAL 746 990

En el anterior cuadro se incluyen ingresos por alquiler tanto de activos clasificados como
inmuebles de inversion, asi como el alquiler de terrenos o viviendas clasificados como
existencias.

Segun el siguiente detalle, la cartera patrimonial de inmuebles clasificados como inmuebles de
inversion, queda de la siguiente manera:

FINANCIACION RENTAS

Dessauer Strasse, Berlin Alemania 10.332 3785

Schonhausser, Berlin Alemania 2.545 3.866 2,635 148 453
Villas de Tauro Espafia 740 2873 48
Apartamentos Veiramar Republica Dominicana 6.757 11.560 592 348
Apartamentos Club Meridional ~ Brasil 91 987 50
TOTAL 14.980 34.618 7.012 314 1.552
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Las valoraciones realizadas a 30 de junio de 2016 han sido actualizadas por la sociedad siguiendo
los criterios de valoracion de los expertos independientes sobre valoraciones realizadas a 31 de
diciembre de 2015.

En el primer semestre, se han producido unas diferencias de cambio positivas de 310 miles de
euros producido, principalmente, por una apreciacion del Real Brasilefio frente al délar.

c.- Actividad de Promocion

En el primer semestre del afio 2016 se han producido las siguientes ventas:

2016
0 Importe Coste de
PAIS Promocion Tipo de unidad N de (miles de Ventas (miles
unidades
euros) de euros)

Chile Astra Vivienda y sus anejos 2 839 (490)
Brasil Club Meridional Vivienda 4 380 (288)
Total 6 1.219 (778)

En el primer semestre del afio 2015, se realizaron ventas por importe de 1.834 miles de euros
correspondiente a la venta de 3 unidades de la promocion ubicada en Chile, 3 unidades en Brasil y
un garaje en Canarias. Por tanto, en cuanto a importe, las ventas se han reducido en un 34% con
respecto al afio anterior.

Ademas de estas ventas, en julio de 2016 se han firmado tres promesas, dos en la promocion
Astra (Chile) por importe de 880 miles de euros y una en la promocion Residencial Elite
(Canarias) por un importe de 323 miles de euros.

Por lo que respecta a los gastos de explotacion, estos han aumentado minimamente en un 3%. La
causa principal ha sido el reconocimiento del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales del
terreno ubicado en Tanger por importe de 189 miles de euros. La contencion de los gastos de
estructura asociados a la promocién de Brasil y de Chile ha motivado que los gastos de
explotacion asociados a esta area disminuyan.

En el segundo trimestre de este afio, se ha adquirido un terreno, mediante pago aplazado, para el
desarrollo de una promocion de siete viviendas sociales dentro del programa “Minha casa, Minha
vida” en Recife (Brasil).

En Marruecos, la Administracion Tributaria, ha reclamado a la sociedad Inmobiliaria Meridional
Marruecos la cantidad de 348 miles de euros (intereses incluidos) por el impuesto de
transmisiones patrimoniales en la adquisicion del terreno. Para el pago de dicho impuesto la
administracion tributaria concedia una bonificacion de dicho impuesto si en el plazo de 7 afios se
realizaba la construccion del proyecto en cuestion. Transcurrido dicho periodo y, al no haberse
iniciado las obras, nos reclaman dicho pago.
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En el primer semestre del afio 2016, se han producido unas diferencias netas de cambio positivas
de 1.014 miles de euros motivadas por una apreciacion del tipo de cambio real brasilefio/euro y
del peso chileno frente al dolar.

d.- Resto de Actividades y Negocios

Los ingresos correspondientes a esta actividad se corresponden con los obtenidos por la actividad
hotelera realizada en Santo Domingo y que han ascendido a 269 miles de euros. Dichas rentas
suponen un 17% mas que las obtenidas en el periodo anterior. Este incremento de rentas se ha
producido por una mejora en la ocupacion de dicho hotel, pasando de un 64% a un 73% para el
primer semestre de los afios 2015 y 2016, respectivamente.
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