NOTA DE VALORES

IV EMISION DE CEDULAS HIPOTECARIAS
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CREDITO (EMISION VTO. 2026) (BONO
GARANTIZADO EUROPEO (PREMIUM))
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La presente Nota de Valores ha sido aprobada y registrada por la Comisién Nacional del Mercado de
Valores (la "CNMV") con fecha 9 de mayo de 2023.

Esta Nota de Valores ha sido redactada conforme al Anexo 15 del Reglamento Delegado (UE) 2019/980
de la Comisién, de 14 de marzo de 2019, por el que se completa el Reglamento (UE) 2017/1129 del
Parlamento Europeo y del Consejo en lo que respecta al formato, el contenido, el examen y la
aprobacion del folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacion de valores
en un mercado y por el que se deroga el Reglamento (CE) n.° 809/2004 de la Comision (el "Reglamento
Delegado (UE) 2019/980").

La presente Nota de Valores es solo una parte del Folleto elaborado por Eurocaja Rural, Sociedad
Cooperativa de Crédito, de conformidad con el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o
admision a cotizacion de valores en un mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE
(el "Reglamento (UE) 2017/1129") y se complementa durante su vigencia con el Documento de
Registro de Eurocaja Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito, inscrito en los registros oficiales de la
CNMV el 30 de junio de 2022. La Nota de Valores y el Documento de Registro pueden consultarse en
la pagina web corporativa de Eurocaja Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito
(www.eurocajarural.es/CNMV/2023 y www.eurocajarural.es/CNMV/2022, respectivamente)' y en la
péagina web de la CNMV (www.cnmv.es/EurocajaRural)*.

1 Lainformacién contenida en estos sitios web no forma parte del Folleto y no ha sido examinada o aprobada
por la CNMV, a excepcion de aquella informacion que ha sido incorporada por referencia a esta Nota de
Valores.
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https://eurocajarural.es/institucional/inversores?idCategoria=153&anio=2023&idioma=ES&indexCategoria=2&indexAnio=0
https://eurocajarural.es/institucional/inversores?idCategoria=153&anio=2022&idioma=ES&indexCategoria=2&indexAnio=1
https://www.cnmv.es/Portal/Consultas/DatosEntidad.aspx?numero=3081&tipo=ECN&nif=F45003993

Reglamento PRIIPs/ PROHIBICION DE VENTA A INVERSORES MINORISTAS EN EL ESPACIO
ECONOMICO EUROPEO (""EEE") — Las Cédulas Hipotecarias (tal y como este término se define més adelante)
no estan destinadas a ser ofrecidas, vendidas o de cualquier otra forma puestas a disposicion de, y no deben ser
ofrecidas, vendidas o de cualquier otra forma puestas a disposicién de, ningln inversor minorista en el EEE. A estos
efectos, un inversor minorista es una persona que cumple con una (o mas de una) de las siguientes caracteristicas:
(i) es un cliente minorista en el sentido del apartado (11) del Articulo 4(1) de la Directiva 2014/65/UE (tal y como
la misma ha sido modificada, "MiFID I1"); o (ii) es un cliente a los efectos de la Directiva (UE) 2016/97, en virtud
de la cual dicho cliente no tendria la consideracion de cliente profesional en el sentido del apartado (10) del Articulo
4(1) de MIFID II. En consecuencia, no se ha preparado ningin documento de datos fundamentales para el inversor
exigido por el Reglamento (UE) Nim. 1286/2014 (el "Reglamento PRIIPs") en relacién con la oferta o venta de
las Cédulas Hipotecarias o su puesta de cualquier otra forma a disposicion de inversores minoristas en el EEE vy,
por tanto, ofrecer, vender o de cualquier otra forma poner las Cédulas Hipotecarias a disposicion de cualquier
inversor minorista en el EEE podria ser ilegal bajo el Reglamento PRIIPs.

Gobernanza de producto MiFID 11/ El mercado objetivo es Gnicamente clientes profesionales y contrapartes
elegibles — Exclusivamente a los efectos del proceso de aprobacion del producto que ha de llevar a cabo cada
productor, el analisis de mercado objetivo relativo a las Cédulas Hipotecarias ha llevado a la conclusidn de que: (i)
el mercado objetivo para las Cédulas Hipotecarias es Unicamente contrapartes elegibles y clientes profesionales,
como ambos conceptos se definen en MiFID Il; y (ii) todos los canales de distribucion de las Cédulas Hipotecarias
a contrapartes elegibles y clientes profesionales son adecuados. Cualquier persona que posteriormente ofrezca,
venda o recomiende las Cédulas Hipotecarias (un "distribuidor') debera tener en cuenta esta evaluacion de mercado
objetivo realizada por los productores; no obstante, cualquier distribuidor sujeto a MiFID Il es responsable de llevar
a cabo su propia evaluacién de mercado objetivo en relacion con las Cédulas Hipotecarias (ya sea aplicando la
evaluacion del mercado objetivo de los productores o perfeccionandola) y de determinar los canales de distribucién
adecuados.

PROHIBICION DE VENTA A INVERSORES MINORISTAS DEL REINO UNIDO - Las Cédulas
Hipotecarias no estan destinadas a ser ofrecidas, vendidas o de cualquier otra forma puestas a disposicion de, y no
deberian ser ofrecidas, vendidas o de cualquier otra forma puestas a disposicion de, ningln inversor minorista en el
Reino Unido. A estos efectos, un inversor minorista es una persona que cumple con una (o mas de una) de las
siguientes caracteristicas: (i) un cliente minorista, en el sentido del apartado (8) del Articulo 2 del Reglamento (UE)
NUm. 2017/565, tal y como éste forma parte de la legislacién nacional del Reino Unido en virtud de la Ley de
Retirada de la Unién Europea de 2018 (European Union (Withdrawal) Act 2018) (la "Ley de Retirada™); o (ii) un
cliente en el sentido de lo dispuesto en la Ley de Mercados y Servicios Financieros (Financial Services and Markets
Act 2000) ("FSMA™") y cualesquiera normas o regulaciones aprobadas bajo la FSMA para implementar la Directiva
(UE) 2016/97, en virtud de la cual dicho cliente no tendria la consideracidn de cliente profesional en el sentido del
apartado (8) del Articulo 2(1) del Reglamento (UE) 600/2014, tal y como éste forma parte de la legislacién nacional
del Reino Unido en virtud de la Ley de Retirada. En consecuencia, no se ha preparado ningin documento de datos
fundamentales para el inversor exigido por el Reglamento (UE) 1286/2014, tal y como éste forma parte de la
legislacion nacional del Reino Unido en virtud de la Ley de Retirada (el "Reglamento UK PRIIPs"), en relacion
con la oferta o venta de las Cédulas Hipotecarias o su puesta de cualquier otra forma a disposicion de inversores
minoristas en el Reino Unido y, por tanto, ofrecer, vender o de cualquier otra forma poner las Cédulas Hipotecarias
a disposicién de cualquier inversor minorista en el Reino Unido podria ser ilegal bajo el Reglamento UK PRIIPs.

Gobernanza de producto UK MIFIR/ El mercado objetivo es Unicamente clientes profesionales y
contrapartes elegibles - Exclusivamente a los efectos del proceso de aprobacidn del producto que ha de llevar a
cabo cada productor, el andlisis de mercado objetivo relativo a las Cédulas Hipotecarias ha llevado a la conclusion
de que: (i) el mercado objetivo para las Cédulas Hipotecarias es Gnicamente contrapartes elegibles, como se define
en el FCA Handbook Conduct of Business Sourcebook, y clientes profesionales, como se define en el Reglamento
(UE) Num. 600/2014, tal y como el mismo forma parte de la legislacién nacional del Reino Unido en virtud de la
Ley de Retirada; y (ii) todos los canales de distribucion de las Cédulas Hipotecarias a contrapartes elegibles y
clientes profesionales son adecuados. Cualquier persona que posteriormente ofrezca, venda o recomiende las
Cédulas Hipotecarias (un "distribuidor") debera tener en cuenta esta evaluacion de mercado objetivo realizada por
los productores; no obstante, cualquier distribuidor sujeto al FCA Handbook Product Intervention and Product
Governance Sourcebook es responsable de llevar a cabo su propia evaluacion de mercado objetivo en relacion con
las Cédulas Hipotecarias (ya sea aplicando la evaluaciéon de mercado objetivo de los productores o
perfecciondndola) y de determinar los canales de distribucion adecuados.
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ADVERTENCIA

El Folleto estda compuesto por la presente Nota de Valores y el Documento de Registro de Eurocaja
Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito inscrito en los registros oficiales de la CNMV con fecha 30 de
junio de 2022. Al referirse el presente Folleto a la admision a negociacion de los valores, su validez
terminara con la admisién a negociacion de los mismos.

Se advierte de que la obligacién de incorporar un suplemento a este Folleto en caso de nuevos factores
significativos, errores materiales o inexactitudes graves no se aplicard en caso de que el Folleto ya no
sea valido.

La Nota de Valores y el Documento de Registro pueden consultarse en la pagina web corporativa de
Eurocaja Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito (www.eurocajarural.essfCNMV/2023 y
www.eurocajarural.essfCNMV/2022, respectivamente) 2 y en la pagina web de la CNMV
(www.cnmyv.es/EurocajaRural)?.

2

La informacion contenida en estos sitios web no forma parte del Folleto y no ha sido examinada o aprobada

por la CNMV, a excepcion de aquella informacién que ha sido incorporada por referencia a esta Nota de
Valores.
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FACTORES DE RIESGO

Antes de adoptar una decision de inversion, deben analizarse los factores de riesgo que se
describen a continuacion, asi como el resto de informacion contenida en el folleto compuesto
por el documento de registro para valores no participativos de tipo mayorista de Eurocaja Rural,
Sociedad Cooperativa de Crédito con domicilio social en Calle Méjico, 2, 45004, Toledo, N.I.F.
F-45003993 y codigo LEI 95980020140005552166 (en adelante, "Eurocaja Rural”, la
"Entidad" o el "Emisor"), aprobado e inscrito en los registros oficiales de la CNMV con fecha
30 de junio de 2022 (en adelante, el "Documento de Registro™) y la presente nota de valores
(en adelante, la "Nota de Valores"”, y conjuntamente con el Documento de Registro, el
"Folleto").

Cualquiera de los riesgos descritos en el Folleto podria afectar negativamente a los valores de
Eurocaja Rural, lo que podria ocasionar una pérdida parcial o total de la inversién realizada.

Los principales factores de riesgo especificos de Eurocaja Rural se describen en el Documento
de Registro.

Los principales factores de riesgo especificos de la emision de cédulas hipotecarias denominada
"IV Emisién de Cédulas Hipotecarias Eurocaja Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito
(Emision vto. 2026) (Bono garantizado europeo (premium))"”, objeto de la presente Nota de
Valores (la "Emision" y las "Cédulas Hipotecarias", segin corresponda) se describen a
continuacion, ordenados en funcién de la probabilidad de que estos ocurran y de la magnitud
prevista de su impacto negativo. Si bien se considera que se han descrito todos los factores
principales, podrian existir riesgos adicionales, actualmente desconocidos o no considerados
como relevantes, que podrian afectar en el futuro de manera adversa a la valoracion de las
Cédulas Hipotecarias o a la posicion financiera de Eurocaja Rural.

La Entidad ha realizado, con fecha 20 de abril de 2023, dos emisiones de cédulas hipotecarias,
la Emisién objeto de la presente Nota de Valores y la emisién de cédulas hipotecarias por
importe de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE EUROS (250.000.000 €),
denominada "V Emision de Cédulas Hipotecarias Eurocaja Rural, Sociedad Cooperativa de
Crédito (Emisidn vto. 2028) (Bono garantizado europeo (premium))". Ambas emisiones no son
fungibles.

RIESGO DE CREDITO Y DE VARIACION DE LA CALIDAD CREDITICIA

El riesgo de crédito es el riesgo de que se ocasionen pérdidas por el incumplimiento de las
obligaciones de pago por parte del Emisor, en el caso de que el Emisor no pueda hacer frente
al reembolso del principal de las Cédulas Hipotecarias o al pago de los intereses devengados
en las correspondientes fechas de pago de intereses o de que se produzca un retraso en dichos
pagos.

Este riesgo comprende también el riesgo de que se ocasionen pérdidas de valor por el simple
deterioro de la calidad crediticia del Emisor o de la Emisién. De esta forma, el precio de
mercado de las Cédulas Hipotecarias podria evolucionar a la baja si durante la vigencia de la
Emisién se produjera una revision negativa de la calificacion crediticia asignada a la Emision
o al Emisor. La Emision tiene asignada la calificacion definitiva Aal con perspectiva estable
por parte de la agencia de calificacion crediticia Moody's Investors Service Espafia, S.A. (en
adelante, "Moody's"), otorgada con fecha 13 de abril de 2023.

Los activos que sirven como garantia de las Cédulas Hipotecarias y cualesquiera otras cédulas
hipotecarias actualmente emitidas o que se emitan en el futuro con cargo al programa de cédulas
hipotecarias del Emisor denominado "Eurocaja Bonos Garantizados I" autorizado por el Banco
de Espafia el 4 de julio de 2022, con efectos a partir del 8 de julio de 2022 y con una vigencia

10255452510-v10 -5- 66-41052318



méaxima de tres afos (en adelante, el "Programa de Cédulas Hipotecarias") se identifican en
un registro especial, de conformidad con el articulo 9 del Real Decreto-ley 24/2021 (tal y como
se define méas adelante) y constituyen el conjunto de cobertura (el "Conjunto de Cobertura de
las Cédulas Hipotecarias") que garantiza las obligaciones de pago vinculadas a dicho
programa (tal y como se describe en el apartado 4.2 de la presente Nota de Valores). Dicho
Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias se ira adaptando al importe de cédulas
hipotecarias emitidas en cada momento a fin de respetar el nivel minimo de cobertura
establecido en el Real Decreto-ley 24/2021 en todo momento.

El Banco de Espafia autorizé el Programa de Cédulas Hipotecarias por un importe maximo de
1.700 millones de euros. A la fecha de la presente Nota de Valores, se ha consumido,
incluyendo el importe de las Cédulas Hipotecarias objeto de la presente Nota de Valores y el
importe de las cédulas hipotecarias de la emision denominada "V Emision de Cédulas
Hipotecarias Eurocaja Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito (Emision vto. 2028) (Bono
garantizado europeo (premium))", la totalidad del importe maximo autorizado por el Banco de
Espaiia.

De conformidad con el articulo 11 del Real Decreto-ley 24/2021, el Conjunto de Cobertura de
las Cédulas Hipotecarias del Emisor debe contar con un colchén de liquidez compuesto por
activos liquidos de alta calidad crediticia disponibles para cubrir la salida neta de liquidez (tal
y como se define en el articulo 2.15 del Real Decreto-ley 24/2021) acumulada mé&xima en los
180 dias siguientes. No se prevé por parte del Emisor mantener un colchdn de liquidez superior
al minimo establecido por la normativa aplicable. Ademas, a la fecha de la presente Nota de
Valores, el Emisor no ha tenido que dotar el colchén de liquidez por resultar los flujos de
ingresos del Emisor por derechos de crédito relacionados con los activos de cobertura
suficientes para cubrir los flujos de pagos de intereses de las cédulas hipotecarias.

Desde la entrada en vigor del Real Decreto-ley 24/2021, el importe del principal agregado de
todos los activos de cobertura incluidos en el Conjunto de Cobertura de las Cédulas
Hipotecarias debera ser, como minimo, igual a la suma del importe del principal agregado de
los valores en circulacién del Emisor garantizados por dicho Conjunto de Cobertura de las
Cédulas Hipotecarias mas el importe de la sobregarantia legal requerida. A la fecha de la
presente Nota de Valores, el articulo 129.3 bis del Reglamento (UE) no 575/2013 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 26 de junio de 2013 sobre los requisitos prudenciales de
las entidades de crédito y las empresas de inversion, y por el que se modifica el Reglamento
(UE) no 648/2012 ("CRR") exige que dicho nivel minimo de sobregarantia legal se sitte en el
5% del principal agregado de la totalidad de las cédulas hipotecarias del Emisor que estén
garantizadas por el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias. A la fecha de la presente
Nota de Valores, no existe un compromiso de sobregarantia contractual por parte del Emisor
superior al minimo legal, con independencia del nivel de sobregarantia voluntaria que el Emisor
decida tener en cada momento y que trimestralmente se dara a conocer a los inversores.

A fecha del ultimo informe trimestral (es decir, a 31 de marzo de 2023), el nivel de
sobrecolateralizacion era del 82,39%. Dado que el denominador de dicha ratio de sobregarantia
contempla las cédulas hipotecarias en vigor, se hace constar que dicho importe de cédulas en
vigor pasard tras la presente Emision denominada "IV Emision de Cédulas Hipotecarias
Eurocaja Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito (Emision vto. 2026) (Bono garantizado
europeo (premium))" y la emisién denominada "V Emision de Cédulas Hipotecarias Eurocaja
Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito (Emisién vto. 2028) (Bono garantizado europeo
(premium))" de 1.200 millones de euros a 1.700 millones de euros, por lo que se vera reducido
el nivel de sobregarantia del proximo trimestre con fecha de cierre el 30 de junio de 2023, que
en todo caso debera respetar el minimo de sobregarantia legal del 5%. A fecha de registro de la
presente Nota de Valores, el nivel de sobregarantia se sitla por encima del 25%.
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Si bien a la fecha de la presente Nota de Valores el Conjunto de Cobertura de las Cédulas
Hipotecarias no incluye ni activos de sustitucion ni instrumentos derivados, el Programa de
Cédulas Hipotecarias si contempla la posibilidad de incluirlos.

No obstante, el valor de los activos puede fluctuar o reducirse por factores fuera del control del
Emisor e imposibilitar la recuperacion de su valor al realizarlos, como seria el caso de que la
economia espafiola sufriera una nueva crisis financiera similar a la que tuvo lugar en 2007-2009
o el impacto negativo que podria provocar la incertidumbre generada por el COVID-19 o por
la guerra entre Ucrania y Rusia, Yy, por ello, dichos activos podrian no ser suficientes para
cumplir la totalidad de los compromisos de pago del Emisor.

RIESGO POR EL IMPACTO DE LA INFLACION Y SUBIDAS DE TIPOS DE
INTERES EN EL PRECIO Y RENDIMIENTO DE LAS CEDULAS HIPOTECARIAS

El valor de mercado de las Cédulas Hipotecarias podria verse negativamente afectado por la
evolucion de la inflacion y los tipos de interés. En abril de 2023, el Instituto Nacional de
Estadistica ha publicado que la tasa de variacion anual del indice de precios al consumo (IPC)
del mes de marzo en Espafia alcanzé el 3,3%, mientras que Eurostat ha publicado que la tasa
de variacion anual fue del 6,9% para el mismo periodo a nivel de la Unién Europea. Como
consecuencia del importante aumento de las tasas de inflacién, el Banco Central Europeo esta
tomando una postura cada vez mas activa, habiendo anunciado subidas de tipos de interés.

Los valores de renta fija se ven especialmente afectados por las expectativas de un mercado
inflacionista y una politica monetaria de incrementos de los tipos de interés. Las rentabilidades
gue ofrecen las inversiones en valores de renta fija oscilardn en mercado para incorporar los
niveles de inflacion esperados y tales oscilaciones alteraran el valor de mercado de la renta fija.
Por tanto, las expectativas de incremento de las cifras futuras de inflacion hardn que los
inversores exijan mayores rentabilidades para sus inversiones en renta fija y, a su vez, podria
conllevar bajadas en los precios de mercado de los valores de renta fija en circulacion, lo que
podria generar pérdidas a los inversores que vendiesen sus valores antes de vencimiento.

RIESGO DE INSUFICIENCIA DEL PATRIMONIO SEPARADO EN CASO DE
CONCURSO O DE RESOLUCION DEL EMISOR

Con la entrada en vigor del Real Decreto-ley 24/2021, los activos que sirven como garantia de
las Cédulas Hipotecarias y cualesquiera otras cédulas hipotecarias actualmente emitidas o que
se emitan en el futuro con cargo al Programa de Cédulas Hipotecarias se identifican en un
registro especial que, en caso de concurso o resolucion de la Entidad, formara un patrimonio
separado al de la Entidad y administrado por un administrador concursal especial diferente al
de la Entidad.

Conforme al nuevo régimen, si el valor total de los activos del Conjunto de Cobertura de las
Cédulas Hipotecarias fuera superior al valor total de los pasivos méas la sobregarantia legal,
contractual o voluntaria (en su caso) y el requerimiento de liquidez, el administrador especial
podré decidir si continla con la gestion corriente del patrimonio separado hasta su vencimiento
0 hace una cesién total o parcial del patrimonio separado a otra entidad emisora de bonos
garantizados. En el supuesto de que el derecho de crédito privilegiado no pueda saldarse
plenamente, los inversores en cédulas hipotecarias y las contrapartes de derivados de cobertura
tendrén un derecho de crédito con la misma prelacion que los derechos de crédito de los
acreedores ordinarios no garantizados de la Entidad.

Si el valor total de los activos fuera inferior al valor total de los pasivos mas la sobregarantia
legal, contractual o voluntaria (en su caso) y el requerimiento de liquidez, el administrador
especial solicitara la liquidacion del patrimonio separado siguiendo el procedimiento concursal
ordinario.
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En caso de liquidacién, el patrimonio segregado en el Conjunto de Cobertura de las Cédulas
Hipotecarias podria no ser suficiente para cubrir los importes debidos bajo las Cédulas
Hipotecarias y la parte no satisfecha de dichos derechos de crédito se reconocerian en el
concurso de la Entidad con la misma prelacién que los derechos de crédito de los acreedores
ordinarios no garantizados de la misma.

Conforme al articulo 40 del Real Decreto-ley 24/2021, la apertura del concurso o de un
procedimiento de resolucidn del Emisor no producira en ningin caso la terminacion anticipada
automatica de las obligaciones de pago asociadas a las Cédulas Hipotecarias, no facultaré al
tenedor de las Cédulas Hipotecarias a instar su vencimiento anticipado, ni supondrd la
suspension del devengo de intereses y no afectard en forma alguna al cumplimiento del resto
de las obligaciones de las Cédulas Hipotecarias establecidas en la normativa vigente y en la
presente Nota de Valores.

Asimismo, se advierte que, en caso de resolucién de la Entidad, la parte de los pasivos e
intereses que supere a los activos de cobertura, quedara sujeta a la aplicacién de los
instrumentos de resolucién sobre la Entidad contemplados bajo la Directiva 2014/59/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de mayo de 2014, por la que se establece un marco
para la reestructuracion y la resolucion de entidades de crédito y empresas de servicios de
inversion (DRR) y su normativa de transposicion.

Segun lo dispuesto en el articulo 44 del Real Decreto-ley 24/2021, la autoridad de resolucion
ejecutiva determinaréa el valor de los activos segregados sobre la base de la valoracion realizada
de conformidad con los principios establecidos en el articulo 5 de la Ley 11/2015, de 18 de
junio, de recuperacion y resolucién de entidades de crédito y empresas de servicios de inversion
(en adelante, la "Ley 11/2015").

Las operaciones de liquidacién de cada patrimonio separado se efectuaran con arreglo al plan
de liquidacion que debe elaborar el administrador especial y ser aprobado por los acreedores
con privilegio especial conforme a los términos establecidos en el articulo 46.2 del Real
Decreto-ley 24/2021, o, en caso de que no sea aprobado por dichos acreedores, por el juez
competente por razon del concurso. En caso de concurso del Emisor, los tenedores de las
Cédulas Hipotecarias gozaran del privilegio especial establecido en el nimero 7 del articulo
270 del texto refundido de la Ley Concursal, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2020, de
5 de mayo (la "Ley Concursal"). De acuerdo con el articulo 42.1.b) de la Ley 11/2015 y al
tratarse las Cédulas Hipotecarias de pasivos garantizados, son pasivos obligatoriamente
excluidos de los ejercicios de recapitalizacion interna (bail-in) hasta el valor del Conjunto de
Cobertura de las Cédulas Hipotecarias que los respalde y, por lo tanto, el posible ejercicio de
una recapitalizacion interna sobre el Emisor no afectaria de manera directa a las Cédulas
Hipotecarias emitidas al amparo de la Nota de Valores, hasta el valor del Conjunto de Cobertura
de las Cédulas Hipotecarias (tal y como se describe en el apartado 4.6 de la presente Nota de
Valores).

RIESGO DERIVADO DE LA ENTRADA EN VIGOR DE LAS DISPOSICIONES DE
APLICACION A LOS VALORES RECOGIDAS EN EL REAL DECRETO-LEY
24/2021

El 8 de julio de 2022 entraron en vigor el libro primero, las disposiciones adicionales primera
a tercera, las disposiciones finales primera y cuarta y las letras a) a e) de la disposicion
derogatoria Unica del Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, (el "Real Decreto-ley
24/2021"), transponiendo a Derecho espafiol la Directiva 2019/2162 del Parlamento Europeo y
del Consejo sobre la emision y la supervision publica de los bonos garantizados, y por la que
se modifican la Directiva 2009/65/CE vy la Directiva 2014/59/UE, la cual es de aplicacién a los
bonos garantizados emitidos por entidades de crédito establecidas en la Unién Europea (como
las cédulas hipotecarias) y derogando, entre otras, la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion
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del mercado hipotecario, el articulo 13 de la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de
Reforma del Sistema Financiero y el articulo 34 de la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de
apoyo a los emprendedores y su internacionalizacion.

El Real Decreto-ley 24/2021 fue modificado por el Real Decreto-ley 11/2022, de 25 de junio,
por el que se adoptan y se prorrogan determinadas medidas para responder a las consecuencias
econdmicas y sociales de la guerra en Ucrania, para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad
social y econdmica, y para la recuperacion econémica y social de la isla de La Palma (el "Real
Decreto-ley 11/2022"), que introdujo una nueva disposicion transitoria quinta relativa al
procedimiento de valoracion de los bienes inmuebles en garantia de préstamos hipotecarios
asignados como activos de cobertura de cédulas hipotecarias emitidas con anterioridad a la
entrada en vigor del libro primero del Real Decreto-ley 24/2021, y obligacién de informacion.

Debido a la reciente entrada en vigor del Real Decreto-ley 24/2021, a la fecha de la presente
Nota de Valores, existe incertidumbre sobre ciertos aspectos de dicha normay su interpretacion,
y existen iniciativas legislativas que, de ser aprobadas, implicarian una modificacion parcial de
las normas contenidas en el Real Decreto-ley 24/2021. Como consecuencia de lo anterior, no
pueden anticiparse de forma plena los efectos que esta nueva normativa tendra sobre las
Cédulas Hipotecarias.

RIESGO DE MERCADO Y DE LIQUIDEZ

El riesgo de mercado es el riesgo de que cambien las condiciones generales del mercado frente
a las condiciones en las que se produce la inversion.

La Emision de las Cédulas Hipotecarias esta sometida a posibles fluctuaciones de su precio en
el mercado que pueden provocar que éste se sitlie por debajo de su precio de emisién o de su
valor nominal, al estar condicionado dicho precio de mercado por distintos factores, tales como
la evolucién de los tipos de interés, la situacion de mercado para valores similares y las
condiciones econdémicas generales.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que los operadores del mercado no encuentren contrapartida
para los valores.

Las Cédulas Hipotecarias son valores de nueva emision cuya distribucion podria no ser muy
amplia y para las cuales podria no existir un mercado muy activo. Aunque se ha solicitado la
admision a negociacion de las Cédulas Hipotecarias en el Mercado AIAF de Renta Fija, no es
posible asegurar que vaya a producirse una negociacién activa en el mercado. Ademas, el
Emisor no ha suscrito ningln contrato de liquidez con ninguna entidad.

De conformidad con el articulo 23 del Decreto-ley 24/2021, si por razén de la amortizacion de
los préstamos que conforman el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias, los activos
de sustitucion que respaldan las cédulas hipotecarias emitidas excedieran de los limites
aplicables, la Entidad podra optar por adquirir sus propias cédulas hasta restablecer la
proporcidn, o sustituirlos por otros activos de cobertura que retnan las condiciones exigidas en
dicho articulo.

El Emisor podra amortizar anticipadamente las Cédulas Hipotecarias que, por cualquier causa,
obren en su poder y posesion legitima, con sujecion a lo previsto en la legislacion aplicable a
las Cédulas Hipotecarias en cada momento. La amortizacion de Cédulas Hipotecarias por el
Emisor podra afectar a la liquidez de las Cédulas Hipotecarias que permanezcan en circulacion.

En consecuencia, el precio de las Cédulas Hipotecarias podria fluctuar por cambios en las

condiciones generales del mercado y asimismo la liquidez de las Cédulas Hipotecarias podria
verse afectada por la amortizacion anticipada parcial de las mismas.
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RIESGO DERIVADO DE CAMBIOS NORMATIVOS EN RELACION CON LA
DETERMINACION DE LOS INDICES DE REFERENCIA DE TIPOS DE INTERES

Los indices de referencia de tipos de interés estan siendo objeto de un proceso de reforma
regulatoria continua a nivel internacional que, en Europa se ha traducido en la aprobacion del
Reglamento (UE) 2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 8 de junio de 2016,
sobre los indices utilizados como referencia en los instrumentos financieros y en los contratos
financieros o para medir la rentabilidad de los fondos de inversion, y por el que se modifican
las Directivas 2008/48/CE y 2014/17/UE vy el Reglamento (UE) n° 596/2014 (en adelante, el
"Reglamento de indices"). Esta reforma ha provocado la terminacion del uso de algunos
indices de referencia (como, por ejemplo, el LIBOR en libras y el LIBOR en yenes japoneses)
y esta prevista la terminacion del uso del LIBOR en dolares estadounidenses a finales de junio
de 2023. A consecuencia de lo anterior, otros indices de referencia (como el EURIBOR al que
esta referenciado el tipo de interés de la Emision) podrian verse afectados.

Esta reforma regulatoria puede determinar cambios sobre la forma de administracion de los
indices de referencia, la sustitucion y cesacién de determinados indices, su metodologia de
calculo y de los mecanismos de sustitucion de los indices afectados utilizados como referencia
en instrumentos financieros como pueden ser las Cédulas Hipotecarias, entre otros. Entre las
posibles consecuencias de lo anterior se encuentra la posibilidad de que no se pueda anticipar
con seguridad, que los indices de referencia se comporten de forma diferente a como lo hacian
en el pasado o que desaparezcan.

El cambio de metodologia de célculo de dichos indices, o la necesidad de usar de indices
alternativos, puede implicar el pago de un tipo de interés inferior o alterar la volatilidad del
indice en cuestion. Por otro lado, provocaria un incremento de los costes y riesgos de
administrar indices de referencia y de cumplir con los requerimientos regulatorios exigidos para
ello, lo que podria desincentivar que los participantes en el mercado sigan administrando
indices de referencia. En relacion con lo anterior, pueden surgir potenciales conflictos de interés
en caso de necesidad de nombramiento de un asesor independiente entre este, el Agente de
Calculo y los tenedores de las Cédulas Hipotecarias.

En paralelo al anterior proceso de reforma regulatoria, el mercado sigue evolucionando en
relaciéon con la paulatina implementacion de nuevos indices de referencia (tales como €STR,
SOFR, TONA, SARON o SONIA) desarrollados como alternativa a los tradicionales tipos de
interés interbancarios. Entre dichos indices de referencia y los tipos de interés interbancarios
existen numerosas diferencias, respecto de la metodologia utilizada para su calculo, el grado de
aceptacion en el mercado o el plazo histérico para poder observar su comportamiento. Por ello
existe el riesgo de que dichos indices puedan no llegar a tener una aceptacion generalizada en
el mercado o que su administrador realice cambios que puedan alterar su valor, decida dejar de
calcularlos o que directamente cese su publicacion.

Por tanto, la potencial desaparicion de cualquier indice, su pérdida de representatividad o
cualquier cambio en su administracion podria tener un impacto negativo adverso en las Cédulas
Hipotecarias cuya rentabilidad esta sujeta a tipos de interés variable, afectando a su liquidez o
a su valor de mercado, entre otros factores.
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1.2
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14

15

NOTA SOBRE VALORES PARA VALORES NO PARTICIPATIVOS DE TIPO
MAYORISTA

PERSONAS RESPONSABLES, INFORMACION SOBRE TERCEROS, INFORMES
DE EXPERTOS Y APROBACION DE LA AUTORIDAD COMPETENTE

Personas responsables de la informacion ofrecida en la Nota de Valores

D. Ignacio Andrés Naranjo Posada, en su calidad de Director Financiero de Eurocaja Rural,
Sociedad Cooperativa de Crédito con domicilio social en Calle Méjico, 2, 45004, Toledo, N.I.F.
F-45003993 y cddigo LEI 95980020140005552166 (en adelante, "Eurocaja Rural”, la
"Entidad" o el "Emisor™) y en virtud de las facultades que le han sido conferidas por el Consejo
Rector de Eurocaja Rural celebrado el 21 de marzo de 2023, asume la responsabilidad por la
informacién contenida en esta Nota de Valores.

Declaracion de responsabilidad

D. Ignacio Andrés Naranjo Posada declara que, segiin su conocimiento, la informacion
contenida en la presente Nota de Valores es conforme a los hechos y gue no incurre en ninguna
omision que pudiera afectar a su contenido.

Declaraciones e informes de expertos

Esta Nota de Valores no incluye declaraciones o informes atribuidos a persona alguna en
calidad de experto.

Informacion procedente de terceros

Esta Nota de Valores no incluye informacidn procedente de terceros.
Aprobacion de la Nota de Valores por la autoridad competente
Se deja constancia de que:

@) esta Nota de Valores ha sido aprobada por la CNMV, en calidad de autoridad
competente en virtud del Reglamento (UE) 2017/1129;

(b) la CNMV solo aprueba esta Nota de Valores en cuanto alcanza los niveles de
exhaustividad, coherencia e inteligibilidad exigidos por el Reglamento (UE) 2017/1129;

(c) dicha aprobacién no debe considerarse como un refrendo de la calidad de los valores a
los que se refiere esta Nota de Valores; y

(d) los inversores deben evaluar por si mismos la idoneidad de la inversiéon en dichos
valores.
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3.1

3.2

4.1

4.2

FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo asociados a las Cédulas Hipotecarias se describen en la seccion |I.
FACTORES DE RIESGO de esta Nota de Valores.

INFORMACION ESENCIAL
Interés de las personas fisicas y juridicas participantes en la emision

Eurocaja Rural no tiene conocimiento de la existencia de ningun interés particular de las
personas fisicas y juridicas que participan en la emisién de Cédulas Hipotecarias objeto de la
presente Nota de Valores que sea importante para la misma.

Uso que se dara a los ingresos e importe neto estimado de los mismos
El importe neto estimado de los fondos captados en la emision asciende a 249.965.946,97 €.

El Emisor tiene previsto asignar un importe equivalente al importe neto de la emisién de las
Cédulas Hipotecarias a los objetivos generales de financiacién de la Entidad.

INFORMACION SOBRE LOS VALORES QUE VAN A ADMITIRSE A COTIZACION
Importe total de los valores que se admiten a cotizacion

El importe nominal total de la emision de Cédulas Hipotecarias objeto de la presente Nota de
Valores, para la cual se ha solicitado la admision a cotizacion, es de DOSCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (250.000.000 €), dividida en DOS MIL
QUINIENTAS (2.500) Cédulas Hipotecarias de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor
nominal unitario.

El precio de emision es del 100%, por lo que el importe efectivo de la emision es de
DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE EUROS (250.000.000 €) y el importe efectivo
unitario es de CIEN MIL EURQOS (100.000 €).

Descripcién del tipo y la clase de valores admitidos a cotizacion

El 4 de julio de 2022 el Banco de Espafia acord6 autorizar, con efectos a partir del 8 de julio de
2022 y con una vigencia maxima de tres afios, el programa de cédulas hipotecarias del Emisor
denominado "Eurocaja Bonos Garantizados 1" (en adelante, el "Programa de Cédulas
Hipotecarias"). El saldo vivo de cédulas hipotecarias que podran quedar adscritas en cada
momento al Programa de Cédulas Hipotecarias no superara los 1.700 millones de euros. Las
manifestaciones incluidas en esta Nota de Valores son coherentes y no contradictorias con las
incluidas en el Programa de Cédulas Hipotecarias enviado al Banco de Espafia para su
autorizacion.

Las Cédulas Hipotecarias descritas en la presente Nota de Valores quedan adscritas al Programa
de Cédulas Hipotecarias y, por tanto, garantizadas por el Conjunto de Cobertura de las Cédulas
Hipotecarias.

El Programa de Cédulas Hipotecarias cuenta con un Unico conjunto de cobertura que serd el
Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias, y que estd compuesto por: (i) activos
primarios admisibles conforme a lo recogido en el articulo 23 del Real Decreto-ley 24/2021,
(i) activos liquidos admisibles conforme a lo recogido en el articulo 11 del Real Decreto-ley
24/2021, y podra estar integrado por, asimismo (iii) activos de sustitucion admisibles conforme
a lo recogido en el apartado tercero del articulo 23 del Real Decreto-ley 24/2021 e
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(iv) instrumentos derivados admisibles conforme a lo recogido en el articulo 12 del Real
Decreto-ley 24/2021, en la cantidad y con las caracteristicas previstas en el Real Decreto-ley
24/2021. En ningun caso podra un mismo activo pertenecer a dos conjuntos de cobertura
distintos. No obstante, el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias podra garantizar
las obligaciones del Emisor bajo otras emisiones de cédulas hipotecarias.

Los préstamos y créditos hipotecarios que sirvan como activos primarios del Conjunto de
Cobertura de las Cédulas Hipotecarias estaran garantizados con primera hipoteca sobre el pleno
dominio de la totalidad de la finca correspondiente y reuniran el resto de los requisitos previstos
en el articulo 23 del Real Decreto-ley 24/2021. Las inscripciones de las fincas hipotecadas
sujetas a los préstamos que servirdn de cobertura a las Cédulas Hipotecarias se encuentran
vigentes y sin condicién alguna y no sujetas a limitaciones por razén de inmatriculacion o por
tratarse de inscripciones practicadas al amparo del articulo 298 del Reglamento Hipotecario.
Los bienes inmuebles sobre los que recaen las hipotecas de los préstamos y créditos
hipotecarios elegibles a efectos de servir como activos primarios del Conjunto de Cobertura de
las Cédulas Hipotecarias han sido tasados con anterioridad a la emision de los valores, y han
sido asegurados en las condiciones que establece el articulo 23.6 del Real Decreto-ley 24/2021.
En el momento de su incorporacion al Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias, el
principal de los préstamos garantizados con hipoteca inmobiliaria no podra exceder del 60 por
ciento del valor del bien hipotecado, salvo si se trata de bienes inmuebles residenciales, en cuyo
caso podran alcanzar el 80 por ciento del valor de tasacion.

Los activos liquidos incluidos, en su caso, en el Conjunto de Cobertura de las Cédulas
Hipotecarias conformaran un colchédn de liquidez que debera estar disponible para cubrir la
diferencia maxima acumulada entre los flujos de pagos y los flujos de ingresos del Emisor que
venzan dentro de los 180 dias siguientes a cada dia en el que las Cédulas Hipotecarias estén en
circulacion, pudiendo excluirse de dicho calculo los flujos relacionados con bonos garantizados
que estén sujetos a requisitos de financiacion casada tal y como recoge el articulo 11 del Real
Decreto-ley 24/2021. A la fecha de la presente Nota de Valores, el Emisor no ha tenido que
dotar el colchdn de liquidez por resultar los flujos de ingresos del Emisor por derechos de
crédito relacionados con los activos de cobertura suficientes para cubrir los flujos de pagos de
intereses de las cédulas hipotecarias.

Las Cédulas Hipotecarias podran estar respaldadas hasta un limite del 10% del principal
emitido por activos de sustitucion. A la fecha de la presente Nota de Valores no existen activos
de sustitucion en el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias.

Si por razon de la amortizacién de los préstamos o créditos que conforman los activos primarios
del Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias, el importe de las cédulas hipotecarias
del Emisor garantizadas por el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias excediera
del limite sefialado anteriormente, el Emisor podra adquirir sus cédulas hipotecarias hasta
restablecer la proporcion o sustituirlos por otros activos de cobertura que retinan las condiciones
exigidas.

El Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias debera incluir el nivel minimo de
sobregarantia legal requerida. A la fecha de la presente Nota de Valores, el articulo 129.3 bis
del CRR exige que dicho nivel minimo de sobregarantia legal se sitGe en el 5% del principal
agregado de la totalidad de las cédulas hipotecarias del Emisor que estén garantizadas por el
Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias. En la fecha de entrada en vigor del Real
Decreto-ley 24/2021, el nivel de sobregarantia inicial (voluntario) del Programa de Cédulas
Hipotecarias estaba por encima del 25% (y, a fecha de registro de la presente Nota de Valores,
continla por encima del 25%). No obstante, Eurocaja Rural no ha asumido ningln compromiso
de mantener dicho nivel de sobregarantia ni tampoco ha asumido una sobregarantia contractual
para el Programa de Cédulas Hipotecarias.
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Por otro lado, a fin de mitigar riesgos y, en particular, el riesgo de tipo de interés, el Conjunto
de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias podra incluir instrumentos financieros derivados
siempre que se verifique que estos cumplen los requisitos del articulo 12 del Real Decreto-ley
24/2021. A la fecha de la presente Nota de Valores, el Conjunto de Cobertura de las Cédulas
Hipotecarias no incluye derivados de ningun tipo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 9 del Real Decreto-ley 24/2021, el Emisor
lleva un registro contable especial de los activos de cobertura que conforman el Conjunto de
Cobertura de las Cédulas Hipotecarias (el "Registro Especial del Conjunto de Cobertura de
las Cédulas Hipotecarias").

El 6rgano de control designado por el Emisor en relacion con el Conjunto de Cobertura de las
Cédulas Hipotecarias y autorizado por el Banco de Espafia en el marco de su autorizacion del
Programa de Cédulas Hipotecarias es Analistas Financieros Internacionales, S.A. (el "Organo
de Control del Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias").

El Emisor podra cesar antes del vencimiento contractual al Organo de Control del Conjunto de
Cobertura de las Cédulas Hipotecarias cuando lo decida, de manera motivada, su consejo rector
o cuando tenga conocimiento del incumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
31 del Real Decreto-ley 24/2021. La decision de cese, junto con la motivacion de la misma,
deberd ser comunicada al Banco de Espafia para su autorizacion, junto con la solicitud de
autorizacién de un nuevo 6rgano de control del conjunto de cobertura.

Al menos tres meses antes del vencimiento del contrato con el Organo de Control del Conjunto
de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias, en caso de que este no se vaya a renovar, o del
vencimiento del plazo maximo de contratacion, el Emisor comunicara al Banco de Espafia el
nuevo 6rgano de control, al efecto de su autorizacién y registro.

Bastara la certificacion emitida por el Organo de Control del Conjunto de Cobertura de las
Cédulas Hipotecarias para acreditar en cualquier momento la composicién del Conjunto de
Cobertura de las Cédulas Hipotecarias y, en particular, los activos sobre los que se aplicara el
régimen de concurso o resolucidn previsto en el titulo VII del Real Decreto-ley 24/2021. De
conformidad con lo establecido en el Real Decreto-ley 24/2021, las funciones del Organo de
Control del Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias son, entre otras, asegurar: (i)
que la exigibilidad de cada uno de los derechos de crédito y la capacidad de realizacion de cada
uno de los activos en garantia que componen el Conjunto de Cobertura de las Cédulas
Hipotecarias han sido correctamente evaluadas en el momento de su inclusién en dicho
conjunto de cobertura y cumplen todos los requisitos establecidos en el Real Decreto-Ley
24/2021 y en las politicas y procedimientos del Emisor; (ii) que el Conjunto de Cobertura de
las Cédulas Hipotecarias incluye los niveles de sobregarantia exigidos por la normativa en
vigor; (iii) que el Emisor aplica las reglas y procedimientos de incorporacion y salida de los
préstamos elegibles al Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias de forma correcta y
sigue los criterios y previsiones de sus normas Yy politicas internas; (iv) que el nivel de liquidez
es suficiente y, en especial, que se mantiene el colchdn de liquidez exigido por la normativa
aplicable; (v) que los test de estrés que realice el Emisor a los efectos de evaluar la solvencia y
liquidez del Programa de Cédulas Hipotecarias partan de supuestos y premisas adecuados; (Vi)
que el seguimiento de los riesgos se realiza conforme a la normativa aplicable, a las politicas
internas del Emisor y a lo que se informa a las autoridades y a los inversores; y (vii) que el
disefio del Registro Especial del Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias es
adecuado a los fines previstos en el Real Decreto-Ley 24/2021 y permite la trazabilidad de las
entradas y salidas del mismo.

El Emisor realiza un seguimiento continuo de, y actualizarg, el Conjunto de Cobertura de las

Cédulas Hipotecarias en consonancia con sus politicas y procedimientos internos, que
aseguraran el cumplimiento de los requisitos detallados en el Real Decreto-ley 24/2021 respecto
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de la composicion del Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias. Las politicas y
procedimientos mencionados en este parrafo pueden ser objeto de actualizacién periddica por
parte del Emisor.

Se incluye a continuacién la parte de la informacion sobre dichas politicas y procedimientos
gue resulta méas relevante para el inversor de Cédulas Hipotecarias de conformidad con lo
exigido en el articulo 7.2.c) del Real Decreto-ley 24/2021. En este sentido, las politicas y
procedimientos internos del Emisor detallan, entre otros:

@ los principios de gestién del Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias,
incluyendo las distintas pruebas que el Emisor llevara a cabo encaminadas a, entre otras
cuestiones, confirmar que los activos de cobertura cumplen los requisitos exigidos por
el Real Decreto-ley 24/2021;

(b) los criterios establecidos por el Emisor y el procedimiento para la inclusion o exclusion
de los activos de cobertura del Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias,
sobre la base de los requisitos establecidos por el Emisor al respecto, y de actualizacion
del Registro Especial del Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias,
garantizando que existe trazabilidad de las modificaciones efectuadas en el mismo;

(c) la metodologia y pasos propuestos para ejecutar los ejercicios de evaluacion de la
solvenciay liquidez que se llevaran a cabo sobre los activos de cobertura que componen
el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias; y

(d) el marco de gobierno interno, a efectos de organizacion administrativa del Emisor,
asociado con el proceso de gestion del Conjunto de Cobertura de las Cédulas
Hipotecarias, asi como el modelo de relacion planteado para con el Organo de Control
del Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias, incluyendo los roles y las
responsabilidades asumidas por cada una de las partes intervinientes.

El Emisor se compromete a divulgar en su pagina web
(www.eurocajarural.es/CoverPool/2023)2 la informacién requerida por el Real Decreto-ley
24/2021 (y, en particular, la incluida en el articulo 19 que se detalla a continuacion) y por
cualquier otra normativa aplicable en cada momento (como, por ejemplo, la informacion
requerida por la disposicion final primera del Real Decreto-ley 11/2022 en relacién con la
tasacion de inmuebles en garantia de aquellos préstamos hipotecarios que vayan a integrarse en
el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias). En particular, conforme a lo recogido
en el articulo 19 del Real Decreto-ley 24/2021, el Emisor publicara con caracter trimestral la
siguiente informacion sobre el Programa de Cédulas Hipotecarias: (a) el valor del Conjunto de
Cobertura de las Cédulas Hipotecarias y de las cédulas hipotecarias en circulacion emitidas en
el marco del Programa de Cédulas Hipotecarias (incluidas las Cédulas Hipotecarias); (b) una
lista de los Codigos ISIN de todas las emisiones de cédulas hipotecarias emitidas en el marco
del Programa de Cédulas Hipotecarias a las que se haya asignado un ISIN (incluidas las Cédulas
Hipotecarias); (c) la distribucion geogréfica y el tipo de activos de cobertura incluidos en el
Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias, incluyendo la cuantia total de los
préstamos, asi como, en su caso, el método de valoracion de los préstamos y, en su caso, los
activos en garantia; (d) datos sobre el riesgo de mercado, incluidos los riesgos de tipos de interés
y de divisa y los riesgos de crédito y de liquidez; () la estructura de vencimiento de los activos
de cobertura incluidos en el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias y de las cédulas
hipotecarias emitidas en el marco del Programa de Cédulas Hipotecarias (incluidas las Cédulas

8 Lainformacidn contenida en este sitio web no forma parte del Folleto y no ha sido examinada o aprobada por
la CNMV, a excepcion de aquella informacion que ha sido incorporada por referencia a esta Nota de Valores.
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Hipotecarias), incluida una vision general de las circunstancias desencadenantes de una
prérroga del vencimiento, si procede; (f) los niveles de cobertura necesaria y disponible, y los
niveles de la sobregarantia legal, contractual y voluntaria; (g) el porcentaje de préstamos
garantizados por activos de cobertura incluidos en el Conjunto de Cobertura de las Cédulas
Hipotecarias respecto de los que se considere que se ha producido un impago de conformidad
con el articulo 178 del CRR y, en todo caso, respecto de los que lleven vencidos mas de 90
dias; y (h) el tipo de 6rgano de control del Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias
y, en caso de ser externo, la identificacion del mismo.

El cddigo ISIN (International Securities Identification Number) asignado a las Cédulas
Hipotecarias objeto de la presente Nota de Valores es el siguiente: ES0457089037.

Existe la posibilidad de que la Entidad realice en el futuro alguna o algunas emisiones de
cédulas hipotecarias fungibles con la presente Emision, lo que significa que las posteriores
emisiones tendrian los mismos derechos y obligaciones que la presente Emision.

Legislacion segun la cual se han creado los valores

Los valores se emiten de conformidad con la legislacion espafiola aplicable al Emisor y a los
mismos.

En particular, se emiten de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento (UE) 2017/1129
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre el folleto que debe
publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacion de valores en un mercado regulado
y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE y sus Reglamentos Delegados; la Ley 6/2023,
de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion (la "Ley de los
Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion"); el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado
de Valores, en materia de admision a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales,
de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos, y demas
normativa de desarrollo que resulte de aplicacion.

Las Cédulas Hipotecarias se regiran por lo dispuesto en el Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de
noviembre, de transposicion de directivas de la Union Europea en las materias de bonos
garantizados (entre otras materias) o la ley que pueda sustituirla y la correspondiente normativa
de desarrollo.

En particular, el régimen de tasacion de inmuebles en garantia de préstamos hipotecarios que
se incluyen en el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias estara sujeto a las
disposiciones introducidas en el Real Decreto-ley 24/2021 por el Real Decreto-ley 11/2022.

La presente Nota de Valores se ha elaborado conforme al Anexo 15 del Reglamento Delegado
(UE) 2019/980.

Representacion de los valores

a) Indicacion de si los valores estan en forma registrada o al portador y de si estan en forma
de titulo o de anotacion en cuenta.

Las Cédulas Hipotecarias objeto de la presente Nota de Valores estan representadas
mediante anotaciones en cuenta registradas por la entidad responsable de la llevanza de las
anotaciones en cuenta, de conformidad con la Ley de los Mercados de Valores y de los
Servicios de Inversién y el Real Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre compensacion,
liquidacion y registro de valores negociables representados mediante anotaciones en cuenta,
sobre el régimen juridico de los depositarios centrales de valores y de las entidades de
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contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los emisores de valores
admitidos a negociacion en un mercado secundario oficial.

b) En caso de valores en forma de anotacion en cuenta, nombre y direccion de la entidad
responsable de la llevanza de las anotaciones.

La entidad encargada del registro contable de las anotaciones en cuenta es la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.
Unipersonal ("IBERCLEAR™), con domicilio en Plaza de la Lealtad, 1, 28014 Madrid, y
sus entidades participantes.

Asimismo, la Entidad podré facilitar la compensacion y liquidacion de las Cédulas
Hipotecarias a través de los sistemas internacionales gestionados por Euroclear Bank
SA/NV o Clearstream Banking, S.A., en su caso.

Moneda de emision de los valores
Las Cédulas Hipotecarias estan denominadas en euros (€).
Orden de prelacion

Sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal del Emisor, y conforme a lo previsto
en el Real Decreto-ley 24/2021, las obligaciones contraidas por el Emisor con los tenedores de
Cédulas Hipotecarias estaran especialmente garantizadas, junto con el resto de obligaciones del
Emisor bajo aquellas otras emisiones de cédulas hipotecarias adscritas al Conjunto de Cobertura
de las Cédulas Hipotecarias y, en su caso, las que haya contraido frente a las contrapartes de
los derivados incluidos en el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias, por un derecho
preferente sobre la totalidad de los activos que integren en cada momento el Conjunto de
Cobertura de las Cédulas Hipotecarias sin necesidad de afectacion de dichos activos en garantia
mediante escritura publica, ni de inscripcion alguna en ningun registro pablico ni ninguna otra
formalidad.

De conformidad con el articulo 6 del Real Decreto-ley 24/2021, las Cédulas Hipotecarias
incorporan el derecho de crédito de su tenedor frente al Emisor y llevan aparejada ejecucion en
los términos previstos en la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, para reclamar
la totalidad de las obligaciones de pago del Emisor asociadas a las Cédulas Hipotecarias
después de su vencimiento. Los tenedores de las Cédulas Hipotecarias, cada una de las
contrapartes de contratos de derivados incluidos en el Conjunto de Cobertura de las Cédulas
Hipotecarias (en su caso) y el resto de tenedores de cédulas hipotecarias del Emisor que estén
garantizadas por el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias, tendrén el caracter de
acreedores singularmente privilegiados, con la preferencia que sefialan actualmente los
nameros 8.° del articulo 1.922 y 6.° del articulo 1.923 del Codigo Civil frente a cualesquiera
otros acreedores del Emisor, con relacion a la totalidad de los activos que integren el Conjunto
de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias. Conforme a la normativa en vigor, todos los
tenedores de cédulas hipotecarias del Emisor amparadas por el Programa de Cédulas
Hipotecarias del Emisor, cualquiera que sea su fecha de emisién, tendran la misma prelacion
sobre los activos incluidos en el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias.

En caso de concurso del Emisor, de conformidad con el Capitulo 2° del Titulo VII del Real
Decreto-ley 24/2021, los tenedores de las Cédulas Hipotecarias, las contrapartes de contratos
de derivados incluidos en el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias (en su caso) y
el resto de tenedores de cédulas del Emisor que estén garantizadas por el Conjunto de Cobertura
de las Cédulas Hipotecarias, siempre y cuando no sean considerados "personas especialmente
relacionadas" con el Emisor de acuerdo con la Ley Concursal, gozardn de privilegio especial
de cobro sobre los activos incluidos en el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias
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de conformidad con el articulo 270.7° de la Ley Concursal, que solo alcanzara a la parte del
crédito concursal que no exceda del valor de la garantia (calculado conforme al articulo 44 del
Real Decreto-ley 24/2021). En aplicacion de lo dispuesto en dicho Capitulo, en caso de
concurso del Emisor, los activos de cobertura del Conjunto de Cobertura de las Cédulas
Hipotecarias individualizados e identificados en el Registro Especial del Conjunto de Cobertura
de las Cédulas Hipotecarias de acuerdo con la certificacion emitida por el Organo de Control
de las Cédulas Hipotecarias se segregaran materialmente del patrimonio del Emisor y formaran
un patrimonio separado que operara en el trafico juridico representado por un administrador
especial.

Una vez efectuada la segregacion, conforme a lo previsto en el articulo 44.2 del Real Decreto-
ley 24/2021, si el valor total de los activos que componen cada patrimonio separado fuera
superior al valor total de los pasivos garantizados por dicho patrimonio separado méas la
sobregarantia legal, contractual o voluntaria y el requerimiento de liquidez, el administrador
especial podrd decidir si continla con la gestion corriente del patrimonio separado
correspondiente hasta su vencimiento o hace una cesion total o parcial del patrimonio separado
a otra entidad emisora de bonos garantizados. En caso contrario, el administrador especial
solicitara la liquidacion de dicho patrimonio separado siguiendo el procedimiento concursal
ordinario. La solicitud de liquidacién del patrimonio separado producird (a) el vencimiento
anticipado de todos los valores del Emisor garantizados por los activos que componen el
patrimonio separado y (b) el inicio de la liquidacion de los activos del patrimonio separado.

Con el importe obtenido en la liquidacion del patrimonio separado, una vez deducidos los
gastos y costes derivados de la liquidacion del mismo, incluida la remuneracién del
administrador especial, se pagara a los tenedores de las Cédulas Hipotecarias, a las contrapartes
de contratos de derivados incluidos en el Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias
(ensu caso) y al resto de tenedores de cédulas del Emisor que estén garantizadas por el Conjunto
de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias, a prorrata de sus créditos con independencia de la
antigliedad de la deuda. Si una vez finalizada la liquidacion del patrimonio separado o vencidos
todos los pasivos del mismo, hubiera remanente, este corresponderd a la masa activa del
concurso del Emisor. Si, por el contrario, no se consiguiese la completa satisfaccion del crédito,
de conformidad con lo previsto en el articulo 42.1 del Real Decreto-ley 24/2021, la parte no
satisfecha seré& reconocida en el concurso del Emisor con la misma prelacion que la de los
derechos de crédito de los acreedores ordinarios no garantizados del Emisor.

Adicionalmente, de conformidad con el articulo 42.1.b) de la Ley 11/2015, de 18 de junio, de
recuperacién y resolucién de entidades de crédito y empresas de servicios de inversion (la "Ley
11/2015"), las Cédulas Hipotecarias, al tratarse de pasivos garantizados, son pasivos
obligatoriamente excluidos de los ejercicios de recapitalizacion interna (bail-in) hasta el valor
del Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias que los respalde y, por lo tanto, el
eventual ejercicio de una recapitalizacion interna (bail-in) sobre Eurocaja Rural no afectaria de
manera directa — hasta el valor del Conjunto de Cobertura de las Cédulas Hipotecarias — a las
Cédulas Hipotecarias.

Conforme al articulo 42.2 de la Ley 11/2015, "Los activos de garantia relacionados con una
cartera de cobertura de bonos garantizados deberan permanecer inalterados y segregados y
disponer de financiacion suficiente™.

Sin perjuicio de lo anterior, la parte no garantizada (esto es, el valor nominal de los valores y
los intereses devengados y no pagados que excedan del valor del Conjunto de Cobertura de las
Cédulas Hipotecarias) quedara sujeta al eventual ejercicio de una recapitalizacion interna (bail-
in) conforme al orden de prelacidn o nivel de subordinacidn aplicable bajo la Ley Concursal y
no se aplicara la regla prevista en el articulo 42.2 de la Ley 11/2015.
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Descripcién de los derechos vinculados a los valores y procedimiento para su ejercicio

Conforme a la legislacion vigente, las Cédulas Hipotecarias objeto de la presente Nota de
Valores no otorgaran al inversor que los adquiera ningun derecho politico presente y/o futuro
sobre Eurocaja Rural.

Los derechos econdmicos y financieros para el inversor asociados a la adquisicion y tenencia
de las Cédulas Hipotecarias seran los derivados de las condiciones de tipo de interés con que
se emiten, que se encuentran recogidos en los epigrafes 4.8 y 4.9 siguientes.

El servicio financiero de la emision es realizado por Cecabank, S.A., quien pondra a disposicion
de los inversores los importes correspondientes a principal e intereses de las Cédulas
Hipotecarias a sus respectivos vencimientos, sin necesidad de que los inversores deban realizar
actuacion alguna en relacion con los derechos econdmicos derivados de sus valores.

Para las Cédulas Hipotecarias objeto de la presente Nota de Valores no se constituird un
sindicato de tenedores de Cédulas Hipotecarias.

Tipo de interés nominal y disposiciones relativas a los intereses a pagar

a) Tipo de interés nominal
El tipo de interés aplicable a cada Periodo de Devengo de Interés (tal y como este término
se define en el apartado 4.8.c) siguiente) sera fijado por el Agente de Calculo de la Emisién
por referencia al EURIBOR a 3 meses mas un diferencial del 0,28%, con sujecion a un tipo
minimo del 0%.
El tipo de interés aplicable al primer Periodo de Devengo de Interés es de un 3,48%.

La férmula de calculo de los intereses es la siguiente:

_ (N =xix*actual)
~ (360 % 100)

Donde,

C Importe bruto del cup6n periddico

N = Nominal del valor

i Tipo de interés nominal anual

actual Dias transcurridos entre la fecha de inicio del Periodo de Devengo de
Interés (incluida) y la Fecha de Pago de Interés correspondiente
(excluida)

La base aplicable es Actual/360 y la convencion de dia habil aplicable es dia hébil siguiente
modificado (Modified Following Adjusted).

El importe del cupdn se redondearé al tercer decimal. Cuando el cuarto decimal sea igual o
superior a "5", se redondeara al alza.

b) Disposiciones relativas a los intereses a pagar

La compensacién y liquidacion de los pagos se realizard a través de IBERCLEAR, con
domicilio en Plaza de la Lealtad, 1, 28014 Madrid.
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c) Fecha de devengo de los intereses

Las Cédulas Hipotecarias devengan intereses a favor de sus titulares a partir del 20 de abril
de 2023 (la "Fecha de Desembolso™) en cada Periodo de Devengo de Interés y seran
pagaderos en cada Fecha de Pago de Interés (tal y como estos términos se definen a
continuacion).

A efectos de determinacion del tipo de interés nominal aplicable, la duracion de la Emision
se dividira en sucesivos periodos de devengo de interés de tres meses de duracion cada uno,
comprensivos de los dias efectivos existentes entre la Fecha de Desembolso (incluida) y la
primera Fecha de Pago de Interés (excluida) y, a partir de ésta, entre las sucesivas Fechas
de Pago de Interés, incluyendo en el cdmputo la fecha inicial y excluyendo la fecha final
(en adelante, cada uno de dichos periodos, un "Periodo de Devengo de Interés").

Los intereses se devengaran desde la Fecha de Desembolso (incluida) hasta el 20 de abril
de 2026 (la "Fecha de Vencimiento") (excluida) y se pagaran por trimestres vencidos, el
20 de julio, el 20 de octubre, el 20 de enero y el 20 de abril de cada afio (cada una de ellas,
una "Fecha de Pago de Interés"), siendo la primera fecha de pago de intereses el 20 de
julio de 2023 y la dltima el 20 de abril de 2026.

En caso de que cualquiera de las Fechas de Pago de Interés coincida con un dia inhabil a
efectos de T2, se trasladara el pago del cupdn (y, en su caso, la amortizacion) hasta el
siguiente dia habil a efectos de T2, salvo que dicha fecha correspondiera al mes natural
siguiente, en cuyo caso se adelantara al dia habil a efectos de T2 inmediato anterior, con el
correspondiente ajuste de los intereses devengados, de acuerdo con la convencién del dia
habil siguiente modificado (Modified Following Adjusted).

"T2" significa el sistema de pagos "real-time gross settlement (RTGS) system" operado por
el Eurosistema, 0 su sucesor o sustituto.

d) Fecha de vencimiento de los intereses

El Gltimo cupdn se abonara coincidiendo con el vencimiento final de la emision (esto es, el
20 de abril de 2026).

e) Plazo valido en el que se pueden reclamar los intereses y el reembolso del principal

Conforme a lo dispuesto en el articulo 950 del Codigo de Comercio, el reembolso de las
Cédulas Hipotecarias y el pago de sus intereses dejaran de ser exigibles a los tres afios de
su vencimiento.

f) Tipo de subyacente
El tipo de interés esta referenciado al EURIBOR a 3 meses.
g) Descripcion del subyacente en que se basa el tipo

A estos efectos, se entendera por EURIBOR el tipo de referencia del mercado interbancario
de la zona Euro para un plazo de tres meses (0 el mas cercano posible) y publicado en la
pantalla "EURIBORO01" de Reuters (o cualquiera que la sustituya en el futuro),
aproximadamente a las 11:00 horas de la mafiana (C.E.T.) del segundo dia habil a efectos
de T2 inmediato anterior al del inicio del Periodo de Devengo de Interés de que se trate.
Dicho tipo de interés se tomara por su valor facial publicado sin aplicar ningun tipo de
transformacion.
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El EURIBOR es facilitado por European Money Markets Institute (EMMI), que aparece en
el registro de administradores de indices establecido y mantenido por la ESMA conforme
al articulo 36 del Reglamento de Indices.

h) Método empleado para relacionar el tipo con el subyacente
Véase el apartado 4.8.g) anterior.

i) Descripcion de toda perturbacién del mercado o de la liquidacion que afecte al subyacente
Sustitucion (*'fallback')

Si el tipo de referencia no estuviera disponible en la fecha correspondiente, y siempre que
no se haya producido un Evento de Referencia, serd de aplicacion el tipo de interés de
referencia aplicado al Gltimo Periodo de Devengo de Interés. Para el caso de periodos
posteriores y siempre que no se haya producido un Evento de Referencia, sera de aplicacién
el tipo de interés de referencia aplicado al ultimo Periodo de Devengo de Interés y asi por
Periodos de Devengo de Interés sucesivos en tanto en cuanto se mantenga dicha situacion.

Discontinuidad del Tipo de Referencia Original
Asesor Independiente

Si se produce un Evento de Referencia en relacion con el Tipo de Referencia Original
cuando el tipo de interés (o el componente pertinente del mismo) siga determinandose por
referencia a ese Tipo de Referencia Original, el Emisor hara todo lo posible por designar a
un Asesor Independiente, tan pronto como sea razonablemente posible, con el fin de que el
Emisor y el Asesor Independiente determinen, de comdn acuerdo, un Tipo Sucesor, 0 en
su defecto, un Tipo Alternativo y, en cualquiera de los casos, un Margen de Ajuste (si lo
hubiera) y cualesquiera Modificaciones de los Tipos, todo lo anterior de conformidad con
lo establecido en este apartado.

El Asesor Independiente, designado de conformidad con el presente apartado, actuara de
buena fe y de manera comercialmente razonable. En ausencia de mala fe o fraude, el Asesor
Independiente no tendra responsabilidad alguna ante el Emisor, el Agente de Pagos o los
titulares de las Cédulas Hipotecarias por el asesoramiento prestado al Emisor en relacién
con cualquier determinacion tomada conjuntamente con el Emisor, de acuerdo con este
apartado.

Si (i) el Emisor no puede nombrar a un Asesor Independiente; o (ii) el Emisor y el Asesor
Independiente, actuando de buena fe y de modo razonable comercialmente, no llegan a un
acuerdo para determinar un Tipo Sucesor o, en su defecto, un Tipo Alternativo de acuerdo
con este apartado antes de la correspondiente fecha de determinacion del tipo de interés, el
tipo de interés aplicable al siguiente Periodo de Devengo de Interés serd igual al tipo de
interés determinado por ultima vez en relacion con las Cédulas Hipotecarias respecto al
Periodo de Devengo de Interés inmediatamente anterior.

Tipo Sucesor o Tipo Alternativo

Si el Emisor y el Asesor Independiente, actuando de buena fe y de manera comercialmente
razonable, determinan que:

Q) existe un Tipo Sucesor, entonces dicho Tipo Sucesor (sujeto al Margen de Ajuste)

se utilizard posteriormente en lugar del Tipo de Referencia Original para
determinar el tipo de interés (o el componente pertinente del mismo), segun
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corresponda, para todos los pagos de intereses futuros en relacion con las Cédulas
Hipotecarias (con sujecion a lo establecido en el presente apartado); o

(i) no existe un Tipo Sucesor pero si un Tipo Alternativo, entonces dicho Tipo
Alternativo (sujeto al Margen de Ajuste) se utilizard en lugar del Tipo de
Referencia Original para determinar el tipo de interés (o el componente pertinente
del mismo), segun corresponda, para todos los pagos de intereses futuros en
relacién las Cédulas Hipotecarias (con sujecion a lo establecido en el presente
apartado).

Margen de Ajuste

El Margen de Ajuste (o la férmula o metodologia para determinar el Margen de Ajuste), en
su caso, se aplicard al Tipo Sucesor o al Tipo Alternativo, segun sea el caso. Si el Emisor
y el Asesor Independiente no pudieran determinar la cuantia o la formula o metodologia
para determinar dicho Margen de Ajuste, entonces el Tipo Sucesor o el Tipo Alternativo,
segln sea el caso, se aplicara sin Margen de Ajuste.

Modificacién de los Tipos de Referencia

Si cualquier Tipo Sucesor, Tipo Alternativo y, en cualquier caso, el Margen de Ajuste
aplicable se determinan de acuerdo con esta seccion y el Emisor y el Asesor Independiente,
actuando de buena fe y de forma comercialmente razonable, determinan que son necesarias
modificaciones a lo previsto en las Condiciones en relacion con el tipo de interés para
garantizar el correcto funcionamiento de dicho Tipo Sucesor, Tipo Alternativo y/o, en
cualquier caso, el Margen de Ajuste aplicable (dichas modificaciones, las "Modificaciones
de los Tipos"), entonces el Emisor, previa notificacion de acuerdo con el apartado siguiente
"Notificaciones", sin necesidad del consentimiento o la aprobacion de los inversores,
modificara las provisiones de las Condiciones necesarias para dar efecto a dichas
Modificaciones de los Tipos con efecto a partir de la fecha especificada en dicha
notificacion.

Sin perjuicio de cualquier otra disposicién del presente apartado, el Agente de Célculo y el
Agente de Pagos no estan obligados a coincidir con el Emisor y/o el Asesor Independiente
en lo que respecta a cualquier cambio o modificacion contemplada en el parrafo anterior y
que, a juicio exclusivo del Agente de Calculo o el Agente de Pagos correspondiente, segun
sea el caso, le imponga obligaciones méas onerosas o le exponga a cualquier responsabilidad
u obligacién adicionales o reduzcan o modifiquen sus derechos.

En relacién con dichas modificaciones, de acuerdo con lo previsto en este subapartado, el
Emisor cumplird con las normas de cualquier mercado secundario en la que las Cédulas
Hipotecarias estén admitidas a cotizacion.

Notificaciones

Cualquier Tipo Sucesor, Tipo Alternativo, Margen de Ajuste y los términos de las
Modificaciones de los Tipos con arreglo a la seccion "Discontinuidad del Tipo de
Referencia Original", sera notificado inmediatamente por el Emisor al Agente de Pagos y
al Agente de Calculo, a la CNMV, a la Sociedad Rectora del mercado secundario donde
estén admitidas a cotizacion las Cédulas Hipotecarias, a la entidad encargada del registro
de las Cédulas Hipotecarias y a los titulares de los mismos, a estos ultimos, exclusivamente
a criterio del Emisor y de acuerdo con la legislacién vigente, mediante la publicacion del
correspondiente anuncio en los Boletines Oficiales de Cotizacién de los mercados
secundarios donde coticen los valores o en un periédico de difusién nacional. Esta
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notificacién serd irrevocable y tendra caracter vinculante y debera especificar la fecha de
efectividad de las Modificaciones de los Tipos.

A maés tardar en la fecha en la que el Emisor notifique a los titulares de las Cedulas
Hipotecarias al respecto, el Emisor entregara al Agente de Célculo y al Agente de Pagos un
certificado firmado por tres apoderados del Emisor donde (a) se confirme (i) que se ha
producido un Evento de Referencia, (ii) el Tipo Sucesor o, segln sea el caso, el Tipo
Alternativo, (iii) cualquier Margen de Ajuste, y (iv) los términos concretos de la
Modificacion de los Tipos (en su caso), en cada caso tal como se determine conforme a las
disposiciones del presente apartado) y (b) certificando que las Modificaciones de los Tipos
(si las hubiera) son necesarias para garantizar el correcto funcionamiento de dicho Tipo
Sucesor o Tipo Alternativo y (en cualquier caso) el Margen de Ajuste aplicable.

El Agente de Caélculo y el Agente de Pagos pueden basarse en el certificado (sin
responsabilidad para cualquier persona) como prueba suficiente al respecto. El Tipo
Sucesor o Tipo Alternativo y el Margen de Ajuste y las Modificaciones de los Tipos (en su
caso) especificados en el certificado tendran carécter vinculante para el Emisor, el Agente
de Calculo, el Agente de Pagos y los titulares de las Cédulas Hipotecarias (salvo en casos
de error manifiesto o mala fe en la determinacion del Tipo Sucesor o Tipo Alternativo y
del Margen de Ajuste y las Modificaciones de los Tipos (en su caso) y sin perjuicio de la
posibilidad del Agente de Calculo o Agente de Pagos de basarse en dicho certificado, segin
se ha indicado anteriormente).

Sin perjuicio de cualquier otra disposicion del presente apartado, si tras la determinacion
de cualquier Tipo Sucesor, Tipo Alternativo, Margen de Ajuste o Modificaciones de los
Tipos (en su caso), segun la opinién del Agente de Célculo existen dudas entre dos 0 mas
procedimientos alternativos para realizar cualquier determinacién o calculo conforme al
presente apartado, el Agente de Calculo notificard inmediatamente al Emisor al respecto y
el Emisor indicara por escrito al Agente de Calculo qué procedimiento utilizar. Si no se
proporcionan debidamente tales indicaciones al Agente de Calculo, o si por cualquier otro
motivo (excepto por su propia negligencia manifiesta, incumplimiento doloso o fraude) el
Agente de Calculo no puede realizar dicho calculo o determinacion, notificara al Emisor al
respecto y no estard obligado a realizar dicho calculo o determinacion ni incurrira en
ninguna responsabilidad por no hacerlo (a falta de negligencia manifiesta, incumplimiento
doloso o fraude).

Subsistencia del Tipo de Referencia Original

Sin perjuicio de lo previsto en este apartado, el Tipo de Referencia Original y lo establecido
en el apartado "Sustitucion (fallback)", segun sea el caso, seguirdn aplicAndose al menos y
hasta que ocurra un Evento de Referencia. En caso de que ocurra un Evento de Referencia,
lo previsto en la seccion "Discontinuidad del Tipo de Referencia Original” del presente
apartado prevalecera.

Definiciones

A efectos de este apartado, las siguientes expresiones tendrén el siguiente significado:

Q) "Asesor Independiente™: una institucion financiera independiente de reconocido

prestigio o un asesor financiero independiente con los conocimientos pertinentes
nombrado por el Emisor de conformidad con el apartado "Asesor Independiente”.
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(i)

(iii)
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"Evento de Referencia":

@ Que el Tipo de Referencia Original deje de publicarse durante un periodo
de al menos 5 Dias Habiles o deje de ser calculado o administrado; o

2 una declaracién publica del administrador del Tipo de Referencia Original
que indique gue ha dejado de publicar el Tipo de Referencia Original de
forma permanente o indefinida o que dejara de publicarlo a partir de una
fecha futura (en el caso de que no se haya nombrado a un administrador
sucesor gque vaya a continuar publicando el Tipo de Referencia Original);
0

3 una declaracion publica del supervisor del administrador del Tipo de
Referencia Original que indique que el Tipo de Referencia Original ha
sido o va a ser discontinuado de forma permanente o indefinida; o

(@) una declaracion publica del supervisor del administrador del Tipo de
Referencia Original que signifique que se va a prohibir el uso del Tipo de
Referencia Original con caracter general o en relacién con las Cédulas
Hipotecarias; o

%) una declaracion publica del supervisor del administrador del Tipo de
Referencia Original que indique que, a juicio de dicho supervisor, el Tipo
de Referencia Original ya no es o0 no sera representativo de un mercado
subyacente; o

(6) gue es o seré ilegal que un Agente de Pagos, un Agente de Calculo, el
Emisor o cualquier tercero calculen cualesquiera pagos debidos a
cualquier titular de las Cédulas Hipotecarias utilizando el Tipo de
Referencia Original (incluyendo, sin caracter limitativo, de conformidad
con el Reglamento de indices),

siempre que se considere que el Evento de Referencia se produce (2) en el caso de
los subparrafos (ii) y (iii) anteriores, en la fecha de cese o interrupcion de la
publicacion del Tipo de Referencia Original, segin sea el caso, (b) en el caso del
subparrafo (iv) anterior, en la fecha de la prohibicién del uso del Tipo de
Referencia Original y (c) en el caso del subpéarrafo (v) anterior, en la fecha a partir
de la cual el Tipo de Referencia Original dejard de ser (0 que el supervisor
pertinente considere que dejara de ser) representativo y que se especifica en la
correspondiente declaracion publica, y, en cada caso, no en la fecha de la
declaracion publica pertinente.

La ocurrencia de un Evento de Referencia sera determinada por el Emisor y
notificada sin demora al Agente de Calculo y al Agente de Pagos. Para evitar dudas,
ni el Agente de Calculo ni el Agente de Pago tendran ninguna responsabilidad de
realizar dicha determinacion.

"Margen de Ajuste": un margen (que puede ser positivo o negativo), férmula o
metodologia para calcular un margen, que se debe aplicar al Tipo Sucesor o al
Tipo Alternativo, segin corresponda, y que es el margen, la formula o la
metodologia que:

@ en el caso de un Tipo Sucesor, se recomienda formalmente en relacién con

la sustitucion del Tipo de Referencia Original por el Tipo Sucesor por
parte de cualquier Organo de Nominacion Pertinente;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

10255452510-v10

2 (si no se ha dado tal recomendacién o en caso de Tipo Alternativo) el
Emisor y el Asesor Independiente, actuando de buena fe y de un modo
razonable comercialmente, determinan que se aplica usualmente al Tipo
Sucesor 0 al Tipo Alternativo, segin el caso, en las operaciones en el
mercado de deuda para producir un tipo sustitutivo reconocido como
norma comun para el Tipo de Referencia Original; o

3 (si no se ha dado tal recomendacion) el Emisor y el Asesor Independiente,
actuando de buena fe y de un modo razonable comercialmente, determinan
que esta reconocido como norma comun para las operaciones con
instrumentos derivados en el mercado extrabursatil para las operaciones
en las que se hace referencia al Tipo de Referencia Original, cuando dicho
tipo haya sido sustituido por el Tipo Sucesor o el Tipo Alternativo (segln
los casos);

4 o (si el Emisor determina que no hay una norma comun reconocida), el
Emisor y el Asesor Independiente determinan como apropiado, actuando
de buena fe y de un modo razonable comercialmente, para reducir o
eliminar, en la medida razonablemente viable segun las circunstancias,
cualquier perjuicio o beneficio econdémico, en su caso, para los titulares de
las Cédulas Hipotecarias como consecuencia de la sustitucion del Tipo de
Referencia Original por el Tipo Sucesor o el Tipo Alternativo, segun
corresponda.

"Organo de Nominacion Pertinente": en relacion con un tipo de referencia o tipo
de pantalla (segln corresponda):

@ el Banco Central Europeo o cualquier banco central u otra autoridad
supervisora responsable de supervisar al administrador del tipo de
referencia o tipo de pantalla, segln corresponda; o

2 cualquier grupo de trabajo o comité patrocinado por, presidido o
copresidido por o constituido a instancias de (a) el Banco Central Europeo,
(b) cualquier banco central u otra autoridad supervisora responsable de
supervisar al administrador del tipo de referencia o tipo de pantalla, segln
corresponda, (c) una agrupacion de los bancos centrales u otras
autoridades supervisoras mencionados anteriormente, o (d) el Consejo de
Estabilidad Financiera o cualquier parte del mismo.

"Tipo Alternativo™: el tipo de referencia o tipo de pantalla alternativo que el
Emisor y el Asesor Independiente, actuando de buena fe y de un modo razonable
comercialmente, determinen, conforme al apartado "Tipo Sucesor o Tipo
Alternativo” que es de uso habitual en el mercado de deuda con objeto de
determinar los tipos de interés variables (0 el componente pertinente de los mismos)
en euros.

"Tipo de Referencia Original": el tipo de referencia o tipo de pantalla
especificado originalmente utilizado para determinar el tipo de interés (o el
componente pertinente del mismo) aplicable a las Cédulas Hipotecarias
(incluyendo el EURIBOR a 3 meses) o el Tipo Sucesor o Tipo Alternativo para
dicho tipo de referencia determinado de conformidad con el presente apartado
4.8.3.

"Tipo Sucesor": un tipo que sucede o sustituye al Tipo de Referencia Original
recomendado formalmente por cualquier Organo de Nominacidn Pertinente.
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j) Cualquier norma de ajuste en relacion con eventos que afecten al subyacente
Véase el apartado 4.8.i) anterior.
k) Nombre del agente de célculo

Los pagos de cupones y de principal de las Cédulas Hipotecarias seran atendidos por
Cecabank, S.A., con domicilio en calle Alcala 27, 28014 Madrid.

Fecha de vencimiento y detalles de las modalidades de amortizacion de los valores,
incluidos los procedimientos de reembolso

La totalidad de las Cédulas Hipotecarias se amortizaran a la par (cien por cien de su valor
nominal) en la Fecha de Vencimiento (salvo que se hayan amortizado con anterioridad
conforme a lo previsto a continuacién). En caso de que esta fecha coincida con un dia inhabil a
efectos de T2, salvo que dicha fecha correspondiera al mes natural siguiente, en cuyo caso se
adelantara al dia habil a efectos de T2 inmediato anterior.

El Programa de Cédulas Hipotecarias del Emisor no prevé la posibilidad de emitir bonos
garantizados con estructuras de vencimiento prorrogable de conformidad con el articulo 15 del
Real Decreto-ley 24/2021.

De conformidad con el articulo 23 del Real Decreto-ley 24/2021, si por raz6n de la amortizacion
de los préstamos que conforman el conjunto de cobertura, los activos de sustitucion que
respaldan las Cédulas Hipotecarias emitidas excedieran de los limites aplicables, la Entidad
podréa optar por adquirir las Cédulas Hipotecarias hasta restablecer la proporcion, o sustituirlos
por otros activos de cobertura que retnan las condiciones exigidas en dicho articulo. La Entidad
podra amortizar anticipadamente las Cédulas Hipotecarias que, por cualquier causa, obren en
su poder y posesion legitima, con sujecion a lo previsto en la legislacién aplicable a las Cédulas
Hipotecarias en cada momento.

En caso de producirse esa amortizacion se comunicara a la CNMV, a la Sociedad Rectora del
mercado secundario donde las Cédulas Hipotecarias estén admitidas a cotizacion, a la entidad
encargada del registro de las Cédulas Hipotecarias y a los titulares de las mismas, a estos
altimos, exclusivamente a criterio de la Entidad y de acuerdo con la legislacion vigente,
mediante la publicacion del correspondiente anuncio en los Boletines Oficiales de Cotizacion
de los mercados secundarios donde coticen las Cédulas Hipotecarias o en un periddico de
difusion nacional.

Indicacion del rendimiento
La tasa interna de rentabilidad (TIR) prevista para el suscriptor, en caso de que compre el valor
en el momento de su emisién y lo mantenga hasta su vencimiento, es del 3,485%, tomando

como base el cupon del 3,48% y siendo su precio de emisién del 100%.

La TIR para el suscriptor se ha calculado mediante la siguiente férmula:

F.

Po:i NE
(ngo)[sase]
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4.13

Donde:

Po = Precio de emision del valor
F; = Flujo de cobros y pagos brutos a lo largo de la vida del valor
r = Rentabilidad anual efectiva o TIR
d = Numero de dias transcurridos entre la Fecha de Desembolso (incluida) y la
Fecha de Vencimiento (excluida)
n = Ndmero de flujos de la emisién
Base = Base para el célculo de intereses Act/Act (ICMA) segun convencion del dia

habil siguiente no ajustado
Representacion de los tenedores de los valores

Para los valores incluidos en la presente Emision no se constituira sindicato de tenedores de
Cédulas Hipotecarias.

Resoluciones, autorizaciones y aprobaciones en virtud de las cuales los valores han sido
creados y/o emitidos

La aprobacion de la formalizacion y registro de la presente Nota de Valores tiene lugar en virtud
de los siguientes acuerdos:

e Acuerdo de la Asamblea General de Eurocaja Rural, de fecha 29 de abril de 2022;
e Acuerdo del Consejo Rector de Eurocaja Rural, de fecha 21 de marzo de 2023; y
e Acuerdo del Comité de Direccion de Eurocaja Rural, de fecha 13 de abril de 2023.

Del importe maximo de 1.500 millones de euros autorizado por el acuerdo de la Asamblea
General del Emisor de fecha 29 de abril de 2022 se han dispuesto, incluyendo el importe de la
presente Emision y la emisién denominada "V Emisién de Cédulas Hipotecarias Eurocaja
Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito (Emisiéon vto. 2028) (Bono garantizado europeo
(premium))™, 500 millones de euros, quedando por disponer 1.000 millones de euros.

El Emisor ha comunicado al Banco de Espafia, de conformidad con el Real Decreto-ley
24/2021, los términos y condiciones de la presente Emisién para su inclusion en el Programa
de Cédulas Hipotecarias junto con el resto de las emisiones vivas de cédulas hipotecarias del
Emisor.

Fecha de emisién de los valores

La fecha de emision, suscripcion y desembolso de las Cédulas Hipotecarias o Fecha de
Desembolso ha sido el dia 20 de abril de 2023.

En la Fecha de Desembolso, la Emision ha sido totalmente suscrita y desembolsada.

e El volumen total de cédulas hipotecarias emitidas tras la presente Emision y la emision
denominada "V Emisién de Cédulas Hipotecarias Eurocaja Rural, Sociedad
Cooperativa de Credito (Emision vto. 2028) (Bono garantizado europeo (premium))*
con cargo al Programa de Cédulas Hipotecarias es de 1.700 millones de euros.

e Fecha de incorporacion en el Banco de Espafia del Programa de Cédulas Hipotecarias
autorizado por el Banco de Espafia: 4 de julio de 2022 (con efectos a partir del 8 de
julio de 2022).
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4.15

5.1

5.2

¢ Vigencia del Programa de Cédulas Hipotecarias: 3 afios.
e N°del Programa de Cédulas Hipotecarias: 3081-202207-1-01.

e Sitio web de incorporacion del Programa de Cédulas Hipotecarias:
www.bde.es/bde/en/secciones/servicios/autorizacion-de-programas-de-bonos-

garantizados*

Restricciones a la transmisibilidad de los valores

Segun la legislacion vigente, no existen restricciones particulares ni de caracter general a la
libre transmisibilidad de las Cédulas Hipotecarias, que podran ser transmitidas sin necesidad
de intervencién de fedatario pablico ni notificacion al deudor, segun lo dispuesto en el articulo
28 del Real Decreto-ley 24/2021.

Si son distintos del Emisor, identidad y datos de contacto del oferente de los valores y/o
de la persona que solicite la admision a cotizacion

No aplica.
ADMISION A COTIZACION Y MODALIDADES DE NEGOCIACION
Mercado en el que cotizaran los valores

Eurocaja Rural ha solicitado la admision a cotizacion de las Cédulas Hipotecarias en el Mercado
AIAF de Renta Fija para que los valores coticen en dicho mercado en un plazo no superior a
30 dias a contar desde la Fecha de Desembolso.

En caso de que no se cumpla este plazo, el Emisor dara a conocer las causas del incumplimiento
a la CNMV vy al pablico mediante la inclusion de un anuncio en el Boletin Diario de
Operaciones del Mercado AIAF de Renta Fija, sin perjuicio de las responsabilidades incurridas
por este hecho en caso de resultar imputable al Emisor la causa del incumplimiento del citado
plazo.

Eurocaja Rural ha solicitado la inclusion en el registro contable gestionado por IBERCLEAR
de la presente emision, de forma que se efectle la compensacién y liquidacion de los valores
de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto a valores admitidos a cotizacion en
el Mercado AIAF de Renta Fija, que tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro
por IBERCLEAR.

El Emisor hace constar que conoce los requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusion de los valores en el Mercado AIAF de Renta Fija, segun la legislacion
vigente, asi como los requerimientos de sus 6rganos rectores, y acepta cumplirlos.

Agente de Pagos y Entidades Depositarias

El pago de cupones y de principal de las Cédulas Hipotecarias sera atendido por Cecabank,
S.A., con domicilio en calle Alcala 27, 28014 Madrid.

4 Lainformacidn contenida en este sitio web no forma parte del Folleto y no ha sido examinada o aprobada por
la CNMV, a excepcion de aquella informacion que ha sido incorporada por referencia a esta Nota de Valores.
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6.1

7.1

7.2

7.3

GASTOS DE LA ADMISION A COTIZACION

La estimacion de los gastos relacionados con la admision a cotizacion de las Cédulas
Hipotecarias asciende a:

Concepto Importe (Euros)
Tasas CNMV (aprobacion de la Nota de Valores) 5.203,03
Tasas IBERCLEAR 1.500,00
Tasas AIAF 9.000,00
Otros gastos (agencia de rating) 18.350,00
Total 34.053,03

INFORMACION ADICIONAL

Si en la nota sobre valores se menciona a los consejeros, declaracion de la calidad en que
han actuado los consejeros

Clifford Chance, S.L.P. ha asesorado a Eurocaja Rural en relacion con la emision y admision a
cotizacion de las Cédulas Hipotecarias.

Otra informacion auditada de la Nota de Valores

No aplica.

Calificacion crediticia asignada a los valores

La emision de Cédulas Hipotecarias objeto de la presente Nota de Valores tiene asignada una
calificacion definitiva Aal con perspectiva estable por parte de la agencia de calificacion
crediticia Moody's, otorgada con fecha 13 de abril de 2023.

La agencia de calificacion crediticia mencionada anteriormente esta registrada de acuerdo con

lo previsto en el Reglamento (CE) 1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de
septiembre de 2009 sobre agencias de calificacién crediticia.

La presente Nota de Valores se firma en Toledo, a 8 de mayo de 2023.

D. Ignacio Andrés Naranjo Posada
Director Financiero
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