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ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL FONDO "“AyT KUTXA
HIPOTECARIO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”,
DE EMISION Y SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE TRANS-

MISION DE HIPOTECA Y DE EMISION DE BONOS DE TITULI-

ZACION.
En Madrid, a veinte de mayo de dos mil nueve.—
Ante mi, MARIA BEScés BADIA, Notario del Ilus-

tre Colegio de Madrid, con residencia en esta Capi-

tal, constituida, por expresa peticidén de los com-

parecientes en el Paseo de la Castellana, numero

143, de Madrid,

COMPARECEN

DE UNA PARTE,
DON SABIN JOSEBA IZAGIRRE URKIOLA, mayor de

edad, con domicilio profesional a estos efectos en

Y DE OTRA PARTE,

DON LUIS MIRALLES GARCIA, mayor de edad, con




domicilio profesional en Madrid,

LNTEKV LENEN ;

DON SABIN JOSEBA IZAGIRRE URKIOLA, en nombre y
representacién de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN (KUTXA), con domicilio
social en calle Garibay, 13-15, 20004 - San Sebas-
tian, entidad de crédito constituida mediante 1la
fusién de Caja de Ahorros y Monte de Piedad de San
Sebastidn y Caja de Ahorros Provincial de Guipuz-
coa, mediante escritura otorgada el 1 de diciembre
de 1990 ante el Notario de San Sebastian, D. José
Maria Segura, con el ntmero 3000 de su protocolo,
CIF: G-20336251, e inscrita en el Registro Mercan-
til de Donostia (San Sebastian), al Tomo 1011, Fo-
lio 1, Hoja n° S8-745, Inscripcién 12: y en el Re-

gistro especial de Cajas de Ahorros del Banco de

Espafia con el n° 2101.

Actua como Director Financiero de dicha entidad
Yy se halla facultado para este acto en virtud de
los acuerdos adoptados por el Consejo de Adminis-
tracién de la misma en su reunién de fecha 23 de
abril de 2009, que fueron elevadas a publico en
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virtud de escritura ot orgAGHo el 8 de mayo de 2009
ante el Notario de S Sgbastién, Dfta . Guadalupe
Maria Tnmaculada Adénéﬁﬂéércia, con el numere 1004
de protocolo, copla de la cual S€ jncorpora @ esta
Matriz COmMO Anexo 1.ﬂ-—#ﬂ-fﬂ~=rﬂ~=--r—-=r-—-rﬂ

y DON LUIS MIRALLES GaRCiA, en nombre Y repre-
Sentacién de AHORRO Y TITULIZACION, 5OCIEDAD GESTO-
RA DE FONDOS DE T TTULIZACTON, s.p. (la wgociedad
Gestora”) con domicilio social en Madrid, paseo de
la castellana, 143 ~ 17 planta, entidad constituida
de acuerdo con 1 articulo gexto de la Ley 19/1992,
de 7 de julio, gobre Régimen de 1las gociedades Y
Fondos de Tnversidon Inmobiliaria y sobre rondos de
Titulizacién Hipotecaria, en virtud de autorizacién
otorgada mediante Orden Ministerial de 16 de julio
de 1993, en egcriturd otorgada el 16 de noviembre
de 1993 ante el Notario de Madrid, Don Francisco
Javier Die Lamana, Con el numero 2609 de Su proto~
colo, CIF A—80732142, e inscrita eb el Registro

Mercantil de Madrid al Tomo 7240, Libro 0, Folio
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Anexo 2.

—

Ostentan, por tanto, los Sefiores COmparecien-

tes facultades suficientes,

’ a mi Juicio Y bajo nmi
responsabilidad, para e] otorgamiento de 1la Presen-

te €scritura,
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I. Que la Sociedad Gestora esta facultada para

constituir fondos de titulizacion Yy,

en consecuen-

cia, para ejercer la administracion y representa-

cién legal de los mismos, al amparo del Real Decre-

to 926/1998, de 14 de mayo, POt el que se regulan

los Fondos de Titulizacién de Activos Yy las Socie-

dades Gestoras de Fondos de Titulizacién (el “Real

Decreto 926/19987).

II. Que CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PTIEDAD DE

GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN (KUTXA)

(el “Cedente”), €S

una entidad de crédito con una extensa cartera de

préstamos en el activo de su balance,

siendo un nua-

mero de estos préstamos concedidos para financiar a

particulares la adgquisicidn o rehabilitacién de vi-

viendas ubicadas en Espana, tanto directamente como

. a4 través de subrogaciones por particulares de fi-

- nanciaciones concedidas a promotores para viviendas

destinadas a la venta o al algquiler.

TII. Que el Cedente desea hacer participar a
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terceros en ciertos préstamos hipotecarios de su
cartera (los “Préstamos Hipotecarios”) mediante la
emisidén de titulos nominativos denominados certifi-
cados de Transmisién de hipoteca (los “Certificados
de Transmisién de Hipoteca”, 1los “Certificados” o
los “Activoes”) contorme a lo establecido en 1a Dis-
posicién Adicional Quinta de 1la Ley 3/1994, tal \%

como ha sido modificada por la Ley 41/2007, de 7 de

diciembre, que modifica la Ley 2/1981.
Se adjunta como Anexo 1 a la presente Escritura
certificacién de los acuerdos adoptados por los &r—

ganos sociales competentes del Cedente relativos g

la emisién de los Certificados.

IV. Que 11 Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un fondo de titulizacién de activos de-
nominado “"AyT KUTXA HIPOTECARTO IV, FONDO DE TITU-
LIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”) de acuerdo con el
régimen previsto en el Real Decreto 926/1993,

Se adjunta como Anexo 2 a la presente Escritu-
ra, certificacién de 1los acuerdos adoptados por el
Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora en

reunién celebrada con fecha 26 de marzo de 2009,

relativos a 13 constitucién del Fondo.
V. Que 1la Sociedad Gestora, a efectos de 1la
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constitucién del Fonge «“tuando como representan-
te legal en nombre Yy representacion del mismo, pre-
tende suscribir 1los Certificados emitidos por el
Cedente dque integraran el activo del Fondo, Y lle-
var a cabo una emisién de bonos de titulizaciodn
(los “Bonos” o los "Bonos de Titulizacidn”) dque in-
tegraran el pasivo del mencionado Fondo.———— —

VI. Que se ha 1levado a cabo la verificacidén de
una serie de atributos de una seleccidn (a fecha 30
de abril de 2009) de préstamos hipotecarios (entre
los que se encuentran los que van a Ser objeto de
cesién mediante la emision de los Certificados) (la
“wcartera de Préstamos Hipotecarios Titulizables”),
mediante una auditoria elaborada segun la técnica
de muestreo aleatorio. La Cartera de Préstamos
Hipotecarlos Titulizables esta compuesta por quin-
ce mil setecientos cincuenta y un (15.751) présta-
mos hipotecarios con unl saldo vivo, a 30 de abril
de 2009 de DOS MIL QUINIENTOS NUEVE MILLONES OCHO-
CIENTOS VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA EUROS
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CON  CUARENTA y py CENTIMOS DE  Euro (€
2.509.823.430,41) que no cumplen alguno de 1los re-
quisitos e¢stablecidos en 1a3 Seccién IT de 1a Ley
2/1981 del Mercado Hipotecario, tal v como ha sido
modificada por 1a Ley 41/2007, de 7 de diciembre, y
en el Capitulo 1T del Real Decreto 716/2009, de 24
de abril, sobre la regulacién de determinados as-
pectos del Mercado Hipotecario.—»-———-—~h——~—~———~

La citada auditoria ha side realizada por 1la
firma ERNST ¢ YOUNG, S.L., con NIF B-78970506, con
domicilio en Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre pji-
casso, planta 3%, 28020 Madrid, inscrita en el Re-
gistro Oficial de Auditores de Cuentas con el nume-
ro $5-0530, Segun se acredita por el Informe de ap-
ditoria de 1la Cartera de Préstamos Hipotecarios T1i-

tulizables, copia del cual se adjunta como Anexo 3

res (“CNMV”) de un folleto informativo (el “Folle-
to”), habiéndose efectuado esta Preceptiva inscrip-
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cién en los registros oficiales de la CNMV con fe-
cha 19 de mayo de 2409, segun se acredita mediante
el oportuno escrito suscrito por la CNMV cuya copila
se adjunta como Anexo 4;———————-——*——————r—————r———

con base en los antecedentes expuestos, las
partes acuerdan el otorgamiento de la presente ES-
CRITURA DE CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION
DENOMINADO “AyT KUTXA HIPOTECARIO IV, FONDO DE TI-
TULIZACION DE ACTIVOS”, DE EMISION Y SUSCRIPCION DE
CERTIFICADOS DE TRANSMISIéN DE HIPOTECA Y DE EMI-
SsION DE BONOS DE TITULIZACI@N (la “Escritura de
constitucién” © 1a “Escritura’), al amparo de los
apartados 2 Y 9 del articulo 5 de la Ley 19/19%2 a
la que se incorperan, formando parte integrante de
1a misma, 10s Anexos due enn la misma se citan y due
se regiréd por las siguientes,—————————~——————-————r—

ESTIPULACIONES

Seccidén I: CONSTITUCIC)N DEL FONDO “AyT KUTXA
HIPOTECARIO IV, FONDO DE TITULIZACI@N DE ACTIVOS".—

PRIMERA.- CONSTITUCION DEL FONDO.——————
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TECARIO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS Jque se

regiré:——-———-——~—~——-——~—-~—-—-~———~b————~—-ﬁ—-—

a) en primer lugar, por 1a Presente Escritura
de Constitucion; y,—_~—»~——~—~«——~——~—~«—»———~—-—=

b) en Segundo lugar, por (i) el Real Decreto
926/1998 vy disposiciones dque lo desarrollen, (11)
la Ley 19/1992, de 7 de Julio, sobre Régimen de go-
ciedades vy Fondos de Inversién Inmobiliaria Y Sobre
Fondos de Titulizacién Hipotecaria (éen cuanto a 1o
RO contemplado en e] Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacioén) (la “Ley 19/19927y,
(1ii) Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores (la “Ley 24/1988"), en Su redaccién actual,
en lo referente g SU supervisién, inspeccién Yy san-
cidén y para todo aquello que resulte de aplicacién,
(1v) Ley 3/1994, de 14 de abril, por 1a que se
adapta 1la legislacién espanola en materia de enti-
dades de crédito g la Segunda Directiva de Coordi-
nacién Bancaria Y s€ introducen otras modificacio-
nes relativas a] sSistema financiero (la “Ley
3719947y, ta1 Y como ha sido modificada por la Ley

10




09/2008

*

Y aid

-

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

907611880

/

41/2007, y (V) & 1as deghs di sosiciones legales Y

reglamentarias en vigor~en cada momento dque resul-

ten de aplicacién.

SEGUNDA. - NATURALEZA DEL FONDO.———

Fl Fondo, de conformidad con el articulo 1 del
Real Decreto 926/1998, constituye un patrimonio se-
parado, carente de personalidad juridica, Y riene
el caracter de cerrado, de conformidad con el arti-
culo 3 del Real Decreto 926/1998, integrado princi-
palmente, en cuanto a su activo, por 1los Certifica-
dos, el Fondo de Reserva y los gastos de constitu-
cioén no amortizados Y, €l cuanto a 3su pasivo, PpPor
1os Bonos, €l pPréstamo subordinado para Gastos Ini-
ciales y el Préstamo gubordinado para la Dotacion
del Fondo de Regerva, de ral forma que el valor pa-
trimonial neto del Fondo sea nulo.—

Los Certificados de Transmisioén de Hipoteca que
integran el activo del Fondo se encuentran regula-
dos por lo establecido en la Disposicidn Adicional
Quinta de la Ley 3/1994, tal y como ha sido modifi-
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cada por 1la Ley 41/2007, de 7 de diciembre,—— _ _ _ _ '

correspondera a la Sociedad Gestora, AHORRO Y TITU-
LIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS pDr TITULIZA-
CI0N, S.A., promotora del mismo. La Sociedad Gesto-
ra esta autorizada Para constituir Fondos de Titu-

lizacién de Activos Y, en consecuencia, para ejer-

926/1998.~—ﬂh-—-——-~———~——*—-——~h-—-ﬁ»~——~b--——

Correspondera sz la Sociedad Gestora, en calidad

de gestora de negocios ajenos, la representacisén y

establecidos en 13 legislacioén vigente.—— .
Los titulares de los Bonos no tendran accién
contra la Sociedad Gestora, sino por incumplimiento

12
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de sus obligaciones o inob#gervancia de lo dispuesto

en esta Escritura y ens/el Folleto.

3.1 Renuncia a sus funciones.

La Sociedad Gestora podrd renunciar a su fun-
cién de administracién y representacidén legal de
conformidad con los requisitos establecidos en el
articulo 18 del Real Decreto 926/1998, mediante es-
crito presentado a la CNMV solicitando su sustitu-
cién, en el gue haréd constar la designacidn de la
sociedad gestora sustituta y al que se acompafiara
escrito de la nueva sociedad gestora de fondos de
titulizacién, debidamente autorizada e inscrita en
el Registro Especial de la CNMV, en el que la sus-
tituta se declare dispuesta a aceptar tal funcidn.-—

La autorizacién de la sustituciédn por parte de

la CNMV estard condicionada al cumplimiento de los

. requisitos siguientes:
. (a)La entrega a la nueva sociedad gestora de
los registros contables e informaticos por la So-

ciedad Gestora sustituida. S6lo se entendera produ-

13



cida tal entrega cuando la nueva sociedad gestora
pueda asumir plenamente su funcién y comunique esta

circunstancia a la CNMV.

(b)Las calificaciones otorgadas a los Bonos no

deberan disminuir como consecuencia de la sustitu-

cidén propuesta.

La Sociedad Gestora no podrd renunciar al ejer-
cicio de sus funciones, debiendo mantenerlas, hasta
que no se hayan cumplido todos los requisitos 3%
tramites para la designacién de su sustituta y ésta

haya asumideo efectivamente sus funciones como nueva

sociedad gestora del Fondo.
Los gastos que origine la sustitucién seran a

costa de la Sociedad Gestora y en ningin caso po-

dran imputarse al Fondo.

La sustitucidén deberd ser publicada, en el pla-
zo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos
(2) diarios de difusién nacional y en el boletin

AIAF. Asimismo, la Sociedad Gestora deberd nctifi-

car dicha sustitucidén a la Entidad de Calificacién.-

3.2 Sustitucioén forzosa de la Sociedad Gestora.
En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso, la Sociedad Gestora debera
encontrar una sociedad gestora que la sustituya, de

14
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acuerdo con 1o

,_..-/ /’
/plazo

Decreto 926/1998, © mAx1mo de cuatro (4)

' inan-
neses desde que ryviere lugart el evento detern

re de la sustitucion, transcurridos 105 cuales sin
que se hubiese encontrado una nueva sociedad gesto-
ra, Se liquidara anticipadamente el Fondo de con-
formidad con 1o previsto en el Folleto y en la pre-
sente Escritura de Constitucién.w-——~——-——~——r-———

La regulacidn de la gestiodn Y administracién
del Fondo por parte de la sociedad Gestora se reco-
ge detalladamente en 1a Seccién VI de esta Escritu-
ra -==aa=r'rrrrrr--;“————4~4———~——————rr————rr

3.3 Comisién por la administracién Y represen—
tacién del Fondo.r4—~——rr-—~——r:—————m-~_—-——~—r'-

La Sociedad cestora, de acuerdo con =1 Real De-
creto 926/1998, constituira, representaré y admi-
nistrara el Fondo. En contraprestacién por estas
funciones, el Fondo satisfara a la sociedad Gestora
(i) una Comisidn Inicial vy (ii) una Comisioén peridbd-
dica Anual (conjuntamente, 1as V“Comisiones de la

15



Sociedad Gestora”).=H=H=hﬁ~H=-~=~=&-~=~=~=~=~=~=~=

La 8001edad Gestora tendrg derecho 4 ung comi -
S1 4 CoL . L,
1on injciag (la “Comlslon Inicial”) Pagaders ap la

Fecha de Desembolso de una Sola vey

1. Tasas CNMV (emisgidn y admisién).»-—--==-=

2. Tasas AIAF.\

3. Tasas SOCIEDAD DpE GESTION DE Los SISTEMAS DE

REGISTRO, COMPENSACION Y LIQUIDACTON DE VALORES,

S.A. (la "Sociedad de Sistemas”)um—-‘-=-~—-_-—-
4. Entidaq de Calificacién.-=-————;--1-=--—

5. Asesores legales Y auditores, gastos nota-

riales, Publicaciones y otros.——“~—-—--=~—-*~——

La Sociedagd Gestora tendrg derecho g recibir
Una comisién anual (la “Comisién Periédicay Anual”),
que se devengara Seémestralmente entre la Fecha de
Pago anterior (inclusive) Y la Fecha ge Pago en
curso (excluida) (salvo para el primer periodo, que

16




FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTAHIALES

9C7611877

L

0972008

se devengard entre la de otorgamiento de la

presente Escritura d& etnstitucion, incluida, vy la

primera Fecha de Pago, excluida) calculada sobre la
suma del Saldo Vivo de los Activos en la Fecha de
Determinacién de la anterior Fecha de Pago.

g4 en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera
de liquidez suficiente para satisfacer la Comisidn

Periddica Anual, la cantidad debida no generara in-

terés adicional o de demora.

No obstante lo anterior, en el caso de que ten-
ga lugar la sustitucién de AHORRO ¥ TITULIZACION,
§.G.F.T., S.A. por otra socledad gestora de fondos
de titulizacién como Sociedad Gestora del Fondo, la
Comisién Periodica Anual que percibira la nueva So-
ciedad Gestora se determinard al tiempo de la sus-

titucién atendiendo al precio razonable en el mer-

s cado.

- 3.4 Subcontratacién.
La Sociedad Gestora estara facultada para sub-

contratar o delegar en terceras personas de recono-

17




cida solvencia vy capacidad la prestacién de cual- -
quiera de los servicios que ha de realizar en su
funcién de administracién Y representacién legal
del Fondo, de acuerdo con lo establecido en la pre-
sente Escritura de Constitucién Y en el Folleto,
siempre que el subcontratista o0 delegado haya re-
nunciado a ejercitar cualquier accién de demanda de

responsabilidad contra el Fondo.

En cualquier caso, la subcontratacién o delega-
cién de cualquier servicio (1) no podra suponer
ningln coste o gasto adicional para el Fondo, (ii)
habra de ser legalmente posible, (iii) no dari lu-
gar a una revisién a la baja de 1la calificacién
otorgada a los Bonos, y (i1v) sera notificada a la
CNMV, contando, caso de ser legalmente necesario,

con su autorizacidn previa, y a la Entidad de Cali-

ficacién.

No obstante cualquier subcontratacion o delega-
cién, la Sociedad Gestora no quedara exonerada ni
liberada, mediante tal subcontrato o delegacidn, de
ninguna de las responsabilidades asumidas en el Fo-
lleto y en la presente Escritura de Constitucién o -
que legalmente le fueren atribuibles o exigibles,—

CUARTA.~ LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO. RE-

18
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w

SOLUCION DE LA CONSTI] ON DEL FONDO POR FALTA DE
CONFIRMACION DE LA CALIFICACION PROVISIONAL OTORGA-
DA A LOS BONOS.Fr—-—-—-—~——-——~—r-———-a———-—————

4.1 Liquidacién ordinaria Y anticipada del Fon-
do. Procedimiento de liquidacién.r———-—~———~r-—~r-——

La Sociedad Gestora procederé a la l1iquidacidn
del Fondo, cuando tenga lugar alguna de las causdas
siguientes:————-———-—~—————-———-———-—~—r———r-——r-——

(i) cuando, 4 juicio de 1la gociedad Gestora,
concurran circunstancias excepclonales gue hagan
imposible, © de extrema dificultad, el mantenimien-
to del equilibrio financiero del Fondo;——

(ii)cuando s€ produzca un impago indicativo de
un deseguilibrio grave y permanente en relaciéon con
los valores emitidos o se prevea que se va a produ-
cir;r———————————————a—————4———————ra—r——_-————————r-ﬂ

(iii)cuando, COmo consecuencia de una modifica-

¥

w cién adversa de la normativa fiscal aplicable al
Fondo, resultara imposible el mantenimiento del
equilibrio financiero del Fondo;————

19
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(iv) cuando la Sociedad Gestora fuera declarada .

en liquidacién, concurso o gy autorizacién fuera

llidos seg inferior a1 diez por Clento (10%) del
saldo inicial de los Activos, Esta facultad estarg
condicionada a dJue no se Perjudiquen 1los intereses

de los titulares de los Bonos, a cuyo efecto la suy-

Fecha de Pago, deberan S€r suficientesg para permi-
tir pagar integramente los importes due, por cual-
quier concepto, sean adeudados POr el Fondo a5 los
-titulares de los Bonos (asi como aquellos conceptos
que precedan a dichsa obligacién en el Orden de Pre-

lacién de Pagos);-~—h-‘*—*‘*_“‘“““““*—“‘*““‘*““‘

(vi) cuando se cumplan dos afios Y medio desde 1a

Fecha de Vencimiento Final; Yrm—

$idén, 1la Sociedad Gestora, como I'eépresentante de] *
Fondo, podrg dcceder a 1a liguidacién anticipada Y
del mismo siempre que se cumplan los requisitos es-
tablecidos en este apartado, y se cuente coni——

20
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anticipada de los mismos que se deriven de la pro-

puesta de liquidacién anticipada; y
(b)el consentimiento por parte del resto de
acreedores del Fondo, asi como de todas las contra-

partidas de los diferentes contratos del mismo.

En caso de que se produzca cualquiera de las
situaciones descritas en los apartados (i) a (vii)
anteriores, la Sociedad Gestora informara a la CNMV
e iniciard los trédmites pertinentes para la liqui-
dacién del Fondo, descritos a continuacidn. La fe-
cha en gque tengan lugar estos supuestos no tiene

por gué coincidir con una Fecha de Pago.

La liquidacién del Fondo debera ser comunicada
previamente a la CNMV, a la SOCIEDAD DE SISTEMAS, a
AIAF y a la Entidad de Calificacidén y ser asimismo
objeto de publicacién en un diario de amplia difu-

sién en Espafa, vya sea de caracter econdmico-

9C7611875

financiero o general.

21



Con objeto de ligquidar el Fondo, la Sociedad
Gestora procedera a enajenar los Certificados y de-
mas activos del Fondo. La Sociedad Gestora debera
llevar a cabo la enajenacién en las condiciones mas
favorables posibles. En todo caso la Sociedad Ges-
tora debera proponer la venta de los activos a cin-
co (5) instituciones activas en la compraventa de
activos de similares caracteristicas del mercado
hipotecario, y no podrd vender dichos activos a un
precio inferior a la mejor oferta recibida.

La Sociedad Gestora comunicard, en representa-
cidén y por cuenta del Fondo, al Cedente una rela-
cién de los activos y asi como la mejor oferta re-
cibida para la adquisicién de los activos del Fon-
do, disponiendo el Cedente de un derecho de tanteo
respecto de los Certificados u otros bienes proce-
dentes de ellos que permanezcan en el activo del
Fondo, por, al menos, el mismo precio de la mejor
oferta ofrecida por el tercero en cuestién. Dicho
derecho de tanteo deberd ejercitarse mediante noti-
ficacién escrita a la Sociedad Gestora dentro de
los diez (10) dias siguientes a la notificacién por
ésta de la mejor oferta recibida. El anterior dere-
cho de tanteo no implica, en ningin caso, un pacto
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o declaracidén de recompra Certificados por

parte del Cedente. =

En caso de que, como consecuencia del ejercicio
del derecho de tanteo por el Cedente, fuese necesa-
rio inscribir la cesidén en algun registro, corres-
ponderd al Cedente satisfacer cualesquiera gastos
y/o tributos incurridos con motivo de dicho cambio

de titularidad.

lLa liquidacién del Fondo se practicara mediante

la aplicacién de los ingresos resultantes de la

enajenacién de los activos del Fondo junto con los

restantes Fondos Disponibles del Fondo teniendo en

cuenta las reglas excepcionales previstas en el Or-

den de Prelacién de Pagos de Liquidacidn, una vez

efectuada la retencidén del importe necesario para

hacer frente a los costes de extincién del Fondo.—

s Si en la liquidacién del Fondo existiera algun
' remanente una vez realizados todos los pagos me-
diante la distribucién de los fondos disponibles

conforme al Orden de Prelacidén de Pagos de Liguida-
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ci6n, éste sera abonado al Cedente conforme al Or-
den de Prelacidén de Pagos previsto en la Estipula-
cién 21 de la presente Escritura (el “Orden de Pre-

lacién de Pagos”).

En el caso de que el remanente no fuera canti-
dad liquida por corresponder a Certificados pen-~
dientes de resolucién de procedimientos judiciales
0 notariales iniciados como consecuencia del impago
por el Deudor del Préstamo Hipotecario correspon-
diente, de acuerdo con lo previsto en el apartado
11 de la Estipulacién 10, tanto su continuacién co-

mo el producto de su resolucién, seran a favor del

Cedente.

4.2 Extincién del Fondo.
El Fondo se extinguird por las causas previstas

en el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, vy en

particular:
(i)cuando todos los Certificados de Transmisidn

de Hipoteca y/o todos los Bonos, hayan sido inte-

gramente amortizados;
(11) una vez se haya liquidado el Fondo de con-
formidad con lo establecido en la Estipulacién 4.1;-
(111) en caso de que la Entidad de Calificacién
no confirmase como definitivas, antes de la Fecha
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de Desembolso, las cali
racter provisional po
tidos, mediante la Carta de Calificacién provisio-

nal recogida en el Anexo 8 de la presente Escritura

de Constituciodn;

(iv)en todo caso, en la Fecha de Vencimiento
Legal del Fondo, es decir, cuando se cumplan tres
(3) afios desde la Fecha de Vencimiento Final.

En caso de que se produzca cualquiera de las
situaciones descritas en los apartados anteriores,
la Sociedad Gestora informard a la CNMV e iniciara
los tramites pertinentes para la extincidn del Fon-

do.

La Sociedad Gestora no procederd a la extincion
del Fondo y a la cancelacién de su inscripcidn en
los registros administrativos que corresponda hasta
gue no haya liquidado los activos remanentes del
Fondo y distribuido los Fondos Disponibles del mis-
mo, siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de Li-
guidacidén de la Estipulacién 21.2, salvo la oportu-
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na reserva calculada por la Sociedad Gestora para
hacer frente a los gastos finales de extincidén Y

liquidacién (“Cantidad Estimada de Gastos de Liqui-

dacién y Extincién del Fondo”).

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
y la distribucién de los Fondos Disponibles, la So-
ciedad Gestora otorgard acta notarial, que remitira
a la CNMV, declarando: (i) la extincién del Fondo Y
las causas que la motivaron; (ii) el procedimiento
de comunicacién a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo; y (iii) la distribucidén de los
Fondos Disponibles siguiendo el Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacién; lo que anunciard en un
diario de difusidén nacional y dard cumplimiento a

los demas tramites administrativos que resulten

procedentes.,

4.3 Resolucién de la constitucién del Fondo.——

Si la Entidad de Calificacién no confirmase an-
tes de la Fecha de Desembolso las calificaciones
provisionales asignadas a los Bonos como definiti-
vas, se resolvera la constitucién del Fondo asi co-
mo la emisién y suscripcién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, la emisién de todos los
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Bonos y los contratos
Gestora, actuando en

del Fondo.

La resoluciédn de la constitucidédn del Fondo por
dicha causa se comunicard inmediatamente a la CNMV,
tan pronto sea confirmada, y se hard publica en la
forma prevista en la Estipulacidén 20 siguiente. En
el plazo de guince (15) dias desde que tuviese lu-
gar la causa de resolucidén de la constitucidén del
Fondo, la Sociedad Gestora otorgara acta notarial,
gque remitird a la CNMV, declarando la extincién del

Fondo.

Seccién II. EMISION Y SUSCRIPCION DE LOS CERTI-

FICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

QUINTA.- EMISION DE LOS CERTIFICADOS.

5.1 Préstamos Hipotecarios.

El Cedente es titular, entre otros, de los doce
mil quinientos setenta vy seis (12.576) préstamos
hipotecarios, relacionados en el Anexo 5 que se ad-
junta a la presente Escritura (los “Préstamos Hipo-
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tecarios”). El referido Anexo consiste en un SOpOTr—
te magnético en el cual se recoge la citada infor-
macién relativa a los Préstamos Hipotecarios cuyo
contenide se recoge en un acta autorizada por mi en
el dia de hoy. Los Préstamos Hipotecarios han sido

seleccionados de entre los que integran la Cartera

de Préstamos Hipotecarios Titulizables.

Los Préstamos Hipotecarios no cumplen alguno de
los requisitos establecidos en la Seccidén II de la
Ley 2/1981 del Mercado Hipotecario, tal y como ha
sido modificada por la Ley 41/2007, y en el Capitu-
lo II del Real Decreto 716/2009. Los Préstamos
Hipotecarios, representan a la fecha de hoy, un
principal total no vencido de DOS MIL MILLONES DE

EUROS CON OCHENTA Y UN CENTIMOS DE EURO (€

2.000.000.000,81) .

El Anexo 3 a la presente Escritura contiene el
Informe de Auditoria sobre la Cartera de Préstamos
Hipotecarios Titulizables; esto es, una seleccién
de préstamos hipotecarios de la cartera del Ceden-
te, siendo parte de los mismos los Préstamos Hipo-
tecarios objeto de emisidén de los Certificados. Di-
cho Informe de Auditoria ha sido elaborado por la

firma ERNST & YOUNG, S.L.
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serie de atributos tanlfg-Ctuantitativos como cuali-
tativos de la Cartera de Préstamos Hipotecarios Ti-
tulizables y, en concreto, sobre los siguientes as-
pectos: propdsito del préstamo, identificacién del
prestatario, fecha de formalizacién de los présta-
mos, fecha de vencimiento de los préstamos, tipo de
interés de referencia, diferencial del tipo de in-
terés, tipo de interés aplicado, importe inicial de
los préstamos, saldo actual de los préstamos, re-
trasos en los pagos de los préstamos, valor de ta-
sacion, relacidén entre el saldo actual del préstamo
y el valor de tasacidn, identificacién de la pro-
piedad hipotecada, garantia hipotecaria y que todos

se han formalizado en escritura publica y vivienda

de proteccidén oficial.

El Cedente se compromete, durante la vigencia
de los Certificados, de conformidad con lo previsto
en la Estipulacién 7.5, a que, si a pesar de sus
propias comprobaciones vy de las efectuadas por
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ERNST & YQUNG, S.L., se detectara la existencia de
algun Préstamo Hipotecario que en la fecha de otor-
gamiento de la presente Eécritura de Constitucidn
presentara algin vicio oculto o que no se ajustara
en su totalidad a las caracteristicas contenidas en
la presente Seccidn II, procedera de modo inmediato
a la sustitucidén del Certificado correspondiente o
a su amortizacidén anticipada, segun proceda, de
acuerdo con la citada Estipulacién 7.5, procedién-
dose, con anterioridad a la sustitucién, a la com-

probacién de la idoneidad del préstamo sustituyente

por una firma de auditoria externa.

5.2 Emisién de los Certificados de Transmisidn

de Hipoteca.

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE GIPUZKOA Y
SAN SEBASTIAN emite en este acto doce mil quinien-
tos setenta y seis (12.576) Certificados de Trans-
misién de Hipoteca que representan cada una de
ellos una participacién del 100% sobre el principal
no vencido de cada uno de los Préstamos Hipoteca-
rios a los que corresponden, aludidos en la Estipu-
lacién 5.1 anterior, y devengaran un tipo de inte-
rés igual al tipo de interés nominal que devengue
en cada momento el correspondiente Préstamo Hipote-
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cario.
Los Certificados d@ng;gg;:;;én de Hipoteca se
emiten por el Cedente con sujecidén a lo establecido
en la Disposicién Adicional Quinta de la Ley
3/1994, tal y como ha sido modificada por la Ley

41/2007, de 7 de diciembre, y demas disposiciones

aplicables.

Se adjunta como Anexo 5 la relacidén de los
Préstamos Hipotecarios, en la que se recogen las
caracteristicas concretas mds relevantes de los

mismos y de los Préstamos Hipotecarios a que co-

rresponden.

La no confirmacién de las calificaciones provi-
sionales asignadas por la Entidad de Calificacion
previstas en la Estipulacién 14.2 antes de la Fecha
de Desembolso constituiria un supuesto de resolu-
cién de la constitucién del Fondo y de la emisioén y

suscripcién de los Certificados de Transmisidén de

Hipoteca.
5.3 Representacidén de los Certificados.
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Los Certificados de Transmisién de Hipoteca
emitidos en este acto por el Cedente estéan repre-
sentados mediante un titulo multiple. Dicho titulo
multiple contendrd las menciones minimas gue para
las participaciones hipotecarias se recogen en el
articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de
abril, junto con los datos registrales de los in-

muebles hipotecados en garantia de los Préstamos

Hipotecarios cuya cesién instrumentan.

Se incorpora como documento unido a la presente
Escritura testimonio fiel del titulo multiple re-
presentativo de los Certificados, figurando como

Anaxo 6.

Tanto para el caso de que se proceda a la sus-
titucién de alguno de los Certificados de Transmi-
sidén de Hipoteca como si, procediéndose a la liqui-
dacién anticipada del Fondo, pueda tener lugar la
venta a distintas entidades de Certificados repre-
sentados en un mismo titulo asi como para cualquier
otro supuesto que lo requiriera, el Cedente se com-
promete a fraccionar cualquier titulo miltiple re-
presentativo de Certificados, segun el caso, en
tantos titulos individuales o muiltiples como fueren
necesarios asi como a sustituirlos o canjearlos pa-
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ra la consecucidn de las rores finalidades.——

El titulo maltiple “quedara depositado en el
Agente Financiero, regulandose las relacicones entre
el Fondo y el Agente Financiero por el Contrato de
Prestacién de Servicios Financieros que firmaran
este Ultimo y la Sociedad Gestora, en representa-
cién y por cuenta del Fondo. El depdsito se consti-
tuird en beneficio del Fondo de forma que el Agente
Financiero custodiard el titulo multiple represen-

tativo de los Certificados de Transmisién de Hipo-

teca depositado siguiendo instrucciones de la So-

ciedad Gestora.

5.4 Otras consideraciones en relacidén con los

Certificados.

Los Certificados seran transmisibles mediante
declaracién escrita en el mismo titulo y, en gene-
ral, por cualquiera de los medios admitidos en De-
recho. La transmisiéon del Certificado y el domici-

l1io del nuevo titular deberan notificarse por el

adquirente al Cedente.
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La tenencia de los Certificados estara limitada
a inversores profesionales, no pudiendo ser adqui-
ridas por el publico no especializado. En conse-
cuencia, de conformidad con 1lo dispuesto en el ar-
ticulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de
abril, la emisién de los Certificados no serd obje-
to de nota al margen de la inscripcién de cada una
de las hipotecas correspondiente a cada uno de los

Préstamos Hipotecarios, en el Registro de la Pro-

piedad.
El transmitente no respondera de la solvencia
del Cedente ni de la del Deudor del Préstamo Hipo-

tecario, ni de la suficiencia de la hipoteca que lo

garantiza.

El Cedente, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 32 del Real Decreto 716/2009, de 24 de
abril, llevarad un libro especial en el que anotara
los Certificados emitidos sobre cada Préstamo Hipo-
tecario, asi como las transferencias de los mismos
que se les notifiquen. En el propio libro anotaran
los cambios de domicilio que le hayan sido notifi-
cados por los titulares de los Certificados.

En dicho libro constarédn, ademds, los siguien-

tes datos:
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a)Fecha de otorgamig

tamo Hipotecario, import€ inicial del mismo y forma

de liquidaciédn.

b)Datos registrales de la hipoteca.

SEXTA.- SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LOS CERTI-

FICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

6.1 Suscripcién.

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
acto, los Certificados de Transmisién de Hipoteca
emitidos por el Cedente a que se refiere la Estipu-
lacién 5 anterior, con sujecidén a los términos y
condiciones gue se recogen en esta Escritura. El
precio total que el Fondo, actuando a traves de 1la
Sociedad Gestora, deberd pagar por la suscripciédn
de los Certificados serd el valor nominal de los

Certificados efectivamente emitidos.

La no confirmacién de las calificaciones provi-
sionales asignadas por la Entidad de Calificaciédn
prevista en la Estipulacién 14.2 antes de la Fecha
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de Desembolso constituiria un supuesto de resolu-

cidén de la constitucién del Fondo y de la emisidén y

suscripcién de los Certificados.
6.2 Precio. Intereses por aplazamiento de pago
del precio de suscripcién de los Certificados. In-

tereses Corridos.

El precio de emisién de los Certificados serd a
la par. El Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, deberd pagar al Cedente, de acuerdo con lo
establecido en el apartado siguiente, por la sus-
cripcién de los Certificados, el importe equivalen-
te a DOS MIL MILLONES DE EUROS CON OCHENTA Y UN
CENTIMOS DE EURO (€ 2.000.000.000,81), importe del

valor nominal del capital o principal de todos los

Certificados.

Adicionalmente, vy con motivo del aplazamiento
del pago al Cedente del precio de suscripcidén de
los Activos hasta la Fecha de Desembolso, se deven-
garan intereses a favor del Cedente a un tipo igual
al 1,334%. Tales intereses, que se calcularan to-
mando como base el nuimero de dias transcurridos en-
tre la Fecha de Constitucién del Fondo (incluida) vy
la Fecha de Desembolso (excluida) Yy un ario de tres-
cientos sesenta (360) dias, se liquidarén y se abo-
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por cuenta del Fondo, gn la Fecha de Desembolso
4

(junto al importe del precio de suscripcion de los

Activos), con cargo al Préstamo Subordinado para

Gastos Iniciales.

El pago del precio de suscripcién de los Acti-
vos se efectuard en la Fecha de Desembolso de los
Bonos junto con los intereses por aplazamiento de

pago del precio de suscripcidén de los Activos hasta

la Fecha de Desembolso.

No serdn objeto de cesidén mediante la emisidn
de los Certificados (sino gue seguiran correspon-
diendo al Cedente) los intereses ordinarios deven-
gados por los Préstamos Hipotecarios desde la ulti-
ma fecha de liquidacién de intereses de cada uno de

ellos y hasta la fecha de otorgamiento de la pre-

Iy

N sente Escritura (los “Intereses Corridos”), dque re-
¢ integrara el Fondo al Cedente, en su caso, €n el

momento en gue se reciban, pudiendo ser compensados

por el propio Cedente.




6.3 Pago del precio Y de los intereses por
aplazamiento de pago del precio de suscripcidén de

los Certificados.

El pago del precio de los Activos y de los in-
tereses por aplazamiento de pago del precio de sus-
cripcién de los mismos referidos en la Estipulacién
6.2 anterior debera ser efectuado antes de las

12:00 horas, valor ese mismo dia, de la Fecha de

Desembolso de los Bonos.
Cualesquiera cobros y pagos entre el Cedente y

la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo se reali-

zaran:

(1)si son debidos al Cedente, la Sociedad Ges-
tora, en nombre y representaciédn del Fondo realiza-
ra el pago correspondiente en la cuenta que el Ce-
dente especifique en cada momento (salvo los Inter—
eses Corridos hasta la fecha de emisién de los Cer-—
tificados que, en su caso, podran adeudarse direc-

tamente por el Cedente en la cuenta que éste indi-

que); vy

(ii)si son debidos por el Cedente, en la Cuenta

de Tesoreria.
Todos los pagos realizados por la Sociedad Ges-—
tora, en nombre y representacién del Fondo estaran
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sujetos al Orden de Preld ¢ Pagos o, en su ca-
so, al Orden de Prelacién-de Pagos de Liquidacién.,—
En caso de que, por no confirmar la Entidad de
Calificacién las calificaciones provisionales asig-
nadas a los Bonos como definitivas antes de la Fe-
cha de Desembolso, se resolviese la constitucidn
del Fondo asi como la emisidn y suscripcidn de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, se extin-
guiréd la obligacidén de abonar al Cedente el precio
de suscripcién de los Activos asi como los inter-
eses por aplazamiento del pago de este ultimo.
SEPTIMA.- CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIP-

CION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTE-

CA.

7.1 Interés.

Los Certificados se refieren a una participa-
. cién del 100% en el principal y en los intereses,
. tanto ordinarios como de demora, de cada Préstamo

Hipotecario.

7.2 Duracioén.
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La participacién en los Préstamos Hipotecarios
se realizara por el plazo restante desde la fecha
de otorgamiento de la presente Escritura de Consti-
tucidén hasta la fecha de vencimiento final de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios, no existiendo
pacto alguno de recompra, sin perjuicio de lo esta-
blecido mas adelante en las Estipulaciones 7.5 vy

9.2 de la presente Escritura.

7.3 Responsabilidad del Cedente.

El Cedente, de acuerdo con el articulo 5.8 de
la Ley 18/1992, por remisidén del articulo 1.2 del
Real Decreto 926/1998, de conformidad con la Dispo-
sicién Adicional Quinta, Apartado Segundo de la Ley
3/1994, tal y como ha sido modificada por la Ley
41/2007, no corre con el riesgo de impago de los
Certificados y, por tanto, no asume responsabilidad
alguna por el impago de los Deudores, ya sea de
principal, de intereses o de cualquier otra canti-
dad que pudieran adeudar en virtud de los Préstamos
Hipotecarios. La participacién en los Préstamos
Hipotecarios se realizard por el plazo restante
desde la fecha de otorgamiento de la presente Es-
critura hasta la fecha de vencimiento final de di-
chos Préstamos. Tampoco asumira responsabilidad al-
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les, ni incurrird en pactos de recompra de los Cer-

tificados, salvo lo previsto en las Estipulaciones

7.5y 9.2 siguientes.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Ges-
tora, en representacidén y por cuenta del Fondo,
tendra accién ejecutiva contra el Administrador pa-
ra la efectividad de los vencimientos de los Prés-
tamos Hipotecarios por principal e intereses, cuan-
do el incumplimiento de la obligacién de pago por
dichos conceptos no sea consecuencia de la falta de
pago de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios.-

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera sus obligaciones derivadas de la presente
Escritura de Constitucién y de los contratos sus-
critos con la Sociedad Gestora, en representacioén %
por cuenta del Fondo, este Ultimo (a través de la
Sociedad Gestora) dispondrd de accién declarativa
frente al Cedente por el incumplimiento de las ci-
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tadas obligaciones, todo ello de conformidad con

los tramites previstos para dicho procedimiento en

la Ley de Enjuiciamiento Civil.
Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el Fon-
do, a través de la Sociedad Gestora, conservara ac-

cidén contra el Administrador hasta el total cumpli-

miento de sus obligaciones.

7.4 Anticipo de fondos.

El Administrador no anticipara, en ningan caso,
cantidad alguna gque no haya recibido previamente de
los Deudores en concepto de principal, intereses,

prepago u otros, derivados de los Préstamos Hipote-

carios.

7.5 Reglas previstas para la sustitucién de los

Certificadoes.

En el supuesto de amortizacidn anticipada de
los Certificados por reembolso anticipado del prin-
cipal de los Préstamos Hipotecarios, no tendrd lu-
gar la sustitucién de los Certificados afectados.—

En el supuesto de que se detectara durante la
vigencia de los Certificados que alguno no se ajus-
ta en la fecha de otorgamiento de la presente Es-
critura a las condicioneg y caracteristicas conte-
nidas en la Estipulacién 9.1 y en el Folleto, por
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no hacerlo el Préstamo Hifpgtecafio correspondiente,

el Cedente se compromete a, previa conformidad de
la Sociedad Gestora, sustituir o, en su caso, amor-

tizar anticipadamente el Certificado afectado, con

sujecién a las siguientes reglas:

1.La sustitucidn de los Certificados afectados,

que, en todo c¢aso, se hara por su valor nominal més

los intereses devengados y no satisfechos hasta 1la

fecha de sustitucidn, se efectuard mediante la emi-

sidén de otros tantos certificados de transmisién de

hipoteca, segun el caso, susceptibles de ser inte-

grados en un fondo de titulizacién, sobre préstamos

hipotecarics de su cartera de caracteristicas homo-

géneas a los Préstamos Hipotecarios subyacentes de

los Certificados objeto de sustitucidn en razdédn de

su importe, plazo residual (teniendo en cuenta que

‘ el vencimiento del préstamo hipotecario subyacente
. al nueve certificado de transmisién de hipoteca,
segun el caso, no podré ser, en ningun caso, supe-

rior al del Préstamo Hipotecario con vencimiento
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mas largo de los que se integren en el Fondo en la
fecha de otorgamiento de la presente Escritura),
tipo de interés, caracteristicas del Deudor y ca-
racteristicas del inmueble hipotecado, asi como ca-
lidad crediticia en términos de la relacién exis-
tente entre el saldo pendiente del préstamo hipote-
cario, segun el caso, y el valor de tasacidén del
inmueble objeto de la garantia del préstamo hipote-
cario subyacente. En todo caso, el préstamo hipote-
carioc subyacente al nuevo certificade de transmi-
sién de hipoteca, segun el caso deberd estar al co-

rriente de pago.

2.La sustitucidén se llevard a cabo del siguien-

te modo:

2.1 El Cedente pondrd en conocimiento de la So-
ciedad Gestora la existencia de dicha circunstan-
cia, gqulen otorgard su consentimiento previo a la
sustitucidén. Alternativamente, en caso de gue sea
la Sociedad Gestora, en representaciéon del Fondo,
quien detecte la existencia de dicha circunstancia,
lo pondra en conocimiento del Cedente, para que ac-
tie con arreglo a lo que se indica a continuaciédn.
El Cedente cancelarad inmediatamente tal Certificado
no apto mediante el estampillado del titulo debida-
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mente desglosado al efe

Vo
cado, segun el caso//de similares caracteristicas

de plazo residual, tipo de interés, valor principal
pendiente y calidad crediticia en términos de la
relacién existente entre el principal pendiente del
préstamo hipotecario, segun el caso, y el valor de
tasacién del inmueble objeto de la garantia del
préstamo hipotecario subyacente, una vez haya teni-
do lugar una comprobacién, previa a la sustitucidn,
de la idoneidad del préstamo sustituyente por una
firma de auditoria externa para que la estructura
financiera del Fondo no se vea afectada por la sus-
titucién, debiendo declarar en todo caso el Cedente
que el Certificado de Transmisién de Hipoteca sus-

tituyente cumple con lo declarado en la Estipula-

cién 9.1 y en el Folleto.

2.2 La emision del certificado de transmisidn
de hipoteca sustituyente por el Cedente y la susti-
tucidédn por la Sociedad Gestora, actuando en repre-
sentacién y por cuenta del Fondo, se efectuara me-
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diante el otorgamiento de un acta notarial que re-
cogerad los datos relativos tanto al Certificado que
se debe sustituir y al Préstamo Hipotecario subya-
cente al mismo, como al nuevo certificado de trans-—
misidén de hipoteca emitido, con los datos del prés-
tamo hipotecario participado subyacente a este 1l-
timo, asi como el motivo de la sustitucién y las
variables que determinen el caracter homogéneo de
ambos certificados, segun lo descrito anteriormen-
te. Dicha acta habréd de otorgarse dentro de los
treinta (30) dias naturales siguientes a la notifi-
cacién referida en la seccién 2.1 anterior. Se en-
tregara copia del acta a la CNMV, a la SOCIEDAD DE

SISTEMAS y a AIAF y se comunicard a la Entidad de

Calificacién.

En el supuesto de que, transcurridos cinco (5)
dias naturales desde la notificacién referida en la
seccidén 2.1 anterior, no existieran préstamos hipo-
tecarios en la cartera del Cedente de caracteristi-
cas homogéneas a los Préstamos Hipotecarios subya-
centes a los Certificados a sustituir, el Cedente
procederd a la amortizacién anticipada de los Cer-
tificados afectados, reembolsando en efectivo el
capital pendiente, los intereses devengados Yy no
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pagados, asli como cu tidad que pudiera

corresponder al Fondo 32 esa fecha en virtud de

los correspondientes Certificados.
OCTAVA.- DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA
SUSCRIPCION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE

HIPOTECA.

8.1 Derechos conferidos al Fondo.

Los Certificados se refieren a una participa-
cién del 100% en el principal y en los intereses,

tanto ordinarios como de demora, de cada Préstamo

Hipotecario.

Los Certificados confieren desde la fecha de
suscripcién por el Fondo (que coincide con la fecha
de otorgamiento de la presente Escritura), los si-

guientes derechos en relacidén a los Préstamos Hipo-

tecarios:
- a)a percibir la totalidad de las cantidades de-

. vengadas por la amortizacién del principal de los

Préstamos Hipotecarios;
b)a percibir la totalidad de las cantidades de-
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vengadas por los intereses ordinarios de los Prés-

tamos Hipotecarios;
c)a percibir la totalidad de las cantidades de-

vengadas por los intereses de demora de los Présta-

mos Hipotecarios;

d)a percibir cualesquiera otras cantidades,
bienes o derechos en pago de principal, intereses o
gastos de los Préstamos Hipotecarios, tanto por el
precio de remate o importe determinado por resolu-
cién judicial o procedimiento notarial en la ejecu-
cidén de las garantias hipotecarias, por la enajena-
cién o explotacién de los inmuebles adjudicados o
como consecuencia de las citadas ejecuciones, en

administracién y posesién interina de las fincas en

proceso de ejecuciédn;

e)todos los posibles derechos o indemnizaciones
que pudieran resultar a favor del Cedente, inclu-
vendo no sélo los derivados de los contratos de se-
guros aparejados a los Préstamos Hipotecarios, que
también se ceden por el Cedente al Fondo, sino tam-

bién los derivados de cualquier derecho accesorio a

los Préstamos Hipotecarios.
Todos los derechos mencionados se devengaran a
favor del Fondo desde la fecha de otorgamiento de

48




PAPEl EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

9C7611861

*09/2008
la presente Escritura
los Certificados.
[~

Los derechos del Fondo resultantes de los Cer-
tificados estan vinculados a los pagos realizados
por los Deudores de los Préstamos Hipotecarios vy,
por tanto, quedan directamente afectados por la
evolucién, retrasos, anticipos o cualgquier otra in-
cidencia de los mismos.

8.2 Régimen de retenciones de los pagos por in-
tereses de los Certificados.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés de los Certificados no estaran sujetos a
retencién tal y como se establece en el articulo
59.k) del Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto
sobre Sociedades.,

,ﬁ 8.3 Cesién de los derechos derivados de los
. contratos de seguro de dafos.

Hasta el otorgamiento de la presente Escritura

de Constitucién, el Cedente serd beneficiario de
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los contratos de seguro de dafios suscritos por los
Deudores con relacién a las fincas hipotecadas en
garantia de los Préstamos Hipotecarios. Por medio
de la presente Escritura de Constitucién del Fondo,
el Cedente formaliza la cesién aparejada a la emi-
sién de los Certificados de los derechos que le co-
rresponden como beneficiario de dichos contratos de
seguro de dafios suscritos por los Deudores o cual-
quier otra pdéliza de seguro gue otorgue una cober-
tura equivalente. Corresponderan, por tanto, al
Fondo, en cuanto titular de los Certificados, todas

las cantidades que le hubiera correspondido perci-

bir al Cedente por este concepto.

NOVENA.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL CEDENTE.-

9.1 Declaraciones del Cedente.

El Cedente garantiza a la Sociedad Gestora, en

representacidn y por cuenta del Fondo:

En cuanto al Cedente.
(I)que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacién vigente vy
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
registro de entidades de crédito del Banco de Espa-

Na y estd facultada para participar en el mercado

hipotecario;
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(2)gque ni a la fechA Mfle ofdrgamiento de la pre-
sente Escritura de Cgnstitucidén, ni en ningin mo-

mento desde su constitucidén, se ha encontrado en

situacién de insolvencia, suspensién de pagos,

quiebra o concurso;

(3)que sus organos sociales han adoptado vali-
damente todos los acuerdos necesaricos para la ce-
sién de los Activos y para otorgar validamente la
presente Escritura de Constitucidén del Fondo, los

contratos y los compromisos complementarios asumi-

dos;

(4)que dispone de cuentas auditadas de los tres
ultimos ejercicios, con opinidén favorable en el Gl-
timo y que ha depositado dichas cuentas anuales y

los correspondientes Informes de Auditoria en CNMV

y en el Registro Mercantil;

« (5)que el Cedente cumple con la Ley Organica
. 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos
de Caracter Personal, asi como el resto de la nor-

mativa relativa a la proteccidén de datos que le sea
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aplicable.

En cuanto a los Certificados de Transmisidén de

Hipoteca.

(1)Que los Certificados de Transmisidn de Hipo-
teca seran emitidos de acuerdo con la Ley 2/1981,
tal y como ha sido modificada por la Ley 41/2007,
la Disposiciédn Adicional Quinta de la Ley 3/1994,
tal y como ha sido modificada, asimismo, por la Ley
41/2007, el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril y
la demas normativa aplicable, y cumplirédn todos los
requisitos establecidos en las mismas para la emi-
sién de Certificados de Transmisién de Hipoteca. No
obstante, los Préstamos Hipotecarios no cumplen con
todos los requisitos establecidos en la Seccién II
de la Ley 2/1981 del Mercado Hipotecario, tal y co-
mo ha sido modificada por la Ley 41/2007, y en el
Capitulo II del Real Decreto 716/2009, de 24 de
abril, no siendo, por lo tanto, elegibles para ser
objeto de participaciones hipotecarias, por lo que
se cederan al Fondo mediante la emisién de los Cer-
tificados de Transmisién de Hipoteca, de acuerdo

con la Ley 41/2007;

(2) que sus o6rganos sociales han adoptado vali-
damente todos los acuerdos necesarios para la ce-

52



a

PAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

9C76118583

de los Préstamos Hipdteedrios mediante la emisidn
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca; y,—

(3) que los Certificados de Transmisién de Hi-
poteca se emiten por el mismo plazo que resta hasta
el vencimiento y por el mismo tipo de interés de

cada uno de los Préstamos Hipotecarios a que co-

rrespondan.

En cuanto a los Préstamos Hipotecarios movili-

zados a través de los Certificados.

(1)que los Préstamos Hipotecarios existen y son
vidlidos y ejecutables de acuerdo con la legislacién
aplicable habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables;

(2Yque es titular en pleno dominio de la tota-
lidad de los Préstamos Hipotecarios y de las subsi-
guientes hipotecas inmobiliarias, no existiendo im-
pedimento alguno para la emisién de los Certifica-

dos;

(3)que los datos relativos a los Préstamos
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Hipotecarios que se incluyen en la presente Escri-
tura de Constitucién y en el Folleto (asi como los
que se incluyen en el Titulo Miltiple representati-
vo de los Certificados de Transmisiédn de Hipoteca)
son correctos y completos y reflejan fiel y exacta-
mente la realidad de dichos Préstamos Hipotecarios,

sin que incluyan informaciones u omisiones que pue-~

dan inducir a error a los inversores;
(4)gque la cesiébn de los Préstamos Hipotecarios,

mediante la emisién de los Certificados, no infrin-

gira la legislaciédn espafiola;

(b)aque los Préstamos Hipotecarios han sido con-
cedidos por el Cedente para financiar a personas
fisicas residentes en Espafia la rehabilitacién vy
adquisicidén de viviendas ubicadas en Espafa (y, en
Su caso, sus correspondientes anejos, es decir, ga-
rajes y/o trasteros), tanto directamente como a
través de subrogaciones por particulares de finan-

claciones concedidas a promotores para viviendas

destinadas a la venta o al alquiler;
(6)gue ninguno de los Préstamos Hipotecarios
esta destinado a la financiacién de locales comer-

ciales ni de terrenos ni tienen la consideracidén de

préstamos a promotores;

54




£y

PAPEL EXCLUSIVO PARA LOCUMENTOS NOTARIALES

97611858

i

e
Rk
ESTADO:

¥

N,

rios tiene su limite totalmente dispuesto;
(8)gue la vivienda objeto de la financiacién de
los Préstamos Hipotecarios es, en la fecha de otor-—

gamiento de la presente Escritura, una vivienda

terminada;
(9)que todos los Préstamos Hipotecarios objeto
de Certificados de Transmisién de Hipoteca estéan
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera carga sobre el pleno dominio de la propie-
dad hipotecada o, en su caso, con rango posterior,
aunque la Entidad Cedente dispone de documentacién
relativa a la cancelacién de las deudas originadas
por hipotecas previas, si bien el tramite de cance-
lacidén registral de las mismas estd pendiente;
(10)gue todos los Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipo-
tecas se encuentran debidamente constituidas e ins-—
critas en los correspondientes Registros de la Pro-—
piedad y no estan sujetas a limitacién alguna de
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acuerdo con la legislacién aplicable. La inscrip-

cién de las fincas hipotecadas esta vigente y sin

contradiccidén alguna;

(11)que las hipotecas estan constituidas sobre
fincas que pertenecen en pleno dominio y en su to-
talidad al respectivo Deudor, no teniendo conoci-
miento el Cedente de la existencia de litigics so-

bre la titularidad de dichas fincas que puedan per-

judicar a las hipotecas;

(12)que las viviendas hipotecadas han sido ta-
sadas por entidades debidamente facultadas al efec-
to, constando tales tasadores debidamente inscritos
en el correspondiente Registro Oficial del Banco de
Espafia y estando acreditada la tasacién mediante la
correspondiente certificacién. Las tasaciones efec-
tuadas cumplen todos los requisitos establecidos en
la legislacién sobre el mercado hipotecario;

(13)que el principal de cada uno de los Présta-
mos Hipotecariocs objeto de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca no excede, en la fecha de
otorgamiento de la presente Escritura, del 100% del
valor de tasacidén que figura en el correspondiente
certificado de tasaciédn de las fincas hipotecadas
en garantla del correspondiente Préstamo Hipoteca-
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rio;

(14)que los valdre e tasaciédn de las fincas
hipotecadas en garantia de los Préstamos Hipoteca-
rios que figuran en la base de datos de la Entidad

Cedente coinciden o son inferiores a los valores de

| tasacién que figuran en los correspondientes certi-

ficados de tasacidn;
(15)que no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento de la tasacidén de nin-

guna finca hipotecada en mas de un 20% del valor de

tasacidn;
(16)que los Préstamos Hipotecarios no estéan

instrumentados en titulos valores, ya sean nomina-

tivos, a la orden o al portador;

(17)que, en la fecha de emisién de los Certifi-
cados, ninguno de los Préstamos Hipotecarios pre-
sentara un Salde Vivo superior a un milldén quinien-
. tos quince mil seiscientos noventa y cuatro euros

con cuarenta \% dos centimos de euro (€

1.515.694,42);
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(18)que, en la fecha de emisidén de los Certifi-
cados, ninguno de los Préstamos Hipotecarios tiene
débitos vencidos pendientes de cobro por un plazo

superior a treinta (30) dias;

(19)que no tiene conocimiento de que ninguno de
los Deudores de los Préstamos Hipotecarios sea ti-
tular de ningin derecho de crédito frente al Ceden-

te por el que les confiera derecho a ejercitar la

compensacioén;

(20)que la informacién contenida en la presente
Escritura de Constitucién y en el Folleto sobre la
Cartera de Préstamos Hipotecarios Titulizables \Y%
sobre los Certificados es completa Yy s8e ajusta
fielmente a la realidad, sin que incluyan informa-
ciones u omisiones que puedan inducir a error a los
inversores. Asimismo, cualquier informacién sobre
los Préstamos Hipotecarios que pudiera de cualquier
manera afectar a la estructura financiera o legal
del Fondo ha sido comunicada a la Sociedad Gestora;-

(21)que tanto 1la concesién de los Préstamos
Hipotecarios como la emisién de los Certificados,
asi como todos los actos relacionados con ellos, se

han realizado o se realizaran segun los criterios

de mercado;
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establecidos por el ferite en su Memorandum sobre
Criterios de Concesién de Préstamos, que se adjunta
a la presente Escritura de Constitucidén como Anexo
7 y se resume en el apartado 2.2.7 del Médulo Adi-

cional del Folleto, en la concesién de todos los

Préstamos Hipotecarios;

(23)que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas a que se refieren
los Préstamos Hipotecarios estan debidamente depo-
sitadas en los archivos del Cedente adecuados al
efecto a disposiciéon de la Sociedad Gestora y que
todos los Préstamos Hipotecarios estdn claramente

identificados, tanto en soporte informatico ccomo

por sus escrituras;
(24yque, en la fecha de emisidon de los Certifi-

cados de Transmisidén de Hipoteca, el saldo viveo to-

Y

' tal de los Préstamos Hipotecarios cuya cesidén se
instrumenta mediante la emisién de tales Certifica-

dos es equivalente a la cifra a la que asciende la
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suma de los valores nominales iniciales de todos
los Certificados de Transmisién de Hipoteca a emi-
tir y que, a su vez, es como minimo equivalente al

valor nominal a que asciende la emisién de los Bo-

nos;
(25)que desde el momento de su concesién, los
Préstamos Hipotecarios han sido y estan siendo ad-
ministrados por el Cedente de acuerdo con los pro-
cedimientos habituales que tiene establecidos;
(26)gque no tiene conocimiento de la existencia
de litigios de cualquier tipo en relacién con los

Préstamos Hipotecarios que puedan perjudicar la va-

lidez de los mismos;

(27)que no tiene conocimiento de que algun Deu-

dor se encuentre en situacidn concursal alguna;
(28)gque todos los Préstamos Hipotecarios tienen

una fecha de vencimiento final inferior a la Fecha

de Vencimiento Final de los Bonos;
(29)que, a la fecha de otorgamiento de la pre-
sente Escritura, el Cedente no ha recibido ninguna

notificacién de amortizacidon anticipada total de

los Préstamos Hipotecarios;
(30)que no tiene conocimiento de que exista

ninguna circunstancia que impida la ejecucidén de la
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garantia hipotecaria rg

tecarios;
7
(31)que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisién alguna de bonos hipotecarios o
participaciones hipotecarias, distinta de la emi-
sién de los Certificados y a partir de la emision
de éstos, no estaran afectos a emisidén alguna de
bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias u
otros certificados de transmisién de hipoteca;
(32)que a la fecha de otorgamiento de la pre-
sente Escritura de Constitucién y del Folleto, los

Préstamos Hipotecarios presentan al menos una (1)

cuota pagada;
(33)que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
se encuentra en la fecha de otorgamiento de la pre-

sente Escritura en periodo de carencia de inter-

eses;

1 (34)que las cuotas de intereses y principal de
los Préstamos Hipotecarios se liquidaran con una

periodicidad igual o superior a la periodicidad de
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pago de los Bonos;
(35)que los Préstamos Hipotecarios objeto de
emisiéon de Certificados de Transmisién de Hipoteca

no presentan clausulas de pago de principal a ven-

cimiento;
(36)que el pago de los Préstamos Hipotecarios
objeto de emisidén de Certificados de Transmisién de

Hipoteca se instrumenta mediante domiciliacién ban-

caria;

(37) (1) que las hipotecas en garantia de los
Préstamos Hipotecarios se constituyen sobre vivien-
das que no tienen consideracién de viviendas de
proteccidn oficial o cuyo precio se encuentre le-
galmente protegido; o, (ii) en el caso de que di-
chas viviendas figuren como viviendas de proteccién
oficial, el ano de construccién de las mismas es
anterior al 31 de octubre de 1978 (por lo que de
acuerdo con lo previsto en el articulo 1 del Real
Decreto 727/1993, de 14 de mayo, el precio de venta
en segunda y posteriores transmisiones de las vi-
viendas de proteccidén oficial acogidas a regimenes
anteriores al Real Decreto Ley 31/1978, de 31 de

octubre, sera el que libremente acuerden las par-

tes);
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(38)que todos los x'é m0s Hipotecarios estan

denominados y son pégaderos exclusivamente en eu-

ros;

(39)qgque ninguno de los Deudores de los Présta-
mos Hipotecarios supera el 0,076% del total de la
Cartera de Préstamos Hipotecarios Titulizables se-

leccionada a 30 de abril de 2009.

(40)que ninguno de los Deudores de los Présta-
mos Hipotecarios es empleado de la Entidad Cedente.-
El Cedente se compromete a proporcionar a la
Sociedad Gestora toda la informacién periddica re-
ferente a los Certificados emitidos, de acuerdo con
las aplicaciones informaticas de la Sociedad Gesto-

ra.

9.2 Compromisos del Cedente.

No existen garantias especiales sobre los Cer-

y tificados que se agruparadn en el Fondo ni sobre los
. Bonos que se emiten con cargo a su activo, excepto

los siguilentes compromisos que el Cedente asume du-

rante toda la vigencia de los Activos:
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(1)E1 Cedente se compromete, durante la vigen-
cia de los Certificados, a sustituir todos y cada
uno de los Certificados derivados de aquellos Prés-
tamos Hipotecarics gue presentasen en la fecha de
otorgamiento de la presente Escritura vicios ocul-
tos, © gque no ge ajusten en la referida fecha de
otorgamiento de la presente Escritura a las decla-
raciones contenidas en la Estipulacién 9.1 anterior
por otros certificados de similares caracteristicas
de plazo residual, tipo de interés, valor principal
pendiente y calidad crediticia, en términos de la
relacidén existente entre el principal pendiente del
certificado y el valor de tasacidén del inmueble ob-
jeto de la garantia del préstamo hipotecario subya-
cente, que sean susceptibles de ser integradas en
un Fondo de Titulizacidn de Activos, de acuerdo con
lo establecido en la Estipulacidén 7.5 de la presen-
te Escritura. En caso de que ello no fuera posible,
el Cedente se compromete a la amortizacidédn antici-
pada de los Certificados afectados, reembolsando,
en efectivo, el capital pendiente, los intereses
devengados y no pagades, asi como cualquier canti-
dad gque le pudiera corresponder al Fondo hasta esa
fecha, de acuerdo con lo establecido en la citada
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Estipulacion 7.5; —
(2YAsimismo, sigiﬁéégzz;io de lo declarado en

la Estipulacién 9.1 anterior, el Cedente garantiza
que si cualquiera de los Deudores tuviera frente a
¢l algun derecho de crédito y procediera a ejerci-
tarlo compensando dicho crédito frente a la deuda
derivada de un Préstamo Hipotecario, lo pondra en
conocimiento de la Sociedad Gestora e ingresara a
favor del Fondo, en la cuenta bancaria que la misma
le indique o la establecida al efecto, una cantidad

igual a aquélla que fue objeto de compensacién ¥y

que hubiera correspondido al Fondo.
Ninguna de las anteriores garantias del Cedente
debera entenderse como una garantia de page en de-

fecto de los Deudores.

Asimismo, el Cedente se compromete a proporcio-

nar a la Sociedad Gestora toda la informacidén pe-

. riédica referente a los Certificados emitidos, de
acuerdo con las aplicaciones informaticas de la So-

ciedad Gestora.
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Seccién III: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE 1OS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y DE LOS CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA.

DECIMA.- ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRES-

TAMOS HIPOTECARIOS.

El Cedente, de acuerdo con el articulo 26.3 del
Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se obliga a
ejercer la custodia y administracién de los Présta-
mos Hipotecarios, regulandose las relaciones entre
éste y el Fondo por el Contrato de Administracién
de Préstamos Hipotecarios (el “Contrato de Adminis-
tracioén”) que se firmard por el Cedente (en cuanto
a este contrato, el "Administrador”) y la Sociedad
Gestora, en representacidén y por cuenta del Fondo.—

El Administrador seguird administrando los
Préstamos Hipotecarios y dedicando el mismo tiempo
y atencién a los mismos y ejercerd el mismo nivel
de pericia, cuidado y diligencia en la administra-
cidén que el que dedicaria y ejerceria en la admi-
nistracién de Préstamos Hipotecarios respecto a los
que no hubiera emitido certificados de transmisién
de hipoteca y, en cualquier caso, ejercitara un ni-
vel adecuado de pericia, cuidado y diligencia en 1la
prestacion de las funciones de administracidén pre-
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vistas en el Contratg
-

El Administrador renunciard, en cualguler caso,
a los privilegios y facultades que la Ley le con-
fiere en su condicién de gestor de cobros del Fondo
y de administrador de los Préstamos Hipotecarios vy,

en particular, a los que disponen los articulos

1730 y 1780 del Cédigo Civil y 276 del Cbédigo de

Comercio.

La descripcién sucinta y resumida del régimen y
procedimientos ordinarios de administracidén y cus-
todia (los "Servicios") de los Préstamos Hipoteca-
rios regulados por el Contrato de Administracidn es

la siguiente:

1.Duracién.
El Administrador prestara los Servicios hasta
que, una vez amortizados todos los Préstamos Hipo-
tecarios, se extingan todas las obligaciones asumi-
das por dicho Administrador en relacidén con los

Certificados o concluya la liquidacidn del Fondo y

una vez extinguido éste.
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En caso de concurso, intervencién por el Banco
de Espafia o liquidacién del Administrador, podrd la
Sociedad Gestora, siempre que fuera legalmente po-
sible, designar un nuevo administrador de los Prés-
tamos Hipotecarios, debiendo aceptar el nuevo admi-
nistrador las obligaciones previstas en el Contrato
de Administracién. Con el fin de evitar perjuicios
al Fondo y/o a los titulares de los Bonos, en caso
de que el Administrador deba ser sustituido en la
administracién de los Préstamos Hipotecarios con-
forme a lo indicado en este parrafo, aquél conti-
nuard realizando sus funciones hasta el momento

mismo en el que se produzca efectivamente la refe-

rida sustitucién.

El Administrador sustituido, una vez producida
la referida sustitucién, deberd poner a disposicién
del nuevo administrador los documentos y registros

informaticos que sean necesarios para el desarrollo

de los Servicios por este ultimo.
Los costes originados por dicha sustitucién co-
rreran a cargo del Administrador sustituido.
Cualquier sustitucién del Administrador con
arreglo a este apartado, serad comunicada a la CNMV
de conformidad con lo previsto en la Estipulacién
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20. //////
2.Subcontratacién4/¢/

e

El Administrador podréa, respecto de los Présta-

mos Hipotecarios gue administre, subcontratar o de-
legar en terceras personas la realizacién de las
funciones serfialadas en el presente apartado, siem-
pre que sea legalmente posible y (i) medie el con-
sentimiento previo por escrito de la Sociedad Ges-
tora, en nombre del Fondo, (ii) no suponga una re-
baja de la calificacidén otorgada a los Bonos vy
siempre que (iii) dicho subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualquier accidén en de-
manda de responsabilidad contra el Fondo. En cual-
quier caso, el Administrador mantendra la responsa-
bilidad ultima de la correcta gestidén de tales Ser-
vicios prevista en la Ley 2/1981, de 23 de marzo,
del Mercado Hipotecario, tal y como ha sido modifi-
cada por la Ley 41/2007, vy el Real Decreto
716/2009, de 24 de abril. La subcontratacién no po-

dra suponer una modificacién de la presente Escri-
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tura de Constitucidn del Fondo ni un aumento del
coste que el Fondo, a través de la Sociedad Gesto-
ra, debe pagar al Administrador por la prestacién
de los Servicios. La subcontratacién aqui contem-
plada deberd comunicarse a la Entidad de Califica-
cidén y no podra suponer una rebaja de las califica-

ciones asignadas a los Bonos.

Las terceras entidades a las que el Administra-
dor subcontrate los Servicios deberdn comprometer-
se, en el correspondiente contrato de prestacidén de
servicios, a aceptar y cumplir los términos y con-
diciones recogidos en el Contrato de Administra-

cidén.

3.0bligaciones del Administrador.

El Administrador se obliga a:
‘indemnizar al Fondo por cualquier dafo, pérdi-
da o gasto en el que éste hubiera incurrido por ra-
zén del incumplimiento por parte del Administrador

de sus obligacicnes de custodia y administracidén de

los Préstamos Hipotecarios:
‘tener en cuenta los intereses de los titulares
de los Bonos en sus relaciones con los Deudores y

en el ejercicio de cualquier facultad discrecional

derivada del desarrollo de los Servicios;
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cumplir todas las
la Sociedad Gestora, as de conformidad con 1lo
previsto en la presente Escritura de Constitucidn;—
‘realizar cuantos actos sean necesarlios para
solicitar y mantener en pleno vigor las licencias,

aprobaciones, autorizaciones y consentimientos que

puedan ser necesarios o convenientes en relacidn

con el desarrollo de sus Servicios; y

*disponer de equipos y personal suficiente para

cumplir todas sus obligaciones.

4,Responsabilidad del Administrador.
El Administrador se compromete a actuar en la
custodia y administracidén de los Préstamos Hipote-
carios con toda la diligencia debida y responderd
ante el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, de

cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su ne-

gligencia.
5.Garantias del Administrador y deber de cola-

boracidn,

El Administrador indemnizara al Fondo por cual-
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quier dafio, pérdida ¢ gasto en que hubiera incurri-
do por razdn del incumplimiento de sus obligaciones

de custodia, administracién e informacién en rela-

cidén con los Préstamos Hipotecarios.

El Administrador no asume responsabilidad algu-
na en garantizar directa o indirectamente el buen
fin de la operacién y no otorgara garantias o ava-
les ni incurrird en pactos de recompra de los Cer-
tificados, salvo de los que no se ajusten en la fe-
cha de otorgamiento de la presente Escritura a las
condiciones y caracteristicas referidas anterior-

mente.,

En caso de que llegasen a adjudicarse inmuebles
al Fondo, el Administrador colaborard activamente
para facilitar su enajenacién, en los términos pre-

vistos en la presente Escritura de Constitucidn vy

en el Contrato de Administracién.

6.Depdsito de documentos.

El Administrador actuard con caracter gratuito
como depositario de las escrituras de formalizacidn
de los Préstamos Hipotecarios y de cuantos otros
documentos sean relevantes, incluyendo, sin limita-
cién, pdlizas de seguro, registros informdticos vy
la documentacién relativa a cualquier derecho acce-
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sorio, manteniéndolos fefaragdds de los referidos al

resto de sus préstames”

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, podra examinar y el Administrador
debera aportar el original de las escrituras de
formalizacién de los Préstamos Hipotecarios, asi
como de los restantes documentos relevantes antes
aludidos, depositados en el Administrador, cuando
lo considere oportuno, y podra solicitar que le sea
entregada libre de gastos y en un plazo no superior
a cinco (5) Dias Habiles, copia de cualquiera de
los citados documentos. El Administrador debera
proceder de igual modo en caso de solicitudes de

informacién presentadas por los auditores del Fon-

do.

7.Gestidén de cobros.

El Administrador, como gestor de cobros de los

e

’ Préstamos Hipotecarios por él cedidos al Fondo me-
diante la emisién de los Certificados, recibiré por
cuenta del Fondo cuantas cantidades sean satisfe-
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chas por los Deudores por razédn de los Préstamos
Hipotecarios, ya sea en via voluntaria o forzosa,
tanto por reembolso ordinario del principal como
por intereses o cualquier otro concepto debidas en
virtud de los Préstamos Hipotecarios, incluyendo
las derivadas de los contratos de seguros cedidos a
la Sociedad Gestora, en representacién Yy por cuenta
del Fondo, y de los demas derechos accesorios a los
Préstamos Hipotecarios y las ingresard al Fondo en
la Cuenta de Tesoreria. Dicho ingreso se efectuara

con la misma fecha valor que la de recepcién de di-

chas cantidades por el Administrador.

El Administrador abonard asimismo, en dicha
cuenta y plazo, las cantidades que reciba, en su
caso, de los Deudores por la amortizacién anticipa-
da de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios por
¢l concedidos. En el caso de que alguna cantidad
fuera compensada por los Deudores con el Adminis-

trador, este seguiria debiendo dicha cantidad al

Fondo.

Por otro lado, si en cualquier momento durante
la vida de la emisién de los Bonos, el Administra-
dor sufre un descenso de la calificacién crediticia
de su deuda a corto plazo por debajo de A-2, debe-
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(1) Realizar unafékfai;;,dos (2) opciones si-

guientes:

(A) En un plazo maximo de treinta (30) dias,
soportando el Administrador cualguier coste, obte-

ner un garante con una calificacidn crediticia de

su deuda a corto plazo minima de A-1.

Entendiéndose a estos efectos como garante
aquella entidad gue proporciona una garantia incon-
dicional, irrevocable y a primer requerimiento por
una cantidad igual al Importe de Reserva de Commin-
gling. Dicho importe es la cantidad que el Adminis-
trador estda obligado a pagar al Fondo por los Acti-
vos cedidos al mismo por el plazo indicado méas ade-
lante. Esta cantidad, si es requerida, serd deposi-
tada en la Cuenta de Tesoreria. La garantia estara
sujeta a revisién por parte de la Entidad de Cali-

ficacién y a su aprobacién en cuanto tenga lugar el

referido descenso de calificacién.
(B) En diez (10) dias depositar en la Cuenta de
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Tesoreria una cantidad igual al Importe de Reserva

de Commingling.

(ii)Requerir confirmacién por escrito de la En-
tidad de Calificacién conforme la calificacién cre-

diticia de los Bonos no se vera afectada.

El "Importe de Reserva de Commingling” serd
igual a un (1) mes de intereses Yy principal de los
Activos y se calculard en cada Fecha de Determina-
cidén y serd igual a la suma de i) el importe de las
siguientes cuotas, a partir de cada una de las Fe-
chas de Determinacién e independientemente de 1la
frecuencia de pago de las mismas, correspondiente a
los Activos y ii) el Saldo Vive de los Activos en
dicha Fecha de Determinacién por la tasa de amorti-
zacién anticipada anual de los Activos dividida por

doce (12).

El Fondo unicamente podra disponer del importe
de dicho depdésito en el importe de las cantidades
que dejase de percibir, en su caso, que correspon-

dan al Fondo y que el Administrador reciba de los

Activos.

El Importe de Reserva de Commingling, en caso
de haberse creado, se utilizard en cada Fecha de
Pago para poder atender al pago de los conceptos
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recogidos en los puntgs 1° del Orden de Pre-

lacién de Pagoes es abletido en el apartado 3.4.6

del Médulo Adicional en caso de insuficiencia de

Fondos Disponibles.

En caso de liquidacién de Fondo, el Importe de
Reserva de Commingling, en caso de haberse creado,
se utilizara en la liguidacién del Fondo para aten-—
der al pago de los conceptos recogidos en los pun-

tos 1° al 9° del Orden de Prelacidn de Pagos de Li-

quidacidn.
Fn caso de no utilizarse, el Importe de Reserva

de Commingling ser& devuelto al Administrador.

8.Fijacién del tipo de intereés.

£1 Administrador calculard el tipo de interés

de los Préstamos Hipotecarios, de acuerdo con 1o

establecido en los contratos que los regulan y co-

R municara a los Deudores, en los plazos previstos en

: dichos contratos, el tipo de interés nominal apli-

cable durante el periodo sigulente.

El Administrador remitird a los Deudores que lo
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soliciten y a la Sociedad Gestora, informacidn so-

bre el tipo de interés resultante.

9.Anticipo de Fondos.

El Administrador no anticipard, en ningin caso,
cantidad alguna que no haya recibido previamente de
los Deudores en concepto de principal, intereses,
prepago u otros, derivados de los Préstamos Hipote-

carios.

10.Facultades de renegociacién de los Préstamos

Hipotecarios,

De acuerdo con lo previsto en el articulo 4 del
Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, el Cedente,
respecto de los Préstamos Hipotecarios que adminis-
tre, no podréd, sin el consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas ob-
Jeto de los Certificados por causa distinta del pa-
go de los Préstamos Hipotecarios, renunciar o tran-
sigir sobre ellas, condonar los Préstamos Hipoteca-
rios en todo o en parte ni, en general realizar
cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia
juridica o el valor econdmico de las hipotecas o de
los Préstamos Hipotecarios excepto por las modifi-

caciones autorizadas mencionadas en los parrafos

siguientes.
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El Cedente, como
Hipotecarios, queda¥a;
cién del Fondo, autorizado, respecto a dichos Prés-
tamos Hipotecarios, siempre que no afecte negativa-
mente a los pagos a realizar al Fondo y se comuni-—

que a la Sociedad Gestora y por ésta a la Entidad

de Calificacidn, para:

(1) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los
supuestos en que las caracteristicas del nuevo deu-
dor sean similares a las del antiguo deudor y las
mismas se ajusten a los criterios contenidos en el

"Memorandum Interno sobre Concesién de Préstamos

Hipotecarios" del Cedente.

(ii) Acordar con los Deudores Hipotecarios mo-

dificaciones en los tipos de interés (incluyendo la

. renegociacién de los caps y floors establecidos) y
' vencimiento final de los Préstamos Hipotecarios.——
(iii)Acordar la concesidn de periodos de caren-

cia de pago de principal maximos de dos afos adi-
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cionales (con independencia de si el Préstamo Hipo~
tecario en cuestidén contaba con dicho periodo de
carencia de pago de principal en la fecha de otor-

gamiento de la Escritura de Constitucién del Fon-

do).

En particular, en relacién al vencimiento final
de los Préstamos Hipotecarios, previa comunicacién
a la Sociedad Gestora, el Administrador podrd acor-
dar novaciones de los Préstamos Hipotecariocs que
supongan una disminucién o un incremento de la vida
residual del Préstamo Hipotecario de que se trate
(por disminucién o incremento del plazo de amorti-
zacidén) en todo caso sujeto a los limites vy condi-
ciones previstos en la legislacién aplicable y en
el presente Folleto y, en particular, al limite
temporal de la fecha de vencimiento de los Certifi-
cados, que en ningun caso podrd exceder la Fecha de
Pago inmediatamente posterior a la fecha del ultimo
vencimiento (ordinario o anticipado) de los Présta-
mos Hipotecarios objeto de los Certificados, y te-
niendo en cuenta que, tanto para la renegociacidn
de los periodos de carencia de principal por un pe-
riodo maximo de dos (2) afios adicional como para la
renegociacidén del vencimiento final, el importe a
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que se produce la renegociacién de la referida ca-

rencia de principal y/o prérroga del plazo de ven-
cimiento no podréd superar el quince por ciento
(15%) del capital o principal cedido al Fondo de
todos los Préstamos Hipotecarios). Adicionalmente,
el Administrador unicamente podrd acordar tales re-
negociaciones siempre y cuando se mantenga o reduz-
ca el plazo entre las cuotas de amortizaciédn del
principal del Préstamo Hipotecario, y se mantenga
el mismo sistema de amortizacién, sin perjuicio de
las posibles renegociaciones de carencia de princi-
pal recogidas en el presente apartado. Los gastos
en gque se incurra en virtud de dichas renegcciacio-

nes no se repercutiran en ningun caso al Fondo.

En cuanto a las modificaciones en el tipo de
interés, de acuerdo con lo previsto tanto en la Es-
critura de Constitucidén como en el presente Folle-
to, en el supuesto de gue el Cedente acordara la
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modificacidén del interés de algin Préstamo Hipote-
cario y, en consecuencia del Certificado correspon-
diente, seguiran correspondiendo al Fondo la tota-
lidad de los intereses ordinarios devengados por el

Préstamo Hipotecario.

En caso de llegar a producirse la renegociacidn
del tipo de interés de algun Préstamo Hipotecario,
o de su vencimiento final, se procederd por parte
del Cedente, actuando como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, a la comunicacién inmediata

a la Sociedad Gestora de las condiciones resultan-

tes de dicha renegociacién.

En caso de llegar a producirse cualquier rene-
gociacién del (los) Préstamo(s) Hipotecario(s), se
procedera por parte del Administrader a la comuni-
cacidén inmediata a la Sociedad Gestora de las con-
diciones resultantes de cada renegociaciédn. Dicha
comunicacién se efectuard a través del fichero 16-
gico o informatico previsto para la actualizacién
de las condiciones de los Préstamos Hipotecarios.
Tanto las escrituras publicas como los contratos
privados correspondientes a la novacidén de condi-

ciones de los Préstamos Hipotecarios, seran custo-

diados por el Administrador.
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La Sociedad Gestoyp pepresentacién y por

cuenta del Fondo, podra, previa notificacién al Ad-
ministrador con un preaviso razonable y por causas
justificadas (de fuerza mayor o relacionadas con el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo),
en cualquier momento durante la vigencia del Con-
trato de Administracién, cancelar, dejar en suspen-

so o modificar los reguisitos de la habilitacién

para la renegociacién por parte del Administrador

gue le hubieran previamente autorizado.
11.Facultades del titular de los Certificados

en caso de incumplimiento de sus obligaciones por

parte del Deudor.

Accidén ejecutiva contra los Deudores.
El Administrador aplicara igual diligencia vy
procedimientos de reclamacidn de las cantidades de-

bidas y no satisfechas de los Préstamos Hipoteca-

L]

. rios que si del resto de los préstamos de su carte-
ra se tratara y, en especial, instara las acciones
ejecutivas pertinentes si, cumplidos los plazos in-
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ternos de actuacién dirigidos a la obtencién del
pago satisfactorio a los intereses del Fondo, la
misma no hubiera surtido el efecto perseguido y, en
todo caso, instard la citada ejecucidén si la Socie-
dad Gestora previo andlisis de las circunstancias

concretas, estimare, de conformidad con el Adminis-

trador, ser pertinente.

En todo caso, y para el supuesto de los Certi-
ficados agrupados en el activo del Fondo, corres-
pondera a la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
como su titular, el ejercicio de 1las facultades
previstas en el articulo 31 del Real Decreto

716/2009, de 24 de abril:

(a)compeler al Administrador para que inste la

ejecucidn hipotecaria;

(b)concurrir en igualdad de derechos con el Ad-
ministrador, en cuanto emisor de los Certificados,
en la ejecucidn que éste siga contra el Deudor,
personandose a tal efecto en cualquier procedimien-
to de ejecucidédn instado por aquél, y participar en

el producto del remate a prorrata de su porcentaje

en el crédito ejecutado;
(¢) si el Administrador no iniciare el procedi-
miento dentro de los sesenta (60) dias naturales
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pago de la deuda, : €dad Gestora, en represen-
tacién y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
para ejercitar, por subrogacidén, la accidn hipote-
caria del Préstamo Hipotecario correspondiente en
la cuantia correspondiente al porcentaje de su par-
ticipacidén, tanto por principal como por intereses;:

(d) en caso de paralizacidén del procedimiento
seguido por el Administrador, el Fondo, representa-
do por la Sociedad Gestora, como titular del Certi-
ficado correspondiente, podréd subrogarse en la pc-
sicién de aquél y continuar el procedimiento de
ejecucidn sin necesidad de transcurso del plazo se-

halado.

En los casos previstos en los parrafos (c) vy

(d), la Sociedad Gestora, en representacidn y por

cuenta del Fondo, podrd instar al Juez competente

. la 1incoacién o continuacidén del correspondiente
procedimiento de ejecucidn hipotecaria, acompafiando

a su demanda el titulo original del Certificado de
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Transmisién de Hipoteca desglosado, el requerimien-
to notarial previsto en el apartado (c) precedente

y certificacidén registral de inscripcién y subsis-

tencia de la hipoteca.

Por si legalmente fuere preciso, y a los efec-
tos de los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, el
Administrador, en la presente Escritura de Consti-
tucidn, otorga un poder irrevocable, tan amplio vy
bastante como sea necesario en Derecho para que la
Sociedad Gestora, actuando en nombre y representa-
cién del Administrador, pueda requerir notarialmen-

te al Deudor de cualquiera de los Préstamos Hipote-

carios, el pago de su deuda.

De acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Administracidén, el Fondo, en su calidad de titular
de los Certificados, podra asimismo, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en ilgualdad de derechos
con el Administrador en el procedimiento de ejecu-
cién y podra, en los términos previgtos en los ar-
ticulos 691 y siguientes de la Ley de Enjuiciamien-
to Civil, pedir la adjudicacién del inmueble hipo-
tecado en pago de su crédito. La Sociedad Gestora
vendera los inmuebles adjudicados en el plazo més
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Adicionalmente, el fnistrador se obliga a

informar a la Sociedad Gestora (con la periodicidad
y formato que la Sociedad Gestora exija en cada mo-
mento) de los impagados, amortizaciones anticipadas
y modificaciones de tipos de interés y de los re-
querimientos de pago, acciones judiciales y cual-
quiera otras circunstancias que afecten a los Prés-
tamos Hipotecarios. Asimismo, el Administrador se
obliga a facilitar a la Sociedad Gestora toda la
documentacidén que ésta le pueda solicitar en rela-
cién con dichos Préstamos Hipotecarios y en espe-
cial la documentacidn precisa para el inicio, en su
caso, por la Sociedad Gestora, de acciones judicia-

les.

Finalmente, el Administrador se obliga a infor-
mar a la Sociedad Gestora de las acciones llevadas
a cabo con respecto a los Activos Morosos.

Accidén contra el Administrador.

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
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cuenta del Fondo, tendrd accién ejecutiva contra el
Administrador para la efectividad de los vencimien-
tos de los Préstamos Hipotecarios por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de 1la obliga-
cidn de pago por dichos conceptos no sea consecuen-

cia de la falta de pago de los Deudores de los

Préstamos Hipotecarios.

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera sus obligaciones derivadas de la presente
Egcritura de Constitucién y de los contratos sus-
critos con la Sociedad Gestora, en representacién y
por cuenta del Fondo, este Ultimo (a través de la
Sociedad Gestora) dispondrd de accién declarativa
frente al Cedente por el incumplimiento de las ci-
tadas obligaciones, todo ello de conformidad con

los tramites previstos para dicho procedimiento en

la Ley de Enjuiciamiento Civil.
Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el Fon-
do, a través de la Sociedad Gestora, conservara ac-

cidén contra el Administrador hasta el total cumpli-

miento de sus obligaciones,

12.Deberes de informacién.
El Administrador deberd comunicar a la Sociedad
Gestora la informaciédn que ésta solicite (con la
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periodicidad, formato sma de transmisidén que

esta exija en cada mom¥Enhto) relacionada (a) con las
caracteristicas individuales de cada uno de 1los
Préstamos Hipotecarios, (b) con el cumplimiento por
los prestatarios de las obligaciones derivadas para
los mismos de los Préstamos Hipotecarios, y (c¢) con
la situacién de morosidad de los Préstamos Hipote-
carios y con las modificaciones habidas en las ca-
racteristicas de los mismos, asi como con las ac-

tuaciones en caso de demora y subastas de inmue-

bles, manteniendo en sus archivos comprobantes de

las correspondientes comunicaciones.

Asimismo, el Administrador debera comunicar a

la Sociedad Gestora la falta de cumplimiento o de

adecuacion de 1los Certificados de Transmisién de

Hipoteca, asl como los Préstamos Hipotecarios a las

. declaraciones previstas en la Estipulacién 9.1, en

v cuanto tenga conocimiento de ello.

El Administrador deberd preparar y entregar a

la Sociedad Gestora la informacién adicional razo-
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nable que, en relacidén con los Préstamos Hipoteca-

rics o los derechos derivados de los mismos, la So-

ciedad Gestora solicite.

13.Subrogacicnes.,
El Administrador estard autorizado para permi-
tir subrogaciones de la posicidén del Deudor en los

contratos de los Préstamos Hipotecarios, silempre

que:

(a) las caracteristicas del nuevo Deudor sean

similares a las del antiguo;

(b)las subrogaciones se ajusten a los criterios
establecidos por el Administrador para el resto de
préstamos hipotecarios de su cartera en su Memoran-
dum sobre Criterios de Concesidn de Préstamos, que

se adjunta a la presente Escritura de Constitucidn

como Anexo 7;

(¢)las subrogaciones no afecten a la adminis-

tracién de los Préstamos Hipotecarios;
(d)y siempre que los gastos derivados de esta

modificacién sean en su integridad por cuenta de

los Deudores.
Toda subrogacién efectuada de conformidad a 1o
dispuesto en el presente apartado debera ser comu-

nicada inmediatamente por el Administrador a la So-
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ciedad Gestora.
En el supuesto dejéﬁg/ 1 Deudor solicitase, al
tiempo de producirse la subrogacidn, una renegocia-
cién de los términos y condiciones regulados en el
Préstamo Hipotecario de que se trate, se estard a
las reglas generales resefiadas anteriormente.
Cualquier otra subrogacién o cambio de titula-
ridad de los Préstamos Hipotecarios requerira la
autorizacién previa de la Sociedad Gestora.

14 Notificacidén de la cesién de los Préstamos

Hipotecarios

En caso de que, por darse las circunstancias
previstas en el Contrato de Administracién (concur-
$0, 1ntervencidén por el Banco de Espafia o liquida-
cién del Administrador), procediese la sustitucién
del Administrador, o si la Sociedad Gestora en de-
fensa de los intereses de los titulares de los Bo-
nos lo estimase oportuno, esta Ultima podrd reque-
rir al Administrador saliente para que notifique a
los Deudores la cesidén de sus respectivos Préstamos
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Hipotecarios al Fondo, asi como que los pagos deri-
vados de los mismos sélo tendrdn cardcter liberato-
rio si se efectuan en la Cuenta de Tesoreria abier-
ta a nombre del Fondo en el Agente Financiero (sal-
vo en el supuesto de concurso o liquidacidén del Ad-
ministrador, en cuyo caso, sera la propia Sociedad
Gestora la que efectue, en cuanto tenga conocimien-

to del concurso de dicho Administrador, la oportuna

notificacidén a los Deudores).

De la misma forma, en caso de gue, por darse
las circunstancias previstas en el Contrato de Ad-
ministracién (concurso, intervencidn por el Banco
de Espafia o liquidacién del Administrador), proce-
diese la sustitucién del Administrador, o si la So-
ciedad Gestora en defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos lo estimase oportuno, esta
Gltima podrd requerir al Administrador saliente pa-
ra qgque notifigue a las correspondientes compafiias
aseguradoras, a los efectos de lo previsto articulo
40 segundo parrafo de la Ley 50/1980 de 8 de octu-
bre del Contrato de Seguro en su redaccidn vigente,
la cesidén de los Préstamos Hipotecarios, asi como
que los pagos de indemnizaciones derivadas de las
correspondientes pdlizas de sequro de dafios sdlo
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tendran caracter libe 51 se efecttan en la

Cuenta de Tesorerialdblerta a nombre del Fondo.

En caso de que el Administrador no hubiese cum-
plido cualesquiera de los anteriores requerimientos
de la Sociedad Gestora dentro de los cinco (5) Dias
Habiles siguientes a su recepcidén, la Sociedad Ges-
tora procedera a efectuar ella misma la referida
notificacidén, sin perjuicio de la responsabilidad

contractual en la que el Administrador incumplidor

hubiera podido incurrir como consecuencia del cita-

do incumplimiento.

15.Remuneracidn.
El Administrador, como contraprestacién por la
administracién y custodia de los Préstamos Hipote-
carios (o la entidad que lo sustituya en dicha la-
bor de administracidn, caso de ser ello adecuado de

acuerdo con lo dispuesto en la presente Escritura

b

s de Constitucidén y en el Folleto), tendrd derecho a
recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago una comisidén de administracién su-
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bordinada (la “Comisién de Administracién de los
Activos”) igual al 0,01% anual del Saldo Vivo de
los Activos en la Fecha de Determinacién de la an-
terior Fecha de Pago, IVA incluido en caso de no

exencioén.

Expresamente se hace constar gue sge entenderén
incluidos en la Comisién de Administraciédn de los
Activos cualesquiera gastos ordinarios incurridos
con motivo de la gestidén de cobros y recobros (te-

léfono, correspondencia, etc.) de Préstamos Hipote-

carios.
La Comisidn de Administracidén de los Activos se

satisfard por semestres vencidos en cada Fecha de

Pago.

La Comisidn de Administracidén de los Activos se
calculard tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada periodo de devengo de la comi-
sién (que coincidirdn con los Periodos de Devengo
de Intereses de los Bonos, a excepcidn del primer
periodo, que comprenderd los dias transcurridos
desde la fecha de otorgamiento de la presente Es-
critura, incluida, y la primera Fecha de Pago, ex-—

cluida) y (ii) los dias correspondientes al arfio en

curso (Actual/Actual).
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Si el Fondo, a tyavegs 39/Tg/gociedad Gestora,

-

por carecer de liquiidez suficiente de acuerdo con
el Orden de Prelacidén de Pagos no abonara en una
Fecha de Pago la totalidad de la Comisidén de Admi-
nistracién de los Activos debida, las cantidades no
pagadas se acumularan sin penalizacidén alguna a la
Comisidén de Administracién de los Activos que deba

abonarse en la siguiente Fecha de Pago, procedién-

dose a su abono en ese mismo momento.

El pago al Cedente de la Comisién de Adminis-
tracién de los Activos ocupa el decimoctavo (18°9)
puesto del Orden de Prelacidn de Pagos y el decimo-
sexto (16°) del Orden de Prelacidén de Pagos de Li-
quidacidén. En caso de que se haya producido la sus-
titucidén del Administrador, el pago de la Comisiédn
de Administracién de los Activos ocupara el primer
(ler) puesto del Orden de Prelacidén de Pagos con-

juntamente con el Pago de los Gastos Ordinarios vy

Extraordinarios del Fondo.

Asimismo, el Administrador, en cada Fecha de
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Pago, tendra derecho al reembolso de todos los gas-
tos de caracter excepcional en los que haya podido
incurrir, tales como los ocasionados por razdén de
la ejecucidn hipotecaria, venta de inmuebles, etc.,
y previa Jjustificacién de los mismos en relacidn

con la administracién de los Preéstamos Hipoteca-

rios.

Dichos gastos (que constituiran un gasto ordi-
nario del Fondo) se abonaran siempre que el Fondo
cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con lo

previsto en el apartado 3.4.6 del Mdédulo Adicional.-

Margen de Intermediacidédn Financiera.

El Cedente, asimismo, como remuneracién o com-
pensacién por el proceso de intermediacidén finan-
ciera realizada, tendrd derecho a recibir una can-
tidad subordinada y variable que se liquidara se-
mestralmente en cada Fecha de Pago, y se devengara
semestralmente por una cantidad igual a la diferen-—
cia positiva, si la hubiere, entre los ingresos y
gastos del Periodo de Liquidacidén, de forma que se
extraiga el margen financiero semestral obtenido
(el “Margen de Intermediacidn Financiera”).

Esta cantidad no tendrd el cardcter de comisidn

o contraprestacién debida por la entrega de un bien
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o prestacidén de un servicio al Fondo, sino que ten-
dra el caracter de re uneraciédn del proceso de in-
termediacidén financiera realizado por el Cedente
mediante la emisién de los Certificados agrupados

en el activo del Fondo.

El Margen de Intermediacidn Financiera sdlo se
liquidard en cada Fecha de Pago si, en dicha Fecha
de Pago, existiesen Fondos Disponibles suficientes
con arreglo al Orden de Prelacién de Pagos. De no
ser asi, el Cedente no recibird el Margen de Inter-

mediacidén Financiera correspondiente a dicha Fecha

de Pago.

UNDECIMA.- ENTREGA Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICA-

DOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

El titulo multiple quedara depositado en el
Agente Financiero, reguléandose las relaciones entre
el Fondo y el Agente Financiero por el Contrato de
Prestacién de Servicios Financieros que firmaran
este ultimo y la Sociedad Gestora, en representa-

cidn y por cuenta del Fondo. El depdsito se consti-
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tuira en beneficio del Fondo de forma que el Agente
Financiero custodiard el titulo multiple represen-
tativo de los Certificados de Transmisién de Hipo-

teca depositado siguiendo instrucciones de la So-

ciedad Gestora.
Seccidén IV: EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZA-

CION.

La Sociedad Gestora, actuando como representan-
te legal del Fondo constituido en esta Escritura,
acuerda realizar con cargo al mismo la presente
emisidén de Bonos de conformidad con lo previsto en
el Real Decreto 926/1998 y sujeto a los términos y

condiciones que se determinan en las Estipulaciones

y apartados de esta Seccidén IV,

DUODECIMA .- CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE

LOS BONOS.

12.1 Importe de la emisién.
El importe total de la emisidén de bonos (los
“Bonos”) asciende a DOS MIL MILLONES DE EUROS (€
2.000.000.000) de wvalor nominal, constituida por

VEINTE MIL (20.000) Bonos agrupados en cuatro (4)

Tramos:
(i) Tramo Al, compuesto por nueve mil seiscien-
tos (9.600) Bonos de CIEN MIL EUROS (€ 100.000) de
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valor nominal unitario, £sentados mediante ano-
taciones en cuenta, par importe nominal total de

NOVECIENTOS SESENTA MILLONES DE EUROS (€

960.000.000) .

(1i)Tramo A2, compuesto por nueve mil (9.000)
Bonos de CIEN MIL EUROS (€ 100.000) de valor nomi-
nal unitario, representados mediante anotaciones en

cuenta, por importe nominal total de NOVECIENTOS

MILLONES DE EUROS (€ 9200.000.000).

(iii)Tramo B, compuesto por mil cien (1.100)
Bonos de CIEN MIL EURQOS (€ 100.000) de valor nomi-
nal unitario, representados mediante anotaciones en
cuenta, por importe nominal total de CIENTO DIEZ

MILLONES DE EUROS (€ 110.000.000).

(iv)Tramo C, compuesto por trescientos (300)
Bonos de CIEN MIL EUROS (€ 100.000) de valor nomi-
« nal unitario, representados mediante anotaciones en

. cuenta, por importe nominal total de TREINTA MILLO-

NES DE EUROS (€ 30.000.,000).

Los Bonos del Tramo B y los Bonos del Tramo C
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se encuentran postergados en el reembolso de prin-
cipal y el pago de intereses respecto a los Bonos
de los Tramos Al y A2 de acuerdo con el orden de
prelacién de pagos (el “Orden de Prelacién de Pa-

gos’”).

A su vez, los Bonos del Tramo C se encuentran
postergados en el reembolso de principal y el pago

de intereses a los Bonos del Tramc B de acuerdo con

el Orden de Prelacidén de Pagos.
La suscripcidén o tenencia de Bonos de un Tramo

no implica la suscripcidén o tenencia de Bonos de

otro Tramo.

12.2 Cierre de la emisién.

Los Bonos se pondrédn en circulacién en la Fecha
de Desembolso, una vez efectuado el desembolso. En
Acta Notarial se hard constar expresamente el cie-
rre de la emisidn y la suscripcidén y desembolso de
los Bonos cuyo precio se aplicard al pago de 1los
Certificados, entregandose copia de dicha Acta No-

tarial de cierre de la emision a la CNMV,

12.3 Forma de representacién.
Los Bonos se representaran exclusivamente por
medio de anotaciones en cuenta, surtiendo la pre-

sente Escritura los efectos previstos en el articu-
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en el articulo 5.9 ?é/la Ley 19/1992, y con suje-

cidén a lo establecido en la Estipulacién 16.3 de

esta Escritura.

12.4 Tipo de Interés Nominal.
Los Bonos de todos los Tramos devengaran desde
la Fecha de Desembolso hasta el total vencimiento
de los mismos, un interés nominal anual, variable
semestralmente y con pago semestral, que seri el

que resulte de aplicar los criterios establecidos a

continuacién.

El tipo de interés nominal resultante (el “Tipo
de Interés Nominal”) se pagard semestralmente en
cada Fecha de Pago sobre el Saldo de Principal Pen-
diente de Pago de cada Bono en la Fecha de Pago an-
terior, siempre que el Fondo cuente con Fondos Dis-—
ponibles suficientes de acuerdo con el Orden de

« Prelacidén de Pagos.

a) Devengo de Intereses.,

La duracidén de la emisidn de los Bonos se divi-
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dira en sucesivos periodos semestrales (conjunta-
mente, los “Periodos de Devengo de Intereses” v,
cada uno de ellos, un “Periodo de Devengo de Inter-
eses”) comprensivos de los dias efectivos transcu-
rridos entre cada Fecha de Pago, incluyendo en cada
Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de Pago
inicial y excluyendo la Fecha de Pago final.
Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo
de Intereses tendrd una duracién diferente del se-
mestre, equivalente a la comprendida entre la Fecha
de Desembolso (incluida) y la primera Fecha de Pa-
go, que tendrd lugar el 25 de enero de 2010 (ex-

cluida).

A la hora de proceder al calculo de los inter-
eses devengados en cualquier Periodo de Devengo de
Intereses, se tomaran como base: (i) los dias efec-
tivos existentes en dicho Periodo de Devengo de In-
tereses y (ii) un afio compuesto de trescientos se-

gsenta (360) dias (Actual/360).

b) Tipo de interés nominal.
El Tipo de Interés Nominal determinado para ca-

da Periodo de Devengo de Intereses sera el que re-

sulte de sumar:
(i)el tipo de interés de referencia Euribor a
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seis (6) meses (excepto primer Periodo de

de una interpolacidén lineal entre el tipo Euribor a
oche (8) meses y el tipo Euribor a nueve (9) meses)

0, en caso necesario, su sustituto descrito en el

apartado c¢) siguiente, vy

(ii)un margen para cada Tramo:
» de 0,30% para los Bonos del Tramo Al.
* de 0,40% para los Bonos del Tramo AZ2.
* de 0,60% para los Bonos del Tramo B.
* de 1,20% para los Bonos del Tramo C.

c) Determinacién del Tipo de Interés de Refe-

rencia.

(1)E1l tipo de interés de referencia para la de-
terminacién del Tipo de Interés Nominal aplicable a
los Bonos serd el tipo “Euribor a seis (6) meses’,
definido como el tipo Euribor, “Euro InterBank Of-
fered Rate”, calculado y distribuido por el sistema
de informacidn financiera BRIDGE por mandato de FBE
("“Fédération Bancaire de 1’Union Européenne”) a
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seis meses (6) de vencimiento, fijado a las 11:00
horas de la mafiana (hora CET) de la Fecha de Fija-
cién del Tipo de Interés (descrita en el apartado
d) siguiente), que actualmente se publica en las
paginas electrédnicas EURIBORO1, suministrada por
Reuters y 248, suministrada por Dow Jones Markets

(Bridge Telerate) o cualquier otra pagina dque pu-

diera reemplazarlas en estos servicios.

Actualmente, el tipo Euribor es el tipo de
oferta de depdsitos interbancarios a plazo en euros
calculado como la media diaria de las cotizaciones
suministradas por un panel compuesto por 57 Bancos,
entre los mas activos de la Zona Euro. El tipo co-
tiza en base al cémputo de los dias reales al ven-
cimiento y afio compuesto por trescientos sesenta
(360) dias y se fija a las 11:00 horas de la mafana

(hora CET), expresandose con tres (3) cifras deci-

males.
A estos efectos, se entenderd por “hora CET”
(“Central European Time”) la Hora Central Europea,

que corresponde al uso horario oficial de la ciudad

de Bruselas.
Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Refe-

rencia para el primer Periodo de Devengo de Inter-
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eses sera el que resulte /e una interpolacién 1i-
neal entre el tipo Eufibor a ocho (B) meses y el
tipo Euribor a nueve (9) meses, teniendo en cuenta

el numero de dias del primer Periodo de Devengo de

Intereses.

A estos efectos, se entenderd por:

a. ‘BEuribor a ocho (8) meses” el tipo Euribor,
“"Euro InterBank Offered Rate”, calculado y distri-
buido por el sistema de informacién financiera
BRIDGE por mandato de FBE (“Fédération Bancaire de
1’Union Européenne”) a ocho (8) meses de vencimien-
to, fijado aproximadamente a las 11:00 horas de la
mafiana (hora CET) del segundo (2°) Dia Habil ante-

rior a la Fecha de Desembolso.

b.“"Euribor a nueve (9) meses” el tipo Euribor,

“Euro InterBank Offered Rate”, calculado y distri-

buido por el sistema de informacién financiera

. BRIDGE por mandato de FBE (“Fédération Bancaire de
1’Union Européenne”) a nueve (9) meses de venci-

miento, fijado aproximadamente a las 11:00 horas de
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la mafiana (hora CET) del segundo (2°) Dia Habil an-

terior a la Fecha de Desembolso.

Para calcular el Tipo de Interés de Referencia

del primer Periodo de Devengo de Intereses se uti-

lizard la siguiente férmula:

TCa = [(TL - TC)/(DL - DC)] * (DCa - DC) + TC

donde,
TCa= Tipo de Interés de Referencia del primer
Periodo de Devengo de Intereses (expresado en por-

centaje),

TL= Tipo de Interés de Referencia Euribor a
nueve (nueve) meses, expresado en porcentaje,

TC= Tipo de Interés de Referencia Euribor a

ocho (8) meses, expresado en porcentaje,

DL= Doscientos setenta (270) dias,

DC = Doscientos Cuarenta (240) dias y

DCa = Numero de dias del primer Periodo de De-

vengo de Intereses.

(11)En el supuesto de imposibilidad de obten-
cién del tipo establecido en el apartado (i) ante-
rior, el tipo de interés de referencia sustitutivo
serd el tipo de interés que resulte de efectuar la
media aritmética simple de los tipos de interés in-
terbancarios de oferta para operaciones de depdsito
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no transferibles, (6) meses de
vencimiento, que declaren las entidades bancarias
resefladas a continuacién (las “Entidades de Refe-
rencia”), previa solicitud simultdnea a cada una de
ellas que realizara la Sociedad Gestora a través
del Agente Financiero, aproximadamente y con poste-
rioridad a las 11:00 CET de la Fecha de Fijacién
del Tipo de Interés (salvo para el primer Periodo
de Devengo de Intereses, en el que el tipo de inte-
reés de referencia sustitutivo sera el tipo de inte-
rés que resulte de efectuar la media aritmética
simple de los tipos de interés interbancarios de
oferta para operaciones de depédsito no transferi-
bles, en euros, a un plazo similar al primer Perio-
do de Devengo de Intereses, que declaren las Enti-
dades de Referencia, previa solicitud simulténea a
cada una de ellas que realizara la Sociedad Gestora
a través del Agente Financiero, aproximadamente vy
con posterioridad a las 11:00 CET de la Fecha de

Fijacidén del Tipo de Interés).

107

907611832




Las Entidades de Referencia seran:

*

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARTA, S.A.

* BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.

CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS

DEUTSCHE BANK AG.

En el supuesto de imposibilidad de aplicacidn
del tipo de interés de referencia sustitutivo ante-
rior, por no suministrar alguna de las citadas En-
tidades de Referencia, de forma continuada, decla-
racién de cotizaciones, serd de aplicacidén el tipo
de interés que resulte de aplicar la media aritmé-
tica simple de los tipos de interés declarados por

al menos dos (2) de las Entidades de Referencia

restantes.

(1ii)En ausencia o imposibilidad de obtencidn
de los tipos establecidos en los apartados (1) vy
(ii) anteriores, sera de aplicacién el tipo de in-
terés de referencia aplicado al ultimo Periodo de
Devengo de Intereses y asl por Periodos de Devengo

de Intereses sucesivos en tanto en cuanto se man-

tenga dicha situacién.

(iv)En caso de ausencia ¢ imposibilidad de ob-
tencién de los tipos establecidos en los apartados
(i) y (ii) anteriores, el tipo de referencia apli-
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cable al primer Periogh Mde Dgt¥engo de Intereses se-
rd la media aritméti de los tipos ofrecidos para
préstamos en euros, por importe similar al del Sal-
do Vivo de los Activos y por una duracién similar
al Primer Periodo de Devengo de Intereses por cua-
tro (4) Bancos de primer orden de la =zona euro,
elegidos por la Sociedad Gestora, a otros Bancos de
primer orden de la zona euro aproximadamente y con

posterioridad a las 11:00 horas CET de la Fecha de

Fijacion del Tipo de Interés.

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas EURIBORO1l de Reuters y
248 de Telerate (o aquella(s) que la(s) sustitu-
va(n) en el futuro) o, en su caso, de las declara-
ciones de las cotizaciones de las Entidades de Re-
ferencia o de los Bancos elegidos por la Sociedad
Gestora con arreglo a lo <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>