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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “TDA 14-MIXTO,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y
SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y
EMISION DE BONOS DE TITULIZACION.- OTORGADA
POR TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A. SOCIEDAD GES-
TORA DE FONDOS DE TITULIZACION, BANCO GUIPUZ-
COANO, S.A. Y OTRAS ENTIDADES.-

NUMERO DOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE.

EN MADRID, a veinte de Junio de dos mil uno. ~----=r=mmmmemem-

Ante mi, RICARDO FERRER GIMENEZ, Notario del Ilustre

Colegio de esta Capital, con residencia en la misma,
: COMPARECEN
DON FRANCISCO JAVIER SORIANO AROSA, mayor de

edad, casado, con domicilio profesional en Madrid, calle Alma-
gro, 46 y D.N.I. nimero =~ -—--——-
DON INAKI AZAOLA ONAINDIA, mayor de edad, soltero,

con domicilio profesional en San Sebastian, Camino Portuetxe,

numero 35, con D.N.I. nimero -
DON PABLO CANTALICIO PANTOJA, mayor de edad,

casado, con domicilio profesional en Sevilla, Plaza de Villasis,



nuimero 2, con D.N.I. numero,

DON DOMINGO FERNANDEZ PALANCO, mayor de edad,

casado, con domicilio profesional en Cuenca, Parque San Julian,

numero 20, con D.N.I. niimero,

Y DON LUIS IZQUIERDO CASTILLO, mayor de edad, ca-
sado, con domicilio profesional en Villafranca del Penedés, nume-
ro 20, calle Rambla de Nuestra Sefiora, nimero 2, con D.N.I. ni-

Mero, - e

INTERVIENEN
A).- DON FRANCISCO JAVIER SORJANO AROSA, en

nombre y representacion de la Entidad TITULIZACION DE
ACTIVOS, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, con domicilio social en Madrid, calle Alma-
gro, nimero 26, y NIF A/80352750, debidamente inscrita en el

correspondiente Registro de la Comisién Nacional del Mercado

de Valores, en adelante (la "Sociedad Gestora").

Dicha Sociedad fue constituida por tiempo indefinido con la
denominacidn de “Titulizacion de Activos, S.A. mediante escritu-
ras otorgada en Madrid, el dia 12 de mayo de 1.992, ante el Nota-
rio, Don Juan Romero-Girdn Deleito, con el nimero 842 de orden
de su protocolo; Cambid su denominacién adoptando la actual
consignada, mediante escritura de fecha 10 de mayo de 1.995,
otorgada ante el Notario de Madrid, Don Juan Romero-Giron De-

leito, con el namero 1.206 de orden de su protocolo, que causoé la
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inscripcion 12* en la repetida hoja ntimero 71.066.

Se encuentra facultado para este otorgamiento en virtud de los
acuerdos adoptados en la reunién del Consejo de Administracion
de la expresada Entidad, celebrada el dia 10 de Mayo de 2.001,
segiin consta en la certificacion expedida por Don Luis Vereterra
Gutiérrez-Maturana, como Secretario del Consejo de Administra-

cién y con el Visto Bueno del Presidente, Don Francisco Javier

Soriano Arosa, cuyas firmas se encuentran legitimadas por el No-
tario de Madrid, Don Manuel Richi Alberti, con fecha 31de Mayo
de 2.001.

Dicha certificacién queda unida a esta matriz. n-
B).- Don INAKI AZALOLA ONAINDIA, en nombre y repre-
sentacion de BANCO GUIPUZCOANOQO, S.A. (en adelante,

“Banco Guipuzcoano”) con domicilio en San Sebastian, Avda.

Libertad, 21 y CIF A-200C0733. —

Fue constituida mediante escritura autorizada el dia 9 de octu-
bre de 1.899 por el Notario de San Sebastian, Don Segundo Bera-
sategui, fue modificada repetidas veces, una de ellas para adaptar
sus Estatutos a la Ley de Sociedades Andénimas, en escritura otor-

gada el dia 14 de julio de 1.953, por el Notario que fue de San Se-



bastian, Don Luis Barruete, tiene duracion indefinida, ha sido mo-
dificada posteriormente en diversas ocasiones, habiendo adaptado
sus Estatutos a la nueva Ley de Sociedades Andnimas, en escritu-
ra autorizada por el Notario de San Sebastian, Don José Maria Se-
gura Zurbano, el dia 18 de marzo de 1.992, con el nimero 777 de
su protocolo; Inscrita en el Registro Mercantil de Guipuzcoa, en el

tomo 1.138 del libro de inscripciones, folio 1, Hoja mimero SS-

2.851 antes 345, inscripcién 603, -----

Se encuentra facultado para este otorgamiento en virtud de
los acuerdos adoptados en la reunién del Consejo de Administra-
cion de la expresada Entidad, celebrada el dia 27 de Abril de
2.001, segun consta en la certificacién expedida por Don Juan Jo-
se Zarauz Elguezabal, como Secretario del Consejo de Adminis-
tracion y con el Visto Bueno del Presidente Don José Maria Agui-
rre Gonzllez, cuyas firmas se encuentran legitimadas por el
Notario de San Sebastian, Don José Maria Segura Zurbano, con

fecha 2 de Mayo de 2.001.

Dicha certificacion queda unida a esta matriz.

C).- DON PABLO CANTALICIO PANTQJA, en nombre y
representacion de MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHO-
RROS DE HUELVA Y SEVILLA, (en adelante, “Caja de Aho-
rros El Monte”), domiciliada en Sevilla, Plaza de Villasis, 2, con
C.LF. nimero G-41-402819, constituida mediante escritura auto-

rizada por el Notario de Sevilla, Don Rafael Lefia Fernandez, el
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dia 25 de junio de 1.990, previa disolucién sin liquidacién del
Monte de Piedad y Caja de ahorros de Sevilla y la Caja Provin-
cial de Ahorros y Monte de Piedad de Huelva, que se rige por
sus Estatutos, protocolizados en la propia escritura fundacional,
diligenciados por el Director General de Tesoreria y Politica Fi-

nanciera de Ja Consejeria de Hacienda y Planificacién de la Junta

de Andalucia, ————~mmeomcm oo -

Inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Sevilla,
en el tomo 1.232, folio 93, Hoja nimero SE-530, inscripeién 1.--
Se encuentra facultado para este otorgamiento en virtud de
los acuerdos adoptados en la reunién del Consejo de Administra-
cion de la expresada Entidad, celebrada el dia 20 de Abril de

2.001, segin consta en la certificacién expedida por Don Sebas-

tién Herrera Navas, como Secretario del Consejo de Administra-
cion y con el Visto Bueno del Presidente, Don Isidoro Beneroso
Dévila, cuyas firmas se encuentran legitimas por el Notario de Se-
villa, Don Luis Peche Rubio, con fecha 7 de Junio de 2.001. -------

Dicha certificacién queda unida a esta matriz. -----------wemmmme-

D).- DON DOMINGO FERNANDEZ PALANCO, en nombre
y representacion de CAJA CASTILLA-LA MANCHA, (en ade-



lante “Caja Castilla-La Mancha™); Institucién financiera con fines
benéficos-sociales y sin &nimo de lucro, domiciliada en Cuenca,
Parque de San Julidn, nimero 20, surgida de la fusion de la Caja
de Ahorros Provincial de Albacete, Caja de Ahorros de Cuenca y
Ciudad Real y Caja de Ahorros Provincial de Toledo; y constitui-
da mediante escritura autorizada por el Notario de Cuenca, Don
Carlos de la Haza Guijarro, el dia 26 de junio de 1.992, con el
nimero 819 de su protocolo; Inscrita en el Registro Mercantil de
la Provincia de Cuenca, al tomo 109, folio 1, Hoja CU-690, ins-
cripcion 1; en el Bspecial de las Cajas de Ahorro del Banco de Es-
pafia y en el de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha. -

Con C.1.F. nimero G-16131336. -——-——-mmvvmmm—-

La expresada Entidad se rige por los Estatutos aprobados por
la Consejeria de Economia y Hacienda en virtud de Resolucién de
10 de junio de 1.992 que quedaron unidos a la escritura fundacio-

nal indicada.

Se encuenira facultado para este otorgamiento en virtud de
los acuerdos adoptados en la reunién del Consejo de Administra-
cién de la expresada Entidad, celebrada el dia 28 de Marzo de
2.001, segun consta en la certificacién expedida por Dos Ismael
Cardo Castillejo, como Secretario del Consejo de Administracion
y con el Visto Bueno del Presidente, Don Juan Pedro Hemandez
Moltd, cuyas firmas se encuentran legitimadas por el Notario de

Cuenca, Don Carlos de la Haza Guijarro, con fecha 6 de Junio de
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2.001.

Dicha certificacion queda unida a esta matriz. -—--
E).- Y DON LUIS [ZQUIERDQ CASTILLO, en nombre y
representacion de CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES, (en

adelante, “Caixa Penedés™) la cual ha venido utilizando con ante-
rioridad las denominaciones de CAJA DE AHORROS DEL PE-
NEDES, CAIXA PENEDES, CAJA PENEDES, CAIXA DEL
PENEDES, CAJA DEL PENEDES, CAIXAPENEDES o CAJA-
PENEDES, Institucion beneficio-social, fundada en el afio 1.913,
domiciliada en Villafranca del Penedés, Rambla de Nostra Senyo-
ra, nimero 2; Inscrita con el nimero 85 en el Registro Especial de
Cajas de Ahorro Popular. Se rige por las normas legales para el

desarrollo de las Cajas Generales de Ahorro Popular, especial-

mente el Estatuto de 14 de Marzo de 1.933 y por sus Estatutos
i particulares adaptados a lo dispuesto en la Ley 15/1.985 de 1 de
| Julio, del Parlament de Catalunya, aprobado por las Asambleas
| Generales de Consejeros Generales de 1a Entidad en sus sesiones
de los dias 23 de Noviembre de 1.989, y 9 y 25 de Enero de
1.991; aprobados asimismo por el Departament d"Economia i Fi-

nances de la Generalitat de Catalu-




nya, ¢l dia 4 de Abril de 1.991; modificados nuevamente dichos
Estatutos por acuerdo de la Asamblea General de la Caixa
d’Estalvis del Penedés en sesion celebrada el dia 16 de Junio de
1.994, habiéndose elevado a publico dicha modificacién mediante
escritura autorizada el dia 9 de diciembre de 1.994, por el Notario
de Vilafranca del Penedés, Don César Martin Nufiez, con el nime-
ro 2.131 de su protocolo; Inscrita con el nimero 7 en el Registro
de Caixes d'Estalvis de Catalunya, de la Direccié General de Poli-
tica Financiera de la Generalitat de Catalunya y en el Registro
Mercantil de Barcelona, al folio 1, tomo 22.093, Hoja nimero ~---

B-31131. Con C.L.F. numero G-08/169807. --—-------——-—— - e~

Se encuentra facultado para este otorgamiento en virtud de los
acuerdos adoptados en la reunion del Consejo de Administracion
de la expresada Entidad, celebrada el dia 5 de Abril de 2.001, se-
gun consta en la certificacion expedida por Don Jaume Bosch Pu-
ges, como Secretario del Consejo de Administracion y con el Vis-
to Bueno del Presidente, Don Josep Parera Ripoll, cuyas firmas se
encuenfran legitimadas por €l Notario de Villafranca del Penedés,
Don Jjos¢ Esteban Granados Gonzalez, con fecha 8 de Mayo de

p X1t R—

Dicha certificacion queda unida a esta matriz. -

Identifico a los comparecientes por medio de su respectivo do-
cumento nacional de identidad resefiado en la comparecencia de

esta escritura; tienen a mi juicio, segin intervienen, la capacidad
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legal necesaria para formalizar la presente escritura, y al efecto, ---

EXPONEN

I.- Que Banco Guipuzcoano, Caja de Ahorros El Monte, Caja
Castilla-La Mancha y Caixa Penedés (en adelante, conjuntamen-
te, los "Emisores™) son entidades financieras facultadas para
participar en el mercado hipotecario, titulares de derechos de
crédito instrumentados en préstamos hipotecarios, que desean
ceder y dar de baja de sus balances algunos de dichos préstamos,
mediante la emisién de participaciones hipotecarias, para que las
mismas se agrupen en un FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, conforme a lo establecido en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo por el que se regulan los fondos de ti-

tulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de titu-

lizacién (en adelante, “Real Decreto 926/1998”). -

I1.- Que los Consejos de Administracién ds los Emisores han
adoptado los acuerdos que se contienen en ias Certificaciones
adjuntas a la presente Escritura como Anexo 1, con el proposito
de hacer participar a terceros en ciertos préstamos hipotecarios
de la cartera de los Emisores mediante Ia emision de participa-

ciones hipotecarias, conforme a lo establecido en la Ley 2/1981



de 25 de Marzo de Regulacién del Mercado Hipotecario y sus
modificaciones (en adelante la “Ley 2/1981”) y en el Real De-
creto 685/1982 de 17 de Marzo de Regulacién del Mercado
Hipotecario y sus modificaciones (en adelante el “Real Decreto
685/1982”), con el fin de dar de baja del balance de los Emisores

a dichos préstamos. ——---mmrmmmmm e

III.- Que la Sociedad Gestora estd facultada para constituir
Fondos de Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para ejer-
cer la administracién y representacién legal de los mismos, al
amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998. ---—--—-——————-

IV.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con los deseos de
los Emisores, desea proceder a la suscripcién de las participacio-
nes hipotecarias a emitir por éstos al amparo de la presente
Escritura, para su agrupacion en un FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS que se constituye en virtud de
la misma, conforme a lo establecido en el Real Decreto
926/1998, con la denominaciéon de "TDA 14-MIXTO, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS" (en adelante el "Fondo").
Dichas participaciones hipotecarias constituirdn el principal
activo del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.—--------

V.- Que la Sociedad Gestora tiene la intencién de llevar a
cabo una emisién de Bonos de Titulizacién que integraran el
principal pasivo del mencionado FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS. —momm e

10
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VI.- Que con fecha 19 de junio de 2001, la Comisién Nacio-
nal del Mercado de Valores ha verificado positivamente y regis-
trado 1a constitucién de TDA 14-MIXTO, FONDO DE TITULI-
ZACION DE ACTIVOS, asi como la emisién de los Bonos de
Titulizacién con cargo al mismo, como se acredita con el docu-
mento que se adjunta como Anexo 2 a la presente Escritura.------

VIL.- En virtud de lo expuesto, los comparecientes, segun in-
tervienen, otorgan la presente Escritura piiblica de constitucién de
un FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, emisién y sus-
cripcién de participaciones hipotecarias y emision de Bonos de

Titulizacién (en adelante 1a "Escritura") de conformidad con las

siguientes, -

ESTIPULACIONES

1.- DEFINICIONES.

En la presente Escritura, los términos definidos en el docu-
mento titulado "Definiciones", que se adjunta como Anexo 3
tendran, salvo que se indique otra cosa, el significado que en di-

cho documento se les otorga. --------- oo

2.- CONSTITUCION DEL FONDO. ----m=-mmmmewmmmmmoeee

La Sociedad Gestora constituye en este acto un FONDO DE

11
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TITULIZACION DE ACTIVOS que girara bajo la denomina-
cion de "TDA 14-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS", que se regira por lo dispuesto (i) en la presente Es-
critura, (i1) en el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen, (iii) en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fon-
dos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion; (iv)
en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo
referente a su supervision, inspeccion y sancién y (v) en las de-
mas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada
momento que resulten de aplicacion. ————=—mm-memmocemeeme

3.- EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS. --

Los Emisores son titulares, entre otros, de los préstamos
hipotecarios que para cada Emisor se relacionan en el Anexo 4
(en adelante los "Préstamos Hipotecarios") que representan, a
la fecha de hoy, un principal total, no vencido, de noventa y nue-
ve mil novecientos noventa y nueve millones novecientas
ochenta y ocho mil once (99.999.988.011) pesetas
(601.012.032,33 Euros), distribuido entre los Emisores segiin se

indica a CoNtINUACION: ~==mmmmmmm e

Emisor Importe de Principal no vencido gue

representan sus Préstamos Hipotecarios
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Emisor Importe de Principal no vencido que

representan sus Préstamos Hipotecarios

Banco Guipuzcoano 14.699.999.996 pesetas

(88.348.779,14 euros)

Caja de Ahorros EI Monte 20.300.000.024 pesetas

(122.005.457,33 euros)

Caja Castilla-La Mancha 24.999.988.002 pesetas

(150.252.953,99 curos)

Caixa Penedes 40.000.000,019 pesetas
(240.404.841,87 euros)
TOTAL 99.999.983.011 pesetas

(601.012.032,33 curos)

Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran Préstamos
en los que el Saldo Nominal Pendiente no excede, a la fecha de
emisién de las Participaciones Hipotecarias, del 80% del valor
de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspon-
diente Préstamo Hipotecario (e.n adelante, los “Préstamos Hipo-
tecarios 1”). Los Préstamos Hipotecarios | representan, a la fe-

cha de hoy, un principal total, no vencido, de setenta y siete mil

13



quinientos noventa y nueve millones novecientas ochenta y siete
mil novecientas noventa y siete (77.599.987.997) pesetas
(466.385.320,86 Euros), distribuido entre los Emisores segun se

indica a continuUACION: ~=~mmmmmem e

Emisor Importe de Principal no vencido que re-

presentan sus Préstamos Hipotecarios 1

Banco Guipuzcoano 10.799.999.991 pesetas

(64.909.307,22 curos)

(aja de Ahorros El Monte 11.300.000.012 pesetas

(67.914.367,87 euros)

Caja Castilla-La Mancha 19.499.987.995 pesetas

(117.197.288,20 euros)

Caixa Penedes 35.999.999.959 pesetas
{216.364.357,57 euros)
TOTAL 77.599.987.997 pesetas

(466.385.320,86 euros)

El resto de Préstamos Hipotecarios son préstamos en los que
el Saldo Nominal Pendiente excede, a la fecha de emision de las
Participaciones Hipotecarias, del 80% del valor de tasacién de
las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamos
Hipotecario (en adelante, los “Préstamos Hipotecarios 2”). El

Saldo Nominal Pendiente de los mencionados Préstamos Hipote-
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carios 2 en ningin caso excede del 100% del valor de tasacion
de las fincas hipotecadas. Los Préstamos Hipotecarios 2 repre-
sentan, a la fecha de hoy, un principal total, no vencido, de vein-
tidos mil cuatrocientos millones catorce pesetas (134.626.711,47

Euros), distribuido entre los Emisores segun se indica a conti-

NUACION == =m == e mmmmmmm ot e o e e

Emisor Importe de Principal no vencido que
representan sus Préstamos Hipotecarios
2

Banco Guipuzcoano 3.899.999.975 pesetas
(23.439.471,92 euros)

Caja de Ahorros El Monte 9.000.000.012 pesetas
(54.091.089,47 euros)

Caja Castilla-La Mancha 5.500.000.007 pesetas
(33.055.665,78 euros)

Caixa Penedes 4.000.000.020 pesetas
(24.040.484, 30 euros)

TOTAL 22.400.000.014 pesetas
(134.626.711,47 euros)

15



Las caracteristicas financieras de los Préstamos Hipotecarios,
asi como los criterios de seleccién de los mismos son los que pa-
ra cada Emisor se relacionan en el Anexo 5 de la presente

Escritura. ~- -

Los auditores Ernst & Young, S.A. han emitido el informe
sobre los Préstamos Hipotecarios que se incluye como Anexo 4
en el Folleto Informativo sobre la constitucién del Fondo y la
emision de los Bonos que ha quedado registrado en la Comisién

Nacional del Mercado de Valores. - e ——

Los Emisores emiten, en este mismo acto, las siguientes Par-
ticipaciones Hipotecarias (en adelante las "Participaciones

Hipotecarias ") —-emmmme o

Emisor N° de Participa- | Valor nominal total de las Partici-
ciones Hipoteca- | paciones Hipotecarias

rias

Banco Guipuzcoano 1.202 14.699.999.996 pesetas

(88.348.779,14 euros)

Caja de Ahorros EL Mon- | 2.549 2(0.300.000.024 pesetas
te (122.005.457,33 euros)
Caja Castilla-La Mancha 2.680 24.999.988.002 pesetas

(150.252.953,99 euros)

Caixa Penedes 2.696 40.000.000.019pesetas
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Emisor N° de Participa- | Valor nominal total de las Partici-
ciones Hipofeca- | paciones Hipotecarias

rias

{240.404,841,87 euros)

TOTAL 9.127 99.999.988.011 pesetas

{601.012.032,33 euros)

El ndmero concreto de Participaciones Hipotecarias se ajusta-
r4 en la Fecha de Desembolso, segiin las sustituciones que, en su

caso, se hayan producido en dicha fecha al amparo de lo estable-

cido en la Estipulacion Novena. -—- ---

Cada Participacién Hipotecaria particiﬁa, a partir de la Fecha
de Desembolso, sobre el 100% del principal no vencido de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios y devenga un tipo de interés
jgual al tipo de interés nominal que devengue, en cada momento,
el correspondiente Préstamo Hipotecario Participado.-------------

Cada Participacién Hipotecaria participa, a partir de la Fecha
de Desembolso, sobre ¢l 100% del principal no vencido de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios y devenga un tipo de interés

igual al tipo de interés nominal que devengue, en cada momento,

17



el correspondiente Préstamo Hipotecario Participado. --------n----

Las Participaciones Hipotecarias no comenzaran a devengar
el interés citado hasta la Fecha de Desembolso (incluida), es de-
cir, hasta el 3 de julio de 2001, por lo que los intereses devenga-
dos por los Préstamos Hipotecarios hasta la Fecha de Desembol-
so seguiran correspondiendo al Emisor correspondiente, con
independencia del periodo de devengo que se tenga en cuenta a
efectos del calculo del interés en los Préstamos Hipotecarios. —--

Los Emisores, en virtud de lo previsto en las Estipulaciones
Novena y Décima siguientes estan facultados para acordar con
los respectivos Prestatarios modificaciones en los tipos de interés

de los Préstamos Hipotecarios. -—---=~=-mmmceeee- -—-e mee

Las Participaciones Hipotecarias que participan de los Prés-
tamos Hipotecarios 1 se denominan “Participaciones Hipoteca-
rias 17 y las Participaciones Hipotecarias que participan de los
Préstamos Hipotecarios 2 se denominan “Participaciones Hipo-

tecarias 2%, -

Conforme a lo establecido en el parrafo anterior, Ia distribu-
cion de las Participaciones Hipotecarias 1 y de las Participacio-
nes Hipotecarias 2 queda de la siguiente forma, emitidas por ca-

da uno de los Emisores. ~------=cecomememeeee - -~

Emisor N® de Participacio- | Valer neminal total de las Par-

nes Hipotecarias 1 ticipaciones Hipotecarias 1
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Emisor N° de Participacio- | Valor nominal total de las Par-
nes Hipotecarias 1 ticipaciones Hipotecarias 1
Banco Guipuzcoano 914 10.799.999.991 pesetas

(64.909.307,22 euros)

Caja de Ahorros El Monte | 1.401 11.300.000.012 pesetas

(67.914.367,87 euros)

Caja Castilla-La Mancha 2.163 19.490.987.965 pesetas

(117.197.288,20 euros)

Caixa Penedés 2.442 35.999.999.999 pesetas
(216.364.357,57 euros)
TOTAL 6.980 77.599.987.997 pesetas

(466.385.320,86 euros)

Emisor N° de Participacio- | Valor nominal total de las Par-
nes Hipotecarias 2 ticipaciones Hipotecarias 2
Banco Guipuzcoano 288 3.899.999.975 pesetas
(23.439.471,92 euros)
Caja de Ahorros El Monte | 1.088 | 2.000.000.012 pesetas

(54.091.089,47 euros)

Caja Castilla-La Mancha 517 5.500.000.007 pesetas
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Emisor N° de Participacio- | Valor nominal total de las Par-

nes Hipotecarias 2 ticipaciones Hipotecarias 2

(33.055.665,78 euros)

Caixa Penedeés 254 4.000.000.020 pesetas

(24.040.484, 30 euros)

TOTAL 2.147 22.400.000.014 pesetas

{134.626.711.47 euros)

Las Participaciones Hipotecarias emitidas en virtud de lo
previsto en esta Escritura se representan mediante 4 Titulos Ml-
tiples, uno emitido por cada Emisor, nominativos, representati-
vos de la totalidad de las Participaciones Hipotecarias emitidas
por el Emisor correspondiente, en la forma que se adjunta a la
presente Escritura como Anexo 6 y a los que se adjunta como
anexo la relacién de Préstamos correspondiente a cada Emisor

contenida en el Anexo 4. ————e-emmmmu - -

A cada Titulo Muiltiple se adjunta dos anexos (A y B), cada
uno de los cudles contendra la relacién de los Préstamos Hipote-
carios 1 y la relacion de los Préstamos Hipotecarios 2, respecti-
vamente, correspondientes a cada EmisSor, —-----c-mocccmmeemcmcmeeeem

Dichos Titulos Miltiples contienen las menciones exigidas
por el articulo 64 del Real Decreto 685/1982. La transmisién de
las Participaciones Hipotecarias est4 limitada a inversores insti-

tucionales, no pudiendo ser adquiridas por el piiblico no especia-
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Cada Emisor se compromete a sustituir, cada doce meses, el
Titulo Multiple emitido por €l mismo, representativo de las Par-
ticipaciones Hipotecarias, por uno nuevo que recoja las nuevas
caracteristicas de las mismas como consecuencia de las modifi-
caciones habidas en los tipos de interés y en los principales de
los Préstamos Hipotecarios. --==--=---====r=m--sm=mroosmmsmommommsooooes

4.- SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LAS PARTICI-
PACIONES HIPOTECARIAS. ~------msrmmmsmmrmmommmmmomsemmmn oo mm e

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del Fondo, a la sus-

cripcién de las Participaciones Hipotecarias, para su inmediata

agrupacion en el Fondo.--------r----mmmsr=mmsnmooommmmsmesmsenos -
El precio total de las Participaciones Hipotecarias seréd el
valor nominal de las mismas en la Fecha de Desembolso, que a

fecha de hoy es, para cada Emisor, €l siguiente:---------==---=====-

Emisor Precio de las Participaciones Hipotecarias

Banco Guipuzcoano 14.699.999.996 pesetas

(88.348.779,14 euros)

Caja de Ahorros El Monte 20.300.000.024 pesetas
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Precio de ias Participaciones Hipotecarias

( 122.005.457 33 €Uros)

Caja Castilla-I 5 Mancha 24.999.988.002

{ 150.252.953,99 euros)

Caixa Penedgs 40.000.000.0] Opesetas

(240.404.841,87 Euros)

99.999.988 011 pesetas

(601.0]2.032,33 €uros)

Banco Guipuzcoano

Caja de Ahorros Ej Monte

Caja Castilla-La Mancha

01-400.420.4

25-420.810.7
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5.- ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS. — -

Los Emisores entregan, en este mismo acto, a la Sociedad

Gestora, sus respectivos Titulos Multiples representativos de las

Participaciones Hipotecarias suscritas. --

La Sociedad Gestora depositara los Titulos Multiples en el
Agente Financiero, actuando a estos efectos como depositario,
de acuerdo con lo establecido en el Contrato de Servicios Finan-

C1Eros. ----- - e e e e e e

6.- Condiciones de la Emisién y Suscripcién de las Partici-

paciones Hipotecarias.----------=-------=cumumn- -

6.1.- Plazo de la participacion. - --

La participaciéon en los Préstamos Hipotecarios se realiza
desde la Fecha de Desembolso y por el mismo plazo restante de
vencimiento de dichos Préstamos, no existiendo pacto alguno de
recompra, sin perjuicio de lo establecido en la Estipulacion

Novena de esta EsCritura. -—-—---—--—=————mmmmmmmmmrmmmiamm e -

6.2.- Responsabilidad de los Emisores.--------------=rmmmmomene
Los Emisores no asumen responsabilidad alguna por el impa-

go de los deudores hipotecarios, ya sea del principal, de los inte-
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reses 0 de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asu-
mirdn, en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar di-
recta 0 indirectamente el buen fin de la operacién, ni otorgaran
garantias o avales, ni incurrirdn en pactos de recompra de las
Participaciones Hipotecarias, ni en virtud de esta Escritura ni de
ningun otro pacto o contrato. Todo elio sin perjuicio de las res-
ponsabilidades de los Emisores en relacién con lo establecido en

las Estipulaciones Novena y Décima de esta Escritura y en los

Contratos de Préstamos Subordinados. ~----------

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, el Fondo,
como titular de las Participaciones Hipotecarias, tendra accidn
ejecutiva contra los Emisores para la efectividad de los venci-
mientos de las mismas por principal e intereses, siempre que el

incumplimiento de tal obligacion no sea consecuencia de la falta

de pago del deudor del Préstamo Hipotecario. --

La posicién contractual que asumen los Emisores en virtud
de la presente Escritura reviste caracter mancomunado respecto a
las Participaciones Hipotecarias emitidas por cada uno de ellos,
siendo por tanto enteramente independientes los derechos y obli-
gaciones derivados para los mismos de esta Escritura, salvo que

otra cosa se conviniera en la misma. -- --

6.3.- Anticipo de fondos.-------—— - -

Los Emisores no anticiparan fondos a la Sociedad Gestora sin
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haberlos recibido previamente de los deudores hipotecarios, sea
por principal o por intereses debidos en virtud de los Préstamos
Hipotecarios. Todo ello sin perjuicio de las obligaciones de los
Emisores en virtud de lo dispuesto en las Estipulaciones Nove-

na y Décima de esta Escritura y en los Contratos de Préstamos

Subordinados. --=----mmmsmmmm e o oo
7.- DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA
SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES HIPOTECA-

7.1.- Derechos conferidos. e

El Fondo, en cuanto titular de las Participaciones Hipoteca-
rias, ostentara los derechos reconocidos en la normativa legal
aplicable y en las Participaciones Hipotecarias. En concreto, ten-
dra derecho a recibir todos los pagos que, a partir de la Fecha de
Desembolso, realicen, por cualquier concepto, los deudores de
los Préstamos Hipotecarios, asi como cualquier ofro pago que se
derive de los Préstamos Hipotecarios, siempre que todos ellos
correspondan a las Participaciones Hipotecarias. -----------==------

Seguiran correspondiendo a los Emisores los intereses que
se¢ devenguen por cada uno de sus respectivos Préstamos

Hipotecarios hasta la Fecha de Desembolso.------=~=----mmememmm-
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carios hasta la Fecha de Desembolso. --------

Ademas de los pagos que efectien los deudores de los Prés-
tamos Hipotecarios, en concepto de principal e intereses, corres-
pondera al Fondo cualquier otro pago que reciban los Emisores
por los Prestamos Hipotecarios, incluyendo los derivados de
cualquier derecho accesorio al Préstamo tales como indemniza-
ciones derivadas de las polizas de seguros, pagos efectuados por
posibles garantes, etc., con la excepcidn de intereses de demora,
comisiones por reclamacion de recibos impagados, comisiones
de subrogacién, comisiones de amortizacién/cancelacién antici-
pada, asi como cualquier otra comisién o suplido, que corres-
ponderan a los Emisores de las Participaciones Hipotecarias. Los
Emisores se comprometen a realizar las notificaciones que, en su
caso, sean necesarias para que dichos pagos sean efectuados a la
Sociedad Gestora. Los Emisores deberan utilizar esfuerzos
razonables para mantener en vigor y con plenos efectos las
polizas de seguros suscritas en relacién con los Préstamos
Hipotecarios, siendo los Emisores responsables frente al Fondo
de los perjuicios que se ocasionen en el mismo, en el supuesto de

que no se hayan mantenido en vigor y con plenos efectos las

poélizas de seguros. ~------------- e -
7.2.- Régimen de retenciones de los pagos por intereses de
las Participaciones Hipotecarias, -=--------rmmmmmsocoommeecmee

Los pagos realizados al Fondo en concepto de interés por las
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Participaciones Hipotecarias no estarén sujetos a retencién algu-
na en razén de lo establecido en el articulo 57 k) del Real Decre-
to $37/1997, de 14 de abril. -=----mmmmmmmmmmomm s

En el supuesto de que €n el futuro se estableciera cualquier
impuesto, directo o indirecto, tasa o retencién sobre dichos pa-
gos, 1os mismos correrian por cuenta de los Emisores y serdn de-

vueltos a los mismos en €l supuesto de que fueran recuperados

No obstante lo anterior, en el supuesto de que se modificara
fa normativa fiscal de forma que s¢ establecieran impuestos, 1a-
sas o retenciones sobre los pagos realizados al Fondo en concep-
to de interés por las Participaciones que afecten significativa-
mente a las Remuneraciones Variables de los Préstamos
Participativos, Jos Emisores podrén recomprar las Participacio-
nes Hipotecarias por ellos emitidas de acuerdo con las siguientes
cONAICIONES; —-=mmmmmmrmmmmmmmmm=mmmsmmmommsmSTmmo TSI T

_Cada uno de los Emisores podré recomprar las Participacio-
nes Hipotecarias por ¢l emitidas siempre y cuando la decision de
recompra de sus respectivos Derechos sea tomada por todos los

BATISOTES. —-nmmmmmmmmmmmm=mmmmm s mm o T TSI
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-La recompra deberd referirse a 13 totalidad de 1as Participa-
ciones Hipotecariag emitidas por cada Emisor. «ereee
-La decisién de gjercitar su derecho de recompra debers ser
comunicada por log Emisores a 15 Sociedad Gestora con una an-
telacién minima de 3¢ dias a la Fecha de Cobro en que se vaya a

producir Ia R e

-El precio de recompra de lag Participaciones Hipotecarias
sera el Saldo Nomina] Pendiente de 1ag mismas, incluidas aqué-
llas en situacién de Fallido. oo

-El ejercicio del derecho de fecompra serd comunicado a Ja

Comisién Nacional de] Mercado de Valores, —coeeeee

tecarias que emiten Y respecto 3 log Préstamos Hipotecarios de
los que participan las Participaciones Hipotecarias emitidas por
cada uno de eljog que, a la Fecha de Constitucién del Fondo y a
la Fecha de Pesembolso: oo
8.1.- En cuanto a los Bmisores, ~weeoe .
(1).- Que son entidades de créditg debidamente constituidas

de acuerdo con 1Ia legislacién vigente, se hallan inscritas en el
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Registro Mercantil v se hallan facultadas para participar en el

Mercado Hipotecario. -

(2).- Que ni a la fecha de hoy, ni en ninglin momento desde
su constitucidn, se han encontrado en situaciéon de insolvencia,
suspension de pagos 0 quiebra. —----—--sesmmmemm e

(3).- Que han obtenido todas las autorizaciones necesarias,
tanto administrativas como corporativas, para el valido otorga-
miento de esta escritura, de los compromisos asumidos en la
misma y de los demas contratos relacionados con la constitucion

del Fondo. s —————— ——

(4).- Que disponen de cuentas auditadas de los tres ultimos
ejercicios con, al menos, opinion favorable de los Auditores en
el ultimo ejercicio y que han depositado las cuentas anuales del

ultimo ejercicio en la Comision Nacional del Mercado de Valo-

Tes. --- mmmmm e
&.2.- En cuanto a las Participaciones Hipotecarias. ------------
(1).- Que.las Participaciones Hipotecarias son emitidas de
acuerdo con la Ley 2/1981, el Real Decreto 685/1982 y demaés
normativa aplicable y cumplen todos los requisitos en ellas esta-

blecidos para la emisién de participaciones hipotecarias; y en
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particular que la emisidn de las Participaciones Hipotecarias sa-
tisface lo dispuesto en los articulos 59 y 62 del Real Decreto
685/1982, en lo referente al volumen de cédulas hipotecarias
emitidas por el Emisor correspondiente. No obstante, no todos
los Préstamos Hipotecarios cumplen con todos los requisitos es-
tablecidos en la Seccion II de la Ley 2/1981 y en el Capitulo 1I
del Real Decreto 685/1982, lo cual no afecta a la legalidad de la
correspondiente emisidn de Participaciones Hipotecarias. ---------

(2).- Que los respectivos 6rganos sociales de los Emisores
han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la

emision de las Participaciones Hipotecarias. -

8.3.- En cuanto a sus Préstamos Hipotecarios, ~----=-m---------
(1).- Que los Préstamos Hipotecarios existen, son validos y
ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable, habiéndose

observado en su otorgamiento todas las disposiciones legales

aplicables. -- -
(2).- Que el Emisor es titular en pleno dominio de la totali-
dad de los Préstamos Hipotecarios, sin que exista impedimento
alguno para que puedan emitirse las Participsciones Hipotecarias
representativas de los Préstamos Hipotecarios. ----------------------
(3).- Que los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios
que se incluyen en el Anexo 4 y en el Titulo Multiple reflgjan
correctamente la situacién a la citada fecha, tal como esta reco-

gida en los ficheros informaticos de dichos Préstamos Hipoteca-
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rios, y que dichos datos son correctos, completos y no inducen a
error. Asimismo, cualguier otra informacién adicional sobre las
caracteristicas de 1a cartera de Préstamos Hipotecarios del Emi-

sor recogida en el Folleto Informativo es correcta y no induce a

error. e e --

(4).- Asimismo declaran que todos los Préstamos Hipoteca-
rios devengan intereses a tipos variables sin perjuicio de que du-
rante un periodo inicial de los mismos puedan haberse acordado

tipos fijos. - m--

(5).- Que los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos

con la finalidad de financiar con garantia hipotecaria inmobilia-
ria la adquisicion, construccion o rehabilitacion de viviendas re-

sidenciales situadas en Espafia. ------~ -- --

(6).- Que todos los Préstamos Hipotecarios estan garantiza-
dos por hipoteca inmobiliaria con rango de primera carga (o de
segunda hipoteca, siempre que en este caso el hipotecante sea ¢l
mismo Emisor y se cumpla que la suma de los saldos nominales
pendientes no excedan del 80% del valor de tasaci-én de las fin-
cas hipotecadas para los Préstamos Hipotecarios 1, ni del 100%

para los Préstamos Hipotecarios 2), constituida sobre el pleno
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dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion. -------------

(7).- Que todas las hipotecas se encuentran debidamente
constituidas e inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad cuyos datos de inscripcidn, se corresponden con los
mencionados en el Anexo 4 y en el correspondiente Titulo Mul-
tiple. La inscripcion de las fincas hipotecadas estd vigente y sin

confradiccidn alguna. -- S ———

(8) .-Que las hipotecas estdn constituidas sobre fincas que
pertenecen en pleno dominio y en su totalidad a los hipotecantes
y que reunen los requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Emisor de la exis-
tencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas. ------~-------

(9).- Que todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de
tasacion previa por técnicos del Emisor o por entidades de tasa-
cién debidamente inscritas en el Banco de Espafia y aprobadas
por los mismos, estando acreditada dicha tasacidon mediante la
correspondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas cumplen

todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre el mer-

cado hipotecario. --- --
(10).- Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios 1 no excede del 80% del valor de tasa-

cién de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente

Préstamo Hipotecario 1.--r-remmmemceermnn -- mm-

(11).- Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los

95}
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Préstamos Hipotecarios 2 no excede del 100% del valor de tasa-
cién de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente

Préstamo Hipotecario 2.------=---=anmmommmmnnaee-

(12).- Que, en ¢l caso de los Préstamos Hipotecarios 1, ¢l
Emisor no tiene conocimiento de que se haya producido el des-
merecimiento del valor de ninguna finca hipotecada en mas de

un 20% del valor de tasacidn,

(13).- Que todos los inmuebles sobre los que se ha constitui-
do la garantia hipotecaria cuentan con un seguro contra incen-

dios y ofros dafios, en el que la suma asegurada cubre ¢l valor de

|  tasacion de los inmuebles, excluidos los elementos no asegura-

| bles por naturaleza. ---------- -
(14).- Que la informacidén suministrada por el Emisor relati-
va a los seguros contra incendios y otros dafios contratados por
los deudores hipotecarios, y a cualquier otro derecho accesorio a
los Préstamos es completa y se ajusta fielmente a la realidad, se-
| gun el conocimiento del Emisor.-——-----——--—-—--— e
(15).- Que el Emisor no tiene constancia de que no hayan sido
integramente satisfechas las primas por los seguros contratados a

que se refieren los puntos (13) y (14) anteriores, ~--=-rmnmmmmmmmm---
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(16).- Que los Préstamos Hipotecarios no retinen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos o restringidos por el
articulo 32 del Real Decreto 685/1982 para servir de cobertura a

la emision de participaciones hipotecanas. e

(17).- Que los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos a

personas fisicas y segun criterios de mercado. ----

(18).- Que los criterios contenidos en su respectivo
"Memorandum Interno sobre Concesion de Préstamos
Hipotecarios" que para cada Emisor se adjunta como Anexo 7
son los utilizados habitualmente por el Emisor en la concesion

de préstamos hipotecarios y son legales.----------s-=-omemrmmommoene

(19).- Que ha seguido fielmente los criterios contenidos en
su respectivo "Memorandum Interno sobre Concesion de Prés-
tamos Hipotecarios" mencionado en el nimero anterior, ~----------

(20).- Que los Préstamos Hipotecarios han sido formalizados

en escritura publica. --~------- ----

(21).- Que todas las escrituras de las hipotecas constituidas
sobre las viviendas y que se refieren a los Préstamos Hipoteca-
rios estan debidamente depositadas en el domicilio del Emisor a
disposicién de la Sociedad Gestora. Todos los Préstamos estan
claramente identificados, tanto en soporte informatico como por
sus escrituras y son objeto de anélisis y seguimiento por parte del

Emisor.---—-------- e o

(22).- Que todos los Préstamos Hipotecarios han sido y estan
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siendo administrados por el Emisor de acuerdo con los procedi-

mientos habitualmente utilizados por éste en la administracion

de préstamos hipotecarios. --- -
(23).- Que no existen litigios de ningln tipo en relacién con
los Préstamos Hipotecarios que puedan perjudicar la validez de

108 MISINOS. =mmm e e

(24).- Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios tiene pa-

gos pendientes por un plazo superior a 90 dias. -

(25).- Que el Emisor, a la fecha de hoy, no tiene conocimien-
to de que algin deudor de los Préstamos Hipotecarios, por ser
titular de algln derecho de crédito frente al Emisor, se encuentre

en disposicion de oponer la compensacidn, sin perjuicio de lo

previsto en la Estipulacién 9.2. siguiente.
(26).- Que ninguno de los Prestatarios puede oponer al Emi-
sor excepcidn alguna al pago de cualquier cantidad referida a los

Préstamos Hipotecarios.- - -

[ (27).- Que el Emisor no ha recibido ninguna notificacion de
amortizacién anticipada de los Préstamos Hipotecarios. ----eweew-s
(28).- Que no existe ninguna circunstancia que impida la

ejecucion de la garantia hipotecaria relativa a los Préstamos. -----
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(29).- Que ninguna persona tiene un derecho preferente sobre
el del Fondo, en cuanto titular de las Participaciones Hipoteca-
rias, al cobro de las cantidades que se deriven de los Préstamos
Hipotecarios, salvo los derechos preferentes legales. ---------------

(30).- Que respecto a los Préstamos Hipotecarios de cada
uno de los Emisores, el nivel de riesgo maximo concedido a un
solo prestatario (definido como la suma de los saldos nominales
pendientes de los Préstamos Hipotecarios concedidos a un solo
prestatario por el Emisor) no excede, a 30 de abrnl de 2001, de
cincuenta y dos millones ciento cincuenta y cinco mil trescientas
ochenta y una pesetas, igual a 313.460,15 euros.---

9.- COMPROMISOS ADICIONALES DE LOS EMISORES
EN RELACION CON LA EMISION DE LAS PARTICIPA-
CIONES HIPOTECARIAS. ~------=-r----- - --- -

9.1.- Sustitucion de Participaciones Hipotecarias. -------------
En el supuesto excepcional de que, no obstante las declara-
ciones formuladas por cada Emisor y la diligencia observada por
éstos para asegurar su cumplimiento, se detectara que alguno de
los Préstamos Hipotecarios no se ajusta, a las declaraciones for-
muladas en la Estipulacién 8.3. anterior, el Emisor que haya ---
emitido la correspondiente Participacién Hipotecaria se obliga: --
9.1.1.- A sustituir la correspondiente Participacion por ofra
de caracteristicas financieras similares, en cuanto a importe, pla-

z0 y tipo de interés, que sea aceptada por la Sociedad Gestora,
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previa consulta a 1a Agencia de Calificacidn.

En todo caso, al sustituir alguna Participacion Hipotecaria, el
Emisor correspondiente debera acreditar que la Participacion

Hipotecaria sustituyente se ajusta a las declaraciones contenidas

en la Estipulacion 8.3. anterior. e
Cada Emisor, tan pronto como tenga conocimiento de que
alguna de las Participaciones Hipotecarias por él emitidas no se
ajusta a las mencionadas declaraciones, debera ponerlo en cono-
cimiento de la Sociedad Gestora, e indicarle los préstamos hipo-
tecarios que propone instrumentar en Participaciones Hipoteca-
rias para sustituir a las afectadas. En caso de que se produzca la
sustitucion de alguna Participacion Hipotecaria, de conformidad

con lo previsto en el presente apartado, €l Emisor afectado pro-

. cederd a emitir un nuevo Titulo Miltiple que sera canjeado por

. el que se entrega en virtud de lo dispuesto en esta Escritura, ------
9.1.2.- Subsidiariamente a Ja obligacién asumida en el apar-

tado 9.1.1. anterior y para aquéllos supuestos, igualmente excep-
cionales, en los que, cumpliendo el correspondiente Emisor con

las obligaciones establecidas en dicho apartado, la sustitucién

regulada en el mismo no fuera posible porque los préstamos
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hipotecarios disponibles resultaran ser, por causas no imputables
al Emisor, no homogéneos con la cartera titulizada en razén de
(i) su importe, (ii) su plazo, (iii) su tipo de interés, (iv) las carac-
teristicas del deudor, o (v) las caracteristicas del inmueble hipo-
tecado, y la desviacion de alguno de dichos factores respecto a la
Participacién Hipotecaria afectada, fuera lo suficientemente sig-
nificativa como para alterar negativamente la regularidad y es-
tructura financiera del Fondo y los derechos e intereses de los
titulares de los Bonos, en opinién fundada de la Sociedad Gesto-
ra, comunicada al Emisor y a la Comisién Nacional del Mercado
de Valores, el Emisor correspondiente se compromete a la devo-
lucién, en efectivo, del capital pendiente de la correspondiente
Participacién y los intereses devengados y no pagados hasta la

fecha.-- -- -- - --

No obstante 1o anterior, en la Fecha de Desembolso se pro-
ducir4 la sustitucién de aquellas Participaciones Hipotecarias (1)
que hayan sido amortizadas totalmente entre la Fecha de Consti-
tucién del Fondo y la Fecha de Desembolso o (ii) se encuentren
impagadas por un plazo superior a 90 dias, por otras Participa-
ciones Hipotecarias de caracteristicas financieras similares a las

Participaciones sustituidas.

9.2.-Compensacion. ----------======r======-= e mmmmm s
Sin perjuicio de lo declarado en ¢l punto (25) de la Estipu-

lacion 8.3. anterior, si cualquiera de los deudores hipotecarios
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llega a oponer la compensacion, el Emisor afectado lo pondr4 en
conocimiento de la Sociedad Gestora y debera abonar al Fondo
el importe que corresponda al Fondo de la cantidad compensada,
mas los dafios y perjuicios que, en su caso, se pudieran haber
ocasionado al Fondo y que deberan acreditarse suficientemente

al Emisor afectad0,—==-«emmmmmmmme oo e

9.3.- Compromisos asumidos por los Emisores en relacion
con las modificaciones de los tipos de interés de los Préstamos

Hipotecarios,------- e -

Los Emisores, en uso de sus facultades de administracién de
los Préstamos Hipotecarios, de acuerdo con lo previsto en la Es-
tipulacién Décima siguiente, estin autorizados para permitir
modificaciones en los tipos de interés de los Préstamos Hipote-

CATLOS, mrmmmmm e e e e et e e e et e e ot e

En el supuesto de que algtin Emisor acordara la modificacién
del tipo de interés de algiin Préstamo Hipotecario y, en conse-
cuencia, de la Participacion Hipotecaria correspondiente, segui-
ran correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses ordi-
narios devengados por el Préstamo Hipotecario, de acuerdo con

lo previsto en la Estipulacién 7.1. anterior. Adicionalmente, en
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dicho supuesto, el correspondiente Emisor se compromete a
abonar al Fondo, respecto a cada Préstamo Hipotecario cuyo in-
terés haya sido modificado y en cada Fecha de Cobro, la diferen-
cia negativa entre a) los intereses devengados por el Préstamo
Hipotecario desde la ultima Fecha de Cobro y b) los intereses
que hubiera devengado el Préstamo Hipotecario en €l mismo pe-
riodo aplicando al principal del mismo un tipo de interés igual a
ja suma de (i) el Tipo de Interés de Referencia para los Bonos,
segiin se define en la Estipulacién 21.1.3. vigente al inicio del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses mas (ii) un di-
ferencial de 0,70%.~--mmmm=mmmmmmmmmomsmmmmmossmmmsmesssrosecomnosno oo

{0.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRES-
TAMOS HIPOTECARIOS. --r-mwmmmmmmmmmmmmmmemmnmom oo o omsm e

De conformidad con la obligacién establecida en el apartado
3 del articulo 61 del Real Decreto 685/1982 y en el apartado 2.
b) del articulo 2 del Real Decreto 026/1998, cada Emisor se
compromete a conservar la custodia y administracién de los
Préstamos Hipotecarios de los que participan las Participaciones
Hipotecarias por €l emitidas, quedando obligado a realizar cuan-
tos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de dichos
Préstamos Hipotecarios. En todo caso, corresponderd a la Socie-
dad Gestora, en nombre del Fondo, el ejercicio de la totalidad de
las facultades que, en caso de incumplimiento COmoO CONSECULH-

cia de la falta de pago del prestatario, se atribuyen a los titulares
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de Participaciones Hipotecarias en el articulo 66 del Real Decre -

to 685/1982.

Seran por cuenta de cada Emisor todos aquellos impuestos
directos o indirectos, tasas o gastos que se devenguen o en que
incurra el Emisor o que venga obligado a repercutir el mismo,
sin perjuicio de su derecho a que los mismos le sean reembolsa-

dos, en su caso, por los Prestatarios, o por el Fondo en el supues-

to de que €ste recuperara los mismos. - e
Los Emisores, respecto de los Préstamos que administren,
estaran obligados a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los Préstamos Hipotecarios y de cuan-

tos derechos se deriven de los mismos para los titulares de las
Participaciones Hipotecarias, todo ello de acuerdo con lo esta-
blecido en el mencionado articulo 61 del Real Decreto 685/1982.

A estos efectos, cada Emisor, como administrador de sus respec-
tivos Préstamos, podra Hevar a cabo cualquier actuacién que

| considere razonablemente necesaria o conveniente, disponiendo

de plenos poderes y facultades para ello. -———--————————————-—————————

La administracion de los Préstamos se ajustara a lo siguien-

te!-m—-m- - e e e

41



10.1 Modificaciones en los Préstamos Hipotecarios.-------

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25 del Real Decreto
685/1982, los Emisores, respecto de los Préstamos que adminis-
tren, no podran, sin el consentimiento de la Sociedad Gestora,
cancelar voluntariamente las hipotecas objeto de las Participa-
ciones Hipotecarias por causa distinta del pago de los Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas, novar los Présta-
mos Hipotecarios, condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos
ni, en general, realizar cualquier acto que disminuya el rango, la
eficacia juridica o el valor econémico de las hipotecas o de los
Préstamos Hipotecarios, excepto por lo que se refiere a las modi-
ficaciones autorizadas mencionadas en el parrafo siguiente. -—----

Cada Emisor, como administrador de sus respectivos Prés-
tamos, queda, desde este mismo momento, autorizado, respecto a
dichos Préstamos Hipotecarios, siempre que no se perjudique en
forma alguna la calificacion otorgada a los Bonos, no afecte ne-
gativamente a los pagos a realizar al Fondo y se comunique 2 la
Sociedad Gestora y por ésta a la Agencia de Calificacion, para: --

(1).- Permitir subrogaciones en los contratos de los Présta-
mos Hipotecarios, exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo Prestatario sean similares a las del anti-
guo Prestatario y las mismas se ajusten a los criterios contenidos
en el Memorandum Intermno sobre Concesién de Préstamos

Hipotecarios del correspondiente Emisor. ---------+=-=-=--=-----—----
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(i1).- Acordar con los Prestatarios modificaciones en los -
pos de mterés de los Préstamos Hipotecarios, siempre que estén
en pleno vigor los compromisos asumidos por el Emisor a que se

refiere la Estipulacién 9.3, - S

Los Emisores estaran facultados para modificar la fecha final
de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios de los que partici-
pan las Participaciones Hipotecarias por ellos emitidas, siempre
y cuando se cumplan las siguientes condiciones:----e--ee-—memmvv

~Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca la periodici-
dad de las cuotas de amortizacién del principal del Préstamo
Hipotecario, manteniendo el mismo sistema de amortizacién, —-—

-Que la nueva fecha de vencimiento final, en caso de tratarse
de Préstamos Hipotecarios 1 sea como maximo el 27 de diciem-
bre de 2030, y en caso de tratarse de Préstamos Hipotecarios 2
sea como maximo el 22 de diciembre de 2030, —-—-coemeeme

-Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se estd modifican-
do no haya tenido retraso en el pago en las cuotas vencidas du-
rante los ultimos seis meses anteriores al momento de la modifi-

cacion del plazo. - - - -

-Que se otorgue con el prestatario hipotecario, la corres-
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pondiente escritura de modificacion del Préstamo Hipotecario y

se inscriba en el Registro de la Propiedad, manteniéndose el ran-

go de la hipoteca como primera hipoteca. - - -

-Que los gastos que se deriven de la modificacion de los
Préstamos Hipotecarios sean a cargo del correspondiente Emisor
o del deudor hipotecario y, en ningin caso, sean asumidos por el

Fondo. ---- -——--

-Que el importe a que ascienda la suma del Saldo Inicial de
las Participaciones Hipotecarias sobre las que se produzca una
extensién del plazo de vencimiento no supere el 5% del Saido

Inicial de las Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo

correspondientes a dicho Emisor. mmmemmmmm oo

-Que, en ningun caso, el Emisor, como administrador de los
Préstamos, pueda decidir, sin que medie solicitud del prestatario
hipotecario, la modificacién del plazo de vencimiento de un
Préstamo Hipotecario. El administrador debera actuar en relacion
con dicha modificacion teniendo siempre presentes los intereses

del Fondo. S

1a Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, podra

en cualquier momento, a lo largo de la vida del Fondo, cancelar
o dejar en suspenso la habilitacion para la modificacién del plazo
de vencimiento por parte del Emisor. -----------===-r=-ms=romomemnes
Salvo por lo indicado anteriormente, la modificacién del

Préstamo no provocara que éste no se ajuste a las declaraciones y
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garantias de la Estipulacién 8.3. -

En caso de llegar a producirse la renegociacion del tipo de
interés de algin Préstamo Hipotecario, o de su vencimiento final,
se procedera por parte del Emisor, actuando como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, a la comunicacién inmediata a la

Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de dicha rene-

gociacion. -- - e . _

10.2.- Subcontratacion. -- — -

Los Emisores, respecto de los Préstamos que administren,
estardn facultados, siempre que ello esté permitido por la norma-
tiva vigente, para subcontratar o delegar, en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la realizacién de las funciones
sefialadas en esta Estipulacion, siempre que medie el consenti-
miento previo por escrito de la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, con la aceptacién expresa de la Agencia de Calificacion y
siempre que el subcontratista o delegado haya renunciado a ¢jer-
/ citar cualquier acciéon en demanda de responsabilidad contra el

Fondo. == e

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el Fondo, asu-

miran responsabilidad adicional alguna distinta a la asumida en
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virtud de esta Estipulacién, con respecto a costes 0 gastos paga-
deros o incurridos con motivo de la subcontratacién o delegacion
o que se deriven de la terminacién de cualquier Confrato al res-

pecto. - e m

No obstante cualquier subcontrato o delegacion, el corres-
pondiente Emisor no quedara exonerado ni liberado mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las responsabilidades
asumnidas en virtud de la presente Escritura, ---------====-==nmre-----

En caso de que la Sociedad Gestora constate el mcumpli-
miento grave por parte de algin Emisor, como administrador de
los Préstamos, de las obligaciones establecidas en esta Escritura,
siempre que ello esté permitido por la normativa vigente y en
concreto por el Real Decreto 685/1982, la Sociedad Gestora re-
querira al correspondiente Emisor para que subcontrate o dele-
gue la realizacion de las funciones sefialadas en esta Estipulacion
a la persona que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la capa-
cidad técnica adecuada para la realizacion de dichas funciones.
La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas que el Emi-
sor afectado le haga sobre la designacion de su sustituto. El Emi-
sor correspondiente estara obligado a efectuar dicha subcontrata-

cidn o delegacion. -------~--~--- — e

10.3.-Servicios de Administracion de Préstamos Hipoteca-

108, ~—==mmmmmmmm e e — e e

Los Emisores seguiran administrando Jos Préstamos Hipote-
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carios y dedicando el mismo tiempo y atencién a los mismos y
gjerceran el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la
administracidn de los mismos, que el que dedicarian y ejercerian
en la administracion de préstamos hipotecarios con respecto a los
cuales los Emisores no hubieran emitido participaciones hipote-
carias y, en cualquier caso, gjercitaran un nivel razonable de pe-
ricia, cuidado y diligencia en la prestacién de los servicios.-------

Los Emisores, respecto de los Préstamos Hipotecarios que
administren, estaran autorizados para modificar los criterios para
la administracion de los Préstamos que se contienen en esta Es-
critura y en €l Anexo 7 siempre que dichas modificaciones no
supongan un deterioro en la administracion de los Préstamos
Hipotecarios y se notifiquen a la Sociedad Gestora y no se perju-
dique, en modo alguno, la calificacidon otorgada a los Bonos por

la Agencia de Calificacion. - -

En concreto cada Emisor llevara a cabo, dentro de su funcidn
de administracién de los Préstamos, todas las actividades que se
describen a continuacion, asi como las contenidas en el Anexo 7:

10.3.1.Custodia de escrituras, documentos y archivos. -«------

Cada Emisor, respecto de los Préstamos que administre,
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mantendra todas las escrituras, documentos y archivos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro derecho accesorio
a los Préstamos Hipotecarios asi como cuantos documentos sean
relevantes en relacién con los mismos, bajo custodia segura y no
abandonara la posesién, custodia o control de los mismos si 110
media el previo consentimiento escrito de la Sociedad Gestora,
en nombre del Fondo, al efecto, a no ser que sea (i) en favor de
un subcontratista o delegado nombrado a tenor del apartado 10.2
anterior; o (ii) para permitir al Emisor, como administrador de
los Préstamos, emprender procedimientos para la egjecucion de un

Préstamo Hipotecario. - —n R

Todas las escrituras v documentos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y a cualquier otro derecho accesorio a los Présta-
mos Hipotecarios asi como cualquier otro documento relevante
en relacion con los mismos, se guardaran de tal forma que pue-
dan ser identificados y distinguidos facilmente de las escrituras y
documentos relativos a otros préstamos hipotecarios y otros do-
cumentos que se guarden por o en nombre de cada Emisor, y €s-
tos facilitaran el acceso a dichas escrituras y documentos a la
Sociedad Gestora y a sus respectivos agentes o empleados, razo-
nablemente, en todo momento, mediante aviso v, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitaran, dentro de los cinco Dias
Hébiles siguientes a dicha solicitud, fotocopia de cualquiera de

dichas escrituras y documentos o, en caso de ser necesarios para
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instar la ejecucion hipotecaria, los originales de dichas escrituras
O dOCUMENEOS, === mm e m e e

10.3.2.- Cobro de Cantidades. - —

Cada Emisor, respecto de los Préstamos Hipotecarios que
administre, seguird cobrando todas las cantidades debidas y pa-
gaderas en virtud de los Préstamos Hipotecarios o de cualquier
derecho accesorio a los mismos y realizara sus mejores esfuerzos
para asegurar que todos los pagos a realizar por los Prestatarios o
por otras personas, en virtud de los Préstamos Hipotecarios o de
cualquier derecho accesorio a los mismos sean cobrados, de
acuerdo con los términos y condiciones de dichos Préstamos
Hipotecarios, en las fechas correspondientes, obligandose los
Emisores, como administradores de los Préstamos Hipotecarios,

a realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y

buen fin de dichos Préstamos Hipotecarios.-

10.3.3.Pago de Cantidades al Fondo. ———-———-—meeeeen-

El abono por cada Emisor al Fondo de las cantidades recibi-
das por los Préstamos Hipotecarios que administre se realizara

de la siguiente forma:--- O

(i).- Los abonos por cada Emisor se realizaran mensualmente
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el dia 22 de cada mes, 0, en caso de no ser éste Dia Habil, el in-
mediatamente anterior Dia Habil ("Fecha de Cobro") y se reali-
zardn en la Cuenta de Tesoreria mantenida por €l Fondo en el
Agente Financiero o en la Cuenta de Reinversion, en el caso de
que el correspondiente Emisor tenga abierta una Cuenta de Re-
inversién a nombre del Fondo, de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacion 11.2. -- —

(ii).- La cantidad total que cada Emisor debera entregar al
Fondo en cada Fecha de Cobro en concepto de administracion de
los Préstamos Hipotecarios que administre serd la Cantidad Re-
caudada, menos el Avance Técnico entregado en la anterior Fe-
cha de Cobro, mas el Avance Técnico correspondiente a la Fecha
de Cobro en cuestion, segun se definen a continuacién tanto la
Cantidad Recaudada como el Avance Técnico.-------=-==-=------=-~

A estos efectos, cada Emisor procederé a comunicar a 1a So-
ciedad Gestora, dentro de los cinco primeros s Habiles de cada

mes, la cantidad que, segin sus registros, le corresponde abonar

al Fondo.---------rr-—mmmmmmmmm - ———men e

En el supuesto de que existieran discrepancias entre uno de
los Emisores y la Sociedad Gestora en cuanto al importe que el
Emisor deba entregar al Fondo en cada Fecha de Cobro, referidas
tanto a la Cantidad Recaudada como al Avance Técnico, ambas
partes trataran de solucionar dichas discrepancias, sin perjuicio de

que, en el supuesto de no obtenerse ninglin acuerdo al respecto
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antes de la Fecha de Cobro, se efectuaré por el correspondiente
Emisor entrega provisional al Fondo de la cantidad que establezca
la Sociedad Gestora, suficientemente acreditada al Emuisor, sin
perjuicio de acordar posteriormente ajustes en dicha cantidad. --—--

(it).- La Cantidad Recaudada ("Cantidad Recaudada™)
serd la cantidad total que el Emisor recaude, durante el mes natu-
ral (“Periodo de Cobro”) anterior de los Préstamos Hipoteca-

rios que administre y que corresponda a las Participaciones

Hipotecarias. ----- et

(iv).- El Avance Técnico ("Avance Técnico™) serd la can-
tidad que la Sociedad Gestora determine, de conformidad con lo
establecido en el siguiente parrafo, que debe ser entregada por el
Emisor, respecto de los Préstamos que administre, en una deter-

minada Fecha de Cobro, adicionalmente a la Cantidad Recauda-

da. -- -~ -- --

El importe de cada Avance Técnico serd un importe que no
podra exceder de lo recaudado por el Emisor, de los Préstamos
que administre, por cualquier concepto de pago al que el Fondo
tenga derecho en cuanto titular de las Participaciones Hipoteca-

rias, desde la finalizacidn del ltimo Periodo de Cobro hasta la
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Fecha de Cobro en la que se solicita el Avance Técnico. ----------

La Sociedad Gestora calculard el Avance Técnico como un
importe igual a la suma de lo vencido y no cobrado por el Emi-
sor, durante el Periodo de Cobro anterior, en concepto de princi-
pal e intereses que correspondan a las Participaciones Hipoteca-
rias emitidas por el Emisor y que participen de los Préstamos
Hipotecarios en situacion de impago en la Fecha de Cobro en la
que se solicita el Avance Tecnico, con la limitacion indicada en
el parrafo anterior. El Avance Técnico no podra ser superior,
respecto a cada Préstamo Hipotecario, a los intereses y principal

de 1a ultima cuota del mismo. —«---------~ - -

(v).- En cada Fecha de Cobro, ¢l Emisor entregara al Fondo,

como informacién respecto a los Préstamos Hipotecarios que

administre, una liquidacién detallada que contenga:
_El principal pendiente de pago de cada uno de los Présta-
mos Hipotecarios (diferenciando entre importe vencido y no

vencido). R

_Las cantidades recibidas durante el Periodo de Cobro ante-
rior en concepto de principal programado correspondientes a ca-
da Préstamo Hipotecario (incluidas recuperaciones de 1mpagos

anteriores). - O

Jas cantidades recibidas durante el Periodo de Cobro ante-
rior en concepto de principal amortizado anticipadamente cO-

rrespondientes a cada Préstamo Hipotecario, indicando la fecha
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valor en que se hayan producido los pagos anticipados. -----------
-Las cantidades recibidas durante el Periodo de Cobro ante-
rior en concepto de intereses correspondientes a cada Préstamo

Hipotecario (incluidos recuperaciones de impagos anteriores). ---

-Cuota vigente y fecha del proximo pago. --- -- —

-Tipo de interés vigente de cada Préstamo Hipotecario y su

fecha de inicio de vigencia.------- ---

-Diferencial sobre el tipo de interés vigente. -- --
-Vida residual (en meses) de cada Préstamo Hipotecario.----
-Relacién de los Préstamos Hipotecarios que hayan sido
declarados Fallidos durante el Periodo de Cobro anterior, -----~---

| -Importe por cada Préstamo Hipotecario del impago de

] principal acumulado (vencido y no cobrado).---
-Importe por cada Préstamo del impago de interés acumula-

do (vencido y no cobrado). - --- -

y -Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo Hipoteca-

1i0. -~~~ ~e- SRR e

10.3.4.- Acomodacién de los Préstamos Hipotecarios 1 a los
Ratios de Valoracion. -=-==-=-mmmum oo

Si, en cualquier momento, algun Emisor tuviera conocimien-
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to efectivo de que, por cualquier motivo, el valor tasado original
de un inmueble objeto de la hipoteca que garantiza un Préstamo
Hipotecario 1 que administre (el "Inmueble Original") ha dismi-
nuido vy, en consecuencia, el importe de principal pendiente del
Préstamo Hipotecario 1, expresado como porcentaje del valor
reducido, excede del 80 por 100 del valor de tasacion del inmue-
ble hipotecado, como administrador de los Préstamos Hipoteca-
rios 1, deber4, de conformidad con lo establecido en los articulos
26 y 29 del Real Decreto 685/1982, solicitar al Prestatario en

ORISR RT0) ) P — _— _-

-La ampliacion de la hipoteca a otros bienes suficientes para
cubrir la relacién exigible entre el valor del bien y el crédito que

garantiza, O -------r---m-=mmmsmsememosoeoomomes s

-La devolucién de la totalidad del préstamo o de la parte de
éste que exceda del importe resultante de aplicar a la tasacion

actual el porcentaje utilizado para determinar inicialmente la

cuantia del misMO. ----==--=mm-mm=mmmme-m - -- e

-En el supuesto de que no se produjera ninguna de las dos
alternativas anteriores, el Emisor correspondiente proceder a la
sustitucién de la correspondiente Participacion Hipotecaria 1 de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacién 9.1 anterior. -------

_La Sociedad Gestora estara facultada para instar del res-
pectivo Emisor el ejercicio de las acciones previstas
anteriormente, de conformidad con lo previsto en el Articulo 29

del Real Decreto 685/1982. -—--——ammmmmmmmmmmmmmm oo memm oo oo
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Decreto 685/1982. _— —

10.3.5.- Actuaciones en caso de Demora. -----

En caso de demora en los pagos a que vengan obligados los
Prestatarios en virtud de los Préstamos Hipotecarios, los Emiso-
res, como administradores de los Préstamos, desarrollaran las
actuaciones descritas en el Anexo 7, adoptando al efecto las me-
didas que tomaria un prestamista hipotecario razonablemente
prudente que realice actividades de préstamos hipotecarios en

Espafia. e e e e

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, reconoce que

los prestamistas hipotecarios ejercen en general facultades dis-

crecionales al seguir sus respectivas actuaciones en caso de de-
| mora y que los Emisores, como administradores de los Préstamos
' Hipotecarios, al aplicar las actuaciones en caso de demora a un

Prestatario incumplidor concreto o al tomar las antedichas medi-

das, podran ejercer las facultades discrecionales que ejerceria un
.prestamista hipotecario razonablemente prudente que realiza ac-
tividades de préstamos hipotecarios en Espafia, siempre que el
ejercicio de dichas facultades discrecionales no afecte 1a gestion

del Fondo, ni la calificacién otorgada a los Bonos. --=mnmmmmcacemm-
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En todo caso, correspondera a la Sociedad Gestora en nom-
bre del Fondo, el ejercicio de la totalidad de las facultades pre-
vistas en el Articulo 66 del Real Decreto 685/1982. A estos efec-
tos, cada Emisor, respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administre, faculta a la Sociedad Gestora para que, en nombre
del Fondo, pueda requerir el pago al deudor hipotecario todo ¢lio
sin perjuicio de las demas facultades que corresponden al Fondo
en virtud de lo previsto en el mencionado articulo 66 del Real

Decreto 685/1982. -- e

La Sociedad Gestora en su calidad de Gestora del Fondo,
como titular de los Préstamos Hipotecarios, podrd asimismo con-
currir en igualdad de derechos con los Emisores en el procedi-
miento de ejecucién iniciado por éstos en reclamacion de las
cantidades que correspondan al Fondo y, en este sentido, podra,
en los términos previstos en la normativa vigente, pedir la adju-
dicacién del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La So-
ciedad Gestora proceder4 a la venta de los inmuebles adjudica-
dos en el plazo més breve posible en condiciones de mercado.
Cada Emisor dispondra de un derecho de tanteo para la adquisi-
ci6n de aquéllos inmuebles que se hubieren hipotecado en garan-
tia de los préstamos que administre, y que se adjudiquen al Fon-
do, durante un plazo de 5 Dias Habiles desde la fecha en que por
la Sociedad Gestora se le comunique la intencioén de transmitir el

inmueble. El derecho de tanteo implicara que el Emisor corres-
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pondiente podra adquirir los inmuebles en las mismas condicio-

nes que se le hayan ofrecido a la Sociedad Gestora.

10.3.6.- Polizas de seguros y derechos accesorios, ~-=-s---——-

Los Emisores, como administradores de los Préstamos
Hipotecarios, no deberdn tomar ninguna medida ni omitir la
adopcién de ninguna medida cuyo resultado sea el evitar o ter-
minar cualquier poliza de seguros o que reduzca el importe a pa-
gar en cualquier reclamacién sobre la misma. Cada Emisor, res-
pecto a los Préstamos que administre, debera utilizar esfuerzos
razonables para mantener en vigor y con plenos efectos cada pé-
liza de seguros (o cualquier otra pdliza que otorgue una cobertu-
ra equivalente) en relacién con cada Préstamo Hipotecario y el
respectivo Inmueble al que se refiera el Préstamo Hipotecario. ---
Los Emisores, como administradores de los Préstamos Hipo-
tecarios, en caso de siniestro, deberdn coordinar las actuaciones
para €l cobro de las indemnizaciones derivadas de las polizas de
seguros de acuerdo con los términos y condiciones de los Prés-
tamos Hipotecarios y de las pélizas de seguros. --—————---—--eemeeee-
Asimismo los Emisores, como administradores de los Prés-

tarmos Hipotecarios, no deberan tomar ninguna medida, ni omitir
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la adopcién de ninguna medida, cuyo resultado sea el perjudicar
en cualquier forma los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, y deberan utilizar esfuerzos razonables para man-
tener en vigor y con plenos efectos dichos derechos accesorios.--

10.4 .- Informacion.

Cada Emisor, respecto a los Préstamos Hipotecarios que ad-
ministre, debera comunicar a la Sociedad Gestora toda la infor-
macidn que sea requerida por la normativa vigente y ademas la
informacién que se establece en el Anexo 8 y en los plazos que
en dicho Anexo 8 se establecen, manteniendo en sus archivos
evidencia de las correspondientes COmMuNICaciones, ~------~=---==---

Cada Emisor, respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administre, debera preparar y entregar a la Sociedad Gestora la
informacién adicional en relacion con los Préstamos Hipoteca-
rios o los derechos derivados de los mismos para los titulares de
las Participaciones Hipotecarias que la Sociedad Gestora solicite

razonablemente. ---- — —

10.5.- Compromisos generales de los Emisores como admi-

nistradores. S - .

Cada Emisor, respecto a los Préstamos Hipotecarios que

administre, se corpromete frente a la Sociedad Gestora y al

Fondo a: ------ oo mm e
_Realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y

buen fin de los Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicial o
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extrajudicial. - -

-Realizar cuantos actos sean necesarios para mantener o eje-
cutar las garantias y obligaciones que se deriven de los Présta-

mos Hipotecarios. - —

-Tener en cuenta los intereses de los Titulares de los Bonos
en sus relaciones con los Prestatarios y en el ejercicio de cual-
quier facultad discrecional derivada del desarrollo de los servi-
cios establecidos en el presente Contrato. ——--—------mmwweeeeeee-

~Cumplir todas las instrucciones razonables de la Sociedad

Gestora, dadas de conformidad con las Estipulaciones de esta

Escritura, === - -

-Realizar cuantos actos sean necesarios para solicitar y
mantener en pleno vigor todas las licencias, aprobaciones, auto-
rizaciones y consentimientos que puedan ser necesarios o conve-

nientes en relacién con el desarrollo de los servicios establecidos

en la presente Escritura. —------=--—- ~~ - -
-Disponer de equipos y personal suficiente para cumplir to-
das sus obligaciones derivadas de esta Escrifura, ---------————-

10.6.- Responsabilidad de los Emisores como administrado-

res.----- -~ et — --
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Los Emisores, como administradores de los Préstamos Hipo-
tecarios, no seran responsables, en cuanto primeros deudores o
garantes, o de otra forma que implique garantia por las deudas de
la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacion con los Bonos o
por las obligaciones de cualquier Prestatario en virtud de cual-

quier Préstamo Hipotecario, ==----=--=r-----summmmrmommmmmmm e oo oo

En concreto, los Emisores, como administradores de Jos Prés-
tamos Hipotecarios, no serdn responsables de ninguna pérdida,
responsabilidad, reclamacion o gasto sufrido o incurrido por la
Sociedad Gestora o por el Fondo como resultado del desarrollo
por los Emisores de los servicios establecidos en virtud de la pre-
sente Escritura, excepto cuando dicha pérdida, responsabilidad,
reclamacién, gasto o dafio se sufra o incurra como resultado de
una negligencia o incumplimiento de algin Emisor, respecto a los
Préstamos Hipotecarios que administre, o de cualquier incumnpli-
miento por éste de sus obligaciones en virtud de esta Escritura,
estando en dichos casos el Emisor correspondiente obligado a in-
demnizar al Fondo o a la Sociedad Gestora por los dafios y perjui-
cios sufridos como consecuencia de dicha negligencia o incum-

plimiento y que se justifiquen. -

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de que como con-
secuencia de una negligencia o incumplimiento de uno de los
Emisores, como administrador de los Préstamos Hipotecarios, di-

cho Emisor recibiera, con posterioridad a la fecha en que sean de-
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bidos, pagos relacionados con los Préstamos Hipotecarios que co-
rrespondan a las Participaciones Hipotecarias, el Emisor afectado
transferira al Fondo, con caracter inmediato, los importes asi reci-
bidos en la Cuenta que corresponda conforme a lo previsto en la

Estipulacion 10.3. y no retrasara el pago de dichos importes hasta

la siguiente Fecha de Cobro.

En cualquier caso, el Fondo, tendra accién ejecutiva contra
cualquier Emisor en cuanto emisor de las Participaciones Hipote-
carias, para la efectividad de los vencimientos de las Participacio-
nes Hipotecarias por principal e intereses, siempre que el incum-
plimiento de tal obligacidn no sea consecuencia de la falta de pago

del deudor del Préstamo Hipotecario, de conformidad con lo pre-

visto en el Articulo 65 del Real Decreto 685/1982.
10.7.- Sustituciéon del Emisor como administrador de los

Préstamos. - - -

Si se adoptara una decisién corporativa, normativa o judi-
cial para la liquidacidn, disolucién o intervencion de algin Emi-
sor o éste solicitara ser declarado en situacién legal de suspen-
sion de pagos o quiebra, o se admitiera a tramite la solicitud

presentada por un tercero o se produjera cualquier otro supuesto
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que, a juicio de la Sociedad Gestora, afectara a 1a administracion
de los Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora podra susti-
tuir al Emisor como administrador de los Préstamos que adminis-
tre, siempre que ello esté permitido al amparo de la legislacidn

aplicable, ------- -

En el supuesto de que la legislacion aplicable asi lo perm-
ta, el nuevo administrador de los Préstamos Hipotecarios serd, en
su caso, designado por la Sociedad Gestora, una vez consultadas
las autoridades administrativas competentes, de forma que no se
perjudique la calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia
de Calificacion, siendo dicha designacién comunicada a €sta. La
Sociedad Gestora podra acordar con el nuevo administrador la
cuantia a percibir, con cargo al Fondo, (y en concreto a la Cuenta
Individualizada del Emisor correspondiente) que estime oportu-

na. --- ——

En caso de que la legislacion aplicable asi lo permita, el
Emisor podra solicitar la sustitucion en la administracién de los
Préstamos Hipotecarios. La Sociedad Gestora autorizara dicha
sustitucion siempre y cuando el Emisor haya encontrado una en-
tidad que la sustituya en la funcion de administracidn y no se vea
perjudicada la calificacion de los Bonos. ------=----m--mmmmommmmmmmem

En caso de sustitucién, el Emisor sustituido pondré a dispo-
sicién del nuevo administrador los documentos necesarios para

que éste desarrolle las actividades que le correspondan. -----------
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11.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO. ------

11.1.- Cuenta de Tesoreria. —

El Fondo dispondra en el Agente Financiero, de acuerdo con
lo previsto en el Contrato de Servicios Financieros, de una cuen-
ta bancaria a nombre del Fondo (en adelante, la "Cuenta de
Tesoreria"). A través de la Cuenta de Tesoreria se realizaran, en
cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el Fondo deba reci-
bir respectivamente de cada uno de los Emisores, salvo aquellas
cantidades que se ingresen en las Cuentas de Reinversion, de
acuerdo con lo establecido en el apartado siguiente, y que se

transferiran a la Cuenta de Tesoreria con fecha valor el Dia H4bil

inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago. -----
A través de la Cuenta de Tesoreria se realizaran todos los
pagos del Fondo, siguiendo las instrucciones de la Sociedad Ges-

tora. -- - -

La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo negativo en

contra del Fondo.- e e

Las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria de-
vengaran intereses a favor del Fondo en base a un tipo de interés

variable igual al que resulte de disminuir con un margen de 0°15
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enteros el tipo EURIBOR. El EURIBOR vy la forma de calcular

los intereses devengados por la Cuenta de Tesoreria se determi-

naran en el Contrato de Servicios Financieros. “m--

En el supuesto de que la calificacién del Agente Financiero
por la Agencia de Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera
rebajado a una calificacion inferior a la mas alta calificacion a
corto plazo otorgada por la Agencia de Calificacién, la Sociedad
Gestora debera lievar a cabo, previa consulta a la Agencia de Ca-

lificacion, una de las siguientes opciones dentro de los 60 dias

siguientes a tal rebaja: - - -

(1).- Obtener del Agente Financiero o de un tercero, garantia
pignoraticia a favor del Fondo sobre activos financieros de cali-
dad crediticia no inferior a la de la Deuda Publica, por importe
suficiente para garantizar los compromisos que se describen en

el Contrato de Sevicios Financieros. -----------====n=---==-=m====x===-

(i).- Obtener garantias o compromisos similares de una
entidad o entidades de crédito con calificacién igual a la que re-
quiera la Agencia de Calificacion, que garantice los compromi-
sos asumidos por el Agente Financiero en virtud de lo estableci-
do en el Contrato de Servicios FInancieros. ------=---=--=-==========-

(iii).- Sustituir al Agente Financiero por otra entidad de cré-
dito que tenga una calificacién igual a la méxima a corto plazo
que otorgue la Agencia de Calificacion, para que asuma, en las

mismas condiciones, las funciones del Agente Financiero en re-
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lacion con la Cuenta de Tesoreria. -

11.2.- Cuentas de Reinversion.

En el supuesto de que algun Emisor obtuviera una califica-
cidn a corto plazo igual a la mas alta calificacion a corto plazo
otorgada por la Agencia de Calificacién o por cualquier agencia
de calificacién aceptada por ésta, el Emisor correspondiente (en
adelante, el “Emisor Calificado™) proceder a la apertura de una
cuenta bancaria a nombre del Fondo en el Emisor Calificado (en
adelante, la “Cuenta de Reinversion”), a través de la cual se
realizardn, en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el
Fondo tuviera que recibir del mismo, de acuerdo en lo previsto
en la Estipulacién Décima anterior. El Emisor Calificado firma-
rd un contrato con la Sociedad Gestora, actuando ésta por cuenta
y en nombre del Fondo, en el que se regulara el funcionamiento

de 1a Cuenta de Reinversion, -- -—- -

En el supuesto de que el Emisor pase a ser Emisor Califica-

 do, la parte de los Fondos de Reserva 1 y 2 que se le asigne a
dicho Emisor, conforme a lo establecido en el Contrato de Ges-
tién Interna Individualizada, se abonara en la Cuenta de Reinver-

sidn con cargo a la Cuenta de Tesoreria en la siguiente Fecha de
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Pago. ----- -

El Emisor Calificado prestara al Fondo los servicios tipicos
de mantenimiento y administracidén de dicha cuenta, conforme a
las practicas bancarias habituales. Los gastos que en su caso se
carguen por €l mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversion
seran con cargo al correspondiente Emisor, todo ello salvo que
los gastos sean causados por negligencia de la Sociedad Gestora.
Los saldos positivos que, en su caso, resultasen de las Cuentas
de Reinversion a favor del Fondo, devengaran un interés variable
anual a favor de éste, que sera igual al tipo EURIBOR. El EU-
RIBOR y la forma de calcular los intereses devengados por la
Cuenta de Reinversidn se determinaran en el Contrato de Depo-
sito con Tipo de Interés Garantizado correspondiente. ~-----------

Previas instrucciones de la Sociedad Gestora, el Emisor
Calificado realizard los pagos que sean necesarios para atender
las obligaciones del Fondo a través del Agente Financiero. -------

En el supuesto de que la calificacidén otorgada por la Agen-
cia de Calificacién al Emisor Calificado fuera rebajada a una ca-
lificacién inferior a la maxima que dicha Agencia conceda para
riesgos a corto plazo, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
transferird todas las cantidades depositadas en la Cuenta de Re-
inversion a la Cuenta de Tesoreria. A partir de ese momento, di-
cho Emisor estara obligado a transferir, en cada Fecha de Cobro,

todos los importes que, como administrador de los Préstamos
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Hipotecarios reciba, de acuerdo con lo establecido en esta Escri-
tura, salvo que aporte al Fondo una garantia bancaria a primer
requerimiento y a cargo del Emisor Calificado, suficiente a juicio
de la Sociedad Gestora, de una entidad de crédito con un califi-
cacidn por lo menos igual a la méxima que la Agencia de Califi-
cacion conceda para el riesgo a corto plazo, que garantice 1a ple-
na disponibilidad de los importes depositados en la Cuenta de

Reinversion. - — R . .

En el momento de la firma de la presente Escritura, ninglin
Emisor tiene la calificacién suficiente, de acuerdo con lo esta-

blecido en este apartado, para abrir una Cuenta de Reinversion a

favor del Fondo.

12.- PRESTAMO SUBORDINADO 1.--

Los Emisores otorgaran, de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de Préstamo Subordinado 1, un préstamo subordinado
al Fondo (en adelante, el “Préstamo Subordinade 1) por un
importe total de 2.250.000 Euros (374.368.500 pesetas), distri-

buido entre los mismos de la siguiente forma:

-Banco Guipuzcoano: 293.350,77 Euros . -------—--—-—-=-——-—-
-Caja de Ahorros El Monte: 350.708, 84 Euros . ------------——-
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-Caja Castilla-La Mancha: 601.804,59 Euros.
-Caixa Penedés: 1.004.135,80 Euros. --

La entrega del importe del Préstamo Subordinado 1 se reali-
zara el Dia Habil anterior a la Primera Fecha de Pago mediante
su ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo

en el Agente Financiero. = --

El importe del Préstamo Subordinado 1 se destinard por la
Sociedad Gestora a cubrir el desfase correspondiente a la prime-

ra Fecha de Pago del Fondo entre el devengo y cobro de los inte-

reses de las Participaciones Hipotecarias 1. ---=------mvmmommenmmomen
La remuneracion del Préstamo Subordinado 1 se realizara
sobre la base de un tipo de interés variable igual al Tipo de Inte-
rés de Referencia de los Bonos vigente en cada momento de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 24.1.3. mas un mar-
gen del 0,75%. El pago de dichos intereses estara sujeto al orden
de prelacion de pagos previsto en la Estipulacion 25.1.1.
El vencimiento de! Préstamo Subordinado 1 tendra lugar en la
Fecha de Liquidacion del Fondo. No obstante, la amortizacion
del Préstamo Subordinado 1 sera libre en cada Fecha de Pago,
decidiendo la Sociedad Gestora el importe que se destinard al
pago de dicha amortizacién en funcion de las necesidades esti-
madas de recursos para cubrir el desfase entre el devengo y el
cobro de intereses de las Participaciones Hipotecarias 1 por el

Fondo. En la primera Fecha de Pago, el Préstamo Subordinado 1
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se amortizara en la cantidad necesaria para que ¢l Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo Subordinado 1 sea igual al importe efec-

tivo del desfase entre el devengo y el cobro de los intereses de

las Participaciones Hipotecarias 1. e

El reparto entre los Emisores de dichas amortizaciones se
realizara por la Sociedad Gestora, de acuerdo con lo previsto en
el Contrato de Gestion Interna Individualizada. -----~---------------

" La totalidad de las cantidades que deban abonarse al Emi-

sor, tanto en concepto de intereses devengados como en concep-

to de amortizacién de principal, devengados por el Préstamo Su-

bordinado 1, estaran sujetas al orden de prelacién de pagos

establecido en la Estipulaciéon 25.1.1, para los Recursos Dispo-

. nibles 1, vy en consecuencia, solo seran abonadas al Emisor en
. una concreta Fecha de Pago, en el supuesto de que los Recursos
Disponibles 1 del Fondo en dicha Fecha de Pago sean suficientes
para atender las obligaciones del Fondo enumeradas en los apar-
tados (i) a (vii) de la mencionada Estipulacién 25.1.1 para el
caso de los intereses y (i) a (x) para el caso de principal.----------
Todas las cantidades que, en virtud de lo previsto en los pa-

rrafos anteriores, no hubieran sido entregadas al Emisor se haran
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efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos

Disponibles 1 permitan dicho pago de acuerdo con el orden de

prelacidn establecido. ———meeeeeeeeeee

Las cantidades debidas al Emisor Y no entregadas en virtud
de lo previsto en los parrafos anteriores no devengaran intereses

de demora a favor de éste. ~-wocooeeceeeo

Los Emisores (en adelante, los “Prestamistas 27} otorgaréan,
de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo Subordi-
nado 2, un préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el
“Préstamo Subordinado 2”) por un importe total de 675.000
Euros (112.310.550 pesetas), distribuido entre los mismos de la
siguiente forma: «—-eoeeeeeo

-Banco Guipuzcoano: 113.848,35 Buros .~--—-e-e-ceeecme

-Caja de Ahorros EI Monte:286.759,95 Euros . ~—--mmeemee.

-Caja Castilla-La Mancha: 162.336,98 Buros. ~----eccmeeeeeo_

-Caixa Penedés: 1 12.054,72 Buros. =-m-ceeeeee .

La entrega del importe del Préstamo Subordinado 2 se reali-
zara el Dia Habil anterior a I3 Primera Fecha de Pago mediante
su ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre de] Fondo

en el Agente Financiero, —-- e

El importe del Préstamo Subordinado 2 se destinara por la
Sociedad Gestora a cubrir el desfase correspondiente a Ia prime-

ra Fecha de Pago del Fondo entre ¢ devengo y cobro de los inte-
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reses de las Participaciones Hipotecarias 2. --
La remuneracién del Préstamo Subordinado 2 se realizara

sobre la base de un tipo de interés variable igual al Tipo de Inte-

rés de Referencia de los Bonos vigente en cada momento de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 24.1.3. méas un mar-
gen del 0,75%. El pago de dichos intereses estard sujeto al orden
de prelacidn de pagos previsto en la Estipulacion 25.1.2.---------

El vencimiento del Préstamo Subordinado 2 tendra lugar en
la Fecha de Liquidacidn del Fondo. No obstante, la amortizacion
del Préstamo Subordinado 2 sera libre en cada Fecha de Pago,
decidiendo la Sociedad Gestora el importe que se destinara al
pago de dicha amortizacién en funcién de las necesidades esti-
madas de recursos para cubrir el desfase entre el devengo y el
cobro de intereses de las Participaciones Hipotecarias 2 por el
Fondo. En la primera Fecha de Pago, el Préstamo Subordinado 2
se amortizara en la cantidad necesaria para que el Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo Subordinado 2 sea igual al importe efec-

tivo del desfase entre el devengo y el cobro de los intereses de

las Participaciones Hipotecarias 2. ~---- -

El reparto entre los Prestamistas 2 de dichas amortizaciones
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se realizara por la Sociedad Gestora, de acuerdo con lo previsto

en el Contrato de Gestidén Interna Individualizada.

La totalidad de las cantidades que deban abonarse a los
Prestamistas 2, tanto en concepto de intereses devengados como
en concepto de amortizacién de principal, devengados por el
Préstamo Subordinado 2, estaran sujetas al orden de prelacidn de
pagos establecido en la Estipulacién 25.1.2., para los Recursos
Disponibles 2, y, en consecuencia, sélo serdn abonadas al Emisor
en una concreta Fecha de Pago, en el supuesto de que los Recur-
sos Disponibles 2 del Fondo en dicha Fecha de Pago sean sufi-
cientes para atender las obligaciones del Fondo enumeradas en
los apartados (i) a (vii) de la mencionada Estipulacion 25.1.2., y

(1) a (x) para el caso de principal. S

Todas las cantidades que, en virtud de lo previsto en los pa-
rrafos anteriores, no hubieran sido entragadas al Emisor se haran
efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles 2 permitan dicho pago de acuerdo con el orden de

prelacion establecido. — -

Las cantidades debidas al Emisor y no entregadas en virtud
de lo previsto en los parrafos anteriores no devengaran intereses

de demora a favor de éste. -------- SERE——————-—

14.- PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 1.~-------ee
Los Emisores otorgaran, de acuerdo con lo previsto en el

Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales 1, un préstamo subor-
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dinado al Fondo (en adelante, el “Préstamo para Gastos Inicia-
les 17) por un importe total de 678.620 Euros (112.912.367,32
pesetas), distribuido entre los mismos de la siguiente forma: ------
-Banco Guipuzcoano: 94.420 Euros . --------==smrmmmmmmmomeee
-Caja de Ahorros El Monte: 98.810 Euros .-----=em-mmmmmmmeem
-Caja Castilla-La Mancha: 170.520 Euros.------------- -

-Caixa Penedes: 314.870 Euros. --—--- o e
La entrega del importe del Préstamo para Gastos Iniciales 1
se realizara en la Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la

Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente

Financiero. —------—- e e e e et e e

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales 1 se destinara
por la Sociedad Gestora, conforme su nombre indica, al pago de
los gastos iniciales correspondientes a los Bonos de la Clase 1. -

La remuneraciéon del Préstamo para Gastos Iniciales 1 se rea-
lizara sobre la base de un tipo de interés variable igual al Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos vigente en cada momento de
acuerdo con lo previsto en la Estipulaciéon 24.1.3. més un mar-
gen del 0,75%. El pago de dichos intereses estard sujeto al orden

de prelacion de pagos previsto en la Estipulacion 25.1.1. para
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los Recursos Disponibles 1. ~~---——--- --

El vencimiento del Préstamo para Gastos Iniciales 1 tendra
lugar en la Fecha de Liquidacién del Fondo. No obstante, la
amortizacion del Préstamo para Gastos Iniciales 1 se realizara en
20 cuotas consecutivas e iguales, la primera de las cuales tendra
lugar en la Primera Fecha de Pago (26 de octubre de 2001) y las
restantes en las siguientes Fechas de Pago, todo ello con sujecién
al orden de prelacidn de pagos establecido en la Estipulacion
25.1.1. para los Recursos Disponibles 1. --- -

15.- PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 2. -e-mmemeeeee

Los Emisores otorgaran, de acuerdo con lo previsto en ¢l Con-
trato de Préstamo para Gastos Iniciales 2, un préstamo subordina-
do al Fondo (en adelante, el “Préstamo para Gastos Iniciales
2”") por un importe total de 213.240 Euros (35.480.150,64 pese-

tas), distribuido entre los mismos de la siguiente forma: --------—---

-Banco Guipuzcoano: 37.040 Euros . -~~---m-=mmmmmmmmemmeeenee
-Caja de Ahorros El Monte: 85.825 Euros . ----------=m-mem—-
-Caja Castilla-La Mancha: 52.405 Euros. ------

-Caixa Penedés: 37.970 Euros. - —

La entrega del importe del Préstamo para Gastos Iniciales 2
se realizara en la Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente
FINANCIETO. =mmmmmmm o e o e e o e e e oo

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales 2 se destinara
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por la Sociedad Gestora, conforme su nombre indica, al pago de
los gastos Iniciales correspondientes a los Bonos de la Clase 2. --
La remuneracion del Préstamo para Gastos Iniciales 2 se rea-
lizara sobre 1a base de un tipo de interés variable igual al Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos vigente en cada momento de
acuerdo con lo previsto en 1a Estipulacion 24.1.3. mas un mar-
gen del 0,75%. El pago de dichos intereses estara sujeto al orden
de prelacidn de pagos previsto en la Estipulacion 25.1.2.-—-------
El vencimiento del Préstamo para Gastos Iniciales 2 tendra
lugar en la Fecha de Liquidacién del Fondo. No obstante, la
amortizacion del Préstamo para Gastos Iniciales 2 se realizara en
20 cuotas consecutivas e iguales, la primera de las cuales tendra
lugar en la Primera Fecha de Pago (26 de octubre de 2001) y las
restantes en las siguientes Fechas de Pago, todo ello con sujecion
al orden de prelacion de pagos establecido en la Estipulacion
25.1.2., para los Recursos Disponibles 2.----=--=scmmmwman -
16.- PRESTAMO PARTICIPATIVO 1.----=---=-=-~

16.1.- Importe del Préstamo Participativo 1.

Los Emisores (o, en su condicién de prestamistas del Présta-

mo Participativo 1, los “Prestamistas 1) otorgaran, de acuerdo
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con lo previsto en el Contrato de Préstamo Participativo 1, un
préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el “Préstamo Par-

ticipativo 1”) destinado por la Sociedad Gestora a la dotacion

inicial del Fondo de Reserva 1. -- ———- -
El importe total del Préstamo Participativo 1 serd de
11.426.440,36 Euros (1.901.199.705,74 pesetas), distribuido en-

tre los Prestamistas 1 de la siguiente forma:----—-----

-Banco Guipuzcoano: 1.371.172,84 Euros . -~
-Caja de Ahorros El Monte: 1.485.437,25 Euros . -----~-------
-Caja Castilla-L.a Mancha: 3.085.138,90 Euros.-—--=smmmmmmmmmv
-Caixa Penedés: 5.484.691,76 Buros. -—----——----sunmmmmmmermmm -
16.2.- Entrega del Préstamo Participativo 1. -------mmmmmmmmmemme

La entrega del importe del Préstamo Participativo 1 se reali-
zard en la Fecha de Desembolso ingresando cada uno de los
Prestamistas 1 la parte que les corresponda en dicho Préstamo en
la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente

Financiero. —_—- -~

16.3.- Amortizacidn del Préstamo Participativo 1. -------------
La amortizacion del Préstamo Participativo 1 se realizara en
cada Fecha de Pago por un importe igual al importe en que en
cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva 1, con sujecién al orden de prelacion de pagos previsto
en la Estipulacion 25.1.1. para los Recursos Disponibles 1. El

reparto entre los Prestamistas 1 de dichas amortizaciones se rea-
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lizara por la Sociedad Gestora, de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de Gestion Interna Individualizada, «~~-=--=-mmeemmeemeeeeem
16.4.- Remuneracion del Préstamo Participativo 1.-----—-------
Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo 1,

en relacion con el resto de las obligaciones del Fondo, y a que su

devolucion depende del comportamiento de las Participaciones

Hipotecarias 1, asi como de la evolucién de los tipos de interés
pagados a los Bonos emitidos por el Fondo, la remuneracion del
Préstamo Participativo 1 tendra dos componentes, uno de carac-
ter conocido e igual para todos los Prestamistas 1 y otro de
carécter variable relacionado con la evolucion de los riesgos del
Fondo, distinto para cada uno de los Prestamistas 1: -----------——---

16.4.1.- “Remuneracion Fija del Préstamo Participativo 17
el Saldo Nominal Pendiente del Préstamo Participativo 1 deven-
gard unos intereses calculados sobre la base de un tipo de interés
variable igual al Tipo de Interés de Referenma de los Bonos vi-

) gente en cada momento de acuerdo con lo prevasto en la Estipu-

lacion 24.1.3. mds un margen del 1%. -------- —— -
16.4.2.- “Remuneracién Variable del Préstamo Participativo

17, que se calculara conforme a lo previsto en el siguiente apar-
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tado. ~~----- -

16.5.- Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 1.-

16.5.1.-Definicion.

La Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1 sera
igual a la diferencia positiva entre los intereses y otras cantida-
des asimilables recibidas de las Participaciones Hipotecarias 1
agrupadas en el Fondo y los gastos (incluyendo impuestos) del

Fondo, netos de los rendimientos generados por las inversiones

del Fondo atribuibles a las mismas. -

16.5.2- La Remuneracion Variable del Préstamo Participativo
1 que corresponde a cada Prestamista 1 tendra caracter subordi-
nado a todos los deméas pagos a efectuar por el Fondo, de acuer-
do con el orden de prelacién de pagos establecido en la Estipu-
lacion 25.1.1. y, en consecuencia, s6lo serd abonada a los
Prestamistas 1 en una concreta Fecha de Pago, en el supuesto de
que los Recursos Disponibles 1 en dicha Fecha de Pago sean su-
ficientes para atender las obligaciones del Fondo enumeradas en
los apartados (i) a (xiv) de la Estipulacién 25.1.1. para los Re-

cursos Disponibles 1. - e mam e

16.5.3- Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1
por cada Prestamista 1. ------msmmmmrmsomommmosmmm oo emmmm o oo
La Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 1 que
corresponda a cada Prestamista 1 se calculara por la Sociedad

Gestora, y sera igual a la diferencia positiva entre los intereses y
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otras cantidades asimilables recibidas de las Participaciones
Hipotecarias 1 agrupadas en el Fondo emitidas por los
Prestamistas 1 y los gastos (incluyendo impuestos) del Fondo,
netos de los rendimientos generados por las inversiones del
Fondo atribuibles a las mismas. —==--=====smmsume e

Los gastos e ingresos atribuibles a las Participaciones Hipo-
tecarias 1 se asignan entre los Prestamistas 1 de acuerdo con los

criterios establecidos en el Contrato de Gestidon Interna Indivi-

dualizada, —-----—-eemmcmmeccceeeee

16.5.4- Cesion del Préstamo Participativo 1.

Las reglas establecidas en el Contrato de Gestién Interna In-
dividualizada se fijan sobre la base de que no se produzca la ce-
sién del Préstamo Participativo 1 por los Prestamistas 1. En el
supuesto de cesion del Préstamo Participativo 1, se considerara
que la entidad cesionaria tendrd cerecho a recibir de la Remune-
racion Variable del Préstamo Participativo 1 que corresponda al
Prestamista 1 cedente, un importe proporcional al importe prin-
cipal cedido del Préstamo Participativo 1, y en las mismas condi-
ciones en que deberia abonarse la Remuneracién Variable del

Préstamo Participativo 1 al Prestamista 1 cedente. ~«---——-—————--
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17.- PRESTAMO PARTICIPATIVO 2.-

17.1.- Importe del Préstamo Participativo 2.

Los Emisores (o, en su condicién de prestamistas del Prés-
tamo Participativo 2, los “Prestamistas 2”) otorgaran, de acuer-
do con lo previsto en e} Contrato de Préstamo Participativo 2, un
préstamo subordinado al Fondo (en adelante, ¢l “Préstamo Par-
ticipativo 2”) destinado por la Sociedad Gestora a la dotacion

inicial del Fondo de Reserva 2. ~—---—--sm=mmmmen-m-=- [

El importe total del Préstamo Participativo 2 sera de

4.711.935 Euros (784.000.016,9pesetas), distribuido entre los

Prestamistas 2 de la siguiente forma:---=------s------srommmmrmmmnme-

-Banco Guipuzcoano: 706.790,25 Euros .~---- —mmmm

-Caja de Ahorros El Monte:1.884.774,00 Euros . ---~-----==----

-Caja Castilla-La Mancha:1.130.864,40 Euros.

~Caixa Penedés: 989.506,35 Euros. ---=---=-r---=--mmmmmmrmoomuss

17.2.- Entrega del Préstamo Participativo 2. -~

La entrega del importe del Préstamo Participativo 2 se reali-
zard en la Fecha de Desembolso ingresando cada uno de los
Prestamistas 2 la parte que les corresponda en dicho Préstamo en
la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente
FINANCIEr0. —--msmmmmmmmmm o oo oo s o oo e oo oo e

17.3.- Amortizacion del Préstamo Participativo 2. -—----=------

La amortizacion del Préstamo Participativo 2 se realizara en

cada Fecha de Pago por un importe igual al importe en que en
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cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva 2, con sujecién al orden de prelacién de pagos previsto
en la Estipulacion 25.1.2, El reparto entre los Prestamistas 2 de
dichas amortizaciones se realizara por la Sociedad Gestora, de
acuerdo con Jo previsto en el Contrato de Gestidon Interna Indivi-

dualizada. ——=e=mmmmmmm e

17.4.- Remuneracion del Préstamo Participativo 2. ---—-----—-—--

Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo 2,
en relacién con el resto de las obligaciones del Fondo, y a que su
devolucién depende del comportamiento de las Participaciones
Hipotecarias 2, asi como de 1a evolucion de los tipos de interés
pagados a los Bonos emitidos por el Fondo, la remuneracion del
Préstamo Participativo 2 tendrd dos componentes, uno de carc-
ter conocido e igual para todos los Prestamistas 2 y otro de ca-
racter variable relacionado con la evolucién de los riesgos del
Fondo, distinto para cada uno de los Prestamistas 2: —-----e-m-m--

17.4.1.- “Remuneracién Fija del Préstamo Participativo 27
el Saldo Nominal Pendiente del Préstamo Participativo 2 deven-
gara unos intereses calculados sobre la base de un tipo de interés

variable igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos vi-
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gente en cada momento de acuerdo con lo previsto en la Estipu-

lacion 24.1.3. mas un margen del 1%. ----

17.4.2.- “Remuneracidn Variable del Préstamo Participativo
2”, que se calculara conforme a lo previsto en el siguiente apar-

tado. -

17.5.- Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 2.-

17.5.1.- DefiniciOn. ———-—m——ssmmmmmmmmmcm;me oo sem oo m e

La Remuneracidén Variable del Préstamo Participativo 2 sera
igual a la diferencia positiva entre los intereses y otras cantida-
des asimilables recibidas de las Participaciones Hipotecarias 2
agrupadas en el Fondo y los gastos (incluyendo impuestos) del
Fondo, netos de los rendimientos generados por las inversiones

del Fondo atribuibles a las mismas. -- --

17.5.2.- La Remuneracion Variable del Préstamo Participati-
vo 2 que corresponde a cada Prestamista 2 tendra caracter subor-
dinado a todos los deméas pagos a efectuar por el Fondo, de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos establecido en la Es-
tipulacién 25.1.2. y, en consecuencia, sélo serd abonada a los
Prestamistas 2 en una concreta Fecha de Pago, en el supuesto de
que los Recursos Disponibles 2 en dicha Fecha de Pago sean su-
ficientes para atender las obligaciones del Fondo enumeradas en

los apartados (i) a (xiii) de la Estipulacién 25.1.2. para los Re-

cursos Disponibles 2. OO

17.5.3.- Remuneracién Variable del Préstamo Participativo
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2 por cada Prestamista 2. -

La Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2 que
corresponda a cada Prestamista 2 se calculara por la Sociedad
Gestora, y sera igual a la diferencia positiva entre los intereses y
ofras cantidades asimilables recibidas de las Participaciones
Hipotecarias 2 agrupadas en el Fondo emitidas por los Presta-
mistas 2 y los gastos (incluyendo impuestos) del Fondo, netos de

los rendimientos generados por las inversiones del Fondo atri-

buibles a las mismas. ~---------- - ----
Los gastos ¢ ingresos atribuibles a las Participaciones Hipo-
tecarias 2 se asignan enfre los Prestamistas 2 de acuerdo con los

criterios establecidos en el Contrato de Gestion Interna Indivi-

dualizada. ——

17.5.4.- Cesion del Préstamo Participativo 2. -
Las reglas establecidas en el Contrato de Gestion Interna
Individualizada se fijan sobre la base de que no se produzca la
cesion del Préstamo Participativo 2 por los Prestamistas 2. En el
supuesto de cesién del Préstamo Participativo 2, se considerara
que la entidad cesionaria tendra derecho a recibir de la Remune-

racion Variable del Préstamo Participativo 2 que corresponda al
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Prestamista 2 cedente, un importe proporcional al importe prin-
cipal cedido del Préstamo Participativo 2, y en las mismas condi-

ciones en que deberia abonarse la Remuneracion Variable del

Préstamo Participativo 2 al Prestamista 2 cedente.
18.- FONDOS DE RESERVA.
18.1.- Fondo de Reserva 1. -

Como mecanismo de garantia ante posibles pérdidas debidas
a Participaciones Hipotecarias 1 Fallidas y con la finalidad de
permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el ré-
gimen de prelacién de pagos establecido en la Estipulacién
25.1.1., se constituird un fondo de reserva denominado “Fondo

de Reserva 17, e

El Fondo de Reserva 1 se constituira inicialmente en la Fe-
cha de Desembolso, con cargo al Préstamo Participativo 1, por
un importe de 11.426.440,36 euros (1.901.199.706 pesetas).------

En cada Fecha de Pago, se dotara el Fondo de Reserva 1
hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1, con los
recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal
fin, de acusrdo con el orden de prelacion de pagos descrito en la
Estipulacién 25.1.1. para los Recursos Disponibles 1.-------------

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1 serd la menor de

las siguientes cantidades: --------mm-msmmsmmmmmmm oo
-El 2,45 % de la suma del saldo nominal inicial de las Parti-

cipaciones Hipotecarias 1. ---------m-=mmmmmmmmrmmmm e oo
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-El 6,5% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de las

Participaciones Hipotecarias 1. ----- ---

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1 no podra ser a in-

ferior al 1% del saldo nominal inicial de las Participaciones

Hipotecarias 1 agrupadas en el Fondo.--- e

No obstante lo anterior, no se procederd a la reduccién del
Fondo de Reserva 1 en el importe que corresponda a un Emisor
cuando, en una determinada Fecha de Pago, de efectuarse los
pagos que correspondiera realizar en dicha Fecha de Pago, se
produzca, en relacién con dicho Emisor, una de las siguientes

situaciones:--- S —

(1)-- Que el Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
Hipotecarias 1 por él emitidas sea superior o igual al Saldo No-
minal Pendiente de los Bonos de 1a Clase 1 atribuibles a dicho
Emisor. A estos efectos, la proporcion del Saldo Nominal Pen-
diente de los Bonos que se asigne a cada Emisor, se corresponde-
ra con la proporcién que represente el Saldo Nominal Pendiente
de las Participaciones Hipotecarias 1 emitidas por dicho Emisor

sobre el Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones Hipote-

carias | agrupadas en el Fondo. ---- SO S
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(ii).- Que el Nivel Impagado, segin se define a continuacidn,

correspondiente al Emisor sea superior al 3%. -- --

(iii).- Que el Saldo Nominal Pendiente de las Participacio-
nes Hipotecarias 1 Fallidas emitidas por el Emisor sea superior al
0,025% del saldo inicial de las Participaciones Hipotecarias 1
emitidas por él multiplicado por el numero de Fechas de Pago
transcurridas desde la Fecha de Desembolso. --«=--=-rmmmmmmemmemmmmm

(iv).- Que el tipo de interés medio ponderado de los Bonos
de la Clase 1 del Periodo de Devengo de Intereses posterior sea
superior al tipo de interés medio ponderado de las Participacio-
nes Hipotecarias 1, en la correspondiente Fecha de Pago, emiti-

das por el correspondiente Emisor menos un diferencial del

0,33%. SO - —

Se entendera por "Nivel Impagado”, respecto de cada Emi-
sor, el saldo nominal pendiente de las Participaciones Hipoteca-
rias 1 con morosidad superior a 90 dias en la Fecha de Cobro
inmediata anterior a la Fecha de Pago en curso, sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Participaciones Hipotecarias 1 de cada

Emisor. - — N - _-

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva 1 emitidas
por cada Emisor estaran depositadas en la Cuenta de Tesoreria
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero o, en su ca-
so, en la Cuenta de Reinversién que mantenga cada Emisor Cali-

ficado a nombre del Fondo. ——=-=-mr-=mmmmemommommmmsemmm oo mm e oo
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18.2.- Fondo de Reserva 2. -- .

Como mecanismo de garantia ante posibles pérdidas debidas
a Participaciones Hipotecarias 2 Fallidas y con la finalidad de
permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el ré-
gimen de prelaciéon de pagos establecido en la Estipulacién
25.1.2. para los Recursos Disponibles 2, se constituird un fondo

de reserva denominado ‘“Fondo de Reserva 2. -

El Fondo de Reserva 2 se constituira inicialmente en la Fecha

de Desembolso, con cargo al Préstamo Participativo 2, por un

importe de 4.711.935 Euros (784.000.017 pesetas).

En cada Fecha de Pago, se dotara el Fondo de Reserva 2
hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2, con los
recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal
fin, de acuerdo con el orden de prelacién de pagos descrito en la
Estipulacion 25.1.2. para los Recursos Disponibles 2,----mnremm-m-

Para cada Fecha de Pago, se define como “RSVTMP” la
media ponderada por saldo nominal pendiente de los ratios de
los Saldos Nominales Pendientes de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios 2 sobre los respectivos valores de tasacién de las

fincas hipotecadas en su garantia, calculada dicha media por la
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Sociedad Gestora.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 se determinaré en
cada Fecha de Pago como la menor de las siguientes cantidades:-
“Mientras RSVTMP sea superior al 78%, el Nivel Minimo
del Fondo de Reserva 2 sera la menor de las siguientes cantida-

des: ~-m--memm——- - -

(i).- El 3,5% del saldo nominal inicial de las Participaciones

Hipotecarias 2. -

(ii).- El 10% del Saldo Nominal Pendiente de las

Participaciones Hipotecarias 2. -- -—--
-Mientras RSVTMP sea menor o igual al 78% y superior al
71%, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 sera la menor de

las siguientes cantidades: ----- -- —

(i).- E1 3,1% del saldo nominal inicial de las Participaciones

HipOtecarias 2, =r=----==n====m=mmmmmnmmmmemammammnn oo an s ome oo
(ii).- El 8,9% del Saldo Nominal Pendiente de las Participa-

ciones Hipotecarias 2.

-Mientras RSVTMP sea menor o igual al 71% y superior al
64%, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 sera la menor de

las siguientes cantidades: ------=rrr----vemnmm- -

(i).- El 2,7% del saldo nominal inicial de las Participaciones

Hipotecarias 2.-----=-=--==--~====--- e
(ii).- El 7,7% del Saldo Nominal Pendiente de las Participa-

ciones Hipotecarias 2. D SV

88




PAPEL TW010 e PARA DOCCMENTON NOVARIALES

3W7643835

-Mientras RSVTMP sea menor o igual al 64%, el Nivel Mi-
nimo del Fondo de Reserva 2 sera la menor de las siguientes can-

tidades: — e .

(1).- El 2,45% del saldo nominal inicial de las Participacio-

nes Hipotecarias 2, —--m-memmmmmm e -—-

(11).- El 6,4% del Saldo Nominal Pendiente de las Participa-

ciones Hipotecarias 2. -------

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 no podra ser a in-
ferior al 1,3% del Saldo Nominal Inicial de las Participaciones
Hipotecarias 2 agrupadas en el Fondo.==-------—rrmememmmem e

No obstante 1o anterior, no se procedera a la reduccion del
Fondo de Reserva 2 en el importe que corresponda a un Emisor
cuando, en una determinada Fecha de Pago, de efectuarse los
pagos que correspondiera realizar en dicha Fecha de Pago, se
produzca, en relacién con dicho Emisor, una de las siguientes

SIUACIONES: =~ mmmmmmmmm m e o e e TR R

(1).- Que el Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
Hipotecarias 2 por €l emitidas sea superior o igual al Saldo No-
minal Pendiente de los Bonos de la Clase 2 atribuibles a dicho

Emisor. A estos efectos, la proporcién del Saldo Nominal Pen-
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diente de los Bonos de la Clase 2 que se asigne a cada Emisor, se
correspondera con la proporcién que represente el Saldo Nomi-
nal Pendiente de las Participaciones Hipotecarias 2 emitidas por
dicho Emisor sobre el Saldo Nominal Pendiente de las Participa-

ciones Hipotecarias 2 agrupadas en el Fondo.

(ii).- Que el Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
Hipotecarias 2 Fallidas emitidas por el Emisor sea superior al
0,025% del saldo inicial de las Participaciones Hipotecarias 2
emitidas por él muitiplicado por el niimero de Fechas de Pago
transcurridas desde la Fecha de Desembolso. -----~-----=-mrr=-mem-

(iii).- Que el tipo de interés medio ponderado de los Bonos
de la Clase 2 del Periodo de Devengo de Intereses posterior sea
superior al tipo de interés medio ponderado de las Participacio-
nes Hipotecarias 2, en la correspondiente Fecha de Pago, emiti-

das por el correspondiente Emisor menos un diferencial del

0,33%. --

(iv).- Con independencia de cual sea el nive] RSVTMP, s
en 1a Fecha de Cobro inmediatamente anterior a la Fecha de Pa-
go de referencia el Saldo Nominal Pendiente de las Participacio-
nes Hipotecarias 2 con impagos por un plazo superior a 90 dias
es superior al 2% del Saldo Nominal Pendiente de las Participa-
ciones Hipotecarias 2 en cada una de dichas Fechas de Cobro. -

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva 2 que co-

rrespondan a las Participaciones Hipotecarias 2 emitidas por ca-
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da Emisor estardn depositadas en la Cuenta de Tesoreria abierta
a nombre del Fondo en el Agente Financiero o, en su caso, en la
Cuenta de Reinversion que mantenga cada Emisor Calificado a
nombre del Fondo. ----=-ememvem- - e

19.- FONDO DE IMPAGADOS. ~-~----=m oo

En cada Fecha de Pago se dotara un fondo de cuantia varia-
ble (en adelante, el “Fondo de Impagados™) por los importes
indicados en esta Estipulacion, que quedara depositado en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente

Financiero o, en su caso, en las Cuentas de Reinversién que

mantengan los Emisores Calificados. e

El Fondo de Impagados se calcular y dotard en relacion con

las Participaciones Hipotecarias 1. -——--r==vum- --

En relacion a cada Emisor, en una determinada Fecha de Pa-
go, y si el Saldo Nomina!l Pendiente de las Participaciones Hipo-
tecarias 1 por él emitidas y cedidas al Fondo es inferior al Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos de la Clase 1 atribuibles a dicho
Emisor, con sujecidn al orden de prelacion de pagos establecido
en la Estipulacién 25.1.1. para los Recursos Disponibles 1, el

Fondo dotard el Fondo de Impagados con una cantidad igual a la
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(1).- el principal vencido y no cobrado de los Préstamos

Hipotecarios 1 en morosidad con antigiiedad superior a una cuo-

ta; mas -- - -- S
(i1).- el principal no vencido de los Préstamos Hipotecarios 1
en morosidad con antigiiedad superior a dOoce meses. —-—-—-—===mr—v

Estas dotaciones se mantendran en cada Fecha de Pago suce-

siva hasta que o bien ----- -- m——m-
(i).- el Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
Hipotecarias 1 por élI cedidas al Fondo sea igual o superior al

Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de la Clase 1 atribuibles

a dicho Emisor, o bien -
(i1).- que el Fondo de Impagados alcance la diferencia entre
dicho saldo nominal pendiente de Bonos de la Clase 1 atribuible

al Emisor y el citado saldo nominal pendiente de Participaciones

Hipotecarias 1 por él emitidas. -

El saldo del Fondo de Impagados se cancelara el 26 de julio
de 2004 o, en su caso, a partir de la fecha en que se hayan reem-
bolsado todos los saldos dispuestos de la Linea de Liquidez tras
haber quedado totalmente amortizados los Bonos de las Series
Al y A2. El importe de dicho saldo se destinard amortizar Bonos
de la Serie A3, hasta donde alcance, y en la primera Fecha de

Pago posible.----—--m-mm e -- --

20.- LINEA DE LIQUIDEZ. —-nncneemmmmmmmeemmememememeemm
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De acuerdo con lo establecido en la Estipulacién 24, los
Bonos Al y A2 tienen previstos sendos programas de pagos de
amortizacién con unos importes determinados en Fechas de Pago
concretas. Sin embargo, los importes en concepto de principal
que ¢l Fondo recibe correspondiente a las Participaciones Hipo-
tecarias 1 estd sujeto a variaciones, en relacién al cuadro de
amortizacién de los Préstamos Hipotecarios 1, por causa de la
amortizacion anticipada de los mismos y de la ocurrencia de im-
pagos. Para garantizar la disponibilidad de recursos para hacer
frente a los pagos programados de los Bonos Al y A2 en sus co-
rrespondientes Fechas de Pago, excluidas aquellas situaciones en
las que el déficit de recursos sea causado por el impago de los
Préstamos Hipotecarios 1, los Emisores (en adelante "los Acre-
ditantes"), concederan al Fondo un crédito {(en adelante "Linea
de Liquidez"), que se regula en el Contrato de Linea de Liqui-

d€Z. wmmmmm e , -

4

La Linea de Liquidez de cada Acréditante tendr4 un dispo-

nible méaximo del 16% del saldo inicial cedido de las Participa-

ciones Hipotecarias 1 cedidas por ese Emisor. -- -

Los saldos dispuestos de las Lineas de Liquidez devengaran
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diariamente un interés variable, revisable mensualmente en cada
Fecha de Cobro del Fondo, calculado como la suma del Tipo de

Referencia de la Linea de Liquidez mas el Diferencial de la Li-

nea de Liquidez.

Se define el Tipo de Referencia de las Lineas de Liquidez
como el EURIBOR a un mes, determinado para cada Fecha de
Cobro en términos equivalentes (en cuanto a Fecha de Determi-
nacién, redondeo, tipos sustitutivos y restantes elementos nece-
sarios para su total definicién) a los establecidos en la Estipula-
cién 24.1.3 para la determinaciéon del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos. - - - ———mee

El Diferencial de las Lineas de Liquidez sera en cada Fecha
de Cobro igual al margen que, de acuerdo con lo establecido en
la Estipulacién 24.1, sea aplicable a la Serie del uitimo Bono
amortizado: esto es, hasta el 26 de julio de 2004, el diferencial
aplicable sera del 0,00%; a partir del 26 de julio de 2004, el di-
ferencial aplicable sera del 0,14%. En el supuesto de que en Ia
Fecha de Pago inmediatamente anterior a la Fecha de Cobro en
Ja que deba determinarse el Diferencial de la Linea de Liquidez
se haya amortizado total o parcialmente Bonos de las Series Al y
A2 conjuntamente, se empleara a estos efectos el margen corres-
pondiente a Ja Serie de Bonos cuya fecha de pago de acuerdo con
la Estipulacién 24.2 sea mas reciente, -----=----n-=-=-==-us=srmmmmos

En cada Fecha de Cobro del Fondo, las Lineas de Liquidez
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liquidaran los intereses devengados desde la fecha en que se
produjo la ultima disposicion de la Linea, o, para Fechas de Co-
bro posteriores, desde la de Cobro inmediata anterior. Dichos
intereses se cargaran en la Linea de Liquidez de cada Emisor con
caracter previo, pero con la misma fecha valor, a la reduccién de
su saldo dispuesto con las cantidades cobradas por cualquier
concepto de principal proveniente de los Préstamos Hipotecarios

1 en dicha Fecha de Cobro por el Fondo de cada uno de los

Emisores. O
21.- RECURSOS CONTRA EL FONDO. -~-me-mmmmmmmmmmmmanan
Los Emisores se comprometen a no emprender accién algu-
na en demanda de responsabilidad contra el Fondo, sin perjuicio

de la acciones que puedan emprender contra la Sociedad Gesto-

ra.----- -
] 22.- Derechos de los Emisores en la liquidacién del Fondo. -
En el supuesto de que el Fondo se liquidara, quedando pen-
diente de amortizacién algin importe de las Participaciones
Hipotecarias, los Emisores tendran un derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones Hipotecarias que cada Emisor haya

emitido y que pertenezcan al Fondo, correspondientes a Présta-
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mos Hipotecarios no amortizados en el momento de la liquida-
cién, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora. El
anterior derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un pacto ¢
declaracion de recompra de las Participaciones Hipotecarias
otorgado por los Emisores. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, cada Emisor dispondra de un plazo de 5 Dias Habiles
desde la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las con-
diciones en que se procedera a la enajenacion de las Participa-

ciones Hipotecarias. ------====m===-== -- e

23.- Recursos Disponibies del Fondo. --— e
El Fondo contara con dos tipos de recursos disponibles, en
funcion de los Préstamos Hipotecarios que los originen: los Re-
cursos Disponibles 1 y los Recursos Disponibles 2. ---------~------

23.1.- Recursos Disponibles 1. - - —--

Los Recursos Disponibles 1 del Fondo en cada Fecha de Pa-

go seran iguales a la suma de: ~-- - -

-El saldo de Ia Cuenta de Tesoreria que tenga como origen

las Participaciones Hipotecarias 1, - e -~

que estard compuesto por: -----r----===--u---- - -
(i).- cualquier cantidad que corresponda a las Participaciones
Hipotecarias 1 agrupadas en el Fondo;-------------====mmmmmemmnemmme

(ii).- las cantidades que compongan en cada momenio el

Fondo de Reserva 1 y--—--—-—-—--—-- - -

(iii).- los rendimientos producidos por dicho saldo. -~---------
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-En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversion que ten-

ga como origen las Participaciones Hipotecarias 1, incluyendo

los rendimientos producidos.

-Adicionalmente estara disponible, en su caso y cuando co-
rresponda, el importe de la liquidacién de los activos del Fondo
que tengan como origen las Participaciones Hipotecarias 1.-------

23.2.- Recursos Disponibles 2. —---mmmmmmmmm e

Los Recursos Disponibles 2 del Fondo en cada Fecha de Pa-

go seran iguales a 1a suma de: ---—-—---—-rmmmene- -— -

-El saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga como origen
las Participaciones Hipotecarias 2, que estara compuesto por: -
(1).- cualquier cantidad que corresponda a las Participaciones

Hipotecarias 2 agrupadas en el Fondo;- ~-- --

(i1).- las cantidades que compongan en cada momento el

Fondo de Reserva 2 y e -

(111).- los rendimientos producidos por dicho saldo, -----------
-En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversion que ten-
ga como origen las Participaciones Hipotecarias 2, incluyendo

los rendimientos producidos. ------ e LT

-Adicionalmente estard disponible, en su caso y cuando co-
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rresponda, el importe de la liquidacién de los activos del Fondo
que tengan como origen las Participaciones Hipotecarias 2.-------

24 .- EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION. ------

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo
y con cargo al mismo, procede a la emisién de dos Clases de Bo-
nos (“Bonos de Clase 17 y “Bonos de Clase 27), en adelante,
conjuntamente, denominados los “Bonos”, dividida cada Clase
en cuatro y dos Series, respectivamente de Bonos de Tituliza-

CION! =emmmmmmm e __

-Clase 1: Los Bonos de Clase 1 se emitiran en cuatro Series
por un importe total de cuatrocientos sesenta y seis millones cua-
troceintos mil de euros (77.602.430.400 pesetas), integrada por:

-Quinientos sesenta (560) Bonos Al, con un valor nominal
cada uno de 100.000 Euros (16.638.600 pesetas), por un importe
total de 56.000.000 Euros (9.317.616.000 pesetas).

-Seiscientos cincuenta y tres (653) Bonos A2, con un valor
nominal cada uno de 100.000 Euros (16.638.600 pesetas), por un
importe total de 65.300.000 Euros (10.865.005.800 pesetas). -----

-Tres mil doscientos sesenta y cuatro (3.264) Bonos A3,
con un valor nominal cada uno de 100.000 Euros (16.638.600
pesetas), por un importe total de 326.400.000 Euros
(54.308.390.400 pesetas). —----------=-mnmmmmrmmmmmmmmmmmsm oo

-Ciento ochenta y siete (187) Bonos Bl, con un valor no-

minal cada uno de 100.000 Euros (16.638.600 pesetas), por un
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importe total de 18.700.000 Euros (3.111.418.200 pesetas). -~----
-Clase 2: Los Bonos de Clase 2 se emitiran en dos Series

por un importe total de ciento treinta y cuatro millones setecien-
tos mileuros (22.412.194.200 pesetas), integrada por: -------------
-Mil doscientos sesenta y seis (1.266) Bonos ANC, con un
valor nominal cada uno de 100.000 Euros (16.638.600 pesetas),
por un importe total de 126.600.000 Euros (21.064.467.600 pe-

SEtas), —=-m-smmmem oo e

-Ochenta y un (81) Bonos BNC, con una valor nominal ca-
da uno de 100.000 euros (16.638.600 pesetas), por un importe
total de 8.100.000 Euros (1.347.726.600 pesetas). -

24.1.- Intereses de los Bonos emitidos de todas las Series. ---
Todos los Bonos emitidos devengardn, desde la Fecha de
Desembolso, hasta el total vencimiento de los mismos, un interés
nominal anual variable, con pago trimestral sobre el Saldo No-
minal Pendiente de vencimiento de cada Bono, y pagadero por
trimestres vencidos en cada Fecha de Pago que se determinara y

devengara de acuerdo con las siguientes reglas:- -—--

24.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses. ----==-==msuuucmcuans

A efectos del devengo de los intereses de los Bonos, la emi-
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sién se entendera dividida en Periodos de Devengo de Intereses,
cuya duracién serd la existente entre dos Fechas de Pago (inclu-
yendo la Fecha de Pago inicial y excluyendo la final). El Primer
Periodo de Devengo de Intereses comenzard en la Fecha de
Desembolso (incluyendo ésta) y finalizard en la primera Fecha

de Pago, 26 de octubre de 2001 (excluyendo €sta).

24.1.2.- Tipo de Interés de los Bonos. --

El Tipo de Interés que devengaréan los Bonos de cada de las
Clases y Series que integran la emision, durante cada Periodo de
Devengo de Intereses seré ¢l resultante de sumar (1) el Tipo de
Interés de Referencia, determinado segun se establece en el apar-
tado 24.1.3. siguiente, y redondeado a la diezmilésima del entero
mas proximo, teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuara en todo caso al alza, mas (ii) el siguiente

margen, establecido de forma especifica para cada Serie de Bo-

Nos;: --~--- - -
-Bonos Al: 0,00% -
-Bonos A2: 0,14% --------r-mmmmsm-mame
-Bonos A3: 0,27% - -
-Bonos B1: 0,65% S — -
-Bonos ANC: 0,30% S
-Bonos BNC: 0,65% =-----r--m--=mmmmrmmmmmmmmemmmm o oo ecm oo

24.1.3.- Determinacién del Tipo de Interés de Referencia de
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los Bonos. - -

En la Fecha de Determinacidn, segun se define en ¢l aparta-
do 24.1.4., la Sociedad Gestora procederd a determinar el Tipo
de Interés de Referencia que sera igual al EURIBOR, entendido

COomo: S

-El tipo EURIBOR a tres meses que resulte de la pantalla
REUTERS, pagina EURIBOR= a las 11 horas de la mafiana,
Central European Time (“C.E.T.”) de la Fecha de Determina-
cion,. “Pantalla REUTERS, pagina EURIBOR=" es aquélla que
refleja el contenido de la pagina "EURIBOR=" en el REUTERS
MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualquier otra pagina

que pudiera reemplazarla en este servicio).

-En ausencia de tipos segin lo sefialado en el nimero (i)
anterior, se estari al tipo EURIBOR a tres meses que resulte de
la pantalla “TELERATE” (TELERATE SPAIN, S.A.), en la pa-
gina 248, (o cualquier otra pagina que pueda reemplazaria en
este servicio), a las 11 horas de la mafiana (C.E.T.) de la Fecha

de Determinacion. - -

-En ausencia de tipos segin lo sefialado en los niimeros (1)

y (11) anteriores, se estard a la media simple de los tipos de inte-
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rés del mercado interbancario de Londres para las operaciones de
depoésito no fransferibles en euros a tres meses de vencimiento
ofertados en la Fecha de Determinacion por las entidades sefiala-
das a continuacion, siendo dicho tipo de interés solicitado a estas

entidades de manera simultanea: ---

-Banco Santander Central Hispano, Sucursal en Londres ---

-The Chase Manhattan Bank N.A. (Londres) -------------------

-Barclays Bank (Londres) -------=====m=mnmamemameuen

-Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros, Sucursal en

Londres. et e

En el supuesto de no suministrar alguna(s) de las citadas en-
tidades declaracién de cotizaciones, sera de aplicacion el tipo
que resulte de aplicar la media aritmética simple de los tipos de-
clarados por al menos dos de 1as entidades restantes. ------------=--

-En ausencia de tipos segiin lo sefialado en los apartados (i),
(11) y (111), se estara al Tipo de Interés de Referencia del Periodo
de Devengo de Intereses inmediatamente anterior,--~---------------

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de REUTERS o TELERATE, o en su caso, las
declaraciones de cotizaciones de las entidades mencionadas en el
apartado (ii1) anterior, como documentos acreditativos del Tipo

de Interés de Referencia determinado. - -

24.1.4.- Fecha de Determinacion del Tipo de Interés de Re-

ferencia y del Tipo de Interés de los Bonos. -- e
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La fecha de determinacién ("Fecha de Determinacién')
del Tipo de Interés de Referencia para cada Periodo de Devengo
de Intereses sera el 2° Dia Habil anterior a la Fecha de Pago (0 a
la Fecha de Desembolso en el caso del primer Periodo de De-

vengo de Intereses) que marca el comienzo del correspondiente

Periodo de Devengo de Intereses, ---- -
Una vez determinado el Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos, y en la misma Fecha de Determinacidn, la Sociedad Ges-

tora calculard y determinard el tipo de interés aplicable al si-

guiente Perfodo de Devengo de Intereses. -----~--wememmomee——-
El tipo de interés resultante se anunciarid por la Sociedad
Gestora utilizando medios de prensa de 4mbito estatal u otros

canales de general aceptacién por el mercado que garanticen una

difusién adecuada de la informacién en tiempo y contenido, ------
24.1.5.- Férmula para el célculo de los intereses de los Bo-

NOS. --======wmm- -~ o e

El calculo de los intereses devengados por los Bonos de ca-
da Serie, durante cada Periodo de Devengo de Intereses, se reali-

zara por la Sociedad Gestora de acuerdo con la siguiente formu-

e -
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II=Ni*ri* n
360

donde: ——

Ii es el importe total de intereses devengados por los Bonos
de la correspondiente Serie en el Periodo de Devengo de Intere-

ses. --- -

Ni es el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de la co-
rrespondiente Serie al comienzo del Periodo de Devengo de Inte-

TESES. ~—-——--mwmmmmmman ———--

Ri es el tipo de interés de los Bonos de la correspondiente
Serie en base anual, calculado como la suma del Tipo de Refe-
rencia EURIBOR del correspondiente Periodo de Devengo de
Intereses mas el diferencial establecido para cada Serie. ---------

ni es el numero de dias del Periodo de Devengo de Intereses.

24.1.6.- Fechas de Pago de intereses de los Bonos. ----=~----—

Los intereses devengados durante cada Periodo de Devengo
de Intereses seran satisfechos en la Fecha de Pago final de cada
Periodo de Devengo de Intereses (es decir los dias 26 de los me-
ses de enero, abril, julio y octubre de cada afio), o €l Dia Habil
inmediatamente siguiénte, en caso de que la correspondiente Fe-
cha de Pago no fuera un Dia Habil.----~------mmemmmmmmmemmm oo

La primera Fecha de Pago tendra lugar el 26 de octubre de

p11]() P —— S ——
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24.2 .- Amortizacion de los Bonos.

/\ 24.2.1.- Amortizacion de los Bonos de la Serie Al. -——--———--

La amortizacion de los Bonos Al se realizard mediante la

reduccidn del nominal, hasta completar el mismo mediante 6 pa-
gos de principal trimestrales consecutivos de 16.666 euros
(2.772.989,07 pesetas) los S5 primeros y de 16.670 euros
(2.773.654,62 pesetas) el ultimo. El primer pago se efectuard en
la primera Fecha de Pago (26 de octubre de 2001), y el ultimo €l
27 de enero de 2003, ------m-mmmmmmmeee -

No obstante lo anterior, a los efectos de la amortizacion de
los Bonos de la Serie Al se estar a lo establecido en 1a Estipu-
lacién 24.2.6, y siempre con sujecién al orden de prelacién de
pagos establecido en la Estipulacién 25.1.1. para los Recursos

Disponibles 1. ~—-—--—-—mmeem -

24.2.2 .- Amortizacida de los Bonos de la Serie A2, ~~—ememe-
La amortizacion de los Bonos de la Serie A2 se realizara

mediante un solo pago de principal, equivalente a su total valor

nominal, y ello el dia 26 de julio de 2004.--- --
No obstante lo anterior, a los efectos de la amortizacidn de

los Bonos de la Serie A2 se estard a lo establecido en la Estipu-~
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lacién 24.2.6 y siempre con sujecion al orden de prelacion de
pagos establecido en la Estipulacién 25.1.1. para los Recursos

Disponibles 1. ~-==-=-mmeomme- .

24.2.3.- Amortizacién de los Bonos de la Serie A3. -------—--

La amortizacién de los Bonos A3 se realizard mediante la
reduccidon del importe nominal, hasta completar €l mismo, en
cada Fecha de Pago. La amortizacion de los Bonos de la Serie
A3 comenzara a partir del 26 de julio de 2004 inclusive siempre
que se hayan reembolsado todos los saldos dispuestos de la Li-
nea de Liquidez a que se refiere la Estipulacién 20 anterior. La
cantidad de amortizacién imputable a cada Bono de la Serie A3
serd la resultante de distribuir a prorrata entre todos los valores
que la integran la Cantidad Disponible para Amortizar 1 tal y
como se define a continuacidn, y siempre con sujecidn al orden
de prelacién de pagos establecido en la Estipulacién 25.1.1. En
este sentido, la amortizacion de los Bonos de la Serie A3 comen-
zara el 26 de julio de 2004, siempre y cuando existan Recursos
Disponibles 1 del Fondo para elio. ----—s==n=nmmmermmommemmmmrmmmmenee

En cada Fecha de Pago a partir del 26 de julio de 2004 in-
cluida, o, en su caso, con posterioridad a dicha fecha, una vez
concluida la total amortizacién de los Bonos Al y A2, y una vez
que se hayan amortizado por completo los saldos de la Linea de
Liquidez, la cantidad que se destinaré a la amortizacién de los

Bonos la Serie A3 (“Cantidad Disponible para Amortizar 17)
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sera la menor de las siguientes cantidades: -

(2).- La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el
Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de 1a Clase 1 (previo a la
amortizacion que se realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecarias 1 no Fa-
Hidas (estimado conforme al cuadro de amortizacién de la cartera
de Participaciones Hipotecarias), sin tener en cuenta el importe

correspondiente a las amortizaciones anticipadas del mes natural

anterior al de la Fecha de Pago; y --

(b).- Los Recursos Disponibles 1 en esa Fecha de Pago, de-
ducidos los importes correspondientes a los conceptos indicados
en los apartados (i) a (iv) de la Estipulacién 25.1.1., o en los
apartados (1) a (vii) en el caso de la amortizacién de los Bonos

BI, en ambos casos, relativos a la aplicacién de fondos de dichos

Recursos Disponibles 1. - --

A partir del momento en que s6lo queden principales pen-
dientes de los Bonos de la Serie A3 y de la Serie B1, las Partici-
paciones Hipotecarias 1 cuyos impagos sean superiores a 12 me-
ses dardn lugar a la amortizacién de un importe equivalente de

Bonos de la Serie A3. Para dicha amortizacion se utilizaran los
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Recursos Disponibles 1 del Fondo, y siempre tras el pago de to-
dos aquellos compromisos que precedan a éste en el orden de
prelacion descrito en la Estipulacién 25.1.1. En el caso de que
no existan Recursos Disponibles 1 para realizar estos pagos, los

correspondientes importes quedaran pendientes de amortizacion

para la Fecha de Pago inmediata siguiente.--- -
24.2 .4 - Amortizaciéon de los Bonos de 1a Serie Bl.-----------
La amortizacién de los Bonos B1 comenzard solo cuando
hayan quedado totalmente amortizados todos los Bonos de las

Series Al, A2y A3. - —

La amortizacién de los Bonos B1 se realizara a prorrata en-
tre los Bonos Bl mediante la reduccién del importe nominal,
hasta completar el mismo, por un importe igual a la Cantidad
Disponible para Amortizar 1 en cada Fecha de Pago, siempre con
sujecion al orden de prelacion de pagos establecido en la Estipu-

lacion 25.1.1.

En el caso en que llegue a producirse la liquidacion antici-
pada del Fondo conforme a lo descrito en la Estipulacién Vige-
simoctava siguiente, y dada la proporcién de Bonos B1 sobre el
total de la emisién de Bonos de la Clase 1, la amortizacion de los

Bonos de la Serie B1 se realizaria en un solo pago en la Fecha de

Liquidacidén del Fondo.- — e
En ningun caso se utilizardn los Recursos Disponibles 1

provenientes de las Participaciones Hipotecarias 1 para amortizar
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Bonos de Ia Clase 2, asi como tampoco se utilizaran los Recursos

Disponibles 2 provenientes de las Participaciones Hipotecarias 2

para amortizar Bonos de la Clase 1. —----------—--
24.2.5- Amortizacidn de los Bonos de la Series ANC y
BNC, e —

La amortizaciéon de los Bonos ANC y BNC se realizard a
prorrata entre los Bonos de la Serie que corresponda amortizar
(de acuerdo con lo previsto a continuacion), mediante la reduc-
cidn del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada Fe-
cha de Pago por un importe (“Cantidad Disponible para Amor-

i tizar 27) igual a 1a menor de las siguientes cantidades: ------------

(a).- La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el
Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de la Clase 2 (previo a la
amortizacidn que se realice en esa Fecha de Pago) v el Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecarias 2 no Fa-
llidas (estimado conforme al cuadro de amortizacion de la cartera
de Participaciones Hipotecarias), sin tener en cuenta el importe

correspondiente a las amortizaciones anticipadas del mes natural

anterior al de la Fecha de Pago; y-----~----—m--memmmmemeee -

(b).- Los Recursos Disponibles 2 en esa Fecha de Pago, de-
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ducidos los importes correspondientes a los conceptos indicados
en los apartados (i) a (iv) de la Estipulaciéon 25.1.2, o en los
apartados (i) a (vi) en el caso de los Bonos BNC, en ambos ca-
sos, relativos a la aplicacién de los fondos de dichos Recursos

Disponibles 2. U ——

Las Participaciones Hipotecarias 2 cuyos impagos sean su-
periores a 12 meses daran lugar a la amortizacién de un importe
equivalente de Bonos de la Clase 2. Para dicha amortizacién se
utilizaran los Recursos Disponibles 2 del Fondo, y siempre tras
el pago de todos aquellos compromisos que precedan a €ste en €l
orden de prelacién descrito en la Estipulacion 25.1.2. En el caso
de que no existan Recursos Disponibles 2 para realizar estos pa-
gos, los correspondientes importes quedaran pendientes de amor-
tizacion para la Fecha de Pago inmediata siguiente. ----------------

La amortizacién de los Bonos BNC comenzara s6lo cuando

estén totalmente amortizados los Bonos ANC.

En el caso en que llegue a producirse la liquidacion antici-
pada del Fondo conforme a lo descrito en la Estipulacion Vige-
simoctava, y dada la proporcién de Bonos BNC sobre el total de
la ernisién de Bonos de la Clase 2, la amortizacién de los Bonos
de ]a Serie BNC se realizarfa en un solo pago en la Fecha de Li-

quidacién del Fondo. ------ T

En ningin caso se utilizaran los Recursos Disponibles 2

provenientes de las Participaciones Hipotecarias 2 para amortizar
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Bonos de la Clase 1, asi como tampoco se utilizaréan 1os Recursos

Disponibles 1 provenientes de las Participaciones Hipotecarias 1

para amortizar Bonos de la Clase 2. ——
24.2.6.- Reglas de amortizacion especificas para los Bonos

de las Series Al y A2, S

En el caso de que los Recursos Disponibles 1 del Fondo,
mas la disposicién de la Linea de Liquidez a que se refiere la Es-
tipulacién 20 anterior fueran insuficientes para atender a las
amortizaciones de principal a que se refieren las Estipulaciones
24.2.1,y 24.2.2. anteriores, se destinara, hasta donde alcance, la
suma de (i) dichos Recursos Disponibles 1 para amortizacién
una vez efectuados los pagos de acuerdo con las reglas de prela-
cion de pagos de la Estipulacién 25.1.1. mas (i) la disposicion
de la Linea de Liquidez que sea posible en la correspondiente
Fecha de Pago, de acuerdo con sus reglas de funcionamiento. ----

Dicha suma se distribuira a prorrata entre los Bonos de las

Series Al y A2 que no hayan sido todavia totalmente amortiza-

AR — S

En el caso excepcional de que por insuficiencia de Recursos

Disponibles 1 del Fondo de acuerdo con el orden de prelacidn de
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pagos establecido en la Estipulacién 25.1.1., una parte del prin-
cipal de un Bono de cualquiera de las Series Al y A2 hubiera
quedado sin amortizar en su fecha prevista conforme se establece
en las Estipulaciones 24.2.1 y 24.2.2. anteriores, la cantidad no
amortizada se abonari en la siguiente Fecha de Pago en que sea
posible de acuerdo con los Recursos Disponibles 1 del Fondo y
con las disposiciones de la Linea de Liquidez efectuadas de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacion Vigésima y el
Contrato de Linea de Liquidez. En esta situacién, el Saldo No-
minal Pendiente no amortizado de los Bonos devengara intereses
calculados en los términos que, para cada Serie, se establecen. ---

Los importes procedentes de la amortizacién de los Présta-
mos Hipotecarios 1 no utilizados en una concreta Fecha de Pago
para la amortizacion de los Bonos Al y Bonos A2 se depositaran
en la Cuenta de Tesoreria, y seran empleados para satisfacer

amortizacién de Bonos de estas Series en Fechas de Pago poste-

riores. --—--—- - —- e e

24.3 .- Prelacion en los Pagos del Fondo. --------

Con caracter general, y de acuerdo con lo establecido en el
apartado Estipulacién Vigésima, los ingresos que reciba el Fon-
do seran aplicados en cada Fecha de Pago a los siguientes
conceptos, estableciéndose como Ordenes de prelacion en caso
de insuficiencia de fondos, los 6rdenes en que s¢ enumeran en

las Estipulaciones 25.1.1. y 25.1.2. siguientes: -----------~---------
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24 4.- Informacion a los Titulares de los Bonos, ---------------

24.4.1.- Informacién Previa a las Fechas de Pago. -----~~------

La Sociedad Gestora procedera a notificar a los Titulares de
los Bonos, conforme a lo previsto en la Estipulacion Trigesi-
moséptima, y distinguiendo segin las Series de Bonos, tanto ¢l
importe que, segin lo previsio en la presente escritura corres-
ponderia abonar a los mismos en cada Fecha de Pago, como el
importe que, segin la prelacion de pagos establecida, vaya a
abonarse efectivamente a los mismos, referido tanto al principal
como a los intereses de los Bonos, los dias 22 de marzo, 22 de
junio, 22 de septiembre y 22 de diciembre de cada afio (o, en ca-

so de no ser éstos Dias Hébiles, el siguiente Dia Habil) anterio-

res a la correspondiente Fecha de Pago. --- m—mmme
24.4.2 - Informacién Posterior a las Fechas de Pago.----------
Dentro de los 7 Dias Habiles siguientes a cada Fecha de Pa-
20, la Sociedad Gestora emitird una certificacion en la que se
haga constar respecto de los Bonos y distinguiendo entre las di-
ferentes Series, la siguiente informacion, referida a la anterior

Fecha de Pago: -~---remmmmmmmmmmmmmmmeee )

-Importe del Principal Inicial. ---------- e
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-Importe del Principal vencido. ------ —

-Importe del Principal pendiente de vencimiento.--------------
-Importe del Principal vencido no abonado a los Titulares de
los Bonos por razdn de insuficiencia de fondos (y que, en conse-

cuencia, no devenga intereses). -- mommm oo

-Importe del Principal vencido y efectivamente satisfecho a

fos Titulares de 108 BONOS. ~-—-mmmmmmessmmmmmm e cem e cm e

-Intereses totales devengados por los Bonos desde la ante-

rior Fecha de Pago.--- et i

-Intereses devengados desde la Fecha de Desembolso y que,
debiendo haber sido abonados en anteriores Fechas de Pago, no

hayan sido satisfechos (en consecuencia, no devengaran intere-

ses adicionales). ---------=~------- -- -

Copia de dicha Certificacion se depositara en la Comisidn

Nacional del Mercado de Valores. - -

24.5.- Representacién, Registro y Negociacion de los Bo-

nos. - -

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se representaran
exclusivamente mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la
presente Escritura los efectos de la prevista en el articulo 6 de la
Ley 24/1988, del Mercado de Valores.-—------------~==-=-=-r=-mmmmmo-

La entidad encargada de la llevanza del registro contable de
los Bonos sera el Servicio de Compensacién y Liquidacién de

Valores, nombramiento que se realiza a los efectos del articulo
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45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de Febrero y que se inscribi-
ra en el correspondiente registro de la Comisién Nacional del

Mercado de Valores, segin lo dispuesto en el articulo 7 de la

Ley del Mercado de Valores. --------------- - N
La Sociedad Gestora solicitara la admisién a negociacién de

los Bonos en AIAF Mercado de Renta Fija, mercado secundario

organizado oficial de valores, ------------ -~ --

Copia de esta Escritura se depositara en la Comision Nacio-
nal del Mercado de Valores, en el Mercado AIAF de Renta Fija y
en el Servicio de Compensacion y Liquidacién de Valores a los

efectos del articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores. --—-------

24.6.- Derechos de los Titulares de los Bonos. -
Los Titulares de los Bonos tendran todos los derechos que
les reconoce 1a presente Escritura y la normativa vigente, ---------
La suscripcion o adquisicién de los Bonos supone la acep-

tacion de todos los términos y condiciones establecidos en la

presente Escritura. ~—-------------m oo ' —
Los Titulares de los Bonos no tendran, en ningin caso, dere-
cho a exigir 1a recompra de los Bonos por el Fondo. ------=-=------

El ejercicio de las acciones contra los deudores de los Prés-

11
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tamos Hipotecarios vendrid determinado por lo dispuesto en el
articulo 12 del Real Decreto 926/1998 y en lo previsto en el
apartado (5) de la Estipulacion 10.3, no pudiendo los Titulares
de los Bonos ejercitar accidn alguna contra los mismos, ~~---------

24.7.- Suscripeidn de los Bonos. —-

El periodo de suscripcion de los Bonos comenzard el dia 2
de julio de 2001 a las 10:00 horas de la mafiana y finalizara el 3
de julio de 2001 a Ias 10:00 horas de la mafiana. ~~~-~ev--=mmmmmcem—-

Las entidades, Banco Guipuzcoano, S.A. Monte de Piedad y
Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla; Caja de Ahorros de Casti-
lla-La Mancha; Caixa d’Estalvis del Penedés; Sociedad Espafiola
de Banca de Negocios, S.A.; Commerzbank Aktiengesellschaft;
Crédit Agricdle Indosuez; Sucursal en Espafia; DG Bank Deut-
che Genossenchaftsbank AG; Tokyo Mitsubushi International
Plc; Banco Cooperativo Espafiol, S.a. y Bear, Stearns Internatio-
nal Limited, (en adelante las "Entidades Aseguraderas’) se
han comprometido frente a la Sociedad Gestora a suscribir, di-
rectamente o por cuenta de terceros, la totalidad de los Bonos
emitidos con cargo al Fondo, en los términos previstos en el
Contrato de Aseguramiento de la Colocacidon de los Bonos, ac-
tuando como Entidades Aseguradoras para el Tramo Internacio-
nal, Commerzbank Aktiengesellschaft; Crédit Agricdle Indo-
suez;  Sucursal en  Espafia; DG  Bank  Deutche

Genossenchaftsbank AG; Tokyo Mitsubushi International Plc. Y
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Bear, Stearns International Limited.

Cada Entidad Aseguradora percibird, con cargo al Fondo,
una comision de aseguramiento y colocacion que seré igual a las

siguientes cantidades: --- -

-0,10% del Importe Asegurado por cada Asegurador para los

Bonos Al. ——— - —— —

-0,10% del Importe Asegurado por cada Asegurador para los
Bonos A2, -----emmmmmmem oo R

-0,145% del Importe Asegurado por cada Asegurador para
los Bonos A3.- S — —

-0,20% del Importe Asegurado por cada Asegurador para los
Bonos B1. --- - --

-0,145% del Importe Asegurado por cada Asegurador para
los Bonos ANC. —--------- -

-0,20% del Importe Asegurado por cada Asegurador para
los Bonos BNC. ------enmnuu- - N

Las peticiones de suscripcion de los Bonos deberdn presen-
tarse a través de las Entidades Aseguradoras, adjudicandose los
Bonos que cada Entidad Aseguradora asegure, de acuerdo con el

criterio discrecional de Ia misma. -----——---—————-—- - —
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Al término del Periodo de Suscripcidn, los suscriptores po-
dran solicitar a 1a Entidad Aseguradora a través de la que hayan
realizado la suscripcidn, un documento acreditativo de los Bonos
suscritos, sin perjuicio de que la titularidad de los Bonos se acre-
ditara por la correspondiente anotacion en el registro contable de
los Bonos, al estar éstos representados por anotaciones en cuen-

ta. --

El precio de suscripcion de cada uno de los Bonos sera de
100.000 euros (16.638.600 pesetas), es decir el 100% de su valor

nominal. --- e e et s et e

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados los Bonos
deberan abonar a las Entidades Aseguradoras, antes de las 10:00
horas de la mafiana, hora de Madrid, de la Fecha de Desembolso
(3 de julio de 2001), valor ese mismo dia, el precio de suscrip-
cién que corresponda por cada Bono adjudicado. Cada Entidad
Aseguradora abonard su respectivo importe asegurado en la
cuenta abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero, en
hora no posterior a las 11:00 horas de la mafiana, hora de Ma-
drid, de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia. ----------—-—-

Se considerard como fecha de suscripcién la Fecha de

Desembolso, ~m-=mm-mmmmmmmmemem e -- -- --

La emision de los Bonos estarid destinada en un 64,73% al
mercado nacional (Tramo Nacional) y en un 35,27% a los met-

cados extranjeros (Tramo Intermacional). ------------ --
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24.8.- Servicio Financiero de la Emisién de los Bonos. ------
El servicio financiero de la emisién correra a cargo del
Agente Financiero en virtud de Jo previsto en el Contrato de Ser-
vicios Financieros, conforme al cual todos los pagos a realizar

por el Fondo a los Titulares de los Bonos se realizaran a traves

del Agente Financiero. --- e mmm e

24.9 . Calificacion de los Bonos. ---- e

De conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, el riesgo financiero de los Bonos ha sido objeto de
evaluacién por Moody’s Investors Service (Espafia), S.A. (en
adelante 1a "Agencia de Calificacién”), entidad calificadora re-
conocida al efecto por la Comision Nacional del Mercado de Va-
fores. La calificacién otorgada inicialmente a los Bonos ha sido
“Aaa” para los Bonos Al, A2, A3y ANC y “A2” para los Bonos
B1 y BNC, segtin consta en el Folleto Informativo.--------------=- -

24.10.- Folleto de la Emision. P

Existe un Folleto Informativo de la Emision, de conformidad
con el Real Decreto 926/1998, que ha sido inscrito en el corres-
pondiente Registro de la Comision Nacional del Mercado de Va-

lores con fecha 19 de junio de 2001, -------m-mmmmmmmmmmmmmmmmmmmemmmmes
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25.- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICA-
CION DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN
LOS PAGOS POR EL FONDO, <oceeeee o

Con caracter general, los Recursog Disponibles 1 ¥ los Re-
cursos Disponibles 2 seran aplicados en cada Fecha de Pago a
los conceptos que se enumeran a continuacién, conforme 2 las
ordenes de prelacidn siguientes, en caso de insuficiencia de fon-
dos. En ningtin caso, 1os Recursos Disponibles 1 se emplearan
bara atender conceptos de pagos incluidos en el orden de prela-
cién para los Recursos Disponibles 2, ni VICEVErSa, —m—memeemo

25.1.1.- Reglas Ordinarias de Prelacign para los Recursos
Disponibles 1. oo

Los Recursos Disponibles 1 del Fondo, segtin se definen en
la Estipulaci6én 23.1 seran aplicados, en cada F echa de Pago, a
los siguientes bagos, estableciéndose como orden de prelacién
€N caso de insuficiencia de fondos, el orden en que se enumeran

B COMUNACHOR: oo

Gastos que sean a cargo del Fondo asi como los gastos ex-
traordinarios que se originen como consecuencia de la defensa
de los intereses del Fondo e impuestos de los que el Fondo sea el
sujeto pasivo, todo ello en la misma Proporcion que exista, al

inicio del Perfodo de Devengo de Intereses inmediatamente ante-
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rior, entre las Participaciones Hipotecarias 1 y el total de Partici-
paciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo, asi como los gas-
tos extraordinarios que se originen como consecuencia de los
mtereses de los titulares de los Bonos Al, A2, A3 y Bl.-eeeererev

(11).- Comisidn de gestién a la Sociedad Gestora. -~-----------

Comision de gestion a abonar a la Sociedad Gestora de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacion Vigesimonovena, en
la misma proporcién que exista, al inicio del Periodo de Deven-
go de Intereses inmediatamente anterior, entre las Participacio-
nes Hipotecarias 1 y el total de Participaciones Hipotecarias

agrupadas en el Fondo. --

(i1i).- Pago de intereses de los Bonos Al, A2 y A3, «eeuuas
Intereses devengados correspondientes a los Bonos Al, A2

y A3. En caso de que los Recursos Disponibles 1 del Fondo fue-

ran insuficientes, el importe que resulte se distribuira entre todos
los Bonos Al, A2 y A3, proporcionalmente al Saldo Nominal

Pendiente de los mismos. - —-

(1v).- Pago de Intereses de los Bonos B1.

Intereses devengados correspondientes a los Bonos Bl. En

caso de que los Recursos Disponibles 1 del Fondo fueran insufi-
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cientes, el importe que resulte se distribuira entre todos los Bo-

nos B1, proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

MisSmos. -
(v).- Amortizacion de Principal de los Bonos Al, A2 y A3. -
Amortizacion del Principal de los Bonos Al, A2 y A3, de
acuerdo con las reglas previstas en las Estipulaciones 24.2.1,

24.2.2'y 24.2.3. - e

(vi).- Dotacion del Fondo de Reserva 1. -
Dotacidn, en su caso, del Fondo de Reserva | hasta que al-

cance en Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1.----

(vi1).- Dotacidén al Fondo de Impagados de acuerdo con lo
establecido en la Estipulaciéon Decimonovena.-------—-------—-----
(viil).- Amortizacion de Principal de los Bonos B1. ---—-------
Amortizacion de Principal de los Bonos Bl, de acuerdo con
las reglas previstas en la Estipulacion 24.2.4, teniendo en cuenta
que la amortizacién de los Bonos B1 no comenzara hasta que no
estén totalmente amortizados los Bonos Al, A2 y A3, -~
(ix).- Intereses devengados por el Préstamo Subordinado 1.-
(x).- Intereses del Préstamo para Gastos Iniciales 1. ----------
Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales
I, en la misma proporcion que exista, en la Fecha de Desembol-
so, entre las Participaciones Hipotecarias 1 y el total de Partici-
paciones Hipotecarias agrupadas en ¢l Fondo.-----+-----=-==mm-mo---

(xi1).- Remuneracién Fija devengada por el Préstamo Parti-
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cipativo 1.

(xi1).- Amortizacién del Principal del Préstamo Subordinado

1. —

Importe de principal del Préstamo Subordinado 1 que co-

rresponda amortizar, ------------- T e

(xii1).- Amortizacién del Principal del Préstamo para Gas-

tos Iniciales 1. oo mmom e —

(xiv).- Amortizacion del Préstamo Participativo 1. -------me-

Importe de principal del Préstamo Participativo 1 que co-

rresponda amortizar.

(xv).- Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1. -

25.1.2.- Reglas Reglas Ordinarias de Prelacién para los Re-

cursos Disponibles 2. «w--memmmmmee oo

Los Recursos Disponibles 2 del Fondo, segin se definen en
ia Estipulaciéon 23.2 seran aplicados, en cada Fecha de Pago, a
los siguientes pagos, estableciéndose como orden de prelacién

en caso de insuficiencia de fondos, el orden en que se enumeran

a continuacién; -- _— —

(1).- Gastos e Impuestos. -----------mu-- —

Gastos que sean a cargo del Fondo asi como los gastos ex-
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traordinarios que se originen como consecuencia de la defensa
de los intereses del Fondo e impuestos de los que el Fondo sea el
sujeto pasivo, todo ello en la misma proporcion que exista, al
inicio del Periodo de Devengo de Intereses inmediatamente ante-
rior, entre las Participaciones Hipotecarias 2 y el total de Partici-
paciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo, asi como los gas-
tos extraordinarios que se originen como consecuencia de los
intereses de los titulares de los Bonos ANC y BNC. ---——---caenemmm

(i1).- Comision de gestion a la Sociedad Gestora. -—---—--—--—-

Comisidén de gestidn a abonar a la Sociedad Gestora de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacion Vigesimonovena, en
la misma proporcién que exista, al inicio del Periodo de Deven-
go de Intereses inmediatamente anterior, entre las Participacio-
nes Hipotecarias 2 y el total de Participaciones Hipotecarias

agrupadas en el Fondo. — -

(1i1).- Pago de intereses de los Bonos ANC. - --

Intereses devengados correspondientes a los Bonos ANC.
En caso de que los Recursos Disponibles 2 del Fondo fueran in-
suficientes, el importe que resulte se distribuird enfre todos los

Bonos ANC, proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de

los mismos, ~----- e .-
(iv).- Pago de Intereses de los Bonos BNC. -------mmennmme-
Intereses devengados correspondientes a los Bonos BNC.

En caso de que los Recursos Disponibles 2 del Fondo fueran in-
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suficientes, el importe que resulte se distribuird entre todos los

Bonos BNC, proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de

los mismos. ----- - ——— —-
(v).- Amortizacién de Principal de los Bonos ANC. ~enememem-
Amortizacion del Principal de los Bonos ANC, de acuerdo

con las reglas previstas en la Estipulacién 24.2.4. --

(vi).- Dotacién del Fondo de Reserva 2. --- ——

Dotacién, en su caso, del Fondo de Reserva 2 hasta que al-

cance en Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2.-- ———

(vii).- Amortizacién de Principal de los Bonos BNC. ---—----

Amortizacion de Principal de los Bonos BNC, de acuerdo

con las reglas previstas en la Estipulacién 24.2.5, teniendo en

cuenta que la amortizacién de los Bonos BNC no comenzara
hasta que no estén totalmente amortizados los Bonos ANC. ------

(viii).- Intereses devengados por el Préstamo Subordinaco

y - — S

J (ix).- Intereses del Préstamo para Gastos Iniciales 2. -—-=mwm--
Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales
2, en la misma proporcién que exista, en la Fecha de Desembol-

so, entre las Participaciones Hipotecarias 2 y el total de Partici-



paciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo.

(x).- Remuneracion Fija devengada por el Préstamo Partici-

pativo 2, -—--——-—-——-- - O

(x1).- Amortizacién del Principal del Préstamo Subordinado

y J—

Importe de principal del Préstamo Subordinado 2 que corres-

ponda amortizar,------ — -

(xi1).- Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastos

[NICIALES 2. =-mmmmmom e e e e e e =

(xiii).- Amortizacion del Préstamo Participativo 2. -----==---—-
Importe de principal del Préstamo Participativo 2 que co-

rresponda amortizar. --------------------- -- --

(xiv).- Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 2.

25.1.3.- Otras Reglas. - -

En el supuesto de que los Recursos Disponibles 1 y los Re-
cursos Disponibles 2 no fueran suficientes para abonar alguno de

los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplica-

ran las siguientes reglas: e -

-Los Recursos Disponibles 1 y los Recursos Disponibles 2
del Fondo se aplicaran a los distintos conceptos mencionados en
el apartado anterior, segun el orden de prelacion establecido y a
prorrata del importe debido entre aquellos que tengan derecho a

TECIDIT €] PAZO. ~mmmmmrm e e e

-Los importes que queden impagados se situaran, en la si-
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guiente Fecha de Pago, en un orden de prelacién inmediatamente

anterior al del propio concepto del que se trate.
-Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus
respectivas Fechas de Pago no devengaran intereses adicionales.
La prelacién entre los pagos a realizar en concepto de prin-
cipal de los Préstamos Préstamo para Gastos Iniciales 1 y 2,
Préstamos Subordinados 1 y 2, Remuneracioén Variable de los

Préstamos Participativos 1 y 2, tendrd carcter individual para

cada Emisor, procediéndose a dichos pagos segun lo que resulte
de las Cuentas Individualizadas de cada uno de ellos, segin lo
previsto en el Contrato de Gestién Interna Individualizada. -------

Los Saldos dispuestos de 1a Linea de Liquidez se reembolsa-
ran en cada Fecha de Cobro del Fondo en los términos estableci-
dos en la Estipulacién Vigésima y en el Conirato de Linea de

Liquidez. ---- — S

26.- SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE PRES-
TAN SERVICIOS AL FONDO. -- -—--

La Sociedad Gestora estd facultada para sustituir al Agente
Financiero (en todas o algunas de sus funciones de mantenimien-

to de la Cuenta de Tesoreria, Agencia de Pagos o depositario de
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las Participaciones Hipotecarias) y a las entidades que desarro-
llan las funciones de administracién de los Préstamos Hipoteca-
rios, siempre que ello esté permitido por la legislacion vigente y
se obtenga, en caso de ser necesario, la autorizacion de las auto-
ridades competentes. La causa que motive la sustitucion debera
ser grave y poder suponer un perjuicio para los intereses de los
titulares de los Bonos. La sustitucién se comunicard a la Comi-

sién Nacional del Mercado de Valores, a la Agencia de Califica-

cién y a los Emisores. ------------s----- ---

En el supuesto de que el Agente Financiero dejara de tener
una calificacién otorgada por alguna agencia o entidad de
calificacion reconocida internacionalmente, que fuera igual a la
méxima que dicha agencia conceda al riesgo a corto plazo, la
Sociedad Gestora debera poner en prictica, por cuenta del Fon-
do, dentro de los 60 dias siguientes a tal rebaja y previa consulta
a la Agencia de Calificacion, las opciones necesarias dentro de
las descritas a continuacion que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos derivados de las
funciones de Agencia de Pagos, mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria y deposito de las Participaciones Hipotecarias:----------

_Obtener del Agente Financiero o de un tercero, garantia pig-
noraticia a favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica, por importe sufi-

ciente para garantizar los compromisos descritos en el Contrato
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de Servicios Financieros. --

-Obtener garantias o compromisos similares de una entidad
o entidades de crédito con calificacion igual o superior a la que
requiera la Agencia de Calificacién, que garantice los compro-

misos asumidos por el Agente Financiero en virtud de lo estable-

cido en el Contrato de Servicios Financieros. e
-Sustituir al Agente Financiero por otra entidad de crédito
que tenga una calificacion igual a la maxima a corto plazo que
otorgue la Agencia de Calificacion, para que asuma, en las mis-
mas condiciones, las funciones del Agente Financiero en rela-

c16n con la Cuenta de Tesoreria. -

Serdn a cargo de la Sociedad Gestora las comisiones de las
entidades que asuman, en su caso, los compromisos descritos en
los apartados anteriores, salvo (1) los importes a pagar a las enti-
dades que asuman las funciones de administracidén de los Prés-
tamos Hipotecarios en sustitucion de los Emisores y (it) cuales-
quiera gastos extraordinarios motivados por el proceso de
SUSHIUCION. ~—-==mmmmmmm e

27.- GASTOS. - R

27.1.- Gastos de Constitucion. ---—-------—-——--- -

12
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27.1.1.- Seran a cargo del Fondo, como gastos de constitu-
cién del mismo, la Comisién de Direccién y las Comisiones de
las Entidades Aseguradoras de la Emision de los Bonos. ----------

La Comisién de Direccién es una cantidad que se pagara a
Sociedad Espafiola de Banca de Negocios, S.A. (“EBN Banco”),
como Entidad Directora de la Emision de los Bonos, por un im-

porte igual a 60.101,20 euros (9.999.998,80 pesetas), equivalen-

tes al 0,01% del importe total de los Bonos. ---- ——--
27.1.2.- La Sociedad Gestora abonara por su cuenta los si-
guientes gastos originados como consecuencia de la constitucion

del Fondo: -------=-~-- e e —

-Tasas a la Comisién Nacional del Mercado de Valores. -----
-Gastos de admision en AIAF Mercado de Renta Fija. --------
~Tarifas del Servicio de Compensacion y Liquidacién de Va-

lores. O S

-Honorarios de la Agencia de Calificacidn. -------=m----=--=-=--

-Honorarios notariales. -

-Honorarios de asesores legales. -— ———-

-Gastos de publicidad. - —_—

-Gastos de impresion. R

-Gastos de 1a auditoria realizada sobre l{os Préstamos. --------

27.2.~ Gastos OPErativos, --=-----n=mnmmmmmmnzmmmmmmmmmmsmmsoon e
27.2.1.- El Fondo deber4 hacer frente a los siguientes gastos

OPETALIVOS: ~mmmmmmmrmmmmmm oo nommmmmse oo mmoor oo oooocnosomooooosees
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-Comisiones de gestion.

-Remuneraciones Variables de los Préstamos Participativos.
-Aquellos gastos extraordinarios que se ocasionen con moti-
vo de la defensa de los intereses de los titulares de los Bonos. ----

27.2.2.- La Sociedad Gestora abonara por su cuenta los si-
guientes gastos:---

-Comisiones del Agente Financiero.

-Comisiones de las entidades que asuman, en su caso, los

compromisos descritos en la Estipulaciéon Vigesimosexta (en

los términos previstos en la misma), ----===------

-Gastos de auditoria del Fondo.----

-Gastos derivados de la publicacion de anuncios o de la

practica de notificaciones relacionados con el Fondo o los Bo-
nos. --

-En su caso, los gastos de mantenimiento de la calificacion

otorgada por la Agencia de Calificacidn, en los términos acorda-

dos 1nicialmente con dicha Agencia.

27.3.- Gastos de liquidacion.

Los gastos que se ocasionen con motivo de la liquidacidn
del Fondo seran a cargo de éste.
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28.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION ---------

-La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la hi-
quidacién anticipada de! Fondo cuando el Saldo Nominal Pen-
diente de las Participaciones Hipotecarias sea inferior al 10% del
inicial, siempre y cuando la venta de las Participaciones Hipote-
carias pendientes de amortizacion, junto con el saldo que exista
en ese momento en la Cuenta de Tesoreria y, en su caso, en las
Cuentas de Reinversién, permita una total cancelacién de las
obligaciones pendientes de pago con cargo al Fondo establecidas

en los apartados (i) a (viii) de la Estipulaciones 25.1.1. y en los

apartados (1) a (vii) 25.3.2.------mmemmmmmmsmmm oo oo

En este supuesto, cada Emisor dispondra de un derecho de
tanteo para adquirir las Participaciones Hipotecarias por el emi-
tidas que no hayan sido amortizadas, en las condiciones que fije
la Sociedad Gestora. Para el ejercicio de dicho derecho de tanteo,
cada Emisor dispondra de un plazo de 5 Dias Hébiles desde la
fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las condiciones
en que se procederd a la enajenacion de las Participaciones Hipo-
tecarias. El anterior derecho de tanteo no implica, en ningln ca-
s0, un pacto o declaracién de recompra de las Participaciones
Hipotecarias otorgado por los Emisores. =------«==-=-=r-mnmmmnmmmmmm-

-El Fondo se extinguira, ademas, en todo caso, en los si-
guientes supuestos, informéndose a la Comisién Nacional del

Mercado de Valores en caso de producirse alguno de ellos: -------
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a).- Al amortizarse integramente las Participaciones Hipote-
carias, aplicandose en caso de insolvencia del Fondo el régimen
de prelacion de pagos establecido en la Estipulacion Vigesimo-

QUINEA. e

b).- Cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos. -

¢).- Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran cir-
cunstancias excepcionales que hagan imposible, o de extrema
dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.
En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la CNMYV,
procederd a la liquidacion ordenada del Fondo conforme a las
reglas establecidas en la Estipulacion Vigesimoguinta. ---------

d).- En el supuesto previsto en el Articulo 19 del Real De-
creto 926/1998, que establece 1a obligacion de liquidar anticipa-
damente ¢l Fondo en el caso de que hubieran transcurrido cuatro
meses desde que tuviera lugar un evento determinante de la sus-
titucion forzosa de la Sociedad, por ser ésta declarada en suspen-
sion de pagos o quiebra, sin que se hubiese encontrado una nue-
va sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion del

Fondo. -- S - —

e).- Cuando se produzca un impago indicativo de un des-
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equilibrio grave y permanente en relacién con alguno de los va-
lores emitidos o con algin préstamo no subordinado o se prevea
que se va a producir. En este caso, la Sociedad Gestora, tras in-
formar a la CNMYV, proceder4 a la liquidacion ordenada del Fon-
do conforme a las reglas establecidas en la Estipulacidn Vige-

simoquinta. ------

29.- SOCIEDAD GESTORA. -- e

29.1.- Administracién y representacion del Fondo, ------=----—-

La Sociedad Gestora ostentara la administracion y represen-
tacién legal del Fondo, correspondiéndole las funciones previs-
tas en la presente Escritura y en la normativa vigente.-------~------

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de negocios
ajenos, le corresponderan la representacion y defensa de los inte-

reses de los Titulares de los Bonos. ---- -

Los Titulares de los Bonos no tendrén accién contra la So-
ciedad Gestora sino por incumplimiento de sus funciones o inob-
servancia de lo dispuesto en la presente Escritura. -----=--------—----

En concreto, a la Sociedad Gestora le corresponden, con ca-
racter meramente enunciativo, y sin perjuicio de otras funciones
previstas en la presente Escritura, las siguientes funciones: -------

(I).- Comprobar que el importe de los ingresos que efecti-
vamente reciba el Fondo se corresponda con los ingresos que
debid haber recibido el Fondo, de acuerdo con lo previsto en los

distintos contratos de los que se deriven dichos ingresos. En el
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supuesto de que sea necesario, debera ejercitar las acciones judi-
ciales o extrajudiciales que sean necesarias o convenientes para

la proteccion de los derechos del Fondo y de los Titulares de los

(i1).- Aplicar los ingresos del Fondo al pago de las obliga-
ciones del Fondo, de acuerdo con lo previsto en la presente Es-

critura. e e e e e e e

(111).- Prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito
en nombre del Fondo para permitir 1a operativa del Fondo en los
términos previstos en la presente Escritura, y en la normativa vi-

gente en cada momento.

(1v).- Sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al
Fondo, en los términos previstos en la presente Escritura, siem-
pre que ello esté permitido por la legislacién vigente en cada
momento, se obtenga la autorizacion de las autoridades compe-
tentes, en caso de ser necesario, se notifique a la Agencia de Ca-
lificacidn y no se perjudiquen los intereses de los Titulares de los
Bonos. En particular, en caso de incumplimiento por los Emiso-
res, como administradores de los Préstamos Hipotecarios, la So-

ciedad Gestora tomara las medidas necesarias para obtener una
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adecuada administracién de los Préstamos Hipotecarios. ----------

(v).- Cursar las instrucciones oportunas al Agente Financie-
ro en relacion con la Cuenta de Tesoreria y, en su caso, a los
Emisores Calificados, en relacién con las Cuentas de Reinver-

s101. -

(vi).- Cursar las instrucciones oportunas al Agente Financie-
ro en relacidn con los pagos a efectuar a los Titulares de los Bo-

nos y en su caso a las demés entidades a las que corresponda rea-

lizar pagos. --- -- e --

(vii).- Determinar y efectuar los pagos en concepto de prin-
cipal e intereses de los Préstamos Subordinados (Préstamo para
Gastos Iniciales 1 y 2, Préstamos Subordinados 1 y 2 y Présta-

mos Participativos 1y 2). —— - -

(viii).- Solicitar las disposiciones con cargo a las Lineas de

Liquidez, asi como determinar y efectuar los reembolsos y pagos

de intereses correspondientes.
(ix).- Designar y sustituir, en su caso, al Auditor, con la
aprobacién previa, en caso de ser necesaria, de la Comision Na-

cional del Mercado de Valores. -- — —

(x).- Preparar y someter a los rganos competentes todos los
documentos e informaciones que deban someterse, segun lo es-
tablecido en la normativa vigente, a la Comision Nacional del
Mercado de Valores, asi como preparar y remitir a los Titulares

de los Bonos la informacién que sea legalmente requerida. -------
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(x1).- Adoptar las decisiones oportunas en relacién con la
liquidacidn del Fondo, incluyendo la decision de liquidar antici-
padamente el Fondo, de acuerdo con lo previsto en la presente

Escritura. —

(x11).- Determinar el tipo de interés aplicable a los Bonos

para cada Periodo de Devengo de Intereses. ----~----—--—-nv ---

La Sociedad Gestora podré tener a su cargo la administracién

y representacién de otros Fondos de Titulizacién de Activos, al

amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998 de 14 de Ma-

yo.

29.2.- Subcontratacion. -~--=--mmmmmmeeeee —

La Sociedad Gestora estara facultada para subcontratar o de-
legar, en terceras personas de reconocida solvencia y capacidad,
la prestacién de cualesquiera de los servicios establecidos en la
presente Escritura, siempre que el subcontratista o delegado haya

j  renunciado a gjercitar cualquier accién en demanda de responsa-
bilidad contra el Fondo. En cualquier caso dicﬁé subcontratacion
o delegacion no podréd suponer ningin coste o gasto adicional
para el Fondo. No obstante cualquier subcontrato o delegacion,

la Sociedad Gestora no quedard exonerada ni liberada mediante
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tal subcontrato o delegacion de ninguna de las responsabilidades

asumidas en virtud de la presente Escritura. --

29.3.- Comisién de Gestidn.
La Sociedad Gestora percibir4, por su gestion y por asumir
los pagos descritos en la Estipulacion Vigesimoséptima, una

comisién de gestién que se devengara trimestralmente en cada

Fecha de Pago, conforme a las siguientes reglas: -

-La comisién de gestién se calculara en funcién del Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecarias emitidas
por cada Emisor en la Fecha de Pago anterior a la Fecha de Pago

en que deba abonarse la misma. -- -- —

-La comisién de gestion serd igual, en cada Fecha de Pago, a
Ja cuarta parte del importe que resulte de aplicar al Saldo Nomi-
nal Pendiente de las Participaciones Hipotecarias ermtidas por

cada Emisor el porcentaje que a continuacion se indica: ----------

Emisor Porcentaje
Banco Guipuzcoano 0,066%
Caja de Ahorros El Monte 0,06%
Caja Castilla-La Mancha 0,056%
Caixa Penedés 0,0485%

En la primera Fecha de Pago, la comision de gestion se cal-
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culara, no como la cuarta parte del importe resultante (equivalen-

te a un trimestre), sino por el nimero de dias transcurridos desde

la Fecha de Desembolso. ~~---------- - -~
Dicha comision se entendera bruta, en el sentido de incluir
cualquier impuesto directo o indirecto o retencién que pudiera

gravar la misma. - ——

29.4.- Renuncia y Sustitucion, -- -

La renuncia y sustitucién de la Sociedad Gestora se regulara
por lo previsto en el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por
el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las So-
ciedades Gestoras de Fondos de Titulizacién o por la normativa
vigente en cada momento.

30.- AGENTE FINANCIERO. -

El Instituto de Crédito Oficial (“lCO”) ser4 el Agente Finan-
ciero del Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de

Servicios Financieros. ———---emm-eommmooom e

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el Agente Finan-
ciero seré (i) responsable de la custodia de los Titulos Multiples
representativos de las Participaciones Hipotecarias que se depo-

sitaran en el Agente Financiero (ii) el encargado de mantener la
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Cuenta de Tesoreria y (iii) el agente de pagos de la emision de

los Bonos. -

La Cuenta de Tesoreria es la cuenta bancaria abierta a nom-
bre del Fondo en el Agente Financiero, denominada en euros, a
través de la cual se realizaran todos lo ingresos y pagos del Fon-
do, conforme a lo previsto en la presente Escritura, salvo las can-
tidades que, en su caso, se ingresen, en cada Fecha de Cobro, en
las Cuentas de Reinversion, conforme a lo establecido en la Es-

tipulacion 11.2. ——-----------—-

La Sociedad Gestora podra acordar la sustitucion del Agen-
te Financiero, siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente, cuente con la autorizacién de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, en caso de ser necesaria, se comunique a la
Agencia de Calificacion y no perjudique los intereses de los Ti-

tulares de los Bonos. S

La remuneracién del Agente Financiero seré a cargo de la
Sociedad Gestora. Seran por cuenta del Agente Financiero todos
los gastos en que éste pudiera incurrir en el gjercicio de sus

funciones. - e

31.- CONTABILIDAD DEL FONDO. - -
31.1.- Periodo Contable. ------------vmm--~- -

Los periodos contables del Fondo comenzarén el 1 de Enero
y terminarén el 31 de Diciembre de cada afio, excepto el primer

periodo contable que comenzara en la fecha de constitucion y
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terminard el 31 de Diciembre de 2001.

31.2.- Documentos contables. -
En la Fecha de Desembolso y dentro de los tres meses si-

guientes al final de cada periodo contable, la Sociedad Gestora
preparara un inventario de la cartera de Participaciones Hipote-

carias agrupadas en el Fondo, el saldo de la Cuenta de Tesoreria,
el saldo, en su caso, de las Cuentas de Reinversién, el balance, la

cuenta de pérdidas y ganancias y un anexo especificando los

principios contables aplicados.
Esta informacidn sera verificada por ¢l Auditor.

Dentro de los tres meses siguientes al final del periodo con-

table, la Sociedad Gestora emitird una memoria que recogera:----

-La informacién descrita anteriormente. -

-Un informe de gestién conteniendo:
a).- El Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones Hipo-

tecarias. -
b).- El porcentaje de Participaciones Hipotecarias que ha sido

amortizado anticipadamente.
¢).- Los cambios producidos en 1a tasa de amortizacién antici-

pada.---
14



d).- El importe de las Participaciones Hipotecarias que han
sido declaradas Fallidas (aquéllas cuyos Préstamos tengan un re-
traso en el pago igual o superior a 12 meses o hayan sido declara-
dos fallidos conforme a la definicién de préstamos de Muy Dudo-
so Cobro segun la Circular 4/1991 del Banco de Espafia) y el

porcentaje que representan sobre el total.

e).- La vida media de la cartera de Participaciones Hipoteca-

ras. - _—

f).- El tipo de interés medio de la cartera de Participaciones

Hipotecarias. --——-==m=n-==rr=mmnnmmmmmmmnnromm oo -

g).- Bl Saldo Nominal Pendiente de los Bonos.. ----==-=----~--
h).- El porcentaje de Bonos pendiente de vencimiento.---------
i).- En su caso, los importes de intereses correspondientes a

los Bonos devengados y no pagados.

j).- El saldo de la Cuenta de Tesoreria y, en su caso, el de las

Cuentas de Reinversion.

k).- El importe dispuesto de la Linea de Liquidez y el importe
pendiente de reembolso de los Préstamos Subordinados (Présta-
mos para Gastos Iniciales 1 y 2, Préstamos Subordinados 1y 2y

Préstamos Participativos 1 y 2). - ---

1).- Un andlisis detallado de los resultados del Fondo y de los

factores que han afectado a dichos resultados. -
m).- El importe y las variaciones de los gastos y COMISIONES

de gestion producidos durante el periodo contable. mmmmmmee
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El Auditor verificaré 1a precisién de la informacién conteni-

da en el anterior informe. -
Todo lo anterior sin perjuicio de los requisitos que, en mate-
ria contable, pueda establecer la normativa vigente en cada mo-

mento.

31.3.-~ Informacién Periddica. - - e

Cada tres meses, la Sociedad Gestora emitird un inventario
de la cartera de Participaciones Hipotecarias, y el importe de la
Cuenta de Tesoreria y, en su caso, de las Cuentas de Reinver-
si6n, asi como la informacién descrita en los apartados (a) a (h)
del apartado 28.2. anterior. En todo caso, esta informacién se

ajustar a los requisitos que al efecto establezca la Comisién Na-

cional del Mercado de Valores.
Mensualmente, la Sociedad Gestora emitirda un informe
conteniendo la informacién descrita en los apartados (a) a (d) del

apartado 28.2. anterior. -—---~=---- - —_—

Todo lo anterior sin perjuicio de los requisitos que, en mate-

ria contable, pueda establecer la normativa vigente en cada mo-

31.4.- Publicidad de los documentos contables. -

14



Los documentos e informacién mencionados en esta Estipu-
lacion, asi como el informe de gestion y cuentas anuales de la
Sociedad Gestora seran enviadas a los Titulares de los Bonos
que lo soliciten expresamente y estaran disponibles publicamente
en la sede de la Sociedad Gestora y de todas las instituciones de-
signadas como aseguradoras de la emision, en los plazos estable-

cidos en los apartados anteriores. ------ -—-

Una copia de dicha informacion sera remitida a la Comision
Nacional del Mercado de Valores y a la Agencia de Calificacion.
Asimismo, la Sociedad Gestora remitira a la Comisiéon Na-
cional del Mercado de Valores y a la Agencia de Calificacidn,
toda aquélia informacién que estas entidades puedan requerir. ---

32.- AUDITORES. -------- - -

ILa Sociedad Gestora designar4 a los auditores del Fondo. ----
Los auditores realizaran las revisiones y verificaciones que
sean exigidas por la normativa vigente, certificaran, cuando sea
necesario, la precisién y exactitud de las cuentas y verificardn la
precisién de la informacién contenida en el informe de gestion. --
Los auditores informaran a la Sociedad Gestora y a la Comi-
sién Nacional del Mercado de Valores de cualquier incumpli-
miento de la normativa vigente o de cualquier imprecision de la

que tengan conocimiento a lo largo del desarrollo de su activi-
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La presente Escrifura no podrd suftir alteraciones salvo que
ello esté permitido de acuerdo con lo establecido en la normativa
vigente, y siempre que dicha modificacién no perjudique en mo-
do alguno la calificacidn otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacidn, haya sido comunicada previamente a la Comisién
Nacional del Mercado de Valores y se comunique a la Agencia

de Calificacion. - e e

En concreto, y siempre que ello esté permitido por la legisla-
¢ién vigente en cada momento, la Sociedad Gestora estara auto-
rizada a sustituir a todos los prestadores de servicios al Fondo,
siempre que dicha sustitucién sea autorizada, en caso de ser ne-

cesario, por las autoridades competentes al efecto, y se notifique

a la Agencia de Calificacién. ----- —

34.- JURISDICCION. -~ — ——e

| Cualquier disputa que pudiera surgir en relacién con lo pre-
visto en la presente Escritura serd sometida al conocimiento de
los Juzgados y Tribunales espafioles, renunciando el Emisor, los
Titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a cualquier otro
fuero que pudiera corresponderles. - --- -—-

35.- DECLARACION FISCAL. — ——
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La constitucion del Fondo esta exenta del concepto "opera-
ciones societarias" del Impuesto sobre Transmisiones Patrimo-
niales y Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dis-

puesto en el articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992. - -

36.- Verificacién y Registro. --------m===r--=mmmro=nmmmrmm=omsomoms

La constitucién del Fondo ha sido objeto de verificacion y
registro por la Comision Nacional del Mercado de Valores.---—--
La presente Escritura no sera objeto de inscripcién en el Re-
gistro Mercantil, de acuerdo con la normativa especial aplicable.

37.- Notificaciones.~----===-r=-=~===---~ mmmm oo

371 - Notificaciones entre la Sociedad Gestora y los Emiso-

resi----- i s -

Todas las notificaciones que las partes deban realizarse en
virtud de la presente Escritura se efectuaran a los domicilios y
nameros de fax que se indican a continuacidn, siempre que, €n el
supuesto de utilizarse el fax, se confirme por medio de escrito

entregado en mano al domicilio indicado. -- -—-

Banco Guipuzcoano

Camino Portuetxe, 35

20009 San Sebastian

Fax n® 943418271

Am.: D. Ifiaki Azaola Onaindia/D. Javier Diaz de Otalona
Caja de Ahorros El Monte

Plaza de Villasis, 2
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41003 Sevilla

Fax n°®: 954214952

Atn. : D. Pablo Cantalicio Pantoja
Caja Castilla-La Mancha

Parque de San Julidn, 20

16002 Cuenca

Fax n°®: 969177545

Atn.: D. Domingo Fernandez Palanco
Caixa Penedés

Font del Cusco, 11. Poligono Mercaderies

Villafranca del Penedés (Barcelona)

Fax n° 938180361

Atn.: D. Luis Izquierdo Castillo
1.1 Titulizaciéon de Activos, S.A., Sociedad Gestora
Iw de Fondos de Titulizacion

Almagro, 26

28010 Madrid

Fax n®: 91 308 68 54

Atn.: D. Manuel Gonzélez Escudero

No obstante, también podran enviarse a otra direccién o tele-

14



fax, o a la atencién de otra persona que cualquiera de las partes

notifique por escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de

acuerdo con lo previsto en esta Clausula. --
37.2.- Notificaciones a los Titulares de los Bonos:. -=---=------
Todas las comunicaciones que la Sociedad Gestora deba rea-
lizar a los Titulares de los Bonos se efectuardn, a no ser que le-
gal, reglamentariamente o en esta escritura se prevea otra €osa,
utilizando medios de prensa de ambito estatal u otros canales de
general aceptacion por el mercado que garanticen una difusién
adecuada de la informacién en tiempo y contenido, -----~=---------
38.- PERIODO TRANSITORIO EN LA UTILIZACION
DEL EURO COMO MONEDA UNICA DE LA UNION EU-
ROPEA. ---—-——- e

Durante el periodo transitorio de coexistencia de la peseta y
el euro como unidades de cuenta y medios de pago, hasta el 31
de diciembre del afio 2.001, sera de aplicacién lo previsto por la
Ley 46/1998, de 17 de diciembre, sobre Introduccidén del Euro. --

Los Emisores y la Sociedad Gestora determinaran el
momento en el que las Participaciones Hipotecarias pasaran a
denominarse en euros, en cuyo momento s¢ sustituiran los

Titulos Multiples emitidos. -------=mmrm=-=-==szmrm-mommmorooososm oo
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La Sociedad Gestora se obliga a mantener la confidenciali-
dad de los datos que pueda conocer de los clientes de la cartera
de Préstamos Hipotecarios de cada Emisor, sin que pueda hacer
uso de los mismos para su difusién, transmision o cesién a terce-
ros, salvo en los supuestos exigidos por las normativa vigente o

en los supuestos de transmisién de las Participaciones Hipoteca-

rias. S -

40.- RESOLUCION.

En el supuesto de que (i) se resuelva el Contrato de Asegu-
ramiento, por las causas de resolucién establecidas en dicho

\  Contrato, (i1) se cancele la Emisién de los Bonos por circunstan-
cias excepcionales que afecten a los mercados financieros o (in)

no se confirmen, antes del inicio del Periodo de Suscripcién de

los Bonos, las calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos
por la Agencia de Calificacion, se consideraran resueltas la cons-
titucién del Fondo, la emisién y suscripcién de las Participacio-
nes Hipotecarias, los Préstamos Subordinados, la Linea de Li-

quidez y la emision de los Bonos. --- -- -~
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Asi lo dicen y otorgan los comparecientes, segun intervie-

nen, a quienes hago de palabra las reservas y advertencias lega-

Leo integramente esta escritura a los comparecientes, por su
eleccion y enterados de su contenido, se ratifican y firman con-
migo el Notario , que doy fé de todo cuanto queda consignado,
asi como de ir extendida en setenta y cinco folios de pape] exclu-
sivo para documentos notariales, de la serie 3U, NUmeros,
1007567, los setenta y tres siguientes en orden correlativo de

numeracion y el del presente necesario para su terminacion, que

signo, firmo, rubrico y sello.------

Estén las firmas de los comparecientes. -

Signado. Ricardo Ferrer GImeénez. -------=--------=7===""""="=""""==""

Rubricados. - —

Est4 el sello de la Notaria. - R

Aplicacion del Arancel. Disposicion Adicional Tercera.-----------

Ley de Tasas. ------------- I —

Base de calculo: 99.999.988.011.—-———=m——-mmmoomomm s

Arancel Aplicable:2,4,7. Derechos Arancelarios: 6.573.974.——-
______________ 0..__..._..__.._.__..._-

DOCUMENTOS UNIDOS
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ACUERDOS CONSEJO EMISORES



T d A Secretaria del Consejo

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATU RANA, en su calidzd de Secrewario del Consejo de Administracion de
{2 mercantit TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
§.A., con CIF A-§03352750 y domicilio en Madsid, calle de Almagro,26,

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 10 de mayo 2001 y debidamente convocado al efecto, s¢ reunid 2 las 16:30 horas ¢l Conszjo de
Administracidn de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, §.A. en los locales de la
Sociedad, Cf Almagro, 26 de Madrid, sstando presentes los siguientes Consejeros:

»  D. Francisco Javier Soriano Arosa

« D, Horacio Mesonero Morales

= D.Francisco Javier Sdiz Alonso

«  Cajade Ahores del Mediterrdnes, representada por D. Idelfonso Riguelme Manzanera
«  D.Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla.

= . Victor Iglesias Ruiz

«  D. José Carlos Contreras Gémez.

» BEAR STEARNS $PANISH SECURITIZATION CORPORATION, represensada por Dn
Alexander S. Rothlin.

- Que todos los schiores Consejeros 1o son por virud de acuerdos de la Junta General de Accionistas, ticnien aceptado
¢l nombramiento y tomado posesién del cargo.

- Que a sesion fue presidida por ¢l Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actub como Secretario ¢l del
Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y €] Presidente declard vilidamente constitvido ¢l Consejo de

Administracién al concurrir la totalidad de los sefiores Consejeros, dando paso directamente a la discusion de los
asuntos que conforman el siguicate:

ORDEN DEL DIA
(.
3.- Constitucién del Fondo TDA-14 MIXTO. FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.
(-3

5.-Aprobacion, en $u €aso, del acta dc |a sesidn.

- Que en relacion al tercer punto del Orden del Dia, ¢t Consejo acerdd por unanimidad:

PRIMERQ: J-Constituir un Fondo de Titulizacidn denominade “TDA-I14 MIXTO. FONDG DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", conforme a lo previsto en lz legislacién vigente,
agrupande en el mismo Participaciones Hipotecarias cedidas por CAIXA PENEDES,
CAJA CASTILLA-LA MANCHA, MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE
HUELVA Y SEVILLA y BANCO GUIPUZCOANO, 5.A. por un imperte de hastz

setecientos millones de euros o su equivalente en pesetus. Dicho Fondo estard gestionado
por 12 Sociedad.

1.-Emitic con cargo a diche Fondo, Bonos de Titulizacién, basta un importe nominal
maximo de setecientos millones de euros {700.000.000.- €) o su equivalente en pesetas.

3.- Faculiar solidariaments 2 D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de Ia
Sociedad, y 2 Don Luis Vereterya Gutitrrez Maturana, Secretario del Consejo, y también
facultar de forma mancomunada x Defia Carmen Barreneches Fernindez y = Don
Manuel Gonzélez Escudero, Subdirectores Generales de 1a Sociedad para que, cualquiera
de ellos proceda, en nombre de la Sociedad a1

Titulizacién de Activos, Socicdad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.
- Almagro, 26- 28010 MADRID -
Tel 917020808 Fax: 91308 63 54
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*  Otorgar con Ias Entidades Emisoras de Ias Participaciones Hipotecarias a agrupar en

¢l Fordy, los contratos de Emisién ¥ Suscripeién de los mismos, en los términos ¥
condiciones que estimen oportunos.

Otorgar In escritura pablica de constitucién de} Fondo, en los términos ¥ condiclones
que consideren adecusdos.

*  Determinar la totalidad de los términos ¥ condiclones de fos Bonos a emitir con cargo
al Fondo.

*  Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo,

*  Obtener Ias autorizaciones o verificaciones administrativas que sean neceszrias en
relacidn con los actos mencionados anteriormente,

* Celebrar cuantos contratos estimen necesarios o convenientes en relacién con la

constitucién del Fondo, la suscripcicn de las Participaciones Hipotecarias y 1a emisién
de los Bones,

*  Euo general, realizar cuantos actos ¥ otorgar cusntos documentos, piblicos o privados,
contideren convenlentes o necesarios parz Ia cjecucidn y desarvollo de los actos
mencionados anteriormente,

SEGUNDO:  Deslgnar como Auditor de Cueatas del referido Fondo TDA-14 MIXTO. FONDG DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, 2 ia firms Ernst & Young, S.A.con CIF A-78970506,
inscrita en el REA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el ndmere 5-0530,

- Juermssq'apmbadosIosawuﬂosmlacionadosantaimwm,s:smpmdiépmmmommmhsdén.

Jrooedimdoc!scﬂc_)(Spamrioal?imclamdchnﬁsma,lawajiddampmciadel@nsejosapmbadapw
mﬁnﬁdaddclosasismmysdscrimportodoslospmm,

¥ para g & 2 Jos efectos legales, [.!xpidu presente certificacion, en Madrid a 17 de mayo de 2001,

_\ L/Qu_«._ ) thJGL_,\_,W

EL PRESIDENTE EL SECRETARIQ

—_——— -

‘. Yo, MANUEL RICHT ALBERTI, Notafio de Madrid y de su
Ilustre Colegio,
DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las firmas

gue anteceden de DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ MATURANA v DON
FRANCISCO JAVIER SORIANO AROSA, por serme conocidas.

- DPejo anotado este testimonic en el Libro Indicador con
A ro 3¢ .
Ve: \Madrid, a treinta y uno de Mayo de dos mil uno.

b

MIHIL PRIUS FIDE
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Juan José Zarauz Elguezabal, Secretario del Consejo de Administracion de BANCO
GUIPUZCOANO, S.A., mercantil con domicilio social en San Sebastian, Avenida de la
Libertad, 21 y C.I.F. n® A-20.000.733, por ia presente

CERTIFICA:

Que segin consta en el Libro de Actas del Consejo de Administracion, y en la
correspondiente a la sesién celebrada el dia de la fecha, 27 de Abril de 2001, bajo ia
presidencia de Don José Maria Aguirre Gonzalez y con asistencia de los consejeros,
Sres. Muguruza, Bergareche, Fernandez Sousa-Faro, Hillaire, ltarte, Lafita, Larrea,
Martinez, Orbegozo, Urquizu y Vizcaino, acta que fue aprobada por unanimidad al &rmino
de la mencionada sesion, se aprobd, por unanimidad, entre otros, el siguiente acuerdo:

“Emitir Participaciones Hipotecarias por un importe nominal de hasta 15.000.000.000
de pesetas, representativas de préstamos hipotecarios de la cartera de la entidad,
para que sean suscritas, en nombre de un Fondo de Titulizacién de Activos creado al

efecto y para su agrupacion en dicho Fondo por la entidad Titulizacidén de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.

Las Participaciones Hipotecarias podran estar representadas tanto por titulos unitarios
como por titulos maltiples, facultandose a estos efectos al Subdirector General del
Area Financiera del Banco Guipuzcoano D.ifaki Azacla Onaindia y al Secretario
General del mismo D.Jesis M.Mijangos Ugarte, para que cualquiera de ellos,
indistintamente, proceda, en nombre de \a entidad, a llevar a cabo la citada emision y
a firmar las Participaciones Hipotecarias que se emitan, firma que podra reproducirse
en los titulos por los medios que se estimen mas adecuados.

Asimismo, las mencionadas personas quedan facultadas, solidariamente, para que en
nombre del Banco puedan:

+ Seleccionar los préstamos de los que participaran las Participaciones Hipotecarias.

+ Determinar la totalidad de las condiciones de la emision de las Participaciones
Hipotecarias, que no hayan sido establecidas en el presente acuerdo.

+ Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados estimen
convenientes o necesarios, tanto en refacion con la emision de las Participaciones
Hipotecarias como en relacidn con la constitucién del Fondo de Titulizacion de
Activos, en los términos y condiciones que consideren adecuados, todo ello con
vistas a la agrupacion de las Participaciones emitidas en dicho Fondo.

+ Otorgar cuantos contratos {de crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos,
agencia financiera o similares) requiera la estructura del Fondo.

Suscribir Bonos emitidos por el Fondo y asegurar la suscripcion de los mismos.

& En relacion con los documentos plblicos o privados y demas contratos que
consideren conveniente otorgar, a8 titulo meramente enunciativo, los mencionados
apoderados quedan facultados para determinar las condiciones ¥y suscribir 12
Escritura de Constitucion del Fondo, el Contrato de Administracion de FPréstamos ¥

%cualquier otro que requiera la estructura del Fando de Titulizacion de Activos, todo

(1AM GIPUZROA HESZB6TF-EY 1 1) (CI1F-A 2000077 IGO0 12192
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/ ello en relacién con fa funcién de BANCO GUIPUZCOANO como emisor de las

participaciones hipotecarias como en relacion con aquellas otras funciones que los
apoderados consideren conveniente que BANCO GUIPUZCOANO asuma en
relacién con el Fondo de Titulizacién de Activos.

¢ | Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los documentos que la

misma requiera en relacidén con la emisién de las Participaciones Hipotecarias y la
constitucion del Fondo.

¢ Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias en las
condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucion del Fondo.,

.E‘e delega en el Vicepresidente, Don José Maria Muguruza Velilla y en el Secretario
el Consejo, Don Juan José Zarauz Elguezabal para que, indistintamente y con las
mas amplias facultades pueda cualquiera de ellos comparecer ante Notario y elevar a
nstrumento pablico el presente acuerdo.

Y para que asi conste, expide la presente certificacion, con el V° B° del Presidente del
Consejo de Administracion, en San Sebastian, a veintisiete de Abril de dos mil uno.

v B %J/M%ﬂéw

J0S€ Maria Aguirre Gonzalez
-Presidente Consejo Admon.-




Yo, JOSE MARIA SEGURA ZURBANO, Notario de! llustre Coleglo

de Pzmplona, con residencia en esia Ciudad, DOY FE: "
(iix2 COROZCO considero legitimas las precedentes
Y g 2 Ueam asy

Mo fuuncas de Toess \eau Doi Facasy
. Towe Yale  Aswre @e33~ - .. por serme cono-
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CAJA DE AHORROS

ue seglin consta en el Acta, aprobada en Consejo de fecha 20 de abril de 2001,
ndiente a ia sesién celebrada por el Consejo de Administracién de esta Entidad el dia
arzo de 2001, convocada estatutariamente por su Presidente a través de comunicacién
escrita fechada el dia 22 del mismo mes, y a la que asistieron fos miembros de dicho Organo de

[ Titulizdcidn Hipotecaria, S.A
} Las Participaciones Hipotecarias podrén estar representadas tanto por titulos unitarios como por
I tiwlos maltiples, facultando a estos efectos a D.José Manuel Villareal Gallego-Largo,
i D.Miguel Angel Abad Chamén y D. Pablo Cantalicio Pantoja, para que cualguiera de ellos,
) indistintamente, proceda, en nombre de la entidad a firmar las Participaciones Hipotecarias que
' se emitah, firma que podrd reproducirse en los titulos por los medios que se estimen mis
decuadas.
W - . - - -
,.-W_Ef:" imismg, las mencionadas personas quedan facultadas, solidariamente, para:
"LT"}G% Sé]eccionar los préstamos de los que participaran las Participaciones Hipotecarias.
B

- Determinar la totalidad de las condiciones de la emision de las Participaciones
Hipotecarias, que no hayan sido establecidas en el presente acuerdo.

- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piblicos o privados estimen
convenientes o necesarios, tanto en relacion con la emisidn de las Participaciones
Hipotecarias, como en relacién con la constitucidn del Fondo de Titulizacién de
Activos, en los términos y condiciones que consideren adecuados, todo ello con vistas a
la agrupacién de las Participaciones emitidas en dicho Fondo.

- Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos, agencia
financiera o similares) requiera la estructura del Fondo.

- Suscribir Bonos emitidos por el Fondo y asegurar la suscripcidn de los mismos,

3W7643329
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conveniente olorgar, a titulo meramente enunciativo, los mencionados apoderados
quedan facultados para determinar las condiciones y suscribir la Escritura de
Constitucion del Fondo, el Contrato de Administracidon de Préstamos y cualquier otro

que requiera la estructura del Fondo de Titulizacion de Activos, todo ello en relacién

con la funcién de Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla (en
adelante El Monte) como emisor de las participaciones hipotecarias como en relacion

con aguellas otras funciones que los apederados consideren conveniente que El Monte

asuma en relacidn con el Fondo de Titulizacion de Activos,

- Presentar ante la Comision Nacional del Mercado de Valores los documentos que la

misma requiera en relacién con la emisién de las Pasticipaciones Hipotecarias y la
constitucion del Fondo.

Una vez constituido el Fondo, sustituir las Parficipaciones Hipotecarias en las
condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucién del Fondo.

Y para que asi conste a los efectos oportunos, expido la presente certificacion con el
@ visio bueno del Sr.Presidente del Consejo de Administracién de esta Entidad, D.Isidoro
Beneroso Dévila, en Sevilla a 29 de Marzo de Dos mil uno.

yii.h
+ ¥ ASISTENTES:

"B JOSE ALBERO FRANCES NIF 21598655E  DJOSE MARIA NEYRA HERNANDEZ NIF 282243021
DSIDORO BENEROSO DAVILA NF27277052H  DROSARIO OJEDA CASTILLA, NIF 294238428
DJOSE CEJUDO SANCHEZ NIF29735629X  D.AQUILIND PEREZ ALFONSO NIF 29718384T
D.ALEJANDRO GARCIA ACEBES NIF 315444452 D JOSE SEGURA BERNAL NIF 28535598G
DJOSE MANUEL HERNANDEZ GARCIA  NIF 282713195  D.RAFAEL SERRANO AGUILAR NIF 29729835N
DSEBASTIAN HERRERA NAVAS NIF 24726875E DJOSE VALLES FERRER NiF 37236587R
D.DIEGO PLACIDO MARIN RITE NIF 29385402G DANTONIO JOSE VELA SANCHEZ NIF75407365W

DJAVIER NAVASCUES FDEZ.-VICTORIO  NIF 29737751Q

V°B® El Presidente El Secretario

o M

MOD, 02033 [200.000 - 798)
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1UYS PECHE RUBIO, NOTARIO DE ESTA CAPITAL Y DEL

ILUS

COLEGIO DE SEVILLA, CON RESIDENCIA EN ESTA

CAPITAL: ————————r———so—r oo om T s s e

LEGITIMO: Las firmas y rubricas que anteceden

de DO

M ISIDORO BENEROSO DAVILA, con D.N.I.

27.277]052~-H Y DON SEBASTIAN HERRERA NAVAS,con

D.N.I.
respect

"MONTE

24.729.875-E, Presidente y Secretario,
:ivamente, del Consejo de Administracidn del

PIEDAD ¥ CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y

SEVILLA, S.A.", por serme conocidas e idénticas a

ias que habitualmente usan; estan estampadas en una

certificacién compuesta de dos folios de papel

coman,

escritos por una sola cara, que rubrico y

En lSevilla, a siete de junio de dos mil uno.---
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DON ISMAEL cARDO CASTILLEJO, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA CAJA DE AHORROS CASTILLA LA MANCHA

PRESIDENTE: En la ciudad de Cuenca, siendo las doce
SEEUENTE:
Ii Don Juan Pedro Hemnandez Molté horas treinta minutos del dia veinticcho de marzo
1 " .
."l VICEPRESIDENTE: de! aiio dos mil uno, se rednen en el edificio de Ia
i —————— e e,

. Caja de Ahorros de Castilla-La Mancha, sito en
Don Federico Andrés Rodriguez Morata

Cuenca, Parque San Julidn, n° 20, los vocales del
SECRETARIO: . \
SECRETARIO: Consegjo de Administracién de ia Caja de Ahorros de

Don tsmael Cardg Castillejo

el Caslita - La Mancha, que se relacionan, de los
@5_? diecisiete que componen gl Consejo  de
Don José Maria Cantos Cantos Administracién, Previamente convocados al efecto
:)’22 f:ﬁ;e ;‘,‘;jﬁgg%‘jgﬁsz ez mediante escrito de fecha veintidés de marzo del

Don Angel Gareja Femandez

ano dos mil Uno, suscrito por el Presidente del
Don Rafael Lépez Cabezueio fo d P

Dofia Ana Majano Casig Consejo de Administracion, para deliberar y adoptar
Don Tomas Martin-Pefiato Alonso L
Don Landelino Muetas Gonzélez los acuerdos que procedan, en relacién a los puntos
Don Antonio Rico Celaya .
Don Miguet Angel Ruiz-Ayucar Alonso del orden def d'E.l'
Don Fernando Sénchez Badalo 1.- Operaciones de Activo.
Don José Maria San Romdn del Aguiia
2.- Informe de acuerdos adoptados por la
DIRECTOR GENERAL: R .
- = Comisién Ejecutiva.
f Don lidefonsg Ortega Rodriguez-Ariag 3.- Informacién econémica al 28 de febrero de
SECRETARIO GENERAL: 2001.
=——="=1ARD GENERAL:
Don Alejandrg Lopez Hemandez 4.- Apertura del Proceso de Renovacién Parcial

\J de Organos de Gobierno.

5.- Emisian de Obligaciones Subordinadas,
8.-Titulizacién de activos.
7.-Informe de seguimiento de actuaciones, acuerdos y obligaciones legales.
8.-Asuntos varios.
9.-Ruegos ¥ preguntas.

1 O.-Aprobacién, Si procede, del Acta de (a sesion
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TITULIZACION DE ACTIVOS

.."Aprobar por unanimidad fa participacion en la Titulizacion de Préstamos
Hipotecarios de nuestra Cartera, conjuntamente con otras Cajas, a través de
Titulizacidn de Activos, SGFT, S.A., por importe de hasta 25.000 mitlones de pesetas,
asi como de participar, por el mismo importe, en el aseguramiento de Ia emision,
reservandonos la posibilidad de suscribir Bonos de ia propia emision por importe de
hasta 25.000 millones de pesetas, adoptédndose los siguientes acuerdos:

“Emitir Participaciones Hipotecarias por un importe nominal de hasta 25.000
millones de pesetas, representativas de préstamos hipotecarios de la cartera de
la entidad, para que sean suscritas, en nombre de un fondo de Tiulizacion de
Activos creado al efecto y para su agrupacién en dicho Fondo por Titulizacion de
Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.

Las Participaciones Hipotecarias podran estar representadas tanto por titalos
unitarios como por titulos mdiltiples, facultando a estos efectos a D. Ndefonso
Oriega Rodriguez-Arias, con D.N.I. 4.116.992-S, a D. Francisco Javier Saiz
Alonso, con D.N.I. 13.061.483-J, y a D. Domingo Femandez Palanco, con D.N.|.
50.949.075-G, para que cualquiera de ellos, indistintamente, proceda en nombre
| de la entidad a firmar las Participaciones Hipotecarias que se emitan, firma que
podré reproducirse en los titulos por los medios que se estimen mas adecuados,

Asimismo, las mencionadas personas quedan facultadas, solidariamente, para:

- Seleccionar los préstamos de los que participaran las Participaciones
Hipotecarias.

- Determinar la totalidad de las condiciones de la emisidn de las
Participaciones Hipotecarias, que no hayan sido establecidas en el presente
acuerdo.

- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, plblicos o privados
estimen convenientes o necesarios, tanto en relacién con la emision de las
Participaciones Hipotecarias como en relacion con la constitucion del Fondo
de Titulizacidn de Activos, en los términos y condiciones que consideren
adecuadas, todo ello con vistas a la agrupacién de las Participaciones
emitidas en dicho Fondo,

- Otargar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de
pagos, agencia financiera o similares) que requiera la estructura del Fondo.
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— Suscribir Bonos emitidos por el Fondo y asegurar la suscripcién de los
mismos.

— En relacion ¢on los documentos publicos y privados y demas contratos que
consideren conveniente otorgar, a titulo meramente enunciativo, los
mencionados apoderados quedan facultados para determinar  las
condiciones y suscribir Ia Escritura de Constitucién del Fondo, i Contrato de
Administracién de Préstamos y cualquier otro que requiera la estructura del
Fondo de Titulizacion de Activos, todo ello en relacidn con la funcién de la
Caja de Ahorros de Castilla La Mancha como emisor de las parficipaciones
hipotecarias como en relacion con aquellas otras funciones que los
apoderados consideren conveniente que la Caja de Ahorros de Castilla La
Mancha asuma en relacién con el Fondo de Titulizacién de Activos.

~ Presentar ante la Comision Nacional del Mercado de Valores los
documentos que la misma requiera en relacidn con la emision de las
Participaciones Hipotecarias y la constitucidon del Fondo.

— Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias en
las condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucion del
Fondo.”

igualmente certifico que el acta de [a sesidén ha sido aprobada por el Consegjo
de Administracion en la propia sesién.

Y para que conste y surta los oportunos efectos, expido y firno la presente
certificacion en Cuenca a diez de abril de dos mil uno.

.. Juan Pedro Hernandez Molté ardo Castillejo

CARLOS. ..
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.+» DE LA HAZA GUIJARRO, Notario de Cuenca, del
Ilustre Colegio de Albacete, DOY FE: Que consi-
dero legitimas las firmas gue anteceden de DON
JUAN-PEDRO HERNANDEZ MOLTO vy DON ISMAEL CARDO CASTI-
LOEJO , por ser de mi conocidas. Cuenca, a seis
de Junio del afio dos mil unc.-
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D. JAUME BOSCH | PUGES, Secretario de! Consejo de Administracion, de la
CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES, Instituciéon benéfico-social fundada en el
afio 1913, domiciliada en Vilafranca del Penedés, Rambia de Nostra Senyora,
2 y 4. inscrita en el Registro Especial de Cajas de Ahorro de la Generalitat de
Catalunya con el nim. 7, y en el Registro Especial de Cajas de Ahorro

Popular con el nim. 35; con C.I.LF. n4m. G-08.169807, a todos los efectos,

CERTIFICA:

Que en ¢l Libro de Actas de esta Institucion, hay la que corresponde a la
reunidn del Consejo de Administracién de esta Entidad, celebrada el dia 5 de
abril de 2001 en el domicilio social en Vilafranca del Penedés, con caracter de
extraordinaria. La citada sesion de! Consejo se reunié previa convocatoria
formal del Sr. Presidente, individualizada a cada uno de los Consejercs

titulares integrantes del Consejo de Administracion, con la debida antelacion.

El Consejo quedé validamente constituido con la asistencia del quérum

necesario de sus miembros.

Que en el punto 4° del Orden del Dia: Autorizacion, si procede, para la

emision de Participaciones Hipotecarias, el Consejo aprobd por unanimidad los

\ \siguientes acuerdos, que se transcriben literalmente a continuacion:

PRIMERO: Emitir Participaciones Hipotecarias por un importe nominal de
hasta 45.000.000.000 de pesetas. (Cuarenta y cinco mil millones de ptas.}
representativas de préstamos hipotecarios de la cartera de la entidad, para
que sean suscritas, en nombre de un Fondo de Titulizacion de Activos creado

al efecto y para su agrupacion en dicho Fondo por Titulizacion de Activos,

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidon, S.A.
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SEGUNDO: Las Participaciones Hipotecarias podran estar representadas tanto
unitarios como por titulos miuttiples, facultando a estos efectos a D.
RICARDO PAGES FONT, D. SANTIAGO-JOSE ABELLA RODRIGUEZ y D. LUIS
IZQUIERDO CASTILLO para que cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en
nombre|de la entidad a fimar las Participaciones Hipotecarias que se emitan,

firma que podré reproducirse en los titulos por los medios que se estimen mas

, |las mencionadas personas quedan facultadas, solidariamente, para:

- Seleccionar los préstamos de los gue participaran las Participaciones

\/ Hipotecarias.

' - Determinar la totalidad de las condiciones de la emisién de las

Participaciones Hipotecarias, que no hayan sido establecidas en el
resente acuerdo.

- ealizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, plblicos o privados

imen convenientes o necesarios, tanto en relacién con la emision de las
Participacicnes Hipotecarias como en refacién con la consfitucion del
Fando de Titulizacion de Activos, en los témminos y condiciones que
co‘hsideren adecuados, todo ello con vistas a la agrupacién de las
Participaciones emitidas en dicho Fondo

Otorgar cuantos confratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de

pagos, agencia financiera o similares) que requiera la estructura del Fondo.

- Suscribir Bonos emitidos por el Fondo y asegurar la suscripcion de los
mismos.
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- En relacién con los docu;nentos publicos o privados y demas contratos
que consideren conveniente otorgar, a titulo meramente enunciativo, los
mencionados apoderados quedan facultados para determinar las
condiciones y suscribir la Escritura de Constitucion de! Fondo, el
Contrato de Administracion de Préstamos y cualquier otro que requiera
la estructura del Fondo de Titulizacién de Activos, todo elio en relacion
con la funcién de la CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES como emisor
de las participaciones hipotecarias como en relacién con aquellas ofras
funciones que los apoderados consideren conveniente que la CAIXA
D'ESTALVIS DEL PENEDES asuma en refacién con el Fondo de
Titulizacién de Activos.

- Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los
documentos que la misma requiera en relacién con la emision de las

Participaciones Hipotecarias y la constitucién del Fondo.

- Una vez constituido et Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias en

las condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucion del
Fondo.

E] Acta de esta sesion del Consejo de Administracion que contiene los
acuerdos certificados, fue aprobada por unanimidad al final de la misma, y

firmada en la forma legalmente establecida.

Y para que asi conste y surta los efectos legales oportunos, expido la presente
certificacion con el visto bueno de! Sr. Presidente, en Vilafranca del Penedés, el

dia tres de mayo del afio dos mil uno.

/I\‘f‘.'. Be. El Secretario__—
S y T
\E}Qresidente. é_’

/ \"\ %)

/'{\' M{ IS

N et g

- \\-— —j
Firmado: JOSEP PARERA | RIPOLL Firmado: JAUME BOSCH | PUGES
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TESTIMONIO DE LEGITIMACION DE FIRMAS . ;e

Nimero 136 del libro indicador.

Yo, César Martin NGfiez, Notario del Tlustre
olegio de Catalunya, con residencia en Vilafranca
1l Penedés, doy fe de Que considero legitimas las
firmas que anteceden, como correspondientes a Don
Josep Parera Ripoll, titular del D.N.I. nfmero
383282.582 1a estampadsa bajo la antefirma "ve Be E1
Pregidente", y a Don Jaume Bosch Pugés, titular del
D.N}I. nlmero 37.651.947 la estampada bajo 1la
antefirmag YEl Secretario", por ¢coincidip
a&payentemente sus rasgos con las que acostumbran a
usan habitualmente.—weee—e_______ ——————
ilafranca del Penedés, a cuatro de mayo de dos

ST NIMIL PRIUS FoE

£ 437096771
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( N Comisisn Naclopat
dal Marcade de Valores

Sr. D. Manuel Gonzélez Escudero
Subdirector General de

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A,, S.G.F.T.
C/ ALMAGRO N2 26

28010 MADRID

Madrid, 19/¢

Muy sefor nuestro:

Le [notificamos que una vez examinada la documentacidon por ustedes remitida st

co Lstitucién de Fondos de Titulizacidon de Aciivos con emisidon de valores de renta
iente:

sij

- ‘ondo: TDA 14-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
- Bmision: Bonos de titulizacién

- l{nporte: 601.100.000 euros

- Sociedad Gestora: TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A.

con fecha 18/6/01 el Vicepresidente de esta Comisién Nacional del Mercado de Valare:
adoptado el siguiente acuerdo:
|

i “L) fsta la documentacién correspondiente a la constitucion de fondos de titulizacion de ac:
con emision de valores de renta fifa remitida por fa entidad TITULIZACION DE ACTIV
SiA., S.G.F.T., ef Viceprasidente de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, en v.
dé fa delegacion que le ha sido conferida por acuerdo del Consejo de esta Comisién de fe
& de mayo de 2001, de conformidad con lo previsto en los articulos 18, 26, 28 y 82 de Ia
24/1988 del Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/98, la Disposicién Adici
Quinta de fa Ley 3/94, los articulos 2, 5y 6 del Real Decreto 926/98, en los arifculos quir
sexto de la Ley 18/1992 sobre Régimen de Sociedades y Fondos de inversién Inmobilia.
sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria y demés normas de aplicacién, ACUERDA:

Verificar e inscribir en los Registros Oficiales contemplados en los precitados articulos «
Ley 24/88, el Informe de los Auditores de Cuentas, los Documentos Acreditativos y el Fo
Informativo correspondientes a fa constitucion del Fondo denominado TDA 14-MD
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS promovido por la entidad TITULIZACION
ACTIVOS, S.A., S.G.F.T. El perfodo de suscripcién de los valores no podré iniciarse
previa aportacién a esta Comisién Nacional del Mercado de Valores de la escritura piblic
constitucién def Fondo.*

-142



( N W Comisién Nacional
del Harcado ds Vaiores

La Agencia Nacional de Codificacion ha asignado a la emisién de referencia los codigos ISIN
ES0377978004 (Serie A1), ES0377978012 (Serie A2), ES0377978020 (Serie A3),
ES0377978038 (Serie B1)}, ES0377978046 (Serie ANC), ES0377978053 (Serie BNC) como
codigos de ambito internacional.

Les manifestamos la obligatoriedad de remitir a esta Comision Nacional del Mercado de
Valores, las fechas de inicio v fin del periodo de suscripcidén cuando sea perceptivo, y de
cumplimentar los cuadros de control de difusion que se adjuntan.

Por otro lado, les recordamos la obligatoriedad de proceder a la publicacion y difusién del
Folleto Informative de conformidad con lo previsto en articulo 28 de la Ley 24/88 y dernés
normativa aplicable. En particular, aquél deberd estar disponible al piblico en el domicilio
social del emisor, asf como en el domicilio social y sucursales de [as entidades que tengan
encomendada la colocacion o el servicio financiero de la emision, haciéndose entrega gratuita
del mismo a los suscriptores que lo soliciten.

Adicionalmente, cualquiera que sea la publicidad y el medio publicitario utilizado, no podrén
omitirse datos que puedan inducir a una vision global de la operacidon distinta a la
contemplada en el Folleto, debiendo siempre mencionarse la existencia del mismo, indicando
gue ha sido registrado en la Comisidén Nacional del Mercado de Valores, y sefalandose los
lugares donde puede obtenerse.

Por dltimo, les manifestamos que, en su caso, el incumplimiento de los plazos de admisidn
previstos en el Folleto Informativo, por causas imputables al emisor, podria ser constitutivo de

infraccién muy grave, segin establece la nueva redaccion al parrafo nj del articulo 99 de la
vigente Ley del Mercado de Valores.

El Real Decreto 1732/1998 de 31 de julic determina la obligatoriedad del abone de la tasa
{Tarita 1) cuya liguidacién, por un importe de 36.060,73 euros (6.000.000 pias.), se adjunta.

Atentaments,

El Director General de
Mercados Primarios

Angel Benito Benito

-2j2
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ANEXO 3

DEFINICIONES




Acreditantes

Agencia de Calificacion

Agente Financiero

Avance Técnico

Banco Guipuzcoano
Bonos A1

Bonos A2

Bonos A3

Bonos ANC

Bonos B1

Bonos BNC

Bonos de la Clase 1

Bonos de faClase 2
Bonos

Caja de Ahorros E!
Monte

Caja Castilla-La Mancha

Caixa Penedés

DEFINICIONES

Significara los Emisores, en su calidad de entidades
acreditantes del crédito concedido al Fondo que se regula en
el Contrato de Linea de Liguidez

Significard la Entidad Moodys Investor’s Service (Espafia),
S.A

Significara la enfidad que, de acuerdo con el Contrato de
Servicios Financieros, prestara los servicios de Depédsito de
las Participaciones Hipotecarias, mantenimiento de la Cuenta
de Tesoreria y Agencia de Pagos en la emision de los Bonos.
El Agente Financiero sera el Instituto de Crédito Oficial o la
enfidad que pueda sustituirie en dichas funciones.

Significara la cantidad que la Sociedad Gestora determing,
conforme a lo previsto en la Estipulacién Décima de la
Escritura de Constitucion del Fondo, que debe ser entregado
por cada Emisor, respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administra, en una determinada Fecha de Cobro,
adicionalmente a la Cantidad Recaudada.

Significara “Banco Guipuzcoano, S.A.”

Significara los Bonos A1 emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos A2 emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos A3 emifidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos ANC emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos B1 emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos BNC emitidos con cargo al Fondo.

Sigrificara los Bonos A1, los Bonos A2, los Bonos A3y los
Bonos B1.

Significara los Bonos ANC y los Bonos BNC.

Significara los Bonos At, los Bonos A2, los Bonos A3, los
Bonos B1, los Bonos ANC y los Bonos BNC,

Significara “Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y
Sevilla".

Significara “Caja de Ahorros de Castilla-La Mancha”.

Significara “Caixa d Estalvis del Penedés”
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Cantidad Disponible Significaré ia cantidad que se destinara a la amortizacion de

para Amartizar 1 fos Bonos de ta Serie A3, conforme a lo previsto en Ia
Estipulacién 24.2.3 de la Escritura de Constitucion del
Fondo, en cada Fecha de Pago a partir del 26 de julio de
2004 incluida o, en su caso, con posterioridad a dicha fecha,
una vez concluida Iz total amortizacion de los Bonos A1 y A2,
Y una vez que se hayan amortizado por completo los saldos
de fa Linea de Liquidez.

Cantidad Disponible Significara, el importe que se destinara a la amortizacion de
para Amortizar 2 los Bonos ANC y BNC, conforme a la Estipulacion 24.2.5 de
1 la Escritura de Constitucién del Fondo, mediante la reduccién

del importe nominal hasta completar el mismo, en cada
Fecha de Pago.

Cantidad Recaudada Significara, en una determinada Fecha de Cobro, la cantidad
total que cada Emisor haya recaudado, durante el Periodo de
Cobro anterior, de los Fréstamos Hipotecarios y que
corresponda a las Participaciones Hipotecarias por él

emitidas.
Contrato de Significaréd el contrato regulandoe el aseguramiento de la
Aseglramiento colocacién de los Bonos.
Contrato de Gestion Significard el Contrato entre los Emisores y la Sociedad

Interna Individualizada Gestora en ¢l que se regula (i) la Remuneracién Variable de
los Préstamos Participativos, (ii) el reparto entre los Emiscres
de la amortizacién del principal de los Préstamos

- Subordinados y (iii) las condiciones de! ejercicio de! derecho

‘ de tanteo de los Emisores sobre las Participaciones

Hipotecarias en el momento de liquidacién del Fondo.

Con:trato de Linea de Significara el Contrato regulando la Linea de Liquidez.
Liquidez

COnt.rato de Préstamo Significara el Contrato regulando el Préstamo para Gastos
para Gastos Iniciales 1 Iniciales.

Contrato de Préstamo Significard el Contrato regulanto el Préstamo para Gastos
para Gastos Iniciales 2 Iniciales 2.

Contrato de Préstamo Significara el Contrato regulando el Préstamo Subordinado 1.
Subordinado 1

Contrato de Préstamo Significara el Contrato regutando el Préstamo Subordinado 2

Subordinado 2

Contrato de Préstamo Significara el Contrato regulando el Préstamo Participativo 1,

Participativo 1

Contrato de Préstamo Significara el Contrato regulando el Préstamo Participativo 2.
Participativo 2



Contratos de Préstamos
Subordinados

Contrato de Servicios
Financieros

Cuenta de Tesoreria

Cuentas de Reinversion

Dia Habi!

Director de 1a Emision

EBN Banco

Emisor

Emisor Calificado

Entidades Aseguradoras

Escritura de
Constitucion del Fondo
o “Escritura”

Significara ¢! Contrato de Préstamo Subordinado 1, el
Contrato de Préstamo Subordinado 2, el Contrato de
Préstamo para Gastos iniciales 1, el Contrato de Préstamo
para Gastos Iniciales 2, el Confrato de Préstamo Participativo
1 y el Contrato de Préstamo Participativo 2.

Significara e! Contrato de Servicios Financieros suscrito, en
nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por €l Agente
Financiero regulando el deposito de las Participaciones
Hipotecarias, la Cuenta de Tesoreria y la Agencia de Pagos.

Significard la cuenta que el Fondo tendra abierta en el
Agente Financiero regulada en el Contrato de Servicios
Financieros.

Significara las cuentas que, en su caso, se abran a nombre
del Fondo en los Emisores Calificados, conforme a 1o
establecido en la Estipulacion Decimoprimera de la
Escritura de Constitucion del Fondo.

Significard  cualquier dia en que puedan realizarse
operaciones en el Mercado interbancario de Madrid,
exceptuando los sébados.

Significara la entidad EBN Banco, conforme a lo establecido
en el Contrato de Aseguramiento.

Significara “Sociedad Espaficla de Banca de Negocios, S.A”

Significaré cada uno de los emisores de las Parficipaciones
Hipotecarias agrupadas en el Fondo, Banco Guipuzcoano,
Caja de Ahorros E! Monte, Caja Castilla-L.a Mancha y Caixa
Penedés.

Significara el Emisor que obtenga una calificacion igual a 1a
mas alta calificacion a corto plazo otorgada por la Agencia de
Calificaciéon o por cualquier agencia aceptada por eésta,
conforme a lo establecido en la Estipulacién
Decimoprimera de la Escritura de Constitucion del Fondo.

Significara las entidades Banco Guipuzcoano, S.A; Monte de
Piedad y Caja de Ahoros de Huelva y Sevilla; Caja de
Ahorros de Castila-la Mancha; Caixa d'Estalvis de!
Penedés; Sociedad Espafiola de Banca de Negocios, S.A;
Commerzbank Aktiengesellschaft; Crédit Agricole IndosueZ;
Sucursal en Espafia; DG Bank Deutche Genossenchaftsbank
AG; Tokyo Mitsubushi intemational Plc.; Banco Cooperativo
Espafiol, S.A. y Bear Stearns International Limited.

Significara la Escritura de Constitucion del Fondo, Emisidn ¥
Suscripcion de Participaciones Hipotecarias y Emisién de
Banos de Titulizacién.
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Fecha de Cobro Significara la fecha en que los Emisores, como
administradores de los Préstamos que les corespondan,
realizaran los abonos al Fondo por las cantidades recibidas
de los Préstamos Hipotecarios, es decir el dia 22 de cada
mes, 0 en caso de no ser éste Dia Habil, el inmediatamente
anterior Dia Habil. La primera Fecha de Cobro sera el 22 de
agosto de 2001.

Significara la fecha en que deban desembolsarse los Bonos ¥
Fechade Desembolso se abonara el Precio por las Participaciones Hipotecarias a
los Emisores, es decir, el 3 de julio de 2001.

Fechd de Determinacion  Significara, en relacion con la determinacidn del Tipo de
Interés de Referencia y del tipo de interés de los Bonos, la
' fecha en que por la Sociedad Gestora se procedera a ia
determinacién del comespondiente Tipo de interés de
;‘ Referencia y del tipo de interés, que serd el segundo Dia
‘ Habil anterior a la Fecha de Pago que marque el comienzo

de! correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.

Fecha de Liquidacion Significaré la fecha de liquidacion del Fondo.

Fec!':la de Pago Significara los dias 26 de los meses de enero, abril, julio y
‘ octubre (en el supuesto de no ser dichas fechas Dias
Hébiles, el siguiente Dia Habil). La primera Fecha de Pago

tendré lugar el 26 de octubre de 2001.

Fondo Significara “TDA 14-Mixto, Fondo de Titulizacién de Activos™.

Fondo de impagados Significara el fondo de cuantia variable que se dota en cada
Fecha de Pago, confome a lo establecido en la Estipulacién
Decimonovena de la Escritura de Constitucién del Fondo.

Fondo de Reserva 1 Significara el fondo de reserva constituido en la Fecha de
_ Desembolso con cargo al Préstamo Participativo 1, conforme
a lo establecido en la Estipulacién 18.1. de la Escritura de

Constitucion de! Fondo.

Fondo de Reserva 2 Significara e! fondo de reserva corstituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo 2, conforme
a lo estabiecido en la Estipulacién 18.2. de la Escritura de
Constitucion del Fondo.

Fondos de Reserva Significara conjuntamente el Fondo de Reserva 1y el Fondo
de Reserva 2.

Ico Significara “Instituto de Crédito Oficial”.

Ley 19/1992 Significara la Ley 19/1992 de 7 de julio de 1992 sobre

régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y
sobre Fondo de Titulizacion Hipotecaria y  sus
madificaciones.



Ley 2/1981

Linea de Liquidez

Nivel Impagado

Nivel Minimo

Participaciones
Hipotecarias

Participaciones
Hipotecarias 1

Participaciones
Hipotecarias 2

Participaciones
Hipotecarias 1 Fallidas

Participaciones
Hipotecarias 2 Fallidas

Participaciones
Hipotecarias 1 No
Fallidas

Participaciones
Hipotecarias 2 No
Fallidas

Significaré la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de Regulacion del
Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significara, de conformidad con ia Estipulacion Vigésima de
ia Escritura de Constitucién del Fondo, el crédito que los
Emisores concederan al Fondo para garantizar la
disponibilidad de recursos para hacer frente a los pagos
programados de los Bonos A1 y A2 en sus correspondientes
Fechas de Pago, excluidas aquellas situaciones en las que el
déficit de recursos sea causado por el impago de los
Préstamos Hipotecarios 1.

Significara, respecto de cada Emisor, e} importe de principal de
las Participaciones Hipotecarias 1 con morosidad superior a 90
dias en la Fecha de Cobro inmediata anterior a la Fecha de
Pago en curso, sobre el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones Hipotecarias 1 emitidas por cada Emisor.

Significara, en relacién con cada Fondo de Reserva, el nivel
minimo de recursos del Fondo de Reserva 1 y del Fondo de
Reserva 2, conforme a lo dispuesto en la Estipulacién
Decimoctava de la Escritura de Constitucion del Fondo.

Significara las participaciones hipotecarias emitidas por los
Emisores y agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

Significara las Participaciones Hipotecarias que participan de
los Préstamos Hipotecarios 1.

Significaré las Participaciones Hipotecarias que participan de
los Préstamos Hipotecarios 2.

Significara las  Participaciones Hipotecarias 1 cuyos
Préstamos Hipotecarios tengan una demora en los pagos
superior a 12 meses o hayan sido declarados fallidos
conforme a la definicién de préstamos de Muy Dudoso Cobro
segdn la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.

Significara las Participaciones Hipotecarias 2 cuyos
Préstamos Hipotecarios tengan una demora en los pagos
superior 2 12 meses o hayan sido declarados fallidos
conforme a la definicién de préstamos de Muy Dudoso Cobro
segun la Circular 4/1991 del Banco de Espafa.

Significara las Participaciones Hipotecarias 1 que no hayan

pasado a la situacion de Participaciones Hipotecarias 1
Fallidas.

Significara las Participaciones Hipotecarias 2 que no hayan
pasado a la situzcion de Participaciones Hipotecarias 2
Fallidas.




PAHEL 01 o PARA DIOMGMENTOS NOHARIAEES

3W7643339

Perioda de Cobro Significard un periodo que coincide con el mes natural,
durante el cual, cada Emisor, como administrador de los
Préstamos que le comespondan, cobrard por cuenta del
Fondo, las cantidades debidas por los deudores de los
Préstamos Hipotecarios. El primer Periodo de Cobro
comenzara en la Fecha de Desembolso y finalizara ef 31 de
julio de 2001.

Periodos de Devengo de  Significard, en relacién con los Bonos, los periodos

Intereses comprendidos entre dos Fechas de Pageo (incluyendo la
Fecha de Pago inicial y excluyendo la Fecha de Pago final)
salvo el primer Periodo de Devengo de Intereses que se
iniciaré en la Fecha de Desemboiso y finalizara en la primera
Fecha de Pago (26 de octubre de 2001).

Prestamista 1 Signitficard, en cada momento, cada uno de los prestamistas
del Préstamo Participativo 1.

Prestami§ta 2 Significara, en cada momento, cada uno de los prestamistas
{ del Préstamo Participativo 2.

Préstamé Subordinado 1 Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por

los Emisores, de acuerdo con lo previsio en el Contrato de
Préstamo Subordinado 1.

Préstamp Subordinado 2 Significarad el préstamo subordinado otorgado al Fondo por

los Emisores, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo Subordinado 2.

Préstamo para Gastos Significard et préstamo subordinado otorgado al Fondo por
Iniciales 1 los Ernisores, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo para Gastos iniciales 1.

Préstamo para Gastos Significaré el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
Iniciales 2 los Emisores, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales 2.

Préstamo Participativo 1  Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por

los Prestarnistas 1, de acuerdo con lo previsto en e! Contrato
de Préstamo Participativo 1.

Préstamo Participativo 2 Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas 2, de acuerdo con los previsto en el
Contrato de Préstamo Participativo 2.

Préstamos Significara el Préstamo Subordinado 1, el Préstamo

Subordinados Subordinado 2, el Préstamo para Gastos Iniciales 1, el
Préstamo para Gastos Iniciales 2, el Préstamo Participativo 1
y el Préstamo Participativo 2.

Préstamos Hipotecarios  Significara los Préstamos participados por las Participaciones
Hipotecarias.



Préstamos Hipotecarios
1

Préstamos Hipotecarios
2

Real Decreto 685/1982

Real Decreto 926/1998

Recursos Disponibles 1

Recursos Disponibles 2

Remuneracion Fija del
Prestamo Participativo 1

Remuneracion Fija del
Préstamo Participativo 2

Remuneracion Variable
del Préstamo

Significara los Préstamos Hipotecarios en los que el Saldo
Nominal Pendiente, a la fecha de emision de las
Participaciones Hipotecarias, no excede de! 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario.

Significard los Préstamos Hipotecarios en los que el Saido
Nominal Pendiente, a la fecha de emision de las
Participaciones Hipotecarias, excede de! 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia det
correspondiente Préstamo Hipotecario.

Significaré el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significara el Real Decreto 026/1998 de 14 de Mayo, por el
que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las

sociedades gestoras de fondos de fitulizacién y sus
modificaciones.

Significara en cada Fecha de Pago la suma de (i) el saldo de
1a Cuenta de Tesoreria, en dicha Fecha de Pago, que tenga
como origen las Participaciones Hipotecarias 1, incluyendo
los rendimientos producidos, (i) en su ¢aso, ¢l saldo de las
Cuentas de Reinversién procedente de la anterior Fecha de
Pago, que 1lenga COMmo origen las Participaciones
Hipotecarias 1, incluyendo los rendimientos producidos, Y
(iii}), en su caso y cuando corresponda, el importe de la
liquidacién de los activos del Fondo, que tenga como origen
tas Participaciones Hipotecarias 1.

Significara en cada Fecha de Pago la suma de (i) el saldo de
Ia Cuenta de Tesoreria, en dicha Fecha de Pago, que tenga
como origen las Participaciones Hipotecarias 2, incluyendo
ios rendimientos producidos, (i) en su caso, el saldo de las
Cuentas de Reinversién procedente de la anterior Fecha de
Pago, que tenga <omo origen las Parficipaciones
Hipotecarias 2, incluyendo ios rendimientos producidos, ¥
(i), en su caso y cuando corresponda, el importe de la
liquidacién de los activos del Fondo, que tenga como origen
las Participaciones Hipotecarias 2. -
Significara los intereses devengados por el Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo Participativo 1 conforme alo previsto
en la Estipulacién Decimosexta de la Escritura de
Constitucidn de! Fondo.

Significara fos intereses devengados por el Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo Participativo 2 conforme a lo previsto
en la Estipulacién Decimoséptima de la Escritura de
Constitucion del Fondo.

Significarad la remuneracion variable que recibirdn los
Prestamistas del Préstamo Participativo 1. conforme a [0

7




Participativo 2

Saldo Nominal
Pendiente

Sociec}ad Gestora

]

f

Tipo ée Interés de
Referenci

|
i
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previsto en la Estiputacidon Decimosexta de la Escritura de
Constitucién de! Fondo.

Significard la remuneracion variable que recibirdn los
Prestamistas del Préstamo Participativo 2, conforme a o
previsto en la Estipulacién Decimoséptima de la Escritura
de Constitucion del Fondo.

Significara, en relacién con las Participaciones Hipotecarias y
los Bonos el importe de principal no pagado de lasflos
mismas/os.

Significara “Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A.7

Significara el tipo de interés de referencia de los Bonos,
conforme se establece en la Escritura de Constitucién del
Fondo.

3¥7643340



ANEXO 4

RELACION DE PRESTAMOS
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ANEXO §

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los pristamps han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos ppr los Emisores de las Participaciones Hipotecarias. Estos préstamos han sido
concedidos por los procedimientos habituales de concesién de préstamos ¥y son
administrados por las Entidades de acuerdo con las normas de gestion habituales y comunes
para este tipg de préstamos. Los préstamos no son objeto de carencia, o en su caso, los
periodos de ¢arencia han llegado a su témmino, o terminaran en un periodo inferior a 12

meses. Los prfstamos pueden ser reembolsados anticipadamente.

Los préstam
financieras:

s seleccionados para la operacion tienen las siguientes caracteristicas
- Cuotat de amortizacion: Las cuotas de amortizacion, son fijas. Las férmulas para el
célculo de fas cuotas son las siguientes:

Cuotalconstante:

coKrirasiy

(1+i)-1
donde
) IO(;*d, nNe
siendo?
C= ' Cuota { Amortizacion + Intereses)

= Principal residual
;= Frecuencia de pago; d;=12 (mensual); d,=4 {trimestral)
= Tipo de interés anual porcentual

=  Plazo en afios

- Intereses: Los métodos utilizados para el calculo de los intereses son los siguientes:

d,*100



Amortizacién: En cada vencimiento el calculo de la amortizacion de principal se realiza
por diferencia.

Seguro: Incendio
Tipos de interés:

. Maximo 9,25%

. Minimo 3,50%

. Media ponderada 5,72% aproximadamente
Vida residual: Superior a 29 meses

Vida residual media ponderada: 250 meses aproximadamente.

Ultimo vencimiento: Diciembre / 2030

Criterios de seleccion de la cartera

Los préstamos hipotecarios que han originado las Participaciones Hipotecarias agrupadas en

el Fondo han sido seleccionados con los siguientes criterios:

a.

b.

Concedidas por los Emisores de acuerdo con sus procedimientos habiluales;
Administrados por fa misma entidad que los concedio;

El tipo de interés de los préstamos es variable;

Con periodos de liquidacion variados,

Con sistema de amortizacion variados;

Todas las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecana cuentan
con un seguro contra incendios y otros dafios, en el que la suma asegurada cubre
como minimo el valor de tasacién de los inmuebles {excluidos los elementos no
asegurables por naturaleza, es decir, excluido el valor del sueio);

E£n la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos pendientes por
un plazo superior a 90 dias;

Estan garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera sobre el
pleno dominio de todas y cada una de 1as fincas en cuestion;

Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas;

Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con
garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicién, construccidon o rehabifitacion de
viviendas residenciales situadas en Espafa;

Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
su totalidad a los hipotecantes, no teniendo constancia la entided cedente de ia
existencia de litigios sobre Ia titularidad de dichas fincas;

2
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L. Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacidn previa por téchicos del
Emisor o por enfidades de tasacitn debidamente inscritas en el Banco de Espafa y
aprobadas por los mismos, estando acreditada dicha tasacion mediante la

/_t@\nespondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos
establecidos en la legislacion sobre el mercado hipotecario:

m. El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede
del 8@% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 1;

. El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede
del 100% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 2:

A. Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador:

Q. Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emisién alguna de bonos hipotecarios
ni hansido instrumentados en otras participaciones hipatecarias;

p. Los piéstamos hipotecarios han sido concedidos seg(in criterios de mercado.

La seleccion final de los Préstamos se realizara en funcién de su tipo de interés y vida

residual e ingluird préstamos con fipos de interés entre el 3,50% y el 8,25% vy vida residual
superior a2 29 meses.
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PLEE. PR DA PARA DOCUMERTOS NOTARIALES

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVQ DE 1.202 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR BANCO GUIPUZCOANQ, S.A.
A FAVOR DE TDA 14- MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Titulo Miltiah 1.202 Participaciones Hipotecarias con un

nominal total de 14.699.999.996 pesctas (BB348.779,14 euros), emitidas por
nco Guipuzeoana, S A, domicilio en San Schastidn, Awvda. Libertad,21
CIF A-20000733 ¢ inscrita bn ¢} Registro Mercanti] de Guipuzeoa, al Toma
138 del libro d¢ inscripci Falio 1, Hojt §5-2.851, cuyas caracleristicas sc
4zscriben mis abajo.

~t presente Tiwlo Miltiple s¢ fmite 3 favor dct Fondo TDA4 14-Mixto, Fonda de

rimlizacion de Actives, Fonda representado y administrado por Tiulizacion de
aivos, S.A., Sociedad Gestofa d¢ Fondos de Titulizacién, con damicilio en

Madrid, Almagrs, 26, NIF A/80352750 e inscrita cn of Registro Mercantil de
ladrid al Tomna 4.280, Folio 170, Secxitn 8, Hoja M-71.065.

s Participacioncs Hipotecari
ven por 1a Ley 21981 de 25
Jecrelo 68571982 &e 17 & M

representadas en ¢l presente Titulo Miltiple se
Marzo, 1a Ley 1971992 de 7 de Julio y ¢! Real

1. Préstatnos Hipotecatios Participados

Las caracteristicas de los Préstamos Hipolecarios de los que participan las
anticipaciones Hipotecarias nepresentadas en el presente Titulo =& describen en
«l anexo ol miso.

1. Caracteristicas Bisicas de tis Participaciones

Zada una de las Pmmprm\é Hipotecarias representadas cn ¢l presente Titulo
Maltiple participa, & pastis del3 de julio & 2001, en ¢l 100% del principal de

La ¢jecucién del préstamo hip io comrespondc & la entidad ernisoca ¥ al
titular de la panticipacion cn los témines establecidos en el Articulo 66 del Real
Decrelo 685/1982, e redaceion dada por el Real Decreto 128971991,

Sin pﬂj’lﬁciodelouuuior.dﬁmhrdchpmicipadénlmddmdbucjuniu
contre la entidad emisora para la efectividad de los vencimientos de l2 misma
par principal € intatses, siempee que el incumplimiento de tal obligacién no sea
consecuencia de la faha de pago del deudor de] préstamo hipatecario.

4, Custodia y administraocion

De acuerdo con o previsto cn ¢l articule 613 del Real Decreto 68341982 en
redaceién dada por €] Real Decreto 12891991, la entidad emisora conserva la
custodia y administracion de Jos Préstumas Hipotecarios y vendrd obligada a
realizar cuamios aclos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los
mismos.

5, Transmlisién de In Participacién

La transmisién y tenencia de las Pasticipaciones Hipoterarias representadas ent el
presente  Titulo Moltiple estd limitade a  mversores institucionales ©
profesionzles, no pudiendo ser adquisidas par el piblico no especiatizado,

Los fitulares de tas Panticipaciones deberin notificar a la entidad emisora las
wransferencias de las Participaciones, asi como los cambios de domicilio, 2
efectos de la inscripeitn de dichos datos en ¢t Libro especial a que se refiere el
anticulo 67 dcl Real Decreto 625/1932. El adquirente deberd tunbién indicar a ba

aada uno de los 1,207 préstamyps hipotecarics cuyas cameteristicas se ek

g3, a partir de dicha fecha, un interés igual al tipo
en eada momento, ¢l préstamo hipotecario en

jas s¢ emiten por ¢l misme plazo restante de
¢ Hipotocarios participados y dan derecho 2 su

titular a percibir Lz totadi de los pagos que, en concepto de principal
iraci icipada), reciba, a partir def 3 de julio de de 2001,

por Jodl préstameos hipolecearios relacionados en ¢ anexo al

presente Tinilo Muttiple, [la totalidad de los intereses que rociba Ia emtidad
i i asi como cualquier otro pago Tecibide por la

entidad por cuzlg nto derivado de fos Préstamas

plo loe comrespondicnes a infereses de demora, comisiones por 1 o0
d¢ recibos impagades, comisiones de  subrogacim, comisiones de
amortizacidn/ \acidn anticipsda, as] como cualquier otra comisin o

suplidao.

Mo obstamte lo anterior, seguirin comrespondiendo 2 I entidad emisoca todos los
intereses que 3¢ devenguen en relacion con los Préstamos Hipotecarios desde
cnafochalnmd.’.dejuliodcZ(K)l,l'ednmqucscabo:mﬁahcnismael
precia de las Participaciones Hipotecarizs, oo tenienda <l participe derccho
alguno sobre dichos intcreses.

La cntidad emisorz estd facultada para permitir modificaciones en los tipos de
interés de los Préstamos.

La entidad emisora practicard, sobre los pagos que comresponda efectuar al
participe en coneeplo de imereses las retenciones, que establezca la legislacion
vigente.

EI pago al panticipe en conceplo de principal y de interescs, una vez recibidos
por la entidad emisora de los eomespondientes prestatarios, s¢ hard el diz 22 de
cada mes, 0 en caso de na ser &ste dia hibil, ¢l anterior dia habil, sin perjuicio de
que 12 tolatidad de las cantidades que recibs la entidad emisora de los Préstamas
Hipotecarios, tanto <n conceplo de principal como de interescs {excepto los
mmcionados amterionmente), comeponden al participe desde ¢l momento en
que sean rethudos

Lo pagos a realizar por la entidad emisora al partioape se realizasin en la cuenta
qju ¢l participe ratiligue a ta emisora por escito.

3, Ealtande puioo dd dewdaor hipotecatio

13 entidad emuora ne asunie responsalabidad alpuna por <l impago de los
deudores hiputecanes i gasantiza dardtla © indirectamente ¢l buen i de la
operacion, ni olorgard gavantius o avales ni incurrir en pactes de recompea de
Yas Participacivacs 1 hipotecarias.

ur cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a la entidad emisora que efecuic las
notificaci o los pages correspondientes a la p que figure en sus libres
cemo GHime titular de la Participacion ¥ en ¢l domicilio de dicho titular que
wonste en aquélles.

6. Vodos

En caso de destruccion, sustraccion, pérdida o extravio del presente sitlo, sz
estard a lo dispuesto en ¢] aniculo 56 ded Real Decreto 685/1982.

Ef titulor dz las Parficipaciones Hipotecarias tendrd derecho a solicitar de In
entidsd emisora la emision de nuevos timlos unitaios o miHiples
representativos de una o varias Participaciones Hipotecarias dc las representadas
por ¢ preseme Titulo Miltiple, que le serdn canjeados por £ste.
A cfectos del presente documento, “dia habil" significa un dia (distinto de
Stbado} en que las entidades de crédito esién generalmente abicrtas a efectos
comerciales en la Plaza d¢ Madrid,
uanidadmﬁw(afdﬁmiarmudamomcmodc!s?uﬁdpadm
Hipotecarias se someten expresamente a Jos Juzgados y Tribunales de Madrid
par coalquisr cuestion que pueda suscitarse en relacién con las Participaciones
Hipotecarias.

En Madrid 20 de junio de 2001

Banco Guipuzrcoano, S.A.

Firma y scilo

3W7643974



TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 2.549 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA
A FAVORDE TDA 14- MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Maltiple representa 2.549 Participaciones Hipotecariazs con un
nominal total de 20300.000.024 pesctas (172 005,457,353 curos), emnitidas por
Monte de Piedad y Caja de Aborros de Huelva y Sevilla, con doeiciliv en
Sevilla, Plaza de Villasis, 2, CIF G-41-402819 ¢ inscrita e €] Registro Mercantil
de Sevills, al Tomo 1232, Folio 93, Hoja SE-530, cuyas camacterigticas se
deseriben s abajo.

Ei presente Titulo Miltiple s¢ emite a favor del Fondo TD4 14-Mixto, Fondo de
Tilizacién de Actives, Fondo repr do 'y administrado por Titulizacién de
Activos, 5.A., Sociedad Gestors de Fondos de Titulizacion, con domicilio en
Madrid, Almagro, 26, NIF A/80352750 ¢ inscrita en ¢l Registro Mercantil de
Madrid al Tomas 4280, Folio 170, Seccidn 8, Hojz M-71,065.

Las Panticipaciones Hipotecarias representadas en ¢l presente Titlo Makhtiple se
rigen por la Ley 21981 de 25 de Marzo, Iz Ley 1971992 de 7 de Julio y ¢l Real
Devreto 685/1982 de 17 de Marzo.

1. Préstamos Ilipotecarios Participados
Las camctorisiicas de los Préstamos Hipolecarios de los gque participan las

Panicipaciones Hipolecarias representadas en e} presente Titulo se describen en
¢l anexo al mismo,

2. Caracteristicas Biskcas de las Participaciones

Cada una de b Panicipaciones Hipolecarias representadas en el presente Titule
Muliiple participa, 3 partir del 3 de julio de 2001, en 1 100% del principal de
cada uno de fos 2,549 préstamos hipotecarios cuyas caracteristicas se relacionan
en e| anexo al mismo y devenga, a partir de dicha focha, un interds igual al 1ipo
de interés nominal que devengue, en cadz moemento, ¢l préstamo hipotecario en
cuestidn

Las Participaciones Hipolccaras s¢ cmiten por ¢ mismo plazo restante de
vencimicnto de los Préstamos Hipotecarios participados y dan derecho a su
titular & percibir la totalidad de los papos que, en concepto de principal
(incluyendo emortizacitn anticipada), reciba, 2 partir del 3 de julio de de 2001,
11 entided emisora por Jos pristamos hipetecarios relacionados en <] anexo al
presente Titulo Maltiple, la totalidad de los intereses que reciba |z entidad
emisora por dichos peéstames, asi como cualquier otro pago teeibido por la
entidad embsora, por cralquicr conctpto derivade de Jos Pristamos Hipotectrios,
excepto los padicntes a il de demora, comisiones por reclamacion
de  recibos  topagades,  comisiones de  subrogacidn, comisionss &
amortizacidn/cancelacibn  anticipadz, asi como cualquier otra comision o
suplida.

o obstante Lo amterior, seguirin correspendiendo a la emidad emisora todos los
intercscs que 3o davenguen en relacién con los Préstamos Hipotecarios desde
esta fecha hasta ¢l 3 de julio de 2001, fechs en que s¢ abonard 2 la emisor el
precio de las Participacionts Hipolecarias, oo teniendo el participe derecho
alguno sobee dichos intereses.

La entidad emisom estd facultada para permitir modificaciones en los tipos de
interés de los Préstamos.

La entidad emisora practicard, sobre los pagos que corresponda efectuar al
paticipe en concepto de intereses las retenciones, que establezea Ta legislacion
vigente.

El papo al participe ¢n concepto de principal y de intereses, una vez recibidos
por la entidad emisora de 1os comespondientes prestalarics, se hard el dia 22 de
cada mes, © en caso dz no ser &ste dia hibil, el anterior dia hibil, sin perjuicio de
que 12 totalidad dz bas cantidades que reciba la entidad emisara de los Présiamos
Hipotecarios, tato e conceple de principal como de inlereses (excepto los
nrncionados antertormente). comapronden al participe dede ef momento en
que sean recibidos,

L pagws a realizar por L entidzd emisora al participe sc realizarin en fa ceenta
que ¢l participe notifique a la emisera por esenito

3, Faltrde paes dol dewber hipoteceio

Ia enndad emiwora no asume respomsabibidad Wguna por el aopage de I
dendoren Tupotevanion m garantiza dircvia o wdisectamente ¢k buen fin de b
Operacion, o olorpard gArKis o avales o incomia on pactos de neewmpra de
las Participaciones Hipotecarias,

La sjecucion del préstama hipotecario corresponde 2 1a entidad emisora y al
titular de I participacion en los tirminos establecidos en ¢l Articulo 66 del Real
Decredo 685/1982, en redaccitn dada poc ¢l Real Decreto 128971991,

Sin perjuicio de lo anterior, €l timlar de Ia participacitn tendri accion gecutiva
contra la entidad emisora pama la cfectividad de los vencimientes de lx misma
por principal ¢ intereses, sierpre que el incumpiimiento de tal cbligacién no sca
corsecuencia de la fata de pago dzl deudor de] préstamo hipotecario.

4. Custodia ¥ sdminkstraclin

De acuerdo con lo previsto en el articulo 613 del Real Decreto 685/1982 en
redaceidn dada por el Real Decreto 1289/1991, 1a entidad emisora copserva la

dia y admini jon de los Pré Hipotecarios y vendri obligada &
realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los
tnismes.

3. Transnudsion de 1a Participadon

Lz i5in y 1 ia de las Particip Hipotecarias represcrtadas en el
presete Tile Muliple estd limitada a inversores institucionales o
profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el piblice no especiatizado.

Los Grulares de las Panticipaciones deberdn notificar 3 12 entidad emisora fas
rransferencias de las Panticipaciones, asi como Jos cambios de domicilio, 3
efectos de Ja nseripeion de dichos datos en el Libro especial a que 3¢ refiere «l
articulo 67 def Real Docrcta 68571982, El adquirente deberd también indicara b
emisorm una cusz de pago.

Ningtna sesponsabilidad serd imputable a 12 entidad emisora que efectie las
notificaciones o los pages correspondientes 2 la persona que figure en sus libros
como lime tiular de 1a Panicipacion ¥ en ¢l domicitio de dicho ttular que
conste en aguéllos,

6, Varjos

En caso de destruccidn, sustraccidn, pérdida o extravio del presente tiluko, s&
esiard a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 685719832,

El fitalar de les Panticipaciones Hipotecarias tendrd derecho a solicitar de fa
entidad emisora la emision de nuevos titulos unitzrios o milltples
represertativos de 1 o varias Participaciones Hipotecarias de las representadas
poc &l presente Titulo Miliiple, que le serin canjeados poc éste.
A efectos del presente documento, “dia hibil® significa un diz (distinlo de
$#bado) en que las enfidades de crédito estén peneralmenis abiertas 2 efectos
comerciales en la Plaza de Madric.
La entidad emisorm ¥ o fiwfa- en cada momanto de las ?articipaciom.z
Hipoterarias se someten expresaments a los Juzgados y Tribunales de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con las Panicipaciones
Hipotecarias.

En Madrid a 20 de junio de 2001

Monte de Piedad y Cajfa de Ahorros de Huelva ¥ Sevlla

Firma y sello
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 2.680 PARﬁCIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR CAJA CASTILLA-E.A MANCHA
A FAVOR DE TDA 14- MIXTQ, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Miltiple

2.680 Participaciones Hipotecaris con un

nominal total de 24.999.982.007 (150.252:953,99 cures), emitides por
Caja Castilla-La Manchs, con ilio en Cuenca, Parque de San Julian, 20,
CiF G-16131336 ¢ tnserita en <l Regisiro Mercarnil de Cuencs, al Toamo 109,

Yoo 1, Hoja CU-690, cuyas s¢ describen mis abajo.

A presente Titulo Miltiple se emite & favor del Fondo TD4 14-Mixto, Fondo de
| nulizacidn de Actives, Fonda represeado y administrado por Titulizacién de
“wiives, S.A., Sociedsd Gestora de Fpndos de Tiulizacién, con domticilis en
“iadrid, Almagro, 26, NIF A/B0352730 ¢ imscrita en ¢l Registro Mercantil de
~{adrid al Tome 4280, Folio 170, Secdidn 8, Hoja M-71.065.

1as Participaciones Hip ins tep dasen el p Title Miiltiple se
'u:cnporhl.ey2ﬂ981dcﬁchaz:.o,thylWlmdc?deJulioydR:ﬂ
+ creto 685/1982 de 17 de Marzo.

~ carateristicas de los
rlicipaciones Hipotecarias
-+ anexo 4] misho.

Hipotecarios de los que participan las
en ¢l presente Titulo se describen en

1. Coracteristicas Bisicas de las Porticipaciones

Sada una de L3 Participaciones Hi,
walliple participa, & partir del 3 de
2ada uno de los 2580 préstames i
en b ancxa al misma ¥ devenga, &
de interés nominal que devengue,
“uestibn.

representadas en o] presente Tinilo
Yia de 2001, en ¢l 100% 62! principal de
105 Cuyas crracteristicas g2 relacionan
ir de dicha fecha, un interés igual al tips
cada memento, ¢l prédamo hipotecanio en

"as Participaci Hip ias 5¢ emiten por ¢ mismo plazo restante de
vencimiento de Jos Préstamos Hipotecarios participados y dan derecho 3 su
dtubar & percibir la totalidad los pagos que, en concepto de principal
(incluyendo smortizacidn antici; ; ), reciba, 2 partir del 3 de julio de de 2001,
ncmidadanhomporlospr&xrmhipouaﬂosrdadwadosmdmma!
oresente Titulo Maltiple, Ia totalidad de los intereses que reciba la emidad
mbwap«didmw&mliﬂmmﬂquiuo&opagomdhidopwh
tmidadunimpotwdquiamwopmdqivadodclosh&umosﬁipoteﬂrim,

7 corresp afr de demora, comisiones por reclamacion
e 3h impagades, ...I' de  subrogacidn, comisiones de
amertipacién/oancelacitn smticipads, asi como cualquicr otra comiside o
aplide. i

!

tio obstante to enterior, seguirin comespondiends a la entidad emisora todos los
intereses que se devenguen en relacitn con los Pre Hipotecarios desde
exta fecha hasta o 3 de julio de 2001, fecha en que s¢ abonard a ka emisorz ¢l
wecio de las Participaciones Hipotecarias, no teniendo ¢l participe derecho
Alguno sobee dichos intereses.

.A emidadanisonﬁifwulhdapz:pquﬁﬁrnmdiﬁadoncsmlmﬁposdc
ntends de [os Préstamos,

La entidad emisora practicard, sobre los pages que comesponda efectuar al
varticipe en concepto de intereses las refencioncs, que establezea la legislacion
gete.

“ 1 pago al participe en concepto de principal y de intereses, una ver recibidos
1 Ia entidad emisora dz los correspondientes presiatarios, se hard el dia 22 de
2da met, 0 cn c2s0 de 0o ser éste dia hibil, ¢l anterior dia hibil, sin petjuicio de
12 12 totatidad de las cantidades que recibs Ja entidad cmisora de los Préstamos
tipatecarios, lanto en conceplo de principal como de intereses {excepto los
nencionados anteriormente), corresponden al participe desde ¢l mamento en
jue sean recibidos.

s pagoes a realizar por la entidad emisora al participe se realizarin en la cuenta
e e participe notifique a 12 civicora por eserito.

4. Falta de pagoe dod deudur hipateearin

S cntidad cnmuna no awme responsabiiidad algum por ol unpage de don
codues lupatecarnn o garsntza diedta o indirectainente ¢l buen fin de 1s
BT L B T (*1"5-\'3 Bﬂ!-ll“l.‘l\ o vl m [EL S VE T B ]'-h:tlh Je h.'l:(‘l“')(.l de

« Participacionss Ihpotecarias.

Izejmudénddprﬁmnohipomﬂccomspondcahcﬂidndmisomya]
titular de la participacién on Jos timunos establecidos en ¢ Articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, en redaccion dada por ef Real Decreto 128971991,

Sinquuidodckmlaiw,dﬁkﬂudchpnﬂidpmiéntmdﬁuu’éaejewﬁm
cormtra la entidad emi: para ha efoctividad de Jor vencimientos dz [a misma
por principal e intereses, siempre que el & plimiente de tal obligacion no ses
consecuencia de 1a falta de pago def deudor del préstame hipotecario.

&4 Custodia v administracién

De acuerdo con Jo previsio en el articulo 613 del Real Decreto 685/1982 en
redaceion dada por ef Real Decreto 128971991, 1a entidad emisora conserva la
cunodiayadnﬁxﬁgnc{éndc!cshiﬁmosﬂipoucaﬁosyvm&iohlipiza
ru!izucumosmossmmcsaﬁospmhdmividadybumfmdclos
mismos.

5. Transmisitn de la Participaclén

La 1ransmisién y lenencia 4z las Participaciones Hipotecarias representadas en cl
presente Tinrlo Mohiple cu2 limitada & fnvessorss instiucionales o
profesionales, o pudiendo ser adquiridas por ef piblico o especializado.

Los titulares de las Participaciones deberin notificar a 13 emidad emisora las
transferencias de las Pasticipaciones, asi como los cambios de domicilio, a
efecmsdchimcﬁpdéndcdic}psdn:osmdUh-napeciaiaqucscrcﬁcre:l
aniculo 67 del Real Decreto 685/1982. El adquirente deberd tambidn indicar a 1
CIMisora U cucnta de page.

Ninguna responsabilidad serd imputzble a Iz entidad emisora que efectiie las
notificaciones ¢ 103 pagos cotrespondientes a 1 persona que figure en sus libros
coma ithtimo titulzr de 1a Participacién y en ¢l domicilio de dicho tituler que
conste en aquéitos.

6. Marios

En caso de destruiccién, sustraceidn, pérdida o extravio del presente titulo, se
estard 3 1o dispuesto en ef articulo 56 del Real Decreto 685/1982.

E! titler de las Pamicipaciones Hipolecarias tendrd derecho # salicitar de la
entidad emisora la emision de puevos titulos unitaios o mihiples
W&mow&shﬁdpadmﬁim&hmdu
pqdmmTimlnMﬁkipk,qusuinw:judosporm
A efectos def presente documento, "dia hibil® significa un dia (distinto de
Sibado) en que las entidades de crédito estén pencralmente abiertas x efectos
comerciales en 1z Piaza de Madrid.
I.acmidad:uﬁsurayelﬁmlarenmdanmuundchshnicipacioncs
Hipotecarias se someten expresamente 2 los Juzgados y Tribunales de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con fas Participaciones
Hipotecarias.

En Madrid 4 20 de junio de 2001

Caja Castilla-La Mancha

Firma v sello

E 3W7643375



TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO D
EMIT{DAS POR CAIXA D’

E 2.696 PARTICTPACIONES HIPOTECARIAS
ESTALVIS DEL FENEDES

A FAVOR DE TDA 14- MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

1 prosente Titulo Mihiple sepresenta 2.656 Participaciones Hipotecarias con un
ominal total de 40,000.000.019 pesctas (240.404.841,87 eures), emitidas por
“aixa d' Estalvit &1 Penedés, con domicitio en Villafranca del Pencdés, Rambla
L Nostra Senyoca, 2, CIF G-08-169807, ¢ inscrita & f Registro Menzanti] de
Jareelona, al Tomo 22.093, Folie 1, Hoja B-31-131, cuyas caraclaristicas sc
describen mas abajo.

21 presente Titulo Mahiple se emits 2 faver d=] Fondo TD4 14-Mixio, Fondo de
Titulizacion de Actives, Fondo representada y zdministrado por Titulizacidn de
Activos, S_A., Sociedad Gestora de Fondos de Tilizacién, con domicilio en
Madrid, Almagro, 26, NIF AFB0352750 ¢ inscrita en e Registro Mercantil de
Madrid al Tome 4280, Folio 170, Seccitn 8, Hoja M-T1L065.

Las Participaciones Hipotecarias representadas en el pressnle Titato Miltipte s¢
rigen por kz Ley 21981 de 25 d= Marzo, 1a Ley 1971992 de 7 de Julio y €] Real
Decreto 683/1982 de 17 & Maszo,

1. Préstamos Hipotecarios Participados

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan las
Participaciones Hipotecarias representadas en el presente Titulo se describen en
¢} anexo al mismo.

2. Caracteristicas Basices de Jas Participzcione

Cada upa de las Participaciones Hipotecarias Tepresentadas cn ¢l presenie Titslo
Maiple participa, a partis def 3 de julio de 2001, en el 100% del principal de
cada uno de Jos 2.696 pristamos hipotecarios Cuyas caracteristicas se relacionan
mclmdmismoydevcnga.:pmird:didm[cdu,unimm'sigualaltipo
do interés nominal que devengue, €n cada momento, el préstamo hipotetario en
cuestibn

Las Participacionss Hipotecarias s¢ emiten por el misme plazo restanie de
vencimiente de bos Préstamos Hipotecarios participsdos y dan derecho a su
titular a percibir la totalidad de los pages que, en conceple de principal
(incluyendo amortizecidn anticipada), reciba, 2 pastir del 3 de julio de de 2031,
launidadcmis«aporlasp:ésumtﬁpowmﬁosrelzdmudosmdumal
presente Titulo Maltiple, 12 totalidad de los miereses que reciba la entidad
cmismpurdidwsprédmmasimowa!qmﬁaotmpagom'hidoporla
entidad emisora, por cralquier conoepto derivado de los Préstamos Hipotecarios,
cmptolmmspmdicmgnhumsdcdcmmmnisimp«mdumdén
ds recibos  impagados, comisionts de  subrogacidm, comisiones de
amortizacién/canceletion anticipada, asi como cualquier ot comisién «
suplido.

No ocbstante bo anterior, seguirin comrespondiendo a 1a entidad amisora todos fos
intereses que s¢ devenguen ¢n relacion con los Préstamos Hipotecarios deste
esta fechs hasta o 3 d:juliochOO!_fcctmmqucscabomﬁahmismel
precio ¢ las Participaciones Hipoiccarias, no lenicndo el particips derecho
nlguno sobre dichos intereses.

La enidad emisora esti facullada para permitir modificaciones en los tipos de
interés d¢ lot Préstamos.

La entidsd emisora practicard, sobre los pagoes que comesponda efectuar al
participe en conceplo de intereses las setenciones, que establezea la fegislacién
vigente.

El pago ai participe en conceple de principal y de intereses, wna vez recibidos
por 12 entidad emisora de los comrespondientes prestatarios, 3¢ hard cl dia 22 de
cada mes, © e caso de no ser éste dia habil, el anterior dia hibil, sin perjuicio de
que I totalidad de las cantidades que reciba Ia entidad emisora de los Préstamos
Hipotecarios, tanto en concepto de principal coma de intereses (cxcepio los
mencionados anterionmante), corresponden 21 pasticipe desde ¢l momento <n
yue s¢an rettbidos,

Los pages 3 realizar por a entidad emisorz al participe = realizardn on Lt cueots
que <] panticipe notifique a la CMINOEA PRIr ESaTIO

3. Faita de pasu ddd beudor higetecaz i

1 chtidad cmsors no asunie responsabifcdad Mg el mopage Je be

dendores hipotocarios m garantiza directa o directamente el baem tin de la
' operaciéa, mi olorgard gasantias o avales ni incurar en pactos de recontpra de

* las Participaciones [lipoiecanias.,

lacjawcibn&:lpr&motﬁpmﬂo corresponde a 1a entidad emisora Y &l
ﬁnﬂardehpnnicip:déncnhsl&mimsennblaﬁdosmdmlnﬁddﬂﬂl
DcaﬂoéﬂSﬂ?ﬂ,deadzp«dRulDeuﬁo 12891991,

Shpcrjuidodchm,d&mlndchpnicipndénmﬁdudéne}mniw
mahanidadunimpamkcfmiﬁdaddc!mvmiﬂﬁmdchmisnm
poc principal e intereses, siempre que ¢l incumplimiento de tal obligacifn no sca
mammdadch&hadepagodeldwdmddpr&damohipﬂmﬂo.

4. Custodla y administracién

De:mdomnloprevismmdarﬁndoGIdeRca!Dcuaoﬁsiﬂmm
redaccidn dada por €l Rezal Decreto 128971951, 1a entidad emisora conscrva [a
modiayadministﬂriéndelos?rémmﬂipoua:iosyvmdri cblipada a
cealizar cuzmios aclos sean necesarios para la efectividad y buen fin & los
mismos.

5 Transmision de la Participacién

La transmisidn ¥ tenenicia de Las Participaciones Hipotecarias representadas en el
presente Titlo  Mihiple estd limitada & inversores instincionales @
profesionales, no pudiendo ser adquiridas por ¢l piblico no especializado.

Los Guslares de las Participaciones deberin potificer » 12 entidad emisora las
transfercncias de las Participacioncs, asi come los cambios de domicilio, a
ded.osdchimuipciéndedidmdﬂmmclh’tmqpecialaqmmrdimd
uﬁaﬂoﬁ?ddknlbwdnésmmﬂadquhmdcbmiumﬁénindiwah
emisorz wna cucria & Paga.

Ninguna responsabilidad serd imputable 2 la entidad emisora que efectie las
notificaciones o los pagos comespeodientes a la persona que fignre en sus libros
eoutro Glimo titular de la Padticipecin ¥ en ¢l domicilio de dicho titlar que
conste en aquétlos.

6. Varios

En caso de destruction, sustraceion, pérdida o extravio del presente titulo, 52
slarialodispustomdmkuloﬁd:lk&lDeuﬁoﬁﬂSllm.

Elﬁudardclashnidpadmﬁipotmlutmdxﬁdaedmasnﬂciwdeh
entidad emisora la emisién de mueves litulos unitaries © iltiples

'mdcmqwrbs?nﬁdpadmlﬁpomizsdﬂasrcpmmmm
por ¢l presente Titulo Mﬁhiplc.qmlew‘-’manjudnsp«m
Aefcdosddpzuuﬂcdommaﬁo,'diabﬁbﬁ" sigtiﬁuundia(disimoé:
Sibada) en que las cntidades de coédito estén generalmente abiertas & efectos
comercizles en 1a Plazz de Madrid
uwﬁdadmﬁs«nyd&mhrmmdamodchshrﬁcipﬂcim:ﬁ
Hipotecarias s¢ sometén expresamente a los Juzgados y Tribunales de Madnd
para cualquier cuestidn que pueds suscitarse en relacién con las Participaciones
Hipotecarias.

En Madrid a 20 de junio de 2001

Calxa d*Estalvis del Penedés

Firma y sllo
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ANEXO 7

MEMORANDUM INTERNO SOBRE
CONCESION DE PRESTAMOS
HIPOTECARIOS
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3. PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE PRESTRAMOS HIPOTECARIOS

3.1 Mccanismo de originacidn -concesidn

3.1.1  Descripcién del proceso:

3.1.1.1. Hipotecas Globales a Promotores: Nuestra Entidad ticne una dilatada experiencia historica en el
estudio y concesidn de Hipotecas Globales a Promotores bien conocidos, con larga y positiva
trayectoria profesional en el sector. Todas las nucvas promociones son debidamente valoradas
tanto en cuanto a su viabilidad financiera como en basc a la demanda potencial de Ia zona
donde se ubicard, tipologia de la construccion y precios de venta previsios, en base a clienteta
potencial interesada. En el momento de la concesion de 1a Hip. Global s¢ valora igualmente la
solvencia coondmica y empresarial del promotor. La firma de la correspondiente escritura de
préstamo hipotecario se formaliza sobre 1a existencia de Declaracion de Obra Nueva y divisién
en Propicdad Horizontal con reparto de la responsabilidad hipotecaria sobre cada una de las
fincas registraics independientes en 1a proporcion del 80% de su valor de tasacién. Las
entregas al promotor s limitan al 80% del importe del préstamo hipotecario (lo cual equivale al
64% del valor de lasacidn} y son disponibles en proporcién al coste de Ia cbra construida en
cada momenta segan se certifique por fa Sdad. de Tasacién encargada de la valoracién y control
de la obm. El restante 20% del imporie del préstamo hipotecario es entregado, previv
centificado final de obra, en el momento de la subrogacién al comprador, previamente aceptado
por n/ Entidad. cn 1a correspondiente escritura de compra-venta con subrogacion. (Este proceso
de 1ramite se describe en cl siguicnte epigrafe). Pama la constrtucciones que se inician con
Licencia de Obras solicitada con posterioridad a la cntrada envigor de Ia Ley de Ordenacion de
la Edificacion (LOE), s¢ cxige la cubertura de! seguro decenal con Cia. de Scgusos de nuestra
confianza, con la debida supervisién de ur Organismo de Control Técnico homologado. Para ia
firma de ia hipoteca s preceptivo disponer de la Pre-pbliza, recibo de cuota pagado, e Informe
D-0 sin reservas técnicas. Posteriormente 2l finalizar estructura se requiere el Informe D-52
iguaimente sin reservas, y finalmente el suplemento de entrada en vigor para la incripcién
fina! de obra en cl Reg. de la Propiedad. En cualquier momento de jas clapas constructivas,
podemos recabar informacién de que el Organismo de Control haya emitido informe de reservas
técnica. Ello cs causa de la suspensién de las entregas hasta tanto no sean debidamente
subsanadas las anomalias y levantadas las referidas rescrvas técnicas.

3.1.1.2. Subrogacién de Hip. de promotores: Nuestra Entidad tiene establecido el requisito basico en la
gestion de! ricsgo hipolecario, del previo estudio y formal aceptacién de la subrogacién
hipoiccaria. Para cllo tenemos establecida la necesaria colaboracién con los promotores de
forma que nos presentan a sus clientes para que, con la debida antelacidn al momento previste
de la entrega de Haves y firma de escrituras, podamos obtener del mismo la informacidn precisa
para el estudio de su situacién y capacidad ccondmica al objeto de conceder nuestra
conformidad a 1a subrogacidén. Queremos resaltar que, segun lo cxpresado en ¢l epigrafz
anterior, o/ Entidad retiene un 20% del importe de la hipoteca hasta el momcenio de aceptar
formalmente la subrogacion, para lo cual es imprescindible cumplir con 1a tramilacidn antes
indicada. Los criterios de calificacién y aceptacidn son los mismos que S€ indicaran
seguidamente para 1a concesidn directa a cliente.

3.1.1.3. Concesion directa a cliente: Tanto para la concesidn directa como para la subrogacion, €l cliente
debe presentar una solicitud acompafiada de 1a documentacién que se detallara en el signiente
epigrafe, cn base a la cual la Oficina receptora inicia la tramitacion solicitando, previa
autorizacion def cliente, Tasacidn pericial (excepto en €l caso de promociones sobre las que ya
sc disponga dc la Tasacién indivuidualizadas de casda fnca registral unitariamente),
Verificacion de 1a situacién de titularidad y cargas en ¢l Registro de la Propiedad, ¢ informacion
del beacficiano a las bases de datos negativos del Registro de Accptaciones Impagadas (RAI), .
ASNEF (Morosidad) y datos de endeudamicnto de la Central de Informacton de Ricsgos del
B E. (CIRBE) Obterida v valorada debndamente toda §a informacion precisa <€ procede a la
aprobacion o dencgacion, inlormando scguidamente al cliente v al promotor. cn su caso En el
supucsto de aprobacion se sigue cl tramite legal de confeccionar 1a Oferta-vinculame y postcrior
fire en deciento notariab de 1a correspondicnic cscniurs de préstamo lupotecano, o de venta
con subtopgacion prevea gastifcacion de Ia existencia de sepuso de mcendio suficicnic ¥y con
Aausula de beneliciane a of frvor Enosu defecto < 1o ofrece su tramiticion cobertur por
nuestra propia Cra de Scguros, “CEP d'Asscgurances Generals, S A7 Ll unporie miximo 1
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3. PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE PRESTRAMOS HIPOTECARIOS

conceder se establece en funcidn de 1a capacidad de pago del/de los solicitantefs de forma que 1a
cuola mensual no supere €l 30/35% de los ingresos y, por olra parte se condiciona a no superar
cl 80% de] valor de Tasacién de la vivienda en garantia, si bien este limite pucde ser superado
cn alguna ocasidn en base a la aportacion de avalistas solventes.

Requisitos documeniales: Como ya se ha indicado ¢l tramite para la concesién de présiamos
hipotecarios en n/ Entidad se iniciz con la presentacion de la correspondiente “Solicitud™ para
lo cual sc utilizan formularios internos, en lo que se detallan los aspectos mas significativos de
1a opcracidn los documcntos complementarios precisos y que pueden ser distintos segin la
inalidad ¥ naturaleza de la operacion y de su beneficiario. En cuanto a la conecsion de hipoteca
ra la adquisicion de vivienda a personas fisicas, se requiere: Valoracion pericial de la finca,
r aiguna de la Sdades. de Tasacidn aceptadas por nuestra Entidad, entre las homologadas y
ebidamente inscritas en el Reg. Especial del Banco de Espafia. Titulo de propiedad previo de
finca 2 hipotecar, Nota de dominio y cargas, Cédula de Calificacidn (Caso de viviendas de
roteccidn oficial) Fotocopia del documento de arras o promesa de venta {Caso de existr),
liza o Propuesta de Seguro de Incendios, Certificado de Haberes u Hoja de salario, Fotocopia
ibro de familia, Declacion de Renta y Patrimonio, en su caso. En los supuestos de personas
ridicas (Promotores) se justificard documentaimente la Constitucion, Nombramiento de cargos
poderes mediante las correspondientes escrituras y actas de las Juntas Generales o Consejos de
dministracidn. La situacion economico-financiera se justifica mediante los Balances y Ctas. de
ltados de los tres Gltimos ejercicios cermados. Para la constrtucciones que se inician con
icencia de Obras solicitada con posterioridad a la entrada envigor de la Ley de Ordenacion de
a Edificacion (LOE)}. se exige la cubertura del seguro decenal con Cia. de Seguros de nuestra
nfianza, con la debida supervision de un Organismo de Control Técnico homologado.
Organos de decision: La decisidon de conceder o denegar operaciones de riesgo en general y
pecificamente prestamos hipotecarios estd delegada en los Jefes de Oficina, en un primer
ivel, distinto scgun la importancia de 1a Oficina, entre los 10 y los 25 millones de pesetas. El
gundo nivel de concesiones corresponde a los Jefes de Zona que pueden conceder hasta los
100 millones de pesetas, dentro de su area terrirorial. Eb tercer nivel corresponde a l1a Jefara
e Riesgos con facultades hasta los 200 millones pesetas y, finalmente corresponde al Comité de
peraciones 1a concesidon de las operaciones de imporic superior. Las funciones que
rresponden a todos cllos son las propias del analisis de la informacidn obtenida en la
itacion del expediente y su valoracion. Si la operacion cumple con los requisitos formales
blecidos y el imporic estd deatro de sus atribuciones podra autorizar o denegar su concesion,
n caso contrario procedera a emitir un breve informe opinidn que se Uamitard conjuntamente
n ¢l expediente completo at Organo Superior indicado, ¢l cual procederd de igual modo hasta
lcanzar el nivel de decision final que corresponda. Superade ¢l nivel de Jefe de Zona el
iente es sometido a una nueva revision completa por parte del Analista de Riesgo
supervisor que depende dircclamente del  Jefe de Riesgo y cuyo informe opinidn es considerado
‘para la decision final ya sea del Jefe de Riesgos o del Comité de Operaciones. Para esta funcidn
1a denominada Area de riesgos dispone de un Anabista supervisor por cada 4/5 Zonas, La Red
comercial estd estucturada en 18 Zonas de las que dependen un total de unas SO0 oficinas.
Criterios de delegacidn y automia: La delegacidn de faculiades para 1a concestdn de operaciones
de préstarno hipotecario, s¢ basa en los mismos criterios de scguridad y agilidad que
caracterizan toda nuestra gestion de riesgos. La autonomia de cada nivel de gestion sc establece
en funcion de las cifras miximas a que nos hemos referido en ¢l epigrafe anterior.

Duracion media del proceso: Dada la estructura del trdmite la duracion dependera del ticmpo
preciso para la oblencion de la informacion precisa para el adecuado conocimiento del cliente v
de la parantia. La obtencién del informe pericial de una sociedad de tasacion y la verificacién
registral acostumbran a comporiar una semana siendo preciso un dia de tramile por cada nivel
de decision que se deba alcanzar en funcidn del importe. Dado que son cuatro los niveles
posibles 1a resolucién podria establecerse entre los 7 y los 10 dias para obtener la respuesta
(oferta vinculante) s ¢l ticmpo de preparacidn por parte del notario para la firma de la
correspondicnte cseriura

Tasacion

Procedimienio usual. La concesion de nucvas operciones hipotccanas requicren 1a asacion de
ta finca obyeto de hipoteca por parte de una de las socicdades de tasacion con 1as que opera
nucsttz Entdad - A 1l objpeta sc obticne anlorizacién del peticionano v 1a correspandicnie
proviston de fondes v se procede a sohicdar [ fsacion ya sca por Ly o por algun sistema de
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3. PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE PRESTRAMOS HIPOTECARIOS

carreo especial establecido al efecto. Ei Tasador previo acuerdo fija fecha y hora de visita y
elabora su informe que nos remite seguidamentc para su valoracién como clemento
fundamental en el estudio y concesién, en su caso, de la operacién solicitada. Cuando se Lrata
de subrogacién del deudor por compra de vivienda a un promolor, y dado que la tasacién ya ha
sido efectuado con caracter previo a la concesion de 1z hipoteca global dividida, no se efectua
mds trimite de tasacién sobre la finca, centrindose ¢l estudio cn ia capacidad de recmbolso del
peticionario y al conocimiento de sus circunstancias socio-econdmicas ¥ de cumplimiento de
compromisos financieros.

322 Compafiias utilizadas: Muestra Entidad acepta las tasaciopes efectuadas por las siguicntes
Sociedades de Tasacién, segin las caracteristicas de los bienes ¢ impories a tasar, ¥
dependiendo de 1a cobertura geografica de los Tasadores de cada Sdad. :

~Sociedad de Tasacidén, S.A.

—Alia Tasaciones, S.A.

~TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.

—CATSA, Col.lectin Arquitectes Taxadors, 5.A.
—Gabinete de Tasaciones Inmobiliarias, S.A.
—TECNITASA, Técnicos de Tasaciones, S.A.
—VALMESA, Valoraciones Mediterraneo, S.A.
—ASSETS, Valoracid d’actins, S.A

—~GESTVAL, Gestion de Valoraciones y Tasaciones, S.AL
—ARQUITASA

Se ofrece al cliente la posibilidad de eleccion, salvando las directrices fjadas por nuestra
entidad respecto 2 los criterios anteriormente expuestos.
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4. PROCEDIMIENTOS DE GESTION DE COBRO

4.1. Emisién derecibos.

4.1.1.Sistema de ¢misiéa de recibos.
Se editan detallando los saldos anterior y posterior, liquidacion de intereses y amortizacidn de
capital,intergses de mora, tipo de interés nominal y su TAE, fecha de veacimiento y de liquidacién,
cuenta de cafgo, niimero de identificacién del préstamo, nombre y direccién postal del cliente.

4.1.2. Dias de antelacidn de su envio respecto a la fecha de pago.
El recibo se gnvia una vez facturado y cargadoen su totalidad en cuenta.

4.1.3.Modelo de fecibo. Se adjunta un modelo tipico.
4.2. Sistema dejcobro.

4.2.1.Domiciliacién.
Se exige dothiciliacion en nuestra propia Entidad. No es posible domiciliar en otra entidad.

4.2.5.Procedimiento de control de cobros.
Se detallan e\_l el epigrafe 5.1.1.
i
4.2 6 Inicio del procedimiento especial de cobro.

En el supuesto de impago s¢ inicia la denominada Fase §, en la forma que se detallard en el
epigrafe 5.1.1



5. GESTION DE MOROSOS

5. En que momento un impagado comienza a cstar sujeto a un procedimiento especial de gestidn de
cobry,

5.1 Situaciones y procedimientos
3.1.1.5ituaciones administrativas

Dispone nuestra Entidad de procedimientos claramente establecidos que son controlados y gestionados
por un Departamento ~ad hoc- que aplica Ios criterios de 1a Direccion en 1oda Ja red de Oficinas.

E!l Departamento de Pre~contencioso tiene cstablecida su actuacion en 5 fases definidas en funcién de ia
antigliedad det impago y de su importe. Adjuntamos cuadro sindplico.

Con una filosofia eminentemente proactiva, donde el centro de negocio es sistemdticamente apoyado y

orientado en cada accitn de cobro 2 realizar, el Departamento Bufa la conducta de Ia respectiva Oficina
en ¢l tratamiento del impagado durante S FASES,

En la FASE -1- de aviso, yenla FASE -2- de reclamacién, 1a oficina debe proceder 2 la realizacién de

gestiones inmediatas, a saber, llamadas telefénicas y visitas, cuyo resultado debe ser introducido en el
sistema informético de la Entidad mediante ¢l procedimiento de -notas consultables- que permite desde
cuzlquier pantalia de ordenador de la red, conocer las gestiones Ilevadas a cabo con cada cliente en
impago para conseguir su regularizacion.

con las cartas de aviso y reclamacion, segin la antigiiedad de la mora que se e¢miten de manera
centralizada desde ¢l Departamento de Precontencioso y para toda la red de Oficinas,

La Oficinza tiene por objetivo el cobro, optimizands iz conjuncién de las llamadas y las visitas con Ja

llegada de las diferentes cartas a los clientes en impage, cuyo calendario de envio cs comunicado a las
diferentes Oficinas.

Asimismo en la FASE 2, las gestiones sefialadas afectan lambién a los respectivos fiadores.

Responsabilidad: Jefe de Oficina e Interventor de Oficina,

En la FASE -3- y conforme a Jog parametros establecidos, se procede a traspasar los expedientes a Jas
compaiiias externas de recobros, AUCASA del grupo LICO,i GESIF S.A., que en el periedo de 37 dias (
Un mes y una semana) deberdn conseguir la regularizacion del expediente impagado,

Responsabilidad; Jefe de Qficina y Jefe de Zona,

La FASE 4- establece el envio al titular ¥y frador de la operacién en mora, de I carta firmada por ¢l
abogado de CAIXA PENEDES, estableciendo un periodo de 10 dias para regularizar el impago, so pena
de traspasar cl expediente al Departamento de Contencioso para su ejecucion Jjudicial.

Responsabilidad: Jefe de Oficina, Jefe do Zona y Jefe de Precontencioso.

Cualquier situacién trregular de activo que en CAIXA PENEDES llegue a una antigiiedad de 130 dias
provoca la puesta en marcha de [a FASE -5-,

El Depantamento de Precontencioso previo el denominado

-Informe de Precontencioso- que presenta el total pasivo y activo ded chente, obliga al Jefe de Oficin

ay
al Jeft de Zona a manifestar

su decision en cuanto a la confeccién, o no. del expedienle de contencioso.
El Depanamento de Precontenciosy confoccion el cxpedicnle que, ta respectva Oficing,  rectbe

nmeamente par firmar, con su comentano, ¢ indicar los brenes a cmbarpar que le sean conoerdos
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Si el Jefe de Oficina y el Jefe de Zona, deciden no solicitar el expedicnte de contencioso , s¢ establece un
nuevo control 2 los 180 dias de antigiedad del impagado, ademas de, cHmo minimo, una revision
mensual de estos expedientes.

Responsabilidad: jcic de Oficina, Jefe de Zona y Jefe de Precontencioso.

Hasta aguia descripeion del seguimiento de morosidad en CALXA PENEDES por cuanto se refiere al
Ia antigitedad.

Por imporid, en toda situacibn irregular que mequiera de una actuacion inmediata, se achia
anticipadamdnie a las fases establecidas, mediante peticién de cualesquiera de los Tesponsables
implicados g la gestidn de las FASES.

El seguimicnfo de todas las situaciones de morosidad se efectiia -on line- a través de Ia AGENDA DE
ALARMAS, | instrumento telematico det cual disponen todos los terminales financieros de nuestra
Entidad.

5.1.2. Sitwaciones contables
(Estos apartddos son gestionados desde el Departamento de Anditoria)

1
512 Departa}menm juridico
5.2.1 Particjpacién del drea juridica en la gestién de morosos.

E! Departamento de Precontencioso, con depencia de 1a Sub-direccion General, tiene como responsable a
un letrado quie actiia en calidad de Jefe de Departamento.

5.2.2 Dot:u:\én de personal especializado en asuntos de merosidad

La deseripeion de las cinco FASES que hemos realizado muestra una implicacion real de las diferentes
personas y empleados en cada centro de responsabilidad por cuanto se refiere al cobro y solucion de la
morosidad, ch asignacion de los respectivos responsables en cada FASE.

A ttulo de cnmhentario sefialaremos que en la FASE 3, son veintidds los cobradores profesionales que Ia

compafifa exierna  pone a disposicién de nuestra Entidad parz la gestién del cobro en nruestro Ambito
territorial.

Toda posicién abierta implica que para la misma hay sierapre un responsable asignado.
El Departamento de Precontencioso de CAIXA PENEDES esta compuesio por lres personas, oon

dedicacién exclusiva a 1a aplicacién y gestién de los procesos de control de la morosidad en CAIXA
PENEDES.

5.3 Persecuciin del morose

5.3.1. Proceso de notificaciones al moroso

Tal y como se ha relatado anteriormente las diferenics fases desarrollan diversas actuaciones. Las fases
de notificacidn son las siguicnics.

Fnla FASE -i- cmisidn centralizada de carta de aviso a presiatano

Eala FASE -2- enustdn centridizada de canta de reclamacion a prestatanio v fiador
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Enla FASE 4- emisién centralizada de cana requerimiento de pago firmada por letrado, 2 prestatario
¥ liador, estableciendo un plazo de diez dias para regularizar 1a situacion,

5.3.2.01ras acciones de caricter interno para intentar el cobro,

Por cuanto se refiere a la prevencion de Ia morosidad, todos nuestros centros de negocio disponen de
acceso dirccto al servicio de informacidn  del crédito ASNEF-EQUIFAX, Es obligatoric consultar Ia
existencia de datos  referentes a personas fisicas ¢ juridicas, sean o ng clientes anteriormente, que
pretendan la concesion o renovacien por nuestra Entidad de cualesquicra opetacién de riesgo, bicn
actien como titulares de Ia solicitud, como avaladores o tomo socios. De este modo se  minimiza al
maximo cuaiquier evolucion negativa de la morosidad,

Asimisme, y por cuanto sc refiere al ambito de las empresas, todas las Oficinas tienen acceso -on line- a
las bases de dalos de INFORMA E INCRESA,

Tal y como hemos indicado toda posicion abierta implica que para Ia misma exista un responsable
asignado, sicnde todo el proceso controlado y gestionado desde el Departamento de Precontencioso.

5.3.4.Apoyo externo de empresas de gestidn de morgsos,

En la FASE .3- s procede a la cesion de expedienics conforme a los pardmetros establecidos, a las
compafiias de recobros. En nuestro caso e trata de las empresas AUCASA del grupo LICO, y GESIF
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6. PROCEDIMIENTOS DE GESTION DE FALLIDOS

6.1 Situaciones,

o

actones administrativas.- Una vez agoladas las gestiones amistosas para la regularizacién de la
deudp pendiente, tanto por la oficina, como por el Departamento de Preconlencioso, se emite el
expedicnte de contencioso y se inicia fa gestion de! Departamento de Contencioso.

A la hora de definir las acciones de cobro a realizar por este Departamento, s¢ efectia una primera
clasifitacion de expedientes en base a dos tipos de gestiones:

<Judy

Las primeras se llevan a cabo por agencias o sociedades de cobro externas a nuestrz Entidad con las que
existe|un convenio de colaboracion. La coordinacion de tales gestiones es realizada por el Departamento
de Precontencioso.

Los expedicntes que son reclamados viz extrajudicial, son aquellos que refinen algunos de los requisitos
siguidnies:

cuantia
. garantias
-Deudor ilocalizable

En/principio, por escasa cuantia hemos de entender aquellos expedientes en los que la deuda pendiente
no supera la cantidad de 50.000.- Ptas,

Por su parte, con reclamados por via judicial los expedientes en los que existe, a prior, algin bien o
derecho susceptible de ser embargado. Dicha gestion es llevada a cabo por despachos de abogados
0s.

6.1.2. Situzciones contables. No existen situaciones contables asociadas 2 los criterios expuestos en el apartado
anterior.

!
6.2 Arta%lridica.
§.2.1. Organizacidn.- En estc apartado distinguiremos cntre:

-Initerna.
-Externa.

Interna.- Compuesta por el Departamento de Contencioso.
Medios: Personales y materiales.
Personales.- Integrado por cinco personas (un abogado y cuatro administrativos).

Materiales.- Programa informitico de gestién de Ja informacion obtenida por dos canales: la interna,
procedente de 1a propia Caixa, y la externa, suministrada por los despachos de abopados exiernos.

Sc trata de una herramienta que ha sido diseiiada por el propio Depariamento, ¥ que. en ta actualidad,
esti en fase de revision v mejora.

El Depantamenio de Coniencroso 0o $¢ encuenint ubicado en wna arca coucieta del ergamigrama de la
Fotdad, v en tal sentido, depende dircctamente det Subdirector General
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No existe ninguna relacién especifica con otras areas operativas, st bien, por su propia dinimica, esta
estrechamente vinculado con los Departamentos de Precontencioso y Adjudicaciones.

Tampoco existe, por otra parte, ningin sistema especifico de remuneracion del personal del mismo,
que no sea el propio de la relaci6n laboral que cada uno de sus micmbros pasee Con la Entidad.

Externa.- Compuesia por una docena de despachos de abogados.
Medios: Personales y materiales.

Personales.- Los propios de cada organizacibn.

Materiales - Ademds de los que dispone cada despacho, ticnen instalado el programa de
gestion de este Departamento.

El sistema de remuneracion no depende de la eficacia.

6.2.2. Procedimientos litigiosos.

0.2.3

Los abogados encargados de la direccién letrada de cada uno de fos procedimicnios judiciales realizan,
en csencia, dos tipos de gestiones, a saber:

_El impulso y control procesal del procedimiento.
-La negociacién con los deudores v/o fiadores.

de ambas, nos informan puntealmente mediante las opciones del programa establecidas al efecto.

El control procesal se efectiia a través de “notas de agenda”, de 1al manera que, €1 un momento
determinado, mediante su consuita, conocemos la situacidn pasada y presente de cada procedimiento. De
existir algin incidenie procesal que, 2 ¢riterio del abogado, merezea una decision de la Entidad, pueden
pedir instrucciones al respecto, bien por teléfono, bien wtilizando la opcién “informe™ del programa.

La negociacién con los dendores s¢ realiza en base a los criterios establecidos por la Caixa, que

dependen, en esencia, de las gamanlias trabadas, si bien, como criterio orientativo se establecen los
siguientes:

Operaciones sin garantia preferente (descubiertos y/o préstamos/eréditos personales).- La negociacién se
inicia tomando como referencia la total deuda (capital + intereses + costas), para intentar en lo posible

cubrir, como minimo, la ciffa del capital pendiente. En estos casos, s¢ contempla la posibilidad de
condonacion parcial o total de intereses.

Ep estas operaciones se exige la cancelacion total, y no se admite, en consecuencia, la puesta al corriente
{caso de operaciones de préstamos).

Operaciones con garantia preferente (hipotecas).- La negociacian se reduce 2 1a posibilidad de aceptar la
puesta al corriente de la deuda (capital vencido + intereses + costas), sin que exista condonacion de
intereses alguna,

En general, podiamos afirmar que cxisten unas pautas o criterios de actuacién que, por la diversidad
de las situacioncs, no cstin recogidos en forma de catatogo, ¥ que como lal, farman parte del uso y
costumbre de 1a actuacién profesional de los tetrados colaboradores, si bien, ante situacioncs que

comporicn una decision que ¢ apare de esios parimetros, procede su consulta ¥ autorizacion por €}
Depantamento de Contencioso

Apoyo cxterne.- Enocsencu. represcntado por Loy despachos de abogados que cotabaran con cl

Departmeito de Contenoose y al gque nos hemos refendo en apastados anlenores

2
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7. EQUIPAMIENTO DEL AREA DE PRESTAMOS

7.1. Sistema Informéitico
7.1.1. Hardware al servicio del drea de préstamos:

Sistema transaccional HP UNIX, con base de datos ORACLE y monitor de teleproceso TUXEDO

1.2, Aplicatipnes especificas parz ¢l drea:

Su funcibn consigte en la administracién de préstamos personales, hipotecarios, avales y cuentas de
crédito, de forma #u@mlmcnlc on-line y descentralizada,

El aplicativo gestiona los préstamos en cualquier estado incluyendo situaciones de contencioso (litigio,
provisional fallido y fallido). Para estos casos dispone de 16 transacciones especificas restringidas al
Departamento de/Contencioso,

Sobre Ia base un cenlenar de transacciones mas, nuestra red de oficinas gestiona toda 1a cartera de
créditos de 1a entidad durante toda 1z vida de estos. Destacamos algunas de estas transacciones:

- Solicitud defpristamos desde oficinas.

tipo de interés.

de cobro de recibos pendientes.
- Rnciasiﬁ:Lacibn a/de dudoso cobro.

De uso Departamental de mantenimiento:

- Ca:aacn"sljms gencrales de productos.

- indices de referencia

- Control de cupos.

Operaciones especiales y cventos aperiddicos.
7.2. Recursos Humanos

7.2.1 Namero de empleados de los distintos servicios:

El Depanamento de Préstamos estd configurado por 11 personas que dan soporte administrative a la red
de Oficinas y que a su vez reciben la colaboracién de los demis Dcepartamenios ¢n cuanto al tramite de
concesion (Analisis de Ricsgos) de scguimiento (Seguimicnto y Control de Ricsgos) morosidad (Pre-
Contencioso) gestion juridica (Contencioso) con sus respectivas dotacioncs.
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PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS

Todo préstamo, ya sea garantia personal o hipotecaria, liene su origen en una oficina
que es donde finalmente se ubica a todos los efectos.

Bien partiendo de Ia oficina o del cliente, fuluro prestatario, se entabla una relacion
comercial que va a dar como resultado l1a financiacién de una vivienda o de una
promocion de viviendas.

Una vez que se llega a un acuerdo en las condiciones tanto econdmicas, como de
disposicion, elc... se origina un expediente que, segun sea su finalidad. el sujeto que 1o
solicita, el sector al que pertenezca, elc,va a incluir unos documentos U olros.

A) Requisitos documentales

Cuando la finalidad es compra, rehabilitacién o conslruccion de vivienda los requisitos
documentales se circunscriben, ademas de los datos econdmicos que van 3 servir
para estudiar 1a viabitigad. capacidad de pago elc., @ todos aquellos que nos van 3
servir para determinar la bandad del bien que se va a hipotecar. En todos los casos es
necesario aportar al comienzo de Ia operacion como documentos obligatorios los
siguientes:
Titulo de propiedad ( Escritura y Nota Simptle del bienfes que seva a hipotecar).
Lz Nota Simple no tendrd una antighedad superior al mes.

» Tasacién actualizada de acuerdo con la ley ( no superior 2 seis meses) y por

supuesto sin condiciones que fimiten la posibilidad de entrar en el Mercado
Hipotecario.

» .En el caso de promotor o autopromotor se exige ademas Proyecto de gjecucion
Visado por el colegio de arquitectos y propuesta de Seguro Decenal. Ademas nos
tendran que aportar Seguro de todo riesgo a la construccién con un ano de
garantia.

» -Para todos los ¢asos se exige también seguro de riesgos de hogar que incluya el

posible riesgo de incendios con clausulas de cesién de derechos a favor de la
Caja.

Una vez recabados todos estos documentos y lormado el expediente, s€ somele a la

aprobacion de la persona u organo que tiene competencias para sancionarlo, tanto
desde el punto de vista de las condiciones econdmicas y financieras, Como el riesgo.

(Adjuntar facultades de riesgo)

Todo este proceso tiene una duracién media de quince o veinte
necesario subsanar ninguna de
sef menor.

dias. 51 no es
ficiencia documental o de otro tipo, el proceso puede
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El procedimiento usuat tal y como ya se ha comentado es que el cliente nos aporte la
tasacion actdalizada del bien que se va a hipotecar. Solamente en la concesién directa
se exige al|cliente directamente. En los casos de subrogacién de vivienda en
promocion financiada, no se exige al comprador oftra tasacién. En este caso ia Caja
utiliza la que en su dia se realizé sobre el proyecto de construccion en el gue yva
aparecia el Malor de cada uno de los elementos del edificio en construccion, Solo, si
durante la cgnstruccion se realizan cambios sobre el proyecto inicial, se solicita una
nueva tasacipn, pero siempre al constructor.

Las compaflias utilizadas por la Caja en la actualidad son TINSA, VALMESA Yy
SOCIEDAD | DE TASACION como compaiiias homologadas. El criterio para su
homolegacign ha sido el alto indice de fiabilidad en sus criterios de valoracisn y
conocimiento del mercado y su profesionalidad. No obstante, si en algin caso, el
cliente ya nos aporta de antemano una tasacién de Sociedad legalmente constituida
para operail en el Mercado hipotecario, y si se trata de compra de vivienda, nunca una
promocion,| normalmente se e admite. Bien entendido que esta tasacién tiene que
cumplir los requisitos de antigledad y legalidad del emisor.

307643982



PROGEDIMIENTOS DE GESTION DE COBRO

A) Emisién de Recibos

Siempre que se realiza aigun apunte contable en un préstamo, bien sea disposicién ©
pago, se genera un recibo o justificante del apunte realizado. Este documento, cuando
se realiza en presencia del cliente, se realiza por duplicado y se le entrega el original.

Cuando en el préstamo, por suU propio calendario de vencimientos y amortizacianes, se
produce algun movimiento contable, el ordenador emile aulomaticamente un recibo
para informar al chente de este hecho.

Una vez realizado el pago, bien por cargo en cuenta o pago por ventanilla, el
ordenador emite un nuevo recibo como justificante de pago, donde se detallan las
cantidades pagadas y en concepto de qué.

B) Sistema de Cobro

En la actualidad soio se admiten dos formas de pago de los recibos de préstamos. Por
ventanilla o por domiciliacion en una cuenta abierta en 1a Caja. No se admite el pago
por domiciliacion en otra entidad. Ademas para la aperiura de un expediente de

préstamo es requisito indispensable informar de una cuenta personal donde se puedan
realizar tanto los abonos como los cobros.

En cuanto al pago y adeudo en cuenta sola se realiza si en el momento de cobro del
recibo de préstamo existe saldo suficiente. Si no existe para el cobro total del recibo,
se realiza por la parte que se pueda. El orden siempre sera el siguiente. Primero se
cobran intereses de demora si existen, después intereses normales y por ultimo el
principal. Cuando se cobra parcialmente un vencimiento, se emite un recibo con las
cantidades cobradas y al cliente se le dice en el mismo recibo la cantidad pendiente de
cobro y en concepto de qué. Posteriormente y con intervalos de diez dias se les avisa

mediante carta al prestatario y fiadores, si los hay, de la situacidn irregular hasta su
CODro.

A los cuarenta y cinco dias se le emite el ultimo comunicado, este ya desde Asesoria
Juridica, previniendole de ias consecuencias del impago.
Diariamente se realiza un barrido por ver si hay posibilidades de cobro.

Son las propias oficinas quienes controlan los cobros y los impagos de sus prestamos
mediante un listado que les informa de las situaciones que se van produciendo.
Ademas, cada Direccion Territorial ayuda y controla a las oficinas. A los noventa dias

de impago ya se realiza un seguimiento especial y continuo sobre el acredilado para
tratar de solucionar la situacion.
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5 —~ GESTION DE MOROSOS

5.1. - S[TUACIONES Y PROCEDIMIENTOS

1.~ Situaciones Administrativas

La aplicacién de préstamos clasifica automaticamente, con pericdicidad diaria,
las gperaciones con los criterios y pardmetros de la Circular 4/91.

Existe ta posibilidad, siempre que se considere necesario, de clasificar como
dudosa cualquier operacion, fijandole la provision que se estime fuera del calendario

habilgal. En este caso, el marcaje se hace por persona y terminal autorizado, y la
clasificacion y provision 1a hace el sisterna de forma automatica,

2.- Situaciones contables

Todas las situaciones contables son realizadas de forma automatica por la
aplicgeidn de préstamos.

5.2. — DEPARTAMENTO JURIDICO

La gestion del moroso, antes de iniciar procedimiento judicial, se encuentra
lotalhenle descentralizada. Son las prapias Oficinas, junto con los jefes de Zona, las
que fealizan la gestidn direcla de sus operaciones impagadas.

Como apoyo a la gestion de Oficinas y Zonas existe un Area de Morosidad,
compuesta del Director del Area y dos departamentos que se encargan de todas las
tareds administrativas, estadisticas, y de geslidn personalizada de operaciones
singulares (Ayuntamientos, grandes empresas, operaciones que entraiten una especial
dificyltad de gestion,...) asi como de las propuestas de adecuacion informatica de las

herramientas de las que se dispone para hacerfas mas faciles de manejar y poder
obtener el maximo de informacién en el menor tiemipo posible.

5.3. ~ PERSECUCION DEL MOROSO

1.- Proceso de notificaciones al moroso

 De forma automatica, fos intervinientes en operaciones impagadas, reciben
diversos modelos de comunicaciones, emitidas directamente por &} ordenador central,
desde la Aplicacidn de Impagados.

Antes de llegar ia operacion a estar impagada 90 dlas, todos los intervinientes
de las operaciones han recibido, al menos, tres cartas, con graduacion de la dureza del
texto, segun van aumentando los plazos de impago.

2.~ Otras acciones de caricter interno para intentar el cobro

Ademas de las comunicaciones escritas que se describen en el punlo anterior,

paulatinamente la operacién pasa a ser gestionada por un empleado asignado a un
nivel de gestion determinado, segun la siguiente escala:

» QOficina

« Jefatura de Zona

«  Geslor externo (en casos delerminados)
+ Direccidon Comercial Tertorial

+ Asesoria Juridica



Estas gestiones personalizadas lienen un soporte adminsitrativo de control
denominado “Agenda de Impagados”, aplicacion soporiada por el ordenador central, y
en lz2 que cada gestor, que la tienen asignada en cada momento, va anotando 1as
gestiones y propuestas. Esta hemamienta de trabajo es transparente a todos los niveies

implicados en la gestitn que, en un momento determinado puden conocer quién la
gestiona y qué es lo que esta haciendo.

i.- Apoyo externo de empresas de gestién de morosos

La Caja lrabaja en exclusiva con una empresa participada por la propia Caja
{AUGASA). Esta empresa se encarga de la gestidn de cobro directa de determinadas
operaciones parametrizadas pof cuantla y tiempo de permanencia en impagados.
Como decimos, no todas fas operaciongs pasan necesariamente por Augasa, ya que,
por su cuantia o por tratarse de un titular excluido, solamente gestiona aquélas

incluidas en los parametros determinados que se controlan mediante la aplicacion
informatica de impagados.

La informacidn sobre las operaciones a gestionar por 1a sociedad de recobros
se trasmite por procedimintos informaticos 2 la misma. Asi mismo, el retorno de fa

gestion realizada ala Agenda de Impagados CCM también se realiza via informatica.

§ - PROCEDIMIENTOS DE GESTION DE FALUIDOS

6.1. — Siluaciones
1.- Situaciones administrativas

En el momento que los gestores de impagados (Oficinas y Zonas) deterrminan
que no hay posibilidad de cobro de una operacion, ni por via amistosa ni por via

judicial, remiten el expediente completo a fa Direccion Territorial, para que se decida su
pase a “Fallido™.

Si el expediente refleja fa imposibifidad de cobro de la operacion, 1a Direccion

Temitorial pasa el expediente al Comité de Morosidad Territorial, en donde se decide su
contabilizacion en Fallido.

2.- Situaciones contables

Una vez tomada la decision por el Comité Territorial, el expediente se remite al
Area de Morosidad, para que se tealicen las modificaciones comrespondientes en
cuanto a clasificacion y contabilizacién en la aplicacion de que se trate.

Después de estas modificaciones, el expediente fisico es remitido de nuevo 2
ta Oficina para su archivo y custodia, en el grupo de expedientes falidos de fa misma.

6.2. - Area Juridica

1.- Organizacidon

El Area juridica de la Entidad se articula en dependencia de la Secretaria

General de la Caja. que a su vez depende organicamente y de modo simultaneo del
Consejo de Administracion y de 1a Direccidn General.

Det Secretans Gernral dependen”
£l Area de Senicios Juridicos
£1 Area de Recursos Humanos
2.- Servicio Juridico consultivo y contencioso
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Et Servicio Juridico consultivo ¥ contencioso, en materia de préstamos, crédilos
€ inversiones credilicias en general, es funcién atribuida 2 las Asesorfas Juridicas
Territoriales, en dependencia orgénica y funcional del Secretario General.

La Entidad dispone de Servicios Juridicos Centrales y Asesorlas Juridicas en
Albacate, Ciudad Real, Madrid — Guadalajara y Toledo, fisicamente ubicadas en ia
Direccidn Territorial correspondiente.

procedimientos judiciales que Iz Entidad insta para la recuperacion de impagados o, en
general] el ejercicio forzoso ¢ la defensa en juicio de sus derechos e intereses en la
materia

Los letrados de estas Asesorias estan incorporados a los Comiles de Riesgos y
a los dg Morosidad o impagados de fa Direccian Territorial respectiva.

En el Comité de Gestibn y Recuperacién de Activos estdn presentes los
Servicips Juridicos a través de uno de sus letrados, que es miembro de! Comité de
pleno derecho, con voz y voto. A este Comité se elevan las propuestas relativas a
transagdiones judiciales o exirajudiciales, cesiones de creditos, otros negocios sobre
bienes|o derechos en litigio o relacionados con litigios, condonaciones, fallidos y otros
asunlos.

3.- Medios Humanos

Los Medios Humanos con que cuentan los Servicios Juridicos en sus funciones
consultivas y contenciosas de inversiones crediticias son los siguientes:

Serviclos Juridicos Centrales

1 Letrado A

1 Letrado B

1 Administrativo Licenciado en Derecho ¥ abogado en ejercicio,
Personal de apoyo administrativo.

ASESOI’LS Juridicas en:

Mcet}e
2 letrados A
Tietrado B
Personal de apoyo administrativo

Ciudad Real
1letrado A
1 letrado B
Persanal de apoyo administrative

Toledo
1 letrado A
2 letrados B
1 administrativo licenciado en Derecho y abogado en gjercicio
Personal de apoyo administrativo

Madrid — Guadalajara
1 letrado A

Personal de apoyo administrativo

Independientemente de los medwos humanos anles refacionados, también debe
considerarse 1 alencion peesiadld o oesta mniehn por et Secretano General de 1a



Entidad, desde su respectiva posicion, en téminos generales, y con intervenciones
concretas y directas en los asuntos que se precisa. .

En total, la Enfidad dispone en sus Servicios Juridicos de un total Ge trece
abogados en ejercicio que desarrollan tareas profesionales relacionados con el servicio
consultivo y contenicoso de inversiones crediticias.

4. Relaciones con otras Areas

Las funciones de los Sevicios Juridicos en materia de inversion credilicia estan
ligadas en su desenvolvimiento a fa demanda de otas Areas, significadamente del
Area de Riesgos (contratacion) . Area de Banca Corporativa, Area de Morosidad (que
decide y remite los expedientes para fitigio e interviene ef una amplia gama de

resoluciones de los expedientes, directamente o a través del Comité de Gestion y
Recuperacion de Activos) Y tas Direcciones Terrtoriales respectivas.

5.- Sisternas de Remuneracion

Los letrados de los servicios juridicos que dirigen procedimientos judiciales
relacionados con inversiones crediticias, basicamente procedimientos ejecutives ¥
procedimientos sumarios hipotecarios, perciben de la Entidad, con independencia de
los salarios que les coresponden por aplicacion del Convenio Coleclivo y otros pacios
de Empresa, en conceplo de honorarios profesionales los correspondientes a esta
modalidad de ejercicio profesional, en los casos, teminos y enndiciones establecidos
por 1a propia Caja en acuerdos del Consejo de Administracién de octubre de 1992 vy
Comision Ejecutiva de enero de 1999,

6.- Apoyo Externo

Con caracter general, la Entidad tiene encomendada la funcién consultiva ¥
contenciosa a sus Servicios Juridicos, y se desempefia por éstos mediante 1a
actualizacién de los Letrados de fa plantila de la Caja.

La Entidad utiliza los sefivios juridicos de Procuradores de los Tribunales sin
integrarios en su plantilla.

7- Comité Juridico

Los Servigios Juridicos de la Caja tienen constituido el Comité Juridico como
organo colegiado para la coordinacion y la adopeion conjunta de criterios juridicos en
los diversos campos de su aclividad. También en lo referente 2 1a actividad consultiva y
contenciosa de inversiones crediticias.
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AREA DE|PRESTAMOS

A) Recursos Humanos

La Direccipn del Area de Riesgos estd formada por el Director del Area y tres
Depaitamentos:

-Departampnto de Analisis.
-Departamento de Seguimiento y Rating
-Saporte Qperativo de Riesgos (S.0.R.)

B] Recursos Informaticos

Desde el 3.0.R. se controlan las aplicaciones de Prestamos, Créditos ¥ Avaies. Todas
ellas son corporativas en cuanto que desde distintos niveles y autorizaciones cada
oficina puede introducir datos relacionados con las aplicaciones comentadas. Solo

desde el l?epartamento se pueden realizar tareas especiales y desde este mismo se
realizan las peticiones de mejora.

Existe unai aplicacion que confecciona las Ofertas Vinculantes Que es usada por el
Departamento y las Temitoriales. Todo lo demds se soporta en el Host Central.

El SOR crea los subproductos que sirven de base para grabar los distintos
expedientes. Es aqui donde se controla que cada cual hace lo que puede hacer y solo
eso, Desde este departamento se controlan subvenciones, orestamos especiales,
sindiczdos, etc. Concretamente en cuanto a los prestamos hipotecarios, las oficinas
solo pueden framitar, no pueden resolver, ¥a2 que [os especialistas estdn en el
Depariamento y las Direcciones Territoriales. Para evitar problemas de asignacién de

garantias, documentos, fincas registrales etc., no se les permite confeccionar Oferta
Vinculante.

3W7643985



CONDICIONES DE APLICACION GENERAL AL CREDITO HIPOTECARIO
VIVIENDA LIBRE

Lo normal a 1a hora de conceder un préstamo hipotecario, es que la persona u 6rgana
que tiene que tomar la ultima decision, tenga en su poder todos los documentos
necesarios que se enumeraban al principio de esta informacién. Uno de ellos es la
TASACION. Como documento imprescindible para la tramitacion de todo préstamo
hipotecario tiene una importancia fundamental, Por este documento se va 3@ decidir
que imporlese va a financiar, valor del seguro, vaior de las futuras viviendas etc.

En vivienda libre fa relacion préstamofvalor de tasacion suele estar entre el 75y el
BO%, nuNCa, ano Ser por causas muy excepcionales, se sobrepasa este limite. En

naves industriales suele estar entre el 55 y el 80 %, y este mismo criterio se utiliza
para tierras y fincas rosticas.

Oiro de los documentos que también se exigen a la hora de conceder un préstamo
hipotecario es el Seguro de todo riesgo a la construccion y el seguro decenal, cuando
se {rata de una promocion, y el seguro contra incendios cuando ia promocion ya esta
terminada o se trata de compraventa de vivienda ya construida. Estos seguros
conflevan una clausula de cesion de derechos a favor de la Caja y de esta forma se
controla la continuidad del mismo, debido a que la Cia. Aseguradora se obliga a poner
en conocimiento de fa Caja cualquier incidencia o siniestro que ocurra en el bien
hipotecado. Es otro documento esencial sin el cual no se formaliza ni se paga un
préstamo hipotecario sobre vivienda,

Al amparo def préstamo y de la negociacion que se establece con el cliente, se suelen
contratar otro tipo de seguro como de amortizacién etc. Pero no son esenciales y si el
cliente, después de explicarle su bondad, no lo quiere suscribir, no es obstaculo
normalmente para la concesion del préstamo.

Una vez que una promocion de viviendas se termina, llega la subrogacion. Es un
hecho gue la Caja no interviene directamente en la compraventa — es un aclo entre
comprador y vendedor- pero la Caja si dice tacita o explicitamente si la acepta o no.
Toda subrogacion se rige por el mismo principio de concesion y de facultades para
resolver como si fuese un préstamo cualquiera. La persona u organc que tiene
facultades auloriza ia subrogacion, Ademds, en la propia Minuta, en su Estipulacion
Decimotercera, se contempla expresamente cuando la Caja acepta una subrogacion.
Ocurre en la practica que el promotor va trayendo a la Caja los distintos contratos de
compraventa privados y la Caja ya va temando criterio de los compradores.
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El criteric fara la aceptacion se segundas hipotecas es muy restrictivo y si alguna vez
es necesafio se examina muy detalladamente al cliente. No se suelen aceptar y si se
acepta algyna es cuando el titular de 1a primera hipoteca es la propia Caja y e! importe
de ambas|no supera el 80% del valor de tasacién. En caso contraric se exigen,
ademas dg fa hipoteca, garantias personales de fiadores solventes.

El alquilerjde bienes hipotecados solamente se permite cuando el importe del alquiler

es igual ojsuperior 2l imporie de la cuota que paga el prestatario por cada recibo del
préstamo.

La amortjzacion anticipada total o cancelacién se permite siempre Yy no se pone
obstaculo alguno para que el cliente 1a realice. Solamente en el caso de Convenios
que [a iimjten a unas causas determinadas se establecen aquelias. No se exige ningan
tipo de preaviso y se cobra la comision estipulada para este acontecimiento den Ia
escrilura de préstamo y no se puede dispensar de 1a misma a no ser por parte del
Subdirector Comercial o Director del Area de Red,

Al igual que la amortizacién total o cancelacion, también se permiten amortizaciones
parciales| en cualquier fecha y se cobra la comision estipulada en las mismas
condicionFs ya dichas para a cancelacién. Se permite que e! prestatario elija entre

reducir plazo, un 50%, reducir cuota, un 40%; y destinarlo a los proximos plazos, un
10%.

La periodicidad tipica de los pagos es mensual en un 70%, trimestral €| 20 % vy
semestrallel 10%. En ofro tipo de hipotecarios cambia notablemente lo dicho para la
vivienda.

E! sistema\de amortizacién normat escogido por los clientes es el constante, sistema
francés, enlun 90%, quedando los otros sistemas muy en segundo plano.

El plazo nofmal de los prestamos de vivienda oscila entre los quince y veinte afios. En
los ditimos tiempos se esta largando y se llega en algiin caso a los treinta afios.

3W7643986
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MANUAL DE CONCESION DE
PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y SEGUIMIENTO DE LAS OPERACIONES

PRINCIPIOS BASICOS

La resolucibn de operaciones solicitadas de préstamos con garantia hipotecaria se basa en
dos principios basicos:

- la generacion de recursos 0 capacidad de pago del solicitante
- Aportacion de garantia real suficiente, normalmente primera hipoteca sobre
bien inmueble propiedad del solicitante.

En este tipo de operaciones se considera importante, ademas de la vinculacién y las relaciones
que tenga el cliente lanto para la concesion como para fijar el precio de i3 misma
{domiciliaciyn de nomina, recibos, tarjetas de crédito. planes de pension, seguros. etc.), 12

captacion Como nuevo cliente especialmente en las operaciones derivadas de las promociones
inmobiliarias financiadas por la Entidad.

Excepcionalmente, en los casos de subrogaciones de préstamos de PEOMOCIONES
inmobiliarias, cuando la capacidad de pago del solicitante se considera ajustada se solicita aval

personal complementario que responda frente a la  Entidad en los mismos términos que el
prestatario { aval solidario).

La finalidad principal de este tipo de operaciones es {a financiacién del la adquisicion de

vivienda por pare del cliente. Estas operaciones son de importes moderados ( normalmente
inferiores a 30 M de pesetas).

Las operaciones solicitadas con finalidades distintas a la adquisicion de viviendas,
especialmente para financiar proyectos de inversidn empresariales, son de impories mas
elevados, prevaleciendo en la resolucion la capacidad de generacion de recursos de la
empresa solictante y en la viabilidad del proyecto empresarial.

En las operaciones de financiacion de promociones inmobiliarias los criterios basicos de
concesidn son: viabilidad econémico-financiera de la promocién ( situacion de ventas.

ubicacién del suslo, etc), experiencia de la empresa promotora y garantia hipotecaria
suficiente.

La amortizacién de estas operaciones es 2 largo plazo, pudiendo ser el ptazo hasta 30 afios
para adquisicion de viviendas ¥ de 10 afios para financiar proyecios empresariales.

La concesion de las operaciones a particulares es, en general, facultad de fa red comercial
{ directores de oficinas, gerentes de zona, directores de sucursales segan el cuadro de
facultades); en las operaciones a empresas { proyecios empresariales Y Promociones
inmobiliarias. 3l ser de cuantla superior. la decision estd mas centralizada { Owreccion
General, Comision de Riesgos, Comision Ejecutiva y Consejo de Administracion}
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PUBLICO OBJETIVO
E{ piblico objetivo de este tipo de operaciones es:

- Particulares para financiar la adquisicion de primera vivienda.

- Particulares para financiar la adquisicién de segunda vivienda.

- Profesionales y empresarios para adquisicion de locales comerciales.
- Promotores de viviendas, locales comerciales, etc.

- Financiacidn de proyectos empresariales de inversion.

DOCUMENTACION

Panliculares

- SoraLitud firmada por el peticionario y, en su caso, avalistas, que recoge los datos
personales, cantidad solicitada y finafidad.

- Declaracion de IRPF para particulares. dustificantes de ingresos. Documento de
compra de la vivienda,

- Segtiro de incendio
Desgripcion de la garantia ofrecida { tipo de bien, situacién registral, valoracion

independiente).

Datcs de la Central de Informacion de Riesgos del Banco de Espania,

Empresas

Solicttud firmada por la pelicionaria y avalistas, en su caso.
Desclipcion de la garantia ofrecida ( tipo de bien, situacién registral, valoracion
independiente)
- Cuentas Anuales de los dos dltimos ejercicios.
- Declaraciones fiscales de los dos Gitimos ejercicios.
- Proyerto de inversidn. Documentos justificativos de algunas circunstancias o bienes
d rados.
- Segurp de incendio
- Plan de viabilidad econ6mica y financiera de Ia inversisn,
- Informacién intema en cuanto a compartarmiento en operaciones anteriores, tanto del
peticiopario como de los avalistas, saldos en cuentas de ahorro, elc.
- También suele recabarse informacion extema de Agencias, Bancos, clientes o
proveedores, comprobacion en Registro de la Propiedad o Mercantil, etc.
- Datos de la Central de Informacién de Riesgos del Banco de Espaia,
!

3

Promociones inmobiliarias

La documentacién para estas operaciones es mas amplia y variada dependiendo de la
situacién de la promocion. El contenido de fa informacién tiene como objetivo:

- Determinar la viabilidad econémico-financiera de Ia pramocion

- Conlratos de compraventa de viviendas

- Cuentas anuales de la sociedad promotora

- Documentacion juridico-técnica de 1a promocion { propiedad del suelo, proyecto
situacién registral, etc).

- Seguro a la construccién. Seguro decenal
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DESCRIPCION DETALLADA DEL PROCESO DE
CONCESION Y ADMINISTRACION

1.  ORGANOS DE CONCESION Y GESTION

En el organigrama de la Entidad los diferentes 6rganos que intervienen en el proceso
de control y gestion del riesgo son los siguientes:

- Organos de decision: Directores de Oficina, Gerentes de Zona, Directores de
Sucursales, Direccion General, Comision de Riesgos, Comisiones Delegadas Provinciales

{Huelva y Sevilla), Comisidn Ejecutiva y Consejo de Administracion. Se adjunta cuadro de
facuitades de concesion.

- Organos de Analisis de operaciones: Departamento de Analisis de Riesgos. Su
funcién es el analisis de las operaciones Cuyo nivel de decision es a partir de las operacicnes
cuyo nive! de facultad es a partir de fa Direccion General. Las operaciones de nivel inferior son
analizadas por los propios drganos de decision.

- Organos de Administracion del fiesgo: Las funciones de administracion del riesgo

{desde la concesion hasta la cancelacién) son realizadas por e! Departamento de
Administracion.

- Qrganos de control: En el control det riesgo de crédito durante ia vida del riesgo
intervienen diversos érganos en funcién de la evolucion del riesgo

. Riesgos de evolucion normal: intervienen los propios organos de decision
mediante el contro! de vencimientos periddicos de los compromisos de pago.

. Riesgos impagados: Aquellas operaciones que tienen algln vencimiento
impagado son gestionadas por el Area Comercial, gestiones tendentes a 2
regularizacion de los vencimientos.

- Riesgos dudosos: Interviene el Departamento de Recuperacion de Activos ¥ en
su caso Asesoria Juridica.

. Auditcria Interna; Verificar la razonabiligad de las concesiones de operaciones
en los distintos niveles de concesion.

2. EASES Y UNIDADES QUE INTERVIENEN EN LAS OPERACIONES

- Solicitud

La recogida de la soficitud del cliente, cumplimentacion d

e la documenlacion y
tramitacién de la operacion es funcion de la sucursal
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En esta fase si 1z operacion excede de fas facultades de 1a Direccion de Sucursales, en
general, es analizada por el Departamento de Anilisis de Riesgos emitiendo un informe
econdémico-financiero del solicitante y olros aspectos tanto de la operacitn como del solicitante
yelg econdmico vinculado.

las promociones inmobiliarias s¢ analiza especialmente ia viabllidad econémica {
venlas) de\las mismas.

- Andlisis de Ia operacién

- Concesion) Depende det importe de la operacién

- Si la concesitn es facultad de 13 direccién de Ia oficina: i Director resuelve
fnalizando esta etapa en la propia sucyrsal,

- Si excede de Iz facultad de 12 oficina eleva informe al argano superior.

Los drganos facultados para I3 concesitn de operaciones, sequn el cuadro de
facultades adjunto, son los siguientes;

- Direccién de la oficina

- Gerente de zong

- Director de Sucursales

~ Director General

- Comisién de Riesgos

- Comision Delegada Provincial
- Comision Ejecutiva

- Consegjo de Administracion

- Formalizaciér

Resuelta Ia operacién se procede a su formalizacion, fase en la que interviene e
Departamento d1e Administracién {confeccidn de minutas, efc.). En esta fase la firma de ia
operacion tambi?n esta muy ligada al Area Comercial.

Existe ségregacién de funciones entre quien decide l1a operacién Y Quien abona el
importe de la misma,

~ Administracién

Desde la formalizacion hasta 1a cancetacion de la operacitn el Departamento de
Administracién es el responsable de realizar todas las tareas administrativas, en sentido

estricto, derivadas de los confratos. Las tareas de gestidn del riesgo no son realizadas por este
departamento.

- Seguimienta

- Funciones encargadas al Area Comercial
- Colabora el Departamento de Andlisis de Riesgos

La Comision de Riesgos efectia un Seguimiento periddico de las operaciones

concedidas por la propia Comisién de Riesgos en sesiones anteriores { 18 meses atras) asi
como de los titulares de riesgo ( individuaies!grupos} €on riesgo superior a un millén de eyros

- Recuperacién

- Area Comercial
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- Recuperacion de riesgos

3. CONCESION
- Caracteristicas generates del proceso de concesion.

En el proceso de decision de las operaciones crediticias se elabora la propuesta de
resolucion (propuesta de riesgo).

La propuesta de riesgos es un documento en el que se resumen las caracteristicas y
condiciones de fesolucion de tas operaciones solicitadas por los clientes y se exponen fos
argumentos sobre la capacidad de pago del cliente ¥ las garantlas aporiadas.

Dependiendo del nivel de facultades de concesion de la operacion solicitada, esta
propuesta se instrurenta en documentos diversos. Por ejemplo sila concesion comresponde al
jefe de la oficina, el propio documento de solicitud recoge la propuesta de resclucion y 1a
aprobacion. Igual ocure cuando la decisién es de érgano superior hasta el nivel de Direccidn
General (Gerente de Zona, Director de Sucursales, Direccion Comercial, Direccion General).

Las operaciones cuya decision corresponde a un 6rgand pluripersonal {Comité de
Riesgos. Comisiones Delegadas Provinciales, Comision Ejecutiva, Consejo de Administracion)

deben ir acompafadas de una propuesta cumplimentada en documente que se acompaia al
expediente de la operacion.

Junto con la propuesta de riesgos en las operaciones de cuya decisidn corresponde 2

1a Comision de Riesgos u &rgano superior se acompana un informe elaborado por el
Departamento de Analisis de Riesgos.

Contenido del informe de riesgos:
- Dalos de la operacién solicitada por el cliente

- Modalidad de la operacion
- importe

-Plazo

- Finalidad

- Garantia

- Datos de identificacién del solicitante

- Razén social’Nombre y apelfidos

- CIFMNIF

- Fecha de constitucion

- Capital social

- Actividad desarrollada y sector empresarial. {Denominacion y CNAE)

- Accionistas principales con indicacion de ta participacion

- Vinculaciones financieras con otras sociedades. Grupo empresarial al
que pertenece

- Auditor

- Antecedentes

- Vinculacidn con fa Entidad

En este apartado def informe se recoge!
(Ge todos los intervinientes en ta operacidn)

- Operaciones activas (Riesgos)

Detalle de las operaciones vigentes con datos sobre’

{N° de operacién, tipo, wmpone concedido, 1iesgo actual,
guuantiay sHuactén de pagel
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Se indica la evolucién de 1a operacién.

* Operaciones pasivas

Detalle de operaciones de pasivo del cliente: antigledad, tipo
de cuentas, saldo aclual, saldos medios y movimientos del
ejercicio en curso y del anterior.

* Otras operaciones de inlermediacion

La informacién sobre operaciones activas y pasivas se refieren
tanto al solicitante como a las empresas vinculadas y avalistas
de la operacitn.

* Referencias externas cuando proceda

Datos de la CIRBE. Se indica dos fechas para ver la evolucion.
También se indica la participacién de la Entidad en e Tiesgo
total en el Sistema Financiero.

RAI Se indica los efectos devueltos en n° e importe ¥y Gltimo

vencimiento impagado. Asl como los que han sido pagados
con posterioridad,

También se indica los efectos que le han sido devuellos al
solicitante.

INCIDENCIAS JUDICIALES (BDY)

Bescripcién de las incidencias que afecten al cliente (
demandado o demandante)

ASNEF
Descripcién de las incidencias,

En este apartado también se indican las incidencias de las
empresas vinculadas,

Dependiendo de Ia importancia de las incidencias se requiere
al solicitante para su explicacion.

- Anélisis de las Garantfas aporiadas

Deszripcion de la finca a hipotecar Cargas e informe de
tasacion por sociedad independiente.

Descripcitn y valoracion de fas garantias
patrimoniales/personales tanto del solicitante como de los
avalistas en su caso.

En el caso de otras garentias (hipotecarias, prendarias, etc.)
los detalles necesarios para su identificacion y valoracién.

Reflejando las cargas que puedan afeclar a las garantias
aportadas. Han de levantarse con anterioridad o
simultidneamente a a formatizacién de la operacién.

- Informe econdmico-financiero si procede

Documentacidon analizada

3W7643389
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« Situacibn econdmica

« Situacién financiers
« Conclusiones

- Anafisis de la capacidad de devolucién de la operacion

Tipo de financiacion: Crédito de funcionamienio (corto plazo) o
crédito de financiamiento (largo plazo).

Endeudamiento bancario actual y composicion del mismo.
Otro endeudamiento.

- Consideracidn y tratamiento de las garantias aportadas
Los dos criterios basicos o variables analizadas para la concesion de operaciones son:

- Capacidad de devolucion de ia operacion solicitada. Si esta se considera
insuficiente la operacion es denegada.

- Garantias aportadas: Bien a hipotecar

- Hipotecaria sobre viviendas: Maximo de 80% sltasacion

- Hipotecaria sobre locales comerciales. Maximo de 60% sftasacion

- Hipotecaria sobre naves industriaies y fincas risticas; 60% sf tasacién

- Hipotecariz sobre suelos urbanos: Para promociones posteriores: 70% sivalor

4. SEGUIMIENTO DE LAS OPERACIONES

Actualmente, las actuaciones reaiizadas para el seguimiento de las operaciones
crediticias son:

- Actualizacién de documentacién econdmico-financiera de las sociedades

A principios del mes de Septiembre de cada afio se solicita por carta a todas las
sociedades con riesgo superior a 25 M de ptas. la documentacién siguiente:

- Cuentas Anuales (Batance, Cuenta de Resultado y Memoria junto con el
informe de auditoria independiente en su caso) del gjercicio anterior
- impuesto sobre sociedades

- Declaraciones de IVA y otras declaraciones fiscales ( modelo 347)

. Elaboracién de informes aclualizados sobre cientes

A o largo del afio se realizan analisis de 1a situacién econdmico-financiera de clientes
con riesgo motivado especialmente por

Solicitud de nuevas operaciones por parte del cliente. Un aflo porcentaje de
clientes son reiterativos en la solicitud de operaciones. Ademas de
actualizar la documentacion se realiza informe de riesgos. Agenda de
impagados a disposicién de los gestores

- Peticion expresa para clientes concrelos.

- Sequimiento de operaciones

_ Periddicamente los responsables de 1a gestion de las operaciones crediticias
son informados de las incidencias producidas que propicia una actuacion
rapida sohie of chiente afectado y sus operacionas con EL MONTE
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En todas las sesiones de la Comisién de Riesgos cada Director de
Sucursales informa de:

= Ewvolucion de las operaciones aprobadas en la Comisién de Riesgos de

18 meses antes con indicacion de las posibles incidencias negativas y de .
fa situacién actual.

+ El Comil¢ de Direccitn es informado periddicamente de la evolucién de
fos clientesfoperaciones de vigilancia especial por parte de! Responsable
det Riesgo (Director de Sucursales).

» Promociones Inmobiliarias: Los Directores de Sucursales elabaran un
informe escrito sobre la situacion de todas las promociones de su ambito

de actuacion ( estado de la obra, situacién de ventas, disposiciones del
crédito, etc).

» Cada seis meses se realiza un seguimiento de clientefgrupo Cuyo riesgo
es superior a 1 millén de euros.

5. F[’ROCED!MIENTOS DE REVISION DE OPERACIONES

Bl procedimiento de revision de la cartera de inversion crediticia:

Periddicamente {mensuaimente) los responsables de los riesgos {oficina, gerente de
zona y Qireccién de Sucursales) reciben informacion de todas las operaciones de su cartera
que lienen incidencias:;

- Cuotas vencidas

- Operaciones que han pasade a dudosos con detalle de todas las
operaciones del clienle

- Lineas de descuento con devoluciones de efectos superior a indices
normales; excedidos en las lineas

- Cuentas de crédito vencidas, excedidas y préximas a vencer

- Situaciones de descubierto

s incidencias producidas y las medidas tomadas son informadas al nivel supetior (por
ejemplo el Director de Oficina informa al Gerente de zona y este al Director de Sucursales).

6. ACTUACIONES DE CONTROL Y REVISION
- Funciones de Auditoria interna

- Revision de expedientes de acreditados en ias visitas a oficinas, Verificacidn del
cumplimiento de facultades de concesidn (incluyendo grupos), normativa de
procedimiento de concesion, estudio de capacidad de pago vy garantias aportadas.
Especial revision de las operaciones con cuotas impagadas.

- Verificacién del proceso de clasificacion de clientes y operaciones (normales, dudosos,
elc.) y calculo de las dotaciones a insolvencias y paralizacisn del devengo de intereses
segdn los crilerios de la normaliva del Banco de Espana.

- Agrupacion de riesgos consohdados por grupos econdmicos
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. Cumplimiento de los limites a la concentracion de fiesgos.

La revision de los expecientes de acreditados por parte de Auditoria Externa tiene
como repercusion inmediata 1a actualizacién de 1a documentacion econdmico-financiera de los
clientes.

De los resultados de fa Auditoria Externa se deduce recomendadiones a realizar.

- Funciones del responsabie de: riesgo

Iniciaimente se reconocen como situaciones problematicas las operaciones/clientes
que cumplen los requisitos de calificacion como dudosos regulados en 12 normativa financiera.

Ademas, ¥ como consecuencia de que el responsable del riesgo (oficina, gerente de
zona, efc) estd “muy encima® de las operaciones se suelen delectar las situaciones

probleméticas de los clientes actuando de forma rapida para solucionar los problemas de
cobro.

Todas las gestiones sobre operaciones impagadas se reflejan en soportes informaticos
a3 lraves de correo electrénico inlemno existiendo una base de dates con toda Ia informaciéon de

las operaciones y de las gestiones realizadas. Se utiliza la Agenda de morosos que adjudica a
cada oficina las operaciones que les corresponde.

- Funciones de la Asesaria Juridica

El Departamento de Asesoria Juridica presta apoyo 2 las unidades de recuperacion
tanto a la red comercial como al Departamento Central de Recuperacién de Aclivos.

Ademas se cuenta con los servicios juridicos de Abogados externos 2 la Entidad.

- Procedimientos de recuperacion

En el proceso de recuperacion intervienen de forma coordinada varias unidades de la
organizacién: 10s responsables del resgo (oficina, gerente, direccidn de sucursales), el
Departamento de Recuperacion de Activos ¥ Asesoria Juridica. Todos ellos coondinados y con
una supervisién continua de la Direccitn General Adjunta que en operaciones de cierio importe
interviene directamente en la solucion de la situacion.

En cuanto a la contratacion externa de servicios se uliliza letrados externos a los que
se adjudican expedientes concretos sobre los que se realiza un sequimiento de las gestiones.

También se utiliza el servicio de GESCOSA {recobros) para determinadas
operaciones. igualmente se Jtiliza la oficina telefénica.

7. CONTENIDO DE LOS EXPEDIENTES
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a) Documentacién aportada por el cliente

a.1. Documentacidn acreditativa de Ia personalidad.

Personas fisicas:

- DNI/NIFfpasaporteftarjeta de residencia de fos intervinientes
{titulares y avalistas)

- Poderes notariales para representar a otros intervinientes en la
formalizacion de las operaciones

Sociedades:

- Tarjeta de identificacion fiscal (CIF)

- Escritura de constitucién de [a sociedad

- Escrituras de meodificaciones posteriores {ampliaciones de
capital, reducciones, etc )

- Escritura/documentacion de poderes para representar a la
sociedad en {a formalizacion de la operacion. Acuerde de Ia
sociedad para formalizar la  operacién  (Cooperativas,
Ayuntamientos, elc} en su caso. Bastanteados por Asesoria
Juridica.

- Relacidn de personas/sociedades vinculadas. Relacidn de
accionistas/socios con indicacion de la participacion. Estructura
de! grupo de empresas al que pertenece

a.2. Informacitn econdémico-financiera.

Personas fisicas:

- Declaracién de IRPF de los dos dilimos =afos de los
intervinientes

- Dos altimos recibos de néminas

- Certificacién de haberes

_l En el caso de empresarios individuales, profesionales se debera solicitar ampliacién

de la ipformacién econémico-financiera dependiendo del régimen de estimacién de
rendimientos utilizado en IRPF.

P Sociedades:

- Cuentas Anuales {Balance, Cuenta de Resultados y Memoria) de
los dos ejercicios anteriores. Deben incluir e informe de
Audiforfa Independiente si esté obligada a someter las cuentas a
auditorfa. El informe de gestidn si esta obligada.

- Estados contables inlermedios actuzlizados. Lo mas préximo
posible a la fecha de solicitud.

- Proyecciones financieras y planes de tesoreria,

- Declaraciones fiscales y seguridad sacial:

» Impuesto sobre sociedades.

* Resumen anual de VA (modele 390) junto con las
declaraciones  mensualesfirimestrales  correspondientes
(modelos 320, 300).

Declaraciones de VA de los pericdos cerrados del ejercicio
actual

10
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« Declaracion Anual de Operaciones (Modelo 347). Caratula y
hojas anexas/soporie informatico.

« Retenciones de IRPF. Resumen anuai (Modelo 190} ¥
retenciones trimestrales.

. Cotizacicnes 3 ta Seguridad Socizl. Modelos TC1 y TC2 de
tos Oitimos 23 meses.

Cuando se eslime conveniente solicitar cenificacion a 1a Seguridad Soctal y de
Hacienda respecto de 1a siluacitn de cumplimiento de 123 obligaciones.

En cierlas operaciones se solicita informaciones especificas adicionales al ser relevantes en el
estudio de la operacion:

. Anticipos de subvencianes. Documentacion acreditativa de 1a resclucion y estado de 12
misma.

- QOperaciones acogidas 2 convenios: Documentacion adicional regulada por el
convenio.

. Diras operaciones singulares dirigidas 2 colectivos  especificos Y campafias
institucionales: Se regula mediante circular especifica.

b) Otras informaciones incorporadas al expediente

- Explicacion de 13 operacion

El director de la sucursal reaiiza {con \a amplitud conveniente dependiendo de 1a operacien
solicitada) una memoria explicativa de Ia solicitud de 1a operacién en la que se indica:

- motivacion de la solicitud

- finalidad

- otros aspectos que faciliten e} estudiofanalisis de la operacion.
El contenido de este apartado puede ser muy diverso tanto en contenido como £n amplitud.

- Garantias aportadas
Operaciones con garantfa personat.

« Declaraciones de bienes firmadas de todos los intervinientes en ia operacion {
solicitante y avalistas)

« Impuesto sobre &l patrimonio si estd obligado
. Notas simples registrales de los bienes

« En el caso de sociedades-avalisias se soficita ta misma informacion econdmico-
financiera requerida cuando es fitular de la operacién

« En personas fisicas propuesta de sequro de amortizacion

¢} Informacidn externa

. Centrar de Informacién de Riesgos. Situacion Gitima y ofra anterior {final de afio) en
caso de estar declarado por EL MONTE

. Datos de Registros de morosos (Asnef y Rai)
d) informacién interna

- Operaciones activas

. Relacién de operaciones de riesgos ntuladas en la Entidad por el solickante y las
porsonaelsociedades vinculadas
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- Evolucidn y situacion de los citados riesgos.

- Qperaciones pasivas

- Detalle de operaciones, saldos medios, costes, nimero de operaciones, etc. Posibles
incidencias en las operaciones.

8. FUENTES DE INFORMACION (INTERNAS Y EXTERNAS)

utilizadas las siquientes fuentes de informacion:

- INTERNAS

ién det cliente con ia Entidad: Operaciones de activo, Operaciones de Pasivo
clos y Servicios Vinculados al cliente. Informacion tanto de la situacion actual
peraciones como de ila evolucion y antigbedad.

es de las personas fisicasfsociedades vinculadas al solicitante {grupo
ico).

- Cenlral|de Riesgos: En todas las operaciones de importe superior a 4 M (en la practica
tambien de menor importe) ha de ser consullada la informacién de la Central de
ion de Riesgos del Banco de Espafa. Esta informacion es accesible
ente por terminal para los clientes declarados por ta Entidad. En el caso de no
arado por la Entidad se solicita al Banco de Espafia en soporte magnético

disponible en dos dias. La informacion que se utiliza es la (ltima disponible y
la de final del ejercicio anteriar,

- ASNEF/EQUIFAX: En todas las operaciones se consulta si el solicitante ests en el
registro de morosidad que facilita este proveedor.

- RAIL Se utiliza especialmente para las solicitudes de empresa. El servicio que presta
CECA a fravés de SICA est4 disponible en teleproceso para todas las oficinas.

A nivel ceqtralizado este servicio es prestado por CT!

- |NFORMA:"Disponible a nive! de Departamento de Analisis de Riesgos.

La informacién facilitada es:

- Dalos de constitucion de la sociedad y accionariado

- Datos econdmico-financieros (Balance y Cuenta de Resuliados)
- Vinculaciones empresariales

- Informacién de prensa

- Ete.

- SABE (Sistema de Analisis de Balances Espanol): Recientemente hemos adquirido un
CD-ROM gue contiene I3 informacién econémico-financiera depositada en el Registro
Mercantil correspondiente a mas de 250.000 empresas de Espafa. Esta informacion
es aclualizada varias veces a lo largo del ejercicio. Es posible tratar ta informacion a
criterio de la Entidad. Es facilitada por el Depariamento de Andslisis de Riesgos a

peticion de 1as distintas unidades de ta Entdad {oficinas, Directores de Sucursales.
eic )
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. INFOTEL: Informacion similar a la facilitada por INFORMA. Se accede pot INTERNET.

Por parte del Departamento de Analisis de Riesgos. Verificaciones registrales.
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1,—P-R.OCE IMIENTOS DE CONCESION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS

11 ME\NISMOS DE ORIGINACION - CONCESION

La tramit4cién de todos los préstamos hipotecarios con finalidad de adquisicion de
vivienda libre se desarrollan cronolégicamente, atendiendo a la siguientes fases:

1.1.1. Soliditud y requisitos documentales

una entreyista con el mismo, en Ja que le proporciona informacién sobre la operacién

El cliente se presenta en una Oficina de la Entidad y un responsable de ésta mantiene
que solicita y, si procede, le hace entrega de:

- Cargcteristicas de la modalidad de préstamo elegida

- Gastos estimados

- Simulacion del cuadro de amortizacion en base a determinadas hipotesis

- Folleto de tarifas vigentes, condiciones de valoracién y gastos repercutibles
aplicables, de acuerdo con las disposiciones en vigor.

En el mgmento que un cliente solicita un préstamo hipotecario debe:

- De todos los intervinientes:

1L Cun}plimenta: el impreso de solicitud de préstamo hipotecario. En el informe o
solicitud se incluye una anotacién por la que €] cliente firma que autoriza al Banco
a solicitar cualquier informacién de la CIRBE (caso de que no sea ya cliente) ast
como para dirigirse a los bancos, proveedores y clientes incluidos para la solicitud
de u'\formes comerciales.
2 Adju!htar fotocopia de la siguiente documentacion:
a. Si'son trabajadores por cuenta ajena:
- DNI/NIF.
- Ultimas 3 néminas (originales).
- Ultima declaracién del IRFF,

- Ultima declaracién de patrimonio, si existiese.

b. 5ison trabajadores por cuenta propia:

Pagma T de 12
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- DNI/NIF.

. 4 Gltimos justificantes del ingreso del IVA trimestral.
. {(itima declaracion del IRPF.
- Ultima declaracion del IAE.
. ltima declaraci¢n de patrimonio, si existiese.
3. Cumplimentar el formulario de Declaracién de Bienes'.

- De la finca a adquirir / hipotecar:

+  Justificante de la inversién (objeto de la propuesta): fotocopia del contrato de

compravernta o, en €aso de subrogacién, fotocopia de la Escritura de la hipoteca
con la otra entidad.

En caso de subrogacién, justificantes de pa go‘ de las 3 @ltimas liquidaciones.
«  Fotocopia de la Escritura de Ta Propiedad (titulo previo).

s+ Verificacion registral de la escritura previa.

Ultima liquidacién de LB.1. (Impuesto sobre Bienes Inmuebles}, en su caso.

+ Certificado de seguro del inmueble, con Jlausula de cesién a favor del Banco.

+  Certificado de Tasaci6n (en el caso de subrogaciones, se le solicita al cliente copia
de la tasacion realizada en el momento de la concesitn de la operacion original).

1.1.2 Verificaciones reservadas a 1a Entidad

Una vez iniciado el expediente, la Entidad se encarga de obtener la siguiente
documentacidn:

! La Declaracién de Bienes es un formulario elaborado por la propia entidad y que debe ser

cumplimentado por el cliente. En el mismo se solicita informacién sobre todos los bienes y
deudas vivas del cliente y soporte documental de las mismas.

Papia 2 de 12
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Véase la descripcion detallada que se realiza en e} apartado 1.2.

a la Central de Informacién de Riesgos del Banco de Espana (CIRBE)

Si el clientej afectado tuviera situaciones activas en la Entidad y ésta, conforme a las
normas del| Banco de Espaiia, hubiera facilitado informacién a la CIRBE, se puede
consultar por terminal la situacién del cliente.

= (Consulfas a GRAI

Consulta dél resumen histdrico del RAI, ASNEF e incidencias judiciales.

= Consulta en el registro de 1a Propiedad

Una vez que el cliente entregue toda la documentacion requerida, la Oficina debera
solicitar, d%l Registro de la Propiedad correspondiente, informacién para verificar el
estado de Ttuacién del inmueble, en lérminos de inscripcién y cargas previas.

1.1.3 Solicitud del préstamo

La tramitafién del expediente se realiza de forma automatizada, comenzando con la
asignacién] del c6digo de cuenta en la misma Oficina.

El operad ir ird validando los datos econdmicos del préstamo, conforme a lo acordado
previamenite con el cliente. También, introduce informacién complementaria referida a
los intervinientes obtenida a partir de la documentacién proporcionada por el cliente.
Asimismo, se produce un vuelco automdtico de informacién disponible de las propias
bases de datos de la entidad.

4

=  Anilisis de la operacidn

En base a la documentacién aportada en la solicitud, el responsable de la Oficina
realiza el estudio de viabilidad de 1a operacién.

El ¢riterio principal de concesién es el andlisis de 1a capacidad de reembolso del
cliente en los plazos establecidos para la operaciér solicitada, considerando las
garantias adicionales que pueda aportar (avalistas). En el anélisis realizado de forma
automatica mediante un sisterna experto, el responsable obtiene informacién de:

- Ingresos netos disponibles y amortizaci6én anual del préstamo solicitado (anual)

- Solvencia {inmuebles y otros bienes, con las cargas que pudieran tener).

E].’!}’_ll‘l.'l Ade 1?2
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- Diferentes ratios (sobre inversion, ingresos netos, etc)
- Antigiiedad en la empresa en que trabaja

- Vinculacién del cliente con la Entidad

Todas las operaciones deben ser evaluadas y analizadas a través del sistema
experto, si bien la conclusién del mismo sera © no vinculante segin el tipo de
operaci6n y el nivel de atribuciones que tiene establecido la Entidad.

1.1.4. Sancidn

Con toda la informacién acumulada en el expediente hasta este momento y en funcién

del nivel de atribuciones concedidas en cada caso, la Oficina o alguno de los 6rganos
superiores autoriza la operacion.

El sistema controla si el préstamo entra dentro de los niveles de atribucion concedidos
al operador.

El sisterna se utiliza tanto para aprobar el préstamo, como para denegarlo.
El sistema controla que el riesgo acumulado obtenido a partir de la suma de
- saldo real o dispuesto de las operaciones formalizadas,

- importe concedido de las operaciones aprobadas, e -

- importe solicitado de las operaciones pendientes de sancion,

de cada uno de los intervinientes titulares de la operacion no superc el limite de
autorizacién del 6rgano sancionador.

Este mismo sistema controla el precio {célculo de TAE) en funcién de los subtipos
establecidos y las atribuciones asignadas a la Oficina.

En resumen, el operador debe superar los controles de importe méaximo de préstamo y
de TAE minima para que la operacién sea sancionada favorablemente. A partir de este

momento, el aplicativo esta preparado para emitir la Oferta Vinculante y €l Resumen
de Minuta.

1.1.5 Oferta vinculante

La Orden Ministerial del 5 de Mayo de 1994 scbre “Transparencia informativa en
préstamos de garantia hipotecaria” obliga a facilitar a los clientes un documento de
“O¥ferta vinculante”. Se edita la oferta vinculante cuando se trata de Préstamos

]’u:.'llll.! Tde 17
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hipotecarios sobre vivienda concedidos a economias domésticas, por importe igual o
inferior a 25.000.000 de Ptas. (o su equivalente en euros).

El docuirento que entrega la Entidad resume las condiciones financieras en que la
Entidad estd dispuesta a conceder el préstamo al cliente. Para ello, se requiere que la

té analizada y aprobada por el 6rgano competente (Cficina, Area de
as y Riesgos....).

La oferta virlculante debe ser entregada al cliente y debe recoger firma apoderada,
firma de recipi del cliente y fecha; y se archiva en el expediente. La aceptacién de la
misma por parte del cliente dentro del plazo habilitado que consta en el mismo
documento (15 dias naturales para garantia hipotecaria), supone la obligatoriedad para
la Entidad dq formalizar e] préstamo en las condiciones descritas en dicha oferta.

1.1.6 Resumgn de la minuta

Simultaneamente a Ia edicién de la Oferta Vinculante o de forma independiente, se
puede imptimir automéaticamente el resumen de minuta. Al igual que se ha indicado

en el pajafo anterior, se requiere que la operacién haya sido sancionada
favorablenjente por un Organo competente.

Previamente comprueba, a partir de la documentacién aportada, que:

- La fincd se encuentra libre de cargas, segtin la certificacién del Registro de la
Propiedad.

- Se ha realizado la tasacién Oficina del objeto de hipoteca

- En la esqritura de propiedad consta que los bienes a hipotecar estan a nombre de los
vendedores.

- Las personas que figuran en el contrato privado de compraventa, tamboién figuran en
la &criturz{ de la propiedad y en la verificacion registral.

- La pdliza definitiva del seguro contra incendios Heva la clausula de cesién de
derechos a favor de la Entidad, debidamente firmada por los beneficiarios, y el importe
asegurado cubre el valor de reposicion de la finca a hipotecar.

- Si la vivienda no es de nueva construccion, se ha aportado el 4ltimo recibo de la
contribucién urbana pagado, etc...

En el impreso de “resumen de la minuta” se recogen las condiciones generales del
préstamo. Este impreso se envia al Notario con el resto de la documentaciéon y es de
referencia para que en la Notaria se cumplimenten los campos variables del modelo de
Minuta que corresponda en cada caso y que previamente ha sido facilitado por la
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Entidad a las Notarias habituales. Para casos esporadicos, junto con el Resumen de
Minuta, se Hleva el modelo de Minuta completo.

1.1.7 Formalizacidn

El mismo dia que se firma la escritura ante Notario, se ejecuta la transaccion de
formalizacion del préstamo, que realiza simultineamente el abono del préstamo en la
cuenta de domiciliacién del prestatario y el cobro {en 1a misma cuenta) de los gastos

correspondientes a:

- La comisién de apertura (sl corresponde)

_ La asociacion a ... (cuando proceda). Requisito indispensable para que el préstamo
quede clasificado, ante Banco de Espaiia, como concedido 2 cooperativista.

El operador, manualmente imputa el resto de gastos para los que previamente se ha
clectuado provision:

_ La tasacién. El coste de la tasacion si ha sido tramitada a través de la Entidad (bien
con Tecnitasa o con la sociedad tasadora seleccionada por el cliente) es repercutido al

cliente mediante cargo en la cuenta asociada al préstamo.

- Verificaciones y certificaciones por consultas al Registro de Propiedad. Se repercuten
a los clientes, los pagos realizados en el Registro.

1.1.8 Otros tramites

Una vez que la operacitn esta formalizada y firmada la escritura ante Notario, se
realizan (por parte de este tiltimo) los tramites legales necesarios para considerar como
finalizada la formalizacién de la operacién:

- Cancelacion econémica y registral de las cargas previas, ya sean en nuestra Entidad o
en otra Entidad.

Las derivadas de la propia escritura de préstamo hipotecario:

- Inscripcién provisional de la escritura de préstamo hipotecario en el diario del
Registro de la Propiedad que corresponda.

- Liquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, con cargo al titular del préstamo hipotecario.

- Inscripcion definitiva de Ia escritura de préstamo hipotecario en el Registro de la
Propiedad que corresponda.

Papiia e 17
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Las derivadas de la escritura de compraventa {si procede):

- Liquidacién del arbitrio de plusvalia.

Una vez)completados los tramites legales, la Sociedad Tecnitasa que gestiona Ia
tramitacidn de los expedientes hipotecarios:

- Agjupa la documentacién en el expediente para remitirlo al Departamento
AC Juridico. El Departamento Central SAC Juridico, se encarga de verificar
mentacién es correcta y estd completa, archiva y custodia la misma.

fo a Ia oficina para su entrega al cliente de una copia simple de la Escritura de
hipotecaly, en su caso, el original de la escritura de 1a comnpraventa.

Organos de decisién

Los Organos de decisi6n en materia de concesién de riesgos son los siguientes:
* Confisién Pleno Permanente.

= Comisién Permanente.

*  Conjisi6n de Departamento.

i

. Conlr.isién de Oficina..

La operacién pasa directamente al Organo correspondiente para su aprobacién, en
funcién Fe las facultades que tiene delegadas

1
1

|
J
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1.2. TASACION

La tasacion se solicita en genera], directamente a la empresa Tecnitasa, sociedad
inscrita en e} Registro Especial de Entidades de Tasacién del Banco de Espaha. Sino

fuera posible utilizar los servicios de la citada empresa, se acude 2 cualquier otra
Entidad inscrita en el citado Registro.

Los informes contienen las especificaciones exigidas para la posible ermnision de titulos
con garantia de la cartera de préstamos hipotecarios.

A través del informe emitido se pueden determinar las caracteristicas de las viviendas
y su valor en el mercado inmobiliario.

El importe del préstamo solicitado es contrastado con el valor de tasacién, dado que
aquél no debe superar Como NOTMa general el 80% del importe en que se ha tasado la
finca a hipotecar. En los casos en los que se autoriza superar dicho porcentaje, se

solicitan garantias adicionales (garantes, otras garantias reales adicionales, garantias
dinerarias, etc.).

2. PROCEDIMIENTOS DE GESTION DE COBRO

2 1 EMISION DE RECIBOS

En el momento de la formalizacién de un préstamo hipotecario (ver apartado 1.17)
debe estar determinada la cuenta asociada, tanto para abonar el principal de la

operacién como para atender el pago de los recibos periédicos que se generen
posteriormente en concepto de amortizacion y de intereses.

2.2 SISTEMA DE COBROS

Como se ha recogido anteriormente, se exige la domiciliacién de los recibos en una
cuenta de la Entidad {puede ser Oficina diferente a la del préstamo), controlando el
aplicativo que haya coincidencia de alguno de los titulares entre ambas cuentas.

La imputacién de los adeudos se realiza de forma centralizada, teniendo en cuenta que
el disponible en la cuenta de domiciliacién debe cubrir la totalidad del recibo.

En ningan momento, el pago de un recibo de préstamo geneia descubierto en la cuenia
de domiciliacién ni aumenta una situacién deudora provocada con anterioridad. El
cliente tiene la potestad de realizar cancelaciones anticipadas parciales o totales sobre
la deuda que tiene contraida, siendo estas admisibles en cualquier fecha, coincidente o
no con los pagos.

Por ol sistema de Telecobro que tiene implantado Ja Entidad, cuando el impago tiene
una antipiiedad superior a 10 dias, la gestion del impago pasa a Telecobro. Esta
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seccidn, realiza reclamaciones sistematicas, primero por carta y posteriormente por via
telefonica quedzndo constancia en el aplicativo informatico de las gestiones realizadas

las respuestas recibidas. Transcurrido un maximo de 90 dias desde que se generd
el impago, la gestion pasa al Departamento de Recuperaciones.

3. GESYION DE MOROQSOS
31 SITbACIONES Y FPROCEDIMIENTOS

3.1.1. Sjtuaciones administrativas

uaciones conducentes a la regularizacién de los impagados de préstamo con
hipotecaria de vivienda, se inician en las oficinas donde radican estas
situacipnes irregulares, con el apoyo del departamento de Control de Riesgo y un
servicip centralizado de reclamacion telefénica.

A partir del vencimiento se inicia una labor de reclamacién telefénica de los saldos con
una periodicidad quincenal y que dura 80 dias.

Una vez transcurridos 90 dias desde el vencimiento de la deuda se remite el
expediente al Departamento de Recuperaciones.

Cuandp el anélisis precontencioso realizado por este Departamento no permite la
recupeftacién significativa de Jos riesgos y una vez comprobada la existencia, validez,
valoragén y posibilidad de hacer realizables las garantiss contratadas, el
Departamento de Recuperaciones inicia la via judicial.

3.1 letuaciones contables.

Las operaciones irregulares se clasifican contablemente de acuerdo con los criterios
que se !eﬁnen en la Circular 4/91 de Banco de Espafia.

3.2. DEPARTAMENTO JURIDICO

3.2.1. Participacién del Area Juridica en la gestién de morosos.

En la Entidad estd dividido el Departamento de Asesoria Juridica del de
Recuperaciones. No obstante el Departamento de Recuperaciones cuenta con su propio

equipo de Letrados sirviendo el Departamento de Asesoria Juridica como apoyo en
algunos temas concretos.

El Departamento de Recuperaciones lleva tanto la recuperacién extrajudicial a partir

de los 90 dias como la contenciosa a través de los Letrados adscritos al Departamento
de Recuperaciones.
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Los Letrados del Departamento de Recuperaciones tienen dependencia jerarquica y
funcional del Director del Departamento de Recuperaciones.

El Departamento Ceniral de Recuperaciones controla a diario las entradas y salidas de
mora, abriendz expedientes y asignando los gestores de los mismos.

El Gestor responsable del expediente es el que lleva el contencioso hasta la

adjudicacién en su caso del irunueble y el que est4 facultado para proponer cualquier
acuerdo amistoso.

3.22. Dotacién de personal especializado en asuntos de morosidad.

Todas las personas asignadas al Departamento de Recuperaciones tenen dedicacion
exclusiva y estan especializados en asuntos de morosidad.

Este Departamento cuenta con recuperadores extrajudiciales y letrados propios.

3.3, PERSECUCION DEL MOROSQ

3.3.1. Proceso de notificacién al moroso.

A partir de cualquier impago la sucursal responsable realiza los primeros contactos via
telefénica o visita personal con el prestatario.

A partir de los 10 dfas se incorpora un sistema de telecobro, controlado por el

Departamento de Control del Riesgo que lo tutela y se produce igualmente el envio de
cartas de reclamacion.

a) Fage precontenciosa. Esta fase comienza con el impago. En un principio la gestion se
realiza por la oficina y el Departamento de Control del Riesgo. A partir de los 90 dias el
expediente pasa al Departamento de .Recuperaciones, suponiendo que el
Departamento de Control del Riesgo no haya decidido su pase de forma anticipada. En
esta fase el expediente pasa a ser responsabilidad de un gestor que 2 falta de
soluciones satisfactorias a sus reclamaciones telefénicas, escritas e incluso visitas
personales, cerrard la cuenta y realizaré el requerimiento de pago via notarial o
mediante burofax, dependiendo del procedimiento judicial a seguir, trasladando estos
documentos junito con el resta de la documencacién precisa para presentar la demanda
judicial al Letrado al que se le asigne el caso.

b) Fase contenciosa. El letrado correspondiente presentars el escrito de demanda lo
antes posible dependiendo de la gravedad del tema.
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33.2. Otras acciones de caricter interna.

te el periodo en que el expediente se encuentra en las fases a) y b) no se cierra

nunca\la posibilidad de un acuerdo amistoso, trabajando la via judicial y extrajudicial
de forma paralela.

3.3.3. Personal especializado en el tratamiento de Ia morosidad

En este|punto nos remitimos a lo ya tratado en el punto 3.2.2.

3.3.4. Apoyo externo de empresas de gestidn de morosos

La Enthlad tiene suscritos varios contratos para la prestacién de estos servicios con
empresLs especializadas de recobros.

4. GESTION DE FALLIDOS

4.1. STIVACIONES

41.1. 81 tuaciones administrativas.

Los impagados con préstamos de garantia hipotecaria de vivienda, que no puedan
recuperarse por falta de bienes del titular, o bien porque tras la oportuna reclamacién
judicial g subasta de los bienes hipotecados no puedan cobrarse en su totalidad se
consideran como fallidos contables gestionados por otra via que no sea Ia hipotecaria.

Los impbrtes fallidos se revisan anualmente ¥ €n su caso se entregan a unas empresas
externas|con las que existen acuerdos para que traten de localizar bienes y solvencias
de los depdores v, en su caso, procedan a recobrar los saldos vencidos,

4.1.2. Situaciones contables.
I
—ry

De acuerdo con Io contenido en la Circular 4/91 del Banco de Espana los saldos
considerados fallidos se dan de baja del Activo del Balance, con cargo a las provisiones
constituidas y se pasan a cuentas de orden.

La contabilizacién de cuentas de orden no interrum

pe las acciones tendentes a Ia
recuperacién de los saldos vencidos.
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4.2. AREA JURIDICA.

4.21 Organizacioén.

Al igual de lo comentado en el punto 3.2.1. los letrados encargados en estos temas,
pertenecen al Departamento de Recuperaciones con dependencia jerarquica y
funcional del Director del Departamento y se encuentra o bien en los Servicios
Centrales para llevar los temas que se consideran mas importantes o bien con sede en

cada una de las Regionales para llevar los expedientes de su zona geografica asignados
por el Director de Recuperaciones a ellos.

Ademas cuenta con el asesoramiento en determinados temas del Departamento de
Asesoria Juridica.

4.2.2. Procedimientos litigiosos.

Recibido el expediente en su caso después de la gestion extrajudicial el Director de
Recuperaciones asigna el letrado responsable del expediente que debe presentar de
{orma inmediata la demanda para lograr la resolucién del citado expediente.

Como norma general el procedimiento utilizado es el judicial sumario hipotecario del
articulo 131 de la Ley Hipotecaria que se interpone ante el Juzgado en cuya
demarcaci6n radica la finca hipotecada, sin perjuicio de ejercitar, cuando se estime

preciso, acciones personales a través del juicio ejecutivo regulado por la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

Estos procedimientos se contintian, de acuerdo con las normas procesales indicadas,
hasta la celebracién de la correspondiente subasta de las fincas a no ser que,

previamente, mediante el correspondiente pago se solucione la situacién de
morosidad o fallido.

4.2.3. Apoyo externo.

1a Entidad tiene suscritos varios contratos para la prestacién del servicio de recobro de
Mora y Fallidos con empresas especializadas del sector. 5i aparecen bienes que sean
susceptibles de embargo se inician 0 continiian las acciones judiciales emprendidas con
anterioridad. En todo caso se revisan los expedientes para que no se queden
definitivamente olvidados, hasta que ya no exista exigibilidad sobre ellos o haya
desaparecido toda posibilidad de cobro.
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ANEXO 8

informacién a remifir a la Sociedad Gestora por los Emisores, como
administradores de sus Préstamos Hipotecarios

Mensualmente las entidades administradoras de los préstamos deberan entregar a la
Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda ia informacion relativa a los
préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referira a los hechos ocurridos desde la fecha del Gitimo informe enviado.
Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros ¢inco
dias habiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacion de los préstamos
relativa al mes natural anterior.

La informacion a proporcionar serd la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

- identificacién de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
- |dentificacion del préstamo: Codigo del prestamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afio de lafechade la infotrmacion de este
préstamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimientofabonos del préstamoy.
- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.
- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

- Pago de intereses: intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en gl dia de la fecha.

- Amortizacién  anticipada:  importes  recibidos en  concepto de
amortizacion anticipada.

- Pago de intereses de amortizacion anticipada: lmporte de las intereses
de amortizacion anticipada abonadas en el dia de la fecha.

- Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de ia
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacion anticipada {(en su
caso).
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Cuotas en impago: Nimero de cuotas transcumidas desde la deuda
mas antigua.

Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha.

Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacion final.
Tipo actual.
Tipo de Referencia.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

Tipo diferencial vigente.

Signo del Tipo Diferencial.

Principal Tedrico.

Identificador de moneda en la cual est4 denominada la operacién.
Incidencias Especiales: Informacion sobre la anulacion o cancelacion de
alguna operacion previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencion a las modificaciones en los tipos de

interés.

Vida Residual del Préstamo.
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