FOLLETO INFORMATIVO DE SEAGULL REAL ESTATE |, SICC, S.A.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 de la ley 22/2014 reguladora de entidades
de capital-riesgo, otras entidades de inversion colectiva de tipo cerrado y las sociedades
gestoras de entidades de inversion colectiva de tipo cerrado, este folleto informativo recoge
la informacién necesaria para que el inversor pueda formular un juicio fundado sobre la
inversion que se le propone con caracter privado y estara a disposicion de los accionistas
en el domicilio de Seagull Real Estate |, SICC, S.A. y en el de Swan Real Estate
Management, SGEIC, S.A. como entidad en la que se ha delegado la gestion de los activos
de Seagull Real Estate |, SICC, S.A. (el “Folleto”). No obstante, la informacién que contiene
el presente folleto informativo puede verse modificada en el futuro y el presente folleto
actualizado en los términos previstos legalmente. Dichas modificaciones se acordaran y se
pondran en conocimientos de los accionistas de Seagull Real Estate I, SICC, S.A. en la

forma legalmente establecida.

A Coruia, a de de 2025




CAPITULO PRELIMINAR. PROMOTOR DE SEAGULL REAL ESTATE |, SICC, S.A.

El Promotor de la constituciéon de Seagull Real Estate I, SICC, S.A. (“Seagull” o la
“Sociedad”) es la entidad Swan Real Estate Management, SGEIC, S.A., cuyos datos constan

en el apartado 1.c) del Capitulo | siguiente (la “Sociedad Gestora” y el “Promotor”).

El Promotor promueve la constitucion de la Sociedad, desembolsando integramente un
importe inicial de SESENTA MIL EUROS (60.000,00.-€), en concepto de capital social inicial
para la constitucion de la Sociedad, y con el objetivo de obtener con posterioridad,
compromisos de inversion de terceros inversores hasta alcanzar un importe total de capital
social comprometido de VEINTICINCO MILLONES DE EUROS (25.000.000.€).



CAPITULO I. LA SOCIEDAD

1.

Datos generales de la Sociedad

(@)

Constitucion: La Sociedad fue constituida el 15 de noviembre de 2017 bajo
la denominaciéon de Seagull Real Estate I, SICC, S.A. mediante escritura
publica otorgada ante el Notario de Barcelona D. Enrique Hernandez Gajate,
con el numero 1862 de su orden de protocolo (la “Escritura de
Constitucion”) Inscrita en el Registro Mercantil de A Coruiia, en la Hoja C-
00056375, Tomo 03634, Folio 200. Se acompana al presente Folleto como
Anexo 1 copia de los estatutos sociales de la Sociedad (los “Estatutos

Sociales”).

Duracién: La Sociedad se ha constituido con una duracién de ocho (8) afios
a contar desde la fecha de su constitucion y dara comienzo a sus actividades
en la fecha de inscripcidn en el correspondiente registro administrativo de la

Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”).

La extension de la duracion de la Sociedad mas alla del plazo de ocho (8)
afios desde su constitucion, unicamente podra llevarse a cabo mediante
acuerdo de la junta general de accionistas, por mayoria cualificada del 75%
del capital social, de acuerdo con lo previsto en los Estatutos Sociales (los

“Estatutos Sociales”).

Delegacioén de la gestion: La Sociedad ha delegado la gestién de sus activos

en la Sociedad Gestora, esto es, Swan Real Estate Management, SGEIC,
S.A., inscrita en el Registro de Sociedades Gestoras de Entidades de
Inversion de Tipo Cerrado de la CNMV, con el numero 131 y con domicilio

social en 08012 de Barcelona, Calle Cércega, 302, 4-2.

Los términos y condiciones de la referida gestion han sido acordados en
virtud del correspondiente contrato de gestion (el “Contrato de Gestion”),
estando los principales datos de identificacion de la Gestora y un resumen
de los principales términos y condiciones de dicho Contrato de Gestion

descritos en el Capitulo Ill siguiente.

Auditor: El Auditor de la Sociedad es Ernst & Young (el “Auditor”) con

domicilio en Madrid, calle Raimundo Fernandez Villaverde, 65, inscrita en el



Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el n°. S0530, entidad de
auditoria de reconocido prestigio internacional y con unos recursos y medios

que la hacen idonea para el desempefio de dicha funcion.

(e) Grupo econdémico: La Sociedad no pertenecera a ningin grupo econémico.

(f) Objeto social: La Sociedad es una sociedad andnima de inversién colectiva
de tipo cerrado, cuyo objeto social es la inversién en sociedades tenedoras
de activos inmobiliarios de calificacion residencial, oficinas reconvertibles a
uso final residencial y/o suelo urbano finalista con arreglo a la politica de
inversiones prevista en el Capitulo Il siguiente u en los términos previstos en
la normativa de aplicacion. Asimismo, la Sociedad podra realizar actividades
de asesoramiento dirigidas a las Sociedades, estén o no estén participadas

por ésta, de conformidad con lo previsto en la normativa de aplicacion.

(g) Organo de administracién: La administracion de la Sociedad esta

encomendada a un Administrador Unico.

La Sociedad se regulara por lo previsto en sus estatutos sociales, por lo
previsto en la Ley 22/2014, de 12 de noviembre, por la que se regulan las
entidades de capital riesgo, otras entidades de inversidon colectiva de tipo
cerrado y por la que se modifica la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversion Colectiva (‘LEICC”), por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital ("LSC”) y por las disposiciones que las desarrollan o

qgue puedan desarrollarlas en un futuro.

2. Capital social y acciones

El capital social inicial de la Sociedad se establecié en SESENTA MIL EUROS
(60.000 €), dividido en SESENTA MIL (60.000) acciones nominativas, acumulables
e indivisibles, de una unica clase y serie, de un (1) euro de valor nominal cada una
de ellas, numeradas correlativamente de la 1 a la 60.000, ambas inclusive. El
Promotor desembolsa en el momento de constitucion de la Sociedad, un 100% del

valor nominal de las acciones adquiridas.

En el momento de realizar la primera ampliacidn de capital de la Sociedad mediante

la que se incorporaran los inversores, las acciones suscritas por el Promotor pasaran



automaticamente a integrar la clase A, con un (1) euro de valor nominal y que
incorporaran ademas todos los derechos retributivos especificamente reconocidos

al Promotor en el presente Folleto.

La incorporacion de los inversores en la Sociedad se efectuara mediante sucesivas
ampliaciones de capital en las que se crearan y suscribiran nuevas acciones de la

clase B, con un (1) euro de valor nominal cada una de ellas.

Las acciones de cada clase otorgan los mismos derechos de voto y econdémicos a

sus titulares.

Actualmente el capital social es de DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS DIEZ
MIL EUROS (19.910.000,00.-€), dividido en DIECINUEVE MILLONES
NOVECIENTAS DIEZ MIL (19.910.000) acciones nominativas, acumulables e
indivisibles, de UN (1) euro de valor nominal cada una de ellas, numeradas
correlativamente de la 1 a la 1.910.000, ambas inclusive, constitutivas de una uUnica

clase y serie.

Esta previsto que la Sociedad logre alcanzar como maximo hasta una cifra de capital
social total de VEINTICINCO MILLONES DE EUROS (25.000.000 €), (el “Total
Capital Social’ y el “Importe Total Comprometido”) mediante la suscripcion y
desembolso por los accionistas en el acto de constitucién y/o una o varias sucesivas
ampliaciones de capital a desembolsar por sus accionistas y nuevos inversores. Sin
perjuicio de lo anterior, cabe la posibilidad de que la Sociedad alcance una cifra de

capital social inferior o superior al previsto anteriormente como objetivo.

La suscripcion de acciones de la Sociedad por el inversor implica la aceptacion por
éste de los estatutos sociales de la Sociedad y de las demas condiciones legales y

contractuales por las que se rige ésta.
Cada uno de los inversores se compromete a invertir un minimo de DOSCIENTOS

CINCUENTA MIL EUROS (250.000 €) en la Sociedad a fin de alcanzar la cifra de

capital social prevista.

Valoracion de los activos de la Sociedad

La valoracién del activo de la Sociedad se realizara por la Sociedad Gestora

conforme a la legislacion vigente y, en particular, se ajustara a lo dispuesto en las



normas legales y reglamentarias aplicables y, en particular, en la LEICC y demas

disposiciones que la desarrollan o que la pudiesen desarrollar.

Tomando en consideracion que los activos que compondran el balance de situaciéon
de las sociedades participadas seran activos inmobiliarios y, por tanto, seran la parte
mas sustancial del valor reflejado en el balance de situacién de la Sociedad
consolidado, la Sociedad Gestora delegara la funcién de valoracion en entidades
externas contratando, con una periodicidad minima anual, a sociedades de tasacion
debidamente inscritas en los registros oficiales correspondientes, que emitiran
informes de tasacion de los inmuebles. Asimismo, anualmente el auditor revisara los
estados financieros y determinara tras un test de deterioro del valor de los activos,
si las tasaciones que superen el afo de antigliedad todavia son validas para soportar
el coste de adquisicion que se refleje en el balance de situacion auditado. No
obstante lo anterior, se podra considerar no llevar a cabo una tasacién anual de los
activos inmobiliarios en el supuesto de que existan suficientes indicios de mercando
que demuestren que el mercado inmobiliario de influencia para cada activo no ha
experimentado una evolucion bajista o de caida en el periodo anual anterior. Todo

ello, siempre en consonancia y con la aprobacion del auditor de la Sociedad.

Sobre la base de dichos informes de tasacion de los activos subyacentes, que no
seran automaticamente aceptados por la Sociedad Gestora, la Sociedad Gestora
realizara trimestralmente, o con la periodicidad que asi se lo requiera el consejo de
administracion de la misma, que sera, como minimo, anual, un calculo del valor neto
de los activos de la Sociedad en el que los activos inmobiliarios de titularidad de las
Sociedades Participadas se valoraran (i) por el valor que se desprenda de la tasacion
(en aquellas adquisiciones mas recientes) o (ii) por el valor en venta si existiese una
muestra lo suficientemente amplia de ventas de dicho inmueble que pudiese arrojar

un valor cierto.

Comercializacion de las acciones de la Sociedad. Régimen de transmisibilidad

de las acciones

4.1.Tipo de inversores

Podran ser accionistas de la Sociedad aquellos inversores que tengan la
consideracion de inversores profesionales, tal y como estan definidos en el
articulo 194 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de

los Servicios de Inversion (la “LMV”), asi como aquellos que sean



administradores, directivos o empleados de la Sociedad Gestora y otros

inversores aptos de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 75 de la Ley 22/2014.

La Sociedad Gestora no realizara labores de comercializacion de la Sociedad,
que se llevara a cabo por la Entidad Colocadora conforme a lo descrito mas
adelante, sin perjuicio de la eventual suscripcion de compromisos de inversion
por aquellos inversores que eventualmente contacten directamente con la
Sociedad Gestora a iniciativa propia con la intencion de obtener informacion y

valorar la inversion en la Sociedad.

Esta previsto que la comercializacion de la Sociedad se lleve a cabo por la
Entidad Colocadora, quien se dirigira exclusivamente a inversores clasificados

como profesionales.

A estos efectos, salvo por aquellos que hubieran contactado directamente a la
Sociedad Gestora, la Entidad Colocadora asume la responsabilidad en relacion
con la correcta identificacion y clasificacion de los inversores que deseen adquirir
acciones de la Sociedad. En particular, la Entidad Colocadora sera responsable
de mantener procedimientos internos adecuados con objeto de clasificar a los
clientes, comprobar la concurrencia de las condiciones sefaladas en el articulo
75 de la LEICC vy los criterios de interpretacion comunicados por la Comision
Nacional del Mercado de Valores respecto a la comercializacion de entidades de
inversion colectiva de tipo cerrado al objeto de entregar a los clientes toda la
informacion de la Sociedad legalmente exigible con caracter previo a la

suscripcion de sus correspondientes compromisos de inversion.

Del mismo modo, la Entidad Colocadora dispondra de procedimientos
adecuados de aplicacion de medidas de diligencia debida respecto a la
normativa de prevencion del blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo
en los términos exigidos por la Ley 10/2010, de 28 de abril y su normativa de

desarrollo.

4.2. Numero de inversores

Esta previsto que la Sociedad tenga un numero de inversores minimo de 10

accionistas y un numero maximo de 80 accionistas.



4.3.Mecanismo de comercializacién, suscripcion y desembolso previsto

La Sociedad Gestora, a través de la Entidad Colocadora, procedera a obtener
de los inversores a los que se dirige la oferta de acciones, compromisos de
inversién en la Sociedad por importe minimo de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL
EUROS (250.000 €), cuya ejecucion estara condicionada a que la Sociedad
Gestora obtenga compromisos de inversion suficientes para alcanzar el Importe

Total Comprometido.

Una vez obtenidos los compromisos de inversién correspondientes hasta
alcanzar el Importe Total Comprometido antes referido, dichos inversores
suscribiran acciones del capital social de la Sociedad hasta alcanzar la cifra
prevista de VEINTICINCO MILLONES DE EUROS (25.000.000 €), y efectuaran
un desembolso inicial del veinticinco por ciento (25%) del importe de sus
respectivos Compromisos de Inversidon hasta alcanzar la cifra de SIES
MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (6.250.000 €) de capital
social desembolsado (el “Cierre”), en el supuesto de cumplirse con la prevision
de Total de Capital Social. En caso de que el Capital Social Total sea menor, el
desembolso inicial sera el veinticinco por ciento (25%) de dicho Capital Social.
Posteriormente, durante un periodo de dos (2) afios a contar desde la fecha de
constitucion de la Sociedad (el “Periodo de Inversion”) los inversores deberan
desembolsar sus dividendos pasivos hasta completar el total desembolso del
capital social suscrito, sin que en ningun caso se pueda exigir a los accionistas
desembolsos que superen su Importe Comprometido. El Periodo de Inversion
podra prorrogarse, en su caso, por periodos de un (1) afio hasta un maximo de
dos (2), a discrecién de la Sociedad Gestora, que debera notificar dicha
extension a los accionistas con al menos un (1) mes de antelaciéon a la
finalizacion del Periodo de Inversion o su prérroga correspondiente. En caso de
prorrogarse el Periodo de Inversidn se prorroga automaticamente el periodo de

desembolso.

4.4.Consecuencias del incumplimiento por un accionista de sus obligaciones

de desembolso del capital social de la Sociedad

En el supuesto de que un inversor hubiera incumplido su obligacion de aportar,
en el plazo establecido, la parte de su compromiso de inversion solicitada por la
Sociedad, a través de su administrador unico, se devengara a favor de la

Sociedad un interés de demora anual del diez por ciento (10%) anual



acumulable, calculado sobre el importe de la aportacion del compromiso de
inversion requerido por la Sociedad, desde la fecha del requerimiento hasta la
fecha de aportacion efectiva (o hasta la fecha de amortizacion o de venta de las

acciones del inversor en mora, segun corresponda).

En el supuesto de que no subsanara su incumplimiento en el plazo sefialado por
la Sociedad, que no sera inferior a diez (10) dias habiles, el inversor en mora
perdera todos sus derechos como accionista e inversor, quedando suspendidos
sus derechos politicos y econdémicos con efectos a la fecha en la que hubiera
debido efectuar el desembolso requerido, y compensandose automaticamente
la deuda pendiente con las cantidades que, en su caso, le correspondieran con
cargo a las distribuciones de la Sociedad, y su lugar como inversor podra ser
ocupado por otros inversores, mediante la venta de sus acciones en la Sociedad
a éstos, a prorrata de su participacion en la Sociedad o, si no hubiese mas que
uno dispuesto a ocupar dicho lugar, a aquél que asi hubiese manifestado su
voluntad de hacerlo. En este caso, no se aplicara ningun interés de demora al
inversor que ocupe el lugar del inversor en mora, debiendo éste de responder
por dicha demora en los términos aqui contenidos. La venta de acciones antes
referida debera llevarse a cabo en el plazo de treinta (30) dias habiles desde que
finalice el plazo concedido al inversor en mora para que subsane su

incumplimiento.

De no haber ningun inversor dispuesto a sustituir al inversor en mora, la
Sociedad podra ofrecer la entrada en la Sociedad a terceros quienes, en este
caso, tampoco deberan abonar ningun interés de demora (debiendo responder
el inversor en mora por dicha demora en los términos aqui contenidos). Si,
llegado el plazo determinado por la Sociedad para efectuar el cierre definitivo de
la suscripcion y desembolso de acciones y/o el desembolso de dividendos
pasivos de la Sociedad, no hubiese ningun inversor o tercero que quisiese
sustituir al inversor en mora, la Sociedad ejercitara contra el inverso en mora las
acciones legales oportunas a los efectos de resarcirse por los dafios y perjuicios
que el mismo le hubiese ocasionado, sin perjuicio de la aplicacion de las normas
en relacién con la mora de los desembolsos pendientes previsto en la legislacion

mercantil en vigor.

Quedaran retenidas por la Sociedad, en concepto de penalizacién, las
cantidades ya aportadas por el inversor en mora. Asimismo, la Sociedad tendra

el derecho discrecional bien de adquirir el total de las acciones del inversor en



mora, ya sea para si o para un tercero, por un importe equivalente al cincuenta
por ciento (50%) de su valor nominal, o bien de proceder a la amortizacion de
dichas acciones de conformidad con lo sefialado en el articulo 84 de la Ley de

Sociedades de Capital, con la consiguiente reduccion de capital.

A los efectos del mejor cumplimiento de lo dispuesto en esta estipulacién, el
inversor en mora estara obligado, a requerimiento de la Sociedad, a transmitir

su participacion al inversor o tercero que se sefale.

4.5.Politica de adquisicion y venta de las acciones

La Sociedad es una entidad de inversién colectiva de caracter cerrado. A efectos
de preservar dicho caracter cerrado y mantener condiciones esenciales sobre
las que se ha fundamentado la relacion de inversion, los accionistas aceptan la
existencia de limitaciones a la transmisién y constitucion de derechos reales
sobre las acciones de la Sociedad, y muy sefialadamente la concesién de un
derecho de adquisicion preferente en favor de los restantes accionistas. Las
limitaciones establecidas a la transmision de las acciones de la Sociedad se
detallan en el articulo 8 de los Estatutos Sociales y Estipulacion 72 del Acuerdo

de Inversion.

Ningun accionista podra transmitir voluntariamente acciones de la Sociedad
durante el plazo de dos (2) afios a contar desde la constitucion de la Sociedad
salvo que se trate de una transmision que cumpla los requisitos siguientes: (i)
pertenezca al mismo grupo del que forme parte el accionista transmitente, segun
lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del mercado de
valores y en el articulo 42 del Cdédigo de Comercio; y (ii) el accionista
transmitente o la persona fisica que lo controle o su sociedad/es dominante/es
posea, directa o indirectamente, al menos el 51% del capital social con derecho
de voto. Asimismo, seran libres las transmisiones por un accionista persona
fisica a favor de una sociedad mercantil que cumpla el requisito (ii) anterior y las
transmisiones por un accionista persona juridica a favor de la persona fisica que
ostente al menos el 51% del capital social con derecho a voto del accionista

transmitente persona juridica.

Con caracter posterior a dicho plazo, Unicamente podran hacerlo en caso de

contar con el consentimiento expreso y por escrito del Administrador Unico.



A) Restricciones de caracter general

Ante cualquier transmision de acciones de un Accionista, a favor de un tercero
ajeno a la Sociedad, en transmision voluntaria, inter vivos, el resto de Accionistas
gozara de un derecho de preferente adquisicion, a prorrata de la participacion
de cada uno de ellos en el capital social de la Sociedad, para adquirir dichas

acciones.

No se podran establecer cargas o gravamenes sobre las acciones, o realizar
transmisiones de acciones (voluntarias, forzosas o cualesquiera otras) que no
se ajusten a lo establecido en el presente Acuerdo y de efectuarse éstas, no

tendran efecto alguno frente a la Sociedad ni las demas Partes.

Cualquier transmision de acciones o el establecimiento de cualesquiera cargas
0 gravamenes sobre las mismas requerira el consentimiento previo y por escrito
del Administrador Unico, que podra otorgar o denegar a su discrecion,
considerando no obstante que el Administrador Unico no denegara
injustificadamente dicho consentimiento en el supuesto de transmisiones a (i)
una Afiliada del transmitente, siempre y cuando esta siga siendo Afiliada y
siempre que el transmitente actie como garante de la Afiliada en relacién al
cumplimiento por parte de ésta de las estipulaciones del presente Acuerdo y en
el correspondiente Compromiso de Inversion ni (ii) a un Accionista que haya
ejercitado su derecho de preferente y proporcional adquisicion de Acciones

reconocida en el presente Acuerdo.

En caso de que las acciones fueran objeto de transmision por imperativo legal
en virtud de un proceso judicial o administrativo, o por la liquidacion o
fallecimiento de su titular, los Accionistas tendran un derecho de adquisicion
preferente sobre dichas acciones. A dichos efectos, el Administrador Unico
debera presentar un adquirente de las acciones por su valor razonable en el
momento en que se solicitd la inscripcidn en los registros correspondientes de la
Sociedad en el plazo de un (1) mes desde que se produjera el hecho que diera

lugar a la transmision.



A falta de acuerdo sobre el valor razonable de las acciones o sobre la Persona
o0 Personas que hayan de valorarlos y el procedimiento a seguir para su
valoracioén, se entendera como valor razonable el que determine un auditor de
cuentas que nombre a tal efecto el Administrador Unico, y que sera distinto a los
Auditores. En el plazo maximo de dos (2) meses a contar desde su
nombramiento, el auditor emitird su informe, que notificara al Administrador
Unico y a los Accionistas afectados. Dentro de los dos (2) meses siguientes a la
recepcién del informe de valoracion, las personas afectadas tendran derecho a
obtener en el domicilio social de la Sociedad el valor razonable de las acciones
objeto de transmision, en concepto de precio. Transcurrido dicho plazo sin que
los Accionistas afectados hubieran percibido dicho valor, el Administrador Unico

consignara el mismo en una entidad de crédito a nombre de los interesados.

B) Procedimiento de transmisién de las acciones

El titular de acciones que desee transmitir a un tercero ajeno a la Sociedad o a
un Accionista sus acciones de la Sociedad (en adelante, el “Accionista
Transmitente”) debera ofrecer previamente dichas acciones a los demas
Accionistas al mismo precio y en las mismas condiciones ofrecidas por el
Accionista o el tercero que quisiera adquirir esas acciones (en adelante, el

“Adquirente”).

Para ello, debera comunicar al Administrador Unico, por escrito, toda la
informacion acerca del Adquirente, el numero de acciones de desea adquirir, del
previo ofrecido por el Adquirente y de las condiciones de adquisicion de las
mismas, asi como las garantias ofrecidas para el pago de las acciones que

desee adquirir (en adelante, la “Notificacién de Transmision”).

El Administrador Unico dara traslado de la Notificacién de Transmisién a los
demas accionistas en el plazo de diez (10) dias habiles desde su recepcion. Si
el Administrador Unico no trasladara la comunicacion en el plazo indicado, el
Accionista Transmitente podra realizar la comunicacion por si mismo. En
cualquier caso, transcurrido el plazo de treinta (30) dias habiles desde que se

remitio la Notificacion de Transmision sin que el resto de los Accionistas hayan



contestado a la misma, se considerara que la autorizacién para la venta al

Adquirente ha sido concedida.

Si son varios los Accionistas que desean ejercitar su derecho de adquisicion
preferente, las acciones objeto de transmision seran adquiridas en proporcion a
su participacion en el capital social, descontando las acciones ofrecidas a la

venta, y el exceso no prorrateable se adjudicara por sortero entre los mismos.

Transcurrido el plazo de dos (2) meses sin que se haya efectuado la transmision
a favor del Adquirente, el Accionista Transmitente estara obligado a iniciar

nuevamente el procedimiento descrito en la presente estipulacion.

Estas mismas reglas se aplicaran a la transmision de derechos de asuncion

preferente en los aumentos de capital.

Con caracter previo a la formalizacion de la transmisién de acciones, el
Adquirente debera ratificarse, frente a la Sociedad, en la suncion de los derechos
y obligaciones derivados de la adquisicion y tenencia de las acciones objeto de
la transmision, asumiendo expresamente el correspondiente Compromiso de
Inversion. A dichos efectos, el Adquirente suscribira la correspondiente Carta de
Adhesion, en virtud de la cual, una vez aceptada por el Administrador Unico,
quedara obligado por todos los términos del presente Acuerdo, subrogandose

en la posicion del Accionista Transmitente.

C) Transmision Mortis Causa

Seréa libre la transmision mortis causa de acciones a favor del conyuge,

ascendientes, descendientes o herederos del accionista fallecido.



Derecho de arrastre

ANDBANK vy/o la Sociedad Gestora tendran un derecho de arrastre (“Drag-
along”) en virtud del cual, si cualquiera de ellos recibiese una oferta de compra
de un tercero por la totalidad de las acciones de la Sociedad, a una valoracion
de esta equivalente a un multiplo de caja superior al 1,5 y con una Tasa Interna
de Retorno (TIR) superior al dieciséis por cien (16%), podran obligar al resto de
los Accionistas a que vendan la totalidad de su paquete accionarial en la
Sociedad a ese tercero en los mismos términos y condiciones y por el mismo
precio de valoracion de la Sociedad. Si se ejecutase este derecho de arrastre, la
comision de éxito debera liquidarse por parte de la Sociedad a favor de la
Sociedad Gestora, de conformidad con lo establecido a este respecto en el

Contrato de Gestion entre la Sociedad y la Sociedad Gestora.

Atal efecto, Andbank y/o la Sociedad Gestora, segun corresponda, comunicaran
a los Accionistas la oferta de compra realizada por el tercero y su intencién de

ejercitar el presente derecho de arrastre.

Los Inversores se obligan a comparecer en el lugar, fecha y hora sefialados al
efecto por Andbank y/o la Sociedad Gestora, segun corresponda con los titulos
representativos de la titularidad de las acciones que ostenten en la Sociedad y
se obligan, también, a otorgar cuantos documentos, publicos o privados, sean

necesarios para llevar a cabo la transmision.

Derecho de acompafamiento

Los inversores dispondran de un derecho de acompafamiento (“Tag-along”) en
virtud del cual, si cualquiera de los accionistas recibiese una oferta de compra
de un tercero por, al menos, el 51% de las acciones de la Sociedad, el resto de
los accionistas podran también vender todas o parte de sus acciones en las
mismas condiciones. A estos efectos, el accionista que recibiese la oferta de
compra de compra de un tercero se obligara a comunicar la existencia de un
comprador interesado en la mayoria del capital social asi como las condiciones

ofertadas, a los efectos de conocer si los restante accionistas quieren vender



sus acciones en estos mismos términos y condiciones y por el mismo precio de
valoracién de la Sociedad. Si se ejecutase este derecho de acompafiamiento, la
comision de éxito debera liquidarse por parte de la Sociedad a favor de la
Sociedad Gestora, de conformidad con lo establecido a este respecto en el

Contrato de Gestion entre la Sociedad y la Sociedad Gestora.

4.6.Entidad Colocadora

La colocacion de las acciones de la Sociedad sera intermediada por la entidad
Andbank Espafia, S.A.U., con N.I.LF. A-86701711, con domicilio en Madrid, Paseo
de la Castellana, 55, 3° planta, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo
31.181, folio 115, seccion 8%, hoja M-561.208 y en el Registro de Entidades de

Banco de Espafia bajo el numero 1.544.

La Entidad Colocadora es una entidad de crédito especializada en el sector de

la banca privada y asesoramiento de grandes patrimonios.

La Sociedad ha suscrito un acuerdo con la Entidad Colocadora, segun el cual
esta ultima, en el marco de su actividad de asesoramiento y presentacion a sus
clientes calificados como inversores profesionales de la oportunidad de inversion
en la Sociedad segun lo sefialado en los apartados anteriores, tendra derecho a
percibir una comision del uno como cincuenta por ciento (1,50%) del capital
suscrito por cada inversor que haya tenido conocimiento de la oportunidad de
inversion a través de la Entidad Colocadora, que se pagara por los inversores
directamente a la Entidad Colocadora en dos pagos fraccionados del cero como
setenta y cinco por ciento (0,75%) del capital suscrito por el inversor, uno en la
fecha de suscripcion inicial de capital por parte de cada inversor y otro al cabo

de un (1) afio desde la constitucion de la Sociedad.

Adicionalmente, la Entidad Colocadora recibira de la Sociedad Gestora las

siguientes remuneraciones fruto de su actividad indicada en este parrafo:

- La Sociedad Gestora retribuira a la Entidad Colocadora con un tercio de la
Comision Inicial que perciba de la Sociedad, tal y como esta remuneracion

esta definida en el apartado 1.2.1 del Capitulo Il de este Folleto.

- La Sociedad Gestora retribuira a la Entidad Colocadora con un 20% de la

Comision de Gestion Fija que perciba de la Sociedad, tal y como esta



remuneracion esta definida en el apartado 1.2.2 del Capitulo Ill de este

Folleto.

4.7.La disolucion, liquidacion y extincion de la Sociedad

La disolucion, liquidacion y extincion de la Sociedad se regulara por lo dispuesto
en el articulo 25 y siguientes de los Estatutos Sociales y en lo previsto en la

normativa vigente que en cada momento sea de aplicacion.

No obstante lo anterior y la duracion de la Sociedad conforme a lo previsto en el
articulo 3 de los Estatutos Sociales, se establece como plazo objetivo para la
desinversion de las sociedades participadas (o, alternativamente, para la puesta
en marcha del mecanismo de desinversion mediante venta del 100% del capital
social de la Sociedad) el plazo maximo de cinco (5) afios desde la constitucién
de la Sociedad, prorrogables por dos (2) periodos anuales sucesivos a discrecion

de la Sociedad Gestora.

4.8.Distribucion de resultados

El 6érgano de administracion estara obligado a aprobar, dentro de los cinco
primeros meses de cada ejercicio, las cuentas anuales, la gestion de la Sociedad
Gestora y del Administrador Unico de la Sociedad, la propuesta de distribucion
de resultados y el informe de gestion. Dentro de los seis primeros meses de cada
ejercicio, la Sociedad Gestora debera remitir a la CNMV los citados documentos

contables junto con el informe de auditoria.

Los resultados de la Sociedad se determinaran en la forma legalmente
establecida y, en particular, con arreglo a lo dispuesto en la norma 172 de la
Circular 11/2008, de 30 de diciembre, de la CNMV, sobre normas contables,
cuentas anuales y estados de informacion reservada de las entidades de capital-

riesgo, o norma que le sustituya en el futuro.

El 6rgano de administracion podra acordar, en el momento de aprobacion de las
cuentas anuales, el reparto a los accionistas de los beneficios después de
impuestos, siempre que a su juicio exista liquidez suficiente en la Sociedad y la

normativa aplicable lo permita. En su caso, la distribucion de los beneficios se



realizara por la Sociedad durante el mes siguiente a la aprobacion de cuentas y

referido a los beneficios del ano anterior, terminado el 31 de diciembre anterior.

Sin perjuicio de lo anterior, el 6rgano de administracion, a propuesta de la
Sociedad Gestora, podra acordar distribuciones a favor de los accionistas en
cualquier momento antes de la disolucién y liquidacién de la Sociedad, siempre

que a su juicio exista suficiente liquidez, y con sujecion a las siguientes normas:

(a) La distribuciéon anticipada tendra caracter general para todos los
accionistas, y se realizard en proporcion a sus respectivas

participaciones en la Sociedad.

(b) El 6rgano de administracion realizara sus mejores esfuerzos para que
las distribuciones se hagan en efectivo, si bien, cuando ello no sea
razonablemente posible, el 6rgano de administracién, a propuesta de la
Sociedad Gestora podra decidir la distribucion en especie mediante la

adjudicacion a los accionistas de elementos del activo de la Sociedad.

(c) El érgano de administracion podra decidir discrecionalmente la entrega
de distribuciones mediante entrega de dividendos o devolucion de

aportaciones, ambas sin amortizacion de acciones.

(d) No se establece ningun tipo de comision a las distribuciones efectuadas
por la Sociedad. Sin embargo, ésta podra detraer del valor distribuido el
importe que pudiera corresponderle en concepto de Comision de Gestidn

a Exito conforme a lo previsto en el presente Folleto.

Durante los primeros veinticuatro (24) meses desde la constitucion de la
Sociedad, la Sociedad Gestora podra acordar distribuciones a favor de los
accionistas de la Sociedad como devolucion de aportaciones previamente
realizadas, cuyo importe sera susceptible de volver a ser solicitado mediante una
Solicitud de Desembolso, de manera que el Compromiso de Inversion pendiente
de desembolso por parte de cada accionista se vea incrementado en la misma

cantidad.

Si durante el Periodo de Inversion, tal u como este se define en el Capitulo Il del
presente Folleto, la Sociedad obtuviera rendimientos procedentes de la
enajenacion de su posicion en sociedades participadas o de distribuciones a su

vez efectuadas por tales sociedades participadas, la Sociedad Gestora podra



optar discrecionalmente por proponer al 6rgano de administracion de la
Sociedad la distribucién de tales rendimientos a los accionistas o por reinvertirlos

con sujecion a los establecido en este Folleto.



CAPITULO II. POLITICA DE INVERSIONES

1. Sectores empresariales hacia los que se orientaran las inversiones

La Sociedad podra invertir en sociedad que desarrollen su actividad en el sector
inmobiliario. La Sociedad invertira en sociedades titulares de activos inmobiliarios o
derechos sobre activos inmobiliarios de calificacion residencial u oficinas

reconvertibles a uso residencial.

2. Ambito geografico

Las inversiones se realizaran en sociedades cuyos activos inmobiliarios se

encuentren localizados en la Comunidad Auténoma de Galicia (Reino de Espania).

3. Tipos de activos en los que la Sociedad pretende invertir

La Sociedad tendra como politica de inversion la inversion en sociedades titulares
de activos inmobiliarios o derechos sobre activos inmobiliarios de calificacion
residencial, oficinas reconvertibles a uso final residencial y suelo urbano finalista. En
las inversiones por parte de la Sociedad en sociedades titulares de activos
inmobiliarios con tal calificacion se podran incluir los locales comerciales u otros
activos que formen parte del inmueble de titularidad de la sociedad participada.
Posteriormente, y segun proceda, se pondran en valor los inmuebles de titularidad
de las sociedades participadas ya edificados mediante la reforma o rehabilitacion de
los mismos para, seguidamente, proceder a su venta de manera atomizada para
maximizar asi su posicionamiento en el precio y obtener la mayor rentabilidad

posible y maximizar la rentabilidad sobre la inversion que se hubiese realizado.

La inversion se materializara, con caracter general, en sociedades que ostente la
titularidad o derechos de cualquier otro tipo sobre la totalidad del activo inmobiliario,
si bien en determinados casos, atendiendo a las necesidades de cada una de las
operaciones concretas de inversién y en el mejor interés de la Sociedad, la Sociedad
podra coinvertir con terceros inversores ajenos a la Sociedad Gestora y con otras
entidades con objeto analogo a la Sociedad gestionada por la Sociedad Gestora con
las que se suscriba el correspondiente acuerdo de coinversion. En el supuesto de
coinversion, la Sociedad Gestora debera tener encomendado el control y ejecucion
de la gestion y el plan de negocio de la sociedad participada a través de la cual se

haya articulado la coinversién. Asimismo, en el supuesto de desinversion, se



procurara la venta de la participacion en cuestion conjuntamente con la entidad co-
inversora, en los mismos términos y condiciones, incluyendo precio y periodo de
desinversion y los co-inversores deberan soportar proporcionalmente los costes y

gastos que soporte la Sociedad correspondientes a la respectiva co-inversion.

Las sociedades participadas por la Sociedad podras recurrir a la financiacion
bancaria en forma de préstamo hipotecario y/o promotor, o cualquier otro tipo de
financiacion, con el objetivo de financiar parcialmente las adquisiciones de activos

inmobiliarios y sus posteriores rehabilitaciones.

Numero de inversiones que la Sociedad pretende realizar

No se establecen limites maximos ni minimos en cuanto al nimero de inversiones
en sociedades titulares de activos inmobiliarios, si bien la estrategia de inversion
esta orientada a la inversién en proyectos cuya inversion sea superior a UN MILLON
DE EUROS (1.000.000 €), por lo que se estima que la Sociedad no superara las

veinticinco (25) inversiones.

Criterios temporales para la inversiéon

En ejecucién de las obligaciones asumidas en virtud de compromisos de inversion,
la Sociedad Gestora tiene previsto invertir en sociedades participadas en el periodo
comprendido entre la fecha de constitucion de la Sociedad y la primera de las
siguientes fechas (a) el segundo aniversario de la constitucion de la Sociedad, o (b)
la fecha en la que habiéndose comprometido inversiones que requieran
desembolsos por parte de los participes que asciendan al menos al noventa por
ciento (90%) del Importe Total Comprometido, la Sociedad Gestora declare la
finalizacion del Periodo de Inversion y asi lo haya notificado fehacientemente a los
accionistas y ala CNMV (en lo sucesivo, el “Periodo de Inversion”). El citado Periodo
de Inversion podra prorrogarse, en su caso, por periodos de un (1) afio hasta un

maximo de dos (2), a discrecion de la Sociedad Gestora.
Finalizado el Periodo de Inversion, la Sociedad:
I.  Unicamente podré invertir cantidades ya desembolsadas o procedentes de

la desinversion y suscribir nuevos compromisos de inversion en Sociedades

Entidades Participadas, siempre que en el supuesto en que asi lo acordara



la Sociedad Gestora, previo sometimiento de la inversion a resolucién no

vinculante del Comité de Inversiones.

1. Unicamente podra invertir cantidades en las Sociedades Entidades
Participadas ya adquiridas con anterioridad y que requieran de inversion
adicional con el objetivo de finalizar adecuadamente los proyectos de

desarrollo inmobiliario subyacente.

M. Unicamente podra realizar inversiones, desembolsos o pagos derivados de
obligaciones resultantes de contratos y compromisos de fecha anterior a la

finalizaciéon del Periodo de Inversion;

El objetivo general de desinversion se fija en el plazo de cinco anos, prorrogables
potencialmente en dos afios consecutivos. Es decir, se prevé que la Sociedad haya
desinvertido el 100% de las inversiones con anterioridad a la finalizacién del séptimo
afo desde el comienzo de las operaciones de la Sociedad o, alternativamente, que
se haya producido la venta del 100% del capital social de la Sociedad, procurando

la posibilidad de desinversion en dicho plazo a todos los accionistas.

Objetivos de rentabilidad

Se fija como objetivo la obtencién de una tasa interna de rentabilidad anual neto de
Impuesto de Sociedades y comision de gestion fija de la Sociedad Gestora superior
al 10%, con la mayor cobertura posible de los principales riesgos de negocio.
Asimismo, el objetivo es que el periodo de inversion no se extienda mas alla de 2
afios, de manera que los accionistas empiecen a recibir retornos de su inversion lo

antes posible.

Relaciones con las sociedades participadas

La intervencion en las sociedades participadas se llevara a cabo mediante la
presencia activa en el 6rgano de administracion de las mismas, a través de directivos
de la Sociedad Gestora y/o miembros del 6rgano de administracion de la Sociedad,

de manera que se permita el seguimiento y control adecuado de las inversiones.



8. Prestaciones de servicios accesorias que la Sociedad Gestora y otros

proveedores de la Sociedad podran prestar a las sociedades participadas

La Sociedad Gestora y los proveedores de la Sociedad que se exponen mas
adelante podran prestar servicios a las sociedades que constituyen el objeto de la
politica de inversiones de la Sociedad, estén o no participadas por la Sociedad, de

conformidad con lo previsto en la normativa de aplicacion.

Asimismo, la Sociedad Gestora llevara a cabo las gestiones y negociaciones
relativas a la adquisicibn y enajenacion de participaciones en sociedades

participadas, y dara las instrucciones oportunas para formalizarlas.

9. Politica de apalancamiento y restricciones al mismo

La inversion en las sociedades participadas se realizara con fondos propios de la
Sociedad, excluyéndose el endeudamiento de la Sociedad para la realizaciéon de
inversiones. No obstante lo anterior, la Sociedad podra contraer endeudamiento con
caracter transitorio hasta que se produzca el cumplimiento por los accionistas de sus
obligaciones de aportacion de fondos propios o para acometer determinadas
inversiones que requieran financiacion transitoria, siempre y cuando el vencimiento

de dicha financiacién no sea superior a 12 meses.

No obstante lo anterior, la Sociedad podra otorgar prenda sobre el capital social de
las Sociedades Participadas en garantia de la financiacion conferida a dichas
sociedades en el marco de financiaciones de adquisicion o desarrollo de proyecto
de los activos inmobiliarios por dichas sociedades. lgualmente, podra otorgar
garantias y compromisos a favor del adquirente en los contratos en virtud de los
cuales se materialicen las desinversiones de la Sociedad en las sociedades

participadas.

Exceptuados los supuestos anteriores, la Sociedad no asumira directamente
endeudamiento alguno con terceros, estando previsto que la totalidad de las
inversiones y los gastos operativos de la Sociedad sean pagados con cargo a los
fondos desembolsados por los accionistas a los fondos propios de la Sociedad y con

los rendimientos generados por la inversion en las Sociedades Participadas.



10.

1.

12.

Riesgos asumibles

En el desarrollo de su objeto social, la Sociedad asumira los riesgos inherentes a la
inversion en el sector inmobiliario residencial en Espanfa, en particular, entre otros,
el riesgo de mercado, el riesgo de crédito, el riesgo de iliquidez, el riesgo de tipo de
interés en los flujos de efectivo, el riesgo del valor razonable y el riesgo de dilucion

de la participacion en sociedades mercantiles.

En todo caso, el activo de la Sociedad se invertira conforme a lo previsto en la LEICC

y en la restante normativa que fuese de aplicacion.

Rentabilidad histérica de la Sociedad

No procede.

Descripcion de procedimientos para modificar la estrategia o politica de

inversion

La Sociedad no tiene previsto modificar la estrategia o politica de inversion de modo
que la Sociedad no ha elaborado ningun procedimiento de esta indole. Si las
oportunidades de inversion se redujeran o si se produjera una caida fuerte y
generalizada del mercado inmobiliario simplemente no se producirian nuevas

inversiones.



CAPITULO Ill. LA SOCIEDAD GESTORA Y EL COMITE DE INVERSIONES. OTROS
PROVEEDORES RELEVANTES DE LA SOCIEDAD

1.

La Sociedad Gestora

1.1.General

(i) Sin perjuicio de las funciones atribuidas al 6rgano de administracion de

la Sociedad y de las competencias atribuidas al Comité de Inversiones,
conforme a la normativa aplicable, la administracion y gestion de los
activos de la Sociedad corresponde a una sociedad gestora de entidades
de inversion de tipo cerrado quien, conforme a la legislacion vigente,
tendra las mas amplias facultades de dominio, representacién vy
administraciéon del patrimonio de la Sociedad, sin que ello suponga

ostentar la propiedad del mismo.

Las sociedades gestoras de entidades de inversion colectiva de tipo
cerrado, ajustandose a las disposiciones vigentes, deberan actuar
siempre en interés de los accionistas en las inversiones que gestionen y
seran responsables frente a ellos de todo perjuicio que les causaren por

incumplimiento de sus obligaciones.

(iii) La Sociedad Gestora es una sociedad gestora de entidades de inversion

de tipo cerrado inscrita en el registro especial de Gestoras de Entidades
de Inversion de tipo Cerrado de la CNMV con el nimero 131, habiendo
causado dicha inscripcion el 26 de octubre de 2017. La Sociedad

Gestora tiene su domicilio social en Barcelona, Calle Cércega, 302, 4° 22

(iiii) Al amparo de lo establecido en el articulo 42.1 del Real Decreto de 22

de agosto de 1885, por el que se publica el Cédigo de Comercio, por
remision del articulo 4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, la Sociedad Gestora no forma parte de grupo econdémico con

ninguna otra sociedad.

(iiv)La Sociedad Gestora cuenta con medios humanos y técnicos suficientes

y adecuados a sus caracteristicas y a su volumen de actividad. En este

sentido, acredita disponer de todas las areas necesarias dentro de su



estructura organizativa para poder realizar con habilidad y eficacia sus

funciones dentro del marco legal establecido para las SGEIC.

(iv) La Sociedad Gestora cubrira los posibles riesgos derivados de la
responsabilidad profesional en relacién con las actividades que pueda
realizar mediante la suscripcion de un seguro de responsabilidad civil
profesional para hacer frente a la responsabilidad por negligencia
profesional que esté en consonancia con los riesgos cubiertos en aras al
cumplimiento efectivo de la legislacién vigente y, en particular, el
cumplimiento de lo establecido en el articulo 48 a) 3 de la LEICC, en
relacién a los recursos propios adicionales que debe disponer la
Sociedad para cubrir los posibles riesgos derivados de Ia

responsabilidad profesional en caso de negligencia profesional.

(ivi)La Sociedad Gestora podra delegar la prestacion de determinados
servicios juridico, fiscales, tributarios, gestoria contable, gestion laboral,
en terceros proveedores con recursos, medios humanos y materiales
apropiados para desempenfar dichas funciones, sin perjuicio de articular
los procedimientos de control de la actividad delegada que le permitan
mantener el cumplimiento de sus obligaciones conforme a la normativa

aplicable.

(ivii) La Sociedad Gestora sometera sus documentos contables a
auditoria conforme a lo establecido en la auditoria de cuentas, poniendo
el informe de auditoria a disposicion de la CNMV. Los auditores de la
Sociedad Gestora son AFP Audit & Consulting, S.L., sociedad de
nacionalidad espafola , con domicilio en la Calle Santa Teresa, n° 8,
08012 Barcelona, numero de N.I.F. B-83687368, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, Hoja B-298620, Folio 34, Tomo 37.107, Sec.

General, Inscripcion 22.

(ivii) Consejo de Administracion y equipo de la Sociedad Gestora: La
Sociedad Gestora esta administrada por un Consejo de Administracion,
teniendo sus miembros y sus directivos una reconocida honorabilidad

empresarial o profesional.

1.2.Comisiones

La Sociedad Gestora percibira de la Sociedad como contraprestacion por los

servicios prestados a ésta, las siguientes comisiones:



1.2.1.

1.2.2.

Comision Inicial

Como contraprestacién por los servicios de gestion prestados en el
marco de la gestidon de la estructuracion de la Sociedad, la Sociedad
Gestora percibira de la Sociedad en el plazo de quince (15) dias a contar
desde el Cierre, una comision inicial del dos por ciento (2,0%) sobre el

capital suscrito de la Sociedad en el Cierre.

Comision de Gestion Fija

Durante los primero cinco (5) afios de vida de la Sociedad (a contar
desde el Cierre), la Sociedad Gestora percibira, como contraprestacion
por sus servicios de gestion, una Comision de Gestion Fija anual del dos
coma cincuenta por ciento (2,50%) sobre el capital suscrito de la

Sociedad en el Cierre.

Durante los afios de prorroga referidos en el apartado 4.7 del Capitulo |
de este Folleto, la Comision de Gestion Fija anual se establecera en el
dos coma cincuenta por ciento (2,50%) sobre (i) el Importe Total
Desembolsado, menos (ii) el precio de adquisicion de cualquier
participaciéon en o financiaciéon a sociedades participadas que hubiera

sido objeto de desinversion.

Dicho célculo se producira el primer dia habil de cada trimestre natural.

La Comision de Gestion Fija calculada conforme a lo expuesto
anteriormente se devengara diariamente y se abonara por trimestres

anticipados durante los cinco (5) primeros dias del trimestre en curso.

Excepcionalmente, en el supuesto de que los inversores que se
incorporen al capital social de la Sociedad no desembolsasen como
minimo el 80% del capital social suscrito, en este caso la Comisidon de
Gestion Fija de la Sociedad Gestora se ajustara al capital efectivamente
desembolsado, si bien tomando como referencia una base minima de
15.000.000,- Euros.



1.2.3.

Esta comisién no se minorara por las desinversiones y reducciones de
capital que se puedan dar durante la vida de la Sociedad, sino que se

mantendra estable conforme a lo expuesto anteriormente.

Comision de Gestion a Exito

La Sociedad Gestora percibira una Comisidon de Gestién a Exito
equivalente al catorce por ciento (14%) de la plusvalia total generada.
No obstante lo anterior, el devengo y orden de prelacién del cobro de las

Distribuciones se producira de la siguiente forma:

1.- Primer tramo. Los accionistas recibiran las Distribuciones hasta
alcanzar un importe maximo equivalente a las aportaciones que hubieren

realizado al capital social de la Sociedad.

2.- Segundo tramo. Los accionistas recibiran las Distribuciones hasta
alcanzar un importe maximo equivalente al Rendimiento Minimo (la

“Condicion de Devengo”).

3.- Tercer tramo. Una vez cumplida la Condicion de Devengo, la
Sociedad Gestora recibira las Distribuciones hasta alcanzar un importe
maximo equivalente al resultado de dividir el importe total del Segundo
Tramo por 86% y multiplicarlo posteriormente por el 14% (es decir, hasta
alcanzar un importe equivalente al “Segundo Tramo” multiplicado por
16,28%). El pago de este importe se realizara con cargo a la totalidad
del importe de la Distribucidn que exceda del importe necesario para que
los Accionistas alcancen el Rendimiento Minimo y, en caso de no ser
dicho importe suficiente, en la fecha de la/s siguiente/s Distribuciones
posteriores a la fecha de cumplimiento de la Condicion de Devengo, con
cargo a importes distribuibles a los accionistas, que no se distribuiran a
estos y se aplicaran integramente al pago de la Comision de Gestion a

Exito hasta alcanzar el importe mencionado en este parrafo.

4.- Restantes repartos. Una vez la Sociedad Gestora haya recibido el
importe maximo previsto en el parrafo anterior, la Sociedad Gestora
tendra derecho a percibir el 14% de todas las Distribuciones restantes.

Asi, en cualquier Distribucién adicional el reparto de los fondos se



realizara en un 14% a la Sociedad Gestora y en un 86% a los Accionistas

de la Sociedad.

Se acompana como Anexo 2 al presente Folleto un ejemplo de calculo
de la Comisién de Gestion a Exito sobre la base de determinadas

hipotesis facticas a efectos meramente ilustrativos.

El paso de esta comision de gestion a éxito se producira a medida que
se vayan produciendo dichas Distribuciones a los accionistas de la

Sociedad y de forma simultanea a tales Distribuciones.

A efectos de aclarar la interpretacion de lo anterior, los accionistas
percibiran de la Sociedad el 100% de toda Distribucién de fondos que
esta Ultima realice efectivamente a los Accionistas. No obstante lo
anterior, a efectos del célculo del importe distribuible a los accionistas,
en la fecha en la que la Sociedad fuera a realizar la correspondiente
Distribucion conforme a lo previsto en los parrafos anteriores, la
Sociedad unicamente distribuira a los Accionistas el porcentaje respecto
del importe que hubiera sido distribuible si no se hubiera cumplido la
Condicion de Devengo, que resulte de restar a dicho importe el
porcentaje que deba, conforme a lo previsto en los apartados anteriores,
ser abonado a la Sociedad Gestora en concepto de Comisién de Gestion

a Exito.

En el supuesto de que, de conformidad con lo previsto en los estatutos
sociales, la desinversion en las Sociedades Participadas se llevase a
cabo de forma indirecta, mediante la venta del 100% del capital social de
la Sociedad a un tercero, como consecuencia del ejercicio del derecho
de arrastre (“drag along”) o de cualquier otro modo, la Sociedad Gestora
tendra derecho a recibir de la Sociedad la Comisién de Gestién a Exito
prevista en este Folleto teniendo la totalidad del importe recibido por los
accionistas la consideracion de Distribucion a efectos del célculo de la

misma.

A efectos de lo previsto en la presente clausula, los términos utilizados

por su inicial mayuscula tendran el siguiente significado:



i. “Distribuciones” significa rendimientos y dividendos percibidos
por la Sociedad de las sociedades participadas y activos en los
que invierta, asi como, en su caso, los importes resultantes de la
desinversion total o parcial por la Sociedad en dichos activos y
demas ingresos de la Sociedad, una vez satisfechos
cualesquiera gastos y obligaciones de la Sociedad, y una vez
retenidos los importes que, a juicio de la Sociedad Gestora,
fueran necesarios para cubrir los gastos operativos y
obligaciones previstos de la Sociedad, que se distribuiran entre

los accionistas.

i. “Rendimiento Minimo” significa el importe equivalente al
resultado de actualizar el Saldo Neto de Desembolsos a una
determinada fecha aplicando una tasa interna de retorno (TIR)

del 6% anual, calculado diariamente.

iii. “Saldo Neto de Desembolsos” significa el Importe Total
Desembolsado, tomando en consideracion para el calculo del
Rendimiento Minimo el momento en que se hubieran producido

los correspondientes desembolsos.

1.2.4. Otros gastos de la Sociedad

La Sociedad asumira sus propios gastos de constitucion (entre otros,
gastos notariales, registros, tasas de inscripcion en CNMV vy

publicaciones en BORME).

La Sociedad asumira asimismo todos aquellos gastos que durante la
vigencia de la relacién entre la Sociedad Gestora y la Sociedad
respondan al cumplimiento de las obligaciones legales aplicable a la
Sociedad, en particular, sin caracter limitativo, gastos de auditoria,
comisiones bancarias, asesoramiento legal y secretaria de consejo, asi
como los gastos derivados de las reuniones mantenidas por la Junta
General de Accionistas, asesoria tributaria, gestoria contable y gastos
administrativos a efectos de cumplimiento de las obligaciones tributarias,
valoracién, consultoria externa, y cualesquiera otros gastos asociados
con las inversiones y desinversiones en Sociedades Participadas, en

particular, los de asesores externos en la preparacion y ejecucion de



1.2.5.

estas operaciones, incluyendo aquellos que hubieran sido contratados
para el andlisis de operaciones que finalmente no se hubieran

materializado en una Inversion.

Adicionalmente, la Sociedad debera indemnizar a la Sociedad Gestora,
sus accionistas, administradores, empleados y agentes o a cualquier
persona nombrada por la Sociedad Gestora como administrador o como
miembro de cualquier Comité u 6érgano de cualquiera de las Sociedades
Participadas, por cualquier responsabilidad, reclamacion, dafios, costes
0 gastos (incluidos costes legales) en los que hubiesen incurrido o
pudiesen incurrir como consecuencia de su condicion de tales o en
cualquier caso por su relacion con la Sociedad, salvo aquellos derivados
de negligencia grave, dolo o mala fe en el cumplimiento de sus

obligaciones y deberes en relacion con la Sociedad.

Conflictos de interés

La Sociedad Gestora pone de manifiesto que Cornerstone Partners
(antes Dextra) e Icon, accionistas de la Sociedad Gestora y Accionistas
Iniciales de la Sociedad, son accionistas de AKM Gestion Inmobiliaria X,
SGEIC, S.A. Igualmente, S. Stephan Koen y D. Lorenzo Abascal Rovira
ostentan la condicién de directivos de dicha sociedad y de la Sociedad

Gestora.

AKM Gestion Inmobiliaria, SGEIC, S.A. es una sociedad gestora de
entidades de inversion colectiva de tipo cerrado dedicada a la inversion
y gestidn de activos inmobiliarios que actualmente ostenta la gestion de
tres vehiculos de inversion cuya politica de inversién es practicamente
idéntica a la de la Sociedad en términos de tipologia de activos y
estrategia de inversion, si bien, el ambito geografico de dichos vehiculos
se circunscribe a las ciudades de Madrid y Barcelona y al segmento

residencial.

Tomando en consideracion la restriccion geografica a la Comunidad
Auténoma de Galicia de las inversiones de la Sociedad, la participacion
de los mencionados Accionistas Iniciales y de los directivos de la
Sociedad Gestora en AKM Gestion Inmobiliaria, SGEIC, S.A. no da lugar

a ninguna situacién de conflicto de interés. No obstante lo anterior, la



Sociedad Gestora (i) adoptara todas las medidas necesarias para
asegurar que, en el supuesto de que, en algun momento durante el
Periodo de Inversion, se produjera un solapamiento entre la politica de
inversion de los vehiculos gestionados por AKM Gestion Inmobiliaria,
SGEIC, S.A. y la Sociedad, dicha circunstancia se pondra
inmediatamente en conocimiento del Comité de Inversiones y (ii)
asegurara el cumplimiento por todos los accionistas y directivos de la
Sociedad Gestora con el reglamento interno de conducta de la Sociedad
Gestora, asi como todos los procedimientos y medidas de gestion de
conflictos de interés que pudieran ser necesarios para asegurar la
transparencia en la gestion de los activos de la Sociedad por parte de la

Sociedad Gestora en interés de la Sociedad.

La Sociedad Gestora y cualquier persona fisica o entidad asociada a la
Sociedad Gestora no podran, salvo aprobacién expresa del Comité de
Inversiones o, en su caso, de la junta general y siempre y cuando se
realice en condiciones de mercado, vender o comprar activos o valores

a la Sociedad.

En el caso que la Sociedad Gestora directa y/o indirectamente incurra en
conflicto de interés con relaciéon a la adquisicion y/o transmision de
activos, la Sociedad Gestora lo pondra en conocimiento de la Sociedad
mediante notificacidn escrita, pudiendo realizarse la transaccion siempre
y cuando se disponga de la correspondiente autorizacion del Comité de
Inversiones conforme a lo previsto en el apartado siguiente.

2. El Comité de Inversiones

2.1.Composicion

El Comité de Inversiones de la Sociedad (en adelante, el “Comité de

Inversiones”) esta compuesto por un maximo de nueve (9) miembros.

2.2.Designaciones

El Comité de Inversiones esta compuesto por:



a) Un maximo de cuatro (4) personas fisicas designadas a iniciativa de la

Sociedad Gestora;

b) Una (1) persona fisica designada a iniciativa de la Entidad Colocadora,

Yi

¢) Un maximo de cuatro (4) personas fisicas o juridicas (en el segundo caso
debiendo estar representadas por una persona fisica con caracter
permanente para el desempefio del cargo) designadas entre aquellos
inversores que ostenten un mayor volumen de participacion, directa o
indirecta, en el capital social de la Sociedad y que tengan interés en

nombrar a un miembro del Comité de Inversiones.

En la fecha de emision del presente Folleto, forman parte del Comité de

Inversion:

a) A propuesta de la Sociedad Gestora: D. Lorenzo Abascal Rovira, D.

Iker Zabalza Soraruren y D. Stephan Koen,

b) A propuesta de la Entidad Colocadora: D. Eduardo Martin Quero.

El Presidente del Comité de Inversiones es Lorenzo Abascal Rovira
(designado a propuesta de la Sociedad Gestora) y el Secretario del Comité
de Inversiones es D. Eduardo Martin Quero (designado a propuesta de la
Entidad Colocadora).

2.3.Competencias

El Comité de Inversiones es el érgano encargado de evaluar las propuestas de
inversidon planteadas por la Sociedad Gestora y sus decisiones o resoluciones
tendran el caracter de vinculante para la misma, la cual, sin perjuicio de su plena
discrecionalidad en la gestion de los activos de la Sociedad, en los términos previstos
en la LEICC, debera someterse a la resolucion favorable del Comité de Inversiones
con caracter previo a la formalizacion de cualquier inversion en una sociedad objetivo

0 en una sociedad participada.



El Comité de Inversiones es, por tanto, el érgano encargado, entre otras funciones
que se le puedan encomendar en el desarrollo de la actividad de la Sociedad, de
evaluar las propuestas de inversion que la Sociedad Gestora plantee a la Sociedad
y, a tales efectos, con anterioridad a la formalizacién de cualquier Inversion, debera
celebrarse una reunion del Comité de Inversiones, que emitira la correspondiente
resolucion, favorable o desfavorable, en relacion con dicha inversion. La Sociedad
unicamente podra acometer inversiones que cuenten con la resolucion favorable del
Comité de Inversiones emitida con el voto favorable de a mayoria simple de los
miembros del Comité de Inversiones. Cada miembro del Comité de Inversiones

tendra derecho a emitir un voto.

Adicionalmente, las funciones del Comité de Inversiones son las siguientes:

(a) Ser consultado por la Sociedad Gestora con relacion a la Politica de
Inversion de la Sociedad (cambios o modificaciones en la misma),
potenciales sectores de inversion (esto es, confirmar si una inversion entra o

no en los sectores geograficos o de negocio autorizados);

(b) Decidir sobre la inversion y desinversion en activos inmobiliarios por parte de
la Sociedad (para la adopcién de este tipo de acuerdos, sera necesario en

todo caso el voto favorable del representante de la Entidad Colocadora);

(c) Decidir sobre los precios minimos de venta de los activos inmobiliarios
subyacentes titularidad de las sociedades participadas por la Sociedad, a
propuesta de la Sociedad Gestora, los cuales podran consistir, entre otro, en
precios minimos por unidad o en un importe minimo agregado de ventas por

cada activo inmobiliario.

(d) Cualesquiera otras funciones que le sean encomendadas en virtud del

presente Folleto o los estatutos de la Sociedad.

En el supuesto de que la materia sometida a resolucion del Comité de Inversiones
verse sobre una situacion de conflicto de interés de la Sociedad Gestora o
cualesquiera de sus accionistas o directivos, los miembros del Comité de Inversiones
designados por la Sociedad Gestora deberan abstenerse de participar en las
deliberaciones y en la votacion, adoptandose la resolucion por mayoria del resto de

miembros del Comité de Inversiones presentes o representados.



En ningun caso el Comité de Inversiones participara en la gestion de la Sociedad,
aunque sus componentes si que podran ostentar el cargo del administrador de la

Sociedad o de la Sociedad Gestora.

2.4.Periodicidad de las reuniones del Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones se reune cuando lo solicite uno de sus miembros, de
acuerdo con las normas procedimentales que se acuerden por el propio comité en

cada momento.

2.5.Normas procedimentales de convocatoria y celebracion de las reuniones

del Comité de Inversiones

Las sesiones del Comité de Inversiones son convocadas por el Presidente o quien
haga sus funciones, motu proprio o a peticién de uno de sus miembros. En este
ultimo caso el Presidente esta obligado a proceder a la convocatoria de la sesion del
Comité de Inversiones en un plazo maximo de cinco dias a contar desde la recepcion
de la peticion de convocatoria y de dos dias cuando se trate de asuntos urgentes.
La convocatoria se realiza mediante correo electrénico dirigido a todos los miembros
del Comité de Inversiones. En la convocatoria enviada por correo electronico se
especificaran los asuntos propuestos como orden del dia a fin de que todos los
miembros del Comité de Inversiones estén informados de los mismos antes de la

celebracion de la reunion.

Salvo acuerdo expreso y previo de sus miembros, las reuniones del Comité de
Inversiones se celebraran en el domicilio social de la Sociedad. No obstante lo
anterior, seran validos los acuerdos del Comité de Inversiones celebrados por
videoconferencia o por conferencia telefénica multiple siempre que ninguno de sus
miembros se oponga a este procedimiento, dispongan de los medios necesarios
para ello, y se reconozcan reciprocamente, lo cual debera expresarse en el acta del
Comité de Inversiones. En tal caso, la sesion del Comité de Inversiones se

considerara unicamente y celebrada en el lugar del domicilio social.

A las reuniones del Comité de Inversiones podran asistir terceras personas no
miembros siempre que cuenten con invitacion de cualquiera de los miembros del

Comité de Inversiones.



2.6.Adopcion de acuerdos

Los acuerdos del Comité de Inversiones se adoptan con el voto favorable de la

mayoria de sus miembros presentes o representados.

No obstante lo anterior:

a) En caso de que el Comité de Inversiones esté formado por menos de nueve (9)
miembros, las Partes se comprometen a realizar sus mejores esfuerzos para que
las decisiones se adopten sin contar con la oposicion d ellos Inversores

miembros del mismo.

Cualquier modificacion sustancial de los términos y condiciones de las inversiones
autorizadas previamente por el Comité de Inversiones debera ser nuevamente
sometida a su consideracion, debiendo nuevamente iniciarse los tramites de

convocatoria, celebracion y adopciéon de acuerdos descritos anteriormente.

Comité de Supervision

3.1.General

La Sociedad Gestora podra constituir un comité de supervision (el “Comité de
Supervision”) en relacion con la Sociedad. Su régimen de composicion y

funcionamiento se desarrolla a continuacion.

3.2.Composicion

(a) El Comité de Supervision estara compuesto por un minimo de tres (3) y un
maximo de nueve (9) miembros, que representaran los intereses de los

accionistas.

(b) Tendran derecho a nombrar un representante en el Comité de Supervision,
salvo que renuncien expresamente a ello, los accionistas que sean titulares
de acciones que representen, al menos, un 5% del capital social de la

Sociedad.



(c) No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra proponer ampliar el
numero de miembros del Comité de Supervision si considera que es de

interés para la Sociedad.

(d) La Sociedad Gestora estara legitimada para contar con uno o mas
representantes presentes en todas las reuniones del Comité de Supervision,
los cuales (i) tendran la consideracion de observadores, pero no de
miembros del Comité de Supervision, (ii) tendran derecho a hacer uso de la
palabra, pero no derecho de voto; (iii) abandonaran las sesiones cuando asi

lo soliciten los miembros del Comité de Supervision.

(e) Asimismo, a las reuniones del Comité de Supervision podra asistir cualquier
tercero no miembro del Comité que haya sido invitado a la sesion por sus

miembros.

(f) Ostentaran los cargos de Presidente y Secretario del Comité de Supervision
quienes sean designados como tales en la primera sesion del Comité de
Supervision. No sera necesaria la condicién de miembro del Comité de
Supervision ni de accionista de la Sociedad para desempefar el cargo de

Secretario.

(g) El cargo de miembro del Comité de Supervisidon no sera remunerado

3.3.Competencias
El Comité de Supervision tendras las competencias siguientes:
(a) Supervisar el cumplimiento de la Politica de Inversién de la Sociedad.
(b) Seguimiento periodico de la cartera de inversiones de la Sociedad y de
cualesquiera incidencias o eventos que se produzcan en relaciéon con la
misma.

(c) Dirimir los conflictos de interés que eventualmente pudieran surgir.

(d) Revision de los criterios de valoracién empleados en la valoracion de las

Inversiones o Desinversiones.



(e) Requerir a los administradores cualquier documentacién o informacion
técnica o econdmica que afecte a las obras en ejecucion, a titulo enunciativo
y no limitativo: contratos, comparativos, presupuestos, certificaciones,

relaciones valoradas, etc.

(f) Ser informados del estado de cada proyecto e inversion de forma detallada
cuando lo requiera cualquiera de sus miembros y, al menos, con caracter

mensual, por medio de informe escrito.

(g) Ser informados y consultados sobre cualquier acto de disposicion de los
activos con antelacion suficiente para recabar mayor informacién y poder

valorar correctamente su procedencia o improcedencia.

(h) Poder exigir a los administradores la convocatoria de Junta General en caso

de considerarlo necesario.

(i) Poder exigir a los administradores la comunicacion de aspectos que se

consideren relevantes a la totalidad de los socios.

() Deliberar y adoptar decisiones sobre cualesquiera otras cuestiones, a
propuesta de la Sociedad Gestora, del Comité de Inversiones o por iniciativa

propia

A efectos aclaratorios, el Comité de Supervision no estara autorizado a tomar parte
en la gestion y el control de las operaciones de la Sociedad, no podra participar en
la toma de decisiones relativas a Inversiones y Desinversiones (sin perjuicio de
poder expresar su opinion al respecto), y tampoco podra actuar por o en nombre de
la Sociedad.

3.4.Periodicidad, convocatoria, constitucion, forma de celebracion y adopcion

de acuerdo
Periodicidad
El Comité de Supervision se reunira:

— Una vez dentro de cada trimestre natural del ejercicio.



— Cuando sea preceptiva su resolucion respecto de alguna de las materias de

su competencia, conforme a lo establecido en este Folleto Informativo.

— Cuando lo solicite cualquiera de sus miembros, de acuerdo con las normas

procedimentales establecidas a continuacion.

Convocatoria

— Las sesiones del Comité de Supervision seran convocadas por la Sociedad
Gestora con, al menos, diez (10) dias habiles de antelacién a la celebracién
de la reunion, y con, al menos, tres (3) dias habiles cuando se trate de

asuntos urgentes.

— La convocatoria se realizara por iniciativa propia de la Sociedad Gestora o a
peticion de cualquiera de los miembros del Comité de Supervision. En este
ultimo caso, la Sociedad Gestora estara obligada a proceder a la
convocatoria de la sesion del Comité de Supervision en un plazo maximo de
diez (10) dias héabiles a contar desde la recepcién de la peticion de

convocatoria.

— La convocatoria se realizara mediante correo electrénico dirigido a todos los
miembros del Comité de Supervision. En la convocatoria enviada por correo
electrénico, deberan especificarse los asuntos propuestos como orden del
dia con el fin de que todos los miembros del Comité de Supervision estén
informados de los mismos antes de la celebracién de la reunién, y se
acompafara la documentacion soporte necesaria para el analisis de los

mismos.

Constitucion

— Para la valida constitucion de la sesion del Comité de Supervisién sera
necesaria, en primera convocatoria, la presencia de, como minimo, el
cincuenta por ciento (50%) de los miembros del Comité de Supervisién con

derecho a voto.



— Para el caso de que no se cumpla dicho quorum, el anuncio podra fijar la
posibilidad de celebrar la sesion en segunda convocatoria transcurridas, al
menos, veinticuatro (24) horas desde la hora y fecha de la primera

convocatoria.

— No se exigira presencia minima de miembros del Comité de Supervision para

la valida constitucion de la sesion en segunda convocatoria.
— Los miembros del Comité de Supervisidon podran hacerse representar por un

tercero, siempre que lo comuniquen con antelacion suficiente a la Sociedad

Gestora, aportando prueba documental de la representacion.

Forma de celebracion

— Las sesiones del Comité de Supervision se celebraran presencialmente, por

medios a distancia o mediante celebracion por escrito y sin sesion.

— El modo y la forma de celebracion de cada sesion seran los que se

establezcan en la convocatoria.

Adopcioén de acuerdos

— Cada miembro del Comité de Supervision tendra derecho a un (1) voto.

— EI Comité de Supervisién adoptara sus decisiones mediante el voto favorable
de la mayoria simple (esto es, mas votos a favor que en contra) de sus

miembros presentes o debidamente representados.

— En caso de que el numero de miembros del Comité de Supervision sea par
y se produzca un empate entre los votos emitidos a favor y los votos emitidos

en contra, el voto del Presidente sera de calidad.

— El contenido de cada sesion del Comité de Supervision se documentara en
un Acta, que debera ser redactada por el Secretario de la sesidn, puesta en

conocimiento de los miembros del Comité y aprobada expresamente por los



mismos. Asimismo, cada acta debera ser firmada por el Secretario, con el

Visto Bueno del Presidente del Comité.

— La Sociedad Gestora sera la responsable de la llevanza y control del libro de
actas del Comité de Supervisidén, que sera accesible para cualquier

accionista de la Sociedad.

3.5.Situaciones de conflicto de intereses

Los miembros del Comité de Supervision afectados por una situacion de conflicto de
intereses deberan comunicarlo al Comité de Supervision y se abstendran de votar
en lo relacionado con el tema del que derive su potencial conflicto de intereses, no
computandose su derecho de voto a los efectos de calcular la mayoria requerida

para la adopcién de dicha resolucion.

3.6.Reglamento del Comité de Supervision

El Comité de Supervision se podra dotar a si mismo de un Reglamento, que
contendra el detalle suficiente sobre sus reglas de organizacion y funcionamiento,
adicionales a lo aqui previsto. El Reglamento del Comité de Supervision debera ser
aprobado expresamente por el Comité y puesto en conocimiento, a efectos

informativos, de la Sociedad Gestora.

Prestador de servicios de ejecucion de proyectos de construccion y/o

rehabilitacion de inmuebles

La Sociedad ha alcanzado con Desarrolla Obras y Servicios, S.L. con domicilio en
A Corufia, Ronda de Outerio 33 Entreplanta, provista de N.I.F. B-7021818 e inscrita
en el Registro Mercantil de A Corufia, Tomo 3.361 — Folio 193 — Hoja C — 45.036 (en
adelante, “Desarrolla”) un acuerdo marco para la prestacion de servicios de
ejecucion de proyectos inmobiliarios, en virtud del cual, dicho proveedor acuerda con
la Sociedad los términos y condiciones preferenciales en los que las sociedades
participadas por la Sociedad podran contratar con Desarrolla la ejecucion de
proyectos inmobiliarios, incluyendo las actuaciones de construccion y/o

rehabilitacion de los activos inmobiliarios de su titularidad.



Las sociedades participadas por la Sociedad podran adherirse a dicho acuerdo
marco, de tal manera que Desarrolla se encargara de la ejecucion de la ejecucion
de las actuaciones propias del estudio técnico previo, direccion y ejecucion de la
obra, coordinacion de las inspecciones técnicas y cualesquiera actuaciones de
terminaciéon y subsanacion, incluyendo, la asuncién de responsabilidad por la
ejecucion de la obra y el cumplimiento de la normativa aplicable hasta la entrega de
la misma, todo ello bajo la supervision del érgano de administracién de la sociedad

participada.

En caso de que las sociedades participadas se adhieran al acuerdo marco y
suscriban con Desarrolla un acuerdo particular para la ejecucion del correspondiente
proyecto inmobiliario en un inmueble adquirido por una sociedad participada,
Desarrolla recibira una retribucion fija neta del cuatro por ciento (4%) que se abonara
por parte de las sociedades participadas, conforme se vayan desarrollando y
ejecutando los proyectos. El importe de dicha retribucién que recibira Desarrolla se
realizara sobre el (i) precio de la compra del activo, y (ii) del coste de la construccion,
entendiendo el mismo como el generado en la tramitacion de la gestion del suelo,
siempre que haya quedado debidamente documentado en las correspondientes
certificaciones de obra, aumentado, en su caso, con los eventuales gastos suplidos
que Desarrolla pueda incurrir por cuenta de la sociedad participada correspondiente

en relacion con el proyecto objeto del acuerdo particular.

Adicionalmente Desarrolla podra devengar una retribucion variable que se
devengara si todas o algunas de las sociedades participadas por la Sociedad se
adhieren al acuerdo marco suscrito por la Sociedad con Desarrolla. Esta ultima

percibira una remuneracion variable que se calculara como sigue:

(i) en caso de que todas las sociedades participadas por la Sociedad se adhieran
al presente acuerdo marco, la retribucion variable sera igual al siete por ciento
(7%), después de impuestos, de la plusvalia generada a favor de los accionistas
de SEAGULL que haya resultado en la obtencion por los mismos de la

rentabilidad anual superior a la indicada anteriormente en esta clausula; y

(i) en caso de que no se hayan adherido todas las sociedades participadas al
contrato marco, la retribucién variable se calculara como el resultado de
multiplicar el importe que resulte de lo previsto en el parrafo anterior, por el

porcentaje que represente el valor de la construccién de los proyectos



desarrollados por las sociedades participadas que se adhieran al acuerdo marco
sobre el total de la construccién de los proyectos desarrollados por todas las

sociedades participadas.

El pago de la remuneracion variable se calculara y abonara a Desarrolla bajo los
mismos criterios utilizados con la Sociedad Gestora en tiempo y forma, es decir, una
vez se verifique la efectiva disponibilidad de los importes distribuibles a los
accionistas de la Sociedad y de forma simultanea al pago por la Sociedad de la

comision de gestion a éxito acordada con la Sociedad Gestora.

Comercializador de producto terminado

La Sociedad ha suscrito con Unique Singular Properties, S.L. con domicilio en A
Coruna, Calle Real, 34, 1°, provista de N.I.LF. B70376306 e inscrita en el Registro
Mercantil de A Corufia, Tomo 3491 — Folio 147 — Hoja C50335 (en adelante,
“Unique”) un contrato marco de comercializacion no exclusiva de unidades
inmobiliarias, en virtud del cual las sociedades participadas por la Sociedad podran
contratar con Unique los servicios de asistencia, promocion y mediacion comercial
para la comercializacion de las unidades inmobiliarias terminadas tras el proceso de
construccion y/o rehabilitacion de viviendas que se lleve a cabo por las sociedades

participadas por la Sociedad.

La remuneracion de Unique se abonara por parte de las sociedades participadas
conforme se produzcan las ventas de las unidades inmobiliarias y consistira, en su
caso, en el derecho a percibir entre un dos y tres por ciento (2%-3%) del precio de
venta de cada una de las unidades inmobiliarias en cuya comercializacion haya

mediado Unique.



CAPITULO IV. INFORMACION AL ACCIONISTA

En cumplimiento de sus obligaciones de informacion, la Sociedad Gestora debera poner a
disposicién de los accionistas y hasta que estos pierdan su condicién de tales, este Folleto
informativo y los sucesivos informes anuales que se publiquen con respecto a la Sociedad,

conforme a las siguientes especificaciones:

(a) El folleto informativo habra de editarse por la entidad con caracter previo a su

inscripcion en el correspondiente registro administrativo de la CNMV.

(b) Elinforme anual estara integrado por las cuentas anuales, el informe de gestion,
el informe de auditoria, todo cambio material en la informacién proporcionada a
los accionistas que se haya producido durante el ejercicio objeto del informe y la
informacién sobre las remuneraciones de la Sociedad Gestora. El informe anual
debera ser remitido a la CNMV para el ejercicio de sus funciones de registro, y
debera ser puesto a disposicién de los accionistas en el domicilio social de la

Sociedad Gestora dentro de los seis meses siguientes al cierre del ejercicio.

La informacion sobre la politica de remuneracion de la Sociedad Gestora contenida en el

informe anual, comprendera lo siguiente:

(a) La cuantia total de la remuneracién abonada por la Sociedad Gestora a su personal,
desglosada en remuneracion fija y variable, el nimero de beneficiarios y, cuando
proceda, las remuneraciones que se basen en una participacion en los beneficios de
la Sociedad obtenida por la Sociedad Gestora como compensacion por la gestion y
excluida toda participacion en los beneficios de la Sociedad obtenida como

rendimiento del capital invertido, en su caso, por la Sociedad Gestora en la Sociedad.

(b) Elimporte agregado de la remuneracion, desglosado entre altos cargos y empleados
de la Sociedad Gestora cuya actuacion tenga una incidencia material en el perfil de

riesgo de la Sociedad.

El folleto informativo, debidamente actualizado, asi como los sucesivos informes anuales
podran ser consultados por los accionistas en el domicilio social de la Sociedad Gestora y

en los Registros de la CNMV.



Los accionistas de la Sociedad asumen y aceptan los riesgos y falta de liquidez asociados
con la inversion de la Sociedad. El valor de las inversiones puede subir o bajar, circunstancia
que los inversores asumen incluso a riesgo de no recuperar el importe invertido, en parte o

en su totalidad.

Los accionistas de la Sociedad tienen derecho a solicitar y obtener informacion veraz,
precisa y permanente sobre la Sociedad, el valor de sus acciones asi como sus respectivas

posiciones como accionistas.

Ademas de las obligaciones de informacion arriba resefiada, la Sociedad Gestora debera:

(a) Facilitar a los accionistas, con caracter anual y normalmente dentro de los tres (3)
meses siguientes a la finalizaciéon de cada ejercicio, un informe no auditado de

valoracion de la cartera de inversiones.

(b) Informar a los accionistas, con caracter trimestral, de las inversiones y
desinversiones realizadas por la Sociedad durante dicho periodo, con una
descripcion suficiente de las caracteristicas de las sociedades participadas, asi

como de cualquier otro dato que pudiera ser relevante en relacion con las mismas.

(c) Informar a los accionistas de manera trimestral y, en todo caso como minimo, en el

informe anual de:

(i) El porcentaje de los activos de la Sociedad que es objeto de medidas

especiales motivadas por su liquidez, y

(ii) El perfil de riesgo efectivo de la Sociedad y los sistemas de gestion de

riesgos utilizados por la Sociedad Gestora.

Informar a los inversores, como minimo en el informe anual, de cualquier endeudamiento en

que hubiera incurrido la Sociedad con caracter transitorio.



CAPITULO V. FISCALIDAD

El contenido de este apartado es un resumen de los aspectos principales del régimen fiscal
especial aplicable a las entidades de capital-riesgo y entidades de inversion colectiva de tipo
cerrado, definidas en el articulo 12 de la Ley 22/2014, de 12 de noviembre, por la que se
regulan las entidades de capital-riesgo, otras entidades de inversion colectiva de tipo cerrado
y las sociedades gestoras de entidades de inversion colectiva de tipo cerrado, y por la que
se modifica la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.; asi
como a sus inversores, siendo su objetivo esencial aportar una vision general y preliminar
del mismo. En todo caso, cada potencial inversor debera buscar su propio asesoramiento
profesional especifico y personal al respecto y no basar su decision de inversion en el
contenido del presente resumen. El resumen descrito se basa en el régimen fiscal
actualmente en vigor a la fecha de preparacion del presente Folleto y no recoge referencia

alguna a hipotéticos cambios que se pudieran llegar a producir.

1. Régimen fiscal aplicable a la Sociedad

Conforme a lo sefalado por la normativa en vigor, y sin perjuicio del tratamiento fiscal

que quepa dar a situaciones particulares, cabe sefalar lo siguiente:

1.1.Impuesto sobre Sociedades (IS)

En caso de que la Sociedad esté sometida a normativa de territorio comun,
tributard segun el régimen general previsto en la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (LIS) o en las normas que lo
sustituyan, modifiquen o complementen. En particular, y conforme a lo sefalado

por dicha normativa, la Sociedad gozara del siguiente régimen fiscal especial:

1.2.Dividendos y participaciones en beneficios procedentes de Entidades

Participadas

De acuerdo con lo establecido en el articulo 50.2 de la LIS, las entidades de
capital-riesgo podran aplicar la exencién prevista en el articulo 21 de la LIS, a
los dividendos y participaciones en beneficios procedentes de las entidades que
promueva o fomente, cualquiera que sea el porcentaje de participacion y el

tiempo de tenencia de las participaciones.



Finalmente, cabe sefalar que el régimen fiscal especial regulado por el articulo
50 de la LIS, no sera de aplicacion a ninguna renta que se obtenga a través de
un pais o territorio calificado como paraiso fiscal o cuando el adquirente resida

en dicho pais o territorio.

1.3.Rentas derivadas de la transmisiéon de participaciones

Cuando no sea de aplicacion la exencion plena prevista, con caracter general,
en el articulo 21 de la LIS a la renta positiva generada con ocasion de la
transmisién de la participacion en una entidad, se aplicara una exencion parcial
del 99% a las rentas positivas que la Sociedad obtenga en la transmision de
valores representativos de la participacion en el capital o en los fondos propios
de las empresas o entidades de inversion colectiva de tipo cerrado a que se
refiere el articulo 2 de la Ley 22/2014, siempre que la transmision se produzca a
partir del inicio del segundo afio de tenencia computado desde el momento de
adquisicion o de la exclusion de cotizacidon y hasta el decimoquinto, inclusive.
Excepcionalmente, podra admitirse una ampliacion de este plazo hasta el

vigésimo afno inclusive.

No obstante, tratdndose de rentas que se obtengan en la transmision de valores
representativos de la participacion en el capital o fondos propios de las entidades
a que se refiere el segundo parrafo del apartado 1 del citado articulo 2 de la Ley
22/2014 que no cumplan los requisitos establecidos en el articulo 21 de la LIS,
la aplicacion de la exencién especial del 99% quedara condicionada a que, al
menos, los inmuebles que representen el 85% del valor contable total de los
inmuebles de la entidad participada estén afectos, ininterrumpidamente durante
el tiempo de tenencia de los valores, al desarrollo de una actividad econémica
en los términos previstos en la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas, distinta de la financiera, tal y como se define éste en la

Ley 22/2014 y de sus sociedades gestoras, o inmobiliaria.

En caso de que la Entidad Participada acceda a la cotizacién en un mercado de
valores regulado, la aplicacion de la exencion especial del 99% descrita quedara
condicionada a que la entidad proceda a transmitir su participacion en el capital
de la empresa participada en un plazo no superior a tres anos, contados desde

la fecha en que se hubiese producido la admision a cotizacion de esta Ultima.



Finalmente, esta exencion no sera aplicable, en caso de no cumplirse los
requisitos establecidos en el articulo 21 de la LIS, cuando (i) el adquirente resida
en un pais o territorio calificado como paraiso fiscal; (ii) la persona o entidad
adquirente esté vinculada con la entidad de tipo cerrado, salvo que sea otra
entidad de tipo cerrado, en cuyo caso, esta ultima se subrogara en el valor y la
fecha de adquisicidon de la entidad transmitente; o (iii) los valores transmitidos
hubiesen sido adquiridos a una persona o entidad vinculada con la entidad de
capital-riesgo. La exencion tampoco sera de aplicacion cuando el adquirente

resida en un pais o territorio calificado como paraiso fiscal.

1.4.Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados (ITPAJD)

Conforme a lo establecido en la normativa vigente, la Sociedad disfrutara de una
exencioén en la modalidad de operaciones societarias en relacion con el impuesto
devengado como consecuencia de las operaciones de constitucion y ampliacion
de capital (cfr. N° 11, de las letras B) y C) del articulo 45.1 del Texto Refundido
de la Ley del ITPAJD, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de

septiembre).

1.5.Impuesto sobre el Valor Ahadido (IVA)

La letra n) del apartado 18° del articulo 20.Uno de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del IVA, establece que estaran exentas de tributacion por dicho
impuesto las actividades de gestion y depdsito de Entidades definidas en el
articulo 12 de la Ley 22/2014, gestionadas por Sociedades Gestoras autorizadas

y registradas en los Registros especiales administrativos.
2. Régimen fiscal aplicable a los accionistas de la Sociedad
2.1.Accionistas residentes fiscales en Espana
2.1.1. Personas fisicas
En caso de que los accionistas de la Sociedad estén sometidos a
normativa de territorio comun, tributaran por las rentas derivadas de tal

condicion de accionistas conforme a lo establecido en la Ley 35/2006, de

28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y



21.2.

de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades,
sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio, o en las normas

que sustituyan, modifiquen o complementen a la misma.

Ala fecha de emision de este Folleto, el régimen tributario aplicable sera

el siguiente:

(i) Dividendos y participaciones en beneficios distribuidos por la

Sociedad

Estos rendimientos tributaran en concepto de rendimientos de capital
mobiliario derivados de la participacion en los fondos propios de
entidades, pasaran a formar parte de la denominada base imponible
del ahorro y a estar sometidos a un tipo de gravamen marginal

maximo del veintitrés por ciento (23%).

(i) Rentas derivadas de la transmision de las acciones de la Sociedad

Estas rentas mereceran la calificacion de ganancias o pérdidas
patrimoniales, pasaran igualmente a formar parte de la denominada
base imponible del ahorro y estaran sometidas a un tipo de gravamen

marginal maximo del veintitrés por ciento (23%).

Personas juridicas

En caso de que los accionistas de la Sociedad estén sometidos a
normativa de territorio comun, tributaran por las rentas de tal condicion
de accionistas conforme a lo establecido en la LIS, o en las normas que
sustituyan, modifiquen o complementen al mismo. No obstante,
conforme a lo previsto en el articulo 50.3 de la LIS los dividendos y
participaciones en beneficios distribuidos por la Sociedad daran derecho
a aplicar la exencion prevista en el articulo 21 de la LIS, cualquiera que
sea el porcentaje de participacion y el tiempo de tenencia de las
acciones. Del mismo modo, conforme al articulo 50.4 de la LIS, las rentas
positivas puestas de manifiesto en la transmisién o reembolso de las
acciones de la Sociedad daran derecho a aplicar la citada exencién
prevista en el articulo 21 de la LIS, la Direccién General de Tributos no

ha emitido pronunciamiento alguno que confirme si el porcentaje de



participacion inferior al 5% se permite no solo en la participacion directa
en la SICC, sino también en la participacion indirecta en las sociedades

en las que la SICC participe o, incluso, en las participadas por éstas.

2.2.Accionistas no residentes fiscales en Espaina

A la fecha de emision de este Folleto y sin perjuicio de lo que se pueda disponer

en los correspondientes tratados y convenios internacionales, el régimen

tributario aplicable se encuentra regulado en el texto refundido de la Ley del

Impuesto sobre la Renta de los no Residentes, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 5/2004, de 5 de marzo (RELIRNR) y sera el siguiente:

2.21.

222

Accionistas con establecimiento permanente

En términos generales, tributaran por las rentas derivadas de tal
condicion de accionistas del mismo modo que lo haran los accionistas

personas juridicas residentes fiscales en Espafa.

Accionistas sin establecimiento permanente

Los dividendos y, en general, las participaciones en beneficios percibidos
de la Sociedad por no residentes, asi como las rentas positivas puestas
de manifiesto en la transmisidon o reembolso de las acciones de la
Sociedad por no residentes, no se entenderan obtenidos en territorio
espanol. Se exceptuan de lo anterior aquellas rentas que se obtengan a
través de un pais o territorio calificado reglamentariamente como paraiso
fiscal (articulos 50.3.b, 50.4.b y 50.5 de la LIS)

De acuerdo con lo sefalado anteriormente, el régimen fiscal especial
regulado por el articulo 50 de la LIS, no sera de aplicacion a ninguna
renta que se obtenga a través de un pais o territorio calificado como

paraiso fiscal o cuando el adquirente resida en dicho pais o territorio.



CAPITULO VI. RIESGOS ASOCIADOS A LA INVERSION EN SEAGULL REAL ESTATE |,
SICC, S.A.

1. Riesgos relacionados con las condiciones macroeconémicas y, en particular,

con el mercado y area geografica en la que opera la Sociedad

La actividad de la Sociedad se centra en el mercado inmobiliario gallego. La
Sociedad cuenta con un equipo de profesionales y colaboradores externos con
experiencia relevante en el sector y los riesgos que comporta. El analisis del
mercado inmobiliario se realiza a través del conocimiento diario del sector fruto de
la operativa de la Sociedad. En concreto, la Sociedad y sus colaboradores estan
activamente presente en el mercado inmobiliario gallego y analizan de forma
continua propuestas de adquisicion de inmuebles, lo cual en su conjunto ofrece una
informacion del mercado inmobiliario residencial en las principales ciudades gallegas
amplia. Ademas, en las adquisiciones se contratan tasadoras especializadas que

ofrecen referencias objetivas sobre los precios en el mercado inmobiliario.

Las decisiones empresariales y valoraciones de la cartera inmobiliaria se hacen en
base a las estimaciones de consultores expertos sobre la proyeccion futura de las
rentas y rentabilidades en el mercado inmobiliario. La inversion en inmuebles
conlleva que la rentabilidad se vea afectada por la volatilidad de los mercados en los
que se invierte y factores especificos de los propios inmuebles. La Sociedad o, en
su caso, los bancos financiadores, contratan tasaciones en el momento de la

compra.

2. Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

Como la Sociedad no posee activos remunerados, los ingresos y los flujos de
efectivo de las actividades de explotacion de la Sociedad son en su mayoria

independientes respecto de las variaciones en los tipos de interés del mercado.

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos a largo plazo
que tienen contratados las sociedades dependientes participadas por la Sociedad,
fruto del apalancamiento de las adquisiciones de los inmuebles. Los recursos ajenos
que se contratan por dichas sociedades participadas son emitidos a tipos fijos o tipos
variables y, por lo tanto, en el supuesto de los tipos de interés variables, exponen a
dichas sociedades (y, de forma indirecta, a la Sociedad) a riesgo de tipo de interés

de los flujos de efectivo. El tipo de interés que habitualmente se contrata en los



préstamos hipotecarios es un tipo de interés de mercado referenciado al Euribor. En
ocasiones dicho riesgo (fruto de la fluctuacion en los tipos de interés) podra ser
parcialmente mitigado mediante la contrataciéon por parte de las sociedades

participadas de productos de cobertura de tipos de interés.

Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La
Sociedad tiene su propio equipo interno de gestidn de riesgos, analisis de créditos y

gestion de activos:

- Control de los niveles de ocupacion de los inmuebles adquiridos por las
sociedades participadas: se analiza periédicamente el estado de ocupacion

de los edificios en los que se ha invertido.

- Control de la morosidad: se vigila el impago de los alquileres, actuando de
acuerdo con un procedimiento establecido al objeto de iniciar los

procedimientos legales oportunos.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos
individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del
mercado y analisis histérico de las insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un
elevado juicio. En todo caso, el riesgo futuro por insolvencias de los clientes se
centrara unicamente en los inquilinos de los activos inmobiliarios ya que las
desinversiones de activos se efectuaran con pago al 100% en el momento de la

compraventa, como es practica habitual en el mercado.

Riesgo de inversién y desinversién

La Sociedad puede tener que competir con otras sociedades, inversores particulares
y/o fondos de inversion para lograr oportunidades de inversion. Es posible que la
competencia para lograr apropiadas oportunidades de inversion aumente, lo cual
puede reducir el numero de oportunidades de inversion disponibles y/o afectar de
forma adversa a los términos en los cuales dichas oportunidades de inversion

pueden ser llevadas a cabo por la Sociedad o sus sociedades participadas.

Las inversiones efectuadas por la Sociedad y sus sociedades participadas pueden

resultar de dificil venta. En el momento de la desinversion por parte de la Sociedad



y/o sus sociedades participadas, el remanente de dichas inversiones podria ser
liguidado a precios lo suficientemente atractivos para que pueda liquidarse

efectivamente la Sociedad.

El resultado de inversiones anteriores similares no es necesariamente indicativo de
los futuros resultados de las inversiones de la Sociedad y no se puede garantizar

que los retornos objetivos de la Sociedad vayan a ser alcanzados.

El éxito de la Sociedad dependera, en gran medida, de la aptitud del equipo de la
Sociedad Gestora para identificar, seleccionar y efectuar inversiones adecuadas, asi
como de la evolucion y situacion del mercado inmobiliario en Espaina. No obstante,
no existe garantia alguna de que las inversiones acometidas por la Sociedad y sus
sociedades participadas vayan a resultar adecuadas y exitosas, ni que los objetivos

de la Sociedad vayan a ser alcanzados.

La Sociedad Gestora prevé la inversion activos inmobiliarios situados en la
comunidad auténoma de Galicia. En estos casos, la coyuntura econdmica, la
facilidad de obtencion de financiacion para los adquirentes, los resultados y el
potencial interés que genere los proyectos acometidos resultan claves para poder
llevar a cabo plusvalias satisfactorias en la desinversion de las mismas. Igualmente,
las operaciones realizadas conllevan un periodo de desarrollo, asi como inversiones
de capital, y las asunciones que sirvieron de base para tomar dicha decision de
inversion y posterior desinversion pueden devenir incorrectas, incluyendo las
asunciones de costes y plazos, vida util de los activos, financiacion disponible o

precios futuros de la vivienda.

El entorno econdmico que pueda haber en Espafia en el momento previsto para la
desinversion, puede influir negativamente en la consecucién de operacion de
desinversion, asi como en las condiciones en las que la Sociedad pueda llevar a
cabo tales desinversiones, ya que la incertidumbre del mercado inmobiliario unida a
la falta de liquidez y dificultades a la hora de obtener financiacién, inciden

negativamente en el interés potencial de los inversores.
Riesgos regulatorios
Durante la vida de la Sociedad pueden acontecer cambios de caracter legal, fiscal,

normativo o de interceptacion que podrian tener un efecto adverso sobre la

Sociedad, sus inversiones, sociedades participadas o sus accionistas.



El sector inmobiliario esta regulado por diversa normativa de caracter administrativo

y, en particular, urbanistico.

Las competencias en la materia se las reparten entre la Administracion Estatal, la
Administracion Autonémica y la Administracion Local, en virtud del grado
competencial delegado atendiendo a la actividad desarrollada, lo que genera el
conocimiento y cumplimiento de la diversa normativa aplicable al respecto, asi como
las posibles contingencias que se puedan generar durante la fase de inversion y

desinversion de un proyecto acometido.

En los ultimos afos la regulacion sectorial administrativa relativa al sector

inmobiliario en Espafia ha sido motorizada, dando lugar a cierta inestabilidad.

La necesidad adicional de obtencién de permisos, licencias, autorizaciones, etc.,
sumadas a la incertidumbre normativa, puede dar lugar a variaciones en el
cumplimiento de los objetivos previstos en cuanto a los beneficios a obtener, como

en los plazos fijados con caracter previo.

Riesgo de diluciéon

Como se ha detallado con anterioridad en el presente Folleto, la Sociedad podra
adquirir o participar en el capital de sociedades, ostentando una participacion de las
mismas mayoritaria pero inferior al 100%. En este supuesto, la Sociedad negociara
acuerdos con los socios minoritarios de cada una de estas sociedades encaminadas
a i) obtener el control efectivo del gobierno de dicha sociedad participada v, ii) tener
la capacidad de decisién o, como minimo, de veto de potenciales ampliaciones de
capital en dichas sociedades, ya que las mismas podrian conllevar la dilucién de la
participacion de la Sociedad en dichas sociedades (en caso de que la Sociedad no

acudiese a la ampliacién de capital).

Riesgo de sostenibilidad e incidencias adversas

De conformidad con lo previsto en el articulo 6.1 del Reglamento (UE) 2019/2088
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de noviembre de 2019 sobre
divulgacion de informacion relativa a la sostenibilidad en el sector de los servicios
financieros, se informa de que la Sociedad Gestora integrara los riesgos de
sostenibilidad en la toma de decisiones de inversion de la Sociedad, incorporandolos

a los procesos de due diligence y siendo un factor a tomar en consideracion en la



seleccion de Inversiones. Para ello, la Sociedad Gestora utilizara una metodologia
propia, basada en analisis internos para los cuales podra utilizar datos facilitados por
los gestores de las sociedades en las que invierta, por la Sociedad u otras fuentes.
Asimismo, se valoraran las posibles repercusiones de los riesgos de sostenibilidad
en la rentabilidad de la Sociedad. El riesgo de sostenibilidad de las Inversiones
dependera, entre otros, de la sociedad en la que se invierta, como su sector de
actividad o su localizacion geografica. De este modo, las Inversiones que presenten
un mayor riesgo de sostenibilidad pueden sufrir una disminucién en su valoracion vy,

por lo tanto, afectar negativamente al valor liquidativo de la Sociedad.

En relacion con las principales incidencias adversas de las decisiones de inversion
sobre los factores de sostenibilidad, la Sociedad Gestora no toma en consideracion
las incidencias adversas sobre los factores de sostenibilidad ya que no dispone
actualmente de politicas de diligencia debida en relacion con dichas incidencias
adversas. Las inversiones subyacentes a este producto financiero no tienen en
cuenta los criterios de la Uniébn Europea para las actividades econdmicas

medioambientales sostenibles.

Asimismo, el presente listado de factores de riesgo no tiene caracter exhaustivo ni
limitativo. Los Accionistas de la Sociedad deberan en todo caso asesorarse
debidamente con sus asesores habituales o con aquellos que estimen mas

convenientes con caracter previo a acometer su inversién en la Sociedad.



CAPITULO VII. OTRA INFORMACION REQUERIDA POR EL ART. 68 DE LA LEY
22/2014

1. Descripcioén de los principales efectos juridicos de la relacién contractual

entablada con fines de inversion

Las cartas mediante las que se documentan los compromisos de inversién, en
su caso, los documentos constitutivos de la Sociedad, el Contrato de Gestion y
cualesquiera otros documentos relacionados con la constitucion e inversion en

la Sociedad estaran sometidos a la legislacion espafiola.

Los accionistas, con renuncia expresa de cualquier otro fuero que les pudiera
corresponder, cualquier cuestion litigiosa que pudiera surgir de la ejecucion o
interpretacion del presente Folleto, incluida cualquier cuestion relativa a su
validez e interpretacion, se sometera a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales
de Madrid ciudad.

2. Gestion por la Sociedad Gestora del riesgo de liquidez de la Sociedad

Sin perjuicio del compromiso de los inversores de efectuar las aportaciones al
capital social de la Sociedad que resulten necesarias para hacer frente a los
gastos operativos de la Sociedad hasta el limite de su Compromiso de Inversion,
la Sociedad Gestora establecera los mecanismos adicionales de gestion del
riesgo de liquidez que aseguren que la Sociedad dispone en todo momento de

fondos disponibles suficientes para hacer frente a sus obligaciones de pago.

3. La descripcion de todas las comisiones, cargas y gastos con que corren
directa o indirectamente los inversores, con indicacion de su importe

maximo

Los inversores no corren de forma directa con ningun gasto relacionado con la
inversion que no sean aquellos relacionados con los impuestos que gravan las
reducciones de capital y dividendos o los que hayan sido expresamente
descritos en los apartados anteriores del presente Folleto, en concreto, en el

apartado 1.2 del Capitulo III.



De forma indirecta, ademas de las comisiones de gestion descritas
anteriormente, que la Sociedad debera abonar a la Sociedad Gestora en los
términos anteriormente indicados, correran a cargo de la Sociedad sus propios
gastos de constitucion (notaria, registro, tasas de inscripciéon en CNMV, BORME,
etc.), asi como todos aquellos gastos que tras la constitucion de la Sociedad
respondan al cumplimiento de obligaciones legales, en particular, sin caracter
limitativo, gastos de auditoria, asesoramiento legal y secretaria de consejo,
asesoramiento legal y secretaria de consejo, asesoria tributaria, gestoria
contable y gastos administrativos a efectos de cumplimiento de las obligaciones
tributarias, disefio y mantenimiento de pagina web, valoracion, consultoria
externa, asi como cualesquiera otros asociados con las inversiones y
desinversiones en Sociedades Participadas, en particular, los de asesores

externos en la preparacion y ejecucion de estas operaciones.

Asimismo, los inversores correran directamente con todos los gastos de personal
y de alquiler de las instalaciones y materiales que sean necesarios para dotar a

las sociedades participadas para el efectivo ejercicio de su actividad.

La descripcion del modo en que la Sociedad Gestora garantiza un trato
equitativo de los inversores y, en el supuesto de que algun inversor reciba
un trato preferente u obtenga el derecho a recibir ese trato, una descripcion
del trato preferente, el tipo de inversores que obtienen dicho trato
preferente y, cuando proceda, su relacién juridica o econémica con la

Sociedad Gestora o las entidades gestionadas.

La Sociedad Gestora garantizara un trato equitativo a todos lo inversores, para
lo que dispondra de los mecanismos y recursos que aseguren que toda la
informacion de la Sociedad que sea comunicada a un accionista sea puesta a
disposicién del resto de los accionistas de la Sociedad. Todos los accionistas
aportaran al capital social suscrito en cada momento en proporcion a su
participaciéon en la Sociedad y en el mismo momento temporal. Asimismo, las
devoluciones a los accionistas en forma de dividendos, reduccion de capital o

cualesquiera otras formas se realizara siempre en la proporcion anterior.

Todos los accionistas pagaran las mismas comisiones, sin perjuicio de que la
Sociedad se reserve el derecho a bonificar a aquellos inversores con un volumen

de inversion sustancialmente superior.



5. Descripcion del modo y el momento de la divulgacion de la informacién

prevista en los apartados 1y 3 del articulo 69 de la Ley 22/2014

La Sociedad Gestora, con caracter trimestral, emitira a los accionistas por correo
electrénico y pondra a disposicion de los mimos en el domicilio social un informe
en el que, entre otra informacién de interés para los accionistas en relacion con
el seguimiento de las inversiones, comunicara a los inversores, en la medida en
que proceda conforme a la actividad desarrollada por la Sociedad conforme a lo
previsto en este Folleto, la informacion prevista en los apartados 1y 3 del articulo
69.



CAPITULO VIIl. RESPONSABILIDAD POR EL FOLLETO

Don lker Zabalza Sorauren con NIF 72.698.759-Z, en su calidad de director
general de Swan Real Estate Management, SGEIC, S.A., asume la
responsabilidad por el contenido de este Folleto y confirma que los datos
contenidos en el mismo son conformes a la realidad y que no se omite ningun

hecho susceptible de alterar su alcance.

La puesta a disposicion de los inversores del presente Folleto con anterioridad a
su inversidn no implica recomendacién de suscripcion o compra de las acciones
de la Sociedad a que se refiere el mismo, ni pronunciamiento en sentido alguno
sobre la solvencia de la Sociedad o la rentabilidad o calidad de la inversion en la

Sociedad.

El presente Folleto se ha presentado en la CNMV en el marco del proceso de
inscripcion de la Sociedad en el correspondiente registro especial conforme a lo
previsto en el articulo 8 de la Ley 22/2014, de 12 de noviembre, por la que se
regulan las entidades de capital de riesgo, otras entidades de inversion colectiva
de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversion colectiva de
tipo cerrado y por la que se modifica la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversién Colectiva. Sin perjuicio de lo anterior, la
responsabilidad sobre el contenido y veracidad del presente folleto y de los
estatutos sociales corresponde exclusivamente a Swan Real Estate
Management, SGEIC, S.A., no estando el mismo sometido a verificacién por

parte de la CNMV el contenido de los mismos.

La admision y registro de la Sociedad en el mencionado registro especial de la
CNMV no implica recomendacion de suscripcion de las acciones a que se refiere
el mismo, ni pronunciamiento en sentido alguno sobre la solvencia de la entidad

emisora o la rentabilidad o calidad de los valores ofrecidos.

La Sociedad Gestora asume la obligacion, sin perjuicio de y con caracter
adicional a lo previsto a este respecto en la normativa de aplicacion, de

comunicar a los inversores a los que se haya facilitado el presente Folleto



conforme a la normativa vigente, con anterioridad a la suscripcion por éstos de
acciones de la Sociedad, cualquier modificacién relevante de lo expuesto en el

mismo.

D. Iker Zabalza Sorauren



Anexo 1: Estatutos Sociales

ESTATUTOS

SEAGULL REAL ESTATE I, SICC, S.A.

TITULO |

CONSTITUCION, DENOMINACION, OBJETO Y DOMICILIO

ARTICULO 1.- Denominacién Social y régimen juridico.

Con la denominacién de SEAGULL REAL ESTATE | SICC, S.A. se constituye una sociedad
anénima, sociedad de inversién de capital cerrado, de nacionalidad espafiola que se regira
por los presentes Estatutos y, en su defecto, por lo previsto en la Ley 22/2014, de 12 de
noviembre, por la que se regulan las entidades de capital riesgo, otras entidades de inversién
colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversién colectiva de
tipo cerrado y por la que se modifica la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva (“Ley 22/2014”), por el texto Refundido de la Ley de Sociedades de

Capital y demas disposiciones vigentes o que las sustituyan en el futuro.
ARTICULO 2.- Objeto Social.

El objeto social principal consiste en la inversion en todo tipo de activos financieros y no
financieros y tenencia de participaciones en otras sociedades con arreglo a la politica de
inversiones prevista en el articulo 6 siguiente y en los términos previstos en la normativa de
aplicacion. (CNAE 6420)

Asimismo, la Sociedad podra realizar actividades de asesoramiento de cualquier tipo y, en

particular, de asesoramiento en el desarrollo y gestion de proyectos inmobiliarios, dirigidas



a las sociedades que constituyan el objeto de la politica de inversiones de la Sociedad, estén

0 no participadas por ésta, de conformidad con lo previsto en la normativa de aplicacion.

La Sociedad, dentro de su objeto social, no podra realizar actividades no amparadas por la
Ley 22/2014, de 12 de noviembre, por la que se regulan las entidades de capital- riesgo,
otras entidades de inversion colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de
entidades de inversion colectiva de tipo cerrado, y por la que se modifica la ley 35/2003, de

4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.
ARTICULO 3.- Duracion.

La Sociedad se constituye con una duracion inicial de ocho (8) afios a contar desde la fecha
de su constituciéon y dard comienzo a sus operaciones en la fecha de su inscripcién en el
correspondiente registro administrativo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, sin
perjuicio de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital y demas disposiciones de
pertinente aplicacién. Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad podra disolverse en cualquier
momento con anterioridad al transcurso del referido plazo de duracion de acuerdo con lo

previsto en estos estatutos y en la Ley de Sociedades de Capital.
ARTICULO 4.- Domicilio.

El domicilio social se fija en A Corufia, Rua Betanzos 1, C.P. 15004

El érgano de administracion de la Sociedad podra establecer, suprimir o trasladar cuantas
sucursales o representaciones tenga por conveniente, y variar el domicilio social dentro del

territorio nacional.

TITULO Il
CRITERIOS DE VALORACION DE LOS ACTIVOS Y POLITICA DE INVERSIONES
ARTICULO 5.- Valoracion de los Activos.

La valoracion de los activos se ajustara a lo dispuesto en las normas legales y
reglamentarias aplicables y, en particular, en la Ley 22/2014, y demés disposiciones que la

desarrollan o que la pudiesen desarrollar.

ARTICULO 6.- Politica de Inversiones.



Las inversiones de la Sociedad deberan respetar en todo momento la siguiente politica de

inversiones que en cualquier caso estara sujeta a cumplimiento de los requisitos previstos
en la Ley 22/2014:

a)

b)

c)

d)

e)

)

Sector empresarial: La Sociedad podra invertir en sociedades que desarrollen su

actividad en el sector inmobiliario. La Sociedad invertira en sociedades titulares de
activos inmobiliarios o derechos sobre activos inmobiliarios de calificacion
residencial u oficinas reconvertibles a uso residencial.

Ambito_geogréfico: Las inversiones se realizaran en sociedades cuyos activos

inmobiliarios se encuentren localizados en la Comunidad Auténoma de Galicia.

Tipos de activos: Con caracter general, la inversion se realizard mediante la

participacion en sociedades mercantiles no cotizadas titulares de activos
inmobiliarios o derechos sobre activos inmobiliarios de calificacién residencial,
oficinas reconvertibles a uso final residencial y suelo urbano finalista, sin perjuicio
de que, con caracter excepcional, pueda considerarse la inversién directamente en
otro tipo de activos no financieros, tales como, con caracter meramente enunciativo
y no limitativo, activos inmobiliarios o derechos de crédito frente a sociedades del
sector empresarial y ambito geografico antes mencionados. La inversion se
materializara, con caracter general, a través de la toma de participaciones en el
capital de dichas sociedades mercantiles, que no seran inferiores al 50% del mismo
y que conllevaran el control de la sociedad participada y el control de la gestion y
desarrollo de los activos inmobiliarios de titularidad de la sociedad participada, ello
sin perjuicio de la posibilidad de procurar financiacion a las sociedades participadas
mediante la concesién de préstamos participativos o subordinados, o cualquier otro
tipo de financiacion.

Criterios temporales: El objetivo general de desinversién o periodo de maduracion

de la inversion se fija en el plazo de 5 afios desde la constitucién de la Sociedad,
con dos posibles prérrogas anuales.

Relaciones con las sociedades participadas: La intervencion en las sociedades

participadas se llevara a cabo mediante la presencia activa en el érgano de
administraciéon de las mismas, a través de directivos de la sociedad gestora o de
miembros del consejo de administracion de la Sociedad, de manera que se permita
el seguimiento y control adecuado de las inversiones. Sin perjuicio de lo anterior, la
entidad en la que se haya delegado la gestién de los activos de la Sociedad
conforme a lo previsto en la Ley 22/2014 podra prestar a las sociedades
participadas, con caracter accesorio, servicios de asesoramiento en gestién
empresarial y de proyectos.

Politica de apalancamiento vy restricciones al mismo: La inversion en las sociedades

participadas se realizara con fondos propios de la Sociedad, excluyéndose el



endeudamiento de la Sociedad para la realizacion de inversiones. No obstante lo
anterior, la Sociedad podra contraer endeudamiento con caracter transitorio hasta
que se produzca el cumplimiento por los accionistas de sus obligaciones de
aportacién de fondos propios o para acometer determinadas inversiones que
requieran financiacién transitoria, siempre y cuando el vencimiento de dicha
financiaciéon no sea superior a 12 meses.

g) Estrategia de inversidn: La estrategia de inversion se orientara hacia la adquisicion

de activos inmobiliarios infravalorados por el mercado debido a carencias de
mantenimiento o0 mala gestion del activo y las rentas y la inversion en su puesta en
valor mediante rehabilitacion o reforma y posterior venta del activo. Las sociedades
participadas por la Sociedad que sean titulares de los activos inmobiliarios o
derechos sobre los mismos podran recurrir al endeudamiento financiero para
acometer la adquisicion del inmueble, las obras de rehabilitacién y reforma o
cualquier otra actuacion necesaria para el desarrollo del objeto social de las
sociedades participadas.

h) Riesgos que se pretenden asumir: En el desarrollo de su objeto social, la Sociedad

asumird los riesgos inherentes a la inversion en activos financieros y no financieros,
en particular, entre otros, el riesgo regulatorio, el riesgo de iliquidez de la inversién,
el riesgo de mercado, el riesgo operativo y el riesgo de dilucién de la participacion

en sociedades mercantiles.

En todo caso, el activo de la Sociedad se invertira conforme a lo previsto en la Ley 22/2014

y en la restante normativa que fuese de aplicacion.

Para la modificacién de esta politica de inversion, la entidad en la que la Sociedad haya
delegado la gestién de sus activos elaborara una memoria explicativa de los cambios
ocurridos en la economia o en el mercado que aconsejan un cambio de estrategia o politica
de inversion, identificando los principales factores de cambio y posibles alternativas. Una
vez realizada dicha memoria la presentara al érgano de administraciéon para su estudio y a
su vez el 6rgano de administracion convocara una Junta General de accionistas, quedando
a plena discrecion de este 6rgano la modificacion de la politica de inversion con las mayorias

establecidas en estos estatutos sociales.



TITULO I

CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES
ARTICULO 7.- Capital Social.

El capital social es de DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL EUROS
(19.910.000€). Esta dividido en DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL
(19.910.000) de acciones nominativas, acumulables e indivisibles, de un (1) euro de valor
nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente de la 1 a la 19.910.000, ambas

inclusive, constitutivas de una unica clase y serie.

Las acciones de la 1 ala 310.000, 1.060.001 a 1.560.000, 3.060.001 a 3.122.500, 3.310.001
a 3.372.500, 3.560.001 a 3.622.500, 3.810.001 a 3.910.000, 4.210.001 a 4.460.000,
5.210.001 a 5.272.500, 5.460.001 a 5.522.500, 5.710.001 a 5.960.000, 6.710.001 a
7.460.000, 9.710.001 a 9.772.500, 9.960.001 a 10.147.500, 10.710.001 a 10.772.500,
10.960.001 a 11.460.000, 12.960.001 a 13.085.000, 13.460.001 a 13.560.000, 13.860.001
a 13.922.500, y 14.110.001 a 14.172.500, todos los niumeros, ambos inclusive, las cuales se
encuentran integramente desembolsadas y otorgan los mismos derechos de voto y

econdmicos a sus titulares.

Las acciones de la 310.001 a 1.060.000, 1.560.001 a 3.060.000, 3.122.501 a 3.310.000,
3.372.501 a 3.560.000, 3.622.501 a 3.810.000, 3.910.001 a 4.210.000, 4.460.001 a
5.210.000, 5.272.501 a 5.460.000, 5.522.501 a 5.710.000, 5.960.001 2 6.710.000, 7.460.001
a 9.710.000, 9.772.501 a 9.960.000, 10.147.501 a 10.710.000, 10.772.501 a 10.960.000,
11.460.001 a 12.960.000, 13.085.001 a 13.460.000, 13.560.001 a 13.860.000, 13.922.501
a 14.110.000, y 14.172.501 a 14.360.000, todos los numeros, ambos inclusive, las cuales se
encuentran integramente suscritas y desembolsadas unicamente en un 25% de su valor

nominal.

Las acciones de la 14.360.001 a la 19.910.000 se encuentran integramente suscritas y

desembolsadas Uunicamente en un 43,75% de su valor nominal.

Los desembolsos pendientes se efectuaran en metalico dentro de los cinco (5) afos
siguientes a la fecha de constitucion de la Sociedad y seran exigidos por el érgano de
administracion de la Sociedad en uno o varias veces, con los requisitos establecidos en la

Ley de Sociedades de Capital.

Las acciones se representardn mediante titulos nominativos, que podran ser simples o

multiples. El accionista tiene derecho a la entrega, libre de gastos, tanto de los titulos simples



como del titulo mdltiple.

La titularidad de las acciones figurara en un libro registro que llevara la Sociedad en el que
se inscribiran las sucesivas transferencias, asi como la constitucion de derechos reales
sobre aquéllas, en la forma determinada por la ley.

El 6rgano de administracion podra exigir, siempre que la transmisidon no conste en escritura
publica o en pdliza mercantil, los medios de prueba que estime convenientes para la

inscripcion de la transmision en el libro registro.

Todo accionista o titular de un derecho real sobre las acciones deberd comunicar su

direccion al érgano de administracion.

Mientras no se hayan impreso y entregado los titulos, cada accionista tendra derecho a

obtener certificacion de las acciones inscritas a su nombre.
ARTICULO 8.- Transmisibilidad de las acciones.
La transmisibilidad de las acciones se regira por las siguientes reglas:

8.1 Restriccion temporal absoluta

Ningun accionista podra transmitir voluntariamente acciones de la Sociedad durante
el plazo de dos (2) afios a contar desde la constitucidn de la Sociedad, salvo que se

trate de una transmisién de las previstas en el apartado 8.2 siguiente.
8.2 Supuestos de libre transmision

Seran libres las siguientes transmisiones de acciones de la Sociedad: las
transmisiones que se efectlien por un accionista persona juridica a favor de una
sociedad mercantil que simultaneamente cumpla con los dos siguientes requisitos:
(i) pertenezca al mismo grupo del que forme parte el accionista transmitente, segun
lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la ley del mercado de valores y en el
articulo 42 del Cédigo de Comercio; y (ii) el accionista transmitente o la persona
fisica que lo controle o su sociedad/es dominante/es posea, directa o indirectamente,
al menos el 51% del capital social con derecho de voto. Asimismo, seran libres las
transmisiones por un accionista persona fisica a favor de una sociedad mercantil que
cumpla el requisito (ii) anterior y las transmisiones por un accionista persona juridica
a favor de la persona fisica que ostente al menos el 51% del capital social con

derecho a voto del accionista transmitente persona juridica.



8.3

Transmisiones sujetas a derecho de adquisicion preferente

Salvo en los supuestos mencionados en el apartado 8.2 anterior y una vez

transcurrido el plazo previsto en el apartado 8.1 anterior, la transmision de las

acciones de la Sociedad quedara sujeta a un derecho de adquisicion preferente por

parte de los accionistas, que se regira por las siguientes normas:

(@)

(b)

(c)

Si uno de los accionistas (el “Transmitente”) pretende transmitir inter vivos la
totalidad o parte de sus acciones de la Sociedad debera comunicarlo, dentro
del plazo de quince (15) dias naturales desde la recepcion de la oferta de un
tercero, de forma fehaciente al 6rgano de administracién, quien remitira dicha
comunicacion a los restantes accionistas, en el plazo de diez (10) dias habiles
desde su recepcién. Si el érgano de administracién no trasladara la
comunicacion en el plazo indicado, el Transmitente podra realizar la
comunicacion por si mismo. Dicha comunicacion debera expresar la identidad
y toda la informacion del potencial adquirente (el “Tercero Adquirente”), el
ndamero de acciones que desea transmitir, el precio o contraprestacién por
cada accion, las condiciones de pago, asi como las garantias ofrecidas, junto
con una copia de la oferta firme, irrevocable e incondicional del Tercero
Adquirente y la documentacién acreditativa de que el Tercero Adquirente
cumple con los requisitos previstos en la Ley 22/2014 y la normativa que
eventualmente la desarrolle o sustituya para la inversién en sociedades de

inversion colectiva de capital cerrado.

En el plazo de veinte (20) dias naturales a contar desde la fecha de recepcion
de la comunicacion realizada por el érgano de administracion, los restantes
accionistas podran manifestar, mediante comunicacién fehaciente al
Transmitente, con copia al 6érgano de administracion, su voluntad de adquirir
las acciones ofrecidas por el Transmitente. En el caso de que sean varios los
accionistas interesados en adquirir las acciones ofrecidas por el Transmitente,
las acciones ofrecidas seran adquiridas por todos ellos en proporcion a su
respectiva participacion en el capital social, descontando las acciones
ofrecidas a la venta y el exceso no prorrateable se adjudicara por sorteo entre

los mismos.

Transcurridos treinta (30) dias habiles desde que se remiti6 por el
Transmitente la notificacién prevista en el apartado (a) anterior sin que el
Transmitente haya recibido la comunicacion de ejercicio del derecho de
adquisicion preferente por otros accionistas, quedara libre el Transmitente

para transmitir las acciones al Tercero Adquirente conforme a los términos



8.4

establecidos en la oferta comunicada.

(d) El precio de adquisicion o enajenacion y las condiciones de transmision de las
acciones seran los ofertados por el Tercero Adquirente y comunicados por el
Transmitente al 6rgano de administracion. No obstante, en caso de que la
transmisién proyectada fuera a titulo oneroso distinto de la compraventa o a
titulo gratuito y a falta de acuerdo entre el Transmitente y el/los accionista/s
que ejercite/n el derecho de adquisicion preferente, el importe a abonar, al
contado y en metalico, sera el precio que un auditor de cuentas distinto al de
la Sociedad, designado al efecto por el 6rgano de administracion de la misma,
determine como equivalente a (i) la contraprestacion acordada entre el
Adquirente y el Transmitente, si la transmision proyectada fuera a titulo
oneroso distinto de la compraventa, o (ii) al valor razonable de las acciones si
lo fuera a titulo gratuito. El coste del informe del auditor previsto en este
parrafo, que debera ser elaborado en un plazo maximo de treinta (30) dias
habiles desde la fecha de designacion del auditor por parte del érgano de

administracién de la Sociedad, correra a cargo del Transmitente.

(e) Latransmision debera efectuarse en todo caso en el plazo maximo de noventa
(90) dias habiles a contar desde la fecha de remisiéon de la comunicacion a
que se refiere el apartado a) del presente articulo. Si la transmisiéon no se
efectia en ese ultimo plazo, y sin perjuicio de las responsabilidades y
consecuencias derivadas de ello, el Transmitente no podra presentar nuevo
proyecto de transmision hasta que transcurran seis (6) meses a contar desde

la fecha del anterior
Derecho de arrastre

La sociedad gestora en la que se haya delegado en cada momento la gestidon de los
activos de la Sociedad tendra derecho, en caso de recibir una oferta de compra por
parte de un tercero que implique la transmision de la totalidad de las acciones de la
Sociedad en virtud de la cual el importe agregado del precio ofrecido por el tercero
por la compra (neto de cualesquiera impuestos y gastos por la transmision) y los
dividendos u otros rendimientos que los accionistas hubieran recibido de la Sociedad
hasta la fecha de la oferta resulten en un importe superior al resultado de multiplicar
el importe total de los desembolsos de capital realizados por los accionistas hasta el
momento de la oferta del tercero por 1,3 veces (1,3x) y que resulte en una tasa
interna de retorno (TIR) superior al dieciséis por cien (16%), a obligar a la totalidad
de los accionistas a vender a ese tercero la totalidad de sus acciones en la Sociedad

en los mismos términos y condiciones y por el mismo precio, siempre que el precio



8.5

8.6

8.7

ofrecido permita a los accionistas obtener el valor razonable de sus acciones. El
auditor de la Sociedad determinara, con caracter previo a dicha venta, que el precio

ofrecido por el tercero refleja el valor razonable de las acciones.

A tal efecto, la sociedad gestora en la que se haya delegado en cada momento la
gestion de los activos de la Sociedad, segun corresponda, comunicara al 6rgano de
administracién de la Sociedad la oferta recibida y su intencién de ejercitar el presente

derecho de arrastre.
Transmisiones mortis causa

Sera libre la transmisidbn mortis causa de acciones a favor del cényuge,

ascendientes, descendientes, legatarios o herederos del accionista fallecido.
Transmisiones forzosas

Para el caso de embargo o cualquier otro supuesto de transmision forzosa distinto
de la transmisién mortis causa de acciones de la Sociedad, cualquiera que sea su
clase, en cualquier procedimiento de apremio, o de su venta como consecuencia de
cualquier otro procedimiento de ejecucion judicial, extrajudicial o administrativo, y
una vez que el juez, el notario o la autoridad administrativa haya remitido a la
Sociedad testimonio literal del acta de subasta o del acuerdo de adjudicacion y, en
su caso, de la adjudicacion solicitada por el acreedor, la Sociedad podra rechazar la
inscripcion de la transmision en el libro registro de acciones nominativas de la
Sociedad siempre y cuando presente a uno o varios accionistas adquirentes, u
ofreciendo su adquisicion por la Sociedad. A tal fin, la Sociedad debera trasladar a
los restantes accionistas copia de dicho testimonio en el plazo maximo de cinco (5)
dias naturales desde la recepcion del mismo, y, éstos o, en su defecto, la propia
Sociedad, podran, dentro del plazo de un (1) mes siguiente a la recepcion de la
comunicacion, subrogarse en el lugar del rematante, o en su caso del acreedor,
mediante la aceptacion expresa de todas las condiciones de la subasta y la
consignacion integra del importe del remate y de todos los gastos causados. Si el
derecho previsto en este apartado fuera ejercitado por varios accionistas, las
acciones se distribuiran entre todos a prorrata de sus respectivas participaciones en

el capital.
Incumplimiento de las disposiciones estatutarias

En caso de infraccion de las normas establecidas en el presente articulo la Sociedad
no reputard como valida la transmision efectuada en tanto no se cumplan los

requisitos establecidos, y por tanto el eventual adquirente de las acciones no sera



considerado accionista de la misma.

TITULO IV

GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
ARTICULO 9.- Organos de gobierno de la Sociedad.

La Junta General de Accionistas y el Organo de Administracién seran los 6rganos que
habran de regir y administrar la Sociedad, de conformidad con los articulos 209 y siguientes
de la Ley de sociedades de capital. De conformidad con lo previsto en el articulo 20 de estos
estatutos sociales y en virtud de lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 22/2014, la gestién
de los activos podra encomendarse a una SGEIC o una SGIIC, o una entidad habilitada para

prestar el servicio de inversion a que se refiere el articulo 63.1.d) de la Ley 24/1988.

La Junta General de Accionistas y el Organo de Administracion se regiran por lo previsto en
los presentes Estatutos, y, en su caso, por lo que se apruebe en sus respectivos

Reglamentos.

TITULO V

LA JUNTA GENERAL

ARTICULO 10.- Junta General

Los accionistas, constituidos en Junta General debidamente convocada, decidiran por las
mayorias establecidas en la Ley o en estos estatutos, sobre los asuntos propios de la
competencia legal de ésta. Adicionalmente, de conformidad con lo previsto en el articulo
160j) de la Ley de Sociedades de Capital, el cese y nombramiento de la sociedad gestora
en la que la Sociedad delegue la gestion de sus activos conforme a lo previsto en el articulo
20 siguiente y la aprobacion, terminacion o cualquier modificacion de la duraciéon o los
términos econdémicos del contrato de gestidn suscrito con dicha sociedad gestora seran

competencia de la junta general.



Todos los accionistas, incluso los disidentes, y los que no hayan participado en la reunion,
guedaran sometidos a los acuerdos de la junta general, sin perjuicio de los derechos y

acciones que la Ley les reconoce.

ARTICULO 11.- Caracter de la junta: juntas generales ordinarias y extraordinarias

Las juntas generales podran ser ordinarias o extraordinarias, y habran de ser convocadas por

el 6érgano de administracion.

Lajunta general ordinaria, previamente convocada al efecto, se reunira necesariamente dentro
de los seis primeros meses de cada ejercicio, para censurar la gestion social, aprobar, en su
caso, las cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacion del resultado. No obstante,

la junta general ordinaria sera valida aunque haya sido convocada o se celebre fuera de plazo.

Todas las demas juntas tendran el caracter de extraordinarias.

No obstante, la junta general, aunque haya sido convocada con el caracter de ordinaria,
podra también deliberar y decidir sobre cualquier asunto de su competencia que haya sido

incluido en la convocatoria.

ARTICULO 12.- Convocatoria

El 6rgano de administracion convocara la junta general cuando estime conveniente vy,
necesariamente, cuando lo solicite un nimero de accionistas que represente, por lo menos,
un 5% del capital social, expresando en la solicitud los asuntos a tratar. En este caso, la
junta debera ser convocada para celebrarse dentro de los dos meses siguientes a la fecha
en que se hubiere requerido notarialmente al 6rgano de administracién para la convocatoria,
debiendo incluirse necesariamente en el orden del dia los asuntos que hubiesen sido objeto

de solicitud.

La convocatoria por el érgano de administracién, tanto para las juntas generales ordinarias
como para las extraordinarias, se hara mediante comunicacion individual y escrita remitida
a todos y cada uno de los accionistas (i) por conducto notarial, o (ii) por correo certificado
con acuse de recibo, o (iii) por fax con acuse de recibo mediante otro fax, o (iv) por correo
electrénico con acuse de recibo mediante otro correo electrénico, o (v) por cualquier otro
procedimiento de comunicacién individualizado y por escrito que asegure la recepcion del
anuncio por los accionistas en el domicilio designado al efecto o en el que conste en la
documentacion de la Sociedad. La convocatoria debera comunicarse a cada accionista, por

lo menos, un mes antes de la fecha fijada para la celebracién de la junta.



La comunicacion de la convocatoria expresara, al menos, el nombre de la Sociedad, la fecha
y la hora de la reunion en primera convocatoria, todos los asuntos que han de tratarse, el
cargo de la persona o personas que realicen la convocatoria y, cuando asi lo exija la ley, el
derecho de los accionistas de examinar en el domicilio social y, en su caso, de obtener de
forma gratuita e inmediata, los documentos que han de ser sometidos a la aprobacion de la
juntay los informes técnicos establecidos en la ley. Podra asimismo hacerse constar el lugar
y lafecha en que, si procediera, se reunira la junta en segunda convocatoria. Entre la primera

y la segunda convocatoria debera mediar, por lo menaos, un plazo de 24 horas.

Asimismo, sin perjuicio de que en la convocatoria habra de determinarse la forma de
celebracidn, y de que, en su caso, se fije una ubicacion fisica para la celebracion de la Junta,
que permita la asistencia personal, se permite la asistencia, la emisién y la delegacién del
voto, por medios telematicos o videoconferencia, por conexioén bilateral o plurilateral, con
imagen y sonido directo, siempre que se asegure que los asistentes remotos puedan ser
identificados, tengan noticia en tiempo real de lo que ocurre, y la medida en que los socios
puedan intervenir, siendo necesario, en el caso de delegacién del voto, que quede
constancia en algin medio o soporte grabado, para su posterior prueba; ofreciendo la misma

garantia de autenticidad que la asistencia fisica.

Sin perjuicio de lo recogido en el parrafo anterior, expresamente se permite la convocatoria
de juntas para ser celebradas sin asistencia fisica de los socios o sus representados, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 182 bis y concordantes de la Ley de Sociedades de

Capital, y que se regiran por las mismas reglas aplicables a las juntas presenciales.

Los accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento del capital social, podran
solicitar que se publique un complemento a la convocatoria de la junta general, incluyendo
uno o mas puntos del orden del dia. El ejercicio de este derecho debera hacerse mediante
notificacién fehaciente que habra de recibirse en el domicilio social dentro de los cinco dias

siguientes a la publicacién de la convocatoria.

El complemento de la convocatoria debera publicarse con quince dias de antelacién como
minimo a la fecha establecida para la reuniéon de la junta. La falta de publicacion del
complemento de la convocatoria en el plazo legalmente fijado sera causa de nulidad de la

Junta.



ARTICULO 13.- Asistencia y representacion en la Junta General.

Todos los accionistas podran asistir a las juntas generales. Sera requisito esencial para
asistir que el accionista tenga inscritas las acciones a su nombre en el correspondiente libro
registro de acciones nominativas con cinco dias de antelacion a aquél en que haya de

celebrarse la Junta General. Cada accién da derecho a un voto.

El derecho de asistencia a las Juntas Generales es delegable en cualquier persona, sea o
no accionista. La representacién deberd conferirse por escrito o por medios de comunicacion
a distancia que cumplan con los requisitos previstos en la legislacion vigente, y con caracter

especial para cada Junta. La representacion es siempre revocable.

Los accionistas podras emitir su voto sobre los puntos o asuntos contenidos en el Orden del
Dia de la convocatoria de una Junta general de socios remitiéndolo, antes de su celebracion,
ademas de por los medios establecidos en su caso por la legislacion aplicable, por escrito
fisico o electrénico o por cualquier otro medio de comunicacién a distancia que garantice
debidamente la identidad del socio que lo emite. En el voto a distancia el accionista debera
manifestar el sentido de este separadamente sobre cada uno de los puntos o asuntos
comprendidos en el Orden del Dia de la Junta de que se trate. Caso de no hacerlo sobre

alguno o algunos se entendera que se abstiene en relacién con ellos.

Si existiera el area privada de socios dentro de la Web Corporativa, el voto podra ejercitarse
por el socio mediante el depdsito en la misma, utilizando su sistema de identificacion, del
documento en formato electrénico el que lo contenga o por su manifestacion de voluntad

expresada de otra forma a través de dicha area.

El voto anticipado debera recibirse por la sociedad con un minimo de 24 horas de antelacién
a la hora fijada para el comienzo de la Junta. Hasta ese momento el voto podra revocarse 0
modificarse. Transcurrido el mismo, el voto anticipado emitido a distancia sélo podra dejarse

sin efecto por la presencia personal o teleméatica del socio en la Junta.

El Presidente y el Secretario de la Junta General gozaran de las mas amplias facultades, en
cuanto en Derecho sea posible, para resolver las dudas, aclaraciones o reclamaciones

suscitadas en relacién con la lista de asistentes y con las delegaciones o representaciones.

Podran asistir a la junta general representantes de la sociedad gestora y demas personas

que sean invitadas a asistir por el érgano de administracion.

Los administradores deberan asistir a las juntas generales.



ARTICULO 14.- Constitucion y celebracién de la junta general

La junta general de accionistas quedara validamente constituida en primera convocatoria
cuando los accionistas, presentes o representados, posean, al menos, el 25% del capital

suscrito con derecho de voto.

En segunda convocatoria sera valida la constitucion de la junta cualquiera que sea el capital

concurrente a la misma.

Para que la junta general ordinaria o extraordinaria pueda acordar validamente cualquiera
de los acuerdos sometidos a mayoria reforzada conforme a lo previsto en el articulo 15 o el
aumento o la reduccién del capital y cualquier otra modificacion de los estatutos sociales, la
emisién de obligaciones, la supresioén o la limitacion del derecho de adquisicion preferente
de nuevas acciones, asi como la transformacion, la fusion, |13 escisién o la cesion global de
activo y pasivo y el traslado de domicilio al extranjero, sera necesaria, la concurrencia de
accionistas presentes o representados que posean, al menos, el 50 % del capital suscrito
con derecho a voto.

Las juntas generales se celebraran en el lugar que decida el érgano de administracion
convocante, dentro del término municipal en que se encuentre el domicilio social, y asi se
haga constar en la convocatoria de la junta. Si en la convocatoria no figurase el lugar de
celebracion, se entendera que la junta ha sido convocada para su celebracion en el domicilio

social.

Sin perjuicio de ello, las juntas universales se celebraran alli donde se encuentre la totalidad

de los accionistas, siempre que se cumplan los requisitos legales para ello.

Solo se podra deliberar y votar sobre los asuntos incluidos en el orden del dia, salvo en los

supuestos legalmente previstos.

Corresponde al presidente dirigir las deliberaciones, conceder el uso de la palabra y

determinar el tiempo de duracion de las sucesivas intervenciones.

En todo lo demas, como verificacién de asistentes y derecho de informacion del accionista,

se estara a lo establecido en la ley.

ARTICULO 15.- Adopcién de acuerdos

Los acuerdos se tomaran por mayoria simple de los votos de los accionistas presentes o
representados en la junta, entendiéndose adoptado un acuerdo cuando obtenga mas votos

a favor que en contra del capital presente o representado, salvo (a) en los supuestos en los



que se establezca por ley una mayoria distinta, en los que aplicara la mayoria prevista
legalmente y (b) el cese de la gestora, la terminacion o modificacion de los términos
econdmicos del contrato de gestion de los activos de la Sociedad con la sociedad gestora
en la que la Sociedad haya delegado la gestién de sus activos y la prorroga de la duracion
de la Sociedad mas alla del plazo previsto en el articulo 3 de estos Estatutos Sociales, que
requeriran que el acuerdo se adopte con el voto favorable de accionistas que representen,

al menos, el 75% del capital social con derecho a voto.

TITULO VI

EL ORGANO DE ADMINISTRACION

ARTICULO 16.- Forma del 6rgano de administracion y composicién del mismo.

La administracion y representacion de la Sociedad y el uso de la firma social, correspondera

a un administrador unico.
Para ostentar el cargo de administrador unico no se requiere ser accionista.

La designacion de la persona que haya de ocupar el cargo de administrador unico

correspondera a la Junta General.

ARTICULO 17.- Duraciéon. Remuneracion

La duracion del cargo de administrador sera de seis (6) afios, sin perjuicio de su posible
separacion o dimision, pudiendo ser reelegidos | administradores, una o mas veces, por

periodos de igual duracion.

El nombramiento caducara cuando, vencido el plazo, se haya celebrado la junta general
siguiente o hubiese transcurrido el término legal para la celebracion de la junta que deba

resolver sobre la aprobacién de cuentas del ejercicio anterior.

El cargo de administrador de la Sociedad sera gratuito. Sin perjuicio de lo anterior, los
miembros del 6rgano de administracién seran reembolsados por los gastos ordinarios y
usuales de viaje, estancia y manutencién en que incurran como consecuencia del

desempefio de su cargo.



ARTICULO 18.- Funcionamiento del 6rgano de administracion.

La representacién de la Sociedad, en juicio y fuera de él, correspondera al Administrador
Unico.

El Administrador Unico podra hacer y llevar a cabo todo cuanto esté comprendido dentro del
objeto social, asi como ejercitar cuantas facultades no estén expresamente reservadas por

la Ley o por los presentes Estatutos a la Junta General.”

ARTICULO 19.- Representacion de la Sociedad.

Sin perjuicio de la delegacion en la sociedad gestora conforme a lo previsto en el articulo 20
siguiente y en la Ley 22/2014, el érgano de administracién ostenta la representacion judicial
y extrajudicial de la Sociedad, pudiendo ejercer todos los derechos y contraer y cumplir todas
las obligaciones correspondientes a su giro o tréfico, sin limitacion de cuantia, y en
consecuencia, realizar toda clase de actos, contratos y negocios, sean de administracion
plena u ordinaria, gestion, disposicion y dominio comprendidos los de adquisicion,
enajenacion, gravamen e hipoteca sobre toda clase de bhienes muebles, inmuebles y
derechos por cualquier titulo juridico, salvo los reservados por la Ley o los Estatutos a la

competencia de la Junta General.

ARTICULO 20.- Delegacién de facultades a favor de una Sociedad Gestora de

Entidades de Inversioén Colectiva de tipo Cerrado.

La gestion de los activos de la Sociedad se realizara por una Sociedad Gestora de Entidades
de Inversion Colectiva de tipo Cerrado conforme a lo previsto en el articulo 29 de la Ley
22/2014, que dispondra de todas las facultades previstas conforme a la legislacion vigente
en virtud de dicha delegacién y con la que se suscribird el correspondiente contrato de

gestion.

TITULO VII

EJERCICIO SOCIAL, BALANCE Y DISTRIBUCION DE BENEFICIOS

ARTICULO 21.- Ejercicio Social.

El ejercicio social comprende desde el 1 de enero hasta el 31 de diciembre de cada afio.



Por excepcion, el primer ejercicio social comenzara el dia de la inscripcion de la Sociedad
en el registro administrativo de entidades de inversién colectiva de tipo cerrado de la CNMV

y terminara el 31 de diciembre del mismo afio.

ARTICULO 22.- Formulacion de las cuentas anuales.

El 6rgano de administracion, dentro del plazo legal, formulara las cuentas anuales, en su
caso, el informe de gestidn, y la propuesta de aplicacion del resultado, asi como, en su caso,
las cuentas y el informe de gestion consolidados, para, una vez revisados o informados por

los auditores de cuentas, cuando sea hecesario, ser presentados a la junta general.

ARTICULO 23.- Designacién de auditores.

Las cuentas anuales y el informe de gestion deberan ser revisados por los auditores de
cuentas de la Sociedad.

El nombramiento de los auditores, se regira por lo dispuesto en la legislacion vigente.

ARTICULO 24.- Aprobacion de las cuentas anuales. Aplicacion del resultado.

Las cuentas anuales se someterdn a la aprobacion de la Junta General ordinaria de

accionistas.

Una vez aprobadas las cuentas anuales, la Junta General resolvera sobre la aplicacion del

resultado, con observancia de las normas legales vigentes y de los presentes Estatutos.

El Organo de Administracion o la Junta General podran acordar la distribucién de cantidades

a cuenta de dividendos, con las limitaciones y cumpliendo los requisitos previstos en la ley.

TITULO VIII
DISOLUCION Y LIQUIDACION

ARTICULO 25.- Disolucion.

La Sociedad se disolvera por acuerdo de la Junta General adoptado en cualquier tiempo,

con los requisitos previstos en la ley y por cualquiera de las causas previstas en la misma.

ARTICULO 26.- Liquidacion.




Acordada la disoluciéon de la Sociedad, quienes fueren administradores al tiempo de la

disolucion quedaran convertidos en liquidadores.

Los liquidadores ostentaran las atribuciones sefaladas en la Ley de Sociedades de Capital

y las demas de que hayan sido investidos por la junta general al acordar su nombramiento.

En la liquidacion de la Sociedad se observaran las normas establecidas en la Ley y las que
complementando éstas, pero sin contradecirlas, haya acordado, en su caso, la junta general

que hubiere adoptado el acuerdo de disolucion.

ARTICULO 27.- Adjudicacién “in natura”

La junta general, aprobada la liquidacion de la Sociedad, y a la vista de la misma, podra
acordar la adjudicacién “in natura’ a los accionistas del patrimonio social neto, con el

acuerdo unanime de los mismos.

ARTICULO 28.- Régimen aplicable en caso de disolucién y/o liquidacion.

Las normas para la disolucién y liquidacion de la Sociedad se ajustaran en todo momento a

las disposiciones contenidas en la citada Ley de Sociedades de Capital.
TITULO IX
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 29.- Jurisdiccién competente

Los accionistas, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que en Derecho les pudiera
corresponder, someten expresamente a la competencia de los juzgados y tribunales de la
ciudad de Madrid la resolucién de cualquier cuestion y diferencia que pueda surgir entre

ellos.



Anexo 2: Ejemplo de calculo de la Comision de Gestion a Exito

A continuacion, se expone un supuesto simulado de devengo y calculo de la comision de

éxito:

A efectos ilustrativos del calculo de la comision de éxito, se asume que (i) la Sociedad se
constituye en noviembre 2017 con un capital social de 20.000.000€, desembolsado
inicialmente en un 25% esto es, 5.000.000€ y (ii) el total del capital social queda
integramente desembolsado en el plazo de 24 meses desde el inicio de su actividad,
mediante desembolsos de los dividendos pasivos consecutivos a medida que se vayan
identificando y sean requeridos los fondos correspondientes para ejecutar las compras y
ejecucion de rehabilitaciones de los activos. A modo de ejemplo, se produciria la inversion
en la adquisicion de 8 edificios representativos en alguna de las distintas capitales de
provincia de Galicia (p.e., dos activos situados en Vigo, cinco en A Corufia y uno en Santiago

de Compostela).

Siguiendo con el ejemplo anterior, la inversién en cada uno de los proyectos podria darse

con el siguiente calendario:

3¢’ trimestre de 2017: 1 activo

4° trimestre de 2017: 1 activo

1¢" trimestre de 2018: 1 activo

2° trimestre de 2018: 1 activo

3¢" trimestre de 2018: 1 activo

4° trimestre de 2018: 3 activos
Cada uno de los proyectos esta planificado que tenga un periodo de inversion (compra y
ejecucion de trabajos de rehabilitacion) de 18 meses. La comercializacion de las unidades
de venta final comienza durante el 4° trimestre posterior a la compra del edificio (en fase de

preventa), y se extiende durante un plazo de 18 meses, momento en que se alcanza el 100%

de unidades vendidas.



Siguiendo el ejemplo con el calendario de inversion previsto, esto implicaria que la fase de
comercializacion del total de las unidades finales se realizaria durante el 2° trimestre del afio
2021.

Con este calendario planificado, el importe total de la tesoreria bruta disponible para
distribucion a los accionistas (antes del pago de la comision de éxito) ascenderia a
25.405.367€. Por tanto, el importe de la plusvalia bruta ascenderia a 5.405.367€, resultando
en una TIR bruta del inversor del 13%. Al superarse la rentabilidad minima anual del 6%
exigida por los inversores, este escenario comportaria el devengo de la comision de éxito
por parte de la Sociedad Gestora, que ascenderia a 687.921€, lo que situaria la plusvalia
neta de los inversores de la SICC en 4.913.719€ (equivalente a una TIR del 12%), y las

devoluciones netas recibidas por los inversores ascenderian por tanto a 24.913.719€.

El céalculo de la comisidn de éxito resulta de aplicacion de la siguiente férmula, siempre y
cuando se haya obtenido una plusvalia que resulte en una TIR anual neta minima del 6%
para los inversores:

Comision de éxito! = [Plusvalia bruta total * ComEx] / [1 + Com Ex * (1- IS)]

Donde,

Total tesoreria bruta: Importe bruto de la tesoreria total disponible para distribucién a los

inversores antes del pago de la comision de éxito.

ComEX: porcentaje de comisiéon de éxito correspondiente a la Sociedad Gestora, que en

este caso asciende al 14%.

IS: tipo del Impuesto de Sociedades aplicable, que en este caso es del 25%.

1 Al realizar el célculo de la comision de éxito mediante esta formula se obtiene un resultado aproximado,
generandose una diferencia no significativa respecto al resultado obtenido del calculo de la comisiéon de
éxito mediante un calculo iterativo en los términos de la redaccién incluida en el contrato de gestion / folleto
de la Sociedad. Asimismo, a efectos de simplificacién, la férmula asume una Unica distribucién a los
accionistas, si bien, podrian producirse varias distribuciones previas a la superacion del rendimiento minimo
y otras con posterioridad al pago inicial de la comisién de éxito, equivalente al 14% de cualquier distribucién
adicional a los accionistas resultante de dividendos distribuidos por las sociedades participadas o de

plusvalias por la venta de las mismas.



