PAPLL EXCLDSIVO FARA DOCHMFNTOS NOTARIAL ES

9B50339730

R351

0-08.DCC
JGALLEGO

077¢
712008 W

C'ﬁ ?“é " gﬁ% ® ‘;-
o ebeieten MANUEL RICHI ALBERTI
Registros Lhoines NOTARIO

Serranon®301° - 28001 - MADRID
s e caonta Tel.: 91209 2300 - Fax: 91 209 23 45
Anotacion=s €1 LU3 e-mail: fadatarios@notariaserrano30.com

| e RO. 308Y.......

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “MADRID RESIDENCIAL I,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, EMISION Y

SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE

LEY 8/89

HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION

Base : B04.999.999,98

ARAMCEL

Nimeros  Norma NUMERO: TRES MIL QUINIENTOS DIEZ.

1,2,4,5,8,7 8*

Derechos : . . . - . . . .
LA 6% 2 ey En Madrid, a veintiséis de diciembre de dos mil
Suplidos ; 120,26

[+ H . . . . . ‘o
(OTALE 292705) ocho, en las oficinas de la entidad Titulizacioén de

( euroa)

Activos, Sociedad Gestora de Fondos de

Titulizacién, S.A., sitas en 1la calle Orense,

numero 69.

Ante mi, Manuel Richi Alberti, Notarioc de

Madrid y de su Ilustre Colegio,

COMPARECEN

De una parte:

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,

divorciado, vecino de Madrid,

e e
——rrr—

DON ALVARO CANOSA CASTILLO, mayor de edad,

P———————————————-—-




casado, vecino de Madrid,

INTERVIENEN:

A) .- Don Ramén Pérez Hernadndez, como apoderado,
en nombre y representacién de la entidad mercantil
de nacionalidad espafiola denominada "TITULIZACION
DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
PITULIZACION, S.A. (la “Sociedad Gestora”), esta
domiciliada en Madrid, calle Orense, numero 69.——

Constituida, por tiempo indefinido, con la
denominacién de "Titulizacidén de Activos, S.G.F.T,
§.A.", mediante escritura otorgada ante el Notario
de Madrid, Don Juan Romero-Girén Deleito, el dia
doce de mayo de mil novecientos noventa y dos, con

el numero 842 de protocolo;

Inscrita en el Registro mercantil de Madrid, al
tomo 4280, folio 170, seccién 8, hoja numero 71066,
inscripcién 1%; y en el Registro de Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacién, con el numero

3.

Tiene el Cédigo de Identificacién Fiscal namero

A-80-352750.
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Manifiesta el sefior compareciente que:s la
entidad que representa tiene por objeto social la
gestidn y administracién de fondos de titulizacién.

La representacién voluntaria que ostenta como
apoderado deriva del poder conferido mediante
escritura de poder autorizada por el Notario de
Madrid Don Manuel Richi Alberti, el dia dieciocho
de abril de dos mil dos, con el numero 737 de su

protocolo, que causdé la inscripcién 282 en la Hoja

social.

Completa su representacién con el acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha dieciséis de
octubre de dos mil ocho, segin se desprende de la
certificacién expedida por Don Luis Vereterra
Gutiérrez—Maturana, Secretario de Consejo de
Administracién, y con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa,
cuyas firmas constan debidamente legitimadas por

mi, que quedan incorporadas a esta matriz como

Anexo 1.




De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, y de la certificacidn
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del fondo de Titulizacidén de
Activos, la Emisién y Suscripcién de Certificados
de Transmisién de Hipoteca y la Emisidon de Bonos de

Titulizacién que se documenta en la presente

escritura.

Me manifiesta el compareciente que su
apoderamiento continua vigente, que subsiste la
entidad a la que representa, y que no han variado
las circﬁnstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto

social y domicilio.

B).- Y Don Alvaro Canosa Castillo, como
apoderado, en nombre y representacién de la “CAJA
DE AHORROS y MONTE DE PIEDAD DE MADRID”, (en
adelante “Caja Madrid” o el "Cedente"), domiciliada
en Madrid, Plaza de Celenque, namero 2, Institucidn
de caracter beneficio social, en su calidad de Caja
General de Ahorro Popular de fundacién privada,
acogida al Patronato Real, e integrada en la

Confederacidén Espafiola de Cajas de Ahorro.
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La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue fundada, en su rama de Monte de Piedad, por el
sacerdote Don Francisco Piquer y Rudilla en el afio
1702. En su actividad de Caja de Ahorros, fué
fundada por Real Decreto de 15 de Octubre de 1838,
a impulso del Corregidor Marqués de Pontejos. A
partir del Decreto de fusidén de 24 de Mayo de 1869
constituye wuna sola Institucidén, que ha estado
regida por distintos Estatutos dictados al amparo

de lo dispuesto en las sucesivas disposiciones

legales que pan regulado a las Cajas de Ahorros.

Se rige por los Estatutos aprobados por la
Asamblea General en sesidén del dia veintiocho de
abril de dos mil tres, adaptados a la Ley 31/1985,
de 2 de Agosto de regulacidén de las Normas Basicas
sobre Organos Rectores de las Cajas de Ahorros, vy
por sus vigentes Estatutos, adaptados a las leyes
5/1992, de 15 de Julio, 7/1992 de 4 de Noviembre y
5/1994 de 23 de Junio, de la Comunidad de Madrid,

aprobados por la Consejeria de Hacienda de 1la




Comunidad de Madrid los dlas 14 de Diciembre de
1992, 10 de Enero de 1994 y 7 de Octubre de 1994.—

Tiene CIF numero G-28029007.

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
folio 20, tomo 3067 general, hoja numero M-52454,
inscripcién 1%, en virtud de 1la escritura de
solicitud de inscripcidén otorgada el dia quince de
Junio de mil novecientos noventa y dos, bajo el
nimero 1545 de protocolo, ante el Notario de Madrid
Don Jesus Franch Valverde, cumplimentada con la
otorgada ante el mismo Notario, el dia veinticuatro
de Julio de mil novecientos noventa y dos, y bajo
el numero 2134 de su protocolo. Asimismo la Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Madrid se halla
inscrita en el Ministerio de Economia y Hacienda,

con el numero 99.

Segin manifiesta el compareciente la sociedad
tiene por objeto las actividades relativas a la

realizacién de operaciones propias de las entidades

de crédito.
La representacién voluntaria que ostenta deriva
del poder especial conferido a su favor mediante

acuerdo de la Comisién Ejecutiva de fecha veinte de
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octubre de dos mil ocho, elevado a publico en
virtud de escritura otorgada en Madrid, ante el
Notario de esta residencia, Don Carlos Entrena
Palomero, de fecha dieciséis de diciembre de dos
mil ocho, con el numero 1.928 de su protocolo.
Completa su representacidén con el acuerdo del
Secretario del Consejo de Administracién, Don
Enrique de la Torre Martinez, cuya firma consta
debidamente legitimada y cuyo original me entrega

el sefior compareciente y dejo incorporado a esta

matriz como Anexo 2.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del fondo de Titulizacién de
Activos, la Emisién y Suscripcidén de Certificados
de Transmisién de Hipoteca y la Emisién de Bonos de

Titulizacién que se documenta en la presente

escritura.




Me manifiesta el compareciente que su
apoderamiento continta vigente, que subsiste la
entidad a la que representa, y gque no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto

social y domicilio.
— IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico & los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad resefiados y
tienen, a mi Jjuicio capacidad legal para otorgar
esta escritura de CONSTITUCION DEL FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION

DE BONOS DE TITULIZACION y, al efecto,

EXPON N

I.- Que el Cedente es una entidad financiera
facultada = para participar en el mercado
hipotecario, titular de derechos de crédito

instrumentados en préstamos hipotecarios, que desea
ceder algunos de dichos dereches de c¢rédito,
mediante la emisién de certificados de transmisidn
de hipoteca, para que éstos se agrupen en un FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS, conforme a lo

establecido en el Real Decreto 926/1998, de 14 de
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mayo por el que se regulan los fondos de

titulizacidén de activos y las sociedades gestoras

de fondos de titulizacidn (el “"Real Decreto
926/1998") .
ITI.- Que la Comisidn Ejecutiva del Cedente han

adoptado los acuerdos que se contienen en la
certificacién adjunta a la presente escritura como
Anexo 2, con el propdésito de hacer participar a
terceros en ciertos préstamos hipotecarios de la
cartera del Cedente mediante la emisién de
certificados de transmisidn de  hipoteca (los
“Certificados”), conforme a lo establecido en 1la
Ley 2/1981 de 25 de marzo de Regulacién del Mercado
Hipotecario vy sus modificaciones (la “Ley del
Mercado Hipotecario”), en el Real Decreto 685/1982
de 17 de marzo por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley de Mercado
Hipotecario y sus modificaciones (el “Real Decreto
685/1982”), en la Ley 3/1994, de 14 de abril, pér

la que se adapta la legislacién esparfiola en materia




de entidades de crédito a la Segunda Directiva de
Coordinacién Bancaria y se introducen otras
modificaciones relativas al sistema financiero (la
“Ley 3/1994”), tal y como ha sido modificada por la
Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de
Reforma del Sistema Financiero (la “Ley 44/2002”) y
en la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se
modifica la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de

Regulacidén del Mercado Hipotecaric y otras normas

del sistema hipotecario y financierc, de regulacidn

de las hipotecas inversas y el seguro de dependencia
y por la que se establece determinada norma

tributaria (la “Ley 41/2007").

ITII.- Que la Sociedad Gestora esta facultada
para constituir Fondos de Titulizacidén de Activos
y, en consecuencia, para ejercer su administracién
y representacién legal, al amparo de lo previsto en

el Real Decreto 926/1998.

IV.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con
log deseos del Cedente, desea proceder a la
suscripcién de los Certificados al amparo de la
presente escritura, para su agrupacién en un FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS que se constituye en

virtud de ésta, conforme a lo establecido en el
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Real Decreto 926/1998, con la denominacidén de
“"MADRID RESIDENCIAL I, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS” (el “Fondo”) . Dichos Certificados
constituirén el principal activo del Fondo.

V.- Que la Sociedad Gestora tiene la intencién
de llevar a <cabo una emisién de bonos de

titulizacidén que integraran el principal pasivo del

Fondo (los “Bonos”).

VI.- Que con fecha 23 de diciembre de 2008, la.
Comisién Nacional del Mercado de Valores (la
“CNMV”) ha registrado la constitucién de MADRID
RESIDENCIAL I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
asi como la emisién de los Bonos con cargo al
mismo, verificando el correspondiente folleto
informativo de la emisidén (el “Folleto”) como se

acredita con el documento que se adjunta como Anexo

3 a la presente escritura.
En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segun intervienen, otorgan la presente escritura

publica de constitucién del Fondo, de cesién por




CAJA MADRID de los Préstamos Hipotecarios mediante
la emisidén por éste y la suscripcién por el Fondo
de los Certificados y de emisién por el Fondo de
los Bonos (la “Escritura de Constitucidn”), de

conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA. DEFINICIONES.
En la presente Escritura de Constitucion, los
términos en mayuscula tendran, salvo que se indique
otra cosa, el significado que se les otorga en el

documento titulado “Glosario de Términos”, que se

adjunta como Anexo 4.

SEGUNDA.- CONSTITUCION DEL FONDO.

L.a Sociedad Gestora constituye en este acto, un
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS cerrado que girara
bajo la denominacién de “MADRID RESIDENCIAL I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, que se regiré
por lo dispuesto en (i) la presente Escritura de
Constitucién; (1i) el Real Decreto 926/1998 vy
disposiciones que lo desarrollan; (iii) la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de Sociedades
y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos
de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley 19/1992”), en

cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
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926/1998 y en tanto resulte de aplicaciodon; (iv) la
Ley 3/1994, de 14 de abril, que adapta la
legislacidén espafiocla en materia de entidades de
crédito a 1la Segunda Directiva de Coordinacidn
Bancaria e introduce otras modificaciones relativas
al sistema financiero (la “Ley 3/1994”); (v) la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
su redaccidén actual (la “Ley del Mercado de
Valores”), en lo referente a su supervisiédn,
inspeccién y sancidén y para todo aquello que
resulte de aplicacion; y (vi) las demas

disposiciones legales y reglamentarias en vigor en

cada momento que resulten de aplicacidn.

Agsimismo, a la emisidn de los Bonos les sera de
aplicacién, ademds de las normas a que se ha hecho
referencia en el parrafo anterior, el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrcolla parcialmente la Ley del Mercado de
Valores, en materia de admisidén a negociacidén de

valores en mercados secundarios oficiales, de




ofertas publicas de wventa o suscripcidén y del

folleto exigible a tales efectos.

El periodo de actividad del Fondo se extenderé
desde la presente fecha hasta la fecha de
vencimiento legal del Fondo, en la cual se
producira la extincidén del Fondo, prevista para el
22 de agosto de 2051 (que coincide con la Fecha de
Pago -tal y como dicho término se define en la
Estipulacién 18.1.6 siguiente- inmediatamente
posterior a la fecha correspondiente a afiadir
treinta y seis (36) meses a la fecha de vencimiento
del Préstamo Hipotecarico con el vencimiento méas
largo) o© si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia H&bil) (la “Fecha de Vencimiento
Legal”), sin perjuicio de que la Sociedad Gestora,
en representaciéon y por cuenta del Fondo, con
anterioridad a dicha fecha, pueda proceder a la
ligquidacién anticipada del Fondo conforme a 1lo
establecido en la Estipulacién 22 siguiente.

A los efectos de la presente Escritura de
Constitucidn, se entenderd como Dia Ha&bil cualquier
dia que no sea dia inhdbil segun el calendario

TARGET 2 (Trans European Automated Real-Time Gross

Settlement Express Transfer System) (“Dia Habil”).—
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TERCERA., - EMISION DE CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA.

El Cedente es titular, entre otros, de 1los
préstamos hipotecarios que se relacionan en el
Anexo 5 (los “Préstamos Hipotecarios”) que
representan, a dia de hoy, un saldo nominal
pendiente de cobro, de OCHOCIENTOS CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS

(804.999.999,98), frente a personas fisicas (los

“"Deudores Hipotecarios”).

En el Anexo 5 se contiene una relacidén de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(1) numero de Préstamo Hipotecario; (ii) entidad;
(iii) capital inicial; (iv) capital pendiente de
cobro; (v) tipo de interés; (vi) plazo; (vii)

liquidacion; (viii) forma de amortizacién; y (ix)

datos registrales.
Las caracteristicas financieras de los

Préstamos Hipotecarios, asi como sus criterios de




seleccidén son los que se relacionan en el Anexo 6

de la presente Escritura de Constitucidn.

Todos los Préstamos Hipotecarios estaban
incluidos en la cartera provisional de préstamos
hipotecarios del Cedente seleccionada a 11 de
diciembre de 2008 para su cesidn al Fondo y sobre
la que se ha llevado a cabo la verificacidén de una
serie de atributos, mediante una auditoria
elaborada utilizando técnicas de muestreo. Dicha
auditoria ha sido realizada por la firma Ernst &
Young S.L. (“Ernst & Young” o los “Auditores”),
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (R.O.A.C.) con el numero S0530, con
domicilio social en Madrid (Esparnia), Plaza Pablo
Ruiz Picasso, s/n y con C.I.F. numero A-78970506,
que ha emitido el Informe de Auditoria que se
adjunta como Anexo 10 a la presente Escritura de

Constitucidn.

Asimismo, cualquier informacién sobre los
Préstamos Hipotecarios que pudiera, de cualquier
modo, afectar a la estructura financiera o legal
del Fondo ha sido comunicada por el Cedente a la

Sociedad Gestora.

Los Préstamos Hipotecarios son  préstamos
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hipotecarios que no cumplen todos los requisitos
establecidos en la Seccidén Segunda de la Ley del
Mercado Hipotecario. Dichos Préstamos Hipotecarios
representan, en la presente fecha, un saldo nominal
pendiente de cobro, de OCHOCIENTOS CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS
(804.999.999,98), que el Cedente transmite al Fondo
mediante la emisién de los Certificados. En
consecuencia, el Cedente emite, en este mismo acto,
cuatro mil treinta y ocho (4.038) certificados por
un valor nominal total de NOVECIENTOS NOVENTA Y
NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON
NOVENTA Y OCHO CENTIMOS (804.999.999,98) de euros.—

Cada Certificado participa, a partir de la
presente fecha, en un 100% sobre el importe nominal
pendiente de vencimiento mas el principal vencido y
no pagado (el “Saldo Nominal Pendiente de Cobro”)
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios, vy

devengara un tipo de 1interés igual al tipo de




interés nominal que devengue en cada momento el
correspondiente Préstamo Hipotecario. Asimismo,
corresponderdn al Fondo los intereses devengados y
no vencidos hasta la Fecha de Constitucién
(excluyendo, en todo caso, los intereses vencidos y

no satisfechos) (el “Cupdn Corrido”).

La cesidn plena e incondicional al Fondo de los
derechos de crédito que se derivan de los Préstamos
Hipotecarios, con las excepciones previstas en la
Estipulacién 7.1 siguiente, mediante la emisidn de
los Certificados, se realiza en la fecha de hoy por
el plazo restante de vencimiento de dichos
Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto alguno
de recompra por parte del Cedente. Los Certificados
comenzaran a devengar el interés que corresponda,
desde la fecha de hoy (incluida), por lo dque los
intereses devengados por los Préstamos Hipotecarios
desde hoy corresponderan al Fondo, con
independencia del periodo de devengo que se tenga
en cuenta a efectos del cédlculo del interés en los
mismos y sin perijuicio de que también correspondera

al Fondo el Cupdn Corrido, conforme al parrafo

anterior.

El Cedente, en virtud de lo previsto en la
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Estipulacién 10.1 siguiente estd facultado para
acordar con los Deudores Hipotecarios

modificaciones en los tipos de interés de los

Préstamos Hipotecarios.

Los Certificados emitidos en virtud de lo
previsto en esta Escritura de Constitucidn se
representan mediante un (1) titulo multiple,
representativo de la totalidad de los Certificados,
que contienen las menciones exigidas por el
articulo 64 del Real Decreto 685/1982 (el “Titulo
Maltiple”), en la forma que se adjunta a la
presente Escritura de Constitucidén como Anexo 7,

que incluiréd la relacidn de Préstamos Hipotecarios,

contenida en el Anexo 5.

El Cedente se compromete a sustituir cada doce
(12) meses el Titulo Multiple por uno nuevo que
recoja las nuevas caracteristicas de los
Certificados como consecuencia de, entre otras, las
modificaciones habidas en los tipos de interés y en

los principales de los Préstamos Hipotecarios, asi




como en los supuestos de sustitucién de los
Certificados previstos en la Estipulacién 9.1.

En caso de que se proceda por la Sociedad
Gestora, en representacidén y por cuenta del Fondo,
a la sustitucién de un Préstamo Hipotecario, segun
lo previsto en la Estipulacidén 9.1 siguiente, a la
ejecucién de un Préstamo Hipotecario, segun lo
previsto en la Estipulacién 10.3.4 siguiente, a la
venta de los Certificados en un supuesto de la
liquidacién anticipada del Fondo, en los supuestos
y con las condiciones de la Estipulacidén 22
siguiente, o tuviera lugar cualquier otro supuesto
que lo requiriera, el Cedente se compromete a
fraccionar cualquier titulo miltiple representativo
de los Certificados en tantos titulos individuales
o miltiples como fueren necesarios, o a
sustituirlos o canjearlos, para la consecucidédn de

las anteriores finalidades.

CUARTA.- SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LOS

CERTIFICADOS

La Sociedad Gestora procede, en nombre del
Fondo, a la suscripcioén del 100% de los

Certificados, para su inmediata agrupacidén en el

Fondo.
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El precio de los Certificados serd el importe
equivalente a la suma de (i) el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de éstos a la presente fecha, es
decir, OCHOCIENTOS CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE

EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS (804.999.999,98)

y (ii) el Cupdén Corrido.

El precio de los Certificados determinado en el
parrafo anterior sera abonado por la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, al
Cedente, el 30 de diciembre de 2008 (la “Fecha de
Desembolso”), con cargo a los fondos obtenidos por
la emisidn de los Bonos, al Préstamo B, y al
Préstamo Cupdén Corrido (tal y como este concepto se
define en la Estipulacidn 13), mediante el ingreso
del precio en la cuenta numero 2038, que el Cedente

tiene abierta en el Banco de Esparia. El

aplazamiento en el pago no devengara intereses.
En caso de resolucidén de la constitucidén del

Fondo v, consecuentemente de la emision y




suscripcién de los Certificados, (i) se extinguira
la obligacién de pago de los Certificados por parte
del Fondo y (ii) la Sociedad Gestora estara
obligada a restituir al Cedente cualquier derecho

que se hubiera devengado a favor del Fondo por la

suscripcidén de los Certificados.

En este supuesto de resolucién anticipada del
Fondo, el Cedente asumird el compromiso de hacer
frente a los Gastos Iniciales en los que se haya

incurrido para la constitucién del Fondo.

QUINTA .- ENTREGA Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS-
El Cedente entrega en este mismo acto a la

Sociedad Gestora el Titulo Mualtiple.

La Sociedad Gestora depositard el Titulo
Multiple y, en su caso, los titulos multiples o
unitarios en los que aquél se fraccione, en CAJA
MADRID, en su condicién de agente financiero (el
“Agente Financiero”), actuando a estos efectos como
depositario, de acuerdo con lo establecido en el

Contrato de Servicios Financieros.

SEXTA.- CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION

DE LOS CERTIFICADOS

6.1.- Plazo de la participacion.

La participacién en los Préstamos Hipotecarios
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se realiza desde la presente fecha y por el mismo
plazo restante de vencimiento de dichos Préstamos
Hipotecarios, no existiendo pacto alguno de
recompra, sin perjuicio de lo establecido en la
Estipulacidén 9.1 de esta Escritura de Constitucidn.

6.2.~ Responsabilidad del Cedente.

El Cedente no asume responsabilidad alguna por
el impago de los Deudores Hipotecarios, ya sea del
principal, de los intereses o de cualguier otra
cantidad que los Deudores Hipotecarios pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios.
Tampoco asume, en cualquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa 0
indirectamente el buen fin de la operacidén, ni
otorgara garantias o avales, ni incurrird en pactos
de recompra de los Certificados, ni en virtud de 1la
presente Escritura de Constitucidén ni de ningin
otro pacto o contrato, ello sin perjuicio de las
responsabilidades del Cedente en relacidén con lo

establecido en las Estipulaciones 8, 9 y 10 de esta



Escritura de Constitucidn.

El Cedente responde ante el Fondo de 1la
existencia y legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios y de los Certificados en la misma
medida que seflalan los articulos 348 del Cddigo de
Comercio y 1.529 del Cédigo Civil, asi como de la
personalidad con la que efectlian la cesidn, pero no
de la solvencia de los Deudores Hipotecarios.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo
anterior, el Fondo, como titular de los
Certificados, tendra accidén ejecutiva contra el
Cedente, en cuanto emisor de los Certificados, para
la efectividad de los vencimientos de éstos por
principal e intereses, siempre que el
incumplimiento de tal obligacidn no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores
Hipotecarios, de conformidad con lo previsto en el

articulo 65 del Real Decreto 685/1982.

6.3.- Anticipo de fondos.

El Cedente, en su calidad de administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no anticipara fondos a
la Sociedad Gestora sin haberlos recibido
previamente de los Deudores Hipotecarios, sea por

principal o por intereses debidos en virtud de los
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Préstamos Hipotecarios.
SEPTIMA.- DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA

SUSCRIPCION DE LOS CERTIFICADOS.

7.1.- Derechos conferidos,

El Fondo, en cuanto titular de los
Certificados, ostentara los derechos reconocidos en
la normativa legal aplicable y en los Certificados.
En concreto, tendrd derecho a recibir los pagos que
a partir de la presente fecha realicen los Deudores
Hipotecarios, con las excepciones previstas en el
siguiente parrafo, asi como cualquier otro pago que
se derive de los Préstamos Hipotecarios, siempre
que todos ellos correspondan a los Certificados. En
particular, el Fondo tendra derecho a percibir las
cantidades que se devenguen por los intereses
ordinarios sobre el capital de los Préstamos
Hipotecarios, incluyendo el Cupdn Corrido.

Ademas de los pagos que efectuen los Deudores
Hipotecarios, corresponderd al Fondo cualquier otro

pago que reciba el Cedente por los Préstamos




Hipotecarios, como administrador de éstos,
incluyendo los derivados de cualquier derecho
accesorio a los Préstamos Hipotecarios tales como
indemnizaciones derivadas de pdédlizas  de seguro
(tanto individuales como generales), pagos
efectuados por posibles garantes, etc., con la
excepcién de intereses de demora, comisiones por
reclamacidén de recibos impagados, comisiones de
subrogacidén, comisiones de amortizacidn/cancelacidn

anticipada, asi como cualquier otra comisidén o

suplido, que correspondera al Cedente.

Adicionalmente, el Fondo tendrd derecho a
percibir las cantidades, bienes o derechos en pago
de principal o] intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate o
importe determinado por resolucidén Jjudicial o
procedimiento notarial en la ejecucidén de las
garantias hipotecarias, como por la enajenacién o
explotacién de los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecuciones, como por
administracién y posesidn interina de las fincas en
proceso de ejecucidn. El Cedente se compromete a
realizar las notificaciones que, en su caso, sean

necesarias para que dichos pagos sean efectuados a




FAPF! FXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALFS

9B5039717

la Sociedad Gestora.

Conforme a lo que establece el articulo 67.1
del Real Decreto 685/1982, los Certificados seran
transmisibles mediante declaracidén escrita en el
mismo titulc y, en general, por cualquiera de los
medios admitidos en Derecho, estando su adquisicidn
o tenencia limitada a 1inversores cualificados o
profesionales, sin que puedan ser adquiridos por el
publico no especializado, de conformidad con 1o
previsto por el articulo 64.1 del Real Decreto
685/1982. Tanto la transmisidén como el domicilio
del nuevo titular deberan notificarse por el
adquirente a la entidad emisora del Certificado.——

El transmitente no respondera de la solvencia
de la entidad emisora del Certificado ni de la del
Deudor Hipotecario, como tampoco de la suficiencia

de la hipoteca que garantice el Préstamo

Hipotecario.

7.2.- Régimen de retenciones de los pagos por

interesaes de los Certificados.




Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por los Certificados, cuya naturaleza es
rendimiento - de capital mobiliario, no estaran
sometidos a retencidén alguna, en virtud de lo
establecido en el articulo 59 k) del Real Decreto
1777/2004, de 30 de Jjulio, que aprueba el
Reglamento del Tmpuesto sobre Sociedades.

En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo o)
indirecto, contribucidén o retencidn sobre dichos
pagos, éstos correrian por cuenta del Cedente vy
seran devueltos al mismo en el supuesto de que

fueran recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se
establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por los Certificados que afecten
significativamente y de forma negativa al
equilibrio financiero del Fondo, se producira la
extincidén del Fondo, via liquidacidén de los activos
remanentes, de conformidad con lo establecido en la
Estipulacién 22 de la presente Escritura de

Constitucidn, en cuyo caso el Cedente podra
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ejercitar el derecho de tanteo, de conformidad con

dicha Estipulacidn.

OCTAVA .- DECLARACIONES Y GARANTIAS.
El Cedente, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, declara y garantiza al Fondo y a la
Sociedad Gestora en virtud de la presente Escritura
de Constitucién, respecto a si mismo, a 1los
Certificados que emite y respecto a los Préstamos

Hipotecarios de los que participan dichos

Certificados, que, a la presente fecha:

8.1.~ Manifestaciones del Cedente en relacidén a

si mismo.

1.- Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidén vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de

Espafia y se halla facultada para participar en el

mercado hipotecario.
2.- Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun

momento desde su constitucidn, se ha encontrado en




situacién concursal, de insolvencia, suspensidén de
pagos o quiebra, ni en ninguna otra situacién que,
dando lugar a responsabilidad, pudiera conducir a

la revocacidén de la autorizacidn como entidad de

crédito.

3.- Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas cComo
corporativas, para efectuar la cesidén de 1los

Préstamos Hipotecarics al Fondo, mediante 1la
emisidén de los Certificados, el valido otorgamiento
de la presente Escritura de Constitucidén, de los
compromisos asumidos en la misma v de los deméas

contratos relacionados con la constitucidén del

Fondo.

4. - Que dispone de cuentas auditadas,
individuales vy consolidadas, de los ejercicios
cerrados, a 31 de diciembre de 2005, a 31 de
diciembre de 2006 yv a 31 de diciembre de 2007 con
opinién favorable, sin salvedades, de Deloitte en,
al menos, el informe emitido respecto del ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2007, y gue ha
depositado dichas cuentas anuales e informes de
auditoria en la CNMV y en el Registro Mercantil.——

5.- Que cumple la legislacidén vigente sobre
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proteccidn de datos.

8.2.- En cuanto a los Certificados dque se

agrupan en el Fondo.

1.- Que los Préstamos Hipotecarios que
regpaldan la emisién de los Certificados no cumplen
con todos los requisitos establecidos en la Seccidn

IT de la Ley del Mercado Hipotecario y en el

conformidad con lo establecido en el apartado
segundo de la Disposicidén Adicional Quinta de 1la
Ley 3/1994, en su redaccidén dada por la Ley

41/2007.

2.- Que ha adoptado validamente todos los

acuerdos necesarios para la emisién de los

Certificados.

8.3.- En cuanto a los Préstamos Hipotecarios

movilizados a través de la cartera de Certificados

que se agrupa en el Fondo.

1.- Que los Préstamos Hipotecarios existen, son

validos y ejecutables de acuerdo con la legislacidn

l Capitulo IT del Real Decreto 685/1982, todo ello de



aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

2,- Que es titular en pleno dominio de la
totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin que
exista impedimento alguno para que puedan emitirse
los Certificados representativos de los Préstamos

Hipotecarios.

3.- Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen como anexo a la
presente Escritura de Constitucidn, reflejan
correctamente la situacidn de éstos a la presente
fecha, tal y como esta recogida en los ficheros
informaticos enviados de dichos Préstamos
Hipotecarios, y que dichos datos son correctos,
completos y no inducen a error. Cualgquier otra
informacién adicional sobre las caracteristicas de
la cartera de préstamos hipotecarios del Cedente
recogida en el Folleto y en esta Escritura de
Constitucidn es correcta y no induce a error.

4.- Que los Préstamos Hipotecarios devengan
intereses a tipos variables o a tipes fijos y no
tienen establecido ningin limite en el tipo de

interés.

5.~ Que 1los Préstamos Hipotecarios han sido
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concedidos a particulares con el objeto de
financiar la adguisicién y rehabilitacidén de
viviendas terminadas sitas en territorio espanol,
no siendo concedidos para la adquisicidn de
viviendas de proteccién oficial. Ninguno de los
citados préstamos proviene de subrogaciones por
particulares de financiaciones concedidas a
promotores para viviendas destinadas a la venta.—

6.- Que todos los Préstamos Hipotecarios estén
garantizados por hipoteca inmobiliaria inscrita en
el Registro de la Propiedad y, © bien constituida
con rango de primera hipoteca, o bilen el cedente
dispone de la documentacidén acreditativa de la
cancelacidén econdmica de las deudas garantizadas
por las cargas registrales previas, sobre el pleno
dominio de todas y cada una de las fincas en
cuestidén, segun consta en las escrituras publicas
en que se formalizaron los Préstamos Hipotecarios y
en la documentacidén adicional aportada de los

mismos.




7.- Que todas las hipotecas se encuentran

debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcién se corresponden con los
mencionados en la presente Escritura de
Constitucidn y en el Titulo Maltiple. La
inscripcidén de los inmuebles hipotecados esté
vigente y sin contradiccidén alguna y no esta sujeta
a limitacién alguna preferente a la hipoteca de

acuerdo con la normativa aplicable.

8.- Que las hipotecas estdn constituidas sobre
inmuebles (viviendas o viviendas vy otros inmuebles)
gque pertenecen en pleno dominio y en su totalidad a
los Deudores Hipotecarios y que reunen los
requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982 no teniendo constancia el Cedente
de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.

9.- Que todas las propiedades hipotecadas han
sido objeto de tasacidén previa por Sociedades de
Tasacién debidamente inscritas en el Banco de
Espafia, estando acreditada dicha tasacidén mediante
la correspondiente certificacién. Las tasaciones

efectuadas cumplen todos los requisitos
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establecidos en 1la legislacién sobre el mercado

hipotecario.
10.- Que no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento del valor de alguna

finca hipotecada en mas de un 20% del valor de

tasacién.

11.- Que los inmuebles hipotecados en virtud de
los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en
la situacidén de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real
Decreto 685/1982 y los Préstamos Hipotecarios no
retinen ninguna de las caracteristicas de los
créditos excluidos o restringidos por el articulo

32 del Real Decreto 685/1982 para servir de

cobertura a la emisién de Certificados.

12.- Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en el documento titulado “Memorandum
Interno sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios”
que se adjunta como Anexo 8 a la presente Escritura

de Constitucidn, o las vigentes en cada momento,




siendo los utilizados habitualmente por el Cedente
en la concesién de Préstamos Hipotecarios, y que

dichos criterios son legales.

13.- Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

14.- Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre los inmuebles (viviendas y otros
inmuebles) y que se refieren a los Préstamos
Hipotecarios estadn debidamente depositadas en el
domicilio del Cedente a disposicidén de la Sociedad
Gestora. Todos los Préstamos Hipotecarios estan
claramente identificados, tanto en soporte
informatico como por sus escrituras y son objeto de
andlisis y seguimiento por parte del Cedente.

15.- Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estén siendo administrados por el Cedente
desde el momento de su concesién o de la
subrogacién a favor de CAJA MADRID de acuerdo con

los procedimientos habitualmente utilizados por

éste en la administracién de préstamos
hipotecariocs.
16.- Que no existen litigios de ningun tipo en

relacién con los Préstamos Hipotecarios que puedan

perjudicar su validez o que puedan dar lugar a la
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aplicacién del articulo 1.535 del Cédigo Civil, vy
que no tienen conocimiento de la existencia de
circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia
del contrato de adquisicién de la vivienda

hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.

17.- Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios

treinta (30) dias.

18.- Que no tiene conocimiento de que los
Deudores Hipotecarios sean titulares de ningun
derecho de crédito frente al Cedente por el que
tenga derecho a ejercitar la compensacién de tal
forma que pudieran verse afectados negativamente
los derechos atribuidos por los Certificados.

19.- Que no le consta que alguno de los
Deudores Hipotecarios pueda oponer al Cedente

excepcidn alguna al pago de cualquier cantidad

referida a los Préstamos Hipotecarios.

20.- Que no ha recibido ninguna notificacién de

I tiene pagos pendientes por un plazo superior a




amortizacién anticipada total de los Préstamos

Hipotecarios.

21.- Que no le consta que exista circunstancia
alguna que impida 1la ejecucién de la garantia
hipotecaria relativa a los Préstamos Hipotecarios.—

22.- Que no le consta que alguna persona tenga
un derecho preferente sobre el Fondo, en cuanto
titular de los Certificados, al cobro de las

cantidades que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios, salvo los derechos preferentes
legales.

23.- Que los Préstamos Hipotecarios no estén
afectos a emisidn de bonos hipotecarios,

participaciones hipotecarias u otros certificados
de transmisién de hipoteca vy, a partir de la
emisidén de los Certificados, no estardn afectos a
emisién alguna de cédulas hipotecarias, bonos
hipotecarios, participaciones hipotecarias u otros

certificados de transmisién de hipoteca.

24 .- Que los Certificados se emiten por el
mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el
mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios a que correspondan.

25.- Que, a la fecha de hoy, el Saldo Nominal
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Pendiente de Cobro de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios es equivalente a la cifra de capital

del Certificado a que corresponde.
26.- Que la ultima fecha de amortizacién

regular de los Préstamos Hipotecarios es el 5 de

Jjunio de 2048,

27.- Que la informacidén sobre los Certificados
y los Préstamos Hipotecarios contenida en el
Folleto y en la presente Escritura de Constitucidn,
€s exacta y se ajusta fielmente a la realidad.

28.- Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
denominados en €uros, son pagaderos exclusivamente
en euros, y no contemplan cldusulas que permitan el
diferimiento en el pago periddico de intereses ni
de principal (salvo el caso de algunos Préstamos
Hipotecarios que permiten el diferimiento en el
pago de intereses durante un periodo inicial que
habra finalizado en la Fecha de Constituciodn) .

29.- Que las obligaciones de pago de todos los

Préstamos Hipotecarios se satisfacen mediante

4:::ZZ::::::::;:;;Hﬁ::::h




domiciliacién en una cuenta bancaria abierta en
CAJA MADRID, siendo la periodicidad de las cuotas

de intereses y de amortizacién mensual.

30.- Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios
ha tenido al menos el vencimiento de dos (2)

cuotas, estando dispuesto, én todos ellos, 1la

totalidad del capital.

31.- Que ninguno de los Préstamos Hipotecariocs
corresponde a financiaciones concedidas a
promotores inmobiliarios para la construccién o

rehabilitacién de viviendas destinadas para la

venta.

32.- Que, una vez efectuada la emisidén de
Certificados, el volumen de cédulas hipotecarias
emitidas por el Cedente y no vencidas no superara
el 80% de la suma de los capitales no amortizados
de los préstamos y créditos hipotecarios en
cartera aptos para la cobertura de su emisidn, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 16 de la
Ley del Mercado Hipotecarioc, en su redaccién dada

por la Ley 41/2007.

33.- Que los Préstamos Hipotecarios no incluyen
impedimentos a su libre transmisidén y que, en

agquellos  casos en los que se requeria el




PAREL FXCLUSIVO PARA DOCLMENTOS NOTARIALLS

9B5039710

consentimiento del Deudor Hipotecario para tal

transmisidén, éste se ha obtenido.
NOVENA.- COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE EN
RELACION CON LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS.

9.1.- Sustitucién de los Certificados.

En el supuesto excepcional de que, con
posterioridad a la presente fecha, y no obstante
las declaraciones formuladas por el Cedente y la
diligencia por éste observada para asegurar su
veracidad, se detectara, durante la vida del Fondo,
que alguno de los Certificados o que alguno de los
Préstamos Hipotecarios sobre los gque se han emitido
aquellos, no se ajustaba en esta fecha a las
declaraciones formuladas en la Estipulacién 8
anterior o a los hechos sobre los que en dicha

Estipulacién declara no tener conocimiento, el

Cedente se obliga:
(A) A sustituir el correspondiente Certificado
por otro de caracteristicas financieras similares,

en cuanto a importe, plazo residual, rango, tipo de




interés, caracteristicas del deudor e inmueble
nipotecado y ratio Saldo Nominal Pendiente de
Cobro/valor de tasacidn, dque sea aceptado por la

Sociedad Gestora, comunicado a la Agencia de

Calificacidn.

Las cantidades devengadas y no pagadas hasta la
fecha de sustitucidn del Certificado que
corresponda sustituir, deberan ser abonadas al
Fondo por el Cedente, en su calidad de
administrador, en el momento en que se produzca la

sustitucidén de dicho Certificado.

En todo caso, al sustituir algin Certificado,
el Cedente deberd acreditar gue el Certificado
sustituyente se ajusta a las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 8 anterior. La
Sociedad Gestora comprobara la idoneidad de las

condiciones del Certificado sustituyente.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguno de los Certificados o de que alguno
de los Préstamos Hipotecarios sobre los que se han
emitido aquellos, no se ajusta a las mencionadas
declaraciones, deberd ponerlo en conocimiento de la
Sociedad Gestora y en el plazo de cinco (5) dias

indicarle los préstamos hipotecarios sobre los que
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propone emitir nuevos certificados de transmisidn
de hipoteca para sustituir a los afectados. En caso
de que se produzca la sustitucidén de algun
Certificado, de conformidad con lo previsto en la
presente Estipulacién, el Cedente procedera a
emitir un nuevo Titulo Multiple que serd canjeado

por el entregado en virtud de lo dispuesto en esta

Escritura de Constitucién.

El Cedente se compromete a formalizar 1la
sustitucidén de Certificados en acta notarial y en
la forma y plazo que establezca la Sociedad
Gestora, y a proporcionar 1la informacidén sobre
ellos que considere necesaria la Sociedad Gestora.
La sustitucidén se comunicard a la Agencia de
Calificacidén y una copia del acta notarial sera

remitida a la CNMV.

(B) Subsidiariamente a la obligacidén asumida en
el punto (A) anterior y para aquellos supuestos, en
los que 1la sustitucidén regulada en el mismo no

fuera posible porque los préstamos hipotecarios



disponibles resultaran ser no homogéneos con la
cartera titulizada en razdén de su importe, su plazo
residual, su rango, su tipo de interés, las
caracteristicas del deudor, las caracteristicas del
inmueble hipotecado, o) ratio Saldo Nominal
Pendiente de Cobro/valor de tasacidn, el Cedente se
compromete a la amortizacidn anticipada del
Certificado afectado, mediante la devolucidén, en
efectivo, tanto del capital pendiente del
correspondiente Certificado y de los intereses
devengados y no pagados hasta la fecha, como de
cualguier otra cantidad que respecto al Certificado
corresponda al Fondo, mediante su ingresoc en la
Cuenta de Tesoreria (tal y como dicho término se
define en la Estipulacién 11 siguiente). Los
importes recibidos de los Certificados afectados
por el supuesto anteriormente mencionado seran
incorporados a los Recursos Disponibles (tal y como
dicho término se define en la Estipulacién 19
siguiente) vy aplicados en la siguiente Fecha de
Pago siguiente, con sujecidén al Orden de Prelacién
de Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacidén (tal y como dichos términos se definen

en las Estipulaciones 20.1 y 20.2,
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respectivamente), segun corresponda.

En particular, la modificacién por el Cedente,
durante la vigencia de los Préstamos Hipotecarios,
de las condiciones de éstos sin sujecidn a los
limites establecidos en la legislacidén especial
aplicable y a los términos pactados entre el Fondo
y el Cedente en la presente Escritura de
Constitucion, Y, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte
del Cedente de sus obligaciones que no debe ser
soportado por el Fondo. Ante dicho incumplimiento,
el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, podré
(i) exigir 1la correspondiente indemnizacidén por
dafios y perjuicics e (ii) instar la sustitucidn o
reembolso de los Certificados afectados, de
conformidad con lo dispuesto en las letras (A) vy
(B) anteriores, no suponiende ello que el Cedente
garantice el buen fin de la operacién, sino 1la
necesaria reparacién de los efectos producidos por

el incumplimiento de sus obligaciones, de



conformidad con el articulo 1.124 del Cdbdigo Ciwvil.
La Sociedad Gestora comunicara de forma inmediata a
la CNMV las sustituciones o amortizaciones de
Préstamos Hipotecarios que se realicen como
consecuencia del incumplimiento por parte del
Cedente. Los gastos que las actuaciones para
remediar el incumplimiento del Cedente originen
deben ser soportados por éste, sin poder

repercutirse al Fondo.

9.2,- Compensacidn.

Sin perjuicio de lo declarado en el punto (18)
de la Estipulacidn 8.3. de la presente Escritura de
Constituciédn, si cualquiera de los Deudores
Hipotecarios llega a oponer la compensacidn, el
Cedente lo pondrad en conocimiento de la Sociedad
Gestora y deberd abonar al Fondo el importe que
corresponda al Fondo de la cantidad compensada, mas
los dafios y perjuicios que, en su caso, se pudieran

haber ocasionado al Fondo y que deberan acreditarse

suficientemente por el Fondo al Cedente.

9.3.- Compromisos asumidos por el Cedente en

relacidén con las modificaciones de los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios.

El Cedente, en uso de sus facultades de
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administracién de los Préstamos Hipotecarios, de
acuerdo con y con sujecién a los limites previstos
en la Estipulacién 10 siguiente, estd autorizado

para permitir modificaciones en los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios.

En el supuesto de que el Cedente acordara la
modificacidén del tipo de interés de algun Préstamo
Hipotecario vy, en consecuencia, del Certificado
correspondiente, seguirdn correspondiendo al Fondo
la totalidad de los intereses ordinarios devengados

por el Préstamo Hipotecario, de acuerdo con lo

previsto en la Estipulacién 7.1 anterior.

En caso de llegar a producirse la modificacidn
del tipo de interés de algin Préstamo Hipotecario,
se procederd por parte del Cedente, actuando como
administrador de dicho Préstamo Hipotecario, a la
comunicacidn a la Sociedad (Gestora de las
condiciones resultantes de dicha renegociacidén, en
la forma establecida en la Estipulacién 10.1.

9.4.-Notificaciones a los Deudores




Hipotecarios.

CAJA  MADRID continuard administrando los
Préstamos Hipotecarios, conforme a lo establecido
en la Estipulacién 10 siguiente. La Sociedad
Gestora y CAJA MADRID acuerdan no notificar en la
presente fecha la cesién a los Deudores

Hipotecarios.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
sustitucién de CAJA MADRID en la administracién de
los Préstamos Hipotecarios, asi como en el supuesto
de situacioén concursal o] intervencidn
administrativa o Jjudicial de CAJA MADRID, de
conformidad con la regulacidén y el procedimiento
concursal, y, en todo caso, en el momento en que la
Sociedad Gestora lo estime razonablemente
justificado, ésta instruira a CAJA MADRID sobre la
obligatoriedad de notificar a los Deudores
Hipotecarios (Y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compafiias aseguradoras con las que
los Deudores Hipotecarios pudieran haber suscrito,
en su caso, los contratos de seguro de dafies
asociados a los Préstamos Hipotecarios) (i) 1la
cesidén al Fonde de 1los Préstamos Hipotecarios

pendientes de reembolso, y (ii) que los pagos




FAPEL EXCILSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

985039706

derivados de éstos sé6lo tendran caracter
liberatorio si se efectuan en la cuenta que designe
y notifique la Sociedad Gestora. No obstante, tanto
en caso de que CAJA MADRID no hubiese cumplido la
notificacién a los Deudores Hipotecarios y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compariias
aseguradoras, dentro de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes a la recepcidn de la instruccidn, como
en caso de concurso o liquidacién del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, seré
directamente la propia Sociedad Gestora o0 a través
del nuevo administrador que, en su caso, hubiere
designado, quien efectile la notificacidén a 1los
Deudores Hipotecarios y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compafilas aseguradoras con las que
los Deudores Hipotecarios pudieran haber suscrito,
en su caso, los contratos de seguro de dafios

asoclados a los Préstamos Hipotecarios.

Junto a la instruccidn de notificacidn

mencionada anteriormente, la Sociedad Gestora

S

_4:"_\:



enviara al Cedente una relacién de los cobros
esperados durante el Periodo de Ca&lculo en curso y
en el siguiente Periodo de Calculo, de acuerdo con
los datos que obren en poder de la Sociedad Gestora
en ese momento. En cualquier caso, a partir de la
fecha en gque el Cedente reciba 1la instruccidn
correspondiente de la Sociedad Gestora, aquél
transferird, con carécter inmediato, a la Cuenta de
Tesoreria cualquier cantidad derivada de 1los
Certificados que obre en su poder en ese momento y
seguira transfiriendo, con la periodicidad que
corresponda, de conformidad con lo previsto en la

Estipulacidén 10.3.3 siguiente, cualquier cantidad

que vaya recibiendo de los Certificados.

No obstante lo dispuesto en los parrafos
anteriores, el Cedente otorga las mas amplias
facultades que en Derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la
emisién de los Certificados a los Deudores
Hipotecarios en el momento que la Sociedad Gestora
lo estime oportuno. En especial, la Sociedad
Gestora notificard de forma inmediata y fehaciente
la emisidén de los Certificados en el supuesto de

sustitucidén del CAJA MADRID en la administracidn de
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los Préstamos Hipotecarios y en el supuesto de
insolvencia de CAJA MADRID, si éste no acredita a
la Sociedad Gestora en el plazo maximo establecido

anteriormente, la notificacidén efectuada a 1los

Deudcocres Hipotecarios.

A los efectos anteriores, CAJA MADRID se obliga
a comunicar a la Sociedad Gestora, de forma
inmediata, el acaecimiento de un supuesto de
inscolvencia del mismo y asumird los gastos de
notificacién a los Deudores Hipotecarios aun en el
caso de que ésta sea realizada por la Sociedad
Gestora y se compromete a colaborar con la Sociedad

Gestora en las notificacicnes a los Deudores

Hipotecarios.
Los gastos que originen las actuaciones para
notificar a los Deudores  Hipotecarios seran

soportados por el Cedente, sin poder repercutirse

al Fondo.
DECIMA.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS

PRESTAMOS HIPOTECARIOS.




De conformidad con lo establecido en el
articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, y en el
apartado 2.b) del articulo 2 del Real Decreto
926/1998, el Cedente se compromete en virtud de la
presente Escritura de Constitucidn, a conservar la
custodia Y administracién de los Préstamos
Hipotecarios gue sirven de cobertura a los
Certificados, quedando obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y buen
fin de dichos Préstamos Hipotecarios. En todo caso,
corresponderd a la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, el ejercicio de la totalidad de las
facultades que, en caso de incumplimiento como
consecuencia de la falta de pago de los Deudores
Hipotecarios, se atribuyen a los titulares de las
participaciones hipotecarias en el articulo 66 del
Real Decreto 685/1982, asi como todas ellas que

procedan conforme a lo previsto en los apartados

siguientes.

Seran por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos, directos o indirectos, tasas o gastos
que se devenguen o0 en que incurra el Cedente o que
venga obligado a repercutir el mismo con motivo del

desarrollo por éste de los servicios de
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administracién de los Préstamos Hipotecarios sin
perjuicio de su derecho a gque los mismos les sean
reembolsados, en su caso, por los Deudores

Hipotecarios o por el Fondo.

El Cedente percibird una remuneracidén acordada
entre éste y la Sociedad Gestora por sus labores de
administracién de los Préstamos Hipotecarios que se
devengard trimestralmente en cada una de las Fechas
de Pago, igual al 0,01% anual, IVA incluido (en
caso de que fuera aplicable), sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecarios en 1la Fecha de Pago inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago en que deba abordarse
la misma. Por otra parte, el Cedente, en cada Fecha
de Pago, tendra derecho al reembolso de todos los
gastos de caracter excepcional en los que haya
podido incurrir, previa justificacién de los mismos
a la Sociedad Gestora, en relacidébn con 1la
administracién de 1los Préstamos  Hipotecarios.

Dichos gastos, gque incluiran, entre otros, los



ocasionados por razén de la ejecucidn de las
garantias o los derivados de procesos de
recuperacién judicial o extra-judicial, seran
abonados siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria y
de acuerdo con lo previsto en el Orden de Prelacidn

de Pagos.

CAJA MADRID, respecto de los Préstamos
Hipotecarios, estard obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para su efectividad y buen
fin y de cuantos derechos se deriven para los
titulares de los Certificados, todo ello de acuerdo
con lo establecido en el articulo 61 del Real

Decreto 685/1982.

A estos efectos, CAJA MADRID, Como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, podra
con sujecidén a lo previsto en la presente Escritura
de Constitucidn, llevar a cabo cualquier actuacidn
que considere razonablemente necesaria o

conveniente, disponiendo de plenos ©poderes y

facultades para ello.
En relacidén con cualesqgquiera cantidades que
puedan serle adeudadas por el Fondo en cualquier

momento durante la vigencia del mismo y hasta la
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completa liquidacidén de aquél, el Administrador
renuncia expresa e irrevocablemente a cualquier
derecho de compensacidn frente al Fondo que de otro
modo pudiera corresponderle de conformidad con los
articulos 1.195 y siguientes del Cébdigo Civil.

En general, la administracidén de los Préstamos

Hipotecarios se ajustard a lo detallado en los

siguientes apartados.

10.1.- Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios.

No obstante lo previsto en el articulo 25 del
Real Decreto 685/1982 (que establece que el
Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no podra, sin el consentimiento de la
Sociedad Gestora, cancelar voluntariamente las
hipotecas objeto de los Certificados por causa
distinta del pago de los Préstamos Hipotecarios,
renunciar o transigir sobre ellas, novar los
Préstamos Hipotecarios, condonarleos en todo o en

parte o prorrogarlos ni, en general realizar



cualguier acto que disminuya el rango, la eficacia
juridica o el valor econdémico de las hipotecas o de
los Préstamos Hipotecarios), el Cedente podréd, sin
necesidad de consentimiento de la Sociedad Gestora,
llevar a cabo las modificaciones autorizadas
mencionadas en los parrafos siguientes, siempre que
se cumplan las condiciones mencionadas en ellos.——

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, gquedara, desde 1la presente fecha,
autorizado, respecto a dichos Préstamos
Hipotecarios, siempre que no se perjudigue en forma
alguna la calificacidén otorgada a los Bonos ni

afecte negativamente a los pagos a realizar al

Fondo, para:
1.- Permitir subrogaciocnes en los contratos de

los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los

supuestos en que:

(i) las caracteristicas del nuevo Deudor
Hipotecario sean similares a las del antiguo;

(ii) las subrogaciones se ajusten a los
criterios establecidos por el Cedente para el resto
de préstamos hipotecarios de su cartera en su
“Memorandum Internc sobre Concesién de Préstamos”,

y gque se adjunta a la presente Escritura de




FAPEL EXCLUSIVO PARA UOCUMENTOS FOTARIALES

9B5033702

Constitucidn como Anexo B, o los criterios vigentes

en cada momento; vy
(iii) siempre que los gastos derivados de esta

modificacidédn sean en su integridad por cuenta de

los Deudores Hipotecarios.

Cualquier otra subrogacidn o) cambio de
titularidad de los Préstamos Hipotecarios requerira
autorizacién previa de la Sociedad Gestora
(exceptuadas en todo caso las realizadas de acuerdo
con la Estipulacidén 10.3.4 siguiente respecto de
Préstamos Hipotecarios en mora, gue no esta sujetas
a lo dispuesto en esta Estipulacién 10.1).

2.~ Acordar con los Deudores Hipotecarios
modificaciones en 1los tipos de interés de los
Préstamos Hipotecarios, pudiendo el Cedente:

(i) respecto de los Préstamos Hipotecarios
cbjeto de emisidén de los Certificados con tipo de
interés fijo o wvariable, modificar el tipo de
interés de referencia aplicable, siempre y cuando

el importe a que ascienda la suma de principal de



los Préstamos Hipotecarios sobre los gque se produce
la modificacidén del tipo de interés de referencia o
tipo fijo conforme a esta Estipulacién 10.1
(excluyendo, por tanto, los Préstamos Hipotecarios
cﬁyo tipo de interés se hubiera modificado al
amparo de la Estipulacién 10.3.4 siguiente) no
podrd superar el 5% del principal de todos los

Préstamos Hipotecarios cedidos al Fondo en la Fecha

de hoy.

(ii) renegociar a la baja el diferencial o
margen del tipo de interés aplicable a 1los
Préstamos Hipotecarios objeto de emisién de los
Certificados, siempre y cuando, en la fecha en que,
a resultas de la renegociacidén, se produzca la
reduccién en el diferencial, el diferencial medio
ponderado de los Certificados emitidos por el
Cedente (excluyendo de dicho célculo los Préstamos
Hipotecarios cuyo tipo de i1nterés se hubiera
modificado al amparo de la Estipulacién 10.3.4
siguiente) no quede por debajo de un 0,5%, sin
perjuicio de que, a posteriori, el referido nivel
minimo se pueda superar como consecuencia de
circunstancias distintas a la renegoclacidn de los

diferenciales de los Préstamos Hipotecarios.




FAPLL L XCLIEVO PARA DOCHMENTOS HOTARIALES

985039701

En ningin caso la renegoclacién tendra como
resultado la modificacidén de la periodicidad, la
fecha o la politica de revisidén gque tenga a fecha

de hoy el Préstamo Hipotecario.

3.- Acordar las novacicnes de 1los Préstamos
Hipotecarios qgue supongan una disminucién o un
incrementc de la vida residual del Préstamo
Hipotecario de que se trate (por disminucidn o
incremento del plazo de amortizacidn) en todo caso
sujeto a los limites y condiciones previstos en la
legislacién aplicable y en la presente Escritura vy,
en particular, al limite temporal de la fecha de
vencimiento de los Certificados, que en ninguan caso
podra exceder la Fecha de Pago inmediatamente
posterior a la fecha del dltimo vencimiento
(ordinario o anticipado) pactado en la actualidad
de los Préstamos Hipotecarios objeto de los
Certificados, y teniendo en cuenta que el importe a
que ascienda la suma de principal de los Préstamos

Hipotecarios sobre los que se produce el incremento



del plazo de vencimiento no podréa superar el quince
por ciento (15%) del capital o principal de todos
los Préstamos Hipotecarios cedidos al Fondo en la
presente fecha (excluyendo de dicho cdlculo los
Certificados cuyos Préstamos Hipotecarios hayan
visto modificado su fecha de vencimientoe final al
amparo de la Estipulacion 10.3.4 anterior).
Adicionalmente, el Cedente uUnicamente podra acordar
tales renegociaciones siempre y cuando se mantenga
o reduzca el plazo entre las cuotas de amortizacidn
del principal del Préstamo Hipotecario, aun cuando
se varie el sistema de amortizacién. Los gastos en
que se incurra en virtud de dichas renegociaciones
no se repercutiran en ningln caso al Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, podra, previa notificacidén al
Cedente con un preaviso razonable y por causas
justificadas (de fuerza mayor o relacionadas con el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo),
en cualquier momento, a lo largo de la vida del
Fondo, cancelar, dejar en suspenso o modificar los
requisitos de la habilitacién para la modificacidn
del plazo de vencimiento o del interés por parte

del Cedente.
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En los supuestos anteriores, la modificacidn
del Préstamo Hipotecario no provocara que éste no

se ajuste a las declaraciones y garantias recogidas

en la Estipulacién 8 anterior.

Tanto las escrituras publicas como los
contratos privados correspondientes a la novacidn
de condiciones de los Préstamos Hipotecarios, seran

custodiados por el Cedente, de conformidad con 1lo

establecido en la Estipulacién 10.3.1 siguiente.

Las modificacicones que se realicen en los
Préstamos Hipotecarios autorizadas desde la fecha
de hoy de acuerdo con esta Estipulacidén se
comunicardn por CAJA MADRID a la Sociedad Gestora
por el cauce de entrega de informacidén normal entre
ellas. Las Sociedad Gestora remitira la informacidn
que reciba de inmediato a la Agencia de

Calificacién.

En todo caso, esta Estipulacidén no sera de
aplicacién a modificaciones de los Préstamos

Hipotecarios en mora, que se regiran por lo



dispuesto en la Estipulacién 10.3.4.

10.2.- Subcontratacién.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, estard facultado para subcontratar o
delegar, en terceras perscnas de reconocida
solvencia vy «capacidad, la realizacién de las
funciones seflaladas en la presente Estipulacién,
siempre que (i) sea legalmente posible, (ii)
previamente se comunique a la CNMV y, en su caso,
se hayan obtenido las autorizaciones pertinentes,
(iii) medie el consentimiento previo por escrito de
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, (iv) el
subcontratista o delegado pcsea, en su caso, una
calificacién por la gue no se perjudique la
calificacién de los Bonos por S&P y siempre que (v)
dicho subcontratista o delegado haya renunciado a
ejercitar cualquier accidn en demanda de
responsabilidad contra el Fondo, asi como para
extinguir dichos subcontratos y/o delegaciones.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumirdn responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de lo  aqui
descrito, con respecto a costes o gastos pagaderos

o 1ncurrides con motivo de la subcontratacidn o
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delegacién o que se deriven de la terminacidén de

cualquier contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegaciédn,
el Cedente no quedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacidén de ninguna de

las responsabilidades asumidas en virtud de la

presente Escritura de Constitucidn.

10.3.- Servicios de administracidén de Préstamos
Hipotecarios.
En la administracidn de los Préstamos

Hipotecarios, el Cedente dedicard el mismo tiempo y
atencidén a los mismos y ejercerd el mismo nivel de
pericia, cuidado y diligencia en la administracién
de éstos, que el que dedicaria y ejerceria en la
administracién de préstamos hipotecarios que no

hubieran sido cedidos Y en cualquier caso,

ejercitarda un nivel razonable de pericia, cuidado y

diligencia en la prestacién de los servicios.
El Cedente, como administrador de los Préstamos

Hipotecarios, estard sujeto a los criterios para su




administracién que se contienen en el “Memorandum
Interno sobre Concesidén de Préstamos Hipotecarios”
incluido como Anexo 8 a la presente Escritura de
Constitucién (o en la versidén actualizada del
mismo, en caso de que éste haya sufrido
alteraciones con el tiempd), pudiendo modificar los
Préstamos Hipotecarios conforme a lo establecido en

las Estipulaciones 10.1 y 10.3.4.

10.3.1.- Custodia de escrituras, documentos y

archivos.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, mantendra todas las escrituras,
documentos y archivos relativos a los mismos, y a
cualquier otro derecho accesorio a los Préstamos
Hipotecarios asi como cuantos documentos sean
relevantes en relacidén con ellos, bajo custodia
segura, y no abandonard su posesidén, custodia o
control, si no media el previo consentimiento
escrito de la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, a@ no ser que sea (1) en favor de un
subcontratista o delegado nombrado siempre que ello
esté permitido por la normativa vigente; o (ii)
para permitir al Cedente, como administrador de los

Préstamos Hipotecarios emprender procedimientos
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para la ejecucién de un Préstamo Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualguier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacidn
con los mismos, se guardardn de tal forma dque
puedan ser identificados y distinguidos fécilmente
de las escrituras y documentos relativos a otros
préstamos hipotecarios vy otros documentos que se
guarden por o en nombre del Cedente; y éste
facilitard el acceso a dichas escrituras Y
documentos a la Sociedad Gestora Yy a sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitarédn, dentro de los
cinco (5) Dias Habiles siguientes a dicha
solicitud, fotocopia de cualquiera de dichas
escrituras y documentos o, en Ccaso de ser
necesarios para instar la ejecucidn hipotecaria,

los originales de dichas escrituras o documentos.—



10.3.2.- Gestidédn de cobro.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, seguira cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas en virtud de los Préstamos
Hipotecarios o de cualquier derecho accesorio a los
mismos vy realizard sus mejores esfuerzos para
asegurar que todos los pagos a realizar por los
Deudores Hipotecarios o por otras personas, en
virtud de los Préstamos Hipotecarios o de cualquier
otro derecho accesorio a los mismos sean cobrados,
de acuerdo con los términos y condiciones de dichos
Préstamos Hipotecarios, en las fechas
correspondientes obligandose CAJA MADRID, Como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, a
realizar cuantos actos sean necesarios para la

efectividad y buen fin de los mismos.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente vy la Sociedad Gestora en cuanto al
importe que corresponda al Fondo en cada Fecha de
Cobro, referidas a la cantidad recaudada, ambas
partes tratardn de solucionar dichas discrepancias,
sin perjuicio de que, en el supuesto de no
obtenerse ningun acuerdo al respecto antes de la

Fecha de Cobro, se efectuard por el Cedente entrega
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provisional al Fondo de la cantidad que establezca
la Sociedad Gestora, suficientemente acreditada al

Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.

A los efectos de 1la presente Escritura de
Constitucidn, se entendera como fecha de cobro cada
una de las fechas en las que el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,
realice los abonos a la Cuenta de Tesoreria por las
cantidades recibidas de los mencionados Préstamos
Hipotecarios, de conformidad con la Estipulacién

10.3.3 siguiente (cada una, una “Fecha de Cobro”).—

10.3.3.- Pago de cantidades al Fondo.

Los pagos realizados por los Deudores
Hipotecarios asi como las indemnizaciones que CAJA
MADRID reciba como beneficiaria de los contratos de
seguros de dafios y cualesquiera otras cantidades a
los que el Fondo tenga derecho como titular de los
Certificados, se ingresan en la Cuenta de Tesoreria

el martes de cada semana, o0 en caso de gue éste no




fuera Dia Habil el inmediatamente posterior Dia
Habil, y corresponderan a los ingresos recibidos de
los Certificados. No obstante lo anterior, en caso
de que la calificacién de CAJA MADRID fuera
rebajada a una calificacién inferior a A-2 (S&P),
los pagos realizados por los Deudores Hipotecarios
y las indemnizaciones a que se ha hecho referencia

en esta Estipulacidén, deberadn ingresarse en la

Cuenta de Tesoreria diariamente.

El dia 20 de cada mes, © en caso de no ser éste
Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente anterior, 1la
Sociedad Gestora calculard la cantidad que el
Cedente tendria que haber entregado al Fondo por
las cantidades recibidas de los Préstamos
Hipotecarios durante el Periodo de C&lculo (tal y
como dicho término se define en la Estipulacién 16
siguiente) anterior (cada una de dichas fechas, una
“Fecha de Calcule”). La primera Fecha de Cdlculo

sera el 20 de febrero de 2009.

Antes de cada Fecha de Calculo, CAJA MADRID
entregard al Fondo, como informacidn respecto a los
Préstamos Hipotecarios, un informe que contenga:——

- El principal pendiente de pago de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre
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importe vencido y no vencido).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Céalculo anterior en concepto de principal
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidas recuperaciones de impagos anteriores) .—

- lLas cantidades recibidas durante el Periodo
de Cdlculo anterior en concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada
Préstamo Hipotecario, indicando la fecha valor en
gue se hayan producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de 1ntereses
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidas recuperaciones de impagos anteriores).—

- Cuota vigente y fecha del préximo pago.

- Tipo de interés vigente de cada Préstamo
Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia.

- Margen sobre el tipo de interés vigente.

- Vida residual (en meses) de cada Préstamo

Hipotecario.



- Relacidén de 1los Préstamos Hipotecarios que
hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Calculo anterior.

- Tmporte por cada Préstamo Hipotecario del
impago de principal acumulado (vencido vy no

cobrado) .

~ Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de interés acumulado (vencido y no cobrado).
- Nlimero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.

CAJA MADRID de acuerdo con lo establecido en la
presente Estipulacién, en su calidad de
administrador de los Préstamos Hipotecarios no
abonarid ninguna cantidad al Fondo que no hubiera

recibido previamente derivada de los Préstamos

Hipotecarios.

10.3.4.- Actuaciones contra los Deudores

Hipotecarios en mora.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, no
podré, sin el consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas

objeto de los Certificados por causa distinta del




PAFEL FXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIAL FS

9B5039635

pago de los Préstamos Hipotecarios, renunciar o
transigir sobre ellas, novar los Préstamos
Hipotecarios, condonarlos en todo © en parte o
prorrogarlos ni, en general realizar cualquier acto
que disminuya el rango, la eficacia juridica o el

valor econdémico de las hipotecas o de los Préstamos

Hipotecarios.

No obstante lo anterior, exclusivamente en caso
de demora en los pagos a que vengan obligados los
Deudores Hipotecarios, el Cedente, COomo
administrador de los Préstamos Hipotecarios,
quedard autorizado, desde la fecha de hoy, a
desarrollar cualguiera de las actuaciones descritas
en el apartado 5 (Gestidén de la morosidad. Pasos
del sistema recuperatorio) del “Memorandum Interno
sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios” incluido
como Anexo 8 a la presente Escritura de
Constitucidén (o en la versidén actualizada del
mismo, en caso de que éste havya sufrido

alteraciones con el tiempo), adoptando al efecto,



de entre las alternativas recogidas en el referido
documento, las medidas que tomaria un prestamista
hipotecario razonablemente prudente que realice
operaciones de financiacién en Espafia (pudiendo
para ello novar modificativamente los Préstamos
Hipotecarios de que se trate sin sujecidén a las
condiciones descritas en la Estipulacidén 10.1
anterior y sin que deban ser tratados como
préstamos renegociados a los efectos de dichos
apartados), siempre que el ejercicio de dichas
facultades discrecionales se ajuste a lo previsto
en el “Memorandum Interno sobre Concesidn de
Préstamos Hipotecarios” (o en la versién
actualizada del mismo, en caso de que éste haya
sufrido alteracicones con el tiempo), y no suponga
que la fecha de vencimiento del Préstamo
Hipotecario exceda de la Fecha de Pago
inmediatamente posterior a la fecha del ultimo
vencimiento (ordinario o anticipado) pactado en la

actualidad de los Préstamos Hipotecarios objeto de

los Certificados.
El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo, en virtud de la

titularidad fiduciaria de los mismos o en virtud
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del poder gque se cita en el parrafo siguilente,
podrd ejercitar, dentro de las medidas posibles de
acuerdo con el “Memorandum Interno sobre Concesiodn
de Préstamos Hipotecarios” (o en la versidn
actualizada del mismo, en caso de que éste haya
sufrido alteraciones con el tiempo), las acciones
judiciales gue considere mdéds convenientes contra
los Deudores Hipotecarios que incumplan  sus
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos
Hipotecarios. Dicha accidén deberd ejercitarse por
los tramites del procedimiento judicial de
ejecucidédn que corresponda conforme a lo previsto en

los articulos 517 vy siguientes de la Ley de

FEnjuiciamiento Civil.

A los efectos anteriores y a los efectos de 1lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil vy para el supuesto que
fuese necesario, la Sociedad Gestora en virtud de
la presente Escritura de Constitucidédn otorga un

poder tan amplio y bastante como sea requerido en



Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando
a través de cualesquiera de sus apoderados con
facultades bastantes a tales fines, pueda, en
nombre y representacidén de la Sociedad Gestora como
representante legal del Fondo, requerir por
cualquier medio judicial o extrajudicial al Deudor
Hipotecario de cualquiera de los Préstamos
Hipotecarics el ©pago de su deuda, realizar
cualesquiera operaciones de recuperacidn respecto
del Préstamo Hipotecario en mora (ya sean éstas
judiciales, extrajudiciales o paralelas al proceso
de ejecucidén), vy ejercitar la accidn Judicial
contra los Deudores Hipotecarios, ademds de otras

facultades requeridas para el ejercicio de sus

funciones como administrador.

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago de alguin Deudor Hipotecario, correspondera a
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, como su
titular, el ejercicio de la totalidad de 1las
facultades previstas en el articule 66 del Real

Decreto 685/1982.

En el supuesto de situacién de concurrencia que
regula el apartado b) del articulo 66 del Real

Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacién en
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pago correspondera al Fondo y el reparto del
producto del remate se efectuard en la forma
descrita en el referido articulo, sin perjuicio de
la posibilidad de cesidén del remate conforme al

articulo 655.2 en relacidén con el 647.3 de la Ley

de Enjuiciamiento Civil.

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
las situaciones descritas en los apartados c¢) y d)
del articulo 66 del Real Decreto 685/1982 vy, en
consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, se subrogase en la posicidén del Cedente en
el procedimiento iniciado por éste, o iniciase un
procedimiento de ejecucidén hipotecaria, la Sociedad
Gestora procederd a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mds breve posible en
condiciones de mercado. El Cedente dispondra de un
derecho de tanteo para la adquisicidén de aquellos
inmuebles gque se hubieren hipotecado en garantia de
los Préstamos Hipotecarios que administre, y que se

adjudiquen al Fondo, durante un plazo de diez (10)



Dias Habiles desde la fecha en que la Sociedad
Gastora le comunique fehacientemente la intencién
de transmitir el inmueble. El derecho de tanteo
implicard que el Cedente podrad adquirir los

inhmuebles en las mismas condiciones que le hayan

ofrecido a la Sociedad Gestora.

Las modificaciones en los Préstamos
Hipotecarios que pudieran derivarse de las
actuaciones contra los Deudores Hipotecarios
autorizadas desde la presente fecha de acuerdo con
esta Estipulacidén se comunicaradn por CAJA MADRID a
la Sociedad Gestora por el cauce de entrega de
informacién normal entre ellas. Las Sociedad

Gestora remitirad la informacidédn que reciba de

inmediato a la Agencia de Calificacién.

10.3.5.- Pblizas de seguros y otros derechos
accesorios.
De conformidad con la Estipulacién 7.1

anterior, las indemnizaciones y cualesquiera otras
cantidades abonadas a CAJA MADRID derivadas de
pdélizas de  seguros (tanto  individuales  como
generales) relativas a 1lnmuebles que sean objeto de

garantia de los Préstamos Hipotecarios

corresponderan al Fondo.
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El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no deberd tomar ninguna medida ni
omitir la adopcidén de ninguna medida cuyo resultado
sea el evitar o terminar cualquier pdliza de
seguros o que reduzca el 1mporte a pagar en
cualquier reclamacidén sobre la misma. El Cedente,
como administrador de los Préstamos Hipotecarios,
deberd utilizar esfuerzos razonables para mantener
en vigor y con plenos efectos cada pédliza de
seguros (o cualquier otra poédéliza gque otorgue una
cobertura equivalente) en relacidn con cada

Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble al

que se refiera el Préstamo Hipotecario.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pdlizas de segquros.-

Asimismo el Cedente, como administrador de los




Préstamos Hipotecarios, no deberd tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcién de ninguna medilda,
cuyo resultado sea el perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, V% debera utilizar esfuerzos
razonables para mantener en vigor y con plenos

efectos dichos derechos accesorios.

10.4.- Informacién.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, debera comunicar a la Sociedad
Gestora toda la informacidén que sea requerida por
la normativa vigente y ademas la informacién que se
establece en el Anexo 9 y en los plazos que en él1
se establecen, manteniendo en sus archivos
evidencia de las correspondientes comunicaciones.—

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, deberd preparar y entregar a la
Sociedad Gestora la informacidén adicional en
relacién con los Préstamos Hipotecarios o los
derechos derivados de los mismos para los titulares
de los Certificados que la Sociedad Gestora

solicite razonablemente.

10.5.- Compromisos generales del Cedente como

administrador.
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El Cedente, como administrador de los Préstamos

Hipotecarios, se compromete, frente a la Sociedad

Gaestora y el Fondo:

(1) A realizar cuantos actos sean necesarios
para la efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios, ya sea en via judicial o]

extrajudicial, en las condiciones establecidas en

la Estipulaciones 6.3, 9.3, 10.1, 10.3 anteriores y

la Estipulacién 10.7 siguiente.
(ii) A realizar cuantos actos sean necesarios
para mantener o) ejecutar las garantias y

obligaciones que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios.

(iii) A tener en cuenta los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo y del
resto de acreedores de éste en sus relaciones con
los Deudores Hipotecarios y en el ejercicio de
cualquier facultad discrecional derivada del

desarrollo de los servicios establecidos en la

presente Escritura de Constitucidn.



(iv) A cumplir todas las instrucciones
razonables de la Sociedad Gestora, dadas de
conformidad «con lo previsto en la presente

Escritura de Constitucidn.

(v) A realizar cuantos actos sean necesarios
para solicitar vy mantener en pleno vigor las
licencias, aprobaciones, autorizaciones y
consentimientos gue puedan ser necesarios o)
convenientes en relacidén con el desarrollo de los
servicios establecido en  la presente Escritura de

Constitucioén.

(vi) A disponer de equipos y personal

suficientes para cumplir todas sus obligaciones.

A estos efectos, el Cedente, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, podrd llevar a cabo
cualquier actuacidén que considere razonablemente
necesaria o conveniente, disponiendo de plenos

poderes y facultades para ello.

10.6.- Responsabilidad del Cedente como

administrador.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no serd responsable de las deudas de
la Sociedad Gestora © del Fondo, en relacidén con

los Bonos, o de las obligaciones de cualquier
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Deudor Hipotecario. El Cedente renuncia en
cualquier caso a los privilegios y facultades que
la Ley le confiere en su condicién de gestor de
cobros del Fondoe vy de administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios y, en particular, a los que

disponen los articulos 1730 y 1780 del Cdédigo Civil

y 276 del Cdédigo de Comercio.

En concreto, el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no serd responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacidén o
gasto sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o
por el Fondo como resultado del desarrollo por el
Cedente de los servicios establecidos en virtud de
la presente Escritura de Constitucién, excepto
cuando dicha pérdida, responsabilidad, reclamaciédn,
gasto o dafilo se sufra o incurra como resultado de
una negligencia ¢ incumplimiento del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, o de
cualquier incumplimiento por éste de sSus

obligaciones en virtud de esta Escritura de



Constitucidén y el Folleto, estando en dichos casos
el Cedente cobligado a indemnizar al Fondo o0 a la
Sociedad Gestora por los dafios vy perjuicios
sufridos (y Jjustificados por la Sociedad Gestora)
como consecuencia de dicha negligencia o}

incumplimiento.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
que como consecuencia de una negligencia o
incumplimiento del Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, éste recibiera, con
posterioridad a la fecha en que sean debidos, pagos
relacionados con los mismos, el Cedente transferird

al Fondo, con caracter inmediato, los importes asi

recibidos en la Cuenta de Tesoreria.

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondeo, tendrd accidn ejecutiva contra el
Cedente para la efectividad de los vencimientos de
los Préstamos Hipotecarios por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacién de pago por dichos conceptos no sea

consecuencia de la falta de pago de los Deudores

Hipotecarios.
Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no

cumpliera las obligaciones descritas en la
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Estipulacidén 10.3.4 anterior, el Fondo, a través de
la Sociedad Gestora, dispondra de accioén
declarativa frente al Cedente por el incumplimiento
de las citadas obligaciones en relacidén con los
Préstamos Hipotecarios, todo ello de conformidad

con los trémites previstos para dicho proceso en la

Ley de Enjuiciamiento Civil.
Extinguidos 1los Certificados, el Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, conservard accidn

contra el Cedente hasta el cumplimiento de sus

obligaciones.

10.7.- Sustitucidn del Cedente como

administrador de los Préstamos Hipotecarios.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, COomo
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en esta Estipulacién, o
el acaecimiento de hechos que, a Jjuicio de 1la
Sociedad Gestora, supongan un perjuicio o riesgo

grave para la estructura financiera del Fondo ©

9B5039689




para los derechos e intereses de los titulares de
los Bonos, la Sociedad Gestora podrd, siempre que
esté permitido por la normativa vigente, (i)
sustituir al Cedente como administrador de los
Préstamos Hipotecarios o (i1) requerir al Cedente
para gue subcontrate o delegue la realizacidn de
dichas obligaciones a la persona que, a juicio de
la Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica
adecuada para la realizacidédn de dichas funciones.
La Sociedad Gestora tendrid en cuenta las propuestas
que el Cedente le haga sobre la designacién de su

sustituto. El1 Cedente estard obligado a efectuar

dicha subcontratacidén o delegaciédn.

Asimismo, si se adoptara una decisidn
corporativa, normativa o] judicial para la
liquidacién, disolucidén o intervencidn del Cedente
por Banco de Espafia o éste soliclitara ser declarado
en situacién legal de concurso, o se admitiera a
trdmite la solicitud presentada por un tercero, o
se produjera cualquier otro supuesto que, a juicio
de la Sociedad Gestora, afectara a la
administracién de los Préstamos Hipotecariocos, la
Sociedad Gestora podra sustituir al Cedente como

administrador de los Préstamos Hipotecarios,
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siempre que ello esté permitido al amparo de la

legislacidn aplicable.

En el supuesto de que la legislacién aplicable
asi lo permita, el nuevo administrador de los
Préstamos Hipotecarios serd, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacidn otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacioéon, siendo dicha
designacidén comunicada a éstas y a la CNMV. La
Sociedad Gestora podra acordar con el nuevo
administrador la cuantia a percibir, con cargo al
Fondo, que estime oportuna, teniendo la referida
comisién la consideracién de Gasto Extraordinario
(tal y como dicho término se define en 1la
Estipulacién 21.2 siguiente) que se abonaré
conforme al Orden de Prelacidn de Pagos establecido

en la Estipulacién 20.1 siguiente,.

En caso de que la legislacidn aplicable asi 1lo

permita, el Cedente podrd solicitar la sustitucién



en la administracidén de los Préstamos Hipotecarios,
siendo de cuenta de éste la totalidad de los gastos
gue dicha sustitucidén conlleve. La Sociedad Gestora
autorizard dicha sustitucién siempre y cuando el
Cedente haya encontrado una entidad que 1la
sustituya en la funcién de administracién y no se
vea perjudicada la calificacidén otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacién, siendo dicha
sustitucidén comunicada a éstas y a la CNMV.

En caso de sustitucidn, el Cedente ‘pondré a
disposicién del nuevo administrador los documentos
necesarios para que éste desarrolle las actividades

que le correspondan.

10.8.- Recursos contra el Fondo.

El Cedente se compromete a no emprender accidn
alguna en demanda de responsabilidad contra el

Fondo, sin perjuicio de las acclones que pueda

emprender contra la Sociedad Gestora.

UNDECIMA.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO:

LA CUENTA DE TESORERIA.

El Fondo dispondrd en CAJA MADRID, en su
condicién de Agente Financiero, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,

de una cuenta bancaria abierta a nombre del Fondo
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(la “Cuenta de Tesoreria”), a través de la cual se
realizaran todos los 1ingresos que el Fondo debe
recibir del Cedente derivados de los Préstamos
Hipotecarios vy, siguiendo las instrucciones de la
Sociedad Gestora, todos los pagos del Fondo,
conforme al Orden de Prelacidn de Pagos o al Orden

de Prelacién de Pagos de Liguidacidén, segun

corresponda.

El Agente Financiero prestara al Fondo 1los
servicios tipicos de mantenimientoc y administracidén
de dicha cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se devenguen
por el mantenimiento de dicha cuenta serdn con
cargo al Agente Financiero, todo ello salvo gue los

gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.
La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo

negativo en contra del Fondo. Los saldos de 1la

Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.

Los saldos positivos a favor del Fonde gue




resulten, en cada momento, en la Cuenta de
Tesoreria devengaran intereses a favor del Fondo a
un interés anual variable trimestralmente a favor
de éste, que serd igual al Tipo de Interés de
Referencia aplicable a los Bonos en cada Periodo de
Devengo de Intereses (tal y como dicho término se
define en la Estipulacién 18.1.1 siguiente). Los
intereses se calcularan y liguidaréan
trimestralmente y se abonaran en cada Fecha de
Pago, tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada pericdo de devenge de intereses
y (ii) wun afic compuesto por trescientos sesenta

(360) dias.

Los saldos que resulten de 1la Cuenta de
Tesoreria, a favor del PFondo, no podrdn ser
utilizados, de ninguna forma, por el Cedente, para
compensar ningun tipo de deuda mantenida frente a
éste por el Fondo o por terceros relacionados con

éste.

Supuestos de modificacién en la calificacién de

S&P del Agente Financiero
En el supuesto de que la calificacidn del
Agente Financiero otorgada por S&P para su riesgo a

corto plazo, fuera rebajada a una calificacidn
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inferior a A-1, segun la escala de S&P, o dicha
calificacién fuera, por cualquier motivo, retirada
por G5&P, la Sociedad GCestora deberd poner en
practica, por cuenta del Fondo, dentro de 1los
sesenta (60) dias siguientes a tal rebaja, para
mantener la calificacidén asignada a los Bonos por
S&P, y previa comunicacién a la misma, una de las
opciones necesarias, dentro de las descritas a
continuacién, que permita mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos

derivados de las funciones de mantenimiento de 1la

Cuenta de Tesoreria.

(1) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de crédito con
calificacién no inferior a A-1, otorgada por S&P,
que garantice los compromisos asumidos de
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria; o

(ii) Trasladar la Cuenta de Tesoreria desde el
Agente Financiero a una entidad con calificacién no

inferior a A-1, segun la escala de S&P, para que




asuma, en las mismas condiciones, las funciones de
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria,
continuando el Agente Financiero desempefiando las
restantes funciones como depositario del Titulo

Multiple y agencia de pagos.

Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente mencionadas seran a cargo

del Agente Financiero.

DUODECIMA .- PRESTAMO B

El Cedente otorgaréa, de acuerdo con lo previsto
en el contrato de préstamo B, un préstamo al Fondo
(el “Préstamo B” y el “Contrato de Préstamo B,
respectivamente) por un importe de ciento noventa y
siete millones trescientos mil (197.300.000) euros.-

E1l importe del Préstamo B se destinara por la
Sociedad Gestora exclusivamente al pago de la parte
del precio de los Certificados que no esté cubierta
con el importe correspondiente a los Bonos y el

Préstamo Cupdn Corrido.

La entrega del importe del Préstamo B se
realizard en la Fecha de Desembolso mediante su

ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

Para la determinacién del tipo de Interés de

Referencia en cada Periodo de Devengo de Intereses
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se aplicard lo dispuesto en la Estipulacién 18.1.3.
de la presente escritura para el Tipo de Interés de
Referencia de Jlos Bonos. De acuerdo con la
anterior, La remuneracién del Préstamo B se
realizard sobre la base de un tipo de interés anual
variable trimestralmente pagadero en cada Fecha de
Pago igual al Tipo de Interés de Referencia de los

Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de

Intereses m&s un margen del 0,55%.
Los intereses se liquidaran en cada una de las
Fechas de Pago, y se calcularédn conforme a la

formula descrita en la Estipulacién 18.1.5 de la

presente escritura.
En las Estipulaciones 18.2.1 y 18.2.2 de 1la
presente escritura se recogen las reglas sobre la
amortizacién del principal del Préstamo B.
Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacién de principal del

Préstamo B, se abonaran uUnicamente si el Fondo



dispusiese de liquidez suficiente y estardn sujetas
al Orden de Prelacidén de Pagos o al Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién, segun

corresponda.

Todas las cantidades qgue, en virtud de lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haran efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacién 'y se abonaran con
preferencia a las cantidades que corresponderia

abonar en relacidén con el Préstamo B en dicha Fecha

de Pago.
Las cantidades debidas al Cedente y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaradn intereses de demora a

favor de éste.
El Cedente podra ceder total o parcialmente su
posicién bajo el Préstamo B de conformidad con la

legislacién aplicable en cada momento, comunicando

la cesidén a la Sociedad Gestora.
La no confirmacién en la Fecha de Suscripciédn

de la calificacién provisional otorgada a los Bonos
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por la Agencia de Calificacién constituira un
supuesto de resolucién del Contrato de Préstamo B.—

DECIMOTERCERA.- PRESTAMO CUPON CORRIDO.

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Cupdn Corrido, un
préstamo subordinado al Fondo (el “Préstamo Cupodn
Corrido”) por un importe total maximo de dos
millones quinientos mil (2.500.000) euros.

El importe del Préstamo Cupdén Corrido se
destinara por la Scociedad Gestora exclusivamente al
pago de la parte del precio de los Certificados que

corresponde al Cupdn Corrido, de conformidad con la

Estipulacién 4 anterior.

El importe definitivo del Préstamo Cupdbdn
Corrido serd determinado por la Sociedad Gestora en
la fecha de hoy. La Sociedad Gestora procedera a
comunicar a CAJA MADRID, antes de las 13:00 horas
(hora C.E.T.) de la fecha de hoy el importe

definitivo del Préstamo Cupdn Corrido.

La entrega del importe del Préstamo Cupédn



Corrido se realizarda en la Fecha de Desembolso
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

La remuneracidén del Préstamo Cupén Corrido se
realizard sobre la base de un tipo de interés anual
variable trimestralmente pagadero en cada Fecha de
Pago igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses mas un margen idéntico al aplicable al
Préstamo B. Los intereses se liguidardn en cada una
Ae las Fechas de Pago, y se calcularan tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada
Pericdo de Devengo de Intereses vy (i1i) un afio
compuesto por Trescientos sesenta (360) dias.

En cada una de las Fechas de Pago, comenzando
por la primera Fecha de Pago, y hasta la
amortizacidén total del Préstamo Cupdn Corrido, el
Fondo entregard a CAJA MADRID, en concepto de
amortizacidén del principal del Préstamo Cupdn
Corrido, el importe remanente de los Recursos
Disponibles tras el pago del resto de obligaciones
con rango superior de acuerdo con el Orden de

Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacidédn de Pagos

de Liquidacidn.

Todas las cantidades que deban abonarse al
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Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacidén de principal del
Préstamo Cupédén Corrido, se abonaran unicamente si
el Fondo dispusiese de liquidez suficiente vy
estardn sujetas al Orden de Prelacidén de Pagos o al

Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién, segun

corresponda.

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haran efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacidn de Pagos o el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacidén y se abonaran con
preferencia a las cantidades que corresponderia

abonar en relacidén con el Préstamo Cupdn Corrido en

dicha Fecha de Pago.
Las cantidades debidas al Cedente y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengardn intereses de demora a




favor de éste.

La no confirmaciédn en la Fecha de Suscripcidn
de la calificacidén provisional otorgada a los Bones
por la Agencia de Calificacidén constitulrd un
supuesto de resolucién del Contrato de Préstamo

Cupdn Corrido.

DECIMOCUARTA.- CREDITO SUBORDINADO.
El Cedente conceders, de acuerde con lo
previsto en el contrato de Crédito Subordinado, un
Crédito Subordinado al Fondo (el “Crédito
Subordinado” \% el “Contrato de Crédito
Subordinado”, respectivamente) por un importe total

maximo disponible de seis millones seiscientos

setenta y cinco mil (6.675.000) euros.

El Fondo dispondréd del Crédito Subordinado en

dos disposiciones, del siguiente modo:

(i) Una primera disposicién, que ascenderd a un
importe de trescientos setenta y cinco mil
(375.000) euros, que se entregard en la Fecha de
Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de
Tesoreria, y que se destinard por la Sociedad

Gestora exclusivamente al pago de los Gastos

Inicilales.

(ii) Una segunda disposicidn, que ascendera a
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un importe maximo de seis millones trescientos mil
(6.300.000) euros, que se entregard el segundo (2°)
Dia HA&bil anterior a la primera Fecha de Pago
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria, vy
que se destinaré por la Sociedad Gestora
exclusivamente a cubrir el desfase correspondiente
existente en la primera Fecha de Pago entre el
devengo de intereses de los Certificados hasta la
primera Fecha de Pago y el cobro de los intereses
de los Certificados vencidos con anterioridad a
dicha Fecha de Pago. El importe definitivo de esta
segunda disposicidn seré determinade  por la

Sociedad Gestora antes del segundo (2°) Dia Habil

anterior a la primera Fecha de Pago.

Los saldos dispuestos con cargo al Crédito
Subordinado y pendientes de reembolso devengaran
intereses sobre la base de un tipo de interés anual
variable pagadero en cada Fecha de Pago igual al
Tipo de Interés de Referencia de los Bonos

determinado para cada Periodo de Devengo de



Intereses mas un margen idéntico al aplicable al
Préstamo B. Los intereses se liquidardn en cada una
de las Fechas de Pago, y se calcularan tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada
Periodo de Devengo de Intereses vy (ii) un afo
compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

Como excepcidn, la primera liguidacidédn de los
intereses derivados de la segunda (2%) disposicidn
con cargo al Crédito Subordinado, gque se realiza,
conforme a este apartado, el segundo (2°) Dia H&bil
anterior a la primera Fecha de Pago, tendra lugar
en la primera Fecha de Pago, calculandose los
intereses tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes entre la fecha de disposicidon y la

primera Fecha de Page y (ii) un ario compuesto por

trescientos sesenta (360) dias.
La parte no dispuesta del importe maximo
disponible del Crédito Subordinado no devengara

intereses.

El Fondo entregard a CAJA MADRID, en concepto
de amortizacidén de los importes dispuestos con
cargo al Crédito Subordinado Y hasta la
amortizacidén total del saldo dispuesto del Crédito

Subordinado, el importe remanente de los Recursos
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Disponibles tras el pago del resto de obligaciones
con rango superior de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos, o el Orden de Prelacidén de
Pagos de Liquidacidén, segun corresponda, en las

Fechas de Pago y en los porcentajes indicados en el

Anexo 11,

Todas 1las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacidén de los importes
dispuestos con cargo al Crédito Subordinado, se
abonaran Unicamente si el Fondo dispusiese de
liguidez suficiente y estaran sujetas al Orden de
Prelacion de Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos

de Liquidacidn, segun corresponda.

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se hardn efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el

Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacidn



de Pagos de Liquidacidn, segun corresponda, Yy Se
abonaran con preferencia a las cantidades que
corresponderia abonar en relacién con el Crédito

Subordinado en dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente v no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste.
La no confirmacién en la Fecha de Suscripcidn
de la calificacidn provisional otorgada a los Bonos
por la Agencia de Calificacidén constituird un
gupuesto de resolucién del Crédito Subordinado. ——
DECIMOQUINTA.- PRESTAMO PARA CONSTITUCION DEL

FONDQ DE RESERVA.

El Cedente otorgard, de acuerdeo con lo previsto
en el contrato de Préstamo para Constitucidn del
Fondo de Reserva, un préstamo subordinado al Fondo
(el ™“Préstamo para Constitucién del Fondo de
Reserva” Yy el “Contrato de Préstamo para
Constitucién del Fondo de Reserva”,
respectivamente) destinado por la Sociedad Gestora
a la dotacién del Fondo de Reserva Inicial.

El importe total del Préstamo para Constituciédn

del Fondo de Reserva serad de ochenta millones
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quinientos mil (80.500.000) euros.
La entrega del 1importe del Préstamo para
Constitucién del Fondo de Reserva se realizaré& en

la Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la

Cuenta de Tesoreria.

La amortizacion del Préstamo para Constitucidn
del Fondo de Reserva se realizard en cada Fecha de
Pago por un importe igual al importe en gque en cada
Fecha de Pago se reduzca el Fondo de Reserva
Requerido, con sujecidén al Orden de Prelacidén de

Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacidn, segun corresponda.

La remuneracidén del Préstamo para Constitucion
del Fondo de Reserva se realizarad sobre la base de
un tipo de interés anual variable trimestralmente
pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos determinado para
cada Periodo de Devengo de Intereses m&s un margen
idéntico al aplicable al Préstamo B. Los intereses

se liquidaran en cada una de las Fechas de Pago, vy




se calcularadn tomando como base: (1) los dilas
efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de
Intereses vy (ii) un afio compuesto por trescientos

sesenta (360) dias.

Todas las cantidades gque deban abonarse al
Cedente en virtud de lo establecido en los parrafos
anteriores estardn sujetas al Orden de Prelacidn de
Pagos o al Orden de Prelacidn de Pagos de

Liquidacién, segun corresponda.

Las cantidades que, en virtud de los pérrafos
anteriores, no hubieran sido entregadas al Cedente
se hardn efectivas en las siguientes Fechas de Pago
en que los Recursos Disponibles permitan dicho pago
de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos o el
Orden de Prelaciétn de Pagos de Liquidacién, segun
corresponda, y se abonaran con preferencia a las
cantidades que corresponderia abonar en relacidn

con el Préstamo para Constitucién del Fondo de

Reserva en dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste.

La no confirmacién en la Fecha de Suscripcidn
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de la calificacién provisicnal otorgada a los Bonos
por la Agencia de Calificacidén constituird un

supuesto de rescolucidén del Contrato de Préstamo

para Constitucién del Fondo de Reserva.

DECIMOSEXTA.- FONDO DE RESERVA.

Como mecanismo de mejora de crédito y con la
finalidad de permitir los pagos a realizar por el
Fondo a los titulares de los Bonos de acuerdo con
el Orden de Prelacidn de Pagos y con el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidén, se constituira
un fondo de reserva (el “Fondo de Reserva”).

El Fondo de Reserva se constituird inicialmente
en la Fecha de Desembolso, con cargo al importe del
Préstamo para Constitucién del Fondo de Reserva,
esto es, por un importe de ochenta millones

quinientos mil (80.500.000) euros (“Fondo de

Reserva Inicial”).
En cada Fecha de Pago, se dotara el Fondo de
Reserva hasta alcanzar el nivel minimo requerido en

dicha Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva




Requerido”) con los recursos que en cada Fecha de
Pago estén disponibles para tal fin, de acuerdo con

el Orden de Prelacidén de Pagos.

Durante los tres (3) primeros afios desde la
Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva Requerido

sera el Fondo de Reserva Inicial.

Una vez transcurrido el plazo de tres (3) afios
referido en el pérrafo anterior, el nuevo Fondo de

Reserva Requerido serd el menor de entre las

siguientes cantidades:

(1) Fondo de Reserva Inicial, vy

(ii)el mayor de:

- el doble del porcentaje que representa el
Fondo de Reserva Inicial sobre el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Bonos y del principal
pendiente de amortizar del Préstamo B en la Fecha
de Constitucidén con respecto al Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Bonos y del principal
pendiente de amortizar del Préstamo B en la Fecha

de Pago de que se trate; y

- el 50% del Fondo de Reserva Inicial.
No obstante lo anterior, no podra reducirse el
nivel del Fondo de Reserva (y por tanto permanecera

en el Fondo de Reserva Requerido en la anterior
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Fecha de Pago) cuando en wuna Fecha de Pago,
concurra alguna de las siguientes circunstancias:—
(i) Que el Fondo de Reserva no se hubiera

dotado en el Fondo de Reserva Requerido en la Fecha

de Pago anterior

(11) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados No Fallidos (tal y como dichos
términos se definen en la presente Escritura de
Constitucidn) con impago superior de noventa (90)
dias sea mayor al 2,5% del Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de los Certificados No Fallidos, ambos
conceptos medidos el Gltimo dia del Periodo de

Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago

en cuestiodn.

En la ultima Fecha de Pago, el Fondo de Reserva

Requerido sera igual a cero.

A efectos de la presente Escritura de
Constitucidn, se entenderd como Periodo de Calculo
(“Periodo de Calculo”) cada periodo que coincide

con el mes natural. Excepcionalmente el primer



Periodo de Céalculo sera el comprendido entre la
fecha de hoy (incluida) y el ultimo dia del mes de
enero de 2009 (incluido), mientras gque el Ultimo
Periodo de Célculo serd el comprendido entre el
primer dia del mes en gque se produzca la
liquidacién del Fondo y la fecha de Pago en que se
produzca esa liquidacidn, ambas incluidas,

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaridn depositadas en la Cuenta de Tesoreria con
las garantias a que se refiere la Estipulacidén 11

anterior.

DECIMOSEPTIMA.- CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

DE INTERESES (SWAP).

17.1.- CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA DE

INTERESES (SWAP).

17.1.1.Términos generales.

Para mitigar el riesgo de tipo de interés que
tiene lugar por el hecho de encontrarse los
Certificados sometidos a tipos de interés fijos y a
tipos de interés variables con diferentes indices
de referencia y diferentes periodos de revisidn y
de liquidacidn % los intereses variables
establecidos para los Bonos, la Sociedad Gestora

celebrard, en representacién y por cuenta del
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Fondo, con CAJA MADRID, un (1) contrato de permuta
financiera de tipos de 1interés variables (los
“"Contratos de Permuta Financiera de Intereses,
conforme al modelo de Contrato Marco de Operaciones
Financieras de la Asociacién Espafiola de Banca, y

cuyos términos mas relevantes se describen a

continuacidén:

Parte A: CAJA MADRID.

Parte B: La Sociedad Gestora, en representaciodn

Yy por cuenta del Fondo.

1. Fechas de Liquidacién: Las fechas de
liquidacién coincidirédn con las Fechas de Pago de
los Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo,
agosto y noviembre de cada afio, o, en caso de no
ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia
Habil. La primera Fecha de Liquidacién serd el 23

de febrero de 20089.

2. Periodo de Calculo Parte A: El Periodo de
Célculo Parte A serdn los dias efectivamente

transcurridos entre dos Fechas de Liquidacién




consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la
Gltima. Excepcionalmente, el primer Periodo de
Calculo Parte A tendrd una duracién equivalente a
los dias efectivamente transcurridos entre la Fecha

de Desembolso (incluida), y el 23 de febrero de

2009, excluido.

3. Fechas de Calculo de Subperiodo Parte B: las
Fechas de Calculo de Subperiodo Parte B seran el
tltimo dia de cada mes natural. La primera Fecha de
Calculo de Subperiodo Parte B serd el 31 de

diciembre de 2008.

4. Subperiodos de Calcule Parte B:’ Los
Subperiodos de Calculo Parte B seran los dias
efectivos transcurridos entre el ultimo dia de cada
mes natural y el udltimo dia natural del mes
consecutivo, excluyendo el primer dia e incluyendo
el tltimo. El primer Subperiodo de Calculo Parte B
tendra una duracién equivalente a los dias
efectivamente transcurridos desde el 8 de diciembre

de 2008 (incluide) y el 31 de diciembre de 2008

(incluido) .
5. Importe Nocional: Para cada Periodo de
Calculo Parte A y para 1los tres Subperiodos de

Calculo Parte B liquidados en una misma Fecha de

Ak G A0 AN MBS G B B0 B B e




FARLL CACLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

9B5039676

Liquidacidén, el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados en el primer dia del Subperiodo de
Calculo Parte B mds alejado en el tiempo a la Fecha
de Liquidacidén en cuestidn entre los tres (3)
Subperiodos de Cilculo Parte B inmediatamente
anteriores a dicha Fecha de Liquidacién, detrayendo
de éste el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados que se encuentren, el Gltimo dia del
Subperiodo de Célculo Parte B finalizado
inmediatamente anterior a la Fecha de Liquidacioén
en cuestidn (esto es, el més cercano en el tiempo a
la Fecha de Liquidacidén en cuestidn), con retrasos

en el pago de los importes vencidos por més de

noventa (90) dias.

Excepcionalmente, para el primer Periodo de
Calculo Parte A y para los dos (2) primeros
Subperiodos de Calculo Parte B (esto es, el primero
gque comprende los dias transcurridos entre el 8 de
diciembre y el 31 de diciembre de 2008 (ambas

incluidas), y el segundo correspondiente al mes de



enero de 2009), el Importe Nocional serd igual al
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados en la Fecha de Constitucidn,
detrayendo de éste el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de dichos Certificados que se encuentren, el
tultimo dia del Subperiodo de Calculo Parte B
finalizado inmediatamente anterior a la Fecha de
Liquidacién en cuestidn (esto es, el mas cercano en
el tiempo a la primera Fecha de Liquidacidn), con

retrasos en el pago de los importes vencidos por

mas de noventa (90) dias.

6. Fecha de Determinacién del Importe Nocional:
El dultimo dia del Subperiodo de Calculo Parte B
finalizado inmediatamente anterior a la Fecha de
Ligquidacion correspondiente (esto es, el mas

cercano en el tiempo a la Fecha de Liquidacidén en

cuestidn) .
7. Base de Liquidacién: Actual/360, aplicable

al calculo de la Cantidad a Pagar por cada una de

las Partes.

8. Fecha Vencimiento: La fecha mas temprana
entre (1) la Fecha de Vencimiento Legal (22 de
agosto de 2051), y (ii) la fecha de extincidn del

Fondo de conformidad con lo establecido en 1la
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Estipulacién 22 siguiente. Llegada la Fecha
Vencimiento, ninguna de las Partes estara obligada
al pago de cantidad liquidativa alguna a la otra,
sin perjuicio de lo indicado respecto de las
responsabilidades derivadas de la ocurrencia de un

supuesto de incumplimiento del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses.

9. Pagos: Los pagos (o cobros) que deban
realizarse en virtud del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses se llevardn a cabo en cada
Fecha de Liquidacidén por su valor neto, es decir,
por la diferencia positiva (o negativa) entre la
Cantidad a Pagar Parte A y la Cantidad a Pagar
Parte B (la “Cantidad Neta”), y sujeto al Orden de

Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidn de Pagos

de Liquidacién, segun corresponda.

Parte A.

1. Pagador del Importe Variable Parte A: Parte

2. Tipo Variable Parte A: Tipo de Interés de




Referencia de los Bonos mas el Diferencial.

3. Fecha de Determinacién del Tipo Variable
Parte A: Segundo (2°) Dia Habil anterior a cada
Fecha de Liquidacidén y sera de aplicacidén para el

siguiente Periodo de Calculo Parte A.

Excepcionalmente, la Fecha de Determinacidn del
Tipo Variable Parte A para el primer Periodo de
Cadlculo Parte A serd el segundo (2°) Dia H&bil
anterior a la Fecha de Desembolso (es decir, el 24

de diciembre de 2008).

4. Diferencial: 0,16 %

5. Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de
Ligquidacién, la Parte A abonard a la Parte B el
resultado de multiplicar el Importe Nociocnal por el
Tipo Variable Parte A por el nimero de dias del
Periodo de Calculoc Parte A inmediatamente anterior

dividido por 360.

Parte B.

1. Pagador del Importe Variable Parte B: El
Fondo, representado por la Sociedad Gestora.

2. Referencia de Liquidacién: Tipo EURIBOR a
doce (12) meses que resulte de la pantalla de
“REUTERS”, pagina EURIBORO1l a las 11:00 horas (hora

C.E.T.) de 1la Fecha de Referencia. “Pantalla
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REUTERS, pagina EURIBOR0O1l” es aquélla gque refleja
el contenido de la pagina "EURIBORO1" en el REUTERS
MONITOR MONEY RATES SERVICE (o0 cualquier otra
pdgina que pueda reemplazarla en este servicio).—

En ausencia de tipos segun lo sefialado en el
parrafo anterior, seran de aplicacidén, con las
adaptaciones que sean correspondientes, los tipos
sustitutivos del Tipo de Interés de Referencia
descritos en la Estipulacidén 19.1.3 siguiente.

3. Fechas de Referencia: Dia 15 de cada mes
sujeto a la Convencidn del Dia HAabil Anterior,

La primera Fecha de Referencia serd el 15 de

mayo de 2008.

4. Tipo Variable Parte B: En cada Subperiodo de
Calculo Parte B, la ponderacidén del tipo EURIBOR a
doce (12) meses, determinado conforme a la
Referencia de Liquidacién, en cada una de las seis
(6) Fechas de Referencia correspondientes, desde el

segundo (2°) al séptimo (7°) mes anterior a dicho

Subperiodo de Calculo Parte B.




Adicionalmente, cada tipo mensual recibirad la

siguiente ponderacidn: (17,476% Referencia de
Liquidacidn enero), (14,811% Referencia de
Ligquidacion febrero), (17,123% Referencia de
Liguidacién - marzo), (18,154% Referencia de
Liquidacién abril), (16,276% Referencia de
Liquidacidn mayo), (16,159% Referencia de
Ligquidacién junio), (17,476% Referencia de
Ligquidacidn julio), (14,811% Referencia de
Liquidacidn agosto), (17,123% Referencia de
Liquidacidén septiembre), (18,155% Referencia de
Liguidacién octubre), (16,276% Referencia de
Liquidacién noviembre), (16,159% Referencia de

Liquidacién diciembre.
Las ponderaciones anteriormente expresadas se

mantendran inalteradas durante toda la vida de 1la

operacidn.

5. Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte B abonard a la Parte A el
resultado de sumar los tres (3) importes, cada uno
de ellos referido a cada uno de los tres (3)
Subperiodos de Calculo Parte B finalizados
inmediatamente anteriores a la Fecha de Liquidacidn

de que se trate, obtenidos al multiplicar:
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(i) el Importe Nocional de que se trate, por —
(ii) el Tipo Variable Parte B correspondiente

al Subperiodo de Calculo Parte B de que se trate,

por

(iii) el numero de dias del Subperiodo de

Calculo Parte B dividido por 360.

17.1.2.- Cantidad Neta v resolucidén de los

Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses se llevardan a cabo en cada Fecha de
Liquidacidén por su valor neto, es decir, por la
diferencia positiva (o negativa) entre la Cantidad
a Pagar por la Parte A y la Cantidad a Pagar por la
Parte B. Los pagos que deba realizar la Parte B se
llevaran a cabo de conformidad con el Orden
Prelacién de Pagos o con el Orden Prelaciédn de

Pagos de Liquidaciédn.

17.1.3.- Supuestos de vencimiento anticipado

del Contrato de Permuta Financiera de Interesaes.



Si en una Fecha de Liquidacién el Fondo no

pagase la totalidad de la cantidad que le
correspondiera satisfacer a CAJA MADRID, el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses podra
quedar resuelto a instancias de CAJA MADRID. En
caso de qgue correspondiera pagar cantidad
liquidativa, el Fondo asumira, si procede, la
obligacién del pago de la cantidad 1liquidativa
prevista en los términos del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad
con el Orden de Prelacién de Pagos o con el Orden

de Prelacidén de Pagos de Ligquidaciédn.

8i en una Fecha de Liquidacidén CAJA MADRID no
hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte
o por la totalidad, de 1la cantidad que Ile
correspondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad
Gestora podrd optar por resolver el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses. En este caso, (1)
CAJA MADRID asumird la obligacidén del pago de la
cantidad liquidativa prevista en el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses o (il) la cantidad
liguidativa que el Fondo tuviera que abonar, en su
caso, a CAJA MADRID, de acuerdo con lo previsto en

el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, se
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pagard de conformidad con el Orden de Prelacidén de

Pagos o con el Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacién.
Asimismo, el Contrato de Permuta Financiera de
Intereses podrd quedar vencido anticipadamente por
incumplimiento distinto del gque sea ha hecho
referencia en los parrafos anteriores, asi como por
el acaecimiento de determinadas circunstancias
objetivas sobrevenidas (como prohibicidén legal,
imposibilidad, 0 el establecimiento de
repercusiones, deducciones o retenciones que
afecten a los pagos a realizar de conformidad con
el Contrato de Permuta Financiera de Intereses) que
afecten al Fondo o CAJA MADRID (que a estos efectos
tendrd la consideracidn de “parte afectada”).

La cantidad liquidatiwva, cuando sea aplicable
de conformidad con el Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, serd calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de calculo del

Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en




funcidén del valor de mercado de dicho contrato, de

acuerdo con lo previsto en el mismo.

Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una
situacidén permanente de alteracidén del equilibrio
financiero del Fonde, la Sociedad Gestora, en
representacidén y por cuenta del Fondo, tratara de
contratar un nuevo contrato de permuta financiera

de intereses.

17.1.4.- Vencimiento de los Contratos de

Permuta Financiera de Intereses.

La ocurrencia, en su caso, de la resolucidn
anticipada del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses no constituird en si misma una causa de
vencimiento anticipadec del Fondo ni de liquidacidn
anticipada del mismo, salvo que en conijuncidén con
otros eventos o circunstancias relatives a la
situacidén patrimonial del PFondo se produjera una

alteracidén sustancial o permanente de su equilibrio

financiero.

El vencimiento. del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses tendrd lugar en la fecha
mas temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento
Legal y (i1i) la fecha en que concurra alguna de las

causas de extincidén del Fondo.
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17.1.5.- Supuestos de modificacién en la
calificacién.
17.1.5.1.- Supuestos de modificacién en la

calificacidn de S&P

De acuerdo con los criterios de S&P vigentes en

cada momento:

En el supuesto de que la Parte A experimentara,
en cualquier momento de la vida de los Bonos un
descenso en su calificacidén situédndose en A-2 (S&P)
para su riesgo a corto plazo, la Parte A se
convertira en contrapartida inelegible y se

compromete a:

(a) colateralizar (conforme a los criterios
publicados por S&P y vigentes al respectc en cada
momento), en un plazo médximo de diez (10) dias, el
125% del valor de mercado del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses calculado de acuerdo con

los criterios de S&P; vy adicionalmente
(b) en un plazo maximoc de sesenta (60) dias

naturales:




(i) Sustituir a la contrapartida inelegible por

otra entidad de crédito que tenga una calificacidn

minima iqual a A-1 (S&P) para su riesgo a corto

plazo; u
(1ii) Obtener de una entidad de crédito adecuada
para S&P, con una calificacidén minima igual a A-1
($&P) para su riesgo a corto plazo, un aval
bancario a primer requerimiento en garantia de las
obligaciones de la contrapartida inelegible bajo el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses.
Cualquier reemplazo, garantia o inversioén
estard sujeta a confirmacidén de la calificacidén de
los Bonos por parte de 8S&P. Todes los costes
derivados de cualquiera de las acciones
anteriormente definidas gserdn a cargo de la

contrapartida inelegible.

DECIMOCTAVA. - EMISION DE L.OS BONOS DE

TITULIZACION.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondoe y con cargo al mismo, procede a la
emisién de Bonos por un importe total de
seiscientos siete millones setecientos mil euros
(607.700.000 €), de valor nominal, constituida por

sels mil setenta y siete (6.077) Bonos, de CIEN MIL
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EUROS (100.000,00) de valor nominal unitario.

La Sociedad Gestora procede a la emisidén de una
unica (1) Clase de Bonos, compuesta por una uUnica
serie de Bonos por importe nominal total de
seilscientos siete millones setecientos mil euros
(607.700.000 €), integrada por seis mil setenta vy
siete (6.077) Bonos de cien mil (100.000) euros de

valor nominal wunitario, representados mediante

anotaciones en cuenta (los “Bonos”).

18.1.- Intereses de los Bonos

Todos los Bonos emitidos devengardn, desde la
Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés nominal anual variable
trimestralmente (“Tipo de Interés Nominal”). Dicho
interés se pagard por trimestres vencidos en cada
Fecha de Pago sobre el Saldo Nominal Pendiente de

Cobro de cada Bono.

18.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses.
A efectos del devengo de los intereses, la

emisién de los Bonos se entenderd dividida en

9B5039670

/




sucesivos periodos de devengo de intereses cuya
duracién sera la existente entre dos Fechas de Pago
consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial y
excluyendo la final (cada uno de éstos, un “Periodo
de Devengo de Intereses”). Excepcionalmente, el
primer Periodo de Devengo de Intereses comenzara en
la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta), y
finalizard en la primera Fecha de Pago (excluyendo
ésta), y el Gltimo Periodo de Devengo de Intereses
se extenderd desde la Fecha de Pago inmediatamente
anterior a la fecha en la que corresponda liqguidar

el Fondo (incluida esta) hasta dicha fecha de

ligquidacidén (excluyendo esta).

El Tipo de Interés Nominal anual que devengara
los Bonos, tal y como estd definide en la
Estipulacién 18.1.2 siguiente, se devengaréd sobre
los dias efectivos transcurridos de cada Periodo de
Devengo de Intereses para el que hubiese sido
determinado, calculédndose sobre la base de un ano

compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

18.1.2.- Tipo de Interés Nominal.
El Tipo de Interés Nominal anual que devengara
los Bonos y el Préstamo B durante cada Periodo de

Devengo de Intereses serd el resultante de sumar
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(i) el Tipo de Interés de Referencia, tal y como se
define en la Estipulacién 18.1.3 siguiente, vy
redondeado a la milésima del entero méds préximo,
teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea
idéntica, tal redondeo se efectuara en todo caso al

alza; y (ii) el margen, tal y como se indica en la

Estipulacidén 18.1.4 siguiente.

18.1.3.- Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.

El tipo de interés de referencia para la
determinacién del tipo de interés aplicable a los
Bonos serd el EURIBOR a tres (3) meses o0, en caso
necesario, su sustitutc (el "“Tipo de Interés de

Referencia”), determinado seglin se expone a

continuacidn.

La fecha de determinacidén del Tipo de Interés
de Referencia para cada Periodeo de Devengo de
Intereses serd el segundo (2°) Dia Héabil anterior a

cada Fecha de Pago (la “"Fecha de Determinacidn”) y




serd de aplicacidén para el siguiente Periodo de
Devengo de Intereses. Excepcionalmente, para el
primer Periodo de Devengo de Intereses el Tipo de
Interés de Referencia se ha determinado el segundo
(2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso
(es decir, el 24 de dicilembre de 2008), vy es

2,847%.

En cada una de las Fechas de Determinacidén, la
Sociedad Gestora, con la informacibén recibida del
Agente Financiero, determinard el Tipo de Interés
de Referencia, que sera igual al EURIBOR, entendido

como:

(1) E1 tipo EURIBOR a tres (3) meses que
resulte de la pantalla de REUTERS, pagina EURIBORO1
a las 11:00 horas (hora C.E.T.) de la Fecha de
Determinacidén. “Pantalla REUTERS, pagina EURIBORO0O1”
es aquélla que refleja el contenido de la pagina
“EURIBOR01” en el REUTERS MONITOR MONEY RATES
SERVICE (o cualguier otra pagina que pueda

reemplazarla en este servicio).

(ii) En ausencia de tipos segun lo seflalado en
el numero (i) anterior, se estard a la media
aritmética simple de los tipos de interés

interbancarios de Londres para las operaciones de
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depdsito no transferibles en euros a tres (3) meses
de vencimiento por importe equivalente al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y el
principal pendiente de amortizar del Préstamo B en
la Fecha de Determinacidén por las entidades
sefialadas a continuacidén, con posterioridad vy
proximidad a las 11:00 horas (hora C.E.T.), siendo

dicho tipo de interés solicitado a estas entidades

de manera simultanea:

- Banco Santander (Londres)

- Banco Bilbao Vizcaya BArgentaria (Londres)

- Barclays Bank (Londres)

Confederacidén Espanola de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres)

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracidn de
cotizaciones, sera de aplicacidén el tipo que
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarados por las gque 1los declaren,

siempre que lo hagan al menos dos (2) entidades.——




(iii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
los apartados (i) vy (ii), se estard al Tipo de
Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior. En la primera
Fecha de Determinacién, en el supuesto de no
publicacién del Tipo de Interés de Referencia
conforme a los apartados (i) y (ii) anteriores, se
tomara el publicado, conforme al apartado (i), el
tultimo Dia Habil en el que dicho Tipo de Interés

Referencia haya sido publicado.

La Sociledad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o, en su
caso, las declaraciones de cotizaciones de las
entidades mencionadas en el apartado (ii) anterior,
como documentos acreditativos del tipo EURIBOR

determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha
de Desembolso y la primera Fecha de Pago, sera el
que resulte de la interpolacidén 1lineal entre el
Tipo EURIBOR a un (l) mes y el tipo EURIBOR a dos
(2) meses, teniendo en cuenta el numero de dias del

primer Periodo de Devengo de Intereses. El1 calculo
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del Tipo de Interés de Referencia para el primer

Periodo de Devengo de Intereses se realizara con

arreglo a la siguiente férmula:

R = Ec + (d-tl)/t2*(El-Ec)

Donde:

R = Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses.

d = Nuimero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses,

Ec = Tipo EURIBOR a un (1) mes de vencimiento.—

El = Tipo EURIBOR a dos (2) meses de
vencimiento.
tl = Numero de dias reales comprendidos en el

periodo correspondiente a Ec.
t2 = Numero de dias reales comprendidos entre

el periodo correspondiente a Ec y el

correspondiente a EI.
El tipo EURIBOR a un (1) mes y el tipo EURIBOR
a dos (2) meses para el primer Periodo de Devengo

de Intereses se determinaran conforme a las reglas




establecidas en los parrafos anteriores de la
presente FEstipulacién para la determinaciéon del
Tipo de Interés de Referencia de los Bonos.

Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Determinacién, la Sociedad Gestora calculara vy
determinard para la Bonos el Tipo de Interés
Nominal aplicable al siguiente Periodo de Devengo

de Intereses.

18.1.4.- Margen a aplicar al Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.

El margen que se aplicara al Tipo de Interés de
Referencia determinado como se especifica
anteriormente, para calcular el Tipo de Interés
Nominal que devengardn los Bonos en cada Periodo de
Devengo de Interés sera del 0,40%.E1 Tipo de

Interés Nominal que devengardn los Bonos en el

primer Periodo de Devengo de Interés sera del

3,247%.

18.1.5.- Férmula para el calculo de los

intereses de los Bonos.
El calculo de los intereses devengados por cada
Bono, durante cada Periodo de Devengo de Intereses,

se realizard por la Sociedad Gestora de acuerdo con
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la siguiente férmula:

I; = Ny * r; * (n;i/360)

donde:

Ii7 Importe total de intereses devengados por
el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses.

N;j; Saldo Nominal Pendiente de Cobro del BRono
al comienzo del Periodo de Devengo de Intereses.——

ri; Tipo de Interés Nominal en base anual,
calculado como la suma del Tipo de Interés de

Referencia del correspondiente Periodo de Devengo

de Intereses més el margen establecido.

nj; numero de dias del Periodo de Devengo de

Intereses.

18.1.6.~ Fechas de Pago de Intereses de los

Bonos y reembolso del principal.

Los intereses de los Bonos se pagaran por
trimestres vencidos, los dias 22 de febrero, mayo,
agosto y noviembre de cada afio hasta el total
vencimiento de los Bonos. En caso de que alguno de

dichos dias no fuese Dia Habil, 1los intereses




correspondientes al trimestre (salvo para la
primera Fecha de Pago, que seran los
correspondientes al tiempo transcurrido entre la
Fecha de Desembolso y la primera Fecha de Pago)

seran pagados el siguiente Dia Habil (cada una de

ellas, una “Fecha de Pago”).
La primera Fecha de Pago tendra lugar el 23 de

febrero de 2009.

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccién
de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles no fuesen suficientes para
atender el pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos, se aplicaran las reglas
especiales establecidas en la Estipulacién 20.1
siguiente y en el supuesto de que 1los Recursos
Disponibles solo fueran suficientes para atender
parcialmente obligaciones que tengan el mismo orden
de prelacién, la cantidad disponible se repartira
entre los Bonos afectados, proporcionalmente al
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos, Yy
las cantidades que los titulares de los Bonos
hubiesen dejado de percibir se abonaran en la

siguiente Fecha de Pago en que sea posible, sin
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devengar intereses de demora. Los pagos pendientes
a los titulares de los Bonos, se haran efectivos en
la siguiente Fecha de Pago en la que existan
Recursos Disponibles para ello con prelacién

inmediatamente anterior a los pagos a los titulares

de los Bonos, correspondientes a dicho periodo.
El Fondo a través de la Sociedad Gestora, no
podra aplazar el pago de intereses o principal de

los Bonos con posterioridad a la Fecha de

Vencimiento Legal.

Las retenciones, contribuciones e impuestos
establecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de los
Bonos correran a cargo exclusivo de los titulares
de los mismos y su importe serd deducido, en su

caso, por 1la entidad que corresponda en la forma

legalmente establecida.
El procedimientc de pago cordinario de los Bonos
se realizard a través de CAJA MADRID, utilizando

para la distribucidén de los importes a Iberclear y




a sus entidades participantes.

18.2.- Amortizacién de los Bonos y del Préstamo

e

Los Bonos se amortizaran al 100% del wvalor
nominal, es decir, CIEN MIL EUROS (100.000,00) por
Bono, libre de gastcs e impuestos para sus
titulares. Del valor de amortizacidn se descontara
la retencidén gque, en su caso, corresponda de
acuerdo con la normativa vigente en dicho momento.-—

Las fechas de amortizacidn de los Bonos y del
Préstamo B seran las Fechas de Pago. La primera
Fecha de Pago serd el 23 de febrero de 2009.

18.2.1.- Reglas ordinarias de amortizacion de

los Bonos y del Préstamo B.

La amortizacién de los Bonos comenzard en la

primera Fecha de Pago.
La amortizacién del principal del Préstamo B
comenzara s6lo cuando estén totalmente amortizados

los Bonos, excepto en el caso descrito en la

Estipulacién 18.2.2.

La amortizacién de los Bonos se realizard a
prorrata entre ellos (de acuerdo con lo previsto a
continuacién), mediante la reduccidn del importe

nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
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Pago. Igualmente, la amortizacidén del Préstamo B,
en el supuesto de gque éste sea titularidad de
varios ©prestamistas, se amortizard a ©prorrata
mediante la reduccidn del importe nominal
titularidad de cada uno de ellos, hasta completar

la amortizacidén del Préstamos B, en cada Fecha de

Pago.

Los Bonos y el principal del Préstamo B, se
amortizardn en cada Fecha de Pago con cargo a los
Recursos Disponibles, por un importe equivalente a

la menor de las siguientes cantidades (“Cantidad

Disponible Para Amortizar”):

(a) la diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre (i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Bonos y el principal pendiente de amortizar del
Préstamo B (previo a la amortizacién que se realice
en esa Fecha de Pago), y (ii) el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Certificados No Fallidos
correspondiente al UGltimo dia del Periodo de

Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago




en cuestion;

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los
conceptos (1°) a (5°) en el Orden de Prelacidn de

Pagos.

En consecuencia, los Certificados Fallidos que
hayan sido clasificados como tales el Gltimo dia de
los tres (3) Periodos de Célculo anteriores a la
Fecha de Pago correspondiente, daran lugar a la
amortizacidédn de los Bonos y del principal del
Préstamo B, por un importe equivalente al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de dichos Certificados
Fallidos correspondiente al ultimo dia del Periodo
de Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en curso. Para la amortizacidédn se utilizaran
los Recursos Disponibles, y siempre tras el pago de
todos aquellos compromisos que precedan a éste en
el Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidén. En el caso de
gue no existan Recursos Disponibles para realizar
estos pagos, los correspondientes importes quedaran
pendientes de amortizacidn para la siguiente Fecha
de Pago en que existan Recursos Disponibles para

ello.
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En el caso de que la sustitucidén de
Certificados, tal vy como se establece en la
Estipulacién 9.1 de la presente escritura, no fuera
posible, los importes provenientes de la
amortizacion anticipada, por parte del Cedente, de
los Certificados afectados, seran incorporados a
los Recursos Disponibles y aplicados en la
siguiente Fecha de Pago, con sujecién al Orden de

Prelacidon de Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos

de Liquidacidn

18.2.2.~ Reglas extraordinarias de amortizacidén

a prorrata de los Bonos y del Préstamo B,

Sin perjuicio de las reglas ordinarias de
amortizacién de los Bonos y del principal del
Préstamo B, que se establecen en la estipulacidén
anterior, la Cantidad Disponible para Amortizar se
distribuird a prorrata entre los Bonos vy el
principal del Préstamo B, siempre que, previo a la

Fecha de Pagoc correspondiente concurran todas las

siguientes circunstancias:



Para proceder a la amortizacién del principal

del Préstamo B:

(i) que el ©porcentaje que represente el
principal pendiente de amortizar del Préstamo B con
respecto al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Bonos y el principal pendiente de amortizar del
Préstamo B sea igual o mayor al doble ' del

porcentaje que representa en la Fecha de

Constitucidn;

(ii) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados No Fallidos con impagos superiores
a 90 dias, medido el ultimo dia del Periodo de
Cadlculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago
en cuestidn, sea inferior al 2,5% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Certificados No Fallidos,
medido el Gltimo dia del Periodo de Célculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en

cuestion;

(iii) que el Fondo de Reserva Reqgquerido en
dicha Fecha de Pago sea dotado en su totalidad; y—
(iv) gue el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados No Fallidos el ultimo dia del
Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la

Fecha de Pago en cuestidén sea superior o igual al
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10% del Salde Nominal Pendiente de Cobro de los

Certificados a la Fecha de Constitucidn.

18.2.3.- Amortizacidén anticipada de los Bonos.
Con independencia de la obligacién del Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, de amortizar los
Beonos y el Préstamo B en la Fecha de Vencimiento
Legal o de las amortizaciones parciales en cada
Fecha de Pago, segln se establece en las
Estipulaciones anteriores, la Sociedad Gestora
estard facultada para proceder a la liquidacién
anticipada del Fondo y con ello a la amortizacidn
anticipada, en la fecha que corresponda, de la
totalidad de la emisién de Bonos y del Préstamo B,
de conformidad con los supuestos de liquidacién
anticipada y con los requisitos que se detallan en

la Estipulacién 22 y con sujecién al Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacién.

18.3.- Informacidén a los titulares de los

Bonos.

En cada Fecha de Determinacidn, La Sociedad



Gestora procederd a comunicar a los tenedores de
los Bonos, el Tipo de Interés Nominal aplicable a
los Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses

siguiente.

La Sociedad Gestora procederad a notificar los
importes a pagar en concepto de principal e
intereses a los titulares de los Bonos , dos (2)
Dias Habiles antes de cada Fecha de Pago durante
toda la vigencia del Fonde (cada una de esas

fechas, una “"Fecha de Notificacidén”).

18.4.- Representacidén, registro y negociacidn

de los Bonos.

Los Bonos a que se refiere esta Escritura de
Constitucién se representaran exclusivamente
mediante anotaciones en cuenta, de acuerdo con el
apartado 9 del articulo 5 de 1la Ley 19/1992,
surtiendo la presente Escritura de Constitucidén los
efectos de la prevista en el articulo 6 de la Ley
del Mercado de Valores, tal y como éste ha sido
modificado por el Real-Decreto-ley 5/2005, de 11 de
marzo, de reformas urgentes para el impulso de 1la

productividad y para la mejora de la contratacidn

publica.

La entidad encargada de la 1llevanza del
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registro contable de los Bonos sera IBERCLEAR,
nombramiento que se realiza a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
febrero, sobre representacién de valores por medio
de anotaciones en cuenta y compensacidén %
liquidacién de operaciones bursatiles, y que se
inscribird en el correspondiente registro de la

CNMV, segun lo dispuesto en los articulos 7 y 92 de

la Ley del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo, solicitard 1la admisidén a cotizacién
oficial de la presente emisidén de Bonos, una vez
constituide el Fondo vy se haya efectuado el
desembolso, en AIAF para gque cotice en un plazo no
superior a un (1) mes desde la Fecha de Desembolso.

En caso de producirse un incumplimiento en el
mencionadoe plazo de admisidén a cotizacidén de los
Bonos, la Sociedad Gestora lo comunicard a la CNMV
y publicara en un periddico de difusién nacional,

tanto las causas de dicho incumplimiento, como la




nueva fecha prevista para la admisién a cotizacién
de los Bonos, sin perjuicio de la eventual
responsabilidad contractual de la Sociedad Gestora
si el incumplimiento es por causas imputables a

ésta.

Asimismo, la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacién del Fondo, solicitara la inclusién
de los Bonos en el registro contable gestionado por
IBERCLEAR de forma que se efectie la compensacién y
liquidacidén de los mismos de acuerdo con las normas
de funcionamiento que respecto de los Bonos
admitidos a cotizacidén en AIAF tenga establecidas o
puedan ser aprobadas en un futuro por IBERCLEAR.-——

Copia de esta Escritura de Constitucién se

depositard en la CNMV, y en IBERCLEAR a los efectos

del articulo & de la Ley del Mercado de Valores.

18.5.- Derachos de los titulares de los Bonos.—

Los titulares de los Bonos tendran todos los

derechos que les reconoce la presente Escritura de

Constitucidén y la ncrmativa vigente.

La suscripcién o adquisicidén de los Bonos
supone la aceptacidén de todos los términos vy
condiciones establecidos en la presente Escritura

de Constitucidn,
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Bonos por el Fondo.

El ejercicic de las acciones «contra los
Deudores Hipotecarios vendra determinado por 1lo
dispuesto en el articule 12 del Real Decreto
926/1998 y en lo previsto en la Estipulacién
10.3.4, no pudiendo los titulares de los Bonos
ejercitar accidn alguna contra los mismos.

Conforme a la legislacién vigente, los Bonos
detallades en la presente Escritura no otorgan a su
titular ningun derecho politico presente y/o futuro

sobre el Fondo o su Sociedad Gestora.

Los derechos econdmicos y financieros para el
inversor asociados a la adquisicidén y tenencia de
los Bonos, serdn los derivados de tipo de interés,
rendimientos y condiciones de amortizacidén con que

se emitan, y que se encuentran recogidas en la

presente Escritura.

Los titulares de los Bonos se encuentran

/



sujetos respecto al pago de intereses y reembolso
del principal, al Orden de Prelacidén de Pagos y al
Orden de Prelacidédn de Pagos de Liquidacidn.

Los titulares de los Bonos no tendran accidn
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

el Folleto, en la presente Escritura de

Constitucidn yv en la normativa vigente.

18.6.- Suscripcidén de los Bonos.

La fecha de suscripcidén de los Bonos sera el

dia 29 de diciembre de 2008 (“Fecha de

Suscripeidén”) .

La Socledad Gestora celebrard, en la Fecha de
Constitucidén y por cuenta del Fondo, con CAJA
MADRID, en su condicién de Entidad Directora vy
Entidad Suscriptora, un contrato por el cual CAJA
MADRID se compromete a suscribir el cien por cien

{100%) de los Bonos (el “Contrato de Direccidn y

Suscripeidén”) .

El desembolso de la suscripcidn asumido por
CAJA MADRID se efectuaré en hora no posterior a las
11:00 horas de la mafiana (hora C.E.T.), de la Fecha
de Desembolso, mediante abono por la Entidad

Directora y Suscriptora del importe correspondiente
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en la Cuenta de Tesoreria.
CAJA MADRID interviene como Entidad Directora,

no percibiendo comisidén alguna por las labores de

direccidn.

18.7.- Servicio financiero de la emisidén de los

Bonos .

El servicio financiero de la emisidn correra a
cargo de CAJA MADRID su condicidén de Agente
Financiero en virtud de lo previsto en el Contrato
de Servicios Financileros (a cuyos términos
esenciales se hace referencia en la Estipulacidén 24
siguiente), conforme al cual tcdos los pagos a
realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos

se realizardn a través del Agente Financiero.

18.8.- Calificacién de los Bonos.

De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacidén por STANDARD & POOR’S
ESPANA, S.A. (“s&pP”, o. la “Agencia de

Calificacién”), Entidad calificadora reconccida al




efecto por la Comisidén Nacional del Mercado de
Valores. La calificacién otorgada inicialmente a
los Bonos, segun consta en el Folleto, ha sido

“AAA"” para los Bonos;

18.9.- Folleto de la emisidén.

El Folleto, de conformidad con el Real Decreto
926/1998 vy el Reglamento (CE) n° 809/2004 de 1la
Comisién de 29 de abril de 2004, ha sido inscrito
en el correspondiente Registro de 1la Comisidén
Nacional del Mercado de Valores con fecha 23 de

diciembre de 2008.

DECIMONOVENA .~ RECURS0OS DISPONIBLES DEL FONDO.—

Los recursos de los que dispone el Fondo en
cada Fecha de Pago, que se encontraran depositados
en la Cuenta de Tesoreria para la distribucién de
los importes correspondientes a los titulares de
los Bonos y al resto de acreedores del Fondo y para
el pago de las comisiones correspondientes (los
“Recursos Disponibles”), seran 1iguales a la suma

de:

a) Cualguier cantidad gque, en concepto de
intereses ordinarios y reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos Hipotecarios

(correspondientes a los tres (3) Periodos de
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Calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de
Pago, excepto para la primera Fecha de Pagce, en la
que se consideraran los importes recibidos de los

Préstamos Hipotecarios correspondientes al primer

Periodo de C&lculo);

b) Las cantidades gue compongan en cada momento

el Fondo de Reserva;

c) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de
Tesoreria (correspondientes a los tres (3) Periodos
de Calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de

Pago, excepto para la primera Fecha de Pago, en la

que se considerara el primer Periodo de Calculo);

d) En su caso, la Cantidad Neta percibida en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses segun lo establecido en la Estipulacién
17.1 antericr, en caso de incumplimiento, de su

pago liquidativo;

e) En su caso, cualesquiera otras cantidades
que hubiera percibido el Fondo correspondientes a

los Préstamos Hipotecarios (correspondientes a los




tres (3) Periodos de Calculo inmediatamente
anteriores a esa Iecha de Pago, excepto para la
primera Fecha de Pago, en la que se consideraran
los importes recibidos de los Préstamos
Hipotecarios correspondientes al primer Periodo de

Célculo).

En caso de liquidacién del Fondo, estara
disponible el importe de los activos del Fondo vy

serdn Recursos Disponibles todos los importes

depositados en la Cuenta de Tesoreria.
VIGESIMA.- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO.
APLICACION DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN

LOS PAGOS POR EL FONDO.

20.1.- Orden de Prelacién de Pagos.

Con caracter general, los Recursos Disponibles,
segun se definen en la Estipulacién 19.1 anterior
serdn aplicados, en cada Fecha de Pago, al
cumplimiento, con independenéia del momento de su
devengo, de las obligaciones de pago o de retencidn
exigibles en dicha Fecha de Pago en el siguiente
orden de prelacién, salvo la aplicacidédn al orden 1°
que podrd tener lugar en cualguier momento de

acuerdo con su exigibilidad (el “Orden de Prelacidn

de Pagos”):
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(1°) Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el
pago de la comisién de la Sociedad Gestora gque se
sitia en el segundo orden de prelacidén) y Gastos
Extraordinarios (suplidos o no por la Sociedad
Gestora vy debidamente Justificados y excepto
aquellos que se recojan expresamente en otro
concepto del Orden de Prelacién de Pagos) e
impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.-

(2°) Pago de la comisidén de la Sociedad

Gestora.

(3°) Pago, en su caso, de -la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace
referencia en la Estipulacién 17.1 y, solamente en
el caso de resolucidén del citado contrato por
incumplimiento del Fondo o por ser éste la parte
afectada por circunstancias objetivas sobrevenidas
previstas en el Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, abono de la cantidad a satisfacer por el

Fondo gque corresponda al pago liguidativo, si



procede.

(4°) Pago de Intereses de los Bonos.
(5°) Pago de Intereses devengados por el

Préstamo B.

El pago de estos intereses del Préstamo B se
postergara, pasando a ocupar la posicidn (7°) del

presente Orden de Prelacidén de Pagos, en el caso de

que:

(a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
Acumulado de los Certificados Fallidos el uUltimo
dia del Periodo de Célculeo inmediatamente anterior
a la Fecha de Pago en cuestidn sea superior al 12%
del saldo inicial de los Certificados en la Fecha

de Constitucidn; vy

(b) los Bonos no hubiesen sido amortizades en

su totalidad o) no fueran a ser totalmente

amortizados en esa Fecha de Pago.

La postergacidén a que se refiere este ordinal
se mantendra en las Fechas de Pago sucesivas hasta
la Fecha de Pago en que los Bonos vayan a quedar

amortizados en su totalidad.

(6°) Retencién y aplicacién de 1la Cantidad
Disponible para Amortizar, con sujecidén a lo

dispuesto en los apartados 18.2.1 y 18.2.2 de esta
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escritura respecto a las reglas de amortizacidn

ordinaria y extraordinaria.
(7°) En el caso de que concurra la situacidn
descrita en el numero (5°) anterior, pago de los

intereses devengados por el Préstamo B.

(8°) Retencién de la cantidad suficiente para

mantener el Fondo de Reserva Requerido

(9°) En su caso, pago de la cantidad a pagar
por el Fondo que corresponda al pago liquidativo
del Contrato de Permuta Financiera de Intereses
excepto en los supuestos contemplados en el orden

3° anterior.

(10°) . Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Cupdbdn Corrido
(11°) Pago de los intereses devengados por el
Préstamo para Constitucidén del Fondo de Reserva,—
(12°) Pago de los intereses devengados bajo el

Crédito Subordinado.

(13°) Amortizacidén del principal del Préstamo

Cupdn Corrido.




(14°) Amortizacidén del principal del Préstamo

para Constituciédn del Fondo de Reserva,
(15°) Reembolso de las cantidades dispuestas

del Crédito Subordinado

(16°) Pago del Margen de Intermediacidn

Financiera.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los

importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicaran las siguientes reglas:

Los Recursos Disponibles se aplicaran a los
distintos conceptos mencionados, segun el orden de
prelaéién establecido y a prorrata del importe

debido entre aquellos que tengan derecho a recibir

el pago.
Los importes que queden impagados se situarén,
en la siguiente Fecha de Pago, en un orden de

prelacién inmediatamente anterior al del propio

concepto de que se trate.
Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pagc no

devengarédn intereses adicionales.

20.2.- Orden de Praelacidn de Pagos de

Liquidacién.
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En el caso de liquidacién del Fondo conforme a
las reglas contenidas en la Estipulacion 22
siguiente, los Recursos Disponibles seran aplicados

a los siguientes conceptos (el “Orden de Prelacién

de Pagos de Liquidacién”):
(1°) Dotacidén de la Reserva para Gastos de

Extincioén.

(2°) Gastos Ordinarios y Gastos Extraordinarios
del Fondo (excepto aquellos gque se recojan
expresamente en otro concepto del Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacidn) e impuestos que

corresponda abonar al Fondo.

(3°) Pago de la comisidén de la Sociedad

Gestora.

(4°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace
referencia en la Estipulacidn 17.1 y, solamente en
el caso de resolucidén del citado contrato por

incumplimiento del Fondo o por ser éste la parte



afectada por circunstancias objetivas sobrevenidas,
previstas en el Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, abono de la cantidad a satisfacer por el
Fondo que corresponda al pago liquidative, si

procede.

(5°) Pago de Intereses de los Bonos.

(6°) Amortizacidédn del principal de los Bonos.—

(7°) Pago de Intereses devengados por el

Préstamo B.
(8°) Amortizacidén del principal del Préstamo B.-
(9°) En su caso, pago de la cantidad a pagar
por el Fondo gque corresponda al pago liquidativo
del Contrato de Permuta Financiera de Intereses

excepto en los supuestos contemplados en el orden

4° anterior,

(10°). Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Cupdén Corrido
(11°) Pago de los intereses devengados por el
Préstamo para Constitucién del Fondo de Reserva,—-
(12°) Pago de los intereses devengados bajo el

Crédito Subordinado.

(13°) Amortizacién del principal del Préstamo

Cupdén Corrido.

(14°) Amortizacién del principal del Préstamo
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para Constitucidn del Fondo de Reserva.
(15°) Reembolso de las cantidades dispuestas

del Crédito Subordinado

(16°) Pago del Margen de Intermediacidén

Financiera.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de 1los
importes mencionados en los apartados anteriores,
los Recursos Disponibles se aplicaran a los
distintos conceptos mencionados, segun el orden de
prelacidén establecido y a prorrata del importe

debido entre aquellos gque tengan derecho a recibir

el pago.

20.3.- Margen de Intermediacidédn Financiera.

CAJA MADRID tendra derecho a percibir del Fondo
una remuneracidén variable y subordinada destinada a
remunerar a ésta por el proceso de intermediacidn
financiera desarrollado y que ha permitido la
transformacidn financiera definitoria de la

actividad del Fondo, la suscripcidén por éste de los




Certificados, vy la calificacidén asignada a los
Bonos (el “"Margen de Intermediacién Financiera’).—

Dicha remuneracién se liquidard trimestralmente
en cada Fecha de Pago, por una cantidad igual a la
diferencia positiva en cada Fecha de Pago entre los
Recursos Disponibles vy la suma de cantidades
comprendidas entre la posicién primera (12%) vy la
décimo quinta (15%) del Orden de Prelacidén de Pagos

o del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidaciédn,

segun corresponda.

Esta cantidad no tendrad el caracter de comisidn
o contraprestacidén debida por la entrega de un bien
0 prestacidén de un servicio al Fondo, sino que
tendrd el cardcter de remuneracidén del proceso de
intermediacidédn financiera realizado por CAJA MADRID

mediante la emisién de los Certificados agrupados

en el Fondo.

VIGESIMOPRIMERA.- GASTOS.
De conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacidén de Pagos
de Ligquidacién, descritos en la Estipulacidén
anterior, la Sociedad Gestora satisfard con cargo
al Fondo todos los gastos necesarios para el

funcionamiento de éste, tanto los Gastos ITniciales
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Como los Gastos Ordinarios \% los Gastos

Extraordinarios que se devenguen a lo largo de la

vida del mismo.

21.1.- Gastos iniciales.

Gastos por la constitucidédn del PFondo y la
emisién de los Bonos (los “Gastos Iniciales”),

basicamente derivados de:

- Registro del Folleto en la CNMV.

- Supervisidén del proceso de admisidén a

cotizacién por la CNMV.

- Tarifa de admisidén a cotizacidén en AIAF.

- Inclusidén de la emisidén en el registro de

anotaciones en cuenta de IBERCLEAR.
- Aranceles notariales, honorarios de
auditoria, calificacién, asesoramiento legal,
publicidad de la emisidén, imprenta y otros.
El pago de los Gastos Inicliales se realizara
con la primera disposicidén del Crédito Subordinado
y sin sujecidén al Orden de Prelacidén de Pagos o al

Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidn.




21.2.- Gastos a lo largo de la vida del Fondo.—

La Sociedad Gestora satisfard c¢on cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los ordinarios
perioddicos como los extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo
atendidos segin el Orden de Prelacidn de Pagos o el

Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidén que

corresponda a cada uno de ellos.

A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora satisfard los sigulentes gastos:

- Se consideran gastos ordinarios (“Gastos
Ordinarios”) los que puedan derivarse de las
verificaciones, ingcripciones \% autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento no

incluidas en los Gastos Iniciales; los honorarios
de la Agencia de Calificacidén por el seguimiento vy
el mantenimiento de la calificacidén de los Bonos;
los relativos a la llevanza del registro contable
de los Bonos por su representacién mediante
anotaciones en cuenta, su admisidén a negociacidn en
mercados secundarios organizados y el mantenimiento
de todo ello no previstos en los Gastos Iniciales;

los derivados de la administracidén del Fondo
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incluyendo la comisién del administrador; los
derivados de la auditoria anual del Fondo; los
derivados de la amortizacidédn de los Bonos; los
derivados de los anuncios y notificaciones
relacionados con el Fondo y/o con los Bonos; la
comisidén del Agente Financiero vy la Sociedad

Gestora.

El importe estimado de Gastos Ordinarios méas el
importe de la comisién de la Sociedad Gestora, para
el primer afio de vida del Fondo es trescientos
cuarenta y seis mil euros (346.000 €). Se espera
que el importe anual de Gastos Ordinarios tenga una
evolucién descendente a lo largo de la vida del
Fondo por el hecho de gue el importe de algunos de
los Gastos Ordinarios del Fondo se determinan como
un porcentaje sobre el saldo vivo de la operacidn,

que légicamente 1ird descendiendo a lo largo del

tiempo.
- Se consideran gastos extraordinarios (“Gastos

Extraordinarios”) : Si fuera el caso, gastos




derivados de la preparacién y formalizacidén de la
modificacidén de la Escritura de Constitucién y de
los Contratos del Fondo (tal y comc diche término
estd definido en el Anexo 4), asi como de la
celebracién de contratos adicionales; en su caso,
el importe de Gastos Iniciales que excedan del
importe de la primera disposicién con cargo al
Crédito Subordinado; los gastos extraordinarios de
auditorias y de asesoramiento legal; los gastos que
puedan derivarse de la venta de los Certificados vy
de los activos remanentes del Fondo para la
liquidacién del mismo; los gastos gue puedan
derivarse de la obtencién de calificacidn
crediticia para el Préstamo B, en caso de que ésta
se solicite, asi como su mantenimientos; los
necesarios para instar la ejecucidén de los
Préstamos Hipotecarios y/o los derivados de las
actuaciones recuperatorias que se requieran; la
contraprestacidén del administrador de los Préstamos
Hipotecarios en caso de sustitucidén del Cedente en
la administracién de los mismos; en general,
cualesquiera otros gastos extraordinarios

soportados por el Fondo © por la Sociedad Gestora

en representacidn y por cuenta del mismo.
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- Se consideran gastos de liquidacién (“Gastos

de Liquidacién”) los que se originen con motivo de

la liquidacidén del fondo:
VIGESIMOSEGUNDA.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y

EXTINCION DEL FONDO.

Sin perjuicio del periodo de actividad previsto
contemplado en la Estipulacién 2 anterior, la
Sociedad Gestora estard facultada para proceder a
la ligquidacidén anticipada del Fondo y con ello a la
amortizacidén anticipada de la totalidad de la
emisién de Bonos asi como la totalidad del
principal pendiente de amortizar del Préstamo B,
cuando en una Fecha de Pago, la suma del Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados el
ultimo dia del Periodo de Calculo inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago en cuestidn sea
inferior al diez por ciento (10%) de la suma del
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados en la presente fecha, siempre y cuando

(i) se hayan obtenido las autorizaciones necesarias




para ello de las autoridades competentes; y (ii) la
liquidacién de 1los Certificados pendientes de
amortizacidén, junto con el saldo gue exista en ese
momento en la Cuenta de Tesoreria permita una total
cancelacién de todas las obligaciones pendientes
del Fondo frente a los titulares de los Bonos y
frente al prestamista bajo el Préstamo B, de
acuefdo con lo establecido en esta Estipulacidén, y
respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden

de prelacidén sea preferente conforme al Orden de

Prelacidon de Pagos de Ligquidacion.

Se entenderda, en todo caso, como obligaciones
de pago derivadas de los Bonos y del Préstamo B en
la fecha de liquidacidén anticipada, el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos, asi como
el importe de principal pendiente de amortizar del
Préstamoe B en esa fecha, més los intereses
devengados y no pagados de los Bonos y del Préstamo
B hasta esa fecha, cantidades que a todos los

efectos legales se reputardn en esa fecha, vencidas

y exigibles.
La Sociedad Gestora procederd a la liquidacidn
anticipada del Fondo, conforme al Orden de

Prelacidn de Pagos de Liquidacidn, en los
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siguientes supuestos, informdndose previamente a la

CNMV y a la Agencia de Calificacidén en caso de

producirse alguno de ellos:

(i) Cuande, a Juicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales gque hagan
imposible, o de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.—

(ii) En el supuesto de que la Sociedad Gestora
se disolviese, le fuera retirada su autorizacién, o
fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido
el plazo que reglamentariamente estuviera
establecido al efecto, o en su defecto, cuatro (4)
meses, sin haber designado una nueva sociedad

gestora de acuerdo con lo establecido en 1la

Estipulacidén 23.2 siguiente.

(iii) Cuando se produzca un impago indicativo
de un desequilibrio grave y permanente en relacidn
con los Bonos o del Préstamc B o se prevea que se

va a producir.

(iv) Cuando se produzca una modificacidén en la




normativa fiscal, de conformidad con la normativa
aplicable al Fondo y a los Bonos que, a juicio de
la Sociedad Gestora, afecte significativamente y de
forma negativa al equilibrio financiero del Fondo.—

(v) Cuando transcurran treinta (30) meses desde
la Fecha de Pago inmediata siguiente a la fecha de
vencimiento del Préstamo Hipotecario con
vencimiento mas largo, aunque se encontraran aln

débitos pendientes de cobro.

(vi) En el supuesto de que la totalidad de los
titulares de los Bonos vy las contrapartidas del
Fondo bajo el Contrato de Préstamo B, el Contrato
de Crédito Subordinado, el Contrato de Préstamo
Cupdn Corrido y el Contratec de Préstamo para
constitucidén del Fondo de Reserva notifiquen a la
Sociedad Gestora su interés en la amortizaciédn
total de los Bonos, la Sociledad Gestora como

representante del Fondo, podrad proceder a la

liquidacién anticipada del mismo.
El PFondo se extinguird en todo caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias:
(1) Cuando se amorticen Iintegramente los
Certificados. En el supuesto de que hayan vencido

todos los Certificados \% existan importes
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pendientes de cobro de los mismos y obligaciones
pendientes de pago a los titulares de los Bonos o
al prestamista bajo el Préstamo B, el Fondo se
extinguird en la Fecha de Pago inmediata sigquiente
a los treinta y seis (36) meses desde la fecha de
vencimiento del Préstamo Hipotecario con
vencimiento mas largo, es decir, el 22 de agosto de
2051, o si este dia no fuera Dia Habil, el

siguiente Dia Habil, lo que coincidird& con la Fecha

de Vencimiento Legal.
(ii) Cuando se amorticen integramente los Bonos

y el Préstamo B.

(iii) Por la finalizacidn del procedimiento de

liquidacidon anticipada.

(iv) En el supuesto de gque no se confirme como
definitiva el 29 de diciembre de 2008 (la “Fecha de
Suscripecidén”), la calificacidn provisional otorgada
a los Bonos por la Agencia de Calificacién. En este
caso, se consideraréan asimismo resueltas la

constitucidn del Fondo, la emisidn y suscripcidn de




los Certificados, 1los Contratos del Fondo vy la

emisidén de los Bonos.

En este supuesto de resolucidén anticipada del
Fondo, el Cedente asumird el compromiso de hacer
frente a aquellos Gastos Iniciales en los que se
haya incurrido para la constitucidén del Fondo.

En el proceso de liquidacidén del Fondo, la
Sociedad Gestora realizard, en su caso, las

siguientes actividades:

(i) Procederd a vender los activos para lo que
recabara oferta de, al menos, cinco (5) entidades
de entre las mas activas en la compraventa de estos
activos que, a su Jjuicio, puedan dar valor de
mercade. El precio inicial para la venta de la
totalidad de los Certificados no serd inferior a la
suma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados m&s (b) los intereses devengados y
no cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, si bien, con independencia de que se
alcance o no dicho importe, la Sociedad Gestora
estard obligada a aceptar la mejor oferta recibida
por los activos ofertados por dichas entidades que
cubran el valor de mercado del bien de gque se

trate. Para la fijacién del wvalor de mercado la
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Sociedad Gestora podrd obtener los informes de
valoracién que juzgue necesarios. La designacidn de

las entidades independientes sera comunicada a la

CNMV y a la Agencia de Calificaciédn.

En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
CAJA MADRID tendra un derecho de tanteo para
recuperar los Certificados que queden pendientes de
amortizar en las condiciones dque establezca la
Sociedad Gestora 3% de conformidad con lo
establecido en el parrafo anterior. El anterior
derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto o declaracién de recompra de los Certificados
otorgado por CAJA MADRID. Para el ejercicio de
dicho derecho de tanteo, CAJA MADRID dispondrd de
un plazo de cinco (5) Dias Hé&biles desde la fecha
en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones en que se procedera a la enajenacidn de
los Certificados, debiendo igualar, al menos, la
mejor de las ofertas efectuadas por terceros;

(ii) Procederd a cancelar agquellos contratos




gue no resulten necesarios para el proceso de

liquidacién del Fondo.

(iii) Procederd a vender los demas bienes que
permanezcan en el activo del Fondo. La Sociedad
Gestora estara facultada para aceptar aquellas
ofertas que, a su Jjuicio, cubran el wvalor de
mercado del Dbien de que se trate y se paguen en
metalico y al contado. Para la fijacidn del valor
de mercado, la Sociedad Gestora podrad obtener los
informes de valoracidén gque juzgue necesarios.

(iv) La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para hacer frente a los Gastos de
Liquidacién (la “Reserva para Gastos de
Extincién’”), aplicard todas las cantidades que vaya
obteniendo por la enajenacidén de los activos del
Fondo, junto con el resto de los Recursos
Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al
pago de los diferentes conceptos, en la forma,

cuantia y segun el Orden de Prelacidn de Pagos de

Liquidacién.

En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
Estipulacién 20.2 anterior, existiera algun

remanente, éste serad abonado al Cedente. En el caso
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de que el remanente no fuera cantidad liquida por
corresponder a Certificados cuyos Préstamos
Hipotecarios encontrasen pendientes de resolucién
de procedimientos judiciales o notariales iniciados
como consecuencia del impago por algun Deudor
Hipotecario, su continuacidén sera asumida por el

Cedente y el producto de su resolucidén seran a

favor de éste.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y en representacién del Fondo, no procedera
a la extincién del Fondo y a la cancelacién de su
inscripcidén en los registros administrativos que
corresponda hasta gque no haya procedido a la
liguidacién de los activos remanentes del Fondo vy a
la distribucién de los Recursos Disponibles,
siguiendo el Orden de Prelacidén de Pagos de

Ligquidacién o se haya alcanzado la Fecha de

Vencimiento Legal.
Dentro del plazo de seis (6) meses desde la

liquidacién de los activos remanentes del Fondo y



la distribucidén de los Recursos Disponibles, la
Sociedad Gestora otorgard un acta notarial
declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas previstas en el Folleto que motivaron su
extincidn, (ii) el procedimientoc de comunicacidén a
los tenedores de los Bonos y a la CNMV llevado a
cabo, v (i1iii) la distribucidén de los Recursos
Disponibles siguiendo el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién. Dicho documento notarial seréd
remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV.

VIGESIMOTERCERA.~ SOCIEDAD GESTORA.

23.1.- Funciones vy responsabilidades de la

Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora ostentara la administraciédn
y representacidén legal del Fondo al amparo de 1lo
previsto en el Real Decreto 926/1998,
correspondiéndole las funciones previstas en la
presente Escritura de Constitucién y en la

normativa vigente.

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderd la representacidn
y defensa de los intereses de los titulares de los

Bonos y los restantes acreedores ordinarios del

Fondo.
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Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores ordinarios del Fomndo no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

esta Escritura de Constitucidén, en el Folleto y en

la normativa vigente.

Con caracter meramente enunciativo, y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la
pPresente Escritura de Constitucién y el Folleto, le

corresponderan a la Sociedad Gestora las siguientes

funciones:

(i) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
de acuerdo c¢on lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, deberad ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccién de los

derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.-




(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con Lo
previsto en esta Escritura de Constitucidén y en el

Folleto.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en
esta Escritura de Constitucidén y en el Folleto, y

en la normativa vigente en cada momento.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en
esta Escritura de Constitucidén y en el Folleto,
siempre que ello esté permitido por la legislaciédn
vigente en cada momento, se obtenga la autorizacidn
de las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a la Agencia de
Calificacién y no se perjudiquen los intereses de
los titulares de los Bonos. En particular, en caso
de incumplimiento por el Cedente de sus
obligaciones como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora tomara las
medidas necesarias para obtener una adecuada
administracién de los Préstamos Hipotecarios.

(v) Cursar las instrucciones oportunas al
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Agente Financiero en relacidén con la Cuenta de

Tesoreria.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacidén con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demas entidades a las que corresponda

realizar pagos.
(vii) Determinar vy efectuar los pagos en
concepto de principal e intereses del Préstamo
Cupdn Corrido, el Préstamo para Constitucién del
Fondo de Reserva y el Crédito Subordinado.
(viii) Determinar vy efectuar los pagos del
Fondo en virtud del Contrato de Permuta Financiera

de Intereses.

(ix) Determinar y efectuar el resto de pagos
del Fondo gque correspondan de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos © el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacidén, segln corresponda.

(x) Designar vy sustituir, en su c¢aso, al

auditor, con la aprobacién previa de la CNMV en




caso de que sea necesaria.

(i) Preparar Yy someter a los bdrganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segun lo establecido en la
normativa vigente a la CNMV, asili como preparar y
dar a conocer a los titulares de los Bonos la

informaciéon que sea legalmente requerida.

(xii) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacién del Fondo, incluyendo
la decisién de liquidar anticipadamente el Fondo,
de acuerde con lo recogido en esta Escritura de

Constitucién y en el Folleto.

(xiii) Determinar el tipo de interés aplicable
a los Bonos para cada Periodo de Devengo de

Intereses.

(xiv) Tener disponible para el publico toda la
documentacidén e informacidén necesaria de acuerdo
con la presente Escritura de Constitucidén y con el

Folleto.

(xv) En representaciéon del Fondo, suministrar a
la Agencia de Calificacién informacién periddica
sobre la situacidén del Fondo y el comportamiento de
los Préstamos Hipotecarios para que realicen el

seguimiento de la calificacidén de los Bonos.
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Igualmente facilitard dicha informacidén cuando de
forma razonable fuera requerida a ello vy, en
cualquier caso, cuando existiera un cambio en las
condiciones del Fondo, en los contratos concertados

por éste a través de la Sociedad Gestora o en las

partes interesadas.

23.2.- Renuncia y sustitucién de la Sociedad

Gestora.

La renuncia y sustitucidén de la Sociedad
Gestora se regulard por lo previsto en los
articulos 18 y 19 del Real Decreto 926/1998 o por
la normativa vigente en cada momento. En cualquier
caso, la sustitucidn de la Sociedad Gestora se
realizard de acuerdo con el procedimiento que se
detalla a continuacidn, siempre que no sea
contrario a las disposiciones reglamentarias

establecidas al efecto:

1. lLa Sociedad Gestora podra renunciar a su
funcidén cuandeo asi lo estime pertinente y solicitar

voluntariamente su sustitucidn, mediante escrito




presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafiaré
el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los Registros
especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcién y solicite 1la
correspondiente autorizacién. La renuncia de 1la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como Sociedad Gestora del Fondo deberéan
ser aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sug funciones en relacidén con el
Fondo. Tampoco podrd la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razdén de la referida
sustitucidn, la calificacidén otorgada por la
Agencia de Calificacidén a los Bonos emitidos por el
Fondo disminuyese. Todeos los gastos que se generen
como consecuencia de dicha sustitucién seran

soportados por la propia Sociedad Gestora o, en su

defecto, por la nueva sociedad gestora.
2. Fn el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gaestora cualquiera de las causas de disclucién

previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
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de Sociedades  Andnimas, se procedera a la
sustitucidén de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicard por la
Sociedad Gestora a la. CNMV y a la Agencia de
Calificacién. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de lo previsto en

el apartado 1 precedente con anterioridad a su

disoluciédn.

3. En el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en situacién concursal y sin
perjuicio de los efectos de dicha situacién
concursal, o fuera revocada su autorizacidén, deberé
proceder a encontrar una sociedad gestora que la
sustituya. La sustitucidén tendrd que hacerse
efectiva antes de que transcurran cuatro (4) meses
desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucidén. Si la Sociedad
Gestora no encontrara otra sociedad gestora

dispuesta a hacerse cargo de la administracidn vy

representacidén del Fondo o0 en ese plazo la CNMV no




considerara idbénea la propuesta y se dé un lugar a
un descenso en la calificacidn de los Bonos, se
procedera a la liquidacién anticipada del Fondo y a
la amortizacidédn de los Bonos, a los cuatro (4)
meses de que hubiese ocurrido el evento

determinante de la sustituciodn forzosa.

4. La sustitucidén de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, deberd ser aceptada por la Agencia de
Calificacidén, asi como publicada en el Boletin
Diario de AIAF. La Sociedad Gestora se obliga a
otorgar los documentos publicos vy privados que
fueran necesarios para proceder a su sustitucidn
por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los pdrrafos anteriores. ILa
sociedad gestora sustituta deberd guedar subrogada
en los derechos y obligaciones que, en relacidén con
el Folleto vy esta Escritura de Constitucidn,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd entregar a la nueva
sociedad gestora cuantos documentos y registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren

en su poder.
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23.3.~ Subcontratacidn.

La Sociedad Gestora estara facultada, siempre
que sea legalmente posible, para subcontratar o
delegar, en terceras personas de reconocida
solvencia y capacidad, la prestacién de
cualesqguiera de los servicios establecidos en la
presente Escritura, siempre que el subcontratista o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accidén en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso dicha subcontratacidén o
delegacidén no podrd suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo. No obstante cualquier
subcontrato o delegacidn, la Sociedad Gestora no
gquedara exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura y del Folleto.
La citada subcontratacidén por parte de la
Sociedad Gestora podra efectuarse en el caso de sea

legalmente posible, previa comunicacién a la CNMV vy



a la Agencia de Calificacidn, y previa obtencidédn de

todas las autorizaciones pertinentes.

23.4.- Remuneracidén a favor de la Sociedad

Gestora por el desempeho de sus funciones.

La Sociedad Gestora percibird, por su gestidn,
en cada Fecha de Pago, una comisién de gestidn que
se devengard trimestralmente y se calculara como un
porcentaje sobre el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Certificados y que tendrd un importe
minimo, todo ello en los términos acordados por el
Cedente y la Sociedad Gestora en carta aparte. E1
importe minimo de la comisién de gestidn de 1la
Sociedad Gestora serd actualizade al comienzo de
cada afio natural (desde enero de 2010) de acuerdo
con el TPC publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica, u organismo que lo sustituya.

Excepcionalmente, en la primera Fecha de Pago,
la remuneracidén de la Sociedad Gestora estara
compuesta por una comisién inicial mas un
porcentaje sobre el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Certificados en la fecha de hoy. La
comisidén de la Sociedad Gestora en la primera Fecha

de Pago se calculara por el numero de dias

transcurridos desde la presente fecha.
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VIGESIMOCUARTA.- AGENTE FINANCIERO Y ENTIDAD

DEPOSITARIA.

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, celebrarad simultaneamente al
otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucidén, con CAJA MADRID un contrato que
regula (i) el depdsito del Titulo Maltiple, (ii) la
Cuenta de Tesoreria vy (iii) el servicio financiero

(agencia de pagos) de la emisién de Bonos

(“Contrato de Servicios Financieros”).
Las obligaciones que asumira CAJA MADRID como

agente de pagos en este Contrato de Servicios

Financieros son resumidamente las siguilentes:

(i) Realizar los pagos de intereses 3%
amortizacidén de los Bonos y del Préstamo B asi como
cualesquiera pagos que deba realizar el Fondo a las
entidades a las que corresponda, en la
correspondiente Fecha de Pago, una vez recibidas

las oportunas instrucciones de la Sociedad Gestora;

Y




(ii) En cada una de las Fechas de

Determinacidén, comunicar a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencia que servird de base
para el calculo del Tipo de Interés Nominal
aplicable a los Bonos y al Préstamo B en cada
Periodo de Devengo de Intereses correspondiente.——

Asimismo, Caja Madrid asumira las funciones de
entidad depositaria del Titulo Multiple y de 1la

Cuenta de Tesoreria.

El Contrato de Servicios Financieros terminara

en la fecha en que se proceda a la liquidacidén del

Fondo.

La Sociedad Gestora esta facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria, agencia de pagos o depositario del
Titulo Multiple) siempre que ello esté permitido
por la legislacidén vigente, se obtenga, en casoc de
ser necesario, la autorizacidén de las autoridades
competentes, y no se perjudique la calificacidén
otorgada a los Bonos. La causa gue motive la
sustitucién debera ser incumplimiento grave de sus
obligaciones que pueda suponer un perjuicio para

los intereses de los titulares de los Bonos y del
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Préstamo B. La sustitucidén se comunicara a la CNMV,
a la Agencia de Calificacién y al Cedente, debiendo

el Agente Financiero sustituido soportar todos los

costes derivados de dicha sustitucién.

Sin perjuicio de lo establecido en los parrafos
anteriores, la no confirmacién en la Fecha de
Suscripcidén de la calificaciédn provisional otorgada
a los Bonos por la Agencia de Calificacidn

constituird un supuesto de resolucidén del Contrato

de Servicios Financieros.
Supuestos de modificacion en la calificacién de

S&P del Agente Financiero, en su condicidén de

agente de pagos

En el supuesto de que la calificacidén del
Agente Financiero otorgada por S&P para su riesgo a
corto plazo, fuera rebajada a una calificacidén
inferior a A-1, segin la escala de S&P, o dicha
calificacidén fuera, por cualquier motivo, retirada
por S&P, la Sociedad Gestora deberd poner en

practica, por cuenta del Fondo, dentro de 1los




sesenta (60) dias siguientes a tal rebaja, para
mantener la calificacidén asignada a los Bonos por
S&P, y previa comunicacidén a la misma, una de las
opcliones necesarias, dentro de las descritas a
continuacién, que permita mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados de su funcidén como agente de pagos.

(i) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de <crédito con
calificacién no inferior a A-1, otorgada por Sé&P,
gque garantice los compromisos asumidos por el

Agente Financiero en su condicién de agente de

pagos; o

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no infericr a A-1, segln
la escala de S&P, para gque asuma, en las mismas
condiciones, las funciones de agencia de pagos
continuando el Agente Financiero desempefiando las

restantes funciones como depositario del Titulo

Maltiple y de la Cuenta de Tesoreria.
Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente mencionadas serdan a cargo

del Agente Financiero.

VIGESIMOQUINTA .- CONTABILIDAD DEL FONDO.
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25.1,.~ Periodo contable.

Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminardn el 31 de diciembre de cada
afio, excepto el ©primer periode contable, que
comenzard en la presente fecha y terminara el 31 de
diciembre de 2008, y el ultimo, que finalizara en
la fecha en que tenga lugar la extincidén del Fondo.-

25.2.- Obligaciones y plazos previstos para la

formulacidén, verificacién y aprobacién de cuentas

anuales e informe de_gestién.

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final de cada periodo contable, y junto con las
cuentas anuales auditadas del Fondo y con el

informe de auditoria de las mismas, la Sociedad

Gestora emitira un informe que recogera:

(i) Un inventario de la cartera de Certificados

agrupados en el Fondo y, adicionalmente,
(ii) Un informe de gestidn que contendréa:
(a) El1 Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

o




Certificados.

(b) El porcentaje de los Certificados que ha

sido amortizado anticipadamente.

(c) Los cambios producidos en 1la tasa de

amortizacién anticipada (TAA).

(d) El1 importe de los Certificados Fallidos vy
el porcentaje que representan sobre el total.
(e) La vida media de la cartera de

Certificados.

(£) El tipo de interés medio de la cartera de

Certificados.
(g) El1 Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de Bonos.

(h) E1 porcentaje de Bonos pendiente de
vencimiento.
(1) En su caso, importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados y no

pagados.
(j) El saldo de la Cuenta de Tesoreria.
(k) E1l saldo pendiente de reembolso del
Préstamo B, del Préstamo Cupdn Corrido, del
Préstamo para Constitucidn del Fondo de Reserva y

del Crédito Subordinado.

(1) Un andlisis detallado de los resultados del
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Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.
(m) El1 importe y las variaciones de los gastos

y comisiones de gestién producidos durante el

periodo contable.

25.3.- Obligaciones y plazos previstos para la

puesta a disposicién del publico y remisién a la

CNMV de informacién periddica de la situacidn

econémico-financiera del Fondo.

Sin perjuicio de las obligaciones de
informacién futuras que pudieran establecerse,
dentro de los siete (7) Dias Habiles siguientes a
cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora remitira a
la CNMV y a AIAF un informe que contendra:

(i) Con relacidn a los Bonos y referida a cada

Fecha de Pago:

1. Importe del saldo nominal inicial.

2. Importe del saldo nominal vencido.
3. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento.




4. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Cobro.

5. Importe del saldo nominal wvencido vy
efectivamente satisfecho a los titulares de 1los

Bonos.

6. Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.
7. 1Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolsc y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido
satisfechos (no devengaran intereses adicionales).
(1i) Con relacidn a los Certificados y referida

a cada Fecha de Pago:

1. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento vy

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Certificados.

2. Importe de los Certificados que ha sido

amortizado regular y anticipadamente.

3. Tasas de amortizacidén anticipada.
4, Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de
los Certificados Fallidos y porcentajes de impago

sobre el total de los Certificados.

(iii) Con relacidén a la situacidén econdmico-

financiera del Fondo y referida a cada Fecha de
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Pago:

1. Saldo de 1la Cuenta de Tesoreria, y los

intereses generados por ella.

2. Gastos e importe del Fondo de Reserva.

(iv) Con relacidén al Préstamo B:
Adicionalmente a lo anterior, la Sociedad
Gestora remitira unicamente a CNMV la siguilente

informacién sobre el Préstamo B:

1. Importe inicial del Préstamo B

2. Importe del Préstamo B vencido

3. Importe nominal pendiente de vencimiento del

Préstamo B

4. Importe nominal pendiente de cobro del

Préstamo B

5. Importe del saldo nominal vencido vy

efectivamente satisfecho a los titulares del

Préstamo B.

6. Intereses totales devengados por el Préstamo

B desde la anterior Fecha de Pago.

7. Intereses devengados desde la Fecha de




Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido
satisfechos (no devengardn intereses adicionales) .—

25.4.~- Otras obligaciones de comunicacién

ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes.-

Notificaciones ordinarias periddicas.

En cada Fecha de Determinacidn, procedera a
comunicar a los tenedores de los Bonos, el Tipo de
Interés Nominal aplicable a los Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses siguiente.

Trimestralmente, en cada Fecha de Notificacién,

procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos

la siguiente informacidn:
- Los intereses y el reembolso de principal de

los Bonos a abonar a los tenedores de los Bonos.

- Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses y de amortizacidén devengadas por los
mismos y no satisfechas, por insuficiencia de
Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas

del Orden de Prelacidén de Pagos o con el OQOrden de

Prelacidén de Pagos de Liquidacidn.
- Los Saldos Nominales Pendientes de Cobro de
los Bonos, después de la amortizacidén a liquidar en

cada Fecha de Pago, y los porcentajes que dichos

l
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saldos representan sobre el importe nominal inicial

de cada Bono.
Dichas notificaciones seréan, asimismo, puestas

en conocimiento del Agente Financiero, de AIAF y de

IBERCLEAR, en cada Fecha de Notificacién.

Asimismo, la informacién a que se  hace
referencia en la Estipulacién 25.3.(iv) podra ser
publicada por la Sociedad Gestora de conformidad
con lo dispuesto a continuacién, para su consulta

por terceros a solicitud del Cedente o del

prestamista o prestamistas del Préstamo B

Notificaciones extraordinarias.

Serdn objeto de notificacidén extraordinaria:
1. Cualguier modificacidén de la presente
Escritura de Constitucién, asi como los mérgenes
definitivos aplicables para la determinacién del
Tipo de Interés Nominal de los Bonos y el Tipo de
Interés Nominal determinado para los Bonos para el

primer Periodo de Devengo de Intereses.

2. Todo hecho relevante que pueda producirse en




relacién con los Préstamos Hipotecarios, con 1los
Bonos, con el Fondo y con la propia Sociedad
Gestora, dgue pueda influir de modo sensible en la
negociacién de los Bonos 'y, en general, de
cualguier modificacién relevante en el activo o
pasivo del Fondo o en caso de resolucidén de la
constitucién del Fondo o de una eventual decisidn
de liquidacién anticipada del Fondo y amortizacidn
anticipada por cualquiera de las causas previstas
en la presente Escritura de Constitucioén, siéndole
remitido, en este supuesto, a la CNMV y a la
Agencia de Calificacién, el acta notarial de
extincién del Fondo y procedimiento de liquidacidn

seguido a que hace referencia la Estipulacién 23

anterior.

Procedimiento de notificacidén a los tenedores

de los Bonos.

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la

Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la

forma siguiente:

(i) Notificaciones ordinarias.
lLas notificaciones ordinarias seran efectuadas

mediante publicacién bien en el boletin diario de
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AIAF, o cualguier otro gue lo sustituya o de
similares caracteristicas, o] bien mediante
publicacién en un diaric de amplia difusidén en
Espafia, ya sea de caracter econdmico-financiero o
general. Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el
Agente Financiero podran difundir tales
informaciones u otras en interés de los titulares
de los Bonos a través de los canales y sistemas de
difusidén propios de los mercados financieros tales
como Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg 0
cualquier otro de similares caracteristicas.

(ii) Notificaciones extraordinarias,

Las notificaciones extraordinarias seran
efectuadas mediante publicacidén bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya o
de similares caracteristicas, o bien mediante
publicacién en un diario de amplia difusién en
Esparfia, yva sea de caracter econdmico-financiero o
general, considerandose esas notificaciones

realizadas en la fecha de dicha publicacidén, siendo



aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea Habil o inhabil (segin lo establecido en

la presente Escritura de Constitucidn).

Excepcionalmente la liquidacidén del Fondo habra
de ser objeto de publicacién en un diario de amplia
difusién en Espafia, ya sea de caracter econdmico-
financiero 0 general considerandose esas
notificaciones realizadas en la fecha de dicha
publicacidn, siendo aptos para las mismas cualquier
dia del calendario, bien sea Habil o inhdbil (segin
lo establecide en la presente Escritura de

Constitucidn).

(iii) Notificaciones y otras informaciones,

.Ademés, la Sociedad Gestora podra poner a
disposicidén de los titulares de los Bonos y del
Préstamo B a solicitud del Cedente, las
notificaciones y otras informaciones en interés de
los mismos a +través de sus propias péginas en

Internet u otros medios de teletransmisidén de

similares caracteristicas.

VIGESIMOSEXTA.- AUDITORES.

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunidn del dia 16 de octubre de 2008

ha designado a Ernst & Young, S.L. ("Ernst &
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Young”) como auditores de cuentas del Fondo.

La designacién de “Ernst & Young” como
Auditores del Fondo se ha realizado sin especificar
el numero de periodos contables para los cuales se
ha designade. En caso de gque exista un acuerdo
posterior de 1la Sociedad Gestora para la
designacidén de nuevos auditores de cuentas de
reconocido prestigio, se comunicaria a la CNMV, a
la Agencia de Calificacién y a los titulares de los

Bonos, de conformidad con lo previsto en la

Estipulacién anterior.

VIGESIMOSEPTIMA- MODIFICACIONES.

La presente Escritura de Constitucidn podréd ser
modificada en circunstancias excepcionales siempre
que fuera legalmente posible porque se dieran los
requisitos que reglamentariamente se puedan
establecer para dicha modificacién, vy siempre vy
cuando tal modificacién no resulte una rebaja de
las calificaciones asignadas a los Bonos ni

perjudique los intereses de los bonistas. La




presente Escritura de Constitucién también podréa
ser objeto de subsanacidén a instancia de la CNMV,
En todo caso tales modificaciones requerirén la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV u organismo administrativo competente, o
deberan contar con su previa autorizacidén caso de
ser necesaria, y a la Agencia de Calificacién.
Cualquier modificacién a la Escritura de
Constitucidn requerira el otorgamiento de la
correspondiente escritura publica de modificacién y
debera ser comunicada a la CNMV para su puesta a
disposicidn del puablico, segin sea el caso come

hecho relevante o mediante el registro de un

suplemento al Folleto.

VIGESIMOCTAVA.- JURISDICCION.
Cualquier disputa que pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
de Constitucidn sera sometida al conocimiento de
los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid,
renunciando CAJA MADRID, los titulares de los Bonos

y la Sociedad Gestora a cualquier otro fuero que

pudiera corresponderles.

VIGESIMONOVENA.- DECLARACION FISCAL.

La constitucidén del Fondo esta exenta de la
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modalidad de Operaciones Societarias del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo quinto, apartado 10, de la Ley 19/1992.—

TRIGESIMA.- REGISTRO.
La constitucién del Fondo ha side objeto de

registro por la Comisidédn Nacional del Mercado de

Valores.
Ni la presente Escritura de Constitucidn ni 1la
emisién de los Bonos serd objeto de inscripcién en

ningin Registro Mercantil espafiol, de acuerdo con

la normativa especial aplicable.

TRIGESIMOPRIMERA.- NOTIFICACIONES.

31.1.- Notificaciones entre la Sociedad Gestora

y el Cedente.

Todas las notificacicnes que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura de
Constitucién se efectuaran a los domicilios vy
nimeros de fax que se indican a continuacién,

siempre que, en el supuesto de utilizarse el fax,



se confirme por medio de escrito entregado en mano

al domicilio indicado.

CAJA MADRID.

Paseo de la Castellana, 189, 2% planta.

Fax nuimerco: 914239727,

Atn.: D, Fernando Eduardo Diez.

E-mail: fdiezrub@cajamadrid.es.

Titulizacidén de Activos, Sociedad Gestora de

Fondos de Titulizacidén, S.A.

Orense, 69.

28020 Madrid.

Fax numero: 913086854,

Atn.: D. Ramdén Pérez Hernéndez.

No obstante, también podran enviarse a otra
direccidén o telefax, o a la atencidn de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Estipulacidn.

31.2.- Notificaciones a los titulares de los

Bonos.

Todas las comunicaciones que la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuaréan, a no ser que legal,

reglamentariamente o en esta Escritura de
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Constitucidén se prevea otra cosa, utilizando medios
de prensa de ambito estatal u otros canales de
general aceptacién por el mercado gque garanticen
una difusidén adecuada de la informacidén en tiempoc y
contenido. Adicionalmente podran realizarse las
comunicaciones anteriores mediante la pagina de
Internet de la Sociedad Gestora (www.tda-sgft.com).

TRIGESIMOSEGUNDA .- CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora se obliga a mantener la
confidencialidad de los datos que pueda conocer de
los clientes de la cartera de Préstamos
Hipotecarios del Cedente, sin que pueda hacer uso
de los mismos para su difusidn, transmisién o
cesidbn a terceros, salvo en los supuestos exigidos

por las normativa vigente o en los supuestos de

transmisidén de los Certificados.

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Orgénica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccidédn de Datos

de Caracter Personal, Unicamente tratard los datos



de caracter personal contenidos, en su caso, en la
documentacidén y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin

distinto al que constituye el objeto de aquél, ni

los comunicara, ni siquiera para su conservacidén, a

otras personas. Una vez cumplida 1la prestacidn
contractual, tanto los datos de caracter personal
como los soportes o documentos en que consten éstos
deberan ser devueltos al Cedente o, no siendo esto

posible, deberan ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, deberid adoptar
las medidas de seguridad de indole técnica vy
organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de cardcter personal, que
eviten su alteracidn, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Orgénica 15/1999 de .13 de diciembre de

Proteccidtn de Datos de Cardcter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.
TRIGESIMTERCERA.- CONDICION RESOLUTORIA.
En el supuesto de gue no se confirmen como

definitiva, en la Fecha de Suscripcién, la
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calificacién provisional de “AAA” S&P para 1los
Bonos, otorgada por la Agencia de Calificacidn, se
considerardn resueltas la constitucidn del Fondo,
la emisidén y suscripcién de los Certificados, los
Contratos del Fondo v la emisién de los Bonos.

lLa presente escritura ha sido redactada
conforme a minuta facilitada por las partes.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente,

Hice las reservas y advertencias legales.
Formulo, igualmente, las reservas legales

relativas al articulo 5 de la LO 15/1999, de

Proteccidn de datos de Caracter Personal.
Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, porque asi lo solicitan después

de advertidos de la opcidén del articulo 193 del

Reglamento Notarial.
Los seriores comparecientes hacen constar que
por la lectura gque han practicado vy por mis

explicaciones verbales han quedado enterados vy




debidamente informados del contenido del presente
instrumento publico y que prestan a éste su libre
consentimiento; y firman la escritura conmigo, el

Notario,

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacidén, de gque el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes e intervinientes.

Del integro contenido de esta escritura,
extendida en ciento UN FOLIOs del Timbre del Estado
de papel exclusivo para documentos notariales,
serie 94, numeros 6989397, 6989398, 6989399,
6989400, 6989401, 6989402, 6989403, 6989404,
6989405, 6989406, 6989407, 6989408, 6989409,
6989410, 6989411, 6989412, 6989413, 6989414,
6989415, 6989416, 6989417, 6989418, 6989419,
6989420, 6989421, 6989422, 6989423, 6989424,
6989425, 6989426, 6989427, 6989428, 6989429,
6989430, 6989431, 6989432, 6989433, 6989434,
6989435, 6989436, 6989437, 6989438, 6989439,
6989440, 6989441, 6989442, 6989443, 6989444,

6989445, 6989446, 6989447, 6989448, 6989449,




PAPLL CXCLUSIVO PARA DOUUMUNTOS HOTARIALES

985033630

6989450, 6989451, 6989452, 6989453, ©989454,
6989455, 6989456, 6989457, 6989458, 6989459,
6989460, 6989461, 6989462, 6989463, 6989464,
6989465, 6989466, 6989467, 6989468, 6989469,
6989470, 6989471, 6989472, ©989473, 6989474,
6989475, 6989476, 6989477, 6989478, 6989479,
6989480, 6989481, 6989482, 6989483, 6989484,
6989485, 6989486, 6989487, 6989488, 6989489,
6989490, 6989491, 6989492, 69894903, 6989494,

6989495, 6989496 y el del presente, yo, el Notario,

POY FE.
Sigue la firma del compareciente.- Signado:
Manuel Richi Alberti.- Rubricados y sellado.

DOCUMENTACION UNIDA:




ANEXO 1

ACUERDO DE LA SOCIEDAD GESTORA



CIF: ABD352750, Inscrita en &l éejstm Mercanid de Madrid, Tomo 4,280, Libro 0, Hoja bi-71.064, Seccidn 8, Inscrigcidr. 5, ¥ en el Registro Especial de
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In diligencic es 3 6. 22.3034

Lo numeracion del folio que contiene

Administracién de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIED.
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con CIF A-80352750 y domicilio
Orense, 69,

CERTIFICA: N
- Que, en Madrid, a 16 de octubre de 2008 y debidamente convocado al efecto, se reunio a las
12:00 horas el Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A., en las oficinas de la Sociedad, calle de Orense 69, estando
presentes los siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier 84iz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- Bear Stearns Spanish Securitization Corporation, representada por D. Arturo
Miranda Martin

- D. Victor Iglesias Ruiz

- Caja de Ahorros Municipal de Burgos, representada por D. Vicente Palacios Martinez

- D. José Carlos Contreras Gdmez y

- Caja de Ahorros del Mediterraneo, representada por D. Juan Luis Sabater Navarro.

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de
Accionistas, tienen aceptado el nombramiento y tomado posesion del cargo.

- Que la sesion fue presidida por ¢l Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actué como
Secretario ¢l del Consejo, D). Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declaré
vélidamente constituido el Consejo de Administracion al concurrir presentes la totalidad de los
sefiores Consejeros, dando paso directamente a la discusion de los asuntos del Orden del Dia,
aprobandose por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos, en relacién con la constitucién
del Fondo “MADRID RESIDENCIAL I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”:

"PRIMERQO: Constituir un Fonde de Titulizacion de Activos denominado “MADRID
RESIDENCIAL I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, o nombre similar que se
determine, conforme a lo previsto en la legislacion vigente, agrupando en el mismo
Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de Transmisidn de Hipoteca cedidos por Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, Caja Madrid.

Dicho Fondo estard gestionado por la Sociedad Gestora,

El importe mdximo de Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de Transmisién de
Hipoteca a agrupar en el Fondo serd, en conjunto, de hasta DOS MIL MILLONES de EUROS
(2.000.000.000-€).

SEGUNDO: Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal mdximo de
DOS MIL MILLONES de EUROS (2.000.000.000-€).

TERCERQO: Facullar a D, Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a D.
Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, Secretario del Consejo, y a D. Ramon Pérez Herndndez,
Director General, asi como conferir poder especial tan amplio como sea necesario en Derecho
a favor de D. José Luis Dubois Aznal, con v D% Maria Nieves

TdA | Titulizacién de Activos | Orense 69, 22 Planta | 28020 Madrid | t. +34 917020808 | f.+34 91308 68 54 | www.tda-sgft.com



Lgra Candel, con para que, cualquiera de ellos, indistintamente,
proceda, en nombre de la Sociedad a:

- Otorgar con Caja Madrid el contrato de emisién y suscripcidn de las Participaciones

" Hipotecarias y/o Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- Oftorgar la escritura publica de constitucidn del Fonda, en los términos y condiciones que
_consideren adecuados. . ‘

- Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los valores de renta fija con
cargo al Fondo.

- Determinar las reglas de fincionamiento del Fondo.

- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
relacidn con la constitucidn del Fondo, la emisidn y suscripcion de las Participaciones
Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los
documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la admisién a cotizacidn de
los valores que se emitan. )

- En general realizar cuantos actos y otorgar cuantos docurnentos, publicos o privados
estimen convenientes o necesarios pava la ejecucién y desarrollo de los actos
mencionados anteriormente, incluyendo la sustitucidn a favor de otras personas de las
Sacultades conferidas.

Las anteriores facultades se entenderdn conferidas en los términos mds amplios, y podrdn ser
ejercitadas por los apoderados en los términos y condiciones que en eada caso estimen
convenientes o necesarios, con facultad de sustitucion, multirepresentacién -0 conflicto de
intereses. .

CUARTO.- Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo “MADRID RESIDENCIAL
I, FONDQO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” a la firma Ernst & Young, S.L., con C.ILF. B-
78970506, imscrita en el ROA y en el Registro Qficial de Auditores de Cuentas con el nimero
5-0530." ' '

- Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendié por unos
momentos la sesién, procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de la misma, la cual leida
en presencia del Consejo es aprobada por unanimidad de los asistentes.

- Que con posterioridad a esa sesién no se ha adoptade ningin otro acuerdo que modifique,
afectc o condicione los acuerdos aprobados por el Consejo de Administracién de -
TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
5.A,, contenidos ¢n la presente Certificacién. -

Y para que conste a los_efectos legales, expido la presente certificacién, en Madrid a 194

noviembre de 200

V° B°EL PRESIDENTE EL SECRETARIO

Yo MANUEL.../...
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../...RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de su
Ilustre Colegio,

DOY FE: de que considero legitimasa y legitimo
las firmas que anteceden de DON LUIS VERETERRA
GUTIERREZ-MATURANA Y DON FRANCISCO JAVIER SORIANO
AROSA, por el cotejo que ‘efectlic con otras
indubitadas de las mismas personas, obrantes en mi

9B5039628

7V6598011

protocelo,
Dejo anotado este testimonio con el nGmero
1.333, en el Libro Indicador ntGmero 4,

En Madrid, a diecinueve de noviembre de dos mil
ocho.

LEY DE TASAS 8/89. DOCUMENTO NO SUJETO.




ANEXO2
ACUERDO DEL CEDENTE




RARTL EXC USIVO FARA DOCUMENTOR NOTARIALLS
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_ CAJA MADRID .
D. Enrique de la Torre Martinez, en su condicién de Secretario del Consejo de Administracion y de la
Comisién Ejecutiva de la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CATA
MADRID™)

CERTIFICA

I.  Que segin consia en acta de fecha 20 de octubre de 2008, la Comisién Ejecutiva de CAJA
MADRID, por delegacién expresa del Consejo de Administracion, adopté el acuerdo de
autorizar la emisi6n y cesién de Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de Transmision de
Hipoteca a un fondo de titulizacién (el “Fondo”) con arreglo a ciertos términos y condiciones,

II.  Que en el ejercicio de las mis amplias facultades conferidas por el antedicho acuerdo de la
Comisién Ejecutiva y a los efectos de establecer las condiciones concretas de ejecucién del
referido acuerdo de la Comisidn Ejecutiva para la emisién de Certificados de Transmisién de
Hipoteca que se realizaré a partir de-la fecha de la presente certificacién y, en todo caso, hasta el
1 de julio de 2009 inclusive, seguidamente se fijan lag siguientes especificaciones:

. Clase de emisién: Certificados de Transmisién de Hipoteca.

. Sociedad Gestora: Titulizacién de Activos, 8.G.E.T. 5.A. _

. Denominacién del Fondo: El Fondo se denominard MADRID RESIDENCIAL L FTA.

. Importe de la emisién: El importe méximo de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca serd de 805.000.000 curos, la adquisicién de los cuales seré financiada mediante
(i) la emisién de bonos de titulizacién por valor de 607.700.000 euros, y (ii) el
otorgamiento de un préstamo al Fondo por valor de 197.300.000 de euros.

. Importe nocional méximo de los derivados puntuales (swap): 1.900.000.000 euros.

. Importe del préstamo subordinado para financiar la adquisicién del cupdn corrido:
méximo de 2.500.000 euros.

‘. Importe del préstamo subordinado para la constitucién del fondo de reserva: 80.500.000
euros,

Ircrits en el Regicre: Mlercantil de Madrin, Folia 20, Tams I067 Ganeal, Hola 52.454, fnscripcidn |1 CILE C-2802900"

. Importe del crédito subordinado: méximo de 6.675.000 euros.
. Remuneracién de la cuenta de tesorerfa: Euribor 3 meses.
A los efectos de constancia de las especificaciones detalladas para Ia emisién de los Certificados de

Transmision de Hipoteca y la constitucién del Fondo se expide la presente la presento certificacién, en
Madrid, a 23 de dicierbre de 2008.-

El Secretario del Consejo de Administracion
P.p:

D. Enrique de la Torre Martinez

ol A-8D09.5
™~
™
~




GITIMACION: Yo, PEDRO DE ELIZALDE Y AYMERICH, Notario
del Xlustre Colegio de Madrid, con residencia en la Capital.---

DOY FE: Que considero legitima, a mi juicio, la firma y
rubrica que antecede de DON ENRIQUE DE LA TORRE
MARTINEZ, por serme conocida con anterloridad, y coincidir
con otras suyas estampadas en mi protocolo.---

Madrid, a veintitres de diciembre de dos mil ocho.
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CAJA MADRID

e

[

CE08102 4adrid Resilencial /MA

DON ENRIQUE DE LA TORRE MARTINEZ, SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Y DE LA COMISION EJECUTIVA DE LA CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID,
Entidad domiciliada en Madrid, plaza de Celengue n® 2, con C.L.F. G-28020007, inscrita en el Registro
Marcantil de Madrid al tomo 3.067 general, folio 20, hoja M-52.454, e igualmente en el Registro de Enti-
dades del Banco de Espafia con el nimero 2038,

CERTIFICA: 1°) Qus los Estatutos de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid fueron apro-
bados por la Asamblea General de la Entidad el 28 de abril de 2003 y por Orden de 8
de mayo de 2003 de la Consejerla de Hacienda de la Comunidad de Madrid, modifica-
dos por acuerdo de la Asamblea General el 3 de marzo de 2008, para su adaptacion a
la Ley 3/2007, de 26 de julio, de la Comunidad de Madrid, y se encuentran actuaimente
vigentes.

2% Que el articulo 34 de los Estatutos especifica como naturaleza del Consejo de
Administracion de la Entidad;

"El Gonsajo de Administracién es el 6rgano de goblerno de la Caja que tiene encomen-
dada la administracién y gestion financiera y la reprasentaciéon de la Caja, de su Obra
Social.y del Monte de Pledad con facultades plenas, sin mas limitaciones que las fun-
ciones y facultades expresamente reservadas a los restantes érganocs de gobiemo por
¢! ordenamiento juridico o por los presentes Estatutos.”

3°) Que la Asamblea General Ordinaria de Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Ma-
drid, celebré sesién en segunda convocatorla en Madrid, Auditorio de lfema - Centro de
Convenciones - Parque Ferial Juan Carlos |, sl diga 3 de marzo de 2008, segun resulta
del acta levantada por el Notario de Madrid, D, Francisco Javier Vigil de Quifiones y
Parga, con la misma fecha y bajo el nimero 840 de su protocota,

La exprasada Asamblea General Ordinaria fue convocada, conforme a los Estatutos So-
clales de la Entidad, por acuerdo del Consejc de Administracion adoptado en sesion de 4
de febrero de 2008. El texto de la convocatoria, que fue comunicado personalmente a los
sefiores Coneejeros Generales mediante carta, de fecha 7 de febrero de 2008, y publica-
do en et Boletin Oficial del Estado, Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, Boletin
Oficlal del Registro Mercantil y en los periddicos ABC y El Pals, con fecha 8 de febrero de
2008, es el siguiente:

“Re conformidad con lo acordado por el Consejo de Administracion, en sesion del dia 4
de febrero de 2008, se convoca la | Asamblea General Ordinaria de la Institucion corres-
pondiente al presente ejerciclo, con arreglo a lo establecido en los Estatutos Sociales, pa-
ra que tenga lugar el dia 3 de marzo de 2008, a las 16 horas y 30 minutos en primera
convocatoria y, en su caso, a las 17 horas en segunda convocatoria, en ef Auditorio de
ferma - Centro de Convenciones -, Pargue Ferial Juan Carlos ], de esta Capital, sagin el
siguiente Orden del Dia:

1. Informe del Sr. Presidente.

2. Aprobacion, en su caso, de las Cuentas Anuales e Informe de Gestién de Caja de
Ahorros y Monte de Pledad de Madrid y de su Grupo consolidado, asl como de la
gestion dal Consejo de Administracion, correspondientes al ejercicio 2007.

3. Aprobacion, en su cago, de la aplicacion del resultado de Caja de Ahortos y Monte
de Pledad de Madrid, correspondiente al sfercicio 2007,

4. Obra Social. Aprobacién, en su caso, de la gestion y liquidacion del presupuesto del
ejercicio 2007 y aprobacidn, en su caso, del presupuesto para el ejercicio 2008.
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CAJA MADRID

. Fundacién Caja Madrid. Informe sobre cuentas y actividades correspondientes al

ejercicio 2007 y presupuesto para el ejerciclo 2008.

Emisién de instrumentos financieros para la captacién de racursos ajenos.

. Acuerdo relativo al articulo nueve de los Estatutos soclales.

. Propuesta de modificacion de Estatutos (Ley 372007, de 26 de julio, de la Comuni-

dad de Madrid).

. Delegaciéon de facuitades para la formalizacién, inscripcion y ejecucion de los
acuerdos. Apoderamiento para llevar a cabo el depésito de las cuentas anuales.

10. Ruegos y preguntas. :

© NG o

A efectos de lo establecido en e articulo 33 de los Estatutos Sociales, el Consejo de Ad-
ministracién ha acordado requerir la presencia de fedatario pablico para que levante acta
de la Asamblea General.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 27.5 de los Estatutos Sociales, deben ssistir
a la Asamblea los sefiores Consejeros Generales de la Institucién. No se admitira la re-
presentacion por ofro mlembro de la Asamblea o por tercera persona, sea fisica o Juridi-
ca.

De conformidad con lo regulado en el articulo 28 de los Estatulos de la Entidad, la Caja
remitiré a los sefiores Consejeros Generales, sin coste alguno para ellos, los documentos
obleto de deliberacién en la Asamblea, asimismo, estos documentos estaran a disposi-
cion de los sefiores Consejeros, para su examen, en las oficinas de la Secretarla General
de la Entldad, sitas en el Paseo de la Castellana niim. 189, planta 21, de Madrid.

Los seflores Consejeros podrdn sclicitar por escrito, con anterloridad a 1a reunién de Ia
Asambiea, los informes o aclaraciones que estimen precisos acerca de log asunios com-
prendidos en el Orden del Dfa.”

A la citada Asamblea General asistieron un total de 307, de los 323 miembros que com-
ponen la totalidad de dicho Organo de Goblierno, lo que supone su vélida conefitucion;
siendo confeccionada la lista de asistentes sobre la base de las acreditaciones persona-
les entregadas a los sefiores Consejeros Generales a la entrada de la Asamblea, previa
identificacion da los mismos.

En la referida Asamblea General actuaron como Presidente y Secretario D. Miguel Blesa
de |a Parra y D, Enrigue de fa Torre Martinez, en su condicién de Presidente y Secretarlo,
respactivamente, del Consejo de Administracion.

4% Que la Asamblea General de la Entidad, en su citada reunién, adopté, entre ofros, los
siguientes acuerdos:

a) Autorlzar al Consejo de Administracién para que acuerde la emision por parte de la
propla Caja o Socledades de su Grupo de:

1. Cédulas, bonos, obligaciones y participaciones, cédulas termitoriales, hipotecarias o de
cuaiquiera otra naturaleza.

2. Cualquier otro Instrumento, incluso subordinado o preferente, para la captacion de re-
cursos ajenos, en euros y/o en divisas.

3. Valores negociables que incorporen una opcién de compra, suscripcion o venta de un
activo subyacente, cualquiera que sea el métodoe da liguidacién de los mismos.

Quedan excluidas de esta autorizacion las cuotas participativas.
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CAIA MADRID

b) Autorizar al Consejo de Administracion para que pueda solicitar la admision a cotiza-
citn en los mercados de valores organizados de las emisiones de valores negociables a
tjue se reflere el apartado anterior,

¢) Autorizar al Consejo de Administracion para que otorgue garantias de rentabilidad o de
otra naturaleza a favor de los suscriptores de fondos o de los propios fondos y entidades
emisoras del Grupo Caja Madrid.

d) El usa de las autorizaciones anteriores, que podran ser delegadas sin mas trémite ni
ratificacion en la Comision Ejecutiva incluso con facullades de sustitucion, se entiende
condicionado a lo que establezcan las disposiciones legales vigentes en cada momento y
86 podra ejercer en las condiciones y en el momento que el Consejo de Administracion
considere oportuno. La delegacion sera efectiva hasta la primera Asamblea General ordi-
naria del afio 2008, en la que se deberd presentar una dacion de cuentas de su uso.

e) Facultar al Presidente de la Asamblea General y del Consejo de Administracion, Don
Miguel Blesa de la Parra, y al Secretario de ia Asamblaa General y del Consejo de Admi-
nistracién, Don Enrique de la Torme Martinez, para que cualquiera de ellos, solidaria e in-
distintamente, otorguen, incluso ante Notario, los documentos necesarlos para hacer efi-
caces y cumplir los acuerdos anteriores y, asimismo, para comparecer donde fuera praci-
89, en hombre y representacion de la Caja de Madrid, con el fin de realizar cuantas ac-
tuaciones fueren oportunas o suscribir cuantos documentos’ pablicos o privados fueran
preceptivos para el cumplimiento de los acuerdos precedentes, asl come suscribir las es-
crituras de ratificacion, rectificacién, subsanacion y/o aclaraclon que fueren necesarias.

§°) Que el Consejo de Administracion de la Entidad, en sesién celebrada en Madrid,
paseo de la Castellana n® 189, el dia 24 de marzo de 2008, validamente convocada de
acuerdo con los Estatutos Sociales, con la asistencia de D. Miguel Blesa de la Parra, D.
José Marla Arteta Vico, D. Juan José Azcona Olondriz, D. Francisco Baquaro Noriega,
D, Padro Bedia Péraz, D. Rodoifo Benlto Valenciano, D. Gerardo Diaz Ferran (repre-
sentado), D. Ramon Espinar Gallego, D. José Manuel Ferndandez Norniella, D. Guiller-
mo R. Marcos Guerrero, D, Gonzale Martin Pascual, D* Mercedes de Ja Merced Mon-
ge, D. José Antonio Moral Santin, D. Ignacio de Navasq(és Cobian, D. JesUs Pedroche
Nieto, D. Alberto Recarte Garcla-Andrade, D. José Marfa de la Riva Amez, D, Estanis-
lao Redriguez-Ponga y Salamanca, D* Mercedes Rojo lzquierdo, D. Antonlo Romero
Lazaro, D. Ricardo Romero de Tejada y Picatoste y el Secretario que suscribe, qulenes
aceptaron e] Orden del Dia, y segln resulta del acta que fue aprobada en la propia
reunidn, firmada por mi con el visto bueno del Presidente, acardd por unanimidad, en
uso de la facultad dada por la Asamblea General de la Entidad, en sesién ordinaria ce-
lebrada el dia 3 de marzo de 2008, conceder a la Comisién Ejecutiva las siguientes fa-
cultades:

Primero.- Acordar ka emisidn por parte de la propla Caja o Socledades de su Grupo de:

1. Cédulas, bonos, obligaciones y participaciones, cédulas teritoriales, hipotecarias o de
cualquiera otra naturaleza.

2. Cualquier otro instrumento, incluso subordinado o preferents, para la captacion de re-
CUrsos ajenos, en euros y/o en divisas.

3. Valores negociables que incorporen una opeidn de compra, suscripcion o venta de un
activo subyacente, cualqulera que sea el método de liquidacién de los mismos.

Quedan excluidas de esta autorizacion las cuotas participativas.

Segundo.- Solicitar la admision a cotizacion en los mercados de valores organizados de
las emisicnes da valores negociables a que se refiere el apartado anterior.

9B5039625
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Tercero.- Otorgar garantias de rentabilidad o de ofra naturaleza a favor de los suscripto-
res de fondos o de los propios fondos y entidades emisoras del Grupo Caja Madrid.

Cuarto.- El uso da las autorizaciones anteriores, que podrén ser delegadas sin més trami-
te ni ratificacion, se entiende condicionado a lo que establezcan las disposiciones legales
vigentes en cada momento y se podré sjercer en las condiciones y en el momento que
considere oportuno. L.a delegacitn serd efectiva hasta la primera Asamblea General ordi-
naria del afio 2009, en fa que se deberd presentar una dacidn de cuentas de su uso.

6° Qua la Comisidn Ejecutiva de la Entidad, en sesién celebrada el 20 de octubre de
2008, vélidamante convocada de acuerdo con los Estatutos Sociales, con la asistencia
de D. Miguel Blesa de la Parra, D. Francisco Baguero Noriega, D, Pedro Bedia Pérez,
D. Guillermo R. Marcos Guerrero, D* Mercedas de la Merced Monge, D. José Antonio
Moral Santin, D, Ignacio de Navasqués Cobién, D. Alberto Recarte Garcia-Andrade, D.
Estaniglao Rodriguez-Ponga y Salamanca, D. Ricardo Romero de Tejada y Plcatoste y
el Secretario que suscribe, quienes aceptaron el Orden del Dia, y segun resulta del ac-
ta, que fue aprobada en la misma reunién, firmada por mi con el visto bueno de! Prasi-
dente, acordd aprobar las sigulentes oparaciones:

- Emision de certiflcados de fransmisidn de hipoteca y/fo participaciones hipotecarias y/o
cesion da derechos de crédito derivados de préstamos no hipotecarios para su suscrip-
¢lén por un Fondo de Titulizacion a canstitulr por Titulizacién de Activos, Sociedad Ges-
tora de Fondos de Titulizacldn, S.A., en las sigulentes condiciones.

. Emisor y cedente: Caja Madrid.

. Objetivo: Emitir Certificados de Transmision de Hipoteca (CTHs) y / o Participaciones
Hipotecarias (PHs) representativos de préstamos hipotecarios concedidos a terceros
personas fisicas por Caja Madrid para financier adquisicion de vivienda para su sus-
cripeién por un Fondo de Tiullzaclén a constituir por Titulizacion de Actives, Socledad
Gestora de Fondos de Titulizacion, 8.A. y/o Cesion de Derechos de crédite derivados
de Préstarnos no Hipolecarios concedidos 8 Empleados para la adquisicion de vi-
vienda habitual.

. Instrumentacion: La cesion de los préstamos con garantia hipotecaria podra Instru-
mentarse mediante la emisién de Cerlificados de Transmision da Hipoleca y / o Par-
ficipaciohes Hipotecarias que serén suscritos en nombre del Fondo y para su agru-
pacién en &l por la Socledad Gestora. La emisién de dichos CTHs / PHs se realizara
en la fecha de constitucion del Fondo de Titulizacidn.

. Tipo de cesion: La cesion de todos y cada uno de los préstamos referidos se efectua-
r4 de forma plena e incondicionada y por la totalidad del plazo remanente hasta su
vencimiento, en los términos del articulo 2.2,b) del Real Decreto 926/1998.

. Forma de representacion: Dichos Certificados de Transmision de Hipoteca / Partici-
paciones Hipotecarlas podrén estar representados tanto por titulos unitarios como
por titulos miltiples.

. Importe nominal méaximo: El importe maximo de los préstamos o derechos de crédito a
ceder sera de 1.800.000.000 Euros. Dicho importe sera el correspondiente al princi-
pal vencide y no vencido de log préstamos, sin incluir los intereses,

. Naturaleza del fondo: Cerrado, es decir, una vez constituido, ni el activo ni el pasivo
del fondo podrdn variar a lo largo de la vida de la operacién, salvo en caso de susti-
tucién para subsanacién de vicios ocuitos en los CTHs / PHs.

. Régiman legal: La emisién de los Cerlificados de Transmisién de Hipoteca / Particlpa-
ciones Hipotecarias y su suscripcidn por el Fondo se realizaré con sujecion a lo dis-
puesto en la Jegisiacion del mercado hipotecario y de fondos de titulizacion (esto es,
fundamentalmente (1) la Ley 2/1681, de 25 de marzo de regulacion del mercado hipo-
tecarlo, (1) el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por 6! que se desarrollan de-
terminados aspectos de la Ley 2/1981, (III) el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agos-
fo, por &l que se modifican determinados artfctlos del Real Decreto 685/1982, (V) la
Ley 19/1992, de 7 de jutio, sobre régimen de socledades y fondos de inversion inmo-
biliaria y sobre fondos de titulizacién hipotecaria, (V) el Real Decreto 926/1998, de 14
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de mayo ,por el que se regulan loe fondos de titulizacion de actives y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacion, (Vl) la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se
adapta |a legislacion espaficla en materia de entidades de crédito a la Segunda Di-
rectiva de Coordinacién Bancarla y se introducen otras modificaciones relativas al
sistena financiaro y (Vil) la Ley del Mercado Hipotecario 41/2007.

- Tipo de emision; Los certificados y / o participaciones podran emitirse a la par, bajo la
par o sobre la par.

. Destino de la emigitn: La presente emision sera destinada a un Fondo de Tltulizacion
dencminado Madrid Residencial |.

. Fecha de la emision: Las fechas de emision, suscripcién y desembolso serén determi-
nadas ulteriormente y serén objeto del anuncio correspondiente.
La fecha de emision no sera posterior al 1 de julio de 2008.

Se acord¢ facultar y apoderar al Presidente del Consejo de Administracion, D. Miguel
Blesa de la Parra, al Secretario del Consejo de Administracion, D. Enrique de la To-
rre Martinez, v al Diractor Genaral de Negocio, D. Matlas Amat Roca, para que cual-
qulera de ellos, solidaria e indistintamente, fijen el importe, precio y demés términos
y condiciones definitivas de 1a cesidn de derechos aqui descrita, as/ como para reali-
zar cuantas actuaciones fueran oportunas y suscribir los documentos pablicos o pri-
vados que fueran preceptivos para el cumplimiento del precedente acuerdo, pudien-
do, incluso, proceder a su ratificacion, rectificaclon, subsanacion y/o efectuar las
aclaraciones que fueran necesarias para adaptarlas a los requerimienios efectuados
por los Organismos Publicos competentes,

Asimismo se acordd facultar y apoderar, ademas de los sefiores menclonados en sl
parrafo anterior y en la forme también indicada, a! Subdirector General Director de
Tesorerla y Mercade de Capitales, D. Carlos Stilianopoulos Ridruejo, y al Director de
Negoclo Adjunto de Financiacién Propia, D. Alvaro Canosa Castillo, para que cual-
quiera de ellos sofidaria e ndistintamente puedan realizar cuantas actuaciones fue-
ran oportunas y suscriblr los documentos piblicos o privados que fueran preceptivos
para el cumplimiento del precedente acuerdo.

- Suscripcién de los tramos emitides por el Fondo de Titullzadén y suseripeion por
Caja Madrid del resto de pasivos a emitir por Madrid Residencial ], en las siguientes
condiciones:

Trrst eitn s Repintines Mese oo o5 Wadenck, Taalis 210, Toommn 200 Camvorad, Lhops 52 o 56 mmacpinen 27 600 40 J1Mand

. Titular: Madrid Residencial 1.

. Objetivo de ia operacién: Suscripcion de todos los tramos de bonos emitidos por
Madrid Resldencial 1 v suscripcion por Caja Madrid del resto de pasivos, por un
importe de hasta 2.080.000.000 Euros para la incorporacion del tramo de bonos
con mejor calificacion crediticia como colateral a la Reserva de Liquidez de Caja
Madrid en el Eurosistema /BCE.

. Pasivos que financlarén el precio de adquisicion de los actives cedidos (1+2):

* 1) Tramo senior en formato bonos: Existird un tramo en formato bonos con
calificacion Aaa y/o AAA (Moodys yic S&P y/o Fitch) para su uso coma colateral
frente al ECB. El tamafic del tramo serd como Minimo equivalente al 75% del
precio de cosion de activos,

Resto de términos y condiciones pendientes de detesrninar.

* 2) Pasivo mezzanine en formato préstamo/bonos: Exisfirdn uno o varios tramos
"mezzanine” en formato bonos o préstamos (0 combinacion de ambos) que
financiaran hasta el 25% del precio de cesidon de los activos. Estos tramos podran
carecer de rating explicito.

Resto de términos y condiciones pendientes de determinar.

. Resto de pasivos subordinados: Hasta 190.000.000 Euros, subordinados a los tramos
senior y mezzananine. Formalizados en prestamos / bonos / lineas de liquidez yfo
cuentas de crédito todos en Euros. Tendran come finalidad fmanciar parte o la totali-
dad de lo siguiente: (i) los gastos iniciales del Fondo de Titulizaclon, () el fondo de
reserva, (lii) el cupén comido de los activos cedidos a fecha de cesion, asl como (iv)

e, A-SOUFLD
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desajustes entre el devengo de los Intereses de los actives y su liquidacion en el
primer periodo de devengo.

. Importe total pasivos: Hasta 2,090,000.000 Euros.

. Plazo de los pasivos: Hasta febrero 2052,

. Plazo de suscripeion de los pasivos: Los pasivos se suscribirdn no més tarde del 1 de
Jjulio de 2009, -

Se acordé facultar y apoderar al Presidente del Consejo de Administracion, D. Miguel
Biesa de la Parra, al Secretario del Consejo de Administracion, D. Enrique de la To-
rre Martinez, y al Director General de Negocic, D. Matfas Amat Roca, para que cual-
quiera de ellos, solidaria e Indistintamente, fljen el importe, pracio y demas condicio-
nes definitivas de la suscripcidn aqul descrita, asl como para realizar cuantas actua-
ciones fueran oportunas y suscribir los documentos plblicos o privados que fueran
preceplivos para el cumplimiento del precedente acuerdo, pudiendo, incluso, proce-
der a su ratificacion, rectificacion, subsanacion y/e efectuar las aclaraciones que fue-
ran necesarias para adaptarias a los requerimientos efectuados por los Organismos
Piblicos competentes.

Asimismo se acord¢ facultar y apoderar, ademas de los sefiores menclonados en et
parrafo anterior y en la forma también indicada, al Subdirector General Director de
Tesorerla y Mercado de Capitales, D. Carlos Stilianopoulos Ridruejo, y al Director de
Negocie Adjunto de Financiacién Propla, D, Alvaro Canosa Castillo, para que cual-
quiera ds ellog solidaria e indistintamente puedan realizar cuantas actuaciones fue-
ran oportunas y suscribir los documentos publicos o privados que fueran preceptivos
para el cumplimiento del precedente acuardo, )

- Derivados puntuales (swaps/opciones), en las siguiantes condiclones:

. Titular: Madrid Residencial |.

. Importe: Noclonal hasta 1.900.000.000 Euros.

. Tipo derivado: Basis Swaps / Swaps cobertura préstamos a tipo fijo y flotante y/u
Opclones.

. QObjetive: Coberturas de tipos de Intereses variables y fijos de la cartera cedida por
Caja Madrid. .

. Margen: A deflinir segin condiciones de mercado, segin valoracion de la mesa de
swaps,

. Plazo: Hasta febrero 2052.

. Formalizacién: Firma de contrato tipo CMOF y confirmacién con los términos con-
cretos de las operaciones,

Se acord6 facuitar y apoderar al Prasidente del Consejo de Administracion, D, Miguel
Blesa de Ia Parra, al Secretario del Consejo de Administracién, . Enrique de la To-
e Martinez, y al Director General de Negocio, D. Matias Amat Roca, para que cual-
quiera de ellos, solidaria e indistintamente, filen el importe, precio y demés términos
y condiciones definitivas de los instrumentos descritos, asl como para reafizar cuan-
1as actuaciones fueran oportunas y suscribir los documentos piblicos o privados que
fueran preceptivos para el cumplimlento del precedente acuerdo, pudiendo, Incluso,
proceder a su ratificacion, rectificacion, subsanacion ylo efectuar las aclaraciones
que fueran necesarlas para adaptarlas a los requerimlentos efectuados por log Or
ganismos Pablicos competentes.

Asimismo se acord¢ facultar y apoderar, ademés de ios sefores mencionados en el
parrafo anterior y en la forma también Indicada, al Subdirector Generzl Director de
Tesoraria y Mercado de Capltales, D. Carlos Stillanopoulos Ridruejo y al Director de
Negoclo Adjunto de Financiacién Propia, D. Alvaro Canosa Castillo, para que cual
quiera de ellos solidaria e indistintamente puedan realizar cuantas actuaciones fue-
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ran oportunas y suscribir los documentos publicos o privados que fueran preceptivos
para el cumpiimiento del precedente acuerdo,

- Efectuar la apertura de cuenta de tesoreria a nombre de Madrld Residencial |, con
remuneracidn especial, deposito de los certificados de transmision de hipoteca / par-
ticipaciones hipotecarias y servicio financlero de la emision.

Esta cuenta recibird con una frecuencia, que podrd ser hasta diaria, los abonos co-
rrespondientes a 0s dereches de cobro de los préstamos titulizados. Caja Madrid se-
ra la encargada del depdsito y custodia de los certificados de fransmisién de hipoteca
y realizara el servicio de la deuda de los bonos emitidos por el FTA. La remuneracion
serd Euribor 3 meses, mas un margen entre 0% y -0,3%.

Caja Madrid realizara la guardia y custodia de las certificaciones de transmision de
hipoteca / participaciones hipotecarias, el mantenimiento de la cuenta y actuard como
agente de pagos de la emision de los bonos.

Se acord6 facultar y apoderar al Presidente del Consajo de Administracion, D. Miguel
Blesa de la Parra, al Secretario del Consejo de Administracion, D. Enrique de ia To-
me Martinez, y al Director General de Negocio, D. Matlas Amat Roca, para que cual-
quiera de ellos, solidaria e indistintamente, fijen las condiciones definitivas de la
cuenta de tasorerla, del depdsito de los certificados y del servicio financiero de |a
emisién, asl como para realizar cuantas actuaciones fueran oportunas y suscriblr los
documentos puiblicos o privados que fueran preceptivos para el cumplimiento del
precedente acuerdo, pudiendo, incluso, proceder a su ratificacion, rectificacion, sub-
sanacion y/o efectuar las aclaraciones que fueran necesarias para adaptarias a los
requerimientos efectuados por los Organismos Pdblicos competentes,

Asimismo se acordé facultar y apoderar, ademés de los sefiores mencionados en el
parrafo anterior y en la forma tamblén indicada, al Subdirector General Director de
Tesoreria y Mercado de Capitales, D. Carlos Stillanopoulos Ridruejo, y al Director de
Negocio Adjunto de Financiacion Propia, D, Alvaro Canosa Castillo, para que cual-
gulera de ellos sofidaria e indistintamente puedan realizar cvantas actuaclones fue-
ran oportunas y suscribir los documentos publicas o privados que fueran preceptivos
para el cumplimiento del precedente acuerdo.

7°) Que el Consejo de Adminlstracion de esta Entidad, en sesion celebrada el dla 11 de
septiembre de 1996, acordé nombrar a D. Miguel Blesa de ia Parra Presidente del Con-
sejo de Administracion de la Caja de Ahorros y Monte de Pigdad de Madrid, cargo que
sigue ejerciendo en ia actualidad,

8°) Que el Consejo de Administracion de esta Entidad, en sesion celebrada el dia 18 de
noviembre de 1998, acordd nombrar a] Secretario General, D. Enrique de la Torme Mar-
tinez, Secretario del Consejo de Administracion de la Caja de Ahorros y Monte de Pie-
dad de Madrid, cargo que sigue ejarciendo en la actualldad.

9% Que la Comision Ejecutiva de esta Entidad, en sesion celabrada el dia 18 de no-
viembre de 1896, acordé nombrar al Secretario General, D. Enrique de la Torre Martl-
nez, Secretario de la Comision Ejecutiva de la Caja de Aherros y Monte de Pledad de
Madrid, cargo que sigue ejerclendo en la actualidad.

10% Que no existe ningln litigio ni controversia o contingencia judicial o arbitrat de nin-
guna naturaleza que afecte o pueda afectar a la estructura financiera de la Caja de
Ahorros y Monto de Piedad de Madrid,

119 Que los acuerdos referidos en la presente certificacion estan vigentes en su totall-
dad e integridad, y no se ha adoptado ningun otro acuerdo que los modifique o afecte.

9850339623



+neerha on o Regesos Murcenit de moanid, Fodia D0, fumo S007 Comwral. 2 kage 32404, insgrpiier 17 - LLLE G- 2RONNOT

Mo, A-B00%.6

% \® B°
;‘g‘ﬁof 4 EL PRESIDENTE

CAJA MADID

Y para que conste y a los efectos oport
do noviembro s o2 due cons y portunos, expide este certificado, en Madrid, a treco

Fdo.: Miguel Blega dg la Parra

LEGITIMACION: Yo, CARLOS ENTRENA PALOMERO;, Notario del
Tlustre Colegio de Madrid, con residencia en la Capital, «====cesvasu=
DOY FE: Que considero legitimas, a mi juicio, las firmas y
rubricas que anteceden de DON ENRIQUE DE LA TORRE
MARTINEZ y DON MIGUEL BLESA DE LA PARRA, por serme
conocidas con anterioridad, y coincidir con otras suyas

estampadas.en mi protocoio. _
Madrid, a diecisiete de noviembre de dos mil ocho.-
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D. Enrique de 2 Torre Martincz, on su condicién de Secretario del Consgjo de Administrasion y de la
Comisién Ejecutiva de la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA
MADRID"™)

CERTIFICA
L Que segin consta en acta de fecha 20 de octubre de 2008, la Comisitn Ejecutiva de CAJA
MADRID, por delegacién expresa del Conscjo de Administracién, adoptd ol acuerdo de

autorizar la emisién y cesién de Participacicnes Hipotecarias y/o Certificados de Transmision de
Hipoteca a un fondo de titulizacién (el “Fondo™) con arreglo a ciertos 1érminos y condiciones.

II.  Que en el gjercicio de las mis amplias facultades conferidas por ¢l antedicho acuerdo de la
Comision Fjecutiva y a log efectos de establecer las condiciones concretes de ejecucion del
referido acuerdo de la Comisidn Ejecutiva para la emisién de Certificados de Transmisién de
Hipoteca que se realizaré a partir de la fecha de [a presente certificacion y, en todo caso, hasta el
1 de julio de 2009 inclusive, seguidamente se fijan las siguientes especificaciones:

. Clase de emisidon: Certificados de Transmision de Hipoteca.
. Sociedad Gestora: Tiulizacién de Activos, S.GF.T. S.A.
. Denominacién del Fondo: El Fondo se denominard MADRID RESIDENCIAL I, FTA.

. Importe de la emisién: El importe miximo de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca serd de 805,000,000 euros, la adquisicién de los cuales serd financiada mediante
() la emisién de bonos de titulizacién por valor de 607.700.000 curos, y (i) el
otorgamiento de un préstamo al Fondo por valor de 197.300.000 de euros.

. Importe nocional méximo de los derivados puntuales (swap): 1.900.000.000 euros,

. Tmporte del préstamo subordinado para financiar la adquisicién del cupdn corrido:
méximo de 2.500.000 euros.

. TImporte del préstamo subordinado para la constitucién del fondo de reserva: 80.500.000
curos.

s Importe del crédito subordinado: méaximo de 6.675.000 euros.
. Remuneracién de la cuenta de tesoreria: Buribor 3 meses.
A los efectos de constancia de las especificaciones detalladas para la emision de los Certificados de

Transmisién de IGpoteca y la constitucidn del Fondo se expide la presente la presente certificacién, en
Madrid, a 23 de diciembre de 2008.

E! Secretario del Consejo de Administracion
P.p:

D. Enrique de la Torre Martinez




GITIMACION: Yo, PEDRO DE ELIZALDE Y AYMERICH, Notario

del Ilustre Coleglio de Madrid, con residencla en la Capital.-—-
DOY FE: Que consldero legitima, a mi juicio, la firma y

rubrica que antecede de DON ENRIQUE DE LA TORRE

MARTINEZ, por serme conocida con anterloridad, y coincidir

con otras suyas estampadas en mi protocolg.--=r-reww=remmm.
Madrid, a veintitres de diciembre de dos mil ocho.
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DIRECCION GENERAL Serrano, 47 T +34 915 851 500
DE MERCADOS 28001 Madrid, Espaha WWW.CDITIV, 85

Sr. D. Ramaén Pérez Hernandez

COMNSION HAGKONAL bEL NERGADO 0¢ VALORES Director General de Titulizacion de Activos, SGFT, SA
¢/ Orense, 69 -2* plama
23 DIC. 2008 28020 Madrid
REGISTRODE SALIDAM.P
ne Qoo 082342

Madrid, 23 de diciembre de 2008

Muyy Sefor nuestro,

Le notificarnos que una vez examinada la documentacion remitida sobire constitucién de fondos de titultzacion
de activos con emision de valores:

fondo: Madrid Residencial |, F.T.A.
Emision: Bonos de titulizacién por importe de 607.700.000 euros

Sociedad Gestora; Titulizaclén de Activos, S.G.F.T., 5.A.

con fecha 23 de diciembre de 2008 el Prasidente de esta Comision Nacional del Mercade de Valores ha adoplade
el siguiente acuerdo!

* Evaminada la documentacion correspondiente a fa constitucidn del Fondo de Titulizacidn de Activos con emision de
valores de renta fija remitida por I entidod Titulizacién de Actives, 5.G.F.T, S.A. y de eonformidad con lo previsio en
los artlculos 18, 26, 27 y 92 de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores, 2, 5y 6 del Real Decreto 926/1998, de 14 de Mayo, 5
dela Ley 19/1992, de 7 dejullo, y demds normas de aplicacion, el Presidente de la Comision Nacional del Mercado de
Valores, en virtud de la defegacion gue le ho sido conferida por acuerdo del Consejo de esta Comision de fecha 24 de
octubre de 2007, ACUERDA:

inscribir en Jos Reglstros Oficiales contemplados en €l articulo 92 de la Ley 24/1388 del Mercado de Valores el informede .-
Jos auditores, los documentos acreditativos y el folleto informativo correspondientes a la constirucion del Fondo de
Titulizacion de Activos denominado Madrid Residencial |, FTA con emision de bonos de titullzacién y pramovido. .
por lg entidad Titulizaclén de Activos, S.G.F.T., S.A."

La Agencla Naclonal de Codificacién ha asignado a la emision de referencia los sigulentes ¢odigos 151N como -
¢6digos tinicos de mbito Intemacional.

Serie Cédigo ISIN
A ES0358968008
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£] Real Decreto 1732498 determina 1a obligat
1e de importe 40.609,93 se adjuntard.
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oriedad del abono de 1a tasa (Tarifa 1) cuya liquidacion, por un impof-

Atentamente, = a

\ U T T
RSN E NN
[ . oy i .
nhito Benito 3 : ¢l g " %‘é IQ f
Director General de Mercados L S5 3 ?i !
A T LR R NIN I TR
: R T . )? ]

B I T TP S ! ’ ld %‘)d




ANEXO0 4
GLOSARIO DE TERMINOS




FaPCL CXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALESR

Anexo 4

Glosario de términos

“Apencia de Calificacién”, significa S&P.

“Agente Financiero”, significa CATA MADRID, en su condicién de Agente Financiero.
“AIAF”, significa Mercado AIAF de Renta Fija.

“Aunditores”, significa Erost & Young.

“Bonos”, significa 6.077 Bonos, de 100.000 euros de valor nominal unitario y por un valor
nominal total de 607.700.000 euros, representados mecdiante anotaciones en cuenta.

“CAJA MADRID”, significa Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid.

“Cantidad Disponible para Amortizacién”, significa la Cantidad Disponible para Amortizacién
los Bonos y el principal del Préstamo B en cada Fecha de Pago con cargo a los Recursos
Disponibles.

“Cantidad Neta”, significa la diferencia positiva (o negativa) entre la cantidad a pagar por la
Parte A y la cantidad a pagar por la Parte B en cada Fecha de Pago de conformidad con el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

“Cedente”, significa CAJA MADRID,

“Certificados de Transmisién de Hipoteca” o “Certificados”, , significa los certificados de
transmisién de hipoteca emitidos por el Cedente en la Fecha de Constitucién y agrupados, en ese
momento, en el Fondo,

“Certificados Fallidos”, significa los Certificados cuyos Préstamos Hipotecarios que hayan sido
clasificados como tales el Gltimo dfa de los Perfodos de Célculo anteriores a cada Fecha de Pago
de acuerdo con lo siguiente (i) en los que se cumplan al menos doce (12) meses de impago desde
el primer recibo impagado, o (ii) hayan sido declarados o clasificados como fallidos por el
Cedente y ello se hubiera comunicado a la Sociedad Gestora.

“Certificados No Fallidos”, significa los Certificados que no se encuentren considerados como
Certificados Fallidos.

“CNMV?, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Crédito Subordinado” significa el contrato celebrado entre la Sociedad Gestora,
en nombre y representacién del Fondo, y CAJA MADRID, que regula el Crédito Subordinado.

“Contrato de Direccién y Suscripcién®, significa el contrato suscrito entre la Sociedad Gestora,
en nombre y representacion del Fondo, 1a Entidad Directora y la Entidad Suscriptora, por el cual
estas Gltimas entidades se comprometcn a suscribir el 100% de los Bonos.

“Contrato de Permuta Financiera de Intereses”, significa el contrato de permuta financiera de
intereses celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y CAJA
MADRID.

9B50396183




“Contrato de Préstamo B” significa el contrato celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre
y representacién del Fondo, y CAJA MADRID, que regula el Préstamo B.

“Contrato de Préstamo Cupén Corride” significa el contrato celebrado entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y CAJA MADRID, que regula el Préstamo Cupon
Corrido.

“Contrato de Préstamo para constitucién del Fondo de Reserva” significa el contrato
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y CAJA MADRID,
que regula el Préstamo para constitncién del Fondo de Reserva.

“Contrato de Servicios Financieros”, significa el contrato suscrito por la Sociedad Gestora, en
nombre y representacién del Fondo, y el Agente Financiero, que regula el depésito de los
Certificados, la Cuenta de Tesoreria y el servicio financiero de la emisién de Bonos.

“Contratos del Fondo”, significa, conjuntamente, ¢l Contrato de Préstamo B, el Contrato de
Préstamo Cupén Corrido, ¢l Contrato de Crédito Subordinado, el Contrato de Préstamo para
constitucién del Fondo de Reserva, el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, el Contrato de
Servicios Financieros, y el Contrato de Direccién y Suscripeidn.

“Crédito Subordinado®, significa el préstamo otorgado por CAJA MADRID al Fondo para (i) el
pago de los Gastos Iniciales por éste, y (ii} cubrir el desfase correspondiente existente en la
primera Fecha de Pago entre el devengo de intereses de los Certificados hasta la primera Fecha de
Pago y el cobro de log intereses de los Centificados vencidos con anterioridad a dicha Fecha de
Pago.

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta bancaria abierta en el Agente Financiero a nombre del
Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios Financieros, a través de la cual se
realizan todos los ingresos que el Fondo debe recibir del Cedente derivados de los Préstamos
Hipotecarios y, siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora, todos los pagos del Fondo.

“Cupén Corrido”, significa los intereses devengados y no vencidos, pero no los intereses
vencidos y no satisfechos de cada uno de los Préstamos Hipotecarios a 1a Fecha de Constitucién,

“Dendores Hipotecarios”, significa las personas fisicas deudores de los Préstamos Hipotecarios.

“Dfa HAbII”, significa cualquier dfa que no sea dia inh4bil segin ¢l calendario TARGET 2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System).

“Emisor”, significa el Fondo.

“Entidad Directora”, significa CAJA MADRID, en su condicion de Entidad Directora de la
emisién.

“Entidad Suscriptora”, significa CAJA MADRID, en su condicién de Entidad Suscriptora de la
emision.

“Escritura de Constitucion®, significa escritura de constitucién del Fondo, de cesién por CAJA
MADRID de los Préstamos Hipotecarios mediante la emisién por éste y la suscripeion por el
Fondo de los Bonos.

“Factores de Riesgo”, significa descripcidn de los principales factores de riesgo ligados al
Emisor, a los Bonos y a los activos que respaldan la emisién.
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“Fecha de Célculo”, significa ¢l dia 20 de cada mes, 0 en caso de no ser éste Dia Habil, el Dia
Habil inmediatamente anterior, cuando la Sociedad Gestora calculard la cantidad que ¢l Cedente le
tendria que haber entregado por las cantidades recibidas de los Préstamos Hipotecarios durante ¢l
Perfodo de Cilculo anterior. La primera Fecha de Calculo serd el 20 de febrero de 2009.

“Fecha de Cobro”, significa cada una de las fechas en las que el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, realice, cada martes o en caso de no ser Dia Habil el Dia Habil
inmediatamente posterior, los abonos a la Cuenta de Tesoreria por las cantidades recibidas de los
Préstamos Hipotecarios, salvo que se produzea una modificacién de la periodicidad de los pagos.

“Fecha de Constitucién”, significa el 26 de diciembre de 2008, fecha en que se constituird el
Fondo.

“Fecha de Desembolso”, significa el 30 de diciembre de 2008, fecha en la cual se desembolsardn
los Bonos y se abonara el precio por los Certificados al Cedente.

“Fecha de Determinacién®, significa el segundo (2°) Dia Hébil anterior a cada Fecha de Pago, en
la que se determinaré el Tipo de Interés de Referencia que serd de aplicacién para el siguiente
Periodo de Devengo de Intercses. Para ¢l primer Periodo de Devengo de Intereses, el Tipo de
Interés de Referencia serd determinado el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembolso (es decir, ¢l 24 de diciembre de 2008).

“Fecha de Notificacién”, significa el segundo (2°) Dia Hébil anterior a cada Fecha de Pago, en la
cual la Sociedad Gestora notificard los importes a pagar en concepto de principal e intereses a los
titulares de los Bonos.

“Fecha de Pago”, significa los dias 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio o, en
caso de que alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Hébil. La primera Fecha
de Pago tendra lugar el 23 de febrero de 2009,

“Fecha de Vencimiento Legal”, significa el 22 de agosto de 2051 (que coincide con la Fecha de
Pago inmediatamente posterior a la fecha correspondiente a afiadir treinta y seis (36) meses a la
fecha de vencimiento del Préstamo Hipotecario con el vencimiento mads largo o si este dia no fuera
Dia Hébil, el siguiente Dia Hébil).

“Fecha de Suscripcién”, significa el 29 de diciembre de 2008, dfa en el que se suscribirdn la
totalidad de los Bonos.

“Folleto” significa folleto informativo registrado ante la CNMYV el 23 de diciembre de 2008.
“Fondo”, significa MADRID RESIDENCIAL I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

“Fondo de Reserva®, significa el fondo de reserva constituido como mecanismo de mejora de
crédito y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos,
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos y con el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién, segin corresponda.

“Fondo de Reserva Imicial®, significa el Fondo de Reserva constituido en la Fecha de
Desembolso, con cargo al importe de la emision del Préstamo para constitucién del Fondo de
Reserva, esto es, 80.500.000 euros.

“Fondo de Reserva Requerido”, significa el nivel minimo requerido para el Fondo de Reserva en
cada Fecha de Pago.

“Gastos Iniciales”, significa los gastos por la constitucién del Fondo y la emisién de los Bonos.
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“Gastos de Liquidacién”, significa los gastos que se originen con motivo de la liquidacién del
Fondo.

“(Gastos Extraordinarios”, significa los gastos extraordinarios conforme a la Estipulacién 20 de
ia Escritura de Constitucion.

“Gastos Ordinarios®, significa los gastos ordinarios conforme a la Estipulacién 20 de la Escritura
de Constitucién.

“Glosario de Términos”, significa el presente glosario de términos,

“IBERCLEAR”, significa la entidad Sociedad de Gestidbn de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A.U.

“Informe de Auditoria”, significa el informe de aunditorfa realizado por Emst & Young sobre
determinados atributos de los Préstamos Hipotecarios que van a ser objeto de emision de
Certificados para su agrupacion en el Fondo, con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en
¢l articulo 5 del Real Decreto 926/1998,

“IVAP®, significa Impuesto sobre el Valor Afiadido,

“Ernst & Young”, significa Ernst & Young, S.L,, inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (R.0.A.C.) con mimero S0530 y domicilio social en Madrid (Espafia), Plaza Pablo Ruiz
Picasso, s/n, y con C.LF. nimero A-78970506.

“Ley 19/1992”, significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, de régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre los Fondos de Titulizacién Hipotecaria.

“Ley 3/1994”, significa la Ley 3/1994, de¢ 14 de abril, que adapta la legislacién espafiola en
materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria e introduce otras
modificaciones relativas al sistema financiero.

“Ley 41/2007”, significa la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y ofras normas del sistema hipotecario y
financiero, de regulacién de las hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se establece
determinada norma tributaria.

“Ley Concursal”, significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, concursal.

“Ley del IVA”, significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afiadido.

“Ley del Mercado de Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
en su redaccidn actual.

“Ley del Mercado Hipotecario”, significa Ley 2/1981, de 25 de marzo, reguladora del Mercado
Hipotecario, en su redaccién actual,

“Margen de Intermediacién Financiera” significa la remuneracién variable y subordinada
destinada a remunerar a CAJA MADRID por el proceso de intermediacién financiera desarrollado
y que ha permitido la transformacién financiera definitoria de la actividad del Fondo, la
suscripcién por éste de los Certificados, y la calificacion asignada a los Bonos,

“Orden de Prelacién de Pagos”, significa el orden de prelacién para la aplicacién de los
Recursos Disponibles a las obligaciones de pago o de retenci6én del Fondo, en cada Fecha de Pago.
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“Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién®, significa el orden de prelacién para la
aplicacién de los Recursos Disponibles a las obligaciones de pago o de retencitén del Fondo, en
caso de liquidacién del Fondo.

“Perfodo de Cobro”, significard los dias comprendidos entre dos Fechas de Cobro consecutivas
incluyendo la primera y excluyendo la Gltima.

“Periodo de C4lculo”, significa cada periodo que coincide con €l mes natral. Excepcionalmente
el primer Periodo de Célculo sera el comprendido entre la Fecha de Constitucién y el Gltimo dia
del mes de enero de 2009, mientras que el iltimo Periodo de Célculo seré el comprendido entre el
primer dfa del mes en que se produzca la liquidacién del Fondo y la Fecha de Pago en que se
produzca esa liquidacion.

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa cada sucesivo periodo de devengo de intereses
cuya duracién sera la existente entre dos Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de
Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final. El primer Periodo de Devengo de Intereses
comenzaré en la Fecha de Desembolso, incluida, y finalizard en la primera Fecha de Pago,
excluida.

“Préstamo B”, significa el préstamo otorgado por CAJA MADRID al Fondo destinado al pago de
la parte del precio de los Certificados que no esté cubierta con el importe correspondiente a los
Bonos y al Préstamo Cupén Corrido, de conformidad con la Estipulacién 12 de la Escritura.

“Préstamo Cupén Corrido”, significa el préstamo otorgado por CAJA MADRID al Fondo para
que éste haga frente al pago del Cupén Corrido.

“Préstamos Hipotecarios®, significa los Préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria, que
seran objeto de cesion al Fondo mediante la emision de los Certificados.

“Préstamo para constitucién del Fondo de Reserva”, significa el préstamo otorgado por CAJA
MADRID al Fondo destinado a la dotacién del Fondo de Reserva Inicial.

“Real Decreto 1310/20057, significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del mercado de valores, en materia de
admisi6n a negociacién de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta
o suscripcidn y del folleto exigible a tales efectos.

“Real Decreto 685/19827, significa ¢l Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley del Mercado Hipotecario, en su redaccidn actual.

“Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacién.

“Recursos Disponibles”, significa los recursos de los que dispone el Fondo en cada Fecha de
Pago, que se encontraran depositados en la Cuenta de Tesorerfa para la distribucién de los
importes correspondientes a los titulares de los Bonos y al resto de acreedores del Fondo y para el
pago de las comisiones correspondientes, de conformidad con la Estipulacién 19 de Ia Escritura.

“Reserva para Gastos de Extincién”, significa la reserva para hacer frente a los Gastos de
Liquidacién.

“Reglamento 809/2004”, significa Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comisién de 29 de abril
de 2004,
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“Saldo Nominal Pendiente de Cobre”, significa la suma del principal pendiente de vencimiento
mas el principal vencido y no pagado.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de los Certificados Fallidos” significa la
suma acumulada desde la Fecha de Constitucién del saldo nominal pendiente de cobro de todos los
Certificados Fallidos, medido en el momento en que cada uno haya sido clasificado como tal.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento®, significa la suma del principal no vencido.
“Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, S.A.

“S&P”, significa Standard & Poor’s Espafia, S.A.

“TAA”, significa tasa efectiva anual constante de amortizacién anticipada o prepago.

“Tipo de Interés de Referencia”, significa el tipo de interés de referencia de los Bonos, esto es,
¢l tipo EURIBOR a tres (3) meses gue resulte de 1a pantalla de REUTERS, pégina EURIBORO! a
las 11:00 horas (hora C.E.T.) de la Fecha de Determinacién de que se trate, o el tipo sustitutivo
correspondiente, en su caso, para la determinacién del tipo de interés aplicable a los Bonos y al
Préstamo B.

“Tipo de Tnterés Nominal”, significa el tipo de interés nominal variable trimestralmente que
devengaran los Bonos durante cada Perfodo de Devengo de Intereses que serd el resultante de
sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia, redondeado a la milésima del entero més préximo,
teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la proximidad para el redondeo al alza o a la baja
sea idéntica, tal redondeo se efectuard en todo caso al alza; v (ii) el margen aplicable a los Bonos y
al Préstamo B.

“Titulo Miiltiple”, significa el titulo miltiple representativo de los Certificados.

“TIR™, significa tasa interna de rentabilidad.
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ANEXO 5

RELACION DE PRESTAMOS
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ANEXO 6

CARACTERISTICAS Y CRITERIOS DE SELECCION DE
LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS



PAPEL FXCLUSIVO PARA DOCUMENTONS NOTARIALES

985039601

ANEXO 6

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados mediante los procedimientos habituales de la
Sociedad Gestora a partir de una cartera de préstamos hipotecarios concedidos por CAJA
MADRID como emisor de los Certificados de Transmisién de Hipoteca. Estos préstamos han
sido concedidos por los procedimientos habituales de concesion de prestamos y son
administrados por CAJA MADRID de acuerdo con las normas de gestion habituales y
comunes para este tipo de préstamos.

No hay préstamos con periodos de carencia actualmente en vigor. Los préstamos pueden ser
reembolsados anticipadamente.

Los préstamos seleccionados para la operacion tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacion: Las férmulas para el calculo de las cuotas son las siguientes:

Cuota constante:

oo Krirarip
(1+i -1

donde:
r

100*4,

n=N*d

siendo;

=  Cuota (Amortizacién + Intereses)
=  Principal residual
d=  Frecuencia de pago; d;=12 (mensual)
= Tipo de interés anual porcentual
= Plazo en aios

Cuota creciente:

[, R
Wygee * 1, # (41, JF *[1 .(H_Ipﬁ]
@41, ~(+ R\

C:

donde:
’

100* 4,

n=N*d




siendo:

Cc = Cuota { Amortizacion + Intereses)
Winse = Nocional pendiente
| =Tasa de interés x periodicidad de la amortizacién / base (1.200 6 36.000)

]
Wha =Periodo de amortizacion / Periodicidad de la amortizacion
R =Tasa de crecimiento de ia cuota — 1

Q = Periodicidad de crecimiento / periodicidad del crecimiento

Intereses: el método utilizado para el célculo de los intereses es el siguiente:

*

d,*100

Amortizacién: En cada vencimiento el calculo de la amortizacién de principal se realiza
por diferencia.

Tipos de interés:

. Méaximo 7,393%

. Minimo 3,500%

. Media ponderada 5,949% aproximadamente
Vencimiento residual: superior a 150 meses

Vencimiento residual medio ponderado: 366 meses aproximadamente.

Ultimo vencimiento: junio 2048

Criterios de seleccién de la cartera

Los préstamos hipotecarios que han originado los Certificados de Transmisién de Hipoteca
agrupados en &l Fondo han sido seleccionados con los siguientes criterios:

a.

b.

Concedidos por CAJA MADRID de acuerdo con sus procedimlentos habituales;
Administrados por CAJA MADRID;

El tipo de interés de los préstamos es variable o fijo;

Con periodos de liquidacién mensuales y trimestrales;

Con sistema de amortizacion variados;
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En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendrén pagos pendientes por
un plazo superior a 30 dias;

Estan garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera
hipoteca;

Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas;

Tados los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con
garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicion, o rehabilitacion de viviendas
residenciales situadas en Espafia;

Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominioc y en
su totalidad a los deudores hipotecarios, no tenlendo constancia la entidad cedente de
la existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas;

Las viviendas hipotecadas son viviendas terminadas y han sido objeto de tasacion
previa por Sociedades de Tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espafia,
estando acreditada dicha tasacion mediante la correspondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos ios requisitos establecidos en la legislacion
sobre el mercado hipotecario.

Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador;

Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emisidn alguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias yfo certificados de
transmision de hipoteca,
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 4.038
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE MADRID A FAVOR DE MADRID RESIDENCIAL ), FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS

E} presente Titulo Multiple represanta 4.038 Certificados de Transmision
de Hipoteca con un nominal total de 804.999.999.98 euros, emitidos por
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, con domicilio social en
Madrid, plaza de Celenque niamero 2, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al Tomo 3067, Folio 20, Seccién General, Hoja 52454 y con
C.ILF. ndmero G-28029007, cuyas caracieristicas se describen mas
abajo.

El prasente Titulo Miltiple se emite a favor del Fondo MADRID
RESIDENCIAL ), Fondo de Tiulizacin de Activas, Fondo representado
y administrado por Titulizacitn de Activos, Socieded Geslora de Fondas
de Thulizackon, 5.A., con domicilio social en Madiid, calle Orense 69,
C.LF. nimero A-80352750 e inscrita en el Registro Mercantit de Madrid
al Tomo 4.280, Follo 180, Saccién 8, Hoja M-71.066.

Los Cerificados de Transmision de Hipotleca representados en el
presente Titulo Miltiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Marzo, el
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo y e apariado segundo de la
Disposicién Adiclonal Cruinta de ia Ley 3/1984, en la redaccidn dada por
la Ley 41/2007.

1. Préstamos Hipotecarios

Las caractersticas de los Préstarnos Hipotecarios de bos que participan
los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente Titulo se describen en el anexo al mismo.

2. Caractetisticas Pédsicgs de los Coptificados de Transmision de
Hipeteca

Cada uno de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca representados
en el presente Titulo Malliple participa, a partir de la presente fecha, en
el 100% del importe nominal pendiente de vencimiento més el principal
vencido y no pagado de cada uno de los 4038 Préstamos Hipotecarios
cuyas caracleristicas se relacionan en el anexo al mismo y devenga un
interés igual al ipo de interés nominal que devengue, en cada momento,
el Préstamo Hipotecario en cuestion, Asimismo, comesponden al titdlar
los intereses devengados y no vencidos (excluyendo, en todo caso, los
intereses vencidos y no satisfechos) de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios en la presente facha (el Cupon Corrido).

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emilen por el mismo
plazo restante de vencimienlo de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho a su titular a percibir la totalidad de los pagos
que o emisor reciba por los Préstamos Hipotecarios relacionados en ef
anexo al presente Titulo Multiple, partir de Ja presenie fecha, en
concepto de principal (incluyendo amorlizacién anticipada), de intereses
{incluyendo & Cupédn Corrido), asl como de cualquier otro pago recibide
por la entidad emisora, por cualquier conceplo derivado de los
Préstamos Hipotecarios, con la excepcidn de intereses de demors,
comisiones por reclamacion de recibos impagados, comisiones de
subrogacion, comisiones de amortizacién/cancelacion anticipada, asi
como cualquier otra comision o suplido, que correspondera a la entidad
emisora. Adicionaimente, los Cerlificados de Transmisidn de Hipoteca
dan derecho a su titular a percibir las cantidades, bienes o derechos en
pago de principal o inlereses de los Préstamos Hipotecarios
participades, tanto por el precio de remate o Imporle determinado por
resolucién judicial o procedimianto notaral en la ejecucion de las
garantias hipotecanas, como por la enajenacién o explotacidn de los
inmuebles adjudicados como consecuencia de las citadas ejecuciones,
como por administracidn y posesion interina de las fincas en proceso de
gjecucion.

La enfidad emisora practicam, sobre los pagos que comesponda
efectuar al paricipe en concepto de intereses, las retenciones que
establezca la leglslacion vigente.

La Uquidacidn al participe de las cantidades en concepto de principal y
de intereses, una vez recibidos por la enfidad emiscra de los
comespondientes prestatarios, se hard el martes de cada semana, o en
caso de que &ste no fuera Dia Mabi, el inmediatamente posterior Dia
Hébll, o diariamente en caso de que la calificacién de ia enlidad emisora
fuera rebajada a una calificacion inferior 8 A-2, seglin la escala de
calificacion de Standard & Poor's Espaiia, S.A. Todo aello sin perjuicio de
que la totalidad de las cantidades que reciba la entidad emisora de los
Préstamos Hipolecarios, tanto en concepio da principal como de
intereses (excepto los mencionados anteriormente), comesponden al
participe desde el momento en que sean reciidos.
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Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizardn en
la cuerta que el paricipe notifique a Ia emisora por ascritg.

3. Falta de o o hi cario

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios nl garantiza directs o indirectamente e buen
fin de la operacion, ni otorgaré garantias o avales ni Incurwé en paclos
de recompra de los Certificados de Transmision de Hipoteca,

La facultad de ejecucidn de ks Préstamos Hipotecarios corresponde @ fa
entidad emisora y al titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
en los términos establecidos en el Articulo 66 del Real Decreto
685/1982, en redaccidn dada por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de
agosio,

Sin parjuicio de lo anterior, el titular del Certificado de Transmisidn de
Hipoteca tendrd accion ejecuiva contra la enfidad emisora para la
efectividad de los vencimientos del mismo por principal e intereses,
siempre que el incumplimiento de tal obligacién no sea consecuencia de
la falta de pago det deudor del Préstamo Hipotecario participado,

4. Custodia y administracion

De acuerdo con o previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982
an redaccidon dada por el Real Decreto 1289/1691, la enfidad emisora
conserva la custodia y administracién de los Préstamos Hipolecarios y
vendra obligada a realizar cuantos actos sean necaesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

5. Transmisgidn de los Certificpdon de Transmisidn de Hipoteca

La vansmision y lenencia de los Cerfificados de Transmision de
Hipoteca representados en e presente Tiulo Multiple estd kmitada a
inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas
por ef publico no especializade.

Los titulares de los Certificados de Transmision de Hipoteca deberdn
notficar a la entidad emisora las transferenclas de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, asi como los cambios de domiclio, a efecios
de la inscripcidn de dichos datos en ef Libro especial a que se refiere el
articulo 67 del Real Decreto 685/1982. El adquirente deberd también
indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a 1a enlidad emlsora que
efectie las notificaciones o los pagos comespondientes a la persona que
figure en sus libros coma Glimo titular dal Cerificado de Transmision de
Hipoleca y en el domicifio de dicho titular qgue conste en aquelios.

6. Varios

En caso de destruccion, sustraccdn, pérdida o extravio del presente
titulp, se estard a lo dispuesiko en el articulo 56 del Real Decreto
685/1982.

El litular de kos Certificados de Transmision de Hipoteca tendrd derecho
a solicitar de la entidad emisora fa emision de nuevos titulos unitarios o
multiples represaentativos de una o varios Cerlificados de Transmision de
Hipoteca de los representados por &l presente Titulo Mdltiple, que le
serdn canjeados por éste.

A efectos del presenle documento, “Dia Habil" significa cualquier dia
qua no sea dia inhabil segin e calendario TARGET 2 (Trans European
Automated Real-Time Gross Seftlament Express Transfer System).

La entidad emisora y el titular en cada momento de los Certificados de
Transmision de Hipoteca se someten expresamente a los Juzgados y
Tribunales de la ciudad de Madrid para cualquier cuestion que pueda
susciarse en relacion con los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

En Madrid a 26 de diciambre da _2008
Caja de Ahofros y Monte de Piedad de Madrid
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1. Tramitacion

El proceso de tramitacidn de un préstamo hipotecario se inicia con una primera
entrevista con el gestor comercial correspondiente. En ese momento se realiza un pre-
andlisls de la operacidn, informandose al cliente de las posibles condiciones econémicas
del préstamo, de la documentacion necesaria para el estudio de la operacion, costes
estimativos asociados a la transaccion, etc.

Los documentos requeridos en el momento de la solicitud de préstamos hipotecarios por
personas fisicas son:

- Identificacion de los intervinientes (DNi, T.R., etc.).

. Justificante de ingresos del/los titular/es (si la némina no esta domiciliada en CAJA
MADRID).

. Impresao “Operacién de Crédito-Solicitud” firmado por elflos tItuIarlés.

. Impresa/s “Operacién de Crédito Intervinientes-Personas Fisicas®, debidamente

suscrito/s por el/los titulares.

. Certificado de dominio y cargas o nota simple de! Registro de la Propiedad
debidamente sellada y firmada y con una antigledad no superior a treinta dias (si
la informacion registral no la realiza la Gestoria).

. Impreso “Operacion de Crédito-Garantia Hipotecaria® debidamente suscrito por
elflos titulares.

Tras esta primera fase, se inicia la tramitacion de un expediente electrénico.
2. Valoracién del riesgo y sistema de facultades

Tras la recogida de la documentacién exigida para la operacién, el acuerdo con el cliente
en las condiciones econdmicas del préstamo y la cumplimentacion de los formularios de
solicitud, CAJA MADRID dispone de sistemas de valoracién objetiva del riesgo, tanto
para personas fisicas y microempresas (scoring), como para personas jurfdicas (rating).
Estos sistemas de valoracion han sido modelizados de acuerdo a una segmentacién de
la cartera de CAJA MADRID por tipo de cliente y producto, y sirven para clasificar las
operaciones solicitadas. Para los préstamos hipotecarios existe un sistema de scoring
especifico, cuyo resultado es vinculante.

En combinacién con los resultados de los sistemas de valoraciones, hay un sistema de
facultades definido en la normativa interna, diseflado para cada tipo de producto, que
delimita las responsabilidades de cada dérgano de decision involucrado en el proceso de
concesion de manera objetiva y recurrente. Este sistema de facuitades asigna
responsabilidades a los diferentas érganos de decisién en el proceso de concesién de
acuerdo a limites de tamafio de operacion que varfan segun el producto,

La asignacion del drgano decisor se realiza automaticamente a través del scoring. El
procedimiento para obtener el nivel de decisién computable a los efectos del sistema de
facultades, se efectia mediante las siguientes etapas:

i Identificar el segmento al que pertenece el cliente.

(i) Identificar el riesgo vivo existente.

(i)  Verificar si existen incidencias significativas.




(v} Verificar si se trata de un cliente en seguimiento.
(v)  Aplicar la resolucion de los modelos de scoring.

(vi) Identificar la Instancia de decisién segln la respuesta, el pracedimiento especifico
para cada tipologia de modelo de scoring y la tabla de facultades.

3. Resolucién y formalizacién de propuestas

La resolucion de propuestas se realiza informaticamente, en un expediente electrénico
en el sistema operativo de la red comercial de CAJA MADRID, denominade NOS, que
permitird generar un informe con todos los datos de la transaccidn y una recomendacién.
Dicho documento servira de base para tomar una decision.

Tras decision del comité declsor, se genera un aviso en la agenda de la oficina y tanto la
informacion de riesgos como la ficha de clientes de los intervinientes quedan como foto
fija de su posicién en ese momento.

Las posibles decisiones que puede tomar el comité son: conceder, conceder con
variaciones, revisar y denegar.

En el caso de “concesién con variaciones”, el comité habré modificado las nuevas
condiciones, creandose un anexo de propuesta econdmica, y manteniéndose también el
original. Las modificaciones permitidas al comité asignado son: incrementar precios y/o
comisiones y reducir importes y plazos.

La oficina entonces tiene las siguientes opciones;

a) 8i la resolucién es aceptar, se generardn a partir de este momento en la lista de
tareas las actividades relacionadas con la formalizacién para continuar con el
procedimiento.

b)  Sies denegar, se clerra el expediente en este momento.

c) Si es revisar, se retoma la operacion para su renegociacién en las condiciones
filadas por el comité decisor. Esta comporta una modificacién/ampliacion de
garantias y/o una modificacién de condiciones econdmicas.

Una vez aprobada la operacién, se verifica que las condiciones que constan en la base
informética coinciden con las que efectivamente se han aprobado. No es posible imprimir
ningan documento de formalizacioén hasta que el proceso de aprobacidn no ha finalizado
totalmenta.

Después, se pasa a la fase de formalizaclén, para lo cual se procede a la preparacion de
las minutas de los préstamos. Para ello, hay una serie de modelos tipo, especialmente
en productos mas estandar como las hipotecas residenciales. La existencia de estos
modelos tipo garantiza la uniformidad de la oferta hipotecaria y minimiza la comisién de
arrores.

4, Firma

Una vez cumplidos todos los requisitos documentales nombrados anteriormente, mas
aquellos especificos que pudiera tener la operacidn, se citara a los intervinientes para la
firma de los documentos de formalizacion y de aquellos otros documentos vinculados a
la misma.
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5, Gostion de la morosidad. Pasos del proceso recuperatorio

La gestion de la morosidad en CAJA MADRID se realiza de manera integral, teniendo en
cuenta el total de posiciones de cada cliente.

Desde el primer dia de impago, las aplicaciones operativas revisan diariamente y de
forma automatica los saldos de las cuentas para ver si tienen saldos que aplicar a las
deudas, y de ser asi, se aplican para el cobro total o parcial.

Desde el primer dia de impago de la operacién mas deteriorada del expediente del
cliente hasta el dia 35 (es decir, justo al facturarse el segundo recibo impagado), la
gestion recae en la oficina, en una fase de deuda temprana.

Pasado el plazo de 35 dias y hasta los 92 dias, el expediente se gestiona, bien a través
de un call center (para LTV <80%) que realiza funciones de Telecobro realizando un
proceso sistematico de llamadas para obtener el cobro de la deuda, o blen a fravés de
una saciedad de cobro (para LTV >80%) que realiza gestiones mas especificas con el
objeto de regularizar la deuda o proponer medidas concretas de actuacion con cada
deudor para solucionar el problema.

En los expedientes gestionados por una sociedad de cobro, si un cliente regularizado
volviese a impagar, se adelantaria la gestion al dia 7 desde el impage.

Si la deuda entra en antigliedad superior a 92 dias, pasara a gestionarse por gestores
especializados del drea de recuperaciones.

No obstante, la gestibn por recuperaciones puedse anticiparse tanto por las
caracteristicas de la operacion y/o cliente, por propuesta de una sociedad de cobro si
considera que la Unica gestion posible es via contenciosa, o porque el mismo titular
tenga operaciones conexionadas morosas con mayor antigliedad que la hipotecaria (en
cuyo caso puede entrar en ambito de gestion con minima antigiedad en la hipoteca)
pero gue denotan una situacion que debe gestionarse unitariamente.

Por Ultimo, y en caso de que no sea posible alcanzar una solucién amistosa, el gestor de
recuperaciones podra decidir el inicio de la demanda judicial en reclamacion de la
operacion hipotecaria impagada, sin perjuicio de llegar a acuerdos amistosos de recobro
o salida negociada en cualquier fase procesal. En esta fase se adoplaran las medidas
procadimentales adecuadas en cada momento, tales como la decision de puja en
subastas, la cesion de remate, el importe de adjudicacion, desistimiento judicial y
anaiogas.

Los criterios fundamentales que inspiran el recobro de posiciones vencidas por los
gestores del area de recuperaciones son:

. Obtener acuerdos con los deudores para alcanzar una solucion amistosa que dé
lugar a una recuperacién mayor de la que previsiblemente se obtendrfa caso de
instar una ejecucion judicial, pudiendo incluirse entre esas soluciones
amortizaciones anticipadas de la deuda, daciones en pago, quitas parciales,
esperas, cambio de condiciones y cualquiera otra medida que implique un acto de
administracién diligente del crédito.

. Tratamiento unitario de todas las posiciones de un mismo titular o grupo, dando
prioridad en todo caso al mantenimiento de la garantia hipotecaria constituida
sobre el inmueble y a la mejora de las condiciones de reembolso de los
prestatarios para evitar eventuales impagos.

. Gestion especializada segin naturaleza del titular, garantias e importes.
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- Segmentacién de los clientes, para su gestion diferenciada.

. Diferenciacion de Departamentos con objetivos y criterios ajustados a sus
respectivas carteras, adecuadas al ambito territorial de CAJA MADRID.

. Apoyo a banca comercial, asumiendo el ambito del Area de recuperaciones la
gestién de forma exclusiva, al alcanzar la deuda cierta antigliedad.

. Mantenimlento y alimentacidn de bases internas de morosidad y comunicacién a
ficheros autorizados (seguimiento de riesgos).

- Aun en la fase judicial, intentar llegar a un acuerdo amistoso para evitar
adjudicaciones de Iinmuebles, y permitir regularizaciones de deudas, en los
términos a que se ha hecho referencia en el primer parrafo anterior.

6. Canales de captacton

CAJA MADRID utlliza como canal de captacién principal su red de oficinas.

Complementariamente, utiliza en el negocio hipotecario fundamentalmente la captacién a

través de APls y la red agencial de Mapfre.

a. Red de oficinas

La distribucidn geogréfica a 30 de septiembre de 2008, por Comunidades
Auténomas, de las oficinas operativas en Espafia se muestra en la siguiente tabla;

Comunidad Autébnoma | Sucursales
Galicia 47
Asturias 20
Castilla y Ledn 75
Extremadura 21
Andalucia 159
Ceuta 6
Murcia 24
Valencia 129
Baleares 27
Castilla-La Mancha 140
Cantabria 24
Pais Vasco 32
Navarra 7
Aragoén 25
Catalupa 235
Madrid 1,060
L.a Rigja 8
Canarias 25
Total 2,064

Ademds, existe una red de ocho Centros de Comercializacién de Servicios
Hipotecarios, que permite una atencion especislizada a los compradores de
viviendas. De ellos, cuatro se localizan en la Comunidad de Madrid, y los cuatro
restantes en Mélaga, Barcelona, Santander y Valencia.
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Agentes exiernos

Los canales originadores de negocio constifuyen un elemento relevante dentro del
modelo de distribucién multicanal de CAJA MADRID, generando un volumen
significativo de negocio. Es importante resaltar que ninguna decision relacionada
con el riesgo de crédito se realiza por un agente externo: en todos los casos, las
decisiones relacionadas con la concesion de un préastamo se realizan siguiendo la
misma metodologia utilizada en la concesion de préstamos originados por las
oficinas de CAJA MADRID. En paricular, estos préstamos cumplen con la
declaracién 12 contenida en el apartado 2.2.8.3 siguiente del Médulo Adicional. Se
distinguen dos tipos de originadores externos relacionados con el negocio
hipotecaria:

() Distribucién bancaria que Grupo CAJA MADRID desarrolla conjuntamente
con la red comercial de Mapfre, fundamentalmente en zonas de baja
presencia de la red de oficinas de CAJA MADRID, Este modelo se basa en
crear y mantener una cotaboracion fluida entre ambas redes, asociando a
cada oficina y agente de Mapfre una oficina de CAJA MADRID, como forma
de garantizar un adecuado nivel de apoyo y soporte técnico y comercial.

Tipos de agente:

- Agentes de seguros. A 30 de septiembre de 2008, més de 6.400
agentes de la red Mapfre originaban de forma recurrente productos
para CAJA MADRID. Se f{rata de individuos que producen
habitualmente seguros para Mapfre, y que han incorporado productos
financieros a su oferta.

- Oficinas delegadas de Mapfre. Del total de oficinas de -atencion al
cliente de Mapfre, a 30 de septiembre de 2008 un total de 628
oficinas, denominadas Oficinas de Distribucidon Bancaria (ODBs),
distribuidos por Espafa ofrecfan productos financieros de CAJA
MADRID (incluyendo hipotecas). Caja Madrid tiene una participacidn
indirecta del 15% dai capital social de Mapfre.

(ii) Agentes de la Propledad inmobiliaria (API), que actian como originadores
externos del negocio hipotecario. Los APIs son agentes profesionales que
tienen entre sus funciones propias la mediacion y corretaje en operaciones
de compra-venta, permuta, préstamo con garantia hipotecaria,
arrendamiento, cesion o traspaso de fincas risticas y urbanas, asi como la
evacuacion de dictamenes y consultas sobre el valor de dichos bienes
inmuebles. Estos agentes profesionales estan inscritos en los respectivos
Colegios Oficiales de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria.
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ANEXO 9
Inforrmacién a remitir a la Sociedad Gestora por CAJA MADRID, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios

Mensualmente CAJA MADRID, como entidad administradora de los préstamos
hipotecarios, debera entregar a la Sociedad Gestora un informe en el que se recoja
toda la informacion relativa a los préstamos hipotecarios participados que afecte a las
cantidades a recibir por el Fondo. Dicho informe se referira a los hechos ocurridos
desde la fecha del Gltimo informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes del dia ocho (8) de
cada mes, recogiéndose en ellos la informacion de los préstamos relativa al mes
natural anterior.

La informacion a proporcionar serd la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

identificacion de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
- Identificacién del préstamo: Cédigo del préstamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afio de Ia fecha de la informacién de este
préstamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).
- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.
- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha,

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de la fecha,

- Amortizacién  anticipada: Importes recibidos en concepto de
amortizacién anticipada.

- Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacién anticipada (en su
caso).



Cuotas en impago: Numero de cuotas transcurridas desde la deuda
mas antigua.

Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha.

Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacién final.
Tipo actual.
Tipo de Referencia.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

Tipo diferencial vigente.
Signo del Tipo Diferencial.
Principal Tedrico.

Vida Residual: Dia, mes y afio de la fecha en la que tendra lugar la
amortizacién final del préstamo,

Tipe de movimiento: codigo informativo del tipo de movimiento que se
informa

Fecha del movimiento: Dia, mes y afio de la fecha valor en la que tuvo
lugar el movimiento

Frecuencia de pago: nimero de cuotas al ario,

Sistema de amortizacion: cédigo informativo del sistema de
amortizacién

Plazo de progresién: en caso de que el sistema de amortizacion sea
creciente, meses que transcurren entre progresiones.

Razén de progresion: en caso de que el sistema de amortizacién sea
creciente, tasa de crecimiento de la cuota

Incidencias Especiales: Informacioén sobre la anulacidén o cancelacién de
alguna operacidn previa, ¢ sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencibn a las modificaciones en los tipos de
interés.
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Plaza Pablg Ruiz Plcasso, 1
28020 Madrid

Tel.: 902 365 456
Fax: 915 727 300
WWW.ey.Com/es

19 de diciembre de 2008

TITULIZACION DE ACTIVOS,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S. A.

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Propuesta de Colaboracién Profesional de
fecha 31 de octubre de 2008 (en adelante, "la Propuesta”) hemos procedido a realizar la
revisién de determinada informacién referente a ios derechos de crédito integrados en Ia
cartera de préstamos (en adelante, la “cartera”) seleccionados para el Madrid Residencial
I, Fondo de Titulizacién de Activos” (en adelante, el Fondo) al 11 de diciembre de 2008
(fecha de referencia).

A dicha fecha, la mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de
crédito que serdn adquiridos por el Fondo a Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
(en lo sucesivo, la “Entidad Cedente”) y tenfan su origen en operaciones de préstamos con
garantia hipotecaria concedidas por la Entidad Cedente a terceros. A la fecha de referencia
su composicién era la siguiente:

Saldo
Origen de los Derechos de Crédito | Ndmero de Préstamos (Euros)
Préstamos hipotecarios 4.559 907.737.572,79
4.559 907.737.572,79

En el curso de nuestra revisién hemos aplicado aguellos procedimientos que ustedes han
considerado suficientes para ayudarles en la evaluacién de la validez de determinada
informacion referida a la cartera a titulizar y que fueron acordados con ustedes en nuestra
propuesta de revisién de dichos atributos para una muestra a seleccionar (véase apartado
2, del presente Informe).

Los procedimientos que se describen en el apartado 2 del presente Informe no constituyen
una auditorfa realizada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, por lo
que no expresamos una opinién sobre la informacién revisada. Si hubiéramos realizado una
auditorfa de cuentas se podrian haber puesto de manifiesto hechos adicionales a los
indicados en este Informe.

Domiciio Sociak £, Pablo Ruiz Picasso, 1. 28020 Madrid
Mscrila on 2l Registro Mercentil de Madrid af
Tomo 12749, Libra O, Folio 215, Seecba 8- — —

Hoja M-23123, | CLF. B- 78970506

985039533
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E) resumen de la revisién que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion.

1, Técnicas de muestreo

De acuerdo con nuestra Propuesta, hemos efectuado una revisién de determinadas partidas
(atributos) de la cartera de operaciones de financiacién a titulizar mediante la aplicacién de
técnicas de muestreo por atributos.

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar los
registros que mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas ("poblacién”) y
permiten obtener una conclusién sobre dicha poblacién mediante el andlisis de un ndmero
de partidas inferior (“muestra”) al de la poblacién total.

El "nivel de confianza” indica la probabilidad de que el niimero real de partidas con
desviaciones respecto a una pauta exlstente en una poblacién no exceda de una
determinada cuantfa (“nivef de precisién™). Tanto el nivel de confianza como el nivel de
precisién se expresan en forma de porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:

— Obtencién de una muestra aleatoria.

—~  Verificacién (contra adecuada documentacién justificativa) de que las partidas que
integran la muestra rednen las caracteristicas que se quieren comprobar en la
poblacién.

- Extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestraa la poblacién
total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas sdlo facilitan estimaciones de tas desviaciones
existentes en las poblaciones analizadas.

Los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipétesis de que
la poblacién es de tipo binomial a efectos de su distribucién de probabilidades.
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La correlacién existente entre el nimero de desviaciones observado en el andlisis efectuado
sobre [a muestra seleccionada y el porcentaje maximo de desviacién estimado considerando
el tamafio de la muestra y el nivel de confianza es el siguiente.

6Nive| de fonﬁanza o9% y
(461 operaciones ¢on un saldo
en lamuestra 91.584.533,65 euros)

No mas del 1%

o mas del 1,
No mas del 1, 2&
No mds del 2,18

0 mas del 2,52%

e

NG mas del 2. 84%"

Numero de desviaciones

U ] Ga PO =2 O

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido, por aplicacion
de las técnicas estadisticas a las que se hace referencia anteriormente, una muestra
aleatoria de 461 operaciones con un saldo total pendiente a la fecha de referencia de
91.584.533,65 auros.

Para cada uno de los derechos de créditos integrante de la muestra, hemos verificado que a
la fecha de referencia se cumplfan las caracter/sticas indicadas sequidamente ¥ hemos
estimado, con un nivel de confianza determinado, la desviacién maxima existente en (a
poblacién total con respecto al atributo verificado.

1. Propdsito de los préstarmos:

Hemos verificado que el propésito del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con el que figura en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo o
documentacién adicional del expediente, y corresponde a la financiacién concedida por la
misma a particulares para |a adquisicién o rehabilitacion de viviendas terminadas situadas
en territorio espafiol, siendo la Entidad Cedente titular de pleno dominio de los préstamos,
Ninguno de los citados préstamos proviene de subrogaciones por particulaes de
financiaciones concedidas a promotores para viviendas destinadas a la venta.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% gue no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.

l 2. Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones
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2. Identificacién del deudor cedido:

Hemos verificado que el nombre o NIF del titular o titufares del préstamo que figuran en la
base de datos de la Entidad Cedente coinciden con los que figuran en la Escritura Pdblica de
formalizacién del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica,

3. Fecha de formalizacidn:

Memos verificado que Ia fecha de formalizacién del préstamo gque figura en la base de datos
de fa Entidad Cedente coincide, con una diferencia maxima de 30 dias, con la de la Escritura
Publica de formalizacion del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracter{stica.

4, Fecha de vencimiento:

Hemos verificado que la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de datos
de la Entidad Cedente coincide, con una diferencia méxima de 30 dfas, con la de la Escritura
Piblica de formalizacién del préstamo, o en la documentacién adiclonal aportada del mismo
en caso de haber experimentado algln reembolso anticipado que provoque un acortamiento
del plazo del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no méas del 1% de los préstamos Incluidos en la cartera incumple esta
caracterfstica,

5. Tipo de Interés de referencia:

Hemos verificado que el tipo de interés de referencia de los préstamos a tipo variable para
la determinacién del tipo de interés final del préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en }a Escritura Publica de formalizacion del
préstamo o en la documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de
modificacién de dicho fndice.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera incumple
esta caracterfstica. :
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6. Diferencial de tipo de interés:

Hemos verificado que el diferencial aplicable al tipo de referencia para el célculo del tipo de
interés variable de los préstamos, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente es el
que se recoge en |a Escritura Publica de formalizacidn del préstamo, o documentacidn
adicional aportada, en caso de acuerdo o modificacién entre las partes.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 2,18% de los préstamos incluidos en la cartera incumple
esta caracterfstica.

7. Tipo de interés aplicado:

Hemos revisado que el tipo de interés aplicable al que se calculan las cuotas, verificado
segun lo indicado en los puntos anteriores, revisado tanto para los préstamos a tipo fijo
como para los préstamos a tipo variable, coincide con el que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente. '

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 2,52% de los préstamos incluidos en la cartera incumple
esta caracterfstica.

8. Importe inicial:

Hemos verificado que el importe inicial de cada préstamo que figura en la base de datos de
la Entidad Cedente coincide con el que figura Escritura Piblica de formalizacién del
préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracterfstica.

9. Saldo vivo:

Hemos verificada que el saldo vivo de cada préstamo que figura en Ia base de datos de la
Entidad Cedente a fecha de referencia corresponde con el que resulta de estimar dicho
saldo en funcién de su fecha de inicio y vencimiento, importe inicial y tipo de interés
establecidos en la Escritura Pudblica de formalizacién del préstamo vy, en su caso, pagos
retrasados y anticipados, que figuran en |a base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en (a cartera incumple esta
caracter(stica,

985039591
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10. Retrasc en los pagos.

Hemos verificado, en la base de datos de la Entidad Cedente, que los préstamos incluidos en
la cartera revisada estdn al corriente de los pagos, o en su caso, el retraso en |los pagos de
débitos vencidos y no pagados, no excede de 90 dfas, a la fecha de referencia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracter(stica.

11. Valor de tasacién:

Hemos verificado que el valor de tasacién de la propiedad hipotecada (vivienda, o vivienda
y otros) que figura en la base de datos de la Entldad Cedente coincide con el valor que
aparece en el certificado de tasaclién. Igualmente hemos verificado con el informe de
tasacén correspondiente que las viviendas hipotecadas han sido tasadas por Sociedades de
Tasaclén inscritas en el Banco de Espafia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1,82% de los préstamos incluidos en la cartera incumple
esta caracteristica.

12. Ratio Saldo actual / valor de tasacién:

Hemos verificado que el ratio, expresado en tanto porciento, entre el importe actual
(atributo 9) vy el valor de tasacién de la propiedad hipotecada (atributo 11), no es superior
al 105%. '

De acuerdo con [os resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% gue no mds del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera incumple
esta caracteristica.

13. Direccién de la propiedad hipotecaria:

Hemos verificado que la direccién o el ndimero de finca registral de la propiedad hipotecada
por el préstamo, segun consta en |a base de datos de la Entidad Cedente, coincide con la
que figura en la Escritura Publica en la que se formalizé el préstamo y en el certificado de
tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds de! 1% de los préstamos incluides en fa cartera incumple esta
caracter(stica.
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14, Garantia Hipotecaria:

Hemos verificado con la Escritura Publica en que se formalizé el préstamo hipotecario que la
garantfa hipotecaria estd inscrita en el Registro de la Propiedad y, o bien esta constituida
con rango de primera hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada o bien el
cedente dispone de la documentacién acreditativa de la cancelacién econdémica de las
deudas garantizadas por las cargas registrales previas.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 2,84% de los préstamos incluidos en la cartera incumple
esta caracteristica.

15. Transmision de los activos:

incluye Impedimentos a la libre transmisién del mismo, o en caso contrario, hemos
verificado que tal consentimiento ha sido obtenido.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza det 99% que no més del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera incumple
esta caracteristica,

16, Deudor residente en e/ territorio espafiol:

Hemos verificado contra la base de datos de la Entidad Cedente que los préstamos han sido
concedidos a deudores residentes en el territorio espafial.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracterfstica.

17 .Tipo de vivienda:

Hemos verificado con la Escritura Puablica de formalizacién de los préstamos hipotecarios o
documentacidn adicional del expediente, que los préstamos no han sido concedidos para la
adquisicién de viviendas de proteccién oficial, o bien han sido descalificadas como viviendas
de proteccién oficial.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,82% de los préstamos inciuidos en la cartera incumple
esta caracteristica.

l Hemos verificado que la Escritura Pdblica de formalizacién del préstamo hipotecario no
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Nuestro Informe se ha preparado exclusivamente para el destinatario de esta carta y parala
Comisién Nacionat del Mercado de Valores en el marco de la operacidn de titulizacién
anteriormente indicada, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.1.¢) del Real Decreto
926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién y, por tanto, no deberd ser utilizado para
ningun otro fin.

Atentamente,

ERNST & YOUNG, S.L.

’

Jose Carlos Herndndez Barrasus
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CUADRO DE AMORTIZACION DEL CREDITO SUBORDINADO

Fachn

23/02/2009
22/05/2009
24/08/2009
23/11/2009
22/02/2010
24/05/2010
23/08/2010
2211172010
22/02/2011
23/05/2011
22/0812011
221112011
22/02/2012
22/05/2012
22/08/2012
22/11/2012
22/02/2013
22/05/2013
22/08/2013
22/11/2013
24/02/2014
22/05/2014
22/08/2014
2411112014
23/02/2015
22/05/2015
24/08/2015
23111/2015
22/02/2016
23/05/2016
22/08/2016
2211112016
22/02/2017

1,88%
4,69%
4,69%
4,69%
3,75%
3,75%
3,75%
3,28%
3,28%
3,28%
3,28%
3,28%
3,28%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,82%
2,35%
2,35%
2,35%
2,35%
2,35%
2,35%
2,35%
4,50%
2,15%
1,84%
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FAPFL EXCLUSIVO PATIA DOCUMENTOS NOTARIALES

985039588

...COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA
ANOTADA., PARA “TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A”, LA EXPIDO,
SIN EFICACIA EJECUTIVA, EN CIENTO CUARENTA Y TRES
FOLIOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL EXCLUSIVO
PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 9B, NUMEROS
5039730, LOS CIENTO CUARENTA Y UNO ANTERIORES EN
ORDEN CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE,
EN MADRID, A VEINTISEIS DE DICIEMBRE DE DOS MIL
OCHO. DOY FE.
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