Comisitn Nacional del Mercado de Valpres
Pasao do la Casteliana, 16

28046

Madrid

Medrid, a 20 de iullo de 2008

OPA de Alteco,Gestién y Promocion de Marcas, S.L.U. y Mag-import, S.L.
sobre Metrovacesa, S.A.

Muy Sres. nuestros:

Adfunto les remitimos el CD ROM que contiene ef folleto explicativo y o modele da anuncio
corraspandionta, referidos a la oferta piblica do adquisicion formulada por Aleco, Gestidn y
Promocién do Marcas, S.L.U. vy Mag-Import, S.L. sobre acciones representativas del 26% del

capial soclal de Matrovacesa, S.A.

El contenido de} folleto explicative y del medslo de anuncio comespondiente que figuran en este
CD ROM es idéntico a las dikmas versiones de los mismos presentedes por escriio ante la
Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Asimismo, autorizo a la Comisién Naclonal del Mercado de Valores a difundir el mencionade
documento por via telomética,

Muy atentamente,

ALTECO, GESTION Y PROMOCION DE MARCAS, S.LU.,
MAG-IMPORT, S.L.

-

Alejandro Ortiz Vaamonde-




FOLLETO EXPLICATIVO
DE LA OFERTA PURLICA DE ADGUISICION
DE ACCIONES DE

METROVACESA, 3.A.

FORMULADA POR

ALTECO GESTION Y PROMOCION DE MARCAS, S.L.U.
Y

MAG-IMPORT, S.L.

0 DE JULIO DE 2006

De conformidad con lo establecido on la Ley 24/1998, de 28 de juilo, def Mercado de
Valores, el Real Decret_o 1197/1991, de 26 de jullo, sobre régimen de ofertas pablicas de
adquisicion de valores y demaés legisfacion aplicable




iNDICE

i ELEMENTOS SUBJETIVOS DE LA OFERTA ...coceva —— P paranes - 1

1.1 Denominacion, domicllio y capital soclal de 1a Socledad Afectada.....crmmmesrirens 1

L2 Denominaclan, domicilio y objeto social de fas Sociadades Oferentes...c.cvuiwe.. 1
1L2.1  Alteco Gestlén y Promosion de Marcas, S.LA. ....... I |
£.2.2 Mag-import, S.L ] ’ . 3

13 Estructura de ;os grupos de las Socledades Oferentes - . 4

\ .31  Alteco IR EeIb I e b O SR eSS P e BoaS AR SR ERE BB ARR RS et PSR RE 4
L3.4.1 Quimata Investment, S.A. .. moecmrisiiommmmuiissimmmmrsssasmessesssasnens smresas - 7
1.3.1.2 Gramano Franchise Development Europe, BV, ....., S 4
-1.3.1,3 Stenenberg Holding, B.\W. ....... " . . B .
/ {.3.1.4 Inmopark 92 Alicante, S.L. wone sensenrsanssksanans smnnessesnrsersrensrnersenepmnarslb
1.3.1.5 Haines Consultadoria & Services S . 9
3.2 Mag-import w9
1.3.21  inmobillaria Lasho, S.A. ... ieiuorermnsssm sssssessssses S— [
1.3.2.2 Mercado de Construcciones, S.A. ...ceeemnern . N 11

1.3.3 Acuerdos entre las Sociedades Oferentes y sus soclos. Comunicacion de
participaciones significativas OO —— samsersasne 12

Personas responsab.es del Folleto ...... vt |

indirectdmente las Sociedades Oferantes, las socledades de su mismo grupo, sus |
acclong |

{010 correspondlentes a los valores y de la fecha y procio de los adquiridos en los
dltimos 12 meses P —— S— 13

.51 Sociedades Qferentes........ 13

15.2 Soclos y administradores de las Sociedades Oferentes et reamaatyen 13




L5.3 Otras personas que actien por cuenta de flas Sociedades Oferentes o
concertadamente con ollas, § 1os miembros de sus drganos de administracion.......ce 14

1.5.4 Operaciones realizadas en 108 HIHMOS T2 MESES ..vevreramerensssnsmmmrmmssasersomnn 15

1.6 Autocartera y valores de METROVACESA titularidad de fos miembros de su
Consejo de Administracion y sus acclonistas significatives, ......ceu. NP T— 1400 pammanvrs weld

1.8.1 Autocanterd.......... revevmnanyenr hrinmRiebnaratoanns 21

16.2 Valores de METROVACESA titularidad de los miembros de su Consgjo de
Administracin y sus acclonistas significativos:....reemsemnm 21

.7 Valores de fas Sociedades QOferentes en poder de METROVAGESA ...c.ovcrervevrssenn 26

L8 Acuerdos entre las Sociedades Oferentes, sus accionistas o los miombros de su
™~ Organo de Administracion y los miembros def Qrgano de Administracidn o los
accionistas de METROVACESA; ventajas especificas que las Sociedades Cferentes han
reservado a dichas personas; v, de darse cualesquiera de las anteriores circunstancias,

referencia a los valores de METROVACESA poseidos por dichos miembroe ....ceeecenrerns 26
\i & informacion sobre ia actividad y la situacién econdmica-financiera de las
/}/;:ciedades oferentes y SU grupo ... anersssep e ennsns rerserEae e rAsesersnnE et anre .27
1.9.1  Actividad de las Socladades Oferentes y su grupo.... wll
1.8.2  Informacion financiera refativa a las Sociedades Oferentes y $u grupo......w...2?
i ELEMENTOS OBJETIVOS DE LA OFERTA ... - . PSPPI T
0 Valores a los que se extiende la Oferta surerserer 34
1.1 Namero de valores 34

Contraprestacidn ofrecida por los valores a los que se dirige la Oferta ................ 35

Contraprestacion. P bl xenmrpn s n s SRR kb e PR .

....... a5

: Jomero maximo de salores a los que se extlende la Oferta y ntimero minimo de
valpres/a los que se condiciona la efectividad de 1a Oferta 36

3.4  Nimero maximo....

3.2 Reglas de distribUCION Y PIOTAIRO vmevesvererreomssrmeneomnesssesosennes 36

[l




#.3.3 Namero minimo de valores a cuya adgulsicién se condiciona ta efectividad de la
Oferta 37

1.3.4 Limitaciones a la actuacton de las Sociodades Oferents......c cisrancenerasinsans 37
14 Estructura de la adguisiclén por las Sacledades Oferentes......... aviesreeansras e 38
18  Garantias de la Oferta ........cumm s SO S | :
1.6  Financlacion de la Oferta.......seusecomsseiiness 38
Iy 4 Condiciones a las que estd sujeta la Oferta . . " —— "
it ELENMENTOS FORMALES DE LA OFERTA........ rasmammenterrnssannns P — dataneerscernsen 45
HIL1  Plazo de aceptacion ......oecmiinmscnns P 45
N.2 Formalidades para la aceptacién, forma y plazo para la entrega de Ia
contraprestacion ..., crervsaravenatrsnarns -
.21 Declaraciones do 2CePLACION ...t nsessssesstonr ssesemssasessrorss 45
2.2 Publicacion del resultado de 1a Oferta . PRR—
IL2.3 Intervencion y liquidacion de 1a Oferta .......cmenceen . 47
.3 Gastos de aceptacion y HQuidacion de 1a OFerta ... . moimesimserteeseememssses 47
4  Miembroes de mercado que actuaran por cuenta de fas Sociedades Ofarentes ... 47
v OTRAS lNFORMACEONES......................q: ...................... 49

V1

Finalldad perseguida con la adquisicién de acciones de METROVACESA ...........49

INErOAUCEION. .o isrammoiassrsamessoneas . BN 43
Actividad futura, Actlvos y pasivos.. “ 50
Organo de AMIRISIIAGIAN wuuuuumssesessermsssieeseersemeesenesseessoessonmsmnereees -
Directivos y trabajacdores.......... v . 51
Modificaclones estatutarias . 51
CotiZacIon de Ias BCCIONES......cceeuercverecessserccsrsremssenssserssssncs SO 61

Politica de remuneracion al accionista rresssvupensseansarn ey ey 52




iV.3 Disponibilidad del Follato ....c.usmmsen vt et SRR . '

W.4 Restricclon territorial ...............,

- vosmn reevrnne B2

V.2  Deracho de Ia COMPEIONCIA ...comiurciiisisanisrasnyrystassrsramesen srersesssasnsesrssrsvsuras S .
i
|
|




ANEXO 1

ANEXO 2

~.

ANEXO 3

24
“/i ANEXO 4

ANEXOS

Certificacion literal del Registro Mercanti de Madrid acreditativa de la
constitucién y existencia de Alteco Gestion y Promocion de Marcas, S.L.U.

Certificacion del administrador Gnico de Alteco Gestion y Promocion de Marcas,
S.L.U. acreditativa del texto refundido de los estatutos sociales vigentes, del
administrador Onico y del socio de Alteco Gestion y Promocion de Marcas,
S.L.U.

Certificacion literal del Registro Mercantil de Valencia acreditativa de la
constitucion y existencia de Mag-Import, S.L.

Certificacion del administrador solidario de Mag-import, S.L. acreditativa del
texto refundido de los estatutos sociales vigentes, de los administradores
solidarios y de los socios de Mag-import, S.L.

Copia de la escritura de nombramiento de los cargos vigentes de los
administradores de Mag-import, S.L.

Escritura de elevacidon a publico de las decisiones de socio Unico y
administrador Unico de Alteco Gestion y Promocion de Marcas, S.L.U.
aprobando ta formulacién de la Oferta y otorgando poderes a tal efecto.

Escritura de elevacion a publice de los acuerdes de Iz junta general y de los
acuerdos de los administradores solidarios de Mag-Import, S.L.. aprobando la
formulacién de la Cferta y otorgando poderes a tal efecto.

Estados financieros de Alteco Gestion y Promocion de Marcas, S.L.U.

informe emitido por PriceWaterHouse Coaopers con fecha 19 de junio de 2006
sobre la no obligacion de consolidar de Alteco Gestidn y Promocién de Marcas,
S.L.U. y sus sociedades participadas.

Estados Financieros de Quimafa Investment, S.A., Gramanoc Franchise
Development Europe, B.V,, y Cuentas Anuales de Stenenberg Holding, B.V.

Cuentas Anuaies Auditadas de Mag-!mport, S.L

Cuentas Anuales Consolidadas Auditadas de Mercado de Construcciones, S.A
y empresas asociadas.

Certificados acreditativos de la inmovilizacion de 12.476.409 acciones de
METROVACESA poseldas por personas y entidades vinculadas con D,
Joaguin Rivero Valcarce y D. Bautista Soler Crespo.

Compromiso de los acreedores pignoraticios de no ejecutar la prenda sobre las
referidas acciones de METROVACESA gue se encuentren pignoradas.



ANEXO 9

ANEXO 10

ANEXO 11

ANEXO 12

ANEXO 13

Copiz de los avales emitidos en garantla del pago de {a contraprastacion de la
Oferta.

Maodelo de anuncio de la Oferta,

Carta de Alteco Gestion y Promocion de Marcas, 8.L.U. y de Mag-Import, S.L.
en relacién con fa publicidad de 1a oferta,

Carta de aceptacion de Caja Madrid Bolsa, Sociedad de Valores, S.A. como
entidad encargada de la intervencidn de ia Oferta.

Carta de aceptacién de,RBC Dexia Investor Services Espafia, 5.A., como
entidad encargada de lafliquidacion de ia Oferta.

‘: o S
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ELEMENTOS SUBJETIVOS DE LA OFERTA

Benominacién, domicilio v capital social de la Sociedad Afectada

La sociedad afectada por la presente oferta plblica de adqguisicion de acciones (en o
sucesivo, la "Oferta”) es METROVACESA, S.A. {(en lo sucesive, “METROVACESA™), con
domicilio social en Plaza de Carlos Trias Bertran, nimero 7, Madrid, con C.LF. A-
28017804, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 795, Seccion 82, Folio 1,
Hoja n® M-16163, Inscripcién 12,

El capital social actual de METROVACESA es de 152.880.762,50 euros, dividido en
101.787.175 acciones de 1,50 euros de valor nominal cada una de ellas, admitidas a
cotizacion en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, v en el
Sistema de Interconexidn Bursatil Espariol.

Ello no obstante, con fecha 26 de julio de 2008, la Junta General de accionisias de
METROVACESA aprobdéd ampliar su capital social hasta los 160.314.7939,50 euros
mediante |la emision liberada de un total de 5.089.358 nuevas acciones, equivalentes a 1
accion nueva por cada 20 acciones actualmente en circulacion, aumento de capital que se
encuentra pendiente de cierre a la fecha del presente Folleto. Igualmente, en dicha fecha,
la Junta General acordd la emisién de obligaciones convertibles y/o canjeables en
acciones de METROVACESA por importe nominal de hasta 1.000.000.000 de eurcs, asi
como el aumento de capital necesario para atender dicho canje, de conformidad con lo
previsto en |la normativa aplicable, acuerdos que actualmente se encuentran pendientes
de ejecucion.

Denominacion, domicilio y objeto social de las Sociedades Oferentes

La Oferta se formula por Alteco Gestién y Promocion de Marcas, S.L.U. y Mag-import, S.L.,
{en lo sucesivo las “Sociedades Oferentes”), que acilan mancomunadamente, de
conformidad con lo establecido en el apartado 1.4 siguiente.

Alteco Gestion y Promecién de Marcas, S.L.U. es una sociedad controlada integramente
por D. Joagquin Rivero Valcarce que, a su vez, es Presidente del Consejo de
Administracion de METROVACESA desde el 19 de Julio de 2002, y tiene ofros cargos en
la compania con el detalle que figura en el apartado 1.6 del Folleto.

Mag-lmport, S.L. es una sociedad controlada por D. Bautista Soler Crespo, quien se
encuentra representado en el Consejo de Administracion de METROVACESA por su hija
Dfia. Maria Victoria Soler Lujan desde el 1 de enero de 2006,

Los Sres. Rivero y Soler tienen una participacion conjunta en METROVACESA del 12,26%
en la fecha de este Folieto, con el detalle que se especifica en el apartado 1.5 siguiente.

Las Sociedades Oferentes no han contado con ninguna informacion reservada que haya
sido determinante para la fijacion de los términos y caracteristicas de la presente Oferta, ni
que hubiera podido servir a un tercero para la formulacidon de cualquier otra oferta sohre
METROVACESA.

1.2.1 Alteco Gestion y Promocion de Marcas, S.L.U.

Alteco Gestidén y Promocion de Marcas, S.L.U. {en lo sucesivo, "Alteco”), es una
sociedad con domicilio social en calle Benigno Soto 4°, bajo A, Madrid, inscrita en
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el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 22192, Seccion 8%, Folio 16, Hoja numero
M-386048, Inscripecion 19,

Alteco es una sociedad de responsabilidad limitada que fue constituida en virtud
de escritura publica otorgada ante el Notaric de Madrid, D. Francisco Javier
Monedero San Martin, ei dia 16 de enero de 2006, con el nimero 172 de su
protocolo.

E! objeto social de Alteco es el expresado en el articule 2 de sus Estatutos
Sociales vigentes, que se transeribe a continuacion:

“Artlculo 2°.- Qbjeto Socigl

La Sociedad tendré por objelo: la adquisicion, fenencia, administracitn y
enajenacion de valoras mobiliarios, acciones, participaciones sociales, bonos y
obligaciones, ya sean del estado, corporaciones locales, comunidades y
organismos aufonomos, empresas privadas, estén o no cofizados en bofsa, todo
elfo por cuenta propia y con medios propios, y con exclusién de las actividades
reguladas por la iey de instituciones de inversién colectiva y mercado de valores.

Quedan excluidas fodas aquellas aclividades para cuyo egjercicio fa ley exija
requisitos especiales que no queden cumplidos por esta Sociedad.

Si la ley exigiere para ef inlcio de alguna de las operaciones enumeradas en ssle
artfeufo, la obtencion de liconcia administrativa, la inscripcion en un registro
publico, fa intervencién de profesional titulado o cualguier otro requisito, no podrs
la Soctedad iniciar fal aclividad especifica hasta que el requisito exigido quede
cumplido conforme a la ley."

D. Joaquin Rivero Valcarce, titular del 100% del capital, desempefia el cargo de
administrador Gnico, habiendo sido nombrado para desempefiar dicho cargo por
tiempo indefinido en el momento de la constitucion de la sociedad.

El capital social de Aiteco es de 85.053.006 euros dividido en 85.0563.006
participaciones de 1 guro de valor nominal cada una de ellas. La cifra de capital
social gue consta en el Registro Mercantil de Madrid en l1a actualidad en relacion
con Alteco es la cifra inicial en el momento de su constitucion de 3.006 euros, si
bien con posterioridad se han acordado dos aumentos de capital, los dias 3 de
febrero de 2008 y 8 de mayo de 2006, mediante aportaciones dinerarias por
portes de 50.000 euros y 85.000.000 euros, respectivamente, que fueron
almente suscritos y desembolsados por D. Joaguin Rivero Valcarce.

chos aumentos de capital estan pendientes de slevacion a plblico e inscripcién
el Registro Mercantii de Madrid tal y como manifiesta D. Joaquin Rivero

TR aicarce, en su calidad de Administrador Unico, en la certificacién expedida por &
% mismo y que forma parte del Anexo 1. '
. / Se adjunta como Anexo 1 al presente Fofleto certificacion literal del Registro

Mercantil de Madrid acreditativa de la constitucién y existencia de Alteco.
Asimismo, se aporta certificacitn expedida por D. Joaguin Rivero Valcarce, en su
condicion de administrador dnico de Alteco, acreditativa de los estatutos sociaies
vigentes de Alteco, de su administrador (inico y de su socio.

En la certificacion expedida por el Registro Mercantil de Madrid, que se adjunta
como Anexo 1 al presentie Fofleto, consta que los socios fundadores de Aiteco
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fueron D. Joaquin Rivers Valcarce que asumid 3.008 participaciones y D, Javier

Soliero

Ramirez que asumid 1 participacion. No obstante lo anterior, con fecha 4

de mayo de 2006 mediante Pdliza de Compraventa de Participaciones, intervenida
por &l Notario de Madrid, D. Francisco Javier Monedero San Martin, D. Javier

Soltero

Ramirez transmitié a D. Joaquin Rivero Valcarce {a participacion de la que

era titular en Alteco, de modo que éste Lltimo quedd come socio Unico.

1.2z Mag-import, S.L,

Mag-Im
social e

port, S.L. (en lo sucesivo, “Mag-Import”), es una sociedad con domicilio
n Calle Ribera, nimero 3-1°, Valencia, con C.I.F. B-46368510, inscrita en el

Registro Mercantil de Valencia, al Tomo 4072, Seccién 89, Folio 33, Hoja ndmero
V-187711, Inscripeion 19,

Mag-im

port es una sociedad de responsabilidad fimitada, de nacionalidad

espafiola, que fue constituida como socledad anénima en virtud de escritura

publica

otorgada ante el Notario de Valencig, D. Carlos Pascual de Miguel, el dia §

de diclembre de 1986, con el nimero 3,663 de orden de su protocolo. Fue
transformada en sociedad de responsabilidad limitada mediante escritura plblica

otorgad

a ante el Notario de Valencia, D. Fernando Pascual de Miguel, el dia 12 de

junio de 1992,

El actual demicilio fue adoptado en virtud de acuerdo de la junta general de socios
de fecha 30 de noviembre de 1898, elevado a publico mediante escritura otorgada

ante el

Notaric de Valencia, D. Carlos Pascual de Miguel, el mismo dia 30 de

noviembre de 1988, con el niimero 8512 de su protocolo.

El objeto social de Mag-import es el expresado en el articulo 2° de sus Fstatutos
Soclales vigentes, que se transcribe a continuacion:

La adquisicidn y venta, explotacién, gestion y administracion de toda clase
de bienes inmuebles, valores, tltules, acciones y participaciones sociales
cualquiera que sea su clase y naturaleza plblica o privada y sin perjuicio
de lo establecido en ia legislacion especial,

La consfruccidn, restauracién, conssrvacion y promocion de inmuehles
urbanos en general, asi corno la reconversién, fransforrmacion y mejora de

\ "Artfculo 2.- Objeto Social
1.- La Sotiedad tiene por objeto:
)
()
fincas rusticas, [a explofacion, aprovechamienfo industial y

Nz,
| @

comercializacion de sus frutos y productos, tantoc en el mercado nacional
como internacional.

Et asesoramignto de cardcter comercial, administrativo, contable vy
financiero a terceras personas o enfidaties.

2.- La Sociedad podrg tambign desarrollar de mode indirecto, total o parciaimente,
las actividades que integran el obfeto social, mediante la titularidad de acciones ¢
participaciones en sociedades de idéntico o andlogo objeto.”

A la fecha del presente Folleto, Mag-Import se encuentra administrada por dos
administradores solidarios, nombrados por fa junta general de socios de fecha 25

de abril

de 2008, por un plazo de cinco afos, nombramiento que fue elevado a

A06218312/1.83/10 Jul 2006




publico mediante escritura otorgada ante el Notario de Valencia, D. Maximo
Catalan Pardo, el dia 26 de abril de 2006, con el nimero 2311 de su protocolo. Los
administradores solidarios de Mag-Import son: D. Bautista Soler Crespo y
D2 Maria Victoria Soler Lujan,

El capital social de Mag-Import, de acuerdo con el articulo 6° de los Estatutos
Sociales, asciende a 72.121,45 surgs dividido en 1.200 participaciones sociales,
de 60,101208 euros de valor nominal cada una de eillas, numeradas
correlativamente del 1 al 1.200, ambos inclusive.

Se adjunta como Anexo 2 al presente Folleto certificacion literal del Registro
Mercantit de Valencia acreditativa de 1a constitucidn y existencia de Mag-import,
Asimismo, se aporta ceriificacién expedida por D. Bautista Soler Crespo, en su
condicién de administrader solidario de Mag-Import, acreditativa de los estatutos
sociales vigentes de Mag-lmport, de sus administradores solidarios y de sus
socios.

L3 Estructura de los arupos de las Sociedades Ofergntes
134 Alteco

Tal y como se ha indicado anteriormente, Alteco es una sociedad unipersonal cuyo
socio Gnico es D. Joaquin Rivera Valcarce, titular de de las 85.053.006
participaciones sociales de un 1 euro de valor nominal cada una de ellas, en las
que se divide su capital social.

\ Tal y como queda expuesto en el diagrama posterior, Alteco es, a su vez acclonista
unico de las sociedades Stenenberg Hoiding, B.V. (“Stenenberg”), Gramano

! Franchise Development Europe, BV, ("Gramano®} y Quimafa Investment, S.A.
{*Quimafa”), que son titulares de acciones de METROVACESA tal y como se

detalla en el apartado 1.5 sigulente, El 16 de enero de 2006 Aleco adguirio

mediante compraventa el 100% del capital social de Quimafa y el 23 de mayo de

2008 esta mima sociedad procedié a la compra del 100% del capital social de

Gramano y Stenenberg con el fin de reunir en un tnico vehiculo a las citadas

sociedades.

)

.,
\-\.
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CUADRO DE PARTICIPACIONES (1)

DIAGRAMA 1
JOAQUIN
RIVERO
) v
ALTECO
100% 100% 100%
STENENBERG GRAMANO (2) QUIMAFAL)
2
Verlices del
Puerto, S.L.
94,66%
Bodegzs
Tradicién,
2219% st @ | 27,599
inmnpark 92
Alicante,
40,32% ] S.L(4 59,68%

(1} En el cuadro no se incluyen ofras sociedades participadas por Stengnberg o Gramang gue
actuaimente estan inactivas, tales como Garage Regium, S.L., Comesfrang, S.L., Véalvulas de
Seguridad, S... y Franguintar, $.A., asf como Marina Puerto de Santa Marla, S.A.

{2) Sociedades con participacion directa o indirecta en METROVACESA.

(3) Adicionalmente, D. Joaquin Riverc Valearce y su esposa, Diia. Helena Lépez de Carmizosa
controlan de forma ditecta el 28,1% de esta sociedad. Ef resto del capltal social pertenece a socios sin
vineulacién con la familia Rivero. Ninguno de estos socios actian de forma concertada con la familia
Rivero en la Ofarta.

(4} Asimismo Inmopark 92 Alicante, S.L. tienen wuna participacion rapresentativa det 5,34% del capital
cial de Vértices del Puerto, S.L. y una participacion reprasentativa del 4,63% del capital social de
Bodegas Tradicién, S.L.
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DIAGRAMA 2

QUIMAFA

HELENA
JOAQIUIN RIVERQ
RIVERQ LOPEZ
CARRIZOSA
INMOPARK 92
STENENBERG Ry SRAVAND
s.L,
2,33% 2,18%\_  0,00% 0,07% 0.81% 1,23%
Y A4
METROVACESA

El conjunto de sociedades que estd directz o indirectamente controlado por Alteco
no esta obligado a la presentacion de cuentas anuales consolidadas al cierre del
2005 puesto que & dicha fecha no existia relacion directa alguna entre Alteco,
Gramano, Stenenbery, Quimafa y el resto de las sociedades participadas por las
mismas. Esto es debido a que Alteco fue constituida el 16 de enero de 2008 y las
citadas sociedades se integraron en su activo con posterioridad a dicha fecha. No
obstante lo anlerior, en el caso de haber existido al cierre del 2005 la situacion
descrita anteriormente, tampoco estarian obligadas a consolidar sus cuentas, dado
que no se alcanzaban los limites establecidos para proceder a Is consclidacidn de
sus cuentas anuales de conformidad con lo previsio en la nommativa vigente, tal
como se hace constar en el informe emitido por Price Waterhouse Coopers en el
Ansxo 4 del presente Folleto.

Igualmente se hace constar que ni Stenenberg, ni Gramano, ni Inmopark 92
Alicante, §.1.. consolidan ni han consolidado sus cuentas ¢on anterioridad a fa
fecha del presente Folleto.

No obstante lo anterior, a partir del ejercicio 2006 y, como consecuencia de los
acuerdos alcanzados por las Entidades Financiadoras de la Oferta {tal y como se
recoge en el apartado 2.6 siguiente), todas las sociedades anteriores procederan a
consolidar sus cuentas a los efeclos previstos en los documentos de financiacion.

D. Joaquin Rivero Valcarce Administrador Unico de Alteco y titular del 100% del
capital social de dicha sociedad, ostenta el control directo o indirecto del conjunto
de las sociedades indicadas en el diagrama anterior.

Debido a su reciente constitucion, salvo por fo que se reflere a la adquisicion de
las participaciones de Quimafa, Gramano y Stenenberg, y a I3 presentacion de la
presente Oferta y la firma de los confratos y documentos necesarios al efecto,
Alteco no ha tenido hasta la fecha ningon tipo de actividad.
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e El objeto social de Quimafa es la tenencia de acciones y en la sociedad no ha

L.3.1.1 Quimafa Investment, §.A.

Quimafa es una sociedad andnima de participaciones financieras, de nacionalidad
luxemburguesa, que fue constituida como sociedad andnima holding bajo ia
denominacion de Quimafa Investment Holding, S.A. mediante escritura otorgada
ante el Notario de Esch/Aizelte, D. Francis Kesseler, el dia 30 de junio de 2005.
Tiene su domicilio social en 3, Avenue Pasteur, L-2311 Luxemburgo y consta
inscrita en el Registro de Comercio y de Sociedades de Luxemburgo baje el
numero B~109498.

Meodificé su forma social por {a de sociedad anénima de participaciones financieras
y su denominacion social por la actual mediante escritura otorgada ante el Notario
de Esch/Alzette, D. Francis Kesseler, ei dia 16 de enero de 2008, como
consecuencia de la compra del 100% de su capifal social por parte de Alteco,

Ei capital social de Quimafa, de acuerdo con el articulo 4 de los estatutos sociales, |
asciende a 31.000 euros dividido 310 participaciones sogiales de 100 suros de |
valor nominal, {odas ellas propiedad de Alteco.

La administracién de Quimafa se encuentra encomendada a un consejo de
administracion, compuesto de los tres miembros que se detailan a continuacion,
que fueron nombrados en el momento de la constitucion de la sociedad y cuyo
cargo estara vigente hasta la junta general ordinaria de 2011:

Consejero Domicilio Datos Inscripeion

\ FMS Services, S.A. 10, Avenue Monterray, B8-101240
| L-2163, Luxemburge '
8.G.A. Services, S.A. 30, Allée Scheffer, B-76118
L-2520, Luxemburgo
D. Norbert Schmitz 3, Avenug Pasteur, N/A
L-2311, Luxemburgo

Los consejeros de Quimafa son ajenos a D. Joaquin Rivero Valcarce y se dedican |
a Iz gestion empresarial de sociedades.

1
?
3

existido mas actividad en el afio 2006 que la adquisicion de acciones
/ representativas del 2,33% del capital social de METROVACESA, tal y como se
detalla en ef apartado 1.5.4 siguiente.

1.3.1.2 Gramano Franchise Development Europe, B.V.

Gramano fue constituida el 24 de septiembre de 1991, Tiene su domicilic social en
Amsterdam (Holanda), calle Naritaweg 165, Telestone 8-1043 BW y estd inscrita
en la Camara de Comercio de Amsterdam bajo el ntimero de referencia 33232205,

Su capital social es de 18,151,21 euros, dividido en 40 accionas de 453,78 euros
de valor nominal cada una, todas ellas titularidad de Alteco en virtud de contrato
de compraventa de fecha 23 de mayo de 2008,
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|.a administracion de Gramano estd encomendada a dos administradores que son
D. Norbert Schmitz y la sociedad de nacionalidad hotandesa Trust Internacional
Management, BV, Los administradores de Gramano son ajenos a D. Joaguin
Rivero Valcarce y se dedican a ta geslién empresarial de socledades.

De acuerdo con los estatutos sociales de las sociedades limitadas holandesas
(Besloten Vennootschap o "BV") su actividad principal consiste en la {enencia de
valores, siendo las acciones representativas det 1,23% del capital social de
METROVACESA referidas en el apartado i.5 del presente Folleto, su principal
activo.

1.3.1.3 Stenenberg Holding, B.V.

Stenenberyg fue constituida el 8 de junio de 1872. Tiene su domicilio social en
Amsterdam (Holanda), calle Naritaweg 165, Telestone 8-1043 BW y estd inscrita
en la Camara de Comercio de Amsterdam bajo el nimero de referencia 33277694,

Su capital social es de 17.352 euros, dividido en 400 acciones de 43,38 euros de
valor nominal cada una, todas elias litularidad de Alteco en virtud de contrate de
compraventa de fecha 23 de mayo de 2006.

La administracion de Stenenberg estd encomendada a un administrador Gnico que
es Trust Internacional Management, B.V. El administrador de Stenenberg es ajeno
a D, Joaquin Rivero Valcarce y se dedica a la gestién empresariai de sociedades.

De acuerdo con los estatutos sociales de las seciedades limitadas holandesas
(Besioten Vannootschap o *BV") su actividad principal consiste en {a tenencia de
valores, siendo las acciones represeniativas del 2,18% del capital social de
METROVACESA referidas en el apartado 1.5 del presente Folleto, su principal
activo.

L3.1.4 Inmopark 92 Alicante, S.L.

inmopark 92 Alicants, S.L. (“Inmopark”) fue constituida el 22 de marzo de 2002,
como resultado de la escision total de la sociedad denominada INMOPARK £2
ALICANTE, 5.A, segin Proyecto de Escision Total redactado o 14 de diciembre
de 2001 y presentado a depdsito en el Registro Mercantit de la Provincia de
Alicante el 16 de enero de 2002, publicandose dicho depdsitc en el Boletin Cficial
del Registro Mercantil el 19 de febrero de 2002. Tiene su domicilio social en Av.
Oscar Espia, 35-03015 Alicante.

Su capital social &s de 1.960.937 eurcs, representade por 1.960.937
participaciones sociales de 1 euro de capital social cada una de ellas.

Su drgano de administracién estd encomendado a un consejo de administracion
cuyos miembros son: D. Miguel Luis Bermudo de Ercilla (Presidente y Consejero
Delegado Solidarip), D. José Javier Prieto Mariin {Secretario y Consejero
Delegado Solidario}, y D. Antonio Oliva Delgado (Vocal).

La actividad principal de eosta sociedad ha sido ¢l cierre de una serie de
promociones residenciales que residualmente hablan quedado de la antigua
actividad de promocion residencial de las distintas sociedades de D. Joaquin
Rivero Valcaree,
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Los activos de fa sociedad, de 54 millones de euros, estan compuestos en su
mayoria por inmovilizaciones financieras (siendo fa mas destacada la participacién
del 0,81% en el capital social de METROVACESA} y por el remanente de
deudores de varias promociones inmoblliarias residenciales residuales.

1.3.1.5 Haines Consultadoria & Services

Haines Consultadoria & Services ("Haines") es una sociedad de cartera que
realiza inversiones en los mercades regulados financieros, tanto en renta variable
como fija.

Su domicilio esta en Funchal (Madeira — Portugal). Haines no tiene actividad
paralela ni similar a la de METROVACESA, y no tiene posiciones de control o
significativas  en ninguna compaiia cotizada, slendo titlar de acciones
representativas del 0,04% del capital de METROVACESA,

Haines se encuentra en proceso de escisién de sus activos, siendo las accionss
representativas del 0,04% del capital social de METROVACESA asignables
D. Joaguin Rivero Valcarce, quien no ostenta una posicion accionarial, directa o
indirecta, de control sobre Haines, no formandc parte del grupo de sociedades que
conforma Alteco. El resto de accionistas de Haines no tienen vinculacion con D,
Joaguin Rivero Valcarce o con METROVACESA ni actiian de forma concertada
con fa familia Rivero en la Oferta,

Dichas acciones de METROVACESA, 43.106 en concreto, serdn asignadas en un
momento posterior a la aprobacidén de este Foileto, dificl de determinar en este
mornento, pero no superior a 8 meseas, a 0. Joaquin Rivero Valcarce o una entidad
controlada por éste, En definitiva serén asignadas, dentro de dicho procese de
escision al grupo de Alteco y formaran parte de las acciones controladas directa o
indirectamente por D. Joagquin Rivero Valcarce, El valor de dicha asignacion se
corresponderd ¢on el valor de mercado de las acciones de METROVACESA a la
fecha de hacerse efecfiva ia escision de las actividades de Haines.

Mag-tmport

Mag Import s una sociedad controlada directa e indirectamente por D. Bautista
Soler Crespo, titular mayoritario de su capital social, ostentando su hija, Dfia.
Victoria Soler Lujan, una participacion indirecta minoritaria.

El detaile de las socledades a través de las que ostentan su pariicipacion directa o
indirecta en Mag-Import queda expuesto en el siguiente diagrama:
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METROVACESA

CUADRQG DE PARTICIPACIONES

VICTORIA SOLER BAUTISTA SOLER

40% l 80%
Y

MERCADD DE
CONSTRUCGIONES, S.A
M

0,01%

3261%y 10%]  ¢67.39%

/

INMOBILIARIA
LASHO, 8.A. (Y}
l 9% | 1%
\4
MAG-IMPORT

(*) Sociedadas con participacion diracta ¢ indirecta en METROVACESA

Como se refleja en el diagrama anterior, Mag-Import esta a su vez integrada en un
grupo de socledades controlado por D. Bautistz Soler Crespo, cuya sociedad
cabecera es Mercado de Canstrucciones, 5.A. -

La administracion de Mag-import se encuentra encomendada a dos
administradores solidarios que son D. Bautista Soler Crespo y Dia. Marla Victoria
Soler Lujan. Se adjunta como Anexo 2 copia de la escritura de nombramiento de
los cargos vigentes de los administradores de 1a sociedad, debidamente inscritos
en el Registro Mercantil d& Valencia con posterioridad a ia fecha de la certificacion
registral anteriormente mencionada.

Mag-Import fue adquirida por sus actuales socios el 30 de noviembre de 1998. En
el momento de su compra, Mag-Import era titular de unos terrenos que fueron
vendidos tras la compra de la sociedad, quedando a partir de entonces sin
actividad,

En el afic 2003 Mag-Import adquirid un paguete de 16.465 acciones del Valencia
C.F. a un precio de 600 euros por accion. A 1o largo de 2004 fue transmitiendo
dichas acciones del Valencia C.F. a Inmobiliaria Lasho hasta que, en abril de 2006,
transmitié fas vitimas 9.571 acciones de las que era fitular, a favor de dicha
sociedad. Desde entonces no ha desarrolfado actividad alguna.

1.3.2.1 Inmobiliaria Lasho, 5.A.

Inmobiliaria Lasho, S.A. (“Inmobiliaria Lasho"} es una sociedad de nacionalidad
espafiola, constituida en Valencia por tiempo indefinide mediante escritura
otorgada ante el Notaric de Valencia, D. Ulpiane Martinez Moreno, &l 8 de marzo
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de 1974, con &f nimero 470 de orden de su protocolo, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de Valencia, al Tomo 3612, Libro 925, Seccién 89, Folio 65, Hoja
V-12738, Inseripcion 18, Tiene su domicilio social en la calle Ribera 3, Valencia,

A la fecha del presente Folleto, ei capital social de inmobiliaria Lasho es de
552.920 euros vy esta dividido en 92.000 acciones nominativas de 6,01 suros de
valor nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente del 1 al 92.000,
ambas inclusive, totalmente suscritas vy desembolsadas.

l.a administracién de Inmobiliaria Lasho se encuentra encomendada a tres
administradores solidarios que son D, Baulista Soler Crespo, D. Juan Bautista
Soler Lujan y D®. Marla Victoria Soler Lujan.

inmobiliaria Lasho, es titular de 50.000 m2 de suelo en la Playa de Patacona de
Alboraya, Junto a ia denominada Piaya de la Malvarrosa de Valencia, frente al
campo norte de 32° America’'s Cup, en los que se estd construyendo en la
achualidad 6 edificios, 1 hotel de cuatro estrelas y un edificic de locales
comerciales y de oficinas.

Asimismo, Inmobiltaria Lasho ostenta la titularidad de acciones representativas del
2,02% del capital social de METROVACESA.

1.3.2.2 Mercado de Construcciones, S.A,

Mercado de Construcciones, S.A. (“Mercado de Construccionss™ es una
socledad de nacionalidad espafola, constituida bajo la denominacién de
Frigorificos Valencia, S.A. por tiempo indefinido mediame escritura otorgada ante
el Notario de Valencia, D. Entique Taulet, el 28 de diciembre de 1951, con el
nimers 2117 de orden de su protocolo y debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de Valencia, al Tomo 3600, Libro 913, Seccion 82, Folio 200, Hoja V-
12584, Inscripcion 1%, Tiene su domicilio secial en |a calle Ribera 3, Valencia.

Cambio su denominacion por la actual, mediante escritura otorgada el 12 de
marzo de 1874, ante el Notario de Valencia, D. Ulpiano Martinez Moreno, con el
numero 486 de su protocolo, inscrita en ol Registro Mercantil de Valencia el 17 de
abrii de 1974.

A la fecha del presente Folleto, el capital social de Mercado de Construcciones es
de 673.120 euros y estd dividido en 112.000 acciones nominativas de 8,01 euros
de valor nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente del 1 al 112.000,
ambas inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas (Ver situacion financiera
en el apartado 1.9 de este Folleto) .

La administracion de Mercado de Construcciones se encuentra encomendada a
tres administradores solidarios gue son . Bautista Soler Crespo, D. Juan Bautista
Soler Lujan y D* Maria Victoria Soler Lujan.

En ia actualidad y desde sepliembre de 2005, Mercado de Consfrucciones se
encuentra en plena construccién de 1.210 viviendas y 512 apartamentos (cuyo
volumen de ventas es de 860 millones de euros) y dos edificios comerciales de
16.000 metros cuadrados (con un valor de 80 millones de euros) y 2.461 metros
cuadrados (con un valor de 12 millones de euros), respectivamente, en ta Piaya
Patacona de Alboraya (Valencia).
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Asimismo, Mercado de Construcciones posee a ia fecha del Folleto un cartera de
valores cotizados entre los gue destacan las acciones representativas del 3,57%
del capital social de& METROVACESA, acciones representativas del 0,15% de
Banco Santander Central Hispang, S.A., acciones representativas del 0,28% de
Banco Espafiol do Crédito, $S.A. ¥ acciones representativas del 0,05% de Banco
Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.

.33  Acuerdos entre las Socledades Oferentes y sus socios. Comunicacion de
participaciones significativas

0. Joaquin Rivero Valcarce y D. Bautista Soler Crespo han alcanzado el acuerdo
verbal de presentar conjuntamente, a través de sus respectivas sotiedades, la
Oferta, vy de adoptar de mutuo acuerdo cualesquiera decisiones relativas a la
misma. En consecuencia, se considera que ambas personas y sus respectivas
Sociedades Oferentes y vinculadas actlan concertadamente a los efectos del
computo de su participacion en METROVACESA, ast como a los efectos de la
aplicacién de la normativa de ofertas plblicas de adquisicion,

De conformidad con lo indicado anteriormente, el Sr. Rivero figurard en &f registro
de participaciones significativas como titular ¢litimo de la participacién adquirida por
las Socledades Oferentes como resultadoe de la Oferta v, la que tanto & como
D. Bautista Soler Crespo tiznen actualmente de forma directa o indirecta.

Sin perjuicio de la formulacion conjunta de la Oferta y de lo indicado anteriormente,
no existe acuerdo alguno de acclonistas ni de concertacidn respecto del ejercicio
de los derechos polfticos de D. Joaquin Rivero Valcarce y D. Bautista Soler Crespo
ni sus respectivas suciedades. Por tanto, no es descartzble que la consideracién
de conceriacibn aqui referida sea temporal y pueda desaparecer en &l futuro,

Una vez liquidada la Oferta, las Sociedades Oferenies seran las titulares directas,
g efectos de [a normativa sobre participaciones significativas, de las acciones de
METROVACESA adquiridas en la Oferia, en la proporcién que se indica en &l
apartado .4 siguiente. La participacion adquirida en METROVACESA por las
Sociedades Oferantes no conllevara que METROVAGESA se integre bajo la
condicion de sociedad dependiente en los grupos de sociedades de aquallas, toda
ez que no se cumplirdn los requisitos exigidos a tai efecto por fa normativa
ercantil y confable, No obstante, sl que es previsible gue METROVACESA fenga
eh ralacién con las Socledades Oferentes la condicién de sociedad asoctada.

Personas responsables del Folleto

L.a responsabilidad del contenido de este Folleto es asumida por D. Joaguin Rivero
Valcarce, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con DN nimero 31513093-B, vélido
en vigor v D. Bautista Soler Crespo, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con DNI
/iu'zmero 19718753-P, valido y en vigor, en nombre y representacién de las Sociadades
Oferentas, quienes declaran gue todos tos datos e informaclones contenldos en ol mismo
son veraces y gue no existen omisiones susceptibles de alterar su contenido. Asimisme,
declaran que el Folleto no omite ningln dato o informacion relevante nf induce a ersor.

En particular, D. Joaquin Rivero Valcarce declara que los datos e informacionss
comprendidos en el presente Folleto referentes a Alteco, Quimafa, Gramano, Steneberg,
Haines e Inmopark son veridicos y gue no existen omisiones susceptibles de alterar su
contenido. Por otro fado, D. Bautista Soler Crespo declara que los datos e informaciones
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comprendides en el presente Folleto referentes a Mag-lmport, Inmobiliaria Lasho y
Mercado de Construcciones son veridicos y que no existen omisiones susceptibles de
alterar su contenido.

D. Joaquin Rivero Valcarce y D. Bautista Soler Crespo se encuentran facultados para
firmar el presente Folleto en nombre y representacién de Alteco y Mag-Import,
respectivamente, por virtud de las decisiones adoptadas por las juntas generales y por los
organos de administracion de las Sociedades Oferentes el dia 4 de mayo de 2008, tal y
como resulta de |las cettificaciones que se adjuntan al presente Folleto como Anexo 3, asi
como, en el caso de D. Joaquin Rivero Valcarce, de su condicion de administrador tinico
de Alteco y en el caso de D. Bautista Soler Crespo, de su condicion de administrador
solidario de Mag-import.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley del Mercado de Valores, se
hace constar expresamente que la incorporacion del Folleto v de la documentacion que lo
acompafia a los registros de la Comision Nacional det Mercado de Valores (la “CNMV")
solo implicara el reconocimiento de que dichos documentos contienen toda la informacion
requerida por las normas que fijan su contenido y en ningln caso determinara
responsabilidad de {a CNMV por las faltas de veracidad de la informacion que pudieran
contener.

Relacion de las acciones de METROVACESA de las que sean titulares directa o
indirectamente las Sociedades Oferentes, las sociedades de su mismo grupo, sus
accionistas o administradores u otras personas gue actlien por cuenta de las
Sociedades Oferentes o concertadamente con ellas, con indicacion de los derechos
de voto correspondientes a los valores y de la fecha y precio de los adquiridos en
los dltimos 12 meses

1.5.1 Sociedades Oferentes

Alteco es titular a traves de las sociedades referidas en el apartado 1.4 de
6.666.854 acciones representativas del 6,55% de METROVACESA, Mag-Import,
por su parte, no es titular directa o indirectamente de participacion alguna en
METROVACESA,

5.2  Socios y administradores de las Sociedades Oferentes

Los socios y administradores de las Sociedades Oferentes son accionistas,
directos e indirectos, de METROVACESA, con la patticipacidén que se indica a
continuacion:

Accionistas Numero de Ndmero de Namero de Participacion

acciones acciones acciones (%}
directas indirectas representadas

G. Joaquin Rivero n @

Valearoe 2.230 6.666.854 113.625 6,66

0. Bautista Soler Crespo - 5.693.600% 106M 5,59

2.230 12.360.454 113.725
TOTAL 12,26
12.476.409
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La participacién de [ Joaguin Rivero Valcarce inciuye, comp particlpacion indkacta () la participacion
directn de la socledad Gramano Franchise Devslopment Europe, BV, ttular de 1.254.822 acciones,
representativas del 1,23% del capital social de METROVACESA, (i} la participatién direcla de la socladad
Quimafa Investmeny, S.A., titular de 2.387.500 actiones, representativas ded 2,33% def capital soial de
METROVACESA; (i) la particlpacion directa de is sociedad Stanenberg Holding BV, Gitular da 2.219.625
acciones, representativas ted 2,18% det capital social de METROVACESA, y (v} [a paricipacisn diracta de
Inmapark 82 Alicante, 5.L., tiular de 524,807 acciones, representativas dol 0,81% del tapltal social da
METROVACESA,

La parficipacién de D, Joaguin Rivero Valcarce Incluye, come participacidn repressntada () la participacion
directa de D9 Helena Riverg Lopez Camizosa {hija de D. Josquin Rivero Valcarca), ttular de 70.519
acclones, raprasentativas del 0,07% del capital soctal de METROVACESA,; y (i} 1a participacidn directa de
ta sociedad Haines Consultadorla & Services. titular de 43.108 acclones, representativas del 0,04% del
capital social de METROVACESA.

La participacién de D. Bautista Soler Crespo incluye, como participacion Indirgeta {i) I3 participacidn directa
de la zociedad Inmobiliana Lasho, S.A. Utwlar de 2.050,355 accianes, reprasentativas def 2,02% del capital
sotlal de METROVACESA, y () la participacitn directa de la socledad Mercado de Constnicciones, titular
de 3.634.245 acciunes representativas del 3,57% def capital sotial ge METROVAGESA.

La perticipacién de O. Bautlsta Soler Crespo incluye, como participacién representads la parficipacién
directa de Dfia. M* Victeria Soler Lujén (hija de D. Bautista Soler Craspo), tiular de 10D accionss,
reprasentativas del 0,0001% del capital soclal de METROVACESA.

5.3 Otras personas que actien por cuenta de las Sociedades Qferentes o
concertadamente con ellas, y los miembros de sus drganos de
administracién

A excepcion de las participaciones de las Sociedades Oferentes y las de sus
socios y administradores que se identifican en los apartados 151 y 1.5.2
anteriores, a la fecha del presente Folleto:

U]

(i}

%

Ni las Sociedades Oferentes, ni ninguna de las personas o sociedades
desctitas en of apartado 1.3, ni ningune de los administradores o socgios de
tales saciedades, ni ninguna otra sociedad controlada por alguna de las
personas referidas anteriormente, ni sus socios o administradores tienen
ninguna otra participacion, directa o indirecta, en EAETROVACESA.

No existen personas ¢ entidades que actuando de manera concertada o
por cuenta de las personas o entidades, administradores y socios
sefialados en el apaado (i) anterior, posean acciones ds
METROVACESA.

Ceo
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1.5.4  Operaciones realizadas en los dltimos 12 meses

A fecha 5 de mayo de 2005, los socios y administradores de las Sociedades
Oferentes eran accionistas, directos o indirectos, de METROVACESA, con la
participacion que se indica a continuacion™:

Accionistas Namero de Namero de Namero de Participacion

acciones acciones acciones {%)
directas indirectas representadas

3. Joaguin Rivero (1 e 9

Valcarce 1.626 1.447 426 1.626.501 4,34%

D. Bautista Soler Crespo 0 3.138.067% 0 4.43%

1.628 4.585.493 1.626.501
TOTAL 8,77%
6.213.620

\ M

2)

6]

La paricipacién de D. Joaquin Rivero Valcarce incluye, como participacion indirecta (i) la participacion
directa de la sociedad Gramanc Franchise Development Eurcpe, BV, ftilular de B73.315 acciones,
representativas del 1,24% del capital social de METROVACESA; v (i) ta participacién directa de Inmopark
92 Alicante, S.L., titular de 574.111 acciones, representativas dei 081% det capital social de
METROVACESA.

La participacion de D. Joaquin Rivera Valcarce incluye, como parlicipacidn representada (i) la participacion
directa de D* Helena Riverc Lopez Carrizosa {hija de D. Joaquin Rivero Vaicarce), titular de 49.081
acciones, representativas del 0,07% def capital social de METROVACESA, (i} la participacién directa de la
sociedad Haines Consultaderia & Services, titular de 30.000 acciones, representativas del 0,04% del capital
social de METROVACESA, v (ii) la participaciéon directa de la sociedad Stenenberg Holding BV, litular de
1.547.420 acciones, representativas del 2,18% del capital social de METROVACESA,

La participacién de U Bautista Soler Crespo incluye, como participacion indirecta {i) la participacion directa
de la sociedad inmobiliaria Lasho, S.A. lilular de 1.433.250 acciones, representativas del 2,02% del capital
secial de METROVACESA, v (i} la participacion directa de la sociedad Mercado de Construcciones, fitular
de 1.704.817 acciones representativas del 2,41% del capital social de METROVACESA.

f

Nétese que a fecha 5 de mayo de 2005 el capital social de Metrovacesa estaba representado por un total de

70.840.894 accicnes.

A06218312/1.83/1C Jul 2006

15

;
z
]
:
:
;



En los 12 meses anteriores a la fecha de presentacion de la Oferta y, hasta la

fecha del Folleto,

las Unicas operaciones con acciones de METROVACESA

realizadas por D. Joaquin Rivero Valcarce, Dfia. Helena Rivero Lopez Carrizosa,
D. Bautista Soler Crespo, Diia. M? Victoria Soler Lujan, las Sociedades Oferentes,
y el conjunto de personas fisicas o juridicas referidas en el apartado 1.3, o
cualquier persona que actie por cuerMa o de forma concertada con fodos los

anteriores, son las que se detallan a continuacion®:

M Quimafa:
QUIMAFA
Fecha QOperacién Ne Acc, % % Precio
Unitario (%}
Acciones acumuiadas | fcapital | acumulado
Acumulado 5 mayo 2005° 0 0,00% 0,00% -
18/01/06 Compra 1.750.000 1.750.000 1,72% 1,72% 57,50
™. 24/01/06 Compra 100.000 1.850.000 0,10% 1.82% 55,48
? 31/01/06 Compra 517.500 2.367.500 0,51% 2,33% 56,43
['J {*) Precic medic de las compras del dia y neto de comisiones
(i) D. Joagquin Rivero Valcarce
. P -
(f/ D, Joaquin Rivero Valcarce
Fecha Operacién N° Acc. % Y% Precio
. Unitario (%)
Acciones acumulfadas | [capital | acumuiado
Acumulado 5 de mayo de 2005° 1.626 0.00% 0,00% -
10/06/05 Suseripcidn 81 1.807 0,00% 0.00% 0
de
ampliacion
de capital
liberada
12/G7/G5 Suscripcién 523 2.230 0,00% 0,00% 36,55
de
ampliacién
de capital

(*y Precio medio de las compras dei dia y neto de comisiones

2

Tengase en cuenta que a fecha 5 de mayo de 2005 el capilal social de Metrovacesa estaba representado por un total

de 70.840.894 acciones; que, como consecuencia del aumento de capital mediante la emisidon de acciones liberadas
cerrado 2l dia 25 de maye de 2005, el ntmero {otal de acciones se incremeniéd hasta las 74.382.938, v (i} que,
finaimente, como consecuencia del aumento de capital cerrado con fecha & de jufio de 2005, Gltimo habide hasta la
fecha, el nimero de acciones emitidas se elevé hasta las 181.787.175 que actualmente se encuentran en circulacion.
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Dfia. Helena Rivero Lopez Carrizosa

(i)
Dita. Helena Lopez Carrizosa
Fecha Operacién N® Acc. % % Pracio
Unitario {*
Acciongs | acuiuledas | /eapital | acumulado Harlo (')
Acumulado § mayo 2005 49,084 0.07% 0.07% .
10/08/05 Susgripcidn 2.454 §1.535 0.,00% 0,07% 0
de
arpliacidn
de capitat
libarada
12107105 Suscpcion 18.984 70.519 0,02% 0.07% 36,55
de
ampliacién
de capitai
{*) Pracio medio de las compras del dia ¥ neto de comislones
{iv) Inmopark
Inmopark
Operacién N° Acc, % % Procio
Unitario (*
Acciones | Acumuladas | Jcapltal | acumulado o
Acumulado 5 de mayo de 2005 574.111 0,81% 0,81% .
Suscripcitn 28.707 602,818 0,04% 0,81% o
da
artpliacion
de capitai
fiberada
M
1207/2005 | Suscripcitn 222.089 824907 0,22% 0.81% 38,55
da
ampliacion
de capital

(") Precio medio de las compras del dia y neto de comisiones

\ Ce 2
/
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{v) Stenenberg

Stenenbery
Fecha Operacion N° Acc, % % Preclo
Unitario (*
Acciones | Acumuladas | [capital | acumulade 0
Acumulado § de mayo de 2005° 1.547.420 2,18% 2,18% -
10/06/05 Suseripgion 76.939 1.824.359 0,10% 2,18% 0
da
ampiacion
de capital
liberada
12/07/2008 | Suscripeion 595,266 2,219,625 0,68% 2,18% 38,55
de
amphacion
de capifal
("} Precio medip de las compras del dia y neto de comisiones
(v  Gramano
Gramano
Fecha Operacién N° Acc. % % Praclo
Unitario
Acclones | Acumuladas : /gapital | acumulado 0
Acurnulada 8 da maye de 20057 873.315 1,23% 1,23% -
10/06105 Suscription 43.666 916.9681 0,06% 1.23% o
de
ampliacion
de capital
liberada
12/07105 Suseripclén 337.841 1.254.822 0,33% 1.23% 36,55
de
ampliacidn
de capital

{*) Pracio medio da fas compras del dia y neto de comisiones

e B

/
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%
Y raors

(vii  Haines
Heines
i Fecha Oparaclén | N° Acclones Acc. % ! % Pracio
| m
! Acumulaga | PR} | acUmUlado Lo () ]
! Acumulado 5 de mayo do 20057 30.000 0,04% 0,04%
: . e
10/06/2005 | Suscripclén | 1.600 31.500 0,00% 0,04% i 000€
de {
ampliacién '
da capital 1
iberada ;
]
- T
12/07/2005 | Suscrpsion | 11,608 43,106 0.01% 0,04% IBE5€
ampliacion f
de capital !
H bt
{*) Preclo medio de las compras del dia y nete de comisiones
{vii}  Inmobiliaria Lasho
INMOBILIARIA LASHOC
Facha Operacién N Act, % % Preclo
Unitario ()
Acciones | Acumuada | fcapital | aeumulado
Actmulade 5 de mayo de 20057 1433250 | 2,02% 2,02% .
25/95/05 Susripeion 71.663 1.504.913 0,10% 2.02% 0,00
ampliaci¢n
de capitat
liberada
Suscripcidn 554 442 2.059.355 0,54% 2,02% 36,50
de
ampliacion
de capital

(*) Pracio medio de tas compras del dla y neto de comisiones

e
/
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{ix) Mercado de Construccionas

MERCADO DE CONSTRUCCIONES
Fecha Operacidn N Act. % % Pracio
Acclonaes Acumulada ! capital acumuiado Unitarlo {*)
Acumulado 5 de mayo de 2005° 1.704.817 241% 2,41% .
10/06/05 Suseripsion 86,241 1.780.058 0.11% 241% 0,00
ampliacion
de capital
ltberada
12107/05 Suscripcidn | 1.341.739 KK T4 1.32% 3.08% 4256
ampliacién
o capital
14/41/05 Compta 6.000 3.131.797 0.01% 3.08% 59,50
14/11/05 Compra 2.848 3.140.645 0.00% 3.09% 59,90
2811106 Compra 180.000 3.280.845 0.15% 3.23% &7.85
BM2/05 Compra 15.600 3.306.245 0.02% 3.25% 52,70
512105 Compra 1.000 3.307.245 0.00% 3.25% 52,80
512108 Compra 1.104 3,308,349 0.00% 3.25% 52,85
512106 Compra 24.6688 3.333.245 0.02% 3.27% " 83,00
7112105 Campra 1.000 5334245 | 0.00% 3.28% 53,00
16M12/05 Compra 50,000 3.384.245 0.05% ;.’;.32% 51,45
16112/05 Compra 50.000 3.434.245 0.05% 3.37% 51,35
h
\ 14/03/06 Compra 88§ 3.435.230 0.00% 3.37% 71,36
4 14/03106 Compma 9.694 3.444.294 0.01% 3.38% .40
14103/08 Compra 3.8%8 3.448.822 0.00% 3.39% 7145
14/03/06 Compra 40 3.448.862 0.00% 3.38% 71,60
14/03/06 Compra 785 3.449.547 0.00% 3,38% 71,65
14/03/08 Compra 1.715 3.451.362 0.00% 3.39% 71,88
14/03/08 Compra 167.842 3.619.204 0.16% 3.568% 71,50
14/03/08 Camprﬁ 15.041 3.834.245 0.01% 3.57% 71,70

{*) Precio madio de las compras del dfa y neto de comislonss
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{x) Dia. M® Victoria Saler Lujan

W® VICTORIA SOLER LUJAN
Fecha Opaeraclon N° Acc. %h % Precio
Acciones | Acumulada | /capital | acumulado Unitario (%
Acumulado 5§ de mayo de 2005 0 0,00% 0,00%
211212005 Compra 100 100 0,00% 0,00% 53,50

Las anicas operaciones al contado o a plazo con acciones de METROVACESA o sobre
instrumaentos gue den lugar a su adguisicion o su suscripcion, durante los 12 meses
anteriores a la fecha de la presentacidn de la presente Oferta v hasta la fecha del Follsto
realizadas por las personas referidas en este apartado, son las detalladas anteriormente
en el presente apartado de Folleto. En consecuencia, a la fecha del presente Folleto, la
participacion en METROVACESA es ia que se describe en el apartado (.5.2 anterior.

Se hace constar expresamante que cada accion de METROVACESA da derecho a un

voto,

Autocartera y valores de METROVACESA titularidad de los miembros de su Consejo
de Administracién y sus accionistas significativos,

£8.1

Autocartera

Segln la Informacion Pablica Periodica correspondiente al segundo semestre ded
ejercicio social del 2005 y registrada en la CNMV, METROVACESA carece de
autocartera a 31 de diciembre de 2005.

Vaiores de METROVACESA titularidad de los miembros de su Consejo de
Administracion y sus accionistas significativos:

Se hace constar a continuacién la composicién del Consajo de Administracion, la
clasificacion de cada unc de los consejeros, la composioion de la Comisién
gjecutiva de METROVACESA vy participacion de los miembros del Consejo de
Administracion en el capital social de METROVACESA:
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Nombre Cargo
Bueno Lidon, José Maria Consejero
g.ag'\a" Castilla La Mancha Corporacion, Consejero
?i}scgiig?gggza?z Valencia, Castellon Consejero
Caja de Ahorros del Mediterraneo Consejero
De Miguel Aynat, Jufio Consajero
Fernandez Vaibuena, Santiago Javier Vicepresidenta
Ferreira Siles, Juan Ramén Consejere

Gonzalez Garcia, Manuet

Consejero Delegado

Gracia Barba, José Consejero
Lopez del Hierro Bravo, Ignacio Consejera
Rivero Valcarce, Joaguin Presidente
Sanahuja Escofet, Javier Consejero
Sanahuja Escofet, Roman Consejaro
Sanahuja Pons, Roman Consejero
Soler Lujén, Victoria Consejero
Sureda Marinez, Juan Consejaro
Yhara Churruca, Santiago Consejero
Zurytuza Reigosa, Emilio Conssjero

Alonso Iglesias, José Luis

Secretario no
Consejero

e
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CONSEJEROS EJECUTIVOS

Nombre Cargo
D. Joaquin Rivero Valearce Presidenta
Consejero
D. Manuel Gonzdélez Garcia Delegado

D. ignacio Javier Lopez del Hierrg Bravo Vocal

CONSEJEROS EXTERNOS DOMINICALES

Nombre

Cargo

Consejero Dominical por PGG PENSIONS FONDS

D. Santiago Javier Femndndez Valbugna Yocal
D. Juan Sureda Martinez Vocal
Consejero Dominical por Grupe Econémica CRESA
D. Roman Sanahuja Pons Voesl
D. Javier Sanahula Escofet Vocal
D, Roméan Sanahuja Escofet Vocal

Consujero Dominical por CAJA CASTILLA LA MANCHA

Caja Castilia La Mancha Corporacion, 5.A.

\
Consejero Dominical por CAJA DE AH
MEDITERRANEO

ORROS DEL

Vocal

Caja de Ahorros def Mediterraneo

Consejero Dominical por CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON, ALICANTE-BANCAJA

Caja de Ahorros de Valencia, Castellon,
Alicante-Bancaja

Vocat

Consejero dominical por D, Bautista Soler Crespo

Diia. M? Victoria Soler Lujan

Vocal

O SN,

/
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CONSEJEROS EXTERNOS INDEPENDIENTES
Nombre Cargo
D. Emilio Zurutuza Reigosa Vocal
D. Santiage Ybarra Churruca Vocal
D. José Maria Buena Lidon Vocal
b. Jufio de Miguel Aynat Vocal
D. Juan Ran‘nﬁn Ferreira Siles Vocal

OTROS CONSEJEROS EXTERNOS

Nombra Cargo

D, José Gracia Barba (*) Vocal

(*} De acuerdo con et Informe Anual de Goblemo Corperativo de METROVACESA
correspondients el ejercicio 2005, durante dicho elerciclo se han producido
modificaciones con respecto a la tipologfa del Consejero, D, José Gracly Barba
dehido & los servicios de colaboraclon que muntiene con METROVAGESA por fo no
usde ser considerado Consaejero Dominical, nt Ejecutivo, ni  tampoco
dependiente, calificandolo coma Consejero Externo.

-
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COMISION EJECUTIVA

Nombre Cargo
D. Joaguin Rivero Valcarce :
(Ejecutivo) Presidente
D. Santiago Fernandez
Valbuena (Externc Vocal
Dominical)
D. Manuel Gonzalez Garcia
{Ejecutivo} Vocal
D. ignacio Javier Lopez dei
Hierro Bravo (Ejecutivo) Vocal
D. Josd Gracia Barba
{Externo no independiente) Vocal
Caja de Ahorros de
Valencia, Castellon y
Alicante (Bancaja) ~ Extemo Vocal
Dominical
0. Roman Sanahuja Pons
(Extero Dominical) Vocal
D. José Luis Afonso Iglesias Sacretario no Consejero

datos obrantes el los diferentes registros pablicos de la CNMV los siguientes
miembros del Consejo de Administracion de METROVACESA ostentan participaciones
superipras al 1% del capital de METROVACESA (sin perjuicioc de que otros
ihistradores ostenten participaciones inferiores a dicho umbrat);

5 PN oymar S
N Jeonsejero % total
S . . .
ga;ia Castilla La Mancha Corporacion, 3.00%
Caja de Ahorros del Mediterraneo 3,88%
Caja de Ahorros de Valencia, Castelién 8.01%
y Alicante-Bancaja il
D. Joaguin Rivero Valcarce 8,66%
D, Roméan Sanahuja Pons 24,29%
TOTAL 43,90%
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1.8

Se hace constar que ningun miembro del Consejo de Administracion tiene en vigor en Ia
actualidad derechos de opclones sobre acciones ni sistemas de retribucion ligados at valor
de las acciones.

La estructura del accionariado de METROVACESA, segin la dltima informacién publica
disponible, es la que consta en el siguiente cuadro:

Accionista Capital social {%)
D. Joaquin Rivero Vaicarce 6,66%
D. Bautista Soler Crespo 5,590%

Grupo Cresa {Cresa Patrimonia), S.L.,
Sacresa Terrenos Promocion, 8.L. v 24,29%
Grupo de Empresas HC, S.A)

Pensienfonds PGGM 8,60%
Caja de Ahorros del Mediterraneo 3,88%
Caja Castilla La Mancha 3,00%
Bancaja 6,01%
Otros 41,88%
TOTAL 100%

TROVACESA ni ninguna sociedad de su Grupo tienen participacion alguna en el
capital social de las Sociedades Oferentes, ni son titulares de valores o participaciones
sociales en ninguna ofra sociedad de las referidas en el apartado 1.3, anterior,

Acuerdos entre las Sociedades Oferentes, sus accionistas o los miembros de su
Organo de Administracion y fos miembros del Organo de Administracion o los

accionistas de METROVACESA; ventajas especificas que las Sociedades Oferentes
han reservado a dichas personas; ¥, de darse cualesquiera de las anteriores
circunstancias, referencia a los valores de METROVACESA poseidos por_dichos

miembros

Aparte del propio acuerdo verbal entre D. Joaquin Rivero Valcarce y D. Bautista Soler
Crespo, descrito en el apartado 1.3.3 anterior, no existe acuerdo de ninguna naturaleza
entre las Sociedades Oferentes, o cualquiera de las personas y sociedades referidas en
el apartado 1.3, y cualquiera de sus soclos o accionistas, administradores y gestores, v los
restantes administradores, gestores y/o los accionistas de METROVAGESA, ni en relacion
con la Oferta ni con su participacion previa en METROVACESA ni, en general, con fa
propia METROVACESA o su gestion, ni se ha reservado ninguna ventaja a los consejeros
0 gestores de METROVACESA. Las Sociedades Oferentes declaran que los Gnicos
acuerdos aicanzados con los accionistas o administradores de METROVACESA son los
que se han descrito en el presente Folleto y que los mismos no implican ni implicaran trato

N
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distinto entre las partes de los mismos y los restantes accionistas de METROVACESA y
que no existe contraprestacion adicional o diferente al precio de la presents Oferta en
favor de determinados accionistas, gestores o administradores de METROVACESA. Por
ofra parte, las Sociedades Oferentes desconocen a intencién de los restantes acclonistas
y los miembros del 6rgano de administracion de METROVACESA de acudir o no a la

Oferta,

1.9 Informacién_sobre la  actividad vy _ia sifuacién economicafinancisra de las
Socigdades oferentes y su dgrupo

191  Actividad de las Sociedades Oferentes y su grupo

La actividad de las Sociedades Oferentes y otras sociedades relagionadas con las
mismas han quedado indicada en los apartados 1.3.1y 1.3.2.

19.2  Informacion financiera relativa a las Sociedades Oferentes y su grupo

1.9.2,1 Alteco y sociedades relacionadas

19.2.1.1

}%

/

Alteco

Segln se ha mencionado en el apartado 12,1 anterior, Alteco es
una sociedad constituida el dia 16 de enero de 2008 y no ha
desarrollado hasta la fecha ningln tipo de actividad salvo la
presentacién de la presente Oferta v {a firma de los contratos y
documentos necesarios al efecto, asl como la adquisicion det 100%
del capital social de Quimafa, Gramano y Stenenberg.

Se acompalia come Anexe 4 los estados financieros no auditados
a 30 de mayo de 2006 de Alleco cuyas principales magnitudes
financieras (en euros) son las siguientes™:

30 de mayo de 2006
Cifra de negocios | 0
Fondos proplos 85.053,008
Total activo 330.721.741,07
Acreedoras 245.688.735,07
Resultados (259.568,88)

Se hace constar que no ha habido variaciones significativas entre la
fecha de referencla de eses estados financieros y fa fecha del
presente Folleto,

No obstante, con caracter previo a Ia liquidacion de Ja Oferta, Alteco
va a recibir, tal vy como se detalla en e apartado 3.6 una
financiacion de hasta 1.153,14 miliones de euros destinados a

¥ A ta fecha de presentacién del Folleto, Alteco no dispone de cuentas anuales nl balance pablico alguro por no estar
ohligada a ello legaimenta, an particular, por ne haber cerade tedavia ningun ejercicio social debide a su reciente

constitucion,
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19.2.1.2

19213

financiar la Oferta y gastos refacionados, fo que generara una carga
financiera importante para la sociedad. En este sentido, se hace
constar que D. Joaguin Rivero Valcarce asegurarda en cada
momento y en funcién de las circunstanclas econdmicas que
afecten a la sociedad, que Altaco esté dotada de fondos propios
suficientes para mantener su equitibrio patrimonial.

Quimafa

Se acompafta como Ansxa 5 Jos estados financieros intermedios
no auditados de Quimafa a 30 de mayo de 2008.

Las principales magnitudes financieras (en euros) de estos estados
financieros son las siguientes:

30 de mayo de 2008
Gifra de negocios 1.757.500
Fondos propios 456.138,08
Totat activo 138.281.143,48
Acreadores 137.825.007,32

Resultados 425,288,33

Se hace constar que ho ha habido variaciones significativas entre la
facha de referencia de esos estados financieros y la fecha del
presente Folleto.

Gramano

Se acomparia como Anexo 5 los estados financieros de Gramano a
31 de diciernbre de 2005.

Las principales magnitudes financieras (en euros) de estos estados
financieros son las siguientes:

31 de diciembre de 2005

Cifra de negocios 902.423,82
Fondos propios 17.235.241,85
Total activo 42,670.168,17
Acreadores 25.434.926,22
Resultados 240.868,01

Se hace constar que no ha habido variaciones significativas entre la
fecha de referencia de esos estados financieros y la fecha del
presente Folleto.
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1.9.2.1.4 Stenenberg

Se acompafia como Anexo 5 las cuentas anuales no auditadas de
Stenenberg a 31 de diciembre de 2005,

Las principales magnitudes financieras (en euros) de estos estados
financieros son las siguientes:

31 de diciembre de 2005

Cifra de negocios 43.748.976
Fondos propios 108.686.008
Total active 128.861.352
Acreedores 20.175.344
Resultados 43.610.071

Se hace constar que no ha habido variaciones significativas entre la
fecha de refarencia de esos estados financieros y 12 fecha del
presente Folleto,

Ninguna de las anteriores sociedades tiene obligacidn de auditarse,

1.9.2.2 Mag-import y sociedades de su grupo
1.8.2.2% Magimport

La unica actividad desarrollada por la sociedad, tal v como se
detalla en el apartade £.2.2, ha consistido en .la venta de unos
terrenos, que se Hevé a cabo en el momento de la adquisicién de
las participaciones de la sociedad por los actuales socios, vy la
adquisicion en el afio 2003 de un paguete de acciones del Valencia,
F.C. que fueron transmitidas en el transcurso de los afios 2004-
2006 (abrif) a Inmobiliaria Lasho.

Se acompafia como Anexo € las Cuentas Anuales Individuales
correspondientes at ejercicio 2005 junto con el informe de Auditoria
elaborado por TC Auditores IV, 5.1,

Las principales magnitudes financieras (en euros) de estos estados
financieros, son fas siguientes:
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31 de diciembre de 2005 31 de diciembre de 2004

Cifra de negocios 4] 1.573,93
Fondos propios 566.599,73 570.288,31
Total activo 5.406.122,70 547181137
Acreedores 4.839.523,08 4.901.623,06
Resultados (3.688,58) (14.628,93)

El Informe de Auditoria mencionado contiene la siguiente
informacidn, que se reproduce literaimente a continuacion:

2.- De acuerdo con la legistacién mercantil, el Administrador
presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
halance y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademés do las
cifras del efercicio 2005, las correspondientes al efercicio anterior,
Nuestra opinién se reflere exclusivamente a las cuentas anuales
del efercicio 2005. Las cuentas anuales del gjercicic 2004 no han
sido auditadas.

3.- En of Activo del Balance de Sifuacidn adjunto de MAG-
IMPORT, S.L. se incluye en fas “Inmovilizaciones Financieras” la
participacion en una sociedad no cofizada en bolsa por valor neto
corfable de 5.323.187,47 euros que representa ef valor de
adquisicion satisfecho por la compra de las acciones de fa misma y
no depraciado contablemente. Este importe, es superior al
resulfante de su valor tedrico contable segun el ultimo Balance
social aprobado, ya que segun el mismo esfe vafor es negativo.
Segin manifestaciones del Administrador de MAG-IMPORT, S.L. ef
valor de adquisicion corresponde al valor tedrico contable de las
aceiones adquiridas, incrementade por el importe de fas plusvalias
tacitas en los activos de esla sociedad participada, existentes en ef
momento de la adquisicidn y que subsisten en 31 de Diciembre de
2005. Este criterio de valoracion, que es correcto de acuerdo con la
Norma de Valoracion 8%.2 del Pian General de Contabilidad, no
hemos podido comprobarlo en cuanto 8 su aplicacidn correcta en
dichas Inversiones Financieras.

4.- Con fecha 27 de abril de 2008, ia soviedad MAG-IMPORT,
S.L., ha lransmitido por su valor confable de adquisicién las
acciones indicadas en o parrafo 3 anterior, sin que hayan originado
ninguna minusvalla o pérdida patrimonial, por lo que a fecha actual
ya han sido realizadas las plusvallas tacitas existentos en los
Activos de fa Sotledad al cisrre del ejercicio 2005.

5- En nuestra opinién, las cuentas anuales del ajercicio 2005
adjuntas expresar, en todos los aspectos significativos, la imagen
fiel del patrimonio y do la situacién financiera de la Sociedad Mag-
Import, S.L. al 31 de diciembre de 2005 y de los resultados de sus
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1.9.2.2.2

operacionas turante el efercicio anual terminado en dicha fecha, y
contienen {a informaciébn. necesarla y suficiente para su
interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que
guardan uniformidad con los aplicadios en el efercicio anterior”.

Se hace constar que no ha habido variaciones significativas entre 1a
fecha de referencia de esos estados financieros y la focha del
prasente Folleto,

No obstante, con caracter previo a la liquidacidn de la operacion,
Mag-import va a recibir, tal y como se detalia en el apartado 11.6 una

financiacion de hasta 1.006,86 millones de euros destinados a

financiar Ja Oferta y gastos relacionados, o gue generara una ¢arga
financiera importante para la sociedad. En este sentido, se hace
gonatar que Jos socios de Mag-Import asegurardn en cada
momento ¥ en funcion de las circunstancias econdmicas fjus
afecten a la sociedad, que Mag-import esté dotada de fondos
propios suficientes para mantener su equilibrio patrimonial.

Mercado de Construcciones

En ko gue se refiera a la actividad de Metcado de Construcciones
nos remitimos a la descripcion hecha en el apartado 1.3.2.2 del
Folleto.

Se acompaiia como Anexo 7 las Cuentas Anuales consolidadas
del ejercicio 2005 y ef informe de auditoria correspondiente a la
mismas elaborade por T.C, Auditores IV, S.L.

Las principales magnitudes financleras (en euros) de las cuentas
antizles consolidadas, son fas sigulentes:

31 de diciembra de 2005
bifra de-negocios - 49.237.892 52
Fondos propios 452.583,34
Total activo T 426.431.754,97
Acreedores 425.682.567.47
Resultados - (7.205.319,24)

El Informe de Auditoria de las cuentas anuales consolidadas
contiene 1a siguiente informacion, que se reproduce literalments a
continuacion;

“2.- Por tratarse del primer ejercicio en que resulta obfigatoria fa
formutacién de cuentas consolidadas, y de acuerde con fa
legisiacién mercantil, los administradores no presentan a efectos

AQB21831271.83/10 Jui 2008

31

4
|
|




%

CetrZe

comparatives, con cada una de las partidas del balance y de la
cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras del ejercicio
2005, las correspondientes al efercicio anterior. Por este mismo
motivo no incorporan en la memoria consolidada e cuadro de
financiacion,

3.- &n sl Activo def Balance de Situacidn adfunto, se Incluye en fas
“Inmovilizaciones Financieras - Carfera de Valores a largo plazo”,
la participacion en un sociedad ng colizada en bolsa, por valor nsto
de 22.320.731,41 suros que reprasenta el valor de adquisicion
satisfecho por la compra de las acciones de la misma realizada por
fas sociedades del grupe. Este imporfe, es superior af resultante de
su valor tedrica segin ef tlfimo Balance social aprobado, ya que
segun el mismo este valor es negalivo. Segin manifestaciones de
los Administradores, el valor de adquisicion corresponde al valor
tedrico contable de las accionss adquiridas, incrementado por el
imports de las plusvallas tacitas en los achives de esfa sociedad
participada, existentes en of momento de adquisicion vy que
subsisten en 31 de diclembre de 2005, siendo este criterio de
valaracion correcto de acuerde corn la Norma de Valoracion 8* 2 del
Plan General de Contabilidad,

4.- La materializacion de las ciladas plusvalfas, asf como su
importe exacto estd condicionado a la recalificacion urbanistica
posterior enalenacion de los inmuebles que figuran en of Active de
la Sociedad participada y que contienan las mismas. Esta aprobado
ya el convenio formal de recalificacion, fo que permite fa
enajenacién a medio plazo de una parte muy significativa de estos
inmuebles, si bien el importe final del beneficio vy plusvallas
consigiiientes, es imposiblie concrelar iiasta que se produzca.

8.~ En nuesfra opinién, excepto por el efecto de cualquier
ajuste que podria haberse considerado necesario si hubiéramos
podido comprobar exactamente ef importe de las plusvalfas toitas
condicionado por el desenlace de la Incertidumbre descrita en el
pdrrafo 4 anterior, las cuenias anuales del efercicio 2005 adjuntas
exprosan, en fodos los aspectos significatives, la imagen fiel dol
patrimonio y de la situacién financiera de fa Sociedad MERCADO
DE CONSTRUCCIONES, S.A. y empresas asociedas (Grupo
consolidado} al 31 de diciembre de 2005, de lns resultades de sus
operaciones durante el efercicio anual terminado en dicha fecha, y
contiengn  fa  informaclén necesaria y suficiente para  su
interpretacion 'y comprension  adecuada, de conformidad con
principios y normas confables generalments aceptados que guardan
uniformidad en todas las sociedades con los aplicados en el ejercicio
antetior;, en cada una de ellas "

Se hace constar que no ha habido variaciones significativas entre la
fecha de referencia de esos estados financieros y la fecha del
presente Folleto.
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Se hace constar expresamente gue ninguna de las sotiedades anteriores tiene ni ha hecho
plblico en modo algune unos estados financieros ni estimaciones mas actualizados que aguellos
gue se adjuntan como anexos al presente Folleto.
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ELEMENTOS OBJETIVOS DE LA OFERTA

Valores a los que se extiende la Oferta

.11

Namero de valores

La presente Oferta se dirige a todos ios accionistas de METROVACESA vy tiene
por objeto la adguisicién de un maximo de 26464666 acciones de
METROVACESA, representativas del 26% de su capital social.

Tai y como se ha indicado en el apartado |.5 anterior del presente Folleto, D.
Joaquin del Rivero y D. Bautista Soler (directamente, o a través de las personas y
entidades referidas en el mencionado apariade) son titulares directa o
indirectamente, en conjunte, de un total de 12.476.409 acciones de
METROVACESA, equivalentes a un 12,26% del capital social de METROVACESA,
las cuales han sido inmovilizadas atendiendo al compromiso de las Sociedades
Oferentes y de todas las personas referidas en dicho apartado del Folleto de no
transmitirlas de ninguna forma hasta la finalizacion de la presente Oferta. Se
adjuntan como Anexo 8 certificactones acreditativas de la inmovilizacién de las
expresadas acciones y, para aquellas acciones de METROVACESA que se
encuentran pignoradas, documentos acreditativos de ia renuncia, por los
pertinentes acreedores pignoraticios, a ejecutar la prenda en tanto se halle en
curso la presente Oferta.

Todas las acciones de METROVACESA se encuentran admitidas a cotizacion en
las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbac y Valencia y en el Sistema de
Interconexién Bursatil Espafiol. Las acciones de METROVACESA estan
representadas por medio de anotaciones en cuenta, se encuentran integramente
desembolsadas y confieren a sus titulares, respectivamente, los mismos derechos.

METROVACESA no tiene emitidos derechos de suscripcion, acciones sin voto,
clases especiales de acciones, obfigaciones convertibles, ni otros titulos o valores
negociables que puedan dar derecho, directa o indirectamente, a la suscripgién o
adquisicion de acciones de METROVACESA.

Las acciones objeto de 1a presente Oferta deberan comprender todos los derechos
politicos vy econdmicos, cualquiera que sea su naturaleza, que pudieran
corresponder a las mismas.

Los términos de la Oferta son idénticos para la totalidad de las acciones de
METROVACESA a que se dirige, ofreciéndose la contraprestacion sefialada en el
apartado 1.2 siguiente.

Las acciones a las que se extiende la Oferta deberan ser transmitidas libres de
cargas y gravamenes y derechos de tercero que limiten sus derechos politicos o
econdmicos o su libre transmisibilidad, por persona legitimada para transmitirlas
segun los asientos del registro contable, de forma que las Sociedades Oferentes
adquieran una propiedad irreivindicable de acuerdo con el articulo 9 de la Ley del
Mercado de Valores.
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1.2

Contraprestacion ofrecida por los valores a los que se dirige la Oferta
21 Contraprestacion

Las Sociedades Oferentes ofrecen a los accionistas de METROVACESA |a cantidad de 80
euros por accion. La contraprestacion sera satisfecha en efectivo en los términos previstos
en el apartado 1.2 de este Folleto,

122 Ajustes a la confraprestacion

La Junta General ordinaria celebrada el 28 de junio de 2006 aprobé una ampliacion de
capital liberada por importe de 7.634.037 euros mediante la emision de 5.089,358 nuevas
acciones, equivalente a 1 nueva por cada 20 acciones de las que actualmente estan en
cirgulation, un dividendo por importe de SESENTAY SEIS MILLONES CIENTO SESENTA
Y UN MIL SEISCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON SETENTA Y CINCO
CENTIMOS DE EURO (66.161.663,75 euros) (equivalente a 0,65 euros por accion
actualmente en circulacion) y la emision de obligaciones convertibles y/o canjeables en
acciones de METROVACESA,

La contraprestacion de la presente Oferta quedara sujeta a los ajustes siguientes:

(i Procedera ia aplicacion de un ajuste en el caso de que antes de la publicacién del
resultado de la Oferta (o incluso en esa misma fecha) METROVACESA
satisfaciera un dividendo a sus accionistas. En este supuesto, se minorara ol
precio unitario por accién de METROVACESA en el importe del dividendo por
accion satisfecho, pero quedara no obstante excepcionado de 1a aplicacion de esta
regla, y no generara por tanto ajuste alguno en el precio, cualquier acuerdo
ataiiente al dividiendo correspondiente al ejercicio 2005, siempre que el dividendo
complementario de que se trate (en su caso) monte como maximo la centidad
global de SESENTA Y GEIS MILLONES CIENTO SESENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS (66.161.663,75) EUROS, equivalente a 0,65 euros por accion de

- conformidad con el acuerdo adoptado por fa Junta General ordinaria celebradga el
26 de junio de 20086,

Por tanto, siendo la contraprestacion ofrecida en la Oferta de 80 euros por accion,
si METROVACESA distribuyese en cualquier momento durante el transcurso de fa
Oferta (desde su presentacidn hasta la publicacion del resuttado de la mismaj un
dividendo por accion de 1 euro, ef precio de la Oferta se ajustard a dicha
distribucion, reduciéndose a 79,65 euros por accion.

La contraprestacion que se ofrece quedara sujeta a la aplicacion de un ajuste en el
supuesto de que METROVACESA acordase cualquier emision de acciones
liberadas, siempre que el periodo de asignacion de las nuevas acciones caiga
dentro del pericdo de aceptacion de la Oferta. En ese supuesto, fa Oferta se
entendera automaticamente extendida a tales acciones nuevas (aumentandose el
numero méximo de acciones cuya adquisicion tiene por objeto la Oferta en ig
proporcidn  correspondiente), pero el  precio  unitario  ofrecide como
contraprestacion por cada accion de METROVACESA se vera reducido en
proporcion directa a la que representen las nuevas acciones sobre las acciones
preexistentes de modo que el importe total conjunto a satisfacer por las
Socledades Oferentes para la adquisicion del porcentaje del capital de
METROVACESA que dimane det resultado de la Oferta sea idéntico a aquél que

A05218312/1.83/10 Jul 2008

35




habria satisfecho por el mismo porceniaje en &l caso de no haberse producide la
ampliacion liberada.

Por tanto, asumiendo gque METROVACESA emitiera 5.089.358 nuevas acciones
liberadas durante el periodo de aceptacidon de la Oferta, ef nimero maximo de
acciones a adquirir en virtud de la Oferta se incrementaria hasta un total de
27.787.899 acciones (representativas del 26% del nuevo capital} de modo que el
precio por accidn ofrecido en virtud de la Oferta quedaria reducido en 3,81 euros
por accion hasta los 76,19 euros por accién siendo el importe total a satisfacer en
tal caso de 2.117.160.024,81 euros.

Por lo que se refiere al acuerdo de emision de obligaciones convertibles y/o canjeables de
METROVACESA, se hace constar que en la medida en que dicho acuerdo se ejecutaria
con posterioridad a la liquidacion de la Oferta no procederda ajuste alguno a la
contraprestacion.

1.3 Numero maximo de valores a los que se extiende la Oferta y nlimero minimo de

valores a los que se condiciona la efectividad de la Oferta

1.3.1

Nimero maximo

La presente Oferta se dirige a todos los accionistas de METROVACESA v tiene
por cobjeto la adquisicibn de un maximo de 26464666 acciones de
METROVACESA, representiativas del 26% de su capital social. Por lo tanto, el
limite maximo de valores a los que se extiende la Oferta es a 26.464.666 acciones.

Como D. Joaquin del Rivero, D. Bautista Soler y el resto de las personas indicadas
en el apartado .5 del presente Folleto son titulares directa o indirectamente, en
conjunto, de un total de 12.476.409 acciones de METROVACESA, equivalentes a
un 12,26% del capital social de METROVACESA, como resultado de i{a Oferta
podrian resultar tituiares de un total de 38.941.075 acciones represeniativas del
38,26% del capital social de la misma,

Reglas de distribucidon y prorrateo

Dado que la Oferta no se dirige al 100% de! capital social de METROVACESA, si
el nimero total de acciones comprendidas en las declaraciones de aceptacion
superara el limite maximo de la Oferta sefialado en el apartado 11.3.1 anterior, para
la liquidacion de la Oferta se aplicaran ias reglas establecidas en el articulo 28 del
RD 1187/1991, que son las que se recogen a continuacion:

() Distribucion lineal

Se comenzara la distribucién adjudicando a cada aceptacién un numero
igual de acciones, que sera el que resulte de dividir el 25 por 100 de} totai
de la Oferta entre el nimero de aceptaciones.

l.as aceptaciones que se hubiesen realizade por un numero de acciones
inferior al mencionado en el parrafo anterior se atenderan integramente.

Se considerara como una sola aceptacion las diversas aceptaciones que
hubiese podido realizar, directa o indirectamente, una sola persona fisica o
juridica.
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i) Distribucion del exceso

La cantidad no adjudicada segtn la regla anterior se distribuira de forma
proporcional al ndmero de acciones comprendidas en cada aceptacion,

(i) Redondeo

8§, como consecuencia del prorrateo, resultasen decimales en el nimero
de acciones adjudicadas a cada aceptante, se redondeara al alza o0 a la
baja el nimero de acciones a adjudicar en funcién de que la cifra decimal
esté por encima o por debajo de cinco (el cinco se redondeard al alza),
para determinar un ntimaro enterc de acciones a adjudicar.

No obstante, si como consecuencia de este redondeo el niimero de
acciones de METROVACESA a adjudicar a las Sociedades Oferentes
excediese dal niimero méximo de acciones al que se dirlge la Oferta, no se
aplicard el redondec y se consideraran sélo los ntimeros, enteros da
acclones a adjudicar.

Sin perjuicio de Ia coordinacion gue proceda entra las distintas Sociedades
Rectoras de tas Bolsas de Valores, la realizacion del promateo arriba
descrito se llevara a cabo por la Socledad Rectora de la Bolsa de Valores
de Madrid.

Namero minimo de valores & cuya adquisicion se condiciona fa efectividad
de la Oferta

La efectividad de la Oferta no estd condicionadza a la adquisicién de un nimero
minimo de acciones de METROVACESA, por tanto serd vdlida y surtird plenos
efectos cualouiera que sea el nimero de acciones de la Sociedad Afectada
respecto de las cuales se acepte I presente Oforta, T

Limitaciones a la actuacion de las Sociedades Dferentes

Ni las Sociedades Oferentes ni ninguna de las personas referidas o entidades
descritas en el apartado 1.3 del Folleto adquiriran, directa o indirectamente, o a
traves de persona interpuesta o concettada, acciones de METROVACESA fuera
del procedimiento de Oferta Piblica.

Asimismo, en el caso de que la presente Oferta parcial sobre del 26% de las
acciones de METROVACESA tuviera resultado positivo, ni las Sociedades
Oferentes ni las demas personas referidas o entidades descritas en el apartado 1.3
del Folleto adquirirdn acciones de METROVACESA, ya sea directa o
indirectamente, por persona interpuesta o de forma concertada con terceros, en el
plazo de seis meses a contar desde la publicacién del resultado de la Oferta, salvo
a traves de la formulacion de una nueva Oferta Pdblica de Adquisicién en las
mismas condiciones que la presente Oferta pero dirigida a la totalidad de los
valores. Transcurrido dicho plazo serén de aplicacién !as reglas previstas en el
articuio 1 del Real Decreto 1197/1981.
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L5

il.e

Estructura de la adguisicidn por las Sociedades Oferentes

Las Sociedades Oferentes formulan la Oferta de forma mancomunada en los t&rmings
indicados a continuacién:

{n Alteco adguirird un maximo de 14.128.427 acciones de METROVACESA,
eguivalentes al 53,39% de las acciones de METROVACESA objeto de la Oferta; ¥

(i) Mag-Import, por su parte, adquirird un maximo de 12.336.239 acciones de
METROVACESA, equivalentes al 46,61% de las acciones de METROVACESA
objeto de ia presente Oferta.

Cualquiera que sea el nUmero de acciones de METROVACESA contenido en las
aceptaciones que se formulen respecto de la presente Oferta, Alteco y Mag-Import
adquiriran las acciones correspondientes segun el porcentaje que se indica.

Garantias de fa Oferta

Con €l fin de garantizar el pago del precio de las compraventas que tengan lugar como
consecuencia de la presente Oferta, las Sociedades Oferentes han presentado ante la
CNMV avales otorgados por The Royal Bank of Scolland, Sucursal en Espana, Natexis
Bangues Populalres, Sucursal en Espafia y Banco Pastor, S.A. por un importe maximo de
sonjunto de 2.117.173.280 euros,

Los avales son irrevocables y solidarios respecio de cada una de fas Sociedades
Oferentes, y cubren todas las obligaciones de pago de las Socledades Oferentes que
resulten de la Oferta. Se adjunta copia de los avales como Anexo 9.

Financiacién de la Oferta

En el caso de que la presente Oferta fuera aceptada por 1a totalidad de los valores a los
que se dirige, las Socledades Oferentes vendrian obfigadas a realizar un desembolso
maximo de 2.117.173.280 euros (es decir, de 80 suros por el 11amero maximo de acciones
a que se dirige {a presents Oferta, es decir, 26.454.666 acciones). :

l.as Scciedades Oferentes financiaran la adquisicion de dichas acciones mediante la
disposicién de una financiacion bancaria por importe méximo de 2.160 millones de euros
(en adelante, la “Financlacidon Bancaria”), destinados a la financiacién de fa Oferta en los
términos gue a continuaciéon se describer as{ como a financiar los costes y gastos
derivados de Ia misma.

La Financiacion Bancaria obtenida por las Saciedades Oferentes se formalizo mediante un
contrato suscrito ¢l dia 7 de mayo de 2006 por ias entidades The Royal Bank of Scotland
pic, Natexis Banques Populaires, Sucursal en Espafia, Banco Pastor, S.A. y Morgan
Stanley Bank Internacional Limited, actuando como entidades financladoras (en adelante,
i)zﬂistjntamanta, las "Entidades Financiadoras” o los “Bancos”), y teniendo rango de
financiacion preferente (en adelants, el "Contrato de Crédito Senior" o el "Contrato de
Financiacion Bancaria™,

Los Sres. Rivero y Soler, como promotores directos de la presente Oferta manifiestan que
no han facilitado a dichas entidades informacién alguna sobre el grupo METROVACESA
fue no sea pablica,

Los terminos principaies de la Financiacidn Bancaria se resumen a continuasion;
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Importe:

Hasta un maximo de 2.160 millones de euros, dividide en cuatro tramos, dos de ellos
{Tramos A1 y A2) destinados a financiar la Oferta (el “Crédito de Adqguisicion”, por importe
global de hasta 2,117 173,280 euros, y ofros dos tramos {Tramos B1 y B2) destinados a
financiar los costes y gastos inherenies a la misma por un raxime global de hasta
42.826.720 euros, con la siguiente distribucion:

Tramo At por importe de hasta 1.130,27 milicnes de euros, para ser dispuesto
exclusivamente por Alteco para financiar el imporie de las actiones adquiridas por dicha
sociedad en virtud de la Oferta.

Tramo B1: por importe de hasta 22,86 millones de eurps, para ser dispuesto
exclusivamente por Alteco para financiar los costes y gastos asumidos por dicha sociedad
en virtid de la Oferta,

Tramo A2 por importe de hasta 986,89 millones de euros, para ser dispuesto
exclusivamente por Mag-import para financiar el importe de las acciones adquiridas por
dicha sociedad en virtud de la Oferta; y

Tramo B2: por importe de hasta 19,86 millones de euros, para ser dispuesto
exclusivamente por Mag-Import para financiar los costes y gastos asumidos por dicha
sociedad en virtud de la Oferta.

Intareses:

EURIBOR mé&s un margen que variara entre ef 1,25% y el 2,50% anual {teniendo en
cuenta que los margenes pueden ser reducidos en funcién del importe de principal
pendiente de amortizacion del Crédito de Adquisicion y del porcentaje que representen las
acciones de METROVACESA adquiridas en virtud de la presente Oferta sobre su capital
social).

Codiciones para la disposicion;

- Con caracter previo o simultdneo al abono del importe dispuesto del Crédito de

\ Adquisicidn con cargo a fos Tramos A1 y A2, las Entidades Financiadoras deben haber
recibido de las Socledades Oferentes copia del escrito de ta CNMV comunicando 2 las
Socledades Oferentes ef resultado de la Oferta, salvo que éste haya sido publicado en ef
Boistin de Cotizacion de la Bolsa o Bolsas correspondientes,

a.e?zw
/
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Utilizacion de Jos fondos:

Las Sociedades Oferentes podran disponer del Contrato de Crédito Senior para financiar
{en la fecha de fiquidacion de ia Oferta): (i} el precio de ias acciones de METROVACESA
adquiridas en el procedimiento de fa Oferta (tramos A1 y A2), vy (ii) los costes y gastos
inherentes a la adquigicion de las acciones de METROVACESA (framos 81 y 82).

Reembolsp: ios cuatro Tramos que configuran la financiacion se reembolsaran de
conformidad con el siguiente calendarlo de amottizacidn:

(i)

(ii)

Fecha Porcentaje del Crédito de Adquisicién dispuesto
1 de marzo de 2007 15%
1 de septiembre de 2007 15%
1 de marzo de 2008 10%
1 de septiembre de 2008 10%
1 de marzo de 2009 20%
1 de septiembre de 2011 0%
Total: 100%

La responsabilidad de las Sociedades Oferentes bajo el Contrato de Financiacion
Bancaria tiene caracter mancomunado, si bien el incumplimiento de dicho contrato por
cualquiera de las Sociedades Oferentes sera causa de resolucion anticipada del mismo.

Garantfas;

Para asegurar las obligaciones derivadas del Contrato de Financiacién Bancaria, las
Sociedades Oferentes y el resto de pei$Bhas Indicadas en el apartado 1.5 del Folleto que
son fitulares de acciones de METROVACESA:

han pignorado con fecha 12 de mayo de 2008 todas las acciones de su propiedad
en METROVACESA (excepto 250.000 acciones de Gramano Franchise
Development Europe, B.V., 8.641 acciones de Stenenberg Holding, B.V, 100
acciones de Dfa. M® Victoria Soler Lujan y 1.100.000 acciones de Quimafa
Investment, S.A.).

Las 250.000 acciones de Gramano Franchise Development Europe, BV y las
1.100.000 acciones de Quimafa Investment, S.A. que no se han pignorado a favor
de las Entidades Financiadoras en garantia de! Contrato de Financiacion Bancaria,
estan pignoradas a favor del Banco Popular Espafiol, $.A. y The Royal Bank of
Scotland PLC, respectivamente, en garantia del cumplimiento de otras
obligaciones diferentes de las derivadas del Contrato de Financiacidn Bancaria,
mientras que el resto de acciones que no se encuentran afoctas al Contrato de
Financiacién Bancaria se encuentran totalmente libres de cargas y gravéamenes, y

han asumido el compromise de pignhorar todas las acciones de METROVACESA
de las que, resulten titulares como consecuencia de Ta Oferta.

La prenda sobre dichas acciones serd liberada una vez que se produzca la amortizacion
total del Crédito de Adguisicion.
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El Contraio de Financiacién Bancaria contempla una aportacion de garantias adicionaies
que deberd efectuarse dentro de los primeros quince dias despues de la liguidacion de 1a
citada QPA, El importe de dichas garantfas suplementarias viens determinado por una
tabla escalonada en funcion del porcentaje del capital social finalmente adquirido
mediante la operacion. De esta forma, su importe fotal quedara fijade entre 180 MM de
Euros para el caso de que se adquieran acciones equivalentes a un porcentaje igual o
inferior al 20% del capital social de Metrovacesa y 360 MM de Euros para el case de que
adquieran acciones equivalentes al 26% del capital de Metrovacesa. De estas garantias
adicionales, D. Joaquin Rivero Valcarce y D. Bautista Soler Crespo han asumido a tiulo
personal el compramiso de otorgar garantias por hasta un fotal de 180 millones de euros
de forma solidaria entre si.

Respecto de los 180 MM de Euros que habran de uportarse como garantias adicionales
incluso si el porcentaje de capital de METROVACESA adquirido por las Sociedades
Oferentes en virtud de la Oferta no superase el 20% del capital de METROVACESA,
dichas garantlas podran aportarse mediante:

(a) aportaciones de una cantidad en efectivo por un importe de al menos ciento
ochenta millones de euros (180.000.000.-EUR) que quedara pignorado a favor de
las Entidades Financieras, hasta {a fecha de pago de intersses inmediatamente
siguiente, momento en el que debera tener lugar fa amortizacion del Crédito por tal
importe; o

() Alternativamente, la suscripcion de uno o varios compromises irrevocables de
venta @ uno O varios lerceras de un porcentaje de acciones de ia Sociedad
Afectada no inferior al cuatro coma cinco por ciento {4,5%) dei capital social de fa
misma, por un precio no inferior a setenta y cinco (75) euros por accién, y con una
fecha de ejercicio no posterior al 15 de febrero de 2007.

En todo caso, las Sociedades Oferentes, por medio del presente Folleto, asumen ai
corrromiso Irrevocable de no comprometer ni proceder a la-venta, bajo- muodulidad
alguna, de ninguna accién de METROVACESA en el plazo de los tres meses siguientss a
la fecha de liquidacién de ia Oferta.

Respecto de los hasta 180 MM de Euros adicionales que habrén de aportarse como
garantias suplementarias en funcion del porcentaje de capital de METROVACESA
adquirido en virtud de fa Oferta, para el caso de que e porcantaje adquirido superase el
20% del capital de METROVACESA, el Contrato de Financiacion Bancaria prevé gue
. %dichas garantias podran aportarse mediante diversas alternativas equivalentes,
combinaciones de las mismas e incluso en distintas formas para cada uno de las dos
S9éiedades Oferentes. Las alternativas previstas en el contrato son las siguientes:

(a) Hipoteca sobra inmuebles;

(h) Garantias sobre cualesquiera otro activo a determinar por fas entidades
prestamistas; y

{c) Prenda de derechos de crédito sobre depositos o cuentas bancarias,

A partir del segundo afio de la fecha de disposicion def Crédito de Adguisicion (o la fecha
en que se hubigra amortizado al menos el 35% del importe del Crédito de Adquisicion, si
se produjera con anterioridad a dicha fecha), el importe de las garantias adicionales seria
revisado trimestralmente de manera que se cumpla en todo momento gue la proporcion
entre el valor de ias acciones de Metrovacesa pignoradas a favor de las Entidades
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Financladoras sumado al importe de las garantias adicionales, y el importe det Crédito de
Adquisicidon pendiente de reambolso en la fecha del calculo sea de al menos 1,35 veces.
Si dicho ratic fuera superior, las Sociedades OQferentes podran liberar alguna de las
garantias adicionales prestadas, sin que el mismo guede por debajo del limite
especificado.

Par parte de Alteco, previsiblemente las garantias adicionales a aportar de conformidad
con o previsto en el Contrate de Financiacion Bancaria consistirdn en la constitucion de
determinadas prendas sobre efectivo ¢ activos financieros que se encuentran fuera del
grupa Alteco tal v comao se ha definide en el apartado 1.3.1 del Folleto y que son propiedad
de D. Joaquin Rivero Valcarce o, en su caso, garantias bancarias por el importe
correspondiente. Por parte de Mag-Import, previsiblemente dichas garantias adicionales
consistiran en la constitucion de hipoteca scbre unos inmuebles propiedad de Inmobitiaria
Lasho y Mercado de Construccicnes.

Otros compromisos:

El Contrato de Financiacion Bancaria establece, entre otras, las siguientes restricciones
generales que seran de aplicacion a las Sociedades Oferentes v, si fuera aplicable, a sus
accionistas:

{i a la creacién o mantenimiento de gravamenes o garantias sobre activos
que no esten afectos por ninguna garantia;

{il) a fa enajenacion de activos, a excepcion de las disponibilidades permitidas
que establece ol Contrato de Financiacion Bancaria para atender al
servicio de la deuda sin gque se haya concretado ninguna;

(i) al endeudamiento y a la concesién de las garantias o créditos, a salvo de
excepciones a la regla general establecidas en el Contrato de Financiacion
Bancaria,

{iv) a la inversion, exceptuéﬁﬁd fas inversiones permitidas que establace e
Contrato de Financiacién Bancaria;

%] tas adquisiciones de acciones o socledadas en caso de gue se produzca el
incumplimiento de los ratios financieros establecidos en el Contrato de
Financiacién Bancaria;

{vi) a las fusiones, escisiones 0 recrganizaciones.

e
M(:ontrato de Financiacion Bancaria impide a las Socledades Oferentes el pago de

dividendos.

Asimi,aéo. el Contrato de Financiacion Bancaria impide la devolucién de aportaciones a
los accionistas y establece la obligacion de cumplir con ciertos ratios, entre otros, Valor de
las Garantias/deuda total y cobertura de intereses.

Supuestos de amortizacion total o parclal anticipada:

El Contrato de Financlacién Bancaria incluye supuestos de cancelacion total o parcial
anticipada habituales en este tipo de financiaciones, entre los cuales se encuentran {i)
€omo supuestos de cancefacion total, entre otros, ia ilegalidad del cumplimiento y los
cambios de controt en las Sociedades Oferentes, y (i) como supuestos de cancelacidn
parcial, entre otres, los excesos de flujo de caja por encima de determinados ratios, las
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disposiciones de acgiones de METROVACESA o la venta de activos dados en garantia dal
Credito de Adquisicion,

Supusstos de incumplimiento:

El Contrato de Financiacién Bancaria incluye supuestos de incumplimiento habituales en
este tipo de financiaciones, entre los cuales se encuentran el impago, el incumplimiento de
obligaciones o compromisos financieros, la falsedad en las manifestaciones y
declaraciones incluidas en fos contratos, la insolvencia, el otorgamiento de garantias por
encima de determinados importes ¢ la inclusion de futuras salvedades en los informes de
auditoria que sean materiales a juicio de las Entidades Financiadoras.

Sindicacion;

{as Entidades Financieras se han reservade el derecho de sindicar sus compromisos en
el Contrato de Credito, si bien, a la fecha de este Folleto, el proceso de sindicacion no ha
comenzado formalmente y las partes gue formardn el sindicato no han sido todavia
definidas. Esto no obstante, es intencidn de las Entidades Financieras proceder a sindicar
la Financiacion Bancaria, sin que de elio resulte una madificacion de las caracteristicas de
la misma aqul detalladas,

Serviclo de la deuda:

lLas Sociedades Oferentes tisnen previsto que e! serviclo de la deuda derivada de 1a
Financiacion Bancaria sea atendido mayoritariamente con cargo al reparto de dividendos
por parte de METROVACESA y. en su caso, al importe resultante de la venta de acciones
de dicha Sociedad.

Se hace constar que entre las Socledades Oferentes y las Entidades Financieras no existe
ningUn acuerdo por el que las Entidades Financieras participen en el capital social de las
Sociedades Oferentes. Asimismo, no se le han otorgado a las Entidades Financieras
derechos de compra acciones en alguna de éstas dos sociedades, sin perjuicio de los
derechos que les puedan corresponder como acreadores pignoraticios en virtud de Ia
Financiacion Bancaria.

El Contrato de Financiacién Bancaria no incluye otras condiciones relevantes distintas de
as contenidas en el presente Folleto que pudieran afectar s METROVACESA.

gin el leal saber y entender de las Socledades Oferentes ni ef Contrato de Financiacion
ncaria ni cualesyuiera otros documentos relacionados con la financiacion de fa Oferta
contienen datos, informaciones o previsiones relativas a la financiacion descrita en el
apartado 1.6 del Folleto que afecten a hechos o circunstancias que hubieran de tenerse
en cuenta para la formulacion de un juicio fundado sobre ta Oferta por parte de sus
destinatarios,

:is Sociedades Oferentes manifiestan que la Financiacion Bancaria suscrita no supondra
n ningdn caso un incremento del endeudamiento de METROVACESA o el otorgamiento
por ésta de garantias personales o reales, ni la afeccion de activos de METROVACESA
para garantizar |a financiacion, ni obliga a las Sociedades Oferentes y demas personas
vinculadas a las mismas a reafizar sus mejores esfuerzos para que METROVACESA
incremente su endeudamiento, otorgue garantias personales o reales o afecte sus activos
con sl fin de garantizar la Financiacion Bancaria.
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.7 Condiciones a las gue estd sujety fa Oferta

Tal como se ha seffalado en el apartade I1.3.2 anterior, la efectividad de fa Oferta no esta
condicionada a la adquisicidn de un nimero minimo de accicnes de METROVACESA,

Por ofro lado, la Oferta no estd sometida a ninguna condicion de las previstas en el
articulo 21 del Real Decreto 1197/1891.
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.4

ELEMENTOS FORMALES DE LA OFERTA
Plazo de aceptacibn

El plazo de aceptacion de la presente Oferta es de un mes, que comenzara en la misma
fecha de publicacién del primero de los anuncios que, en los términos del artfculo 18 del
Real Decreto 1197/1981, se publicardn en el Boletin Oficial del Registro Mercantil, en &l
Boletin Oficial de Cotizacion de {as Bolsas de Madrid, Barcelona, Bitbao y Valencia y en al
menos dos periddicos, Se incorpora como Anexo 10 el modelo de dicho texto de anuncio,
Asimismo, se adjunta como Anexe 1] carta de las Sociedades Oferentes sobre la
publicidad de la Oferta,

A los efectos del compute del referido plaze de un mes, s¢ incluira tanto el dia iniclal como
el ulitimo dia del mismo, excepto st et primer o el Gitimo dia fuesen inhablles a efectos de
funcionamiento del Sistemna de Interconexién Bursatil Espanio! (“SIBE"/Mercado Continuo).
En tales casos, el plazo de aceptacion, respectivamente, se iniciard, 0 se extendera
automaticamente hasta el dia habit inmediatamente siguiente, a efectos de funclonamiento
del Sistema de Interconexion Bursatil Espafiol {"SIBE"/"Mercado Continuo), finalizando en
todo caso a las veinticuatro horas del Oitimo dia del plazo. En el caso de que el primero de
los anuncios se publicase en los Boletines Oficiales de Cotizacion de las Bolsas de
Madsid, Barcelona, Bilbao y Valencia, el plazo de aceptacién se iniciaria el dia habil
bursatll siguiente a la fecha de la sesién & que se refieran dichos Boletines Oficiales de
Cotizacion de Ias Bolsas de Madrid, Barcelona, Bithao y Valencia.

El plazo de aceptacion quedara prorrogado, en su caso, de conformidad con 1o dispuesto
en el Real Decreto 1197/1191, de 26 de julio, sobre régimen de las ofertas publicas de
adquisicion de valores y modificaciones posteriores.

Fornealidades para la aceptacion, forma v plazo para la entreqa de la
contraprestacion

.21 Declaraciones de aceptacion

Las declaraciones de aceptacion de fa Oferta por los accionistas de
METROVACESA se admitiran desde el primer dia del plazo de aceptacion. Las
aceptaciones de los accionistas de METROVACESA seran irrevocables y no
podran someterse a condicion, segin lo dispuesto en el articule 25.2 de! Real
Decreto 1187/1991. Las que no reunan astas caracteristicas se reputaran invalidas

% y na seran admitidas.

Los titulares de acciones de METROVACESA deberan manifestar su aceptacion
/de la Oferta a través de cualquier entidad miembro de las Bolsas de Valores para
su comunicacion a las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Madrid, Barcelona,
Bilbao y Valencia. A tal efecto, las declaraciones de aceptacién se presentaran por
escrito a la entidad miembro de Iberclear donde figuren depositadas las acciones
quien responderd de la titularidad v tenencia de las acciones a que se refieran
dichas aceptaciones, asi como de |a inexistencla de gravamenes o derechos de
terceros qua limiten los derechos politicos o econdmicos de dichas actiones o su
libre transmisibilidad. Las declaraciones de los fitulares de acciones de
METROVACESA se acompafiaran de la documentacién suficiente para que pueda
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producirse la transmision de las acciones y deberan inclulr todos los datos
identificativos exigidos por la legislacion vigente para este tipo de operaciones.

En ninglin caso las Socledades Oferentes aceptaran acclones cuyas referenclas
de registro sean posteriores al Gitimo dla del plazo de aceptacion de la presente
Oferta. Es decir, aguellas acciones respecto de las que se acepte la Oferta
deberan haber sido adquiridas como maximo el dltimo dia del plazo establecido
para la aceptacién de la Oferta.

Los accionistas de METROVACESA podran aceptar la Oferta por la totalidad o
parte de las acciones de METROVACESA que posean. Toda declaracion que
formulen debera comprender al menos una (1) accidn de METROVACESA,

La informacién sobre el nimero de aceptaciones que segin lo dispuasto en sl
articulo 26 de! RD 1197/1991, de 26 de julio, pusde ser obtenida por los
interesados durante el plazo de aceptacién de ia Oferta, consistird en el daio
refativo al numero de acciones respecto de lag que las Socledades Oferentes
tengan constancia de que se ha aceptado la Oferla en cada momento y serd
facilitado en el domicilio a efectos de notificacion que las Sociedades Oferentes
han sefialado para la presente Oferta en ef apartado V.3 del presente Folleto,
previa solicitud e identificacion completa del solicitante.

Se hace constar aque dicha informacion, a su vez procederd de las
comunicaciones que los miembros del mercado vayan dirigiendo a las Sociedades
Oferentes diariamente y, en consecuencia, podran ir varlando,

En el caso de que el nimero de acclones respecto de las gue se acepte la Oferta
supera el limite maximo sefialado en el apartado 1L.3.1 del prasente Folleto el dato
final de aceptantes y, en consecuencia, el resultado del prorrateo aplicado
conforme a lo previsto en el apartade 1.3.2 anterior no podrd ser conocido hasta la
publicacién del resultado de la Oferta por la CNMV. Las Sociedades Oferentes y
las personas o entidades que actien por su cuenta no facilitardn ninguna
informacion aproximada sobre dicho resultado.

Las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores Unicamente fagcilitaran
informacion sobre las aceptaciones de la Oferta a la CNMV cuando io consideren
necesario o ésta lo solicite,

Publicacién del resultado de 1a Oferta

Transcurrido el plazo de aceptacién sefialado en el presente Folleto, o el que
resuite de su prorroga ¢ modificacion, y en un plazo que no excedera de cinco
dias, las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y ;
/ Valencia comunicaran a la CNMV et total de valores de METROVACESA

comprendido en las declaraciones de aceptacion validamente presentadas.

Conecido por la CNMV el total de aceptaciones, comunicard en un plazo de tres
dias a las Sociedades Rectoras citadas en e parrafo precedente, a las Sociedades
Oferentes y a METROVACESA el resultado de la Oferta.

Las Sotiedades Rettoras citadas publicaran dicho resuitado, con su alcance
concreto, en los Boletines de Cotizacion respectivos. Se entendera por fecha de
publicacion del resultade de la Oferta la fecha de la sesion a la que se refieran los
mencionados Boletines de Cotizacion.
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.23 intervencién y liguidacién de la Oferta

LLa adquisicién de las acciones objeto de la Oferia se infervendra por Caja Madrid
Boisa, Sociedad de Valores, 8.A. que actia como miembro de la Bolsa
intermediario de la operacién por cuenta de las Sociedades Oferentes.

La fiquidacidon de la compra de las valores objeto de la Oferta la realizargd RBC
Dexia Investor Services Espaifia, S.A., como entidad participante de itberclear
ancargada de efectuar dicha liquidacion por cuenta de [as Sociedades Oferentes.

la Rquidacion y el pago del precio de las acciones se realizard siguiendo ef
procadimiento ostablecido para ello por Iberclear, constderandose como fecha de
contratacion de la correspondiente operacion bursatil |a del dia de la publicacién
del resuitadg definitivo de la Oferta en los Boletines de Cotizacion de las Bolsas de
Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, entendiéndose por fecha de
publicacion del resultado de la Oferia la fecha de Ia sesitn a la que se refieran los
mencionados Boletines de Cotizacion.

.3 Gastos de aceptacion vy liguidacion de la Oferta

Slempre que en la intervencion y liquidacion de la adquisicion de las acciones obijeto de la
presente Oferta en nombre y representacion de las Sociedades Qferentes intervenga
exclusivamente Caja Madrid Bolsa, Socledad de Valorss, S.A, los titulares de los valores
de METROVACESA que acepten la Oferta no soportardn gasto alguno derivado de los
corretajes de la participacion obligatoria en la compraventa de un miembro del mercado ni
de los canones de contratacion de las Bolsas de Valores y de liquidacion de Iberclear, que
serdn asumidos por las Socledades Oferentes.

miembros del mercado distinfos del resefiado en el parrafo anterior, seran a cargo del
aceptante el corretaje y ios demas gastos de la operacién correspondientes a la parte
véndedora, excepto los canones de liquidacion de 'berclear y de contratacién de’ fas
Bolsas de Valores, que seran satisfechos por las Socledades Oferentes. En todo caso, los
gastos correspondientes at comprador correran cargo de las Sociedades Oferentes,

\ En el supuesto de que intervengan por cuenta del aceptante ofros intermediarios o

\.\§

\ En ninglin caso las Sociedades Oferentes se haran cargo de las eventuales comisiones y
astos que las entidades depositarias y administradoras de los valores carguen a sus
K ientes por ia tramitacion de érdenes derivadas de [a aceptacion de la Oferta.

Cualesquiera otros gastos distintos de los anteriermente resefiados seran asumidos por
guien incurra en ellos,

. .4 Miembros de mercado que actuardn por cuenta de las Socledadas Oferentes

< c""‘—"'-.r:
“—=—=ta Sociedades Oferentes han designado a Caja Madrid Bolsa, Sociedad de Valores, S.A.,

con glomicilic en Madrid, calle Serrano nimern 38 v con CIF A-79203717 como miembro

de fa Bolsa encargado de intervenir las operaciones de adquisicion de fas acciones de

METROVACESA a los que se extiende la presente Oferta,

Asimismo, las Sociedades Oferentes han designado a RBC Dexia Investors Services
Espafia, S.A. con domiciio en Madrid, calle Fernando el Santo niimero 20 y con CIF A-
43000033 como entidad participante de lberciear encargada de la liquidacion de la compra
de las acciones de METROVACESA objeto de 1a Oferta,
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Se adjunta como Anexo 12 copia de ia carta de aceplacion de Caja Madrid Bolsa,
Sociedad de Valores, S.A. como entidad encargada de la intervencién de la Oferta y como
Anexa 13 copia de la carla de aceptacion de RBC Dexia Investors Services Espafia, S.A.
como entidad encargada de fa liquidacion de al Oferia,
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v OTRAS INFORMACIONES

V.1 Finalidad persequida con la adquisicion de acciones de METROVACESA

V1.1

-

L

Introduccion

Las Sociedades Oferentes se proponen incrementar su participacién actual para
crear un ndcleo accionarial estable que, sin alcanzar el control, permita apoyar con
suficiencia al actual equipo directivo de METROVACESA. Igualmente, tal y como
se indica a continuacion y sujeto, en todo caso, al resultado del proceso de ofertas
publicas de adquisicion competidoras sohre METROVACESA actualmente en
curso, se pretende propiciar un grado de difusion amplio de su accionariado en
linea con la situacion accicnarial en la gue ha venido actuando con éxito la
sociedad hasta la fecha, reduciendo lo minimo posible el impacto en el "free-float”
de la sociedad.

Tal y como se ha indicado en el apartade 1.5 anterior del presente Folleto, D,
Joaquin Rivero Valcarce, directamenie o a través de las personas referidas en
dicho apartado, es titular de 6.782.709 acciones de METROVACESA,
representativas del 6,66% de su capital social. Como resultado de la Oferta, podra
alcanzar la titularidad de un total de 20.911.136 acciones de METROVACESA,
representativas de un 20,54% del capital social de [a Sociedad Afectada.

Por su parte, D. Bautista Soler Crespo directamente o a través de las personas
referidas en el apartade 1.5 del presente Folleto, es titular de 5.693.700 acciones
de METROVACESA, representativas del 559% de su capital social. Como
resultade de la Oferta, podra alcanzar la titularidad de un fotal de 18.029.939
acciones de METROVACESA, representativas de un 17,71% del capital social de
la Sociedad Afectada.

. -Se hace constar que el porcentaje establecido para el reparto entre las Sociedades

Oferentes de las acciones de METROVACESA adquiridas en la presente Oferta,
indicado en el apartado 1.4 del Folleto, se ha establecido en proporcion al nimero
de acciones de METROVACESA que eran respectivamente propiedad de D.
Jeaguin Rivero Valcarce y D. Bautista Soler Craspo en el momento de formulacién
de la Cferta directa o indirectamente (a través de las personas relacionadas con
cada uno de ellos y que han sido mencionadas en el apartado 1.5 y apartado [.3
anteriores del presente Folleto).

La adguisicion de las acciones referidas no ctorgara el control de METROVACESA
a las Sociedades Oferentes {ni a ninguna de las personas antes referidas) por lo
gque no existen planes por su parte respecto al futuro estratégico de
METROVACESA. En este sentido las Sociedades Oferentes manifiestan su apoyo
al actual equipo directivo de METROVACESA.

No obstante, a continuacién se indican en los apartados siguientes las intenciones
de las Sociedades Oferentes respecto de posibles propuestas concretas
relacionadas con el futuro de METROVACESA en determinadas éareas de
importancia significativa, tanto para el caso de que la Oferta Pablica de Adquisicion
sobre acciones de METROVACESA presentada por Cresa Patrimonial, S.L. fuera
retirada por ja misma como consecuencia de la presentacion de la presente
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|
|
Oferta, como para el caso de que ambas ofertas permanecieran en vigor, ‘
distinguiendo en cada eplgrafe, de resultar procedenta, las diferentes alternativas |
previstas para cada escenario de los contemplados por parte de las Sociedades

Oferentes.

Las Sociedades Oferentes se proponén en el future, cuando concurran las
condiciones adecuadas, reducir de nuevoe sus respectivas participaciones
accionariales en METROVACESA con el fin de propiciar una mayor difusidn y
“free-float” del valor, reestableciendo el modelo de distribucion de capital que las
Sociedades Oferentes propugnan. En este sentido, las Sociedades Oferentes
consideran 6ptima una estructura accionarial en la que ningtn accionista individual
ostente una particlpacion superior al 10% del capital. No obstante lo anterior, se
hace constar qgue, tal y como se ha indicado en el apartade 1.6 del Folleto, las
Sociedades Oferontes han asumido el compromiso irrevocable de no comprometer
ni proceder & la vents, bajp modalidad alguna, de ninguna accidn de
METROVACESA en el plazo de los tres meses siguientes a la fecha de liquidacion
de ta Oferta.

|
|
V.11 Actividad futura. Activos y pasivos |

Las Sociedades Oferentes apoyan el plan estratégico preparado por el actual
aquipo gestor de METROVACESA, que fue objeto de presentacion los dias 19 y
20 de eners de 2006.

lLas Socledades Oferentes no tienen plan o intencidbn alguna respecto de los
activos y pasivos de METROVACESA que difieran de lo sefialado en dicho plan,
apoyando en todo caso las decisiones que la gestion de METROVACESA pueda

\ tomar al respecto en funcion de 1a evolucion del mercado.
Las Sociedades Oferentes hacen constar expresamente que no tienen planes o
( infenciones de proponer ninguna operacion de transformacion, fusion, escisién o
- aportacidn vinculada directa o indirectamente con METROVACESA, o cualguiera

de sus filiales o ramas de actividad, ya Sea con alguna de las Sociedades
Oferentes, las sociedades descritas en e aparado 1.3 del presente Folletc o
cualesguiera otras vinculadas directa o indirectamente a D. Joaguin Rivero
Vaicarce o a D. Bautista Soler Crespo u a otras sociedades ajenas a los mismos,

Organo de Administracion

Las Sociedades Oferentes consideran que la composicién actual del Consejo de
Cc,,::f—-—»,__% Administracion resulta adecuada por cuanto que respeta las recomendaciones
existentes al efecto en materia de Buen Gobierno corporativo y no existe un
/ micleo accionarial representado en el Consejo que controle o ejerza una influencia
decisiva sobre el mismo, favoreciendo la independencia en el desempeiio de su
{abor y la adecuada representacion de los intereses de los acclonistas minoritarios,
Por tanto, si la Oferta Publica de Cresa Patrimonial, S.1. no prosperara, las
Sociedades Oferentes no tienen previste proponer cambios en e Consejo de
Administracidn de METROVACESA ni el resto de Jas Comisiones como
consecuencia de la Oferta, en la medida en que la composicion del Consejo de
Administracian siga en la linea actual.

Sin embargo, si la oferta de Cresa Patimonial, S.L. siguiera adelante, las
Sociedades Oferentes, teniendo en cuenta las intenciones manifestadas a este
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respecto por parte de Cresa Patrimonial, S.L. en el Folleto explicativo de su Oferta
Pablica de Adquisicion, podrian optar por gjercer su derecho de representacion
proporcional en los mismos términos que Cresa Patrimonial, 5.1. y mantendrian ta
consiguiente representacion en el Consejo de Administraclén y restantes
comisiones del Consejo de Administracion de METROVACESA entretanto no
quedara asegurada una composicidn de dicho organo de administracion similar a
la que existe en la actualidad u otra considerada aceptable por parte de las
Sociedades Oferentes.

Por lo fanto, en este Uitimo case, y en funcién del resultado de 1a Oferda y de la
oferta de Cresa Patrimonial, S.L., las Sociedades Oferentes se reservarfan el
derecho a designar al menos 7 de ios 20 (fijlado como maximo estatutario)
miembros del Conseje de Administracién de METROVACESA, en su caso,
mediante el ejercicio det derecho de reprasentacion proporclonal reconocido en la
normativa aplicable. Las Soaciedades Oferentes procurarian que este cambio en el
Consejo de Administracion tuviera lugar, en su caso, en &l mismo momento en gque
se produjeran los cambios solicitados al Consejo de METROVACESA por parte de
Cresa Patrimonial, 8.L.. Las Socledades Oferentes no tienen decision tomada
sobre la posibilidad de proponer gue se aitere el nimero de veinte miembros que
actuaimente forman el Consejo de Administracion de METROVACESA en este
supuesto salvo por lo que se refiere a las vacantas actuales del Conseje de
Administracion. A este respecto, las Sociedades Oferentes consideran que no
gserla descarlable la posibilidad de que tales puestos fueran amortizados,
reduciéndose el tamafio del Consejo hasta un méximo de 18 miembros, en linea
con {as recomendaciones existentes en materia de buen gobierno carporative v, en
ese supuesto, las Sociedades Oferentes se reservarian el derecho a promover la
designacion de al menos 6 de los 18 miembros del Organo de Administracién.

Yesignacion mas de la mitad de los consejeros. -
Irectivos y trabajadores

as Sociedades Oferentes apoyan la gestion de METROVACESA, reiterando su
confianza en el actual equipo gestor.

No existen previsiones de cambio respecto al nimero y condiciones retributivas
det equipo directivo v los trabajadores de METROVACESA,

Modificaciones estatutarias

No es intencion de las Sociedades Oferentes promover ni solicitar que se lleve a
cabo ninguna modificacion de los estatutos sociales de METROVACESA, en
ninguno de los escenarios contemplados.

Cotizacion de las acciones

Las Sociedades Oferentes no tienen intencion de promover la exclusion de
cotizacion de las acciones de METROVACESA. Antes al contrario, como se ha
dicho, y sl las circunstancias fueran las apropiadas, las Sociedades Oferentes
poedrian plantearse ampliar la difusion det accionariado de METROVACESA en el
futuro.
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Sin embargo, si como consecuencia del resultado de ambas Qfertas Pablicas la
reduccion en el “free-float’ de METROVACESA hiciera impracticable su cotizacion
por falta de liquidez del valor, habtla que considerar las circunstancias
concurrentes para confirmar la viabilidad de la cotizacién de la accidn en el corto
plazo y proponer las soluciones mas adecuadas. En todo caso, el objetivo a medio
ptazo de las Sociedades Oferentes es, tal y como se ha indicado, ampliar 1a
difusion del accionariado de METROVACESA cuando se den las circunstancias
propicias (Ver apartado IV.1.1 anterior).

w.1.6 Politica de remuneracién al accionista

Las Sociedades Oferentes manifiestan que no tienen intencion de proponer
modificaciones en la politica anual existente en la actualidad de remuneracion del
accionista de METROVACESA y, en particular, manifiestan que apovan la polltica
de dividendos expuesta por METROVACESA en las presentacionss a analistas de
fecha 19 y 20 de enero de 2008, dentro del plan estratégico 2006-2010,

Se hace constar que el Contrato de Financiacion Bancaria no incluye ninguna
prevision o compromiso respecto del porcentaje de reparto del beneficio recurrents
de METROVACESA en ef futuro a sus accionistas (“pay-out™.

Derecho de 1a competencia

La presente Oferta no esta afectada por la Ley 16/1989, de 17 de jullo, de Defensa de la
Competencia, ni por las disposiciones del Reglamento (CE) nimero 139/2004 de! Conssjo
de las Comunidades Europeas, de 20 de enero de 2004, sobre el control de las
concentraciones entre empresas, por lo que, en consecuencia, no se ha procedido a
notificar 1a operacion a las respectivas autoridades de competencia.

Disponibilidad del Folleto

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1°.3 del Real Decreto 1197/1991, e
presente Folleto, asi como la documentacion que lo acompatia, se ponen a disposicion de
los interesados, quedando depositados en las Sociedades Rectoras de las Bolsas de
Madrid (Plaza de la Lealtad nimero 1, Madrid), Barcelona {Paseo de Gracia, numero 19,
Barcelona), Bilbao (Calle José Marla Olabarri, nimere 1, Biibao) y Valencia (Calle Libreros
2 y 4, Valencia), en el domicilio de designado a efectos de comunicaciones por las
Sociedades Oferentes en relacion con fa Oferta, (despacho Linkiaters, Calle Zurbaran,
Urero 28, Madrid), en el domicilio de METROVACESA, (Plaza de Caros Trias Bertran,
imero 7, Madrid), en el domicilio de Caja de Madrid Bolsa, Sociedad de Valores, S.A.
alle Serrano, nimero 39), Madrid y en el domicilio de RBC Dexia Investor Services

- \_CH::;aﬁa, S.A. (Calle Fernando el Santo, nimero 20, Madrid) a partir del dia siguiente a la

v.4

icacidn del primer anuncio de la Oferta.

1guair%ate, podra consultarse ef presente Folieto Explicative y la documentacion
complementaria relacionada en el mismo, en los registros piblicos de la CNMV (Paseo de
la Castellana, nimero 15, Madrid y Paseo de Gracia, nimero 19, Barcelona) y en la
pagina web de dicho organismo (Gnicamente el Folleto Explicativo y el anuncio de 1a
Oferta).

Restriccion territorial

La Oferta se realiza Unicamente en Espafia y se dirige a todos los fitulares de acciones de
METROVACESA en los términos previstos en el presente Folleto sin que ! mismo y su

AD6218312/1.83/10 Ju) 2006

52

3
z
i
1
i
|
i
i
z
:
3
<




. cme—

contenido constituyan una extension de la Oferta 2 jos Estados Unidos de América ni a
cualguier jurisdiccion donde fa formulacion de la Oferta exigiese la distribucion y/o registro
de documentacion adicional al presente Folleto. La Oferta no se ditige ni directa nj
indgfrectamente a los Estados Unidos de America ni por cualguier otro medio o instrumento
{incluyendo ef correo, fax, t&lex o teléfono), sin perjuicio dei derecho que asiste a los
actionistas de METROVACESA, cuslquiera gue sea su nacionalidad o residencia, de
aceptar la Oferta en los términos contenitos en of presente Follete. Las copias de este
Folieto y sus anexos y la acepiacién de ta Gferta no se enviaran por correo, ni de ninguna
manera se distribuirdn o enviardn dentro de los Estados Unidos de América y las personas
que raciban los mencionados documentes no podrdn distribuiries ni enviaries a los
Estados Unidos da América.

En Madrid, a 10 de julic de 2008, se firma el presente Follsto de Ia Oferta Publica de Adquisicidn
de Acciones de METROVACESA, S.A.

ALTECO GESTION Y MAG-IMPORT, S.L.
PROMOCION DE MARCAS, S.L.U. P.p.
P

C

— U SO RIVETO vacHte —=="17. Bautista Soler Crespo
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