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D. FELIX ABANADES LOPEZ, en nombre y representacion de QUABIT
INMOBILIARIA, S.A. (la “Sociedad”), en su calidad de Presidente y Consejero
Delegado, a los efectos previstos por la Comisiéon Nacional del Mercado De Valores
en el procedimiento de registro de la Nota sobre las Acciones y Sintesis relativos al
aumento de capital con derecho de suscripcién preferente de la Sociedad, redactados
conforme a los Anexos III y XXII del Reglamento (CE) n°® 809/2004, de la Comisién,
de 29 de abril de 2004, (en adelante la "Nota sobre las Acciones y Sintesis”)

CERTIFICO

Que la version impresa de la Nota sobre las Acciones y Sintesis depositados e inscritos
en esa Comision se corresponde con la version contenida en el archivo PDF enviado
en el dia de hoy mediante correo electrénico a una direccion del dominio “cnmv.es”.

Por la presente se autoriza a la Comisién Nacional del Mercado de Valores para que
este documento sea puesto a disposicion del publico a través de su pagina web.

Y para que asi conste ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores y surta los
efectos oportunos, expido la presente certificacion en Madrid, a 11 de noviembre de
2015.
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NOTA SOBRE LAS ACCIONES Y SINTESIS

AUMENTO DE CAPITAL CON DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE POR
UN IMPORTE NOMINAL DE 10.000.000 EUROS, MEDIANTE LA EMISION DE
1.000.000.000 ACCIONES ORDINARIAS

Noviembre 2015

La presente Nota sobre las acciones y Sintesis ha sido aprobada y registrada en el Registro Oficial
de la Comision Nacional del Mercado de Valores con fecha 11 de noviembre de 2015 y, de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, y la Orden
EHA3537/2005, de 10 de noviembre, ha sido redactado conforme a los modelos establecidos en los
Anexos III y XXII del Reglamento (CE) n° 809/2004, de la Comisién, de 29 de abril de 2004, relativo
a la aplicacién de la Directiva 2003/71/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo y se complementa
con el Documento de Registro de Quabit Inmobiliaria, S.A. inscrito en los registro oficiales de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores con fecha 1 de octubre de 2015, el cual se incorpora por
referencia en esta nota sobre las acciones.
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1. NOTA DE SINTESIS

Los elementos de informaciéon de la presente nota de sintesis (la "Nota de Sintesis") estan
divididos en 5 secciones (A-E) y numerados correlativamente dentro de cada seccion de
conformidad con la numeracion exigida en el Reglamento (CE) n® 809/2004 (por ejemplo B.1-
B.50). Los numeros omitidos en esta Nota de Sintesis se refieren a elementos previstos en
dicho Reglamento para otros modelos de folleto. Por otra parte, aquellos elementos de
informacion exigidos para este modelo de folleto pero no aplicables por las caracteristicas de
la operacién o del emisor se mencionan como "no procede".

Seccion A - Introduccion y advertencias

Advertencia:

e Esta Nota de Sintesis debe leerse como introduccion a la nota sobre las acciones (la "Nota sobre las Acciones")

y el documento de registro inscrito en los registros oficiales de la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores
("CNMV") con fecha 1 de octubre de 2015 (el "Documento de Registro”) y, conjuntamente con la Nota sobre
las Acciones, el “Folleto Informativo” o el “Folleto” de Quabit Inmobiliaria, S.A. (en adelante, "QUABIT”, la
“Sociedad”, |a "Sociedad Dominante” o el "Emisor”).

Toda decision de invertir en los valores debe estar basada en la consideracion por parte del inversor del Folleto

A.l1 en su conjunto.
Cuando se presente ante un tribunal una demanda sobre la informacién contenida en el Folleto, el inversor
demandante podria, en virtud del Derecho nacional de los Estados miembros, tener que soportar los gastos de la
traduccién del Folleto antes de que dé comienzo el procedimiento judicial.
La responsabilidad civil solo se exigira a las personas que hayan presentado la Nota de Sintesis, incluida cualquier
traduccién de la misma, y Unicamente cuando la Nota de Sintesis sea enganosa, inexacta o incoherente en relacién
con las demas partes del Folleto, o no aporte, leido junto con las otras partes del Folleto, informacién fundamental
para ayudar a los inversores a la hora de determinar si invierten o no en dichos valores.
Consentimiento del emisor para una venta posterior por parte de intermediarios financieros:
A.2 No procede. EI Emisor no ha otorgado consentimiento para la utilizacion del Folleto para una venta posterior o la
colocacidn final de los valores por parte de intermediarios financieros.
Seccién B - Emisor
Nombre legal y
B.1 comercial del Quabit Inmobiliaria, S.A. (en adelante, "QUABIT", la “"Sociedad” o el "Emisor”).
emisor.
?o%/cmo )c/f La Sociedad tiene caracter mercantil y reviste la forma juridica de sociedad anénima, con domicilio
Cfer, efnjiggr ica social en Capitan Haya 1, 162 planta, C.P. 28020, Madrid. Fue constituida en Espafa y se rige por
B.2 legislacion el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto legislativo
con;‘orme ala 1/2010, de 2 de julio (la "Ley de Sociedades de Capital") por la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
ELe'acffs?fug%'ﬁ. Mercado de Valores (la "Ley del Mercado de Valores"), y demas normativa de desarrollo.
Descripcién y QUABIT, tiene como actividades principales la promocién inmobiliaria (residencial y no residencial)
factores clave y el desarrollo de suelo. Asimismo ha venido realizando gestién de patrimonio.
relativos al
caracter de las
operaciones en | o Gestidn de suelo
curso del Adquisicién de terrenos en cualquier estado de calificacién urbanistica para su transformacién
emisor y de sus .
principales y/0 posterior venta.
actividades,
B.3 dep/arar;do las e Promocion
’ gg’trégg/i’aessde Incluye el desarrollo de proyectos inmobiliarios sobre los activos existentes, basicamente
productos viviendas de primera residencia. Las actividades del Grupo QUABIT se han centrado en los
Svgnd,’cqgs y/o ejercicios 2014, 2013 y 2012 fundamentalmente en Espafia, concretamente en la Zona Centro
rvici

prestados, e
indicacion de
los mercados
principales en
los que compite
el emisor.

y en la Comunidad Valenciana.

e Patrimonio
Incluye aquellas actividades relacionadas con la administracion de la cartera inmobiliaria
formada por inmuebles de uso terciario (oficinas y comerciales) destinados a su gestion en
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régimen de alquiler, asi como la obtencidn de plusvalias en la venta del patrimonio inmobiliario.
Estrategia del Negocio

QUABIT quiere ampliar su capital para fortalecer su balance y obtener recursos financieros que le
permitan adquirir suelo urbano sobre el que iniciar en un breve plazo la promocidn de viviendas y
desarrollo de productos terciarios. Asimismo prevé cancelar deuda con SAREB para liberar activos
de suelo con el mismo fin.

En los Ultimos meses ya se han sefalizado suelos con este fin. Paralelamente se ha retomado la
actividad promotora, después de siete anos, con el desarrollo de 56 viviendas en Zaragoza.

QUABIT considera que es el momento adecuado para posicionarse de nuevo debido al todavia bajo
precio del suelo; por ello, pretende captar recursos financieros para relanzar con fuerza su actividad
promotora.

La estrategia de negocio, por tanto, pretende desarrollar la cartera de activos existentes y adquirir
un importante nimero de activos de suelo sobre los que, a corto plazo, volver a iniciar el desarrollo,
y situar QUABIT en uno de los principales promotores del pais. Para conseguir los recursos
necesarios se pretende buscar alianzas con inversores, y en especial captar recursos via
ampliaciones de capital, buscando la confianza del mercado sobre la base del momento del mercado
y el posicionamiento de la Sociedad.

B.4a

Descripcion de
las tendencias
recientes mas
significativas.

Hasta el afio 2007, el mercado residencial espafiol vividé una fase de fuerte desarrollo. El crecimiento
de la construccion total fue altisimo, del 5% al afio entre 1996 y 2007, y el parque de viviendas
crecié en 5,7 millones, casi el 30%. A partir de 2008, la venta de viviendas se desplomé en el marco
de una crisis econdmica extensible al conjunto de la Zona Euro. Espafia no fue una excepcion y
culminoé en 2013 siete afios de crisis en un escenario caracterizado por un stock residencial muy
alto, con cerca de 500.000 viviendas; por el descenso de la construccidn residencial y de la nueva
oferta de vivienda; y por un mercado de suelo ralentizado con un volumen muy reducido de
transacciones.

Sin embargo, el afio 2014 marco el inicio de la recuperacidn de la economia espafiola. Actualmente,
las proyecciones econdmicas son optimistas, sustentadas por el retorno al crecimiento econémico,
la recuperacion del mercado laboral y el clima de estabilidad financiera que estan aumentando los
indicadores de confianza de los consumidores, inversores y mercados internacionales.

Espafia ha entrado en una etapa de crecimiento sostenido dada la gran competitividad actual de la
economia espafnola por las reformas acometidas y su capacidad de crear empleo con tasas de
crecimiento bajas, como ha ocurrido en 2014, lo que influye directamente en la demanda del
mercado residencial.

Esta tendencia de recuperacion se esta afianzando en 2015 y conforme a los datos que se detallan
a continuacion puede deducirse que se confirmara en 2016.

(a) Reactivacion de los precios del mercado residencial

Tras un ajuste del 50% en términos reales durante la crisis, el recorrido de los precios a la baja ha
tocado fondo y los datos ya dan sefales positivas robustas. Después de 26 trimestres, los precios
interanuales observaron un leve crecimiento positivo en el cuarto trimestre de 2014 (0,1%).

Los datos facilitados por el Colegio de Registradores de la Propiedad en septiembre de 2015 sefalan
que en el segundo trimestre del afio el precio de la vivienda ha crecido un 5,1% en comparacidn
con hace un afo, situando esa tasa en el nivel exactamente previo a la crisis. Este repunte del precio
se ha visto acompafnado de un aumento en el nimero de operaciones de compraventa, que también
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han crecido un 11% interanual.

Los datos del Registro constatan que las grandes ciudades, encabezadas por Madrid y Barcelona, y
la costa, tiran del mercado residencial. De hecho, Andalucia, Catalufia y Madrid lideraron las ventas
en el segundo trimestre.

Paralelamente, los datos del INE confirman esta tendencia y hablan de un aumento del coste de los
pisos en un 4,2% en tasa intertrimestral y un 4% interanual.

(b) Recuperacion de la demanda

Ademas del interés de los inversores internacionales en el mercado inmobiliario espafiol, hay un
incremento sustancial de la demanda interna motivado por la recuperacién macroecondémica y la de
los precios de la vivienda, el crecimiento del crédito, la elevada volatilidad de la Bolsa, la baja
rentabilidad nominal de la renta fija a corto plazo y el peligro de incurrir en pérdidas en la de largo
plazo.

Paralelamente, se esta produciendo un desplazamiento de una parte de la demanda de alquiler a la
compra.

(c) Se activa el mercado de compraventa

La subida del precio de las casas estd respaldado por un claro aumento en el nimero de
transacciones. En los primeros seis meses de 2015 se realizaron un total de 188.432 operaciones
de compraventa, lo que supone un incremento del 7,9% respecto a hace un afo, segun los datos
del Colegio Oficial del Notariado.

En junio, la compraventa de viviendas aumentd un 19,4%. Se trata del cuarto mes consecutivo al
alza, aunque con mucha mas fuerza que en marzo (12,3%), abril (1,9%) y mayo (8,5%).

Los datos del INE son coincidentes y sefialan que las ventas residenciales subieron en julio un
13,9%. En el acumulado de los siete primeros meses de 2015 se han vendido un 10,5% mas de
pisos.

(d) Prevision al alza de los visados de obra nueva

En el 2015, segun estimaciones del Colegio de Arquitectos de Madrid, los promotores iniciaran los
tramites para construir alrededor de 65.000 viviendas. Un cifra que previsiblemente supondra un
crecimiento de las unidades visadas superior al 60% (40.000 en 2014).

El crecimiento de los visados para la construccidon de casas confirma la necesidad de viviendas de
obra nueva. El numero de permisos solicitados alcanzé en los cuatro primeros meses del afio las
15.178 peticiones, un 29,9 por ciento mas que en el mismo periodo de 2014, segun los datos del
Ministerio de Fomento.

Se acumulan ya diez meses de subidas consecutivas de peticiones para construir nuevas viviendas.
Solo en abril, se registraron 4.497 solicitudes de visados, un 50,9 por ciento mas.

(e) Crecimiento de las hipotecas
La banca esta recibiendo liquidez procedente del Banco Central Europeo (BCE) que permite liberar
activos corporativos para concentrarlos en el segmento hipotecario. El nimero de hipotecas

concedidas estd aumentando y el crédito mejorando con tipos de interés en minimos histdricos.

En la primera mitad del afio, la firma de hipotecas sobre viviendas acumulé un aumento del 21,1%
sobre el mismo periodo de 2014, segun el Instituto Nacional de Estadistica.
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Este incremento, junto a la subida del 3,4% por ciento del importe medio de estas hipotecas
registradas, elevo el capital total prestado para compra de casas un 25% en los primeros seis meses
del afio, respecto al mismo periodo del afio anterior.

(f) Reduccién del stock de viviendas terminadas

El stock residencial, que alcanzé cotas maximas en 2009, se ha ido reduciendo paulatinamente y
esta repartido de forma irregular por Espafia: existen zonas donde ya no queda stock. Esta asimetria
estd activando los precios y la construccion en las provincias con menos stock. Por ejemplo, en
Madrid el ratio de stock de viviendas finalizadas/parque de viviendas estd muy por debajo de la
media de Espafia y se sitla en niveles similares a su media historica.

(g) Sentimiento inversor positivo hacia Espaina

La inversién extranjera crecié en 2014 el 9,8% gracias a la recuperacién econémica, la depreciacion
del euro y los bajos costes energéticos.

Madrid acapard en 2014 el 49,5% de la inversidon extranjera que recibio Espafa. Casi el 30% del
dinero recibido por Madrid tuvo como destino el sector inmobiliario. Madrid atrae 8 de cada 10 euros
de la inversion en actividades inmobiliarias que recibe Espaia.

El negocio inmobiliario confirmd su resurreccién como una inversién atractiva. En 2014 fue el
segundo sector que mas dinero concentré en el conjunto del pais, con 3.085 millones y un
crecimiento anual del 64,5%.

En el Primer Semestre de 2015, la inversidon inmobiliaria ha registrado un aumento del 51% con
respecto al mismo periodo del afio anterior (CBRE). En total, €5.264M. Este volumen se dispara
hasta los €8.434M si se contabiliza la compra de la inmobiliaria Testa.

Los extranjeros (residentes y no residentes) han protagonizado el 32% del volumen invertido.
(h) Tendencia alcista del mercado del suelo

El crecimiento del sector se esta trasladando automaticamente al mercado de suelo porque es la
materia prima imprescindible para construir viviendas. El precio del suelo urbano vuelve a subir con
fuerza en las grandes ciudades. En el primer trimestre de 2015 los solares se encarecieron nada
menos que un 37,8% interanual en los municipios con mas de 50.000 habitantes.

El metro cuadrado subié de 220 a 304,3 euros en un afio. Y eso que el nimero de solares vendidos
en esas localidades fue de 596, un 1,3% menos que en el primer trimestre del afio anterior, segun
la Estadistica de Precios de Suelo del Ministerio de Fomento, que se realiza con los datos del Colegio
de Registradores de la Propiedad y Mercantiles.

En las grandes localidades de algunas autonomias el precio del suelo simplemente se ha disparado.
Es el caso de Castilla-La Mancha, con un crecimiento del 381% con respecto al primer trimestre de
2014, Asturias (176%), Castilla y Ledn (99,7%) o Pais Vasco (60,8%).

El recorrido de precio de la vivienda se traslada automaticamente al suelo. Asi, entre 1997, afio en
que tocd suelo la penultima crisis, el precio de la vivienda pasé de 612.-€ a 1.912.-€ en 2007, es
decir, se multiplicé por 3,12 veces. El del suelo pasé de 136.-€ a 886.-€, multiplicandose por 6,30
veces. Esto significa que el suelo absorbid el 60% de todo el incremento. Y en mayor o menor
cuantia eso ocurrié practicamente en casi todos los lugares de Espafia, lo que demuestra que cuando
el sector empieza a crecer esta mejoria se va extendiendo por la mayoria de los lugares y el suelo
es siempre el gran beneficiado de ese recorrido al alza del precio de la vivienda en todo el ambito
geografico.
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La Sociedad es la entidad dominante de un grupo de sociedades (el "Grupo QUABIT" o el "Grupo")

B.5 Sg#ggrfje/ que opera principalmente en el sector inmobiliario. Por su parte, QUABIT no se integra, a su vez, en
ningun otro grupo de sociedades.
La siguiente tabla muestra una relacién de los accionistas significativos, de conformidad con el
registro publico de la Comision Nacional del Mercado de Valores (la "CNMV"), tienen en la actualidad
una participacién significativa en su capital social, es decir, una participacidn directa o indirecta igual
o superior al 3% del capital de la Sociedad:
. . Namero de acciones Porcentaje
Nombre o denominacién
social del Accionista sol'sre el
capital (3)
(En euros) Directas Indirectas Total
D. Félix Abanades Lépez 31 433.461.550 (1) 433.461.581 28,78%
D. Juan José Galiano Frias - 276.911.852 (2) 276.911.852 18,38%
TOTAL 31 710.373.402 710.373.433 47,16%
() El Sr. Abanades es el socio Unico de la entidad Restablo Inversiones, S.L.U. quien a
Posibles su vez es socia Unica de la mercantil Grupo Rayet, S.A.U. entidad que ostenta
intereses de directamente la participacion sefialada en la Sociedad.
B.6 g;ci‘?g?z en el (@) El Sr. Galiano controla a la mercantil Martibalsa, S.L. entidad que ostenta directamente
derechos de la participacion sefialada en la Sociedad.
voto del () Porcentaje calculado teniendo en cuenta el nimero de acciones comunicadas por los
emisor. accionistas a la CNMV y el nUmero total de acciones existentes tras el aumento de
capital inscrito en el Registro Mercantil acordado el 3 de marzo de 2015.
Todas las acciones que conforman el capital social de QUABIT otorgan los mismos derechos de voto.
La Sociedad cuenta con 928.441 acciones en autocartera, representativas del 0,062% del capital
social de QUABIT.
QUABIT no tiene conocimiento de otras participaciones iguales o superiores al 3% del capital social
o de los derechos de voto de la Sociedad o que, siendo inferiores a dicho porcentaje, en la actualidad
permitan ejercer una influencia relevante en la Sociedad o de pactos de accionistas sobre las
mismas.
La Sociedad no estad controlada a los efectos del articulo 4 de la Ley del Mercado de Valores por
ninguna persona fisica o juridica.
Toda la informacion contenida en este capitulo se expresa en miles de euros euros, salvo que se
Informacion indique lo contrario. La informacion financiera contenida en el presente apartado se expresa de
financiera acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (en adelante, “"NIIF”).
B.7 histérica
seleccionada.

En las siguientes tablas se recogen las magnitudes financieras y operativas mas relevantes de las
Cuentas Anuales Consolidadas auditados por EY y/o los Informes de Gestidon Consolidados
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correspondientes a los ejercicios terminados a 31 de diciembre de 2014, 2013 y 2012.

- Magnitudes financieras

CUENTA DE RESULTADOS O Var. O Var.
2014 2013 ., 2012 |
(En miles de euros) 14-°13 13-"12
Importe Neto de la Cifra de Negocio 55,222 181.075 (69,5%) 361.593 (49,9%)
EBITDA 71.429 (4.416) 1.717,5% (11.788) 62,5%
Resultado Financiero [10.214) 10,100 (201,1%) [60.813) 116,6%
Resultado Antes de Impuestos 47,283 6,940  581,3% (76.774) 105,0%
Resultado Neto Atribuible Sociedad
Dominante 53.094 7.017 556,6% (76.725) 109.1%
BALANCE DE SITUACION U Var. 9% Var.
2014 2012 0T 2012
(En miles de euros) 13-"12
Total active no corriente 78.824 78.387 (0,3%) 117.674 (33,2%)
Total active corriente 385.026 510,754  (27,0%) 956,502  (326,1%)
TOTAL ACTIVO 462.860 680.241 (22,79%) 1.074.177 (25,80%)
Patrimonio neto 36487 (24.150)  251,1%  (42.5338)  43,3%
Totzl pasive no corriente &E.940 45,135 48,304 74.829 (39,79%)
Total pasive corriente 360.433  6£68.355  (46,1%)  1.041.906 (35,9%)
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 4632.860 639.241 (32,790) 1.074.177 (35,8%)
ENMDEUDAMIENTO NETO COM ENTIDADES
DE CREDITO 2014 2013 o Var. 2012 %% Var.
(En miles de euros) 14-'13 '13-'12
Deudas con entidades de crédito no corriente 25712 28.870 (10,%%) 48.783  (40.8%)
Deudas con entidades de crédito corriente 314.381 558.614 (42,7%) 931.815  (40,1%])
TOTAL DEUDA BRUTA 340.003 587.484 (42,1%) 930.600 (40,1%)
Tesoreria y Equivalentes 4,552  S.082  [41,7%)  2.435 230,32 %
TOTAL DEUDA NETA 335.401 579.442 (42,1%) 978.165 (40,8%)
- Magnitudes operativas
VIVIENDAS ENTREGADAS % Var.
2014 2012 0 Var. 2012
(Em unidades) "14-'13 '13-"12
Escrituras dal periode (viviendas) 92 223 [58,7%) 111 100,9%
IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE
MEGOCID O Var. % Var.
(En miles de euros) 2014 2013 1413 2012 "13-'12
Gestién de Suelo 40,372 155.588 (74,1%) 331.653  (53,1%)
Promocén Residendal 14.561 23.884 [39,0%) 7712 (13,89
Patrimonic en Explotacian 227 1.157 [B0,3%) 2.137  (47,3%)
Otros 62 445 [86,1%) 23 1.438,8%
Total 55222 181.075 (69,500)  361.503 (40,004)
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Estas son las principales magnitudes:
¢ Magnitudes Econémico-Financieras

(En miles de Euros) 30/09/2015 30/09/2014 Variaciéon
Importe neto de la cifra de negocio 7.702 52.910 (85,4%)
EBITDA (7.631) 69.200 (111,0%)
Resultado financiero (4.917) (8.093) 39,2%
Resultados antes de impuestos (10.534) 56.325 (118,7%)
Resultado Neto Atribuible a la (10.091) 56.740 (117,8%)

Sociedad Dominante

(En miles de Euros) 30/09/2015 31/12/2014 Variacion
Deudas con entidades de crédito no corriente 25.723 25.712 0,0%
Deudas con entidades de crédito corriente 309.184 314.381 (1,7%)
TOTAL DEUDA BRUTA 334.907 340.093 (1,5%)
Tesoreria y Equivalentes 2.210 4.692 (52,9%)
o TOTAL DEUDA NETA 332.697 335.401 (0,8%)
Informacion
B.7 financiera
intermedia « Magnitudes Operativas
seleccionada
Importe neto de la cifra de negocios
(En miles de Euros) 30/09/2015 30/09/2014 Variacion
Gestion de Suelo - 40.372 (100,0%)
Promocion Residencial 7.493 12.320 (39,2%)
Patrimonio en Explotacion 167 171 (2,3%)
Otros 42 47 (10,6%)
Total 7.702 52.910 (85,4%)
Promocion Residencial
PROMOCION RESIDENCIAL 30/09/2015 30/09/2014 Variacion
Escrituras del periodo (viviendas) 56 71 (21,1%)
Promociones iniciadas (viviendas) 56 - n.a.
Informacion
financiera , . . . . .,
B.8 seleccionada No procede. A la fecha de la presente Nota de Sintesis, el Emisor no ha publicado informacion
' pro forma, financiera pro forma posterior a la finalizacion del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2014.
identificada
como tal.
Si se realiza
una previsiéon o
estimacion de . . - . . .
B.9 Jos beneficios, No procede. QUABIT ha optado por no incluir previsiones o estimaciones de beneficios futuros.
indiquese la
cifra.
Descripcion de
la naturaleza
gsl‘fgs;%uée;e/ Los informes de auditoria respecto de los ejercicios 2012, 2013 y 2014 (tanto individuales como
B.10 | informe de consolidadas) han resultado favorables y sin salvedades. No obstante lo anterior, en los tres

auditoria sobre
la informacion
financiera
historica.

ejercicios los informes de auditoria incluyen parrafos de énfasis.
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Si el capital de
explotacion no
es suficiente

QUABIT tiene previsto atender sus gastos operativos y compromisos actuales con los fondos
generados por su actividad. En relacion con el pago de 35,6 millones de euros a SAREB , previsto
para diciembre de 2015 y asociado a la liberacion de activos, QUABIT tiene previsto atenderlo, total
o parcialmente, mediante la captacién de fondos en los mercados a través de distintas operaciones

para los
B.11 | actuales corporativas, entre las que se encuentra la ampliacién de capital aprobada en la Junta general de
r%q_wsmos del accionistas del dia 30 de junio y de fondos a obtener de férmulas de colaboraciéon con inversores
%Jg%’se una para proyectos especificos, que estan en este momento en distintas fases de avance. En el caso de
explicacion. que este primer pago no fuera atendido al vencimiento, el acuerdo podria quedar sin efecto y la
situacion de la deuda volveria a estar en los términos anteriores a la firma del acuerdo.
Seccion C - Valores
Descripcion del
tipo y clases de | Los valores para los que se solicita la admisién a negociacién son 1.000.000.000 acciones ordinarias
los valores de QUABIT, de la misma clase y serie que las existentes en la actualidad de 0,01 euros de valor
ofertados y/o ) . . W y ,
admitidos a nominal cada una de ellas (las “Acciones Nuevas”) de nueva emision y que otorgaran a sus
C.1 negociacién, titulares los mismo derechos que las restantes acciones en circulacién.
incluyendo en
su caso, el . . e . . . . L
ndmero de La Agencia Nacional de Codificacion ha asignado a las Acciones Nuevas emitidas el Cdédigo ISIN
identificacion ES0110944156 y a los derechos de suscripcion preferente el Cédigo ISIN ES0610944912.
del valor.
Divisa de
C.2 emisién de los Euros.
valores.
NL?njero de El capital social de la Sociedad estd conformado por 1.506.359.624 acciones de la misma clase y
C.3 Zfﬁ;figgg y serie, de 0,01 euros de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas,
desembolsadas. | representadas por medio de anotaciones en cuenta.
Descripcién de Las Acciones Nuevas son acciones ordinarias que gozaran de los mismos derechos politicos y
C.4 ﬁf}gﬁg‘?ﬂ?g los econdémicos que las restantes acciones de la Sociedad de acuerdo con lo previsto en el articulo 6 de
valores. los estatutos sociales de QUABIT y la Ley de Sociedades de Capital.
?5;/‘;’]‘;5;0” de | | os estatutos sociales de la Sociedad no contienen restricciones a la libre transmisibilidad de las
C.5 restriccién acciones, por lo que seran libremente transmisibles de conformidad con lo dispuesto en la Ley de
' sobre la libre Sociedades de Capital, la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores (la "Ley del Mercado
transmisibilidad | 4e yalores"), y demas normativa de desarrollo.
de los valores.
C.6 Nedociacion Se solicitara la admisidn a cotizacion de las Acciones Nuevas en las Bolsas de Valores de Madrid y
' gociacion. Valencia a través del Sistema de Interconexidn Bursatil (Mercado Continuo).
La Sociedad no tiene ninguna politica concreta en materia de distribucién de dividendos. A dia de
hoy, y debido a los compromisos asumidos con los bancos en el proceso de Reestructuracion de la
Deuda (covenants), no es posible el reparto de dividendos.
Descripcién de La Socieda<,j no ha acordado repartir beneficios y/o dividendos por acciéon u otra forma de
C.7 la politica de remuneracion a los accionistas desde 2006.
dividendos.
Segun se indica en el punto 20.7 del Documento de Registro de fecha 1 de octubre de 2015, en la
renegociacién de condiciones de la financiacién concedida por la Sociedad de Gestién de Activos
Procedentes de la Reestructuracidn Bancaria (en adelante la “SAREB”) se han contemplado
dispensas a la restriccion en el reparto de dividendos.
Seccion D - Riesgos
, Riesgos asociados al negocio
Informacion g g
fundamental - . L e
a) Imposibilidad de prever con exactitud los precios inmobiliarios
sobre los o ! .
o b) Pérdidas derivadas de bienes no asegurados
principales - . .
. c) Pérdidas derivadas de procedimientos legales
D.1 riesgos

especificos del
emisor o de su
sector de
actividad.

d) Riesgo de reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios
e) Dependencia de determinado personal clave

f) Existencia de empresas participadas

g) Prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo
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Riesgos asociados a la estructura accionarial

a)
b)

Existencia de accionistas significativos
Operaciones vinculadas

Riesgos asociados al sector inmobiliario

a)
b)
)

Caracter ciclico del sector inmobiliario

Iliquidez de las inversiones inmobiliarias

Riesgos inherentes a la promocion

Riesgos financieros

Riesgos asociados a la financiacion de proyectos
Alta competitividad en el sector inmobiliario
Cambios sustanciales en las leyes

Sujecién a disposiciones medioambientales
Riesgos derivados de deterioros en la construccidn

Riesgo patrimonial

D.3

Informacion
fundamental
sobre los
principales
riesgos
especificos de
los valores.

a)

b)

c)

d)

e)

Riesgo de pérdida de los derechos adquiridos

Si no se lograra una suscripcion minima de 35 millones de euros, el Aumento de Capital
quedaria sin efecto. Adicionalmente, en el supuesto de que las suscripciones alcancen el
importe de 35 millones de euros, pero no se llegara al importe total, se declararéd la suscripcion
incompleta de la ampliacion de capital.

Los inversores que hubieran adquirido derechos de suscripcion preferente, perderan la
totalidad del importe de su inversion si el Aumento de Capital no se ejecutase.

QUABIT no puede asegurar que se vaya a desarrollar un mercado de negociacion activo de los
derechos de suscripcion preferente o que vaya a haber suficiente liquidez para los mencionados
derechos.

La Sociedad no puede asegurar que se vaya a desarrollar un mercado de negociacion activo
de los derechos de suscripcion preferente durante el referido periodo ni que, a lo largo de él,
vaya a haber suficiente liquidez para los mencionados derechos.

Impacto de las ventas de acciones procedentes del aumento de capital en el precio de
cotizacion.

La venta de un numero sustancial de acciones de QUABIT en el mercado tras su admision a
cotizacién, o la percepcion por el mercado de que esto podria ocurrir, podria afectar
negativamente al precio de cotizacién de las acciones de QUABIT vy la capacidad de ésta para
obtener capital adicional mediante futuras emisiones.

Volatilidad del precio de cotizacion de las acciones.

La Sociedad no puede asegurar que las acciones emitidas como consecuencia del aumento de
capital vayan a cotizar a un precio igual o similar al precio al que se realiza la emision.

Admisién a negociacién de las acciones.
Esta previsto que las nuevas acciones sean admitidas a negociacion en las Bolsas de Valores

de Madrid y Valencia e incluidas en el Sistema de Interconexidn Bursatil en una fecha que no
se estima posterior al dia 23 de diciembre de 2015.
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f)  Valor de reducida capitalizacion bursatil.

La capitalizacion bursatil de la Sociedad al cierre de la sesidén del 4 de noviembre de 2015 era
de ciento veintiséis mil quinientos treinta y cuatro miles de euros (1.506.359.624 acciones a
un precio de 0,084 euros), lo que sitla a la Sociedad entre las de reducida capitalizacion.

g) Aprobacion o pago de dividendos.

La posibilidad de pago de dividendos por QUABIT en el futuro puede verse afectada por

factores de riesgo descritos en el Documento de Registro de fecha 1 de octubre de 2015.
h) Dilucion

Aquellos accionistas que no ejerciten sus derechos de suscripcion preferente veran diluida su
participacion en el capital de QUABIT hasta un 39,90% de su participacion actual asumiendo
la suscripcion total de las nuevas acciones.

i)  El Aumento de Capital no se encuentra asegurado

El Aumento de Capital objeto de la presente Nota sobre las Acciones no estd asegurado por
ninguna persona o entidad, por lo que es posible que no se obtenga el importe maximo
previsto. Si no se lograra una suscripcion minima de 35 millones, la ampliacién quedaria sin
efecto. Adicionalmente, en el supuesto de que las suscripciones alcancen el importe de 35
millones de euro pero no se llegara al importe total, se declarara la suscripcién incompleta de

la ampliacion de capital.

Seccion E - Oferta

E.1

Ingresos netos
totales y
calculo de los
gastos totales
emisién/oferta.

Los gastos totales de la ampliacidn de capital (2.455.000 euros) representan aproximadamente el
5,46% del contravalor de las Acciones Nuevas. El contravalor por el Aumento de Capital son cuarenta
y cinco millones de euros (45.000.000.-€) en efectivo (incluyendo nominal y prima).

E.2a

Motivos de la
oferta, destino
de los ingresos,
prevision del
importe neto
de los ingresos.

La presente oferta se realiza con el fin de fortalecer la estructura patrimonial de la Sociedad y captar
fondos para lanzar el plan de inversiones previsto en su plan estratégico.

Asimismo, tal y como se describe en el apartado 5.1.5. del Documento de Registro de 1 de octubre
de 2015, la Sociedad tiene que hacer un pago anticipado de 35,6 millones de euros antes de final
de afio a la SAREB, que seran abonados con los fondos obtenidos en el Aumento de Capital.

E.3

Descripcion de
las condiciones
de la oferta.

Los principales términos y condiciones de la oferta son los siguientes:

El Aumento de Capital se realizara por un importe nominal total de diez millones de euros
(10.000.000.-€) y un importe efectivo total de cuarenta y cinco millones de euros (45.000.000.-
€), lo que supone una prima de emisidn total de treinta y cinco millones de euros (35.000.000.-
€) mediante la emisidn y puesta en circulacidn de mil millones (1.000.000.000) de Acciones
Nuevas de 0,01 euros de valor nominal cada una, con una prima de emisidon de 0,035 euros por
accion y, por tanto, un tipo de emisidon unitario de 0,045 euros (el “Precio de Suscripcion”),
de la misma clase y serie que las acciones actualmente en circulacion y representadas mediante
anotaciones en cuenta.

Las Acciones Nuevas representan un 66,39% del capital social de QUABIT antes del aumento.
Las Acciones Nuevas representan un 39,90% del capital social de QUABIT post Ampliacion de

Capital.

Se reconoce el derecho de suscripcion preferente a todos los accionistas de QUABIT.
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Procedimiento del Aumento de Capital
Periodo de Suscripcion Preferente y de solicitud de Acciones Adicionales

Asignacion de los derechos de suscripcion preferente

Los derechos de suscripcion preferente respecto de las Acciones Nuevas se asignaran a los
accionistas de QUABIT que aparezcan legitimados como tales en los registros contables de
Iberclear a las 23:59 horas de Madrid del dia de publicacion del anuncio del Aumento de Capital
en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (el "BORME") (los "Accionistas Legitimados"). Esta
previsto que la publicacién del referido anuncio tenga lugar el 13 de noviembre de 2015.

Derechos de suscripcién preferente

Seran necesarios 3 derechos de suscripcion preferente para suscribir 2 Acciones Nuevas.

De acuerdo con lo previsto en los articulos 304 y 503 de la Ley de Sociedades de Capital, los
Accionistas Legitimados podran ejercitar, dentro del Periodo de Suscripcién Preferente (segun
queda definido mas adelante), el derecho a suscribir un nimero de Acciones Nuevas proporcional
al valor nominal de las acciones de la Sociedad de las que son titulares.

Transmisibilidad de los derechos

Los derechos de suscripcion preferente seran transmisibles en las mismas condiciones que las
acciones de las que derivan, de conformidad con el articulo 306.2 de la Ley de Sociedades de
Capital, y seran negociables Unicamente en las Bolsas de Valores de Madrid y Valencia a través
del Sistema de Interconexion Bursatil Espafiol (Mercado Continuo).

Ejercicio de los derechos

De acuerdo con lo previsto en el articulo 503 de la de la Ley de Sociedades de Capital, el periodo
de suscripcidn preferente tendra una duracion de 16 dias naturales, y comenzara el dia siguiente
al de la publicacion del anuncio de la emisién en el Boletin Oficial del registro Mercantil
("BORME"), cuyo inicio previsto es el 14 de noviembre de 2015 y su finalizacién, el 29 de
noviembre de 2015 (el "Periodo de Suscripcion Preferente").

El Periodo de Suscripcion Preferente no sera prorrogable. Los Accionistas Legitimados que no
hubieran transmitido la totalidad de sus derechos de suscripcidon preferente podran ejercer sus
derechos de suscripcion preferente durante el Periodo de Suscripcion Preferente.

Asimismo, durante el Periodo de Suscripcidn Preferente otros inversores distintos a los
Accionistas Legitimados (los “Inversores”) podran: (i) adquirir en el mercado derechos de
suscripcion preferente en la proporcidn necesaria para suscribir Acciones Nuevas (esto es, 3
derechos de suscripcidon preferente por 2 Acciones Nuevas) y (ii) suscribir las Acciones Nuevas
correspondientes.

Solicitud de Acciones Adicionales

Durante el Periodo de Suscripcion Preferente, los Accionistas Legitimados y los Inversores
podran solicitar en el momento de ejercitar sus derechos de suscripcidn preferente,
adicionalmente y con caracter firme, incondicional e irrevocable, la suscripcion de acciones
adicionales de la Sociedad (las "Acciones Adicionales"), siempre que a la finalizacion del
Periodo de Suscripcion Preferente quedaran acciones no suscritas en ejercicio de los derechos
de suscripcion preferente (las "Acciones Sobrantes") y, por tanto, no se hubiera cubierto el
importe total del Aumento de Capital. Para poder solicitar Acciones Adicionales, el Accionista
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Legitimado o Inversor debera ejercitar la totalidad de los derechos de suscripcion preferente
que tenga depositados en la Entidad Participante ante la que solicite Acciones Adicionales.

La efectiva adjudicacion de Acciones Adicionales queda sujeta a la existencia de Acciones
Sobrantes tras el ejercicio de los derechos de suscripcién preferente.

Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales

Las entidades participantes (las “Entidades Participantes”) deberan proceder a comunicar a
la Entidad Agente el nimero total de Acciones Adicionales cuya suscripcién se ha solicitado,
junto con las transmisiones electrénicas de ficheros con la informacién de las referidas Acciones
Adicionales (que deberan cumplir las especificaciones del Cuaderno nimero 61 anexo A.1, del
"Manual de Operaciones con Emisores" de la AEB en formato de 120 posiciones, incorporando
las modificaciones introducidas por la Circular 1909 de 5 de mayo de 2014), no mas tarde de
las 9:00 horas de Madrid del cuarto dia habil bursatil siguiente a la finalizacion del Periodo de
Suscripcidon Preferente, que esta previsto que sea el dia 3 de diciembre de 2015, siguiendo las
instrucciones operativas que, a tal efecto, se hubieran establecido por la Entidad Agente.

Una vez recibidos los ficheros con la informaciéon sobre suscripciones de Acciones Nuevas en
ejercicio del derecho de suscripcion preferente y solicitudes de Acciones Adicionales, la Entidad
Agente calculara el nimero total de Acciones Nuevas suscritas en ejercicio del derecho de
suscripcion preferente y, en su caso, el nimero de Acciones Sobrantes y el nimero de Acciones
Adicionales solicitadas.

La Entidad Agente comunicara a la Sociedad (i) el nUmero de Acciones Nuevas suscritas en
ejercicio del derecho de suscripcion preferente (ii) el nimero de Acciones Adicionales cuya
suscripcién se haya solicitado durante el Periodo de Suscripcion Preferente y, en su caso, (iii)
las acciones de asignacion discrecional, es decir, la diferencia positiva entre (a) el nimero total
de Acciones Nuevas y (b) la suma de las Acciones Nuevas suscritas en el Periodo de Suscripcion
Preferente y de las Acciones Adicionales cuya suscripcion se ha solicitado durante el Periodo de
Suscripcién Preferente (las "Acciones de Asignaciéon Discrecional”), no mas tarde de las
17:30 horas de Madrid del cuarto dia habil bursatil siguiente a la fecha de finalizacion del Periodo
de Suscripcion Preferente (la "Comunicacién del Agente"). Esta previsto que la Comunicacion
del Agente ocurra el 3 de diciembre de 2015.

En el supuesto de que se hubiesen ejercitado la totalidad de los derechos de suscripcidon
preferente, y, por lo tanto, se hubiese suscrito en ese momento la totalidad de la Emisidn, no
habra lugar a la asignacién de Acciones Adicionales.

Si, por el contrario, quedasen Acciones Sobrantes, se abrird un proceso de asignacion de
Acciones Adicionales en el que se distribuiran dichas Acciones Sobrantes en la forma que se
indica a continuacidn entre los Accionistas Legitimados y los Inversores que hubiesen solicitado
la suscripcion de Acciones Adicionales:

e La asignacion de Acciones Adicionales tendra lugar el cuarto dia habil bursatil siguiente a
la finalizacién del Periodo de Suscripcién Preferente (el “Periodo de Asignacion de
Acciones Adicionales”), que previsiblemente sera el 3 de diciembre de 2015.

Este dia, la Entidad Agente asignara las Acciones Sobrantes a los Accionistas Legitimados o
Inversores que hubieran solicitado la adjudicacién de Acciones Adicionales de acuerdo con lo
mencionado anteriormente.

Si el nimero de Acciones Adicionales solicitadas fuera superior a las Acciones Sobrantes, no
habiendo lugar a ulteriores adjudicaciones de Acciones Nuevas, la Entidad Agente practicara un
prorrateo conforme a las siguientes reglas:
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. Las Acciones Sobrantes se adjudicaran de forma proporcional al volumen de Acciones
Adicionales solicitadas, (es decir el porcentaje que las Acciones Adicionales solicitadas
representan respecto al total de Acciones Adicionales solicitadas). Esos porcentajes a
utilizar para la asignacion proporcional se redondearan a la baja hasta seis cifras
decimales.

. En caso de que se produzcan fracciones en el célculo de la adjudicacion, se redondeara a
la baja hasta el nUmero entero mas cercano.

Si tras la aplicacion de los parrafos anteriores hubiese Acciones Sobrantes no adjudicadas por
efecto del redondeo, estas se distribuiran una a una, por orden de mayor a menor cuantia de
la peticidén y, en caso de igualdad, por el orden alfabético de los Accionistas Legitimados o
Inversores segun la primera posiciéon (y, en caso de igualdad, siguiente o siguientes) del campo
"Nombres y Apellidos o Razdn Social", sea cual fuere su contenido, que figure en las
transmisiones electrénicas o en su defecto en los soportes magnéticos remitidas por las
Entidades Participantes, a partir de la letra "A".

En ningun caso se adjudicaran a los Accionistas Legitimados y/o a los Inversores méas Acciones
Nuevas de las que hubieran solicitado.

En caso de que se produzca el inicio del Periodo de Asignacion Discrecional se notificara por la
Sociedad a la CNMV, mediante hecho relevante, el dia de finalizacion del Periodo de Asignacidn
de Acciones Adicionales, a la vista del resultado.

Si el nimero de Acciones Adicionales solicitadas fuera superior a las Acciones Sobrantes, no
procederd la apertura del Periodo de Asignacién Discrecional y el resultado de practicar el
prorrateo descrito en los parrafos anteriores sera comunicado por la Entidad Agente a la
Sociedad no mas tarde de las 21:00 horas de Madrid del dia de finalizacién del Periodo de
Asignacion de Acciones Adicionales. Asimismo, la Sociedad comunicara a la CNMV el resultado
de la suscripcidn correspondiente al Periodo de Suscripcion Preferente, al Periodo de Asignacidn
de Acciones Adicionales y, su caso, al Periodo de Asignacion Discrecional (si este llegara a
abrirse), junto con el resto de informacion descrita en el calendario estimativo incluido al
principio del apartado 5.1.3 de la Nota sobre Acciones.

Por su parte, la Entidad Agente comunicara a las Entidades Participantes a través de las que se
efectuaron solicitudes de Acciones Adicionales el nimero de Acciones Sobrantes asignadas. Las
Acciones Sobrantes asignadas se entenderan suscritas durante el Periodo de Asignacion de
Acciones Adicionales.

El desembolso integro del Precio de Suscripcién de las Acciones Nuevas suscritas durante el
Periodo de Suscripcion Preferente y el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales debera
realizarse por parte de las Entidades Participantes el noveno dia habil bursatil siguiente a la
finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente (que, previsiblemente, sera el 10 de diciembre
de 2015).

Periodo de Asignacion Discrecional

Si una vez finalizado el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales, existieran Acciones de
Asignacion Discrecional, se iniciara a continuacién el periodo de asignacidn de las Acciones de
Asignacion Discrecional.

Este se iniciara previsiblemente a las 9:00 horas de Madrid del 4 de diciembre y finalizard no
mas tarde de las 12:00 horas de Madrid del dia 9 de diciembre de 2015, (el "Periodo de
Asignacion Discrecional"), salvo que QUABIT determine la no apertura del Periodo de
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Asignacion Discrecional.

La Sociedad y la Entidades Colocadoras realizaran, en su caso, las actuaciones de difusién y
promocion que estimen convenientes con el fin de obtener de los potenciales inversores
cualificados, nacionales o extranjeros, la suscripcién de las Acciones de Asignacién Discrecional.

Se hace constar que, bajo la jurisdiccion de los Estados Unidos de América, no se realizara
ninguna accién que tuviese como resultado que QUABIT estuviera obligada a registrar ante la
Securities and Exchange Commission un folleto o tramitar cualquier tipo de excepcidon o
documentacion.

La Sociedad comunicara la asignacion definitiva de las Acciones de Asignacion Discrecional a la
Entidad Agente no mas tarde de las 12:30 horas de Madrid del octavo dia habil bursatil siguiente
a la finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente (es decir, previsiblemente, el 9 de
diciembre de 2015). El desembolso de dichas acciones por los suscriptores esta previsto que se
efectle al dia siguiente (es decir, previsiblemente, el 10 de diciembre de 2015).

Cierre anticipado del Aumento de Capital

No obstante lo previsto en este apartado, la Sociedad podra en cualquier momento dar por
concluido el Aumento de Capital de forma anticipada una vez que haya concluido el Periodo de
Suscripcién Preferente, siempre y cuando hubiera quedado integramente suscrito el Aumento
de Capital.

Colocacion

Las Entidades Colocadoras en virtud del contrato de colocacidon de acciones de QUABIT de fecha
9 de noviembre de 2015 (el “Contrato de Colocacién”) aceptan desarrollar actividades de
comercializaciéon con inversores que adquieran derechos de suscripcion preferente de las
Acciones Nuevas, asi como sus mejores esfuerzos para la colocacién, en su caso, del nUmero de
Acciones Nuevas que no hubieran sido adjudicadas durante el Periodo de Suscripcion Preferente
o en el Periodo de Asignacion Adicional de Acciones Adicionales para su colocacién entre
inversores cualificados en el Periodo de Asignacion Discrecional del Aumento de Capital.

Asimismo, durante el Periodo de Suscripcion Preferente y el Periodo de Asignacion Discrecional,
las Entidades Colocadoras asistiran a la Sociedad en las distintas reuniones y actividades que se
desarrollaran para explicar el Aumento de Capital y la Sociedad a accionistas e inversores

Como contraprestacion por la labor de colocacidén de las Acciones Nuevas entre los inversores,
las Entidades Colocadoras tendran derecho a percibir una comision del 4% del importe total
(nominal mas prima de emisidn) colocado por ellos.

Las Entidades Colocadoras asi como QUABIT podran resolver el Contrato de Colocacién en
cualquier momento hasta la fecha de liquidacion si se produce alguna de las circunstancias
habituales en este tipo de operaciones (entre otras, sucesos o circunstancias que tuviesen un
efecto sustancial adverso en la situacion econémica o financiera del Emisor, la suspension de la
cotizacion o de los sistemas de compensacion, liquidacién y entrega del Mercado Continuo, o
eventos o circunstancias regulatorias, politicas o geopoliticas).

Calendario Tentativo

Actuacion Fecha estimada

Aprobacion y registro de la Nota sobre las Acciones por la
CNMV

11 de noviembre de 2015

17




Q

uabit

Inmobiliaria

Hecho relevante informando de la aprobacién y registro de la
Nota sobre las Acciones por la CNMV

11 de noviembre de 2015

Publicacion del anuncio en el BORME

13 de noviembre de 2015

Inicio del Periodo de Suscripcidn Preferente y de solicitud de
Acciones Adicionales

14 de noviembre de 2015

Finalizacion del Periodo de Suscripcidén Preferente y de

29 de noviembre de 2015

solicitud de Acciones Adicionales

Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales 3 de diciembre de 2015

Inicio, en su caso, del (i) Periodo de Asignacion Discrecional
y (ii) hecho relevante comunicando el inicio del Periodo de
Asignacion Discrecional

Finalizacion, en su caso, del Periodo de Asignacion

Discrecional

Desembolso de las acciones suscritas en el Periodo de
Suscripcion Preferente y el Periodo de Asignacién de Acciones
Adicionales

4 de diciembre de 2015

9 de diciembre de 2015

10 de diciembre de 2015

Desembolso de las acciones suscritas en el Periodo de

. L, . . 10 de diciembre de 2015
Asignacion Discrecional, en su caso

Otorgamiento de la escritura publica del Aumento de Capital 10 de diciembre de 2015

Hecho relevante comunicando el resultado del Aumento de

10 de diciembre de 2015
Capital, y comunicando el otorgamiento de la escritura publica ¢ diciembre de

Inscripcion del Aumento de Capital en el Registro Mercantil 14 de diciembre de 2015

Hecho relevante comunicando la inscripcion de la escritura
publica en el Registro Mercantil y la fecha en la que se prevea
que tendra lugar la admisidn a negociacion de las Acciones
Nuevas

14 de diciembre de 2015

Inicio de la cotizacidén de la Acciones Nuevas 23 de diciembre de 2015

Descripcién de

cualquier
interés que sea
E.4 gz,ﬁ);/;gante El Emisor desconoce la existencia de cualquier interés que sea importante para la oferta.
emisién/oferta,
incluidos los
conflictivos.
Renta 4, Banco S.A. y Arcano Valores, A.V. S.A. actuaran como entidades colocadoras del Aumento
de Capital.
Nombre de la En virtud del Contrato de Colocacion, QUABIT se ha comprometido a no realizar, (sin el
persona o de la | consentimiento previo y por escrito de las Entidades Colocadores, y desde la fecha de dicho contrato
E.5 entidad que se

ofrece a vender
el valor.

y por un periodo 180 dias desde la fecha de liquidacion del Aumento de Capital), ninguna operacion
de ampliacién de capital de conformidad con el acuerdo de linea de capital suscrito con GEM. No
obstante, se exceptla de dicha prohibicién la emision de acciones descrita en el apartado 10.5.2.
de la presente Nota sobre Acciones.
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E.6

Cantidad y
porcentaje de
la dilucion
inmediata
resultante de la
oferta.

En el caso de
una oferta de
suscripcion a
los tenedores
actuales,
importe y
porcentaje de
la dilucion
inmediata si no
suscriben.

Los accionistas de QUABIT tienen derecho de suscripcion preferente sobre las Acciones Nuevas
objeto del Aumento de Capital y, por tanto, en caso de que no ejerciten el referido derecho sufriran
una dilucidn en su participacion en el capital de QUABIT hasta un 39,90% de su participacion actual
asumiendo la suscripcion total de las nuevas acciones.

E.7

Gastos
estimados
aplicados al
inversor por el
emisor.

El Emisor no repercutira gastos al suscriptor por la suscripcion de las Acciones Nuevas.

II. FACTORES DE RIESGO

El negocio y las actividades de Quabit Inmobiliaria, S.A. (en adelante, "QUABIT", la
“Sociedad”, la "“Sociedad Dominante” o el “"Emisor”) y sus sociedades
dependientes junto con QUABIT, (el "Grupo QUABIT" o el "Grupo"), estan
condicionados tanto por factores intrinsecos, exclusivos del Grupo QUABIT, como por
determinados factores exdgenos que son comunes a cualquier empresa de su sector.
Cualquiera de estos riesgos podria afectar negativamente al negocio, a los resultados
y a la situacién financiera de la Sociedad. Asimismo, futuros riesgos, actualmente
desconocidos o no considerados como relevantes por QUABIT en el momento actual,
podrian también afectar al negocio, a los resultados o a la situacion financiera de
QUABIT.

1. Riesgos asociados a los valores

a) Riesgo de pérdida de los derechos adquiridos

Si no se lograra una suscripcion minima de 35 millones de euros, el Aumento de
Capital quedaria sin efecto. Adicionalmente, en el supuesto de que las suscripciones
alcancen el importe de 35 millones de euros, pero no se llegara al importe total, se
declarara la suscripcién incompleta de la ampliacion de capital.

Los inversores que hubieran adquirido derechos de suscripcion preferente, perderan
la totalidad del importe de su inversion si el Aumento de Capital no se ejecutase.

b) QUABIT no puede asegurar que se vaya a desarrollar un mercado de
negociacion activo de los derechos de suscripcion preferente o que
vaya a haber suficiente liquidez para los mencionados derechos.

Los derechos de suscripcion preferente del aumento de capital objeto del presente
Folleto serdn negociables en las Bolsas de Madrid y Valencia a través del Sistema de
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Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) durante un periodo de dieciséis (16) dias
naturales. La Sociedad no puede asegurar que se vaya a desarrollar un mercado de
negociacion activo de los derechos de suscripcion preferente durante el referido
periodo ni que, a lo largo de él, vaya a haber suficiente liquidez para los mencionados
derechos.

Asimismo, dado que el precio de negociacion de los derechos depende del precio de
negociacion de las acciones ordinarias de QUABIT, una eventual caida significativa
de la cotizacién de las acciones de QUABIT podria afectar negativamente al valor de
los derechos de suscripcion preferente. QUABIT no puede asegurar que el precio de
negociacion de las acciones de QUABIT no caera por debajo del precio de suscripcién
de las nuevas acciones.

c) Impacto de las ventas de acciones procedentes del aumento de capital
en el precio de cotizacion

La venta de un numero sustancial de acciones de QUABIT en el mercado tras su
admision a cotizacion, o la percepcion por el mercado de que esto podria ocurrir,
podria afectar negativamente al precio de cotizacién de las acciones de QUABIT v la
capacidad de ésta para obtener capital adicional mediante futuras emisiones.

d) Volatilidad del precio de cotizacion de las acciones

La Sociedad no puede asegurar que las acciones emitidas como consecuencia del
aumento de capital vayan a cotizar a un precio igual o similar al precio al que se
realiza la emision. El valor de cotizacién de las acciones de la Sociedad puede ser
volatil. Factores tales como la evoluciéon de los resultados de explotacion de la
Sociedad, la publicidad negativa o en las condiciones globales de los mercados
financieros, de valores o en los sectores en los que la Sociedad opera, podrian tener
un efecto negativo en la cotizacion de las acciones de la Sociedad.

e) Admisién a negociacion de las acciones

Estd previsto que las nuevas acciones sean admitidas a negociacién en las Bolsas de
Valores de Madrid y Valencia e incluidas en el Sistema de Interconexién Bursatil en
una fecha que no se estima posterior al dia 23 de diciembre de 2015. Cualquier
retraso en el inicio de la negociacion bursatil de las nuevas acciones privaria de
liquidez a sus suscriptores.

f) Valor de reducida capitalizacion bursatil

La capitalizacion bursatil de la Sociedad al cierre de la sesién del 4 de noviembre de
2015 era de ciento veintiséis mil quinientos treinta y cuatro miles de euros
(1.506.359.624 acciones a un precio de 0,084 euros), lo que sitla a la Sociedad entre
las de reducida capitalizacion. El volumen medio diario de QUABIT durante el ejercicio
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2014 ha sido de 9.383.179 titulos negociados diariamente.
g) Aprobacion o pago de dividendos

El dltimo dividendo pagado por la Sociedad fue el correspondiente a un dividendo a
cuenta, con cargo a los resultados del ejercicio 2006.

A dia de hoy, y debido a los compromisos asumidos con los bancos en el proceso de
Reestructuracion de la Deuda (covenants), existen limitaciones al reparto de
dividendos.

La posibilidad de pago de dividendos por QUABIT en el futuro puede verse afectada
por factores de riesgo descritos en el Documento de Registro de fecha 1 de octubre
de 2015. El pago efectivo de dividendos depende de los beneficios y las condiciones
financieras de QUABIT en cada momento, sus necesidades de liquidez y otros factores
relevantes.

Segun se indica en el punto 20.7 del Documento de Registro de fecha 1 de octubre
de 2015, en la renegociaciéon de condiciones de la financiacién concedida por la
Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria (en
adelante la “SAREB") se han contemplado dispensas a la restriccion en el reparto de
dividendos.

h) Diluciéon

Conforme a la delegacion hecha por la Junta General de accionistas de la Sociedad
celebrada el 30 de junio de 2015 y del Consejo de Administracion celebrado el pasado
11 de noviembre de 2015, el Consejo de Administracién ha acordado en el dia de hoy
llevar a cabo un aumento de capital con la emisién de nuevas acciones ordinarias de
QUABIT, reconociendo el derecho de suscripcidn preferente a los actuales accionistas
(en los términos de los articulos 304 y 297 de la Ley de Sociedades de Capital).

Aguellos accionistas que no ejerciten sus derechos de suscripcion preferente veran
diluida su participacion en el capital de QUABIT hasta un 39,90% de su participacion
actual asumiendo la suscripcion total de las nuevas acciones. Asimismo, la
contraprestacién percibida por los accionistas u otros inversores que opten por
vender sus derechos de suscripcidn preferente en el mercado puede no ser suficiente
para compensarles plenamente por la dilucidon de su porcentaje de participacion en
el capital de QUABIT.

Adicionalmente, la Sociedad podrd acordar aumentos de capital adicionales al

previstp en la presente Nota de Valores de acuerdo con lo publicado en su Plan de
Negocio (hecho relevante de fecha 21 de octubre de 2015).
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i) El Aumento de Capital no se encuentra asegurado

El Aumento de Capital objeto de la presente Nota sobre las Acciones no esta
asegurado por ninguna persona o entidad, por lo que es posible que no se obtenga
el importe maximo previsto. Si no se lograra una suscripcién minima de 35 millones,
la ampliacion quedaria sin efecto. Adicionalmente, en el supuesto de que las
suscripciones alcancen el importe de 35 millones de euro pero no se llegara al importe
total, se declarara la suscripcion incompleta de la ampliacion de capital, y la Sociedad
comunicara mediante hecho relevante cuando se alcance la suscripcion de 35
millones. Se hace constar que en caso de que el Aumento de Capital quede sin efecto,
aquellos accionistas e inversores que hayan adquirido derechos de suscripcion
preferente perderan su inversion.

A la fecha de aprobacion y registro de la presente Nota sobre las Acciones ningun
miembro del Consejo se ha compromiso a suscribir mas del 5% de la emisién. No
obstante, la totalidad de los consejeros han manifestado su intencién de suscribir
Acciones Nuevas sin que hayan concretado el nimero.

III. NOTA SOBRE LAS ACCIONES (ANEXO III DEL REGLAMENTO (CE)
8092004 DE LA COMISION EUROPEA, DE 29 DE ABRIL DE 2004)

PUNTO 1. PERSONAS RESPONSABLES

1.1 Personas que asumen la responsabilidad del contenido de la Nota
sobre las Acciones

D. Félix Abanades Lépez, en su calidad de Consejero Delegado de la Sociedad y
especialmente facultado para ello, en nombre y representacion de la Sociedad, asume
la responsabilidad del contenido de la presente nota sobre las acciones (la "Nota
sobre las Acciones”), en virtud del acuerdo del Consejo de Administracion de fecha
11 de noviembre de 2015 y de las facultades conferidas por el mismo, en ejercicio
de la delegacién conferida por la Junta General de Accionistas celebrada el 30 de
junio de 2015.

El formato de la presente Nota sobre las Acciones se ajusta al Anexo III del
Reglamento (CE) n°® 809/2004 de la Comision de 29 de abril de 2004 relativo a la
aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en
cuanto a la informacién contenida en los folletos asi como el formato, incorporacién
por referencia, publicacién de dichos folletos y difusion de publicidad (el
“"Reglamento 809/2004").

1.2 Declaracion de responsabilidad

D. Félix Abanades Lopez, en nombre y representacién del Emisor, declara que, tras
comportarse con una diligencia razonable para garantizar que asi es, la informacion
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contenida en la presente Nota sobre las Acciones es, segun su conocimiento,
conforme a los hechos, y no incurre en ninguna omisién que pudiera afectar a su
contenido.

PUNTO 2. FACTORES DE RIESGO

Véase el apartado II “Factores de Riesgo”.

PUNTO 3. INFORMACION ESENCIAL

3.1 Declaracion sobre el capital circulante

Con la informacién disponible hasta la fecha de esta Nota sobre las Acciones, la
Sociedad, considera que el capital circulante del que se dispone actualmente serd
suficiente para cubrir sus necesidades de negocio durante los préximos doce (12)
meses, tras: (i) el aumento de capital objeto de la presente Nota sobre las Acciones,
y (ii) lo que se espera generar con el negocio de la Sociedad en los préximos doce
meses.

3.2 Capitalizacién y endeudamiento

3.2.1 Capitalizacién y Endeudamiento

El cuadro que se muestra a continuacion expone las principales cifras de los recursos
propios y el endeudamiento de la Sociedad a 30 de septiembre de 2015 bajo Normas
Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea ("NIIF-
UE"):

Datos a nivel consolidado

(En miles de euros) 30/09/2015
Patrimonio Neto 29.345

e De la Sociedad Dominante 30.215

e De los minoritarios (870)
Endeudamiento pendiente 420.753
Deudas con entidades de crédito 334.907
Acreedores comerciales y cuentas a pagar 13.596
Otros pasivos 72.250

La totalidad de la deuda con entidades de crédito tiene constituida garantia
hipotecaria sobre Existencias e Inversiones Inmobiliarias y/o pignoraticia sobre
participaciones de QUABIT en sociedades que forman parte del perimetro de
consolidacién o que estan clasificadas como Activos financieros disponibles para la
venta.

Asimismo tiene constituida garantia hipotecaria la deuda mantenida con la hacienda
publica por aplazamiento de distintos conceptos impositivos. El importe de esta
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deuda asciende a 340.092 miles de euros, incluidos los intereses devengados y se
recoge en la partida Otros pasivos de la tabla anterior. No existen garantias
constituidas para el resto del endeudamiento.

Tal y como se ha descrito en el apartado 10.3 del Documento de Registro, de fecha
1 de octubre de 2015, la Sociedad culmind, en fecha 20 de diciembre de 2013, el
proceso de negociacién con sus entidades financieras acreedoras sobre los términos
y condiciones de la reestructuracion de su endeudamiento financiero, con la firma de
las adhesiones formales por entidades acreedoras que representan un porcentaje
superior al 99% del endeudamiento financiero de la Sociedad.

Los acuerdos de términos y condiciones contemplaban las siguientes operaciones:

e Cancelaciéon de deuda financiera mediante venta, dacion en pago y liberacion de
activos.

e Acuerdo con la SAREB para la refinanciacion de determinadas posiciones
acreedoras hasta diciembre de 2016, de forma que coincidieran en su vencimiento
con el resto de la deuda financiera de la Sociedad.

e Acuerdo con la SAREB y las entidades cedentes de créditos a la misma, para la
comercializacion y venta de los activos que garantizan dicha deuda con el fin de
lograr la cancelacién anticipada de la deuda.

e Aportacion de liquidez a la Sociedad y liberacién de activos a la Sociedad y sus
sociedades dependientes para que la Sociedad haga frente a otros compromisos
econdémicos, gastos de funcionamiento, mantenimiento y consolidacion de la
actividad.

e Limitacion del recurso contra la Sociedad respecto del resto de la deuda financiera
de las entidades adheridas formalmente al proceso de negociacion (excluyendo
el 1% no adherido) quedando el pago de la deuda limitado a los concretos activos
que garantizan la misma.

A ello hay que afadir el acuerdo firmado con SAREB, principal acreedor de la
compafiia, el 23 de septiembre de 2015, que permite alargar el pago de la deuda a
largo plazo (hasta 2022), tal como se describe dicho acuerdo en el punto 5.1.5 del
Documento de Registro aprobado el 1 de octubre de 2015.

Tras este acuerdo y considerando los acuerdos firmados en 2013 y 2014 con las
entidades financieras, la estructura y planteamiento de cancelacién de la deuda con
entidades de crédito a 31 de diciembre de 2014, por valor de 340.092 miles de euros
(334.907 miles de euros a 30 de septiembre de 2015) es el siguiente:

e Por un lado hay acuerdos vigentes de limitacién de recurso para deuda por
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importe de 80.411 miles de euros. Llegado el vencimiento de esta deuda, previsto
para diciembre de 2016, podra cancelarse mediante la entrega de los activos que
la garantizan (existencias fundamentalmente) que presentan un valor neto
contable a 31 de diciembre de 2014 de 103.842 miles de euros. La cancelacion
de la deuda por esta via llevaria asociada también la baja de otros pasivos por
importe de 8.126 miles de euros.

Deuda de la SAREB por importe de 14.089 miles de euros, correspondiente a
préstamos garantizados con stock de producto terminado, se iria cancelando con
la venta de las viviendas que la garantizan sobre la base de unos precios de venta
gue permitiran la cancelacién total de la deuda asociada al activo aun cuando ésta
fuera mayor que el valor de venta obtenido.

Para deuda de la SAREB por importe de 231.322 miles de euros se han establecido
las siguientes condiciones:

- Aplazamiento del pago de la deuda hasta el aflo 2022, y obligacion de realizar
el pago anticipado de 35,6 millones de euros antes de final de afio, lo que
permitira liberar activos seleccionados por la Sociedad con gran potencial de
desarrollo a corto y medio plazo.

- Amortizacion ordinaria: La Sociedad debera amortizar en cada fecha de pago
la deuda financiera general estableciéndose un calendario de pagos anuales
con cuotas que seran crecientes: un 5,6% los tres proximos afos, un 31,4%
los tres siguientes y un 63% en 2022.

- Amortizacidon anticipada obligatoria: La Sociedad deberd destinar a la
amortizacion anticipada de la deuda financiera los importes netos que perciba
como consecuencia de los siguientes supuestos: (i) el 20% de la caja
operativa de cada ejercicio econdmico; v (ii) el 20% de los importes que reciba
con ocasién de cualquier ampliacidon de capital con aportaciones dinerarias.
Por excepcién esto no sera de aplicacién a: (a) la ampliacién de capital por
importe de hasta diez millones de euros (10.000.000 €) de nominal aprobada
por la Junta General de Accionistas de la Sociedad el 30 de junio de 2015; vy
(b) a aquellas ampliaciones de capital de la Sociedad que sean ejecutadas
como consecuencia de disposiciones de la linea de capital dentro del afio 2015.

- Amortizacién anticipada voluntaria en determinadas condiciones, pudiendo la
Sociedad decidir qué activos desea liberar para permitir el desarrollo de
proyectos inmobiliarios en los mismos

En cuanto a los restantes 14.271 miles de euros con vencimiento en diciembre

de 2016, esta previsto que se establezcan condiciones similares a las acordadas
para el resto de la deuda.
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Avales y garantias

Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes. Avales
prestados por entidades de crédito

A 30 de septiembre de 2015 los avales prestados por entidades de crédito a favor
del Grupo ante ayuntamientos, particulares y empresas privadas, ascienden a 9.464
miles de euros.

Avales prestados por el Grupo QUABIT o por terceros a favor del Grupo QUABIT
A 31 de diciembre de 2014, algunas sociedades del Grupo QUABIT actian como

fiadores de avales y pdlizas de crédito concedidos por entidades financieras con el
siguiente resumen:

2014
(En miles de euros) (Auditado)
Garantias prestadas a empresas del grupo 3.878
Garantias prestadas a empresas asociadas y multigrupo 540
Garantias prestadas a terceros 6.725
Total 11.143

Tal y como se sefialé en el apartado 10.3 del Documento de Registro, de fecha 1 de
octubre de 2015, asi como en el hecho relevante de fecha 8 de julio de 2015, que se
incorporan por referencia, la Sociedad tiene suscrito un Contrato de Linea de Capital
con GEM, que se encuentra en la situacién alli descrita.

3.3 Interés de las personas fisicas y juridicas participantes en la emision

A la fecha actual, la Sociedad no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
vinculacién o interés econdmico significativo de las personas fisicas y juridicas
participantes en la emisidon que se mencionan en los apartados 5.4.1 y 10.1 de la
presente Nota sobre las Acciones en relacién con la misma.

3.4 Motivo de la emision y destino de los ingresos

La Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada el 30 de Junio de 2015
acordd, ampliar el capital social en un importe nominal maximo de diez millones de
euros (10.000.000 €) mediante la emision de mil millones (1.000.000.000) de
acciones nuevas (las “Acciones Nuevas”), delegando en el Consejo de
Administracion conforme al articulo 297 1.a) de la Ley de Sociedades de Capital
(“LSC"), con facultad de sustitucién en el Consejero Delegado, la determinacién de
las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto por la junta, con el
proposito de tener un mecanismo flexible que permita a la Sociedad captar fondos
que permitan la iniciacion de nuevos proyectos por la Sociedad, ya sea mediante la
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adquisicién de nuevos suelos que puedan ser objeto de promocidon inmobiliaria en
breve, o bien mediante la liberacién de la deuda asociada a determinados activos
que ya son propiedad de la Sociedad o sus filiales, de forma que los suelos liberados
de cargas puedan igualmente ser objeto de promocion inmobiliaria, directa o
indirectamente.

Asimismo, tal y como se describe en el apartado 5.1.5. del Documento de Registro
de 1 de octubre de 2015, la Sociedad tiene que hacer pago anticipado de 35,6
millones de euros antes de final de afio a la SAREB, que serdn abonados con los
fondos obtenidos en el Aumento de Capital.

PUNTO 4. INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE VAN A
ADMITIRSE A COTIZACION

4.1 Descripcidon del tipo y la clase de valores

Los valores a los que se refiere la presente Nota sobre las Acciones son mil millones
(1.000.000.000) de acciones ordinarias de la Sociedad, de nueva emision de 0,01
euros de valor nominal cada una de ellas, (las "Acciones Nuevas”) con los derecho
previstos en los Estatutos Sociales y en la LSC.

Las Acciones Nuevas gozan de plenos derechos politicos y econdmicos y pertenecen
a la misma clase y otorgan a sus titulares los mismos derechos que las acciones
ordinarias de la Sociedad actualmente en circulacion.

La Agencia Nacional de Codificacién ha asignado a las Acciones Nuevas emitidas el
Cddigo ISIN ES0110944156 y a los derechos de suscripcion preferente el Codigo
ISIN ES0610944912.

4.2 Legislacion de los valores

Las acciones de la Sociedad se rigen por lo dispuesto en la legislacion espafiola y, en
concreto, por las disposiciones incluidas en la Ley de Sociedades de Capital y en la
Ley del Mercado de Valores, asi como en el Real Decreto 1310/2005, en materia de
admision a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas
publicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos, en el Real
Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por medio de
anotaciones en cuenta y compensacién y liquidacion de operaciones bursatiles y en
las respectivas normativas de desarrollo que sean de aplicacién.

La presente Nota sobre las Acciones ha sido elaborada siguiendo el modelo previsto
en el Anexo III del Reglamento 809/2004.
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4.3 Representacidén de los valores

Las acciones de la Sociedad estan representadas por medio de anotaciones en cuenta
y se encuentran inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de la
Sociedad de Gestion de Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidaciéon de
Valores, S.A.U. (“Iberclear”), con domicilio en Plaza de la Lealtad, 1 (28014 -
Madrid), y de sus entidades participantes autorizadas (las "“Entidades
Participantes”).

4.4 Divisa de la emisién
La divisa de las Acciones Nuevas es el euro (€).

4.5 Descripcidn de los derechos vinculados a los valores

Las Acciones Nuevas tendran los mismos derechos politicos y econémicos que las
restantes acciones ordinarias de la Sociedad, recogidos en la Ley de Sociedades de
Capital y en los estatutos sociales de la Sociedad a partir de la fecha en la que
queden inscritas en los registros contables de Iberclear.

Los Estatutos Sociales no establecen prestaciones accesorias, privilegios, facultades
o0 deberes especiales dimanantes de la titularidad de las acciones ordinarias de la
Sociedad.

En particular, las Acciones Nuevas confieren a sus titulares los siguientes derechos:

4.5.1 Derecho a participar en las ganancias sociales y en el patrimonio resultante
de la liguidacion

(A) Fecha o fechas fijas en las que surgen los derechos

Las Acciones Nuevas confieren el derecho a participar en el reparto de las ganancias
sociales y en el patrimonio resultante de la liquidacién en las mismas condiciones
que las restantes acciones en circulacion y, al igual que las demas acciones que
componen el capital social, no tienen derecho a percibir un dividendo minimo por ser
todas ellas ordinarias.

Las Acciones Nuevas dan derecho a la percepcién de dividendos, a cuenta o
definitivos, cuya distribucion se acuerde a partir de la fecha en que queden inscritas
a nombre de sus titulares en los correspondientes registros contables de Iberclear y
sus Entidades Participantes.

Se hace constar que a la fecha de verificacién de la presente Nota sobre las Acciones
no existen dividendos activos ni cantidades a cuenta de dividendos acordados y
pendientes de pago a los accionistas de la Sociedad. A dia de hoy, y debido a los
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compromisos asumidos con los bancos en el proceso de Reestructuracién de la
Deuda (covenants), existen limitaciones al reparto de dividendos.

(B) Plazo después del cual caduca el derecho a los dividendos y una indicacion
de la persona en cuyo favor actua la caducidad

Los rendimientos que produzcan las acciones de la Sociedad podran ser hechos
efectivos en la forma que para cada caso se anuncie, siendo el plazo de prescripcion
del derecho a su cobro el establecido en el articulo 947 del Cédigo de Comercio, es
decir, cinco afos. El beneficiario de dicha prescripcion sera la Sociedad.

(C) Restricciones y procedimientos de dividendos para los tenedores no
residentes

La Sociedad no tiene constancia de la existencia de restriccién alguna al cobro de
dividendos por parte de tenedores no residentes, sin perjuicio de las eventuales
retenciones a cuenta del Impuesto sobre la Renta de No Residentes que puedan ser
de aplicacién (véase el apartado 4.11 siguiente de la presente Nota sobre las
Acciones).

(D) Tasa de los dividendos o método para su calculo, periodicidad y caracter
acumulativo o no acumulativo de los pagos

Las Acciones Nuevas, al igual que las demas acciones que componen el capital de la
Sociedad, no otorgan el derecho a percibir un dividendo minimo, por ser todas ellas
ordinarias. El derecho al dividendo de las acciones de la Sociedad surgira Gnicamente
a partir del momento en que la Junta General de accionistas o, en el caso de
distribucion de cantidades a cuenta de dividendo, el Consejo de Administracién,
acuerde un reparto de ganancias sociales.

4.5.2 Derechos de asistencia y voto

Las Acciones Nuevas confieren a sus titulares el derecho de asistir y votar en las
Juntas Generales de accionistas y el de impugnar los acuerdos sociales, de acuerdo
con el régimen general establecido en la Ley de Sociedades de Capital y con sujecion
a las previsiones que figuran en los Estatutos Sociales.

En particular, por lo que respecta al derecho de asistencia a la Junta General de
accionistas, el articulo 14 de los Estatutos Sociales y el articulo 13 del Reglamento
de la Junta General de Accionistas de la Sociedad establecen que podran asistir a la
Junta General los accionistas que sean titulares de un nimero minimo de cien (100)
acciones, siempre que las tengan inscritas a su nombre en el correspondiente registro
de anotaciones en cuenta con cinco (5) dias de antelaciéon a aquél en que haya de
celebrarse la Junta General, y lo acrediten mediante la oportuna tarjeta de asistencia
o certificado expedido por las entidades depositarias correspondientes o en cualquier
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otra forma admitida por la legislacion vigente, de acuerdo con lo que se prevea para
cada Junta.

Los accionistas que no posean acciones suficientes para asistir a la Junta General, de
acuerdo con lo establecido en el parrafo anterior, podran agruparlas con las de otros
accionistas que se encuentren en el mismo caso hasta alcanzar el minimo exigido,
delegando en uno de ellos la asistencia a la Junta. Alternativamente, también podran
conferir su representacion a otro accionista con derecho de asistencia.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la
Junta General por medio de otra persona, aunque ésta no sea accionista. La
representacion debera conferirse por escrito o por medios de comunicacion a
distancia que cumplan con los requisitos previstos en la legislacidon vigente, y con
caracter especial para cada Junta. La representacidon es siempre revocable. La
asistencia personal a la Junta del representado o, en su caso, el ejercicio por su parte
del derecho de voto a distancia tendra valor de revocacion. La solicitud publica de
representacion, la representacién familiar y la conferida a un apoderado general para
administrar todo el patrimonio, se regiran por las normas legales vigentes.

Cada accion da derecho a un voto, sin que se prevean limitaciones al nUmero maximo
de votos que pueden ser emitidos por cada accionista o0 por sociedades
pertenecientes al mismo grupo, en el caso de las personas juridicas.

4.5.3 Derechos de suscripcion preferente en las ofertas de suscripcidon de valores de
la misma clase

Todas las acciones de la Sociedad confieren a sus titulares, en los términos
establecidos en la Ley de Sociedades de Capital, el derecho de suscripcion preferente
en los aumentos de capital con emision de acciones nuevas (ordinarias o
privilegiadas) y con cargo a aportaciones dinerarias, y en la emisién de obligaciones
convertibles en acciones, salvo exclusién total o parcial del citado derecho de
suscripcién preferente de acuerdo con los articulos 308, 504, 505 y 506 (para el caso
de aumentos de capital) y 417 y 511 (para emision de obligaciones convertibles).

Asimismo, todas las acciones de QUABIT confieren a sus titulares el derecho de
asignacién gratuita reconocido en la propia Ley de Sociedades de Capital en los

supuestos de aumento de capital con cargo a reservas.

4.5.4 Derecho de participacion en los beneficios del Emisor

Todas las acciones de la Sociedad confieren a sus titulares el derecho a participar en
el reparto de las ganancias sociales de manera proporcional a su valor nominal en
los términos indicados en el apartado 4.5.1 anterior.
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4.5.5 Derecho de participacién en cualquier excedente en caso de liquidacion

Todas las acciones de la Sociedad confieren a sus titulares el derecho a participar en
el reparto del patrimonio resultante de la liquidacién de la Sociedad en los términos
indicados en el apartado 4.5.1 anterior.

4.5.6 Derecho de informacion

Las acciones de la Sociedad confieren a sus titulares el derecho de informacion
recogido en los articulos 93.d), 197, 518 y 520 de la Ley de Sociedades de Capital,
asi como aquellos derechos que, como manifestaciones especiales del derecho de
informacidn, son recogidos en el articulado de dicha Ley y de la Ley de Modificaciones
Estructurales de forma pormenorizada, al tratar de la modificacién de estatutos,
aumento y reduccién del capital social, aprobacién de las cuentas anuales, emisién
de obligaciones convertibles o no en acciones, transformacién, fusiéon y escision,
disoluciéon y liquidacion de la Sociedad, cesidon global de activo y pasivo, traslado
internacional del domicilio social y otros actos u operaciones societarias.

4.5.7 Clausulas de amortizacion

No procede.

4.5.8 Clausulas de conversion

No procede.

4.6 Resoluciones, autorizaciones y aprobaciones en virtud de las cuales
se emiten los valores

4.6.1 Acuerdos sociales

Las Acciones Nuevas han sido creadas en virtud del Aumento de Capital realizado al
amparo de los siguientes acuerdos:

e La Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada el 30 de Junio de 2015
acordod, en su punto sexto del orden del dia ampliar el capital social en un importe
nominal maximo de diez millones de euros (10.000.000 €) mediante la emision
de mil millones (1.000.000.000) de Acciones Nuevas, delegando en el Consejo de
Administracién conforme al articulo 297 1.a) de la Ley de Sociedades de Capital
("LSC"), con facultad de sustitucidén en el Consejero Delegado y la determinacién
de las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto por la junta.

e El Consejo de Administracién celebrado el 11 de noviembre de 2015, consistente
en realizar un aumento de capital, en un importe nominal de diez millones de
euros (10.000.000.-€), mediante la emision y puesta en circulacion de mil
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millones (1.000.000.000) acciones ordinarias, de 0,01 euros de valor nominal
cada una de ellas, de la misma clase y serie que las acciones de la Sociedad
actualmente en circulacién, representadas mediante anotaciones en cuenta y con
derecho de suscripcidn preferente.

4.6.2 Autorizaciones

La admisién a negociacion de las Acciones Nuevas esta sujeta al régimen general de
aprobacion y registro por la CNMV segun lo establecido en la Ley del Mercado de
Valores y su normativa de desarrollo.

4.7 Fecha prevista de emision de los valores

Esta previsto que el dia 10 de diciembre de 2015 se otorgue la escritura publica de
Aumento de Capital.

4.8 Descripcion de cualquier restriccion sobre la libre transmisibilidad de
los valores

Segun se desprende del articulo 7° de los Estatutos Sociales (“Las acciones seran
libremente transmisibles, sin mas limitaciones o requisitos que los establecidos en la
Ley”), no existen restricciones estatutarias a la libre transmisibilidad de las acciones
de la Sociedad, por lo que las Acciones Nuevas seran libremente transmisibles con
arreglo a lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, la Ley del Mercado de
Valores y demds normativa vigente.

4.9 Indicacion de la existencia de cualquier oferta obligatoria de

adquisicion o hormas de retirada v recompra obligatoria en relaciéon

con los valores

No existe ninguna norma especial que regule las ofertas obligatorias de adquisicién
de las acciones, salvo las que se derivan de la normativa sobre ofertas publicas de
adquisicion de valores contenidas en la Ley del Mercado de Valores y en el Real
Decreto 1066/2007.

4.10 Ofertas publicas de adquisicion realizadas por terceros sobre el
capital del Emisor

No se ha producido hasta la fecha ninguna oferta publica de adquisicién sobre las
acciones de la Sociedad.
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4.11 Por lo que se refiere al pais del domicilio social del Emisor y al pais o
aises en los que se esta haciendo la oferta o se solicita la admisién a
negociacion, informacion sobre los impuestos de la renta de los
valores retenidos en origen, e indicacidén de si el Emisor asume la
responsabilidad de la retencién de impuestos en origen

4.11.1 Informacidn sobre los impuestos sobre la renta de los valores

Se facilita a continuacidon una descripcion general, de acuerdo con la legislacion
espafiola en vigor (incluyendo su desarrollo reglamentario) a la fecha de aprobacion
de la presente Nota sobre las Acciones, del régimen fiscal aplicable a la adquisicion,
titularidad y, en su caso, posterior transmision de las Acciones Nuevas.

Debe tenerse en cuenta que el presente analisis no explicita el régimen fiscal
aplicable a todas las categorias de inversores, algunos de los cuales (como por
ejemplo las entidades financieras, las instituciones de inversion colectiva, las
cooperativas o las entidades en atribucion de rentas) pueden estar sujetos a normas
especiales. La presente descripcion tampoco tiene en cuenta los regimenes
tributarios forales en vigor en los Territorios Histéricos del Pais Vasco y en la
Comunidad Foral de Navarra, ni la normativa aprobada por las distintas
Comunidades Auténomas que, respecto de determinados impuestos, podria ser de
aplicacion a los accionistas. Asimismo, queda fuera del alcance de este analisis la
incidencia que en la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 108 de la Ley del Mercado
de Valores tendria la adquisicion de una participacion mayoritaria en la Sociedad.

Se aconseja en tal sentido a los inversores, tanto espafioles como extranjeros,
titulares de las Acciones Nuevas que consulten con sus abogados o asesores fiscales
en orden a la determinacion de aquellas consecuencias fiscales aplicables a su caso
concreto. Del mismo modo, los inversores habran de tener en cuenta los cambios
que la legislacién vigente en este momento pudiera sufrir en el futuro, asi como la
interpretacién que de su contenido puedan llevar a cabo las autoridades fiscales
espafolas, la cual podra diferir de la que seguidamente se expone.

A) Imposicidn indirecta en la adquisicién y transmisién de las Acciones

La suscripcidn y, en su caso, ulterior transmisidn de las Acciones Nuevas estara
exenta del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados y del Impuesto sobre el Valor Afadido, en los términos previstos en
el articulo 108 de la Ley del Mercado de Valores, y concordantes de las leyes
reguladoras de los impuestos citados.

B) Imposicion derivada de la titularidad y posterior transmisién de las Acciones

Accionistas residentes fiscales en territorio espafol
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El presente apartado analiza el tratamiento fiscal aplicable a los accionistas que
tengan la consideracion de residentes fiscales en territorio espanol, asi como a los
inversores personas fisicas residentes en otros Estados miembros de la Unidn
Europea (siempre que no lo sean de un territorio calificado como paraiso fiscal) que
sean contribuyentes por el Impuesto sobre la Renta de no Residentes ("IRnR"), y
que opten por tributar en calidad de contribuyentes por el Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas ("IRPF"”), de acuerdo con lo previsto en el articulo 46 del
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo ("TRLIRnR").

Se consideraran inversores residentes en Espafia, a estos efectos, sin perjuicio de lo
dispuesto en los Convenios para evitar la Doble Imposicion (los “*CDI”) firmados por
nuestro pais, las entidades residentes en territorio espafol conforme al articulo 8 de
la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (la “Ley del
IS”), vy las personas fisicas que tengan su residencia habitual en Espafa, tal y como
se define en el articulo 9.1 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las Leyes de los
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio
(la “"LIRPF"), asi como los residentes en el extranjero miembros de misiones
diplomaticas espafiolas, oficinas consulares espafiolas y otros cargos oficiales, en los
términos del articulo 10.1 de la mencionada norma. Igualmente, tendran la
consideracion de inversores residentes en Espafia a efectos fiscales las personas
fisicas de nacionalidad espafola que, cesando su residencia fiscal en Espafa,
acrediten su nueva residencia fiscal en un paraiso fiscal, tanto durante el periodo
impositivo en el que se produzca el cambio de residencia como en los cuatro
siguientes.

En el caso de personas fisicas que adquieran su residencia fiscal en Espafia como
consecuencia de su desplazamiento a territorio espafiol, podran optar por tributar
por el IRPF o por el IRnR durante el periodo en que se efectle el cambio de residencia
y los cinco siguientes siempre que se cumplan los requisitos recogidos en el articulo
93 de la LIRPF.

(a) Personas Fisicas

(a.1) Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

Dividendos y otros rendimientos

Los rendimientos percibidos por los inversores residentes en Espafia en concepto de
dividendos, participaciones en beneficios, primas de asistencia a Juntas Generales o
cualquier otra utilidad derivada de su condicidn de accionista de la Sociedad tendran
la consideracion de rendimientos integros del capital mobiliario, a integrar en la base
imponible de su IRPF.
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Para el calculo del rendimiento neto seran deducibles los gastos de administracion y
depdsito de las acciones de la Sociedad, conforme a lo previsto en el articulo 26 de
la LIRPF, pero no los de gestion discrecional e individualizada de la cartera.

El dividendo o rendimiento neto se integrara en la base imponible del ejercicio en el
gue sea exigible para su perceptor como renta del ahorro, gravandose en el periodo
impositivo 2015 al tipo fijo del 19,5 por 100 (para los primeros 6.000 euros de renta
del ahorro obtenidos por la persona fisica), del 21,5 por 100 (para las rentas
comprendidas entre 6.000,01 euros y 50.000 euros) y del 23,5 por 100 (para las
rentas que excedan de 50.000 euros) y a partir de 1 de enero de 2016 al 19 por
ciento, 21 por ciento y 23 por ciento, respectivamente, sin que pueda aplicarse
ninguna deduccién para evitar la doble imposicién. Al objeto de aplicar estos tipos
de gravamen deberd tenerse en consideracidon la totalidad de rentas y ganancias
patrimoniales que integran la base del ahorro del contribuyente del IRPF durante el
periodo impositivo, y no sélo las rentas percibidas por su condicidon de accionista de
la Sociedad.

Asimismo, en el periodo impositivo 2015, los accionistas soportaran con caracter
general una retencién a cuenta del IRPF del 19,5 por 100 sobre el importe integro
del beneficio distribuido, y durante el periodo impositivo 2016 y siguientes, del 19
por ciento. La retencién a cuenta sera deducible de la cuota liquida del IRPF y, en
caso de insuficiencia de esta, dara lugar a las devoluciones previstas en la LIRPF.

Prima de emision

El importe de los dividendos distribuidos con cargo a prima de emisién minorara,
hasta su anulacion, el valor de adquisicién de las acciones de la Sociedad, y el exceso
que pudiera resultar tributard como rendimiento del capital mobiliario, que debera
integrarse en la base imponible del ahorro.

Los dividendos distribuidos con cargo a prima de emisidn no estaran sujetos, con
caracter general, a retencién o ingreso a cuenta.

Ganancias y pérdidas patrimoniales

La transmisidon de las acciones de la Sociedad, bien a titulo oneroso o, en los casos
previstos en la LIRPF, a titulo lucrativo inter vivos, dara lugar a una ganancia o
pérdida patrimonial que se computara por diferencia entre el valor de transmision y
el valor de adquisicion y se integrara en la base imponible del ahorro del impuesto.

A estos efectos, el valor de adquisicion de las acciones de la Sociedad vendra
determinado por el importe real por el que la adquisicion de dichas acciones se
hubiera efectuado en la fecha en que se produjo su adquisicion, mas los gastos y
tributos inherentes a la adquisicién, excluidos los intereses, que hubieran sido
satisfechos por el inversor. El valor de transmisién vendra determinado por su valor
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de cotizacién en la fecha de la transmisién, o por el precio pactado si fuese superior,
minorado en los gastos e importes inherentes a la misma satisfechos por el
transmitente. En el caso de transmisiones a titulo lucrativo inter vivos, el valor de
transmision sera el que resulte de la aplicacion de las normas del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones, sin que pueda exceder del valor de mercado.

Si el saldo resultante de la integracidon y compensacion en la base imponible del
ahorro de las ganancias y pérdidas patrimoniales resultase positivo, el tipo de
gravamen aplicable sera idéntico al referido en la seccion de dividendos y otros
rendimientos.

Entre las normas de aplicacion a las ganancias y pérdidas patrimoniales, cabe
destacar:

e Cuando el accionista posea acciones de la Sociedad adquiridas en distintas fechas,
se entenderan transmitidas las adquiridas en primer lugar;

e En el supuesto de que la transmisidn de las acciones de la Sociedad diese lugar a
una pérdida patrimonial, dicha pérdida no se computara en los casos y con los
requisitos previstos en el articulo 33.5 de la LIRPF, esto es, cuando en los dos
meses previos o posteriores a la transmisién con pérdida se hubieran adquirido
valores homogéneos. En el supuesto de que la pérdida si fuera computable, esta
se compensara con las ganancias de patrimonio incluidas en la base imponible
del ahorro Si tras dicha compensacion resultase saldo negativo, su importe podra
compensarse con el saldo positivo de los rendimientos de capital mobiliario netos
de la base imponible del ahorro, con un limite del 10 por ciento de su importe
durante 2015 que se ird incrementando progresivamente durante los ejercicios
2016 (15 por ciento) y 2017 (20 por ciento) hasta llegar a 2018 donde el limite
sera del 25%. El saldo negativo restante podra compensarse en los proximos
cuatro afios.

El importe obtenido por la transmision de los derechos de suscripcion preferente
minorara el valor de adquisicion de las acciones de las cuales procedan tales
derechos, a efectos de futuras transmisiones. No obstante, si el importe obtenido
llegara a ser superior a dicho valor de adquisicidon, la diferencia tendra la
consideracion de ganancia patrimonial del ejercicio en el que se hubiera producido
la transmision de los derechos. Cuando se transmitan derechos de suscripcion, pero
no en su totalidad, se entendera que los transmitidos corresponden a los valores
adquiridos en primer lugar.

No obstante, a partir de 1 de enero de 2017 la venta de derechos de suscripcion
preferente tendra el tratamiento fiscal de ganancia patrimonial integrable en la base
del ahorro quedando sujeto a retencion a un tipo de retencion del 19%. La retencién
sera practicada por la entidad depositaria y, en su defecto, el intermediario financiero
o el fedatario publico que haya intervenido en la transmisién.
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La entrega de acciones liberadas por la Sociedad a sus accionistas no constituira
renta para estos. En el supuesto de acciones totalmente liberadas, el valor de
adquisicion tanto de estas como de las que procedan resultara de repartir el coste
total de las antiguas entre el nUmero de acciones, tanto antiguas como liberadas,
gue correspondan. Para las acciones parcialmente liberadas se estara al importe
realmente satisfecho.

Las ganancias patrimoniales obtenidas por contribuyentes del IRPF no estaran
sujetas a retencién o ingreso a cuenta.

(a.2) Impuesto sobre el Patrimonio

Los accionistas personas fisicas residentes en territorio espafiol, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 9 de la LIRPF, estan sometidos al Impuesto sobre el
Patrimonio (“IP”) por la totalidad del patrimonio neto de que sean titulares a 31 de
diciembre de 2015, con independencia del lugar donde estén situados los bienes o
puedan ejercitarse los derechos.

La tributacion se exigira conforme a lo dispuesto en la Ley del IP que, a estos efectos,
fija un minimo exento de 700.000 euros para el ejercicio 2015, de acuerdo con una
escala de gravamen cuyos tipos marginales oscilan entre el 0,2 por 100 y el 2,5 por
100, todo ello sin perjuicio de la normativa especifica aprobada, en su caso, por cada
Comunidad Auténoma.

Aquellas personas fisicas residentes a efectos fiscales en Espafia tenedoras de
Acciones Nuevas y que estén obligadas a presentar declaracion por el IP, deberan
declarar las acciones que posean a 31 de diciembre de cada afio, las cuales se
computaran segun el valor de negociaciéon medio del cuarto trimestre de dicho afio.
El Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas publica anualmente el
mencionado valor de negociacién medio a efectos de este impuesto.

Segun lo previsto en el articulo 62 del Proyecto de Ley de Presupuestos para 2016,
a punto de finalizar su tramitacidon parlamentaria, esta previsto que a partir del 1 de
enero de 2017 la cuota de este impuesto esté bonificada al 100%, no existiendo
obligacién presentar declaracion.

(a.3) Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

La transmisidn de las acciones de la Sociedad a titulo lucrativo (por causa de muerte
o donacidén) en favor de personas fisicas residentes en Espafia estara sujeta al
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (el “"ISD"”) en los términos previstos en la
Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (la
“LISD"), siendo sujeto pasivo el adquirente de las acciones de la Sociedad, todo ello
sin perjuicio de la normativa especifica aprobada, en su caso, por cada Comunidad
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Auténoma.

El tipo impositivo aplicable sobre la base liquidable (resultado de aplicar en la base
imponible las reducciones que correspondan) oscila para el ejercicio 2014 entre el
7,65 por 100 y el 34 por 100.

No obstante, la aplicacion sobre la cuota asi obtenida de determinados coeficientes
multiplicadores en funcidn del patrimonio preexistente y el grado de parentesco del
adquirente puede suponer una tributacion entre un 0 por 100 y un 81,6 por 100 de
la base imponible.

(b) Sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades
Dividendos o participaciones en beneficios

Los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades, o los contribuyentes del IRnR
gue actlen en Espafia a través de establecimiento permanente, deberan integrar en
su base imponible el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios
recibidos como consecuencia de la titularidad de las acciones de la Sociedad, en la
forma prevista en los articulos 10 y siguientes de la Ley del IS (tomandose en
consideracion las normas de naturaleza contable que resulten de aplicacion por
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 10.3 del TRLIS), tributando al tipo de
gravamen del 28 por 100 en el periodo impositivo que se inicie durante 2015 y al 25
por cien a partir de 2016 y siguientes.

No obstante, en caso de que la participacion en la Sociedad sea al menos de un 5 por
100, o su valor de adquisicion sea superior a 20 millones de euros, y dicha
participacion se haya poseido de manera ininterrumpida durante el afio anterior al
dia en que sea exigible el beneficio que se distribuya o, en su defecto, que se
mantenga durante el tiempo que sea necesario para completar el afo, los dividendos
estaran exentos de gravamen de conformidad con el articulo 21 de la Ley del IS.

Asimismo, en el periodo impositivo 2015, los sujetos pasivos del IS soportaran una
retencidn, a cuenta del referido impuesto, del 19,5 por 100 sobre el importe integro
del beneficio distribuido, salvo que estén exentos de gravamen, siempre que se haya
cumplido de manera ininterrumpida el periodo de tenencia de un afio y asi se le haya
comunicado al Emisor, en cuyo caso no se practicara retencién alguna. El tipo de
retencion sera del 19 por 100 a partir de 2016.

Esta retencién o ingreso a cuenta serd deducible de la cuota integra del IS, y el

exceso sobre la cuota resultante de la autoliquidacion, en su caso, dara lugar a las
devoluciones previstas en el TRLIS.
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Prima de emision

Segun lo previsto en la Ley del Impuesto sobre Sociedades, la distribucion de
dividendos distribuidos con cargo a la prima de emision de acciones minorara, hasta
su anulacion, el valor contable de las acciones de la Sociedad, y el exceso que pudiera
resultar se integrara en la base imponible, sin posibilidad de aplicar deduccién por
doble imposicién de dividendos.

Con caracter general, no existira obligacién de practicar retenciéon o ingreso a cuenta
respecto de las rentas derivadas de la distribucién de dividendos con cargo a la prima
de emisidn.

Rentas derivadas de la transmision de las acciones de la Sociedad

Los sujetos pasivos del IS, asi como los contribuyentes del IRnR que actien en
Espana a través de establecimiento permanente, deberan integrar en su base
imponible la renta derivada de la transmision onerosa o lucrativa de las acciones de
la Sociedad o de cualquier otra alteracién patrimonial, en la forma prevista en los
articulos 10 y siguientes de la Ley del IS (tomandose en consideracién las normas de
naturaleza contable que resulten de aplicacion por aplicacién de lo dispuesto en el
articulo 10.3 del TRLIS), tributando al tipo de gravamen del 28 por 100 en el periodo
impositivo que se inicie durante 2015 y al 25 por cien a partir de 2016 y siguientes.

En la medida que se cumplan los requisitos de participacion comentados en el
apartado de dividendos, la ganancia patrimonial estara exenta de tributacion, de
conformidad con el articulo 21.3 de la Ley del IS, siempre que dicha participacion se
detente el dia en que se produce la transmision.

Las ganancias patrimoniales derivadas de la transmisién de las acciones de la
Sociedad no estaran sujetas a retencion.

Finalmente, en caso de adquisicidon gratuita de las acciones por parte de un sujeto
pasivo de este impuesto, la renta que se genere para este tributara igualmente de
acuerdo con las normas de este impuesto, no siendo aplicable el ISD.

Accionistas no residentes en territorio espafiol

El presente apartado analiza, con caracter general, el tratamiento fiscal aplicable a
los accionistas no residentes en territorio espafiol, excluyendo: (i) a aquellos que
actien en territorio espafiol mediante establecimiento permanente al cual estén
afectas las acciones de la Sociedad, cuyo régimen fiscal es idéntico al descrito para
los accionistas residentes sujetos pasivos del IS, y (ii) a aquellos accionistas personas
fisicas residentes en otros Estados miembros de la Unién Europea (siempre que no
lo sean de un territorio calificado como paraiso fiscal) e igualmente contribuyentes
por el IRnR, que opten por tributar en calidad de contribuyentes por el IRPF por
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cumplir los requisitos para ello, cuyo régimen fiscal ha quedado descrito junto al de
los inversores residentes.

Este apartado sera igualmente aplicable, con caracter general, a aquellos accionistas
personas fisicas que adquieran la condicion de residentes fiscales en territorio espaiol
como consecuencia de su desplazamiento a dicho territorio y que, cumplidos los
requisitos establecidos en el articulo 93 del TRLIRPF, opten por tributar por el IRnR
durante el periodo impositivo en que tenga lugar el cambio de residencia y los cinco
siguientes.

El régimen que se describe a continuacion es de caracter general, por lo que se
deberan tener en cuenta las particularidades de cada sujeto pasivo y las que puedan
resultar de los Convenios para evitar la doble imposicién celebrados entre terceros
paises y Espana.

(c.1.) Impuesto sobre la Renta de no Residentes
Rendimientos de capital mobiliario

Los dividendos y demas participaciones en beneficios equiparados por la normativa
fiscal a los mismos, obtenidos por personas fisicas o entidades no residentes en
Espafia que actlen sin establecimiento permanente, como consecuencia de la
titularidad de las Acciones Nuevas, en el periodo impositivo 2015, estaran sometidos
a tributacion por el IRnR, como regla general, al tipo de gravamen del 19,5 por 100
sobre el importe integro percibido, 19% a partir de 2016 y siguientes.

Los dividendos percibidos residentes en un Estado Miembro de la Unidn Europea o en
el Espacio Econdmico Europeo, que tengan firmado con Espafia un acuerdo de
intercambio de informacion, podran deducir los gastos que tengan un vinculo directo
e indisociable con la obtencion de los ingresos conforme a las leyes del IRPF o del IS,
segun el contribuyente no residente sea persona fisica o juridica.

Sin embargo, los dividendos distribuidos a residentes en un Estado Miembro de la
Union Europea o un establecimiento permanente de este Gltimo localizado en la Unién
Europea, que (i) detenten una participacién de al menos el 5 por ciento de la Sociedad
o su valor de adquisicion sea de al menos 20 millones de euros y (ii) hayan poseido
de manera ininterrumpida durante el afio anterior al dia en que sea exigible el
beneficio que se distribuya o, en su defecto, que se mantenga durante el tiempo que
sea necesario para completar el ano, estardn exentos de gravamen. La aplicacion de
esta exencién esta sometida al cumplimiento de una serie de requisitos:

e Que ambas sociedades estén sujetas y no exentas a alguno de los tributos que
gravan los beneficios de las entidades juridicas en los Estados miembros de la
Unién Europea, mencionados en el articulo 2.c) de la Directiva 2011/96/UE del
Consejo, de 30 de junio de 2011, relativa al régimen aplicable a las sociedades
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matrices y filiales de Estados miembros diferentes, y los establecimientos
permanentes estén sujetos y no exentos a imposicidn en el Estado en el que estén
situados.

e Que la distribucidon del beneficio no sea consecuencia de la liquidaciéon de la
sociedad filial.

e Que ambas sociedades revistan alguna de las formas previstas en el Anexo de la
Directiva 2011/96/UE del Consejo, de 30 de junio de 2011, relativa al régimen
aplicable a las sociedades matrices y filiales de Estados miembros diferentes,
modificada por la Directiva 2014/86/UE del Consejo, de 8 de julio de 2014.

La citada exencidn no resultarad aplicable si el dividendo se obtiene a través de un
territorio calificado como paraiso fiscal. Tampoco sera de aplicacién cuando la
mayoria de los derechos de voto de la sociedad matriz se posea, directa o
indirectamente, por personas fisicas o juridicas que no residan en Estados miembros
de la Unidn Europea o en Estados integrantes del Espacio Econdmico Europeo con los
gue exista un efectivo intercambio de informacién en materia tributaria en los
términos previstos en el apartado 4 de la disposicion adicional primera de la Ley
36/2006, de 29 de noviembre, de medidas para la prevencion del fraude fiscal,
excepto cuando la constitucion y operativa de aquella responde a motivos econémicos
validos y razones empresariales sustantivas.

No obstante, cuando en virtud de la residencia fiscal del perceptor resulte aplicable
una exencion prevista en el IRnR o un Convenio para evitar la doble imposicidn
suscrito por Espafia que establezca una exencion o un tipo reducido de tributacion,
se aplicara, en su caso, la exencién o el tipo de gravamen reducido previsto en el
Convenio para dividendos, previa la acreditaciéon de su residencia fiscal en la forma
establecida por la normativa en vigor. A estos efectos, en la actualidad se encuentra
vigente un procedimiento especial, aprobado por la Orden del Ministerio de Economia
y Hacienda de 13 de abril de 2000, para hacer efectiva la practica de retencién al
tipo que corresponda en cada caso, o la exclusién de retencion, cuando en el
procedimiento de pago intervengan entidades financieras domiciliadas, residentes o
representadas en Espafia que sean depositarias o gestionen el cobro de dividendos
derivados de valores negociables. De acuerdo con esta norma, la Sociedad practicara
en el momento de distribuir el dividendo una retenciéon sobre el importe integro del
mismo al tipo general del 19,5 por 100 (2015) / 19 por 100 (2016) y transferira el
importe liquido a las entidades depositarias. Las entidades depositarias que, a su vez,
acrediten, en la forma establecida, el derecho de los accionistas a la aplicacion de
tipos reducidos o a la exclusion de retencién (para lo cual estos deberan justificar su
residencia fiscal aportando a la entidad depositaria el certificado de residencia fiscal
-con validez de un afio desde la fecha de su emisidn- o el formulario especifico que,
en su caso, resulte procedente, antes del dia 10 del mes siguiente a aquel en el que
se distribuya el dividendo) recibirdn de inmediato el importe retenido en exceso para
su abono a los mismos.
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En todo caso, practicada la retencidn por la Sociedad o reconocida la procedencia de
la exencion, los accionistas no residentes no estardan obligados a presentar
declaracién en Espana por el IRnR.

Cuando resulte de aplicacién una exencién o un tipo reducido de tributacion previsto
en un Convenio, y el inversor no haya acreditado el derecho a la tributacién al tipo
reducido o a la exclusion de retencién dentro del plazo sefialado en el parrafo
anterior, el inversor podra solicitar de la Hacienda Publica la devolucion del importe
retenido en exceso sobre la exencidn interna con sujecidon al procedimiento y al
modelo de declaracién previstos en la Orden EHA/3316/2010, de 17 de diciembre de
2010.

Para obtener la devolucion de las retenciones practicadas, el contribuyente debera:

e Cumplimentar el correspondiente formulario de devolucion de no residentes
(modelo 210).

e Aportar certificado de residencia fiscal.

e Sefalar la cuenta bancaria en la que efectuar la devolucion.

e Aportar certificado acreditativo de la practica de la retencion.

Se aconseja a los accionistas que consulten con sus abogados o asesores fiscales
sobre el procedimiento a seguir, en cada caso, a fin de solicitar la mencionada
devolucién a la Hacienda Publica espafiola.

Prima de emision

El importe de los dividendos distribuidos con cargo a prima de emisidon minorara,
hasta su anulacion, el valor de adquisicion de las acciones afectadas, y el exceso que
pudiera resultar tributara como dividendo segun el apartado anterior.

El rendimiento derivado de la distribucién de dividendos con cargo a la prima de
emision no estara sujeto, con caracter general, a retencidn o ingreso a cuenta, sin
perjuicio de la obligacién de los accionistas no residentes de presentar declaracion
por el IRnR en Espaia por el exceso que pudiera resultar sobre el valor de adquisicién
de sus acciones.

Ganancias y pérdidas patrimoniales

De acuerdo con el TRLIRNR, las ganancias patrimoniales obtenidas por accionistas
no residentes en la transmision de las acciones de la Sociedad se consideraran renta
obtenida en territorio espafiol y estaran, como regla general, sometidas a tributacion
por el IRNR y se cuantificaran, con caracter general, conforme a las normas previstas
en la LIRPF. En particular, las ganancias patrimoniales derivadas de la transmisién
de acciones tributaran por el IRnR, en el periodo impositivo 2015, al tipo del 19,5 por
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100, y durante el periodo impositivo 2016 y siguientes al tipo del 19 por 100, salvo
gue el transmitente tenga derecho a la aplicacion de un Convenio para evitar la doble
imposicion suscrito por Espafia que establezca que dicha ganancia patrimonial solo
puede someterse a imposicién en el Estado en que reside el transmitente. A estos
efectos serd necesario aportar un certificado de residencia fiscal expedido por la
autoridad fiscal correspondiente, donde deberd constar expresamente que el
contribuyente es residente en el sentido definido en el Convenio.

Adicionalmente, estaran exentas del IRnR las ganancias patrimoniales derivadas de
la transmisién de las acciones de la Sociedad en los siguientes casos:

e Cuando la transmision se realice en alguno de los mercados secundarios oficiales
de valores espafioles, y el transmitente sea residente en un Estado que tenga
suscrito con Espana un Convenio para evitar la doble imposiciéon con clausula de
intercambio de informacién, siempre que la ganancia se obtenga sin mediacién
de establecimiento permanente en territorio espafiol y siempre que, asimismo,
no haya sido obtenida a través de paises o territorios calificados
reglamentariamente como paraisos fiscales.

e Cuando sean obtenidas sin mediacion de establecimiento permanente por
personas fisicas o entidades residentes a efectos fiscales en otros Estados
miembros de la Union Europea, o por establecimientos permanentes de dichos
residentes situados en otro Estado miembro de la Unidn Europea, siempre que no
hayan sido obtenidas a través de paises o territorios calificados
reglamentariamente como paraisos fiscales, siempre que:

a. Los activos de la compafiia no consistan, principalmente en bienes inmuebles.

b. Tratandose de personas fisicas no residentes, el sujeto pasivo no haya
participado, directa o indirectamente, durante los dos meses previos en al
menos el 25 por 100 del capital social.

c. Tratandose de entidades no residentes, la transmision de las acciones cumpla
con los requisitos del articulo 21 de la Ley del IS para aplicar la exencion para
evitar la doble imposicion.

La ganancia o pérdida patrimonial se calculard por la diferencia entre el valor de
adquisicion de las acciones de la Sociedad transmitidas y su valor de transmision, y
se sometera a tributacion separadamente para cada transmisién, no siendo posible
la compensacidon de ganancias y pérdidas patrimoniales. Cuando el inversor posea
valores homogéneos, adquiridos en distintas fechas, se entenderan transmitidos los
adquiridos en primer lugar.

Para la determinacion del valor de adquisicién debera tenerse en cuenta la normativa
al efecto aplicable contenida en la LIRPF, a la que se remite la Ley del IRnR, y en
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especial, la regulacion relativa a la transmisidon de derechos de suscripcién preferente
y a la adquisicion de acciones total o parcialmente liberadas.

El importe obtenido por la transmision de los derechos de suscripcidn preferente
minorara el valor de adquisicion de las acciones de las cuales procedan tales
derechos, a efectos de futuras transmisiones. No obstante, si el importe obtenido
llegara a ser superior a dicho valor de adquisicion, la diferencia tendra la
consideracion de ganancia patrimonial. Cuando se transmitan derechos de
suscripcién, pero no en su totalidad, se entendera que los transmitidos corresponden
a los valores adquiridos en primer lugar.

No obstante, a partir de 1 de enero de 2017 la venta de derechos de suscripcion
preferente tendra el tratamiento fiscal de ganancia patrimonial.

La entrega de acciones, total o parcialmente liberadas, por la Sociedad a sus
accionistas, no constituira renta para éstos. En el supuesto de acciones totalmente
liberadas, el valor de adquisicion de las nuevas y de las antiguas de las que procedan
guedara fijado en el resultado de dividir el coste total de las antiguas entre el nimero
de acciones, tanto antiguas como liberadas, que correspondan. Para las acciones
parcialmente liberadas se estara al importe realmente satisfecho.

En los términos previstos en la Ley del IRnR, las ganancias patrimoniales obtenidas
por accionistas no residentes sin mediacién de establecimiento permanente no
estaran sujetas a retencion o ingreso a cuenta del IRnR.

El inversor no residente estara obligado a presentar declaracion, determinando e
ingresando, en su caso, la deuda tributaria correspondiente. Podran también efectuar
la declaracién e ingreso su representante fiscal en Espafia o el depositario o gestor
de las acciones, con sujecion al procedimiento y el modelo de declaracion previstos
en la Orden EHA/3316/2010, de 17 de diciembre de 2010.

De resultar aplicable una exencion, ya sea en virtud de la ley espafiola o de un CDI,
el inversor no residente habra de acreditar su derecho mediante la aportacién de un
certificado de residencia fiscal expedido por la autoridad fiscal correspondiente de su
pais de residencia (en el que, si fuera el caso, debera constar expresamente que el
inversor es residente en dicho pais en el sentido definido en el CDI que resulte
aplicable) o del formulario previsto en la Orden que desarrolle el CDI que resulte
aplicable. Dicho certificado tiene, a estos efectos, una validez de un afio desde su
fecha de emision.

(c.2) Impuesto sobre el Patrimonio

Sin perjuicio de lo que resulte de los CDI suscritos por Espafia, estan sujetas al IP las
personas fisicas que no tengan su residencia habitual en territorio espafiol de
conformidad con lo previsto en el articulo 9 de la LIRPF y que sean titulares a 31 de
diciembre de cada uno de los citados afios de bienes situados en territorio espafiol o
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de derechos que pudieran ejercitarse o hubieran de cumplirse en el mismo. Estos
bienes o derechos serdn gravados por el IP, si bien los sujetos pasivos podran
practicar la minoracion correspondiente al minimo exento por importe de 700.000
euros, aplicandoseles la escala de gravamen general del impuesto, cuyos tipos
marginales oscilan para el afio 2014 entre el 0,2 por 100 y el 2,5 por 100.

Las autoridades espafiolas vienen entendiendo que las acciones de una sociedad
espanola deben considerarse bienes situados en Espafia a efectos fiscales en todo
caso.

En caso de que proceda su gravamen por el IP, las Acciones Nuevas propiedad de
personas fisicas no residentes y que estén admitidas a negociacion en mercado
secundario oficial de valores espafiol se computaran por la cotizacion media del
cuarto trimestre de cada ano. El Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas
publica anualmente la mencionada cotizacién media a efectos de este impuesto. No
obstante, estaran exentos del IP los valores cuyos rendimientos estén exentos en
virtud de lo dispuesto en la LIRNR.

Con efectos 1 de enero de 2015, las personas fisicas no residentes, residentes en un
Estado Miembro de la Unidén Europea o del Espacio Econdmico Europeo, tendran
derecho a aplicar la normativa especifica de la Comunidad Auténoma en la que se
encuentre localizado el mayor valor de los activos situados en Espafia.

Segun lo previsto en el articulo 62 del Proyecto de Ley de Presupuestos para 2016,
a punto de finalizar su tramitacion parlamentaria, esta previsto que a partir del 1 de
enero de 2017 la cuota de este impuesto esté bonificada al 100%, no existiendo
obligacién de autoliquidar ni de presentar declaracion alguna.

(c.3) Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Sin perjuicio de lo que resulte de los CDI suscritos por Espafa, las adquisiciones a
titulo lucrativo de bienes situados en territorio espanol o de derechos que puedan
ejercitarse o hubieran de cumplirse en el mismo realizadas por personas fisicas no
residentes en Espafia, cualquiera que sea la residencia del transmitente, estaran
sujetas al ISD. Las autoridades espafolas vienen entendiendo que las acciones de
una sociedad espafiola deben considerarse bienes situados en Espafia a efectos
fiscales en todo caso.

Hasta 31 de diciembre de 2014, las personas fisicas no residentes en Espafia que
recibieran acciones por via de sucesion o donacién tenian que aplicar la norma estatal
para determinar la cuota tributaria a ingresar. Sin embargo, con efectos 1 de enero
de 2015, si el fallecido, heredero o donatario es residente en un Estado Miembro de
la Unidon Europea o en el Espacio Econdmico Europeo, podran aplicar la norma
autonomica correspondiente en funcién del supuesto de hecho concreto.
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Las sociedades no residentes en Espafia no son sujetos pasivos de este impuesto y
las rentas que obtengan por adquisiciones a titulo lucrativo tributardn generalmente
de acuerdo con las normas del IRnR anteriormente descritas, sin perjuicio de lo
previsto en los CDI que pudieran resultar aplicables.

Se aconseja a los accionistas no residentes que consulten con sus abogados o
asesores fiscales sobre los términos en los que, en cada caso concreto, les sea de

aplicacion el ISD.

4.11.2 Responsabilidad del emisor en la retencién de impuestos en origen

En cuanto Emisor y pagador de las rentas que puedan derivarse de la titularidad de
las acciones que se emitan, QUABIT tiene la obligacién legal la de practicar la
correspondiente retencion a cuenta de impuestos en Espafia con arreglo a lo
dispuesto en la normativa vigente.

PUNTO 5. CLAUSULAS Y CONDICIONES DE LA EMISION

5.1 Condiciones, estadisticas de la emision, calendario previsto y
procedimiento para la suscripcién

5.1.1 Condiciones a la que esta sujeta la emision

La emisién no esta sujeta a ninguna condicién.

No obstante, si no se lograra una suscripcién minima de 35 millones, la ampliacion
guedaria sin efecto.

5.1.2 Importe total de la emisién

El Aumento de Capital tiene por objeto mil millones (1.000.000.000) acciones
ordinarias de la Sociedad, de nueva emisidn, con un valor nominal de un céntimo de
euro (0,01.-€) cada una, por lo que su importe nominal total es de diez millones de
euros (10.000.000.-€).

Las Acciones Nuevas representan un 66,39% del capital social de la Sociedad pre
Aumento de Capital y un 39,90% del capital social de QUABIT post Aumento de
Capital.

5.1.3 Plazo, incluida cualguier posible modificacion, de la emisidén, y proceso de
solicitud

(A) Calendario previsto para el Aumento de Capital

Se incluye a continuacién un calendario estimativo del Aumento de Capital, cuyo
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proceso se describe con mas detalle seguidamente y en el apartado 5.1.8 siguiente.

Actuacion

Fecha estimada

Aprobacion y registro de la Nota sobre las Acciones por la CNMV

11 de noviembre de 2015

Hecho relevante informando de la aprobacidén y registro de la Nota sobre
las Acciones por la CNMV

11 de noviembre de 2015

Publicacion del anuncio en el BORME

13 de noviembre de 2015

Inicio del Periodo de Suscripcién Preferente y de solicitud de Acciones
Adicionales

14 de noviembre de 2015

Finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente y de solicitud de
Acciones Adicionales

29 de noviembre de 2015

Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales

3 de diciembre de 2015

Inicio, en su caso, del (i) Periodo de Asignacion Discrecional y (ii) hecho
relevante comunicando el inicio del Periodo de Asignacidn Discrecional

4 de diciembre de 2015

Finalizacion, en su caso, del Periodo de Asignacion Discrecional

9 de diciembre de 2015

Desembolso de las acciones suscritas en el Periodo de Suscripcidn
Preferente y el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales

10 de diciembre de 2015

Desembolso de las acciones suscritas en el Periodo de Asignacion
Discrecional, en su caso

10 de diciembre de 2015

Otorgamiento de la escritura publica del Aumento de Capital

10 de diciembre de 2015

Hecho relevante comunicando el resultado del Aumento de Capital, y
comunicando el otorgamiento de la escritura publica

10 de diciembre de 2015

Inscripcion del Aumento de Capital en el Registro Mercantil

14 de diciembre de 2015

Hecho relevante comunicando la inscripcion de la escritura publica en el
Registro Mercantil y la fecha en la que se prevea que tendra lugar la
admisidn a negociacidn de las Acciones Nuevas

14 de diciembre de 2015

Inicio de la cotizacion de la Acciones Nuevas

23 de diciembre de 2015

De producirse cualquier modificacion sustancial en el calendario previsto, QUABIT lo
comunicara lo antes posible al mercado y a la CNMV mediante el correspondiente

hecho relevante.

(B) Periodos de suscripcion

Los periodos de suscripcidén de las Acciones Nuevas son los siguientes:

Periodo de Suscripcion Preferente y de solicitud de Acciones Adicionales

(primera vuelta)

Tal y como se indica en el apartado 4.6. anterior, se reconoce a los accionistas de la
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Sociedad el derecho de suscripcion preferente sobre las Acciones Nuevas de
conformidad con los siguientes términos:

e Asignacién de los derechos de suscripcion preferente. Los derechos de suscripcion
preferente respecto de las Acciones Nuevas se asignaran a los accionistas de
QUABIT que aparezcan legitimados como tales en los registros contables de
Iberclear a las 23:59 horas de Madrid del dia de publicacién del anuncio del
Aumento de Capital en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (el "BORME") (los
"Accionistas Legitimados"). Este previsto que la publicacion del referido
anuncio tenga lugar el 13 de noviembre de 2015.

e Derechos de suscripcién preferente. De acuerdo con lo previsto en los articulos
304 y 503 de la Ley de Sociedades de Capital, los Accionistas Legitimados podran
ejercitar, dentro del Periodo de Suscripcion Preferente (segin queda definido mas
adelante), el derecho a suscribir un niumero de Acciones Nuevas proporcional al
valor nominal de las acciones de la Sociedad de las que son titulares.

Se hace constar que, a fecha de la presente Nota sobre las Acciones:

e La Sociedad es propietaria de 928.441 acciones propias (autocartera directa),
representativas del 0,062% del capital de la Sociedad; y

e La Sociedad no tiene acciones propias a través de filiales o participadas
(autocartera indirecta).

Es de aplicacion a las acciones mantenidas en autocartera por la Sociedad lo
dispuesto en el articulo 148 de la de la Ley de Sociedades de Capital, de tal forma
que los derechos de suscripcion preferente inherentes a las acciones mantenidas en
autocartera se atribuirdn proporcionalmente al resto de las acciones en que se divide
el capital de la Sociedad. Es decir, el nUumero de acciones que tendrd derecho de
suscripcién preferente sera de 1.500.000.000 (teniendo en cuenta que el accionista
de la Sociedad Grupo Rayet, S.A.U. ha renunciado a 5.431.183 derechos de
suscripcion preferente).

A efectos de no modificar el calculo de los derechos de suscripcién preferente
necesarios para suscribir las Acciones Nuevas, la Sociedad se compromete a tener el
mismo numero de acciones en autocartera desde la fecha de la presente Nota sobre
las Acciones hasta las 23:59 horas de Madrid del dia de publicacion del anuncio del
Aumento de Capital en el BORME, que estd previsto que tenga lugar el 13 de
noviembre de 2015.

Seran necesarios 3 derechos de suscripcion preferente para suscribir 2 Acciones
Nuevas.

A continuacién, se incluyen los cdlculos realizados para la determinacién del nimero
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de derechos de suscripcién que son necesarios para la suscripcién de Acciones
Nuevas:

e Numero total de acciones de QUABIT: 1.506.359.624

e Numero de acciones en autocartera: 928.441

e Numero de acciones de QUABIT con derecho de suscripcidn preferente al que no
se ha renunciado: 1.500.000.000

e Numero de Acciones Nuevas: 1.000.000.000

e Numero de acciones con derechos de suscripcion preferente al que no se ha
renunciado / Acciones Nuevas = 3/2

Para facilitar el calculo de los derechos de suscripcion preferente del Aumento de
Capital, el accionista de la Sociedad Grupo Rayet, S.A.U. ha renunciado de forma
expresa e irrevocable al ejercicio de 5.431.183 derechos de suscripcion preferente,
correspondiente a 5.431.183 acciones existentes de la Sociedad de las que es titular.
Dicha persona se ha comprometido frente a la Sociedad a no transmitir dichas
acciones a partir de esta fecha y hasta las 23:59 horas del dia de publicacion del
anuncio del Aumento de Capital en el BORME.

Cada Accion Nueva suscrita en ejercicio del derecho de suscripcion preferente debera
ser suscrita y desembolsada al precio de suscripcién, esto es 0,045€ por accién, (el
“Precio de Suscripcion”).

e Transmisibilidad de los derechos. Los derechos de suscripcidon preferente seran
transmisibles en las mismas condiciones que las acciones de las que derivan, de
conformidad con el articulo 306.2 LSC, y seran negociables Gnicamente en las
Bolsas de Valores de Madrid y Valencia a través del Sistema de Interconexién
Bursatil Espafiol (Mercado Continuo).

e FEjercicio de los derechos. De acuerdo con lo previsto en el articulo 503 de la LSC,
el periodo de suscripcion preferente tendra una duracién de 16 dias naturales, y
comenzara el dia siguiente al de la publicacién del anuncio de la emisién en el
BORME, cuyo inicio previsto es el 14 de noviembre de 2015 y su finalizacién, el
29 de noviembre de 2015 (el "Periodo de Suscripcion Preferente").

El Periodo de Suscripcién Preferente no serd prorrogable. Los Accionistas
Legitimados que no hubieran transmitido la totalidad de sus derechos de
suscripcion preferente podran ejercer sus derechos de suscripcion preferente
durante el Periodo de Suscripcion Preferente.

Asimismo, durante el Periodo de Suscripcidén Preferente otros inversores distintos
a los Accionistas Legitimados (los “Inversores”) podran: (i) adquirir en el
mercado derechos de suscripcion preferente en la proporcién necesaria para
suscribir Acciones Nuevas (esto es, 3 derechos de suscripcion preferente por 2
Acciones Nuevas) y (ii) suscribir las Acciones Nuevas correspondientes.

49



Quabit

Inmobiliaria

Solicitud de Acciones Adicionales. Durante el Periodo de Suscripcion Preferente,
los Accionistas Legitimados y los Inversores podran solicitar en el momento de
ejercitar sus derechos de suscripcion preferente, adicionalmente y con caracter
firme, incondicional e irrevocable, la suscripcién de acciones adicionales de la
Sociedad (las "Acciones Adicionales"), siempre que a la finalizacion del Periodo
de Suscripcién Preferente quedaran acciones no suscritas en ejercicio de los
derechos de suscripcion preferente (las "Acciones Sobrantes") y, por tanto, no
se hubiera cubierto el importe total del Aumento de Capital. Para poder solicitar
Acciones Adicionales, el Accionista Legitimado o Inversor debera ejercitar la
totalidad de los derechos de suscripcion preferente que tenga depositados en la
entidad participante (la "Entidad Participante”) ante la que solicite Acciones
Adicionales.

La efectiva adjudicacion de Acciones Adicionales queda sujeta a la existencia de
Acciones Sobrantes tras el ejercicio de los derechos de suscripcion preferente.

Procedimiento de ejercicio. Para ejercitar los derechos de suscripcién preferente
Yy, en su caso, solicitar la suscripcion de Acciones Adicionales, los Accionistas
Legitimados y/o los Inversores deberan dirigirse a la Entidad Participante de
Iberclear en cuyo registro contable tengan inscritos los derechos de suscripcion
preferente, indicando su voluntad de ejercitar su derecho de suscripcidn
preferente y, en su caso, de solicitar la suscripcién de Acciones Adicionales.

Las o6rdenes se entenderan formuladas con caracter firme, incondicional e
irrevocable, y conllevaran la suscripcion de las Acciones Nuevas a las cuales se
refieren. Las drdenes relativas a la solicitud de Acciones Adicionales deberan
formularse por un numero de acciones determinado, no tendran limite
cuantitativo, y se entenderan también formuladas con caracter firme,
incondicional e irrevocable, sin perjuicio de que puedan no ser atendidas en su
totalidad en aplicacién de las reglas de asignacion de Acciones Sobrantes
descritas en el apartado posterior. Segun se describe en el citado apartado, las
Acciones Sobrantes asignadas a los solicitantes de Acciones Adicionales se
entenderan suscritas durante el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales.

El desembolso integro del Precio de Suscripcidon de cada Accion Nueva suscrita
durante el Periodo de Suscripcion Preferente se realizara de acuerdo con lo
previsto en el apartado 5.1.8. (A) posterior.

Los derechos de suscripcién preferente no ejercitados se extinguiran
automaticamente a la finalizacidn del Periodo de Suscripcion Preferente.

Comunicaciones de las Entidades Participantes a la Entidad Agente. Durante el
Periodo de Suscripcion Preferente, las Entidades Participantes deberan comunicar
a la Entidad Agente, diariamente y no mas tarde de las 18:00 horas de Madrid,
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por correo electronico o, en su defecto, por fax, el niumero total de Acciones
Nuevas suscritas en ejercicio del derecho de suscripcidn preferente, y el nUmero
total de Acciones Adicionales solicitadas, en términos acumulados desde el inicio
del Periodo de Suscripcion Preferente.

Asimismo, las Entidades Participantes deberan proceder a comunicar el volumen
total de suscripciones efectuadas ante ellas indicando el nimero total de Acciones
Nuevas suscritas durante el Periodo de Suscripcién Preferente, junto con las
transmisiones electrénicas de ficheros con la informacion de las referidas
Acciones Nuevas (que deberan cumplir las especificaciones del Cuaderno nimero
61 anexo A.1, del "Manual de Operaciones con Emisores" de la Asociacion
Espafiola de la Banca ("AEB") en formato de 120 posiciones, incorporando las
modificaciones introducidas por la Circular 1909 de 5 de mayo de 2014), no mas
tarde de las 9:00 horas de Madrid del cuarto dia habil bursatil siguiente a la
finalizacién del Periodo de Suscripcion Preferente, que estd previsto que sea el
dia 3 de diciembre de 2015, siguiendo las instrucciones operativas que, a tal
efecto, se hubieran establecido por la Entidad Agente.

Los ficheros o transmisiones electrénicas, segin sea el caso, deberan ser
recibidos por la Entidad Agente con el detalle de los suscriptores (incluyendo los
datos identificativos exigidos por la legislacion vigente para este tipo de
operaciones: nombres, apellidos o denominacién social, direccién y N.I.F. -
incluidos los menores de edad- o, en caso de no residentes que no dispongan de
N.I.F., nimero de pasaporte y nacionalidad, y en caso de no residentes en
Espana, su domicilio social y, en particular, los previstos en el Cuaderno nimero
61 anexo A.1, del "Manual de Operaciones con Emisores" de la AEB en formato
de 120 posiciones, incorporando las modificaciones introducidas por la Circular
1909 de 5 de mayo de 2014), y el efectivo que corresponde a cada uno de ellos;
sin que en ningln caso sea responsabilidad de la Entidad Agente verificar la
integridad y exactitud de los datos facilitados por las Entidades Participantes.

De los errores u omisiones en la informacion suministrada por las Entidades
Participantes, de los defectos en los ficheros remitidos o transmisiones
electrénicas realizadas y, en general, del incumplimiento de lo previsto en el
presente apartado por parte de las Entidades Participantes seran Unicamente
responsables las Entidades Participantes sin que la Entidad Agente ni la Sociedad
asuman al respecto responsabilidad alguna.

La Entidad Agente podra no admitir aquellas comunicaciones de las Entidades
Participantes que hayan sido transmitidas en fecha u hora posterior a la
sefialada, o las que no cumplan cualquiera de los requisitos o instrucciones que
para esas comunicaciones se exigen en la presente Nota sobre las Acciones o en
la legislacién vigente, sin responsabilidad alguna por su parte ni por la Sociedad,
y sin perjuicio de la eventual responsabilidad en que pudiera incurrir la Entidad
Participante infractora ante los titulares de las érdenes.
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Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales (segunda vuelta)

Las Entidades Participantes deberan proceder a comunicar a la Entidad Agente el
numero total de Acciones Adicionales cuya suscripcién se ha solicitado, junto con las
transmisiones electrénicas de ficheros con la informacién de las referidas Acciones
Adicionales (que deberan cumplir las especificaciones del Cuaderno nimero 61 anexo
A.1, del "Manual de Operaciones con Emisores" de la AEB en formato de 120
posiciones, incorporando las modificaciones introducidas por la Circular 1909 de 5 de
mayo de 2014), no mas tarde de las 9:00 horas de Madrid del cuarto dia habil bursatil
siguiente a la finalizacidon del Periodo de Suscripcion Preferente, que esta previsto
que sea el dia 3 de diciembre de 2015, siguiendo las instrucciones operativas que, a
tal efecto, se hubieran establecido por la Entidad Agente. Sera de aplicacion lo
previsto en el apartado anterior con respecto a los errores u omisiones en la
informacién suministrada por las Entidades Participantes y a las comunicaciones que
estas transmitan en una fecha u hora posterior a las indicadas.

Una vez recibidos los ficheros con la informacidon sobre suscripciones de Acciones
Nuevas en ejercicio del derecho de suscripcidon preferente y solicitudes de Acciones
Adicionales, de conformidad con lo dispuesto en el apartado anterior, la Entidad
Agente calculard el numero total de Acciones Nuevas suscritas en ejercicio del
derecho de suscripcién preferente y, en su caso, el nUmero de Acciones Sobrantes y
el numero de Acciones Adicionales solicitadas.

La Entidad Agente comunicara a la Sociedad (i) el nimero de Acciones Nuevas
suscritas en ejercicio del derecho de suscripcién preferente (ii) el nUmero de Acciones
Adicionales cuya suscripcion se haya solicitado durante el Periodo de Suscripcion
Preferente y, en su caso, (iii) las acciones de asignaciéon discrecional, es decir, la
diferencia positiva entre (a) el nimero total de Acciones Nuevas y (b) la suma de las
Acciones Nuevas suscritas en el Periodo de Suscripcion Preferente y de las Acciones
Adicionales cuya suscripcion se ha solicitado durante el Periodo de Suscripcion
Preferente (las "Acciones de Asignacion Discrecional”), no mas tarde de las
17:30 horas de Madrid del cuarto dia habil bursatil siguiente a la fecha de finalizacion
del Periodo de Suscripcion Preferente (la "Comunicacion del Agente"). Esta
previsto que la Comunicacién del Agente ocurra el 3 de diciembre de 2015.

En el supuesto de que se hubiesen ejercitado la totalidad de los derechos de
suscripcion preferente, y, por lo tanto, se hubiese suscrito en ese momento la
totalidad de la Emisién, no habra lugar a la asignacidn de Acciones Adicionales.

Si, por el contrario, quedasen Acciones Sobrantes, se abrird un proceso de asignacion
de Acciones Adicionales en el que se distribuiran dichas Acciones Sobrantes en la
forma que se indica a continuacion entre los Accionistas Legitimados y los Inversores
que hubiesen solicitado la suscripcion de Acciones Adicionales:
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La asignacién de Acciones Adicionales tendrad lugar el cuarto dia habil bursatil
siguiente a la fecha de finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente (el "Periodo
de Asignacion de Acciones Adicionales"). Estd previsto que la asignacién de
Acciones Adicionales tenga lugar el 3 de diciembre de 2015.

Este dia, la Entidad Agente asignara las Acciones Sobrantes a los Accionistas
Legitimados o Inversores que hubieran solicitado la adjudicacion de Acciones
Adicionales de acuerdo con lo mencionado anteriormente.

Si el numero de Acciones Adicionales solicitadas fuera superior a las Acciones
Sobrantes, no habiendo lugar a ulteriores adjudicaciones de Acciones Nuevas, la
Entidad Agente practicara un prorrateo conforme a las siguientes reglas:

e Las Acciones Sobrantes se adjudicaran de forma proporcional al volumen de
Acciones Adicionales solicitadas, (es decir el porcentaje que las Acciones
Adicionales solicitadas representan respecto al total de Acciones Adicionales
solicitadas). Esos porcentajes a utilizar para la asignacién proporcional se
redondearan a la baja hasta seis cifras decimales.

e En caso de que se produzcan fracciones en el calculo de la adjudicacién, se
redondeara a la baja hasta el nUmero entero mas cercano.

e Si tras la aplicacion de los parrafos anteriores hubiese Acciones Sobrantes no
adjudicadas por efecto del redondeo, estas se distribuirdn una a una, por orden
de mayor a menor cuantia de la peticion y, en caso de igualdad, por el orden
alfabético de los Accionistas Legitimados o Inversores segun la primera posicion
(y, en caso de igualdad, siguiente o siguientes) del campo "Nombres y Apellidos
o Razén Social", sea cual fuere su contenido, que figure en las transmisiones
electrénicas o en su defecto en los soportes magnéticos remitidas por las
Entidades Participantes, a partir de la letra "A".

e En ningln caso se adjudicaran a los Accionistas Legitimados y/o a los Inversores
mas Acciones Nuevas de las que hubieran solicitado.

En caso de que se produzca el inicio del Periodo de Asignacién Discrecional se
notificard por la Sociedad a la CNMV, mediante hecho relevante, el dia de
finalizacion del Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales, a la vista del
resultado.

Si el numero de Acciones Adicionales solicitadas fuera superior a las Acciones
Sobrantes, no procedera la apertura del Periodo de Asignacion Discrecional y el
resultado de practicar el prorrateo descrito en los parrafos anteriores sera
comunicado por la Entidad Agente a la Sociedad no mas tarde de las 21:00 horas
de Madrid del dia de finalizacion del Periodo de Asignacién de Acciones
Adicionales. Asimismo, la Sociedad comunicara a la CNMV el resultado de la
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suscripcién correspondiente al Periodo de Suscripcidén Preferente, al Periodo de
Asignacion de Acciones Adicionales y, su caso, al Periodo de Asignacién
Discrecional (si este llegara a abrirse), junto con el resto de informacion descrita
en el calendario estimativo incluido al principio del apartado 5.1.3.

Por su parte, la Entidad Agente comunicara a las Entidades Participantes a través
de las que se efectuaron solicitudes de Acciones Adicionales el niumero de
Acciones Sobrantes asignadas. Las Acciones Sobrantes asignadas se entenderan
suscritas durante el Periodo de Asignacién de Acciones Adicionales.

El desembolso integro del Precio de Suscripcion de las Acciones Nuevas suscritas
durante el Periodo de Suscripcion Preferente y el Periodo de Asignacién de
Acciones Adicionales deberd realizarse por parte de las Entidades Participantes
el noveno dia habil bursatil siguiente a la finalizacion del Periodo de Suscripcién
Preferente (que, previsiblemente, sera el 10 de diciembre de 2015).

Periodo de Asignacion Discrecional (tercera vuelta)

Si una vez finalizado el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales, existieran
Acciones de Asignacién Discrecional, se iniciard a continuacion el periodo de
asignacion de las Acciones de Asignacion Discrecional.

Este se iniciara previsiblemente a las 9:00 horas de Madrid del dia 4 de diciembre de
2015 no mas tarde de las 9:00 horas de Madrid y finalizard no mas tarde de las 12:00
horas de Madrid del dia 9 de diciembre de 2015, (el "Periodo de Asignacién
Discrecional"), salvo que QUABIT determine la no apertura del Periodo de
Asignacion Discrecional.

La Sociedad y las Entidades Colocadoras realizaran, en su caso, las actuaciones de
difusién y promocidn que estimen conveniente con el fin de obtener de los potenciales
inversores cualificados, nacionales o extranjeros, la suscripcién de las Acciones de
Asignacion Discrecional.

Se hace constar que, bajo la jurisdiccién de los Estados Unidos de América, no se
realizard ninguna accién que tuviese como resultado que QUABIT estuviera obligada
a registrar ante la Securities and Exchange Commission un folleto o tramitar cualquier
tipo de excepcion o documentacion.

La Sociedad comunicard la asignacion definitiva de las Acciones de Asignacion
Discrecional a la Entidad Agente no mas tarde de las 12:30 horas de Madrid del
octavo dia habil bursatil siguiente a la finalizaciéon del Periodo de Suscripcion
Preferente (es decir, previsiblemente, de 9 de diciembre de 2015). El desembolso de
dichas acciones por los suscriptores esta previsto que se efectle al dia siguiente (es
decir, previsiblemente, el 10 de diciembre de 2015).
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Cierre anticipado del Aumento de Capital

No obstante lo previsto en los apartados anteriores, la Sociedad podra en cualquier
momento dar por concluido el Aumento de Capital de forma anticipada una vez que
haya concluido el Periodo de Suscripcién Preferente, siempre y cuando hubiera
quedado integramente suscrito el Aumento de Capital.

5.1.4 Indicacidon de cuando, y en gué circunstancias, puede revocarse o suspenderse
la_emisidn y de si la revocacién puede producirse una vez iniciada la

negociacién

No existe ningln supuesto que pueda dar lugar al desistimiento o revocacién de la
emisiéon de Acciones Nuevas, al margen de las que pudieran derivarse del
cumplimiento de una resolucién judicial o administrativa.

Si no se lograra una suscripciéon minima de 35 millones, la ampliacién quedaria sin
efecto. Adicionalmente, en el supuesto de que las suscripciones alcancen el importe
de 35 millones de euro pero no se llegara al importe total, se declarara la suscripcion
incompleta de la ampliacion de capital y la Sociedad comunicard mediante hecho
relevante cuando se alcance la suscripcion de 35 millones.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso de que ocurra un supuesto que implique la
necesidad de elaborar un suplemento al presente Folleto de acuerdo con el articulo
22 del Real Decreto 1310/2005, los inversores que ya hayan aceptado adquirir o
suscribir Acciones Nuevas antes de que se publique el suplemento tendran derecho
a retirar su aceptacion en un plazo no inferior a dos dias habiles a partir de la
publicacién del suplemento, de acuerdo con lo previsto en el articulo 40.1.f del Real
Decreto 1310/2005. Dicho plazo sera establecido en su caso por la Sociedad en el
suplemento.

5.1.5 Reduccion de suscripciones

No se ha previsto la posibilidad de reducir las suscripciones. No obstante, a pesar de
gue las ordenes relativas a la solicitud de Acciones Adicionales no tendran limite, el
nimero maximo de Acciones Adicionales a ser suscritas efectivamente por los
Accionistas Legitimados y/o los Inversores dependerd del nimero de Acciones
Sobrantes y de sus reglas de prorrateo.

Asimismo, las Entidades Participantes pueden solicitar a los suscriptores una
provision de fondos por el importe correspondiente al Precio de Suscripcion de las
Acciones Adicionales y, en su caso, de las Acciones de Asignacion Discrecional
solicitadas, respectivamente.

En todo caso, si el nUumero de Acciones Adicionales finalmente asignadas a cada
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peticionario fuera inferior al solicitado, la Entidad Participante estara obligada a
devolverle, libre de cualquier gasto o comisién, el importe correspondiente a la
provision de fondos por dichas acciones. No se abonara interés alguno en el momento
de la devolucion de la provision de fondos.

5.1.6 Detalles de la cantidad minima y/o maxima de solicitudes (ya sea por el
numero de los valores o por el importe total de la inversién)

La cantidad de Acciones Nuevas que durante el Periodo de Suscripcion Preferente
podran suscribir los Accionistas Legitimados y/o los Inversores sera la que resulte de
aplicar la relacion de 2 Acciones Nuevas por 3 derechos de suscripcidn preferente,
correspondiendo un derecho de suscripcion preferente por cada accidon existente de
la Sociedad.

Asimismo, aunque las érdenes relativas a la solicitud de Acciones Adicionales no
tendran limite cuantitativo, el nUmero maximo de Acciones Adicionales que pueden
llegar a suscribir los Accionistas Legitimados y/o los Inversores dependera del
numero de Acciones Sobrantes y de las reglas de prorrateo.

En el Periodo de Asignacion Discrecional no existird nimero minimo o maximo para
las propuestas de suscripcion y sera de libremente decidido por la Sociedad, aunque
l6gicamente el niumero maximo de Acciones Nuevas que puedan llegar a suscribirse
dependera del niumero de Acciones de Asignacion Discrecional.

5.1.7 Indicacién del plazo en el cual pueden retirarse las solicitudes, siempre que
se permita a los inversores dicha retirada

Las solicitudes de suscripcion de acciones realizadas durante el Periodo de
Suscripcion Preferente (es decir, tanto las que se realicen en ejercicio de los derechos
de suscripcion preferente como las solicitudes de Acciones Adicionales), tendran la
consideracion de Ordenes de suscripcidn en firme e irrevocables; sin perjuicio de que
las solicitudes de Acciones Adicionales puedan no ser atendidas en su totalidad en
aplicacion de las reglas de prorrateo.

Todo lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 40.1 f) del Real Decreto
1310/2005, que prevé la posibilidad de revocar las 6rdenes de suscripcién en los
supuestos de registro de un suplemento al folleto a los que se refiere el articulo 22
del mismo texto legal.

5.1.8 Método vy plazos para el pago y la entrega de los valores

(A) Pago de las acciones
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Acciones Nuevas suscritas en el Periodo de Suscripcion Preferente

El desembolso integro del Precio de Suscripcién de cada Accién Nueva suscrita
durante el Periodo de Suscripcion Preferente se debera realizar por los suscriptores
en el momento de la suscripcion de las Acciones Nuevas (es decir, al tiempo de
formular la orden de suscripcion) y a través de las Entidades Participantes por medio
de las cuales hayan cursado sus érdenes de suscripcion.

Las Entidades Participantes ante las que se hayan cursado 6rdenes de suscripcion de
Acciones Nuevas abonaran los importes correspondientes al desembolso de éstas a
la Entidad Agente a través de los medios que Iberclear pone a su disposicidén, no mas
tarde de las 9:00 horas de Madrid del noveno dia habil bursatil siguiente a la
finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente. La Entidad Agente procedera a
abonar dichos fondos en una cuenta bancaria abierta a nombre de la Sociedad en la
Entidad Agente para estos fines (la "Cuenta"), con fecha valor del mismo dia y no
mas tarde de las 11:30 horas de Madrid.

Si alguna de las Entidades Participantes no efectuase, total o parcialmente, el
desembolso de las cantidades correspondientes a dichas suscripciones en plazo
referido, la Entidad Agente podra no asignar las Acciones Nuevas a la correspondiente
Entidad Participante sin responsabilidad alguna por parte de la Entidad Agente o de
la Sociedad, sin perjuicio de la eventual responsabilidad en la que pudiera incurrir la
Entidad Participante incumplidora ante los titulares de las érdenes de suscripcién de
Nuevas Acciones.

Por su parte, si alguna de las Entidades Participantes, habiendo efectuado el
desembolso de las cantidades correspondientes a dichas suscripciones dentro del
citado plazo, no comunicara a la Entidad Agente la relacién de los suscriptores en los
términos previstos en la presente Nota sobre las Acciones, la Entidad Agente asignara
las Acciones Nuevas desembolsadas a hombre de la referida Entidad Participante,
todo ello sin responsabilidad alguna por parte de la Entidad Agente o por parte de la
Sociedad y sin perjuicio de la eventual responsabilidad en la que pudiera incurrir la
Entidad Participante incumplidora ante los titulares de las érdenes de suscripcién de
Acciones Nuevas presentadas en plazo ante dicha Entidad.

Acciones Nuevas suscritas en el Periodo de Asignacidén de Acciones Adicionales

El desembolso integro del Precio de Suscripcién de cada Accion Nueva suscrita, en su
caso, en el Periodo de Asignacidén de Acciones Adicionales se realizard no mas tarde
de las 9:00 horas de Madrid del noveno dia habil bursatil siguiente a la finalizacién
del Periodo de Suscripcién Preferente a través de las Entidades Participantes ante las
gue se hayan cursado las 6rdenes de suscripcién de Acciones Adicionales.

Las solicitudes de Acciones Adicionales que no sean desembolsadas en los términos
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indicados se tendran por no efectuadas.

Sin perjuicio de lo anterior, las Entidades Participantes pueden solicitar a los
suscriptores una provision de fondos por el importe correspondiente al Precio de
Suscripcion de las Acciones Adicionales solicitadas.

En todo caso, si no hubiera adjudicacién de Acciones Adicionales o el nimero de
Acciones Adicionales finalmente asignadas a cada peticionario fuera inferior al
numero solicitados, la Entidad Participante estara obligada a devolver al solicitante,
libre de cualquier gasto o comisién, el importe correspondiente de la provisién de
fondos por el importe no adjudicado. No se abonara interés alguno en el momento
de la devolucion de dicha provision de fondos.

Las Entidades Participantes ante las que se hayan cursado 6rdenes de suscripcion de
Acciones Adicionales efectivamente suscritas abonaran los importes correspondientes
al desembolso del Precio de Suscripcion de éstas a la Entidad Agente a través de los
medios que Iberclear pone a su disposicion no mas tarde de las 9:00 horas de Madrid
del noveno dia habil bursétil siguiente a la finalizacién del Periodo de Suscripcion
Preferente.

La Entidad Agente procedera a abonar dichos fondos en la Cuenta con fecha valor del
mismo dia y no mas tarde de las 11:30 horas de Madrid.

Si alguna de las Entidades Participantes, habiendo efectuado el desembolso de las
cantidades correspondientes a dichas suscripciones dentro del citado plazo, no
comunicara a la Entidad Agente la relacién de los suscriptores en los términos
previstos en la presente Nota sobre las Acciones y en la instruccion operativa emitida,
La Entidad Agente asignara las Acciones Adicionales desembolsadas a nombre de la
referida Entidad Participante, todo ello sin responsabilidad alguna por parte de la
Entidad Agente o de la Sociedad y sin perjuicio de la eventual responsabilidad en la
que pudiera incurrir la Entidad Participante infractora ante los titulares de las Ordenes
de suscripcion de Acciones Adicionales presentadas en plazo ante dicha Entidad.

Acciones de Asignacién Discrecional

El desembolso integro del Precio de Suscripcion de las Acciones de Asignacion
Discrecional por los inversores finales adjudicatarios de las mismas serd determinado
por la Sociedad y se realizara no mas tarde del dia anterior al que finalmente se
otorgue la escritura de Aumento de Capital

(B) Entrega de las acciones

Una vez desembolsado el Aumento de Capital, se expedira el certificado o certificados
acreditativos del ingreso de los fondos correspondientes a la totalidad de las Acciones
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Nuevas que hubieran sido suscritas, se declarara cerrado y suscrito el Aumento de
Capital y se procedera a otorgar la correspondiente escritura de aumento de capital
social, para su posterior presentacion a inscripcidn en el Registro Mercantil de Madrid.

Efectuada la inscripcién de la escritura de aumento de capital en el Registro Mercantil
de Madrid (que se espera tenga lugar el dia 14 de diciembre de 2015), ésta se
entregara a la CNMV, a Iberclear y a las Bolsas de forma inmediata.

Asimismo, la Sociedad solicitara la admision a cotizacidn de las acciones en las Bolsas
de Madrid y Valencia y en el Mercado Continuo. Las Acciones Nuevas se crearan
mediante su inscripcion en el registro de Iberclear una vez quede inscrito el Aumento
de Capital en el Registro Mercantil de Madrid. En este sentido, la Entidad Agente
comunicara a Iberclear la informacién relativa a los peticionarios adjudicatarios, de
forma que se les asignen las referencias de registro correspondientes.

El mismo dia de la inscripcion en el registro central a cargo de Iberclear se practicaran
por las Entidades Participantes las correspondientes inscripciones en sus registros
contables a favor de quienes hayan suscrito Acciones Nuevas.

La admision a negociacion de las Acciones Nuevas en las Bolsas de Valores espafolas
esta prevista para el dia 23 de diciembre de 2015. No obstante lo anterior, se hace
constar que los plazos anteriormente indicados en este apartado podrian no cumplirse
y, consecuentemente, retrasar la ejecucién de las operaciones descritas.

Cada uno de los suscriptores de las Acciones Nuevas tendra derecho a obtener de la
Entidad Participante ante la que haya tramitado la suscripcion una copia firmada del
boletin de suscripcion con el contenido requerido por el articulo 309 de la Ley de
Sociedades de Capital, en el plazo maximo de una semana desde que curse la
solicitud de suscripcién.

Los nuevos accionistas tendran derecho a obtener de las Entidades Participantes en
las que se encuentren registradas las Acciones Nuevas los certificados de legitimacién
correspondientes a dichas acciones, de conformidad con lo dispuesto en el Real
Decreto 116/1992, de 14 de febrero. Las Entidades Participantes expediran dichos
certificados de legitimacion antes de que concluya el dia habil siguiente a aquel en
que se hayan solicitado por los suscriptores.

5.1.9 Descripcién completa de la manera y fecha en la que se deben hacer publicos
los resultados de la emisidn

La Sociedad comunicara los resultados de la Oferta mediante los siguientes dos
hechos relevantes: (i) el resultado del Aumento de Capital, detallando el nUmero de
Acciones Nuevas suscritas en cada uno de los periodos, declarando cerrado el
Aumento de Capital y el otorgamiento de la escritura publica y (ii) la inscripcion de
la escritura de Aumento de Capital en el Registro Mercantil de Madrid y la fecha en
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la que se prevea que tendra lugar la admisién a negociacion de las Acciones Nuevas.

Asimismo, si tuviera lugar la apertura del Periodo de Asignacion Discrecional, la
Sociedad comunicara esta circunstancia mediante hecho relevante.

5.1.10 Derecho preferente de compra, negociabilidad de los derechos de suscripcién
y tratamiento de los derechos de suscripcidon no ejercidos

Titulares
Tendran derecho de suscripcion preferente los Accionistas Legitimados y/o los
Inversores que, por haberlos adquirido, sean titulares de derechos de suscripcidon

preferente de las Acciones Nuevas.

Negociabilidad

Los derechos de suscripcidn preferente seran asignados por Iberclear a los accionistas
de la Sociedad que aparezcan legitimados como tales en sus registros contables a las
23:59 horas del dia de publicacién del anuncio del Aumento de Capital en el BORME
y seran transmisibles en las mismas condiciones que las acciones de las que derivan,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 306.2 LSC y negociables en las Bolsas
de Valores de Madrid y Valencia y en el Sistema de Interconexion Bursatil Espanol
(Mercado Continuo).

Derechos de suscripcion no ejercidos

Los derechos de suscripcion preferente no ejercitados se extinguiran
automaticamente a la finalizacién del Periodo de Suscripcion Preferente.

Valor tedrico del derecho de suscripcidn preferente

El valor tedrico del derecho de suscripcion preferente de las Acciones Nuevas se
calculard tomando como base el precio de cierre en el Sistema de Interconexion
Bursatil Espafiol correspondiente a la sesién bursatil anterior al inicio del Periodo de
Suscripcion Preferente, con arreglo a la siguiente férmula:

(PQb — Nuevas)x Acci Nuevas
VD =

Acc Antiguas+ Acc Nuevas

VD = valor tedrico del derecho

PQb = Precio de cotizacion de cierre de la accién de la Sociedad
correspondiente al 13 de noviembre de 2015.

Nuevas = Precio de Suscripcién de las Acciones Nuevas (0,045 euros)

60



Quabit

Inmobiliaria

Acc Antiguas = NUumero de acciones de la Sociedad antes de Aumento de
Capital (1.506.359.624 acciones)

Acc Nuevas = -NUmero maximo de acciones a emitir en el Aumento de Capital
1.000.000.000 acciones)

Los derechos de suscripcidon preferente seran negociables libremente,
conforme a lo sefialado anteriormente, sin que pueda anticiparse o
garantizarse la valoracidon que el mercado otorgara a esos derechos.

Como ejemplo, de la aplicacién de dicha formula sobre el precio de cotizacion

de cierre a 4 de noviembre de 2015 (0,084 euros por accion) resultaria un
valor tedrico de cada derecho de suscripcién preferente de 0,016 euros.

5.2 Plan de colocacidon y adjudicacién

5.2.1 Inversores a los que va dirigida la emisidn

El Aumento de Capital va destinado a los accionistas actuales de la Sociedad y a los
inversores que adquieran derechos de suscripcion preferente y, si quedasen Acciones
Sobrantes sin suscribir una vez finalizado el Periodo de Asignacién de Acciones
Adicionales, a cualesquiera inversores cualificados.

Asimismo, bajo la jurisdiccion de los Estados Unidos de América, no se realizara
ninguna accioén que tuviese como resultado que QUABIT estuviera obligada a registrar
ante la Securities and Exchange Commission un folleto o tramitar cualquier tipo de
excepcion o documentacion.

5.2.2 Suscripcién por accionistas significativos o los miembros de los 6rganos de
administracion, de gestién o de supervisiéon del Emisor o personas que se
propongan suscribir mas del 5% de la emision

A la fecha de aprobacion y registro de la presente Nota sobre las Acciones ningun
miembro del Consejo se ha compromiso a suscribir mas del 5% de la emision. No
obstante, la totalidad de los consejeros han manifestado su intencién de suscribir
Acciones Nuevas sin que hayan concretado el niumero.

5.2.3 Informacién previa sobre la adjudicacion.

No procede.

5.2.4 Notificacidén de las cantidades

Véase el apartado 5.1.3 anterior.
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5.2.5 Sobre-adjudicacién y “green shoe”

No procede.

5.3 Precio

5.3.1 Precio al que se ofertan los valores

Cada accién de un céntimo de euro (0,01.-€) de valor nominal se emite con un prima
de emision de 0,035.-€ lo que resulta en un Precio de Suscripcidon de 0,045.-€.

5.3.2 Publicacién del precio de los valores

Véase apartado anterior.

5.3.3 Limitacidn o supresiéon del derecho de suscripcidn preferente de los
accionistas; precio de emision de los valores

No procede al no haberse excluido el derecho de suscripcion preferente.

5.3.4 Disparidad entre el Precio de Suscripcion y el coste real en efectivo para los
miembros de los érganos de administracién, de gestién o de supervisién, o
altos directivos o personas vinculadas, de los valores adquiridos por ellos en
operaciones realizadas durante el Ultimo afo, o que tengan el derecho a
adquirir, debe incluirse una comparacién de la contribucién publica en la oferta
publica propuesta y las contribuciones reales en efectivo de esas personas.

Los miembros de los 6rganos de administracion, de gestion o de supervision, o altos
directivos o personas vinculadas que suscriban Acciones Nuevas los haran al Precio
de Suscripcion.

Segun el conocimiento de QUABIT, no ha habido adquisiciones de las acciones de
QUABIT durante el ultimo ano por los érganos de administracion o de gestion o de
supervision, o altos directivos o personas vinculadas.

5.4 Colocacion y asequramiento

5.4.1 Nombre y direccién del coordinador o coordinadores de la oferta global y de
determinadas partes de la misma vy, en la medida en que tenga conocimiento
de ello el Emisor, de los colocadores en los diversos paises donde tiene lugar
la oferta

A continuacién se incluyen el nombre y la direccion de las entidades colocadoras
(“Entidades Colocadoras”) del Aumento de Capital.
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Funcién Denominacién Social Direccién

Entidad Colocadora Renta 4, Banco S.A. Paseo de la Habana, 74, 1@ Planta, 28036, Madrid
Entidad Colocadora  Arcano Valores, A.V. S.A. C/ Lopez de Hoyos, 42, 28006, Madrid

No existen entidades coordinadoras globales o aseguradoras.

5.4.2 Entidad Agente

Renta 4 Sociedad de Valores, S.A., empresa domiciliada en Madrid, Paseo de la
Habana, 74, 28036 Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
al tomo 7.636, general 6.599, de la seccion 32 del Libro de Sociedades, folio 186,
hoja 66.787, inscripcién 163 y con NIF A-78076452. Renta 4 Sociedad de Valores,
S.A. es una entidad sujeta a la supervision dela Comisién Nacional del Mercado de
Valores y se encuentra inscrita en el Registro de Sociedades de Valores y Bolsa de
la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el nimero 1.

5.4.3 Nombre y direccioén de las entidades que acuerdan asegurar la emisién con un
compromiso firme, y detalles de las entidades que acuerdan colocar la emisidn
sin compromiso firme o con un acuerdo de «mejores esfuerzos». Indicacidn
de las caracteristicas importantes de los acuerdos, incluidas las cuotas. En los
casos en gque no se suscriba toda la emisidn, declaracion de la parte no
cubierta. Indicacién del importe global de la comisién de suscripcién y de la
comision de colocacién.

Las entidades colocadoras de las Acciones Nuevas, son las descritas en el apartado
5.4.1 anterior.

Las Entidades Colocadoras en virtud del contrato de colocacion de acciones de
QUABIT de fecha 9 de noviembre de 2015 (el “"Contrato de Colocacion”) aceptan
desarrollar actividades de comercializacion con inversores que adquieran derechos
de suscripcién preferente de las Acciones Nuevas, asi como sus mejores esfuerzos
para la colocacion, en su caso, del nimero de Acciones Nuevas que no hubieran sido
adjudicadas durante el Periodo de Suscripcion Preferente o en el Periodo de
Asignacion Adicional de Acciones Adicionales para su colocacién entre inversores
cualificados en el Periodo de Asignacién Discrecional del Aumento de Capital.

Asimismo, durante el Periodo de Suscripcion Preferente y el Periodo de Asignacion
Discrecional, las Entidades Colocadoras asistirdn a la Sociedad en las distintas
reuniones y actividades que se desarrollaran para explicar el Aumento de Capital y
la Sociedad a accionistas e inversores

Como contraprestacion por la labor de colocacion de las Acciones Nuevas entre los
inversores, las Entidades Colocadoras tendran derecho a percibir una comision del

4% del importe total (nominal mas prima de emisién) colocado por ellos.
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Las Entidades Colocadoras asi como QUABIT podran resolver el Contrato de
Colocacion en cualquier momento hasta la fecha de liquidacion si se produce alguna
de las circunstancias habituales en este tipo de operaciones (entre otras, sucesos o
circunstancias que tuviesen un efecto sustancial adverso en la situacién econémica
o financiera del Emisor, la suspensiéon de la cotizacion o de los sistemas de
compensaciéon, liquidacién y entrega del Mercado Continuo, o eventos o
circunstancias regulatorias, politicas o geopoliticas).

5.4.4 Fecha del acuerdo de aseguramiento

Véase el apartado 5.4.3 anterior.

PUNTO 6. ACUERDOS DE ADMISION A COTIZACION Y NEGOCIACION.
CLAUSULAS Y CONDICIONES DE LA EMISION

6.1 Admision a cotizaciéon de los valores

La Sociedad en virtud del acuerdo de la Junta General de Accionistas de fecha 30 de
junio 2015 y del acuerdo del Consejo de Administracion de la Sociedad en su reunién
de 11 de noviembre de 2015, acordara solicitar la admisiéon a negociacion de las
acciones objeto de emisién en las Bolsas de Valores de Madrid y Valencia, a través
del Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo), y requerir ante los
organismos competentes la inclusion de las Acciones Nuevas en los registros
contables de Iberclear.

El emisor conoce los requisitos y condiciones que se exigen para la admisién a
cotizacién, permanencia y exclusion de las Acciones Nuevas segln la normativa
vigente y, asimismo, los requisitos de sus organismos rectores, comprometiéndose a
cumplirlos.

6.2 Mercados de cotizacion de valores de la misma clase y serie

Las Acciones Nuevas son de la misma clase y serie que las acciones ordinarias de la
Sociedad, que se encuentran admitidas a negociacién en las Bolsas de Valores de
Madrid y Valencia, a través del Sistema de Interconexiéon Bursatil (Mercado
Continuo).

6.3 Colocacién privada de valores de la misma clase o serie

No procede.

6.4 Entidades de liquidez

No procede.
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6.5 Estabilizacion
No procede.
PUNTO 7. TENEDORES VENDEDORES DE VALORES

7.1 Nombre y direccidén profesional de la persona o de la entidad que se

ofrece a vender los valores, naturaleza de cualquier cargo u otra

relacién importante que los vendedores hayan tenido en los ultimos
tres aiios con el Emisor o con cualquiera de sus antecesores o

personas vinculadas

No procede.

7.1 Numero vy clase de los valores ofertados por cada uno de los tenedores
vendedores de valores

No procede.

7.3 Compromisos de no disposicion (lock-up agreement)

En virtud del Contrato de Colocacién, QUABIT se ha comprometido a no realizar, (sin
el consentimiento previo y por escrito de las Entidades Colocadores, y desde la fecha
de dicho contrato y por un periodo 180 dias desde la fecha de liquidacion del Aumento
de Capital), ninguna operacion de ampliacién de capital de conformidad con el
acuerdo de linea de capital suscrito con GEM o en virtud de cualquier otro contrato
similar a firmar con GEM o con otras entidades. No obstante, se exceptua de dicha
prohibicidn la emision de acciones descrita en el apartado 10.5.2. de la presente Nota
sobre Acciones.

PUNTO 8. GASTOS DE LA ADMISION

8.1 Ingresos netos totales y calculo de los gastos totales de la emisién

Los gastos estimados de la admision a cotizacidén de las Acciones Nuevas (sin incluir
IVA) son los que se indican a continuacién (con caracter meramente informativo,
dada la dificultad de precisar su importe definitivo a la fecha de registro de la presente
Nota sobre las Acciones):

Concepto Euros

Aranceles de Registro Mercantil y notariales 30.000
Comisidn de Colocacion (1) 1.800.000
Tasas CNMV, tarifas y canones de la Bolsa de Madrid y la Bolsa de Valencia e Iberclear 25.000
Otros gastos y comisiones (legales, imprenta, viajes, otros) 600.000
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Total 2.455.000
(1) A efectos ilustrativos se ha incluido la comision maxima, es decir, el 100% del aumento de capital colocado
por las Entidades Colocadoras; no obstante, dicho importe serd el porcentaje efectivamente colocado por
las citadas Entidades Colocadoras.

Conforme a las anteriores estimaciones, los gastos de la emisidén representan,
aproximadamente, el 5,46% del importe bruto obtenido por la Sociedad como
consecuencia de la emisién de las Acciones Nuevas, obteniendo la Sociedad unos
recursos estimados netos de gastos de 42.545.000 euros.

PUNTO 9. DILUCION

9.1 Cantidad y porcentaje de la dilucién inmediata resultante de la

Tal y como se ha hecho constar en el apartado 5.1.3., los accionistas de la Sociedad
tienen derecho de suscripcién preferente de las Acciones Nuevas, por lo que, en caso
de ejercicio integro de dicho derecho, no se producira dilucién en su participacion en
el capital social.

9.2 En el caso de una oferta de suscripcion de los tenedores actuales,
importe y porcentaje de la dilucién inmediata si no suscriben el
Aumento de Capital

En caso de que ninguno de los actuales accionistas de la Sociedad ejercitase su
derecho de suscripcién preferente y todas las Acciones Nuevas fueran suscritas por
terceros, la dilucion de los actuales accionistas seria del 39,90%.

PUNTO 10. INFORMACION ADICIONAL

10.1 Asesores relacionados con la emisién

Sin perjuicio de lo previsto en el apartado 5.4 anterior, Cuatrecasas, Gongalves
Pereira, S.L.P. ha asesorado a la Sociedad en los aspectos legales bajo Derecho

espanol de la presente emision.

J&A Garrigues, S.L.P. ha asesorado a las Entidades Colocadoras en los aspectos
legales bajo Derecho espanol de la presente emision.

Arcano Valores, A.V. S.A. y Renta 4 Corporate, S.A. han actuado como asesores
financieros de QUABIT.

10.2 Informacion de la Nota sobre las Acciones que haya sido auditada o
revisada por auditores

Las cuentas anuales e informes de gestidn, individuales y consolidadas, de la
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Sociedad, correspondientes a los ejercicios 2014, 2013 y 2012 han sido auditados
por la firma de auditoria Ernst & Young, S.L., con domicilio social en Plaza Pablo Ruiz
Picasso, 1 - Torre Picasso, 28020 Madrid, e inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el nimero S0530.

10.3 Informes de expertos

No procede.

10.4 En los casos en que la informacion proceda de un tercero,
proporcionar una confirmacion de que la informacion se ha
reproducido con exactitud y que, en la medida en que el emisor tiene
conocimiento de ello y puede determinar a partir de la informacion
publicada por ese tercero, no se ha omitido ningin hecho que haria la
informacioén reproducida inexacta o engafosa.

No procede.

10.5 Actualizacion del Documento de Registro.

10.5.1 Estados financieros consolidados a 30 de septiembre de 2015

Balance de Situacion

(En miles de euros) 30/09/2015 31/12/2014 Variacion
ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE:

Total activo no corriente 78.528 78.834 (0,4%)
ACTIVO CORRIENTE:

Existencias 309.251 317.221 (2,5%)
Otros 62.319 67.805 (8,1%)
Total activo corriente 371.570 385.026 (3,5%)
TOTAL ACTIVO 450.098 463.860 (3,0%)
PASIVO Y PATRIMONIO NETO

PATRIMONIO NETO:

;gz?‘le::;r:)n;z:lil:a::;o atribuible a accionistas de la 30.215 36.914 (18,1%)
Intereses minoritarios (870) (427) (103,7%)
Total patrimonio neto 29.345 36.487 (19,6%)
PASIVO NO CORRIENTE:

Deudas con entidades de crédito 25.723 25.712 0,0%
Otros 39.053 41.228 (5,3%)
Total pasivo no corriente 64.776 66.940 (3,2%)
PASIVO CORRIENTE:

Deudas con entidades de crédito 309.184 314.381 (1,7%)
Otros 46.793 46.052 1,6%
Total pasivo corriente 355.977 360.433 (1,2%)
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 450.098 463.860 (3,0%)
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Los principales elementos de variacion cualitativa y cuantitativa del Balance de
Situacion Consolidado en los 9 meses transcurridos de ejercicio se encuentran en el
Patrimonio Neto y las deudas con entidades de crédito.

Patrimonio Neto

La reduccion del Patrimonio Neto Consolidado en 7,1 millones de euros, tiene dos
efectos de signo contrario (i) disminuciéon debida al resultado negativo neto del
periodo por importe de 10,5 millones de euros y (ii) incremento por las operaciones
de ampliacién de capital realizadas en marzo y julio de 2015 que han supuesto una
aportacion neta de 3,4 millones de euros.

En abril de 2015 se inscribio la escritura de elevacion a publico de un acuerdo del
Consejo de Administracién, de fecha 3 de marzo de 2015, de ampliaciéon de capital
en ejecucion de la facultad delegada por la Junta General Ordinaria de Accionistas de
QUABIT de 26 de junio de 2014. La escritura de elevaciéon a publico de este acuerdo
incluia el preceptivo informe especial emitido por experto independiente nombrado
por el Registro Mercantil sobre exclusién del derecho de suscripcién preferente en el
supuesto de los articulos 308 y 506 de la Ley de Sociedades de Capital. Con este
acuerdo, el capital se amplié en una cuantia de 194.871,80 euros mediante la emision
de 19.487.180 nuevas acciones ordinarias de 0,01 euros de valor nominal cada una
de ellas, de la misma clase y serie que las preexistentes en circulacién, con una prima
de emisidn de 0,08 euros por accion, lo que hace un total de la prima de emision de
1.535.589,78 euros. La admision a cotizacién de las nuevas 19.487.180 acciones
resultantes de esta ampliacion de capital fue aceptada por la Comisidon Nacional del
Mercado de Valores y las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid y
Valencia el 24 de abril de 2015.

En julio de 2015 se inscribié la escritura de elevacién a publico de un acuerdo del
Consejo de Administracion, de fecha 8 de julio de 2015, de ampliacién de capital en
ejecucion de la facultad delegada por la Junta General Ordinaria de Accionistas de
QUABIT de 30 de junio de 2015. La escritura de elevacion a publico de este acuerdo
incluia el preceptivo informe especial emitido por experto independiente nombrado
por el Registro Mercantil sobre exclusién del derecho de suscripcidén preferente en el
supuesto de los articulos 308 y 506 de la Ley de Sociedades de Capital. Con este
acuerdo, el capital se amplié en una cuantia de 232.569,12 euros mediante la emision
de 23.256.912 nuevas acciones ordinarias de 0,01 euros de valor nominal cada una
de ellas, de la misma clase y serie que las preexistentes en circulacion, con una prima
de emisién de 0,0797 euros por accion, lo que hace un total de la prima de emision
de 1.853.208,56 euros. Las nuevas 23.256.912 acciones estan admitidas a cotizacion
en los mercados de valores.

Estas ampliaciones de capital se han realizado en el marco de la linea de capital
suscrita el 21 de mayo de 2013 por QUABIT con GEM Capital SAS y GEM Global Yield
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Fund LLC SCS (tal y como se define en el Punto 5.1.5. del Documento de Registro
aprobado el 1 de octubre de 2015).

Tras estas dos ampliaciones de capital social, el capital social de QUABIT se situa, a
30 de septiembre de 2015, en 15.063.596,24 euros, dividido en 1.506.359.624
acciones de 0,01 euros de valor nominal totalmente suscritas y desembolsadas.

Deudas con entidades de crédito

El detalle de la deuda con entidades de crédito corriente y no corriente a 30 de
septiembre de 2015 y 31 de diciembre de 2014 se indica en la siguiente tabla:

(En miles de Euros) 30/09/2015 31/12/2014 Variacion
Deudas con entidades de crédito no corriente 25.723 25.712 0,04%
Deudas con entidades de crédito corriente 309.184 314.381 (1,65%)
TOTAL DEUDA BRUTA 334.907 340.093 (1,52%)
Tesoreria y Equivalentes 2.210 4.692 (52,90%)
TOTAL DEUDA NETA 332.697 335.401 (0,81%)
Cuenta de Resultados

(En miles de euros) 30/09/2015 30/09/2014 Variacion
Importe neto de la cifra de negocio 7.702 52.910 (85,4%)
Aprovisionamientos (14.423) (130.328) (88,9%)
Otros ingresos de explotacion 4.071 130.690 (96,9%)
Variaciéon de las provisiones de trafico 2.289 25.535 (91,0%)
Gastos de personal (2.065) (1.916) 7,8%
Amortizacién (103) (102) 1,0%
Otros gastos de explotacion (5.205) (8.474) (38,6%)
Resultados por venta de inmovilizado - 783 (100,0%)
Resultado de explotacion (7.734) 69.098 (111,2%)
EBITDA (7.631) 69.200 (111,0%)
Resultado financiero neto (4.917) (8.093) 39,2%
Resultado de inversiones en asociadas 2.117 (4.680) 145,2%
Resultados antes de impuestos (10.534) 56.325 (118,7%)
Impuestos - - -
Resultado neto (10.534) 56.325 (118,7%)
Atribuible a:

Accionistas de la Sociedad Dominante (10.091) 56.740 (117,8%)
Intereses minoritarios (443) (415) (6,7%)

El andlisis de la variacion de todas las magnitudes de la Cuenta de Resultados
Consolidada esta condicionado por el impacto extraordinario que se registré en el ano
2014 derivado de las operaciones de los acuerdos de reestructuracion de
endeudamiento financiero que se firmaron en ese periodo. El impacto positivo de
estas operaciones, que suponian el 85,8% de la cifra de negocio acumulada a 30 de
septiembre de 2014, era el factor determinante del Beneficio Neto de ese periodo.

69



Quabit

Inmobiliaria

La pérdida neta de 10,5 millones de euros del periodo de nueve meses de 2015 refleja
la situacion de transito en que se encuentra el Grupo en este momento. Tras cerrar
en 2014 el acuerdo de reestructuracion de endeudamiento financiero, el Grupo esta
retomando su actividad en nuevos proyectos, que requieren de un periodo de
maduracién hasta que comiencen a reflejarse en la Cuenta de Resultados, dado que
el reconocimiento del ingreso por venta y su correspondiente resultado ha de
realizarse en el momento en que se realice la entrega de las viviendas promovidas,
sin que se reconozca, por tanto, resultado alguno durante el tiempo de su
construccién y comercializacion.

10.5.2 Linea de Capital GEM

Con fecha 20 de octubre de 2015, QUABIT informé a través de la publicacién de un
hecho relevante que el dia 28 de septiembre de 2015 procedié a la decimotercera
disposicion de la Linea de Capital GEM, mediante la cual dicha entidad suscribira y
desembolsara un aumento de capital social de 1.543.384,66.-€, correspondiendo
194.871,80.-€ a capital social y 1.348.512,86.-€ a prima de emision. Todo ello, se
realizard mediante la emisién y puesta en circulacién por la Sociedad de 19.487.180
nuevas acciones ordinarias de QUABIT a suscribir por GEM de 0,01 euros de valor
nominal cada una de ellas y con una prima de emision de 0,0692 euros por accion
tras el oportuno redondeo.

De conformidad con los términos del contrato suscrito con GEM, el Consejo de
Administracion de la Sociedad acordara emitir las citadas acciones con posterioridad
a la inscripcidon de la escritura del Aumento de Capital objeto de la presente Nota
sobre Acciones y Sintesis o, en su caso, cuando el Aumento de Capital quede sin
efecto.

La Sociedad manifiesta que GEM conoce y acepta suscribir las acciones de la Sociedad
en el nimero y precio anteriormente descrito tras la ejecucién del presente Aumento
de Capital.

10.5.3 Plan de negocio

Finalmente, con fecha 21 de octubre de 2015, QUABIT ha publicado mediante un
hecho relevante su plan de negocio (el "Hecho Relevante”).

En el citado plan de negocio se indicé que QUABIT pretende alcanzar los objetivos
detallados en su Plan Estratégico mediante la captacion de fondos y que
concretamente en el corto plazo estima conseguir via ampliaciones de capital 70
millones de euros. Por ello, la Sociedad previsiblemente acordara ampliaciones de
capital adicionales a la prevista en la presente Nota de Valores, lo que podria resultar
en una dilucion adicional de los accionistas de la Sociedad.

En relacion con lo dispuesto en el Hecho Relevante, la Sociedad hace constar que se
encuentra en negociaciones avanzadas para la obtencién de financiacion mediante
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una linea de crédito a plazo (la “Financiacién”), que se otorgara a una sociedad filial
de propésito especifico que se constituira a tal efecto (la “Filial”), siendo titularidad
de QUABIT una participacion cercana al 100% del capital de la misma. Los
financiadores (los “Financiadores”) aportaran a dicha Filial financiacidon por importe
aproximado de 30.000.000.-€. Por su parte, QUABIT efectuara una aportacién de
equity en forma de aportaciéon no dineraria de activos inmobiliarios no esenciales,
(suelos finalistas libres de cargas) por un valor global no superior al 10% del total de
los activos del balance de QUABIT a 30 de septiembre de 2015.

La finalidad de la Financiacién asi como de la Filial sera la adquisicién de activos de
suelo finalista y el desarrollo de promociones inmobiliarias en una ciudad de
referencia en el mercado siendo QUABIT la encargada de llevar a cabo la gestion del
negocio y percibiendo por ello una comision de gestién. Si bien los términos vy
condiciones de dicha operacidon estan siendo objeto de negociacién, esta previsto: (i)
gue la Financiacién y el desarrollo de la actividad de la Filial tenga una duracién inicial
de 5 anos, (ii) que la Financiacion devengue intereses a un tipo fijo del 10% anual,
y un interés variable en funcién de los resultados de la Filial y (iii) que los
financiadores no tengan recurso al resto de activos de QUABIT, salvo garantias
pignoraticias sobre la participacion en la Filial.

Madrid, 11 de noviembre de 2015.

QUABIT INMOBILIARIA, S.A.
D. Félix Abanades Lopez
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