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CONSTITUCION DE "HIPOC 20, FONDO DE TI-
TULIZACION DE ACTIV S", EMISION Y SUS-
CRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
Y CERTIFICADOS TRANSMISION DE HIPOTE-
CA Y EMISION ONOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS. oo
En BARCELONA/ mi residencia, a veintiocho de mayo de
dos mil diez =gf-=mmmmmm e

Ante mi, JOSE MARQUENO DE LLANO, Notario del

Ilustre Colegio de Catalufia, constituido en Plaza Antonio

Y otra parte:-=-=---—--mem e
DON LLUIS GASULL MOROS, mayor de edad, con




domicilio profesional en 08003 Barcelona, Plaza Antonio
Maura, numero 6, y con DNI/NIF ~ ===--ummmm-
INTERVIENEN : --commmmmmmem oo oo mme oo mmmomm oo oo mm e
A).- Jaume Masana Ribalta en representacion de "CAIXA
D'ESTALVIS DE CATALUNYA", (en adelante, "Caixa
Catalunya"), con C.L.F. G-08-169815, domiciliada en
Barcelona (Plaza Antonio Maura, 6), fundada el afio
1926, que se rige por los Estatutos aprobados por el Con-
sejero de Economia y Finanzas de la de la Generalitat de
Catalunya el 7 de mayo de 1992; adaptados a la Ley de la
Generalitat de Catalunya 15/1985, del dia 1 de julio, so-
bre Cajas de Ahorros de Catalufia, y otras disposiciones
vigentes, en escritura autorizada el 16 de junio de 1992
por el Notario de esta ciudad Sr. Roca-Sastre.---------=----
INSCRITA en el Libro Especial de Cajas de Ahorro Po-
pular del Banco de Espafia con el niimero 16, y en el Re-
gistro de Cajas de Ahorros del Departamento de Econo-
mia y Finanzas de la Generalitat de Catalufia. --------------

Numero de Identificacién en el Consejo Superior Banca-

Figura ademds inscrita en el Registro Mercantil de Barce-

lona al tomo 23.120, folio 87, hoja B-47.741, inscripcién

El Sr. Masana actta en virtud del poder otorgado a su fa
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vor mediante Escritura autorizada por el Notario de Bar-
celona Don Juan-José Lopez Burniol el dia 3 de Abril de
2008, bajo el numero 1.085 de protocolo, que causé la
inscripcién 765 en el Registro Mercantil, cuya copia au-
téntica me exhibe. --recmeom oo
El apoderado manifiesta la plena e integra vigencia de
este poder, por no haberle sido revocado, limitado, ni
suspendido, y por no haber variado tampoco la capacidad
juridica de su representada. ~~------ooooome .
Don Jaume Masana Ribalta estd especialmente facultado
para este acto en virtud del acuerdo adoptado por la Co-
misién Ejecutiva de Caixa Catalunya en su reunién cele-
brada el 13 de abril de 2010, segun resulta de certifica-
cion expedida por el Secretario del Consejo de Adminis-
tracion de Caixa Catalunya Don Adolf Todd Rovira, con
el Visto Bueno del Vice-Presidente Don Joan Guell Juan,
cuyas firmas legitimo por ser de mi conocidas, y uno a
€8ta MALIIZ. ~~= == mm o e L
Yo, el Notario autorizante, examino y valoro dicho do-

cumento auténtico de poder y la certificacion aportada, y




declaro -bajo mi responsabilidad- que, a mi juicio, son
suficientes las facultades representativas conferidas y
acreditadas mediante los mismos para el otorgamiento de
esta Escritura, por cuanto estd facultado para todos los
actos formalizados en este instrumento publico. -----------
2.- Y Don Lluis Gasull Moros en nombre y representacién
de GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS, SOCIE-
DAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
S.A., (en adelante, la "Sociedad Gestora") entidad cons-
tituida, en virtud de autorizacion otorgada mediante O.M.
de 13 de febrero de 1998, mediante escritura otorgada el
27 de febrero de 1998 ante el Notario de Barcelona D. Jo-
sé Marquefio de LLano, con el niimero 646 de su protoco-
lo e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona en el
tomo 30545, folio 41, hoja B177694, inscripcién 1* con
fecha 30 de marzo de 1998, y que estd sujeta al régimen
legal previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de ma-
yo, por el que se regulan los fondos de titulizacién de ac-
tivos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion
(en adelante, el “Real Decreto 926/1998”); y en el Re-
gistro Especial abierto al efecto por la Comisiéon Nacional
del Mercado de Valores con el nimero 9. ---------=---------
El objeto social de la Sociedad Gestora, establecido en el

articulo segundo de sus Estatutos, se transcribe a conti-
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nuacién: "La Sociedad tiene por objeto exclusivo la ad-
ministracion y gestiéon de uno o mds Fondos de Tituliza-
cion de AcCtivos." ——--mmmmmme e
El Sr. Gasull fue nombrado Presidente del Consejo de
Administraciéon, por un periodo que finalizard el 16 de
Agosto de 2012, mediante Escritura autorizada a 16 de
Agosto de 2007 por el Notario de Barcelona Don Juan-
José Lopez Burniol, bajo el nimero 2.425 de Protocolo,
copia autorizada de la cual causé la inscripcion 192 de la
hoja en el Registro Mercantil,—=----ocommmae oo
Don Lluis Gasull Moros estd especialmente facultado pa-
ra este acto en virtud de acuerdos adoptados en reunion
de Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora en
fecha 26 de marzo de 2010, segun resulta del certifica-
cion expedida el dia 31 de marzo de 2010 por Dofia Cris-
tina Puig Carrasco como Secretaria de dicho Consejo, con
el Visto Bueno del Presidente, Don Lluis Gasull Moros,
cuyas firmas legitimo por ser de mi conocidas, y uno a
€5t8 MAtr1Z, - == mmm e m oo e e e

Yo, el Notario, examino y valoro dicho documento autén-




tico de poder y la certificacién aportada, y declaro -bajo
mi responsabilidad- que a mi juicio son suficientes las
facultades representativas conferidas y acreditadas me-
diante los mismos para el otorgamiento de esta Escritura
PUblica. ~= - mmmmmmmmm e e e —emmmm oo
Les CONOZCO. Les juzgo con CAPACIDAD para otor-
gar esta Escritura (en adelante, indistintamente, la "Es-
critura" o la "Escritura de Constituciéon") y, a tal fin. --
EXPONEN: s oo e mmm oo
I.- Que GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS, SO-
CIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
S.A. esta facultada para constituir Fondos de Titulizacion
de Activos y, en consecuencia, para ejercer la administra-
cidn y representacion legal de los mismos, al amparo de
lo previsto por el 12.1 del Real Decreto 926/1998, y por
la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Socieda-
des y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria (en adelante, “Ley 19/1992”), en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998
y en tanto resulte de aplicacion.----=----=--r--nommmoroommmnmn
II.- Que la Sociedad Gestora quiere proceder a constituir
un Fondo de Titulizaciéon de Activos bajo la denomina-
cién “HIPOCAT 20, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS” (en adelante, el “Fondo”) al amparo del Real
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Decreto 926/1998, por la Ley 19/1992, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto re-
sulte de aplicacién, y en las demdas disposiciones legales
y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacién en
cada MOMENtO. =====mmmm oo L
Se adjunta como ANEXO 1 a la presente Escritura, certi-
ficacion de los acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesién celebra-
da con fecha 26 de marzo de 2010, relativos a la constitu-
cién del Fondo. ——-=-~ommmmm e
ITI.- Que Caixa Catalunya es una entidad de crédito con
una extensa cartera de disposiciones de créditos hipoteca-
rios que figuran en su activo y desea ceder determinados
préstamos para que constituyan los activos agrupados en
el Fondo.----memmmm e e
A estos efectos, la Comision Ejecutiva de Caixa Catalun-
ya en su reunion celebrada el 13 de abril de 2010, acordé
autorizar la cesion de derechos de crédito derivados de
primeras, segundas y ulteriores disposiciones al amparo

de unas lineas de crédito hipotecario cuya denominacidn




comercial es “Crédito Total” (los “Derechos de Crédi-
to”) que Caixa Catalunya ha concedido a personas fisicas
con domicilio en Espafia para financiar la adquisicion,
rehabilitacién o construccién de la vivienda habitual del
Deudor o cualquier otra finalidad. --------------emmmmmmooeum-
Se adjunta como ANEXO 2 a la presente Escritura certi-
ficaciéon de los acuerdos adoptados por la Comisién Eje-
cutiva de Caixa Catalunya en sesion celebrada el dia 13
de abril de 2010.-c—amme mommmemmmm e
IV.- Que la Sociedad Gestora, a efectos de la constitucion
del Fondo, y actuando como representante legal en nom-
bre y representacion del mismo, va a proceder a llevar a
cabo una emisién de Bonos de Titulizacién de Activos
(en adelante, la “Emisién de Bonos”) que se integraran
en el pasivo del Fondo.--------==mmmmmoommmmmo oo oo oo
V.- Que se ha llevado a cabo la verificacién de una serie
de atributos de los Derechos de Crédito a titulizar de la
cartera de Caixa Catalunya que van a ser objeto de ce-
sién, mediante una auditoria elaborada segun la técnica
de muestreo. La citada auditoria ha sido elaborada por la
firma Deloitte, S.L. (en adelante, “Deloitte”), inscrita en
el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.0.A.C.)
con el numero S0692, segun se acredita por el informe de

auditoria de los Derechos de Crédito copia del cual se ad-
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junta como ANEXO 3 a la presente Escritura.----=----cn---
VI1.- Que, de acuerdo con el articulo 5.1 del Real Decreto
926/1998, la constituciéon del Fondo y la Emisién de Bo-
nos tienen como requisito previo la aprobacién y registro
del Folleto Informativo compuesto por los factores de
riesgo, el documento de registro, la nota de valores, el
modulo adicional y el glosario de definiciones (en ade-
lante, indistintamente el “Folleto Informativo” o el “Fo-
lleto”) y deméis documentos acreditativos por la CNMV,
en los términos previstos en el articulo 26 y siguientes de
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores
(en adelante, la “Ley del Mercado de Valores”), asi co-
mo el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el
que se desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Va-
lores, en materia de admisién a negociacion de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de
venta o suscripcién y del folleto exigible a tales efectos
(en adelante, el “Real Decreto 1310/2005”) y el Regla-
mento (CE) N° 809/2004, la Orden EHA/3537/2005, de 10

de noviembre que desarrolla la Ley del Mercado de Valo-




res y la Circular 2/1994 de la CNMV, de 16 de marzo.----
VII.- Que esta preceptiva inscripciéon previa por la
CNMV se ha efectuado con fecha 27 de mayo de 2010,
segun se acredita mediante el oportuno escrito de inscrip-
cién, suscrito por el citado Organismo, copia del cual se
adjunta como ANEXO 4 a la presente Escritura, -----------
VIIL.- Que tal y como prevé el articulo 5.9 de la Ley
19/1992, la Escritura de Constitucién del Fondo seréd la
escritura por la que los Bonos, emitidos con cargo al
Fondo, se representen mediante anotaciones en cuenta. ---
En consecuencia, los comparecientes, segun intervienen,
convienen el otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucién de Fondo de Titulizacién de Activos y emi-
sién de Bonos de Titulizacién de Activos que se regird
por las siguientes. ---==---=-mmommmmmmmmm oo e
ESTIPULACIONES: -ermmemmmmme e m oo
Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO HIPOCAT
20, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS. --------
1. CONSTITUCION DEL FONDO.-----nsrmmnnmmmcmnnannaee
La Sociedad Gestora constituye en este acto un Fondo de
Titulizacion de Activos con la denominacion de “HIPO-
CAT 20, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”
con domicilio en Carrer Roure 6-8, Poligono Industrial

Mas Mateu, 08820, El Prat de Llobregat (Barcelona). Es-
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tara sujeto a (i) la presente Escritura de Constitucion del
Fondo, (ii) el Folleto Informativo redactado de conformi-
dad con el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre y
el Reglamento (CE) N° 809/2004, (iii) el Real Decreto
926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (iv) la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decre-
to 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (v) el Real
Decreto 716/2009 (vi) la Ley del Mercado de Valores, en
su redaccion actual y su normativa de desarrollo, (vii)
Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valo-
res y (viii) las deméas disposiciones legales y reglamenta-
rias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.
La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos, de
acuerdo con el articulo 5.1 del Real Decreto 926/1998, ha
sido objeto de inscripcion en los registros oficiales de la
CNMYV con las condiciones y requisitos recogidos en la
Ley del Mercado de Valores, el Real Decreto 1310/2005 y
el Reglamento (CE) N° 809/2004.-----cmmmmmmmammmmacae oo
2. NATURALEZA DEL FONDO. ----e-mmmmmmmemeemmmeemn




El Fondo constituye un patrimonio separado, con caracter
cerrado por el activo y el pasivo, carente de personalidad
juridica que, de conformidad con el Real Decreto
926/1998, es gestionado por una sociedad gestora de fon-
dos de titulizacidon. El Fondo sélo respondera de las obli-
gaciones frente a sus acreedores con su patrimonio. La
Sociedad Gestora desempefiard para el Fondo aquellas
funciones que se le atribuyen en el Real Decreto
926/1998, asi como la defensa de los intereses de los titu-
lares de los Bonos como gestora de negocios ajenos, sin
que exista ningun sindicato de bonistas. De esta forma, la
capacidad de defensa de los intereses de los titulares de
los Bonos depende de los medios de la Sociedad Gestora.
La duracién del Fondo sera hasta el 20 de julio de 2053,
Fecha de Vencimiento Legal o, si éste no fuera Dia Habil,
el siguiente Dia Habil salvo que con anterioridad se
hubiera procedido a la Liquidaciéon Anticipada que se
contempla en el apartado 4.4.3 o concurriera cualquiera
de los supuestos contemplados en el apartado 4.4.4 del
Documento de Registro de valores de titulizacidon, cuyo
esquema de requisitos minimos de revelacidon se recoge
en el anexo VII del Reglamento 809/2004 de la Comisidn
Europea (en adelante, el “Documento de Registro”) y en

la Estipulacion 4.1 de la presente Escritura. ---------------
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gos y de servicios que se conciertan por cuenta del mismo
se determinan a continuacién en esta Estipulaciéon.--------
Operaciones financieras y de prestacion de servicios. -
Con el fin de consolidar la estructura financiera del Fon-
do, de aumentar la seguridad o regularidad en el pago de
los Bonos, de cubrir los desfases temporales entre el ca-
lendario de los flujos de principal e intereses de los De-
rechos de Crédito y los Bonos, y, en general, de posibili-
tar la transformacion financiera que se opera en el patri-
monio del Fondo entre las caracteristicas financieras de
los Derechos de Crédito y las caracteristicas financieras
de los Bonos, asi como de complementar la administra-
cion del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, procederd, en el acto de otorgamiento de la
presente Escritura de Constitucion, a formalizar los con-
tratos y operaciones que se resefian en los apartados si-
guientes, de conformidad con la normativa aplicable: ----

- Cuenta de Tesoreria; la Sociedad Gestora abrird una




cuenta corriente a tipo de interés garantizado en el Agen-
te de Pagos, garantizdndose de esta forma un rendimiento
minimo de los saldos habidos en ella, ---------u-cmce-oonen--
- Fondo de Reserva: constituido con cargo al Préstamo
Subordinado, que permitird hacer frente a los pagos del

Fondo ante pérdidas debidas a Derechos de Crédito Falli-

- Fondo de Captura en el Concurso: constituida con cargo
a la Linea de Crédito, que permitird hacer frente a los pa-
gos del Fondo en el supuesto de que el Administrador no
ingresase al Fondo, las cantidades que hubiera percibido
de los Derechos de Crédito.----------==mmmmmmmmommammmcoen o
- Subordinacién y postergacion del Préstamo B: que se
deriva del lugar que ocupa en la aplicacién de los Fondos
Disponibles asi como de las reglas de Distribucion de los
Fondos Disponibles para Amortizacién del Préstamo B.---
- Contrato de Linea de Liquidez: celebrado en esta misma
fecha con CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS
DE AHORROS (“CECA”) y destinado por la Sociedad
Gestora a dar cumplimiento de las obligaciones de pago
del Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
y el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. ---------
La descripcién individualizada de los términos maés rele-

vantes de cada uno de los citados contratos se realiza en
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la Secciéon V de la presente Escritura, ademas de la des-
cripcién mas exhaustiva de la Administracion de los De-
rechos de Crédito que se realiza en la Estipulacion 10 ---

3. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL

3.1 Gestién, administracion y representacion del Fon-
do y de los titulares de los valores. -------===-=--2n------w=
HIPOCAT 20, FONDO DE TITULIZACION DE ACTI-
VOS es constituido por Gestién de Activos Titulizados,
S.G.F.T., S.A. como Sociedad Gestora facultada para di-
cho efecto, y en consecuencia, para ejercer la administra-
cion y representacion legal del Fondo al amparo de lo
previsto en el Real Decreto 926/1998. ---------===-r---meme-
La Sociedad Gestora desempefiard para el Fondo aquellas
funciones que se le atribuyen en el Real Decreto
026/1998. ~--=mmmmm e memmm e oo mmm o —emmmm oo memmo e
A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de negocios
ajenos, le corresponderan la representacion y defensa de
los intereses de los titulares de los Bonos y de los restan-

tes acreedores ordinarios del mismo. En consecuencia, la



Sociedad Gestora debera supeditar sus actuaciones a la
defensa de los mismos en cualquier caso, de conformidad
con las disposiciones que se establezcan al efecto en cada
MOMENT0. === m oo o e e e e e
Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores or-
dinarios del Fondo no tendran accién contra la Sociedad
Gestora sino por incumplimiento de sus funciones o inob-
servancia de lo dispuesto en la presente Escritura de
Constitucién y en el Folleto Informativo. —--c--ccocmeeooeoe- |
3.1.1. Administracion y representaciéon del Fondo.------
Las obligaciones y las actuaciones que realizara la Socie-
dad Gestora para el cumplimiento de sus funciones de
administracién y representacion legal del Fondo son, con
caracter meramente enunciativo, y sin perjuicio de otras
funciones, las siguientes:—------mmmmmmmmmmma L
(i) Gestionar el Fondo con el objetivo de que su valor pa-
trimonial sea nulo en todo momento. =--=-=mmccmmmmmmmuccnoe-
(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con la debida sepa-
racion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicidon de cuentas y llevar a cabo las obligaciones fis-
cales o de cualquier otro orden legal que correspondiera
efectuar al Fondo. =----mmmmme oo
(iii) Comprobar que el importe de los ingresos que efecti-

vamente reciba el Fondo se corresponda con los ingresos
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que debié haber recibido el Fondo, de acuerdo con lo
previsto en los distintos contratos de los que se deriven
dichos ingresos. En el supuesto de que sea necesario, de-
bera ejercitar las acciones judiciales o extrajudiciales que
sean necesarias o convenientes para la proteccién de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos. ------
(iv) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de las obliga-
ciones del Fondo, de acuerdo con lo previsto en la pre-

sente Escritura de Constituciéon y en el Folleto Informati-

(v) Prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito
en nombre del Fondo para permitir la operativa del Fondo
en los términos previstos en la presente Escritura de
Constitucién, en el Folleto Informativo y en la normativa
vigente en cada momento siempre que se obtenga la auto-
rizacion previa de las autoridades competentes, en caso
de ser necesaria, y se notifique a las Agencias de Califi-
CACIOM, = mmm o m oo oo
(vi) Sustituir a cada uno de los prestadores de servicios

al Fondo, en los términos previstos en la presente Escri-




tura de Constituciéon y el Folleto Informativo, siempre
que ello esté permitido por la legislacion vigente en cada
momento, se obtenga la autorizacién previa de las autori-
dades competentes, en caso de ser necesaria, y se notifi-
que a las Agencias de Calificaciéon. En particular, en caso
de incumplimiento por el Cedente de sus obligaciones
como Administrador de los Derechos de Crédito, la So-
ciedad Gestora tomara las medidas necesarias para obte-

ner una adecuada administraciéon de los Derechos de Cré-

(vii) Cursar las instrucciones oportunas al Agente de Pa-
gos en relacién con la Cuenta de Tesoreria y velar por
que las cantidades depositadas en la misma produzcan la
rentabilidad acordada en el contrato. ------ ---==------=n=nn-
(viii) Cursar las instrucciones oportunas al Agente de Pa-
gos en relacién con los pagos a efectuar a los titulares de
los Bonos y a la Entidad Prestamista del Préstamo B y, en
su caso, a las demas entidades a las que corresponda rea-
]iZar pagos. =-----====m---osmmmmommmmmmsoooemomesooemses oo
(ix) Determinar y efectuar los pagos en concepto de prin-
cipal e intereses del Préstamo Subordinado y del Présta-
Mo B, - oo m s mmm e oo
(x) Designar y sustituir, en su caso, al auditor del Fondo,

con la aprobacién previa en caso de que sea necesaria de
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(xi) Preparar y remitir la informacién que razonablemente
requiera las Agencias de Calificacién, la CNMV o cual-
quier otro organismo SUPErvisor, -----=-=--mmmemmccomommnao--
(xii) Preparar y someter a los 6rganos competentes todos
los documentos e informaciones que deban someterse, se-
gun lo establecido en la normativa vigente de la CNMV,
asi como preparar y remitir a los titulares de los Bonos y
a la Entidad Prestamista del Préstamo B la informacién
que sea legalmente requerida. -=-==-ecooommmmae L.
(xiii) Adoptar las decisiones oportunas en relacién con la
liquidacién del Fondo, incluyendo la decisién de Liqui-
dacion Anticipada del Fondo y de Amortizacién Antici-
pada de los Bonos. Asimismo, adoptar las decisiones

oportunas en caso de resolucién de la constituciéon del

(xiv) Determinar el tipo de interés aplicable a los Bonos
y al Préstamo B en cada Periodo de Devengo de Intereses
y el principal a amortizar de los Bonos y del Préstamo B

en cada Fecha de Pago. ~~--woemmmoomeee .




(xv) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Trans-
misién de Hipoteca adquiridos por el Fondo. ---------------
(xvi) Facilitar a los tenedores de los Bonos, a la Entidad
Prestamista del Préstamo B, a la CNMV y a las Agencias
de Calificacién cuantas informaciones y notificaciones
prevea la legislacion vigente. ------------ ----r---mmomoooooe-
La Sociedad Gestora debera tener disponible para el pu-
blico toda la documentacién e informacidén necesaria de
acuerdo con la presente Escritura de Constitucién y el Fo-
lleto Informativo.-—--—-=m= —mommmmm oo
3.1.2. Renuncia y sustitucion de la Sociedad Gestora. --
Sustitucion de la Sociedad Gestora.---------------—-o-cu---
La Sociedad Gestora serd sustituida en la administracion
y representacién del Fondo, de conformidad con los arti-
culos 18 y 19 del Real Decreto 926/1998 que se recogen a
continuacién y con las disposiciones posteriores que se
establezcan reglamentariamente al efecto. ------===n~-------
Para el supuesto de renuncia----=r--==--=--er--n-mmrmm-moom-
(i) La Sociedad Gestora podrd renunciar a su funcién de
administracion y representacion legal de todos o parte de
los fondos que gestione cuando asi lo estime pertinente,
solicitando su sustitucién, mediante escrito dirigido a la

CNMV, en el que hara constar la designacién de la socie-
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dad gestora sustituta. A tal escrito se acompaiiara el de la
nueva sociedad gestora, en el que ésta se declare dispues-
ta a aceptar tal funcién e interese la correspondiente au-
LOTIZaCION . ~ oo
(ii) La autorizacion de la sustitucién por parte de la
CNMYV estard condicionada a (a) la entrega a la nueva so-
ciedad gestora de los registros contables e informéaticos
por la Sociedad Gestora sustituida y (b) a que no se vea
perjudicada la calificacién crediticia de los Bonos.

(iii) En ningun caso podréa la Sociedad Gestora renunciar
al ejercicio de sus funciones mientras no se hayan cum-
plido todos los requisitos y tramites para que su sustituta
pueda asumir sus funciones.------oooomm
(iv) Los gastos que origine la sustitucidén seran a costa de
la Sociedad Gestora renunciante, y en ningin caso podran
imputarse al Fondo.-=-==~--mrmmmmm oL
(v) La sustitucion deberd ser publicada, en el plazo de
quince dias, mediante un anuncio en dos diarios de difu-
sion nacional y en el boletin del mercado secundario or-

ganizado en que coticen los Bonos emitidos por el Fondo.




Asimismo, la Sociedad Gestora deberd notificar dicha
sustituciéon a las Agencias de Calificacién, ------=-=--------
Para el caso de sustitucion forzosa-----------=-------=w----
(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido declarada en
situacidon de concurso, deberd buscar una sociedad gesto-

ra que la sustituya, segin lo previsto en el epigrafe ante-

(ii) Siempre que en el caso previsto en el apartado ante-
rior hubiesen transcurrido cuatro meses desde que tuvo
lugar el evento determinante de la sustitucion y no se
hubiere encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta
a encargarse de la gestion del Fondo, se procedera a la
Liquidacién Anticipada del Fondo y a la amortizacién de
los Bonos emitidos con cargo al mismo.----=---==mnzu---v=-
La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a
su sustitucién por otra sociedad gestora, de conformidad
con el régimen previsto en los parrafos anteriores de este
apartado. La sociedad gestora sustituta deberd quedar
subrogada en los derechos y obligaciones que, en relacion
con la presente Escritura de Constitucién y el Folleto In-
formativo, correspondan a la Sociedad Gestora. Asimis-
mo, la Sociedad Gestora deberd entregar a la sociedad

gestora sustituta cuantos documentos y registros conta-
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bles e informaticos relativos al Fondo obren en su poder.

3.1.3. Subcontratacién ------comomoo |
La Sociedad Gestora estard facultada para subcontratar o
delegar en terceras personas de reconocida solvencia y
capacidad, la prestaciéon de cualquiera de los servicios
que ha de realizar en su funcién de administracion y re-
presentacion legal del Fondo de acuerdo con lo estableci-
do en la presente Escritura de Constitucién, siempre que
el subcontratista o delegado haya renunciado a ejercitar
cualquier accién de demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso, la subcontrataciéon o delega-
cién de cualquier servicio: (i) no podra suponer ninguin
coste o gasto adicional para el Fondo (ii) habra de ser le-
galmente posible y (iii) serd notificada a la CNMYV, con-
tando, en caso de ser legalmente necesario, con su autori-
zacion previa. No obstante cualquier subcontratacién o
delegacion, la Sociedad Gestora no quedara exonerada ni
liberada, mediante tal subcontrato o delegacién, de nin-
guna de las responsabilidades asumidas en virtud de la

presente Escritura de Constitucién que legalmente le fue-




ren atribuibles o exigibles.-------===s--==m---omomomemmmommm oo
3.2 Remuneracion de la Sociedad Gestora. ------r--------
En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, ésta percibird del Fondo, en cada Fe-
cha de Pago (comenzando en la primera Fecha de Pago),
una comisiéon de gestion igual al 0,025% anual, con un
minimo de 3.000 euros que se devengard mensualmente,
calculandose sobre el Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos en la Fecha de Pago inmediatamente
ANLETIOT. ===~ —==m= = mmmmmo oo emm oo emme oo
Dicha comision se entendera bruta, en el sentido de in-
cluir cualquier impuesto directo o indirecto, o retencion
que pudiera gravar la misma. Dicha comision sera pagada
por el Fondo a la Sociedad Gestora siempre que éste
cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos. Si en una Fecha de Pago esta co-
misién no fuera pagada, en su totalidad o parcialmente,
por carecer el Fondo de liquidez suficiente de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos, las cantidades no pa-
gadas no devengaran intereses de demora. ------=--=-------
En caso de sustitucién de la Sociedad Gestora conforme a
lo establecido en el apartado anterior, los pagos mencio-
nados en este apartado pueden verse modificados como

consecuencia de la seleccion de la sociedad gestora susti-
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tuyente, siempre previo acuerdo de las nuevas condicio-
nes con el Cedente.-----=-mmoommmmm L
4. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO. -------
4.1 Liquidacién Anticipada del Fondo. ~-------erceeeree
La Sociedad Gestora, previa comunicacién a la CNMV,
estara facultada para proceder a la Liquidacién Anticipa-
da del Fondo y la extincién del Fondo, en cualquiera de
los siguientes Supuestos de Liquidacién Anticipada: -----
(i) Cuando habiendo transcurrido, al menos, un (1) afio
desde la Fecha de Constitucién del Fondo, el importe del
Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito sea in-
ferior al diez (10%) por ciento del Saldo Vivo Pendiente
de los Derechos de Crédito a la Fecha de Constitucion del
Fondo, y siempre y cuando la venta de los Derechos de
Crédito, pendientes de amortizacién, permita una total
cancelacién de las obligaciones pendientes con los titula-
res de los Bonos y con la Entidad Prestamista del Présta-
mo B y respetando los pagos anteriores a éstos cuyo Or-
den de Prelacion de Pagos de Liquidacién sea preferente

y en su caso se hayan obtenido las autorizaciones necesa-




rias para ello de las autoridades competentes. -----====--==-
A estos efectos, se entenderd, en todo caso, como obliga-
ciones pendientes con los titulares de los Bonos y con la
Entidad Prestamista del Préstamo B en la Fecha de Liqui-
dacién Anticipada del Fondo, el Saldo de Principal Pen-
diente de los Bonos y del Préstamo B en esa fecha mas
los intereses devengados y no pagados hasta esa fecha,
deducida, en su caso, la retencidn fiscal, cantidades que a
todos los efectos legales se reputaran en esa fecha, venci-
das y exigibles. --=-----===-mremmmmemmmmmemmm e m o mm oo nmm oo
(ii) Cuando, por razén de algin evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio
del Fondo, se produjera una alteracion sustancial o se
desvirtuase de forma permanente el equilibrio financiero
del Fondo requerido por el articulo 5.6 de la Ley
19/1992. Se incluyen en este supuesto circunstancias ta-
les como la existencia de una modificacioén en la normati-
va o desarrollos legislativos complementarios, el estable-
cimiento de obligaciones de retencién o demas situacio-
nes que, de modo permanente, pudieran afectar al equili-
brio financiero del Fondo. En este caso, la Sociedad Ges-
tora, tras informar a la CNMV, procedera a la liquidacion
ordenada del Fondo conforme a las reglas establecidas en

la presente Escritura de Constitucion y en el Documento




B,
1R
TIMBRE"
DEL ESTADO.

01/2010

FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

972731853

de Registro.-----=-mmmmmm e e
(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de que la Sociedad
Gestora fuera declarada en concurso, habiendo transcu-
rrido el plazo que reglamentariamente estuviera estable-
cido al efecto o, en su defecto, cuatro (4) meses, sin
haber sido designada una nueva sociedad gestora, de
acuerdo con lo establecido en el apartado 3.7.1.2 del
Moédulo Adicional y en la Estipulacién 3.1.2 de la pre-
sente Escritura.- —=----emmmmmm e
(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de un des-
equilibrio grave y permanente en relacién con alguno de
los Bonos emitidos o con algun crédito no subordinado o
se prevea que se va a producir. ==---emmmmom oo
(v) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptaciéon expresa de todos los
bonistas, de la Entidad Prestamista del Préstamo B y de
todos los que mantengan contratos en vigor con el Fondo,
tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha Li-
quidaciéon Anticipada implique como en relacidén al pro-

cedimiento en que deba ser llevada a cabo.-----—-—---=-----




(vi) Cuando hubieran transcurrido treinta (30) meses des-
de la Fecha de Pago siguiente al 30 de junio de 2050
(siendo ésta altima fecha maxima de vencimiento de los
Derechos de Crédito) y si este dia no fuera un Dia Habil,
el Dia Habil siguiente, aunque tuvieran aun débitos ven-
cidos pendientes de cobro, esto es, seis meses (6) antes
de la Fecha de Vencimiento Legal. =--rrmr-mnem oo
Serdn requisitos necesarios para proceder a dicha Liqui-
dacion Anticipada del Fondo, los siguientes: ~~--------===--
a) Que se hubieran obtenido, en su caso, las autorizacio-
nes necesarias para ello de las autoridades u organismos
administrativos competentes. --==-=-===-==mmommmr oo
b) Que se proceda a la comunicacién a los tenedores de
los Bonos y a la Entidad Prestamista del Préstamo B, en
la forma prevista a continuacién y con una antelacién de
quince (15) Dias Habiles, el acuerdo de la Sociedad Ges-
tora de proceder a la Liquidacion Anticipada del Fondo.
Dicha comunicacion, que habrd sido previamente puesta
en conocimiento de la CNMYV, mediante la publicacion
del preceptivo hecho relevante de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 82 de la Ley del Mercado de Va-
lores, de las Entidades Directoras y de las Agencias de
Calificacién, deberd ser asimismo publicada a través de

cualquier otro medio de difusidon que sea de general acep-
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tacion por el mercado y que garantice una difusién ade-
cuada de la informacién, en tiempo y contenido. Esta co-
municaciéon deberd contener la descripcion (i) del supues-
to o supuestos por los que se procede a la Liquidacién
Anticipada del Fondo, (ii) del procedimiento para llevarla
a cabo, y (iii) la forma en que se va a proceder para aten-
der y cancelar las obligaciones de pago derivadas de los
Bonos y del Préstamo B de acuerdo con el Orden de Pre-
lacion de Pagos de Liquidacién tal y como se establece en
el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional y en la Estipu-
lacion 21 de la presente Escritura,--- =====e-coooommeemmmannn
Para el supuesto de Liquidacién Anticipada (v) anterior,
Unicamente sera necesario (a) que se hubieran obtenido,
en su caso, las autorizaciones necesarias para ello de las
autoridades u organismos administrativos competentes y
(b) que se haya comunicado previamente a la CNMV me-
diante la publicacion del preceptivo hecho relevante, a
las Entidades Directoras y a las Agencias de Calificacidn.
Esta comunicacién deberd tener el mismo contenido que

para ¢l resto de supuestos de Liquidacidon Anticipada des-




crito en el parrafo anterior y no serd necesaria su publi-
cacion en ningin otro medio de difusién. ----=--------------
Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora lleve a cabo la Liquidacién Anticipada del Fondo
y el vencimiento anticipado de la Emisién de Bonos, la
Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,
Procedera a:-=----n------smmmmr oo emm oo oo me s
a) Vender los Derechos de Crédito por un precio que no
podra ser inferior a la suma del Saldo Vivo Pendiente de
los Derechos de Crédito mas los intereses devengados y
no cobrados de los Derechos de Crédito. -------==-mmr--oonu-
b) Cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios
para el proceso de liquidacién del Fondo.------===numnmmm---
En caso de que, tanto porque las actuaciones anteriores
fueran insuficientes como por la existencia de Derechos
de Crédito u otros activos remanentes en ¢l Fondo, la So-
ciedad Gestora procederd a vender dichos Derechos de
Crédito u otros activos remanentes para lo que recabara
oferta de, al menos, cinco (5) entidades de entre las mas
activas en la compraventa de estos activos que, a su jui-
cio, puedan dar valor de mercado. La Sociedad Gestora
estard obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los
activos ofertados que, a su juicio, cubran el valor de mer-

cado del bien de que se trate. Para la fijacion del valor de
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Do

mercado, la Sociedad Gestora podrd obtener los informes
de valoracién que juzgue necesarios,-===---------m-ommran--
El Cedente gozara de un derecho de tanteo de tal forma
que podra voluntariamente adquirir con preferencia de
terceros los Derechos de Crédito u otros bienes proceden-
tes de ellos que permanezcan en el activo del Fondo en
las condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de
conformidad con lo establecido en los parrafos anteriores.
Con tal finalidad, la Sociedad Gestora remitira al Cedente
relacion de los activos y de las ofertas recibidas de terce-
ros, pudiendo éste hacer uso del mencionado derecho,
respecto de todos los activos ofertados por la Sociedad
Gestora, dentro de los treinta (30) dias naturales siguien-
tes a la recepciéon de la mencionada comunicacién y
siempre que (i) su oferta iguale, al menos, la mejor de las
efectuadas por terceros y (ii) el Cedente acredite ante la
Sociedad Gestora que el ejercicio del derecho de tanteo
se ha sometido a sus procesos habituales de revisién y
aprobacion de crédito en el que se haya justificado que el

ejercicio del derecho no esta disefiado para proporcionar




apoyo implicito a la titulizacidn.--- --===smmmemmmmcmcane oo
El anterior derecho de tanteo no implica, en ningan caso,
un pacto o declaracién de recompra de los Derechos de
Crédito otorgado por el Cedente. Para el ejercicio de di-
cho derecho de tanteo, el Cedente dispondra de un plazo
de treinta (30) dias naturales desde la fecha en que la So-
ciedad Gestora le comunique las condiciones en que se
procederd a la enajenacion de los Derechos de Crédito, o
en su caso, otros bienes, debiendo igualar, al menos, la
mejor de las ofertas por terceros.-----======s=-mmemmmmrnooomoo
La Sociedad Gestora, una vez efectuada la reserva para
gastos finales de extincion, aplicard inmediatamente to-
das las cantidades que vaya obteniendo por la enajena-
cién de los Derechos de Crédito u otros bienes y activos
del Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la for-
ma, cuantia y Orden de Prelacion de Pagos de Liquida-
cion descrito en el apartado 3.4.6 del Médulo Adicional
y en la Estipulacion 21 de la presente Escritura. -«--------
4.2. Extincion del Fondo: ---------===mmmommmmmmmmo e
El Fondo se extinguira en todo caso a consecuencia de las
siguientes circunstancias: ~-------=-===c=mcm-eooom—ummanaaao-
(i) Por la amortizacion integra de los Derechos de Crédito
QUE BZIUPA.====== === = m o oo o e e e oo

(ii) Por la amortizacién integra de los Bonos emitidos y
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del Préstamo B. =--------=mcmmommmmmmmmme oo
(iii) Por la finalizacién del procedimiento de Liquidacion
Anticipada. ---=-=---m---cem memmm o mmmme oo e
(iv) En todo caso, en la Fecha de Pago siguiente a la fe-
cha en la que hubieran transcurrido treinta y seis (36)
meses desde la fecha del Gltimo vencimiento de los Dere-
chos de Crédito, aunque se encontraran ain débitos ven-
cidos pendientes de cobro, es decir en la Fecha de Ven-
cimiento Legal del Fondo. -- --=====msmommmmmmmmmoeo o cemoeee
(v) También se extinguirad el Fondo en caso de que las
Agencias de Calificacion no confirmaran la calificacion
asignada con caréacter provisional como final antes de la
suscripcion de los Bonos en la Fecha de Suscripcion. En
este caso, la Sociedad Gestora resolvera la constitucion
del Fondo, la cesiéon de los Derechos de Crédito al Fondo
y la consiguiente emisién y suscripcion de las Participa-
ciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de

Hipoteca que instrumentan su cesién y la Emisién de Bo-

La extincion del Fondo se pondrd en conocimiento de la




CNMYV y de las Entidades Directoras tan pronto ésta fue-
ra confirmada y se hard publica por el procedimiento se-
fialado en este apartado. -=--=mme-ooomm oo
En el plazo maximo de un (1) mes desde el acaecimiento
de la causa de resolucién (v) anterior, la Sociedad Gesto-
ra otorgara acta notarial declarando liquidadas y resueltas
las obligaciones del Fondo y extinguido éste. Los contra-
tos celebrados por el Fondo, incluyendo el Préstamo Su-
bordinado y el Préstamo B, se resolveran en el supuesto
de que se den las circunstancias referidas en el punto (v)
anterior. Ello no obstante, el Cedente se hara cargo de los
Gastos Iniciales.-==~-----mmmmmmme .
En el supuesto de que, a la liquidacién del Fondo y una
vez realizados los pagos debidos a los diferentes acreedo-
res mediante la distribuciéon de los Fondos Disponibles
para Liquidacion conforme al Orden de Prelacion de Pa-
gos de Liquidacidén establecido en el apartado 3.4.6 del
Moédulo Adicional y en la Estipulacién 21 de la presente
Escritura, existiera algiin remanente, éste serda a favor del
Cedente en las condiciones que establezca la Sociedad
Gestora. En caso de que el remanente no fuera una canti-
dad liquida por corresponder a Derechos de Crédito que
se encontrasen pendientes de resoluciéon por procedimien-

tos judiciales o notariales iniciados como consecuencia




01/2010

A
o .

3‘77!

DEL ESTADD -

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTQS NOTARIALES

972731849

del impago del Deudor de los Derechos de Crédito tituli-
zados, la continuacién del procedimiento judicial sera a
cargo del Cedente del Derecho de Crédito litigioso y, en
su caso, el producto obtenido por su resolucidn corres-
pondera al Cedente. ----===-r--mmmmmmmmmmmc oo
En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procederd a la extincién del
Fondo y a la cancelacion de su inscripcién en los regis-
tros administrativos que corresponda hasta que no haya
procedido a la liquidacion de los activos remanentes del
Fondo y a la distribucién de los Fondos Disponibles para
Liquidacion siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién establecido en el apartado 3.4.6 del Modulo
Adicional y de la Estipulacién 21 de la presente Escritu-
ra excepciéon hecha de la oportuna reserva para hacer
frente a los gastos finales de extincion y liquidacion de
orden tributario, administrativo o publicitario.-----=-===---
Dentro del plazo de seis (6) meses desde la liquidacion de
los activos remanentes del Fondo y la distribucién de los

Fondos Disponibles para Liquidacién, la Sociedad Gesto-



ra otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el
Fondo, asi como las causas que motivaron su extincidn,
(i1) el procedimiento de comunicacidén a los tenedores de
los Bonos, a la Entidad Prestamista del Préstamo B y a la
CNMYV llevado a cabo y (iii) la distribucién de los Fon-
dos Disponibles para Liquidacién siguiendo el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién; lo que se anunciard
en un diario de difusion nacional y dard cumplimiento a
los demas tramites administrativos que resulten proceden-
tes. Dicho documento notarial sera remitido por la Socie-
dad Gestora a la CNMV. No serd necesaria la realizacién
del anuncio referido anteriormente en caso de que asi lo
acuerden la totalidad de los tenedores de los Bonos, la
Entidad Prestamista del Préstamo B y todos los que man-
tengan contratos en vigor con el Fondo. --=-=~aseeemrrnanan

Seccion II. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL

Los derechos de crédito que se incorporan al activo del
Fondo se derivan de primeras y ulteriores disposiciones
al amparo de una linea de crédito hipotecario otorgada
por Caixa Catalunya a personas fisicas con domicilio en

Espafia cuya denominacion comercial es “Crédito Total”
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para la financiaciéon de la adquisicion, rehabilitacion o
construccién de la vivienda habitual del Deudor o cual-
quier otra finalidad o bien se trata de subrogaciones de
particulares a financiaciones concedidas a promotes para
la construccién de viviendas destinadas a la venta o al-
. quiler (indistintamente, las “Primeras y Segundas Dis-
posiciones” o los “Derechos de Crédito”). -------------—-
Tal y como se declara en la Estipulacién 6, en el momen-
to de su cesiéon al Fondo los Derechos de Crédito conta-
ran con hipoteca de primer rango, debidamente inscrita en
el Registro de la Propiedad. -~~---------oeuummmmmmcme -
Se une a la presente matriz como ANEXO 5 un disco
(CD) o soporte magnético comprensivo de la relacién de
los Derechos de Crédito, en el que se recogen las caracte-
risticas concretas mas relevantes de los mismos, ---===----
5.1 Auditoria sobre los Derechos de Crédito objeto de
. titulizacion a través del Fondo. ------—---mcmommmomcmuuaana-
Los Derechos de Crédito preseleccionados a 23 de abril
de 2010 han sido objeto de una auditoria realizada por la

firma Deloitte, para dar cumplimiento a lo establecido en




el articulo cinco del Real Decreto 926/1998 . —--mecmcmcmenne
El citado informe de auditoria se ha realizado utilizando
técnicas de muestreo, que constituyen un método gene-
ralmente aceptado para verificar los registros que mantie-
ne una entidad en relacién con un conjunto de partidas
(“poblacion”), y permiten obtener una conclusién sobre
dicha poblacion mediante el anélisis de un numero de
partidas inferior (“muestra”) al del colectivo total. El ni-
vel de confianza indica la probabilidad de que el nimero
real de partidas con desviaciones respecto a una pauta
existente en una poblaciéon no exceda de un limite pre-
viamente determinado (“precision”). El tamafio muestral
y el nivel de confianza escogidos, determinan que a la in-
existencia de errores en la muestra corresponda un maxi-
mo de errores inferido para la poblacidn, siempre distinto
de cero. La verificacién versa sobre una serie de atributos
tanto cuantitativos como cualitativos sobre las operacio-
nes de la muestra y, en concreto, sobre: naturaleza e iden-
tificacion del deudor, finalidad, fecha de formalizacidn,
fecha de vencimiento de la disposicién de crédito, impor-
te inicial de la disposiciéon de crédito, importe actual de
la disposicion de crédito, tipo de interés de referencia,
diferencial del tipo de interés, tipo de interés aplicado,

retrasos en el pago, direccion de la propiedad hipotecaria,
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valor de tasacion (incluida la fecha de tasacidn), garantia
hipotecaria, relacién entre el saldo actual dispuesto del
crédito y el valor de tasacion, titularidad, transmision de
los activos, calendario de amortizacioén, seguro de dafio,
arrendamiento financiero, refinanciaciéon de deuda. -------
Los Derechos de Crédito seleccionados con errores detec-

tados en la verificacion de la muestra no serdn cedidos al

5.2 Emisiéon de las Participaciones Hipotecarias y de
los Certificados de Transmision de Hipoteca. ----------
Caixa Catalunya emite en este acto SEIS MIL DOSCIEN-
TAS CINCUENTA Y UNA (6.251) Participaciones Hipo-
tecarias por un valor nominal total de QUINIENTOS
VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS TREIN-
TA Y SIETE MIL SETECIENTOS SETENTA Y CIN-
CO EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS
DE EURO (529.337.775,59 €), y DOS MIL CUATRO-
CIENTOS TRES (2.403) Certificados de Transmision de
Hipoteca por un valor nominal total de TRESCIENTOS
SETENTA MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y




DOS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS DE EURO
(370.662.344,19 €), que instrumentan la cesién al Fondo
de los Derechos de Crédito, cuyo valor capital total as-
ciende a NOVECIENTOS MILLONES CIENTO DIE-
CINUEVE EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTI-
MOS DE EURO (900.000.119,78 €). ~----mmmmmcomeememea
Cada Participacion Hipotecaria y cada Certificado de
Transmisidon de Hipoteca participa, a partir de la presente
Fecha de Constitucion, sobre el 100% del principal pen-
diente de reembolso de cada uno de los Derechos de Cré-
dito, que equivale al principal pendiente de vencer mas el
principal vencido y no ingresado de los Derechos de Cré-
dito, y devenga un tipo de interés igual al tipo de interés
nominal que devengue, en cada momento, el correspon-
diente Derecho de Crédito.----=mmmmmmmmmm oo
Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca comenzaran a devengar el inte-
rés citado desde la Fecha de Constitucion, ---------eeeamue-
Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca se emiten por Caixa Catalunya
al amparo de la Disposicién Adicional Quinta de la Ley
3/1994, de 14 de abril, en su redacciéon dada por la Dispo-
sicién Final Primera de la Ley 41/2007, de 7 de diciem-
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re, de Regulacidén del Mercado Hipotecario y otras nor-
mas del sistema hipotecario y financiero (la “Disposicién
Adicional Quinta de la Ley 3/1994”), y demas normativa
aplicable.----moom oo L.
Se une a la presente matriz como ANEXO 5 un disco
(CD) o soporte magnético comprensivo de la relacion de
las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisidon de Hipoteca, en el que se recogen las carac-
teristicas concretas més relevantes de los mismos y de los
Derechos de Crédito a que corresponden. Copia de dicho
disco o soporte magnético se acompafia a cada una de las
COPIAS, == mmmmmm o oo
5.2.1 Representacion de las Participaciones Hipoteca-
rias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca
y depésito de los mismos, ---~cooooaeem_________.
Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisiéon de Hipoteca se representarin mediante dos
(2) Titulos Multiples emitidos por el Cedente, nominati-
vos, representativos de la totalidad de las Participaciones

Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipo-




teca, respectivamente. Dichos Titulos Multiples conten-
drén las menciones exigidas por el articulo 29 del Real
Decreto 716/2009, junto con los datos registrales de los
inmuebles hipotecados en garantia de los Derechos de
Crédito. La transmision de las Participaciones Hipoteca-
rias y los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca estard
limitada a inversores profesionales, no pudiendo ser ad-
quiridos/as por el publico no especializado. ---------==-----
Se incorpora como documento unido a la presente Escri-
tura copia de sendos ejemplares firmados de los Titulos
Multiples de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, figurando como
ANEXOQ 6. -=---m-mmmmmmommmm oo mmmmm o mmmmm o mo oo oo
Caixa Catalunya, Cedente de los Derechos de Crédito a
ser adquiridos por el Fondo, de conformidad con lo esta-
blecido en el articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998 vy,
respecto de las Participaciones Hipotecarias y de los Cer-
tificados de Transmision de Hipoteca, en el articulo 26.3
del Real Decreto 716/2009, conservara, como mandatario
del Fondo, representado por la Sociedad Gestora, la ad-
ministracién y gestion de los Derechos de Crédito, asi
como el depésito de los Titulos Multiples representativos
de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados

de Transmision de Hipoteca. ------=== ==---===mm--mommromemoo-
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5.2.2 Otras consideraciones con relacién a las Partici-
paciones Hipotecarias y los Certificados de Transmi-
sion de Hipoteca. ----remmmmmmmme e
Conforme a lo que establece el Real Decreto 716/2009,
las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca serédn transmisibles mediante
declaracién escrita en el respectivo titulo y, en general,
por cualquiera de los medios admitidos en Derecho. La
transmisién de la Participaciéon Hipotecaria o del Certifi-
cado de Transmision de Hipoteca y el domicilio del nue-
vo titular deberan notificarse por el adquirente a la enti-
dad emisora de 10S MiSmOS. ===m-ommmeomeoaoa .
Tanto para los supuestos de tener que efectuar la sustitu-
cion de alguna Participacién Hipotecaria o de algin Cer-
tificado de Transmision de Hipoteca segun lo previsto en
el apartado 2.2.9 del Médulo Adicional y en la Estipu-
lacién 9 de la presente Escritura, como para el caso de
que se proceda por la Sociedad Gestora, en representa-
cién y por cuenta del Fondo, a la ejecucién de un Crédito

Total segun el apartado 3.7.2 del Médulo Adicional, asi




como, si procediéndose a la Liquidacion Anticipada del
Fondo, en los supuestos y condiciones del apartado 4.4.3
del Documento de Registro y de la Estipulacion 4.1 de la
presente Escritura, haya de tener lugar la venta de las ci-
tadas Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca, Caixa Catalunya se comprome-
te a fraccionar, en su caso, cualquier titulo multiple en
tantos titulos individuales o multiples como fueren nece-
sarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las
anteriores finalidades. -~====r--====r-mmmmmommmmc oo oo oo ee
Caixa Catalunya, en cuanto entidad emisora, llevara un
libro especial en el que anotara las Participaciones Hipo-
tecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca
emitidos y los cambios de domicilio que le hayan sido
notificados por los titulares de las Participaciones Hipo-
tecarias y los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca,
haciendo constar, asimismo, (i) la fecha de formalizacion
y vencimiento de los Derechos de Crédito, el importe de
los mismos y la forma de liquidacién; y (ii) los datos re-
gistrales de las hipotecas que garantizan los Derechos de
CréditQ,—m-—==mmm-mmmmmmmmm o mmmm o ommmo o oo oo mmmm oo
Dado el cardcter de inversor profesional del Fondo y la
suscripcion por éste de las Participaciones Hipotecarias y

los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca, a los efec-




g
NN

EAETIY
ToaH

EY)

oy _
- TIMBRE:

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

9712731844

tos del parrafo segundo del articulo 29.1 del Real Decreto
716/2009, la emision de las Participaciones Hipotecarias
y los Certificados de Transmision de Hipoteca no serd ob-
jeto de nota marginal en cada inscripcidén de la hipoteca
correspondiente a cada uno de los Derechos de Crédito en
el Registro de la Propiedad. --=-=-====muumommomm
6. DECLARACIONES DE CAIXA CATALUNYA. ------
El Cedente formula, en el presente acto, las siguientes
declaraciones y garantias sobre las caracteristicas del Ce-
dente, de los Derechos de Crédito y de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipo-
teca en beneficio de la Sociedad Gestora: ----------—~ceu--
En cuanto al Cedente ----—--——- oo
1) Que es una entidad de crédito debidamente constituida
de acuerdo con la legislacion vigente, se halla inscrita en
el Registro Mercantil y en el Registro de Entidades de
Crédito del Banco de Espafia, y se halla facultada para
otorgar financiacion a personas fisicas, asi como para ac-
tuar en el mercado hipotecario ----------=~=cccmmmcmcmmaa

2) Que, ni a la Fecha de Constituciéon del Fondo, ni en




ningun momento desde su constitucién, se ha encontrado
en situacion de insolvencia que pudiera dar lugar a que se
instara el cONCUrs0.-======-=mmmmormmo s oo
3) Que ha obtenido todas las autorizaciones necesarias,
tanto administrativas como corporativas para efectuar la
cesion de los Derechos de Crédito al Fondo mediante la
emision de las Participaciones Hipotecarias y los Certifi-
cados de Transmision de Hipoteca, y para el valido otor-
gamiento de la presente Escritura de Constitucion, de los
compromisos asumidos en la misma y de los demas con-
tratos relacionados con la constituciéon del Fondo.--- ------
4) Que dispone de cuentas anuales auditadas de los tres
ultimos ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2007,
2008 y 2009. En los informes de auditoria relativos a las
cuentas anuales correspondientes al ejercicio cerrado a 31
de diciembre de 2009 aparecia una salvedad por incerti-
dumbre en relacidén con los efectos que la operaciéon de
fusion con Caixa d’Estalvis de Tarragona y Caixa
d’Estalvis de Manresa y la posible aplicacion de un plan
alternativo a dicha fusion presentado a solicitud del Ban-
co de Espafia pudieran tener sobre las cuentas anuales.
Los auditores han confirmado mediante informe de fecha
18 de mayo de 2010 que dicha salvedad por incertidum-

bre ha dejado de ser aplicable como resultado de la apro-
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bacién de la fusién por las Asambleas Generales de las
tres entidades el 17 de mayo de 2010, ==mmccemccccaaee .
En cuanto a los Derechos de Crédito----«------eeeeecae_
1) Que todos los Derechos de Crédito existen y son vali-
dos y ejecutables de acuerdo con la legislacién aplica-
Bl e
2) Que el Cedente es titular pleno de la totalidad de los
Derechos de Crédito, libres de cargas y reclamaciones, y
no existe impedimento alguno para que se puedan ceder
los mismos al Fondo. -=---meemoommmm L.
3) Que todos los Derechos de Crédito estin denominados
€n euros, y son pagaderos exclusivamente en euros. ------
4) Que los datos relativos a los Derechos de Crédito que
se incluyen como ANEXO 5 a la presente Escritura de
Constitucion reflejan correctamente la situacidén actual,
tal y como estd recogida en las escrituras de formaliza-
cion de los Derechos de Crédito o en los contratos priva-
dos en cuanto a las Segundas Disposiciones que recogen
las caracteristicas de los Derechos de Crédito y que los

documentan y en los ficheros informaticos de las opera-




ciones de financiacién, y que dichos datos son correctos,
completos y no inducen a error. Asimismo, cualquier otra
informacién adicional sobre las caracteristicas de la car-
tera de Derechos de Crédito del Cedente recogida en el
Folleto Informativo es correcta y no induce a error. ------
5) Que los criterios recogidos en el apartado 2.2.7 del
Modulo Adicional del Folleto son los utilizados habi-
tualmente por el Cedente en el otorgamiento de operacio-
nes de financiacion. -=----===mm-emmmommmmocaomm oo mmmm s e
6) Que ha seguido fielmente, para la concesion de los De-
rechos de Crédito incluidos en la cartera, los criterios es-

tablecidos por el Cedente en cada fecha correspondien-

7) Que todos los Derechos de Crédito estan claramente
identificados en soporte informatico y son objeto de ana-
lisis y seguimiento por parte del Cedente desde su conce-
si6on, de acuerdo con los procedimientos habituales que
tiene establecidos.-==--====--=mmmm-mmmmmmemo oo mmroemm oo me oo
8) Que, desde el momento de su concesién, todos los De-
rechos de Crédito han sido y estan siendo administrados
por el Cedente de acuerdo con los procedimientos habi-
tualmente utilizados por éste en la administracion de las
operaciones de financiacion. ----------====---===-momoomoemmoos

9) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
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de ningln tipo en relacién con los Derechos de Crédito
que puedan perjudicar la validez y exigibilidad de los
mismos. Igualmente, el Cedente declara que, segun su
conocimiento, ninguno de los deudores de los Derechos
de Crédito ha sido declarado en concurso.-----=--eeeeoem_
10) Que el Cedente no tiene conocimiento de que algln
deudor de los Derechos de Crédito, por ser titular de al-
gun derecho de crédito frente al Cedente, se encuentre en
disposicion de oponer la compensacion. ~-=-e--meemeeeeo.
11) Que ninguno de los deudores puede oponer al Ceden-
te excepcidn alguna al pago de cualquier cantidad referi-
da a los Derechos de Crédito. =-==nm-cmmxcccmeomme oo
12) Que las escrituras puablicas en las que se han formali-
zado los Derechos de Crédito o en los contratos privados
en cuanto a las Segundas Disposiciones, cedidos al Fon-
do, no contienen cldusulas que impidan la cesién de los
mismos o en las que se exija alguna autorizacién para
llevar a cabo dicha cesion. ==-c=mmeoeoeoccaocmme .
13) Que, en la presente Fecha de Constitucién del Fondo,

ninguno de los Derechos de Crédito tiene impagos supe-




riores a 30 dias. ~----=mm-=m=mmsmmmmmmmmmmmommmmommmm e oo om s
14) Que, a la presente Fecha de Constitucion del Fondo,
el Cedente no ha recibido ninguna notificacién de amorti-
zacion anticipada total de los Derechos de Crédito. -------
15) Que ninguno de los Derechos de Crédito tiene fecha
de vencimiento final posterior al 30 de junio de 2050. ---
16) Que el pago y reembolso de los intereses y principal
de todos los Derechos de Crédito se realiza mediante do-
miciliacién bancaria.----===--==--=======r-==ms-m=ocsom-omsoooos
17) Que, a la presente Fecha de Constitucion, cada uno de
los Derechos de Crédito ha tenido, al menos, el venci-
miento de una cuota, ----==--===--==--===-==sross—ososossssooos
18) Que las garantias de los Derechos de Crédito son véa-
lidas y ejecutables de acuerdo con la legislacion aplica-
ble, y el Cedente no tiene conocimiento de la existencia
de ninguna circunstancia que impida la ejecucion de las
MiSIMAS. ~—==r-m===m=mmm—m=m—mmm—mmm—mmm s mm oo mmosm o oosssSmmoos
19) Que ninguna persona tiene un derecho preferente so-
bre el derecho del Fondo, en cuanto titular de los Dere-
chos de Crédito, al cobro de las cantidades que se deriven
de los mismos, salvo los derechos preferentes legales. ----
20) Que los Derechos de Crédito han sido otorgados a
personas fisicas para la adquisicién, construccién o reha-

bilitaciéon de vivienda o cualquier otra finalidad o bien se
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trata de subrogaciones de particulares a financiaciones
concedidas a promotores para la construccion de vivien-
das destinadas a la venta o alquiler. -----------mcumeuu
21) Que tanto la concesioén de los Derechos de Crédito
como su cesion al Fondo y todos los aspectos con ellos

relacionados se han realizado segun criterios de merca-

22) Que los datos y la informacién relativos a los Dere-
chos de Crédito preseleccionados para su cesion al Fondo
recogidos en el apartado 2.2.2 del Mdédulo Adicional del
Folleto reflejan fielmente la situacion a la fecha a la que
corresponden y son correctos y completos. ----------c-n-m-
23) Que los Derechos de Crédito tienen derecho a perio-
dos iniciales de carencia (carencia de principal) y a Pe-
riodos de Espera (carencia de principal e intereses) aun-
que en la presente Fecha de Constitucion, ninguno de los

Derechos de Crédito se encuentran en Periodo de Espe-

24) Que las hipotecas estan constituidas sobre bienes in-

muebles ya construidos, situados en territorio espafiol,




que pertenecen en pleno dominio y en su totalidad al res-
pectivo hipotecante, no teniendo conocimiento Caixa Ca-
talunya de la existencia de litigios sobre la titularidad de
dichos inmuebles que puedan perjudicar a las hipotecas.--
25) Que todos los deudores son personas fisicas residen-
tes en Espafia, a la fecha de constitucién de la hipoteca. --
26) Que la periodicidad de las cuotas de los Derechos de
Crédito es mensual o anual sin perjuicio de los periodos
de carencia o, en su caso, de espera. -------------=mummmmmoao-
27) Que todos los Derechos de Crédito, ya respalden Par-
ticipaciones Hipotecarias como Certificados de Transmi-
sion de Hipoteca, estan garantizados por primera hipoteca
inmobiliaria. Asimismo, ademas de la mencionada garan-
tia hipotecaria algunos de los Derechos de Crédito estan
garantizados con garantias hipotecarias adicionales -------
28) Que el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de
cada una de las Participaciones Hipotecarias no excedera
del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Derecho de Crédito, a la
presente fecha de emision de las mismas, para aquellos
Derechos de Crédito destinados a la adquisicidn, rehabili-
tacion o construccion de vivienda o del 60% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del corres-

pondiente Derecho de Crédito, a la fecha de emision de
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las mismas, para aquellos Derechos de Crédito destinados
a otras finalidades.. ~—-=mmmmmm e
29) Que, en virtud de la escritura publica de formaliza-
cioén de los Derechos de Crédito, el Deudor queda obliga-
do a tener asegurados los inmuebles hipotecados del ries-
go de incendios y otros dafios, al menos en las condicio-
nes exigidas por la normativa reguladora del mercado
hipotecario, durante la vigencia del contrato de tales De-
rechos de Crédito. ~----mmmmmmmo oL
30) Que las propiedades hipotecadas estdn cubiertas, al
menos, del riesgo de incendio y otros dafios mediante po-
lizas a favor del Cedente y que el capital asegurado no es
inferior al valor de tasacién, excluidos los elementos no
asegurables por naturaleza o que el Cedente ha contratado
una poliza de seguros subsidiaria que garantiza una co-
bertura de seguro por dafios en caso de inexistencia del
mismo o insuficiencia de los capitales asegurados, para el
caso de las Participaciones Hipotecarias. Para el caso de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, las propie-

dades hipotecadas de los Derechos de Crédito subyacen-




tes pueden no estar aseguradas del riesgo de incendios y
0tros dafios, =------mmmmmmm e m e mmmeen o e
31) Que el Emisor no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento del valor de ninguna finca
hipotecada en mas de un 20% del valor de tasacién. -------
32) Que el Emisor no tiene conocimiento de que los pa-
gos de los Derechos de Crédito estén sujetos a ninguna
retencidn impositiva, =-------=mmemmmmmommsmmmmee oo o
33) Que, de acuerdo con los términos de los contratos que
respaldan los Derechos de Crédito, los pagos efectuados
por los deudores hipotecarios entre las distintas disposi-
ciones se imputan a las cuotas vencidas de forma secuen-
cial por orden de antigiiedad y dentro de éstas, dando
prioridad al importe correspondiente a intereses sobre el
del principal. En caso de ejecucién hipotecaria, el impor-
te recuperado se aplicard, entre todas las disposiciones a
prorrata (Primeras y Segundas Disposiciones cedidas al
Fondo, las primeras y cualesquiera subsiguientes disposi-
ciones no cedidas al Fondo asi como cualquier disposi-
cion de crédito futura). ------=--m-m--mmmmmme oo
34) Que todos los Derechos de Crédito cedidos al Fondo
estan formalizados en escritura publica o en contratos
privados en cuanto a las Segundas Disposiciones y todas

las hipotecas se encuentran debidamente constituidas e
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inscritas en los correspondientes Registros de la Propie-
dad, cuyos datos de inscripcién se corresponden con los
mencionados en los correspondientes Titulos Miultiples.
La inscripcién de las fincas hipotecadas est4 vigente y sin
contradiccion alguna. =---=~---mmmmmmmee
35) Que los Derechos de Crédito cedidos al Fondo han
sido efectivamente y totalmente dispuestos por los deudo-
res con caracter previo a su cesién al Fondo. --------eoo---
36) Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido
tasados, en el momento de la concesion del Crédito Hipo-
tecario, por sociedades de tasacién debidamente inscritas
en ¢l Banco de Espafia, estando acreditada dicha tasacién
mediante la correspondiente certificacion. ------cemmccmoneo
37) Que los bienes inmuebles hipotecados en virtud de
los Derechos de Crédito no se hallan incursos en la situa-
cién de bienes excluidos para ser admitidos en garantia
conforme al articulo 11.1 del Real Decreto 716/2009 y
los Derechos de Crédito no retinen ninguna de las carac-
teristicas de los créditos excluidos o restringidos por los

articulos 12.1 a), ¢), d), e) y ) del Real Decreto 716/2009




para servir de cobertura a la emisiéon de participaciones
hipotecarias o por los articulos 12.1 a), c), d) y f) del Re-
al Decreto 716/2009 para servir de cobertura a la emisidn
de certificados de transmision de hipoteca, ---=-=----==-----
38) Que los Derechos de Crédito no estan instrumentados
en titulos o valores, ya sean nominativos, a la orden o al
portador, distintos de las Participaciones Hipotecarias y
los Certificados de Transmision de Hipoteca que se emi-
ten para ser suscritos por el Fondo. ------------omomrommmmnm
39) Que los Derechos de Crédito no estan afectos a emi-
sién alguna de bonos hipotecarios, participaciones hipo-
tecarias o certificados de transmision de hipoteca, distin-
ta de la emisidén de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, y, a partir de la
emisién de éstos, los Derechos de Crédito no estaran
afectos a emision alguna de cédulas hipotecarias, bonos
hipotecarios, participaciones hipotecarias u otros certifi-
cados de transmision de hipoteca.-----====mmmammnommmman-oom-
40) Que el Cedente no tiene conocimiento de la existen-
cia de ninguna circunstancia que impida la ejecucion de
la garantia hipotecaria bajo cada uno de los Derechos de
Crédito.————=-mmmmmm o mmmmm oo e
41) Que ninguno de los Derechos de Crédito proviene de

renegociaciones o refinanciaciones de operaciones de fi-
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nanciacion anteriores. En la cartera de Derechos de Cré-
dito preseleccionados, existe una finalidad de los Dere-
chos de Crédito denominada "cancelacion de hipoteca".
Esta finalidad corresponde a situaciones normales de cap-
tacion de nuevos clientes con hipotecas en bancos exter-
nos, en las que se cancela la hipoteca con la apertura de
un préstamo hipotecario en Caixa Catalunya que no tiene
que ver con renegociaciones o refinanciaciones de opera-
ciones que estuvieron previamente en mora o tenian ex-
pectativas de estar en mora. ~------=-mmmme oo
42) Que, ninguno de los Derechos de Crédito estd garan-
tizado por viviendas calificadas como de proteccién pii-
blica (VPO). =--mmo el
En cuanto a las Participaciones Hipotecarias y los Cer-
tificados de Transmision de Hipoteca. -----~mecemcmoo
1) Que los 6rganos sociales del Cedente han adoptado va-
lidamente todos los acuerdos necesarios para la emisién
de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca.-—-m=mmmmmm oo

2) Que los datos relativos a los Derechos de Crédito, que




se incluyen en los Titulos Multiples, reflejan correcta-
mente la situacion actual, tal como estd recogida en los
ficheros informéticos y en los expedientes fisicos de los
mismos y son correctos y completos. «======mer-cemmmmooooou-
3) Que las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmision de Hipoteca se emiten de acuerdo con lo
establecido en (i) la Ley 2/1981, (ii) el Real Decreto
716/2009, (iii) la Disposiciéon Adicional Quinta de la Ley
3/1994, de 14 de abril, segin redaccién dada por la Dis-
posiciéon Final Primera de la Ley 41/2007, de 7 de di-
ciembre y (iv) demas normativa aplicable.-----==--eur-mn---
4) Que las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmisiéon de Hipoteca se emiten por el mismo plazo
que resta hasta el vencimiento y por el mismo saldo vivo
pendiente y tipo de interés de cada uno de los Derechos
de Crédito a que correspondan. --====-----wesmmcmcmococuammmn-
5) Que, en la presente fecha de emisién, el principal pen-
diente de pago de cada uno de los Derechos de Crédito es
equivalente a la cifra de capital de la Participacién Hipo-
tecaria o del Certificado de Transmision de Hipoteca a
que corresponda. ==----=-----mmmmmmr oo memme oo oo mmm oo
6) Que ninguna persona tiene derecho preferente al Fondo
sobre los Derechos de Crédito en cuanto titular de las

Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Trans-
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mision de Hipoteca., -------=-ommmmmmmmmm e
Las presentes declaraciones se efectian por Caixa Cata-
lunya tras llevar a cabo las oportunas comprobaciones
sobre una seleccion de los Derechos de Crédito. A los
efectos del apartado 2.2.9 del Mddulo Adicional y en la
Estipulacion 9 de la presente Escritura, dichas compro-
baciones no impiden que durante la vigencia de los Dere-
chos de Crédito pueda advertirse que alguno de ellos o
las Participaciones Hipotecarias o los Certificados de
Transmision de Hipoteca correspondientes, no se ajusta-
ran a la Fecha de Constitucion del Fondo a las presentes
declaraciones, también contenidas en el apartado 2.2.8
del Moédulo Adicional en cuyo caso se estara a lo estable-
cido en el apartado 2.2.9 del Mdédulo Adicional y en la
Estipulacion 9 de la presente Escritura. --------------------
En cualquier caso, lo anterior no implica que el Cedente
conceda garantia alguna ni suscriba pacto o acuerdo al-
guno de recompra, ni asegure el buen fin de la operacidn.
7. CESION DE LOS ACTIVOS AL FONDQ.-------—-----

7.1 Formalizacion de la cesion de los Derechos de Cré-




La cesion de los Derechos de Crédito por parte del Ce-
dente para su adquisicion por el Fondo y su agrupacidon
en el activo de éste, se rige por ley espafiola y estd some-
tida al fuero de los juzgados y tribunales de Barcelona.---
La emision de las Participaciones Hipotecarias y los Cer-
tificados de Transmisién de Hipoteca por Caixa Catalun-
ya mediante los cuales se instrumenta la cesion de los
Derechos de Crédito y su suscripciéon por el Fondo se
formalizard mediante el otorgamiento de la presente Es-
critura de Constitucion, con efectividad desde esta misma
fecha. - oo mm e
La cesion por Caixa Catalunya de los Derechos de Crédi-
to no sera comunicada a los deudores. A estos efectos, la
notificacion no es requisito para la validez de la cesion
de los Derechos de Crédito. --=----mmmmmmmmm s
No obstante, el Cedente otorga las mas amplias facultades
que en Derecho sean necesarias a la Sociedad Gestora pa-
ra que ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la ce-

sion a los deudores en el momento que lo estime oportu-

Asimismo, en caso de concurso, o indicios del mismo, de
intervencion por el Banco de Espafia, de liquidacidén o de

sustitucién del Administrador o porque la Sociedad Ges-
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tora lo estime razonablemente justificado, ésta podra re-
querir al Administrador que notifique a los deudores (y,
en su caso, a los terceros garantes y a las compaifiias ase-
guradoras con las que los deudores hayan suscrito los
contratos de seguro del riesgo de incendios y otros dafios
inicialmente aparejados a los Derechos de Crédito subya-
centes a las Participaciones Hipotecarias y los Certifica-
dos de Transmisién de Hipoteca) la transmisién al Fondo
de los Derechos de Crédito pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos sélo tendran
caracter liberatorio si se efecttian en la Cuenta de Tesore-
ria abierta a nombre del Fondo. Todo ello en los términos

establecidos en el apartado 10.1.12 de la presente Escri-

En el supuesto de que alguno de los deudores de los De-
rechos de Crédito mantuviera un derecho de crédito li-
quido, vencido y exigible frente al Administrador y, por
tanto, resultara que alguno de los Derechos de Crédito
fuera compensado, total o parcialmente, contra tal dere-

cho de crédito, de conformidad con el parrafo tercero del




articulo 1.198 del Cédigo Civil, el Administrador reme-
diara tal circunstancia o, si no fuera posible remediarla,
el Administrador procedera a ingresar al Fondo el impor-
te que hubiera sido compensado mas los intereses deven-
gados que le hubieren correspondido al Fondo hasta el dia
en que se produzca el ingreso calculados de acuerdo con
las condiciones aplicables al Derecho de Crédito corres-
pondiente. ~--====m=-====mmmmmmmo s mmommmoooemmmsoamooosooms
7.2 Cesion de los Derechos de Crédito, --«~----=-----=-----
La cesion por el Cedente de los Derechos de Crédito al

Fondo se llevard a cabo mediante la emision por el Ce-

dente de las Participaciones Hipotecarias y los Certifica-
dos de Transmisién de Hipoteca que se corresponden con
los Derechos de Crédito para que los mismos se agrupen
en el Fondo, y mediante su suscripcién por éste, represen-
tado por la Sociedad Gestora, conforme a lo establecido
en la Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994, en
la Ley 2/1981, en su redaccion vigente y en el Real De-
creto 716/2009, todo ello en los términos establecidos en
el apartado 5.2. de la presente Escritura.-------------------
La cesién de los Derechos de Crédito, instrumentada a
través de la emisién de las Participaciones Hipotecarias y
los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca por el Ce-

dente y su suscripcion por parte del Fondo, representado
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por la Sociedad Gestora, es plena e incondicional y se
realiza por la totalidad del plazo remanente desde la pre-
sente Fecha de Constitucién hasta el total vencimiento de
los Derechos de Crédito y por la totalidad de los intereses
ordinarios y de demora, sin perjuicio de lo establecido en
el apartado 4.4.3 del Documento de Registro, que hace
referencia al derecho de tanteo del Cedente respecto de
los Derechos de Crédito remanentes a la liquidacion del
Fondo, no implicando este derecho, en ningin caso, un
pacto o declaracion de recompra de los Derechos de Cré-
dito otorgado por el Cedente.-------mmmmmmmmmmmu s
7.3 Eficacia de la cesion. —-----mmmmmmmmmae el
La cesion de los Derechos de Crédito y la emision de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Trans-
misién de Hipoteca surtirdan plenos efectos entre las par-
tes a partir de la presente Fecha de Constitucién.----------
7.4 Precio de la cesion, ~—-==cmcommommmee
El precio de cesion de los Derechos de Crédito serd igual
al importe que represente, en la Fecha de Constitucion, la

suma (i) del Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de




Crédito, (ii) los intereses corridos al Cedente correspon-
dientes a cada una de los Derechos de Crédito (que seran
igual a los intereses ordinarios devengados por cada uno
de los Derechos de Crédito desde la ultima fecha de li-
quidacion de intereses de cada uno de ellos hasta la Fecha
de Constitucion), (iii) los intereses vencidos y no paga-
dos de menos de treinta (30) dias, si los hubiera y (iv) el
Coste de Diferimiento. ~------=-=—mmmmmmrmoo oo
El importe del precio detallado en el romanillo (i) sera
abonado por la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta
del Fondo, al Cedente, en la Fecha de Desembolso, valor
ese mismo dia, una vez que el Fondo haya recibido el
precio de suscripcion de los Bonos, y con cargo al impor-
te de los mismos y al importe del Préstamo B. -------------
El importe del precio detallado en el romanillo (iv) ante-
rior serd abonado por la Sociedad Gestora, en nombre y
por cuenta del Fondo, al Cedente, en la Fecha de Desem-
bolso, valor ese mismo dia, una vez que el Fondo haya
recibido el precio de suscripcién de los Bonos, y con car-
go a parte del Préstamo Subordinado. ~-------=s==mcmmm-moe-
El pago de los intereses corridos y de los intereses venci-
dos y no pagados al Cedente correspondientes a cada uno
de los Derechos de Crédito (romanillos (ii) y (iii) se efec-

tuara por la Sociedad Gestora en nombre del Fondo, de-
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ntro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la primera
fecha de liquidacion de intereses de cada uno de ellos, o
cuando se reciban, posterior a la Fecha de Constitucidn,
sin sujecién al Orden de Prelacién de Pagos previsto en el
apartado 3.4.6 del Modulo Adicional y en la Estipula-
cién 21 de la presente Escritura.------=--ccommmmmmmmmmme .
7.5 Responsabilidad del Cedente como cedente de los
Derechos de Crédito.---cooommmmmeemm .
El Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del Cédigo de
Comercio, responde ante el Fondo exclusivamente de la
existencia y legitimidad de los Derechos de Crédito en
los términos y condiciones declarados en la presente Es-
critura de Constitucion y en el Folleto del que forma par-
te este documento, asi como de la personalidad con la que
efectiia la cesién, pero no asume responsabilidad alguna
por el impago de los Derechos de Crédito, ya sea del
principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad se
pudiera adeudar en virtud de los miSmos. -====mm=ccmccmeueco
El Cedente no asume la eficacia de las garantias acceso-

rias de los Derechos de Crédito que, en su caso, pudieran




existir. Tampoco asumira, en cualquier otra forma, res-
ponsabilidad en garantizar directa o indirectamente el
buen fin de la operacién, ni otorgard garantias o avales,
ni incurrird en pactos de recompra o de sustitucion de los
Derechos de Crédito, excepcion hecha de lo previsto en el
apartado 2.2.9 del Mo6dulo Adicional y en la Estipula-
cién 9 de la presente Escritura, todo ello en cumplimiento
de lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998 y demas
normativa de aplicacion.-------=====--smmmmmanooo mommooooemes
Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades del Ce-
dente en cuanto a la administracién de los Derechos de
Crédito cedidos y las derivadas del Contrato de Préstamo
Subordinado y del Préstamo B y en la Estipulacién 10 de
la presente Escritura, sin perjuicio de la responsabilidad
que se deriva de las declaraciones realizadas por el Ce-
dente y que se recogen en el apartado 2.2.8 del Modulo
Adicional y en la Estipulacién 6 de la presente Escritura.
Hasta la Fecha de Constitucion, el Cedente continuara
asumiendo el riesgo de insolvencia de los deudores.-------
En el supuesto de que el Fondo viniera obligado a abonar
a terceros cualquier cantidad con motivo de la cesién de
los Derechos de Crédito que no se haya abonado a la Fe-

cha de Constitucion debido a que la informacién suminis-
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trada por el Cedente sobre los Derechos de Crédito haya
sido incompleta, éste sera responsable frente al Fondo de
cualquier dafio, gasto, impuesto o sancién que se derive
para €l Fondo.--------mmmme e
7.6 Anticipo de fondos, ~~-m-mmmmmmem ..
El Cedente no anticipara ninguna cantidad al Fondo por
cuenta de los deudores, sea por principal o por intereses o
por otro concepto derivado de los Derechos de Crédito.---
8. DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA
CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO. ----------
El Fondo, en cuanto titular de los Derechos de Crédito,
ostentard los derechos reconocidos al cesionario en el ar-
ticulo 1.528 del Cddigo Civil. En concreto, tendra dere-
cho a recibir todos los pagos que, a partir de la Fecha de
Constitucidn, realicen los deudores, asi como cualquier
otro pago que se derive de los Derechos de Crédito.--~----
En concreto y sin que ello tenga cardcter limitativo sino
meramente enunciativo, la cesion conferird al Fondo,
desde la Fecha de Constitucion, los siguientes derechos

en relacion con cada uno de los Derechos de Crédito: ----




a) A percibir la totalidad del Saldo Vivo Pendiente de los
Derechos de Crédito.-==-==m--=mmmmommmmmmmmom oo oo
b) A percibir, si procediera A percibir, si procediera, el
principal de los Derechos de Crédito vencido no pagado.
De acuerdo con la declaracion 13) recogida en la Estipu-
lacién 6 de la presente Escritura relativa a los Derechos
de Crédito, recogidas anteriormente, ningin Derecho de
Crédito podra tener, a en la fecha de cesién al Fondo, un
principal vencido no pagado con una morosidad superior
a treinta (30) dias. ----=----smmmmmmmmmmmom oo
¢) A percibir el interés por el aplazamiento en el pago
desde la Fecha de Constitucion hasta la Fecha de Desem-
bolso mas los intereses ordinarios devengados y no ven-
cidos (“cupom corrido”).------=-=mmr--=mmmmmmooommmmmoooeee-
d) A percibir la totalidad de las cantidades devengadas
satisfechas y no satisfechas de intereses ordinarios sobre
el capital de los Derechos de Crédito. --------=-==n---umm-m-
e) A percibir la totalidad de las cantidades que se deven-
guen y cobren por los intereses de demora, con la excep-
cion de comisiones por reclamacién de recibos impaga-
dos, comisiones de subrogacién, comisiones de amortiza-
cién/cancelacion anticipada, asi como cualquier otra co-
misién o suplido, que corresponderd al Cedente de los

Derechos de Crédito.-=-==m--==mmmmrommmmmm oo
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f) A percibir cualesquiera otras cantidades, bienes o de-
rechos que sean percibidos por el Cedente en pago de
principal e intereses ordinarios o de demora, tanto por el
precio de remate o importe determinado por resolucidn
judicial o procedimiento notarial en la ejecucién de las
garantias hipotecarias, como por la enajenaciéon o explo-
tacion de los inmuebles o bienes adjudicados o, como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en administra-
cion y posesion interina de los inmuebles en proceso de
ejecucion hasta el importe cedido y asegurado. ------------
g) A percibir cualquier otro pago que reciba el Cedente
por los Derechos de Crédito, tales como los derechos de-
rivados de cualquier derecho accesorio a los mismos, co-
mo los derechos o indemnizaciones que le correspondan
de cualquier contrato de seguro en relacién a los bienes
que estuvieran hipotecados en garantia de los Derechos
de Crédito, hasta el importe de lo asegurado y cedido, in-
cluyendo intereses de demora. ~----~rmmmmmmamme oo
Los rendimientos de las Participaciones Hipotecarias y

los Certificados de Transmisién de Hipoteca no estaran




sujetos a retencién a cuenta del Impuesto sobre Socieda-
des tal y como se establece en el articulo 59 k) del Real
Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, -------------
En el supuesto de amortizacion anticipada de los Dere-
chos de Crédito por reembolso anticipado total o parcial
del capital, no tendra lugar la sustitucion de los Derechos
de Crédito afectados. —====mmmmmmmommm e e
Los derechos del Fondo resultantes de los Derechos de
Crédito estan vinculados a los pagos realizados por los
deudores y, por tanto, quedan directamente afectados por
la evolucién, retrasos, anticipos o cualquier otra inciden-
cia de los créditos hipotecarios de los que se derivan los
Derechos de Crédito. -=-----==m=mmmmrrmmm oo
Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente, deri-
vados de las actuaciones recuperatorias en caso de in-
cumplimiento de las obligaciones por parte de los deudo-
res, incluido el ejercicio de la accidén ejecutiva contra €s-
tos, segun corresponda de conformidad con lo dispuesto
en ¢l apartado 3.7.2 del Mé6dulo Adicional y en la Esti-
pulacién 10 de la presente Escritura, sin perjuicio del de-
recho del Fondo a recuperar dichas cantidades si con pos-

terioridad el Cedente hubiera cobrado los importes deri-
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vados de dichos gastos o costas de los correspondientes
Deudores. -==-mmmmm oL
9. SUSTITUCION DE LOS ACTIVOS TITULIZADOS

En el supuesto de que, durante toda la vigencia de los De-
rechos de Crédito, se advirtiera que alguno de las mismos
no se ajustase a las declaraciones formuladas en el apar-
tado 2.2.8 del Mo6dulo Adicional y en la Estipulacion 6
de la presente Escritura, en el momento de la constitucién
del Fondo, el Cedente se obliga, previa conformidad con
la Sociedad Gestora: ~~------eoeomee .
a) A subsanar el vicio en el plazo de 30 dias a partir del
momento en que tenga conocimiento del mismo o a partir
de la notificacién correspondiente de la Sociedad Gestora

al Cedente comunicandole la existencia del referido vi-

b) En caso de no ser posible la subsanacién conforme a lo
descrito en el apartado a), la Sociedad Gestora instara al
Cedente a sustituir el Derecho de Crédito afectado y la
Participacién Hipotecaria o el Certificado de Transmision

de Hipoteca correspondiente por otros de caracteristicas




financieras similares (respecto a importe, plazo, garantia,
incluyendo el rango de la misma, tipo de producto, tipo
de interés, indice de referencia, margen, frecuencia de
pago y rating interno del deudor correspondiente, y rela-
cion entre el Saldo Vivo Pendiente y el valor de tasacion
de la propiedad, relacion entre el saldo inicial y el valor
de tasaciéon de la propiedad), que sean aceptados por la
Sociedad Gestora en un plazo méaximo de 30 dias y siem-
pre que no se perjudique la calificaciéon de los Bonos
otorgada por las Agencias de Calificacion. En el caso de
que existiera diferencia positiva entre el saldo del Dere-
cho de Crédito sustituido y el saldo del Derecho de Cré-
dito incorporado, dicha diferencia sera ingresada en la
Cuenta de Tesoreria. Asimismo, el Cedente procedera a
emitir un nuevo titulo maltiple que serd canjeado por el
que se entrega en virtud de lo dispuesto en el Folleto. ----
El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento de que
algin Derecho de Crédito por €l cedido no se ajuste a las
declaraciones descritas en el apartado 2.2.8 del Mddulo
Adicional y en la Estipulacién 6 de la presente Escritura,
deber4 ponerlo en conocimiento de la Sociedad Gestora, e
indicarle los Derechos de Crédito que propone ceder para
sustituir los Derechos de Crédito afectados. -----=--==-----

En todo caso, al sustituir algin Derecho de Crédito, el
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Cedente debera acreditar que el Derecho de Crédito susti-
tuyente se ajusta a las declaraciones contenidas en el
apartado 2.2.8 del Modulo Adicional y en la Estipula-
cion 6 de la presente Escritura y a los criterios de selec-
cion de la cartera inicial cedida al Fondo. --=-=====--——nn_.
El Cedente se compromete a formalizar la cesién de los
Derechos de Crédito que sustituya en acta notarial y en la
forma y plazo que establezca la Sociedad Gestora, y a
proporcionar la informacion sobre los mismos que consi-
dere necesaria la Sociedad Gestora. ---=----~cccmmmueeoo.
¢) Subsidiariamente a las obligaciones asumidas en los
apartados a) y b) anteriores y para aquellos supuestos en
los que procediera la subsanacién y no fuera subsanado o
no fuera susceptible de subsanacién o proceda la sustitu-
cién y no fuera posible, en opinién fundada de la Socie-
dad Gestora, comunicada al Cedente y a la CNMV, ¢l Ce-
dente se compromete a la devolucién, en efectivo, del
principal de los correspondientes Derechos de Crédito y
los intereses de los mismos devengados y no pagados has-

ta la fecha y cualquier otra cuantia que le pudiese corres-




ponder al Fondo, cantidad que sera depositada en la
Cuenta de Tesoreria. ~---=-=----==m=rmmmmommmoommmm oo smmom oo e
En cualquiera de los casos anteriores, la sustitucion de
Derechos de Crédito serd comunicada a la CNMV y a las
Agencias de Calificacion. -=-------emmmm-ccemmmmmm oo oo e
Todos los gastos que se generen como consecuencia de la
sustitucion de los Derechos de Crédito serdan soportados
por el Cedente. --=---r-mmmmmmmmroo oo oo mmmmoo oo memm o e
Seccién III: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE
LOS ACTIVOS CEDIDOS. ----=--s-mmuummmmmmccm oo
10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS DE-
RECHOS DE CREDITO. ------nvmmmmmmmmmmm oo smme e
El Cedente de los Derechos de Crédito a ser adquiridos
por el Fondo, de conformidad con lo establecido en el ar-
ticulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998 y en el articulo
26.3 del Real Decreto 716/2009, conservara, como man-
datario del Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
la administracion y gestién de los Derechos de Crédito,
en cuanto a la custodia y administracién de los Derechos
de Crédito, asi como el deposito de los Titulos Multiples
representativos de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca, ------=----r--===--
Caixa Catalunya se obliga a llevar a cabo cualquier ac-

tuacién que considere razonablemente necesaria o conve-
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niente aplicando, en cualquier caso, igual diligencia y
procedimientos de reclamacion de las cantidades debidas
y no satisfechas de los Derechos de Crédito como si de
derechos de crédito de su cartera se tratase, desarrollando

a tal efecto las actuaciones habituales para estas situacio-

En todo caso y en el supuesto de incumplimiento de pago
de principal o intereses de una Participacién Hipotecaria
o de un Certificado de Transmisién de Hipoteca por razén
del impago del deudor de un Derecho de Crédito, corres-
ponderd a la Sociedad Gestora, en representaciéon del
Fondo, como titular este ltimo de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipo-
teca, el ejercicio de la totalidad de las facultades previs-
tas en el articulo 31 del Real Decreto 716/2009,-----------
En el supuesto de situaciones de concurrencia que regula
el apartado b) del articulo 31 del Real Decreto 716/2009,
el reparto del producto del remate se efectuara en la for-
ma descrita en el referido articulo.-~~--------~--rreemmaan —ou

En el supuesto de que se produzca cualquiera de las si-




tuaciones descritas en los apartados c) y d) del articulo
31 del Real Decreto 716/2009, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, podra instar del Juez o Notario
competente la incoacién o continuacién del correspon-
diente procedimiento de ejecucidon hipotecaria, acompa-
flando a su demanda el titulo original de la Participacion
Hipotecaria o del Certificado de Transmisién de Hipoteca
desglosado, el requerimiento notarial previsto en el apar-
tado ¢) precedente y certificacion registral de inscripcion
y subsistencia de la hipoteca. Caixa Catalunya quedara
obligada a emitir una certificacidon del saldo existente del
Derecho de Crédito.----------==mmmmmmmm e
Asimismo, en estos supuestos en los que la Sociedad Ges-
tora, en representacion del Fondo, se subrogase en la po-
sicion de Caixa Catalunya en el procedimiento iniciado
por éste o iniciase un procedimiento de ejecucién hipote-
caria, la Sociedad Gestora procedera a la venta de los in-
muebles adjudicados en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado. =---=-=---=mmmmmm oo
El Cedente dispondra de un derecho de tanteo para la ad-
quisicién de aquellos inmuebles que se hubieren hipote-
cado en garantia de los Derechos de Crédito que adminis-
tre, y que se adjudiquen al Fondo, durante un plazo de

cinco (5) Dias Habiles desde la fecha en que por la So-
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ciedad Gestora se le comunique la intencién de transmitir
el inmueble. El derecho de tanteo implicara que el Ceden-
te podra adquirir los inmuebles en las mejores condicio-
nes que se le hayan ofrecido a la Sociedad Gestora.-------
Todas las actuaciones sefialadas en la presente Estipula-
ciéon en relacion con las Participaciones Hipotecarias y
los Certificados de Transmision de Hipoteca se realizaran
en los términos previstos en el Titulo IV del Libro III de
la Ley de Enjuiciamienfo Civil. =
Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor
del Fondo dispondran de accién alguna contra los deudo-
res que hayan incumplido sus obligaciones de pago, sien-
do la Sociedad Gestora, como representante del Fondo,
quien ostentard dicha accidén en los términos descritos en
la presente Estipulacion.-------=--cocmmmmmm e
El Administrador, por razdn de dicho mandato, se com-
promete a lo siguiente: ---------cmmummommmom
1) A ejercer la administracién y gestion de los Derechos
de Crédito en los términos del régimen y procedimientos

ordinarios de administracion y gestion establecidos en el




apartado 2.2.7 del Moddulo Adicional y en el ANEXO 8
de la presente Escritura de Constitucion.----~-rmemmmme—m——--
ii) A seguir administrando los Derechos de Crédito, dedi-
cando el mismo tiempo y atencién a los mismos y el
mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la admi-
nistraciéon de los mismos que el que dedicaria y ejerceria
en la administracion de sus propios Derechos de Crédito
y, en cualquier caso, ejercitard un nivel adecuado de pe-
ricia, cuidado y diligencia en la prestaciéon de los servi-
cios dentro del ambito de este mandato. ---~-~- ~====-=-om---
iii) A que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestion de los Derechos de Crédito son
y seguiran siendo conformes a las leyes y normas legales
en vigor que sean aplicables. ~-------c-cmccmmm -
iv) A cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad
Gestora con la debida lealtad.---------------ocmmmmmmmmmians
v) A indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones
contraidas. =~==-rmmmmmm oo e
Los términos mas relevantes del mandato de administra-
cion y gestion se recogen a continuacion en los epigrafes
siguientes de la presente Estipulacion. -------vusmocmomcncnn-
El Administrador renuncia en cualquier caso a los privi-

legios y facultades que la ley le confiere en su condicién




i

01/2010

TIMBR

T,

DEL ESTADO.

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

912731827

E.':

de gestor de cobros del Fondo, Administrador de los De-
rechos de Crédito y depositario de los correspondientes
contratos en particular a lo dispuesto en los articulos
1.730 y 1.780 del Codigo Civil y 276 del Cédigo de Co-
I ETCI0, === == m oo oo oo oo o o o e e e e
10.1 Régimen y procedimientos ordinarios de adminis-
tracion y gestion de los Derechos de Crédito. -----------
La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios
de administracion y gestion de los Derechos de Crédito,
es la siguiente: =-=-mmmmmmmmm s
1. Custodia de escrituras, documentos y archivos.------
El Cedente, en su condicién de Administrador mantendra
todas las escrituras, contratos, documentos y registros in-
formaticos relativos a los Derechos de Crédito y no aban-
donaréa la posesion, custodia o control de los mismos si
no media el previo consentimiento escrito de la Sociedad
Gestora al efecto, salvo cuando un documento le fuere
requerido para iniciar procedimientos para la reclamacion
de los Derechos de Crédito, o le fuere exigido por cual-

quier otra autoridad competente, informando a la Socie-




dad Gestora.—==-r m=-m - -
El Administrador facilitard razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichas escrituras, contratos, documentos
y registros, a la Sociedad Gestora o al auditor del Fondo,
debidamente autorizados por ésta. Asimismo, si asi lo so-
licita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los quince
(15) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de
gastos, copia o fotocopia de cualquiera de dichas escritu-
ras, contratos y documentos. --==-=====ommmmmmmmmmmmmme oo
2. Gestion de cobros. -----------—-——eummmm e
El Administrador continuard con la gestion de cobro de
todas las cantidades que correspondan satisfacer a los
deudores derivadas de los Derechos de Crédito, asi como
cualquier otro concepto, incluyendo los correspondientes
a las indemnizaciones derivadas de los contratos de segu-
ro del riesgo de incendios y otros dafios sobre los inmue-
bles hipotecados. El Administrador pondréd la debida dili-
gencia para que los pagos que deban realizar los deudores
sean cobrados de acuerdo con los términos y condiciones
contractuales de los Derechos de Crédito.------======uuu---
El abono por el Administrador al Fondo de las cantidades
recibidas por los Derechos de Crédito que administre se
realizara de la forma prevista anteriormente. -~--======nn~---

En caso de descenso de la calificacion crediticia a largo
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plazo del Administrador por debajo de Baa3, segin la es-
cala de calificacion de Moody’s, el Administrador consti-
tuird un depodsito en efectivo a favor del Fondo en una en-
tidad con una calificacion crediticia minima de su deuda
a corto plazo de P-1, seglin la escala de calificacidon de
Moody’s, o contratard una linea de crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad Ges-
tora con una entidad con una calificacién crediticia mi-
nima de su deuda a corto plazo de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody’s. ~=-mrm=mmmmmmmm e
El importe del depdsito o el limite maximo de la linea de
crédito contratada sera por un importe equivalente al im-
porte estimado agregado de las cuotas de amortizacién y
de intereses que generarian los Derechos de Crédito du-
rante el mes de mayor cobro de cuotas de amortizacion y
de intereses desde la fecha de pérdida de la calificacién
Baa3, segun la escala de calificacion de Moody’s, en el
supuesto de que la tasa de morosidad de los Derechos de
Crédito fuese del 0,00% y a una TACP del 10,00, --------

El Fondo unicamente podra disponer de dicho depdsito o




de la linea de liquidez en el importe de las cantidades que
dejase de percibir, en su caso, que correspondan al Fondo
y que el Administrador reciba derivadas de los Derechos
de Crédito. ==mrmmmmmmm oo e
Conforme a los criterios establecidos por Fitch, en caso
de que la continuacion de Caixa Catalunya como Admi-
nistrador perjudique la calificacion crediticia de los Bo-
nos otorgada por Fitch (es decir, que de acuerdo con las
valoraciones internas de Fitch, si el riesgo crediticio de
Caixa Catalunya estuviese calificado por Fitch, es-
te debiera ser al menos igual a A y/o F1 para su deuda a
largo y a corto plazo, respectivamente) o, si ha sido susti-
tuido por un tercero, éste sufra un descenso de la califi-
cacion de la deuda a corto plazo no subordinada y no ga-
rantizada por debajo de F2 asignada por Fitch, la Socie-
dad Gestora podra requerir al Administrador o al tercero
que lo sustituya para que notifique a los Deudores que los
pagos derivados de los Derechos de Crédito se efectien
en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo o
para que se constituya un depdsito o cualquier otra garan-
tia a favor del Fondo en o por parte de una entidad con
una calificacidn crediticia minima de su deuda a largo y a
corto plazo de A y F1, respectivamente, segin la escala

de calificacion de Fitch. =------mcmmmmmmm e
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3. Fijacion del tipo de interés.-------maooemoo_________
En los Derechos de Crédito, el Administrador continuard
fijando los tipos de interés variables conforme a lo esta-
blecido en los correspondientes contratos, formulando las
comunicaciones y notificaciones que éstos establezcan al
efeCt0. ~m e e
4. Informacion, -------mmmemmmee .
El Administrador deberd comunicar periédicamente a la
Sociedad Gestora la informacién relacionada con las ca-
racteristicas individuales de cada uno de los Derechos de
Crédito, con el cumplimiento por los deudores de las
obligaciones derivadas para los mismos de los Derechos
de Crédito, con la situaciéon de morosidad de los Dere-
chos de Crédito, con las modificaciones habidas en las
caracteristicas de los Derechos de Crédito, y con las ac-
tuaciones de requerimiento de pago en caso de demora y
de acciones judiciales, todo ello por los procedimientos y
periodicidad establecidos en la presente Escritura de
Constitucion y del Folleto Informativo.-=--s---mmeeaaeonen

Asimismo, el Administrador deber4 preparar y entregar a




la Sociedad Gestora, en supuestos de impago, la informa-
cién adicional que, en relacién con los Derechos de Creé-
dito, la Sociedad Gestora solicite.---~====---==cno--ummmoon--
5. Subrogacién de los Derechos de Crédito.---------------
El Administrador estard autorizado para permitir sustitu-
ciones de la posicién del deudor en los Derechos de Cré-
dito, exclusivamente en los supuestos en que las caracte-
risticas del nuevo deudor sean similares a las del antiguo
y las mismas se ajusten a los criterios de concesion de
créditos y préstamos descritos en el “Memorandum sobre
Criterios de Concesiéon de Créditos Hipotecarios”,
ANEXO 8 a la presente Escritura y en el apartado 2.2.7
del Médulo Adicional, y siempre que los gastos derivados
de esta modificacién sean en su integridad por cuenta de
los deudores. ~-- —===mrmmmmmmmm oo m e oo e s
La Sociedad Gestora podra limitar total o parcialmente
esta potestad del Administrador o establecer condiciones
a la misma, cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente la calificacién otorgada a los Bonos por
las Agencias de Calificacion.------===--~--==ncmnnocum —omooem-
6. Facultades y actuaciones en relacion con procesos
de renegociacion de los Derechos de Crédito. -----------~
El Administrador no podra cancelar voluntariamente los

Derechos de Crédito o sus garantias por causa distinta del
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dgo de las mismos, renunciar o transigir sobre éstos,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos, ni en gene-
ral realizar cualquier acto que disminuya la eficacia juri-
dica o el valor econémico de los Derechos de Crédito o
de las garantias, sin perjuicio de que proceda a atender a
las peticiones de los deudores con igual diligencia y pro-
cedimiento que si de créditos propios se tratase. ~---------
No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra, en su
condicion de gestor de negocios ajenos y atendiendo a las
solicitudes de los deudores al Administrador directamente
o en el ejercicio de la Ley 2/1994, dar instrucciones al
Administrador o autorizarle con caracter previo para que
acuerde con el deudor, en los términos y condiciones que
estime oportunos conforme a los requisitos establecidos
en este apartado, la novacién modificativa del Derecho de
Crédito en cuestion, bien sea por la renegociacién del ti-
po de interés bien por el alargamiento del plazo de ven-
cimiento, pero nunca mas alld del 30 de junio de 2050.---
Adicionalmente a todo lo anterior, exclusivamente en ca-

so de demora en los pagos a que vengan obligados los




Deudores, el Cedente, como administrador de los Dere-
chos de Crédito, quedara autorizado, desde la Fecha de
Constitucién, a desarrollar cualquiera de las actuaciones
descritas en el apartado “6.-Procesos de gestién de im-
pagados” del “Memordndum sobre Criterios de Conce-
sion de Crédit.os Hipotecarios” que se resume en el apar-
tado 2.2.7 del Médulo Adicional y que figura como
ANEXO 8 de la presente Escritura de Constitucién (o en
la version actualizada del mismo, en caso de que éste
haya sufrido alteraciones con el tiempo), adoptando al
efecto, de entre las alternativas recogidas en el referido

documento, las medidas que tomaria un prestamista razo-

nablemente prudente que realice operaciones de financia-
cién con garantia hipotecaria (pudiendo para ello novar
modificativamente los Derechos de Crédito, e incluso
condonar parte de los mismos, con los limites previstos
en el Memorandum sobre Criterios de Concesién de Cré-
ditos Hipotecarios, y con sujecién a las condiciones des-
critas en los apartados a) y b) siguientes), siempre que el
ejercicio de dichas facultades discrecionales se ajuste a lo
previsto en el “Memorandum sobre Criterios de Conce-
sién de Créditos Hipotecarios” (o en la version actualiza-
da del mismo, en caso de que éste haya sufrido alteracio-

nes con el tiempo), no suponga que la fecha de venci-
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miento del Derecho de Crédito exceda de la Fecha de Pa-
go inmediatamente posterior a la fecha del ultimo venci-
miento (ordinario o anticipado) pactado en la actualidad
de los Derechos de Crédito. =-------mecmmmmmmmmme
a) Renegociacion del tipo de interés, ~-----mmmecccccaac-.
En ningin caso, el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin que medie solicitud del deudor, re-
negociaciones del tipo de interés que puedan resultar en
una disminucién del tipo de interés aplicable a un Dere-
cho de Crédito.-=--m=mmmmm e L
Sin perjuicio de lo que seguidamente se determina, toda
renegociacion del tipo de interés suscrita por el Adminis-
trador, se producird exclusivamente con el consentimien-
to previo de la Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, conviniendo el Administrador en solicitar dicho
consentimiento de la Sociedad Gestora tan pronto como
tenga conocimiento de que un deudor solicite una renego-
ciaciéon. No obstante, la Sociedad Gestora autorizara ini-
cialmente al Administrador a entablar y a aceptar renego-

ciaciones del tipo de interés aplicable a los Derechos de




Crédito, solicitadas por los deudores, sin necesidad de
consentimiento previo de la Sociedad Gestora, sujeto a
los siguientes requisitos de habilitacion genérica: ---------
i) El Administrador, sin perjuicio de lo que se determina
en el apartado ii) siguiente, podra renegociar la clausula
del tipo de interés de los Derechos de Crédito en unas
condiciones que sean consideradas de mercado y que no
sean distintas a las que el propio Administrador estuviera
aplicando en la renegociacién o en la concesion de sus
derechos de crédito. A estos efectos, se considerara tipo
de interés de mercado el tipo de interés ofrecido por enti-
dades de crédito en el mercado espafiol para créditos de
importe y demas condiciones sustancialmente similares a
los Derechos de Crédito. =----=------====s-mmmmmmoeommnooaee
ii) No obstante lo establecido en el parrafo anterior, en
ningin caso se podré renegociar los tipos de interés va-
riables de los Derechos de Crédito a tipos fijos.---- -------
iii) En ningun caso la renegociacién del tipo de interés
aplicable a un Derecho de Crédito tendra como resultado
su modificacién a un tipo de interés variable con un indi-
ce de referencia para su determinacion distinto de los ti-
pos o indice de referencia que el Administrador estuviere
utilizando en los créditos por él concedidos. --=-=----------

En ningun caso, la renegociacion del tipo de interés de un
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Derecho de Crédito podra realizarse si previamente o co-
mo resultado de la renegociacion, el margen o diferencial
medio ponderado por Saldo Vivo Pendiente de los Dere-
chos de Crédito sobre su indice de referencia fuera infe-
10T @ 0,50%. == moomm e
: b) Alargamiento del plazo de vencimiento ----=c--wceem-
La fecha de vencimiento final o de wltima amortizacién

de los Derechos de Crédito podra ser postergada con su-

jecion a las siguientes reglas y limitaciones: -=----e-ceeeeo-
i) En ningtn caso el Administrador podré entablar por su
propia iniciativa, es decir, sin que medie solicitud del
deudor, la modificacién de la fecha del vencimiento final
de un Derecho de Crédito, de la que pueda resultar un
alargamiento de la misma. El Administrador, sin incenti-
var el alargamiento del plazo, debera actuar en relacién
con dicho alargamiento teniendo siempre presentes los
. intereses del FOndo.--= ~-cmmmommmmem oo
ii) En todo momento, el importe a que ascienda el Saldo
Vivo Pendiente cedido al Fondo sobre las que se produz-

ca el alargamiento del plazo de vencimiento no podra su-




perar el 10% del saldo inicial cedido al Fondo de todos
los Derechos de Crédito.----- =-======r========-o=-om=no==mooss
iii) El alargamiento del plazo de un Derecho de Crédito
concreto se podra llevar a cabo siempre que se cumplan
los siguientes requisitos: ---=-=-===--===-===mosmmmomsmommmoeo
a) Que, en todo caso, se mantenga la periodicidad de las
cuotas de amortizacién del capital o principal del Dere-
cho de Crédito, pero manteniendo el mismo sistema de
AMOTtiZACION, m=mm-=mm =mmmm=m=mmmmsmmosomsosmmessemmoom s
b) Que la nueva fecha de vencimiento final o 1ultima
amortizacion, sea como maximo el 30 de junio de 2050. --
La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en cualquier momento, cancelar, dejar en suspenso o mo-
dificar la habilitacién y los requisitos para la renegocia-
cién por parte del Administrador que se establecen en es-
te apartado o, en caso de modificacién, le hubiere pre-
viamente autorizado. En cualquier caso, toda renegocia-
cion del tipo de interés o del vencimiento de los Derechos
de Crédito, esté o no habilitada genéricamente, debera
acometerse y resolverse teniendo en cuenta los intereses
del Fondo.-=-=--===-=mmmmmmmmamommmmrommmommmoowmmsmomommsmmmme s
En caso de llegar a producirse cualquier renegociacion de
un Derecho de Crédito, se procedera por parte del Admi-

nistrador a la comunicacién inmediata a la Sociedad Ges-
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tora de las condiciones resultantes de cada renegociacion.
Dicha comunicacién se efectuara a través del fichero 16-
gico o informaético previsto para la actualizacién de las
condiciones de los Derechos de Crédito. ==-=emmcmemecoeeeen
Los documentos contractuales que documenten la nova-
cion de los Derechos de Crédito renegociados seran cus-
todiados por el Administrador conforme a lo establecido
en el epigrafe 1 de la presente Estipulacién, ---=-mceeeeoo .
7. Ampliacion de la hipoteca. —--=-c-oecccmooeoocmeo
Si, en cualquier momento, el Administrador tuviera cono-
cimiento efectivo de que, por cualquier motivo, el valor
de un inmueble que estuviere garantizando un Derecho de
Crédito hubiera disminuido en una cantidad superior a los
porcentajes legalmente permitidos, debera, de conformi-
dad con lo establecido en los articulos 5 y 9 del Real De-
creto 716/2009, solicitar al deudor hipotecario en cues-
tién, en la medida que legalmente sea exigible:----camuoao
a) La ampliacion de la hipoteca a otros bienes suficientes
para cubrir la relacién exigible entre el valor del bien y el

crédito que garantiza; 0 -----c-me-oemmooooo o __________




b) La devolucion de la totalidad del Derecho de Crédito o
de la parte de ésta que exceda del importe resultante de
aplicar a la tasacion actual el porcentaje utilizado para
determinar inicialmente la cuantia del mismo. ---=-------=-
No obstante lo anterior, para poder exigir cualquiera de
las medidas anteriormente mencionadas, en el caso de que
el deudor sea una persona fisica, el desmerecimiento del
valor del inmueble deberd haberse mantenido durante el
plazo de un (1) afio a contar desde el momento en que el
Cedente haya hecho constar en el registro contable al que
se refiere el articulo 21 del Real Decreto 716/2009 el ci-
tado desmerecimiento. -=--===-=======r==moom=mm=mmmnommossmoens
Si, dentro del plazo de dos (2) meses desde que fuera re-
querido para la ampliacion, el deudor no la hubiese reali-
zado ni hubiese devuelto la parte del Derecho de Crédito
a que se refiere el parrafo anterior, se entenderd que ha
optado por la devolucién de la totalidad del Derecho de
Crédito, que le deberad ser inmediatamente exigida por el
Administrador.----=-=-=m=c==mmmm=m==mmemmsommos msooosoossooooos
8. Accién contra los deudores en caso de impago de los
Derechos de Crédito. --------=--==---=====m==ow--—emomssommos
Actuaciones en caso de demora. ---=----s---n---s-soemooems
El Administrador aplicard igual diligencia y procedimien-

to de reclamacion de las cantidades debidas y no satisfe-
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chas de los Derechos de Crédito que al resto de los crédi-
tos de su cartera. -----eeeeeeo___
En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago
por el deudor, el Administrador llevara a cabo las actua-

ciones descritas en la presente Escritura de Constitucion,

adoptando al efecto las medidas que ordinariamente to-
maria como si de créditos de sy cartera se tratara y de
conformidad con los buenos usos Yy préacticas bancarias
para el cobro de las cantidades adeudadas, viniendo obli-
gado a anticipar aquellos gastos que sean necesarios para
llevar a cabo dichas actuaciones, sin perjuicio de su dere-
cho a ser reembolsado por el Fondo. Quedan incluidas,
desde luego, en dichas actuaciones, todas las judiciales y
extrajudiciales que el Administrador considere necesarias
para la reclamacién y cobro de las cantidades adeudadas

por los deudores, =--cececeeeo o

El Administrador, en virtud de la titularidad fiduciaria de
los Derechos de Crédito o en virtud del poder que se cita

en el parrafo siguiente, ejercitard las acciones correspon-




dientes contra los deudores que incumplan sus obligacio-
nes de pago derivadas de los Derechos de Crédito. Dicha
accion deberd ejercitarse por los tramites del procedi-
miento judicial de ejecucidén que corresponda conforme a
lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.-==-nnmn-osmmemmsmos mommomsommmommmmmne
A los efectos anteriores y a los efectos de lo previsto en
los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, as{ como para el supuesto que fuese necesario, la
Sociedad Gestora en la presente Escritura de Constitucion
otorga un poder tan amplio y bastante como sea requerido
en Derecho a favor de Caixa Catalunya para que ¢sta, ac-
tuando a través de cualesquiera de sus apoderados con
facultades bastantes a tales fines, pueda, de acuerdo con
las instrucciones de la Sociedad Gestora, en nombre y por
cuenta del Fondo, o bien en nombre propio pero por cuen-
ta de la Sociedad Gestora como representante legal del
Fondo, requerir por cualquier medio judicial o extrajudi-
cial a los deudores de cualquiera de los Derechos de Cré-
dito el pago de su deuda y ejercitar la accién judicial co-
ntra los mismos, ademas de otras facultades requeridas
para el ejercicio de sus funciones como Administrador.
Estas facultades podran ampliarse y modificarse mediante

otra escritura en el caso de que fuere necesario,-----=-----=-
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En particular, el Administrador se obliga a:-----~ceemco-..
1. Ejercitar cualesquiera acciones judiciales y extrajudi-
ciales que correspondan al Fondo frente al deudor. ---~---
2. Realizar cuantos actos sean necesarios o convenientes
para la eficacia de ejercicio de tales acciones. -==~----nmeuu
El Administrador debera, con cardcter general, presentar
la demanda ejecutiva si, durante un periodo de tiempo de
seis (6) meses, el deudor de un Derecho de Crédito que
hubiera incumplido sus obligaciones de pago no reanuda-
se los pagos al Administrador y éste, con el consenti-
miento de la Sociedad Gestora, no lograra un compromiso
de pago satisfactorio para los intereses del Fondo. El
Administrador, en todo caso, deberi proceder de modo
inmediato a la presentacion de la demanda ejecutiva si la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, y previo
analisis de las circunstancias concretas del caso, lo esti-
mMare pertinente. —-=---mmommoo oo
Si hubieran transcurrido seis (6) meses desde el impago
mas antiguo, sin que el deudor reanudase los pagos o sin

reestructuracion, y el Administrador no hubiera presenta-




do la demanda ejecutiva sin motivo suficiente que lo jus-
tificara, la Sociedad Gestora, en representacion del Fon-
do, procedera directamente al inicio del procedimiento

judicial correspondiente para la reclamacién total de la

En caso de insolvencia manifiesta e irrevocable del deu-
dor, la Sociedad Gestora podrd autorizar la transmision
de la finca garante via compraventa, en la forma y su-
puestos descritos en el anterior apartado “6.-Procesos de
gestién de impagados” del “Memorandum Interno sobre
Concesion de Créditos” que se resume en el apartado
2.2.7 del Médulo Adicional y que figura como ANEXO 8
a la presente Escritura de Constitucion (o en la version
actualizada del mismo, en caso de que éste haya sufrido
alteraciones con el tiempo). ~---=====--wmmmmomoccmmmomo—emmmes
En caso de paralizacién del procedimiento seguido por el
Administrador sin motivo suficiente que lo justificara, la
Sociedad Gestora, en representacidén del Fondo, podra, en
su caso, subrogarse en la posicion de aquél y continuar
con el procedimiento judicial.------==--~--=-nnnmroumm —oroeoee
El Administrador se obliga a informar puntualmente de
los requerimientos de pago, acciones judiciales y cuales-
quiera otras circunstancias que afecten al cobro de los

Derechos de Crédito. Asimismo, el Administrador facili-
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tard a la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta
le pueda solicitar en relacion con dichos Derechos de
Crédito y, en especial, la documentacion precisa para el
inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones
judiciales.===m=mmmmmm e
9. Seguros del riesgo de incendios y otros daifios de los
inmuebles hipotecados. --—----—— oo
El Administrador no deberd tomar ni omitir la adopcidn
de ninguna medida cuyo resultado sea la anulacién de
cualquier pé6liza de seguro del riesgo de incendios y otros
dafios de los inmuebles hipotecados o que reduzca el im-
porte a pagar en cualquier reclamacion sobre la misma. -
El Administrador debera poner la debida diligencia y, en
cualquier caso, ejercitar los derechos que las pdlizas de
seguro o los Derechos de Crédito le confieran al objeto
de mantener en vigor y con plenos efectos dichas pélizas
(o cualquier otra péliza que otorgue una cobertura equi-
valente) en relacion con cada Derecho de Crédito y el
inmueble respectivo. --m-mmmmmmm o mm L

El Administrador estard obligado a anticipar el pago de




las primas referidas a las pdlizas que no hayan sido satis-
fechas por los deudores, siempre que tuviera conocimien-
to fehaciente de dicha circunstancia, sin perjuicio de su
derecho a obtener el reembolso del Fondo de las cantida-
des satisfechas.—-—«-=emmmmmmmm e
El Administrador, en caso de siniestro, debera coordinar
las actuaciones para el cobro de las indemnizaciones de-
rivadas de las polizas de seguro del riesgo de incendios y
otros dafios de los inmuebles de acuerdo con los términos
y condiciones de los Derechos de Crédito y de las propias
polizas, abonando al Fondo, en su caso, las cantidades
cobradas. En virtud de la escritura publica de formaliza-
cion de los Derechos de Crédito, el Deudor correspon-
diente queda obligado a tener asegurados los inmuebles
hipotecados del riesgo de incendios y otros dafios durante
la vigencia del contrato de tales Derechos de Crédito. No
obstante, Caixa Catalunya asumira el pago del quebranto
producido debido a (i) la no existencia de una poliza de
seguro del riesgo de incendios y otros dafios o (ii) la falta
de pago de alguna de las pélizas existentes, sobre cual-
quiera de los inmuebles hipotecados. -=====vmmmmmmmroommcun
10. Compensacion. -----------~--emmmmmmmm oo oo
En el supuesto de que alguno de los deudores de los De-

rechos de Crédito mantuviera un derecho de crédito li-
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quido, vencido y exigible frente al Administrador y, por
tanto, resultara que alguno de los Derechos de Crédito
fuera compensado, total o parcialmente, contra tal dere-
cho de crédito, de conformidad con el parrafo tercero del
articulo 1.198 del Cédigo Civil, el Administrador reme-
diara tal circunstancia o, si no fuera posible remediarla,
el Administrador procederd a ingresar al Fondo el impor-
te que hubiera sido compensado mas los intereses deven-
gados que le hubieren correspondido al Fondo hasta el dia
en que se produzca el ingreso calculados de acuerdo con
las condiciones aplicables al Derecho de Crédito corres-
pondiente. —----smmm
11. Subcontratacion. =~-------mmmmm e
El Administrador podrad subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de
lo dispuesto anteriormente asi como en la presente Escri-
tura de Constitucion, salvo aquéllos que fueran indelega-
bles de acuerdo con la legislacion vigente siempre que el
subcontratista o delegado haya renunciado a ejercitar

cualquier accién de demanda de responsabilidad contra el




Fondo. Dicha subcontratacién no podrd en ningun caso
suponer ningln coste o gasto adicional para el Fondo o la
Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una revisién a la
baja de la calificacion otorgada por las Agencias de Cali-
ficacion a los Bonos. No obstante cualquier subcontrata-
ciéon o delegacidn, el Administrador no quedara exonera-
do ni liberado, mediante tal subcontrato o delegacion, de
ninguna de las responsabilidades asumidas en la presente
Escritura y en el Folleto o que legalmente le fueren atri-
buibles o0 exigibles. ---===mmmmmmmmmm e oo oo
12. Notificaciones. --=«==mmmmmmmmmmm oo
Tal y como se indica en el apartado 7.1. de la presente
Escritura, la Sociedad Gestora y el Cedente han acordado
no notificar la cesién a los respectivos deudores. A estos
efectos, la notificacién no es requisito para la validez de
la cesion de los Derechos de Crédito ni para la emision de
las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca. --------=====cmmmmmmmmmmmmmmoo oo
Asimismo, en caso de concurso, o indicios del mismo, de
intervencién por el Banco de Espaiia, de liquidacién o de
sustitucion del Administrador o porque la Sociedad Ges-
tora lo estime razonablemente justificado, ésta podra re-
querir al Administrador que notifique a los deudores (y,

en su caso, a los terceros garantes y a las compafiias ase-
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guradoras con las que los deudores pudieran haber suscri-
to, en su caso, los contratos de seguro de dafios apareja-
dos a los Derechos de Crédito subyacentes a las Partici-

paciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision

de Hipoteca) la transmisidén al Fondo de los Derechos de
Crédito pendientes de reembolso, asi como que los pagos
derivados de los mismos sélo tendran caréacter liberatorio

si se efectian en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre

del Fondo. No obstante, tanto en caso de que el Adminis-

trador no hubiese cumplido la notificacién a los deudores

Y, en su caso, a los terceros garantes y a las compaiiias

aseguradoras, dentro de los cinco (5) Dias Habiles si-
guientes a la recepcién del requerimiento, como en caso

de concurso o liquidacién del Administrador, sera la pro-

pia Sociedad Gestora directamente la que efectiie la noti-

ficacién a los deudores, y en su caso, a los terceros ga-
rantes y a las compaiiias aseguradoras.

El Cedente asumird los gastos de notificacién a los deu-
dores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora.



10.2 Duracion y sustitucion.-----------=s=--m=--=n-co-ooooom-s
Los servicios serdn prestados por el Administrador hasta
que, una vez amortizada la totalidad de los Derechos de
Crédito de los adquiridos por el Fondo, se extingan todas
las obligaciones asumidas por el Administrador, o cuando
concluya la liquidacién del Fondo una vez extinguido €s-
te, sin perjuicio de la posible revocacién anticipada de su
mandato de conformidad con los términos que se resefian
a continuaciOn.-—- ====m-—--mmm - e e mmmmm oo eommm oo mnm
Sustitucion Forzosa: En caso de concurso del Adminis-
trador o de intervencién por el Banco de Espafia, o en ca-
so de incumplimiento, por parte del Cedente, como Ad-
ministrador de los Derechos de Crédito, de las obligacio-
nes que la presente Escritura de Constitucion le impone al
mismo, la Sociedad Gestora, ademas de exigir del Admi-
nistrador el cumplimiento de sus obligaciones por la Es-
critura de Constitucion, procederd a realizar, si fuera le-
galmente posible, entre otras y previa comunicacion a las
Agencias de Calificacion alguna de las siguientes: --------
(i) requerir al Cedente para que subcontrate o delegue en
otra entidad la realizacion de las obligaciones y compro-
misos asumidos en la presente Escritura de Constitucion;

(ii) garantizar por una tercera entidad la totalidad de las

obligaciones del Administrador; ----=-----~---=oomm--umnomoo-



(L]

01/2010

s TN
L TIMBRE’

)EL-ESTADO

2017 gaad

/

_?GH‘N

D

FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

9712731815

(iii) designar un nuevo administrador que acepte las obli-
gaciones recogidas en la presente Escritura de Constitu-
cion mediante la suscripcion de un contrato de adminis-
traciOn. —---- oo e
Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso de
que la calificacidn crediticia del Administrador descen-
diese por debajo de Baa3 en la escala de calificacién de
Moody’s, éste se compromete a formalizar un contrato de
administracidén con una tercera entidad con el fin de que
ésta desarrolle las funciones contempladas en la presente
Escritura de Constitucion con respecto a los Derechos de
Crédito administrados por el Cedente (“back-up servi-
cer”). Dicho contrato entrard en ejecucion y, por lo tanto
a llevarse a cabo las estipulaciones contempladas en di-

cho contrato, cuando la Sociedad Gestora lo estime opor-

Asimismo, si se adoptara una decisidon corporativa, nor-
mativa o judicial para la liquidacion, disolucion o inter-
vencion del Cedente o éste solicitara ser declarado en si-

tuacion de concurso, o se admitiera a tramite la solicitud




presentada por un tercero, la Sociedad Gestora, siempre
que esté permitido por la legislacion vigente, podra susti-
tuir al Cedente como Administrador de los Derechos de
Crédito.mmmmmmmmm oo oo e
El nuevo administrador de los Derechos de Crédito sera,
en su caso, designado por la Sociedad Gestora, una vez
consultadas las autoridades administrativas competentes,
de forma que no se perjudique la calificacion otorgada a
los Bonos por las Agencias de Calificacion, siendo dicha
designacidén comunicada a éstas. La Sociedad Gestora po-
dra acordar con el nuevo administrador la cuantia a per-
cibir, con cargo al Fondo, que estime oportuna. -----------
Tal y como se indica en el apartado 5.2 del Documento de
Registro del Folleto, el pasado 17 de mayo de 2010, las
respectivas asambleas generales de Caixa Catalunya,
Caixa d’Estalvis de Tarragona y Caixa d’Estalvis de Man-
resa aprobaron la fusién de las tres citadas entidades me-
diante la creacion de una nueva caja de ahorros que se
denominara “Caixa d’Estalvis de Catalunya, Tarragona i
Manresa. Consecuentemente, una vez que dicha fusidén
tenga efectos juridicos plenos, se produciréd la sustitucion
automatica de Caixa Catalunya como Administrador de
los Derechos de Crédito a favor de la nueva entidad re-

sultante. ==-==-mmmmm s
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Sustituciéon Voluntaria: En caso de que la legislacion
aplicable asi lo permita, el Cedente podra solicitar la sus-
titucién en la administracién de los Derechos de Crédito.
La Sociedad Gestora autorizara dicha sustitucion siempre
y cuando el Cedente haya encontrado una entidad que la
sustituya en la funcion de administracion y no se vea per-
judicada la calificacién otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacion, siendo dicha sustitucion comu-
nicada a ésta. =---m-mmmm oo e
En caso de sustitucion, ya sea forzosa o voluntaria, el
Cedente vendra obligado a poner a disposicién del nuevo
administrador los documentos y registros informaticos
necesarios para que €ste desarrolle las actividades que le
COrreSPONdan. ------- - mm s oo e e
El mandato otorgado por la Sociedad Gestora, en repre-
sentacion del Fondo, al Administrador, quedara resuelto
de pleno derecho en el caso de que las Agencias de Cali-
ficacion no confirmaran antes de la suscripcion de los
Bonos en la Fecha de Suscripcidén, como final, la califica-

cion asignada con caracter provisional a los Bonos.-------



Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales su-
puestos sera cubierto por el Administrador y en ningun
caso por el Fondo o la Sociedad Gestora, «---~------cmmuauv

10.3 Responsabilidad del Administrador e indemniza-

En ningun caso el Administrador tendra responsabilidad
alguna en relacién con las obligaciones de la Sociedad
Gestora en su condicién de administrador del Fondo y
gestor de los intereses de los titulares de los Bonos y de
la Entidad Prestamista del Préstamo B, ni en relacidén con
las obligaciones de los deudores derivadas de los Dere-
chos de Crédito, y ello sin perjuicio de las responsabili-
dades por él asumidas en la presente Escritura de Consti-
tucion en cuanto Cedente de los Derechos de Crédito ad-
quiridos por el Fondo.--====--m oo e
De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998
y en la Ley 19/1992, el riesgo de impago de los Derechos
de Crédito correra a cargo de los titulares de los Bonos.
Por tanto, el Cedente no asumira responsabilidad alguna
por el impago de los deudores, ya sea del principal o de
los intereses que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Derechos de Crédito.--------m=mmmcmmmmmmmmmel
El Administrador asume la obligacién de indemnizar al

Fondo o a su Sociedad Gestora de cualquier dafio, pérdida
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o gasto en el que éstos hubieran incurrido por razén del
incumplimiento por parte del Administrador de sus obli-
gaciones de administracién, gestion e informacidén de los
Derechos de Crédito y custodia de las Participaciones

Hipotecarias y los Certificados de Transmisiéon de Hipo-

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo como titular de las Participaciones Hipotecarias y
los Certificados de Transmision de Hipoteca, tendra ac-
cidén ejecutiva contra Caixa Catalunya como emisor de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Trans-
mision de Hipoteca para la efectividad de los vencimien-
tos de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmision de Hipoteca por principal e intereses,
cuando el incumplimiento de la obligacion de pago por
dichos conceptos no sea consecuencia de la falta de pago
de los deudores de los Derechos de Crédito. ---------ua-uu
Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor
del Fondo dispondran de accion alguna contra el Cedente,

siendo la Sociedad Gestora, como representante del Fon-




do titular de los Derechos de Crédito, quien ostentarad di-
cha acCiOn. ====mmmm e e
10.4 Remuneracion del Administrador. --«-~-------v-uu--
Caixa Catalunya no percibird remuneracion por la admi-
nistracion de los Derechos de Crédito. No obstante, si
Caixa Catalunya fuera sustituida en su labor de adminis-
tracion de los Derechos de Crédito, la entidad sustituta
tendra derecho a recibir una comisidon que ocuparé el se-
gundo (ii) lugar en el Orden de Prelaciéon de Pagos del

Fondo y en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquida-

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision debida
por carecer de liquidez suficiente de acuerdo con el Or-
den de Prelacién de Pagos, las cantidades no pagadas se
acumularidn sin penalidad alguna a la comision que deba
abonarse en la siguiente Fecha de Pago, procediéndose a
su abono en ese MomMento.-======------ - - semmmmmemm oo ea
Por otra parte, Caixa Catalunya en cada Fecha de Pago de
los Bonos, tendrd derecho al reembolso de todos los gas-
tos de caracter excepcional en los que haya podido incu-
rrir, previa justificacién de los mismos a la Sociedad
Gestora, en relaciéon con la administracién de los Dere-

chos de Crédito. Dichos gastos, que incluiran, entre otros,
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los ocasionados por razdn de la ejecucion hipotecaria vy,
en su caso, la venta de inmuebles, serdn abonados siem-
pre que el Fondo cuente con liquidez suficiente en la
Cuenta de Tesoreria y de acuerdo con el Orden de Prela-
cion de Pagos.---------mmm oo oo
11. ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPA-
CIONES HIPOTECARIAS Y DE LOS CERTIFICA-
DOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA --------cmunnn-
La Sociedad Gestora deposita los Titulos Multiples de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmision de Hipoteca en Caixa Catalunya, actuando a
estos efectos como depositario.--- ---=====mmmmmmmmcommcomnn oo
Seccion IV: EMISION DE LOS BONOS DE TITULI-
ZACION DE ACTIVOS. --memmmmmmnm oo
La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta escritura publica, acuerda
realizar con cargo al mismo la Emision de Bonos de con-
formidad con lo previsto en el articulo 1.1 del Real De-
creto 926/1998 y sujeto a los términos y condiciones que

se determinan en las Estipulaciones y apartados de esta



Seccion IV . ---mm o e

12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS

12.1 Importe de la emision.-------cm-mcmmmmmme
El Importe Total de la Emisidén ascenderda a una cantidad
de SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES DE
EUROS (639.000.000 €), representados mediante SEIS
MIL TRESCIENTOS NOVENTA (6.390) Bonos de
(100.000) euros nominales cada uno. -=-=-==cecmmmmame ..
Los Bonos se emitiran al amparo del Real Decreto
926/1998, gozando de la naturaleza juridica de valores de
renta fija, homogéneos, estandarizados y, por consiguien-
te, susceptibles de negociacién en mercados de valores
Organizados. ——-------mmmm s
12.2. Puesta en circulacion de los Bonos. ~~-~------cnem---
Los Bonos se pondran en circulacién en la Fecha de Des-
embolso, una vez concluida la Fecha de Suscripcién y
efectuado el desembolso. En acta notarial se hard constar
expresamente el cierre de la emisién y la suscripcidén y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago
de la cesion de los Derechos de Crédito, entregandose

copia de dicha acta notarial de cierre de la emision a la
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Los Bonos estaran representados mediante anotaciones en
cuenta, conforme a lo dispuesto en el Real Decreto
926/1998, y se constituiran como tales en virtud de su
inscripcion en el correspondiente registro contable. La
presente Escritura de Constitucién surtira los efectos pre-
vistos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores,
de conformidad con lo previsto en el apartado 9 del arti-
culo quinto de la Ley 19/1992 . e-mcommmmmem e
Los titulares de los Bonos serdn identificados como tales
(por cuenta propia o de terceros) segun resulte del regis-
tro contable llevado por Iberclear que es designada como
entidad encargada del registro contable de los Bonos en
la presente Escritura de Constitucién del Fondo de forma
que se efectie la compensacion y liquidaciéon de los Bo-
nos de acuerdo con las normas de funcionamiento que
respecto de valores admitidos a cotizacién en el Mercado
AIAF de Renta Fija, y representados mediante anotacio-
nes en cuenta, tenga establecidas o que puedan ser apro-
badas en un futuro por Iberclear.-~-----=moomm commmee .

12.4 Tipo de interés nominal y disposiciones relativas




al pago de los intereses. --«-----=r=-mm-ummomoooamooooomomoooes
12.4.1 Interés nominal. ---=~=----w---mcmmrmmmmmmr o m oo
Todos los Bonos emitidos devengardn, desde la Fecha de
Desembolso, hasta el total vencimiento de los mismos, un
interés nominal anual variable mensualmente y con pago
mensual calculado como se recoge a continuacion. Dicho
interés se pagard por meses vencidos en cada Fecha de
Pago sobre el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos
en la Fecha de Determinacién inmediata anterior. La Fe-
cha de Determinaciéon coincide con el quinto (5°) Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago en curso.-----------------
Los pagos de intereses de los Bonos se realizaran, con
relacién al resto de pagos del Fondo, segin el Orden de
Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién descritos en el apartado 3.4.6 del Modulo
Adicional y en la Estipulacién 21 de la presente Escritu-
ra. A efectos del devengo de los intereses de los Bonos,
la Emision de Bonos se entendera dividida en Periodos de
Devengo de Intereses cuya duracién serd la existente en-
tre dos Fechas de Pago (incluyendo la Fecha de Pago ini-
cial y excluyendo la final). El primer Periodo de Devengo
de Intereses comenzard en la Fecha de Desembolso (in-
cluyendo ésta) y finalizard en la primera Fecha de Pago,

el 20 de julio de 2010 (excluyendo ésta).------ ---~-----=---
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12.4.2 Tipo de Interés Nominal.---------=--nncemmmmmnmmmmm-
El Tipo de Interés Nominal que devengaran los Bonos du-
rante cada Periodo de Devengo de Intereses sera el tipo
de interés anual resultante de sumar: (i) el Tipo de Interés
de Referencia, determinado éste seglin se establece a con-
tinuacién, y redondeado a la diezmilésima del entero mas
préximo, teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idén-
tica, tal redondeo se efectuard en todo caso al alza, y (ii)
el margen de 0,30%. --------===mmm-emmmmmommomomommmooenonns
El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para el
primer Periodo de Devengo de Intereses se hara publico
el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Desem-
bolso mediante anuncio previsto en el apartado 4 del
Moédulo Adicional y en la Estipulacion 20 de la presente
Escritura y comunicacién a la CNMV por la Sociedad
GEeStOra. —----—=mm=-mmmmmmm oo mmmmo e om—sm——mees
12.4.3 Tipo de Interés de Referencia. ------r-----mn==nnnon
El Tipo de Interés de Referencia para la determinacion

del tipo de interés aplicable a los Bonos sera el EURI-




BOR a un (1) mes o, en caso necesario su sustituto, de-
terminado seglin se expone a continuacién. -------e--coeee-

12.4.4 Fijacion del Tipo de Interés de Referencia de los

La fijacién del EURIBOR se ajustard a las reglas descri-
tas en este apartado.-------meemeemeo oo
En cada una de las Fechas de Fijacién del Tipo de Interés
de Referencia, la Sociedad Gestora fijara el Tipo de Inte-

rés de Referencia, que sera igual al EURIBOR, entendido

(i) El tipo EURIBOR a un (1) mes de vencimiento, de las
11:00 horas de la mafiana hora C.E.T. de la Fecha de Fi-
jacion que actualmente se publica en las paginas electro-
nicas "EURIBORO01” suministrado por REUTERS MONI-
TOR MONEY RATES y 248 suministrador por Dow Jo-
nes Markets, o cualquier otra pagina que pueda reempla-
zarlas en este Servicio.--=mmmmm-mmme wooemoe
(i) En ausencia de tipos segtn lo sefialado en el numero
(i) anterior, el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo
serd el tipo de interés que resulte de la media simple de
los tipos de interés interbancario para las operaciones de
depésito no transferibles en euros a un (1) mes de venci-
miento y por importe equivalente al Saldo de Principal

Pendiente de los Bonos ofertados en la Fecha de Fijacién
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por las entidades sefialadas a continuacién con posteriori-
dad y proximidad a las 11:00 horas de la mafiana C.E.T.,
siendo dicho tipo de interés solicitado a estas entidades
de manera simultanea: ----=-----=----mmmmmram e
i.- Deutsche Bank AG, Sucursal en Londres. --=====r-----u-
ii.- Citibank, Sucursal en Londres. ----=====r----ummmmom-moo-
iii.- JPMorgan Chase Bank, N.A. -----=--coc-moommmmmmomooo e
La plaza de referencia sera la de Londres.----------==------
En el supuesto de que alguna(s) de las citadas entidades
no suministrara declaracion de cotizaciones, serd de apli-
cacién el tipo que resulte de aplicar la media aritmética
simple de los tipos declarados por al menos dos de las en-
tidades restantes, =----=m=m-m-mmmmm oo mmeeme oo oeeoee
(iii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en los aparta-
dos (i) y (ii), serd de aplicacion el Tipo de Interés de Re-
ferencia del Periodo de Devengo de intereses inmediata-
mente anterior y asi sucesivamente en tanto se mantenga
dicha situaciOn.---=---—smmmmmmmm oo e
La Sociedad Gestora conservara los listados del conteni-

do de las pantallas de REUTERS, o en su caso, las decla-




raciones de cotizaciones de las entidades mencionadas en
el apartado (ii) anterior, como documentos acreditativos
del tipo EURIBOR determinado. --~--===scmmommammae o
No obstante, lo anterior, el Tipo de Interés de Referencia
para el primer Periodo de Devengo de Intereses, esto es,
el comprendido entre la Fecha de Desembolso y la prime-
ra Fecha de Pago, serd el resultante de la interpolacion
lineal entre el tipo EURIBOR a un (1) mes y el tipo EU-
RIBOR a dos (2) meses, teniendo en cuenta el numero de
dias del primer Periodo de Devengo de Intereses. El cal-
culo del Tipo de Interés de Referencia para el primer Pe-
riodo de Devengo de Intereses se realizard con arreglo a

la siguiente formula; -=e---mmmomm e

Ei=[((d- 32)/28) x E2] + [(1-((d- 32/28)x E1)]

Ei = Tipo de Interés Nominal para el primer Periodo de
Devengo de Intereses. ===-mmmmum oo
d = Numero de dias trascurridos desde la Fecha de Des-
embolso hasta la primera Fecha de Pago.--~--=caceueeoooo
E1= Tipo Euribor a un (1) mes ===-mmmmeumm oo
E2 = Tipo Euribor a dos (2) meses —====-ammaemmmommoe
El tipo EURIBOR a un (1) y dos (2) meses para el primer
Periodo de Devengo de Intereses se determinara conforme

a las reglas establecidas en los parrafos anteriores de la
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presente Estipulacion. --= ---eemmmmmmm oo
12.4.5 Fecha de Fijacion del Tipo de Interés de Refe-
rencia y del Tipo de Interés de los Bonos. ------=eecueet
La Fecha de Fijacién del Tipo de Interés de Referencia
para cada Periodo de Devengo de Intereses sera el segun-
do (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago y sera de
aplicacion para el siguiente Periodo de Devengo de Inter-
eses. Para el primer Periodo de Devengo de Intereses el
Tipo de Interés de Referencia serd fijado el segundo (2°)
Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso. -~----~nnn---
Una vez determinado el Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos, y en la misma Fecha de Fijacién, la Sociedad
Gestora calculard y determinard el tipo de interés aplica-
ble al siguiente Periodo de Devengo de Intereses.---=--=---
El tipo de interés resultante se anunciard por la Sociedad
Gestora utilizando al menos, el boletin oficial diario del
Mercado AIAF. ----commmm oL

12.4.6 Férmula para el calculo de los intereses de los

El calculo de los intereses devengados por los Bonos, du-




rante cada Periodo de Devengo de Intereses, se realizara

por la Sociedad Gestora de acuerdo con la siguiente for-

N = Saldo de Principal Pendiente del Bono al comienzo
del Periodo de Devengo de Intereses.---=-===----=-mmcur-mnu-
I = Importe total de intereses devengados por el Bono en
el Periodo de Devengo de Intereses. ==-==--=--=====c-mm-num--
r = es el tipo de interés del Bono en base anual expresado
en tanto por uno, calculado como la suma del Tipo de Re-
ferencia EURIBOR del correspondiente Periodo de De-
vengo de Intereses més el diferencial establecido. ---------
n = es el namero de dias del Periodo de Devengo de In-
LErEeSES, ==m---—== = mmm o e m e oo oo —mmsmsseo—eooo—moo oo

12.5 Clasificaciéon de los valores segin la subordina-

El Préstamo B estara postergado en el Pago de Intereses y
reembolso de principal respecto de los Bonos, de confor-
midad con el Orden de Prelacion de Pagos y el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion del Fondo descritos en
el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional y en la Estipu-

lacion 21 de la presente Escritura, -----=======n---oromer-omo-
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12.5.1 Menciéon simple al nimero de orden que en la
prelaciéon de pagos del fondo ocupan los pagos de in-
tereses de los Bonos. -----------cecmmmmmmmmmmm oo
El pago de intereses devengados por los Bonos ocupa el
(v) (quinto) lugar de la aplicacion de Fondos Disponibles
del Orden de Prelacion de Pagos y en el Orden de Prela-
ciéon de Pagos de Liquidacion establecidos en el apartado
3.4.6 del Médulo Adicional y en la Estipulacion 21 de la
presente Escritura.------r----=smmmmmmmm oo
El pago de intereses devengados por el Préstamo B ocupa
el (viii) (octavo) lugar de la aplicaciéon de Fondos Dispo-
nibles del Orden de Prelacion de Pagos y el (vii) (sépti-
mo) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquida-
cion establecidos en ¢l citado apartado 3.4.6 del Modulo

Adicional y en la Estipulaciéon 21 de la presente Escritu-

12.5.2 Mencion simple al nimero de orden que en la
prelacion de pagos del fondo ocupan los pagos del
principal de los Bonos. ------------—ummommmme e

La retenciéon de los Fondos Disponibles para Amortiza-




cion de los Bonos ocupa el (vi) (sexto) lugar de la aplica-
ciéon de Fondos Disponibles del Orden de Prelacion de
Pagos y el (vi) (sexto) lugar del Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién establecido en el citado apartado
3.4.6 del Mo6dulo Adicional y en la Estipulacion 21 de la
presente Escritura. ------mmemmmmmmeo
La retencién de los Fondos Disponibles para Amortiza-
cién del Préstamo B ocupa el (ix) (noveno) lugar de la
aplicacion de Fondos Disponibles del Orden de Prelacion
de Pagos y el (viii) (octavo) lugar del Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion establecido en el citado aparta-
do 3.4.6 del Mdédulo Adicional y en la Estipulaciéon 21
de la presente Escritura. ------ememmmmmmmm
12.6 Fechas, lugar, entidades y procedimiento para el
pago de los cupones. ---------me-mm e
Los intereses de los Bonos, se pagaran por meses venci-
dos, los dias los dias 20 de cada mes de cada afio hasta el
total vencimiento de los Bonos. En caso de que alguno de
dichos dias no fuese Dia Habil, los intereses correspon-
dientes al mes serdan pagados el siguiente Dia Habil. La
primera Fecha de Pago sera el dia 20 de julio de 2010.----
En caso de que, en una Fecha de Pago, y a pesar de los
mecanismos establecidos para la proteccion de los dere-

chos de los titulares de los Bonos, los Fondos Disponi-
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bles no fuesen suficientes para atender a las obligaciones
de pago de intereses del Fondo segiin lo especificado en
el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional y en la Estipu-
lacion 21 de la presente Escritura, la cantidad disponible
para el pago de intereses se repartird segun el Orden de
Prelacion de Pagos establecido en dicho apartado y en el
supuesto de que los Fondos Disponibles sé6lo fueran sufi-
cientes para atender parcialmente obligaciones que ten-
gan el mismo orden de prelacién, de manera independien-
te para cada uno de ellos, la cantidad disponible se repar-
tira proporcionalmente entre los Bonos afectados, propor-
cionalmente al Saldo de Principal Pendiente de los mis-
mos, y las cantidades que los titulares de los Bonos
hubiesen dejado de percibir se consideraran pendientes de
pago y se abonaran en la siguiente Fecha de Pago en que
sea posible, sin devengar intereses adicionales. Los pagos
pendientes a los titulares de los Bonos se hardn efectivos
en la Fecha de Pago siguiente, en caso de existir Fondos
Disponibles para ello. El Fondo a través de su Sociedad

Gestora no podrd aplazar el pago de interés o principal de




los Bonos con posterioridad a la Fecha de Vencimiento

Legal, esto es, el 20 de julio de 2053 o Dia Habil siguien-

El Orden de Prelacion de Pagos y el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacién se recogen en el apartado 3.4.6
del Médulo Adicional y en la Estipulaciéon 21 de la pre-
sente ESCritura. ~====----mmmmmmm oo m e
Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos
o que se establezcan en el futuro sobre el capital, inter-
eses o rendimientos de estos Bonos correran a cargo ex-
clusivo de los titulares de los Bonos y su importe sera
deducido, en su caso, por la entidad que corresponda en
la forma legalmente establecida. ----=---===mm=mr-cummomm—oou-
El pago se realizard a través del Agente de Pagos, utili-
zando para la distribucién de los importes a Iberclear. ----
Calendario: -------—=m=mmmmmmme oo o
A estos efectos y durante toda la vida de los Bonos, se
consideraran Dias Hébiles todos los que no sean: ---------
- Festivo en Madrid o Barcelona o, --=-==~=r--=mmmm-mmunmon—-
- Inhabil del calendario TARGET2 o calendario que lo
sustituya en el futuro. -----====m---mmmmeroooeemm oo e
Agente de Calculo------~---mmmmnmcmmmmmmmmomommm o coom oo
GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con
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domicilio en Carrer Roure 6-8, Poligono Industrial Mas
Mateu, 08820, El Prat de Llobregat (Barcelona) y C.L.F.
A-61.604.955 actiia como Agente de Calculo.--------------
12.7 Precio de emision. ----=~emmmmmomomme e cemme oo
Los Bonos se emiten al cien por cien de su valor nominal.
El precio de la emisién de los Bonos es de CIEN MIL
(100.000 €) euros por Bono, libre de impuestos y gastos
de suscripcion para el suscriptor por parte del Fondo. ----
Los gastos e impuestos inherentes a la emisién de los Bo-
nos seran por cuenta del Fondo. -------==mmmmmmmmmmmmoooooee
12.8 Amortizacion de los Bonos. -=-------m-commmmucuuanaan-
12.8.1 Precio de reembolso de los Bonos. -------------cuu-
El precio de reembolso para los Bonos serda de CIEN MIL
(100.000 €) euros por Bono, equivalentes a su valor no-
minal, libre de gastos e impuestos para el titular del Bo-
no, pagadero progresivamente en cada Fecha de Pago, tal
y como se establece en los apartados siguientes. ----------
Todos y cada uno de los Bonos seran amortizados en
igual cuantia mediante la reduccion del nominal de cada

UNO de 1108, == =mmm=mm oo e




12.8.2 Vencimiento de los Bonos emitidos y del Prés-

Sin perjuicio de la amortizacién parcial de los Bonos y
del Préstamo B en cada Fecha de Pago, la fecha de amor-
tizacion final de los Bonos y del Préstamo B ser4, en todo
caso, la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, sin per-
juicio de que la Sociedad Gestora de conformidad con el
apartado 4.4.3 del Documento de Registro y con la Esti-
pulacion 4.1 de la presente Escritura proceda a amortizar
la Emision de Bonos y del Préstamo B con anterioridad a
la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo.-----=mmmmuuo—-
La amortizacién de los Bonos y del Préstamo B se reali-
zara en cada Fecha de Pago, esto es, los dias 20 de cada
mes de cada afio (0, en caso de no ser éstos Dias Habiles,
el siguiente Dia Habil), de acuerdo con lo aqui estableci-
do y con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos o Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacién recogido en el
apartado 3.4.6 del Mé6dulo Adicional y en la Estipula-
cién 21 de la presente Escritura. ==--memcemmmemmoom_
12.8.3 Caracteristicas comunes a la Amortizacién de
los Bonos y del Préstamo B ------—- -
Saldo de Principal Pendiente de los Bonos., -~-«vsemeaam--
El Saldo de Principal Pendiente de los Bonos sera la su-

ma de los saldos vivos de principal pendiente de amorti-
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zar de los Bonos en cada Fecha de Determinacion, inclu-
yendo en dichos saldos las cantidades de principal que en
su caso hubiera correspondido amortizar y que no hubie-
ran sido satisfechas por insuficiencia de Fondos Disponi-
bles en Fechas de Pago anteriores, seguin el Orden de Pre-
. laciéon de Pagos. =--—-—-----mmmmmmmm e
Saldo de Principal Pendiente del Préstamo B. ~---------
El Saldo de Principal Pendiente del Préstamo B sera la
suma del capital o principal pendiente de vencer del Prés-
tamo B en cada Fecha de Determinacion, incluyendo en
dichos saldos las cantidades de principal que en su caso
hubiera correspondido amortizar y que no hubieran sido
satisfechas por insuficiencia de Fondos Disponibles en
Fechas de Pago anteriores, segin el Orden de Prelacién
de Pagos. —----rmmmmmmm oo e
Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito. -~~---
. El Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito a una

fecha determinada serd la suma del capital o principal

i~

pendiente de vencer de los Derechos de Crédito concretos

en esa fecha y el capital o principal vencido y no ingre-




sado al Fondo sin incluir los Derechos de Crédito Falli-

Derechos de Crédito Fallidos.------—-- oo
Se consideraran Derechos de Crédito Fallidos aquellos
Derechos de Crédito en los que (a) se encuentren a una
fecha en impago por un periodo igual o mayor a diecio-
cho (18) meses de retraso en el pago de débitos vencidos
o (b) se clasifiquen como fallidos por la Sociedad Gestora
porque presenten dudas razonables sobre su reembolso
total y/o por indicacidén del Cedente. ---------cr-mcmmamcaaaas
Derechos de Crédito Morosos. —--=~m=meeuammommomoo
Se consideraran Derechos de Crédito Morosos aquellos
Derechos de Crédito que se encuentren en morosidad con
mas de noventa (90) dias de retraso, excluyendo los De-
rechos de Crédito Fallidos.---------m=mmmmmm e
Fondos Disponibles para Amortizacion.-------=---c-amau--
En cada Fecha de Pago, con cargo a los Fondos Disponi-
bles y en el (vi) (sexto) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos, se procederd a la retencion del importe destinado a
la amortizacion de los Bonos en una cantidad igual a la
menor de las siguientes cantidades (“Fondos Disponibles
para Amortizaciéon de los Bonos”:---------cmcocmmmmo oo
1) Los Fondos Disponibles en esa Fecha de Pago, deduci-

dos los importes correspondientes a los conceptos indica-
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dos en los apartados (i) a (v) del Orden de Prelacidon de
Pagos que se recoge en el apartado 3.4.6 del Mddulo

Adicional y en la Estipulacion 21 de la presente Escritu-

2) La Cantidad Devengada de Principal para Amortiza-
cion de los Bonos. =----remmmmmmm oo
Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion
de 10s Bonos. «----mmmmm o e
Sera igual, en la Fecha de Determinacién previa a cada

Fecha de Pago, a la diferencia positiva, si la hubiera, en-

1. La suma del Saldo de Principal Pendiente de los Bonos
y del Saldo de Principal Pendiente del Préstamo B; y ----
2. La suma del Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de
Crédito correspondiente en la Fecha de Determinacién. -
Una vez amortizados los Bonos, en cada Fecha de Pago,
con cargo a los Fondos Disponibles y en el (ix) (noveno)
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos, se procederad a
la retencién del importe destinado a la amortizacién del

Préstamo B en una cantidad igual a la menor de las si-




guientes cantidades (los “Fondos Disponibles para
Amortizaciéon del Préstamo B”): -----—--=--mmmmmmmnooeoeo
1) Los Fondos Disponibles en esa Fecha de Pago, deduci-
dos los importes correspondientes a los conceptos indica-
dos en los apartados (i) a (viii) del Orden de Prelacién de
Pagos que se recoge en el apartado 3.4.6 del Médulo Adi-
cional y en la Estipulacién 21 de la presente Escritura. --
2) La Cantidad Devengada de Principal para Amortiza-
cion del Préstamo B. -----emmmmmmmm e
Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion
del Préstamo B, --er--mmmmmmmmm e
Sera igual, en la Fecha de Determinacion previa a cada
Fecha de Pago, a la diferencia positiva, si la hubiera, en-
15 -t L L L L L L LDttt
(i) El Saldo de Principal Pendiente del Préstamo B; y -----
(ii) La suma del Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de
Crédito correspondiente en la Fecha de Determinacion. --
12.8.4 Reglas de amortizacion secuencial: ------~---------
La amortizaciéon de los Bonos comenzara en la primera
Fecha de Pago con la amortizacién parcial de los Bonos,
utilizando los Fondos Disponibles para Amortizacién de
los Bonos que seran distribuidos a prorrata entre los Bo-
nos mediante la reduccién del nominal de cada Bono. -----

Una vez amortizados los Bonos, los Fondos Disponibles
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para Amortizacion del Préstamo B se destinaran a la
amortizacion del Préstamo B mediante la reduccidon del
principal del Préstamo B, de tal forma que la amortiza-
cion del Préstamo B comenzard so6lo cuando estén total-
mente amortizados los Bonos. --~=-emmmooommmomm oo
En caso de liquidaciéon del Fondo, la amortizacién sera
también secuencial en funcién del Orden de Prelacidon de
Pagos de Liquidacidn. ---mmmcommeommo
12.8.5 Amortizacion Anticipada,---«--ommo
La Sociedad Gestora, estara facultada, previa comunica-
cién a la CNMV, para proceder a la Liquidacién Antici-
pada del Fondo y, consecuentemente, a amortizar antici-
padamente la totalidad de la emisién de Bonos y del Prés-
tamo B en una Fecha de Pago en el caso de que suceda
alguna de las circunstancias previstas en el apartado
4.4.3 del Documento de Registro del Folleto y en la Esti-
pulacion 4.1 de la presente Escritura. ------m-emeoommmmmeu_
La Sociedad Gestora tendra la capacidad de determinar
por si misma, por acuerdo de su 6rgano de administracion

adoptado en virtud de criterios de razonabilidad empresa-




rial y de gestién, si concurre alguna de las circunstancias
recogidas en el apartado 4.4.3 del Documento de Regis-
tro del Folleto y en la Estipulacion 4.1 de la presente Es-
critura. La facultad anterior deberd entenderse sin perjui-
cio de la eventual responsabilidad en que pudiera incurrir
la Sociedad Gestora como consecuencia del incumpli-
miento de sus funciones. ==-=---===emmm-oommmmmmmo—emmoeoo o
La amortizacién anticipada de la totalidad de los Bonos si
concurre alguna de las circunstancias recogidas en la pre-
sente BEstipulacion se realizard mediante el pago a cada
bonista del Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de
los que el mismo sea titular en la fecha de amortizacién
més los intereses devengados y no pagados sobre tales
Bonos hasta la fecha de amortizacién anticipada, deduci-
da, en su caso, la retencién fiscal, cantidades que a todos
los efectos legales se reputaran en esa ultima fecha ven-
cidas, liquidas y exigibles. ------~=-==r--smnommo-mmmmroooooee
[.a amortizacion anticipada de los Bonos, en su caso, sera
anunciada en la forma prevista en el apartado 4 del Mo6-
dulo Adicional y en la Estipulacién 20 de la presente Es-
CIItUTA. ~ - === mmmmmmmmmm o m e mmm o oo me o —wmmm oo mem oo s
12.9 Publicidad de los importes a pagar y estableci-
mientos a través de los cuales se atendera el servicio

financiero de la Emision, —----------=r-mmmmmmmmmmmmmamommn e
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El pago de intereses y amortizaciones se anunciard con
una antelacion minima de un (1) Dia Habil anterior a ca-
da Fecha de Pago, utilizando al menos el boletin oficial
diario del Mercado AIAF de Renta Fija y a través de
Iberclear. ~---------mmm oo

12.10 Obligacion de informacién de la Sociedad Gesto-

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administra-
cion del Fondo, se compromete a suministrar, con la ma-
yor diligencia posible, cuanta informaciéon adicional le
sea razonablemente requerida, de conformidad con lo
previsto en la Estipulacion 20 de la presente Escritura. --
12.11 Legislacion nacional bajo la cual se crean los va-
lores e indicacion de los Tribunales competentes en ca-
so de litigio, --------cmom oo
“HIPOCAT 20, FONDO DE TITULIZACION DE ACTI-
VOS” se constituye al amparo y estara sujeto a la Ley es-
pafiola, y en concreto a, (i) la presente Escritura de Cons-
tituciéon del Fondo, (ii) el Real Decreto 926/1998 y dispo-

siciones que lo desarrollen, (iii) el Real Decreto




1310/2005, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
del Mercado de Valores, en materia de admisidén a nego-
ciacion de valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcién y del folleto exi-
gible a tales efectos, (iv) la Ley 19/1992, en cuanto a lo
no contemplado en el Real Decreto 926/1998, y en tanto
resulte de aplicacidn, (v) el Real Decreto 716/2009 (vi) la
Ley del Mercado de Valores, en su redaccién actual, en lo
referente a su supervision, inspeccion y sancion, (vii) Or-
den EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valo-
res y (viii) las demads disposiciones legales y reglamenta-
rias en vigor que resulten de aplicacion en cada momento.
El Folleto Informativo se ha elaborado siguiendo los mo-
delos previstos en el Reglamento 809/2004, relativo a la
aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Eu-
ropeo y del Consejo en cuanto a la informacién contenida
en los folletos, asi como al formato, incorporacién por
referencia, publicaciéon de dichos folletos y difusién de
publicidad. ====rmr-mmm o e
Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclama-
ciones que pudieran derivarse de la constitucion, admi-
nistraciéon y representacion legal por la Sociedad Gestora

del Fondo y de la Emisiéon de Bonos con cargo al mismo,
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seran conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales
de Barcelonaespafioles competentes. ---====-c-memeemcaeenn-
Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del
Fondo no dispondran de accién alguna contra los deudo-
res de los Derechos de Crédito que hayan incumplido sus
obligaciones de pago, siendo la Sociedad Gestora, como
representante del Fondo, quien ostentara dicha accién. ---

12.12. Descripcion de los derechos vinculados a los va-

Conforme con la legislacion vigente, los Bonos objeto de
la presente Escritura careceran para el inversor que los
adquiera de cualquier derecho politico presente y/o futuro
sobre el Fondo. —---=-mmmm e
Los derechos econdémicos y financieros para el inversor
asociados a la adquisicion y tenencia de los Bonos, seran
los derivados de las condiciones de tipo de interés, ren-
dimientos y precios de amortizaciéon con que se emitan y
que se encuentran recogidas en los epigrafes 4.8 y 4.9 de
la Nota de Valores. ~---—-—-—- - o mm e

En caso de impago de cualquier cantidad debida a los ti-



tulares de los Bonos, éstos s6lo podran recurrir contra la
Sociedad Gestora y s6lo cuando ésta haya incumplido las
obligaciones que para ella se recogen en la presente Es-
critura de Constitucion y en el Folleto. La Sociedad Ges-
tora es el unico representante autorizado del Fondo ante
terceras partes y en cualquier procedimiento legal, de
acuerdo con la legislacion aplicable. -------cmmmemmccccacanns
Las obligaciones del Cedente y del resto de las entidades
que de uno u otro modo participen en la operacion se li-
mitan a aquéllas que se recogen en los contratos corres-
pondientes relativos al Fondo, de las cuales las relevantes
estan descritas en el Folleto y en la presente Escritura de
ConstituCion. ~--=memmmmmm o
Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al
Fondo o a los Bonos que se emitan con cargo al mismo
que pueda surgir durante su operativa o su liquidacion, ya
sea entre los titulares de los Bonos o entre éstos y la So-
ciedad Gestora, se sometera a los Tribunales espafioles,
con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera corres-
ponder a las partes. =====mmmmmmm e n
12.13 Ausencia de garantias del Cedente. ----------c-u-
No existen garantias especiales otorgadas por Caixa Cata-
lunya, como Cedente, sobre los Bonos que se emiten con

cargo al Fondo o sobre los Derechos de Crédito que se
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agrupan en el mismo, excepto los compromisos de Caixa
Catalunya relativos a la sustitucion de los Derechos de
Crédito que no se ajusten a las declaraciones contenidas
en la Estipulacién 6 de la presente Escritura o a las ca-
racteristicas concretas de los Derechos de Crédito comu-
nicadas por Caixa Catalunya a la Sociedad Gestora. ------
13. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. ---ermmmmmmmmmmmmmee
13.1 Fecha de Suscripeion, --=---=-=---cmmomommomemommommom e
La Fecha de Suscripcion coincidira con la Fecha de Cons-
titucion, es decir, el 28 de mayo de 2010, -----==-m--cmmoom-
13.2 Forma y Fecha de Desembolso.--~~------uorr-mcmmue
Caixa Catalunya suscribird por cuenta propia la totalidad
de la Emisién de Bonos sin perjuicio de que puedan ser
transferidos a otros inversores en cualquier momento con
posterioridad, de conformidad con la legislacion vigente
y en las condiciones habituales de transmisibilidad de
Bonos descritas en los apartados 4.4 y 5.1 de la Nota de
ValoTes. -==m=mmmm o mmmmmm e e e mm e
En la Fecha de Desembolso, Caixa Catalunya deberéd abo-

nar al Fondo en la cuenta abierta a nombre del Fondo en



el Agente de Pagos, el precio de emisién (100% del valor
nominal), valor ese mismo dia antes de las 11:00 horas. -
La Fecha de Desembolso serd el 3 de junio de 2010. ------
13.3 Suscripcién de la Emision de Bonos. -=---cceeeeeee_
La Sociedad Gestora celebrard en la presente Fecha de
Constitucién un Contrato de Direccién y Suscripcion de
la Emision de Bonos, por el cual la Entidad Suscriptora
de los Bonos se compromete a suscribir en tal fecha todos
los Bonos emitidos por el Fondo. ----~===meumccmmmmaaaa .
La suscripcidon de la totalidad de los Bonos se llevard a
cabo exclusivamente por Caixa Catalunya, de acuerdo con
el Contrato de Direccién y Suscripcién de la Emisidn.
Caixa Catalunya tiene la condiciéon de "inversor cualifi-
cado" (segun se define tal categoria de inversores en el
Real Decreto 1310/2005), por lo que de conformidad con
la Ley del Mercado de Valores y la normativa de desarro-
llo aplicable, la presente oferta de Bonos no tendri la
consideracién de oferta publica. El Contrato de Direccidn
y Suscripcion de la Emisidén quedara resuelto conforme a
las disposiciones legales que resulten de aplicacién y en
el supuesto de que las Agencias de Calificaciéon no con-
firmara, antes de la suscripcion de los Bonos en la Fecha

de Suscripcion, la calificaciéon provisional otorgada a los
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Caixa Catalunya no percibira remuneracién por el com-
promiso de suscripcion de los Bonos ni por sus actuacio-
nes como Entidad Directora. --===----- oo
J.P.Morgan, como Entidad Directora, Gnicamente recibira

la comisiéon por la realizacion del disefio financiero del

Si tras la suscripcion de los Bonos por Caixa Catalunya,
los mismos fueran adquiridos en ¢l Mercado AIAF por
cualquier tercero, Caixa Catalunya podra voluntariamente
volver a adquirir los mismos. Caixa Catalunya se com-
promete a que dicha adquisicién se realizaria, en caso de
llevarse a efecto, por el valor de mercado de los mismos
y tras haberse sometido dicha adquisicién a su proceso
habitual de revision y aprobacidén de crédito, en el que se
habra justificado expresamente que la compra no estd di-
sefiada para proporcionar apoyo implicito a la presente
titulizacion. =---=c-m oo
14. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE
LOS BONOS (RATING). ~emmmmmmmm oo

14.1 Grados de solvencia asignados a un emisor o a sus




obligaciones a peticion o con la cooperacion del emisor
en el proceso de calificacion------wemmomocmomccmcmco e
La Sociedad Gestora actuando como fundadora y repre-
sentante legal del Fondo, y Caixa Catalunya, actuando
como el Cedente de los Derechos de Crédito, han acorda-
do solicitar a las Agencias de Calificacidon, calificacién
para los Bonos de acuerdo con lo establecido en el articu-
lo cinco del Real Decreto 926/1998. -=----emmmmmcmmmmmmomen
14.2 Calificacion otorgada a la emision de los Bonos. --
Con anterioridad al registro de la Nota de Valores, las
Agencias de Calificacién han asignado a los Bonos, las

siguientes calificaciones provisionales: --===-==n-n--omuuaum-

Moody’s Fitch
Aaa AAA

Se adjunta como ANEXO 7 a esta Escritura una copia de
las cartas de comunicacidén de las correspondientes califi-
caciones provisionales asignadas a los Bonos por parte de
Moody’s Investors Service Espafia, S.A. (“Moody’s) y
Fitch Ratings Espafa, S.A.U (“Fitch” y conjuntamente
con Moody’s, las “Agencias de Calificacién”).------------
14.3 Consideraciones sobre las calificaciones. -------~---
Las calificaciones asignadas a los Bonos por Fitch miden

la capacidad del Fondo respecto del pago puntual de in-
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tereses de los Bonos de acuerdo con las condiciones esta-
blecidas en el Folleto y el pago del principal de los Bo-
nos durante la vida de la operacion y en todo caso antes
de la Fecha de Vencimiento Legal, conforme a las condi-
ciones estipuladas en la presente Escritura. Las califica-
ciones de Fitch s6lo miden los riesgos de crédito inheren-
tes a la operacién; otro tipo de riesgos, que pueden tener
un efecto significativo en el rendimiento de los inverso-
res, no son medidos.—====mmemmmmmmmomoo oo
Las calificaciones asignadas a los Bonos por Moody’s
miden la pérdida esperada antes de la Fecha de Venci-
miento Final. En la opinién de Moody’s la estructura
permite el pago puntual de los intereses y el pago de
principal durante la vida de la operacién y, en cualquier
caso, antes de la Fecha de Vencimiento Final. Las califi-
caciones de Moody's s6lo miden los riesgos de crédito
inherentes a la operacidn; otro tipo de riesgos, que pue-
den tener un efecto significativo en el rendimiento de los
inversores, no son medidos. -~----==-===--r--msmmmmmaneoam-

Las calificaciones de las Agencias de Calificaciéon no



constituyen una evaluacion de la probabilidad de que los
deudores realicen reembolsos anticipados de capital, ni
de en qué medida dichos reembolsos anticipados difieren
de lo previsto originalmente. Las calificaciones no supo-
nen, en modo alguno, una calificacién del nivel de rendi-
miento actuarial. ~-----eeemmo oo
Las calificaciones asignadas, asi como toda revisiéon o
suspension de las miSmas; ===«---—memmmmm oo
- son formuladas por las Agencias de Calificacién sobre
la base de numerosas informaciones que reciben, y de las
cuales no garantizan ni su exactitud, ni que sean comple-
tas, de forma que las Agencias de Calificacién no podran

en forma alguna ser considerada responsable de las mis-

- no constituyen y, por tanto, no podrian en modo alguno
interpretarse como una invitacién, recomendacién o inci-
tacion dirigida a los inversores para que procedan a llevar
a cabo cualquier tipo de operacién sobre los Bonos y, en

particular, a adquirir, conservar, gravar o vender dichos

La no confirmacién, antes de la suscripcion de los Bonos
en la Fecha de Suscripcion, de alguna de las calificacio-
nes provisionales otorgadas a los Bonos por las Agencias

de Calificacién conllevara la resolucion de la constitu-
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cion del Fondo, de la cesion de los Derechos de Crédito,
del Préstamo B asi como del resto de los contratos del
Fondo, y de la Emision de los Bonos. -------------mcnoooeeo
Las calificaciones finales asignadas pueden ser revisadas,
suspendidas o retiradas en cualquier momento por las
Agencias de Calificacién en funcion de cualquier infor-
macién que llegue a su conocimiento. Dichas situaciones,
que no constituirdn supuestos de amortizacion anticipada
del Fondo, seran puestas de inmediato en conocimiento
tanto de la CNMYV como de los titulares de los Bonos.----
Para realizar el proceso de calificacion y seguimiento, las
Agencias de Calificacién confian en la exactitud y lo
completo de la informaciéon que les proporcionan la So-
ciedad Gestora, el Cedente, los auditores y los abogados.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se
compromete a suministrar a las Agencias de Calificacién
informacion periddica (al menos, mensualmente) sobre la
situacién del Fondo y el comportamiento de los Derechos
de Crédito para que realicen el seguimiento de la califi-

cacion de los Bonos. Igualmente facilitara dicha informa-



cion cuando de forma razonable fuera requerida a ello y,
en cualquier caso, cuando existiera un cambio en las con-
diciones del Fondo, en los contratos concertados por el
mismo a través de su Sociedad Gestora o en las partes in-
teresadas. ~====-m o m e
La Sociedad Gestora hard sus mayores esfuerzos para
mantener la calificacion de los Bonos en su nivel inicial
y, en el caso de que dicha calificacién descendiera, para
recuperarla, -----emmme o
15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.-----
La Sociedad Gestora solicitara, con caricter inmediato a
la Fecha de Desembolso, la admisién a negociacién de la
Emision de Bonos en el Mercado AIAF de Renta Fija. ----
La Sociedad Gestora se compromete a que la inscripcidon
de la Emisién en el Mercado AIAF de Renta Fija esté
concluida en el plazo de treinta dias desde la Fecha de
Desembolso, una vez obtenidas las autorizaciones corres-
PONAIENtes. ~-mmm oo oo e e
La Sociedad Gestora hace constar expresamente que co-
noce los requisitos y condiciones exigidos para la admi-
sion, permanencia y exclusion de los valores en el Mer-
cado AIAF de Renta Fija, segln la legislacién vigente,
aceptando la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo,

Cumplir]os, —=m=mmm e oo e
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En caso de producirse un incumplimiento en el mencio-
nado plazo de la admisién a cotizacion de los Bonos, la
Sociedad Gestora se compromete a comunicarlo por escri-
to a las Entidades Directoras y a publicar el oportuno
Hecho Relevante en la CNMYV asi como anuncio en el Bo-
letin Oficial Diario del Mercado AIAF de Renta Fija o en
cualquier otro medio de general aceptaciéon por el merca-
do que garanticen una difusion adecuada de la informa-
cién en tiempo y contenido, tanto de las causas de dicho
incumplimiento como de la nueva fecha prevista para la
admisioén a cotizacion de los valores emitidos, sin perjui-
cio de la eventual responsabilidad de la Sociedad Gestora
si el incumplimiento es por causas imputables a la misma.
Asimismo, la Sociedad Gestora solicitard la inclusién en
Iberclear de los Bonos emitidos de forma que se efectle
la compensacion y liquidacion de los mismos de acuerdo
con las normas de funcionamiento que respecto de los va-
lores admitidos a cotizacion en el Mercado AIAF de Ren-
ta Fija y representados mediante anotaciones en cuenta

tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro




por Iberclear. ~--=~=mmmmmmmm oo
No esta previsto contratar una entidad que se comprometa
a facilitar la liquidez de los Bonos durante la vida de la
Emision. —=mmmmmmm oo oo oo e e e
16. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES
EN CUENTA DE LOS BONOS. —-rcmsemmm e

16.1 Representacion y otorgamiento de escritura pu-

Los Bonos estardn representados mediante anotaciones en
cuenta, conforme a lo dispuesto en el Real Decreto
926/1998, y se constituiran como tales en virtud de su
inscripcion en el correspondiente registro contable. La
presente Escritura de Constitucion surtira los efectos pre-
vistos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores. -
Los titulares de los Bonos seran identificados como tales
(por cuenta propia o de terceros) segun resulte del regis-
tro contable llevado por Iberclear, que es designada como
entidad encargada del registro contable de los Bonos en
la presente Escritura de Constitucion del Fondo de forma
que se efectie la compensacién y liquidacion de los Bo-
nos de acuerdo con las normas de funcionamiento que
respecto de valores admitidos a cotizacion en el Mercado
AIAF de Renta Fija, y representados mediante anotacio-

nes en cuenta, tenga establecidas o que puedan ser apro-
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badas en un futuro por Iberclear. ---------cccmcmmooe
16.2 Designacion de la entidad encargada del registro
contable. ------cermmmmmm e
La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.
Iberclear como entidad encargada del registro contable de
la emision de los Bonos, designacion que se efectua a los
efectos del articulo 45 del Real Decreto 116/1992, -------
Dicha designacién sera objeto de inscripcién en los Re-
gistros Oficiales de la CNMV., ~---memmmmmccmmmie o
16.3 Caracteristicas de los valores que se representa-
ran mediante anotaciones en cuenta,--------------curueu=m-
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, la denominacidon, numero de unidades,
valor nominal y demas caracteristicas y condiciones de la
emision de Bonos que se representan por medio de anota-
ciones en cuenta son las que se hacen constar en esta
Seccion IV de la presente Escritura.------------=ccacuemucnn

16.4 Deposito de copias de la Escritura de Constitu-



La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo y de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 del
Real Decreto 116/1992, una vez otorgada la presente Es-
critura de Constitucion, y con caracter previo a la Fecha
de Desembolso, depositard una copia de la misma en la
CNMYV, y no mas tarde del segundo Dia Habil anterior a
la Fecha de Desembolso, depositard otra copia en IBER-
CLEAR para su incorporacion en los registros previstos
en los articulos 7 y 92 de la Ley del Mercado de Valores.
La Sociedad Gestora en nombre del Fondo e IBERCLEAR
deberdn tener en todo momento a disposicién de los titu-
lares y del publico en general copia de la presente Escri-
tura publica, en cumplimiento de lo dispuesto en el arti-
culo 8 del Real Decreto 116/1992. =-mmmemmmmom e
17. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVA-
DOS DE SU REPRESENTACION POR MEDIO DE
ANOTACIONES EN CUENTA. ~--remeemmmmmmm oo
La emisién de Bonos con cargo al Fondo y su exclusiva
representacion por medio de anotaciones en cuenta, se
realiza al amparo del articulo quinto, apartado 9 de la
Ley 19/1992, de lo dispuesto en el Capitulo II del Titulo
Primero de la Ley del Mercado de Valores, del Real De-

creto 116/1992 y demas disposiciones que resulten apli-
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17.1 Practica de la primera inscripcion.------—~cceeeeooo
Los Bonos, valores representados mediante anotaciones
en cuenta, se constituiran como tales en virtud de su ins-
cripcidn en el correspondiente registro contable, de con-
formidad con lo previsto en el Real Decreto 116/1992, y,
asimismo, con los plazos y procedimientos habituales de

la entidad encargada del mismo, IBERCLEAR. --<-cocmuee-

17.2 Legitimacién registral y certificados de legitima-

De conformidad con el articulo 15 del Real Decreto
116/1992, la persona o entidad que aparezca legitimada
en los asientos del registro contable se presumirs titular
legitimo y, en consecuencia, podré exigir de la Sociedad
Gestora, que actuard en representacién y por cuenta del
Fondo, que realice en su favor las prestaciones a que den
derecho los Bonos. Asimismo, de conformidad con el ar-
ticulo 18 del Real Decreto 116/1992, la legitimacién para
la transmisién y el ejercicio de los derechos derivados de

los valores representados mediante anotaciones en cuenta




podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados
de legitimacién en el que constardn las menciones legal-
mente exigidas. —==---=---memmmmm oo mmmmmm oo
Dichos certificados no conferirdin mas derechos que los
relativos a la legitimacion. -----==-----mmsmmmmmmmn v -
17.3 Transmision de los Bonos. --------w-rommmcmmmmumomoo -
Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cual-
quier medio admitido en Derecho y de acuerdo con las
normas de Mercado AIAF de Renta Fija. La titularidad de
cada Bono se transmitird por transferencia contable. La
inscripcién de la transmisiéon en favor del adquirente en
el registro contable producird los mismos efectos que la
tradicién de los titulos y desde este momento la transmi-
si6n serd oponible a terceros. En este sentido, el tercero
que adquiera a titulo oneroso los Bonos representados por
anotaciones en cuenta de persona que, segin los asientos
del registro contable, aparezca legitimada para transmitir-
los no estard sujeto a reivindicacién, a no ser que en el
momento de la adquisicién haya obrado de mala fe o con
culpa grave. ---------=mmmmommemmmmo o emomee o oooeem oo

17.4 Constitucién de derechos y gravamenes sobre los

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase

de gravamenes sobre los Bonos deberd inscribirse en la
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cuenta correspondiente. La inscripcion de la prenda equi-
vale al desplazamiento posesorio del titulo. La constitu-
cion del gravamen serd oponible a terceros desde el mo-
mento en que se haya practicado la correspondiente ins-
CTIPCION. — - e e e
Seccién V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. -~---
18. CONTRATOS FINANCIEROS Y DE SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS. ~mm e
Con el fin de consolidar la estructura financiera del Fon-
do, de aumentar la seguridad o regularidad en el pago de
los Bonos, de cubrir los desfases temporales entre el ca-
lendario de los flujos de principal e intereses de los De-
rechos de Crédito y los Bonos, o transformar las caracte-
risticas financieras de los Bonos emitidos se han estable-
cido las operaciones de mejora de crédito que se recogen
en la presente Estipulacion. =-----eoemmemoamama
18.1 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).---—-----eaemoo
18.1.1 Cuenta de Tesoreria en el Agente de Pagos. ----

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, dispondra en




BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A. (el “Agente de
Pagos” o “BANESTO”), de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de Cuenta de Tesoreria, de una cuenta bancaria
abierta a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora de-
nominada “Cuenta de Tesoreria” a través de la cual se
realizaran, en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos
que el Fondo deba recibir del Cedente procedentes de los
Derechos de Crédito y en virtud de la cual el Agente de
Pagos garantizard una rentabilidad variable en funcion de
las cantidades depositadas en la misma. ----=-------sn-mmm--
Seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria todas las
cantidades liquidas que perciba el Fondo, que en su ma-
yor parte procederan de los siguientes conceptos: ---------
(i) Importe efectivo por el desembolso de la suscripcion
de 1a Emisién de Bonos y del Préstamo B, ---=--------2-----
(ii) Disposicién del principal del Préstamo Subordinado
en la parte destinada al pago de los Gastos Iniciales (Cos-
te de Diferimiento incluido) y emision de Bonos. ----------
(iii) Disposiciones, en su caso, de la Linea de Liquidez. --
(iv) El importe a que asciende en cada momento el Fondo
de Reserva.-r---smmmmmr-mm s mme oo e oo ammmmm e mm oo o
(v) El importe a que asciende en cada momento el Fondo

de Captura en el Concurso con cargo a la Linea de Crédi-
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(vi) Las cantidades a que asciendan los rendimientos ob-
tenidos por los saldos habidos en la propia Cuenta de Te-
SOIEri@, ===m=-=m= = mm o m o mm e oo oo em oo e
(vii) Las cantidades a que asciendan las retenciones a
cuenta de los rendimientos de capital mobiliario que en
cada Fecha de Pago corresponda efectuar por los inter-
eses de los Bonos satisfechos por el Fondo, hasta que co-

rresponda efectuar su ingreso a la Administracién Tribu-

(viii) Principal reembolsado e intereses cobrados de los
Derechos de Crédito, mas cualquier otra cantidad que co-
rresponda a los Derechos de Crédito. -===--mmmmmmmmmoromnnm-
Asimismo, a través de la Cuenta de Tesoreria se realiza-
ran todos los pagos del Fondo, siguiendo las instruccio-
nes de la Sociedad Gestora. -------====-mmmmmomoo
La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo negativo en
. contra del Fondo. Los saldos de la Cuenta de Tesoreria se
mantendran en efectivo. -===---=-cmmmmmmrmom e
BANESTO garantiza un tipo de interés nominal anual,

variable mensualmente, con devengo y liquidaciéon men-




sual excepto para el primer periodo de devengo de inter-
eses, que tendra una duracion inferior (entre la Fecha de
Constitucion y el altimo dia del mes natural en curso),
aplicable para cada periodo de devengo de intereses (me-
ses naturales, diferentes a los Periodos de Devengo de In-
tereses establecidos para los Bonos) por los saldos positi-
vos diarios que resulten en la Cuenta de Tesoreria, igual
a la media simple de los tipos Euribor a tres (3) meses de
cada dia del periodo de interés de que se trate mas un
margen del 0,14% determinado para cada periodo de de-
vengo de intereses, y aplicable desde el primer dia del
mes natural siguiente a cada Fecha de Pago (excepto para
el primer periodo de devengo de intereses que se aplicara
desde la Fecha de Constitucién). Los intereses devenga-
dos que deberan liquidarse durante los cinco (5) primeros
Dias Héabiles del mes siguiente al mes en que fueron de-
vengados, se calcularan tomando como base: (i) los dias
efectivos existentes en cada periodo de devengo de inter-
eses, y (ii) un afio compuesto de trescientos sesenta y
cinco (365) dias. —------ - mmmm s
En consecuencia, el primer periodo de devengo de inter-
eses tendra lugar desde la Fecha de Constitucion hasta el
30 de junio de 2010, inclusive, debiendo liquidarse di-

chos intereses durante los cinco (5) primeros Dias Habi-
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les del mes siguiente, esto es, entre el 1 de julio de 2010
y el 7 de julio de 2010. --------c-mmrmmmmmmm e
En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordi-
nada y no garantizada de BANESTO experimentara, en
cualquier momento de la vida de los Bonos, un descenso
en su calificacion situdndose por debajo de P-1 y/o A y/o
F1, a largo y corto plazo respectivamente, segun Fitch, la
Sociedad Gestora debera llevar a cabo, en un plazo
maximo de catorce (14) Dias Habiles para Moody’s a
contar desde el momento que tenga lugar tal situacion,
alguna de las opciones descritas a continuacién que per-
mitan mantener un adecuado nivel de garantia respecto a
los compromisos derivados del Contrato de Cuenta de Te-
SOTEIiA: ——- - mmm e m o
a) Obtener de una entidad con calificacidon crediticia mi-
nima de su deuda a corto plazo no subordinada y no ga-
. rantizada de P-1 segun Moody’s y/o A y Fl, a largo y

corto plazo respectivamente, segun Fitch, un aval a pri-

mer requerimiento, que garantice al Fondo, a simple soli-

citud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por el




Agente de Pagos de su obligacion de reembolso de las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante
el tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la
calificacion P-1 segin Moody’s y/o A y F1, a largo y cor-

to plazo respectivamente, segun Fitch por parte de BA-

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo a una enti-
dad cuya deuda a corto plazo no subordinada y no garan-
tizada posea una calificacion minima P-1 segin Moody’s
y/o A'y F1, a largo y corto plazo respectivamente, seglin
Fitch, y contratar la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podrd ser diferente a la contratada con BA-
NESTO en virtud de dicho contrato, ===-=-=memmmmmuammenan
No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, podrd, en cualquier momento,
trasladar la Cuenta de Tesoreria a una tercera entidad, in-
formando a CNMYV, siempre y cuando dicha entidad tenga
una calificacion para su riesgo a corto plazo igual a P-1
segun Moody’s y/o A y F1, a largo y corto plazo respec-
tivamente, segin Fitch. --=----cmmmmmmmmmmem
18.1.2 Traslado de la Cuenta de Tesoreria a Caixa Ca-
talunya. -------c-mmmm
La Sociedad Gestora, informando a la CNMYV, cancelara

la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el
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Agente de Pagos y procederd a la apertura de la Cuenta
de Tesoreria a nombre del Fondo en Caixa Catalunya, a la
que trasladard los saldos que hubiera en la Cuenta de Te-
soreria abierta en el Agente de Pagos y a través de la cual
se realizardn, en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos
que el Fondo deba recibir del Cedente procedentes de los
Derechos de Crédito en el supuesto de que Caixa Cata-
lunya obtuviera una calificacién para su riesgo a corto
plazo igual a P-1 segun la escala de Moody’s y Ay Fl, a
largo y corto plazo respectivamente, segin Fitch. En este
supuesto, el Cedente firmara un contrato con la Sociedad
Gestora, actuando ésta por cuenta y en nombre del Fondo,
en el que se regulara el funcionamiento de la Cuenta de
Tesoreria en Caixa Catalunya en los mismos términos y
condiciones (pudiendo ser superior la remuneracién de la

Cuenta de Tesoreria que podra ser superior) descritos en

: la Estipulacion 18.1.1 anterior. ~----=========r----eumncmnoom

En el supuesto referido en el parrafo anterior, serdn depo-

[

sitadas en la Cuenta de Tesoreria abierta en Caixa Cata-

lunya todas las cantidades liquidas relacionadas en la Es-



tipulacién 18.1.1 anterior. -----=-meooommmm e
Asimismo, a través de la Cuenta de Tesoreria abierta en
Caixa Catalunya se realizarian todos los pagos del Fondo,
siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora. ------
La Cuenta de Tesoreria abierta en Caixa Catalunya no
podré tener saldo negativo en contra del Fondo. Los sal-
dos de la Cuenta de Tesoreria abierta en Caixa Catalunya
se mantendran en efectivo. =-s---mommmmmm i
En el caso de que el Cedente haya obtenido para su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada una califi-
cacion de P-1 segin Moody’s y/o A y F1, a largo y corto
plazo respectivamente, segiin Fitch y posteriormente en el
supuesto de que dicha calificacion le sea rebajada situan-
dose por debajo de P-1 seglin Moody’s y/o A y/o F1, a
largo y corto plazo respectivamente, segun Fitch o fuera,
por cualquier motivo, retirada por las Agencias de Califi-
cacion, la Sociedad Gestora debera llevar a cabo, en un
plazo maximo de catorce (14) Dias Habiles a contar desde
el momento que tenga lugar tal situacién, alguna de las
opciones descritas a continuacién que permitan mantener
un adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados de este contrato: =-=---meeomoommmmmmm o
(i) Obtener de una entidad con calificaciéon crediticia mi-

nima de su deuda a corto plazo no subordinada y no ga-
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rantizada de P-1 segin Moody’s y/o A y F1, a largo y
corto plazo respectivamente, segun Fitch, segin la escala
de calificaciéon de Moody’s, un aval a primer requeri-
miento que garantice al Fondo, a simple solicitud de la
Sociedad Gestora, el pago puntual por Caixa Catalunya
de su obligacion de reembolso de las cantidades deposi-
tadas en la Cuenta de Tesoreria, hasta que Caixa Catalun-
ya recupere la calificacion de P-1 segin la escala a corto
plazo de Moody’s y A y F1 a largo y corto plazo respec-
tivamente seguin Fitch, -----cmcmmmmmmm e
(ii) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo a una en-
tidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y no ga-
rantizada posea una calificacién minima P-1 segun Moo-
dy’s y/o A y F1, a largo y corto plazo respectivamente,
segun Fitch y contratar la maxima rentabilidad posible
para sus saldos, que podra ser diferente a la contratada
: con Caixa Catalunya en virtud de dicho contrato. --------
18.2 Contrato de Préstamo Subordinado. ----------------
La Sociedad Gestora celebrara, en representacion y por

cuenta del Fondo, con Caixa Catalunya un contrato de




préstamo subordinado de caracter mercantil por un impor-
te total de CINCUENTA Y SEIS MILLONES CIENTO
OCHENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y
CUATRO EUROS Y DIECISEIS CENTIMOS DE EURO
(56.185.634,16 €). ~-=-mmmmmmmmm e
La entrega del importe del Préstamo Subordinado se rea-
lizara en la Fecha de Desembolso mediante su ingreso en
la Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente de Pagos.-----
El importe del Préstamo Subordinado se destinard por la
Sociedad Gestora a la dotacion del Fondo de Reserva ini-
cial y al pago de los Gastos Iniciales (Coste de Diferi-
miento incluido) y emision de los Bonos. ~--=--cccemeaammo-.
El Préstamo Subordinado tendra el caracter de subordina-
do, de tal forma que el pago de las cantidades adeudadas
a Caixa Catalunya en virtud del mismo estara postergado
en rango respecto de los bonistas y de los demas acreedo-
res comunes del Fondo, de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos. -----------mmmmrmem oo
La remuneracidon del Préstamo Subordinado, debido a su
caracter subordinado, en relacidén con el resto de obliga-
ciones del Fondo, y a que su devoluciéon depende del
comportamiento de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca, asi como de la

evolucion de los tipos de interés pagados a los Bonos
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emitidos, tendrd dos componentes, uno de caracter cono-
cido y fijo (“Remuneracion Fija”) y otro de caracter va-
riable relacionado con la evolucién de los riesgos del
Fondo (“Remuneracion Variable”). -----------=caccccmounun
Remuneracion Fija ---------------mcmnusmmmm e
- La Remuneracion Fija sera un interés nominal anual,
variable y pagadero mensualmente igual al Tipo de Inte-
rés de Referencia de los Bonos descrito en el apartado
4.8.1. de la Nota de Valores y en la Estipulacién 12.4 de
la presente Escritura. Estos intereses se abonaran unica-
mente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente en la
Cuenta de Tesoreria en la Fecha de Pago correspondiente
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos estableci-
do en el apartado 3.4.6. del Modulo Adicional y en la
Estipulacion 21 de la presente Escritura. Los intereses
devengados que deberan abonarse en la Fecha de Pago en
la que finaliza cada Periodo de Devengo de Intereses se
calculardan tomando como base: (i) los dias efectivos exis-
tentes en cada Periodo de Devengo de Interés y (ii) un

afio compuesto de trescientos sesenta y cinco (365) dias.-



- Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
Pago por carecer el Fondo de liquidez suficiente en la
Cuenta de Tesoreria de acuerdo con el Orden de Prelacién
de Pagos no devengaran penalidad alguna y por tanto se
abonaran en las siguientes Fechas de Pago en que los
Fondos Disponibles lo permitan de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos, con preferencia a los intereses que
correspondiera abonar en las referidas Fechas de Pago. ---
Remuneracion Variable ----------mmmmmmmmee o
- La Remuneracién Variable del Préstamo Subordinado
consistira en que Caixa Catalunya tendra derecho a reci-
bir mensualmente una cantidad subordinada y variable
que se determinard y devengara al vencimiento de cada
periodo mensual, que comprende el mes natural anterior
al mes de cada Fecha de Pago, en una cuantia igual a la
diferencia positiva, si la hubiere, entre los ingresos y gas-
tos devengados por el Fondo. ---------—- - mmmmmmmmmme
- La liquidacién de la Remuneracion Variable que hubiere
sido devengada, en su caso, al cierre de cada mes se rea-
lizara en la Fecha de Pago inmediatamente posterior al
ultimo dia de cada mes, siempre que el Fondo disponga
de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prela-
ci0n de Pagos. —---mmmmmmme e

Las Fechas de Pago de la Remuneracion Fija y Variable
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del Préstamo Subordinado coincidirdn con las Fechas de
Pago de los Bonos de acuerdo con lo previsto en la pre-

sente Escritura de Constitucién y en el Folleto Informati-

Los intereses devengados que deberan abonarse en una
Fecha de Pago determinada se calcularan en base a un afio
natural compuesto por trescientos sesenta y cinco (365)
dias y tomando en consideracién los dias efectivos exis-
tentes en cada Periodo de Devengo de Intereses. —=-mmmem--
Los intereses del Préstamo Subordinado se liquidaran y
seran exigibles al vencimiento de cada Periodo de Deven-
go de Intereses, en cada una de las Fechas de Pago y has-
ta la total amortizacién del Préstamo Subordinado. La
primera fecha de liquidacién coincidird con la primera
Fecha de Pago. ~=--m--mmmmm
La Sociedad Gestora podrd amortizar libremente cual-
quier cantidad del Préstamo Subordinado, en nombre vy
por cuenta del Fondo, y de acuerdo con el Orden de Pre-
lacion de Pagos, intentando que el capital pendiente del

Préstamo Subordinado no sea nunca superior al Fondo de




Reserva dotado mas los Gastos Iniciales que estén pen-
dientes de amortizar, ---=------====--==mmm--momo--ommmomonooos
No obstante lo anterior, el vencimiento del Préstamo Su-
bordinado tendra lugar en la Fecha de Vencimiento Legal
del Fondo o en la fecha de liquidacién anticipada, si ésta
€S ANLEriOr, —=-—======m—mmmmmm o mmmm— o mmmmm - mmmmm oo ooosoo—eo e
A efectos aclaratorios se hace constar que, aunque remo-
tamente se pudiera producir la amortizacién del 100% del
principal del Préstamo Subordinado, seguira devengando-
se Remuneracion Variable hasta la Fecha de Vencimiento
del Préstamo Subordinado prevista en el parrafo anterior.

La primera amortizacion tendré lugar en la primera Fecha
de Pago, el 20 de julio de 2010, y las restantes en las si-
guientes Fechas de Pago, todo ello de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos establecido en el apartado
3.4.6 del Médulo Adicional y en la Estipulacién 21 de la
presente Escritura, ----=-=-ss-==s=n-ommmsnooommmmesoommoo e
Las cantidades del Préstamo Subordinado que no hayan
sido dispuestas para atender el pago de las finalidades del
Contrato de Préstamo Subordinado, se amortizarédn en la
primera Fecha de Pago, el 20 de julio de 2010, todo ello
de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos esta-
blecido en la Estipulacion 21 de la presente Escritura. ---

La totalidad de las cantidades que deban abonarse a Caixa
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Catalunya, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacion de principal, devenga-
dos por el Préstamo Subordinado, estaran sujetas al Or-
den de Prelacién de Pagos establecido en el apartado
3.4.6 del Mo6dulo Adicional y en la Estipulacién 21 de la
presente Escritura y, en consecuencia, s6lo seran abona-
das a Caixa Catalunya en una concreta Fecha de Pago, en
el supuesto de que los Fondos Disponibles del Fondo en
dicha Fecha de Pago sean suficientes para atender las
obligaciones del Fondo enumeradas en los apartados (i) a
(x) de la mencionada Estipulacién para el caso de los in-
tereses en concepto de Remuneraciéon Fija y del principal
y en los apartado (i) a (xi) del mencionado apartado para
el caso de la Remuneracién Variable. ~---cemmeeoeeooo.
Todas las cantidades que, en virtud de lo previsto en los
parrafos anteriores, no hubieran sido entregadas a Caixa
Catalunya se haran efectivas en las siguientes Fechas de
Pago en que los Fondos Disponibles permitan dicho pago
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos. -----n-----

Las cantidades debidas a Caixa Catalunya y no entregadas




en virtud de lo previsto en los parrafos anteriores no de-
vengaran intereses de demora a favor de ésta. -------==-----
Este Préstamo Subordinado se resolverd en el supuesto de
que no se confirme como definitiva, antes de la suscrip-
cion de los Bonos en la Fecha de Suscripcién, las califi-
caciones provisionales otorgadas por las Agencias de Ca-
lificacion. =-----=====m-memmmm e m oo cmmme oo mee oo me oo
18.3 Contrato de Direccién y Suscripcion de la Emi-
sién de 10s BONOS., ---=---=mmm-mmmmmemmmmm e m e oo oo
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un Contrato de Direccion y Suscripcion
de la Emision de los Bonos con Caixa Catalunya como
Entidad Directora y Suscriptora y con J.P.Morgan como
Entidad Directora.------=====--====mr-smmmmmmmmmmmo oo oo
Los términos del Contrato de Direccion y Suscripcion de
la Emisién de los Bonos y, en concreto, los compromisos
de suscripcién de Caixa Catalunya se recogen en la Esti-
pulacién 13.3 de la presente Escritura.----=-==---=----===---
Caixa Catalunya no percibird remuneracion por el com-
promiso de suscripcion de los Bonos ni por sus actuacio-
nes como Entidad Directora. ---=-----====---====---ommmm-unn=-
J.P.Morgan no percibird remuneraciéon por sus actuacio-
nes como Entidad Directora, sin perjuicio de la comision

que recibira por la realizacion del disefio financiero del
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18.4 Contrato de Agencia de Pagos. ------—------—-—-—-—-

Nombre y direccion de cualquier agente pagador y de
los agentes de depésito en cada pais--------------—-—-—-—--
El servicio financiero de la Emision de Bonos se atendera
a través de BANESTO, entidad que sera designada Agen-
te de Pagos. Todos los pagos a realizar por el Fondo a los

titulares de los Bonos se realizaran a través del Agente de

La Sociedad Gestora, en nombre y representaciéon del
Fondo, y el Agente de Pagos suscriben en este mismo dia
en que se otorga la presente Escritura de Constitucion el
Contrato de Agencia de Pagos.-----=--==cuomommm .
Las obligaciones que asumira el Agente de Pagos conte-
nidas en ese Contrato son, resumidamente, las siguientes:
(i) En la Fecha de Desembolso, abonar al Fondo, antes de
las 11:00 horas (hora C.E.T.), mediante ingreso en la
Cuenta de Tesoreria con valor ese mismo dia, el importe
total por la suscripciéon de la Emisiéon de Bonos y del

Préstamo B .-e---mcmmmm oo e e




(ii) En cada una de las Fechas de Pago de los Bonos,
efectuar el pago de intereses y de reembolso del principal
de los Bonos y del Préstamo B, una vez deducido el im-
porte total de la retencidon a cuenta por rendimientos del
capital mobiliario que proceda efectuarse de acuerdo con
la legislacidon fiscal aplicable. ---------mccmmmmmemmcmmeoe
En contraprestaciéon a los servicios a realizar por el
Agente de Pagos, el Fondo satisfara al mismo una comi-
sion trimestral de 3.750 €, impuestos incluidos en su ca-
so, que se pagard, durante la vigencia del Contrato de
Agencia de Pagos, mensualmente, a razon de 1.250 € en
cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo disponga de
liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de Prela-
cion de Pagos establecido en el apartado 3.4.6 del Modu-

lo Adicional y en la Estipulacion 21 de la presente Escri-

En el supuesto de que el Fondo no dispusiera de liquidez
suficiente para satisfacer la totalidad de la comisién, los
importes devengados y no pagados no devengaran penali-
dad alguna a la comisidén que corresponda pagar en la si-
guiente Fecha de Pago. Los mismos se abonardn en las
siguientes Fechas de Pago en que los Fondos Disponibles
lo permitan de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pa-

gos del Fondo, con caracter preferente a las cantidades
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que correspondiera abonar en concepto de comision en las
referidas Fechas de Pago.-------------cmcmmmmmmmmmmmcncenoen
El Contrato de Agencia de Pagos quedaré resuelto de ple-
no derecho en el caso de que las Agencias de Calificacion
no confirmaran antes de la suscripciéon de los Bonos en la
Fecha de Suscripcion, como final, la calificacion asigna-
da con caracter provisional a los Bonos. ---=-=--c-cceeoono-
Sustitucion del Agente de Pagos -----------ceoueommomooeo-
La Sociedad Gestora estd facultada para sustituir al
Agente de Pagos, en cualquier momento, (en todas o al-
guna de sus funciones) siempre que ello esté permitido
por la legislacion vigente y se obtenga, en caso de ser ne-
cesario, la autorizacion de las autoridades competentes.
La sustitucién se comunicard a la CNMV, a las Agencias
de Calificacién y al Cedente.-~----=----cmmcmrommomwemmcmoee e
En el supuesto de que la calificacion del Agente de Pagos
otorgada por las Agencias de Calificaciéon para su riesgo
a corto plazo fuera rebajada a una calificacion inferior a
P-1 segtn la escala a corto plazo de Moody’s y/o A y/o

F1, a largo y corto plazo respectivamente, seglin Fitch, la



Sociedad Gestora debera poner en practica, por cuenta del
Fondo, en un plazo méiximo de catorce (14) Dias Habiles
para Moody’s, a contar desde el momento que tenga lugar
tal situacion y previa comunicacién a las Agencias de Ca-
lificacién, alguna de las opciones necesarias dentro de las
descritas a continuacidén que permitan mantener un ade-
cuado nivel de garantia respecto a los compromisos deri-
vados de las funciones contenidas en el contrato de
Agencia de Pagos y no se vea perjudicada la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacidon: --
(i) Obtener un aval incondicional, irrevocable y a primer
requerimiento de una entidad o entidades de crédito con
calificacion para su deuda a corto plazo no inferior a P-1
segun Moody’s y A y F1 a largo y corto plazo respecti-
vamente segun Fitch u otra explicitamente reconocida por
las Agencias de Calificacién, que garantice los compro-
misos asumidos por el Agente de Pagos. -~--mmmmmmmeeoo—-
(ii) Sustituir al Agente de Pagos por una entidad con cali-
ficacion para su deuda a corto plazo no inferior a P-1 se-
gun Moody’s y A y Fl a largo y corto plazo respectiva-
mente segun Fitch u otra explicitamente reconocida por
las Agencias de Calificacién, para que asuma, en las
mismas condiciones, las funciones de la entidad afectada

establecidas en su respectivo contrato, ----=------ccneneee-
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Sociedad Gestora estard facultada para modificar la comi-
sion en favor de la entidad sustituta que podra ser supe-
rior a la establecida con BANESTO en el Contrato de
Agencia de Pagos. ---=====mm-mmmmmmmm oo oo
Asimismo, el Agente de Pagos podra dar por terminado el
Contrato de Agencia de Pagos previa notificacién a la
Sociedad Gestora, con una antelacién minima de tres (3)
meses, de acuerdo con los términos establecidos en el
Contrato de Agencia de Pagos, y siempre que (i) otra en-
tidad de caracteristicas financieras similares a BANESTO
y con una calificacién crediticia a corto plazo al menos
igual a P-1 segin Moody’s y A y F1 a largo y corto plazo
respectivamente segin Fitch, aceptada por la Sociedad
Gestora, sustituya a éste en las funciones asumidas en
virtud del contrato de Agencia de Pagos y (ii) se comuni-
que a la CNMV y a las Agencias de Calificacién. Adicio-
nalmente, la terminacidén no podra producirse, salvo auto-
rizacién de la Sociedad Gestora, hasta el dia 20 del mes

siguiente al mes de la Fecha de Pago siguiente a la notifi-



cacion de terminacion. En caso de sustitucién motivada
por la renuncia del sustituido, todos los costes derivados
del proceso de sustitucion serdn soportados por este ulti-
mo, asi como cualquier incremento en la comisidon del
nuevo Agente de Pagos. Los costes administrativos y de
gestion derivados del proceso de sustitucion del Agente
de Pagos, como consecuencia de la pérdida de califica-
cion, serdn por cuenta del Agente de Pagos sustituido. ----
Sustitucion de BANESTO como Agente de Pagos por
Caixa Catalunya. -------mmmmm oo
La Sociedad Gestora, informando a la CNMV, procedera
a sustituir al Agente de Pagos por Caixa Catalunya en el
supuesto de que Caixa Catalunya obtuviera una califica-
cién para su riesgo a corto plazo igual a P-1 segin Moo-
dy’s y Ay F1 a largo y corto plazo respectivamente segin
Fitch. En este supuesto, Caixa Catalunya firmara un con-
trato con la Sociedad Gestora, actuando ésta por cuenta y
en nombre del Fondo, en el que se regularin los servicios
financieros que prestara Caixa Catalunya como nuevo
agente de pagos en los términos y condiciones descritos
en la presente Estipulacién. En este supuesto, la comisién
que percibirda Caixa Catalunya por los servicios de agen-
cia de pagos no podra ser superior a la establecida para el

Agente de Pagos en la presente Estipulacion.-------=n-nuu--
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Publicidad de los importes a pagar y establecimientos
a través de los cuales se atendera el servicio financiero
de Ia Emision. --—weeommmm oo
El pago de intereses y amortizaciones se anunciard con
una antelacién minima de un (1) Dia Habil anterior a ca-
da Fecha de Pago utilizando, al menos el boletin oficial
diario del Mercado AIAF de Renta Fija y a través de
Iberclear. --=-mmemmm e
La informacién periddica a proporcionar por el Fondo se
describe en el apartado 4.1 del Médulo Adicional y en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura, -------=-occceeee-
18.5 Fondo de Reserva -----eueoommmmme .
La Sociedad Gestora constituird un fondo de reserva (el
“Fondo de Reserva”) en la Fecha de Desembolso con
cargo al Préstamo Subordinado y, posteriormente, en cada
Fecha de Pago mantendrd su dotacién en el importe del
Fondo de Reserva requerido y de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos del Fondo.-----ecocmmmmmm .
El Fondo de Reserva se constituird en la Fecha de Des-

embolso, con cargo al Préstamo Subordinado, por un im-




porte igual a 6,1% del saldo nominal inicial de los Bonos
y del Préstamo B, es decir, CINCUENTA Y CUATRO
MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS (54.900.000 €)
(el “Nivel Minimo del Fondo de Reserva”). En ningin
caso, el Fondo de Reserva se podra reducir por debajo del
Nivel Minimo del Fondo de Reserva si no es para permitir
los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos.------==--nm-msmmmmommmmomom oo emmoe oo
El Fondo de Reserva se aplicard, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas
en el Orden de Prelacion de Pagos o, en su caso, el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacién, establecidos en el
apartado 3.4.6. del Modulo Adicional y en la Estipula-
cion 21 de la presente Escritura, ----=---------=-c-m-numom-o-
La “Disposicion del Fondo de Reserva” consistird en un
importe equivalente al menor de los siguientes conceptos:
(i) el Nivel Minimo del Fondo de Reserva; y ----===--r--=--
(ii) la diferencia positiva entre (a) los importes debidos a
impuestos y gastos ordinarios y extraordinarios del Fon-
do, comisién de la Sociedad Gestora y la comision del
Agente de Pagos y la comisién de administracion, e inter-
eses devengados de los Bonos; y (b) los Fondos Disponi-
bles excluyendo la Disposicion del Fondo de Reserva; y

si esta diferencia fuese negativa, cero. -=-=--=====r-==cc-n---
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De conformidad con lo anterior, el Fondo de Reserva estd
diseflado para cubrir posibles deficiencias de fondos para
el pago de intereses de los Bonos en una determinada Fe-
cha de Pago, no siendo esta ni la tltima Fecha de Pago ni
en la que tuviera lugar la Liquidacién Anticipada del
Fondo. ~-eeooomo e
En la ultima Fecha de Pago o, en su defecto, la fecha en
que tuviera lugar la Liquidacién Anticipada del Fondo, el
Fondo de Reserva estd disefiado para utilizarse para el
pago de principal e intereses de 10s BOnos.-------ceecmeee-
El importe del Fondo de Reserva permanecera depositado
en la Cuenta de Tesoreria, remunerada en los términos
del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Ga-

rantizado (Cuenta de Tesoreria). -----ee-oeemccccomoom ool
18.6 Fondo de Captura en el Concurso.

Como mecanismo de garantia ante posibles pérdidas de-
bidas a que el Administrador no ingresase al Fondo, las
cantidades que hubiera percibido de los Derechos de Cré-
dito y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por

el Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos




descrito en la Estipulacion 21 de la presente Escritura, se
constituira un depésito denominado Fondo de Captura en
el CONCUISO, ~-m=mrm=mmmmmm=—===——m=msmmm=oso=me—m=—=o=ooososo=s
El Fondo de Captura en el Concurso se constituira en la
Fecha de Desembolso, con cargo a la Linea de Crédito,
por un importe igual a DIECISEIS MILLONES Y QUI-
NIENTOS MIL EUROS (€ 16.500.000), esto es, el impor-
te estimado de pagos de principal e intereses de los Dere-

chos de Crédito en los tres (3) meses siguientes a la Fe-

cha de Desembolso. Posteriormente, en cada Fecha de
Pago, el Fondo realizara disposiciones de la Linea de
Crédito por una cantidad que sera la mayor entre (“Nivel
Minimo del Fondo de Captura en el Concurso”): -----==-
A) El importe estimado de pagos de principal e inter-
eses de los Derechos de Crédito en los tres (3) me-
ses siguientes a la Fecha de Pago en curso, asu-
miendo tasas de morosidad y de amortizacién anti-
cipada del 0% y del 0%, respectivamente; y ----------
B) El importe estimado pendiente de pago de los inter-
eses de los Bonos en las siguientes tres (3) Fechas
de Pago, asumiendo, que el Tipo de Interés Nominal
de los Bonos sera el de 1a Fecha de Pago en curso. -~
No obstante, por cambios en la consideracién del riesgo

por parte de Fitch (incluyendo por el transcurso del tiem-




...

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

912731779

TIMBRE
DEL ESTADO

%* :

R

e
V11 sRvad
D03y 3>

%;

\%
NS

po), el Nivel Minimo del Fondo de Captura en el Concur-
so podra verse reducido, previa confirmacién de Fitch y
siempre que dicha reduccién no perjudique la calificacion
asignada a los Bonos por Fitch. -=-==c-cmeeeooomooooo.
El Nivel Minimo del Fondo de Captura en el Concurso

sera calculado por la Sociedad Gestora, y realizara en la

Fecha de Determinacion correspondiente una solicitud de
disposicion de la Linea de Crédito por la diferencia entre
el Nivel Minimo del Fondo de Captura en el Concurso en
la Fecha de Pago inmediatamente anterior y la Fecha de
Pago en curso. ~--mmemmmmmo .
El Fondo de Captura en el Concurso se aplicar4, en cada
Fecha de Pago, en una cantidad igual a la Disposicion del
Fondo de Captura en el Concurso, al cumplimiento de las
obligaciones de pago contenidas en el Orden de Prelacién
de Pagos o, en su caso, el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién, establecidos en la Estipulacién 21 de la pre-
sente ESCritura. =--m--mcommmm e
La “Disposicion del Fondo de Captura en el Concurso”

consistira, en cada Fecha de Pago en el importe percibido




por el Administrador de los Derechos de Crédito y no in-
gresado al Fondo. --==---===m-nsmr-mommromsmmoomoommnosmmm o es
El importe del Fondo de Captura en el Concurso perma-
necerd depositado en la Cuenta de Tesoreria, remunerada
en los términos del Contrato de Apertura de Cuenta a Ti-
po de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria). ----===---
18.7 Contrato de Préstamo B-----------e-m-mmmmmmmommmmmoom-
La Sociedad Gestora celebrard, en representacion y por

cuenta del Fondo, con Caixa Catalunya un contrato de

préstamo subordinado de caradcter mercantil por un impor-
te total de DOSCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES
DE EUROS (261.000.000 €) (el “Préstamo B”) destinado
por la Sociedad Gestora a la adquisicion de los Derechos
de Crédito. ---=-=mm-mmmmmmmmmmommmmm—smmmoommomommmmosemmeoo oo
La entrega del importe del Préstamo B se realizard en la
Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta
de Tesoreria abierta en el Agente de Pagos. -----=-=r-=-----
El Préstamo B devengard, desde la Fecha de Disposicion,
intereses a un tipo de interés anual variable fijado men-
sualmente, que serd igual al resultado de sumar el Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos méas un margen de
0,40%. =---=mmmmm=mmmm=mmmmmemmo—mmmmesmmmososmm——mmmoomosoosees
El Préstamo B tendra el caracter de subordinado, de tal

forma que el pago de las cantidades adeudadas a Caixa




;ﬁﬁ&ﬁ;
TIMBRE
DEL ESTADO

0172010 '
* / p 0 v/
(o BIGEE\n 2 =
O S8 e &=
2 \(\r‘ﬂo 4 :“ §§ (-,;
\“/l:q' hy ._‘ %@}‘j
LI
Catalunya en virtud del mismo estara postergado en rango
respecto de los bonistas y de los demés acreedores comu-
nes del Fondo (excepto el Préstamo Subordinado cuya
amortizacion de principal e intereses estd postergado en
rango respecto al Préstamo B), de conformidad con el Or-
den de Prelacion de Pagos. --------cemmmmmmmmmeoooooooooo.
. Los intereses derivados del Préstamo B resultaran paga-

deros en cada Fecha de Pago de los Bonos, con arreglo al
Orden de Prelacion de Pagos.
Estos intereses se abonarin a la Entidad Prestamista del
Préstamo B dnicamente si el Fondo dispusiese de Fondos
Disponibles suficientes de acuerdo con el Orden de Pre-
laciéon de Pagos. Los intereses devengados que deberan
abonarse en una Fecha de Pago determinada se calculardn
tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en
cada Perfodo de Devengo de Intereses, salvo para la pri-
mera Fecha de Pago que corresponderan a los dias efecti-
vos entre la Fecha de Disposicion del Préstamo B y la
primera Fecha de Pago, y (ii) un afio compuesto de tres-

cientos sesenta (360) dias.
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La amortizacion del Préstamo B se realizard de conformi-
dad con las reglas recogidas en el apartado 4.9.2 de la
Nota de Valores, y en cualquier caso, con sujecién al Or-
den de Prelacion de Pagos o al Orden de Prelacién de Pa-
gos de Liquidacion, segun corresponda. -----=---=------=---
En ningun caso podra reputarse como incumplimiento del
Contrato de Préstamo B (ni de la obligaciéon de pago de
intereses en el mismo prevista) la falta de pago de las
cantidades correspondientes del préstamo cuando la falta
de pago de los mismos en cada Fecha de Pago se deba a
la insuficiencia de Fondos Disponibles de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos. -----=--=--==-=-r--omommnummnm—o
La totalidad de las cantidades que deban abonarse a la
Entidad Prestamista del Préstamo B, tanto en concepto de
intereses devengados como en concepto de amortizacion
de principal, devengados por el Préstamo B, estaran suje-
tas al Orden de Prelacién de Pagos, y en consecuencia,
s6lo seran abonadas a la Entidad Prestamista del Présta-
mo B en una Fecha de Pago, en el supuesto de que los
Fondos Disponibles del Fondo sean suficientes de acuer-
do al Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de Prela-
cién de Pagos de Liquidacién, segun corresponda. --------
Todas las cantidades que, en concepto de intereses de-

vengados y reembolso de principal, no hubieran sido en-
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tregadas a la Entidad Prestamista del Préstamo B por in-
suficiencia de los Fondos Disponibles, se haran efectivas
en las siguientes Fechas de Pago en que los Fondos Dis-
ponibles permitan dicho pago de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos establecido y se abonaran con prefe-
rencia a las cantidades que corresponderia abonar en re-
lacion con el Préstamo B en dicha Fecha de Pago. Los in-
tereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago
no generaran intereses de demora. --------m--mmmmmooeooons
La Entidad Prestamista del Préstamo B podra ceder y
transferir total o parcialmente su participacién en el Prés-
tamo B a otras entidades de crédito. Como consecuencia
de la cesién o transmisién que se efectie, el cesionario
quedard subrogado en la posicién contractual de la Enti-
dad Prestamista del Préstamo B, con todos sus derechos y
obligaciones, por razén de la participacién que se le ha
CedidO. et
El Préstamo B quedard resuelto de pleno derecho en el
caso de que las Agencias de Calificacién no confirmaran

antes de la suscripciéon de los Bonos en la Fecha de Sus-




cripcidn, como final, la calificacion asignada con carécter
provisional a los Bonos., ----------=r====s-memmonoommooemmns o
18.8 Contrato de Linea de Liquidez----------~=-========n=-
La Sociedad Gestora celebrara, en la Fecha de Constitu-
cién del Fondo, en representacion y por cuenta del Fondo,
con CECA un contrato de linea de liquidez (el “Contrato
de Linea de Liquidez”) destinado por la Sociedad Gesto-
ra a dar cumplimiento de las obligaciones de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos y

el Orden de Prelacidon de Pagos de Liquidaciéon.------------

IMpOrte -------smmmmmmemmmm s s cm s oo oo s oo oo s
El importe maximo de la Linea de Liquidez sera igual a la
cantidad menor entre (i) el 6,25% del importe de Emision
de Bonos de Titulizacién (39.937.500 €) y (ii) el mayor
entre (a) el 6,25% del Saldo de Principal Pendiente de los
Bonos y (b) el 0,5% del importe de Emisiéon de Bonos de
Titulizacién (en adelante el “Importe Maximo de la Li-

nea de Liquidez”).---------===r--mmommmnmmmreooammmomemmm oo

La Linea de Liquidez se aplicard en cada Fecha de Pago
al cumplimiento de las obligaciones de pago del Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos y el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidaciéon en lo que respecta a

impagos debidos a los intereses capitalizados derivados
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de Derechos de Crédito en Periodo de Espera y por una
cantidad de acuerdo con la cldusula de Disposicién si-
BUIENEE. = mm o oo e e
Disposicion ----mmmmm e
La Sociedad Gestora dispondri, en cada Fecha de Deter-
minacioén, de una cantidad (“Disposicion de la Linea de
Liquidez”) igual a la menor de: —----cmcmmmmmmmeue

(i) el Importe Maximo Disponible de la Linea de Liqui-

(ii) un importe equivalente a los intereses no percibidos
del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito que en ese
MOMENLO ====== = oo o e e el
se encuentren en Periodo de Espera, de acuerdo con las
CONAiCIONES === - == e o
de dichos Derechos de Crédito; 0 -----~==cmcmmmmmemo.
(iii) la diferencia positiva entre (a) los importes debidos a
impuestos y gastos ordinarios y extraordinarios del Fon-
do, comision de la Sociedad Gestora y la comisién del
Agente de Pagos y la comision de administracion, e inter-

eses devengados de los Bonos; y (b) los Fondos Disponi-



bles excluyendo la Disposiciéon de La Linea de Liquidez y
la Disposicion del Fondo de Reserva; y si esta diferencia
fuese negativa, Cero. -—--=====mmmmmmmm oo
Intereses -——---—=- - e e
El importe dispuesto y pendiente de reembolso de la Li-
nea de Liquidez devengara mensualmente a favor de CE-
CA intereses sobre la base de los dias efectivamente
transcurridos desde la Gltima disposiciéon y un afio de 360
dias, pagandose en cada Fecha de Pago, igual al Tipo de

Interés de Referencia de los Bonos, mas un margen del

Amortizacion de las cantidades dispuestas ---~-----------
Las cantidades dispuestas de la Linea de Liquidez se
amortizardn en la siguiente Fecha de Pago en las que
hayan sido aplicadas como Fondo Disponible en el Orden
de Prelacion de Pagos, siempre que existan Recursos Dis-
ponibles para ello, de conformidad con el Orden de Pre-
lacién de Pagos o el Orden de Prelacidon de Pagos de Li-
quidacion, segun corresponda.-------------scummmmmmmaonooooo-
Vencimiento -=sesummemmm oo oo oo m e e e e e
La Linea de Liquidez estara en vigor hasta la anterior de
las siguientes fechas: ----------cmmmmmommm oo
a) en la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo o, en la

fecha en que se produzca la Liquidacion Anticipada del
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Fondo, si esta fecha fuera anterior a aquélla; 0 ----~------

b) en aquella Fecha de Pago en que los Bonos se hayan

amortizado por completo. -=-=«----mmmmmmme
Asimismo, CECA podra dar, de forma unilateral y libre-
mente, por terminado el presente Contrato previa notifi-
cacion a la Sociedad Gestora con una antelaciéon minima
« de dos meses siempre que (i) otra entidad con una califi-
cacién crediticia a corto plazo al menos igual a P-1 seguin
Moody’s y A y F1, a largo y corto plazo respectivamente,
segun Fitch, sustituya a éste y acepte las funciones asu-
midas en virtud del Contrato de Linea de Liquidez y (ii)
se comunique a la Comisiéon Nacional del Mercado de Va-
lores y a las Agencias de Calificacién. Todos los costes
derivados de la terminacién unilateral por CECA de la
Linea de Liquidez, correran de cuenta de la misma. -------
Comision de Disponibilidad ---------mnmemmmmoo
: La Linea de Liquidez devengard, por meses vencidos, a

favor de CECA una comisién de disponibilidad igual al

1% anual sobre el Importe Maximo de la Linea de Liqui-

dez menos el importe dispuesto hasta esa fecha, pagando-




se en cada Fecha de Pago.------------==mmmmmmmmmam o cmncoeee
Pago de comisiones, principal e intereses ------------=---
El pago de principal de la Linea de Liquidez se realizara
en la siguiente Fecha de Pago en la que se haya aplicado
lo dispuesto de la Linea de Liquidez como Fondo Dispo-
nible en el Orden de Prelacién de Pagos y en el Orden de
Prelaciéon de Pagos de Liquidacion, de acuerdo con las
reglas descritas anteriormente y ocupard el lugar conteni-
do en el punto (iv) en el Orden de Prelaciéon de Pagos y
en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién. -------
El pago de las comisiones e intereses de la Linea de Li-
quidez se realizard en la siguiente Fecha de Pago en la
que se haya aplicado lo dispuesto de la Linea de Liquidez
como Fondo Disponible en ¢l Orden de Prelacién de Pa-
gos y en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacidn,
de acuerdo con las reglas descritas anteriormente y ocu-
para el lugar contenido en el punto (iii) en el Orden de
Prelacién de Pagos y el punto (iii) en el Orden de Prela-
cion de Pagos de Liquidacion. -------===mmmmmmmmroocemmome o
Descenso de la calificacion crediticia, ------wr=mcmccecuuu--
En el supuesto de que CECA experimentara, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos, un descenso en su
calificacién segin la escala de calificacién de Moody’s

para deuda a corto plazo, situdndose por debajo de P-1,
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CECA, en un plazo maximo de catorce (14) Dias Hibiles

desde la notificacion del descenso del rating, estard obli-

(i) Obtener de una entidad con calificacién crediticia mi-
nima de su deuda a corto plazo no subordinada y no ga-
rantizada de P-1 segiin Moody’s y A y F1, a largo y corto
plazo respectivamente, segun Fitch, un aval a primer re-
querimiento que garantice al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, las obligaciones derivadas del Con-
trato de Linea de Liquidez, 0---=-----eommummmm
(i1) ceder su posicidn contractual en la Linea de Liquidez
a una tercera entidad con un rating minimo de P-1 segin
Moody’s y A y F1, a largo y corto plazo respectivamente,
segln Fitch; 0 =mmemmmmmm e
(iii) constituir un depésito en efectivo por el Importe
Maximo de la Linea de Liquidez, en una cuenta abierta en
una entidad con calificacién para el riesgo a corto plazo
igual a P-1 seglin Moody’s y A y Fl, a largo y corto pla-
zo respectivamente, segin Fitch. -~---emmoommmme L.

Todos los costes, impuestos y gastos incurridos en el




cumplimiento de las anteriores obligaciones correran de
cuenta de CECA. ~-----=m=mmmmmmmmmmmmmmmmm oo mmm oo o mmmmm oo me s
18.9 Contrato de Linea de Crédito. ----=-==----=mmm-mumur--
La Sociedad Gestora celebrara, en la Fecha de Constitu-
cion del Fondo, en representacién y por cuenta del Fondo,
con Caixa Catalunya un contrato de linea de crédito (el
“Contrato de Linea de Crédito”) destinado por la So-
ciedad Gestora a dotar el Fondo de Captura en el Concur-
so en cada Fecha de Pago.-------==-=-n-smmmmmmocmmommommms
Importe MAXimo -------=sremmmmmmommmomemmmmmmmcmo oo
El importe maximo de la Linea de Crédito sera igual a
VEINTITRES MILLONES CUATROCIENTOS MIL EU-
ROS (€23.400.000) (“Importe Miaximo de la Linea de
Crédito”) -----=-==m--=mmmmmmmmmmmommmmoommmmmeoommomooesoos
Por cambios en la consideracion del riesgo por parte de
Fitch (incluyendo por el transcurso del tiempo), el Impor-
te Maximo de la Linea de Crédito podrad verse reducido,
previa confirmacién de Fitch y siempre que dicha reduc-
cién no perjudique la calificacién asignada a los Bonos
pOr Fitch.-=--mmmmmmmomcmmmm oo oo oo oo oo oo e
En caso de reduccion del Importe Maximo de la Linea de
Crédito, los nuevos valores de la misma se haran constar
en la correspondiente adenda de reduccién del importe de

Ja Linea de Crédito y se comunicard a la CNMV y a los
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bonistas, de conformidad con el procedimiento previsto

en la Estipulacion 20.2 de la presente Escritura.-~--==-----

En la Fecha de Desembolso, la Linea de Crédito se apli-
card a la dotacién de Fondo de Captura del Concurso ini-
cial y por una cantidad de acuerdo con el apartado de
Disposicion siguiente. Posteriormente, la Linea de Crédi-
to se aplicard en cada Fecha de Pago a la dotacién del
Fondo de Captura en el Concurso que corresponda en ca-
da Fecha de Pago y por una cantidad de acuerdo con el
apartado de Disposicidn siguiente, ---=-cmemmmmommmeo oo
Disposicion -----memmmme e
La Sociedad Gestora dispondrd, en la Fecha de Desem-
bolso, de DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL
EUROS (€ 16.500.000). Posteriormente, la Sociedad Ges-
tora dispondrd, en cada Fecha de Determinacién, de una
cantidad (“Disposicion de la Linea de Crédito”) igual a
la menor de: ----==mmmm oL
(1) el Importe Mdximo de la Linea de Crédito; y----=------

(1i) un importe equivalente a la diferencia negativa entre




el Fondo de Captura en el Concurso en la Fecha de Pago
inmediatamente anterior y la Fecha de Pago en curso.-----
Intereses ——--=m-mmmmmommmm o m e m s m s s mmm o o
El importe dispuesto y pendiente de reembolso de la Li-
nea de Crédito devengard mensualmente a favor de Caixa
Catalunya intereses sobre la base de los dias efectivamen-
te transcurridos desde la tltima disposicién y un afio de
360 dias, pagandose en cada Fecha de Pago, igual al Tipo
de Interés de Referencia de los Bonos. ~-----====-----c-cm---
Amortizacion de las cantidades dispuestas ---------------
Las cantidades dispuestas de la Linea de Crédito se amor-
tizaran en la siguiente Fecha de Pago por la diferencia
positiva entre el Fondo de Captura en el Concurso en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior y la Fecha de Pa-
go en curso, siempre que existan Recursos Disponibles
para ello, de conformidad con el Orden de Prelaciéon de
Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion,
segun corresponda, --------====m=-==mmmromsesoooommmmseooooos
Las cantidades amortizadas podrdn volverse a disponer en
la siguiente Fecha de Pago, hasta alcanzar el Importe
Miéaximo de la Linea de Crédito. -------=====m=r--mmmmm-mumnmne
Vencimiento----------m--mmomcommmmmmum o m oo s oo e mm e
La Linea de Crédito estard en vigor hasta: ----------------

- la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo o, en la fecha
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en que se produzca la Liquidaciéon Anticipada del Fondo,
si esta fecha fuera anterior a aquélla; 0 ---mmmmcccmcmcecaae
- en aquella Fecha de Pago en que los Bonos se hayan
amortizado por completo. «--===mm-—meoome .
Pago de principal e intereses -----———ceoooe___.______
El pago de principal de la Linea de Crédito se realizara
en la siguiente Fecha de Pago, de acuerdo con las reglas
descritas anteriormente y ocuparé el lugar contenido en el
punto (x) en el Orden de Prelacién de Pagos y en el punto
(ix) Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién. --------
El pago de intereses de la Linea de Crédito se realizari
en la siguiente Fecha de Pago en la que se haya aplicado
lo dispuesto de la Linea de Crédito, de acuerdo con las
reglas descritas anteriormente y ocuparé el lugar conteni-
do en el punto (x) en el Orden de Prelacién de Pagos y el

punto (ix) en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquida-

19 GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.----




19.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora.----------------~
Las obligaciones y las actuaciones que realizard la Socie-
dad Gestora para el cumplimiento de sus funciones de
administracién y representacion legal del Fondo se des-
criben, con caracter meramente enunciativo, y sin perjui-
cio de otras funciones, en la Estipulacién 3.1.1 de la pre-
sente Escritura de Constitucion. -------=====m--cwemmomnaman-
19.2 Subcontratacion. -~-------m==mmmmmmmmme e
La Sociedad Gestora estara facultada para subcontratar o
delegar en terceras personas de reconocida solvencia y
capacidad, la prestacién de cualquiera de los servicios
que ha de realizar en su funcién de administracién y re-
presentacion legal del Fondo de acuerdo con lo estableci-
do en la Estipulacién 3.1.3 de la presente Escritura de
Constitucion —=-----—-mmmmmmsmmm oo oo mm oo e mmo e
19.4 Auditores del Fondo. ~-------===m-mrmmmmmcmmmo o m oo e
Los auditores del Fondo seran designados en la Junta Ge-
neral de Accionistas de la Sociedad Gestora que se reali-
zara antes de 31 de diciembre de 2010. La Sociedad Ges-
tora informara a la CNMV, a las Agencias de Calificacion
y a los titulares de los Bonos de cualquier cambio que
pudiera producirse en lo referente a la designacion de los
auditores, de conformidad con lo previsto en el apartado

4 del Mé6dulo Adicional y en la Estipulacion 20 de la
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presente Escritura.------ecmmmem oo
La Sociedad Gestora procederd a designar conforme a lo
anterior, por periodos minimos de tres (3) afios, al auditor
de cuentas que lleve a cabo, durante ese periodo de tiem-
po, la auditoria de las cuentas anuales del Fondo, infor-
mando de tal designacion a la CNMV, —--ccemmmmmmmmoot
Durante la vida del Fondo, las cuentas del mismo serdn
objeto de verificacién y revision anual por dichos audito-
res. Las cuentas del Fondo y el informe de auditoria serdn
depositados en la CNMV . ~emmmmmm oL
20. NOTIFICACIONES. ~mm e e
La Sociedad Gestora, en su labor de gestién y administra-
ciéon del Fondo, se compromete a suministrar, con la ma-
yor diligencia posible o en los plazos que se determinan,
la informacion descrita a continuacién y de cuanta infor-
macion adicional le sea razonablemente requerida.--------
20.1 Notificaciones ordinarias periddicas. -----=«--ceeo
La Sociedad Gestora tendra disponible para el publico to-
da la documentacién e informacién necesaria de acuerdo

con la presente Escritura de Constitucion.-----~reammeaeo-.




1. En el plazo comprendido entre la Fecha de Determina-
cién y tres (3) Dias Habiles siguientes como maximo a
cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora procedera a co-
municar a los tenedores de los Bonos los Tipos de Interés
Nominales resultantes para los Bonos, para el Periodo de
Devengo de Intereses siguiente. ----======-=r---=-cmmrm--unnon
2. Mensualmente, con una antelacién minima de un (1)
Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago, el Fondo, a tra-
vés de su Sociedad Gestora, comunicard al Agente de Pa-
gos y a los tenedores de los Bonos los intereses resultan-
tes de los Bonos, junto con la amortizacién de los mis-
mos, seglin proceda, ademas de: ---=-===m-----=mmmmnooommmmen-
(i) las tasas de amortizacién anticipada reales de los De-

rechos de Crédito del Periodo de Determinacién prece-

(ii) la vida residual media de los Bonos estimada con las
hip6tesis de mantenimiento de dicha tasa real de amorti-
zacién anticipada del principal de los Derechos de Crédi-
to y con el resto de hipotesis previstas en el apartado
4.10 de la Nota de Valores; ------====----==mmmmcm—mmmmmam oo
(iii) los Saldos de Principal Pendiente de Pago, después
de la amortizacién a liquidar en cada Fecha de Pago, de
los Bonos y los porcentajes que dichos Saldos de Princi-

pal Pendiente de Pago representan sobre el importe nomi-

e
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nal inicial de 10s BOnos; ===-------cemmmmmm e
(iv) si procediera, se pondrd en conocimiento de los tene-
dores de los Bonos las cantidades de intereses y de amor-
tizacion devengadas y no satisfechas por insuficiencia de
Fondos Disponibles, de acuerdo con el Orden de Prela-
cidn de Pagos.-------—----mmmmmm e oo
Las anteriores notificaciones se comunicaran asimismo a
Iberclear, la CNMV y el Mercado AIAF de Renta Fija al
menos dos (2) Dias Habiles antes de cada Fecha de Pago.
3. Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al final del
periodo contable, la Sociedad Gestora emitird una memo-
ria QUE reCOZEIA: ~==-====mmmmm o mm oo oo oo
(i) un informe sobre la cartera de Derechos de Crédito
agrupados en el Fondo, el saldo de la Cuenta de Tesore-
ria, el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el in-
forme de auditoria y un anexo especificando los princi-
pios contables aplicados. --------=-mmcmcmcmmmmr e
(ii) un informe de gestién que contendrd la informacion
que corresponda emitir de conformidad con la Circular

272009, mmmm e e e s




4. La Sociedad Gestora suministrard trimestralmente a la
CNMYV y al Mercado AIAF de Renta Fija, dentro del mes
siguiente a la finalizacién de cada trimestre, un informe
sobre la evoluciéon de los Derechos de Crédito incorpora-
das al Fondo, asi como la evoluciéon de la calificacidn
crediticia de los Bonos y de cualquier contraparte que
mantenga contratos en vigor con el Fondo, el saldo de la
Cuenta de Tesoreria e informacidén relevante sobre el
Fondo y los Derechos de Crédito incorporados al mismo. -
Toda la informaciéon de caracter publico del Fondo podri
encontrarse en el domicilio de la Sociedad Gestora, en la
pagina web de la Sociedad Gestora (www.gat-sgft.info),
en la Entidad Directora y Suscriptora (Caixa Catalunya),
en el Mercado AIAF de Renta Fija, www.aiaf.es, y en el
Registro de la CNMV., = meem oo
20.2 Notificaciones extraordinarias --------m-commmmmmeo.
1. Con motivo de la constitucion del Fondo y Emision de
Bonos, una vez otorgada la Escritura de Constitucidn, la
Sociedad Gestora, en representaciéon y por cuenta del
Fondo, procedera a efectuar la notificacién de la consti-
tucion del Fondo y de la Emisién de Bonos, asi como de
los Tipos de Interés Nominales de los Bonos aplicables al
primer Periodo de Devengo de Intereses, que serd el com-

prendido entre la Fecha de Desembolso y la primera Fe-

'y
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cha de Pago, todo ello de conformidad con el contenido
del Folleto, siendo apto para dicha publicacién cualquier
dia del calendario, bien sea habil 0 inhdbil. ——coeeoemeo__
2. La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, informara a los tenedores de los Bonos de to-
do hecho relevante que pueda producirse en relacién con
los Bonos, con el Fondo y con la Sociedad Gestora, que
pueda influir sensiblemente en la negociacion de los Bo-
nos y, en general, de cualquier modificacién relevante del
activo o pasivo del Fondo. La Sociedad Gestora, en re-
presentacién y por cuenta del Fondo, informard a los te-
nedores de los Bonos de una eventual decisién de Amor-
tizacion Anticipada de los Bonos por cualquiera de las
causas previstas en el Folleto, remitiéndose en este su-
puesto a la CNMV el acta notarial de liquidacién y el
procedimiento de liquidacién s€guido. ~=m-mmmo o
Todas las circunstancias que anteceden seran comunica-

das previamente a la CNMV y a las Agencias de Califica-

20.3 Procedimiento de notificacion a los tenedores de




10§ BONOS —--=r--nmm=mmsmmmommmmmmmmesmmas—mmmmmmom s S mSemosnn s
Las notificaciones a los tenedores de los Bonos y a la En-
tidad Prestamista del Préstamo B que, a tenor de lo ante-
rior, haya de efectuar la Sociedad Gestora sobre el Fondo
se realizaran de la forma siguiente: -----====-s==-=-=--==--==-
1. Notificaciones ordinarias, --=--------======r-=-====-==o===-s
Las notificaciones ordinarias seran efectuadas mediante
publicacién en el boletin diario del Mercado AIAF de
Renta Fija, o cualquier otro que lo sustituyera o de simi-
lares caracteristicas, o bien en un diario de amplia difu-
sion en Espafia, ya sea de caracter econémico-financiero
o general. Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el
Agente de Pagos podran difundir tales informaciones u
otras en interés de los titulares de los Bonos a través de
los canales y sistemas de difusién propios de los merca-
dos financieros tales como Reuters, Bloomberg o cual-
quier otro de similares caracteristicas, ------===-==--===-=mo-
2. Notificaciones extraordinarias. ---------=----===--r======"
Las notificaciones extraordinarias habran de ser efectua-
das mediante publicacién en el boletin diario del Mercado
AIAF de Renta Fija, o cualquier otro que lo sustituyera o
de similares caracteristicas, o bien mediante publicacion
en un diario de amplia difusion en Espafia, ya sea de ca-

rdcter econémico-financiero o general, considerandose

o
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esas notificaciones hechas en la fecha de dicha publica-
cion, siendo aptos para las mismas cualquier dia del ca-
lendario, bien sea hébil o inh4bil (segln lo establecido en
el Folleto), =--mmmmmmmmm oL
Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal determi-
nado para los Bonos para el primer Periodo de Devengo
de Intereses, serd comunicado por escrito por la Sociedad
Gestora, el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembolso, a la Entidad Directora y Suscriptora (Caixa
Catalunya). Asimismo, la Sociedad Gestora también lo
comunicard a la CNMV, al Agente de Pagos, al Mercado
AIAF de Renta Fija y a Iberclear. —-----ceoccacemmee oo
3. Notificaciones y otras informaciones. --=c--coceeeeeee-
La Sociedad Gestora podra poner a disposicidon de los ti-
tulares de los Bonos las notificaciones y otras informa-
ciones de interés para los mismos a través de sus propias
paginas en Internet u otros medios de teletransmision de
similares caracteristicas,---s-=mmm-eocccoomm oo
20.4 Informacién a la Comisién Nacional del Mercado

de Valores. -=commmmmmm e




La Sociedad Gestora procederda a poner en conocimiento
de la CNMYV las notificaciones e informaciones que, tanto
con caricter ordinario periédico como con caracter extra-
ordinario, se efectiien segin lo previsto en los anteriores
apartados, asi como cualquier informacién que, con inde-
pendencia de lo anterior, le sea requerida por la CNMV o
por la normativa vigente en cada momento.------===--==---=
20.5 Informacién a las Agencias de Calificacion.--------
La Sociedad Gestora suministrara a las Agencias de Cali-
ficacién informacién periddica sobre la situacion del
Fondo y el comportamiento de los Derechos de Crédito
para que realicen el seguimiento de la calificacion de los
Bonos y las notificaciones de caracter extraordinario.
Igualmente facilitara dicha informacién cuando de forma
razonable fuera requerida a ello y, en cualquier caso,
cuando existiera un cambio significativo en las condicio-
nes del Fondo, en los contratos concertados por el mismo
a través de su Sociedad Gestora o en las partes interesa-
dAS. —-—mmmmmmmmmmmmmmommm—mmmmmmmm—ammsoso—o - mmmsemmosomosessos
Seccién VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.----
21. REGLAS ORDINARIAS Y EXCEPCIONALES DE
PRELACION Y APLICACION DE FONDOS. ------~---=-
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En la Fecha de Desembolso, el Fondo dispondra de fon-
dos por los siguientes conceptos: -===-mommommaomeem .
(i) Fondos recibidos como consecuencia de la emisién y
suscripcion de 10s Bonos. -==-meomommoomm
(ii) Fondos recibidos en concepto del Préstamo B. -------

(iii) Fondos recibidos en concepto del Préstamo Subordi-

(iv) Fondos recibidos en concepto de disposicién de la
Linea de Crédito. ~----==--mmmmmm e
2. Aplicacion —------emu oL
En la Fecha de Desembolso, el Fondo aplicara los fondos
anteriormente descritos a los siguientes pagos: -~----=-----
(i) Pagos en concepto de la compra de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipo-
teca que son agrupados en el Fondo, -«----mcmmmammao_o
(1) Pago de los Gastos Iniciales (Coste de Diferimiento
incluido) segun lo descrito en el apartado 3.4.3.1 del
Modulo Adicional y en la Estipulacién 18.2 de la presen-
te Escritura, ------ceommm e

(iii) Dotacion del Fondo de Reserva, -—=-c-memmccccmcmomeeoo




(iv) Dotacion del Fondo de Captura en el Concurso.-------
B) A partir de la Fecha de Desembolso del Fondo y
hasta la Fecha de Liquidacion o Extincion del Fondo,
excluida, —==--—mmm e e -
En cada Fecha de Pago que no sea la Fecha de Venci-
miento Legal ni en la que tuviera lugar la Liquidacion
Anticipada del Fondo, la Sociedad Gestora procedera con
cardcter sucesivo a aplicar los Fondos Disponibles en el
Orden de Prelacién de Pagos que se establece a continua-
cion para cada uno de ellos.--==-==-mr----mmmmmmmmr oo
1. Origen de fondos --=~-==--mm-mmmumm oo oo
Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago para
hacer frente a las obligaciones de pago o de retencidn re-
lacionadas a continuacidn, se determinaran en cada Fecha
de Determinacién y seran los importes que estén deposi-
tados en la Cuenta de Tesoreria, correspondientes a los
siguientes concepPtos: —----===mmm-mmummmmmmoooooceommmnooooeeee
(i) Ingresos obtenidos de los Derechos de Crédito en con-
cepto de principal e intereses ordinarios y de demora per-
cibidos desde la Fecha de Determinacién hasta la Fecha
de Determinacidn correspondiente, excluida, excepto para
Ja primera Fecha de Pago que seran los percibidos desde
la Fecha de Constitucién, incluida, hasta la Fecha de De-

terminacidn anterior, excluida. ---=====er--m-mmmmmmmooemoo oo
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(ii) En su caso, otros ingresos procedentes de los deudo-
res por conceptos derivados de los Derechos de Crédito
distintos a los anteriores. --=---====--====r-s=mm-uooso—e=moooo-

(iii) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de Tesore-

(iv) La Disposicién del Fondo de Reserva. -==----====------
(v) La Disposicién del Fondo de Captura en el Concurso.

(vi) El producto de la liquidacién, en su caso, y cuando
corresponda, de los activos del Fondo.-----=-----=n=mmoznmom
(vii) La Disposicién de la Linea de Liquidez.---------------
(viii) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir
el Fondo, incluyendo el producto de la enajenacién o ex-
plotacién, en su caso y cuando corresponda, de los in-
muebles adjudicados al Fondo, o de cualquier otro activo
del MiSMO. --==m=mr=mmmm-mmmmmm e mme— e mmm e dmmm e mo s ees

2. Aplicacién de fondos -----=-------------nmmmooanommmmomoes
Con caracter general, los Fondos Disponibles del Fondo
seran aplicados en cada Fecha de Pago a los siguientes
conceptos, de acuerdo con el siguiente Orden de Prela-

cién de Pagos:----===mm=r=mmmmrommme s oemmomommmmmoomenee




(i) Pago de impuestos y gastos ordinarios y extraordina-
rios del Fondo y gastos de liquidacién del mismo -~-e--nn--
(ii) Pago de la comisién de la Sociedad Gestora y la co-
misién del Agente de Pagos y la comisién del Adminis-
trador (estd ultima en caso de que se produzca la sustitu-
cién del Administrador). =--=-ecommom oL
(iii) Pago de intereses y comisiones de la Linea de Liqui-
Az, mmm oo
(iv) Pago de principal de la Linea de Liquidez.-=--------=--
(v) Pago de intereses devengados de los Bonos. ---=--=-----
(vi) Retencién de los Fondos Disponibles para Amortiza-
cién de los Bonos. La amortizacidén del principal de los
Bonos se realizard conforme a las reglas establecidas en
el apartado 4.9 de la Nota de Valores y en la Estipula-
cion 12.8 de la presente Escritura. =----~-=e--emmeeoooaaeoo.
(vii) Retencién del importe suficiente para mantener el
Nivel Minimo del Fondo de Reserva requerido a la Fecha
de Pago correspondiente. Esta aplicacién no tendré lugar
en la Gltima Fecha de Pago o de Liquidacion del Fondo. --

(viii) Pago de los intereses devengados por el Préstamo

(ix) Retencién de los Fondos Disponibles para Amortiza-
cion del Préstamo B. La amortizacién del principal del

Préstamo B se realizard conforme a las reglas estableci-
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das en el apartado 4.9 de la Nota de Valores y en la Es-
tipulacion 12.8 de la presente Escritura. ----------ccuumo-
(x) Pago de los intereses devengados de la Linea de Cré-
dito y amortizacion del saldo dispuesto de la Linea de
Crédito que corresponda. ---------=-—-—-—cmrmmmm e
(xi) Pago de los intereses devengados en concepto de
Remuneracion Fija por el Préstamo Subordinado y amor-
tizacion del principal de dicho Préstamo Subordinado. --
(xi1) Remuneracién Variable del Préstamo Subordinado. -
Se consideran gastos ordinarios del Fondo: -«-=--mmmmeuuuan
a) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones, ins-
cripciones y autorizaciones administrativas de obligado
cumplimiento. ====e=mmmmmmm s
b) Honorarios de las Agencias de Calificacion por el se-

guimiento y el mantenimiento de la calificacion de los

c) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos por su representacion mediante anotaciones en
cuenta y el mantenimiento de su admisidon a negociacién

en mercados secundarios organizados. ---------=mmmmummunooo




d) Gastos de auditoria de las cuentas anuales. -=-=-=-=-=-=--
e) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos. -----
f) Gastos derivados de los anuncios y notificaciones rela-
cionados con el Fondo y/o los Bonos, =---===seemmammmemmmn--
Se consideran gastos extraordinarios del Fondo: -----------
a) Si fuera el caso, gastos derivados de la preparacion y
formalizacion por la modificacion de la Escritura de
Constitucion y de los contratos, asi como por la celebra-
cidon de contratos adicionales. -------=-c-cmmmmmmmmmmmm e
b) Gastos necesarios para instar la ejecucion de los Dere-
chos de Crédito y los derivados de las actuaciones recu-
peratorias que Se requieran. --=-==-==-=--=-momuomommmom oo
¢) Gastos extraordinarios de auditorias y de asesoramien-
to legal, -=------mmmmmme
d) Si fuera el caso, el importe remanente de gastos inicia-
les de constitucién del Fondo y de Emision de Bonos que
hubiera excedido del principal del Préstamo Subordinado.
e) En general, cualesquiera otros gastos requeridos extra-
ordinarios que fueran soportados por el Fondo o por la

Sociedad Gestora en representacion y por cuenta del

3.- Otras reglas -------—-—— = — e
Cuando en un mismo nimero de orden de prelacién exis-

tan cantidades exigibles por diferentes conceptos y los
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Fondos Disponibles no fueran suficientes para abonar al-
guno de los importes mencionados en los apartados ante-
riores, se aplicaran las siguientes reglas: --------c---ccaece-
- Cuando en un mismo orden de prelacién existan canti-
dades exigibles por diferentes conceptos, la aplicacion
del remanente de los Fondos Disponibles se realizara a
prorrata entre los importes que sean exigibles de cada uno
de ellos, procediéndose a la distribucién del importe apli-
cado a cada concepto por el orden de vencimiento de los
débitos exigibles. ==mmmmmmmmmm oo
- Los Fondos Disponibles se aplicardn a los distintos
conceptos mencionados en el apartado anterior, segiin el
Orden de Prelacion de Pagos establecido y a prorrata del
importe debido entre aquellos que tengan derecho a reci-
bir el pago.- memmm s
- Los importes que queden impagados se situaran, en la
siguiente Fecha de Pago, en un Orden de Prelacién de Pa-
gos inmediatamente anterior al del propio concepto del
qUE S€ trate, =~----rommm o ol

- Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en




sus respectivas Fechas de Pago no devengaran intereses
adicionales. ===r---mmmmm oo o
En la Fecha de Liquidacion del Fondo ---------c-cueuoo-
Los “Fondos Disponibles para Liquidacion” seran (i)
los ingresos obtenidos de los Derechos de Crédito en
concepto de principal e intereses calculados en cada Fe-
cha de Determinacién del siguiente modo: Los ingresos
obtenidos calculados en cada Fecha de Determinacion en-
tre la Fecha de Determinacién anterior, incluida, y la Fe-
cha de Determinacion actual, excluida; (ii) los intereses
devengados de la Cuenta de Tesoreria; (iii) el importe del
Fondo de Reserva; (iv) el importe del Fondo de Captura
en el Concurso; (v) el producto de la liquidacién, en su
caso, y cuando corresponda, de los activos del Fondo;
(vi) otros ingresos procedentes de los deudores por con-
ceptos distintos a principal e intereses de los Derechos de
Crédito; (vii) cualesquiera otras cantidades que pudiera
percibir el Fondo, incluyendo el producto de la enajena-
cién o explotacién, en su caso y cuando corresponda, de
los inmuebles adjudicados al Fondo, o de cualquier otro
activo del mismo; y (viii) de los importes que vaya obte-
niendo el Fondo por la enajenaciéon de los activos que
quedaran remanentes. ---------======m---==-ommmmmoomoosoooooo-

La Sociedad Gestora procederé a la liquidacion del Fondo
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cuando tenga lugar la liquidacion del mismo en la Fecha
de Vencimiento Legal o en la Fecha de Pago en la que
tengan lugar los Supuestos de Liquidacion Anticipada con
arreglo a lo previsto en los apartados 4.4.3 y 4.4.4 del
Documento de Registro, mediante la aplicacién de los
Fondos Disponibles para Liquidacién por los conceptos:
(i) de los Fondos Disponibles, y (ii) de los importes que
vaya obteniendo el Fondo por la enajenacién de los acti-
vos que quedaran remanentes, en el siguiente Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion: —-=----—-mmmmmmmaeoooo.
(i) Reserva para hacer frente a los gastos finales de extin-
cion y liquidacion de orden tributario, administrativo o
publicitario. —=-====mmmm L
(ii) Pago de los impuestos y gastos ordinarios y extraor-
dinarios del Fondo, incluyendo la comision de la Socie-
dad Gestora y la comision del Agente de Pagos y la comi-
si6n de administracion. =--===----mmmmmmmme L

(ii1) Pago de intereses y comisiones de la Linea de Liqui-




(v) Pago de los intereses devengados de los Bonos.--------
(vi) Amortizacién del principal de los Bonos hasta su to-
tal amortizacion. ——---—=s=mmmmmmm oo eeee
(vii) Pago de los intereses devengados del Préstamo B. ---
(viii) Amortizacién del principal del Préstamo B hasta su
total amortizacion. ———-—=semmmmmmm e
(ix) Pago de los intereses devengados de la Linea de Cré-
dito y amortizacion del saldo dispuesto de la Linea de
Crédito que corresponda. ---=-=======mer-mmmmmom oo -
(x) Pago de los intereses devengados en concepto de Re-
muneracion Fija por el Préstamo Subordinado y amortiza-
cion del principal de dicho Préstamo. ---------==mmmmeermommo
(xi) Pago de la Remuneracion Variable del Préstamo Su-
bordinado. ==-=mmmrmmm o e
Cuando en un mismo nimero de orden de prelacion exis-
tan cantidades exigibles por diferentes conceptos y los
Fondos Disponibles para Liquidacién no fueran suficien-
tes para atender los importes exigibles de todos ellos, la
aplicaciéon del remanente de los Fondos Disponibles para
Liquidacién se realizard a prorrata entre los importes que
sean exigibles de cada uno de ellos, procediéndose a la
distribucién del importe aplicado a cada concepto por el

orden de mayor a menor antigiiedad de los débitos exigi-
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Seccion VIII: OTRAS DISPOSICIONES. ---cmmmmmmeee e
22. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITU-

La Escritura de Constitucién podra ser modificada en los
términos establecidos en el articulo 7 de la Ley 19/1992.
En cualquier caso, tales actuaciones requerirdn la comu-
nicacion previa de la Sociedad Gestora a la CNMV, acre-
ditando el cumplimiento de los requisitos establecidos en
el mencionado articulo 7, y su notificaciéon a las Agencias
de Calificacion, y siempre que, con tales actuaciones, no
se perjudique la calificacién otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacion. Una vez comprobado por la
CNMYV el cumplimiento de los requisitos legales para la
modificacion, la Sociedad Gestora otorgard la escritura
de modificacion correspondiente y aportara a la CNMV
una copia autorizada de la misma. La modificacién de la
presente Escritura sera comunicada por la Sociedad Ges-
tora a la CNMYV, a las Agencias de Calificacion y a las
Entidades Directoras. Asimismo, la presente Escritura

también podra ser objeto de subsanacidén a instancia de la




23. REGISTRO MERCANTIL. ------esmnmmmmmmmmmmnmemnee

Se hace constar que ni la constitucién del Fondo, ni los
Bonos que se emitan con cargo a su activo, serdn objeto
de inscripcion en el Registro Mercantil, a tenor de la fa-
cultad potestativa contenida en el articulo 5.4 del Real
Decreto 926/1998. - ---mwmmmmmmm e
24. DECLARACION FISCAL. ---commmmmmmmmmmoamm oo
La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escri-
tura, esta exenta de la modalidad “operaciones societa-
rias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dis-
puesto en el articulo 5.10 de la Ley 19/1992. ---------------
25. GASTOS. commmm e e oo
Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucién
de la presente Escritura publica seran por cuenta del Fon-
do en los términos previstos en la Seccion I de la presen-
te Escritura, -=====rmr-mmmmmm s m o e e oo
26. INTERPRETACION, m-emmmmmm oo e oo
En la presente Escritura, los términos que aparezcan con
sus iniciales en mayUscula tendran el mismo significado
que en el Folleto Informativo. Los términos que no apa-
rezcan definidos en el Folleto Informativo o que sean ex-

presamente definidos en la presente Escritura tendran el
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significado que en la misma se indique. -----=-=-c-macmoumo-
La presente Escritura debera ser interpretada al amparo
del Folleto Informativo y del resto de la documentacidén
relativa a la operaciéon de titulizacién descrita en los ex-
positivos y Estipulaciones anteriores, de la que forma
parte y con la que constituye una unidad de propdsito, de
tal modo que lo no previsto en la presente Escritura se
regira por aquello que al efecto puedan disponer los cita-
dos documentos en tanto no contradigan o no estén en

contraposicion a las Estipulaciones de la presente Escri-

A estos efectos se adjunta a la presente Escritura como
ANEXO 9, el glosario de definiciones incluido en el Fo-
lleto Informativo. En caso de que surgieran discrepancias
entre los significados de los términos definidos en el Fo-
lleto Informativo y en la presente Escritura, prevalecera
el significado contenido en la presente Escritura. ---------
27. LEY Y JURISDICCION. cmm-m e
La presente Escritura se regira e interpretara de acuerdo

con las leyes espafiolas.------—-----————cmomemm




Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclama-
ciones que pudieran derivarse con motivo de la constitu-
cidén, administracidn y representacion legal por la Socie-
dad Gestora del Fondo, y de la Emision de los Bonos con
cargo al mismo, seran conocidas y falladas por los Juzga-
dos y Tribunales espafioles competentes. Las partes re-
nuncian expresamente a cualquier otro fuero que por ley
pudiera corresponderles. ===-=-m-mmmmmmmmc e
28. COPIAS. ~m oo
El Cedente autoriza de forma expresa a la Sociedad Ges-
tora para que solicite del Notario ante quien se otorga la
presente Escritura de Constitucién, segundas o posterio-
res copias de la presente Escritura a los efectos previstos
en el articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.------
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. ---cnuemmmmmmee-
Yo, el Notario, hago a los comparecientes las reservas y
advertencias legales, y en especial: ---------mcmcmmmcmne-
a) A los efectos de lo dispuesto en la normativa vigente
relativa a la Proteccién de Datos de cardcter personal y
en especial con lo establecido en la Ley Organica
15/1999 y Orden JUS 484/2003 de 19 de febrero, los
comparecientes quedan informados de la incorporacion de
sus datos a los ficheros automatizados existentes en la

Notaria, que se conservaran en la misma con caricter
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confidencial, sin perjuicio de las remisiones de obligado
cumplimiento.--~==-mmmm s mm e s
b) Y de conformidad con la disposicién adicional 3% de la
Ley de Tasas, les advierto sobre las consecuencias fisca-
les y de toda indole por las declaraciones o falsedades en
documento publico.---==--mmm oo
Leida por si, a su eleccidn, la otorgan y firman, ------a--—-
De lo consignado, de que el consentimiento ha sido li-
bremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y de su extension en ciento siete folios de pa-
pel sellado, numeros el presente y los siguientes en or-
den, yo, el Notario, DOY FE.= --comommm o
Estan las firmas de los comparecientes.- Sigue el signo,
firma, ribrica y sello del Notario autorizante. ------------

DOCUMENTOS UNIDOS —omoemmmmecemcoc o mmm e




ANEXO 1

CERTIFICACION DE LOS ACUERDOS DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA
SOCIEDAD GESTORA
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4 f dho Consejero del Consejo de
fa Sociedad, GESTION BRVOS TITULIZADOS, S.G.F.T.,

representacion; & los miembros que figuran transcrltos bajo la Presidencia de Don
Liuis Gasull Moros y actuando de Secretario D* Cristina Puig Carrasco, previa la
unanime aceptacién de los asistentes, de los puntos del Orden del Dia, se aprobd por
unanimidad de los mismos el Acta, que fue firmada por el Secretario con el Visto
Bueno del Presidente, en la que consta aprobado, igualmente por unanimidad, el
siguiente acuerdo, sin que lo omitido altere o condicione lo transcrito.

ASISTENTES

Presidente: D. Lluis Gasull Moros
Vocales: D. Jaime Sambola Pijuan
D. Matias Torrellas Jovani
D. Ricard Climent Meca
D. Josep Altadill Colat
D. Xavier Boldu Sellés
Secretario
no consejero: D? Cristina Puig Carrasco

ACUERDOS

SEPTIMO.- De conformidad con el acuerdo alcanzado entre Caixa d’Estalvis de
Catalunya, como entidad tenedora de la totalidad de los Bonos emitidos con cargo
al fondo “HIPOCAT 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS’ (el “Fondo”) y el
resto de acreedores y contrapartes del Fondo para proceder a la liquidacion
anticipada del Fondo (Anexo 1), se acuerda aprobar la liquidacion anticipada del
Fondo y la consecuente amortizacion anticipada de los Bonos, que se realizara el
13 de abril de 2010.

Con el objeto de atender y cancelar las obligaciones de pago derivadas de los
Bonos, entendiendo por obligaciones de pago (i) el Saldo de Principal Pendiente de
Pago vy (ii) los intereses devengados y no pagados desde la ultima Fecha de Pago
hasta la fecha de la amortizacion anticipada, deducida, en su caso, las
correspondientes retenciones derivadas del pago de intereses a los bonistas, se
acuerda realizar la venta de los derechos de crédito derivados de los Créditos
Hipotecarios agrupados en el Fondo y el resto de activos del Fondo, a un precio
gue, a su juicio, cubra el valor de mercado y la realizacion de las cualesquiera
comunicaciones, notificaciones y/o publicaciones, necesarias o convenientes, a la

972731759




Comision Nacional del Mercado de Valores a los ftitulares de los Bonos y a
cualesquiera otras personas.

Una vez producida la liquidacién anticipada, se procedera a la extincion del Fondo
en los términos previstos.

OCTAVO.- Otorgamiento de facultades especiales para la ||qu1dac|on del
Fondo.

Se faculta a D. Liuls Gasull Moros, Presidente del Consejo de Administracion ya D.
Carles Fruns Moncunill, Director General de la Sociedad, provisto de D.N.IL
36.958.081W, éste dlitimo en uso del poder que tiene otorgado a su favor ante el
Notario de Barcelona, D. José Marquefio de Llano, el 27 de febrero de 1998, para
que, uno cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la Sociedad
Gestora, en nombre propio y/o en nombre y representacion del Fondo a llevar a cabo
la ejecucion de los anteriores acuerdos y todos los actos y acuerdos que sean
necesarios y/o convenientes para llevar a cabo el proceso de liquidacion y extincion
del Fondo y, a tal efecto, y sin animo limitativo, se le faculta en particular para:

- Realizar la fijacién de cualesquiéfé de los aspectos y condiciones que no se
hayan determinado por el presente Consejo.

- Realizar cualesquiera actuaciones sean necesarias y/o convenientes para
proceder, en cualesquiera términos y condiciones, a la venta de los derechos
de credito derivados de los Creditos Hipotecarios y restantes activos de las que
es titular el Fondo, formalizando, otorgando y suscribiendo cuantas ofertas de
venta, contratos de compraventa y cualesquiera documentos estimen
oportuno, fijando el precio de venta de dichos activos y derechos de crédito
que, a su juicio, cubra el valor de mercado de los mismos. En especial, y sin
perjuicio de cualesquiera otras actuaciones, podra proceder a la venta de los
derechos de crédito a Caixa d' Estalvis de Catalunya, entidad cedente de los
derechos de crédito suscritos por el Fondo, para que esta sea la entldad que

' adqunera los derechos de créduto cedidos.’

-~ Realizar las oportunas instrucciones, 6rdenes y requerimientos al agente de
‘pagos del Fondo, Banco Esparol de Crédito, S.A. (el “Agente de Pagos”) que
sean necesarias 0 convenientes y en los términos y condiciones que estime
oportunos, para proceder a la liquidacion anticipada y ordenada del Fondo y de
los Bonos emitidos a su cargo, y para la cancelacion de cualesquiera contratos
de cuenta corriente o cuentas bancarias mantenga el Fondo o Ia soctedad
gestora ablertas en dIChO Agente de Pagos

- Proceder a liquidar antlmpadamente el Fondo, en la fecha acordada por todos
los bonistas, acreedores y contrapartes del Fondo esto es, el 13 de abril de
2010 o en la fecha que estimen conveniente u oportuno, aplicando los fondos
de los que disponga, tras la venta de los derechos de crédito, de conformidad
con el orden de prelamon de pagos de ||qu1dacmn del Fondo. :

- Realizar cualesqmera actuacmnes sean necesarias on convenientes para
proceder, en los términos y condiciones que estimen por conveniente, a la
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3 o0, cuenta corriente, agencia de
pagos, permuta financiera de intere 2 istracion y/o cualesquiera otros
contratos, suscritos por la Sociedad il bn nombre propio y/o en nombre

ian del Fondo, otorgando, en su caso, la mas eficaz carta de

0172010

gesquiera anuncios, comunicaciones, hechos relevantes
alquier medio que sean necesarias y/o convenientes, y
biones que estimen por conveniente. En especial, se le
s fualesquiera anuncios en periodicos y medios escritos,
e esquiera hechos relevantes a la Comision Nacional del

i~

- Realizar cualesquiera actuaciones y solicitar cualesquiera autorizaciones sean
necesarias o0 convenientes para la liquidacion anticipada del Fondos y de los
bonos emitidos a su cargo ante la Comision Nacional del Mercado de Valores,
iberclear, AIAF o cualquier otro organismo.

- Oforgar, tras la liquidacion del Fondo, la oportuna acta o escritura notarial de
liquidacion y extincién del Fondo, en cualesquiera términos y condiciones,
incluyendo, en todo caso, el contenido que se determina en la Escritura de
Constituciéon del Fondo.

- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados
estimen convenientes o necesarios, en relacion con la venta de los derechos
de crédito del Fondo, la liquidacion del Fondo y de los Bonos emitidos a su
cargo y la extincion y terminacion de cualesquiera contratos suscritos por la
sociedad gestora en nombre propio y/o en nombre y representacion del Fondo,
en los términos y condiciones que consideren adecuados y/o convenientes.

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente Certificacion, con el Visto Bueno del
Sr. Presidente, en Barcelona, a 31 de Marzo de 2010.

. EL PRESIDENTE SECRETARIO
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CAIXA CATALUNYA J%

o

D. ADOLF TODO ROVIRA, DIRECTOR GENERAL Y SECRETARIO DE LA COMISION
EJECUTIVA DE CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA

CERTIFICA:

I.- Que la Comision Ejecutiva de Caixa d'Estalvis de Catalunya se reunio en el domicilio
social de la entidad el dia trece de abril de dos mil diez, con la asistencia de los miembros
que se relacionan a continuacion:

Don Joan Guiell Juan, Vicepresidente 1°

Don Antoni Llardén Carratala, Vicepresidente 2°
Don Joan Manel Pla Ribas

Don Josep Alonso Roca

Don Josep Molins Codina

‘Don Joan Echaniz Sans

Don Francisco José Villegas Herrero

I.- Que asistio también a la reunion el Director General, Don Adolf Todd Rovira.

llL.- Que presidid fa reunion Don Joan Giell Juan, actuando de Secretario Don Adolf Todo

Rovira.

IV.- Que la Comision Fjecutiva tomd, por unanimidad y de conformidad con las
facultades que tiene conferidas por el Consejo de Adminisiracion, los acuerdos
siguientes:

1.

Autorizar la cesién de derechos de crédito derivados de primeras y ulteriores
disposiciones (en adelante, las “Primeras y Segundas Disposiciones”) de
créditos con garantia de hipoteca inmobiliaria comercialmente denominados
“Crédito Total" concedidos por Caixa d'Estalvis de Catalunya (en adelante,
“Caixa Catalunya”) a personas flsicas, si bien pueden tener su origen en la
subrogacion de préstamos a promotor, a favor de un Fondo de Titulizacion de
Activos con la denominacion “HIPOCAT 20, Fondo de Titulizacién de
Activos” (o cualquier otra que se acuerde) creado al efecto para agrupar los
citados activos en el mismo (en adelante el “Fondo”), que sera constituido y
gestionado por la sociedad filial de la Caja, Gestién de Activos Titulizados,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, la “Sociedad
Gestora”).

El Fondo se constituira al amparo del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo,
por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las -Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacidon (en adelante, “Real Dec_géi&g%ﬁl'l@%”),y
demas disposiciones reglamentarias que resulten de aglié%ibjg_n:“: mediante,
escritura publica, previo registro por la “Comision Nacionaldgl“Mercado de:
Valores” (en adelante, la “CNMV”) del correspondiente!Follgtd Hiformativo -
(compuesto del Documento de Registro, Nota de Valores y Modulg'Adicional).

La cesién de las Primeras y Segundas Disposiciones al Fondo'3e-efectuara de
forma plena e incondicional y por la totalidad del plazo a transcurrir entre la
fecha de cesion y la de vencimiento, instrumentandose la cesion de dichos
derechos de crédito mediante la emisién de Participaciones Hipotecarias y/o
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Transmision de HiplEgilapun lo establecido por la Ley
: B mercado hipotecario, en su
& Y sSu normmativa desarrollo. Las Participaciones
is Certificados de Transmision de Hipoteca podran estar
 por titulos unitarios como por titulos mltiples.

oy JH

pORE; 3 16 conjunto de los derechos de crédito objeto de cesion sera
& Ml (1090) MILLONES DE EUROS. Dicho importe correspondera al
priricipat-pefidiente de reembolso de los derechos de crédito objeto de cesion,
excluidos los intereses,

Facultar al Director General, Sr. Adolf Todd Rovira, con D.N.I. 39.310.114-D, y
a los Directores generales Adjuntos Sr. Jaume Masana Ribalta, con
D.N.1.39.338.821-N y Sr. Lluis Gasull Moros, con D.N.1. 38.041.030-L, para que
cualquiera de ellos, de forma indistinta, puedan ejecutar el acuerdo anterior
realizando todas las gestiones, actos, contratos y representacion que el mismo
exija, quedando especialmente facultados para:

2.1 Seleccionar los derechos de crédito de los que participaran las
Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de
Hipoteca.

2.2 Determinar la totalidad de las condiciones de la emisién de las
Participaciones Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en los términos que estimen convenientes, asi como las
condiciones de emisién de las Participaciones Hipotecarias ylo de los
Certificados de Transmision de Hipoteca que no hayan sido
establecidas en el presente acuerdo.

2.3  Firmar las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de
Transmision de Hipoteca que se emitan. La citada firma podra
reproducirse en los titulos con los medios que se consideren mas
convenientes,

2.4  Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o
privados, estimen convenientes 0 necesarios, tanto en relacion con la
emision de las Participaciones Hipotecarias y/o de los Certificados de
Transmision de Hipoteca como con la constitucién del Fondo, en los
términos y condiciones que consideren oportunos, todo ello con el
objetivo de su agrupacion en el citado Fondo.

2.5  Otorgar cuantos documentos pablicos o privados sean necesarios para
ejercitar, en su caso, cualesquiera derechos de tanteo que se puedan
establecer sobre los derechos de crédito en los supuestos de
liquidacion ordinaria o anticipada del Fondo.

26 Otorgar cuantos documentos publicos o privados y demas contratos
que sea necesario otorgar (de crédito, de prestamo, garantias, agencia
de pagos, agencia financiera, de depésito, de apertura de cuentas, de
‘permuta de tipos de interés, o similares) y cualquier otro contrato que

" fequiera la estructura del Fondo, en los términos que se estimen

7, oportunos.

- En concreto, y sin animo limitativo, en el momento de la constitucion del
“Fondo, se les faculta para:

a) Conceder préstamos, créditos o cualquier otra forma de financiacion
(incluso mediante la suscripcién de alguna de las series de Bonos
que emita el Fondo) por un importe maximo de CUATROCIENTOS
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2.7

!l
(400) MILLONES DE EUROS, en los términos que estimen
convenientes, incluso con caracter subordinado, con la finalidad de:

(i) Cubrir los gastos iniciales necesarios para la constitucion del
Fondo.

(i) Constituir la mejora crediticia necesaria (incluso mediante la
suscripcion de alguna de las series de Bonos que emita el Fondo)
para la obtencion de la maxima calificacion de los Bonos emitidos
por el Fondo.

(i) En caso que sea necesario, financiar los intereses devengados
por razoén del aplazamiento del pago nominal de los préstamos o
derechos de crédito hasta la fecha de desembolso.

(iv)  Financiar el minimo exceso del importe de las Participaciones
Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmision de Hipoteca
sobre el importe de los Bonos, asi como los intereses de las
cuotas de las participaciones impagadas.

b) Conceder lineas de crédito por un importe maximo de CIENTO
CINCUENTA (150) MILLONES DE EUROS, en los términos que se
estimen convenientes, incluso con caracter subordinado, con la finalidad
de dotar al Fondo de los mecanismos de liquidez que la mejor eficiencia
de su estructura requiera.

Determinar las condiciones y suscribir la escritura de constitucion del
Fondo, todo ello en relacion con la funcion de la entidad como emisora de
las Participaciones Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmision de

_Hippteca, asi como en relacion con aquellas ofras funciones que los

2.8

2.9

2.10

2.11

212

2.13

apoderados consideren oportuno que la entidad cedente asuma en
relacién con el Fondo.

Acordar las condiciones de administracion o gestion de los préstamos o
de los derechos de crédito cedidos al Fondo.

Presentar ante la CNMV, el Banco de Espafia, o cualquier otra autoridad
competente, los documentos que las mismas requieran en relacion con la
emision de las Participaciones Hipotecarias y/o de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y con la constitucion del Fondo.

Sustituir por otros, una vez constituido el Fondo, las Participaciones
Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de Hipoteca que s€
emitan por Caixa Catalunya o el resto de activos crediticios cedidos en las
condiciones que se establezcan en la escritura de constitucion del Fondo.

Asegurar y/o suscribir Bonos emitidos por el Fondo, asi como cualquier
ofro instrumento representativo del pasivo del Fondo, hasta un importe
méximo de MIL (1.000) MILLONES DE EUROS.

Actuar como entidad directora o co-directora de la colocacion de los
Bonos emitidos por el Fondo, en los términos que los apoderados
consideren oportunos, presentando al efecto ante la CNMV o cualquier
ofra” autoridad .competente los documentos que estas requieran en
relacién con las funciones de entidad directora.

En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos,
publicos o privados estimen convenientes o necesarios, incluso escrituras
de subsanacién, rectificacion o complementarias de las anteriores, y/o - -
efectuar las aclaraciones que fueran necesarias. . L
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V.A\@Qé Jpesion de la Comision Ejecutiva, en cuanto al punto "3.B.-

¢ Prog : EEq Y 9 orden del dia referente a la cesion de derechos de crédito a
favor } #robada por unanimidad en la misma sesion, siendo firmada por
el Sec sFVisto Bueno del Presidente.

Vl.- Que estos acuerdos estan plenamente vigentes, y no existe ningdn otro que los
modifique o altere.

VIl.-  Que el saldo de emisiones vivas de Caixa Catalunya a la fecha de este
certificado, incluido el disponible de programas vigentes, asi como el importe maximo
de emision previsto del Fondo, es de 44.647,5 millones de euros, y el saldo total
disponible respecto del limite de 60.000 millones de euros fijado en la tltima Asamblea
General de Caixa Catalunya de 18 marzo de 2009, es de 15.352,4 millones de euros.

. Y para que asi conste y surta los efectos legales donde y cuando convenga, libra el
presente certificado en Barcelona, a trece de abril de dos mil diez.

E! Secretario

Visto Bueno

El Vicepresidente Primero en sustitucion, /I/\’_\ ~

por ausencia, del Presidente
Yo, _ JOSE MARQUENO DE LLANO Notario del Ilustre-
Cola:glo de'Cataluﬁa, con residencia en Barcelona, DOY FE:
Que lag firmag estangadae corresponder, aPoy/ TeA N
GUEGLL JURN 7 021 BpoLE 75, ROVICA ——

la .
$ cual &, LEGITIMO por ser de mj Conocidag --.

Lo asiento en el Libro -con el nimero 2.z % .
Barcelona, als ﬂw 2010 . g
. h




ANEXO 3

COPIA DEL INFORME DE AUDITORIA DE
L.OS DERECHOS DE CREDITO
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Emision de Bonos de Titulizacion por
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Informe especial en relacion con
procesos de titulizacion
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08034 Barcelona
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26 de mayo de 2010

Emisién de Bonos de Titulizacion
por parte de Hipocat 20,
Fondo de Titulizacién de Activos

Gestion de Activos Titulizados, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 8 de marzo de 2010, y en el marco de
lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, hemos procedido a realizar los
procedimientos indicados a continuacion sobre los atributos relevantes definidos por Gestion de Activos
Titulizados, S.A., Sociedad Gestora de Fondes de Titulizacion referentes a los derechos de crédito integrados en fa
cartera de disposiciones de crédito (en adelante, |a “cartera”) seleccionados para "Hipocat 20, F.T.A." (en adelante,
"al Fondo”) al 23 de abril de 2010. A dicha fecha, 1a mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por
0.528 derechos de crédito por imporie de 1.016.500.165,70 euros que serdn adquiridos por el Fondo a Caixa
d'Estalvis de Catalunya (en lo sucesivo, la ‘Entidad Cedente”) y tenian su origen en operaciones de financiacion
realizadas por la Entidad Cedente con terceros.

La cartera presenta el siguiente detalle en funcion de s las operaciones respaldan la emisién de participaciones
hipotecarias o de certificados de transmision de hipoteca:

Porcentaje de Numero de

Emisién Saldo vivo saldo vivo Operaciones
Participaciones hipotecarias §59.015.367,68 54,99% 6.573
Certificados de transmision de hipoteca 457.484.,798,02 45,01% 2.955
Total 1.016,500.165,70 100,00% 9.528

En el curse de nuestro trabajo hemos aplicado los procedimientos que se indican en el apartado 2 del presente
informe sobre los atributos relevantes que ustedes han definido en el marco de la operacion de titulizacion. Nuestro
trabajo se ha realizado siguiendo la "Guia de Actuacion para la realizacion de trabajos en relacion con procesos de
titulizacion” emitida por el Instituto de Censores Jurados de Cuentas de Espaiia.

Dado que este trabajo no tiene la naturaleza de auditoria de cuentas ni se encuentra sometido a la Ley 19/1988, de
Auditoria de Cuentas, no expresamos una opinion de auditoria en los términos previstos en la citada normativa.

Nuestro trabajo se ha basado, principaimente, en la informaclén proporcionada por la Direccion de la Entidad
Cedente sobre la cual hemos llevado a cabo los procedimientos descritos en el apariado 2 de este informe, sin
haber realizado otros procedimientos sobre los registros de la Entidad Cedente y sobre la infarmacion de entidades
externas facilitada por la Entidad Cedents.

Delo_itte , 5.L. Inscrita en of Reglstro Mercantil de Madrid, tomo 13,650, folio 188, seccdn 8, hoja, M-54414, Member of
Jnscripeion 96, C.LF: B-79104469, Domicilio Social: Flaza Pablo Ruiz Picasso, 1 - Torre Picasso, 28020 Madrid. Deloitte Touche Tehmatsu
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£l resumen dertrabajo que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion:

Técnicas de muestreo

Hemos llevado a cabo determinados procedimientos sobre los atributos relevantes definidos por la Entidad
Cedente/Sociedad Gestora de la cartera de operaciones de financiacion a fitulizar mediante la aplicacion de
téenicas de muestreo por atributos.

Las téchicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar la informacién que mantiene
una entidad en relacién con un conjunto de partidas (“poblacion”) y permiten obtener una conclusion sobre dicha
poblacion mediante el analisis de un numero de partidas inferior (“muestra”) al de la poblacion total.

E! *nivel de confianza" indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con desviaciones respecto a una
pauta existente en una poblacién no exceda de una determinada cuantia (“nivel de precision”). Tanto el nivel de
confianza como el nivel de precision se expresan en forma de porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:
« Obtencién de una muestra aleatoria.

- Verificacion (cotejo con documentacién justificativa) de que las partidas que integran la muestra retnen las
caracteristicas que se guieren comprobar en la poblacion.

«  Extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el analisis de fa muestra a la poblacién total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes en las
poblaciones analizadas, consecuentemente, si se hubiesen utilizado niveles de confianza superiores o se hubiesen
comprobado el 100% de Ia poblacién, pedrian haberse puesto de manifiesto ofros aspectos que hubieran sido
incluidos en el informe.

Teniendo en cuenta que, de acuerde con lo establecido por la normativa en vigor, es responsabilidad de la Entidad
Cedente el definir fa poblacién de activos objeto de titulizacion y la homogeneidad de la poblacion seleccionada, los
procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipotesis de que fa poblacion a analizar sigue
una distribucién de probabilidades generalmente aceptadas.

La correlacion existente entre el nimero de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la muesira
seleccionada y el porcentaje maximo de desviacion estimado considerando el tamafio de la muestra, el nivel de
confianza del 99% y el nivel de precision del 1%, son los sigulentes:

Cuadro para un nivel de
confianza del 99%
Numero de desviaciones % de desviacion % méximo de desviacion
en la muestra sobre la muestra estimado (*)

- 0% 0,99%
1 0,21% 1,42%
2 0,43% 1,80%
3 0,64% 2,16%
4 0,86% 2,49%
5 1,07% 2,81%
6 1,29% 3,13%
7 1,50% 3,43%

(") El % maximo de desviacion estimado coresponde al error estimado a nivel poblacional (de toda la cartera).
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La correlacion existente entre el nimero de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre el conjunto de la
submuestra de 313 y la muestra adicional de 150 derechos de crédito que respaldan participaciones hipotecarias y
el porcentaje maximo de desviacion estimado considerando el tamafio de las mismas y el nivel de confianza del
99% son los siguientes: :

Cuadro para un nivel de
confianza del 99%
Numero de desviaciones % de desviacion % maximo de desviacién
en la muestra sobre la muestra estimado (*)

- 0% 0,99%
1 0,21% 1,42%
2 0,43% 1,80%
3 0,64% 2,16%
4 0,86% 2,49%
5 1,07% 2,81%
6 1,29% 3,13%
7 1,50% 3,43%

{*) E} % maximo de desviacién estimado corresponde al error estimado a nivel poblacional (de toda la cartera).

La correlacion existente entre el numero de desviaciones observado en ef analisis efectuado sobre la submuesira
de 150 derechos de crédito que respaldan certificados de transmision de hipoteca y el porcentaje méximo de
desviacion estimado considerando el tamafio de dicha submuestra y el nivel de confianza del 95% son los
siguientes:

Cuadro para un nivel de
confianza del 95%
Numero de desviaciones % de desviacién % maximo de desviacion
en la muestra sobre la muestra estimado (*)

- 0% 2,00%
1 0,21% 3,17%
2 0,43% 4,20%
3 0,64% 5,17%
4 0,86% 6,11%
5 1,07% 7,01%
6 1,29% 7,90%
7 1,50% 8,77%

{*} El % maximo de desviacion estimado corresponde at error estimado a nive! poblacional (de toda la carera),

Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido, por aplicacion de las técnicas
estadisticas a las que se ha hecho referencia anteriormente, una muestra aleatoria de 463 operaciones con un
saldo total pendienite de cobro a la fecha de referencia (23 de abril de 2010) de 50.765.500,32 euros.
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el siguiente detalle en funcitn de si las operaciones respaldan 1a emision de
certificados de transmision de hipoteca:

Porcentaje de Numero de

Emision Saldo vivo saldo vivo Operaciones
Participaciones hipotecarias 26.694.855,71 52,58% 313
Certificados de transmisién de hipoteca 24.070.644,61 47,42% 150
Total 50.765.500,32 100,00% 463

Para cada uno de los derechos de crédito integrantes de la muestra, hemos llevado a cabo los procedimientos que
se describen a continuacion en relacion con cada uno de los atributos relevantes que, asimismo, se indican:

1. Naturaleza e identificacion del deudor:

Hemos verificado que el titular o titulares que constan en la base de datos de la Entidad Cedente son personas
fisicas cuyo Documento Nacional de Identidad (o permiso de residencla) coincide con el que figura en fa Escritura
de Constitucion del Crédito Total, en la Escritura de Compraventa y Subrogacion o en la Escritura de Compraventa
en la que se formalizé la primera disposicion del crédito o, en su caso, en el documento privado en que se formalizo
la segunda o ulterior disposicion del crédito. Asimismo Hemos verificado que de la informacioén contenida en la base
de datos de la Entidad Cedente y en los citados documentos, se desprende que el titular es residente en Espafa.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resuitados de nuestro rabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supengan desviaciones en la poblacion por encima del
0,99%.

2. Finalidad:

Hemos verificado que la finalidad de la disposicion del crédito que figura en la base de datos de la Entidad Cedente
es la adquisicion o construccion y/o rehabilitacion de la vivienda habitual del deudor 0 cualquier otra finalidad o bien
se trata de subrogaciones de particulares a financiaciones concedidas a promotores para la construccion de
viviendas destinadas a la venta o alquiler y coincide con la que figura en la Escritura de Constitucion del Crédito
Total, en la Escritura de Compraventa y Subrogacién o en la Escritura de Compraventa en cuanto a la primera
disposicion del crédito o, en su caso, coincide con la que figura en el documento privado complementario a tales
escrituras en cuanto a la segunda o ulterior disposicion del crédito.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacién por encima del
0,99%.

3. Fecha de Formalizacidn:

Hemos verificado que la fecha de formalizacion o disposicion de la operacién que figura en la base de dalos de |z
Entidad Cedente coincide, con la que figura en la Escritura de Constitucion del Crédito Total, en la Escritura de
Compraventa y Subrogacién o en |a Escritura de Compraventa o, en su caso, con la del documento privado en que
se formalizo la segunda o ulterior disposicion del crédito con una diferencia maxima de treinta (30) dias.

De acuerdo con lo indicade en el parrafo anterior y Jos resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza de!
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supangan desviaciones en la poblacién por encima dei
0,99%.
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4, Fecha de Vencimiento de la disposicién del crédito:

Hemos verificado que la fecha de vencimiento de la disposicion del crédito que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente es inferior o igual a la fecha de vencimiento que figura en la Esctitura de Constitucion del Crédito
Total, en la Escritura de Compraventa y Subrogacion o en la Escritura de Compraventa en cuanto a la primera
disposicion del crédito, o, en su caso, con la del documento privado en que se formalizd la segunda o ulterior
disposicion del crédito o con la documnentacion adicional en el caso de que se hubiera dado algin reembolso
anticipado que provoque un acortamiento del plazo del crédito, con una diferencia méxima de freinta (30) dias.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan dasviaciones en la poblacion por encima del
0,99%.

5, Importe inicial de la disposicién del crédito:

Hemos verificado que el importe inicial de la primera, segunda o ulterior disposicion del crédito que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente es igual o inferior al importe que figura en la Escritura de Constitucion del
Crédito Total, en la Escritura de Compraventa y Subrogacion o en la Escritura de Compraventa, o en su caso, con
el que consta en el documento privado en que se formalizé la segunda o ulterior disposicion del crédito y que este
importe (junto con el importe de primeras, segundas y ulteriores disposiciones, si hubiera) no es superior al limite
del crédito.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del
1,42%.

8. Importe actual de la disposicién del crédito:

Hemos verificado que el saldo dispuesta del crédito que figura en la base de datos de a Entidad Cedente se
corresponde con el que resulta de estimar dicho saldo en funcién de sus fechas de inicio y de vencimierito, importe
inicial y tipo de interés establecidos en la Escritura de Constitucion del Crédilo Total, en la Escritura de
Compraventa y Subrogacion o en la Escritura de Compraventa o en su caso, en e! documento privado en que se
formalizo la segunda o ulterior disposician del crédito y, en su caso, con los pagos retrasados y anficipados, gue
figuran registrados en la base de datos de Ja Entidad Cedente, y que este importe (junto con el importe de primeras,
segundas y ulteriores disposiciones, si hubiera) no es superior al limite del crédito

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacidn por encima del
0,99%.

7. Tipo de interés de referencia:

Hemos verificado que el tipo de interés de la disposicion del crédito es variable, o en su caso, fijo sélo para el
perioda inicial, y que el tipo de interés de referencia para la determinacién del tipo de interés final de la operacion
crediticia, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el indicado en la Escritura de
Constitucién del Crédito Total, en la Escritura de Compraventa y Subrogacion o en la Escritura de Compraventa, o
en su Gaso en el documento privado en que se formalizd la segunda o ulterior disposicion del crédito, o en la
documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho indice de referencia.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del
0,99%.

8. Diferencial del tipo de interés:

Hemos verificado gue el diferencial a aplicar sobre el tipo de interés de referencia de la disposicién del crédito que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el indicado en la Eseritura de Constitucion del
Crédito Total, en la Escritura de Compraventa y Subrogacion o en la Escritura de Compraventa, o en su caso en el
documento privado en que se formalizo la segunda o ulterior disposicion del crédito, o en la documentacion
adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho diferencial.
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el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
ifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del

vk

g’ e tipo de interés aplicado a la fecha de referencia, verificado segln lo indicado en los
atributos 7 y 8 anteriores, al que se calculan las cuotas, coincide con el obtenido de la base de datos de la Entidad

Cedente.

i
el

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incurnplimientos que supongan desviaciones en la poblacién por encima del
0,99%.

10. Retrasos en el pago:

Hemos verificado con informacion interna de la Entidad Cedente, que los débitos vencidos de la disposicion del
crédito estan al corriente de los pagos, o en su caso, los retrasos en los pagos no superan los treinta (30) dias a la
fecha de referencia.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro frabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del
0,99%.

11. Direccién de la Propiedad Hipotecaria:

Hemos verificado que la direccién o el nimero de finca registral de la propiedad o propiedades hipotecadas por el
Crédito Total, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con la que figura en la Escritura de
Constitucion del Crédito Total, en la Escritura de Compraventa y Subrogacién o en la Escritura de Compraventa y
con la que figura en el certificado de tasacion emitido por la entidad que efectio la tasacion, y se hallan ubicadas
en territorio espanol.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
09% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacién por encima del
0,99%.

12. Valor de tasacion:

Hemos verificado (i) que el valor de tasacion de la propiedad o propiedades hipotecadas por el Crédito Total, que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide o es inferior al que aparece en el certificado de tasacion
de cada una de las fincas anexo a la Escritura de Constitucion de! Crédito Total, la Escritura de Compraventa y
Subrogacion o la Escritura de Compraventa (i) que la fecha de tasacion con un error maximo de treinta (30) dias
también coincide, y (ili) que [a tasacion ha sido realizada por tasadores inscritos en el Registro del Banco de
Espaiia,

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro rabajo, con un nivel de confianza del
89% na se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacién por encima del
1,80%.

13. Garantia Hipotecaria:

Hemos verificado con la Escritura de Constitucion del Crédito Total, la Escritura de Compraventa y Subrogacion o la
Escritura de Compraventa y los documentos adicionales aportados de la misma que la garantia o garantias
hipotecarias no se tratan de viviendas de proteccion oficlal, estédn completamente terminadas, estan inscritas en el
Registro de la Propiedad y estan constituidas con rango de primera hipoteca scbre el pleno dominio de la propiedad
hipotecada, sin defecto de que respalden participaciones hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca.




De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de conﬂapza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del
1,80%.

14. Titularidad:

Hemos verificado que de acuerdo con la Escritura de Constitucion del Crédito Total, 1a Escritura de Compraventa y
Subrogacitn o la Escritura de Compraventa o en su caso con el documento privado en que se formalizé fa segunda
o ulterior disposicion del crédito, asi como de acuerdo con la documentacion interna de la Entidad Cedente, ésta es
titular de pleno dominio de los créditos a que, en su caso, se refieren las operaciones de financiacion.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto Incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del
0,99%.

15. Transmisién de los activos:

Hemos verificado que la Escritura de Constitucién det Crédito Total, la Escritura de Compraventa y Subrogacion o ta
Escritura de Compraventa en la que se formalizé el crédito no incluye impedimentos para la libre transmisién de la
misma por la Entidad Cedente ni la exigencia de autorizaciones o comunicaciones para la libre transmision por
parte de la Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del
0,99%.

16, Calendario de amortizacion:

Hemas verificado, can la informacién existente en la base de datos de la Entidad Cedente, a la fecha de revision,
que la operacion mantiene un calendaric de amortizacion periodico y no tiene un perfil de amortizacion a
vencimiento.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del
0,99%.

17. Arrendamiento financiero:

Hemos verificado con la Escritura de Constitucion del Crédito Total, la Escritura de Compraventa y Subrogacién o la
Escritura de Compraventa, que la operacidn no corresponde a operacionss de arrendamiento financiero o leasing. .

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del
0,99%.

18. Refinanciacién de deuda:

Hemos verificado con la informacion interna de la Entidad Cedente que la operacion no corresponde a operaciones
de refinanciacion o consolidacion de deuda.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientes que supongan desviaciones an la poblacién por encima ded
0,99%.
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"s‘w\&;\e ﬁéda. 313 derechos de crédito que representan el 67,60% del nimero de operaciones
revisadas (CoR U §4ido total de 26.694.855,71 euros, que representan el 52,58% en términos de saldo actual de la
muestra seleccionada) corresponden a operaciones gue respaldan participaciones hipotecarias.

Para poder alcanzar una conclusion global en relacién con el cumplimiento de los atributos validados de esta
submuestra con un nivel de confianza del 99% hemos seleccionado, siguiendo los mismos criterios de seleccion
aleatoria de muestras, 150 operaciones adicionales con un saldo de 12.696.353,06 euros, de entre las identificadas
por la Entidad Cedente como susceptibles de respaldar participaciones hipotecarias, quedando constituida la
submuestra por 483 operaciones que respaldan paricipaciones hipotecarias con un saldo total de 39.391.208,77

euros,

Para estas operaciones que respaldan cerificaciones hipotecarias se ha verificado el cumplimiento de los
siguientes atributos:

19.1 Relacién entre el saldo actual dispuesto del crédito y el valor de tasacion:

Hemos verificado que el ratio, expresado en tanto por ciento, entre el importe de principal pendiente de reembolso
del conjunto de disposiciones del crédito sobre un mismo bien, estén o no comprendidos en la cartera de derechos
de crédito a titulizar que consta en la base de datos de la Entidad Cedente y el valor de tasacion de la propiedad o
propiedades hipotecadas no excede del 80%, para el caso de las disposiciones de de crédito cuya finalidad es la
adquisicion, rehabilitacion o construccion de vivienda o bien la subrogacion por particulares de financiaciones
concedidas a promotores para la construccion de viviendas destinadas a venta o alquiler o bien no excede del 60%
para el caso de las disposiciones de crédito con cualquier otra finalidad.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacién por encima del
0,99%,

19.2 Seguros

Hemos verificado con la informacién interna de la Entidad Cedente que las propiedades hipotecadas estan
cubientas al menos, de riesgo de incendio y otros dafios, mediante pdlizas a favor de la Entidad Cedente, el capital
asegurado no es inferior al valor que consta en el certificado de tasacion excluidos los elementos no asegurables
por naturaleza. Asimismo, para aquellas propiedades hipotecadas que no hemos podido comprobar la existencia de
la cobertura del riesgo de incendio y otros dafios, hemos verificado que la Entidad Cedente ha suscrito una pdliza
global de seguros de caracter subsidiario que garantiza una cobertura del riesgo de incendio y otros dafios en caso
de inexistencia de dicho seguro o insuficiencia de los capitales asegurados.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del
0,99%.

20, Atributos relativos a los certificados de transmisidn de hipoteca

De la muestra seleccionada, 150 derechos de crédito que representan ef 32,40% del nimero de operaciones
revisadas (con un saldo total de 24.070.644,61 euros, que representan el 47,42% en términos de saldo actual de la
muestra seleccionada) corresponden a operaciones que respaldan certificados de transmisidn de hipoteca.

Estos 150 derechos de crédito constituyen una submuestra dentro de la muestra seleccionada de 463 derechos de
crédito, por lo que no es de aplicacidn el nivel de confianza estadistico del 99% que corresponde a la muestra
global de 463 derechos de crédito.

El nivel de confianza estadistico aplicable a esta submuestra de 150 derechos de crédito es del 95%. En
consecuencia, podemos alcanzar una conclusion global en relacién con el cumplimiento de los atributos validados
de esta submuestra con un nivel de confianza det 85%.




Para estas operaciones que respaldan ceriificados de transmision de hipoteca se ha verificado e cumplimiento de
los siguientes atributos:

20.1 Relacion entre el saldo actual dispuesto del ¢rédito y el valor de tasacion:

Hemos verificado que el ratio, expresado en tanto por ciento, entre el importe de principal pendiente de reembolso
del conjunto de disposiciones del crédito sobre un mismo bien, estén o no comprendidos en la cartera de derechos
de crédito a titulizar que consta en la base de datos de |a Entidad Cedente y el valor de tasacion de la propiedad o
propiedades hipotecadas se encontraba comprendido entre el 61,08% vy el 99,58%.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del
95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del
2,00%.

20.2 Seguros

Hemos verificado que en la Escritura de Constitucion del Crédito Total, en la Escritura de Compraventa y
Subrogacion o en la Escritura de Compraventa en la que se formalizé el crédito hipotecario, se determina que
mientras éstos no estén totalmente reembolsados, el deudor queda obligado a tener asegurados los inmuebles
hipotecados del riesgo de incendios y otros dafios durante la vigencia del contrato, al menos en las condiciones
minimas exigidas por la legislacion vigente reguladora del mercado hipotecario,

De acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de conflanza del
95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del
2,00%.

* * * ® *

Como resultado del trabajo realizado, les informamos que no hemos observado otras incidencias que pudieran
suponer un incumplimiento de los atributos indicados en los parrafos anteriores distintas de las descritas (en su
caso) en los apartados 1 a 20 anteriores.

El alcance de nuestro trabajo ha quedado circunscrifo a la revision de los atributos relevantes mencionados
anteriormente y con el alcance asimismo mencionado, sin que haya formado parte del mismo la revision o
gjecucion de procedimientos adicionales sobre otra informacion que pueda estar contenida en el folleto.

. Nuestro informe se ha preparado con la finalidad de cumplir con lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto
926/1998 de 14 de mayo, por el gue se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gesloras de
Fondos de Titulizacion, en el marco de la operacion de titulizacion anteriormente indicada, y, por tanto, no deberé
ser utilizado para ningdin otro fin, ni ser publicado en otro folleto o decumento de naturaleza similar.

Muy atentamente,

DELOITTE, S.L.

26 de mayo de 2010
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DIRECCION GENERAL

Marqués de Villamagna, 3 T +34 915 851 500
DE MERCADQS 28001 Madrid www.Cnmv.es
Espana

COMISION
N/ -
DEL MERGCADO

DIE VALORES

Sr. D. Carles Fruns Moncunill
Director General de -
rmm——— GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS, 5.G.FT, S.A.
COMlNSION NACiG'NAL DEL ﬁEPCl‘DO GE VM.ORES / Roure, 6-8, PO"QQHO Industrial Mas Mateu
08820, EL PRAT DE LLOBREGAT (BARCELONA)

Lz B aYD 2010 _\
REGISTRO DE SALIDA M.P.
Ne L 200096 8 34%

Madrid, 27/05/2010

Muy Sefior nuestro,

Le natificamos que una vez examinada la documentacién remitida sobre constitucion de fondos de titulizacion
de activos con emision de valores:

Fondo: HIPOCAT 20, F.T.A.
Emisidn: Bonos de titulizacién por importe de 639.000.000 de euros
Sociedad Gestora: GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS, S.G.F.T.

con fecha 27/05/10 el Presidente de esta Comisidn Naclonal del Mercado de Valores ha adoptado el siguiente
acuerdo;

* Examinada la documentacion correspondiente a la constitucion del Fondo de Titulizacion de Activos con emisicn de
valores de renta fija remitida por la entidad GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS, 5.G.F.T., y de conformidad con lo
previsto en los artlculos 18, 26, 27y 92 de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores, 2, 5y 6 del Real Decreto 926/1998, de 14
de Mayo, 5 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, y demds normas de aplicacion, el Presidente de la Cornision Nacional del
Mercado de Valares, en virtud de la delegacicn que le ha sido conferida por acuerdo del Consejo de esta Comisidn de
fecha 04/11/09, ACUERDA:

Inscribir en los Registros Oficiales contemplados en el articulo 92 de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores el informe de
los auditores, los documentos acreditativos y el folleto informativo correspondientes a la constitucidn del Fondo de

" Titulizacion de Activos denominado HIPOCAT 20, FTA con emision de bonos de titulizacién y promovido por la enti-
dad GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS, 5.G.F.T.”

La Agencia Naclonal de Codificacién ha asignado a la emision de referencia los siguientes cddigos ISIN como
codigos Unicos de ambito internacional,

Serie Cédigo ISIN

5 r Unica ES0345680005




PAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TFEMBRE
l__)j‘.l_.. ESTADO

Nschrg

972731748

DEL.MERCADO
DEVALORES

Director General de Mercados




ANEXO5

RELACION DE DERECHOS DE CREDITO (CD)
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COPIAS DE LOS EJEMPLARES FIRMADOS DE
LOS TITULOS MULTIPLES DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECAY DE LAS PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS




El presente titulo multiple representa 6,251 Participaciones Hipotecarius con
un valor nominal total de $29.337.775.59 euros sobre 6,251 Derechos de
Crédito (primeras disposiciones, segundas y ulteriores de créditos hipotecarios
concedidos a personms fisicas para la financiacién de la adguisicién,
rehabilitacion © construccion de la vivienda habitual de! dendor) emitidos por
CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA (en adelante, indistintamente
»Caixa Catalunya” o el “Emisor™), con domicilio social en Barcelona, plaza
Antonio Maura, 6, con C.LF. G-08169815, e inscrita en el Registro Mereantil
de Barcelona a 18 de agosto de 1992, en el folio |1, tomo 23.120, hoja nimero
B-47741, inscripcion 1"

El presente titulo nominativo mulliple se emite a favor de HIPOCAT 20,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (en adelante, el “Participe™),
congtituido en virtud de la Eseritura de Constitucién otorgada ¢l 28 de mayo
de 2010 ante el Notario de Barcelona, D. José Marquefio de Llano,
representade y administrado por GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS,
S.G.F.T., S.A., con domicilio social en Carrer Roure 6-8, Poligono Industrial
Mas Mateu, 08820, E Prat de Llobregat (Barcelona) , con C.LF, A-G1604955
e inscrita en ef Registro Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de

Titulizacién en la Comision Nacional del Mercado de Valores con el numero
9,

Las Parlicipaciones Hipotecarias representadas en ¢l presente Titulo Multiple
se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Marzo, la Ley 19/1992 de 7 de julio y el
Real Decreto 716/2009 y demis normativa que resulte aplicable, y cumplen
todos los requisitos establecidos en ella.

1. Derechos de Crédito.

Las caracteristicas de los Derechos de Crédito de los que participan las
Participaciones Hipotecarias en el presente titulo miltiple se describen en el
anexo al mismo.

2. Caracteristicas bisicas de las Participaciones Hipotecavias.

Cada una de las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente
titwlo miltiple, cuyas caracteristicas se relacionan en ¢l anexo al mismo,
participa en el cine por cien del capital o principal no amortizade y de los
intereses ordinarios y de demora de cada uno de los Dercchos de Crédito.

Las Participaciones Hipotecarias se emiten por ¢l mismo plazo restante de
vencimiento de los Derechos de Crédito participados y dan derecho a su titular
a percibir la totalidad de cantidades que se devenguen por el reembolso del
capital o principal de los Derechos de Crédito relacionados en el enexo al
presente Titulo Mltiple, la totatidad de las cantidades devengadas de intereses
ordinarios sobre el capital de los Derechos de Crédito, incluyendo los intereses
de demara que corresponda a Caixa Catalunya (con la excepcion de
comisiones por reclamacién de recibos impagados, comisiones de
subrogacion, comisiones de amortizacién/cancelacién anticipada, asi como
cualquier otra comision o suplido, que corresponderd a Caixa Catalunya), asf
como cualquier otro pago recibido por el Emisor, por los Derechos de Crédito,
tales como los derechos derivados de cualquier derecho accesorio a los
mismos, como los derechos o indemnizaciones que le correspondan de
cualquier contralo de seguro en relacion a Jos bienes que estuvieran
hipotecados en garantia de los Derechos de Crédito, hasta el importe de lo
asegurado y cedido.

Adicionalmente, dan derecho a su titular a percibir cualesquiera otras
cantidades, bienes o derechos percibidos en pago de principal e intereses
ordinarios o de demora, de los Derechos de Credito participados, tanto por el
precio de remate o importe determinado por resolucién judicial o
procedimiento nolarial en ta ejecucién de las garntias hipotecarias, como por
la enmsjenacién o explotacién de los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracién y posesidn interina
de las fincas en proceso de ejecucion hasta el imporie cedido y ejecutado.

El Emisor practicara, sobre los pagos que cormrespondan efectuar al Partlcipe
en concepto de intereses, las retenciones que establezen la legislacion vigente.

La liquidacién al participe de las cantidades en conceplo de principal y de
intereses, una vez recibidos por el Emisor de los correspondientes prestatarios,
se realizard, en cada Fecha de Cobro, es decir. el Dia Habil en el que se
rezlicen pagos por los deudores en virtud de los Derechos de Crédito,

Los pagos a realizar por el Emisor al Participe se realizanin en la Cuenta de
Tesoreria del Participe,

3. Falta de pago por deudor hipotecario,

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA A FAVOR DE HIPQCAT 20, FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS

El Emisor no asume responsabilidad alguna por el impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacion,
ni otorgn parantias o avales, ni incurrird en pactos de recompra de las
Participaciones Hipotecarias, a excepcién de las previsiones para la sustitucién
de las Participaciones Hipotecarias en la Escriturd de Constitucion.

La gjecucion de los Derechos de Crédito comresponde al Emisor y al titular de
Ia Participacién Hipotecaria en los términos establecidos en el articulo 31 del
Real Decreto 716/2009.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular de la Participacion Hipotecaria tendrd
accion ejecutiva contra el Emisor para 1a efectividad de los vencimientos del
mismo por principal, intereses y demés conceptos, siempre que el
incumplimiento de la obligacién no sea consecuencia de In falta de pago del
deudor hipotecario.

4. Custodia v administracion,

De acuerdo con lo previsto en el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009, el
Emisor conserva la custodia y administracion de fos Derechos de Crédito y
vendr obligado a realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y
buen fin de los mismos.

La novacion de los Derechos de Crédito cuando fuera consentida por el
Participe, afeclard a las Participaciones Hipotecarias y a su titular, y se
encontrara limitada a los términos establecidos en ia Escritura de Constitucién.

5. Transmisién de los Certificados de Transmisitn de Hipoteca.

La transmision y tenencia de las Participaciones Hipotecarias representadas en
ef presente titulo mitltiple estd limitada a inversores institucionales, no
pudiendo ser adquiridos por el publico no especializado,

Los titulares de las Participaciones Hipotecarias deberan notificar al Emisor
Jas transferencias de los mismos, asl como los cambios de domicilio, a efectos
de Ta inscripcién de dichos datos en el Libro especial a que se refiere el
articulo 32 del Real Decreto 716/2009. El adquirente debera también indicar al
Emisor una cuenta de pago.

Ningunia responsabilidad sera imputable al Emisor que efectie las
notificaciones o los pagos correspondientes a la persona que figura en sus
libros como ultimo titular de la Participacién Hipotecariz en el domicilio de
dicho titular que conste en zllas,

6.0 fas.

En caso de destruccién, sustraccién, pérdida o extravio del presente titulo, el
Participe podré obtener de la Entidad Emisora un duplicado del titulo
destruido, extraviado o sustraldo. Pama ello serd necesario dar cuenta 2 ia
Entidad Emisora con la declaracién de no haber transmitido el titulo.

El titular de las Participaciones Hipotecarias tendré derecho a solicitar del
Emisor la emision de nuevos titulos unitarios o multiples representativos de
una o varias Participaciones Hipotecarias de los representados por el presente
titulo maltiple, que le serdn canjeados por éste.

La suscripcion o adquisicion de las Participaciones Hipotecarias presupone el
conacimiento de todas las caracteristicas e implica para el suscriptor o
adquirente la aceptacién piena que resulta de la misma. En particular, supone
prestacién de su consentimiento para la aplicacién de lo previsto en los
niimeros 4 y 5 anteriores.

En 1o no consighado especificamente en las condiciones y caracteristicas de
las Participaciones Hipotecarias recogidas en este titulo, se estard a lo
establecido en la Escritura de Constitucion y en las escrituras de los Derechos
de Crédito y en la normativa espafiola aplicable.

El Emisor y el titular en cada momento de las Participaciones Hipotecarias se
someten expresamente & los Juzgados y Tribunales de Barcelona para
cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con las Participaciones
Hipotecarias.

En Barcelona, a 28 de mayo de 2010.

CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA
PP,

Fdo.; D. Jaume Masana Ribalta
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El presente tfulo nominativo multlp{g.sn emite T favor de HIPOCAT 20,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (en adelante, el “Participe™),
constituido en virtud de la Escritura de Constitucion otorgada el 28 de mayo
de 2010 ante ¢l Notario de Barcelona, D. Jos¢ Marquefio de Llano,
representado y administrado por GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS,
S.G.E.T., S.A., con domicilio social en Carrer Roure 6-8, Pollgono Industrial
Mas Mateu, 08820, EI Prat de Liobregat (Barcelona), con C.LF, A-61604955 ¢
inscrita en el Registro Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién en la Comision Macional del Mercado de Valores con el nimero
9,

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca representados en el presente
tiluto maltiple se rigen actualmente por Ia Ley 2/{981 de 25 de marzo, la
disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril y el Real
Decreto 716/2009 de 24 de abril y demis normativa que resulte aplicable, y
cumplen todos los requisitos establecidos en ella.

1. Derechos de Crédito.

Las caracteristicas de los Derechos de Crédito de los que participan los
Certificados de Transmisién de Hipoleca en el presenie titulo maltiple se
describen en el anexo al mismo,

2. Caracteristicas bdsicas de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

Cada uno de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente titule miltiple, cuyas caracterfsticas se relacionan en el anexo al
mismo, participa en el cien por cien de! capital o principal no amortizado y de
los intereses ordinarios y de demora de cada uno de los Derechos de Crédito.

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten por el mismo plazo
restante de vencimiento de los Derechos de Crédito participados y dan derecho
a su titular a percibir la totalidad de cantidades que se devenguen por el
reembolso del capital o principal de los Derechos de Crédito relacionados en
el anexo al presente Titulo Multiple, la totalidad de las cantidades devengadas
de intereses ordinarios sobre el capital de los Derechos de Crédito, incluyendo
los intereses de demora que comresponda a Caixa Catalunya (con la excepcion
de comisiones por reclamacion de recibos impagados, comisiones de
subrogacién, comisiones de amortizacion/cancelacién anticipada, asi como
cualquier ot comisién o suplido, que correspondera a Caixa Catalunya), asl
como cualquier otro pago recibido por el Emisor por los Derechos de Crédito,
tales como los derechos derivados de cualquier derecho accesorio a los
mismos, como los derechos o indemnizaciones que le correspondan de
cualquier contrato de seguro en relacion a los bienes que estuvieran
hipotecados en garantla de los Derechos de Crédito, hasta el importe de lo
asegurado y cedido.

Adicionaimente, dan dereche a su titular a percibir cunlesquiera otras
cantidades, bienes o derechos percibidos en pago de principal e intereses
ordinarios o de demora, de los Derechos de Crédito participados, tanto por el
precio de remate o impore determinado por resolucién judicial o
procedimiento notariat en la gjecucion de las garantias hipotecarias, como por
la enajenacion o explotacién de los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracion y posesion interina
de |as fincas en proceso de ejecucion hasta el importe cedido y ejecutado.

El Emisor practicard, sobre los pagos que correspondan efectuar al Participe
en concepto de intereses, las retenciones que establezea la legislacion vigente.

La liquidacion al participe de las cantidades en concepto de principal y de
intereses, una vez recibidos por &l Emisor de los correspondientes prestatarios,
se realizard, en cada Fecha de Cobro, es decir, el Dia Habil en el que se
realicen pagos por los deudores en virtud de los Derechos de Crédito.

Los pagos a realizar por el Emisor al Participe se realizatin en la Cuenta de
Tesorerda del Participe.

3. Falta de pago por dendor hipotecario.
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ni otorga garantlas o avales, ni incurrird en pactos de recompra de los
Cetificados de Transmisién de Hipoteca, a excepcién de las previsiones para
I sustitucion de los Cestificados de Transmision de Hipoteca contenidas en la
Escritura de Constitucién.

La ejecucidn de los Derechos de Crédito corresponde al Emisor y al titular del
Certificado de Transmision de Hipoteca en los términos establecidos en el
articulo 31 del Real Decreto 716/2009.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular del Certificado de Transmision de
Hipoteca tendra accién ejecutiva contra el Emisor para la efectividad de los
vencimientos del mismo por principal, intereses y demds conceptos, siempre
que el incumplimiento de la obligacion no sea consecuencia de Ja falta de pago
del deudor hipotecario.

4. Custodia y administracion.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009, el
Emisor conserva la custodia y administraciéon de los Derechos de Crédito y
vendré obligado a realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y
buen fin de los mismos.

La novacion de los Derechos de Crédito cuando fuera consentida por el
Participe, afectara & los Certificados de Transmision de Hipoteca y a su titular,
y se encontrard limitada a los términos establecidos en la Escritum de
Constitucion.

5. Transmisién de los Certificados de Transmisién de Hipoteca,

La transmision y tenencia de los Certificados de Transmision de Hipoteca
represenfados en el presente titwlo maltiple estd limitada a inversores
institucionales, no pudiendo ser adquiridos por el pablico no especializado.

Las titulares de los Certificados de Transmision de Hipoteca deberdn notificar
al Emisor las transferencias de los mismos, asf como los cambios de domicilio,
a efectos de Ia inscripcion de dichos datos en ¢l Libro especial a que se refiere
el articuio 32 del Real Decreto 716/2009. El adquirente deberd también indicar
al Emisor una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable al Emisor que efectie las
notificaciones o los pagos correspondientes a la persona que figura en sus
libros como dltimo titular del Certificado de Transmision de Hipoteca en el
domicilio de dicho titular que conste en ellos.

6, Otras reglas,

En caso de destruccion, sustraccidn, pérdida o extravio del presente titulo, el
Participe podm obtener de la Entidad Emisora un duplicado del titulo
destruido, extraviado o sustraido. Para ello serd necesario dar cuenta a la
Entidad Emisora con la declaracién de no haber transmitido el titulo.

Fl titular de los Certificados de Transmisién de Hipoteca tendrd derecho a
solicitar del Emisor la emision de nuevos titulos unitarios o maltiples
representativos de uno o varios Certificados de Transmisién de Hipoteca de
los representados por el presente titulo multiple, que le seran canjeados por
dste.

La suscripcién o adquisicién de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
presupone ¢l conacimiento de todas las caracteristicas e implica para el
suscriptor o adquirents la aceptacién plena que resulta de la misma. En
particular, supone prestacién de su consentimiento para la aplicacion ds lo
previsto en los numeros 4 y 5 anteriores.

En lo no consignado especificamente en las condiciones y caracteristicas de
los Centificados de Transmision de Hipoteca recogidas en este titulo, se estara
a lo establecido en la Escritura de Constitucion y en Jas escrituras de los
Derechos de Crédito y en Ia normativa espafiola aplicable.

El Emisor y el titular en cada momento de fos Certificados de Transmision de
Hipoteca se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de Barcelona
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con los Certificados
de Transmisién de Hipoteca.

En Barcelona, a 28 de mayo de 2010.

CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA
PP,

Fdo.: D. Jaume Masana Ribal
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Moody’s Investors Setvice
Espafia, 5.A.

Birbara de Braganza, 2
28004 Maddd

+34 91 310 1454 tel.

+34 91 310 1911 fax
www.moodys.com

26 Mayo 2010

D. Carles Fruns

Director General

Gestion de Activos Titulizados, S.G.F.T., S.A.
Carrer Roure 6-8, Poligono Industrial Mas Mateu,
08320, El Prat de Llobregat (Barcelona)

Re: HIPOCAT 20, Fondo de Titulizacién de Activos

Estimado Sr. Fruns:

Por la presente le comunico que Moody’s Investors Service ha asignado la siguiente calificacién provisional a los
Bonos de Titulizacién que ser4n emitidos por HIPOCAT 20, Fondo de Titulizacién de Activos. La calificacién de
Moody’s para esta operacién mide la perdida esperada antes de la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo en Julio
de 2053, Las calificaciones de Moody’s solo miden los riesgos de créditos inherentes a la operacién; otro tipo de
riesgos, que pueden tener un efecto significative en el rendimiento de los inversores, no son medidos.

(P) Aaa para los Bonos (€639.000.000)

En opinién de Moody’s, la estructura permite el pago puntual de los intereses y el pago de principal durante la
vida de la operacién, y en cualquier caso, antes de la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo en Julio 2053.

Moody’s diseminar4 esta calificacién y cualquier revision futura de las calificaciones mediante un comunicado
por escrito y electronico, y en respuesta a cualquier demanda recibida por el Moedy’s rating desk, siempre acorde
con las politicas de Moody's en vigencia.

Asimismo, Moody’s realizard un segnimiento de las calificaciones. Los informes de seguimiento, asi como el
detalle de cualquier cambio significativo en la informacién facilitada respecto a los activos y a la estructura de la

operacion tendrén que ser enviados a: monitor.rmbs(@moodys.com.

Moody’s asigna calificaciones provisionales antes de la Fecha de Constitucién del Fondo. Al asignar esta
calificacién, Moody’s ha tenido en cuenta la informaci6n facilitada respecto a los activos y la estructura de la
operacién, tal y como se describe en sus documentos, incluyendo las obligaciones de Caixa d’Estalvis de
Catalunya. Esperamos asignar la calificacién fmal, que puede diferir de la calificacién provisional, una vez que
hayan sido revisadas de manera satisfactoria para Moody’s, las opiniones legales, y los documentos finales de la
operacioén. Las calificaciones de Moody’s pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momento, y
constituyen una opinién y no una recomendacién para adquirir, vender, o mantener valores.

Barbachano Becerril
Vice President — Senior Analyst

Reglstro Mercantil de Madrid, Tomo 4384 dat Libro de Socledades, Folio B9, Seccién 8, Hoja M-72712, Inscripeion 1 C..F. ABO448475




Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Barcefona: hoja 33995, folio 135. libro 6284 de |z seccidn 2°, tome 7009

C.1.F. 8&-58.090.655

Fitch Ratings Espafia, SA Unipersonal

FitchRatings

D. Carles Fruns Moncunill General Castafios, 11, 1> 28004 Madrid
Director General Tf: 91 702 46 12 Fax: 91 702 46 20
Gestién de Activos Titulizados, S.G.F.T. S.A.

Carrer Roure 6-8, Poligono Industrial Mas Mateu,

08820, El Prat de Llobregat (Barcelona)

Espaiia

25 de mayo de 2010

Re: Hipocat 20, Fonde de Titulizacién de Activos

Estimado Sefior Fruns:

Fitch Ratings Espafia, S.A. asigna las calificaciones preliminares siguientes a los bonos emitidos por
Hipocat 20, Fondo de Titulizacién de Activos. Las calificaciones preliminares son una opinién acerca de la
capacidad de Hipocat 20, Fondo de Titulizacién de Activos respecto al pago puntual de intereses y el pago
del principal de los bonos durante la vida de la operacién y en todo caso antes del vencimiento legal de la
misma en julio de 2053, conforme a las condiciones estipuladas en los documentos,

Bonos de Titulizacién de Activos: 639.000.000 euros AAA  LS-1
Todos los Tramos calificados tienen una Perspectiva Estable.

Las calificaciones preliminares asignadas por Fitch Ratings Espafia, S.A. se basan en los documentos e
informacién proporcionados por el emisor, sus expertos y agentes. La asignacion de las calificaciones
preliminares como finales estd sujeta a la recepcién de Jos documentos finales. Fitch Ratings Espatia, S.A.
no audita ni comprueba la veracidad o exactitud de 1a citada informacién.

Las calificaciones no constituyen una recomendacion de adquirir, vender o conservar los bonos. Tampoco
constituyen un analisis sobre la adecuacién del precio de mercado, la adecuacion de los bonos para un
inversor en particular, la exencidn tributaria o la naturaleza imponible de los pagos realizados en relacién
con los bonos. Fitch Ratings Espafia, S.A. no es su asesor, y tampoco le esti otorgando a usted o a
cualquier otra contrapartida consejos financieros, legales, de auditoria, contabilidad, valoracién o servicios
actuariales. Una calificacién no debe ser considerada como substituta de aquellos consejos o servicios.

La asignacién de una calificacién por Fitch Ratings Espafia, S.A. no constituye ninguna autorizacién para
utilizar su nombre como experto en conexi6n con cualquier documento de registro bajo la legislacion de los
Estados Unidos, Reino Unido, Espafia o cualquier otra legislacién del mercado de valores aplicable.

Es importante que continde proporcionando toda la informacién que pueda ser material para las
calificaciones, a fin de que nuestras calificaciones contintien siendo precisas y correctas; por lo cual le
agradecemos envie los informes de seguimiento de la operacion a sf_surveillance@fitchratings.com. La
calificacién pueden ser modificada, retirada, suspendida o puesta en “RatingWatch” como consecuencia de
cambios en la informacion, o en la precision de la informacién, o a causa de la recepcién de informacién
adicional, por msuficiencia de informacion, o por cualquier otra razén que Fitch Ratings Espafia, S.A.
considere suficiente.

Fitch Ratings Espafia SAU
Barcelona / Madrid
www.fitchratings.es, www_fitchratings.com
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El contenido de esta carta no tiene Ia finalidad de crezli b fiduciaria entre Fitch Ratings Espafia,
S.A. y usted, o entre nogotros y cualquier usuario de lasee ; , Y por tanto no podra ser interpretado
en este sentido. El contenido de esta carta mo limitarA nuestro derecho a publicar o difundir las
calificaciones o su anilisis subyacente.

“dado la oportunidad de ofiecerle nuestros servicios. En caso de que necesite
Nponerse en contacto con Rui J. Pereira a través del teléfono 91 702 4612.

Rui J. Pereira
Managing Director

. 912731744
FitchRatings
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AR,

e los Activos

™ sobre los criterios de concesion de

ipoteca inmobiliaria a personas fisicas, los principales criterios

i T

Totales y cada una de sus disposiciones son los que a

volumen importante de grandes empresas o grupos con gran vinculacién, las

- condiciones econémicas, o incluso la propia operaci6n, se pactan directamente en

.las Direcciones Territoriales o desde los Departamentos Centrales.

En el estudio y negociacién de las operaciones crediticias se tienen en consideracion
dos criterios: el criterio de riesgo y el criterio de precio (tipo de interés y comisiones)

~.de una operacién.

" Caixa Catalunya dispone de una serie de productos financieros para atender la

~ demanda de operaciones crediticias tanto con garantia personal como real. Cada

“uno de estos productos, en funcién de la garantia y destino de la financiacion, tiene

unas condiciones econémicas especificas.’

Con objeto de captar operaciones crediticias de colectivos o agrupaciones, existen
diversos convenios de colaboracién con grémios, colectivos, asociaciones, etc.

1.- Solicitud de operaciones crediticias.

. El proceso de tramitacién de un Crédito Total se inicia mediante la
entrevista personal con el solicitante. En este momento, se efectia ya
un pfeanélisis de la operacién, informéandole de las condiciones
econémicas del crédito hipotecario y de la documentacién necesaria
para la tramitacion, costes vinculados, etc., es decir, se establecen las
condiciones de la operacién.

. Superada esta primera fase, se inicia la tramitacién propiamente dicha
del expediente crediticio, dando de alta la operacién en el sistema
informaético.

. Cronolégicamente las distintas actuaciones que se seguirdn en adelante

son las siguientes: Tramite, Resoluciéon (Aprobada, Denegada,
Anulada), Preformalizacién y Formalizacién.




. La documentacién aportada por el cliente referente a la operacion
solicitada asi como la documentacion interna generada al respecto
forma el expediente crediticio del cliente. - '

. Documentacion interna:

. Solicitud de operacién crediticia. En ella, al margen de los datos
propios de la solicitud .de. operacion crediticia, se. incorpora una
declaracién de bienes del deudor lupotecarlo 0 del prestatario, segin

proceda '
e . Informe con la propuesta de la oficina. Documento donde se analiza la
-situacién del solicitante y se propone la aprobamén o denegacion de la
- operacion.: L E : '
e . Listado de riesgos que se confecciona automaticamente cuando se da

de alta una operacion crediticia. En ¢l se informa de las posiciones del
cliente: pasivo, activo, RAI (Reglstro de Asociaciones Impagadas),
Bureau de Crédito, CIRBE (Central de Informacién de Riesgos del
Banco de Espafia), ASNEF . (Asociacion Nacional de Establecimiento

. Financieros de Crédito) y, el fichero financiero BADEXCUG de
Experian Bureau de Crédito. Esta informacién se requiere de cada uno
de los participes de una operacién sean titulares o fiadores.

v

Ademas de Ja documentamén mterna, se completa esta mformacxén medlante
' '1nformac16n obtemda por otras fuentes

. Movimiento de las cuentas _(composicién/caracteristicas de los
ingresos y de los cargos, perxodlcuiad diversificacion, procedencia,
nivel de saldos puntales/ xgledlos, etc).

I Anéhsxs de los antecedentes credmmos como tltular o fiador de riesgos
S enlaenhdad ERA T

" Documentacion externa:

. Justificante del destino de la inversién.
# @ Tasacion del inmueble garante, realizada por una sociedad de tasacién
autorizada. SRR
.. Verificaci6n registral de la finca a hipotecar donde se comprobara el

. dominio de la finca y su éstado de cargas'o gravamenes.

. Identificacién mediante NIF, tarjeta de residencia, pasaporte, NIE o
documento de identidad del pais de origen.
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RS- tres néminas.

';;gri‘fu_n de propiedad y/ o venﬁcacmnes reglstrales de otras fincas
Spyopiedad, En el caso de inmuebles hipotecados por otras
s, aportar los 3 dltimos recibos de hlpotecas

Pé}lza de dafios.

‘En caso de alquiler: aportar el contrato y los tres (3) ltimos recibos en
alquiler del b1en a hxpotecar '

Tasaciones.

‘De conformidad con la legislacién vigente, las entidades financieras estdn

obligadas a que la tasacion de los bienes objeto de hipoteca sea realizada
por sociedades independientes debidamente inscritas en un Registro

~ Oficial ante el Banco de Espaiia.

En virtud de las Ordenes Ministeriales de 30 noviembre de 1994, 27 de

" ‘marzo de 2003y 28 de febrero de 2008, Caixa Catalunya sélo utiliza para
- la valoracion de bienes inmuebles sociedades de tasacién. Existen, a la
- fecha de verificacion del presente Folleto, cuatro sociedades de tasacion
-autorizadas a tasar fincas como garantia de los Créditos Totales a otorgar

- por Caixa Catalunya, todas ellas debidamente inscritas en el Registro del

Banco de Espafa:

» Acciones Mediterrdnea, 5.A. (Valmesa)
* Sociedad de Tasacién, S.A.

» TINSA - '

e  Colectivo Arquitectos Tasadores, S.A.

Independientemente del valor de tasacién, Caixa Catalunya realiza
aleatoriamente, como mecanismo de control, el contraste de la tasacion
original mediante otra valoracién realizada por otras sociedades de
tasacién homologadas por el Banco de Espafia. Los datos histéricos han
demostrado la similitud de las valoraciones de estas cinco sociedades y
las realizadas mediante el mecanismo' de control mencionado;
tinicamente en el 2% de los casos ha habido divergencia, y ésta ha sido
tanto por exceso como por defecto.

Seguros.

Es requisito legal imprescindible que la propiedad objeto de la hipoteca esté
asegurada contra el riesgo de incendio. El importe asegurado deberd no ser

912731742




inferior a su-coste de reposicién a nuevo o bruto (es la suma de las inversiones

necesarias para. reemplazar un:inmueble por otro- de sus mismas

caracteristicas). En todas las operaciones con garantia hipotecaria se exige,

: "ademés,'péliza"de dafios. El- importe necesario que ha de cubrir esta poliza

" coincide con el unporte de tasacxén de la fmca a hlpotecar, deducido el valor
del suelo, " ' BT

Caixa Catalunya también recomienda a sus clientes una péliza de seguro de

vida que cubrirfa el importe del capital pendiente a amortizar en caso de
" muerte del dendor. La poliza dé :Vida es obligatoria dnicamente en aquellos
casos en los que Caixa Catalunya asi lo estima oportuno tras completar el
anélisis de las circunstancias del deudor.

- Bajo los procedimientos ordinarios de Caixa Catalunya se incluye la
comprobacién de toda la documentacién  relativa. a. pélizas de seguro
. obligatorias. . .. . . ' :

Facultades de aprobaci6n.

. Para la resoluci6én de las operaciones, Caixa Catalunya tiene asignado un
nivel:de facultades que varia en funcién del centro resolutor. Asi, de este
modo, las facultades de aprobacién. se. distribuyen entre Oficinas,
Direcciones, Territoriales, y Departamentos Centrales siendo necesario
siempre tener una opinién favorable del centro anterior para obtener una
resolucién por parte de un érgano superior.

Scoring

Para la concesiéon de Créditos Totales. a personas fisicas, Caixa
Catalunya emplea un sistema de valoracién objetiva del riesgo que
comprende dos métodos de valoracion complementarios que actian uno
tras otro: . AR
1. Scoring de Comportamiento: Valora el posicionamiento del
. solicitante en Caixa Catalunya, prec_l\é_gsiﬁqéndé_lo mediante una cuota
~mensual que refleja se capacidad de pago, resultante del estudio del
comportamiento de ingresos, de pagos, utilizacion de limites de
tarjeta de crédito, domiciliacién de recibos, amortizacién de otras
operaciones de crédito, etc.

2. Scoring de Concesién: Tras aplicar el Scoring de Comportamiento, si
la cuota resultante es menor a la de la operacion solicitada o si no se
- ha:dispuesto de datos necesarios para obtener dicha cuota, entra en

funcionamiento el_'Sc_:ori_ng. de Concesion, ,que'_valora el perfil del
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h operacion mediante el calculo de
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puntuacion que sq . th una probabilidad de impago. La
cién ser4 la resul N studio de los datos de la solicitud

; obtenida como combinacién de los dos métodos anteriores,
%:' &'bs&ﬁa Sél" vinculante para la mayoria de 0peracxones de este segmento, de

manera q'l.lE

(a) Para aquellas valoracionés que peor puntuacién obtengan y por
tanto mayor riesgo asociado presenten se denegaran
automdticamente, sin que puedan ser reconsideradas en ningin
caso.

(b) Vinculacién positiva para aquellas valoraciones con mejor

- puntuacién. Instrumentidndose mediante un incremento en las
facultades de oficinas para su resolucién y mayor simplicidad
administrativa en el tramite de dichas operaciones. No obstante,
el 6rgano encargado podra resolver en contra de la valoracién
obtenida. |

Para el resto de valoraciones, el Scoring actuard como herramienta de
ayuda a la decision final.

5.- Criterios de Aprobacién.
A continuacion se detallan de una manera genérica los aspectos que son
mas relevantes en el anélisis de una operacién, entendiéndose que cada
caso puede requerir la' profundizacién en uno de dichos aspectos, o en

otros que no se mencionan por no ser habituales.

Analisis del solicitante:

. Situacioén personal y familiar (edad, nimero de miembros de la unidad
familiar, estructura familiar monoparental o biparental).

. Antecedentes con Caixa Catalunya e historial crediticio del cliente
(domiciliaciones, seguros, antigiiedad como cliente, experiencia
significativa y positiva crediticia en otras operaciones, saldos medios
de pasivo, etc).

. Estabilidad laboral (antigiiedad laboral, tipo de contrato, grado
profesional del deudor, etc).




‘e - Capacidad de endeudamiento (estudio- de la capacidad de

endeudamiento del prestatario, anélisis de sensibilidad de la misma
ante posibles variaciones al alza de los tipos de interés).

. Situacién patrimonial.

Anilisis de la finca a hipotecar:

. Estudio de la tasacién, éomprobaﬁdo éspecialmente si existen
advertencias o condicionantes. También se consideran aspectos como
tipo de residencia, antigﬁe_dad de la finca, situacién, distribucién,
aga_bados, ori_e_ﬁ_tacién, efc. ’ .

» ' Estudio de la verificacién registral, comprobando superficies, dominio,
cargas, etc. '

Una vez finalizado el analisis de los aspectos mencionados, se decidird sobre

" la aprobacién o denegacién de la operacién. Caixa Catalunya también podria,
en funcién del porcentaje ‘de financiacién y de la situacién laboral del
solicitante, solicitar ‘que se aporten garantias complementarias suficientes:

fiadores, depositos, etc. a fin de que la operaci6én pueda aprobarse.

Procesos de gestion de impagados . -

Gestion de operaciones inipagadas:

. Para recuperar los impagados, Caixa Catalunya actiia sobre el cliente deudor
:; desde el primer dia, pero priorizando la via extrajudicial qué incide en la
- negociacién de acuerdos que contemplen la regularizaciéon del impago, lo cual

permite optimizar la severidad.

Con el objetivo de recuperar deudas vencidasantes de.los 90 dias desde el
inicio del impagado, el mdédulo de recuperacién de impagados de Caixa
Catalunya realiza los siguientes procesos:

i. Sistema informatico que controla diariamente los importes de las deudas
"y registra automaticamente los pagos. Si el deudor se encuentra en
- situacién de impago, la cuenta de pasivo vinculada queda bloqueada y se
" dispondra del saldo ‘de dicha cuenta para recuperar la deuda. Si tales
saldos no son suficientes, cada ingreso que se haga en esa cuenta sera
utilizado para regularizar parcialmente la deuda vencida pendiente.
ii. ' Devengo de 10s intereses de demora (generalmente, el interés del crédito
mads 1000 puntos béasicos).’ = i '
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on terceras entidades.

Nty Q@Jgum de cartas de reclamacién. La primera comunicacién se
%&a &'los 5 dias y se trata de un aviso de impago al titular. Segunda

comunicacién a los 15 dfas del impago mediante la primera carta de
requerimiento al titular del préstamo. Tercera comunicacion a los 25 dias
de impago mediante segunda carta de requerimiento al titular y primera
carta de requerimiento a los avalistas. A los 45 dias de impago, cuarta
comunicacién mediante tercera carta de requerimiento al titular del
crédito y segunda carta de requerimiento a los avalistas.

Los impagados que alcanzan 60 dfas de antigiiedad, se comunican a los
ficheros de morosos en los que Caixa Catalunya participa. Previamente,

..en el dia 44 del impagado se envia una carta a los participes de la

operacion comunicando la préxima inclusion en los ficheros de
morosidad. Durante este perfodo y antes de reclamar la deuda
judicialmente, el cliente en situacion de impago puede negociar con el
gestor un convenio, que, en caso de ser aprobado, evitara las acciones de
.reclamacién interna mientras esté vigente el convenio. Si se incumple el

- .convenio, se mantendré la fecha del primer impago a todos los efectos.

El convenio negociado anteriormente puede conllevar como soluciones la
novacién modificativa de la operacién, e incluso la compraventa del
inmueble hipotecado a un precio que, al menos en operaciones
titulizadas, el Fondo nunca recibird un importe superior al saldo vivo
pendiente del derecho de crédito correspondiente, entregando el deudor
dicho inmueble a una sociedad del Grupo Caixa Catalunya, a cambio de
la cancelacién total de la deuda de la operacion hipotecaria por parte de
Caixa Catalunya. El Fondo, en este caso, recibira el importe de la
compraventa del referido inmueble equivalente, en su caso, al saldo vivo
pendiente del derecho de crédito correspondiente. No se podra proceder
a la compraventa si:

+ Hay posibilidad de refinanciar la operacién.

¢ Alguno de los participes tiene, o se prevé que pueda tener a
medio plazo, capacidad de pago suficiente para atender la
deuda que restaria si se ejecutase y subastase la finca garante.

e - El resultado de restar al valor de mercado actual de la finca
garante (segin tasacion reciente solicitada a propésito de la
adquisicién) el importe de la deuda patrimonial de la

972731740
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operacién (capital e intereses ordinarios), es negativo y su
valor absoluto- excede del 15 % de la citada deuda
patrimonial. Se trata de un limite méximo, autorizado de

-- forma--temporal -y-excepcional y--que-se ha calculado en
funcién de los costes. totales estimados para una reclamacién
judicial, entendiendo que resulta mas favorable no demorar
la adquisicién del activo y su posterior comercializacién.

« ~ Consta que la: finca garante tiene - defectos estructurales,
afecciones de planos urbanisticos u otras situaciones
asimilables.

e La finca garante presenta cargas pendientes de pago
' (embargos, deudas con la  Comunidad de Propietarios, -
‘Impuesto de Bienes Inmuebles atrasado, etc.). En estos casos
el cliente tendra. queliquidar las deudas antes de poder
' proponer la compraventa. '

Si a los 65 dias desde la fecha de impago original, la deuda sigue sin ser

‘cancelada, la oficina gestora deberd elevar propuesta de actuacion a los

gestores de recuperaciones del Departamento de Recuperaciones. En caso
de que dicha propuesta sea de reclamacién judicial, el gestor tomara una
decisién sobre cudndo y cémo se ejecutard, aproximadamente antes de
que se cumplan los 100 dias desde la fecha de impago original. Durante
la determinacién y preparacion de la via de recuperacién, el impago se
gestiona de forma continua con la- colaboracién de las empresas de

‘recobro,. .-

En caso'de que finalmente se realice la reclamacion judicial, la gestién de

+ los impagados se realiza desde el Departamento-de Contencioso que

cuenta con la colaboracién de abogados, procuradores y agentes de la
propiedad inmobiliaria. ... - N :
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GLOSARIO DE DEFINICIONES




# Administrador”, significa la entidad encargada de la custodia y administracién de los
Derechos de Crédito y el depdsito de los tftulos representativas de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca, en virtud de la Escritura
de Constitucién, esto es, Caixa Catalunya.

“Agencias de Calificacién”, significa Moody's y Fitch.

“Agente de Pagos”, significa la entidad que realiza el servicio financiero de los Bonos.
El Agente de Pagos sera Banesto.

“ Amortizacién Anticipada”, significa la amortizacién de los Bonos y del Préstamo B en
una fecha anterior a la fecha de vencimiento final o de tltima amortizacion de los
Derechos de Crédito en los Supuestos de Liquidacién Anticipada del Fondo de
conformidad y con los requisitos que se establecen en la Estipulacién 4 de la presente
Escritura.

“Banesto”, significa Banco Espafiol de Crédito, 5.A.

“Bonos”: integrada por una sola serie de SEI5S MIL TRESCIENTOS NOVENTA (6.390)
Bonos, por un importe total de SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES DE
EUROS (639.000.000 €).

#Caixa Catalunya”, significa Caixa d'Estalvis de Catalunya o la entidad que la suceda
en el futuro.

sCantidad Devengada de Principal para Amortizacién de los Bonos”, significa la
diferencia positiva, en la Fecha de Determinacién previa a cada Fecha de Pago, si la
hubiera, entre:

(i) la suma del Saldo de Principal Pendiente de los Bonos y del Saldo de Principal
Pendiente del Préstamo B; y

(ii) la suma del Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito correspondiente
en la Fecha de Determinacion.

“CECA”, significa “Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros”.

“Cedente”, significa Caixa Catalunya, cedente de los Derechos de Crédito.

#Certificados de Transmisién de Hipoteca”, significa los certificados de transmisién
de hipoteca emitidos por Caixa Catalunya y suscritos por el Fondo.
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#Contrato de Agencia de Pagos”, significa el contrato que regula el servicio financiero
de los Bonos celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del
Fondo, y el Agente de Pagos.

#Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria)” o “Contrato de Cuenta de Tesoreria”, significa el contrato de apertura de
cuenta a tipo de interés garantizado (Cuenta de Tesoreria) celebrado entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y Banesto.

#Contrato de Direccién y Suscripcion de la Emisién de Bonos”, significa el contrato
de direccién y suscripcién de la Emisién de Bonos celebrado entre la Sociedad Gestora,
en nombre y representacién del Fondo, con Caixa Catalunya como Entidad Directora y
Suscriptora y J.P. Morgan como Entidad Directora.

#Contrato de Linea de Liquidez”, significa el contrato celebrado entre la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo y CECA en virtud del cual CECA
otorga una linea de liquidez al Fondo en los términos descritos en la Estipulacién 18 de
la presente Escritura.

“Contrato de Préstamo Subordinado”, significa el contrato celebrado entre la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo y Caixa Catalunya, en virtud del
cual el Fondo dotard el Fondo de Reserva y realizaréd el pago de los gastos de
constitucién del Fondo (Coste de Diferimiento incluido) y emisién de los Bonos.

“Coste de Diferimiento”, significa el tipo de interés por razén del aplazamiento del
pago del principal de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién
de Hipoteca calculado tomando como referencia el EURIBOR a una semana, que resulte
de la pantalla REUTERS, pagina “EURIBOR01” (o cualquier otra pégina que pudiera
reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la manana, hora CET (Ceniral
European Time, hora de Bruselas, Europa Central) del dia anterior a la fecha de
otorgamiento de la Escritura de Constitucién, por los cuatro (4) Dias Habiles que
transcurren hasta la Fecha de Desembolso. Pantalla REUTERS, pagina “EURIBOR01” es
aquélla que refleja el contenido de la pagina “EURIBOR01” en el REUTERS MONITOR
MONEY RATES SERVICE.




#Créditos Hipotecarios”, significa los créditos respaldados con garantia hipotecaria
concedidos por Caixa Catalunya a personas fisicas con domicilio en Espafia para
financiar la adquisicién, construccién, o rehabilitacién de vivienda o cualquier otra
finalidad y que son objeto de cesi6n al Fondo.

“Derechos de Crédito”, significa los derechos de crédito que se derivan de las Primeras
y Segundas Disposiciones de los Créditos Hipotecarios.

“Derechos de Crédito Fallidos”, significan aquellos Derechos de Crédito que (a) se
encuentren a una fecha en impago por un perfodo igual o mayor a dieciocho (18) meses
de retraso en el pago de débitos vencidos o (b) se clasifiquen como fallidos por la
Sociedad Gestora porque presenten dudas razonables sobre su reembolso total.

“Derechos de Crédito Morosos”, significan aquellos Derechos de Crédito que se
encontraran en morosidad con mas de noventa (90) dias de retraso, excluyendo los
Derechos de Crédito Fallidos.

“PDeloitte”, significa Deloitte, 5.L.

“Deudores”, significa personas fisicas con domicilio en Espafia a las que el Cedente ha
concedido las Primeras y Segundas Disposiciones.

“Dia Habil”, significa todo aquel dia que no sea, (i) festivo en Madrid o Barcelona, ni
(i) inhabil del calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross
Settlement Express Transfer System).

“Disposicién de la Linea de Liquidez”, significa la cantidad de la Linea de Liquidez de
la que podré disponer la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, en
cada Fecha de Determinacién y que sera igual a la menor de: (i) el Importe Méximo
Disponible de la Linea de Liquidez; (i) un importe equivalente a los intereses no
percibidos del Saldo Vivo delos  Derechos de Crédito que en ese momento se
encuentren en Periodo de Espera, de acuerdo con las condiciones de dichos Derechos
de Crédito; o (iii) la diferencia positiva entre (a) los importes debidos a impuestos y
gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo, comisién de la Sociedad Gestora y la
comisién del Agente de Pagos y la comisién de administracién, e intereses devengados
de los Bonos; y (b) los Fondos Disponibles excluyendo la Disposicién de La Linea de
Liquidez y la Disposicién del Fondo de Reserva; o cero.

“Disposicién del Fondo de Reserva”, significa la cantidad en la que se aplicara el
Fondo de Reserva, en su caso, en cada Fecha de Pago, al cumplimiento de las
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nidas en el Orden de Prelacién de Pagos o, en su caso, el
s de Liquidacién, establecidos en la Estipulacién 21 de la

(ii) la diferencia positiva entre (a) los importes debidos a impuestos y gastos
ordinarios y extraordinarios del Fondo, comisién de la Sociedad Gestora y la
comisién del Agente de Pagos y la comisién de administracién, e intereses
devengados de los Bonos; y (b) los Fondos Disponibles excluyendo la
Disposicién del Fondo de Reserva; o cero.

“Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacién”, significa las reglas de
aplicacién de los Fondos Disponibles para Amortizacion para la amortizacion de los
Bonos en cada Fecha de Pago establecidas en la Estipulacién 12.8.3 de la presente
Escritura.

“Documento de Registro”, significa el documento de registro de valores garantizados
por activos, cuyo esquema de requisitos minimos de revelacién se recoge en el anexo
VII del Reglamento 809/2004.

“Emisiéon de Bonos” o “Emisi6n”, significa la emision de bonos de titulizacion
emitidos con cargo al Fondo por importe igual a SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE
MILLONES DE EUROS (639.000.000 € de valor nominal, constituido por SEIS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA (6.390) bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor
nominal unitario agrupados en una tinica serie.

“Emisor”, significa HIPOCAT 20, FTA.

“Entidad Directora”, significa, indistinta e individualmente, Caixa Catalunya o J.P.
Morgan.

“Entidades Directoras”, significa, conjuntamente, Caixa Catalunya y J.P. Morgan.
“Entidad Directora y Suscriptora”, significa Caixa Catalunya.

“Entidad Prestamista del Préstamo B”, significa Caixa Catalunya.




“Escritura de Constitucién”, significa la presente escritura piblica de constitucién del
Fondo, cesién por Caixa Catalunya al Fondo de Derechos de Crédito mediante la
emisién y suscripcién de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién Hipoteca, y emisién por el Fondo de los Bonos.

“EURIBOR”, significa el Euro Interbank Offered Rate que es el tipo de oferta de
depésitos interbancarios a plazo en euros calculado como la media diaria de las
cotizaciones suministradas para quince plazos de vencimiento por un panel compuesto
por 43 Barcos, entre los més activos de la zona Euro. El tipo es cotizado en base al
c6mputo de los dias reales al vencimiento y afio compuesto por 360 dias, y es fijado a
las 11:00 horas de la maniana (hora CET), expresado con tres cifras decimales.

“Factores de Riesgo”, descripcién de los principales factores de riesgo ligados a la
Emision, a los valores y a los activos que respaldan la Emision.

“Fecha de Cobro”, significa la fecha en que el Cedente transferird a la Cuenta de
Tesoreria del Fondo todas las cantidades recibidas por cualquiera de los conceptos a
que el Fondo tenga derecho a percibir por los Derechos de Crédito que administre.
Dicha transferencia se realizara diariamente en cada Fecha de Cobro, con fecha valor de
ese dia.

Las Fechas de Cobro del Fondo seran todos los Dias Hébiles en los cuales se realicen
pagos por los Deudores en virtud de los Derechos de Crédito.

“Fecha de Constitucién”, significa el dia de la firma de la Escritura de Constitucién, es
decir, el 28 de mayo de 2010.

“Fecha de Desembolso”, significa el 3 de junio de 2010, dfa en que se debera
desembolsar el importe efectivo por la suscripcién de los Bonos y el importe del
Préstamo B y abonarse el valor nominal de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca suscritos.

“Fecha de Determinacién”, significa el quinto (5°) Dia Hébil anterior a la Fecha de
Pago y es la fecha en la que se calculan los ingresos obtenidos de los Derechos de
Crédito en concepto de principal e intereses que integrardn los Fondos Disponibles del
Fondo.

“Fecha de Fijacién”, significa la fecha de fijacién del Tipo de Interés de Referencia que
ser4 el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Pago. Para el primer Perfodo de
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£ ,a,,a#dceda a la liquidacién del Fondo como consecuencia de
cualquiera de los Supuestos de Liquidacién Anticipada enumerados en la Estipulacién
4 de la presente Escritura.

“Fecha de Pago”, significa los dias 20 de cada mes de cada afio o, en caso de que alguno
de estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil. La primera Fecha de Pago
serd el 20 de julio de 2010.

“Fecha de Suscripcién”, significa el dfa 28 de mayo de 2010.

“Fecha de Vencimiento Legal”, significa el 20 de julio de 2053 o, si este no fuera Dia
Habil, el Dia Habil siguiente.

“Fitch” significa Fitch Ratings Espania, $.A.U.

“Folleto” o “Folleto Informativo”, significa el documento compuesto por Documento
de Registro, Médulo Adicional, Nota de Valores y Glosario regulado en el Reglamento
809/2004.

“Fondo”, significa HIPOCAT 20, FTA.

“Fondo de Captura en el Concurso”, posibles pérdidas debidas a que el Administrador
no ingresase al Fondo, las cantidades que hubiera percibido de los Derechos de Crédito
y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el Orden
de Prelacién de Pagos y con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién, segiin

» corresponda. El Fondo de Captura en el Concurso se constituird en la Fecha de
Desembolso, con cargo a la Linea de Crédito, por un importe igual a DIECISEIS
MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (€ 16.500.000), de acuerdo con lo previsto en la
Estipulacién 18 de la presente Escritura.

“Fondo de Reserva”, mecanismo de garantia ante posibles pérdidas debidas a Derechos
de Crédito Fallidos y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos y con el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién, segiin corresponda. El Fondo de Reserva se constituird en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Subordinado, por un importe igual a CINCUENTA




Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS (54.900.000 €), de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacién 14 de la presente Escritura. ‘

“Fondos Disponibles”, significan:

a)En cada Fecha de Pago, los importes que se destinaran para hacer frente a las
obligaciones de pago o de retencién del Fondo que habran sido depositados en
la Cuenta de Tesoreria. '

b) Y, en su caso y cuando corresponda, el importe de la liquidacién de los activos
del Fondo.

“Fondos Disponibles para Amortizacién de los Bonos”, significa la cantidad retenida
en cada Fecha de Pago, con cargo a los Fondos Disponibles, destinada a la amortizacion
del principal de los Bonos y que serd igual a la menor de las siguientes cantidades:

1) Los Fondos Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los importes
correspondientes a los conceptos indicados en los apartados (i) a (v) del Orden de
Prelacién de Pagos que se recoge enla Estipulacién 21 de la presente Escritura; y

2) La Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién de los Bonos.

“Fondos Disponibles para Amortizacién del Préstamo B”, significa la cantidad
destinada a la amortizacién del principal del Préstamo B que serd igual a la menor de
las siguientes cantidades (“Fondos Disponibles para Amortizacién del Préstamo B”):

1) Los Fondos Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los importes
correspondientes a los conceptos indicados en los apartados (i) a (viii) del Orden de
Prelacién de Pagos que se recoge en la Estipulacién 21 de la presente Escritura.

2) La Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién del Préstamo B.
“Fondos Disponibles para Liquidacion”, significan:
a) Los Fondos Disponibles.
b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacién de los activos
correspondientes a los Derechos de Crédito que quedaran remanentes en los

Supuestos de Liquidacion Anticipada.

“Importe Méaximo de la Linea de Liquidez”, significa el importe maximo de la Linea
de Liquidez y que serd igual a la cantidad menor entre (i) el 6,25% del importe de
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Emisién de Bonos de Titulizacién (39.937.500 €) y (ii) el mayor entre (a) el 6,25% del
Saldo de Principal Pendiente de los Bonos y (b) el 0,5% del importe de Emisién de

a J.P. Morgan Securities Ltd.

a la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado
edaccién vigente,

“Ley 19/1992”, significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en su
redaccién vigente.

“Ley 2/1994”, significa la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre Subrogacién y
Modificacién de préstamos hipotecarios, en su redaccién vigente,

“Ley 3/1994”, significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legislacién
espafiola en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacion
Bancaria y se introducen otras modificaciones relativas al sistema financiero, en su
redaccién vigente.

“Ley 41/2007", significa la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, de Regulacién del Mercado
Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero, de regulacién de las
hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se establece determinada
norma tributaria, en su redaccién vigente.

“Linea de Crédito” significa la Linea de Crédito otorgada por Caixa Catalunya al
Fondo en los términos descritos en la Estipulacién 18 de la presente Escritura.

“Linea de Liquidez”, significa la Linea de Liquidez otorgada por CECA al Fondo en los
términos descritos en la Estipulacién 18 de la presente Escritura.

“Liquidacién Anticipada”, significa la liquidacién del Fondo y., con ello, la
amortizacién anticipada de la Emisién de Bonos en una fecha anterior a la Fecha de
Vencimiento Legal, en los supuestos y de conformidad con el procedimiento
establecido en la Estipulacién 4 de la presente Escritura.

“Médulo Adicional”, significa el médulo adicional de valores garantizados por activos,
cuyo esquema de requisitos minimos de revelacién se recoge en el anexo VIII del
Reglamento 809/2004.
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“Moody’s”, significa Moody’s Investors Services Espafia, 5.A.

#Njivel Minimo del Fondo de Reserva”, significa el 6,1% del saldo nominal inicial de
los Bonos y del Préstamo B, es decir, 54.900.000 €.

“Nota de Valores”, significa la nota sobre los valores de obligaciones con una

denominacién por unidad igual o superior a 100.000 euros, cuyo esquema de requisitos:

minimos de revelacién se recoge en el anexo XIII del Reglamento 809 /2004.

#Orden de Prelacién de Pagos”, significa el orden en que se aplicaran los Fondos
Disponibles para atender las obligaciones de pago o de retencién del Fondo, recogido
en la Bstipulacién 21 de la presente Escritura.

#Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién”, significa el orden en que se aplicaran
los Fondos Disponibles para Liquidacion para atender las obligaciones de pago o de
retencién del Fondo en la Fecha de Liquidacién, recogido en la Estipulacion 21 de la
presente Escritura.

“Participaciones Hipotecarias”, significa las participaciones hipotecarias emitidas por
Caixa Catalunya y suscritas por el Fondo.

“Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca”, significa
conjuntamente las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca.

«periodo de Determinacién”, significa los dfas efectivos transcurridos entre cada dos
Fechas de Determinacién consecutivas, excluyendo en cada Perfodo de Determinacién
la Fecha de Determinacién inicial e incluyendo la Fecha de Determinacién final. El
primer Periodo de Determinacién tendré la duracién de los dias transcurridos entre el
dia de constitucién del Fondo, incluida, y la primera Fecha de Determinacién.

“periodo de Devengo de Intereses”, significa los dias efectivos transcurridos entre
cada dos Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y
excluyendo la Fecha de Pago final. El primer Periodo de Devengo de Intereses
comenzara en la Fecha de Desembolso, incluida, y finalizard en la primera Fecha de
Pago, excluida.
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TIMBRE:
DEL ESTADO',
RE

r g \Bn’*-*,\?‘\éigniﬁca el préstamo concedido al Fondo por la Entidad Prestamista del
Préstamo B para financiar parcialmente la adquisicién de los Derechos de Crédito.

“Préstamo Subordinado”, significa el préstamo otorgado por Caixa Catalunya al
Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado.

“Primeras Disposiciones de Créditos Hipotecarios”, significa las primeras
disposiciones de Créditos Totales respaldadas con garantia hipotecaria concedidos por
Caixa Catalunya a personas fisicas con domicilio en Espafia para financiar la
adquisicién, construccién, o rehabilitacién de vivienda y que son objeto de cesién al
Fondo.

“Real Decreto 1310/2005", significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, en
su redaccién vigente.

“Real Decreto 716/2009”, significa el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que
se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién
del mercado hipotecario, y otras normas del sistema hipotecario y financiero.

“Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que
se regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de
titulizacién, en su redaccién vigente.

“Reglamento 809/2004”, significa el Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comisién, de 29
de abril de 2004, relativo a la aplicacién de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo en cuanto a la informacién contenida en los folletos, asi como al
formato, incorporacién por referencia, publicacién de dichos folletos y difusién de
publicidad, en vigor.

“Saldo de Principal Pendiente de los Bonos”, significa el saldo vivo de principal
pendiente de amortizar de los Bonos en cada Fecha de Determinacién, incluyendo en
dichos saldos las cantidades de principal devengadas o vencidas que en su caso hubiera
correspondido amortizar y que no hubieran sido satisfechas por insuficiencia de
Fondos Disponibles, segiin el Orden de Prelacién de Pagos.
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#Saldo de Principal Pendiente del Préstamo B”, significa la suma del capital o
principal pendiente de vencer del Préstamo B en cada Fecha de Determinacidn,
incluyendo en dichos saldos las cantidades de principal devengadas o vencidas que en
su caso hubiera correspondido amortizar y que no hubieran sido satisfechas por
insuficiencia de Fondos Disponibles en Fechas de Pago anteriores, segin el Orden de
Prelacién de Pagos.

#Galdo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito”, significa la suma del capital o
principal pendiente de vencer de los Derechos de Crédito en una fecha determinada y
el capital o principal vencido y no ingresado al Fondo sin incluir los Derechos de
Crédito Fallidos.

“Segundas Disposiciones de Créditos Hipotecarios”, significa las segundas 0
ulteriores disposiciones de Créditos Totales respaldadas con garantia hipotecaria
concedidos por Caixa Catalunya a personas fisicas con domicilio en Espafa para
financiar la adquisicién, construccién, o rehabilitacién de vivienda o cualquier otra
finalidad y que son objeto de cesion al Fondo.

#gociedad Gestora”, significa Gestién de Activos Titulizados, S.G.F.T., 5.A.

“Supuestos de Liquidacién Anticipada”, son los enumerados en la Estipulacién 4 de la
presente Escritura.

“Tipo de Interés de Referencia”, significa, excepto para el primer Periodo de Devengo
de Intereses, el EURIBOR a un (1) mes o, en caso necesario su sustituto.
Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos y del Préstamo B para
el primer Periodo de Devengo de Intereses se determinara mediante interpolacién del
tipo EURIBOR a un (1) mes y dos (2) meses de vencimiento, fijados a las 11:00 horas de
la mafana (hora CET) del segundo (2) dia hébil inmediatamente anterior a la Fecha de
Desembolso.

“Tipo de Interés Nomina ", significa el Tipo de Interés de Referencia mas un margen
aplicable a los Bonos y al Préstamo B.

«Titulos Miltiples”, significan los titulos valores representativos de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca respectivamente emitidos
por Caixa Catalunya sobre los Derechos de Crédito.
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DOY FE que concuerda con su original, obrante en este
Protocolo general corriente de instrumentos plblicos bajo
el numero al principio indicado. Y a utilidad de CAIXA
D’ESTALVIS DE CATALUNYA libro la presente PRI-
MERA copia, extendida en ciento treinta y cuatro folios
timbrados de papel exclusivo, serie 9T, nimeros 2731866
los ciento treinta y dos correlativos anteriores y el pre-
sente. En Barcelona a treinta y uno de mayo de dos mil
di@Z. ~ - m e m e m e e
SE ACOMPANA CD. --eocemme e






