BancSabadell

D. TOMAS VARELA MUINA, en nombre y representacion de BANCO DE SABADELL,
S.A., con domicilio social en Sabadell (Barcelona), Plaza Sant Roc, 20, y N.I.LF. A-
08000143, debidamente facultado al efecto.

CERTIFICA:

Que el contenido de las Condiciones Finales de la Emision de Cédulas Hipotecarias
[1/2011 de Banco Sabadell, registradas en la Comisién Nacional del Mercado de Valo-
res con fecha 15 de Febrero de 2011, coincide exactamente con el que se adjunta a la
presente certificacién en soporte informatico.

Asimismo se autoriza a la Comision Nacional del Mercado de Valores para que difunda
las Condiciones Finales remitidas en su pagina web.

Y para que asi conste ante la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores a los efectos
legales oportunos, libro el presente certificado en Sant Cugat del Vallés, a 16 de Febre-
ro de 2011.

Tomas Varela Muina
Director General Adjunto
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CONDICIONES FINALES

Emision de Cédulas Hipotecarias 11/2011 de
Banco Sabadell

Importe nominal: 1.200.000.000 de Euros

Febrero de 2011

Emitida bajo el Folleto Base de
Valores No Participativos 2010, aprobado y registrado por la
Comisién Nacional de Mercado de Valores el dia 30 de Marzo de 2010.



Las presentes Condiciones Finales (las “Condiciones Finales”) incluyen las
caracteristicas de los valores descritos en él (los “Valores” o las “Cédulas”).

Las presentes Condiciones Finales se complementan con el Folleto de Base de
Valores no Participativos 2010, registrado en la Comisiéon Nacional del Mercado
de Valores con fecha 30 de marzo de 2010 (el “Folleto de Base”) y el
Documento de Registro inscrito en la CNMV con fecha 30 de marzo de 2010 y el
Suplemento al Folleto de Base inscrito en la CNMV con fecha 20 de julio de
2010 y deben leerse en conjunto con los mismos.

1. PERSONAS RESPONSABLES DE LA INFORMACION

Los Valores descritos en estas Condiciones Finales se emiten por Banco de
Sabadell, S.A., una entidad de crédito con domicilio social en Sabadell 08201,
Placa Sant Roc, n.° 20, y N.I.LF. numero A08000143 (en adelante, el "Emisor" o
la "Entidad Emisora").

D. Tomas Varela Muifia Director General Adjunto de Banco de Sabadell, S.A., en
virtud del acuerdo del Consejo de Administracion de la Entidad Emisora de fecha
18 de Febrero de 2010 y en nombre y representacion de la Entidad Emisora,
acuerda las caracteristicas de los valores objeto de la presente emisién, salvo
las ya especificadas en el acuerdo de emision de fecha 3 de Febrero de 2011 de
D. José Oliu Creus y D. Tomas Varela Muifia, y este ultimo asume la
responsabilidad de las informaciones contenidas en estas "Condiciones Finales".

D. Tomas Varela Muifia declara que, tras comportarse con una diligencia
razonable, la informacién contenida en estas Condiciones Finales es, segun su
conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna omisién que
pudiera afectar a su contenido.

2. DESCRIPCION, CLASE Y CARACTERISTICAS DE LOS VALORES
CARACTERISTICAS PRINCIPALES
2.1 Emisor: Banco de Sabadell, S.A.

2.2 Garante y naturaleza de la garantia: El capital y los intereses de la
Emision de las Cédulas estan especialmente garantizados, sin necesidad
de inscripcidn registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier
tiempo consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisiones
de bonos hipotecarios o participaciones hipotecarias, sin perjuicio de la
responsabilidad patrimonial universal de la Entidad Emisora, y, si existen,



2.3

2.4

2.5

2.6

por los activos de sustitucion aptos para servir de cobertura y por los flujos
economicos generados por los instrumentos financieros derivados
vinculados a la Emisién, de conformidad con lo previsto en la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario (tal y como ha
sido modificada y sea modificada en el futuro y la norma que, en su caso,
la sustituya, la “Ley del Mercado Hipotecario”), y en el Real Decreto
716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos
de la Ley del Mercado Hipotecario (tal y como sea modificado en el futuro y
la norma que, en su caso, lo sustituya, el “Reglamento del Mercado
Hipotecario”). No existen derivados afectos a esta Emision. El Emisor
llevara el registro contable especial al que se refiere el articulo 12 de la Ley
del Mercado Hipotecario, donde se identifican los préstamos y créditos que
sirven de garantia a la Emision de las Cédulas vy, si existen, de los activos
de sustitucion inmovilizados para darles cobertura, asi como, a efectos del
calculo del limite establecido en el articulo 16 de la Ley del Mercado
Hipotecario, de entre todos los préstamos y créditos registrados, aquellos
gue cumplen las condiciones exigidas en la seccién segunda de la Ley del
Mercado Hipotecario.

Naturalezay denominacion de los Valores:

231 Naturaleza de los Valores: Cédulas hipotecarias (articulo 12 de la
Ley del Mercado Hipotecario).

232 Denominacion de los Valores: Cédulas Hipotecarias 11/2011 de
Banco Sabadell

233 Caddigo ISIN: ES0413860232

234  Los Valores no seran fungibles con otras cédulas hipotecarias ya
emitidas por el Emisor.

Divisa de la Emision: Euros
Importe nominal y efectivo de la Emision:
251  Nominal: 1.200.000.000 de Euros

252 Efectivo: 1.197.756.000 de Euros

Importe nominal y efectivo de los Valores:



2.7

2.8

2.9

2.10

2.6.1 Nominal unitario: 100.000 Euros

2.6.2 NUmero de Valores: 12.000

2.6.3 Precio de emision: 99.813%
26.4  Efectivo inicial: 99.813 Euros por Valor

Fecha de emision: 11 de Febrero de 2011

Tipo de interés: El tipo de interés anual de la Emision serd fijo. La Emision
pagara cupones anuales iguales.

(Informacién adicional sobre el tipo de interés de los valores puede
encontrarse en el epigrafe 2.13 de las presentes Condiciones Finales.)

Fecha de amortizacion final y sistema de amortizacion:

29.1  Amortizacion final al vencimiento de la Emision, el 11 de Febrero
de 2013 (la “Fecha de Vencimiento”).

29.2  Amortizacion a la par, libre de gastos y comisiones para los
tenedores en la Fecha de Vencimiento.

(Informacion adicional sobre las condiciones de amortizacion de los
valores puede encontrarse en los epigrafes 2.10 y 2.17 de las presentes
Condiciones Finales.)

Opciones de amortizacién anticipada:

2101 Para el Emisor: De acuerdo con lo establecido en la Ley del
Mercado Hipotecario, en su version actual, el Emisor no puede
emitir cédulas hipotecarias por importe superior al 80 por 100 de
los capitales no amortizados de los préstamos y créditos
hipotecarios de su cartera que rednan los requisitos establecidos
en la Seccion Il de dicha ley, deducido el importe de los afectados
a bonos hipotecarios o participaciones hipotecarias. Las Cédulas
podran estar respaldadas hasta un limite del 5 por 100 del principal
emitido por los activos de sustitucion aptos para servir de
cobertura. El Emisor estd obligado a no superar en ningun
momento los porcentajes limite establecidos por la Ley del
Mercado Hipotecario.



2.11

2.12

Si, por razén de la amortizacion de los préstamos o créditos o por
cualquier otra causa sobrevenida el importe de las cédulas
hipotecarias emitidas por el Emisor excediera de los limites
sefalados por la Ley del Mercado Hipotecario, debera reestablecer
el equilibrio mediante las actuaciones previstas en el apartado 2
articulo 25 del Real Decreto 716/2009. Entre otras actuaciones, el
Emisor podra adquirir sus propias cédulas hipotecarias hasta
restablecer la proporcion. De optarse por la amortizacién anticipada
de las Cédulas, ésta se realizara bien por reduccién del nominal y
en la proporcion que se determine para cada uno de los titulos,
abonandose el importe nominal correspondiente a los tenedores de
las Cédulas y la cantidad correspondiente al cupén corrido, o bien
mediante la amortizacion de valores de la presente emision que el
emisor tenga en autocartera.

En el supuesto de producirse amortizaciones de las Cédulas, éstas
se anunciardn a la CNMV, a la sociedad rectora del mercado
secundario donde estén admitidas a cotizacion, a la entidad
encargada del registro contable de los Valores y a los titulares de
los mismos, a estos Ultimos mediante la publicacion del
correspondiente anuncio en un periodico de difusién nacional.

2102 Para los tenedores de los Valores: No existen opciones de
amortizacion anticipada por parte de los tenedores de los Valores.

Admisidn a cotizacion de los Valores: AIAF Mercado de Renta Fija.

Representacion de los Valores: Anotaciones en cuenta cuyo registro
contable serd gestionado por Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A. (IBERCLEAR), con
domicilio social en la plaza de la Lealtad, n.° 1, Madrid, junto con sus
entidades participantes. ElI Emisor se compromete a facilitar la
compensacion y liquidacion de los Valores a través de Clearstream
Banking Luxembourg, de acuerdo con lo establecido en el Folleto de Base.

TIPO DE INTERES Y AMORTIZACION

2.13

Tipo de interés fijo: 4.5% pagadero anualmente

2131 Base de caélculo para el devengo de intereses: Act/Act
Unadjusted (ICMA)



2.14

2.15

2.16

2.17

2132

2.133

2.13.4

2.135

donde:

Fecha de inicio de devengo de intereses: 11 de febrero del afo
2011

Importes Irregulares: N.A

Fechas de pago de los cupones: Los dias 11 de febrero de cada
afo, siendo el primer cupén el 13 de febrero del afio 2012 vy el
altimo cupodn el 11 de febrero del afio 2013 ambos inclusive. En
caso de coincidir con fecha inhabil para TARGET?2, la fecha de
pago del cupdn se trasladara al siguiente dia habil, y en ningun
caso tal traslado de fecha afectara al importe del cupon.

Calculo de la liquidacién de intereses: El importe a pagar por
intereses para cada Periodo de Interés se calculara aplicando la
siguiente formula:

C=N*I

Importe bruto del cupén periédico
Nominal del valor
Tipo de interés nominal anual

Tipo de interés variable: N.A.

Tipo de interés referenciado a un indice: N.A.

Cupon cero: N.A.

Amortizacién de los Valores:

2171

2.17.2

Fecha de Amortizacidon a vencimiento: 11 de febrero del afio 2013

Precio: 100 % (a la par), libre de gastos para los tenedores de los
valores. Excepcionalmente, en el caso de que se produjese una
amortizacion parcial de la emisién por medio de una reduccion del
importe nominal de los Valores, el precio de amortizacion de los
Valores en la fecha de amortizacion a vencimiento sera igual al
valor nominal inferior resultante una vez reducido el valor nominal
como consecuencia de la amortizacidén anticipada parcial de la
Emision.

Amortizacion Anticipada por el Emisor: Existe la opcion de
amortizacion anticipada por el Emisor referida en el epigrafe 2.10.1



asi como en cualquier otro caso establecido en la legislacion
vigente en cada momento.

2.17.3  Amortizacion Anticipada por el tenedor: N.A.

RATING

2.18

Rating definitivo de la Emision: Aaa en revision por Moody’s.

La agencia de calificacion mencionada viene desarrollando su actividad en
la Unién Europea con anterioridad al 7 de Junio de 2010 y ha solicitado su
registro de acuerdo con lo previsto en el Reglamento (CE) no 1060/2009
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de septiembre de 2009
sobre las agencias de calificacidn crediticia.

DISTRIBUCION Y COLOCACION

2.19

2.20

2.21

2.22

2.23

2.24

2.25

2.26

2.27

Colectivo de potenciales suscriptores a los que se dirige la Emision:
Inversores cualificados (de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre y en la normativa equivalente en otras
jurisdicciones).

Fecha de suscripcion: 3 Febrero 2011.

Tramitacién de la suscripcion: Directamente a través de las entidades
colocadoras.

Procedimiento de adjudicacion y colocacién de los Valores:
Discrecional.

Fecha de Emision y Desembolso: El 11 de febrero de 2011

Entidades directoras: N.A
Entidades aseguradoras: N.A.

Entidades colocadoras: Banco de Sabadell,Citigroup Global Markets
Limited, Commerzbank Aktiengesellschaft, Deutsche Bank A.G,, Merril
Lynch Internacional, y Société Générale.

Entidades coordinadoras: N.A.



2.28

2.29

2.30

2.31

2.32

Restricciones a la libre circulacién de los Valores: Segun la legislacion
vigente, no existen restricciones particulares ni de caracter general a la
libre transmisibilidad de los Valores.

No obstante, existen restricciones a la oferta de los Valores en, entre otros,
EE.UU y Reino Unido.

Representacion de los inversores: N.A.

Gastos: Por cuenta del Emisor:

Gastos CNMV: 9.742,84 €

Gastos AIAF: 12.000€

Gastos Iberclear: 580€

Comisiones Colocacion: 1.800.000€
Total gastos de la emision: 1.822.322,84€

TAE, TIR para el tomador de los valores: 4,5806%.

Interés efectivo previsto para el emisor: 4,6617%.

INFORMACION OPERATIVA DE LOS VALORES

2.33

Agente de pagos: Banco de Sabadell, S.A.

2.34 Calendario relevante para el pago de los flujos establecidos en la

Emision: Se entendera por “Dia Habil” a los efectos de la Emision el que
se fije en cada momento por el Banco Central Europeo para el
funcionamiento del sistema TARGET2 (Trans-European Automated Real-
Time Gross-Settlement Express Transfer System).

ACUERDOS DE EMISION DE LOS VALORES Y DE CONSTITUCION
DEL SINDICATO DE TENEDORES DE OBLIGACIONES.

Las resoluciones y acuerdos por los que se procede a la realizacion de la
presente emision, son los que se enuncian a continuacion:

— Acuerdo de la Junta General Ordinaria de fecha 19 de marzo de 2009.

— Acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 18 de Febrero de
2010.

— Acuerdo de emision de D. José Oliu Creus y Tomas Varela Muifia, de
fecha 3 de febrero de 2011.



El limite disponible de emisién del Folleto Base de Valores No Participativos
2010, una vez realizada la presente emision, queda en 6.368 millones de Euros.

4, ACUERDOS DE ADMISION A NEGOCIACION

En virtud de las facultades conferidas en el acuerdo del Consejo de
Administracion de fecha 18 de Febrero de 2010, al amparo de la autorizacion
concedida por la Junta General de Accionistas de 19 de marzo de 2009, se ha
solicitado la admisién a negociacion de los valores descritos en las presentes
"Condiciones Finales" en AIAF mercado de Renta Fija y se asegura su
cotizacién en un plazo inferior a un mes desde la Fecha de Desembolso.

La llevanza, liquidacion y compensacion de los Valores se realizara a través de
la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion vy
Liguidacion de Valores, S.A. Unipersonal (IBERCLEAR) y sus entidades
participantes. El Emisor se compromete a facilitar la compensacion y liquidacién
de los Valores a través de Clearstream Banking Luxembourg.

5. LEGISLACION APLICABLE

Los valores se han emitido de conformidad con la legislacion espafiola que
resulta aplicable al Emisor y a los mismos. En particular, se han emitido de
conformidad con la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y de
conformidad con el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y de acuerdo con
aquellas otras normativas que las han desarrollado, y especialmente conforme a
la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y el Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados
aspectos de la Ley 2/1981. El Real Decreto 1333/2005, de 11 de Noviembre de
2005, en materia de abuso de mercado y la Ley 41/2007, de 7 de Diciembre, por
la que se modifica la Ley 2/1981.

Banco de Sabadell, S.A.
P.p.

D. Tomaéas Varela Muifia

Sant Cugat del Vallés, a 8 de Febrero de 2011



