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D. Paulino Garcia Suarez

Madrid, a 9 de enero de 2013

ASUNTO: AYT Kutxa HiroTECARIOII, F.T.A.

Estimado Sr. Garcia:

En relacién con su escrito de fecha 17 de diciembre de 2012 y ndmero de registro de salida
2012177149, recibido el pasado 19 de diciembre de 2012, con nimero de registro de
entrada 2012/234, en el que nos comunicaban una serie de incidencias detectadas en el
contenido de las cuentas anuales del ejercicio 2011 y de los informes financieros
correspondientes al segundo semestre de dicho ejercicio, con objeto de contribuir a la
mejora de la transparencia y calidad de las cuentas anuales y de los informes semestrales
en ejercicios futuros, quisiéramos trasladarle, para cada uno de los puntos contemplados
del Fondo de referencia, siguiendo sus instrucciones de respuesta separada por Fondo, las
medidas que hemos procedido a adoptar asi como algunas aclaraciones al respecto:

1. Considerando lo previsto en el anexo lll de la Circular 2/2009, se han observado, en
determinados fondos analizados, las siguientes incidencias relativas a los estados
financieros del segundo semestre del ejercicio 2011:

1.1. En relacion con los ratios de morosidad declaradas en el cuadro D del estado $.05.1
D, se han observado las siguientes incidencias:
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- Se declara una tasa de recuperacion de fallidos y sin embargo en el estado de
flujos de efectivo no se ha registrado ningin importe por este concepto, en los
fondos AyT Caixa Galicia Empresas I, FTA; AyT Génova Hipotecario VII, FTH y AyT
Kutxa Hipotecario ll, FTA.

Actualmente los principales cobrados de los Activos se estan incluyendo en el
epigrafe 6.1. Cobros por amortizacién de derechos de crédito, del Estado S.03,
Estado de Flujos de Efectivo.

Procederemos a realizar las modificaciones pertinentes en los aplicativos para
que la cifra de recuperaciones de fallidos se registre en el epigrafe 3.1.
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos, estableciendo los controles
oportunos para que la misma sea consistente con la tasa de recuperacién de
fallido declarada en el Estado S.05.1.D.

- La tasa de activos dudosos declarada para el ejercicio 2011 no es consistente con
el valor en libros de los activos clasificados como dudosos en el balance en los
fondos AyT Caixa Galicia Empresas I, FTA Y AyT Kutxa Hipotecario Il, FTA.

Segun lo contemplado en el Estado 5.05.1.D, la tasa de activos dudosos, se
define (A) determinado por el cociente entre el principal de los activos
clasificados como dudosos a la fecha de presentacion de la informacion y el
principal pendiente (sin incluir intereses e incluyendo principales impagados) del
total de activos dados de alta en el balance a la fecha de presentacién de la
informacién.

En el Estado S.01, el concepto del epigrafe 3.20 Activos dudosos corrientes,
incluye principal e intereses.

El calculo llevado a cabo para la obtencién de la tasa de activos dudosos del
Estado S.05.1.D, toma los conceptos tnicamente de principal en el numeradory
el Saldo Vivo Pendiente de Cobro (Saldo Vivo pendiente de vencimiento mds el
principal impagado).

Del importe de 28.863 miles de euros contemplado en el epigrafe 3.20 Activos
dudosos no corrientes, 6.535 miles de euros corresponden a intereses y 22.328
miles de euros a principal.

Si tomamos los conceptos de principal de Balance 10.367 + 22.328 miles de
euros y lo dividimos entre el principal pendiente de los activos contemplado en
los estados que asciende a 847.230 miles de euros, obtenemos una tasa de
3,86%, consistente con la incluida en el estado de 3,86%




- No se estdn declarando tasas de fallidos para el ejercicio 2011 en los fondos AyT
Caixa Galicia Empresas I, FTA; AyT Génova Hipotecario VII, FTH y AyT Kutxa
Hipotecario ll, FTA, cuando se estd informando que existe en este ejercicio una
tasa de recuperacion de fallidos del 4.96% por lo que el resto de fallidos
permaneceria en esta categoria.

Justifique las incidencias sefaladas y envie, en su caso, modificados los informes

publicos semestrales.

Hasta el ejercicio 2010, publicaba tasa de Fallido, al interpretar como Fallido el
Fallido conforme se establece en documentacién formal del Fondo, en lugar del
Fallido Contable.

Siguiendo su requerimiento de 20 de diciembre de 2011, en el que se nos
solicitaba que la tasa de fallido fuera consistente con el valor en libros de los
activos clasificados como dudosos, les trasladamos que el motivo por el cual las
tasas publicadas para los fondos gestionados por esta Sociedad Gestora no eran
consistentes con el valor en libros de los activos clasificados como dudosos, se
debia a esta interpretacion y que la consistencia con el valor en libros se obtenia
con la suma de las tasas de dudoso y fallido.

Con el nuevo matiz incluido en la tasa de fallido que se contempla en la Circular
4/2010 de 14 de octubre, donde se afiadi6 la mencién “Contable”, y
considerando su recomendacién al efecto, procedimos, conforme les
comunicamos, a modificar nuestros sistemas de cdlculo, ya que con el nuevo
matiz incluido en la tasa de fallido, de Fallido Contable, esta tasa seria 0%, a
excepcion de que existieran quitas y/o daciones, y los dudosos o fallidos por
criterio del Fondo entrarian en la Tasa de Dudoso, y coincidiran con la partida
contable del Estado S.01. De ahi que a cierre de 2011, la tasa de Fallido Contable
aparezca al 0%.

Sin embargo, efectivamente se ha cumplimentado por error la tasa de
recuperacién de fallido contable con un ratio que no procede, al ser el que
corresponde al fallido conforme se establece en documentacién formal del
Fondo, no al fallido contable, al no ser de activos dados de baja de balance.

Procederemos a la remision de estado subsanado.

1.4. En el estado S.05.2.A DE LOS FONDOS AyT Caixa Galicia Empresas I, FTA; AyT
Génova Hipotecario VII, FTH; AyT Kutxa Hipotecario I, FTA; AyT Génova
Hipotecario Xl, FTH no se ha desglosado la vida media de los pasivos.
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Envie modificados los informes publicos semestrales.

La Vida Media de los Pasivos a fecha de informacion aparece desglosada para cada
uno de los ISIN.

La Gnica Vida Media que no aparece contemplada en los Estados, es la
correspondiente al Escenario Inicial. Siguiendo el criterio de elaboracién del
Cuadro de liquidaciones intermedias a incluir en la Memoria, segun el cual se ha
de considerar como informacién contractual, la correspondiente a la primera de
las hipotesis que se contemplan en documentacion formal, procederemos a
cumplimentar las vidas medias iniciales por ISIN con las recogidas en Folleto
Informativo.

1.12. En el estado 5.05.3 del fondo AyT Caixa Galicia Empresas I, FTA: (a) no se estd
informando de la contraparte del Fondo de Reserva; y (b) el importe declarado
para dicho Fondo no coincide con el informado en la memoria.

Asimismo, el importe del Fondo de Reserva desglosado en este estado por el fondo
AyT Kutxa Hipotecario ll, FTA, difiere de la informacion contenida en la memoria.

Explique estas diferencias y en su caso, envie modificados los informes publicos
semestrales.

El importe de Fondo de Reserva a 31 de diciembre de 2012 ascendia a 12.688
miles que es el contemplado en los Estados remitidos y en la Memoria. No hemos
encontrado discrepancias a este respecto.

1.13. El exceso de spread declarado por los fondos AyT Caixa Galicia Empresas |, FTA;
AyT Génova Hipotecario VI, FTH; AyT Kutxa Hipotecario !i, FTA y AyT Génova
Hipotecario XI, FTH en el estado 5.05.3 no es consistente con la diferencia entre los
tipos de interés medio ponderados de los activos y pasivos desglosados en el
estado 5.05.5E.

Justifique este punto y en su caso, envie modificados los informes publicos
semestrales.

Tras la solicitud trasladada por ustedes en relacién a las cuentas del ejercicio 2010,
a la modificacién incluida en la nota explicativa del cilculo de exceso de spread del
estado 5.05.3 (diferencia entre “/os tipos de interés medios ponderados percibidos
de la cartera de activos titulizados conforme se establece en el cuadro S.05.5E y el
tipo de interés medio de los pasivos . emitidos”) y a las instrucciones de
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cumplimentacién de los estados financieros publicos contempladas en la Circular
de los tipos medios a incluir en el estado S.05.5E (“tipos de interés medios
recibidos de los activos y abonados de los pasivos”), en este ejercicio procedimos a
confirmar con ustedes los calculos y criterios a llevar a cabo en relacién a estas
variables para su implementacion.

Considerando estos cdlculos, si bien el tipo de interés medio de los activos a
considerar para el cdlculo del exceso de spread y el contemplado en el estado
S$.05.5E es el mismo, conforme se especifica también en la propia modificacion de
la Circular, existe una diferencia entre el tipo medio de los bonos a considerar paré
el calculo del exceso de spread y el que ha de incluirse en el estado S.05.5E, ya que
para el primero se contempla tipo medio ponderado de los bonos, y para el
segundo tipo de interés medio abonado de los pasivos emitidos.

Siguiendo esta diferencia, confirmamos con ustedes que los calculos a realizar
para obtener el exceso de spread por diferencias en el estado $.05.3 serian, en
relacién al tipo de interés de los activos, el efectivamente cobrado, 1o cual puede
tener desviaciones en caso de distintas frecuencias de cobros, y respecto al tipo de
interés de los Bonos, el tipo medio ponderado, teniendo en cuenta los distintos
periodos de devengo y fijacion del mismo.

Respecto a este Ultimo, habria que considerar por un lado que, por ejemplo, en
caso de Fondos con Fechas de Pago trimestrales, habria que ponderar el tipo
medio ponderado de cada trimestre por los dias respecto al afio en que ese tipo
estuvo vigente y, por otro, en caso de que sea un Fondo constituido en el ejercicio
que se informa, el tipo medio se ponderaria por el periodo efectivamente
transcurrido desde la constitucién, registrandose el tipo medio ponderado de la
emision en caso de que no haya habido, a fecha del informe, ninguna Fecha de
Pago.

Respecto al Cuadro E del Estado S.05.5., confirmamos que el calculo del tipo
medio de los Activos es el mismo que se aplica en el Cuadro de mejoras de crédito
y, respecto al tipo medio de los pasivos, se define como tipos de interés medios
abonados a los pasivos, contemplandose el tipo de emisién en caso de que no se
haya habido ninguna Fecha de Pago por ser un fondo constituido en el propio
ejercicio. '

En todo caso, hemos detectado que los tipos volcados y el exceso de spread
calculado, por error del aplicativo, no se ajustan a las especificaciones confirmadas
con ustedes, por lo que, procederemos a la remisidn de los estados corregidos, si
bien existiran algunas diferencias entre el exceso de spread del estado S.05.3 y la



diferencia de los tipos medios cobrados de los activos y abonados de los boos del
estado S.05.5E.

3. De acuerdo con la Norma Transitoria de la Circular 4/2010 de la CNMV, que modifica la
Circular, la informacion comparativa de 2010 se ajustard a los nuevos formatos de
envio.

En este sentido, los resultados transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2010 de las permutas financieras que hayan sido designadas como
instrumentos de cobertura, deberdn ser reclasificados al épl'grafe de “resultado de
operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)”

3.2. La informacién comparativa ha sido reclasificada en la cuenta de pérdidas y
ganancias de las cuentas anuales de los fondos AyT Caixa Galicia Empresas |, FTA;
AyT Génova Hipotecario VI, FTH; AyT Génova Hipotecario IV, FTH; AyT Génova
Hipotecario X, FTH; AyT Kutxa Hipotecario il, FTA y AyT Génova Hipotecario Xi,
FTH, sin embargo no se ha realizado en el estado S$.02 del informe semestral del
segundo semestre de 2011. Envie modificados los informes publicos semestrales.

Procederemos a la remision del informe puablico semestral con la reclasificacion
del ejercicio 2010.

8. En la nota 6 de la memoria del fondo AyT Kutxa Hipotecario ll, FTA, los dnicos
movimientos desglosados de los activos titulizados corresponden a amortizaciones, sir
embargo en la misma nota se informa de traspasos activos a dudosos.

8.1. Desglose correctamente los movimientos en los activos titulizados.

Adjunto remitimos el desglose solicitado y procederemos a incluir este nivel de
detalle en la memoria correspondiente al ejercicio 2012.

CTH 874.195,00 €
CAPITAL ACTIVOS DUDOSOS 35.005,00 €
INTERESES ACTIVOS DUDOSOS 4.864,00 €
CORRECCIONES DE VALOR - 7.279,00 €

SALDO 31-12-2010 906.785,00 €




AMORTIZACIONES 61.969,00 €
NUEVOS DUDOSOS 12.781,00 €
RECUPERACIONES DE DUDOSOS 11.069,00 €
CORRECCIONES DE VALOR AUMENTOS 15.691,00 €
CORRECCIONES DE VALOR DISMINUCIONES 450,00 €
MOVIMIENTOS 2011 75.498,00 €
CTH 814.535,00€
CAPITAL ACTIVOS DUDOSOS 32.695,00 €
INTERESES ACTIVOS DUDOSOS 6.535,00 €
INTERESES VENCIDOS IMPAGADOS 42,00 €
CORRECCIONES DE VALOR 22.520,00 €
SALDO 31-12-2011 831.287,00 €

«

9. La memoria de los fondos revisados incluye informacion sobre los cobros y pagos del

periodo, sin embargo no se desglosa, tal y como requiere el apartado 15 de la norma
292 de la Circular, informacion de las liquidaciones intermedias practicadas a los
pasivos durante el ejercicio.

Para los fondos: AyT Caixa Galicia Empresas |, FTA; AyT Génova Hipotecario VI, FTH;
AyT Kutxa Hipotecario Il, FTA; Madrid Activos Corporativos Ill, FTA y AyT Génova
Hipotecario XI, FTH desglose:

9.1. Informacion relativa a las liquidaciones intermedias practicadas a los pasivos
durante el ejercicio.

9.2. Informacién, en su caso, sobre los importes impagados a alguna de las series y
liquidacion parcial en la que se ha producido el impago. -

9.3. Informacion, en su caso, de las mejoras crediticias dispuestas para hacer frente al
pago de las series.

Adjunto remitimos las liquidaciones intermedias de los pasivos del fondo de
referencia y de las mejoras crediticias dispuestas para hacer frente al pago de las
series durante el ejercicio 2011.




FECHA DE PAGO IMPORTE DEVENGADO  IMPORTE PAGADO IMPORTE IMPAGADO
17/01/2011 20.403.985,86 € 20.403.985,86 € - €
15/04/2011 14.259.886,38 € 14.259.886,38 € - €
15/07/2011 13.975.629,84 € 13.975.629,84 € - €
17/10/2011 12.326.092,38 € 12.326.092,38 € - €

| INTERESES SERIE A

FECHA DE PAGO IMPORTE DEVENGADO  IMPORTE PAGADO IMPORTE IMPAGADO
17/01/2011 2.380.019,76 € 2.380.019,76 € - €
15/04/2011 2.197.818,36 € 2.197.818,36 € - €
15/07/2011 2.883.141,54 € 2.883.141,54 € - €
17/10/2011 3.483.176,58 € 3.483.176,58 € - €

INTERESESSEREB

FECHA DE PAGO IMPORTE DEVENGADO  IMPORTE PAGADO IMPORTE IMPAGADO
17/01/2011 192.240,42 € 192.24042 € - €
15/04/2011 181.816,80 € 181.816,80 € - €
15/07/2011 236.414,22 € 236.414,22 € - €
17/10/2011 286.454,58 € 286.454,58 € - €

INTERESES SERIE C

FECHA DE PAGO |IMPORTE DEVENGADO  IMPORTE PAGADO IMPORTE IMPAGADO
17/01/2011 93.060,00 € 93.060,00 € - €
15/04/2011 87.883,20 € 87.883,20 € - €
15/07/2011 110.839,20 € 110.839,20 € - €
17/10/2011 131.913,60 € 131.913,60€ - - €J

MEJORAS CREDITICIAS DISPUESTAS - FONDO DE RESERVA-
S

FECHADE PAGO [MPORTE REQUERIDO  IMPORTE DOTADO PA(;/:\N;I_%:ZEOS DDé LF;LSJ;ESSE.I::SES
17/01/2011 27.600.000,00 € 6.405.805,54 € 21.194.194,46 €
15/04/2011 27.600.000,00 € 12.064.028,00 € - 15.535.972,00 €
15/07/2011 27.600.000,00 € 12.431.619,56 € 15.168.380,44 €
17/10/2011 27.600.000,00 € 12.687.644,94 € 14.912.355,06 €
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INTERESES DE PRESTAMO SUBORDINADO FONDO DE RESERVA

FECHA DE PAGO IMPORTE DEVENGADO  IMPORTE PAGADO IMPORTE IMPAGADO
17/01/2011 132.974,76 € - € 132.974,76 €
15/04/2011 125.954,03 € - € 125.954,03 €
15/07/2011 155.381,71 € - € 155.381,71 €
17/10/2011 182.878,21 € - € 182.878,21 €

AR PRETARG SR A SHSTO8 O SR

FECHA DE PAGO IMPORTE DEVENGADO  IMPORTE PAGADO IMPORTE IMPAGADO
17/01/2011 108.832,56 € - € 108.832,56 €
15/04/2011 101.885,80 € - € 101.885,80 €
15/07/2011 105.359,18 € - € 105.359,18 €
17/10/2011 108.832,56 € - € 108.832,56 €

Procederemos a la inclusién este desglose de todos los pasivos y de las mejoras

crediticias dispuestas para hacer frente al pago de las series del fondo en la

memoria del ejercicio 2012,

Confiando en haber dado respuesta a las solicitudes y recomendaciones contenidas en su
escrito, quedamos, en cualquier caso, a su entera disposicidbn para aclaraciones
complementarias que pudieran precisar.

Atentamente,

D. Luis Miralles G/arcia

Director General

Ahorro y Titulizacién, S.G.F.T., S.A.






