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"CONSTITUCION DE "IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TI-

TULIZACION DE ACTIVOS", CESION DE PRESTAMOS HIPOTECA-

RIOS MEDIANTE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS

DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE TITU-

LIZACION DE ACTIVOS OTORGADA POR "BANCO DE SABADELL,

S.A." E "INTERMONEY TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE

FONDOS DE TITULIZACION, S.A.". =————emo oo __

NUMERO ~SIETE MIL DIEZ. ~-=—-=m - mmmmm oo
En Sabadell, mi residencia, a cinco de diciembre
de dos mil ocho. ———w-ee—mo
Ante mi, JAVIER MICO GINER, Notario de Sabadell y
del Tlustre Colegio de Catalunya. ~—=-=———oe
COMPARECEN
DON JOSE LUIS NEGRO RODRIGUEZ, de nacionalidad es-
panola, residente en Espafia, mayor de edad, banca,
con domicilio profesional en Sabadell, Placa de Sant
Roc 20, titular del D.N.I. ndmero e _
DON JOSE ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, de nacionali-
dad espafiola, residente en Espania, mayor de edad, ca-

sado, Presidente de Consejo de Administracién, vecino




de Madrid, con domicilio a efectos de este otorgamien-

con DNI. = =—=————-—————-osooooomoTTmmmmTom

Les identifico por sus resefiados DNI. —=——-——==7777

INTERVIENEN

A) .- DON JOSE LUIS NEGRO RODRIGUEZ en nombre y re-
presentacidn de la Compariia Mercantil denominada "BAN-
CO DE SABADELL, S.A.", de nacionalidad espafiola, con
domicilio en Sabadell, Plaza Sant Roc, numero 20; cu-
yo objeto social lo constituye el propio de la activi-
dad financiera; constituida por tiempo indefinido me-
diante escritura autorizada por el Notario Don Antonio
Capdevila, el 31 de Diciembre de 1.881; adaptados sus
Estatutos al Real Decreto Legislativo 1564/1989 de 22
de Diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Sociedades Anénimas y refundidos en es-
critura autorizada por el Notario de Sabadell, Don
Maximo Catalan Pardo, el 26 de Abril de 1.990; e ins-
crita en el Registro Mercantil de esta Provincia en la
hoja 1.511, folio 67, tomo 470, libro 61 seccidn 2% de
Sociedades. ——=—=——=—————=——————-—-—-—-—T-T-ooTTTTETTETT

Modificados sus Estatutos, redenominado, reducido
y aumentado su capital social y nombrados sus cargos

mediante escritura por mi autorizada el dia 17 de mayo
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de 2.000, bajo el numero 2458 de protocolo, que causod
la inscripcién numero 1006® en la hoja abierta a la
Sociedad. - =-——===—————

Modificados parcialmente sus Estatutos Sociales,
transformando las acciones en ancotaciones en cuenta y
variando diversos articulos, mediante otra escritura
por mi autorizada, el dia 20 de diciembre de 2000, que
obra inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,

al tomo 31.990, folio 63, hoja B-1.561, inscripcidn

Aumentado su capital social y modificado el arti-
culo correspondiente de los estatutos sociales, me-
diante otra escritura por mi autorizada, el dia 18 de
enero de 2001, que obra inscrita en el Registro Mer-
cantil de Barcelona, al tomo 31.990, folio 63, hoja B-
1.561, inscripcidén 1.040°%., -~ ———————————

Consta en la inscripcién 1049% el cumplimiento de
la condicién suspensiva que afectaba a diversos arti-
culos de los Estatutos. —————————-—-—m——————————

La mencionada entidad absorbié a “Solbank SBD,




S.A.” mediante escritura por mi autorizada el dia 21
de mayo de 2001, que causd la inscripcidén 1.066 en el
Registro Mercantil de Barcelona. --—-—-—-—==————————————

Aumentado su capital social y modificado el arti-
culo correspondiente de los Estatutos Sociales, me-
diante escritura por mi autorizada el dia 23 de mayo
de 2001, que causd la inscripcién 1.067 en el Registro
Mercantil de Barcelona. --——————==--~———m—————————————

Y, finalmente trasladado su domicilio social al
antes indicado mediante escritura por mi autorizada,
el dia veintiocho de febrero de dos mil siete, bajo el

numero 1327 de mi Protocolo, que causd la inscripcidn

Con C.I.F. numero A08000143. ——————--mmcmmoooc——

Esta especialmente facultado para este acto en
virtud de los acuerdos adoptados en reunidén de Consejo
de Administracién celebrada el dia 27 de noviembre de
2008, elevados a publico mediante escritura otorgada
ante el Notario de Barcelona D. Miguel Alvarez y Angel
el dia 27 de noviembre de 2008 con el numero 2.962 de
su protocolo, y de la que a mi juicio y bajo mi res-
ponsabilidad resulta que el sefior compareciente esté
especialmente facultado para este otorgamiento. —----—-

Obtengo fotocopia de la resefiada escritura, donde
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consta protocolizado el citado acuerdo, y testimonio
que coincide con su original e incorporo a esta matriz
(como ANEXO 1), ~——————— e

Asevera el compareciente que la Sociedad que re-
presenta subsiste, y que sus facultades de representa-
cidén, no le han sido revocadas, suspendidas ni limita-
das en modo alguno. ———===————mm

B).- Y Don José Antonio Trujillo del Valle, en
nombre y representacién de "INTERMONEY TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A." (en
adelante, la “Sociedad Gestora”) con domicilio en Ma-
drid, Plaza Pablo Ruliz Picasso s/n, Torre Picasso,
planta 22, 28020 Madrid y C.I.F. A-83774885, entidad
constituida de conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
Régimen de las Sociedades y Fondos de Inversién Inmo-
biliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, vy
con lo dispuesto en el capitulo II del Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el gue se regulan los

Fondos de Titulizacidén de Activos y las Sociedades



Gestoras de Fondos de Titulizacidn, constituida me-
diante escritura publica otorgada el 16 de octubre de
2003 ante el infrascrito Notario, con el numero 2.572
de su protocolo, con la autorizacidn previa del Minis-
terio de Economia y Hacienda (Direccidén General del
Tesoro y Politica Financiera) otorgada el 6 de octubre
de 2003. Figura inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, Tomo 19.277, 1libro 0, folio 127, seccidédn 8,
hoja M-337707, inscripcidn 1%, con fecha 21 de octubre
de 2003, - ———————"—""""""————
La Sociedad Gestora ejercerd la administracién y
representacidén legal del Fondo, ya que el Fondo carece
de personalidad juridica. ---——————-——----————-r——————
La Sociedad Gestora se halla inscrita en el Regis-
tro Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de Titu-
lizacidén de la Comisidén Nacional del Mercado de Valo-
res con el numero 10, segin se acredita mediante el
oportuno escrito, copia del cual dejo incorporada a
esta matriz. El objeto social de la Sociedad Gestora,
establecido en el articulo segundo de sus Estatutos,
se transcribe a continuacidén: "La Sociedad tendrd por
objeto exclusivo la constitucidén, administracidn, y
representacidén tanto de fondos de titulizacidén de ac-

tivos como de fondos de titulizacidén hipotecaria. Asi-
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mismo, y de conformidad con la normativa legal aplica-
ble, le corresponderd, en calidad de gestora de nego-
cios ajenos, la representacidén y defensa de los inte-
reses de los titulares de los valores emitidos con
cargo al fondo o fondos que administre y de los res-
tantes acreedores ordinarios del mismo". ————————————~

El Sr. Trujillo fue nombrado Consejero y Presi-
dente del Consejo de Administracidén, por plazo de cua-
tro anos a contar desde el 16 de Octubre de 2007, por
acuerdos de la Junta General y Consejo de Administra-
cién de dicha fecha, ambos elevados a publico mediante
escritura autorizada por el notario de Madrid, Don An-
tonio Huerta Trolez, cuya copia auténtica tengo a la
vista y causé la inscripcidn 12° de la hoja registral.

Estd especialmente facultado para este acto en
virtud de acuerdos adoptados en reunién de Consejo
de Administracién celebrada el dia 10 de noviembre de
2008, elevados a publico en escritura otorgada ante el
Notario de Madrid D. Antonio Huerta Trélez, el dia 20

de noviembre de 2.008, numero 2.167 de protocolo, y de




la que a mi juicio y bajo mi responsabilidad resulta
que el sefior compareciente tiene facultades suficien-
tes para este otorgamiento. --—-------------r————————
Obtengo fotocopia de la resefiada escritura, donde
constan protocolizados los citados acuerdos, y testi-
monio gue coincide con su original e incorporo a esta
matriz (como BANEXO 2). ———————— =~
Manifiesta el Sr. Trujillo, la vigencia de su
cargo, igualmente asevera que la Sociedad que repre-
senta subsiste, y que sus facultades de representa-
cién, no le han sido revocadas, suspendidas ni limita-
das en modo alguno. ——-—————=——""—""——"—————~—-—"—~——~——~———~—————
Cada uno de los comparecientes, expresamente acep-
ta la identificacién que, del otro, ha sido realizada
por mi, el Notario. ——————= = e
TIENEN, a mi juicio, los sefiores comparecientes, y
en especial, segun intervienen y bajo mi responsabili-
dad a los efectos del art. 98 de la Ley 24/2001, la
capacidad necesaria y facultades representativas su-
ficientes, para formalizar la presente escritura de
CONSTITUCION DE FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, CE-
SION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS MEDIANTE LA EMISION Y
SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA

Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS y, a tal
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—————————————————— EXPONEN: —=——---———————mmmmm—

I. Que 1la Sociedad Gestora esta facultada para
constituir Fondos de Titulizacién de Activos vy, en
consecuencia, para ejercer la administracidén y repre-
sentacién legal de los mismos, al amparo de lo previs-
to por el 12.1 del Real Decreto 926/1998, y por la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real De-
creto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidén. ——---

IT.- Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un Fondo de Titulizacidén de Activos bajo la
denominacién “IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZA-
CION DE ACTIVOS” de acuerdo con el régimen legal pre-
visto por el Real Decreto 926/1998, por la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real De-
creto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidén, y en
las demds disposiciones legales y reglamentarias en
vigor que resulten de aplicacién en cada momento. ———-

Se ha incorporado como ANEXO 2 a la presente Es-

critura de Constitucidén, certificacién de los acuerdos



adoptados por el Consejo de Administracién de la So-
ciedad Gestora en sesidén celebrada con fecha 10 de no-

viembre de 2008, relativos a la constitucidédn del Fon-

III. Que Banco de Sabadell, S.A. es una entidad de
crédito con una extensa cartera de préstamos hipoteca-
rios que figuran en su activo y desea ceder determina-
dos préstamos hipotecarios para que constituyan 1los
activos agrupados en el Fondo. —————————————————omm———

A estos efectos, el Consejo de Administracién de
Banco de Sabadell, S.A. celebrado el 27 de noviembre
de 2008, acordd autorizar la cesidén al Fondo de prés-
tamos hipotecarios que figuren en el activo de Banco
de Sabadell, S.A. (en adelante, “Préstamos Hipoteca-
ries”) . - ——_——————————

Se ha incorporado ANEXO 1 a la presente Escritura
de Constitucidén certificacidén de los acuerdos adopta-
dos por el Consejo de Administraciédn de BANCO DE SABA-
DELL, S.A. en sesidén celebrada el dia 27 de noviembre
de 2008, - === =--mmmr i o

IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la cons-
titucidén del Fondo, y actuando como representante le-
gal en nombre y representacién del mismo, va a proce-

der a llevar a cabo una Emisidén de Bonos de Tituliza-
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cién de Activos que se integrardn en el pasivo del
Fondo. f ——————————————————————————————————————————————

V. Que se ha llevado a cabo la verificacién de una
serie de atributos de los préstamos hipotecarios de la
cartera de Banco de Sabadell, S.A. que van a ser obje-
to de cesidén, mediante una auditoria elaborada segun
la técnica de muestreo. La citada auditoria ha sido
elaborada por la firma Ernst Young, inscrita en el Re-
gistro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el
numero S05030, segin se acredita por el Informe de Au-
ditoria de los préstamos hipotecarios, copia del cual
se adjunta como ANEXO 3 a la presente Escritura de
Constitucidbn. ———=—————mmmmm e

VI. Que de acuerdo con el articulo 5.1 del Real
Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo y la Emi-
sién de Bonos tienen como requisito previo la aproba-
cién y registro del Folleto Informativo compuesto por
el documento de registro, el mbédulo adicional y la no-
ta de valores y demds documentos acreditativos por la

CNMV, en los términos previstos en el articulo 26 vy



siguientes de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mer-
cado de Valores, asi como el Real Decreto 1310/2005,
de 4 de noviembre, por el que se desarrolla parcial-
mente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en materia de admisién a negociacidén de valo-
res en mercados secundarios oficiales, de ofertas pa-
blicas de venta o suscripcidén y del folleto exigible a
tales efectos, y la Orden EHA/3537/2005, de 10 de no-
viembre, por la que se desarrolla el articulo 27.4 de

la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valo-

VII. Que esta preceptiva inscripcidédn previa por la
CNMV, se ha efectuado con fecha 4 de diciembre de
2008, segun se acredita mediante el oportuno escrito
de inscripcién, suscrito por el citado Organismo, co-
pia del cual se adjunta como ANEXO 4 a la presente Es-
critura de Constitucién., ---—-—————-—————------—o-m-——~

VIII. Que tal y como prevé el articulo 5.9 de la
Ley 19/1992, la escritura de constitucién del Fondo
sera la escritura por la que los Bonos, emitidos con
cargo al Fondo, se representen mediante anotaciones en
cuenta., ———————— - — e

En consecuencia, los comparecientes, segun inter-

vienen, convienen el otorgamiento de la presente Es-
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critura/de Constitucidén de Fondo de Titulizacidén de
Activos y emisidén de Bonos de Titulizacidédn de Activos

que se regird por las siguientes —————————————————————

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO IM SABADELL RMBS
3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS. —————————————————

1. CONSTITUCION DEL FONDO., —————-————————————————m

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye
un Fondo de Titulizacién de Activos con la denomina-
cién de “IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS” con domicilio en Plaza Pablo Ruiz Picasso
s/n, Torre Picasso, Planta 22. ———————————————

El Fondo IM SABADELL RMBS 3, Fondo de Titulizacidn
de Activos estard sujeto a la Ley espafiola y, en con-
creto, a, (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones
gue lo desarrollen, (ii) el Real Decreto 1310/2005, de
4 de noviembre por el que se desarrolla parcialmente
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valo-
res, en materia de admisidén a negociacidén de wvalores

en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas




de venta o suscripcidén y del folleto exigible a tales
efectos, (iii) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobilia-
ria y sobre Fondos de Titulizacidn Hipotecaria, en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998
y en tanto resulte de aplicacidén, (iv) la Ley 24/1988,
de 28 de julio, del Mercado de Valores, en su redac-—
cién actual, en lo referente a su supervisidn, inspec-
cién y sanciédn, (v) la Ley 44/2002, de 22 de noviembre,
de Medidas de Reforma del Sistema Financiero, (vi) el
Reglamento CE N° 809/2004 de la Comisidn de 29 de
abril de 2004 relativo a la aplicacidén de la Directiva
2003/71/CE del Parlamento FEuropeo y del Consejo en
cuanto a la informacidén contenida en los folletos asi
como el formato, incorporacidén por referencia, publi-
cacidén de dichos folletos y difusidén de publicidad vy
(vii) en las demé&s disposiciones legales y reglamenta-

rias en vigor que resulten de aplicacidén en cada mo-

La constitucidén del Fondo y la emisidén de los Bo-
nos, de acuerdo con el articulo 5.1 del Real Decreto
926/1998, ha sido objeto de inscripcién en los regis-
tros oficiales de la CNMV con las condiciones y requi-

sitos recogidos en la Ley del Mercado de Valores y el
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Real Decreto 1310/2005, cuya notificacién del acuerdo

se adjunta a la presente Escritura de Constitucién co-

2. NATURALEZA DEL FONDO. ———-————-——————

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del Re-
al Decreto 926/1998, constituird un patrimonio separa-
do, carente de personalidad juridica, y tendra el ca-
racter de cerrado, de conformidad con el articulo 3
del Real Decreto 926/1998. La gestidén y representacidn
del Fondo sera realizada por InterMoney Tituliza-
cidén,S.G.F.T, S.A., constituida como Sociedad Gestora
facultada para dicho efecto, y en consecuencia, para
ejercer la gestidén y representacidén legal del Fondo,
al amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998.
El Fondo estad integrado, en cuanto a su activo, por
los Préstamos Hipotecarios cedidos por Banco de Saba-
dell, S.A., en el momento de la constitucidén y en
cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite y por el
Préstamo para Gastos Iniciales, el Préstamo para Fondo

de Reserva y el Préstamo para Intereses del Primer Pe-




riodo, de conformidad con lo dispuesto en el numero 1
del articulo 1 del Real Decreto 926/1998, de tal forma
que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo. ———=

La Fecha Final del Fondo serd el 19 de marzo de
2045 o siguiente Dia H&bil, sin perjuicio de la opcidn
de amortizacidn anticipada de la emisidén por la Socie-
dad Gestora prevista en el apartado 4.4.3 del Documen-
to de Registro de valores garantizados por activos,
cuyo esquema de requisitos minimos de revelacidn se
recoge en el anexo VII del Reglamento 809/2004, y en
la Estipulacién 4.1 de la presente Escritura de Cons-
titucién., --—————————"—————_—_

La duracién del Fondo serd hasta el 19 de marzo de
2045 o siguiente dia hébil, salvo que concurrieran los
supuestos contemplados en la Estipulacién 4.1. y 4.2
de la presente Escritura de Constitucidn.—-—-—-————---——-——-

Los elementos patrimoniales que integran el activo
y el pasivo del Fondo, y las operaciones de cobertura
de riesgos y de servicios que se conciertan por cuenta
del mismo se determinan a continuacidn en esta Estipu-
lacién, ===

2.1 Fondo de Reserva. —————=—=mme—m———c————mm e ———

Como mecanismo de garantia ante posibles pérdidas

debidas a Préstamos Hipotecarios Fallidos y con la fi-




8X0975483

0472008

nalidad dgfpermitir los pagos a realizar por el Fondo
de acuegdé con el Orden de Prelacidén de Pagos descrito
en el aéartado 3.4.6. del Médulo Adicional y en la Es-
tipulacidén 20 de la presente Escritura de Constitu-
cidén, se constituird un depdsito denominado Fondo de
Reserva. - -
El Fondo de Reserva inicial se constituird en la
Fecha de Desembolso con cargo al desembolso del Prés-
tamo para Fondo de Reserva, por un importe de treinta
y nueve millones seiscientos mil euros (39.600.000 €).
El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de
Pago, al cumplimiento de las obligaciones de pago con-
tenidas en el Orden de Prelacién de Pagos o en su ca-
so, en el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidaciédn,
conforme al Orden de Prelacidén de Pagos establecido en
el apartado 3.4.6. del Moédulo Adicional y en la Esti-
pulacién 20 de la presente Escritura de Constitucidn.
En cada Fecha de Pago y de acuerdo con el Orden de
Prelacidn de Pagos, se dotardn las cantidades necesa-

rias para que el Fondo de Reserva alcance su Nivel Mi-




nimo conforme a las reglas establecidas a continua-

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera la menor
de las siguientes cantidades: ————-———————==-————————=
El 2,75% del Saldo Inicial de los Bonos. —=-————--
El 5,50% del Saldo de Principal Pendiente de los
Bonos. ------------ - --»-- - - - - - - -\ -\ -\ -\ -\ - """ "\ "\~
No podrd reducirse el Fondo de Reserva en el caso

de que concurra alguna de las siguientes circunstan-

- No hubieran transcurridc los tres primeros arics
de vida del Fondo desde la fecha del presente otorga-
miento. ——— = —

- Que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de
Reserva no hubiera alcanzado el Nivel Minimo del Fondo
de Reserva requerido a esa Fecha de Pago. ———————-~——-—-

- En la Fecha de Determinacién anterior a la Fecha
de Pago correspondiente, el Saldo Vivo Pendiente de
los Préstamos Hipotecarios no Fallidos con impago
igual o superior a noventa (90) dias sea mayor al 1%
del Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos Hipotecarios
no Fallidos., ————===——-——m

En ningun caso, el Nivel Minimo del Fondo de Re-

serva podra ser inferior a diecinueve millones ocho-

|EE B W G N SR S R D BN IR TN I S O N B G EE e e
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cientos mil’ euros (19.800.000 €). —=—==——————-—m=mmmv

El impbrte de del Fondo de Reserva permanecera de-
positaddﬁén la Cuenta de Tesoreria, remunerada en los
términos del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria). —————=————-

2.2 Operaciones de cobertura de riesgos y de ser-
vicios, =———————m e ————_——

La Sociedad Gestora, en representacidén y por cuen-
ta del Fondo, procede en el presente acto de otorga-
miento de la Escritura de Constitucidén, a formalizar
los contratos de operaciones para la cobertura de
riesgos financieros y la prestacidén de servicios que
se establecen en los apartados siguientes. —-—-—-——--————-

La Sociedad Gestora podrd prorrogar o modificar
los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo y
sustituir a cada uno de los prestadores de los servi-
cios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso
de ser necesario, podrad celebrar contratos adiciona-
les, asi como contratar una/s agencia/s de califica-

cidén adicionales, siempre que conforme a las disposi-




ciones legales vigentes en cada momento no concurrie-
ran circunstancias que lo impidieran. En cualquier ca-
so, tales actuaciones requeriran la comunicacién de la
Sociedad Gestora a la CNMV, o su autorizacidén previa
caso de ser necesaria, u organismo administrativo com-
petente y a la Agencia de Calificacién, y siempre que
con tales actuaciones no se perjudique la calificacidn
otorgada a los Bonos por la Agencia de Calificacidn.
i. Contrato de Depédsito con Tipo de Interés Garan-
tizado (Cuenta de Tesoreria). ————————————=—m——————————
ii. Contrato de Depdsito con Tipo de Interés Ga-
rantizado (Cuenta de Principales) —————==~m---—mme————

iii. Contrato de Préstamo para el Fondo de Reser-

iv. Contrato de Permuta Financiera de Intereses. -
v. Contrato de Administracién. ——-——-----—------————
vi. Contrato de Direccidén y Suscripcidén de la Emi-
sién de Bonos. ————=—==————————
vii. Contrato de Agencia de Pago de los Bonos. -—--
viii. Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.
ix. Contrato de Préstamo para Intereses del Primer
Periodo. - - —— ===~
La descripcidén individualizada de los términos méas

relevantes de cada uno de los citados contratos se




0472008

P 8X0975481

l,

realiza en léJSeccién V de la presente Escritura de
Constitucidbn. —=—=———=————————
3. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.-
3.1. Gestidén, administracién y representacién del
Fondo y de los titulares de los valores. ——————————-—--—-
"IM SABADELL RMBS 3, Fondo de Titulizacidén de Ac-
tivos"™ serd constituido por "InterMoney Titulizaciédn,
SGFT, S.A." como Sociedad Gestora facultada para dicho
efecto, y en consecuencia, para ejercer la administra-
cidén y representacién legal del Fondo, al amparo de lo
previsto en el Real Decretc 926/1998, ————————————=——-
La Sociedad Gestora desempefiard para el Fondo
aquellas funciones que se le atribuyen en el Real De-
creto 926/1998. ——————————— -
A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderdn la representacién y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos
y de los restantes acreedores ordinarios del mismo. En
consecuencia, la Sociedad Gestora deberd supeditar sus

actuaciones a la defensa de los mismos en cualquier




caso, de conformidad con las disposiciones que se es-
tablezcan al efecto en cada momento. ———-——==-——————-——-
Los titulares de los Bonos y los restantes acree-
dores ordinarios del Fondo no tendran accidn contra la
Sociedad Gestora sino por incumplimiento de sus fun-
ciones o inobservancia de lo dispuesto en la Escritura
de Constitucidn y en el Folleto Informativo. ———————--
3.1.1. Administracién y representacién del Fondo.
Las obligaciones y las actuaciones que realizard
la Sociedad Gestora para el cumplimiento de sus fun-
ciones de administracidén y representacidén legal del
Fondo son, con caracter meramente enunciativo, y sin
perjuicio de otras funciones, las siguientes: ——--—----
(i) Gestionar el Fondo con el objetivo de que su
valor patrimonial sea nulo en todo momento. —=—-——————--—
(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con la de-
bida separacién de la propia de la Sociedad Gestora,
efectuar la rendicidén de cuentas y llevar a cabo las
obligaciones fiscales o de cualquier otro orden legal
gue correspondiera efectuar al Fondo. ———————=———————=
(iii) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponda con los
ingresos que debidé haber recibido el Fondo, de acuerdo

con lo previsto en los distintos contratos de los que
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se deriven dichos ingresos. En el supuesto de que sea
necesario, deberd ejercitar las acciones judiciales o
extrajudiciales que sean necesarias o convenientes pa-
ra la proteccién de los derechos del Fondo y de los
titulares de los Bonos. ———————————————————————

{(iv) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de las
obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo previsto en
la Escritura de Constitucidén del Fondo y en el Folleto
Informativo, ——===——————

(v) Prorrogar o modificar 1los contratos gue haya
suscrito en nombre del Fondo para permitir la operati-
va del Fondo en los términos previstos en la Escritura
de Constitucién y en el Folleto Informativo y en la
normativa vigente en cada momento, y sSiempre dgque se
obtenga la autorizacién de las autoridades competen-—
tes, en caso de ser necesario, se notifique a la Agen-
cia de Calificacidén y no se perjudiquen los intereses
de los titulares de los Bonos ni se vea perjudicada la
calificacidén otorgada a los Bonos por la Agencia de

Calificacién. ~————----———————-—-———




(vi) Efectuar los calculos a que viene obligada
por el Contrato de Permuta Financiera de Intereses. ——

(vii) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
Escritura de Constitucién del Fondo y el Folleto In-
formativo, siempre que ello esté permitido por la le-
gislacidén vigente en cada momento, se obtenga la auto-
rizacidén de las autoridades competentes, en caso de
ser necesario, se notifique a la Agencia de Califica-
cidén y no se perjudiquen los intereses de los titula-
res de los Bonos ni se vea perjudicada la calificacién
otorgada a los Bonos por la Agencia de Calificacién.
En el supuesto de que se haya producido la subcontra-
tacidn, delegacidédn o sustitucidn de funciones o parti-
cipantes, segun sea el caso, de conformidad con lo es-
tablecido en el Folleto y en la presente Escritura de
Constitucidn, y habiéndose cumplido los requisitos es-
tablecidos para ello y en particular que no se hubiese
perjudicado los intereses de los bonistas ni rebajado
la calificacidén de los Bonos, la Sociedad Gestora de-
bera comunicar de inmediato a los participantes cual-
quier cuestidén que pudiera surgir con posterioridad
relacionada con una posible posterior modificacidén de

la calificacidn otorgada a los Bonos derivada de dicha
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subcontf;tacién, delegacidén o sustitucidén para dque se
proceda a su subsanacién de forma inmediata. Asimismo,
y en particular, en caso de incumplimiento por el Ce-
dente de sus obligaciones como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora tomara las
medidas necesarias para obtener una adecuada adminis-
tracidén de los Préstamos Hipotecarios. -—-——-—-——————-

(viii) Cursar las instrucciones oportunas al agen-
te de pagos en relacidén con la Cuenta de Tesoreria y
con la Cuenta de Principales y velar que las cantida-
des depositadas en las mismas produzcan la rentabili-
dad acordada en los respectivos contratos. —-=———————-

(ix) Cursar las instrucciones oportunas al agente
de pagos en relacién con los pagos a efectuar a los
titulares de los Bonos y en su caso a las demds enti-
dades a las que corresponda realizar pagos. ———=—==———-—

(x) Determinar y efectuar los pagos en concepto de
principal e intereses del Préstamo para Gastos Inicia-
les, del Préstamo para Intereses del Primer Periodo vy

del Préstamo para Fondo de Reserva., ——————=—=—————————



(xi) Designar y sustituir, en su caso, al auditor,
con la aprobacidén previa en caso de que sea necesaria
de la CNMV., ~=—=——m—m e e

(xii) Preparar y remitir la informacidén que razo-
nablemente requiera la Agencia de Calificacidén CNMV o
cualguier otro organismo supervisor. ———————==————————-

(xiii) Preparar y someter a los érganos competen-—
tes todos los documentos e informaciones gque deban so-
meterse, segun lo establecido en la normativa vigente
a la CNMV, asi como preparar y remitir a los titulares

de los Bonos la informacién que sea legalmente reque-

(xiv) Adoptar las decisiones oportunas en relacidn
con la liquidacién del Fondo, incluyendo la decisidn
de Liquidacién Anticipada del Fondo y de la Amortiza-
cién Anticipada de la Emisidén de Bonos. Asimismo,
adoptar las decisiones oportunas en caso de resolucidn
de la constitucién del Fondo. —————---———————————-————

(xv). Determinar el tipo de interés aplicable a
cada Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo de In-
tereses y el principal a amortizar de cada Serie en
cada Fecha de Pago. ——---————-—"""r——————— - ———

(xviii) Ejercer los derechos inherentes a la titu-

laridad de los Préstamos Hipotecarios adquiridos por
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el Fé;do. ————————————————————————————————————————————

(xix) Facilitar a los tenedores de los Bonos, CNMV
y Agencia de Calificacién cuantas informaciones y no-
tificaciones prevea la legislacidén vigente. ————=—~=—=m

La Sociedad Gestora deberd tener disponible para
el publico toda la documentacidédn e informacidn necesa-
ria de acuerdo con la Escritura de Constitucidén y el
Folleto Informativo. - - -———————==——————— - —————

3.1.2. Renuncia y sustitucién de la Sociedad Ges-

Sustitucién de la Sociedad Gestora. ———-—-—-—-——=————~
La Sociedad Gestora serd sustituida en la adminis-
tracidén y representacién del Fondo, de conformidad con
los articulos 18 y 19 del Real Decreto 926/1998 que se
recogen a continuacién y con las disposiciones poste-

riores que se establezcan reglamentariamente al efec-

Para el supuesto de Renuncia: -~--———-——-———————————
(i) La Sociedad Gestora podrd& renunciar a su fun-

cién de administracidédn y representacidén legal de todos



o parte de los fondos que gestione cuando asi lo esti-
me pertinente, solicitando su sustitucidén, mediante
escrito dirigido a la CNMV, en el que hara constar la
designacidén de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompariard el de la nueva sociedad gestora,
en el que ésta se declare dispuesta a aceptar tal fun-
cidén e interese la correspondiente autorizacidén. ———---

(ii) La autorizacidén de la sustitucidn por parte
de la CNMV estard condicionada al cumplimiento de los
requisitos siguientes: --—————-"———————————————————-

a) La entrega a la nueva sociedad gestora de los
registros contables e informaticos por la Sociedad
Gestora sustituida. Sélo se entenderd producida tal
entrega cuando la nueva sociedad gestora pueda asumir
plenamente su funcidén y comunique esta circunstancia a
la CNMV., === e o o e

b) La calificacidén otorgada a los Bonos por la
Agencia de Calificacidén no deberd disminuir como con-
secuencia de la sustitucidén propuesta. —————=—m———————

(1ii) En ningin caso podra la Sociedad Gestora re-
nunciar al ejercicio de sus funciones mientras no se
hayan cumplido todos los requisitos y tramites para
que su sustituta pueda asumir sus funciones. ——-==-—-—-—-

(iv) Los gastos que origine la sustitucidén seran a
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costa degla Sociedad Gestora renunciante, y en ningin
caso podran imputarse al Fondo. ——————————————————————

(v} La sustitucién deberéd ser publicada, en el
plazo de quince dias, mediante un anuncio en dos dia-
rios de difusidén nacional y en el boletin del mercado
secundario organizado en que coticen los Bonos emiti-
dos por el Fondo. Asi mismo, la Sociedad Gestora debe-
r4d notificar dicha sustitucién a la Agencia de Califi-
cacidn, ———mmme—

Para el caso de sustitucién forzosa: ---—-—--————--

(1) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido decla-
rada en situacidn de concurso deberd proceder a encon-
trar una sociedad gestora que la sustituya, segun lo
previsto en el epigrafe anterior. —————-—---————=———mm—

(i1) Siempre que en el caso previsto en el aparta-
do anterior hubiesen transcurrido cuatro meses desde
que tuvo lugar el evento determinante de la sustitu-
cién y no se hubiere encontrado una nueva sociedad
gestora dispuesta a encargarse de la gestidén se proce-

derd a la 1liquidacién anticipada del Fondo y a la



amortizacién de los Bonos emitidos con cargo al mismo.

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los docu-
mentos publicos y privados que fueran necesarios para
proceder a su sustitucidén por otra sociedad gestora,
de conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores de este apartado. —-—————===-——————————————

La sociedad gestora sustituta deberd quedar subro-
gada en los derechos y obligaciones que, en relacidn
con la Escritura de Constitucidén y Folleto Informati-
vo, correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd entregar a la sociedad gestora
sustituta cuantos documentos y registros contables e
informdticos relativos al Fondo obren en su poder. —--

3.1.3. Subcontratacién ———==—mmmmmmm

La Sociedad Gestora estd facultada para subcontra-
tar o delegar en terceras personas de reconocida sol-
vencia y capacidad, la prestacién de cualquiera de los
servicios que ha de realizar en su funcidén de adminis-
tracidén y representacién legal del Fondo de acuerdo
con lo establecido en el Folleto y en la presente Es-
critura de Constitucién, siempre que el subcontratista
o delegado haya renunciado a ejercitar cualquier ac-
cién de demanda de responsabilidad contra el Fondo. En

cualgquier caso, 1la subcontratacién o delegacidén de
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cualquier servicio: (i) no podra suponer ningun coste
o) ggéto adicional para el Fondo (ii) habréd de ser le-
galﬁente posible (iii) no darad lugar a una revisidn a
la baja de la calificacidén otorgada a cada una de las
Series de Bonos por la Agencia de Calificacidn, y (iv)
serid notificada a la CNMV, contando, caso de ser le-
galmente necesario, con su autorizacidén previa. No
obstante, cualquier subcontratacién o delegacidn, la
Sociedad Gestora no quedard exonerada ni liberada, me-
diante tal subcontrato o delegacidén de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud del Folleto y la
presente Escritura de Constitucidn que legalmente le
fueren atribuibles o exigibles., ==»--—-------nmmu—m

3.2 Remuneracién a favor de la Sociedad Gestora
por el desempefio de sus funciones. ———-—————=—————————-—

La Sociedad Gestora percibird una comisién inicial
de CINCUENTA MIL EUROS (50.000 €), pagadera en la Fe-
cha de Desembolso, y, asimismo, en cada Fecha de Pago,
y comenzando en la primera Fecha de Pago, una comisidn

de gestidn que se devengard trimestralmente y equiva-




lente a doce mil euros (12.000 €) trimestrales mas un
margen igual al 0,005% anual que se calcularad sobre el
Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Pago inmediatamente anterior, con un maxi-
mo de veinticinco mil euros (25.000 €) trimestrales.
Dicha comisién se entenderda bruta, en el sentido de
incluir cualquier impuesto directo o indirecto o re-
tencidén que pudiera gravar la misma. ————————————————-

En caso de sustitucidén de la Sociedad Gestora con-
forme a lo establecido en el apartado 3.7.1.2. del Mo6-
dulo Adicional y en la Estipulacidén 3.1.2. de la pre-
sente Escritura de Constitucidén, los pagos mencionados
en este apartado pueden verse modificados como conse-
cuencia de la seleccidén de la sociedad gestora susti-
tuyente, siempre previo acuerdo de las nuevas condi-
ciones con la Entidad Cedente. —————————————=———--———~

4. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO. ——=—==——===-=

4.1 Liquidacién Anticipada del Fondo. ——-——————==---

La Sociedad Gestora, previa comunicacién a la
CNMV, estard facultada para proceder a la Liquidacién
Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacidén An-
ticipada de la Emisién de Bonos y extincidén del Fondo,
en una Fecha de Pago (en adelante, la “Fecha de Li-

quidacién Anticipada’”)en cualquiera de los siguientes
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Supuestos de Liquidacidén Anticipada; -==--~——-———--——=

(1) Cuando el importe del Saldo Vivo Pendiente de
los Préstamos Hipotecarios No Fallidos sea inferior al
10 por ciento del Saldo Inicial de los Préstamos Hipo-
tecarios a la fecha del presente otorgamiento, confor-
me a la habilitacidn establecida en el articulo 5.3 de
la Ley 19/1992, y siempre y cuando el importe de la
venta de los Préstamos Hipotecarios, pendientes de
amortizacidn, junto con el saldo que exista en ese mo-
mento en la Cuenta de Tesoreria vy, en su caso, la
Cuenta de Principales, permitan una total cancelacién
de las obligaciones pendientes con los titulares de
los Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos
cuyo Orden de Prelacién sea preferente y se hayan ob-
tenido las autorizaciones necesarias para ello de las
autoridades competentes. ———=m=——mmm——— e m e

(ii) Cuando, por razén de algtn evento o circuns-
tancia de cualquier indole ajeno o no al desenvolvi-
miento propio del Fondo, se produjera una alteracidn

sustancial o se desvirtuase de forma permanente el




equilibrio financiero del Fondo requerido por el arti-
culo 5.6 de la Ley 19/1992. Se incluyen en este su-
puesto circunstancias tales como la existencia de una
modificacién en la normativa o desarrollos legislati-
vos complementariocs, el establecimiento de obligacio-
nes de retencidén o demds situaciones que de modo per-
manente pudieran afectar al equilibrio financiero del
Fondo. En este caso, la Sociedad Gestora, tras infor-
mar a la CNMV, procederd a la liquidacién ordenada del
Fondo conforme a las reglas establecidas en la Escri-
tura de Constitucidén y en el Documento de Registro. —-

(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de que la
Sociedad Gestora fuera declarada en concurso y habien-
do transcurrido el plazo que reglamentariamente estu-
viera establecido al efecto o, en su defecto, cuatro
meses, sin haber sido designada una nueva sociedad
gestora, de acuerdo con lo establecido en el apartado
3.7.1 del Mbébdulo Adicional y en la Estipulacidén 3.1.2.
de la presente Escritura de Constitucidn. ———————=———-

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacidén con algu-

no de los Bonos emitidos o se prevea que se va a pro-

(v) Cuando hubieren transcurrido treinta y seis
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(36) m%gés desde la fecha del ultimo vencimiento de
los Préstamos Hipotecarios, aunque se encontraran aun
débitos vencidos pendientes de cobro. La Fecha Final
del Fondo sera el 19 de marzo de 2045, correspondiente
con la Fecha de Pago inmediatamente siguiente a que
hubieran transcurrido cuarenta y dos (42) meses de la

Fecha Maxima de Vencimiento de los Préstamos Hipoteca-

(vi) En el supuesto de gque la Sociedad Gestora
cuente con el consentimiento y la aceptacidn expresa
de todos los titulares de los Bonos de todas las Se-
ries y de todos los que mantengan contratos en vigor
con el Fondo, tanto en relacién al pago de las canti-
dades que dicha Liquidacidén Anticipada implique como

en relacidén al procedimiento en que deba ser llevada a

A los efectos de este apartado, se entendera, en
todo caso, como obligaciones de pago derivadas de los
Bonos en la fecha de Liquidacidén Anticipada del Fondo,

el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos en esa




fecha mé&s los intereses devengados y no pagados hasta
esa fecha, deducida, en su caso, la retencién fiscal,
cantidades que a todos los efectos legales se reputa-
ran en esa fecha, vencidas y exigibles. ————-=————————

Seradn requisitos necesarios para proceder a dicha
Liquidacién Anticipada del Fondo, los siguientes: —---

a) Que se hubieran obtenido, en su caso, las auto-
rizaciones necesarias para ello de las autoridades u
organismos administrativos competentes. ———-—————~————-

b) Que se proceda a la comunicacidén a los tenedo-
res de los Bonos, en la forma prevista en este parrafo
y con una antelacidén de qguince (15) Dias Hébiles, el
acuerdo de la Sociedad Gestora de proceder a la Liqui-
dacidén Anticipada del Fondo. Dicha comunicacidén, gque
habra sido previamente puesta en conocimiento de la
CNMV, mediante la publicacidén del preceptivo hecho re-
levante de conformidad con lo dispuesto en el articulo
82 de la Ley del Mercado de Valcores, y de la Agencia
de Calificacién, deberd ser asimismo publicada en el
Boletin de Cotizacidén Diario del Mercado AIAF o a tra-
vés de cualquier otro medio de difusidén que sea de ge-
neral aceptacidén por el mercado y que garantice una
difusidén adecuada de la informacidn, en tiempo y con-

tenido. Esta comunicacidén deberd contener la descrip-
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cidén (i) del supuesto o supuestos por los que se pro-
cede a la Liquidacién Anticipada del Fondo, (ii) del
procedimiento para llevarla a cabo, y (iii) la forma
en que se va a proceder para atender y cancelar las
obligaciones de pago derivadas de los Bonos de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos previsto en el
apartado 3.4.6.2 del Médulo Adicional y en la Estipu-
laciéon 20 de la presente Escritura de Constitucién. --

Con el objeto de que el Fondo, a través de su So-
ciedad Gestora, lleve a cabo la Liquidacidén Anticipada
del Fondo y proceda con ello a la Amortizacidén Antici-
pada de la Emisidén de Bonos, la Sociedad Gestora, en
nombre y por cuenta del Fondo, procederd a: —===——m~———-

(i) Vender los Certificados de Transmisién de Hi-
poteca por un precio gue no podra ser inferior a la
suma del valor del principal mas los intereses deven-
gados hasta esa fecha y no cobrados de los Préstamos
Hipotecarios pendientes de amortizacién. —————————————

(ii) Cancelar aquellos contratos que no resulten

necesarios para el proceso de liguidacidén del Fondo. -



Si las actuaciones anteriores fueran insuficientes
o existiesen Certificados de Transmisidén de Hipoteca u
otros activos remanentes en el Fondo, la Sociedad Ges-
tora procederd a venderlos para lo que recabard oferta
de al menos cinco (5) entidades de entre las més acti-
vas en la compraventa de estos activos que, a su jui-
cio, puedan dar valor de mercado. La Sociedad Gestora
estard obligada a aceptar la mejor oferta recibida por
los activos ofertados que, a su juicio, cubran el va-
lor de mercado del bien de que se trate. Para la fija-
cién del valor de mercado, la Sociedad Gestora podra

obtener los informes de valoracidédn que juzgue necesa-

El Cedente gozard de un derecho de tanteo de tal
forma que podra adquirir con preferencia de terceros
los Certificados de Transmisién de Hipoteca u otros
bienes procedentes de ellos que permanezcan en el ac-
tivo del Fondo. Con tal finalidad, la Sociedad Gestora
remitird al Cedente relacidén de los activos y de las
ofertas recibidas de terceros, pudiendo ésta hacer uso
del mencionado derecho, respecto de todos los activos
ofertados por la Sociedad Gestora, dentro de los diez
(10) Dias Hébiles siguientes a la recepcidén de la men-

cionada comunicacidén y siempre que su oferta iguale,
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al menos, la mejor de las efectuadas por terceros. —-—-

El anterior derecho de tanteo no implica, en nin-
gun caso, un pacto o declaracidén de recompra de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca otorgado por
el Cedente. ———==— =

La Sociedad Gestora, una vez efectuada la reserva
para gastos de extincidén, aplicarid inmediatamente to-
das las cantidades gue vaya obteniendo por la enajena-
cién de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
del Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la
forma, cuantia y Orden de Prelacién de Pagos de Liqui-
dacidén descrito en el apartado 3.4.6.2 del Mdédulo Adi-
cional y en la Estipulacidén 20 de la presente Escritu-
ra de Constitucidn. —=—=——-m—m—m e

4.2 Extincién del Fondo. —-—--—-———=———————————cmr——-

El Fondo se extinguird en todo caso a consecuencia
de las siguientes circunstancias: ———————————————————-

(1) Por la amortizacién integra de los Certifica-
dos de Transmisidén de Hipoteca que agrupa. ————————--—=

(ii) Por la amortizacidén integra de los Bonos emi-




(1iii) Por la finalizacidén del procedimiento de Li-
quidacién Anticipada. -—---——-—-——-"—-"-"""""“"“"“"-~

(iv) En todo caso, en la Fecha de Pago inmediata-
mente posterior a la fecha en que hubieran transcurri-
do cuarenta y dos (42) meses desde la Fecha Maxima de
Vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, aunque se
encontraran aun débitos vencidos pendientes de cobro,

es decir en la Fecha Final del Fondo (19 de marzo de

(v) También se extinguird el Fondo en caso de que
la Agencia de Calificacidén no confirmara como finales
las calificaciones asignadas con cardcter provisional
antes de la Fecha de Suscripcidén, o en caso de produ-
cirse un supuesto de fuerza mayor antes de la Fecha de
Suscripcidén y de acuerdo con el articulo 1.105 del Co-
digo Civil de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Direccidn y Suscripcidn de la emisidn de
Bonos. En estos casos, la Sociedad Gestora resolveré
la constitucién del Fondo, la suscripcién de los Cer-
tificados de Transmisién de Hipoteca, la emisidén de
los Bonos y el resto de Contratos del Fondo. —-—-———-—---=

La extincidén del Fondo se pondrd en conocimiento

de la CNMV tan pronto ésta fuera confirmada y se hara
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publica por el procedimiento sefialado en el apartado
4.3 del Médulo Adicional y en la Estipulacidén 19.4 de
la presente Escritura de Constitucidédn. En el plazo
maximo de un mes desde el acaecimiento de la causa de
resolucién, la Sociedad Gestora otorgard Acta Notarial
declarando liquidadas y resueltas las obligaciones del
Fondc y extinguido éste. —————=—-m———mmmm

En el supuesto de que, a la liquidacidén del Fondo,
y una vez realizados los pagos debidos a los diferen-
tes acreedores mediante la distribucién de los Fondos
Disponibles para Liquidacién conforme al Orden de Pre-
lacidén de Pagos de Liquidacidén establecido en el apar-
tado 3.4.6.2 del Mdédulo Adicional y en la Estipulacién
20 de la presente Escritura de Constitucidn, existiera
algun remanente, éste serd a favor del Cedente en las
condiciones que establezca la Sociedad Gestora. —————-

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacidén del Fondo, no procedera a la
extincién del Fondo y a la cancelacidén de su inscrip-

cién en los registros administrativos que corresponda




hasta que no haya procedido a la liquidacidén de los
activos remanentes del Fondo tal y como se indica en
la apartado 4.1 de la presente Estipulacién y a 1la
distribucidén de los Fondos Disponibles para Liquida-
cién siguiendo el Orden de Prelacidén de Pagos de Li-
quidacidén establecido en la Estipulacién 20 de la pre-
sente Escritura de Constitucién y en el apartado
3.4.6.2 del Mdbdulo Adicional excepcidén hecha de 1la
oportuna reserva para hacer frente a los gastos fina-
les de extincién y liquidacién de orden tributario,
administrativo o publicitario, -~ —————---——----——————~

En el supuesto de que se haya producido la resolu-
cién del Fondo por las causas establecidas en los
apartados (i) a (iv) anteriores, transcurrido un plazo
de seis (6) meses desde la liquidacién de los activos
remanentes del Fondo y de la distribucidén de los Fon-
dos Disponibles, la Sociedad Gestora otorgard un acta
notarial declarando (i) extinguido el Fondo asi como
las causas que motivaron su extincidén, (ii) el proce-
dimiento de comunicacidén a los tenedores de los Bonos
y a la CNMV llevado a cabo y (iii) la distribucidén de
los Fondos Disponibles para Liquidacién, siguiendo el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién, y dara

cumplimiento a los demds tramites administrativos que
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resulten procedentes. Dicho documento notarial sera
remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV. ———————--—-

En el supuesto de gue se haya producido la resolu-
cidén del Fondo por la causa establecida en el apartado
(v) anterior y, por tanto, se hayan resuelto todos los
contratos del Fondo, el Cedente deberd pagar todos los
gastos iniciales que se hayan ocasionado con motivo de
la constitucidén del Fondo hasta el importe maximo de-
terminado en el Contrato de Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales. ==—————————————

Seccidén II. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO. --

5 ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO. ———————————————————

El activo del Fondo estard constituido esencial-
mente por Certificados de Transmisidén de Hipoteca que
participan de préstamos hipotecarios concedidos por el
Cedente para la adquisicién, construccidn, rehabilita-
cién de una vivienda, o bien se trata de subrogaciones
por particulares de financiaciones concedidas a promo-
tores de viviendas destinadas a la venta, selecciona-

dos de entre los que integran la Cartera Cedible (los




“Préstamos Hipotecarios”). -~ ————----———————— - ————

Banco de Sabadell, S.A., de acuerdo con el articu-
lo 348 del Cédigo de Comercio y con el articulo 1.529
del Cdédigo Civil, responde ante el Fondo, representado
por la Sociedad Gestora, de la existencia y legitimi-
dad de los Préstamos Hipotecarios. -——===-----—-—-o——-

Banco de Sabadell, S.A. es titular, entre otros,
de un total conjunto de ONCE MIL CUATROCIENTOS OCHEN-
TA Y CINCO (11.485) Préstamos Hipotecarios relaciona-
dos en el ANEXO 5, gque se adijuntan a la presente Es-
critura. Los Préstamos Hipotecarios representan a la
fecha de hoy un capital total vivo pendiente de reem-
bolso de MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
SEIS EUROS CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS
(1.439.999.996,93 EUROS) formalizados en escritura pu-
blica (los "“Préstamos Hipotecarios”), que se ceden en
este acto al Fondo mediante la emisidén por Banco de
Sabadell, S.A. y la suscripcidén por el Fondo de 1los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca segin se reco-
ge en la presente Estipulacidén. —————————==——————————-

Se adjunta como ANEXO 5 la relacidén de los Présta-
mos Hipotecarios en la que se recogen las caracteris-

ticas concretas mas relevantes de los mismos. ———————-—
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5.1 EMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA ., ———m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Banco de Sabadell, S.A emite en este acto ONCE MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO (11.485) certificados de
transmisién de hipoteca (los “Certificados de Transmi-
sién de Hipoteca”) que instrumentan la cesidén al Fondo
en este acto de los ONCE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y
CINCO (11.485) Préstamos Hipotecarios, cuyo valor ca-
pital total asciende a MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVE-
CIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS CON NOVENTA Y TRES CENTI-
MOS (1.439.999.996,93 EUROS) . ~——=——=—=———————————————

La cesién de cada Préstamo Hipotecario y la emi-
sidén del correspondiente Certificado de Transmisidén de
Hipoteca se realiza por el cien por cien (100%) del
principal pendiente de reembolso y de los intereses
pendientes de vencer, asi como por la totalidad de
cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos pro-
venientes de cada uno de los Préstamos Hipotecarios,

conforme se detalla en la Estipulacidén 6 siguiente. —--



Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
emiten por Banco de Sabadell, S.A. al amparo de la
disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994 en la
redaccidén dada por la Ley 41/2007 y en la legislacidn
sobre el Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario (la “Ley
2/1981”), Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por
el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado
Hipotecario, modificado por el Real Decreto de
1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican de-
terminados articulos del Real Decreto 685/1982 (el
“Real Decreto 685/1982”), y demds disposiciones apli-
cables. ——— ==

5.1.1 Representacién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y depdésito de los mismos. ----

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se re-
presentan en un titulo nominativo miltiple, que con-
tiene las menciones minimas que para las participacio-
nes hipotecarias se recogen en el articulo 64 del Real
Decreto 685/1982, Jjunto con los datos registrales de
los inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios. -~———==————"""-- -~

Se incorpora como documento unido a la presente
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Escritura fotocopia del titulo miltiple de los Certi-
ficados de Transmisién de Hipoteca, figurando como
ANEXO 6. El titulo multiple aparece firmado por el re-
presentante de Banco de Sabadell, S.A. cuya firma apa-
rece legitimada por mi, y que entrego al propio compa-
reciente. =—————

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucién de algun Certificado de Transmisién de Hi-
poteca, como para el caso de que se proceda por la So-
ciedad Gestora, en representacidén y por cuenta del
Fondo, a la ejecucidén de un Préstamo Hipotecario, co-
mo, si procediéndose a la Liquidacidén Anticipada del
Fondo, en 1los supuestos y con las condiciones de la
Estipulacidén 4.1, haya de tener lugar la venta de los
citados Certificados de Transmisién de Hipoteca, Banco
de Sabadell, S.A. se compromete a fraccionar, en su
caso, cualquier titulo multiple en tantos titulos in-
dividuales o mualtiples como fueren necesarios, a sus-
tituirlo o canjearlo para la consecucidén de las ante-

riores finalidades. —~=—==--—-—m——m—mm—m




El titulo maltiple representativo de los Certifi-
cados de Transmisién de Hipoteca y, en su caso, los
titulos unitarios en los que aquellos se fraccionen
quedan depositados en Banco de Sabadell, S.A., regu-
landose las relaciones entre el Fondo y Banco de Saba-
dell, S.A por el Contrato de Administracién de los
Préstamos Hipotecarios y Depdsito de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca que se otorga entre Banco
de Sabadell, S.A y la Sociedad Gestora en representa-
cidén y por cuenta del Fondo. Dicho depdsito se consti-
tuird en beneficio del Fondo de forma que Banco de Sa-
badell, S.A custodiard los Certificados de Transmisiédn
de Hipoteca depositados, siguiendo instrucciones de la
Sociedad Gestora. —=————————————mm——

5.1.2 Otras consideraciones con relacidén a los

Certificados de Transmisién de Hipoteca. -——-————————-—— —==

Conforme a lo que establece el Real Decreto
685/1982, los Certificados de Transmisidén de Hipoteca
seran transmisibles mediante declaracién escrita en el
mismo titulo y, en general, por cualquiera de los me-
dios admitidos en Derecho, estando limitada su adqui-
sicidn o tenencia a inversores cualificados sin que
puedan ser adquiridas por el publico no especializado,

de conformidad con lo previsto en el articulo 64.6 del
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Real Decreto 685/1982. Tanto la transmisién como el
domicilio del nuevo titular, deberdn notificarse por
el adquirente a la entidad emisora. ———————————--=————~

El transmitente no responderd de la solvencia de
la entidad emisora ni de la del Deudor del Préstamo
Hipotecario, como tampoco de la suficiencia de la hi-
poteca que lo garantice. —————————————————m——————————

Banco de Sabadell, S.A en cuanto entidad emisora,
llevard un libro especial en el que anotara los Certi-
ficados de Transmisién de Hipoteca emitidos y los cam-
bios de domicilio que le hayan sido notificados por
los titulares de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca, haciendo constar, asimismo, (i) las fechas
de formalizacidén y vencimiento de los Préstamos Hipo-
tecarios, el importe de los mismos y la forma de 1li-
quidacién; y (ii) los datos registrales de las hipote-
cas que garantizan los Préstamos Hipotecarios. —--——---

Los Préstamos Hipotecarios han sido objeto de una
auditoria realizada con fecha 14 de noviembre de 2008

por la firma Ernst & Young para Banco de Sabadell,




S.A., con domicilio social en Plaza Pablo Ruiz Picasso
- Ed. Torre Picasso, 1, 28020 Madrid CIF B-78970506
inscrita en el R.O0.A.C. con el numero S0530, para dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo cinco del
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. ——————————==————

El citado informe de auditoria se ha realizado
utilizando técnicas de muestreo, que constituyen un
método generalmente aceptado para verificar los regis-
tros gue mantiene una entidad en relacidén con un con-
junto de partidas (“poblacidén”), y permiten obtener
una conclusidén sobre dicha poblacidén mediante el ana-
lisis de un numeroc de partidas inferior (“muestra”) al
del colectivo total. El nivel de confianza indica la
probabilidad de que el numero real de partidas con
desviaciones respecto a una pauta existente en una po-
blacién no exceda de un limite previamente determinado
(“precisién”). El1 tamafio muestral y el nivel de con-
fianza escogidos, determinan que a la inexistencia de
errores en la muestra corresponda un maximo de errores
inferido para la poblacién, siempre distinto de cero.
La verificacidn versa sobre una serie de atributos
tanto cuantitativos como cualitativos sobre las opera-
ciones de la muestra y, en concreto sobre: propdsito,

identificacidén del prestatario, naturaleza del deudor,
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transmisién de los activos, fecha de formalizacién,
fecha de vencimiento, tipo de interés de referencia,
diferencial del tipo de interés, tipo de interés apli-
cado, importe inicial, saldo actual, retrasos en los
pagos, valor de tasacidédn, relacidén saldo vivo de 1los
préstamos sobre valor de tasacién, identificacidén de
la propiedad hipotecada, garantia hipotecaria, seguro
de danos e inmueble terminado. ———————————————————————

Los Préstamos Hipotecarios seleccionados con erro-
res detectados en la verificacién de la muestra no se-
ran cedidos al Fondo. ———======m—mmmmm o

Los términos y condiciones de la cesién de los
Préstamos Hipotecarios se recogen en las siguientes
Estipulaciones de esta Seccidn II. ———————————————————

6. DECLARACIONES DE BANCO DE SABADELL, S.A. —~————=

La Sociedad Gestora ha obtenido del Cedente las
declaraciones y garantias sobre las caracteristicas
del Cedente, de los Préstamos Hipotecarios y de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca que se descri-

ben a continuacién: —~~——==-=--—-——mmm—




En cuanto al Cedente - -————--—-—-—-—------—n e

1) Que es una entidad de crédito debidamente cons-
tituida de acuerdo con la legislacidén vigente, se
halla inscrita en el Registro Mercantil y en el Regis-
tro de Entidades de Crédito del Banco de Espafa, y se
halla facultada para actuar en el mercado hipotecario.

2) Que ni a la fecha del presente otorgamiento, ni
en ningun momento desde su constitucién, se ha encon-
trado en situacidédn de insolvencia que pudiera dar lu-
gar a que se instara el cCoOncurso. ——-—=—-———————=———————-—

3) Que ha obtenido todas las autorizaciones nece-
sarias, tanto administrativas como corporativas, in-
cluidas, en su caso, las de terceras partes a las que
pueda afectar la cesidén de los Préstamos Hipotecarios
al Fondo y la emisidén de los Certificados de Transmi-
sién de Hipoteca, y para el valido otorgamiento de la
Escritura de Constitucidén, de los compromisos asumidos
en la misma y de los demas contratos relacionados con
la constitucién del Fondo. - ———————————=——————~—---m———

4) Que dispone de cuentas anuales auditadas de los
tres dUltimos ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2005, a 31 de diciembre de 2006 y a 31 de diciembre de
2007, con opinién favorable de los Auditores en 1los

tres ejercicios, y gque ha depositado dichas cuentas
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anuales e informes de auditoria en la CNMV y en el Re-
gistro Mercantil. ————-—-——————————————

En cuanto a los Certificados de Transmisién de Hi-

1) Que los Certificados de Transmisidén de Hipoteca
son emitidos de acuerdo con la Ley 2/1981, el Real De-
creto 685/1982 y la Disposicién Adicional Quinta de 1la
Ley 3/1994 y demé&s normativa aplicable y cumplen todos
los requisitos en ellas establecidos para la emisidn
de certificados de transmisién de hipoteca, como un
tipo de participaciones hipotecarias. Los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca se emitiran con la cobertu-
ra de los Préstamos Hipotecarios, que no cumplen con
todos los requisitos establecidos en la Seccidén II de
la Ley 2/1981 y en el Capitulo II del Real Decreto
685/1982, todo ello de conformidad con lo establecido
en la Disposicidén Adicional Quinta de la Ley 3/1994. -

2) Que el respectivo 6rgano social del Cedente ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios pa-

ra la emisidén de los Certificados de Transmisidén de




Hipoteca. - —————=m==— -

En cuanto a los Préstamos Hipotecarios. - ————--—---

1) Que todos los Préstamos Hipotecarios existen y
son validos y ejecutables de acuerdo con la legisla-
cidén aplicable, habiéndose observado en su otorgamien-
to todas las disposiciones legales aplicables. ———----

2) Que el Cedente es titular de pleno dominio de
la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, libre de
cargas y reclamaciones, y no existe impedimento alguno
para que puedan emitirse los Certificados de Transmi-
sidén de Hipoteca. -— -

3) Que los datos relativos a los Préstamos Hipote-
carios que se incluyen en el Folleto y que se incluyen
en la presente Escritura de Constitucién y los datos
que se incluyen en el Titulo Miltiple, reflejan y re-
flejardn correctamente la situacidn de los mismos a la
Fecha de Constitucién, tal y como estd recogida en
los ficheros informaticos enviados de dichos présta-
mos, y que dichos datos son correctos, completos y no
inducen a error. Cualquier otra informacidén adicional
sobre las caracteristicas de la cartera de préstamos
hipotecarios del Cedente recogida en el Folleto es co-
rrecta, completa vy no induce a error. —————————————-—-—

4) Que todos los Préstamos Hipotecarios devengan
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intereses a tipo fijo y a tipo variable. —————=—=m—mmm

5) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan ga-
rantizados por hipoteca inmobiliaria constituida sobre
el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en
cuestidn, sin que los inmuebles hipotecados se encuen-
tren afectos a prohibiciones de disponer, condiciones
resolutorias o cualquier otra limitacidén de dominio. -

6) Que las hipotecas inmobiliarias que garantizan
los Préstamos Hipotecarios estdn inscritas en el Re-
gistro de la Propiedad con rango de primera hipoteca o
con rango ulterior. En este Gltimo caso, hemos compro-
bado que el Cedente dispone de la documentacidén acre-
ditativa de la cancelacién econdmica de las deudas ga-
rantizadas por las cargas registrales previas. ——-—-—----

7) Que todas las hipotecas se encuentran debida-
mente constituidas e inscritas en los correspondientes
Registros de la Propiedad cuyos datos de inscripcidn
se corresponden con los mencionados en la Escritura vy
en el Titulo MGltiple correspondiente. La inscripcidn

de las fincas hipotecadas estd vigente y sin contra-




diccidén alguna y no estd sujeta a limitacién alguna
preferente a la hipoteca de acuerdo con la normativa
aplicable. -~ m———_——. — — e ————

8) Que las hipotecas estédn constituidas sobre fin-
cas que pertenecen en pleno dominio y en su totalidad
a los deudores hipotecarios e hipotecantes y que rel-
nen los requisitos exigidos por el articulo 27 del Re-
al Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Cedente
de la existencia de litigios sobre la titularidad de
dichas fincas. ~=--———-"""""--""""""""—

9) Que todas las propiedades hipotecadas son vi-
viendas terminadas y han sido objeto de tasacidén pre-
via por sociedades de tasacidén debidamente inscritas
en el Banco de Espafa, estando acreditada dicha tasa-
cién mediante 1la correspondiente certificacién. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos es-
tablecidos en la legislacién sobre el mercado hipote-
cario. En concreto, las viviendas que, por el régimen
de proteccidn publica que les sea de aplicacidn, cuen-
ten con un valor maximo de venta, el valor de tasacién
que se ha tenido en consideracién ha sido este ultimo.

10) Que el ratio, expresado en tanto por ciento,
entre el importe de principal pendiente de amortiza-

cién de cada uno de los Préstamos Hipotecarios y el
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valor de tasacién de los inmuebles correspondientes,
se encuentra situado entre el 0% y el 100%. —————————-

11) Que el Cedente no tiene conocimiento de que se
haya producido el desmerecimiento del valor de ninguna

finca hipotecada en mas de un 20% del valor de tasa-

12) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la si-
tuacidén de bienes excluidos para ser admitidos en ga-
rantia conforme al articulo 31.1.d) del Real Decreto
685/1982 y los Préstamos Hipotecarios no retnen alguna
de las caracteristicas de los créditos excluidos o
restringidos por el articulo 32 del Real Decreto
685/1982 para servir de cobertura a la emisidén de ti-
tulos hipotecarios. - ———————-—--"-"-"-"-"""""“"-"-"—"——————

13) Que los Préstamos Hipotecarios han sido forma-
lizados en escritura publica. —————=—====—=———————————~

14) Que los Préstamos Hipotecarios han sido conce-
didos a personas fisicas residentes en Espana con el

propdésito de financiar la adquisicidn, construccién o




rehabilitacién de viviendas o bien se trata de subro-
gaciones por particulares de financiaciones concedidas
a promotores de viviendas destinadas a la venta. —--—---
15) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren a
los Préstamos Hipotecarios estadn debidamente deposita-
das en el domicilio del Cedente a disposicién de la
Sociedad Gestora. Todos los Préstamos Hipotecarios es-
téan claramente identificados, tanto en soporte infor-
matico como por sus escrituras y son objeto de anali-
sis y seguimiento por parte del Cedente. ————==-—————-
16) Que todos los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos siguiendo fielmente los criterios de conce-
sién de crédito vigentes en ese momento en Banco de
Sabadell, S.A., ——— =
17) Que todos los Préstamos Hipotecarios han sido
y estan siendo administrados por el Cedente de acuerdo
con los procedimientos habitualmente wutilizados por
éste en la administracién de préstamos hipotecarios.
18) Que no existen litigios de ningun tipo en re-
lacién con los Préstamos Hipotecarios gue puedan per-
judicar la validez de los mismos o que puedan dar lu-
gar a la aplicacién del articulo 1.535 del Cdéddigo Ci-

vil, y que no tienen conocimiento de la existencia de
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circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia
del contrato de adquisicidén de la vivienda hipotecada
en garantia de los Préstamos Hipotecarios. -—-—————-—-—-—-

19) Que en la Fecha de Constitucién del Fondo nin-
guno de los Préstamos Hipotecarios que se cederan al
Fondo tendrd retrasos en el pago superiores a 30 dias.
Adicionalmente, el Saldo Nominal Pendiente No Vencido
de los Préstamos Hipotecarios cedidos con retrasos en
el pago iguales o inferiores a 30 dias no serad supe-
rior al 7% del Saldo Nominal Pendiente de los Présta-
mos Hipotecarios en la Fecha de Constitucién. —-—-—-----—-

20) Que el Cedente no tiene conocimiento de que
algun Deudor de algun Préstamo Hipotecario frente al
Cedente, se encuentre en disposicién de oponer la com-~
pensacidn, sin perjuicio de lo previsto en el apartado
3.3.7 del Mdébdulo Adicional y en virtud del articulo
1.198 del Cédigo Civil. ——==—===—————————

21) Que ninguno de los Deudores puede oponer al
Cedente excepcidén alguna al pago de cualquier cantidad

referida a los Préstamos Hipotecarios. —====—=——-——————




22) Que el Cedente no ha recibido ninguna notifi-
cacién de amortizacidén anticipada de 1los Préstamos
Hipotecarios. ———————— e e e

23) Que no existe ninguna circunstancia que impida
la ejecucidn de la garantia hipotecaria relativa a los
Préstamos Hipotecarios. ——====——mmmmmmm e

24) Que ninguna persona tiene un derecho preferen-
te sobre el Fondo, en cuanto titular de los Certifica-
dos de Transmisidén de Hipoteca, al cobro de las canti-
dades que se deriven de los Préstamos Hipotecarios,
salvo los derechos preferentes legales. ——————————=———

25) Que respecto a la cartera cedida por el Ceden-
te, el nivel de riesgo méximo concedido a un solo Deu-
dor (definido como la suma de los saldos vivos de to-
dos los Préstamos Hipotecarios concedidos a un solo
Deudor) no excede a 14 de noviembre de 2008 de
1.951.560,01 euros., —————— ==

26) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afec-
tos a emisidén de bonos hipotecarios. ——————===———————-

27) Que los Certificados de Transmisidén de Hipote-
ca se emiten por el mismo plazo que resta hasta el
vencimiento y por el mismo tipo de interés que cada
uno de los Préstamos Hipotecarios a que correspondan.

28) Que, a la presente fecha, el Saldo Nominal
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Pendiente no Vencido de cada uno de 1los Préstamos
Hipotecarios es equivalente a la cifra de capital del

Certificado de Transmisidén de Hipoteca correspondien-

29) Que la fecha de vencimiento final de los Prés-
tamos Hipotecarios en la Fecha de Constitucidén del
Fondo no es superior al 31 de agosto de 2038. —-————---

30) Que la informacidn sobre los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y los Préstamos Hipotecarios
contenida en el Folleto, es exacta y se ajusta fiel-
mente a la realidad. ——-==-==—===-mmmmmmm

31) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan de-

nominados en euros, y son pagaderos exclusivamente en

32) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios con-
templan clausulas que permitan el diferimiento en el
pago peridédico de intereses. ——————————-—————————

33) Que ninguna de los Préstamos Hipotecarios tie-
ne pactada carencia en el pago de intereses. ———-—-——-

34) Que las obligaciones de pago de todos los




Préstamos Hipotecarios se realizan mediante domicilia-
cién en una cuenta bancaria abierta en el Cedente. -—-
35) Que, en la Fecha de Constitucidn, cada uno de
los Préstamos Hipotecarios habra tenido al menos el
vencimiento de dos cuotas. ==———————————m————— o
36) Que la totalidad del capital de los Préstamos
Hipotecarios estd dispuesto. ————=——=--————————em————
37) Que todos los Préstamos Hipotecarios se han
formalizado antes de la Fecha de Constitucidén. ———----
38) Que todos los Préstamos Hipotecarios tienen
sistema de amortizacién francés. ———————=—————————————
39) Que no existen préstamos concedidos a emplea-
dos o empresas del grupo financiero del Cedente. ————-
40) Que, en la Fecha de Constitucién del Fondo, el
principal pendiente agregado de los préstamos concedi-
dos para la adquisicidén de una segunda residencia, no
sera superior al 10% del importe de emisidén. ——————---
7. CESION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS AL FONDO Y

SUSCRIPCION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HI-

La Sociedad Gestora, en representaciédn y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este acto,
los ONCE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO (11.485)

Certificados de Transmisién de Hipoteca cuyo valor ca-




-
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pital total asciende a MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIIL. NOVE-
CIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS CON NOVENTA Y TRES CENTI-
MOS (1.439.999.996,93 EUROS) a que se refiere la Es-
tipulacién 5.1 anterior, con sujecidédn a los términos y
condiciones que se recogen en esta Escritura. -—-—------
La suscripcién de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca serd efectiva desde este mismo dia de
otorgamiento de la presente Escritura. ——-—-—====———-—-——-
Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo
y la suscripcidén por él1 de los Certificados de Trans-
misidén de Hipoteca, a los efectos del parrafo segundo
del articulo 64.6, del Real Decreto 685/1982, la emi-
sién de los Certificados de Transmisién de Hipoteca no
sera objeto de nota marginal en cada inscripcidén de 1la
hipoteca correspondiente a cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, en el Registro de la Propiedad.------
7.3. Formalizacién de la cesién de los Préstamos
Hipotecarios. ————===— - e

La cesidn de los Préstamos Hipotecarios por parte




del Cedente para su adgquisicién por el Fondo y su
agrupacién en el activo de éste, se rige por ley espa-
fiola y estd sometida al fuero de los juzgados y tribu-
nales de Madrid. —=-—--—="""""—"=—"—;

La cesidén por Banco de Sabadell, S.A. de los Prés-
tamos Hipotecarios no serd comunicada a los Deudores
salvo en el supuesto de sustitucidédn forzosa del Ceden-
te conforme a lo descrito en el apartado 3.7.2.2. del
Mébdulo Adicional y en la Estipulacidén 10.2 de la pre-
sente FEscritura de Constitucidén. A estos efectos, la
notificacidén no es requisito para la validez de la ce-
sidén de los Préstamos Hipotecarios. ————————====—-———~

7.4. Eficacia de la cesidn —-————————=—————————————

La cesidén de los Préstamos Hipotecarios surtiré
plenos efectos a partir de la fecha del presente otor-
gamiento. ~=—————————

7.5. Precio de la cesidén --—-—-—-—————————————————————

El precic de cesidén, esto es, el importe total que
el Fondo debera pagar por la cesidén de los Certifica-
dos de Transmisidén de Hipoteca serd el equivalente del
valor nominal del capital o principal no vencido pen-
diente de reembolso en la fecha del presente otorga-
miento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios que

se agrupen en el Fondo. ———————m==mmermm— e —
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Dicho precio serd abonado por la Sociedad Gestora,
en nombre y por cuenta del Fondo, al Cedente, en la
Fecha de Desembolsc, valor ese mismo dia, una vez que
el Fondo haya recibido el precio de suscripcién de los
Bonos. La diferencia entre el Saldo Inicial de Bonos y
el Saldo Nominal Pendiente de los Préstamos Hipoteca-
rios en la fecha del presente otorgamiento sera depo-
sitada en la Cuenta de Tesoreria. ———-—————=—=—=——————-

En el calculo del precio de cesidén no se han teni-
do en cuenta las cantidades que Banco de Sabadell,
S.A. tiene derecho a recibir por los intereses ordina-
rios devengados por los Préstamos Hipotecarios cedidos
desde la ultima fecha de liguidacidén de intereses de
cada uno de ellos y hasta la fecha del presente otor-
gamiento (intereses corridos). Dichos intereses corri-
dos no seran abonados por tanto por Banco de Sabadell,
S.A. al Fondo. - ———————— -

En caso de resolucidén de la constitucidédn del Fondo
y, consecuentemente, de la cesién de los Certificados

de Transmisién de Hipoteca: i) se extinguird la obli-




gacién de pago de la cesidn por parte del Fondo; 1ii)
asi mismo, el Cedente cancelard los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca que hubieran sido emitidos vy
recuperard la titularidad de los Préstamos Hipoteca-
rios objeto de cesién. En este caso, el Cedente debera
satisfacer directamente todos los gastos que se hubie-
ran ocasionado con motivo de la constitucién del Fondo
y la emisidén de los Bonos hasta una cantidad equiva-
lente al importe que se establece en el Préstamo para
Gastos Iniciales. ———==—--————

8. RESPONSABILIDAD DEL CEDENTE COMO EMISOR DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y DERECHOS
CONFERIDOS AL FONDO POR LA SUSCRIPCION DE LOS CERTIFI-
CADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA —————————====————————

La cesidén de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca serd plena e incondicional y por la totalidad
del plazo remanente hasta el vencimiento de cada Prés-
tamo Hipotecario., - — -~

El Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del Co-
digo de Comercio, responde ante el Fondo exclusivamen-
te de la existencia y legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios en los términos y condiciones declarados
en la Escritura de Constitucién del Fondo y en el Fo-

lleto, asi como de la personalidad con la que efectua
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la cesidén pero no asume responsabilidad alguna por el
impago de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios,
va sea del principal o intereses, o de cualquier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de
los Préstamos Hipotecarios. —————————————————mmm--—————

El Cedente no asumird, en cualquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o indirectamente
el buen fin de la operacidén, ni otorgard garantias o
avales, ni incurrird en pactos de recompra o de susti-
tucidén de los Préstamos Hipotecarios, excepcidn hecha
de lo previsto en el apartado 2.2.9. del Mdbébdulo Adi-
cional y en la Estipulacién 9.1 de la presente Escri-
tura de Constitucidén, todo ello en cumplimiento de lo
dispuesto en el Real Decreto 926/1998 y demds normati-
va de aplicacién. —-——==-———————

Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades
del Cedente en cuanto a la administracidén de los Prés-
tamos Hipotecarios cedidos de conformidad con lo esta-
blecido en el Contrato de Administracién, y las deri-

vadas del Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales,




del Contrato de Préstamo para Intereses del Primer Pe-
riodo y del Préstamo para Fondo de Reserva, sin per-
juicio de la responsabilidad que se deriva de las de-
claraciocnes realizadas por el Cedente en la Estipula-
cién 6 de la presente Escritura de Constitucidén y que
se recogen en el apartado 2.2.8. del Mdédulo Adicional.
Hasta la fecha del presente otorgamiento, el Cedente
continuara asumiendo el riesgo de insolvencia de los
Deudores. ———————==— =

En el supuesto de que el Fondo viniera obligado a
abonar a terceros cualquier cantidad con motivo de la
cesidén de los Préstamos Hipotecarios que no se haya
abonado a la fecha del presente otorgamiento, debido a
que la informacidén suministrada por el Cedente sobre
los Préstamos Hipotecarios haya sido incompleta, éste
sera responsable frente al Fondo de cualquier dano,
gasto, impuesto o sancidén que se derive para el Fondo.

El Fondo, en cuanto titular de los Préstamos Hipo-
tecarios, ostentarda los derechos reconocidos al Deudor
en el articulo 1.528 del Cdédigo Civil. En concreto,
tendra derecho a recibir todos los pagos que realicen
los Deudores, a partir de la fecha del presente otor-
gamiento, asi como cualquier otro pago que se derive

de los Préstamos Hipotecarios., - ————————--—-—————————~
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En concreto y sin que ello tenga caracter limita-
tivo sino meramente enunciativo, desde la fecha del
presente otorgamiento respecto a los Préstamos Hipote-
carios la cesién conferirid al Fondo los siguientes de-
rechos en relacidédn con cada uno de los Préstamos Hipo-
tecarios: -

a. A percibir la totalidad de las cantidades
que se devenguen y cobren por el reembolso del capital
o principal pendiente de vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios. - —————===+—=mmmmrmmr o —————

b. A percibir la totalidad de las cantidades de-
vengadas y cobradas como intereses ordinarios sobre el
capital o principal de los Préstamos Hipotecarios. ---

(1) ¢. A percibir la totalidad de las cantidades
devengadas y cobradas como intereses de demora, comi-
siones de reclamacidén de recibos impagados, comisiones
de subrogacidbén, comisiones de amortizacidén/cancelacidn
anticipada, asi como cualquier otra comisidén o suplido
que se devengara de acuerdo con el contrato de cada

Préstamo Hipotecario. Ello no obstante, una vez paga-




do al Fondo el total de los importes vencidos en con-
cepto de intereses ordinarios y de principal corres-
pondientes a un determinado Préstamo Hipotecario, el
Cedente tendrd derecho a percibir del Fondo los inte-
reses de demora efectivamente pagados por el Deudor y
que hubieran sido transferidos previamente al Fondo en
relacidén a dicho Préstamo Hipotecario. La devolucidn
de dichos intereses de demora se realizard con cargo
al Margen de Intermediacidédn Financiera, segun lo esta-
blecido en el orden de prelacién de pagos tal y como
se recoge en el apartado 3.4.6. del Médulo Adicional y
en la Estipulacién 20 de la presente Escritura. -—-—-—--

d. A percibir cualquier otro pago que reciba
Banco de Sabadell, S.A. por los Préstamos Hipoteca-
rios, tales como los derechos derivados de cualquier
derecho accesorio a los mismos, como los derechos o
indemnizaciones que le correspondan de cualquier con-
trato de seguro, en su caso, en relacidén con los bie-
nes que en su caso estuvieran hipotecados en garantia
de los Préstamos Hipotecarios, hasta el importe de lo
asegurado y cedido, asi como cualquier otra comisidén o
suplido que corresponda a Banco de Sabadell, S.A.

e. A percibir cualquier otra cantidad, bienes o

derechos que sean percibidos por Banco de Sabadell,
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S.A. en pago de principal, intereses ordinarios, tanto
por el precio de remate o importe determinado por re-
solucidén judicial o procedimiento notarial en la eje-
cucidén de las garantias hipotecarias o no hipoteca-
rias, como por la enajenacidn o explotacidén de los in-
muebles o bienes adjudicados o, como consecuencia de
las citadas ejecuciones, en administracién y posesidn
interina de los inmuebles en proceso de ejecucidn has-
ta el importe cedido y asegurado y en el supuesto de
hipotecas de segundo rango, la parte correspondiente a
dicha hipoteca de segundo rango. ———————===———————————

No existe obligacién de retener ni de ingresar a
cuenta respecto de los rendimientos de los Préstamos
Hipotecarios que constituyan ingreso del Fondo, en
virtud de lo establecido en el articulo 59.k) del Real
Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades. -

Los derechos del Fondo resultantes de los Présta-
mos Hipotecarios estéan vinculados a los pagos realiza-

dos por los Deudores, y por tanto quedan directamente




afectados por 1la evolucidn, retrasos, anticipos o

cualquier otra incidencia de los Préstamos Hipoteca-

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gas-
tos o costas gque pudieran resultar por cuenta del Ce-
dente derivados de las actuaciones recuperatorias en
caso de incumplimiento de las obligaciones por parte
de los Deudores, incluida el ejercicio de la accidn
ejecutiva contra éstos. - ————————————-——-r o ———

9. OTROS TERMINOS RELATIVOS A LA CESION DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS AL FONDO. —=—===——==————————— e

9.1 Reglas previstas para la sustitucidédn de Prés-

tamos Hipotecarios, o, en su defecto, reembolso al

En el supuesto de amortizacién anticipada de Cer-
tificados de Transmisidén de Hipoteca por reembolso an-
ticipado del capital del Préstamo Hipotecario corres-
pondiente, no tendrd lugar la sustitucidén del Certifi-
cado de Transmisidn de Hipoteca correspondiente. ———--

En el supuesto excepcional de que, con posteriori-
dad a la Fecha de Constitucidén y no obstante las de-
claraciones formuladas por el Cedente y la diligencia
observada por éste para asegurar su cumplimiento, se

detectara que alguna de los Certificados de Transmi-
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sién de Hipoteca o de los Préstamos Hipotecarios co-
rrespondientes adolecia de vicios ocultos, incluyendo
el gue no se ajustara, en la Fecha de Constitucidn, a
las declaraciones formuladas en el apartado 2.2.8. del
Médulo Adicional y recogidas en la Estipulacidén 6 de
la presente Escritura de Constitucién, el Cedente se
obliga, previa conformidad con la Sociedad Gestora: --
a) A subsanar el vicio en el plazo de treinta

(30) dias a partir del momento en que tenga conoci-
miento del vicio o a partir de la notificacidédn corres-
pondiente de la Sociedad Gestora al Cedente comunican-
dole la existencia del referido vicio; -~ —————————————-
b) En caso de no ser posible la subsanacidén con-
forme a lo descrito en el apartado a) la Sociedad Ges-
tora instard al Cedente a sustituir el Certificado de
Transmisidén de Hipoteca correspondiente por otro de
caracteristicas similares en cuanto a periodicidad de
las cuotas, plazo residual, tipo de interés, valor de
principal pendiente de reembolso y de calidad crediti-

cia en términos de garantias, rango de hipoteca y re-




lacidén entre el principal pendiente de reembolso y el
valor de tasacién de la propiedad o propiedades hipo-
tecadas del Préstamo Hipotecario a sustituir, que sea
aceptado por la Sociedad Gestora, y que no perjudique
la calificacidén de los Bonos otorgadas por la Agencia
de Calificacién. - —————————-"""""""————-——————————————

E1 Cedente, tan pronto como tenga conocimiento de
que algun Certificadoe de Transmisidén de Hipoteca o
Préstamo Hipotecario adolece de un vicio oculto, in-
cluyendo el que no se ajuste a las mencionadas decla-
raciones, deberd ponerlo en conocimiento de la Socie-
dad Gestora, e indicarle el Préstamo Hipotecario que
propone sirva de cobertura para sustituir el Certifi-
cado de Transmisidén de Hipoteca afectado. ———————=———-

En todo caso, al sustituir algun Certificado de
Transmisidén de Hipoteca, el Cedente debera acreditar
que el Certificado de Transmisién de Hipoteca sustitu-
yente se ajusta a las declaraciones contenidas en el
apartado 2.2.8. del Mébdulo Adicional y en la Estipula-
cién 6 de la presente Escritura de Constitucidén. ——-—--

El Cedente se compromete a formalizar la cesidén de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca gque susti-
tuya en documento publico y en la forma y el plazo que

establezca la Sociedad Gestora, y a proporcionar la
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informacidén sobre los mismos que considere necesaria
la Sociedad Gestora. ———————=—————————

En el supuesto excepcional de que no fuera posible
sustituir uno o varios Certificados de Transmisién de
Hipoteca por otro u otros Certificados de Transmisidn
de Hipoteca con un Saldo Nominal Pendiente conjunto
igual al Saldo Nominal Pendiente de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca sustituidos, el Cedente
efectuard un abono al Fondo por un importe igual a la
diferencia. --»--————-"—-—"+""-—-—-"-""-""""""""""""" "~~~ ———

Subsidiariamente a las obligaciones asumidas en
los apartados (a) y (b) anteriores y para aquellos su-
puestos, ilgualmente excepcionales, en los gque el vicio
oculto, incluyendo el que no se ajuste a las menciona-
das declaraciones, no fuera subsanado en dicho plazo o
no fuera susceptible de subsanacidén o la sustitucidn
no fuera posible, en opinién fundada de la Sociedad
Gestora, comunicada al Cedente y a la CNMV, el Cedente
se compromete a la devolucidn, en efectivo, del prin-

cipal pendiente del correspondiente Certificado de




Transmisidén de Hipoteca y los intereses del correspon-
diente Certificado de Transmisidén de Hipoteca deven-
gados y no pagados hasta la fecha. - ——————————---————-
En cualquiera de los casos anteriores, la mencio-
nada sustitucién de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca serd comunicada a la CNMV y a la Agencia de
Calificacién. -----——--—-—-—-"—-"—-"-"""""""""""—~———
Los gastos en que pudiera incurrirse como conse-—
cuencia de la sustitucién de Certificados de Transmi-
sién de Hipoteca conforme a lo establecido en el pre-
sente apartado correran a cargo del Cedente. ————————-
Seccién III: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS AC-
TIVOS CEDIDOS. ~==————— = e e e e e e e
10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS TITU-
LIZADOS. ——— === e e e e —
Banco de Sabadell, S.A., Cedente de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo, de conformidad con 1lo
establecido en el articulo 2.2.b) del Real Decreto
926/1998 conservara, como mandatario del Fondo, repre-
sentado por la Sociedad Gestora, la administracidén y
gestidén de los Préstamos Hipotecarios, regulandose en
el Contrato de Administracidén, las relaciones entre
Banco de Sabadell, S.A. y el Fondo, representado por

la Sociedad Gestora, en cuanto a la custodia, gestidn
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y administracién de los Préstamos Hipotecarios y depo-

sitario de los Certificados de Transmisidén de Hipote-

Banco de Sabadell, S.A., aceptarda en el Contrato
de Administracidén, el mandato recibido de la Sociedad
Gestora. - - ————""—-"—-"-"—-"""""""""""""""“"“""

Banco de Sabadell, S.A., en el marco de este man-
dato, podrad llevar a cabo cualquier actuacidn gue con-
sidere razonablemente necesaria o conveniente aplican-
do, en cualquier caso, igual diligencia y procedimien-
tos de reclamacién de las cantidades debidas y no sa-
tisfechas de los Préstamos Hipotecarios como si de
préstamos hipotecarios de su cartera se tratase, des-
arrollando a tal efecto las actuaciones habituales pa-
ra estas situaciones. ——————————————————

En todo caso y en el supuesto de incumplimiento en
el pago de principal o intereses de un Certificado de
Transmisién de Hipoteca por razédn del impago del Deu-
dor del Préstamo Hipotecario, corresponderd a la So-

ciedad Gestora en representacidén del Fondo como titu-



lar este ultimo de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, el ejercicio de la totalidad de las faculta-
des previstas en el articulo 66 del Real Decreto
685/1982., — === e

En el supuesto de situaciones de concurrencia gque
regula el apartado b) del articulo 66 del Real Decreto
685/1982, el reparto del producto del remanente se

efectuard en la forma descrita en el referido articu-

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
las situaciones descritas en los apartados c) y d) del
articulo 66 del Real Decreto 685/1982, 1la Sociedad
Gestora, en representacidn del Fondo, podra instar del
juez o Notario competente la incoacidén o continuaciédn
del correspondiente procedimiento de ejecucidn hipote-
caria, acompafiando a su demanda el titulo original del
Certificado de Transmisién de Hipoteca desglosado, el
requerimiento notarial previsto en el apartado c¢) pre-
cedente y certificacién registral de inscripcién vy
subsistencia de la hipoteca. Banco de Sabadell, S.A.
quedard obligado a emitir una certificacidén del saldo
exlistente del Préstamo Hipotecario. ——————====———————~

Asimismo, en estos supuestos en los que la Socie-

dad Gestora, en representacién del Fondo se subrogase
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en la posicién de Banco de Sabadell, S.A. en el proce-
dimiento iniciado por éste o iniciase un procedimiento
de ejecucidn hipotecaria, la Sociedad Gestora procede-
ra a la venta de los inmuebles adjudicados en el plazo
mas breve posible en condiciones de mercado. —-—————-—-—-

El Cedente dispondrd de un derecho de tanteo para
la adquisicién de aquellos inmuebles gque se hubieran
hipotecado en garantia de los préstamos que adminis-
tre, y que se adjudiquen al Fondo, durante un plazo de
diez (10) Dias Habiles desde la fecha en que por la
Sociedad Gestora se le comunique la intencidén de
transmitir el inmueble. El derecho de tanteo implicard
que el Cedente podrd adquirir los inmuebles en las me-

jores condiciones que le hayan ofrecido a la Sociedad

Todas las actuaciones seflaladas en la presente es-
tipulacién en relacidén con los Certificados de Trans-
misidén de Hipoteca se realizardn en los términos pre-
vistos en el Titulo IV del Libro III de la Ley de En-

juiciamiento Civil., - ——=---—-—-——mo



Respecto de los Préstamos Hipotecarios, los cuales
han sido formalizados en documento publico, si el in-
cumplimiento derivase de la falta de pago de los Deu-
dores, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
dispondra de accibén ejecutiva contra los mismos, de
conformidad con los tramites previstos para dicho pro-
ceso en la Ley de Enjuiciamiento Civil, que serd ejer-
cida por la Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, uUnicamente en el supuesto en que el Administra-
dor no ejerza sus funciones debidamente conforme a los
usos habituales que existan a tal efecto. —===——————--

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro
acreedor del Fondo dispondrédn de accidén alguna contra
los Deudores que hayan incumplido sus obligaciones de
pago, siendo la Sociedad Gestora, como representante
del Fondo, quien ostentard dicha accidén en los térmi-
nos descritos en el presente apartado. —————————=—-————

El Administrador, en razén de dicho mandato, se
compromete a lo siguiente: ——=--—————mr—————————————

i) A ejercer la administracién y gestidén de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca adquiridos por
el Fondo en los términos del régimen y procedimientos
ordinarios de administracidén y gestidén establecidos en

el apartado 2.2.7 del Mdédulo Adicional y en la Estipu-
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lacién 10.1 de la presente Escritura de Constitucién.
ii) A seguir administrando los Préstamos Hipoteca-
rios, dedicando el mismo tiempo y atencidén a los mis-
mos y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracién de los mismos gue el que dedica-
ria y ejerceria en la administracidén de sus propios
préstamos hipotecarios y, en cualquier caso, ejercita-
ra un nivel adecuado de pericia, cuidado y diligencia
en la prestacién de los servicios dentro del ambito de
este mandato. ———=~-—---m
iii) A que los procedimientos que aplica y aplica-
ra para la administracién y gestidén de los Préstamos
Hipotecarios son y seguirédn siendo conformes a las le-
yes y normas legales en vigor que sean aplicables. —---
iv) A cumplir las instrucciones que le imparta la
Sociedad Gestora con la debida lealtad. -—-—-———=——==—-—-
v) A indemnizar al Fondo por los dafios y perjui-
cios gque puedan derivarse del incumplimiento de las
obligaciones contraidas. ——————————=-—————m————————

Los términos mas relevantes del mandato de admi-




nistracién y gestidén se recogen a continuacidén en los
epigrafes siguientes del presente apartado. ——————--—-

El Administrador renuncia en cualquier caso a los
privilegios y facultades que la ley le confiere en su
condicién de gestor de cobros del Fondo y Administra-
dor de los Préstamos Hipotecarios y depositario de las
correspondientes escrituras publicas en particular a
lo dispuesto en los articulos 1.730 y 1.788 del Cdédigo
Civil y 276 del Cb6bdigo de Comercio. ———————————————=—~

10.1 Régimen y procedimientos ordinarios de admi-
nistracién y gestién de los Préstamos Hipotecarios

La descripcidén sucinta y resumida del régimen vy
procedimientos ordinarios de administracidén y gestidn
de los Préstamos Hipotecarios regulados por el Contra-
to de Administracién es la siguiente: =—-—————-——————-

10.1.1. Custodia de escrituras, documentos y ar-

El Administrador mantendrd todas las escrituras,
documentos y registros informaticos relativos a los
Préstamos Hipotecarios y no abandonard la posesidn,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efec-
to, salvo cuando un documento le fuere requerido para

iniciar procedimientos para la reclamacién de un Prés-
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tamo Hipotecario, o 1le fuere exigido por cualquier
otra autoridad competente, informando a la Sociedad
Gestora., - ——————>-————————— e ——

El Administrador facilitard razonablemente el ac-
ceso, en todo momento, a dichas escrituras, documentos
y registros, a la Sociedad Gestora o a los auditores
del Fondo, debidamente autorizados por ésta. Asimismo,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara,
dentro de los quince (15) Dias Hébiles siguientes a
dicha solicitud y libre de gastos, copia o fotocopia
de cualquiera de dichas escrituras y documentos. —----

10.1.2. Gestién de cobros. ~=————————————————————-

El Administrador realizard la gestidén de cobro de
todas las cantidades que corresponda satisfacer por
parte de los Deudores derivadas de los Préstamos Hipo-
tecarios, asi como cualquier otro concepto. —————————-

El Administrador pondrd la debida diligencia para
que los pagos que deban realizar los Deudores, sean
cobrados de acuerdo con los términos y condiciones

contractuales de los Préstamos Hipotecarios. ——————--—-




El Administrador transferird a la Cuenta de Teso-
reria del Fondo, todas las cantidades recibidas por
cualquiera de los conceptos a que el Fondo tenga dere-
cho a percibir por los Préstamos Hipotecarios que ad-
ministre. Dicha transferencia se realizard en cada Fe-
cha de Cobro con fecha valor de ese dia. Las Fechas de

Cobro seran todos los dias hédbiles de cada periodo de

En la actualidad, el Administrador, Banco de Saba-
dell, S.A., tiene una calificacién de su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de P-1, segun la
escala de calificacidédn de Moody 's. ==-———-———-—nm—-mm———

En el supuesto de que la calificacidén a corto pla-
zo no subordinada y no garantizada otorgada a Banco de
Sabadell, S.A. fuera rebajada a P-2 segun la escala de
Moody s, o dicha calificacién fuera retirada, la So-
ciedad Gestora, en nombre del Fondo, debera llevar a
cabo las acciones descritas en el apartado 3.4.4.1.
del Mobdulo Adicional y en la Estipulacién 17.1 de la
presente Escritura. -~ ——— 7=

En caso de que se llevara a cabo la alternativa b)
descrita en dicho apartado Banco de Sabadell, S.A.
transferird a dicha cuenta todas las cantidades reci-

bidas por cualquiera de los conceptos a que el Fondo
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tenga derecho a percibir por los Préstamos Hipoteca-
rios. Dicha transferencia se realizard diariamente, vy
ello hasta que, en su caso, la calificacidén de la deu-
da a corto plazo no subordinada y no garantizada de
Banco de Sabadell, S.A. vuelva a ser, al menos, de P-1
, segun la escala de calificacién de Moody’s, u otra
explicitamente reconocida por la Agencia de Califica-
cidén, o se obtenga la garantia a que se refiere la Es-
tipulacién 17.1 de la presente Escritura, en cuyo caso
la Sociedad Gestora podrad instruir al Cedente para que
ingresen de nuevo las cantidades cobradas de los Prés-
tamos Hipotecarios en la Cuenta de Tesoreria. ———————-

Todos los costes, gastos e impuestos en que se in-
curran por la realizacidén y formalizacidn de las ante-
riores opciones seran por cuenta del Administrador. —-

El Administrador en ningin caso abonarad cantidad
alguna al Fondo que no hubiere recibido previamente de
los Deudores en pago de los Préstamos Hipotecarios. —-

10.1.3. Fijacién del tipo de interés. —-—-—-———————-—-

En los Préstamos Hipotecarios cuyo tipo de interés




es variable (el 94,89% de la Cartera Cedible), el Ad-
ministrador continuard fijando dichos tipos de interés
conforme a lo establecido en las correspondientes es-
crituras publicas de préstamo, formulando las comuni-
caciones y notificaciones que éstas establezcan al
efecto,. -~ —— > >orr-—r——————_————————

10.1.4. Informacidén. ——-————=—=—————————— e ————

El Administrador deberd comunicar peridédicamente a
la Sociedad Gestora la informacién relacionada con las
caracteristicas individuales de cada uno de los Prés-
tamos Hipotecarios, con el cumplimiento por los Deudo-
res de las obligaciones derivadas para los mismos de
los Préstamos Hipotecarios o, con la situacién de mo-
rosidad, con las modificaciones habidas en las carac-
teristicas de los Préstamos Hipotecarios, y con las
actuaciones de requerimiento de pago en caso de demora
y de acciones judiciales. -————-———-——————— - ———~

Asimismo, el Administrador deberd preparar y en-
tregar a la Sociedad Gestora, en supuestos de impago,
la informacidén adicional que, en relacién con los
Préstamos Hipotecarios o los derechos derivados de los
mismos, la Sociedad Gestora solicite., ———=—————===~———

10.1.5. Subrogacién de los Préstamos Hipotecarios.

El Administrador estard autorizado para permitir
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sustituciones de la posicién del Deudor en los contra-
tos de los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en
los supuestos en que las caracteristicas del nuevo
Deudor sean similares a las del antiguo y las mismas
se ajusten a los criterios de concesién de los Présta-
mos Hipotecarios, incluidos como Anexo 7 a la presente
Escritura de Constitucidén del Fondo y resefiados en el
apartado 2.2.7 del Mdédulo Adicional, y siempre que los
gastos derivados de esta modificacién no sean a cargo
del Fondo. ~—————=-—————— -
La Sociedad Gestora podréd limitar total o parcial-
mente esta potestad del Administrador o establecer
condiciones a la misma, cuando dichas sustituciones
pudieran afectar negativamente las calificaciones
otorgadas a los Bonos por la Agencia de Calificacién.
En relacidén con 1los Préstamos Hipotecarios, el
Deudor podra instar la subrogacidén al Administrador en
los Préstamos Hipotecarios al amparo de lo dispuesto
en la Ley 2/1994. La subrogacidén de un nuevo acreedor

en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de




la cantidad adeudada producird la amortizacidn antici-
pada del Préstamo Hipotecario y del Certificado de
Transmisidén de Hipoteca correspondiente. ———————=————-—

10.1.6. Facultades y actuaciones en relacién con

procesos de renegociacidén de los Préstamos Hipoteca-

El Administrador no podra cancelar voluntariamente
los Préstamos Hipotecarios o sus garantias por causa
distinta del pago del préstamo, renunciar o transigir
sobre éstos condonarlos en todo o en parte ni, en ge-
neral, realizar acto alguno que disminuya el rango,
eficacia juridica o valor econdémico de los Préstamos
Hipotecarios o de las garantias. ————==——————————w———-

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora, en
su condicidén de gestor de negocios ajenos y atendiendo
a las solicitudes de los Deudores al Administrador di-
rectamente o en el ejercicio de la Ley 2/1994, podra
dar instrucciones al Administrador o autorizarle con
caracter previo para que acuerde con el Deudor, en los
términos y condiciones que estime oportunos conforme a
los requisitos establecidos en este apartado, la nova-
cién modificativa del préstamo hipotecario en cues-
tién, bien sea por la renegociacidén del tipo de inte-

rés, bien por el alargamiento del plazo de vencimien-

o
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to, pero nunca mads allad de la Fecha Maxima de Venci-
miento de los Préstamos Hipotecarios. ——-——————————-———-

En particular, en relacidén con: —-—————————————————

a) Renegociacién del tipo de interés. --—————---~-

En ningin caso, el Administrador podrad entablar
por su propia iniciativa, sin que medie solicitud del
Deudor, renegociaciones del tipo de interés que puedan
resultar en una disminucidén del tipo de interés apli-
cable al Préstamo Hipotecario. —-=====--o-oooommmo——

Sin perjuicio de lo que seguidamente se determina,
toda renegociacién del tipo de interés suscrita por el
Administrador, se producird exclusivamente con el con-
sentimiento previo de la Sociedad Gestora, en repre-
sentacién del Fondo, conviniendo el Administrador en
solicitar dicho consentimiento de la Sociedad Gestora
tan pronto como tenga conocimiento de gue un Deudor
solicite una renegociacién. No obstante, la Sociedad
Gestora autorizard inicialmente al Administrador a en-
tablar y a aceptar renegociaciones del tipo de interés

aplicable a los Préstamos Hipotecarios, solicitadas




por los Deudores, sin necesidad de consentimiento pre-
vio de la Sociedad Gestora, sujeto a los siguientes
requisitos de habilitacién genérica: --—-———-====-————~

1) El Administrador sin perjuicio de lo que se de-
termina en el apartado ii) siguiente podra renegociar
la clausula del tipo de interés de los Préstamos Hipo-
tecarios en unas condiciones que sean consideradas de
mercado y dque no sean distintas a las que el propio
Administrador estuviera aplicando en la renegociaciédn
o en la concesidén de sus préstamos hipotecarios. A es-
tos efectos, se considerard tipo de interés de mercado
el tipo de interés ofrecido por entidades de crédito
en el mercado espafiol para préstamos de importe y de-
mas condiciones sustancialmente similares al corres-
pondiente Préstamo Hipotecario. ————————===——————————-

1i) No obstante lo establecido en el parrafo ante-
rior, el Administrador no podrd realizar renegociacio-
nes de tipo de interés si en la Fecha de Determinacién
correspondiente y tras aplicar las renegociaciones el
margen medio ponderado de los Préstamos Hipotecarios
con tipo de interés wvariable resultara inferior al
0,50%., == ——————

iii) En ningun caso la renegociacién del tipo de

interés aplicable a un Préstamo Hipotecario tendra co-
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mo resultado su modificacién a un tipo de interés va-
riable con un indice de referencia para su determina-
cidén distinto de los tipos o indice de referencia que
el Administrador estuviere utilizando en los préstamos
por él1 concedidos. ——=—————————

b) Alargamiento del plazo de vencimiento. --------

La fecha de vencimiento final o de uUltima amorti-
zacién de los Préstamos Hipotecarios podrd ser poster-

gada con sujecidén a las siguientes reglas y limitacio-

i) En ningin caso el Administrador podréd entablar
por su propia iniciativa, es decir, sin que medie so-
licitud del Deudor, la modificacién de la fecha del
vencimiento final del Préstamo Hipotecario, de la que
pueda resultar un alargamiento del mismo. El Adminis-
trador sin incentivar el alargamiento del plazo, debe-
rda actuar en relacidén con dicho alargamiento teniendo
siempre presentes los intereses del Fondo. ——————=—==—==

ii) El importe a que ascienda la suma del capital

o principal cedido al Fondo de los Préstamos Hipoteca-




rios sobre los que se produzca el alargamiento del
plazo de vencimiento no podrd superar el 10% del capi-
tal o principal cedido al Fondo de todos los Préstamos
Hipotecarios. —————===———m e

iii) El1 alargamiento del plazo de un Préstamo
Hipotecario concreto se podra llevar a cabo siempre
que se cumplan los siguientes requisitos: -—-—-—--———=--

a) Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca la
periodicidad de las cuotas de amortizacién del capital
o principal del Préstamo Hipotecario, pero manteniendo
el mismo sistema de amortizacién. -—-——--—————-————-——-

b) Que la nueva fecha de vencimiento final o ulti-

ma amortizacidén, sea como maximo el 31 de agosto de

La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
podrd, en cualquier momento, cancelar, dejar en sus-
penso o modificar la habilitacién y los requisitos pa-
ra la renegociacibn por parte del Administrador que se
establecen en este apartado o, en caso de modifica-
cién, le hubiere previamente autorizado. En cualquier
caso toda renegociacidén del tipo de interés o del ven-
cimiento de los Préstamos Hipotecarios esté o no habi-
litada genéricamente, deberad acometerse y resolverse

teniendo en cuenta los intereses del Fondo. ————————--—
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En caso de llegar a producirse cualquier renego-
ciacién de un Préstamo Hipotecario se procederd por
parte del Administrador a la comunicacidén inmediata a
la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de
cada renegociacidén. Dicha comunicacidén se efectuard a
través del fichero légico o informadtico previsto para
la actualizacidén de las condiciones de los Préstamos
Hipotecarios. ————==——cmmmmm

Los documentos contractuales que documenten la no-
vacién de los Préstamos Hipotecarios renegociados se-
ran custodiados por el Administrador conforme a lo es-
tablecido en el epigrafe 1 del presente apartado. —----

10.1.7. Ampliacién de la Hipoteca. -—————--—————-

Si en cualquier momento, el Administrador tuviera
conocimiento efectivo de que, por cualquier motivo, el
valor de un inmueble hipotecado que estuviera garanti-
zando un Préstamo Hipotecario hubiera disminuido en
una cantidad superior a los porcentajes legalmente
permitidos, debera, de conformidad con lo establecido

en los articulos 26 y 29 del Real Decreto 685/1982,




solicitar al Deudor hipotecario en cuestidén, en la me-
dida que le sea legalmente exigible: -————----—=—"————-

a) La ampliacién de la hipoteca a otros bienes su-
ficientes para cubrir la relacidén exigible entre el

valor del bien y el Préstamo Hipotecario que garanti-

b) La devolucién de la totalidad del Préstamo
Hipotecario o de la parte de este que exceda del im-
porte resultante de aplicar a la tasacidén actual el
porcentaje utilizado para determinar inicialmente la
cuantia de los mismos., —————————————————— - —————————

Si dentro del plazo de los dos (2) meses desde que
fuera requerido para la ampliacidén, el Deudor no la
hubiese realizado ni hubiese devuelto la parte del
Préstamo Hipotecario a que se refiere el parrafo ante-
rior, se entenderd que ha optado por la devolucidn de
la totalidad del Préstamo Hipotecario, que le debera
ser inmediatamente exigida por el Administrador. -----

10.1.8. Accién contra los Deudores en caso de im-
pago de los Préstamos Hipotecarios —-—-—-—-——————————————-

Actuaciones en caso de demora ———-——-——=—————————————

El Administrador aplicard& igual diligencia y pro-
cedimiento de reclamacidén de las cantidades debidas vy

no satisfechas de los Préstamos Hipotecarios que al
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resto de los préstamos hipotecarios de su cartera.

En caso de incumplimiento de las obligaciones de
pago por el Deudor, el Administrador llevard a cabo
las actuaciones descritas en el Contrato de Adminis-
tracién, adoptando al efecto las medidas que ordina-
riamente tomaria como si de préstamos hipotecarios de
Su cartera se tratara y de conformidad con los buenos
usos y practicas bancarias para el cobro de las canti-
dades adeudadas, viniendo obligado a anticipar aque-
llos gastos que sean necesarios para llevar a cabo di-
chas actuaciones, sin perjuicio de su derecho a ser
reembolsado por el Fondo. Quedan incluidas, desde lue-
go, en dichas actuaciones, todas las judiciales que el
Administrador considere necesarias para la reclamacién
y cobro de las cantidades adeudadas por los Deudores.

Actuaciones judiciales ——————mmmmm——————————— e

El Administrador y la Sociedad Gestora, en su ca-
so, como representante legal del Fondo, ejercitaréan
las acciones correspondientes contra los Deudores que

incumplan sus obligaciones de pago derivadas de los




Préstamos Hipotecarios. Dicha accidén deberd ejercitar-
se, preferentemente, por los tramites del procedimien-
to judicial de ejecucidn que corresponda conforme a 1o
previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. Si no fuere posible, el Admi-
nistrador y la Sociedad Gestora deberan instar los
procesos Jjudiciales o extrajudiciales que resulten
procedentes., —~——————— -
En particular, el Administrador se obliga a:—-—-—--
(i) Ejercitar cualesquiera acciones Jjudiciales vy
extrajudiciales que correspondan al Fondo frente al
Deudor, en nombre propio y en interés de la Sociedad

Gestora, en su condicién de representante legal del

(i) Realizar cuantos actos sean necesarios o con-

venientes para la eficacia del ejercicio de tales ac-

Ademé&s, la Sociedad Gestora, en su calidad de ges-
tora del Fondo, como titular de los Préstamos Hipote-
carios, podra asimismo concurrir en igualdad de dere-
chos con el Administrador en el procedimiento judicial
(declarativo o de ejecucidn) o extrajudicial iniciado
por éste en reclamacidén de las cantidades que corres-

pondan al Fondo. ——===------—--—-———-—————— e ——
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A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto due
fuese necesario, la Sociedad Gestora en la presente
Escritura de Constitucidén otorga un poder tan amplio y
bastante como sea requerido en Derecho a favor de Ban-
co de Sabadell, S.A. para que éste, actuando a través
de cualesquiera de sus apoderados con facultades bas-
tantes a tales fines, pueda, en nombre y por cuenta
del Fondo y/o en nombre propio pero por cuenta de la
Sociedad Gestora como representante legal del Fondo,
requerir por cualquier medio judicial o extrajudicial
al Deudor de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios
el pago de su deuda y ejercitar cuanto antes las ac-
ciones y otras facultades requeridas para el ejercicio
de sus funciones como Administrador. Estas facultades
podran ampliarse y modificarse mediante otra escritura
en el caso de que fuere necesarioc.-———————————————————

En todo caso, respecto de los Préstamos Hipoteca-

rios, correspondera a la Sociedad Gestora en nombre




del Fondo, el ejercicio de la totalidad de las facul-
tades previstas en el Articulo 66 del Real Decreto
685/1982. A estos efectos, el Administrador, respecto
de los Préstamos Hipotecarios que administre, faculta
a la Sociedad Gestora para que, en nombre del Fondo,
pueda requerir el pago al deudor hipotecario, todo
ello sin perjuicio de las demés facultades que corres-
ponden al Fondo en virtud de lo previsto en el mencio-
nado articulo 66 del Real Decreto 685/1982.-—-—== ————-

Asimismo, el Administrador deberé&, con caréacter
general, presentar la demanda (declarativa, de ejecu-
cidén o cualquier otra) si, durante un periodo de tiem-
po de seis (6) meses, el Deudor de un Préstamo Hipote-
cario que hubiera incumplido sus obligaciones de pago
no reanudase los pagos al Administrador y éste, con el
consentimiento de la Sociedad Gestora, no lograra un
compromiso de pago satisfactorio para los intereses
del Fondo. El Administrador, en todo caso, deberd pro-
ceder de modo inmediato a la presentacién de la deman-
da si la Sociedad Gestora, en representacién del Fon-
do, y previo analisis de las circunstancias concretas
del caso, lo estimare pertinente.-—————=——————————ee——-

Si hubieran transcurrido seis (6) meses desde el

impago mas antigquo, sin que el Deudor reanudase los
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pagos o sin reestructuracién, y el Administrador no
hubiera presentado la demanda ejecutiva sin motivo su-
ficiente que lo justificara, la Sociedad Gestora, en
representacidén del Fondo, procederd directamente al
inicio del procedimiento judicial o extrajudicial co-
rrespondiente para la reclamacién total de la deuda, vy
si no diera una causa que justifique suficientemente
la falta de presentacidén de la demanda, podréd proceder
directamente ella misma al inicio del procedimiento,
sin perjuicio de las responsabilidades que para el Ad-
ministrador puedan derivarse en ese casQ.——————————-—
En caso de paralizacidén del procedimiento seguido
por el Administrador sin motivo suficiente que lo jus-
tificara, la Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, podréda, continuar la ya iniciada por el Adminis-
trador, si asi lo permitiera y siempre con sujecidn a
la normativa que fuera de aplicacién. En concreto, en
relacién a los Certificados de Transmisidén de Hipote-
ca, en caso de paralizacidén del procedimiento seguido

por el Cedente sin motivo suficiente que lo justifica-




ra, la Sociedad Gestora (en representacién del Fondo)
podra, en su caso, subrogarse en la posicidén del Ce-
dente y continuar con el procedimiento judicial.------
En todo caso, la Sociedad Gestora podra, en los
términos previstos en la legislacidén vigente, pedir 1la
adjudicacién, en pago de su crédito, de los bienes
muebles o inmuebles, y derechos objeto de enajenacidn
forzosa, en cualesquiera procedimientos iniciados para
exigir el cumplimiento de los Préstamos Hipotecarios.
Una vez iniciados los procedimientos judiciales o
extrajudiciales en reclamacidén de las cantidades debi-
das derivadas de un Préstamo Hipotecario, el Adminis-
trador debera salvaguardar en cualquier caso los inte-
reses del Fondo, realizando aquellas actuaciones dque
menos le perjudiquen en el seno del proceso correspon-
diente. ——>=—-o-r———
El Administrador se obliga a informar puntualmente
de los requerimientos de pago extrajudiciales realiza-
dos a los Deudores. Igualmente, el Administrador se
obliga a informar, mensualmente o a requerimiento de
la Sociedad Gestora de novedades significativas del
estado en que se encuentren los procesos judiciales o
extrajudiciales que se hayan iniciado contra los Deu-

dores (de la interposicién de la demanda, del despacho
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de ejecucidn, del requerimiento judicial de pago, de
la oposicién del Deudor, de la iniciacidédn de la via de
apremio y de la conclusidén del proceso), asi como de
cualesquiera otras circunstancias que afecten al cobro
de las cantidades vencidas pendientes de pago de los
Préstamos Hipotecarios. Asimismo, el Administrador fa-
cilitard a la Sociedad Gestora toda la documentacidn
que ésta le pueda solicitar en relacién con dichos
Préstamos Hipotecarios y, en especial, la documenta-
cién precisa para el inicio o continuacidén, en su ca-
50, por la Sociedad Gestora, de acciones Jjudiciales o
extrajudiciales.————=-=—mm—mmmmmm
Especificamente, el Administrador se compromete a
notificar a la Sociedad Gestora los lugares, fechas vy
condiciones de las subastas de bienes, muebles ¢ in-
muebles, y derechos, dentro de los quince dias si-
guientes a la notificacidén de la resolucidn judicial
que ordene la celebracidén de la subasta para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar las medidas que estime

oportunas y cursar al Administrador, con margen de




tiempo suficiente, instrucciones al respecto.--—-——————

El Administrador se compromete a asistir a las su-
bastas, pero en ellas se atendrd en todo a las ins-
trucciones que hayan recibido de la Sociedad Gestora,
de modo que solamente ofreceran postura o solicitarén
la adjudicacién del bien en favor del Fondo, en cum-
plimiento estricto de las instrucciones recibidas de
la Sociedad Gestora. En ausencia de tales instruccio-
nes, el Administrador actuaréd, atendiendo a las cir-
cunstancias concretas del caso, en la forma que estime
convenliente con sujecidén a idénticos procedimientos
que para el resto de préstamos de su cartera, y siem-
pre velando por los intereses del Fondo.-——====-—-———-

En caso de que llegasen a adjudicarse bienes mue-
bles o inmuebles o derechos de cualquier tipo al Fon-
do, la Sociedad Gestora procederda a la venta, enajena-
cidén o realizacidén de los mismos en el plazo mas breve
posible en condiciones de mercado., ———————————————————

Entre las funciones del Administrador se encuentra
la de gestionar la citada venta, enajenacidén o reali-
zacién. En concreto, el Administrador se compromete a
recopilar toda la documentacidn precisa para el acto
de la venta, enajenacidédn o realizacidn y remitirsela a

la Sociedad Gestora (entre otros, la documentacidén ju-
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dicial y, en su caso, la escritura de compraventa), y
a coordinar la venta, enajenacidén o realizacidén del
bien o derecho con el fedatario publico cuya interven-
cidébn, en su caso, se hubiera decidido. Adicionalmente,
en relacidén con los inmuebles adjudicados al Fondo
tanto como consecuencia de la ejecucidédn de las garan-
tias asociadas a los Préstamos Hipotecarios por él ce-
didos al Fondo, como por cualguier otro procedimiento,
el Administrador se compromete a: (i) encontrar una
agencia inmobiliaria y llevar a cabo con ella todas
las actuaciones necesarias para la venta del bien in-
mueble (en caso de gque el Administrador no disponga de
departamento inmobiliario o similar propio);y (ii)
realizar todos los tramites que sean oportunos y nece-
sarios ante el Registro de la Propiedad en relacidn
con la venta del bien inmueble.-—--—--------- —-o————

El Administrador dispondrd& de un derecho de tan-
teo para la adgquisicidn de aquellos bienes o derechos
que se hubiera adjudicado el Fondo, durante un plazo

de diez (10) Dias H&biles desde la fecha en que por la




Sociedad Gestora se le comunique la intencidn de
transmitir el bien o derecho. El derecho de tanteo im-
plicard que el Administrador podrd adquirir los bienes
o derechos en las mismas condiciones que se le hayan
ofrecido a la Sociedad Gestora. ——=————-——————=———-—————

10.1.9. Seguros de dafios e incendios de los inmue-
bles hipotecados - ————-==———————

El Administrador no deberad tomar ni omitir la
adopcidén de ninguna medida cuyo resultado sea la anu-
lacidén de cualquier pdéliza de seguro de dafios e incen-
dio de los inmuebles hipotecados o que reduzca el im-
porte a pagar en cualquier reclamacidén sobre la misma.
El Administrador deberd poner la debida diligencia vy,
en cualgquier caso, ejercitar los derechos que las pd-
lizas de seguro o los Préstamos Hipotecarios le con-
fieran al objeto de mantener en vigor y con plenos
efectos dichas pdlizas (o cualgquier otra pdliza que
otorgue una cobertura equivalente) en relacidén con ca-
da Préstamo Hipotecario y el inmueble respectivo. —---

El Administrador, en caso de siniestro, deberéa
coordinar las actuaciones para el cobro de las indem-
nizaciones derivadas de las pdélizas de seguro de danos
e incendios de los inmuebles de acuerdo con los térmi-

nos y condiciones de los Préstamos Hipotecarios y de
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las propias pdélizas, abonando al Fondo, en su caso,
las cantidades correspondientes al principal e intere-
ses que se hubieran cedido al Fondo. Banco de Saba-
dell, S.A. asumird el pago del quebranto producido de-
bido a (i) la no existencia de una pdéliza de seguro de
darfios e incendio, o (ii) la falta de pago de alguna de
las pbélizas existentes, sobre cualquiera de los inmue-
bles hipotecados. - —=--m———— - —

Banco de Sabadell, S.A. ha contratado una pdliza
global de seguros subsidiaria que garantiza cobertura
de seguros por dafios e incendios en caso de inexisten-

cia del mismo o insuficiencia de los capitales asegu-

10.1.10. Compensacién —-———-——————————————m——m -
En el supuesto de que alguno de los Deudores por
los Préstamos Hipotecarios mantuviera un derecho de
crédito liquido, vencido y exigible frente al Adminis-
trador y, por tanto, resultara que alguno de los Prés-
tamos Hipotecarios fuera compensado, total o parcial-

mente, contra tal Préstamo Hipotecario, el Administra-



dor remediard tal circunstancia o, si no fuera posible
remediarla el Administrador procederad a ingresar al
Fondo el importe que hubiera sido compensado méas los
intereses devengados que le hubieren correspondido al
Fondo hasta el dia en que se produzca el ingreso cal-
culado de acuerdo con las condiciones aplicables al
Préstamo Hipotecario correspondiente. ~———————=—=-————-—

10.1.11. Subcontratacién --~=-———————m———————————

Banco de Sabadell, S.A. podrd subcontratar o dele-
gar cualquiera de los servicios que se haya comprome-
tido a prestar en calidad de Administrador, salvo
aquellas funciones que fueran indelegables de confor-
midad con la normativa aplicable a tal efecto, en ter-
ceras personas de reconocida solvencia y capacidad,
siempre que no se vea perjudicada la calificacidn
otorgada a los Bonos por la Agencia de Calificacidn y
siempre que el subcontratista o delegado haya renun-
ciado a ejercitar cualquier accidén en demanda de res-
ponsabilidad contra el Fondo, asi como para extinguir
dichos subcontratos y/o delegaciones. En cualquier ca-
so, dicha subcontratacién o delegacidén no podra supo-
ner ningin coste o gasto adicional para el Fondo ni
para la Sociedad Gestora. No obstante cualquier sub-

contratacién o delegacién, el Administrador no quedara
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exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o de-
legacidén, de ninguna de las responsabilidades asumidas
en la presente Escritura de Constitucién, en el Folle-
to y en el Contrato de Administraciéh o que legalmente
le fueren atribuibles o exigibles. ————----------————~

10.1.12. Notificaciones -—-—-———=————=——"=""—"——"————————-

La cesidn por Banco de Sabadell, S.A. de los Cer-
tificados de Transmisién de Hipoteca no serd comunica-
da a los Deudores. No obstante, en caso de concurso o
de insolvencia, o indicios de los mismos o interven-
cién administrativa o judicial del Cedente, de inter-
vencidén por el Banco de Espafia, de liquidacidén o de
sustitucidén del Administrador la Sociedad Gestora po-
drd requerir al Administrador para que notifique a los
Deudores, terceros garantes y compafilas aseguradoras
la transmisidén al Fondo de los Certificados de Trans-
misién de Hipoteca pendientes de pago, asi como gue
los pagos derivados de los mismos sdélo tendran caréac-
ter liberatorio si se efectuan en la Cuenta de Tesore-

ria abierta a nombre del Fondo. ——————————————————————




No obstante, tanto en caso de que el Administrador
no hubiese cumplido la notificacién a los Deudores de-
ntro de los tres (3) Dias Habiles siguientes a la re-
cepcidn del requerimiento, como en caso de concurso
del Administrador, sera la propia Sociedad Gestora,

directamente la que efectle la notificacidén a los Deu-

El Cedente asumird los gastos de notificacidn a
los Deudores aun en el caso de gque la misma sea reali-
zada por la Sociedad Gestora. ———————————-—-——-———~———

10.2 Duracién y sustitucidn ~—-——————-—————————mm——

Los servicios seran prestados por el Administrador
hasta que, una vez amortizada la totalidad de los Cer-
tificados de Transmisidén de Hipoteca adquiridos por el
Fondo, se extingan todas las obligaciones asumidas por
el Administrador en cuanto Cedente de aquéllos, o
cuando concluya la liquidacidén del Fondo una vez ex-
tinguido éste, sin perjuicio de la posible revocacidn
anticipada de su mandato de conformidad con los térmi-
nos gue se resefnan a continuacién. ——-—————---—————————

Sustitucidén Forzosa: En caso de que la Sociedad
Gestora constate el incumplimiento, por parte del Ce-
dente, como administrador de los Préstamos Hipoteca-

rios, de las obligaciones asumidas en la condicidn de
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tal, o el acaecimiento de hechos que, a juicio de la
Sociedad Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para
la estructura financiera del Fondo ¢ para los derechos
e intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora podra, siempre que esté permitido por la nor-
mativa vigente, (i) sustitulr al Cedente como adminis-
trador de los Préstamos Hipotecarios o (ii) requerir
al Cedente para que subcontrate o delegue la realiza-
cidén de dichas obligaciones a la persona que, a juicio
de la Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica
adecuada para la realizacidn de dichas funciones. La
Sociedad Gestora tendrd en cuenta las propuestas que
el Cedente le haga sobre la designacidén de su sustitu-
to. El Cedente estard obligado a efectuar dicha sub-
contratacién o delegacidn., ——=——————=-ommmm—m——————————

Asimismo, si se adoptara una decisidén corporativa,
normativa o judicial para la liquidacién, disoluciédn o
intervencién del Cedente o éste solicitara ser decla-
rado en situacién de concurso, o se admitiera a trami-

te la solicitud presentada por un tercero, la Sociedad




Gestora, siempre que esté permitido por la legislacidn

vigente, podra sustituir al Cedente como Administra-

En el caso de que la calificacidén de la deuda no
subordinada y no garantizada a largo plazo del Admi-
nistrador fuera inferior a Baa3 o dicha calificacién
fuera retirada, la Sociedad Gestora, siempre gque esté
permitido por la legislacién vigente, podrd sustituir
al Cedente como Administrador. ——————=m———---———m—————

El nuevo administrador sera, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las auto-
ridades administrativas competentes, de forma que no
se perjudique la calificacidén otorgada a los Bonos por
la Agencia de Calificacién, siendo dicha designacidn
comunicada a ésta. La Sociedad Gestora podra acordar
con el nuevo administrador la cuantia a percibir, con
cargo al Fondo, que estime oportuna. ——-————————-=—-——-——-—

Sustitucién Voluntaria: En caso de que la legisla-
cién aplicable asi lo permita, el Cedente podrad soli-
citar la sustitucidén en la administracidén de los Prés-
tamos Hipotecarios. La Scociedad Gestora autorizard di-
cha sustitucidén siempre y cuando el Cedente haya en-
contrado una entidad que la sustituya en la funcidén de

administracién y no se vea perjudicada la calificacidn
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otorgada a los Bonos por la Agencia de Calificaciédn,
siendo dicha sustitucidén comunicada a éstas. ————==——-

En caso de sustitucidn, ya sea forzosa o volunta-
ria, el Cedente vendrad obligado a poner a disposicidn
del nuevo administrador los documentos y registros in-
formaticos necesarios para que éste desarrolle las ac-
tividades que le correspondan. ————————————=-—————————

El mandato otorgado por la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, al Administrador quedara re-
suelto de pleno derecho en el caso de que la Agencia
de Calificacién no confirmara antes de la Fecha de
Suscripcidén, como finales, las calificaciones asigna-
das con caracter provisional a cada una de las Series.

Cualgquier gasto o coste adicional derivado de ta-
les supuestos serd cubierto por el Administrador y en
ningun caso por el Fondo o la Sociedad Gestora. —--—-—-—--—-

10.3 Responsabilidad del Administrador e indemni-

En ningin caso el Administrador tendrd responsabi-

lidad alguna en relacidén con las obligaciones de la




Sociedad Gestora en su condicidén de administrador del
Fondo y gestor de los intereses de los titulares de
los Bonos, ni en relacidén con las obligaciones de los
Deudores derivadas de los Préstamos Hipotecarios, vy
ello sin perjuicio de las responsabilidades por él1
asumidas en la Escritura de Constitucién en cuanto Ce-
dente de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca
adgquiridos por el Fondo., ~—-———————————————————————

De acuerdo con 1lo dispuesto en el Real Decreto
926/1998 y en la Ley 19/1992, el riesgo de impago de
los Préstamos Hipotecarios correrd a cargo de los ti-
tulares de los Bonos. Por tanto, el Cedente no asumira
responsabilidad alguna por el impago de los Deudores,
ya sea del principal o de los intereses que los mismos

pudieran adeudar en virtud de los Préstamos Hipoteca-

El Administrador asume la obligacién de indemnizar
al Fondo o a su Sociedad Gestora de cualquier darfo,
pérdida o gasto en el que éstos hubieran incurrido por
razén del incumplimiento por parte del Administrador
de sus obligaciones de administracidén, gestidén e in-
formacidén de los Préstamos Hipotecarios y custodia de
los documentos en los que estén formalizados. ——————--

La Sociedad Gestora tendra las acciones correspon-—
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dientes para la efectividad de los vencimientos de los
Préstamos Hipotecarios, cuando el incumplimiento no
sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores
de dichos Préstamos Hipotecarios. —-—-———————-——————-——-—-—-
Ni los titulares de los Bonos ni cualguier otro
acreedor del Fondo dispondran de accidén alguna contra
el Cedente, siendo la Sociedad Gestora, como represen-
tante del Fondo titular de los Certificados de Trans-
misidén de Hipoteca, quien ostentaréd dicha accidén. ----
10.4. Remuneracién del Administrador ----—-—-—-———---
Como contraprestacién por la custodia, adminis-
tracidén y gestidén de cobro de los Préstamos Hipoteca-
rios, percibird una remuneracidén que se devengarad tri-
mestralmente en cada Fecha de Pago, igual a 0,01% del
Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos Hipotecarios en
la Fecha de Pago del Fondo inmediatamente anterior.
Dicha comisidén se entendera bruta, en el sentido de
incluir cualquier impuesto directo o indirecto o re-
tencidén que pudiera gravar la misma. —————=—=—————————

Si el Cedente fuera sustituido en sus labores de



administracidén la Comisidén de Administracidédn corres-
pondiente, que podr& ser superior, pasard a situarse
en el orden (i) del Orden de Prelacidén de Pagos del
Fondo descrito en el apartado 3.4.6. del Mdédulo Adi-
cional y en la Estipulacidén 20 de la presente Escritu-
ra de Constitucidén. ————==m—m—oe
Seccién IV: EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION
DE ACTIVOS., —————— == e e e — - — — — —
La Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo constituido en esta escritura publica,
acuerda realizar con cargo al mismo la presente Emi-
sién de Bonos de conformidad con lo previsto en el ar-
ticulo 1.1 del Real Decreto 926/1998 y sujeto a los
términos y condiciones que se determinan én las Esti-
pulaciones y apartados de esta Seccidén IV.
11. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS-
11.1 Importe de la emisidén. ——————==-—————————v-———
El importe total de la Emisidén de Bonos de Tituli-
zacién ascenderd a una cantidad de MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA MILLONES (1.440.000.000) de euros representa-
dos mediante catorce mil cuatrocientos (14.400) Bonos
de CIEN MIL (100.000) euros cada uno. Se emitirdn los
Bonos distribuidos en las siguientes Series de Bonos.

El precio de emisién de los Bonos es a la par, es
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decir, CIEN MIL (100.000) euros de valor cada uno. —-—-

La Serie A, integrada por catorce mil ciento doce
(14.112) Bonos, por un importe total de mil cuatro-
cientos once millones doscientos mil (1.411.200.000)
de euros. ——m--—m - ————

La Serie B, integrada por ciento cuarenta y cuatro
(144) Bonos, por un importe total de catorce millones
cuatrocientos mil (14.400.000) euros. ————————————————

La Serie C, integrada por ciento cuarenta y cuatro
(144) Bonos, por un importe total de catorce millones
cuatrocientos mil (14.400.000) euros. ————————————————

La tenencia o suscripcidén de Bonos de una de las
Series no implica la tenencia o suscripcién de Bonos
de las otras Clases o Series. ————————————————————————

Los Bonos se emitirdn al amparo del Real Decreto
926/1998, gozando de la naturaleza juridica de valores
de renta fija, homogéneocs, estandarizados y, por con-
siguiente, susceptibles de negociacidén en mercados de
valores organizados. ———————=-=————————————————————————

Los Bonos de la Serie B se encuentran postergados




en el pago de intereses y de reembolso del principal,
respecto a los Bonos de la Serie A, de conformidad con
lo previsto en el Orden de Prelacidén de Pagos y en el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién del Fondo
previsto en el apartado 3.4.6.2 del Mdédulo Adicional y
en la Estipulacién 20 de la presente Escritura de
Constitucibén. - ————————m—mm

Los Bonos de la Serie C se encuentran postergados
en el pago de intereses y de reembolso del principal,
respecto a los Bonos de la Serie A y de la Serie B, de
conformidad con lo previsto en el Orden de Prelacién
de Pagos y en el Orden de Prelacién de Pagos de Liqui-
dacién del Fondo previsto en el apartado 3.4.6.2 del
Médulo Adicional y en la Estipulacidén 20 de la presen-
te Escritura de Constitucién. ———--——-——-—=—-memm

No obstante lo anterior, el apartado 4.9.4. de la
Nota de Valores y la Estipulacién 11.8.2 de la presen-
te Escritura de Constitucién describe las circunstan-
cias en las que puede producirse la amortizacidén a
prorrata de los Bonos de las Series A, By C. ==—————-

En la Estipulacién 11.5 de la presente Escritura
de Constitucidén se detallan los numeros de orden que
en el Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo ocupan los

pagos de intereses y de reembolso del principal de 1los
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Bonos de cada una de las Clases. ————————————-—————————

11.2 Los Bonos se pondran en circulacién en la Fe-
cha de Desembolso, con posterioridad a la Fecha de
Suscripcidén y efectuado el desembolso. En Acta Nota-
rial se hard constar expresamente el cierre de la emi-
sién y la suscripcién y desembolso de los Bonos cuyo
precio se aplicara al pago de la cesién de los Présta-
mos Hipotecarios, entregandose copia de dicha Acta No-
tarial de cierre de la emisidn a la CNMV. ———————————=

11.3 Forma de representaciébn. —---—=——=———————————-

Los Bonos estaran representados mediante anotacio-
nes en cuenta, conforme a lo dispuesto en el Real De-
creto 926/1998, y se constituiradn como tales en virtud
de su inscripcién en el correspondiente registro con-
table. La Escritura de Constitucidn surtira los efec-
tos previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, ——————=-—=—=-—mmom o ——

La entidad encargada de la llevanza del registro
contable de los Bonos serd la Sociedad de Gestidn de

los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacidn




de Valores, S.A. (“IBERCLEAR”), con domicilio en Las

Rozas, Calle Tramontana, n® 2, Bis, 28042, Madrid (Es-
pafia), o entidad que la sustituya en el futuro, nom-
bramiento que se realizard en la Escritura de Consti-
tucidn a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992 de 14 de febrero de representacidén de valores
por medio de anotaciones en cuenta y compensacidén y
liquidacidén de operaciones bursatiles. —————==———————=

Los titulares de los Bonos seran identificados co-
mo tales (por cuenta propia o de terceros) segun re-
sulte del registro contable llevado por IBERCLEAR. -—-—

11.4 Tipo de interés nominal. —————==mmm——————————

Fecha en que los intereses llegan a ser pagaderos
y fechas de vencimiento de los intereses - ——=—-——=————-—-

11.4.1. Interés nominal. —~——————rm—m——————————

Todos los Bonos emitidos devengardn, desde la Fe-
cha de Desembolso, hasta el total vencimiento de los
mismos, un interés nominal anual variable trimestral-
mente y con pago trimestral calculado como se recoge a
continuacidén. Dicho interés se pagard por trimestres
vencidos en cada Fecha de Pago sobre el Saldo de Prin-
cipal Pendiente Neto de los Bonos de cada Serie en la
Fecha de Pago inmediata anterior. - ————————=-—————————~

Los pagos de intereses de los Bonos se realizarén,
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con relacidédn al resto de pagos del Fondo, seguin el Or-
den de Prelacidén de Pagos descrito en el apartado
3.4.6 del Médulo Adiciconal y en la Estipulacidén 20 de
la presente Escritura de Constitucidén. A efectos del
devengo de los intereses de todas las Series, la emi-
sién de Bonos se entenderd dividida en Periodos de De-
vengo de Intereses cuya duracidén serd la existente en-
tre dos Fechas de Pago (incluyendo la Fecha de Pago
inicial y excluyendo la final). El Primer Periodo de
Devengo de Intereses comenzard en la Fecha de Desem-
bolso (incluyendo ésta) y finalizard en la primera Fe-
cha de Pago, 19 de marzo de 2009 (excluyendo ésta). —-

11.4.2. Tipo de Interés Nominal -—-—-————-—————————-

El Tipo de Interés Nominal que devengara cada una
de las Series de Bonos durante cada Periodo de Devengo
de Intereses serd el resultante de sumar: (i) el Tipo
de Interés de Referencia, determinado éste segin se
establece mas adelante, y que resulta comin a todas
las Series de Bonos, y redondeado a la milésima del

entero mds préximo, teniendo en cuenta que, en el su-




puesto de que la proximidad para el redondeo al alza o
a la baja sea idéntica, tal redondeo se efectuara en
todo caso al alza, mas (ii) el margen aplicable a cada
Serie de Bonos, tal y como se indica mas abajo. ————=--

11.4.3. Tipo de Interés de Referencia - ——-=-—-—-—-——-——-—-

El Tipo de Interés de Referencia para la determi-
nacién del tipo de interés aplicable a los Bonos de
todas las Series serda el EURIBOR a tres (3) meses, o,
en caso necesario su sustituto, determinado segln se
expone en la Estipulacién 11.4.4 siguiente. ———————=--

11.4.4. Fijacidén del Tipo de Interés de Referencia
de los Bonos ————————mmmm— e

La fijacidén del EURIBOR se ajustard a las reglas
descritas en este apartado., ~——————————=-————————————

En cada una de las Fechas de Fijacidén, la Sociedad
Gestora determinard el Tipo de Interés de Referencia,
que serd igual al EURIBOR, entendido como: ——==————-—-

(1) El tipo EURIBOR a tres (3) meses de vencimien-
to, que resulte de la pantalla de REUTERS pagina EURI-
BORO1 a las 11 horas de la mafiana C.E.T. de la Fecha
de Fijacidén. “Pantalla REUTERS, pagina EURIBORO1" es
aquélla que refleja el contenido de la pagina "EURI-
BORO1"™ en el REUTERS MONITOR MONEY RATES SERVICE (o

cualquier otra pagina que pueda reemplazarla en este
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servicio) . ——————m e

(1i1) En ausencia de tipos segun lo sefialado en el
numero (i) anterior, el Tipo de Interés de Referencia
sustitutivo serd el tipo de interés que resulte de la
media simple de los tipos de interés interbancarios
para las operaciones de depdsito no transferibles en
euros a tres (3) meses de vencimiento y por importe
equivalente al Saldo de Principal Pendiente Neto de
los Bonos ofertados en la Fecha de Fijacidén por las
entidades sefialadas a continuacidén con posterioridad y
proximidad a las 11:00 horas, siendo dicho tipo de in-

terés solicitado a estas entidades de manera simultéa-

- Banco Santander, S.A. ———————————————-————————
- Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (BBVA) —-—-————---
- Deutsche Bank ------------ - - - - - —— - ——
- Confederacidén Espaficla de Cajas de Ahorros —---
La plaza de referencia serd la de Madrid. —--—-—-—-—---
En el supuesto de que alguna(s) de las citadas en-

tidades no suministrara declaracidén de cotizaciones,




sera de aplicacidén el tipo que resulte de aplicar la
media aritmética simple de los tipos declarados por al
menos dos de las entidades restantes. -—-——-——-——--—————-
(iii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
los apartados (i) y (ii), serd de aplicacién el Gltimo
Tipo de Interés de Referencia del Periodo de Devengo
de intereses inmediatamente anterior y asi sucesiva-
mente en tanto se mantenga dicha situacidén. —-—-—-—-—-—--—--
La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS, o en su caso,
las declaraciones de cotizaciones de las entidades
mencionadas en el apartado (ii) anterior, como docu-
mentos acreditativos del tipo EURIBOR determinado. —--
11.4.5. Fecha de Fijacién del Tipo de Interés de
Referencia y del Tipo de Interés de los Bonos
La Fecha de Fijacién del Tipo de Interés de Refe-
rencia para cada Periodo de Devengo de Intereses sera
el segundo Dia Habil anterior a la Fecha de Pago que
marca el comienzo del correspondiente Periodo de De-
vengo de Intereses. Para el primer Periodo de Devengo
de Intereses el Tipo de Interés de Referencia serd de-
terminado el segundo Dia H&bil anterior a la Fecha de
Desembolso. —————=———mm e

Una vez fijado el Tipo de Interés de Referencia de
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los Bonos, y en la misma Fecha de Fijacidén, la Socie-

dad Gestora calculara y fijara para cada una de_lésv‘

'Series de Bonos el tipo de interés aplicab1e a1 si-

guiente Periodo de Devengo de Intereses. S
El tipo de interés resultante se anunciara por 1la .
Sociedad Gestora utilizando canales de general acepta-
cién por el mercado que garanticen una difusién ade-
cuéda de 1la informacién en tiempo y contenido. -------
11.4.6. Margen a aplicar al Tipo de Interés de Re-
ferencia para cada una de las Series de Bonos: ----- --
Los margenes que se adicionaran al Tipo de Interés
de Referencia de los Bonos para determinar el Tipo de
Interés Nominal de cada Serie de Bonos en cada Fecha

de Determinacidn seran los que se recogen a continua-

* Bonos de la Serie A: 0,40%. -----==c-—-meo-—--= -
~ = Bonos de la Serie B: 0,85%. -------=-----om-- --
* Bonos de la Serie C: 1,25%. ---------- ‘________f-
Los mérgénes arriba indicados no constituyen uﬁa

‘estimacién de los precios a los que estos instrumentos



podrian venderse en el mercado secundario ni de 1las

wvaloracionegs gue

rosistema a efectos de sus utilizacidn como instrumen-:

th‘de garantia en sus operaciones de préstamo al sis-
tema bancario. -------------- -

11.4.7. Formula para el calculo de los inte:eses
de 108 BONOS: -==-===---cmcmmmmm e mm e e o e e e o e

El calculo de los intereses devengados por los Bo-

'hos,de-todas»las Series, durante cada Periodo de De-

vengo de Intereses, se realizara por la Sociedad Ges-

tora de acuerdo con la siguiente férmula: ------------

I=N*r*—n—
360

N = Saldo de Principal Pendiente Neto del Bono al:

chiénzo del Periodo de Devengo de Intereses. ------ =-
I = Importe total de intereses devengados por el
Bono en el Periodo de Devengo de Intereses. ----------
r = Es el tipo de interés del Bono en base anual
expresado en tanto por uno, calculado como la suma del
Tipo de Referencia EURIBOR del correspondiente Periodo

de Devengo de Intereses mas el diferencial estableci-

n = Es el namero de dias del Periodo de Devengo de
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Intereses. ————==——————————— -

11.5 Mencién simple al numero de orden que en la
prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de inte-
reses de los valores emitidos con cargo al mismo, e
indicacién precisa del apartado del Folleto Informati-
vo donde se describen las reglas de prelacidén estable-
cidas en los pagos del Fondo, y en concreto las que
afectan a los pagos de intereses de dichos valores

El pago de intereses devengados por los Bonos de
la Serie A ocupa el (iii) (tercer) y (iv) (cuarto) lu-
gar de la aplicacién de Fondos Disponibles del Orden
de Prelacidn de Pagos establecido en el apartado 3.4.6
del Mdédulo Adicional y en la Estipulacién 20 de 1la
presente Escritura de Constitucidén y el (iv) (cuarto)
y (v} (gquinto) lugar de 1la aplicacién de los Fondos
Disponibles de Liquidacidén del Orden de Prelacidédn de
Pagos de Liquidacién establecido en el mismo apartado.

El pago de intereses devengados por los Bonos de
la Serie B ocupa el (v) (quinto) lugar de la aplica-

cién de Fondos Disponibles del Orden de Prelacidén de



Pagos establecido en el citado apartado 3.4.6 del MoO-
dulo Adicional y en la Estipulacidén 20 de la presente
Escritura de Constitucidén, salvo que tuviera lugar la
situacidén prevista en dicho apartado para su posterga-
cidén, en cuyo caso ocupara el (viii) (octavo) lugar y
el (vii) (séptimo) lugar de la aplicacién de los Fon-
dos Disponibles de Liquidacién del Orden de Prelacidn
de Pagos de Ligquidacién establecido en la misma Esti-
pulacidén., ——-——————=———

El pago de intereses devengados por los Bonos de
la Serie C ocupa el (vi) (sexto) lugar de la aplica-
cién de Fondos Disponibles del Orden de Prelacidén de
Pagos establecido en el citado apartado 3.4.6 del MoO-
dulo Adicional y en la Estipulacién 20 de la presente
Escritura de Constitucidén salvo que tuviera lugar la
situacidén prevista en dicho apartado para su posterga-
cidén, en cuyo caso ocupara el (ix) (noveno) lugar y el
(ix) (noveno) 1lugar de 1la aplicacién de los Fondos
Disponibles de Liquidacién del Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién establecido en el mismo apartado.

11.6 Fechas, lugar, entidades y procedimiento para
el pago de los intereses —--———————

Los intereses de los Bonos, cualquiera gue sea la

Serie a la que pertenezcan, se pagaradn por trimestres
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vencidos, los dias 19 de marzo, Jjunio, septiembre, y
diciembre de cada afio hasta el total vencimiento de
los Bonos. En caso de que alguno de dichos dias no
fuese Dia Habil, los intereses correspondientes al
trimestre serdn pagados el siguiente Dia H&bil. La
primera Fecha de Pago serd el 19 de marzo de 2009. ---

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar de
los mecanismos establecidos para la proteccién de los
derechos de los titulares de 1los Bonos, los Fondos
Disponibles del Fondo, no fuesen suficientes para
atender a las obligaciones de pago de intereses del
Fondo segun lo especificado en el apartado 3.4.6 del
Médulo Adicional y en la Estipulacidén 20 de la presen-
te Escritura de Constitucidén, la cantidad disponible
para el pago de intereses se repartira segin el orden
de prelacidn establecido en dicho apartado y en el su-
puesto de que los Fondos Disponibles solo fueran sufi-
cientes para atender parcialmente obligaciones que
tengan el mismo orden de prelacidén, de manera indepen-

diente para cada uno de ellos, la cantidad disponible




se repartird entre los Bonos afectados, proporcional-
mente al Saldo del Principal Pendiente Neto de 1los
mismos, y las cantidades que los titulares de los Bo-
nos hubiesen dejado de percibir se consideraran pen-
dientes de pago y se abonardn en la siguiente Fecha de
Pago en que sea posible, sin devengar intereses adi-
cionales. Los pagos pendientes a los titulares de los
Bonos se haran efectivos en la Fecha de Pago siguien-
te, de existir Fondos Disponibles para ello, con pre-
lacién inmediatamente anterior a los pagos a los titu-
lares de los Bonos de esa misma Serie correspondientes
a dicho periodo. El Fondo a través de su Sociedad Ges-
tora no podra aplazar el pago de interés o principal
de los Bonos con posterioridad a la Fecha Final, esto
es, el 19 de marzo de 2045 o el Dia Habil siguiente. -

El Orden de Prelacién de Pagos se recoge en el
apartado 3.4.6 del Médulo Adicional y en la Estipula-
cidén 20 de la presente Escritura de Constitucién. ———-

Las retenciones, contribuciones e impuestos esta-
blecidos o que se establezcan en el futuro sobre el
capital, intereses o rendimientos de estos Bonos co-
rreradn a cargo exclusivo de los titulares de los Bonos
y su importe serd deducido, en su caso, por la entidad

que corresponda en la forma legalmente establecida. —--
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El pago se realizard a través del Agente de Pagos,
utilizando para la distribucién de los importes, a
IBERCLEAR., - - ==

Agente de Célculo ————————————————————————————————

“INTERMONEY TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FON-
DOS DE TITULIZACION" con domicilio en Madrid, Plaza
Pablo Ruiz Picasso s/n, Torre Picasso, Planta 22 vy
C.I.F. A-83774885 actua como Agente de Calculo. ———-—-

11.7 Precio de emisidén. ——————————————————————

Los Bonos se emiten al 100 por ciento de su valor
nominal. El precio de la emisidén de los Bonos de cada
una de las Series serd de cien mil (100.000) euros por
Bono, libre de impuestos y gastos de suscripcidn para
el suscriptor por parte del Fondo. ======—m———————————~

Los gastos e impuestos inherentes a la emisidn de
los Bonos seran por cuenta del Fondo. ————————=~——————

11.8 Amortizacién de los Bonos. —————————————————-—

11.8.1 Precio de reembolso. —=—=——-—————————————————

El precio de reembolsc de cada Bonoc sera de cien

mil (100.000) euros, equivalente a su valor nominal,




libre de gastos e impuestos para el titular del Bono,
pagadero progresivamente en cada Fecha de Pago, tal y
como se establece en los apartados siguientes. ————----

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie
seran amortizados en igual cuantia mediante la reduc-
cidén del nominal de cada uno de ellos. ————=—=—————————

11.8.2 Vencimiento de los Bonos emitidos --———--—---

El vencimiento final de los Bonos de todas las Se-
ries se producird en la Fecha en que estén totalmente
amortizados o en la Fecha Final del Fondo, esto es, el
dia 19 de marzo de 2045 o Dia H&bil siguiente sin per-
juicio de que la Sociedad de conformidad con el apar-
tado 4.4.3 del Documento de Registro y con la Estipu-
lacidén 4 de la presente Escritura de Constitucidén pro-
ceda a amortizar la emisidén de Bonos con anterioridad
a la Fecha Final del Fondo. -——————--————————————-—————

La ultima fecha de amortizacidén regular de los
Préstamos Hipotecarios agrupados en la cartera tituli-
zada es el 31 de agosto de 2038, ———————————-mmm——————

La amortizacidén de los Bonos se realizard en cada
Fecha de Pago, esto es, los dias 19 de marzo, junio,
septiembre y diciembre de cada afio (o, en caso de no
ser éstos Dias Habiles, el siguiente Dia HAabil), de

acuerdo con lo aqui establecido y con sujecidén al Or-
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den de Prelacidn de Pagos recogido en el apartado
3.4.6 del Médulo Adicional y en la Estipulacién 20 de
la presente Escritura de Constitucidn. —————————-—————-

11.8.2.1. Caracteristicas comunes al Vencimiento y
Amortizacién de los Bonos de todas las Clases ———---—---

Saldo de Principal Pendiente Neto ------—---—-————-

Se entenderad por Saldo Principal Pendiente Neto de
los Bonos de una Serie en una Fecha de Pago, el Saldo
Nominal Pendiente de dicha Serie de Bonos antes de la
amortizacién correspondiente a dicha Fecha de Pago,
minorado en el importe acumulado en Fechas de Pago an-
teriores y depositado en la Cuenta de Principales en
concepto de amortizacién de los Bonos de la Serie de
que se trate, ——————mm e ——————

Por agregacidén, el Saldo de Principal Pendiente
Neto de los Bonos serd la suma de Saldo de Principal
Pendiente Neto de cada una de las Series que integran
la Emisién de los Bonos. ———————————————————————————

Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos Hipotecarios

No Fallidos. ——-———==m———mm e




El Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos Hipoteca-
rios No Fallidos a una fecha serd la suma de las cuo-
tas pendientes de vencer del Préstamo Hipotecario con-
creto en esa fecha y las cuotas vencidas y no ingresa-
das al Fondo sin incluir las cantidades fallidas tal y
como se definen a continuacién. ———-=--—---—————mm—————

Se consideraran Préstamos Hipotecarios Fallidos
aquellos que (a) se encuentren a una fecha en impago
por un periodo igual o mayor a doce (12) meses de re-
traso en el pago de débitos vencidos o (b) se clasifi-
quen como fallidos por la Sociedad Gestora porque pre-
senten dudas razonables sobre su reembolso total o (c)
el Deudor haya sido declarado en situacidn de insol-
VeNnCla. ————— e

Acumulacion de Principal ——-—----—=———=—————————m————

En cualquier Fecha de Pago anterior al 19 de junio
de 2010 (no incluido) la Cantidad Disponible de Prin-
cipales se depositard en la Cuenta de Principales dis-
tribuyéndose entre las diferentes series de acuerdo
con las reglas descritas en el apartado 4.9.4 de la
Nota de Valores y en la Estipulacién 11.8.2.2 de la
presente Escritura. La Sociedad Gestora mantendrd un
registro reflejando el importe asi acumulado en rela-

cidén con cada una de las Series. A partir de la Fecha
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de Pago correspondiente al 19 de Jjunio de 2010, 1la
Cuenta de Principales quedard cancelada y la Cantidad
Disponible de Principales se depositard en la Cuenta
de Tesoreria. ——==—————
Cantidad Disponible de Principales y Déficit de
Principales: ——~=—-————-———————— e —
En cada Fecha de Pago, con cargo a los Fondos Dis-
ponibles y en el séptimo (vii) luéar en el Orden de
Prelacidén de Pagos, se procederd a la retencidén de la
Cantidad Disponible de Principales en su conjunto y
sin distincidén entre Series en una cantidad igual a la
menor de las siguientes cantidades: ——————-——————==———
a) Diferencia positiva en la Fecha de Pago entre
(a) el Saldo de Principal Pendiente Neto de todos los
Bonos y (b) 1la suma del Saldo Vivo Pendiente de los
Préstamos Hipotecarios No Fallidos correspondiente al
ultimo dia del mes anterior al de la Fecha de Pago (en
adelante, el “Importe Tedrico de Principales”), y
b) Los Fondos Disponibles en esa Fecha de Pago,

deducidos los importes correspondientes a los concep-




tos indicados en los apartados (i) a (vi) del Orden de
Prelacidén de Pagos que se recoge en el apartado 3.4.6.
del Médulo Adicional. ——=====—————————mmmm
E1l Déficit de Principales en una Fecha de Pago se-
ra la diferencia positiva, si existiera, entre: =—-—----
(i) El Importe Tedbrico de Principales; y —————-—--—-
(ii) La Cantidad Disponible de Principales. —————-
Fondos Disponibles de Principales: ——-——————=~————-—
Los Pondos Disponibles de Principales seran igua-
les a la suma de las siguientes cantidades: ———=-————-
- El importe de la Cantidad Disponible de Princi-
pales en la Fecha dé Pago correspondiente retenido en

el orden (vii) (séptimo) del Orden de Prelacidén de Pa-

- El saldo de la Cuenta de Principales exclusiva-
mente en la Fecha de Pago del 19 de junio de 2010. ——-
11.8.2.2. Reglas de Amortizacién de 1los Bonos.
Distribucién de los Fondos Disponibles de Principales.
La distribucidén de los Fondos Disponibles de Prin-
cipales se realizard de conformidad con las siguientes
reglas (teniendo en cuenta que las cantidades deposi-
tadas en la Cuenta de Principales minoran el importe
pendiente de amortizar de cada serie de Bonos y se

distribuirdn entre las distintas Series de acuerdo
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con el registro mantenido por la Sociedad Gestora):
1. Hasta la Fecha de Pago correspondiente al 19 de
junio de 2010 el importe de los Fondos Disponibles de

Principales se ir4 depositando en la Cuenta de Princi-

2. A partir de la Fecha de Pago correspondiente al
19 de junio de 2010, los Fondos Disponibles de Princi-
pales se aplicaran secuencialmente, en primer lugar a
la amortizacidén de la Serie A hasta su total amortiza-
cidén y reembolso, en segundo lugar a la amortizaciédn
de la Serie B hasta su total amortizacidén y en tercer
lugar a la amortizacidén de la Serie C hasta su total
amortizacién sin perjuicio de lo dispuesto en la regla
3 siguiente para la amortizacidén a prorrata de las di-
ferentes Series. ——--mm e ———————

3. No obstante, incluso aunque no hubiese sido
amortizada la Serie A en su totalidad, 1la Cantidad
Disponible de Principales se aplicara también a 1la
amortizacidén de la Serie B y de la Serie C en la Fecha

de Pago gque no sea la ultima Fecha de Pago ni la Fecha



de Liquidacidén del Fondo y en la que se cumplan las
siguientes circunstancias:; -—————————————————————————

a) Para proceder a la amortizacidén de la Serie B y
de la Serie C: —===—emmmmm

0 Que en la Fecha de Pago actual, el Fondo de Re-
serva vaya a estar dotado en el Nivel Minimo del Fondo
de Reserva requerido. ———===m—e o e

O Que el Ultimo Dia HAabil del mes anterior a la
Fecha de Pago correspondiente, el importe del Saldo
Vivo Pendiente de los Préstamos Hipotecarios no Falli-
dos sea igual o superior al 10% del Saldo Inicial de
los Préstamos Hipotecarios. ————==-m————————=—m———————

b) Adicionalmente, para proceder a la amortizacidn
de la Serie B, que en la Fecha de Determinacidn ante-
rior a la Fecha de Pago correspondiente: ———===——-————-

o El Saldo de Principal Pendiente Neto de la Serie
B sea igual o mayor al 2% del Saldo de Principal Pen-
diente Neto de la emisidén de Bonos; ————===——————————-—

o La suma del Saldo Vivo Pendiente de los Présta-
mos Hipotecarios No Fallidos que se encontraran en mo-
rosidad con mas de noventa (90) dias de retraso en el
pago de importes vencidos no exceda del 1,50% del Sal-
do Vivo Pendiente de los Préstamos Hipotecarios No Fa-

llidos el uUltimo Dia H&bil del mes anterior a dicha
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Fecha de Pago. — === e

c) Adicionalmente, para proceder a la amortizacidn
de la Serie C, que en la Fecha de Determinacidén ante-
rior a la Fecha de Pago correspondiente: ———————————-

o El Saldo de Principal Pendiente Neto de la Serie
C sea igual o mayor al 2% del Saldo de Principal Pen-
diente Neto de la emisidén de Bonos; ———————————==—=—==

o La suma del Saldo Vivo Pendiente de los Préstra-
mos Hipotecarios No Fallidos que se encontraran en mo-
rosidad con mas de noventa (90) dias de retraso en el
pago de importes vencidos no exceda del 1,25% del Sal-
do Vivo Pendiente de los Préstamos Hipotecarios No Fa-
llidos el ultimo Dia HAbil del mes anterior a dicha
Fecha de Pago. --——————--—-—-"—-"-"-"-""-"-"""—

11.8.2.3. Amortizacién Anticipada de la Emisién de
Bonos. -—---——————mm——m e

La Amortizacidén Anticipada de la Emisién de 1los
Bonos se recoge en la Estipulacién 4.1 de la presente
Escritura de Constitucién. - ----————-"-—-"-"-"-"-"--"-"---—————

11.8.2.4. Fecha de vencimiento final de los Prés-




tamos Hipotecarios ——————————= =

La fecha de vencimiento final de los Préstamos
Hipotecarios seleccionados se encuentra entre el 21 de
enero de 2010 y el 31 de agosto de 2038. El1 31 de
agosto de 2041 serd la fecha de vencimiento méximo de
los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo. ———-

11.8.2.5. Fecha Final del Fondo ~—----—-—-—-———=-——————

La Fecha Final del Fondo y consecuentemente, 1la
amortizacidén definitiva de los Bonos es el 19 de marzo
de 2045 o, si éste no fuera Dia Habil, el siguiente
Dia H&bil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora,
en representacidén y por cuenta del Fondo, proceda a
amortizar la Emisidén de Bonos con anterioridad a la
Fecha Final del Fondo. - ——————-—----——————--u———

11.8.3 Namero de orden que en el Orden de Prela-
cién de Pagos del Fondo ocupan los pagos del principal
de los Bonos. ——————————— e —

La retencidén de la Cantidad Disponible de Princi-
pales de los Bonos de las Series A, B y C, en su con-
junto y sin distincidén entre Series, ocupa el (vii)
(séptimo) lugar de la aplicacidén de Fondos Disponibles
del Orden de Prelacidédn de Pagos establecido en el ci-
tado apartado 3.4.6 del Médulo Adicional y en la Esti-

pulacién 20 de la presente Escritura de Constitucién.
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La amortizacién del principal de los Bonos de la
Serie A ocupa el (vi) (sexto) lugar del Orden de
Prelacidén de Pagos de Ligquidacidén establecido en el
apartado 3.4.6.2 del Médulo Adicional y en la Estipu-
lacidén 20 de la presente Escritura de Constitucidn. --

La amortizacidén del principal de los Bonos de la
Serie B ocupa el (viii) (octavo) lugar del Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacién establecido en el
apartado 3.4.6.2 del Médulo Adicional y en la Estipu-
lacidén 20 de la presente Escritura de Constitucién. —-

La amortizacidén del principal de los Bonos de la
Serie C ocupa el (x) (décimo) lugar del Orden de Pre-
lacidén de Pagos de Liquidacidén establecido en el apar-
tado 3.4.6.2 del Médulo Adicional y en la Estipulacidn
20 de la presente Escritura de Constitucién. ———————--

11.9 Publicidad de la amortizacidén y pago de inte-
reses; servicio financiero de la emisién. --—--——-—————-~

El servicio financiero de la emisidén de Bonos se
atenderd a través de Banco de Sabadell, S.A., entidad

que es designada Agente de Pagos conforme a lo previs-




to en el Contrato de Agencia de Pagos suscrito por
Banco de Sabadell, S.A., y por cuenta del Fondo, por
la Sociedad Gestora, en virtud del cual todos los pa-
gos a realizar por el Fondo a los titulares de los Bo-
nos se realizaran a través del Agente de Pagos. El pa-
go tanto de intereses como de principal se comunicara
a los titulares de los Bonos en los supuestos y con
los dias de antelacidén previstos en la Estipulacidén 19
de la presente Escritura de Constitucién. --———————-——

11.10 Obligacién y plazos previstos para la puesta
a disposicién del publico y remisidén a la CNMV de la
informacién peridédica de la situacidn econdémico-
financiera del Fondo - - ————————————————————————m——————

La Sociedad Gestora, en su labor de gestidén y ad-
ministracién del Fondo, se compromete a suministrar,
con la mayor diligencia posible cuanta informacidn
adicional le sea razonablemente requerida, de confor-
midad con lo previsto en la Estipulacidn 19 de la pre-
sente Escritura de Constitucidbn. ———-——-------~-———————

11.11 Legislacién nacional bajo la cual se crean
los valores e indicacién de los Tribunales competentes
en caso de litigio. ~——————————

El Fondo IM SABADELL RMBS 3, Fondo de Titulizacidn

de Activos estard regulado conforme a (i) el presente
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Folleto, (ii) la Escritura de Constitucidén del Fondo,
(iii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que 1lo
desarrollen, (iv) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobilia-
ria y sobre Fondos de Titulizacidén Hipotecaria, en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998
y en tanto resulte de aplicacidén, (v) la Disposicidn
Adicional Quinta de la Ley 3/1994, (vi) el Real Decre-
to 1310/2005, de 4 de noviembre, por el gue se desa-
rrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, en materia de admisién a nego-
clacidén de valores en mercados secundarios oficiales,
de ofertas publicas de venta o suscripcién y del fo-
lleto exigible a tales efectos, (vii) la Ley 24/1988,
de 28 de julio, del Mercado de Valores, en su redac-
cidén actual, en lo referente a su supervisidn, inspec-—
cidén y sancidén, (viii) la Orden EHA/3537/2005, de 10
de noviembre, por la gque se desarrolla el articulo
27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de

Valores y (x) las demé&s disposiciones legales y regla-




mentarias en vigor en cada momento que resulten de
aplicacién., ———====———————————

El Folleto se ha elaborado siguiendo los modelos
previstos en el Reglamento 809/2004, relativo a 1la
aplicacién de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo en cuanto a la informacién con-
tenida en los folletos, asi como al formato, incorpo-
racién por referencia, publicacidén de dichos folletos
y difusidén de publicidad. ----——-------"-"-"-"">——----————

Todas las cuestiones, discrepancias, 1litigios vy
reclamaciones que pudieran derivarse de la constitu-
cién, administracidn y representacién legal por la So-
ciedad Gestora del Fondo y de la Emisién de Bonos con
cargo al mismo, serdn conocidas y falladas por 1los
Juzgados y Tribunales esparfioles competentes. —-—————-——-

Ni los titulares de los Bonos ni cualguier otro
acreedor del Fondo dispondradn de accién alguna contra
los Deudores que hayan incumplido sus obligaciones de
pago, siendo la Sociedad Gestora, como representante
del Fondo, quien ostentara dicha accién. -—-—————-————-

Descripcidén de los derechos vinculados a los valo-

Conforme con la legislacién vigente, los Bonos ob-

jeto de la Nota de Valores carecerdn para el inversor
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que los adguiera de cualquier derecho politico presen-
te y/o futuro sobre IM SABADELL RMBS 3, F.T.A. ——————=-

Los derechos econdémicos y financieros para el in-
versor asociados a la adquisicidén y tenencia de los
Bonos, seradn los derivados de las condiciones de tipo
de interés, rendimientos y precios de amortizacidn con
que se emitan y que se encuentran recogidas en la es-
tipulacidén relativa al tipo de interés. —-————————————-

En caso de impago de cualquier cantidad debida a
los titulares de los Bonos, éstos sbélo podran recurrir
contra la Sociedad Gestora y sbélo cuando ésta haya in-
cumplido las obligaciones que para ella se recogen en
la presente Escritura de Constitucidén y en el Folleto.
La Sociedad Gestora es el uUnico representante autori-
zado del Fondo ante terceras partes y en cualquier
procedimiento legal, de acuerdo con la legislacidn
aplicable., - - ===~

Las obligaciones del Cedente y del resto de las
entidades que de uno u otro modo participen en la ope-

racién se limitan a aquéllas que se recogen en los




contratos correspondientes relativos al Fondo IM SABA-
DELL RMBS 3, FTA, de las cuales las relevantes estan
descritas en el Folleto y en la presente Escritura de
Constitucidén. - ——————————-""-"—""————————— - ————

Cualguier cuestidn, discrepancia o disputa relati-
va al Fondo o a los Bonos que se emitan con cargo al
mismo que pueda surgir durante su operativa o su 1li-
quidacién, ya sea entre los titulares de los Bonos o
entre éstos y la Sociedad Gestora, se someterda a los
Tribunales Y Juzgados de Madrid, con renuncia a cual-

quier otro fuero que pudiera corresponder a las par-

11.12 Existencia o no de garantias especiales so-
bre los Préstamos Hipotecarios que se agrupan en el
Fondo o sobre los Bonos que se emiten a su cargo. ——-—-

11.12.1 Ausencia de garantias de la Entidad Ceden-

No existen garantias especiales otorgadas por Ban-
co de Sabadell, S.A., como Entidad Cedente, sobre los
Bonos que se emiten con cargo al Fondo o sobre los
Préstamos Hipotecarios que se agrupan en el mismo, ex-
cepto los compromisos de Banco de Sabadell, S.A. que
se recogen en la Estipulacién 6 de la presente Escri-

tura de Constitucidén relativos a la sustitucidédn de los
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Préstamos Hipotecarios que no se ajusten a las decla-
raciones contenidas en la Estipulacién 6 de la presen-
te Escritura de Constitucién o a las caracteristicas
concretas de los Préstamos Hipotecarios comunicadas
por Banco de Sabadell, S.A. a la Sociedad Gestora. ——-
12. SUSCRIPCION DE LOS BONOS, ——=—=—=——————————mmm
12.1 Plazos de suscripecidén. -—-———————--—-——————————
La Fecha de Suscripcidén serd el Dia Habil anterior
a la Fecha de Desembolso.
12.2 ;Dénde y ante quién puede tramitarse la sus-
CripCidn? == — e e e e e e
El 100% de la emisidén serd suscrito por Banco de
Sabadell, S.A, ————— -
12.4 Forma y Fecha de desembolso ——----=-===——————==
En la Fecha de Desembolso el suscriptor debera
abonar antes de las 10:00 horas de la manana, hora de
Madrid, valor ese mismo dia, el precio de suscripcidn
que corresponda por la suscripcién de la Emisidn. La
Fecha de Desembolso serd el 12 de diciembre de 2008. -

12.5 Direccién y Suscripcidén de la Emisién. —-—-—-—--



El 100% de la emisidén de Bonos ser& suscrito por
Banco de Sabadell, S.A. Banco de Sabadell, S.A. no
percibird comisién alguna. El1 precio de suscripcién
sera el 100%. e

Banco de Sabadell, S.A. intervendrad como Entidad
Directora. Esta no percibird remuneracién alguna por
la direccidén de la Emisidén de los Bonos. ———=—————--—-

13. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS BO-
NOS (RATING) .= ——— === e e

13.1 Entidades calificadoras. ~=—-———————=—-=—=——————

La Sociedad Gestora actuando como fundadora y re-
presentante legal del Fondo, y el Cedente, actuando
como cedente de los Préstamos Hipotecarios, han acor-
dado solicitar a la Agencia de Calificacidén califica-
ciones para cada una de las Series de Bonos de acuerdo
con lo establecido en el articulo 5 del Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo. —==———————————————————————————

13.2 Calificacidén otorgada a la emisidén de los Bo-

A 3 de diciembre de 2008, se dispone de las si-

guientes calificaciones preliminares para los Bonos:

Serie A Aaa
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Serie B Al

Serie C Baa3

Si antes de la Fecha de Suscripcidn, la Agencia de
Calificacidén no confirmara como finales cualesquiera
de las calificaciones provisionales asignadas, esta
circunstancia se comunicaria inmediatamente a la CNMV
y se haria publica en la forma prevista en la Estipu-
lacidén 19 de la presente Escritura de Constitucidn.
Asimismo, esta circunstancia daria lugar a la resolu-
cidén de la constitucidén del Fondo, de la Emisidén de
los Bonos, de la emisidén y suscripcidén de los Certi-
ficados de Transmisién de Hipoteca, y del resto de
contratos suscritos por el Fondo. —-——-—————————————————

13.3 Consideraciones sobre las calificaciones. ---

Las calificaciones asignadas a cada una de las Se-
ries de Bonos por Moody’s miden la pérdida esperada
antes de la Fecha Final. En la opinidén de Moody’s, la
estructura permite el pago puntual de los intereses y
el pago de principal durante la vida de la operacidn

Y, en cualquier caso, antes de la Fecha Final , para




los Bonos de las Series A, By C. ———==-m————mmmmmm

La calificacidén tiene en cuenta la estructura de
la Emisidén de los Bonos, los aspectos legales de la
misma y del Fondo que los emite, las caracteristicas
de los Préstamos Hipotecarios seleccionados para su
cesién al Fondo y la reqularidad y continuidad de flu-
jos de la operacidén., ————m—— e

Las calificaciones de la Agencia de Calificaciédn
no constituyen una evaluacién de la probabilidad de
que los deudores realicen reembolsos anticipados de
capital, ni de en qué medida dichos reembolsos antici-
pados difieren de lo previsto originalmente. Las cali-
ficaciones no suponen, en modo alguno, una califica-
cién del nivel de rendimiento actuarial. ————-—--——=———-

Las calificaciones asignadas, asi como toda revi-
sidén o suspensidén de las mismas; —————————————————————

(i) son formuladas por la Agencia de Calificaciédn
sobre la base de numerosas informaciones que reciben,
vy de las cuales no garantizan ni su exactitud, ni que
sean completas, de forma que la Agencia de Califica-
cidén no podra en forma alguna ser consideradas respon-
sables de las mismas; y. —————=———=——————————— - ———

(ii) no constituyen y, por tanto, no podrian en

modo alguno interpretarse como una invitacidén, reco-
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mendacidén o incitacién dirigida a los inversores para
que procedan a llevar a cabo cualgquier tipo de opera-
cién sobre los Bonos y, en particular, a adquirir,
conservar, gravar o vender dichos Bonos. ————————————~

Las calificaciones finales asignadas pueden ser
revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momen-
to por la Agencia de Calificacidn, en funcidén de cual-
quier informacidén que llegue a su conocimiento. Dichas
situaciones, que no constituirdn supuestos de liquida-
cién anticipada del Fondo, serdn puestas en inmediato
conocimiento tanto de la CNMV como de los titulares de
los Bonos, de conformidad con lo previsto en el apar-
tado 4 del Mbédulo Adicional y en la Estipulacidén 19 de
la presente Escritura de Constitucidn. ——————=-mm————-

Para realizar el proceso de calificacidén y segui-
miento, la Agencia de Calificacidén confia en la exac-—
titud y lo completo de la informacidén que le propor-
cionan el Cedente, la Sociedad Gestora, los auditores
de los Préstamos Hipotecarios seleccionados y los ase-

sores legales. —————==———--—————————— -




Las calificaciones de Moody’ s sdélo miden los ries-
gos de crédito inherentes a la operacidn; otro tipo de
riesgos, que pueden tener un efecto significativo en
el rendimiento de los inversores, no son medidos. ——=--

El documento en el cual la Agencia de Calificacidn
otorga la calificacidén provisional a la presente emi-
sién se incluye como Anexo 8 a la presente Escritura
de Constitucidn. ==

14. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. ——-—————-—-

En cumplimiento del articulo Segundo, numero 3 del
Real Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora realizaré,
con caracter inmediato a la Fecha de Desembolso, la
solicitud de admisidén a cotizacidén de la emisidn en
AIAF Mercado de Renta Fija, mercado secundario oficial
organizado de valores, creado por la Asociacién de In-
termediarios de Activos Financieros. La admisidén a co-
tizacidén de la emisidén en el Mercado AIAF debera estar
concluida en el plazo de treinta (30) dias desde 1la
Fecha de Desembolso. ~-—————————--""--——————— = ————

La Sociedad Gestora hace constar expresamente gue
conoce los requisitos y condiciones que se exigen para
la admisidén, permanencia y exclusién de valores en
ATIAF Mercado de Renta Fija segun la legislacién vigen-

te y los requerimientos de su organismo rector, acep-—
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tando la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, cum-

En caso de producirse un incumplimiento en el men-
cionado plazo de la admisidén a cotizacidédn de los Bo-
nos, la Sociedad Gestora procederd a ponerlo en cono-
cimiento inmediato de los tenedores de los Bonos, asi
como las causas que hubieren dado lugar a dicho incum-
plimiento, mediante su publicacidén en un periddico de
difusién nacional. Todo ello, sin perjuicio de la
eventual responsabilidad contractual de la Sociedad
Gestora si el incumplimiento es por causas imputables
a la misma. --~------—-———

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitard la inclu-
sién en IBERCLEAR de los Bonos emitidos de forma que
se efectie la compensacidén y liquidacién de los mismos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que res-
pecto de los valores admitidos a cotizacién en Mercado
AIAF de Renta Fija y representados mediante anotacio-
nes en cuenta tenga establecidas o puedan ser aproba-

das en un futuro por IBERCLEAR. ———————————————— =




15. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA
DE LOS BONOS. == === e e e e e

15.1 Representacién y otorgamiento de escritura

Los Bonos estardn representados mediante anotacio-
nes en cuenta, conforme a lo dispuesto en el Real De-
creto 926/1998, y se constituirdn como tales en virtud
de su inscripcién en el correspondiente registro con-
table. La Escritura de Constitucién surtird los efec-
tos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado
de Valores, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado
9 del articulo quinto de la Ley 19/1992. —————-——————=

La entidad encargada de la llevanza del registro
contable de los Bonos sera la Sociedad de Gestidn de
los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién
de Valores, S.A. (“IBERCLEAR”), con domicilio en Las
Rozas, Calle Tramontana, n® 2, Bis, 28042, Madrid (Es-
pafia), o entidad que la sustituya en el futuro, nom-
bramiento que se realizard en la Escritura de Consti-
tucidén a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992 de 14 de febrero de representacién de valores
por medio de anotaciones en cuenta y compensacién y
liquidacidén de operaciones bursatiles. ——————=-——————=

Los titulares de los Bonos serdn identificados co-
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mo tales (por cuenta propia o de terceros) segin re-
sulte del registro contable llevado por IBERCLEAR. ---

15.2 Designacién de la entidad encargada del re-
gistro contable. -————-—m——m e ———— e

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacidn
del Fondo, designa en este acto a IBERCLEAR como enti-
dad encargada del registro contable de la emisidén de
10s BONOS., ———— = e e e e e e

Dicha designacidén serd objeto de inscripcidén en
los Registros Oficiales de la CNMV. ———-———mmmm————————

15.3 Caracteristicas de los valores que se repre-
sentaran mediante anotaciones en cuenta. —=-—————-———--

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6
del Real Decreto 116/1992, la denominacidén, numero de
unidades, valor nominal y demds caracteristicas y con-
diciones de la emisién de Bonos que se representa por
medio de anotaciones en cuenta es la que se hace cons-
tar en esta seccidn de la presente Escritura de Cons-
titucibn, --------- - - - - - - " - - ;b ——————————————

15.4 Depdsito de copias de la escritura publica. -



La Sociedad Gestora, en representacién y por cuen-
ta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en el arti-
culo 7 del Real Decreto 116/1992, una vez otorgada la
presente Escritura, y antes de la Fecha de Suscripciédn
de los Bonos, depositard una copia de la misma en la
CNMV, y no mas tarde del segundo Dia Habil anterior a
la Fecha de Desembolso, depositard otra copia en IBER-
CLEAR a efectos de su incorporacidén en los registros
previstos en los articulos 7 y 92 de la Ley 24/1988,
de 28 de julio, del Mercado de Valores. Posteriormen-
te, la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
depositard otra copia de la Escritura en AIAF Mercado
de Renta Fija o la entidad aplicada en la que delegue
sus funciones, y el organismo rector de AIAF Mercado
de Renta Fija, deberdn tener en todo momento a dispo-
sicidén de los titulares y del publico en general copia
de la presente Escritura publica, en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto
116/1992., ——mm—mmm e e

16. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVADOS DE SU
REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ——-—

La emisién de Bonos con cargo al Fondo y su exclu-
siva representacidén por medio de anotaciones en cuen-

ta, se realiza al amparo del articulo quinto, apartado
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9 de la Ley 19/1992, de lo dispuesto en el Capitulo IT
del Titulo Primero de la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, del Real Decreto 116/1992 vy
demas disposiciones que resulten aplicables. ————————-

16.1 Practica de la primera inscripecidén. --——-—-----

Los Bonos, valores representados mediante anota-
ciones en cuenta, se constitulrdn como tales en virtud
de su inscripcidén en el correspondiente registro con-
table, de conformidad con lo previsto en el Real De-
creto 116/1992, y, asimismo, con los plazos y procedi-
mientos habituales de la entidad encargada del mismo,
IBERCLEAR., == —— e e e e e e e

16.2 Legitimacién registral y certificados de le-
gitimacién., ——————— - ——————— e

De conformidad con el articulo 15 del Real Decreto
116/1992, la persona o entidad que aparezca legitimada
en los asientos del registro contable se presumird ti-
tular legitimo y, en consecuencia, podra exigir de la
Sociedad Gestora, que actuard en representacidén y por

cuenta del Fondo, que realice en su favor las presta-




ciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, de con-
formidad con el articulo 18 del Real Decreto 116/1992,
la legitimacidén para la transmisién y el ejercicio de
los derechos derivados de los valores representados
mediante anotaciones en cuenta podrd acreditarse me-
diante la exhibicidén de certificados de legitimacidn
en el que constaran las menciones legalmente exigidas.

Dichos certificados no conferiran mas derechos que
los relativos a la legitimacidén. ——————--—————-mc————-

16.3 Transmisién de los Bonos. —==————————=————————

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por
cualquier medio admitido en Derecho. La titularidad de
cada Bono se transmitird por transferencia contable.
La inscripcidén de la transmisidén en favor del adqui-
rente en el registro contable producird los mismos
efectos que la tradicién de los titulos y desde ese
momento la transmisidén serd oponible a terceros. En
este sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso
los Bonos representados por anotaciones en cuenta de
persona que, segun los asientos del registro contable,
aparezca legitimada para transmitirlos no estard suje-
to a reivindicacién, a no ser que en el momento de la
adquisicién haya obrado de mala fe o con culpa grave

de conformidad con el articulo 12 del Real Decreto
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116/1992., ———————— e
16.4 Constitucidén de derechos y gravamenes sobre
los Bonos., ———==——————— e
La constitucidén de derechos reales limitados u
otra clase de gravamenes sobre los Bonos deberd ins-
cribirse en la cuenta correspondiente. La inscripcidn
de la prenda equivale al desplazamiento posesorio del
titulo. ==
La constitucidén del gravamen sera oponible a ter-
ceros desde el momento en que haya practicado la co-
rrespondiente inscripcidén. ———-————————————— - —————
Seccién V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. ~~——=—————==
17. CONTRATOS FINANCIEROS Y DE SERVICIOS COMPLE-
MENTARIOS . —— === == e e e e
Con el fin de consolidar la estructura financiera
del Fondo, de aumentar la seguridad o regularidad en
el pago de los Bonos, de cubrir los desfases tempora-
les entre el calendario de los flujos de principal e
intereses de los Préstamos Hipotecarios y de los Bo-

nos, asi como complementar la administracidén del Fon-




do, la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
procederda en el acto de otorgamiento de la Escritura
de Constitucidén, a formalizar los contratos y opera-
ciones que se resefian a continuacidén, de conformidad
con la normativa aplicable, ~——————————-——————————————

La Sociedad Gestora y Banco de Sabadell, S.A. ma-
nifiestan que las descripciones resumidas de los con-
tratos contenidas en esta Estipulacién recogen la in-
formacién mas sustancial y relevante de cada uno de
ellos y reflejan fielmente el contenido de los mismos
y coinciden con el folleto registrado en CNMV. Asimis-
mo, la Sociedad Gestora y Banco de Sabadell, S.A. ma-
nifiestan que no se omite informacidén que pueda afec-

tar el contenido de la presente Escritura de Constitu-

La Sociedad Gestora podrd prorrogar o modificar
los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo y
sustituir a cada uno de los prestadores de los servi-
cios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso
de ser necesario, podra celebrar contratos adiciona-
les, siempre que conforme a las disposiciones legales
vigentes en cada momento no concurrieran circunstan-
cias que lo impidieran. En cualquier caso, tales ac-

tuaciones requeriran la comunicacidén previa de la So-
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ciedad Gestora a la CNMV, o su autorizacién previa ca-
so de ser necesaria, u organismo administrativo compe-
tente y a la Agencia de Calificacién, y que con tales
actuaciones no se perjudique la calificacidn otorgada
a los Bonos por la Agencia de Calificacién antes de la
Fecha de Suscripcidén. ~=——————————— - ———

Todos los contratos que se describen a continua-
cién se resolveradn en el supuesto de que no se confir-
men las calificaciones provisionales otorgadas por la
Agencia de Calificacidén. - —-=——=———---""""-"-------————

Un ejemplar de todos y cada uno de los Contratos a
que se refiere la presente Estipulacién se protocoli-
zan en acta separada con numero de protocolo inmedia-

tamente posterior al de esta Escritura de Constitu-

17.1 Contrato de Depdsito por Tipo de Interés Ga-
rantizado (Cuenta de Tesoreria): ———————=m———————————-
El Fondo dispondrad en Banco de Sabadell, S.A., (a
estos efectos, como Proveedor de la Cuenta de Tesore-

ria) de acuerdo con lo previsto en el Contrato de




Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria), de una Cuenta de Tesoreria a
nombre del Fondo a través de la cual se realizaran, en
cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el Fondo
deba recibir del Cedente procedente de los Préstamos
Hipotecarios, y en virtud de la cual el Proveedor de
la Cuenta de Tesoreria garantizard una rentabilidad
variable a las cantidades depositadas en la misma.

El Cedente, se compromete a que seran depositadas
en la Cuenta de Tesoreria todas las cantidades liqui-
das a que tenga derecho a percibir el Fondo, que en su
mayor parte procederan de los siguientes conceptos: —-—

(1) Importe efectivo por la suscripcién de los Bo-
nos de las Series A, By ¢; —————-———————— == ——~

(ii) Disposicidén del principal del Préstamo Subor-
dinado para Gastos Iniciales, del Préstamo para Inte-
reses del Primer Periodo y del Préstamo para Fondo de
Reserva; -———— ===~

(iii) Las cantidades netas que sean abonadas al
Fondo derivadas del Contrato de Permuta Financiera de
Interés; ————————rmmm

(iv) Las cantidades a que asciendan los rendimien-
tos obtenidos por los saldos habidos en la propia

Cuenta de Tesoreria; —---———————==—m——m—————————

]
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{(v) Las cantidades a que asciendan las retenciones
a cuenta de los rendimientos de capital mobiliario que
en cada Fecha de Pago corresponda efectuar por los in-
tereses de los Bonos satisfechos por el Fondo, hasta
que corresponda efectuar su ingreso a la Administra-
ci6én Tributaria. -----——"—-——-"—-"-"—-""-""""""""""""“""-"-————

(vi) Principal reembolsado e intereses cobrados de
los Préstamos Hipotecarios mas cualquier otra cantidad
que corresponda a los Préstamos Hipotecarios,. ——=—=---

Asimismo, a través de la Cuenta de Tesoreria se
realizaran todos los pagos del Fondo, siguiendo las
instrucciones de la Sociedad Gestora. —=—====—————————-

La Cuenta de Tesoreria no podrd tener saldo nega-
tivo en contra del Fondo. Los saldos de la Cuenta de
Tesoreria se mantendran en efectivo. ====-—m——m———————

Banco de Sabadell, S.A. garantiza un tipo de inte-
rés nominal anual, variable trimestralmente, con de-
vengo y liquidacién mensual (excepto para el primer
periodo de devengo de intereses, que tendra una dura-

cidén inferior al calcularse teniendo en cuenta el nu-



mero de dias entre la fecha del presente otorgamiento
y el penultimo dia del mes natural en que ésta caiga),
aplicable para cada periodo de devengo de intereses
(calculado entre el Ultimo dia del mes anterior y el
pentltimo dia del mes natural corriente) por los sal-
dos positivos diarios que resulten en la Cuenta de Te-
soreria, igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de In-
tereses, y aplicable desde el Gltimo dia del mes natu-
ral de cada Fecha de Pago (excepto para el primer pe-
riodo de devengo de intereses que se aplicara desde la
fecha del presente otorgamiento). Los intereses deven-
gados que deberan liquidarse el ultimo dia del mes na-
tural, y en caso de no ser Dia Habil, se liquidaran el
primer Dia HAabil del mes siguiente, a excepcidén del
mes de diciembre que se liquidardn el ultimo Dia Habil
del mes, se calcularan tomando como base: (i) los dias
efectivos existentes en cada periodo de devengo de in-
tereses, y (ii) un afio compuesto de trescientos sesen-
ta (360) dias. La primera fecha de liquidacidén de in-
tereses tendrd lugar el 31 de diciembre de 2008, de-
vengandose los intereses desde el 5 de diciembre de
2008 hasta el 30 de diciembre de 2008, inclusive. ———-

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
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subordinada y no garantizada del Proveedor de la Cuen-
ta de Tesoreria experimentara, en cualquier momento de
la vida de los Bonos, un descensoc en su calificacién
situandose por debajo de P-1 seguin las escala de cali-
ficacidén de Moody’s o dicha calificacién fuera retira-
da, la Sociedad Gestora deberd llevar a cabo, previa
notificacién a la Agencia de Calificacidén, en un plazo
maximo de treinta (30) Dias Hé&biles a contar desde el
momento que tenga lugar tal situacidén, alguna de las
opciones descritas a continuacidén que permitan mante-
ner un adecuado nivel de garantia respecto a los com-
promisos relativos a la Cuenta de Tesoreria y siempre
que no se perjudique la calificacidén de los bonos emi-
tidos por el Fondo: ———————==—————mmm

a) Obtener de una entidad con calificacidén credi-
ticia minima de su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada de P-1, segun la escala de califica-
cién de Moody’s, y sin que por ello se perjudique la
calificacidén otorgada a los Bonos por la Agencia de

Calificacidén, wun aval incondicional e irrevocable a




primer requerimiento gque garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Proveedor de la Cuenta de Tesoreria de su obliga-
cién de reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que se mantenga
la situacidén de pérdida de la calificacién P-1 por
parte del Proveedor de la Cuenta de Tesoreria. -—-———-

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo a
una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacién minima P-1, se-
gun la escala de calificacidén de Moody’s, y contratar
la maxima rentabilidad posible para sus saldos, que
podrd ser diferente a la contratada con Banco de Saba-
dell, S.A. en virtud del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado {(Cuenta de Teso-
reria). ————— e

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y b)
anteriores, obtener de Banco de Sabadell, S.A. o de un
tercero, garantia pignoraticia a favor del Fondo sobre
activos financieros de calidad crediticia de Aaa seguin
la escala a largo plazo de Moody’s, o bien no inferior
a la de la Deuda Publica del Estado espafiol en la Fe-
cha de Desembolso, por importe suficiente para garan-

tizar los compromisos establecidos en el Contrato de
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Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria ) y que no se perjudique la cali-
ficacidén otorgada a los Bonos por la Agencia de Cali-
ficacidn. ——=—————mmmr

d) Asimismo, en caso de que no fueran posibles las
opciones anteriores en los términos previstos, la So-
ciedad Gestora podrad invertir los saldos, por periodos
maximos anuales, y en cualquier caso hasta la siguien-
te Fecha de Pago, en activos de renta fija en euros a
corto plazo emitidos por entidades que como minimo
cuenten con la calificacidn Aaa segun la escala a
largo plazo de Moody’s, incluyendo valores a corto
plazo emitidos por el Estado espafiol, pudiendo darse
por tanto, en este supuesto también, que la rentabili-
dad obtenida sea diferente a la contratada inicialmen-
te con Banco de Sabadell, S.A. en virtud del Contrato
de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria). ———————————=—==—=—————(——————————

En el caso de que la deuda a corto plazo no subor-

dinada y no garantizada del Proveedor de la Cuenta de




Tesoreria alcanzara nuevamente la calificacidén P-1 se-
gun la escala de Moody’s, y si se hubiera producido la
situacién b), la Sociedad Gestora con posterioridad
trasladard los saldos de nuevo al Proveedor de la
Cuenta de Tesoreria bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Teso-
reria). Si se hubiera producido la situacidén d) y se
alcanzara nuevamente la calificacidén requerida se vol-
verda a la situacidén inicial. —-—====-——————m———————mm——

Cualquier reemplazo, garantia o inversidén estaré
sujeta a confirmacién de la calificacidén de los Bonos
por parte de la Agencia de Calificacidén. Todos los
costes en que se incurran por el cumplimiento de las
anteriores obligaciones seran por cuenta del Proveedor
de la Cuenta de Tesoreria. ———-——————————=——————————————

17.2. Contrato de Depdsito por Tipo de Interés Ga-
rantizado (Cuenta de Principales) .-=-=-———————=—=— ——————-

El Fondo dispondrd en Banco de Sabadell, S.A. (a
estos efectos, como Proveedor de la Cuenta de Princi-
pales) de una cuenta bancaria a nombre del Fondo (la
Cuenta de Principales) en la que se depositaran en ca-
da Fecha de Pago desde la Fecha de Constitucidn y has-
ta el 19 de junio de 2010 la Cantidad Disponible de

Principales retenidas en el orden (vii) séptimo del
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Orden de Prelacidén de Pagos. —————————————————————————

La Cuenta de Principales no podra tener saldo ne-
gativo en contra del Fondo. Los saldos de la Cuenta de
Principales se mantendrén en efectivo. ———=——=————————

Banco de Sabadell, S.A. garantiza un tipo de inte-
rés nominal anual, variable trimestralmente, con de-
vengo y liquidacidén mensual (excepto para el primer
periodo de devengo de intereses, que tendrd una dura-
cidén inferior al calcularse teniendo en cuenta el nu-
mero de dias entre la fecha del presente otorgamiento
y el penultimo dia del mes natural en que ésta caiga),
aplicable para cada periodo de devengo de intereses
(calculado entre el Ultimo dia del mes anterior y el
penultimo dia del mes natural corriente) por los sal-
dos positivos diarios que resulten en la Cuenta de
Principales, igual al Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses, y aplicable desde el Ultimo dia del mes na-
tural de cada Fecha de Pago (excepto para el primer

periodo de devengo de intereses que se aplicarad desde



la fecha del presente otorgamiento). Los intereses de-
vengados que deberdn liquidarse el ultimo dia del mes
natural, y en caso de no ser dia hédbil se liquidaran
el primer dia hédbil del mes siguiente, a excepcidn del
mes de diciembre que se liquidaridn el ultimo dia del
mes, se calcularan tomando como base: (i) los dias
efectivos existentes en cada periodo de devengo de in-
tereses, y (ii) un afio compuesto de trescientos sesen-
ta (360) dias. La primera fecha de liquidacién de in-
tereses tendrd lugar el 31 de diciembre de 2008, de-
vengandose los intereses desde el 5 de diciembre de
2008 hasta el 30 de diciembre de 2008, inclusive. --—-

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Proveedor de la Cuen-
ta de Principales experimentara, en cualquier momento
de la vida de los Bonos, un descenso en su califica-
cién situédndose por debajo de P-1 segun las escala de
calificacién de Moody’s, o dicha calificacidn  fuera
retirada, la Sociedad Gestora deberd llevar a cabo,
previa notificacidén a la Agencia de Calificacidn, en
un plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles a contar
desde el momento que tenga lugar tal situacidén, alguna
de las opciones descritas a continuacién que permitan

mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los
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compromisos relativos a la Cuenta de Principales vy
siempre que no se perjudique la calificacidén de los
bonos emitidos por el Fondo: —-—=-—--——----—"-""-—-————————
a) Obtener de una entidad con calificacién credi-
ticia minima de su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada de P-1, segun la escala de califica-
cidén de Moody’s, y sin que por ello se perjudique la
calificacién otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacidén, un aval incondicional e irrevocable a
primer requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Proveedor de la Cuenta de Principales de su obliga-
cidén de reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Principales, durante el tiempo que se man-
tenga la situacidén de pérdida de la calificacidén P-1
por parte del Proveedor de la Cuenta de Principales.
b) Trasladar la Cuenta de Principales del Fondo a
una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada vy
no garantizada posea una calificacién minima P-1, se-

gun la escala de calificacién de Moody’s, y contratar




la maxima rentabilidad posible para sus saldos, que
podrd ser diferente a la contratada con Banco de Saba-

dell, S.A. en virtud del Contrato de Cuenta de Princi-

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y b)
anteriores, obtener de Banco de Sabadell, S.A. o de un
tercero, garantia pignoraticia a favor del Fondo sobre
activos financieros de calidad crediticia de Aaa segun
la escala a largo plazo de Moody’s, o bien no inferior
a la de la Deuda Publica del Estado espafiol en la Fe-
cha de Desembolso, por importe suficiente para garan-
tizar los compromisos establecidos en el Contrato de
Cuenta de Principales y que no se perjudique la cali-
ficacidén otorgada a los Bonos por la Agencia de Cali-
ficacidén, —————-—-————-m——

d) Asimismo, en caso de que no fueran posibles las
opciones anteriores en los términos previstos, la So-
ciedad Gestora podrad invertir los saldos, por periodos
maximos anuales, y en cualquier caso hasta la siguien-
te Fecha de Pago, en activos de renta fija en euros a
corto plazo emitidos por entidades gque como minimo
cuenten con la calificacidén Aaa segun la escala a lar-
go plazo de Moody’s, incluyendo valores a corto plazo

emitidos por el Estado espafiol, pudiendo darse por
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tanto, en este supuesto también, que la rentabilidad
obtenida sea diferente a la contratada inicialmente
con Banco de Sabadell, S.A. en virtud del Contrato de
Cuenta de Principales. —————==m——mmmmmmmm

En el caso de que la deuda a corto plazo no subor-
dinada y no garantizada del Proveedor de la Cuenta de
Principales alcanzara nuevamente la calificacién P-1
segun la escala de Moody’s y si se hubiera producido
la situacidn b), la Sociedad Gestora con posterioridad
trasladara los saldos de nuevo al Proveedor de la
Cuenta de Principales bajo el Contrato de Cuenta de
Principales. Si se hubiera producido la situacién d) vy
se alcanzara nuevamente la calificacidén requerida se
volvera a la situaciédn inicial. ——===-————————————————

Cualquier reemplazo, garantia o inversidén estaré
sujeta a confirmacién de la calificacién de los Bonos
por parte de la Agencia de Calificacidén. Todos los
costes en que se incurran por el cumplimiento de las
anteriores obligaciones serdn por cuenta del Proveedor

de la Cuenta de Principales. ————————————mmmmmmm e




La Cuenta de Principales quedard cancelada en la

Fecha de Inicio de la Amortizacidbébn, esto es la Fecha
de Pago del 19 de junio de 2010. - ——-—=-————=—————=————

17.3 Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales. ———===—————m e ———

La Sociedad Gestora celebrard, en representacién y
por cuenta del Fondo, con Banco de Sabadell, S.A. un
contrato de préstamo subordinado de carédcter mercantil
por un importe total de setecientos veinticinco mil
euros (725.000€¢). -————————————————————————————————

La entrega del importe del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard en la Fecha de Desembolso me-
diante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta en
el Agente de Pagos. ———————————————————————————m———

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales se
destinard por la Sociedad Gestora al pago de los gas-
tos de constitucién del Fondo y emisidén de los Bonos.
En el apartado 6 de la Nota de Valores aparece una e€s-
timacidén de dichos gastos iniciales. ————~-——-==——-———-

La remuneracién del Préstamo para Gastos Iniciales
se realizarad sobre la base de un tipo de interés anual
variable trimestralmente igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento mas un

margen del 1%. El pago de dichos intereses estara su-

[ §
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jeto al Orden de Prelacién de Pagos previsto en el
apartado 3.4.6. del Médulo Adicional y en la Estipula-
cidén 20 de la presente Escritura de Constitucién. ——---

Las Fechas de Pago de intereses del Préstamo para
Gastos Iniciales coincidirén con las Fechas de Pago de
los Bonos de acuerdo con lo previsto en la Escritura
de Constitucidén y en el Folleto Informativo. ————-—-——--

Los intereses devengados que deberan abonarse en
una Fecha de Pago determinada se calcularan en base a
un afio natural compuesto por trescientos sesenta (360)
dias y tomando en consideracidén los dias efectivos
existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses. —-

Los intereses del Préstamo para Gastos Iniciales
se liquidaran y seran exigibles al vencimiento de cada
Periodo de Devengo de Intereses, en cada una de las
Fechas de Pago y hasta la total amortizacién del Prés-
tamo para Gastos Iniciales. La primera fecha de liqui-
dacidén coincidird con la primera Fecha de Pago. —-—--—--

La amortizacidén se efectuard en veinte (20) cuotas

consecutivas, la primera de las cuales tendrd lugar en



la primera Fecha de Pago, el 19 de marzo de 2009 y las
restantes en las siguientes Fechas de Pago, todo ello
de conformidad con el Orden de Prelacidédn de Pagos es-
tablecido en el apartado 3.4.6. del Médulo Adicional y
en la Estipulacién 20 de la presente Escritura de
Constitucidén. ~—————— - ———— o ——

La totalidad de las cantidades que deban abonarse
a Banco de Sabadell, S.A., tanto en concepto de inte-
reses devengados como en concepto de amortizacidén de
principal por el Préstamo para Gastos Iniciales, esta-
ran sujetas al Orden de Prelacién de Pagos establecido
en el apartado 3.4.6. del Médulo Adicional y en la Es-
tipulacién 20 de la presente Escritura de Constitucién
y, en consecuencia, sbélo serdn abonadas a Banco de Sa-
badell, S.A. en cada Fecha de Pago, en el supuesto de
que los Fondos Disponibles en dicha Fecha de Pago sean
suficientes para atender las obligaciones del Fondo
enumeradas en los apartados (i) a (xiii) del menciona-
do apartado para el caso de los intereses y (i) a
(xiv) para el caso del principal y de las obligaciones
del Fondo enumeradas en el Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacién en los apartados (i) al (xii) para in-
tereses y del (i) al (xiii) para el principal. -—————-—-

Todas las cantidades que, en virtud de lo previsto




0472008

8X0975404

en los parrafos anteriores, no hubieran sido entrega-
das a Banco de Sabadell, S.A. se haradn efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Fondos Dispo-
nibles permitan dicho pago de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos y con el Orden de Prelacién de Pa-
gos de Liquidacién establecidos en el apartado 3.4.6.
el Modulo Adicional y en la Estipulacién 20 de la pre-
sente Escritura de Constitucidén. ———=—————moommo_

Las cantidades debidas a Banco de Sabadell, S.A. y
no entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengardn intereses de demora a favor

Banco de Sabadell, S.A. otorgara, de acuerdo con
lo previsto en el Contrato de Préstamo para Fondo de
Reserva, un préstamo subordinado al Fondo destinado
por la Sociedad Gestora a la dotacién inicial del Fon-
do de Reserva. ———=———m—— o

El importe total del Préstamo para Fondo de Reser-—




va serd de treinta y nueve millones seiscientos mil
euros (39.600.000 €). La entrega del importe del Prés-
tamo para Fondo de Reserva se realizard en la Fecha de

Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de Tesore-

La remuneracién del Préstamo para Fondo de Reserva
se realizard sobre la base de un tipo de interés anual
variable trimestralmente igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento mas un
margen del 1,50%. --———-—-—---—----——-——————————————-——————

Para el cdlculo de los intereses se utilizard como
base el afioc de trescientos sesenta (360) dias, calcu-
landose tales intereses sobre el numero exacto de dias
naturales transcurridos. - ——-——————————————————————————

El pago de dichos intereses estard sujeto al Orden
de Prelacién de Pagos descrito en la Estipulacidén 20
de la presente Escritura de Constitucién. -—-—-——-—=——=-—-

La amortizacidn del Préstamo para Fondo de Reserva
se realizarid en cada Fecha de Pago por un importe
igual al importe en que en cada Fecha de Pago se re-
duzca el Nivel Minimo del Fondo de Reserva, con suje-
cién al Orden de Prelacién de Pagos previsto en la Es-

tipulacién 20 de la presente Escritura de Constitu-
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La totalidad de las cantidades que deban abonarse
al Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacidén de principal, por el
Préstamo para Fondo de Reserva, estardn sujetas al Or-
den de Prelacidén de Pagos establecido en el apartado
3.4.6. del Médulo Adicional y en la Estipulacidén 20 de
la Escritura de Constitucidén, y en consecuencia, sdblo
seran abonadas al Cedente en cada Fecha de Pago, en el
supuesto de que los Fondos Disponibles del Fondo en
dicha Fecha de Pago sean suficientes para atender las
obligaciones del Fondo enumeradas en el Orden de Pre-
lacidén de Pagos en los apartados (i) a (x) del mencio-
nado apartado para el caso de los intereses y (i) a
(xi) para el caso del principal y para atender las
obligaciones del Fondo enumeradas en los apartados (i)
al (x) para intereses y (i) al (xi) para principal

respecto del Orden de Prelacién de Pagos de Liquida-

Todas las cantidades que, en virtud de lo previsto

en los parrafos anteriores, no hubieran sido entrega-



das a Banco de Sabadell, S.A. se hardn efectivas en

las siguientes Fechas de Pago en que los Fondos Dispo-
nibles permitan dicho pago de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos establecido. - ——————==+———-——mm——~

Las cantidades debidas a Banco de Sabadell, S.A. y
no entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaradn intereses de demora a favor

17.5. Préstamo para Intereses del Primer Periodo
La Sociedad Gestora celebrard, en representacidén y
por cuenta del Fondo, con Banco de Sabadell, S.A. un
contrato de préstamo subordinado de caracter mercantil
por un importe total de ciento ochenta mil euros
(180.000 €) (en adelante, el "Préstamo para Intereses
del Primer Periodo"). ————----——--"-r
La entrega del importe del Préstamo para Intereses
del Primer Periodo se realizard el Dia Ha&bil inmediato
anterior a la primera Fecha de Pago, mediante su in-
greso en la Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente
Financiero., - - —————----———
El importe del Préstamo para Intereses del Primer
Periodo se destinard por la Sociedad Gestora para cu-
brir el desfase entre los intereses devengados y los

cobrados de los Préstamos Hipotecarios. La remunera-
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cidén del Préstamo para Intereses del Primer Periodo se
realizard sobre la base de un tipo de interés anual
variable trimestralmente igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento mas un
margen del 1%, pagadero en cada Fecha de Pago a partir
de la primera inclusive, y las restantes en las si-
guientes Fechas de Pago, todo ello con sujecidén al Or-
den de Prelacidén de Pagos descrito en el apartado
3.4.6. del Mdédulo Adicional y en la Estipulacién 20 de
la presente Escritura de Constitucién. ——-—————-——————-

La amortizacidén se efectuard en cada Fecha de Pa-
go, por una cantidad igual a la efectiva reduccidn del
citado desfase entre el devengo y el cobro de intere-
ses de los Préstamos Hipotecarios, todo ello con suje-
cidén al Orden de Prelacidén de Pagos. ———————————————==

Los intereses devengados que deberan abonarse en
una Fecha de Pago determinada se calcularadn en base a
un afno natural compuesto por trescientos sesenta (360)
dias y tomando en consideracidén los dias efectivos

existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses. --




El vencimiento del Préstamo para Intereses del

Primer Periodo tendréd lugar en la fecha que primero
se produzca entre las siguientes: la Fecha de Pago en
gue se produzca su amortizacidn total, la Fecha Final
o la Fecha de Liquidacién Anticipada del Fondo. —--—---

La totalidad de las cantidades que deban abonarse
a Banco de Sabadell, S.A., tanto en concepto de inte-
reses devengados como en concepto de amortizacidn de
principal por el Préstamo para Intereses del Primer
Periodo, estardn sujetas al Orden de Prelacidén de Pa-
gos establecido en la Estipulacién 20 de la presente
Escritura de Constitucidn, en consecuencia, sbélo seran
abonadas a Banco de Sabadell, S.A. en cada Fecha de
Pago, en el supuesto de que los Fondos Disponibles en
dicha Fecha de Pago sean suficientes para atender las
obligaciones del Fondo enumeradas en los apartados (i)
a (x1ii) del mencionado apartado para el caso de los
intereses y (i) a (xiv) para el caso del principal y
de las obligaciones del Fondo enumeradas en el Orden
de Prelacidén de Pagos de Liquidacidén en los apartados
(i) al (xii) para intereses y del (i) al (xiii) para
el principal. - —————

Todas las cantidades que, en virtud de lo previsto

en los parrafos anteriores, no hubieran sido entrega-

J-_---------—---------
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das a Banco de Sabadell, S.A. se harédn efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Fondos Dispo-
nibles permitan dicho pago de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de Pagos establecido en el apartado 3.4.6.
del Mdédulo Adicional y en la Estipulacién 20 de la
presente Escritura de Constitucidén. -~ ————————-———————-

Las cantidades debidas y no pagadas de este Prés-
tamo no devengaran intereses de demora a favor del
prestamista, - --——~~—-———-—-"—""-""""""—"——

17.6. Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

La Sociedad Gestora celebrara, en representacidn y
por cuenta del Fondo, con Banco de Sabadell, S.A. un
Contrato de Permuta Financiera de Intereses o Swap cu-

yos términos mas relevantes se describen a continua-

En virtud del Contrato de Permuta de Intereses, el
Fondo realizara pagos a Banco de Sabadell, S.A. calcu-
lados sobre el tipo de interés de los Préstamos Hipo-
tecarios, y como contrapartida Banco de Sabadell, S.A.

realizara pagos al Fondo calculados sobre el tipo de




interés de los Bonos méds un margen, todo ello segun
las siguientes reglas: ——===-—--——————-————mm————————
Parte A: El Fondo, representado por la Sociedad
Gestera., --——---—---—-——--——--—-"—-""-""—""""——————————— e ———
Parte B: Banco de Sabadell, S.A, -———————-———————~
Fechas de Liquidacién: las fechas de liquidacidn
coincidiran con las Fechas de Pago de los Bonos. La

primera Fecha de Liquidacién serd el 19 de marzo de

Periodo de Liquidacién de la Parte A: serédn los
dias efectivamente transcurridos durante los tres me-
ses naturales anteriores a la Fecha de Liquidacidén en
curso. Excepcionalmente, el primer Periodo de Liquida-
cién de la Parte A tendrd una duracidén equivalente a
los dias efectivamente transcurridos entre la fecha
del presente otorgamiento (incluida) y el Gltimo dia
del mes anterior a la primera Fecha de Liguidacién
(incluida) . - ————==—====———

Importe Variable Parte A: serd el resultado de su-
mar (i) la cantidad de intereses ordinarios devengados
de los Préstamos Hipotecarios no Fallidos durante el
Periodo de Liquidacidén de la Parte A, mas (ii) la can-
tidad de intereses devengados de la Cuenta de Princi-

pales durante el Periodo de Liquidacién de la Parte A.

|
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Periodo de Liquidacién de la Parte B: Seran los
dias efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Liquidacién consecutivas, incluyendo la primera y ex-
cluyendo la ultima. Excepcionalmente, el primer perio-
do de liquidacién tendrd una duracidén equivalente a
los dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de
Desembolso del Fondo (incluida) y la primera Fecha de
Liquidacién (excluida). ——————— ==

Tipo de Interés de la Parte B: serd para cada pe-
riodo de liquidacién de la Parte B el Tipo de Interés
Nominal medio de todos los Bonos para cada Periodo de
Devengo de Intereses ponderado por el Saldo de Princi-

pal Pendiente de cada serie de Bonos ma&s un margen de

Nocional de la Permuta para la Parte B: serd el
importe resultante de sumar el Saldo de Principal Pen-
diente de los Bonos de cada una de las Series en la
Fecha de Determinacidén anterior a la Fecha de Liquida-
Cidn en CUursSO. ————————

Importe Variable Parte B: serd el resultado de




aplicar el Tipo de Interés de la Parte B al Nocional
de la Permuta para la Parte B en funcién del numero de
dias del Periodo de Liquidacién de la Parte B. ——=———-

Pagos Parte A: En cada Fecha de Liquidacién del
Fondo, la Parte A abonard a la Parte B la diferencia
positiva, en su caso, entre el Importe Variable Parte
A y el Importe Variable Parte B determinados en el Pe-
riodo de Liquidacién de la Parte A y el Periodo de Li-
guidacién de la Parte B inmediatamente precedentes. --

Pagos Parte B: En cada Fecha de Liquidacién del
Fondo, la Parte B abonard a la Parte A la diferencia
positiva, en su caso, entre el Importe Variable Parte
B y el Importe Variable Parte A determinados en el Pe-
riodo de Liquidacidén de la Parte B y el Periodo de Li-
quidacidén de la Parte A inmediatamente precedentes. —-—

Base de Liquidacién: La Base de Ligquidacién sera
de 360 dias. ———=-————m————— =

Las cantidades a pagar de acuerdo con el Contrato
de Permuta Financiera de Intereses se liquidaréan de
forma que, si las dos partes deben hacerse reciproca-
mente pagos, agquella Parte cuyo importe sea mayor,

gquedarad obligada a realizar un pago por la cantidad en

Supuestos de incumplimiento del Contrato de Permu-
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ta Financiera de Intereses. --——--——-—-———————————————-—

Si en una Fecha de Pago el Fondo (Parte A) no dis-
pusiera de liquidez suficiente para efectuar el pago
de la totalidad de la cantidad gue le correspondiera
satisfacer a la Parte B, la parte de esa cantidad no
satisfecha serd liquidada en la siguiente Fecha de Pa-
go siempre que el Fondo disponga de liquidez suficien-
te de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos. Si
esta circunstancia de impago se produjera en dos Fe-
chas de Pago consecutivas, el Contrato de Permuta Fi-
nanciera de Intereses podrd quedar resuelto a instan-
cias de la Parte B. En caso de resolucidn, el Fondo
asumiréd, si procede, la obligacidén del pago de la can-
tidad liquidativa prevista en los términos del Contra-
to de Permuta Financiera de Intereses, y todo ello de
conformidad con el Orden de Prelacidén de Pagos o con
el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién previs-
tos en la Estipulacién 20 de la presente Escritura de
Constitucién y los apartados 3.4.6.1. y 3.4.6.2. res-

pectivamente del Médulo Adicional. Sin perjuicio de 1lo




anterior, salvo en una situacién permanente de altera-
cidén del equilibrio financiero del Fondo, la Sociedad
Gestora, en representacidén y por cuenta del Fondo,
tratarda de concertar un nuevo contrato de permuta fi-
nanciera de intereses en condiciones sustancialmente
idénticas al anterior. - ————----———--

Si en una Fecha de Pago la Parte B no hiciera
frente a sus obligaciones de pago por la totalidad de
la cantidad que le correspondiera satisfacer al Fondo,
la Sociedad Gestora podrd optar por resolver el Con-
trato de Permuta Financiera de Intereses. En este ca-
so, la Parte B asumira, si procede, la obligacién del
pago de la cantidad liquidativa prevista en el Contra-
to. Si 1la Sociedad Gestora ejerciera esa opcidn de
cancelacidén anticipada deberd buscar una entidad fi-
nanciera alternativa que sustituya a la Parte B, 1lo
mas rapidamente posible. """ ——

La cantidad liquidativa serd calculada por la So-
ciedad Gestora, como agente de célculo de la Permuta
Financiera de Intereses, en funcién del valor de mer-
cado de la Permuta Financiera de Intereses. ———-————----

Actuaciones en caso de modificacidén de la califi-

cacién de la Parte B. —————— ==~

La Parte B asumird 1los siguientes compromisos
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irrevocables bajo el Contrato de Permuta Financiera: -
(i) Si, en cualquier momento a lo largo de la vida de
la Emisidén de los Bonos, ni la Parte B ni alguno de
sus Garantes cuenta con el Primer Nivel de Califica-
cién Requerido (“Incumplimiento del Primer Nivel de
Calificacidén”), la Parte B llevard a cabo alguna de
las siguientes medidas en el plazo de treinta (30) Di-
as Habiles desde la ocurrencia de dicha circunstancia:
A)Obtener un Sustituto con el Primer Nivel de Ca-
lificacién Requerido (o bien que el Sustituto cuente
con un Garante con el Primer Nivel de Calificacidn Re-
querido). ==———=m———m
B) Obtener un Garante con el Primer Nivel de Cali-
ficacidén Requerido. ---————--------"---———————
C)Constituir un depdsito en efectivo o de valores

a favor del Fondo en una entidad con una calificacién
de su deuda a corto plazo no subordinada y no garanti-
zada igual a P-1 segin la escala de calificacién de
Moody’s, de acuerdo con lo estipulado en la Clausula

Adicional al Anexo III del Contrato de Permuta Finan-




ciera de Intereses. -~ ———————-———"—-————————————————————
(i) Si, en cualquier momento a lo largo de la vida de
la Emisién de los Bonos, ni la Parte B ni alguno de
sus Garantes cuenta con el Segundo Nivel de Califica-
cién Requerido (“Incumplimiento del Segundo Nivel de
Calificacidn”), la Parte B, actuando de forma diligen-
te, procuraréa, en el plazo mas breve posible, (A) ob-
tener un Garante con el Segundo Nivel de Calificacidn
Requerido; o (B) obtener un Sustituto con el Segundo
Nivel de Calificacién Requerido (o bien que el Susti-
tuto cuente con un Garante con el Segundo Nivel de Ca-
lificacién Requerido). ————————————————=-————— - ———
Mientras no se lleven a cabo las alternativas des-
critas anteriormente, la Parte B debera, en el plazo
de treinta (30) Dias Hé&biles desde la ocurrencia del
Incumplimiento del Segundo Nivel de Calificaciédn,
constituir un depdsito en efectivo o de valores a fa-
vor del Fondo en una entidad con una calificacidn de
su deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
igual a P-1 segun la escala de calificacidén de Moo-
dy’s, que no tenga un impacto negativo en la califica-
cidén de los Bonos por Moody 's. —=————————=————————————
Las obligaciones de la Parte B bajo las secciones

(i) y (ii) anteriores, asi como las Causas de Venci-
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miento Anticipado que se deriven de ellas, sdélo esta-
ran en efecto mientras se mantengan las causas que mo-
tivaron el Incumplimiento del Primer Nivel de Califi-
cacidén o el Incumplimiento del Segundo Nivel de Cali-
ficacidén, respectivamente. El1 importe del depdsito que
hubiera sido realizado por la Parte B bajo las seccio-
nes (1) y (ii) anteriores serd devuelto a la Parte B
cuando cesen las causas que motivaron el Incumplimien-
to del Primer Nivel de Calificacidén o el Incumplimien-
to del Segundo Nivel de Calificacidn, respectivamente.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se in-
curran por el cumplimiento de las anteriores obliga-
ciones seran por cuenta de la Parte B. ————-——————————-

A los efectos anteriores, “Garante” significa
aquella entidad que proporciona una garantia incondi-
cional, irrevocable y a primer requerimiento con res-
pecto a todas las obligaciones presentes y futuras de
la Parte B respecto del presente Contrato de Permuta
Financiera de Intereses (la “Garantia”), y siempre gue

(A) una firma de abogados proporcione una opinidén le-



gal confirmando gque ninguno de los pagos efectuados
por dicha entidad a la Parte A bajo la Garantia esta
sujeto a deducciones o retenciones por o a cuenta de
un tributo; o (B) la Garantia determina que, si dicha
deduccién o retencidn existe, el pago efectuado por
dicha entidad se verd incrementado en aquella cantidad
necesaria para que el pago neto recibido por la Parte
A sea igual a aquella cantidad que la Parte A hubiera

recibido de no haber existido la deduccidén o reten-

“Sustituto” significa aquella entidad que se su-
brogue en la posicidédn contractual de la Parte B en el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses o gque sus-
criba un nuevo contrato de proteccidén con la Parte A,
en términos sustancialmente idénticos al Contrato de
Permuta Financiera de Intereses (lo cual sera confir-
mado por la Sociedad Gestora en nombre de la Parte A,
actuando de forma diligente), y siempre que (A) una
firma de abogados proporcione una opinidén legal con-
firmando que ninguno de los pagos efectuados por dicha
entidad a la Parte A estd sujeto a deducciones o re-
tenciones por o a cuenta de un tributo; o (B) si dicha
deduccidén o retencidén existe, el pago efectuado por

dicha entidad se verd incrementado en aquella cantidad
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necesaria para que el pago neto recibido por la Parte
A sea igual a aquella cantidad que la Parte A hubiera
recibido de no haber existido la deduccidén o reten-
cidén. Dicha entidad, a todos los efectos, pasard a ser
considerada la Parte B en el Contrato de Permuta Fi-
nanciera de Intereses o en el nuevo contrato de pro-
teccidn que se suscriba. ——=—=————m—mmm— e

Una entidad contard con el “Primer Nivel de Cali-
ficacidén Requerido” (A) en el caso de que dicha enti-
dad cuente con una calificacién de Moody’s para su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de
P-1 y la calificacidén de Moody’s para su deuda a largo
plazo no subordinada y no garantizada es igual o supe-
rior a A2, y (B) en el caso de que dicha entidad no
cuente con una calificacidén de Moody’s para su deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada, si la ca-
lificacién de Moody’s para su deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada es igual o superior a Al.

Una entidad contarid con el “Segundo Nivel de Cali-

ficacion Requerido” (A) en el caso de gque dicha enti-




dad cuente con una calificacién de Moody’s para su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada es
igual o superior a P-2 y la calificacién de Moody’s
para su deuda a largo plazo no subordinada y no garan-
tizada es igual o superior a A3, y {B) en el caso de
que dicha entidad no cuente con una calificacidén de
Moody’s para su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada, si la calificacidén de Moody’s para su
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada es
igual o superior a A3. —==—-—--———————— e ———

Todos los costes, gastos e impuestos en que se in-
curran por el cumplimiento de las anteriores obliga-
ciones seran por cuenta de la Parte B, ———=———————————

Todos‘los costes, impuestos y gastos que se gene-
ren por el reemplazo de la Parte B como contraparte
del Contratc de Permuta Financiera correran de cuenta
de la Parte B, =-=——=—————

Vencimiento del Contrato - ———-—-—————=—=——————cw————

El Contrato de Permuta Financiera de Intereses
quedard resuelto de pleno derecho en el caso de que la
Agencia de Calificacidén no confirmara antes de la Fe-
cha de Suscripcidén, como finales, las calificaciones
asignadas con caracter provisional a cada una de las

Series de Bonos, ¢ en el caso en que ocurra, antes de
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la Fecha de Suscripcidén un suceso que no hubiera podi-
do preverse, o que, previsto, fuera inevitable, y que
haga imposible el cumplimiento de lo previsto en este
Folleto, de conformidad con lo establecido en el arti-
culo 1.105 del Cédigo Civil. ——————————————-——————— oo

La ocurrencia, en su caso, de la resolucidén anti-
cipada del Contrato de Permuta Financiera de Intereses
no constituird en si misma una causa de vencimiento
anticipado del Fondo ni Liquidacidén Anticipada del
mismo, salvo que en conjuncién con otros eventos o
circunstancias relativos a la situacidén patrimonial
del Fondo se produjera una alteracidén sustancial o
permanente de su equilibrio financiero. —————--—=—==-=~

El vencimiento del Contrato de Permuta Financiera
de Intereses tendrd lugar en la fecha mas temprana en-
tre (i) la Fecha Final del Fondo y (ii) fecha de ex-
tincidén del Fondo de conformidad con lo establecido en
el apartado 4.4.4. del Documento de Registro y en la

Estipulacién 4.2. de la presente Escritura de Consti-



17.7. Contrato de Administracién de los Préstamos
Hipotecarios. ———————————— e ——m e ——

Banco de Sabadell, S.A., Cedente de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo, de conformidad con 1lo
establecido en el articulo 2.2.b) del Real Decreto
926/1998 conservara, como mandatario del Fondo, repre-
sentado por la Sociedad Gestora, la administracién y
gestidén de los Préstamos Hipotecarios, regulandose en
el Contrato de Administracidén, 1las relaciones entre
Banco de Sabadell, S.A. y el Fondo, representado por
la Sociedad Gestora, en cuanto a la custodia, gestidn
y administracién de los Préstamos Hipotecarios y depo-

sitario de los Certificados de Transmisidén de Hipote-

Los términos del Contrato de Administracidén se
describen en la Estipulacidén 10 de esta Escritura de
Constitucidén. —==-—-"""—""=--m-

El Contrato de Administracidén quedara resuelto de
pleno derecho en caso de que la Agencia de Califica-
cién no confirmara como finales las calificaciones
asignadas con caracter provisional antes de la Fecha
de Suscripcidén, o en caso de producirse un supuesto de
fuerza mayor antes de la Fecha de Suscripcién y de

acuerdo con el articulo 1.105 del Cdédigo Civil de con-
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formidad con lo establecido en el Contrato de Direc-
cidén y Suscripcién de la emisidén de Bonos. En estos
casos, la Sociedad Gestora resolverd la constitucidn
del Fondo, la suscripcidén de los Préstamos Hipoteca-
rios, la emisidén de los Bonos y el resto de Contratos
del Fondo., ———--—m—m

17.8. Contrato de Direccidén y Suscripcién de la
Emisién de Bonos. ————~=———— e

La Sociedad Gestora, en representacidén y por cuen-
ta del Fondo celebrard un Contrato de Direccidn y Sus-
cripcidén de la Emisién de Bonos con Banco de Sabadell,
S.A., en su condicidén de Entidad Directora, en cuya
virtud el cien por cien (100%) de la emisién de Bonos
de las Series A, B y C serd suscrito por Banco de Sa-
badell, S.A, ———— e

Los términos del Contrato de Direccidn y Suscrip-
cién de la Emisidén de Bonos se recogen en la Estipula-
cidén 12.5 de la presente Escritura de Constitucidén.---

El Contrato de Direccién y Suscripcidédn quedara re-

suelto de pleno derecho en el caso de gque la Agencia




de Calificacidén no confirmara antes de la Fecha de
Suscripcidén, como finales, las calificaciones asigna-
das con caréacter provisional a cada una de las Series,
0 en caso de fuerza mayor en los términos establecidos
por el articulo 1.105 del Cdédigo Civil.-=-=--———-————~—-

17.9. Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos. -

Nombre y direccién de cualquier agente pagador y
de los agentes de depdésito en cada pais y de las enti-
dades depositarias. ———-———————r e

El servicio financiero de la emisién de Bonos se
atendera a través de Banco de Sabadell, S.A., entidad
que sera designada Agente de Pagos. Todos los pagos a
realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos se
realizardn a través del Agente de Pagos. —~——————————~

La Sociedad Gestora en nombre y representacidén del
Fondo y Banco de Sabadell, S.A. suscriben en la fecha

del presente otorgamiento el Contrato de Agencia de

Las obligaciones que asumird el Agente de Pagos
contenidas en el Contrato de Agencia de Pagos son re-
sumidamente las siguientes: —-——————————————— = ————

(i) En la Fecha de Desembolso, abonar al Fondo,
antes de las 11:00 horas (hora CET), mediante ingreso

en la Cuenta de Tesoreria, valor ese mismo dia, el
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100% del importe nominal de los Bonos suscrito por
Banco de Sabadell, S.A.-—————————————— - ————

(ii) En cada una de las Fechas de Pago de los Bo-
nos, efectuar el pago de intereses y de reembolso del
principal de los Bonos, una vez deducido el importe
total de la retencidén a cuenta por rendimientos del
capital mobiliario que proceda efectuarse de acuerdo
con la legislacién fiscal aplicable. -——————————————-

En contraprestacién a los servicios a realizar por
el Agente de Pagos, el Fondo le satisfard en cada Fe-
cha de Pago de los Bonos durante la vigencia del con-
trato, una comisidén del 0,01%, impuestos incluidos en
su caso, sobre el importe bruto de los intereses paga-
dos a los titulares de los Bonos en cada Fecha de Pa-
go, gue se pagard en la misma Fecha de Pago, siempre
que el Fondo disponga de liquidez suficiente y de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos establecido
en la Estipulacién 20 de la presenta Escritura de
Constitucidn. ————————mmmmmm e e

En el supuesto de que el Fondo no dispusiera de




liquidez suficiente para satisfacer la totalidad de la
comisién, los importes no pagados se acumularan sin
penalidad alguna a la comisidn que corresponda pagar
en la siguiente Fecha de Pago, a no ser que se mantu-
viera dicha situacidén de iliquidez, en cuyo caso los
importes debidos se iran acumulando hasta aquella Fe-
cha de Pago en que dicha situacidén hubiese cesado. ——-

El Contrato de Agencia de Pagos quedarad resuelto
de pleno derecho en el caso de que la Agencia de Cali-
ficacidén no confirmara antes de la Fecha de Suscrip-
ciébn, como finales, las calificaciones asignadas con
caracter provisional a cada una de las Series de Bo-
nos, o en caso de resolucidén del Contrato de Direccidn
y Suscripcién de la Emisidén de Bonos. —————=——————————

Sustitucidn del Agente de Pagos. ----—-~-—-—---—-—=--=

La Sociedad Gestora estd facultada para sustituir
al Agente de Pagos (en todas o alguna de sus funciones
reguladas en el Contrato de Agencia de Pagos) siempre
que ello esté permitido por la legislacidén vigente y
se obtenga, en caso de ser necesario, la autorizacidn
de las autoridades competentes. La sustitucidén se co-
municard a la CNMV y a la Agencia de Calificacidén. -—-

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no

subordinada y no garantizada de Banco de Sabadell,
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S.A. experimentara, en cualquier momento de la vida de
la emisién de Bonos, un descenso en su calificacién
situandose por debajo de P-1, segin la escala de cali-
ficacién de Moody’s, la Sociedad Gestora, en un plazo
maximo de treinta (30) dias, a contar desde el momento
que tenga lugar dicha circunstancia, deberad, previa
comunicacién a la Agencia de Calificacidén, poner en
practica alguna de las opciones descritas a continua-
cidén, y siempre que con ello no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacidn: ————=—————mmmm

i) Obtener de una entidad con calificacién credi-
ticia minima de su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada de P-1, segun la escala de califica-
cidén de Moody’s, un aval incondicional e irrevocable a
primer requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, los compromisos asu-
midos por el Agente de Pagos, durante el tiempo que se
mantenga la situacidén de pérdida de la calificacién P-

1 por parte del Agente de Pagos; 0 —==-==—————————————-




ii) revocar la designacién del Agente de Pagos co-
mo Agente de Pagos, procediendo a designar a otra en-
tidad con calificacidn crediticia minima de su deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada de P-1,
segun la escala de calificacién de Moody’s, que le
sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de
Agencia de Pagos. ———=———mm—mm o

Si Banco de Sabadell, S.A. fuera sustituido como
Agente de Pagos, la Sociedad Gestora estarda facultada
para modificar la comisidén en favor de la entidad sus-
tituta que podra ser superior a la establecida con
Banco de Sabadell, S.A. en el Contrato de Agencia de
Pagos. Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacién y formalizacidédn de las an-
teriores opciones seran por cuenta de Banco de Saba-
dell, S.A. —— ===

Asimismo, el Agente de Pagos podrd dar por termi-
nado el Contrato de Agencia de Pagos previa notifica-
cién a la Sociedad Gestora con una antelacién minima
de dos (2) meses, de acuerdo con los términos estable-
cidos en el Contrato de Agencia de Pagos, y siempre
que (i) otra entidad de caracteristicas financieras
similares a BANCO DE SABADELL, S.A., y con una califi-

cacidén crediticia de su deuda a corto plazo no subor-
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dinada y no garantizada al menos igual a P-1 segun la
escala de Moody’ s, aceptada por la Sociedad Gestora,
sustituya a éste en las funciones asumidas en virtud
del Contrato de Agencia de Pagos, (ii) se comunique a
la CNMV y a la Agencia de Calificacién y (iii) no se
perjudiquen las calificaciones otorgadas a los Bonos
por la Agencia de Calificacién. Adicionalmente, la
terminacidén no podréd producirse, salvo autorizacidén de
la Sociedad Gestora, hasta el dia 20 del mes siguiente
al mes de la Fecha de Pago siguiente a la notificacién
de terminacidén. En caso de sustitucidén motivada por la
renuncia del sustituido, todos los costes derivados
del proceso de sustitucidén seran soportados por este
tltimo, asi como cualquier incremento de la comisidn
del nuevo Agente de Pagos. Los costes administrativos
y de gestidn derivados del proceso de sustitucidn del
Agente de Pagos como consecuencia de la pérdida de ca-

lificacidén, serdn por cuenta del Agente de Pagos sus-

Las Fechas de Notificacién de los pagos a realizar



por el Fondo en cada Fecha de Pago: serd el segundo
Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago. ——===——=—-————-

17.10 Subcontratacién de los participantes. —-——----

Los participantes en la operacidén de titulizacidn
IM SABADELL RMBS 3, FTA, conforme a sus respectivos
contratos, estaran facultados para subcontratar o de-
legar en terceras personas de reconocida solvencia y
capacidad la prestacién de cualquiera de los servicios
comprometidos, siempre que sea legalmente posible vy
(i) medie el consentimiento previo por escrito de la
Sociedad Gestora, (ii) no se vea perjudicada la cali-
ficacidén otorgada a los Bonos por la Agencia de Cali-
ficacidén, y siempre que (iii) el subcontratista o de-
legado haya renunciado a ejercitar cualquier accidn en
demanda de responsabilidad contra el Fondo, asi como
para extinguir dichos subcontratos y/o delegaciones.
En cualquier caso, dicha subcontratacidén o delegacidn
no podrd suponer ningun coste o gasto adicional para
el Fondo ni para la Sociedad Gestora. No obstante
cualquier subcontrato o delegacidén, los participantes
no quedaradn exonerados ni liberados de ninguna de las
responsabilidades reguladas por los correspondientes
contratos. —————mm—

La subcontratacién o delegacidén no perjudicard la
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calificacidén otorgada a los bonos por la Agencia de
Calificacién. Cualquier subcontratacién serd notifica-
da por la Sociedad Gestora a la CNMV, y contaréa, en
caso de ser legalmente necesario, con su autorizacidn
previa., ———=—=—m————

En relacidén con la subcontratacién o delegacidn de
las funciones de Administracién del Administrador se
estard especificamente y en particular a lo dispuesto
en el apartado 3.7.2.1. del Mddulo Adicional, en la
Estipulacién 3.1.3 de la presente Escritura de Consti-

tucidén y su equivalente en el Contrato de Administra-

Seccién VI: GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO ---
18 GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. —-—————==—=-
18.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora. —-—--—---—---
Las obligaciones y las actuaciones que realizara
la Sociedad Gestora para el cumplimiento de sus fun-
ciones de administracién y representacidén legal del
Fondo son, con caracter meramente enunciativo, y sin

perjuicio de otras funciones, las siguientes: —=————---—




(i) Gestionar el Fondo con el objetivo de que su
valor patrimonial sea nulo en todo momento. ———————-=--

{(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con la de-
bida separacidén de la propia de la Sociedad Gestora,
efectuar la rendicidén de cuentas y llevar a cabo las
obligaciones fiscales o de cualquier otro orden legal
que correspondiera efectuar al Fondo. ——===——————=————

(iii) Comprobar que el importe de los ingresos dque
efectivamente reciba el Fondo se corresponda con los
ingresos que debid haber recibido el Fondo, de acuerdo
con lo previsto en los distintos contratos de los que
se deriven dichos ingresos. En el supuesto de que sea
necesario, deberd ejercitar las acciones judiciales o
extrajudiciales gue sean necesarias o convenientes pa-
ra la proteccién de los derechos del Fondo y de los
titulares de los Bonos., ——————=—=—=mm———m————mm

(iv) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de las
obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo previsto en
la Escritura de Constitucidén del Fondo y en el Folleto
Informativo. - - - ———--—-——"——""""—

(v) Prorrogar o modificar los contratos que haya
suscrito en nombre del Fondo para permitir la operati-
va del Fondo en los términos previstos en la Escritura

de Constitucidén y en el Folleto Informativo y en la
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normativa vigente en cada momento y siempre que se ob-
tenga la autorizacidén de las autoridades competentes,
en caso de ser necesario, se notifique a la Agencia de
Calificacién y no se perjudiquen los intereses de los
titulares de los Bonos ni se vea perjudicada la cali-
ficacién otorgada a los Bonos por la Agencia de Cali-
ficacidén., -—-==———m-
(vi) Efectuar los cdlculos a gque viene obligada
por el Contrato de Permuta Financiera de Intereses. —-
(vii) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
Escritura de Constitucién del Fondo y el Folleto In-
formativo, siempre que ello esté permitido por la le-
gislacién vigente en cada momento, se obtenga la auto-
rizacién de las autoridades competentes, en caso de
ser necesario, se notifique a la Agencia de Califica-
cidén y no se perjudiquen los intereses de los titula-
res de los Bonos ni se vea perjudicada la calificacién
otorgada a los Bonos por la Agencia de Calificacién.

(viii) Cursar las instrucciones oportunas al Agen-




te de Pagos en relacién con la Cuenta de Tesoreria y
con la Cuenta de Principales y velar que las cantida-
des depositadas en las mismas produzcan la rentabili-
dad acordada en los respectivos contratos. ———=———————-

(ix) Cursar las instrucciones oportunas al Agente
de Pagos en relacidén con los pagos a efectuar a los
titulares de los Bonos y en su caso a las demds enti-
dades a las que corresponda realizar pagos. ————-———-——

{x) Determinar y efectuar los pagos en concepto
de principal e intereses del Préstamo para Gastos Ini-
ciales, del Préstamo para Intereses del Primer Periodo
y del Préstamo para Fondo de Reserva. ———=————=———=——=

(xi) Designar y sustituir, en su caso, al auditor,
con la aprobacién previa en caso de que sea necesaria
de la CNMV., ———————————————— e

(xii) Preparar y remitir la informacidn gque razo-
nablemente requiera la Agencia de Calificacidén, la
CNMV o cualquier otro organismo supervisor. ———————----

(xiii) Preparar y someter a los O6rganos competen-
tes todos los documentos e informaciones gque deban so-
meterse, segun lo establecido en la normativa vigente
a la CNMV, asi como preparar y remitir a los titulares

de los Bonos la informacidén que sea legalmente reque-

i
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(xiv) Adoptar las decisiones oportunas en relacién
con la liquidacién del Fondo, incluyendo la decisién
de Liquidacién Anticipada del Fondo y de la Amortiza-
cién Anticipada de la Emisién de Bonos. Asimismo,
adoptar las decisiones oportunas en caso de resolucién
de la constitucién del Fondo. ——===——————memmmm

(xv) Determinar el tipo de interés aplicable a ca-
da Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo de Inte-
reses y el principal a amortizar de cada Serie en cada
Fecha de Pago. — ===

(xvi) Ejercer los derechos inherentes a la titula-

ridad de los Préstamos Hipotecarios adquiridos por el

(xvii) Facilitar a los tenedores de los Bonos,
CNMV y Agencia de Calificacién cuantas informaciones vy
notificaciones prevea la legislacién vigente. ————-———~

La Sociedad Gestora deberd tener disponible para
el publico toda la documentacién e informacidn necesa-
ria de acuerdo con la Escritura de Constitucién y el

Folleto Informativo. —=——=-—==—————mm o




18.2 Subcontratacién. - -—-————-——————————-————————-

La Sociedad Gestora estara facultada para subcon-
tratar o delegar en terceras personas de reconocida
solvencia y capacidad, la prestacidén de cualquiera de
los servicios que ha de realizar en su funcién de ad-
ministracién y representacién legal del Fondo de
acuerdo con lo establecido en la presente Escritura de
Constitucidén, siempre que el subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualquier accién de deman-
da de responsabilidad contra el Fondo En cualquier ca-
so, la subcontratacidén o delegacidédn de cualquier ser-
vicio: (i) no podrd suponer ningun coste o gasto adi-
cional para el Fondo (ii) habrd de ser legalmente po-
sible (iii) no dard lugar a una revisién a la baja de
la calificacién otorgada a cada una de las Series de
Bonos por la Agencia de Calificacién, y (iv) serd no-
tificada a la CNMV, contando, caso de ser legalmente
necesario, con su autorizacién previa. No obstante,
cualquier subcontratacidén o delegacidn, la Sociedad
Gestora no quedard exonerada ni liberada, mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las responsabi-
lidades asumidas en virtud de la presente Escritura de
Constitucidédn que legalmente le fueren atribuibles o

exigibles., ———==—=-—=—mm—m e
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18.3. Régimen fiscal. —--—=-——————

De acuerdo con lo establecido en el apartado 2 del
articulo 1 del Real Decreto 926/1998; en el articulo
5.10 de la Ley 19/1992; en el articulo 7.1.h) del Tex-
to Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
aprobade por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5
de marzo; en el articulo 20.Uno.18 de la Ley 37/1992,
de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadi-
do; en el articulo 59 k) del Reglamento del Impuesto
sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto
1777/2004, de 30 de julio; en el articulo 45.I.B).15
del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documen-
tados, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/1993, de 24 de septiembre, y la Disposicién Adicio-
nal Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril, y la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas y de modificacién par-
cial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades,

sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio,




las caracteristicas propias del régimen fiscal del
Fondo son las siguientes: ————=~—————=———-————m——————=

a) La constitucién del Fondo estd exenta del con-
cepto "operaciones societarias", del Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documen-

b) La emisién, suscripcién, transmisidén y amorti-
zacién de los Bonos estd sujeta y exenta del Impuesto
sobre el Valor Afiadido y del Impuesto sobre Transmi-
siones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

c) El Fondo estd sujeto al Impuesto sobre Socieda-
des, al tipo general vigente en cada momento que en la
actualidad se encuentra fijado en el 30% para los pe-
riodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de
2008, y sujeto a las normas comunes sobre deducciones
en la cuota, compensacién de pérdidas y demas elemen-
tos sustanciales de la configuracién del impuesto. —--

d) Los servicios de gestidén y depdsito prestados
al Fondo por la Sociedad Gestora estdn sujetos y exen-
tos del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

e) Respecto a los rendimientos de los Préstamos
Hipotecarios que constituyan ingreso del Fondo, no
existird obligacidén de retener ni de ingresar a cuenta

del Impuesto sobre Sociedades. ————=———=-——————=——————

J--—----——-_-_--
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f) La transmisién al Fondo de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca serd una operacién sujeta vy
exenta del Impuesto sobre el Valor Afadido y del Im-
puesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juri-
dicos Documentados. ———————————mmmm o

g) El Fondo se encuentra sometido a las obligacio-
nes de informacién generales y a las contempladas en
el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio por el que
se aprueba el Reglamento General de las actuaciones y
los procedimientos de gestién e inspeccién tributaria
y de desarrollo de las normas comunes de los procedi-
mientos de aplicacién de los tributos. ——————————————~

8.4 Auditoria de cuentas del Fondo. ————==———————-

Durante la vigencia de la operacidén, las cuentas
anuales del Fondo seran objeto de verificacién y revi-
sidn anualmente por auditores de cuentas. Las cuentas
anuales del Fondo y el informe de auditoria de las
mismas serdn depositados en el Registro Mercantil. -

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuen-

tas anuales del Fondo, junto con el informe de audito-




ria de las mismas, dentro de los cuatro (4) meses si-
guientes al cierre del ejercicio del Fondo que coinci-
dird con el afio natural. —-——————==———=——— ———————————=—
19. NOTIFICACIONES. ———————=~————————w=———w-—————————
Obligacién y plazos previstos para la puesta a
disposicién del publico y remisién a la CNMV de la in-
formacién periédica de la situacién econdmico-
financiera del Fondo. ==—————=—=m=———————————=—————————
La Sociedad Gestora, en su labor de gestidn y ad-
ministracién del Fondo, se compromete a suministrar,
con la mayor diligencia posible o en los plazos que se
determinan, la informacién descrita a continuacidén y
de cuanta informacién adicional le sea razonablemente
requerida. ——————————=—--— - - - — oo
19.1. Notificaciones ordinarias peridédicas ------
Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la So-
ciedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la for-
ma siguiente: ——————-==-————————— e
- La Sociedad Gestora emitirad un informe mensual-
mente conteniendo la siguiente informacidén: ——-——=-——=--
- El Saldo Vivo Pendiente no Vencido de los Prés-
tamos Hipotecarios. - ——==-——--———-————-————————————— -

- La tasa de amortizacién experimentada en los
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Préstamos Hipotecarios. ————====—=--———-————
- La tasa de impago de los Préstamos Hipotecarios.
- El Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos Hipote-
carios que hayan entrado en situacién de Fallido du-
rante el mes natural anterior. ———————————————————————
- El Saldo Vivo Pendiente acumulado desde el ini-
cio de la operacidén de los Préstamos Hipotecarios que
se encuentren en situacidén de Fallido. —————————-————-
- La vida residual de la cartera de Préstamos
Hipotecarios. ——————=———cmmmmmm
- El tipo medio de la cartera de los Préstamos
Hipotecarios. ~---—-————————-—-—-—-""""""""""—— -

- Los saldos de las cuentas abiertas a nombre del

- Cada tres meses y dentro de los siete (7) Dias
Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, y sin perjui-
cio de la informacién mensual anteriormente sefialada,
la Sociedad Gestora emitird un informe gque contendra
la siguiente informacién: ---————-———————"——""-——————————

- El1 Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de



cada Serie antes y después del pago correspondiente a
la Fecha de Pago del mes en curso. ——=—=———————————————
- El1 Saldo de Principal Pendiente Neto de los Bo-
nos de cada Serie. ———mmmmmm e
- El Saldo amortizado de los Bonos de cada Serie.
- El1 porcentaje de Bonos de cada una de las Series
pendiente de amortizacidén. - ————---———————————————————
- Los intereses devengados por los Bonos de cada
una de las Series., ——=—————
- En su caso, el Saldo de principal no abonado a
los titulares de los Bonos por razén de insuficiencia
de fondos. ———————=—
- En su caso, importes de intereses correspondien-
tes a los Bonos de cada una de las Series devengados y
gue, debiendo haber sido abonados en anteriores Fechas
de Pago, no hayan sido satisfechos. ——————=-—mmmme
La Sociedad Gestora emitird una certificacidén en
la que se haga constar la anterior informacidén, copia
de la cual se depositard en la CNMV. ——————=——————————
La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuen-
tas anuales del Fondo junto con el informe de audito-
ria de las mismas dentro de los cuatro meses siguien-
tes al cierre del ejercicio del Fondo, que coincidira

con el aflo natural. ——===———————m e
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El Consejo de Administracién de la Socciedad Gesto-
ra ha designado a Ernst & Young como auditores del
Fondo. El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora informard a la CNMV de cualquier cambio que
pudiera producirse en lo referente a la designacidén
de los auditores. - ——-==-=---————————

Los auditores realizardn las revisiones y verifi-
caciones que sean exigidas por la normativa vigente,
certificardn, cuando sea necesario, la precisidén vy
exactitud de las cuentas y verificaran la precisidén de
la informacién contenida en el informe de gestidn. —--

19.2. Notificaciones extraordinarias ------------

La Sociedad Gestora, en representacidén del Fondo,
se compromete a informar inmediatamente por escrito a
la CNMV, a la Agencia de Calificacién y a los titula-
res de los Bonos durante toda la vida de la operaciédn,
a través de medios que garanticen una adecuada difu-
sién de la informacidén, incluyendo entre éstos, la
propia pégina en Internet de la Sociedad Gestora, de

todo hecho relevante que se produzca en relacidn con




los Préstamos Hipotecarios, con los Bonos, con el Fon-
do y con la propia Sociedad Gestora que pueda influir
de modo sensible en la negociacién de los Bonos, y en
particular en el importe a abonar a los titulares de
los Bonos, en cada Fecha de Pago, tanto en concepto de
principal como de intereses y en general, de cualquier

modificacidén relevante en el activo o en el pasivo del

19.4. Informacién a la Comisidén Nacional del Mer-
cado de Valores. ————~=—————— e ——

La Sociedad Gestora procederid a poner en conoci-
miento de la CNMV 1las notificaciones e informaciones
que, tanto con caracter ordinario peridédico como con
cardcter extraordinario, se efectien segin lo previsto
en los anteriores apartados, asi como cualquier infor-
macidén que, con independencia de lo anterior, le sea
requerida por la CNMV o por la normativa vigente en
cada momento, ————————mmmm——— e

19.5. Informacién a la Agencia de Calificacion. --

La Sociedad Gestora suministrard a la Agencia de
Calificacién informacidén periddica sobre la situacidn
del Fondo y el comportamiento de los Préstamos Hipote-
carios para que realice el seguimientc de la califica-

cién de los Bonos y las notificaciones de caracter ex-
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traordinario. Igualmente facilitard dicha informaciédn
cuando de forma razonable fuera requerida a ello y, en
cualquier caso, cuando existiera un cambio significa-
tivo en, las condiciones del Fondo, en los contratos
concertados por el mismo a través de su Sociedad Ges-
tora o en las partes interesadas. —————————==—————————
Seccién VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS ---——---—-
20. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS ———-——————————————
Reglas ordinarias y excepcionales de prelacién y
aplicacidén de fondos -————=-—s e
En la Fecha de Desembolso =—=————————————————————-
1. Origen ————=—==— e
En la Fecha de Desembolso, el Fondo dispondra de
fondos por los siguientes conceptos: ——=—==——————————-
(1) Fondos recibidos como consecuencia de la sus-—
cripcidédn de los Bonos. ———————————————— - ———————————
(ii) Fondos recibidos en concepto del Préstamo pa-
ra Gastos Iniciales. ——————--—-—————mmm
(iii) Fondos recibidos en concepto del Préstamo

para Fondo de Reserva. —————=--———-m————————m——m




2. Aplicacidén —————————— e
En la Fecha de Desembolso del mismo, el Fondo
aplicara los fondos anteriormente descritos a los si-
guientes pagos: —————m——mm e e e
(i) Pagos en concepto de la compra de los Certifi-
cados de Transmisidén de Hipoteca que son agrupados en
el Fondo en el momento de la Constitucién. ——————-—-—-
(ii) Pago de los gastos iniciales del Fondo segun
lo dlescrito en el apartado 3.4.3 del Modulo Adicional
y en la Estipulacidén 17.3 de la presente Escritura de
Constitucidn., - ———————===---——
(1ii) Dotacidén del Fondo de Reserva inicial. ———--
A partir de la Fecha de Desembolso del Fondo y
hasta la fecha de liquidacién del Fondo, excluida —----
En cada Fecha de Pago que no sea la ultima Fecha
de Pago ni en la que tuviera lugar la Liquidacidén An-
ticipada del Fondo, la Sociedad Gestora procedera con
caracter sucesivo a aplicar los Fondos Disponibles en
el Orden de Prelacidn de Pagos que se establece a con-
tinuacidén. ~=—==————————
1. Origen de fondos ————=~=————mmemmmm—m e ——
Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago para
hacer frente a las obligaciones de pago o de retencidn

relacionadas a continuacién, serdn los importes gue
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estén depositados en la Cuenta de Tesoreria y en la
Cuenta de Principales (el 19 de junio de 2010), co-
rrespondientes a los siguientes conceptos: —————=————-

i) Ingresos obtenidos de los Préstamos Hipoteca-
rios en concepto de principal y de intereses calcula-
dos en cada Fecha de Determinacidén del siguiente modo:

1) Los ingresos obtenidos entre el ultimo dia del
mes natural anterior a la Fecha de Determinacidén ante-
rior, excluido, y el Ultimo dia del mes natural ante-
rior a la Fecha de Determinacidén actual incluido salvo
para la primera Fecha de Determinacién gque seran los
obtenidos entre la fecha del presente otorgamiento,
incluida, y el uGltimo dia del mes natural anterior a
la Fecha de Determinacidén actual, incluida. ——-=-——————-

ii) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de Te-
soreria y de la Cuenta de Principales. ——————---—————-

iii) El1 importe correspondiente al Fondo de Reser-
va en la Fecha de Determinacidén precedente a la Fecha
de Pago correspondiente. —-——————————————————m———————

iv) En su caso, las cantidades netas percibidas




por el Fondo en virtud del Contrato de Permuta de In-
tereses y las cantidades percibidas por el Fondo que
compongan el pago liquidativo en caso de resoluciédn
del citado contrato. ———===————

v) El producto de la liquidacién, en su caso, Yy
cuando corresponda, de los activos del Fondo. --—-——---

vi) Cualesquiera otras cantidades que pudiera re-
cibir el Fondo, incluyendo el producto de la enajena-
cidén o explotacidén, en su caso y cuando corresponda,
de los inmuebles adjudicados al Fondo, o de cualqguier
otro activo del mismo. - —————————-——————————— - —————

vii) Fondos recibidos en concepto de Préstamo para
Intereses del Primer Periodo exclusivamente en la pri-
mera Fecha de Pago. --——=-=o--———---"-"-"-"-""""""—~———

2. Aplicacién de fondos ~———————————— e

Con caracter general, los Fondos Disponibles seran
aplicados en cada Fecha de Pago a los siguientes con-
ceptos, estableciéndose como orden de prelacidn en ca-
so de insuficiencia de fondos, el orden en gue se enu-
meran a continuacidén los distintos pagos: —=—-—-——————=-

(1) Pago de Impuestos y gastos ordinarios y extra-
ordinarios del Fondo, incluyendo la comisién de 1la
gestora y la comisidén del Agente de Pagos, y excluyen-—

do el pago al Administrador de la comisidén correspon-
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diente por la administracién de los préstamos, salvo
en el supuesto de sustitucidén de éste conforme a 1lo
previsto en el Folleto, y excluyendo el pago del Mar-
gen de Intermediacidn Financiera, los cuales tendréan
caracter subordinado y que se sitGan en los nUmeros
(xvi) y (xviii) de este Orden de Prelacidén de Pagos; -

(ii) Pago, en su caso, de la cantidad neta en vir-
tud del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, y
en caso de resolucidén del contrato (1) por incumpli-
miento del Fondo & (2) por ser el Fondo Parte afectada
por una Causa de Vencimiento Anticipado por Circuns-
tancias Objetivas Sobrevenidas (tal y como éstos tér-
minos se definen en el Contrato de Permuta Financiera
de Intereses), la cantidad que corresponda al pago 1i-
quidativo, sin perjuicio de que en caso de incumpli-
miento del contrato por la Parte B, o que sea ésta la
Parte afectada por una Causa de Vencimiento Anticipado
por Circunstancias Objetivas Sobrevenidas o que las
dos Partes sean Partes afectadas por Circunstancias

Objetivas Sobrevenidas, las cantidades que puedan re-




sultar pagaderas por el Fondo en estos casos corres-
pondientes al pago liquidativo se encontraran pospues-—
tas en el lugar a que se refiere el numero (xiii)
posterior. ———————— e ————

(iii) Pago de intereses devengados de los Bonos de
la Serie A, debidos y no pagados en Fechas de Pago an-
teriores; ————=mm—-mm

(iv) Pago de intereses de los Bonos de la Serie A,
devengados desde la Fecha de Pago anterior; —————-—-——--

(v) Pago de intereses de los Bonos de la Serie B,
salvo postergamiento de este pago al (viii) lugar de
este Orden de Prelacidén de Pagos. Se procederi al pos-
tergamiento de este pago al (viii) lugar cuando en la
Fecha de Pago correspondiente el Saldo Nominal Pen-
diente acumulado de los Préstamos Hipotecarios Falli-
dos desde la fecha del presente otorgamiento hasta el
ultimo dia del mes anterior a la Fecha de Pago en cur-
so, fuera superior al 15% del Saldo Inicial de 1los
Préstamos Hipotecarios en la fecha del presente otor-
gamiento y siempre y cuando no se hubiera producido ya
o6 no se fuera a producir en la Fecha de Pago corres-

pondiente la completa amortizacidén de los Bonos de la

(vi) Pago de intereses de los Bonos de la Serie C,




0472008

8X0975380

si no concurren las circunstancias que determinan su
posposicién al numero (ix) de este Orden de Prelacidn
de Pagos. Se procederd al postergamiento de este pago
al (ix) lugar cuando en la Fecha de Pago correspon-
diente el Saldo Nominal Pendiente acumulado de 1los
Préstamos Hipotecarios Fallidos desde la fecha del
presente otorgamiento hasta el Ultimo dia del mes an-
terior a la Fecha de Pago en curso, fuera superior al
9% del Saldo Inicial de los Préstamos Hipotecarios en
la fecha del presente otorgamiento y siempre y cuando
no se hubiera producido ya o no se fuera a producir en
la Fecha de Pago correspondiente la completa amortiza-
cién de los Bonos de la Serie A, y la completa amorti-
zacidén de los Bonos de la Serie B; ——————————————mu——u

(vii) Retencidén de la Cantidad Disponible de Prin-
cipales; ——=——————=m—m

(viii) Pago de intereses de los Bonos de la Serie
B, si1 concurren las circunstancias que determinan su

posposicidén a este numero del Orden de Prelacidn de




(ix) Pago de intereses de los Bonos de la Serie C,
si concurren las circunstancias gque determinan su pos-
posicidén a este numeroc del Orden de Prelacidn de Pa-
JOS; === e

(x) Retencidn del importe suficiente para mantener
el Nivel Minimo del Fondo de Reserva requerido a la
Fecha de Pago correspondiente; - ————=--——------~———————~

(xi) Pago de Intereses del Préstamo para el Fondo
de Reserva; -=--—--——-——————

(x1ii) Amortizacidédn del principal del Préstamo para
el Fondo de Reserva; ————===—————-————m————————————

(xiii) Pago de la cantidad a pagar por el Fondo
que componga el pago liquidativo de la Permuta Finan-
ciera de Intereses en el caso de que la resolucidén del
contrato fuera (1) por incumplimiento de la parte B,
(2) por ser ésta la parte afectada por Circunstancias
Objetivas Sobrevenidas o (3) por ser las dos Partes
las afectadas por Circunstancias Objetivas Sobreveni-
das; ———==——————— e

(xiv) Pago de Intereses del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales y del Préstamo para Intereses
del Primer Periodo; ==—-—-——-——"=""——"—"=———————— =~

(xv) Amortizacidén del principal del Préstamo Su-

bordinado para Gastos Iniciales y del Préstamo para




0472008

8X0975379

Intereses del Primer Periodo; —-—--—-—--—--——————-———————

(xvi) Pago de la Comisién de Administracidén. En el
caso de que tuviera lugar la sustitucidén del Adminis-
trador de los préstamos a favor de otra entidad, el
pago de la comisién de administracidén, ocupard el lu-
gar (1) de este Orden de Prelacidén de Pagos; —-————-——--

(xvii) En su caso, y segun corresponda la devolu-
cién de los intereses de demora en los términos reco-
gidos en el apartado 3.3.7. del Modulo Adicional. —----

(xviii) Pago del Margen de Intermediacidén Finan-

Se consideran gastos ordinarios del Fondo: —--——---

a) Gastos que puedan derivarse de las verificacio-
nes, inscripciones y autorizaciones administrativas de
obligado cumplimiento. ———=—=m=—=— e

b) Comisidn de la Sociedad Gestora. ————-—--——————--

c) Comisidén del Agente de Pagos. —————————-———-————-

d) Honorarios de la Agencia de Calificacién por el
seguimiento y el mantenimiento de la calificacién de

los Bonos. ———===~---




e) Gastos relativos a la llevanza del registro
contable de los Bonos por su representaciédn mediante
anotaciones en cuenta, su admisién a negociacidn en
mercados secundarios organizados y el mantenimiento de
todo ello. ——————————————

f) Gastos de auditoria de las cuentas anuales. —--

g) Gastos derivados de la amortizacidén de los Bo-

h) Gastos derivados de los anuncios y notificacio-
nes relacionados con el Fondo y/o los Bonos. —————=---

Se consideran gastos extraordinarios del Fondo: —--

a) Si fuera el caso, gastos derivados de la prepa-
raciéon y formalizacién por la modificacidn de la Es-
critura de Constitucién y de los contratos, asi como
por la celebracidén de contratos adicionales. ——————-———

b) Gastos necesarios para instar la ejecucidn de
los Préstamos Hipotecarios y los derivados de las ac-
tuacliones recuperatorias que se requieran. ———-—————---

c) Gastos extraordinarios de auditorias y de ase-
soramiento legal. ———— ===~

d) Si fuera el caso, el importe remanente de gas-
tos iniciales de constitucidén del Fondo y de emisidn
de los Bonos que hubiera excedidc del principal del

Préstamo para Gastos Iniciales. ——————————————————————
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e} En general, cualesquiera otros gastos extraor-
dinarios requeridos que fueran soportados por el Fondo
o por la Sociedad Gestora en representacidn y por
cuenta del mismo. —————————""——————————

3. Otras reglas ———====———mm e —————————————

En el supuesto de que los Fondos Disponibles no
fueran suficientes para abonar alguno de los importes
mencionados en los apartados anteriores, se aplicarén
las siguientes reglas: ——~——==m——m—m——m—

- Cuando en un mismo orden de prelacidén existan
cantidades exigibles por diferentes conceptos, la
aplicacién del remanente de los Fondos Disponibles se
realizard a prorrata entre los importes que sean exi-
gibles de cada uno de ellos, procediéndose a la dis-
tribucién del importe aplicado a cada concepto por el
orden de vencimiento de los débitos exigibles.

- Los fondos se aplicardn a los distintos concep-
tos mencionados en el apartado anterior, segun el Or-
den de Prelacién establecido y a prorrata del importe

debido entre aquellos que tengan derecho a recibir el




- Los importes gque queden impagados se situaran,
en la siguiente Fecha de Pago, en un Orden de Prela-
cién de Pagos inmediatamente anterior al del propio
concepto del que se trate. ———————————-——————————————-

- Las cantidades debidas por el Fondo no satisfe-
chas en sus respectivas Fechas de Pago no devengaran
intereses adicionales. —==-———--——————————— - ——————

En la Fecha de Liquidacién del Fondo ————--—————-—-

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacidén del
Fondo, cuando tengan lugar la liquidacién del mismo en
la Fecha Final o en la Fecha de Pago en la que tenga
lugar la Liquidacidén Anticipada con arreglo a lo pre-
visto en los apartados 4.4.3 y 4.4.4. del Documento de
Registro y en la Estipulacidén 4 de la presente Escri-
tura de Constitucidén, mediante 1la aplicacidédn de los
Fondos Disponibles y de los importes que vaya obte-
niendo el Fondo por la enajenacidédn de los activos que
quedaran remanentes, conforme al siguiente Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacién: ——-————=-———--———-———-

(1) Reserva para hacer frente a los gastos finales
de extincidén y liquidacidén de orden tributario, admi-
nistrativo o publicitaric. -————————=—-——————m—————

(1i) Gastos ordinarios y extraordinarios e impues-
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tos del Fondo, incluyendo la comisidén de la Sociedad
Gestora y la comisidn del Agente de Pagos y excluyendo
el pago al Administrador de la comisidén correspondien-
te por la Administracidén de los Préstamos Hipotecarios
salvo en el supuesto de sustitucidn previsto en el
apartado 3.7.2.4. del Mébdulo Adicional. ————-—————————-

(iii) Pago, en su caso, de la cantidad neta en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de Intere-
ses, y en caso de resolucidén del contrato (1) por in-
cumplimiento del Fondo & (2) por ser el Fondo Parte
afectada por una Causa de Vencimiento Anticipado por
Circunstancias Objetivas Sobrevenidas (tal y como es-
tos términos se definen en el Contrato de Permuta Fi-
nanciera de Intereses), la cantidad que corresponda al
pago liguidativo, sin perjuicio de que en caso de in-
cumplimiento del contrato por la Parte B, o que sea
ésta Parte afectada por una Causa de Vencimiento Anti-
cipado Circunstancias Objetivas Sobrevenidas o que las
dos Partes sean Partes afectadas por Circunstancias

Objetivas Sobrevenidas, las cantidades que puedan re-




sultar pagaderas por el Fondo en estos casos corres-
pondientes al pago liquidativo se encontraran pospues-—

tas en el lugar a que se refiere el numero (xv) pos-

(iv) Pago de los intereses devengados de los Bonos
de la Serie A debidos y no pagados en Fechas de Pago
anteriores. —————-——————— -

(v) Pago de los intereses de los Bonos de la Serie

(vi) Amortizacién de los Bonos de la Serie A. ———-
(vii) Pago de los intereses devengados de los Bo-
nos de la Serie B. ———== e e
(viii) Amortizacidédn de los Bonos de la Serie B. --
(ix) Pago de intereses devengados de los Bonos de
la Serie C, ———=—————
(x) Amortizacidén de los Bonos de la Serie C. ————-
(xi) Pago de intereses devengados por el Préstamo
para el Fondo de Reserva., ——————————————-—————————————
(xii) Amortizacidén del principal del Préstamo para
el Fondo de Reserva. ————-———mmmmmmm— e —
(xiii) Intereses devengados por el Préstamo para
Gastos Iniciales y por el Préstamo para Intereses del
Primer Periodo. ——————=—————————— o ———

(xiv) Amortizacidédn del principal del Préstamo para
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Gastos Iniciales y del Préstamo para Intereses del
Primer Periodo. ————mmmmmmm e e

{xv) Pago de la cantidad a pagar por el Fondo que
componga el pago liquidativo de la Permuta Financiera
de Intereses en el caso de que la resolucidn del con-
trato fuera (1) por incumplimiento de la parte B, (2)
por ser ésta la parte afectada por Circunstancias Ob-
jetivas Sobrevenidas o (3) por ser las dos Partes las
afectadas por Circunstancias Objetivas Sobrevenidas. -

(xvi) Pago al Administrador de la comisidén corres-
pondiente por la administracién de los Préstamos Hipo-
tecarios. ————==m - ——

(xvii) Pago del Margen de Intermediacidédn Financie-

Cuando en un mismo numero de orden de prelacién
existan cantidades exigibles por diferentes conceptos
y los Fondos Disponibles para Liquidacién no fueran
suficientes para atender los importes exigibles de to-
dos ellos, la aplicacién del remanente de los Fondos

Disponibles para Liquidacién se realizarid a prorrata




entre los importes que sean exigibles de cada uno de
ellos, procediéndose a la distribucidén del importe
aplicado a cada concepto por el orden de vencimiento
de los débitos exigibles., - —————————-—-+--v————
Fondos Disponibles de Principales ————--=-——————=-—=
En cada Fecha de Pago, los Fondos Disponibles de
Principales seran la suma de los siguientes importes:
- El importe de la Cantidad Disponible de Princi-
pales en la Fecha de Pago correspondiente retenido en

el orden (vii) (séptimo) del Orden de Prelacidn de Pa-

- El1 saldo de la Cuenta de Principales exclusiva-
mente en la Fecha de Pago del 19 de junio de 2010. —--

21. INTERMEDIACION FINANCIERA ----—---==———=——===-

21.1.Con motivo del proceso de intermediacién fi-
nanciera desarrollado por Banco de Sabadell, S.A. y
que ha permitido la transformacidén financiera defini-
toria de la actividad del Fondo, la adgquisicidén de los
Préstamos Hipotecarios y la satisfactoria calificacidn
otorgada a cada una de las Series de Bonos, Banco de
Sabadell, S.A. percibird por este concepto una canti-
dad variable y subordinada igual a la diferencia entre
los ingresos y gastos devengados anualm<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>