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Irrevocable undertaking agreement to accept a takeover bid relating to
the shares of Lar Espafia Real Estate Socimi, S.A.

On 11 July 2024
Of the one pari,

(1) Brandes Investment Partners, L.P., a limited partnership organized and existing
in accordance with the laws of Delaware, United States, with registered office at
4275 Executive Square, 5" Floor, La Jolla, CA 92037, registered as an investment
adviser with the Securities and Exchange Commission (the “Vendor”), represented
in this act by Mr. Brent Woods, of legal age, a United States national, with domicile
for these purposes in California, United States and with passport number
: 2 He exercises his representative authority as Executive Director of the

Vendor.

And of the other part,

(2) Helios RE, 8.A., a Spanish corporation (socledad anonima), with registered address
at calle Maria de Molina 39 10° 28006 Madrid, Spain, tax number (N.LF.}
A10751865, and registered with the Madrid Commercial Registry (Registro Mercanti
de Madrid) under Volume (Toma) 43818, Page (Folio) 31 and Sheet (Hoja) M-773283
(the “Offeror”), represented in this act by Mrs. Vanesa Gelado Crespo, of legal age,
of Spanish nationality, with domicile for these purposes at Paseo de |a Castellana
110, 2° B, 28046, Madrid and holder of Spanish 1D (D.N.L) numb and
Mrs. Maria Isabel Plaza Hernandez, of legal age, of Spanish nationality
for these purposes at Madrid, ¢/ Marfa de Molina, n® 38 and holder of Spanish D
(D.N.IL) numbefiiigi® | in force. Each of them exercises their respective
representative authority as board member with joint and severally delegated
powers in their favor.

The Vendor and the Offeror shall hereinafter be referred to jointly as the “Parties” and
individually as a “Party”.

The Parties mutually acknowiedge their legal capacity to execute this agreement
{("Agreement") and, accordingly,

WHEREAS

Lar Espafia Real Estate Socimi, S.A. is a Spanish public liability company
incorporated and existing under the laws of the Kingdom of Spain, with registered
office at ¢/ Maria de Molina, 39, 10" floor, 28006 Madrid, holder of Spanish tax
identification number (NIF) A-86918307 and registered with the Commercial Registry
of Madrid in volume (foma) 31.907, page (folio) 88, sheet (Hoja) M-574225 (the
“‘Company” or “Target”).

The Company’s share capital amounts €167,385,938 and is represented by
83,692,969 ordinary shares of €2 par vaiue each, fully subscribed and paid-up, all of
which are of the same class and pertain to the same series and are represented by
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book entries (anotaciones en cuenta) (the “Shares”). All the Shares are listed on the
Barcelona, Bitbao, Madrid and Valencia Stock Exchanges and traded through the
Automated Quotation System of such Stock Exchanges (Sistema de Interconexion
Bursatil Espafiof).

The Vendor is a U.S. registered investment adviser that provides discretionary
investment advisory services to individuals and institutional investors (“Vendor
Clients”). Pursuant to its investment authority, the Vendor has purchased Shares of
the Company on behalf of certain Vendor Clients. Such Vendor Clients are the
beneficial owners of the Shares. For the avoidance of doubt, the Vendor is neither a
shareholder of the Company not a beneficial owner of such Shares. Any reference
to the Vendor in this Agreement shall mean the Vendor acting as an investment
adviser on behalf of Vendor Clients who are the beneficial owner of Shares.

As of the date hereof, the Vendor Clients beneficially own 9,039,045 Shares in the
Company representing 10.80% of the total share capital of the Company (the
‘Yendor's Shares”),

The Offeror is a special purpose company that has been incorporated to launch the
Offer and is owned by the following entities: (i) 62.5% of its share capital is indirectly
owned by the closed-ended real estate fund Hines European Real Estate Partners
It SCSp, and (ii) the remaining 37.5% of the share capital of the Offeror is directly
owned by Grupo Lar Retail Investments, S.L. (“Grupo Lar Retail*), a Spanish limited
liability company (sociedad de responsabilidad limitada), an investment vehicle fubly
controlled and majority-owned by Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. (“Grupo
Lar’),

Grupo Lar holds 8,486,045 ordinary shares of the Company, representing 10.12% of
its share capital and its chairman and chief executive officer (presidente ejecutivo),
Mr Miguel Pereda Espeso, holds 30,000 Shares of the Company, representing
0.04% of its share capital (together with the Shares held by Grupo Lar referred above,
the "Rollover Shares”). The Rollover Shares shall be contributed to Grupo Lar Retail
and then to the Offeror immediately after settlement of the Offer.

The Offeror wishes to acquire all the Vendor's Shares as well as any-other Shares
the Vendor may acquire or receive on behalf of Vendor Clients (without prejudice to
the Vendor standstill provision set out in clause 3.1) from the date of execution of this
Agreement until the end of the Offer Term (as defined in clause 1.2(iv)) (these Shares
shall be also considered as Vendor's Shares for the purposes of this Agreement),
and the Vendor wishes to commit to transfer the Vendor's Shares to the Offeror, in
accordance with the terms of this Agreement.

The Offeror intends to launch a takeover bid {the "Offer") in relation to all the Shares
in accordance with the provisions of Royal Decree 1066/2007 (Real Decreto
106672007, de 27 de Julio, sobre ef regimen de las ofertas publicas de adquisicion
de valores) (“Royal Decree 1066/2007”), and the Vendor has agreed to irrevocably
tender the Vendor's Shares under the Offer in accordance with the terms of this
Agreement.

Now, therefore, the Parties agree 1o enter into this Agreement as follows:



1.

CLAUSES

Launching of the Offer

1.1 General obligation to launch the Offer

Subject to the provisions of clause 1.4, the Offeror will launch the Offer by filing the
necessary documentation with the Spanish Securities Market Commission (Comisién
Nacional del Mercado de Valores) (the “CNMV") for the purposes of obtaining its
approval of the relevant offer document (follefo explicativo) (the “Offer Document”) and
the Offer, in accordance with the terms and conditions of this Agreement.

1.2 Terms of the Offer

The Offer will be launched on the following key terms and conditions (the “Key Offer
Terms"):

)

(i)

(iii)

The Offer will be launched for all the Shares except for the Rollover Shares, which
will be immobilised, i.e., the Offer will be effectively addressed to 75,196,924
Shares, representing 89.85% of the share capital of the Company.

The consideration for the acquisition of the Shares will be fully paid in cash and,
subject to the immediately following paragraph, will amount o 8.10 per Share (the
“Offer Price”).

The Offer Price has been determined on the basis that the Company shall not
declare or pay any distribution of dividends, reserves, premium or any equivalent
form of equity distribution of any kind, whether ordinary or extracrdinary, to its
shareholders (a “Shareholder Distribution”) between the date hereof and the
settlement date of the Offer (the “Offer Settlement Date”). Accordingly, should the
Company declare or pay a Shareholder Distribution to its shareholders during such
period, the Offer Price shall be reduced by an amount equal to the gross amount
per Share to be paid to the shareholders as a result of such Shareholder
Distribution.

The Offeror will not request the CNMV to validate the Offer Price for delisting
purposes for the purposes of articles 9 and 10 of the Royal Decree 1066/2007. As
a result, the Offeror will not provide the CNMV with a valuation report in accordance
with article 10.5 of the Royal Decree 1066/2007 as part of the authorisation
request.

The acceptance period will be 30 calendar days (ihe “Offer Term”).

The Offer will be subject to the following conditions (the "Offer Conditions™).

a. The Offer being accepted by, at least, 42,399,617 shares in the Target
Company, represeniing approximately 56.38% of the shares to which the

Offer is effectively addressed (that is, excluding the Rollover Shares). The
fulfilment of this condition will enable the Offeror to apply the exception to the



obligation to launch a follow-on mandatory offer pursuant to article 8.f) of
Royal Decree 1068/2007. Nevertheless, if the CNMV confirms the
consideration of the Offer Price as an equitable price, the exception to the
obligation to launch a follow-on mandatory offer pursuant to article 8.f) of
Royal Decree 1066/2007 will apply for this reason and, in that case, the
minimum acceptance level set forth above will be deemed automatically
reduced to the acceptance of the Offer by, at least, 37,598,462 shares in the
Target Company, representing 50% of the shares to which the Offer is
effectively addressed (that is, excluding the Rollover Shares).

Obtaining the unconditional authorisation or tacit non-opposition as a result
of the expiration of the applicable waiting period) of the economic
concentration resulting from the Offer by the Spanish competition authority
{Comision Nacional de los Mercados y fa Competencia).

The Company and/or its subsidiaries do not carry out any of the following
actions:

i. The Company, before the end of the acceptance period of the Offer, (i)
not having approved to amend, its bylaws in order to substitute or
substantially modify the corporate purpose, to increase or reduce the
share capital, to raise the quorum for constitution or majorities required
for the approval of resolutions of the shareholders’ meeting or the
board of directors or to establish additional requirements to be
appointed as director of the Company or limits on the voting rights of
shareholders, provided that as a result of any such resolution to amend
the bylaws it would not be possible for the Offercr, after settlement of
the Offer, to approve at a general meeting the reversal of any such
amendment with a majority of 50% plus one share of the share capital;
and (ii) not having waived the SOCIMI regime.

ii. The Company not having agreed, before the end of the acceptance
period of the Offer, a merger, spin off, winding up or global assignment
of assets and liabilities of the Company or its group.

iii.  The net financial debt of the Company's group before the end of the
acceptance period of the Offer does nof exceed the amount of net
financial debt publicly reported by the Company in the Q1 2024
Business Update published on 24 May 2024, except for increases in
such net financial debt arising in the ordinary course of business for
the maintenance, improvement or repositioning (capex) of its assets or
the general corporate needs of the Company and its group which are
freely repayable in advance without giving rise to any associated fees
or cancellation costs (including any fees or cancellation costs),
improvement or repositioning (capex) of its assets or general corporate
needs of the Company and its group that are freely repayable in
advance without giving rise to fees or associated cancellation costs
(except for those that, if applicable, may correspond to the settflement
of the hedging instruments contracted on such debt).



(i)

(i)

(iiD)

1.4
i)

iv. The Company and its subsidiaries not having carried out (or agreeing
to carry out), before the end of the acceptance period of the Offer, any
acquisition of new real estate assets or any sale or encumbrance of
any of their real estate assets (i.e., that the perimeter of the real estate
assets of the Target Company and its subsidiaries -8 shopping centres
and 3 retail parks- does not vary before the end of the acceptance
period of the Offer).

The above shall be understood without prejudice to the Offeror’s right in
accordance with the Royal Decree 1066/2007 to unilaterally waive at any time,
whether in whole or in part and to the extent legally permitted, any Offer Condition.

If the squeeze-out thresholds set forth in article 47 of the Royal Decree 1066/2007
are reached, the Offeror's intention will be to exercise the squeeze-out right.

Filing of the authorization request in respect of the Offer and the
Offer Document

The Offeror undertakes to:

(a) publish the previous announcement (the “Offer Announcement’) referred to
in article 16 of Royal Decree 1066/2007 as soon as possible following the
date of execution of this Agreement, and

(b) within one month after the date of the Offer Announcement, file with the
CNMV the relevant request for the authorization of the Offer (the “Offer
Authorization”) in accordance with article 17 of Royal Decree 1066/2007.

The Offer Authorization will be filed in accordance with the provisions of article 17
of Royal Decree 1066/2007 and will include the Offer Document prepared by the
Offeror in accordance with article 18 of Royal Decree 1066/2007. Subject to the
Key Offer Terms and clause 1.5, the terms and conditions of the Offer and the final
content and form of the Offer Document will be in such form as the Offeror
considers desirable or necessary in order to obtain the authorization of the Offer
by the CNMV.

The Offeror shall file with the CNMV any anciflary documents required pursuant to
article 20 of Royal Decree 1066/2007 or as may be requested by the CNMV in the
exercise of its general powers of supervision and authorization of takeover bids.

Withdrawal of the Offer

The Offeror may, at its sole discretion (i) refrain from launching the Offer; or (i)
withdraw the Offer once launched, as applicable, only if:

(a) before the publication of the Offer Announcement by the Offeror, a third party
launches a takeover bid in relation to all the Shares with a per share
consideration higher than the Offer Price, or



1.5

(ii)

21
0

{(b) a competing takeover bid or an improvement of a takeover bid launched by
a third party for all the Shares is authorized by the CNMV (including in the
context or upon completion of the procedure set forth in Article 45 of Royal
Decree 1066/2007 for the improvement of offers), or

(c) any of the Offer Conditions is not satisfied and is not waived by the Offeror
in accordance with Article 33 of Royal Decree 1066/2007, or

(d) the Offer cannot be made, or making the Offer would not be feasible, as a
result of exceptional circumstances beyond the Offeror's control (provided
that the consent of the CNMV is obtained in advance), or

(e) the General Sharehclders' Meeting of the Company passes any resolution
which, in the opinion of the Offeror, prevents it from maintaining the Offer
(provided that the Offeror has not, directly or indirectly, intervened in the
approval of such resolution and the consent of the CNMV is obtained in
advance}.

Amendment of the terms and conditions of the Offer

Subject fo the Key Offer Terms and the provisions of this Clause 1.5, the Offeror
shall be entitled to modify the Offer and the Offer Document to the extent it
considers doing so is desirable or necessary in order to obtain the authorization of
the Offer by the CNMV and/or to achieve its success (such potential amendments
include, but are not limited to, the extension of the Offer Term by up to seventy (70)
calendar days in accordance with Royal Decree 1066/2007),

Should the Offeror decide to increase the Offer Consideration (the “New Offer
Consideration”), the Vendor shall benefit from the New Offer Consideration and
be entitled to receive such New Offer Consideration for each of the Vendor's
Shares.

For the avoidance of doubt, if any event referred to in this Clause 1.5 oceurs, this
Agreement shall continue to be binding and the Vendor shall tender the Vendor's
Shares under the Offer, subject to the remaining terms and conditions of this
Agreement,

Undertakings of the Vendor in connection with the Offer

Acceptance of the Offer

The Vendor on behalf of Vendor Clients hereby irrevocably and unconditionally
undertakes to accept the Offer with respect to all the Vendor's Shares (even in the
event of competing takeover bids which offer a consideration higher than the Offer
Price, whether in the form of cash or as an exchange of shares or as mix of cash
and shares) within the first 5 stock exchange trading days (dias habiles bursatiles)
of the Offer Term and further undertakes not to revoke such acceptance, except
where:



(i)

(iif)

2.2

(i)

(a) the Offeror decides to refrain from launching the Offer or withdraws the Offer
in accordance with clause 1.4; or

(b) the CNMV does not authorize the Offer.

Under no circumstances other than the Offer being (i) not launched by the Offeror
in accordance with the terms set forth in this Agreement, or (i) withdrawn by the
Offeror (and, in this case, only when the Offer has been effectively withdrawn), or
(i) not authorized by the CNMV (and, in this case, only when such non-
authorization is irrevocable), may the Vendor accept any third party offer in relation
to the Vendor's Shares.

If any of the scenarios referred to in clause 2.1(ii) takes place, the Vendor shall be
freely entitled to fransact with the Vendor's Shares in any way, there being no
obligation and/or liability vis-a-vis the Offeror as this Agreement would have ceased
to have binding effects among the Parties, except for the provisions in clause 9.8
which shall remain in force.

Voting rights attached to the Vendor’s Shares

The Vendor, on behalf of Vendor Clients for which the Vendor has discretionary
proxy voting authority, hereby irrevocably and unconditionally undertakes to
exercise or procure the exercise of the voting rights attached to the Vendor’s
Shares for the purposes of allowing and assisting the implementation of the Offer
and any transactions related to the Offer and against resolutions which (if passed)
might result in any condition of the Offer not being fulfilled or which might impede
or frustrate the Offer in any way, proposed at any general shareholders’ meeting
of the Company held during the period commencing with the date hereof and
ending on the earlier of (i) the date on which the Offer lapses, is effectively
withdrawn by the Offeror or is not authorized by the CNMV; and (i) the date on
which the Vendor's Shares are registered in the name of the Offeror.

Likewise, during the period mentioned in the previous clause 2.2(i), the Vendor,
on behalf of Vendor Clienis for which the Vendor has discretionary proxy voting
authority, hereby irrevocably and unconditionally undertakes to refrain from voting
in favor of any resolution out of the ordinary course of business of the Company,
including but not limited to, (i) the issue of any kind of securities (either equity,
hybrid or debt securities); (i) raising corporate financing; (iii) any kind of M&A
transaction or corporate restructuring; (iv) any payment of dividends (including
interim dividends (dividendos a cuenta)), and (v) any amendment of the articles of
association; or (vi) in general, any resolutions that would impede or prejudice the
fulfilment of any of the Offer Conditions set forth in clause 1.2(v)c. For the purposes
of this Agreement, it shall be understood that any transaction that requires the
approval of the general shareholders’ meeting of the Company for the purposes of
article 160.f of the Capital Companies Act (Ley de Sociedades de Capital) shali be
considered a transaction out of the ordinary course of business of the Company.



(i)

2.3

The Vendor undertakes to the Offeror that it will make best efforts to request those
Vendor Clients over whom the Vendor does not have discretionary voting authority
to undertake the obligations set forth in Clause 2.2 (1) and (2) above.

Collaboration

The Vendor shall at its own cost, from time to time at the request of the Offeror, now or
at any time in the future, do or procure the doing of all acts and/or execute or procure
the execution of all documents in a form satisfactory to the Offeror which the Offeror may
consider necessary or desirable for giving full effect to the provisions of this Agreement.

2.4 Related party transactions (operaciones entre partes vinculadas)

The Vendor irrevocably and unconditionally undertakes that, from the date of this
Agreement until the Offer Settlement Date, neither the Vendor nor any member of its
group, shall enter into, amend or terminate any new transaction, contractual relationship
ar other dealing with the Company or any member of the Company's group.

3.
3.1
(i)

(it)

Other undertakings of the Vendor

No dealing in Shares (standstill)

Without prejudice to the provisions set forth in clause 2.1 above, the Vendor hereby
expressly, irrevocably and unconditionally undertakes not to, and cause any
person related to it (including any of its clients) for the purposes of Royal Decree
1066/2007 (in particular in article 5 of Royal Decree 1066/2007) (‘Related
Persons”) not to, deal in any Shares (including, for the avoidance of doubt,
Vendor's Shares and any additional Shares the Company may issue) and, in
particular, not to subscribe, purchase, sell, transfer, swap cor otherwise acquire or
dispose of any Shares, financial instruments having as underlying asset Shares or
rights attached to the Shares, or the voting or economic rights attached to them;
nor create any charges, pledges, liens, encumbrances or in any way purchase,
subscribe or grant any right over Shares or the voting or economic rights attached
to them save and except for the closure of accounts by any relevant Vendor Clients,
in which case, as soon as reasonably practicable following the closure of the
accounts, the Vendor shall use reasonable endeavors to inform the Offeror the
latest number of Shares beneficially held by Vendor Clients. This undertaking shall
remain in force until the earlier of (i) the date on which the Offer lapses, is effectively
withdrawn by the Offeror or is not authorized by the CNMV; and (ii) the date on
which the Vendor's Shares are registered in the name of the Offeror.

Without prejudice to the provisions set forth in clause 2.1 above, the Vendor hereby
further expressly, irrevocably and unconditionally undertakes not to enter into any
agreement or arrangement or permit any agreement or arrangement to be entered
into or incur any obligation or permit any obligation to arise:

{a) todo all or any of the acts referred to in clause 3.1(i) above, or



(b}

which would or might preclude the Vendor from complying with its applicable
obligations as set out in this Agreement.

3.2 Non-solicitation

The Vendor undertakes not to, directly or indirectly, solicit or encourage any person other
than the Offeror to make any offer for the Shares or other securities of the Company or
take any action which is or may be detrimental to the successful outcome of the Offer or
which might have the effect of preventing any of the Offer Conditions from being satisfied.

4. Representations and Warranties

4.1 Representations and warranties of the Vendor

{i) The Vendor represents, warrants and undertakes to the Offeror that:

(a)

(o)

(c}

(d)

()

(®

The Vendor is validly organized, in existence and duly registered under the
laws of its jurisdiction and has full power to conduct its business as
conducted as at the date of this Agreement.

The Vendor has obtained all corporate authorizations and all other
governmental, statutory, regulatory or other consents, licenses and
authorizations required to enter into and perform its obligations under this
Agreement.

The entry into and performance by the Vendor of this Agreement will not (i)
breach any provision of its articles of association or equivalent constitutional
document, or (if) result in a breach of any laws or regulations in its jurisdiction
of incarporation, or (iii) breach any agreement or undertaking by which it is
bound, or (iv) breach any order, decree or judgment of any court or any
governmental or regulatory authority.

The Vendor has discretionary investment authority to sell and transfer the
Vendor's Shares in accordance with the terms and conditions provided for in
this Agreement,

The Vendor is neither insolvent nor bankrupt pursuant to the laws of its
jurisdiction of incorporation, nor unable to pay its debts as they fall due or
has proposed or is liable to any arrangement (whether by court process or
otherwise) under which its creditors (or any group of them) would receive less
than the amounts due to them. There are no proceedings in relation to any
compromise or arrangement with creditors or any winding up, bankruptcy or
insolvency proceedings concering the Vendor and no events have occurred
which would justify such proceedings.

The Vendor Clients are the legal and beneficial owner of the Vendor's Shares,
which are free from all liens, equitable interests, charges, encumbrances
options and other interests and third-party rights of any nature whatsoever and



(i)

4.2
(i)

include all the rights attached to them, including the voting rights and the right
to all dividends declared, made or paid hereafter.

(@) The Vendor is not interested in, or otherwise able to control the exercise of
rights attaching to, any Shares or cther securities in the Company other than
the Vendor's Shares.

Each of the above representations and warranties will be true and accurate and
not misleading as at the Offer Settlement Date as if repeated on Offer Settlement
Date,

Representations and warranties of the Offeror
The Offeror represents and warrants to the Vendor that:

(a}) The Offeror is validly incorperated, in existence and duly registered under
the laws of its jurisdiction and has full power to conduct its business as
conducted as at the date of this Agreement.

(b) The Offeror has obtained all corporate authorizations and all other
govermnmental, statutory, regulatory or cther consents, kcenses and
authorizations (except for those referred to in clause 1.2 above) required to
enter into and perform its obligations under this Agreement.

{c) The entry into and performance by the Offeror of this Agreement will not (i)
breach any provision of its articles of association or equivalent constitutional
document, or (ii) result in a breach of any laws or regulations in its jurisdiction
of incorporation, or (iii) breach any agreement or undertaking by which it is
bound, or (iv) breach any order, decree or judgment of any court or any
governmental or regulatory authority.

(d) The Offeror is entitled to purchase and acquire the Vendor's Shares under
the terms and conditions provided for in this Agreement,

{e) The Offeror is neither insolvent or bankrupt pursuant to the laws of its
jurisdiction of incorporation, nor unable to pay its debts as they fall due or
has proposed or is liable to any arrangement (whether by court process or
otherwise) under which its creditors (or any group of them) would receive
less than the amounts due to them. There are no proceedings in relation to
any compromise or arrangement with creditors or any winding up, bankruptey
or insolvency proceedings concerning the Offeror and no events have
occurred which would justify such proceedings.

10
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5,

Each of the above warranties will be true and accurate and not misleading as at the
Offer Settlement Date as if repeated on the Offer Settlement Date.

Breach

Without prejudice to any other rights or remedies which either Party may have, any
breach by the other Party of any of its undertakings under this Agreement shali entitle
the non-breaching Party to claim from the breaching Party:

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

the specific performance of the breached undertaking, jointly with the payment of
the damages caused, or

the termination of this Agreement, jointly with the payment of the damages caused.

Announcements

As set forth in clause 1.3(i)(a), the Offeror shall publish the Announcement in the
terms set forth in article 16 of Royal Decree 1066/2007 as soon as possible
following the date of execution of this Agreement.

The Vendor shall not make any announcement or disclosure or issue any circular
in connection with the possibility, existence, subject matter, content, terms and
conditions or Parties to this Agreement without the prior written approval of the
Offeror.

The restriction in clause 6.2 above shall not apply to the extent that the
announcement or circular is required by law, by any stock exchange or any
regulatory or other supervisory body or authority of competent jurisdiction. If this
becomes applicable, the Vendor shall, to the extent legally permitted, consult with
the Offeror in advance as to the form, content and timing of the relevant
announcement or circular. In any event, the Vendor acknowledges and agrees that
it is not obliged to and shall therefore not make any announcement or disclosure
in connection with this Agreement to any third party (including, for the avoidance
of doubt, any stock exchange or supervisory body or authority) before the Offeror
publishes the Announcement.

The Parties acknowledge and agree that the Offeror shall be entitled to describe the

terms of this Agreement in the Announcement, the Offer Document and in any other
document which is ancillary to the Offer.

No assignment

No Party may, without the prior written consent of the other Party, assign, grant
any security interest over, or otherwise transfer the benefit of the whole or any part
of this Agreement.

No party may, without the prior written consent of the other Party, assign its rights
and obligations deriving from this Agreement to any other person.

11



8. Termination

This Agreement shall terminate on July 22, 2024, unless the Offeror has launched the
Offer by publishing the Offer Announcement on or prior to such date. In addition, this
Agreement shall terminate automatically if the Offeror refrains from launching or
withdraws the Offer in accordance with clause 1.4 above or the Offer is not authorized
by the CNMV, provided that (i) such termination shall not affect any accrued rights or
liabiiities in respect of the non-performance by any of the Parties of any obligation under
this Agreement before such refrainment or withdrawal; and (i} clause 8 shall remain fully
effective.

9. Miscellaneous

9.1 Definitions and interpretation

(i)  Capitalised words and expressions shall have the meanings respectively ascribed
to each of them.

(i) Inthis Agreement, unless the context otherwise requires:
(a) business day means a day other than Saturday or Sunday or any public
holiday in Madrid, Spain, on which retail banks are open for general

commercial business;

(b) reference to an affiliate includes any legal entity directly or indirectly controlled
by, or controlling, or under the common control with, each of the Parties;

{c) the headings do not affect the interpretation of this Agreement; and
(d) references to any Spanish legal term or concept shall, in respect of any

jurisdiction other than Spain, be construed as references to the term or
concept which most nearly corresponds to it in that jurisdiction.

9.2 Whole Agreement
This Agreement contains the whole agreement between the Parties relating to the subject
matter of this Agreement at the date hereof to the exclusion of any terms implied by law

which may be excluded by contract and supersedes any previous written or oral
agreement between the Parties in relation to the matters dealt with in this Agreement.

9.3 Variation

No variation of this Agreement shall be effective unless made in writing and signed by or
on behalf of each of the Parties.

9.4 Costs

Each Party shall bear all costs incurred by it in connection with the preparation,
negotiation and enfry into of this Agreement.

12



9.5 Notices

Any notice or other communication in connection with this Agreement (each, a "Notice™)
shall be:

{iy  inwriting and in English;

(i)  delivered by hand, email, fax, registered post or by courier using an internationally
recognized courier company.

A Noftice to each of the Parties shall be sent fo it at the following address, or such other
person or address as the relevant Patty may notify to the other Party from time to time:

If sent to Brandes Investment Partners, L.P.:

To: Mr. Brent Woods
Address: 2865 Albatross Street, San Diego, CA 92103

if sent to Helios RE, S.A;

To: Mrs. Lucia Martinez-Noriega
Address: P de la Castellana 110, 2°B. 28048, Madrid (Spain)
E-mail:

To: Mrs. Maribel Plaza
Address: C/ Maria de Molina, 39, 10th floor, 28006, Madrid (Spain)

9.6 Invalidity

() If any provision in this Agreement shall be held to be illegal, invalid or
unenforceable in whole or in part, the provision shall apply with whatever deletion
or modification is necessary so that the provision is legal, valid and enforceable
and gives effect to the commercial intention of the Parties.

(i) Tothe extentitis not possible to delete or modify the provision, in whole or in part,
under Clause 9.6.1, then such provision or part of it shall, to the extent that it is
illegal, invalid or unenforceable, be deemed not to form part of this Agreement and
the legality, validity and enforceability of the remainder of this Agreement shall,
subject to any deletion or modification made under Clause 9.6.1, not be affected.

9.7 Counterparts

(i)  This Agreement may be executed in any number of counterparts, and by each Party
on separate counterparts. Each counterpart is an original, but all counterparts shall
together constitute one and the same instrument. Delivery of a counterpart of this
Agreement by electronic mail attachment or telecopy shall be an effective mode of
delivery.
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(i)

9.8

(i)

In the event the Parties execute this Agreement in counterparts as referred to in
Clause 9.7.1 they shall promptly following such execution provide the other Party
with signed originals using an internationally recognized courier company.

Governing law and jurisdiction

This Agreement and any non-contractual obligations arising out of or in connection
with it shall be governed by, and construed in accordance with, Spanish law
(fegislacién comun espafiola),

The Parties, waiving their right to any other jurisdiction, irrevocably submit to the
courts of Madrid (Spain) for the resolution of any dispute, claim or controversy
arising from or relating to this Agreement, including any question with respect to its
existence, validity, termination, nullification or effecfiveness.

{Remainder of page intentionally left blank; signature pages follow]
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Brandes Investment Pariners, L.P.

Name: Mr. Brent Woods



Helios RE, S.A.

Name: Ms. Vanesa Gelado Crespo



Helios RE, S.A.

Nartie: Ms. Maria Isabel Plaza Hernandez
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TRADUCCION JURADA

Compromiso irrevocable de aceptar una oferta publica de adquisicion
de acciones de Lar Espaiia Real Estate Socimi, S.A.

A 11 de julio de 2024

Ue una parte,

(1) Brandes Investment Partners, L.P., sociedad estadounidense (limited partnership)
constituida y existente de conformidad con las leyes de Delaware, Estados Unidos,
con domicilic social en 4275 Executive Square, Sth Floor, La Jolla, CA 82037,
registrada como asesor de inversiones en la Securities and Exchange Commission (el
"Vendedor"), representada en este acto por D. Brent Woods, mayor de edad, de
nacionalidad estadounidense, con domicilio a estos efectos en California, Estados
Unidos y con nimero de pasaporte Bl . Cjerce su poder de representacion en
calidad de Director Ejecutivo del Vendedor.

Y de otra parte,

(2) Helios RE, S.A., sociedad anénima espafiola, con domicilio social en calle Marfa de
Molina 39 10°, 28006 Madrid, Espafia, con N.L.F. A10751865, e inscrita en el Registro
Mercantiit de Madrid al Tomo) 43.818, Folio 31 vy Hoja M-773283 (el “Oferente"),
representada en este acto por D.* Vanesa Getado Crespo, mayor de edad, de
nacionalidad Espafiola, con domicilio a estos efectos en Paseo de la Castellana 110, 2°
B, 28046, Madrid vy titular de D.N.I. numero 2l v D? Maria Isabel Plaza
Hernandez, mayor de edad, de nacionalidad Espafiola, con domiciio a estos efectos en
¢/ Maria de Molina, n° 39 y tituiar de D.N.I. ntmero | en vigor. Cada una
de ellas actda en virtud de sus respectivas facultades representativas, en virtud de sy
condicion de administradores sofidarias.

En lo sucesivo, el Vendedor y el Oferente se designaran conjuntamente como las “Partes” e
individualmente como una a “Parte”.

Las Partes se raconocen mutuamente su capacidad legal para otorgar el presente acuerdo
{("Acuerdo”) y en consecuencia,

EXPONEN

Lar Espafia Real Estate Socimi, S.A. es una socledad anénima espafiola constituida y
existente bajo las leyes de Espafia, con domicilio social en o Mar(a de Melina, 38, 102
planta, 28006 Madrid, titular del nimero de identificacion fiscal {NIF) A-86918307 e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 31,907, Folio 88, Hoja M-574225 (la
‘Sociedad” o0 “Sociedad Afectada’).

El capltat social de la Socledad asciende a 167.385.938 euros y @std representado por
83.692.969 acciones ordinarias de 2 euros de valor nominal cada una, fotalmente
suscritas y desembolsadas, todas ellas de la misma clase y pertenecientes a la misma
serie y representadas mediante anotaciones en cuenta (las "Acciones”). Todas las
Accicnes cotizan en las Bolsas de Valores de Barceiona, Bilbao, Madrid Valencia y se
negocian a través del Sistema de Interconexidn Bursatil Espariol e e
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. E| Vendedor es un asesor de inversiones registrado en EE.UU. gue presta servicios
discrecionales de asesoramiento de inversiones a particulares e inversores
institucionales ("Clientes del Vendedor"). En virtud de sus facultades de inversion, el
Vendedor ha adquiride acciones de la Sociedad en nombre de determinados clientes del
Vendedor. Dichos Clientes del Vendedor son los nropietarios efectivos de las Acciones.
En aras de la claridad, el Vendedor no es accionista de la Sociedad ni titular real de
dichas Acciones. Toda referencia al Vendedor en ef presente Acuerdo se entendera
realizada al Vendedor en calidad de asesor de inversiones en nombre de los Clientes
del Vendedor que son los titulares efectivos de las Acclones.

V. A lafecha del presente Acuerdo, los Clientes del Vendedor son los tituiares efectivos de
9.039.045 Acciones de la Sociedad; representativas del 10,80% of dei capitat social total
de la Sociedad (tas “Acciones del Vendedor™).

\/.  El Oferente es un vehiculo de inversién que se ha constituido para formular la Oferta y
esta participado per las siguientes entidades: (i) el 62,5% de su capital social es
propiedad Indirectamente del fondo inmobiiiario cerrado Hines Eurcpean Real Estate
Partners Hl SCSp, y (i) el 37,5% restante dei capital sogial del Oferente es propiedad
directa de Grupo Lar Retail Investments, S.L. ("Grupo Lar Retail"), sociedad de
responsabilidad limitada espafiola, vehiculo de inversion totalmente controlado y
participado mayoritariamente por Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. ("Grupo
Lar').

VI.  Grupo Lar es titular de 8.466.045 accicnes ordinarias de Lar Espafia, representativas dei
10,12% de su capital social y su accionista y presidente sjecutivo, D. Miguel Pareda
Espeso, es titular de 30.000 acciones ordinarias de Lar Espafia, representativas del
0,04% de su capital social (conjuntamente con jas acciones titularidad de Grupo Lar
indicadas anteriormente, las “Acciones Comprometidas”). Las Acciones
Comprometidas se aportaran a GrupoLar Retai} y luego al Oferente, inmediatamente tras
la liquidacion de la Oferta.

VIl.  El Oferente desea adquirir todas las Acciones de! Vendedor, asf como cualesquiera otras
Acciones que el Vendedor pueda adquirir 0 recibir en nombre de Clientes del Vendedor
(sin perjuicio de la disposicion de standstill del Veridedor establecida en la clusula 3.1)
desde la fecha de otorgamiento del presente Acuerdo hasta el final def Plazo de Oferta
(tal y como se define en la clausula 1.2(iv)) (estas Acciones también se consideraran
Acciones del Vendedor a efectos del presente Acuerdo), v el Vendedor desea
comprometerse a transmitir las Acciones del Vendedor al Oferente, de conformidad con
los términos del presente Acuerdo.

VL. El Oferente pretende formular una oferta pdblica de adquisicién (la "Oferta”) en relacion
con todas |as Acciones de conformidad cen las disposiciones del Real Decreto 1066/2007,
de 27 de Julio, sobre el régimen de las ofertas publicas de adquisicién de valores (“Real
Decreto 1066/20077), y ef Vendedor ha acordade ofrecer irravocablemente las Acciones
del Vendedor en virtud de la Oferta, de conformidad con los términos del presente
Acuerdo.

En consideracion de lo anterior, las Partes acuerdan suscribir et presente Acuerdo de acuerdo
con las siguientes:

Mt Arcen
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CLAUSULAS

1.1 Obligacion general de formular la Oferta

Sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula 1.4, el Oferente lanzara la Oferta presentando la
documentacion necesaria ante la Comision Nacional det Mercado de Valores (la "ONMV") a
los efectos de obtener su aprobacion del correspondiente folleto explicativo (el “Folleto
Explicativo”) y de la Oferta, de conformidad con ios términos y condiciones del presente
Acuerdo.

1.2 Términos de la Oferta

La Cferta se formulara de acuerdo con los siguientes términos y condiciones principales (los
"Principales Términos de la Oferta”):

(i) La Oferta se formulara por todas fas Acciones excepto por las Acciones
Comprometidas (Roflover Shares), que se inmovilizaran, es decir, l1a Oferta se dirigira
efectivamente a 75.196.924 Acciones, representativas dei 89,85% del capital social
de la Sociedad.

(i}  La contraprestacion por la adquisicion de las Acciones se abonara Integramente en
efectivo y, sin perjuicio de lo dispuestc en el apartado inmediatamente siguiente,
ascendera a 8,10 euros por Accion {el “Precio de Oferta’).

El Precio de la Oferta se ha determinado scbre |la base de que la Sociedad no
declarara ni pagara distribucion alguna de dividendos, reservas, primas o cualquier
otra forma equivalente de distribucion de fondos propios de cualquier tipo, ya sea
ordinaria o extraordinaria, a sus accionistas (una "Distribucién a los Accionistas”)
entre la fecha del presente Acuerdo y la fecha de liquidacion de la Oferta (la “Fecha
de Liguidacion de la Oferta”). En consecuencia, en caso de que |a Sociedad declare
0 pague una Distribucion a lgs Accicnistas durante dicho periodo, el Precio de Oferta
se reducira en un importe Igual al importe bruto por Accién que deba pagarse a los
accionistas como consecuencia de dicha Distribucién a los Accionistas.

(i) El Oferente no solicitard a la CNMV que valide el Precio de Oferta con el fin de una
exclusion de negociacion a los efectos de los articulos 9 y 10 del Real Decreto
1066/2007. En consecuencia, el Oferente no facilitara a ta CNMV un informe de
valoracion de conformidad con el articulo 10.5 del Real Decreto 1086/2007 como parte
de la solicitud de autorizacion.

(iv) El plazo de aceptacion sera de 30 dias naturales (el “Vigencia de la Oferta”).
(v)  La Oferta estara sujeta a las siguientes condiciones (las "Condiciones de la Oferta”):

a.  Laaceptacidn de la Oferia por, al mencs, 42.389,617 acclones de la Scciedad
Afectada, que a dia de hoy representan aproximadamente el 56,38% de las
acciones a las que efectivamente se dirige la Oferta (esto es, excluidas las

- Acciones Comprometidas). El cumplimiento de esta condicién permitira al
Oferente acogerse a la excepcitn a la obligacidn de formular una oferta plblica
de adquisicion de acciones cbligateria de conformidad con lo previsto en el
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articulo 8.7) del Real Decreto 1066/2007. No obstante, si la CNMV confirma la
consideracion def Precio de la Oferta como precio equitativo, sera de aplicacion
por este motivo la excepcion a la cbligacidn de formular una oferta publica de
adquisicién obligatoria de acciones v, en tal caso, el nivel minimo de aceptacion
indicado anteriormente se entendera automaticamente reducids a la aceptacion
de la Oferta por, al menos, 37.598.462 accicnes de la Sociedad Afectads,
representativas de! 50% de las acciones a las que efectivamente se dirige la
Oferta (esto es, excluyendo las Acciones Comprometidas).

Obtencidn de la autorizacién, o no oposicién idcita como resuliade del
vencimiento del plazo de espera aplicable, de la concentracidn econdmica
resultante de la Oferta por parte de la autoridad de defensa de la competencia
espafiola (Comision Nacional de los Mercados y fa Competencia).

Que la Sociedad y/o sus filiales no lleven a cabo ninguna de las siguientes
actuaciones:

i. Que la Sociedad antes de la finalizacion del plazo de aceptacion de la
Oferta, (i) no haya acordado modificar sus estatutos sociales para sustituir
o modificar sustanciaimente el objeto social, aumentar o reducir el capital
social, elevar ef qudrum de constitucion o las mayorlas exigidas para la
aprobacion de acuerdos por 1a junta generai o el consejo de
administracién, o para establecer requisitos adicionales para ser
nombrado administrador de la Sociedad o limitaciones al derecho de voto
de los accionistas, sl como resultado de cualquisra de dichos acuerdos de
modificacién estatutaria no le fuera posible al Oferente, tras la liguldacion
de la Oferia, aprobar en junta general la reversion de dicha modificacién
con una mayoria del 50% mas una accion del capital social; v (i) no haya
renunciado al régimen de SOCIMI,

il. Que la Sociedad no haya acordado, antes de que finalice el plazo de
aceptacion de la Oferta, una fusidn, escision, liquidacion o cesion global
de activo y pasive de la Sociedad o de su grupo.

ili.  Que la deuda financlera neta del Grupo de la Sociedad el dia anterior a la
finalizacién del plazo de aceptacion de la Oferta no exceda del importe de
la deuda financiera neta publicamente reportada por |la Sociedad en el Q1
2024 Business Update publicado el 24 de mayo de 2024, salvo por
incrementos de dicha deuda financiera neia derivados del curso ordinario
de los negocios para el mantenimiento, mejora o reposicionamiento
{capex) de sus activos o de necesidades corporativas generales de la
Sociedad y su Grupo que sean libremente amortizables por anticipado sin
que den lugar a comisiones o costes de cancelacién asociados (a
excepcion de jos que, en su caso, pudieran corresponder a la liguidacion
de los instrumentos de coberura confratades sobre dicha deuds).

o
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iv.  Que la Sociedad y sus filiales no hayan realizado (o acordado realizar),
antes de que finalice el plazo de aceptacion de la Oferta, ninguna
adquisicidn de nuevos actives inmaobitiarios, ni ninguna venta o gravamen
de cualquiera de sus activos inmobiliarios (es decir, que el perimetro de
los activos inmoehiliarios de la Sociedad Afectada y sus filales -9 centros
comerciales y 3 parques comerciales- ne varie antes de que finalice el
plazo de aceptacion de la Oferta).

Lo anterior se entendera sin perjuicio del derecho dei Oferente, de conformidad con el
Real Decreto 1066/2007 a renunciar unilateraimente en cualquier momento, en todo
o en parte y en ia medida legalmente permitida, a cualquier Condicién de la Oferta.

(vi) Sise alcanzan los umbrales para el gjercicio del derecho de venta forzosa (squeeze-
out) establecidos en el articulo 47 del Real Decreto de OPAs, ef Oferente ejercitara el
derecho de venta forzesa (squeeze-cut right).

1.3 Presentacion de la solicitud de autorizacién con respecto a la Ofertay
al Folleto Explicativo

(i) ElOferente se compromete a:

(a) Publicar el anuncio previo (el "Anuncio de la Oferta”) mencionado en el articulo
16 del Real Decreto 1066/2007, tan pronto comoe sea posible tras la fecha de
otorgamiento del presente Confrato, y

(b} En el plazo de un mes desde la fecha del Anuncic de a Oferta, presentar ante
la CNMV la correspondiente solicitud de autorizacion de [a Oferta (la “Solicitud
de Autorizacién”) de conformidad con el articulo 17 del Real Decreto
1066/2007.

(i} La Autorizacion de la Oferta se presentara de conformidad con las disposiciones del
articulo 17 del Real Decreto 1066/2007 e incluira el Folleto Explicativo preparado por
el Oferente de conformidad con el articulo 18 del Real Decreto 1066/2007. Sin perjuicio
de lo dispuesto en los Principales Términos de la Oferta y en la clausula 1.5, los
terminos y condiciones de la Oferta y el contenido final dei Folleto Explicativo tendran
la forma que el Oferente considere adecuada o necesaria para obtener la autorizacion
de la Oferta por parte de la CNMV.

(i) El Oferente presentara ante la CNMV cualesquiera documentos complementarios
requeridos conforme al articulo 20 del Real Decreto 1066/2007 o tal como pueda
requerir fa CNMV en el ejercicio de sus facultades generales de supervisién vy
autorizacion de ofertas publicas de adquisicion,

1.4 Retirada de la Oferta

{iy ElOferente podra, a su entera discrecion (i) abstenerse de formutar la Oferta; o (i)
retirar la Oferta una vez formulada, segin el caso, solo en el caso de que:

{a) Antes de la publicacién del Anuncic de la Oferta por el Oferente, un tercero
formule una oferta plblica de adguisicion en relacion con la totalidad de las
Acciones con unha contraprestacion por accidn supetior a la del Precio de la
Oferta, o i
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(b) La CNMV autorice una oferta publica de adquisicion competidora o una mejora
de la oferta publica de adquisicion formulada por un tercero por la totalidad de
las Acciones (incluido en el contexto o una vez compietado el procedimiento
previsto en el Articulo 45 del Real Decreto 1086/2007 para ia mejora de ofertas),
o]

(c)  No se cumpla cualquiera de las Condiciones de la Oferta y el Oferente no haya
renunciado a su cumplimiento de conformidad con el Articulo 33 del Real
Decreto 1086/2007, o

(d) La Oferta no pueda realizarse, o la realizacion de la Oferta no sea viable, como
resultado de circunstancias excepcionales fuera del control del Oferente
(siempre que se obtenga la previa conformidad de la CNMV}), o

(e) La Junta General de Accionistas de la Sociedad apruebe un acuerdo que, en
opinion de! Oferente, le impida mantener la Oferta (stempre que el Oferente no
haya intervenido, directa o indirectamente, en la aprobacion de dicho acuerdo,
y que se obtenga el consentimiento previo de la CNMV).

1.5 Modificacion de los términos y condiciones de la Oferta

()  Sujeto a los Principales Términos de la Oferta y a lo dispuesto en fa presente Clausula
1.5, el Oferente tendra derecho a modificar la Oferta y el Folleto Explicativo en la
medida en que considere que hacerlo es conveniente 0 necesario para obtener la
autorizacion de la Oferta por la CNMV y/o para lograr el éxito de fa misma (dichas
posibles modificaciones incluyen, a titulo meramente enunciativo y no limitativo, la
ampliacion de la Vigencia de la Oferta en hasta setenta (70) dias nafurales de
conformidad con el Real Decreto 1066/2007).

(i) En caso de gque el Oferente decida aumentar la Contraprestacion de la Oferta {la
"Nueva Contraprestacion de la Oferta”), el Vendedor se beneficlara de la Nueva
Contraprestacion de la Oferta y tendré derecho a recibir dicha Nueva Contraprestacion
de la Oferta por cada una de las Acciones del Vendedor.

En aras de la claridad, si se produjera cualquiera de los supuestos contemplados en
la presente Clausula 1.5, el presente Acuerdo seguiré siendo vinculante y el Vendedor
debera entregar las Acciones del Vendedor en virtud de la Oferta, sujefo a los
restantes términos y condiciones del presente Acuerdo.

2. Compromisos del Vendedor en relacién con la Oferta

2.1 Aceptacion de ia Oferia

(i)  Envirtud del presente acuerdo, el Vendedor, en nombre de los Clientes del Vendedor,
se compromete de manera irrevocable e incondicional a aceptar fa Oferta respecto de
la totalidad de las Acciones del Vendedor (incluso en caso de ofertas publicas de
adquisicién competidoras que ofrezcan una prestacion superior al Precio de la Oferta,
ya sea en forma de efectivo o como canje de acciones o Gomo mezcla de efectivo v
acciones) dentro de los 5 primeros dias habiles bursatiles de la Vigencia de la Oferta
y se compromete, ademas, a no revocar dicha aceptacion, salvo en el caso de gue:
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(i)

(i)

2.2
(i)

(if)

TRADUCGION JURADA

(@) el Oferente decida abstenerss de lanzar la Oferta o retire la Oferta de
conformidad con la clausula 1.4; o

(b) la CNMV no autorice la Oferta.

El Vendedor Unicamente podra aceptar una oferta de un tercero en relacion con las
Acclones del Vendedor en los sigulentes casos (1) que el Oferente no formule la Oferta
en los términos previstos en este Acuerdo, o (il) gue el Oferente desista (y, en este
caso, solo cuando la Oferta haya sido efectivamente retirada), o (i) que la CNMV no
autorice la Oferta (y, en este caso, sdlo cuando dicha falta de autorizacion sea
irrevacable).

Si se produjera cualquiera de los escenarios mencionados en fa clausula 2.1(fi), el
Vendedor tendré libertad para realizar cualquier tipo de operacidn con las Acciones
del Vendedor, no existiendo ninguna obligacion y/o responsabilidad frente ai Oferente,
ya que el presente Acuierdo habré dejado de tener efectos vinculantes entre |as Partes,
salvo por lo dispuesto en fa clausula 9.8 que permanecera en vigor.

Derechos de vato vinculados a las Acciones del Vendedor

El Vendedor, en nombre de ios Clientes del Vendedor que le han delegado [a facultad
discrecional de vofo, se compromete irrevocable e incondicionalmente a gjercer o
procurar el ejercicio de los derechos de voto inherentes a las Acciones del Vendedor,
a los sfectos de permitir y ayudar a la implementacion de la Oferta y de cualesquiera
actuaciones relacionadas con la Oferta y en contra de los acuerdos que (de ser
aprobados) pudieran resultar en el incumplimiento de cualquiera condicién de la
Oferta, o que pudieran impedir o frustrar, de cualquier modo, la Oferta, propuestos en
cualquier Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada durante el piazo que
comienza a la fecha del presente Acuerdo y que finaliza en la anterior entre {} la fecha
en la que la Oferta caduque, sea retirada efectivamente por el Oferente 0 no sea
autorizada por la CNMV; vy (i) la fecha en la que las Acciones del Vendedor se
registren a nombre del Oferente.

Del mismo moedo, durante el plazo mencionado en la cléusula 2.2{i) anterior, &l
Vendedor, en nombre de los Clientes del Vendedor que le han delegado la facultad
discrecional de voto, se compromete irrevocable e incondicionalmente a abstenerse
de votar a favor de cualquier acuerdo fuera del curso ordinario de los negocios de la
Sociedad, Incluyendo, a titulo meramente enunciative v sin limitacion, (i) la emisién de
cualquier tipo de valores (ya sean valores de renta variable, hibridos o de deuda); (ii)
la obtencién de financiacidn corporativa; (jii) cualquier tipo de operacion de fusién v
adqulsicion o reestructuracion corporativa; {iv) cualquier pago de dividendos {incluidos
los dividendos a cuenta); y (v) cualquier modificacion de los estatutos soclales: o (vi)
en general, cualquier acuerde que impida ¢ perjudique el cumplimiento de cualquiera
de fas Condiciones de la Oferta establecidas en la clausula 1.2(v)c. A los efectos del
presente Acuerdo, se entendera que cualquier operacion que requiera la aprobacion
de la junta general de accionistas de la Sociedad a los efectos del articulo 1601 de la
Ley de Sociedades de Capital tendra la consideracién de aperacion ajena al curso
ordinario de los negocios de la Sociedad. :
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(i) El Vendedor se compromete ante el Oferente a hacer todo lo posible para solicitar a
aqueilos Clientes del Vendedor que no le hayan conferido la facultad discrecional de
voto que asuman las obligaciones establecidas en la Clausula 2.2 (1) y (2) anteriores.

2.3 Colaboracion

£] Vendedor, a su cargo, en los momentos oportunos y a solicitud det Oferente, ahora o en
cualquier momento en el futuro, realizard o procurara que se realicen todas las actuaciones
ylo suscribiré o procurar la suscripcion de todos [os documentos en forma satisfactoria para
el Oferente, que éste considere necesarios ¢ convenientes para dar pleno efecto a las
disposiciones del presente Acuerdo.

2.4 Operaciones entre partes vinculadas

El Vendedor se compromete irrevocable e incondicionalmente a que, desde la fecha del
presente Acuerdo hasta la Fecha de Liguidacion de la Oferte, ni el Vendedor ni ningdn
miembro de su grupe, celebrara, madificara o resolvera operacion, relacion contractual o
negocio alguno con la Sociedad o con cualquier miembro del grupo de la Sociedad.

3.1 Prohibicién de negociar con las Acciones (standstill)

()  Sin perjuicio de lo establecido en |a ¢ldusula 2. 1 anterior, el Vendedor se compromete
en virtud del presente Acuerdo, de forma expresa, irrevocable e incondicional, a no
negociar, y a hacer que cualquier persona relacionada con gl mismo (incluido
cualquiera de sus clientes) a los efectos del Real Decreto 1066/2007 {en particular, en
el articulo 5 del Real Decreto 1066/2007) {"Personas Vinculadas”) no negocie con
Acciones (incluidas, para evitar cualguier duda, las Acciones del Vendedor y
cualesquiera Acciones adicionales que la Sociedad pueda emitin) y, en particular, a no
suscribir, comprar, vender, transferir, permutar o de otro modo adquirir o enajenar
Acciones, instrumentos financieros que tengan como activo subyacente Acciones o
derechos aparejados a las Acciones, o los derechos de voto 0 econdmicos ihherentes
a las mismas; ni constituir cargas, prendas, gravéamenes, derechos de retencién o de
cualguier otro modo comprar, suscribir o conceder cualquier derecho sobre las
Acciones o ios derechos de voto o econdmicos inherentes a las mismas, salvo y con
excepcion del cierre de cuentas por parte de cualquier Cliente del Vendedor
pertinerite, en cuyo caso, tan pronio como sea razonablemente posible tras el cierre
de las cuentas, el Vendedor hara todo lo razonabiemente posible para informar al
Oferente del ntimefo mas reciente de Acciones de las gue sean titulares los Clientes
del Vendedor. Este compromiso permanecera en vigor hasta la primera de las
siguientes fechas: (i) la fecha en que la Oferta caduque, sea efectivamente retirada
por el Oferente o no sea autorizada por la CNMV; y (i} 1a fecha en que las Acciones
del Vendedor séan regisiradas-a nombre del Oferente.

(i) Sin perjuicio de 1o dispuesto en la clausula 2.1 anterior, &l Vendedor se compromete
adermas expresa, irrevocable e incondicionalmente a no celebrar contrato o acuerdo
alguno, a no permitir que se celebre contrato o acuerdo alguno, & no contraer
obligacién alguna y a no permitir que surja obligacion alguna:

{a) A hacer todos o cualesquiera de las accione
anterior, 0
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(b) Que impediria o pudiera impedir a cualquiera de las Partes cumplir con sus
obligaciones correspondientes, tal como se recogen en el presente Conirato.

3.2 Prohibicion de incitar

El Vendedor se compromete a no incitar o alentar, directa o indirectamente, a persona
alguna distinta del Oferente a realizar una oferta por las Acciones u otros valores de la
Sociedad, o a adoptar cualquier medida que sea o pueda ser perjudicial para el éxito de la
Oferta o que pueda tener el efecto de impedir el cumplimiento de cualquiera de las
Condiciones de ia Oferta.

4.1 Declaraciones y garantias del Vendedor
(i El Vendedor declara, garantiza y se compromete frente al Oferente a Jo siguiente:

(a) ElVendedor esta vélidamente constituido, existe y esta debidamente registrado
conforme a fas leyes de su jurisdiceién y tiene plenos poderes para llevar a cabo
sus negocios tal y como los {leva a cabo a la fecha de este Acuerdoe.

(b) El Vendedor ha obtenido todas las autorizaciones corporativas y todos los
demas consentimientos, licencias y autorizaciones gubermamentales,
estatutarios, reglamentarios o de otro tipo necesarios para suscribir y cumplir
sus obligaciones en virtud del presente Acuerdo.

{¢) Lasuscripcién y cumplimiento del presente Acuerdo por parte del Vendedor no
infringira (i) ninguna disposicion de sus estatutos o documentos de constitucién
equivalentes; (i) ninguna ley o reglamento de su jurisdiccion de constitucion; (jii)
ninguin acuerdo o compromiso vinculante para el mismo; ni (iv) ninguna orden,
decreto o sentencia de ningtin tribunal o autoridad gubernamental o reguladora.

(d) El Vendedor tiene facultades discrecionales de inversion para vender y
transmitir las Acciones dei Vendedor de conformidad con los términos vy
condiciones previstos en el presente Acuerdo.

{e) El Vendedor no esta en situacion de insolvencia o concurso de acreedores
segln |as leyes de su jurisdiccion de constitucion, ni es incapaz de pagar sus
deudas a su vencimiento, ni ha propuesto ni estad sujeto a ninglin acuerdo (ya
sea por proceso judicial o de ofro tipo) en virtud def cual sus acreedores (o
cualquier grupo de ellos) recibirfan cantidades inferiores a las que se les
adeudan. No existe ningtin procedimiento en relacion con cualquier compromiso
o acuerdo con los acreedores o cualquier procedimiento de liquidacion, quiebra
o insolvencia que afecte al Vendeder y no se han producido acontecimientos
que pudieran justificar tales procedimientos.

(f)  Los Clientes del Vendedor son los titulares legales v efectivos de las Acciones del
Vendedor, que se encuentran lbres de fodo gravamen, carga, opcion de
gravamen y otros intereses y dereches de terceros de cualquier naturaleza e
incluyen todos los derechos inherentes a las mismas, incluidos fos derechos de
voto y el derecho a todos los dividendos declarados reahzados 0 pagados en lo
sucesivo. : o

Y
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E] Vendedor no tiene participacién alguna, ni puede de otro modo controlar el
ejercicio de los derechos inherentes a cualesquiera Acciones U otros valores de
la Sociedad, distintos de las Acciones del Vendedor,

Cada una de las declaraciones y garantias anteriores seran veraces Y exactas y no
induciran a error en la Fecha de Liguidacidn de 1a Oferta como si se repitieran en la
Fecha de Liguidacion de la Oferta.

Declaraciones y garantias del Oferente

El Oferente declara y garantiza al Vendedor qué:

(a)

(b)

El Oferente esta validamente constituido, existe y estd debidamente registrado
conforme a las leyes de su jurisdiccion y tiene plenos poderes para llevar a cabo
sus negocios tal y como los lleva a cabo a la fecha de este Acuerdo.

£} Oferente ha obtenido todas las autorizaciones corporativas y todos los demas
consentimientos, licencias y autorizaciones gubernamentales, estatutarios,
reglamentarios o de otro tipo (salvo los mencionados en a clausula 1.2 anterior)
necesarios para suscribir y cumplir sus obligaciones en virtud del presente
Acuerdo

La suscripcién y cumplimiento del presente Acuerdo por parte del Oferente no
infringira (i) ninguna disposicién de sus estatutos o documentos de constitucion
equivaientes; (if) ninguna ley o reglamento de su jurisdiccion de constitucién; (iii)
ningan acuerdo o compromiso por el que esté obligado; ni (iv) ninguna orden,
decreto o sentencia de ningun tribunal o autoridad gubernamental o reguladora.

El Oferente tiene derecho a comprar y adquirir ias Acciones del Vendedor en ios
términos y condiciones previstos en el presente Acuerdo.

El Oferente no esta en situacion de insolvencia o concurso de acreedores segun
las leyes de su jurisdiccion de constitucién, ni es incapaz de pagar sus deudas
a su vencimiento, ni ha propuesto ni esta sujeto a ninglin acuerdo (ya sea por
proceso judicial o de otro tipo) en virtud del cual sus acreedores (o cualquier
grupo de ellos) recibirlan caniidades inferiores a las que se- les adeudan. No
existe ningtin procedimiento an relacién con cualquier compromiso o acuerdo
con los acreedores o cualquier procedimiento de liguidacion, quiebra o
insolvencia gue afecte al Vendedor y no se han producido acontecimientos que
pudieran justificar tales procedimientos.
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Cada una de ias declaraciones y garantias anteriores seran veraces y exactas y no
induciran a error en fa Fecha de Liguidacion de la Oferta como si se repitieran en la
Fecha de Liquidacion de la Oferta.

Sin perjuicio de cualesquiera otros derechos o recursos que puedan corresponder a
cualquiera de las Partes, el incumplimiento por la otra Parte de cualquiera de los
compromisos asumidos en virtud del presente Acuerdo dara derecho a la Parte no infractora
a reclamar a la Parte incumplidora:

(i)

(in
6.
6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

el cumplimiento especifico del compromiso incumplido, junto con el pagoe de los
dafios y perjuicios causados; o bien

la resolucion del presente Acuerdo, junto con el pago de los dafios causados.

Conforme a lo establecido en la clausula 1.3(i)(a), el Oferente publicara ef Anuncio en
los términos previstos en el articuio 168 del Real Decretc 1066/2007 a la mayor
brevedad posible desde la fecha de otorgamientc del presente Acuerdo.

El Vendedor no realizard anuncio alguno en relacion con la posibilidad, existencia,
objeto, contenido, terminos y condiciones o Partes de este Acuerdo sin la aprobacion
previa por escrito del Oferente.

La restriccion prevista en la clausula 6.2 anterior no se aplicara en la medida en que
&l anuncio venga exigido por ley, por cualquier mercado de valores o por cualguier
organismo regulador o supervisor o autoridad de jurisdiction competente. Si esto
llegara a ser aplicable, el Vendedor debera, en la medida permitida por ley, consultar
con el Oferente por adelantado en cuanto a la forma, contenido y momento del anuncio
o cireylar pertinente. En todo caso, el Vendedor reconoce y acuerda que no realizara
anuncio o divulgacion alguna en relacion con ef presente Acuerdo a ningun tercero
(incluyendo, en aras de la claridad, cualquier mercado de valores o cualquier otra
autoridad u organismo regulador o supervisor) antes de que el Oferente publique el
Anuncio.

_as Partes reconocen y acuerdan que el Oferente tendra derecho a desctibir los

términos de este Acuerdo en el Anuncio, en el Folleto Explicative y en cualquier otro
documento accesorio de la Oferta.

Prohibicion de cesidn

Ninguna de tas Partes podrd, sin el consentimiente previo por escrito de a otra Parte,
ceder, otorgar en garantia o transferir de cuslquier otro modo el baneficio de la
totalidad o parte de! presente Acuerdo.

Ninguna de ias Partes podra, sin el consentimiento previo por escrito de la otra Parte,
ceder sus derechos y obligaciones derivados del presente Acuerdo a ninguna cofra
persona. _ G o :

pra—intarpre
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El presente Contrato se extinguira el 22 de julio de 2024, salve que el Oferente haya
formulado la Oferta mediante la publicacién del Anuncio de Oferta en dicha fecha o con
anterioridad a la misma. Adicionalmente, el presente Acuerdo se resolvera automaticamente
si el Oferente se abstiene de formular o desiste de la Oferta de conformidad con la clausula
1.4 anterior o la Oferta no es autorizada por la CNMV, si bien (§) dicha resolucion no afectara
a cualesquiera derechos o responsabilidades devengados en relacion con el incumplimiento
por cualquiera de las Partes de cualquier obllgacion derivada del presente Acuerdo con
anterloridad a dicha abstencion o desistimiento; y (if) la clausula 8 seguiré siendo plenamente
efectiva.

9. Miscelanea
9.1 Definiciones e interpretacion

(i) Las palabras y expresicnes gue empiecen con mayuscula tendran el significado que
respectivamente se attibuye a cada una de ellas.

(i)  En el presente Acuerdo, salvo que el contexto exija ofra cosa:

(a) Dia habil significa un dfa que no sea sabado o domingo o cualguler dia festivo
en Madrid (Espafia) en el que los bancos mincristas esten abiertos para
operaciones comerciales generales;

{b) La referencia a una vinculada incluye cualquier entidad juridica controlada
directa o indirectamente por cada una de las Partes, o que controle o esie bajo
el control comun de cada una de ellas;

(c) los encabezamientos no afectan a la interpretacion del presente Acuerdo; y

(d) las referencias a cualquier término o concepto jurldico espanol se entenderan,
con respecto a cualquier jurisdiccion distinta de Espafia, como referencias al
término o concepto que mas se aproxime al misme en dicha jurisdiccion.

9.2 Acuerdo compieto

El presente Acuerdo contiene la totalidad de lo acordado entre ias Partes en relacion con &t
objeto del presente Acuerdo a la fecha del mismo, con exclusion de cualesqulera
condiciones implicitas en la ley que puedan excluirse por contrato, y sustituye a cualquier
acuerdo escrito u oral anterior entre las Partes en relacion con los asuntos tratados en el
presente Acuerdo.

9.3 WModificacion

No tendra validez la modificacion del presente Acuerdo salve que se realice por escrito y
esté firmada en nombre de cada una de las Partes.

8.4 Gastos

Cada Parte sufragara todos los gastos en los que incurra en relacion con la preparacion,
negociacion y suscripcion del presente Acuerdo.
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8.5 Notificaciones

Cualquier notificacidon u otra comunicacion relacionada con el presente Acuerdo (cada una de
eilas, una "Notificacién”) deberd ser:

M
{if)

por escrito y en inglés;

entregada en mang, por correo electronico, fax, correo certificado o por mensajeria
utitizando una empresa de mensajeria de prestigio internacional.

La Nofificacion a cada una de las Partes se enviara a la siguiente direccion, o a cualquier otra
persona o direccion que la Parte en cuestidn pueda notificar a la otra Parte en cada momentg;

Si se envia a Brandes Investment Parthers, L.P.:

A: D, Brent Woods
Direccion: 2865 Albatross Street, San Diego, CA 92103

Si se envia a Helios RE, S.A.:

A: D2 Lucia Martinez-Noriega

Direccion: Paseo de la Casteliana 110, 2°B, 28046, Madrid (Espafia)

A: D.? Maribel Plaza
Direccion; C/ Maria de Molina, 39, 10? planta, 28006, Madrid (Espana)

9.7

Nulidad

Si aiguna disposicion del presente Acuerdo se considerara ilegal, nula ¢ inexigible en
su totalidad o en parte, la disposicién se aplicara con la supresion o modificacién que
sea necesaria para que la disposicion sea legal, valida vy exigible y dé efecto a la
intencion comercial de las Partes.

En la medida en gue no sea posible suprimir o medificar la disposicidn, en su totalidad
0 en parte, en virtud de la Clausula 9.6.1, entonces dicha disposicion o parte de la
misma, en la medida en.que sea ilegal, nula o inexigible, se considerara que nc forma
parte del presente Acuerdo y la legalidad, validez y exigibilidad del resto de este
Acuerdo, sin perjuicic de cualquier supresion o modificacion realizada en virtud de la
Clausula 9.8.1, no se veran afectadas.

Ejemplares

El presente Acuerdo podra ser suscrito en cualquier nlmero de ejemplares, y por cada
Parte en ejemplares separados. Cada ejemplar es un original, pero todos los
ejemplares constituiran conjuntamente un dnico y mismo instrumento. La entrega de
un ejemplar del presente Acuerdo por correo electrénico o fax sera un modo efectivo
de entrega.
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(i) En caso de que las Partes otorguen este Acuerdo en varios ejemplares segun se
menciona en la Clausula 9.7.1 deberén proporcionar a la ofra Parte, inmediatamente
después de dicho otorgamiente, los originales firmados utilizando una empresa de
mensajeria de prestigio internacional,

9.8 Ley aplicable y jurisdiccion

(i) Elpresente Acuerdo y cualesquiera chligaciones extracontractuales que se deriven o
guarden relacion con el mismo, se regirane interpretaran de acuerdo con la legislacion
comun espafiola.

(i) Las Partes se someten irevocablemente & los tribunales de la ciudad de Madrid
(Espafia) para la resolucién de cualquier disputa, reclamacion o controversia que surja
de, o en relacion con la existencia, validez, terminacion, anulacién o eficacia del
presente, renunciande a su derecho a cualquier otra jurisdiceion

[El resto de la pégina se ha dejado en blanco infencionadaments]
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Brandes |nvestment Partners, L.P,

Nombre: D). Brent Woods
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Helios RE, 5.A.

Nombre; D.2 Vanesa Gelado Crespo
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Helios RE, S.A.

Certificacion:

Dofa Miriam Sierra Arden, Intérprete Jurado de Ingiés, nombrada por el Ministerio de
Asuntos Exteriores, Unidn Europea y Cooperacidn, certifica que la que antecede es una
traduccion fiel y completa al espafiol de un documento redactado en inglés.

En Madrid, a 19 de julio de 2024

~raductora- Intérprete Jurado de Inglés
N° 2967

[Nota de la traductora: a continuacidn se adjunta copia fechada y sellada del documento
original traducido]



Amendment agreement to the irrevocable undertaking agreement to accept a takeover
bid relating to the shares of Lar Espafia Real Estate Socimi, S.A.

On 18 July 2024

Of the one part, Brandes Investment Partners, L.P., a limited partnership organized and existing in
accordance with the laws of Delaware, United States, with registered office at 4275 Executive Square, i
Floor, La Jolla, CA 92037, registered as an investment adviser with the Securities and Exchange
Commission {the “Vendor"), represented in this act by Mr. Brent Woods, of legal age, a United States
national, with domicile for these purposes in California, United States and with passport number
B |-le exercises his representative authority as Executive Director of the Vendor.

And of the other part, Helios RE, S.A., a Spanish corporation (sociedad andnima), with registered address
at calle Maria de Molina 39 10°, 28006 Madrid, Spain, tax number (N.1.F.) A10751865, and registered with
the Madrid Commercial Registry (Registro Mercantil de Madrid) under Volume (Tomo) 43818, Page (Folio)
31 and Sheet (Hoja) M-773283 (the “Offeror”), represented in this act by Mrs. Vanesa Gelado Crespo, of
legal age, of Spanish nationality, with domicile for these pur; sec de la Castellana 110, 2° B,
28046, Madrid and holder of Spanish ID (D.N.L) numberg i and Mrs. Maria Isabel Plaza
Hernandez, of legal age, of Spanish nationality, with domicile for these purposes at Madrid, </ Maria de
Molina, n° 39 and holder of Spanish 1D (D.N.L) number EEEEEEEEEE, in force. Each of them exercises their
respective representative authority as board member with joint and saverally delegated powers in their
favor.

The Vendor and the Offeror shall hereinafter be referred to jointly as the "Parties” and individually as a
“Party”. The Parties mutually acknowledge their legal capacity to execute this amendment agreement
(“Amendment Agreement”) and, accordingly,

WHEREAS
[, On 11 July 2024, the Vendor and the Offeror entered into an irrevocable undertaking agreement (the
“Irrevocable Agreement”) relating to the takeover bid launched by the Offeror for the shares in Lar
Espafia Real Estate Socimi, S.A. Capitalized terms used and not defined hersin shall have the
meaning assigned to them in the Irrevocable Agreement.
Now, therefore, the Parties agree to enter into this Amendment Agreement as fallows:

CLAUSES

1. Amendment of the irrevocahble Agreement

The Parties agree to modify Whereas VIl of the lrrevocable Agreement for clarification purposes which,
herainafter, shall read as follows:

“VIl. The Offeror wishes fo acquire all the Vendor's Shares and the Vendor wishes to commit to transfer
the Vendor's Shares to the Offeror, in accordance with the ferms of this Agreement.”

This amendment shall be considered as a non-extinguishing modifying novation (novacién modificafiva
no extintiva) of the Irrevocable Agreement. The provisions of the Irrevocable Agreement that have not
heen modified or altered by this Amendment Agreement shall remain in full force and effect.

2. Miscellaneous

The Parties agree that the provisions of Clause 9 of the Irrevocable Agreement (“Miscellaneous™) shall
also apply, mutatis mutandis, to this Amendment Agreement.

[Remainder of page intentionally leff blank; signature pages follow]



Brandes Invesiment Parinars, L.P.

Signature page to the Amendment Agreement fo the Irrevocable Agresment



Helios RE, 8.A

Name: Ms. Vanesa Gelade Crespe

Signature page to the Amendment Agreement fo the Irrevocable Agreement



Helios RE, S.A.

Name: Ms. Maria [sabel Plaza Hemandez

Signature page to the Amendment Agreement to the Irrevocable Agreement
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Acuerdo de modificacion del acuerdo de compromiso irrevocable de aceptar una oferta
publica de adquisicién en relacidn con las acciones de Lar Espafia Real Estate Socimi, S.A.

A 18 de julio de 2024

De una parte, Brandes Investment Partners, L.P., sociedad estadounidense (imifed partnership) constituida
y existente de conformidad con las teyes de Delaware, Estados Unidos, con domicilio social en 4275 Executive
Square, 5" Floor, 1.a Jolla, CA 92037, registrada como asesor de inversiones con la Securities and Exchange
Commission (el "Vendedor"), representada en este acto por D. Brent Woods, mayor de edad, de nacionalidad
estadounidense, con domicllio a estos efectos en California, Estados Unidos v con nlmero de pasaporie
| Interviene en virtud de sus facultades representativas como Director Ejecutivo del Vendedor.

Y de ofra parte, Helios RE, S.A., sociedad andnima espafiola, con domicllio social en calle Maria de Molina 39
10°, 28006 Madrid, Espafia, con N.L.LF. A10751865, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 43.818,
Folio 31 y Hoja M-773283 (el "Oferente”™), representada en este acto por D.? Vanesa Gelado Crespo, mayor de
edad, de nacionalidad Espafiola, con domi a estos efectos en Paseo de la Castellana 110, 2° B, 28046,
Madrid, y fitular de D.N.I. nGmero & & vy D Marla Isabel Plaza Hemandez, mayor de edad, de

nacnonahdadEspanota con domicllio a estos efectos en ¢f Marfa de Molina, n® 38 y titular de D.N.I. nimero

. en vigor, Cada una de ellas actla en viriud de sus respectivas facultades representativas, en
wrtud de su condiciaon de administradores solidarias.

En lo sucesivo, el Vendedor y el Oferente se desigharan cohjuntamente como las "Partes” e individualmente
como una a "Parte”. Las Partes se reconocen mutuamente su capacidad legal para ctorgar el presente
acuerdo de modificacion (“"Acuerdo de Modificacion®) y en consecuencia,

EXPONEN
El 11 de jufio de 2024, el Vendedor y el Oferente suscribieron un acuerdo de compromiso irrevocable (el
“Acuerdo Irrevocable”) en relacidn con la oferta publica de adquisicion de las acciones de Lar Espafia
Real Estate Socimi, S.A. formulada por el Oferente. Los términos que comienzan con mayusculas

empleados y no definidos en el presenie Acuerdo de Modificacion tendran el significado que se les
atribuye en el Acuerdo rrevocable.

En consideracion de lo anterior, 1as Paries acuerdan suscribir el presente Acuerdo de Modificacidn, conforme
a las siguientes:

CLAUSULAS
1. Modificacion del Acuerdo Irrevocable

Las Partes acuerdan modificar el Expositivo VIl of del Acuerdo trrevocable a efectos de dlarificacion, que en
adelante quedara redactado gomo sigue:

“Wii. El Oferente desea adquirir la fofalidad de las Acciones del Vendedor y el Vendedor desea
comprometerse a transmitir las Accicnes del Vendedor al Oferente, de conformidad con los términos

del presente Acuerdo.”
Esta modificacion tendra la consideracion de una novacion modificativa no extintiva del Acuerdo lirevocable.
Las disposiciones del Acuerdo Irrevocable que no se han modificade o alterade por este Acuerdo de
Modificacién permaneceran en pleno vigor y con efectos.

2. Miscelanea

Las Partes acuerdan que las disposiciones de la Clausula 9 del Acuerdo Irrevocable {*Miscelanea”) también
se aplicaran, mutatis mutandis, al presente Acuerdo de Modificacion.

[El resto de la pagina se ha dejado en blanco intencigpadan paginas de firmas]
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Brandes Investment Partners, L.P.

fconsta firma Hlegible]

Nombre: D. Brent Woods

sdiriam olerra arden
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Helios RE, S.A.

Nombre: D.2 Vanesa Gelado Crespo
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Helios RE, S.A.

Nombre: D.7 Marfa lsabel Plaza Hernandez

Certificacion:

Dofia Miriam Sierra Arden, Intérprete Jurado de Inglés, nombrada por el Ministerio de Asunios
Exteriores, Unién Europea y Cooperacion, certifica que la que antecede es una traduccién fiel y
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Castellana Properties SOCIMI, S.A.

and

Helios RE, S.A.

Irrevocable undertaking agreement to accept a
takeover bid relating to the shares in Lar Espaiia
Real Estate SOCIMI, S.A.

Madrid, 2 October 2024
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This irrevocable undertaking agreement (the Agreemend) is entered into in Madrid, on 2
October 2024;

BY AND AMONG

(1) Castellana Properties SOCIMI, S.A., a Spanish public liability company (sociedad
andnime) duly incorporated and existing under the laws of Spain, with registered office
at glorieta de Rubén Darfo 3, 1* planta derecha, C.P. 28010, Madrid, holding Spanish
tax identification sumber (N.LF.) A87293015, and registered with the Commercial
Registry of Madrid under Volume {Tomo) 31062, Page (Folio) 42, Sheet (Hoja)y M-
189797 (the Vendor).

The Vendor is duly represented in this act by Mr. Alfonso Brunet, who acts in his
capacity as Chief Bxecutive Officer of the Vendor.

@) Helios RE, S.A., a2 Spanish public liability company (sociedad anénima) duly
incorporated and existing under the laws of Spain, with registered office at calle Marfa
de Molina, 39, 10® floor, 28006 Madrid, holding Spanish tax identification mumber
(N.LE) A-10r751865, and registered with the Commercial Registry of Madrid under
Volume (Tomo) 43818, Page (Folio) 31, Sheet (Hoja) M-773283 (the Offeror).

The Offeror is duly represented in this act by Ms. Vanesa Gelado Crespo, of legal age,
of Spanish nationality, with professional address at Paseo de Ia Castellana 110, 2° B
28046, Madrid and holder of Spanish ID (D.N.L) number B Bl and Ms. Marfa
Isabel Plaza Herndndez, of legal age, of Spanish nationality, with professional address
at Madrld, ¢/ Marfa de Molina, n° 39 and holder of Spanish ID (D.N.L) number
_ B, in force. Bach of them exercises their respective representative authority
as board member with joint and severally delegated powers in their favor,

The Vendor and the Offeror shall hereinafier be referred to jointly as the Parfies and
individually as a Pargy.

The Parties mutually acknowledge their legal capacity to execute the Agreement and,
accordingly,

WHEREAS

{(A)  Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. is a Spanish public Hability company
incorporated and existing under the laws of Spain, with registered office at ¢/ Maria de
Molina, 39, 10% floor, 28006 Madrid, holder of Spanish tax identification number (NIF)
A-86918307 and registered with the Commercial Registry of Madrid under Volume
(Tomo} 31,907, Page (Folin) 88, Sheet (Hoja) M-574225 (the Company).

(B) The share capital of the Company amounts to EUR 167,385,938 and is represented by
83,692,969 crdinary shares of EUR 2 par value each, fully subscribed and paid-up, all
of which are of the same class and pertain to the same series and are represented by
book entries (amotaciones en cuenta) (the Shares). All the Shares are listed on the
Barcelona, Bilbao, Madrid and Valencia Stock Exchanges and traded through the
Automated Quotation System of such Stock Bxchanges (Sistema de Imterconexion
Bursdtil Espafiol).
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D)

(E)

(F)

(G)

()

As of the date hereof, the Vendor is the sole legal and beneficial owner of 24,090,411
Shares, free from any liens, encumbrances and third-party rights, freely transferable
and representing 28.784% of the total Company’s share capital (the Vendor’s Shares).

The Offeror is a special purpose company that has been incorporated to launch the
Offer and is owned by the following entities: (i) 62.5% of its share capital is directly
owned by Hines SC PropCo 37 S.a 1.1, a Luxembourg limited fability company
(société & vesponsabilité limitée), which is indirectly owned by the closed-ended real
estate fund Hines European Real Fstate Partners ITI SCSp, and (ii) the remaining 37.5%
of the share capital of the Offeror is directly owned by Grupo Lar Retail Investments,
S.1., a Spanish limited liability company (sociedad de responsabilidad limitada), an
investment vehicle controlled and majority-owned by Grupo Lar Inversiones
Inmobiliarias, S.A.

On 12 July 2024, the Offeror announced a voluntary takeover offer for all the Shares
of the Company for a price of 8.10 euros per share in cash (the Offer Announcement
and, the Offer).

That the Offeror and the Vendor have reached an agreement for the sale by the Vendor
of the Vendor’s Shares to the Offeror at a price of 8.30 euros per share in cash.

As a consequence thereof, the Offeror has agreed to increase the original price of the
Offer to 8.30 euros per share in cash in consideration for the Vendor agrecing to sell
all of its Vendor’s Shares to the Offeror in the context of the Offer and the Vendor has
agreed to itrevocably accept the Offer and tender the Vendor’s Shares under the Offer
pursuant to the terms and conditions set out in this Agreement.

The Parties have agreed to give on the date hereof certain irrevocable and unconditional
undertakings in connection with the Offer, all of which in accordance with the terms of
this Agreement.

Now, therefore, the Parties agree to enter into this Agreement as follows:

1.1

1.2

CLAUSES

THE OFFEROR’S COMMITMENTS IN CONNECTION WITH THE OFFER
Increase of the original Offer price

The Offeror has undertaken on the date hereof to increase the price of the Offer (the
Offer Price) from the initial announced price of 8.10 euros per share to 8.30 euros pet
share in cash, subject to the terms and conditions of the Offer.

'The Offeror further undertakes to take all the necessary steps to (1) immediately after
signing of this Agreement, deliver this Agreement to the CNMV so that it is published
by the CNMYV along with an inside information notice (comunicacion de informacicn
privilegiada) announcing the increase of the Offer Price in accordance with clause 6.1;
and (i) formalise the amendment of the terms of the Offer resulting from the increase
of the Offer Price including submitting and filing, as soon as practicable after signing
this Agreement (and will use its best efforts to do so within 7 business days from the
date of this Agreement), all the necessary documentation with the Spanish Securities
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1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

23

Market Commission {(Comisidn Nacional del Mercado de Valores) (the CNMV) in
order to obtain the authorization of the Offer by the CNMYV or to achieve its success.

For the avoidance of doubt, end notwithstanding anything to the contrary in this
Agreement, if for any reason the Offer Price is further increased by the Offeror at any
time in the firfure, the Parties acknowledge that the Vendor shall be entitled to receive
sach improved Offer Price, as a consequence of its acceptance of the Offer pursuant to
the terms hereof.

Further amendments to the Offer Terms and Conditions

Subject to the terms of this Agreement, the Offeror shall be entitled to extend the
acceptance period of the Offer or to modify the terms and conditions of the Offer as
summarised in the Offer Announcement whenever deemed desirable or necessary to
obtain the authorization of the Offer by the CNMYV or to achieve its success. For the
avoidance of doubt, in such case this Agreement shall continue to be binding and the
Vendor shall accept the Offer with the Vendor’s Shares, subject to the remaining terms
and conditions of this Agreement.

Withdrawal of the Offer

The Offeror may, at its sole discretion, withdraw the Offer once launched upon the
occurrence of any of the events provided in the Royal Decree 1066/2007, of 27 Fuly,
on the regime of takieover bids (the Royal Decree 1066/2007).

UNDERTAKINGS OF THE VENDOR IN CONNECTION WITH THE OFFER
Acceptance of the Offer

The Vendor irrevocably and unconditionally undertakes to accept the Offer with respect
to ail the Vendor’s Shares (even in the event of competing takeover bids which offera
constderation higher than the Offer Price, whether in the form of cash or as an exchange
of shares or as mix of cash and shares} within the first 5 stock exchange trading days
(dias hdbiles bursdriles) of the acceptance period of the Offer and further undertakes
not to revoke such acceptance, except where:

(a) the Offeror withdraws the Offer in accordance with the Royal Decree
1066/2007; or

(b) the CNMYV does not authorize the Offer.

Under no circumstances other than (i) the Offer being withdrawn by the Offeror (and,
in this case, only when the Offer has been effectively withdrawn); (ii) the CNMV
resolving not to authorize the Offer; or (iif) the valid termination of this Agreement in
accordance with Clauses 5 or §; may the Vendor accept any third party offer in relation
to the Vendor’s Shares.

If any of the scenarios referred to in clause 2.2 takes place the Vendor shall be freely
entitled fo transact with the Vendor’s Shares in any way, there being no obligation
and/or liability vis-a-vis the Offeror as this Agreement would have ceased to have
binding effects among the Parties, except for the provisions in clause 9 which shall
remain in force.
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2.5

3.1

4.1

Voting rights attached to the Vendor’s Shares

The Vendor herehy undertakes to exercise or procure the exercise of the voting rights
atached to the Vendor’s Shares against resolutions which (if passed) will result in any
condition of the Offer not being fulfilled or which will impede or frustrate the Offer, in
gither case as proposed at any general shareholders’ meeting of the Company held
during the period commencing with the date hereof and ending on the earlier of (i) the
date on which the Offer is effectively withdrawn by the Offeror or is not authorized by
the CNMV; and (ii) the date on which the Vendor’s Shares are registered in the name
of the Offeror.

Likewise, during the period mentioned in the previous clause 2.4, the Vendor
undertakes to refrain from voting the Vendor’s Shares in favor of any resolution to
(i} issue any kind of securities (either equity, hybrid or debt securities); (i) raise
corpotate financing; (ii) approve any kind of M&A trangaction or corporate
restructuring; (iv) make any payment of dividends (including interim dividends
(dividendos a cuenta)); (v} approve any amendment of the articles of association; and
{vi) approve any transaciion that requires the approval of the general shareholders’
meeting of the Company for the purposes of article 160.f of the Spanish Companies
Act (Ley de Sociedades de Capital).

NO DEALING IN SHARES (STANDSTILL)

Without prejudice to the provisions set forth in clavse 2.1 above, the Vendor hereby
undertakes not to, and cause any of its affiliates not to, deal in any Shares (including,
for the avoidance of doubt, Vendor's Shares and any additional Shares the Company
may issue) and, in particular, not to subscribe, purchase, sell, transfer, swap or
otherwise acquire or dispose of any Shares, financial instruments having as underlying
asset Shares or rights attached to the Shares, or the voting or economic rights attached
to them; nor create any charges, pledges, liens, encumbrances or in any way purchase,
subscribe or grant any right over Shares or the voting or economic rights attached to
them. This undertaking shall remain in force until the date on which this Agreement is
terminated in accordance with clause 8.

REPRESENTATIONS AND WARRANTIES
Representations and warranties of the Vendor
The Vendor represents and warrants to the Offeror that:

{(2) it is validly incorporated, in existence and duly registered under the laws of its
jurisdiction and has full power to conduct its business as conducted ag at the
date of this Agreement,

{(b) it has obtained all corporate authorizations and there are no governmental,
statutory, regulatory or other consents, licenses and authorizations required fo
enter into and perform its obligations under this Agreement;

(c) for the purposes of article 160.f of the Spanish Companies Act (Ley de
Sociedades de Capital), it does not consider the Vendor’s Shares as an essential
asset (activo esencial) of the Vendor;
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4.2

4.3

(d)

(e)

®

(&)

(h)

the entry into and performance by it of this Agreement does not (i) breach any
provision of their articles of association or equivalent constitutional document,
or (i) result in a breach of any laws or regulations in its jurisdiction of
incorporation, or (iif) breach any agreement or undertaking by which it is
bound, or (iv) breach any order, decree or judgment of any court or any
governmental or regulatory authority;

it is entitled to sell and transfer the Vendor’s Shares in accordance with the
terms and conditions provided for in this Agreement;

it is neither insolvent nor bankrupt pursuant to the laws of its jurisdiction of
incorporation, nor unable to pay its debis as they fall due, and there ars no
proceedings in relation to any compromise or arrangement with creditors or
any winding up, bankruptey or insolvency proceedings concerning the Vendor
and no events have ocored which would justify such proceedings;

it is the sole legal and beneficial owner of the Vendor’s Shares, which are free
from all liens, equitable interests, charges, encumbrances options and other
interssts and thiré-party rights of any nature whatsoever and include all the
rights attached to them, including the voting rights and the right to all dividends
declared, made or paid hereafter; and

it is not interested in, or otherwige able to control the exercise of rights
attaching to, any Shares or other sccurities in the Company other than the
Vendor’s Shares.

Hach of the above representations and watranties will be true and accurate as at the date
of the settlement of the Offer as i repeated on the date of the settlement of the Offer,

Representations and warranties of the Offeror

The Offeror represents and wartrants to the Vendor that;

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

The Offeror is validly incorporated, in existence and duly registered under the
laws of its jurisdiction and has full power to conduct its business as conducted
as at the date of this Agreement.

The Offeror has obtained all corporate authorizations and all other
governmental, statutory, regulatory or other consents, licenses and
authorizations required to enfer info and perform its obligations under this
Agreement, subject to CNMV’s authorization of the Offer.

The entry into and performance by the Offeror of this Agreement does not (i)
breach any provision of its articles of association or equivalent constitutional
docurnent, or (if) result i a breach of any laws or regulations in its jurisdiction
of incotporation, or (iii) breach any agreement or undertaking by which it is
bound, or (iv) breach any order, decree or judgment of any court or any
governmental or regulatory authority.

The Offeror is entitled to purchase and acquire the Vendor’s Shares in the
context of the Offer under the terms and conditions provided for in this
Agreement.

The Offeror is neither insolvent nor bankrapt pursuant to the laws of its

7128



44

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

72

jurisdiction of incorporation, nor unable to pay its debts as they fall due. There
areno proceedings in relation to any compromise or arrangement with creditors
or any winding up, banlruptey or insolvency proceedings concerning the
Offeror and no events have oceurred which would justify such proceedings.

Each of the above representations and warranties will be true and accurate as at the date
of the settlement of the Offer as if repeated on the date of the settlement of the Offer.

BREACH

Without prejudice to any other rights or remedies which either Party may have, any
breach by the other Party of any of its undertakings under this Agreement ghall entitle
the non-breaching Party to claim from the breaching Party:

(a) the specific performance of the breached undertaking, jointly with the payment
of the damages caused, or

(b} the termination of this Agreement, jointly with the payment of the damages
caused.

ANNOUNCEMENTS

The Offeror shall deliver this Agreement to the CNMV immediately after its execution
by the Parties so that it is published by the CNMV along with an inside information
notice (comunicacicn de informacion privilegiadd) in the terms attached herein as
Annex 1 (fo which a copy of this Agreement will be aftached) {the “Price Increase
Announcement™).

Concurrently with the publication of the Price Increase Announcement in the CNMV
website in accordance with clause 6.1 above, the Vendor and its affiliates shall be
entitled to publish the notice in the terms attached herein as Annex 2.

In the event that any additional announcement or circular in connection with this
Agreement is required to be published by the Vendor or any of its affiliates by law, by
any stock exchange or any regulatory or other supervisory body or authority of
competent jurisdiction, the disclosing Party shall, to the extent legally permitted,
consult with the other Party in advance as to the form, content and timing of the relevant
announcement or circular. Neither Party nor any of its affiliates shall make any other
announcement in connection with this Agreement without the prior written consent of
the other Party.

The Parties acknowledge and agree that the Offeror shall be entitled to describe the
terms of this Agreement in the Offer prospectus.

NO ASSIGNMENT

No Party may, without the prior written consent of the other Party, assign, grant any
security interest over, or otherwise transfer the benefit of the whole or any part of this
Agreement.

No Party may, without the prior written consent of the other Party, assign its rights and
obligations deriving from this Agreement to any other person.



8.1

82

8.3

9.1

9.2

9.3

TERMINATION

The Agreement will expire when the Vendor has accepted the Offer and has delivered
the Vendor’s Shares to the Offeror and there is no obligation pending fulfilment by any
of the Parties.

Notwithstanding this, the Apreement shall terminate automatically if:

{a) the Offeror breaches its obligation to deliver the Price Increase Announcement
to the CNMV immediately after signing of this Agreement in accordance with
clause 1.2;

(b) the Offeror withdraws the Offer in accordance with Royal Decree 1066/2007,

{(c) the authorization of the Offer is denied by the CNMYV or the Offer is otherwise
not settled; or

{d) the Offer is not authorized by the CNMV on or before 31 December 2024,

If this Agreement is terminated in accordance with Clause 8, Clauses 5, 5.1 and 9 shall
remain fully effective.

MIYSCELLANEOUS
Definitions and interpretation

Capitalized words and expressions shall have the meanings respectively aseribed to
each of them.

In this Agreement, unless the context otherwise requires:

(a) Business Day means a day other than Saturday, Sunday or any public holiday
in Madrid (Spain) on which retail banks are not open for general commercial
business;

(b) Group shall be construed in accordance with atticle 42 of the Spanish
Commercial Code (Caodigo de Comercio);

{(c) reference to an affiliate includes any legal enmtity directly or indirectly
controtled by, or coatrolling, or under the common control with, each of the
Parties;

{d) the headings do not affect the interpretation of this Agreement; and
{e) references to any Spanish legal term or concept shall, in respect of any

jurisdiction other than Spain, be construed as references to the term or concept
which most nearly corresponds to it in that jurisdiction.

‘Whole agreement

This Agreement contains the whole agreement between the Partics relating to the
subject matter of this Apreement at the date hereofto the exclusion of any terms implied
by law which may be excluded by contract and supersedes any previous written or oral
agreement between the Parties in relation to the matiers dealt with in this Agreement.



Variation

9.4  No variation of this Agreement shall be effective unless made in writing and signed by
ar on behalf of each of the Parties.
Costs
9.5 Each Party shall bear all costs incurred by it in connection with the preparation,
negotiation and entry into of this Agreement. '
Notices
9.6 Any notice or other communication in connection with this Agreement (each, a Notice)
shall be:
{(a) in writing and in English;
(b) delivered by hand, email, registered post or by courier using an internationally
recognized courier company.
9.7 A Notice to each of the Parties shall be sent to it at the following address, or such other
person or address as the relevant Party may notity to the other Party from time to time:
1f sent to the Offeror:

Addressee: Ms. Vanesa Gelado Crespo
Address: Paseo de la Castellana 110, 2°B, 28046, Madrid (Spain)

E-mail:

Addressee: Ms. Maria Isabel Plaza Hernéndez
Address: C/ Maria de Molina, 39, 10th floor, 28006, Madrid (Spain)
S o NN -

with a copy to:

Addressee: Mr. Alvaro Lépez-Jorrin and Ms. Leticia Comin
Address: ¢/ Hermosilla 3, 28001 Madrid (Spain)

B-mail:

If sent to the Vendor:

Addressee: Mr. Alfonso Brunet

Address: Glorieta de Rubén Datfo 3, 1* planta derecha, 28010, Madrid (Spain}
E-mail: -

with a copy to:

Addressee: Mr. Victor Manchado and Mr. Esteban Arza

Address: Calle de Almagro 40, 28010 Madrid (Spain)

E-mail: : : =
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9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

Invalidity

If any provision in this Agresment shall be held to be illegal, invalid or unenforceable
in whole or in part, the provision shall apply with whatever deletion or modification is
necessary so that the provision is legal, valid and enforceable and gives effect to the
commercial intention of the Parties.

To the extent it is not possible to delete or modify the provision, in whole or in part,
under Clause 9.8, then such provision or part of it shall, to the extent that it is illegal,
invalid or unenforceable, be deemed not to form part of this Agreement and the legality,
validity and enforceability of the remainder of this Agreement shall, subject to any
deletion or modification made under Clause 9.8, not be affecied.

Counterparts

This Agreement may be executed in any number of counterparts, and by each Party on
separate counterparts. Each counterpart is an original, but all counterparts shall together
constitute one and the same instrument. Delivery of a counterpart of this Agreement by
electronic mail attachment or telecopy shall be an effective mode of delivery.

Governing law and jurisdiction

This Agreement and any non-contractual obligations arising out of or in connsction
with it shall be governed by, and construed in accordance with, Spanmish law
(legislacién comiln espafiola).

The Parties, waiving their right to any other jurisdiction, irrevocably submit to the
courts of Madrid (Spain) for the resolution of any dispute, claim or controversy arising
{rom or relating to this Agreement, including any question with respect to its existence,
validity, termination, nullification or effectiveness.

[Remainder of page intentionally left blank]
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IN WITNESS THEREOFY, this Agreement has been executed on the date first above written
and the Parties agree that, for any relevant purposes, the place of execution of the Agreement

shall be deemed to be Madrid.
[Signature pages follow]
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Mr, Alfonso
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Helios RE, S.A,

Ms. Vanesa Gelado Crespo
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Ms. Maria Isabel Plaza Hernédndez
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ANNEX 1

Draft inside information notice
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Helios RE, S.A.

Calle Maria de Molina, 39, planta 10, 28006 Madrid

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

Calle Edison, 4, Madrid

En cumplimiento de lo establecido en el
articulo 226 del texto refundido de la Ley
6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de
Valores y de los Servicios de Inversion,
Helios RE, S.A. sociedad andnima de
nacionalidad espafiola, con domicilio social
en Calle Maria de Molina 39, planta 10,
28006 Madrid, con niimero de identificacidén
fiscal (N.LF.) A-10751865, e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al Tomo
43818, Folio 31 y Hoja M-777283 (Helios
RE), debidamente representada en este acto
por Diia. Vanesa Gelado Crespo, mayor de
edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio a estos efectos en Paseo de la
Castellana 110, 2° B, 28046, Madrid y titular
del D.N.I. nimero 52996757-L, en vigor, y
Diia. Marfa Isabel Plaza Hernandez, mayor
de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio a estos efectos en Calle Maria de
Molina 39 107, 28006 Madrid y titular del
D.N.L ntimero 02254449-N, en vigor, cada
una de ellas ejerce su representacion en su
condicién de consejera con facultades
delegadas solidariamente a su favor por el
Consejo de Administracién del Oferente en
su reunion de fecha 11 de julio de 2024,
procede por medio del presente escrito a
comunicar a la Comisiéon Nacional del
Mercado de Valores la siguiente

INFORMACION PRIVILEGIADA

En el dia de hoy, Helios RE ha suscrito un
contrato con Castellana Properties SOCIMI,
S.A. (Castellana Properties), accionista
titular de 24.090.411 acciones,
representativas del 28,784% del capital
social de Lar Espafia Real Estate SOCIMI,
S.A. (Lar Espafia) por el que Castellana
Properties se ha comprometido

In accordance with section 226 of the
consolidated text of the Act 6/2023, of 17
March, on Securities Markets and Investment
Services, Helios RE, S.A a Spanish public
liability company (sociedad andnima) duly
incorporated and existing under the laws of
Spain, with registered office at calle Maria de
Molina, 39, 10th floor, 28006 Madrid,
holding Spanish tax identification number
(N.LF.) A-10751865, and registered with the
Commercial Registry of Madrid under
Volume (Tomo) 43818, Page (Folio) 31,
Sheet (Hoja) M-773283 (Helios RE), duly
represented in this act by Ms. Vanesa Gelado
Crespo, of legal age, of Spanish nationality,
with address for these purposes at Paseo de
la Castellana 110, 2° B, 28046, Madrid and
holder of the Spanish national ID number
52996757-L, in force, and Ms. Maria Isabel
Plaza Hernandez, of legal age, of Spanish
nationality, with address for these purposes
at calle Maria de Molina, 39, 10th floor,
28006 Madrid and holder of the Spanish
national ID 02254449-N, in force, each of
them exercising their representation in their
capacity as directors with powers delegated
jointly and severally in their favour by the
Board of Directors of the Offeror at its
meeting held on 11 July 2024, hereby reports
to the Spanish National Securities Market
Commission the following

INSIDE INFORMATION

Helios RE has today entered into an
agreement with Castellana Properties
SOCIMI, S.A. (Castellana Properties),
holder of 24,090,411 shares representing a
28.784% stake in the share capital of Lar
Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. (Lar
Esparia) under which Castellana Properties
has irrevocably undertaken to accept the
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irrevocablemente a aceptar la oferta ptblica
voluntaria de adquisicién sobre la totalidad
de las acciones de Lar Espafia formulada por
Helios RE formulada ! 12 de julio de 2024
(la Oferta) con respecto a la totalidad de su
participacién a ua precio de 8,30 euros por
accion, precio que incorpora una mejora de
0,20 euros con Tespecto al precio contenido
en el anuncio previo de la Oferta.

En consecuencia, Helios RE ha acordado
incrementar el precio de la Oferta a 8,30
euras por accion.

Helios RE presentard la documentacién
relativa a la mejora de In Oferta a la CNMV

en los préximos dias, para su autorizacion en
el contexto de la autorizacidn de la Oferta,

Se adjunta como anexe a la presente
comunicacién una copia del acuerdo con
Castellana Properties.

En Madrid {Espafia), el 2 de octubre de 2024

Atentamente,

Firmado en representacién de Helios RE, S.A.

Difia. Vanesa Gelado Crespo
Cargo: Consejera

voluntary tender offer for all of the
outstanding shares of Lar Espafia launched
by Helios RE on 12 July 2024 (the Offer)
with respect to its entire stalee at a price of
8.30 euros per share, price which entails an
increase of 0.20 euros with respect to the
price contained in the announcement of the
Offer.

As a result, Helios RE has resolved to
increase the price of the Offer to 8.30 euros
per share.

Helios RE will submit all the decumnertation
relating to the improved Offer to the CNMV
within the next few days, for their
authorization in the context of the
authorization of the Offer.

A copy of the agreement with Castellana
Properties is hereby attached as annex.

In Madrid (Spain), on 2 October 2024

Yours faithfully,

Diia. Marfa Isabel Plaza Herndndez
Cargo: Consejera
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ANNEX 2

Draft notice to be published by Castellana and affiliates
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3 de octubre de 2024

Castellana Properties SCCIMI, S.A. (en adelante “Castellana’, la “Sociedad” o la
“Compafifa”}, en virtud de [o previsto en el articule 226 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de
Jos Mercados de Valores vy de los Servicios de Inversion y disposiciones concordantes, (la
"LIVSI") asl como en la Circular 3/2020 de BME MFT Equity sobre informacion a suministrar
por empresas incorporadas a negociacién en el segmento BME Growth de BME MTF Equity,

(en adelante “BME Growth") pone en su conacimisnto Ja siguiente:
INFORMACION PRIVILEGIADA

1 introduccién

Se remite a los accionistas a ta otra informacién relevante publicada por Castellana el 23 de
julio de 2024 en relacidn con la propuesta de oferta plblica de adguisicion voluntaria en efectivo
(la "Oferta™) schre las acciones de Lar Espafia Real Estate Socimi 8.A. ("Lar Espafia") por
parte del consarcio formado por Hines European Real Estate Partners Il SCSp y un vehiculo
controlado por Grupo Lar Inversiones Inmabiliarias, 8.A. (conjuntamente, el "Consorcio”) aun
precio de 8,10 euros por accion (el "Precio de la Oferta™), el cual se vera reducido por
cualquier distribucién que Lar Espafia pueda daclarar durante ef periodo de la oferta, en base
al anuncio de ofarta publicado por el Consorcio el 12 de julio de 2024 (el "Anuncio de Oferta”).

Tras una cuidadosa evaluacion de sus alternativas estratéglcas, Castellana ha negociade una
mejora det Precic de Oferta de 8,30 euros por accién. Sobre ja base del Precio de Oferta
mejorado, Castellana ha suscrito un compromiso irrevocable (el "Compromiso Irrevocable”)
con Helios RE, S.A. ("Helios" o el "Oferente"), sociedad vehiculo constituida por el Consorcio
a los efectos de llevar a caho la Oferta, en virtud del cual Castellana aceptara la Oferta con sus
24.090.411 acciones de Lar Espafia (las "Acciones de Castellana”) por una contraprestacion
total en metalico de 199.950.411,30 euros {la "Desinversién™).

La Oferta sera realizada por el Oferente dentro del marco regulatorio previsto en la legislacion
espafiola sobre ofertas publicas de adquisicion. Se espera que Castellana reciba los ingresos
de la Desinversién a finales de diciembre de 2024.

2 Justificacién de la Desinversién y uso de los Ingresos

|.a Desinversion permitira a Castellana obtener un rendimiento significativo de la inversion en
Lar Espafia, generando un retorno de c. 70 millones de euros de ganarcia de capital asi como
casi 40 millones de euros correspondlentes a distribuciones de dividendos, Esio presenta una
oportunidad para que Castellana redistribuya los ingresos en ofras oportunidades aiineadas
estratégica y financieramente acrecientes con un tiesgo operativo y de ejecucion
significativamente menor. Castellana sigue comprometida con su estrategia de crecimiento en
Espafia y la Peninsula Ibérica, donde ha establecido una presencia significativa y una cartera
de oportunidades.

Teniendo en cuenta el importante pipeline de opertunidades, estando varias de ellas en
consideracion tanto en Espafia como en Portugal, Castellana tiene la intencién de utilizar fos
ingresos de la Desinversién en linea con su estrategia de expansian en estos mercados clave.
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3 Condiciones prin¢ipales del Compromise lrrevocable
31 Aumento del precio de oferta

El Oferente se compromete a incrementar el Precio de fa Oferia desde el precio en efectivo
inicialmente anunciade de 8,10 euros por accién hasta 8,30 euros por accion, sujeto a los
términos y condiciones de la Oferta, v a tomar todas las medidas necesarias para formalizar el
incrementa del Precio de la Oferta y proceder con [a Oferta.

Si, por cualguier motivo, el Oferente incremeantara el Precio de la Oferta en el futuro, Castellana
tendra derecho a recibir dicho Precio de la Oferta incrementado en el momsnio de su
aceptacion de la Oferta,

3.2 Aceptacion de la oferta

Castellana se ha comprometido a aceptar la Oferta respecte de todas las Acciones de
Castellana por el Precio de Oferta incrementadoe de 8,30 euros por accién.

Castellana no podra aceptar ninguna oferta de terceros en relacién con las Accicnes de
Castellana (aunque la contraprestacién de dicha cferta competidora sea superior al Precio da
la Oferta, ya sea en farma de efectivo, acciones o una combinacién de ambos) saivo que la
Oferta sea retirada o no autorizada por la Comisién Naciona!l del Mercado de Valores (la
"Comision").

3.3 Modificaciones de las condiciones de la Oferta

Con sujecion a los requisitos de la regulacion espariola sobre ofertas plblicas de adquisicion,
el Oferente tiene derecho a ampliar el plazo de aceptacion de la Oferta 0 a modificar los
términos y condiciones de la misma (pero ne a reducir el Precio de ta Oferta).

3.4 Retirada de la oferta

Una vez presentada la Oferta, ef Oferente sdlo la podra retirar en las circunstancias parmitidas
bajo la regulacion espafiola sobre ofertas plblicas de adquisiclon,

3.5. Derechos de voto vincilados a las Acciones de Castellana

Casiellana se compromete a ejercitar los derechos de vofo inherentes a las Acciones de
Castellana en contra de cualguier acuerdo de los accionistas de Lar Espafia que (en caso de
ser aprobade) resulte en el incumplimiento de cualguier condicién de la Oferta o que impida o
frustre fa Ofarta. Asimismo, Castellana se compromete a no usar las Acciones de Castellana
para votar a faver de cualguier acuerdo de los accionistas de Lar Espafia para emitir valores,
captar financiacion corporativa, aprobar cualquier operacion de M&A o rsestructuracién
corporativa, modificar los estatutos sociales o aprabar cualguier operacién que requiera la
aprobacion de [os accionistas.

3.6. Compromisos de statu quo

Castellana se ha comprometido a no negociar con acciones de Lar Espafia hasta que se
produzea la Dasinversitn de las Acciones de Castellana a favor del Oferente en el marco de la
Ofetta,

3.7. Terminacion

El Compromiso Irrevocabie sa extinguira automaticamente si, entre ofras cosas, la Oferia no
es aprobada por la Camisién el 31 de diciembre de 2024 o antes.

21]28



3.8. Manifestaciones y garantias

El Compremiso Irrevecable contiene manifestaciones y garantias reciprocas habltuales en un
documerto de esta naturaleza.

4 Condiciones previas a la ejecucion de la Oferta

La liquidacidn de la Oferta estard sujeta al cumplimiento de las condiciones suspensivas,
anunciadas por el Consorcic en el Anuncio de la Oferta, ptincipalmente:

- autorizacién de la autoridad espafola de control de concentraciones sujeta a no
condiciones a la concentracion econdmica resultante de la Oferta;

- que el Oferente alcance un nivel minimo de aceptaciones respecto de las acciones de
Lar Espafia que representen al menos el 56,38% de las acciones a las gue se dirige la
Oferta (es decir, la totalidad de las acciones de Lar Espafia excluidas las ya atribuibies
al Consarcio);

- que la actual cartera de activos de Lar Espafa se mantenga inalterads;

- que Lar Espafia no haya aprobado (antes del cierre de la Oferta) determinadas
modificaciones de sus estatutos sociales o haya renunciade al régimen de SOCIM;

- gue Lar Espafa no haya acordado (antes del sierre de la Oferta) una fusion, lquidacion
o cesién de sus activos y pasivos,; v

- que no se produzca hingln cambio material en la posicién de deuda neta/efectivo de
Lar Espafia resultante de su dltimo informe trimestral publicado para el inimesire
finalizado el 31 de marzo de 2024,

5 Informacion financiera

Las siguisntes métricas financiaras corresponden a Lar Espafia para el semestrs finalizado el
30 de junio de 2024, La informacién ha sido obtenida de los resultados semsstrales revisados
publicados por Lar Espafia el 26 de julio de 2024

EUR
EPRA net tangible assets per share 10,22
EPRA earnings per share (six months) 0,38

Pividend per share*

*  Aunque no se ha declarado un dividendo a cuenta, un dividendo final de EUR 0,79
por accion fue declarado y pagado en mayo de 2024 para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2023.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se hace constar gue
la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva rasponsabilidad
de la Saciedad y sus administradores.

Quedamos a su entera disposicién para cualguier aclaracidn que pueda ser hecesaria.
D. Affonso Brunet
Consejero Delegado

Castellana Properties SOCIMI, S.A.
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3 Octoher 2024

CASTELLANA PROFPERTIES SOQCIMI, S.A. (hereinafter, the “Company" or “Castellana”), in
aecordance with article 226 of Act 8/2023, of 17 March, on Securities Markets and investment
Services (the “LMVSI") and concurrent provisions, as well as in Circular 3/2020 of BME MFT
Equity on information supplied by companies listed for trading in the BME Growth segment of
BME MTF Equity, (hereinafter "BME GROWTH"), hereby discloses the following

INSIDE INFORMATION

6 Introduction

Shareholders are referred to the other relevant information published by Castellana on 23 July
2024 regarding the proposed voluntary cash tender offer (the “Offes”) for the shares of Lar
Espafia Real Estate Socimi S.A. ("Lar Espafia”) to be mada by the consortium formed between
Hines European Real Estate Parthers Il SCSp and a vehicle controlled by Grupe Lar
fnversiones Inmohiliarias, S.A. (fogether, the “Consortium”) at a price of EUR 8.10 per share
{the “Offer Price”), which will be reduced by any distribution that Lar Espafia may declare
during the offer period, based on the offer announcement published by the Consottium on 12
July 2024 (the “Offer Announcement”).

Following a careful evaluation of its strategic alternatives, Castellana has negotiated an
improved Offer Price of EUR 8.30 per share. Based on the improved Offer Price, Castellana
has concluded an irrevecable undertaking (the “Irrevecable Undertaking”) with Helios RE,
S.A, {"Helios” or the “Offeror”), a special purpose vehicle mcarporated by the Consartium for
purposes of executing the Offer, in terms of which Castellana will tender its 24,090,411 Lar
Espafia shares (the “Subject Shares”) into the Offer for an aggregate cash consideration of
EUR 199,950,411.30 (the "Disposal”).

The Offer will be made by the Offeror within the regulatory framework provided for under
Spanish takeover law. The Disposal proceeds are expected io be received by Castellana by
the end of December 2024.

7 Rationale for the Disposal and use of Proceeds

The Disposal will allow Castellana to realise a significant return on the Lar Espafa investment
of ¢. EUR 70 millicn of capital gain and almost EUR 40 million corresponding to dividend
distributions,. This presents an opportunity for Castellana to redeploy the proceeds into other
strategically aligned and financially accretive oppottunities with significantly lower operational
and execution risk. Castellana remains committed to its growth strategy in Spain and the fberian
Peninsula, whers it has established a significant presence and pipeline of opportunities.

Given the significant pipeline of opportunities, with a number under active consideration in bath
Spain and Portugal, Castellana intends fo redeploy the Disposal proceeds in fine with its
expansion strategy in these key markets.
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8 Salient terms of the Irrevocable Undertaking
8.1 Increase of the Offer Price

The Offeror undertakes to increase the Offer Price from the initial announced cash price of EUR
8.10 per share to EUR 8.30 per share, subject to the tertns and conditions of the Offer, and take
all necessary steps to formalise the increased Offer Price and proceed with the Offer.

If, for any reason, the Offer Price is further increased by the Offeror at any time in future,
Casteliana shall be entitled to receive such improved Offer Price upoen its acceptance of the
Offer,

8.2 Acceptance of the Oifer

Castellana has undertaken to accept the Offer in respect of all the Subject Shares for the
increasad Offer Price of EUR 8.30 per share.

Castellana may not accept any third party offer in retation to the Subject Shares {(even if such
competing cffer consideration is higher than the Offer Price, whether in the form of cash, shares
or a combination of both) urless the Offer is withdrawn or nat authorised by the Spanish
Securities Market Commission (the “Commission”).

8.3 Amendments to the terims and conditions of the Offer

Subiject to Spanish takeover law requirements, the Offeror is entitled fo extend the acceptance
period of the Offer or to modify the terms and conditions of the Offer {but not to reduce the Offer
Price).

8.4  Withdrawal of the Offer

The Offeror may only withdraw the Offer ance launched in the circumstances permitted under
Spanish Takeover Law.

3.,5.  Voting rights attached to the Subject Shares

Casteliana undertakes to exercise the voting rights attached to the Subject Shares against any
Lar Espafia shareholder resolutions which (if passed) will result in any condition in the Offer not
being fulfilled ar which will impede or frustrate the Offer. Castellana alzo undertakes not to vote
the Subject Shares in favour of any Lar Espafia shareholder resolution to issue secutities, raise
corporate financing, approve any M&A transaction or corperate restructuring, amend the
articles of association or approve any transaction requiring shareholder approval.

3.6. Standstill commitments

Castellana has undertaken not to deal In Lar Espafia shares pending disposal of the Subject
Shares to the Offeror under the Offer.

3.7, Termination

The Irrevocable Undertaking shall terminate automatically if, inter alia, the Offer is not approved
by the Commission on or before 31 December 2024.

3.8. Representations and warranties

The Irrevocable Undertaking contains reciprocal representations and watranties that are
standard for a document of this nature.
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9 Conditions precedent to the implementation of the Offer

The settlement of the Oifer will be subject to the satisfaction of the conditions precedent, as
disclosad by the Consortium in the Offer Announcement principally:

— authorisation by the Spanish merger contral autherity imposing no conditions on the
aconomic concentration resulting from the Offer;

- the Offeror achieving a minimum levet of acceptances in respect of Lar Espafia shares
representing at least 56.38% of the shares to which the Offer is made (i.e. all Lar Espafia
shares excluding those already attributable to the Cansortium);

- Lar Espafia's current portfolio of assets remaining unchanged;

- Lar Espafia not having approved (before the Offer closes) certain amendments to its
canstitutional bylaws or having waived its qualification as a SOCIMI;

-~ Lar Espafia not having agreed (before the Offer closes) to a merger, winding-up or
assignment of its assets and liahilities; and

- no material changes in Lar Espafia’s net debt/cash position based on its latest publicly
available quarterly report for the quarter ended 31 March 2024.

10 Financial information

The following financial metrics are attributable to Lar Espafia for the six manths ended 30 June
2024. The information has been extracted from Lar Espafa’s reviewed half year results
published on 26 July 2024.

EUR
EPRA net tangible assets per share 10.22
EPRA eamings per share (six months) (.39

Dividend per share* -

*  Although no inferim dividend was declared, a final dividend of EUR 0.79 per share
for the year ended 31 December 2023 was declared and paid in May 2024,

In accordance with BME Growth Circuiar 3/2020, it is stated that the information communicated
hereby has been prepared under the exclusive responsibility of the Company and its
administrators. We remain at your complete disposal for any further clarification you may
reqtire.

Mr. Alfonso Brunet

Chief Executive Officer

Castellana Properties SOCIMI, S.A.
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VUKILE PROPERTY FUND LIMITED .
(Incorporated in the Republic of South Africa) I Wi :
(Registration number 2002/027194/06) %5 ~ i
JSE share code: VKE  NSX share code: VKN ol e —
Bond company code: VKEI Centres of Growth
(Granted REIT status with the JSE)

{“Vukile” or the “Company™)

CONCLUSION OF IRREVOCABLE UNDERTAKING TO DISPOSE OF SHAREHOLDING IN LAR ESPANA

1. Introduction

Shareholders are referred to the announcement published by Vukile on 23 July 2024 regarding the proposed
voluntary cash tender offer (the “Offer”) for the shares of Lar Espafia Real Estate Socimi 8.A. (“Lar Fspafia™) to
be made by the consortium formed between Hines European Real Bstate Partners 11T SCSp and a vehicle controlled
by Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. (together, the “Consortium”) at & price of EUR 8.10 per share (the
“Offer Price’™), which will be reduced by any distribution that Lar Espafia may declare during the offer period,
based on the offer announcement published by the Consortium on 12 July 2024 {the “Offer Announcement”).

Vukile, through its 99.5% held subsidiary Castellana Properties Socimi 8.A. (“Castellana”), holds 24 090 411 Lar
Espafia shares (c.28.8% of the issued share capital of Lar Espafia). Lar Espafia is a Real Estate Investment Company
(“SOCIMI™) listed in Spain which invests in and operates retail properties across Spain.

Following a careful evaluation of its strategic alternatives, Castellana has negotiated an improved Offer Price of
EUR 8.30 per share, Based on the improved Offer Price, Castellana has concluded an irrevocable undertaking (the
“Frrevocable Undertaking”) with Ielios RE, 8.A. (“Helios” or the “Offeror”), a special purpose vehicle
incorporated by the Consortium. for purposes of executing the Offer, in terms of which Casteliana will tender iis
24090 411 Lar Espafia shares (the “Subject Shares™) into the Offer for an agpregate cash consideration of
EUR 199 950 411.30 (the “Disposal™).

The Offer will be made by the Offeror within the regulatory framework provided for under Spanish takeover law.
The Disposal proceeds are expected to be received by Castellana by the end of December 2024.

2.  Rationale for the Disposal and use of Proceeds

The Disposal wiil allow Vukile (via Cestellana) to realise a significant return on the Lar FEspafle investment,
generating an internal rate of return of ¢.45% p.a. since January 2022 in ZAR terms. This represents an investment
return of almost 3 times money in a period under 3 years and presents an opportunity for Vukile to redeploy the
Disposal proceeds into other strategically aligned and financially accretive opportunities with significantly lower
operational and execution risks,

Vukile remains committed to its growth strategy in Spain and the Iberian Peninsula, where it has (through
Castellana) established a significant presence and pipeline of opportunities.

Following Vukile’s recent capital raise and, given the significant pipeline of opportunities, with a number under

active consideration in both Spain and Portugal, Castellana intends to redeploy the Disposal proceeds in line with
its expansion strategy in these key markets.
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3

Salient terms of the Frrevocable Undertaking

3.1

3.2

33

34.

35,

3.6

3l

3.4

Increase of the Offer Price

The Offeror undertakes to increase the Offer Price from the initial anmounced cash price of BUR 8.10 per
share to EUR 8.30 per share, subject to the terims and conditions of the Offer, and take all necessary steps to
formalise the increased Offer Price and proceed with the Offer.

If, for any reason, the Offer Price is further increased by the Offeror at any time in future, Castellana shall be
entitled to receive such improved Offer Price wpon its acceptance of the Offer.

Acceptance of the Offer

Castellana has undertaken to accept the Offer in respect of all the Subject Shares for the increased Offer Price
of EUR 8.30 per share.

Castellana may not accept any third party offer in relation to the Subject Shares (even ifsuch competing offer
consideration is higher than the Offer Price, whether in the form of cash, shares or a comubination of both)

unless the Offer is withdrawn or not authorised by the Spanish Securities Market Commission (the
“Commission™).

Amendments to the terms and conditions of the Offer

Subject to Spanish takeover law requirements, the Offeror is entitled to extend the acceptance period of the
Offer or to modify the terms and conditions of the Offer (but not to reduce the Offer Price).

Withdrawal of the Offer

The Offeror may only withdraw the Offer once launched in the circumstances permitted under Spanish
Takeover Law,

Voting rights attached to the Subject Shares

Casteilana undertakes to exercise the voting rights attached to the Subject Shares against any Lar Bspafia
shareholder resoiutions which (if passed) will result in any condition in the Offer not being fulfilled or which
will impede or frustrate the Offer. Castellana also undertakes not to vote the Subject Shares in favour of any
Lar Espafia sharcholder resolution to issuc securities, raise corporate financing, approve any M&A

transaction or corporate restructuring, amend the articles of association or approve any transaction requiring
shareholder approval.

Standstill commitmenis

Castellana has undertaken not to deal in Lar Espafia shares pending disposal of the Subject Shares to the
Offeror under the Offer.

Termination

The Irrevocable Undertaking shall terminate automatically if, infer alia, the Offer is not approved by the
Commission on or before 31 December 2024,

Representations and warvanties

The Irrevocable Undertaking containg reciprocal representations and warranties that are standard for a
document of this nature. '
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4.  Conditions precedent to the implementation of the Offer

The settlement of the Offer will be subject to the satisfaction of the conditions precedent, as disclosed by the
Consortium in the Offer Announcement principally:

41. authorisation by the Spanish merger control authority imposing no conditions on the economic
concentration resulting from the Offer,

42.  the Offeror achieving a minimum level of acceptances in respect of Lar Espafia shares representing at least
56.38% of the shares to which the Offer is made (i.e. all Lar Espafia shares excluding those already
attributable to the Consortium);

43.  Lar Espafia’s cizrent portfolio of assets remaining unchanged;

44,  Lar Espafia not having approved (before the Ofier closes) certain amendments to its constitutional bylaws
or having waived its qualification as a SOCIMI;

4.5.  Lar Fspafia not having agreed (before the Otfer closes) to a merger, winding-up or assignment of its assets
and liabilities; and

4.6.  no material changes in Lar Espafia’s net debt/cash position based on its latest publicly available quarterly
report for the quarter ended 31 March 2024.

5. Financial information

The following financial metrics are attibutable to Lar Hspefia for the six months ended 30 June 2024, The
information has been extracted from Lar Bspafia’s reviewed half year results published on 26 Tuly 2024,

EUR
EPRA net tangible assets per sharc 10.22

EPRA earnings pet share (six months) 0.39
Dividend per share* -

% Although no interim dividend was declared, a final dividend of EUR 0.79 per share for the year ended
31 December 2023 was declared and paid in May 2024.

6.  Categorisation

The Disposal is classified as a Category 2 transaction in terms of the JSE Listings Requirements and accordingly
does not require Vukile shareholder approval.

1. Shareholder webcast

Vulkile will be hosting a sharcholder webcast on Monday, 7 October 2024 at 14100 (SA time). The webcast can be
accessed using the following link: https://www.corpcam.com/Vukiie07102024

Shareholders that are interested in setting up one-on-one calls following the webcast, can contact Maritke Coctzee
at: marijke.coetzee@vukile.co.za

3 October 2024

Corporate advisor and JSE sponsor NSX sponsor

AAVAEATITAL
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TRADUCCION JURADA

Castellana Properties SOCIMI, S.A.

Helios RE, S.A.

Acuerdo de compromiso irrevocable de aceptacidn de
oferta piiblica de adquisicion de acciones de Lar
Espaiia Real Estate SOCIMI, S.A.

Madrid, 2 de octubre de 2024

‘Miriam Sierra Arden
Traductora—intérprete Jurado de Inglés
N2 2697
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TRADUCCION JURADA

El presente acuerdo de compromise irrevocable (el Acuerdo) se suscribe en Madrid, el 2 de
octubre de 2024:

REUNIDOS

(1) Castellana Properties SOCIMI, S.A., sociedad anénima espafiola debidamente
constituida y existente con arregio a las leyes de Espafia, con domicilio social en
glorieta de Rubén Dario 3, 1° planta derecha, C.P. 28010, Madrid, con N.LF.
A87293015, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 31.062, Folio 42,
Hoja M-189.797 (el Fendedor}.

El Vendedor se encuentra debidamente representado en este acto por D. Alfonso
Brunet, que actiia en su calidad de Consgjero Delegado del Vendedor.

) Helios RE, 8.A., sociedad andnima espafiola debidamente constituida y existente con
arreglo a las leyes de Espafia, con domicilio social en la calle Maria de Molina, 39, 10°
planta, 28006 Madrid, con N.LF. A-10751865, e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al Tomo 43.818, Folio 31, Hoja M-773.283 (el Oferente).

El Oferente se encuentra debidamente representado en este acto por D.* Vanesa Gelado
Crespo, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, cor: domicilio prefesional en Paseo
de la Casteliana 110, 2° B, 28046, Madrid v titular del D.N.1. ndimero [ ey
D? Maria lsabel Plaza Herndndez, mayor de edad, de nacionalidad espanola con
domlcmo profesional en Madrid, ¢/ Maria de Molina, n.° 39 y titular del DN.L nimero
- B o vigor. Cada una de ellas ejerce sy respectiva representacion como
consejeia con facultades delegadas solidariamente a su favor.

El Vendedor y el Oferente se denominarin en lo sucesivo conjuntamente las Parfes e
individvalmente una Parte.

Las Partes se reconocen mutuamente capacidad legal para oforgar el Acuerdo y, en
consecuencia,

EXPONEN

(A) Lar Espaiia Real Estate SOCIMI, S.A. es una sociedad andnima espafiola constituida
y existente con arreglo a las leyes de Espafia, con domicilio social en ¢/ Maria de
Molina, 39, 10" planta, 28006 Madrid, con N.I.F. A-86918307 ¢ inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 31.907, Folio 88, Hoja M-574225 (la Seciedad).

(B) El capital sccial de la Sociedad asciende a 167.385.938 euros y esté representado por
83.692.969 acciones ordinarias de 2 euros de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas, todas ellas de la misina clage y pertenecientes a la misma
serie y representadas mediante anotaciones en cuenta (las Acciones). Todas las
Acciones cotizan en las Bolsas de Valores de Barcelona, Bilbao, Madrid y Valencia y
se negocian a través del Sistema de Interconexion Bursatil Espafiol.

Miriai Sierra Arden
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() A la fecha del presente documento, ¢l Vendedor es el titular Unico y efective de
24 090.411 Acciones, libres de toda carga, gravamen y derechos de terceros, libremente
transferibles y representativas del 28,784% del capital social total de fa Sociedad (las
Acciones del Vendedor).

() El Oferente es una sociedad de propésito especial que se ha constituido pata lanzar ia
Oferta y estd participada por las siguientes entidades: (i} el 62,5% de su capital social
es propiedad directa de Hines SC PropCo 37 8.4 r.l., una sociedad de responsabilidad
limitada luxemburguesa (sociéfd & responsabilité linilée), que cs propiedad indirecta
del fondo inmobiliario cerrado Hines European Real Estate Pariners 1l SCSp, y (it) el
37.5% restante del capital social del Oferente es propiedad directa de Grupo Lar Retail
Investments, S.L., sociedad de responsabilidad fimitada espafiola, vehiculo de
inversién controlado y participado mayoritariamente por Grupo Lar Inversiones
Inmobiliarias, S.A.

(B) El 12 de julio de 2024, el Oferente anunci@ una oferta piblica de adquisicion voluntaria
de la totalidad de las Acciones de la Sociedad por un precio de 8,10 euros por accion
en efectivo (el Anuncio de Ofertay 1a Oferta).

(F) Ei Oferente y el Vendedor han llegado a un acuerdo para la venta por el Vendedor de
las Acciones del Vendedor al Oferente a un precio de 8,30 euros por accion en efectivo,

(G) Como consecuencia de ello, el Oferente ha acordado aumentar el precio original de la
Oferta a 8,30 euros por accion en efectivo coma contraprestacion de que el Vendedor
haya aceptado vender todas sus Acciones det Vendedor al Oferente en el contexto de
la Oferta y el Vendedor ha acordado aceptar irrevocablemente la Oferta y presentar las
Acciones del Vendedor objeto de la Oferta de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en el presente Acuerdo.

(H)  Las Partes han acordado asumir en la fecha del presente Acuerdo ciertos compromisos
irrevocables e incondicionales en relacidn con la Oferta, todo ello de conformidad con
los términos del presente Acuerdo.

Por tanto, las Partes acuerdan celebrar el presente Acuerdo conforme a las siguientes:

CLAUSULAS

1. COMPROMISOS DEL OFERENTE EN RELACION CON LA OFERTA
Incremento del precio de Oferta original

i1 A la fecha del presente Acuerdo, el Oferente se ha comprometido a incrementar el
precio de la Oferta (el Precio de la Oferta) desde el precio inicial anunciado de 8,10
euros por accidn a 8,30 euros por aceion en efectivo, sujeto a los términos y condiciones
de [a Oferta.

1.2 Asimismo, el Oferente se compromete a adoptar todas las medidas necesarias para (i)
inmediatamente después de la firma de este Acuerdo, entregarlo a la CNMV para que
sea publicado por la CNMV junto con una comunicacion de informacién privilegiada,
anunciando el incremento del Precio de fa Oferta de conformidad con la cléusula 6.1y
(ii) formalizard la modificacion de los términos de la Oferta resultante del incremento
del Precio de la Oferta incluyendo la presentacion y registro, tan pronto como sea
posible tras la firma del presente Acuerdo (y hara todo posible para hacerlo dentro de

Miriam Sierra Arden
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los 7 dias habiles siguientes a la fecha del presente Acuerda), de toda la documentacién
necesaria ante la Comision Nacional del Mercado de Valores (la CNMV) para obtener
la autorizacion de la Oferta por la CNMV o para lograr su €xito.

En aras de la claridad, y no obstante cualquier disposicion en contrario contenida en el
presente Acuerdo, si por cualquier motivo el Oferente incrementase el Precio de la
Oferta en cualquier momento futuro, las Partes reconocen que el Vendedor tendra
derecho a recibir dicho Precio de la Oferta mejorado, como consecuencia de su
aceptacion de la Oferta de conformidad con los términos del presente Acuerdo,

Otras modificaciones de los Términos y Condiciones de la Oferta

Sujeto a los términos del presente Acuerdo, el Oferente tendra derecho a ampliar el
plazo de aceptacion de la Oferta, o a modificar los términos y condiciones de la Oferta
resumidos en el Anuncio de la Oferta, siempre que fo considere conveniente o necesario
para obtener la autorizacion de Ja Oferta por la CNMV o para lograr su éxito. En tal
caso, en aras de la claridad, el presente Contrato seguira siendo vinculante y el
Vendedor aceptard Ja Oferta con sus Acciones, sujeto a los restantes términos y
condiciones del presente Contrato.

Retirada de la Oferta

El Oferente podra, a su entera discrecion, retirar la Oferta una vez formulada al
producirse alguno de los supuestos previstos en el Reai Decreto 1066/2007, de 27 de
julio, sobre régimen de las ofertas piblicas de adquisicion de valores (el Real Decreto
106672007 ).

COMPROMISOS DEL VENDEDOR EN RELACION CON LA OFERTA
Aceptacion de la Oferta

El Vendedor se compromete irrevocable e incondicionalmente a aceptar la Oferta con
respecto a todas fas Acciones del Vendedor (incluso en caso de ofertas publicas de
adquisicién competidoras que ofrezcan una contraprestacion superior al Precio de la
Oferta, ya sea en forma de efectivo o.canje de acciones, 0 como una mezcla de efectivo
y acciones) dentro de los 5 primeros dias habiles bursatiles del periodo de aceptacion
de la Oferta y se compromete ademds a no revocar dicha aceptacion, salvo que :

{a) el Oferente retire fa Oferta de conformidad con el Real Decreto 1066/2007; o
)] la CNMYV no autorice la Oferta.

En ninguna circunstancia distinta de (i) la retirada de la Oferta por el Oferente (y, en
tal caso, solo cuando fa Oferta haya sido efectivamente retirada); (if) la resolucion de
la CNMYV de no autorizar la Oferta; o (iii) la valida extincién del presente Acuerdo de
conformidad con las Clausulas 5 u 8; podra el Vendedor aceptar cualquier oferta de un
tercero en relacidn con las Acciones del Vendedor.

$i se produjese alguno de los escenarios conteraplados en la clausula 2.2, el Vendedor
tendra libertad para realizar cualquier operacion con las Acciones del Vendedor, no
existiendo ninguna obligacion y/o responsabilidad frente al Oferente, ya que el presente
Contrato habria dejado de tener efectos vinculantes entre las Partes, salvo por lo
dispuesto en la clausula 9 que permanecera en vigol

Miriam
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Derechos de voto vinculados a las Acciones del Vendedor

El Vendedor se compremete a sjercitar o hacer que se gjerciten los derechos de voto
inherenies a las Acciones del Vendedor frente a acuerdos que (de ser aprobados)
resulten en el incumplimiento de cualquier condicion de la Oferta, o que impidan o
frustren la Oferta, en cualquiera de los casos, propucstos en cualquier junta general de
accionistas de la Sociedad que se celebre durante el periodo comprendido entre la fecha
del presente Acuerdo y la primera de las siguientes fechas (i) la fecha en que fa Oferta
sea efectivamente retirada por el Oferente o no sea autorizada por la CNMV; y (ii} la
fecha en que las Acciones del Vendedor se inscriban a nombre dei Oferente.

Asimisnio, durante el periodo mencionado en la clausula 2.4 anterior, el Vendedor se
compromete a abstenerse de votar con las Acciones del Vendedor a favor de cuaiquier
acuerdo para (i) emitir cualquiertipo de valores (va sean de renta variable, hibridos o
de deuda); (1) captar financiacidn corporativa; (iii) aprobar cualquier tipo de operacion
de Fusidén o Adquisicién, o cualquier reestructuracion corporativa; (iv) realizar
cualquier pago de dividendos (incluidos dividendos a cuenta); (v) aprobar cualquier
modificacion de los estatutos; y (vi) aprobar cualquier operacién que requiera la
aprobacién de la junta general de accionistas de la Sociedad a los efectos del articulo
160.f de 1a Ley de Sociedades de Capital.

NO NEGOCIACIGN CON LAS ACCIONES (STATU QUO)

Sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula 2.1 anterior, el Vendedor se compromele a
no negociar con Acciones (incluidas, para evitar cualquier duda, las Acciones del
Vendedor y cualquier Accion adicional que ta Sociedad pueda emitir) y, en particular,
a 1o suscribir, comprar, vender, transferir, canjear o de otro modo adquirir o enajenar
Acciones, instrumentos financieros que tengan como activo subyacente Acciones o
derechos vinculados a las Acciones, o los derechos de voto 0 econdmicos inherentes a
las mismas: i constituir cargas, prendas, derechos de rétencion, gravamenes o de otro
imoda comprar, suseribir o conceder derechos sobre las Acciones o los derechos de voto
o econdmicos inhetentes a las mismas. Este compromiso permanecera en vigor hasta
la fecha én que se resuelva el presente Acuerdo de conformidad con la clausuia 8.

DECLARACIONES Y GARANTIAS
Declaraciones y garantias del Vendedor
El Vendedor declara y garantiza al Oferente que:

(a) estéd validamente constifuida, existe y se encuentra debidamente registrada
conforme a las leyes de su jurisdiccion y tiene plenos poderes para llevar a cabo
su actividad tal y como se lleva a cabo en la fecha del presente Acuerdo;

{b) ha obtenido todas las autortzaciones societarias y no existen consentimientos,
licencias y autorizaciones gubernamentales, legales, reglamentarias o de otro
tipo necesarias para suscribir y cumplir sts obligaciones en virtud del presente
Acuerdo;

(c) a los efectos del articulo 160.fde la Ley de Sociedades de Capital, no considera
ias Acciones del Vendedor como activo esencial del mismo;

EURDPE-LEGAL-292639639 Traductora-Intérprete Jurado de Inglés
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(d)

(e)
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(g)
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la suscripeion y cumplimiento por su parte del presente Acuerdo (i) no infringe
ninguna disposicion de sus estatutos o documento constitutivo equivalente, ni
(ii} no da lugar a la infraccion de ley o reglamento alguno en su jurisdiceion de
constitucién, (i) no infringe acuerdo o compromiso algunae vinculante para el
mismo, (iv) ni infringe orden, decreto o sentencia alguna de cualquier tribunal
o autoridad gubernamental o reguladora;

tiene derecho a vender y transferir fas Acciones del Vendedor de conformidad
con los términos y condiciones previstos en el presente Acuerdo;

no es insolvente ni estd en quisbra segiin las leyes de su jurisdiccion de
constitacion, ni es incapaz de pagar sus deudas a su vencimiento, y no hay
procedimientos en relacion con ningin acuerdo o convenio con los acreedores
o cualquier procedimiento de Jiquidacion, quiebra o insolvencia que afecte al
Vendedor v no se han producido acontecimientos gue justifiguen tales
procedimientos,

es el titular Gnico y efectivo de las Acciones del Vendedor, que estan libres de
toda afeccidn, derecho en virtud de la equidad (equitable interest), carga,
gravamen, opcién de gravamen y derechos de terceros de cualquier naturaleza
y que incluyen todos los derechos inherentes a las mismas, incluidos los
derechos de voto y el derecho a todos los dividendos declarados, distribuidos
o pagados en 1o sucesivo; y

no participa, ni puede controlar de otro mode el ejercicio de los derechos
inherentes a cualesquiera Acciones u otros valores de la Sociedad distintos de
las Acciones del Vendedor.

4.2 Cada una de las declaraciones y garantfas anteriores seré cierta y exacta en la fecha de
liquidacion de la Oferta como si se repitiera en la fecha de liquidacion de la Oferta.

Declaraciones y garantias del Oferente

4.3 El Oferente declara y garantiza al Vendedor que;

(a)

{b)

(©)

El Oferente estd vélidamente constituido, existe y se encuentra debidamente
registrado conforme a las leyes de su jurisdiccidn y tiene plenos poderes para
llevar a cabo su actividad tal y como la Hleva a cabo en 1a fecha de este Acuerdo.

El Oferente ha obtenido todas las autorizaciones societarias y todos los deméas
consentimientos, licencias vy autorizaciones gubernamentales, legales,
regulatorios o de otro tipo necesarios para suscribir y cumplir sus obligaciones
derivadas de este Acuerdo, sujeto a la autorizacion por parte de la CNMV de
la Oferta,

La suscripeidn y cumplimiento por el Oferente del presente Acuerdo (i} no
infringe ninguna disposicién de sius estatutos o documento constitutivo
equivalente, (ii) no da lugaral incumplimiento de ninguna ley o reglamento en
su jurisdiceidn de constitucidn, (iii) no infringe acuerdo o compromiso alguno
vinculante para el mismo, (iv) ni infringe orden, decreto o sentencia alguna de

cualquier iribunal o autg arcguladora.

Traductora—Iintérprete Jurado de Inglés
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(d) Ejf Oferente tiene derecho a comprar y adquirir las Acciones del Vendedor en
el contexto de la Oferta en los términos y condiciones previstos en el presente
Acuerde.

(&) El Oferente no es insolvente ni estd en quiebra con arreglo a las leyes de su

jurisdiccién de constitucion, ni es mcapaz de pagar sus deudas a su
vencimiento. No existe ningln procedimiento en relacion con cualquier
acuerdo o convenio con los acreedores, ni ningin procedimiento de
liquidacidn, quiebra o insolvencia en relacion con el Oferente y no se han
producido acontecimientos que justifiquen talés procedimientos.

Cada una de las manifestaciones y garantias anteriores sera cietta y exacta en la fecha
de liquidacién de la Oferta como si se repitiera en la fecha de liquidacion de la Oferta.

INCUMPLIMIENTO

Sin perjuicio de cualesquiera otros derechos o recursos que puedan correésponder a
cualquiera de las Partes, el incumplimiento por la otra Paite de cualquiera de los
compromisos asumidos en virtud del presente Acuerdo dard derecho a la Parte no
infractora a reclamar a la Parte infractora:

(a) el cumplimiento especifico del campromiso incumptido, junto con el pago de
los dafios y perjuicios causados, o

&) Ja resolucién def presente Acuerdo, conjuntamente con el pago de los dafios y
perjuicios causados.

ANUNCIOS

Bl Oferente entregara el presente Acuerdo a la CNMV inmediatamente después de su
suscripcion por las Partes para su publicacion por la CNMV junto con una
comunicacion de informacion privilegiada en los términos que se adjuntan como
Anexo 1 (a la que se adjuntara copia del presente Acuerdo) (el “Anuncio de
Encremento del Precio™).

Simultaneamente a la publicacion del Anuncio de Incremento del Precio en la pagina
web de la CNMV de acuerdo con la clausula 6.1 anterior, e} Vendedor y sus filiales
podran publicar ef anuncio en los términos que se adjuntan como Apexo L.

En caso de que el Vendedor o cualguiera de sus filiales vengan obligadas a publicar
alghin anuncio ¢ circular adicional en relacion con el presente Acuerdo por ley, o porque
lo requiera cualquier bolsa de valores o cualquier organismo regulador u otro
crganismo supervisor o autoridad de jurisdiccion competente, la Parte obligada a
realizar tal publicacidn deberd, en la medida en que la ley lo permita, consultar
previamente a la otra Parte sobre la forma, el contenido y el caléndario del anuncio o
circular correspondiente. Ninguna de las Partes, i ninguna de sus filiales, realizara
ningtm otro anuncio en relacién con el presente Acuerdo sin el consentimiento previo
por escrito de la otra Parte.

Las Partes reconocen y acuerdan que el Oferente tendvd derecho a describir los términos
del presente Acuerdo en ¢l folleta de la Oferta.

1erra Arden
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PROHIBICION DE CESION

Ninguna de las Partes podrd, sin el consentimiento previo por escrito de ia otra Parte,
ceder, otorgar garantias reales o transferir de cualquier otro modo el beneficio de la
totalidad o parte del presente Acuerdo,

Ninguna de las Partes podré, sin el consentimiento previo por escrito de la otra Parte,
ceder sus derechos y obligaciones derivados del presente Acuerde a ningtna otra
persona.

RESOLUCION

El Acuerdo expirard cuando el Vendedor haya aceptado la Oferta y haya entregado las
Acciones del Vendedor al Oferente vy no exista ninguna obligacién pendiente de
cumplimiento por cualquiera de las Partes,

No obstante, el Acuerdo guedard resueifo automdticamente si :

(a) el Oferente incumpliese su obligacion de entregar el Anuncio de Incremento
de Precio a la CNMV inmediatamente después de la firma de este Contrato de
conformidad con la clausuia 1.2;

6} el Oferente retirase la Oferta de conformidad con el Real Decreto 1066/2007;

{c) la autorizacién de la Oferta fuese denepada por la CNMYV o la Oferta no se
liquidase de otro modo; o

() la Oferta no fuese autorizada por la CNMV antes del 31 de diciembre de 2024,

Si el presente Acuerdo se resolviese de conformidad con la clausula 8, las clausulas 5,
5.1 y 9 seguirdn teniendo plena vigencia.

YARIOS
Definiciones e interpretacion

Las palabras y expresiones que comiencen con mayulsculas tendran el significado que
respectivamente se atribuye a cada una de ellas,

En el presente Acuerdo, salvo que el contexto exija lo contrario:

(a) Dia habil significa un dia que no sea sébado, domingo o cualquier dia festivo
en Madrid (Espaiia) en el que los bancos minoristas no estén abiertos al ptblico
en general;

(b) Grupo se interpretard de conformidad con ei artfculo 42 del Codigo de
Comercio espafiol;

(c) fa referencia a una filial incluye cualquier entidad juridica controlada directa o
indirectamente por cada una de las Partes, 0 que controle o gue junto con otra
de las Partes se encuentre bajo el control de otra;,

{d) los encabezamientos no afectan a la interpretacion del presente Acuerdo; y

Mifriam Sterra Arden
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(e) tas referencias a cualguier érmino o concepio juridico espafiol se entenderan,
respecto de cualquier jurisdiceion distinta de la espafioia, como referencias al
término o concepto que més se aproxime al mismo en dicha jurisdiceion.

Acuerdo completo

El presente Acuerdo contiene la totalidad de lo acordado entre las Paites en relacion
con el objeio del presente Acuerdo a la fecha del mismo, con exclusion de cualesquiera
condiciones implicitas en la ley que puedan excluirse por contrato, y sustituye a
cualquier acuerdo escrito u oral anterior entre las Partes en relacion con los asuntos
tratados en el presente Acuerdo.

Modificacion

Ninguna modificacion del presente Acuerdo serd efectiva a menos que se haga por
escrito y ésté firmada por cacla una de las Partes o en su nombre.

Gastos

Cada Parte sufragaré todos los gastos en que incurra en relacion con la preparacion,
negociacion y suscripcidn del presente Acuerdo.

Notiftcaciones

Cualquier notificacién u otra comunicacion relacionada con el presente Acuerdo (cada
una, una Notificacion) deberd ser:

(a) por escrito y en inglés;

(b) entregada en mano, por correo electronico, por correo cerfificado o por
mensajeria  utilizande una  empresa  de mensajeria  reconocida
mternacionalmente.

Las Notificaciones a cada una de las Partes se enviaran a la siguiente direccion, 0 a
cualquier otra persona o direccién que la Parte en cuestion pueda notificar a la otra
Parte en cada momento:

Si se envia al Oferente:

Destinataria; D Vanesa Gelado Crespo
Direccion: Paseo de la Castellana 110, 2°B, 28046, Madrid (Espafia)
Cotreo electrénico: S

Destinatario;  D.? Maria Isabel Plaza Herndndez
Direccidn: C/ Maria de Molina, 39, 107 planta, 28006, Madrid (Espaiia)
Correo electronico: . ' - :

con copia &

Destinatario: D). Alvaro Lopez-Jorrin y D. Leticia Comin
Direceidn: C/ Hermosilla 3, 28001 Madrid (Espafia)

Correo electronico:

EUROPE-LEGAL-202639695 SlAe ) 10128
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Si se envia al Vendedor:

Destinatario: D, Alfonso Brunet
Direceion: Glorieta de Rubén Dario 3, 1 planta derecha, 28010, Madrid (Espaiia)

Correo electronico:

con copia a

Destinatario: D. Victor Manchado y Sr. Esteban Arza
Direccidom: Calle de Aimagre 40, 2801 0 Madrid (Espafia}
Correo electronico: -

Nulidad

0.8 Si alguna disposicién del piesente Acuerdo se considerara ilegal, nula o inexigible en
su totalidad o en parte, la disposicidn se aplicara con la supresion o modificacion que
sea necesaria para que la disposicion sea legal, valida y aplicable y dé efecto a la
intencion comercial de las Partes,

9.9 En la medida en que no sea posible suprimir o modificar la disposicién, total o
parcialmente, en virtud de la Clausula 9.8, dicha disposicion o parte de la misma, en la
medida en que sea ilegal, nula o inexigible, se considerara que no forma parte de este
Contrato y no s¢ veran afectadas la legalidad, validez y exigibilidad del resto de este
Contrato, sin perjuicio de cualquier supresidn o modificacion realizada en virtud de la
Clausuia 9.8.

Ejemplares

9.10  El presente Acuerdo podra otorgarse en cualquier nimero de ejemplares, y por cada
Parte en ejemplares separados. Cada ejemplar constituye un original, pero todos los
ejemplares constituirin conjuntamente un Gnico y mismo documento. La entrega de un
gjemplar de este Acuerdo por correo electronico o fax serd un modo efectivo de entrega.

Ley aplicable y jurisdiecién

9.11  EI presente Acuerdo y cualesquiera obligaciones extracontractuales que se deriven o
guarden relacién con el mismo se regirdn e interpretaran de conformidad con el derecho
comun espafiol,

9,12 Las Partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles, se
someten irrevocablemente a los Juzgados y Tribunales de Madrid (Espafia) para la
resolucidn de cualquier controversia, reclamacion o litigio derivado o refacionado con
el presente Acuerdo, incluyendo cualquier cuestion relativa a su existencia, validez,
resclucion, nulidad o eficacia.

[El resto de I pdgina se ha dejado en blanco intencionadamente; las pdginas de firmas
siguen a continuacion).
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EN FESTIMONIO DE LO CUAL, se otorga el presente Acuerdo en la fecha indicada en el
encabezamiento y las Partes acuerdan que, a los efectos pertinentes, el lugar de otorgamiento
del Acuerdo se considerara Madrid,

[siguen las pdginas de firmas)

Mirlam Sierra Arden
Traductora—intérprete Jurado de inglés
Ne 2697

EUROPE-LEGAL-292639699 12128



TRADUCCION JURADA

Castellana Properties SOCIMI, S.A.

[consta firma ilegible]

D. Alfonso Brunst

Miriam Sierra Arden
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Helios RE, 5.A

D2 Vanesa Gelado Crespo
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Helios RE S.A.

D.? Maria Isabel Piaza Hermandez
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ANEXO 1

Borrador de comunicacion de informacién privilegiada

paginas escritas a dobie columna inglés/espafiol del

[Nota de la traductora: s¢ incorporan las
documento original]

Arden
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Helios RE, S.A.

Calle Maria de Molina, 39, planta 10, 28006 Madrid

COMISION NACIONAL DEL. MERCADO DE VALORES

Calle Edison, 4, Madrid

En cumplimiento de lo establecido cn el
articulo 226 del texto refundido de la Ley
6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de
Valores y de los Servicios de Inversion,
Helios RE, S.A. sociedad andnima de
nacionalidad espafiola, con domicilic social
en Calle Marfa de Molina 39, planta 10,
28006 Madrid, con niimero de identificacion
fiscal (N.LF.) A-10751865, ¢ inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al Tomo
43818, Folio 31 y Hoja M-777283 (Helios
RE), debidamente representada en este aclo
por Diia. Vanesa Gelado Crespo, mayor de
edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio a estos efectos en Paseo de la
Castellana 110, 2° B, 28046, Madrid y titular
del D.N.I. nimero 52996757-L, en vigor, y
Diia. Marfa Isabel Plaza Herndndez, mayor
de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio a estos efectos en Calle Maria de
Molina 39 10% 28006 Madrid y titular del
D.N.L niimero 02254449-N, en vigor, cada
una de ellas ejerce su representacion en su
de
delegadas solidariamente a su favor por cl
Consejo de Administracién del Oferente en
su reunion de fecha 11 de julio de 2024,
procede por medio del presente escrito a
comunicar a la Comision Nacional del
Mercado de Valores la siguicnte

condicion consejera con lacultades

INFORMACION PRIVILEGIADA

En el dia de hoy, Helios RE ha suscrito un
contrato con Castellana Properties SOCIMI,
S.A. (Castellana Properties), accionista
titular de 24.090.411 acciones,
representativas del 28,784% del capital
social de Lar Espafia Real Estate SOCIMI,
S.A. (Lar Espafa) por el que Castellana
Properties ha comprometido

pOCU

S¢

In accordance with section 226 of the
consolidated text of the Act 6/2023, of 17
March, on Securities Markets and Investment
Services, Helios RE, S.A a Spanish public
liability company (sociedad anénima) duly
incorporated and existing under the laws of
Spain, with registered office at calle Matfa de
Molina, 39, 10th floor, 28006 Madrid,
holding Spanish tax identification number
(N.LF.) A-10751865, and registered with the
Commercial Registry of Madrid under
Volume (Tome) 43818, Page (Folio) 31,
Sheet (Hoja) M-773283 (Helios RE), duly
represented in this act by Ms. Vanesa Gelado
Crespo, of legal age, of Spanish nationality,
with address for these purposes at Paseo de
la Castellana 110, 2° B, 28046, Madrid and
holder of the Spanish national 1D number
52996757-L, in force, and Ms. Maria [sabel
Plaza Herndndez, of legal age, of Spanish
nationality, with address for these purposes
at calle Maria de Molina, 39, 10th floor,
28006 Madrid and holder of the Spanish
national 1D 02254449-N, in force, each of
them exercising their representation in their
capacity as directors with powers delegated
jointly and severally in their favour by the
Board of Directors of the Offeror at its
meeting held on 11 July 2024, hereby reports
to the Spanish National Securities Market
Commission the following

INSIDE INFORMATION

Helios RE has today entered into an
agreement with Castellana  Properties
SOCIMI, S.A. (Castellana Properties),
holder of 24,090,411 shares representing a
28.784% stake in the share capital of Lar
Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. (Lar
Espaiia) under which Castellana Properties
has irrevocably undertaken to accept the
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irrevocablemente a aceptar la oferta piblica
voluntaria de adguisicidn sobre la totalidad
de las neciones de Lar Bspafia formulada por
Helios RE formulada el 12 de julio de 2024
(la Ofzrtay con respeclo a la totalidad de su
participacién a un precio de 8,30 curos por
accién, precie que incorpora una mejora de
0,20 eurcs con respecto al precie contenido
en &l anuncio previo de la Oferta.

in consecuencia, Helios RE ha ucordado
incromentar el precio de Ja Oferta a 8,30
2UI08 Por AcCiOn.

Helios RE presenlazd la docurnentacion
refativa a fa mojora de la Oferta a la CNMV
en los proximos dias, para su autorizacian en
el contexto de Y autorizacian de la Oferta,

Se adjunta oMo
comunicaciéon una copla del acuerdo con
Castellana Properties.

angxe o la presente

Bn Madrid (Bspafia), el 2 de pctubre de 2024

Atenfamente,

Firmado en representacion de Helios RE, 3.A.

Difia. Vanesa Gelade Crespo
Cargo: Conscjera

RE

voluntary fender offer for all of the
outstanding shares of Lar Hspafia launched
by Helios RE on 12 July 2024 (tlie Offer)
with respect to its entire stake at a price of
2.30 euyos per share, price which eghniails an
increase of 0.20 euros with respect to the
price contained in the asnouncement of the
Offer.

As a result, Helios RE has resolved 1o
increase the price of the Offer to 8.30 euros
pet share.

Helios RE witl submit all the documentation
relating to the improved Offer 1o the CNMV
within the next few days, for their
avthorization in  the comtext of the
authorization of the Offer.

A copy of the agreement with Castellana
Properties is hereby altached as Annex.

In Madtid (Spain), on 2 Qctober 2024

Yours faithfully,

Difia. Marfa Isabel Plaza Herndndez
Cargo; Consejera
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ANEXO 2
Borrador de anuncio gue publicarén Castellana y sus filiales

[Nota de la traductora: se incorpora version en inglés y espafiol del anuncio que figuran en
el documento original]
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3 de octubre de 2024

Castellana Properties SOCIML, S.A. (en adelante *Castellana”, la "Socledad” © la
“Compafiia"), en virtud de lo previsto en el articulo 226 de Ja Ley 6/2023, de 17 de marzo, de
los Mercados de Valores v de los Servicios de inversidn y disposiciones concordantes, (la
“LMVSI) ast como en la Circular 3/2020 de BME MFT Equity sobre informagién a suministrar
por empresas incorporadas a negociacion en el sepmento aME Growth de BME MTF Equity,
(en adelante “BME Growih") pone en su conocimignto la siguiente:

INFORMAGION PRIVILEGIADA

1 Introduccion

Se remite a los accionistas & la otra informacion relevante publicada por Castellana el 23 de
julio de 2024 en relacion con la propuesta de oferts publica de adquisicion voluntaria en efectivo
(la "Oferta®) sobre las actiones de Lar Espafia Rea! Estate Socimi S.A. {"Lar Espafia®) por
parte del consorcio formada por Hines Europear Real Estate Partners (1l SCSp v un vehiculo
controlado per Grupo Lar Inversiones Inmebifiarias, S.A. (conjuntamente, el "Congorcic aun
precio de 8,10 euros por accion (el "Precio de la Oferta”), el cual se vera reducido por
cualquier distribucion gue Lar Espafia pueda declarar durante el periodo de ia oferta, en base
al anuncio de oferta publicado por el Cansorclo el 12 de julio de 2024 (el "Anuncio de Oferta”).

Ttas una cuidadosa evaluacion de sus allernativas estratégicas, Castsllana ha negaciado una
mejora del Precio de Oferta de 8,30 euros par accion. Sobre la base del Precio de Oferta
rmejorado, Casteliana ha susarito un compromiso Irravocable (e} “Compromiso Irrevacable”
con Heifios RE, 5.A. ("Helios" o el "Oferente”), sociedad vehicule constituida por el Gonsotcla
a los efectos de Yevar a cabo la Oferta, en virud del sual Castellana aceptara |la Oferta oon sus
24,000.411 acciones de Lar Espafia (las"Acciones de Casteliana™) por una contraprestacién
total en metalico de 198.850.411,30 euros {la "Desinversién”).

La Oferta serd realizada por el Oferente dentro del marco regulatorio prevista en la legislacion
espafiala schre ofertas publicas de adquisicién, Se espera gue Castellana raciba los ingresos
de la Desinversién a finales de diclembre de 2024,

2 Justificacion de la Desinversion y uso de los ingresos

La Desinversidn permitira a Castellana obtener Uh rendimiento significativo de |z inversidn en
Lar Espafia, generando un retorno de ¢, 70 miliones. de eurss de ganancia de capital asf como
casi 40 millones de eures correspondientes a distribuciones de dividendos, Esto presenta una
oportunidad para que Castellana redistribuya los ingresos en otras oportunidades slineadas
esfratégica vy financieramente acreclentes con un rlesgo cperative y de gjecucion
significativamente menor. Castellana sigue comprometida con su estrategia de crecimiento én
Espafia y la Peninsula bérica; donde ha establacido una presensia significativa y una cartera
de oportunidades.

Teniendo en cuenia el importante pipeline de oportunidades, estando varias de eilas en
conaideracion tanto en Espafia como en Portugal, Castellana tene Is intencién de ulliizar los
ingresos de la Desinversién en finea con su estrategia de expansion en estos mercados clave.
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3 Condiciones principales del Compromiso lrrevocable
3.1 Aumenta del precio de oferta

El Oferente se compromete a Incrementar el Precio de la Oferta desde el precio en efectiva
iniciaiments anunciado de 8,10 euros por accidn hasta 8,30 euros por accion, sujeto a los
términos y condiciches de la Oferta, y a tomar todas las medidas necesarias para formalizar &l
incremento dal Precio de la Oferta y proceder con la Oferia,

8i, por cualquier motivo, el Oferante incrementara el Pracio da la Oferta en el futuro, Castellana
tendré derecha a resiir dicho Precio de la Oferta incrementado en el momento de su
aceptacion de la Ofetta.

3.2 Aceptacion de la oferta

Castsllana se ha comprometida a aceptar la Oferta respecto de todas las Acciones de
Casteliana por el Precio de Oferta incrementade de 8,30 euros por accion.

Castellana no podra aceplar ninguna oferta de terceros en relacion con las Acciones de
Castellana (aungue la contraprestacion de dicha oferta competidora sea stperior al Pracio de
la Ofetta, ya sea en forma de efectivo, acciones o tina comhinacién de ambos) salvo gua la
Oferta sea retirada o no autorizada por la Comision Nacional del Mercado de Valores (la
"Comision").

3.3 Wpdificaciones de las condiciones de la Oferta

Con sujecion a los requisitos de la regulacion espafiola sobre ofertas publicas de adguisicion,
el Oferente tiene derecho a ampliar el plazo de sceptacidn de la Oferia 0 a2 modificar los
términos y condiciones de la misma (pero no a reducly el Precio de la Oferta).

3.4 Retivada de la oferta

Una vez presentada la Cferta, el Oferente sélo la podré retirar en las circtinstancias permitidas
bajo fa regulacidn espafiola sobre ofertas pliblicas de adquisicion.

3.5, Derechos de voto vinculados a las Acclones de Castellana

Castellana se compromete a ejercitar los derechos de voto inherentes a las Acciones de
Castellana en contra de cualquier acuerdo de los accionistas de Lar Espafia que (en caso de
ser aprobado) resulte en el incumplimiento de cualquier condicién de la Cferta o que impida o
frustre fa Oferta, Asimismo, Castellana se compromete a no usar las Acclones de Castellana
para votar a favor de cualquier acuerdo de los accionictas de Lar Espafa para emitic valores,
captar financiacién corporativa, aprobar cualguier operacion de M&A o reestructuracion
sorporativa, modificar fos estatutos sociales o aprobar cualguier operacién que requiera la
aprobacién de los accionistas.

3.6. Compromisos de statu gquo

Castellana se ha comprometido a na negotiar con acciones de Lar Espafia hasta gue se
produzea la Desinversion de las Acciones de Castallana a favor del Oferente en el marco de la
Oferta.

3.7. Terminacion

El Compramiso Irrevocable se extinguird automaticamente si, entre otras cosas, la Oferta no
es aprobada por la Comision e! 31 de diciembre de 2024 o antes.
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3.8. WManifestacionas y garantias

El Gompromise lirevocable contiene fanifestacionas y garant(as reciprocas habituales en un
documento de esta naturaleza.

4 Condiciones previas a la ejecucion de la Oferta

La fiquidacion de la Oferta estara sujeta al cumplimiento de las condiciones suspensivas,
anuncladas por e Censorcio en el Anuncic de la Oferta, principalmente:

- autorizacién de la auteridad espafiola de control de concentraciones sujeta a no
condiciones a la concentracion ecanémica resultante de la Ofarta;

- que gl Oferente alcance un nivel minime de aceptaciones respecio de ias acciones de
Lar Espafia gue representen al menos i 56,36% de las acciones a fas gue s& dirige la
Oferta {es decir, [a tofalidad de las aceiones de Lar Espafia excluidas las ya atribuibles
al Consorcio);

- gue la actual cartera de activos de Lar Espafia se mantenga inalterada;

- que Lar Espafia aa haya aprobade (antes del clerre de la Oferta) determinadas
modificaciones de sus estatutos sociaies o haya rerunciado al régimen de SOCIME

- que Lar Espafia nc haya scordads (antes del cierre de la Oferta) una fusidn, liquidacion
o ceslén de sus activos v pasivos]y

~ que no se produzéa pingtin cambio materiat an ia posicicn de deuda natalefectivo de
Lar Espafa resultante de su dltimo informe trimestral publicado para el timestre
finalizado el 31 de marzo de 2024.

5 informacion financiera

|as siguientes métricas financiaras corresponden a Lar Espafia para ¢l semestre finalizado el
30 de junic de 2024, La informacion ha sida obtenida de los resultados semestrales revisades
publicados por Lar Espafia el 26 de julio de 2024,

EUR
EPRA net tangible assets per share §0.22
EPRA earnings per share (six months) 0,39

Dividend per share®

*  Aungue no se ha decigrado un dividendo a cuenia, un dividendo final de EUR 0,78
por accion fue declarado ¥ pagatic en mayo de 2024 para el gjetcicio finalizado el
31 de dicfembre de 2023,

De conformidad con lo dispuesto en ia Gircutar 3/202C de BME Growth, se hace constar que
la informacian comunicada por la presente ha sido elaborada hajo la exciusiva rasponsabilidad
ds la Sociedad y sus administraderes.

Quedamos a su entera disposicion para cualquier aclaracién gue pueda ser nacesaria.
D. Alfonso Brunet

Consejero Delegado

Castellana Properties SOCIMI, S.A. D@@:‘UMEN TO OR IGIN AL
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3 October 2024

CASTELLANA PROPERTIES SOCIMI, S.A. {hereinafter, the "Company” or “Castellana®, in
accordance with article 226 of Act 6/2023, of 17 March, on Securities Markets and Investment
Services {the “LMVSI"} and concurrent provisions, as well ag in Circular 3/2020 of BME MFT
Equity on information supplied by companies listed for trading in the BME Growth segmant of
BME MTE Equity, (hereinafter "BME GROWTH"), hersby discloses the following

{NSIDE INFORWMATION

6 introduction

Shareholders are referred to the other relevant information pubfished by Casteltana on 23 July
2024 regarding the proposed veluntary cash tender offer (the “Offer’) for the shares of Lar
Espafia Real Eslate Socimi S.A. ("Lar Espafia”) to be made by the consortium farmed between
Hines European Real Estate Partners {li SCSp and 4 vahicle controlied by Grupo Lar
Inversiones Inmobiliarias, S.A. (together, the “Consortium®) at a price of EUR 8.10 per share
(the "Offer Price”), which will be reduced by any distribution that Lar Espafia may declare
during the offer period, based on the offer announcement published by the Congortium on 12
July 2024 (the "Offer Announcement’).

Fallowing & careful evaluation of its strategic alternatives, Castellana has negotiated an
improved Offer Price of EUR 8.30 per share. Based on the improvad Offer Price, Castellana
has concluded an irrevocable undertaking {the ‘Irrevocable Undertaling”) with Helios RE,
S.A. (“Helios” or the "Offeror”), a special purpose vehicls incorporated by the Consaortium for
purposes of executing the Offer, in terms of which Castellana will tendet its 24,090,411 Lar
Espafia shares (the “Subject Shares”) inlo the Offer for an aggregate cash consideration of
EUR 199,650,411.30 (the "Disposal’}.

The Offer will be mage by the Offeror within the regulatory framework provided for under
Spanish takeover law. The Disposal proceeds are expected to be received by Castellana by
the end of December 2024,

7 Rationale for the Disposal and use of Proceeds

The Disposal will allow Castebana to realise a significant return on the Lar Espafia investment
of ¢. EUR 70 million of capital gain and almaost EUR 40 million corresponding to dividend
distributions,. This presents an opportunity for Castellana to redeploy the proceeds inlo other
strategically aligned and financially accrative opportunities with significantly fower operational
and execution risk, Castellana remains committed to its growth strategy in Spain and the Iberian
Peninsula, where it has established a significant presence and pipeline of apportunities.

Glven the significant pipeline of opportunities, with a number under active consideration in both
Spain and Portugal, Castellana intends to redeploy the Disposal proceeds in line with its
expansion strategy in these key markets.
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8 Salient terms of the lrrevocable Undertaking
8.1 increase of the Offer Price

The Offeror undertakes to increase the Offer Prica from the initial announced cash price of EUR
8.10 pershareto £UR 8,30 per shafe, subject to the terms and conditions of the Offer, and take
all necessary steps to farmalise the increased Offer Price and proceed with the Offer.

If, for any reason, the Offer Price is further increased by the Offeror at any time in future,
Casfellana shall be entitled to receive such improved Offer Price upon its acceptance of the
Cffer.

8.2 Acceptance of the Offer

Casteliana has underiaken to accept the Offer in respect of all the Subject Shares for the
increased Offer Price of EUR 8,30 per share.

Castellana may net sccept any third party affer in relation to the Subject Shares (even if such
competing offer consideration is higher than the Offer Price, whether in the form of cash, shares
or a combination of batn) uniess the Offer is withdrawn or not authorisad by the Spanish
Securities Market Commission (the *Commission”).

8.3 Amendments to the terms and conditions of the Offer

Subjectio Spanish takeover faw requirements, tha Offeroris entitlad to extend the acceptance
pericd of the Offer or to modify the terms and conditions of the Offer (but not to reduce the Offer
Price).

8.4 Withdrawal of the Offer

The Offeror may only withdraw the Offer once launched in the circumstances permitted under
Spanish Takeover Law.

3.5,  Voting rights attached to the Subject Bhares

Castellana undertakes to exercise thie voting rights atiached o the Subject Shares against any
{_ar Espafia shareholder regolutions which (if passed) will result in any condition in the Offer not
being fulfilled or which will impede ot frustrate the Offer. Castellana also undertakes not to vote
the Subject Shares in favour of any Lar Espaiia sharenolder resolution to issue securities, raise
corpofata financing, approve any M&A transaction or corporate restructring, amend the
articles of association or approve any transaction requiring sharenoider appraval,

3.6, Standstill commitments

Casteliana has undartaken not to deal in Lar Espalia shares pending disposal of the Subject
Shates to ihe Qfferor under the Offer.

3.7. Termination

The Irrevocable Undertaking shall terminale automatically if, inter alia, the Offer is not approved
Ly the Commission on or hefore 31 Decamber 2024,

3.8. Representations and warranties

The Itrevocanle Undertaling contains reciprocal tepresentations and wafranties that are
standard for a document of this nature.
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TRADUCCION JURADA

VUKILE PROPERTY FUND LIMITED [consta logotipo]
(Constituida en la Republica de Sudafrica) s

(Ntimero de inscripeion 2002/027194/06) Varkile
Cadigo de accion de la JSE (Balsa de Valores de Johannesburgo):  Centros de Crecimiento

VKE

Codigo de accion de la NSX (Bolsa de Valores Nacional): VKN
Cédigo de empresa emisora de bonos: VKEI

(Concedida la condicién de Fondo de [nversion Inmobiliaria
(REIT) por la JSE

“Vukile” o la “Sociedad™)

CONCLUSION DE COMPROMISO IRREVOCABLE DE ENAJENACION DE
PARTICIPACION ACCIONARIAL EN LAR ESPANA

1. Introduccion

Remitimos a los accionistas al anuncio publicado por Vukile el 23 de julio de 2024
relativo a la propuesta de oferta plblica de adquisicién voluntaria en efectivo
(la “Oferta”) de las acciones de Lar Espafia Real Estate Socimi S.A. (“Lar Espaiia™) a
realizar por el consorcio formado entre Hines European Real Estate Partners HI SCSp
y un vehiculo controlado por Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, 3. A.
(conjuntamente, el “Consorcio™) a un precio de 8,10 euros por accion (el “Precio de la
Oferta™), deducido cualquier reparto que Lar Espafia pueda declarar durante el periodo
de la. oferta, en base al anuncio de oferta publicado por el Consorcio el 12 de julio de
2024 (el “Anuncio de Oferta™).

Vukile, a través de su filial participada al 99,5% Castellana Properties Socimi
S.A. (“Castellana™, es titular de 24.090.411 acciones de Lar Espafia
(aproximadamente el 28,8% del capital social emitide de Lar Espafia). Lar Espafia es
una Sociedad de Inversion Inmobiliaria (“SOCIMI™) cotizada en Espafia que invierte y
explota inmuebles comerciales en todo el territorio espaiiol.

Tras una cuidadosa evaluacién de sus alternativas estratégicas, Castellana ha negociado
un Precio de Oferta mejorado de 8,30 euros por accion. Sobre Ia base del Precio de
Oferta mejorado, Castellana ha suscrito un compromiso irrevocable (el “Compromiso
Trrevocable”) con Helios RE, S.A. (“Helios” o el “Oferente™), sociedad instrumental
constituida por el Consorcio para ia ejecucion de la Oferta, en virtud del cual Casteliana
aportard sus 24.090.411 acciones de Lar Espaiia (las “Acciones Sujetas”) a la Oferta
por una contraprestacion total en efectivo de 199.950.411,30 euros (la “Desinversién’™)

La Oferta Iz formulard el Oferente dentro del marco regulatoric previsto en la
legislacion espafiola sobre ofertas pliblicas de adquisicidn de valores. Se espera que
Castellana reciba los ingresos de la Desinversion a finales de diciembre de 2024

2. Motivo para Ia Desinversion y destino de los Ingresos

La desinversion permitird a Vukile (a través de Castellana) oblener un rendimiento
significativo de la inversién en Lar Espafia, gencrando una tasa interna de
rentabilidad de alvededor del 45% annzl desde enero de 2022 en términos de ZAR.
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TRADUCCION JURADA

Esto representa una reatabilidad de la inversion de casi 3 veces el dinero en un
periodo inferior a 3 afios y presenta una oportinidad para que Vukile redistribuya
los ingresos de la desinversion en atras oportunidades estratégicamente alineadas
y financieramente crecientes  con riesgos  operativos. y  de ejecucion
significativamente menores.

Vukile sigue comprometida con su estrategia de crecimiento en Espafia y la
Peninsula Thérica. donde ha establecido (a través de Castellana) una presencia
significativa y una cartera de oportunidades.

Tras ia reciente ampliacion de capital de Vukile y, dada la impaertlante cartera de
oportuaidades, varias de fas cuales s estan estudiando activamente tanto en Espaita
como en Portugal, Castellana tiene la intencion de redistribuir los ingresos de la
desinversién en linea con su estrategia de expansion en estos mescados clave.

3. ‘Términos destacados del Compromiso Irrevocable
3.1 Aumento del Precio de la Oferta

Ei Oferenle se compromete a incrementar el Precio de la O ferta desde el
precio cn eféctivo inicialmente anunciado de 8.10 curos por aceién hasta
8.30 euros por aceion, sujeto a fos términos y condicianes de la Oferta, y a
adoptar todas las medidas necesarias para formalizar el incremento del
Precio de Ta Oferta y proceder con la Oferta.

Si, por cualguisr otive, el Oferente inerementara el Precio de la Oferta en
¢l futuro, Castellana tendra derecho a recibir dicho Precio de la Oferta
increentado en el momento de su aceptacion de fa Oferta.

[PS]
.

Aceptacion de fa Oferta

Castellana se ha comprometido a aceptar la Oferta respecto de todas las
Acciones Sujetas por el Precio de Oferta incrementado de 8,30 euros por
accion,

Castellana no podra aceptar ninguna oferta de uw tercero en relacion con las
Acciones Sujetas (aunque Ja contraprestacion de dicha oferta competidora sea
superior al Precio de la Oferta, ya seaen efectivo, acciones o una combinacion
de ambos) salvo que ta Oferta sea retirada o no autorizada por la Comisién
Nacional del Mercado de Valores (la “Comision™).

33 Madificaciones de los términos y condiciones de la Oferta

Con sujecién a los requisitos de la legislacion espaficla sobre ofertas
aliblicas de adquisicion, el Oferente tienc derecho a ampliar el plazo de
aceptacion de la Oferta o a modificar los términos y condiciones de la
misma (pero no a reducis el Precio de la Oferta).

3.4 Retirada de ta Oferta

Una vez presentada la Oferla. el Oferente solo la podra retirar en {as

circunstancias permitidas per la Regulacion espafiola de lus OPAs.

syny lerra Arden
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3.5 Derechos de voto vinculados a las Acciones Sujetas

Casteliana se compromele a gjercitar los derechos de voto inherentes a lag
Acciones Sujetas en contra de cualquier acuerdo de fos sceionistas de Lar
Espafia que (en caso de ser aprobado) implique el incumplimiento de
cualguier condicion de la Oferta o que impida o fruste la Oferta,
Asimismo, Castellana se compromete a no votar con las Acciones Objelo
a favor de cualquier acuerde de los accionistas de Lar Espafia para emitir
valores, captar financiacion corporaliva, aprobar cualquier operacion de
fusién y adquisicién o reestructuracion societaria, modificar los estatutos
sociales o aprobar cualquier operacién que requiera la aprobacion de fos
accionistas,

3.6 Compromisos de statu gquq

Castellana se ha comprometido a no negociar con acciones de Lar Espaia hasta
que se produzea la Desinversion de las Acciones Sujetus a favor del Oferente
en el marce de b Oferta

34 Terminacion

El Compromiso lirevocable se extinguird autométicamente si, entre otras cosas, la
Oferta es aprobada por la Comisién antes del 31 de diciembre de 2024, inclusive,

3.8 Declaraciones y parantias

El Compromiso lirevocable contiene manifestaciones y rarantias reciprocas que
son estdndar para un documento de esta natursleza

4. Condiciones previas a la ejecucion de ia Oferla

La liquidacion de la Oferta estard sujeta a la satisfaccion de las condiciones suspensivas
anunciadas por el Consorcio en el Anuncio de la Oferta, principalimente:

41 autorizacion de la autoridad espafiola de control de concentraciones, no sujeta
a4 condiciones, de Ja concentracion econdmica resultante de la Oferta;

4.2 que el Oferente alcance un pivel minimo de aceptaciones respecto de acctones
de Lar Espaita que representen al menos el 56,38% de las acciones a las que se dirige
la Oferta (es decir, Ja totalidad de las acciones de Lar Espafia excluidas las ya atribuiblies
at Consorcic)

4.3 que la actuai cartera de activos de Lar Espaiia se manlenga inalierada;
4.4 que Lar Espaiia no haya aprobado (antes del cierre de la Oferta) determinadas

modificaciones de sus estatutos sociales o haya renunciado al régimen de SOCIMI

4.5 que Lar Espafia no haya acordado (antes det eierre de Ja Oferta) una fusién.
liquidacion o cesion de sus activos y pasivos; y

4.6 que no se hayan producido cambios significativos en la posicion de deuda
neta/efectivo de Lar Espafia resultante de su Gltimo informe trimestral publicade

correspondiente al trimestre finalizado ¢l 31 de marzo de 2024,

m Sierra Arden
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5. nformacién financiera

Las siguientes métricas financieras corresponden a Lar Espafia para el semestre
finalizado el 30 de junio de 2024, La informacion se ha obtenido de los resuttados
semestrales revisados publicados por Lar Espafia el 26 de julio 2024.

EUR
lnmovilizade material neto por accion EPRA 10.22
Beneficia por accion EPRA (seis meses) 0,39
Dividendo por accion” -

*dunque i se ha decldarado un ningun a cuenla, i dividendo finel de 0,79 EUR por
aceion fue declarado y pagado en mayve de 2024 pard el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2024,

6. Clasificacion

La Desinversion se clasilica como una operacion de Categoria 2 en 1érminos de los
Requisitos de Cotizacién de la Bolsa de Valores de Johannesburgo (IS} vy, en
consecuencia, no regiiere aprobacion del accionista Vukile.

7. Presentacion a los accionistas

Vukile realizard una presentacién por infernet a los secionistas el lunes, 7 de oclubre
de 2024 a las 14:00 horas (hora de Sudafiica). Se podrd aceeder a la presentacion
utilizando el siguiente enlace: hitps:/Awwiw.corpeam.com/V ukile(7302024

Los accionistas que (engan inlerés en concertar una llamada individual tras dicha
presentacién  por  luternel, pueden  confactar  con Marijke Coelzee em

marijke.coetzee@vukile.co.za

3 de octubre de 2024

Asesor societario y patrecinador JSE Patrocinador NSX
JAVACAPITAL LG
Secutities (Pty) Lid
Miembro de NSX
Certificacion

Dofia Miriam Sierra Arden, Intérprete Jurado de Inglés, nombrada por el
Ministerio de Asuntos Exteriores, Unién Europea y Cooperacién, certifica que
la que antecede es una traduccion fiel y completa al espafiol de un documento
redactado en inglés.

En Madrid, a 7 de octubre de 2024

T otk e Arden
Traductora—intérpreie Jurado de inglés
N2 2657

[A continuacion se adjunta fotocopia del documento original]
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