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ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL FONDQO “BBVA RMBS
19 FONDO DE TITULIZACION” CESION DE DERECHOS DE
CREDITO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS MEDIANTE LA
EMISION Y  SUSCRIPCION DE  PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS Y DE_CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA, Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION. -

NUMERO CUATRO MIL SETENTAY SIETE.
En Madrid, a veinticinco de Noviembre de dos mit diecinueve.------
Ante mi, José Maria Mateos Salgado, Notario de Madrid y
de su llustre Colegio, personado en la Oficina de “Europea de
Titulizacion, S.A., S.G.F.T.”, sita en Madrid, calle Lagasca,
nimero 120, previo requerimiento especial, al efecto, -~—--—smenm-
COMPARECEN: -
DON FRANCISCO JAVIER EIRIZ AGUILERA,

DON FERNANDO SORIANO PALACi%S,

/
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INTERVIENEN

DON FRANCISCO JAVIER EIRIZ AGUILERA, en nombre y
representacion de EUROPEA DE TITULIZACION, SA.
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION (en
adelante la "Sociedad Gestora" o “FUROPEA ©DE
TITULIZACION”) con domicilio social en Madrid, calle Lagasca
120 y NIF n° A-80514466 entidad constituida de conformidad con
lo dispuesto en el articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria v sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en virtud
de autorizacion otorgada por la O.M. de 17 de diciembre de 1992,
mediante escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
Notario de Madrid D. Roberto Blanquer Uberos, con el niimero
117 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
al tomo 5461, libro 0, folio 49, Seccién 8, hoja M-89355,
inscripcion 1%, con fecha 11 de marzo de 1993. Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
conforme a lo dispuestc en el capitulo il y en la disposicion
transitoria tnica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el
que se regulan los fondos de ftitulizacion de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacion, en virtud de la

autorizacion otorgada por la O.M. de 4 de octubre de 1999 y
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mediante escritura otorgada el 25 de octubre de 1999 ante el
Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas Recio con el nimero 3.289
de su protocolo, que causé la inscripcién 33 de fa hoja abierta a la
Sociedad en dicho Registro Mercantil. Asimismo, la Sociedad
Gestora esta inscrita en el Registro especial abierto al efecto por
la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el numero 2. ---

El objeto social de la Sociedad Gestora, establecido en el
articulo segundo de sus Estatutos, en su redaccion actual tal y
como ha sido modificado con motivo de la adaptacion de ia
Sociedad Gestora a la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de
la financiacion empresarial (la “l.ey 5/2015°) se transcribe a

continuacion:

"La Sociedad tendra por objeio la constitucion,
administracién, y representacion legal de los fondos de titulizacion

y de los fondos de activos bancarios en los términos previstos en

la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de /reestructuracién vy
resolucion de entidades de crédito. Asimismo, podra constituir,
administrar y representar fondos y vehiculog de propésito especial

analogos a los fondos de titulizacion, constituidos en el extranjero,



de acuerdo con la normativa que sea de aplicacion." ————--—m——-----

Su legitimaciéon para este acto resulta:

A).- Del acuerdo adoptado por la Comision Delegada del
d

Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora de fecha 6 de
noviembre de 2019, segln consta en la certificacién del acuerdo
expedida por el Secretario del Consejo de Administracién con el
V. B°. del Presidente de fecha 7 de noviembre de 2019, copia de
la cual se incorpora a esta matriz como ANEXO 1. ————mmememmeeeeo

B).- Y del poder otorgado a su favor ante el Notario de

Madrid D. José Maria Mateos Salgado ei dia 30 de marzo de 2017

i

con el ndmero 1.172 de su protocolo, el cual causd la inscripcidn

1282, en la hoja registral de la sociedad, aseverando el

compareciente su vigencia. .

Identifico al compareciente por su documento exhibido y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 98.1 de la Ley 24/2001
de 27 de Diciembre, hago constar que a mi juicio y bajo mi
responsabilidad, las facultades representativas acreditadas por el
sefior compareciente para el otorgamiento de la presente escritura
de constitucion de fondo, cesiébn de derechos de crédito de
préstamos hipotecarios y emision de bonos de titulizacion, son
suficientes por estar facultado dicho representante para los actos
contenidos en la misma, sin limitacion alguna; he tenido a la vista

copia autorizada de los poderes gue se mencionan, los cuales



0472018

ol
e
S

1
-
o
s »1
0
Fom,
£
£y
-
5

causaron inscripciébn en la hoja registral de la sociedad,
aseverando el compareciente su vigencia; y que tiene la
capacidad legal necesaria para formalizar la presente escritura y,
al efecto.

Y DON FERNANDO SORIANO PALACIOS, en nombre y
representacion de BANCQO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.

(‘BBVA” o la “Entidad Cedente”), con domicilio social en Bilbao,

Plaza de San Nicolas, 4, con NIF A-48265169.

Su legitimacion para este acto resulta:

A).- Del acuerdo adoptado por el Consejo de Administracion
de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., en su reunién
celebrada el 2 de octubre de 2019, segun consta en la
certificacion de acuerdos expedida el dia 8 de noviembre de 2019
por el Secretario del Consejo de Administracion, con el V°. B°. del
Presidente. Original de la citada certificacién quyeda unido a esta

matriz como ANEXQO 2.

B).- Y del poder otorgado a su favoy ante el Notario de
Bilbac D. Rodrigo Tena Arregui con fecha 18 de diciembre de

2015, con el nimero 3.357 de su protocglo. Exhibe en este acto



copia autorizada y debidamente inscrita en el Registro Mercantil
de dicho apoderamiento, considerando yo, el Notario, suficientes

las facultades conferidas para los actos formalizados en esta

escritura.

Asevera cada uno de los comparecientes la total vigencia y

subsistencia de sus poderes.

Les conozco y tienen a mi juicio, seglin respectivamente

actuan, capacidad para este acto y,
EXPONEN

I. Que la Sociedad Gestora esiad facuitada para constituir

fondos de fitulizacion y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismas, de acuerdo
con lo previsto por el articulo 25.1 de la Ley 5/2015. ~rmmrmemnememme

Il. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a constituir un
fondo de titulizacion de acuerdo con el régimen legal previsto por
la Ley 5/2015, por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores (la “Ley del Mercado de Valores”) en lo
referente a su supervision, inspeccién y sancion, por el
Reglamentc (UE) 2017/2402 del Parlamento Europeo y del
Consejo de 12 de diciembre de 2017 por el que se establece un
marco general para la titulizacion y se crea un marco especifico

para la titulizacién simple, transparente y normalizada, y por el
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que se modifican las Directivas 2009/65/CE, 2009/138/CE vy
2011/61/UE vy los Reglamentos (CE) n.° 1060/2009 y (UE) n.°
648/2012 (el “Reglamento de Titulizaciéon”) y por las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacién en cada momento, con la denominacion de “BBVA

RMBS 19 FONDO DE TITULIZACION’ (el “Fondo” o el “Fondo

de Titulizacion”).

Hl. Que BBVA es una entidad de crédito con una extensa
cartera de préstamos hipotecarios en su activo y desea emitir
participaciones hipotecarias y certificados de transmision de
hipoteca sobre determinados présitamos hipotecarios para que
dichas participaciones hipotecarias y certificados de transmisién

de hipoteca puedan ser suscritos por el Fondo y constituyan los

activos agrupados en el Fondo.

DON FERNANDO SORIANO PALACIOS/ expone que el

Consejo de Administracion de BBVA, en su reunion validamente
celebrada el 2 de octubre de 2019, acordd proceder a la emision,
en una o varias veces, de Certificados/ de Transmision de

Hipoteca y/o Participaciones Hipotecarias por un importe maximo



conjunto de dos mil quinientos millones (2.500.000.000,00) de
euros, sobre préstamos con garantia hipotecaria titularidad de
BBVA, que seran suscritos por uno o varios fondos de titulizacion.
lLos préstamos sobre los que se emiten las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisidén de Hipoteca son
préstamos con garantia hipotecaria titularidad de BBVA. El
compareciente manifiesta que con antelacion a! otorgamiento de
la presente Escritura, BBVA no ha efectuado, con base en el
citado acuerdo del consejo de administracién, ninguna emision de
certificados de transmisién de hipoteca ni de participaciones

hipotecarias.

IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la constitucion
del Fondo, y actuando como representante legal en nombre y
representacion del mismo, procede a suscribir las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca
emitidos por BBVA sobre préstamos con garantia hipotecaria, que
integraran el activo del Fondo, y a llevar a cabo una emision de
bonos de titulizacion (la “Emision de Bonos”, los “Bonos” o los
‘Bonos de Titulizacion”) que integraran el pasivo del Fondo.------

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de una muestra del conjuntc de los préstamos
hipotecarios seleccionados de la cartera de BBVA, de la que se

han extraido los Préstamos Hipotecarios cuyos derechos de
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crédito se ceden al Fondo. La citada revisién ha sido realizada por
la firma Deloitte, S.1.. (“Deloitte”), inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (R.O.A.C.) con el nimero S0692 y domicilio
social en Madrid, Plaza de Pablo Ruiz Picasso, 1 (Torre Picasso).
VI. Que el registro previo por la Comision Nacional del
Mercado de Valores (“CNMV”) del folieto informativo y resto de
documentos acreditativos del Fondo se ha efectuado con fecha 21
de noviembre de 2019 segun se acredita mediante el oportuno
escrito de inscripcion, suscrito por el citado organismo, copia del
cual se adjunta como ANEXO 3 ala presente Escritura. --s-m-==-----
VII. Que la presente escritura de constitucién del Fondo de
Titulizacion, cesion de derechos de crédito de Prestamos
Hipotecarios mediante la emision y suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca, y Emisiéon de Bonos de Titulizaciory sera {a escritura

por la que los Bonos, emitidos con cargo al Fopdo, se representen

mediante anotaciones en cuenta.
Sobre la base de los antecedentes/expuestos, las partes

acuerdan el otorgamiento de la presente fescritura de constitucion



del Fondo de Titulizacion, cesion de derechos de crédito de
Préstamos Hipotecarios mediante la emision y suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias y de ios Certificados de Transmision
de Hipoteca, y Emision de Bonos de Titulizacién (la “Escritura”),
escritura publica a la que se incorporan, formando parte integrante
de la misma, los Anexos del 1 ai 9 que en la misma se citan y que
se regira por las siguientes
ESTIPULACIONES

Seccion I: CONSTITUCION DEL FONDO BBVA RMBS 19

et el Y ia)

1. CONSTITUCION DEL FONDO

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
fondo de titulizacién con la denominacién de “BBVA RMBS 19

FONDO DE TITULIZACION", que se regira:

(i) en primer lugar, por la presente Escritura; y -------—--mem-

(i) en segundo lugar, por el régimen legal previsto por (i) la
Ley 5/2015, (i) la Ley del Mercado de Valores, (iii) la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario, en su
redaccion vigente (la "Ley 2/1981"), (iv) el Real Decreto 716/2009,
de 24 de abril, por el que se desarrolian determinados aspectos
de la Ley 2/1981 y otras normas del sistema hipotecario y
financiero, en su redaccion vigente (el “Real Decreto 716/2009"),

(v) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se



0472019

h P

EZA8G4LRY

desarrolla parciaimente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en materia de admision a negociacion de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de
venta o suscripcion y del folleto exigible a estos efectos, en su
redaccion vigente (el “Real Decreto 1310/2005"), (vi) el
Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre el folleto que debe
publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacion de
valores en un mercado regulado y por el que se dercga la
Directiva 2003/71/CE (el “Reglamento de Folletos”), (vii) el
Reglamento Delegado (UE) 2019/980 de la Comisidn, de 14 de
marzo de 2019, por el que se completa el Reglamento de Folletos
en lo que respecta al formato, el contenido, el examen y la
aprobacion del folleto que debe publicarse en caso de oferta

plblica o admisidon a cotizacién de valores en un mercado

regulado y por el que se deroga el Reglamento (CE) n® 809/2004
de la Comisién (el “Reglamento 2019/9807),
Delegado (UE) 2019/979 de la Comision,

iii) el Reglamento
e 14 de marzo de

2019, por el que se completa el Reglamentg de Folletos en lo que



respecta a las normas técnicas de regulacion sobre la informacion
financiera fundamental en la nota de sintesis de un folleto, Ia

publicacion y clasificacion de los folletos, la publicidad de los

ntos de un folleto v el

M IOWS Y

valores, los suplemento
se derogan el Reglamento Delegado (UE) n.° 382/2014 de la
Comisidn y el Reglamento Delegado (UE) 2016/301 de ia
Comision (el “Reglamento Delegado 2019/979”); (ix) el Real
Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre registro, compensacion
y liquidaciéon de valores negociables representados mediante
anofaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los
depositarios centrales de valores vy de las entidades de
contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los
emisores de valores admitidos a negociacion en un mercado
secundario oficial, en su redaccion vigente (el “Real Decreto
878/20157); (x) el Reglamento de Titulizacion, y (xi) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor gue resulten de

aplicacidén en cada momento.—

La constitucion del Fondo, de acuerdo con el articulo 22.1
de la Ley 5/2015, ha sido objeto de registro por ia CNMV con las
condiciones y requisitos recogidos en la Ley del Mercado de
Valores y el Real Decreto 1310/2005 y demas normativa vigente.
El folleto de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos (el

“Folleto”) y el resto de documentos acreditativos fueron
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registrados por la CNMV con fecha 21 de noviembre de 2019.
Fotocopia del escritc de inscripcién de la CNMV se adjunta a la

presente Escritura como ANEXO 3.

La Sociedad Gestora manifiesta que el contenido de la
presente Escritura coincide con el proyecto de escritura de
constitucion que ha entregado a la CNMV, sin que, en ningtn
caso, los términos de la presente Escritura contradigan,
modifiquen, alteren o invaliden el contenido del Folleto. -—--—--——-——--

2. NATURALEZA DEL FONDO

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado (tanto
por su active como por su pasivo), carente de personalidad
juridica, que estd integrado, en cuantc a su activo, por las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca, cuya emisién instrumenta la cesion de derechos de
crédito de los Préstamos Hipotecarios, que agrup ’en el momento
de su constitucion (o a lo largo de su vida en cago de sustitucion),
y la Cuenta de Tesoreria (incluido el Fondo /de Reserva), y en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion que emite, el

Préstamo B, el Préstamo para Gastos Injciales y el Préstamo




Subordinado. Asimismo, el activo del Fondo podra estar integrado
por cualesquiera otras cantidades, inmuebles, bienes, valores o
derechos que sean percibidos en pago de principal, intereses o
gastos de los Préstamos Hipotecarios
remate o importe determinadoc por resolucidon judicial ©
procedimientoc notarial en la ejecucién de las garantias
hipotecarias o no hipotecarias, como por la enajenacién o
explotacion de los inmuebles, bienes o valores adjudicados o

dados en pago al Fondo o, como consecuencia de las citadas

gjecuciones, en administracién y posesion interina de los

[}
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inmuebles, bienes o valores en proces

La duracién del Fondo sera hasta el 20 de agosto de 2062
0, si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, (la “Fecha de
Vencimiento Final”), salvo que con anterioridad se hubiera
procedido a la Liquidaciéon Anticipada que se contempla en el
apartado 3.1 o concurriera cualquiera de los supuestos

contemplados en el apartado 3.2 de esta Escritura.----———-——-----—

2.1 Fondo de Reserva
La Sociedad Gestora constituira en la Fecha de
Desembolso un fondo de reserva (el “Fondo de Reserva”) con
cargo a la disposicion de la totalidad del principal del Préstamo
Subordinado y, posteriormente, en cada Fecha de Pago

mantendra su dotaciéh en el importe del Fondo de Reserva
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Requerido, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos. —----
Las caracteristicas del Fondo de Reserva seran las

siguientes:

2.1.1 Importe del Fondo de Reserva

1. El Fondo de Reserva se constituirda en la Fecha de

Desembolso por un importe de cien millones (100.000.000,00)

de euros (el “Fondo de Reserva Inicial”).

2. En cada Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara
en el importe del Fondo de Reserva Requerido que se establece a
continuacion con carge a los Fondos Disponibles de acuerdo con

el Orden de Prelacién de Pagos.

El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha
de Pago (el “Fondo de Reserva Requerido”) sera la menor de
las siguientes cantidades:

(i) Cien millones (100.000.000,00) de euroy ————————————————————

(i) La cantidad mayor entre: L
a) El 10,00% de la suma de (i) el/Saldo de Principal

Pendiente de la Emision de Bonos y (i} gl Saldo de Principal

Pendiente del Préstamo B. /



b) Cincuenta millones (50.000.000,00) de euros. ---=-s-=-------
3. No obstante lo anterior, el Fondo de Reserva Requerido
no se reducirda en la Fecha de Pago que corresponda vy
permanecera en el importe del Fondo de Reserva Requerido en la
Fecha de Pago precedente, cuando en la Fecha de Pago
concurra cualquiera de las circunstancias siguientes: ------—------—--
i) Que, en la Fecha de Determinacion precedente a la Fecha
de Pago correspondiente, el importe a que ascienda el Saldo Vivo
de los Préstamos Hipotecarios Morosos fuera superior al 1,00%
dei Saldo Vivo de ios Préstamos Hipotecarios no Dudosos. ---—---—
i} Que el Fondo de Reserva no fuera dotado en el importe

del Fondo de Reserva Requerido en la Fecha de Pago

correspondiente.

i) Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desde la

fecha de constitucion del Fondo.
2.1.2 Rentabilidad

El importe de dicho Fondo de Reserva permanecera
depositado en la Cuenta de Tesoreria, remunerada en los

terminos del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de interés

Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

2.1.3 Destino

El Fondo de Reserva se aplicard al cumplimiento de

obligaciones de pago del Fondo en cada Fecha de Pago de
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acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos (obligaciones en
lugares del 1° al 4° ambos incluidos -impuestos, gastos
ordinarios y extraordinarios; en su caso, pagos correspondientes a
la Permuta Financiera; pago de los intereses de los Bonos; y pago
de la amortizacion de los Bonos-, mientras la Emision de Bonos
no haya sido amortizada en su totalidad y del 1° al 7°, ambos
incluidos en caso contrario —impuestos, gastos ordinarios y
extraordinarios; en su caso, pagos correspondientes a la Permuta
Financiera; pago de los intereses del Préstamo B; y pago de la
amortizacion del Préstamo B-) y en la liquidacion del Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. ------

2.2 Operaciones de cobertura de riesgos y de servicios.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, procede en este mismo acto de otorgamiento de la
presente Escritura, a formalizar los contratos de operaciones para
la cobertura de riesgos financieros y la prestacion de servicios que

se establecen a continuacion:

(i) Contrato de Apertura de Cuentd a Tipo de Interés

Garantizado (Cuenta de Tesoreria).



(if) Contrato de Préstamo Subordinado.

(iii) Contrato de Préstamo B.
(iv) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales. -----wm----
(v} Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos, -
(vi) Contrato de Administracién de los Préstamos
Hipotecarios y Depésito de ias Participaciones Hipotecarias y
de los Certificados de Transmision de Hipoteca. ----=-m--rmnmrmoum-

{vii) Contrato de Direccién y Suscripcion de la Emisién

de Bonos.

TERY

{viii) Conirato de intermediacion Financiera. -——----——---mwre--

od
ix) Contrato de Permuta Financiera

iy e

——

La Sociedad Gestora podra prorrogar o modificar los
contratos que haya suscrito en nombre del Fondo, o sustituir, en
su caso, a cada uno de los prestadores de los servicios al Fondo,
en los terminos previstos en cada uno de los contratos, e, incluso,
caso de ser necesario, modificarlos y celebrar contratos
adicionales, incluido un contrato de préstamo en caso de
Liguidacion Anticipada del Fondo. En cualquier caso tales
actuaciones requeriran la comunicacion de la Sociedad Gestora a
la. CNMV u organismo administrativo competente, o su
autorizacion previa caso de ser necesaria, y su notificacion a las
Agencias de Calificacion. Asimismo, tales actuaciones no

requeriran la modificacion de la presente Escritura en tanto no
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diera lugar a la modificacién del Orden de Prelacion de Pagos o el
Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacién. Asimismo, la
Sociedad Gestora podra modificar la presente Escritura en los
términos establecidos en el articulo 24 de la Ley 5/2015, que se
recogen en la Estipulacion 22 de la presente Escritura. La

presente Escritura o los contratos también podran ser objeto de

subsanacion a instancia de la CNMV.

La descripcién de los términos mas relevantes del Contrato
de Direccion y Suscripcion de la Emision de Bonos y del Contrato
de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Depdsito de
las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se realiza en el apartado 13.1 y en la
estipulacion 10 de esta Escritura, respectivamente. La descripcion

del resto de los contratos citados se realiza en la Estipulacion 18

de la presente Escritura. /

2.3 Criterios contables del Fondo

Los ingresos y gastos se reconoteran por el Fondo
siguiendo los principios contables aplicables vigentes en cada

momento, siendo actualmente los recogidos, principalmente, en la



Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV, sobre normas
contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y

estados reservados de informacion esiadistica de los fondos de

titulizacién (la “Circular 2/2016").

El ejercicio econdmico del Fondo coincidird con el afio
natural. Sin embargc y por excepcion, el primer ejercicio
economico se iniciarg en la fecha de constitucion del Fondo, v el
ultimo ejercicio econdmico finalizara en la fecha en que tenga

lugar la extincion del Fondo.

2.4 Auditoria de cuentas dei Fondo.
Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacién
y revision anualmente por auditores de cuentas. El informe anual
mencionado en el articulo 35 de la Ley 5/2015, que contiene las

cuentas anuales del Fondo y el informe de auditoria de las

mismas, sera depositado en la CNMV.

De conformidad con el acuerdo del Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora de 26 de septiembre de
2017, KPMG Auditores, S.L. es el auditor de cuentas de todos los
fondos de ftitulizacion gestionados por Europea de Titulizacion
durante los afios 2017, 2018 y 2019. Por tanto, KPMG Auditores,
S.L. sera el auditor de cuentas del Fondo para el gjercicio 2019, --

3. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDOQ --e-=mmmmeemee-

3.1 Liquidacién Anticipada del Fondo
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3.11 La Sociedad Gestora, previa comunicacidon a la
CNMV, estara facultada para proceder a la liquidacién anticipada
del Fondo (la “Liquidacién Anticipada”™ y con ello a la
amortizacion anticipada de la totalidad de la Emisién de Bonos (la
“Amortizacion Anticipada”) en una fecha que podra ser distinta
de una Fecha de Pago y en cualquiera de los siguientes
supuestos (los “Supuestos de Liquidacién Anticipada”):-------—-

(i) Cuando el importe del Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios pendientes de reembolso sea inferior al diez (10) por
ciento del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios en la
constitucion del Fondo, y siempre que puedan ser atendidas y
canceladas en su totalidad las obligaciones de pago derivadas de

los Bonos pendientes de reembolso de acuerdo con el Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacion.

Se entenderan, en todo caso, como obligdciones de pago

derivadas de los Bonos en la fecha de Liquidacion Anticipada del
Fondo, el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos en esa fecha
mas los intereses devengados y no pagadgs hasta esa fecha,

cantidades que a todos los efectos legales/se reputarén en esa



fecha, vencidas y exigibles.
(i) Cuando por razén de algin evento o circunstancia de

cualquier indole ajeno al desenvolvimiento propio del Fondo, se

permanente el equilibrio financiero del Fondo. Se incluyen en este
supuesto circunstancias tales como la existencia de una
modificacion en la normativa o desarrollos legislativos
complementarios, el establecimiento de obligaciones de retencion

o demas situaciones que de modo permanente pudieran afectar al

equilibrio financiero del Fondo.

(iii) Obligatoriamente, en el si
Gestora fuera declarada en concurso y/o cuando su autorizacién
para actuar como sociedad gestora de fondos de titulizacion
hubiese sido revocada por la CNMV vy, habiendo transcurrido
cuatro meses, no hubiese sido designada una nueva sociedad

gestora, de acuerdo con lo establecido en el apartado 4.1 de la

presente Escritura.

(iv) Cuando la Sociedad Gestora cuente con el
consentimiento y la aceptacién expresa de la totalidad de los
tenedores de los Bonos asi como de las entidades prestamistas
del Fondo, tanto en relacién al pago de cantidades que Ila

Liguidacion Anticipada implique como en relacién al procedimiento

en que vaya a llevarla a cabo.
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(v) Cuando se produzca un impago indicativo de un

desequilibrio grave y permanente en relacién con los Bonos

emitidos o se prevea que se va a producir.

(vi) Cuando hubieren transcurrido treinta y seis (36) meses
desde la fecha del ultimo vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios, aunque tuvieran débitos vencidos pendientes de

cobro.

3.1.2 Seran requisitos necesarios para proceder a dicha

Liquidacién Anticipada del Fondo, los siguientes:

{i) Que se proceda a la comunicacion a los tenedores de los
Bonos y a las entidades prestamistas del Fondo, en la forma
prevista en la Estipulacién 20 de la presente Escritura y con una
antelacion de al menos quince (15) Dias Habiles, del acuerdo de
la Sociedad Gestora de proceder a la Liquidacion Anticipada del

Fondo. /

(i) Que la Sociedad Gestora haya puesto previamente en

conocimiento de la CNMV vy de las Agencias ge Calificacion la

comunicacion gue se indica en el parrafo anterigr.

(iiiy La comunicacion del acuerdo de la Sociedad Gestora de



proceder a la Liquidacién Anticipada del Fondo debera contener la
descripcion (i} del supuesto o supuestos por los que se procede a
la Liquidacion Anticipada del Fondo, (i) del procedimiento para
llevarla a cabo, vy (iii) de la forma en que se va a proceder para
atender y cancelar las obligaciones de pago derivadas de los
Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos de

Liquidacion.

3.1.3 Con el objeto de que el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, lleve a cabo la Liquidacion Anticipada del
Fondo y fa Amortizacion Anticipada de la Emisién de Bonos, la

d
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"
o
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Q.
[#]

Sociedad Gestora, en nombre y por cuent

9]

(i) Procedera a vender las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca remanentes en el Fondo
a un precio equivalente a un valor de mercado razonable,
inicialmente no inferior a la suma del principal pendiente de
reemboiso mas los intereses devengados y no cobrados de los

Préstamos Hipotecarios correspondientes, sin perjuicic de lo

previsto en el apartado (iv) siguiente.
(i) Procedera a cancelar aquellos contratos que no resulten
necesarios para el proceso de liguidacion del Fondo, —----——————e-
(i) Estara facultada para concertar un préstamo que se
destinara integramente a la amortizacion anticipada de los Bonos.

El pago de los gastos financieros devengados y el reembolso del
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principal del préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacion.

(iv) Finalmente, tanto porque las actuaciones anteriores
fueran insuficientes como por la existencia de Participaciones
Hipotecarias, Certificados de Transmision de Hipoteca u otros
activos remanentes en el Fondo, la Sociedad Gestora procedera a
venderlos para lo que recabara oferta de al menos tres (3)
entidades que, a su juicio, puedan dar un precio equivalente a un
valor de mercado razonable si los Supuestos de Liguidacion
Anticipada fueran diferentes al (i} y (iv) del apartado 3.1.1 anterior.
La Sociedad Gestora estarad obligada a aceptar la mejor oferta
recibida por las Participaciones Hipotecarias, por los Certificados
de Transmision de Hipoteca y por los activos ofertados. Para la
fijacion del precio de valor de mercado razonable, la Sociedad
Gestora podré obtener los informes de valoracion que juzgue

necesarios. /

En las actuaciones (i) y (iv) anteriores, la/Entidad Cedente
gozard de un derecho preferente, en las/ condiciones que

establezca la Sociedad Gestora, de tal forma que podra adquirir



voluntariamente con preferencia a terceros las Participaciones
Hipotecarias, los Certificados de Transmision de Hipoteca y otros
activos procedentes de elios que permanezcan en el activo del
Fondo y, para la actuacion (jii), gozara de preferencia para otorgar
al Fondo, si fuera el caso, el préstamo destinado a la amortizacion
anticipada de los Bonos pendientes de reembolso. Con tal
finalidad, la Sociedad Gestora remitira a la Entidad Cedente una
relacion de los activos y de las ofertas recibidas de terceros, en su
caso, pudiendo ésta hacer uso del mencionado derecho, respecto

de las Participaciones Hipotecarias, ifos Ceriificados de

por la Sociedad Gestora, dentro de los diez (10) Dias Habiles
siguientes a la recepcion de la mencionada comunicacion y
siempre que su oferta iguale, al menos, la mejor de las
efectuadas, en su caso, por terceros. La Entidad Cedente
comunicara a la Sociedad Gestora que el ejercicio del derecho de
preferencia se ha sometido a sus procesos habituales de revision
y que el ejercicio del derecho no esta disefiado para proporcionar
apoyo impilicito a Ia titulizacion, ni constituye, en ningin caso, un
pacto u obligacion de recompra de las Participaciones

Hipotecarias, Certificados de Transmisién de Hipoteca y otros

activos remanentes por parte de BBVA.

3.1.4 La Sociedad CGestora aplicara inmediatamente todas
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las cantidades que vaya obteniendo por la enajenacion de los
activos del Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la
forma, en la cuantia y en el orden que corresponda de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, salvo las
cantidades dispuestas, en su caso, del préstamo concertado para

la amortizacién anticipada de los Bonos, que seran aplicadas a

atender las obligaciones de pago de los Bonos.

3.2 Extincion del Fondo

El Fondo se extinguira en todo caso, y tras la tramitacion y
conclusién del correspondiente  procedimiento  juridico, a

consecuencia de las siguientes circunstancias:

() Por la amortizacion integra de las Participaciones

Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca que

agrupa.

(iiy Por la amortizacion integra de los Bon/ss, emitidos y del

Préestamo B.
(i) Por la finalizacién del procedimiento de Liquidacion
Anticipada que se contempla en el apartado 3.1 anterior. --------—--

(iv) En todo caso, por la liquidacion definitiva del Fondo en



la Fecha de Vencimiento Final el 20 de agosto de 2062 o, si éste

no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

(v) Por resolucion de la constitucién del Fondo en caso de

asignadas a los Bonos, con caracter provisional, como finales
antes de las 14:00 horas (hora CET) del dia 26 de noviembre de
2019 (segundo Dfa Habil anterior a la Fecha de Desembolso). En
este caso, la Sociedad Gestora resolvera la constitucion del
Fondo, la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmision de Hipoteca por el Fondo y la

Emisién de los Bonos.

En este caso, la resolucion de la constitucion del Fondo se
pondra en conocimiento de la CNMV tan pronto como aquella
fuera confirmada y se hara publica por el procedimiento sefalado
en la Estipulacion 20 de la presente Escritura. En el plazo maximo
de un (1) mes desde el acaecimiento de la causa de resolucion, la
Sociedad Gestora, otorgara acta notarial declarando liquidadas y
resueltas las obligaciones del Fondo y extinguido el mismo. No
obstante, la Sociedad Gestora atendera los gastos de constitucion
del Fondo y de la Emision de los Bonos exigibles con el Préstamo
para Gastos Iniciales, cuyo contrato no quedara resuelto, sino que
se cancelara una vez satisfechas las citadas obligaciones

guedando subordinado el reintegro del principal al cumplimiento
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de las demas obligaciones contraidas por la Sociedad Gestora, en

representacion y por cuenta del Fondo.

En el supuesto de gue tras la liquidacion del Fondo y una
vez realizados los pagos debidos a los diferentes acreedores
mediante la distribucion de los Fondos Disponibles de Liquidacion
conforme al Orden de Prelacidbn de Pagos de Lliquidacion,
existiera algun remanente, éste serd a favor de la Entidad
Cedente en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora
para la liquidacion. En el supuesto de que el remanente no fuera
una cantidad liguida, por corresponder a derechos de crédito de
Préstamos Hipotecarios que se encontrasen pendientes de
resolucion de procedimientos judiciales o extrajudiciales iniciados
como consecuencia del impago por el Deudor del Préstamo
Hipotecario, tanto su continuacién como el producto de su

resolucion seran a favor de la Entidad Cedente.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuahdo por cuenta y

representacién del Fondo, no procederé a ia extincion del Fondo y
a la cancelacidon de su inscripcion en los regigtros administrativos

que corresponda hasta que no haya procediglo a la liquidacion de



los Préstamos Hipotecarios y de los actives remanentes del Fondo
y a la distribucion de los Fondos Disponibles de Liquidacion

siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. -—-------

w

Transcurrido un plazo de tres (3) meses desde la liquidacién
de los activos remanentes del Fondo y la distribucion de los
Fondos Disponibles de Liquidacion, la Scciedad Gestora ctorgara
acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas que motivaron su extincion, (i) en su caso, el
procedimiento de comunicacion a los tenedores de los Bonos vy a
distribucion de los Fondos Disponibles de Liquidacion, siguiendo
el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién; y dara
cumplimiento a los demas tramites administrativos que resulten
procedentes. Dicho documento notarial sera remitido por la

Sociedad Gestora a la CNMV.

3.3 Régimen fiscal del Fondo

De acuerdo con lo establecido en la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (la “Ley 27/2014”), en
fa Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido (la “Ley del IVA"), en el Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades, aprobado por el Real Decreto 634/2015, de 30 de
juiio (el "Reglamento del Impuesto de Sociedades”), en el Texto

Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
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Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de sepliembre, asi como
las demas disposiciones y normas aplicables, las caracteristicas
propias mas relevantes del régimen fiscal vigente del Fondo, en
cada uno de los impuestos, son fundamentalmente las siguientes:

(.- El Fondo estara exento de todas las operaciones
sujetas a la modalidad de “operaciones societarias” de! Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados realizadas por el mismo, en virtud del articulo
451.8B.20.4 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,

aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de

septiembre.
(i).- La emision, suscripcién, transmision, amortizacion y

reembolso de los Bonos estd no sujeta o sujeta y exenta, segun

los casos, del Impuesto sobre el Valor Afadidg y del Impuesto
Actos  Juridicos

de la Ley del IVA

sobre  Transmisiones  Pafrimoniales vy
Documentados, en virtud del articulo 20.Uno.1

y del articulo 45 1.B.15 del Texto Refundido dd 1a Ley del Impuesto



sobre  Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos
Documentados, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993,

de 24 de septiembre.

H

(iii}.- El Fondo esta sujeto al Impuesto sobre Sociedades
determinando su base imponible conforme a lo dispuesto en el
Titulo IV de la Ley 27/2014, y siendo de aplicacion el tipo general
vigente en cada momento, que en la actualidad se encuentra
fijado en el 25% y sujeto a las normas comunes sobre
deducciones en la cuota, compensacion de pérdidas y demas
elementos sustanciales de la configuracion del impuesto. —--—-------

La norma 132 de la Circular 2/2016 de ia CNMV determina
los criterios de acuerdo con los que los fondos de titulizacion
deben efectuar las correspondientes correcciones valorativas por
deterioro de valor de los activos financieros. El articulo 13.1 de la
Ley 27/2014 sefiala que, reglamentariamente, se estableceran las
normas relativas a las circunstancias determinantes de la
deducibilidad de las correcciones valorativas por deterioroc de valor
de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado
que posean ios fondos de titulizacién. El Capitulo lil de! Titulo | del
Reglamento del Impuesto de Sociedades sefiala dichas
circunstancias.

No obstante lo anterior, el Real Decreto 683/2017, de 30 de

junio, modificé el articulo 9 del Reglamento del Impuesto sobre
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Sociedades e introdujo la disposicion transitoria séptima en dicho
reglamento. Conforme a esta disposicion transitoria, mientras no
se moadifique la Circular 2/2016 de la CNMV en relacién con el
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados a coste
amortizado de los fondos de titulizacion a que se refiere el Titulo
Il de la Ley 5/2015, de 27 de abril, la deducibilidad fiscal de
dichos deterioros se determinara conforme a la redaccion del
articulo 9 del Reglamento de! Impuesto sobre Sociedades a fecha
31 de diciembre de 2015.

Adicionalmente, de conformidad con el articulo 16.6 a) de la
Ley 27/2014, al Fondo no le resultara de aplicacion la limitacion a

la deducibilidad de gastos financieros.

(iv).- Los rendimientos de capital mobiliario obtenidos por los
fondos de titulizacion no se encuentran sujetos al régimen general
de retenciones a cuenta del Impuesto sobre Sociedades, en

cuanto que el articulo 61.k) del Reglamento d¢l impuestio sobre

Sociedades declara no sometidos a retencién “los rendimientos de




(v).- Los servicics de gestion y deposito prestados al Fondo
estan exentos del Impuesto sobre el Valor Afadido. ——————mcmmememm

(vi).- La constitucion y cesion de garantias esta sujeta al

Itario general sin que exista ninguna especialidad por

Ll L

régimen trib

tratarse de fondos de titulizacion.

(vii).- La cesidn de los derechos de crédito de los Présiamos
Hipotecarios mediante la emisién y suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca es una operacion sujeta y exenta del Impuesto sobre
el Vaior Afiadido y del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales v Actos Juridicos Documentados en los términos
previstos en el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y

en su normativa de desarrollo y en la Ley 2/1981 y en su

normativa de desarrolio.

(vii).- Al Fondo, a través de la Sociedad Gestora, le
resultaran de aplicacion las obligaciones de informacion
establecidas por la Disposicién Adicional Primera de la Ley

10/2014, de 26 de junio, de ordenacion, supervision y solvencia de

entidades de crédito.
El procedimiento para cumplir con las citadas obligaciones
de informacion se recoge en los articulos 42, 43 y 44 del Real

Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se aprueba el



Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de
gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas
comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos en su
redaccién vigente.

4. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO

La administracion y representacion legal del Fondo
corresponde a EUROPEA DE TITULIZACION, en los términos

previstos en la Ley 5/2015, asi como en los términos de la

presente Escritura y del Folleto.

La Sociedad Gestora desempefiara para el Fondo aquellas

funciones gue se le atribuyen en la Ley 5/2015.
La presente Escritura no prevé la creacion de una junta de
acreedores en los términos recogidos en el articulo 37 de la Ley

5/2015.

En los términos previstos en el articulo 26.1 a) de la Ley
5/2015, sera obligacion de la Sociedad Gestgra, actuar con la
maxima diligencia y transparencia en defensa glel mejor interés de

los tenedores de los Bonos y financiadores del Fondo. Asimismo,

conforme al articulo 26.2 de la Ley 5/2015/la Sociedad Gestora



sera responsabie frente a los tenedores de los Bonos v restantes

acreedores del Fondo por todos los perjuicios que les cause el

incumplimiento de sus cbligaciones.

4]

4.1 Renuncia y sustitucion de la Sociedad Gestor
La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo, de conformidad con los articulos 32
(renuncia) y 33 (sustitucion forzosa) de ta Ley 5/2015 que se

describen a continuacion y con las disposiciones que pudieran

establecerse en posteriores desarrollos reglamentarios. ---——----m-—

Renuncia
(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcién de
administracion y representacion legal del Fondo cuando asi lo
estime pertinente, solicitando su sustitucion, que debera ser
autorizada por fa CNMV, de acuerdo con el procedimiento y

condiciones que pudieran establecerse en posteriores desarrollos

reglamentarios.
(i) En ningtn caso podra la Sociedad Gestora renunciar al
gjercicio de sus funciones mientras no se hayan cumplido todos

los requisitos y tramites para que la entidad sustituta pueda

asumir sus funciones.
(iii) Corresponderan a la sociedad gestora que renuncia, sin

que en ningun caso puedan imputarse al Fondo, los gastos que

origine la sustitucion.



Sustitucion forzosa

(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido declarada en
concurso o cuando su autorizacion para actuar como sociedad
gestora de fondos de titulizacién hubiera sido revocada por ia
CNMV, debera proceder a encontrar una sociedad gestora que |a
sustituya, segun lo previsto en el apartado anterior. -—----=-==-=m-r——

(i) Siempre gue en el caso previsto en el apartado anterior
hubiesen transcurrido cuatro meses desde que tuvo lugar el
evento determinante de la sustitucion y no se hubiere encontrado
una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion
se procedera a la Liquidacion Anticipada del Fondo y a la
Amortizacién Anticipada de la Emision de Bonos de acuerdo con

lo previsto en el Folleto y en la presente Escritura.

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios pdra proceder a su

sustitucion por otra sociedad gestora, de gonformidad con el

régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los

derechos y obligaciones que, en relacion con el Folleto y la



presente Escritura, correspondan a la Sociedad Gestora.
Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la sociedad

gestora sustituta cuantos documentos y registros contables e

informaticos relativos al Fondo obren en su poder.
4.2 Remuneracion a favor de la Sociedad Gestora -————--—
En contraprestacién por las funciones a desarrollar por la

Sociedad Gestora, el Fondo satisfara a la misma una comisién de

gestion del Fondo compuesta por:
(i) Una comision inicial que sera devengada a la constitucién

del Fondo y satisfecha en la Fecha de DesembolS0. ~r-m-mmemmmemme-

Pendiente de la Emision de Bonos, (i) el Saldo de Principal
Pendiente del Préstamo B, y, en su caso, (iii) sobre el valor de los
inmuebles adjudicados o dados en pago al Fondo, que se
devengara diariamente desde la fecha de constitucién del Fondo
hasta su extincion y se liquidara y pagara trimestralmente por
Periodos de Devengo de Intereses vencidos en cada una de las
Fechas de Pago con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos o,
liegado el caso, en la liquidacion del Fondo y hasta la extincion del
mismo con sujecidn al Orden de Prelacion de Pagos de
Liguidacién. El importe de la comision periddica en cada una de
las Fechas de Pago no podra ser superior ni inferior,

respectivamente, a los importes maximo y minimo determinados.
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El importe minimo se revisara acumulativamente, a partir del afio

2021 inclusive y con efectos desde el dia 1 de enero de cada afio.

(i) Una comision por la preparacion del fichero para el
European DataWarehouse (‘EDW”) o para el repositorio de
titulizaciones registrado conforme al articulo 10 del Reglamento
de Titulizacién (el “Repositorio RT") y por cada uno de los envios

remitidos.

(iv) Una comision extraordinaria por la preparacion y
ejecucion de cualquier modificacion de fa Escritura de

Constitucion y de los Contratos o por la formalizacién de contratos

adicionales.
Los términos econdmicos de las comisiones anteriormente
mencionadas que componen la comision de gestion del Fondo se

determinan por la Sociedad Gestora y la Entidad Cedente en carta

aparte.
Si en una Fecha de Pago, conforme dl Orden de Prelacion
de Pagos, el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para

satisfacer la comision de gestion del Fomdo, la cantidad debida



generara un interés igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos (en caso de ser positivo) para el Periodo de Devengo de

Intereses correspondiente. El importe no pagado y el interés

[RRLE=11

devengado se acumulard para su pago a la comisién que

corresponda pagar en la siguiente Fecha de Pago, a no ser que
se mantuviera dicha situacion de iliquidez en cuyo caso los
importes debidos se irdn acumulando hasta su pago total de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos o, llegado el

caso, con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. ---------

4.3 Subcontratacion

La Sociedad Gestora estara facultada para subcontratar o
delegar en fterceras personas de reconocida solvencia vy
capacidad, la prestacién de cualquiera de los servicios que ha de
realizar en su funcion de administracion y representacion legal del
Fondo, de acuerdo con o establecido en la presente Escritura vy
en el Folleto, siempre que el subcontratista o delegado haya
renunciado a ejercitar cualquier accion de demanda de
responsabilidad contra el Fondo. En cualquier caso, la
subcontratacion o delegacion de cualquier servicio (i) no podra
suponer ningun coste o gasto adicional para el Fondo, (i) habra
de ser legalmente posible, (iii) no dara lugar a una revisién a la
baja de las calificaciones otorgadas a los Bonos por las Agencias

de Calificacion, y (iv) sera notificada a la CNMV, contando, caso
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de ser legalmente necesario, con su autorizacion previa. No
obstante, cualquier subcontratacién o delegacién, la Sociedad
Gestora no quedard exonerada ni liberada, mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las responsabilidades
asumidas en virtud de la presente Escritura o del Folleto, que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles.

Seccion Il. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO -

5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO

Los derechos de crédito que agrupa el Fondo, representado
por la Sociedad Gestora, son Uunicamente participaciones
hipotecarias y certificados de transmision de hipoteca emitidos por
BBVA sobre préstamos hipotecarios de titularidad de BBVA
concedidos a personas fisicas de nacionalidad esparicla ©
extranjeros residentes en Espafia (cada una de ellas junto con sus
avalistas o garantes, en su caso, un "Deudor’} y conjuntamente,
los “Deudores”) con garantia de hipoteca inhobiliaria de primer

rango, sobre viviendas terminadas (y, en sy caso, sus anegjos -

garajes y/o trasteros-) situadas en Espafia {cada uno de ellos un

“Préstamo Hipotecario” y, conjuntamente, los ‘Préstamos



Hipotecarios”).
BBVA es titular, entre otros, de los dieciséis mil quinientos

cincuenta y cinco {16.555) Préstamos Hipotecarios relacionados

(!
L
[}

en el disco compacto (CD) o soporte digital que s
ANEXO 4 a la presente Escritura. Los Préstamos Hipotecarios
relacionados representan a la fecha de hoy un capital total vivo
pendiente de reembolso de mil novecientos noventa y nueve
millones novecientos ochenta y dos mil trescientos

veinticinco euros con once céntimos (1.999.982.325,11 euros).

Todos los Préstamos Hipotecarios estaban incluidos en la
cartera de 16.980 préstamos hipotecarios de BBVA seleccionados
a 6 de noviembre de 2019 para su cesion al Fonde a que hace
referencia el apartado 2 de la Informacion Adicional de! Foileto VY
sobre la que Deloitte ha verificado una serie de atributos de los

préstamos hipotecarios seleccionados, mediante una revision

elaborada segun la técnica de muestreo aleatorio.

La citada revision se ha realizado utilizando técnicas de
muestreo mediante el anaiisis de un nimero de operaciones
inferior (muestra) al del conjunto de la seleccién de préstamos
hipotecarios (poblacién) que permiten obtener una conclusion
sobre dicha poblacién. La verificacién versa sobre una serie de

atributos tanto cuantitativos como cualitativos sobre las
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operaciones de la muestra. lLos préstamos hipotecarios

seleccionados con errores detectados en la verificacion de la

muestra no son cedidos al Fondo por BBVA.

La Sociedad Gestora ha solicitado y obtenido de la CNMV la
exencion de la aportacion del informe conforme a lo establecido
en el segundo parrafo del articulo 22.1 ¢) de la Ley 5/2015, ya que
los objetivos de transparencia e informacién al inversor que se

persiguen con dicho requisito se cumplen satisfactoriamente con

la aplicacion del Reglamento de Titulizacion.

En la presente Seccion y en el resto de la presente Escritura
el término “Préstamos Hipotecarios” se utiliza para hacer
referencia conjunta a los Préstamos Hipotecarios, las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca que instrumentan la cesion de los d7rechos de crédito

sobre estos.

Los términos y condiciones de la cesion de los derechos de

crédito de los Préstamos Hipotecarios se recogen en las

Estipulaciones de esta Seccion Il

5.1 EMISION DE LAS PARTICIPACIONES



HIPOTECARIAS Y DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA

BBVA emite en este acto trescientas cincuenta y una

(351) participaciones hipotecarias (las “Participaciones
Hipotecarias™) y dieciséis mil doscientos cuatro (16.204)
certificades de transmision de hipoteca (los “Certificados de
Transmision de Hipoteca™) que instrumentan la cesién al Fondo
en este acto de los derechos de crédito sobre dieciséis mil
quinientos cincuenta y cinco Préstamos Hipotecarios, cuyo
valor capital total asciende a mil novecientos noventa y nueve

millones novecientos ochenta v dos mil trescientos

veinticinco euros con once céntimos (1.999.982.325,11 euros).

La cesién de los derechos de crédito de cada Préstamo
Hipotecaric y la emision de la correspondiente Participacion
Hipotecaria o del correspondiente Certificado de Transmision de
Hipoteca se realiza por el 100 por ciento del capital o principal vivo
pendiente de reembolso a este mismo dia y de los intereses
ordinarios y de demora, asi como por la totalidad de cualesquiera
otras cantidades, bienes o derechos provenientes de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios, excluidas las comisiones
establecidas en cada uno de los Préstamos Hipotecarios gue

permaneceran en beneficio de BBVA, conforme se detalla en la
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Estipuiacion 7 siguiente.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca se emiten por BBVA al amparo de la Ley
2/1981, el Real Decreto 716/2009, la Disposicion Adicional Cuarta
de la Ley 5/2015 y demas disposiciones aplicables. ----------------—-

En el disco compacto (CD) o soporte digital que se adjunta
como ANEXO 4 se detalla la relacién de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca en
la que se recogen las caracteristicas concretas mas relevantes de
los mismos y de los Préstamos Hipotecarios de conformidad con
lo dispuesto en la Ley 2/1981 y en el Real Decreto 716/2009. ------

5.1.1 Representacion de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de

Hipoteca y depdsito de los mismos f

Las 351 Participaciones Hipotecarias/ y los 16.204
Certificados de Transmision de Hipoteca se representan en
sendos titulos nominativos multiples (los “Titulos Multiples”), que
contiene las menciones minimas que para las participaciones

hipotecarias se recogen en el articulo 29 del Real Decreto



716/2009, junto con los datos registrales de los inmuebles

hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios

correspondientes.

Se incorporan como documente unidc a la presente
Escritura fotocopias (de las que, yo el Notario, doy fe de su
concordancia con los originales) de los Titulos Multiples de las
351 Participaciones Hipotecarias y de los 16.204 Certificados de
Transmisién de Hipoteca emitidos por BBVA, figurando como
ANEXOS 5.1 y 5.2 a la presente Escritura. Cada uno de los
Titulos Multiples aparecen firmados por el representante de Banco
Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A,, cuya firma aparece legitimada por

mi, y que entrego al propio compareciente.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de alguna Participacion Hipotecaria o de algun
Certificado de Transmision de Hipoteca, como para el caso de
que se proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, a la ejecucion de un Préstamo Hipotecario,
segun lo previsto en el apartado 10.7, asi como, si procediéndose
a la Liquidacion Anticipada del Fondo, en los supuestos y con las
condiciones del apartado 3.1, debe tener lugar la venta de las
Participaciones Hipotecarias y de los citados Certificados de
Transmisién de Hipoteca a un tercero, BBVA se compromete a

fraccionar, en su caso, cualguier titulo multiple en tantos titulos
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individuales o multiples como fueren necesarios, a sustituirlo o
canjearlo para la consecucion de las anteriores finalidades. --------

Los Titulos Multiples representativos de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca vy,
en su caso, los titulos mditiples o individuales en les que aquellos
se fraccionen quedan depositados en BBVA, regulandose las
relaciones entre el Fondo y BBVA por el Contrato de
Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Deposito de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca que se otorga entre BBVA y la Sociedad Gestora en
representacién y por cuenta del Fondo. Dicho deposito se
constituira en beneficio del Fondo de forma que BBVA custodiara
los titulos representativos de las Participaciones Hipotecarias y de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca depositados,

siguiendo instrucciones de la Sociedad Gestora./

5.1.2 Otras consideraciones con /relacion a las

Participaciones Hipotecarias y a los/ Certificados de

Transmision de Hipoteca

De acuerdo con el apartado 2 de la disposicion adicional



primera del Real Decretoc 716/2009, las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca
pueden emitirse exclusivamente para su colocacion entre
inversores profesionales o para su agrupacién en fondos de
titulizacion. Asimismo, a los efectos del parrafo segundo del
articulo 32.1 del Real Decreto 716/2009, la suscripcién y tenencia
de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmision de Hipoteca por el Fondo no sera objeto de nota
marginal en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a
cada uno de los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la
Propiedad, dada la consideracién de inversor profesional de los
fondos de titulizacion, segtin lo establecido en el articulo 205 de la
Ley del Mercado de Valores y en el articulo 58 a) 7° del Rea!

Decreto 217/2008, de 15 de febrero, en la redaccién dada por el
Real Decreto 1454/2018, de 21 de diciembre.

Conforme a lo que establece el Real Decreto 716/2009, las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca seran transmisibles mediante declaracién escrita en el
mismo titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos
en Derecho. La transmision de la Participacion Hipotecaria y del
Certificado de Transmision de Hipoteca y el domicilio del nuevo
titular deberan notificarse por el adquirente a la entidad emisora,

estando limitada su adquisicion o tenencia a inversores



04724019

AV AD

F7/488404C

profesionales sin que puedan ser adquiridas por el publico no
especializado, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 del

Real Decreto 716/2009.

El transmitente no respondera de la solvencia de la entidad
emisora ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, como
tampoco de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. -----—------

BBVA, en cuanto entidad emisora, lievara un libro especial
en el gue anotara las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos, las
transferencias de los mismos que se le notifiquen y los cambios
de domicilio que le hayan sido notificados por los titulares de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca, haciendo constar, asimismo, (i) la fecha de apertura

y vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, el importe inicial de

/

los mismos y la forma de liquidacion,; y (i) los datos registrales de
las hipotecas que garantizan los Préstamos Higotecarios. ———--—-----
6. CESION DE LOS ACTIVOS AL FONPO---- =mmnsmmmmmnnenen
6.1 CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO DE LOS

PRESTAMOS HIPOTECARIOS: SUSCRIPCION DE LAS



PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA ------rmnneemmmm

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
1

del Fondo, suscribe integramente, en este acto

ac
Lo {0 as

trescientas cincuenta y una (351) Participaciones
Hipotecarias y los dieciséis mil doscientos cuatro (16.204)
Certificados de Transmision de Hipoteca cuyo valor capital
conjunto total asciende a mil novecientos noventa y nueve
millones novecientos ochenta y dos mil trescientos
veinticinco euros con once céntimos (1.999.982.325,11 euros)
a gue se refiere el apartado 5.1 anterior, con su
términos y condiciones que se recogen en esta Escritura. En el
disco compacto (CD) o soporte digital que se adjunta como
ANEXO 4 de la presente Escritura, se detalia la relacion de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca que se emiten y suscriben en este acto, en la que se
recogen las caracteristicas concretas mas relevantes de los
mismos y de los Préstamos Hipotecarios de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1981 y en el Real Decreto 716/2009. -

La cesién de los Préstamos Hipotecarios mediante Ia
suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y de los

Certificados de Transmision de Hipoteca es efectiva desde este

mismo dia de otorgamiento de la presente Escritura, ---—wse—-—mm-mmem-
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6.2 Precio de emisibn y suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de

Transmision de Hipoteca

El precio de emision y suscripcion de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca es
a la par de! valor nominal del capital de cada uno de los dieciseis
mil quinientos cincuenta y cinco (16.555) Préstamos Hipotecarios
correspondientes. El importe total que el Fondo representado por
la Sociedad Gestora pagara a BBVA por la suscripcidn de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca es el importe equivalente a la suma de (i) el valor
nominal del capital o principal pendiente de reembolso de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios, y (i) los intereses ordinarios
devengados y no vencidos y, en su caso, los intergses vencidos y
no satisfechos de cada uno de los Préstamos Hipotecarios a la
fecha de la presente Escritura (los “intereses cgrridos”). -~

6.3 Pago del precio

El pago del precio total por la guscripcion de las

Participaciones Hipotecarias y de los Certifigados de Transmision



de Hipoteca lo abonara la Sociedad Gestora, por cuenta del

Fondo, de la siguiente forma:

1. La parte del precio por importe de mil novecientos
noventa y nueve millones novecientos ochenta y dos mil
trescientos  veinticinco euros con once céntimos
{(1.999.982.325,11 euros) a que asciende el valor nominal del
capital de los dieciséis mil quinientos cincuenta y cinco
(16.555) Préstamos Hipotecarios, la satisfara el Fondo en la
Fecha de Desembolso de los Bonos, valor ese mismo dia, una
vez quede efectuado el desemboiso por la Emision de Bonos y del

Préstamo B

mediante orden cursada por la Scciedad Gestora a
BBVA para que proceda a cargar en la Cuenta de Tesoreria
abierta a nombre del Fondo. BBVA no percibira intereses por el
aplazamiento del pago hasta la Fecha de Desembolso. —--v--m-mmmnm-

2. La parte del precio correspondiente a los intereses
corridos correspondientes a cada uno de los dieciséis mil
quinientos cincuenta y cinco (16.555) Préstamos Hipotecarios,
la satisfard el Fondo en cada una de las Fechas de Cobro
correspondientes a la primera fecha de liquidacion de intereses de

cada uno de los Préstamos Hipotecarios. E! abonc de los

intereses corridos se realizara sin sujecion al Orden de Prelacion

de Pagos.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
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consecuentemente, la  emisibn y  suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca confarme a lo previsto en el apartado 3.2 (v} de la
presente Escritura, (i) se extinguira la obligacicn de pago del
precio total por parte del Fondo por la suscripcibn de las
Participaciones Hipotecarias y de ios Certificados de Transmision
de Hipoteca, v (ii} la Sociedad Gestora estara obligada a restituir a
BBVA en cualesquiera derechos que se hubieran devengado a
favor del Fondo por la suscripcidon de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca.----

7. TERMINOS DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE LAS
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA-----------------

1. La cesion de los derechos de crédito/de los Préstamos

Hipotecarios, instrumentada mediante la emisjon por BBVA de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca, y su suscripcion por el /Fondo, es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente desde la fecha

de constitucidn del Fondo hasta el vencimiento de cada Préstamo



Hipotecario.

La Entidad Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del
Codigo de Comercio y con el articulo 1529 dei Cédigo Civil,
respondera ante el Fondo de la existencia y legitimidad de los
Préstamos Hipotecarics, asi como de la personalidad con la que
efectia su cesién instrumentada mediante la emision de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision

de Hipoteca, pero no respondera de la solvencia de los Deudores.

La Entidad Cedente no corre con ei riesgo de impago de ios
Prestamos Hipotecarios vy, por tanto, no asume responsabilidad
alguna por el impago de los Deudores, ya sea del principal, de los
intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco
asume, en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorgara
garantias o avales, ni incurrird en pactos de recompra o de
sustitucion de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, excepcion hecha de lo
previsto en la Estipulaciéon 9 de la presente Escritura. ~—-----=--—-mmmx

2. La emision de cada Participacion Hipotecaria y cada
Certificado de Transmision de Hipoteca se realiza por la totalidad

del capital vivo pendiente de reembolso a la fecha de emision y
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cesion gque coincide con ta de constitucion del Fondo y por la

totalidad de los intereses ordinarios y de demora de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios.

3. Los derechos que incorporan las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca sobre
los Préstamos Hipotecarios se devengan desde la fecha de
emision y constitucion del Fondo. En concreto, y sin que ello tenga
caracter limitativo sino meramente enunciativo, la emision de cada
Participacion Hipotecaria y cada Certificado de Transmision de

Hipoteca confiere al Fondo los siguientes derechos en relacion

con cada uno de los Préstamos Hipotecarios:
a) A percibir la totalidad de las cantidades que se

devenguen por el reembolso del capital o principal de los

Préstamos Hipotecarios.

b) A percibir la totalidad de las captidades que se
devenguen por los intereses ordinarios sobrg el capital de los
Préstamos Hipotecarios. Ademas, éstas inclufran los intereses de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios devengados y no

vencidos desde la Ultima fecha de liguidacidon de intereses,



anterior o igual a esta fecha de emision de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca v,
en su caso, ios intereses vencidos y no satisfechos a esa misma

fecha.

c) A percibir la totalidad de las cantidades que se

devenguen por los intereses de demora de los Préstamos

Hipotecarios.

d) A percibir cualesquiera ofras cantidades, inmuebies,
bienes, valores o derechos que sean percibidos en pago de
principal, intereses o gastos de los Préstamos Hipotecarios, tanto
por el precio de remate o importe determinado
judicial o procedimiento notarial en la ejecucion de las garantias
hipotecarias o no hipotecarias o dados en pago al Fondo o, como
por la enajenacién o explotacion de los inmuebles, bienes o
valores adjudicados o dados en pago o, como consecuencia de
las citadas ejecuciones, en administracién y posesion interina de
los inmuebles, bienes o valores en proceso de ejecucion. -----------

e) A percibir todos los posibles derechos o indemnizaciones
por los Préstamos Hipotecarios que pudieran resultar a favor de la
Entidad Cedente derivadas de los mismos, incluyendo los
derivados de los contratos de seguro de dafos aparejados a los
inmuebles hipotecados por los Préstamos Hipotecarios que son

también cedidos al Fondo, y los derivados de cualquier derecho
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accesorio a los Préstamos Hipotecarios, excluidas las comisiones
que pudieran estar establecidas para cada uno de los Prestamos

Hipotecarios que permaneceran en beneficio de la Entidad

Cedente.

4. En el supuesto de amortizacion anticipada de los
Préstamos Hipotecarios por reembolso anticipado total o parcial
del capital no tendra lugar la sustitucion de las Participaciones

Hipotecarias o de los Certificados de Transmision de Hipoteca

afectados.

5. Los derechos del Fondo resultantes de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca estaran vinculados a los pagos realizados por los
Deudores, y, por tanto, quedaran directamente afectados por la

evolucion, retrasos, anticipos o cualguier otfra i/vcidencia de los

Préstamos Hipotecarios.

6. Seran por cuenta del Fondo todos log posibles gastos o
costas que adelantara o supliera la Entidad Cedente derivados de
las actuaciones recuperatorias en caso de ihcumplimiento de las

obligaciones por parte de los Deudores, ingluido el ejercicio de la



accion ejecutiva contra estos.
7. En caso de renegociacion consentida por la Sociedad

Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, de los

de las condiciones afectara al Fondo.

8. Hasta el otorgamiento de la presente Escritura, BBVA es
beneficiario de las pdlizas de seguro de dafios e incendios
suscritos por los Deudores con relacién a los inmuebles

hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios, hasta el

importe de io asegurado.

BBVA formaliza en este mismo acte de la emisién de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca la cesion aparejada de los derechos que le
corresponden como beneficiaria de dichas poélizas de seguro de
dafios de los inmuebles hipotecados suscritos por los Deudores vy
de la pdliza global de seguro de dafios subsidiaria (0 cualquier
otra poliza de seguro que otorgue una cobertura equivalente).
Corresponderan por tanto al Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién

de Hipoteca, todas las cantidades que le hubiera correspondido

percibir a BBVA por estos contratos de seguro.
9. BBVA puede ser declarado en concurso y el concurso de

BBVA podria afectar a sus relaciones contractuales con el Fondo
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de conformidad con lo dispuesto en la Ley 22/2003, de 9 de julio,
Concursal, en su redaccion vigente (la “Ley Concursal’). -—--—----—-

La cesién al Fondo de los derechos de crédito de los
Préstamos Hipotecarios mediante la emision de Participaciones
Hipotecarias y de Certificados de Transmision de Hipoteca solc
podra ser rescindida o impugnada al amparo de lo previsto en el
articulo 71 de la Ley Concursal, por la administracion concursal,
que tendra que demostrar la existencia de fraude, todo ello
conforme al articulo 16.4 y la disposiciéon adicional cuarta de la
Ley 5/2015 y a los articulos 10y 15 de la Ley 2/1981. ~——--wm-mmmmmm-

En el supuesto de que se declare el concurso de BBVA
conforme a la Ley Concursal, el Fondo, actuando a través de la
Sociedad Gestora, tendra derecho de separacion sobre las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de/ Transmision de
Hipoteca, en los términos previstos en los articylos 80 y 81 de la

Ley Concursal. Ademas, el Fondo, actuandp a través de su

Sociedad Gestora, tendré derecho a obtgner de BBVA las
cantidades que resulten de los Préstamos Hipotecarios desde la

fecha de la declaracion de concurso, ya qué dichas cantidades se



consideraran como propiedad del Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, y, por lo tanto, deberan ser transmitidas al Fondo,
representado por la Sociedad Gestora. Este derecho de
separacion no se extenderia necesariamente al dinerc que BBVA
hubiera recibide y mantuviera por cuenta del Fondo con
anterioridad a esa fecha, ya que éste podria quedar afecio a las
resultas del concurso, dada la esencial fungibilidad del dinero. Los
mecanismos que atenlan el mencionado riesgo se describen en
las Estipulaciones 18.1 (Cuenta de Tesoreria) y 10.2 (Cobro por el
Fondo de los pagos relativos a ios activos) de la presente

Escritura.

La estructura de la presente operacion de titulizacion no
permite, salvo incumplimiento de las partes, que existan
cantidades en metalico que pudieran integrarse en la masa de la
Sociedad Gestora, ya que las cantidades correspondientes a
ingresos del Fondo deben ser ingresadas, en los términos
previstos en la presente Escritura, en las cuentas abiertas a
nombre del Fondo por la Sociedad Gestora (que interviene en la
apertura de dichas cuentas como representante legal del mismo),
por lo que el Fonde dispondria al respecto, en caso de concurso
de la Sociedad Gestora, de un derecho de separacion, en los
terminos previstos en los articulos 80 y 81 de la Ley Concursal. --

No obstante, al objeto de mitigar las consecuencias que a
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estos efectos podria tener la declaracion de concurso de BBVA
sobre los derechos del Fondo, en particular, a los efectos del
articulo 1.527 del Cddigo Civil, en caso de concurso, de
liquidacién, de sustitucion de BBVA en su condicion de
Administrador o de un proceso de resolucién en los términos
recogidos en la Ley 11/2015, o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, ésta podrd requerir al
Administrador para gue notifique a los Deudores (y, en su caso, a
las compafias aseguradoras de los inmuebles hipotecados) la
transmision al Fondo de los derechos de crédito de los Préstamos
Hipotecarios pendientes de reembolso, asi como que los pagos
derivados de los mismos soélo tendran caracter liberatorio si se
efectUan en la Cuenta de Tesocreria abierta a nombre del Fondo.
No obstante, tanto en caso de que el Administrador no hubiese
cumplido la notificacion a los Deudores dentro/de los cinco (5)

Dias Habiles siguientes a la recepcion del requerimiento como en

caso de concurso del Administrador, sera fa propia Sociedad
Gestora, directamente o, en su caso, a través de un nuevo gestor

que hubiere designado, la que efectie fa notificacion a los



Deudores vy, en su caso, a las compariias aseguradoras de los

inmuebles hipotecados.

10. Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor

@]

del Fondo dispondran de accion alguna contra los D
hayan incumplido sus obligaciones de pago, siendo la Sociedad
Gestora, como representante del Fondo, quien ftendra dicha
accion en los términos descritos en la presente Escritura. —----—-----

La cesion por BBVA al Fondo de los derechos de crédito de
los Préstamos Hipotecarios, instrumentada mediante la emision
por BBVA de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmision de Hipoteca y su suscripcién por e! Fondo, no
sera notificada a los respectivos Deudores, salvo que sea

requerido por ley, nc siendo obligatoria dicha notificacion para la

efectividad de la cesion.

No obstante, en caso de concurso, de liguidacién o de
sustitucion del Administrador, o si la Entidad Cedente se
encontrara en un proceso de resolucién en los términos recogidos
en la Ley 11/2015, de 18 de junio, de recuperacion y resolucion de
entidades de crédito y empresas de servicios de inversion (la ‘Ley
11/2015”") o porgue la Sociedad Gestora lo estimara
razonablemente justificado, esta podra requerir al Administrador
para gue notifique a los Deudores (y, en su caso, a las compafias

aseguradoras de los inmuebles hipotecados) ia transmision al
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Fondo de los derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios
pendientes de reembolso, asi como que los pagos derivados de
los mismos solo tendran caracter liberatorio si se efecttian en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante,
tanto en caso de que el Administrador no hubiese cumplido la
notificacion a los Deudores y, en su caso, a las compafiias
aseguradoras de los inmuebles hipotecados, dentro de los cinco
(5) Dias Habiles siguientes a la recepcion del requerimiento como
en caso de concurso del Administrader, sera la propia Sociedad
Gestora, directamente o, en su caso, a través de un nuevo
Administrador que hubiere designado, la que efectie la
notificaciéon a los Deudores (y, en su caso, a las companias

aseguradoras de los inmuebles hipotecados por los Préstamos

Hipotecarios).

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad

Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas /formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a tercejos e inscripciones en

los registros pertinentes, con el fin de /garantizar la maxima



eficacia de la cesion de los derechos de crédito de los Préstamos
Hipotecarios y de las garantias accesorias frente a terceros, todo
ello en los términos que se describen en el apartado 10.7 de la
presente Escritura.

8. REPRESENTACIONES Y GARANTIAS DE BBVA -voeen---

8.1 Manifestaciones de la Entidad Cedente -----------——-----
BBVA, como titular de los derechos de crédito sobre los
Préstamos Hipotecarios hasta su cesion al Fondo y como entidad
emisora de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, efectiia y declara al Fondo y a Ia

Sociedad Gestora en la presente Escritura las siguientes

declaraciones y garantias:

1. En relacién con BBVA

(1) Que es una entidad de créditc debidamente constituida
de acuerdo con la legislacion vigente y se halla inscrita en el
Registro Mercantil de Bizkaia y en el Registro de Fntidades de
Credito del Banco de Espafia, y esta facultada para participar en

el mercado hipotecario.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin momento desde
su constitucién, ha sido declarado en concurso o ha estado en
ninguna situacion que, dando lugar a responsabilidad, pudiere
conducir a la revocacién de la autorizacion como entidad de

crédito 0 a un proceso de resolucién en los términos recogidos en
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la Ley 11/2015.

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones necesarias,
incluidas las correspondientes de sus ¢rganos sociales y, en su
caso, de terceras partes a las que pueda afectar la cesién de ios
derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios, para efectuar
la emision de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, para otorgar
validamente la presente Escritura y los contratos relacionados con
la constitucion del Fondo y cumplir los compromises asumidos en

ellos.

(4) Que dispone de cuentas anuales auditadas de los
gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, que han
sido depositadas en la CNMV y en el Registro Mercantil. l.os
informes de auditoria correspondientes a las cuentas anuales de

ambos ejercicios no presentan salvedades. /

2. En relacién con los Préstamos Hipotecarios y las

Participaciones Hipotecarias y los [Certificados de

Transmision de Hipoteca

(1) Que la cesion de los derechog$ de credito de los



Préstamos Hipotecarios al Fondo mediante la emision de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca son actos ordinarios de la actividad de BBVA y se emiten
de acuerdo con la Ley 2/1981, el Real Decreto 716/2009 y lo
establecido por la disposicién adicional cuarta de la Ley 5/2015 y
demas normativa aplicable. La cesi6n de los derechos de crédito
de los Préstamos Hipotecarios al Fondo mediante la emisién de
Participaciones Hipotecarias se realiza de esta manera por
cumplir los Préstamos Hipotecarios correspondientes los
requisitos establecidos en el Capitulo i dei Real Decreto
716/2009. La cesion de los derechos de crédito de los Préstamos
Hipotecarios al Fondo mediante la emision de Certificados de
Transmision de Hipoteca se realiza de esta manera por no cumplir
los Préstamos Hipotecarios correspondientes todos los requisitos
establecidos en el Capitulo 1l del Real Decreto 716/2009. Esta
informacion es coherente con el contenido establecido en el
registro contable especial de préstamos y créditos hipotecarios de
BBVA, elaborado de conformidad con el Anexc | del Real Decreto

716/2009.

(2) Que las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmision de Hipoteca se emiten por el mismo plazo que
resta hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada

uno de los Préstamos Hipotecarios a gue correspondan --—---------
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(3) Que todos los Préstamos Hipotecarios existen y son

validos y ejecutables de acuerdo con sus propios términos y

condiciones y con la legislacion aplicable.

(4) Que es titular en pleno dominio de la totalidad de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios, no existiendo impedimento
alguno para la emisioén de las Participaciones Hipotecarias y de

los Certificados de Transmision de Hipoteca.

(5) Que los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios, a
las Participaciones Hipotecarias y a los Certificados de
Transmision de Hipoteca gue se incluyen en el disco compacto
(CD) o soporte digital que se adjunta como ANEXO 4 de la
presente Escritura, reflejan exactamente la situacion actual de
dichos Préstamos Hipotecarios, Participaciones Hipotecarias y

Certificados de Transmision de Hipoteca, y son correctos y

completos, y coinciden con los ficheros infoymaticos de dichos
Préstamos Hipotecarios enviados a la Sociedad Gestora. --—--------

(6) Que los Préstamos Hipotecarios estan garantizados por
hipoteca inmobiliaria constituida sobre el 100% del pleno dominio

de todos y cada uno de los inmuebles hipotecados con rango de



primera.

(7) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica, y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcién de los
inmuebles hipotecados esté vigente y sin contradiccién alguna y

no esta sujeta a limitacion alguna preferente a la hipoteca, de

acuerdo con la normativa aplicable.
(8) Que todos los Préstamos Hipotecarios constituyen una

obligacién vdlida y vinculante de pago para el Deudor

correspondiente, exigible en sus propios términos.
(9) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
denominados y son pagaderos exclusivamente en euros, estando

el capital o principal dispuesto en su totalidad.

{10) Que las cbligaciones de pago de todos los Préstamos
Hipotecarios se realizan mediante domiciliacién en una cuenta en

BBVA.

(11) Que los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos a
personas fisicas de nacionalidad espafiola o extranjeros
residentes en Espafia (no siendo empleados, directivos o
administradores de BBVA) con el propésito de financiar la
construccion, adquisicién o rehabilitacion de viviendas y en su

caso de sus anejos (garajes y/o tfrasteros), o corresponden a
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subrogaciones por personas fisicas de nacionalidad espafola o

extranjeros residentes de financiaciones concedidas a promotores

de viviendas destinadas a la venta.

(12) Que las hipotecas estan constituidas sobre bienes
inmuebles ya construidos gue pertenecen en pleno dominio y en
su totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo conocimiento

BBVA de la existencia de litigios sobre la titularidad de dichos

inmuebles que puedan perjudicar a las hipotecas.

(13) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no corresponden ni se hallan incursos en
la situacion de bienes excluidos para ser admitidos en garantia
conforme al articuto 11.1 d) del Real Decreto 716/2009, ni los
Préstamos Hipotecarios relnen ninguna de las caracteristicas de
créditos excluidos o restringidos conforme a los articulos 12.1 a),
¢), d) y f) y 12.2 del Real Decreto 716/2009 en el caso de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, /o conforme a los
articulos 12.1 a), ¢), d), e) y f) y 12.2 del Regal Decreto 716/2008,

en el caso de las Participaciones Hipotecarigs.

(14) Que todos los inmuebles hipgtecados son viviendas




terminadas (y, en su caso, sus anejos -garajes y/o trasteros-)
situadas en Espafia y han sido objeto de tasacion por entidades
debidamente facultadas al efecto, aprobadas por BBVA e inscritas
en el correspondiente Registro Oficial del Banco de Esparia,
estando acreditada dicha tasacion mediante la correspondiente
certificacion (i) al efecto de la concesion y formalizacion de los
mismos o (i) por motivo de ampliaciones del capital formalizado.
En los casos en que el valor de tasacion se ha actualizado
mediante metodos estadisticos, el valor de tasacion actualizado

se ha realizado por una entidad facuitada al efecio e inscrita en el

0
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correspondiente Registro Oficial del Banco de Espa#

(15) Que el saldo vivo del principal de cada una de las
Participaciones Hipotecarias no excede, a la fecha de hoy de
emision de las mismas y de cesion al Fondo, del 80 por ciento del
valor de tasacion de los inmuebles hipotecados en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecaric y el saido vivo de principal
de cada uno de los Certificados de Transmisién de Hipoteca no
excede, a la fecha de emision de los mismos y de cesién al
Fondo, del 160 por ciento del valor de tasacién de los inmuebies

hipotecados en garantia del correspondiente Préstamc

Hipotecario.
(16) Que las escrituras publicas por las que estan

formalizados los Préstamos Hipotecarios determinan que mientras
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estos no estén totalmente reembolsados el Deudor queda
obligado a tener asegurados los inmuebles hipotecados del riesgo
de incendios y otros dafios durante la vigencia del préstamo, al
menos en las condiciones minimas exigidas por la legislacion
vigente reguladora del mercado hipotecario. Adicionalmente, para
los préstamos elegibles tiene contratada una pdliza global de
seguro de dafos subsidiaria que garantiza la cobertura de seguro
por dafios en caso de inexistencia del mismo o insuficiencia de los
capitales asegurados por el valor de ia fasacidn de la propiedad o
propiedades hipotecadas excluidos los elementos no asegurables

por naturaleza.

(17} Que, en el caso de Préstamos Hipotecarios con
garantia de viviendas de proteccion oficial, el valor de tasacion
considerado e informado a efectos de todos los céalculos ha sido el
valor maximo legal del régimen de proteccién ofici)él. —————————————————

(18) Que los Préstamos Hipotecarios no/estan cedidos ni
directamente ni de ofra forma instrumentados/en titulos valores,
ya sean nominativos, a la orden o al portador, distintos de las

Participaciones Hipotecarias y de los Certifigados de Transmision




de Hipoteca que se emiten para su agrupacién en el Fondo. --------

(19) Que, en el dia de la emision de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
ninguno de los Préstamos Hipotecarios tiene débitcs vencidos
pendientes de cobro por un plazo superior a un (1) mes. --——------—--

(20) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningln derecho de crédito frente a BBVA
por el que le confiera el derecho a ejercitar la compensacion que
pudiera afectar negativamente a los derechos atribuidos por las
Participaciones Hipotecarias y por los Certificados de Transmision

de Hipoteca de manera diferente a la amortizacién anticipada de

los mismos.

{21) Que en la concesion de todos los Préstamos
Hipotecarios y en la aceptacion, en su caso, de la subrogacion de
ulteriores prestatarios en la posicion del prestatario inicial, se han
seguido los criterios de concesion recogidos en el ANEXO 6 de la
presente Escritura y que dichos criterios no han variado
significativamente de los recogidos en dicho ANEXO 6. -«

(22) Que todas las escrituras de las hipotecas constituidas
sobre los inmuebles que garantizan los Préstamos Hipotecarios
estan debidamente depositadas en los archivos de BBVA
adecuados al efecto, a disposicién de la Sociedad Gestora, en

representacion y por cuenta del Fondo, y todos los Préstamos
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Hipotecarios estan claramente identificados, tanto en soporte

informatico como por sus escrituras.

(23) Que, en el dia de emision, el Saldo Vivo de capital de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la cifra
de capital de la Participacion Hipotecaria o del Certificado de
Transmision de Hipoteca a que corresponda y que, a su vez, el
capital total de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmisidon de Hipoteca es como maximo
equivalente a dos mil millones {2.000.000.000,00) de euros.--—----

(24) Que la fecha de vencimiento final maxima de los
Préstamos Hipotecarios tras la modificacion, en su caso, de la
fecha de vencimiento en los términos que se recogen el apartado

2.2.4.1 de la Informacién Adicional del Folleto no es en ningun

caso posterior al 31 de enero de 2059.

(25) Que, desde el momento de su ftoncesion, los
Préstamos Hipotecarios han sido administradoy y estan siendo
administrados por BBVA (o, hasta el momentg de su absorcion

por BBVA, por CX o UNNIM) de acuerdo con/los procedimientos

habituales que tiene establecidos para ello. /

f
.
li



(26) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos o que puedan dar
lugar a la aplicacién del articulo 1535 del odigoc Civil, o de la

existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia

del contrato de adquisicion de la vivienda hipotecada en garantia

de los Préstamos Hipotecarios.
(27) Que no tiene conocimiento de que cuaiquiera de los

Deudores pueda oponer excepcién alguna al pago de cualquier

cantidad referida a los Préstamos Hipotecarios.
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(28) Que, en el dia de la emisidn, no h

notificacion de amortizacién anticipada total de los Préstamos

Hipotecarios.
(29) Que, en el dia de emisién, respecto a cada uno de los

Prestamos Hipotecarios se ha atendido el cobro de, al menos, dos

cuotas.
(30) Que, la informacion sobre las Participaciones
Hipotecarias, los Certificados de Transmision de Hipoteca y los

Préstamos Hipotecarios contenida en el Folleto es exacta y se

ajusta fielmente a la realidad.
(31) Que no tiene conocimiento de existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria. --

(32) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
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emision alguna de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias o certificados de transmision de
hipoteca, distinta de la emision de las Participaciones Hipotecarias
y de los Certificados de Transmision de Hipoteca, y, durante la
vigencia de estos, los Préstamos Hipotecarios no estaran afectos
a emision alguna de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,

participaciones hipotecarias u otros certificados de transmision de

hipoteca.
(33) Que no tiene conocimiento de que ninguna persona
tenga derecho preferente al Fondo sobre los Préstamos

Hipotecarios, en cuanto titular de las Participaciones Hipotecarias

y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.
(34) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios son
operaciones de refinanciacidon por operaciones previas en

situacion de mora u operaciones reestructuradasfor situacion de

mora de la propia operacion. /

9, Sustitucion de los activos titulizados

Reglas previstas para la sustitucion de las

Participaciones Hipotecarias y de log Certificados de



Transmision de Hipoteca o, en su defecto, para el reembolso

al Fondo

1. En el supuesto de amortizacion anticipada de las

de Hipoteca por reembolso anticipado del capital del Préstamo
Hipotecaric correspondiente, no tendra lugar la sustitucion de las

Participaciones Hipotecarias o de los Certificados de Transmision

de Hipoteca correspondientes.

2.En el supuesto de que durante toda la vigencia de las
Participaciones Hipotecarias o de los Certificados de Transmision
de Hipoteca se advirtiera que alguno de elios ¢ e! Préstamo
Hipotecario correspondiente no se ajustara a las declaraciones
contenidas en el apartado 8.1.2 anterior en el momento de la
constitucion del Fondo o, en relacion con la declaracion (24}, en
cualquier momento a lo largo de la vida del Fondo, BBVA se
compromete, previa conformidad de la Sociedad Gestora, a
proceder de modo inmediato a fa subsanacion y, de no ser esto
posible, a la sustitucion o, en su caso, al reembolso de las
Farticipaciones Hipotecarias o de los Certificados de Transmision
de Hipoteca afectados no sustituidos, mediante amortizacién
anticipada de las Participaciones Hipotecarias o de los

Certificados de Transmision de Hipoteca afectados con sujecion a

las siguientes reglas:
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(iLa parte que tuviera conocimiento de la existencia de una
Participacion Hipotecaria o un Certificado de Transmision de
Hipoteca en tal circunstancia, sea la Entidad Cedente o la
Sociedad Gestora, lo pondra en conocimiento de la otra parte. La
Entidad Cedente dispondra de un plazo maximo de quince (15)
Dias Habiles desde ia referida notificacién para remediar tal
circunstancia en el caso de que fuera susceptible de subsanacion
o para proceder a la sustitucion de las Participaciones
Hipotecarias o de los Certificados de Transmision de Hipoteca
afectados, comunicando a la Sociedad Gestora las caracteristicas
de los préstamos hipotecarios que propene ceder en sustitucion,
gue deberan cumplir con la declaraciones contenidas en la
Estipulacion 8 de la presente Escritura y ser homogéneos en
plazo residual, tipo de interés, valor de principal pendiente de

reembolso y rango de las hipotecas con | Participaciones

Hipotecarias o los Certificados de Transmision de Hipoteca
afectados y también de similar calidad crediticia en términos de la
relacion entre el principal pendiente de regmbolso y el valor de

tasacion de la propiedad o propiedades higotecadas a efectos de



su cesion mediante la emision de las Participaciones Hipotecarias
o de los Certificados de Transmision de Hipoteca a sustituir, de

forma que el equilibrio financiero del Fondo no se vea afectado

<

por la sustitucion

Lo,

asi como tampoco la calificacién de los Bonos
en relacion con lo previsto en la Estipulacion 14 de la presente
Escritura. Una vez haya tenido lugar la comprobacion por parte de
la Sociedad Gestora de la idoneidad del préstamo o préstamos
hipotecarios sustitutos y habiendo manifestado esta a la Entidad
Cedente de forma expresa los préstamos hipotecarios aptos para
la sustitucion, esta se llevara a cabo mediante ia amortizacion
anticipada de las Participaciones Hipotecarias ¢ de los
Certificados de Transmision de Hipoteca afectados y la emision

de nuevas Participaciones Hipotecarias o Certificados de

Transmision de Hipoteca en sustitucion.

La sustitucidn se realizara en escritura publica con las
mismas formalidades establecidas para la emision y suscripcién
de las Participaciones Hipotecarias o de los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca a la constitucion del Fondo conforme a
las caracteristicas concretas de los nuevos préstamos
hipotecarios objeto de cesion. La Sociedad Gestora entregara una
copia de la escritura publica a la CNMV, a la entidad encargada
del registro contable de los Bonos y a las Agencias de

Calificacion.
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(i)En caso de no procederse a la sustitucion de las
Participaciones Hipotecarias o de los Certificados de Transmision
de Hipoteca afectados conforme a la regia (i) anterior, se
procedera a la amortizacion anticipada de las Participaciones
Hipotecarias o de los Certificados de Transmision de Hipoteca
afectados no sustituidos. Dicha amortizacion anticipada se
efectuard mediante el reembolso, en efectivo, al Fondo por la
Entidad Cedente, del capital pendiente de reembolso de las
Participaciones Hipotecarias o de los Certificados de Transmision
de Hipoteca afectados no sustituidos, de sus intereses
devengados y no pagados calculados hasta la fecha de
reembolso, asi como de cualquier otra cantidad que le pudiera
corresponder al Fondo en virtud de dichas Participaciones
Hipotecarias o Certificados de Transmisién de Hipoteca. -------—--

(iii)En caso de que se dieran los hechgs previstos en los
puntos (i) o (i) anteriores, corresponderan/a BBVA todos los
derechos provenientes de los Préstamos Hipotecarios
correspondientes a Participaciones Hipotetarias o a Certificados

de Transmision de Hipoteca amortizados que se devenguen




desde la fecha de sustitucion o de reembolso al Fondo o que se

hubieran devengado y no hubieran vencido, asi como los débitos

vencidos y no satisfechos a esa misma fecha.

3.En particular, la modificacion por la Entidad Cedente,
durante la vigencia de los Préstamos Hipotecarios, de las
condiciones de éstos sin sujecion a los limites establecidos en ia
legislacion especial aplicable y, en especial, a los términos
pactados entre el Fondo, representado por la Scciedad Gestora, y
la Entidad Cedente en el Folleto, en la presente Escritura y en el
Contrato de Administracion, supondria un incumplimiento

unilateral de la Entidad Cedente de sus obligacicnes gue no debe

Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora, podra (i) exigir la correspendiente
indemnizacién por dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucion o
reembolso de las Participaciones Hipotecarias o de los
Certificados de Transmision de Hipoteca afectados, de
conformidad con el procedimiento dispuesto en el punto 2 anterior
del presente apartado, no suponiendo elio que la Entidad Cedente
garantice el buen fin de la operacion, sino la necesaria reparacion
de los efectos producidos por el incumplimiento de sus

obligaciones, de conformidad con el articulo 1124 del Cadigo Civil.
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Los gastos que las actuaciones para remediar el
incumplimiento de la Entidad Cedente originen seran soportados
por esta, sin poder repercutirse al Fondo o a la Sociedad Gestora.
Esta Ultima comunicara a la CNMV las sustituciones de
Participaciones Hipotecarias o Certificados de Transmisién de

Hipoteca en los términos del procedimiento dispuesto en el punto

2 de la presente Estipulacion.
Seccion 1ll: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y DEPOSITO DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA----nnnnen-enna-
10. ADMINISTRACION, GESTION Y CUSTODIA DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen del
Contrato de Administracion contenido en la presente Estipulacion,
que suscribe con BBVA, recoge la informacioh mas sustancial y

relevante del contrato, refleja fielmente el contenido del mismo y

no omite informacién que pudiera afectat al contenido de la

presente Escritura o del Folleto.

BBVA, como entidad emisora /de las Participaciones



Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca que
suscribe el Fondo, de conformidad con lo previsto en el parrafo
segundo del articulo 26.3 y la disposicion adicional primera del
Real Decreto 716/2009 y la disposicidn adicional cuarta de la Ley
5/2015 y de acuerdo con el Contrato de Administracién de los
Préstamos Hipotecarios y Deposito de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca,
conservara, la administracion y custodia de los Préstamos
Hipotecarios. Las relaciones entre BBVA, el Fondo, representado
por la Sociedad Gestora, y la propia Sociedad Gestora, en cuanto
a la custodia y administracion de los Préstames Hipotecarios y el
deposito de los titulos representativos de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca se
regularan por el Contrato de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios y Deposito de las Participaciones Hipotecarias y de

los Certificados de Transmision de Hipoteca (el “Contrato de

Administracion”).
Todo lo anterior se entiende sin perjuicic de la
responsabilidad de la Sociedad Gestora de acuerdo con el articulo

26.1 b) de la Ley 5/2015.

BBVA (en cuanto al Contrato de Administracion, el
“Administrador’) acepta el mandato recibido de la Sociedad

Gestora y, por razén a dicho mandato, se compromete a lo
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siguiente:

{i) A ejercer la administracion, gestion y custodia de los
Préstamos Hipotecarios cedidos ai Fondo en los términos del
régimen y procedimientos ordinarios de administracion, gestion y
custodia establecidos en el Contrato de Administracion. -----------—-

(i) A seguir administrando los Préstamos Hipotecarios,
dedicando el mismo tiempo y atencion a los mismos que el que
dedicaria y ejerceria en la administracién de sus propios
préstamos hipotecarios y, en cualquier caso, en los términos

previstos en el Contrato de Administracion.

(i) A que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios son y

seguiran siendo conformes a las leyes y normas legales en vigor

que sean aplicables. -

(iv) A cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad

Gestora con la debida lealtad, siempre que estas se ajusten a lo

dispuesto en el Contrato de Administracior, en el Folleto, en la

presente Escritura y en la legislacion vigen

(v) A indemnizar al Fondo o a la Sociedad Gestora por los



daios y perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de las
obligaciones contraidas, si bien el Administrador no sera
responsable de aquellas actuaciones efectuadas siguiendo

instrucciones de la Sociedad Gestora. SRS

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
y facultades que la ley le confiere en su condicién de gestor de
cobros del Fondo, de administrador de los Préstamos
Hipotecarios y de depositario de los correspondientes contratos v
de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y, en particular, a los que disponen los
articulos 1730 v 1780 del Cadigo Civil v 2768 del Cédigo de
Comercio. Asimismo, de acuerdo con lo previsto en las
Estipulaciones 4.3 y 10.13 de la presente Escritura y en el
Contrato de Administracion, el Administrador renuncia a gjercitar
cualquier accion de demanda de responsabilidad contra el Fondo.

Los términos mas relevantes del Contrato de Administracion

se recogen a continuacién en los epigrafes siguientes de la

presente Estipulacion.
10.1 Custodia de escrituras, pélizas, contratos,

documentos y archivos

El Administrador mantendra todas las escrituras, polizas,
contratos, documentos y registros informaticos relativos a los

Préstamos Hipotecarios y las copias de las pélizas de seguro de
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dafios de los inmuebles hipotecados bajo custodia segura y no
abandonara la posesion, custodia o control de los mismos si no
media el previo consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al
efecto, salvo cuando un documento le fuere requerido para iniciar
procedimientos para la reclamacion de un Préstamo Hipotecario,

o le fuere exigido por cualquier otra autoridad competente

informando a la Sociedad Gestora.

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichas escrituras, podlizas, documentos y
registros, a la Sociedad Gestora o a los auditores del Fondo u
otros asesores, debidamente autorizados por aguella. Asimismo,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los dos
(2) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,

copia o fotocopia de cualquiera de dichas escri/ﬁras, polizas y

documentos. /

10.2 Gestién de cobros
El Administrador continuara con la géstion de cobro de
todas las cantidades que correspondan/ satisfacer por los

Deudores derivadas de los Préstamos Hipotecarios, asi como



cualguier otro concepto incluyendo los correspondientes a los
contratos de seguro de dafios sobre los inmuebles hipotecados en
garantia de los Prestamos Hipotecarios. El Administrador pondra
la debida diligen
Deudores sean cobrados de acuerdo con los términos y
condiciones contractuales de los Préstamos Hipotecarios. —----—-—

Las cantidades que el Administrador reciba derivadas de los
Préstamos Hipotecarios correspondientes al Fondo las ingresara
en su integridad al Fondo en la Cuenta de Tesoreria el segundo
dia posterior al dia en que fueren recibidas por el Administrador,
0, en caso de no ser aguel un dia
con fecha de valor del segundo dia natural posterior al dia en que
fueren recibidas por el Administrador (las “Fechas de Cobro”),
segun los términos y condiciones establecidos por el Contrato de
Administracion. A estos efectos, se consideraran dias habiles
todos ios que lo sean con arreglo al sector de banca de la ciudad

de Madrid.

Si la calificacion publica asignada por DBRS o en caso de
no existir, las calificaciones privadas o las valoraciones internas
realizadas por DBRS (la “Calificacion de DBRS’) para el
Administrador fuera rebajada de la calificacion BBB (low) a largo
plazo, o le fuera retirada su calificacién, el Administrador debera

llevar a cabo alguna de las siguientes actuaciones: (i) buscar una
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entidad con calificacion suficiente que le sustituya en sus
funciones de Administrador, (ii) buscar un administrador de
respaldo, o (iii) constituir un depésito en efectivo a favor del Fondo
por una cantidad que esté en linea con los criterios de DBRS. ----

La Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo
Unicamente podra disponer de dicho depésito a favor del Fondo
en el importe de las cantidades que dejase de percibir del
Administrador, en su caso, que correspondan al Fondo y que el
Administrador hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y

no hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurra por

la realizacion y formalizacion de las anteriores opciones seran por

cuenta del Administrador.
El Administrador en ningun caso abonara cantidad alguna al

Fondo que no hubiere recibido previamenie de/los Deudores en

pago de los Préstamos Hipotecarios. /

10.3 Fijacion del tipo de interés
Sin perjuicio de la posible renegociagion de los Préstamos

Hipotecarios a un tipo de interés fijo, el Administrador continuara



fijando los tipos de interés aplicables en cada uno de los periodos
de interes conforme a lo establecido en los correspondientes

contratos  de  Préstamo  Hipotecario, formulando las

comunicaciones y notificaciones que estos establezcan al efecto. -

10.4 Informacién

El Administrador deberd comunicar periodicamentie a la
Sociedad Gestora la informacion relacionada con las
caracteristicas individuales de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, con el cumplimiento por los Deudores de las
obligaciones derivadas para los mismos de los Préstamos
Hipotecarios, con la situacidon de morosidad, con  las
modificaciones habidas en las caracteristicas de los Préstamos
Hipotecarios, y con las actuaciones de requerimiento de pago en
caso de demora, las actuaciones judiciales y de subasta de
inmuebles o bienes, todo ello por los procedimientos vy
periodicidad establecidas en el Contrato de Administracion. --------

Asimismo, el Administrador debera preparar y entregar a la
Sociedad Gestora la informacion adicional que, en relacion con
ios Préstamos Hipotecarios o los derechos derivados de los
mismos, la Sociedad Gestora razonablemente solicite y, en

especial, la documentacién precisa para el inicio, en su caso, por

la Sociedad Gestora de acciones judiciales.

10.5 Subrogacion de los Préstamos Hipotecarios ~-----u---
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El  Administrador estara autorizado para permitir
sustituciones de la posicién del Deudor en los contratos de los
Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los supuestos en que
las caracteristicas del nuevo Deudor no sean de menor solvencia
que las del antiguo y las mismas se ajusten a los criterios de
concesion de préstamos hipotecarios, y siempre que los gastos
derivados de esta modificacion sean en su integridad por cuenta
de los Deudores, salvo gue la Ley establezca imperativamente o
contrario. La Sociedad Gestora podra limitar total o parcialmente
esta potestad del Administrador o establecer condiciones a la
misma, cuando dichas sustituciones pudieran  afectar
negativamente las calificaciones otorgadas a los Bonos por las

Agencias de Calificacion.

Los Deudores podran instar la subrogacion/al Administrador
en los Préstamos Hipotecarios al amparo de Jo dispuesto en la
Ley 2/1994, de 30 de marzo, por la que se reglla la subrogacion y
la modificacion de los Préstamos Hipotecarigs. La subrogacion de
un nuevo acreedor en el Préstamo Hipotegario y el consiguiente

abono de la cantidad adeudada producira la amortizacion



anticipada del Préstamo Hipotecario y de la Participacion
Hipotecaria o del Certificado de Transmisién de Hipoteca

correspondiente.

de renegociacion de los Préstamos Hipotecarios -------—----mn---

El Administrador no podra cancelar voluntariamente los
Préstamos Hipotecarios o sus hipotecas y garantias por causa
distinta del pago del Préstamo Hipotecario, renunciar o transigir
sobre ellas, condonar los Préstamos Hipotecarios en todo o en
parte o prorrogarlos, ni en general realizar cualquier acto gue

disminuya |

=] tu e L aen

eficacia juridica, rango o el valor econémice de los
Préstamos Hipotecarios o de las hipotecas o garantias, sin
perjuicio de que proceda a atender las peticiones de los Deudores

con igual diligencia y procedimiento que si de préstamos

hipotecarios propios se tratase.

Sin perjuicio de lo previsto anteriormente y de lo que
seguidamente se determina, toda novacién modificativa de un
Préstamo Hipotecario suscrita por el Administrador se producira
exclusivamente con el consentimiento previo de la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, conviniendo el
Administrador en solicitar dicho consentimiento de la Sociedad
Gestora tan pronto como tenga conocimiento de que un Deudor

solicite una modificacion. No obstante, la Sociedad Gestora
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autorizara al Administrador a entablar y a aceptar renegociaciones
del tipo de interés y alargamiento del plazo de vencimiento de los
Préstamos Hipotecarios sin necesidad del consentimiento previo

de la Sociedad Gestora, sujetas a los siguientes requisitos de

habilitacion genérica:

a) Renegociacion del tipo de interés
El tipo de interés de los Préstamos Hipotecarios podra ser
renegociado con sujecion a las siguientes reglas y limitaciones: --
1. En ningun caso el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin gque medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable a un Préstamo
Hipotecario. EI Administrador, sin incentivar a renegociacion del

tipo de interés, debera actuar en relacion con dicha renegociacion

teniendo siempre presentes o0s intereses del Fgndo. ———-ssesmmmemmm

2. El Administrador, sin perjuicio de lo gue se determina en
el apartado 3 siguiente, podra renegociar {4 clausula del tipo de
interés de los Préstamos Hipotecarios ery unas condiciones que

sean consideradas de mercado y que ng/ sean distintas a las que



el propio Administrador estuviera aplicando en la renegociacion o
en ia concesion de sus créditos y préstamos hipotecarios tanto a
tipo de interés variable como fijo. A estos efectos, se considerara
mercada el i

tipo de interés de po de interés ofrecido por el
Administrador en el mercado espafiol para préstamos o créditos
hipotecarios concedidos a personas fisicas con garantia de
hipoteca inmobiliaria sobre viviendas terminadas situadas en
territorio  espafiol de importe y demas condiciones

sustancialmente similares al Préstamo Hipotecario objeto de

renegociacion.

La Sociedad Gestora

en cualquier momento durante la vigencia del Contrato de
Administracion, cancelar o dejar en suspenso o moedificar la

habilitacion para la renegociacion del tipo de interés por parte del

Administrador.

3. En ningin caso la renegociacién puntual del tipc de
interés aplicable a un Préstamo Hipotecario a tipo de interés
variable podra efectuarse en caso de que (i) la modificacion sea a
un tipo de interés variable con un indice de referencia para su
determinacion distinto del tipo Euribor o del indice de referencia
del mercado hipotecario del conjunto de entidades de crédito, y (i)
el margen o diferencial medio ponderado por el principal

pendiente de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
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pendientes de reembolso a tipo de interés variable no sea
superior a 80 puntos basicos porcentuales sobre el tipo o indice
de referencia Euribor. Para el caso de los Préstamos Hipotecarios
que sean a tipo fijo, la renegociacion puntual del tipo de interés
aplicable a un Préstamo Hipotecario de este tipo de préstamos no
podra efectuarse en caso de que el tipo de interés medio
ponderado por el principal pendiente de vencimiento de los

Préstamos Hipotecarios pendientes de reembolso a tipo de interés

fijo sea inferior af 1,25%.

b) Ampliacion del plazo de vencimiento

La fecha de vencimiento final ¢ de ultima amortizacion de
los Préstamos Hipotecarios podréd ser prorrogada o postergada
(‘ampliacién del plazo”) con sujecion a las sigy'/entes regias y

limitaciones:

(i) En ningun caso el Administrador podya entablar por su
propia iniciativa, es decir, sin que medie soligitud del Deudor, la
modificacion de la fecha del vencimiento final del Prestamo
Hipotecario, de {a que pueda resultar una fampliacion del mismo.

El Administrador, sin incentivar la anfpliacion del plazo de



vencimiento, deberad actuar en relacién con dicha ampliacién
teniendo siempre presentes los intereses del Fondo, -—---—m-mmm-eeee-

(ii) Ei importe a que ascienda la suma del capitai o principal

produzca la ampliacion del plazo de vencimiento no podra superar
el 10% de la suma (i) del importe nominal de la Emision de Bonos
y (i) del Principal del Préstamo B. A estos efectos, no se tendra
en consideracion la ampliacion del plazo de los Préstamos
Hipotecarios en los términos que las escrituras publicas de

formaiizacion de ios Préstamos Hipotecarios establecen para
modificar la fecha de vencimiento que se resumen en lo

que se recogen el apartado 2.2.4.1 de la Informacion Adicional del

Folleto.
En este caso, la ampliacion del plazo de un Préstamo

Hipotecario concreto se podra llevar a cabo siempre que se

cumplan los siguientes requisitos:
a) Que la fecha de vencimiento final de los Préstamos
Hipotecarios no sea posterior al 31 de enero de 2059, - e
b) Que, en todo caso, se mantenga la periodicidad de las
cuotas de amortizacion del capital o principal del Préstamo
Hipotecario, manteniendo el mismo sistema de amortizacion. -----—
La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,

en cualquier momento durante la vigencia del Contrato de



Administracion, cancelar, dejar en suspenso o modificar
cualquiera de las habilitaciones o autorizaciones para la novacion
modificativa de los Préstamos Hipotecarios previstas en el
presente apartado 10.6 por parte del Administrador. ------------------

En caso de llegar a producirse cualquier novacién
modificativa de un Préstamo Hipotecario, se procedera por parte
del Administrador a la comunicacion inmediata a la Sociedad
Gestora de las condiciones resultantes de cada novacion. Dicha
comunicacion se efectuara a través dei fichero légico o informatico

previsto para la actualizacién de las condiciones de los Préstamos

Hipotecarios.
En caso de novacidon modificativa consentida por la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, la

maodificacion de las condiciones afectara al Fondo.

I os documentos contractuales que documenten la novacion
de los Préstamos Hipotecarios renegociadog seran custodiados
por el Administrador conforme a lo establecido en el apartado 10.1

anterior.

10.7 Acciones en caso de impdgo de los Préstamos



Hipotecarios

Actuaciones en caso de demora

El Administrador aplicara igual diligencia y procedimiento de
reclamacion de las cantidades debidas y no satisfechas de los

Préstamos Hipotecarios que los que aplica al restoc de los

préstamos hipotecarios de su cartera.

En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago por
el Deudor, el Administrador llevara a cabo las actuaciones
descritas en la presente Escritura, en el Folleto y en el Contrato
de Administracién, adoptando al efecto las medidas que
ordinariamente tomaria como si de
cartera se tratara y de conformidad con los buenos usos y
practicas bancarias para el cobro de las cantidades adeudadas,
viniendo obligado a anticipar aqueilos gastos que sean necesarios
para llevar a cabo dichas actuaciones, sin perjuicio de su derecho
a ser reemboisado por el Fondo. Quedan incluidas, en dichas
actuaciones, todas las judiciales y extrajudiciales que el

Administrador considere necesarias para la reclamacion y cobro

de las cantidades adeudadas por los Deudores.

En este sentido, el Fondo podra ser titular de otras
cantidades, inmuebles, bienes, valores o derechos gue sean
percibidos en pago de principal, intereses o gastos de los

Préstamos  Hipotecarios, por resolucién de cualguier
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procedimiento judicial o extrajudicial iniciado para el cobro de los
Préstamos Hipotecarios o por acuerdo de dacion en pago.
Conforme al apartado 3 del articulo 16 de la Ley 5/2015, se podra
inscribir en el Registro de la Propiedad el dominio y los demas
derechos reales sobre los bienes inmuebles que, en su caso,
pertenezcan al Fondo. Igualmente se podran inscribir la propiedad
y otros derechos reales sobre cualesquiera otros bienes que, en
su caso, pertenezcan al Fondo en los registros gue correspondan.

El Administrador se ha adherido al “Cddigo de Buenas
Practicas para la reestructuracion viable de las deudas con
garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual” (el “Codigo de
Buenas Practicas”), en la redaccion establecida por la Ley
1/2013, como consta en la Resolucion de 26 de julio de 2019, de
[a Secretaria de Estado de Economia y Apoyo a la Empresa,
publicada en el Boletin Oficial del Estado con/fécha 19 de agosto
de 2019.

La Sociedad Gestora, dada la capacigad econémica de los
deudores situados en el umbral de exclusioh, autoriza inicialmente

al Administrador para que aplique las mhedidas previstas en el



Cédigo de Buenas Practicas a los Préstamos Hipotecarios que se
encuentren en el ambito de aplicacion del mencionado Cédigo de
Buenas Practicas, siempre que se cumplan los requisitos
establecidos en el Real Decreto-ley 6/2012
medidas urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin
recursos, en su redaccion vigente (el “Reai Decreto-ley 6/2012").
A estos efectos, el Administrador comunicara previamente a la
Sociedad Gestora cualesquiera solicitudes formuladas por los
Deudores en este sentido, adjuntando todos los documentos

recibidos del Deudor para acreditar que se encuentra en el umbral

de exclusién conforme al articulo 2 del

en su redaccion vigente, y la propuesta de medidas a adoptar

conforme al mencionado Cddigo de Buenas Practicas. ---------------

Actuaciones judiciales o extrajudiciales

El Administrador, en virtud de la titularidad fiduciaria de los
Préstamos Hipotecarios, en virtud del Contrato de Administracién
0 en virtud del poder que se cita en el parrafo siguiente, ejercitara
las acciones correspondientes contra los Deudores que incumplan
sus obligaciones de pago derivadas de los Préstamos
Hipotecarios. Dicha accion debera ejercitarse por los tramites del
procedimiento judicial de ejecucion que corresponda conforme a
lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley 1/2000, de 7

de enero, de Enjuiciamiento Civil, en su redaccion vigente (la “Ley
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de Enjuiciamiento Civil’) y/o cualquier otro procedimiento de

cualquier naturaleza que esté legalmente disponible y que el

Administrador considere iniciar.

A los efectos anteriores y a los efectos de lo previsto en los
articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, asi como
para el supuesto de que fuese necesario, la Sociedad Gestora
otorga en la presente Escritura un poder tan amplio y bastante
como sea requerido en Derecho a favor de BBVA para que éste,
actuando a través de cualesquiera de sus apoderados con
facultades bastantes a tales fines, pueda, de acuerdo con las
instrucciones de la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del
Fondo, o bien en nombre propio pero por cuenta de la Sociedad
Gestora como representante legal de ésta, requerir por cualquier
medio judicial o extrajudicial al Deudor de cpalguiera de los

Préstamos Hipotecarios, el pago de su deuda y ejercitar la accion

judicial contra los mismos, ademas de otras fgcultades requeridas
para el ejercicio de sus funciones como /Administrador. Estas

facultades podran ampliarse y modificarse/ mediante escritura en

el caso de que fuere necesario o convenignte.



El Administrador, con caracter general, debera iniciar el
procedimiento judicial o, en su caso, extrajudicial que corresponda
si, durante un periodo de tiempo de, al menos, doce (12) meses,
el Deudor de un Préstamo Hipotecario que hubiera incumplido sus
obligaciones de pago no reanudase los pagos al Administrador Y
este, con el consentimiento de la Sociedad Gestora, no lograra un
compromiso de pago satisfactorio para los intereses del Fondo.
En caso de impago de los Préstamos Hipotecarios, ios acuerdos
de pago y sus condiciones no estaran sometidos a las
condiciones y computo que se establecen en el apartado 10.6

I

precedente, salvo la fecha de vencimiento final maxima de! 31

9]

enero de 2059. El Administrador, en todo caso, debera proceder
de modo inmediato a la presentacién de la demanda que
corresponda si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,

y previo analisis de las circunstancias concretas del caso, lo

estimare pertinente.

Por si fuera legalmente preciso, v a los efectos de lo
dispuesto en la Ley de Enjuiciamiento Civil, BBVA otorga en la
presente Escritura un poder irrevocable, tan amplio y bastante
como sea necesario en Derecho, para que la Sociedad Gestora
pueda, actuando en nombre y en representacién del Fondo,

requerir notarialmente al Deudor de cualquiera de los Préstamos

Hipotecarios el pago de su deuda.
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Adicionalmente a lo establecido en el presente apartado,
BBVA, como entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias
y de los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca, podra ejecutar
también los Préstamos Hipotecarios en caso de impago por parte
de los Deudores conforme a lo establecido en el articulo 30 del
Real Decreto 716/2009. Asimismo, la Sociedad Gestora, actuando
por cuenta y en representacién del Fondo, como titular de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca, dispondra de las siguientes facultades previstas para
las participaciones hipotecarias en el articulo 31 del Real Decreto

716/2009, y que son asimismo de aplicacion para los certificados

de transmision de hipoteca:

(i) Compeler al Administrador para que inste la ejecucion

hipotecaria. ,

(i) Concurrir en igualdad de derechos con/el Administrador,
en cuanio entidad emisora de las Participaciohes Hipotecarias y
de los Certificados de Transmision de Hipotgca, en la ejecucion

gue el Administrador siga contra el Deudof, personandose a tal

s

efecto en cualqguier procedimiento de ejecugion instado por aquel.



(iii) Si el Administrador no inicia el procedimiento dentro de
los sesenta (60) dias habiles desde ia diligencia notariai de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en

representacion y por cuenta del Fondo, guedara legitimada
J Y 5]

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
el Administrador, el Fondo, debidamente representado por ia
Sociedad Gestora, podra subrogarse en la posicién de aquel y
continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad del

transcurso del plazo sefialado

AL ST IGIGUY.

En los casos previstos en los parrafos (i) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, podra instar
del Juez o Notario competente ia incoacion o continuacion del
correspondiente  procedimiento  de  ejecucion  hipotecaria,
acompanando a su demanda el titulo original de la Participacion
Hipotecaria o del Certificado de Transmision de Hipoteca, el
requerimiento notarial previstc en el apartado (iii) precedente y
certificacion registral de inscripcién y subsistencia de la hipoteca.

El Administrador quedara obligado a emitir una certificacion del

saldo existente del Préstamo Hipotecario.
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del

Fondo en su calidad de titular de las Participaciones Hipotecarias
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y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, podra asimismo
concurrir en igualdad de derechos con el Administrador en el
procedimiento de ejecucion y en este sentido podra, en los
términos previstos en la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la
adjudicacién del inmueble hipotecado en pago del Préstamo

Hipotecario.

El Administrador se obliga a informar puntualmente a la
Sociedad Gestora de los requerimientos de pago, acciones
judiciales o extrajudiciales, situacién procesal y cualesquiera otras
acciones y circunstancias que afecten al cobro de las cantidades
vencidas pendientes de pago de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, el Administrador facilitara a la Sociedad Gestora toda
la documentacion gue esta le pueda solicitar en relacion con
dichos Préstamos Hipotecarios y, en especial, las documentacion
precisa para el inicio o continuidad, en su casg, por la Sociedad

Gestora, de acciones judiciales.

10.8 Seguros de dafios de los inmyebles hipotecados

por los Préstamos Hipotecarios

El Administrador no debera tomar ri omitir la adopcion de



ninguna medida cuyo resultado sea la anulacién de cualquier
poliza de seguro de incendio y de dafios de los inmuebles
hipotecados por los Préstamos Hipotecarios 0 que reduzca el
importe a pagar en cualquier reclamacién sobre la misma. E
Administrador debera poner la debida diligencia vy, en cualqguier
caso, ejercitar los derechos que las pélizas de seguro o los
Préstamos Hipotecarios le confieran al objeto de mantener en
vigor y con plenos efectos dichas polizas en relacion con cada
Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble hipotecado siendo

el Administrador responsabie frente al Fondo de los perjuicios gue

\Y;
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vigor y con plenos efectos las pélizas de seguro de dano, asi

como de que no se hayan suscrito dichas podlizas.

Siempre que el Administrador tuviera conocimiento de que
el pago de las primas referidas a las pdlizas no hayan sido
satisfechas por algin Deudor, procedera a requerir al Deudor el
pago de las mismas e incluso contratar el seguro de incendio y de
dafios por cuenta del Deudor anticipando ef pago de las primas

sin perjuicio de obtener el reemboiso del Deudor de las

cantidades satisfechas.
El Administrador, en caso de siniestro, debera coordinar las
actuaciones para el cobro de las indemnizaciones derivadas de

las polizas de seguro de dafios de los inmuebles hipotecados de
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acuerdo con los términos y condiciones de los Préstamos
Hipotecarios y de las propias pélizas, abonando al Fondo las

cantidades cobradas.

En caso de concurso, liquidacion o sustitucion del
Administrador, o si el Administrador se encuentra en un procesc
de resolucion en los términos recogidos en la Ley 11/2015, o
porque la Sociedad Gestora lo estime razonablemente justificado,
ésta podra requerir al Administrador, para que, en cualquier
momento y a su coste, y a los efectos de lo previsto en el articulo
40 segundo parrafo de la Ley 50/1980, de 8 de octubre, del
Contrato de Seguro, en su redaccion vigente, nofifique a las
correspondientes compariias aseguradoras la cesion de derechos
de los Préstamos Hipotecarios al Fondo, asi como que los pagos
de indemnizaciones derivadas de las correspondientes pélizas de
seguro de dafos solo tendran caracter liberatorjo si se efectuan
en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombye del Fondo. No
obstante, tanto en caso de que el Administrador no hubiese
cumplido la notificacién a las entidades as¢guradoras dentro de

los cinco (5) Dias Habiles siguientes/ a la recepcidon del




requerimiento como en caso de concurso o liquidacién del
Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, directamente o,

en su caso, a través de un nuevo Administrador que hubiere

)]
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designado, la que efectie la notificacion

aseguradoras con respeto, si fuera el caso, de las normas

concursales.

10.9 Compensacion
En el supuesto excepcional de que alguno de los Deudores
mantuviera un derecho de crédito liquido, vencido y exigible frente

al Administrador y, dado que {a cesion se realiza sin conocimiento

fuera compensado, total o parcialmente, contra tal derecho de
credito, el Administrador remediara tal circunstancia o, si no fuera
posible remediarla, procedera a ingresar al Fondo el importe que
hubiera sido compensado mas los intereses devengados que le
hubieren correspondido al Fondo hasta el dia en que se produzca

el ingreso, calculados de acuerdo con las condiciones aplicables

al Préstamo Hipotecario correspondiente.

10.10 Subcontratacion
El' Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se comprometa a prestar, como mandatario de la
Sociedad Gestora, en virtud del Contrato de Administracion y

previa autorizacién por escrito de esta, salvo aguellos que fueran
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indelegables de acuerdo con la legislacion vigente. Dicha
subcontratacién no podra en ningdn caso suponer ningun coste o
gasto adicional para el Fondo o ia Sociedad Gestora, y no podra
dar lugar a una revisién a la baja de las calificaciones otorgadas a
los Bonos por las Agencias de Calificacion. No obstante cualquier
subcontratacién o subdelegacion por el Administrador: (i) la
Sociedad Gestora no quedara exonerada ni liberada, mediante tal
subcontrato o  subdelegacién, de ninguna de las
responsabilidades asumidas en relacion a los Préstamos
Hipotecarios conforme al articulo 26.1 b) de la Ley 5/2015, y (i) el
Administrador no quedara excnerado ni liberado mediante tal
subcontrato o subdelegacion de su obligacién de indemnizar al
Fondo o a su Sociedad Gestora de cualquier dafno, pérdida o
gasto en el que estos hubieran incurrido 'por razon del
incumplimiento por parte del Administrador de gus obligaciones de
custodia, de administracion, de gestion e /informacién de los

Préstamos, establecidas en virtud del Contrafo de Administracién.

10.11 Adjudicacion de bienes inmugbles

El Administrador se compromete a/ notificar a la Sociedad



Gestora los lugares, fechas, condiciones y valoracién de los
bienes inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios y de los demas bienes embargados como
consecuencia de los procedimientos judiciales o extrajudi
iniciados contra los Deudores, las subastas gue se sefialen, asi
como las propuestas de actuacion y posiura, con la antelacién
suficiente para que la Sociedad Gestora pueda adoptar las
medidas que estime oportunas y cursar al Administrador, con
margen de tiempo suficiente, instrucciones al respecto. ~------=--mnn-
El Administrador se compromete a concurrir a las subastas
de bienes inmu
instrucciones generales o concretas que haya recibido de la
Sociedad Gestora, de modo que solamente ofrecera postura o
solicitarad la adjudicacion del inmueble o del bien en favor del

Fondo en cumplimiento de las instrucciones recibidas de la

Sociedad Gestora.

En cuanto a la toma de posesion de viviendas adjudicadas,
la redaccion vigente del Capitulo | de la Ley 1/2013, establece la
suspension, hasta transcurridos siete afios desde la enfrada en
vigor de dicha Ley 1/2013 (es decir, hasta el 15 de mayo de
2020), del lanzamiento cuando en un proceso judicial o
extrajudicial de ejecucion hipotecaria se hubiera adjudicado la

vivienda habitual de personas que se encuentren en los supuestos
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de especial vulnerabilidad y en las circunstancias econdmicas

previstas en la citada Ley 1/2013.

Asimismo, el Administrador podrd remitir a la Sociedad
Gestora propuestas de dacién de inmuebles en pago de los
Préstamos Hipotecarios, que incluirdn la documentacion e
informacién necesarias para su valoracion. La Sociedad Gestora
autorizara la dacién en pago en las condiciones propuestas por el
Administrador o indicara instrucciones distintas a las propuestas
por éste. La dacion en pago no podra formalizarse, en ningin

caso, sin la autorizacion de la Sociedad Gestora.

En caso de gue llegasen a adjudicarse o darse en pago
bienes inmuebles u otros bienes al Fondo, el Administrador
remitira a la Sociedad Gestora los titulos de propiedad
correspondientes, encargandose de las actuacignes conducentes
a la inscripcion registral, toma de ppsesion, guarda,

administracion y tasacion de los mismos.

La Sociedad Gestora procedera, a traves del Administrador
(0, en su caso, directamente a través de tefceros), a la venta de

los inmuebles en el plazo mas breve posible en condiciones de



mercado y el Administrador colaborara activamente para facilitar
su enajenacion, sin perjuicio de lo contempladc en la Ley 1/2013,

en el Codigo de Buenas Practicas y en la Ley Catalana 24/2015,

29 de julio

[=}
9]

, de medidas urgentes

10.12 Duracidn y sustitucion

Los servicios seran prestados por el Administrador hasta
que, una vez amortizada la totalidad de los Préstamos
Hipotecarios adquiridos por el Fondo, se extingan todas las
obligaciones asumidas por el Administrador en cuanto Entidad
Cedente de aquellos,
una vez extinguido este, sin perjuicio de la posible revocacion
anticipada de su mandato de conformidad con los términos del

Contrato de Administracion.

En caso de incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le impone, o en
caso de descenso o pérdida de la calificacién crediticia del
Administrador o cambio en su situacién financiera que supongan
un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los Bones, ia Sociedad
Gestora, ademas de exigir del Administrador el cumplimiento de
sus obligaciones por el Contrato de Administracién, podra realizar,

si fuera legalmente posible, entre otras y previa comunicacion a
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las Agencias de Calificacion, alguna de las siguientes actuaciones
para gue no se vean perjudicadas las calificaciones otorgadas a
los Bonos por las Agencias de Calificacion: (i) requerir al
Administrador para que subcontrate o delegue en otra entidad la
realizacion de la totalidad o parte de las obligaciones vy
compromisos asumidos en el Contrato de Administracion; (ii)
garantizar por una tercera entidad con una calificacién y calidad
crediticia suficiente, la fotalidad o parte de las obligaciones del
Administrador; (i) constituir un deposito de valores o de efectivo a
favor del Fondo por importe suficiente para garantizar la totalidad
o parte de las obligaciones del Administrador; o (iv) resolver el
Contrato de Administracion, en cuyo caso, la Sociedad Gestora
debera designar previamente un nuevo administrador que cuente

con una calidad crediticia suficiente y que acepte las obligaciones

recogidas en el Contratc de Administracion o,/en su caso, en un
nuevo ceontrato de administracién. En casp de concurso del
Administrador, la actuacion (iv) anterior seya la Unica viable en
caso de ser legalmente posible. Cualquier gasto o coste adicional

derivado de tales actuaciones anteriore¢ sera cubierto por el



Administrador, y en ningun caso por el Fondo o la Sociedad

Gestora.

En caso de que, por cualquiera de las causas descritas
anteriormente hubiera que resolver el Contrato de Administracion
y proceder a designar un administrador sustituto, la Sociedad
Gestora (a estos efectos, el “Facilitador dei Administrador
Sustituto”) hara sus mejores esfuerzos para, siempre que fuera
legalmente posible, designar un administrador sustituto (el

“Administrador Sustituto”) en un plazo maximo de sesenta (60)

dias.
A los efectos de la sustitucidn del Administrador, las Partes

actuaran conforme a los siguientes compromisos:

a) Compromisos del Administrador

El Administrador asume frente a la Sociedad Gestora los

siguientes compromisos:

- Facilitar a la Sociedad Gestora toda la informacion
referente a los Préstamos Hipotecarios que permita realizar al
Administrador Sustituto la gestion y administracion de los mismos,
tanto de tipo documental como informatica, con el contenido,
estructura y soporte l0gico que la Sociedad Gestora determine. —-

- Tener disponible a solicitud de la Sociedad Gestora un
registro de los datos personales de los Deudores necesarios para

emitir, en su caso, las érdenes de cobro a los Deudores o para
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proceder a la ejecucion de las garantias o para realizar la
notificacién a los Deudores mencionada mas adelante (en
adelante “Registro de Datos Personales” o “RDP"), cuya
difusion y uso estan limitados y en todo caso condicionados al
cumplimiento de la normativa de proteccion de datos. ———------------

- A peticion de la Sociedad Gestora, depositar el RDP ante
Notario para su eventual consulta o utilizacion por la Sociedad
Gestora en caso de necesidad relacionada con funciones de

administracion de los Préstamos Hipotecarics.

- En el caso de sustitucién efectiva del Administrador,
colaborar con la maxima diligencia con la Sociedad Gestora y con
el Administrador Sustituto en el proceso de sustitucion y, en su
caso, notificacion a los Deudores (y, en su caso, a los depositarios

de los bienes en prenda y a las compafifas aseguradoras de los

inmuebles hipotecados). /

- Realizar los actos y otorgar cuantos agtos y contratos en
los que tenga que intervenir el Administrador para la efectiva
realizacion del traspaso de funciones al nuevp administrador. ------

- El Administrador asumira todos los costes y gastos en que



la Sociedad Gestora incurra, tanto propios como por servicios
legales, de asesoramiento o de otro tipo, prestados por terceros,

en sus funciones como

del Administrador Sustituto

La Sociedad Gestora se compromete a realizar sus mejores
esfuerzos para, siempre que fuera legalmente posible, encontrar
un Administrador Sustituto. La Sociedad Gestora se compromete
a mantener un registro con todas las actuaciones realizadas para
encontrar el Administrador Sustituto, con su correspondiente
fecha, lo que incluira, entre ofros, los si
analisis de los potenciales administradores sustitutos,
comunicaciones y negociaciones realizadas con los mismos,
justificacion de las decisiones sobre los potenciales
administradores sustitutos, opiniones legales, comunicaciones con
el Administrador, la CNMV, las Agencias de Calificacion y, en su

caso, el administrador de! concurso de acreedores del

Administrador.

Asimismo, en caso de concurso, de liquidacion o de
sustitucion del Administrador o si el Administrador se encuentra
en un proceso de resolucion en los términos recogidos en la Ley
11/2015, o porque la Sociedad Gestora lo estime razonablemente

justificado, esta podra requerir al Administrador para que notifique
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a los Deudores (y, en su caso, a las compafiias aseguradoras de
los inmuebles hipotecados) la transmision al Fondo de los
derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios pendientes de
reembolso, asi como que los pagos derivados de los mismos solo
tendran caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto en caso
de que el Administrador no hubiese cumplido la notificacion a los
Deudores y, en su caso, a las compafiias aseguradoras de los
inmuebles hipotecados por los Préstamos Hipotecarios, dentro de
los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la recepcion del
requerimiento como en caso de concurso o liquidacion del
Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, directamente o,
en su caso, a través de un nuevo Administrador que hubiere
designado, la que efectue la notificacién a los Deudores y, en su

caso, a las compafias aseguradoras de/os inmuebles

hipotecados por los Préstamos Hipotecarios.
De igual forma y en los mismos supu¢stos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo

cuantos actos y cumplir con cuantas / formalidades sean



necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los derechos de crédito de los
Préstamos Hipotecarios, todo ello en los términos qgue se
describen en el apartado 10.7 de la presente Escritura, -——-----——-

Producida la terminacion anticipada del Conirato de
Administracion, el Administrador saliente pondra a disposicion del
nuevo Administrador, a requerimiento de la Sociedad Gestora y en
la forma que la misma determine, los documentos y registros

informaticos que tuviere para que el nuevo Administrador

desarrolle las actividades que le correspondan.

El Contrato de Administracion quedara resueito de pleno
derecho en el caso de que las Agencias de Calificacion no
confirmaran antes de las 14:00 horas (hora CET) del dia 26 de

noviembre de 2019, como finales, ias calificaciones asignadas con

caracter provisional a los Bonos.

10.13 Responsabilidad del Administrador e

indemnizacion

En ningin caso el Administrador tendra responsabilidad
alguna en relacion con las obligaciones de la Sociedad Gestora
de administrar y gestionar las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca agrupados en el Fondo,

conforme al articulo 26.1 b) de la Ley 5/2015, y ello sin perjuicio
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de las responsabilidades asumidas por BBVA en la presente

Escritura en cuanto Entidad Cedente.

El Administrador asume la obligacion de indemnizar al
Fondo o a su Sociedad Gestora de cualquier dafo, pérdida o
gasto en el que éstos hubieran incurrido por razon del
incumplimiento por parte del Administrador de sus obligaciones de
administracion, custodia, gestién e informacién de los Préstamos
Hipotecarios, custodia de los titulos representativos de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca y de los restantes servicios, establecides en virtud del
Contrato de Administracion, o en el caso de incumplimiento de lo
establecido en el punto 3 de la Estipulacion 9 de la presente
Escritura. Asimismo, el Administrador renuncia a ejercitar
cualquier accion de demanda de responsabilidad coptra el Fondo.

La Sociedad Gestora tendra accion ejeclitiva contra el

Administrador cuando el incumplimiento de la obligacién de pago
al Fondo de cuantas cantidades sean satisfechas por los
Deudores derivadas de los Préstamos Hipbtecarios, tanto en

concepto de reembolso del principal y de ‘intereses, como por
/



cualquier ofro concepto que corresponda al Fondo, no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores y sea imputable

al Administrador.

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, conservard accidon contra el
Administrador hasta el cumplimiento de sus obligaciones. ~----------

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor del
Fondo dispondran de accidon directa contra el Administrador,
siendo la Sociedad Gestora quien ostentara dicha accion en los

términos descritos en el presente apartado. No obstante lo
anterior, conforme a los apartados 1. b} y 2 de! articule 25 de la
Ley 5/2015, la Sociedad Gestora sera responsable frente a los
tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo por
todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de su

obligacion de administrar y gestionar los Préstamos Hipotecarios

agrupados en el Fondo.

10.14 Remuneracion del Administrador
Como contraprestacién por los servicios de custodia,
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios, por el
depdsito de los titulos representativos de las Participaciones
Hipotecarias y de los titulos representativos de los Certificados de
Transmision de Hipoteca y de los restantes servicios recogidos en

el Contrato, el Administrador tendra derecho a recibir una
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comisién por periodos vencidos en cada una de las Fechas de
Pago y durante el periodo de vigencia del Contrato de
Administracion, que se devengara sobre los dias efectivos
transcurridos en cada Periodo de Determinacion precedente a la
Fecha de Pago y sobre el Saldo Vivo de los Préstamos

Hipotecarios y del valor de los inmuebles a ia Fecha de Pago

anterior.

Si BBVA fuera sustituide en dicha labor de administracion, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar la comision en
favor del nuevo Administrador, que podra ser superior a la
contratada con BBVA. La comision de administracion se abonara
siempre gue el Fondo disponga de liquidez suficiente en la Fecha
de Pago correspondiente de acuerdo con el Orden de Prelacion

de Pagos o, en la Liguidacion del Fondo, de acuerdo con el Orden

de Prelacién de Pagos de Liquidacion. /

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gesfora, por carecer
de liquidez suficiente de acuerdo con el Ordep de Prelacion de
Pagos, no abonara en una Fecha de Pago/ la totalidad de la

comision debida a! Administrador, las cantidades no pagadas se
;



acumularan sin penalidad alguna a la comisibn que deba
abonarse en las siguientes Fechas de Pago hasta, en su caso, su

pago total.

Asimismo, en cada Fecha de Pago
derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional
en los que hubiere incuirido con terceros en relacién con la
administracién y gestiéon de los Préstamos Hipotecarios, tales
como los ocasionados por razon de las actuaciones judiciales y/o
ejecutivas, incluidos los gastos y costas procesales, o por
posesion, guarda, administracion, tasacion y la gestion de venta
de los bienes o inmuebles adjudicades ¢ dados en pago a! Fondo
y previa justificacion de los mismos. Dichos gastos seran
abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente Y
de acuerdo con lo previsto en el Orden de Preiacion de Pagos o,

llegada la liquidacién del Fondo, con el Orden de Prelacion de

Pagos de Liquidacion.

11. ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS Y DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA

Los titulos nominativos multiples de las trescientas
cincuenta y una (351) Participaciones Hipotecarias y de los
dieciseis mil doscientos cuatro (16.204) Certificados de

Transmision de Hipoteca emitidos por BBVA y suscritos por el
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Fondo, quedan depositados en BBVA, regulandose las relaciones
entre la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y BBVA
por el Contrato de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y
Deposito de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca. Igualmente quedaran depositados en
BBVA., los titulos multiples o individuales en que se fraccionen, en
su caso, los Titulos Miultiples. Dicho deposito se constituye en
beneficio del Fondo de forma que BBVA custediard los titulos
representativos de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmision de Hipoteca depositados, siguiendo
instrucciones de la Sociedad Gestora.

Seccién IV: EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo, acuerda realizar con cargo al mismo la presente
emision de Bonos de conformidad con lo previsto en la Ley
5/2015, en lo que resulte aplicable, y sujeto & los términos y

condiciones que se determinan en las Estipulagiones y apartados

de esta Seccion V.

12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS

/



BONOS-

12.1 Importe de la emision

El importe total de la Emision de Bonos de Titulizacién
asciende a mil ochocientos millones (1.800.000.000,00) de euros
de valor nominal, constituida por dieciocho mil (18.000) Bonos de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario, representados
mediante anotaciones en cuenta y denominados en euros. El
codigo ISIN de los Bonos es ES03054620086.

Se adjunta como ANEXO 7 la comunicacion de la

asignacion del cédigo ISIN anteriormente mencionado poer la

Agencia Nacional de Codificacion de Valores.

A ] LN e |

12.2 Los Bonos se pondran en circulacion en la Fecha de
Desembolso, una vez efectuado el desembolso. En Acta Notarial
se harad constar expresamente el cierre de la emision y la
suscripcion y desembolso de los Bonos cuyo precio, junto al
importe del Préstamo B, se aplicara al pago de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision Hipoteca,
entregandose copia de dicha Acta Notarial de cierre de la emisién

ala CNMV.

12.3 Forma de representacién
Los Bonos se representaran exclusivamente por medio de
anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura los efectos

previstos en el articulo 7 de la Ley del Mercado de Valores, y con
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sujecién a lo establecido en la Estipulacién 16 de esta Escritura.--

12.4 Tipo de interés nominal de los Bonos -----------~-------

Los Bonos devengaran, desde la Fecha de Desembolso
hasta el vencimiento final de los mismos, un interés nominal
anual, variable trimestralmente y con pago trimestral, que sera el
que resulte de aplicar los criterios establecidos a continuacion. -

El tipo de interés nominal anual (en lo sucesivo el “Tipo de
Interés Nominal’) se pagarad por periodos de devengo de
intereses vencidos en cada Fecha de Pago o en la fecha de
liquidacion sobre el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos en
la Fecha de Determinacion precedente, siempre que el Fondo
cuente con liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de

Prelacion de Pagos o con el Orden de Prelacion de Pagos de

Liquidacion, segun corresponda.

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos/establecidos o
que se establezcan en el futuro sobre el capftal, intereses o
rendimientos de los Bonos, correran a cargo/exclusivo de los
titulares de los Bonos, y su importe sera deducjdo, en su caso, por

la Sociedad Gestora, en representacidn y por/cuenta del Fondo, o




a traves del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida.

a) Devengo de intereses
A efectos del devengo de intereses, la duracion de los
Bonos se dividira en sucesivos periodos de devengo de intereses
(los “Periodos de Devengo de Intereses”) comprensivos de los
dias efectivos transcurridos entre cada dos Fechas de Pago
consecutivas, incluyendo en cada Periodo de Devengo de

Intereses la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago

final. Excepcionalmente:

(i) el primer Periodo de Devengo de Intereses tendra una

la Fecha de Desembolso, el 28 de noviembre de 2019, incluida, y
la primera Fecha de Pago el 20 de mayo de 2020, excluida; y------

(ii} el ultimo Periodo de Devengo de Intereses tendra una
duracion equivalente a los dias efectivamente transcurridos entre

la ultima Fecha de Pago previa a la liquidacion del Fondo,

incluida, y la fecha de liquidacion, excluida.
El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Intereses

para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base

de un afio compuesto por 360 dias.

b) Tipo de Interés Nominal

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos y



dE!

£
F

019

Tl
P~
e
£
N
0%
>
[e

determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses serd el

mayor entre:

a) el cero por ciento (0%); y

b) el que resulte de sumar:

(i) el Tipo de Interés de Referencia, segun se establece en

el apartado siguiente, y

(i) un margen del 0,50%.
El Tipo de Interés Nominal resultante se expresara en tanto
por ciento con tres decimales redondeando la cifra
correspondiente a la milésima, con equidistancia al alza. -—--------
c) Tipo de Interés de Referencia y su determinacion--—--
El tipo de interés de referencia (‘Tipo de Interés de

Referencia”) para la determinacién del Tipo de Interes Nominal

aplicable a los Bonos es el siguiente:

i) Salvo para el primer Periodo de Devengo Intereses, el

tipo Euribor, “Euro InterBank Offered Rate”/ del mercado

monetario del Euro, a tres (3) meses de vencinfiento fijado a las

n

11:00 horas de la mafiana (hora CET “Central Buropean Time") de

la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés descylta a continuacion, y



que actualmente se publica en la pagina electrénica EURIBOROT,

suministrada por Reuters, o cualquier otra pagina que pudiera

reemplazarla en estos servicios.

primer Periodo de Devengo de Intereses sera el tipo Euribor a
seis (6) meses de vencimiento, fijado a las 11:00 horas de Ia

mafiana (hora CET) del segundo Dia Habil anterior a la Fecha de

Desembolso.

Si la definicién, metodologia o férmula relativas al tipo
Euribor, o cualqtiier otra forma de calcularse, fuera modificada, las
modificaciones se consideraran realizadas a los efectos del Tipo
de interés de Referencia relativo al tipo Euribor sin necesidad de
modificacion de los presentes términos del Tipo de Interés de
Referencia ni de notificacion a los titulares de los Bonos por la
Sociedad Gestora, de tal manera que las referencias al tipo

Euribor se entenderan realizadas al tipo Euribor tal y como este

haya sido modificado.

i) En el supuesto de ausencia o imposibilidad de obtencién
del tipo establecido en el apartado i) anterior, el Tipo de Interés de
Referencia sustitutivo sera el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de oferta para operaciones de deposito no

transferibles en euros a tres (3) meses de vencimiento por un
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importe equivalente al Saldo de Principal Pendiente de la Emision
de Bonos, que declaren cuatro (4) entidades bancarias de primer
orden de la zona Euro, previa solicitud simultanea a la sede
principal de cada una de ellas efectuada por el Agente de Pagos
con posterioridad y proximidad a las 11:00 horas de la mafana
(hora CET) en la Fecha de Fijacidn del Tipo de Interés. --------------

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia
sustitutivo para el primer Periodo de Devengo de Intereses sera el
que resulte de efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancarios de oferta para operaciones de deposito no
transferibles en euros a seis (6) meses de vencimiento, para un
importe equivalente al importe nominal de la Emision de Bonos,
gue declaren las entidades bancarias segun lo dispuesto en el
parrafo anterior, previa solicitud simultanea a la sede principal de

cada una de ellas efectuada por el Agente Pagos con

posterioridad y proximidad a las 11:00 horas thora CET) del
segundo Dia Habil anterior a la Fecha de Desempolso. ------=-------
El tipo de interés nominal resultante se gxpresara en tanto

por ciento con tres decimales redondgado en la cifra



correspondiente a la milésima, con equidistancia al alza. --~-----—--

En el supuesto de imposibilidad de aplicacién del Tipo de
Interés de Referencia sustitutive anterior, por no suministrar
alguna o algunas de las entidades bancarias declaracién de
cotizaciones segun lo dispuesto en el primer y segundo parrafo de
este apartado, sera de aplicacion el tipo de inierés que resulte de
aplicar la media aritmética simple de los tipos de interés
declarados por al menos dos de las entidades restantes. ———---mvu-

iii) En ausencia o imposibilidad de obtencién de los tipos
establecidos en los apartados i) y ii) anteriores, sera de aplicacion
el 0ltimo Tino de Interés de
hubiere sido aplicado en el Periodo de Devengo de intereses
inmediatamente anterior, y asi por Periodos de Devengo de
Intereses sucesivos en tanto en cuanto se mantenga dicha
situacion. Para el primer Periodo de Devengo de Intereses, seria
de aplicacién el Ultimo Euribor a seis (6) meses disponible
inmediatamente antes de las 11:00 horas de la mafiana (CET) del
segundo Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, calculado
y distribuido conforme a lo descrito en el apartado (i} anterior. ——----

En cada una de las Fechas de Fijacion del Tipo de Interés,
el Agente de Pagos comunicara a la Sociedad Gestora el Tipo de
Interés de Referencia determinado de acuerdo con los apartados

) y ii) anteriores. La Sociedad Gestora conservara los listados y
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documentos acreditativos en los que el Agente de Pagos le
comunique el Tipo de Interés de Referencia determinado.-------—--

El Instituto Europeo del Mercado Monetario (EMMI por sus
siglas en inglés) ha sido autorizado por la Autoridad Belga de
Mercados y Servicios Financieros (FSMA por sus siglas en inglés)
para la administracion del EURIBOR conforme al articulo 34

(autorizacion e inscripcion registral de los administradores) del

Reglamento de indices de Referencia.

d) Fecha de Fijacion del Tipo de Interés

El Tipo de Interés Nomina!l aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Intereses sera determinado por la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, en
la forma prevista en los apartados b) y c) anteriores, el segundo
Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago (la “Fecha de Fijacion
del Tipo de Interés”), y sera de aplicacion p277é1 el siguiente

Periodo de Devengo de intereses.

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Ngminal aplicable a
los Bonos para el primer Periodo de Devengo de Intereses o

determinara la Sociedad Gestora en la forma prevista en los



apartados b) y ¢) anteriores, el segundo Dia Habil anterior a la
Fecha de Desembolso, y lo comunicara por escrito en ese mismo

dia a la Entidad Suscriptora. Asimismo, la Sociedad Gestora

también lo comunicara al Agente de Pagos, a AIAF y a Iberclear. -
Los Tipos de Interés Nominales determinados para los
Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de intereses se
comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y la forma
previstos en la Estipulacién 20 de la presente Escritura. -----—-------
12.5 Formula para el calculo de los intereses ——-----—me-=m---
El calculo de la liquidacion de intereses correspondiente a
los Bonos, que han de ser pagados en cada Fecha de Page ¢ en

la fecha de liquidacion del Fondo para cada Periodo de Devengo

de Intereses, se llevara a cabo con arreglo a la siguiente formula:-

R d
X e X o
100 360

donde:

| = Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada o

en la fecha de liquidacion.
P = Saldo de Principal Pendiente de los Bonos a la Fecha
de Determinacion precedente a dicha Fecha de Pago o a la fecha

de liquidacion.

R = Tipo de Interés Nominal de los Bonos expresadc en
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porcentaje anual.

d = Numero de dias efectivos gque correspondan a cada

Periodo de Devengo de Intereses.
12.6 Mencion simple al nimero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses

de los Bonos

El pago de intereses devengados por los Bonos ocupa (i) el
tercer (3°) lugar de la aplicacion de Fondos Disponibles del Orden
de Prelacion de Pagos establecido en el apartado 21.2.1.2 de la
presente Escritura, y (i) el cuarto (4°) lugar de la aplicacion de los
Fondos Disponibles de Liguidacién del Orden de Prelacion de

Pagos de Liquidacion establecido en el apartado 21.3 de la

presente Escritura.

12.7 Fechas, lugar, entidades y procedimignto para el

pago de los intereses

L os intereses de los Bonos se pagaran hasfa el vencimiento
final de los mismos por Periodos de Devepgo de Intereses
vencidos, (a) los dias 20 de febrero, 20 de mayo, 20 de agosto y

20 de noviembre de cada afio o, en caso de gue alguno de estos



dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil (cada una de
estas fechas, una “Fecha de Pago”), devengandose los intereses
correspondientes al Periodo de Devengo de Intereses en curso,
hasta el mencionado primer Dia Habil, no incluido, v (b) en la

L]

fecha de liquidacion del Fondo con arreglo a las condiciones

fijadas en el apartado 12 .4 de esta Escritura.

La primera Fecha de Pago tendra lugar el 20 de mayo de
2020, devengandose los mismos al Tipo de Interés Nominal
correspondiente desde la Fecha de Desemboiso, el 28 de

noviembre de 2019, incluido, hasta el 20 de mayo de 2020,

excluido.
A los efectos de la presente Emisién de Bonos, se

consideraran dias habiles (“Dias Habiles”) todos los que no sean:

- festivo en la ciudad de Madrid, o

- inhabil del calendario TARGET2 (o calendaric que lo

sustituya en el futuro).

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos como, si fuera el caso, el importe de los intereses
devengados y no satisfechos se comunicaran a los mismos en la
forma descrita en la Estipulacién 20 de la presente Escritura, y

con una antelacion de al menos un (1) Dia Habil a cada Fecha de

Pago.

El abono de los intereses devengados de los Bonos tendra
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lugar en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente para ello de acuerdo con el Orden de Prelacion
de Pagos o en la fecha en la que se proceda a la liquidacion del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos de
Liguidacién.

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos, de conformidad con el Orden de Prelacién de
Pagos, las cantidades por intereses no satisfechas se acumularan
en la siguiente Fecha de Pago a los intereses que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, siendo
pagados conforme al Orden de Prelacion de Pagos y aplicados
por orden de vencimiento en caso de que no fuera posible
nuevamente ser abonados en su totalidad por insuficiencia de

Fondos Disponibles, o llegado el caso de liquidagion det Fondo,

devengaran intereses adicionales o de /demora y no se



El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos con posterioridad al 20
de agosto de 2062, Fecha de Vencimiento Final, o si este no fuera

Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

El servicio financiero de la Emisién de Bonos se realizara a
traves del Agente de Pagos, para lo cual fa Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, suscribird el Contrato de
Agencia de Pagos con BBVA, conforme a lo establecido en el

apartado 18.4 de la presente Escritura.

12.8 Precio de emision

Los Bonos ge emiten a! 100

inh

e
El precio de emision de los Bonos es de cien mil (100.000,00)

euros por Bono, libre de impuestos y gastos de suscripcién para

los suscriptores.
Los gastos e impuestos inherentes a la emisién de los

Bonos seran por cuenta del Fondo.

12.9 Amortizacion de los Bonos

12.9.1 Precio de reembolso de los Bonos

El precio de reembolso de los Bonos sera de cien mil
(100.000,00) euros por Bono, equivalente al 100 por ciento de su
valor nominal, pagadero conforme a lo establecido en el apartado

12.9.2 siguiente.

Todos y cada uno de los Bonos seran amortizados en igual
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cuantia mediante la reduccion del nominal de cada uno de ellos. -
12.9.2 Caracteristicas especificas de la amortizacion de

los Bonos

La amortizacién del principal de los Bonos se realizara
mediante amortizaciones parciales en cada una de las Fechas de
Pago desde que comience su amortizacion, por el importe
aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacion de los Bonos
conforme a las regias que se recogen en el apartado 21.2.1.2
siguiente, que sera distribuido a prorrata entre los Bonos mediante

la reducciéon del nominal de cada Bono.

La primera amortizacion parcial de los Bonos tendra lugar
en la primera Fecha de Pago. el 20 de mayo de 2020, ---------------
La amortizacion final de los Bonos sera en la Fecha de
Vencimiento Final (el 20 de agosto de 2062 o, si este dia no fuera

Dfa Habil, el siguiente Dia Habil), sin perjuicio’ de su posible

amortizacién iotal con anterioridad a esa/ fecha por las
amortizaciones parciales previstas o porque la/Sociedad Gestora,
en representacién y por cuenta del Fendo, y/de conformidad con

lo previsto en el apartado 12.9.4 siguignte de la presente



Escritura, proceda a la Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello
a la Amortizacion Anticipada de la Emisién de Bonos con

anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final.

12.9.3 Amortizacién parcial de los Bonos

Con independencia de la Fecha de Vencimiento Final y sin
perjuicic de la Amortizacién Anticipada de la Emision de Bonos en
caso de Liquidacién Anticipada del Fondo, el Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, procedera a efectuar amortizaciones
parciales de los Bonos en cada Fecha de Pago que no sea la
Fecha de Vencimiento Finai ni cuando tuviera lugar Ia Liquidacion
Anticipada del Fondo con arreglo a las condiciones concretas de

amortizacion seguin el apartado 12.9.2 de la presente Escritura ya

los terminos que se describen a continuacién en esta Estipulacion

y en el apartado 21.2.1.2 de la presente Escritura.

12.9.3.1 Fechas de Determinaciéon y Periodos de

Determinacion

Las fechas de determinacién (las “Fechas de
Determinacion”) serén los dias 31 de enero, 30 de abril, 31 de
julio y 31 de octubre de cada afio anteriores a cada Fecha de
Pago que determinan los Periodos de Determinacién sobre los
que la Sociedad Gestora en nombre del Fondo determinara la
posicion y los ingresos de los Préstamos Hipotecarios y el resto

de Fondos Disponibles comprendidos en tales Periodos de
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Determinacién, independientemente de las Fechas de Cobro en
que los pagos realizados por los Deudores sean abonados en la
Cuenta de Tesoreria del Fondo por el Administrador. La primera
Fecha de Determinacion sera el 30 de abril de 2020, --—-----—~---——-

Los periodos de determinacion (los “Periodos de
Determinacion”) seran los periodos comprensivos de los dias
efectivos transcurridos entre cada dos Fechas de Determinacion
consecutivas, excluyendo en cada Periodo de Determinacion la
Fecha de Determinacién inicial e incluyendo la Fecha de

Determinacion final. Excepcionalmente,

(i) el primer Periodo de Determinacioén tendra una duracion
equivalente a los dias transcurridos entre el dia de constitucion
del Fondo, incluido, y la primera Fecha de Determinacion, el 30 de

abril de 2020, incluida, v 2

(i) el ultimo Periodo de Determinacion tendra una duracion

equivalente a los dias transcurridos a} hasta la Fecha de
Vencimiento Final o la fecha en que finalice ¢ se proceda a la
Liquidacion Anticipada del Fondo, conforme & lo previsto en el

apartado 3.1 de la presente Escritura, b) desde la Fecha de



Determinacion inmediatamente anterior a la Fecha de Pago

precedente a la fecha citada en a), excluyendo la fecha indicada

en b) e incluyendo la fecha indicada en a).

12.9.3.2 Saldo de Principal Pendiente de fos Bonos v del

Préstamo B

El saldo de principal pendiente de la Emision de Bonos (el
“Saldo de Principal Pendiente de los Bonos” o el “Saldo de
Principal Pendiente de la Emision de Bonos”) sera la suma del

principal pendiente de amortizar (saldo vivo) a una fecha de todos

los Bonos.
El saldo de principal pendiente de! Préstamo B &l
Principal Pendiente del Préstamo B") sera el principal pendiente
de amortizar (saldo vivo) de! Préstamo B a una fecha. =—------—n—
12.9.3.3 Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios --------
El saldo vivo (el “Saldo Vivo”) de un Préstamo Hipotecario a
una fecha sera la suma del capital o principai pendiente de vencer

y del capital o principal vencido y no ingresado al Fondo del

Préstamo Hipotecario concreto a esa fecha.
El saldo vivo de los Préstamos Hipotecarios (el “Saldo Vivo
de los Préstamos Hipotecarios”) a una fecha sera la suma del

Saldo Vivo de todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarios en

el activo del Fondo a esa fecha.

Se consideraran Préstamos Hipotecarios morosos (los
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“Préstamos Hipotecarios Morosos”) los Préstamos Hipotecarios
que a una fecha se encuentren en morosidad por un periodo de
mas de tres (3) meses de retraso en el pago de débitos vencidos,
excluidos los Préstamos Hipotecarios Dudosos. El posible
aplazamiento del pago de cuotas al que se hace referencia en el
apartado 2.2 (i) de la Informacién Adicional del Folleto no tendra
la consideracion de retraso en el pago de débitos vencidos de los

Préstamos Hipotecarios.

Se consideraran Préstamos Hipotecarios dudosos (los
“Préstamos Hipotecarios Dudosos”) los Préstamos Hipotecarios
que a una fecha se encuentren en morosidad por un periodo igual
o mayor de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de debitos
vencidos o que se clasifiguen por la Sociedad Gestora porque
presenten dudas razonables sobre su reembolso tofal segun las

indicaciones o informaciones obtenidas del Adphinistrador. El

posible aplazamiento del pago de cuotas aj que se hace
referencia en el apartado 2.2 (ii) de la Informagién Adicional del
Folleto no tendra la consideracion de retrago en el pago de

débitos vencidos de los Préstamos Hipotecarips.




Se consideraran Préstamos Hipotecarios no morosos (los
‘Préstamos Hipotecarios no Morosos”) los Préstamos
Hipotecarios que a una fecha no se encuentren considerados ni

A i i 1 AR A R Py
come Préstamos Hipotecarios Morosos ni como Préstamos

Hipotecarios Dudosos.
Se consideraran Préstamos Hipotecarios no dudosos {los
‘Préstamos Hipotecarios no Dudosos”) los Préstamos

Hipotecarios que a una fecha no se encuentren considerados

como Préstamos Hipotecarios Dudosos.

Se consideraran Préstamos Hipotecarios fallidos aqguellos

un analisis individualizado se considere remota su recuperacion v
proceda darlos de baja del activo del Fondo. Estos Préstamos

Hipotecarios fallidos se habran clasificado previamente como

Prestamos Hipotecarios Dudosos,

12.9.4 Amortizacion Anticipada de la Emision de Bonos-

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Final o de las
amortizaciones parciales con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Final, la Sociedad Gestora, estara facultada para
proceder, en su caso, a la Liguidacién Anticipada del Fondo y con

ello a la Amortizacion Anticipada de la Emision de Bonos, de
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conformidad con los Supuestos de Liquidacion Anticipada y con
los requisitos que se detallan en el apartado 3.1 de la presente
Escritura y con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos de
Liguidacién previsto en el apartado 21.3 de la presente Escritura.-

12.9.5 Fecha de Vencimiento Final

La fecha de vencimiento final (la “Fecha de Vencimiento
Final’) y consecuentemente, la amortizacion definitiva de los
Bonos es el 20 de agosto de 2062 o, si este no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil, sin perjuicio de que {a Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y de conformidad con lo
previsto en los apartados 12.9.3 y 12.9.4 de la presente Escritura,
proceda a amortizar la Emision de Bonos con anterioridad a la

Fecha de Vencimiento Final. La amortizacion definitiva de los

Bonos en la Fecha de Vencimiento Final se efectuara con
sujecion al Orden de Prelacion de Pagos de Liquiddcion. ------------
12.9.6 Mencioén simple al nimero de ofden que en la

prelacion de pagos del Fondo ocupan/ los pagos de

reembolso de principa! de los Bonos

La Amortizacion del principal de los Bonos ocupa el cuarto



(4°) lugar de la aplicacion de Fondos Disponibles del Orden de

Prelacion de Pagos establecido en el apartado 21.2.1.2 de la

presente Escritura.
La amortizacion del principal de los Bonos ocupa el quinto
(2°) lugar de la aplicacion de los Fondos Disponibles de
Liquidacién del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
establecido en el apartado 21.3 de |a presente Escritura. -------——-
12.10 Publicidad de la amortizacién y pago de intereses:

servicio financiero de la emisidn

El servicio financiero de la Emisién de Bonos se atendera a

ente da Pa
A
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través de BBVA en calidad de A page
intereses y amortizaciones se comunicara a los titulares de los
Bonos en los supuestos y con los dias de antelacidon previstos
para cada caso en la Estipulacion 20 de esta Escritura. El abono
de los intereses y de las amortizaciones de principal a los titulares
de los Bonos sera realizado por las entidades participantes en
Iberclear correspondientes y, a estas, a su vez, les sera realizado
por Iberclear como entidad encargada del registro contable. --------

12.11 Obligaciones y piazos previstos para la puesta a
disposicion del plblico y remision a la CNMV de informacién
periddica de la situacién econémico-financiera del Fondo -----

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy

administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
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mayor diligencia posible o en los plazos que se determinan, la
informacién descrita en la Estipulacion 20 de la presente Escritura
y de cuanta informacion adicional le sea razonablemente

requerida.

12.12 Legislacién nacional bajo la cual se crean los

valores e indicacion de los drganos jurisdiccionales

competentes en caso de litigio

La constitucion del Fondo y la Emision de Bonos se
encuentran sujetas a la ley espafiola y, en concreto, se realizan de
acuerdo con el régimen legal previsto por (i) la Ley 5/2015, (i) la
Ley del Mercado de Valores y normativa de desarrollo aplicable,
(i) el Real Decreto 1310/2005, (iv) el Reglamento de Folletos, (v)
el Reglamento Delegado 2019/980, (vi) el Reglamento Delegado
2019/979, (vii) el Real Decreto 878/2015, (viil) el Réglamento de
Titulizacion vy (ix) las demas disposiciongs |egales y

reglamentarias en vigor que resulten de aplifacion en cada

momento.
La presente Escritura, la Emision de Bghos y los contratos

de operaciocnes para la cobertura de riesgos financieros y la



prestacion de servicios al Fondo estaran sujetos a la ley espafiola
y se regiran e interpretaran de acuerdo con las leyes espariolas. --

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del
Fondo no dispondran de accién alguna contra los Deudores qgue
hayan incumplido sus obligaciones de pago o contra BBVA,
siendo la Sociedad Gestora, como representante del Fondo, guien

tendra dicha accion.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del
Fondo no dispondran de accidn alguna frente al Fondo ni frente a
la Sociedad Gestora, en caso de impago de cantidades
adeudadas por el Fondo que sea consecuencia de la existencia
de morosidad o de amortizacion anticipada de los Préstamos
Hipotecarios, del incumplimiento de la Entidad Cedente de sus
obligaciones o de las contrapartes de las operaciones contratadas
en nombre y por cuenta del Fondo, o por insuficiencia de las
operaciones financieras de proteccidn para atender el servicio
financiero de los Bonos. No obstante lo anterior, la Sociedad
Gestora, como representante del Fondo, dispondra de accion

frente a la Entidad Cedente y frente a las contrapartes del Fondo

en caso de incumplimiento de estas de sus obligacicnes con el

Fondo.
Los fitulares de los Bonos y los restantes acreedores del

Fondo no dispondran de mas acciones contra la Sociedad
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Gestora que las derivadas por incumplimiento de sus obligaciones
o de la inobservancia de lo dispuesto en el Folleto y en la presente
Escritura. Dichas acciones deberan resolverse en el
procedimiento que corresponda segun la cuantia de |a
reclamacion.

13. SUSCRIPCION DE LA EMISION DE BONOS -------------

13.1 La suscripcion de la totalidad de la Emision de Bonos
se lleva a cabo, en esta misma fecha, por BBVA (la “Entidad
Suscriptora”) conforme al contrato de direccion y suscripcion (el
“Contrato de Direccion y Suscripcion®) que se celebra por la
Sociedad Gestora, en nombre y en representacion del Fondo, y
BBVA.BBVA no percibira comision alguna por la suscripcion de la

Emisidon de Bonos.

BBVA intervendra en la Emisién de Bonos como Entidad
Directora y no percibird remuneracion por la dfreccion de la

Emision de Bonos.

El Contrato de Direccion y Suscripcion qyedara resuelto de
pleno derecho en el caso de que las Agenciag de Calificacién no

confirmaran antes de las 14:00 horas (hora /CET) del dia 26 de



noviembre de 2019, como finales, las calificaciones asighadas con

caracter provisional a los Bonos, 0 en los supuestos previstos en

ia legislacion vigente.

Se reproduce como ANEXO 8 a la presente Escritura copia
de la declaracion de BBVA firmada por personas con
representacion suficiente, que realiza de conformidad con io
previsto en el articulo 35.1 del Real Decreto 1310/2005 en la que
se recogen las funciones que realiza la Entidad Directora. -—ews------

13.2 Colectivo de potenciales inversores a los que se

ofrecen los Bonos

La Emision de Bonos serd integramente suscrita por BBVA

conforme se detalla en el apartado 13.1 anterior.

13.3 Forma y fechas de hacer efectivo el desembolso de

la suscripcion de la Emision de Bonos

La Entidad Suscriptora suscribe en el dia de hoy y abonara
al Fondo el 28 de noviembre de 2019 (la “Fecha de
Desembolso”), antes de las 14:00 horas (hora CET), valor ese
mismo dia, el precio de emision por el valor nominal de la
totalidad de los Bonos.

14. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING)

14.1 Entidades calificadoras

DBRS y Moody's han asignado las calificaciones
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provisionales a los Bonos que a continuacién se detallan, y
esperan asignar las mismas calificaciones finales antes de las

14:00 horas (hora CET) del dia 26 de noviembre de 2019. ---—--—

Calificacion de Calificacion de
DBRS Moody’s

Bonos AA (sf) Aat (sf)

Si antes de las 14:00 horas (hora CET) del dia 26 de
noviembre de 2019, las Agencias de Calificacién no confirmaran
como finales cualesquiera de las calificaciones provisionales
asignadas, esta circunstancia se comunicaria inmediatamente a la
CNMV y se haria publica en la forma prevista en la Estipulacion
20 de la presente Escritura. Asimismo, esta circunstancia daria
lugar a la resolucién de la constitucidon del Fondo, de la Emision
de los Bonos y de la emision y suscripcion de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisjon de Hipoteca

conforme a lo previsto en el apartade 3.2 (y) de la presente

Escritura.
DBRS Ratings GmbH (“DBRS”) es ung de las Agencias de

Calificacion que califica la Emision de Bonosg.




DBRS es una agencia de calificacién con domicilio en Neue
Mainzer Stralle 75, 60311 Frankfurt am Main Deutschiand.
Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 110259 vy su LE! es

94930033N1HPUEY71370.----

DBRS ha sido inscrita y autorizada con fecha 14 de
diciembre de 2018 como agencia de calificacion crediticia en la
Union Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento
1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de

septiembre de 2009 sobre las agencias de calificacion crediticia,

de las Agencias de Calificacion que califica la Emision de Bonos. -

Moody's es una agencia de calificacion con domicilio en la
calle Principe de Vergara, 131, 28002 Madrid, Espaia y su es LE|
es 5493005X59ILY4BGJK0.

Moody’s ha side inscrita y autorizada con fecha 31 de
octubre de 2011 como agencia de calificacion crediticia en la
Unidn Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento

1060/2009.

Las referencias realizadas a las “Agencias de Calificacion”
se entenderan realizadas a DBRS y Moody s de manera conjunta.
14.2 Consideraciones sobre las calificaciones ------cemsn---

El significado de las calificaciones asignadas a los Bonos
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por DBRS y Moody’s puede consultarse en las paginas web de
dichas  Agencias de Calificacion:  www.dbrs.com vy

www.moodys.com, respectivamente. El apartado 7.3 de la Nota de

Valores del Folleto también recege un resumen de dicho

significado.

Las calificaciones de las Agencias de Calificacion no
constituyen una evaluacion de la probabilidad de gue los deudores
realicen reembolsos anticipados de capital, ni de en qué medida
dichos reembolsos anticipados difieren de lo previsto
originaimente. Las calificaciones no suponen, en modo alguno,

una calificacien del nivel de rendimiento actuarial.

Las calificaciones finales asignadas pueden ser revisadas,

suspendidas o retiradas en cualquier momento por las Agencias

de Calificacion, en funcion de cualquier informacion/que llegue a
su conocimiento. Dichas situaciones, que constituiran
supuestos de liquidacion anticipada del Fondo, seran puestas de
inmediato en conocimiento tanto de la CNMV como de los titulares
de los Bonos, de conformidad con lo previsto ep la Estipulacion 20

de la presente Escritura. L




15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS --c-mmermee

La Sociedad Gestora solicitara, el 26 de noviembre de 2019,
la admisidn a negociacion de la presente Emision de Bonos en
AlAF Mercado de Renta Fija (“AIAF”"), que tiene reconocido su
caracter de mercado secundario oficial de valores de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 43.2 d) de la Ley del Mercado de
Valores. La Sociedad Gestora se compromete a realizar todas las
actuaciones necesarias para que la admision definitiva a

negociacion se produzca no mas tarde de transcurrido un (1) mes

desde la Fecha de Desembolso.

La Sociedad Gestora

=l wLAAAT LGN E g - | [N

conoce los requisitos y condiciones que se exigen para la
admision, permanencia y exclusion de los valores en AlAF, segun
la legislacidn vigente y los requerimientos de sus organos

rectores, aceptando el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,

cumplirtos.

En el supuesto de que transcurrido el plazo de un mes
sefialado en el primer parrafo de la presente Estipulacién, no
llegara a tener lugar la admisién a negociacion de los Bonos en
AIAF, la Sociedad Gestora procedera a ponerlo en conocimiento
inmediato de los tenedores de los Bonos, asi como también las
causas que hubieren dado lugar a dicho incumplimiento, mediante

el procedimiento de notificacién extraordinaria previsto en la



G472615

T

T

P
e
oo
)
T
o5
ae
‘

Estipulacién 20 de la presente Escritura. Todo ello sin perjuicio de
la eventual responsabilidad contractual en la que, en su caso,

pudiera incurrir fa Sociedad Gestora si la demora fuera por causas

imputables a la misma.
16. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS

16.1 Representacién y otorgamiento de escritura publica
Los Bonos estaran representados exclusivamente por medio
de anotaciones en cuenta, y se constituiran como tales en virtud
de su inscripcidn en el correspondiente registro contable. A este
respecto se hace constar que la presente Escritura surtira los

efectos previstos en el articulo 7 de la Ley del Mercado de

Valores.
16.2 Designacion de la entidad encargad74del registro

contable

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacién y Liqujdacion de Valores,

S.AU. (“Iberclear”) como entidad encargada/del registro contable




de los Bonos de forma que la compensacion vy liquidacion de los
Bonos se efectlien de acuerdo con las normas de funcionamiento
que respecto de valores admitidos a cotizacién en AIAF, v
representados mediante anotaciones en cuenta tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por Iberclear o
AlAF.

Dicha designacion serad objeto de inscripcion en los
Registros Oficiales de la CNMV. Los titulares de los Bonos seran
identificados como tales segun resulte del registro contable
llevado por las entidades participantes en Iberclear. ----———---—eeeee

Iberclear tiene su domicilio social en Madrid

| eaitad, 1.

16.3 Caracteristicas de los valores que se representaran

mediante anotaciones en cuenta

La denominaciéon, nimero de unidades, valor nominal ¥
demas caracteristicas y condiciones de la emision de Bonos que
se representa por medio de anotaciones en cuenta es la que se
hace constar en esta seccion de la presente Escritura, --———------——-

16.4 Depésito de copias de la Escritura

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, depositara, no mas tarde del primer Dia habil anterior a Ia
Fecha de Desembolso, una copia de la presente Escritura en la

CNMV vy otra copia en lberclear a efectos de su incorporacion en



0412019

il
~J
oo
0
L]
-
]
o
;AA

los registros previstos en los articulos 7 y 238 de la Ley del
Mercado de Valores. La Sociedad Gestora en nombre del Fondo,
Iberclear o la entidad afiliada en la que delegue sus funciones,
deberan tener en todo momento a disposicion de los titulares y del
publico en general copia de la presente Escritura.

17. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVADOS
DE SU REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACIONES
EN CUENTA

La emision de Bonos con cargo al Fondo y su exclusiva
representacion por medio de anotaciones en cuenta, se regira de
conformidad con lo dispuesto en el Capituio Il del Titulo Primero

de la Ley del Mercado de Valores, en el Real Decreto 878/2015, y

demas disposiciones que resulten aplicables.

17.1 Practica de la primera inscripcion

De acuerdo con lo establecido en la normativé aplicable, los
Bonos representados por medio de anotacioneg en cuenta, se

constituiran como tales en virtud de su inscripgion en el registro

contable que llevara Iberclear.

17.2 Legitimacion registral y certificagos de legitimacion



La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable se presumira titular legitimo vy, en
consecuencia, podra exigir de ia Sociedad Gestora, que actuara
en representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor
las prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicién de certificados de

legitimacion en el que constaran las menciones legalmente

exigidas.

Pl e LD U0 H L 1)

relativos a la legitimacion.

17.3 Transmision de los Bonos

No existen restricciones a la libre transmisién de los Bonos.
Estos podran ser libremente transmitidos por cualquier medio
admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de AIAF donde
se solicitara su admision a negociacion. La titularidad de cada
Bono se transmitird por transferencia contable (anotacion en
cuenta). La inscripcion de la transmision en favor del adquirente
en el registro contable producira los mismos efectos que la
tradicion de titulos y desde ese momento la transmisién sera
oponible a terceros. En este sentido, el tercero que adqguiera a

titulo oneroso los Bonos representados por anotaciones en cuenta
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de persona que, segun los asientos del registro contable,
aparezca legitimada para transmitilos no estara sujeto a

reivindicacion, a no ser que en el momento de la adquisicion haya

obrado de mala fe o con cuipa grave.

17.4 Constitucién de derechos y gravamenes sobre los

Bonos

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivale al

desplazamiento posesorio del titulo.

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros

desde el momento en que haya practicado la correspondiente

inscripcion.
Seccién V: CONTRATOS COMPLEMENTARI
18. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS --

Con el fin de consolidar la estructura finarnciera del Fondo,
de aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los Bonos,
de cubrir los desfases temporales entre el calgndario de los flujos

de principal e intereses de los Préstamos Hipotecarios y el de los



Bonos, o, en general, transformar las caracteristicas financieras
de los Préstamos Hipotecarios, asi como complementar Ia
administracion del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion

H H w I~
del Fondo, procede en este mismo acto, a formalizar los

siguientes contratos:

(i) Contrato de Apertura de Cuenia a Tipo de Interés

Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

(if) Contrato de Préstamo Subordinado.

(iii} Contrato de Préstamo B.
(iv) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.-----------mmn-

{v) Contrato de Agencia de Pagos.

(vij Contrato de Administracion de los Préstamos

Hipotecarios y Depésito de las Participaciones Hipotecarias y de

los Certificados de Transmision de Hipoteca.

(vii) Contrato de Direccion y Suscripcion de la Emision de

Bonos.

(viii) Contrato de Intermediacién Financiera.

(ix} Contrato de Permuta Financiera.
La descripcion de los términos mas relevantes del Contrato
de Direccion y Suscripcion de la Emision de Bonos y del Contrato
de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Depdsito de
las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de

Transmision de Hipoteca se realiza en el apartado 13.1 y en Ia
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estipulacién 10 de la presente Escritura, respectivamente. La

descripcion del resto de los contratos citados se realiza en la

presente Estipulacion.

Un ejemplar de todos y cada uno de los Contratos a que se
refiere la presente Estipulacion se protocoliza en acta separada
con nimero de protocolo inmediatamente posterior al de esta

Escritura.

18.1 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

Garantizado (Cuenta de Tesoreria)

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen de este
contrato, contenido en la presente Estipulacion, que suscribe, en
nombre y representacion del Fondo, con BBVA, recoge la
informacion mas sustancial y relevante del contrato, refleja
fielmente el contenido del mismo y no omite infgrmacion que

pudiera afectar al contenido de la presente Escritura o del Folleto.

l.a Sociedad Gestora, en representacion ¥ por cuenta del
Fondo, y BBVA celebran un contrato de apertufa de cuenta a tipo
de interés garantizado (el “Contrato de Apegrtura de Cuenta a

Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)’) en virtud
/



del cual BBVA garantiza una rentabilidad variable determinada a
las cantidades depositadas a favor del Fondo a través de su
Sociedad Gestora en una cuenta financiera. En concreto, el
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) determina que en una cuenta financiera en
euros (la “Cuenta de Tesoreria”), abierta en BBVA, a nombre del
Fondo por la Sociedad Gestora, seran depositadas todas las

cantidades que reciba el Fondo, que en su mayor parte

procederan de los siguientes conceptos:
(i) importe efectivo por el desembolso de la suscripcién de la
Emisidn de Bonos y por la dis

7

(i) principal reembolsado e intereses cobrados de los

Préstamos Hipotecarios;

(iii) cualesquiera otras cantidades que correspondan al
Fondo percibidas de los Préstamos Hipotecarios, asi como por la
enajenacion o explotacion de los inmuebles o bienes adjudicados

o dados en pago al Fondo o en administracion y posesion interina

en proceso de ejecucion;
(iv) disposicion del principal del Préstamo Subordinado y el
importe a que ascienda en cada momento el Fondo de Reserva: -

(v) disposicion del principal del Préstamo para Gastos

Iniciales;

(vi) las cantidades a que asciendan los rendimientos
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obtenidos por los saldos habidos en la propia Cuenta de

Tesoreria; y

(vii) en su caso, las cantidades a que asciendan las
retenciones a cuenta de los rendimientos de capital mobiliario que
en cada Fecha de Pago corresponda efectuar por los intereses de
los Bonos satisfechos por el Fondo, hasta que corresponda

efectuar su ingreso a la Administracion Tributaria.

BBVA abonara un tipo de interés nominal anual, variable
trimestralmente y con liquidacion trimestral, excepto para el primer
periodo de devengo de intereses que tendra la duracion vy
liquidacién de intereses correspondiente a la duracion de este
periodo, aplicable para cada periodo de devengo de intereses
(diferente al Periodo de Devengo de Intereses establecidoc para
los Bonos) por los saldos diarios positivos que rgsulten en la

Cuenta de Tesoreria, igual al mayor entre (i} el gero por ciento

(0,00%) vy (i) el tipo de interés que resulte de disminuir (a) el Tipo
de Interés de Referencia determinado para /cada Periodo de
Devengo de Intereses de los Bonos gque coincjda sustancialmente

con cada periodo de devengo de interesgs de la Cuenta de



Tesoreria, (b) en un margen del 0,10%, transformado a un tipo de
interés sobre la base de afios naturales (esto es, multiplicado por
365 o, si es bisiesto, por 366 y dividido entre 360). Los intereses
se liquidaran al dia de vencimiento de cada periodo de devengo
de intereses en cada una de las Fechas de Determinacion del
Fondo, y se calcularan tomando como base: (i) ios dias efectivos
existentes en cada periodo de devengo de intereses, y (i) un afio
compuesto de trescientos sesenta y cinco (365) dias o, si es
bisiesto, de trescientos sesenta y seis (366). Ei primer periodo de

devengo de intereses comprendera los dias transcurridos entre la
fecha de constitucién del Fonde

Determinacion, 30 de abril de 2020, excluida.

En el supuesto de que la calificacion de BBVA o de la
entidad sustituta en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (cualguiera de ellos, el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria”), experimentara en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos un descenso en su calificacion situandose: -

* por debajo de Bal, segun la calificacion de depésitos a

largo plazo de Moody's, o
* por debajo de BBB (high), segun la calificacion minima de
DBRS para actuar como Tenedor de la Cuenta de Tesoreria (la

“Calificacion Minima de DBRS para el Tenedor de la Cuenta

de Tesoreria”), que sera la mayor entre:
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(- en caso de que la entidad cuente con un crifical
obligation rating (COR) a largo plazo por parte de DBRS, un
escalon por debajo de dicho COR;y

(ii)- la Calificacion de DBRS; o en el supuesto que le fuera
retirada la calificacién de Moody's o la Calificacién Minima de
DBRS para el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, la Sociedad
Gestora, en un plazo maximo de treinta (30) dias naturales, a
contar desde el dia en que tuviera lugar la retirada o el descenso
de la calificacion de Moody's por debajo de Ba1 o el descenso de
la Calificacién Minima de DBRS para el Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria por debajo de BBB (high), debera poner en practica,
previa comunicacién a las Agencias de Calificacion, alguna de las
opciones descritas a continuacién que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos derivados
del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Intergs Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) para que no se vean perjudicadas las

calificaciones otorgadas a los Bonos por fas Agencias de

Calificacion: 7

a).- Obtener de una entidad con cafficacion minima de



depdsitos a largo plazo de Ba1, asignada por Moody’s, y/o con
Calificacion Minima de DBRS para el Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria de BBB (high), un aval incondicicnal, irrevocable y a
primer requerimiento que garantice al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, el pago puntual por el Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria de su obligacién de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que se
mantenga la situacion de pérdida de la calificacion del Tenedor de
la Cuenta de Tesoreria de Ba1 por Moody’s y/o de BBB (high) por

DBRS del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b)- Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad con
calificacion minima de depositos a largo plazo de Bat, asignada
por Moody's, y con Calificacion Minima de DBRS para el Tenedor
de la Cuenta de Tesoreria de BBB (high), y contratar una
rentabilidad para sus saldos, que podra ser diferente a la
contratada con el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado

(Cuenta de Tesoreria).

A estos efectos el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
asumira el compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en que se produzcan a lo largo de la vida
de la Emisidn de Bonos, cualquier modificacion o retirada de sus

calificaciones otorgadas por las Agencias de Calificacion. ~---------
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En caso de realizarse la opcion b) anterior y que,
posteriormente: (i) la calificacion de depositos a largo plazo de
BBVA por Moody’'s fuera Bat1 o superior; y (ii) la Calificacion
Minima de DBRS para el Tenedor de fa Cuenta de Tesoreria de
BBVA fuera BBB (high) o superior; la Sociedad Gestora trasladara
los saldos de nuevo a BBVA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).------

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran
por la realizacién y formalizacion de ias anteriores opciones seran

por cuenta de BBVA o, en su caso, del Tenedor de la Cuenta de

Tesoreria sustituido.

El Tenedor de la Cuenia de Tesoreria, desde el momento
en que se dé el descenso de su calificacion crediticia, se
compromete a realizar esfuerzos comerciales razghables para

gue la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las opciones a)

o b) anteriores. /

18.2 Contrato de Préstamo Subordinado

La Sociedad Gestora manifiesta que el/resumen de este

contrato, contenido en ia presente Estipulacigh, que suscribe, en

/



nombre y representacion del Fondo, con BBVA, recoge la
informacién mas sustancial y relevante del contrato, refleja
fielmente el contenido del mismo y no omite informacion que
pudiera afectar al contenido de la presente Escritura o del Folleto.

La Sociedad Gestora celebra en esta misma fecha, en
representacion y por cuenta del Fondo, con BBVA un contrato por
el que BBVA concede al Fondo un préstame subordinado de
caracter mercantil (el “Préstamo Subordinado”) por importe de
cien millones (100.000.000,00) de euros (el “Contrato de
Préstamo Subordinado”). La entrega del importe del Préstamo
Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolss ¥y S&id
destinado a la constitucion del Fondo de Reserva Inicial en los
términos previstos en el apartado 2.1 de la presente Escritura, sin

gue, en ningun caso, su otorgamiento suponga garantizar el buen

fin de los Préstamos Hipotecarios.

El reembolsc del principal del Préstamo Subordinado se
efectuara en cada una de las Fechas de Pago en una cuantia
igual a la diferencia positiva existente entre (i) el principal
pendiente de reembolso del Préstamo Subordinado a la Fecha de
Determinacion precedente a la Fecha Pago correspondiente v (ii)
el importe del Fondo de Reserva Requerido a la Fecha de Pago
correspondiente, y en el orden de aplicacion previsto para este

supuesto conforme a la aplicaciéon de Fondos Disponibles del
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Orden de Prelacion de Pagos.

En casc de que el Fondo, conforme al Orden de Prelacidn
de Pagos, no dispusiera en una Fecha de Pago de liquidez
suficiente para proceder al reembolso que corresponda del
Préstamo Subordinado, la parte del principal que hubiera quedado
sin reembolsar se reembolsara en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior junto con el importe que, en su caso,

corresponda reembolsar en esa misma Fecha de Pago, hasta su

vencimiento final.

El vencimiento final del Préstamo Subordinado sera en la
Fecha de Vencimiento Final o, en su caso, en la fecha en que la
Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada con
sujecion al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. ------------

El principal del Préstamo Subordinado pgndiente de
reembolso devengara un interés nominal apual variable,
determinado trimestralmente para cada Periodo /de Devengo de
Intereses, que sera el mayor entre (i) el cero poy ciento (0,00%); y
(i) el que resulte de sumar (a) el Tipo de Interés de Referencia de

los Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de




Intereses, y (b) un margen del 0,10%. Estos intereses se
abonaran Unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos o, llegado el caso
de la liguidacién del Fondo, con e! Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacion. Los intereses se liquidaran y seran exigibles al dia
de vencimiento de cada Periodo de Devengo de intereses en cada
una de las Fechas de Pago y en la liquidacion del Fondo, vy se
calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en
cada Periodo de Devengo de Intereses y (i) un afo compuesto
por trescientos sesenta (360) dias. La primera fecha de

I 20 Aa
N SU Case, & Zu Ge mayos

liquidacion de intereses tendra Iy

fa3
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de 2020.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de

Pago no se acumularan al principal del Préstamo Subordinado ni

devengaran intereses de demora.

Todas las cantidades vencidas del Préstamo Subordinado
que no hubieran sido abonadas por el Fondo por insuficiencia de
Fondos Disponibles, se haran efectivas en las siguientes Fechas
de Pago en que los Fondos Disponibles permitan el pago de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos. Las cantidades no
pagadas en anteriores Fechas de Pago se abonarédn con
preferencia a las cantidades que corresponderia abonar en

relacion con el Préstamo Subordinado en dicha Fecha de Pago,
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segun el Orden de Prelacion de Pagos o, llegado el caso de la

liquidacién del Fondo, segun el Orden de Prelacion de Pagos de

Liguidacion.

El Contrato de Préstamo Subordinado quedara resuelto de
pleno derecho en el caso de que las Agencias de Calificacion no
confirmaran antes de las 14:00 horas (hora CET) del dia 26 de

noviembre de 2019, como finales, las caiificaciones asignadas con

caracter provisional a los Bonos.

18.3 Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales -------—---

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen de este
contrato, contenido en la presente Estipulacion, que suscribe, en
nombre y representacion del Fondo, con BBVA, recoge la
informacion mas sustancial y relevante del contrato, refleja
fielmente el contenido del mismo y no omite infgrmacion que

pudiera afectar al contenido de la presente Escritura o del Folleto.

La Sociedad Gestora celebra en esta niisma fecha, en
representacion y por cuenta del Fondo, con BBYA un contrato por
el que BBVA concede al Fondo un préstamo de caracter mercantil

(el “Préstamo para Gastos Iniciales”) por importe de seiscientos



setenta y cinco mil (675.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo
para Gastos Iniciales”). La entrega del importe del Préstamo
para Gastos Iniciales se reaiizara en la Fecha de Desemboiso y
sera destinado a financiar los gastos de constitucion det Fondo, y

de emisién y admision de los Bonos.

El principal del Préstamo para Gastos Iniciales pendiente de
reembolso devengard un interés nominal anual variable,
determinado trimestralmente para cada Periodo de Devengo de
Intereses, que sera el mayor entre (i) el cero por ciento (0,00%); y
(i) el que resulte de sumar (a) el Tipo de Interés de Referencia de

An Naveamnan
uc

los Bonos determinado Levengo de

rime
...... detet do para cada Period

Intereses, y (b) un margen del 0,10%. Estos intereses se
abonaran unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente
en cada Fecha de Pago de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos o llegado el caso de la liquidacién del Fondo de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. Los intereses
se liguidaran y seran exigibles al dia de vencimiento de cada
Periodo de Devengo de Intereses en cada una de las Fechas de
Pago y, si fuera el caso, en la liquidacién del Fondo, y se
calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en
cada Periodo de Devengo de Intereses y (i) un ario compuesto

por ftrescientos sesenta (360) dias. La primera fecha de

liquidacion de intereses tendra lugar, en su caso, el 20 de mayo
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de 2020.

Los intereses devengados y nc pagados en una Fecha de
Pago no se acumularan al principal del Préstamo para Gastos

Iniciales ni devengaran intereses de demora.

La amortizacion del principal del Préstamo para Gastos

Iniciales se efectuara trimestralmente en cada una de las Fechas

de Pago de la forma siguiente:

(i) La parte del principal del Préstamo para Gastos Iniciales
que hubiera sido realmente utilizada para financiar los gastos de
constitucion del Fondo y de emisién y admision de los Bonos se
amortizara en doce (12) cuotas trimestrales consecutivas y de
igual importe, en cada Fecha de Pago, la primera de las cuales
tendra lugar en la primera Fecha de Pago, 20 de mayo de 2020, y
las siguientes hasta la Fecha de Pago corresponcysnte al 20 de
febrero de 2023, incluida.

(ii) La parte del principal del Préstamo parg/ Gastos Iniciales
que, en su caso, no resultare utilizada, se /amortizara en la

primera Fecha de Pago, 20 de mayo de 2020.

Todas las cantidades vencidas del Prgstamo para Gastos



Iniciales que no hubieran sido abonadas por el Fondo por
insuficiencia de Fondos Disponibles se haran efectivas en las
siguientes Fechas de Pago en que los Fondos Disponibles
permitan el pago de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.
Las cantidades no pagadas en anteriores Fechas de Pago se
abonaran con preferencia a las cantidades que corresponderia
abonar en relacion con el Préstamo para Gastos Iniciales en dicha
Fecha de Pago, segtin el Orden de Prelacion de Pagos o, llegado

el caso de la liquidacién del Fondo, segun el Orden de Prelacion

de Pagos de Liguidacion.

El Contrato de Préstamo
resuelto en caso de resolucion de la constitucion del Fondo,
conforme a lo previsto en el nimero (v) del apartado 3.2 de la
presente Escritura. En este caso, el Préstamo para Gastos
Iniciales se destinara a atender el pago de los gastos de
constitucion del Fondo y de emisién de los Bonos, asi como las
demas obligaciones contraidas por la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, que nazcan a causa de la
constitucion del Fondo y sean exigibles, quedando postergado y
subordinado el reintegro del principal a la satisfaccion de dichas

obiigaciones, con cargo a los recursos remanentes def Fondo. -

18.4 Contrato de Agencia de Pagos

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen de este
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contrato, contenido en la presente Estipulacion, que suscribe, en
nombre y representacién del Fondo, con BBVA, recoge la
informacion mas sustancial y relevante del conirato, refleja
fielmente el contenido del mismo y no omite informacion que
pudiera afectar al contenido de la presente Escritura o del Folleto.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebra con BBVA un contrato de agencia de pagos para
realizar el servicio financiero de la Emision de Bonos (el

“Contrato de Agencia de Pagos”).

Las obligaciones que asume BBVA o la entidad que la
sustituya en este Contrato de Agencia de Pagos (cualquiera de
ellos el “Agente de Pagos”) son resumidamente las siguientes: --

(i) En cada una de las Fechas de Pago de,locs Bonos,
efectuar, con carge a la Cuenta de Tesoreria, el pagg de intereses
y, n su caso, de reembolsc del principal de los BC}!‘!OS a través de
Iberclear, una vez deducido, en su caso, el importe total de la
retencién a cuenta por rendimientos del capital mobiliario que

deba efectuar la Sociedad Gestora, en represléntacién del Fondo,

de acuerdo con la legislacion fiscal aplicable//



(i) En cada una de las Fechas de Fijacién de! Tipo de
Interés, comunicar a fa Sociedad Gestora el Tipo de Interés de

Referencia determinado que servira de base para el calculo por la

Bonos.

En el supuesto de que la calificacion del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la Emision de

Bonos, un descenso situandose:

* por debajo de Ba1, segun la calificacion de depdsitos a

largo plazo de Moody’s, o

* go plazo, segiin 1a

elf kisloEie efa [elElE

Calificacion de DBRS,

* o le fuera retirada la calificacion de Moody’s, la Sociedad
Gestora, en un plazo maximo de treinta (30) dias naturales, a
contar desde el dia en que tuviera lugar la retirada o el descenso
de la calificacion de Moody's por debajo de Ba1 o el descenso de
la Calificacion de DBRS por debajo de BBB (high), previa
comunicacion a las Agencias de Calificacion, debera poner en
practica alguna de las opciones descritas a continuacién que
permitan mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados de las funciones contenidas en el
Contrato de Agencia de Pagos y no se vean perjudicadas las

calificaciones otorgadas a los Bonos por las Agencias de



6472018

mARiAM

W gy &
ha v i
SN gl Pl

o

w

: 5
4%/s
‘o

£74894584

Calificacion:

() 0

btener de una entidad con una calificacién minima de depdsitos a
largo plazo de Ba1, asignada por Moody’s, y/o con Calificacion de
DBRS a largo plazo no inferior a BBB (high) (sin que dicha
calificacion esté “Under Review (Negative)’), un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple solicitud de ta
Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por el Agente de
Pagos, durante el tiempo que se mantenga la situacion de pérdida
de la calificacion de Ba1 por Moody’s y/o de BBB (high) por DBRS

de la deuda del Agente de Pagos; o

(i) revocar la designacién del Agente de Pagos,
procediendo a designar a otra entidad con calificaciéry minima de
depésitos a largo plazo de Ba1l, asignada por Mgody's, y con
Calificacién de DBRS a largo plazo no inferior a BBB (high) (sin
que dicha calificacion esté “Under Review (Negative)’), que le

sustituya antes de dar por resuelto el Contrf o de Agencia de

Pagos. /

/
A estos efectos, el Agente de Pagos as//hmiré el compromiso

/



irrevocabie de comunicar a la Sociedad Gestora, en el momento
én que se produzcan a lo largo de la vida de la emision de Bonos,

cualquier modificacion o retirada de su calificacion otorgada por

las Agencias de Calificacién.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran
por la realizacion y formalizacion de las anteriores opciones seran

por cuenta de BBVA.

El Agente de Pagos, desde el momento en que se dé

cualquiera de los supuestos de descenso de su calificacion

crediticia, se compromete a realizar esfuerzos comerciales
razonables para que la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna

S ie)

de las opciones (i) o (ii) anteriores.

En contraprestacién a los servicios a realizar por el Agente
de Pagos, el Fondo le satisfara en cada Fecha de Pagc o en ia
liquidacion del Fondo durante la vigencia del contrato, una
comision de doce mil (12.000,00) euros impuestos incluidos en su
caso. Esta comision se pagara siempre que el Fondo disponga de
liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
0, llegado el caso, con el Orden de Prelacidn de Pagos de
Liquidacion. Si BBVA fuera sustituido como Agente de Pagos, Ia
Sociedad Gestora estara facuitada para modificar la comision en

favor de la entidad sustituta que podra ser Superior a la

establecida con BBVA en el Contrato de Agencia de Pagos. --------
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En el supuesto de gque el Fondo, conforme al Orden de
Prelacion de Pagos, no dispusiera de liquidez suficiente para
satisfacer la iotalidad de la comision en una Fecha de Pago, los
importes no pagados se acumularan sin penalidad alguna a la
comisién que corresponda pagar en la siguiente Fecha de Pago, a
no ser que se mantuviera dicha situacion de iliquidez, en cuyo
caso los importes debidos se iran acumulando hasta su pago total
en aquella Fecha de Pago en que quedaran satisfechos, de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos, o, liegado el caso,
en la liguidacion del Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacion

de Pagos de Liquidacion.

El Contrato de Agencia de Pagos quedara resuelto de pienc
derecho en el caso de que las Agencias de Caljficacion no
confirmaran antes de las 14:00 horas (hora CET) del dia 26 de
noviembre de 2019, como finales, las Calificaciones?/asignadas con

caracter provisional a los Bonos. /

18.5 Contrato de Intermediacion Financiera--------=mrr~muu=
La Sociedad Gestora manifiesta que €l resumen de este

contrato, contenido en la presente Estipulac/’n, que suscribe, en



nombre y representacion del Fondo, con BBVA, recoge la
informacion mas sustancial y relevante del contrato, refleja

fielmente el contenido del mismo y no omite informacion que

@
A
o

pudiera afectar al contenido de la presente Escritura o del Fo .

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebra con la Entidad Cedente un Contrato de
Intermediacion Financiera destinade a remunerar a esta por el
proceso de intermediacion financiera desarrollado y que ha
permitido la transformacion financiera definitoria de la actividad

del Fondo, la cesion a este de los derechos de crédito de los

La Entidad Cedente tendra derecho a percibir del Fondo una
remuneracion  variable 'y subordinada (el “Margen de
Intermediacion Financiera”) que se determinara y devengara al
vencimiento de cada Periodo de Determinacion, en una cuantia
igual a la diferencia positiva, si la hubiere, entre los ingresos y
gastos devengados por el Fondo, incluidas las pérdidas de
ejercicios anteriores si las hubiere, de cada Periodo de
Determinacion de acuerdo con su contabilidad y previos al cierre
del Ultimo dia del Periodo de Determinacion. La liquidacion del
Margen de Intermediacion Financiera que hubiere sido devengado

al cierre de los meses de enero, abril, julio y octubre, gue
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corresponden al ultimo mes natural de cada Pericdo de
Determinacion se realizara en la Fecha de Pago inmediatamente
posterior siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos o, llegado el caso de
liquidacién del Fondo, con el Orden de Prelacion de Pagos de

Liquidacion.

En caso de que el Fondo, conforme al Orden de Pretacién
de Pagos, no dispusiera en una Fecha de Pago de liquidez
suficiente  para satisfacer la totalidad del Margen de
Intermediacion Financiera, el importe devengado que hubiera
guedado sin pagar se acumulara sin penalidad alguna al Margen
de Intermediacion Financiera que se hubiere devengado, en su
caso, en el siguiente periodo trimestral y se hara efectivo en las
siguientes Fechas de Pago en que los Fondog Disponibles
permitan el pago de acuerdo con el Orden de Preldcion de Pagos
o, llegado el caso de liquidacién del Fondo, gon el Orden de
Prelacion de Pagos de Liguidacion. Los impor} s del Margen de
Intermediacién Financiera nc pagados en ar}r‘teriores Fechas de

Pago se abonaran con preferencia al impo}fte que corresponda

/



abonar en la Fecha de Pago correspondiente.
No obstante lo anterior, el Margen de Intermediacion

Financiera tnicamente sera objeto de liquidacién de acuerdo con

-

lo establecido en el apartado 5 de la Norma 192 de la Circular

2/2016.

El Contrato de Intermediacion Financiera quedara resuelto
de pleno derecho en el caso de que las Agencias de Calificacion
no confirmaran antes de las 14:00 horas (hora CET) del dia 26 de

noviembre de 2019, como finales, las calificaciones asignadas con

caracter provisional a los Bonos.

18.6 Contrato de Préstamo B

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen de este
contrato, contenido en la presente Estipulacion, que suscribe, en
nombre y representacién del Fondo, con BBVA, recoge la
informacién mas sustancial y relevante del contrato, refleja
fielmente el contenido del mismo y no omite informacién que
pudiera afectar al contenido de la presente Escritura o del Folleto.

La Sociedad Gestora celebra en la fecha de constitucion del
Fondo, en representacién y por cuenta del Fondo, con BBVA
(entidad prestamista) un contrato por el que BBVA concede al
Fondo un préstamo de cardcter mercantil (el “Préstamo B”) por
importe de doscientos millones (200.000.000,00) de euros (el

“Contrato de Préstamo B”).
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El importe del Préstamo B se destinard por la Sociedad
Gestora exclusivamente al pago del precio por el valor nominal de
los Préstamos Hipotecarios junto con el importe correspondiente

al desembolso de la suscripcion de los Bonos.

La entrega del importe del Préstamo B se realizara en la
Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de

Tesoreria.

El principal del Préstamo B pendiente de reemboiso
devengara un interés nominal anual variable, determinado
trimestralmente para cada Periodo de Devengo de Intereses, que
sera el mayor entre (i) el cero por ciento (0,00%); y (ii) el que
resulte de sumar (a) el Tipo de Interés de Referencia determinado
para los Bonos mas (b) un margen de 0,10%. Estos intereses se
abonaran Unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente
en cada Fecha de Pago de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos o, llegado el caso de la liquidacion del Fondo, con el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion. Los interéses se liguidaran
y seran exigibles al dia de vencimiento dg cada Periodo de

Devengo de Intereses en cada una de las Fe¢has de Pago y en la



liquidacién del Fondo, y se calcularan tomando como base: (i) los
dias efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de
intereses y (i) un afo compuesto por trescientos sesenta (360)
dias. La primera fecha de liquidacion de intereses tendra lugar en

la primera Fecha de Pago, 20 de mayo de 2020.

En el apartado 21.2.1.2 de la presente Escritura se recogen
las reglas sobre la amortizacion del principal del Préstamo B. --——-
Todas las cantidades que deban abonarse a la entidad
prestamista, tanto en concepto de intereses devengados como en
concepto de amortizacidon de principal del Préstamo B, se

Inicamente si el Fondo d

o L perd

abonaran
y estaran sujetas al Orden de Prelacion de Pagos ¢ ai Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién, segun corresponda. —--mmmm-mm

Todas las cantidades que, en virtud de lo previsto en los
parrafos anteriores, no hubieran sido entregadas a la entidad
prestamista en una Fecha de Pago se haran efectivas en las
siguientes Fechas de Pago en que los Fondos Disponibles
permitan dicho pago de acuerdo con el Orden de Prelacion de

Pagos.

Las cantidades no entregadas en anteriores Fechas de
Pago se abonaran con preferencia en relacién con el Préstamo B
en dicha Fecha de Pago, segin el Orden de Prelacién de Pagos

0, llegado el caso de la liquidacion del Fondo de acuerdo con el
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Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion.
Las cantidades debidas por el Fondo y no entregadas en

virtud de lo previsto en los parrafos anteriores no devengaran

intereses de demora.
Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
Pago no se acumularan al principal del Préstamo B. --—------—u-n-m--
El Contrato de Préstamo B quedara resuelto de pleno
derecho en el caso de que las Agencias de Calificacion no
confirmaran antes de las 14:00 horas (hora CET) del dia 26 de

noviembre de 2019, como finales, las calificaciones asignadas con

caracter provisional a los Bonos.

18.7 Contrato de Permuta Financiera

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen de este
contrato, contenido en la presente Estipulacion, que guscribe, en

nombre y representacion del Fondo, con BBVA, recoge la

informacién mas sustancial y relevante del cgntrato, refleja
fielmente el contenido del mismo y no omite informacién que

pudiera afectar al contenido de la presente Escgtura o del Folleto.

£
/
7

j
!
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La Sociedad Gestora celebra, en la fecha de constitucion
del Fondo y en representacion y por cuenta del Fondo, con BBVA,
un contrato de permuta de financiera (el “Contrato de Permuta
Financiera® o la "Permuta Financiera”) conforme al modelo de
Contrato Marco de Operaciones Financieras (CMOF) de |a
Asociacién Espafiola de Banca de 2013, integrado por el Contrato
Marco, Anexo |, Anexo !, Anexo Il y Confirmacidon, cuyas
caracteristicas mas relevantes se describen a continuacion. En
virtud del Contrato de Permuta Financiera, el Fondo realizara
pagos a BBVA calculados sobre el tipo de interés de los
Préstamos Hipatecarios, v come contra

pagos al Fondo calculados sobre el Tipo de Interés Nominal

medio ponderado de la Emision de Bonos y del Préstamo B, todo

ello segun lo descrito a continuacion:
Parte A: El Fondo, representado por la Sociedad Gestora. --
Parte B: BBVA.

1. Fechas de Pago

Las fechas de pago coincidiran con ias Fechas de Pago de
los Bonos, esto es, los dias 20 de febrero, 20 de mayo, 20 de
agosto y 20 noviembre de cada afio, 0, en caso de no ser alguna
de estas fechas un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente
posterior. La primera Fecha de Pago sera el 20 de mayo de 2020.

Las cantidades variables a pagar por la Parte A y por la
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Parte B para cada pericdo de cdlculo respectivo se liquidaran por

neto, siendo abonadas por la Parte pagadora a la Parte receptora

en cada Fecha de Pago.

2. Periodos de Calculo
Parte A: Los Periodos de Calculo para la Parte A coincidiran

con los Periocdos de Determinacion.

Parte B: Los Periodos de Calculo para la Parte B coincidiran

con los Periodos de Devengo de Intereses.

3. Importe Nominal
Sera en cada Fecha de Pago la media diaria, durante el
Periodo de Calculo de la Parte A inmediatamente anterior, del

Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Morosos. -------------

4. Importes a pagar por la Parte A

Sera en cada Fecha de Pago el resultado de aplicar el Tipo

de Interés de la Parte A, determinado para el Periodo de Célculo
de la Parte A inmediatamente anterior, al Impofte Nominal en
funcion del nimero de dias del periodo de calculb de la Parte Ay

sobre la base de un afioc compuesto por trescientos sesenta (360)

dias. -—-mmemmmmm e /



4.1 Tipo de interés de ta Parte A
Sera para cada Periodo de Calculo de la Parte A el tipo de
interés anual que resulte de dividir (i) la suma del importe total de
los intereses ordinarios percibidos de los Préstamos Hipotecarios
e ingresados al Fondo, correspondientes al Periodo de Calculo de
la Parte A, disminuida en el importe de los intereses corridos
correspondientes a la cesidén de los derechos de crédito de los
Prestamos Hipotecarios que, en su caso, hubiere pagado el
Fondo durante el mismo Periodo de Calculo de la Parte A, entre

(if) el Importe Nominal, multiplicado dicho resultado por 360 vy

YiTell imorma A
ol Relo) Chitife) Sl dmtiie

>

4. Importes a pagar por la Parte B-—---—memeee -
Serda en cada Fecha de Pago el importe resultante de
aplicar el Tipo de Interés de la Parte B, determinado para el
Periodo de Calculo de la Parte B que vence, ai Importe Nominal
en funcion del nimero de dias del periodo de calculo de la Parte B

que vence, sobre la base de un afo compuesto por trescientos

sesenta (360) dias.

5.1 Tipo de interés de la Parte B
Sera para cada periodo de calculo de la Parte B el tipo de
interés anual que resulte de sumar (i) el Tipo de Interés Nominal

medio ponderado de la Emisién de Bonos y el Préstamo B
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determinado para el Periodo de Devengo de Intereses en curso
coincidente con cada Periodo de Calculo de la Parte B, mas (i) un

0,40 por ciento.

6. Fecha de Vencimiento

Sera la primera en la que se produzca cualquiera de las
circunstancias enumeradas de (i) a (iv) para la extincion det Fondo

conforme a lo establecido en el apartado 3.2 de la presente

Escritura.
7. Supuestos de incumplimiento del Contrato de Permuta

Financiera

Si en una Fecha de Pago el Fondo (Parte A) no dispusiera
de liquidez suficiente para efectuar el pago de la totalidad del
importe neto que, en su caso, le correspondiera satisfacer a la
Parte B, la parte de este importe neto no satisfecho se¢fa liquidado
en la siguiente Fecha de Pago siempre que el Fondg disponga de
liquidez suficiente de acuerdo con el Orden dg¢ Prelacion de

Pagos. Si esta situacion de impago se produjera en dos Fechas

de Pago consecutivas, la Parte B podra optar pgr la resolucion del

/
Contrato de Permuta Financiera. En este caso, el Fondo (Parte A)

{



asumira la obligacion del pago de la cantidad a pagar liquidativa
prevista que le corresponda en los términos del Contrato de
Permuta Financiera, y todo ello de conformidad con el Orden de
Prelacidén de Pagos o, llegado el caso de la liquidacion del Fondo,
con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. Si la cantidad
a pagar liquidativa del Contrato de Permuta Financiera fuera
obligacién de pago de la Parte B y no del Fondo (Parte A), la
Parte B asumira la obligacion del pago de la cantidad a pagar
liquidativa prevista en el Contrato de Permuta Financiera. ---
Igualmente se determinara que si en una Fecha de Pago la
(LS (=) (i) imporie neto gue
le correspondiera satisfacer al Fondo (Parte A), la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo podra optar por la
resolucion del Contrato de Permuta Financiera. En este caso, la
Parte B asumira la obligacion del pago de la cantidad a pagar
liquidativa prevista en el Contrato de Permuta Financiera. Si la
cantidad a pagar liquidativa del Contrato de Permuta Financiera
fuera obligacién del Fondo (Parte A) y no de la Parte B, el pago de
la misma por el Fondo (Parte A) se efectuara de conformidad con
el Orden de Prelacion de Pagos o, llegado el caso, con el Orden

de Prelacion de Pagos de Liguidacion.

Sin perjuicic de lo anterior, salvo en una situacién

permanente de alteracién del equilibrio financiero del Fondo, ia
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Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
tratara de contratar un nuevo contrato de permuta financiera en
condiciones sustancialmente idénticas al Contrato de Permuta

Financiera.

8. Actuaciones en caso de modificacion de ia calificacién de
la Parte B
8.1 Criterio de DBRS

(A) En el supuesto de que la Calificacion de DBRS de la
Parte B fuese inferior a la calificacién crediticia de A a largo plazo,
es decir, ocurra un incumplimiento del “Primer Nivel de
Calificacion”, ésta debera, a su costa, y en un plazo no superior a

treinta (30) Dias Habiles:

(a) constituir un deposito de efectivo o de valores a favor del

Fondo en garantia del cumplimiento de las g@bligaciones

contractuales de la Parte B y por un importe calculado en funcion
del valor de mercado de la operacion y de confgrmidad con los
criterios vigentes en ese momento publicados/ por DBRS, que
permita mantener las calificaciones asignadas & los Bonos; 0

(b) que una tercera entidad con Caiific7cién de DBRS igual

/



0 superior a A, para su deuda a largo plazo, garantice el
cumplimiento de sus obligaciones contractuaies; 0------m-------

(c) que una tercera entidad con Calificacion de DBRS igual
0 superior a A, para su deuda a largo plazo, asuma su posicién
contractual en el Contrato de Permuta Financiera mediante su
subrogacion en el mismo, o en virtud de un nuevo contrato en
condiciones sustancialmente idénticas al Contratc de Permuta

Financiera, siempre que no afecte a las calificaciones otorgadas a

los Bonos por DBRS.

(B) En el supuesto de que la Calificacién de DBRS de la
Parte B fuese
plazo, es decir, ocurra un incumplimiento del “Segundo Nivel de
Calificacion”, ésta debera, a su costa, y en un plazo no superior a

treinta (30) Dias Habiles:

(a) que una tercera entidad con Calificacion de DBRS igual
0 superior a A, para su deuda a largo plazo, asuma su posicién
contractual en el Contrato de Permuta Financiera mediante su
subrogacion en el mismo, o en virtud de un nuevo contrato en
condiciones sustancialmente idénticas al Contrato de Permuta

Financiera, siempre gue no afecte a las calificaciones otorgadas a

los Bonos por DBRS; o
(b) que, en caso de que se mantenga el depésito de efectivo

o valores constituido en el caso de Incumplimiento del Primer
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Nivel de Calificacion, una tercera entidad con Calificacion de
DBRS igual ¢ superior a BBB, para su deuda a largo plazo, asuma
su posicion contractual en el Contrato de Permuta Financiera
mediante su subrogacion en el mismo, o en virtud de un nuevo
contrato en condiciones sustancialmente idénticas al Contrato de

Permuta Financiera, siempre que no afecte a las calificaciones

otorgadas a los Bonos por DBRS; o
(c) que una tercera entidad con Calificacion de DBRS igual
o superior a A, para su deuda a largo plazo, garantice el
cumplimiento de sus obligaciones coniractuales. -----------------
En el supuesto de que la Parte B no realice ninguna de las
actuaciones indicadas en (A) o (B), la Sociedad Gestora podra
considerar que ha acaecido un supuesto de vencimiento

anticipado del Contrato de Permuta Financiera. ---=----sf--------

Todos los costes, gastos e impuestos en gue/incurra por el

cumplimiento de las anteriores obligaciones serag por cuenta de

la Parte B. /
Una entidad tendra el “Primer Nivel de C,élificacién” cuando

dicha entidad posea, al menos, una Calificagion de DBRS de A



para su deuda a largo plazo.
Una entidad tendrda el “Segundo Nivel de Calificaciéon”

cuando dicha entidad posea, al menos, una Calificacién de DBRS

de BBB para su deuda a largo plazo.

8.2 Criterio de Moody’s

La Parte B asumira los siguientes compromisos irrevocables

bajo el Contrato de Permuta Financiera:

{1y Si, en cualquier momento a lo largo de la vida de la
Emisidn de los Bonos, ni la Parte B ni ninguno de sus garantes

cuenta con una calificacion de su deuda no subordinada ¥ no

Moody’s (Primer Nivel de Calificacion Requerido), la Parte B
debera constituir un deposito en efectivo o de valores a favor del
Fondo, de conformidad con los términos del Anexo de Garantia
Crediticia, en el plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la

ocurrencia de dicha circunstancia.

El depdsito en efectivo o de valores constituido a favor del

Fondo podra evitarse si se flevara a cabo alguna de las siguientes

medidas:
a) Obtencion de un sustituto con al menos el Primer de Nivel

de Calificacion Requerido.

b) Obtencion de un garante con el Primer Nivel de

Calificacién Requerido.
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(i) Si, en cualquier momento a lo largo de la vida de la
Emision de los Bonos, ni la Parte B ni, en su caso, uno de sus
Garantes cuenta con al menos con una calificacion de su deuda
no subordinada y no garantizada de Baa3, segun la escala de
calificacion de Moody's (Segundo Nivel de Calificacion
Requerido), la Parte B, actuando de forma diligente, procurara, en
el plazo mas breve posible, (A) obtener un garante con al menos
el Segundo Nivel de Calificacion Requerido; o (B) obtener un

sustituto con al menos el Segundc Nivel de Calificacion

Reguerido.

Mientras no se lleven a cabo las alternativas descritas
anteriormente, la Parte B debera, en el plazo de treinta (30) Dias
Habiles desde la ocurrencia del incumplimiento del Segundo Nivel
de Calificacion, constituir un depésitc en efectivo o valores a

favor del Fondo, de conformidad con los términos del Anexo de

Garantia Crediticia. /
Las obligaciones de la Parte B bajo los apartados (i) y (i)
anteriores, asi como las causas de VencimientQ/Anticipado gue se

/
deriven de ellas, soélo estaran vigentes mientra}é se mantengan las
/

/



causas que motivaron el incumplimiento del Primer Nivel de
Calificacion o el incumplimiento del Segundo Nivel de Calificacion,
respectivamente. El importe del depésito que hubiera sido
realizado por la Parte B bajo los apartados (i) y (ii) anteriores sera
devuelto a la Parte B cuando cesen las causas que motivaron el
incumplimiento  def Primer Nivel de Calificacion o el

Incumplimiento  del  Segundo  Nivel de  Calificacién,

respectivamente.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran
por el cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por

cuenta de la Parte B, S

9. Otras caracteristicas del Contrato de Permuta
Financiera

9.1 En caso de Vencimiento Anticipado, en los supuestos
contemplados y definidos en el Contrato de Permuta Financiera,
la Parte B asumira la obligacion del pago de la cantidad liquidativa
prevista en el Contrato de Permuta Financiera. Si la cantidad a
pagar liguidativa del Contrato de Permuta Financiera fuera
obligacion del Fondo (Parte A) y no de la Parte B. el pago de la
misma por el Fondo (Parte A) se efectuara de conformidad con el

Orden de Prelacion de Pagos o con el Orden de Prelacion de

Pagos de Liquidacion, segin corresponda.

9.2 La Parte B sdlo podra ceder todos sus derechos v
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obligaciones derivadas del Contrato de Permuta Financiera, previo
consentimiento por escrito de la Parte A, a una tercera entidad
con una calificacion crediticia de Primer Nivel de Calificacion
Requerido por Moody'’s y el Primer Nivel de Calificacién por DBRS
o el Segundo Nivel de Calificacion por DBRS siempre que se

mantuviese el depoésito requerido, previa notificacion a las

Agencias de Calificacion.
9.3 El Contrato de Permuta Financiera se sometera a la

legislacion espafiola.

9.4 El Contrato de Permuta Financiera quedara resuelto de
pleno derecho en el caso de que las Agencias de Calificacion no
confirmaran antes de las 14:00 horas (hora CET) del dia 26 de

noviembre de 2019, como finales, las calificaciones asignadas con

caracter provisional a los Bonos. L

9.5 La ocurrencia, en su caso, del Vencimiento Anticipado
del Contrato de Permuta Financiera no constituira en si misma
una causa de Amortizacién Anticipada de la Emision de Bonos y
Liquidacion Anticipada del Fondo a que se refi¢ren los apartados

4.9.4 de la Nota de Valores y 4.4.3 del Docqffnento de Registro,
;

)



salvo que en conjuncién con otros eventos o circunstancias
relativos a la situacion patrimonial del Fondo se produjera una
alteracion sustancial o permanente de su equilibrio financiero. -----
Seccion VI: GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO-
19 ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO

19.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora
Las obligaciones y las actuacicnes que la Sociedad Gestora
realizara para el cumplimiento de su funcién de administracién y
representacion legal del Fondo son, con caracter meramente

enunciativo y sin perjuicio de otras actuaciones previstas en el

Folleto, las siguientes:

(i} Llevar la contabilidad del Fondo con la debida separacion
de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la rendicion de
cuentas y llevar a cabo las obligaciones fiscales o de cualquier
otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo. -~

(i) Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la
liquidacién del Fondo, incluyendo la decision de Liquidacién
Anticipada del Fondo y Amortizacion Anticipada de la Emisién de
Bonos, de acuerdo con lo previsto en la presente Escritura y en el
Folleto. Asimismo, adoptar las decisiones oportunas en caso de

resolucion de la constitucién del Fondo.

(i) Dar cumplimiento a sus obligaciones formales,

documentales y de informacion ante la CNMV, cualquier otro
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organismo supervisor y las Agencias de Calificacion. ------------—----
(iv) Nombrar y, en su caso, sustituir y revocar al auditor de

cuentas que lleve a cabo la revision y la auditoria de las cuentas

anuales del Fondo.

(v) Facilitar a los tenedores de los Bonos, ala CNMV y a las
Agencias de Calificacion, cuantas informaciones y notificaciones
prevea la legislacion vigente y, en especial, las contempladas en

el Folleto y en ia presente Escritura.

(vi) Cumplir con las obligaciones de calculo previstas y
efectuar las actuaciones previstas en la presente Escritura y en el
Folleto y en los diversos contratos de operaciones del Fondo o en
aquellos otros que, llegado e! caso, concertara ulteriormente la
Sociedad Gestora en nombre y por cuenta del Fondo.-----—-—-—-—---

(vii) La Sociedad Gestora podra prorrogar g modificar los

contratos que haya suscrito en nombre del Fondg, o sustituir, en
su caso, a cada uno de los prestadores de los gervicios al Fondo,
en los términos previstos en cada uno de los gontratos, e, incluso,
caso de ser necesario, modificarlos y/ celebrar contratos

adicionales, incluido un contrato de préstamo en caso de



Liquidacion Anticipada del Fondo. En cualquier caso tales
actuaciones requeriran la comunicacion de la Sociedad Gestora a
la CNMV, o su autorizacién previa caso de ser necesaria, y su
notificacion a las Agencias de Calificacion. Asimisimo, tales
actuaciones no requerirdn la modificacion de la presente Escritura
en tanto no diera lugar a la modificacion del Orden de Prelacion
de Pagos o el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.
Asimismo, la Sociedad Gestora podra modificar la Escritura en los
términos establecidos en el articulo 24 de la Ley 5/2015. La

presente Escritura o los contratos también podran ser objeto de

thsanacién a instanciade 1a C
(viii) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca adquiridos por el Fondo vy, en general, realizar todos
los actos de administracion y disposicién que sean necesarios

para el correcto desempefic de la administracion y la

representacion legal dei Fondo.

(ix) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo de los Préstamos Hipotecarios se
corresponde con las cantidades que ha de percibir el Fondo, de
acuerdo con las condiciones de emision de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca y

con las condiciones de sus correspondientes contratos
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comunicadas por la Entidad Cedente, y que los ingresos de los
importes que correspondan a los Préstamos Hipotecarios los

efectia el Administrador al Fondo en los plazos y términos

previstos en el Contrate de Administracién.

(x} Determinar, en cada Fecha de Fijacion del Tipo de
Interés y respecto a cada siguiente Periodo de Devengo de
Intereses, el Tipo de Interés Nominal a aplicar a los Bonos, y
calcular y liquidar las cantidades que corresponda pagar en cada

Fecha de Pago o en la liguidacién del Fondo por los intereses

devengados.
(xi) Calcular y determinar en cada Fecha de Determinacion,
el principal a amortizar y reembolsar de los Bonos y de los

préstamos y créditos concertados en la Fecha de Pago

correspondiente. /

(xii) Determinar el tipc de interés aplicable a/cada una de las

operaciones financieras activas, pasivas y de cobertura que
corresponda y calcular y fiquidar las cantidades por intereses vy
comisiones que el Fondo ha de percibir y pdgar en virtud de las

mismas, asi como las comisiones a pag)ar por los diferentes



servicios financieros concertados.

(xii) Efectuar o requerir la consecucién de las actuaciones
previstas con relacion a las calificaciones de la deuda o de la
situacion financiera de las contrapartes del Fondo en los contratos
de ocperaciones financieras y prestacion de servicios que se
describen en las estipulaciones 10 y 18 de la presente Escritura. --

(xiv) Velar para que las cantidades depositadas en la

Cuenta de Tesoreria produzcan la rentabilidad establecida en el

contrato.

(xv) Calcular los Fondos Disponibles, los Fondos

retencion que tendra que efectuar, y realizar su aplicacion, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos o el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion, segun corresponda. ---------—-

(xvi) Ordenar las transferencias de fondos entre las
diferentes cuentas activas y pasivas, y las instrucciones de pago

que corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio

financiero de los Bonos.

20. NOTIFICACIONES

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy
administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinan, la

informacion descrita a continuacion y cuanta informacién adicional
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le sea razonablemente requerida.

Informaciones ordinarias

La Sociedad Gestora se compromete a efectuar las

notificaciones que se detallan a continuacién, cbservando Ia

periocdicidad que se prevé para cada una de ellas.

a) Notificaciones a los tenedores de los Bonos referidas

a cada Fecha de Pago

1. En el plazo comprendido entre la Fecha de Fijacion del
Tipo de Interés y los dos (2) Dias Habiles siguientes como
maximo a cada Fecha de Pago, procedera a comunicar a los
tenedores de los Bonos el Tipo de Interés Nominal resultante para
los Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses siguiente a

dicha Fecha de Pago.

2. Trimestralmente, con una antelacion de al menos un (1)

Dia Habil a cada Fecha de Pago, procedera a/comunicar a los

tenedores de los Bonos la siguiente informaciény
i} Los importes de intereses resultantes/de los Bonos, junto

con la amortizacion de los mismos. -

ii) Asimismo, y si procediera, las canfidades de intereses y



de amortizacion devengadas por los Bonos y no satisfechas, por
insuficiencia de Fondos Disponibles, de conformidad con las

reglas del Orden de Prelacion de Pagos.

i) El Saldo de Principal Pendiente de los Bonos, después
de la amortizacion a liquidar en cada Fecha de Pago, y los

porcentajes que dichos Saldos de Principal Pendiente representan

sobre el importe nominal inicial de los Bonos.

iv) La tasa de amortizacion anticipada de principal de los
Prestamos Hipotecarios realizada por los Deudores durante los
tres meses naturales completos anteriores a la Fecha de Pago. ---
n las

s
v) La vida residual media de los Bono

hipétesis de mantenimiento de la tasa de amortizacion anticipada

de principal de los Préstamos Hipotecarios.

Las anteriores notificaciones seran efectuadas segun lo
dispuesto mas adelante y seran, asimismo, puestas en
conocimiento del Agente de Pagos y de lberclear con una
antelacion de al menos tres (3) Dias Habiles a cada Fecha de
Pago para los apartados i) y ii) anteriores y con una antelacion

minima de al menos dos (2) Dias Habiles a cada Fecha de Pago

para los apartados iii), iv) y v) anteriores.
b) Informacién referida a cada Fecha de Pago -—-------------
Con relacién a los Préstamos Hipotecarios a la Fecha de

Determinacion precedente a la Fecha de Pago, se comunicara la
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siguiente informacion:

1. Saldo Vivo.

2. Importe de los intereses y de principal al que ascienden

las cuotas en morosidad.

3. Tipo de interés y, en caso de ser variable, indices de

referencia de los Préstamos Hipotecarios.

4. Afos de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios. ------
5. Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios Dudosos.-—---
Con relacion a la situacién economico-financiera del Fondo:
Informe scbre la procedencia y posterior aplicacion de los

Fondos Disponibles de conformidad con el Orden de Prelacién de

Pages del Fondo.

Las anteriores informaciones seran publicadas en la pagina

web de la Sociedad Gestora.

c) El informe anuat /

El informe anual, mencionado en el apaytado 1 del articulo
35 de la Ley 5/2015, que contiene, entre/ otros, las cuentas
anuales (balance, cuenta de pérdidas y g#nancias, estados de

flujos de efectivo y de ingresos y gastos rgconocidos, memoria €



informe de gestion) e informe de auditoria, serd remitido a la

CNMV en los cuatro (4) meses siguientes ai cierre de cada

ejercicio.

d} Los informes trimestrales
Los informes trimestrales, mencionados en ef apartado 3 del
articulo 35 de la Ley 5/2015, seran remitidos a la CNMV para su
incorporacion al registro correspondiente dentro de los dos (2)
meses siguientes a la finalizacion de cada trimestre natural. --———--

e) Informacion relacionada con el Reglamento de

Titulizacion

Titulizacion, la Entidad Cedente (como originador) y la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo (como SSPE),
designan a la Entidad Cedente (a estos efectos, la “Entidad
Informante”) como responsable del cumplimiento de los
requisitos de informacion con arreglo al parrafo primero, letras a),
b), e), ) y g) del articulo 7.1 del Reglamento de Titulizacion.

Sin perjuicio de su responsabilidad ¢tima, la Entidad
Informante, directamente o delegando en la Sociedad Gestora o
en un tercero, debera cumplir con las siguientes obligaciones:

(a) Desde la Fecha de Desembolso y hasta la fecha elegida
de comun acuerdo entre la Entidad Informante y la Sociedad

Gestora, en nombre del Fondo (la “Fecha de Efectividad de las
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Plantillas de Transparencia”), que serd lo mas pronto posible
una vez que las plantillas de divulgacién finales a los fines del
cumplimiento del Articulo 7 del Reglamento de Titulizacion sean
aplicables bajo el correspondiente Reglamento Delegado de la

Comision:

(i) Publicar un informe trimestral a los tenedores de los
Bonos (coincidiendo con cada Periodo de Devengo de Intereses)
en cumplimiento del articulo 7(1)(e) del Reglamento de
Titulizacién en el mes posterior a cada Fecha de Pago (el
“Informe de Inversores CRA3"). Este Informe de Inversores
CRAZ3 se facilitara en la forma establecida en el Anexo Viit del
Reglamento Delegado (UE) 2015/3 de la Comision, de 30 de
septiembre de 2014, por el que se completa el Reglamento
1060/2009 en lo que atafie a las normas técnicas de regulacion
relativas a Jos requisitos de informacion %plicables a los

instrumentos de financiacion estructurada.

(i) Publicar trimestralmente (coincidiendo con cada Periodo
de Devengo de Intereses) cierta informacion/individualizada de los

Préstamos en cumplimiento del articulo 7.1(a) del Reglamento de
/



Titulizacion en el mes posterior a cada Fecha de Pago y junto con
el informe del apartado (i) anterior. Este informe trimestral se
facilitara en la forma establecida en los Anexos | a VIl del
Reglamento Delegado (UE) 2015/3 de la Comision, de 30 de
septiembre de 2014, por el que se completa el Regiamento
1060/2008 en lo que atafie a las normas técnicas de regulacion
relativas a los requisitos de informacion aplicables a los

instrumentos de financiacion estructurada (la “Plantilla CRA3").

(b) A partir de la Fecha de Efectividad de las Plantillas de

Transparencia:

(1) Publicar un informe trimestral a los tenedores de los
Bonos (coincidiendo con cada Periodo de Devengo de Intereses)
en cumplimiento del articulo 7(1)(e) del Reglamento de
Titulizacion en el mes posterior a cada Fecha de Pago. El informe
trimestrai a los tenedores de los Bonos se facilitara de

conformidad con las plantillas de transparencia que finalmente se

aprueben.

(if) Publicar trimestralmente (coincidiendo con cada Periodo
de Devengo de Intereses) cierta informacion individualizada de los
Préstamos en cumplimiento del articulo 7.1(a) del Reglamento de
Titulizacién en el mes posterior a cada Fecha de Pago y junto con

el informe del apartado (i) anterior. Esta informacion se facilitara
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de conformidad con las plantillas de transparencia que finalmente

se aprueben.

(c) Publicar, a la mayor brevedad posible, de conformidad
con el articulo 7(1)(f) del Reglamento de Titulizacion, cualquier
informacion interna relativa a la titulizacién que se haya hecho
publica de acuerdo con articulo 17 del Reglamento (UE) 596/2014
del Parlamento Europeo y del Consejo sobre las operaciones con
informacion privilegiada y ta manipulacion del mercado. -------------

(d) Publicar, a la mayor brevedad posible, cualquier evento
significativo incluyendo los que se describen en el articulo 7(1)(g)

del Reglamento de Titulizacion.

(e) Facilitar, de conformidad con el articulo 7(1)(b) del
Reglamento de Titulizacion, versiones finales del Folleto, de la
presente Escritura y del resto de contratos relativos a la presente
operacién de titulizacion que sean esenciale 'para la debida
comprension de la misma, dentro de los/quince (15) dias

siguientes a la Fecha de Desembolso.

La Entidad Informante, directamentg o delegando en la

Sociedad Gestora o un tercero, publicara o facilitara los infarmes vy



fa informacion a la que se refieren las letras de la (a) a la (e)

anteriores, de acuerdo con el articulo 7 del Reglamento de

Titulizacion, y en particular:

(a) mientras que no se haya registrado ningun Repositorio
RT o Ja Entidad Informante no haya designado éste, a través del
sitic web externo de hitps://editor.eurodw.eu/ (siendo éste, a
efectos aclaratorios, un sitio web externo que cumple los
requisitos establecidos en el articulo 7(2)(iv), del Reglamento de
Titulizacion); y

(b) una vez que se haya registrado el primer Repositorio RT
de acuerdo con el articulo 10 del Reg
este haya sido designado por la Entidad informante para la
presente titulizacion, a través del Repositorio RT designado. -------

La Entidad Informante, directamente o delegando en la
Sociedad Gestora o en un tercero, pondra la informacion antes
mencionada a disposicién de los tenedores de los Bonos, de las
autoridades competentes pertinentes a las que se refiere el

articulo 29 del Reglamento de Titulizacion y, previa solicitud, de

los potenciales inversores en fos Bonos.

Los informes trimestrales a los tenedores de los Bonos
incluiran, de conformidad con el articulo 7.1(e), inciso (jii), del
Reglamento de Titulizacién, informacion sobre la retencién del

riesgo, incluyendo el detalle sobre la modalidad de retencion del
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riesgo escogida, de enire las modalidades previstas en el articulo

6.3 del Reglamento de Titulizacion.

Las Partes expresamente reconocen que cada potencial
inversor esta obligado a evaluar y a determinar de forma
independiente la suficiencia de la informacion antes descrita a
efectos del cumplimiento del articulo 5 del Reglamento de
Titulizacion, y ni la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, ni la

Entidad Cedente realizan una declaraciéon ¢ manifestacion al

respecto.

Notificaciones extraordinarias

Seran objeto de notificacion extraordinaria:

1. El Tipo de Interés Nominal determinado para los Bonos

para el primer Periodo de Devengo de Intereses.

2. Restantes:

Conforme al articulo 36 de la Ley 5/20 '5, la Sociedad
Gestora comunicara de manera inmediata/ cualquier hecho

| desenvolvimiento

especificamente relevante para la situacion o
del Fondo a la CNMV y a los acreedgres del mismo. Se

consideraran hechos relevanies especificamente para el Fondo



aquellos gque puedan influir de forma sensible en los Bonos

emitidos o en los Préstamos Hipotecarios.

En particular, se considerara hecho relevante cuaiquier
meodificacién relevante en el activo o pasivo del Fondo, la
modificacion de la presente Escritura, en su caso, la resolucion de
la constitucion del Fondo o de una eventual decisién de
Liquidacion Anticipada del Fondo y de Amortizacion Anticipada de
la Emisién de Bonos por cualquiera de las causas previstas en el
Folleto y en la presente Escritura. En este dltimo supuesto, la
Sociedad Gestora también remitira a la CNMV el acta notarial de
extincidn del Fondo vy
que hace referencia la Estiputacion 3.2 de la presente Escritura. --

La modificacién de la presente Escritura sera comunicada
por la Sociedad Gestora a las Agencias de Calificacion y sera
difundida por la Sociedad Gestora a través la informacion publica
periddica del Fondo, debiéndese publicar en la pagina web de la
Sociedad Gestora, en su caso. Cuando resulte exigible, debera
elaborarse un supiemento al Folleto y difundirse como informacion
relevante de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 228 de la Ley

del Mercado de Valores.

Procedimiento de notificacion a los tenedores de los

Bonos

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos que, a tenor
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de lo anterior, haya de efectuar la Sociedad Gestora sobre el

Fondo se realizaran de la forma siguiente:

1. Notificaciones ordinarias

Las notificaciones ordinarias seran efectuadas mediante
publicacion en el boletin diario de AIAF Mercado de Renta Fija, o
cualquier otro que lo sustituyera o de similares caracteristicas, o
bien mediante publicacion en un diario de amplia difusion en
Espafia, ya sea de caracter economico-financiero o generai.
Adicionalmente, la Sociedad Gestora podra difundir tales
informaciones u otras en interés de los titulares de los Bonos a
través de los canales y sistemas de difusion propios de los
mercados financieros tales como Reuters, Bloomberg o cualquier

otro de simifares caracteristicas.

Por su parte, la informacién relacionada con g!f Reglamento

de Titulizacion sera notificada en la forma previstd en el apartado

e) anterior. /

2. Notificaciones extracrdinarias
Salvo gue de otra manera se prevéa en la presente

Escritura y en el Folleto, las notificaciones extraordinarias habran



de ser efectuadas mediante publicacién en el boletin diario de
AIAF Mercado de Renta Fija o en cualquier otro que fo sustituyera
o de similares caracteristicas, o mediante publicacion en un diario
de amplia difusiébn en Espafa, ya sea de caricter econdmico-
financiero o general, considerandose esas notificaciones hechas
en la fecha de dicha publicacién, siendo aptos para las mismas

cualquier dia del calendario, bien sea inhabil o Dia Habil (segun o

establecido en el Folleto).
Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal determinado

para los Bonos para el primer Periodo de Devengo de Intereses

serd comunicado

NNy accritn
r/ul A R RS
las 14:00 horas (hora CET) del dia 26 de noviembre de 2019, a la
Entidad Suscriptora. Asimismo, la Sociedad Gestora también lo

comunicara al Agente de Pagos, a CNMV, a AIAF v a Iberclear. —--

3. Notificaciones y otras informaciones
La Sociedad Gestora podrd poner a disposicion de los
fitulares de los Bonos las notificaciones ordinarias y
extraordinarias y otras informaciones de interés para los mismos a

través de sus propias paginas en Internet u otros medios de

teletransmisién de similares caracteristicas,

Informacion a la Comisién Nacional del Mercado de

Valores

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
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conforme a los modelos recogidos actualmente en la Circular
2/2016, asi como cualguier informaciéon gue, con independencia

de lo anterior, le sea requerida por la CNMV o por la normativa

vigente en cada momento.

Informacion a las Agencias de Calificacion =---r-erme-e-e-ee-

La Sociedad Gestora suministrara a las Agencias de
Calificacion informacion periodica sobre la situacion del Fondo v el
comportamiento de los Préstamos Hipotecarios para que realicen
el seguimiento de las calificaciones de los Bonos y las
notificaciones de caracter extraordinario. Igualmente realizara sus
mejores esfuerzos para facilitar dicha informacion cuando de
forma razonable fuera requerida a ello y, en cualquier caso,
cuando existiera un cambio significativo en las condiciones del
Fondo, en los contratos concertados por el mismo a través de su
Sociedad Gestora o en las partes interesadas.

Seccién VII: PRELACION DE PAGOS DEL/FONDO---------

21. REGLAS DE PRELACION ESTABLECIDAS EN LOS
PAGOS DEL FONDO

21.1 Origen y aplicacion de fondgs en la Fecha de
/l

/



Desembolso de los Bonos y hasta la primera Fecha de Pago,

excluida

El origen de las cantidades disponibles por el Fondo en la

Fecha de Desembolso y su aplicacion hasta la primera Fecha de

Pago, excluida, son las siguientes:

1. Origen: el Fondo dispondra de fondos por los siguientes

conceptos:
a) Desembolso de la suscripcion de los Bonos,— —--—-----—mev

b) Disposicion del principal del Préstamo B.

c¢) Disposicion del principal del Préstamo para Gastos

Inicialag

d) Disposicion del principal del Préstamo Subordinado. ——--—

2. Aplicacién: el Fondo aplicara los fondos anteriormente

descritos a los siguientes pagos:
a) Pago de la parte del precio de suscripcién de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision

de Hipoteca por su valor nominal.

b) Pago de los gastos de constitucion del Fondo y de

emision y admision de los Bonos.
¢) Constitucion del Fonde de Reserva Inicial, —ss--seweue
21.2 Origen y aplicacion de fondos a partir de la primera
Fecha de Pago, incluida, y hasta la Gltima Fecha de Pago o la

liquidacion del Fondo o la Fecha de Vencimiento Final,
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excluida. Orden de Prelacién de Pagos

En cada Fecha de Pago que no sea la Fecha de
Vencimiento Final ni cuando tuviera lugar la Liguidacion
Anticipada del Fondo, la Sociedad Gestora procedera con
caracter sucesivo a aplicar los Fondos Disponibles en el orden de
prelacién de pagos que se establece a continuacion para cada
uno de ellos (el “Orden de Prelaciéon de Pagos”). ------------m-------

21.2.1 Fondos Disponibles: origen y aplicacion ------------

1. Origen

Los fondos disponibles en cada Fecha de Pago (los
“Fondos Disponibles”) para hacer frente a las obligaciones de
pago o de retencion relacionadas a continuacion en el apartado 2
seran los importes que habran sido depositados en la Cuenta de
Tesoreria, correspondientes a los siguienigs concepios
identificados como tales por la Sociedad Gestorg (conforme a la

informacion recibida del Administrador en lgs conceptos que

aplique):
a) Los ingresos percibidos por el reembolso del principal de

los Préstamos Hipotecarios correspondientes al Periodo de



Determinacion precedente a la Fecha de Pago correspondiente. -
b) Los ingresos percibidos por intereses ordinarios y de
demora de los Préstamos Hipotecarios correspondientes al

Pericde de Determinacion precedente a la Fecha de Pago

correspondiente.

¢) Los rendimientos percibidos por las cantidades

depositadas en la Cuenta de Tesoreria.
d} El importe correspondiente al Fondo de Reserva a la
Fecha de Determinacién precedente a la Fecha de Pago

correspondiente.

e) En su caso
en virtud del Contrato de Permuta Financiera.

f) Cualesquiera ofras cantidades que hubiera percibido el
Fondo correspondiente al Periodo de Determinacion precedente a
la Fecha de Pago correspondiente, incluyendo las que puedan
resultar de la enajenacién o explotacidn de inmuebles, bienes,
valores o derechos adjudicados o dados en pago al Fondo o en
administracion y posesién interina en proceso de ejecucion. --———--

g) Adicionalmente, en la primera Fecha de Pago, el

remanente por la disposicion del Préstamo para Gastos Iniciales

en la parte que no hubiere sido utilizada.
Los ingresos correspondientes a los conceptos a), b) y f)

antericres percibidos por el Fondo, depositadcs en la Cuenta de
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Tesoreria y que correspondan al siguiente Periodo de
Determinacion, no se incluiran en los Fondos Disponibles en la
Fecha de Pago correspondiente, permaneciendo su importe
depositado en la Cuenta de Tesoreria para su inclusion en los

Fondos Disponibles en la siguiente Fecha de Pago. -—--—----------—--

2. Aplicacion

Los Fondos Disponibles se aplicaran en cada Fecha de
Pago al cumplimiento, con independencia del momento de su
devengo, de las obligaciones de pago o de retencion exigibles en
cada Fecha de Pago en el siguiente orden de prelacién, salvo la
aplicacion establecida en el orden 1° que podra tener lugar en
cualquier momento de acuerdo con su exigibilidad:--------—------=-----

(1)

1°. Pago de los impuestos y gastos ordinarics'” y

extraordinarios® del Fondo, suplidos o no por la Sociedad

Gestora y debidamente justificados, incluyendo fa comision de

gestion a favor de esta, y el resto de gastos ¥y comisiones por
servicios, incluidos los derivados del Contrafo de Agencia de
Pagos. En este orden solo se atendefan en favor del

Administrador y en relacién al Contrato de Administracion los



gastos que hubiere anticipado o suplido por cuenta del Fondo y
las cantidades que correspondiera devolverles en relacion con ios
Préstamos Hipotecarios, todos ellos debidamente justificados vy la
comision por el Contrato de Administracion en el caso de que
tuviera lugar la sustitucién de BBVA como Administrador. ----ws----

2° En su caso, pago de la cantidad neta a satisfacer, por el
Fondo en virtud dei Contrato de Permuta Financiera, y, solamente
en el caso de resolucién del citado Contrato por incumplimiento

del Fondo o por ser éste la parte afectada por circunstancias

objetivas sobrevenidas, de la cantidad a satisfacer por el Fondo

3° Pago de los intereses devengados de los Bonos, --—----—-—-
4°. Amortizacién de los Bonos en la menor de las siguientes

cantidades a la Fecha de Determinacion precedente a la Fecha de

Pago correspondiente:

a) El Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos. -

b) La diferencia, si fuera positiva, entre:
(i) La suma del Saldo de Principal Pendiente de la Emision
de Bonos y el Saldo de Principal Pendiente del Préstamo B; y -----

{ii) El Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios no

Dudosos.
9°. Retencién de la cantidad suficiente para mantener la

dotacion del importe dei Fondo de Reserva Reguerido salvo
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postergacion de este pago al 8° lugar en el orden de prelacion.----
Se procedera a la postergacion de esta retencion al 8° lugar
en la Fecha de Pago y siguientes en la que {a Emision de Bonos

guedara amortizada en su totalidad.

6°. Pago de los intereses devengados del Préstamo B.----—--
7°. Amortizacion del Préstamo B en la menor de las

siguientes cantidades a la Fecha de Determinacion precedente a

la Fecha de Pago correspondiente:
a) El Saldo de Principal Pendiente del Prestamo B.----—-------

b) La diferencia, si fuera positiva, entre:

(i) La suma del Saldo de Principal Pendiente de la Emisidn
de Bonos y el Saldo de Principal Pendiente del Préstamo B; y -
(i) La suma del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios
no Dudosos y del importe que fuera a ser aplicado a la
amortizacion de la Emisién de Bonos en el orden/4° anterior en

dicha Fecha de Pago.

La amortizacion del Préstamo B comenzafa una vez quede

amoriizada en su totalidad ia Emision de Bonoy.

8°. Retencion de la cantidad suficiente para mantener la

/



dotacion del importe del Fondo de Reserva Requerido cuando se
produzca la postergacion de esta retencion del 5° lugar en el
orden de prelacién conforme se establece en el citado lugar. -—----

8°. En su caso, pago de la cantidad a satisfacer por el
Fondo que corresponda al pago liquidativo del Contratc de

Permuta Financiera excepto en los supuestos contemplados en el

orden 2° anterior.

10°. Pago de los intereses devengados del Préstamo

Subordinado.
11°. Reembolso del principal del Préstamo Subordinado en
la cuantia corres i

12°. Pago de intereses devengados del Préstamo para

Gastos Iniciales.
13°. Reembolso del principal del Préstamo para Gastos

Iniciales en la cuantia correspondiente a la amortizacion del

mismo.

14°. Pago al Administrador de la comision establecida en el

Contrato de Administracion.

En el caso de que tuviera lugar la sustitucion de BBVA en su
actividad como Administrador de los Préstamos Hipotecarios, en
favor de otra entidad, el pago de la comisién de administracion,
que se devengara a favor del tercero, nuevo administrador,

ocupara el lugar 1° en el orden de prelacion, junto con los
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restantes pagos incluidos en ese orden.

15°. Pago del Margen de Intermediacion Financiera. ----------

Cuando en un mismo numero de orden de prelacion existan
cantidades exigibles por diferentes conceptos en una Fecha de
Pago determinada y los Fondos Disponibles no fueran suficientes
para atender los importes exigibles de todos ellos, la aplicacion
del remanente de los Fondos Disponibles se realizara a prorrata
entre los importes que sean exigibles de cada uno de ellos,
procediéndose a la distribucién del importe aplicado a cada
concepto por el orden de vencimiento de los débitos exigibles. ----

(1) Se consideran gastos ordinarios del Fondo: -----------------

a) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones y autorizaciones administrativas de obligado
cumplimiento, distintos del pago de los gastos de constitucién del
Fondo y de emisién y admision de los Bonos, y la comision

periddica a pagar a EDW o al Repositorio/RT.

b) Comision de gestion del Fongdo a favor de la Sociedad

Gestora.

c) Honorarios de las Agericias de Calificacion por el



seguimiento y el mantenimiento de las calificaciones de los

Bonos.

d) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de los
Bonos por su representacién mediante anotaciones en cuenta, su

admision a negociacion en mercados secundarios organizados y

el mantenimiento de todo ello.
e) Gastos de auditoria de las cuentas anuales.-------—mm-mm----
f) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos. -

g) Gastos derivados de los anuncios y notificaciones

relacionados con el Fondo y/o los Bonos.

(2) Se consideran

«©z

a) Si fuera el caso, gastos y costes incurridos en Ia
preparacion y formalizacion por la modificacion de la presente

Escritura y de los contratos, asi como por la celebracion de

contratos adicionales.

b) Gastos necesarios para instar la ejecucién de los
Préstamos Hipotecarios y de sus garantias, asi como los
derivados de las actuaciones recuperatorias que se requieran.--—-

c) Gastos necesarios para la gestion, administracion,
mantenimiento, vaioracion, comercializacion y enajenacién de
inmuebles, bienes valores o derechos adjudicados o dados al

Fondo en pago de Préstamos Hipotecarios o para la explotacion

de los mismos.
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d) Gastos extraordinarios de auditorias y de asesoramiento

legal.

e) Si fuera el caso, el importe remanente de gastos iniciales
de constitucion del Fondo y de emision y admisién de los Bonos
que hubiera excedido dei principal del Préstamo para Gastos

Iniciales.

f) En general, cualesquiera otros gastos o costes requeridos
extraordinarios o no determinados entre los gastos ordinarios que
fueran soportados por el Fondo o soportados ¢ incurrides por la
Sociedad Gestora en representacion y por cuenta del mismo.-—---

21.3 Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion del

Fondo

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidacion del mismo en la Fecha de
Vencimiento Final o cuando tuviera lugar la Liguidacion Anticipada
con arreglo a lo previsto en las Estipulaciongs 3.1 y 3.2 de la

presente Escritura, mediante la aplicaciégn de los fondos

disponibles por los siguientes concgptos (los “Fondos

Disponibles de Liguidacidon”): (i) Fondos Disponibles, (i)



importes que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacion de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision

de Hipoteca y de los activos que quedaran remanentes y (iii)

previsto en el apartado 3.1.3 (jii) de la presente Escritura, que se
destinara integramente a la amortizacion anticipada de ios Bonos
pendientes de reembolso, en el siguiente orden de prelacién de
pagos (el “Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion”):---—-

1°. Reserva para hacer frente a los gastos finales de

extincion y liquidacion de orden tributario, administrativo o

2°. Pago de Jos impuestos y gastos ordinarios y
extraordinarios del Fondo, suplidos ¢ no por la Sociedad Gestora
y debidamente justificados, incluyendo la comisién de
administracion a favor de esta, y el resto de gastos y comisiones
por servicios, incluidos los derivados del Contrato de Agencia de
Pagos. En este orden solo se atenderan en favor del
Administrador y en relacion con el Contrato de Administracion los
gastos que hubiere anticipado o supiido por cuenta del Fondo y
las cantidades que correspondiera devolverle en relacién con los
Préstamos Hipotecarios, todos ellos debidamente justificados y la
comision por el Contrato de Administracion en el caso de que

tuviera lugar la sustitucion de BBVA como Administrador, -----------
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3° En su caso, pago de los importes debidos de la cantidad

neta a satisfacer por el Fondo en virtud del Contrato de Permuta

Financiera.
4°. Pago de los intereses devengados de los Bonos. ---------—-

5° Amortizacion del principal de los Bonos.

62. En caso de que fuera concertado el prestamo con
arreglo a lo previsto en el apartado 3.1.3 (iii) de la presente
Escritura, pago de los gastos financieros devengados y del

reembolso del principal del préstamo concertado.

7°. Pago de los intereses devengados del Préstamo B.--—--
8°. Amortizacién del principal del Préstamo B. -----------———--

9°. Pago de los intereses devengados del Préstamo

Subordinado. -
10°. Amortizacion del principal del Préstamg’ Subordinado. --
11°. Pago de los intereses devengados gel Prestamo para

Gastos Iniciales.

12°. Amortizacion del principal del BPréstamo para Gastos

Iniciales.

13° Pago al Administrador de la Yémisi()n establecida en el

™
P



Contrato de Administracién.

En el caso de que tuviera iugar la sustitucion de BBVA en su
actividad como Administrador de ios Préstamos Hipotecarios, en
favor de otra entidad, el pago de la comision de administracion,
que se devengara a favor del tercero, nuevo administrador,
ocupara el lugar contenido en el orden 2° anterior, junto con los
restantes pagos incluidos en el orden correspondiente.--------=------

14°. Pago del Margen de Intermediacién Financiera. ---------—-

Cuando en un mismo nimero de orden de prelacion existan
cantidades exigibles por diferentes conceptos en la Fecha de
Vencimiento Final o cuando tuvier
y los Fondos Disponibles de Liquidacién no fueran suficientes
para atender los importes exigibles de todos ellos, la aplicacion
del remanente de los Fondos Disponibles de Liquidacion se
realizara a prorrata entre los importes que sean exigibles de cada
uno de ellos, procediéndose a la distribucion del importe aplicado

a cada concepto por el orden de vencimiento de los débitos

exigibles.
Seccion VIl OTROS ASUNTOS RELATIVOS AL
REGLAMENTO DE TITULIZACION
22. REGLAMENTO DE TITULIZACION

22.1 Cumplimiento del requisito de retencién del riesgo-

La Entidad Cedente se compromete en la presente Escritura



0472619

a retener en el Fondo, de manera constante, principal del
Préstamo B y principal del Préstamo Subordinado (tramo de
primera pérdida) de modo que la retencién equivale inicialmente al
15% del valor nominal de las exposiciones titulizadas y, en todo
momento, a un porcentaje no inferior al cinco por ciento (5%) del
valor nominal de las exposiciones titulizadas, de conformidad con
lo previsto en el apartado 3. d) del articulo 6 del Reglamento de
Titulizacion. El interés econdémico neto significativo no se dividira

entre diferentes tipos de retenedores ni podréa ser objeto de

ninguna reduccion del riesgo o cobertura.

Esta opcién de retencién y la metodologia utilizada para
calcular el interés econémico neto no cambiaran, a menos gue se
requiera dicho cambio debido a circunsiancias excepcionales, en
cuyo caso, dicho cambio se informard adecuadamente a los
tenedores de los Bonos y se publicard en el siguiente sitio web:

https://accionistaseinversores.bbva.com/rentaija/emisiones-y-

programasf/titulizaciones/.
Sin perjuicio de que los Bonos sor/ suscritos integramente

por BBVA, la Entidad Cedente se corfipromete en la presente



Escritura a poner a disposicién de los potenciales inversores
informacion relevante para que los inversores puedan verificar el
cumplimiento de los articulos 6.1 a 6.3 del Reglamento de
Titulizacion. Adicionalmente a la informacion establecida en esta
Escritura, la Entidad Cedente se compromete, en la presente
Escritura, a poner a disposicion de los inversores informacion
materialmente relevante para que los inversores puedan verificar
el cumplimiento del Articulo 6 del Reglamento de Titulizacion de
conformidad con el Articulo 7 del Reglamento de Titulizacion, tal
como se establece en el apartado 20 e) de esta Escritura. En
riesgo retenido, incluida la informacion sobre cual de las
modalidades de retencion se ha aplicado de conformidad con el
parrafo 1. (e) (iii) del articulo 7 del Reglamento de Titulizacién.
Todo posible inversor evaluard y determinard de manera
independiente la suficiencia de la informacion descrita
anteriormente para cumpiir con el articuio 5 del Reglamento de
Titulizacion y la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, y BBVA
(en su calidad de Entidad Cedente) declaran que la informacién

descrita anteriormente es suficiente en todas las circunstancias

para tales propositos.

22.2 Notificacion STS

No esta previsto que se notifiqgue a ESMA el cumplimiento
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de los criterios relativos a las titulizaciones simples, transparentes
y normalizadas (STS).
Seccion IX: OTRAS DISPOSICIONES
23. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA -------

De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
5/2015, la presente Escritura puede ser modificada a solicitud de

la Sociedad Gestora y con los requisitos establecidos en el citado

articulo.

24. REGISTRO MERCANTIL

Ni el Fondo, ni los Bones que se emiten a su cargo seran
objeto de inscripcion en el Registro Mercantil, con arregio a lo
dispuesto en el articulo 22.5 de la Ley 5/2015.

25. DECLARACION FISCAL L

L a constitucion del Fondo, en virtud de Ja presente Escritura,
esta exenta del concepto "operaciones sogietarias” del Impuesto
sobre  Transmisiones  Patrimoniales / y  Actos  Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispfiesto en el articulo 45.1.B)
20 del Texto Refundido de la Aey del Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales y Actos/Juridicos Documentados. ---



26. GASTOS
Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura publica seran por cuenta del Fondo en los
terminos previstos en la Seccidn | de la presente Escrituia, ——---—

27. INTERPRETACION

La presente Escritura debera ser interpretada al amparo del
Folleto y de los Contratos que quedaran protocolizados en Acta
Notarial con numero de protocolo subsiguiente al de esta Escritura
y del resto de la documentacion relativa a la operacion de
titulizacion objeto de esta Escritura de la que forma parte y con la
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Se adjunta como ANEXO 9 a la presente Escritura el
Glosario de los términos definidos empleados en el Folieto, ----—---

28. LEY Y JURISDICCION

La presente Escritura se regira e interpretard de acuerdo

con las leyes comunes espafiolas.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones
gue pudieran derivarse de la constitucion, administracién vy
representacion legal por la Sociedad Gestora del Fondo, y de la
Emision de Bonos con cargo al mismo, seran conocidas vy falladas
por los Juzgados y Tribunales espafioles competentes de la

ciudad de Madrid, con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera

carresponder a las partes.
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Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicion de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2 de
ja Ley 10/2010, de 28 de abril.

PROTECCION DE DATOS Y POLITICA DE PRIVACIDAD:

Yo, el Notario, advierto expresamente que:

a) Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta
Notaria, por ser necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcién publica notarial,
conforme a lo previsto en la normativa prevista en la legisiacion
notarial, de prevencion del blanqueo de capitales, tributaria y, en

su caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico

documentado.

b) La comunicacién de los datos personales es un requisito
legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los datos
personales, y esta informado de que la gonsecuencia de no
facilitar tales datos es que no seria posible Autorizar o intervenir el

presente documento publico.

c¢) La finalidad del tratamiento los datos es cumplir la

normativa para autorizarfintervenir ¢l presente documento, su



facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas
por la Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas vy
entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracion
de perfiles precisos para la prevencion e investigacion por las
autoridades competentes del blanqueo de capitales y la

financiacion del terrorismo.

d) Ei notario realizard las cesiones de dichos datos que

sean de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a

las entidades vy sujetos gue esti

e) Se pueden ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion, limitacion, portabilidad y oposicion al
tratamiento por correo postal ante la Notaria autorizante, sita en
calle Ayala, 66, 1°-Derecha; (28001) Madrid. Asimismo, tiene el
derecho a presentar una reclamacion ante una autoridad de

control.

f) Los datos proporcionados se conservaran con caracter
confidencial, y durante los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del Notario o quien le sustituya o suceda; y
seran tratados y protegidos segun la Legislacién Notarial, la Ley

Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
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Personales y garantia de los derechos digitales (B.O.E. de 6 de
diciembre de 2.018) o la Ley que la sustituya, y su normativa de
desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulaciéon de estos
datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE. ---------=---------

Se da/n por enterado/s de las advertencias anteriores,
prestando su consentimiento expreso al tratamiento de sus datos

personales en los términos indicados.

Asi lo oforgan.

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes

especialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de  legtura conforme lo

dispuesto en el Reglamento Notarial; los sefic/es comparecientes
segin respectivamente intervienen, ente ados, ratifican vy
aprueban la presente Escritura, en su/totalidad y la firman
conmigo el Notario, que doy fe de gue e}/ consentimiento ha sido

libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a Ia



legalidad y a la voluntad debidamente informada de los otorgantes
y en general de todo cuanto en la misma se contiene y de que va
extendida sobre ciento dieciséis folios de papel timbrado notarial
serie EZ, nimeros 4894916 v los ciento quince anteriores.- Estan

las firmas de los comparecientes.- Signado: José Maria Mateos

Salgado.- Rubricados y sellado.
DOCUMENTOS UNIDOS




D. ANGEL MUNILLA LOPEZ, SEGRETARIO NO CONSEJERO DEL CONSEJC DE
ADMINISTRACION DE EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., 8.G.F.T.

CERTIFICA: Que la totalidad de los miembros de la Comisién Delegada del Consejo
de Administracin, en concreto: D. Luis Manuel Meglas Pérez, D. Ignacio Echevarria
Soriano y D. Francisco Javier Eiriz Agullera, prestaron su conformidad a celebrar una
reunién por el procedimiento escrito y sin sesién de acuerdo con el arficulo 248.2 de la
vigente Ley de Sociedades de Capitatl.

Qus en Madrid, en &l domicilio social de la entidad, el dia & de noviembre de 2019, una
vez recibidos denlro def plazo establecido en la normativa vigente los votos favorables
de todos y cada uno de los miembros de fa Comision Delegada & as propuestas de
acuerdo enviadas, acordaron por unanimidad constituirse en Comision Delegada del
Consejo de Administracion de la Socledad.

Que en la citada reunidén sin sesion de la Comision Delegada del Consejo de
Administracién se adoptaren, por unanimidad, entre ofros, tos siguientes acuerdos,
incluidos en el Orden del Dia, también aceptados undnimemente:

"4, Constitucion de Fondos de Titulizacion

Autorizar la constitucién de un Fondo de Titulizacion con la agrupacién de
participacionss hipotecarias ylo certificades de transmision de hipoteca
emitidos por BANCO BILBA\O VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. (“BBVA") sohre
préstamos de titularidad de BBVA

Constituir con arreglo al THulo ilf de la Ley 872015, de 27 de abri, de fomanto de fa
financiacion empresarial (le "Ley 5/2015%), por el que se regufan los fondos de
titulizacion v las sociedades gestoras de fondes de titulizacion, y a las demés
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que vesuiten aplicacion, un Fonoo de
Titulizacion denominado, en principio, "BBVA RMBS 18 FONDC DE TITULIZA 1ON”
(et “Fondo", y llevar a cabo, con carge al aclivo de este Fondo la emision d¢ una o
varias series de Bonos a tipo de interés fijo y/o variable y la concertacion g viro ¢
varios préstamos a lipo de interés variable, referenciado a Eurthor, ¢ fjo. Agimismo al
Fondo fe serd aplicable el Reglamento (UE) 2077/2402 del Parlarento Eufopeo y del
Consejo e 12 de diciembre de 2017 por el que se eslablece un marco ge eral para fa
Htulizacion v se crea un marco especlfice para fa titulizacion simple, yansparente y
normalizada, y por el que se modifican las Directivas 2009/88/CE, F009/138/CE v
201 1/B1/UE v los Reglamentos (CE) n® 166072008 y (UE) n 648/2012 (=]
"Regiamento de Titulizacién").

El Fonde serd constituido, administrado y representado pgr EUROPEA DE
TITULIZACION, S.A., Sosigdad Geslora de Fondos de Tiulizaciof, con las siguientes
caracteristicas:

. EI Fondo, de conformidad con el aiiculc 15 de la Ley 5/2015, constitura un
patrimonio separade, carente de personalidad juridica, con valor patrimoniaf nulo, que
conforme &l articulo 21 de la Ley 5/2015, of cerdcter de cerrado, y estard integrado, en
cuanic a su aclive, por las participaciones hipotecarias y/o Ios certificados de
transmision de hpoleca que el Fondo adquirire y agiupara en of momento de su
sonstitucion o & i largo de su vigencia en caso de sustilucion y por uno ¢ waros



fondos de reseiva, y, an cuanto & su pasivo, por los Bonos que emita y wio o varios ™,
préstamos o créditos, subordinados o no.

Asimismo, el activo del Fondo podra estar integrado  por cualesquiera otras
cantidades, inmuehles, bienas, valores o derechos que sean percibidos en pago de
principal, intereses o gastos de los préstamos hipotecarios correspondienies a las
participaciones hipolecarias y/o & fos certificados da fransmision de hipoteca, tanto por
el precio de remate o importe delerminado por rasolucién judicial o procedimiento
notarial en la ejecucion de las garantias hipotecarias o, si fuera ol ¢aso, no
hipolecarias, como por la engjenacion o explotacién de ies inmuebies o bienes ©
valores adjudicados o dados en page o, caomo consecusncia de las cifadas
gjecuciones, en adminisiracion y posesion interina de los inmuebles, bienes o valores
an proceso de gjecucion.

Adicionalrente, la Sociedad Geslora, en representacion del Fonde, podrd concerar
operacionss de permula financiera o de ofro tpo, do conformided todo sho con 1o
dispuesto en la Lay 5/2015,

+ Ef Fondo agruparé participaciones hipolecarias y/o certificados de transmision de
hipoleca emitidos por BBVA sobre préstamos de tiularidad de BBVA, concedidos a
personas fisicas de nagienalidad espafiola o extranjeros residentes en Esparia, con
garanlfa de hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre viviendas terminadas v, en su
Cas0, sus anejos (frasteros wo garajes) situadas en Esparia. . .

La emisidn de las participaciones hipotecarias y/o de Ios certificados de transmision de
hipoteca se realizard de conformidad con fa iay 2/1881, do 25 do merzo, de
regulacion del mercacio hipotecario (“Ley 2/1981", con el Real Dacrelo 71 6/2008, de
24 de abiil, por @l que se desarrolian deferminados aspectos de la Ley 2/1981, y con
ia disposicidn adicional cuarta ds la Ley 5/2015.

£l valor del capitat total de ias participaciones hipotacarias y/o los cerificados de
transmision de hipotaca emitidos por BBVA v suscritos por el Fondo en su consitucion
ascenders, cormo méximo, a dos mil cien millones (2.100.000.000,00) de euros, sfendo
et importe definitive fijado antes o en la misma fecha de constitucion del Fondo

* Los Bonos que emita ef Fondo se integrardn en una o varias sedes, estardn
representados medianie anctacionss en cuenta cuyo registro contable cotrespondera
a la Sociedad de Gestién de fos Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion
da Valores S.AL., v respecto de Jos cusles se solicitard su admision a cotizacién en
AIAF Mercado de Reria Fija,

2. Delegacién de facultades de constitiucién del Fonde de THulizacion

Deleger en Jos més amplios términos come en derecho sea necesanio con cardcter
sclidario al Presidente, D. Luis Manuel Megias Pérez con DNI 50.310.851-F, al
Director General, D Francisco Javier Eiriz Aguilera con DN 35.110.883-D, al
responsable de Criginacion y Degarrolio de Negocio, D. José fgracio Martin Gonzalez
corr ONI 11,779.2268-P v & Ia responsable de Administracion, D.° Paula Torres
Esperante con DNI 2.248.785-Y, fodos eilos de nacionalidad espafiola y con domicilio
a eslos ofectas an la calln Lagasca n° 120 de Madric para que, cualquiera de eflcs.
indistimtamente, pueda determinsr la denaminacion final det Fondo mencionado en el
acuerdo primero de constitucion def Fondo, las concretas carasteristicas, condiciones,
bases y modalidedas de la constitucidn de dicho Fondo, suscripcion de las
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7 emision de los Bonos y de fa concertacion de présfamos, crédifos o permutas

i
’,g)afﬁcipacmnes hipetecarias y/o los certificados de transmisién de hipoteca, de fa

financieras, que no hayan sido fijadas en estos acuerdos, y de cuanlos servicios ¥
operaciones financieras complermentaiios sean requeridos o convenientes para la
constitucion y forcionamiento del Fondo y paia fa realizacion de los trémites previos;
comparecer ante Notario al otorgamiento de la escritura piiblica de constitucidn del
Fondo, emisién por BBVA y suscripcion por ol Fondo de paiticipaciones hipolecatias
wo certificadas de transmision de hipoteca y emisién de los Bonos y concertacion de
préstamas, crédifos o permnilas financieras; comparecer ante la Comision Nacional de!
Mercado de Valores ("CNMV?), inciuida e sede electronica de fa CNMV creada por
Resolucion de 16 de febrero de 2010, on relacidn con los trémites y procedimienitos
incluidos en el Regisire Electronico de la CNMV enumeratos en el Anexo | de dicha
Resclucion de 16 de noviembre de 2011 gque resulten de aplicacién, utilizando para
elio ef sistema CIFRADOC/CNMY y/o la firma electronica de la Sociedad estando
facultados para firmar y realizar todos los documentos y trémites gue sean exigidos a
tales efectos; comparecer ante cualquisr autoridad compelenie o BBVA o terceia
entidad para firmar en nombre y representacién de esta Sociedad Gesfora cualquier
documento necesario para la constitucidn y el funcionamiento del Fondo vy la emision y
admision a cotizacién de los Bonos, y realizar cuantas comunicaciones ¥ anvios de
informacion sean necesarias en refacion con el Fondo, al amparo de ia Ley 5/2015, o
Reglamenio de Titulizacion y cualesquiera oira legislacion aphcable.

Faculter a las citadas personas, en los mas amplios términos para que cualquiers de
eilas, indistintamente, firme todos los documentos pliblicos o privados refacionados
con oslos acuerdos, ncluido, si fuera e caso, escriluras de subsanacion de la
escrifura o de susiitucion de participaciones hipolecarias yo ceitificados de
(ransmisién de hipoteca, folletos informatives suplementarios y, de forma s general,
hacer cuanto fuere necesario para la constitucion del Fondo, la suscripcon de fas
participaciones hipolecarias y/0 fos certificados de transmisién de hipoteca, y I8
emision y admisién a negociacion de fos Bonos

Asimisma, la Comision Delegada del Consejo de Adminisfracion acuerda por
unanimidad faculiar & Presidente D. Luis Mariuel Meglas Pérez, al Director General .
Francisco Javier Eiriz Aguitera y al Secielario def Consefo D. Angel Munilla Lipez,
para que cualquiera de eflos, indistintamente, pueda suscribir cuanfos documentos
fuetam necesarios a fos efectos de cumplimentar y ejectitar los acuerdos adoptatios
por la Comision Delegada dol Consejo, pudiendo comparecer anle ef Noteng que
libremenite designen y procedan, e nombre dg la Socledad a la protocolizacidny de fos
scuerdos que sean necesarios, firmando asimismo cuantos dosumernios piblicos o
privados sean precisos sin limitacion alguna, incluso subsanaciones, hasta gblener su
inscripeion en los Regisiros correspondientes.

{J

4. Delegacion de otras facuitades

Asimismo, fa Comsidn Deiegada det Consejo de Administragdion  acuerde  por
unanimidad Tacultar ol Presidente D, Luis Manuel Meglas Pérez, al Director General .
Francisco Javier Eiriz Aguilera y al Secrefaria def Consejo D. hgel Munilia L.opez,
para que cualquiers de ellos, indistintamente, pueda suscribir cuanios docuinentos
fueran necesarios a ios efecios de cumplimentar y efecutar los acuerdos adoplados
nor fa Comision Delegade del Consejo, pudiendo comparecer anle el Motario que
lihremente designen y procedan, en nombre de la Saciedad a la prolecolizacion de fos
acuerdos que scan necesanics, firmando asinismo cuanios doctimentos poblicos o




privados sean precisos sin imitacidn alguna, incluso subsanaciones, hasta obtener su
inscripeién en los Registrios correspondientes.”

El Acia de fa reunién de la Comisibn Delegada del Consejo de Administracién de
referencia fue aprobada por unanimidad al término de a propia sesion,

Y para que conste, expido la presente certificacion, con el Visto Bueno del Sr.
Presidente, ﬁn Madrid a 7 de noviembre de 2019

“FL PRESIDENTE B BECRETAKIS

YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID
Y DE SU ILUSTRE COLEGIO, --- =

- DOY FE: De que consideroe legitimas las firmas gue anteceden
de DONM LUIS MANUEL MEGIAS PEREZ v DON ANGEL MUNI-
LLALOPEZ, por obrar en mi protocoic, mna
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BBVA

DOMINGO ARMENGOL CALVO, SECRETARIO GENERAL Y DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION DE BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A., CON DOMICILIO EN PLAZA DE SAN NICOLAS,
NUMERO 4 DE BILBAO Y NIF A-48265169,

CERTIFICA:

Que el Consejo de Administracién de Bance Bilbao Vizcaya Argentaria, SA.,
en su reunién celebrada el dia 2 de octubre de 2019 en la Ciudad BBVA de Las
Tablas, Madrid, Calle Azul, ndmero 4, validamente constituido, bajo la
presidencia de D. Carios Tarres Vila y la asistencia de los siguientes vocales:
D. Onur Geng, D. Tomas Alfaro Drake, D. José Miguel Andrés Torrecillas, D.
Jaime Félix Caruana Lacorte, D2 Belén Garijo Lopez, D.José Manuel
Gonzélez-Parame Martinez-Murillo, D. Sunir Kumar Kapoor, D. Carlos Loring
Martinez de Irujo, D.? Lourdes Maiz Carro, D. José Maldonado Ramos, D.2 Ana
Cristina Peralta Moreno, D. Juan Pi Liorens, D.? Susana Redriguez Vidarte y D.
Jan Verplancke, lo que supone la iotalidad de los migmbros que componen &l
Consejo de Administracion, con la asistencia del Secretario General y del
Consejo, D. Domingo Armengol Calvo, aprobd por unanimidad, entre otros, fos
siguientes acuerdos:

“PRIMERO .- Autorizar la emisién, en una o varias veces, de Certificados de
Transmisién de Hipoleca yio Participaciones Hipotecarias por un importe
maximo conjunto de DOS MIL QUINIENTOS MILLONES DE EUROS
(2.500.000.000 €}, que estaran representados por medio de titulos nominativos,
gue podran ser agrupados en titulos muitiples, con las mismas caracteristicas,
cada uno de ellos, en cuanto a vencimiento, calendario de amortizacion, valor
nominal y pagoe de intereses gque los préstamos vy créditos con garantia
hipotecaria titularidad de BBVA sobre los que se emiten, y que seran suscritos
por uno o varios fondos de titulizacion promovidos por BBVA y creado/s al
efecte para agrupar los citados tftulos valores, todo elio de acuerdo con la Ley
5/2015, de 27 de abil de fomento de la financiacién empresaria) la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Reguiacion del Mercado Hipotecarig, el Real
Decreto 716/2008, de 24 de abril, por el que se desarrollan d erminados
aspectos de la Ley 2/1881, de regulacién del mercado hipote ario y otfras
normas del sistema hipotecario v financiero, asi como cualgsguiera otras
normas gue sean de aplicacion.

itulizacion, S.A.,
los efectos de la

SEGUNDO .- Autorizar a la sociedad gestora, Europea de
S.G.F.T. a utfizar el nombre comercial “BBVA" y su logo
operacion de titulizacion descrita en el apartado primero.

TERCERQ.- Facultar en los mas amplios términcs a D. Jaime Saenz de Tejada
Pulido, con D.N.I. n® 823.996-K; a D. Angel Reglero Alvarez, con DN n.°
80 814.539-H: y a D. Fernando Soriano Palacios, con D.N.L n.° 25.448.022-V,

\
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todos ellos de nacionalidad espafiola, mayores de edad, y con domicilio a estos
efsctos en calle Azul, n° 4 de Madrd, para que cualquiera de ellos,
indistintamente y de manera solidaria, dentro de los limites establecidos, pueda
ejecutar, en una o varias veces, los acuerdos anteriores, realizando todas las
gestiones, actos, documentos, escrituras, contratos y representaciones qgue 1os
mismos exijan, facultdndoles en particular, sin que ello suponga limitacion
alguna, para seleccionar los préstamos, crédilos y derechos de crédito objeto
de cesion; fijar el importe conjunto final de los prestamos a ceder y de 10s
Certificados de Transmisién de Hipoteca ylo de las Participaciones
Hipotecarias a emitir, de acuerdo con el limite establecido en el acuerdo
primero anterior; sustituir dichos créditos o préstamos hipotecarios, Certificados
de Transmisién de Hipoteca, Participaciones Hipotecarias y demas activos por
otros; emitir y ceder, tantas veces como sea necesario, los Certificados de
Transmision de Hipoteca y/o las Participaciones Hipotecarias, determinando
todas las condiciones que les sean aplicables y, en su caso, firmarlos y, a estos
efectos, formular, negociar, examinar, celebrar, ejecutar, firmar, otorgar,
modificar o cancelar todos los contratos, titulos, acuerdos y documentos,
piblicos o privados, que sean necesarios o convenientes en relacion con la
emisién y suscripcion de las Participaciones Hipotecarias yfo Certificados de
Transmision de Hipoteca, en los términos y condiciones que consideren mas
adecuadaos; formalizar o registrar los folletos informativos que sean necesarios,
asi como cualesquiera suplementos o modificaciones que fueran necesarios, y
los documentos en los que se formalicen las emisiones de bonos de titulizacion
ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores o ante los organismos
supervisores o autoridades en su caso competentes; otorgar la/s escritura/s de
constitucion del / de los fondofs de titulizacién, concretando cuantos pactos,
estipulaciones y clausulas inherentes a fa misma estimen convenientes;
suscribir y formalizar cuantos documentos, incluyendo los contratos publicos o
privados que sean necesarios o conexos con las operaciones, ya sean de
crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos, de apertura de cuentas, de
permuta de tipos de interés o similares, de administracion, gestidn de cobro y
deposito de los préstamoes, créditos o derechos de crédito, de colocacion ylo
asequramiento, en su caso, de direccion o similar de las emisionas y de gestion
interna, asi como cualesquiera contratos que la constitucion y la estructur del /
de os fondo/s, en los términos y condiciones que consideren més ade uados,
todo ello con vistas a su agrupacion en dicho/s fondofs; solicitar, en sy caso, la
admisién a negociacién en mercados secundarios oficiales o n oficiales,
organizados o no, nacionales o extranjeros, de los bonos de Aituiizacion,
incluyende cualesguiera contratos o documentos, nGblicos a privgdos, por los
que BBVA adquiera determinados activos del / de los fondofs de gouerdo con lo
establecido en los términas y condiciones de la operacion de fgitulizacion; v a
dichos efeclos, presentar ante los organismos supervisoreé o autoridades
competentes cuanta documentacion se requiera, y en generg, realizar cuanios
actos y otorgar cuantos documentos, publices o privados estimen convenientes
¢ necesarios, incluso escrituras de emisidn, subsanacion, rectificacion,
ratificacion, cancelacion o amortizacién, pudiende, para todo ello, comparecer
ante fedatario plblico asi como proceder, en su caso, a la cancelacion
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anticipada del / de los fondofs de titulizacion, y/o a la liquidacion del / de los
mismo/s, otorgando cuantos documentos publicos o privados  sean
convenientes o necesarios para tal fin.

lgualmente, podran llevar 2 cabo cuantos actos y otorgar cuantos documentos
ptblicos o privados estimen convenientes o necesarios para poder llevar a
cabo la ejecucién de los acuerdos adoptados asi como para completar la
ejecucion del apoderamiento recibido.”

ASIMISMO CERTIFICA:

Que el Consejo de Administracidn de Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.,
en sU reunion celebrada en la Ciudad BBVA de Las Tabias, Madrid, Calle Azul
nimers 4, el dia 30 de octubre de 2019, validamente constituido, bajo la
presidencia de D. Carlos Torres Vila y con la asistencia de los siguientes

vocales: D. Onur Geng, D. Tomés Alfaro Drake, 0. José Miguel Andrés

Terrecillas, D. Jaime Félix Caruana Lacorte, D.2 Belén Garijo L.opez, D. José
Manuel Gonzalez-Paramo Marlinez-Murillo, D. Sunir Kumar Kapoor, D. Carlos
Loring Martinez de Irujo, D.? Lourdes Maiz Carro, D. José Maldonado Ramos,
D.2 Ana Cristina Peralta Moreno, D, Juan Pi Llorens, D.” Susana Rodriguez
Vidarte y D. Jan Verplancke, lo que supone la totalidad de los miembros que o
companen, y actuando como Secretario D. Domingo Armengol Calvo, aprobd
por unanimidad el acta de la sesion anterior celebrada en Madrid el dia 2 de
octubre de 2019, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 99 dei Reglamento
del Registro Mercantil.

Y para que conste a los efectos oportunos, se expide la presents, con el Visto
Bueno del Presidente, en Madrid, a ocho de noviembre de 2019,

e
vege
EL PRESIDENTE
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LEGITIMACION it FIRMA.
RODRIGO TENA ARREGUIL, Notario de Madrid y do su Ilustrs ColegiO.———mrammmmmem e ceeaen
DOY. FE: Que considero legitimas las firmas de DON CARLOS TORRES VILA con DNI
50710025Q y la de DON DOMINGO ARMENGOL CALVG con DNI 180209047, gue figuran
en el presente documento, por serme conocidas.

Niumero 18.314 del Libro Indicador 2.019. Seccién B.
En Madrid, a 11 de noviembre de 2019,
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Edison, 4 T +34 915 851 500
28006 Madrid WWW.CINV.E5
Espana

5. D. Javier Eiriz Aguilera

Director General

Furopes de Titulizacion, SGFT, SA
c/lagasca, 120-10

28006 MADRID

Madrid, 21 de noviembre 2019

Muy sefior nuestro:

Le notificainos que una vez examinada la documentacion rermitida sobre constitucion de fondes de titulizach
con ernisién de valores de renta flja:

Fondo: BBVA RMBS 19, F.T.

cmisién: bonos de titulizacion por importe nominal de 1.800.000.000 euros

Sociedad Gestora: Europea de Titulizacién, S.G.ET,, S.A.

con fecha 21 de noviembre 2019, ef Presidente de esta Comision Nacional def Mercado de Valores ha adoptar
el siguiente acuerdo: ;

“De conforrmidad con o previsto en los edticulos 25, 36, 37 y 238 del texio refundido de 1o Ley et Mercada de Vaio,
aprobado por el Real Decreto Leqisiativo 472615, de 23 de vctubre, 17y 22 delaLey 5/2015, de 27 de obri, of Reglamer
UE 201 7/1129 del Parlamento Furopeoy de! Consejo de 14 de junio de 2017 y dernds normas de aplicacion, ol Preside
te de la Cormisicn Nacional del Mercado de Valores, en virtud de Ia delegacion que fe ho sido conferida por el Consejo
esta Comision, ACUERDA! g

Aprobar el folieto informativo e insciibi en ios registros oficioles contemplados enel articulo 238 del citado exto reft
1o informative comespondientes a la constitucion del Fondo de Titulizoci

dido, fos docurnentos aceditalivas y i folie
denominago BBVA RMBS 19, F.T. con emision de bonos de titulizacidn y promovido por la entidad Europeq
Titulizacion, 5.G.F.T., 5.A”

Conferme af artivuio 22.1. ¢} de la Ley 572015, de 27 de abrii, exceniuar £l requisito de aportar el informe de fos audito
de cuentas u otros expertos independieriies sobre ios elemienios que constituiron ef activo del Fondo, atendiendo i t
de estruciure del Fondo y alas circunstancios relevantes del mercadoy de proteccion de los iny fsoses.”

La Ley 16/2014, de 30 de septiembre, 'delem‘.ina la cbligatoriedad de! abone de la tada (Tarifa 1.8} cuya liquic
cion, por un impore de 51905 euros, se actificard postenciments, salvo que sy de aplicacion |a excepci
Cionadz Ley,

establecida en el apartado 7 dei arficule 18de la me




£l presente lilulo milliple represonla tescientas cincuenta y una (351)
Particlpaciones Hipolecarias can un valor nominal total da lreinta y ocho
millones trescientos cualco mil seiscientos veintiocho euros con acheila y
cinco céntimos (308.304 628,85 euros) emitidas sobre trescientas ¢incuenta y
o {351) préstamos  hipolecarios concedidos a personas fisicas de
nacionalidad espafiala o extranjeros residentes en Espaia {junio con sus
avalistas o garanles, los “Deudores”) con garantia de hipotaca inmohiliaria
de prmer range. sobre viviendas terminadas (y. an su Lasn. sus anejos -

TITULO MOLTIPLE REPRESENTATIVO DE
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS EMITIDAS POR
% BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.

evajenacion o expiotacion de los nmuebles, bienes o valores adjudicados o
drdos en psgo, o como consecuencia de las citadas ejecutiones, en
acminiskacién y posesion ntering de 'og inmuebles, bienes o valares en
proceso de gjecticion

Los pagos a realizar por la Entidad Erisora af Pariicipe $e realizardn en io
cuenls abieta a nombre de éste gue el Parlicipe nolifique a la Entidad
Emisora

3. Falta dn pago por los Doudores

narajes yfo trasteros-) situadas en Espaiia {i0s "Pr 1087}
tittdaridad de BANCO BILBAC VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. (Fa “Entidad
Emisora™, con domicilia sociat en Bilhao, Plaza de San Nicolds nimero 4,
NIF A-48265189, @ inscrila en o) Registra Mercantil de Vizcaya al tomo 2083,
folio 1, hoja n° B1-17-A, inseripcidn 1°,

Ef presente tiiulo nomingtive awllliple se emile a {avor de BBVA RM8S 19
FONDQ DE TITULIZACION (el “Participe”). constitvido mediante escrilura
pibtica otergada ¢l 25 de noviembre de 2019 ante el Notario de Madrid D.
José Maria Maleos Salgade (le “Escritura de Constitucién'), representado y
adminisirado por Europea de Tuulizacidn, 5.A., Sociedad Gesiora de Fontos
de Tilufizacion, con domicilio en Madrig. calle Lrgasca n®. 120, MiF A-
0514466, & inscrita en ¢l Repisiro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro 0,
{olio 48, Sectian 8, hoja M-89355, inscripeion 12,

Las Participaciones Hipalacarlas representadas en el presente titulo nuiltiple
se dgen pof la Ley 21981, de 25 de marzo, 08 Regulacion del Mercade
Mipolecario {Ia " Ley 2!1981 . ek Real Decrele 716/2009, de 24 de abril, pot el
que se d p de Ja Ley 211981 y oites normas
del sistema thOlBGdlIO y financiero {e! “Real Decrsto 716/2009") v damas
nuormativa que resulte apficable.

1. Pragstamos Hipotecarios

Las Pall!Clpauones Hlpmecanas represen(at}as en el presente tiile miktiple
y lag caracterislicas da los Pr Hipi de los que parficipan, s¢
detalian en el GD anejo al misma,

2, Cara as Partieipaciones Hipotecarias

Cada una de las Parlicipacionas Hipotecsrias representadas en el presenle
tilulo multiple, cuyas caracleristicas se relacionan en €l Anexa al mismo,
participa en ef 100 por clente del capital o principal pendients de reembolso,
de los intereses ordinarios y de los intereses de demord de cada une de los
Préslanios Hipotecarios.

tas Participaciones Hipotacasias se emiten por el mismo plazo tesiante de
wencimiento de fes Préstamos Hipotecarios a que correspondan y dan
derecho 2 su tilufer a percinir i3 lolalidad de i0s pagos quo en concepts de
reambolso  del capital, incluyande ks procucidos  por amomzdcmn?s
anlicipadas, reciba ia Eolivad Emisora por jos Présl Hip!

sticas bésicas

La Enidad Cmisora no asumme (@sponsabiidad siguna por ol impago de los
Deudores ni guantiza directa o indireclamente el buen fin de la operacisn,
otorga garantias o avales nl incuile en paclos de recompra de las
Parlicipaciones Hipolecarkas, 2 excepcidn de las previsiones para la
sustituclon o reembalse de tos Padticipaciones Hipotecatias conlenidas an la
Eseritura ge Constitucion.

ia ¢fecucion de Jos Préslamos Hipolecarios corresponde a la Enlidad
£nvisora y at Participe titular de fa Participacion Hipolocaria en les 1ermines
establecidos &n &) articute 31 det Real Degretw 716/2009

Sin perjuicio de fo anlerier, el Parlicipe titilar de la Participacian Hipotecasia
tendrd accion ejecutiva conlra la Enlidag Emisarr para is efectividad de los
vengimianigs de 1a misma por principal, intereses y demds conceples,
slempre que el Incumplimienlo de {4 obligacién no sea consecuencia de la
feita de payo del deudor det Préstamo Hipotecario,

4. Custodia y administracidn

De acuerde con 1o previsto en el articulo 26.3 del Real Decrelo 716/2009. {a
Enligay Emisora conserva la custodia y administracien de Jos Préstamos
Hipotecerio& y viendra obligada a reatizar cuanfos aclos sean NBCESAHLS Para
ta efeclividad y buen fin de los mismos

La navacitn de ios Présiamos Hipoiecarios cuando lueia conseivida par &
Parlicipe, afectard a las Participaciones Hipotecarias ¥ & su tiluiar, segin io

aslablecido en la Escitura de Constilucion.

5. Transmisién de las Partlclpacionss Hipotacariag

La ransmision y wenencia de lps Participacionss Hipolecarias representadas
en & prasente o moliple esia limitada  inversores profesionales, no
pudiendo ser adauiridas por et piblico no espedializade.

Les lilulares de las Parcipaciones Mipotecarias ¢eberdn nulificar a ia
Entidad Emisora ias Irasferencias de las mismas, asl como los cambios de
domicilio, a efectas da la iﬂscliﬁcif}li de dichos datos en ef Libio especial 8
gue se refiere ol atdiculo 32 del Real Doerelo 71642008, Bl adauiranta deherd
lambién indicar 2 12 Enlidad Emrsom una cuenta de pago.

Ninguna sespensabilidad sedd imputable a 1z Entidad Emisora que efectie las
i vicnes o fos pagos comespondientes al padicipe que Higwe en sus

islacionados en el Anexo al presenle Hle maillipla. ast coma los
conespondienies a la tolafidad de Ios intereses ordinarios y de demora que
se percihan por 105 Préslamoes Hipolecaries relacionados en el Anexo al
meseale titulo mdlliple, confiriendo a su litular €1 resto de los derechos que
se lecpgen en la Dscrilura de Constilucion.

Gorresponden al Parlicipe todas las cantidades que en conceplo de principal,
de inereacs {ordinarios y de demora) y demngs conceptos recogidos en i2
Escritra ge Constilucién, se devenguen can relacidn a cads une de los
frésiamos Hipolacaiios desde el ma de hoy. inclusive, fecha de enisidn de
las Participacionas Hipolesarias, Log ialaresas ncluyen adends los Intereses
devengados v ne wencidos deste la Gitima fecha de liquidacion de interoses
de cada uno de los Préstamns Hipolecarios, aierior o igual 3 esla fechs de
emistdin. v, si fuers el caso. los intereses vennidos Y no satisfochns 3 esla
misma fecha

La Enlidad Fmisorg praclicard, sobre fos pagas que cerrespandan efeciuar af
Parlicipe en concepln de inlereses iss relenciones que, en su caso,
astablezes 13 lzgislacion vigente,

£ Parlicipe Hiene derecho a fa percepcion inmediala de cuantas cantidades
sean salistechas por los Devdores. tanle en conseple de reembniso del
arincipal como de inleregses {ordinarios y de demora), asi comno lodos 1Gs
nosibles ereehes o ingemnizaciones por los Préstamos Mipolecanos que
pudieran resuller @ faver de la Entigad Emisora dedvadas de los mismos.
inciuyendo los dervados de 195 conlralos de sequros de dafios aparefades a
ios inmuebies hipolecados por o Préstamos Hipotecaros que son también
cedidng por W emision de las Panicipaciones Hipolecarias, y los cerivados de
cuslquier deracho accescric a los Préstamos Hipotecarios. excluidas ias
comisiones que pudierad aslar sglablecidas para cada unc de {os Préslamos
Hipotecarios que permaneceran en benefllicio de la Enfidad Emisora. Mo
abs:anie. of Paricipe podrd accrcar con 13 Entidad Emisers plazos diferenies
pare o pays de dichas cantidades.

Adicignaimente, ks Pwlicipaciones Hipotecarias dan derecha & Participe o
pmmbxr cummnmera alras canlidades, inmueebles, bienes, valores o derechos
pays de prncipail inlereses o gaclos de oS
e por el precio de rgmale o mpasle de
aglatial Bn R ejecucior

r»s! mas H pulocarm
por eesolucién judicial o on 0 edimiento

garantiss hipctecartas o no hipotecaras o dados Bn pago. camo por id )

libros come (Himg filular de s Pa ion Mipolecarda on el domicilio de
dicha tilutar que conste en ellos

6. Oiras regias

En £as0 de desirugcién, sustcacrion, pérdisa o extravic del presente tulo. &l
Paricipe podra oblener de iz entivad emisora un duplicade det tikid
destruido. exraviado o suslraigo. Para ello, serd necesario dar cuents a la
Entiad Envisora con 13 declaracisn de no haber ransmeilido el tulo.

El tiular de las Participaciones Hipotecarias tendrd derecho a solicitar de i
Unlidog Emigore la emicisn de nuevos tilkes individeales o awiliples
represenialivos de una o wvarias Paricipacienes Hipolecarias de las
1epresentadus por el presentg titsle maltiple. que 'z serdn canjeadas por
bsle,

La suseripcian o adauisicion de las Padicipaciones Hipotecarias presupene el
conccimients de todas Jas caraclerislicas e implica para el suscriptor o
h particular
previsto en

adquirente la aceptacian plena gue resulta de fas mismas, &
supone prestacion de su consenlimiento para la aplicacian de
log apnrtados 3y 4

En %o no consignado especifisamente en las condigiones y caracteristicas do
las Parlicipaciones Hipotocatias recogidas en este hlule, sc eslmd 8 io
establpcidu en I Escritura g6 Conglitucidn, en las escriluras de los
Prestamos Hipolecarios y en la normiativy aplicable.

La Entidad Emisora y el Padicipe litvlar en cada momenlo de ias
Patticipaciones Hipolecarias se someten expresamenle a los Juzgados y
Tribunaizs de !z ciudad de Maddd pra cualguier cuestion que pueda
suscitarse on relacién corn kas Panicipaciones Hipolecarizs

Er Maid, @ 25 de novierabre de 2019

BANCO BILBAQ VIZCAYA ARGENTARIA, S.A,
o, =

“Fdes U Feaande Sorono Salidios
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Claves utilizadas en el Anexo al prasente titulo multiple

por el que se retacionan las [] Participaciones Hipotecarias y Préstamos Hipotecarios

Clave

para la cesion a BBVA RMBS 19 FONDO DE TITULIZACION

Descripelon

9
)
3
4
(5

)
)
(8)
)

{10)

()

12
(13
(14)

(15}
(16

a7

(18)
(19

(20}

Numero Participacion Hipotecaria {*Participacion”).
Fecha de emision de ls Participacion.
Fecha escritura del Prestamo.
Capital iniciat del Préstamo.
Gapital pendiente de reembolso del Préstamo y capitat de la Participacion
("Capital vivo™).
Tanto por ciento (%) que a Participacion incorpora sobre el capiial y los
intereses def Préstamo.
Tipo de interés actual del Préstamo y de la Participacidn (%)
periodicidad de liquidacion de intereses del Préstamo y de la Parficipacion.
Indice o tipe de referencia del Préstamo v de [a Participacion
Margen o diferencial sobre el indice referencia del Préstamo y de la
Participacion.
Periodicidad de revision del tipo de interés del Préstamo y de la
Participacion.
Forma o sisterna de amortizacion del Fréstamo y de la Participacion.
Fecha de vencimiento del Préstamo y de la Participacion.
Plazo restante al vencimiento final del Préstamo y de la Participacion
{rreses).
Tipo de interés de demora actual del Préstamo y de fa Parlicipacion (%)
Tomo ingcripcion de la hipoteca en et Registro de la Propiedad

Libro inscripeion da la hipeteca en ef Registro de la Propiedad.
Folio inscripeion de la hipoteca en el Reglstro de fa Propledad
Numero de finca registral (Registro de la Propiedad) del inmueble

hipotecado.
Numero de insctipcion de 1a hipoteca en el Registro de la Propiedad

Yo, Jose M? Mateos Salgado, Notario de Madrid y de su lkistre Cotegio———--- -
DCY FE: De gue considero legitimas ias firmas y las rabricas que anleceden de D. Fernando Sommo Paiacios, con
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DNI ntimero 25448022-V, por haber sido puesias a mi presencia. Madiid, a 25 de noviembre de 2019
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BVA

Hulo moliple representa dieciséis mil dosciermos cualro (16.204)
de Transmision de Flipoieca con uh valor nominal wtal 96 mil
nOVecienios SESEnta y un millunes seistientos selenia y siete mil seisciantos
noventa y seis euras con veintiséis canlinos (1.961.677.696,26 eures) emifidos
sobre  diccisgis mil doscienios cuatro  (16.204) préstamos  hipotecarios
cencedidos & personas fisicas de nacionalidad espafiola o exlranferos
residentas en Espaha (unto con sus avalistas o garantes, los "Deuderes”) con
grrantia de hipoteca inmabiliaria de primer rango. sobre viviendas lerminadas
(¥, on su caga. Sus anajos -garajes wo rasteros-) siluadas en Espafia (los
“Préstames  Hipotecarlos’) fikilardad de BANCO BILBAQ VIZCAYA
ARGENTARIA. SA. (I "Entidad Emisora’™). con domiciio social en Bilbag,
Piaza de San Nicolds nimerc 4. NIF A-48265169. ¢ inscrita en of Regisire
Wiercantil <le Vizcoya al lerno 2683, 1olis 1, hoja n° BI-17-A, inscription 1%

El presente Htulo nominalive miliple se emile a lavar de BBVA RMBS 19
FONDO DE TITULIZACION (¢l Partlclpe”), cunslituido mediante gscrilua
piblica otorgada ef 25 de noviembre de 2019 ante el Nolario de Madrid ©. José
Maria hateos Salgado (la "Eseritura de Consstitucion®). reprasentado y
agministrado por Edlropea de Titubzacion, §.A., Sociedad Gestors de Fondos de
Titulzacion. con domiciiio 2n Madrid. calle Lagasea 1n®. 120, NIF A-805144G6. &
inscrita en of Registro Mercantl de fMadsid al 1omo 5481, lbro 0, folio A9,
Secoon 8, hoja M-89355, inscrpcién 17,

Los Cedtificados de Transmision de Hipoteca rapreseniados e el presente titula
miltiple 58 rigen por 11 Ley 241981, de 25 de mer2o, ¢ Regulacidn del Mercado
Hipolecasic (fa “Loy 2119817, por ta disposicién adicional cuarta de la Ley
5/2015, de 27 de april, de fornento de la financizcidn empresanal (a "Lay
5170157, por of Reat Deacrelo 716/2008, de 24 de atril, por &l que se desarrollan
delerminados aspaclos de fa Ley 211981 v otras normas del sistema hipolecario
y finanziers (el “Real Decreto 716/2009") v demis aormativa que rasulle
aplicable.

Los Ceriiticados de Transmisian de Hipoleca representados en el presente tiulo
mittiple ¥ las caracteristicas de les Préstamos Hipolecaros de tos que
participan, se ¢etallan gn el GO anejo gl mismo.

2. Caragteristicas basican do los Certiffeados de Yrangmision de Hipoteca

Cade uno de los Certificados <e Tranemision de Hipoleca representados on el
presante liluio mustiple, cuyas caracterislicas se felacionnn en el Anexo al
mismo. poslicipa en el 100 por ciento del capilal ¢ principal pendienie de
reemtelso. de los intereses ordinarios v de los intereses de demarg de cada ung
de |95 Préstanios Hipolecarios.
Los Cerlificados de Transmision de Hipoleca se emiten por el mismo plazo
restante de vencimignto do los Préslamoes Hipotecarios a que carrespondan y
dan derechn A su uldr a percihi la tolalidag de fes pagos que on cenceplo de
reembotso del caplal. incluyenda los greducidos por smorizaciones anficipadas.
reciba lo Cntidad Emisora por ics Fréstamos Hipolecarios refacion2dos en el
Anexo ai presenle tiluio maHipie, asi como los carrespondientes a ka lefalidad de
los reses ordindtios y de demora que se perciban por los Préstamos
Hipglecarios relacionados en el Anexo al presente fitulo miitliple, confiriendo a
su filviar el resto de los cerechos que se recogen en la Esarilura de
Constitug
Sorresponden al PPanicipn tottes fas cantidades que 2n conceplo de principat, de
inlereses (oidinarics y At demara) y demds concenos recogidos en la Eserilura
de Conslilucian, se devenqguen con relacidn & €ada una de os Préslamos
Hipolecaios dasta el dia de hay. inclusive, fecha de emisidn de los Cartilicados
s Tiansmisidn de Hipoleca. Les inlereses incluyen ademas los intereses
devengsdos y no vencidos desde f nitima feciha de kguitiagion de intereses de
cada uie de los Fréslames Hhipolecarios, snlerior o igual a €518 fecha de
emision, y, si fuera el ¢aso, 108 nloreses vercdes y o satisfechos a esla misma
fecha,
l.a Endidad £migors praclicard, sehve los pagos que correspondan efeckiar ab
Particpe en congepto de intereses las relencicnes que, en su Caso, aslablozea
13 legisincién wigents
G Participe lizne derecha 2 fa percepeien inmediata de cuanlas tantklaces scar
salisfeckas por los Deudorss, tenlo en concepte de reembolsa del princip:
come de inlereses (ordinarios y de demord). asi como {odos los posibles
dereches o indemnizaciongs gor los Préstames Hipelecarios que pudieran
resultar & favor e la Entilad Emisera derivadas de 198 mismos. intluyendo las
dervades ¢ ivs codratos de sgguro dn danos spdrejadcs 3 los inmuebles
liipotecados por los Préstarsos Hipatecarios quo $on también cedidos al Fonde
par fa crisian de tos Carificados de Tiansmisicn de lipoteca. v 1os derivados
g2 cualquict derechy accescrio & Jos Praslamos Hhipotecanios, excluidas fas
comisiones Gue pudieran estar esteblecidas para cada uno de los Préstamos
Hipolecanios gue permanccerdn en beneficie de la Enlidad Emisora. No
clstarte, el Participe podid acordar con la Enfidad Eniis olazes dilerenles
para el page de dichas canlikiades
Adiwciongimente, les Cedificados de Transmisicn: de Hipoiecs dan desgcho al
5“::(|\C"VJF a paicibiy cunlesauiers olrss canligades, inmuables. bienes valaras o
sean percibidos e pago fe prind iniereses o gasios ue ios
o3, W@nlo por el precia de male o inpone deforninadn
al 0 procadimiento potarial an g elecagion de ias garaniiay
spotecanas o 42des en pago, como por ki nacior o
. blengs o valores adjudcados o dados en pago. o

por resol
Mptecari,
explolacion de low s ble:

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE
CERTIFICADDS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR
BANCO BILBAD VIZCAYA ARGENTARIA, 5.A,

GOMO consecuencia de 1as citadas ejecucionas. en adminiziracion y posesion
interina de inrughles. bienes a valares e Proceso e flacueién.

Los pagos a realizar por la Enlidad Emisora al Participe se realizacdn en la
suenla ahierla a nombre de Bst que ef Paniclpe nolifique a la Fatidad Emisora,

3, Falta de pago por los Doudoras

La Enlidad Emisora no asume respensabilidad alguna por el impage de los
Deudbres i parantiza directa o intireciaments ¢l huen fin de 13 operacion. ni
olorga garanlias o avales ni incure en pacios de recompra de los Cerlificados
e Transmision de Hipotecn, a excepcion de Izs previsionas para la sustitucidn o
reembolae de los Cerlificados de Transmisién de Hipoleca contunidas en la
Escrilura de Constitucian,

1a ejecucitn de los Préstemos Hipotecarios corresponde a la Entidad Envisora y
2l Parlicipe tilular det Cedificado de Yransmisién de Hipoteca en ks Weminos
eslablecidos en el articulo 31 del Real Cecreto 71642009

&in petjuicio de lo anterior, el Participe titular def Cerlificado de Transmision de
Hipoleen fendrd accidn sjeculiva gonlra 1a Entidad Eniisors para fa efectividad
de los vencimientos del mismo pos principat, inlereses y demas cenceptos.
slempre que el incumplimiento de 1z obligacion no sos consecusncia de Ja falla
de pago del deudor del Préstamo Hipolecario.

4. Custodia y admipjstracién

De acusrdo con lo previsto en el articulo 26.3 y la disposichin adicional priniera
el Real Decreto 716/2009 y en 1a dispusicion adiclonal cuana de la Ley $/2015,
la Enlidad Emisora conserva la cusledia y administracion de los Préstanmos
Hipolecarios y vendra abligada a reafizar cuantos acles sean necesarios pars la
efactividad y buen fin de los mismos.

t.a novacion de los Préstamios IMipclecarios cuando fuora comsealida por el
Participe, afeclara a Jos Cerlificados de Transmision de Hipolecs y a Su lituiar,
segiin lo establecida &n la Escrilura de Consliticién,

La fransmision y tensncia de los Certificados de Transnision de Hipoteca
rgpreserdados en el presente fitulo muhiple estd limitada a inversores
profesionzles, no puthendo ser adqguiridas por ef publico no especiaizado

Los: litulares de loy Cerificados de Transmisidn de Hipoleca deberan nolificar a
ad Emisoia fas Wanslerencias de los roismos, asi como los cambios de
domicilio, a afecros de ia inscripeidn de diches datos en el Libro especial a gque
se refiere ¢l articulo 32 del Real Doecreto 71642000, El adquirenle debera
también indicar a la Entidad Enisora una cuenia de pago

Ninguna responsabilidad serd impulable a la Entidad Emisora cuando elestie
lag nofificaciones © fos pagoe covespondienles al pailicipe que figure en sus
livros como Uitimo titutar gel Certificado de Transmision de Hipoleca en el
domiciiio de dicho liluar que conste en elics.

B. Ctras reglas

En case de destruccidn, sustraccion, pérdida o extravio del presenie lilubo. el
Participe podra ohiener de la Entidad Emisora un duplicads del tilufo destruido.
extraviade 0 sustraido. Para elit serd nacessario dar cuenta a la Entided Emisary
<aft ta declaracion de no haber anssilido & [Rulo.

El lindar de Jos Cerlilicados de Transmsion de Hipcleca lentra derecho a
solicilzr de la Entidad Emisors la envision de nueves titules individuales o
multiples represenialivas de uno o varos Certificados de Transmision de
Hipoteca do los represeniados por el presente tindo muiipie, que le serén
canjeadss por este.

La suscripcion ¢ adquisicion de las Ceitificados de Transmision de Hipoteca
presupone el conecimients de lodas les caracleristicas o implica para el
suscriptor o adguirente la aceptacion plera que resulta de los mismos. Cn
particular, supone prestacicn de su consenlimienlo para la aplicacion de ¢
puevisto en fos aparlados 3y 4

En lo no consignado especificarnente en las condiciones y caracteristicas de los
Genificados de Transmisién de Hipoteca recogidas en este ilulo. se estard a io
establesida en la €s loz Préstamos

twra de Gonstilucion. en las escrifuras de |
Higclecarios y en la normaliva aplicable.

La Enlidad £misora y el Pasicipe tiular on cada momenls de lus Certificados de
Teansmision de Hipolera se someten axpresamonte a ios Juzgados y Tribupaies
de s ciudad de Madrid parz cuzlquier cueslion gue pueda suscilarse en relacien
con 108 Cerificados de Transmisidn de Hipoteca.

£ Madrict, a 25 de noviembre de 2019

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, $.4,
P "

V5 Rineniiia,

Fdo.: 0 Fernande Sorigno Paiacios
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Claves utilizadas en el Anexo al presente tituto miitiple

por el que se refacionan los [] Certificados de Transmision de Hipoteca y Préstamos

Clave

Hipotecarios )
para la cesion a BBVA RMBS 19 FONDO DE TITULIZACION

Descripcion

4]
@)
@)
)
5)

(8)

)
(8}
(S}
(i9)

(an
(12
a3
(14
%)
{16)
/)
(18)
(18)

{20)

Namero det Certificado de Transmisidn de Hipoteca ("Certificado”)

Fecha de emision del Certificade.

Fecha escritura del Préstamo.

Capital inicial det Préstamo.

Tanto por clento {%) que el Certificado incorpora sobre el capitat vivo del
Préstamo.

Capital pendienie de reembolso del Préstamo y capital del Certificado
{"Capital viva"}).

Tipo de interés actual del Préstamo y def Certificado (%).

Periodicidad de liquidacion de intereses del Préstamo y del Cerlificado.
Indice o lipo de referencia de tipo de interds del Préstamo y dei Certificado.
Margen o diferencial sobre el indice referencia del Préstamo y del
Certificado.

Pericdicidad de revision del tpo de interés del Préstamo v del Certificade.
Faorma o sistema de amortizacion del Préstamo v del Certificado.

Fecha de vencimiento del Préstamo vy del Cettificada.

Plazo restante al vencimiento final del Préstamo y del Certificado {meses).
Tipo de intarés de demora aciual del Préstamo y det Certificado (%),

Fomo inscripcidn de la hipoteca en el Registro de la Propledad.

Libre inscripeion de la hipoteca en el Registro de 1a Propiedad.

Falio inscripcion de la hipoteca en ¢l Registro de ia Propledad.

Nimero de finca registral (Registro de 12 Propiedad) dsl/de los inmuehlels
hipotecadofs

Nomero de inscripeion de la hxpoleca an el Registre de ja F‘ropledao

Yo, Jose M* Maleos Salgado, Netario de Madrid y d2 su ilustre Colegio

DOY FE De que conslde(o iggliimas las firmas v las rabricas yue anleceden de D. Fernando Soilano Paiac*os,
con DM nwimero 25448022

2-Y, por haber sido puestas & mi presencia. Madrid, a 26 de noviembpre de 2019
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CRITERIOS DE CONCESION

1. Introduccion

La banca minorisia del BBVA es el area dei Grupo BBVA que gestiona ios negacios relacionados con los
clientes particulares, comercios y pequefias y medianas empresas. Dentro de la banca minorista esta la
banca comercial, que gestiona el negocio procedente de los segmentos de particulares, comercios y
pequenas empresas.

La banca comercial cuenta con méds de 3.000 oficinas de ambito nacional integradas en siete direcciones
territoriales con un ambite de negocio concreto y con un responsable de premocién de particulares gue
cocrdina, impuisa y apoya fas diferentes acciones y gestiones prioritarias de su entorno.

Medianie esta red especializada se realizan las diferentes estrategias de captacion y ofertas de preducios
aspecificos con el fin de conseguir un incremento en la vinculacién tanto finenciera como relacional.
La documentacidn que BBVA solicita para operaciones hipotecarias es la siguiente:

+ |dentificativo (NIF, NIE, pasaporte)

+  Vida laboral

+  Contrato trabajo

+  Dos Ultimas néminas

+ |RPF yo certificado ingresos y retenciones

»  Movimientos cuenta otre entidad (no clientes}

»  Declaracién del Impuesto Patrimonio, en su caso

« Nota simple vivienda a adairic

+« Certificado de ia Comunidad de propistarios

«  Presupuesto de obras y licencia, en caso de reformas

¢ Justificacion gastoes alquiler

= Sententia separacién y convenic reguiador

«  Tres ultimos recibos de [a hipoteca en caso de suslilugién

= uslificacian ofros ingresos {alquileres, elc.)

2. Procesos de evaluacion
2.1 Sistema de evaiuacion del riesgo economico: Scoring reactivo
Basado en informacion sociodeimografica, iaborai y econdmica, faciiiada por ei ciienie v ios iniervinienies
de la operacién (garantes, si los hubiera), se evalia la capacidad de pago y el perfi de riesgos de e
operacién solicitada.

+  Positivo: Perfil favorable de los solicitantes /operacion.

»  Duda: Puntos débiles en titutares yfo de la operacién,

+  Negativa: Tiene perfiles de riesgo mas inestables.

Ademas, el sisterma relaciona el dictamen del scoring con las politicas de riesge v filtros tanlo infernos como
externcs para emitir un dictamen final. Asi, se analizan las pringipales variables:

s Lacapacidad de pago de la unidad familiar

s El balance de caja es la diferencia entre ingresos v gastos mensuales.

o Ratio de endeudamiento

e Lo ngresos y gasios declarados y estimados. La cobeiiura que represenia scondmicamenie ei
inmueble frente a una posible ejecucion.



Una vez analizada la operacion se emite un dictamen final automatico que sirve de apoyo 2 la toma de
decision de acurerdo con la detegacion de facultades del gestor/analista y que puede ser

«  Positive: cumple ¢on cCriterios de admision de riesgos. {(Autorizar fa operacion)
o Duda: filtros leves de morosidad (Denegar la operacion si la oficina lo cree convenignte)

« Negativo: filtros preocupantes. (Envio a la direccion territorial)

2.2 Variables empleadas para establiecer el Scoring reactivo

Detalle de las variables mas significativas utilizadas en ¢l proceso de evaluacién del Scaring reactivo:

Desting Edad Pais de residencia Trabajadores por cuenta ajena
Porcentaje de financiacion | Estada civil Residencia habitual Trabajadores por cuenta propia
Plazo Personas a su cargo | Cédigo postal Econdmicos y patrimoniales

Los umbrales maximos de contratacién para dos estas variables son:

¢+ LTV maximo del 100%
«  Plazo maxiino de 40 afios y sismpre sujeto a que fa edad del titular més joven con ingresos mas
el plazo de la operacion no sobrepase los 70 aflos

3, Procesos de seguimiento del riesgo {(de aplicacion a préstamos hipotecarics originados por
BBVA, CX o UNNIM)

El seguimiento del riesgo de impayo se anaiiza en ires fases que a continuacién se describen.
Cliente

Se contacta con la sucursal propietaria de la inversidn para gue comunigue al cliente.su. situacion.
morosa. También a través de la auditorta inlerna se informa tanto de las deficiencias en el marcaje de
las operaciones como en la pefigrosidad de determinadoes clientes y oficinas, los cuales son seguidos
por los jefes de seguimiento de cada direccion lerritorial.

Ademas, centralizadamente se envian cartas de reclamacion de deuda asi como la reciamacion de fas
cuotas pendientes medianta Bamadas telefdnicas por una empresa de servicios.

Operaciones comerciatizadag, g iraves de agentes de Ja propledad inmobiliaria (APIs)

Mensualmente se revisan aquellos prescriptores con allas tasas de moresidad. Se/ cruzan
semestralmente APIS con los difarentes ficheros de calidad que BBVA posee al objeto pdfra ver su
evolucion particular,

Oficinas — sequimientos estadisticos y olros. sequimientos

£l sequimiento por parte del gestor de la oficina se realiza de forma diaria utilizango las diferentes
herramientas de apoyo. Mansualmente se obtienc la evolucion en ratios de morogidad de oficinas /
zonas / territoriales, ratios por LTV contratadas y tipologias de los colectivos mgfosos. asi como la
revisidn de la bondad de los datos marcados en el scoring.

Las conclusiones, resultades y planes de accion, se analizan mensualmente en los comités de
seguimiento del flesgo.

Se realizan musstreos para conlrastar en el momento de la contratacion gug el valor de 1os inmuebles
hipotecados se ajusta al mercado, asimisme las tasadoras fienen que estaf homologadas por el Banco
de Espafia.

La identificacion de rizsgos sobre 10s que se readizard e seguimiento se desarrolla



A. A lravés del analisis de la evolucion de determinados indicadores de calidad crediticla de
productos/segmentos {particulares o negoclos) en cada ambito de gestidn.

B. A traves de la utilizacion de una serie de herramientas de seguimiento gue detectan aqueltos
clientes aue pudieran resultar problematicos.

G. A traves del analisis de los departamentos de riesgos de las direcciones teritoriales y de la
administracion central focalizados en el seguimiento desl riesgo.

El tratamiento de la informacitn sobre clientes tiene como finalidad focalizar los clientes en incidencia
con objeto de realizar una gestion recuperatoria y un seguimiento eficaz. Para ello se realiza una
gestion de la inversion irregular por oficina y para el seguimiento de esta informacién se ha implantado
una estructura de reuniones tanto a niveles de oficina como comilés de riesgos a nivel de dirgocion
territorial y administracion central.

Actualizacion det valor de tasacién de los bienes hipetecados.

Las tasaciones de los inmuebies cumplen con ia Orden ECO/805/2003 sobre normas de valoracion de
bienes inmuebles, incluida la visita al inmuebie objeto de tasacion. Dichas tasaciones se realizan al
efecto de la concesidn y formalizacion de los préstamos hipotecarios o per metive de ampliaciones del
capital formalizado.

Los criterics para actualizar las tasaciones iniciales son los establecidos en los parrafos 79 sl 81y 130
del anejo 1 de la Gircular 472016 de Banco de Espana.

4. Proceses de gestion de fa morosidad (de aplicacién a préstamos hipotecarios originados por
BBVA, CX o UNNIM)

Las acciones recuperatorias en BBVA se realizan, para las diferentes siluaciones, a fravés de las
aplicaciones informaticas y centros destinados para dicho fin.

Las fases gque comprenden este procesa son:

Situacion o Apticaciones ) Centros
Precontencioso Aplicacidn Mora/Fallidos | Unidad de recuperaciones
Contencioso Agenda de geslion recuperatoria | Operaciones (prejudiciall / No

{ Externalizacion / Centro de | judicial (externalizacién) / CER
informacion / Estrategias (judicial} / Unidad de Fallidos

Esguema recuperatoric

El proteso recuperatorio se apoya en las siguientes herramientas.

»  Confabilizacion de la situacién de mora: aplicacion mora/fallidos

Gestiona fa contabilidad de todes tos asuntos que, de acuerdo con la Circular del Banco de Espaia
412004, de 22 de diciembre de 2004, tengan la consideracion de aclives dudosos

e Agenda de gestién recuperatoria

Herramienta disefiada para facilitar el impulso de ia gestion recuperataria, el seguimiento y control
de los asuntos calificados como activos dudosos/fallides.

Permite:
*  Conocer dénde se encuentra la gestion de un asunto/procedimientio
¢ Actualizar las gestiones realizadas para cada asunlo/procedimiento
o Hacer carteras de geslion personalizadas
e Activar un sistema de alerta

A o
° Lonsuia ae

Se nulre de informacion de la aplicacidn de mora/fallidos y cede informacion al centro de
inforrmacion



N
Ea)
(40
acy
[}
i
F'-j"i

0472018

La agenda se compone de diferentes moduios entre los que destacan:
»  Acuerdos de pago: Acuerdes de pagos tanto extrajudiciales como judiciales
s Telegramas: Envio y contabilizacion autornatica de telegramas de reclamacién
*  Venta/Cesion de créditos
« Mantenimiento de bienes: Bienes tomados en garantia de las operaciones
e Anticipos Procurador: Gastos del procedimiento realizados por el procurador
«  Menl de elertas para las situaciones gestionadas

»  Extranet: acceso de agentes exlernos, para consulia y actualizacion de los expedientes.
Incluye un sistema de alertas automaticas.

*  Centra de informacion

Recoge Informacion cedida por la agencia de gestion recuperatoria (mora y procedimientos
judiciales). Aporta resumenes estadisticos e inventarios de cuenias, provee alertas e informa tanto
diaria como mensualmente.

Fase recuperatoria precontenciosa
Es una gestién muy persenalizads donde el Gestor de Recuperaciones estd en contacio con el deudor.

Circuito de gestion prejudicial para las entradas en mora total de los préstamos hipolecarios:

+« ENTRADA EN MORA:
» Entrada en mora {cuatro cuotas mensvales impagadas) la aplicacion envia a todos los
titufares y garantes informados la carta de entrada y una carla ultimatum,
» Fecha de proxima gestion: 1 mes
« AL MES DE LA ENTRADA {cinco cuotas mensuales impagadas):
»  Sihaingresado al menos una cuocta integra se plantea un plan de pagos al cliente.
» De lo contraric se notifica el hecho a todos los titulares y garantes
»  Fecha de proxima gestion: 1 mes. )
« Al SEGUNDO MES DE LA ENTRADA EN MORA {seis cuotas mensuales impagadas).
»  Sihaingresado al menos una custa integra se plantea un plan de pagos al cliente.
+ De lo contrario se inician los tramites para presentar demanda.
«  Fecha de proxima gestion: 1 mes,
o AL TERCER MES DE LA ENTRADA EN MORA (siete cuotas mensuales impagadas):
¢ Sihaingresado af menos una cuota integra se plantea un plan de pagos al cliente.

s De o conirario se inician los trémites para la liquidacion de! présiamo, comienzo de fa,
demanda y demas tareas y actuaciones correspondientes para la presentacion de la
demanda.

Etapa prejudicial, inicio de reclamacion judicial
Si las gestiones anteriores han resultado estériles entonces con cardcter inmediato se procede 4 preparar
toda la documentacion para iniciar los tramites judiciales; liquidacion y cierre de cuentas, reguerimiento
notarial de pago y anuncio de acciones judiciales, redaccion de la demanda con el letrado, et

5. Procesos de gestion de fallidos (de aplicacion a préstamos hipotecarios crigingdos por BBVA,

CX o UNNIM}

Agotado el circuito recuperatario expuesta con anterioridad y aun calificado el asunto gomo “incobrable” o
“fallido definitive”, no se agota, sin embarge, en BBVA |a gestion recuperatoria

finalidad especifica la
Grupo.

BBVA cuenta para ello con una unidad especializada que tiene precisamente com
gestion/recuperacion de todos los asuntos calificados como fallidos definitivos en

Estas estrategias se concretan tanto en tratamientos de tipo masive mediante cutsourcing (cesion temporal
de asunios para su gestién por agencias exiernas de recobro), como en Wratamientos individualizados y
caso por caso (por parte de los gestores internos v ietrados internos/externos).



El exito de su gestion deriva, esencialmente, de su marcado caracter proactive, con especial protagenismo
de fa gestibn/negociacion directa con los deudores y ia valoracion del cosie de oportunidad para BBVA.

Sus funciones principales son:

- Impulso, andlisis y distribucién de la informacion de gestidn de que le sea distribuida a la unidad (en
funcién de la base de clientes gue les sea asignada para su gestion), asi como seguimlento de fos
resultados de las gestiones de la red de gestores.

- Analisis de los resultados obtenidos por los diferentes perfiles de clientes, tanto los de gestion directa
par la red, como indirecta por ctros departamentos, para proponer lineas de accion de recuperacion ai
responsable de la unidad.

- Colaberar con el responsable en el seguimiento e impulso de las gestiones de la red.
- Coordinar la implantacion del sisterna de incentivacion de la red de gestores.

- Bajo la dependencia jerarquica del responsable de lo unidad, gestion recuperaloria presencial y
especializada de negociacion con los clientes y avalistas de operaciones fallidas con apoye de letrado
$i se precisase.

- Aplicar en los colectivos de gestion las facultades de quita y condonacion gue se les hayan conferido,
asi como proponer aguelas que excedan de su ambito afribuide a objetivos anuales con seguimientos
mensuales.

A CX

De conformidad can el memoranduim gue CX posela sobre los criterios de concesion de craditos con
garantia de hipoleca inmobiliatia a personas fisicas, los principales criterios para fa concasién de Craditos
Totales y cada una de sus disposiciones eran los que a continuacion se resumen:

(I} Niveles de Autorizacion de Créditos

La negociacion de las operaciones crediticias, en general, se llevaba habitualmente desde las
sucursales de CX. Na obstante, en operaciones de un volumen imporante de grandes empresas o
grupos con gran vinculacion, las condiciones econdmicas, o incluso la propia operacion, se pactaban
directamente en las Direcciones Territoriales o desde los Departamentos Centrales

En ei estudio y negociacidn de las operacicnes crediticias se tenian en consideracion dos criterios: el
criterio de riesgo y el criterio de precio {lipe de interés y comisiones) de ura operacidn.

CX disponia de una serie de productos financieros para atender la demanda de operaciones crediticias
ianto con garantia personal como real. Cada uno de estos productos, en funcian de la garantia y desting
de la financiacién, tenia unas condiclones econdmicas especificas. Con objeto de captar operaciones
crediticias de colectivos o agrupaciones, existian diversos convenios de colaboracion con gremios,
coleciivos, ascciacionss, etc

1.- Salicituti de operaciones crediticias

+ bl proceso de tramitacion de un crédito se inicia mediante la entrevista personal con el solicitante
En este momento, se efectuaba ya un preanalisis de la operacion, informandole al solicitante de
las condiciones economicas del crédito hipotecario y de la documentacion necesaria para la
tramitacion, costes vinculados, etc., es decir, las condicicnes de la operacion

s Superada esta primera fase. se iniciaba la tramitacién propiamente dicha del expediente crediticio,
dando de alta la operacién en el sistema informético.

v Cronologicamente las distintas acluaciones gue se seguiran en adelante son las siguientes:
rémite, resclucion (aprobada, denegada, anutada), preformalizacion y formalizacion

» La documentacion aportada por el cliente referente a la operacion solicilada, asi como la
documentacion interna generada al respecio, formaba el expediente crediticio del cliente.

Documentacion interna:
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3.- Seguros

4.- Facuitades de aprobacién

s Solicitud de operacién crediticia. En ella, al margen de los datos propios de la solicitud de
operacion crediticia, se incorpora una declaracion de bienes del deudor hipotecario o del
prestatario, segun procediese.

D irforme con la propuesia de la oficina. Documento donde se analizaba la situacion del
solicitante y se proponia la aprobacién ¢ denegacion de la operacion.

. Listado de riesgos que se confeccionaba automdticamente cuando se daba de alta una
operacién crediticia. En &l se informa de las posiciones del cliente: pasivo, activo, RAI
{Registro de Asociaciones Impagadas), Bureau de Crédito, CIRBE (Central de Informacion
de Riesgos del Banco de Espafia), ASNEF (Asociacion Nacional de Establecimiento
Financierns de Crédito} v el fichero financiero BADEXGUG de Experian Bureau de Cradito.
Esta informacién se requeria de cada uno de los participes de una operacién ya fuesen
titulares ¢ fiadores. Ademas de la documentacion interna, se completaba esta informacion
mediante informacion obtenida por ofras fuentes:

» Movimiento de las cuentas (composicién/caracteristicas de los ingresos y de los cargos,
periodicidad, diversificacion, procedencia, nivel de saldos puntales/medios, efc.).

. Andlisis de los antecedentes crediticios como titular o flador de riesgos en la entidad.

Documentacién externa:

. Justificante del destino de la inversion.

o Tasacion del inmueble garante, realizada por una sociedad de tasacion autorizada.

«  Verificacion registral de fa finca a hipotecar donde se comprobaba el dominio de la finca y su
eslado de cargas o gravamenes.

. Identificacién mediante NIF, tarjeta de residencia, pasaporte, NIE o documento de identidad
del pais de origen.

° Justificacion de ingresos: IRPF (o equivalente), Declaracion de Patrimonto y folocopia de las
gltimas tres nominas.

s Egcrituras de propiedad yio verificaciones registrales do otras fincas de su propisda
caso de inmuebles hipotecados por otras entidades, se pedia la aportacién de los 3
recibos de hipotecas

. Péliza de daries.

[P
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2.- Tasaciones

Existian cuatro socigdades de tasacion auterizadas a tasar fincas como garantia de los créditos
hipotecarios gue CX otorgaba, todas ellag debidamente inscritas en el Registro del Banco de
Espana:

¢ Acciones Mediterrdnea, S.A. {Valmesa)
«  Sociedad de Tasacion, 8.A,

o TINSA

e Colectivo Arquitectos Tasadores, S.A,

Independientemente del valor de tasacion, CX realizaba aleatoriamente, como mecanisimo de
conlrol, el contraste de la tasacion original mediante otra valoracion realizada por otias sociedgdes
de tasacion homoiogadas por ef Banco de Espafia.

Elimporte asegurado debia no ser inferior a su coste de reposicion a nueve o bruto {es ja suma de
las inversiones necesarias para reemgplazar un inmueble por otro de sus mismas caractefisticas). En
todas las operaciones con garantia hipotecaria se exigia, ademas, péliza de dafigs. El importe
necesaric ha de cubrir esta poliza coincidia con el importe de tasacion de la finga a hipotecar,
deducido el vaior del suelo. CX también recomendaba a sus clientes una poliza dg segurc de vida
que cubriria el importe del capital pendiente a amartizar en caso de muerle det dglidor. La pdliza de
vida era obligateria Gnicamente en aguelics casos en 108 que CX asi lo estiaba oportuno tras

completar el anélisis de las circunstancias del deudor,

Para la resolucion de las operaciones, CX tenia asignado un aivel de facultades que variaba en
funcion del centro resolutor. Asi, de esle modo, las facultades de aprobacion se diskribuian entre
Oficinas, Direcciones Tarritoriales y Depanamentos Centrales siendc necesario siempre {ener una
apinidn favorable del centro anterior para obtener una resolucion par parte de un érgano superior,




Scoring

Para la concesion de créditos hipotecarios a personas fisicas, CX empleaba un sistema de
valoracion objetiva del riesgo que comprendia dos métodos de valoraciéon complementarios que
acidan uno iras olro:

1. Scoring de Comportamients: Valoraba e posicionamiento del sollcitante en CX,
preclasificandolo mediante una cuota mensual que refieja se capacidad de pago, resultante del
estudio del comportamiento de ingrescs, de pagos, utilizacion de limites de tarjeta de crédito,
domiciliacién de recibos, amortizacién de otras operaciones de crédito, etc.

2. Sgoring de Gonceslén: Tras aplicar el Scoring de Comportamiento, si la cucta resultante era
menor a la de la operacién solicitada o si no se ha dispuesto de datos necesarios para obtener dicha
cuota, entraba en funcionamiento el Scoring de Concesidn, que valoraba el perfit del riesgo del
solicitante asociade a la operacion mediante el caiculo de una puntuacion dque se traducia en una
probabilidad de impage. La valoracion era fa resultante del estudio de los detos de la solicitud de la
operacion, del destino de la misma, el porcentaje de coberntura hipotecaria, ete.

L.a valoracion obtenida como combinacién de los dos métodos anterjores, resultaba ser vinculante
para la mayoria de operaciones de este segmento, de manera que:

(a) Para aquellas valoraciones que peor puntuacion obtenian y por lanto mayor riesge asociada
presentaban se denegaran automaticamenle, sin que puedan ser reconsideradas en ningin caso.
(b) Vinculacién positiva para aqueltas valoraciones con mejor puniuacion. Instrumentandose
mediante un incremento en las facultades de oficinas para su resolucion y mavyor simplicidad
administrativa en &l trdmite de dichas operaciones, No obstante, 8l digano encargado podra resoiver
en contra de Ia valoracion obtenida. Para el resto de valoraciones, el Scoring actia como
herramienta de ayuda a la decision final.

5.- Criterios de Aprohacién

A continuacion, se detallan de una manera genérica los aspectos que eran mas relevantes en el
andlisis de una operacion, entendiendose que cada caso podia requerir la profundizacion en une de
dichos aspecios, 0 en olros que no se mencionan por no ser habituales.

Andalisis del salicitante

Situacién personal y familiar (edad, nimero de miembros de 1a unidad familiar, estructura familiar
monoparental © biparentaf).

Antecedentes con CX e historial credilicio def cliente (domiciliaciones, seguros, antigiiedad como
cliente, experiencia significativa y posiliva crediticia en otras operaciones, saldos medios de pasivo,
ety

Cstabilidad laboral {antigiledad laboral, tipo de contrato, grado profesional del deudor, elc).

Capacidad de endeudamiento (estudio de la capacidad de endeudamiento def prestalario, analisis
de sensibilidad de fa misma ante posibles variaciones al alza de los tipos de interés).

Situacion patrimonial. Analisis de la finca a hipotecar-

Estudio de la tasacion, comprobando especialmente si existian adveriencias o condicionantes.
También se consideraban aspectos como fipo de residencia, antiglledad de la finca, situacion,
distribucion, acabados, orientacién, ete.

Estudio de |z verificacion registral, comprobando superficies, dominio, cargas, etc. Una vez finalizado
el analisis de los aspectos mencionados, se decidird sobre la aprobacion o denegacion de la
operacion. CX también podia, en funcién del porcentaje de financiacian y de la situacion laboral def
solicitante, solicitar que se aportasen garantias complementarias suficientes: fiadores, depositos,
etc. a fin de que la operacion pudiera aprobarse.

B. UNNIM

Hasgopeaconeslcolinansiacionlthcienllcenced dasi=lics b elidgreslin el VR M siE e o ls tis
procedimientos habituales, los cualzs se encontraban descritos en su "Memorandum Interno sobre
Operaciones de Financiacion”, que se resume a continuacion.
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Para el caso de préstamos hipotecarios de concesion directa la operacién se origina en la propia oficina, la
cual podia resolver sobre su concesion con base en las facultades individuales o mancormunadas (Director
y Subdirector Oficina).

Tedas |as operaciones de préstamo hipotecario cuyo importe superaba fas facultades mancomunadas de
oficinas se debian tramitar para su concesidn y revisibn a Servicios Centrates (Andlisis de Riesgos).

POLITICAS CREDITICIAS

Politicas para clientes

Las operaciones, gue se tramitaban en funcion del tipe de cliente, deblan estar sustentadas en unos criterios
de concesién vinculados a fa capacidad de pago del prestatario para cumplir, en iempo y forma, con el total
de las obligaciones financieras asumidas a partir de los ingresos procedentes de su negocio, o fuente de
renta habitual, sin depender de avalistas, fiadores o activos entregados come garantia.

£l criterio sobre 1a cantidad a financiar a personas fisicas debia estar basado en un plan de pagas reaiista
del cliente, sobre los ingresos procedentes de su trabajo habitual y otras fuentes recurrentes de generacion
de aguellos, teniendo en cuentas 10s siguientes aspectos:

- Solidez de las fuentes de ingresos del deudor.
- Adecuacion de las amortizaciones a la recurrencia de sus fuentes primarias de ingresos.
- Coherencia con fa vida Util de 1as garantfas aportadas

En operaciones de aréstamos y créditos a particulares, tanto con garantia personal como hipotecaria, el
endeudamiento en el conjunto de los riesgos, acumulados con la nueva operacion no debia superar en
ningdin casc el 40% de la renta neta anual. Esta renta neta anual deberia ser declarada flscalmente y /o
contrastable, asi coma regular y estable. En caso de incumplimiente de cualquiera de establecia un minimo
de renta disponible por unidad familiar en funcién del nimero de miembros. Estos condiclonantes se
deberan incorporar garantias adicionaies.

El plazo de la operacion debia ser coherente con la edad / vida profesional de los solicitantes.
Fn UNNIM todos fos clientes tenian alguna de las siguientes politicas de riesgo de crédito asignadas:

T e Mantener;

s Reducir;
s Afianzar, 0
e Extinguir.

Dicha politica debia ser propuesta, y aprobada por el érgano correspondiente como consecuencia de fa
elevacion de una operacion o de las revisiones par sequimiento sistematico y sintomatico que se asignen a
cada gestor por medio del seguimiento de riesgos.

Politicas para productos

L.as pojiticas de riesgo de crédito por productos (o familias de productos asociados) se adoptaban en funcién
de ia experiencia acumulada en el mercada y de criterios de prudencia en la gestion de riesgos, siendo
revisadas periddicamente por ef maximo organo de gobierna de UNNIM,

Préstamos y Créditos Hipotecarios: El importe y plaze maximo de los préstamos o créditos determihados
por el porcentaje aplicado sobre el valor rmas bajo entre tasacion o adquisicién def hien aportado en arantia
segun ¢l contrato ¢ escritura de compraventa.

Todas ias fincas sobre las que se constituia hipoteca a favor de UNNIM debian disponer seguro de
incendias por un valor no inferior al valor del inmueble, descontado ef valor det suelo. La tagécion del bien
a hipolecar se realizaba por una sociedad de tasacion autorizada por UNNIM y de guerdo con ias
disposiciones establecidas en la Orden ECO 805/2003, de 27 de marz0, sobre normasAle valoracion de
bienes inmuebles y de determinados derechos para & cierta finalidad financiera, coh una antigiledad
maxima de 6 meses.

RESPONSABILIDADES Y FACULTADES DELEGADAS
UNNINV tenia elaborada y aprobada una distribucion de responsabilidedes y/autorizaciones para la
concesion y apichacion de operacionas de clientes, en funcion de las caracteristicas de |as operaciones,

asi come los impertes de las mismas y Jos riesgos vivos del tituar en el momento de la concesion de nuevas
operaciones, que permita encontrar 14 méxima eficiencia operativa y financiera dentio del marco de

s



solvencia esperado. Las caracteristicas principales del sistema de delegacion de atribtciones a UNNIM
estaban basadas en Jos sigulentes aspactos:

- Sistema de atribuciones descentralizado, originandose en ef Consejo de Administracion y la Direccion
General quien, mediante un proceso de delegacidn, distribuia estas atribuciones entre los distintos
niveles,

- Las atribuciones tienen carécter personal y no pueden ser delegadas a tercercs salvo casos especiales,
Estaba basado en un sistema de sancién colegiado © mancomurade de las operaciones.

- Existencia de diferentes niveles de aprobacion adecuados a la capacidad y experiencia de los gestores.

- Los iimites maximos delegades que un 6rgano o persona podia sancionar per grupo econdmico en
funcion de la naturaleza de fa operacion y tipolegia del rissgo.

- Modelos de gestion estadistica que colaboren y condicionen la toma de decisiones.

Por razones de urgencia, el Director General o Director General Adjunto y junto con el Director de Riesgo
de Cradito o Dirsctor de Anlisis de Riesgo podian autorizar operaciones crediticias que excediesen de sus
limites delegades, dande cuenta de ellas al Consejo de Adminisiracion. En este sentido, la normativa que
desarrollaba el sistema de atribuciones de UNNIM contempiaba las siguientes cuestiones:

Organos de decision.

Composicion de los organos de decision.

Bases de funcionamiento del Comité de Riesgo de Grédito v Comité de Inversiones.
Facultades de los drganos de decision.

Limites cuantitativos maximos de las facultades.

. Anélisis de clientes y operaciones,

Exclusign aenaral

e ganeral,

ESTUDIOS Y ANALISIS POR TIPQ DE OPERAGIONES

= SN SN

Se establecian como criterics generalss para la valoracion de operaciones credilicias los siguientes:

- Conocimienta del cliente: Se priorizaba ia inversidn vinculada a clientes con experiencia en UNNIM.
- Capacidad de retorno de los prestatarios para hacer frente a los préstamos con 10s recursos generados.
- Solvencia: UNNIM realizaba un analisis previc de ta solvencia econdmica y pafrimonial de ios solicitantes
de operaciones de riesga, para cada una de las operacicnes scliciladas, en Ia gue se tenia en cuenta ¢!
volumen y caracteristicas de la deuda pendiente del sol solicitante v, en su caso, del grupo econdmica
O sector al que pertenezca. En funcion del andiisis sobre la solvencia del fitular, asi como de Ia tipologia
de la operacion, se solicitaba la aporiacion de garantias para la recuperacion de la deuds, las cuales
podran ser;
1) Garantias personales, basadas en |a propia solvencia del solicitante v su capacided de generacion
de ingresos econémicos, en relacion con el calendario de amortizacian de fa operacion solicitada.
2) Avales facilitados por terceras personas relacionadas con el solicitente, con solvencia economica
que pueda ser empleada para reforzar |a garantia persenal def interviniente.
3) Garantias reales, sobre bienes de cualquier tipo, propiedad del solicilante,

Para conceder operaciones con estas garentias, previamente era requisito imprescindible ta realizacién de

I=3 ra 1 of ualnr annm, A e Ine hinmae ~ma
ad realy et valor econd:

<o de los bienes apontados como garantia.

verificacionas zchre la

Garantia de las operacioneg

Se incorporaban lgs garantias necesarias para salvaguardar el buen fin de la operacian. Se evitaban
aqueltas operaciones con capacidad de retorno insuficiente y basadas en is calidad de Ia garaniia ya que
esla siempre se entendia como complementaria y nunca como base de la decision. A estos efectos se
consideraba que el riesgo contraido esta suficientemente garantizado cuando concurra algune de fos dos
supuestos siguientes:

- El valor razonable de los activos propiedad del prestatario y avalistas excede en mas del doble del valor
de sus deudas

- La operacién credilicia se encuentre garantizada por un derecho o hipoteca sobre ios bienes de la
siguiente tabla y la relacion entre el importe def crédito y ef valor def bien en garantia (LTV) no exceda de
tos porcentajes gue en ella se indican
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Bien objete de la garantia LTV

Vivigndas y anexos 1a residencia 80%
Viviendas y anexos 2a residencia 70%
Viviendas y anexos régimen alquiter 70%
Locales v parkings no vinculados a fa vivienda, naves.

ofigings y ocates en régimen de alguiter P0%
Sofaras (directamente edificables) B0%
Finaag risticas con explotacionss ruroganaderas B0%
Suelo en gestion arbanistica 80%

A
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En relacién con las tasaciones, o cualquier otro tipo de trabajos profesionales externos en las operaciones
de crédito que contaban con garantia reat adicional a la personal, UNNIM extremaba la prudencia en su

utilizacién como valor de referencia.

- Destino de a inversion y aportacion del cliente: se exigia una aportacion de recursos propios adecuado
que garantice un mayor compromiso de devolucion por parte del acreditado.

‘

Adecuacion de jas operaciones &l dlients: las ofertas de financiacion se ajusiaban a las necesidades de

los clizntes con independencia de la existencia de ohjetivos comerciales. Debian ser coherentes en su
finalidad, plazo de financiacion e impore adecuado a la capacidad def acreditado.

Renlabilidad ajustada al riesgo de la operacién: las operaciones acepiadas debian adapiar su nivel de

remuneracién y condiciones financieras al nivel de riesgo asumido gue estara relacicnado con la
operacién v las caracteristicas del cliente, estando siempre orientada a cubrir fos gastos de financiacion,

de estructura y de riesgo de crédito inherente a cada clase de operacion.

a
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DrrectION GENERAL Edison, 4 y15 851 500

DpE MircanOS 28006 Madrid WWW.CTHNY.CS
Esparia

AGENCIA NACIONAL DB

CODIFICACION DE VALORES

José Luis Casilas Gonzélez
EUROPEA DE TITULIACION SGFT.

Calle Lagasca, 120
28006 Madrid

13 de noviembre de 2012

Esttmado José Luis:

En contestacién a su peticidn de cédigo ISIN y de actrerdo a l2 documentactén recibida, le comunico que la Agen-
cia Nacional de Codificacion de Valores ha asignado para las emision de Bonos de Titulizacion que BBYVA RMBS 19,
FONDO DE TITULIZACION tiene previsto llevar a cabo en préximas fechas, ef siguiente codigo’; ES0305462006,

En el supuesto de que fa emision no se lleve a efecto, deberd notificarlo con la mayor celeridad posible a Ja Agencia Na-
cionai de Codificacicn de Vidlores.

Atentamente,

Rosa Maria Ferndndez Bombin

anal et Mestada
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D. Francisca Javier Eiriz Aguilera

EUROPEA DE TITULIZACION, 5.4,
SGCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZAGION

Lagasca, 120
28006 Madrid

Madrid, a 19 de novien bre de 2019

Asunto: Constitucién de BBVA RMBS 18 FONDO DE TITULIZACION (el
sFondo”) y emisién, con cargo al mismo, de bonos de titulizacion por
importe de MIL OCHOCIENTOS MILLONES {1.800.000.000,00) de
euros (la “Emision de Bonos”) administrade por Europea de
Titulizacién, $.A,, S.G.F.T. (la “Sociedad Gestora”).

Muy Sr. nuestro:

Por la presente ies manifestamos la aceptacion por parte de BANGCO BIL3AO
VIZCAYA ARGENTARIA, SA. ("BBVA") del mandato de la Sociedad Gestorg, en
nombre y representacion del Fonde, para actuar como la Entidad Directora ce la
Emisién de Bonos.

De entre las funciones que relaciona el articulo 35.1 del Real Decreto 1312005, de 4
de noviembre, por el que se dasarrolla parciaimente la Ley 24/1988, de 2€ de julic, del
Marcado de Valores, en materia de admisién a negociacidn de valores €n mercados
secundarios oficiales, de ofertas plblicas de venta o suscripcion ¥ el folleto exigible a
estos efectos, ha realizado, conjuntamente con la Sociedad Gestora, e! disefio de {as
condiciones financieras del Fondo y de la Emisién de Bonos.

BEVA lievara a cabo las citadas funciones y aclividades con sujecion a los 1érmines
de! Folleto, sin menoscabo ni vuineracion de dichos términos, cowmpramiso v
aceptacion que quedaran formalizados y ratificados, en sus términos y condiciones
espacificos, en el Contrato de Direccion y Suscripeian de la Emision de Benos previsto
en el spartado 4.1.3 de la Nota de Valeres del Folleto v que se celebrara en el
momento de fa constitucion del Fondo, una vez inscrito el Folielo por la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores.

Asimismo, les comunicamos que BBVA. como Entidad Cedente, asum
responsabilidad del contenido de ta Nota de Vaiores del folleto (ircluyey
Informacion Adicicnal) y declara que, tras comportarse con una diligenc a ragor able
para asegurar gue es asi, la informacién contenida en la Nola de Valores (influyendo
1a Informacion Adicional) es, segdn su conocimiento, conforme a los heghos y no
incurre en ninguna omision que pudiera afectar a su contenido.

la presente. aceptacion la realiza el abajo fitmante en norihre y en reprgsentacion de
BBRVA debidamente facultado al efecto.

Mermande Soriano Palacios
Apoderado
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YO, JOSE MARIA MATEQS SALGADO, NOTARIO DE MADRID
¥ DE SU ILUSTRE COLEGIQ, --- = -
DOY FE: De gue considero (egitima la firma que anfecede de
DON FERNANDO SORIANO PALACIOS, por obrar en mi nroto-
[0 Yo T U —
Madid, a dia veinte de Noviembre de dos mil diecinueve, -

i

B0Zig8701y

o
ASIENTO 357 ,,‘E-? b |/ P9t
e

Libre irulicador

SN GUAM A
WY

E’ Arlicestin Arancsl, Diy

.

H k)

'eaic‘én Adiclonal 3.2 Loy /80 I




04/2019

I
-
e

DEFINICIONES

‘Administrador” significa BBVA en su condicién de adminisirador de los Préstamos Hipolecarios, come
emisor de las Parlicipaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoleca, conforme a lo
eslablecido en el articulo 26.3 y la disposicion adicional primera del Real Decreto 716/2009 y la disposicion
adicionat cuarta de la Ley 5/2015 y de acuerdo con el Contrale de Administracién de los Préslamos
Hipotecarios y Depbsito de las Participaciones Hipotecarias y de los Cerlificados de Transmisidn de Hipoteca.
Todo ello sin perjuicio de la responsabilidad de la Sociedad Gestora de acuerdo con el articulo 26.1 b) de ta
Ley 52015,

“Administrador Sustitute” significa el administrador sustituto designado por el Facilitador del Administrador
Sustitulo en caso de que hubiera que resolver el Contrato de Administracian conforme a lo establecido en el
apartado 3.7.2.2 de la Informacién Adicional.

“agencias de Calificacion” significa DBRS y Moody’s.

“Agente de Pagos™ significe la entidad que realiza el servicio financiero de los Bonos. El Agente de Pagos
serd BBVA (0 aquella entidad que pueda suslituirle como Agenie de Pagos).

“ALAF" significa el mercado organizado AIAF Meicado de Renta Fija.

“Amortizacién Anticipada” significa la amortizacion final de log Bonos en una fecha anterior a la Fecha de
Vencimiento Final en los Supuestos de Liquidacion Anticipada del Fondo de senformidad y con los requisites
que se establecen en el apartado 4.4.3 det Documento de Registro.

“BBVA” significa BANCO BILBAD VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.
“Bonos” ¢ “Bonos de Titulizacién” significa los bonos de tiulizacion emitidos con cargoe al Fondo.

sCalificacion de DBRS™ significa la calificacién plblica asignada por DBRS o en caso de no existir, 1as
calificaciones privadas o las valoraciones inlernas realizadas por DBRS.

“Calificacion Minima de DBRS para el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria” significa la mayor calificacion

del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria por parie de DBRS entre:

(i} en caso de que Ja entidad cuente con un critical obligation rating (COR) a large plazo por parte de DBRS,
un escalan por debajo de dicho COR; v

(i) ta Calificacion de DBRS

"Certificades de Transmision de Hipoteca" significan los certificados de transmisién de hipotg€a emitides

por BBVA sobre los Préstamos Hipotecarios suscritos por ef Fondo.

"Circular 2/2016" significa a Circular 2/2016, de 20 de abril, de fa Cornision Nacional del Merdado de Valores,
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y eslados reservagos de informacién
estadistica de los fondos de titulizacion.

“Circular 4/2016" significa fa Circular 4/2016, de 27 de abril, del Banco de Espaia, poyla que se modifican fa
Circular 4/2004, de 22 de diciembre, a entidades de credilo, sobre normas de informaéion financiera piiblica y
reservada y modelos de estados financieros, y la Gircular 1/2013, de 24 de mdyo, sobre la Central de
informacidn de Riesgos.

"CNMV" significa Comision Nacional det Mercado de Valores.

“Contrato de Administracion de ios Préstamos Hipotecarios y Depésito de ias Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca" o “Contrate de Administracion”
significa el contralo de custodia, adminislracion y gestién de los Préstamos Hipotecarios y depésito de los
litulos representativos de las Participaciones Hipolecarias y de los Centificados de Transmision de Hipoteca
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre propio y en representacion dei Fondo, y BBVA, como
Administrador
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“Contrato de Agencia de Pagos” significa el contrato de agencia de pagos de los Bonos celebrado entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BBVA, corma Agente de Pagos.

“Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado {Cuenta de Tesoreria)” significa el
conirato de apertura de cuenta a tipo de interés garantizado {Cuenta de Tesoreria) celebrado antre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BBVA

“Contrato de Direccion y Suscripcion” significa el Contrate de Direccion y Buscripcion celebrado entre la
Sociedzd Gestora, sn nombre y representacion del Fondo, con BBVA como Entidad Directora y como Entidad
Suscriptora de la Emision de Bonos.

“Contrato de Intermediacion Financiera”, significa et contrato destinado a remurierar a BBVA por el procesc
de intermediacion financiera desarollado y que ha permilido la transformacion financiera definitaria de la
actividad del Fondo, ta cesion a este de los derachos de erédito de fos Préstamos Hipotecarios y {a calificacion
asignada a los Bonos, celebrade entre ia Sociedad Gestera, en nombre y representacion del Fondo, y BBVA.

"Contrato de Permuta Financiera” o “Permuta Financiera”, significa ei contrato de permuta financiera a
celebrar bajo el modelo de contrato marco Contrato Marco de Operaciones Financieras (CMOF) de la
Asogiacion Espafiola de Banca de 2013 enlre la Sociedad Gestera, an nombra y representacion del Fondo, y
BBVA.

“Contrato de Préstamo B” significa el contrato de préstamo de caracter mercantil celebrado entre la Scoiedad
Gestora, en nombre y representacion del Fonde, y BBVA por importe de doscientos millones {200.000 000,00)
de euros,

“Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales” significa el contrato de préstamo subordinado de caracter
mercantil celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BBVA por importe
de seiscientos setenta y cinco mil (675.000,00) eurcs.

“Contrato de Préstamo Subordinade” significa el contrato de préstamo subordinado de caracter mercantil
celebrade entre la Sociedad Gestora, en nomhre y representacion del Fondo, y BBVA por importe de cien
miliones (100.600.000,00) de euros.

"COR” significa el erifical obligafion rating asignado por DBRS.

“Cuenta de Tesoreria” significa la cuenta financiera en euros abierta inicialmente en BBVA a nombre del
Fondo, de acuerdo con lo previsto en ef Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado {Cuenta
de Tesoreria), a través de la cual se realizan todos fos ingresos y pagos del Fondo.

"DBRS” significa DBRS Ratings GmbH,

“Deloitte” significa Deloitte S.L.

“Deudores” significa los prestatarios de los Préstamos Hipotecarios y sus avalistas y garantes en virtud de
los mismos,

“Dia Habil” significa todo &l que no sea fesiivo en la ciudad de Madrid, inhabil del calendario TARGETZ {o
calendario que lo sustituya en @l futuro},

"Documento de Registro” significa el documento de registro para honos de tituiizacion inciuido en el Folleto,
elaborade siguiendo el esquema previsto en el Anexo 9 del Regiamento 2019/980.

“EDW"” significa European DataWarehouse
“Emisién de Bones” significa la emision de Bonos de Titulizacion emitidos con cargo ai Fondo por importe

de mit ochocientos miffones (1.800.060.000,00) de eurus de valor nominal, constituida por dieciocho mil
(18.000) Bonos.
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“Emisor” significa el Fondo.
“EMME* significa ef Instilulo Eurcpeo de Mercados Monetarios.

“Entidad Cedente” significa BBVA como cedente de los derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios
mediante la emisién de Participaciones Hipoltecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca.

"Entidad Directora” significa BBVA, como entidad directora de la Emision de Bonos.

“Entidad Informante” significa BBVA, entidad responsable del cumglimiento de los requisitos de infermacion
del articulo 7.1 del Reglamento de Tiulizacién y designada conforme al articule 7.2 del Reglamento de
Titulizacion,

“Entidad Suscriptora” significa BBVA, como entidad suscriptora de la Emision de Bonos.

vEscritura de Constitueion” significa la escrilure publica de constitucion del Fendo, amisibn por BBVA y
suscripcién por el Fondo de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificades de Transmision de Hipoteca
sobre los Préstamos Hipotecarios, y emisién por el Fondo de los Bonos de Titulizacion.

“ESMA" significa la Autoridad Europea de Valores y Mercados

“EUROPEA DE TITULIZACION” significa EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION.

“Facititador del Administrador Sustituto” significa fa Sociedad Geslora, para el case de que hubiera gue
resolver &l Contrato de Administracicn y proceder a designar a un nueve Administrador Sustituto de los
Préstamos Hipotecarios,

“Factores de Riesgo” significa la parte del Folleto que recoge una descripcion de os principales factores de
riesgos ligados a los actives que respaldan fa emision, a los valores y al Emisor y a su actividad,

“Fecha de Desembolso” significa el 28 de noviembre de 2018, dia en que s desembolgara el impore
efectivo por |a suscripcion de los Bonos.

“Fecha de Efectividad de Jas Plantillas de Transparencia” significa la fecha que sera lo mas pronto posible
una vez que ias plantillas de divulgacién finaies a los fines del cumplimiento de! Articulo 7 del Reglamento de
Titulizacién sean aplicables bajo el correspondiente Reglamento Delegado de la Comisién.

“Fecha de Fijacion del Tipo de Interés” significa el segunde Dia Habil anlerior a cada Fecha de Pago.
“Fecha de Pago”, significa los dias 20 de febrero, 20 de mayoe, 20 de agosto y 20 de noviembre de cada afio

0, en caso de gue algune de esios dias no fuera un Bia Habil, e siguiente Dia Habil. La prinera Fecha de
Pago tendra lugar el 20 de mayo de 2020.

“Fecha de Vencimiento Final”, significa ia fecha de amortizacion definitiva de los Bonot, es decir, el 20 de

agoslo de 2062 o, si este dia no fuera Dia Habil, el siguiente Ofa Habil.

“Eechas de Determinacion” significa los dias 31 de enero, 30 de abril, 31 de julio 31 de oclubre de cada
ahc anteriores a cada Fecha de Pago que determinan los Pericdos de Deterrffinacion sobre los que la
Sociedad Gestora en nombre del Fondo determinara la pasicion y fos ingresos defos Préstamos Hipotecarios
y el resto de Fondos Disponibles comprendidos en tales Pericdos de Delerminglion, independienternente de
las Fechas de Cobro en que Ins pagos realizados por fos Deudores son abonagdos en la Cuenta de Tesorerla
del Fondo por el Administrador. La primera Fecha de Delerminacion serd el 30 de abtil de 2020.

“Folleto” significa ef folleto informative registrado en fa CMWY conforme a lo previsio en el Reglamento de
Folletos y el Real Decreto 1310/2005, comprensive de los Factores de Riesgo, ¢l Documento de Registro, la
Nota de Valores y 1a Informacion Adicianal

“Fondo” significa BBYA RMBS 19 FONGO DE TITULIZACION.
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“Fondo de Reserva” significa el Fondo de Reserva Inicial constituido en la Fecha de Besembolso y el
posteriormente dotado hasta el importe del Fondo de Reserva Regueride.

“Fando de Reserva Inicial” significa ef Fondo de Reserva constituido en la Fecha de Desembolso con cargo
& la disposicién de! Préstamo Subordinado por importe de clen millones {100.000.000,00) de euros

“Fondo de Reserva Requerido” significa, en cada Fecha de Page, la menor de las cantidades siguientes: (i)
cien millones (100.000.000,00) 2uros y (i) la cantidad mayor entre &) el 10,06% la suma de (i} el Saldo de
Principal Pendiente de la Emisién de Bonos y (i) el Saldo de Principal Pendiente del Préstamo B, y b} ei
importe de cincuenta millones {60.000.000,00) de euros. No obstante lo anterior, &l Fondo de Reserva
Requeride no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda y permanecera en el importe del Fondo de
Reserva Requerido en la Fecha de Pago precedente, cuando en fa Fecha de Pago concurra cualcquiera de las
cireunstancias previstas en el apartado 3.4.2.2.1 de la Informacian Adicional,

“Fondos Disponibles” significan, con relacion al Orden de Prelacién de Pagos y en cada Fecha de Pago, los
impones que se destinaran para hacer frente a las obligaciones de pago o de retencitn del Fondo que habran
sido depositados en la Cuenta de Tesoreria, segun lo establecido en ¢l apartado 3.4.7.2.1 de la Informacién
Adicional.

“Fandos Disponibles de Liguidacisyn” significan, con relacién al Oiden de Prefacitn de Pagos de
tiquidacion, en ia Fecha de Vencimiento Final o cuando tuviera lugar la Liquidacion Anticipada, los importes
que se destinardn para hacer frente a las obligaciones de pago o de retencion det Fondo correspondientes a
los siguientes conceptos: (i} los Fondos Disponibles y (i) los importes que vaya obleniendo el Fondo por la
enajenacion de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca y de los
activos qgue quedaran remanentes y {iii}y adicionalmenle y, en su caso, e préstamo, con arrealo a io previsto
en el apartado 4.4.3.3.(iii) del Documento de Registro.

“Iberclear” significa la entidad Sociedad da Gestién da los Sisternas de Registro, Compensacion y Liguidasion
de Valores, S.AU.

"Informacién Adicionai®, significa la informacion adicional a la Nota de Valores incluida en el Folleto, preparada
conforme al esquema proporcionado por el Anexo 19 del Reglamento Delegado 2019/980.

“Informe de Inversores CRA3" significa la plantilla estandarizada establecide en sl Anexo VI del
Reglamerito Delegado (UE) 2015/3 de la Comision, de 30 de sepliermbre de 2014, por el gus se completa el
Regltamento 1060/2009 en to que atafe a las normas técnicas de regulacion relativas a los requisitos de
informacion aplicables a los instrumentos de financiacién estructurada.

"IRPH” significa el indice de referencia para la delerminacién de! ke de los préstamos hipotecarios a mas de
tres afos concedidos por el conjunte de las entidades de crédito.

"LEI” significa el identificador de entidad juridica

“Ley del Mercado de Valores” significa el Reai Decreto Legislative 4/2015, de 23 de octubre, por ef que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, en su redaccion vigente.

“Ley 1/2013” significa la Ley 1/2013, de 14 de maye, de medidas para reforzar la proteceion a los deudores
hipotecarios, reestruciuracion de deuda y alquiler social, en su redaccion vigente

"Ley 11/2015" significa la Ley 11/2015, de 18 de junio, de recuperacion y resolucion de entidades de credito y
empresas de servicios de inversién, en su redaccion vigente.

“Ley 211981” significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regutacion del mercado hipotecario, en su redacein
vigents.
“Ley 2412045 significa ta Ley 24/2015 de 28 de julio, de medidas wrgentes para afrontar ia amergenria en el
ambito de la vivienda v la polreza energética, de Cataluna.
“Ley 27/2014” significa la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto de Sociedades.
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“L ey H12016" significa la Ley 4/2016, de 23 de diciembre, de madidas de proteccion del derecho a la vivienda
de las personas en Aesgo de exclusion residencial, de Catalufia,

“Ley 5/2015" significa la Ley 52015, de 27 de abril, de formento de la financiacion empresarial.
“Lpy 5/2018" significa la Ley 52019, de 15 de marzo, reguladora de los Contratos de Crédito Inmobiliario.
"Ley Concursaf” significa ja Ley 2212003, de 9 de julio, Concursal, en su redaccion vigente.

“Ley de Enjuiciamiento Civil” significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, en su redaccion
vigente.

“l iguidacidn Anticipada del Fondo” significa la liguidacion del Fondo vy, can ello. la Ameonrtizacidn Anticipada
de la Emisien de Bonos en una fecha anterior a la Fecha de Vencimiento Final, en los supuesios y de
conformidad con ef procedimiento establecido en el apartado 4.4.3 dei Documento de Registro.

SLTV" significa la razén, expresada en tanto por clen, enire el impotte de principal pendiente de amortizacidn
de un préstamo hipotecario y el valor de tasacion de tos inmuebles hipotecados (tasacion originat al efecto de
ta concesion de los préstamos hipotecarios o, en caso de ampliacion det capital formalizado, nueva tasacion
posterior al efecto de la ampliacion; 0, en su ¢ase 'y adicionalmente, tasacion actualizada por un métods
estadistico, realizada por una sociedad de tasacion inscrita en el Registro Oficial de Sociedades da Tasacion
del Banco de Espafia).

“Margen de Intermediacién Financiera” significa el margen que la Entidad Cedente tendra derecho a percibir
del Fondo en vidud del Contrato de intermediacion Financiera, de conformidad con lo dispuesto &én el referido
confrato y en el apariado 3.4.7.4 de Ia Informacion Adicional del presente Folleto.

“MIFID Hl" significa la Directiva 2014/85/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de mayo de 2014,
relativa a los mercados de instrumentos financieros y por la que se modifican la Directiva 2002/92/CE v la

Direcliva 2011/6 UUE.

“MiFIR" significa el Reglamento 600/2014/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 15 de mayo de 2014
relaliva a los mercados de instrumentos financieros y por el que se modifica el Reglamento 848/2012/UE

“Moody's”, significa Moody's Investors Service Espaiia, S.A

“Nota de Vajores” significa la nota sobre los valores incluida en el Follsto, elaborada siguiendo el
previsto en ef Anexo 15 del Reglamento Delegado 2019/980.

squema

“Orden de Prelacion de Pagoes” significa el orden en el gue se aplicaran los Fondos Disponibleg para atender
ias obligaciones de pago o de retencién en cada una de las Fechas de Pago del Fondo, de gonformidad con
el aparlado 3.4.7 2 de la Informacion Adicional del presente Folleto.

“Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacion” significa el orden en el que se aplicaran los Fondos
Disponibles de Liguidacion para atender las obligaciones de pago o de relencion en la Fecha de Vencimiento
Final o cuando tuviera iugar fa Liquidacién Anticipada del Fondo, de conformidad coif ef apantado 3.4.7.3 de
la Informacién Adicional det presente Follelo.

"Participaciones Hipotecarias” significan las participaciones hipotecarias ¢ tidas por BBVA sobve los
Préstamos Hipotecarios suscritas por el Fondo

“Periodo de Determinacion” significa el periodo que camprende los dias gfectivos transcusridos entre cada
dos Fechas de Determinacian consecutivas, excluyendo en cada Periodo de Delerminacion ta Fecha de
Determinacion inicial e inciuyende la Fecha de Determinacion final. Excepgionalmente, (i) el primer Periodo de
Determinacion lendra 1a duracion de Jos dias transcurridos entre el dia ¥ constitucion det Fondo, incluida, y
la primera Fecha de Determinacién, el 30 de abril de 2020, incluida, y (i) el Gltimo Periodo de Determinacion
lendra una duracicn equivalente 3 los dias lranscurridos a) hasta la Fecha de Vencimienlo Final o 1a fecha en
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que finalice o se proceda a la Liquidacién Anticipada del Fondo, b) desde la Fecha de Determinacion anterior
a la Fecha de Pago precedente a la fecha citada en a), excluyendo la fecha indicada en b) ¢ incluyendo la
fecha indicada en ).

"Periodo de Devengo de Intereses” significa el periodo que comprende los dias efectives transcurridos entre
cada dos Fechas de Pago conseculivas, incluyendo la Fecha de Paga inictal, y excluyendo la Fecha de Pago
finai. Excepcionalmente: (i) el primer Periodo de Devengo de Intereses lendra una duracion equivalente a los
dias efeclivaments transeurridos entre fa Fecha de Desembolso, ¢f 28 de noviembre de 2018, incivida, y ia
primera Fecha de Pago ¢l 20 de mayo de 2020, excluida; y (i} el Ultimo Periodo de Devengo de Intereses
lendrd una duracion equivalente a los dias efectivamente transcutridos entre la Gltima Fecha de Pago previa
a laliquidacion del Fondo, inciuida, y ia fecha de fiquidacion, excluida.

"Plasntilla CRA3” significa la plantilia estandarizada que se establece fos Anexos del | al VIl del Reglamento
Delegado {UE) 2015/3 de la Comisidn, de 30 de sepliembre de 2014, por sl que se completa el Reglamento
1080/2009 en o que atafie a las normas técnicas de regulacion ralativas a los requisitos de informacién aplicablas
alos instrumentos de financiacion estructurada.

"Préstamo B” significa e préstamo otorgade por BEVA al Fondo por importe de doscientos millones
(200.000.000,00) de cures, de acuerdo con 1o previsto en el Contrato de Prestamo B, cuyo importe la Sociedad
Gestora destinara exciusivamente al pago del precio por el valor nominal de fos Préstamos Hipotecarlos junto
con el importe carrespondiante al desemboleo de o SHseinsienlielasIR s nGo

"Préstamo para Gastos Iniclales” significa el préstamo otorgado por BBVA al Fando, de acuerde con lo
previsto en el Contrato de Préstama para Gastos Iniciales.

"Préstamo Subordinado” significa el préstamo olorgado por BBVA al Fondo, de acuerde son lo nrevisic en
el Contrato de Préstamo Subordinado.

*Préstamos Hipotecarios” significa los préstamos hipotecarios de titularidad de BBVA concadidos & personas
fisicas de nacionglidad espafiola o extranjeros rasidenies en Espafia con garantia de hipoteca inmobiliaria de
primer rango sobre viviendas terminadas (y, en su caso, sus anegjos -garajes y/o trasteros-) situadas en
Espafia, cedidos al Fondo mediante la emision por BBVA y la suscripcion por el Fondo de Participaciones
Hipotecarias y ce Certificados de Transmisién de Hipoteca.

En el presente Folleto el término "Préstamos Hipotecarios” se utiliza para hacer referencia coniuntamente a
los Fréstamos Hipotecatios, las Pariicipaciones Hipotecarias o a tos Certificados de Transmisidn de Hipotesa
que instrumentan la cesion de los derechos de crédito sobre aqueiles,

"Préstamos Hipotecarios Dudosos” significa los Préstamos Hipotecarios aue, a una facha, se encuantran
en morosidad por un periode igual o mayor de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de débilns vancidos
G que se clasifiquen por fa Sociedad Gestora porque presenten dudas razonables sobre su reembolso total
segdn las indicaciones o informaciones obtenidas del Administrador. £ posible aplazamiento del pago de
cuotas al que se hace referencia en el apartado 2.2 de la Informacion Adicional no tendrd la consideracion de
retraso en el pago de débilos vencidos de los Présiamos Hipotecarios,

‘Préstamos Hipotecarios Morosos” significa los Préstamos Hipotecarios gue se encuentren en morosidad
por un pericdo de mas de tres (3) meses de retrasa en el pago de débitos vencidos, excluidos los Préstamos
Hipotecarios Dudosos. El posible aplazamiento dal pago de cuolas al que se hace referencia en el apariado
2.2 de la Informacién Adicional no tendra la consideracion de reiraso en el pago de débitos vencidos de los
Préstamos Hipotecarios

"Préstamos Hipotecarios ne Dudosos’ significa los Préstamos Hipolecarios que, a una fecha, no se
encuentren considerados como Préstamos Hipotecarios Dudoges,

"Préstamos Hipotecarios no Morosos" significa los Préstamos Hipotecarios que no se encuentren
Morosos n como Préstamos Hipotecarios Dudosos.

considerados coma Préstamos Hipotecarios
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“Real Decreto 4310/2005" significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se desarrolla
parciaimente la Ley 24/1988, de 28 de julio, det Mercado de Valores, en materia de admision a negociacion
de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del felieto exigibie
a estos efectos, en su redaccion vigente.

“Real Decreto 1464/2018" significa el Real Decreto 1484/2018, de 21 de diciembre, por el que se desarroltan
el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobade por el Real Decreto Legisiativo 442015, de 23
de oclubre y et Real Decreto-ley 21/2017, de 29 de diciembre, de medidas urgentes para la adaplacion del
Derecho espafiol a la normaliva ds la Unién Europea en materia de mercado de valores, y por &f due se
modifican parciaimente el Real Decrete 217/2008, de 15 de febrero, sobre ef régimen juridico de las empresas
de servicios de inversion y de las demas entidades que prestan servicios de inversion y por el que se modifican
parciaimente ef Reglamento de la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversidn Colecliva,
aprobade por el Real Decreto 1300/2008, de 4 de noviembre, y olros reales decretos en materia de mercado
de valores.

"Real Decreto 716/2009" significa el Real Decreto 716/2008, de 24 de abril, por el que se desarrolian
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero, en st redaccién vigente.

“Real Decreto-tey 1/2015” significa el Real Decreto-ley 1/2015, de 27 de febrero, de mecanismo de segunda
oportunidad, reguccion de carga financiera y otras medidas de orden social.

"‘Real Decreto-ley 6/2012" significa ef Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de
proteccién de deudores hipolecarics sin recursos, en su redaceion vigente.

"Reglamento 1060/2009" significa el Reglamento (CE) n.® 106072008 del Parlamento Europeo y del Consejo
de 16 de septiembre de 2009 sobre agencias de calificacion crediticia, en su redaccion vigente.

‘Reglamentc de indices de Referencia” significa el Reglamento (UE) 2016/1011 de! Parlamento Europec y del
Consejo, de 8 de junic de 2016, sobre los indices wilizados como referencia en los instrtimentos financieros y en
los contratos financieros o para medir la rentabilidad de los fondos de inversion, y por el que se modifican las
Directivas 2008/48/CE y 2014/17/UE y el Reglamento (UE) n" 596/2014.

“Reglamento de Titulizacion” significa el Reglamenio (UE) 2017/2402 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 12 de diciembre de 2017, por ef que se establece un marco general para la titulizacion y se crea
un marco especifico para la litulizacion simple, transparente y normalizada, y por ¢l que se modifican las
Directivas 2000/65/CE, 2009/138/CE y 2011/61AUE y los Reglamentos (CE) n." 1060/2009 y (UE) n® 648/2012.

"Reglamento del Impuesto de Sociedades” significa el Reglamento det Impuesto de Sociedades, aprobado
por el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio.

“Reglamento Delegado 2018/380” significa &l Reglamento Delegado (UE) 2018/880 gé la Comision, de 4
de marzo de 2019, por & que se completa i Reglamento de Folletos en lo que specta al formalo, el
contenido, el examen v la aprobacian del folleto que debe publicarse en caso de ofefta pablica o admision a
cotizacién de valores en un mercado requlado y por el que se deroga el Reglamenio (CE) n.° 808/2004 de la

Comisién. |
' /

“Reglamento Defegado 2019/979" significa el Reglamento Delegado {JE) 2019/979 de la Comision, de 14
de marzo de 2019, por el que se completa el Reglamento de Folletos en fo que respecta 2 las normas teécnicas
de regulacion sobre |a informacion financiera fundamental en la nola de sintesis de un folleto, ta publicacién y
clesificacion de los foliatos, la publicidad de jos vatores, los suplementos de un folleto y et portal de notificacion,
y se derogan el Reglamento Delegado (UE) n ° 382/2014 de la Comisién y ef Reglamento Defegado (UE)
2016/301 de la Comision

“‘Reglamento PRIIPs” significa el Reglamento (UE) No 1286/2014 dél Parlamento Europea y del Consejo de
26 de noviembre de 2014 sobre fos documentos de datos fundamerfiales refativos a los productos de inversion
minorista vinculados y los productos de inversidn basados en segures

e
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“Repositorio RT" significa a repositorio de titulizacion registrado bajo el Articulo 10 del Reglamento de
Titulizacion y designado por la Entidad informante tal y como se describe en fa Escritura.

“Salde de Principal Pendiente de los Bonos® o “Saldo de Principai Pendiente de la Emision de Bonos”
significa la suma del saldo de principal pendiente de amortizar (saldo vive) a una fecha de todoes los Bonos, a
una fecha.

“Saldo de Principal Pendiente daf Préstamo B" significa ef principal pandients de amortizar (saldo vivo} del
Préstamo B a una fecha.

"Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios” significa le suma dsl capital o principal pendiente de vencer y
sf capital o principal vencido y no ingresado ai Fondo de todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarios, s
una fecha.

“Sociedad Gestora” significa EUROPEADE TITULIZACION, $.A., SOGIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION.

"Supuestos de Liquidacidn Anticipada” significa los supugstos recogidos en el apariado 4.4.3 del
Documento de Registro por los cuales la Sociedad Gestora, previa comunicacién a la CNMV, esta facultads
para proceder a la liquidacion anticipada del Fondo

“TACP" significa la tasa efectiva anual constante de amortizacion anticipada o prepago a las que se estiman

vidas medias y duraciones de los Bonos en el presente Folleto. =
£y,

“Tertedor de la Cuenta de Tesoreria” significa BBVA o de la entidad sustituta en |2 que estuviera abierta la
Cuenta de Tesoreria,

“Tipo de Interés de Referencia” significa, salvo para el primer Periodo de D ¥

Euribor de! mercado monetario del Euro, a tres (3) meses de vencimiento fifadg 2 00 Norag d&idmanana
(hora CET) de la-Fecha de Fijacion del Tipo de Interés descrita a continuaciés y-que actuatme s& publica
en fa pagine electrénica EURIBOR01, suministrada por Reuters, o cualquiel stra-pagina e pudiera
reemplazarla en estos servicios, 0, en caso de ausencia o imposibilidad de obtencion 'de este tipn.Euribor, los
sustitilivos previstos efi'el apariado 4.8.1.3 de ia Nota de Valores Excepclonalmeite, &f -Iibc;)"de Interés de
Referencia para st grimer: Periodo de Devengo de intereses serd el tipo Euribor & seis {6) meses de
vencimiento, fjade aas-11:00 horas de ia madana {(hora CET) del segundo Dia Habil anterior a la, Fecha de
Desembolso, teniendo en cuenta el nimern de. dias del primer Periodo de Devengo de Intereses. Si fa
definicidn, metodologia o férmuia relativas al tipo Euribor, ¢ cualquier otra forma de calculasse, fuera
maodificada, las medificaciones se consideraras’ réalizadas a’los efectos del Tipo de Interés de Referencia
refative ai-tipo Euribor sin necesidad.de modificacion de-los presentes: términos del Tipo de tnterés de
Referencia ni de notificacion & los titulares de los Bonos-por la Sociegiad Gestora, de tal manera que las
referencias ai tipo Euriber se entenderdn realizadas al lipo Euribor tal y comb este haya sido modificado.

“Tipo de lnterés Nominal” significa el tipo de interes nominal, variable trimestralmente y con pago trimestral,
aplicable a fos Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses que sera el mayor entre: a) ei
cero por ciento (0,00%): y b) el que resulte de sumar: () el Tipo de Interés de Referencia, y (i) un margen del
0.50%, segun el detalle del apartado 4.8.1.2 de la Nota de Valores

“TIR" significa tasa interna de rentabilidad tal como se defing el apaitado 4.10.7 de |a Nota de Valores.
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ES PRIMERA COPIA LITERAL de su matriz, donde la dejo
anotada. Y a instancia del FONDO DE TITULIZACION, la
expido en ciento treinta y cinco folios de papel notarial, serie
EZ, nimeros 4894670 y los ciento treinta y cuatro anteriores
en orden inverso, que signo, firmo, rubrico y sello en Madrid,
el mismo dia de su otorgamiento.- DOY FE.
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acacion Aranced, Disposicién Adicional 3, Ley 8/89..

1 Balka de calculo: DECLARADO.- Arance! aplicable ndms. 2.4.7
-1 Derechos arancelarios: 8/ MINUTA






