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"ESCRITURA DE CONSTITUCION DE "IM CAJAMAR EM-

PRESAS 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", CESION

DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE TITU-

LIZACIéN, OTORGADA POR "CAJAS RURALES UNIDAS, SO-

CIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO" E "INTERMONEY TITU-

LIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZA-

CION, S.A."., === —=— e e m

NUMERO OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO. ———--————-—
En MADRID, mi residencia, a veintisiete de Mar-
zo de dos mil trece. —~=— -~ e
Ante mi, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario de Ma-

drid y del Ilustre Colegio de esta Capital. -—==----

COMPARECEN

DONA CARMEN BARRENECHEA FERNANDEZ, mayor de

edad, con domicilio profesional en Madrid, Plaza

Y DON JOSE LUIS DOMINGUEZ MORENO, mayor de




edad, con domicilio profesional en Almeria,

INTERVIENEN

1) .- DONA CARMEN BARRENECHEA FERNANDEZ, en nom-
bre y representacién, como apoderada, de "INTERMO-
NEY TITULIZACIéN, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TI-
TULIZACION, S.A." (en adelante, la "Sociedad Gesto-
ra"), con domicilio en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Pi-
casso 1, Torre Picasso 1, planta 32, y C.I.F. A-
83774885; entidad constituida, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo sexto de la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de las socie-
dades vy fondos de inversidén inmobiliaria y sobre
fondos de titulizacidén hipotecaria y con lo dis-
puesto en el capitulo IT del Real Decreto 926/1998,
de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacidén de activos y las sociledades gestoras
de fondos de titulizacidn, mediante escritura otor-
gada ante el infrascrito Notario el dia 16 de octu-
bre de 2003, con el numero 2.572Z de protocolo, con
la autorizacidn previa del Ministerio de Economia
(Direccidn General del Tesoro y Politica Financie-
ra) otorgada el 16 de octubre de 2003. Se halla

inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo
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19.277, folio 127, seccidén 8, hoja n® M-337707,
inscripcidén 13, —=—cmmm

La Sociedad Gestora se halla inscrita en el Re-
gistro Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién de la Comisidén Nacional del Mercado de
Valores (en adelante "CNMV") con el nUmero 10. EI
objeto social de la Sociedad Gestora, establecido
en el articulc segundo de sus Estatutos, se trans-
cribe a continuacidén: "La Sociedad tendrd por obje-
to exclusivo la constitucion, administracidn, y re-
presentacion tanto de fondos de titulizacidn de ac—
tivos como de los fondos de titulizacidn hipoteca-
ria. Asimismo, y de conformidad con la normativa
legal aplicable, le corresponderd, en calidad de
gestora de negocios ajenos, la representacidn y de-
fensa de los intereses de los titulares de los va-
lores emitidos con cargo al fondo o fondos que ad-
ministre y de los restantes acreedores ordinarios
del mismo" . ——— -

Se encuentra expresamente facultada para este



acto por acuerdo del Consejo de Administracidn de
esta Sociedad, en su reunidén de fecha 29 de enero
de 2.013, elevados a publico mediante escritura
otorgada ante el infrascrito Notario, el 6 de fe-
brero de 2.013, numero 337 de protocolo, cuya copia
autorizada tengo a la vista y se incorpora a la
presente como Anexo 1, y del que, a mi juicio y ba-
jo mi responsabilidad, resulta que la compareciente
tiene facultades bastantes para otorgar la presente
ESCritUra. — = e e e o e

Asevera esta compareciente la persistencia de
la capacidad juridica de la Entidad que representa
asi como que sus facultades de representacidn no le
han sido revocadas, suspendidas ni limitadas en mo-
do alguno. === == - — T e e e

En cumplimiento de lo establecido en la Ley
10/2010 de 28 de abril, la compareciente, tal como
interviene, hace constar, sin que me conste nada en
contrario, que esta Sociedad debe ser considerada
como la titular real de la operacidn al no existir
en la misma persona o personas fisicas que en ualti-
mo término posean o controlen, directa o indirecta-
mente, un porcentaje superior al veinticinco por

ciento de su capital social o de los derechos de
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voto, © que por otros medios ejerzan el control,
directo o indirecto, de su gestidén., ———————=coeemu_

2) .- Y DON JOSE LUIS DOMINGUEZ MORENO, en nom-
bre y representacién, como apoderado, de CAJAS RU-
RALES UNIDAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO, do~
miciliada en Almeria, Plaza de Barcelona, namero 5,
y C.I.E. FO4743175, == e e e e

Dicha Entidad se rige por la Ley 27/1999, de 16
de julio de 1999, de Cooperativas y demds normativa
de legal y pertinente aplicacidén, en especial por
la Ley de Cooperativas de Crédito 13/1989, de 26 de
mayo, y por el Reglamento que desarrolla la citada
Ley, aprobado por el Real Decreto 64/1993, de 22 de
enero, Reglamento del Registro Mercantil vy demas
preceptos complementarios y concordantes. —-=———=——-—-—

CAJAS RURALES UNIDAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE
CREDITO se constituyd, por tiempo indefinido, en
virtud de Escritura de Fusidén otorgada el dia 16 de
octubre de 2.012, ante el Notario de Valencia Don

Emilio V. Orts Calabuig, ntmero 2050 de protocolo,




por la gque se procedidé a la fusidn de "Cajamar Caja
Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito" (Cajamar) vy
"Caja Rural del Mediterréaneo, Ruralcaja, Sociedad
cooperativa de Crédito" (Ruralcaja), figurando en
dicha escritura la totalidad de aspectos de su
creacién por parte de sus entidades fundadoras. Di-
cha escritura y por tanto la citada Entidad, de
acuerdo con el régimen legal que le es propilo,
consta debidamente inscrito en el Registro Mercan-
til de Almeria, al tomo 1.526, libro 0, folioc 1,
hoja AL-40338, inscripcidén 1%, de fecha 31 de octu-
bre de 2.012. Ademas dicha escritura de constitu-
cién y por tanto la citada Entidad, han sido objeto
de inscripcidén en el Registro Estatal de Sociedades
Cooperativas en fecha 8 de noviembre de 2.012, al
tomo LVIII, folio 5757, bajo el asiento numero 1,
indicéndose la clasificacién como Cooperativa de
Crédito. A dicha Entidad le ha correspondido en di-
cho Registro Estatal de Sociedades Cooperativas el
numero de inscripcioén 2627-SMT. En cuanto a su con-
dicidén de Entidad de Crédito, figura anotada en el
Registro Especial de Cooperativas de Crédito a car-
go del Banco de Esparia, con el numero de codifica-

cidén 3058. Sus actuales y vigentes Estatutos Socia-



0672012

les se derivan de la propia escritura de constitu-
cidén antes citada, figurando igualmente inscritos
con los reseflados datos de la primera inscripcién.
Se encuentra expresamente facultado para este
otorgamiento por acuerdo del Consejo Rector de di-
cha Entidad de fecha 21 de marzo de 2.013, elevado
a publico en escritura otorgada ante el Notario de
Almeria Don Alberto Agiero de Juan, el dia 22 de
marzo de 2.013, con el numero 786 de protocolo; cu-
ya copila autorizada tengo a la vista, y se incorpo-
ra a la presente como Anexo 2, y del que a mi Jui-
cio y bajo mi responsabilidad resulta gue el compa-
reciente tiene facultades bastantes para otorgar la
presente escrifura. ————— e
Asevera este compareciente la persistencia de
la capacidad juridica de la Entidad que representa,
asi como que sus facultades de representacidn no le
han sido revocadas, suspendidas ni limitadas en mo-
do alguno. ~=———mmm

Conozco a la primer compareciente e identifico




al segundo por su D.N.I. exhibido y resefado. Tie-
nen, a mi juicio, segun intervienen, la capacidad
legal necesaria para otorgar la presente escritura

de CONSTITUCION DE FONDO DE TITULIZACION DE ACTI-

VoS, CESION DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BO-

NOS DE TITULIZACION y, al efecto, —-———=——=—==—===——-

EXPONEN == = ==

I.- Que CAJAS RURALES UNIDAS, SOCIEDAD COOPERA-
TIVA DE CREDITO (en adelante "CRU" o el “Cedente”)
es una entidad financiera que desea titulizar de-
terminados derechos de crédito que figuran en su
balance (los “Derechos de Crédito”) y que se deri-
van de diferentes préstamos, con o sin garantias
hipotecarias, concedidos por el Cedente a empresa-
rios individuales/ autdénomos y/o micro empresas,
medianas y peguefias empresas no financieras, clasi-
ficadas por CRU como tales en base a los criterios
internos de la entidad descritos en el Anexo 8. ---

IT.- Que la Comisidén Ejecutiva del Consejo Rec-
tor del Cedente ha adoptado los acuerdos dque se
contienen en la Certificacidn elevada a publico en
la escritura cuya copia ha gquedado incorporada a la
presente como Anexo 2, con el propdsito de hacer

participar a un Fondo de Titulizacidén de Activos en
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ciertos préstamos, mediante la titulizacién de los
Derechos de Crédito que se derivan de los mismos. -
IIT.- Que la Sociedad Gestora estd facultada
para constituir Fondos de Titulizacién y, en conse-
cuencia, para ejercer la administracién y represen-
tacidén legal de los mismos, al amparo de lo previs-—
to en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por
el que se regulan los fondos de titulizacidén de ac-
tivos y las sociedades gestoras de fondos de titu-
lizacidén (el “Real Decreto 926/1998"). oo
IV.~ Que la Sociedad Gestora pretende la cons-
titucidén de un Fondo de Titulizacidén, con la deno-
minacién de "IM CAJAMAR EMPRESAS 5, FONDO DE TITU-
LIZACION DE ACTIVOS" (el "Fondo" o el “Fondo de Ti-
tulizacién”), en el que se agruparan los Derechos
de Crédito cedidos por el Cedente y que constitui-
réan el principal activo del Fondo de Titulizacién.
Se adjunta como Anexo 1 a la presente Escritura
de Constitucidn copia de la escritura por la que se

elevan a publico los acuerdos adoptados por el Con-

BF014487

.

(AN




sejo de Administracién de la Sociedad Gestora en
sesién celebrada con fecha 29 de enero de 2013, re-
lativos a la constitucién del Fondo. ——===—=——=———=

V.- Que los Derechos de Crédito que se preten-
den ceder al Fondo se derivan de una seleccidén a
partir de una cartera de préstamos sin garantia
hipotecaria (los “Préstamos sin Garantia Hipoteca-
ria”) y de préstamos garantizados mediante hipoteca
inmobiliaria (los “Préstamos Hipotecarios”). ————---

VI.- Que la cesién al Fondo de los Préstamos
Hipotecarios se llevard a cabo mediante la emisidn
por el Cedente y la suscripcidén por el Fondo de
participaciones hipotecarias (las “Participaciones
Hipotecarias”) y de certificados de transmisidn de
hipoteca respecto de dichos (los “Certificados de
Transmisidén de Hipoteca’”), conforme a lo estableci-
do en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidn
del Mercado Hipotecario y sus modificaciones (la
“Ley 2/1981”), en el Real Decreto 716/2009, de 24
de abril, por el que se desarrollan determinados
aspectos de la Ley 2/1981 (el “Real Decreto
716/2009”) y en la Disposicidén Adicional 5% de la
Ley 3/1994 de 14 de abril, por la que se adapta la

legislacidén espafiola en materia de Entidades de
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Crédito a la Segunda Directiva de Coordinacidén Ban-
caria (la “Ley 3/1994") . ——— e

VII.- Que se ha llevado a cabo la verificacién
de una serie de atributos de los derechos de crédi-
to de la cartera de CRU que van a ser objeto de ce-
sién, mediante una auditoria elaborada segun la
técnica de muestreo. La citada auditoria ha sido
elaborada por la firma PriceWaterhouseCoopers Audi-
tores S.L. (“"PwC”), inscrita en el Registro Oficial
de Auditores de Cuentas (R.0.A.C.) con el numero
50242, segin se acredita por el Informe de Audito-
ria, de fecha 26 de marzo de 2013, de los derechos
de creédito de CRU, con un saldo nominal pendiente,
a 1 de marzo de 2013, de SETECIENTOS NOVENTA Y TRES
MILLONES TRESCIENTOS SIETE MIL NOVECIENTOS TRECE
euros (la “Cartera Cedible”), copia del cual se ad-
junta como Anexo 3 a la presente Escritura de Cons-
Titucldn., —mmm o

VIII.- Que la Sociedad Gestora tiene la inten-

cién de que, con cargo al Fondo, se proceda a la




emisién de Bonos de Titulizacidédn que integraran el

principal pasivo del mencionado Fondo de Tituliza-

IX.- Que, de acuerdo con el articulo 5.1 del
Real Decreto 926/1998, la constitucidén del Fondo y
la emisién de Bonos tienen como requisito previo la
aprobacién y registro del Folleto Informativo com-
puesto por el documento de registro, el médulo adi-
cional y la nota de valores y demas documentos
acreditativos por la CNMV, en los términos previs-
tos en el articulo 26 y sigulientes de la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
su redaccidén vigente, (la “Ley del Mercado de Valo-
res'”), asl como el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley del Mercado de Valores, en materia de admisidn
a negociacidén de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscrip-
cién y del folleto exigible a tales efectos, (el
“Real Decreto 1310/2005"), Y la Orden
EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la qgue se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado
de Valores, ————————— === - e e

X. Que esta preceptiva inscripcidn previa por
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la CNMV, se ha efectuado con fecha 26 de marzo
2013, segun se acredita mediante el oportuno escri-
to de inscripcidén, suscrito por el citado Organis-
mo, copia del cual se adjunta como Anexo 4 a la
presente Escritura de Constitucidn, ————=--rmeeemeo

XI. Que tal y como prevé el articulo 5.9 de la
Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Socie-
dades y Fondos de Inversidén Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacidn Hipotecaria (la “Ley
19/1992”), la presente escritura de constitucién
del Fondo sera la escritura por la que los Bonos,
emitidos con cargo al Fondo, se representen median-
te anotaciones en cuenta. ———=mm o mm o mmmm e

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segun intervienen, otorgan la presente Escritura
publica de constitucién de un Fondo de Tituliza-
cidn, cesidn de Derechos de Crédito y emisidén de
Bonos de Titulizacidén (la "Escritura"), de confor-

midad con las siguientes ————=--m—m e e o

ESTIPULACIONES




PRIMERA.~ DEFINICIONES. - ———=—===— == ——=— === ===

En la presente Escritura, los términos defini-
dos en el documento titulado "Definiciones”, que se
adjunta como Anexo 5 tendran, salvo que se indique
otra cosa, el significado que en dicho documento se
les otorga. ===~ == e e e

SEGUNDA .- CONSTITUCION DEL FONDO. —==mm=m=—mm————

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
Fondo de Titulizacién de Activos de caracter cerra-
do que giraréd bajo la denominacidn de "IM CAJAMAR
EMPRESAS 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", que
se regird por lo dispuesto (i) en la presente Es-
critura; (ii) en el Folleto; (iii) en el Real De-
creto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen;
(iv) en la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contem-
plado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resul-
te de aplicacién; (v) en la Ley del Mercado de Va-
lores, en su redaccidn actual, en lo referente a su
supervisién, inspeccidén, sancidén y en lo que resul-
te de aplicacidén; (vi) en la Ley 3/1994; y (vii) en
las demés disposiciones legales y reglamentarias en
vigor en cada momento que resulten de aplicacidn. -

El Fondo estard integrado, en cuanto a su acti-

vo, por los Derechos de Crédito (incluides las Par-
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ticipaciones Hipotecarias vy los Certificados de
Transmisién de Hipoteca), que agrupa en el momento
de la constitucidén, y en cuanto a su pasivo, por
los Bonos que emite, por el Préstamo Subordinado
GI, por el Préstamo Subordinado DI y por el Présta-
mo Subordinado FR, de tal forma que el valor patri-
monial neto del Fondo sea nulo. ————=——=———cmmm

La duracidén del Fondo se extendera hasta la fe-
cha en que se produzca su extincidén de acuerdo con
lo establecido en la Estipulacidén Decimoctava de la
presente Escritura. ——===—===—— -

Los elementos patrimoniales que integran el ac-
tivo y el pasivo del Fondo y los servicios que se
conciertan por cuenta del mismo se determinan en la
presente Escritura. —=—====-——- -

TERCERA.- CESION DE DERECHOS DE CREDITO. =—===-

El Cedente tiene en su activo Derechos de Cré-
dito gue se derivan de préstamos no hipotecarios vy
préstamos hipotecarios «cuyas caracteristicas se

describen a continuacidn, vy que pretende ceder al




Fondo. Los Derechos de Crédito que se derivan de
estos préstamos se clasifican, por tanto, en dos
grupos: (i) Préstamos sin Garantia Hipotecaria vy
(ii) Préstamos Hipotecarios. —-———=——————==—— ===

En la presente Estipulacién y en el resto de la
Escritura el término “Préstamos” se utilizaréa para
hacer referencia conjuntamente a los Préstamos sin

Garantia Hipotecaria y a los Préstamos Hipoteca-

3.1. Caracteristicas de los Derechos de Crédito

3.1.1. Importe y distribucidén. ~———===m=—m————-—

El Cedente es titular, entre otros, de los nue-
ve mil novecientos oche (9.908) Préstamos dJgue se
relacionan en el Anexo 6 que representan, a la fe-
cha de hoy, un principal total, no vencido, de
SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES DE EUROS
(675.000.000,00 €) distribuido entre dos mil tres-
cientos ochenta (2.380) Préstamos con Garantia
Hipotecaria, con un principal total no vencido de
TRESCIENTOS OCHENTA MILLONES NOVECIENTOS SIETE MIL
TRESCIENTOS EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS
(380.907.300,46 €) v siete mil quinientos veintio-

cho (7.528) Préstamos sin Garantia Hipotecaria con
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un principal total no vencido de DOSCIENTOS NOVENTA
Y CUATRO MILLONES NOVENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS NO-
VENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS
(294.092.699,54 €) . ————— e

3.1.2. Caracteristicas econdémico-financieras. -

Los Derechos de Crédito han sido seleccionados
a partir de una cartera de derechos de crédito de-
rivados de préstamos con y sin garantia hipotecaria
concedidos por el Cedente a autdnomos/ empresarios
individuales y/o micro empresas, medianas y peque-
nas empresas no financieras, clasificadas por CRU
como tales en base a los criterios internos de la
entidad descritos en el Anexo 8. Todos los Présta-
mos han sido otorgados a deudores domiciliados en
Espana y para la financiacién de su actividad em-
presarial. Asimismo, los Préstamos han sido origi-
nados por Cajamar y Ruralcaja y por CRU, en rela-
cidén con los Préstamos originados con posterioridad
al 16 de octubre de 2012, ———=m=——m oo

Algunos de los Préstamos Hipotecarios son prés-



tamos que cumplen con todos los requisitos estable-
cidos en la Seccién Segunda de la Ley 2/1981 y cum-
plen con todos los requisitos para ser elegibles a
efectos de servir de cobertura de participaciones
hipotecarias de conformidad con el Real Decreto
716/2009. Dichos Préstamos Hipotecarios se trasmi-
ten al Fondo mediante la emisidén de las Participa-
ciones Hipotecarias. ——=-————————=——==—o———oo o s m e

El resto son Préstamos Hipotecarios que no cum-
plen con todos los requisitos establecidos en la
Seccidétn Segunda de la Ley 2/1981 y no cumplen con
todos los requisitos para ser elegibles a efectos
de servir de cobertura de participaciones hipoteca-
rias de conformidad con el Real Decreto 716/2009.
Dichos Préstamos Hipotecarios se trasmiten al Fondo
mediante la emisién de los Certificados de Transmi-
sién de Hipoteca. ————=-————m—m s e

Todos los Derechos de Crédito estaban incluidos
en la cartera provisional de Derechos de Crédito de
CRU seleccionados a 1 de marzo de 2013 para su ce-
si6n al Fondo (la “Cartera Cedible”) vy sobre la que
se ha llevado a cabo la verificacidon de una serie
de atributos, mediante una auditoria elaborada por

PwC, segun la técnica de muestreo aleatorio. Dicha



auditoria ha sido elaborada, segun se acredita por
el Informe de Auditoria, copia del cual se acompaifa
al Folleto registrado en la CNMV (siendo referido
en el apartado 10 del Documento de Registro del Fo-
lleto) y cuya copia se adjunta como Anexo 3 a la
presente Escritura. ——=====———— e

Las principales caracteristicas econdémico-fi-
nancieras de los Derechos de Crédito son las que se
relacionan en el Anexo 6. ——————m o m e

Sobre los Préstamos Sin Garantia Hipotecaria no
se ha proporcionado ninguna informacién al respecto
de cualquier otra garantia que, en su caso, pudie-
TAN LENEL ., — o o o e e

3.2. Cesidén de los Derechos de Crédito. —-—---—~

3.2.1. Cesién de 1los Derechos de Crédito sin
Garantia Hipotecaria. ===——m e e e

El Cedente cede y trasmite al Fondo, en la pre-
sente Fecha de Constitucidn, los Derechos de Crédi-
to derivados de los Préstamos sin Garantia Hipote-

caria, en los términos previstos en el Apartado

BF0144816




3.5. siguiente, por un importe total igual a DOS-
CIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES NOVENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA ¥
CUATRO CENTIMOS (294.092.699,54 €). E1 Fondo toma y
adquiere dicha participacién por el importe ante-
riormente consignado, con todos sus derechos y, en
su caso, obligaciones principales y accesorias, que
resulten inherentes a los mismos desde la presente
Fecha de Constitucién, en los términos previstos en
los respectivos contratos, excepto los derechos vy
obligaciones que seguiran correspondiendo al Ceden-
te, conforme a lo establecido en la presente Esti-
pulacidn., ——=— - e

3.2.2. Cesién de los Derechos de Crédito con
Garantia Hipotecaria. —=mm——= === — i e o oo

La cesidn de los Derechos de Créditos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se lleva a cabo me-
diante la emisidn por parte del Cedente de partici-
paciones hipotecarias y certificados de transmisiodn
de hipoteca que participaran de los Préstamos Hipo-
tecarios. El Fondo suscribe las citadas participa-
ciones y certificados de transmisidén de hipoteca
para que los mismos se agrupen en dicho Fondo, con-

forme a lo establecido en el Real Decreto 926/1998
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y conforme a los siguientes apartados. ———————————-

El Cedente emite, en este mismo acto, setecien-
tos setenta v nueve (779) certificados de transmi-
sién de hipoteca (los "Certificados de Transmisién
de Hipoteca"), por un valor nominal total CIENTO
CUARENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
MIL CIENTO VEINTISIETE EUROS CON TREINTA Y SIETE
CENTIMOS (142.736.127,37 €) vy mil seiscientos uno
(1.601) participaciones hipotecarias (las “Partici-
paciones Hipotecarias”) por un valor nominal total
de DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES CIENTO SETEN-
TA Y UN MIL CIENTO SETENTA Y TRES EUROS CON NUEVE
CENTIMOS (238.171.173,09 €). ————————mmmmmmme

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca vy
las Participaciones Hipotecarias se emiten conforme
a lo establecido en la Disposicién Adicional Quinta
de la Ley 3/1994 en su redaccidédn vigente (en rela-
cidén con los Certificados de Transmisién de Hipote-
ca) y en el Real Decreto 716/2009. ———————oommmmu_—

Cada Certificado de Transmisidén de Hipoteca vy

BF0144815




cada Participacién Hipotecaria participa, a partir
de la presente Fecha de Constitucién, sobre el 100%
del Saldo Nominal Pendiente No Vencido de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios de los que participa
y devenga un tipo de interés igual al tipo de inte-
rés nominal que devengue, cada uno de ellos, y con-
llevard la cesién de cuantos derechos accesorios se
deriven del Préstamo Hipotecario correspondiente en
los términos previstos en los respectivos contratos
que resulten inherentes a los mismos desde la pre-
sente Fecha de Constitucidn. ———=———————==——mm—————-

Los Certificados de Transmisidén de Hipoteca vy
las Participaciones Hipotecarias emitidas en virtud
de lo previsto en esta Escritura se representan me-
diante dos Titulos Multiples, emitidos por el Ce-
dente, nominativos, representativos respectivamente
de la totalidad de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca y de las Participaciones Hipotecarias,
cuyas coplas se adjuntan a la presente Escritura
como Anexo 7 y al que se adjuntard como anexo la
relacién de Préstamos Hipotecarios contenida en el
Anexo 6. Dichos Titulos Multiples contiene las men-
ciones y formalidades exigidas por el articulo 29

del Real Decreto 716/2009. —====—m=mm—mmmm oo
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El Cedente se compromete a sustituir, cada doce
meses, los Titulos Multiples, representativos de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca vy de
las Participaciones Hipotecarias, por unos nuevos
que recojan las nuevas caracteristicas de los mis-
mos como consecuenclia de las modificaciones habidas
en los tipos de interés y en los principales de los
Préstamos Hipotecarios. ———~————cmmmmmme

Tanto para los supuestos de tener que efectuar
la sustitucidén de algin Certificado de Transmisidn
de Hipoteca o de alguna Participacién Hipotecaria,
segun lo previsto en el Apartado 5.1 de la presente
Escritura, como para el caso de que se proceda por
la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, a la ejecucidén de un Préstamo Hipoteca-
rio, segun lo previsto en la Estipulacién Sexta,
como, si procediéndose a la Liguidacién Anticipada
del Fondo, en los supuestos y con las condiciones
de la Estipulacién Decimoctava, haya de tener lugar

la venta de las Participaciones Hipotecarias vy los




Certificados de Transmisién de Hipoteca, asi como
para cualquier otro supuesto que lo requiriera, el
Cedente se compromete a fraccionar cualquier titulo
maltiple representativo de Certificados de Transmi-
sién de Hipoteca y cualquier titulo multiple repre-
sentativo de Participaciones Hipotecarias en tantos
titulos individuales o multiples como fueren nece-
sarios, a sustituirlos o canjearlos para la conse-
cuciédn de las anteriores finalidades. ———=——=—————-

Conforme a lo que se establece en el Real De-
creto 716/2009, los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca y las Participaciones Hipotecarias seran
transmisibles mediante declaracidén escrita en el
mismo titulo y, en general, por cualquiera de los
medios admitidos en Derecho, estd su adguisicidn o
tenencia limitada a inversores profesionales, no
pudiendo ser adquiridos por el publico no especia-
lizado, de conformidad con lo previsto en el arti-
culo 32 del Real Decreto 716/2009. Tanto la trans-
misién como el domicilio del nuevo titular deberan
notificarse por el adquirente a la entidad emisora.

A estos efectos, CRU, en cuanto entidad emiso-
ra, llevard un libro especial en el que anotara los

Certificados de Transmisién de Hipoteca y las Par-
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ticipaciones Hipotecarias emitidas, asi como las
transferencias de los mismos que se notifiquen. —---

En dicho titulo constarédn ademés los siguientes

(a) la fecha de apertura y de vencimiento de
los Préstamos Hipotecarios, su importe inicial y la
forma de liquidacidn; y ——=—=——cm—mmmmm e

(b) los datos registrales de la hipoteca. ——-—-

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a 1la suscripcién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y las Participaciones Hipo-
tecarias para su inmediata agrupacién en el Fondo.

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, los Titulos Multiples representa-
tivos de los Certificados de Transmisién de Hipote-
ca y las Participaciones Hipotecarias suscritas. —-

La Sociedad Gestora depositard los Titulos Mul-
tiples en el Agente Financiero, actuando a estos
efectos como depositario, de acuerdo con lo esta-

blecido en el Contrato de Agencia Financiera. —-—---




La participacién en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la presente Fecha de Constitucidn
y por el mismo plazo restante de vencimiento de di-
chos Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto
alguno de recompra, sin perjuicio de lo dispuesto
en la Estipulacién Quinta. —————--—--—-——-o—oo=oo e

3.3. Precio y forma de pago. ——=————mmmmmmmm e

E1 Fondo abonara al Cedente el precio total de
la cesién de Derechos de Crédito. ———=—=—==———==——=

El precio de cesién de los Derechos de Crédito
serd igual al importe que represente a la presente
fecha, el Saldo Nominal Pendiente no Vencido. EI
Saldo Nominal Pendiente no Vencido a la presente
fecha es igual a SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLO-
NES DE EUROS (675.000.000,00 €) . ——==mrm=m=r—s————

Dicho precio serd abonado por la Sociedad Ges-
tora, en nombre y por cuenta del Fondo, al Cedente,
en la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dla, una
vez que el Fondo haya recibido el precio de sus-
cripcién de los Bonos, mediante el ingreso del pre-
cio en la cuenta numero 3058 (Codigo Swift:
CCRIES2AXXX) abierta a nombre de CRU en el Banco de
Espafia en Madrid. La diferencia entre el Saldo Ini-

cial de los Bonos y el Saldo Nominal Pendiente no
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vencido de los Derechos de Crédito en la presente
Fecha de Constitucién serd depositada en la Cuenta
de Tesoreria. ————-mmmmmmm e o

En el céalculo del precio de cesién no se han
tenido en cuenta las cantidades que CRU tiene dere-
cho a recibir por los intereses devengados por los
Derechos de Crédito cedidos desde la ultima fecha
de liquidacidn de intereses de cada uno de ellos vy
hasta la presente Fecha de Constitucidén (intereses
corridos). Dichos intereses corridos no seran abo-
nados, por tanto, por CRU al Fondo. ————=—————eeo——

En caso de resolucidén de la constitucién del
FPondo vy, consecuentemente, de la cesidn de los De-
rechos de Crédito, se extinguird la obligacién de
pago de la cesidn por parte del Fondo, y el Cedente
cancelara las Participaciones Hipotecarias vy los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca que hubie-
ran sido emitidos y recuperard la titularidad de
los Préstamos objeto de cesidén. En este caso, el

Cedente deberd satisfacer directamente todos los



gastos que se hubieran ocasionado con motivo de la
constitucién del Fondo y la emisidén de los Bonos
hasta una cantidad equivalente al importe que se
establece en el Préstamo Subordinado GI. -==-—===—-
3.4. Derechos conferidos al Fondo por la Cesidn

de los Derechos de Crédito. ———==—==—==m——————————-
Cada Derecho de Crédito derivado de un Préstamo

sin Garantia Hipotecaria participa del 100% del
Saldo Nominal Pendiente no Vencido por el plazo
restante de vencimiento de <cada uno de ellos.
Igualmente, mediante la suscripcidn de la corres-
pondiente Participacién Hipotecaria y el correspon-
diente Certificado de Transmisién de Hipoteca, el
Fondo participa del 100% del Saldo Nominal Pendien-
te no Vencido de cada Derecho de Crédito derivado
de un Préstamo Hipotecario, y por el mismo plazo
restante de vencimiento de cada uno de ellos. El
Fondo adguiere el derecho al cobro de: ———=====-——=
- los pagos en concepto de principal de los
Derechos de Crédito derivados de Préstamos
vencidos a partir de la presente fecha (in-
cluida); —= === e e

- los pagos en concepto de intereses de los

Derechos de Crédito derivados de Préstamos
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devengados desde la presente fecha (inclui-

- los pagos en concepto de intereses de demora
de los Préstamos que, a partir de la presen-
te fecha (incluida), efectle cada Deudor de
acuerdo con el correspondiente contrato. ——--
El principal y los intereses de los Préstamos
vencidos y devengados con anterioridad a la presen-
te fecha corresponderan al Cedente guien los cobra-
ra con preferencia a las cantidades gque correspon-
dan al Fondo cuando el Deudor efectie el pago o se
realice el correspondiente cargo. —————==———m— e

Corresponderadn al Fondo como titular de los De-
rechos de Crédito todos los pagos gque efectien los
Deudores al amparo de los Préstamos, incluyendo los
derivados de cualquier derecho accesorio, tales co-
mo intereses de demora, indemnizaciones derivadas
de pélizas de seguros, en su caso, pagos efectuados
por posibles garantes, etc., con la excepcidén de

comisiones por reclamacién de recibos impagados,



comisiones de subrogacién, comisiones de amortiza-
cién/cancelacién anticipada, asi como cualquier

otra comisién o suplido que corresponderan al Ce-

Finalmente, corresponderan al Fondo cuantas
cantidades provengan por el precio de remate o im-
porte determinado por resolucién judicial o proce-
dimiento notarial en la ejecucidén de las garantias
hipotecarias o no hipotecarias de los Préstamos,
como por la enajenacidén o explotacién de los inmue-
bles o bienes adjudicados o, como consecuencia de
las citadas ejecuciones, en administracidn y pose-

sién interina de los inmuebles en proceso de ejecu-

3.5. Responsabilidad del Cedente como cedente
de los Derechos de Crédito. ——=——— === mmme— e e e

E1 Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comercio y el 1529 del Céddigo Civil, res-
ponde ante el Fondo representado por la Sociedad
Gestora exclusivamente de la existencia y legitimi-
dad de los Derechos de Crédito cedidos en la pre-
sente fecha, asli como de la personalidad con la que
efectua la cesidn pero no asume responsabilidad al-

guna por el impago de los deudores (los “Deudores”)
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de los Derechos de Crédito, ya sea del principal o
de intereses de los Derechos de Crédito o de cual-
quier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar
en virtud de los Derechos de Crédito. Tampoco asu-
mira, en cualquier otra forma, responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de
la operacién, ni otorgard garantias o avales, ni en
virtud de esta Escritura ni de ningin otro pacto o
contrato. Todo ello sin perjuicio del derecho de
tanteo sobre los Derechos de Crédito establecido en
la Estipulacién Decimoctava, y de las responsabi-
lidades del Cedente en relacién con las Declaracio-
nes y Garantlias realizadas por el Cedente en la’Es—
tipulacién Cuarta y de los compromisos por él asu-
midos que se recogen en la Estipulacién Quinta y en
la Estipulacidén Sexta relativos a la administracién
de los Derechos de Crédito. ———=————mmmmmme

En el supuesto de que el Fondo viniera obligado
a abonar a terceros cualquier cantidad con motivo

de la cesidén de los Derechos de Crédito que no se




haya abonado a la fecha de cesién o que la informa-
cién suministrada por el Cedente sobre los Derechos
de Crédito haya sido incompleta, el Cedente sera
responsable frente al Fondo de cualguier dano, gas-
to, impuesto o sancién que se derive para el Fondo.

3.6. Anticipo de fondos. -=-——m—momm s m————

El Cedente no anticipara ninguna cantidad al
Fondo por cuenta de los Deudores, sea por principal
o por intereses de los Derechos de Crédito. —=—----

3.7. Notificacidén a los Deudores. —-————m———==-

La Sociedad Gestora y el Cedente acuerdan no
notificar en este momento la cesién a los Derechos
de Crédito., ———mm—mm s e e

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Ges-
tora instruira al Cedente sobre la obligatoriedad
de notificar la cesién de los Derechos de Crédito
asi como que los pagos derivados de los Prestamos
sélo tendran caréacter liberatorio si se efectuan a
nombre del Fondo en la Cuenta de Tesoreria o en la
cuenta que la Sociedad Gestora designe, siempre que
se cumplan tanto los “Criterios de DBRS” como los
“Criterios de FITCH” que se recogen en el apartado
3.4.4.1. del Médulo Adicional o, a los Deudores o a

cualgquier entidad aseguradora o a cualquier garante
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de los Préstamos si lo hubiera, en el momento en
que lo considere necesario para la adecuada defensa
de los intereses de los titulares de los Bonos. En
todo caso, se solicitard dicha notificacién en el
supuesto de sustitucidén del Cedente en la adminis-
tracidén de los Préstamos y en el supuesto de situa-
cién concursal, de revocacién de la autorizacién
para actuar como entidad de crédito en Espafa (tam-
bién podrd hacerlo si el Cedente se encuentra en un
proceso de reestructuracién o resolucién en los
términos regulados en la Ley 9/2012, de 14 de no-
viembre, de reestructuracién y resolucidén de las
entidades de crédito (la “Ley 9/2012”)), utilizando
para esta notificacidén, el canal de comunicacién
fehaciente que resulte méds rédpido y eficaz a juicio
de la Sociedad Gestora. A todos los efectos esta-
blecidos en el parrafo anterior, la Sociedad Gesto-
ra tendra el derecho a solicitar vy el Cedente la
obligacién de suministrar, cualquier informacidn

que la Sociedad Gestora considere necesaria o con-




veniente., ——=-—-——-— - ——sm o m oo oo S o T T T

F1 Cedente deberd notificar a los Deudores, Yy
en su caso, a cualquier entidad aseguradora o a
cualquier garante si lo hubiera de los Derechos de
Crédito, la cesidén de los Derechos de Crédito con
cardcter inmediato a la recepcidén de la instruccion
de la Sociedad Gestora y, en cualquier caso, debera
acreditar a la Sociedad Gestora, en el plazo maximo
de cinco (5) Dias Habiles desde el envio de dicha
instruccién, la efectiva notificacidén a los Deudo-
res acompafiando el acuse de recibo de dichas noti-
FiCACLlONES ., — = e e o o

Junto a la instruccién de notificacidn mencio-
nada anteriormente, la Sociedad Gestora enviara al
Cedente requerido una relacidén de los cobros espe-
rados durante el Periodo de Cobro en curso y en el
siguiente Periodo de Cobro, de acuerdo con los da-
tos que obren en poder de la Sociedad Gestora en
ese momento. En cualquier caso, a partir de la fe-
cha en que el Cedente reciba la instruccidn corres-
pondiente de la Sociedad Gestora, el Cedente trans-
ferird, con caracter inmediato, a la cuenta que de-
signe a estos efectos la Sociedad Gestora, en una

entidad que tenga las calificaciones exigidas para
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la contrapartida de la Cuenta de Tesoreria Yy que se
recogen en el apartado 3.4.4.1. del Mdédulo Adicio-
nal, cualquier cantidad derivada de los Derechos de
Crédito que obre en su poder en ese momento Yy se-
guira transfiriendo, diariamente, cualgquier canti-
dad que vaya recibiendo de los mencionados Derechos
de Crédito. ——mmmmmmm e

No obstante, el Cedente otorga las més amplias
facultades que en derecho sean necesarias a la So-
ciedad Gestora para que ésta pueda notificar la ce-
sién de los Derechos de Crédito en el momento gue
lo estime oportuno. En especial, la Sociedad Gesto-
ra podréa notificar de forma inmediata y fehaciente
la cesidén de los Derechos de Crédito en el supuesto
de sustitucidén del Cedente en la administracién de
los Derechos de Crédito y en el supuesto de insol-
vencia o intervencién del Cedente o si éste se en-
cuentra en un proceso de reestructuracidén o resolu-
cion en los términos regulados en la Ley 9/2012, si

el Cedente no acredita a la misma en el plazo de




cinco (5) Dias Hébiles establecido anteriormente,

1a notificacién efectuada por el Cedente a los Deu-

A los efectos anteriores, el Cedente se obliga
a comunicar a la Sociedad Gestora, de forma inme-

diata, el acaecimiento de la declaracidén de concur-

) El Cedente asumira los gastos de notificacidn a
los Deudores aun en el caso de que la misma sea
realizada por la Sociedad Gestora y se compromete a
colaborar con la Sociedad Gestora en las notifica-
ciones a los Deudores. ==——=m————m oo s e

3.8. Régimen de retenciones de los pagos por
rendimientos de los Derechos de Crédito. -—==-———---

Los rendimientos de los Derechos de Crédito que
constituyan ingresos del Fondo no estaran sujetos a
retencién a cuenta del Impuesto sobre Socledades,
tal y como se establece en el Reglamento del Im-
puesto sobre Sociedades, aprobado por el Real De-
creto 1777/2004, de 30 de julio. -——==~————m——=————=

En el supuesto de que en el futuro se estable-
ciera cualquier impuesto, directo o indirecto, tasa

o retencidédn sobre dichos pagos, los mismos corre-

rian por cuenta del Cedente y seran devueltos al
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que corresponda en el supuesto de que fueran recu-
perados por el Fondo. ———=——-mmmmmm e
CUARTA .- DECLARACIONES Y GARANTIAS. =—=-——m=——-
E1l Cedente, como titular de los Derechos de
Crédito, declara y garantiza al Fondo y a la Socie-
dad Gestora, respecto a si mismo y respecto a los

Derechos de Crédito de que es titular y cede al

(A) En cuanto al Cedente. ————-———=mm—m——-——————

(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidédn vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de Espa-
fla y se halla facultada para otorgar préstamos a
empresas, asi como para actuar en el mercado hipo-
ftecario. ——=——————mm -

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin mo-
mento desde su constitucidén, se ha encontrado en
situacidén de insolvencia qgue pudiera dar lugar a

que se 1instara el concurso. ——————————————————————=~




(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como corporati-
vas, 1incluidas, en su caso, las de terceras partes
a las que pueda afectar la cesidén de los Derechos
de Crédito al Fondo y la emisidn de las Participa-
ciones Hipotecarias y de los Certificados de Trans-
misiébn de Hipoteca, y para el valido otorgamiento
de la presente Escritura, de los compromisos asumi-
dos en la misma y de los deméds contratos relaciona-
dos con la constitucidn del Fondo. -—————====—=—==~

(4) Que CRU no dispone de cuentas auditadas de
los ejercicios anteriores al presente por tratarse
de una entidad gque ha sido constituida el dia 16 de
octubre de 2012 como resultado de la fusidn de Ca-
jamar Caja Rural, Sociedad Cooperativa de Creédito
(“Cajamar”) y Caja Rural del Mediterréaneo, Ruralca-
Ja Sociedad cooperativa de Crédito (“Ruralcaija”).
Por esta razdn, se ha remitido a CNMV un escrito
pidiendo que se exonere a CRU del depdsito de las
cuentas de 2009, 2010 y 2011 de acuerdo con lo pre-
visto en el apartado 2.2° 1% del Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, a los efectos del registro
de la presente Escritura de Constitucidn. ————————-

(5) Que cumple con la legislacidén vigente en
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materia de proteccién de datos. ————=———mm——m e o

(6) Que el Cedente, en cumplimiento de lo dis-
puesto en el articulo 40bis del Real Decreto
216/2008, de 20 de diciembre, sobre recursos pro-
pios de las entidades financieras (el “Real Decreto
216/2008"), introducido por el Real Decreto
771/2011, de 3 de Jjunio, retendrda en el Fondo, de
manera constante, un interés econdmico neto signi-

ficativo en los términos requeridos por el Banco de

(1) Que todos los Derechos de Crédito que se
derivan de los Préstamos se encuentran debidamente
documentados ya sea en escritura publica, pdliza o
contrato privado y que CRU conserva, segun el caso,
primera copia de la escritura publica, pdliza o

contrato privado a disposicién de la Sociedad Ges-

(2) Que todos los Derechos de Crédito existen y

son validos y ejecutables de acuerdo con la legis-




lacidén aplicable. ~~==—r————mmor e e s e
(3) Que el Cedente es titular de pleno dominio
de la totalidad de los Derechos de Crédito, libre
de cargas y reclamaciones. ——————--oom o s s s s e e e
(4) Que todos los Derechos de Crédito estan de-
nominados en euros y son pagaderos exclusivamente
@Il QU OS . o o o o i e
(5) Que los datos relativos a los Derechos de
Crédito que se incluyen en esta Escritura reflejan
correctamente la situacién de los mismos a la pre-
sente fecha, tal como estd recogida en las pdlizas,
las escrituras publicas o los contratos privados
que documentan los Derechos de Crédito y en los fi-
cheros informéticos de los correspondientes Dere-
chos de Crédito, v que dichos datos son correctos,
completos y no inducen a error. Cualquier otra in-
formacidén adicional sobre las caracteristicas de la
cartera de Derechos de Crédito del Cedente, recogi-
da en el Folleto, es correcta y no induce a error.
(6) Que todos los Derechos de Crédito estéan
claramente identificados, tanto en soporte informé-
tico como por sus escrituras, pdlizas o contratos
privados en poder del Cedente, y son objeto de ana-

lisis y seguimiento por parte del Cedente desde su
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concesidén, de acuerdo con los procedimientos habi-
tuales que tiene establecidos. —————cm—mmm

(7) Que, desde el momento de su concesiédn, to-
dos los Derechos de Crédito han sido y estdn siendo
administrados por el Cedente de acuerdo con los
procedimientos habitualmente utilizados por éste en
la administracién de las operaciones de financia-
cién a empresas y autdnomos/empresarios individua-
les. —mm e e

(8) Que no tiene conocimiento de la existencia
de litigios en relacidén con los Derechos de Crédito
que puedan perjudicar la validez y exigibilidad de
los mismos o que puedan dar lugar a la aplicacidn
del articulo 1.535 del Coédigo Civil. TIgualmente
que, segun su conocimiento, ninguno de los Deudores
de los Derechos de Crédito cedidos ha sido declara-
dO €N CONCUISO. === mm e e e e e

(9) Que no tiene conocimiento de que algin Deu-
dor de los Derechos de Crédito, por ser titular de

algun derecho de crédito frente al Cedente, se en-



cuentre en disposicién de oponer la compensacioéon. -

(10) Que ninguno de los Deudores puede oponer
al Cedente excepcién alguna al pago de cualquier
cantidad referida a los Derechos de Crédito. —--=--

(11) Que, en las respectivas escrituras publi-
cas, podlizas o contratos privados que documentan
los Derechos de Crédito, no se incluyen restriccio-
nes a la libre transmisién de los mismos y, en el
caso de que no fuera libremente transmisible sin el
consentimiento del deudor, tal consentimiento ha
sido obtenido., ———== = mm e m o

(12) Que, a la presente fecha, no mas del 8%
del Saldo Nominal Pendiente no Vencido de los Dere-
chos de Crédito que se ceden al Fondo tienen re-

trasos en el pago y dicho retraso es comc maximo de

(13) Que, a la presente fecha, los Préstamos
Hipotecarios suponen aproximadamente el 55% del
Saldo Nominal Pendiente no Vencido de Derechos de
Crédito agrupados en el Fondo y los Préstamos sin
Garantia Hipotecaria suponen aproximadamente el 45%
del total del Saldo Nominal Pendiente no Vencido de
los Derechos de Crédito., ———=-=——~r———--mmmmm e

(14) Que, a la presente fecha, no se ha recibi-
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do ninguna notificacién de amortizacién anticipada
total de ningun Derecho de Crédito. ——=——mmmemmeo
(15) Que ninguno de los Préstamos de los que se
derivan los Derechos de Crédito tiene fecha de ven-
cimiento final posterior al 26 de octubre de 2052.
(16) Que el capital o principal de todos los
Préstamos de los que se derivan los Derechos de
Crédito ha sido totalmente dispuesto. ————==———ea-n
(17) Que el pago de los intereses y principal
de todos los Préstamos de los que se derivan los
Derechos de Crédito se realiza mediante domicilia-
cidn bancaria. —====-mmmmm
(18) Que, en la presente fecha, cada uno de los
Préstamos de los que se derivan Derechos de Crédito
ha tenido al menos el vencimiento de una cuota. —--
(19) Que ninguno de los Préstamos son operacio-
nes sindicadas. === mmm e o e
(20) Que ninguno de los Préstamos ha sido con-
cedido a promotores inmobiliarios pare la financia-

cidén de construccidn o rehabilitacién de viviendas




y/o inmuebles comerciales o industriales destinados
para la venta, sino que esta financiando activida-
des distintas a las citadas. -——=—==—————m—o—ommomo o

(21) Que las garantias, en su caso, de los De-
rechos de Crédito son validas y ejecutables de
acuerdo con la legislacién aplicable, y no se tiene
conocimiento de la existencia de ninguna cilrcuns-
tancia que impida la ejecucioén de las mismas. ——---

(22) Que ninguna persona tiene un derecho pre-
ferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de
los Derechos de Crédito, al cobro de las cantidades
que se deriven de los mismos, salvo los derechos
preferentes legales. ———=-—--=————=—————o—-—-o—mm—m oo

(23) Que tanto la concesidn de los Préstamos
como la cesién de los Derechos de Credito al Fondo
y todos los aspectos con ello relacionado, se han
realizado en condiciones de mercado., ————-————————-

(24) Que los datos y la informacidén relativos a
los Derechos de Crédito seleccionados para su ce-
sién al Fondo recogidos en la presente Escritura y
en el apartado 2.2.2. del Mdébdulo Adicional, refle-
jan fielmente la situacidén a la fecha a la gque co-
rresponden y son correctos y completos. —-=———====--

(25) Que no existen contratos de arrendamiento
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financiero en la cartera seleccionada. ————————————

(26) Que todos los Préstamos de los que se de-
rivan los Derechos de Crédito tienen un calendario
de amortizacidédn previamente establecido. ———==————=

(27) Que ninguno de los Préstamos de los que se
derivan los Derechos de Crédito contiene clédusulas
que permitan el diferimiento en el pago periddico
de intereses y de principal que no sean las actual-
mente vigentes. No obstante lo anterior, los perio-
dos de carencias de amortizacién de principal po-
dran ser modificados por el Administrador de los
préstamos conforme a lo establecido en la Estipula-
cidén 6.4 de la presente Escritura- ————=-=————nnenuo

(28) Que ninguno de los Préstamos de los que se
derivan los Derechos de Crédito fueron concedidos
con el objeto de refinanciar operaciones previas en
situacidn de impago. ——==—————mmmmmmm e

{29) Que todos los Derechos de Crédito han sido
contratados a través de la red de oficinas de Caja-

mar Caja Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito




(“Cajamar”) y Caja Rural del Mediterraneo, Ruralca-
ja, Sociedad cooperativa de Creédito (“Ruralcaja”),
englobadas en CRU desde la fusién de dichas entida-
des el 16 de octubre de 2012. ————==——=———=————————

(30) Que, para la concesidédn de los Préstamos de
los que se derivan los Derechos de Crédito, Cajamar
v Ruralcaja han seguido fielmente su politica de
concesién de riesgos vigente en cada momento de
conformidad con lo descrito en el Anexo 8 de la
presente Escritura. -————-=--———-—-—---———so oo ——omo oo

(31) Que los Derechos de Crédito han sido se-
leccionados a partir de una cartera de derechos de
crédito derivados de operaciones de financiacidn
(préstamos) concedidas por el Cedente a deudores
clasificados como autdnomos/ empresarios individua-
les y/o micro empresas, pequeflas y medianas empre-
sas clasificadas por el Cedente como tales en base
a los criterios internos de la entidad relativos al
nimero de trabajadores y al volumen de negocio que
se recogen en el Anexo 8 de la presente Escritura vy
en el sub-apartado “Estratificaciones de la cartera
crediticia a efectos del presente Folleto” del pun-
to 2.2.7 del Médulo Adicional. ==——=—=r——mmm s mm

(32) Que, en la presente fecha, el Saldo Nomi-
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nal Pendiente No Vencido de los Préstamos concedi-
dos a un mismo Grupo Deudor o Deudor es inferior al
1,75% del Saldo Nominal Pendiente No Vencido de los
Derechos de Crédito en la presente fecha. ——-—-—————=

(33) Que no existen préstamos concedidos a em-
presas pertenecientes al Grupo Cajas Rurales Uni-
das. ==

(34) Que, dentro de la Cartera Cedible, hay
tanto préstamos con garantia hipotecaria como prés-
tamos sin garantia hipotecaria. Los Préstamos de la
Cartera Cedible son préstamos que no tienen ningun
otro tipo de garantia real constituida a favor del
prestatario, salvo la de hipoteca inmobiliaria en
el caso de los Préstamos Hipotecarios. Los Présta-
mos de la Cartera Cedible podran contar también con
otras garantias personales si bien no se ha inclui-
do informacidén sobre las mismas en el Folleto ni en
la presente Escritura. ——-———==—=-———-omo

(35) Que todos los Préstamos han sido concedi-

dos para financiar su actividad empresarial. —------




(C) En cuanto a las Participaciones Hipoteca-
rias, los Certificados de Transmisién de Hipoteca y
los Préstamos Hipotecarios. —==—==——=————==—======-

(1) Que el Consejo de Administracion del Ceden-
te ha adoptado validamente todos los acuerdos nece-
sarios para la cesién de los Préstamos Hipotecarios
mediante la emisién de las Participaciones Hipote-

carias y de los Certificados de Transmisién de Hi-

(2) Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en los Titulos Malti-
ples, reflejan correctamente la situacidn actual,
tal como estd recogida en los ficheros informaticos
y en las escrituras publicas de dichos Préestamos

Hipotecarios vy, asimismo, son correctos y comple-

(3) Que la cesidn de parte de los Derechos de
Crédito de los Préstamos Hipotecarios al Fondo se
realiza mediante la emisidén de Certificados de
Transmisién de Hipoteca por no cumplir los Présta-
mos Hipotecarios todos los requisitos establecidos
en el Capitulo II del Real Decreto 716/2009. Esta
emisidén es coherente con el contenido establecido

en el Real Decreto 716/2009 de registro contable
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especial de préstamos y créditos hipotecarios. ——---

(4) Que, en la presente fecha, las Participa-
ciones Hipotecarias y los Certificados de Transmi-
sién de Hipoteca se emiten de acuerdo con la Ley
2/1981, el Real Decreto 716/2009 y deméds normativa
aplicable y cumplen todos los requisitos en ellas
establecidos para 1la emisidén de participaciones
hipotecarias y certificados de transmisién de hipo-
teca respectivamente. ———————mmm e

(5) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan
garantizados por primera hipoteca sobre el pleno
dominio de la propiedad hipotecada, o en su caso
con rango posterior. En caso de cargas posteriores,
la primera hipoteca ha sido constituida a favor de
la Entidad Cedente y/o se dispone de la documenta-
cidén relativa de la cancelacidén econdémica de las
deudas originadas por hipotecas previas, si bien en
algunos de estos préstamos podria no haberse fina-
lizado el tramite de la cancelacidn registral. —---

(6) Que en la presente fecha, el Saldo Nominal

(.



Pendiente No Vencido de los Préstamos Hipotecarios
concedidos garantizados por hipoteca inmobiliaria
de primer rango supondréd aproximadamente el 49% del
Saldo Nominal Pendiente no Vencido de Derechos de
Crédito agrupados en el Fondo. -—-==—-—r==—-—=——=————==

(7) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan
formalizados en escritura publica y, todas las hi-
potecas se encuentran debidamente constituidas e
inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad, cuyos datos de inscripcidn se correspon-
den con los mencionados en los correspondientes Ti-
tulos Multiples. La inscripcién de las fincas hipo-
tecadas estda vigente y sin contradiccidn alguna. --

(8) Que los inmuebles hipotecados en garantia
de los Préstamos Hipotecarios gque cuentan con tasa-
cién homologada han sido tasados por socliedades de
tasacién debidamente inscritas en el Banco de Espa-
fla, estando acreditada dicha tasacién mediante la
correspondiente certificacidén. Asimismo en el caso
de viviendas de proteccidén publica u oficial, el
valor de tasacién corresponde al valor maximo legal

de venta del régimen de proteccidn publica u ofi-

(9) Que los bienes inmuebles hipotecados en ga-



BF0144800

0672012

rantia de los Préstamos Hipotecarios no se hallan
incursos en la situacién de bienes excluidos para
ser admitidos en garantia de conformidad con el ar-
ticulo 11.1 del Real Decreto 716/2009 y los Présta-
mos Hipotecarios no retnen ninguna de las caracte-
risticas de los créditos excluidos o restringidos
por los articulos 12.1 a), c), d) y f) del Real De-
creto 716/2009 para servir de cobertura a la emi-
sién de Certificados de Transmisién de Hipoteca. --

(10) Que los Préstamos Hipotecarios no estéan
instrumentados en titulos valores, va sean nomina-
tivos, a la orden o al portador, distintos de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca que se emiten para ser sus-
critos por el Fondo. —===——m——mmmmmm e

(11) OQue los Préstamos Hipotecarios no estéan
afectos a emisidén alguna de bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias o certificados de
transmisién de hipoteca, distinta de la presente

emisidén de los Certificados de Transmisiédn de Hipo-




teca y las Participaciones Hipotecarias, a partir
de la emisién de éstos, los Préstamos Hipotecarios
no estaran afectos a emisién alguna de cédulas
hipotecarias, bonos hipotecarios, participaciones
hipotecarias u otros certificados de transmisidén de
hipoteca. ~———==——————=—==——-oo—o oo oo o mSmms T
(12) Que aquellos inmuebles que sirven de ga-
rantia a los Préstamos Hipotecarios son inmuebles
terminados (excepto cuando se trata de suelo) y si-
tuados en Espafia. —————-——— - - —mo oo e o s oo o s
(13) Que el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de ninguna circunstancia que impida la
ejecucidn de la garantia hipotecaria. —-—-—=———=-—==
(14) Que los inmuebles hipotecados han sido
asegurados contra el riesgo de darfios por el valor
de tasacién de los bienes excluido el valor de los
elementos no asegurables por naturaleza. En su de-
fecto, el Cedente ha contratado una péliza global
de seguros subsidiaria que garantiza una cobertura
de seguro por danos en caso de inexistencia del
mismo o insuficiencia de los capitales asegurados.
Adicionalmente a las declaraciones anteriores,
para el caso concreto de las Participaciones Hipo-

tecarias: ——————m s e e o e
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(15) Que los Préstamos Hipotecarios sobre las
que se emitan Participaciones Hipotecarias no ten-
dran un ratio LTV (principal pendiente de amortiza-
cidén dividido entre el valor de tasacién de los in-
muebles hipotecados en su garantia superior al 60%.

(16) Que la hipoteca de los Préstamos Hipoteca-
rio obre lo que se emitan Participaciones Hipoteca-
rias estaréa constituida con rango de primera hipo-

teca sobre el pleno dominio de la propiedad hipote-

(17) Que los bienes inmuebles hipotecados en
garantia de los Préstamos Hipotecarios no se hallan
incursos en la situacidén de bienes excluidos para
ser admitidos en garantia conforme al articulo 11.1
del Real Decreto 716/2009 y los Préstamos Hipoteca-
rios no reunen ninguna de las caracteristicas de
los créditos excluidos o restringidos por los arti-
culos 12.1 a), c¢), d), e) y f) del Real Decreto
716/2009 para servir de cobertura a la emisidén de

Participaciones Hipotecarias. ——-—-=———=c——mmn

BFO144799




(18) Que los inmuebles hipotecados en garantia
de los Préstamos Hipotecarios cuentan con tasacion
homologada y han sido tasados por sociedades de ta-
sacién debidamente inscritas en el Banco de Espana,
estando acreditada dicha tasacién mediante la co-
rrespondiente certificacién. Asimismo en el caso de
viviendas de proteccién publica u oficial, el valor
de tasacién corresponde al valor maximo legal de
venta del régimen de proteccidén publica u oficial.

Cumplimiento del Real Decreto 216/2008 y de la
Circular 3/2008. —————————————m - —m

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
40 bis del Real Decreto 216/2008, de 20 de diciem-
bre, sobre recursos propios de las entidades finan-
cieras (el “Real Decreto 216/2008”), introducido
por el Real Decreto 771/2011, de 3 de junio, y por
lo dispuesto en la norma 56 bis de 1la Circular
3/2008, de Banco de Espana, de 22 de mayoc sobre de-
terminacién y control de recursos propios minimos,
en su redaccién dada por la Circular 4/2011, de
Banco de Espana, de 30 de noviembre (“Circular
3/2008”), el Cedente ha comunicado a la Sociedad
Gestora que retendrda en el Fondo, de manera cons-

tante, un interés econdmico neto significativo en
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los términos requeridos por el Banco de Espafia. A
estos efectos, el Cedente ha comunicado a la Socie-
dad Gestora, y asi lo declara, en virtud de la pre-
sente Escritura, que se entenderd por “de manera
constante” que el interés econdmico neto retenido
no se cubre ni se vende, salvo por los ajustes de-
rivados de la amortizacidén de Bonos descritos a
continuacién y que no afectan al cumplimiento del
compromiso de retencién. El Cedente se compromete a
incluir en su pégina web www.cajamar.es (o la que
la sustituya en el futuro) una referencia a la lo-
calizacién en la que se pueden encontrar todos los
detalles actualizados sobre el requisito de reten-
cién de interés econdmico neto. ————=————mmmmmmm

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a
continuacidén determinados detalles sobre dicha re-
tencidn. En particular: ————————————mmmmmm

- Que, de conformidad con lo previsto en el
apartado d) del citado articulo 40 bis.l, y por la

norma 56 bis 1. d) de la Circular 3/2008, el Ceden-




te, en calidad de entidad originadora de la opera-
cién de titulizacién, se compromete, por medio de
la presente Escritura, a retener el importe de 1la
Serie B de Bonos asi como a retener un importe no-
minal de los Bonos de la Serie Al y AZ para que,
conjuntamente con la Serie B, representen al menos
el 5% del saldo inicial de los Derechos de Crédito
cedidos al Fondo, sin perijuicio de la posibilidad
de usar el interés retenido como garantia en opera-
ciones de financiacién respaldadas con activos vy,
en particular, en operaciones de cesioén temporal de
activos, siempre que dichas operaciones no conten-
gan caracteristicas que permitan transferir el
riesgo de crédito de dicho interés retenido. No
obstante, y como consecuencia de la amortizacidn de
los Bonos emitidos por el Fondo, el compromiso de
retencién de los Bonos, se podrd ajustar proporcio-
nalmente al importe de Bonos amortizados., ————-——=--

- Que el Cedente se compromete, por medio de la
presente Escritura, a comunicar a la Sociedad Ges-
tora, con periodicidad mensual (o con la misma fre-
cuencia, al menos, que tengan los informes periddi-
cos que elabore la Sociedad Gestora a los inverso-

res), el mantenimiento del compromiso de retencidn
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asumido, asi como, en su caso, el cambio de sistema
de retencidén dentro de las posibilidades contempla-
das en el citado articulo 40.bis.l. y por la norma
56 bis de la Circular 3/2008, para que ésta, a su
vez, haga publica dicha confirmacién, mediante pu-
blicacidén en su pagina web, www.imtitulizacion.com.
A los efectos de esta comunicacién, el Cedente de-
clara que no ha llevado a cabo ninguna actuacidén
(cobertura del riesgo de crédito, venta, toma de
posiciones cortas, etc.) que haya menoscabado la
aplicacién del requisito de retencidn. ————————eauv

- En cumplimiento de lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 40 quater del Real Decreto
216/2008 y en la norma 56 bis de la Circular
3/2008, el Cedente debe cerciorarse de que los po-
sibles inversores puedan acceder facilmente a todos
los datos pertinentes para que aquéllos puedan cum-
plir con sus obligaciones de diligencia debida. ---

Bl Cedente incluiré en su  pagina web,

www.cajamar.es (o la que la sustituya en el futu-




ro), una referencia a la localizacidn en la que se
encuentran disponibles dichos datos que, en la me-
dida en que se consideren relevantes, incluiran in-
formacién sobre la calidad crediticia y la evolu-
cién de las exposiciones subyacentes, los flujos de
tesoreria y las garantias reales que respaldan las
exposiciones de titulizacidn, y cuanta informacién
resulte necesaria para realizar pruebas de resis-
tencia minuciosas y documentadas respecto de los
flujos de caja y el valor de las garantlas reales
que respaldan las exposiciones subyacentes. ——~----

QUINTA.- COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE. -

5.1. Reglas de sustitucién de los activos titu-
1iZAados . — = = o o o o o

En el supuesto excepcional de que, con poste-
rioridad a la presente fecha, y no obstante las de-
claraciones formuladas por el Cedente y la diligen-
cia observada por éste para asegurar su cumplimlen-
to, se detectara que alguno de los Derechos de Cré-
dito adolece de vicios ocultos, incluyendo el que
no se ajustara, en la presente Fecha de Constitu-
cién, a las declaraciones formuladas en la Estipu-
lacién Cuarta anterior de la presente Escritura, el

Cedente se obliga a la devolucidn inmediata, del
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Saldo Nominal Pendiente de los correspondientes De-
rechos de Crédito y cualquier otra cuantia que le
pudiese corresponder al Fondo, cantidad que sera
depositada en la Cuenta de Tesoreria o Reinversidn
segun proceda quedando resuelta la cesién de los
Derechos de Crédito en cuestidén. ———=—=————mmomem

La mencionada devolucién de los Derechos de
Crédito sera comunicada a la CNMV y a las Agencias
de Calificacidn. —===—-mmmmmmm e

Los gastos en que pudiera incurrirse como con-
secuencla de la devolucidén de Derechos de Crédito
conforme a lo establecido en el presente apartado
correran a cargo del Cedente. ——————=—--—commm o

5.2. Compensacidn. === ————— e e e

Excepcionalmente, y a pesar de los declarado en
la Estipulacidén 4, en el supuesto gue alguno de los
Deudores mantuviera un derecho de crédito legal o
contractualmente compensable frente al Cedente v,
por tanto, resultara gue alguno de los Derechos de

Crédito fuera compensado, total o parcialmente, co-



ntra tal derecho de crédito, el Cedente remediara
tal circunstancia con el deudor o, si no fuera po-
sible remediarla, procederd a ingresar al Fondo el
importe que hubiera sido compensado mas los inter-
eses devengados que le hubieren correspondido al
Fondo hasta el dia en que se produzca el 1ngreso
calculados de acuerdo con las condiciones aplica-
bles previstas en el contrato del Derecho de Creéedi-
to correspondiente. ———---——--mm - s e m s ——m e

SEXTA.- CUSTODIA, ADMINISTRACION Y GESTION DE

COBRO DE LOS DERECHOS DE CREDITO. —=—=-==—=———====m———

De conformidad con lo establecido en el aparta-
do 2. b) del articulo 2 del Real Decreto 926/1998,
el Cedente se compromete a conservar la custodia,
administracién y gestidén de cobro de los Préstamos
de los que se derivan los Derechos de Creédito por
é1 cedidos hasta la cancelacién total de los men-
cionados Derechos de Crédito, suscribiendo con la
Sociedad Gestora un contrato de administracidn (el
“Contrato de Administracidén”), quedando obligado a
realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos, en los térmi-
nos establecidos en dicho Contrato para el adminis-

trador (el “Administrador”). -—--=--—————m--—m———————
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CRU aceptaréd, en el Contrato de Administracidn,
que se firma en unidad de acto con la presente Es-
critura, el mandato recibido de la Sociedad Gestora
y asumira los compromisos contenidos en éste. ————-—

A estos efectos, el Administrador, en el marco
de este mandato, podrd llevar a cabo cualquier ac-
tuacidn que considere razonablemente necesaria o
conveniente, disponiendo de plenos poderes y facul-
tades para ello dentro de los limites establecidos
en la presente Escritura de Constitucién y en el
Contrato de Administracidén. ————m—-mmmmmmmmmme

El mandato en favor del Administrador para la
gestidén de cobro tendrd, en la medida en que la le-
gislacidén vigente lo permita, el carécter de revo-
cable de forma que, en caso de que la Sociedad Ges-
tora constate el incumplimiento de las obligaciones
establecidas en la presente Escritura, en el Con-
trato de Administracidén y en el Folleto para el Ad-
ministrador o el acaecimiento de hechos que, tal

como la revocacidn de la autorizacidn como entidad



de crédito o cualesquiera otras que, a Jjulcio de la
Sociedad Gestora, supongan un perjuicio o riesgo
para la estructura financiera del Fondo o para los
derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora podra, siempre que esté permi-
tido por la legislacién vigente, (i) sustituir al
Administrador o (ii) requerir al Administrador para
que subcontrate o delegue la realizacidén de dichas
obligaciones a la persona que, a Jjuicio de la So-
ciedad Gestora, tenga la capacidad técnica adecuada
para la realizacidén de dichas funciones, siempre
que lo notifique a las Agencias de Calificacion vy
con ello no se perjudique la calificacidn otorgada
por aquéllas a los Bonos. La Sociedad Gestora ten-
drd en cuenta las propuestas que el Administrador
haga sobre la designacién de su sustituto. E1l Admi-
nistrador estaré obligado a efectuar dicha subcon-
tratacién o delegacidn. ———=———=-—=moommm o m s

Seran por cuenta del Administrador todos aque-
llos impuestos directos o indirectos, tasas o gas-
tos que se devenguen o en que incurra el Cedente o
gque venga obligado a repercutir el mismo en la cus-
todia, administracidén vy gestidn de los Preéstamos vy

los Derechos de Crédito de los que se derivan, sin
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perjuicio de su derecho a que los mismos le sean
reembolsados, en su caso, por los Deudores o por el
Fondo en el supuesto de que éste recuperara los
R e I T T——

Como contraprestacidén por la custodia, adminis-
tracidén y gestién de cobro de los Préstamos de los
que se derivan los Derechos de Crédito cedidos al
Fondo el Administrador percibird una comisién (la
"Comisidén de Administracidn”) que se devengara men-
sualmente en cada Fecha de Pago, del 0,01% anual
del Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de Cré-
dito no Fallidos en la Fecha de Pago del Fondo in-
mediatamente anterior. Dicha Comisién se entenderé
bruta, es decir, incluiréd cualquier impuesto direc-
to o indirecto o retencidén que pudiera gravar la
misma. Dicha Comisidén serd pagada por el Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos y el Or-
den de Prelacidén de Pagos de Liguidacién. —-—-———---

6.1. Compromisos generales del Cedente como ad-

ministrador. === — === e



En general el Cedente, respecto a los Derechos
de Crédito que administre, se comprometera, en vir-
tud del Contrato de Administracién, frente a la So-
ciedad Gestora y al Fondo ai —-=-—-————————=m—mmme e

(1) Realizar cuantos actos sean necesarios para
la efectividad y buen fin de los Préstamos y Dere-
chos de Crédito de los que se derivan ya sea en via
judicial o extrajudicial. —-———-—==-"-=—-—==---om oo

(11) Realizar cuantos actos sean necesarios pa-
ra mantener o ejecutar, las garantias y obligacio-
nes al amparo de los contratos de los Préstamos de
los que se derivan los Derechos de Crédito. ———----=

(iii) Tener en cuenta los intereses de los ti-
tulares de los Bonos en sus relaciones con los Deu-
dores y en el ejercicio de cualquier facultad dis-
crecional derivada del desarrollo de los servicios
establecidos en la presente Escritura, en el Con-
trato de Administracidén y en el Folleto. -===———=-~

(iv) Cumplir todas las instrucciones razonables
de la Sociedad Gestora, dadas de conformidad con
las Estipulaciones de esta Escritura, del Contrato
de Administraciéon y el Folleto. —==——mmr——-mmmmmmm—m

(v) Realizar cuantos actos sean necesarlos para

solicitar y mantener en pleno vigor las licencias,
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aprobaciones, autorizaciones y consentimientos que
puedan ser necesarios o convenientes en relacién
con el desarrollo de sus servicios. ———=—==—ommmo_

(vi) Disponer de equipos y personal suficiente
para cumplir todas sus obligaciones. ——=———=——acmen

Los términos mas relevantes del mandato de ad-
ministracién y gestidén a incluir en el Contrato de
Administracién serdn los que se recogen en los
apartados 3.4.5. y 3.7.1 del Mdédulo Adicional, sin
perjuicio de que se incluyen en la presente Estipu-
lacidén algunos de ellos. ——————mmmmmmm e

6.2. Cobro por el Fondo de los pagos relativos
a los activos., ——————— e

El Cedente, como Administrador de los Derechos
de Credito, seguird cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas por los Deudores y realizara
sus mejores esfuerzos para asegurar que todos los
pagos a realizar por los deudores o por otras per-
sonas obligadas a los mismos, en virtud de los co-

rrespondientes contratos relativos a los citados



Derechos de Crédito o de cualesquiera otros, sean
cobrados, de acuerdo con los términos y condiciones
de los mismos, en las fechas correspondientes. —---

Fn caso de demora en los pagos a gque vengan
obligados los Deudores de los Derechos de Crédito,
el Cedente, como administrador de los mismos, des-
arrollard las actuaciones descritas en el apartado
6.3. siguiente, adoptando al efecto las medidas que
tomaria en el caso de que siguiera manteniendo la
titularidad del Derecho de Crédito en esa situa-
cién, siempre que el ejercicio de dichas facultades
discrecionales no afecte a la gestidén del Fondo, ni
a la calificacién otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacidén. ———-———=-—=-=—-——=—————m—=

Se define como “Periodo de Cobro” cada uno de
los meses naturales desde la Fecha de Constitucidn
hasta la extincidén del Fondo. Como excepcidn, el
primer periodo de Cobro se inicia en la presente
Fecha de Constitucidén y terminara el 30 de abril de
2013. Los abonos por el Cedente como administrador
de los Derechos de Crédito se efectuaran todos los
Dias Hébiles de cada Periodo de Cobro en la Cuenta
de Reinversidén o en la Cuenta de Tesorerla o en la

cuenta que la pueda complementar o sustituir y el
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importe abonado corresponderd a los importes abona-
dos por los Deudores de los Derechos de Crédito en
el Dia Habil inmediatamente anterior. —-—=-——————uo-

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora,
en caso de que considerase que ello es necesario
para una mejor defensa de los intereses de los ti,
instruira a este para que notifique la cesién a ca-
da uno de los Deudores en los términos recogidos en
el apartado 3.7 de la presente Escritura. ————-——--

6.3. Actuaciones en caso de demora. ———-——-——~—

En caso de demora en los pagos a los gue vengan
obligados los Deudores en virtud de los Derechos de
Crédito cedidos, el Administrador desarrollara las
actuaciones vy las medidas que ordinariamente toma-
ria si siguiera manteniendo la titularidad de los
Derechos de Crédito en esa situacidén y de conformi-
dad con los buenos usos vy préacticas bancarias,
siempre gque el ejercicio de dichas facultades dis-
crecionales no afecte a la gestidén del Fondo, ni a

la calificacidén otorgada a los Bonos por las Agen-



cias de Calificacién. Quedan incluidos en dichas
actuaciones, todas las judiciales que el Adminis-
trador considere necesarias para la reclamacién vy
cobro de las cantidades adeudadas por los Deudores.

El Administrador vendrd obligado a anticipar
aquellos gastos que sean necesarios para llevar a
cabo dichas actuaciones, sin perjuicio de su dere-
cho a ser reembolsado por el Fondo. Quedan inclui-
das en dichas actuaciones, todas las judiciales que
el Administrador consideren necesarias para la re-
clamacién y cobro de las cantidades adeudadas por
los Deudores. ——=—==m———— s mm e e

El Cedente contabilizard los activos dudosos de
manera ajustada estrictamente a la normativa reco-
gida en la Circular 6/2008 del Banco de Espafa o
normativa que la sustituya, de tal forma que los
riesgos dudosos por razdén de la morosidad del
cliente se realicen de forma automatica y en el ca-
so de riesgos dudosos por razones distintas de la
morosidad del cliente estén sometidos a un proceso
MANUAl, === e e e

La descripcidén de los procesos de gestidn de la
morosidad por CRU se resume en el Anexo 8 de la

presente Escritura. ——----———=—--——--—moo o ——— oo
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Actuaciones judiciales: ===—rm— e

El Administrador y la Sociedad Gestora, en su
caso, como representante legal del Fondo, ejercita-
ran las acciones correspondientes contra los Deudo-
res que incumplan sus obligaciones de pago de los
Préstamos de los que se derivan los Derechos de
Crédito cedidos al Fondo. Dichas acciones deberan
ejercitarse por los trdmites del procedimiento ju-
dicial de ejecucidn que corresponda conforme a lo
previsto en los articulos 517 vy siguientes de la
Ley de Enjuiciamiento Civil o por el procedimiento
declarativo segun corresponda. Si no fuere posible,
el Administrador y la Sociedad Gestora deberdn ins-
tar los procesos judiciales o extrajudiciales que
resulten procedentes. ——===——mmmmmm

En particular, el Administrador se obliga a: --

(1) Ejercitar cualesquiera acciones judiciales
y extrajudiciales que correspondan al Fondo frente
al Deudor, en nombre propio y en interés de la So-

ciedad Gestora, en su condicidén de representante



legal del Fondo. ——-——==—--=-—-—————-——-—-—=ooooom T

(ii) Realizar cuantos actos sean necesarios o
convenientes para la eficacia del ejercicio de ta-
1les aCClones. —— = — e e e e e

Ademés, la Sociedad Gestora, en su calidad de
gestora del Fondo, como titular de los Derechos de
Crédito, podra concurrir en igualdad de derechos
con el Administrador en el procedimiento judicial
(declarativo o de ejecucidn) o extrajudicial ini-
ciado por éste en reclamacidén de las cantidades que
correspondan al Fondo., ———=——————=ms oo mm e

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, asl como para el supuesto
que fuese necesario, la Sociedad Gestora, en la
presente Escritura, otorga un poder tan amplio y
bastante como sea requerido en Derecho a favor de
CRU para que éste, actuando a través de cualesquie-
ra de sus apoderados con facultades bastantes a ta-
les fines, pueda, en nombre y por cuenta del Fondo
y/o en nombre propio pero por cuenta de la Sociedad
Gestora como representante legal del Fondo, reque-
rir por cualquier medio judicial o extrajudicial al

Deudor de cualquiera de los Derechos de Crédito el
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pago de su deuda y ejercitar cuanto antes las ac-
ciones y otras facultades requeridas para el ejer-
cicio de sus funciones como Administrador. Estas
facultades podrdn ampliarse y modificarse mediante
otra escritura en el caso de que fuere necesario. -

Asimismo, el Administrador deberd, con caracter
general, presentar en relacidn con los Préstamos de
los que se derivan los Derechos de Crédito, la de-
manda (declarativa, de ejecucidédn o cualquier otra)
si, durante un periodo de tiempo de seis (6) meses,
el Deudor de un Derecho de Crédito que hubiera in-
cumplido sus obligaciones de pago no reanudase los
pagos al Administrador y éste, con el consentimien-
to de la Sociedad Gestora, no lograra un compromiso
de pago satisfactorio para los intereses del Fondo.
El Administrador, en todo caso, debera proceder de
modo inmediato a la presentacién de la demanda si
la Sociedad Gestora, en representacidén del Fondo, vy
previo anédlisis de las circunstancias concretas del

caso, lo estimare pertinente. ———————————— -~



si hubieran transcurrido seis (6) meses desde
el impago mé&s antiguo, sin que el Deudor reanudase
los pagos o sin reestructuracién, y el Administra-
dor no hubiera presentado la demanda ejecutiva, de-
clarativa o cualquier otra sin motivo suficiente
gue lo Jjustificara, la Sociedad Gestora, en repre-
sentacién del Fondo, procederd directamente al ini-
cio del procedimiento judicial o extrajudicial co-
rrespondiente para la reclamacidén total de la deu-
da, y si no diera una causa que Jjustifique sufi-
cientemente la falta de presentacién de la demanda,
podrd proceder directamente ella misma al inicio
del procedimiento, sin perjuicio de las responsabi-
lidades que para el Administrador pudieran derivar-
Se en €S€ CAS0. ——— = m e

En caso de paralizacidén del procedimiento se-
guido por el Administrador sin motivo suficiente
que lo justificara, la Sociedad Gestora, en repre-
sentacién del Fondo, podré continuar la ya iniciada
por el Administrador, si asi lo permitiera y siem-
pre con sujecién a la normativa que fuera de apli-
caciodn, ——mm e e

En todo caso, la Sociedad Gestora podra, en los

términos previstos en la legislacidn vigente, pedir
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la adjudicacién en pago de su crédito, de los bie-
nes muebles o inmuebles y derechos objeto de enaje-
nacidon forzosa, en cualesquiera procedimientos ini-
ciados para exigir el cumplimiento de las obliga-
ciones de los Deudores por los Préstamos de los que

se derivan los Derechos de Crédito cedidos al Fon-

Una vez iniciados los procedimientos judiciales
0 extrajudiciales en reclamacidén de las cantidades
debidas por un Deudor, el Administrador deberd sal-
vaguardar en cualquier caso los intereses del Fon-
do, realizando aquellas actuaciones gque menos le
perjudiquen en el seno del proceso correspondiente.

El Administrador se obliga a informar puntual-
mente de los requerimientos de pago extrajudiciales
realizados a los Deudores. Igualmente, el Adminis-
trador se obliga a informar, mensualmente, a la So-
ciedad Gestora del estado en que se encuentren los
procesos judiciales o extrajudiciales que se hayan

iniciado contra los Deudores {(de la interposicion



de la demanda, del despacho de ejecucidn, del re-
querimiento judicial de pago, de la oposicidén del
Deudor, de la iniciacién de la via de apremio y de
la conclusién del proceso), asi como de cualesquie-
ra otras circunstancias que afecten al cobro de las
cantidades vencidas pendientes de pago de los Dere-
chos de Crédito. Asimismo, el Administrador facili-
tard a la Sociedad Gestora toda la documentacidn
que ésta le pueda solicitar en relacidn con dichos
Derechos de Crédito y, en especial, la documenta-
cién precisa para el inicio o continuacidn, en su
caso, por la Sociedad Gestora, de acciones judicia-
les o extrajudiciales. ~—=—————rrm oo

Especificamente, el Administrador se compromete
a notificar a la Sociedad Gestora los lugares, fe-
chas y condiciones de las subastas de bilenes mue-
bles o inmuebles, vy derechos, dentro de los quince
(15) dias siguientes a la notificacidn de la reso-
lucidédn judicial que ordene la celebracidn de la su-
basta para que la Sociedad Gestora pueda adoptar
las medidas gue estime oportunas y cursar al Admi-~
nistrador, con la antelacidédn de tiempo suficiente,
instrucciones al respecto., ————--mom oo s mm i m e

El Administrador se compromete a asistir a las
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subastas, pero en ellas se atendrd en todo a las
instrucciones que hayan recibido de la Sociedad
Gestora, de modo que solamente ofrecerd postura o
solicitard la adjudicacién del bien en favor del
Fondo, en cumplimiento estricto de las instruccio-
nes recibidas de la Sociedad Gestora. En ausencia
de tales dinstrucciones, el Administrador actuara,
atendiendo a las circunstancias concretas del caso,
en la forma que estime conveniente con sujecidén a
idénticos procedimientos que para el resto de prés-
tamos de su cartera, y siempre velando por los in-
tereses del Fondo. En cualquier caso, si del resul-
tado del procedimiento y de la aplicacién de los
criterios ordinarios de gestidén del Administrador
para los Préstamos Hipotecarios no cedidos en este
tipo de situaciones aquel decidiera solicitar la
adjudicacidon del inmueble ejecutado, se compromete,
en virtud de la presente Escritura de Constitucién,
a que la titularidad del inmueble sea trasladada al

Fondo bien directamente mediante puja en subasta o



a través de la correspondiente cesidn de remate, ©
a través de cualquier otro medio admitido por la
normativa vigente en cada momento. ———---mmo—mm oo

En caso de que llegasen a adjudicarse bienes
muebles o inmuebles o derechos de cualguier tipo al
Fondo, la Sociedad Gestora procedera a la venta,
enajenacién o realizacidén de los mismos en el plazo
mas breve posible en condiciones de mercado. ------

Entre las funciones del Administrador, se en-
cuentra la de gestionar la citada venta, enajena-
cién o realizacién. En concreto, el Administrador
se compromete a recopilar toda la documentacidn
precisa para el acto de la venta, enajenacidén o
realizacidén vy remitirsela a la Socledad Gestora
(entre otros, la documentacidn judicial y, en su
caso, la escritura de compraventa), vy a coordinar
la venta, enajenacién o realizaciodn del bien o de-
recho con el fedatario publico cuya intervencién,
en su caso, se hubilera decidido. Adicionalmente, en
relacién con los inmuebles adjudicados al Fondo
tanto como consecuencia de la ejecucidon de las ga-
rantias asociadas a los Préstamos de los gue se de-
rivan los Derechos de Crédito cedidos al Fondo, co-

mo por cualquier otro procedimiento, el Administra-
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dor se compromete a: (i) encontrar una agencia in-
mobiliaria y llevar a cabo con ella todas las ac-
tuaciones necesarias para la venta del bien inmue-
ble (en caso de que el Administrador no disponga de
departamento inmobiliario o similar propio); y (ii)
realizar todos los tréamites que sean oportunos vy
necesarios ante el Registro de la Propiedad en re-
lacidén con la venta del bien inmueble. ———————n———

E1l Cedente dispondrd de un derecho de tanteo
para la adquisicién de aquellos bienes o derechos
que se hubiera adjudicado el Fondo, durante un pla-
zo de 10 Dias Habiles desde la fecha en gue por la
Socledad Gestora se le comunique la intencién de
transmitir el bien o derecho. El derecho de tanteo
implicard que el Administrador podrad adquirir los
bienes o derechos en las mismas condiciones gue se
le hayan ofrecido terceros a la Sociedad Gestora. -

6.4. Modificaciones en los Derechos de Crédito.

El Administrador de los Derechos de Crédito

quedard, desde la presente fecha, autorizado, res-



pecto a los Derechos de Crédito por él cedidos, a
permitir subrogaciones en los contratos de 1los
Préstamos, exclusivamente en los supuestos en gue
las caracteristicas crediticias del nuevo deudor
sean similares a las del antiguo y las mismas se
ajusten a los criterios contenidos en el Anexo 8 de
la presente Escritura del Cedente, siempre que no
se perjudique en forma alguna la calificacidn otor-—
gada a los Bonos por las Agencias de Calificacion,
no afecte negativamente a los pagos a realizar al
Fondo y se comunique a la Sociedad Gestora y por
ésta a las Agencias de Calificacién, y siempre que
los gastos derivados de esta modificacidén sean en
su integridad a cargo del Deudor o del nuevo deu-
dor. Igualmente, el Administrador queda autorizado
para acordar con los Deudores modificaciones en los
tipos de interés y vencimiento final de los Dere-
chos de Crédito, siempre que estén en pleno vigor
los compromisos asumidos por el Cedente en virtud
de este apartado. ————————smmmmm s

Modificaciones de los tipos de interés. -—-—----

El Cedente deberd observar al renegociar la
cldusula del tipo de interés, que las nuevas condi-

ciones sean a tipo de interés de mercado y no sean
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distintas a las que el Administrador estuviera
aplicando en la renegociacién o en la concesién de
sus Préstamos a tipo de interés variable o tipo de
interés fijo. En cualquier caso, el Administrador
s6lo podré novar los Préstamos si tras la novacidn
de tipo de interés de las que resulten estar refe-
renciadas a un tipo EURIBOR cuentan con un diferen-
cial igual o superior al margen medio ponderado de
los Bonos de las Series A2 yv B a la fecha de la no-
VAC LN, == e e e

No obstante, el Administrador no podra realizar
modificaciones de tipo de interés si en una Fecha
de Determinacidén el margen medio ponderado de los
Préstamos con tipo de interés variable resultara
inferior al 1,00%, ———— e

Para los préstamos a tipo fijo, en la Fecha de
Desembolso se calculara el tipo medio ponderado de
estos préstamos y se calculard la diferencia entre
éste y el tipo medio ponderado de los Bonos. El ti-

po de interés resultante de la novaciédn menos el



tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha de la
novacién no podra ser inferior a un 80% de la ante-

rior diferencia calculada en la Fecha de Desembol-

Modificacién del vencimiento final. ~--=—===———-

El Cedente podrad modificar la fecha final de
vencimiento de los Préstamos y de los Derechos de
Crédito de los que se derivan, siempre y cuando se
cunplan las siguientes condiciones: —-==--—---——--—=

(a) Que la nueva fecha de vencimiento final del
Préstamo sea como maximo la de treinta y seils (36)
meses anterior a la Fecha Final. -——===-———=m—————=

(b) E1 importe a que ascienda la suma de Saldo
Nominal Pendiente de los Derechos de Crédito nova-
dos a la presente Fecha de Constitucidn sobre los
gque se produzca una extensién del plazo de venci-
miento no podré superar el 15% del Saldo Nominal
Pendiente de los Derechos de Crédito en la presente
Fecha de Constitucidén., ====-m—rmermmm o c e e e

(¢) En ningun caso, el Administrador podra de-
cidir, sin que medie solicitud del Deudor, la modi-
ficacién del plazo de vencimiento del Préstamo. El
Administrador deberd actuar en relacidén con dicha

modificacién teniendo siempre presentes los inter-
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eses del Fondo. ——=—mmmmmm e
(d) Los gastos que se deriven de la modifica-
cidén del Préstamo deberdn ser a cargo del Cedente o

del deudor y, en ningln caso, serdn asumidos por el

Otras novaciones: —————— e

El Administrador podréa pactar con el Deudor de
un Préstamo carencias de amortizacidén de principal,
que en todo casc no excederan de veinticuatro (24)
meses. El importe a que ascienda la suma de Saldo
Nominal Pendiente de los Derechos de Crédito a la
Fecha de Constitucidén asi novados no podré& superar
el 15% del Saldo Nominal Pendiente de los Derechos
de Creédito en la presente Fecha de Constitucidn. --

La Sociedad Gestora, en representacidn del Fon-
do, podréd en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la
habllitacién para la modificacién del plazo de ven-
cimiento, carencias de amortizacidédn de principal o

del tipo de interés por parte del Administrador, en



caso de que dichas actuaciones perjudiquen los in-
tereses del Fondo y de los Bonistas y puedan afec-
tar a la calificacién de los Bonos otorgada por las
Agencias de Calificacidn. —=-—==—==———-————===—-———-

La modificacién de las condiciones de un con-
trato de un Derecho de Crédito cedido al Fondo no
provocard que ésta no se ajuste a las declaraclones
y garantias conferidas por el Cedente en la presen-
te Escritura de Constitucidn. ———==———m———===—————-

De acuerdo con lo previsto en el articulo 4 del
Real Decreto 716/2009, el Cedente, respecto de los
Préstamos Hipotecarios que administre, no podra,
sin el consentimiento de la Sociedad Gestora, can-
celar voluntariamente las hipotecas por causa dis-
tinta del pago, renunciar o transigir sobre ellas,
condonar en todo o en parte el préstamo garantizado
ni, en general, realizar cualquier acto que dismi-
nuya el rango, la eficacia juridica o el valor eco-
némico de las hipotecas o de los Préstamos Hipote-
carios, excepto por lo que se refiere a las modifi-
caciones autorizadas mencionadas en los parrafos
anteriores. En este sentido, el Cedente no podra
otorgar préstamos hipotecarios adicionales iguala-

dos en rango registral sobre los mismos activos
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hipotecados en garantia de los Préstamos Hipoteca-

En caso de llegar a producirse la renegociacién
del tipo de interés de algun Derecho de Crédito, o
de su vencimiento final, o el otorgamiento de ca-
rencias de amortizacién de principal, se procederé
por parte del Administrador, a la comunicaciédn in-
mediata a la Sociedad Gestora de las condiciones
resultantes de dicha renegociacién, sin perjuicio
de lo establecido en este apartado de la Escritura
para la renegociacién del tipo de interés, del ven-
cimiento final o del otorgamiento de carencias de
amortizacidén de principal. ——===———mmmmm e

Las modificaciones que sufran los Préstamos
previstas en este apartado quedaran recogidas en el
informe detallado que el Cedente envia a la Socie-
dad Gestora dentro de los cinco (5) primeros dias
habiles de cada mes, de acuerdo con lo establecido
en el apartado 3.4.5. del Mddulo Adicional y en el

Contrato de Administracidn., —————m e



En ningun caso el Administrador podra decidir,
sin que medie solicitud del Deudor, la modificacidn
de las condiciones del Derecho de Crédito. El Admi-
nistrador deberd actuar en relacidén con las modifi-
caciones teniendo siempre presentes los intereses
del Fondo., = mmm e e o e o e e

Los gastos que se deriven de la modificacidon de
los préstamos deberdn ser a cargo del Cedente o del

deudor vy, en ningun caso, seran asumidos por el

El Administrador informard de las novaciones
que se produzcan a lo largo de la vida del Fondo.
Asimismo, la Sociedad Gestora incluiréa dicha infor-
macién como parte de la informacidn periddica a re-
mitir a las Agencias de Calificacidn. —-—-——————==-~

6.5. Depdsito De Commingling. ——---—--—-—————==-=~

En el supuesto de que la calificacidn interna
que DBRS otorga a CRU quedara rebajada a un nivel
inferior a BB (high), CRU constituira, a nombre del
Fondo, un Depdsito de Commingling en la Cuenta de
Tesoreria, o, en su defecto, en una entidad distin-
ta al Administrador y con una calificacidn a largo
plazo igual o superior a BBB (low) segun la escala

de DBRS. La remuneracidén de la Cuenta de Tesoreria
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derivada de los importes del Depdsito de Commin-
gling pertenecerd al Cedente. —————————mmmme

El Depésito de Commingling se constituird como
mecanismo de garantia ante posibles pérdidas debi-
das a que el Administrador, no ingresase al Fondo
las cantidades gue hubiera percibido de los Présta-
mos, y con la finalidad de permitir los pagos a
realizar por el Fondo de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos descrito en la Estipulacién 15
de la presente Escritura. ———-———==————mmmmmm

El Depdsito de Commingling se dotarda en la Fe-
cha de Pago siguiente a la notificacién, por parte
de CRU a la Sociedad Gestora, de la rebaja de la
calificacidén interna que DBRS otorga a CRU a un ni-
vel inferior a BB (high) en su escala de califica-
cién. A estos efectos, CRU se compromete a informar
a la Sociedad Gestora inmediatamente del momento
que DBRS le comunique a CRU que se produzca dicho
BUC e S0 ., m T T T e e e e e

El Importe del Depdsito de Commingling serd, en



cada Fecha de Pago, i1gual al importe resultante de

1. La estimacién de gastos del Fondo para los
proximos seis meses (punto (i) del Orden de Prela-
cién de Pagos del apartado 15.1 de la presente Es-
CLATUTA) . o o o e o o o s o o e

2. El importe devengado de los intereses de las
Series Al y A2 para la siguiente Fecha de Pago a la
que se constituya o renueve el deposito, multipli-
cado por 6 (punto (ii) del Orden de Prelacidn de
Pagos del apartado apartado 15.1 de la presente Es-
critura). ——=—mm e e e

El Depdsito de Commingling se renovara en cada

Fecha de Pago en base al cédlculo anteriormente des-

En cada Fecha de Pago, el Depdsito de Commin-
gling formaréa parte de los Recursos Disponibles por
un importe igual al de los cobros que debiera haber
recibido el Fondo de los Deudores y que el Adminis-
trador no haya efectivamente ingresado a favor del
Fondo en la cuenta correspondiente del Fondo. En el
caso de que, con posterioridad, el Administrador
procediera a ingresar cobros procedentes de los

deudores que anteriormente no hubliera ingresado,



0e/2012

dichos importes se ajustardn con el importe del De-
pésito de Commingling que se hubiere dispuesto
siempre que el Depédsito de Commingling se encuentre
en su nivel requerido. ——=—=——-cmmmmmm

En cualquier momento, si el Administrador obtu-
viese de nuevo una calificacién de al menos BB
(high) en la escala a largo plazo de DBRS, el Admi-
nistrador podra cancelar el Depdsito de Commingling
por un importe igual al saldo del mismo en dicho
momeNnto. == e

A Fecha de Constitucidén de este Fondo, CRU
cuenta con calificacién interna de DBRS suficiente

para no tener que constituir el Depdsito de Commin-

SEPTIMA.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO. -
7.1. Cuenta de Reinversidn. —-———-—-=m—mmmee
El Fondo dispondré en CRU (a estos efectos, co-
mo “Proveedor de la Cuenta de Reinversién”), de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Cuenta de

Reinversidn, de una cuenta bancaria a nombre del




Fondo, denominada “Cuenta de Reinversién”, en la
que se depositaran los recursos liquidos del Fondo.

Fn la actualidad, CRU no cuenta con las califi~
caciones suficientes por parte de las Agencias de
Calificacién la consideren elegible para el depOsi-
to de los recursos del Fondo. ——=-——=———————==--——=

Por esta razdn, la Cuenta de Reinversidén no se
utilizard hasta el momento que se alcancen dichas
calificaciones. Respecto a las calificaciones pri-
vadas que tiene CRU por parte DBRS, CRU debera in-
formar a la Sociedad Gestora del momento en due se
ha alcanzado la calificacidén suficiente. ———===———~-

En el momento que CRU alcance las calificacio-
nes necesarias en los términos establecidos en este
mismo apartado, se depositaradn en la Cuenta de Re-
inversién, segun proceda: —=--—--—--— oo sosss s oo

(i) Los ingresos obtenidos en concepto de pagos
de principal e intereses de los Derechos de Crédito
derivados de los Préstamos. ———-—===——————-————————-

(ii) Los rendimientos de los saldos de la pro-
pia Cuenta de Reinversidn. ——---——=-=-—=--——===———-

(iii) En su caso, otros ingresos procedentes de
los Deudores o de terceros por conceptos distintos

al pago de principal o de intereses de los Derechos



de Crédito derivados de los Préstamos, que corres-
pondan al Fondo. ———===mmmm e e

(iv) El importe correspondiente al Fondo de Re-

(v) El producto de la liguidacién, en su caso,
y cuando corresponda, de los activos del Fondo. —--
(vi) En su caso, el importe de los Préstamos
Subordinados. ——===mmm e
(vii) En su caso y cuando corresponda, el im-
porte correspondiente al Depdsito de Commingling. -
Los términos principales del Contrato de Cuenta
de Reinversidn serdn los que se resumen en el apar-
tado 3.4.4.2 del Médulo Adicional del Folleto. ——--
7.2 Cuenta de Tesoreria. ~=—-=—-—————mr—mmmmmmm—
Bl Fondo dispondréd en el Agente Financiero (a
estos efectos, como “Proveedor de la Cuenta de Te~
soreria”), de acuerdo con lo previsto en el Contra-
to de Agencia Financiera, de una cuenta bancaria a
nombre del Fondo (la "Cuenta de Tesoreria). A tra-

vées de la Cuenta de Tesoreria se realizaran todos

BF0144781



los pagos del Fondo a que viene obligado, siguiendo
las instrucciones de la Sociedad Gestora. En este
sentido, la Sociedad Gestora ordenard transferir
los fondos depositados en la Cuenta de Reinversion
a la Cuenta de Tesoreria para poder atender las
obligaciones de pago del Fondo, a traves de esta
Gltima. Concretamente, la Sociedad Gestora ordenara
que se transfiera a la Cuenta de Tesoreria, el se-
gundo (2°) Dia H&bil anterior a cada Fecha de Pago,
las cantidades que corresponden a los Recursos Dis-
ponibles que vayan a ser aplicados en dicha Fecha
de Pago conforme al Orden de Prelacidn de Pagos. —-

Dado que en la presente fecha, CRU como provee-
dor de la Cuenta de Reinversidn no tiene las cali-
ficaciones requeridas, se depositaran en la Cuenta
de Tesoreria: ————— s e

(a) Los ingresos obtenidos de los Derechos de
Crédito en concepto de pagos de principal e inter-
eses de los Derechos de Crédito. ——==———=——====———=

(b) Los rendimientos de los saldos de la propia
Cuenta de Tesoreria. ——————— == s m— = o s e

(c) Otros ingresos procedentes de los Deudores
por conceptos distintos al pago de principal e in-

tereses de los Derechos de Crédito que correspondan
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al Fondo. Dentro de estos conceptos se incluiréan
los intereses de demora cobrados de los Préstamos
de los que se derivan los Derechos de Crédito. ——--

(d) El importe correspondiente al Fondo de Re-

(e} El producto de la liquidacién, en su caso,
y cuando corresponda, de los activos del Fondo. ---
(f) El importe de los Préstamos Subordinados. -
(g) En su caso, y cuando corresponda, el impor-
te correspondiente al Depdsito de Commingling. ----
Los términos principales de la regulacién de la
Cuenta de Tesoreria serdn los que se resumen en el
apartado 3.4.4.1 del Mdédulo Adicional del Folleto.
No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora,
en nombre y representacién del Fondo, podréd abrir y
utilizar para depositar los recursos del Fondo una
0 varias cuentas corrientes que abra a nombre del
Fondo en Banco de Espafia. En dicho caso, estas
cuentas se utilizardn como sustitutivas de la Cuen-

ta de Reinversidén. En la actualidad este tipo de



cuentas estan remuneradas al tipo minimo de las
operaciones de financiacién del Eurosistema menos
15 puntos basicos, no obstante, las condiciones de
remuneracién podria variar a futuro en funcién de
los criterios de Banco de Espafa. —=-—--————-——-==~~

OCTAVA .- PRESTAMO SUBORDINADO DI. —==-===-=====

La Sociedad Gestora celebrara, en representa-
cién v por cuenta del Fondo, con CRU un contrato de
préstamo subordinado de caracter mercantil por un
importe méximo de TRES MILLONES QUINIENTOS MIL EU-

ROS (3.500.000 euros) (el “Préstamo Subordinado

La entrega del importe del Préstamo Subordinado
DI se realizard el segundo Dia Habil inmediato an-
terior a la primera Fecha de Pago, mediante su in-
greso en la Cuenta de Tesoreria ablerta en el Agen-
te Financiero. El importe del Préstamo Subordinado
DI se destinard por la Sociedad Gestora para cu-
brir, en su caso, el desfase entre los intereses
devengados y los cobrados de los Derechos de Crédi-
to que se produce en el primer Periodo de Devengo
de Intereses. Los términos principales del Contrato
de Préstamo Subordinado DI seran los que se descri-

ben en el apartado 3.4.3.1 del Médulo Adicional del
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La Sociedad Gestora celebrara, en representa-
cidén y por cuenta del Fondo, con el Cedente un con-
trato de préstamo subordinado de cardcter mercantil
por un importe total de UN MILLON TRESCIENTOS NUEVE

MIL EUROS (1.309.000,00 €) (el “Préstamo Subordina-

La entrega del importe del Préstamo Subordinado
GI se realizara en la Fecha de Desembolso mediante
su ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta en el
Agente Financiero. El importe del Préstamo Subordi-
nado GI se destinara por la Sociedad Gestora al pa-
go de los gastos iniciales correspondientes a la
constitucién del Fondo, sin perjuicio de que en el
caso de que exista alguna cantidad remanente, el
Fondo pueda utilizarlo como Recursos Disponibles.

Los términos principales del Contrato de Prés-
tamo Subordinado GI serdn los que se describen en

el apartado 3.4.3.2 del Mdédulo Adicional del Folle-



DECIMA.- PRESTAMO SUBORDINADO FR. —=========-==

La Sociedad Gestora celebrara, en representa-
cién y por cuenta del Fondo, con el Cedente un con-
trato de préstamo subordinado de caracter mercantil
por un importe total de CIENTO CATORCE MILLONES SE-
TECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (114.750.000 euros)
(el “Préstamo Subordinado FR”). --——---———=———————==

La entrega del importe del Préstamo Subordinado
FR se realizard en la Fecha de Desembolso mediante
su ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta en el
Agente Financiero. El importe del Préstamo Subordi-
nado FR se destinard por la Sociedad Gestora a la
dotacién del Nivel Inicial del Fondo de Reserva. -

Los términos principales del Contrato de Prés-
tamo Subordinado GI seran los que se describen en

el apartado 3.4.3.3 del Mdédulo Adicional del Folle-

DECIMOPRIMERA .~ FONDO DE RESERVA., ———=——————==—

Como mecanismo de mejora crediticia ante posi-
bles pérdidas debidas a los Derechos de Creédito im-
pagados y con la finalidad de permitir los pagos a
realizar por el Fondo de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacidn de Pagos



BFO144778

0672012

de Liquidacién, el Fondo contard con un fondo de
reserva (el “"Fondo de Reserva’). ——————————emee___

El Fondo de Reserva se aplicaréd, en cada Fecha
de Pago, en una cantidad igual a la Disposicién del
Fondo de Reserva, al cumplimiento de las obligacio-
nes de pago contenidas en el Orden de Prelacidén de
Pagos o, en su caso, en el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién, establecidos en la Estipula-
cidén Decimoquinta de la presente Escritura. —-—-—-—--

El Fondo de Reserva Inicial se constituiré en
la Fecha de Desembolso, con cargo a los fondos pro-
venientes del Préstamo Subordinado FR, esto es, por
un importe igual a 114.750.000 euros (“Nivel Ini-
cial del Fondo de Reserva”). Dicho importe se co-
rresponde con el 17% de la suma del saldo nominal
inicial de los BONos. ——-—=mo—mmmmmmm e

En cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora
aplicard los Recursos Disponibles de acuerdo con el
Orden de Prelacidén de Pagos a la dotacién del Nivel

Inicial del Fondo de Reserva una vez atendidos los



puntos (i) a (iii) del mismo detallados en el Apar-
tado 15.1 de la presente Escritura, mlentras que no
haya sido completamente amortizada los Bonos de las
Series Al y A2 y una vez atendidos los puntos (i) a
(vi) del mismo detallados en el Apartado 15.1 de 1la
presente Escritura, una vez se hayan amortizado
completamente los Bonos de las Series Al y AZ2. Es
decir, una vez que se hayan amortizado completamen-—
te los Bonos de la Serie Al y A2, la dotacidn del
Nivel Inicial del Fondo de Reserva se efectuara con
posterioridad a la amortizacidén de los Bonos B. —---—

Para cada Fecha de Pago, que sea distinta de la
Fecha de Liquidacién del Fondo, la Sociedad Gestora
calculard el “Nivel del Fondo de Reserva” como el
maximo entre (i) cero (0) y (ii) la diferencia en-
tre el Nivel Inicial del Fondo de Reserva menos el
importe acumulado de todas las Disposiciones del
Fondo de Reserva en Fechas de Pago anteriores mas
el importe acumulado de todas las cantidades apli-
cadas en todas las Fechas de Pago anteriores a la
dotacién del importe suficiente para mantener el
Nivel Inicial del Fondo de Reserva (punto (iv) del
Apartado 15.1 de la presente Escritura). ———-——--===-

En cada Fecha de Pago distinta de la Fecha de
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Liquidacién, la “Disposicidén del Fondo de Reserva”
consistira en un importe equivalente al menor de
los siguientes conceptos: ———————m oo
i. el Nivel del Fondo de Reserva; y ————=——-
ii. la diferencia positiva entre: ————-=———--
(a) los importes debidos a impuestos y Gas-
tos Ordinarios y Extraordinarios del Fondo
y los intereses devengados de los Bonos de
las Series Al y A2 (y, una vez amortizados
los Bonos de las Series Al y A2, los inter-
eses devengados de los Bonos B); y —-—-—-—-
(b) los concepteos (ii), (iidi), (iv), (v},
(vii) y (viii) de los Recursos Disponibles
tal v como estén descritos en la Estipula-

cién Decimotercera de la presente Escritu-

si la diferencia del punto (ii) fuese nega-
tiva, Cero. ————m—mm e e e
En la Fecha de Liquidacién, la Disposicidén del

Fondo de Reserva serd el Nivel del Fondo de Reser-—



Dado que en esta fecha, CRU como proveedor de
la Cuenta de Reinversién no tiene las calificacio-
nes requeridas, las cantidades que integren el Fon-
do de Reserva estaran depositadas en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo de conformidad
con lo establecido la Estipulacidén Séptima de la
presente Escritura. ———-——===-—- oo oo oo e s s s s s

El disefio del Fondo de Reserva se ha realizado
con el objetivo que durante la vida de la operaciodn
se utilice para cubrir exclusivamente un posible
déficit de recursos disponibles para pagar los in-
tereses de los Bonos de las Series Al y A2 y de los
Bonos B una vez hayan sido totalmente amortizados
los Bonos de las Series Al y A2. Por consiguiente,
el Fondo de Reserva no se utiliza durante la vida
de la operacidédn para cubrir carencia de recursos
disponibles para la amortizacidon de los Bonos. EIL
Fondo de Reserva se aplicard a la amortizacidn de
los Bonos Unicamente en la Fecha de Liquidacidn del
Fondo. ———==—— s e e e

DECIMOSEGUNDA .- COMISION VARIABLE, -======m==m==-

Fl Cedente tendréd derecho a la comisidn varia-

ble (la “Comisidn Variable”). Dicha Comisidén Varia-
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ble se devengard diariamente. Se define la Comisién
Variable como la diferencia entre (i) todos los in-
gresos que puedan derivarse de los Derechos de Cré-
dito mas los rendimientos de la Cuenta de Reinver-
sidén y de la Cuenta de Tesoreria y cualquier otro
que pudiera corresponderle al Fondo; menos (ii) to-
dos los gastos del Fondo, incluidos los intereses
de su financiacidén, los necesarios para su consti-
tucidn y su funcionamiento, y la cobertura de cuan-
tos impagos se produzcan en los Derechos de Crédito
que integran su activo. En la Fecha de Liquidacién
Anticipada, o, en su caso, en la Fecha Final, se
sumara, adicionalmente, el importe remanente tras
la liguidacién de todas las obligaciones de pago
del Fondo. ——====mmmm e e e e

La Sociedad Gestora procederd a efectuar dicho
pago en concepto de Comisidén Variable en cada Fecha
de Pago, con el limite de los Recursos Disponibles
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos y del

Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidén una vez



atendidos todos los conceptos anteriores al numero
que en el Orden de Prelacién de Pagos correspon-
diente ocupa la Comisién Variable. -——==—-==——==—==

En su caso, todos los tributos relativos a los
pagos realizados en este concepto seran a cargo de
su perceptor. En el caso de que los pagos en cues-
tién den lugar a la repercusidén obligatoria de
cualquier tributo, el importe a satisfacer se redu-
cird en la medida necesaria para que, incrementado
en el tributo a repercutir, se mantenga la contra-
prestacién pactada, que se habra de considerar a
estos efectos como importe total incluidos cuales-

quiera tributos que pudieran ser repercutidos al

DECIMOTERCERA .- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.

En la Fecha de Desembolso se consideraran Re-
cursos Disponibles los fondos recibidos como conse-
cuencia de la emisidén vy suscripcidén de los Bonos,
mas los recibidos en concepto del Préstamo Subordi-
nado GI y Préstamo Subordinado FR. —————-———————-—--~

En cada Fecha de Pago del Fondo, se considera-
ran Recursos Disponibles los sigulentes conceptos
identificados como tales por la Sociedad Gestora

(conforme a la informacidn recibida del Cedente co-
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mo administrador, en los conceptos que aplique): —--
i. Las cantidades depositadas en el ultimo
Periodo de Cobro en la Cuenta de Reinver-

sién o en la Cuenta de Tesoreria o en
cualgquier otra cuenta que conforme a la
Estipulacion Séptima las pueda complemen-

tar o sustitulir en concepto de principal

de los Derechos de Crédito., —————————====

ii. Las cantidades depositadas en el ultimo
Periodo de Cobro en la Cuenta de Reinver-

sién o en la Cuenta de Tesoreria que con-
forme a la Estipulacién Séptima la pueda
complementar o sustituir en concepto de
intereses de los Derechos de Crédite, asi

como en concepto de intereses de demora

de los Préstamos de los gue aquellos se
derivan, asi como cualesquiera otros con-
ceptos cobrados procedentes de aquellos
hasta el Gltimo dia del mes anterior (in-

cluido) .



iii.

1v.

vi.

vii.

viii.

Rendimientos cobrados por la Cuenta de
Reinversién o por la Cuenta de Tesoreria
durante los Periodos de Intereses de la
Cuenta de Tesoreria o de la Cuenta de Re-
inversién inmediatamente anteriores a la
Fecha de Pago, y de cualquier otra que
pueda haber abierto la Sociedad Gestora
en nombre y representacidn del Fondo, ex-
cepto los que en su caso genere el Depo-
sito de Commingling. -=————==—=-~—————————-—
En la primera Fecha de Pago, los importes
dispuestos del Préstamo Subordinado DI. -
Los posibles sobrantes del Préstamo Su-
bordinado GI, en la parte en gue haya po-

dido exceder de los gastos de constitu-

Los importes correspondientes a la Dispo-
sicién del Fondo de Reserva. ——-—-=——=———-
El producto de la liquidacidén en su caso,

vy cuando corresponda, de los activos del

Los importes correspondientes a la dispo-

sicién del Depdsito de Commingling. ——----

L.os Recursos Disponibles se aplicaran en cada
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Fecha de Pago conforme al Orden de Prelacidén de Pa-
gos y Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién
recogido en la Estipulacién Decimoquinta de la pre-
sente Escritura. ——-=mmmmmmmm e

DECIMOCUARTA.- EMISION DE LOS BONOS DE TITULI-

ZACION. ——-mmmm oo

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo y con cargo al mismo, procede a la emi-
sién de tres (3) Series de Bonos de Titulizacién
(los “"Beonos”), conforme a lo siguiente: ———-——-au-o

(i) Serie Al (la “Serie Al”): MIL SETECIENTOS
CINCUENTA (1.750) Bonos con un valor nominal Y
efectivo cada uno de CIEN MIL EUROS (€ 100.000),
por un importe total de CIENTO SETENTA Y CINCO MI~-
LLONES DE EUROS (€ 175.000.000). —————=—————oommmm

(ii) La Serie A2 (la “Serie A2”): TRES MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA (3.650) Bonos con un valor
nominal y efectivo cada uno de CIEN MIL EUROS (€
100.000), por un importe total de TRESCIENTOS SE~-

SENTA Y CINCO MILLONES DE EUROS (€ 365.000.000). —-



(iii) La Serie B (la “Serxie B”): MIL TRESCIEN~
TOS CINCUENTA (1.350) Bonos con un valor nominal vy
efectivo cada uno de CIEN MIL EUROS (€ 100.000),
por un importe total de CIENTO TREINTA Y CINCO MI-
LLONES DE EUROS (€ 135.000.000). -——==-—=-———=——====

14.1. Forma de circulacidén. ——-—===—==m=——=———=

Los Bonos se pondréan en circulacién en la Fecha
de Desembolso. En acta notarial se hara constar ex-
presamente el cilerre de la emisidén y la suscripcidn
y desembolso de los Bonos, cuyo precio se aplicara
al pago de la cesidén de los Derechos de Crédito,
entregandose copia de dicha acta notarial de cierre
de la emisidén a la CNMV, ——-——mmmmmm e oo e o oo o

14.2 Intereses de los Bonosg., ——====r—=——————————

14.2.1. Los Bonos de la Serie Al devengaran,
desde la Fecha de Desembolso, hasta el total venci-
miento de los mismos, un interés nominal anual fijo
y pagadero mensualmente (el “Tipo de Interés Nomi-
nal Fijo”) . —==———=—=r -

Los Bonos de las Series A2 y B devengaran desde
la Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento
de los mismos, un 1interés nominal anual variable
con revisidédn y pago mensual calculado como se reco-

ge a continuacién (“Tipo de Interés Nominal Varia-
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ble”) . —— - e

Los intereses de los Bonos se pagaran por meses
vencidos en cada Fecha de Pago y se calcularan so-
bre el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de cada
Serie en la Fecha de Pago inmediata anterior, de
acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos aplica-
ble en cada momento. ——————— o m

14.2.2. Devengo de Intereses. ———————mm————————

A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos de todas las Series, la Emisidédn de Bonos se
entendera dividida en periodos de devengo de inter-
eses (“Periodos de Devengo de Intereses’”), cuya du-
racién serd la existente entre dos Fechas de Pago
(incluyendo la inicial y excluyendo la final). -—--

El primer Periodo de Devengo de Intereses co-
menzara en la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta)
vy finalizard en la primera Fecha de Pago, esto es,
el 22 de mayo de 2013 (o, en caso de ser inhabil,
el primer Dia HAabil inmediatamente posterior (ex-

cluyendo ésta), la primera “Fecha de Pago”. —————--—

BFO144773



La existencia de retrasos en el pago de los in-
tereses de los Bonos por parte del Fondo a los te-
nedores de los mismos no dard lugar al devengo de
intereses de demora a su favor., —————-=--moomm e m———

14.2.3. Tipo de Interés Nominal. ———~=————————-

14.2.3.1. Tipo de Interés Nominal Fijo

El Tipo de Interés Nominal Fijo que devengara
la Serie Al durante cada Periodo de Devengo de In-
tereses serad como maximo del 3,50% y como minimo
del 2,75%., === oo e e e e e e e

El Tipo de Interés Nominal Fijo de los Bonos de
la Serie Al, expresado en tanto por ciento, sera
determinade por acuerdo entre la Entidad Directora
y Colocadora y CRU, como maximo, antes de las 12:00
(hora CET) del tercer (3°) Dia Habil anterior a la
Fecha de Desembolso. El Tipo de Interés Nominal Fi-
jo definitivo aplicable a los Bonos de la Serie Al
serd comunicado por fax a la Sociedad Gestora, an-
tes de las 12:30 horas (CET) del tercer (3°) Dia
Habil anterior a la Fecha de Desembolso por la En-
tidad Directora y Colocadora y CRU. En ausencia de
acuerdo o de cualgquiera de dichas comunicaciones,
el Tipo de Interés Nominal Fijo de dicha Serie que-

darad fijado en el 3,50%. Asimismo, en esa misma fe-
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cha, la Sociedad Gestora también lo comunicard a la
CNMV como informacidén adicional al Folleto Informa-
tivo. El Tipo de Interés Nominal Fijo definitivo
aplicable se haréd constar en el acta notarial de
desembolso. === m e

14.2.3.2. Tipo de Interés Nominal Variable

El Tipo de Interés Nominal que devengaran las
Series A2 y B de Bonos durante cada Periodo de De-
vengo de Intereses, serd el resultante de sumar (i)
el Tipo de Interés de Referencia, determinado segun
se establece en el Apartado 14.2.4 siguiente, vy re-
dondeado a la milésima del entero mas préximo, te-
niendo en cuenta gque, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea
idéntica, tal redondeo se efectuard en todo caso al
alza, mas (ii) el siguiente margen para cada una de
las Series: ——=-mmmm o

— Serie AZ: 1,50%. ——m e e

- Serie B: 4,00%, ———————— - m e

14.2.4. Determinaciédn del Tipo de Interés de




Referencia de 10s BONOS., ———— === o e e

El Tipo de Interés de Referencia para la deter-
minacién del tipo de interés aplicable a los Bonos
con Tipo de Interés Variable serd el EURIBOR a 1
mes de vencimiento o, en caso necesario el tipo de
interés sustitutivo, determinado segun se expone a
continuacloén., ———mm o e mm e e

La Fecha de Determinacidén del Tipo de Intereés
de Referencia para cada Periodo de Devengo de In-
tereses serd la que se indica en el Apartado 14.2.5
siguiente. === - m o

En cada una de las Fechas de Determinacién, la
Sociedad Gestora determinaréd el Tipo de Interés de

Referencia, que serda igual al EURIBOR, entendido

(1) El tipo EURIBOR a 1 mes de vencimiento, que
resulte de la pantalla de Reuters pagina EURI-
BOR0O1 a las 11 horas de la maflana C.E.T. de la
Fecha de Determinacidén. “Pantalla Reuters, pa-
gina EURIBORO1" es aquélla que refleja el con-
tenido de la pagina "EURIBOROL" en el Reuters
Monitor Money Rates Service (o cualguler otra
pagina que pueda reemplazarla en este servi-

CLO) o
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(i)

En ausencia de tipos segun lo sefialado en el
numero (i) anterior, el Tipo de Intereses de
Referencia sustitutivo serd la media simple
de los tipos de interés interbancarios para
las operaciones de depdsito no transferibles
en euros a 1 mes de vencimiento, y para un im-
porte equivalente al Saldo Nominal Pendiente
de los Bonos ofertados en la Fecha de Determi-
nacién por las entidades sefialadas a continua-
cidén, siendo dicho tipo de interés solicitado
a estas entidades de manera simultédnea: ---—-—--
» Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (BBVA).----
= Banco Santander. -—--——-m—-m e
= Confederacidn Espafiola de Cajas de Ahorros. -
= Deutsche Bank.-------cmmmmme e
La plaza de referencia serd Madrid. ——---=—————-
En el supuesto de que alguna(s) de las ci-
tadas entidades no suministrara declaracidén de
cotizaclones de tipos de interés, serd de apli-

cacidn el tipo que resulte de aplicar la media



aritmética simple de los tipos declarados por

al menos dos de las entidades restantes. ——-----
(iii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en los
apartados (i) y (ii), serd de aplicacidén el
ultimo Tipo de Interés de Referencia del Pe-
riodo de Devengo de intereses inmediatamente
anterior. En la primera Fecha de Determina-
cién, en el supuesto de no publicacidn o de no
determinacién del Tipo de Referencia segun 1o
previsto en a los apartados (i) y (ii), se to-
maran los publicados, conforme al apartado
(i), el ultimo Dia Habil en el que dicho Tipo

de Interés de Referencia haya sido publicado.
La Sociedad Gestora conservarda los listados del
contenido de las pantallas de Reuters, o en su ca-
so, las declaraciones de cotizaciones de las enti-
dades mencionadas en el apartado (ii) anterior, co-
mo documentos acreditativos del tipo EURIBOR deter-
Minado. === ——— e e

14.2.5. Fecha de Determinacidén del Tipo de In-

terés de Referencia y del Tipo de Interés de los

La fecha de determinacidédn ("Fecha de Determina-

cién") del Tipo de Interés de Referencia de los Bo-
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nos para cada Periodo de Devengo de Intereses sera
el segundo (2°) Dia H&bil anterior a la Fecha de
Pago correspondiente que marca el comienzo del co-
rrespondiente Periodo de Devengo de Intereses. Para
el primer Periodo de Devengo de Intereses el Tipo
de Interés de Referencia serd determinado el segun-

do (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Desembol-

Una vez determinado el Tipo de Interés de Refe-
rencia de los Bonos y en la misma Fecha de Determi-
nacién, la Sociedad Gestora calculard y determinaréa
el tipo de interés de los Bonos aplicable al si-
gulente Periodo de Devengo de Intereses., —————=————~

El tipo de interés resultante se anunciarda por
la Sociedad Gestora utilizando canales de general
aceptacidon por el mercado gue garanticen una difu-
sién adecuada de la informacién en tiempo y conte-
nido, en concreto a través del Boletin de AIAF y de
la pagina web de la Sociedad Gestora

(www.imtitulizacion.com). —————m e e



14.2.6. Foérmula para el cdlculo de los inter-

eses de 10S BONOS., — e m e o o o o o s o e

El calculo de los intereses devengados por los
Bonos en cualquier Periodo de Devengo de Intereses,
se realizard por la Sociedad Gestora de acuerdo con

la siguiente férmula: —--—-=—-——=——-——--——--—-—=————o——

[=N*prr

360
donde: ——== = m o
N = Saldo Nominal Pendiente de la correspon-

diente Serie al comienzo del Periodo de Devengo de
Intereses. ————=—— - - - - m s — o s

I = Importe total de intereses devengados por
los Bonos en el Periodo de Devengo de Intereses. —-

r = El tipo de interés de los Bonos de la co-
rrespondiente Serie, en base anual, calculado como
la suma del Tipo de Interés de Referencia del co-
rrespondiente Periodo de Devengo de Intereses mas
el margen establecido., ——====r——rm e m oo

n = El numero de dias del Periodo de Devengo de
Intereses., ————— o s s e e

14.2.7. Fechas de Pago de Intereses. —~—————-——---

Los intereses de los Bonos, y en su caso, el
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principal de los Bonos de acuerdo con lo estableci-
do en la Apartado 14.3 siguiente, cualquiera que
sea la Serie a la que pertenezcan, se liquidaran vy
pagaran por meses vencidos en cada Fecha de Pago
hasta el vencimiento de los Bonos, esto es, los di-
as 22 de cada mes y, en caso de que alguno de di-

chos dias no fuese Dia HAabil, el siguiente Dia

La primera Fecha de Pago de intereses y princi-
pal de los Bonos tendra lugar el 22 de mayo de 2013
0, en caso de ser inhabil, el primer Dia Habil in-
mediatamente posterior. ————————m—mmmmm e
A efectos de la Emisidn de Bonos, se considera-

ran dias héabiles (“Dias Habiles”) todos los gue no

= festivo en la ciudad de Madrid; ----—-——---=---
= inhabil del calendario TARGET2 (Trans Euro-
pean Automated Real-Time Gross Settlement
Express Transfer System) (en el entendido

que, de conformidad con la aplicacidén técni-



ca 1/2008 de la Direccidédn General de Opera-
ciones, Mercados y Sistemas de Pago del Ban-

co de Espafia, TARGET 2 funciona todos los

dias salvo los sabados, los domingos, el dia

de Afio Nuevo, el Viernes Santo y el Lunes de

Pascua (segun el calendario aplicable en la

sede del BCE), el 1° de mayo, el dia de Na-

vidad y el 26 de diciembre).--==—-=--——====—

En caso de gue en una Fecha de Pago, y a pesar

de los mecanismos establecidos para la proteccidn
de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles del Fondo no fuesen suficien-
tes para atender a las obligaciones de pago de in-
tereses de los Bonos, la cantidad disponible para
el pago de intereses se repartira segun el Orden de
Prelacién de Pagos y del Orden de Prelacidn de Pa-
gos de Liquidacién vy, en el supuesto que los Recur-
sos Disponibles s6lo fueran suficilentes para aten-
der parcialmente obligaciones gue tengan el mismo
orden de prelacidén, de manera independiente para
cada uno de ellos, la cantidad disponible se repar-
tira entre los Bonos afectados, proporcionalmente
al Saldo Nominal Pendiente de los Bonos, y las can-

tidades que los titulares de los Bonos de esa misma
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Serie hubiesen dejado de percibir se consideraran
pendientes de pago y se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en que sea posible. Estas cantidades
pendientes de pago no devengardn un tipo de interés
adicional o de demora alguno. Los pagos pendientes
a los titulares de los Bonos se haran efectivos en
la Fecha de Pago siguiente (existiendo Recursos
Disponibles para ello) con prelacién inmediatamente
anterior a los pagos a los titulares de los Bonos
correspondientes a dicho periodo de acuerdo con lo
establecido en la Apartados 15.1 y 15.2. ———-eeo——o

lLas retenciones, pagos a cuenta e impuestos es-
tablecidos o que se establezcan en el futuro sobre
el capital, intereses o rendimientos de estos BRonos
correrén a cargo exclusivo de los titulares de los
Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la entidad gue corresponda en la forma legalmente
establecida. ~———==—-rmmm e

El pago se realizard a través del Agente de Fi-

nanciero. Los pagos a realizar por el Agente Finan-



ciero a los titulares de los Bonos se realizaran a
través de las correspondientes entidades participes
de la Sociedad de Gestidén de los Sistemas de Regis-
tro, Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A.
(WIBERCLEAR”) en cuyos registros estén inscritos
los Bonos, de conformidad con los procedimientos en
curso de dichos sistemas. El pago de intereses vy
amortizacién se comunicara a los titulares de los
Bonos en los supuestos y con los dias de antelacidn
previstos para cada caso en la Apartado 14.5. de la
presente Escritura. ——--—-—-—=-—-——--———o—ommo oo

14.3. Amortizacién de los Bonos. ————-———————-——-

14.3.1. Precio de reembolso. —————m == —m - a———

El precio de reembolso de cada Bono sera de
CIEN MIL (100.000) euros por cada Bono, equivalente
a su valor nominal, libre de gastos e 1lmpuestos pa-
ra el titular del Bono, pagadero progresivamente en
cada Fecha de Pago de amortizacidén, tal y como se

establece en los apartados inmediatamente sigulen-

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Se-
rie serén amortizados en igual cuantia mediante la
reduccidén del nominal de cada uno de ellos. ——————-

14.3.2. Vencimiento de los Bonosg. —===—————===-
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El vencimiento final de los Bonos se producira
en la fecha en la que estén totalmente amortizados
0 en la Fecha Final del Fondo, esto es, el dia 22
de noviembre de 2055 o Dia H&bil siguiente sin per-
Jjulicio de que se proceda de conformidad con la Es-
tipulacién Decimoctava de la presente Escritura a
amortizar la emisidn de Bonos con anterioridad a la
Fecha Final del Fondo. ——===m—memmmmmm e

14.3.3. Amortizacidén de los Bonos., ———=me—em———-

La amortizacidn de los Bonos se realizard en
cada Fecha de Pago, esto es, los dias 22 de cada
mes (o, en caso de no ser éstos Dias Habiles, el
siguiente Dia Habil), de acuerdo con lo aqul esta-
blecido y con sujecidén al Orden de Prelacidédn de Pa-
gos y en el Orden de Prelacidn de Pagos de Liquida-
cidén recogido en la Estipulacidn Decimoquinta de la
presente Escritura. ————===m oo o e e

Se entenderd por “Saldo Nominal Pendiente” de
los Bonos de una Serie en una Fecha de Pago, como

la suma del saldo pendiente de amortizacidédn antes



de la amortizacién de todos los Bonos de la Serie
correspondiente en dicha Fecha de Pago. ———-==-===-

Por agregacién, el Saldo de Nominal Pendiente
de los Bonos serd la suma de Saldo de Nominal Pen-
diente de cada una de las Series que integran la
Emisién de 1los BONoS., —==—— === —— oo s s s s e

El Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de
Crédito no Fallidos a una fecha sera la suma del
principal vencido no cobrado y el no vencido a esa
fecha de los Préstamos no Fallidos de las que se
derivan los Derechos de Crédito cedidos al Fondo. -

Se entenderé ‘por Derecho de C(Crédito Fallido
aquellos que (a) se encuentren a una fecha en impa-
go por un periodo igual o mayor a doce (12) meses
de retraso en el pago de débitos vencidos; o (b) se
clasifiquen como fallidos por la Sociedad Gestora
porque presenten dudas razonables sobre su reembol-
so total o (c) el Deudor haya sido declarado en si-
tuacidn de insolvencia. ——————mm e s s s s e e e

14.3.4. Cantidad Tedérica de Amortizacidn, Can-

tidad Disponible para Amortizar. ———————====—m————--—

Para cada Fecha de Pago, se define la Cantidad
Tedrica de Amortizacidén (la “Cantidad Teébrica de

Amortizacidn”) como la diferencia positiva en esa
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F'echa de Pago entre (i) la suma del Saldo de Nomi-
nal Pendiente de los Bonos y (ii) la suma del Saldo
Nominal Pendiente de los Derechos de Crédito no Fa-
llidos correspondiente al ultimo dia del mes ante-
rior al de la Fecha de Pago. —==—————-—m——mmme

Para cada Fecha de Pago, se define la Cantidad
Disponible para Amortizar como la menor de las si-
gulientes cantidades: ————=-—mmmmm e

(a) La Cantidad Tedrica de Amortizacidn. —-—--—--

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos, segun proceda, los importes co-
rrespondientes a los conceptos indicados en los
apartados: ===

- (1) a (iii) del Orden de Prelacidén de Pagos
que se recoge en la Apartado 15.1 de la presente
Escritura cuando no se haya completado la amortiza-
cidén de las Series Al y A2, —————=————m—mm——m

- (i) a (v) del Orden de Prelacidédn de Pagos que
se recoge en la Apartado 15.1 de la presente Escri-

tura cuando estén totalmente amortizadas las Series



14.3.5. Reglas de Amortizacion de los Bonos.. -

La distribucién de los importes de amortizacion
entre los Bonos de las Series Al y A2 se realiza a
prorrata. No obstante lo anterior, existe un perio-
do de carencia para la amortizacidén de los Bonos de
la Serie A2 de nueve (9) meses. Para garantizar el
modelo de la amortizacidén a prorrata, dicho periodo
se interrumpe en el caso de que se produzca una in-
suficiencia de recursos en los términos que se des-
criben en el apartado 14.3.5.1. de la presente Es-
critura. En este sentido, durante el periodo de ca-
rencia establecido solo se amortizaréd la Serie Al
siempre que existan recursos disponibles en el Fon-
do, en caso contrario, se iniciaria automaticamente

la amortizacidén a prorrata entre la Serie Al y la

La amortizaciédn de la Serie B esta subordinada
a la completa amortizacidédn de las Series Al y AZ. -
La Cantidad Disponible para Amortizar se apli-
card a la amortizacidén de los Bonos de la Serie B
de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos y el
Orden de Prelacidédn de Pagos de Liquidacidén corres-—

pondiente una vez se hayan amortizado por completo
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los Bonos de las Series Al y A2, —=———m—mmmmmmmem e
14.3.5.1. Reglas especificas de amortizacién de

los Bonos de la Serie Al y A2. Distribucidn de la

Cantidad Disponible para Amortizar

A partir de la primera Fecha de Pago y hasta
aquella en que se produzca la total amortizacién de
los mismos, la Cantidad Disponible para Amortizar
se aplicard a la amortizacidén de los Bonos de las
Series Al y A2 de acuerdo con el Orden de Prelacidn
de Pagos y del Orden de Prelacién de Pagos de Li-

guidacidén y las condiciones descritas a continua-

- La amortizacidén de los Bonos de la Serie Al
comenzara en la primera Fecha de Pago. ———=—=————~~

~ La amortizacidén de los Bonos de la Serie A2
tendra un periodo de carencia inicial de nueve (9)
meses de duracidén. La amortizaciédn de los Bonos de
la Serie A2 comenzard en la décima Fecha de Pago,
es decir, el 24 de febrero de 2014 (por no ser Dia

Habil el 22 de febrero de 2014)., ~=—— e



-~ El periodo de carencia inicial de amortiza-
cién de principal de los Bonos AZ quedaréd interrum-
pido cuando, en cualquier Fecha de Pago, en la fe-
cha correspondiente al uUltimo dia del mes inmedia-
tamente anterior a la Fecha de Pago correspondien-
te, la proporcién entre (i) el Saldo Nominal Pen-
diente de los Derechos de Crédito gue se encontra-
ran al corriente de pago de los importes vencidos
mas el Saldo Nominal de los Derechos de Crédito que
se encontraran con morosidad inferior a noventa
(90) dias, incrementado en el importe de los ingre-
sos percibidos por el reembolso del principal de
los Derechos de Crédito durante el mes natural an-
terior a la Fecha de Pago vy (ii) la suma del Saldo
de Nominal Pendiente de las Series Al y A2, fuera
inferior o igual a 1. En este caso, se lniciara la
amortizacidédn de los Bonos de la Serie AZ, ———————=~

- En la Fecha de Pago que se inicie la amorti-
zacién de la Serie A2, bien porque se ha cumplido
el periodo de carencia o bien porqgue se haya inte-
rrumpido dicho periodo en base a las condiciones
establecidas anteriormente, la Cantidad Disponible
para Amortizar se repartird a prorrata entre los

Bonos de la Serie Al y la Serie A2 en funcidn del
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Saldo Nominal Pendiente de cada Serie antes de
aplicar los importes correspondientes de amortiza-
cidén en dicha Fecha de Pago. ———=————mmmmmmme
14.4. Prelacidén en los Pagos a los Bonos. —-——--
El pago en concepto de principal e intereses de
los Bonos estara sujeto al régimen de prelacién de
pagos establecido en la Estipulacidédn Decimoquinta
siguilente. ——-—m
14.5. Informacién a los titulares de los Bonos.
Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que haya de efectuar la Sociedad Gestora sobre el
Fondo se realizaréan de la forma siguiente: ———————-
14.5.1. La Sociedad Gestora emitird un informe
mensualmente conteniendo la siguiente informacién:
-El1 Saldo Nominal Pendiente no Vencido de 1los
Derechos de Crédito. ———-==—mmmmmmmmmmm o
-La tasa de amortizacidédn experimentada en los
Derechos de Crédito. —===--mmmmmmm e
-La tasa de impago de los Derechos de Crédito.

-El1 Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de



Crédito que hayan entrado en situacién de Fallido
durante el mes natural anterior. ——-——=--—————-—"--—==

-F1 Saldo Nominal Pendiente acumulado desde el
inicio de la operacién de los Derechos de Crédito
que se encuentren en situacidn de Fallido. ——===———

-Ta vida residual de la cartera de Derechos de

-El tipo medio de la cartera de los Derechos de
Crédito., —mmmm o e e e
~-Los saldos de las cuentas abilertas a nombre
del Fondo. ———— == rm = e e e e
14.5.2. Cada mes y dentro de los siete (7) Dias
Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, y sin per-
juicio de la informacién mensual anteriormente se-
fialada, la Sociedad Gestora emitird un informe gue
contendra la siguiente informacidn: ——-—————=====--—
-E1 Saldo de Principal Pendiente de los Bonos
de cada Serie antes v después del pago correspon-
diente a la Fecha de Pago del mes en curso. —------

-kl saldo amortizado de los Bonos de cada Se-

-El porcentaje de Bonos de cada una de las Se-
ries pendiente de vencimiento, ——==—=r-—mmm oo o m e

-Los intereses devengados por los Bonos de cada
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una de las Series. ——-=m—mmmmm e

-En su caso, el saldo de principal no abonado a
los titulares de los Bonos por razén de insuficien-
cia de fondos. ——==—mmmmmm e

-En su caso, importes de intereses correspon-
dientes a los Bonos de cada una de las Series de-
vengados y que, debiendo haber sido abonados en an-
teriores Fechas de Pago, no hayan sido satisfechos.

14.6. Representacidn, Registro y Negociacién de
1os BONOS. == e e e e e e e e e e

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representaran exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, constituirdn como tales en virtud de su
inscripcidén en el correspondiente registro conta-
ble., ==

La entidad encargada de la llevanza del regis-
tro contable de los Bonos serd IBERCLEAR, con domi-
cilio social en Plaza de la Lealtad n° 1, 28014,
Madrid, (Espafia) o entidad que la sustituya en el

futuro. Nombramiento gue se realiza a los efectos



del articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
Feprero de representacidén de valores por medio de
anotaciones en cuenta y compensacién y ligquidacién
de operaciones bursatiles, en su redaccién actual.
La Sociedad Gestora solicitarda la admisidn a
negociacién de los Bonos en el Mercado AIAF de Ren-
ta Fija, mercado secundario organizado oficial de
valores, de acuerdo con lo establecido en el Folle-
to Informativo, —=——=——mmm— e e e e
Copia de esta Escritura se depositara en la

CNMV, en el Mercado AIAF de Renta Fija y en IBER-

14.7. Derechos de los titulares de los Bonos. -

Conforme con la legislacidén vigente, los Bonos
objeto de la presente Escritura careceran para el
inversor que los adquiera de cualquier derecho po-
litico presente o futuro sobre el Fondo. --—=====—=—

Los derechos econémicos y financieros para el
inversor asociados a la adguisicién y tenencia de
los BRonos, seran los derivados de las condiciones
de tipo de interés, rendimientos y precios de amor-
tizacidén con que se emitan y que se encuentran re-
cogidas en la presente Estipulacidén Decimocuarta. -

En caso de impago de cualquier cantidad debida
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a los titulares de los Bonos, éstos sélo podran re-
currir contra la Sociedad Gestora y sélo cuando és-
ta haya incumplido las obligaciones que para ella
Se recogen en la presente Escritura de Constitucién
y en el Folleto. La Sociedad Gestora es el unico
representante autorizado del Fondo ante terceras
partes y en cualquier procedimiento legal, de
acuerdo con la legislacidén aplicable. ——=———eme—oeuc

Las obligaciones del Cedente y del resto de las
entidades que de uno u otro modo participen en la
operacion, se limitan a aquéllas que se recogen en
los contratos correspondientes relativos al Fondo,
Yy Cuyos aspectos mas relevantes estdn descritos en

el Folleto y en la presente Escritura de Constitu-

Cualquier cuestidén, discrepancia o disputa re-
lativa al Fondo o a los Bonos que se emitan a su
cargo que pueda surgir durante su operativa o su
liquidacién, ya sea entre los titulares de los Bo-

nos o entre estos y la Sociedad Gestora, se regula-
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r4 por la ley espafiola y se someterd a los Tribuna-
les y Juzgados de Madrid capital, con renuncia a

cualquier otro fuero gque pudiera corresponder a las

14.8. Suscripcién de los Bonos. ——===-=mmmmmo oo

La Sociedad Gestora celebrard un Contrato de
Direccién, Colocacién y Suscripcién de la Emisiodn
de los Bonos, por el cual J.P. Morgan Securities
Plc. (“J.P. Morgan” o la “Entidad Directora y Colo-
cadora’”) se compromete a 1intentar conseguir sus-
criptores para los Bonos de la Serie Al y CRU, en
su condicién de entidad suscriptora de los Bonos
(la “Entidad Suscriptora’”) se compromete a suscri-
bir todos los Bonos de las Series A2 y B y aquellos
de la Serie Al que no sean suscritos por inversores
cualificados a través de la Entidad Directora y Co-
10CadOra., — == e e e e

El precio de suscripcién sera del 100%. ———----—

El periodo de suscripcién de los Bonos (el “Pe-
riodo de Suscripcién”) comenzara a las 14:30 horas
de Madrid del dia 3 de abril de 2013 y terminara
ese mismo dia a las 15.30 horas de Madrid. Una vez
concluido el Periodo de Suscripcién y antes de las

16:00 horas de Madrid del 3 de abril de 2013, J.P.
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Morgan, en su calidad de Entidad Directora y Colo-
cadora, comunicard a CRU y a la Sociedad Gestora el
numero y el importe nominal de Bonos de la Serie Al
efectivamente colocados. ——=————=cmmmmmm

Asimismo, CRU se obliga a suscribir, el 3 de
abril de 2013, entre las 16:00 horas y las 17:00
horas el importe restante de los Bonos de la Serie
Al que no haya sido colocado por J.P. Morgan y que
asli le haya comunicado dicha entidad de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Direccién, Co-
locacidén y Suscripcidn. —————mmmmmmm oo

El desembolso de los importes correspondientes
de la Serie Al se realizard por parte de aquellas
entidades que finalmente los suscriban. —--———————-

En la Fecha de Desembolso, la Entidad Directora
y Colocadora abonara el importe de la Serie Al
efectivamente colocado en la Cuenta de Tesoreria,
valor ese mismo dia. Los inversores a quienes hayan
sido adjudicados los Bonos de la Serie Al, deberan

abonar a las Entidad Directora y Colocadora, antes



de las 10:00 horas de la mafiana, hora de Madrid, de
la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, el
precio de emisidn que corresponda por cada Bono ad-
judicado. —==------—--—ss oS osoo oS oS T m T m T T T T T T

Por su parte, en la Fecha de Desembolso, la En-
tidad Suscriptora abonard en la Cuenta de Tesorerila
los importes correspondientes a los Bonos suscritos
por ella. Es decir, el importe correspondiente a la
parte de la Serie Al gue no se haya colocado entre
inversores y el importe correspondiente a la tota-
lidad de los Bonos de las Series A2 y B. ——===——==-

La Fecha de Desembolso sera el 8 de abril de

El Contrato de Direccidn, Colocacidén y Suscrip-
cién quedaréd resuelto en los sigulentes supuestos:

-~ (i) En el caso de que las Agencias de Califi-
cacién no confirmaran antes del inicio del Periodo
de Suscripcién  las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos y que se recogen en la pre-
sente Escritura; O =-=———-ormmm oo oo oo e e

(ii) En el caso en que ocurra, antes del inicio
del Periodo de Suscripcién, un suceso que no hubie-
ra podido preverse o, que previsto, fuera inevita-

ble y que haga imposible el cumplimiento del Con-



BFO144760

6672012

trato de Direccidén, Colocaciédn y Suscripcién de
conformidad con lo establecido en el articulo 1.105
del Cdédigo Civil. En cuyo caso la Entidad Directora
y Colocadora y la Entidad Suscriptora, de comin
acuerdo, deberan notificarlo a las otras partes del
Contrato, quedando a partir de ese momento las par-
tes liberadas de cualquier obligacién bajo el mis-
O e e e

La Entidad Directora y Colocadora no asume nin-
guna se obligacidén de suscribir los Bonos de la Se-
rie Al, ni garantiza la suscripcién de los mismos
por parte de terceros. ———==———mmm e e

La Entidad Directora y Colocadora y la Entidad
Suscriptora se comprometen a preparar la informa-
cidén relativa a la suscripcidén que sea necesaria a
efectos de la practica de las correspondientes ins-
cripciones en el Registro Contable y de la admisidén
a negociacion de los Bonos en AIAF, Mercado de Ren-
ta Fija y facilitérsela a la Sociedad Gestora para

que pueda remitirla a la CNMV, a IBERCLEAR o al Or-



ganismo Rector de AIAF, Mercado de Renta Fija, el
mismo dia de la Fecha de Desembolso o en los plazos
gue se les requiera. ——--------TooSoTooTmoTTTmmEEET

Fn los términos del Contrato de Direccidn, Co-
locacién y Suscripcidn, la Sociedad Gestora fijara
el tercer (3%) Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembolso la comisién de colocacidén, que estara
comprendida entre 0,30% y 0,35% del importe nominal
de los Bonos de la Serie Al gue sean finalmente
suscritos por terceros. —-——----—-oso oo m s s s s s

La titularidad de los Bonos se acreditara por
la correspondiente anotacién en el registro conta-
bles de los Bonos, al estar éstos representados por
anotaciones en cuenta. ———=—— == s s T e e e e

14.9. Servicio Financiero de la Emisidén de los

El servicio financiero de la emisidn correra a
cargo del Agente Financiero en virtud de lo previs-
to en el Contrato de Agencia Financiera, en virtud
del cual todos los pagos a realizar por el Fondo a
los titulares de los Bonos se realizaran a traves
del Agente Financiero. ——--———=———===———==——————————

14.10. Calificacidn de los Bonos. ———=—===—=mm=—=

De conformidad con lo previsto en el Real De-




BF0144759

0672012

creto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacién por DBRS Ratings Limi-
ted ("DBRS) y Fitch Ratings Esparia, S.A.U. {(“Fitch”
y conjuntamente con DBRS las “Agencias de Califica-
cién”), entidades calificadoras reconocidas al
efecto por la CNMV. ~=———mmmmm e e

Las calificaciones otorgadas provisionalmente a

los Bonos han sido las siguientes: ——-—=——m——memm—eu—

DBRS Fitch —==— e e
Bonos Al: A (low) (sf) A+sSf ——mmm e
Bonos A2: A (low) (sf) A+sf —mmmmm e
Bonos B: CCC (sf) CCCsf, RE 0% ~—--

La Sociedad Gestora (en representacién del Fon-
do) se compromete a suministrar a las Agencias de
Calificacién informacidn periddica sobre la situa-
cidén del Fondo y el comportamiento de los Derechos
de Crédito. Igualmente facilitard dicha informacién
cuando de forma razonable fuera requerida a ello v,
en cualquier caso, cuando existiera un cambio en

las condiciones del Fondo, en los contratos por él



concertados a través de su Socledad Gestora o en
las partes interesadas. —=----—------T-TToTTTTTIETE
14.11. Folleto de la Emisidén. -——=———=—=—====—==
Fxiste un Folleto Informativo de la Emisidn, de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, que ha sido inscrito en el correspondien-

te Registro de la CNMV con fecha 26 de marzo de

DECIMOQUINTA . - APLICACION DE LOS INGRESOS DEL

FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS POR EL FONDO. —-----
15.1. Orden de Prelacién de Pagos para cual-
quier Fecha de Pago a partir de la Fecha de Desem-

bolso y distinta de la Fecha de Liquidacidén del

L,os Recursos Disponibles del Fondo seréan apli-
cados, en cualguier Fecha de Pago distinta de la
Fecha de Liquidacién del Fondo, a los siguientes
conceptos, estableciéndose como orden de prelacidn
en caso de insuficiencia de fondos, el orden en que
se enumeran a continuacion: ————-—-——— o s oo ————

(i) Gastos Ordinarios y Extraordinarios e im-
puestos del Fondo. -—-——==--—==——-=—-——=———-———moo oo

(ii) Pago de los intereses de los Bonos de las

Series Al y A2, ==——————=— - s oo mm oo
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(iii) Retencidén de la Cantidad Disponible para
Amortizar para su aplicacién, a la amortizacién de
los Bonos de las Series Al y AZ, de acuerdo con el
Apartado 14.3.4 de la presente Escritura. ————————o

(iv) Retencidn del importe suficiente para man-
tener el Nivel Inicial del Fondo de Reserva. Una
vez se hayan amortizado completamente los Bonos de
las Series Al y A2, esta dotacién se efectuard en
el lugar inmediatamente posterior a la amortizacién
de los Bonos B. —==mmemmm e

(v) Pago de los intereses de los Bonos B. ———--

(vi) Retencidén de la Cantidad Disponible para
Amortizar para su aplicacién, a la amortizacién de
los Bonos B de acuerdo con las reglas del Apartado
14.3 de la presente Escritura. —————==-——— e

(vii) Pago de intereses del Préstamo Subordina-

(viii) Pago de intereses del Préstamo Subordi-

(ix) Pago de intereses del Préstamo Subordinado



(x) Amortizacién del principal del Préstamo
subordinado DI. —==—=-———=-————-——s—oooooomEmEmEmETT T
(xi) Amortizacién del principal del Préstamo
Subordinado GI. ==—=——=—=——=m——mo o e S T T T
(xii) Amortizacién del principal del Préstamo
Subordinado FR. ———m == e m e o e o e e
(xiii) Pago en concepto de Comisidn Variable.

15.2. Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha

de Liquidacién del Fondo. —=====—=—=—-=======smoosmsos
La Sociedad Gestora procederd a la liguidacidn

del Fondo en los supuestos recogidos en la Estipu-
lacién Decimoctava y aplicara los Recursos Disponi-
bles de acuerdo con el siguiente orden: ——--=-—-==-
(i) Reserva para hacer frente a los gastos fi-
nales de extincién y liquidacidén de orden tributa-
rio, administrativo o publicitario. -==-==——===——=-
(ii) Gastos Ordinarios y Extraordinarios e im-
puestos del Fondo. —=——==——=—-—==—==———=———om oo o s
(iii) Pago de los intereses de los Bonos de las
Series Al y A2, ——==——-— - oo s oo m oo
(iv) Amortizacidédn de los Bonos de las Series Al

vy A2 de acuerdo con las reglas del apartado 14.3 de

la presente Escritura. ——---——--——--——---—----=—--—-———=
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(v) Pago de los intereses de los Bonos B. —-~~~-
(vi) Amortizacién de los Bonos B de acuerdo con
los apartados apartados 4.9.3 y 4.9.3 de la nota de

valores. ——--mmm e

(viii) Pago de intereses del Préstamo Subordi-

(x) Amortizacidén del principal del Préstamo Su-
bordinado DI. —==--mmmmm e
(xi) Amortizacidén del principal del Préstamo
Subordinado GI. ——==—--—m o
{xii) Amortizacidén del principal del Préstamo
Subordinado FR. ==—==—-mmm e
(xiii)Pago en concepto de Comisidén Variable. —-
15.3. Otras reglas. ——====mmmem oo
En el supuesto de que los Recursos Disponibles

no fueran suficientes para abonar alguno de los im-



portes mencionados en los apartados anteriores, se
aplicaréan las siguilentes reglas: ———----—-TTTT T TTTT

- Los Recursos Disponibles se aplicaréan a los
distintos conceptos mencionados en el apartado an-
terior, segun el Orden de Prelacidn aplicable y a
prorrata del importe debido entre aquellos gque ten-
gan derecho a recibir el pago en el mismo nivel de
prelacién. ———-=—=---—--—--—--smss oo oS oSS ST T T

- Los importes que queden impagados se situa-
ran, en la siguiente Fecha de Pago, en un Orden de
Prelacién inmediatamente anterior al del propio
concepto del que se trate. ——---—---—--o oo ommo s

- Las cantidades debidas por el Fondo no satis-
fechas en sus respectivas Fechas de Pago no deven-
garén intereses adicionales. -——=-—-==——--—=--—-———-

- La existencia de retrasos en el pago de los
intereses o en el reembolso de principal a los te-
nedores de los Bonos no dard lugar al devengo de
intereses de demora a su favor. ——-——————-m-————— o

DECIMOSEXTA.- SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE

PRESTAN SERVICIOS AL FONDO. ——===—=m=—==m—m e
La Sociedad Gestora podréa sustitulir al Cedente
en su condicién de entidad que presta al Fondo, en

su caso, los servicios de mantenimiento y remunera-
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cidén de la Cuenta de Reinversidn, asi como en su
condicién de administrador de los Préstamos, con-
forme a lo establecido en la Estipulacién Sexta vy
en el Contrato de Administracién. ——-—————————m_

La Sociedad Gestora estd facultada para susti-
tuir al Agente Financiero en los términos y condi-
ciones establecidos en la Estipulacién Vigésima. -~

Asimismo, el Agente Financiero podra dar por
terminado el Contrato de Agencia Financiera previa
notificacién a la Sociedad Gestora en los términos
y condiciones previstos en la Estipulacién Vigési-
D . T T T T e

Por otro lado, en caso de incumplimiento de sus
obligaciones contractuales o si se adoptara una de-
cisidén corporativa, normativa o judicial para la
liquidacién, disolucién o intervencién de cualqguie-
ra de los participantes en la presente operacién de
titulizacién, o cualquiera de ellos solicitara ser
declarado en situacidén legal concursal, o se admi-

tiera a tramite la solicitud presentada por un ter-



cero, la Sociedad Gestora podra resolver los cCO-
rrespondientes contratos que les ligan al Fondo
siempre que dicha resolucidén sea permitida al ampa-
ro de la legislacién aplicable. Producida la termi-
nacién del Contrato y en el supuesto de que la le-
gislacién aplicable asi lo permita, el nuevo parti-
cipante sera, en su caso, designado por la Sociedad
Gestora, una vez consultadas las autoridades admi-
nistrativas competentes, de forma que no se periju-
dique las calificaciones otorgadas a los Bonos emi-
tidos por el Fondo por las Agencias de Califica-
cién, siendo dicha designacién comunicada a las
Agencias de Calificacién y a la CNMV. -=—=——==———==

DECIMOSEPTIMA.- GASTOS DEL FONDO. ————===m=—===-

A los efectos del presente apartado: -——--=———=--

- Se consideraran “Gastos Ordinarios” del Fondo
cualesquiera necesarios para su normal funciona-
miento que actualmente se devengarian © Jue en un
momento futuro pudieran devengarse, entre los que
se encuentran la comisién periddica de la Sociedad
Gestora, la comisién del Agente Financiero, la Co-
misién de Administracién de los Derechos de Crédi-
to, los honorarios de las Agencias de Calificacidn

por el seguimiento y el mantenimiento de la califi-




cacién de los Bonos, los gastos relativos a la 1lle-
vanza del registro contable de los Bonos por su re-
presentacidén mediante anotaciones en cuenta, los
gastos de auditoria de las cuentas anuales, los
gastos derivados de la amortizacién de los Bonos Y
los gastos derivados de los anuncios y notificacio-
nes relacionados con el Fondo y/o los Bonos (in-
cluidos los gastos derivados de la presentacién de
las plantillas loan-by loan del Banco Central Euro-
PEO) & T e e e o

Se consideraran “Gastos Extraordinarios” los
gastos asoclados a la liquidacién del Fondo, los
gastos derivados de la preparacién y formalizacién
de la modificacién de la presente Escritura de
Constitucidén y de los contratos, asi como por la
celebracidén de contratos adicionales, los gastos
necesarios para instar la ejecucién de los Derechos
de Creédito y los derivados de las actuaciones recu-
peratorias que se requieran, los gastos extraordi-

narios de auditorias y de asesoramiento legal, v,
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en general, cualesquiera Otros gastos extraordina-
rios requeridos que fueran soportados por el Fondo
o por la Sociedad Gestora en representacidén y por
cuenta del mismo. ——=--=———————--oooooom o T T E T T T T T

Todos los gastos derivados del otorgamiento vy
ejecucién de la presente Escritura de Constitucidn
seran por cuenta del Fondo en los términos previs-
tos en la presente Escritura de Constitucidn. —==—-

DECIMOCTAVA. - LIQUIDACI@N ANTICIPADA Y EXTIN-

CION DEL FONDO ., === m e oo o o o o oo o

18.1. Liquidacién anticipada. =-——-=——======—==

La Sociedad Gestora, previa comunicacidén a la
CNMV, estard facultada para proceder a la liquida-
cién anticipada del Fondo (“Liquidacién Anticipa-
da”) en una Fecha de Pago y con ello a la amortiza-
cién anticipada de la Emisién de Bonos (“Amortiza-
cién Anticipada”) de la totalidad de la EmisioOn de

Bonos y a la extincién del Fondo (la “Fecha de Li-

quidacién Anticipada”) en cualquiera de los si-
guientes supuestos (“Supuestos de Liquidacién Anti-
cipada”): ——----- - sm oo oo — oo — e oo

(i) Cuando el importe del Saldo Nominal Pen-
diente de los Derechos de Crédito no Fallidos sea

inferior al 10% del Saldo Inicial de los Derechos




de Crédito a la presente Fecha de Constitucién, vy
siempre y cuando el importe de la venta de los De~-
rechos de Crédito pendientes de amortizacidén, junto
con el resto de los Recursos Disponibles, permita
una cancelacidn total de las obligaciones de pago
del Fondo. —==mmmmmm e e

(ii) Cuando, por razdédn de algun evento o cir-
cunstancia de cualquier indole ajeno o no al desen-
volvimiento propio del Fondo, se produjera una al-
teracidén sustancial o se desvirtuase de forma per-
manente o se haga imposible o de extrema dificultad
el mantenimiento del equilibrio financiero del Fon-
do. Se incluyen en este supuesto circunstancias ta-
les como la existencia de una modificacién en 1la
normativa o desarrollos legislativos complementa-
rios, el establecimiento de obligaciones de reten-
cion o demés situaciones que de modo permanente pu-
dieran afectar al equilibrio financiero del Fondo.
También se incluye en este supuesto la situacién

descrita en el Contrato de Administracién en lo re-
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ferente a la sustitucidén del Administrador. En
cualguier caso, la Sociedad Gestora, tras informar
a la CNMV, procedera a la liguidacion ordenada del
rondo conforme a las reglas establecidas en la pre-
sente Estipulacién Decimoctava y en el Folleto. ——-

(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de que
la Sociedad Gestora fuera declarada en concurso y
habiendo transcurrido el plazo gque reglamentaria-
mente estuviera establecido al efecto o, en su de-
fecto, cuatro meses, sin haber designado una nueva
sociedad gestora de acuerdo con lo establecido en
la Apartado 19.4. —--————--——-—--—-----oo———so oo s o

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacidn con
alguno de los Bonos emitidos O se prevea que se va
a producir. ———---=---- oo - ———s oo oo oo om o m

(v) Seis (6) meses antes de la Fecha Final,
aunque se encontraran aun débitos vencidos y pen-
dientes de cobro de los Derechos de Crédito cedidos
al Fondo., ———m—m e o e e

(vi) En el supuesto de que la Sociedad Gestora
cuente con el consentimiento y la aceptacidn expre-
sa de todos los titulares de los Bonos de todas las

Series y de todos los que mantengan contratos en
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vigor con el Fondo, tanto en relacién al pago de
las cantidades que dicha Liquidacién Anticipada im-
plique como en relacién al procedimiento en que de-
ba ser llevada a cabo., ——=—=——mommmmo

A los efectos de este apartado, se entenderq,
en todo caso, como obligaciones de pago derivadas
de los Bonos en la Fecha de Liquidacién Anticipada
del Fondo, el Saldo Nominal Pendiente de los BRonos
en esa fecha mas los intereses devengados Yy no pa-
gados hasta esa fecha, deducida, en su caso, la re-
tencidn fiscal, cantidades que a todos los efectos

legales se reputaran en esa fecha, vencidas y exi-

Seran requisitos necesarios para proceder a di-
cha Liquidacidén Anticipada los siguientes: ———————-
a) Que se hubieran obtenido, en su caso, las
autorizaciones necesarias de las autoridades u or-
ganismos administrativos competentes. ——————————een
b) Que se proceda a la comunicacién a los titu-

lares de los Bonos en la forma prevista en el pre-



sente apartado, y con una antelacién de gquince (15)
Dias Habiles, el acuerdo de la Sociedad Gestora de
proceder a la Liquidacién Anticipada del Fondo. Di-
cha comunicacién, que habra sido previamente puesta
en conocimiento de la CNMV, mediante la publicacién
del preceptivo hecho relevante de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley del Merca-
do de Valores, y de las Agencilas de Calificacidn,
debera ser asimismo publicada en el Boletin de Co-
tizacién Diario de AIAF Mercado de Renta Fija,
S.A.U (“AIAF”) o a través de cualquier otro medio
de difusién que sea de general aceptacidédn por el
mercado y que garantice una difusidn adecuada de la
informacién, en tiempo y contenido. Esta comunica-
cién deberd contener la descripcioéon (1) del supues-
to o supuestos por los que se procede a la Liguida-
cién Anticipada del Fondo, (ii) del procedimiento
para llevarla a cabo, vy (111) la forma en gue se va
a proceder para atender y cancelar las obligaciones
de pago derivadas de los Bonos de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn. —=-—---

Con el objeto de que el Fondo, a traves de la
Sociedad Gestora, lleve a cabo la Liquidacién Anti-

cipada del Fondo y la Amortizacién Anticipada de
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los Bonos, la Sociedad Gestora, en nombre y por
cuenta del Fondo, procederd a: ———————— e __
(i) Vender los Derechos de Crédito por un im-
porte que permita la total liquidacién del Fondo. -
(ii) Cancelar aquellos contratos gque no resul-

ten necesarios para el proceso de liquidacién del

En caso de que las actuaciones anteriores fue-
ran insuficientes, o existieran Derechos de Crédito
u otros activos remanentes en el Fondo, la Sociedad
Gestora procedera a venderlos para lo que recabara
oferta de, al menos, cinco (5) entidades de entre
las activas en la compraventa de estos activos que,
a su juicio, puedan dar valor de mercado. La Socie-
dad Gestora estard obligada a aceptar la mejor
oferta recibida por los activos ofertados que, a su
juicio, cubran el valor de mercado del bien de que
se trate. Para la fijacién del valor de mercado, la
Sociedad Gestora podrd obtener los informes de va-

loracidén gque juzgue necesarios. ——————=—————m—m— o



1 Cedente dispondra de un derecho de tanteo de
tal forma que podrd adguirir con preferencia a ter-
ceros los Derechos de Crédito u otros activos rema-
nentes procedentes de ellos que permanezcan en el
activo del Fondo. Con tal finalidad, las Sociledad
Cestora remitird al Cedente relacién de los Dere-
chos de Crédito y del resto de los activos y de las
ofertas recibidas de terceros pudiendo ésta hacer
uso del mencionado derecho, respecto de todos los
activos ofertados por la Sociedad Gestora, dentro
de los diez (10) Dias Hébiles siguientes a la re-
cepcién de la mencionada comunicacidn y siempre dgue
su oferta iguale, al menos, la mejor de las efec-
tuadas por terceros. ———-——--—--—oo S-S s T oo mmom s o

1 anterior derecho de tanteo no implica, en
ninguin caso, un pacto o declaracién de recompra de
los Derechos de Crédito otorgado por el Cedente.

La Sociedad Gestora aplicaré inmediatamente to-
das las cantidades que vaya obteniendo por la ena-
jenacién de los Derechos de Crédito del Fondo u
otros activos remanentes al pago de diferentes con-
ceptos, en la forma y cuantia recogidos en el Orden
de Prelacién de Pagos de Liguidacidn. ———=—-=—-=-=--

18.2. Extincién del Fondo. === === e o e o o
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El Fondo se extinguird en todo caso a conse-
cuencia de las siguientes circunstancias: ———-—-—————
(i) Por la amortizacidn integra de los Derechos
de Crédito que agrupa. ————=—=—=—mmm—ommme
(ii) En la fecha en que se produzca la totali-

dad liquidacién de las obligaciones de pago del

(iii) Por la finalizacidn del procedimiento de
Liguidacién Anticipada del Fondo descrito anterior-
mente en la Apartado 18.1 de la presente Escritura.

(iv) En la Fecha Final del Fondo, aungue se en-
contraran aun débitos vencidos pendientes de cobro.

(v) También se extinguird el Fondo en caso de
que las Agencias de Calificacién no confirmaran co-
mo finales las calificaciones asignadas con carac-
ter provisional antes del inicio del Periodo de
Suscripcidén o en el caso en que ocurra, antes del
inicio del Periodo de Suscripcién, un suceso que no
hubiera podido preverse o, que previsto, fuera in-

evitable y que haga imposible el cumplimiento de la



presente Escritura de conformidad con lo estableci-
do en el articulo 1.105 del Codigo Civil. En este
caso, la Sociedad Gestora resolverd la constituciodn
del Fondo, la cesién de los Derechos de Crédito al
Fondo, la emisién de los Bonos y la celebracién del
resto de contratos del Fondo. En el supuesto de que
se haya producido la resolucidn del Fondo por la
causa establecida en este apartado (v) y, por tan-
to, se hayan resuelto todos los contratos del Fon-
do, el Cedente deberd pagar todos los gastos ini-
ciales que se hayan ocasionado con motivo de la
constitucién del Fondo. ——=——==—=————==——mo o s m e o

La extincién del Fondo se pondra en conocimien-
to de la CNMV tan pronto ésta fuera confirmada y se
hard publica por el procedimiento sefialado en este
apartado. En el plazo méximo de un (1) mes desde el
acaecimiento de alguna de la causa de resolucion,
la Sociedad Gestora otorgard acta notarial decla-
rando liquidadas y resueltas las obligaciones del
Fondo y extinguido éste. ——=———-—==——-——==———-—————=

En el supuesto de que se haya producido la ex-
tincién del Fondo por las causas establecidas en
los apartados (i) a (iv) anteriores, transcurrido

un plazo de seis (6) meses desde la liquidacidn de
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los activos remanentes del Fondo y de la distribu-
cidén de los Recursos Disponibles, la Sociedad Ges-
tora otorgara un acta notarial declarando (i) ex-
tinguido el Fondo asi como las causas que motivaron
su extincioén, (ii) el procedimiento de comunicacidén
a los tenedores de los Bonos y a la CNMV llevado a
cabo (que serd el descrito en la Estipulacién Vige-
simotercera de la presente Escritura) y (iii) la
distribucién de los Recursos Disponibles para Li-
quidacién siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacidén y dard cumplimiento a los demés tra-
mites administrativos que resulten procedentes. Di-
cho documento notarial serd remitido por la Socie-
dad Gestora a la CNMV. —=-—mmmmmm e

DECIMONOVENA.~ SOCIEDAD GESTORA. ———==—=—=———mm

19.1. Administracién y representacién del Fon-

La Sociedad Gestora ostentard la administracidén
y representacidn legal del Fondo, ya que el Fondo

carece de personalidad juridica, correspondiéndole



las funciones previstas en la presente Escritura vy
en la normativa vigente. ---————-—-----TToTTomTmTmETTT

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderan la representa-
cién y defensa de los intereses de los titulares de
los Bonos emitidos con cargo al Fondo y de los res-
tantes acreedores ordinarios del mismo. En conse-
cuencia, la Sociedad Gestora debera supeditar sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndo-
se a las disposiciones vigentes al efecto en cada
MOMENT O . == = o o o e e e T T e

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendrén accidn
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura vy en la normativa vigente. --

Las obligaciones y las actuaciones que realiza-
r4 la Sociedad Gestora para el cumplimiento de sus
funciones de administracidén y representacidén legal
del Fondo son con caracter meramente enunciativo, vy
sin perjuicio de otras funciones previstas en la
presente Escritura, las siguientes funciones: -----—

(1) Gestionar el Fondo con el objetivo de que

su valor patrimonial sea nulo en todo momento. —---
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(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con la
debida separacién de la propia Sociedad Gestora,
efectuar la rendicidén de cuentas y llevar a cabo
las obligaciones fiscales o de cualquier otro orden
legal que correspondiera efectuar al Fondo. ————=——-—

(iii) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos contra-
tos de los que se deriven dichos ingresos. En el
supuesto de gue sea necesario, debera ejercitar las
acciones judiciales o extrajudiciales que sean ne-
cesarias o convenientes para la proteccidén de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.

(iv) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo pre-
visto en la presente Escritura vy en el Folleto. ---

(v) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la

operativa del Fondo en los términos previstos en la



presente Escritura y en el Folleto, y en la norma-
tiva vigente en cada momento, VY siempre que se oOb-
tenga la autorizacidn de las autoridades competen-
tes, en caso de ser necesario, se notifique a las
Agencias de Calificacidén y no se perjudiquen 1los
intereses de los titulares de los Bonos ni se ve
perjudicada la calificacidn otorgada a los Bonos
por las Agencias de Calificacidén. —----—=--—======—

(vi) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto, siempre que
ello esté permitido por la legislacidén vigente en
cada momento, se obtenga la autorizacién de las au-
toridades competentes, en caso de ser necesario, se
notifigue a las Agencias de Calificacién y no se
perjudiquen los intereses de los titulares de los
Bonos ni se vea perjudicada la calificacidn otorga-
da a los Bonos por las Agencias de Calificacidén. En
particular, en caso de incumplimiento por el Ceden-
te de sus obligaciones, como administrador de los
Préstamos, la Sociedad Gestora tomard las medidas
necesarias para obtener una adecuada administracién
de los Derechos de Crédito., ——==———=-———m==————m———

(vii) Cursar las instrucciones oportunas al
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Agente Financiero y a los proveedores de la Cuenta
de Tesoreria y de la Cuenta de Reinversidén y velar
que las cantidades depositadas en las mismas pro-
duzcan la rentabilidad acordada en los respectivos
contratos., ————-mmmm e

(viii) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacidén con los pagos a efec-
tuar a los titulares de los Bonos y en su caso a

las demas entidades a las que corresponda realizar

(ix) Determinar y efectuar los pagos en concep-
to de principal e intereses del Préstamo Subordina-
do DI, del Préstamo Subordinado GI y del Préstamo
Subordinado FR., —=——m——— oo

(x) Designar vy sustituir, en su caso, al audi-
tor, con la aprobacién previa, en caso de ser nece-
saria, de la CNMV., ——memm o e e

(x1) Preparar y remitir la informacidén que ra-
zonablemente requieran las Agencias de Califica-

cidén, CNMV o cualquier otro organismo supervisor. -
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(xii) Preparar y someter a los organos compe-
tentes todos los documentos e informaciones que de-
ban someterse, segun lo establecido en la normativa
vigente a la CNMV, asi como preparar Yy remitir a
los titulares de los Bonos la informacidén que sea
legalmente requerida. —-----—-~—--—---TooTTmT oo EE T EE

(xiii) Adoptar las decisiones oportunas en re-
lacién con la liquidacién del Fondo, incluyendo la
decisién de Liquidacién Anticipada del Fondo y de
la Amortizacién Anticipada de la Emisidn de Bonos.
Asimismo, adoptar las decisiones oportunas en caso
de resolucién de la constitucién del Fondo. —==--—--

(xiv) Determinar el tipo de interés aplicable a
cada Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo de
Tntereses y el principal a amortizar de cada Serie
en cada Fecha de Pago. ——————==——m-—————se o — e

(xv) Ejercer de los derechos inherentes a la
titularidad de los Derechos de Crédito adguiridos
por el Fondo. —=-————-=-m—mmm oo

(xvi) Facilitar a los tenedores de los Bonos, a
la CNMV vy a las Agencias de Calificacidn cuantas
informaciones vy notificaciones prevea la legisla-
cién vigente. ——————mmm s e s

La Sociedad Gestora deberd tener disponible pa-
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ra el publico toda la documentacién e informacioén
necesaria de acuerdo con la presente Escritura y el
Folleto., === e .

19.2. Subcontratacidén. ——===——m e mm e

La Sociedad Gestora estara facultada para sub-
contratar o delegar, en terceras personas de reco-
nocida solvencia y capacidad, la prestacién de cua-
lesquiera de los servicios que ha de realizar en su
funcién de administracién y representacién legal
del Fondo de acuerdo con la presente Escritura y el
Folleto, siempre que el subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualquier accién de de-
manda de responsabilidad contra el Fondo. En cual-
quier caso, la subcontratacién o delegacién de
cualguier servicio: (i) no podrda suponer ningun
coste o gasto adicional para el Fondo; (ii) habra
de ser legalmente posible; (iii) no dard lugar a
una revisidén a la baja de la calificacién otorgada
a cada una de las Series de Bonos por las Agencias

de Calificacidén, vy (iv) serd notificada a la CNMV,
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contando, caso de ser legalmente necesario, con su
autorizacién. No obstante cualquier subcontrato o
delegacién, la Sociedad Gestora no guedara exonera-
da ni liberada, mediante tal subcontrato o delega-
cién de ninguna de las responsabilidades asumidas
en virtud de la presente Escritura y en el Folleto
que legalmente le fueren atribuibles o exigibles. -

19.3. Pagos a la Sociedad Gestora. —--——====——=-

Fn la escritura habrda que incluir gue como gas-
tos ordinarios se incluyen los gastos derivados de
la presentacién de las plantillas Loan-by loan del
BCE. Creo que no hace falta que vaya en el folleto.
Solo a nivel escritura. —=-————--ommo o s

La Sociedad Gestora percibiré una comisidén ini-
cial de setenta vy tres mil setecientos cincuenta
(73.750) euros y una comisién de gestidn periddica,
pagadera, en cada Fecha de Pago, comenzando en la
primera Fecha de Pago, que se devengara mensualmen-
te igual a una parte fija de cuatro mil ochenta vy
tres (4.083) euros més una parte variable igual al
0,005% anual del Saldo Nominal Pendiente de los De-
rechos de Crédito en la Fecha de Pago inmediatamen-
te anterior. Dicha comisién se entendera bruta, en

el sentido de incluir cualquier impuesto directo o
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indirecto o retencidén que pudiera gravar la misma.
En caso de sustitucién de la Sociedad Gestora
conforme a lo establecido en el apartade 19.4 si-
guiente, los pagos mencionados en este apartado
pueden verse modificados como consecuencia de la
seleccién de 1la sociedad gestora sustituyente,
siempre previo acuerdo de las nuevas condiciones
con el Cedente. —===—-—rrmm e e e
19.4. Renuncia y Sustitucidén. -~—==—-—mmmmm————
La Sociedad Gestora sera sustituida en la admi-
nistracidén y representacidén del Fondo, de conformi-
dad con los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998 que se recogen a continuacidén y con las
disposiciones posteriores que se establezcan regla-
mentariamente al efecto. ——————--rmmmmmm e
Para el supuesto de renuncia. —=—=—-—=———————=——-
(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su
funcidén de administracidén vy representacidn legal de
todos o parte de los fondos que gestione cuando asi

lo estime pertinente, solicitando su sustitucidn,



mediante escrito dirigido a la CNMV, en el que hara
constar la designacién de la sociedad gestora sus-
tituta. A tal escrito se acompafnara el de la nueva
sociedad gestora, en el que ésta se declare dis-
puesta a aceptar tal funcién e interese la corres-
pondiente autorizacidén. —-----=----sooomTTT T T TTIITS

(ii) La autorizacidén de la sustitucidén por par-
te de la CNMV estara condicionada al cumplimiento
de los requisitos siguientes: ——--—-———---——------—ooo=

a) La entrega a la nueva sociedad gestora de
los registros contables e informéticos por la So-
ciedad Gestora sustituida. Sélo se entendera produ-
cida tal entrega cuando la nueva socledad gestora
pueda asumir plenamente su funcidn y comuniqgque esta
circunstancia a la CNMV. ———=——=——mem oo m e m e

b) La calificacién otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacién no debera disminuir como
consecuencia de la sustitucidn propuesta.. ———=————-

(iii) En ningun caso podra la Sociedad Gestora
renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no
se hayan cumplido todos los requisitos y tramites
para que su sustituta pueda asumir sus funciones. -

(iv) Los gastos que origine la sustitucidén se-

rédn a costa de la Sociedad Gestora renunciante y en
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ningun caso podréan imputarse al Fondo. ———————————o

(v) La sustitucién deberd ser publicada, en el
plazo de quince (15) dias desde que aquélla fuese
efectiva, mediante un anuncio en dos diarios de di-
fusidén nacional vy en el boletin del mercado secun-
dario organizado en qgue coticen los Bonos emitidos
por el Fondo. Asi mismo, la Sociedad Gestora debera
notificar dicha sustitucién a las Agencias de Cali-
ficacidn., ——=m o

Para el caso de sustitucién forzosa. ———==————-

(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido de-
clarada en situacién de concurso deberd proceder a
encontrar una sociedad gestora que la sustituya,
segun lo previsto en el epigrafe anterior. ———————-

(ii) Siempre que en el caso previsto en el
apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante
de la sustitucidén y no se hubiere encontrado una
nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la

gestidén se procederd a la liquidacién anticipada

i1



del Fondo y a la amortizacidn de los Boncs emitidos
con cargo al mismo. —----—----To ST TTTTT o TTI T E T T T T

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los do-
cumentos publicos y privados que fueran necesarios
para proceder a su sustitucién por otra sociedad
gestora, de conformidad con el régimen previsto en
los parrafos anteriores de este apartado. La socie-
dad gestora sustituta deberd quedar subrogada en
los derechos y obligaciones que, en relacién con la
presente Escritura de Constitucidén y el Folleto,
correspondan a la Socledad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd entregar a la socledad ges-
tora sustituta cuantos documentos y registros con-

tables e informaticos relativos al Fondo obren en

El servicio de pagos de la Emisidén de Bonos se
atenderd a través de Banco Santander, S.A. (el
“Agente Financiero”). La Sociedad Gestora (en re-
presentacién y por cuenta del Fondo) suscribirad con
Banco Santander, S.A. un contrato de agencia finan-
ciera para realizar el servicio financiero de la

Emisién de Bonos (el “Contrato de Agencia Financie-
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Las obligaciones que asumira el Agente Finan-
ciero contenidas en el Contrato de Agencia Finan-
ciera son, resumidamente, las siguientes: ——~=m=————=

- En la Fecha de Desembolso, abonar al Fondo,
antes de las 11:00 horas (hora CET), mediante in-
greso en la Cuenta de Tesoreria con valor ese mismo
dia, el importe total del compromiso de suscripcidn
de la Emisién de Bonos que, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Direccién, Colocacién
y Suscripcién le abone la Entidad Suscriptora de
los Bonos. ——=memmmm

- En cada una de las Fechas de Pago de los Bo-
nos, efectuar el pago de intereses y de reembolso
del principal de los Bonos, una vez deducido, en su
caso, el importe total de la retencidn, a cuenta
por rendimientos del capital mobiliario que proceda
efectuarse de acuerdo con la legislacién fiscal
aplicable., ===

- En cada una de las Fecha de Pago del Fondo,

realizar todos aquellos pagos gue en concepto de
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gastos y comisiones le notifique la Sociedad Gesto-
ra en relacién con el Fondo. ——————--—~-~--TTTTImTETT

—Custodia de los Titulos Maltiples representa-
tivos de las Participaciones Hipotecarias Y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca. -———=—==7~

Como contraprestacién por todos los servicios
prestados al amparo del Contrato de Agencila Finan-
ciera, el Agente Financiero recibira de la Sociedad
Gestora, por cuenta del Fondo, una comisidén perid-
dica anual por importe de VEINTIUN MIL (21.000) EU-

ROS, pagadera proporcionalmente en cada Fecha de

Los términos principales del Contrato de Agen-
cia Financiera seran los descritos en el apartado
3.4.7.1 del Médulo Adicional del Folleto. ——===——--

VIGESIMOPRIMERA .~ CONTABILIDAD DEL FONDO. -=-——-

21.1. Periodo Contable. =————=m— === mms =

Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminaran el 31 de diciembre de cada
afio, excepto el primer periodo contable que comen-
zaréd en la presente Fecha de Constitucidn y termi-
nard el 31 de diciembre de 2013 y el ultimo ejerci-
cio econémico, que finalizard en la fecha en que

tenga lugar la extincién del Fondo. —==-==——==————-
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21.2. Criterios contables. =——=-——mmmeeomm
Los ingresos y gastos se reconoceran segun los
principios contables vigentes de conformidad con la
Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Na-
cional del Mercado de Valores, sobre normas conta-
bles, cuentas anuales, estados financieros publicos
y estados reservados de informacién estadistica de
los fondos de titulizacién (la “Circular 2/20097) .
21.3. Documentos contables. ——==—=—==—memmmm
La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro (4)
meses sigulentes al cierre del ejercicio econdémico,
que coincidird con el afio natural. —————=—————————~
VIGESIMOSEGUNDA .~ AUDITORES., == === =m0
Los auditores realizaradn las revisiones y veri-
ficaciones que sean exigidas por la normativa vi-
gente, certificarédn, cuando sea necesario, la pre-
cisidén y exactitud de las cuentas y verificaran la

precisidén de la informacidn contenida en el informe

b



de gestién. —=----------soosooSSoTooTm o mTEEEETTTIET

FE1l Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunion del dia 29 de enero de 2013,
ha designado a PricewaterhouseCoopers Auditores,
S.L. (inscrita en el ROAC con el ntmero S0242) como
auditores del Fondo. E1l Consejo de Administracidn
de la Sociedad Gestora informaré a la CNMV de cual-
quier cambio que pudiera producirse en lo referente
a la designacién de los auditores. ———-—-—---77=-~—~

VIGESIMOTERCERA .- INFORMACION. ~~====m=mm=—————

La Sociedad Gestora procederda a publicar por
medios generalmente aceptados por el mercado que
garanticen una adecuada difusidén en tiempo y de
contenidos la informacién relativa al Fondo, a sus
activos y a sus pasivos contenida en este apartado,
a no ser que legal, reglamentariamente o en la pre-
sente Escritura o en el Folleto se prevea otro cau-
ce para su distribucidén. ---——--——-=--—--oommomomo o

La informacidén a que se refiere el presente
apartado se encontraréd disponible en la pagina web

de la Sociedad Gestora: www.imtitulizacion.com. —=-

La Sociedad Gestora tendréd disponible para el
piblico en su domicilio social toda la documenta-

cién e informacidn publica de acuerdo con la pre-
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sente Escritura de Constitucidén y el Folleto. ———-—-

La publicacidén de la informacidén a que se re-
fiere este apartado se efectuard sin perjuicio de
cualquier otra a cuya difusidén, publicacidén o pues-
ta a disposicidén de terceros venga obligada por
cualquier concepto la Sociedad Gestora en nombre vy
representacidén del Fondo. En todo caso esta infor-
macién se ajustard a la Circular 2/2009 de 25 de
marzo, sobre normas contables, cuentas anuales, es-
tados financieros publicos y estados reservados de
informacién estadistica de los Fondos de Tituliza-
clién, o normativa gue la sustituya, asi como el re-
sto de requisitos que a tal efecto imponga la CNMV.

23.1. Notificacién de las cantidades por prin-
cipal e intereses que se pagaran a los Bonistas. --

El pago de intereses vy amortizaciones de los
Bonos se anunciaré utilizando canales de general
aceptacidn por el mercado que garanticen una difu-

sidn adecuada de la informaciédn, en tiempo y conte-



Las fechas de notificacién a los Bonistas seran
las fechas en las que se notificaran a los titula-
res de los Bonos los pagos a realizar por el Fondo
en la Fecha de Pago inmediata siguiente. Estas fe-
chas de notificacién seran el segundo Dia Habil in-
mediato anterior a cada Fecha de Pago. ——==—===—=——

23.2. Informacidn Periddica, ————==——mmmmm—————

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la
Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la
forma siguiente: ———— s e e

» La Sociedad Gestora emitira un informe men-
sualmente conteniendo la informacién que se indica
en el apartado 14.5. de la presente Escritura. —----

« Cada mes y dentro de los siete (7) Dias Habi-
les siguientes a cada Fecha de Pago, y sin perjui-
cio de la informacidédn mensual anteriormente senala-
da, la Sociedad Gestora emitird un informe gque con-
tendrd la informacién indicada en el apartado 14.5
de la presente Escritura. ——--=-——-—==rrom o mm—

La Sociedad Gestora emitird una certificacién
en la gque se haga constar la anterior informaciodn,
copia de la cual se depositara en la CNMV. ——-—-=—=—-

23.3. Obligaciones de comunicacién de hechos
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relevantes . == o o o o e o e e

La Sociedad Gestora, en representacidn del Fon-
do, se compromete a informar inmediatamente por es-
crito a la CNMV, a las Agencias de Calificacidén vy a
los titulares de los Bonos durante toda la vida de
la operacidn, a través de medios que garanticen una
adecuada difusidén de la informaciédn, incluyendo en-
tre éstos, la propia pagina en Internet de la So-
ciedad Gestora, de todo hecho relevante que se pro-
duzca en relacidn con los Derechos de Crédito, con
los Bonos, con el Fondo y con la propia Sociedad
Gestora que pueda influir de modo sensible en la
negociacidén de los Bonos, y en particular en el im-
porte a abonar a los titulares de los Bonos, en ca-
da Fecha de Pago, tanto en concepto de principal
como de intereses y en general, de cualquier modi-

ficacién relevante en el activo o en el pasivo del

23.4. Informacidén a la CNMV., ——===m—— === ————

La Sociledad Gestora procedera a poner en cono-

.y



cimiento de la CNMV las notificaciones e informa-
ciones que, tanto con caracter ordinario periddico
como con caracter extraordinario, se efectien segun
lo previsto en los anteriores apartados, asi como
cualquier informacién que, con independencia de 1lo
anterior, le sea requerida por la CNMV o por Ila
normativa vigente en cada momento. ————==--—=s—————

23.5. Informacidén a las Agencias de Califica-~

La Sociedad Gestora suministrara a las Agencias
de Calificacidén informacidn periddica sobre la si-
tuacién del Fondo y el comportamiento de los Dere-
chos de Crédito para que realice el seguimiento de
la calificacidén de los Bonos y las notificaciones
de caracter extraordinario. Igualmente facilitara
dicha informacién cuando de forma razonable fuera
requerida a ello y, en cualquier caso, cuando exis-
tiera un cambio significativo en las condiciones
del Fondo, en los contratos concertados por el mis-
mo a través de su Sociedad Gestora o en las partes
Interesadas. —— = e i

VIGESIMOCUARTA .~ MODIFICACIONES. ——= ===

La presente Escritura no podrd sufrir altera-

cién sino en los supuestos establecidos en el arti-



7

o
-
Pty
A4
Y
)
P2

£

culo 7 de la ley 19/1992, en su redaccién vigente
de acuerdo con la Disposicién Final 22 de la ley
5/2009 de 24 de junio. La Escritura también podra
ser objeto de subsanacidén a instancia de la CNMV. -

VIGESIMOQUINTA .~ JURISDICCION. ———=———mmmmmm e

Cualguier disputa que pudiera surgir en rela-
cién con lo previsto en la presente Escritura sera
sometida al conocimiento de los Juzgados vy Tribuna-
les de Madrid, renunciando el Cedente, los titula-
res de los Bonos y la Sociedad Gestora a cualqguier
otro fuero que pudiera corresponderles., ——-—-——————=

VIGESIMOSEXTA .~ DECLARACION FISCAL., ——--=====—=

La constitucidn del Fondo esta exenta del con-
cepto "operaciones societarias”" del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados, de acuerdo con lo dispuesto en el articu-
lo 5°. 10 de la Ley 19/1992. —=—mmmmmmm oo

VIGESIMOSEPTIMA .~ REGISTRO. =——=m—mmm e =

La constitucioén del Fondo ha sido objeto de re-

gistro por la CNMV., —=—————— e e



La presente Escritura no serd objeto de ins-
cripcién en el Registro Mercantil, de acuerdo con
la normativa especial aplicable. ——======-————m———-—

VIGESIMOCTAVA .~ NOTIFICACIONES. —=———==—mm ===

28.1. Notificaciones entre la Sociedad Gestora
vy el Cedente: ——=== === = m e o e e

Todas las notificaciones qgue las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuardn a los domicilios y numeros de fax que se
indican a continuacidén, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de es-

crito entregado en mano al domicilio indicado. ——---

Plaza de Barcelona, 5, === me e e e e
04000 AImMEria. === o o o o

Fax n®: 950 28 03 90, ——=———=mmmmm e m e e e e e
Atn.: D. Manuel Hernandez Garcia., —=—-==——====
~Intermoney Titulizacidn: ————————= === === —o-———
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picasso,
planta 22. —===-=----mm o
28020 Madrid. ——==——m—=

Fax n®: 91 597 11 05, === nmmmmmmm oo oo
Atn.: D. Borja Sdez. ————---—-=-———————————————

No obstante, también podran enviarse a otra di-
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reccidn o telefax, o a la atencidén de otra persona
que cualquiera de las partes notifique por escrito
a la otra mediante aviso escrito cursado de acuerdo
con lo previsto en esta Estipulacién. ~--——————————

28.2. Notificaciones a los Titulares de los BRo-

Todas las comunicaciones gue la Sociedad Gesto-
ra deba realizar a los titulares de los Bonos se
efectuaran, a no ser gue legal, reglamentariamente
0 en esta Escritura se prevea otra cosa, utilizando
canales de general aceptacidon por el mercado que
garanticen una difusidn adecuada de la informacidn
en tiempo y contenido, incluyendo entre éstos, la
propia pagina en Internet de la Sociedad Gestora. -

VIGESIMONOVENA .~ CONFIDENCIALIDAD. -—-—————=———~

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 12 de la Ley Organica 15/1999
de 13 de diclembre de Proteccidn de Datos de Carac-
ter Personal, Unicamente tratarda los datos de ca-

racter personal contenidos, en su caso, en la docu-



mentacién y soportes que se le faciliten de confor-
midad con lo dispuesto en esta Escritura, no pu-
diendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicara, ni siquiera para su conservacidn, a
otras personas. —— - - - s o s s o s

La Sociedad Gestora, asimismo, debera adoptar
l%é medidas de seguridad de indole técnica y orga-
nizativas necesarias para garantizar la seguridad
de los datos de caracter personal, que eviten su
alteracién, pérdida, tratamiento o acceso no auto-
rizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se obliga
a cumplir las observancias recogidas en la Ley Or-
ganica 15/1999 de 13 de diciembre de Proteccidn de
Datos de Caréacter Personal y en los reglamentos que
la desarrollen. === e e —

TRIGESIMA.- CONDICION SUSPENSIVA. —==m===mm=———

Dado que el cumplimiento con lo pactado por las
partes de esta Escritura de Constitucidén y los di-
versos contratos formalizados en escritura publica
o en documento privado que en ella se prevén exige
la celebracidén sucesiva de un conjunto de negocios
juridicos complejos cuya perfeccidén y consumacidn

estd intimamente ligada y se producird en el dia de
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hoy, las partes desean dejar constancia de que la
consumacién de los negocios juridicos contemplados
en la presente Escritura de Constitucidén queda con-
dicionada al integro otorgamiento de la totalidad
de los contratos contemplados en ella, que se con-
sideraran celebrados simulténeamente. A tal efecto
y una vez otorgados los correspondientes contratos,
el Notario incluird, a instancia de las partes, una
diligencia al final del presente documento en la
que manifestard tener por cumplida esta condicidn
suspensiva, momento a partir del cual se tendréan
por consumados todos 1los negocios juridicos contem-
plados en esta Escritura con caracter simultaneo. -

TRIGESIMOPRIMERA .~ INTERPRETACION. -—-—-—--—m—--

La presente Escritura deberd ser interpretada
al amparo del Folleto Informativo y del resto de la
documentacidén relativa a la operacidn de tituliza-
cién descrita en los Expositivos y Estipulaciones
anteriores, de la que forma parte y con la que

constituye una unidad de propdsito, de tal modo gue

—_
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lo no previsto en la presente Escritura se regira
por aquello que al efecto puedan disponer los cita-
dos documentos en tanto no contradigan o no estén
en contraposicién a las Estipulaciones de la pre-
sente Escritura. —————=—==m s e e e

Fsta escritura ha sido redactada conforme a mi-

Hago las reservas y advertencias legales; en
particular y a efectos fiscales advierto de las
obligaciones vy responsabilidades tributarias que
incumben a las partes en su aspecto material, for-
mal y sancionador, y de las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones., —————=—— oo s s e e

Leida por mi, y por su eleccidn, integramente vy
en alta voz esta escritura a los comparecientes,
éstos prestan su consentimiento y firman. ---—-----

De qgue los otorgantes han prestado libremente
su consentimiento; de que el otorgamiento de esta
escritura se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de los otorgantes y, en gene-
ral, de todo lo contenido en este instrumento pu-
blico, extendido en ochenta y nueve folios de papel

timbrado de uso exclusivo notarial, serie BF, nume-
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ros 0158333 y los ochenta y ocho anteriores en or-

den correlativo decreciente, yo el Notario, Doy fe.

5

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, nimeros: 2, 4, norma 8°
Concepto CONSTITUCION DE FONDO DE INVERSION MOBILIARIA.
Base: TOTAL: (Impuestos excluidos)

Estédn las firmas de los comparecientes, ———-——--

Signado. ANTONIO HUERTA. Rubricado y sellado. -

DOCUMENTOS UNIDOS: =—===—=——==—=——————o——m—mm




ANEXO 1
CERTIFICACION DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE INTERMONEY TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE

FONDOS DE TITULIZACION, S.A.
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ANTONIO HUERTA TROLEZ
NOTARIO
CI VELAZQUEZ, 114
Teléf.91-5624147Fax 91-5628632
28006 MADRID

F\WA2013111300337.00C

«ESCRITURA DE PODER OTORGADA POR “INTERMONEY

TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.”. mewmmemm———o o

NUMERO TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE., -----—==---
En MADRID, mi residencia, a seis de febrero de
dos mil trece. ———— s o e oo o e s
Ante mi, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario del

Ilustre Colegio de esta Capital, ———-—-—-—-r————m—-

COMPARECE

DONA BEATRIZ SENIS GILMARTIN, mavor de edad,
con domicilio profesional en Madrid, Plaza Pablo
Ruiz Picasso, numero 1, Torre Picasso, y D.N.I.
02606897 =P, mmwmmm e e e — —— —

INTERVIENE en nombre y representacidn, como Se-
cretario del Consejo de Administracién, de la So-
ciedad VYINTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.",
domiciliada en Madrid, plaza Pablo Rulz Picasso,
namero 1, Torre Picasso, Planta 32; constituida por
tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante
el infrascrito Notario, el dia 16 de octubre de

2.003, numero 2.572 de protocolo; inscrita en el



Registro Mercantil de Madrid, al tomo 19.277, folio
127, seccién 8, hoja nGmero M-337707, inscripcién
12, Con C.I.F. ntmero A83774885. —~-—-—==mmm—om—mme

Su expresado cargo de Secretario del Consejo de
Administracidén, que asegura vigente, resulta de es-~
critura otorgada ante el infrascrito Notario, el
dia 1 de julio de 2.008, numero 1.211 de protocolo,
que tengo a la vista, por la que se elevaron a pu-
blico acuerdos de Junta General y del Consejo de
Administracién de fecha 24 de junio de 2.008. Por
acuerdo de Junta General de fecha 20 de abril de
2.012, elevado a publico mediante escritura autori-
zada por el infrascrito Notario el 27 de abril de
2.012, numero 1515 de protocolo, fue reelegida como
Consejero de esta Sociedad, continuande en el
desempenio de su cargo de Secretario del Corsejo de
Administracidn de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 146 del Reglamento del Registro Mercantil.

Sus facultades para este otorgamiento resultan
de lo dispuesto en los articulos 108 y 109 del Re-
glamento del Registro Mercantil, encontrandose ex-
presamente facultada en virtud de acuerde del Con-
sejo de Administracidén de dicha Sociedad, adoptado

en su reunidén de fecha veintinueve de enero de dos
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mil trece, seglin resulta de certificacidn expedida
por la propia compareciente como Secretario del
Consejo de Administracién, con el visto bueno del
Presidente, Don José-Antonio Trujillo del Valle,
cuyas firmas conozco vy legitimo. Dicha certifica-
cién se incorpora a esta escritura como parte inte-
grante de la misma. ===—=r=om o

Juzgo suficientes, bajo mi responsabilidad, las
facultades representativas de la compareciente, por
cuanto los actos objeto de esta escritura se hallan
comprendidos en el ambito de la representacidn or-
gédnica que tiene atribuida. ----===—-mmmrmmmem o —— oo

Asevera la compareciente la persistencia de la
capacidad juridica de la Entidad que representa,
asi como que sus facultades de representacién no le

han sido revocadas, suspendidas o limitadas en modo

En cumplimiento de lo establecido en la Ley
10/2010 de 28 de abril, la compareciente, tal como

interviene, hace constar, sin gue me conste nada en

AZ1860955



contrario, gque esta Sociedad debe ser considerada
como la titular real de la operacién al no existir
en la misma persona o personas fisicas que en alti-
mo término posean o controlen, directa o indirecta-
mente, un porcentaje superior al velnticinco por
ciento de su capital social o de los derechos de
voto, © que por otros medios ejerzan el control,
directo o indirecto, de su gestidn. ~-——=mmmemm————

Conozco a la compareciente. Tiene, a mi juicio,
la capacidad legal necesaria para otorgar la pre-

sente escritura de PODER y, al efecto, —=—~-—=r===-

OTORGA

Que eleva a escritura publica todos y cada uno
de los acuerdos que constan en la referida certifi-
cacibén, adoptados por el Consejo de Administraciédn
de la Sociedad "INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T.,
S.A.", en su reunidén de fecha veintinueve de enero
de dos mil trece, y, en consecuencila, se confiere
poder tan amplio y bastante como fuere necesario, a
favor de DON JOSE ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, DONA
BEATRIZ SENIS GILMARTIN, DONA CARMEN BARRENECHEA
FERNANDEZ v DON MANUEL GONZALEZ ESCUDERO, para que,
cualquiera de ellos, indistintamente, en nombre de

Intermoney Titulizacidn, Sociedad Gestora de Fondos
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de Titulizacién, S.A., ejercite las facultades que
en la misma se detallan y gue no se transcriben pa-
ra evitar reiteraciones. ———--room oo s e

Hago las reservas y advertencias legales. --—---

Leida por mi, y por su eleccidn, integramente y
en alta voz esta escritura a la compareciente, ésta
presta su consentimiento y firma. ------====--—e——o

De que la otorgante ha prestado libremente su
consentimiento; de que el otorgamiento de esta es-
critura se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de la otorgante vy, en gene-
ral, de todo lo contenido en este instrumento pu-
blico, extendido en tres folios de papel timbrado
de uso exclusivo notarial, serie AZ, numeros

1847387, 1847386 y 1847385 , yo el Notario, Doy fe.

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, nimeros: 1, 4,5, 7 y n"8%.
DOCUMENTO SIN CUANTIA. TOTAL: 80,06 € (Impuestos excluidos)

Estéa la firma del compareciente. ———-—-——-——>=-———

Signado. ANTONIO HUERTA. Rubricado y sellado. -

DOCUMENTOS UNIDOS: ==mm=====——=====———— o
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DONA BEATRIZ SENIS GILMARTIN, como Secretario del Consejo de Administracion de a
sociedad INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T., $.A. {en adelante, la “Sociedad” o la
"Sociedad Gestora"), can domicilio en Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picasso,

CERTIFICA!

Que en Madrid, el 29 de enero de 2013 siendo las 10.00 horas, se celebra en el domicilio de Ja

Sociedad, sito en la Plaza Pablo Rulz Picasso 1, Torre Picasso de Madrid, el Consejo de

Administracién de la Sociedad, halldndose presentes los consejeros que se relacionan a
N continuacién: Don José Antonio Trujillo del Valle, Dofa Beatriz Senis Gilmartin, Dofia Carmen
! Barrenechea Fernandez, Don Rafael Bunzl Csonka, Don Iiiigo Trincado Boville y Don Javier de la
: Parte Rodriguez.

Preside la reunion Don José Antonio Trujillo det Valle en calidad de Presidente v actda como

Secretario Dofia Beatriz Senfs Gilmartin.

Que, en el transcurso de la reunién, fueron adoptados por unanimidad, entre otros, los

siguientes acuerdos:

g e

ACUERDOS

“Constitucién de dos Fondos de Titulizacion de Actives

2. Constitucion de “IM CAJAMAR EMPRESAS 5, Fondo de Titulizacion de Activos™

2.1.Constituir un Fondo de Titulizacion denominado, en principio, “IM CAJAMAR EMPRESAS 5,
Fondo de Titulizacién de Activos”, conforme a lo previsto en la legislacion vigente,

agrupando en el mismo derechos de crédito derivados, segtn seo el caso, de préstamos no

hipotecarios (préstamos que no contienen ninguna garantia hipotecaria y que pueden
contar 0 ne con otras garantias reoles o con garantlas personales de terceros) o de
B préstamos hipotecarios concedidos o empresas no financieras y/o outonomos, que serdn
shijeto de cesion por Cajos Rurales Unidas, Sociedad Cooperotiva de Crédito {la "Entidad
Cedente”) y por un importe nominal mdximo de hasta novecientos millones (900.000.000)
de euros. Dicho Fondo estord gestionado por la Sociedad Gestora, para lo cual contratord
cuantos servicios considere necesorios o convenientes para la constitucion y el adecuodo
funcienamiento del Fondo.

El Fondo serd constituido de conformidad con ef régimen legal previsto en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por ef que se regulan los fondos de titulizacion de activos y Jus
sociedades gestoras de fondos de titulizocion fel “Real Decrete 926/19987), ja Ley 18/1992,

intesmoney titulization sgft grupo °
Plaza Pablo Ru'2 Plzasso, 1
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de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Jnversion Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacién Hipotecaria {la “Ley 19/1882”), en cuanto ¢ o no contemplado en el
Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, y las demds disposiciones legales y
reglamentarias que resulten de aplicacidn,

2.2.Emitir por cuents, con corgo o y en representacion legal de dicho Fondo, Bonos de
Fitulizocién por un importe nominal maximo de hasto novecientos millones {900.000.000}

de euros.

2.3.Fgcultar a D. José Antonio Trujillo del Valle, @ D2. Beatriz Senis Gilmartin, a D2 Carmen
Barrenecheo Ferndndez y a D. Monuel Gonidlez Escudero, paro que cualguiera de ellos,
indistintamente, proceda en nombre de la Sociedad Gestora o realizar cuantas actuaciones
y concertar cuantos negocios juridicos sean convenientes para lo ejecucion de los ocuerdos

anteriores, incluyendo:
- Determinar lg denominacion final del Fondo.

- En relacidn con la cesion de los derechos de crédito a agrupar en el Fondo, otorgar con
Ja Entidad Cedente cugntos contratos de cesion, emision y suscripcion, en los términos y
condiciones que estimen oportunos, fuesen necesarios y realizar cuantas octuaciones

 fuesen convenientes para su efectiva cesicn of Fondo.

- Qtorgar Ja escritura plblica de constitucidn del Fondo, en los términos y condiciones
que consideren adecuados, asi como cualesquiera escrituras de subsanacion o de
modificacion de la misma.

. Determinar lo totalidod de los términos y condiciones de los Bonos a emitir con cargo ol
Fondo y def resto del activo y del pasivo del Fondo.

- Determinar las reglus de funcionamiento del Fondo asi como cumplir fos requisitos
legalmente exigidos en relocidn con la representacidn de los Bonos en onotaciones en
cuenta y en lo admisién a negociacion de fos mismos.

. Obtener las qutorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesorios en
relacicn con los actos mencionados anteriormente y, a tal efecto, comparecer ante fo
Comisién Nacional del Mercado de Valores y cualesquiera otras autoridades u

organismos que fuesen necesarios.

. Celebrar cuantos contratos estimen necesarios o convenientes en relacion con lo
constitucion del Fondo, la suscripcidn de fos derechos de crédito y lo emisién de fos

grupe - .
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Bonos y, en general, en relacidn con ef funcionamiento del Fondo, ya sea en Ia fecha de
constitucién o con posterioridad, en los términos y condiciones que estimen

convenientes.

- En generl, realizar cuantos actos y otorgar cugntos documentos, publicos privados,
consideren convenfentes o necesarios pora fa ejecucion y desarroffo de los actos

mencionados anteriarmente.

. tlevor o cabo cudlesquiera actuaciones en relacion con la eventual liquidacion
anticipado del Fondo y realizar cuantos octos y otorgar cuontos documentos, publicos o
privados, consideren convenientes o necesarios en relacion con lo misma (incluyendo,
sin cardcter limitative, la vento de los derechos de crédito de que sea titular el Fondo en
el momento de lg liquidacion y la cancelacidn de los contratos gue sean necesarios para
ia tiquidacion del Fondo).

2.4, Designor como Auditor de Cuentas def referido Fondo, "I CAIAMAR EMPRESAS 5, Fondo
de Titulizocion de Activos”, por un pesiodo inicial de tres (3) ofios, a la firma
pricewaterhouseCoopers Auditores S.L., con CIF: B79031290, inscrita en el Registro Oficial
de Auditores de Cuentas {ROAC) con el nimero 50242,

Autorizacion v ejecucion de los geuerdos

Se acuerda por unanimidad autorizar expresamente al Presidente del Consejo, Don José Antonio
Trujille del Valle, o cualquiera de los consejeros, y al Secretario del Consejo, para que cualquiera
de elfos, indistintamente, comparezca ante Notorio para elevar a publicos los distintos acuerdos
adoptados por el presente Consejo, que asi Jo requieran, y solicitar su inscripcion en el Registro
Mercantil, a cuyo fin podrdn otorgar y firmar las actas o Escriturgs y cuantos documentos
publicos estimen oportunos o convenientes, incluso complementarios de aclaracién,
rectificacién o subsonacion gue resultasen necesarias ¢ fa visto de fa calificacion del Sr.
Registrador Mercantil.

Redaccion, lectura y aprobacidn del acta

Se suspende la sesion por unos momentos, parg proceder o la redaccion del acta de la reunion,
que una vez redoctada es leida por el Secretario del Consejo, siendo aprobada por unanimidad.”

ASIMISMO CERTIFICO:
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titulizacién sgft

Que desde fa celebracion det Consejo no se ha adoptado acuerdo alguno que modifique, afecte o
revoque los acuerdos certificados, por lo que dichos acuerdos se encuentran vigentes en todos sus

extremaos y en sus propios términos.

Don José Antonio Trujillo del valle ofia Beatriz Senis Gilmartin

intermoney titulizacion sgft

gfupo -,
Flaza Fablo Rui Picasso, 1 :—*E*—-} il m (j
casso, plania 23 - 28020 Madiid -

14326 488 F +32 915971 105
« grupocimnd com




ES COPIA LITERAL DE SU ORIGINAL, gue consta en
mi protocolo, donde queda anotada. Y a instancia de
"INTERMONEY TITULIZACION SGFT, S.A.", expido copia
en cinco folios de la serie AZ, numeros 1860956 y
los cuatro folios anteriores en orden correlativo,
que signo, firmo, rubrico y sello , en Madrid a
sels de febrero de dos mil trece. DOY FE. -——==--—-

¥E PUBL/G,
NOTARIa;
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PAFEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS ROTARIMES

EL PRESENTE FOLIO SE UNE PARA LA INSERCION DE
NOTAS PARA LAS OFICINAS Y REGISTROS PUBLICOS CO-
2

RRESPONDIENTE A LA ESCRITURA NOM. 337 /13 pE Or-

DEN DE PROTOCOLO. ==--=== o



ANEXO 2

CERTIFICACION DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS POR LA COMISION
EjEcuTiva DEL CONSEIO RECTOR DE CAJAS RURALES UNIDAS, SOCIEDAD

COOPERATIVA DE CREDITO
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"ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE

ACUERDOS SOCIALES”

NUMERO SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS.

En Almeria, mi residencia, a veintidds de marzo de dos mil

trece.
Ante mi, ALBERTO AGUERO DE JUAN, Notario de

esta Capital y de su Tlustre Colegio de Andalucia.

) ===COMPARECE=——

DON JOSE-MANUEL MORON MARTIN, mayor de edad,

soltero, de nacionalidad espafiola, Apoderado de Cajas Rurales

i
i
1
i

| Unidas, Sociedad Cooperativa de Crédito (Cajamar), con

J
domicilio a estos efectos en Almeria, Plaza de Barcelona n® 5y

con DNI nimero 75.229.290-Q.

Conozco al compareciente.

i

\\ INTERVIENE:
|
\ Como APODERADO que es, en nombre y representacion
\ de CAJAS RURALES UNIDAS, SOCIEDAD COOPERATIVA

\ DE CREDITO, domiciliada en Almeria, Plaza Barcelona n° 3, y

NIF ntimero F-04743175.

£
4 %
Fnevns?

-



La referida Entidad se rige por la Ley 27/1999, de 16 de
julio de 1999, de Cooperativas y demds normativa de legal y
pertinente aplicacién, en especial por la Ley de Cooperativas de
Crédito 1371989, de 26 de Mayo, y por el Reglamento que
desarrolla la citada Ley, aprobado por el Real Decreto 84/1993,
de 22 de Enero, Reglamento del Registro Mercantil y demas

preceptos complementarios y concordantes.

La Constituciéon de Cajas Rurales Unidas, Sociedad
Cooperativa de Crédito, por tiempo indefinido, se deriva de la
Escritura de Fusién y Constitucion -Elevacion a Publico de
Acuerdos Sociales- otorgada el dia dieciséis de octubre de 2012
ante el Notario de Valencia Don Emilio V. Orts Calabuig, al
nimero 2.050 de su protocolo, figurando en la misma la totalidad
de aspectos de su creacion por parte de sus entidades fundadoras.

Dicha Escritura y por tanto Cajas Rurales Unidas, Sociedad
Cooperativa de Crédito, de acuerdo con el régimen legal que le es
propio, consta debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
Almeria al Tomo 1.526, Libro 0, Folio 1, Hoja AL-403338,
Inscripcion 1* de fecha 31 de octubre de 2012.

Ademas la Escritura de Constitucion y por tanto la
Sociedad, han sido objeto de inscripcién en el Registro Estatal de
Sociedades Cooperativas, en fecha 8 de noviembre de 2012, al
Tomo LVIIIL, Folio 5757, bajo el asiento nimero 1, indicandose

su clasificacién como Cooperativa de Crédito. A la Entidad le ha
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correspondido en dicho Registro Estatal de Sociedades
Cooperativas el numero de Inscripcidn 2627-SMT. mmmwmevmmmcnee-

En cuanto a su condicion de Entidad de Crédito, figura
anotada en el Registro Especial de Cooperativas de Crédito a
cargo del Banco de Espaiia con el numero de codificacion 3058. -

Sus actuales y vigentes Estatutos Sociales se derivan de la
propia Escritura de Constitucién que anteriormente se ha

identificado, figurando igualmente inscritos con los resefiados

| . . Yy
datos de la primera inscripcién.

Las facultades para este acto, se derivan de la Escritura

Publica de Elevacién a Publico de Acuerdos Sociales otorgada el

e —

dia 12 de noviembre de 2012 ante el Notario de Almeria Don
Alberto Agiiero de Juan al nimero 2.952 de su protocolo, la cual
consta debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Almeria
al Tomo 1.526, Libro 0, Folio 30, Hoja AL-40338, Inscripcion
12* de 14 de noviembre de 2012, copia autorizada de la cual

\‘ tengo a la vista, resultando que en virtud de la misma se elevd a

[IUEE————

publico acuerdo del Consejo Rector de Cajas Rurales Unidas,

}Sociedad Cooperativa de Crédito, en su reunion de 12 de

noviembre de 2012, sesién en la cual se adoptd, entre otros,

\/



acuerdo de otorgamiento de poderes a favor del Sr. que
interviene en la presente, considerando yo el notario que a mi
juicio tiene capacidad suficiente para la elevacion a publico de
toda clase de acuerdos correspondientes a los 6rganos sociales de
Cajas Rurales Unidas, Sociedad Cooperativa de Crédito, por
constar entre otras y concedida de forma indistinta, en dicha

escritura, la siguiente facultad:

“Se acuerda adicionalmente y por unanimidad la concesion
del siguiente Poder Especial a Don Francisco de Borja Real de
Astia Echavarria, con DNI 16.045.240-4 y a Don José Manuel
Mordn Martin, con DNI 75.229.290-Q, para que cualquiera de
ellos de forma solidaria e indistinta, por si mismo pueda:
Extender su firma en todos aquellos acuerdos y certificaciones
de Consejo Rector, Comisién Ejecutiva y Asamblea General de
Cajas Rurales Unidas, Sociedad Cooperativa de Crédito, donde
sea preceptiva su intervencion, en los términos legales y
estatutariamente previstos, quedando especialmente facultado
para la Elevacién a Publico de cuantos acuerdos se adopten por
el Consejo Rector, la Comisidn Ejecutiva, asi como por la
Asamblea General de la Entidad, quedando facultado en
consecuencia de  forma  general para  otorgar  los
correspondientes instrumentos publicos de Elevacién a Publico
de Acuerdos Sociales, junto con cuantas  escrituras

complementarias, de rectificacion, subsanacion, modificacion o
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asimiladas, fueran necesarias hasta la total ejecucion y
efectividad de los acuerdos adoptados y, en su caso, inscripcion
de dichos acuerdos en los Registros Publicos competentes, sin
necesidad de mayor apoderamiento al efecto en los propios
acuerdos adoptados por los indicados érganos de gobierno.” ----

En lo no trascrito u omitido de la referida escritura de asi
como en las facultades referidas no existe mencién alguna que
restrinja, altere, modifique o condicione lo expresado, contando
en consecuencia el interviniente, en la calidad que lo hace,

facultades suficientes para elevar a publico todo tipo de acuerdos

correspondientes a los drganos colegiados de de Cajas Rurales

los mismos y en general, obteniendo su constancia en

instrumento publico.

|

/ i Unidas, Sociedad Cooperativa de Crédito sin mayor mencion en
\ Ademés se encuentra especialmente facultado para este
acto, segun acuerdo del Consejo Rector de Cajas Rurales Unidas,
Sociedad Cooperativa de Crédito de 21 de marzo de 2013, segun

constan en la Certificacion expedida el 21 marzo de 2013 por el

g

Secretario del Consejo Rector de la Entidad, Don Pascual Candel

Martinez, con el Visto Bueno de su Presidente, Don Juan de la

6



Cruz Céardenas Rodriguez, cuyo tenor literal no se reproduce en
aras a la brevedad, reputando yo el Notario legitimas las firmas
que la autorizan, por ser de mi conocidas, y que me entrega para

su protocolizacion, cuyo integro contenido se da por reproducido

en el cuerpo de esta Escritura.
Me asegura la vigencia del cargo y que asimismo subsiste la

vida legal de la Entidad que representa.

Conforme a lo anterior, tiene, a mi juicio, segun interviene
capacidad legal para otorgar la presente ESCRITURA DE
ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, -------

Conforme a lo anterior,

EXPONE:

Que en la representacion que ostenta, lleva a efecto la
elevacion a publico de la certificaciéon de Acuerdos Sociales
anteriormente referida, expedida con fecha 21 de marzo de 2013
por el Secretario del Consejo Rector de la Entidad, Don Pascual
Candel Martinez, con el Visto Bueno de su Presidente, Don Juan
de la Cruz Cardenas Rodriguez, siendo dicho acuerdo relativo a
la propuesta de emisién de un Fondo de Titulizacion denominado
“IM CAJAMAR EMPRESAS 5”7, con inclusidn de los facultados
expresa e indistintamente, y entre los mismos al compareciente,
Don José Manuel Mordén Martin, con DNI 75.229,2L90~Q§ —————————

Conforme a lo resefiado,

DICE Y OTORGA .-
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En la representacion que ostenta, por medio de la presente
ELEVA A PUBLICO, la precitada Certificacion de acuerdos
sociales, en todos sus términos, considerandose su integro
contenido como parte integrante de la presente, si bien su tenor
literal no se reproduce en aras a la brevedad, reputando yo el
Iﬂotario legitimas las firmas que la autorizan, por ser de mi
fl:onocidas, y que me entrega para su protocolizacién, lo cual
verifico, y suponiendo en consecuencia la constancia de los
acuerdos relativos al denominado “Fondo de Titulizacién IM

CAJAMAR EMPRESAS 5”, y facultades de ejecucién a favor

del compareciente.

OTORGAMIENTO:

/ Doy fe de la identidad del/los otorgante/s, de que a mi juicio
tiene/n capacidad y legitimacién, de que el consentimiento ha
sido libremente prestado y de que el otorgamiento se adecua a la

legalidad y a la voluntad debidamente informada del/los

otorgantes o interviniente/s.
Asi lo dice y otorga. Leo este instrumento al compareciente,
| {por renunciar a su derecho a hacerlo por si, del que le advierto.

onsiente en su contenido y firma conmigo. Y yo, el Notario,

ng«:
.
g
EAW]
]

:



que le hice las reservas y advertencias legales, AUTORIZO este
instrumento que se extiende en cuatro folios de papel exclusivo

para documentos notariales nameros BE7986574 y los cuatro

siguientes correlativo. DOY FE.

Esta la firma del compareciente.
Signado. A. AGUERO J.. Rubricado y sellado.-=-----=vnen---

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arance! aplicable, numeros: 1, 4, 6, 7y n?8%

DOCUMENTO SIN CUANTIA, TOTAL: (impuestos excluidos)
DOCUMENTOS UNIDOS:
/

T
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PASCUAL CANDEL MARTINEZ, SECRETARIC DEL CONSEJO RECTOR DE CAJAS RURALES
UNJDAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO.

h CERTIFICA: Que segtn consta en el Libro de Actas para las reuniones del Consejo Rector de esta

4 Entidad, v en la correspondiente a la celebrada el dfa 21 de marzo de 2013, con quérum
: spficiente para la celebracién de la misma, previa convocatoria al efecto con arreglo a los
statutos Sociales de la Entidad, en segunda convocatoria ¥ por unanimidad, se aceptd, entre
tros, el acuerdo que es del siguiente tenor literal;

[ RECIMOQUINTQ. - Asuntos Varios, Preguntas v proposiciones.
{.)

Acuerdo sobre Emision del Fondo de Titulizacion IM CAJAMAR EMPRESAS 5. Envirtud de
la informacion facilitada por parte del Sr. Consejero Delegado, y en base a la propuesta elabdrada
| por la Direccion Financiera, previe debate al efacto, el Consejo Rector adopta por unanimidad los
siguientes acuerdos:

Primero: Ceder préstamos o derechos de crédito derivados, segln sea el caso, de
préstamos no hipotecarios (préstamos que no contienen ninguna garantia hipotecaria y que
pueden contar 0 no con otras garantias reales o con garantlas personales de terceros) o de
préstamos hipotecarios, concedidos a empresas no financieras v/o autdnomos de los que Cajas
Rurales Unidas; Sociedad Cooperativa de Crédito ("Cajas Rurales Unidas”) sea titular, a: un Fondo
de Titulizacion de Activos de:naturaleza cerrada‘creado alefecto para agrupar los citados activos
en &l mismo (el “Foride”}, por IntefMoriey Titullzacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titgilizacion, S.A. {la “Sociedad Gestora®).

El Fondo serd creado de conformidad-con el régimen legal previsto en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el quese regulan los fondos. de titullzacién de activos v las
otiedades gestoras de fondos de titulizacion (el “Real Decreto 926/1998"), Ia Ley 1971992, de 1
In, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversidn Inmobiliaria y sobre Fondos de
% Hipotecaria {fa "Ley 19/1992"); en cuanto 4 o no contemplado en el Real Decreto
8 Y en tanto resulte de aplicacion, y demds disposiciones legafes v reglamentarias que
LE§’}5§ aplicacion, y serd gestiunado y representado por fa Sociedad Gestora, y tendrd, en
prifcipibyAa denominacion de “IM  CAJAMAR EMPRESAS 5, FONDO DE TITULIZAGION DE
ACTVOEY,

WisE g impurte maximo de principal de los préstamos o derechos de crédito » ceder cerd de
f ‘ hasta ochocientos cincuenta millones de suros {850.000.000}.

[ | La cesion de todos y cada uno de los préstamos o derechos de crédito. referidos se
( i efectuard de forma plena e incondicionada'y por fa totalidad del plazo que medie entre la fecha

——

L de cesion y {a.fecha de vencimiento de dichos préstamos o derechos de crédito; en los términos
| det articulo 2.2.0} dei citado Real Decreto 976/1998.

! la cesion. de los préstamios o derechos de crédito con garantia hipotecaria podra
{nstrumentarse nvediante la-emisién de cartificados de transmisidn de hipoteca (los “Certificados

#e Transmisién de Hipoteca”) y/o participaciones hipotecarfas {las “Participaciones Hipotecarias”)

e ARy 2 T, st ¢

dpn sujecion a lo previsto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidn del mercado
I’(‘ipotecaric y otras normas del sistema hipotecario y financiero (la “Ley 2/1981"), el Real Decreto
7?6/2%9, de 24 de abril, porel que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, y
§ dgma’s disposiciones aplicables, para que sean suscritos en nombre. del Fondo por la Sociedad
3 Gestora y para su agrupacién en dicho Fando. Dichas Participaciones Hipotecarias y/o Certificados
H de Transmision de Hipoteca podrén estar representades tanto por titulos unitarios como por
i titylos miitiples.
|
o




Segundo: Se faculta a Don Luis Rodriguez Gonzdlez, con DN) 50.542.019-W, v a Don Jose

Luis Dominguez Moreno, con DN (07.451.024-4, para gue cualquiera de ellos, indistintamente,
proceda, en nombre de Cajas Rurales Unidas a:

Seleccionar los préstamos o.derechos de crédito objeto de la cesidn.

Determinar la totalidad de las condiciones de la cesién, en los términos que estimen
convenientes, ast como las condiclones de-la emisién de las Participaciones Hipotecarias
y/o los Certificados de Transmision de Hipotecs que no hayan sido establecidas en el
presente-acuerdo.

Firmar las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de Hipoteca
que se emitam Dicha firma podrd reproducirse en los titulos por los medios que se
estimen mds adecuados.

Realizar cuantos actes y otorgar cuantos documentos, publicos o privados estimen
cafhvenientés o necesarios, tanto en relacidn con la cesidn de los referidos activos como
en relacidn con la emision de las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de
Transmision de Hipoteca y con la constitucion def Fondo de Titulizacion de: Activos, en los
términos vy condicianes que consideren adecuades, todo ello con vistas a su agrupacién
en diche Fondo,

Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos, agencia
financiera, de depdsito, de permuta de intereses o similares) requiera la estructura del
Fande,

En relacidn con los: documentas publicos o privados y demdés contratos que consideren
cenveniente otorgar, los mencionados apoderados queddn facultados para determinar
las condiciones y suscribir s Escritura de Constitucidn del Fondo {asf como cuslesquiera
escrituras de subsanacion o de modificacién de la misma) ¥ cualquier otro contrato que
requiera la estructura del Fondo de Titulizacion de Activos, todo ello en relacién con a
funcion de la.entidad coirio cedente de los préstamos o derechos.de crédito frente a los
prestatarios, como emisor de las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de
Transmision de Hipoteca como -en relacion con aquellas otras funciones que los
apoderados consideren.conveniente  que a entidad asuma en relacion con el Fondo de
Thulizacidn de Activos, y enlos trmiinos y condiciones que considérenadecuados.
Acordar las-condiciones de administraclén o gestidn de los préstames o derachos de
crédito cedidos al Forido.

Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los documentos que I3
misma requiera en relacidn con la cesién de activos, con la emisidn de las Participacionas
Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de Hipoteca y la constitucidn del Fando.
Wna vez constituido et Fondo, sustituir los préstamos, las Participaciones Hipotecarias y/o
los Certificados da Transmisién de Hipoteca que se emitan por Cajas Rurales Unidas o los
restantes activos crediticios cedidos en las condiciones que se establezcan en la Escritura
de Constitucion del Fondo.

Otorgar cuantos documentos publicos o privados sean necesarios para ejercitar, en su
easo, cualesquiers derechos. de tanteo que se puedan establecer sobre los Derechos de
Crédito cedidos en los supuestos.de liquidacion ordinaria. o anticipada del Fondo.

En general, efectuar cuantas manifestaciones, realizar cuantos actos y otorgar cuantos
documentos, plblicos {incluse escrituras de subsanacion o rectificacién) o privados
estimen convenlentes o necesarios para la mas plena ejecucién de los acuerdos
adoptados:

Tercero: Suscribir y/o asegurar bonos emitides por el Fondo, asi comeo cualquier otro

instrumento represantativo del pasivo del Fondo.

Cuarto: Facultar de forma solidaria e indistinta & Don Luis Rodriguez Gonzalez, con DN

50.542.019-W, y a Don Jouse Luis Dominguez Moreno, con DNI 07.451.024-1 y a Don José Manue!
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Moron Martin para que cualquiera de elflos, por si mismo, pueda llevar a efecto (a elevacién a
publico det presente acuerdo, otorgando a tal fin la correspondiente Escritura Publica.

(o)

SIGUE CERTIFICANDO: Que desde la celebracion de! Consgjo no se ha adoptado acuerdo
algdno que modifique, afecte o revoque los acuerdos certificados, porfo que dichos acuerdos
se encuentran vigentes-en todos sus extramos y en sus propios términos.

|

/

Y pard que-asi conste, se firma la presente certificacién con el Visto Bueno del Sr.
Presidente, en Almeria a 21 de marzo.de 2013,

Ve pe
ELP >

Fdo. Jua a Cryd Cérdenas Rodriguez.

Francisco de Borja Real de Asda Echavarrfa, Letrado en ejercicio del llustre Colegle de

Abogados de Madrid en el que figura inscrito con el ndmero de Coleglado 74.758, en su

condicién de Letrado Asesor del Consefs Rector de . @s Unidas, Sociedad

Cooperativa de Crédito, a eféctos de lo establecido ?l@qu@lﬁa 2 de los Estatutos

Sociales de la Entidad vy de conformidad con lo-di R St e e Y ?/1975 de 31 de
Nt

Octubrey el Real Decreto 2288/1977 de 5 de agosto] [ *

3
DICTAMINA: que examinados el/ios acuerdo/s que ptggéd\eln dofn /s en relacién con
los distintos puntos del Orden del Bia del Consefo Rettdrln jeato, considere los mismos
ajustados a derecho, SUIRMEL .

En Almeria.a 21 de marzo.de 2013,

Do i ja-Rel deAsua Echavania
LEGRI0 nlimero 74,758 1CAMadnd.

g

~d
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ES COPIA DE SU ORIGINAL, con el que concuerda y
donde queda anotada esta extraccion y instancia de La entidad
"CAJAS RURALES UNIDAS, SOCIEDAD COOPERATIVA
DE CREDITO", expido copia en seis folios, numeros 7989824
y los cinco posteriores, en numeracion correlativa, de la serie be
. En ALMERIA el mismo dia de su otorgamiento. DOY FE. ~-----
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ANEXO 3

CoPIA DEL INFORME DE AUDITORIA ELABORADO POR

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.1.
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INTERMONEY TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS
DE TITULIZACION

Informe especial sobre préstamos titulizados
a través de IM Cajamar Empresas 5, F.T.A.
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26 de marzo de 2013
IM Cajamar Empresas 5, F T.A.

Intermoney Titulizacién,

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidén
Torre Picasso, Planta 22

Plaza Pablo Ruiz Picasso

28020 Madrid

Ala atencién de Borja Sdez

Muy sefiores nuestros:

Conforme 2 los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 6 de febrero de 2013,y en
el marco de lo establecido en el articulo 5.1.¢) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion,
hemos procedido a realizar los procedimientos indicados a continuacién sobre los atributos relevantes
definidos por la Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A.
referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en adelante, la “cartera”)
seleccionados para “IM Cajamar Empresas 5, F.T.A.” (en adelante, “el Fondo™)a 6 de febrero de 2013y
a1 de marzo de 2013, tras la solicitud de refresco.

Ala fecha de refresco, la mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de
crédito, de los que se extraeran los que serdn objeto de cesién al Fondo por Cajas Rurales Unidas,
Sociedad Cooperativa de Crédito (en lo sucesivo, la “Entidad Cedente”) y que tienen su origen en
operaciones de préstamos realizados por la Entidad Cedente con terceros. Ala fecha de referencia su
composicion era la siguiente:

A 1 de marzo de 2013

Origen de los Derechos de Crédito Ntimero de Derechos Principal pendiente de

de Crédito vencimiento (Buros)
Préstamos 11 660 793 307 912,85
De los que préstamos hipotecarios 2724 440 078 902,38
De los que préstamos hipotecarios elegibles 1882 285 298 414,76

En el curso de nuestro trabajo hemos aplicado los procedimientos que se indican en el apartado 2 del
presente informe sobre los atributos relevantes que Vds. han definido en el marco de la operacion de
titulizacién. Nuestro trabajo se ha realizado siguiendo la “Gufa de Actuacion parala realizacién de
trabajos en relacién con procesos de titulizacién™ emitida por el Instituto de Censores Jurados de
Cuentas de Espana.

Dado que este trabajo no tiene la naturaleza de auditorfa de cuentas ni se encuentra sometido a la Ley
19/1988, de Auditorfa de Cuentas, no expresamos una opinién de auditoria en los términos previstos
en la citada normativa.

PricewaterhouseCoopers Audifores, S.L., Torre PwC, PO de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaia
Tel.: +34 015 684 400 / +34 902 021 111, Fax! +34 913 083 560, WL pc.cont/es 1

R M. Madrid. hoja B7.250-1. folio 75. tomo @ 267_ fibro 8.054. seccion 3°
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Nuestro trabajo se ha basado, principalmente, en la informacion proporcionada por la Direccién de la
Entidad Cedente sobre la cual hemos levado a cabo los procedimientos descritos en el apartado 2 de
este informe, sin haber realizado otros procedimientos sobre los registros de la Entidad Cedente y
sobre la informacién de entidades externas facilitada por la Entidad Cedente.

£l resumen del trabajo que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion:
1. Técnicas de muesireo

Hemos llevado a cabo determinados procedimientos sobre los atributos relevantes definidos por la
Sociedad Gestora de la cartera de operaciones de financiacion a titulizar mediante la aplicacion de
téenicas de muestrea por atributos.

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para vertficar la informacion
que mantiene una entidad en relacion con un conjunto de partidas (“poblacién”) y permiten obtener
una conclusién sobre dicha poblacién mediante el anélisis de un nimero de partidas inferior
(“muestra”) al de la poblacidn total.

Bl “nivel de confianza” indica la probabilidad de que el nlimero real de partidas con desviaciones
respecto a una pauta existente en una poblacion no exceda de una determinada cuantia (“nivel de
precisién”). Tanto el nivel de confianza como ¢l nivel de precision se expresan en forma de porcentaje.

E} muestreo de atributos supone la:
- Obtencion de una muestra aleatoria.

- Verificacién (cotejo con documentacién justificativa) de que las partidas que integran la
muestra refinen las caracterfsticas que se quieren comprobar en Ia poblacién.

- Extrapolacién de las conclusiones obtenidas en ¢l analisis de la muestra a la poblacion
total.

En cualquier caso, las téenicas estadisticas s6lo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes en
las poblaciones analizadas, consecuentemente, si se hubiesen utilizado niveles de confianza superiores
o se hubiesen comprobado el 100% de la poblacion, podrfan haberse puesto de manitiesto otros
aspectos que hubieran sido incluidos en el informe.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con lo establecido por la norimativa en vigor, es responsabilidad
de 1a Entidad Cedente el definir la poblacién de activos objeto de titulizacion y 1a homogeneidad de la
poblacién seleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la
hipétesis de que la poblacion a analizar sigue una distribucién de probabilidades generalmente
aceptadas,
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En el trabajo realizado se han extraido tres muestras separadas e independientes: una muestra general
extraida de la poblacién global, una muestra de préstamos hipotecarios extraida de la subpoblacién de
préstamos hipotecarios y una muestra para préstamos hipotecarios elegibles extraida de la
subpoblacién de préstamos hipotecarios elegibles.

La correlacién existente entre el ndmero de desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la
muestra general seleccionada y el porcentaje maximo de desviacion estimados considerando ¢l tamaiio
de dicha muestra y el nivel de confianza es el siguiente:

- No mas del 1%

No mas del 1,45%
No més del 1,83%
No méis del 2,19%
No s del 2,53 %

EEC R VS

En relacién a los préstamos hipotecarios, la correlacién existente entre el nimero de desviaciones
observado en el analisis efectuado sobre la muestra de préstamos hipotecarios seleccionada y el
porcentaje méximo de desviacion estimado considerando el tamafio de dicha muestra y el nivel de
confianza es el siguiente:

- No més del 5%
No maés del 8,1%
No més del 10,2%
No més del 13%
No més del 15,6 %

E I

En relacion a los préstamos hipotecarios elegibles, la correlacion existente entre el ntunero de
desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la muestra de préstamos hipotecarios elegibles
seleccionada y el porcentaje maximo de desviacién estimado considerando el tamafio de dicha
muestra y el nivel de confianza es el siguiente:

- No mas del 5%
No mis del 8,1%
No mas del 10,2%
No miés del 13%

No maés del 15,6 %

PSRV I

Lo
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2.  Alecance de nuestro trabajo

De la cartera de derechos de erédito anteriormente citada hemos obtenido, por aplicacién de las
técnicas estadisticas a las que se ha hecho referencia anterformente, una muestra (la muestra general)
aleatoria de 461 operaciones con un saldo total pendiente de cobro a la fecha de referencia (1 de marzo
de 2013) de 32.350.583,93 euros.

Para cada uno de los devechos de crédito integrantes de la muestra general, hemos verificado la
coincidencia entre los datos incluidos en la base de datos del Host y la documentacién justificativa
proporcionada por la Entidad Cedente, en relacion con cada uno de los atributos relevantes que,
asimisino, se indican:

1. Identificacion de} prestatario:

Hemos verificado que el nombre/razén social y/o el N.-LF./C.LF. del titular que consta en la
base de datos del Host de la Entidad Cedente coincide con el que fignra en el documento de
formalizacion de la operacion (escritura pablica, péliza o contrato privado).

De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo se ha
puesto de manifiesto un incumplimiento del atributo.

2, Acreditacién de PYME:

Heinos verificado que el 100% del saldo nominal pendiente no vencido de la cartera auditada
fue concedido a autbnomos/empresarios individuales y/o a micro empresas, pequenasy
medianas empresas y que han sido clasificadas por la Entidad Cedente como tales en base a los
criterios internos de la entidad relativos al ndmero de trabajadores y al volumen de negocio,
verificando los datos que constan en la base de datos del Host dela Entidad Cedente y en los
expedientes, con base de datos externas (Informa o Dun & Bradstreet) o mediante la
documentacion oficial (Registro Mercantil o Impuestos) para el caso de pequefias y medianas
empresas, y para el caso de micro empresas o auténomos con la informacian existente en las
bases de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

3. Fecha de formalizacién del préstamo:

Hemos verificado que 1a fecha de formalizacién del préstamo que figura en la base de datos del
Host de la Entidad Cedente coincide con una diferencia inferior a 3o dias, con la que figura en el
documento de formalizacién del préstamo (escritura piblica, péliza o contrato privado).

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

4. Fecha de vencimiento del préstamo:

Hemos verificado que la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de datos del
Host de 1a Entidad Cedente coincide, con una diferencia inferior a 30 dfas, con la que figura en
el documento de formalizacién de la operacion (escritura pablica, péliza o contrato privado), o
en la documentacion adicional del mismo en caso de haber experimentado algiin reembolso
anticipado con acortamiento de plazo o bien, en caso de haberse ampliado como consecuencia
de una renegociacién.




De acucrdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

5. Dmporte inicial del préstamo:

Hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en la base de datos del Host de
la Entidad Cedente coincide con el que figura en el docwmento de formalizacion (escritura
phblica, poliza o contrato privado) del préstamo.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

6. Saldo actual del préstamo (capital pendiente):

Hemos verificado que el saldo nominal pendiente no vencido del préstamo a la fecha de
referencia coincide con la informacién que consta en la base de datos del Host de la Entidad
Cedente y se corresponde con el que resulta de estimar dicho saldo en funcién de la cuota de
amortizacién del préstamo a la fecha de referencia, del tipo de interés vigente del préstamo a la
fecha de referencia y de la fecha de vencimiento del préstamo, en funcién de las condiciones
establecidas en el documento de formalizacién (escritura piiblica, péliza o contrato privado) o en
el documento adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de la operacion.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

7. Tipo de interés o indice de referencia:

Hemos verificado, que el tipo de interés fijo o indice de referencia, en caso de préstamos a tipo
de interés variable, para la determinacion del tipo de interés final del préstamo que figura en la
base de datos del Host de la Entidad Cedente coincide con el que figura en el documento de
formalizacién del préstamo (escritura piiblica, péliza o contrato privado) o bienen la
documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacién de dicho indice.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

8. Diferencial del tipo de interés:

Para los préstamos a tipo de interés variable, hemos verificado que el diferencial a aplicar sobre
el tipo de interés de referencia del préstamo que figura en la base de datos del Host de la
Entidad Cedente coincide con el indicado en el documento de formalizacién del préstamo
(escritura, pablica o péliza o contrato privado) o en la documentacion adicional, en caso de
acuerdo entre las partes de modificacién de dicho diferencial.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.
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9. Tipo de interés aplicado:

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de la referencia verificado segiin lo
indicado en los puntos anteriores, al que se calcula las euotas, coincide con el obtenido de la
base de datos del Host de ]a Entidad Cedente.

Asimismo, para las operaciones con tipo de interés fijo hemos verificado que el tipo de interés
que figura en la base de datos del Host de la Entidad Cedente coincide con el que figura en el
documento de formalizacion de la operacion del préstamo (escritura piblica, péliza o contrato
privado) /del préstamo o en la documentacion adicional, en caso de acuerdo entre las partes de
modificacién.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior v los resultados de nuestro trabajo se ha
puesto de manifiesto un incumplimiento del atributo.

10. Formalizacion del Préstamo:

Hemos verificado que los préstamos se encuentran formalizados en escritura publica, en péliza
© en contrato privado.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

11, Retrasos en el pago:
Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos del Host dela Entidad Cedente
que los préstamos a la fecha de referencia no tienen retrasos en los pagos por un plazo superior

a 90 dias.

De acuerdo con lo indieado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

12.  Transmisién de los préstamos:

Hemos verificado que en la decumentacion en la que se formalizé el préstamo (escritura
pliblica, péliza o contrato privado) no incluye restricciones a 1a libre transmision del mismo, En
el caso de que no fuera libremente transmisible sin el consentimiento del deudor, hemos
verificado que tal consentimiento ha sido obtenido.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.
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13. Proposito del préstamo:

Hemos verificado que el propésito de la operacién de préstamo que figura en la base de datos
del Host de 1a Entidad Cedente coincide con el que figura (i) en la documentacién interna de
aprobacién de la operacidn o (ii) en la documentacion de formalizacion del préstamo
(escritura piblica, péliza o contrato privado), y corresponde a la financiacién concedida por la
misma a autdnomos/empresarios individuales y/o micro empresas, pequefias y medianas
empresas domiciliada en Esparia, para financiar su actividad empresarial y presentan la
siguiente finalidad:

% sobre el
saldo vivo de
la muecstra de

Nimero de 461
Finalidad de los préstamos seleccionados préstamos expedientes
Adgquisicién/ construccién de nave industrial 1 23,51%
Construccién / reestructuracién de invernadero 26 12,52%
Financiacién activos fijos / infraestructuras 74 10,25%
Adquisicién de fincas en produccién 17 7,15%
Adquisicién de local comercial 26 5,08%
Procesamiento m.primas, industriales y prod. Intermedios 42 4,64%
Aportacién capital 13 4,22%
Inversiones en ¢l comercio 73 3,87%
Adquisicién de activos de produccion 4 1,88%
Activos fijos nuevos para modernizacién tecnoldgica afio 2000 2 1,73%
Construccidn de almacenes y anexos 2 1,59%
Financiacion stocks de vehiculos 25 1,55%
Adecuacion de local comercial 4 1,35%
Adquisicién de maquinaria pesada 2 1,32%
Obligaciones ante otros organismos piblicos 4 ,29%
Anticipo de subvenciones 4 1,23%
Préstamos y créditos 2 1,17%
Construccién de muros y canalillas 1 1,11%
Varios™ 129 13,64%
Total 461 32 350 583,93

* Los Derechos de Crédito incluidos en esta categoria tienen otras finalidades que suponen
individualmente menos del 1% del volumen total de la cartera de préstamos de la muestra
seleccionada, como por ejemplo Adquisicién de tierras, Maquinaria, Adquisicién de tractor
agricola, Construccién de establos y Adquisicién de camién, entre otras.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

14.  Situacion concursal:

Hemos verificado conforme a la informacién publicada en la pagina web del Registro Mercantil
espafiol (www publicidadconcursal.es), para las operaciones incluidas en la base de datos del
Host de la Entidad Cedente, que el deudor al que se le ha otorgado dicho préstamo no se
encuentra en situacién coneursal alguna al 1 de marzo de 2013.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior v los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.
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15.  Financiacién de promociones inmobiliarias:

Heinos verificado con la informacion interna de la Entidad Cedente, que ninguno de los
préstamos concedidos a promotores inmobiliarios estd financiando la construceién o
rehabilitacién de viviendas y/o inmuebles comerciales o industriales destinados para la venta,
sino que esté financiando actividades distintas a las citadas.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

16.  Arrendamiento financiero:

Hemos verificado a través de los documentos de formalizacién (escritura pdblica, poliza o
contrato privade) que la operacién no se corresponde con un arrendamiento financiero.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo se ha
puesto de manifiesto un incumplimiento del atributo.

17.  Operaciones Sindicadas:

Hemos verificado, con el documento de formalizacion del préstamo (escritura publica, pdliza o
contrato privado), que el préstamo no es una operacion de financiacion sindicada.

De acuerdo con lo indicado en et apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

18.  Tipo de garantia:

Hemos verificado que el tipo de garantia (hipotecaria inmobiliaria o no hipotecaria) con que
cuenta cada préstamo y que figura en la base de datos del Host de la Entidad Cedente es la que
se recoge en el documnento en el que se formalizé el préstamo (escritura pablica, poliza o
contrato privado).

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

19.  Refinanciacién:
Hemos verificado a través de los documentos de formalizacion (eseritura plblica, poliza o
contrato privado) o con la informacion interna de la Entidad Cedente, que la operacién no esta

identificada como operaciones de refinanciacién previas en situacion de impago.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo no se
han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.




Separadamente, de la cartera de derechos de erédito anterformente citada hemos obtenido, por
aplicacion de las téenicas estadisticas a las que se ha hecho referencia anteriormente una
muestra aleatoria para préstamos hipotecarios de 60 préstamos hipotecarios con un saldo total
pendiente de cobro a la fecha de referencia {1 de marzo de 2013) de 10.636.213,19 euros. De la
aplicacién de los procedimientos que se indican a continuacion, y que hemos realizado sobre
estos 60 préstamos con garantia hipotecaria, se han puesto de manifiesto los aspectos que,
asimismo, se mencionan:

1. Garantias reales:

Hemos verificado con la escritura publica en que se formalizo el préstamo hipotecario
inscrito en el Registro de la Propiedad, que la garantia del préstamo hipotecario estd
constituida por primera hipoteca sobre el pleno dominio de la propiedad hipotecada, o en
$u caso con rango posterior. En caso de cargas posteriores, la primera hipoteca ha sido
constituida a favor de la Entidad Cedente y/o se dispone de la documentacién relativa de
1a cancelaci6n econdmica de las dendas originadas por hipotecas previas, si bien en
algunos de estos préstamos podria no haberse finalizado el tramite de la cancelacién
registral.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo
no se han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

2. Direccion dela propiedad hipotecada:

Hemos verificado que la direceidn y/o el nimero de propiedad o propiedades
correspondientes a la propiedad hipotecada que figura en la base de datos del Host de la
Fntidad Cedente coinciden con la que figura en la escritura pablica en la que se formalizo
el préstamo y en su caso en el certificado de tasacion.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo
no se han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

3. Valor de tasacion:
Hemos verificado que, para aquellos préstamos hipotecarios que cuentan con tasacion, el
valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la base de datos del Host de la
Entidad Cedente coincide con el valor que aparece en el certificado de tasacién (excluidos,
en su caso, posibles activos no hipotecados) emitido por un tasador inscrito en el Registro
Oficial de Banco de Espafia. En concreto, para viviendas que, por el régimen de
proteccion pablica que les sea de aplicacién, cuenten con un valor miximo de venta, el
valor de tasacién que se ha tenido en cuenta es este tltimo.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo
no se han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

4. Relacién “Saldo actual del préstamo/ Valor de tasacion’™

Hemos verificado, para aquellos préstamos hipotecarios que cuentan con tasacion, que la
relacién, expresada en tanto por ciento, entre el importe de saldo nominal pendiente no
vencido a la fecha de referencia y el valor de tasacion de los inmuebles hipotecados de los
préstamos hipotecarios seleccionados se encontraba comprendido entre el 0,21% y el
978,09%. A estos efectos, en el caso de préstamos con cargas preferentes, al saldo actual
se le ha adicionado el importe inicial de la obligacién garantizada con carga preferente.
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De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo
10 se han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.
5. Bien inmueble terminado:

Hemos verificado a partir de la informacion que consta en el certificado de tasaeibn o, en
su caso, en el certificado final de obra y/o en la Escritura de formalizacién/subrogacién de
1a operacién que los bienes inmuebles hipotecados en garantia de los préstamos
hipotecarios analizados se encuentran terminados {excepto que se trate de suelo), v
situados en Espafia.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo
no se han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

6. Seguro de dafios

Hemos verificado con la informacién facilitada por la Entidad Cedente, que a la fecha de
referencia los inmuebles hipotecados han sido asegurados contra el riesgo de dafios por el
valor de tasacion de los bienes excluido el valor de los elementos no asegurables por
naturaleza o bien que la Entidad Cedente ha contratado una poliza global de seguros
subsidiaria que garantiza una cobertura de seguro por daflos en caso de inexistencia del
mismo o insuficiencia de los capitales asegurados.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo se
han puesto de manifiesto dos incumplimientos del atributo.

Separadamente, de la cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos
ohtenido, por aplicacion de las téenicas estadisticas a las que se ha hecho referencia
anteriormente una muestra aleatoria para préstamos hipotecarios elegibles de 60
préstamos elegibles con un saldo total pendiente de cobro a la fecha de referencia (1 de
marzo de 2013) de 7.528.675,01 euros. De la aplicacién de los procedimientos que se
indican a continuacién, y que hemos realizado sobre estos 60 préstamos elegibles, se han
puesto de manifiesto los aspectos que, asimismo, se mencionan:

1. (Garantias reales:

Hemos verificado con la escritura piiblica en que se formalizé el préstamo
hipotecario inscrito en el Registro de la Propiedad, que la garantia del préstamo
hipotecario esté constituida por primera hipoteca sobre el pleno dominio de la
propiedad hipotecada.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro
trabajo no se han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

2. Relacién “Saldo actual del préstamo/ Valor de fasacion”:

Hemos verificado, para los préstamos hipotecarios , que la relacion, expresada en
tanto por ciento, entre el importe de saldo nominal pendiente no vencido a la fecha
de referencia y el valor de tasacién de los inmuebles hipotecados de los préstamos
hipotecarios seleccionados, no es superior al 60%.

De acuerdo con lo indicado en el apartado t anterior y los resultados de nuestro
trabajo no se han puesto de manifiesto incumplimientos del atributo.

1Q
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3. Resumen de conelusiones

Como resultado del trabajo realizado, les informamos que no hemos observado otras incidencias que
pudieran suponer un incumplimiento de los atributos indicados en los parrafos anteriores.

Fl alcance de nuestro trabajo ha quedado circunserito a la revisién de los atributos relevantes
mencionados anteriormente y con el alcance asimismo mencionado, sin que haya formado parte del
mismo la revisién o ejecucién de procedimientos adicionales sobre otra informacion que pueda estar
contenida en el folleto.

Nuestro informe se ha preparado con la finalidad de cumplir con lo establecido en el articulo 5.1.¢) del
Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, en el marco de la operacién de titulizacién del fondo
IM Cajamar Empresas 5, F.T.A. v, por tanto, no deber4 ser utilizado para ningin otro fin, niser
publicado en otro folleto o documento de naturaleza similar.

Atentamente,

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.




ANEXO 4

COPIA DEL DOCUMENTO DE INSCRIPCION SUSCRITO POR LA COMISION
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DIRECCION GENERAL Edison, 4 T+34915851 500
MERCADOS 28006 Madrid WWW,CRMV, 8§
' Espaita

Sr. D2 Carenen Barreneches

Directora General Adjunta

Imermoney Thulizacién, S.GFT, SA
COMINSION NACIONAL DEL ERCADO DE VALORES Plaza Pablo Rulz Plcasso 1, Torre Picasso, planta 32
28020 MADRID
26 MAR, 2013

REGISTRO DE SALIDAM.P.
N 201 304BE 16

Madild, 26 de marzo de 2013

Le notificarmos que3aa vez examinada la documentacidn remitida sobre constiucion de fondos de tirulizacién
de activos con emisiéride valores;

Fondo: IM CAJAMAR EMPI
Emision: Bonos de titulizacid
Socledad Gestora: Intermoney 7

AS 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
ot Importe nominal de 675,000.000 avros
lizaclén, 5.GF.T, S.A.

con fecha 26 de marzo de 2013 [a Pres)

siguiente acuerdo: ﬁ@
ineda la documentacion mm% onstitucion del Fondo de Titullzacidn de Activos con emisién de
valorese renta fijla rernitida por la entida onéyJitulizacién S.G.F.T., S.A. y de conformidad con Io previsto en
18,26,27y 92 de la Ley 24/1988 dé@cado Valores, 2, 5y & del Real Decreto 926/1998, de 14 de Mayo, §
2, de 7 de jullo,y d%mas deBPlcaciénng Presidenta de la Comisién Nacional del Mercodo de
e la defegacidn qUE 2 D sido conferia por acwertio del Consejo de esta Comisidn de fecha 14 de

nta de esta Comision Nacional del Mércado de Valores ha adoprado el

Valores, en virtu
diciernbre de 2012,

Exonerar a Cafas Rurales Unidas, Sociedag Cooperativa de Crédito, entidad cedente
para suIncorporacidn af Fondo, del requisito dadisponer de cuentas enuales auditadas de, al mepos, los tres dltimos
gJercicios, por ser una entidad de reciente constitudy

La Agencla Nacional de Codlficacidn ha asignado a la\gnision de referencia 105 sigulsntes cddigos INY como
<éeligos Unicos de dmbito Internacional,
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Serle Cédlgo ISIN
Serie Al £50347431001
Serie A2 ES0347431019
Serie B £50347431027

F| Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriedad del abono de fa tasa (Tarifa 1) cuya liquldacion, por un Impor-
e Importe 43.104,03 se adjuntard,

N
Angel Benito Benito
Director General de Mercados AN
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ANEXO 5

DEFINICIONES



Activos 0 Derechos

de Crédito

Agente de Calculo

Agente Financiero

AIAF

Alerta de
Administracion

Amortizacion
Anticipada

Auditor

Bonos
CAJAMAR
Calificacion de
DBRS
Cantidad

Disponible de
Amortizacion

GLOSARIO DE DEFINICIONES

Significan los derechos de crédito a agrupar en el activo del Fondo
derivados de los Préstamos concedidos a los Deudores y que
conforman la Cartera Cedible.

Significa la Sociedad Gestora.

Significa la entidad que realiza el servicio de pagos de los Bonos,
Banco Santander, S.A. o la entidad que pueda sustituirle en dichas
funciones.

Significa AIAF Mercado de Renta Fija $.A. (sociedad unipersonal)
es un mercado organizade de deuda (o renta fija) en el que cotizan
y se negocian los activos que las empresas de tipo industrial, las
entidades financieras y las Administraciones Publicas Territoriales
emiten para captar fondos para financiar su actividad.

Significa las alertas establecidas por la Sociedad Gestora para el
seguimiento y control de la administracion de los de Derechos de
Crédito en los términos establecidos en el apartado 3.7.2.4. del
Moédulo Adicional del Folleto.

Significa la amortizacién de los Bonos en una fecha anterior a la
Fecha Final en los Supuestos de Liquidacién Anticipada del Fondo
de conformidad y con los requisitos que se establecen en el
apartado 4.4.3 del Documento de Registro y en la Estipulacion 18
de la Escritura.

Significa PriceWaterhouseCoopers, S.L.
Significa los Bonos de las Series Al, A2 y B.

Significa ~ CAJAMAR  CAJA
COOPERATIVA DE CREDITO.

RURAL, SOCIEDAD

Significa la calificacién publica, privada o valoraciones internas
realizadas por DBRS.

Significa el importe igual a la menor de Jas siguientes cantidades:
1)} la Cantidad Teérica de Amortizacion y 2} los Recursos
Disponibles, en los términos que estos se detallan en el apartado
3.4.6.1. del Modulo Adicional y en la Estipulacion 13 de la
Escritura, en esa Fecha de Pago, deducidos los importes
correspondientes a los conceptos indicados en los apartados (i) a
(it) del Orden de Prelacién de Pagos que se recoge en el apartado
3.4.63 del Médulo Adicional y en la Estipulacion 15 de la
Escritura.
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Cantidad Teérica
de Amortizacion

Cartera Cedible

Cedente
Certificados de

Transmisién de
Hipoteca

CET

Circular 2/2009

CNMV

Comisién de
Administracion

Comisién Variable

T

Significa el importe igual a la diferencia positiva en esa Fecha de
Pago entre (i) la suma del Saldo Nominal Pendiente de los Bonos
de las Series Al, A2 y B y (i) la suma del Saldo Nominal
Pendiente de los Derechos de Crédito no Fallidos correspondiente
al tltimo dia del mes anterior al de la Fecha de Pago.

Significara la cartera auditada a 1 de marzo de 2013, de Préstamos
que el Cedente tiene en su balance y de la cual se extraeran los
Préstamos sin Garantia Hipotecaria y los Préstamos Hipotecarios
de los que se derivan los Derechos de Crédito que cedidos al
Fondo, de conformidad con lo establecido en la Escritura.

Significa CRU como entidad cedente de los Derechos de Crédito.

Significa cada uno de los certificados de transmisién de hipoteca
que seran emitidos por el Cedente con cargo a los Préstamos
Hipotecarios, y suscritos por el Fondo y agrupados en su activo en
cada momento.

Significa Central European Time.

Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisiéon Nacional del
Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros ptblicos y estados reservados de informacién
estadistica de los Fondos de Titulizacion.

Significa la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Significa la remuneracién que percibe el Administrador en
contraprestacién por la custodia, administracion y gestidén de cobro
de los Préstamos de los que se derivan los Derechos de Crédito.

Significa la diferencia entre (i) todos los ingresos que puedan
derivarse de los Derechos de Crédito mas los rendimientos de la
Cuenta de Tesoreria y de la Cuenta de Reinversion y cualquier otro
que pudiera corresponderle al Fondo; menos (ii) todos los gastos
del Fondo, incluidos los intereses de su financiacion, los necesarios
para su constitucion y su funcionamiento, y la cobertura de cuantos
impagos se produzecan en los Derechos de Crédito que integran su
activo. En la Fecha de Liquidacion Anticipada, o, en su caso, en la
Fecha Final, se sumard, adicionalmente, el remanente fras la
liquidacion de todas las obligaciones de pago del Fondo.
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Contrato de
Administracién

Contrato de

Agencia Financiera

Contrato de Cuenta

de Reinversion

Contrato de
Préstamo
Subordinado DI

Contrato de
Préstamo
Subordinado FR

Contrato de
Préstamo
Subordinado GI

Contrato de
Direccién
Colocacién y
Suseripcion

Cuenta de Tesoreria

Cuenta de
Reinversion

Significa el contrato que regula la custodia y administracion de los
Préstamos, celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, y CRU como Administrador en la Fecha
de Constitucion.

Significa el contrato que regula el servicio financiero de los Bonos
y la apertura de la Cuenta de Tesoreria celebrado entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y SANTANDER
como Agente Financiero en la Fecha de Constitucion.

Significa el contrato que regula la apertura de la Cuenta de
Reinversion celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, y CRU en la Fecha de Constitucion.

Significa el contrato de préstamo subordinado de carécter
mercantil celebrado entre la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo, y CRU en Ia Fecha de Constitucion, para la
cubrir el desfase entre el devengo y el cobro de los intereses de los
Préstamos en la primera Fecha de Pago, cuyas principales
caracteristicas se resumen en el apartado 3.4.3. del Modulo
Adicional.

Significa el contrato de préstamo subordinado de carédcter
mercantil celebrado entre la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo, y CRU en la Fecha de Constitucién, para la
dotacién del Nivel Inicial del Fondo de Reserva , cuyas principales
caracteristicas se resumen en el apartado 3.4.3. del Médulo
Adicional.

Significa el contrato de préstamo subordinado de caracter
mercantil celebrado entre la Sociedad Gestora, en representacién y
por cuenta del Fondo, y CRU en la Fecha de Constitucién, para el
pago de los gastos iniciales del Fondo, cuyas principales
caracteristicas se resumen en el apartado 3.4.3. del Modulo
Adicional.

Significa el contrato de suscripcion de la Emision de Bonos
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion
del Fondo, J.P. Morgan como Entidad Directora y Colocadora y
CRU como Entidad Suscriptora de la Emision, de fecha 27 de
marzo de 2013,

Significa la cuenta financiera abierta a nombre del Fondo en
SANTANDER en virtud del Contrato de Agencia Financiera, a
través de la cual se realizan todos los ingresos y pagos del Fondo.

Significa la cuenta abierta a nombre del Fondo en CRU, en virtud
del Contrato de Cuenta de Reinversion, en la que se depositarn los
recursos liquidos del Fondo en los términos previstos en el
apartado 3.4.4.2. del Médulo Adicional.
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Derechos de Crédito

Dias Habiles

Disposicién del
Fondo de Reserva

Documento de

Emisién de Bonos o

Significa CAJAS RURALES UNIDAS, Sociedad Cooperativa de
Crédito.

Significa DBRS Ratings Limited. DBRS es una de las Agencias de
Calificacion.

Significa aquellos Derechos de Crédito que (a) se encuentren a una
fecha en impago por un periodo igual o mayor a 12 meses de
retraso en el pago de débitos vencidos; o (b) se clasifiquen como
fallidos por la Sociedad Gestora porque presenten dudas
razonables sobre su reembolso total o (¢) el Deudor haya sido
declarado en situacion de insolvencia.

Significa las personas juridicas, que actllan como prestatarios en
los Préstamos de la Cartera Cedible.

Significa todo aquel dia que no sea (i) sabado, (i) domingo, (iii)
festivo en Madrid, ni (iv) inhabil del calendario TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express
Transfer System).

Consistird en un importe equivalente al menor de los siguientes
conceptos:

a. el Nivel del Fondo de Reserva; y

b. la diferencia positiva entre (a) los importes debidos a impuestos
y Gastos Ordinarios y Extraordinarios del Fondo, comisién de la
Sociedad Gestora y la comision del Agente Financiero y la
comisién de administracién, y los intereses devengados de los
Bonos Al y A2 (y, una vez amortizados los Bonos de las Series Al
y A2, los intereses devengados de los Bonos B); y (b) los
conceptos (i), (i), (iil) y (iv) del apartado 3.4.6.1. del Moédulo
Adicional y 15 1 de la Escritura; y si esta diferencia fuese negativa,
cero.

Significa el documento de registro de valores garantizados por
activos, cuyo esquema de requisitos minimos de revelacién se
recoge en el anexo V1I del Reglamento 809/2004.

Significa la emisién de bonos de titulizacién emitidos con cargo al
Fondo por importe igual a seiscientos setenta y cinco millones
(675.000.000) de euros de valor nominal, constituida por seis mil
setecientos cincuenta (6.750) bonos de cien mil (100.000) euros de
valor nominal unitario agrupados en las siguientes series: la Serie
Al, la Serie A2 y la Serie B.

Significa IM CAJAMAR EMPRESAS 5, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS.



Entidad Directoray
Colocadora

Entidad Suscriptora

Escritura de
Constitucién

EURIBOR

Factores de Riesgo

Fecha de Ajuste de
Cobros

Fecha de
Constitucion

Fecha de
Desembolso

Fecha de
Determinacion

Significa J.P. Morgan.

Significa la entidad que suscribe la totalidad de los Bonos de las
Series A2 y B y aquellos de las Serie Al que no hayan sido
colocados a inversores cualificados. La Entidad Suscriptora seré
CRU.

Significa la escritura publica de constitucion del Fondo, cesion por
CRU al Fondo de los Derechos de Crédito, y emision por el Fondo
de los Bonos.

Significa Euro Interbank Offered Rate, que es el tipo de oferta de
depositos interbancarios a plazo en euros calculado como la media
diaria de las cotizaciones suministradas para quince plazos de
vencimiento por un panel compuesto por varios bancos, entre los
mas activos de la zona Euro. El tipo es cotizado en base al
computo de los dias reales al vencimiento y un afio compuesto por
360 dias, y ¢s fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET),
expresado con 3 cifras decimales.

Significa los principales factores de riesgo ligados a la emision, a
los valores y a los activos que respaldan la emision que se
contienen en ¢l apartado 2 del Documento de Registro.

Significa el 20 de cada mes o Dia Habil inmediato anterior, dia en
que la Sociedad Gestora procederé a ajustar con el Cedente las
cantidades efectivamente ingresadas en la Cuenta de Reinversion,
0 en la que en su caso la hubiera sustituido o complementado, en el
Periodo de Cobro correspondiente al mes natural inmediato
anterior a dicha fecha, con las que correctamente deberfan haber
sido ingresadas de acuerdo con cada uno de los contratos
correspondientes a los Derechos de Crédito.

Significa la fecha de la firma de la Escritura de Constitucién, es
decir, ¢l 27 de marzo de 2013.

Significa el 8 de abril de 2013, fecha en la que se debera
desembolsar el importe efectivo por la suscripcion de los Bonos.

Significa, para cada Periodo de Devengo de Intereses, el 2° Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago que marca el comienzo del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses. Para el primer
Periodo de Devengo de Intereses, la fecha de fijacion del Tipo de
Interés de Referencia serd el 3° Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembolso.
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Fecha de
Liquidacién o Fecha
de Liguidacion
Anticipada

Fecha de Pago

Fecha Final

Folleto

Fondo

Fondo de Reserva

Gastos Ordinarios

Gastos
Extraordinarios

Significa la fecha en la que la Sociedad Gestora proceda a la
liquidacién del Fondo como consecuencia de cualquiera de los
Supuestos de Liquidacién Anticipada enumerados en el apartado
4.4.3 del Documento de Registro,

Significa los dias 22 de cada mes o, en caso de que alguno de estos
dias no fuera un Dia Habil, e] siguiente Dia Habil.

Significa el 22 de noviembre de 2055

Significa el documento compuesto por Documento de Registro,
Modulo Adicional y Nota de Valores regulado en el Reglamento
809/2004.

Significa IM CAJAMAR EMPRESAS 35, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS.

Significa el fondo constituido como mecanismo de mejora ante
posibles pérdidas debidas a Derechos de Crédito Fallidos y con la
finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos y del Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion descritos en los apartados 3.4.6.3 y 3.4.6.4.
del Maédulo Adicional y en la Estipulacion 15 de la Escritura.

Hace referencia a aquellos necesarios para su normal
funcionamiento que actualmente se devengarian o que en un
momento futuro pudieran devengarse, entre los que se encuentran
la comisién periddica de la Sociedad Gestora a que se refiere el
apartado 3.7.1. del Mddulo Adicional y la Estipulacion 19 de la
Escritura, la comision de Agente Financiero, la Comision de
Administracién de los Derechos de Crédito, los honorarios de las
Agencias de Calificaci6n por el seguimiento y el mantenimiento de
las calificacién de los Bonos, los gastos relativos a la llevanza del
registro contable de los Bonos por su representacion mediante
anotaciones en cuenta, los gastos de auditoria de las cuentas
anuales, los gastos derivados de la amortizacién de los Bonos y los
gastos derivados de los anuncios y notificaciones relacionados con
el Fondo y/o los Bonos.

Son los gastos asociados a la liquidacién del Fondo, los gastos
derivados de la preparacion y formalizacién de la modificacién de
la Escritura de Constitucion y de los contratos, asi como por la
celebracién de contratos adicionales, los gastos necesarios para
instar la ejecucion de los Derechos de Crédito y los derivados de
las actuaciones recuperatorias que se requieran, los gastos
extraordinarios de auditorias y de asesoramiento legal, y, en
general, cualesquiera otros gastos extraordinarios requeridos que
fueran soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del mismo. Otros acuerdos de los que
dependen los pagos de intereses y del principal a los inversores.
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IBERCLEAR

INTERMONEY
TITULIZACION
J.P. MORGAN

Ley 19/1992

Ley 2/1981

Ley 3/1994

Ley Concursal

Ley de
Enjuiciamiento
Civil

Ley del Mercado de
Valores

Ley de Proteccién
de Datos

Liquidacion
Anticipada

LTV

Médulo Adicional

Nivel del Fondo de
Reserva

Significard “Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacion de Valores., S.A.7

Significa InterMoney Titulizacién SGFT, S.A.

Significa J.P. MORGAN SECURITIES PLC.

Significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria.

Significa Ley 2/1981, de 25 de marzo, reguladora del Mercado
Hipotecario, en su redaccién vigente.

Significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, que adapta la legislacion
espafiola en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva
de Coordinacién Bancaria e introduce otras modificaciones
relativas al sistema financiero.

Significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.

Significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.

Significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
en su redaccién actual.

Significa la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Proteccién de Datos de Caracter Personal.

Significa la liquidacion del Fondo y, con ello, la amortizacion
anticipada de la Emision de Bonos en una fecha anterior a la Fecha
Final, en los supuestos y de conformidad con el procedimiento
establecido en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y la
Estipulacion 18 de la Escritura.

Significa “Loan To Value”

Significa el modulo adicional de valores garantizados por activos,
cuyo esquema de requisitos minimos de revelacion se recoge en ¢l
anexo VIII del Reglamento 809/2004.

Significa el méaximo entre (i) cero (0) y (ii) la diferencia entre el
Nivel Inicial del Fondo de Reserva menos el importe acumulado de
todas las Disposiciones del Fondo de Reserva en Fechas de Pago
anteriores mas el importe acumulado de todas las cantidades
aplicadas en todas las Fechas de Pago anteriores a la dotacion del
importe suficiente para mantener el Nivel Inicial del Fondo de
Reserva.
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Nivel Inicial del
Fondo de Reserva

Nota de Valores

Orden de Prelacion
de Pagos

Orden de Prelaciéon
de Pagos de
Liquidacién

Periodo de Cobro

Periodo de Devenge
de Intereses

Periodo de
Suscripeion

Préstamo
Subordinado DI

Periodo de Intereses
de la Cuenta de
Tesoreria

Préstamo
Subordinadoe GI

Significa el importe inicial con el que contard el Fondo de Reserva,
que se constituird en la Fecha de Desembolso con cargo al
desembolso del Préstamo Subordinado FR.

Significa la nota sobre los valores de obligaciones con una
denominacion por unidad igual o superior a 100.000 euros, cuyo
esquema de requisitos minimos de revelacion se recoge en el anexo
X1 del Reglamento 809/2004.

Significa el orden de aplicacién de los Recursos Disponibles para
atender las obligaciones de pago o de retencién del Fondo.

Significa el orden de aplicacién de los Recursos Disponibles para
Liquidacién en la Fecha Final o en la Fecha de Pago en la que
tenga lugar la Liquidacién Anticipada, para atender las
obligaciones de pago o de retencion del Fondo.

Significa cada uno de los meses naturales desde la Fecha de
Constitucién hasta la extinciéon del Fondo. Como excepcidn, el
primer perfodo de Cobro se iniciard en la Fecha de Constitucion y
terminara el 30 de abril de 2013,

Significa los dias efectivos transcurridos entre cada dos Fechas de
Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y
excluyendo la Fecha de Pago final, El primer Periodo de Devengo
de Intereses comenzara en la Fecha de Desembeolso, incluida, y
finalizard en la primera Fecha de Pago, excluida.

Significa el periodo que comenzard a las 14:30 horas de Madrid
del dia 3 de abril de 2013 y terminard ese mismo dia a las 15.30
horas de Madrid.

Significa el préstamo otorgade por CRU al Fondo de acuerdo con
lo previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado DI en los
términos que se recogen en el apartado 3.43 del Modulo
Adicional.

Significa el mes natural.

Significa el préstamo otorgado por CRU al Fondo de acuerdo con
lo previsto en el Contrato de Préstamo Subordinade GI en los
términos que se recogen en el apartado 3.43 del Modulo
Adicional.
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Préstamos

Préstamos
Hipotecarios

Préstamos sin
Garantia
Hipotecaria

Ratio Saldo
Nominal
Pendiente/Valor de
Tasaciéon (LTV)
Real Decretfo
716/2009

Real Decreto
926/1998

Real Decreto
216/2008

Recursos
Disponibles
Registro de Datos
Personales (RDP)

Reglamento
809/2004

R.O.A.C.

Saldo Inicial de los
Bonos

Significar4 todos los préstamos que incluidos en la Cartera Cedible
(los Préstamos sin Garantia Hipotecaria y los Préstamos
Hipotecarios) de los que se derivan los Derechos de Crédito
cedidos al Fondo.

Significara los Préstamos garantizados mediante hipoteca
inmobiliaria incluidos en la Cartera Cedible que seran participados
a través de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca.

Significara los Préstamos incluidos en la Cartera Cedible que no
cuentan con garantia hipotecaria.

Significa LTV.

Significa el Real Decreto 716/2009, de 27 de marzo, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981.

Significa el Real Decreto 926/1998, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas del
sistema hipotecario y financiero.

Significa el Real Decreto 216/2008, de 20 de diciembre, sobre
recursos propios de las entidades financieras.

Significa los recursos liquidos disponibles del Fondo en cada
Fecha de Pago para su aplicacién de conformidad con lo
establecido en el apartado 3.4.6. del Modulo Adicional y en la
Estipulacién 13 de la Escritura.

Significa el registro de los datos personales necesarios para emitir
las érdenes de cobro a los deudores generado por el Administrador.

Significa el Reglamento (CE) n® 809/2004 de la Comisién, de 29
de abril de 2004, en su redaccidn actual, relativa a la aplicacion de
la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en
cuanto a la informacion contenida en los folletos, asi como al
formato, incorporacion por referencia, publicacidon de dichos
folletos y difusién de publicidad.

Significa Registro Oficial de Auditores de Cuentas,

Significa el importe total de la emisién de Bonos, esto es,
setecientos millones (675.000.000) euros.



Saldo Inicial de los
Derechos de Crédito

Saldo Nominal
Pendiente de los
Bonos

Saldo Nominal
Pendiente no
Vencido de los
Derechos

Saldo Nominal
Pendiente de los
Derechos de Crédito

Saldo Nominal
Pendiente de los
Derechos de Crédito
No Fallidos

Series

Serie Al

Serie A2

Serie B

Sociedad Gestora
Supuestos de
Liquidacién

Anticipada
TAA

Tipo de Interés de
Referencia

Tipo de Interés
Nominal Fijo

Significa el Saldo Nominal Pendiente no Vencido de los Derechos
de Crédito en la Fecha de Constitucion.

Significa la suma del saldo pendiente de amortizacion antes de la
amortizacion de todos los bonos de la Serie correspondiente en
dicha Fecha de Pago.

Significa, en una fecha determinada, la suma del principal no
vencido a esa fecha de los Préstamos de los que se derivan los
Derechos de Crédito cedidos al Fondo

Significa, en una fecha determinada, la suma del principal vencido
no cobrado y el no vencido a esa fecha de los Préstamos de los que
se derivan los Derechos de Crédito cedidos al Fondo

Significa, en una fecha determinada, la suma del principal vencido
no cobrado y el no vencido a esa fecha de los Préstamos no
Fallidos de los que se derivan los Derechos de Crédito cedidos al
Fondo

Significa la Serie Al, [a Serie A2 y la Serie B de los Bonos.
Significa 1.750 Bonos, por un importe total de 175.000.000 euros.
Significa 3.650 Bonos, por un importe total de 365.000.000 euros.
Significa 1.350 Bonos, por un importe total de 135.000.000 euros.
Significa InterMoney Titulizacion, S.G.F.T,, S.A.

Significa los supuestos enumerados en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro y en la Estipulacion 18 de la Escritura.

Significa Tasa de Amortizacion Anticipada. Esta tasa es la
capacidad que tienen los Deudores para amortizar anticipadamente,
total o parcialmente, los Préstamos de los que se deriven los
Derechos de Crédito y la velocidad con que se produzca
agregadamente dicha amortizacién anticipada a lo largo de la vida
del Fondo.

Significa el EURIBOR a 1 mes.

Significa para la Serie Al el tipo de interés que devengara durante
cada Periodo de Devengo de Intereses y que serd como maximo
del 3,50% y como minimo del 2,75%

-10 -
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Tipo de Interés

Nominal Variable

TIR

TRLIS

Titulos Multiples

Significa, para las Series A2 y B y para cada Perfodo de Devengo
de Intereses, el resultante de sumar: (i) el Tipo de Interés de
Referencia, comun a todas las Series de Bonos, més (ii) el Margen
aplicable a cada una de dichas series. El calculo se realizard sobre
una base ACTUAL/360.

Significa la tasa interna de rentabilidad tal como se define en el
apartado 4.10 de la Nota de Valores.

Significa Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.
Significan los titulos multiples representativos de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca.
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ANEXO 6

RELACION DE LOS PRESTAMOS QUE INTEGRAN LA CARTERA
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